PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

AZ QUEST LUNA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n© 49.863.204/0001-45

no montante de, inicialmente,

R$550.000.000,00

(quinhentos e cinquenta milhdes de reais)
Registro CVM/SRE/FAI/2023/[e], em [e] de 2023

Codigo ISIN das Cotas: BROEYNCTFO00 (
Codigo de Negociagdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3"): 4985023UN1 A
Tipo ANBIMA: Hibrido Autorregulacao
Segmento: Titulos e Valores Mobiliarios LULIIEY

O AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento
nas cadeias produtivas do agronegdcio, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo,
observado o Prazo para Migragdo (conforme abaixo definido), inscrito no Cadastro Naciongl da Pessoa Juridica do Ministéfio da Fazenda ("CNPJ") sob o n®
49.863.204/0001-45 (“Fundo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNP]
sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), e a AZ QUEST AGRO LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalh&es Jdnior, n°® 758 - 15° andar, sala A2, Itaim
Bibi, CEP 04.542-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.401.513/0001-30, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio n® 20.661, de 9 de margo de 2023, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), e, em conjunto com o Fundo e o
Administrador, “Ofertantes”), estdo realizando uma distribuigdo primaria de cotas, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”), pelo rito de registro ordindrio de distribuigdo, de, inicialmente, 55.000.000 (cinquenta e cinco milhdes) de cotas
(“Cotas”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emissdo de Cotas (“Oferta” e
“Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo
o montante de, inicialmente, R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). O custo unitdrio de
distribuigdo, por sua vez, corresponde ao valor de R$ 0,40 (quarenta centavos) por Cota.

Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 5.500.000 (cinco milhdes e quinhentos mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais)
(“"Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 137.500.000,00
(cento e trinta e sete milh8es e quinhentos mil reais), correspondente a até 13.750.000 (treze milhdes e setecentos e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condigdes
e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider
(conforme definido abaixo) (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 e seguintes da Resolugdo CVM 160, tudo em conformidade com as
disposigGes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto), no Regulamento (conforme definido neste Prospecto), neste Prospecto
Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider
da Oferta. Salvo excegbes descritas na Segdo 2 - “Principais Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto Preliminar, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera
subscrever a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor
(“Aplicagdo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”).

N&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo. N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuigdo de lote
suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472"), na Resolugdo CVM 160 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. As Cotas serdo
depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA”), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por
meio de Balcdo B3 (conforme definido neste Prospecto); e (ii) negociagdo no mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, ambos administrados e
operacionalizados pelo mercado de balcdo da B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo
dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador. As
Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgagéo do anutincio de encerramento da Oferta (“Andancio de Encerramento”).

O PEDIDO DE REGISTRO ORDINARIO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 09 DE MARGO DE 2023.

E APMISSiyEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 24 DE ABRIL DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS
APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO 4 - FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 13 A 31 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ES,TAR/\ DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO PRELIMINAR FOI ORIGINALMENTE PUBLICADO NO DIA 14 DE ABRIL DE 2023 E POSTERIORMENTE REPUBLICADO EM 27 DE ABRIL
DE 2023 E EM 5 DE MAIO DE 2023 EM RAZAO DE MODIFICAGAO DA OFERTA, SENDO CERTO QUE, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, TAIS
REPUBLICAGOES INDEPENDEM DE PREVIA APROVACAO DA CVM.

COORDENADOR LIDER

»
v

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR

GESTOR ADMINISTRADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DO GESTOR
Tozzini SOUTO
NZQUEST (= Freeire. CORREA
s ADVOGADOS ADVOGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 5 de maio de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Breve descricdao da Oferta
O Fundo

O AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
49.863.204/0001-45, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo seu
regulamento, e tem como base legal a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n©
8.668/1993"), e a Instrucao da CVM n©° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“"Instrucdo CVM 472"). A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do AZ Quest Luna Fundo de Investimento Imobilidrio nas Cadeias
Produtivas do Agronegdécio — FIAGRO - Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 08 de
margo de 2023 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”), instrumento no qual foi aprovada
a primeira versao do regulamento do Fundo, bem como definidos os termos e condicdes da
Emissao e da Oferta. A versao vigente do regulamento do Fundo (“"Regulamento”) foi aprovada
por meio do “Instrumento Particular de Alteragcdo do AZ Quest Luna Fundo de Investimento
Imobiliario nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario”, datado de 27 de
abril de 2023 (“Terceiro Instrumento de Alteracdo do Regulamento do Fundo”).

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93 e até que futura regulamentacdo
da CVM sobre os FIAGRO (conforme abaixo definido), seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrucdo CVM 472, nos termos da Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de
julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39").

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacgdo, conduzida pelo Coordenador Lider e estara sujeita ao rito de registro ordinario de
distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucao CVM 160, na Instrucao
CVM 472, na Resolucdgo CVM 39 e nas demais disposicOes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor, bem como aos termos e condigdes do Instrumento
de Constituicdo Fundo, do Terceiro Instrumento de Alteracdo do Regulamento do Fundo, do
Regulamento, e desde que cumpridas as Condigdes Suspensivas (adiante definido neste
Prospecto) estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (adiante definido neste Prospecto).

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera a respectiva Data de
Liquidacdo (conforme indicada neste Prospecto) (“"Data de Emissao”).

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacéo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforgos de colocacao.

2.2 Classe das Cotas do Fundo

O patrimo6nio do Fundo sera formado pelas Cotas, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacado,
remuneracdo, amortizacdao e resgate descritos no Regulamento.

As Cotas, correspondentes a fracOes ideais do patriménio do Fundo, assegurardo a seus
titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, observado ainda eventual direito de preferéncia atribuido aos
Cotistas na forma do Paragrafo 2° do Artigo 46 do Regulamento, no caso de eventuais
Ofertas consecutivas.

As Cotas serao escriturais e nominativas e terdao sua propriedade presumida pelo registro do
nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito de Cotas.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidacdo, conferirdao aos seus titulares o
direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Nos termos do Regulamento, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.



Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas no paragrafo anterior; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas; ou (iii) todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagao
de Cotas, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade
legal e regulatérias aplicaveis.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

2.3 Puablico-alvo

A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais (conforme abaixo definido),
e que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta durante o Periodo de Reserva ou durante o
Periodo de Subscricado, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade
maxima de 99.999 (noventa e nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas por investidor,
observada a Aplicagdo Minima Inicial (“"Investidores Ndo Institucionais”); e (ii) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (“"Resolucdo CVM 30"), que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades de capitalizagdao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores que ndao se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugao
CVM 27, de 8 de abril de 2021 (*Resolucdo CVM 27"), incluindo pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem ordem de investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta durante o Periodo
de Reserva ou durante o Periodo de Subscricdo, conforme o caso, em valor igual ou superior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000
(cem mil) Cotas por investidor, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagdo Minima
Inicial (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais,
os “Investidores”), que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme indicado nesta
Secao 2.3.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada, por regimes proprios de previdéncia social, tampouco por
entidades fechadas de previdéncia complementar.

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais
gue nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao
das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao
Coordenador Lider da Oferta a verificacdo da adequacao nas Cotas ao publico-alvo da Oferta.

Serao consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do artigo 29,
inciso XVI, da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugao CVM n© 35, de 26
de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) funcionarios, operadores
e demais prepostos do Gestor, do Administrador e do Coordenador Lider, que desempenhem
atividades de intermediacdao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iii) agentes
autébnomos de investimento que prestem servicos ao Gestor, ao Administrador ou ao
Coordenador Lider; (iv) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestou
ou o Coordenador Lider, contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados as
atividades de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Gestor, pelo Administrador ou pelo Coordenador
Lider ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “iv”



acima; e (vii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas
(“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem
de investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condigdo de
Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagao da Oferta
ou ordens de investimento, conforme o caso.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege
a matéria e ler atentamente este Prospecto Preliminar, em especial a segdo “4. Fatores de
Risco”, nas paginas 13 a 31 deste Prospecto Preliminar, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.4 Admissdo a negociacdao em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado
e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“Balcdo B3"),
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacao, no
mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

A colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que nao possuam contas
operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidacdao da B3 no ambiente de
balcao poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e
o Administrador.

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

Ndo obstante o disposto acima, as Cotas do Fundo deverdo ser listadas para negociacao
no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 em até 5 (cinco) anos
contados da data de inicio das atividades do Fundo (“*Prazo para Migracdo”). Caso ndo
ocorra a referida alteracdao do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo
de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e resgate
da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migracao para a liquidacdo do Fundo, observados os
procedimentos descritos no Regulamento.

2.5 Valor nominal unitario das Cotas e custo unitario de distribuicdao

As Cotas serdo todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissao
de R$ 10,00 (dez reais) por Cota.

O custo unitario de distribuicdo por Cota é de R$ 0,40 (quarenta centavos) e sera arcado pelo
Fundo. Para mais informagdes sobre os custos relacionados a Oferta, vide item 11.2, na
pagina 73 deste Prospecto.

2.6 Montante Inicial da Oferta e Montante Minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$ 550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhdes de reais), correspondente a 55.000.000 (cinquenta e cinco milhdes) de
Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opgao de Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da
Oferta de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), correspondente a
5.500.000 (cinco milhdes e quinhentos mil) Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugao CVM 160.



2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serdo distribuidas, inicialmente, 55.000.000 (cinquenta e cinco milhdes) de Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da Opgdo de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.




3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1 Destinacgao dos recursos

A gestdo dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo sera realizada
de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instrucdo
CVM 472,

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de
Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, por determinacdao do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, observando que serao destinados
a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto
imoveis), sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM
472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por
ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555.

Por Ativos Alvo, entendem-se os: (i) certificados de recebiveis do agronegdcio (*CRA");
(i) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios relativos a imdveis
rurais (“CRI"); (iii) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-
Imobilidrio; (iv) Letras de Crédito do Agronegdécio - LCA; (v) cotas de outros FIAGRO-
Imobilidrio ou de Fundos de Investimento Imobilidrio cuja politica de investimento seja
compativel com a do Fundo; (vi) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (vii) Letras
de Crédito Imobilidrio relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais — LCI; (viii) Letras Imobiliarias Garantidas relativas a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais — LIG; (ix) Letras Hipotecarias relativas a
imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais - LH; e (x) outros ativos,
titulos e valores mobiliarios que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (quando em conjunto, “Ativos Alvo”).

Ainda, deverdo ser observados os Limites de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos do Fundo, constantes neste Prospecto.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao
aplicavel, nos Ativos de Liquidez. Para mais informagoes sobre a discricionariedade
do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “"Risco de discricionariedade de
investimento pelo Gestor e pelo Administrador” na pagina 21 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

Setor Quantidade de deals Alocacao (R$ MM) Emissao(R$ MM) Taxa ponderada
Avicultura 3 75 160 CDI + 5,37
Carteira de Recebiveis 3 175 250 CDI + 9,14
Cooperativa 2 25 230 CDI + 6,00
Crédito de Carbono 2 35 75 CDI + 5,29
Esmagamento de graos 1 20 50 CDI + 4,00
Fertilizantes 2 22 40 CDI + 6,64
Floresta plantada 2 55 83 CDI + 5,23
Frutas 3 90 90 CDI + 6,06
Industria 2 50 50 CDI + 5,45
Industria de Alimentos 3 65 90 CDI + 5,00
Insumo 3 70 70 CDI + 6,38
Irrigagao 2 27 77 CDI + 5,56
Maquinas e equipamentos 1 30 50 CDI + 5,50



Setor Quantidade de deals Alocacgao (R$ MM) Emissao(R$ MM) Taxa ponderada

Mercado 2 45 80 CDI + 5,00
Produtor/Servigos 1 30 30 CDI + 6,20

Racao 1 20 20 CDI + 7,6,50
Revenda 3 60 70 CDI + 6,17
Salde Animal 2 32,5 270 CDI + 9,46
Sementes 3 80 105 CDI + 6,28
Transportadora 1 30 30 CDI + 8,50
Usina 2 50 160 CDI + 6,16
Vitivinicultura 1 12 12 CDI + 6,00

22 setores diferentes Total de 45 deals Volume para alocagdo Volume Total R$ Taxa Ponderada

de R$1.098MM 2.092MM CDI+6,47%a.a.

O Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais e os recursos captados por meio da Oferta serdao
destinados para o investimento em Ativos Alvo, ainda ndo definidos até a presente data,
observado que o Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
Patrimonio Liquido investido em Ativos-Alvo, respeitados os limites de concentragdo e
critérios de elegibilidade, conforme aplicavel, os quais serdo verificados exclusivamente pelo
Gestor por ocasido de cada investimento a ser realizado pelo Fundo (“Limites de
Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos
Alvo: (a) com classificacdo de risco equivalente a A- ou superior ou cujo devedor ou
cuja emissdo tenha classificagdo de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou
(b) em caso de titulos de securitizacdo (CRI ou CRA), (1) cujo devedor dos direitos
creditorios do agronegodcio ou créditos imobilidrios tenha classificacdo de risco
corporativa equivalente a A- ou superior; ou (2) caso a classificacdao de risco da emissao
seja equivalente a A- ou superior; e

(ii)  todos os Ativos Alvo que ndo tenham classificagdo de risco na forma da alinea “i”, acima,
devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoéria(s), de qualquer natureza.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo que ndo preencham os
Critérios de Elegibilidade até o limite de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo,
sendo certo que tais ativos ainda serdao computados para fins do enquadramento do
percentual referido acima.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO
PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O
GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO. O Fundo se compromete a divulgar eventuais informacdes
referentes a Ativos Alvo que possam vir a ser adquiridos com os recursos da Oferta, caso
possam ser divulgadas publicamente.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS
LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS,
OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO
DIVULGADOS MAIORES DETALHES.
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A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTA SECAO
“DESTINAGCAO DOS RECURSOS” NAO CONFIGURA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. PARA MAIS
INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO
O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA O
SUBITEM 3.2, “"DESTINACAO DOS RECURSOS E POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES” ABAIXO E A SECAO 10 - “RELACIONAMENTO E CONFLITO DE
INTERESSES” NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Destinagao dos recursos e potenciais conflitos de interesses

O Fundo podera destinar recursos da presente Oferta para aquisicdo de Ativos Conflitados
(conforme abaixo definido), desde que respeitados os Limites de Concentracdo e os Critérios
de Elegibilidade para Ativos Conflitados, conforme abaixo:

(@) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
determinados fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transagao for o Administrador e/ou o
Gestor e/ou partes a eles ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento e as atribuigdes previstas no Regulamento do Fundo:

Para os fundos de investimento administrados pelo Administrador:

(i) devem conter, ao menos, um dentre os Ativos Alvo, nos termos do Regulamento,
no rol de ativos do fundo investido;

(ii) devem representar até 99% (noventa e nove por cento) do patrimonio liquido do
Fundo na data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade dos
investimentos em cotas de FIAGRO administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento geridos pelo Gestor:

(i) devem conter, ao menos, um dentre os Ativos Alvo, nos termos do Regulamento,
no rol de ativos do fundo investido;

(ii) deve ser observado o limite de 99% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
do Fundo, na data de subscricdo ou aquisicdo das cotas de FIAGRO, para a
totalidade dos investimentos em Cotas de FIAGRO geridos pelo Gestor.

Para os fundos de investimento de liquidez administrados pelo Administrador:
Devem, de acordo com a ANBIMA, ter:
(i) Classe de Ativos: Renda Fixa;
(ii) Categoria: Livre Duracdao ou menor;
(iii) Subcategoria: Grau de Investimento ou Soberano;
Para os fundos de investimento liquidez geridos pelo Gestor:
Devem, de acordo com a ANBIMA ter:
(i) Classe de Ativos: Renda Fixa;
(ii) Categoria: Livre Duragdo ou menor;

(iii) Subcategoria: Grau de Investimento ou Soberano;
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(b) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender
Ativos Alvo que, cumulativamente ou ndo, tenham como contraparte da transagao
fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor,
e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os Ativos Alvo, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
por partes a ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e as atribuigGes previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam
emitidos por partes relacionadas ao Gestor, deverdo ser observadas todas as
condicdes abaixo:

(i)  Opinido legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro
e sua adequacdo a regulamentacgdo aplicavel;

(ii) Oferta de distribuicdo: ofertas publicas regidas pela Resolucdo CVM 160 ou
eventuais normas que venham a revoga-las ou substitui-las ou mediante oferta
privada; e

(iii) Garantias: Devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoria(s), de qualquer
natureza.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovagdo de tais aplicagoes
em assembleia geral de Cotistas a ser convocada apos o Anuncio de Encerramento, na qual
os Cotistas deliberardo sobre a aquisicdo dos Ativos Conflitados (“"Assembleia de Conflito de
Interesses”), tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao
CVM 472.

A aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizagao dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo
com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Portanto, como forma de
viabilizar eventual aquisicdo, podera ser realizada uma Assembleia de Conflito de Interesses
apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, na qual os Cotistas deverao
deliberar sobre a aprovacdo da aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados, sendo certo que a aprovacao da matéria tem validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu
Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no @mbito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto
para cada ativo, sem a necessidade de aprovacdao especifica para cada aquisicdo a
ser realizada.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados nao seja
aprovada em Assembleia de Conflito de Interesses, e caso haja recursos no Fundo para
outras aquisicbes, o Fundo destinarda os recursos da Oferta para a aplicagdo
primordialmente em outros Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste
Prospecto Preliminar.

3.3 Objetivos prioritarios em caso de Distribuicao Parcial

Em caso de Distribuigdo Parcial, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, o objetivo
prioritario do Fundo continuara sendo a alocacdo do montante total liquido da Oferta em
Ativos Alvo.

Adicionalmente, no caso de Distribuigdo Parcial, o Gestor podera definir a ordem de prioridade
de destinacao de forma discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no
pipeline apresentado no item 3.2 acima.

Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informagodes sobre o risco de apenas parte dos recursos ser obtido por meio da
distribuicdo, veja a Secao 4 - “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo
colocagao do Montante Minimo da Oferta” e a secdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a
Oferta — Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 30 deste
Prospecto Preliminar.
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4. FATORES DE RISCO

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a Oferta e ao Fundo

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto Preliminar,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicao
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de
sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma
escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicagOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregcos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
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cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagoes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes
de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdao Fundo poderd sofrer oscilacbes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacoes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo,
sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por
modificacdoes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas
de juros; (ii) controles cambiais e restricobes a remessas para o exterior; (iii) flutuacdes
cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
(vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e ao Coordenador Lider da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das
Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacgao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de
condominios fechados, ndao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas
a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

Ressalvada a possibilidade do plano conjunto a ser adotado entre o Administrador e Gestor
para resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, em caso da Resolugdo CVM 175 ja estar
vigorando ao momento, havendo a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela
liguidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em funcgdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de Administracao e distribuicdo das Cotas.

O Fundo é administrado pelo Administrador e suas Cotas serdo distribuidas, no dmbito da
Oferta, pelo Coordenador Lider, ambos do mesmo grupo econdmico. Assim, podera haver
potencial conflito de interesses, uma vez que o mesmo grupo desempenhara duas funcdes
diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Riscos relativos a liquidacao antecipada do Fundo

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migracdao, o Administrador, observando a
recomendacdo do Gestor, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado
em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacao
da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcao
organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdao
autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado
para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracao, o Fundo devera obrigatoriamente
iniciar o processo de liquidacao antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximo de 2 (dois)
anos para liquidacdo do Fundo, observados os procedimentos descritos no Artigo 43,
Paragrafo 10° e no Artigo 45, Inciso IV, ambos do Regulamento. Caso tal liquidagdo
antecipada ocorra, os Cotistas poderdo nao ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderao
nao encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢cdes do Fundo, de forma
que poderdo vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderda enfrentar problemas de
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liguidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
Além disso, mudancgas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo,
o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
gue alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a
CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do
agronegocio, conforme Secdo 4 — Fatores de Risco - “Riscos Relacionados ao Mercado e ao
Investimento em Securitizacdo de Recebiveis do Agronegdcio” pagina 28 deste Prospecto,
tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacao de cada um deles, devendo tal procedimento ser realizado fora do
ambiente da B3. Nos termos descritos no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos
termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o
Gestor que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia de Conflito de Interesses, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a
aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragcdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de
propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da
presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia de Conflito de Interesses, respeitando os quoruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia
de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na
Instrucao CVM 472.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilagdes de precos e cotagcdoes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagao
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome
do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao
ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de investimento, ou
(i) liguidacao do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao hd como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracéo do Fundo, da ndo alteracdo do mercado em que
as Cotas estejam admitidas a negociagdo, qual seja, o mercado de balcdo organizado, para a
bolsa de valores, ambos administrados pela B3, até o final do Prazo para Migragao ou, ainda,
na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo,
0 pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma
prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas
no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o0 caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigoes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patrimo6nio do Fundo e das Cotas.

Risco de Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patrimonio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, ja considerando também a possibilidade da aplicacdo dos procedimentos
listados para resolucdo do Patriménio Liquido negativo, nos termos da Resolugdo CVM 175,
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conforme alterada. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera nado dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco das Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos da
carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acles judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses,
0s recursos mantidos nos patrimoénios separados de operacoes de securitizacdo submetidas
a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco da Né&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminacao dos riscos aos quais
esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco relacionado a possibilidade de ativos onerados virem a integrar o patriménio
do Fundo

Poderdo integrar o patrimonio do fundo, nos termos permitidos no Regulamento, iméveis que
tenham sido gravados com 6nus real em momento anterior ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo. Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir
ativos imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus real em momento anterior ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente
o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao
exercicio pleno da propriedade destes imoveis pelo Fundo, bem como restricGes a obtengao,
pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Imédvel. Ainda, caso nao seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisi¢gdo dos respectivos Imoveis pelo Fundo,
o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade,
cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.
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Caso eventual a garantia constituida anteriormente sobre o referido imodvel venha a ser
executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e
aos Cotista.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacao aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdao CVM 555, conforme alterada pela Resolugao CVM n° 175, de 23 de
12 de 2022 (“Resolucdo CVM 175"”), conforme aplicdvel. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualguer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacgdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |2 estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
€sses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/ gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagao de oportunidades para alienacao de
Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos
a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas
e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusdo, opinidao ou recomendacgao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas
razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto.
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Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicdes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas
do Estudo de Viabilidade serdao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Riscos Tributarios relacionados aos Fiagro

Alteracbes na legislacdo tributaria ou na sua interpretagdo e aplicagdo podem implicar o
aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal
dos Cotistas. Essas alteragdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincdo de
isengOes fiscais, na forma da legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou
na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes
interpretacdes ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, sobretudo em razdo da recente criagdo dos Fiagro por meio da Lei
n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas autoridades fiscais.

Os efeitos de medidas de alteracao fiscal ndao podem ser quantificados, no entanto, poderao
sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como
garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no
contexto de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de
suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de manutencdo de pagamento de remuneracdo ao Gestor em caso de sua
substituicao ou destituicdo sem Justa Causa

Nos termos do artigo 35, paragrafo 59, do Regulamento do Fundo, na hipdtese de os
Cotistas representando menos do que a maioria simples das Cotas emitidas pelo Fundo
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas deliberarem pela destituicao ou substituicdo do
Gestor sem Justa Causa, permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor
(1) da parcela da Taxa de Administracao devida ao Gestor e da Taxa de Performance
vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do contrato de gestéo,
de forma proporcional, até a data da destituicdo/substituicdo sem Justa Causa; e (2) da
parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor vigente a época de sua
destituicdo/substituicdo ou renlncia, conforme o caso, nos termos do contrato de gestao,
durante os 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva
substituicdo/destituicdo ou renuncia (conforme aplicavel), e até que tal taxa tenha sido
integralmente paga ao Gestor, ndo havera quaisquer pagamentos a serem realizados pelo
Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.

Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa seja deliberada em Assembleia
Geral, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente, tendo em vista que o Fundo
permanecera obrigado a arcar com o pagamento da parcela da Taxa de Administracdo devida
ao Gestor e da Taxa de Performance, sem que seja devida qualquer remuneracao devida ao
eventual novo gestor substituto. O Fundo pode incorrer em custos adicionais e/ou ter
dificuldades em encontrar um gestor substituto para assumir as atividades de gestao da
carteira do Fundo, o que pode impactar adversamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua atuagdo na qualidade de Gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
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Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolucdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130/21,
e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente
adotado para o presente Fundo poderd vir a ser alterada e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagbes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco
ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judicidrio poderao,
ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discusséo e/ou de identificacao
de lacuna na regulamentacdao existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir
decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em
qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de
modo adverso o Cotista.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracées
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegocio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente daquela do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago
aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n&o conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

Os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais que foram criados
pela Lei n° 8.668/93 e regulados de forma proviséria pela CVM por meio da
Resolugdo CVM n° 39. Nos termos, do artigo 29, inciso II, da Resolugdo CVM n° 39, o
Fundo enquadra-se como Fiagro-FII (“Fiagro-FII”), razdao pela qual, na data deste
Prospecto, aplica-se subsidiariamente ao Fundo as regras aplicaveis aos fundos de
investimentos imobilidrios. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboracdo das demonstragoes financeiras dos fundos de investimentos
imobiliarios e, consequentemente, dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais advém das disposicdes previstas na Instrucdao CVM 516. Com a edicdo da
Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e
a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - (“"CPC"), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrées
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.
A Instrugao CVM 516 comegou a vigorar em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
fundos de investimentos imobilidrios editados até entdao. A Referida instrugcdo contém,
portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdao das
operacOes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimentos
imobiliarios ou, até mesmo, a criacdo de pronunciamento especificos para os Fiagro-FII, a
adocdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos regulatorios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracOes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicOes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na
legislacdo em vigor. Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta
de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracées nas regras
tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o
estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacao aplicaveis
ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislagao pertinente, serao
mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagodes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
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considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracOes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou
liguidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de
qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigbes econdmicas
ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacbes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor €, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operagao financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
e, consequentemente, poderda impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operagoes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma permitida no
Regulamento, podera acarretar variacées no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas
gue ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo
de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo
e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas
ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quoérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissées de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por o6rgdos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagoes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes
em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicbes para negociacdo dos Ativos da
carteira, bem como a precificacao dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigOes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissao de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdao dos Ativos
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicbes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco relativo a forma de constituicao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos referentes a importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadoldogico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio e
agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobilidrio e do agronegdcio,
incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
imobilidrio e do agronegécio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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Risco de Desastre Climatico

A ocorréncia de desastres climaticos, como inundagdes, secas, chuvas intensas e/ou outros
podem afetar adversamente os resultados do Fundo, tendo em vista que os Ativos Alvo estao
diretamente ligados ao desempenho do agronegécio no Brasil. Estudos realizados em
48 paises em desenvolvimento indica que 25% dos danos advindos de desastres naturais
ocorridos entre 2003 e 2013 recairam sobre a agropecuaria, causando prejuizos de US$ 70
bilhdes. Estima-se que 44% dessas perdas foram causadas por secas e 39% por enchentes,
fatos como estes que podem vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo
e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas
do Fundo e de seus rendimentos.

II. Riscos relacionados ao mercado e ao investimento em securitizagcdo de
recebiveis do agronegocio

Risco sobre o Recente Desenvolvimento da Securitizacao de Direitos Creditorios
dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operagao recente no Brasil. A Lei
n% 11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis de
agronegdcios nos Ultimos anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais complexa
gue outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam
a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora)
e créditos que lastreiam a emisséo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como
(ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o
que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em
CRA, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos
CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate
antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio
que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugao das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos do agronegécio representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigagao da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende
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do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos do agronegdcio, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem
a situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade
do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagoes
financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera
afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacao do agronegdcio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo ser negociados com base no registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRA devera
resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Lei n©® 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei n°® 14.430") e a Lei n© 10.931, de 2 de agosto
de 2004, possibilitam que os direitos creditérios do agronegdcio sejam segregados dos demais
ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com
relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que
se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispbe o artigo 76
da MP 2.158-35. Apesar de a Lei n° 14.430 prever que “a afetacdo ou a separacao, a qualquer
titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a MP 2.158-35, ainda em vigor, em
seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRA, sobre o produto de
realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRA, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que tais direitos creditérios do agronegdcio ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRA apds o pagamento das obrigacdes da
companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRA.

Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de
recebiveis do agronegocio

A atividade de securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegécio estd sujeita a Lei
11.076/04 e a Resolucdo CVM 60, no que se refere a distribuigbes publicas de certificados de
recebiveis do agronegdcio. Como a Resolucdo CVM 60 foi recentemente publicada, poderado
surgir diferentes interpretagbes acerca da Resolugdo CVM 60, o que pode gerar efeitos
adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma
adversa as Cotas.
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Risco sobre a Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situagGes adversas podera haver
perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para execucao judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da
legislagao referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade
quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas
pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma
adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as
suas Cotas.

III1. Riscos relativos a Oferta
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita ou adquirida a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estarad condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com
os recursos obtidos no @mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os Termos de Aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

As Cotas serao registradas para negociacado em ambiente de balcdo e ndo em bolsa,
e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver.

Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver.
As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcao,
o0 qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de
bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores referenciais de um preco de mercado
das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pelo administrador
do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a
capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasidao que
desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera nao
obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-las a
precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisicao ou do que o valor
patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Risco de Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto neste Prospecto Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficarao
blogueadas para negociagao no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagao
da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisoes
de investimento.
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Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade
de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Termos de
Aceitacdo da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Resolugao CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora
de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do
Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para
o Fundo e os Cotistas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem a totalidade das Cotas indicadas
no Termo de Aceitacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em nado concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Informacoes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgoes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil € a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e
por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado do agronegdcio
apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IV. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econ6mica
e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA

Segue abaixo cronograma indicativo e estimativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos .
1)@ @3)
Eventos Eventos Data Prevista

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 09/03/2023
2 B;\s,:(l)gna:tiﬁi()z:g()ég\:jlz(;tzoP:/clnzr::cdtz Preliminar 14/04/2023
3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 17/04/2023
4 Inicio do Periodo de Reservas 24/04/2023
5 10 Comunicado de Modificagdo da Oferta 27/04/2023
6 Divulgagao do Novo Prospecto Preliminar 27/04/2023
7 Inicio do 19 Periodo de Desisténcia 28/04/2023
8 Encerramento do 1° Periodo de Desisténcia 05/05/2023
9 209 Comunicado de Modificagdo da Oferta 05/05/2023
10 Divulgagdo do Novo Prospecto Preliminar 05/05/2023
11 Inicio do 2° Periodo de Desisténcia 08/05/2023
12 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 10/05/2023
13 Encerramento do Periodo de Reservas 11/05/2023
14 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 11/05/2023
15 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 11/05/2023
16 Encerramento do 2° Periodo de Desisténcia 12/05/2023
17 Inicio do Periodo de Subscrigdo 12/05/2023
18 Encerramento do Periodo de Subscricdao 29/06/2023
19 Procedimento de Alocagao 30/06/2023
20 Data da Liquidacao das Cotas 05/07/2023
21 Prazo Maximo para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 07/11/2023
@ As datas previstas sGo0 meramente indicativas e estao sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipagbes sem aviso

prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta. A modificacdo de Oferta, no decorrer
do periodo de analise do registro, serd analisada pela CVM e podera configurar fato novo para fins do rito de
analise. A modificacdo da Oferta, se realizada apds a concessdo do registro da Oferta, exceto se
exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovacédo prévia da CVM.

) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

3) Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos
mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informagbes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicées
e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo 7.3 -
“"Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na pagina 43 deste Prospecto.

(4) Cronograma alterado em decorréncia do 2° Comunicado de Modificacdo da Oferta (conforme definido neste
Prospecto) sobre a Modificagcdo da Oferta, divulgado em 5 de maio de 2023, nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 indicados neste
Prospecto.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, a subscricdo ou aquisicao dos valores
mobilidrios objeto da Oferta de distribuigdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e podera ser encerrada
antes do referido prazo, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
em caso de colocacdao do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Subscricdo”). A reserva ou
subscrigdo das Cotas se dara exclusivamente por meio do Termo de Aceitagdo da Oferta, de
maneira que os Investidores deverdo deter ciéncia integral das condigbes e termos ali
definidos. Eventuais alteragdes ao cronograma acima poderao ser informadas ao mercado e
a B3 até a Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento, mediante divulgacdo
de comunicado ao mercado.

35




Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos
os atos de aceitacdo serdao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Prego
de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicaco
do cancelamento ou da revogacdo da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos
das Cotas (“Critérios de Restituicdo de Valores”).

Quaisquer informagoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, o Prospecto Definitivo,
a Lamina, o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, os anuncios
e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, eventuais
comunicados sobre revogacao, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, prazos,
termos, condigdes e forma para devolucdao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

(i) Administrador: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
(neste website, selecionar o Fundo e acessar os documentos da Oferta);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo
da 12 Emissdo de Cotas do AZ Quest Luna Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegécio — FIAGRO-Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Aviso ao
Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a opcdo desejada);

(iii) Gestor: https://azquest.com.br/az-quest-luna-fiagro/ (neste website, clicar no
documento desejado);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteludo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas em analise”, selecionar “2023” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar em “AZ Quest Luna Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio— FIAGRO-Imobiliario”, e, entao,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a opcao desejada);

(v) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo
na caixa indicada e entdo selecionar "AZ Quest Luna Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegodcio - FIAGRO-Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o documento desejado).
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1 Cotagcdao em bolsa de valores ou mercado de balcdao

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de cotas
do Fundo, as Cotas nao contam, na data deste Prospecto, com histérico de (i) cotagdo minima,
média e maxima nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada
trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos
Ultimos 6 (seis) meses.

6.2 Direito de Preferéncia na subscricao de novas cotas

No caso de novas emissOes de Cotas do Fundo, serd assegurado aos Cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacoes,
nos termos do Regulamento e da legislacao aplicavel. Cabera a Assembleia Geral de Cotistas
ou ao Administrador, no instrumento de deliberacdo do Administrador, no caso de novas
emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo os Cotistas que
terdo direito de preferéncia no ambito da nova emissao de cotas.

Nao havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em
bens e direitos.

6.3 Diluicdo econémica dos Cotistas

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de cotas
do Fundo, a presente Emissdo ndo importara em diluicdo econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco das Cotas

Sobre a justificativa do Preco de Emissdao das Cotas, considerando que se trata da
12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo e que ndo havera procedimento de bookbuilding
para formacgdo do preco, o Preco de Emissao das Cotas foi definido considerando um valor
por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor, pudesse
despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersao
das Cotas no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1 Restrigdes a transferéncia das Cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugcao CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta nao
estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor
em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela
B3. Os Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para
negociacao pelo Administrador, observado que as Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

7.2 Inadequacao do investimento nas Cotas

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO
SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA
VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A
RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS
COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILACAO DAS
COTACOES DAS COTAS. ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA
PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS COTISTAS
PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS CASO O FUNDO
VENHA A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, RESSALVADO QUE EVENTUAL
RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DE SUA
TITULARIDADE.

O investimento nas Cotas do Fundo ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundo de investimento em cadeias agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento em cadeias
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdao CVM 11.

RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A
SECAO 4 - “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 a 31 DESTE PROSPECTO ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO PARA A MELHOR VERIFICACAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

7.3 Modificagdao, Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera:
(i) deferir requerimento de modificacdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagao
da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situacdo acarrete aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

A modificagdo da Oferta realizada apds a concessdao do registro da Oferta, exceto se
exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovagao prévia da CVM.
A modificagdo de Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da Oferta ndo
demanda aprovacgdo prévia da CVM, porém, sera analisada no decorrer do periodo de analise
do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise previsto na Subsecao
1V, da Secdo III, do Capitulo IV, da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento
de revogagao ou modificagdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informagbes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento
de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias
Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificacédo
ou revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, em caso de modificacao
da Oferta, a CVM poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar
o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser
realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou
para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor.
Nestas hipoteses, é obrigatoria a comunicacdo da modificacdo a CVM, conforme paragrafo
nono do artigo 67 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas, na forma e condicoes
previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucao CVM 160, (i) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para divulgacdao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Termos de Aceitacao da Oferta ou das ordens de
investimento, conforme o caso, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condicGes a ela aplicaveis.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider por correio eletr6nico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesao a oferta, presumida a manutencdo
da adesdo em caso de siléncio. O disposto ndo se aplica a hipotese prevista no §8° do artigo
67 da Resolucdo CVM 160, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda
gue a modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar
sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao
que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apés
obtido o registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis.

Na hipodtese prevista no item (ii) do paragrafo acima, o prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada, nos termos do paragrafo segundo do artigo 70 da Resolugdo CVM 160. Nos termos
do paragrafo terceiro do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, findo o prazo, sem que tenham
sido sanadas as irregularidades que determinaram a suspensdao, a CVM deve ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de nao verificagao
da implementagao das Condigdes Suspensivas (conforme abaixo definidas), importa no
cancelamento do registro da Oferta.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do
Contrato de Distribuigdo ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo
contrato de distribuicdo seja firmado, exceto no caso de resilicdo voluntaria decorrente de
inadimplemento de obrigacdo das partes ou de ndo verificagdo das Condigdes Suspensivas
(conforme abaixo definidas).

Nos termos do artigo 71 da Resolucdao CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo
da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na hipdtese de suspensao,
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual
decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugéo CVM 160, em caso de
(i) suspensdao da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham
aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Cotas; os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A presente Oferta foi objeto de modificagdo comunicada a CVM em 27 de abril de 2023, para
alterar (i) o critério de rateio na hipétese de excesso de demanda no &mbito da Oferta Nao
Institucional, (ii) o encerramento do exercicio social do Fundo, conforme previsto em seu
Regulamento e no artigo 15, inciso X, da Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e (iii) o cronograma indicativo da Oferta previsto neste Prospecto (“1°
Comunicado de Modificacdo da Oferta") e, em razao disso, a possibilidade de desisténcia das
intencdes de investimento (*2° Comunicado de Modificacdo da Oferta").

Em razao das alteragdes descritas no 1° Comunicado de Modificacdo da Oferta, nos termos
do §19, do artigo 69, da Resolucdao CVM 160, os Investidores do Fundo que ja tiverem aderido
a Oferta serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do dia 5 de maio
de 2023 (inclusive), ao Coordenador Lider, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta
(*1° Periodo de Desisténcia”), presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor do Fundo em ndo revogar sua aceitacdo. Qualquer comunicacdo recebida pelo
Coordenador Lider apds o prazo de manifestagdo mencionado acima sera desconsiderada,
sendo mantida a aceitacdo do Investidor do Fundo a Oferta.

Se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdao devolvidos, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Posteriormente, em 5 de maio de 2023, a presente Oferta foi objeto de modificacdo para
alterar o cronograma indicativo da Oferta previsto neste Prospecto ("2° Comunicado de
Modificacdo da Oferta") e, em razdo disso, a possibilidade de desisténcia das intengdes de
investimento ("2° Comunicado de Modificacdo da Oferta").

Em razao das alteracdes descritas no 2° Comunicado de Modificacao da Oferta, nos termos
do §19, do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, os Investidores do Fundo que ja tiverem aderido
a Oferta serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a
respeito da modificagcdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do dia 12 de maio
de 2023 (inclusive), ao Coordenador Lider, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta
("2°_Periodo de Desisténcia”), presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor do Fundo em nao revogar sua aceitacdo. Qualquer comunicacdo recebida pelo
Coordenador Lider apds o prazo de manifestacdo mencionado acima sera desconsiderada,
sendo mantida a aceitagdo do Investidor do Fundo a Oferta.

Se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdao devolvidos, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Condicoes da Oferta
8.1.1 Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdao CVM 160.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo deverao ser
canceladas pelo Administrador.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Termo de Aceitagdo da
Oferta ou ordem de investimento, de condicionar a sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “ii” acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar
se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nUmero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Termo de Aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item “2” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Termo de Aceitagdo da Oferta e das ordens de investimento
dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos pelo Coordenador Lider aos respectivos Investidores, nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Termos de Aceitagdo da Oferta cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, e o
Administrador realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdéteses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento das
Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizagao de Cotas, durante o processo de distribuigdo, deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo,
e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), nos
termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucao CVM 472 e do Regulamento do Fundo.

8.1.2 Condicoes do Contrato de Distribuicdo

A Oferta estd submetida as Condigbes Suspensivas do Contrato de Distribuigdo, conforme
descritas na Secdo 11.1, nas paginas 69 a 72 deste Prospecto Preliminar.

8.2 Destinacgdo da Oferta a investidores especificos

A presente Oferta Publica é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério
de colocacao das Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais,
conforme definido no item 2.3. deste Prospecto.
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8.2.1 Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas
objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider um ou mais Termos
de Aceitacdo da Oferta, durante o Periodo de Reserva e/ou Periodo de Subscricdo, indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a
Aplicacdo Minima Inicial). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Termos de Aceitacao da Oferta a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Termos de Aceitacdao da Oferta serem cancelados
pelo Coordenador Lider. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os seus Termos de
Aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel (i) ao
formador de mercado, caso contratado, e (ii) caso na auséncia de colocagdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, nos termos
do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolucdo CVM 160 (“Oferta Ndo Institucional”).

No minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, ou seja, 5.500.000 (cinco milhdes e quinhentas mil) Cotas, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no Termo de Aceitacdo da Oferta a sua condicdo ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdao, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160. Esta regra ndo é aplicavel
(i) ao formador de mercado, caso contratado, e (ii) caso na auséncia de colocagdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante Inicial da
Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160;

(iif) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido no Termo de Aceitacdo da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
A\ /4

v” abaixo, limitado ao valor do Termo de Aceitacdo da Oferta e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitagdo da Oferta. O Coordenador Lider somente atendera aos
Termos de Aceitagdo da Oferta feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de
conta nele aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea “iii” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto ao Coordenador Lider,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome do Coordenador Lider,
entregard a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de cota correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
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cancelamento, nos termos da legislacdo em vigor, e a possibilidade de rateio, observado
o critério de colocacdao da Oferta Nao Institucional previsto abaixo. Caso tal relagdo
resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo
(arredondamento para baixo).

Os Termos de Aceitagdo da Oferta serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
/4 \: /7 \\, /7

incisos “i”, “ii” e “v” acima, e na Secdo 7.3 - “Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da
Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGCAO DE COTAS
DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NO(S) TERMO (S) DE ACEITAGAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 a 31 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE ASSINAR O TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA,
SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO
DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELE ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE
ACEITAGCAO DA OFERTA; (III) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES
DE ASSINAR O TERMO DE ACEITAGAO DA OFERTA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM
EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA A
ENTREGA DO TERMO DE ACEITAGAO DA OFERTA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LiIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

8.2.2 Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, durante o Periodo de Reservas e o Periodo de Subscrigdo, respectivamente,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10%
(dez por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), todos os Termos de Aceitagado
nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
de Cotas correspondente aos Temos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio de alocagdo destas por
ordem de recebimento dos Termos de Aceitacdo considerando o momento de apresentacao
do Termo de Aceitacdo pelo respectivo Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider
entre todos os Investidores Nao Institucionais que participaram da Oferta Nao Institucional,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo
de Aceitacdo da Oferta e ao montante de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional,
desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio aqui
previsto, o Termo de Aceitacdo da Oferta podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade
de Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacao da Oferta, conforme o caso
(“Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”). Na Oferta Ndo Institucional ndo
serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.2.3 Oferta Institucional

Ap0s o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
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serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento para tais Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos
(“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento ou
Termos de Adesdo da Oferta, conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até 1 (um)
Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observada a Aplicacdao Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Termo de Aceitagao
da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitas as ordens de investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme
0 caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas para os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas. Esta regra ndo € aplicavel
(i) ao formador de mercado, caso contratado, e (ii) caso na auséncia de colocacgdo
para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante
Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolugao CVM 160;
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO 4 - “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 31
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(iii) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, e
aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no
item 8.1.1 “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 49 deste
Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagdo de verificar se estéa cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Termo de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido na ordem de investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso “v”
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagao e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento ou o Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, serao
automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta serdo irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “ii”, “iii” e “vi” acima, e no item 7.3 “Modificacao,

Suspensao e Cancelamento da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

8.2.4 Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da
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demanda no dmbito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
do agronegdcio.

8.2.5 Disposicoes comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Coordenador Lider serad responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso.
O Coordenador Lider somente atenderd Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional
e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel (i) ao formador de mercado, caso contratado, e (ii) caso
na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
ao Montante Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56, III da
Resolugdo CVM 160. Ocorrendo a hipdtese (ii) acima descrita, a colocagdo de valores
mobilidrios para Pessoas Vinculadas ficara limitada ao necessario para perfazer o Montante
Inicial da Oferta, acrescida do Lote Adicional, e desde que preservada a colocacgao integral
junto aos demais Investidores, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 56, da Resolugao
CVM 160.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao, necessariamente, indicar na
ordem de investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua
condicdo de Pessoa Vinculada.

8.3 Autorizacoes

A realizacao desta Emissao e respectiva Oferta foi aprovada por meio do Instrumento de

Constituicao do Fundo e do Terceiro Instrumento de Alteracdo do Regulamento do Fundo,
instrumento que, por sua vez, define os seus respectivos termos e condigdes.
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8.4 Regime de distribuigao

As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugao CVM 160 e demais normas pertinentes
e/ou legislagOes aplicaveis.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item “8.1.1 Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina
49 deste Prospecto.

8.4.1 Periodo de Subscricdo e Termo de Aceitacdo da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacao do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no paragrafo Unico do artigo 47 e do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada (i) em até 180 (cento
e oitenta) dias apds a divulgacao do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, o Investidor inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, podera solicitar a reserva de cotas do Fundo, indicando no(s)
seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Cotas
e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacdo Minima
Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

8.4.2 Procedimento de Alocacdo de Ordens

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo
e do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo da Oferta dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
guantidade, das Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdao, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo que esta regra ndo é
aplicavel (i) ao formador de mercado, caso contratado, e (ii) caso na auséncia de colocacdo
para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante Inicial da
Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Ocorrendo
a hipotese (ii) acima descrita, a colocacdo de valores mobilidrios para Pessoas Vinculadas
ficara limitada ao necessario para perfazer o Montante Inicial da Oferta, acrescida do Lote
Adicional, e desde que preservada a colocacao integral junto aos demais Investidores, nos
termos do paragrafo terceiro do artigo 56, da Resolucao CVM 160.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem
de investimento ou no Termo de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, a sua condicdao de
Pessoa Vinculada.

8.4.3 Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicées da regulamentagdo aplicavel, realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Resolugao CVM 160,
com a Instrucao CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49 da Resolucao CVM 160, o qual
leva em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragoes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais
elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar (i) que o
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tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em conformidade com
o artigo 79 e o artigo 49, inciso III, da Resolugdo CVM 160; e (ii) a adequacdo do investimento
ao publico-alvo da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

Observadas as disposigdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera conduzir
a distribuicdo publica das Cotas conforme Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

()

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N3do Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
indicado no Regulamento;

apos a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagcdao do Aviso ao Mercado da
Oferta, anteriormente a concessdao do registro da Oferta pela CVM, a oferta estara a
mercado e poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “iii” abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados deverdo ser encaminhados a CVM em até 1 (um)
Dia Util apds a sua utilizacdo, conforme o caso, nos termos do artigo 12, §6°, da
Resolugao CVM 160;

observado o disposto no item “(v)” abaixo, durante o Periodo de Reserva o Coordenador
Lider recebera os Termos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Nao Institucionais,
nos termos do artigo 65 da Resolugao CVM 160, e as ordens de investimento ou Termos
de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o
valor da Aplicagdo Minima Inicial. Posteriormente, durante o Periodo de Subscricdo, o
Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme
o caso, dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor;

o Coordenador Lider devera receber os Termos de Aceitacdo de Oferta dos Investidores
N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de Reserva e
todo o Periodo de Subscricdo, ainda que o total de Cotas correspondente aos Temos de
Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual
excesso de demanda possar ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu Termo de Aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera celebrar
Termo de Aceitacao da Oferta ou enviar sua ordem de investimento, conforme o caso,
para o Coordenador Lider;

o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada
um dos Termos de Aceitagdo, sendo certo que, para fins do critério de rateio previsto
para fins de colocacdo da Oferta N&o Institucional prevista na Clausula 4.8 abaixo, na
hipdtese de alteracdo e reenvio do Termo de Aceitacdo durante o Periodo de Reservas
e/ou o Periodo de Subscrigdo, sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes
do ultimo Termo de Aceitagdo enviado por cada investidor, sendo desconsiderado
qualquer outro envio;

o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitacdo da Oferta;

apods o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Termos de Aceitacdo
da Oferta enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que o Coordenador Lider
devera enviar a posicdo consolidada dos Termos de Aceitacdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento ou Termos de Aceitagdao da Oferta, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider;

apods o encerramento do Periodo de Reserva, a obtencao do registro da Oferta na CVM,
a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (*Anuncio de Inicio”) e a disponibilizagdo do
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Prospecto Definitivo aos Investidores, tera inicio o Periodo de Subscricdo, durante o qual
serd realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

(xii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitagao da Oferta ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo da
Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado
o Plano de Distribuicao;

(xiv) observado o artigo 59 da Resolugao CVM 160 e sem prejuizo do Periodo de Reserva, a
Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xv) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(xvi) a subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no Periodo de Distribuigdo.
Uma vez atingida a Captacao Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até
um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagdo Minima e o Montante
Inicial da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento;

(xvii) a liquidacao financeira das Cotas se dara na data de liquidacao indicada no Prospecto
("Data de Liguidagao”), utilizando-se os procedimentos do MDA, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liguidacdo e que o Coordenador Lider liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos
operacionais da B3. O Coordenador Lider fard sua liquidacdo exclusivamente conforme
o disposto no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto; e

(xviii)uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugao
CVM 160.

8.4.4 Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 160 e Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdao pelos Investidores das Cotas
subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais e para os Investidores Institucionais que
nao se enquadrem na definicdo constante no artigo 29, §2° da Resolugdao CVM 27, incluindo
pessoas fisicas e juridicas que formalizem Termos de Aceitacdo da Oferta em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Termo de Aceitacdo da Oferta a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacgGes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 7° e no artigo 49, inciso I1I, da Resolucdao CVM 160, sendo
que os recursos recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo
11, paragrafos 29 e 3° da Instrugdo CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definira se havera
liguidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, de Cotas do Lote Adicional.
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No caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu
Termo de Aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160, a que haja distribuicao da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, ndo tera o seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou ordem de
investimento acatado, sendo certo que referido Termo de Aceitacao da Oferta ou ordem de
investimento, conforme o caso, sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdao
devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo que esta
regra nao é aplicavel (i) ao formador de mercado, caso contratado, e (ii) caso na auséncia de
colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante
Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Apds a verificacdo da alocacdo das Cotas no dmbito do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider liquidara as ordens recebidas na forma prevista abaixo.

A liquidacdo fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das ordens de
investimento se dard na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos
20 e 39 da Instrugao CVM 472.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, ao
Coordenador Lider, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo
pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizagcdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver
aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar
a devolucdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

8.5 Dinamica de coleta de intencées de investimento e determinacdo do Preco
de Emissao

Ndo havera procedimento de coleta de intengbes de investimento para formagdo do Prego
de Emissao das Cotas (bookbuilding). O Preco de Emissao das Cotas foi definido
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do
Administrador e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no
Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera
fixo até a data de encerramento da Oferta.

8.6 Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicdao liquidada
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financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no
Fundos 21 - Mdodulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociagoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdao de Cotas objeto da Oferta para Investidores
gue ndo possuam contas operacionais de liquidagao dentro dos sistemas de liquidacdo da
B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e o Administrador.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

N3do obstante o disposto acima, as Cotas do Fundo deverao ser listadas para negociacao no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 no Prazo para Migracao. Caso nao
ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o
final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de
liguidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e resgate da
totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migragdao para a liquidacdo do Fundo, observado os
procedimentos descritos no Regulamento.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no @mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Resolucao CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada,
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

N3o obstante a recomendacdo acima, ndao sera contratado prestador de servigo de
formador de mercado (market marker) no ambito da Oferta. Sem prejuizo, o
Administrador podera contratar referido prestador de servigcos apos encerramento
da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo.8.8 Contrato
de Estabilizacao.

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia
de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado Contrato de Estabilizacdo de Precos e Garantias
de Liquidez das Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Requisitos ou exigéncias minimas de Investimento

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor deverd respeitar o valor definido para a
Aplicacdo Minima Inicial, salvo se (i) ao final do Periodo de Reserva ou do Periodo de Subscricdo
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessdrio para se atingir este Investimento
Minimo por Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou
(ii) caso o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
0 que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicagdo nas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, (i) se o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento, vier a possuir em sua carteira empreendimento que tenha como participante,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei
n% 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada; e (ii) a propriedade percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa
natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de Viabilidade Econ6mico-Financeiro é o constante do Anexo II deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1 Descricao das operagoes que suscitam conflitos de interesse

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com
sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes
para assessora-las, inclusive na realizacao de investimentos ou em quaisquer outras operagdes
necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo do Administrador como
instituicdo administradora de fundos geridos pelo Gestor. O Administrador e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Em outubro de 2021, a XP Inc. se tornou sécia minoritaria da Gestora, por meio de um de seus
fundos de investimento proprietario. A transacdo é um co-investimento com o fundo XP Private
Equity ("XP_PE”). Como previsto na transacao, a XP e XP PE terdao a opcao de aumentar sua
participagdo ao longo dos préximos 2 (dois) anos, fazendo com que o Coordenador Lider e o Gestor
mantenham relacionamento comercial frequente.

Adicionalmente, o Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria lider na oferta
publica inicial da primeira emissao de cotas (i) do AZ Quest Sole Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobilidrio (*Az Quest Fiagro”) no
valor de R$240.372.840,00 (duzentos e quarenta milhOes, trezentos e setenta e dois mil
e oitocentos e quarenta reais), e (ii) do AZ Quest Infra-Yield Fundo de Investimento em
Participagdes em Infraestrutura (“"Az Quest FIP-IE”), no valor de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhGes de reais), sendo que a taxa de remuneracdo da XP esta descrita nos
documentos da oferta publica inicial de distribuicdo primaria das Cotas do Az Quest Fiagro
e do AZ Quest FIP-IE, respectivamente.

Por fim, pela disponibilizacdo, manutencdo e operacionalizacdo dos canais digitais ou
eletronicos a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador
Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo correspondente a (i) parcela da Taxa
de Administracdo devida pelo Fundo ao Gestor; e (ii) parcela da Taxa de Performance devida
pelo Fundo ao Gestor, na periodicidade prevista no Regulamento, sendo certo que tais
remuneragdes nao acarretarao custos adicionais aos Investidores.

Considerando que o Administrador e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econdmico (XP Investimentos), podera existir um conflito de interesse no exercicio das
atividades de administracao do Fundo e distribuicdo das Cotas, uma vez que a eventual decisdo
pela rescisdo do Contrato de Distribuicdo podera ficar prejudicada pela relacdo societaria que
envolve as empresas.

O Fundo, o Gestor e as sociedades pertencentes ao conglomerado econ6mico do Gestor
contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econdémico para celebrar acordos e para a realizacdo de operacées financeiras,
em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacao de
servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentagao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdao negociar no
futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel. O relacionamento
acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses. Para mais informagodes veja a
secao "FATORES DE RISCO”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de
Interesses”, na pagina 18 deste Prospecto.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante/Escriturador
ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A XP Investimentos e a Instituicdo
Custodiante/Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado. O Gestor e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider e com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente (abaixo qualificado)
nao possuem qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM 472.

Nos termos dos Atos do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider, pertencente ao
mesmo conglomerado financeiro do Gestor, para prestacao dos servigos de distribuicao de
Cotas do Fundo.

66



11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

67



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

68




11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1 Condicoes do contrato de distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou
o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel
pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, nos
enderecos constantes na Secao 14 - “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” na pagina 85
deste Prospecto.

11.1.1 CondicOes Suspensivas

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento, caso aplicavel, da remuneragdo de descontinuidade, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento das seguintes
condicoes precedentes (“Condicdes Suspensivas”), consideradas condigdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, além de outras condicbes que estejam previstas no
Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as
partes do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem celebrados posteriormente para
regular a Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser realizada), cujo atendimento
devera ser verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condigdo
para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider, com excecdo das Condigdes Suspensivas da Oferta que dependam direta
ou indiretamente do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou do Coordenador Lider, as quais
deverdo ser observadas até a divulgagdo do Aviso ao Mercado da Oferta:

() aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratagao de 2 (dois) escritorios
de advocacia (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servicos para fins
da Oferta, dentre eles, o Administrador, os auditores independentes, entre outros,
conforme aplicavel, bem como remuneracdao e manutencdo de suas contratacdes
pelo Gestor;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao
contelildo da documentacao da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e
seus Assessores Legais e em concordancia com as legislacdoes e normas aplicaveis;

(iii) obtencédo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(iv) manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formuldrio de
Referéncia na CVM, se aplicavel, devidamente atualizado;

(v) obtencao do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primario
e secundario administrados e operacionalizados pelo balcdo B3;

(vi) negociacao, preparacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo,
incluindo, sem limitagdo, o Instrumento de Constituicdo do Fundo, o Primeiro
Instrumento de Alteragdo do Regulamento do Fundo, o Segundo Instrumento de
Alteragdo do Regulamento do Fundo, o Terceiro Instrumento de Alteragao do
Regulamento do Fundo, o Contrato de Distribuicdo, o Regulamento, os Prospectos,
a lamina da Oferta, o material de marketing a ser utilizado durante a apresentacao
da Oferta a investidores, entre outros, os quais conterdao substancialmente as
condicbes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as
praticas de mercado em operagoes similares;

(vii) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica
conduzida pelos Assessores Legais exclusivamente para a andlise dos poderes
societarios do Gestor e do Administrador, representando o Fundo, bem como do
processo de backup, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operagOes similares;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informacgdes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacoes
enviadas e declaragdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que (i) o Gestor e o Fundo,
respectivamente, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, exclusivamente sobre o Gestor
e o Fundo nos documentos da Oferta, e (ii) o Coordenador Lider sera responsavel
pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas
exclusivamente sobre o Coordenador Lider nos documentos da Oferta; nos termos
do Contrato de Distribuicdo;

recebimento de declaragdo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2 (dois) Dias
Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia,
completude e correcao das informacdes enviadas e declaragoes feitas pelo Gestor
constantes dos documentos relativos a Oferta e ao procedimento de due diligence;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia relevante verificada nas informacgodes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da
Oferta, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Legais, que nao apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e as
analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due diligence, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao
deverdo conter qualquer ressalva. As legal opinions também deverdo atestar (a) que
o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (b) que os representantes
do Administrador e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar a
documentacao da Oferta;

obtencao pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas,
de todas e quaisquer aprovacoes, averbagoes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificacdo, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (a) 6rgaos governamentais € ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se
aplicavel; (c) 6rgao dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigbes econbmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos EconOmicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com
relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutengao do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes
no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo relevante no controle societario do Gestor e/ou
de sociedade controlada do Gestor e de qualquer controlador (ou grupo de controle)
ou sociedades sob controle comum do Gestor (sendo o Gestor e tais sociedades, em
conjunto, o “Grupo Econémico do Gestor”), e/ou do Administrador do Fundo e/ou de
qualquer sociedade controlada ou coligada do Administrador (diretas ou indiretas),
de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

do Administrador, conforme o caso (sendo o Administrador e tais sociedades, em
conjunto, o “Grupo Econémico do Administrador”), ou qualquer alienacdo, cesséo ou
transferéncia de acbes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico
do Gestor e do Grupo Econémico do Administrador, em qualquer operacdo isolada
ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores,
do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do Administrador do Fundo;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador do Fundo e/ou ao Fundo e/ou
a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdomicos, condicdo
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas,
todas as declaragdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador do Fundo e
constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como nao
ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer
incongruéncia material nas informagoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia
de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do
Gestor e ndao devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo
da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura por qualquer sociedade do
Grupo Econdmico do Gestor, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade
do Grupo EconO6mico do Gestor, com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Administrador, de (a) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET”), liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (b) pedido de autofaléncia, intervencao, RAET; (c) pedido de faléncia,
intervencao, RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal
ou antes da data de realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacOes aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM 160 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto do
Contrato de Distribuicao previstas na regulamentagao emitida pela CVM, bem como
pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos dele decorrentes, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme o caso, de todos os tributos,
taxas e emolumentos necessarios a realizacdao da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos
a administracdo publica e ao patrimoénio publico, crimes contra a ordem econémica
ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998,
conforme alterada, Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n© 2.848, de 7 de

71



dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor
e/ou do Grupo Econdmico do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

(xxv) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacao de servigos fornecidos pelo
Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxvi) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo, regulamentacdo ou normas de
autorregulacdao em vigor, inclusive com relacdo a Lei 8.668/93, relativas as Cotas
e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(xxvii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecuniarias assumidas pelo Gestor
e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu
grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao
devida e pontualmente adimplidas;

(xxviii) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente perante
o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, da legislagdo
ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e
o Administrador, este exclusivamente perante o Fundo, obrigam-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

(xxix) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa
realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do
Administrador nos termos do artigo 12 e do artigo 13 da Resolucao CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao aplicaveis, recentes
decisbes da CVM e as praticas de mercado; e

(xxx) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelldo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores,
com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxi) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntdria, nos termos do Contrato de
Distribuicao.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, o Coordenador
Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo. Caso
o Coordenador Lider decida pela ndao continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e
ndo produzira efeitos, exceto pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta, bem como o pagamento da
remuneracdo de descontinuidade definida no Contrato de Distribuicdo nas hipoteses
ali previstas.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacao
das CondicGes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo
70, 8§49, da Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

11.1.2 Comissionamento do Coordenador Lider

Pela coordenacao e estruturacao e colocagdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo
pagara ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo
da Oferta, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e

remuneracdes ("Remuneracao”):

(i) Comissao de coordenacao e estruturacao: no valor equivalente ao percentual de 1,25%
(um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no
precgo de integralizagao das Cotas (“Comissao de Coordenagao”); e
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(i) Comissao de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros
e vinte e cinco centésimos por cento), incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base
no preco de integralizacao das Cotas (“"Comissdo de Distribuicao”).

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencao,
deducao e/ou antecipacao de qualquer tributo, com excecao do para Imposto sobre a Renda
(“"IR") e Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou
venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem
realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como
quaisquer majoragoes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragdo serdo acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integracdo Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o
Coordenador Lider receba a Remuneragdao como se tais tributos ndo fossem incidentes (com
gross up).

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, no endereco indicado
abaixo:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro/RJ.
11.2 Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem
ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

% em relacao

% em relacao

Custos e Despesas(!)(? T(()::aslt;$ ac;:il(c:::::zl;te Uni::;l:?por ?l%i':g?_?:

Oferta S GED) da Cota
Comissao de Coordenacdo e Estruturagdo 6.875.000,00 1,25% 0,13 1,25%
Tributos sob[e a Comissao de Coordenagao 734.297,18 0,13% 0,01 0,13%

e Estruturagao

Comissdo de Distribuigdo 12.375.000,00 2,25% 0,23 2,25%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicao 1.321.734,92 0,24% 0,02 0,24%
Assessores Legais 310.000,00 0,06% 0,01 0,06%
Tributos sobre a Comissdo dos Assessores Legais 19.366,39 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 217.735,40 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro Fundo 57.431,00 0,01% 0,00 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos(3) 200.000,00 0,04% 0,00 0,04%
TOTAL 22.125.299,19 4,02% 0,40 4,02%

@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizaré o

pagamento das comissbes acrescidas dos tributos.

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhées de reais). Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissées
serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando
as Cotas do Lote Adicional.

3 Os valores de Custos de Marketing e Outros Custos incluem, dentre outros custos a eles relacionados, o
reembolso de eventuais despesas ordindrias incorridas pelo Coordenador Lider e pelo Gestor no &mbito
da divulgacdo da Oferta aos potenciais Investidores
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto, o
Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta.

Ndo obstante, o Fundo se compromete a divulgar as eventuais informagoes referentes a
Ativos Alvo que possam vir a ser adquiridos com os recursos da Oferta, caso seja identificado
algum Ativo Alvo de emissao de emissor ndo registrado perante a CVM no qual possa haver
investimento preponderante com os recursos da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORI*’/\IAC(")ES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1 Anexos

13.1.1. Instrumento de Constituicdo do Fundo, Segundo Instrumento de Alteracdo do
Regulamento do Fundo e Terceiro Instrumento de Alteracdo do Regulamento do Fundo e

Regulamento

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo,
instrumento no qual foi aprovada a primeira versao do regulamento do Fundo, bem como
definidos os termos e condicdes da Emissao e da Oferta, o qual integra o presente
Prospecto na forma do Anexo I-A.

A versdo vigente do Regulamento foi aprovada por meio do Terceiro Instrumento de
Alteracdo do Regulamento do Fundo, o qual integra o presente Prospecto na forma do Anexo
I-D e que pode ser acessado no seguinte caminho:

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em "“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “AZ Quest Luna
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdécio - Fiagro - Imobiliario”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.Net e, entdo, procure pelo “Regulamento”,
e selecione a ultima versao disponivel.

13.1.2 Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade que integra o presente Prospecto como Anexo II.

13.1.3 Informe Anual do Fundo

O Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,
integra o presente Prospecto como Anexo III.

13.2 Demonstracgoes Financeiras

Considerando que o Fundo foi constituido em 08 de marco de 2023, as demonstracdes
financeiras do Fundo relativas ao exercicio social que sera encerrado em 31 de dezembro de
2023, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do
Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdao CVM 472, encontrar-se-ao disponiveis, quando
divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “"AZ Quest Luna Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegdécio - Fiagro - Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1 Identificacdo do Administrador e do Gestor

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Srs. Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle
Telefone: +55 (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e
juridicofundos@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/

Gestor AZ QUEST AGRO LTDA.

Rua Leopoldo Couto Magalhdes Junior, n® 758 - 15° andar,
Sala A2, CEP 04542-000, Sdo Paulo - SP

At.: Departamento de Produtos e Departamento de
Agronegdcio

Telefone: (11) 3526-2250
E-mail: produtos@azquest.com.br | agro@azquest.com.br
Website: https://azquest.com.br/

14.2 Identificacdao dos assessores envolvidos na Oferta

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201, CEP 22440-032,
Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento
Juridico

Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Website: http://www.xpi.com.br

Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102 | Rio de Janeiro - RJ]

At.: Raphael Magalhdes Morgado
Telefone: (21) 3514-0000
E-mail: sqclient@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br
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Escriturador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102 | Rio de Janeiro - R]

At.: Raphael Magalhdes Morgado

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br

Assessor Legal do TOZZINIFREIRE ADVOGADOS
Coordenador Lider Rua Borges Lagoa, n° 1328, Vila Sdo Clementino, Sao Paulo - SP,
CEP 04038-904

At.: Gustavo Rabello | Felipe Paiva

Tel.: +55 (11) 5086-5256

E-mail: gjrabello@tozzinifreire.com.br |
ftulio@tozzinifreire.com.br

Website: www.tozzinifreire.com.br

Assessor Legal SOUTO CORREA ADVOGADOS

do Gestor Avenida Pres. Juscelino Kubitschek, n© 2041, Torre D, 8° andar,
Complexo JK, CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Ingrid Hessling
Telefone: (21) 3590-6901
E-mail: ingrid.hessling@soutocorrea.com.br

Website: www.soutocorrea.com.br

14.3 Identificacdao do auditor independente do Fundo

Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

:Indlspecrlidente Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Vila Nova
AUl Conceic8o, CEP 04543-907, S&o Paulo — SP

At: Rafael Pires Crepaldi

Telefone: 11 2573-6821 / 11 96343-8777
E-mail: rafael.crepaldi@br.ey.com
Website: http://www.ey.com

14.4 Declaracao de informacgdes e esclarecimentos sobre as Cotas

Para maiores informacgdes ou esclarecimentos a respeito das Cotas e da Oferta, bem como
para obtencdo de copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuigdo e
dos demais Documentos da Oferta, os interessados deverdo encontrar em contato com o
Coordenador Lider, conforme dados de contato acima, ou com a CVM, conforme os dados
de contato indicados neste Prospecto.
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14.5 Declaragao sobre o registro do Emissor

A Declaracdo de que o registro o Fundo encontra-se atualizado perante a CVM esta
presente no Anexo IV deste Prospecto.

14.6 Declaracao nos termos do art. 24 da Resolugao CVM 160

O Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdao, para assegurar que as
informagodes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor no ambito da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do emissor
na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do
empreendimento, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da oferta.

O Administrador e o Gestor declaram que este Prospecto e os demais documentos da Oferta
contém as informacdes suficientes, verdadeiras, precisas e consistentes e atualizadas,
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, sua
politica de investimento, os riscos inerentes a sua politica de investimento e quaisquer
outras informacdes relevantes.

Os Ofertantes sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade dos Documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta das Cotas.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

15.1 Breve historico do Gestor, do Administrador e do Coordenador Lider

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes iniciados em letra mailscula terdo os
significados atribuidos a eles abaixo.

Informacoes sobre o Gestor

O Gestor é parte do grupo AZ Quest e foi nomeado para exercicio da funcdo de gestao de
recursos do Fundo por meio do Primeiro Instrumento de Alteracao do Regulamento do Fundo.

Fundada em 2001 e associada ao Grupo Azimut desde 2015, a AZ Quest é uma das maiores
e mais tradicionais gestoras independentes de fundos do Brasil, oferecendo uma plataforma
diversificada de produtos de alta qualidade nas estratégias de AgGes, Macro, Crédito Privado
e Arbitragem. Atualmente, a AZ Quest é composta por mais de 50 profissionais com longa
experiéncia em grandes instituicdes do mercado.

O objetivo da AZ Quest é oferecer fundos que tragam retornos consistentes no longo prazo,
criando valor por meio da exceléncia de nossa equipe. A plataforma diversificada permite a
aplicacdo nos mais variados modelos de produtos, adequando a alocacao do portfélio ao perfil
de cada investidor

A AZ Quest recebeu da Moody’s a mais alta avaliacdo “"MQ1 (Excelente)” na Qualidade de
Gestdo, baseada em seu disciplinado processo de gestdo de investimentos, alto nivel de
experiéncia dos profissionais, sélida infraestrutura e controles operacionais, além do
comprometimento e suporte do sécio controlador.

Informacdes sobre o Administrador

O Administrador oferece servicos de administracdo fiducidria visando a atender as
necessidades de controle e acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus
clientes. Estes servicos compreendem a administracdao legal de fundos de investimento,
incluindo as atividades de supervisdao, monitoramento e controle da adequacao dos
investimentos e aplicagbes aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e
diretrizes fixadas na politica de investimento.

Informacées sobre o Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que
tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educacao financeira para os investidores, vindo a tornar-se
uma corretora de valores em 2007. Com o propodsito de oferecer educagdo e de melhorar a
vida das pessoas por meio de investimentos independentes dos grandes bancos, a XP
Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Grupo Ital Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.
Em 2021, ocorreu o evento de cisdo entre Ital Unibanco e XP e, em 30 de junho de 2022, a
participacdo total do Grupo Itad, incluindo Italsa e outras holdings de controladores do grupo,
era de 25,01%. Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou
uma oferta inicial de agdes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuagdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos
de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacao e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicao de fundos independentes com mais de 650 fundos de 150 gestores; (ii) gestao
de recursos, com mais de R$150 bilhGes de reais sob gestdao em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda variavel, fundos de investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servigos e
solucbes para adequacgdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP”
(www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear”
(www.clear.com.br).
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Em 30 de junho de 2022, o Grupo XP contava com mais de 3,6 milhdes de clientes ativos e
mais de 11.300 Agentes Auténomos em sua rede, totalizando R$846 bilhdes de ativos sob
custddia, e com escritorios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e
Genebra. Em previdéncia, atingimos R$54 bilhGes em ativos sob custddia. A sua carteira de
crédito cresceu 90% desde o 2T21, chegando a R$12,9 bilhdes no final de junho deste ano.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF, FII, FIAgro, FIP), Divida Internacional (Bonds),
Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de Renda Fixa e Hibridos, a XP apresenta posicao de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking ANBIMA de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario e de
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, bem como na Distribuicdo em
Securitizagdo, Certificado de Créditos Imobilidrios e Certificado de Créditos do Agronegdcio.
Na Distribuicdo de Renda Fixa e Hibridos, a XP ocupa o segundo lugar, com valor
transacionado de, aproximadamente, R$ 26,12 bilhdes de acordo com a divulgacdo do
Ranking ANBIMA de Junho de 2022.

Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturacéo de ofertas publicas primarias e
secundarias de acdes. A conducdo das operacoes é realizada em ambito global com o apoio
de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2021,
a XP atuou no follow-on da Light no valor de R$2,7 bilhdes; IPO do Patria no valor de US$588
milhdes; IPO da Vamos no valor de R$1,2 bilhdo; IPO da Mosaico no valor de R$1,2 bilhdo;
follow-on da BrasilAgro no valor de R$500,2 milhdes; IPO da Jalles Machado no valor de
R$690,9 milhdes; IPO da Bemobi no valor de R$1,1 bilhdo; IPO da Westwing no valor de
R$1,0 bilhdo; follow-on da Locaweb no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Orizon no valor de
R$486,9 milhdes; IPO da CSN Mineracdo no valor de R$4,9 bilhdes; follow-on da 3R
Petroleum no valor de R$822,8 milhdes; IPO da Allied no valor de R$197,4 milhdes; IPO da
Blau no valor de R$1,3 bilhdo; follow-on da Hapvida no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Boa
Safra no valor de R$460,0 milhdes; IPO da G2D no valor de R$281,1 milhdes; follow-on da
Rede D’Or no valor de R$4,9 bilhdes; IPO da BR Partners no valor de R$400,4 milhoes;
followon da Vibra Energia no valor de R$11,4 bilhdes; IPO da CBA no valor de R$1,6 bilhdo;
IPO da Multilaser no valor de R$1,9 bilhdo; follow-on de Grupo Soma de Moda no valor de
R$883,4 milhdes; IPO da Zenvia no valor de US$150,0 milhdes; IPO de Agrogalaxy no valor
de R$350,0 milhdes; follow-on de Magazine Luiza no valor de R$3,4 bilhdes; IPO da Unifique
no valor de R$863,4 milhdes; IPO da Brisanet no valor de R$1,3 bilhdo; IPO da Raizen no
valor de R$6,7 bilhGes; IPO da Oncoclinicas no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Kora Saude no
valor de R$874,9 milhdes; IPO do Grupo Vittia no valor de R$436,0 milhdes; follow-on da
Vamos no valor de R$1,1 bilhdo; followon da 3R Petroleum no valor de R$2,4 bilhdes; e
follow-on da Petz no valor de R$779,0 bilhdes.

Em 2022, a XP atuou no follow-on da BR Partners no valor de R$5,7 milhdes; follow-on da
Arezzo no valor de R$833,8 milhdes; follow-on da Equatorial no valor de R$2,8 bilhdes;
follow-on da Eletrobras no valor de R$33,7 bilhdes; e no follow-on da PetroReconcavo no
valor de R$1,0 bilhao.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusbes e aquisicbes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenagao,
execugao e negociagao de aquisigdes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias.

15.2 Quadro de Definigoes

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes iniciados em letra mailscula terdo os
significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que ndo
tenham sido definidos nesta Segao terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento:
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“Administrador”,
“Coordenador Lider”
ou "XP Investimentos

44

significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n% 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJsob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de
26 de junho de 2009.

“ANBIMA"

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

significa o anlncio de encerramento da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial do Coordenador
Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo
CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 59, §3° da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13
da Resolucao CVM 160.

“Aplicacdao Minima
Inicial” ou “"Investimento
Minimo por Investidor”

significa o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
(conforme definido abaixo) no contexto da Oferta sera de
1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, salvo se (i) ao
final do Periodo de Reserva ou do Periodo de Subscrigdo
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir este Investimento Minimo por Investidor,
hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou
(ii) caso o total de Cotas correspondente aos Termos de
Aceitacdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

“Aplicacoes Financeiras”

significam cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

“Assembleia de Conflito
de Interesses”

a Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o
Anuncio de Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo
sobre a aquisicdo dos Ativos Conflitados.

As aquisicoes dos Ativos Conflitados, por se tratar de
operacdes com partes relacionadas, sao consideradas
situacdes de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34, caput e §29, e do artigo 18, inciso XII, ambos da
Instrugdao CVM 472.
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“Assembleia Geral
de Cotistas”

significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos”

significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

significam (i) certificados de recebiveis do agronegodcio
("CRA"); (ii) certificados de recebiveis imobilidrios
lastreados em créditos imobilidrios relativos a imdveis rurais
(“CRI"™); (iii) cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios - FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do Agronegdcio
- LCA; (v) cotas de outros FIAGRO-Imobilidrio ou de Fundos
de Investimento Imobilidrio cuja politica de investimento
seja compativel com a do Fundo; (vi) debéntures, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-
Imobilidrio; (vii) Letras de Crédito Imobiliario relativas a
imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais — LCI; (viii) Letras Imobiliarias Garantidas
relativas a imodveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais - LIG; (ix) Letras Hipotecarias
relativas a imodveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais - LH; e (x) outros ativos,
titulos e valores  mobilidrios que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagdo e
regulamentacao aplicaveis.

“Ativos Conflitados"”

significam (i) aquisicdo, venda ou locacdao pelo Fundo de
cotas de fundos administrados pelo Administrador, e/ou
geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacdo for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a
eles ligadas; e (ii) aquisicao ou venda de Ativos Alvo pelo
Fundo, que, cumulativamente ou ndo, tenha como
contraparte da transacdao fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor
e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador
de servigos o Administrador ou Gestor e/ou por partes a eles
ligadas e/ou que tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os Ativos Alvo, fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes
relacionadas ao Gestor.

“Ativos de Liquidez”

significam: (a) cotas de fundos de investimento geridos pelo
Gestor, administrados pelo Administrador e/ou custodiados
pelo Custodiante, cujos ativos alvo sejam titulos publicos
federais, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucao CVM n° 472/08, ou
norma posterior que venha a regular os FIAGRO; (b) titulos
publicos federais e operagbes compromissadas com lastro
em tais papéis ou com lastro em Ativos Alvo; (c) certificados
de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que
tenha a classificagdo de risco igual ou superior a AA- em
escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s
e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;
(d) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido do Fundo; (e) outros titulos e
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valores mobilidrios que sejam aceitos pela regulamentagdo
aplicavel, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo.

“Auditor Independente”

significa a ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/S, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.909, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.366.936/0001-25.

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, do Administradora, da CVM e da B3, elaborado nos
termos do artigo 57, § 1° da Resolucao CVM 160.

“B3"” significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.
“"BACEN" significa o Banco Central do Brasil.

“CMN" significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda.

“cédigo Civil”

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

significa o Cédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme
em vigor.

“COFINS"” significa a Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social.
“CcPC” significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Contrato de
Distribuicao”

significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, das Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do AZ Quest
Luna Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegdcio - FIAGRO-Imobiliario”, celebrado entre o
Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider em
13 de abril de 2023, com a finalidade de estabelecer os
termos e condicdes sob os quais a Oferta sera realizada,
conforme aditado pelo (i) “Primeiro Aditamento ao Contrato
de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das Cotas da 12
(Primeira) Emissdo do AZ Quest Luna Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio -
FIAGRO-Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider em 27 de
abril de 2023; e pelo (ii) “Segundo Aditamento ao Contrato
de Estruturacdo, Coordenacédo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, das Cotas da 1@
(Primeira) Emissdo do AZ Quest Luna Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio -
FIAGRO-Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider em 4 de
maio de 2023.

“Contrato de Gestao”

significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do AZ Quest
Luna Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
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Agronegdcio — FIAGRO-Imobiliario-”, celebrado entre o
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Fundo e o Gestor, dispondo dos termos e condicOes acerca
da atuacdo do Gestor enquanto prestador de servigos do
Fundo.

“Cotas"”

significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que correspondem
a fracdes ideais de seu patrimonio.

“Cotas do Lote Adicional”

significa as Cotas emitidas no d@mbito do Lote Adicional,
gue poderdo representar até 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$ 137.500.000,00 (cento e trinta e sete milhdes e
quinhentos mil de reais), correspondente a 13.750.000
(treze milhOes e setecentos e cinquenta mil) Cotas.

“Cotistas”

significa os investidores que venham a adquirir Cotas de
emissao do Fundo.

\\CRAII

significa os certificados de recebiveis do agronegdcio
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos creditérios
do agronegodcio, conforme previstos na forma da Lei
n° 11.076/04, conforme alterada.

\\CRII’

significa os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n°© 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada.

“‘Critérios de Restituicao
de Valores”

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos
de Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimentos,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacgbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagao, com deducdo, se for o caso, dos
eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

\\CSLLII

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n® 5003.434, Bloco 13, grupo
20507, Sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o
n% 36.113.876/0001-91, devidamente habilitada para
prestacdo de servigos de custodia de valores mobiliarios
e escrituracdo de Cotas, conforme Atos Declaratorios
CVM n© 11.484 e n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010.

\\CVM n”

significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdao das Cotas, que corresponderd a Data de
Liquidagao.
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“Data de Liquidacao”

significa a data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e
financeira das Cotas no ambito da Oferta, caso o Montante
Minimo da Oferta seja atingido.

“Decreto n° 6.306/07"

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais ou (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

significa a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no ambito
da Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes ao
Montante Minimo da Oferta.

“Documentos da Oferta”

significa toda a documentacdo necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelos assessores legais, incluindo este Prospecto
Preliminar, a ldmina, o material de marketing a ser utilizado
durante o eventual processo de apresentacdo das Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdo todas as condicdes da Oferta
propostas neste Prospecto, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas.

“Capital Autorizado”

significa 0 montante total de, no  mMaximo,
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), em que o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas ou alteracao do Regulamento, desde que as novas
emissoes de Cotas ndo prevejam a integralizacdao em bens
e direitos.

“Encargos do Fundo”

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme
acima qualificada.

“Estudo de Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
item 9.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160.

“FIAGRO” ou “"Fundo
de Investimento nas
Cadeias Produtivas
Agroindustriais”

significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, nos termos da Lei n° 8.668/93, da
Resolugao CVM 39.

“Fiagro-Imobiliario”

significam os Fiagro da categoria fundo de investimento
imobilidrio, conforme previstos no artigo 29, inciso II, da
Resolucao CVM 39.

“Fundo”

significa o AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO - IMOBILIARIO -, fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario,
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constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n© 49.863.204/0001-45.

w FGCI’

significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

significa a instituicdo financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, a exclusivo critério do Gestor, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta
por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de
venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicdes da Resolugdo CVM n© 133, e
do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

“Gestor”

significa a AZ QUEST AGRO LTDA., sociedade limitada
com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Leopoldo Couto Magalhdes Junior, n® 758,
159 andar, Sala A2, Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no
CNP]J sob o n© 48.401.513/0001-30, devidamente
autorizada pela CVM como administradora de carteiras de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n© 20.661,
de 9 de margo de 2023.

“Instrumento de
Constituicao do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do Az
Quest Luna Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegocio - Fiagro — Imobilidrio”, celebrado pelo
Administrador em 08 de margo de 2023.

“Instrucao CVM 472"

significa a Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instruciao CVM 516"

significa a Instrucdao CVM n© 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instruciao CVM 555”

significa a Instrucdao CVM n© 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada pela Resolucao CVM 175.

“Instrugcdo RFB 1.585"

significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Primeiro Instrumento
de Alteracao do
Regulamento do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do AZ Quest Luna Fundo de Investimento
Imobilidrio nas Cadeias Produtivas do Agronegdécio -
FIAGRO - Imobiliario”, datado de 12 de abril de 2023.

“Segundo Instrumento
de Alteracao do
Regulamento do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Alteracdao do
Regulamento do AZ Quest Luna Fundo de Investimento
Imobilidrio nas Cadeias Produtivas do Agronegécio -
FIAGRO - Imobiliario”, datado de 13 de abril de 2023.

“Terceiro Instrumento de
Alteracao do
Regulamento do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do AZ Quest Luna Fundo de Investimento
Imobilidrio nas Cadeias Produtivas do Agronegécio -
FIAGRO - Imobiliario”, datado de 27 de abril de 2023.

“Investidores”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.
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“Investidores
Institucionais”

significa os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
e de capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores que nao se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27,
incluindo pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem
de investimento ou Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme
0 caso, em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de
100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucao CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

significa os investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta durante o Periodo
de Reserva ou Periodo de Subscricdo, junto ao Coordenador
Lider, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999
(noventa e nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas,
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Investimentos
Temporarios”

significam os recursos recebidos na integralizacdo de Cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deverdao ser
depositados em instituicdo bancdaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucao
CVM 472 e do Regulamento do Fundo.

“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre OperacGes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que
incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

“IR" significa o Imposto de Renda.
“IRPJ” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF"” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Justa Causa”

significa, conforme determinado por sentenca arbitral ou
administrativa, sentencga judicial contra a qual ndo tenha
obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou
constatagdo dos seguintes atos ou situacoes: (i) fraude e/ou
desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das
respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de
obrigacdes nos termos do Regulamento, do contrato de
gestdao e/ou legislagdo ou regulamentagdo aplicaveis; ou
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(ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira
de valores mobilidrios.

w LCAI’

significam as letras de crédito do agronegécio emitidas na
forma nominativa e lastreadas em créditos do agronegdcio,
nas quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no
ambito da Oferta.

“Lei n°® 6.385/76"

significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 6.404/76"

significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93"

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 11.076/04"

significa a Lei n°® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lein® 11.727/08"

significa a Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008,
conforme alterada.

“Lei n° 14.130/21"

significa a Lei n° 14.130, de 29 de margo de 2021,
conforme alterada.

144

“Limite de Concentracao

o Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) de seu Patrimonio Liquido investido em Ativos-Alvo.

“Lote Adicional”

significa as Cotas adicionais que representam até 25%
(vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas da Oferta,
ou seja, até R$137.500.000,00 (cento e trinta e sete
milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a
13.750.000 (treze milhdes e setecentos e cinquenta mil)
Cotas, quantidade esta que poderd ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e
condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider. Tais Cotas do Lote
Adicional sao destinadas a atender a um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicOes e caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdao das Cotas
do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, com a intermediagdo do
Coordenador Lider. Assim, a quantidade total de Cotas
objeto da Oferta podera ser até 25% (vinte e cinco por
cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante o exercicio parcial ou total da Opgao de
Lote Adicional.

“Manual de Exercicio
de Voto”

Manual de exercicio de voto para a Assembleia de Conflito
de Interesses a ser convocada pelo Administrador apds o
Anuncio de Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo
sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, nos termos do
artigo 34 e do artigo 18, inciso XII, ambos da Instrugao
CVM 472.
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\\M DAII

significa o MDA - Mobddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado pela B3.

“Montante Inicial
da Oferta”

significa o montante inicial de R$550.000.000,00
(quinhentos e cinquenta milhdes de reais), correspondente
a, inicialmente, 55.000.000 (cinquenta e cinco milhdes) de
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

significa o volume minimo da Oferta de R$ 55.000.000,00
(cinquenta e cinco milhdes de reais), correspondente a
5.500.000 (cinco milhdes e quinhentas mil) Cotas.

“Oferta”

significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Nao Institucionais.

“Patrimonio Liquido”

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Periodo de Reserva”

significa para fins do recebimento dos pedidos de reserva,
por meio dos Termos de Aceitacdo, o periodo compreendido
entre os dias 24 de abril de 2023 (inclusive) e 11 de maio
de 2023 (inclusive), conforme indicado no item
“Cronograma da Oferta”, na pagina 33 deste Prospecto.

“"Periodo de Subscricao”

significa, sem prejuizo do Periodo de Reserva, o inicio da
Oferta na data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no paragrafo Unico do artigo
47 e do artigo 59 da Resolugdo CVM 160. A distribuicdao das
Cotas da Oferta sera encerrada (i) em até 180 (cento e
oitenta) dias apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
(ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

“Pessoas Ligadas”

significa, para fins da Oferta, as pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, se contratado, incluindo-se respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, com
excegao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor, desde que seus titulares nao
exercam fungOes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

significa, para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do artigo
29, inciso XVI, da Resolucdao CVM 160 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos,
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e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador
e doe do Coordenador Lider, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iii) agentes autonomos de investimento que
prestem servicos ao Gestor, ao Administrador ou ao
Coordenador Lider; (iv) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestou ou o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados as atividades de intermediag&o ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Gestor, pelo
Administrador ou pelo Coordenador Lider ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “iv” acima; e (vii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas

w PIS"

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

“Plano de Distribuicao”

significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito no
item 8.4.3. - Plano de Distribuicdo”, na pagina 54 deste
Prospecto.

“Prazo para Migracao”

significa, nos termos do Regulamento, o periodo de
5 (cinco) anos contados da data de inicio das atividades
do Fundo, no qual o Administrador, observando a
recomendacdo do Gestor, podera, a qualguer momento,
providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacdo, independentemente de
prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de alteracao do mercado de balcdo organizado
para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a
referida alteracdo do mercado de balcao organizado para a
bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo
deverd obrigatoriamente iniciar o processo de
liguidacdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas
observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados
do encerramento do prazo para migracao para a liquidacao
do Fundo, observado os procedimentos descritos
no Regulamento

“Prego de Emissao”

significa o prego de emissdo e subscrigao por Cota no valor
de R$10,00 (dez reais).

“Primeira Emissao”

significa a 1@ (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacgdo de Ordens”

significa o procedimento de alocagdo no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de
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Aceitacao da Oferta dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo
Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional, descrito no item 8.4.2. -
“Procedimento de Alocacdo das ordens”, na pagina 54
deste Prospecto.

“Prospecto”

significa o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
quando referidos em conjunto.

“Prospecto Definitivo”

significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do AZ Quest Luna
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario.

“Prospecto Preliminar”

significa este Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do AZ Quest Luna
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario.

“Pablico-Alvo da Oferta”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

significa o regulamento do Fundo, conforme aprovado nos
termos do “Regulamento do AZ Quest Luna Fundo
de Investimento nas Cadeiras Produtivas do
Agronegdcio - FIAGRO - Imobilidrio” celebrado em 08 de
marco de 2023.

“"Resolucao CVM 11"

significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

“"Resolucdao CVM 27"

significa a Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“"Resolucao CVM 30"

significa a Resolucao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“"Resolucao CVM 35"

significa a Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“"Resoluciao CVM 39"

significa a Resolugao CVM n© 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada.

“Resolugdo CVM 133"

significa a Resolugdo CVM n© 133, de 1° de junho de 2022,
conforme alterada.

“"Resolugcao CVM 160"

significa a Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

“"Resolugao CVM 175"

significa a Resolugdo da CVM n© 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada.
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“Taxa de Administracao” | significa a taxa de administracao prevista no Artigo 8°
do Regulamento.

“Taxa de Performance” significa a taxa de performance prevista no Paragrafo 2°, do
Artigo 8° do Regulamento.

“Termo(s) de Aceitacao significa o termo de aceitacdo da oferta, celebrado pelos
da Oferta” Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta N&o
Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem o termo de
aceitacdo da oferta em valor igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a
100.000 (cem mil) Cotas, observado o Investimento Minimo
por Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
reserva ou subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, o qual
é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores e contém as
informacOes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

“"Termo de Adesao ao significa o termo de adesdo assinado pelos adquirentes das
Regulamento” Cotas, mediante o qual declaram que receberam exemplar
deste Prospecto e do Regulamento, que tomaram ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, da
composicao da carteira, da Taxa de Administracdo, da Taxa
de Performance, dos riscos associados ao investimento no
Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variacao e perda
no Patrimbnio Liquido e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido pelo Investidor.

15.3 Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario
a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se na legislacdo
patria vigente a época da elaboragéo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou
localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagbes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores legais a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

O Administrador e o Gestor ndo disp6em de mecanismos para evitar alteracoes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico a estes.

O teor deste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdo brasileira
em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretensdo de exaurir os possiveis impactos
fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera
aos requisitos de diversificacdo de portfdlio previstos na Lei n° 8.668/93. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informacoes contidas neste Prospecto e no Regulamento
para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas
que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos,
inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode
sofrer alteragbes em fungdo de mudancas futuras na legislagdo pertinente ou na sua
interpretacdo e aplicacdo, de modo que é importante a andlise regular das possiveis
alteragbes e impactos tributarios sobre os investimentos
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15.3.1 Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacao pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

Aplicacbes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte ("IRRF"), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas
operacdes, com excecao dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel
defender, com base em razoavel interpretacdo da lei, a isengdo de IRRF para os itens “b”

W7,

e C.

(i) Certificado de Deposito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA"),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegécio ("CDCA"), LCA, CRA e Cédula do
Produtor Rural com Liquidagdo Financeira (“"CPR-F");

(a) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

(b) Letras Hipotecarias ("LH"), CRI e LCI; e
(c)o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o
IRRF devido por ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas,
guando aplicavel, de modo proporcional a participacao do Cotista tributado.

(i) considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos ndo
mencionados entre as excegdes acima, o Fundo poderd estar sujeito a tributacdo do
IRRF em conexao com rendimentos auferidos na aplicagao em certos ativos no nivel da
sua carteira; e

(iii) as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto
sobre Operagoes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacGes ocorridas apds este
eventual aumento.

15.3.2 Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF
a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacao das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracgdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estarao sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso
de (a) pessoas juridicas, em operacées dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em
operacgoes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica
em operacodes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de
Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo da tributagdo corporativa aplicavel aos Cotistas
pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre
os ganhos decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcao
com intermediagdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que
receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n°® 14.130/21, o Cotista

residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo na hipotese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:
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(@) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja
titular de Cotas que |he outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacao ou repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

15.3.3 Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacao
favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n® 9.430/96 (“Cotistas 4373"), estardo sujeitos a
regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos
por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento),
nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacao de cotas do Fundo realizadas
em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serdo
isentos do IRRF.

A liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operacbes de Cambio (*IOF/Cambio”).
A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacoes ocorridas apds este eventual aumento.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DZ[SP6EM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO
A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO AZ QUEST LUNA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO — IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 10.460, expedido em
26 de junho de 2009 (“Administradora”), RESOLVE:

1. Constituir um fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio, da
categoria imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
da Resolucao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada, e, até que futura
regulamentacdo da CVM sobre os fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegocio seja editada, da Instrucao da CVM n° 472, de em 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), que se denominara AZ QUEST LUNA FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO —
IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracao, cujo objetivo consistira em proporcionar aos cotistas a valorizacao
de suas cotas, conforme a politica de investimentos definida no Capitulo VII do regulamento
do Fundo (“Regulamento”);

2, Aceitar desempenhar as funcOes de instituicio administradora, na forma do
Regulamento, neste ato promulgado, indicando como responsavel pela administracao do
Fundo, o Sr. Lizandro Sommer Arnoni, como diretor da Administradora responsavel pelas
operagoes do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela administracao,
supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacoes a ele
relativas, nos termos do Regulamento;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
instrumento;

4. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo artigo
4° da Instrucao CVM 472, bem como a constituicao e o inicio de funcionamento do Fundo;

5. Aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo (“Cotas”), composta por, inicialmente,
40.000.000 (quarenta milhoes) de Cotas, com valor nominal unitario de emissao de R$ 10,00
(dez reais) cada, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhoes de reais) (“Primeira Emissao”), a qual sera objeto de oferta ptblica de
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distribuicao, em regime de melhores esforcos de colocacao, sob o rito de registro ordinario de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucao CVM 472, do Regulamento e das demais
disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), com as
caracteristicas principais descritas no Suplemento anexo ao Regulamento.

6. Aprovar a contratacdao, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas
juridicas para prestarem servicos ao Fundo:

a. Escriturador/Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o
n® 36.113.876/0001-91, para prestar os servicos de custddia, tesouraria e
escrituracao das cotas do Fundo;

b. Agente de Controladoria: OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.150.453/0001-20, responsavel pela prestacao do
servico de controladoria dos ativos do Fundo; e

c. Gestora: AZ QUEST MZK INVESTIMENTOS MACRO E CREDITO
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n°® 758, 15° andar — CJ.
152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 21.676.427/0001-84, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragao de carteira
de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 14.348,
de 21 de julho de 2015, observado que tal gestora serd automaticamente
substituida pela AZ QUEST AGRO LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalhaes
Jr., n° 758, 15° andar, sala A2, Itaim Bibi, CEP 04.542-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 48.401.513/0001-30, apds a obtencao de autorizacao da CVM para
desempenhar as atividades de administracao de carteiras de valores mobiliarios
e adesao aos codigos de autorregulacao aplicaveis.

7. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, para intermediar a Oferta, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo, na qualidade de instituicao distribuidora lider.
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O presente Instrumento Particular de Constituicdo do AZ Quest Luna Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - Fiagro — Imobilidrio, assim como o Regulamento,
esta dispensado de registro em cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade
com o disposto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo
devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 8 de margo de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

\Nrtsﬁiﬂ _'iMI;‘:BEcg:BLFCBT-EEBZEE
Cargo:
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REGULAMENTO DO AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CAPITULO I — DO FUNDO, DO PUBLICO-ALVO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO, ¢ um fundo de
investimento nas cadeias produtivas do agronegocio (“FIAGRQO”), da categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao (“Prazo
de Duracdo”), observado o Prazo para Migracao (conforme abaixo definido), regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela regulamentaciao aplicivel da Comissao de Valores
Mobilidrio (“CVM”), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, de forma subsidiaria, e demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Até que futura regulamentacdao da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo
devera observar provisoriamente a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), nos termos da Resolu¢ao CVM n° 39, de 13 de julho de
2021 (“Resolucdo CVM n° 39/21”).

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacoes previstas
na regulamentacao em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FIAGRO-Imobiliario.

Paragrafo 3°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe s3o aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“Agente de Controladoria”: um terceiro, devidamente habilitado para prestacdo de
servicos de controladoria, a ser contratado pelo Administrador;

“ANBIMA”: a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;
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“Assembleia Geral de Cotistas” a assembleia geral, ordinaria ou extraordinéria, de
Cotistas do Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste
Regulamento;

“Ativos Alvo”: aplicacdo primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA™); (ii) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios
relativos a imoéveis rurais (“CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do Agronegocio - LCA; (v) cotas
de outros FIAGRO-Imobilidrio ou de Fundos de Investimento Imobilidrio cuja politica de
investimento seja compativel com a deste Fundo; (vi) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario; (vii) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a imédveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas do agronegocio — LCI; (viii) Letras Imobiliarias Garantidas
relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do agronegocio — LIG; (ix)
Letras Hipotecarias relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do
agronegocio — LH; e (x) outros ativos, titulos e valores mobiliarios que venham a ser

permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis;

“Ativos de Liquidez”: (a) cotas de fundos de investimento ou titulos puablicos federais, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha
aregular os FIAGRO; (b) titulos publicos federais e operacoes compromissadas com lastro em
tais papéis ou com lastro em Ativos Alvo; (c) certificados de deposito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (d) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido do Fundo; e (e) outros titulos e valores mobilidrios que sejam
aceitos pela regulamentacao aplicavel, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo;

“Auditor Independente”: a sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do
Fundo;

“AZ Quest Agro”: a AZ QUEST AGRO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalhaes Jr., n° 758, 15° andar, sala
A2, Ttaim Bibi, CEP 04.542-000, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 48.401.513/0001-30;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

«

B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilirios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“Balcao B3”: o mercado de balcao da B3;
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“Capital Autorizado”: o capital maximo autorizado para novas emissoes de Cotas do Fundo,
a ser realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas e alteracao deste Regulamento, conforme definido no Artigo 46, Paragrafo 1 abaixo;

“Carteira”: a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, nos quais o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui
descrita, observada a legislacao aplicavel;

“CNPJ”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Codigo Civil Brasileiro”: a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracoes
posteriores;

“Conflito de Interesses”: qualquer ato que caracterize situacao de conflito de interesses
entre o0 Fundo, o Administrador e o Gestor, os quais demandam prévia aprovacio da
Assembleia Geral de Cotistas para sua realizacdo. Sao considerados exemplos de situagoes de
conflito de interesses, nos termos da regulamentacido aplicavel, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacao aplicavel: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével rural de propriedade do Administrador, do
Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagdo, arrendamento ou exploracao do
direito de superficie de imoével rural integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo,
de imovel rural de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacado, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrucgao
CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, exceto a Primeira
Emissao; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador,
do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;

“Cotas”: as fracoes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;
“Custodiante”: um terceiro, devidamente habilitado para prestacao de servicos de custddia,
a ser contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda, os servigos de tesouraria e

liquidagdo dos titulos e valores mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo;

“Critérios de Elegibilidade”: tem o significado atribuido no paragrafo tnico do Artigo 17
deste Regulamento;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios;
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“Dia Util”: qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles
sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento nio sejam Dia Util, conforme definicio deste item, considerar-se-4 como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Escriturador”: um terceiro, devidamente habilitado para prestacdo de servicos de
escrituracao das Cotas, a ser contratado pelo Administrador;

“FIAGRO-Imobiliario”: um fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio,
categoria imobiliario, conforme Artigo 2°, I, da Resolucao CVM n° 39/21;

“Fundo” o AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO;

“Gestor”: (i) a AZ QUEST MZK INVESTIMENTOS MACRO E CREDITO LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhaes Junior, n® 758, 15° andar — CJ. 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
21.676.427/0001-84, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM
n° 14.348, de 21 de julho de 2015, ou (i) ap6s a obtencao de autorizacdo da CVM para
desempenhar as atividades de administracao de carteiras de valores mobiliarios e adesdo aos
codigos de autorregulacao aplicaveis, a AZ Quest Agro, observado o disposto no Artigo 10,
Paragrafos 16° e 17°, deste Regulamento;

“Instrucao CVM n° 472/08”: a Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
eventuais alteracoes posteriores;

“Justa Causa’: conforme determinado por sentenca arbitral ou administrativa, sentenca
judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou
constatacao dos seguintes atos ou situacoes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fun¢ao no
desempenho das respectivas fungoes, deveres ou no cumprimento de obrigacoes nos termos
deste Regulamento, do contrato de gestao e/ou legislacao ou regulamentacao aplicaveis; ou
(ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios;

“Laudo de Avaliacao”: o laudo de avaliagao que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdoes dos ativos integrantes da carteira do
Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, de acordo com o Anexo
12 a Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe
sobre a constituicao e o regime tributario dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegocio e da outras providéncias;
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“Patrimonio Liquido”: o patrimonio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais
resultante da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente
indicado neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Capitulo VII deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: o prazo indeterminado de dura¢do do Fundo, conforme descrito no
Artigo 1° deste Regulamento;

“Prazo para Migracao”: tem o significado atribuido no Artigo 43, §10° deste Regulamento;

“Primeira Emissao”: tem o significado atribuido no Artigo 43, §2° deste Regulamento;

“Reais, Real, R$”: a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas’: um ou mais representantes que poderao ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo
25 da Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Resolucao CVM n° 39/21”: a Resolucao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, e suas
alteracOes posteriores;

“Resolucao CVM n® 160/22": a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, e suas
alteracOes posteriores;

“Taxa de Administraciao”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste
Regulamento; e

“Taxa de Performance”: tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 2° do Artigo 8°
deste Regulamento.
CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA
Artigo 2° A administracdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, sendo que o nome do

diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da
CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br).
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Paragrafo 1°: O Administrador podera contratar terceiros, devidamente habilitados para
prestacao de servicos de custddia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao Foreign
Account Tax Compliance Act - FATCA com Global Intermediary Identification Number —
AL8RDP.99999.SL.076.

Paragrafo 3°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades
relacionadas a administracao do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacoes,
praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos,
ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de
acoes, recursos e excecoes, nos termos e condi¢oes previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrucao
CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir,
adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacoes
do Gestor, e (ii) as restricoes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, por este Regulamento ou por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 3° acima, incluem-se entre as
obrigacoes do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel:

L selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, respeitadas as recomendagoes do Gestor;

IL. providenciar a averbacdo, junto ao cartdrio de registro de iméveis competente, das
restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e
nas matriculas de eventuais bens imdveis rurais que venham a integrar o patriménio do Fundo
que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio tnico e exclusivo do
Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

III.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e
31 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, que
eventualmente venham a ser contratados;

IV. observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas
as operagoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as
atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto
pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas
pelo Fundo ou pelos investidores por meio da taxa de distribuicdo primaéria;

VII. manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso III por até 5 (cinco) anos contados do término
do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, o Capitulo VII da Instrucio CVM
n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
XI.  observar e cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as

deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatoérias impostas pela CVM, nos
termos da legislacao vigente, em razao do atraso no cumprimento dos prazos previstos na
Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, bem como por
quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicavel;
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XIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob responsabilidade de tais terceiros;

XIV. manter contratado o Auditor Independente;

XV. elaborar e apresentar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentagio aplicavel;

XVI. divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisoes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

XVII. observar tnica e exclusivamente as recomendacoes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacdo do Fundo seja
realizada diretamente pelo Gestor;

XVIII. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos Cotistas;

XIX. conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

XX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao de Administrador;

XXI. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis;

XXII. solicitar, se for o caso, a admissao das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacao em
mercados administrados e operacionalizados pela B3;

XXIII. deliberar sobre a emissdao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado,
conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, observados os limites e condicoes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislacao vigente;

XXIV. realizar amortizacoes de Cotas e/ou distribuicoes de lucros, conforme orientacao e
recomendacao do Gestor e nos termos deste Regulamento;
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XXV. contratar, desde que aprovadas pelo Gestor, empresas responsaveis pela elaboracao de
Laudos de Avaliacao, assim como empresas para auxiliar o Gestor na avaliacao de Ativos Alvo
(incluindo ativos e bens que poderao compor as garantias dos Ativos Alvo); e

XXVI. informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas, no prazo de até 10 (dez)
dias apds a respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no ambito das atividades de gestao do Fundo, sera o responsavel pelas
decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Alvo que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitacoes
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Gestor a decisdo sobre a aplicacao de recursos do Fundo (enquanto
ndo investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Ativos de Liquidez.

Artigo 4°  Cabe ao Gestor a realizacao das seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigacoes previstas na legislacao, na regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no contrato
de gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor:

L originacao, anilise, estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez para o Fundo, conforme aplicavel;

IL. assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da
aquisicao e alienacao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, em nome do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel;

III.  gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo
Fundo, conforme aplicavel;

Iv. monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez;

V. execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez detidos pelo Fundo;

VI. elaboracdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento

relacionadas a Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez para discussao interna, entre os membros
de sua equipe;
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VII. realizacdo de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite
do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

VIII. acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos
pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito do voto decorrente
dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais acOes necessarias para tal
exercicio, envidando maximos esforcos para atuar na forma que entenda ser benéfico ou que
agreguem valor ao Fundo;

IX.  observar e fazer cumprir as disposi¢oes deste Regulamento e cumprir as deliberacgoes
da Assembleia Geral de Cotistas;

X. solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessério;

XI.  aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracao
do Laudo de Avaliacio, conforme aplicavel;

XII. enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informacbes necessarias para
elaboracdo de documentos e informes periédicos de obrigacao do Fundo, para envio aos 6rgaos
reguladores, bem como informacoes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

XIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel,;

XIV. orientar o Administrador sobre a amortizacao de Cotas e a distribuicdo de rendimentos,
nos termos deste Regulamento; e

XV.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao de Gestor.

Paragrafo 1°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de condominios, associagoes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que
disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo decisério e quaisquer matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica (Politica de Rateio de
Ordens, Best Execution e Voto) orienta as decisdes do Gestor em assembleias gerais e esta
disponivel no seguinte endereco eletronico: https://azquest.com.br/governanca.

Paragrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste
Regulamento e em demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao
Gestor plenos poderes para que exerca as atribuicOes previstas neste Artigo 4°, sob sua
supervisao, em relacao aos Ativos Alvo (exceto iméveis). O Administrador devera outorgar ao
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Gestor procuracao conferindo tais poderes de representacdo do Fundo ao Gestor, bem como
renovar tal procuracao periodicamente, conforme previsto na legislagcao em vigor.

Artigo 5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador e do Gestor,
as seguintes hipoteses:

L usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

IL. omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse
do Fundo;

III.  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV.  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao,

ressalvadas as prestacoes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Paragrafo 3°: O Gestor, se verificar potencial Conflito de Interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Artigo 6° Evedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respetivas funcoes
e utilizando os recursos do Fundo:

L receber depdsito em sua conta corrente;

IL. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
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VII. vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX.  sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel e ressalvada a hipotese de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacgao
de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas mencionados no Paragrafo 2° abaixo, entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X. constituir 6nus reais sobre iméveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo
ressalvado o disposto no paragrafo 1° do artigo 35 da Instrucao CVM 472;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na legislacao aplicavel;

XII.  realizar operagOes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicoes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao, conforme
0 €aso;

XIII. realizar operacoes com derivativos, observado o Artigo 22, Paragrafo 1°, abaixo; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 2°: As disposi¢oes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do Fundo.

Artigo7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO III- DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracio do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administracdo, gestdo, custddia, controladoria e demais servicos previstos na legislacao
aplicavel, bem como as outras atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo
pagara, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao vigente, uma

12

125



DocuSign Envelope ID: AE180820-2096-495A-A049-C232631E4260

remuneracgao equivalente a (i) 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo, assegurado o valor minimo
equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por meés; e (ii) o valor fixo mensal de R$
2.000,00 (dois mil reais), referente aos servigos de escrituragao das Cotas do Fundo (“Taxa de

Administracao”).

Paragrafo 1°: Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, serd considerado base de
calculo o valor do Patrimo6nio Liquido do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”).

Paragrafo 2°: O Fundo pagari ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte
por cento) do valor distribuido aos Cotistas, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive
a Taxa de Administracao e custos de ofertas de Cotas, do montante que exceder o Benchmark
do Fundo (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte férmula:

TP =[0,10] = [VA * (z icorrigido — z Pcorrigido)]
onde:
TP = Taxa de Performance;
Benchmark = 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua p4gina na
internet (www.b3.com.br), acrescida de 1% (um por cento) (“Benchmark”);

VA = valor total da integralizacao de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Y icorrigido = SOmatorio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor
total das cotas integralizadas liquido dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questao até a Data de
Apuracao (conforme abaixo definida);

2 Deorrigido= vVariacio percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada
do primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuracao.

A Taxa de Performance seri apurada semestralmente, no tltimo Dia Util dos meses de junho
e dezembro de cada ano (“Data de Apuraciio”), e sera paga até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

Em caso de amortizacao do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até 0 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento e cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark desde as respectivas datas de
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pagamento até a Data de Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do
Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde a altima cobranca até a Data de
Apuracao, deduzidas eventuais amortizacoes.

Paragrafo 3°: E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da
Cota ou o valor de mercado das Cotas ja emitidas, caso o Fundo esteja listado em mercado de
bolsa da B3, mais os rendimentos pagos até a data de apura¢ao da Taxa de Performance forem
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

Paragrafo 4°: Caso ocorram novas emissOes de cotas, a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a
Taxa de Performance em cada Data de Apuracao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o VA
utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos.

Paragrafo 5°: O Gestor poder4, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, nao obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 2° do Artigo 8° acima,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracao da Taxa
de Performance inalteradas.

Paragrafo 6°: A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamente sobre o
valor do Patriménio Liquido do Fundo do Dia Util imediatamente anterior, mediante a divisdo
da taxa anual 4 razdo de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Paragrafo 7°: As parcelas mensais da Taxa de Administragdo serdo devidas no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente a prestacio dos servicos.

Paragrafo 8°: A Taxa de Administracao referente ao més em que houver a 12 (primeira)
integralizacao de Cotas da Primeira Emissao do Fundo correspondera a integralidade do valor
mensal devido a época, a ser calculado e pago considerando-se a totalidade dos Dias Uteis de
seu més de referéncia.

Paragrafo 9°: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo 10°: O valor minimo mensal da Taxa de Administracio sera atualizado
anualmente, a partir do més em que se deu o inicio das atividades do Fundo, pela variacao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou por outro indice que vier a substitui-lo
nos termos da lei.

14

127



DocuSign Envelope ID: AE180820-2096-495A-A049-C232631E4260

Artigo 9° O Fundo nao possui taxa de ingresso ou saida.

Paragrafo Unico: Quando da realizacio de novas emissdes de Cotas, os investidores que
adquirirem Cotas da nova emissao poderdao ter que arcar com a totalidade dos custos
vinculados a distribuicao das Cotas objeto das novas emissoes, por meio da cobranca de taxa
de distribuicdo priméria, sendo que a cobranca de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo
ato que aprovar as novas emissoes.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 10 O Administrador e o Gestor poderao ser substituidos nas hipoteses de rentincia,
destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e
liquidacao extrajudicial, observado o disposto na legislacdo e regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 1°: Na hipotese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a
administracdo ou a gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou
Gestor, conforme o caso, ficara obrigado a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta)
dias enderecado ao Administrador ou Gestor, conforme o caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicoes legais, podera descredenciar o
Administrador e o Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da
atividade profissional de administracao de carteiras.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de rendncia ou descredenciamento, ficarda o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto
ou deliberar pela liquidacao do Fundo, sendo também facultada a convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas e em circulacao, se o Administrador nao o fizer no prazo de 10
(dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos
de descredenciamento.

Paragrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 abaixo, no caso de rendncia ou
descredenciamento, o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverao permanecer no
exercicio de suas respectivas funcoes até sua efetiva substituicao por deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até averbacao no cartério de registro de iméveis,
nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, da ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
dos respectivos bens do Fundo, e registrada no cartoério de titulos e documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a
escolha do novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizacao, ou (ii)
o novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, nao seja efetivamente empossado no seu
respectivo cargo no prazo de até 9o (noventa) dias apods a deliberacao de Assembleia Geral de
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Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera permanecer no
seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para que o
substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera
providenciar a liquidacao do Fundo, nos termos do Artigo 54 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera
indicar administrador temporario até a eleicao de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador e o Gestor responderao dentro de suas respectivas esferas de
atuacao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao sendo, outrossim,
responsaveis pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissoes de qualquer terceiro
contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacio, no Dirio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo, observado o disposto no Artigo
54 deste Regulamento.

Paragrafo 9°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do Fundo até ser proferida a averbacao referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicaciio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao
do Fundo.

Paragrafo 11°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbacdo no cartorio de
registro de imoéveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12°: A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo nio constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13°: Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera
permanecer no exercicio de suas funcdes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da rentincia, da destituicao ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.
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Paragrafo 14°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo,
observado o previsto no Artigo 54 deste Regulamento.

Paragrafo 15°: Em caso de rendncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do
Administrador, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 16°: O Gestor sera automaticamente substituido, sem a necessidade de aprovagao
pela Assembleia Geral de Cotistas pela AZ Quest Agro, apds a obtencado de autorizacao da CVM
para desempenhar as atividades de administracao de carteiras de valores mobiliarios e adesao
aos codigos de autorregulacio aplicaveis, observado que, neste caso, o Administrador devera:
(i) informar ao mercado e aos Cotistas sobre a substituicio do Gestor por meio da divulgacao
de fato relevante; e (ii) tomar as providéncias necessarias para realizacao de ato de alteracao
do presente Regulamento de forma a refletir a substituicao do Gestor.

CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituracao das Cotas do
Fundo e auditoria independente serao realizadas por terceiros, devidamente habilitados para
prestacao destes servicos, contratados pelo Administrador.

Artigo 12  Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdao do Fundo, podera ser
prestado pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicao integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente contratada pelo Administrador.

Artigo 13  Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 14 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em
nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO VI — DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 15  E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade

de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo,
preponderantemente — assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do
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Patrimoénio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, com gestao ativa da
Carteira pelo Gestor.

Paragrafo Unico: O investimento no Fundo nio representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante e/ou Escriturador, do Agente
de Controladoria e do distribuidor das cotas do Fundo, sendo que o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo.
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CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas
prioritariamente na aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as disposi¢coes da Politica de
Investimentos. Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Alvo poderao ser investidos
em Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo
57 abaixo.

Paragrafo Unico: A alteracio da Politica de Investimento dependera de alteracio ao
presente Regulamento e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas
presentes, observado o quérum previsto no Paragrafo 2° do Artigo 35 abaixo.

Artigo 17 O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
Patrimoénio Liquido investido em Ativos Alvo.

Paragrafo Unico: Os Ativos Alvo deverdo respeitar os seguintes limites de concentracio e
critérios de elegibilidade, conforme aplicavel, os quais serdo verificados exclusivamente pelo
Gestor por ocasiao de cada investimento a ser realizado pelo Fundo (“Limites de Concentracdo”
e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

() o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos
Alvo: (a) com classificacao de risco equivalente a A- ou superior ou cujo devedor ou
cuja emissao tenha classificacao de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou
(b) em caso de titulos de securitizacao (CRI ou CRA), (1) cujo devedor dos direitos
creditérios do agronegdcio ou créditos imobilidrios tenha classificacdo de risco
corporativa equivalente a A- ou superior; ou (2) caso a classificacdo de risco da
emissao seja equivalente a A- ou superior; e

(i) todos os Ativos Alvo que nao tenham classificacdo de risco na forma da alinea “i”,
acima, devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoria(s), de qualquer natureza.

Artigo 18  Sem prejuizo do disposto no Artigo 17, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo
que nao preencham os Critérios de Elegibilidade, até o limite de 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para fins
do enquadramento do percentual referido no Artigo 17, caput, acima.

Artigo 19  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador
e 0 Gestor dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
legislacao aplicavel.

Artigo 20 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento

de cada oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme
estabelecido na Politica de Investimento.
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Paragrafo Unico: Caso o Fundo ndo enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o
Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberacio com relacdo as
medidas necessarias para o enquadramento. Na impossibilidade de deliberacao em Assembleia
Geral de Cotistas, seja por impossibilidade de instaura¢do ou por nao atingimento do quérum
minimo, o Administrador podera, conforme orientacdo do Gestor, realizar amortizagao
extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do Artigo 50 deste
Regulamento.

Artigo 21 Observados os Limites de Concentracdo e Critérios de Elegibilidade, os Ativos
Alvo que serao alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e selecao do Gestor,
observado o disposto no contrato de gestao.

Paragrafo 1°: O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacao dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal
de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia de concentracao do Patriménio Liquido do Fundo em
valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 4° abaixo.

Paragrafo 2°: A aquisi¢do, a alienacio e o laudo de avaliacio dos Ativos Alvo em condigoes
diversas daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento, pelo contrato de gestao e
em Assembleia Geral dos Cotistas deverao ser previamente aprovados pela Assembleia Geral
dos Cotistas.

Paragrafo 3°: Caso o Gestor nao encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo
Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacao de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 50 deste
Regulamento.

Paragrafo 4°: Deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas, observada a
regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 5°: Uma vez instituido o patriménio separado para cada um dos Ativos-Alvo
adquirido ou subscrito pelo Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um
emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentracao, nao se aplicando, nesta
hipotese, os limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 6°: Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, nao lhe sendo
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facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicOes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 7°: Os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depoésito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custddia
— SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em institui¢des ou
entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as
aplicacoes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na
CVM.

Paragrafo 8°: O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

CAPITULO VIII — DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 22  Poderao constar do patriménio do Fundo:
I Ativos Alvo; e
IL. Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
€Xxposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

L nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

IL. nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacgao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

III.  nao poderao ser dados em garantia de débito de opera¢ao do Administrador.

Paragrafo 3°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo VII
acima, observada a legislacdo e a regulamentacao aplicaveis, poderao eventualmente compor
a Carteira do Fundo direta ou indiretamente outros bens e direitos, méveis ou iméveis, direitos
reais em geral sobre moveis ou imdveis, agcoes ou cotas de sociedades, além de outros ativos
financeiros, em qualquer regiao do territério nacional, exclusivamente em decorréncia de: (a)
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renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, e/ou (b) excussao
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

Paragrafo 4°: Os ativos moveis ou imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do
Paragrafo 3° acima poderao estar gravados com 6nus reais anteriormente ao ingresso do
Fundo.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de
Liquidez.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 24  As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em
Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, serao incorporadas ao Patriménio
Liquido do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacoes e despesas
operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relacao as operagoes do Fundo, se for o caso,
e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacdo e/ou resgate devidas aos
Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 25  N3io existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplicac6es dos recursos do Fundo.

Artigo 26 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.

Artigo 27  E vedado ao Fundo, nos termos do Artigo 21 e considerando as vedacdes
estabelecidas por este Regulamento:

L aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez em montante acima do previsto no Artigo 17 acima;

IL. manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

III.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operacoes com derivativos e observado o
previsto no Paragrafo 1° do Artigo 6° acima; e

IV.  realizar operacoes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao
anterior do mesmo ativo.
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CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 28 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicac6es, conforme descritos no prospecto e
na lamina da oferta de cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos
termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular
os FIAGRO, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, nao poderao o Administrador,
o Gestor e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipo6tese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissoes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e
atribuicoes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo.

Artigo 29  As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador,
do Gestor, do Custodiante e/ou Escriturador, do Agente de Controladoria, da instituicao
responséavel pela distribuicao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de
qualquer outro mecanismo de seguro.

Artigo 30 Na forma da Resolucdo CVM n° 39/21, aplicar-se-ao ao Fundo, conforme
orientacdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucado
CVM n° 472/08, no que forem apliciveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de
regulamentacao especifica e completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do Fundo
a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricoes e mecanismos de governancga aos FIAGRO que podem ser diferentes
da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario, utilizada por analogia ao
Fundo.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de
abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° abaixo,
e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Ser4 de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além
de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor ou

deste Regulamento, deliberar sobre:

L as demonstracoes contabeis apresentadas pelo Administrador;
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IL. emissao e distribuicdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,
conforme disposto no Artigo 46 abaixo;

ITII.  alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hip6tese prevista no Paragrafo 2° abaixo;
IV. destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V. destituicao e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto

sem Justa Causa;

VI. destituicao e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto
com Justa Causa;

VII. fusado, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VIII. dissolucao e liquidagao do Fundo, ressalvado o disposto no Paragrafo 10° do Artigo 43
deste Regulamento;

IX.  eventuais reavaliacbes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que nao as
avaliacoes perioddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

X. alteracao do Prazo de Duracao do Fundo;

XI.  ressalvado o disposto no Artigo 43, §10°, deste Regulamento, alteragao do mercado em
que as Cotas sao admitidas a negociacao;

XII. eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

XIII. apreciacao do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo, caso aplicavel;

XIV. atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XV. alteracdo da Taxa de Administracao e Taxa de Performance.

Paragrafo 2°: Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteracao:

(D) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, ou de
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entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a
CVM, inclusive, mas nao se limitando a, eventuais alteracoes decorrentes de futura
regulamentacao editada pela CVM a respeito dos FIAGRO;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii)  envolver reducao das taxas de administracao, de custddia ou de performance.

Paragrafo 3°: As alteracoes referidas no Paragrafo 2° acima deverao ser comunicadas aos
cotistas: (a) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, no caso das hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e
(b) imediatamente, no caso do inciso (iii) do Paragrafo 2° acima.

Artigo 32 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante envio de correspondéncia eletronica a cada um dos Cotistas e divulgacao de edital de
convocacao em pagina da rede mundial de computadores, devendo a convocagdo enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que
sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas. Da convocacao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislacao
aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico
deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 33 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinéaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo antincio
de segunda convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do
Artigo 32 acima, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o antincio de
primeira convocacao ou correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser
observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
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lugar, os anincios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicarao,
com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informacgdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdao da Assembleia Geral de
Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 1a até a sua
realizacao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacoes de que trata o
Paréagrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 64, inciso III, alineas “a”
a “c” do presente Regulamento, sendo que as informacoes referidas no Artigo 64, III, também
deste Regulamento, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 34 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e em circulacao, observados os procedimentos
do Artigo 33 acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao
Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contréario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas
que representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima dever4 ser calculado com base
nas participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral
de Cotistas.
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Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 5° do Artigo 33 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdao de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 35 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos III, IV, VII, VIII,
XIII, XIV e XV do Paragrafo 1° do Artigo 31 acima serao tomadas por Cotistas presentes que
representem:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados
com base no ntimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual serad o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que
trate das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas
ligadas, coligadas, controladas e controladoras, nos termos da legislacao vigente, bem como
seus respectivos socios e parentes em 2° (segundo) grau, na qualidade de Cotista, nao terao
direito a voto.

Paragrafo 5°: Fica estabelecido que, na hipétese de os Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas deliberarem pela destituicao ou substituicao do Gestor sem Justa Causa, conforme
previsto no inciso V do Paragrafo 1° do Artigo 31 acima, aplicar-se-a o seguinte:

a) se a deliberacao pela destituicao ou substituicao do Gestor sem Justa Causa tiver sido
tomada por Cotistas representando, no minimo, a maioria simples das Cotas emitidas
pelo Fundo, o Gestor nao receberd qualquer indenizacdo por conta da sua
destituicao/substituicao, e o Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento ao
Gestor da parcela da Taxa de Administracao devida ao Gestor e da Taxa de Performance
vigente a época de sua destituicao/substituicao, conforme consta do contrato de gestao,
de forma proporcional, até a data da destitui¢do/substitui¢ao sem Justa Causa; ou
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b) se a deliberacao pela destitui¢do ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa tiver sido
tomada por Cotistas representando menos do que a maioria simples das Cotas emitidas
pelo Fundo, permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor (1) da
parcela da Taxa de Administracao devida ao Gestor e da Taxa de Performance vigente
a época de sua destituicao/substituicao, conforme consta do contrato de gestdo, de
forma proporcional, até a data da destitui¢cao/substituicdo sem Justa Causa; e (2) da
parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor vigente a época de sua
destituicao/substituicdo ou rentincia, conforme o caso, nos termos do contrato de
gestdo, durante os 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva
substituicao/destituicao ou rentincia (conforme aplicavel), e até que tal taxa tenha sido
integralmente paga ao Gestor, nao havera quaisquer pagamentos a serem realizados
pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.

Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 7°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I. 0 Administrador ou o Gestor;

II. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

III.  empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionéarios; e

V. o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 8°: Nao se aplica a vedacgao prevista no Paragrafo 7° acima, quando:

L os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do
Paragrafo 7° acima;

II. no caso do inciso V do Paragrafo 7° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo
forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o Laudo de Avaliacao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6°
do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada; ou

III.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.
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Paragrafo 9°: Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que referida comunicacado seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36  As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail),
plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias; e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais ordinarias, observadas as
formalidades previstas na legislacao vigente, podendo ser prorrogavel por mais 30 (trinta) dias
apos a conclusao da apuracao, a critério do Administrador, caso a matéria ainda nao tenha sido
aprovada.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2°: As deliberacées tomadas por meio de consulta formal observarao, ainda, os
seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestarao seus votos por correspondéncia, correio
eletronico ou telegrama; (ii) a resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo
estabelecido no Artigo 36, acima, admitida assinatura fisica ou eletronica, sendo que a auséncia
de resposta neste prazo sera considerada como uma abstencao por parte do Cotista; e (iii) as
decisoes serao tomadas com base nos votos recebidos, observados os quéruns previstos no
Artigo 35 deste Regulamento, e desde que sejam observadas as demais formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 37  Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberac6es, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicao, para exercer as funcoes

de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
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II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral,
nos termos do inciso XII, do Artigo 31 acima.

Paragrafo 3°: A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 39 Somente pode exercer as fun¢oes de Representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser Cotista;

II. nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio ou na sociedade emissora ou devedora dos Ativos Alvo que constitua objeto de
investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;

V. nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

VI.  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

Artigo 40 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se realizada dentro
do limite do Capital Autorizado —, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

III.  denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a

protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias tteis ao Fundo;
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IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo

reflita o0 Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, fazendo constar do seu parecer as informacgbes complementares que julgar
necessarias ou tuteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII. exercer as atribuicOes descritas neste Artigo 40 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestacao de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneracdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s)
eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar
a disposicao do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de
que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 40.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacées, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinioes do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 40 e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao
nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) comparecer as Assembleias
Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos do(s)
Representante(s) dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publica¢io e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador
nos termos do Artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular
os FIAGRO.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Artigo 41 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacoes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 33 deverao

incluir:

L declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 39 acima;
e

II. as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°472/08 ou

norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

CAPITULO XII — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, EMISSAO, NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E
RESGATE

Artigo 42 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, em classe tnica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribuicdo, subscricao,
integralizacdao, remuneracao, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.

Artigo 43 As Cotas, correspondentes a fracbes ideais do patriménio do Fundo,
assegurarao a seus titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes, observado ainda eventual direito de preferéncia
atribuido aos Cotistas na forma do Pardgrafo 2° do Artigo 46 abaixo, serdo escriturais e
nominativas e terdo sua propriedade presumida pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de depésito de Cotas.

Paragrafo 1°: O patrimoénio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da
Primeira Emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Primeira Emissdo”),
serao emitidas inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhoes) de Cotas, em série tnica,
totalizando até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhoes de reais), observada a possibilidade
de emissao de Cotas adicionais, conforme descrito no suplemento referente a Primeira
Emissao de Cotas do Fundo constante do Anexo I ao presente Regulamento. Sera admitida a
distribuicao parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da oferta, correspondente a
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais), sendo que as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
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integralizadas até o final do prazo de distribuicao deverao ser canceladas, sem necessidade de
aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: As Cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos
da Resolucao CVM n° 160/22, e das demais disposicoes legais e regulamentares referentes a
ofertas publicas de valores mobilidrios, mediante registro junto a CVM.

Paragrafo 4°: No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o termo de adesao ao
Regulamento e documento de aceitacao da oferta, nos termos da regulamentacao da CVM
aplicavel, que contera todas as disposicoes referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista
em relacdo ao Fundo e a sua forma de integralizacao.

Paragrafo 5: No ambito da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do
preco de integralizacdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacao sera R$10,00
(dez reais) por Cota.

Paragrafo 6°: As importancias recebidas na integralizacao de Cotas, durante o processo de
distribuicao, deverao ser depositadas em nome do Fundo, em instituicao bancaria autorizada
a receber depositos.

Paragrafo 7°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condicOes previstas neste
Regulamento, no documento de aceitacdo da oferta, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu
débito, atualizado pelo Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela
Fundacao Getulio Vargas, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por cento)
sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 8°: Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las em mercado de
balcao organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em que
estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociacao das Cotas do Fundo no mercado secundério.

Paragrafo 9°: As Cotas poderao ser depositadas para (i) distribuicao, no mercado primario,
no MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3 e (ii) negociacao, no mercado secundario, no Fundos
21 — M6dulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no
Balcao B3.

Paragrafo 10°: Dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados da data de inicio das atividades
do Fundo (“Prazo para Migracao”), o Administrador, observando a recomendagao do Gestor,
podera, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam
admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de
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valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao
ocorra a referida alteracdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores até o final
do Prazo para Migracao, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacao,
mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagao e resgate da totalidade de suas
Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para
Migracdo para a liquidacdo do Fundo, observado os procedimentos descritos neste
Regulamento.

Artigo 44  As Cotas serao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador ou o distribuidor “por conta e ordem”, e o extrato da conta de depoésito
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros
do Fundo.

Artigo 45 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante
da divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 46  Apos o encerramento da Primeira Emissdao de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 31, Paragrafo 1°, inciso II, deste
Regulamento.

Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas ou alteracdo deste
Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), excluindo o valor da Primeira Emissao; e (b) ndo prevejam a integralizagao
das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

Paragrafo 2°: No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do
Paragrafo 1° acima, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacdes, nos termos da legislacio
aplicavel,. Cabera a deliberacao pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no
instrumento de deliberacao do Administrador, no caso de novas emissées aprovadas dentro do
Capital Autorizado, nos termos do Paragrafo 1° acima, fixar a data base definindo os Cotistas
que terao direito de preferéncia. Fica desde ja estabelecido que nao havera direito de
preferéncia nas emissoes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Paragrafo 3°: A critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou nao
haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de
preferéncia, nos termos e condicoes a serem indicados no ato do Administrador que aprovar a
emissao de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para defini¢do de quais
Cotistas terao o direito de preferéncia, desde que seja operacionalmente viavel, de acordo com
os procedimentos da B3.
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Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissoes das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes diferentes daquelas
previstas no Paragrafo 4° abaixo, seus termos e condicbes, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de
distribuicao, observadas as disposicoes da legislagao aplicavel; e (b) devera sempre deliberar
acerca da aprovacao de uma emissao em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacao deve ser feita com base em Laudo de Avaliacao.

Paragrafo 5°: Na hipotese de emissao de novas Cotas, o preco de emissao das Cotas objeto
da respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, caso o Fundo esteja listado em mercado de bolsa da B3, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdao, podendo ser aplicado
acréscimo ou desconto ao valor da nova cota. Em caso de emissoes de novas Cotas até o limite
do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdao do valor de emissao
das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de
novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, observada a recomendacao do
Gestor.

Paragrafo 6°: No ambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do
Capital Autorizado e caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia,
nos termos do Paragrafo 2° acima, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida
nos termos da regulamentacao aplicavel, observado os procedimentos do Escriturador e da B3,
conforme o caso. Constara do ato de aprovacao da nova emissao a data de corte que definir os
titulares de Cotas que fardo jus ao direito de preferéncia deliberado pela Assembleia Geral de
Cotistas, observado os prazos e procedimentos do Escriturador e da B3, conforme o caso.

Paragrafo 7°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do
Administrador que aprovou a nova emissao, estarao disponiveis aos Cotistas na forma e prazos
estabelecidos no Artigo 65 deste Regulamento.

Paragrafo 8°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definiré as respectivas condicOes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o
disposto na legislacao aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 9°: As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas.

Artigo 47  No ato de subscri¢ao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo documento
de aceitacao da oferta, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel, que especificara as
condicoes da subscricao e integralizacao, segundo os prazos e procedimentos operacionais
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disponibilizados pela B3, caso aplicavel, e que serd autenticado pela(s) instituicao(oes)
autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre
outras informacgoes:

L nome e qualificacao do subscritor;

II. numero de Cotas subscritas;

III.  preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

Iv. condi¢Oes para integralizacao de Cotas; e

V. forma para realizacao das chamadas de capital, caso aplicavel.

Artigo 48  As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado
em cada ato de aprovacao da respectiva oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal
distribuicao. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita,
encerrada ou cancelada a distribuigao anterior.

Paragrafo Unico Nio havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica, de modo
que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um tnico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Capitulo XVIII deste Regulamento.

Artigo 49 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do documento de
aceitacao da oferta, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel (i) em moeda corrente
nacional, (a) por meio dos sistemas administrados pela B3 e segundo seus prazos e
procedimentos operacionais, ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos
disponiveis diretamente em uma conta de titularidade do Fundo; e/ou (ii) em Ativos Alvo,
caso aplicavel, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da
Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, a ser realizada
fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e conforme previsto em cada
documento de aceitagdo da oferta, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel. A
integralizacao em direitos reais prevista no item (ii) acima devera ocorrer no prazo maximo a
ser estabelecido no respectivo documento de aceitacao da oferta.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada documento
de aceitacao da oferta, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou
por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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Artigo 50  As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duracao
do Fundo, conforme decisao do Administrador, observada a recomendagao do Gestor e os
termos e condicOes estabelecidos neste Regulamento. A amortizacao devera ser comunicada
pelo Administrador 4 B3, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento.

Paragrafo 1°: Para fins de amortizaco de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao, conforme
calculado nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos
Cotistas cair em data que nio seja considerada um Dia Util, tal pagamento ser efetuado no 1°
(primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento.

Paragrafo 3°: Somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacao de
Cotas os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de
depésito como Cotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracio da respectiva
parcela de amortizacao.

Paragrafo 4°: Os pagamentos de amortizagao das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 5°: No caso de ofertas primarias de distribuicao de cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado
de valores mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como
pelos subscritores por meio de taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar
referida emissao.

Artigo 51 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da
Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, as Cotas do
Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo.

CAPITULO XIII - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO
Artigo 52  Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrimonio na propor¢ao de suas respectivas participacoes, na data de liquidacdo, sendo

vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacado entre os titulares de Cotas.

Artigo 53 O Fundo entrard em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 54 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

37

150



DocuSign Envelope ID: AE180820-2096-495A-A049-C232631E4260

L caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
“VIII” do Paragrafo 1° do Artigo 31 deste Regulamento;

II. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

III.  descredenciamento, destituicao, ou rentincia do Administrador ou do Gestor, caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas nao
nomeie instituicao habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou,
ainda, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim nio seja
instalada nos termos deste Regulamento;

IV.  caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores até o final do Prazo para Migracao, conforme disposto no Paragrafo 10° do Artigo 43;
e

V. demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidacao do Fundo, seus ativos serao realizados por meio da
venda dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral
de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias ap6s a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 52 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do
Fundo ainda em circulacao.

Artigo 56  Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na hipotese de a
Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a uma decisdo referente aos
procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas, observado que tais procedimentos deverao ser realizados fora do
ambiente da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou
ativos da carteira do Fundo mediante a constituicio de um condominio, cuja fracao ideal de
cada condoémino sera calculada de acordo com a proporc¢ao de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apos a constituicao do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
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neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Codigo Civil
Brasileiro, informando a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes
ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior namero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicio de condominio prevista no Paragrafo 3° acima ¢é
aplicavel também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade
dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 9o (noventa) dias, contados da
notificagdo referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera
promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracao da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo,
anéalise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condic¢oes equitativas

e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas
pelo Administrador:

L a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

IL. taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacées a 6rgaos reguladores,
impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo;

III.  gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacoes e outros expedientes de
interesse do Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedicao e
publicacdo de relatorios e editais, formuléarios e informacGes periddicas previstos neste
Regulamento ou na legislacao pertinente;

IV. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e
distribuicao;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

VI. comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos ativos que componham seu
patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do
Artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

IX.  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apoélices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagao
do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
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XII. honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliacoes que
sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO;

XIII. gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de ativos integrantes do
patriménio do Fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. honoréarios e despesas relacionadas as atividades exercidas pelo(s) Representante(s)
dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas da
Primeira Emissao e até a liquidacdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as
disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na
seguinte ordem de prioridade:

L pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 57 acima;

IL. pagamento de rendimentos aos Cotistas, na forma do Capitulo XVI, abaixo;

III.  pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV.  formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos
aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas,
nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracées
relativas ao Administrador.
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Artigo 61  As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdao auditadas
anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstracoes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas
demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serao contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliacoes econdémico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagao de seus valores.

CAPITULO XVI — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 62 O Fundo podera distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizagio de
Assembleia Geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, com base no lucro contabil, até o tltimo
dia util do més anterior a distribuicdo. A distribuicdo prevista acima poderé ser realizada
mensalmente pelo Administrador, conforme recomendacao do Gestor, com pagamento
sempre no (i) 4° (quarto) Dia Util de cada més subsequente ao auferimento dos rendimentos
e ganhos pelo Fundo, tomando por base a situacio patrimonial do Fundo no dltimo Dia Util
do més anterior, caso as Cotas de emissao do Fundo estejam admitidas a negociacao em Balcao
B3; ou (ii) 10° (décimo) Dia Util de cada més subsequente ao auferimento dos rendimentos e
ganhos pelo Fundo, tomando por base a situacdo patrimonial do Fundo no altimo Dia Util do
més anterior, caso as Cotas de emissao do Fundo estejam admitidas a negociacao em mercado
de bolsa da B3.

Paragrafo 1°: Farao jus as distribuicoes de que trata o caput deste Artigo 62 os titulares de
Cotas do Fundo (i) no fechamento do Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio de
cada meés, conforme indicada no caput deste Artigo 62, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador, caso as Cotas de emissio do Fundo estejam admitidas a
negociacio em Balciio B3; ou (ii) no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a
data de distribuicao de cada més, conforme indicada no caput deste Artigo 62, de acordo com
inscricao no registro de Cotistas, caso as Cotas de emissdao do Fundo estejam admitidas a
negociacao em mercado de bolsa da B3.

Paragrafo 2°: Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do
Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia.
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Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuracao para fins de determinacgao dos Cotistas
que farao jus ao recebimento, a data de pagamento e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacoes realizados por
meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas
as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distincdo entre os
Cotistas.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE
DOCUMENTOS

Artigo 63 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador,
obrigatoria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e
condicOes, mediante assinatura do termo de adesao ao Regulamento.

Paragrafo 1°: O Cotista do Fundo poder4 obter maiores informacoes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Paragrafo 2°: Entre as informacoes referidas acima, ndo se incluirdo informacoes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcoes regulares enquanto membro
ou participante dos 6rgaos de administragao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os
Ativos Alvo.

Artigo 64 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periodicas sobre o
Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do meés, as informacoes
contidas no item I do Artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-1 da referida instrucao;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
as informacéGes contidas no item II do Artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-1I da referida instrucao;

I11. anualmente, até 9o (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;

b) o relatorio do Auditor Independente; e

c) o formuléario eletronico, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 ou

norma posterior que venha a regular os FIAGRO.
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IV. anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador dever4, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetido reflete
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, atualizado na data do pedido de registro de oferta publica de distribuicao de novas
cotas do Fundo.

Artigo 65 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede
mundial de computadores, os seguintes documentos, relativos a informacgoes eventuais sobre
o Fundo:

L edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II. até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinéria;

III.  fatosrelevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negobcio, a avaliacao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumaério das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s)
dos Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 64 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
caput deste Artigo, enviar as referidas informacoes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacgoes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
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valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel:

L na cotacao das Cotas ou de valores mobilirios a elas referenciados;

II. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III.  nadecisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
I a alteracgao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

IL. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

III.  a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

IV. o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V. contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
VI propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do
Fundo;

VII. a venda ou locacdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. a alteracao do Gestor ou do Administrador;

IX.  fusdo, incorporagao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operagao que
altere substancialmente a sua composic¢ao patrimonial;

X. a alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do
Fundo;
XI. o cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
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XII.  os desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII. aemissao de cotas nos termos do inciso VIII do Artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08,
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

Artigo 66 A publicacio de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as
demais informacGes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador dever4, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIII — TRIBUTACAO

Artigo 67 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do
Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o disposto no §5° do Artigo 16-A da Lei n°
8.668/93, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplica¢oes financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacao.

Paragrafo 1°: Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, sendo
que tal beneficio: (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador nao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar
os impactos tributarios mencionados no Artigo 67 acima e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 3°: Os investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.

Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacao
especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis
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a esse investimento. O tratamento tributario pode sofrer alteracdes em funcdo de mudancas
futuras na legislacao pertinente ou na sua interpretacao e aplicagao.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do esp6lio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢cao CVM n° 472/08,
Resolucdo CVM n° 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administracao dos FIAGRO-Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdio
reguladas pela Instrucdo CVM n° 472/08, Resolucdo CVM n° 39/21 ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO e demais regulamentagoes, conforme aplicavel.

Artigo 70  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acgoes judiciais relativas ao Fundo ou a questoes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

Sao Paulo, 8 de marcgo de 2023.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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Anexo I ao Regulamento do AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO
(“Fundo”)

Suplemento da Primeira Emissao de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do Fundo, referente a Primeira Emissao de Cotas (“Suplemento
da Primeira Emissao de Cotas™), a qual sera objeto de oferta publica de distribui¢ao, nos termos
da Resolu¢do CVM n° 160/22, da Instrucao CVM n° 472/08, e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis (“Oferta”), e contara com as seguintes caracteristicas:

Quantidade de Cotas: inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas, podendo tal
quantidade ser: (i) aumentada em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido).

Classe de Cotas: classe tnica.

Quantidade de Séries: série tnica.

Preco de Emissao: R$ 10,00 (dez reais).

Montante Inicial da Oferta: R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), podendo tal
montante ser: (i) aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuic¢ao Parcial.

Captacao Minima: A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de,
no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalentes a 5.000.000 (cinco
milhées) de Cotas (“Captacdo Minima”).

Aplicacdo Minima Inicial por Investidor: 1.000 Cotas, equivalentes a R$ 10.000,00 (dez mil
reais).

Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n°
160/22, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscric¢ao e integralizacdo da totalidade das Cotas, desde que seja atingida a Captacao
Minima. Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada. Uma vez atingida
a Captacao Minima, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o prazo de colocagao deverao ser canceladas.

Lote Adicional: Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢ao CVM
n°160/22, aquantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhoes) Cotas, nas mesmas condi¢coes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), que poderao ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgacao do antincio de encerramento da oferta, sem a necessidade de novo
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requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emissao e
da Oferta (“Lote Adicional”).

Regime de distribuicio: Melhores esforcos de colocacao.
Prazo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao do antincio de

inicio de distribuicao, ou até a data de divulgac@o do anincio de encerramento da distribuic¢ao,
0 que ocorrer primeiro.

Taxa de Ingresso e Saida: Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das
Cotas objeto da Oferta.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo depositadas para: (i)
distribuicao no mercado primario no Mddulo de Distribuicao de Ativos — MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente por meio da B3; e
(ii) negociacdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mo6dulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocac¢ao de Cotas objeto da
Oferta para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos
sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcao podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e o0 Administrador.

Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condi¢coes da Primeira Emissao e da Oferta
serao descritos nos documentos da Oferta.

Os termos iniciados em letra maitiscula neste Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo terao os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra
forma restar disposto neste Suplemento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO AZ
QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituiciio financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios ("CYM”) para prestar os servigos de administrador de carteira
de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n® 10.460, de 26 de junho de 2009
(“Administradora”), na qualidade de institui¢iio administradora do AZ QUEST LUNA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio,
da categoria imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 49.863.204/0001-45 (“Fundo™), resolve:

1. Alterar o regulamento do Fundo, de forma a atender a exigéncias formuladas pela a B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e pela Divisdo de Supervisio de Securitizagio — DSEC da CVM no
&mbito da oferta piiblica de distribui¢fio da 12 (primeira) emissio de cotas do Fundo, que passa
a vigorar com a redagéio constante do anexo ao presente instrumento; e

2. Formalizar a contrata¢fio da AZ QUEST AGRO LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de S0 Paulo, estado de Sédo Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalhies Jr., n® 758,
15° andar, sala A2, Itaim Bibi, CEP 04.542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 48.401.513/0001-
30, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servigos de administrador de carteira de
valores mobilifrios previstos na Resolugéo da CVM n® 21, de 25 de fevereiro de 2021, por meio
do Ato Declaratério CVM n° 20.661, de 9 de marco de 2023, para aturar como gestor da
carteira do Fundo.

O presente Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do AZ Quest Luna Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - Fiagro — Imobilirio, assim como o
Regulamento, esti dispensado de registro em cartério de registro de titulos e documentos, em
conformidade com o disposto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada,
sendo devidamente registrado junto a8 CVM.

Rio de Janeiro, 12 de abril de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

. MOBILIARIOS S.A. N

| MR s %
Nome: Jonatlagflﬁct@pMafques Nome: Renata-Rugna-Vaqueiro
Cavalcante Cargo: Procuradora

Cargo: Procurador

163



DacuSign Envelope ID: EFB4CD2B-BF8B-40CB-98A5-4986B6778787

ANEXO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CELEBRADO EM 12 DE ABRIL DE 2023

164



DacuSign Envelope ID: EFB4CD2B-BF8B-40CB-98A5-4986B6778787

REGULAMENTO DO AZ QUEST LUNA FUNDQO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO, DO PUBLICO-ALVO E DAS DEFINICOES

Artigo1° 0 AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIQ, é um fundo de
investimento nas cadeias produtivas do agronegacio (“FIAGRQO”), da categoria imobiliirio,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracfio (“Prazo
de Duracfio”), observado o Prazo para Migracio {conforme abaixo definido), regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n® 8.668/93”), pela regulamentacio aplicaivel da Comissio de Valores
Mobilidrio (“CYM”), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulagto e Melhores Prdticas para
Administracéio de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, de forma subsidiiria, e demais
disposighes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Parfagrafo 1°: Até que futura regulamentacfio da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo
devera observar provisoriamente a Instru¢ao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instruciio CVM n° 472/08"), nos termos da Resolugio CVM n° 39, de 13 de julho de

2021 (“Resoluciio CYM n° 39/21”).

Paragrafo 2?: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas n#o se limitando
a, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros vefculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagGes previstas
na regulamentacio em vigor, que aceitem os riscos inerentes i Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FIAGRO-Imobiliario.

Paragrafo 37: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢Ges legais e
regulamentares que lhe s2o aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an8nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério expedido pela CVM n? 10.460, de 26 de junho de 2009;

‘ANBIMA": a Associagfio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;
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“Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordiniria ou extraordiniria, de
Cotistas do Fundo, para deliberagio das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste
Regulamento;

“Alivos Alvo™: aplicacio primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegocio
("CRA™); (ii) certificados de recebfveis imobilidrios lastreados em créditos imobilidrios
relativos a iméveis rurais (“CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO-Imobilidrio; (iv) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; {v) cotas
de outros FIAGRO-Imobiliario ou de Fundos de Investimento Imobilidrio cuja politica de
investimento seja compativel com a deste Fundo; (vi) deb@ntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FIAGRO-Imobilidric; (vii) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a iméveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas do agronegocio — LCI; (viii) Letras Imobiliarias Garantidas
relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do agronegécio — LIG; (ix)
Letras Hipotecérias relativas a iméveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do
agronegtcio = LH; e (x) oulros ativos, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos aos FIAGRQ, nos termos da legislagio e regulamentacéo apliciveis;

“Ativos de Liguidez™: (a) cotas de fundos de investimento ou titulos pablicos federais, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugio CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha
a regular os FIAGRQ; (b) titulos piblicos federais e operagbes compromissadas com lastro em
tais papéis ou com lastro em Ativos Alvo; (¢) certificados de depdsito bancario emitidos por
institui¢do financeira que tenha a classificacio de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/fou Aa3 pela
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (d) derivativos,
exclusivamente para fins de protegiic patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no miximo, o
valor do patriménio liquide do Fundo; e (e) outros titulos e valores mobilidrios que sejam
aceitos pela regulamentaciio aplicivel, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo;

“Aunditor Independente”: a socciedade prestadora dos servigos de auditoria independente do
Fundo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Ba”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilidrios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“Balciio B3”: 0 mercado de halcfo da B3;
“Capital Autorizado”: o capital méximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo,

a ser realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovaciio em Assembleia Geral
de Cotistas e altera¢ao deste Regulamento, conforme definido no Artigo 46, Paragrafo 1 abaixo;
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“Carteira”: a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, nos quais o Fundo poderé investir, de acordo com a politica de investimento aqui
descrita, observada a legislacdo aplicavel;

“CNPJ”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Codigo Civil Brasileiro”: a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracGes
posteriores;

“Conflite de Interesses™ qualquer ato que caracterize situagio de conflito de interesses
entre o Fundo, o Administrador e o Gestor, os quais demandam prévia aprovagiio da
Asgembleia Geral de Cotistas para sua realizacgiio. Sdo considerados exemplos de situagSes de
conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo aplicAvel, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacio aplicavel: (i) a aquisicio, locacfo, arrendamento ou exploraciio
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével rural de propriedade do Administrador, do
Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagfo, locagdo, arrendamento ou exploracio do
direito de superficie de imdvel rural integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte 0 Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicio, pelo Fundo,
de imoével rural de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, wma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; {iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacéo dos servigos referidos no Artigo 31 da Instrugio
CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, exceto a Primeira
Emisséo; e (v) a aquisi¢iio, pelo Fundo, de valores mobili4rios de emissio do Administrador,
do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;

“Cotas”: as fragbes ideais do patrim6nio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Colistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“Custodiante”: um terceiro, devidamente habilitado para prestagfio de servigos de custodia,
a ser contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda, os servigos de tesouraria e
liquidag¢Zio dos titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira do Fundo;

“Critérios de Elegibilidade”: tem o significado atribuide no parégrafo finico do Artigo 17
deste Regulamento;

“CVM": a Comissfio de Valores Mobilidrios;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto sibados, domingos ou feriados declarados nacionais. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nfio sejam Dia Ol
conforme definiciio deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Eseriturador™ um terceiro, devidamente habilitado para prestagio de servigos de

escrituragdo das Cotas, a ser contratado pelo Administrador;
5
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*FIAGRO-Imobilifrio”: um fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio,
categoria imobili4rio, conforme Artigo 2°, II, da Resolu¢ac CVM n° 39/21;

‘Fundo™ o AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO;

“Gestor”: a AZ QUEST AGRO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalhéies Jr., n® 758, 15° andar, sala A2, Ttaim
Bibi, CEP 04.542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 48.401.513/0001-30, devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de administrador de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n® 20.661, de 9 de margo de 2023 ;

“Instrucfio CVM n° 472/08": a Instrucio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
eventuais alteragOes posteriores;

“Justa Causa”: conforme determinado por sentenca arbitral ou administrativa, sentenca
judicial contra a qual nio tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou
constatacio dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungfio no
desempenho das respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
deste Regulamento, do contrato de gestio efou legislagio ou regulamentacéio apliciveis; ou
(ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios;

“Laudo de Avaliacfio”: o laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsdvel por realizar as avaliagtes dos ativos integrantes da carteira do

Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacio aplicivel, de acordo com o Anexo
12 3 Instrucio CVM n° 472/08 onu norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Lei n® 8,668/93™: a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe
sobre a constituiciio e o regime tributiric dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegécio e da outras providéncias;

“Patriménio Ligquido™: o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais

resultante da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribui¢cio”: o perfodo de distribuigfioc de Cotas do Fundo, devidamente
indicado neste Regulamento;

“Politica de Investimente™: a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Capitulo VII deste Regulamento;

“Prazo de Duracfio”: o prazo indeterminado de duracfio do Fundo, conforme descrito no
Artigo 1° deste Regulamento;

“Prazo para Migracfo™: tem o significado atribuido no Artigo 43, §10° deste Regulamento;
6
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“Primeira Emissfio”: tem o significado atribuido no Artigo 43, §2° deste Regulamento;
“Reais, Real, R8”: a moeda corrente do pafs no qual o Fundo é constituido;

“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo;

: : : stas”: um ou mais representantes que poderao ser nomeados pela
Assemblela Geral de Cahstas para exercer as funcdes de fiscalizaciio dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo
25 da Instrugiio CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Resoluciio CVM n° 39/21”: a Resolugcdo da CVM n? 39, de 13 de julho de 2021, e suas
alteracGes posteriores;

“Resolucio CVM n? 160/22": a Resolucio da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, e suas
alteracGes posteriores;

“Taxa de Administracio”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste
Regulamento; e

“Taxa de Performance”: tem o significado que lhe é atribuido no Parigrafo 2° do Artigo 8°
deste Regulamento.

CAPITULO I - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

Artigo 2° A administragioe do Fundo sera exercida pelo Administrador, sendo que o nome do
diretor responsével pela superviséio do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da
CVM (https:/ /www.gov.br/cvim/pt-br).

Paragrafo 1°: O Administrador podera contratar terceiros, devidamente habilitados para
prestacio de servigos de custddia, controladoria e escrituragio das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador é instituicio financeira participante aderente ao Foreign
Account Tax Compliance Act - FATCA com Global Intermediary Identification Number —
ALBRDP.99999.5L.076.

Pardgrafo 3°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades
relacionadas & administra¢io do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes,
praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos,
ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes &
propriedade fiduciiria dos bens e direitos integrantes do patriméfnio do Fundeo, inclusive o de
acdes, recursos e exceces, nos termos e condices previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrugio
CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, podendo abrir e
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movimentar contas bancérias, representar o0 Fundo em jufzo e fora dele, bem como transigir,
adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacbes
do Gestor, e (ii) as restricOes impostas pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n® 472/08
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, por este Regulamento ou por deliberagiio
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°; Adicionalmente ao disposto no Pardgrafo 3° acima, incluem-se entre as
obrigacbes do Administrador, nac obstante outras previstas neste Regulamento e na
regulamentacéio aplicivel:

L selecionar os bens e direitos que comporéio o patriménio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, respeitadas as recomendacdes do Gestor;

IL providenciar a averbacio, junto ao cartério de registro de iméveis competente, das
restrigdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e
nas matriculas de eventuais bens iméveis rurais que venham a integrar o patriménio do Fundo
que tais ativos imobilidrios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio dnico e exclusivo do
Fundo;

b} n#o respondem direta on indiretamente por qualquer obrigacio do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugfio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituigao de 6nus reais;

III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b} os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentaczio relativa aos iméveis e 4s operagdes do Fundo;

d) os registros contibeis referentes &s operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)
Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e
31 da Instrugio CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, que
eventualmente venham a ser contratados;

IV.  observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas
as operagles necessarias 4 execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

V. receher rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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VL.  custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessirias, exceto
pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribuigfio de Cotas, que podem ser arcadas
pelo Fundo ou pelos investidores por meic da taxa de distribuicae priméria;

VII. manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagéo referida no inciso III por até 5 (cinco) anos contados do término
do procedimento;

IX, dar cumprimento aos deveres de informagfo previstos neste Regulamento e na
regulamentacio aplicivel, incluindo, sem limitagdo, o Capftulo VII da Instrugio CVM
n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

X manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

XI. observar e cumprir as disposighes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII. pagar, 4s suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislacio vigente, em razio do atraso no cumprimento dos prazos previstos na
Instruciio CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, bem como por
quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagio e regulamentacio
aplicavel;

XIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes 2 gestio da Carteira, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros coniratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob responsabilidade de tais terceiros;

XIV. manter contratado ¢ Auditor Independente;

XV. elaborar e apresentar as demonstragbes financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentacéo aplicavel;

XVI. divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
fis suas operacoes, nos termos da regulamentacfo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informacdes que possam, direta oun indiretamente, influir em suas
decistes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

XVIL. observar Unica e exclusivamente as recomendagbes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exer¢a diretamente,
conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacio do Fundo seja
realizada diretamente pelo Gestor;
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XVIII. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao
Fundo e aos Cotistas;

XIX. conforme orienta¢io do Gestor, representar © Fundo em juizo e fora dele, bem como
praticar todos os atos necessérios 4 administra¢iio da carteira do Fundo;

XX. transferir ac Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condi¢do de Administrador;

XXI. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstéincias,
praticando todos os atos necessirios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas
judiciais e/on extrajudiciais cabfveis;

XXII. solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo 3 distribuigio e negociagiio em
mercados administrados e operacionalizados pela B3;

XXIII. deliberar sobre a emissiio de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado,
conforme orientacfio e recomendac¢do do Gestor, observados os limites e condigbes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislacao vigente;

XXIV. realizar amortizagGes de Cotas e/ou distribui¢des de lucros, conforme orientacio e
recomendaciio do Gestor e nos termos deste Regulamento;

XXV. contratar, desde que aprovadas pelo Gestor, empresas responsiveis pela elaboragio de
Laudos de Avaliacdo, assim como empresas para auxiliar o Gestor na avaliacio de Ativos Alvo
(incluindo ativos e bens que poderao compor as garantias dos Ativos Alvo); e

XXVI. informar 4 CVM a data da 12 (primeira) integralizac¢io de Cotas, no prazo de até 10 (dez)
dias apés a respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no imbito das atividades de gestao do Fundo, serd o responséavel pelas
decises relativas a investimentos ¢ desinvestimentos a serem efetnados pelo Fundo em Ativos
Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Alvo que comporéio o patriménio do Fundo, de acordo com a Polftica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Pardgrafo 12: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestio profissional dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagGes
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagio em vigor.

Pardgrafo 2°: Cabera ao Gestor a decisfo sobre a aplicacio de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Ativos de Liquidez.
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Artigo 4°  Cabe ao Gestor a realizacio das seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigagBes previstas na legislaciio, na regulamentagéo aplicavel, no Regulamento e no contrato
de gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor:

L originacio, analise, estruturagio e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez para o Fundo, conforme aplicivel;

IL assinatura de todos e quaisquer documentos necessirios para a formaliza¢io da
aquisi¢o e alienagfio dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, em nome do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacio aplicavel;

ITII. gerenciamento de processos relacionados a securitizagio de créditos imobilidrios
oriundos de Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo
Fundo, conforme aplicavel;

IV.  monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez;

V. execuciio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez detidos pelo Fundo;

VI.  elaboracgiic de propostas de investimento, reinvestimento efou desinvestimento
relacionadas a Ativos Alvo efou Ativos de Liquidez para discussdo interna, entre os membros
de sua equipe;

VIL. realizagiio de propostas de emissio de novas Cotas a0 Administrador, dentro do limite
do Capital Autorizado, ou 4 Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas & aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

VIII. acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobili4rios investidos
pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito do voto decorrente
dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais ac¢bes necessarias para tal
exercicio, envidando miximos esfor¢os para atuar na forma que entenda ser benéfico ou que
agreguem valor ao Fundo;

IX. observar e fazer cumprir as disposicies deste Regulamento e cumprir as deliberactes
da Assembleia Geral de Cotistas;

X solicitar ao Administrador a convocagiio de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessario;

XI. aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracio
do Laudo de Avaliacfio, conforme aplicavel;

XTI, enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informaghes necessirias para
elaboragio de docnmentos e informes periédicos de obrigacio do Fundo, para envio aos 6rgios
reguladores, bem como informagbes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;
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XIII. agir sempre no 1nico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstfincias e praticando todos os atos necessérios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel;

XIV. orientar o Administrador sobre a amortizacéo de Cotas e a distribuicio de rendimentos,
nos termos deste Regulamento; e

XV. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de Gestor.

Paragrafo 12: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de condominios, associagOes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que
disciplinam os principios gerais apliciveis ao processo decisorio e quaisquer matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica (Politica de Rateio de
Ordens, Best Execution e Voto) orienta as decisSes do Gestor em assembleias gerais e est
disponivel no seguinte enderego eletrdnico: https://azque EOVE :

Paragrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste
Regulamento e em demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao
Gestor plenos poderes para que exerca as atribui¢bes previstas neste Artigo 4°, sob sua
supervisao, em relacao aos Ativos Alvo (exceto iméveis). O Administrador devera outorgar ao
Gestor procuracio conferindo tais poderes de representacio do Fundo ao Gestor, bem como
renovar tal procuracao periodicamente, conforme previsto na legislacao em vigor,

Artigo5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor,
as seguintes hipbteses:

L usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

IL omitir-se no exercicio ou protecio de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse
do Fundo;

III.  adquirir bem ou direito que sabe necessério ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV.  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Parfigrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigio,
ressalvadas as prestagdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.
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Pardgrafo 3°: O Gestor, se verificar potencial Conflito de Interesses, deixarA de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Artigo 6°  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respetivas fungbes
e utilizando os recursos do Fundo:

L receber depdsito em sua conta corrente;

IL. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos acs Cotistas sob
qualquer modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VL.  aplicar recursos na aquisi¢io de Cotas do proprio Fundo;

VII. vender i prestagiio as Cotas do Fundo, admitida a divisdio da emissfio em séries ¢ a
integralizacio via chamada de capital em funcio de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicivel e ressalvada a hipdtese de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada sitnagiio
de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas mencionados no Parigrafo 2° abaixo, entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X constituir énus reais sobre imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
ressalvado o disposto no parigrafo 1° do artigo 35 da Instrugio CVM 472;

XI. realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na legislacio aplicivel;

XTI, realizar operagoes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipédteses de distribuigdes ptblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de
subscri¢io e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio, conforme
0 caso;

XITI. realizar operagies com derivativos, observado o Artigo 22, Parigrafo 19, abaixo; e
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XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: O Fundo poderi emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

Paragrafo 2°: As disposicdes previstas no inciso IX do caput serdo apliciveis somente aos
Cotistas que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo.

Artigo 7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO III- DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administragio do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administragdo, gestdo, custédia, controladoria, escrituracdo das Cotas e demais servigos
previstos na legislacdo aplicivel, bem como as outras atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e
4° acima, o Fundo pagard, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneragdo equivalente & 1,20% {(um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracio,
assegurado o valor minimo equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més {“Taxa de
Administracio”).

Paragrafo 1°: Para fins do cllculo da Taxa de Administragdo, serd considerado base de
célculo o valor do Patriménio Liquido do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administragio™).

Paragrafo 2°: O Fundo pagari ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte
por cento) do valor distribuido aos Cotistas, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive
a Taxa de Administragio e custos de ofertas de Cotas, do montante que exceder o Benchmark

do Fundo (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte f6rmula:

TP = [0,20] * [VA = (Z icorrigido = Z pcmﬁgido)]
onde:
TP = Taxa de Performance;
Benchmark = 100% (cem por cento) da varia¢do acumulada das taxas médias didrias dos DI —
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo dirio disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), acrescida de um spread de 1% (um por cento) ao ano
(“Benchmark™);

VA = valor total da integralizagio de Cotas do Fundo, j4 deduzidas as despesas da oferta;
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Z fcorrigiao = Somatério do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor
total das cotas integralizadas liquido dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questao até a Data de
Apuraciio (conforme abaixo definida);

2 Peorrigiao= Variagio percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada
do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracfo.

A Taxa de Performance sera apurada e provisionada diariamente (“Data de Apuragfio”), com
base na rentabilidade diiria das cotas patrimoniais e serd paga semestralmente até o 10°
(décimo) Dia Util dos meses de julho e janeiro de cada ano, desde que haja saldo disponivel no

Fundo.

Em caso de amortizagfic do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance seri paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ac evento e cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente ser4 paga caso o somatério dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde a tiltima cobranga, corrigido pelo Benchmark desde as respectivas datas de
pagamento até a Data de Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do
Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde a Giltima cobranga até a Data de
Apuracio, deduzidas eventuais amortizagdes.

Parédgrafo 3°: £ vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da
Cota, mais os rendimentos pagos até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance forem
inferior ao seu valor por ocasido da tiltima cobranca efetuada.

Pardgrafo 4: Casc ocorram novas emissGes de cotas, a Taxa de Performance serd
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissio de cotas € a
Taxa de Performance em cada Data de Apuracgio serd o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche. Apos a cobranga da Taxa de Performance em
determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches ser@o atualizados para o VA
utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de

possiveis parcelamentos.

Paragrafo 5°: O Gestor poder4, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, nao obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 2° do Artigo 8° acima,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracio da Taxa
de Performance inalteradas.

Parigrafo 6°: A Taxa de Administraciio sera calculada e provisionada diariamente sobre o
valor do Patriménio Liquido do Fundo do Dia Util imediatamente anterior, mediante a divisdo
da taxa anual A razio de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
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Pardgrafo 7°: As parcelas mensais da Taxa de Administraciio serdo devidas no 5° (quinto)
Dia (1l do més subsequente a prestagio dos servigos.

Paragrafo 8°: A Taxa de Administracfio referente ao més em que houver a 12 (primeira)
integralizacio de Cotas da Primeira Emissao do Fundo correspondera a integralidade do valor
mensal devide & época, a ser calculado e pago considerando-se a totalidade dos Dias Uteis de
seu més de referéncia.

Paragrafo 9°: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragiio
sejam pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o
somatério dessas pareelas néio exceda o montante total da Taxa de Administracéio.

Parigrafo 10°: O valor minimo mensal da Taxa de Administragio serd atualizado
anualmente, a partir do més em que se deu o inicio das atividades do Fundo, pela variacio
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou por outro indice que vier a substitui-lo
nos termos da lei.

Artigo 9° O Fundo n#o possui taxa de ingresso ou saida.

Parégrafo Unico: Quando da realizagiio de novas emissdes de Cotas, os investidores que
adquirirem Cotas da nova emissdo poderfio ter que arcar com a totalidade dos custos
vinculados & distribuiciio das Cotas objeto das novas emissdes, por meio da cobranga de taxa
de distribui¢io primaria, sendo que a cobranga de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo
ato que aprovar as novas emissoes.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAQ DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 10 O Administrador e o Gestor poderfio ser substituidos nas hipdteses de rentincia,
destituicao por deliberacic da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e
liquidagfo extrajudicial, observado o disposto na legislagfio e regulamentacio aplicivel.

Parfigrafo 12: Na hip6tese do Administrador ou Gestor, conforme aplicivel, renunciar a
administragdo ou & gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, 0 Administrador efou
Gestor, conforme o caso, ficara obrigado a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 3o (trinta)
dias enderecado ao Administrador ou Gestor, conforme o caso, a cada Cotista e 3 CVM.

Pardgrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicSes legais, poderd descredenciar o
Administrador ¢ 0 Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da
atividade profissional de administracdo de carteiras.

Paragrafo 3%: Nas hip6teses de renfincia ou descredenciamento, ficari o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto
ou deliberar pela liquidag¢io do Fundo, sendo também facultada a convocagio da Assembleia
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Geral de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% {(cinco
por cento) das Cotas emitidas e em circulagéio, se 0 Administrador nfio o fizer no prazo de 10
(dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos
de descredenciamento.

Parfigrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Parigrafo 5 abaixo, no caso de reniincia ou
descredenciamento, o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverfio permanecer no
exercicio de suas respectivas fungdes até sua efetiva substituicao por deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até averbagio no cartério de registro de iméveis,
nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, da ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
dos respectivos bens do Fundo, e registrada no cartério de titulos e documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nfio chegue a uma decisio sobre a
escolha do novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizacao, ou (ii)
o novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, néo seja efetivamente empossado no seu
respectivo cargo no prazo de até 9o (noventa) dias apds a deliberagio de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera permanecer no
seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para que o
substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd
providenciar a liquidacgdio do Fundo, nos termos do Artigo 54 deste Regulamento.

Parfigrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera
indicar administrador temporario até a elei¢iio de novo administrador para o Fundo.

Parfigrafo 7°: O Administrador e o Gestor responderio dentro de suas respectivas esferas de
atuacao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagiio da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, néo sendo, outrossim,
responsaveis pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro
contratado.

Parigrafo 8°: No caso de liquidacio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicago, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagiio ou ndo do Fundo, observado o disposto no Artigo
54 deste Regulamento.

Paragrafo 9°; Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessirios A gestao regular do
patrimonio de Fundo até ser proferida a averbaciio referida no Parigrafo 4° deste Artigo 10.

Parigrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nio eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Oteis contados da publicagio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacio

extrajudicial do Administrador, ¢ BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao
do Fundo.
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Pardgrafo 11°: Nas hip6teses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, constitui documento hébil para averbacio no cartério de
registro de imoéveis, da sucessio da propriedade fiducidria dos ativos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo.

Parfigrafo 12°: A sucessfioc da propriedade fiduciiria dos bens eventualmente integrantes do
patrimdnio do Fundo nfio constitui transferéncia de propriedade.

Parégrafo 13°: Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devers
permanecer no exercicio de suas fungbes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquida¢éo do Fundo em consequéncia da renfincia, da destituigiio ou da liquidagéio
extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidag¢do do Fundo.

Paragrafo 14%: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor
deverf, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto i liquidagio do Fundo,
observado o previsto no Artigo 54 deste Regulamento.

Paragrafo 15°: Em caso de reniincia on liquidacio judicial ou extrajudicial do
Administrador, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de cust6dia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragiio das Cotas do
Fundo e auditoria independente serdo realizadas por terceiros, devidamente habilitados para
prestacio destes servigos, contratados pelo Administrador.

Artigo12  Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser
prestado pelo Administrador ou poderio ser prestados por instituigfio integrante do sistema
de distribuiciio de valores mobiliarios, devidamente contratada pelo Administrador.

Artigo13  Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderiio pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacfio da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 14 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em

nome do Fundo e por recomendaciio do Gestor, poderd, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo.
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CAPITULQ VI — DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 & objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo,
preponderantemente — assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, com gestdo ativa da
Carteira pelo Gestor.

Parigrafo Unico: O investimento no Fundo n#o representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hip6tese, promessa ou garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador, do Gestor e do distribuidor das cotas do Fundo, sendo
que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo16 O Fundo deveri investir os recursos obtidos com a emissio das Cotas
prioritariamente na aquisi¢ho de Ativos Alvo, observadas as disposigfes da Politica de
Investimentos. Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Alvo poderao ser investidos
em Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo
57 abaixo.

Pardgrafo Unico: A alteracfio da Politica de Investimento dependeri de alteraciio ao
presente Regulamento e de aprovagio de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas
presentes, observado o quérum previsto no Paragrafo 2° do Artigo 35 abaixo.

Artigo17 O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
Patriménio Liguido investido em Ativos Alvo.

Pardgrafo Unico: Os Ativos Alvo deverfio respeitar os seguintes limites de concentraggo e
critérios de elegibilidade, conforme aplicivel, os quais serao verificados exclusivamente pelo
Gestor por ocasifio de cada investimento a ser realizado pelo Fundo (“Limites de Concentraciio”

e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido em Ativos
Alvo: (a) com classificaciio de risco equivalente a A- ou superior ou cujo devedor on
cuja emissdo tenha classificagfio de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou
(b) em caso de titulos de securitizagao (CRI ou CRA), (1) cujo devedor dos direitos
creditérios do agronegbcio ou créditos imobilidrios tenha classificagfio de risco
corporativa equivalente a A- ou superior; ou (2) caso a classificacfio de risco da
emissao seja equivalente a A- ou superior; e

(ii) todos os Ativos Alvo que nao tenham classificagiio de risco na forma da alinea “i”,
acima, devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejusséria(s), de qualquer natureza.
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Artigo18 Sem prejuizo do disposto no Artigo 17, o Fundo poderi adquirir Ativos Alvo
que nAo preencham os Critérios de Elegibilidade, até o limite de 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para fins
do enquadramento do percentual referido no Artigo 17, caput, acima.

Artigo 19  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador
e 0 Gestor dependem de aprovaciio prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
legislacao aplicével.

Artigo 20 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento
de cada oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme
estabelecido na Politica de Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo nfio enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o
Administrador convocard Assembleia Geral de Cotistas para deliberagao com relacao as
medidas necessérias para o enquadramento. Na impossibilidade de delibera¢iio em Assembleia
Geral de Cotistas, seja por impossibilidade de instaurag¢io ou por nfo atingimento do qurum
minimo, o Administrador poderd, conforme orientagfioc do Gestor, realizar amortizacio
extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do Artigo 50 deste

Regulamento.

Artigo 21 Observados os Limites de Concentragio e Critérios de Elegibilidade, os Ativos
Alvo que serdo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de anélise e seleciio do Gestor,
observado o disposto no contrato de gestdo.

Parfgrafo 12: O Gestor teri discricionariedade na selecfio e diversificacio dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, nio tendo o Gestor nenhum compromisso formal
de concentragio em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
apliciveis por conta da ocorréncia de concentracio do Patriménio Liquide do Fundo em
valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 4° abaixo.

Parigrafo 2°: A aquisi¢io, a alienacgdio e o laudo de avaliacio dos Ativos Alvo em condigGes
diversas daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento, pelo contrato de gestio e
em Assembleia Geral dos Cotistas deveréo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral
dos Cotistas.

Pardgrafo 3°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo
Fundo, a seu critério, o saldo de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacio de rendimentos (distribui¢fo adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢io de
principal, sendo que, nesta hipdtese, o0 Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a tftulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo
adicional de rendimentos) efou amortizacfio de principal, na forma do Artigo 50 deste
Regulamento.
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Pardgrafo 4°: Deverfio ser observados os limites de aplicacio por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-

se as regras de desenquadramentc e reenquadramento la estabelecidas, observada a
regulamentacio aplicavel.

Parfigrafo 5°: Uma vez instituido o patriménio separado para cada um dos Ativos-Alvo
adquirido ou subscrito pelo Fundo, cada patrimfnio separado serd considerado como um
emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentragio, nao se aplicando, nesta
hip6tese, os limites de concentragfio por modalidade de ativos financeiros, nos termos do

paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugio CVM n? 472/08.

Paragrafo 6°: Caberi ao Gestor praticar todos os atos que entender necessirios ao
cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador com

relacdo as atribuigOes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacao e
regulamentacdo apliciveis.

Paridgrafo 7°: Os Ativos Alvo efou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser
registrados, custodiados on mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagao e Custédia
— SELIC, no sistema de liquida¢io financeira administrade pela B3 ou em instituigies ou
entidades autorizadas a prestagfio desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as
aplicagbes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberta, desde que registrados na
CVM.

Parfigrafo 8°: O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de

rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da

possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22  Poderfo constar do patriménio do Fundo:

L Ativos Alvo; e

IL Ativos de Liquidez.

Pardiigrafo 1°: E vedada a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quando tais

operagOes forem realizadas exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a

exposicio seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Pardgrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes:
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L ndo poderio integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigagéo de sua responsabilidade;

IL. néo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéio
judicial ou extrajudicial, nem serio passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

ITII.  ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Paragrafo 3%: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo VII
acima, observada a legislagfio e a regulamentacfo apliciveis, poderio eventualmente compor
a Carteira do Fundo direta ou indiretamente outros bens e direitos, méveis ou iméveis, direitos
reais em geral sobre méveis ou iméveis, agdes ou cotas de sociedades, além de outros ativos
financeiros, em qualquer regiao do territorio nacional, exclusivamente em decorréncia de: (a)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alve e/ou Ativos de Liquidez, e/ou (b) excussio
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, dos quais
resulte a transfer@ncia do produto da excussio das garantias para ¢ Fundo.

Paragrafo 4°: Os ativos moveis ou iméveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do
Parigrafo 3° acima poderdo estar gravados com &nus reais anteriormente ao ingresso do
Fundo.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nfo estiver aplicada em Ativos Alvo poderd ser aplicada em Ativos de
Liquidez.

Paragrafo 1°; O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez

Artigo 24  As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em
Ativos Alvo efou Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, serfio incorporadas ao Patriménio
Liquido do Fundo e serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigactes e despesas
operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relaciio is operagbes do Fundo, se for o caso,
e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizagio e/ou resgate devidas aos
Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 25  Nio existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplicacGes dos recursos do Fundo.

Artigo 26 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

Artigo27 I vedado ao Fundo, nos termos do Artigo 21 e considerando as vedagdes
estabelecidas por este Regulamento:
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L aplicar recursos em quaisquer outros ativos que néo sejam os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez em montante acima do previsto no Artigo 17 acima;

IL. manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo;

III.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos e observado o
previsto no Pardgrafo 1° do Artigo 6° acima; e

IV.  realizar operacgGes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigio
anterior do mesmo ativo.

CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 28 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
nféo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estéio snjeitos o Fundo e os seus investimentos ¢ aplicagdes, conforme descritos no prospecto e
na ldmina da oferta de cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos
termos do Anexo 39-V da Instrugiio CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular
o8 FIAGRO, sendo que nio hi quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, néo poderiio o Administrador,
o Gestor e quaisquer outros prestadores de servigos do Fundo, em qualquer hipitese, serem
responsahilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissGes contrérios i lei, a este
Regulamento ou as disposigbes regulamentares apliciveis, observadas as competéncias e
atribui¢bes apliciveis a cada prestador de servigo essencial do Fundo.

Artigo 29  As aplicagtes realizadas no Fundo nio contam com garantia do Administrador,
do Gestor, da instituig4o responsdvel pela distribuicéio pfiblica das Cotas, do Fundo Garantidor
de Créditos = FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

Artigogo Na forma da Resolugio CVM n° 39/21, aplicar-se-iio a0 Fundo, conforme
orienta¢io da CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucfo
CVM n° 472/08, no que forem apliciveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de
regulamentagao especifica e completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do Fundo
a riscos regulatbrios, considerando que eventual regulamentagio da CVM pode atribuir
caracteristicas, restrigles e mecanismos de governancga aos FIAGRO que podem ser diferentes
da estrutura aplicAvel aos Fundos de Investimento Imobilidrio, utilizada por analogia ao
Fundo.
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CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de
abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Pardgrafo 1? abaixo,
e, extraordinariamente, ssmpre que convocada na forma prevista neste Capftulo.

Paragrafo 1°: Seri de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além
de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentacfio em vigor ou
deste Regulamento, deliberar sobre:

L as demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

IL emissido e distribuicio de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,
conforme disposto no Artigo 46 abaixo;

III.  alteragio deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Paragrafo 2° abaixo;

IV.  destitnicfio e/ou substitui¢iio do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V. destitni¢io e/ou substituicio do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto
sem Justa Causa;

VI.  destituigiio e/ou substitui¢iic do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto
com Justa Causa;

VII. fusHo, incorporacfo, ciséo e transformacgio do Fundo;

VIII. dissoluciio e liquidagiio do Fundo, ressalvado o disposto no Pardgrafo 102 do Artigo 43
deste Regnlamento;

IX. eventuais reavaliagies dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que nio as
avaliacDes periddicas previstas na regulamentagio aplicivel;

X alteragdo do Prazo de Duracdo do Fundo;

XI. ressalvado o disposto no Artigo 43, §10°, deste Regulamento, altera¢io do mercado
que as Cotas sao admitidas 4 negociagao;

XII. elei¢io e destituiciio do Representantie dos Cotistas, bem como sua remuneragio, se
houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

XIM. apreciagiio do Laudo de Avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizacio de

Cotas do Fundo, caso aplicivel,
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XIV. atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentagao
aplicivel; e

XV. alteragio da Taxa de Administraciic e Taxa de Performance.

Paragrafo 2°; Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagio, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislaciio aplicavel e de convénio com a
CVM, inclusive, mas ndo se limitando a, eventuais alteragGes decorrentes de futura
regulamentacio editada pela CVM a respeito dos FIAGRO;

(ii} for necessaria em virtude da atualizacfio dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteracgfio na razdio social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii} envolver reduciio das taxas de administraciio, de custédia ou de performance.

Pardagrafo 3°: As alteragbes referidas no Parfigrafo 2° acima deverfio ser comunicadas aos
cotistas: (a)no prazo de até 30 (irinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, no caso das hip6teses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e
(b) imediatamente, no caso do inciso (iii) do Paragrafo 2° acima.

Artigo 32 A convacagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante envio de correspondéncia eletrbnica a cada um dos Cotistas e divalgacio de edital de
convocacio em pagina da rede mundial de computadores, devendo a convocac¢iio enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfio se admitindo que
sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacio da Assembleia
Geral de Cotistas. Da convacagio devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que seréd realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagio
aplicével.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico
deve solicitar expressamente ac Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 33  Aconvocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (1) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordiniria; e (ii) com

pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
extraordiniria.
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Pardgrafo 1°: Nio se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, seri divulgado novo antincio
de segunda convocagdo ou, caso aplicdvel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, nos termos do Parégrafo Unico do
Artigo 32 acima, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Parfigrafo 2%: Para efeitoc do disposto no Parfgrafo 1° acima, admite-se que a segunda
convocacio da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o antincio de
primeira convocacao ou correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser
observado o prazo previsto no Pardgrafo 1° acima.

Parfigrafo 3°: Salvo motive de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, os anfincios, cartas ou correios eletrfnicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo,
com clareza, o lugar da reunido.

Parfigrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, ser4 considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Parfagrafo 5%: O Administrador deve colocar todas as informagGes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas, (i) em sua pégina na rede mundial de computadores e manté-los 14 até a sua
realizagfio; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pégina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagfo.

Parfigrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinérias, as informacoes de que trata o
Parigrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 64, inciso II1, alineas “a”
a “c” do presente Regulamento, sendo que as informagtes referidas no Artigo 64, III, tamhém
deste Regulamento, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagio da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 34 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e em circulagio, observados os procedimentos
do Artigo 33 acima.

Parigrafo 1°: A convocaciio por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao
Administrador, que deve, no prazo miximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
realizar a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrério.

Parigrafo 2°: Por ocasifio da Assembleia Geral de Cotistas ordiniria, os detentores de Cotas
que representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagfio ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador, a inclnsio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas,
que passara a ser ordindria e extraordinaria.
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Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessirios ac exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrugio CVM n° 472/08, ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacio da Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Parigrafo 2° acima deveré ser calculado com base
nas participagSes constantes do registro de Cotistas na data de convocagifio da Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 5%: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Parigrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 5° do Artigo 33 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do praze previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusao de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 35 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 1
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no parégrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberages relativas as matérias previstas nos incisos III, IV, VII, VIII,
XIII, XIV e XV do Paragrafo 1° do Artigo 31 acima dependem da aprovacio por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo
tenha mais de 100 (eem) Cotistas; ou

b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3%: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacio qual serd o percentual aplicivel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que
trate das matérias sujeitas a deliberacio por quérum qualificado.

Parigrafo 4°: Nas matérias dispostas no Parigrafo 2° acima, o Administrador, pessoas
ligadas, coligadas, controladas e controladoras, nos termos da legislagdo vigente, bem como

seus respectivos sécios e parentes em 2° (segundo) grau, na qualidade de Cotista, nio terfio
direito a voto.
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Pardgrafo 5°: Fica estabelecido que, na hip6tese de os Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas deliberarem pela destituigao ou substituigao do Gestor sem Justa Causa, conforme
previsto no inciso V do Paragrafo 1° do Artigo 31 acima, aplicar-se-a o seguinte:

a)

b)

se a deliberagio pela destituicio ou substitui¢io do Gestor sem Justa Causa tiver sido
tomada por Cotistas representando, no minimo, a maioria simples das Cotas emitidas
pelo Fundo, o Gestor nio receberd qualquer indenizacfio por conta da sua
destituicao/substituicio, e 0 Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento ao
Gestor da parcela da Taxa de Administraciio devida ao Gestor € da Taxa de Performance
vigente 4 época de sua destituigio/substituigio, conforme consta do contrato de gestio,
de forma proporcional, até a data da destituicio/substituicio sem Justa Causa; ou

se a deliberagiio pela destituigfio ou substituigiio do Gestor sem Justa Causa tiver sido
tomada por Cotistas representando menos do que a maioria simples das Cotas emitidas
pelo Fundo, permanecerd o Fundo obrigado a realizar o pagamento ac Gestor (1) da
parcela da Taxa de Administragiio devida ao Gestor e da Taxa de Performance vigente
a época de sua destitui¢fo/substituicio, conforme consta do contrato de gestdo, de
forma proporcional, até a data da destituicfio/substituiciio sem Justa Causa; e (2) da
parcela da Taxa de Administraciio devida ao Gestor vigente a época de sua
destituicao/substituigdo ou renfincia, conforme o caso, nos termos do contrato de
gestido, durante os 24 (vinte e quatro) meses subsequentes 4 data da efetiva
substituicio/destituicio ou reniincia (conforme aplicivel), e até que tal taxa tenha sido
integralmente paga ao Gestor, niio haverd quaisquer pagamentos a serem realizados
pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.

Parfigrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos h4 menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo 7°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

L

IL

ITL

Iv.

V.

o Administrador ou o Gestor;

os sOcios, diretores e funcionérios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores € funcionarios;
os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e

o Cotista, na hipétese de deliberagio relativa a Laudos de Awvaliacio de bens de sua

propriedade que concorram para a formacio do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

VL

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Parigrafo 8°: Nio se aplica a vedagfo prevista no Pardgrafo 7° acima, quando:
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L os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do
Paragrafo 7° acima;

IL. no caso do inciso V do Parigrafo 7° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo
forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacio de Cotas, podendo
aprovar o Laudo de Avaliacio, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Parigrafo 6°
do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada; ou

III.  houver aquiescéneia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente
4 Assembleia Geral de Cotistas em que se daré a permisséo de voto.

Parigrafo 9°: Os Cotistas poderfio votar por meio de comunicagiio escrita ou eletrénica,
desde que referida comunicacio seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36  As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail),
plataforma eletrénica ou via mecanismo digital “click through”, a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de (i) 15 {(quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias; e (ii) go (trinta) dias
de antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais ordinérias, observadas as
formalidades previstas na legislagfio vigente, podendo ser prorrogivel por mais 30 (trinta) dias
apds a conclusiio da apuragiio, a critério do Administrador, caso a matéria ainda no tenha sido
aprovada.

Paragrafo 1°: Da consulta deveriio constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de vota.

Pardgrafo 2°: As deliberagGes tomadas por meio de consulta formal observaréo, ainda, os
seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
eletrOnico ou telegrama; (ii) a resposta pelos Cotistas & consunlta devera se dar dentro do prazo
estabelecido no Artigo 36, acima, admitida assinatura figica ou eletrdnica, sendo que a auséncia
de resposta neste prazo sera considerada como uma absten¢io por parte do Cotista; e (iii} as
decisbes seriio tomadas com base nos votos recebidos, observados os quéruns previstos no
Artigo 35 deste Regulamento, e desde que sejam observadas as demais formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentagiio aplicivel.

Artigo 37  Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produziré efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cHpia da Ata da Assembleia Geral de

Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado, conforme o caso.
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CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até g (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigfio, para exercer as funcghes
de fiscalizagio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°; A eleicio do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso © Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

IL 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicio do Representante dos Cotistas ser4 feita pela Assembleia Geral,
nos termos do inciso XII, do Artigo 31 acima.

Paragrafo 3%: A funcfio de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 39  Somente pode exercer as fun¢Ses de Representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I ser Cotista;

IL nio exercer cargo ou fun¢io no Administrador, no Gestor ou em seus controladores,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. ndo exercer cargo ou fun¢io na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio ou na sociedade emissora ou devedora dos Ativos Alvo que constitua objeto de
investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  nio ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;

V. nip estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

VL.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pfiblica
ou a propriedade, on a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
ptblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio temporaria aplicada
pela CVM.

Artigo 40 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
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L fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I emitir formalmente opinidio sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emisséo de novas Cotas — exceto se realizada dentro
do limite do Capital Autorizado —, transformacio, incorporacio, fuséo ou cisio do Fundo;

III.  denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessrias para a
protegio dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias dteis ao Fundo;

IV.  analisar, ac menos {rimestralmente, as informag¢es financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VL elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b} indicac¢ao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragtes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetido
reflita 0 Anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/08 ocu norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, fazendo constar do seu parecer as informacfes complementares que julgar
necessirias ou fteis i deliberacdio da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII. exercer as atribuigdes descritas neste Artigo 40 durante a liquidagiao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacgio dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo poderi pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestacfio de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneracao que seri definida na Assembleia Geral que o(s)
eleger(em).

Parfigrafo 2%: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagiio por escrito, a colocar
a disposicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulério de
que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 40.

Parigrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar aoc Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Pardgrafo 4%: Os pareceres e opinibes do(s) Representante(s) dos Cotistas deverio ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 {(quinze) dias a contar do recebimento das
demeonstragGes financeiras de que trata a alfnea “d” do inciso VI deste Artigo 40 e, tio logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacio
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nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugio CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) comparecer s Assembleias
Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de informagbes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres € representacdes individuais ou conjuntos do(s)
Representante(s) dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicagéio e ainda que a matéria no conste da ordem do dia.

Parfigrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador
nos termos do Artigo 33 da Instrugiio CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular
os FIAGRO.

Paragrafo 8°; O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Artigo 41 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger ofs)
Representante(s) dos Cotistas, as informacGes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 33 deverdo
incluir:

L declarac¢io dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 39 acima;
e

IL as informagtes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n°472/08 ou
norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

CAPITULO XII — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAQ, EMISSAO, NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E
RESGATE

Artigo 42 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, em classe tnica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissfio, distribuigio, subscricio,
integralizacfio, remuneracio, amortizagiio e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissdio de Cotas,

Artigo 43 As Cotas, correspondentes a fragbes ideais do patriménio do Fundo,
assegurardo a seus titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos € aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado ainda eventual direito de preferéncia
atribuido aos Cotistas na forma do Parigrafo 2° do Artigo 46 abaixo, serdio escriturais e
nominativas e terfio sua propriedade presumida pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de depdsito de Cotas.

Parigrafo 1°: O patrim6nio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da

Primeira Emissao de Cotas, nos termos abaixo.
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Paragrafo 2°: No dmbito da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Primeira Emiss&o”),
serao emitidas inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhoes) de Cotas, em série Gnica,
totalizando até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), observada a possibilidade
de emissfo de Cotas adicionais, conforme descrito no suplemento referente 4 Primeira
Emisséo de Cotas do Fundo constante do Anexo I ao presente Regulamento. Serd admitida a
distribuiciio parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da oferta, correspondente a
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), sendo que as Cotas que nio forem efetivamente subscritas e
integralizadas até o final do prazo de distribuigiio deverao ser canceladas, sem necessidade de
aprovacio dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Parigrafo 3°: As Cotas da Primeira Emissio serdo objeto de distribuicdo pablica, nos termos
da Resolugao CVM n° 160/22, e das demais disposi¢bes legais e regulamentares referentes a
ofertas piiblicas de valores mobilidrios, mediante registro junto 2 CVM.

Paragrafo 4°: No ato de subscri¢iio das Cotas, o Cotista devera assinar o termo de adesao ao
Regulamento e documento de aceitaciio da oferta, nos termos da regulamentaciio da CVM
aplicavel, que contera todas as disposiches referentes ao valor de subscriciio de cada Cotista
em relagdo ao Fundo e 4 sua forma de integralizacao.

Paragrafo 5: No ambito da Primeira Emissio de Cotas do Fundo, para fins de céleulo do
preco de integralizagfio, o valor unitirio das Cotas, na(s) data(s) de liquidagfio serd R$10,00
(dez reais) por Cota.

Parfgrafo 6°: As importancias recebidas na integralizacio de Cotas, durante o processo de
distribuigao, deverao ser depositadas em nome do Fundo, em instituigio bancéria autorizada
a receber depésitos.

Pardgrafo 7°: O Cotista que nio fizer o pagamento nas condigbes previstas neste
Regulamento, no documento de aceitacio da oferta, nos termos da regulamentaciio da CVM
aplicavel, ficard de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu
débito, atualizado pelo Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela
Fundacio Getiilio Vargas, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por cento)
sobre o débito corrigido, cujo montante seré revertido em favor do Fundo.

Parigrafo 8°: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las em mercado de
balcao organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em que
estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociagiio das Cotas do Fundo no mercado secundério.

Pardgrafo 9°: As Cotas poderio ser depositadas para (i) distribuicio, no mercado primaério,
no MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicio liquidada
financeiramente por meio do Baledio B3 e (ii) negociaciio, no mercado secundério, no Fundos
21 — M6dulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os
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eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no
Balcéio B3.

Paragrafo 10°: Dentro do perfodo de 5 {cinen) anos contados da data de infeio das atividades
do Fundo ("Prazo para Migraciio”), o Administrador, observando a recomendacic do Gestor,
poder4, a qualquer momento, providenciar a alteragfio do mercado em que as Cotas estejam
admitidas & negociagfo, independentemente de prévia autorizagiio da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de altera¢ido do mercado de balcfo organizado para a bolsa de
valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituigio autorizada pela CVM. Caso niio
ocorra a referida altera¢io do mercado de balcio organizado para a bolsa de valores até o final
do Prazo para Migracio, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagio,
mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagiio e resgate da totalidade de suas
Cotas observado o prazo méiximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para
Migracio para a liquidacio do Fundo, observado os procedimentos descritos neste

Regulamento.

Artigo 44  As Cotas ser2o mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ac Escriturador ou o distribuidor “por conta e ordem”, e o extrato da conta de depésito
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros
do Fundo.

Artigo 45 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, ser4 o resultante
da diviséo do valor do Patriménio Liquido cont4bil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 46  Apds o encerramento da Primeira Emissio de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas mediante deliberagiio da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 31, Pardgrafo 19, inciso II, deste

Regulamento.

Pardgrafo 12: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, poderé deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas ou alteragio deste
Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), excluindo o valor da Primeira Emissiio; e (b) nio prevejam a integralizagio
das Cotas da nova emisséio em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

Pardgrafo 22: No caso de novas emissbes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do
Parigrafo 1° acima, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢ao de
novas Cotas na praoporcia de suas respectivas participagfes, nos termos da legisla¢fio aplicavel.
Caber4 a deliberacio pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no instrumento
de deliberac¢do do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, nos termos do Paragrafo 1° acima, fixar a data base dos Cotistas que terfo direito
de preferéncia, observado o prazo minimo 2 (dois) Dias Uteis para o exercicio direito de
preferéncia pelos Cotistas. Fica desde j4 estabelecido que néo haver4 direito de preferéncia nas
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emissdes em que seja permitida a integralizaciic em bens e direitos, observado que tal
procedimento devera ser realizado fora do &mbito da B3.

Pardgrafo 3°: A critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, poderi ou nfo
haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricio das sobras do direito de
preferéncia, nos termos e condices a serem indicados no ato do Administrador que aprovar a
emissdio de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definiciio de quais
Cotistas terao o direito de preferéncia, que devera ser exercido junto ao Escriturador.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emisstes das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢ctes diferentes daquelas
previstas no Parigrafo 4° abaixo, seus termos e condi¢les, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de distribuigfio parcial e o cancelamento de saldo n#o colocado findo o prazo de
distribuicao, observadas as disposicGes da legislacio aplicavel; e {(b) devera sempre deliberar
acerca da aprovac¢ao de uma emissao em que seja permitida a integralizacio em bens e direitos,
sendo certo que tal integraliza¢fio deve ser feita com base em Laudo de Avaliacdo e deve ser
realizada fora do dmbito da B3.

Parfgrafo 5°: Na hipotese de emissfio de novas Cotas, o prego de emissfio das Cotas objeto
da respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido Fundo e o niimero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagio da nova
emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
j& emitidas, caso o Fundo esteja listado em mercado de bolsa da B3, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagiio da nova emissio, podendo ser aplicado
acréscimo ou desconto ao valor da nova cota. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite
do Capital Autorizado, caberd ao Gestor a escolha do critério de fixagao do valor de emissao
das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o prego de emissfo de
novas Cotas deveri ser fixado por meio de Assembleia Geral, observada a recomendacao do
Gestor.

Paragrafo 6°: No 8mbito das emissoes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do
Capital Autorizado ¢ caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia,
nos termos do Paragrafo 2° acima, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a tereeiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisi¢fo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vigvel e admitida
nos termos da regulamentacdo aplicavel, observado os procedimentos do Escriturador e da B3,
conforme o caso. Constara do ato de aprovacio da nova emisséo a data de corte que definir os
titulares de Cotas que farao jus ac direito de preferéncia deliberado pela Assembleia Geral de
Cotistas, observado os prazos e pracedimentos do Eseriturador e da B3, conforme o easo.

Parigrafo 7°: As informacGes relativas 4 Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do
Administrador que aprovou a nova emissao, estarfo disponiveis aos Cotistas na forma e prazos
estabelecidos no Artigo 65 deste Regulamento.
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Pardgrafo 8°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissGes de Cotas
definira as respectivas condigGes para subscri¢io e integralizacao de tais Cotas, observado o
disposto na legislacao aplicivel e neste Regulamento.

Paragrafo 92: As novas Cotas terfo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas.

Artigo 47 Noato de subscri¢ao das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo documento
de aceitagfio da oferta, nos termos da regulamentacio da CVM aplicivel, que especificard as
condi¢Bes da subscrico e integralizagio, segundo os prazos e procedimentos operacionais
disponibilizados pela B3, caso aplicivel, e que serd autenticado pela(s) institui¢io(tes)
autorizada(s) a processar a subscricio e integralizacio das Cotas, do qual constario, entre
outras informagoes:

L nome e qualificacao do subscritor;

IL namero de Cotas subscritas;

III.  prego de subscrigfio e valor total a ser integralizado;

IV.  condicBes para integralizacio de Cotas; e

V. forma para realizacfio das chamadas de capital, caso aplicavel.

Artigo 48  As Cotas deverfio ser subscritas até o final do Perfodo de Distribuicfo indicado
em cada ato de aprovacgio da respectiva oferta, nos termos da regulamentacfo aplicivel a tal
distribuigao. N2o podera ser iniciada nova distribui¢ao de Cotas antes de totalmente subscrita,
encerrada ou cancelada a distribui¢fio anterior.

Pardgrafo Unico Nio haveri limites méximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no dmbito de cada oferta piiblica, de modo
que a totalidade das Cotas poderd ser adquirida por um Gnico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Capitulo XVIII deste Regulamento,

Artigo 49 A integralizacio das Cotas deverd ser feita nos termos do documento de
aceitacao da oferta, nos termos da regulamentacio da CVM aplicavel (i) em moeda corrente
nacional, (a)por meio dos sistemas administrados pela B3 ¢ segundo seus prazos e
procedimentos operacionais, ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos
disponiveis diretamente em uma conta de titularidade do Fundo; e/ou (ii) em Ativos Alvo,
caso aplicivel, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da
Instruciio CVM n® 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FLAGRO, a ser realizada
fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e conforme previsto em cada
documento de aceitacio da oferta, nos termos da regulamentacio da CVM aplicivel. A
integralizacio em direitos reais prevista no item (ii) acima dever ocorrer no prazo maximo a
ser estabelecido no respectivo documento de aceitagiio da oferta.
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Pardgrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serfio alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada documento
de aceitacéio da oferta, nos termos da regulamentaciio da CVM aplicavel.

Parfigrafo 2°: A integralizaciio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderi ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrdnica disponivel ou
por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 50  As Cotas poderfo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragao
do Fundo, conforme decisio do Administrador, observada a recomendaciio do Gestor e os
termos e condigles estabelecidos neste Regulamento, A amortizagio devera ser comunicada
pelo Administrador 3 B3, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento.

Pardgrafo 1°; Para fins de amortizagio de Cotas, ser4 considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéio, conforme

calculado nos termos deste Regulamento.

Parfgrafo 2°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagio aos
Cotistas cair em data que ndo seja considerada um Dia Util, tal pagamento seré efetuado no 1°
(primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 3%: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos
desse Regulamento aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior &
respectiva data do pagamento.

Pardgrafo 4°: Os pagamentos de amortizagio das Cotas serfio realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou cutro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Parigrafo 5°: No caso de ofertas primérias de distribui¢io de cotas, os encargos relativos &
referida distribuigfio, bem como o registro das cotas para negociagiio em mercado organizado
de valores mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como
pelos subscritores por meio de taxa de distribuicio priméria, nos termos do ato que aprovar

referida emissdo.
Artigo51  De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo ¢° da

Instrugdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, as Cotas do
Fundo niio sfio resgativeis, salvo na hipétese de liquidagiio do Fundo.
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CAPITULO XIII — DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 52  Na hipétese de liquidacfio do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimdnio na propor¢iic de suas respectivas participacbes, na data de liquidagio, sendo
vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 53 O Fundo entrar4 em liquidacao por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo54 O Fundo poder4 ser liquidado, mediante deliberagéio de seus Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos;

L caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
“VIII" do Paragrafo 1° do Artigo 31 deste Regulamento;

IL desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

III. descredenciamento, destitui¢io, ou rentincia do Administrador ou do Gestor, caso, no
prazo méximo de 30 (irinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas nao
nomeie institui¢io habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou,
ainda, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim néo seja
instalada nos termos deste Regulamento;

IV.  caso ndo ocorra a referida alteragio do mercado de balcéio organizado para a bolsa de
valores até o final do Prazo para Migracio, conforme disposto no Paragrafo 10° do Artigo 43;
e

V. demais hipdteses previstas na legislacio e regulamentaciio em vigor.

Paragrafo 19: Na hipétese de liquida¢io do Fundo, seus ativos serfio realizados por meio da
venda dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hip6tese a ser deliberada pela Assembleia Geral
de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Parfigrafo 2°: O produto da liquidacio deveré ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 52 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do
Fundo ainda em circulacdo.

Artigo 56  Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na hipotese de a
Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a uma decisdao referente aos
procedimentos para entrega dos bens imaveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
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ativos do Fundo aos Cotistas, observado que tais procedimentos deverfio ser realizados fora do
ambiente da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, serio dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou
ativos da carteira do Fundo mediante a constitui¢fio de um condominio, cuja fracio ideal de
cada conddmino seré calculada de acordo com a proporgio de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulagfio 4 época. Apés a constituicfio do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2?: No caso de constituicio do condominio referido acima, o Administrador
deveri notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobilirios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil
Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isenc¢iio de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constitui¢fio do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio nfio estard mais sujeito 4s normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim s regras a ele pertinentes
ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas niio procedam 2 elei¢io do administrador do
condominio referido nos Pardgrafos acima, esta funcfo seré exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagio.

Paragrafo 4°: A regra de constituicio de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é
aplicéive] também nas amortiza¢tes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogavel de 9o (noventa) dias, contados da
notificacio referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicaré, ao Administrador, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd
promover a consignacio dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Parigrafo 6°: Quando da liguidacio do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
relatdrio sobre a demonstragio da movimentagio do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragtes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

Parigrafo 7°: Deveré constar das notas explicativas is demonsiragies financeiras do Fundo,

analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nfo efetuados em condigfes equitativas
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e de acordo com a regulamentaciio pertinente, bem como quanto a exist@ncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas
pelo Administrador:

L a Taxa de Administra¢io € a Taxa de Performance;

II. taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacBes a érgios reguladores,
impostos, ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autirquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

III.  gastos com correspondéncia, comunica¢des, publicagbes e outros expedientes de
interesse do Fundo, tais como registro de documentos em cartbrio, impressao, expedicio €
publicacio de relatérios e editais, formularios e informacgGes periédicas previstos neste
Regulamento ou na legislagdo pertinente;

IV.  gastos da distribuicfio priméaria de cotas, bem como com seu registro para negociacio
em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e
distribuicéo;

V. honoririos e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrages financeiras do Fundo;

VI.  comissSes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagio ou arrendamento dos ativos que componham seu
patrimdnio;

VII. honoririos de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII. honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos IT, III e IV do
Artigo 31 da Instru¢iio CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

IX. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que nfio decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X gastos inerentes 4 constitui¢ao, fuséo, incorporagfo, cisao, transformagfo ou liquidagio
do Fundo e realizagio de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxade custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
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XII. honorérios da empresa de avaliagiic e demais gastos decorrentes de avaliagbes que
sejam obrigatérias, nos termos da Instru¢ao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO;

XIII. gastos necessirios & manutengfio, conservacio e reparos de ativos integrantes do
patriménio do Fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. honorérios e despesas relacionadas as atividades exercidas pelo(s) Representante(s)
dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndio previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da data da 1* (primeira) integralizacgio de Cotas da
Primeira Emisséio e até a liquidacio do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as
disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na
seguinte ordem de prioridade:

L pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 57 acima;

IT. pagamento de rendimentos aos Cotistas, na forma do Capitulo XVI, abaixo;

III. pagamento pela aquisicio de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV.  formacio de reserva para pagamento das despesas relacionadas & liquidagio do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Pardgrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocari os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos
aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagiio da emisséio de novas Cotas,
nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo59 O exercicio social do Fundo tem duragio de 12 {doze) meses, com inicio em 1°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo terd escrituracio contibil prépria, destacada das escrituractes
relativas a0 Administrador.
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Artigo 61 As demonstrag¢des financeiras do Fundo estardo sujeitas As normas de
escrituragao, elaboragio, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serio auditadas
anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestagido dos servigos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fari jus a remuneragiio constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas
demonstragtes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2%: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, &s expensas do Fundo,
avaliagbes econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagiio de seus valores.

CAPITULO XVI — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 62 O Fundo podera distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizagiio de
Assembleia Geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, com base no lucro contabil, até o Gltimo
dia 1itil do més anterior a distribui¢fio. A distribui¢io prevista acima podera ser realizada
mensalmente pelo Administrador, conforme recomendacao do Gestor, com pagamento
sempre no (i) 4° (quarto) Dia Util de cada més subsequente ao auferimento dos rendimentos
e ganhos pelo Fundo, tomando por base a situagio patrimonial do Fundo no tltimo Dia Util
do més anterior, caso as Cotas de emissido do Fundo estejam admitidas & negociagiio em Balcio
B3; ou (ii) 10° (décimo) Dia Util de cada més subsequente ao auferimento dos rendimentos e
ganhos pelo Fundo, tomando por base a situagio patrimonial do Fundo no tltimo Dia Util do
més anterior, caso as Cotas de emisséio do Fundo estejam admitidas a negociacio em mercado

de bolsa da B3.

Paragrafo 1°: Fardo jus as distribuicdbes de que trata o caput deste Artigo 62 os titulares de
Cotas do Fundo (i) no fechamento do Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicéio de
cada més, conforme indicada no caput deste Artigo 62, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador, caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a
negociagio em Balcdo B3; ou (ii) no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive)
data de distribuicdo de cada més, conforme indicada no caput deste Artigo 62, de acordo com
insericiio no registro de Cotistas, caso as Cotas de emisséo do Fundo estejam admitidas a
negoeiacio em mercado de bolsa da B3.

Pardgrafo 2°: Para suprir inadimpléncias e deflagio em reajuste nos valores a receber do
Fundo e arcar com as despesas extraordinirias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™). Entende-se por despesas extraordinérias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacio poderfio ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia.
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Pardgrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuragio para fins de determinagio dos Cotistas
que farao jus ao recebimento, a data de pagamento e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados por
meio da B3 seguiriio os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangeriio todas
as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitiria, sem distinciio entre os
Cotistas.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE
DOCUMENTOS

Artigo 63 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberda do Administrador,
obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o contefido deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e
condicOes, mediante assinatura do termo de ades@o ao Regulamento.

Parfagrafo 1°: O Cotista do Fundo poderi obter maiores informacgGes, bem como cdpias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Paragrafo 2°; Entre as informacgoes referidas acima, nfo se incluiro informagdes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razio de suas funges regulares enquanto membro
ou participante dos érgdos de administra¢do ou consultivos de sociedades que desenvolvam os
Ativos Alvo.

Artigo 64 O Administrador deve prestar as seguintes informac¢es peri6dicas sobre o
Fundo:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informagdes
contidas no item I do Artigo 39 da Instrucao CVM n® 472/08, ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-1 da referida instrugio;

IL trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre,
as informacgfes contidas no item II do Artigo 39 da Instruciio CVM n® 472/08, ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-II da referida instrucéo;

III. anualmente, até 90 (noventa} dias apds o encerramento do exercicio:

a} as demonstragfes financeiras;

b} o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulério eletronico, na forma do Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08 ou
norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

IV.  anualmente, tio logo receba, o relatrio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
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V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI.  nomesmo dia de sua realizagfio, o sumério das decistes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 12; O Administrador dever4, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2%: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetido reflete
0 Anexo 39-V da Instrugic CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, atualizado na data do pedido de registro de oferta pablica de distribui¢do de novas
cotas do Fundo.

Artigo 65 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pigina na rede
mundial de computadores, os seguintes documentos, relativos a informages eventuais sobre
o Fundo:

L edital de convocacgfio, proposta da administragio e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinérias, no mesmo dia de sua convocagao;

IL até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordindria;

III.  fatos relevantes;

IV.  até 30 (irinta) dias a contar da conclusao do negbcio, a avaliagio relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéio vigente;

V. no mesmo dia de sua realizacio, o sumério das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordiniria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s)
dos Cotistas, com excegio daquele mencionado no incise IV do Artigo 64 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente d divulga¢iio referida no
caput deste Artigo, enviar as referidas informacBes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas &4 negociacio, bem como 4 CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Parigrafo 2° A divulgaciio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacies que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informac8o para obter, para si ou para ouirem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.
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Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipdteses, qualquer
deliberacac da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outre ato ou
fato que possa influir de modo ponderével:

L na cotagfio das Cotas ou de valores mobiliirios a elas referenciados;

IL na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III. nadecisfo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular
de Cotas ou de valores mobili4rios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:
L a alteragao no tratamento tributirio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

IL o atraso para o recebimento de gquaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

III. a desocupagio ou qualquer outra espécie de vacincia dos Ativos Alvo de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagfio e que possa gerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

IV. o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V. contratagio de formador de mercado ou o término da prestagio do servico;

VI.  propositura de a¢io judicial que possa vir a afetar a situa¢io econdmico-financeira do
Fundo;

VII. a venda ou locacdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, € que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. a alteracio do Gestor ou do Administrador;

IX. fusio, incorporagio, cisdo, transformacio do Fundo ou gualquer outra operacio que
altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

X a alteracio do mercado organizado em que seja admitida a negociagiio de Cotas do
Fundo;

XI. o cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negocia¢io de suas Cotas;

XII. osdesdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
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XIII. aemissdio de cotas nos termos do inciso VIII do Artigo 15 da Instrugio CVM n® 472/08,
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

Artigo 66 A publicagio de informagdes referidas neste Capftulo, bem como de todas as
demais informacbes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponfvel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Parégrafo Unico: O Administrador dever4, ainda, simultaneamente 3 publicagéio referida no
caput, enviar as informacGes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas 4 mnegociacho, bem como & CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pigina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULQO XVIII — TRIBUTACAO

Artigo 67 Os rendimentos e ganhos de capital avferidos pelo Fundo sfo isentos do
Imposto sobre Operactes de Crédito, Cimbio e Seguro, assim como do Imposto socbre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o disposto no §5° do Artigo 16-A da Lei n®
8.668/93, os rendimentos e ganhos liguidos auferidos pelo Fundo, em aplicagoes financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas apliciveis s pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacéo.

Paragrafo 1°: Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragio de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado, sendo
que tal beneficio: (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii} ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador nio sera responsével, assim como nio possui meios de evitar
os impactos tributirios mencionados no Artigo 67 acima efou decorrentes de alterag¢io na
legislagdo tributaria aplicivel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Pardgrafo 3?: Os investidores ndo devem considerar unicamente as informactes contidas
neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributiric de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto & tributagéio
especifica & qual estarfo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis
a esse investimento. O tratamento tributirio pode sofrer altera¢es em fun¢ido de mudangas
futuras na legislagfio pertinente ou na sua interpretacao e aplicacéo.
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CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigaces, perante o Administrador, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigies legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n° 472/08,
Resolugio CVM n° 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicio, o
funcionamento e a administragao dos FIAGRO-Imobiliario.

Pardgrafo Unico: As matérias nfio abrangidas expressamente por este Regulamento serfio
reguladas pela Instru¢cio CVM n®° 472/08, Resolugic CVM n° 39/21 ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO e demais regulamentactes, conforme aplicavel.

Artigo 70  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acOes judiciais relativas ao Fundo ou a questGes decorrentes da aplicacio deste Regulamento.

Séao Paulo, 12 de abril de 2023.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO AZ QUEST LUNA FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO —
IMOBILIARIO (“Fundo®)

Suplemento da Primeira Emisséio de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do Fundo, referente & Primeira Emissao de Cotas {“Suplemento
da Primeira Emissfio de Cotas”), a qual serd objeto de oferta pablica de distribuigfio, nos termos
da Resolucio CVM n° 160/22, da Instrugdo CVM n° 472/08, e demais leis e regulamentacdes
aplicéveis (“Oferta”), e contard ecom as seguintes caracteristicas:

Quantidade de Cotas: inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhSes) de Cotas, podendo tal
quantidade ser: (i) aumentada em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii} diminuida em virtude da Distribui¢ao Parcial {conforme abaixo definido).

Classe de Cotas: classe Gnica.
antidade de Séries: série dnica.
Preco de Emisséo: R$ 10,00 (dez reais).

Montante Inicial da Oferta: R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), podendo tal
montante ser: (i} aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da Distribui¢io Parcial.

Captacao Minima: A manutencao da Oferta esti condicionada a subscri¢@o e integralizacao de,
no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalentes a 5.000.000 (cinco

milhdes) de Cotas (“Captacio Minima”).
Aplicaciio Minima Inici r Invegtidor: 1.000 Cotas, equivalentes a R$ 10.000,00 (dez mil

reais).

Distribuicao Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 € 74 da Resolugio CVM n°
160/22, a distribui¢io parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada seri afetada caso nfo
haja a subscrigfio e integralizacio da totalidade das Cotas, desde que seja atingida a Captagdo
Minima. Caso nio seja atingida a Captaciio Minima, a Oferta serd cancelada. Uma vez atingida
a Captagdo Minima, as Cotas que nio forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o prazo de colocacao deverao ser canceladas.

Lote Adicional: Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM
n° 160/22, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poder4 ser acrescida em até 25% {vinte
e cinco por cento), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) Cotas, nas mesmas condigtes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), que poderfio ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgagdo do anincio de encerramento da oferta, sem a necessidade de novo
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requerimento de registro da Oferta & CVM ou modificagio dos termos da Primeira Emisséio e
da Oferta (“Lote Adicional”).

Regime de distribuigfio: Melhores esforgos de colocaggo.

Prazo de distribuicio: 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgaciio do anfincio de
inicio de distribuicfio, ou até a data de divulgacao do anfincio de encerramento da distribuigao,
0 que OCOXTer primeiro.

Taxa de Ingresso e Saida: Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das
Cotas objeto da Oferta.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ sob ¢ n® 02.332.886/0001-04.

Registro para Distribuicio e Negociacfio das Cotas: As Cotas serfio depositadas para: (i)
distribui¢do no mercado primério no Médulo de Distribuicio de Ativos — MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢fio liquidada financeiramente por meio da B3; €
(i} negociacio no mercado secundario no Fundos 21 = Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagGes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente ¢ as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocaciio de Cotas objeto da
Oferta para Investidores que nio possuam contas operacionais de liquida¢io dentro dos
sistemas de liquidagio da B3 no ambiente de balcfio podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador.

Demais Termos e Condiches: Os demais termos e condigdes da Primeira Emisséo e da Oferta

seriio descritos nos documentos da Oferta.
Os termos iniciados em letra maitiscula neste Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do

Fundo terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra
Jforma restar disposto neste Suplemento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO AZ
QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para prestar os servicos de administrador de carteira
de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
(“Administradora”), na qualidade de instituicio administradora do AZ QUEST LUNA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio,
da categoria imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 49.863.204/0001-45 (“Fundo”), resolve:

1. Alterar o regulamento do Fundo ("Regulamento”), conforme aprovado por meio do
“Instrumento Particular de Alteracio do Regulamento do AZ Quest Luna Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegbcio — FIAGRO - Imobiliario” celebrado em
12 de abril de 2023, de forma a retificar o valor total da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo
previsto no artigo 43, Paragrafo 2°, do Regulamento que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Paragrafo 2°: No ambito da 1? (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Primeira
Emissdo”), serao emitidas inicialmente, até 55.000.000 (cinquenta e cinco milhoes)
de Cotas, em série tinica, totalizando até R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta
milhoes de reais), observada a possibilidade de emissao de Cotas adicionais, conforme
descrito no suplemento referente a Primeira Emissado de Cotas do Fundo constante do
Anexo I ao presente Regulamento. Serda admitida a distribuic¢ao parcial das Cotas,
respeitado o montante minimo da oferta, correspondente a 5.500.000 (cinco milhoes
e quinhentos mil) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 55.000.000,00
(cinquenta e cinco milhoes de reais), sendo que as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas até o final do prazo de distribuicdo deverdo ser
canceladas, sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas.”

2, Retificar as informacdes do Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo
constante do Anexo I ao Regulamento de forma a (i) aumentar o Montante Inicial da Oferta
(conforme definido no Suplemento) para, inicialmente, R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhoes de reais); e, consequentemente, (ii) aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas para 55.000.000 (cinquenta e cinco milhdes) de Cotas; (iii) aumentar a
Captacao Minima (conforme definido no Suplemento) para, no minimo, R$ 55.000.000,00
(cinquenta e cinco milhoes de reais), equivalentes a 5.500.000 (cinco milhoes e quinhentos
mil) de Cotas; e (iv) prever que o Lote Adicional (conforme definido no Suplemento) podera

212



DocuSign Envelope ID: 88BE63D4-BEE3-459D-BAF6-6365E0633830

aumentar a quantidade de Cotas inicialmente ofertada em até 13.750.000 (treze milhoes e

setecentas e cinquenta mil) Cotas.

O presente “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do AZ Quest Luna Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - FIAGRO — Imobilidrio” esta
dispensado de registro em cartério de registro de titulos e documentos, em conformidade com
o disposto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente

registrado junto a CVM.

Rio de Janeiro, 13 de abril de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

) MOBILIARIOS S.A.
I/.—:;::.ﬁ
.osa-mi:a=--c:~4|‘:resc2z.-.aa.- b A AQUERD 40563
Nome: LizandroArnoni Nome: RenataRugna-Vaqueiro
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CELEBRADO EM 13 DE ABRIL DE 2023
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REGULAMENTO DO AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CAPITULO I — DO FUNDO, DO PUBLICO-ALVO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO, ¢ um fundo de
investimento nas cadeias produtivas do agronegocio (“FIAGRQO”), da categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao (“Prazo
de Duracdo”), observado o Prazo para Migracao (conforme abaixo definido), regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela regulamentacao aplicivel da Comissdo de Valores
Mobiliario (“CVM”), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, de forma subsidiaria, e demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Até que futura regulamentacao da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo
devera observar provisoriamente a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de
2021 (“Resolucdo CVM n° 39/217).

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacgoes previstas
na regulamentacao em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FIAGRO-Imobiliario.

Paragrafo 3°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢oes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“ANBIMA”: a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, de
Cotistas do Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste
Regulamento;

4
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“Ativos Alvo”: aplicacdo primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios
relativos a imoéveis rurais (“CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do Agronegocio - LCA; (v) cotas
de outros FIAGRO-Imobiliario ou de Fundos de Investimento Imobiliario cuja politica de
investimento seja compativel com a deste Fundo; (vi) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario; (vii) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a iméveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas do agronegocio — LCI; (viii) Letras Imobiliarias Garantidas
relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do agronegocio — LIG; (ix)
Letras Hipotecarias relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do
agronegocio — LH; e (x) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que venham a ser

permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis;

“Ativos de Liquidez”: (a) cotas de fundos de investimento ou titulos puablicos federais, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha
aregular os FIAGRO; (b) titulos publicos federais e operacoes compromissadas com lastro em
tais papéis ou com lastro em Ativos Alvo; (c) certificados de depdsito bancério emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (d) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido do Fundo; e (e) outros titulos e valores mobiliarios que sejam
aceitos pela regulamentacao aplicavel, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo;

“Auditor Independente”: a sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do
Fundo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilirios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“Balcao B3”: o mercado de balcao da B3;
“Capital Autorizado”: o capital maximo autorizado para novas emissoes de Cotas do Fundo,

a ser realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas e alteracao deste Regulamento, conforme definido no Artigo 46, Paragrafo 1 abaixo;

“Carteira”: a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, nos quais o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui
descrita, observada a legislacao aplicavel;
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“CNPJ”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Cédigo Civil Brasileiro”: a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracoes
posteriores;

“Conflito de Interesses”: qualquer ato que caracterize situacao de conflito de interesses
entre o Fundo, o Administrador e o Gestor, os quais demandam prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas para sua realizacdo. Sao considerados exemplos de situacoes de
conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacao aplicavel: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével rural de propriedade do Administrador, do
Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao do
direito de superficie de imovel rural integrante do patrimoénio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo,
de imovel rural de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacio, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrugao
CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, exceto a Primeira
Emissao; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador,
do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;

“Cotas”: as fracoes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;
“Custodiante”: um terceiro, devidamente habilitado para prestacdo de servicos de custodia,

a ser contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda, os servicos de tesouraria e
liquidacao dos titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira do Fundo;

“Critérios de Elegibilidade”: tem o significado atribuido no paragrafo tnico do Artigo 17
deste Regulamento;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto sabados, domingos ou feriados declarados nacionais. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nfio sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Escriturador” um terceiro, devidamente habilitado para prestacdo de servicos de
escrituracao das Cotas, a ser contratado pelo Administrador;

“FIAGRO-Imobiliario”: um fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio,
categoria imobiliario, conforme Artigo 2°, I, da Resolucao CVM n° 39/21;
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“Fundo”™ o AZ QUEST LUNA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO;

“Gestor”: a AZ QUEST AGRO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalhaes Jr., n° 758, 15° andar, sala A2, Itaim
Bibi, CEP 04.542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 48.401.513/0001-30, devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de administrador de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 20.661, de 9 de marco de 2023 ;

“Instrucao CVM n° 472/08”: a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
eventuais alteracoes posteriores;

“Justa Causa”: conforme determinado por sentenca arbitral ou administrativa, sentenca
judicial contra a qual nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou
constatacao dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fun¢ao no
desempenho das respectivas funcgoes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
deste Regulamento, do contrato de gestao e/ou legislacao ou regulamentacao aplicaveis; ou
(ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios;

“Laudo de Avaliacao”: o laudo de avaliacao que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagoes dos ativos integrantes da carteira do
Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, de acordo com o Anexo
12 a Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe
sobre a constituicao e o regime tributario dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegdcio e da outras providéncias;

“Patrimonio Liquido”: o patrimonio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais
resultante da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente
indicado neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Capitulo VII deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: o prazo indeterminado de dura¢do do Fundo, conforme descrito no
Artigo 1° deste Regulamento;

“Prazo para Migracdo”: tem o significado atribuido no Artigo 43, §10° deste Regulamento;

“Primeira Emissao”: tem o significado atribuido no Artigo 43, §2° deste Regulamento;

“Reais, Real, R$”: a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
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“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: um ou mais representantes que poderao ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo
25 da Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Resolucao CVM n° 39/21”: a Resolugdao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, e suas
alteracOes posteriores;

“Resolucao CVM n® 160/22": a Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, e suas
alteracOes posteriores;

“Taxa de Administracao”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste
Regulamento; e

“Taxa de Performance”: tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 2° do Artigo 8°
deste Regulamento.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

Artigo 2° A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, sendo que o nome do
diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode ser encontrado no endereco eletronico da
CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br).

Paragrafo 1°: O Administrador podera contratar terceiros, devidamente habilitados para
prestacao de servicos de custddia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao Foreign
Account Tax Compliance Act - FATCA com Global Intermediary Identification Number —
AL8RDP.99999.SL.076.

Paragrafo 3°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades
relacionadas a administracdo do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacoes,
praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos,
ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de
acoes, recursos e excecoes, nos termos e condi¢oes previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrucao
CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir,
adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacoes
do Gestor, e (ii) as restricoes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08

8
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ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, por este Regulamento ou por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 3° acima, incluem-se entre as
obrigacoes do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel:

L selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, respeitadas as recomendacoes do Gestor;

IL. providenciar a averbacdo, junto ao cartério de registro de imo6veis competente, das
restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e
nas matriculas de eventuais bens iméveis rurais que venham a integrar o patrimoénio do Fundo
que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio tnico e exclusivo do
Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

III.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e
31 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, que
eventualmente venham a ser contratados;

IV. observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas
as operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
VI custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto
pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas

pelo Fundo ou pelos investidores por meio da taxa de distribuicao primaria;
9
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VII. manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso III por até 5 (cinco) anos contados do término
do procedimento;

IX.  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, o Capitulo VII da Instrucio CVM
n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
XI.  observar e cumprir as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as

deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislacao vigente, em razao do atraso no cumprimento dos prazos previstos na
Instru¢do CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, bem como por
quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacido
aplicavel;

XIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao da Carteira, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob responsabilidade de tais terceiros;

XIV. manter contratado o Auditor Independente;

XV. elaborar e apresentar as demonstra¢des financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentacio aplicavel;

XVI. divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisoes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

XVII. observar tnica e exclusivamente as recomendacoes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacao do Fundo seja
realizada diretamente pelo Gestor;

XVIII. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao

Fundo e aos Cotistas;
10
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XIX. conforme orientacao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
praticar todos os atos necessarios a administragao da carteira do Fundo;

XX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condi¢ao de Administrador;

XXI. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis;

XXII. solicitar, se for o caso, a admissao das Cotas do Fundo a distribuicao e negociacao em
mercados administrados e operacionalizados pela B3;

XXIII. deliberar sobre a emissdao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado,
conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, observados os limites e condigoes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislacao vigente;

XXIV. realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientacdo e
recomendacao do Gestor e nos termos deste Regulamento;

XXV. contratar, desde que aprovadas pelo Gestor, empresas responsaveis pela elaboracao de
Laudos de Avaliacao, assim como empresas para auxiliar o Gestor na avaliacao de Ativos Alvo
(incluindo ativos e bens que poderao compor as garantias dos Ativos Alvo); e

XXVI. informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas, no prazo de até 10 (dez)
dias ap0s a respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no ambito das atividades de gestao do Fundo, sera o responsavel pelas
decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Alvo que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestao profissional dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagoes
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Gestor a decisao sobre a aplicacao de recursos do Fundo (enquanto
ndo investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Ativos de Liquidez.

Artigo 4°  Cabe ao Gestor a realizacdo das seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigacoes previstas na legislacdo, na regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no contrato

de gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor:
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L originacao, analise, estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez para o Fundo, conforme aplicavel;

IL. assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da
aquisicao e alienacao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, em nome do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel;

III.  gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo
Fundo, conforme aplicavel;

IV. monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez;

V. execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez detidos pelo Fundo;

VI. elaboracdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez para discussao interna, entre os membros
de sua equipe;

VII. realizacdo de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite
do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

VIII. acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito do voto decorrente
dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais acOes necessarias para tal
exercicio, envidando maximos esforcos para atuar na forma que entenda ser benéfico ou que
agreguem valor ao Fundo;

IX.  observar e fazer cumprir as disposi¢oes deste Regulamento e cumprir as deliberacoes
da Assembleia Geral de Cotistas;

X. solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessério;

XI.  aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracao
do Laudo de Avaliacio, conforme aplicavel;

XII. enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informagdes necessarias para
elaboracao de documentos e informes periddicos de obrigacao do Fundo, para envio aos 6rgaos
reguladores, bem como informacoes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

XIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel;
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XIV. orientar o Administrador sobre a amortizacao de Cotas e a distribuicao de rendimentos,
nos termos deste Regulamento; e

XV. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condic¢ao de Gestor.

Paragrafo 1°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de condominios, associacoes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que
disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo decisério e quaisquer matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica (Politica de Rateio de
Ordens, Best Execution e Voto) orienta as decisdes do Gestor em assembleias gerais e esta
disponivel no seguinte endereco eletronico: https://azquest.com.br/governanca.

Paragrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste
Regulamento e em demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao
Gestor plenos poderes para que exerca as atribuicOes previstas neste Artigo 4°, sob sua
supervisao, em relacao aos Ativos Alvo (exceto iméveis). O Administrador devera outorgar ao
Gestor procuracao conferindo tais poderes de representacao do Fundo ao Gestor, bem como
renovar tal procuracao periodicamente, conforme previsto na legislacao em vigor.

Artigo5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador e do Gestor,
as seguintes hipoteses:

L usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de nego6cio do Fundo;

IL. omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse
do Fundo;

III.  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV.  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao,
ressalvadas as prestacoes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Paragrafo 3°: O Gestor, se verificar potencial Conflito de Interesses, deixara de exercer

direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respetivas funcoes
e utilizando os recursos do Fundo:

L receber depdsito em sua conta corrente;

IL. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII. vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX.  sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel e ressalvada a hipotese de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao
de Conflito d