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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS 12 E 22 SEBIES
DA 852 (OCTOGESIMA QUINTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

TRUE

£ SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME n° 12.130.744/0001-00
Companhia Securitizadora - CVM n° 663

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 11, Itaim Bibi, CEP 04506-000, S&o Paulo/SP

no montante total de, inicialmente,

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Lastreados em créditos imob ios devidos pela

AITRISUL

CNPJ/ME n° 08.811.643/0001-27
Avenida Jaunas, n° 70, Indiandpolis, CEP 04522-020, S&o Paulo/SP

Cédigo ISIN dos CRI Primeira Série: BRAPCSCRIF31
Cédigo ISIN dos CRI Segunda Série: BRAPCSCRIF49
Classificagdo de risco prelimi da issdo dos CRI realizada pela S&P Global Ratings: “brAA (sf)”*

*Esta classificagdo foi realizada em 5 de outubro de 2022, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragbes.

EMISSAO DE, INICIALMENTE, 150.000 (CENTO E CINQUENTA MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS ("CRI"), TODOS NOMINATIVOS, ESCRITURAILS, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA ("OFERTA”), DA 12 (PRIMEIRA)
E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 852 (OCTOGESIMA QUINTA) EMISSAO DA TRUE SECURITIZADORA S.A. ("EMISSORA” OU "SECURITIZADORA"), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (UM MIL REAIS) NA DATA DE
EMISSAO ("VALOR NOMINAL UNITARIO"), APROVADA COM BASE NA REUNIAO DA DIRETORIA DA EMISSORA, REALIZADA EM 01 DE NOVEMBRO DE 2018, CUJA ATA FOI REGISTRADA PERANTE A JUNTA COMERCIAL DO
ESTADO DE SAO PAULO (“JUCESP"), EM SESSAO DE 22 DE NOVEMBRO DE 2018, SOB O N° 541.253 E PUBLICADA NO “ESTADO DE SAO PAULO” NA EDICAO DE 28 DE NOVEMBRO DE 2018 (*“APROVAGAO SOCIETARIA DA
EMISSORA”), PERFAZENDO, NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA, 14 DE OUTUBRO DE 2022 ("DATA DE EMISSAO"), O MONTANTE DE, INICIALMENTE, R$150.000.000,00 (CENTO E CINQUENTA MILHOES DE REAIS),
OBSERVADO QUE A EMISSORA, APOS A CONSULTA PREVIA DO COORDENADOR LIDER E DA DEVEDORA, PODERA OPTAR POR AUMENTAR A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADA EM ATE 20% (VINTE POR CENTO),
NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO 14, PARAGRAFO 2°, DA INSTRUGAO CVM N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA ("INSTRUGAO CVM 400" E “OPCAO DE LOTE
ADICIONAL’, RESPECTIVAMENTE). CASO SEJA EXERCIDA A OPCAO DE LOTE ADICIONAL, A OFERTA PODERA TOTALIZAR ATE 180.000 (CENTO E OITENTA MIL) CRL. OS CRI SERAO LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS REPRESENTADOS POR 2 (DUAS) CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO EMITIDA PELA EMISSORA, ORIUNDOS DE DEBENTURES PRIVADAS EMITIDAS PELA TRISUL S.A. ("DEBENTURES” E “TRISUL” OU
"DEVEDORA”, RESPECTIVAMENTE), NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 92 (NONA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM ATE DUAS SERIES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA TRISUL S.A.”, CELEBRADO ENTRE A TRISUL E A EMISSORA EM 13 DE OUTUBRO DE 2022. OBSERVADOS OS TERMOS E CONDICOES DESCRITOS NA SECAO “PLANO DE
DISTRIBUICAO, REGIME DE COLGCAGAO DOS CRI E LIQUIDAGAG DA OFERTA”, NA PAGINA 84 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, OS CRI SERAO OBJETO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400,
SOB REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO PARA O MONTANTE DE ATE R$150.000.000,00 (CENTO E CINQUENTA MILHOES DE REAIS), NO AMBITO DA OFERTA, SENDO QUE OS EVENTUAIS CRI RESULTANTES DO
EXERCICIO TOTAL OU PARCIAL DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL SERAO COLOCADOS SOB O REGIME DE MELHORES ESFORCOS. RESSALVADA OS EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO, A HIPOTESE DE RESGATE ANTECIPADO
OBRIGATORIO DOS CRI OU DE OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO DA TOTALIDADE DOS CRI (CONFORME DEFINIDO ABAIXO), OS CRI TERAO PRAZO DE VENCIMENTO DE 1.888 (UM MIL, OITOCENTOS E OITENTA E OITO)
DIAS CONTADOS DA DATA DE EMISSAO DOS CRI, VENCENDO-SE, PORTANTO, EM 15 DE DEZEMBRO DE 2027 ("DATA DE VENCIMENTO DOS CRI"). O VALOR NOMINAL UNITARIO OU O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO
DOS CRI, CONFORME APLICAVEL, SERA OBJETO DE ATUALIZAGAO MONETARIA PELA VARIAGAO DO INDICE NACIONAL DE PREGOS AO CONSUMIDOR AMPLO, DESDE A DARA DE INTEGRALIZAGAO ATE A DATA DE SEU EFETIVO
PAGAMENTO, SENDO O PRODUTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA DOS CRI, INCORPORADO AO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI (OU AO SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI), DE ACORDO COM A FORMULA
CONSTANTE DA SEGAO “INFORMAGGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA” NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR. REMUNERAGAO DOS CRI PRIMEIRA SERIE: SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO OU SOBRE O
SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO, INCIDIRA REMUNERAGAO CORRESPONDENTE A VARIAGAO ACUMULADA DE 100% (CEM POR CENTO) DA TAXA-DI, ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE SOBRETAXA (SPREAD) DE ATE
1,70% (UM INTEIRO E SETENTA CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SEGAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E
A OFERTA” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR. REMUNERAGCAO DOS CRI SEGUNDA SERIE: SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO OU SOBRE O SALDO DO VALOR
NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO DOS CRI SEGUNDA SERIE, CONFORME O CASO, INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS, A SEREM DEFINIDOS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING A QUAL SERA, EM TODO CASO,
EQUIVALENTE A MAIOR TAXA ENTRE: (I) PERCENTUAL CORRESPONDENTE A TAXA INTERNA DE RETORNO DO TITULO PUBLICO TESOURO IPCA+ COM JUROS SEMESTRAIS (NOVA DENOMINAGAO DA NOTA DO TESOURO
NACIONAL, SERIE B - NTN-B), COM VENCIMENTO EM 15 DE AGOSTO DE 2026, A SER VERIFICADA NO FECHAMENTO DO DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DA DATA DE REALIZACAO DO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING, CONFORME AS TAXAS INDICATIVAS DIVULGADAS PELA ANBIMA EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP://WWW.ANBIMA.COM.BR), ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE SPREAD DE 1,45% (UM INTEIRO
E QUARENTA E CINCO CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO; OU (II) 7,75% (SETE INTEIROS E SETENTA E CINCO CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO. A REMUNERAGAO DOS CRI SEGUNDA SERIE UTILIZARA BASE 252
(DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS E SERA CALCULADA DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS, POR DIAS UTEIS DECORRIDOS, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SEGAO
“INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR ( A0 DOS CRI" OU A0"). OS CRI SERAO DEPOSITADOS, NOS
TERMOS DA RESOLUGAO DA CVM N° 31, DE 20 DE MAIO DE 2021, CONFORME ALTERADA (I) PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MDA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3,
SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA REALIZADA POR MEIO DA B3; E (II) PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO CETIP21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO A LIQUIDAGAO
FINANCEIRA E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3. NAO SERAO CONSTITUIDAS GARANTIAS ESPECIFICAS, REAIS OU PESSOAIS, SOBRE OS CRI, TAMPOUCO SOBRE O CREDITO IMOBILIARIO. A
SECURITIZADORA INSTITUIRA O REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS, INCLUINDO A CONTA CENTRALIZADORA, NOS TERMOS DO TERMO DE SECURITIZAGAO, NA FORMA DA LEI N° 14.430
(b), DE 3 DE AGOSTO DE 2022, COM A NOMEAGAO DA OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., COMO AGENTE FIDUCIARIO ("AGENTE FIDUCIARIO"). OS DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS OBJETOS DO REGIME FIDUCIARIO SERA DESTACADO DO PATRIMONIO DA EMISSORA E PASSARA A CONSTITUIR PATRIMONIO SEPARADO, DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE A PAGAMENTO DOS CRI E DAS
DEMAIS OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO, NOS TERMOS DA LEI N° 14.430. A OFERTA SERA REALIZADA NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400 E DA RESOLUGAO CVM N° 60, DE 29 DE MARGO DE 2022,
CONFORME EM VIGOR. QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER. PODERAO SER CONVIDADAS OUTRAS
INSTITUICOES FINANCEIRAS PARA O FIM ESPECIFICO DE DISTRIBUIGAO DOS CRI NO MERCADO, NA QUALIDADE DE PARTICIPANTES ESPECIAIS. A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA
AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE AVALIEM, JUNTAMENTE COM SEUS ASSESSORES FINANCEIROS E JURIDICOS,
0S RISCOS DE INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA E DO TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.
© PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA; DO COORDENADOR LiDER, DA B3, ENTIDADE ADMINISTRADORA DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA SERAO ADMITIDOS A NEGOCIAGAO, E DA CVM. O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUTDOS.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO
DAS DEBENTURES, ACARRETARA O RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE
REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMACOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “0S CRI PODERAO
SER OBJETO DE RESGATE ANTECIPADO, NOS TERMOS PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZACAO, O QUE PODERA IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO”,
NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
0 AVISO AO MERCADO DA OFERTA SERA DIVULGADO NESTA DATA.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO "FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Autorregulagao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Aaenteaucare

COORDENADOR LiDER DEVEDORA
banco
ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LIiDER
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A data deste Prospecto Preliminar é 11 de novembro de 2022
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DEFINICOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressoes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas
terdo o significado atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma
indicar o contexto. Todas as definicdes estabelecidas neste Prospecto Preliminar que
designem o singular incluirdao o plural e vice-versa e poderao ser empregadas
indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Afiliadas": Significa, em conjunto, sociedades coligadas, controladoras
e controladas, conforme previsto no Capitulo XX da Lei das
Sociedades por Agoes.

“Agéncia de Significa a Standard and Poor's Ratings do Brasil Ltda.,
Classificacao de sociedade empreséaria limitada, com sede na cidade de
Risco": Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria

Lima, n° 201, 24° andar, Pinheiros, CEP 05426-100,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.295.585/0001-40,
responsavel pela classificacdo inicial e atualizacdo dos
relatérios de classificacdo de risco dos CRI, nos termos da
secdo “Classificacdo de Risco”, na pagina 31 deste
Prospecto Preliminar.

“Agente Fiduciario Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
dos CRI": TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
ano6nima com filial situada na cidade S&do Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, sala 132,
Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
36.113.876/0004-34, ou qualquer outra instituicdo que
venha a substitui-la, na qualidade de representante da
comunhao dos Titulares de CRI, nomeada nos termos da
Lei 14.430 e da Resolucdao CVM 17 e conforme atribuigdes
previstas neste Prospecto Preliminar.

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio
dos(as) Srs(as). Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina
Abrantes Lodi de Oliveira, no endereco Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, CEP
04534-004, no telefone (21) 3514-0000, e no correio
eletronico: af.controles@oliveiratrust.com.br;
af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolucdao CVM
17, o Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario
em outras emissdoes da Emissora, conforme descritas no
Anexo XII, constante na pagina 301 deste Prospecto.

“"ANBIMA": A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA,
pessoa juridica de direito privado com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n°® 230, 13° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0001-77.

“Anexos": Os anexos ao presente Prospecto Preliminar, cujos termos
sao parte integrante e complementar deste Prospecto
Preliminar para todos os fins e efeitos de direito.

“Antncio de O anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado
Encerramento”: pela Emissora e pelo Coordenador Lider na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador
Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.




“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado pela
Emissora e pelo Coordenador Lider na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador
Lider, da CVM e da B3, informando os termos e condigcGes
da Oferta, nos termos do artigo 52 e do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

“Aplicacoes
Financeiras
Permitidas”:

Tem o significado previsto na segdo “Tributagdao dos CRI”,
na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.

“Assembleia Especial”
ou “Assembleia
Especial dos Titulares
de CRI":

A assembleia especial de titulares de CRI, na forma da
secao “Informacdes relativas aos CRI e a Oferta -
Assembleia Especial”, na pagina 67 deste Prospecto
Preliminar.

“Atualizacao
Monetaria das
Debéntures Segunda
Série":

Tem o significado previsto na segdo “Caracteristicas
Gerais dos Direitos Creditérios Imobiliarios”, na pagina
104 deste Prospecto Preliminar.

“Atualizacao
Monetaria dos CRI
Segunda Série":

Tem o significado previsto na secdo “Caracteristicas
Gerais dos Direitos Creditérios Imobiliarios”, na pagina
104 deste Prospecto Preliminar.

“Auditores
Independentes da

Significam a Baker Tilly e o BDO quando mencionados em
conjunto.

Devedora”:

“Auditor Significa o BLB AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade

Independente da simples, com sede na cidade de Ribeirdo Preto, estado de

Emissora”: Sao Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n® 2121, CEP
14020-260, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 06.096.033/0001-
63, ou outro auditor independente que venha a substitui-lo
na forma prevista neste Prospecto Preliminar.

“Auditor Significa a BLB AUDITORES INDEPENDENTES,

Independente do
Patrimonio
Separado™:

sociedade simples, com sede na cidade de Ribeirdo Preto,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n°
2121, CEP 14020-260, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.096.033/0001-63, na qualidade de auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela
elaboracdo das demonstragdes contabeis individuais do
Patrimonio Separado dos CRI, na forma prevista no Termo
de Securitizacdo, na Resolucdo CVM 60 e na Resolucdo
CVM 80, ou qualquer prestador que vier substitui-lo.

“Aviso ao Mercado”:

O aviso ao mercado divulgado pela Emissora e pelo
Coordenador Lider na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da
CVM e da B3, informando os termos e condicdes da Oferta,
nos termos do artigo 53 da Instrugao CVM 400.

\\BBII:

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praga AntOonio Prado, n© 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n©09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidacao financeira
de ativos financeiros, autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e pela CVM.




“Baker Tilly”:

Significa a BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade brasileira e firma membro
da rede Baker Tilly International, com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Castilho, n° 392, 40
andar, Brooklin, CEP 04568-010, inscrita no CNPJ] n©
18.596.945/0001-83, na qualidade de auditor
responsavel pelas demonstracgdes financeiras da Devedora
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2019, de 2020 e de 2021.

“Banco Central”:

Significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”:

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04344-902,
inscrita no CNP]J sob o n° 60.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidacbes financeiras dos CRI.

“BDO":

Significa a BDO RCS Auditores Independentes S.S.,
sociedade estabelecida na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n® 90, Consolacdo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 54.276.936/0001-79, na
qualidade de auditor responsavel pelas demonstracGes
contdbeis intermedidrias da Devedora referentes ao
periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de
2022.

“Boletim de
Subscricao das
Debéntures”:

O boletim de subscricdo das Debéntures por meio do qual
a Emissora formalizara a subscricdo das Debéntures.

“Brasil” ou “Pais":

A Republica Federativa do Brasil.

“ccr:

As 2 (duas) cédulas de créditos imobilidrios fracionarias
representativas da integralidade dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, emitidas pela Emissora nos termos da
Escritura de Emissdao de CCI, de acordo com as normas
previstas na Lei 10.931 e na Lei 14.430, as quais se
encontram descritas no Anexo I ao Termo de
Securitizagdo.

“CETIP21":

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“CMN":

O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME":

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cédigo ANBIMA”:

O “Caodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdao, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, vigente nesta data,
aplicavel a Oferta considerando o protocolo do pedido de
registro perante a CVM em 09 de setembro de 2022.

“cédigo Civil”:

A Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Codigo Penal”:

O Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme alterado.




“COFINS":

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado ao
Mercado”:

O comunicado ao mercado divulgado em 11 de novembro
de 2022 para abertura do prazo de desisténcia aos
investidores.

“Comunicado de
Oferta de Resgate
Antecipado das
Debéntures”:

Tem o significado previsto na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Comunicado de
Oferta de Resgate

Antecipado dos CRI":

Tem o significado previsto na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Conta
Centralizadora”:

A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida no
ambito do Patrimonio Separado dos CRI, mantida no Itau
Unibanco S.A. (341), sob o n® 71283-2, agéncia 0350, na
qual serao depositados os recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI e demais recursos relativos aos
Direitos Creditorios Imobiliarios.

“Conta de Livre
Movimentagao da
Devedora”:

A conta corrente de titularidade da Devedora, mantida
junto ao Banco Itad, sob o n°® 03733-2, agéncia 0910,
para a qual deverdo ser transferidos os recursos
existentes no Fundo de Despesas apdés o cumprimento
integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operagao.

“Contador do
Patrimonio
Separado”:

A LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Siqueira
Bueno, n° 1.737, Belenzinho, CEP 03173-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 03.997.580/0001-21, contratada pela
Emissora para realizar a contabilidade das demonstragdes
financeiras do Patrimbnio Separado dos CRI em
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Acoes, ou o prestador que vier a substitui-la.

“Contrato de Banco
Liquidante”:

Significa o "“Contrato de Prestacdao de Servicos de
Escrituracdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios sem
ID”, celebrado em 16 de maio de 2022, entre a Emissora
e o Banco Liquidante, no ambito da Oferta.

“Contrato de
Distribuicao”:

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagao,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e da 22
Séries da 852 (octogésima quinta) Emissdo da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios
Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.” celebrado em 13
de outubro de 2022, entre o Coordenador Lider, a
Emissora e a Devedora.

“Contrato de
Escrituracao”:

Significa o "“Contrato de Prestacdao de Servicos de
Escrituragao de Certificado de Recebiveis Imobilidrios sem
ID”, celebrado em 16 de maio de 2022, entre a Emissora
e o Escriturador, no ambito da Oferta.

“Controladas
Relevantes”:

Significa todas as controladas da Devedora relacionadas
aos Empreendimentos listados no Anexo XV, na pagina
307 deste Prospecto, bem como as seguintes controladas
da Devedora: Trisul 27 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., CNPJ/ME sob o n°© 32.816.131/0001-38, Marioka
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ/ME sob o n©°
09.508.097/0001-12, Trisul 20 Empreendimentos




Imobiliarios Ltda., CNPJ/ME sob o n°© 30.271.823/00001-
12, Trisul 25 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
CNPJ/ME sob o n° 32.813.805/0001-40, Trisul Paulistania
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ/ME sob o n©
31.061.982/0001-55, Trisul 23 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sob o n° 32.906.977/0001-
69, Trisul 28 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
CNPJ/ME sob o n© 32.814.033/0001-61; Trisul 9
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ/ME sob o n©
28.450.026/0001-50, Marosa Empreendimentos
Imobilidrios SPE  Ltda., CNPJ/ME sob o n©
18.729.613/0001-20, Trisul 19 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sob o n® 50.523.014/0001-
50, Daisen Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ/ME
sob o no 09.257.350/0001-02, Trisul 31
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sob o n©
32.810.193/0001-32, Trisul 26  Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sob o n® 32.819.349/0001-
46, Trisul 6 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
CNPJ/MEsob o n© 29.472.469/0001-05, Trisul 22
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sob o n©°
32.811.875/0001-60 e Trisul Jodo Moura
Empreendimento Imobilidrio Ltda., CNPJ/ME sob o n©
34.257.317/0001-20.

“Coordenador Lider":

BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18°
andar, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 59.588.111/0001-03.

“CPCs":

Significam as normas do Comité de Pronunciamentos
Contabeis.

“Créditos do
Patrimonio Separado
dos CRI":

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Direitos Creditérios Imobilidrios dos CRI representados
pelas CCI; (ii) a Conta Centralizadora e todos os valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e
(iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel,
que integram o Patrimo6nio Separado dos CRI da presente
Emissao.

“CRI":

Significam os CRI Primeira Série e os CRI Segunda Série
quando mencionados em conjunto.

“CRI em Circulagao”:

Para fins de quérum, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela Emissora, e os de titularidade da Devedora e de
sociedades ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagao
de conflito de interesses, para fins de determinagdo de
guérum em assembleias.

“CRI Primeira Série":

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da
852 (octogésima quinta) emissdao da Emissora.

“CRI Segunda Série”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 série da
852 (octogésima quinta) emissdao da Emissora.

“CSLL":

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.




“CVM™:

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“"Data de Amortizacao
dos CRI":

Tem o significado definido na segao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Data de Aniversario”:

Todo dia 15 (quinze) de cada més e, caso este dia ndo
seja Dia Util, serd considerado o dia util imediatamente
subsequente.

“Data de Emissao das
CCI":

A data de emissao das CCI, qual seja, 14 de outubro de
2022.

“Data de Emissao das
Debéntures”:

A data de emissdo das Debéntures, qual seja, 14 de
outubro de 2022.

“Data de Emissao dos
CRI":

A data de emissao dos CRI, qual seja, 14 de outubro de
2022.

“Data(s) de
Integralizacao dos
CRI":

A(s) data(s) em que ocorrer(em) a integralizagdo dos CRI,
a vista e em moeda corrente nacional, pelos Investidores.

“Data de
Integralizacao das
Debéntures”:

A data em que ocorrer a integralizacdao das Debéntures, a
vista e em moeda corrente nacional, pela Emissora.

“"Data de Pagamento
da Remuneracao das
Debéntures”:

Cada data de pagamento da Remuneracdao das
Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissao.

“Data de Pagamento
da Remuneracao dos
CRI":

As datas em que serdo realizados os pagamentos da
Remuneragao dos CRI, conforme tabela descrita na segdo
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37
deste Prospecto Preliminar.

“Data de Vencimento
das Debéntures”:

Significa a data de 13 de dezembro de 2027, ressalvadas
as hipodteses de resgate e de vencimento antecipado das
Debéntures.

“Data de Vencimento
dos CRI":

Significa a data de 15 de dezembro de 2027, ressalvadas
hipdteses de resgate e de vencimento antecipado dos CRI.

“Debéntures”:

As Debéntures Primeira Série e Debéntures Segunda Série
quando mencionadas em conjunto.

“Debéntures Primeira
Série":

As debéntures simples, ndo conversiveis em acodes, da
primeira série, da espécie quirografaria, da 92 emissédo da
Devedora, emitidas para a colocagao privada da Emissora,
nos termos da Escritura de Emissao.

“Debéntures Segunda
Série”:

As debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da
segunda série, da espécie quirografaria, da 92 emissdo da
Devedora, emitidas para a colocagao privada da Emissora,
nos termos da Escritura de Emissao.

“Debenturista”:

A Emissora, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, até
a integral liquidagao dos valores devidos aos Titulares de
CRI, na qualidade de titular das Debéntures e dos créditos
representados pelas Debéntures.




“Decreto 6.306":

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme em vigor.

“Demonstracoes
Financeiras da
Devedora”:

Significam as demonstragoes financeiras consolidadas da
Devedora auditadas por auditor independente registrado
na CVM, relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com as CPCs e do IFRS, com as
regras emitidas pela CVM e com a Lei das Sociedades por
Ag0es, que no conjunto representam as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

"Demonstragoes
Financeiras da
Emissora":

Significam as demonstragdes financeiras consolidadas da
Emissora auditadas pelo Auditor Independente da
Emissora, relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com as CPCs e do IFRS, com as
regras emitidas pela CVM e com a Lei das Sociedades por
Ag0es, que no conjunto representam as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

“"Despesas”:

Tem o significado definido na secao “Informacgdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“"Despesas Flat"”:

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Destinacao dos
Recursos”:

Tem o significado definido na secdo “Destinacao dos
Recursos”, na pagina 102 deste Prospecto Preliminar.

“Devedora”:

A TRISUL S.A., sociedade por acdes, com registro de
companhia aberta perante a CVM sob o n® 2113-0, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Jaunas, n° 70, Indiandpolis, CEP 01311-902,
inscrita no CNPJ/ME sob o n© 08.811.643/0001-27, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de emissora das Debéntures.

“Dia Util” ou “Dias
Uteis":

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direcionamento da
Oferta”:

Tem o significado definido na secdo “Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 102 deste Prospecto Preliminar.

“Direitos Creditorios
Imobiliarios”:

Os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures, cujo
valor corresponde a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), nesta data, podendo chegar a
R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais) em
caso de exercicio da Opgdo de Lote Adicional, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga da
Escritura de Emissdao, incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, tais como juros remuneratoérios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura de
Emissdo, a ser representado pelas CCI.

“Documentos
Comprobatoérios da
Destinagdo”:

Tem o significado definido na secdao “Destinacao dos
Recursos”, na pagina 102 deste Prospecto Preliminar.




“Documento(s) da
Oferta”:

Em conjunto: (i) o Prospecto Preliminar e o Prospecto
Definitivo; (ii) o Aviso ao Mercado; (iii) o Anuncio de
Inicio; e (iv) o Anuncio de Encerramento.

“"Documento(s) da
Operacao”:

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissdo; (ii) o Boletim de
Subscricdo das Debéntures; (iii) a Escritura de Emissao de
CCI; (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o Contrato de
Distribuicdo; (vi) o Termo de Adesdao; bem como, com
relacdo aos documentos mencionados acima, seus
respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem ou venham a integrar a Oferta.

“Efeito Adverso
Relevante”:

Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagao
(econdmica, financeira, reputacional, operacional ou de
outra natureza), nos negocios, nos bens, nos resultados
operacionais e/ou nas perspectivas da Devedora, tendo
por base as Demonstragdes Financeiras da Devedora; ou
(ii) qualquer efeito adverso que comprometa a capacidade
da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos
termos da Escritura de Emissao.

“Emissao”:

Significa a 852 (octogésima quinta) emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, a qual
€ objeto do Termo de Securitizagdo.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

Significa a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acdes, com registro de securitizadora perante a CVM sob
0 Nn% 663, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°
48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n© 12.130.744/0001-00.

“Empreendimentos”:

Os empreendimentos imobilidrios listados no Anexo II do
Termo de Securitizacdo, aos quais serdo destinados os
recursos captados com a Oferta.

“Encargos
Moratorios”:

Tem o significado definido na secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pdagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Escritura de Emissao
de CCI":

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdao de
Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”,
celebrado em 13 de outubro de 2022, para a emissao das
CCI representativas dos Direitos Creditérios Imobilidrios,
que serao vinculadas aos CRI.

“Escritura de
Emissao”:

O “Instrumento Particular de Escritura da 92 (Nona)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
AcOes, em até Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para
Colocacao Privada, da Trisul S.A.”, celebrado em 13 de
outubro de 2022, entre a Devedora e a Emissora,
registrado perante a JUCESP em 31 de outubro de 2022
sob o n® ED004902-5/000.

“Escriturador”:

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdao
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500, 3°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ
sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracdao dos CRI enquanto os CRI ndo estiverem
eletronicamente custodiados na B3.




“Evento de Auséncia
do IPCA":

Tem o significado definido na
Relativas aos CRI e a Oferta”,
Prospecto Preliminar.

secao ‘“Informacdes
na pagina 37 deste

“Eventos de
Vencimento
Antecipado”:

Tem o significado definido na
Relativas aos CRI e a Oferta”,
Prospecto Preliminar.

secdao “Informacdes
na pagina 37 deste

“Eventos de
Vencimento
Antecipado
Automatico”:

Tem o significado definido na
Relativas aos CRI e a Oferta”,
Prospecto Preliminar.

secao ‘“Informacdes
na pagina 37 deste

“Eventos de
Vencimento
Antecipado Nao
Automatico”:

Tem o significado definido na
Relativas aos CRI e a Oferta”,
Prospecto Preliminar.

secdao “Informacdes
na pagina 37 deste

“Formulario de
Referéncia da
Devedora”:

A versdo 4 de 2022 do formuldrio de referéncia da
Devedora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80.

“Formulario de
Referéncia da
Emissora”:

A versdo 7 de 2022 do formuldrio de referéncia da
Emissora, elaborado nos termos da Resolugao CVM 80.

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado definido na secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Garantia Firme":

Tem o significado definido na secao “Plano de Distribuicao,
Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidacao da Oferta”, na
pagina 84 deste Prospecto Preliminar.

“Governo Federal” ou
“Governo Brasileiro”:

significa o Governo da Republica Federativa do Brasil;

“IBGE":

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

”

“Indices Financeiros”:

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“IFRS":

O International Financial Reporting Standards (Normas
Internacionais de Relatério Financeiro)..

“Instituicao
Custodiante”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, devidamente
autorizada a atuar como custodiante de valores
mobiliarios nos termos da Resolugdao CVM 32, com sede
no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n® 215, 49 andar, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”:

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, quando
mencionados em conjunto.

“Instrucao CVM 400":

A Instrugao da CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugcao CVM 414":

A Instrugdao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
revogada pela Resolucao CVM 60.




“Instrucao Normativa
RFB 1.585":

A Instrucdao Normativa da RFB n© 1.585, de 31 de agosto
de 2015, conforme alterada.

“Investidor(es)": Os investidores que possam investir em certificados de
recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no
conceito de Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais.

“Investidores Significa os investidores que sejam fundos de

Institucionais”: investimento, clubes de investimento, carteiras
administradas, fundos de pensao, entidades

administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como pessoas
fisicas ou juridicas que sejam considerados investidores
profissionais ou investidores qualificados, conforme
definido nos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30.

"Investidores Nao
Institucionais”:

Significa os investidores, pessoas fisicas ou juridicas ou
clubes de investimento registrados na B3, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo estejam
compreendidos na definigao de Investidores
Institucionais, e que formalizem Pedido de Reserva em
valor igual ou inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), no periodo de reserva junto a uma Unica
Participante Especial, nos termos e prazos que venham a
ser descritos e detalhados no Contrato de Distribuicao.

“IOF": significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras.
“IPCA": O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo IBGE.

“IRRF": O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ": O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“ISS": O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.
“JUCESP": A Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

“Legislacao
Anticorrupgao”:

Significa qualquer dispositivo legal ou regulatério relativo
a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragdo
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, mas ndo se
limitando, o Cédigo Penal, a Lei n® 6.385, a Lei n® 7.492,
de 16 de junho de 1986, a Lei n°® 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, a Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992,
a Lei n© 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras normas
de licitagOes e contratos da administragcdo publica), a Lei
n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, a Lei n©9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme regulamentada pelo Decreto n° 11.129, de 11
de julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business
Transactions e o UK Bribery Act (UKBA).

“Lei 6.385":

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

10




“Lei 8.981":

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada;

“Lei 10.931":

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Lei 11.033":

A Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 11.076":

A Lei n© 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada pela Medida Proviséria 1.103.

“Lei 12.846":

A Lei n° 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme
regulamentada pelo Decreto n® 11.129, de 11 de julho de
2022.

“Lei 14.430":

Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei das Sociedades
por Acoes":

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

\\MDAII:

O MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoéria
2.158-35":

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme em vigor.

“Normas Aplicaveis":

Tem o significado definido na secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“NTN-B":

Significam as Notas do Tesouro Nacional - Série B.

“Oferta’”:

A oferta publica dos CRI, realizada nos termos da
Instrugdo CVM 400 e da Resolugdo CVM 60, a qual (i) sera
destinada aos Investidores; (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) dependera de registro perante a
CVM, da divulgacdo do Aviso ao Mercado, do Anuncio de
Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo aos Investidores.

“Oferta Institucional”:

A Oferta de CRI destinada aos Investidores Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”:

A Oferta de CRI destinada aos Investidores Nao
Institucionais.

“Oferta de Resgate
Antecipado das
Debéntures”:

Tem o significado definido na secdo “Informacodes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI":

Tem o significado definido na segdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“"Opcao de Lote
Adicional”:

A opgdo que a Emissora possui, apds consulta e
concordéancia prévia do Coordenador Lider e da Devedora,
de aumentar a quantidade dos CRI originalmente ofertada
em até 20% (vinte por cento), com a finalidade de atender
o eventual excesso de demanda constatado no decorrer
da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.
Observado o Direcionamento da Oferta, os CRI oriundos
da Opcdo de Lote Adicional poderdo ser alocados aos
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Investidores Institucionais e/ou aos Investidores Nao
Institucionais, conforme demanda apurada pelo
Coordenador Lider no Procedimento de Bookbuilding.

“Participante(s)
Especiais”:

As outras instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo, habilitadas e autorizadas pela CVM para
participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
nos termos da legislacgdo em vigor, convidadas pelo
Coordenador Lider para participar do processo de
distribuicdo dos CRI, nos termos do Contrato de
Distribuicdo e de cada Termo de Adesdo a ser celebrado
com cada Participante Especial.

“PatrimoOnio Separado
dos CRI":

O patrimdnio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patrimbnio Separado dos
CRI, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario
dos CRI, o qual ndo se confunde com o patrimonio comum
da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos
CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo, despesas e
obrigac0es fiscais da Emissdo dos CRI.

“Pedido(s) de
Reserva”:

No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em
investir nos CRI poderad realizar a sua reserva para
subscricdo dos CRI junto a um dos Participantes Especiais
durante o periodo de reserva indicado nos Prospectos,
mediante assinatura do Pedido de Reserva, sem fixagao
de lotes minimos ou maximos, observadas as limitagdes
aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.
Neste sentido, € admissivel o recebimento de reservas, a
partir da data a ser indicada no Aviso ao Mercado, para
subscricdo, as quais somente serdao confirmadas aos
subscritores apos o inicio do periodo de distribuicdo. Nos
termos do artigo 85, paragrafo 29, da Lei das Sociedades
por Acoes e dos artigos 1° e 29, da Resolugdao CVM 27, o
Pedido de Reserva serda o documento por meio do qual o
Investidor aceitara participar da Oferta, bem como
subscrever e integralizar os CRI que vierem a ser a ele
alocadas. Dessa forma, a subscricdo dos CRI pelos
Investidores sera formalizada por meio do Pedido de
Reserva e do sistema de registro da B3, sendo, portanto,
dispensada a apresentacao de boletim de subscricdo.

“Periodo de
Capitalizacao”:

O periodo de capitalizagdo da Remuneragdo dos CRI &,
para o primeiro Periodo de Capitalizagao, o intervalo de
tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacdo dos
CRI e/ou na primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da respectiva série (inclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na respectiva Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI ou na respectiva
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo, e termina na préoxima Data de
Pagamento da Remuneracdo da respectiva série,
conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade até a Data de Vencimento.

“Periodo de Reserva”:

Tem o significado definido na secdo “Plano de Distribuicao,
Regime de Colocacgdo dos CRI e Liquidacao da Oferta”, na
pagina 84 deste Prospecto Preliminar.
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“Pessoas Vinculadas”:

Significam 0s Investidores que sejam: (i)
administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos das Participantes Especiais, da Emissora ou da
Devedora que desempenhem atividades de intermediacdo
ou de suporte operacional; (ii) agentes autébnomos que
prestem servigos as Participantes Especiais, a Emissora ou
a Devedora; (iii) demais profissionais que mantenham,
com as Participantes Especiais, a Emissora ou a Devedora,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das Participantes Especiais, da Emissora ou da
Devedora; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Participantes Especiais (desde que
diretamente envolvidos na Oferta), pela Emissora, pela
Devedora ou por pessoas a elas vinculadas; (vi) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “i” a “iv” acima; e (vii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400 e do artigo 29, inciso XII da Resolugao
CVM 35.

“PIS":

A Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

“Plano de
Distribuicao”:

Observadas as disposicbes da regulamentagao aplicavel,
o Coordenador Lider realizara a Oferta conforme o plano
de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto
no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugdao CVM 400, o qual
levard em consideracdo, exclusivamente com relagdo a
Oferta Institucional, as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, da Devedora e da Emissora, 0s quais
assegurarao (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo, (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico
alvo da Oferta, e (iii) que os representantes das
InstituicOes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual
incorporara por referéncia o Formulario de Referéncia da
Emissora, elaborado nos termos da Resolucao CVM 80,
conforme aplicavel a época, a ser disponibilizado ao
mercado, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400, e (b) do Prospecto Definitivo, o qual incorporara por
referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora, a ser
disponibilizado ao mercado quando da divulgacao do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrugao
CVM 400, para leitura obrigatoria e que suas duavidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider, observado que (1) a Oferta ndo
contara com esforcos de colocagdo no exterior; (2) as
regras de rateio proporcional na alocagdao dos CRI em caso
de excesso de demanda sdo estabelecidas nos Prospectos
e no Contrato de Distribuigdo; e (3) no ambito da Oferta
Nao Institucional, em hipotese alguma serdo
consideradas, na alocagao dos CRI para os Investidores
Ndo Institucionais, relagbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica, do
Coordenador Lider, da Devedora e da Emissora.
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Para mais informacdes acerca do Plano de Distribuicao,
veja a segao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagao
dos CRI e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 84 deste
Prospecto Preliminar.

“Prazo da Garantia
Firme”:

Tem o significado definido na secdo “Plano de Distribuicao,
Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidacao da Oferta”, na
pagina 84 deste Prospecto Preliminar.

“Preco de Significa o (i) Valor Nominal Unitario das Debéntures
Integralizacao das Primeira Série; ou (ii) Valor Nominal Unitario Atualizado
Debéntures”: das Debéntures Segunda Série, conforme o caso

“Precgo de Tem o significado definido na secao “Informacdes

Integralizagcao dos
CRI":

Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Prestadores de
Servico™:

Significa a Agéncia de Classificagdo de Risco, o
Escriturador, o Agente Fiduciario, o Agente Registrador, o
Banco Liquidante, a B3, o Custodiante, a Securitizadora,
o Auditor do Patrimonio Separado, o Contador do
Patrimbnio Separado, bem como de quaisquer outros
prestadores de servigos da Emissdao e da Oferta, quando
referidos em conjunto.

“Primeiro Aditamento
a Escritura de
Emissao”:

O "“Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 92 (Nona) Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em AcgOes, em até Duas Séries, da
Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada, da Trisul
S.A.”, celebrado em 10 de novembro de 2022, entre a
Devedora e a Emissora, a ser registrado perante a
JUCESP.

“Primeiro Aditamento
ao Termo de
Securitizacao”:

O “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditérios Imobiliarios da 12 e 2@ Séries da 852
(Octogésima Quinta) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos
pela Trisul S.A.”, celebrado em 10 de novembro de 2022,
entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI.

“Procedimento de
Bookbuilding":

O procedimento de coleta de intengbes de investimento,
junto aos Investidores dos CRI, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 23, paragrafo 19,
e dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos,
gue definird, junto aos Investidores Institucionais: (i) a
existéncia das duas séries de CRI, e, consequentemente,
a existéncia das duas séries das Debéntures; (ii) a
guantidade de CRI a ser alocada em cada uma das séries
e, consequentemente, de Debéntures, (iii) a taxa de juros
aplicavel a Remuneracgao dos CRI g, consequentemente, a
Remuneracdo das Debéntures, observadas as Taxa Teto;
e (iv) o eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional, de
acordo com a demanda verificada. Nos termos do artigo
23, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400, os critérios
objetivos que presidirao a fixagdo da taxa final da
Remuneracao dos CRI (e, consequentemente, da
Remuneracdo das Debéntures), conforme o caso, seréo os
seguintes: (a) sera estabelecida uma taxa maxima (Taxas
Teto) para a Remuneragao dos CRI (e,
consequentemente, da Remuneragdo das Debéntures), a
qual consta deste Prospecto, do Termo de Securitizagao e
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do Aviso ao Mercado; (ii) no ambito da Oferta, os
Investidores indicardo, nas respectivas intengdes de
investimento e Pedidos de Reserva, conforme aplicavel, a
guantidade, a alocacdo entre as séries e um percentual
minimo de Remuneracdao dos CRI das respectivas séries,
conforme o caso e observadas as Taxas Teto, para o qual
teriam interesse em investir nos CRI; e (iii) serdo
atendidos os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento que indicarem a menor taxa, adicionando-se
os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento que
indicarem taxas superiores até atingir a taxa final definida
no Procedimento de Bookbuilding, sendo que, em caso de
excesso de demanda, todos os Pedidos de Reserva e todas
as ordens de investimento dos CRI admitidas que
indicarem a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding ou taxa inferior serdo rateados entre os
Investidores, pelo Coordenador Lider, de acordo com os
critérios de rateio estabelecidos no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar. A taxa final de
Remuneracdo serd obtida observando-se, no minimo, o
valor base da Oferta dos CRI, qual seja, o montante de
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
estendendo-se o prego assim definido aos CRI objeto da
Opcao de Lote Adicional, caso exista, e, por consequéncia,
as Debéntures.

“Prospecto
Definitivo™:

O prospecto definitivo da Oferta, disponibilizado aos
Investidores quando da obtencao do registro da Oferta na
CVM.

“Prospecto O prospecto preliminar da Oferta, disponibilizado aos

Preliminar”: Investidores quando da publicacao do Aviso ao Mercado.

“Prospectos”: O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando
mencionados em conjunto.

“"Reestruturacao”: A alteracdo de condigdes relacionadas (i) as condicGes

essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)
ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos
Documentos da Operacdo e realizacdo de assembleias;
(iii) garantias; e (iv) ao resgate antecipado dos CRI.

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas CCI,
bem como todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes
aos Direitos Creditérios Imobilidrios, tais como multas,
juros, penalidades, indenizagdes e demais acessorios
eventualmente devidos, originados dos Direitos
Creditérios Imobiliarios e da Conta Centralizadora, na
forma da Lei 14.430.

“"Remuneracao das
Debéntures”:

A Remuneracdo das Debéntures Primeira Série e a
Remuneragdo das Debéntures Segunda Série, quando
mencionados em conjunto.

“"Remuneracao das
Debéntures Primeira
Série":

Tem o significado definido na segdo “Caracteristicas Gerais
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios”, na pagina 104 deste
Prospecto Preliminar.
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“"Remuneracao das
Debéntures Segunda
Série”:

Tem o significado definido na secao “Caracteristicas Gerais
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios”, na pagina 104 deste
Prospecto Preliminar.

“Remuneracgao dos
CRI":

A Remuneracao dos CRI Primeira Série e a Remuneracdo
dos CRI Segunda Série, quando mencionados em
conjunto.

“"Remuneracao dos
CRI Primeira Série”:

Tem o significado definido na segao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“"Remuneracao dos
CRI Segunda Série”:

Tem o significado definido na seg¢ao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Reorganizacoes
Societarias
Permitidas”:

Significa a reorganizacdo societaria que envolva a
Devedora e/ou quaisquer Controladas Relevantes: (a) em
caso de incorporacao (inclusive incorporagao de acoes),
pela Devedora, de qualquer de suas sociedades
controladas; (b) se realizada exclusivamente entre
controladas da Devedora; (c) se nao resultar em uma
alteracdo, alienagdo ou transferéncia de Controle direto
e/ou indireto da Devedora e/ou de qualquer de suas
Controladas Relevantes; ou (d) se a cisao, fusao ou
incorporacdao da Devedora atender aos requisitos
previstos no artigo 231 da Lei das Sociedades por Agoes.

“"Resgate Antecipado
Facultativo”:

Tem o significado definido na secao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Resgate Antecipado
da Primeira Série":

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Resgate Antecipado
da Segunda Série":

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Resgate Antecipado
das Debéntures”:

O Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures e o
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, quando
mencionados em conjunto.

“Resgate Antecipado
Obrigatorio das
Debéntures”:

Tem o significado definido na secdo “Caracteristicas Gerais
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios”, na pagina 104 deste
Prospecto Preliminar.

“Resgate Antecipado

Obrigatorio dos CRI":

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Resolucao CMN
4.373":

significa a Resolugao do CMN n© 4.373, de 29 de setembro
de 2014, conforme alterada;

“"Resolugao CVM 17":

A Resolugdo da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“"Resolugdo CVM 27":

A Resolucao CVM n© 27, de 08 de abril de 2021, conforme
atualmente em vigor.

“"Resolucdao CVM 30":

A Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucao CVM 35”:

A Resolucao da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021,
conforme atualmente em vigor.
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“Resolugao CVM 44":

A Resolugdo da CVM n© 44, de 23 de agosto de 2021.

“"Resolucdao CVM 60":

A Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

“"Resoluciao CVM 80":

A Resolugao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada.

“"Resolucdao CVM 81":

A Resolugao da CVM n° 81, de 30 de margo de 2022,
conforme alterada.

“'Sistema de Vasos
Comunicantes”:

A existéncia da 12 e 22 séries e quantidade de CRI emitida
em cada série, a ser definida conforme o Procedimento de
Bookbuilding. A alocacdao dos CRI em séries seguird o
sistema de vasos comunicantes.

“Taxa de
Administracao”:

A remuneragdo que a Emissora fard jus, pela
administracdo do Patrimonio Separado dos CRI, no valor
mensal de R$3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais
pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI.

“Taxa DI":

Variacdao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um
dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Taxa Substitutiva”:

Tem o significado definido na secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Taxa Substitutiva
das Debéntures
Segunda Série":

Tem o significado definido na secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Taxas Teto”:

Significam, em conjunto, a Taxa Teto dos CRI Primeira
Série e a Taxa Teto dos CRI Segunda Série.

“Taxa Teto dos CRI
Primeira Série":

Tem o significado definido na secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Taxa Teto dos CRI
Segunda Série”:

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Termo de Adesao”:

Cada “Termo de Adesao ao Contrato de Coordenagao,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de
Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 e da 22 séries da 852
(Octogésima Quinta) da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos
pela Trisul S.A.”, conforme celebrados entre o
Coordenador Lider e cada Participante Especial.

“Termo de
Securitizacao” ou
“Termo”:

O “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios
Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 852 (Octogésima Quinta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
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Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios
Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, celebrado em 13 de
outubro de 2022, entre a Emissora e o Agente Fiduciario
dos CRI.

“Titular(es) de CRI":

Os Investidores que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI.

“Valor da Oferta de
Resgate Antecipado
dos CRI":

Tem o significado definido na segao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor do Resgate
Antecipado
Facultativo das
Debéntures”:

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor do Resgate
Antecipado
Obrigatorio das
Debéntures”:

Tem o significado definido na segdo “Caracteristicas Gerais
dos Direitos Creditdrios Imobilidrios”, na pagina 104 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor do Resgate
Antecipado
Obrigatodrio dos CRI":

Tem o significado definido na secao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor Inicial do
Fundo de Despesas”:

Tem o significado definido na secao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”:

Tem o significado definido na secdao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor Nominal
Unitario”:

Significa o valor nominal unitario dos CRI na Data de
Emissdao dos CRI, correspondente a R$1.000,00 (mil
reais). O Valor Nominal Unitario podera ser acrescido ou
decrescido, conforme o caso, de agio ou desagio, de
comum acordo entre a Emissora e a Devedora, utilizando-
se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, sendo
que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera o mesmo para
todos os CRI subscritos em uma mesma data.

“Valor Nominal
Unitario Atualizado
das Debéntures
Segunda Série”:

Tem o significado definido na segdo “Caracteristicas Gerais
dos Direitos Creditdrios Imobilidrios”, na pagina 104 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor Nominal
Unitario Atualizado
dos CRI Segunda
Série”:

Tem o significado definido na segao “Informacgdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

“Valor Total da
Emissao”:

Na Data da Emissdo, o valor correspondente a,
inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), sem considerar a Opgcdo de Lote
Adicional.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em mailsculas, nao
definidas neste Prospecto Preliminar ou no Termo de Securitizagao, terdo o significado
previsto acima; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluirad o plural.

18




DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE
PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

Emissora

As informacdes referentes a situacao financeira da Emissora e outras informacodes a ela
relativas, tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades,
plantas e equipamentos, composicao do capital social, administracdo, recursos
humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacgoes exigidas
no Anexo III e no Anexo III-A, ambos da Instrugdo CVM 400, incluindo também (i) a
descricao dos negdécios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim
entendidos os negocios realizados com os respectivos controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo
econdémico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da administracdo sobre as
Demonstracdoes Financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formuldrio de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra
disponivel para consulta no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informagdes sobre
companhias”, buscar "True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar
em "True Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher
no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da
consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar “FRE - Formulario de
Referéncia", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formuladrio com a
data mais recente de entrega. Na coluna “agodes”, cliqgue no primeiro icone
(imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigao “visualizar o documento”)
e, em seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que todos os campos
estdo selecionados €, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download do
Formulario de Referéncia).

As informacGes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador
de servico de securitizacdo de acgles, diretor de relagdes com investidores e
departamento de acionistas, podem ser encontradas no Formulario Cadastral da
Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Resolugao CVM 80, que se
encontra disponivel para consulta no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Informagdes sobre
Companhias”, buscar "True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar
em "True Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher
no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da
consulta. Em seguida no campo '"categoria" selecionar “FCA - Formulario
Cadastral", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario com a
data mais recente de entrega. Na coluna “Acdes”, cligue no primeiro icone
(imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricao “visualizar o documento”)
e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos
estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download do
Formulario Cadastral da Emissora).

As informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes
financeiras - DFP e as informacgdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em
conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por
AcOes, as IFRS, as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, e para o periodo de 6 (seis)
meses findo em 30 de junho de 2022, podem ser encontradas no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Informagdes sobre
Companhias”, buscar "True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar
em "True Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher
no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da
consulta. Em seguida no campo "categoria"” selecionar o documento desejado “ITR
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- InformacgOes Trimestrais ou DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas,
Fato Relevante, Comunicado ao Mercado, entre outros"”, e em seguida, clicar em
“consultar”. Procure pelo documento com a data mais recente de entrega. Na
coluna “Agoes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em
PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar
em “Gerar PDF” para fazer o download).

Devedora

As informac0es referentes a situagdo financeira da Devedora e outras informagodes a ela
relativas, tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades,
plantas e equipamentos, composicao do capital social, administracdao, recursos
humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informagfes exigidas
no Anexo III e no Anexo III-A, ambos da Instrugdo CVM 400, incluindo também (i) a
descricao dos negocios com empresas ou pessoas relacionadas com a Devedora, assim
entendidos os negocios realizados com o0s respectivos controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo
economico da Devedora, e (ii) analise e comentarios da administragdo sobre as
Demonstragdes Financeiras da Devedora, podem ser encontradas no Formuldrio de
Referéncia da Devedora, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informagdes sobre
companhias”, buscar "Trisul” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True
Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA"” e selecionar
“Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo
“de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em
seguida no campo "categoria" selecionar “FRE - Formulario de Referéncia", e em
seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario com a data mais recente
de entrega. Na coluna “acdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre
um papel dobrado; descricao “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em
“salvar em pdf”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por
fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download do Formulario de Referéncia).

As informacdes referentes aos dados gerais da Devedora, valores mobiliarios, prestador
de servico de securitizacdo de acles, diretor de relagdes com investidores e
departamento de acionistas, podem ser encontradas no Formuladrio Cadastral da
Devedora com data mais recente, elaborado nos termos da Resolugcao CVM 80, que se
encontra disponivel para consulta no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Informacdes sobre
Companhias”, buscar "Trisul” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True
Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA" e selecionar
“Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo
“de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em
seguida no campo "categoria" selecionar “FCA - Formuldrio Cadastral", e em
seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario com a data mais recente
de entrega. Na coluna “Ac¢Ges”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre
um papel dobrado; descricao “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em
“Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por
fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download do Formuldrio Cadastral da
Devedora).

As informacgoes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracoes
financeiras - DFP e as informacdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em
conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por
AcOes, as IFRS, as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, e para o periodo de 9 (nove)
meses findo em 30 de setembro de 2022, podem ser encontradas no seguinte website:
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. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “InformacbOes sobre

Companhias”, buscar "Trisul” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True

Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA"” e selecionar

“Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo

“de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em

seguida no campo "categoria" selecionar o documento desejado “ITR -

‘ Informacgdes Trimestrais ou DFP — Demonstragdes Financeiras Padronizadas, Fato

Relevante, Comunicado ao Mercado, entre outros", e em seguida, clicar em

“consultar”. Procure pelo documento com a data mais recente de entrega. Na

coluna “Agoes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel

dobrado; descrigao “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em

PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar

em “Gerar PDF” para fazer o download), OU acessar https://ri.trisul-sa.com.br/,

neste website, selecionar o ano que desejas consultar as informacgdes e clicar em

“Central de Resultados” e selecionar as Demonstragdes Financeiras referente ao
periodo que deseja consultar.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto Preliminar ndo foram
objeto de auditoria legal e/ou analise prévia do Coordenador Lider para fins desta
Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre auditoria legal com relacdo as
informacgdes constantes dos referidos documentos.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e projecdes, inclusive na segao “Fatores de
Risco”, na pagina 117 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

As presentes estimativas e declaracbes estdo baseadas, em grande parte, nas
expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar os negocios da Emissora e/ou da Devedora, sua
condicdo financeira, seus resultados operacionais ou projecdes. Embora as estimativas
e declaracdes acerca do futuro encontrem-se baseadas em premissas razoaveis, tais
estimativas e declaragdes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes, €
sao feitas com base em informacdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, mas nao se limitando a:

(i) conjuntura econémica e mercado imobiliario global e nacional;
(ii) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(iif) alteragdes nos negdcios da Emissora ou da Devedora;

(iv) acontecimentos politicos, econémicos e sociais no Brasil e no exterior e outros
fatores mencionados na secdo “Fatores de Risco”, na pagina 117 e seguintes deste
Prospecto Preliminar;

(v) intervencdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

(vi) alteragdes nas condigcOes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a
inflacdo, taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca
do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e
cumprimento de suas obrigagdes financeiras;

(viii)capacidade de pagamento das obrigagdes contraidas pela Emissora em
decorréncia exclusivamente referente a subscricdo das Debéntures;

(ix) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas
estratégias de expansdo; e/ou

(x) outros fatores mencionados na secdo “Fatores de Risco”, na pagina 117 e
seguintes deste Prospecto Preliminar e nos itens 4.1. “Fatores de Risco” e 5.1.
“Riscos de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por
referéncia a este Prospecto Preliminar.

IZ2A\ ” oW LY /AA\Y [Z2A\ ”oow ”oow

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar
gue serdo atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizacdo de novas informacoes,
de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e
incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que
os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declaragdes futuras, constantes neste
Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaracdes acerca
do futuro constantes deste Prospecto Preliminar podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e desempenho da Emissora, da Devedora podem diferir
substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndao deve se basear nestas estimativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento nos CRI.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Nos termos do item 1.1 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, segue abaixo breve
descricdo da Oferta. O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta
e os CRI. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdao de
investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus
Anexos e do Termo de Securitizacdao e, em especial, a segao “"Fatores de Risco”,
na pagina 117 deste Prospecto Preliminar. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos Direitos Creditdérios Imobiliarios, vide a secao “Informagoes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Securitizadora TRUE SECURITIZADORA S.A., acima qualificada.

Coordenador Lider BANCO VOTORANTIM S.A., acima qualificado.

Agente Fiduciario OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

dos CRI VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

Escriturador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

Banco Liquidante ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado.

Aprovacgoes A Emissdao e a Oferta foram devidamente aprovadas

Societarias da mediante deliberacbes tomadas pelos conselheiros da

Emissao Emissora, reunidos em Reunido da Diretoria da Emissora,

realizada em 16 de setembro de 2022, cuja ata foi
registrada na JUCESP em sessdo de 22 de setembro de
2022, sob o0 n° 2.264.445/22-1, e publicada no “Gazeta
de Sao Paulo”, na edigdo de 27 de setembro de 2022, com
divulgacdo simultdnea da integra dos documentos na
respectiva pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores, onde foi providenciada a certificacdo
digital da autenticidade dos documentos mantidos nas
paginas proprias emitidas por autoridade certificadora
credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do inciso I do
artigo 62 e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes,
na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, a
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e de
certificados de recebiveis do agronegocio pela Emissora,
até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de
reais) para Emissdo, em uma ou mais séries, de
certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que, até a
presente data, o valor total dos certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela Emissora, excluindo esta Oferta,
é de R$44.011.086.652,25 (quarenta e quatro bilhdes,
onze milhdes, oitenta e seis mil, seiscentos e cinquenta e
dois reais e vinte e cinco centavos), restando ainda um
montante utilizavel de R$55.988.913.347,75 (cinquenta e
cinco bilhdes, novecentos e oitenta e oito milhodes,
novecentos e treze mil, trezentos e quarenta e sete reais
e setenta e cinco centavos), sendo que o Valor da Emissao
dos CRI se encontra dentro do limite pré-aprovado.

A emissdo das Debéntures foi aprovada em Reunido do
Conselho de Administracdo da Devedora realizada em 04
de outubro de 2022 que foi devidamente registrada
perante a JUCESP em 13 de outubro de 2022, sob o
n°® 617.712/22-0 e publicada no jornal “O Estado de Sao
Paulo” em 17 de outubro de 2022.

Direitos Creditérios Os CRI sdo lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios,
Imobiliarios 0s quais sao (i) representados pelas CCI emitidas pela
Emissora, sob a forma escritural, por meio da Escritura de
Emissdo de CCI, celebrada entre a Emissora e a
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Instituicdo Custodiante, na qualidade de instituicdo
custodiante das CCI; e (ii) oriundo das debéntures
simples, ndo conversiveis em acles, da espécie
quirografaria, em duas séries, para colocacdo privada da
92 emissao da Devedora, nos termos da Escritura de
Emissdo.

Codigos ISIN

CRI Primeira Série: BRAPCSCRIF31;
CRI Segunda Série: BRAPCSCRIF49.

Local e Data de
Emissao dos CRI
objeto da Oferta

Cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, sendo a data
de emissdo dos CRI o dia 14 de outubro de 2022.

Distribuigao Parcial

Nao havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.

Valor Total da
Emissao

O Valor Total da Emissao sera de, inicialmente,
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
na Data de Emissdao das CCI, sem considerar o eventual
exercicio parcial ou total da Opgao de Lote Adicional.

Quantidade de CRI

Serdo emitidos, inicialmente, 150.000 (cento e cinquenta
mil) de CRI, sem considerar a Opcdao de Lote Adicional,
sendo que a quantidade final de CRI a ser alocada nas
respectivas séries sera definida apdés a conclusdao do
Procedimento de Bookbuilding, no Sistema de Vasos
Comunicantes, observado que qualquer das séries podera
ndo ser emitida, caso em que a totalidade dos CRI sera
emitida na série remanescente. A quantidade de CRI a ser
alocada em cada série, serd objeto de aditamento do
Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de aprovagao
societaria da Devedora e/ou aprovagdo da Emissora.
Observado o Direcionamento da Oferta, os CRI oriundos
da Opcao de Lote Adicional poderdo ser alocados aos
Investidores Institucionais e/ou aos Investidores N&o
Institucionais, conforme demanda apurada pelo
Coordenador Lider no Procedimento de Bookbuilding.

Valor Nominal
Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao dos CRI. O Valor Nominal
Unitario podera ser acrescido ou decrescido, conforme o
caso, de agio ou desagio, de comum acordo entre a
Securitizadora e a Devedora, utilizando-se 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, sendo que, caso
aplicavel, o agio ou desagio, serd o mesmo para todos os
CRI subscritos em uma mesma data.

Oferta

Os CRI da 12 e 22 Séries da 852 (Octogésima Quinta)
Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da
Emissora, que serdo objeto de distribuicdo publica nos
termos da Instrucao CVM 400.

Lastro dos CRI

Os Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pelas
CCI emitidas pela Emissora, sob forma escritural, nos
termos da Escritura de Emissdo de CCI, para representar
a totalidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Emitente das CCI

A Emissora.

Data de Emissao das
CCI

A data de emissdo das CCI é 14 de outubro de 2022.
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Valor Total das CCI

O valor nominal das CCI sera de até R$180.000.000,00
(cento e oitenta milhdes de reais), sendo que o valor final
sera definido conforme Procedimento de Bookbuilding.

Forma dos CRI

Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e
escritural, sem emissao de certificados.

Atualizacdao Monetaria

Os CRI Primeira Série ndo serdo objeto de atualizacdo
monetdria. Os CRI Segunda Série serao atualizados
monetariamente de acordo com a férmula constante da
secao “Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta” deste
Prospecto Preliminar, na pagina 37 deste Prospecto
Preliminar.

Remuneracgao dos CRI

Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario, incidirda remuneragao
correspondente a variacdao acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa-DI, acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de até 1,70% (um inteiro e setenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula
constante da secgdo “Informacles Relativas aos CRI e a
Oferta” deste Prospecto Preliminar, na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding a qual serd, em todo caso, equivalente a
maior taxa entre: (i) percentual correspondente a taxa
interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (nova denominacdo da Nota do Tesouro
Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de
agosto de 2026, a ser verificada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a da data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, conforme as taxas
indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 1,45% (um inteiro e
quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano; ou (ii)
7,75% (sete inteiros e setenta e cinco centésimos por
cento) ao ano. A Remuneragdo dos CRI Segunda Série
utilizara base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
e sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, de acordo com a
formula constante da segdo “InformacGes Relativas aos
CRI e a Oferta” deste Prospecto Preliminar, na pagina
37deste Prospecto Preliminar.

Data de Vencimento
dos CRI

Ressalvada a hipoteses de Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI, da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado e/ou de Evento de Vencimento Antecipado, os
CRI vencerdao em 15 de dezembro de 2027, conforme
previstos, respectivamente, nas secdes “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

Pagamento da
Remuneracao e da
Amortizacdao dos CRI

A Remuneragao dos CRI serd devida a partir da Data de
Emissao dos CRI, ocorrendo o primeiro pagamento em 16
de janeiro de 2023 e o ultimo na Data de Vencimento,
conforme cronograma descrito no Anexo V da Escritura de
Emissdo. Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a
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viabilizagdo da amortizagdo e/ou Remuneracgdo, sob
regime fiducidrio em Patrimonio Separado dos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizagao, ndo contam
com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da
Emissora.

Resgate Antecipado
Obrigatodrio dos CRI

O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI sera realizado
nos termos da segdo “Informagdes Relativas aos CRI e a
Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI

A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera realizada
nos termos da segdo “Informacgodes Relativas aos CRI e a
Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Regime Fiduciario

Na forma do artigo 25 da Lei 14.430, a Emissora institui,
em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario
sobre os Créditos do Patrimbénio Separado dos CRI
incluindo a Conta Centralizadora, nos termos do Anexo VII
do Termo de Securitizagao.

Garantia

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI, os quais ndo contardo também
com garantia flutuante da Emissora.

Eventos de Liquidagao
do Patrimoénio
Separado dos CRI

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos
eventos de liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI
descritos na secao “Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta” na pagina 37 deste Prospecto Preliminar, o Agente
Fiduciario dos CRI devera assumir, imediatamente, de
forma transitéria, a administracdo do Patrimoénio
Separado dos CRI e convocar a Assembleia Especial de
modo a deliberar sobre a liquidagcdo do Patrimonio
Separado dos CRI ou a sua administracdo por nova
companhia securitizadora.

Preco de
Integralizacao e
Forma de
Integralizagao

Os CRI serao integralizados a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de subscricdo, em cada uma das Datas
de Integralizagdo dos CRI, caso haja mais de uma, de
acordo com as normas de liquidagao aplicaveis a B3. Caso
ocorra a integralizacdo de CRI em mais de uma data, o
preco de integralizacdo para os CRI que forem
integralizados apos a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI sera equivalente ao respectivo Valor Nominal Unitario
ou ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda
Série, conforme aplicavel, acrescido da respectiva
Remuneracao dos CRI calculada pro rata temporis, a
partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI
(inclusive) até a data da efetiva integralizagdo dos CRI
(exclusive).

Deposito para
Distribuigao,
Negociacdo e Custodia
Eletronica

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo publica no
mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociagdo no
mercado secundario por meio da CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liguidadas financeiramente e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3.

Forma e Procedimento
de Distribuicao
dos CRI

A distribuicdo primaria dos CRI sera publica, sob regime de
garantia firme de colocacdo, observados os termos e
condigOes estipulados no Contrato de Distribuicdo, os quais
se encontram descritos também neste Prospecto
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Preliminar, na secdo “Sumario dos Principais Instrumentos
da Oferta”, na pagina 100 deste Prospecto Preliminar.

Os CRI seréo distribuidos de acordo com o procedimento
descrito na secdo “Plano de Distribuicdo, Regime de
Colocacdo dos CRI e Liquidacdo da Oferta”, na pagina 84
deste Prospecto Preliminar.

Publico-Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores
Institucionais e Investidores Nao Institucionais.

Inadequacao do
Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores
que: (i) necessitem de liquidez com relacdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é
restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos
relacionados a Devedora e ao setor imobiliario; e/ou (iii)
nao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada. O Investidor deverda ler atentamente a
secdo “Fatores de Risco”, na pagina 117 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

Destinacao dos
Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora com a integralizagdo
dos CRI serdo utilizados nos termos da segao “Destinacao
dos Recursos”, na pagina 102 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Assembleia Especial

Os Titulares de CRI poderao, a qualguer tempo, reunir-se
em Assembleia Especial a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI, observado
o disposto na Clausula 8 do Termo de Securitizacdo.
Outras informagdes podem ser encontradas na segao
“Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37
deste Prospecto Preliminar.

Fatores de Risco

Os fatores de risco da Oferta encontram-se previstos na
secao “Fatores de Risco”, na pagina 117 e seguintes deste
Prospecto Preliminar, e devem ser considerados
cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos CRI.

Vantagens e
Restrigcées dos CRI

N3o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagao entre os Titulares de CRI. A cada CRI cabera
um voto nas deliberacbes da Assembleia Especial dos
Titulares de CRI.

Debéntures

Os Direitos Creditérios Imobilidrios que lastreiam os CRI sdo
oriundos de debéntures privadas emitidas pela Devedora.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel,
o Coordenador Lider realizara a Oferta conforme o plano
de distribuicao adotado em conformidade com o disposto
no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdao CVM 400, o qual
levara em consideragdo, exclusivamente com relacdo a
Oferta Institucional, as relacdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, da Devedora e da Emissora, os quais
assegurardao (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo, (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico
alvo da Oferta, e (iii) que o0s representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual
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incorporara por referéncia o Formulario de Referéncia da
Emissora, elaborado nos termos da Resolugao CVM 80,
conforme aplicavel a época, a ser disponibilizado ao
mercado, nos termos do artigo 54-A da Instrugdao CVM
400, e (b) do Prospecto Definitivo, o qual incorporara por
referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora, a ser
disponibilizado ao mercado quando da divulgacdo do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo
CVM 400, para leitura obrigatdria e que suas duavidas
possam ser esclarecidas por pessoas designhadas pelo
Coordenador Lider, observado que (1) a Oferta nao
contara com esforcos de colocacdo no exterior; (2) as
regras de rateio proporcional na alocacdo dos CRI em caso
de excesso de demanda sdo estabelecidas nos Prospectos
e no Contrato de Distribuicdo; e (3) no ambito da Oferta
Ndao Institucional, em hipétese alguma serao
consideradas, na alocacao dos CRI para os Investidores
Nao Institucionais, relacdes com clientes e outras
consideracGes de natureza comercial ou estratégica, do
Coordenador Lider, da Devedora e da Emissora.

Para mais informacdes acerca do Plano de Distribuicao,
veja a secdo “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacao
dos CRI e Liquidacao da Oferta”, na pagina 84 deste
Prospecto Preliminar.

Direcionamento da
Oferta

Os CRI deverao ser direcionados aos Investidores da
Oferta da seguinte forma, prioritariamente: (i) 20% (vinte
por cento) dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar
os CRI objeto da Opcao de Lote Adicional), ou qualquer
outro percentual, conforme definido pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com a Emissora e com a
Devedora, para os Investidores Nao Institucionais; e (ii)
80% (oitenta por cento) dos CRI inicialmente ofertados
(sem considerar os CRI objeto da Opcao de Lote
Adicional), ou qualquer outro percentual, conforme
definido pelo Coordenador Lider, em comum acordo com
a Emissora e com a Devedora, para os Investidores
Institucionais, observadas as disposicdes da Oferta Nao
Institucional e da Oferta Institucional. Para fins do célculo
da quantidade de CRI a ser alocada aos Investidores Nao
Institucionais e aos Investidores Institucionais sera
observado o Direcionamento da Oferta previsto no
Contrato de Distribuicdo, considerando que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora e
com a Devedora, poderdao alterar a quantidade de CRI
inicialmente destinada para os Investidores Nao
Institucionais, conforme Procedimento de Bookbuilding, a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender total ou parcialmente os Pedidos de
Reserva e ordens de investimento, inclusive por meio dos
CRI objeto da Opcédo de Lote Adicional (com o exercicio,
total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional).

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Reserva realizados no
ambito da Oferta N&o Institucional, observado o
Direcionamento da Oferta, os CRI remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, sejam eles
considerados Pessoas Vinculadas ou nao, que deverdo
apresentar: (i) Pedidos de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, perante uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta; ou (ii) suas ordens de investimento ao
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Coordenador Lider, na data de realizagdo do Procedimento
de Bookbuilding, indicando as informacdes previstas neste
Prospecto e no Contrato de Distribuigao.

Para mais informagdes sobre a Oferta Institucional, veja
a secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocagado dos
CRI e Liquidacdo da Oferta”, na pagina 84 deste
Prospecto Preliminar.

Critérios de Colocacgao
da Oferta
Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou os Pedidos de
Reserva apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de CRI remanescentes apds o
atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com a Emissora e com a Devedora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas da
Emissora e da Devedora e a conjuntura macroecondmica
brasileira e internacional, considerando também relagoes
comerciais, de relacionamento ou estratégia, do
Coordenador Lider, da Devedora e da Emissora, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado
local de titulos corporativos de renda fixa.

Para mais informacgdes sobre os critérios de colocagdo da
Oferta Institucional, veja a secao “Plano de Distribuigao,
Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta”, na
pagina 84 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao
Institucional

O montante inicial de 20% (vinte por cento) dos CRI (ou
qualquer outro percentual, conforme definido pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora e
com a Devedora) inicialmente ofertadas (sem considerar
os CRI objeto da Opgdo de Lote Adicional), sera destinado,
prioritariamente, a colocacdo publica para Investidores
Nao Institucionais no ambito da Oferta Ndo Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais interessados em
subscrever os CRI poderdao preencher os Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo certo que
(i) devera ser observado o valor maximo, individual ou
agregado, de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), e
(ii) sera considerado como Investidor Institucional
qualquer investidor que formalize Pedido de Reserva em
valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, sejam eles considerados ou ndo Pessoas
Vinculadas, ndo serao considerados, no Procedimento de
Bookbuilding, para definicado da taxa final da
Remuneragao, e ficarao, ainda, sujeitos a um limite
maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
equivalente ao valor minimo necessario de investimentos
financeiros estabelecido para a caracterizagdo de
investidor qualificado.

Os Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores Ndo
Institucionais sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto neste Prospecto Preliminar, e de acordo com as
condicOes estabelecidas neste Prospecto Preliminar.

Para mais informacdes sobre os critérios de colocacdo da
Oferta Na&o Institucional, veja a secao “Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocagdao dos CRI e Liquidagao
da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto Preliminar.

29




Critérios de Rateio da | Caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva de
Oferta Nao Investidores Nao Institucionais validos e admitidos seja
Institucional igual ou inferior a 20% (vinte por cento) dos CRI
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da
Opcao de Lote Adicional), o qual sera prioritariamente
destinado a Oferta N3do Institucional e, o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Emissora e com a
Devedora, decidam por nao alterar a quantidade das CRI
inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional, serao
integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva de
Investidores Nao Institucionais admitidos nos termos
acima, e os CRI remanescentes, se existentes, serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional.

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva validos e
admitidos realizados por Investidores Nao Institucionais
seja superior a 20% (vinte por cento) dos CRI inicialmente
ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opcao de Lote
Adicional), o qual sera prioritariamente destinado a Oferta
N3o Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Emissora e com a Devedora, decida por nao alterar
a quantidade dos CRI inicialmente destinados a Oferta
Nao Institucional sera realizado o rateio dos CRI
proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e nao alocadas aos
Investidores Nao Institucionais, ndo sendo consideradas
fracOes de CRI, sendo certo que o eventual arredondamento
sera realizado para baixo até o nimero inteiro.

Para mais informacgdes sobre os critérios de colocagdo da
Oferta Na&o Institucional, veja a secao "“Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocacdao dos CRI e Liquidacao
da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto Preliminar.

Inexisténcia de As Demonstragdes Financeiras da Devedora, anexas a este a
Manifestacao de este Prospecto Preliminar, foram objeto de auditoria e
Auditores revisdo, respectivamente, pelo Auditor Independente da
Independentes Devedora.

Os numeros e informagdes presentes neste Prospecto
Preliminar referentes a Emissora ndo foram objeto de revisao
por parte de auditores independentes, e, portanto, ndao
foram obtidas manifestagdes de auditores independentes
acerca da consisténcia das referidas informacGes
financeiras constantes deste Prospecto Preliminar,
conforme recomendagdo constante do Cédigo ANBIMA.

Auséncia de Opinido O Formulario de Referéncia da Emissora e o Formulario de
Legal sobre o Referéncia da Devedora ndo foram objeto de auditoria
Formulario de legal para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido
Referéncia da legal sobre a auditoria legal com relagdo as informagoes
Emissora e o constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formulario de Formulario de Referéncia da Devedora.

Referéncia da

Devedora

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Oferta, os
Direitos Creditorios Imobilidrios e os CRI poderdo ser obtidos junto ao Coordenador
Lider, a Emissora e na sede da CVM.
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4

CLASSIFICAGCAO DE RISCO

A Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco da Emissdo, sendo que a Agéncia de
Classificagdo de Risco atribuiu o rating preliminar “brAA (sf)” aos CRI, conforme copia
do relatério de classificacdo de risco preliminar anexa a este Prospecto, na forma do
Anexo XI. Esta classificacdo foi realizada em 5 de outubro de 2022, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracodes.

A classificagdo de risco da Emissdo e dos CRI sera realizada de forma definitiva quando
da divulgacdo do Prospecto Definitivo, devendo o rating, na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, ser igual ou superior a classificacdo “AA-" ou equivalente,
observado, ainda, que a Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida pela
Devedora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Especial, mediante
notificacdo a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI e, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, também ao Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias contados da data em
gue ocorrer a substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco, por qualquer uma das
seguintes empresas: Fitch Ratings Brasil Ltda. ou Moody's América Latina Ltda.,
contratada pela Devedora, as suas exclusivas expensas, para ser responsavel pela
avaliacdo e monitoramento de risco dos CRI. Havera atualizacdo trimestral obrigatéria
do relatdrio de classificagdo de risco, nos termos do artigo 33, paragrafo 11 da
Resolucao CVM 60.

Para maiores informacdes a respeito da Agéncia de Classificagdo de Risco, favor
consultar a segao “Classificacdo de Risco” na pagina 31 deste Prospecto Preliminar.
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IDENTII,:ICA(;I"\O DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DO AGENTE
FIDUCIARIO DOS CRI, DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelo Coordenador Lider, os
guais contaram, ainda, com o auxilio de assessores juridicos e demais Prestadores de
Servicos. A identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicdes e de
seus responsaveis, além da identificacdo dos demais envolvidos e Prestadores de
Servicos contratados pela Emissora para fins da Emissao, encontram-se abaixo:

1. EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, Conjunto 12

CEP 04506-000, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Arley Fonseca Custodio

Telefone: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br | juridico@truesecuritizadora.com.br
Website: https://truesecuritizadora.com.br/

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar:
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/

Neste website clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opgao “Por ISIN” e no
campo “Pesquisar” incluir o nimero “BRAPCSCRIF31” ou "BRAPCSCRIF49”. Clicar em
"“WER+" e na caixa de selecdo “"Documentos da Operacao” selecionar ultimo prospecto
preliminar.

2. COORDENADOR LIDER

BANCO VOTORANTIM S.A.

Avenida das Nacbes Unidas, n°® 14.171, Torre A, 18% andar, Vila Gertrudes
CEP 04794-000, Sao Paulo/SP

At.: Jodo Claudio Del Nero Frizzo / Felipe Pretz

Tel.: +55 (11) 5171-1651 / (11) 5171-3647

E-mail: joao.frizzo@bv.com.br / felipe.pretz@bv.com.br

Website: https://www.bv.com.br/

3. AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n© 1052, 13° andar, Sala 132 - Parte,

CEP 04534-004, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: +55 (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Website: https://www.oliveiratrust.com.br/

4. INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Tel.: +55 (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br;

Website: https://vortx.com.br/

5. AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO

S&P GLOBAL RATINGS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201, 24° andar, Pinheiros,
CEP 05426-100, Sao Paulo/SP

At.: Edgard Dias

Tel.: +55 (11) 98175-9745

E-mail: edgard.dias@spglobal.com

Website: www.spglobal.com

32



6. ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LIDER

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.200, 5° andar, Itaim Bibi

CEP 01451-000, Sao Paulo/SP

At.: Eduardo Castro / Gustavo Secaf Rebello

Telefone: +55 (11) 3150-7000

E-mail: eac@machadomeyer.com.br / grebello@machadomeyer.com.br
Website: www.machadomeyer.com.br

7. ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

LOBO & DE RIZZO SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.900, 12° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo/SP

At.: Maria Costa Neves Machado

Tel.: +55 (11) 3702-7053

E-mail: maria.machado@Idr.com.br

Website: https://www.ldr.com.br/

8. ESCRITURADOR

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar, parte, Itaim Bibi
CEP 04534-004, Sao Paulo/SP

At.: Douglas Callegari

Tel.: +55 (11) 2740-2596

E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br

O Agente Escriturador atuard como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade
dos CRI: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato
emitido pelo Agente Escriturador, a partir das informagdes prestadas com base na
posicdo de custddia eletronica constante da B3, em nome de cada Titular de CRI.

9. BANCO LIQUIDANTE

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal,
Parque Jabaquara, CEP 04344-902, Sao Paulo/SP

At.: Douglas Callegari

Tel.: +55 (11) 2740-2596

E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

10. DEVEDORA

TRISUL S.A.

Alameda Jaunas, n° 70, Indianopolis

CEP 04506-000, Sao Paulo/SP

At.: Fernando Salomao

Tel.: +55 (11) 3147-0004

E-mail: fernandosalomao@trisul-sa.com.br
Website: https://www.trisul-sa.com.br/

11. AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA

Auditor Independente da Emissora, responsavel por auditar as demonstracoes
financeiras dos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2019 e 2020:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n©® 105, Torre 4, Conjuntos 121 e 122,
Cidade Mongdes, CEP 04571-900, Sao Paulo/SP

At.: Nelson Fernandes Barreto Filho

Tel.: +55 (16) 3941-5999

E-mail: nelson.barreto@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/
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Auditor Independente da Emissora, responsavel por auditar as demonstragoes
financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021 e as informagoes
financeiras referentes aos periodos findos em 31 de margo de 2022 e em 30 de junho
de 2022:

BLB AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Presidente Vargas, n° 2.121, cj. 603, Jardim América
CEP 14020-260, Sao Paulo/SP

At.: Rodrigo Garcia Giroldo

Tel.: +55 (11) 2306-5999 / (011) 99974-6069

E-mail: fazani@blbbrasil.com.br

Website: www.blbbrasil.com.br/

12. AUDITOR INDEPENDENTE DO PATRIMONIO SEPARADO

BLB AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Presidente Vargas, n° 2.121, cj. 603, Jardim América
CEP 14020-260, Sao Paulo/SP

At.: Rodrigo Garcia Giroldo

Tel.: +55 (11) 2306-5999 / (011) 99974-6069

E-mail: fazani@blbbrasil.com.br

Website: www.blbbrasil.com.br/

13. AUDITORES INDEPENDENTES DA DEVEDORA

Auditor Independente da Devedora, responsavel por auditar as demonstracoes
financeiras dos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2019, de 2020 e
de 2021:

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Castilho, n® 392, 49 andar, Brooklin
CEP 04568-010, Sao Paulo/SP

At.: Nelson Varandas dos Santos

Tel.: +55 (11) 5102-2510

E-mail: nelson.varandas@bakertllysp.com.br
Website: www.bakertilly.com.br/

Auditor Independente da Devedora, responsavel por auditar as demonstracoes
financeiras dos periodos de do periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de
2022:

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Rua Major Quedinho, n° 90, Consolacdo
CEP 01050-030, Sao Paulo/SP

At.: Julian Clemente

Tel.: +55 (11) 3848-5800

E-mail: julian.clemente@bdo.com.br
Website: www.bdobrazil.com.br

14. CONTADOR DO PATRIMONIO SEPARADO

LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.

Rua Siqueira Bueno, n° 1.737, Belenzinho
CEP 03173-010, Sao Paulo/SP

Tel.: +55 (11) 2095-3460

E-mail: linkcct@uol.com.br
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Declaragoes para fins do artigo 56 da Instrugcao CVM 400

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declaragbes de veracidade das
informagdes, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400. Estas declaracdes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos VIII e IX, respectivamente.

‘ Declaracoes do Agente Fiduciario para fins da Resolugdao CVM 17

O Agente Fiduciario prestou declaragées nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V,
Resolucao CVM 17. Estas declaragoes estao anexas ao Termo de Securitizacdo na forma
do Anexo VI.
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EXEMPLARES DOS PROSPECTOS

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e, quando houver, o
Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no dmbito da Oferta poderdo obter
exemplares deste Prospecto Preliminar nos enderegos e nos websites da Emissora e do
Coordenador Lider na secdo “Identificacdo da Emissora, do Coordenador Lider, do
Agente Fiduciario dos CRI, dos Assessores Juridicos da Oferta e dos demais Prestadores
de Servico da Oferta”, na pagina 32 deste Prospecto Preliminar, bem como nos
enderegos e/ou websites indicados abaixo:

° CVM

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar "Menu” ao lado esquerdo da tela,
clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar
em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em
seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN “BRAPCSCRIF31” ou
“"BRAPCSCRIF49”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em
“Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Definitivo” pela coluna “Tipo”, clicar em
cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para
acesso ao “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica da 12 e 2@ Séries da 852 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.").

° B3

www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos”, o campo
“Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados” - “Saiba mais”, selecionar “CRI",
e no campo direito em “Sobre o CRI", selecionar a opcdo “CRIs listados”. No campo de
buscar, digitar True Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e
em seguida procurar por “Emissdo: 85 - Série 1 e 2”. Posteriormente clicar em
“Informacdes Relevantes", selecionar ano da emissdao da oferta e em seguida em
"Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar o download do “Prospecto
Definitivo de Distribuicdo Publica da 12 e 2@ Séries da 852 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”)

° EMISSORA

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione a pesquisa”
e selecionar a opgao “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o nimero “BRAPCSCRIF31”
ou “"BRAPCSCRIF49” e dar o comando “enter” no teclado. Clicar em “VER+" e na caixa de
selecdo “Documentos da Operacdo” selecionar Ultimo prospecto preliminar).

° COORDENADOR LIDER

https://www.bv.com.br/institucional/ofertas-publicas (neste website, clicar em “Ofertas
em andamento”, buscar “Prospecto Preliminar - CRI Trisul - Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Duas Séries, da 852
(Octogésima Quinta) Emissdo da True Securitizadora S.A.”, e, em seguida, clicar em
“Abrir arquivo”).
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INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA

Estrutura da Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdo exclusiva de companhias
securitizadoras reguladas pela Lei 14.430 e consistem em titulos de crédito nominativos,
de livre negociacdo, lastreados em créditos imobilidrios, constituindo promessa de
pagamento em dinheiro. Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo representativos
de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Direitos Creditorios Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora captara recursos, por meio
da emissdo de Debéntures, representativa dos Direitos Creditérios Imobiliarios, que
contam com as caracteristicas descritas na secdo “Caracteristicas Gerais dos Direitos
Creditorios Imobilidrios”, na pagina 104 deste Prospecto Preliminar.

Os CRI serdo lastreados em direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, representados pelas CCI, sem garantia real imobilidria, a serem emitidas
pela Emissora por meio da Escritura de Emissao de CCI, de acordo com as normas
previstas na Lei 10.931, e serdo segregados do restante do patrimo6nio da Emissora,
mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

Na Data da Emissdo, o Valor Total da Emissdao corresponde ao montante de,
inicialmente, R$150.000.000,00 (cinto cinquenta milhdes de reais), observado que a
guantidade de CRI originalmente ofertada poderd ser aumentada em até 20% (vinte
por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgao de Lote Adicional, chegando,
nesse caso, ao volume de até 180.000 (cento e oitenta mil) CRI.

O valor dos Direitos Creditérios Imobiliarios, na Data de Emissao dos CRI, é de
R$150.000.000,00 (cinto cinquenta milhdes de reais), tendo em vista que serdo emitidas
150.000 (cinto cinquenta mil) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um
mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures, nos termos e condicbes da Escritura de
Emissdo. Na hipdtese de, por ocasido do encerramento do Procedimento de Bookbuilding,
a demanda apurada junto a Investidores para subscricao e integralizacdao dos CRI ser
inferior a 150.000 (cinto cinquenta mil) CRI, a quantidade de Debéntures emitida, que
conferird lastro aos CRI, serd reduzida proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures ndo alocadas, a ser formalizado por meio de aditivo a
Escritura de Emissao, sem a necessidade de aprovacao do debenturista, deliberagao
societaria da Devedora ou aprovacao por Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditérios
Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupado no PatrimoOnio Separado dos CRI, constituido
especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 10 do Termo de
Securitizacao.

Fluxograma da Estrutura da Securitizacao

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, por meio da emissdo dos CRI:

Integralizacio das Debéntures Integralizacdio dos CRI

RS RS

o l ¢

L4

Emissao de CCI
o\
SITRISUL HTRUE [ 3 MR l@e

Emisséo de Debéntures &= SECURITIZADORA Emissio do CRI
‘ T ‘ Investidores
R$ R$
Pagamento das Debéntures Pagamento dos CRI
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Onde:

1) A Devedora celebrard com a Emissora a Escritura de Emissdo, a qual prevé a
emissdo das Debéntures, a serem subscritas de forma privada pela Emissora;

2) Por meio da Escritura de Emissao de CCI, celebrada entre a Emissora, na qualidade
de detentora dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e a Instituicdo Custodiante, a
Emissora emitird as CCI fracionarias, para representar os Direitos Creditérios
Imobilidrios, nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condigBes ali previstas;

3) Apods a subscrigao e efetiva integralizagdo das Debéntures pela Emissora, esta, por
sua vez, vinculara a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, representados
pelas CCI, aos CRI, por meio do Termo de Securitizagdo, celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Lei 14.430 e da Resolucao
CVM 60. A Emissora emitira os CRI com lastro nos Direitos Creditorios Imobiliarios,
0s quais serdo distribuidos pelo Coordenador Lider aos Investidores, em regime
de garantia firme de colocacéo;

4) Os CRI serao distribuidos no mercado de capitais brasileiro pelo Coordenador Lider
aos Investidores por meio de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM 400;

5) OS CRI serdo subscritos e integralizados pelos Investidores e com os recursos
obtidos com a integralizacdo dos CRI, observado o cumprimento das demais
condigoes previstas no Termo de Securitizacdo, a Emissora realizard o pagamento
do Preco de Integralizacao das Debéntures a Devedora;

6) O pagamento da amortizacdo dos CRI e Remuneracao dos CRI sdo realizados aos
Investidores com os recursos oriundos do pagamento da amortizacdo e
Remuneracao das Debéntures.

Fluxograma de Pagamento

Debéntures:
Debénture (12 série)
N° de ordem Data cztar;a::g:;“. ento Juros Amortizacédo Taxa dtz“l_\r:igl)'tizagéo

0

1 11/11/22 N&o N&o 0,0000%
2 13/12/22 N&o N&o 0,0000%
3 12/01/23 Sim N&o 0,0000%
4 13/02/23 Sim N&o 0,0000%
5 13/03/23 Sim N&o 0,0000%
6 13/04/23 Sim N&o 0,0000%
7 11/05/23 Sim N&o 0,0000%
8 13/06/23 Sim N&o 0,0000%
9 13/07/23 Sim N&o 0,0000%
10 11/08/23 Sim N&o 0,0000%
11 13/09/23 Sim N&o 0,0000%
12 11/10/23 Sim N&o 0,0000%
13 13/11/23 Sim N&o 0,0000%
14 13/12/23 Sim N&o 0,0000%
15 11/01/24 Sim N&o 0,0000%
16 09/02/24 Sim N&o 0,0000%
17 13/03/24 Sim N&o 0,0000%
18 11/04/24 Sim N&o 0,0000%
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19 13/05/24 Sim Né&o 0,0000%
20 13/06/24 Sim Né&o 0,0000%
21 11/07/24 Sim Né&o 0,0000%
22 13/08/24 Sim Né&o 0,0000%
23 12/09/24 Sim Né&o 0,0000%
24 11/10/24 Sim Né&o 0,0000%
25 13/11/24 Sim Né&o 0,0000%
26 12/12/24 Sim Né&o 0,0000%
27 13/01/25 Sim Né&o 0,0000%
28 13/02/25 Sim Né&o 0,0000%
29 13/03/25 Sim Né&o 0,0000%
30 11/04/25 Sim Né&o 0,0000%
31 13/05/25 Sim Né&o 0,0000%
32 12/06/25 Sim Né&o 0,0000%
33 11/07/25 Sim Né&o 0,0000%
34 13/08/25 Sim Né&o 0,0000%
35 11/09/25 Sim Né&o 0,0000%
36 13/10/25 Sim Né&o 0,0000%
37 13/11/25 Sim Né&o 0,0000%
38 11/12/25 Sim Sim 20,0000%
39 13/01/26 Sim Né&o 0,0000%
40 12/02/26 Sim Né&o 0,0000%
41 12/03/26 Sim Né&o 0,0000%
42 13/04/26 Sim Né&o 0,0000%
43 13/05/26 Sim Né&o 0,0000%
44 11/06/26 Sim Sim 25,0000%
45 13/07/26 Sim Né&o 0,0000%
46 13/08/26 Sim Né&o 0,0000%
47 11/09/26 Sim Né&o 0,0000%
48 13/10/26 Sim Né&o 0,0000%
49 12/11/26 Sim Né&o 0,0000%
50 11/12/26 Sim Sim 33,3333%
51 13/01/27 Sim Né&o 0,0000%
52 11/02/27 Sim Né&o 0,0000%
53 11/03/27 Sim Né&o 0,0000%
54 13/04/27 Sim Né&o 0,0000%
55 13/05/27 Sim N&o 0,0000%
56 11/06/27 Sim Sim 50,0000%
57 13/07/27 Sim Né&o 0,0000%
58 12/08/27 Sim Né&o 0,0000%
59 13/09/27 Sim N&o 0,0000%
60 13/10/27 Sim Né&o 0,0000%
61 11/11/27 Sim Né&o 0,0000%
62 13/12/27 Sim Sim 100,0000%
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Debénture (22 série)

Data de Pagamento

Taxa de Amortizacao

N° de ordem (Lastro) Juros Amortizagdo (“Tai")

0

1 11/11/22 Nao Nao 0,0000%
2 13/12/22 Nao Nao 0,0000%
3 12/01/23 Sim Nao 0,0000%
4 13/02/23 Sim Nao 0,0000%
5 13/03/23 Sim Nao 0,0000%
6 13/04/23 Sim Nao 0,0000%
7 11/05/23 Sim Nao 0,0000%
8 13/06/23 Sim Nao 0,0000%
9 13/07/23 Sim Nao 0,0000%
10 11/08/23 Sim Nao 0,0000%
11 13/09/23 Sim Nao 0,0000%
12 11/10/23 Sim Nao 0,0000%
13 13/11/23 Sim Nao 0,0000%
14 13/12/23 Sim Nao 0,0000%
15 11/01/24 Sim Nao 0,0000%
16 09/02/24 Sim Nao 0,0000%
17 13/03/24 Sim Nao 0,0000%
18 11/04/24 Sim Nao 0,0000%
19 13/05/24 Sim Nao 0,0000%
20 13/06/24 Sim Nao 0,0000%
21 11/07/24 Sim Nao 0,0000%
22 13/08/24 Sim Nao 0,0000%
23 12/09/24 Sim Nao 0,0000%
24 11/10/24 Sim Nao 0,0000%
25 13/11/24 Sim Nao 0,0000%
26 12/12/24 Sim Nao 0,0000%
27 13/01/25 Sim Nao 0,0000%
28 13/02/25 Sim Nao 0,0000%
29 13/03/25 Sim Nao 0,0000%
30 11/04/25 Sim Nao 0,0000%
31 13/05/25 Sim Nao 0,0000%
32 12/06/25 Sim Nao 0,0000%
33 11/07/25 Sim Nao 0,0000%
34 13/08/25 Sim Nao 0,0000%
35 11/09/25 Sim Nao 0,0000%
36 13/10/25 Sim Nao 0,0000%
37 13/11/25 Sim Nao 0,0000%
38 11/12/25 Sim Sim 20,0000%
39 13/01/26 Sim Nao 0,0000%
40 12/02/26 Sim Nao 0,0000%
41 12/03/26 Sim Nao 0,0000%
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42 13/04/26 Sim Né&o 0,0000%
43 13/05/26 Sim Né&o 0,0000%
44 11/06/26 Sim Sim 25,0000%
45 13/07/26 Sim Né&o 0,0000%
46 13/08/26 Sim Né&o 0,0000%
47 11/09/26 Sim Né&o 0,0000%
48 13/10/26 Sim Né&o 0,0000%
49 12/11/26 Sim Né&o 0,0000%
50 11/12/26 Sim Sim 33,3333%
51 13/01/27 Sim Né&o 0,0000%
52 11/02/27 Sim Né&o 0,0000%
53 11/03/27 Sim Né&o 0,0000%
54 13/04/27 Sim Né&o 0,0000%
55 13/05/27 Sim Né&o 0,0000%
56 11/06/27 Sim Sim 50,0000%
57 13/07/27 Sim Né&o 0,0000%
58 12/08/27 Sim Né&o 0,0000%
59 13/09/27 Sim Né&o 0,0000%
60 13/10/27 Sim Né&o 0,0000%
61 11/11/27 Sim Né&o 0,0000%
62 13/12/27 Sim Sim 100,0000%

CRI (13 série)

N° de ordem Pata de(g;%a mento Juros Amortizacido Taxa d(-z“l-.\r:igl)-tizagﬁo

0

1 16/11/22 N&o N&o 0,0000%
2 15/12/22 N&ao N&ao 0,0000%
3 16/01/23 Sim N&o 0,0000%
4 15/02/23 Sim N&ao 0,0000%
5 15/03/23 Sim N&o 0,0000%
6 17/04/23 Sim N&o 0,0000%
7 15/05/23 Sim N&ao 0,0000%
8 15/06/23 Sim N&o 0,0000%
9 17/07/23 Sim Nao 0,0000%
10 15/08/23 Sim N&o 0,0000%
11 15/09/23 Sim Nao 0,0000%
12 16/10/23 Sim Nao 0,0000%
13 16/11/23 Sim N&o 0,0000%
14 15/12/23 Sim Nao 0,0000%
15 15/01/24 Sim N&o 0,0000%
16 15/02/24 Sim N&do 0,0000%
17 15/03/24 Sim N&ao 0,0000%
18 15/04/24 Sim N&o 0,0000%
19 15/05/24 Sim N&do 0,0000%
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20 17/06/24 Sim Né&o 0,0000%
21 15/07/24 Sim Nao 0,0000%
22 15/08/24 Sim Né&o 0,0000%
23 16/09/24 Sim Né&o 0,0000%
24 15/10/24 Sim Né&o 0,0000%
25 18/11/24 Sim Né&o 0,0000%
26 16/12/24 Sim Né&o 0,0000%
27 15/01/25 Sim Né&o 0,0000%
28 17/02/25 Sim Né&o 0,0000%
29 17/03/25 Sim Né&o 0,0000%
30 15/04/25 Sim Né&o 0,0000%
31 15/05/25 Sim Né&o 0,0000%
32 16/06/25 Sim Né&o 0,0000%
33 15/07/25 Sim Né&o 0,0000%
34 15/08/25 Sim Né&o 0,0000%
35 15/09/25 Sim Né&o 0,0000%
36 15/10/25 Sim Né&o 0,0000%
37 17/11/25 Sim Né&o 0,0000%
38 15/12/25 Sim Sim 20,0000%
39 15/01/26 Sim Né&o 0,0000%
40 18/02/26 Sim Né&o 0,0000%
41 16/03/26 Sim Né&o 0,0000%
42 15/04/26 Sim Né&o 0,0000%
43 15/05/26 Sim Né&o 0,0000%
44 15/06/26 Sim Sim 25,0000%
45 15/07/26 Sim Né&o 0,0000%
46 17/08/26 Sim Né&o 0,0000%
47 15/09/26 Sim Né&o 0,0000%
48 15/10/26 Sim Né&o 0,0000%
49 16/11/26 Sim Né&o 0,0000%
50 15/12/26 Sim Sim 33,3333%
51 15/01/27 Sim Né&o 0,0000%
52 15/02/27 Sim Né&o 0,0000%
53 15/03/27 Sim Né&o 0,0000%
54 15/04/27 Sim Né&o 0,0000%
55 17/05/27 Sim Né&o 0,0000%
56 15/06/27 Sim Sim 50,0000%
57 15/07/27 Sim Né&o 0,0000%
58 16/08/27 Sim Né&o 0,0000%
59 15/09/27 Sim Né&o 0,0000%
60 15/10/27 Sim Né&o 0,0000%
61 16/11/27 Sim Né&o 0,0000%
62 15/12/27 Sim Sim 100,0000%
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CRI (22 série)

Data de

Taxa de Amortizagao

N° de ordem Pagamento (CRI) Juros Amortizacdo (“Tai")

0

1 16/11/22 Nao Ndo 0,0000%
2 15/12/22 Nao Nao 0,0000%
3 16/01/23 Sim Nao 0,0000%
4 15/02/23 Sim Ndo 0,0000%
5 15/03/23 Sim Nao 0,0000%
6 17/04/23 Sim Ndo 0,0000%
7 15/05/23 Sim Nao 0,0000%
8 15/06/23 Sim Ndo 0,0000%
9 17/07/23 Sim Ndo 0,0000%
10 15/08/23 Sim N&o 0,0000%
11 15/09/23 Sim N&o 0,0000%
12 16/10/23 Sim Nao 0,0000%
13 16/11/23 Sim N&o 0,0000%
14 15/12/23 Sim N&o 0,0000%
15 15/01/24 Sim Nao 0,0000%
16 15/02/24 Sim N&o 0,0000%
17 15/03/24 Sim Nao 0,0000%
18 15/04/24 Sim N&o 0,0000%
19 15/05/24 Sim N&o 0,0000%
20 17/06/24 Sim Nao 0,0000%
21 15/07/24 Sim N&o 0,0000%
22 15/08/24 Sim Nao 0,0000%
23 16/09/24 Sim N&o 0,0000%
24 15/10/24 Sim Nao 0,0000%
25 18/11/24 Sim Nao 0,0000%
26 16/12/24 Sim N&o 0,0000%
27 15/01/25 Sim Nao 0,0000%
28 17/02/25 Sim N&o 0,0000%
29 17/03/25 Sim Ndo 0,0000%
30 15/04/25 Sim Ndo 0,0000%
31 15/05/25 Sim N&o 0,0000%
32 16/06/25 Sim Ndo 0,0000%
33 15/07/25 Sim N&o 0,0000%
34 15/08/25 Sim Ndo 0,0000%
35 15/09/25 Sim Ndo 0,0000%
36 15/10/25 Sim N&o 0,0000%
37 17/11/25 Sim Nao 0,0000%
38 15/12/25 Sim Sim 20,0000%
39 15/01/26 Sim Ndo 0,0000%
40 18/02/26 Sim N&o 0,0000%
41 16/03/26 Sim N&o 0,0000%
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42 15/04/26 Sim Né&o 0,0000%
43 15/05/26 Sim Nao 0,0000%
44 15/06/26 Sim Sim 25,0000%
45 15/07/26 Sim Né&o 0,0000%
46 17/08/26 Sim Né&o 0,0000%
47 15/09/26 Sim Né&o 0,0000%
48 15/10/26 Sim Né&o 0,0000%
49 16/11/26 Sim Né&o 0,0000%
50 15/12/26 Sim Sim 33,3333%
51 15/01/27 Sim Né&o 0,0000%
52 15/02/27 Sim Né&o 0,0000%
53 15/03/27 Sim Né&o 0,0000%
54 15/04/27 Sim Né&o 0,0000%
55 17/05/27 Sim Né&o 0,0000%
56 15/06/27 Sim Sim 50,0000%
57 15/07/27 Sim Né&o 0,0000%
58 16/08/27 Sim Né&o 0,0000%
59 15/09/27 Sim Né&o 0,0000%
60 15/10/27 Sim Né&o 0,0000%
61 16/11/27 Sim Né&o 0,0000%
62 15/12/27 Sim Sim 100,0000%

Autorizacoes Societarias

A Emissdao e a Oferta foram devidamente aprovadas mediante deliberacdes tomadas
pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido da Diretoria da Emissora,
realizada em 16 de setembro de 2022, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessado de
22 de setembro de 2022, sob o n°® 2.264.445/22-1, e publicada no “Gazeta de Sao
Paulo”, na edicdo de 27 de setembro de 2022, com divulgagdo simultanea da integra
dos documentos na respectiva pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores, onde foi providenciada a certificacdo digital da autenticidade dos
documentos mantidos nas paginas proprias emitidas por autoridade certificadora
credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos
termos do inciso I do artigo 62 e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes, na qual
foi aprovada, por unanimidade de votos, a emissdao de certificados de recebiveis
imobilidrios pela Emissora, até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de
reais), sendo que, até a presente data, o valor total dos certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela Emissora, excluindo esta Oferta, é de R$44.011.086.652,25
(quarenta e quatro bilhdes, onze milhdes, oitenta e seis mil, seiscentos e cinquenta e
dois reais e vinte e cinco centavos), restando ainda um montante utilizavel de
R$55.988.913.347,75 (cinquenta e cinco bilhdes, novecentos e oitenta e oito milhdes,
novecentos e treze mil, trezentos e quarenta e sete reais e setenta e cinco centavos),
sendo que o Valor da Emissdo dos CRI se encontra dentro do limite pré-aprovado.

A emissdo das Debéntures foi aprovada em Reunido do Conselho de Administracdo da
Devedora realizada em 04 de outubro de 2022 foi devidamente registrada perante a
JUCESP em 13 de outubro de 2022, sob o n°® 617.712/22-0 e publicada no jornal “O
Estado de Sao Paulo” em 17 de outubro de 2022.

Condicoes da Oferta

A Oferta esta condicionada a verificagdo, dentre outras, das seguintes condigOes
precedentes constantes do Contrato de Distribuicdo, observado que tal verificacdo
deverd ocorrer até a data em que for divulgado o Anuncio de Inicio:

1. fornecimento ao Coordenador Lider, pela Emissora, pela Devedora e por suas
Afiliadas, em tempo habil, dos documentos e informacgdes necessarias para instruir
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10.

11.

os Documentos da Oferta, em conformidade com as disposicdoes legais,
regulatérias (inclusive, mas ndo se limitando ao Cédigo ANBIMA), os quais deverao
ser verdadeiros, consistentes, completos, corretos e suficientes para permitir a
divulgagcdo da Oferta aos investidores do mercado de capitais e permitir a
conclusdo da due diligence de forma totalmente satisfatdéria para o Coordenador
Lider. Qualquer alteracdo ou incongruéncia verificada nas informacbdes e
documentos fornecidos devera ser analisada pelo Coordenador Lider, para que ele
decida a continuidade da Emissao;

arquivamento da ata de reunido do Conselho de Administracdo da Devedora e da
Escritura de Emissao na JUCESP, bem como protocolo na JUCESP do aditamento
a Escritura de Emissdo para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding,
nos termos da Lei das Sociedades por Agoes;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo a
Emissora, a Devedora e a suas Afiliadas, condicao fundamental de funcionamento;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de todas as
informacgdes enviadas e declaracbes feitas pela Emissora e pela Devedora,
conforme o caso, e constantes dos Documentos da Operacgao e dos documentos
relativos a Oferta, sendo que a Emissora e a Devedora, conforme o caso, serao
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das respectivas
informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do
Contrato de Distribuicao;

apresentacdao, pela Devedora e suas Afiliadas, no que couber, de suas
demonstragbes financeiras auditadas, elaboradas de acordo com os Principios
Fundamentais de Contabilidade do Brasil;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias e ndo pecuniarias
assumidas pela Devedora e suas Afiliadas perante o Coordenador Lider e suas
respectivas Afiliadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdao devida e pontualmente adimplidas;

conclusdo da due diligence em termos satisfatérios, a critério do Coordenador
Lider, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado em operagdes desta
natureza e politicas internas do Coordenador Lider, inclusive no que se refere aos
procedimentos de prevencado a lavagem de dinheiro e “conheca seu cliente” (know
your client);

negociacdo, preparacao e formalizacdo, em forma e substancia satisfatérias ao
Coordenador Lider e aos assessores legais, €, no que for aplicavel, a B3, (a) do
Contrato de Distribuicdo; (b) da Escritura de Emissao; (c) dos Prospectos; (d) do
Termo de Securitizacdo; (e) da Escritura de Emissao de CCI; (f) dos demais
documentos exigidos, nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Resolugcdao CVM 60,
e em conformidade com a regulamentagdo em vigor, incluindo, mas nao se
limitando, aos Documentos da Oferta; e (g) dos atos societarios necessarios a
realizacao da Oferta, os quais conterdo todas as condicdes da Emissdo e da Oferta,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em eventuais aditivos;

obtencdo, pela Emissora, pela Devedora e pelas demais partes envolvidas, e
entrega, ao Coordenador Lider, de todas as autorizagdes, registros, aprovagoes
e/ou demais formalidades que se fizerem necessarias a realizagdo, efetivacdo,
formalizagdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negoécios juridicos
descritos nos documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a aprovagoes
societarias, governamentais, regulatdrias, de terceiros, credores e/ou sécios,
conforme aplicavel,

manutencdo do registro de companhia aberta da Emissora e da Devedora, bem
como dos respectivos formularios de referéncia na CVM devidamente atualizado;

obtencgao de classificacdo de risco dos CRI, em escala nacional de longo prazo,
equivalente a, no minimo, “AA-" por Agéncia de Classificacdo de Risco, com
perspectiva estavel ou positiva;
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12.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo publica no MDA e para negociagao
na CETIP21 perante a B3;

obtencdo, pela Emissora, pela Devedora e pelas respectivas Afiliadas de eventuais
autorizacdes (waivers) de credores ou sécios, que sejam consideradas necessarias a
efetivacao, formalizacdo, liquidacdo, regularidade e correta divulgacao da Oferta;

obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Termo de Securitizacdo;

nao ocorréncia de qualquer alteragdo, alienacdo ou transferéncia de controle direto
e/ou indireto da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes,
inclusive por meio de reorganizagdo societaria, exceto: (a) nas hipdteses de
Reorganizacdes Societarias Permitidas; e (b) se referida transferéncia de controle
societario direto e/ou indireto da Devedora nao resultar na reducao da classificacao
de risco (rating) da Devedora em relagdo ao seu rating no momento imediatamente
anterior a publicacdo de fato relevante sobre o respectivo evento societario;

nao ocorréncia de cisdo, fusdo, incorporacao (inclusive incorporacao de acodes) ou
qualquer outra forma de reorganizagdo societaria que envolva a Devedora e/ou
quaisquer Controladas Relevantes, exceto as Reorganizagdes Societarias Permitidas;

cumprimento pela Emissora, pela Devedora e por suas Afiliadas das leis, normas
administrativas, regras de autorregulacdo e determinacbes dos orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negacios,
em especial dos termos socioambientais e trabalhistas em vigor, adotando as
medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as determinacao
dos 6rgdos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente, a sociedade e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo ou extincdo da Devedora, de qualquer
de suas Controladas Relevantes (ressalvado nos casos de Reorganizagdes
Societarias Permitidas) ou da Emissora; (b) decretacdo de faléncia, insolvéncia
civil ou de concurso de credores da Devedora, de qualquer de suas Controladas
Relevantes ou da Emissora, pedido de autofaléncia realizado pela Devedora, por
gualquer de suas Controladas Relevantes ou pela Emissora, pedido de faléncia da
Devedora, de suas Controladas Relevantes ou da Emissora realizado por terceiros,
desde que, neste ultimo caso, ndo elidido no prazo legal; (c) pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora, qualquer de suas Controladas
Relevantes ou da Emissora, formulado pela Devedora, por qualquer de suas
Controladas Relevantes ou pela Emissora, conforme o caso, independentemente
do deferimento do respectivo pedido; ou (d) ocorréncia das hipdteses
mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;

que até o inicio da Oferta, todas as taxas, tributos e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive a remuneracao cobrada pela B3, tenham sido
efetivamente pagos pela Devedora;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneragdo, pela
Devedora, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa
estruturagao e execugdo da Emissdao e da Oferta, nos termos apresentados no
Contrato de Distribuicdo, inclusive dos assessores legais, do Escriturador, do
Agente Fiduciario dos CRI, do Banco Liquidante, da Agéncia de Classificacdo de
Risco e da Instituicao Custodiante;

recebimento de declaragdo assinada pela Devedora com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia,
completude e correcao das informagdes enviadas e declaracdoes feitas pela
Devedora constantes dos documentos relativos a Oferta e ao procedimento de due
diligence;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracéo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
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24.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util do inicio da liquidacdo da
Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer
legal (legal opinion) dos assessores legais da Emissdao, que nao apontem
inconsisténcias materiais analisadas pelos assessores juridicos durante o
procedimento de due dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, de acordo com as praticas de mercado
para operagdes da mesma natureza;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condicbes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Devedora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa
de seu grupo econoémico;

cumprimento das obrigagdes a serem previstas no lastro dos CRI, no Contrato de
Distribuicdo e nos Documentos da Oferta, e ndao ocorréncia de qualquer hipdtese
de vencimento antecipado a ser prevista no Termo de Securitizagdo ou no lastro
dos CRI;

autorizagao, pela Emissora e pela Devedora, para que o Coordenador Lider possa
realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Emissora
nos termos do artigo 48 da Instrucdao CVM 400, para fins de marketing, atendendo
a legislagdo e regulamentagao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas
de mercado;

acordo entre a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider quanto ao conteldo
do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo dos CRI;

recebimento, pelo Coordenador Lider e pela Emissora, de carta de conforto
preliminar na data de disponibilizacdao do Prospecto Preliminar e de carta de
conforto na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, devidamente
assinada pelos auditores independentes da Devedora acerca da consisténcia entre
as informacoes financeiras da Devedora constantes dos Prospectos ou de qualquer
outro documento da Oferta, das demonstracdes financeiras da Devedora e demais
Documentos da Operacdo. A carta de conforto devera ser emitida de acordo com
as normas do IBRACON - Instituto dos auditores independentes do Brasil, em
termos aceitaveis pelo Coordenador Lider

instituicdo, pela Emissora, de regime fiducidrio pleno com a constituicdo do
patrimonio separado, que devera destacar-se do patriménio comum da Emissora,
destinados exclusiva e especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais;

cumprimento pela Emissora e pela Devedora de todas as obrigagdes aplicaveis
previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto do
Contrato de Distribuicao previstas na regulamentacao emitida pela CVM;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagcdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislagdo
Anticorrupgdo, pela Devedora, por qualquer sociedade do seu grupo econémico
e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios, exceto
pela Agao Civil por Atos de Improbidade Administrativa (Processos n°s 1016054-
06.2016.8.26.0053, 1054053-22.2018.8.26.0053 e 1054746-06.2018.8.26.0053
respectivamente), conforme descrita no Formulario de Referéncia da Devedora;

inexisténcia de qualquer ato ou fato material para tomada de decisdo dos
investidores que seja de conhecimento da Devedora e que ndo tenha sido
informado e/ou ndo seja do conhecimento do Coordenador Lider ou do mercado
em geral;
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33. ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administracdao publica, na prestacdo de servigcos fornecidos

pela Devedora ou por qualquer de suas controladas; e
34. rigoroso cumprimento pela Devedora e qualquer sociedade do seu grupo
econémico, das normas e leis aplicdveis que versam sobre meio ambiente,
‘ trabalhista e previdenciaria em vigor aplicaveis as atividades da Devedora e de
suas Afiliadas, incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucbes do
Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas a saude e
seguranca ocupacional, bem como as demais legislacbes e regulamentagoes
ambientais supletivas, trabalhistas e previdenciarias supletivas aplicaveis as suas
atividades, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatdrias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Devedora obriga-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos

Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor.

As cépias do Contrato de Distribuicdo estdo disponiveis para consulta no endereco
abaixo:

BANCO VOTORANTIM S.A.
Avenida das Nacbes Unidas, n°® 14.171, Torre A, 18% andar,
Vila Gertrudes, CEP 04794-000, Sao Paulo/SP

Local e Data de Emissao dos CRI

Os CRI serao emitidos na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Data de Emissao
dos CRI.

Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissdo sera de, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emissdo das CCI, sem considerar o eventual exercicio
parcial ou total da Opgao de Lote Adicional.

Quantidade de CRI

Serao emitidos, inicialmente, 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, observado o
eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional, sendo que a quantidade final de CRI a
ser alocada nas respectivas séries sera definida apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, no Sistema de Vasos Comunicantes, observado que qualquer das séries
podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade dos CRI Segunda Série sera emitida
na série remanescente. A quantidade de CRI a ser alocada em cada série, serd objeto
de aditamento do Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de aprovacgdo societaria
da Devedora e/ou aprovacao da Securitizadora.

Distribuicao Parcial

Ndo havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.
Namero de Séries

A presente Emissao é realizada em 2 (duas) séries, quais sejam, os CRI Primeira Série
e os CRI Segunda Série, da 852 (octogésima quinta) emissdo da Emissora.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma
das séries sera abatida da quantidade total de CRI e, consequentemente, da quantidade
de CRI emitida na outra série. Os CRI serdo alocados entre as séries de forma a atender
a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding. Desta forma, a demanda
agregada para as séries de CRI, ou seja, a taxa de juros minima de remuneragdo e a
quantidade requerida pelos investidores para os CRI Primeira Série, os CRI Segunda
Série, sera levada em consideracao para determinacao final da quantidade de CRI de
cada série, bem como a fixagcdo da respectiva Remuneracéo.
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Valor Nominal Unitario dos CRI

O Valor Nominal Unitario, na Data de Emissdo dos CRI, sera de R$1.000,00 (um mil
reais). O Valor Nominal Unitario podera ser acrescido ou decrescido, conforme o caso,
de agio ou desagio, de comum acordo entre a Emissora e a Devedora, utilizando-se 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, sendo que, caso aplicavel, o agio ou
desagio, serd o mesmo para todos os CRI subscritas em uma mesma data.

Classificacao de Risco

A Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco da Emissdo, sendo que a Agéncia de
Classificacdo de Risco atribuiu o rating preliminar “brAA (sf)” aos CRI. A classificacao de
risco dos CRI sera realizada de forma definitiva quando da divulgacdo do Prospecto
Definitivo, sendo certo que o servico ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de
modo a atender a Resolugao CVM 60.

A classificagdo de risco da Emissdo e dos CRI sera realizada de forma definitiva quando da
divulgacao do Prospecto Definitivo, devendo o rating, na primeira Data de Integralizacao
dos CRI, ser igual ou superior a classificacao “AA-" ou equivalente, observado, ainda, que
a Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo
critério, sem necessidade de Assembleia Especial, mediante notificacdo a Emissora e ao
Agente Fiduciario dos CRI e, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, também ao
Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituicao
da Agéncia de Classificacdo de Risco, por qualquer uma das seguintes empresas: Fitch
Ratings Brasil Ltda. ou Moody's América Latina Ltda., contratada pela Devedora, as suas
exclusivas expensas, para ser responsavel pela avaliacgdo e monitoramento de risco
dos CRL

O relatério de classificacdao de risco, nos termos do artigo 33, paragrafo 11, da Resolugao
CVM 60, sera atualizado trimestralmente a contar da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI. Ndo obstante, tendo em vista o monitoramento constante da classificacao de risco
dos CRI pela Agéncia de Classificacdo de Risco, na hipotese de revisdo ou atualizagdo do
rating definitivo pela Agéncia de Classificacdo de Risco, a Devedora devera enviar a
Emissora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, o novo relatorio de rating no prazo
de até 1 (um) Dia Util de sua publicagdo. A Securitizadora se obriga a dar ampla divulgacdo
de tal avaliagdo ao mercado no mesmo prazo e periodicidade acima mediante a
disponibilizacdo de relatoério de classificagdo de risco em seu site.

A classificacdo de risco dos CRI devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, nao
podendo tal servigo ser interrompido.

Garantia

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco
sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante
da Emissora.

Forma dos CRI

Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI serd comprovada: (i) pelo extrato de posicao de ativos emitido pela
B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) por extrato
emitido pelo Escriturador, tendo como base os dados da B3, enquanto os CRI estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

Data de Vencimento dos CRI

Ressalvada a hipdteses de Eventos de Vencimento Antecipado, de Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI ou de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, previstas no Termo
de Securitizagdo, os CRI vencerao na Data de Vencimento dos CRI.
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Depdsito para Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo
Financeira

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primario, por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio da
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Atualizacdo Monetaria

Atualizacao Monetaria dos CRI Primeira Série
O Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série ndo sera atualizado monetariamente.

Atualizacdao Monetaria dos CRI Segunda Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variagao
acumulada do IPCA, desde a primeira Data de Integralizacdao dos CRI ou Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Aniversario
imediatamente subsequente (“Atualizacdo Monetaria dos CRI Seqgunda Série”), sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI Segunda Série incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI Segunda Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Segunda Série”), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis de acordo com a
seguinte féormula:

VNa = VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda
Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup

NI dut
c= (7.
NI,
onde:

n = numero total de indices utilizados na Atualizacdo Monetaria dos CRI Segunda Série,

A\

sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do niumero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacao,
caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario dos CRI
Segunda Série. Apos a Data de Aniversario, o “NIk” correspondera ao valor do nimero-
indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo. O més de atualizagdo refere-se
a data de calculo dos CRI Segunda Série;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data
de Aniversario dos CRI Segunda Série imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo
(inclusive) e a data de calculo da atualizagdo (exclusive), limitado ao numero total de
Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um numero inteiro;

dut = nUmero de Dias Uteis entre Data de Aniversario imediatamente anterior,
conforme o caso, e a Data de Aniversario imediatamente subsequente, sendo também
“dut” um ndmero inteiro.
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Observacao:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicacao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor
sem necessidade de ajuste ao Termo de Securitizagcdo ou quaisquer outro
Documento da Operagao, ou qualquer outra formalidade;

dup

NI dut o . .
K ) ** s30 considerados com 8 (oito)

(iii) os fatores resultantes das expressoes (NI

k-1
casas decimais, sem arredondamento;

(iv) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util
subsequente, apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior;

(v) considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversarios consecutivas dos CRI Segunda Série.

(vi) o produto é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(vii) caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo ndo esteja
disponivel, devera ser utilizado um ndmero indice projetado, calculado com base
na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variacdo percentual do
IPCA, conforme férmula a seguir:

NIkp = NI,_;x (1+Projecao)
Onde:

NIkp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima; e

Projecdao = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagao.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacao quando da divulgagao posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projecdes de variacdo, devera ser utilizado
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por
seu calculo/apuracao.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincao do IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA por prazo inferior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacgdo, sera utilizada, em sua
substituicdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do célculo relativo ao més
imediatamente anterior, calculado pro rata temporis por dias corridos, ndo cabendo,
porém, quando da divulgacdo do IPCA devido, quaisquer compensacées financeiras,
multas ou penalidades, tanto por parte da Emissora, quanto pela Devedora. Na auséncia
de apuracdo e/ou divulgacao do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados
da data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtese de sua
extincao ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacdo judicial (“"Evento de
Auséncia do IPCA"), o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal ou, no
caso de inexistir substituto legal para o IPCA, o Agente Fiduciario dos CRI devera, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do Evento de Auséncia do IPCA, convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI Segunda Série (no modo e prazos estipulados
no Termo de Securitizagdo e no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes), para
definir, de comum acordo com a Devedora, observados a boa-fé e a regulamentagao
aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados
em operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva das Debéntures Segunda
Série”). Até a deliberacdo desse parametro, sera utilizada a Projecdo para o calculo do
valor de quaisquer obrigagGes pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo ou no
Termo de Securitizacao, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes financeiras, multas
ou penalidades, tanto por parte da Devedora quanto pelos Titulares de CRI Segunda
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Série, quando da divulgagdo posterior do IPCA ou da Taxa Substitutiva das Debéntures
Segunda Série, conforme o caso.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI Segunda Série, a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI
Segunda Série ndo sera mais realizada, e o IPCA, a partir do retorno de sua divulgacao,
voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizagdo Monetaria dos CRI Segunda Série
desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva dos CRI Segunda Série, na Assembleia
Especial de Titulares de CRI Segunda Série ou caso ndao haja quérum para a instalacao
ou a deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI Segunda Série, a Devedora
devera resgatar antecipadamente, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, nos termos do Termo de Securitizacdo, acrescido da Remuneracdo
das Debéntures devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento,
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou da
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a efetiva data do resgate, a totalidade das Debéntures Segunda Série, sem
multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da realizacdo da respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI Segunda Série, ou
da data em que a respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI Segunda Série
deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures Segunda Série, o que
ocorrer primeiro. Para calculo da Remuneragao das Debéntures Segunda Série aplicavel
as Debéntures Segunda Série a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas,
para cada dia do Evento de Auséncia do IPCA serd utilizada a Projecdo, a ser calculada
na forma da férmula da Atualizacdo Monetaria dos CRI Segunda Série indicada acima.

Em qualquer hipdtese, caso o IPCA volte a ser divulgado ou caso venha a ser
estabelecido um substituto legal para o IPCA apds a determinacdo da Taxa Substitutiva
das Debéntures Segunda Série, conforme o caso, o IPCA voltara, desde o dia de sua
divulgacdo, ou, conforme o caso, o seu substituto legal passara, desde a data em que
passe a viger, a ser utilizado para o calculo da Atualizagcdo Monetaria das Debéntures
Segunda Série, sendo, portanto, dispensada a realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI Segunda Série para deliberar sobre este assunto, ficando também a
Devedora desobrigada de realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures
Segunda Série nos termos da legislacdo aplicavel.

Remuneracao
Remuneracgao dos CRI Primeira Série

A partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Primeira Série, as
Debéntures Primeira Série e, consequentemente, os CRI Primeira Série fardo jus a uma
remuneracdo correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa-
DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de até 1,70% (um inteiro e
setenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa Teto dos CRI Primeira Série”), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo ("Remuneracdo dos CRI Primeira Série”).

A Remuneragdo dos CRI Primeira Seérie sera calculada de forma exponencial e
cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragao dos
CRI da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagao.

A Remuneragao dos CRI Primeira Série devera ser calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor da Remuneragdo dos CRI Primeira Série unitaria devida no final de cada
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira
Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produto das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou
Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

npj

Fator DI = H[l + (TDIy)]
K=1

Onde:

k = numero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero
inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizacao
dos CRI ou Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI Primeira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada
da seguinte forma:

1

TDI, = (DI“ + 1)2 *_1
k=100

Onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

n

spread 1)ﬁ
100

Fator Spread = (

Onde:
spread = a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,70; e

n = ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Primeira
Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior dos
CRI Primeira Série, e a data de calculo, sendo “n” um ndmero inteiro.

Observacoes:

(i) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressdao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma; e

(v) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 4
(quatro) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneracdo dos CRI Primeira Série no dia 14 (catorze), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 10 (dez), considerando que os dias
decorridos entre o dia 10 (dez) e 14 (catorze) sdo todos Dias Uteis.
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Indisponibilidade da Taxa DI

A Taxa DI aplicadvel a Remuneragdo dos CRI Primeira Série deverd ser utilizada
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo
seu calculo. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuracdao da Remuneragao
dos CRI Primeira Série, sera aplicada, em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI aplicavel
disponivel até aquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
tanto por parte da Devedora quanto por parte da Emissora, quando da divulgacdo da
nova Taxa DI. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior
a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo ou,
ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagdo
judicial da Taxa DI, a Emissora devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis apds o fim
do prazo de ndo divulgacao, ou apds a extingcdo ou inaplicabilidade por disposicao legal
ou determinacao judicial da Taxa DI, Assembleia Especial de Titulares de CRI (na forma
e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e no Termo de
Securitizacdo), para que os Titulares de CRI deliberem, de comum acordo com a
Emissora, o novo parametro de remuneracdo a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”). Até
a deliberacdo da Taxa Substitutiva, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na
apuracao do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras entre a
Devedora e a Emissora, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva Remuneragao dos
CRI Primeira Série até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora e a Emissora,
representando o interesse dos titulares de CRI, ou caso a Assembleia Especial de
Titulares de CRI mencionada acima nao seja instalada, ou, caso instalada, ndo possua
quérum suficiente para a deliberacdo a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva, a
Devedora devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures Primeira Série,
pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures Primeira Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragao das Debéntures
Primeira Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir
da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracgao dos CRI.

As Debéntures Primeira Série resgatadas antecipadamente nos termos deste item serdo
canceladas pela Devedora. Nesta hipdétese, para o calculo da Remuneragdo das
Debéntures Primeira Série e, consequentemente, dos CRI Primeira Série a serem
resgatados, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada
a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI acima e nao haja disposicao legal ou determinacdo judicial
expressamente vedando a sua utilizagdo, a referida assembleia ndo serd mais realizada,
e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de
sua divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneracdo das Debéntures
Primeira Série e, consequentemente, da Remuneracdao dos CRI Primeira Série.

Remuneracao dos CRI Segunda Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdérios, a
serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, a qual serd, em todo caso,
equivalente a maior taxa entre (“Taxa Teto dos CRI Segunda Série”): (i) percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (nova denominacdao da Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com
vencimento em 15 de agosto de 2026, a ser verificada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding,
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,45% (um
inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano; ou (ii) 7,75% (sete inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento) ao ano. A Remuneragao dos CRI Segunda Série
utilizard base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série desde a primeira Data de
Integralizacao dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI Segunda
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Série imediatamente anterior, conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo dos CRI Segunda Série ou na data do efetivo pagamento dos CRI
resultante de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, na data de um eventual Resgate
Antecipado Obrigatdrio dos CRI ou, ainda, na data de pagamento decorrente de
vencimento antecipado, em razdo da ocorréncia de uma das hipoteses de Evento de
Vencimento Antecipado descritos no Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro
(*“Remuneracdo dos CRI Segunda Série” e em conjunto com a Remuneracdo dos CRI
Primeira Série, "Remuneracdo dos CRI").

A Remuneragdo dos CRI Segunda Série devera ser calculada de acordo com a
seguinte féormula:

J = VNa x (Fator Juros-1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI Segunda Série devida em cada data de
pagamento de tal remuneragdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pela Remuneracdao dos CRI Segunda Série,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

n

Fator Soread = (Lead + 1) >
100

Onde:

n = numero de dias Uteis entre a 12 data de integralizacdo ou ultima Data de Pagamento
da Remuneragdo dos CRI Segunda Série, conforme o caso, e a data atual, sendo “n”
um numero inteiro.

spread = a ser definida, em percentual, apos a realizagcdo do Procedimento de
Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais e inserida no Termo de
Securitizacdo por meio de aditamento.

Amortizacdo dos CRI

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série,
conforme o caso, bem como o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme o caso, sera amortizado
semestralmente, conforme as datas e percentuais indicados na tabela abaixo, sendo o
primeiro pagamento devido em 15 de janeiro de 2025 e o ultimo pagamento devido na
respectiva Data de Vencimento (cada uma dessas datas, “"Data de Amortizacdo dos
CRI"), conforme tabela constante da secdo “Informactes Relativas aos CRI e a Oferta”,
na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Data de Amortizacdo Percentual de Amortizagao
15 de dezembro de 2025 20,0000%
15 de junho de 2026 25,0000%
15 de dezembro de 2026 33,3333%
15 de junho de 2027 50,0000%
Data de Vencimento 100,0000%
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Encargos Moratdrios

Sem prejuizo da Remuneracdo dos CRI, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e
de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razao
de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso, exceto
se a inadimpléncia ocorrer por problema operacional de terceiros e desde que tal
problema seja resolvido em até 1 (um) Dia Util apos a data da inadimpléncia, ressalvado
em decorréncia de culpa de terceiros participantes envolvidos no operacional de
pagamento com relacdo aos quais a Emissora ndao poderd ser responsabilizada
(“Encargos Moratoérios”).

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente
na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, na respectiva Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do
respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, ndo
haverda qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI
na respectiva Conta Centralizadora.

Prorrogacao de Prazos de Pagamento

Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo prevista no Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que ndo
houver expediente bancario no local de pagamento dos CRI, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que somente havera
prorrogacao quando a data de pagamento coincidir com dia que nao seja Dia Util, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Caberd aos Titulares de CRI o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais
despesas e taxas relativas a custddia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverdo ser
pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituicdo financeira contratada para
prestacdo destes servicos, bem como relativas a negociacdo dos CRI, que ndo estejam
incluidas nas despesas indicadas no Termo de Securitizacdo; (ii) todos os custos e
despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas na qualidade de
Titulares de CRI (que deverdo, sempre que possivel, ser previamente aprovadas e pagas
pelos Titulares de CRI); e (iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade
e/ou sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, conforme aplicavel e observado as
demais disposicoes do Termo de Securitizagao, conforme a regulamentacao em vigor,
descritos na segdo “Tributagdo dos CRI”, na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.

Preco de Integralizacdao dos CRI e Forma de Integralizacdao dos CRI

Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato de subscricdo,
em cada uma das Datas de Integralizacao dos CRI, caso haja mais de uma, sendo certo
que o Preco de Integralizagdo dos CRI correspondera ao (i) Valor Nominal Unitario dos
CRI Primeira Série; ou (ii) Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série, conforme o
caso (“Preco de Integralizagao dos CRI").

Caso ocorra a integralizacdo dos CRI em mais de uma data, o preco de integralizacao
para os CRI que forem integralizados apo6s a primeira Data de Integralizagdo dos CRI
sera equivalente ao respectivo Valor Nominal Unitario para os CRI Primeira Série, ou o
Valor Nominal Unitario Atualizado para os CRI Segunda Série, conforme aplicavel,
acrescido da respectiva Remuneragdo dos CRI Segunda Série calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI (inclusive) até a data da
efetiva integralizacao dos CRI (exclusive).
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Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio utilizando-se até 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, a ser definido no ato de subscricao dos CRI pela Emissora,
sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio (a) serd o mesmo para todos os CRI
em cada Data de Integralizacdo; e (b) ndo terdo impacto nos valores recebidos pela
Devedora no ambito das Debéntures. A subscrigdo dos CRI com agio ou desagio ficara a
critério do Coordenador Lider e podera ocorrer mediante a verificagdo de uma ou mais das
seguintes condigdes objetivas de mercado: (i) alteracao da taxa SELIC, (ii) alteracdo das
taxas de juros dos titulos do tesouro nacional, ou (iii) alteragdo no IPCA, sendo certo que
o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizacdo, nos termos do artigo 23 da Instrucdao CVM 400.

Procedimento de Integralizacdo dos CRI

A integralizacao dos CRI sera realizada via B3 e os recursos serdao depositados na Conta
Centralizadora.

Na hipdtese de a instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora ter
a sua classificacdo de risco rebaixada pela Agéncia de Classificacdo de Risco, em
comparacgdo a classificagdo existente na Data de Emissdao dos CRI, a Emissora devera
envidar melhores esforgos para abrir uma nova conta, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados do rebaixamento da classificacdo de risco da instituicao financeira, em uma
instituicdo financeira que possua classificagdo de risco maior ou igual aquela da
instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora a época do
rebaixamento, sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Especial, observados os
procedimentos previstos abaixo.

Na hipotese de abertura da nova conta referida acima, a Emissora devera: (a) informar
o Agente Fiduciario dos CRI e a Devedora, tdo logo o rebaixamento da classificagdo de
risco acima tenha ocorrido; e (b) notificar em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da
abertura da nova conta referida acima: (i) o Agente Fiduciario dos CRI, para que observe
o previsto abaixo; e (ii) a Devedora, para que realize o depdsito de quaisquer valores
referentes aos Direitos Creditérios Imobiliarios somente na nova conta referida acima.

O Agente Fiduciario dos CRI e a Emissora deverdo celebrar um aditamento ao Termo de
Securitizacdo, sem necessidade de Assembleia Especial para tal celebracdo, para alterar
as informacdes da Conta Centralizadora a fim de prever as informacgdes da nova conta,
a qual passara a ser considerada, para todos os fins, “Conta Centralizadora”, em até 3
(trés) Dias Uteis apds a realizagdo da notificacdo, pela Emissora, ao Agente Fiduciario
dos CRI, conforme previsto acima.

Todos os recursos da Conta Centralizadora deverdo ser transferidos a nova conta, e a
ela atrelados em Patrimonio Separado dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis apods a
celebracdo do aditamento ao Termo de Securitizacao previsto acima.

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI

Nos termos da Clausula 5.3.1 da Escritura de Emissdo, a Devedora podera realizar, a
gualquer tempo, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, a oferta facultativa de
resgate antecipado total das Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures”), por meio de comunicacdo enviada a Emissora, com cdpia para o Agente
Fiduciario dos CRI e com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis para a data
prevista para realizacdao do resgate antecipado (“"Comunicado de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures”), o qual devera descrever os termos e condigdes da Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures, incluindo (a) o percentual do prémio de resgate
antecipado, caso exista, que ndo podera ser negativo e que devera constar claramente
sobre quais valores o mesmo incidird; (b) a forma e o prazo de manifestacao, a
Devedora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, pela Emissora, no caso dos Titulares
de CRI optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a ser realizada
pela Emissora; (c) a data efetiva para o resgate antecipado das Debéntures e o
pagamento das quantias devidas a Emissora, que devera ser um Dia Util; e (d) demais
informagbes necessarias para a tomada de decisdo pela Debenturista e para a
operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures.
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Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Comunicado de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, a Emissora devera realizar uma oferta de resgate antecipado
total dos CRI nos mesmos termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), por meio da divulgacdo de
comunicado aos Titulares de CRI, de acordo com os termos e condicdes previstos no Termo
de Securitizacao e na forma do Anexo VI ao Termo de Securitizacao (“Comunicado de
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), para que os Titulares de CRI se manifestem
individualmente acerca da sua adesdo ou nao a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.
Ap6s decisdo dos Titulares de CRI, a Emissora terd 3 (trés) Dias Uteis, contados do prazo
final de recebimento da manifestagao dos Titulares de CRI, conforme o caso, para enviar
notificacdo a Devedora a respeito da quantidade de CRI e, consequentemente, a
guantidade de Debéntures e dos respectivos valores a serem resgatados antecipadamente,
observado as datas efetivas para o resgate antecipado das Debéntures e dos CRI indicadas
no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e no Comunicado de
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso.

Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de CRI fardo jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
Primeira Série ou do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI ou Data de Pagamento da Remuneragcdao dos CRI imediatamente anterior da
respectiva série, conforme o caso, até a data do resgate objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de prémio de resgate, que, caso exista, ndo
podera ser negativo, e (iii) se for o caso, dos Encargos Moratérios devidos e ndo pagos,
até a data do referido resgate (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI").

Conforme o disposto na Escritura de Emissdo, a Devedora deverd depositar na Conta
Centralizadora, até as 12h do segundo Dia Util anterior & realizacdo do resgate
antecipado das Debéntures, o montante necessario para a realizacdo do resgate
antecipado dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Observado o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesao
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora devera, com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI, comunicar a
B3, por meio do envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado
dos CRI. O resgate antecipado dos CRI, caso ocorra, seguirda os procedimentos
operacionais da B3, sendo todos os procedimentos de aceitacdo, validacao dos
investidores realizado fora do ambito da B3.

Os CRI que forem resgatados em razao da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serao
obrigatoriamente cancelados.

Ndo sera admitida oferta de resgate antecipado parcial de Debéntures e,
consequentemente, de CRI. Contudo, apesar de a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI ser sempre enderecada a totalidade dos CRI, conforme descrito acima, o resgate
antecipado dos CRI decorrente de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI podera ser
parcial, na medida em que existir Titulares de CRI que ndo concordem com a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI. Nesse caso, a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures também sera parcial e serdo resgatadas somente a quantidade de CRI dos
titulares que decidirem pela adesao a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
subsistindo, entretanto, os CRI cujos respectivos titulares tiverem recusado a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Os CRI serdo objeto de resgate antecipado obrigatério total (“Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI”): (i) caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures
em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo),
nos termos e prazos previstos na Escritura de Emissdo; (ii) em qualquer das hipdteses
em que vier a ser realizado um resgate antecipado facultativo total das Debéntures pela
Devedora, sendo certo que, de acordo com o disposto na Clausula 5.4.1 da Escritura de
Emissdo, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 11 de dezembro de
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2025 (inclusive), resgatar, a qualquer momento, a totalidade das Debéntures de ambas
as séries; ou (iii) na hipétese de as Debéntures serem objeto de resgate antecipado
obrigatodrio total, caso a Devedora tenha se tornado uma sociedade an6nima de capital
fechado, conforme disposto na Clausula 5.5 da Escritura de Emissdo.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Ndao Automatico das
Debéntures, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI deverdo, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tomarem conhecimento do respectivo evento,
observados os respectivos prazos de cura, convocar uma Assembleia Especial de
Titulares de CRI para deliberar sobre a orientacao a ser tomada pela Securitizadora em
relacdo a eventual declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, observados
os quéruns de instalacdo e deliberacdo previstos no Termo de Securitizacdo.

Os CRI também deverdo ser resgatados nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de
publicacdo, suspensdo do calculo ou extingdo da Taxa DI e/ou do IPCA, conforme
previstas na Escritura de Emissdo, caso ndo haja acordo para a definicdo do novo indice
em Assembleia Especial dos Titulares de CRI.

N3o sera admitido o Resgate Antecipado Obrigatoério parcial dos CRI Primeira Série ou
dos CRI Segunda Série.

Valor do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI (“Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI"”), sera realizado o pagamento (a) no dmbito dos CRI Primeira Série,
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série,
conforme o caso; e (b) no dmbito dos CRI Segunda Série, do Valor Nominal Unitario
Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série,
conforme o caso; deduzidas, em qualquer caso, eventuais despesas do respectivo
Patrimonio Separado dos CRI em razdo de encargos moratérios aplicaveis nos termos
dos Documentos da Operacdo, e acrescido (I) em qualquer das hipdteses, da
Remuneracao dos CRI de cada série, calculadas pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das respectivas
séries, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI;
(II) do Prémio de Resgate Antecipado Obrigatério (conforme abaixo definido) da
respectiva série (“Valor do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI").

No ambito do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Primeira Série, o prémio sera
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme o caso, acrescido
da Remuneracado dos CRI Primeira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo ou da respectiva ultima Data de Pagamento da Remuneragao,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI,
multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a
transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e a respectiva Data
de Vencimento dos CRI, conforme formula descrita abaixo (“"Prémio de Resgate
Antecipado Obrigatério da Primeira Série”):

d
Prémio = VR = [(1 + i)252 — 1]
Onde:

Prémio = Prémio de Resgate Antecipado Obrigatdrio da Primeira Série, calculado com
8 casas decimais, sem arredondamento;

VR = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos
CRI Primeira Série a serem resgatados, acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI
de cada série, conforme o caso, calculado pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI (inclusive) e a respectiva Data de Vencimento dos CRI (exclusive);

i=0,50%
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No ambito do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Segunda Série, o prémio sera
equivalente ao que for maior entre os itens (1) e (2) descritos abaixo (“Prémio de
Resgate Antecipado Obrigatério da Seqgunda Série” e, em conjunto com Prémio de
Resgate Antecipado Obrigatdrio da Primeira Série, “Prémio de Resgate Antecipado

Obrigatério”):

(1) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo dos CRI Segunda Série, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da respectiva Gltima Data de
Pagamento da Remuneracgdao dos CRI, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Obrigatorio dos CRI, multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Obrigatério
dos CRI e a respectiva Data de Vencimento dos CRI, conforme formula descrita abaixo:

d
Prémio = VR = [(1 + i)252 — 1]
Onde:

Prémio = Prémio de Resgate Antecipado Obrigatdrio da Segunda Série, calculado com
8 casas decimais, sem arredondamento;

VR = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI Segunda Série a serem resgatadas, acrescido da respectiva
Remuneracdao dos CRI Segunda Série, conforme o caso, calculado pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo resgate (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI (inclusive) e a respectiva Data de Vencimento dos CRI (exclusive);

i =0,50%

(2) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, acrescido da Remuneracdo dos CRI
Segunda Série e eventuais encargos caso haja, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais préxima a duration remanescente dos CRI Segunda Série, na data do
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a8 data do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI, calculado conforme clausula abaixo, e acrescido (a) dos Encargos
Moratorios, se houver; e (b) de quaisquer obrigacGes pecuniarias referentes aos CRI

Segunda Série a serem resgatadas:
n
Z <VNEk » C)
FVPk

k=1

VP =

Onde:

VP = é o somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI Segunda
Série;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI;

VNEk = é o valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI Segunda Série
respectivas, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da

Remuneracdo dos CRI Segunda Série respectivas e/ou a amortizacao do Valor Nominal
Unitario dos CRI Segunda Série respectivas, conforme o caso;

n = é o numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI Segunda

W

Série respectivas, sendo “n” um ndmero inteiro;

60



FVPk = ¢ o fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 4+ TESOUROIPCA)?52]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a
duration remanescente dos CRI na data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI.

nk =

numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI Segunda Série

e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda;

Para os fins do presente Termo de Securitizagdo, a “Duration” sera calculada de acordo
com a seguinte formula:

n VNE,XC %n 1
. k=1 FVPk__ ™
D t = X ——
uration VP 252

Onde:

Duration = é o prazo médio ponderado em anos; e

k = é o nUmero de ordem de cada parcela de pagamento vincenda dos CRI Segunda

Série

Resgate Antecipado Facultativo dos CRI
Nao sera admitida a realizacdo de resgate antecipado facultativo total ou parcial dos CRI.

Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures

Sera

considerado um evento de vencimento antecipado automatico das Debéntures e,

consequentemente, dos CRI, conforme descrito na Escritura de Emissao de Debéntures
(cada um deles, “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

descumprimento, pela Devedora, de qualquer uma de suas obrigagdes pecuniarias
assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer outro
Documento da Operacdao, desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tal obrigacdo seria devida;

liquidacao, dissolucdo ou extincdo da Devedora ou qualquer de suas Controladas
Relevantes (ressalvado nos casos de Reorganizagdes Societarias Permitidas ou se
previamente aprovado pelos Titulares do CRI); (b) decretacdo de faléncia,
insolvéncia civil ou de concurso de credores da Devedora ou de qualquer de suas
Controladas Relevantes, pedido de autofaléncia realizado pela Devedora ou por
qualquer de suas Controladas Relevantes, pedido de faléncia da Devedora ou de
suas Controladas Relevantes realizado por terceiros, desde que, neste ultimo caso,
nao elidido no prazo legal; (c) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da
Devedora ou qualquer de suas Controladas Relevantes, formulado pela Devedora
e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes, respectivamente,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou (d) ocorréncia das
hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cdédigo Civil;

mudanga ou alteragdo no objeto social da Devedora que modifique a atividade
principal atualmente por ela praticada;

se forem prestadas, pela Devedora, informacdes ou declaracdes falsas ou
incorretas na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagao, independentemente do momento de constatacao;

se houver inadimpléncia ndo sanada, pela Devedora e/ou qualquer de suas
Controladas Relevantes, nos prazos previstos nos respectivos instrumentos, de
quaisquer obrigacdes pecuniarias de valor, individual ou cumulativo, superior a
R$11.000.000,00 (onze milhdes de reais), em quaisquer operagdes financeiras
contratadas pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes
junto a instituicdes financeiras ou ao mercado de capitais local ou internacional,
caso ndo haja prazo de cura especifico, ndo sanada no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados data em que tal obrigacdo seria devida;
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)

(9)

(3

(k)

(M

(m)

declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas Relevantes, local ou internacional, em quaisquer
operacgOes financeiras contratadas pela Devedora e/ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes perante instituicdes financeiras ou ao mercado de capitais
local ou internacional;

questionamento judicial ou arbitral, pela Devedora e/ou por qualquer de suas
Afiliadas, sobre a validade, eficacia, exequibilidade e/ou a existéncia da Escritura
de Emissao de Debéntures, de qualquer Documento da Operacdo e/ou de
quaisquer de suas disposicoes;

transformacao do tipo societario da Devedora, nos termos do artigo 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Acoes;

reducdo do capital social da Devedora ou de qualquer de suas Controladas
Relevantes com outra finalidade que ndo a absorcdo de prejuizos, conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acbes, exceto se
tiver sido previamente aprovada pelos Titulares do CRI;

alteracdo, alienagao ou transferéncia de Controle direto e/ou indireto da Devedora
e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, inclusive por meio de
reorganizagao societaria, exceto: (a) nas hipoteses de Reorganizagdes Societarias
Permitidas; e (b) se referida transferéncia de controle societario direto e/ou
indireto da Devedora nao resultar na reducdo da classificacdao de risco (rating) da
Devedora em relacdo ao seu rating no momento imediatamente anterior a
publicacdo de fato relevante sobre o respectivo evento societario;

cisdo, fusao, incorporagao (inclusive incorporacao de acdes) ou qualquer outra
forma de reorganizacdo societdria que envolva a Devedora e/ou quaisquer
Controladas Relevantes, exceto em caso de Reorganizagbes Societarias
Permitidas;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de
suas obrigacGes previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures, exceto em caso
de Reorganizagdes Societarias Permitidas; e

desapropriacdo, confisco, sequestro, arresto, penhora ou qualquer outro ato
determinado por autoridade competente que afete os bens ou ativos da Devedora,
incluindo, mas nao se limitando a suas Controladas Relevantes, na totalidade ou
em parte substancial, desde que tal ato gere um Efeito Adverso Relevante e/ou
impactem o exercicio regular de suas atividades.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures

Em caso de ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses, a Emissora devera declarar
o vencimento antecipado das Debéntures e de todas as obrigagdes constantes da
Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto se, em Assembleia Especial de Titulares de
CRI seja decidido pelo ndo incorréncia de vencimento antecipado, conforme descrito na
Escritura de Emissdao de Debéntures (cada um deles, “Evento de Vencimento Antecipado
Nao Automadtico” e, em conjunto com Evento de Vencimento Antecipado Automatico,

“Evento de Vencimento Antecipado”):

(i)

(i)

descumprimento, pela Devedora, de qualquer uma de suas obrigacdes nao
pecuniarias assumidas na Escritura de Emissdao de Debéntures e/ou em qualquer
outro Documento da Operagdo, desde que tal descumprimento ndo seja sanado
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados data em que tal obrigacdao deveria
ter sido cumprida ou no respectivo prazo de cura, se houver;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou suas Controladas Relevantes, cujo
valor, individual ou agregado, ultrapasse R$11.000.000,00 (onze milhdes de
reais), exceto se tiver sido comprovado a Emissora (a) dentro do prazo legal, que
o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) no prazo de até 15
(quinze) dias contados da data do respectivo protesto, que o protesto foi sustado,
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

suspenso ou cancelado; ou (c) no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
do respectivo protesto, que foi prestada garantia aceita em juizo, no valor do
respectivo protesto;

pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra
participacdao no lucro pela Devedora, caso a Devedora esteja em mora com as
obrigacdes pecuniarias objeto da Escritura de Emissdo de Debéntures, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202
da Lei das Sociedades por Agoes, conforme estatuto social da Devedora em vigor
na Data de Emissdao e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendos
obrigatérios;

existéncia de violacdo, pela Devedora ou por qualquer de suas Afiliadas, de
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento a que esteja submetida, da
pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, as normas aplicaveis a Devedora ou a qualquer de suas Afiliadas que
versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica,
incluindo, sem limitacdo, na forma das Legislagdes Anticorrupgao, exceto pela
Acdo Civil por Atos de Improbidade Administrativa (Processos n%s 1016054-
06.2016.8.26.0053, 1054053-22.2018.8.26.0053 e 1054746-06.2018.8.26.0053,
respectivamente), conforme descrita no Formulario de Referéncia da Devedora;

condenacdo, da Devedora ou de qualquer de suas Afiliadas, por sentenca judicial
ou decisdo administrativa de exigibilidade imediata, cujos efeitos ndao tenham sido
suspensos, em razao da pratica, pela Devedora ou por qualquer de suas Afiliadas,
de atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, proveito
criminoso da prostituicdo ou danos ao meio ambiente;

inscricdo da Devedora ou de qualquer de suas Afiliadas no cadastro de
empregadores que tenham mantido trabalhadores em condigdes analogas a de
escravo, regulado pela Portaria Interministerial n® 4, de 11 de maio de 2016, do
Ministério do Trabalho e Emprego — MTE e do Ministério de Direitos Humanos -
MDH, ou outro cadastro oficial que venha substitui-lo, desde que a inscricdo ndo
seja cancelada no prazo de 30 (trinta) dias contados da inclusdo no cadastro aqui
mencionado;

nao renovagdo, cassacao, cancelamento ou suspensdo das autorizagoes,
concessoes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora ou por
qualquer de suas Controladas Relevantes e cuja falta gere um Efeito Adverso
Relevante, ou se, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos a contar da data de
tal ndo renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspensdo, a Devedora
comprovar a existéncia de provimento judicial autorizando a regular continuidade
das atividades da Devedora e/ou de suas Controladas Relevantes até a renovacdo
ou obtencdo da referida licenca ou autorizacao;

(viii)declaragao de invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissao de

(ix)

(x)

(xi)

Debéntures, de qualquer Documento da Operagdo e/ou de qualquer de suas
disposicdes, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos ou revertidos pela Devedora
em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do proferimento de tal deciséao;

descumprimento de decisdo judicial de exigibilidade imediata e/ou arbitral contra
a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes, cujos efeitos ndo
tenham sido suspensos e que imponha obrigacdo de pagar valor unitario ou
agregado igual ou superior a R$11.000.000,00 (onze milhdes de reais);

contrair novos empréstimos, celebrar novas operagdes de financiamento ou
operagoes de leasing financeiro, ou emitir novos titulos e valores mobilidrios
representativos de divida, caso a Devedora esteja inadimplente com qualquer
obrigacdo pecuniaria prevista na Escritura de Emissao de Debéntures, ainda que
sujeita a prazo de cura;

ndao manutencdo de um dos seguintes indices financeiros, apurados pela Devedora
trimestralmente com base nas demonstracdes financeiras ou informagoes
contabeis intermediarias consolidadas da Devedora auditadas ou revisadas pelos
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seus auditores independentes, conforme o caso, referentes ao encerramento dos
trimestres de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos
Gltimos 12 (doze) meses contados da data-base das respectivas demonstragoes-
financeiras (“Indices Financeiros”):

(a) (Divida Liquida + Imoveis a Pagar) / Patrimonio Liquido < 0,5

(b) (Recebiveis + Imdveis a Comercializar + Receitas a Apropriar) / (Divida Liquida +
Imédveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar) > 2,0

Onde:

nw

Divida Liguida”: corresponde ao endividamento bancéario de curto e longo prazo total,
menos financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ou os
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidrio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servicos - FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa, bancos
e aplicagdes financeiras.

“Patrimonio Liguido”: corresponde ao patrimonio liquido apresentado no balanco
patrimonial da Devedora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliacdo, se
houver.

“Recebiveis”: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Devedora, refletidos nas demonstragoes financeiras.

“Imoveis a Comercializar”: corresponde a soma dos (a) custos de aquisicao dos terrenos
para futuras incorporagdes e/ou venda, excluida a parcela de terrenos adquirida por
meio de permuta (b) custos incorridos com unidades imobilidrias em construgdo e nao
comercializadas e (c) custo das unidades imobiliarias concluidas em estoque.

“Imodveis a Pagar”: corresponde ao somatoério das contas a pagar por aquisicao de
imoveis apresentado na conta “Credores por imoveis compromissados” no passivo
circulante e no passivo ndo circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio
de permuta.

“Custos e Despesas a Apropriar”: corresponde aos custos a incorrer relativos as
transacoes de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

“Receitas a Apropriar”: corresponde as receitas a incorrer relativos as transagbes de
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

Para fins do disposto acima, em cada apuracdo dos Indices Financeiros, tais indicadores
deverdo ser calculados com base nas normas contabeis vigentes na Data de Emissdo
(“Normas Aplicaveis”). Desse modo, a Devedora desde ja se compromete, durante toda
a vigéncia das Debéntures, a apresentar ao Agente Fiduciario dos CRI e a Emissora
todas as informagGes contabeis necessarias, conforme prazos previstos no Termo de
Securitizacdo, para que esses possam acompanhar os Indices Financeiros, informacdes
contabeis essas que serdo derivadas das demonstragoes financeiras auditadas ou das
informacgdes trimestrais revisadas da Devedora, conforme o caso.

A caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, acima, a
Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, uma
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a ndao declaracao do
vencimento antecipado das Debéntures, sendo que a declaragdo do ndo vencimento
antecipado somente podera ocorrer, (i) em primeira convocagdao, se, em sede de
Assembleia Especial de Titulares de CRI, assim deliberarem os Titulares de CRI
detentores de, no minimo, 50% (cinquenta por cento), mais um dos CRI em Circulagdo;
(ii) em segunda convocagao, se, em sede de Assembleia Especial de Titulares de CRI,
assim deliberarem os Titulares de CRI detentores de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento), mais um dos CRI presentes, desde que representem, no minimo, 20% (vinte
por cento) dos CRI em Circulagao.

Caso, uma vez instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, o quérum acima
referido ndo seja atingido, ou caso ndo haja instalagdao da referida assembleia, em
segunda convocacao, por falta de quérum, a Emissora devera declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e devera notificar imediatamente a Devedora por meio de
comunicacao escrita.

64



A Emissora devera comunicar a Devedora, por escrito, com relagdo a qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados,
conforme o caso, (i) de sua ciéncia da ocorréncia de uma das hipoteses de Evento de
Vencimento Antecipado Automatico; ou (ii) da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares do CRI na qual foi deliberado um Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Debéntures; ou (iii) da data marcada para a realizacdo da Assembleia
Especial de Titulares do CRI em segunda convocagdo, cujo quoérum minimo de instalacdo
ndo tenha sido alcancado, também no caso de Evento de Vencimento Antecipado Nado
Automatico das Debéntures. O descumprimento desse dever de informar pela Devedora
ndo impedirad o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizacdo, pela Emissora ou pelos Titulares
de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Debéntures e dos CRI.

Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, em qualquer hipdtese de declaracdo
de Evento de Vencimento Antecipado, sera exigido o imediato pagamento integral, pela
Devedora, independentemente de aviso ou notificagdo de qualquer espécie, do
respectivo Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Primeira Série, conforme o caso, e do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o
caso, acrescido da respectiva Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis, conforme disposto na Escritura de Emissdao de Debéntures, desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, bem como dos Encargos
Moratoérios, se houver, até a data do efetivo pagamento.

Durante a vinculacdo das Debéntures ao CRI, o titular de Debéntures devera seguir o
que vier a ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Especial.

Regime Fiduciario e Administracdo do Patrimonio Separado dos CRI

Na forma do artigo 25 da Lei 14.430, a Emissora instituira o Regime Fiduciario sobre os
Créditos do Patrimdnio Separado dos CRI incluindo a Conta Centralizadora, constituindo
como lastro para a emissdo dos CRI os Direitos Creditorios Imobiliarios.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizagdo, sera
custodiado na Instituicdo Custodiante, e devera ser registrado na B3, nos termos da Lei
14.430 e da Resolugao CVM 60.

Os Créditos do Patrimoénio Separado dos CRI permanecerao segregados e separados do
patrimoénio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI,
seja na Data de Vencimento dos CRI ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

O Patrimonio Separado dos CRI, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do
Patrimonio Separado dos CRI, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da
Lei 14.430.

Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos do Patrimonio Separado dos CRI estdo
isentos de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes
inerentes aos CRI.

Emissora administrara ordinariamente o Patrim6nio Separado dos CRI, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de recebimento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios representados pelas CCI e de
pagamento da amortizagdo do principal, remuneragdao e demais encargos acessorios dos
CRI, observados que, eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na
administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos Direitos Creditérios Imobilidrios, ndo é
parte do Patrimbnio Separado dos CRI.
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Para fins do disposto na Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que: (i) a custddia da
Escritura de Emissdo de CCI, em via original, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;
(ii) a guarda e conservacdao, em vias originais assinadas eletronicamente, dos
documentos que ddo origem aos Direitos Creditdrios Imobilidrios representados pelas
CCI serao de responsabilidade da Emissora; e (iii) a arrecadagdo, o controle e a
cobranca dos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas CCI sdo atividades
que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(@) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Direitos Creditérios Imobiliarios
representados pelas CCI; (b) a apuracdo e informacdo a Devedora e ao Agente
Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (c) o controle e a guarda dos
recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado dos CRI.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado
dos CRI em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio Separado
dos CRI.

Nos termos do artigo 30 da Lei 14.430 a insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado
dos CRI ndo dara causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipodtese, a
Emissora, ou ao Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora nao o faca, convocar
Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracao ou
liquidagdo do Patrimonio Separado dos CRI.

A Assembleia de Titulares de CRI para deliberar pela insuficiéncia de bens sera realizada
na forma da Clausula 8.11.2 do Termo de Securitizagao.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado dos
CRI que houver sido atingido em decorréncia de agoes judiciais ou administrativas de
natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo
econdmico.

A Emissora administrard o Patrimoénio Separado dos CRI instituido para os fins desta
Emissdo, mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio
e elaborando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo
28 da Lei 14.430, sendo certo que o encerramento do exercicio social do Patrimonio
Separado dos CRI sera em 30 de junho de cada ano.

Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, as CCI e a Conta Centralizadora, estao isentas
de qualquer acao ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacGes inerentes aos
CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de legislacdo e/ou
regulamentacao especifica.

Para tanto, ressalta-se o quanto disposto na secdao “Fatores de Risco”, na
pagina 117 deste Prospecto.

A Emissora fard jus a remuneragdo nos termos descritos na secdo “Informagoes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Liquidacdo do Patrimdnio Separado dos CRI

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciario dos CRI devera assumir imediatamente, de forma transitéria, a administragao
do Patrimo6nio Separado dos CRI e convocar a Assembleia Especial de modo a deliberar
sobre a liquidacdo do PatrimoOnio Separado dos CRI ou a sua administracdo por nova
companhia securitizadora:

(i) (a) pedido de recuperacao judicial formulado pela Emissora, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagdao ou de sua concessao pelo juiz
competente; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora; (c) pedido de
faléncia formulado por qualquer terceiro, ndo elidido no prazo legal, ou decretacao
de faléncia da Emissora; ou (d) propositura de plano de recuperagao extrajudicial
pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
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(ii) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no
Termo de Securitizagdo, ndo sanado em 3 (trés) Dias Uteis contados do respectivo
descumprimento, caso haja recursos suficientes no Patrim6nio Separado dos CRI
e desde que exclusivamente a ela imputado; ou

(iii) desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado dos CRI.

Nos termos do artigo 31 da Lei 14.430, na hipdtese de insolvéncia da Emissora em que
a Assembleia Especial de liquidacdo dos Patrimbnio Separado dos CRI convocada pelo
Agente Fiduciario dos CRI nos termos acima ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocagdo, ou caso referida Assembleia Especial seja instalada e os
Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, o Agente
Fiduciario dos CRI podera promover, a qualquer tempo, o resgate dos CRI mediante a
dacdo em pagamento aos Titulares de CRI dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado dos CRI, hipotese na qual os Titulares de CRI tornar-se-do condéminos dos
bens e direitos, nos termos do Cédigo Civil brasileiro.

A liquidacao do Patrimonio Separado dos CRI sera realizada mediante transferéncia por
dacdo em pagamento dos Créditos do Patrimonio Separado dos CRI aos Titulares de
CRI, ou para a nova securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI, para fins de extingao
de toda e qualquer obrigacao da Emissora em relagao aos CRI.

Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario dos CRI, de forma transitdria, ou a
nova securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Especial, (i) administrar os
Créditos do PatrimoOnio Separado dos CRI; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios; (iii) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, observado o
disposto no Termo de Securitizagdo; e (iv) transferir os recebiveis oriundos dos Direitos
Creditérios Imobiliarios aos Titulares de CRI, na proporcdo de CRI detidos por cada
Titular de CRI.

Na hipotese de liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI, e caso o pagamento dos
valores devidos pela Devedora ndao ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissao,
os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patriménio Separado dos CRI, resultado
da satisfacdo dos procedimentos e execugao/excussao dos direitos e garantias, serao
entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacdo do
Patrimonio Separado dos CRI, a cada CRI serd dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do Patriménio Separado dos CRI, na proporcao em que cada CRI representa
em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida
dacdo, a quitacdo dos CRI e liqguidacdo do Patrimbnio Separado dos CRI.

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidagcdo do
Patriménio Separado dos CRI, nesse caso o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar
uma Assembleia Especial em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua ciéncia, para
deliberar (a) pela liquidacdo do Patrimoénio Separado dos CRI, hipdtese na qual devera
ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacao, ou (b) pela nao liquidacdo do
Patrimbnio Separado dos CRI, hipdtese na qual a Securitizadora podera continuar
responsavel pela administracdo do PatrimoOnio Separado dos CRI até a eleicdo de nova
securitizadora, mediante a concessdao de prazo adicional para fins de cumprimento,
pela Emissora, do descumprimento em curso ou outras medidas de interesses
dos investidores:

(i) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel, que
versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica,
incluindo, mas ndo se limitando, a Legislagao Anticorrupgao; e

(ii) inobservancia, pela Emissora, da legislacdao socioambiental.

Assembleia Especial

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, a
fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei
14.430, na Resolucao CVM 60, na Resolugdao CVM 81, bem como o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes, conforme alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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A Assembleia Especial poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario dos CRI, pela
Emissora, pela CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco
por cento) dos CRI em Circulacdo. Nesta ultima hipdtese, a convocagao deve ser dirigida
a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

Exceto nas hipdteses de liquidacdo do PatrimoOnio Separado dos CRI, a Assembleia
Especial serd convocada mediante edital publicado na rede mundial de computadores -
internet (https://truesecuritizadora.com.br/) com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizacdo, em primeira convocacdo, e 8 (oito) dias de
antecedéncia no caso de segunda convocacao, sendo dispensada tal convocacdo em
caso de participacdo de todo os Titulares de CRI na respectiva reunido da Assembleia
Especial. Nos termos da Resolugdao CVM 60, os editais de convocacdao de Assembleia
Gerais deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio
do sistema de envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina
da Emissora na rede mundial de computadores (https://truesecuritizadora.com.br/),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado, no
gue couber, as disposicdes da Resolugao CVM 60 e da Lei 14.430. As publicagdes acima
serao realizadas uma Unica vez, tanto na primeira, quanto na segunda convocacao.

Na mesma data em que foram publicados, os editais das Assembleias Especiais serao
encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI e a cada Titular de CRI e/ou
aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicacao eletrénica
(e-mail), cujas as comprovacbes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da
publicacdo, observado que a Emissora considerara os enderegos de e-mail dos Titulares
de CRI conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma
prevista em legislagdo em vigor.

N3o se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocacao.

Das convocacdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o
endereco eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
possam acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Especial. Ainda,
nas Assembleias Especiais em que os Titulares de CRI possam participar a distancia,
por meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter informacdes detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a
distancia na Assembleia Especial, incluindo informagdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares de CRI, assim como se a Assembleia
Especial sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. As informacgdes aqui
descritas podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo do endereco na rede
mundial de computadores onde a informacdo completa estiver disponivel a todos os
Titulares de CRI.

As Assembleias Especiais serdo ser realizadas no local da sede da Emissora ou de
maneira digital (parcial ou exclusivamente), observado os termos e condicdes previstos
na Resolugdo CVM 60 e da Resolugdao CVM 81, conforme aplicavel. No caso de utilizagdo
de meio eletrénico, a Emissora adotara todos os meios necessarios para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissao de informacgdes, particularmente os votos
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente
eficazes para assegurar a identificagdo dos Titulares de CRI.

Exceto se de outra forma disposta, a Assembleia Especial serd instalada: (i) em primeira
convocacao com a presenca de Titulares de CRI que representem metade, no minimo,
dos CRI em Circulacédo; e (ii) em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

Cada CRI em Circulacdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Especiais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo,
observadas as disposicOes da Lei das Sociedades por Agoes.

Exceto se diversamente disposto no Termo de Securitizagdo, para efeito de calculo de
quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberagdo da Assembleia Especial, serdo
considerados apenas os CRI em Circulagdo. Os votos em branco deverdo ser excluidos
do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Especial. Além disso, os investidores
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poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial.

Somente poderao votar na Assembleia Especial os investidores que foram Titulares de CRI
em Circulagdo na data da convocacao da Assembleia Especial, ou seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

N3o poderdo votar na Assembleia Especial os Titulares de CRI: (i) que forem Prestadores
de Servigos no ambito desta Emissdo, o que inclui a Emissora; (ii) os sécios, diretores
e funcionarios dos Prestadores de Servicos; (iii) empresas ligadas aos Prestadores de
Servicos, seus socios, diretores e funcionarios; ou (iv) qualquer investidor que tenha
interesse conflitante com os interesses do Patriménio Separado dos CRI no tocante a
matéria em deliberacdo. Nao se aplica a vedagao prevista neste item quando os Unicos
Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a assembleia,
manifestada na prépria Assembleia Especial ou em instrumento de procuracdao que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

O Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes
da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais, sempre
gque a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do
dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Especial e prestar aos
Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Especial cabera (i) ao representante da Emissora; (ii) ao
Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia Especial; (iii) ao
representante do Agente Fiducidrio dos CRI; (iv) a qualquer outra pessoa que 0s
Titulares de CRI indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia
Especial, além das demais matérias ja previstas no Termo de Securitizagdo, observados os
quoruns de instalacdo e deliberacdo previstos no Termo de Securitizagdo, deliberar sobre:

(i) as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado dos CRI apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteracdo do Termo de Securitizagdo, observado as hipdteses de celebragdo de
aditamento ja previstas no instrumento;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracao do Patrimdnio Separado,
podendo ocorrer, nos termos do artigo 39 da Resolugao CVM 60, em razao da (a)
insuficiéncia de bens do Patrimbnio Separado dos CRI para liquidar a emissao de
titulos de securitizacdo; (b) decretacdo de faléncia ou recuperagao extrajudicial ou
extrajudicial da Emissora; (c) nos casos previstos no Termo de Securitizacao e (d)
em qualquer outra hipétese deliberada pelos Titulares de CRI, desde que com a
anuéncia da Emissora;

(iv) qualquer deliberacdao pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado dos CRI, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao
ou de decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive, a realizacao de aporte de capital por parte dos
investidores, a dagao em pagamento aos investidores dos valores integrantes do
Patrimonio Separado dos CRI, o leildo dos ativos componentes do Patrimonio
Separado dos CRI, ou a transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado
dos CRI para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario dos CRI,
se for o0 caso;

(v) alterar o quérum de instalagdo e deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI;

(vi) a substituicdo da Agéncia de Classificagdo de Risco, Escriturador, Agente Fiduciario
dos CRI, Banco Liquidante, B3, Custodiante, Auditor Independente do Patrimonio
Separado, Contador do PatrimoOnio Separado, bem como de quaisquer outros
prestadores de servigos, exceto nos casos em que seja dispensada a realizagdo de
assembleia, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

69



(vii) os Eventos de Vencimento Antecipado, observado o quérum especifico previsto;

(viii) os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiducidario dos CRI, que criarem
responsabilidade para os titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagdes assumidas neste instrumento;

(ix) a forma de administracao e/ou eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado;
(x) a alteracdo das datas de pagamento de principal e Remuneragdo dos CRI;
(xi) a alteracdo da Remuneracgdo ou do principal dos CRI;

(xii) a alteracao do prazo de vencimento dos CRI; e

(xiii) a criacdo de hipdteses de liquidagdo antecipada dos CRI e/ou a alteragdo dos
Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures.

Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo, as deliberacbes serao
tomadas (i) em primeira convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo,
a maioria dos CRI em Circulacdo; e (ii) em segunda convocagao, pela maioria dos CRI
em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia Especial,
respeitado o minimo de 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Especial referidas acima ou que tratem
a respeito de renuncia prévia (waiver), deverdao ser aprovadas: (i) em primeira
convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria dos CRI em
Circulacdo; e (ii) em segunda convocacao, pela maioria dos titulares de CRI presentes,
desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulacdo.

No caso de deliberacdo, na Assembleia de Titulares de CRI, pela insuficiéncia de bens
ou pela liquidacdo do Patrimonio Separado em razdo da insolvéncia da Emissora, nos
termos das Clausulas 8.10(vi) e 13.1 do Termo de Securitizacdo, serdo consideradas
validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacdo, na forma do paragrafo 3° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e do
paragrafo 4° do artigo 30 da Lei 14.430, conforme o caso.

O quodrum para aprovagao da destituicdo da Securitizadora sera de 50% (cinquenta por
cento) do Patrimbnio Separado, nos termos do paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo
CVM 60.

As deliberacOes relativas aos seguintes temas deverdo ser aprovadas por Titulares de
CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, em
primeira ou segunda convocacdo: (i) a alteracdao das datas de pagamento de principal
e Remuneracao dos CRI; (ii) a alteracdo da Remuneragao dos CRI ou do principal dos
CRI; (iii) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRI; (iv) a criagdo de hipdteses de
liquidacdo antecipada dos CRI e/ou a alteracdo dos Eventos de Vencimento Antecipado
das Debéntures; e (v) a alteracdo de quaisquer dos quéruns de deliberacdo dos Titulares
de CRI em Assembleia Especial previstos no Termo de Securitizacao.

As demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado dos CRI cujo relatério de
auditoria ndao contiver opinidao modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares de CRI, sendo que todos os
custos para realizacao da referida Assembleia Especial serdo arcados pela Devedora e,
na sua inadimpléncia pelo Patrimonio Separado dos CRI, sendo acrescido ao Saldo
Devedor dos CRI.

Assembleia Especial para Liquidacdo do Patriménio Separado dos CRI

Ocorrido quaisquer dos eventos listados na subsegdo “Liquidacdo do Patriménio
Separado dos CRI” deste Prospecto Preliminar, o Agente Fiduciario dos CRI devera
convocar uma Assembleia Especial, em até 5 (cinco) dias a contar de sua verificagdo. A
Assembleia Especial devera ser convocada mediante edital publicado na rede mundial
de computadores - internet (http://truesecuritizadora.com.br/), com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacéo e 8 (oito) dias para a segunda
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convocacao, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdao sejam
realizadas no mesmo dia, e se instalard, (i) em primeira convocagao, com a presenca
de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulacdo, e (ii) em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de
Titulares de CRI em Circulagdo, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos
Titulares de CRI presentes.

A Assembleia Especial deverd deliberar pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado
dos CRI. Além disso, nos termos do art. 30, paragrafo 2° da Lei 14.430, a Assembleia
Especial de liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI estara legitimada a adotar
gualquer medida pertinente a administracdo ou a liquidacdo do Patriménio Separado
dos CRI, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para o Agente
Fiducidrio dos CRI, para outra companhia securitizadora ou para terceiro que seja
escolhido pelos Titulares de CRI, a forma de liquidacao do patriménio e a nomeacdo do
liquidante.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 30 da Lei 14.430, caso a Assembleia Especial de
liquidacdo dos Patrimonio Separado dos CRI nao seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocagdo, ou caso referida Assembleia Especial seja instalada e os
Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora
poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario dos
CRI, o resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento aos Titulares de CRI dos bens
e direitos integrantes do Patrimo6nio Separado dos CRI, hipdétese na qual os Titulares de
CRI tornar-se-do conddminos dos bens e direitos, nos termos do Cddigo Civil brasileiro.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI, sera
realizada a transferéncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pelas CCI,
das CCI e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora
que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, para fins de extingao de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberagao dos
Titulares de CRI: (i) administrar os Direitos Creditérios Imobilidrios representados pelas
CCI, as CCI e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patrimoénio
Separado dos CRI; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao
dos créditos oriundos dos Direitos Creditorios Imobiliarios representados pelas CCI, das
CCI e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao realizados aos
Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagdo, sera
considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem os titulares de todos os
CRI em Circulagdo.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo
de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quoruns estabelecidos nessa
secdo poderao gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item
“Quorum de deliberacdao em Assembleia Especial” na secdo “Fatores de Risco”,
na pagina 121 deste Prospecto Preliminar.

Despesas da Oferta e da Emissao e Fundo de Despesas
Fundo de Despesas

Na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, sera retido, pela Emissora, por conta e
ordem da Devedora, do pagamento do Prego de Integralizagdo das Debéntures, o valor
de R$90.000,00 (noventa mil reais) para a constituicao de fundo de despesas na Conta
Centralizadora para o pagamento de despesas recorrentes pela Emissora no dmbito da
operacdo de securitizagdo (“Valor Inicial do Fundo de Despesas” e “Fundo de Despesas”,
respectivamente). As Despesas Flat, deverdao ser descontados pela Devedora do preco
a ser pago pela aquisicdo das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizacdo e da
Escritura de Emissao. Os recursos do Fundo de Despesas serdo aplicados e utilizados
em consonancia ao disposto no Termo de Securitizacdo e na Escritura de Emissdo.
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Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo
de Despesas”), mediante comprovagdo, conforme notificacdo da Emissora a Devedora
neste sentido, a Devedora recompora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagdo nesse sentido, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicao,
sejam, no minimo, iguais ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante transferéncia
dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta Centralizadora,
devendo encaminhar extrato de comprovacdo da referida recomposicdao a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI.

Os recursos da Conta Centralizadora estarao abrangidos pela instituicao do Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimdnio Separado dos CRI, sendo certo que deverdo ser
aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora,
exclusivamente em certificados e recibos de depdsito bancario com liquidez diaria e/ou
operacdes compromissadas de emissdao do Banco Liquidante com vencimento anterior
a Data de Vencimento dos CRI (“Aplicacbes Financeiras Permitidas”). Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicagbes Financeiras Permitidas
integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a Securitizadora os
beneficios fiscais desses rendimentos.

Os tributos que ndo incidem no Patrimonio Separado dos CRI constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, quando forem os sujeitos passivos por forca da
legislacdo em vigor.

Caso, apdés o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operagao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos
deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Emissora na Conta de Livre
Movimentacdo da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operagdo, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos do
investimento dos valores existentes no Fundo de Despesas nas Aplicagdes Financeiras
Permitidas referidas acima.

Se, na primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, o Prego de Integralizacdo das
Debéntures ndo for suficiente para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o
pagamento das despesas listadas no Anexo X do Termo de Securitizacdo (“Despesas
Flat”), a Devedora devera complementar o valor restante necessario para a constituicao
do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das Despesas Flat, mediante
transferéncia do referido valor a Conta Centralizadora, no prazo de até 1 (um) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures.

Despesas

As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas ("Despesas”) serao arcadas pela
Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat serdo descontadas pela Emissora, por conta
e ordem da Devedora, do pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures; e (ii)
as demais despesas incorridas no ambito da Emissdo, serdo arcadas, exclusivamente
pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas,
tais despesas deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos
do Patrimoénio Separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela Devedora:

(i) remuneracao da Emissora:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a
ser paga em uma unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizagdo dos CRI;

(b) pela administracdo do Patrimdnio Separado dos CRI, no valor mensal de
R$3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacao dos CRI, e as
demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente
pela variacao acumulada do IPCA, ou, na falta deste ou impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento; e
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4

(iii)

(d)

o valor devido no ambito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CLSS, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracdo da Instituicdo Custodiante:

(a)

(b)

(d)

(e)

sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdao das CCI
na B3, no valor de R$13.000,00 (treze mil reais), a ser pago até o 5° (quinto)
Dia Util contado da primeira Data de Integralizacao dos CRI;

pela custédia das CCI no valor anual de R$8.000,00 (oito mil reais), devendo
a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

o valor devido no ambito da alinea (b) acima serd atualizado anualmente
pela variacao acumulada do IPCA, ou, na falta deste ou impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no dmbito nas alineas acima serd acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante, conforme
0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI:

(a)

(b)

(©)

pela implantacao e verificacdo do reembolso de despesas dos CRI, no valor
de R$ 8.000,00 (oito mil reais), a ser paga em uma Unica parcela até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou até
30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do Termo de Securitizacdo, o
que ocorrer primeiro;

pela prestacdo dos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, de acordo
com o Termo de Securitizagdo, no valor anual de R$14.500,00 (quatorze mil
e quinhentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto)
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou até 30 (trinta) dias a
contar da data de assinatura do Termo de Securitizacdo, o que ocorrer
primeiro, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até
o resgate total dos CRI;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacdo das condicGes dos CRI apds a Emissdo, bem como a
participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call,
assembleias especiais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente
Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$600,00
(seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao
se limitando, a comentarios aos Documentos da Oferta, durante a
estruturagcdo da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execugcao
das garantias (se houver), participacdao em reunides internas ou externas ao
escritorio do Agente Fiduciario dos CRI, formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da emissdo de
CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou
Documentos da Oferta, e implementacdo das consequentes decisOes
tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apods
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio dos CRI, de “relatério de
horas”. Entende-se por reestruturacao das condicdes dos CRI os eventos
relacionados a alteracdo das garantias (se houver), prazos e fluxos de
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(iv)

(d)

pagamento e Remuneracdo, condigdes relacionadas as recompras
compulséria e/ou facultativa dos CRI, integral ou parcial, vencimento
antecipado e/ou evento de inadimplemento, resgate antecipado e/ou
liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI, conforme o caso, e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias especiais
presenciais ou virtuais, aditamentos aos Documentos da Operacao, ou
qualquer outro evento que altere as condicdes essenciais dos CRI; e

o valor devido no @mbito das alineas acima sera atualizado anualmente pela
variagdao acumulada do IPCA, ou, na falta deste ou impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

o valor devido no dmbito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracdo do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRI:

(@)

(b)

(©)

pelas atividades do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI, no valor mensal
de R$730,00 (setecentos e trinta reais), devendo a primeira parcela ser paga
até o 10 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no dmbito nas alineas acima serd acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracdo do auditor independente e do contador do Patriménio Separado
do CRI:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

pela auditoria do PatrimoOnio Separado dos CRI, no valor anual de
R$1.800,00 (mil oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até
0 19 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI,
e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de junho dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

pela contabilizacdo do Patrimonio Separado dos CRI no valor mensal de
R$210,00 (duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o
19 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e
as demais nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado
anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda,
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima serad acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do auditor do Patrimonio
Separado dos CRI e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

a remuneracao do auditor independente do Patriménio Separado dos CRI e
de terceiros envolvidos na auditoria e na elaboragdao das demonstracoes
financeiras do Patrimonio Separado dos CRI podera ter o seu valor ajustado
em decorréncia de eventual substituicido da empresa de auditoria
independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas
pela equipe;
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(vi) taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(vii)

(ix)

(a)

(b)

(©)
(d)
(e)
(f)

(9)

(h)

CVM: taxa de fiscalizagdo, no valor total de R$54.000,00 (cinquenta e quatro
mil reais), a ser paga em uma Unica parcela no momento do protocolo do
pedido de registro da Oferta;

B3: taxa de registro e depodsito de ativos de renda fixa, conforme tabela de
precos B3;

B3: taxa de registro de valores mobilidrios, conforme tabela de precos B3;
B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos B3;
B3: taxa de custddia de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;

ANBIMA: taxa de registro de ofertas publicas registradas na CVM no valor
total de R$15.700,00 (quinze mil e setecentos reais), a ser paga em uma
Unica parcela no momento do registro;

ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis
imobiliarios correspondente a aliquota de 0,004397% sobre o valor total da
Oferta, com o valor minimo de R$ 1.568,00 (um mil, quinhentos e sessenta
e oito reais) e o valor maximo de R$ 3.136,00 (trés mil, cento e trinta e seis
reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela
até a data do cadastro da Oferta na ANBIMA; e

as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima, poderdo ser
alteradas e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das tabelas
de precgos das respectivas entidades.

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operacdo e documentos
acessorios, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

custos com prenotacdes, averbacdes e registros dos Documentos da
Operagdo e de eventuais documentos acessorios relacionados a Emissdo,
guando for o caso, nos cartérios de registro de imdveis, cartérios de titulos
e documentos e juntas comerciais, conforme aplicavel;

custos com eventual utilizacdo de plataformas eletronicas para assinaturas
dos Documentos da Operacdo, e de eventuais documentos acessorios
relacionados a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a eventuais
adiamentos aos Documentos da Operacao, termos de quitacao, notificacoes,
atas de assembleias e procuragoes;

custos relativos a eventuais alteracbes nos Documentos da Operacao,
incluindo, mas ndo se limitando a elaboracdo e/ou analise de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacgao.

despesas com Assembleia Especial, nos seguintes termos:

(a)

todos os custos e despesas envolvidos com as assembleias especiais
relacionas a Emissdo, incluindo, mas néo se limitando, a elaboragdo, analise
e publicacdo de editais e atas, bem como locacdo de espaco fisico para a
realizacdo da assembleia, se for o caso.

despesas com reestruturagdo:

(@)

(b)

em qualquer Reestruturagao (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos
Documentos da Operacgdo e/ou na realizacdo de assembleias especiais, sera
devida a Emissora uma remuneracdo adicional equivalente a R$300,00
(trezentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora,
sendo que este valor esta limitado a, no maximo, R$15.000,00 (quinze mil
reais), devendo ser paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuacdo da
Securitizadora;

o valor devido no dmbito da alinea (a) acima serd atualizado anualmente
pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento;
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(x)

(©)

(d)

o valor devido no @mbito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do auditor do Patrimo6nio Separado
dos CRI e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento;

sem prejuizo do previsto na alinea (a), também serdo devidos todos os
custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo das alteracdes envolvidas
na Reestruturacdo, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios
devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes,
acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento
da remuneracao prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneragao
devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos
acessorios aqueles prestados pela Securitizadora.

demais custos:

(a)

(b)
(©)
(d)
(e)

(f)

(9)

(h)
(i)

(3

(k)

(M

todas as despesas com gestdo, cobranga, contabilidade, auditoria, realizagao
e administracdo do Patrimonio Separado dos CRI e outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
inclusive na hipdtese de liquidagdo do Patrimoénio Separado dos CRI, na
hipdtese de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administragao;

despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicagao para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emisséao;

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais;

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimonio
Separado dos CRI;

despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou
fiscais, bem como despesas relacionados com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e relacionadas a realizacdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios e do Patrimbnio Separado dos CRI;

todas as despesas incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros
especialistas, advogados, auditores, fiscais e eventuais outros prestadores
de servicos relacionados com procedimentos para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI;

eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de
forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os
recursos do PatrimOnio Separado do CRI, sobre Direitos Creditérios
Imobilidrios e/ou sobre os CRI;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI;

demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, na Escritura de
Emissdo ou no Termo de Securitizagao;

provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Emissora, em fungao dos Documentos da Operagdo, e que tenham risco de
perda provavel conforme relatério dos advogados da Emissora contratado as
expensas do Patrimdnio Separado dos CRI;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em
julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddoes em geral,
reconhecimento de firmas em cartoérios, copias autenticadas em cartorio
e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item;
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(m) despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcdao da Emissora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante
ou apos a prestacdo de servicos, quando incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e relacionadas a realizagdo dos Direitos
Creditérios Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimonio Separado
dos CRI; e

(n) despesas com contratagdo de empresa de avaliacao para avaliar ou reavaliar
eventuais garantias, se necessario.

O pagamento das Despesas acima previstas mediante utilizagdo dos recursos do Fundo
de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante o envio, a
Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento, até o dia
10 (dez) do més subsequente ao pagamento da despesa, sendo certo que dependerdo
de aprovacdo prévia da Devedora as despesas extraordinarias que superarem
R$10.000,00 (dez mil reais), exceto em caso de inadimplemento da Devedora, ou
ocorréncia de algum Evento de Vencimento Antecipado, ou necessidade de convocagdo
de assembleias e publicagbes nos termos exigidos para as ofertas publicas de
certificados de recebiveis imobiliarios.

As despesas com a contratacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco para elaboracdao
do relatorio de classificacdo de risco da Oferta e para atualizacdo anual do relatério de
classificacdo de risco da Oferta deverdao ser arcadas direta e exclusivamente pela
Devedora.

Quaisquer despesas elencadas nesta secdo acima e relacionadas a emissado dos CRI e a
Oferta, serdao arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de
Despesas, inclusive as seguintes despesas devidamente comprovadas pela Emissora:
(i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizacao
dos procedimentos listados neste item (i); (ii) contratacdao de prestadores de servicos
nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranca; e (iii) publicacdes em jornais e outros meios
de comunicacgao, locacdo de imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizacdo de assembleias especiais dos Titulares de
CRI. Caso o montante incorrido com as despesas referidas anteriormente seja superior
ao montante maximo aqui previsto, serd necessaria a aprovacdo prévia da Emissora.

Caso o Fundo de Despesas nao seja suficiente para arcar com quaisquer despesas
relacionadas a emissao dos CRI e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da
Operagdo, a Emissora devera solicitar diretamente a Devedora o pagamento de tais
despesas, com antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis.

As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora e desde que
aprovadas pela Devedora, conforme o caso, com a devida comprovacao, por meio de
recursos do Patriménio Separado dos CRI, deverdo ser reembolsadas pela Devedora a
Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Emissora,
observado que, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar
recursos proprios para o pagamento de despesas.

Na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Emissora podera promover as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugao por quantia certa contra devedor ou
qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e condigcdes para
pagamento e reembolso pela Devedora, nos termos dos Documentos da Operagao.

Na hipétese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, ou ainda, apds a Data de Vencimento, a Emissora, o Agente
Fiduciario dos CRI e os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas
funcoes, as Despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora:

a Taxa de Administragdo, mesmo apo6s o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda
esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuacdao da Emissora, bem como a remuneragdao de
todos os demais prestadores de servigos que ainda estejam atuando; e
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caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas e do
Patrimbnio Separado do CRI ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de
Administracao, os Titulares de CRI arcarao com a Taxa de Administracao, ressalvado
seu direito de, num segundo momento, requerer o reembolso das Despesas junto a
Devedora apos a realizagdo do Patrimonio Separado dos CRI.

Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a Devedora, determinada nos
Documentos da Operacdo, serdo realizadas pela Emissora liquidas de tributos (incluindo
seus rendimentos liquidos de tributos) na Conta de Livre Movimentacdo da Devedora,
ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

A Devedora obriga-se a indenizar a Emissora, seus diretores, conselheiros e
empregados, por toda e qualquer despesa extraordinaria comprovadamente incorrida
por estes que nao tenha sido contemplada nos Documentos da Operagao, mas venha a
ser devida em decorréncia de: (i) declaracao falsa ou incorreta prestada pela Devedora
nos Documentos da Operacao; ou (ii) demandas, acdes ou processos judiciais
promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos
Creditérios Imobiliarios, danos ambientais e/ou fiscais, desde que decorrentes de atos
praticados por dolo ou culpa da Devedora, conforme constatado em sentencga judicial
transitada em julgado.

Ainda a Devedora, por si e por suas Afiliadas, obriga-se a indenizar e a isentar a
Emissora, na qualidade de titular do Patrimonio Separado dos CRI, administrado em
Regime Fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas
e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia: (i) do descumprimento, pela
Devedora e/ou por qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer obrigacao oriunda
da Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operacao; (ii) das declaracoes
prestadas pela Devedora serem falsas, incorretas ou inexatas; (iii) dos Documentos da
Oferta; ou (iv) de demandas, acbes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais
promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos
Creditérios Imobiliarios, os Empreendimentos, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive
requerendo a exclusdao da Debenturista do polo passivo da demanda e contratando
advogado para representar a Debenturista na defesa dos direitos do Patrimonio
Separado dos CRI ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos Documentos da
Oferta, podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer
natureza, incluindo, mas sem limitacdo, as despesas com terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais ou
gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais, nas
acoes propostas pela Debenturista ou contra elas intentadas, desde que para resguardar
os Direitos Creditérios Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Debenturista
definidos nos Documentos da Oferta e que sejam devidamente comprovadas,
necessarias e razoaveis. Para fins de esclarecimento, as obrigacGes da Emissora nos
termos aqui previstos ndo incluem despesas ou custos incorridos pela Debenturista em
virtude de, ou relativas a, outras operacdes de securitizacdo realizadas pela
Debenturista.

Se qualquer acdo, reclamacao, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Emissora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relagao a ato, omissao ou fato
atribuivel direta e comprovadamente a Devedora, suas Afiliadas, a Devedora
reembolsara ou pagara o montante total pago ou devido pela Emissora, como resultado
de qualquer perda, acdo, dano direto e responsabilidade relacionada, desde que
devidamente comprovados, devendo contratar advogado especifico para defesa da
Emissora a ser escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive os custos
e honorarios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme
venha a ser solicitada.

A obrigacdo de indenizacgdo prevista na subsecdo “Liquidacdo do Patrimbnio Separado
dos CRI” deste Prospecto Preliminar abrange, inclusive o reembolso de custas
processuais e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela
Emissora, seus sucessores na representagdo do Patrimoénio Separado dos CRI, bem
como por suas partes relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes da
Escritura de Emissdo. As Partes concordaram que a Devedora ndo sera responsavel por
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qualquer indenizacao decorrente ou de qualquer forma relacionada a qualquer custo de
oportunidade, negdcios ou clientela, ou por danos indiretos ou lucros cessantes alegados
pela Emissora ou qualquer de suas partes relacionadas.

A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das estipulagoes
deste item no prazo de 10 (dez) dias a contar do recebimento da respectiva
comunicacao enviada pela Emissora e/ou parte relacionada indenizavel, conforme o
caso, desde que acompanhados com a efetiva comprovacao dos valores devidos, nos
termos previstos nesta segao.

O pagamento de qualquer indenizacdo referida acima devera ser realizado a vista, em
parcela Unica, mediante depédsito na Conta Centralizadora, dentro de 5 (cinco) dias apés
o recebimento pela Devedora de comunicacao por escrito da Emissora, indicando o
montante a ser pago e que tal valor sera aplicado no pagamento dos CRI e em eventuais
outras despesas, conforme previsto no Termo de Securitizacdo e conforme calculos
efetuados pela Emissora, os quais, salvo manifesto erro, serao considerados vinculantes
e definitivos.

Transferéncia de Recursos

Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a Devedora, determinada nos
Documentos da Operacgao, serao realizadas pela Emissora liquidas de tributos (incluindo
seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de titularidade da Devedora,
conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

Responsabilidade dos Titulares de CRI
Observado o disposto acima, sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a custddia e a liquidagdo dos CRI subscritos,
que deverdo ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituicdo financeira
contratada para prestacdo destes servicos, bem como relativas a negociacao dos
CRI, que ndo estejam incluidas nas Despesas indicadas nesta secdo;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas na qualidade de Titulares de CRI (que deverdo, sempre que possivel,
ser previamente aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicdo
de rendimentos dos CRI, conforme aplicavel e observado as demais disposigoes
do Termo de Securitizacao.

No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores deverao ser
previamente aprovados em Assembleia Especial e adiantadas ao Agente Fiduciario dos
CRI, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora, na defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, incluem (i) as despesas com contratagdo de servigos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos das CCI; (iii) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores
de servigos eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos
créditos oriundos das CCI; (iv) eventuais indenizagGes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acgdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia
prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (v) a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI.
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Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndao cumpra com as obrigacdes de eventuais
aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndao haja recursos suficientes no
Patrimbnio Separado dos CRI para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais
Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

Cronograma de Etapas da Oferta

Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos i @)
Eventos Evento Data Prevista
Comunicado de Modificagdo da Oferta (em fungdo da divulgagao de
nova versao do Prospecto Preliminar com as informagdes financeiras
1. da Devedora referentes ao trimestre encerrado em 30 de setembro|11 de novembro de 2022
de 2022) @
Disponibilizagdo de nova versao do Prospecto Preliminar
2. Inicio do Periodo de Desisténcia 14 de novembro de 2022
3. Encerramento do Periodo de Desisténcia 18 de novembro de 2022
4. Encerramento do Periodo de Reserva 21 de novembro de 2022
5. Procedimento de Bookbuilding 23 de novembro de 2022
6. Registro da Oferta pela CVM 8 de dezembro de 2022
Divulgagdo do Anuncio de Inicio
7. . L _— 9 de dezembro de 2022
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo
8. Data de Liquidagdo Financeira dos CRI 12 de dezembro de 2022
9. Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 7 de junho de 2023
10 Data Maxima para Data de Inicio de Negociagdo dos CRI na B3 Dia Util apés o
) encerramento da Oferta

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracgoes,
atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacao ou modificacdo da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagbes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacgdo da Oferta, veja as segdes “Modificacdo de Oferta”, “Suspensao da Oferta”
e “Cancelamento ou Revogacao da Oferta” do Prospecto Definitivo.

Publico-Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, que poderdo negocia-los
livremente por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sem a
fixacdo de lotes maximos ou minimos.

Inadequacao do Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que (i) necessitem de liquidez
com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam
dispostos a correr riscos relacionados a Devedora e ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que nao tenham
acesso a consultoria especializada. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente
a secdo “Fatores de Risco”, na pagina 117 deste Prospecto Preliminar, que contém a
descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI,
antes da tomada de decisao de investimento.

O Investidor devera ler atentamente a secdao “Fatores de Risco”, na pagina 117 deste
Prospecto Preliminar, e os itens 4.1 e 5.1. do Formulario de Referéncia da Emissora.

80



4

Publicidade

Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI, tais como convocacdes de Assembleias Especiais, comunicados de resgate,
amortizacdo, notificacbes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacodes
Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores - internet (www.truesecuritizadora.com.br), imediatamente apods a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 52° inciso IV e
paragrafo 4° da Resolugao CVM 60 e da Lei 14.430, devendo a Emissora avisar o Agente
Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. Todos os atos e decisdes decorrentes desta
Oferta que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Investidores e ocorram
antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e
o Anuncio de Encerramento e eventuais comunicados ao mercado, serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM
e da B3. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissao, devera
comunicar a alteracdo do jornal de publicacdo aos Titulares de CRI no jornal de
publicacdo utilizado até entdo. Desta forma, todos os atos e decisdes decorrentes desta
Oferta que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Investidores e ocorram
antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e
o Anuncio de Encerramento e eventuais comunicados ao mercado, serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM
e da B3.

Informacoes Adicionais.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta
poderdo ser obtidos junto a Emissora, ao Coordenador Lider, a CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissoOes devidas ao Coordenador Lider e as despesas com auditores, assessores
juridicos, demais prestadores de servigos e outras despesas serdo pagas pela Devedora,
conforme descrito abaixo indicativamente, sendo certo que os pagamentos serao
efetivados pela Emissora (por conta e ordem da Devedora) exclusivamente mediante
utilizacdo dos recursos da integralizacdo e/ou do Fundo de Despesas. Sem prejuizo da
constituicdo do Fundo de Despesas, na Data de Integralizacdo dos CRI, para os fins de
pagamento das despesas da Emissdo e da Oferta, a Emissora retera uma parcela dos
recursos por ela recebidos em virtude da integralizacdo dos CRI pelos Investidores no
valor necessario para arcar com €/ou reembolsar as despesas razoaveis e comprovadas
em razao da emissao dos CRI, conforme previamente aprovadas pela Devedora:

Comissoes e Despesas Montante Custo Unitario % do Valor
por CRI
Total da

(com gross up) (em R$) (em R$) Emissao
Custo Total 4.877.292,02 32,52 3,2515
Comissbes do Coordenador Lider e/ou
dos Participantes Especiais 3.652.462,65 24,35 2,4350
Comissao de Coordenagao, Estruturacdo e
Garantia Firme (2 (flat) 996.126,18 6,64 0,6641
Comissdo de Distribuicdo (P (flat) 2.656.336,47 17,71 1,7709
Comissdo de Sucesso(t - - 0
Registros CRI 119.238,93 0,79 0,0795
CVM - Registro da Oferta (flat) ® 54.000,00 0,30 0,0300
ANBIMA - Registro da Oferta (flat) 15.700,00 0,10 0,0105
ANBIMA - Registro da Base de Dados (flat) 3.136,00 0,02 0,0021
(Bf?at_) Registro, Analise e Distribuicao do CRI 44.400,00 0,30 0,0296
(Bf?a;) Registro/Deposito de Ativos de Renda Fixa 1.800,00 0,01 0,0012
B3 - Taxa de Liquidagao Financeira 202,93 0,00 0,0001
Prestadores de Servigo do CRI (? 1.150.590,44 7,37 0,7371
Securitizadora (Implantagdo) (flat) 28.137,31 0,19 0,0188
Securitizadora (Administracdo do Patriménio
Separado dos CRI) (anual) 3.376,48 0,02 0,0023
Agente Fiduciario dos CRI (Implantagdo) (flat) 4.000,00 0,03 0,0027
Agente Fiduciario dos CRI (Manutengdo) (anual) 15.000,00 0,10 0,0100
Instituicdo Custodiante (Implantagdo) (flat) 15.537,23 0,10 0,0104
,?f?enc;a de Classificagao de Risco (Implantagao) 114.270,20 0,76 0,0762

at) @@

Agéncia de Classificagdo de Risco (Manutencgédo)
(anual) ® @ 88.299,70 0,59 0,0589
Escriturador e Liquidante CRI (Manutengao) 821,61 0,01 0,0005
(anual)
Advogados Externos (flat) 360.385,67 2,40 0,2403
Auditores Independentes da Devedora (flat) 460.000,00 3,07 0,3067
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Custo Unitario

Comissodes e Despesas Montante or CRI % do Valor
P Total da
(com gross up) (em R$) (em R$) Emissao
Auditores Independentes do  Patriménio
l Separado dos CRI (anual) ® 2.025,89 0,01 0,0014
E:f?antt)abllldade do Patrimbnio Separado dos CRI 236,35 0,00 0,0002
Avisos e Anuncios da Distribuicdo (flat) & 13.500,00 0,09 0,0090
@ (1) A Comissdo de Coordenacdo, Estruturacdo e Garantia Firme serd de 0,60% (sessenta

centésimos por cento) aplicado sobre o montante total dos CRI efetivamente subscritos e
integralizados, incluindo em decorréncia de eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional, na
proporgdo indicada no Contrato de Distribuigdo.

(1b) A Comissdo de Distribuicdo serd equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento),
incidentes sobre o montante total dos CRI efetivamente subscritos e integralizados, multiplicado
pelo prazo médio dos CRI, incidentes sobre o Preco de Integralizacdo dos CRI, na proporgdo
indicada no Contrato de Distribuigdo.

(1) A Comissdo de Sucesso sera de 30% (trinta por cento) sobre o valor presente da diferenca
entre a Taxa Teto e a taxa final de Remuneragdo dos CRI conforme apurada apds o
Procedimento de Bookbuilding, calculada com base no Prego de Integralizagdo dos CRI, a ser
pago ao Coordenador Lider.

@ Nao foram considerados eventuais reajustes.

3 Nao foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a remuneragao do respectivo prestador
de servigos (gross up).

“ Os valores sdo cobrados em ddlares na proposta original e foram “convertidos” com base na cotagdo
de fechamento PTAX venda divulgada em 10 de outubro de 2022 de R$ 5,1941, divulgada no site do
Banco Central (https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoes).

9 O valor utilizado para a base de calculo é composto pela quantidade de CRI e quantidade de CRI em
caso de exercicio da Opgdo de Lote Adicional.

Os valores foram arredondados e estimados, calculados considerando a distribuicao de
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais). Os valores finais das despesas
podem vir a ser diferentes dos mencionados na tabela acima, uma vez que algumas
despesas sao vinculadas ao Prego de Integralizacdo dos CRI, o qual é calculado com
base no Valor Nominal Unitario dos CRI. Os valores das comissdes do Coordenador Lider
sdo valores brutos, ja considerado o gross-up.

Tais despesas deverdo ser pagas pela Devedora durante o prazo de distribuicao.
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PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCAGCAO
DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA

Plano de Distribuicdao

Observadas as disposicdoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta conforme o seguinte Plano de Distribuicdo, adotado em conformidade com o
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que o
Coordenador levara em consideracdo, exclusivamente com relacdo a Oferta
Institucional, as relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, da Devedora e da Emissora, os quais assegurardo (i)
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares (a) do Prospecto Preliminar, o qual incorporara por referéncia o Formulario
de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdao CVM 80, conforme
aplicavel a época, a ser disponibilizado ao mercado, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400, e (b) do Prospecto Definitivo, o qual incorporara por referéncia o
Formuldrio de Referéncia da Emissora, a ser disponibilizado ao mercado quando da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM 400, para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider, observado que (1) a Oferta ndo contard com esforcos de
colocacgao no exterior; (2) as regras de rateio proporcional na alocagdo dos CRI em caso
de excesso de demanda sdo estabelecidas neste Prospecto Preliminar e no Contrato de
Distribuicdo; e (3) no ambito da Oferta Nao Institucional, em hipdétese alguma serdo
consideradas, na alocacao dos CRI para os Investidores Nao Institucionais, relagdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador
Lider, da Devedora e da Emissora.

Observadas as condicoes previstas neste Prospecto Preliminar e no Contrato de
Distribuigdo, a Oferta tera inicio apds: (i) o cumprimento das condigGes precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicdo ou sua renuncia pelo Coordenador Lider, o
gue deverd ocorrer até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a
concessdao do registro da Oferta pela CVM; (iii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (iv)
a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais disponibilizardo ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da
divulgacdo do Aviso ao Mercado.

Apés a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instrugdo CVM 400, o Coordenador Lider podera realizar
apresentacdes a potenciais Investidores Institucionais (roadshow e/ou apresentacdes
individuais) sobre os CRI e a Oferta. Além disso, eventuais materiais publicitarios que
venham a ser utilizados no ambito da Oferta N&o Institucional deverdo ser
encaminhados & CVM em 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos da Instrucdo
CVM 400, da Deliberagao CVM n° 818, de 30 de abril de 2019 e demais regulamentacdes
aplicaveis.

A Devedora se responsabilizara integralmente pelo conteido dos Prospectos e de
eventuais materiais de divulgagao utilizados no ambito do roadshow e/ou de
apresentagdes individuais conduzidas no ambito da Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando ao setor de atuagao da Devedora e aos Empreendimentos, de forma a garantir
que sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, ficando obrigadas a
ressarcir o Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, caso este tenha
qualquer tipo de prejuizo advindo das referidas informacoes.

ApOs as apresentacles para os potenciais investidores e anteriormente a obtengdo do
registro da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizard o Procedimento de
Bookbuilding, que sera realizado nos termos indicados abaixo.

Os Investidores da Oferta, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
observado o Direcionamento da Oferta, poderdao apresentar suas ordens de
investimento, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, ou Pedidos de
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Reserva, durante o Periodo de Reserva indicado no Prospecto Preliminar (“Periodo de
Reserva”), a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, sendo certo
que, observado o Direcionamento da Oferta, o Investidor devera:

(a) identificar no ambito do respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
um percentual minimo para a taxa de Remuneracao, observado que os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais ndo serdao considerados no
Procedimento de Bookbuilding para fins da definicido da taxa final da
Remuneracdo;

(b) devera indicar a quantidade de CRI que deseja subscrever; e

(c) se Pessoa Vinculada, indicar, obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva ou na
ordem de investimento, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de
cancelamento de seu Pedido de Reserva ou de sua ordem de investimento, pelo
Coordenador Lider ou Participante Especial que o recebeu.

No caso do item (a) acima, caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding
para a taxa aplicavel a Remuneracdo dos CRI seja inferior ao percentual minimo
apontado no Pedido de Reserva ou na ordem de investimento como condicionante de
participacdao na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou
ordem de investimento serd cancelado pelo Coordenador Lider ou Participante Especial,
que tenha recebido o referido Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme
0 caso.

No caso do item (b) acima, caso os CRI objeto do Pedido de Reserva ou ordem de
investimento ndo sejam emitidas, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de
Reserva ou ordem de investimento sera cancelado pelo Coordenador Lider ou
Participante Especial, que tenha recebido referido Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso.

Este Prospecto Preliminar estard disponivel nos mesmos locais em que sera
disponibilizado o Prospecto Definitivo pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis antes do prazo
inicial para o recebimento dos Pedidos de Reserva.

Findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidardo os Pedidos de
Reserva que tenham recebido e os encaminhardo ja consolidados ao Coordenador Lider.

Os Investidores Institucionais interessados em subscrever CRI também poderdo
apresentar seus Pedidos de Reserva, no Periodo de Reserva, conforme o caso, ou suas
respectivas ordens de investimento ao Coordenador Lider, na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, indicando as informagdes previstas acima, sendo certo
que exclusivamente os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sejam eles considerados ou ndo Pessoas Vinculadas, serdo consideradas,
no Procedimento de Bookbuilding, para definicdo da taxa final da Remuneracao dos CRI.

Os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, sejam eles considerados ou
nao Pessoas Vinculadas, ndao serdo considerados, no Procedimento de Bookbuilding,
para fins da definicdo da taxa final da Remuneragao, e ficarao, ainda, sujeitos a um
limite maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), individual ou agregado,
equivalente ao valor minimo necessario de investimentos financeiros estabelecido para
a caracterizacdo de investidor qualificado.

No Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidara todos os Pedidos de
Reserva que tiver recebido dos Participantes Especiais e as demais ordens de
investimento efetuadas pelos Investidores da Oferta para subscricao dos CRI.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 19, da Instrugdo CVM 400, os critérios objetivos que
presidirao a fixacao da Remuneracao dos CRI serdo os seguintes: (i) foi estabelecida a
Taxa Teto para Remuneracao dos CRI neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado;
(ii) no ambito da Oferta, os Investidores indicardo nos Pedidos de Reserva um
percentual minimo de Remuneracdo dos CRI, observada a Taxa Teto estabelecida para
Remuneracao dos CRI; (iii) serao atendidas as intengdes de investimento que indicarem
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a menor taxa para a Remuneragdao dos CRI, sendo que serdao adicionadas as intengdes
de investimento que indicarem taxas superiores até que seja atingida a taxa final da
Remuneragdo dos CRI, que sera a taxa fixada no Procedimento de Bookbuilding.

Observadas as disposicdes da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional, caso
seja verificada demanda superior ao Valor Total da Emissdao na data do Procedimento
de Bookbuilding, podera haver a emissao dos CRI objeto da Opcdo de Lote Adicional, e
haverd rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, sendo atendidos os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento que indicarem a menor taxa,
adicionando-se os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento que indicarem taxas
superiores até atingir a taxa final definida no Procedimento de Bookbuilding. Em caso
de emissao dos CRI objeto da Opgao de Lote Adicional, nos termos deste item, (a) para
a Oferta Nao Institucional, todos os Pedidos de Reserva que indicarem a taxa final
definida no Procedimento de Bookbuilding serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva, independentemente de quando foi recebido o Pedido de Reserva, e (b) para
a Oferta Institucional, serd observado o disposto acima.

Desde que todas as condicdes precedentes listadas no Contrato de Distribuicdao tenham
sido satisfeitas ou tenham sido expressamente renunciadas pelo Coordenador Lider, e
observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta tera inicio apdés (a) a
obtencdo das autorizacdes e do atendimento aos requisitos da Emissao indicados no
Contrato de Distribuicdao; (b) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (c) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio; (d) o registro para distribuicdo e negociagdo dos CRI
pela B3; e (e) a disponibilizacdao do Prospecto Definitivo aos investidores e o seu envio
a CVM, nos termos do artigo 54 da Instrugdo CVM 400.

A colocacgdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3,
bem como com o Plano de Distribuigao.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400,
(a) a modificacdo deverad ser divulgada imediatamente através de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condigdes; (c) os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pela Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer forma de comunicagcdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem a Instituicdo Participante da Oferta com
guem tenha realizado sua intengdo de investimento, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o
investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizacdo dos CRI que houver subscrito, referido Preco de Integralizacao
sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducgdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagfes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; o investidor que ja
tiver aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado pela Instituigdo Participante
da Oferta que tiver recebido seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagdo passivel
de comprovacdo, a respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com quem tenha
realizado sua intencdo de investimento (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a)
acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
diretamente comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b)
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acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacao dos CRI que houver subscrito, referido Preco de
Integralizagdo dos CRI sera devolvido sem juros ou corregdo monetdria, sem reembolso
e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400;
(b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400; ou
(c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdao serdo cancelados
e as Instituicdes Participantes da Oferta e a Emissora comunicardo tal evento aos
investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdao de comunicado ao
mercado. Se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo dos
CRI que houver subscrito, referido Preco de Integralizacdao dos CRI sera devolvido sem
juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacao do cancelamento ou revogacdo da Oferta.

Os CRI deverdo ser direcionados aos Investidores da Oferta da seguinte forma,
prioritariamente: (i) 20% (vinte por cento) dos CRI inicialmente ofertados (sem
considerar os CRI objeto da Opgao de Lote Adicional), ou qualquer outro percentual,
conforme definido pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora e com a
Devedora, para os Investidores Nao Institucionais; e (ii) 80% (oitenta por cento) dos
CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opgao de Lote Adicional),
ou qualquer outro percentual, conforme definido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Emissora e com a Devedora, para os Investidores Institucionais,
observadas as disposicbes da Oferta Nao Institucional e da Oferta Institucional
(“Direcionamento da Oferta”). Para fins do calculo da quantidade de CRI a ser alocada
aos Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais sera observado o
Direcionamento da Oferta previsto neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao,
considerando que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora e com a
Devedora, podera alterar a quantidade de CRI inicialmente destinada para os
Investidores Nao Institucionais, conforme Procedimento de Bookbuilding, a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender total ou parcialmente os
Pedidos de Reserva e ordens de investimento, inclusive por meio dos CRI objeto da
Opcao de Lote Adicional (com o exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional).

Oferta Nao Institucional

A Oferta Nao Institucional ocorrerd nos termos descritos a seguir:

O montante de 30.000 (trinta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total
da Emissdo (sem considerar a eventual colocacdo da Opcdo de Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, a colocacdo publica para Investidores Nao Institucionais no
ambito da Oferta N3do Institucional, observado o Direcionamento da Oferta. O
Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora e a Devedora, podera alterar a
quantidade de CRI inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender total ou parcialmente os
Pedidos de Reserva, inclusive por meio da colocagcao dos CRI objeto da Opgdo de Lote
Adicional, na hipétese de haver demanda formalizada por Pedidos de Reserva aderentes
a taxa final de Remuneracdao dos CRI, apurada conforme o Procedimento de
Bookbuilding (“Oferta Nao Institucional”).

Os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, sejam eles considerados ou
nao Pessoas Vinculadas, nao participarao da definicao da taxa final da Remuneragao dos
CRI.

Os Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores Nao Institucionais sdo irrevogaveis
e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) e (vii) abaixo, e de acordo
com as seguintes condicdes, observados os procedimentos e normas de liquidagao
da B3:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

durante o Periodo de Reserva, cada Investidor Ndo Institucional, seja ele
considerado Pessoa Vinculada ou ndo, interessado em participar da Oferta
Ndo Institucional, efetuard Pedido de Reserva perante uma Instituigdo
Participante da Oferta, mediante preenchimento do Pedido de Reserva junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que sera
observado o valor maximo de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por
Investidor N&o Institucional. Recomenda-se aos Investidores N&o
Institucionais que entrem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta para efetivacdo do Pedido de
Reserva, incluindo, sem limitacdo a eventual necessidade de depdsito prévio
do investimento pretendido;

os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
obrigatoriamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva sua qualidade de
Pessoa Vinculada, sendo certo que seus Pedidos de Reserva deverdo ser
automaticamente cancelados pela respectiva Instituicdao Participante da
Oferta caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400;

no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdao a faculdade
de estipular, como condicdo de eficacia do respectivo Pedido de Reserva e
aceitacdo da Oferta, uma taxa minima para a Remuneracao dos CRI. O
Pedido de Reserva devera ser automaticamente cancelado (A) caso o
Investidor Ndo Institucional tenha estipulado como taxa minima para a
Remuneracdao dos CRI uma taxa superior a taxa final da Remuneragao dos
CRI da respectiva série; ou (B) caso o Investidor Ndo Institucional tenha
estipulado como taxa minima para as os CRI uma taxa superior a taxa
maxima de Remuneragdo dos CRI da respectiva série estipulada no
Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, serdo informados ao Investidor Ndo Institucional, pela
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de
Reserva, por meio de seu respectivo enderego eletrénico, ou, por telefone:
(A) a quantidade de CRI alocada ao Investidor Ndo Institucional apds o
atendimento, se for o caso, do critério de rateio previsto abaixo; (B) a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI; e (C) a Remuneracao dos CRI da
respectiva série definida no Procedimento de Bookbuilding;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor
indicado pela Instituicdo Participante da Oferta nos termos do item 0 acima
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, conforme procedimentos adotados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, na data de inicio da
rentabilidade, conforme instrucdo da Instituicao Participante da Oferta, sob
pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado;

nas hipéteses de: (A) identificagdo de divergéncia relevante entre as
informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor Nao
Institucional, ou a sua decisao de investimento; (B) suspensao da Oferta nos
termos do artigo 20 da Instrucdo CVM 400; ou (C) modificacao da Oferta
nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400; podera o referido Investidor
N3o Institucional desistir do Pedido de Reserva apos o inicio da Oferta. Nesta
hipétese, o Investidor Nao Institucional deverad informar sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Reserva a Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo Pedido de Reserva, em conformidade com os termos e
no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva;
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(vii) na hipotese de ndao haver conclusdo da Oferta ou na hipotese de resilicdo do
Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, em qualquer outra hipoétese prevista na
legislagdo de nao producao de efeitos ou desconsideracao de Pedidos de
Reserva, estes serdo todos cancelados e os respectivos Investidores Nao
Institucionais serdo comunicados sobre o cancelamento da Oferta, o que
podera ocorrer por meio de divulgacdo, pela Emissora e pelo Coordenador
Lider, de comunicado ao mercado;

(viii) na respectiva Data de Integralizacao dos CRI, cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara
a cada Investidor Nao Institucional o numero de CRI alocado a tal Investidor
Nao Institucional, ressalvadas as hipoteses de cancelamento do Pedido de
Reserva descritas nos incisos (ii), (iii), (vi), e (vii) acima; e

(ix) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacdo dos CRI
pelo Preco de Integralizacdo dos CRI, mediante o pagamento a vista, na
respectiva Data de Integralizagcao dos CRI, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito
acima.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva de Investidores Nao Institucionais
validos e admitidos seja igual ou inferior a 30.000 (trinta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte
por cento) do Valor Total da Oferta (sem considerar os CRI da Opgao de Lote Adicional),
o qual sera prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, serdo integralmente
atendidos todos os Pedidos de Reserva de Investidores Ndo Institucionais admitidos nos
termos acima, e os CRI remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva
validos e admitidos realizados por Investidores N&o Institucionais seja superior a 30.000
(trinta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Oferta (sem considerar
os CRI da Opgao de Lote Adicional), o qual sera prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado o rateio dos CRI proporcionalmente ao montante de CRI
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais, e ndao sendo consideradas fracdes de CRI, sendo certo que o eventual
arredondamento sera realizado para baixo até o nimero inteiro. O Coordenador Lider,
em comum acordo com a Emissora e a Devedora, podera manter a quantidade de CRI
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Reserva. No caso de Investidores Nao Institucionais que realizarem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, e que ndo estipularem uma taxa
minima para a Remuneragao como condicdo de eficacia do respectivo Pedido de Reserva
e aceitacao da Oferta, tais Pedidos de Reserva serdao automaticamente cancelados, caso
o Investidor Na&o Institucional ndo tenha optado por participar da Oferta
independentemente da taxa final resultante do procedimento de Bookbuilding.

Oferta Institucional

Oferta Institucional ocorrerd nos termos descritos a seguir:

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva realizados no ambito da Oferta Nao
Institucional, observado o Direcionamento de Reserva, os CRI remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, sejam eles considerados Pessoas Vinculadas
ou nado, que poderdo apresentar Pedidos de Reserva, perante uma Instituicao
Participante da Oferta, durante o Periodo de Reserva ou apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, na data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, indicando a quantidade de CRI a ser adquirida em diferentes niveis da
taxa de Remuneracdo, de acordo com os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional”):

(i) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacao de verificar se estda cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
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(iii)

(V)

investimento ao Coordenador Lider na data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, ou seus Pedidos de Reserva a uma Instituicao Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva, conforme aplicavel, sem necessidade de deposito
prévio do investimento pretendido;

os Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, efetuados
pelos Investidores Institucionais sdao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto no inciso (b) abaixo, e nas alineas (iii) e (vii) abaixo, e de acordo com as
seguintes condicdes, observados os procedimentos e normas de liquidagdao da B3:

(a) durante o Periodo de Reserva, cada Investidor Institucional interessado em
participar da Oferta Institucional podera realizar a reserva dos CRI perante
uma Instituicdo Participante da Oferta, mediante preenchimento do Pedido
de Reserva. Recomenda-se aos Investidores Institucionais que entrem em
contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para
verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta para efetivagcdo do Pedido de Reserva, incluindo, sem limitacao,
eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido; e

(b) no Pedido de Reserva ou na ordem de investimento, os Investidores
Institucionais terdo a faculdade de estipular, como condicdo de eficacia de
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento e aceitacdao da Oferta, uma
taxa minima para a Remuneracdo dos CRI. O Pedido de Reserva ou ordem
de investimento serdo automaticamente cancelados (b.1) caso o Investidor
Institucional tenha estipulado como taxa minima para a Remuneracdo dos
CRI da respectiva série uma taxa superior a taxa final das respectivas
Remuneragdes dos CRI; ou (b.2) caso o Investidor Institucional tenha
estipulado como taxa minima para os CRI uma taxa superior a taxa maxima
de Remuneragdo dos CRI estipulada no Aviso ao Mercado;

os Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas
deverdo, obrigatoriamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento sua qualidade de Pessoa Vinculada, sendo certo que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente
ofertados, as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva apresentadas por
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugcdao CVM 400;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, as respectivas Instituicdes Participantes da Oferta informardo aos
Investidores Institucionais, por meio do seu respectivo enderego eletrénico ou, na
sua auséncia, por telefone: (a) a quantidade de CRI alocados ao referido
investidor; (b) a primeira Data de Integralizacdo; e (c) a Remuneragdao dos CRI
de cada Série definidas no Procedimento de Bookbuilding. Os Investidores
Institucionais integralizardo os CRI a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na respectiva data de integralizagcdo, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis pela B3, conforme
aplicavel;

as hipdéteses de: (1) identificacdo de divergéncia relevante entre as informagdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que alterem
substancialmente o risco assumido pelo Investidor Institucional que houver
efetuado Pedido de Reserva ou a sua ordem de investimento; (2) suspensao da
Oferta nos termos do artigo 20 da Instrugao CVM 400; ou (3) modificagdo da
Oferta nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400; podera o referido Investidor
Institucional desistir do Pedido de Reserva ou da sua ordem de investimento,
conforme o caso, apds o inicio da Oferta. Nessa hipotese, tal Investidor
Institucional devera informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva ou
da sua ordem de investimento, conforme o caso, a Instituicdo Participante da
Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva
ou nos termos do Prospecto Preliminar;
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(vi) na hipotese de ndo haver conclusdo da Oferta ou na hipdtese de resilicdo do
Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, em qualquer outra hipotese prevista na
legislagdo de nao producao de efeitos ou desconsideracao de Pedidos de Reserva
ou da sua ordem de investimento, conforme o caso, estes serdao todos cancelados
e os respectivos Investidores Institucionais serdo comunicados sobre o
cancelamento da Oferta, o que podera ocorrer por meio de divulgagao de aviso ao
mercado; e

(vii) na respectiva Data de Integralizacao, cada Instituicao Participante da Oferta junto
a qual o Pedido de Reserva ou ordem de investimento tenha sido realizado
entregara a cada Investidor Institucional o nimero de CRI alocado a tal Investidor
Institucional, ressalvadas as hipdteses de cancelamento do Pedido de Reserva
descritas nos incisos (ii), alinea (b), (iii) e (vii) acima.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou os Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de CRI remanescentes apods o atendimento
da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Emissora e com a Devedora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas da Devedora e a conjuntura
macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de titulos corporativos de renda fixa.

Opcao de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a critério da Emissora,
em conjunto com o Coordenador e com a Devedora, a quantidade de CRI inicialmente
ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condigoes
dos CRI inicialmente ofertados, sem a necessidade de novo pedido de registro ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, podendo ser emitidos pela
Emissora, conforme demanda verificada com a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, caso, apdés a definicdo da taxa final de Remuneracdo dos CRI no
Procedimento de Bookbuilding haja intencbdes de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, aderentes a taxa final de Remuneracdo. Serad aplicado aos CRI
eventualmente emitidos no ambito da Opgdo de Lote Adicional as mesmas condigbes e
preco dos CRI inicialmente ofertados, sendo certo que passarao a integrar o conceito de
“CRI”, nos termos do Termo de Securitizagdo. A distribuicdo publica dos CRI oriundos
de eventual exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote Adicional sera conduzida pelo
Coordenador Lider sob regime de melhores esforcos de colocagdo. Observado o
Direcionamento da Oferta, os CRI poderao ser alocados aos Investidores Institucionais
e/ou aos Investidores Nao Institucionais, conforme demanda apurada pelo Coordenador
Lider no Procedimento de Bookbuilding.

Procedimento de Bookbuilding

Sera realizado o procedimento de coleta de intengbes de investimento, junto aos
Investidores Institucionais dos CRI, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 23, paragrafo 10, e dos artigos 44 e 45 da Instrugdao CVM 400, com recebimento
de reservas, sem lotes minimos ou maximos, que definiu, junto aos investidores
Institucionais: (i) a existéncia das duas séries de CRI, e, consequentemente, a
existéncia das duas séries das Debéntures; (ii) a quantidade de CRI a ser alocada em
cada uma das séries e, consequentemente, de Debéntures, (iii) a taxa de juros aplicavel
a Remuneracdo dos CRI e, consequentemente, a Remuneragdo das Debéntures,
observado as Taxa Teto; e (iv) eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional, de acordo
com a demanda verificada. Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM
400, os critérios objetivos que presidirdo a fixagdo da taxa final da Remuneragdo dos
CRI (e, consequentemente, da Remuneracdo das Debéntures), conforme o caso, serdo
0s seguintes: (a) sera estabelecida uma taxa maxima (Taxas Teto) para a Remuneragao
dos CRI (e, consequentemente, da Remuneracdo das Debéntures), a qual consta deste
Prospecto Preliminar, do Termo de Securitizacdo e do Aviso ao Mercado; (ii) no ambito
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da Oferta, os Investidores indicardo, nas respectivas intencdes de investimento e
Pedidos de Reserva, conforme aplicavel, a quantidade, a alocagdo entre as séries e um
percentual minimo de Remuneracdo dos CRI das respectivas séries, conforme o caso e
observadas as Taxas Teto, para o qual teriam interesse em investir nos CRI; e (iii) serao
atendidos os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento que indicarem a menor
taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento que indicarem
taxas superiores até atingir a taxa final definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo
que, em caso de excesso de demanda, todos os Pedidos de Reserva e todas as ordens
de investimento dos CRI admitidas que indicarem a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding ou taxa inferior serdao rateados entre os Investidores, pelo Coordenador
Lider, de acordo com os critérios de rateio estabelecidos no Contrato de Distribuicao e
neste Prospecto Preliminar. A taxa final de Remuneracdo sera obtida observando-se, no
minimo, o valor base da Oferta dos CRI, qual seja, o montante de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), estendendo-se o preco assim definido aos CRI
objeto da Opcao de Lote Adicional, caso exista, e, por consequéncia, as Debéntures.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a
Escritura de Emissao, o qual devera ser levado a registro na JUCESP nos termos da
Escritura de Emissdo, a Escritura de Emissdo de CCI e ao Termo de Securitizacdo, sem
necessidade de nova aprovacdo societaria pela Emissora ou pela Devedora, ou de
gualquer deliberagcao pela Securitizadora ou pelos Titulares de CRI.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, podera ser aceita a participagdo de
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding,
sem limite maximo de tal participacdo em relacdao ao volume da Oferta.

A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida mediante apresentacao
de Pedido de Reserva ou intengdo de investimento, sem fixacdo de lotes minimos ou
maximos, ao Coordenador Lider e/ou Participantes Especiais. Sob pena de cancelamento
de seu Pedido de Reserva ou intencao de investimento pelo Coordenador Lider ou
Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor devera informar em seu
Pedido de Reserva ou intencao de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de
Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e observado o disposto abaixo, podera
ser aceita a participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas. Caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto da Opcgdo de Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagdo de CRI junto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
automaticamente cancelados.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de CRI objeto da Oferta, ndo havera limitacdo para participacao de Pessoas Vinculadas,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos
Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar
adversamente a formacao da taxa final de Remuneracao dos CRI, e o
investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE REMUNERAGCAO DOS CRI E A
LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 117, DESTE
PROSPECTO.
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Regime de Distribuiciao dos CRI

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais
e da Instrugdo CVM 400 e das demais disposicOes legais e regulamentes aplicaveis, sob
o regime de garantia firme de colocacao com relagao aos CRI inicialmente ofertados,
sendo que os CRI eventualmente emitidos por conta do exercicio parcial ou total da
Opcao de Lote Adicional serdo distribuidos em regime de melhores esforcos de
colocagdao, nos termos do Contrato de Distribuicdo, com a intermediagdao do
Coordenador Lider, com a participacdo de outras Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, devendo a Oferta ser efetivada de acordo
com o resultado do Procedimento de Bookbuilding, organizado pelo Coordenador Lider,
nos termos dos paragrafos 1° e 29 do artigo 23 e do artigo 44 da Instrucdao CVM 400.

Garantia Firme

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, e desde que todas as condicdes
precedentes |& previstas tenham sido satisfeitas, ou tenham sido renunciadas pelo
Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, este realizara a distribuicdo
publica dos CRI, totalizando o montante de, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), sob o regime de garantia firme de colocagcdo para a
totalidade dos CRI (“Garantia Firme").

Aos CRI oriundos do exercicio, total ou parcial, da Opcdao de Lote Adicional, serdo
aplicadas as mesmas condicdes e preco dos CRI inicialmente ofertados, mas a colocacao
sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

O prazo limite para exercicio da Garantia Firme pelo Coordenador Lider e liquidagao da
Oferta sera até 20 de dezembro de 2022 ou outra data posterior que vier a ser definida
de comum acordo e por escrito entre as Partes, a ser estabelecia por meio da celebragao
de aditamento ao Contrato de Distribuicao (*Prazo da Garantia Firme").

Caso seja apresentado qualquer fato novo ou identificada qualquer inconsisténcia
decorrente de erro ou omissao da Emissora, da Devedora, dos auditores independentes
ou dos assessores legais nos documentos da Emissdo ou da Oferta, o Coordenador Lider,
no cumprimento da sua obrigacao de diligéncia, a seu exclusivo critério, decidira, apds
analise de relevancia e materialidade dos novos fatos apresentados, pela: (i) suspensdo
da Oferta (ainda que ja tenha sido realizado Procedimento de Bookbuilding), ou (ii)
regularizacao da situacao perante a CVM (podendo, neste caso, ndo ser prorrogado o
prazo da Garantia Firme, caso o mesmo tenha sido extrapolado). Nesta hipdtese, caso
o Coordenador Lider decida por ndo prorrogar o prazo de validade da Garantia Firme, a
Emissora e/ou a Devedora poderdo resilir o Contrato de Distribuicao e deverdao arcar
com o reembolso das Despesas efetivamente incorridas pelo Coordenador Lider, até a
data da resilicao, desde que tais Despesas tenham sido incorridas no cumprimento das
disposicdes do Contrato de Distribuicao e sejam devidamente comprovadas.

A Emissora e a Devedora reconhecem, ainda, que os procedimentos acima poderao
ocasionar reabertura de prazo para intencdes de investimento (novo Procedimento de
Bookbuilding), atrasos do cronograma da Emissdo, com a consequente postergacao do
prazo estimado de liquidacdo da Oferta, incluindo a abertura de prazo de desisténcia
para os investidores que ja tenham apresentado Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugdo CVM 400, caso a Garantia
Firme de colocagdo seja exercida pelo Coordenador Lider, no montante estipulado no
Contrato de Distribuicdo, os CRI adquiridos poderao ser revendidos no mercado
secundario por meio do CETIP21 (i) pelo Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série
ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme aplicavel,
acrescido da Remuneracao dos CRI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo até a data da respectiva revenda, caso a revenda ocorra antes da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento; ou (ii) por valor acima ou abaixo do seu Valor
Nominal Unitario dos CRI Primeira Série ou Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Segunda Série, sem qualquer restricdo portanto a sua negociagdo, caso a revenda
ocorra apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A revenda dos CRI devera ser
efetuada respeitada a regulamentagao aplicavel.
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Prazo Maximo de Colocacdo

O prazo maximo para colocagdo dos CRI é de 6 (seis) meses contados da data de
divulgagdo do Anudncio de Inicio, nos termos da Instrugdao CVM 400, ou até a data e
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Suspensido da Oferta, Cancelamento, Alteracdo das Circunstancias, Revogacao
ou Modificacao da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a
propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo da Oferta. Nos termos do
paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificacido da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagao da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do
artigo 25, tendo sido deferida a modificagdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa
ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.
Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a
condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

A ndo verificacdo de qualquer das condicdes precedentes estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo até o registro da Oferta, sem renuncia do Coordenador Lider, pode implicar
na exclusdo da garantia firme, sera tratada como modificacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 26 da Instrucdao CVM 400, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400:
(a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (b) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condigoes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagao, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo a Oferta, presumida a
manutencdo em caso de siléncio.

Se o Investidor revogar sua aceitacdo e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Integralizagdo dos CRI, referido Preco de Integralizacdo dos CRI sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores
r,elativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitacdao da Oferta somente podera
ser revogada pelos Investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista nos
Documentos da Operacao, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as
hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrucdao CVM 400,
as quais sdo inafastaveis.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrucao CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da
Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
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regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16h horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidores a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdao, o interesse do investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidores revogar sua aceitacdo e se o Investidores ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo dos CRI, o referido Preco de
Integralizagdo dos CRI sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso
e com deducgao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, a CVM podera cancelar, a
gualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em condicbes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo também
importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes
da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de
revogacao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacao da Oferta ou caso o Investidor revogue sua
aceitacdo e, em ambos 0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Integralizacdo dos CRI, referido Preco de Integralizacdo dos CRI sera devolvido sem
juros ou corregao monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogagao, conforme o caso.
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IDENTIFICAGCAO, FUI_NCE)ES, CRITERIOSl_E PROCEDIMENTOS PARA
SUBSTITUICAO DAS INSTITUICOES CONTRATADAS

Agente Fiduciario dos CRI

Obrigagdes do Agente Fiduciario dos CRI

Incumbe ao Agente Fiduciario dos CRI ora nomeado, principalmente:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na
administracdo do Patrimbnio Separado dos CRI;

renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar imediata convocacgao da
assembleia prevista no artigo 7° da Resolugao CVM 17, para deliberar sobre
sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de
suas funcodes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas no Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacdo seja registrado
perante a Instituicdao Custodiante;

acompanhar a prestacao das informacgoes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou
omissdes constantes de tais informacoes;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do PatrimoOnio Separado
dos CRI, por meio das informacdes divulgadas e/ou encaminhadas pela
Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais propostas
de modificacdes nas condicdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcGes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros érgdos pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado em
garantia, conforme aplicavel, ou o domicilio ou a sede da Emissora e/ou da
Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
Patrimdnio Separado dos CRI;

convocar, quando aplicavel ao Agente Fiducidrio dos CRI, Assembleia Especial,
nos termos definidos no Termo de Securitizacdo e na legislagao em vigor;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

manter atualizada a relagdao dos Titulares de CRI e de seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagbes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as
obrigacdes relativas a eventuais garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condigdes que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para
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os Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
por meio de aviso a ser publicado em seu website (www.oliveiratrust.com.br)
em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento;

(xvii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s
direitos incidentes sobre as CCI, ndo sejam cedidos a terceiros, nos termos da
Resolugao CVM 17;

(xviii) colocar o relatério de que trata o inciso anterior a disposicao dos Titulares de
CRI no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora, ao menos em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo de 3 (trés) anos;

(xix) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos bens e direitos
afetados ao Patrimoénio Separado dos CRI, caso a Emissora ndao o faca nas
hipoteses de substituicdo ou liquidacao do Patrimonio Separado dos CRI;

(xx) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administracao do Patrimonio
Separado dos CRI;

(xxi) renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao;

(xxii) fornecer a Emissora, nos termos do paragrafo 1°© do artigo 32 da Lei 14.430,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI
na B3 realizado pela Emissora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do
artigo 18 da Lei 14.430;

(xxiii) disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares de CRI, por
meio eletrénico, através de comunicagao direta de sua central de atendimento
ou de seu website (www.oliveiratrust.com.br);

(xxiv) promover, na forma do Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimonio
Separado dos CRI; e

(xxv) verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, o efetivo direcionamento de
todo o montante obtido com a Emissdo para os Empreendimentos, observado
que tal verificacdo devera ser realizada semestralmente.

Substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI

Nas hipéteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao,
liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, o Agente Fiduciario dos CRI
deve ser substituido no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, mediante Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente
fiduciario dos CRI. Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias
antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocacao.

No caso de renuncia de suas funcdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, o Agente Fiduciario dos CRI
deverda permanecer no exercicio dessas funcbes no prazo acima, devendo, ainda,
fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, copia de toda a escrituracao,
correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungoes.

A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI fica sujeita @ comunicagdo prévia a CVM e
a sua manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 7° da
Resolucao CVM 17.

Hipoteses de Substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI
(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

(b) pelo voto dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada pelos
Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagao;

97



(c) por deliberagdo em Assembleia Especial, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 29 da Lei 14.430; ou

(d) nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula
12.3 do Termo de Securitizagao.

Agente Fiduciario dos CRI Substituto

O agente fiduciario dos CRI eleito em substituicdo nos termos da Clausula 12.4.3 do
Termo de Securitizagdo assumira, integralmente, os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e do Termo de Securitizacdo.

A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI em carater permanente devera ser objeto
de aditamento ao Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel.

Nomeacao de Agente Fiduciario dos CRI pelos Titulares de CRI

Os Titulares de CRI, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, poderao
nomear substituto ao Agente Fiduciario dos CRI, em Assembleia Especial especialmente
convocada para este fim, por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI.

Instituicao Custodiante

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora,
para realizagdo da custddia: (i) da Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) da Escritura
de Emissdao de CCI e das CClIs; (iii) do Termo de Securitizacdo; e (iv) do Boletim de
Subscricdo das Debéntures. Sendo assim, a Instituicdo Custodiante serd responsavel
pela guarda de 1 (uma) via eletrénica de cada um dos documentos mencionados acima.

A Instituicdo Custodiante contratada no ambito da Emissdao deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para
assegurar o controle e a adequada movimentacdo da documentacao comprobatéria dos
Direitos Creditorios Imobiliarios.

A Instituicdo Custodiante podera ser substituida mediante deliberacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacao, exceto se: (i) os
servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; e/ou (ii) a Instituicdo Custodiante
estiver, conforme aplicavel, impossibilitada de exercer as suas fungdes ou haja rendncia
ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos em contrato, sendo permitida,
nestes casos, a substituicdo sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial.

Banco Liquidante
Por meio do Contrato de Banco Liquidante, o Banco Liquidante.

O Banco Liquidante podera ser substituido sem a necessidade de aprovagdao em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, caso: (i) os servicos nao sejam prestados de forma
satisfatdria; e/ou (ii) o Banco Liquidante esteja impossibilitado de exercer as suas fungbes
ou haja renlncia ao desempenho de suas funcées nos termos previstos em contrato.

Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipoteses
diversas daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

Escriturador
Por meio do Contrato de Escrituracao, o Escriturador.

O Escriturador podera ser substituido mediante deliberagdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao, exceto se: (i) os servigos nao
sejam prestados de forma satisfatoria; e/ou (ii) o Escriturador esteja, conforme
aplicavel, impossibilitados de exercer as suas fungdes ou haja renlncia ao desempenho
de suas fungbes nos termos previstos em contrato, sendo permitida, nestes casos, a
substituicao sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Especial.
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Agéncia de Classificacdo de Risco

A Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificagdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco da Emissdo, sendo que a Agéncia de
Classificacdo de Risco atribuiu o rating preliminar “brAA (sf)” aos CRI, conforme copia
do relatorio de classificacdo de risco preliminar anexa a este Prospecto, na forma do
Anexo XI. Esta classificacdao foi realizada em 5 de outubro de 2022, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracodes.

A classificacdo de risco da Emissdo e dos CRI sera realizada de forma definitiva quando
da divulgacdo do Prospecto Definitivo, devendo o rating, na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, ser igual ou superior a classificacdo “AA-" ou equivalente,
observado, ainda, que a Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida pela
Devedora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Especial, mediante
notificacdo a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI e, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, também ao Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias contados da data em
gue ocorrer a substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco, por qualquer uma das
seguintes empresas: Fitch Ratings Brasil Ltda. ou Moody's América Latina Ltda.,
contratada pela Devedora, as suas exclusivas expensas, para ser responsavel pela
avaliacdo e monitoramento de risco dos CRI. Havera atualizagao trimestral obrigatéria do
relatério de classificacdo de risco, nos termos do artigo 33, paragrafo 11 da Resolucao
CVM 60.

Contador e Auditor Independente do Patrimdnio Separado dos CRI

O Contador do Patrim6nio Separado dos CRI foi contratado pela Emissora, as expensas
da Devedora, para realizar a contabilidade das demonstragoes financeiras do Patrimoénio
Separado dos CRI, em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Acdes e
na Resolugcdo CVM 60. O Auditor Independente do Patrimoénio Separado dos CRI foi
contratado pela Emissora, as expensas da Devedora, para auditar as demonstragoes
financeiras do Patriménio Separado dos CRI em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes e na Resolugao CVM 60.

O Auditor Independente do PatrimoOnio Separado e/ou o Contador do Patrimonio
Separado poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia
Especial, nas seguintes hipdteses: (i) caso os servicos ndao sejam prestados de forma
satisfatoria; (ii) caso estejam impossibilitados de exercer as suas fungdes ou haja
renuncia ao desempenho de suas fungées nos termos previstos em contrato; (iii) em
comum acordo entre a Emissora e o respectivo prestador de servigo; (iv) ao fim da
vigéncia do contrato de prestacdo de servicos; (v) caso haja um prestador de servicos
de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo
Contador do Patrimonio Separado dos CRI ou pelo Auditor do Patrimonio Separado dos
CRI, conforme o caso; ou (v) caso a Emissora queira substituir o Auditor Independente
do PatrimoOnio Separado em razao da regra de rodizio na prestacao desses servigos. Em
qualquer caso, sera necessario realizar aditamento ao Termo de Securitizagdo no prazo
de até 10 (dez) dias contados da substituicdo do Auditor Independente do Patrimoénio
Separado e/ou do Contador do Patrimoénio Separado dos CRI, conforme o caso.

Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Auditor Independente do
Patrimbnio Separado e/ou o Contador do Patrimonio Separado sem a observancia das
hipoteses previstas acima, tal decisdo deverd ser submetida a deliberacao da
Assembleia Especial, nos termos do Termo de Securitizacdo.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 33 da Resolucdo CVM 60, a substituicdo do Auditor
Independente do PatrimoOnio Separado e/ou o Contador do Patrimonio Separado deve
ser informada pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, a B3 e a Superintendéncia
de Supervisao de Securitizagdo da CVM (SSE).

Instrumentos Derivativos

A Emissora ndo utilizara instrumentos financeiros de derivativos na administracdo do
Patrimonio Separado dos CRI.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacao, quais sejam:
(i) Termo de Securitizagao; (ii) Escritura de Emissao; (iii) a Escritura de Emissao de
CCI; (iv) Contrato de Distribuicdo; (v) Contrato de Custédia; (vi) Contrato de
Escrituracao; e (vii) Contrato de Banco Liquidante.

O presente sumario ndo contém todas as informacdes que o Investidor deve
considerar antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler este Prospecto
Preliminar como um todo, incluindo seus Anexos, que contemplam alguns dos
documentos aqui resumidos.

Termo de Securitizacao

O Termo de Securitizacdo celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI,
para fins de constituicdo efetiva do vinculo entre os Direitos Creditérios Imobilidrios,
representados pelas CCI, e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os
Créditos do Patrimonio Separado dos CRI.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Direitos Creditérios Imobiliarios,
delineia detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo,
quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais elementos.
Adicionalmente, referido instrumento prevé os deveres da Emissora e do Agente
Fiduciario dos CRI perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo
CVM 17 e da Resolugao CVM 60.

Escritura de Emissao

As Debéntures serdo emitidas pela Devedora, por meio da Escritura de Emissdo,
celebrada em 13 de outubro de 2022 entre a Devedora e a Emissora, registrada na
JUCESP em 31 de outubro de 2022 sob o n® ED004902-5/000, em atendimento ao
disposto no artigo 62, inciso II, e paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Acdes e,
posteriormente aditada a fim de refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

As Debéntures foram subscritas pela Emissora, conforme previsto na Escritura de
Emissdo, e serao integralizadas pela Emissora com recursos oriundos da integralizacao
dos CRI.

Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissao de CCI celebrada entre a Emissora e o Custodiante, a
Emissora emitiu as CCI, representativas dos Direitos Creditdérios Imobiliarios.

Nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante sera responsavel
pela custodia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdao de CCI.

O valor total das CCI, na data de sua emissédo, sera de, inicialmente, R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), sendo que o valor final serd definido conforme
Procedimento de Bookbuilding.

A Instituicdo Custodiante receberd da Emissora, as expensas do PatrimoOnio Separado
dos CRI, remuneracdo na forma descrita na secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a
Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

As CCI serdo registradas para negociacdo na B3 ou qualquer outra cédmara que
mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados, que seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central e venha a ser contratada para a negociacao
das CCI.

Toda e qualquer transferéncia das CCI devera, necessariamente, sob pena de nulidade
do negdcio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociagao.

Sempre que houver troca de titularidade das CCI, o titular das CCI anteriores devera
comunicar a Instituicdo Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os
dados cadastrais do novo titular das CCI.
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Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre a Emissora, a Devedora e o Coordenador
Lider e disciplina a forma de colocacdo dos CRI, bem como a relagdo existente entre o
Coordenador Lider, a Devedora e a Emissora.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, e desde que atendidas as condigOes
precedentes, as quais deverdo ser verificadas até o registro da Oferta, os CRI serdo
distribuidos pelo Coordenador Lider publicamente sob o regime de garantia firme.

O cumprimento dos deveres e obrigacbes do Coordenador Lider previstos no Contrato
de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de determinadas
condicOes precedentes, estabelecidas na Clausula 5 do Contrato de Distribuigdo, até a
data de concessao do registro da Oferta pela CVM, sendo que isso ndo impedira o inicio
dos trabalhos do Coordenador Lider.

Contrato de Custédia

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora,
para atuar como fiel depositario com as funcdes de (i) fazer a custddia e guarda da
Escritura de Emissdo, do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissao CCI;
(ii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, a Escritura de Emissdo, o Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissao CCI;
e (iii) cumprir com as demais fungoes previstas no Termo de Securitizacao.

Contrato de Escrituracao

Por meio do Contrato de Escrituracao, o Escriturador foi contratado pela Emissora, por
conta e ordem da Devedora, para prestar os servicos de escrituracdo e liquidacao
financeira dos CRI.

O Escriturador foi contratado em razdo da sua reputacao ilibada e reconhecida
experiéncia na prestacao de servicos de escrituracdo de valores mobiliarios.

Contrato de Banco Liquidante

Por meio do Contrato de Banco Liquidante, o Banco Liquidante foi contratado pela
Emissora, por conta e ordem da Devedora, para prestar os servicos de liquidacao
financeira dos CRI.

O Banco Liquidante foi contratado em razao da sua reputacdo ilibada e reconhecida
experiéncia na prestacdo de servicos de liquidagao financeira de valor mobiliarios.

101



DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Destinacao dos Recursos da Emissora

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdao utilizados
exclusivamente pela Emissora para pagamento das Despesas Flat, retengdes do Fundo
de Despesas e pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, cujos direitos
creditdrios, principais e acessorios, compoem o lastro dos CRI no contexto da presente
operacdo de securitizacdo, em razdo de as Debéntures estarem vinculadas
exclusivamente aos CRI e ao Patrimbnio Separado dos CRI.

Destinacao dos Recursos da Devedora

Conforme disposto na Escritura de Emissdo, os recursos liquidos obtidos por meio da
integralizacdo das Debéntures serdo destinados pela Devedora e/ou por suas
Controladas Relevantes, em sua integralidade, diretamente para o reembolso de gastos,
custos e despesas, de natureza imobilidria e predeterminada, incorridos pela Devedora
e/ou por suas Controladas Relevantes anteriormente a emissdao das Debéntures,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da
Oferta, os quais estdo relacionados a aquisicdo de terrenos de propriedade da Devedora
ou de suas sociedades controladas, conforme especificados no Anexo II do Termo de
Securitizacdo (“Destinacdo dos Recursos” e “Empreendimentos”, respectivamente).

Os Empreendimentos e os custos e as despesas referentes aos Empreendimentos
(“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos no Anexo I da
Escritura de Emissdo, com: (i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento
dos Custos e Despesas Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos imdveis d os
Empreendimentos vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicagcao do
Cartério de Registro de Imodveis em que os imodveis dos Empreendimentos estdo
registrados e suas respectivas matriculas.

Para fins de comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, obtidos por meio da Emissao,
para reembolso dos Custos e Despesas Reembolso, a Devedora encaminhou
previamente ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a Emissora, os Documentos
Comprobatdrios da Destinacdo, conforme definidos abaixo.

Nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos
das Debéntures de forma diversa da aqui estabelecida.

Ainda, conforme disposto na Escritura de Emissdao e tendo em vista que os recursos
liquidos obtidos por meio da integralizacdo das Debéntures serdo destinados pela
Devedora para o reembolso de gastos, custos e despesas de natureza imobiliaria e
predeterminada, ndo sera admitida a inclusdo de novos Empreendimentos para fins da
Destinacdo dos Recursos.

Documentos Comprobatérios da Destinagao

Para fins da verificacdo da utilizacdo dos recursos liquidos pela Devedora no dmbito da
Destinagdo dos Recursos, a Devedora encaminhou a Emissora e ao Agente Fiduciario
dos CRI, previamente a celebracdo dos Documentos da Operacdao, os competentes
documentos comprobatorios da destinacdo dos recursos, quais sejam, as escrituras
publicas de compra e venda dos Empreendimentos e os respectivos comprovantes de
pagamentos, bem como demais documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciario
dos CRI julgou necessarios para evidenciar o efetivo direcionamento dos recursos
(“"Documentos Comprobatdrios da Destinagdo”).

Conforme disposto na Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio dos CRI verificou as
informagdes dos Documentos Comprobatérios da Destinacdo para comprovacdo da
Destinagdo dos Recursos, com relagao as quais a Devedora atestou que sao verdadeiras,
completas e validas e que ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Sendo assim,
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considerando que foi comprovada a Destinagdo dos Recursos, a Devedora ficou
desobrigada com relagdo ao envio de Documentos Comprobatérios da Destinacao
adicionais, exceto se em razdo de determinacdo de autoridade ou érgdo fiscalizador.

Os Documentos Comprobatorios da Destinagao foram suficientes para a verificacdo da
Destinacdo dos Recursos e, portanto, para fins de caracterizacdo dos créditos
representados pelas Debéntures como Direitos Creditérios Imobilidrios aptos a serem
vinculados a esta Emissao dos CRI nos termos da legislagdo aplicavel, sem prejuizo do
compromisso da Devedora de apresentar documentos adicionais eventualmente
solicitados nos termos acima.

A Devedora confirmou, por meio da celebragdao da Escritura de Emissao, que os custos
e despesas objeto da Destinacao dos Recursos ndao foram objeto de destinacdo no
ambito de outras emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
dividas da Devedora.

Adicionalmente, nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora declarou que os custos
imobiliarios objeto da Destinacdo dos Recursos foram incorridos em periodo ndo
superior a 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de envio de comunicacdo de
encerramento da Oferta dos CRI a CVM.

Exceto se a legislacdo e regulamentacdo aplicadveis exigirem de outra forma, em
qualquer caso aqui previsto, o Agente Fiduciario dos CRI e a Emissora deverdo tratar os
Documentos Comprobatdrios da Destinagdo e todas e quaisquer informagdes recebidas
nos termos deste item em carater sigiloso, nos termos da legislacdo aplicavel, com o
fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinacao dos Recursos aqui estabelecida.

A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos Comprobatorios
da Destinacao encaminhados da Destinacao dos Recursos que comprovem a utilizagcao
dos recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do Preco de Integralizagao
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Em caso de eventual exercicio da Opcédo de Lote Adicional para atender eventual excesso
de demanda constatada, por meio do Procedimento de Bookbuilding, o Anexo IV do
Termo de Securitizagdo, contendo a porcentagem destinada a cada Empreendimento
Imobiliario Elegivel, sera alterado para refletir o volume final da Emissdo, por meio de
aditamento a Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizacdo, sem necessidade de
gualquer aprovacao adicional pela Emissora ou pelos Titulares de CRI.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

Os CRI serdo lastreados em todos e quaisquer direitos creditérios, principais e
acessorios, devidos pela Devedora em razao das Debéntures.

As Debéntures emitidas pela Devedora serdo subscritas pela Emissora mediante a
celebragdo do Boletim de Subscricdo das Debéntures, cuja titularidade serd comprovada
pelo “extrato de conta de depdsito” emitido pelo Escriturador. A integralizacao das
Debéntures sera realizada pela Emissora com recursos oriundos da integralizagdo dos CRI.

Nos termos da Escritura de Emissdo, as Debéntures possuem as seguintes
caracteristicas:

Numero da Emissdao de Debéntures

A Emissao de Debéntures constituird a 92 (nona) emissao de debéntures da Devedora.

Numero de Séries

A Emissdo de Debéntures sera realizada em 2 (duas) séries.
Valor Total da Emissao de Debéntures

O valor total da emissdo de Debéntures é de, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhGes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures, sem considerar o
eventual exercicio da Opcdo de Lote Adicional, observado que o valor total da emissao
das Debéntures podera ser reduzido proporcionalmente a quantidade de Debéntures
eventualmente canceladas nos termos da Escritura de Emissdo e deste Prospecto
Preliminar.

Quantidade de Debéntures

Serdo emitidas, inicialmente, até 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures, na Data
de Emissdo das Debéntures, conforme demanda a ser apurada no Procedimento de
Bookbuilding, podendo atingir o total de 180.000 (cento e oitenta mil) Debéntures em
caso do exercicio da Opgdo de Lote Adicional.

A quantidade de Debéntures e o valor total da emissdo de Debéntures poderdo ser
reduzidos, tendo em vista o Procedimento de Bookbuilding, com o consequente
cancelamento das Debéntures ndo integralizadas. Tal alteracdo no valor total da
emissdo de Debéntures sera formalizado por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo, sem a necessidade de deliberagdo societaria adicional da Devedora, aprovacgao
por Assembleia Especial de Debenturista e/ou aprovacdao por Assembleia Especial de
Titulares de CRI, para formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente subscritas
e integralizadas, observado o disposto na Escritura de Emissao e no Termo de
Securitizacdo e, observado, ainda, o montante minimo equivalente a R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), correspondente a 150.000 (cento e cinquenta mil)
Debéntures.

Data de Emissdo das Debéntures

Para todos os fins e efeitos legais, é a Data de Emissdo das Debéntures.

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado das Debéntures, de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures e de Eventos de Vencimento Antecipado, as Debéntures
vencerdo na Data de Vencimento das Debéntures. Valor Nominal Unitario

O valor nominal unitadrio de cada uma das Debéntures, na Data de Emissdo das
Debéntures, sera de R$1.000,00 (mil reais). O Valor Nominal Unitario podera ser
acrescido ou decrescido, conforme o caso, de agio ou desagio, de comum acordo entre
a Emissora e a Devedora, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
sendo que, caso aplicavel, o a4gio ou desagio, sera o mesmo para todas as Debéntures
subscritas em uma mesma data.

104



Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei
das Sociedades por Agbes e ndo contarao com qualquer preferéncia ou garantia.

Forma e Conversibilidade

As Debéntures serdo da forma nominativa, sem a emissdo de cautelas ou de
certificados, e nao serdao conversiveis em acoes de emissao da Devedora.

Vinculacdao a Emissao

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI, a serem emitidos e distribuidos por meio da
Oferta, nos termos da Instrugdao CVM 400 e da Resolugdo CVM 60, sendo as Debéntures
vinculadas exclusivamente ao Patrimonio Separado dos CRI. As Debéntures serdo
emitidas, em favor da Emissora, direta e anteriormente a emissao e distribuicdo dos
CRI, bem como ao registro da Oferta pela CVM.

Em vista da vinculagdo mencionada acima, a Devedora tem ciéncia e concorda que, uma
vez ocorrida a subscricdo das Debéntures, em razao do regime fiduciario a ser instituido
pela Emissora, na forma do artigo 25 da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos
a Emissora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente
vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI.

Por forca da vinculacdo das Debéntures aos CRI, foi estabelecido que a Emissora, na
forma a ser estabelecida no Termo de Securitizagdo, devera manifestar-se, em qualquer
Assembleia Especial de Debenturista convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos
relativos as Debéntures, conforme orientacdo deliberada pelos Titulares de CRI, apods a
realizacdo de uma Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Distribuicdo e Colocacdo

As Debéntures serdo objeto de colocacao privada, sem intermediacdo de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e/ou qualquer esforgo de
venda perante investidores e nao serdo registradas para distribuicdo e negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Prazo e Forma de Integralizacao

As Debéntures serdo subscritas pela Emissora por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo das Debéntures, com o consequente registro no Livro de Registro de Debéntures.

As Debéntures serdo subscritas pela Emissora na Data de Emissdao das Debéntures, a
partir da qual constardo do Patrimbnio Separado dos CRI, ainda que ndo tenha havido
a respectiva integralizacdo, uma vez que tal integralizacdo esta prevista para ocorrer
em até 1 (um) Dia Util da Data da Integralizacdo dos CRI.

As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, em cada uma
das Datas de Integralizacdo dos CRI, caso haja integralizacdo em mais de uma data.

O preco de integralizacdo das Debéntures corresponderda, na primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, ao: Valor Nominal Unitdrio das Debéntures Primeira
Série ou das Debéntures Segunda Série, conforme o caso. Caso ocorra a integralizagdo
das Debéntures em mais de uma data, o preco de integralizagdo para as Debéntures
que forem integralizadas apds a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures sera
equivalente ao respectivo Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures Primeira
Série, ou ao Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures Segunda Série,
conforme aplicavel, acrescido da respectiva Remuneragao das Debéntures calculada pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures (inclusive)
até a data da efetiva integralizacdo das Debéntures (exclusive).

O pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures podera ser realizado, por meio
de Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou outra forma de transferéncia eletronica
de recursos financeiros, nas Datas de Integralizagdo dos CRI, na conta corrente n©
03733-2, agéncia 0910, de titularidade da Emissora, mantida junto ao banco Itau
Unibanco S.A.(341), desde que cumpridas as condigdes precedentes, observado que do
Prego de Integralizagdo das Debéntures serao descontados o montante das Despesas
Flat e o montante necessario para composicao do valor inicial do Fundo de Despesas.

105



O pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures devera ser realizado, pela
Emissora, na Data da Integralizagao dos CRI, na proporcdo dos CRI liquidados e desde
que as condicOes precedentes estejam cumpridas, sendo certo que, excepcionalmente,
em virtude de aspectos operacionais, a Emissora podera realizar o pagamento do Preco
de Integralizacdo das Debéntures no Dia Util subsequente, sem acréscimo da
Remuneracdo, caso os recursos recebidos pela Securitizadora no ambito da Oferta nao
estejam disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado dos CRI até as 15h da respectiva
Data de Integralizacdo dos CRI.

Comprovacao da Titularidade

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada através da
inscricdo do nome da Emissora no Livro de Registro de Debéntures da Devedora.

Amortizacdo das Debéntures

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado das Debéntures, de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures e/ou de Evento de Vencimento Antecipado, o
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures Primeira
Série, conforme o caso, bem como o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures Segunda Série, conforme o caso, sera
amortizado semestralmente, conforme as datas e percentuais indicados na tabela
abaixo, sendo o primeiro pagamento devido em 11 de janeiro de 2025 e o ultimo
pagamento devido na respectiva Data de Vencimento:

Data de Amortizacao Percentual de Amortizagao
11 de dezembro de 2025 20,0000%
11 de junho de 2026 25,0000%
11 de dezembro de 2026 33,3333%
11 de junho de 2027 50,0000%
Data de Vencimento 100,0000%

Atualizacdao Monetaria das Debéntures
Atualizacao Monetaria das Debéntures Primeira Série

O Valor Nominal Unitario das Debéntures Primeira Série ndo sera atualizado
monetariamente.

Atualizacao Monetaria das Debéntures Segunda Série

O Valor Nominal Unitario das Debéntures Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitdario das Debéntures Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, desde a Data de Integralizagao dos
CRI ou Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de
Aniversario imediatamente subsequente (“Atualizacdo Monetdria das Debéntures
Segunda Série”), sendo o produto da Atualizacdo Monetaria das Debéntures Segunda
Série incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures Segunda
Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Segunda Série, conforme
o caso (“Valor Nominal Unitédrio Atualizado das Debéntures Segunda Série”), calculado
de forma pro rata temporis por Dias Uteis de acordo com a seguinte féormula:

VNa = VNe X C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures Segunda Série, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
Segunda Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIy \aut
e= (ws)”
NIy,

Onde:

n = numero total de indices utilizados na Atualizacdo Monetaria das Debéntures
Segunda Série, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacao,
caso a atualizagdo seja em data anterior ou na prdpria Data de Aniversario das
Debéntures Segunda Série. Apds a data de aniversario, o “NIk” correspondera ao valor
do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacdo. O més de atualizacdo
refere-se a data de calculo das Debéntures Segunda Série;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nGmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data
de Aniversario das Debéntures Segunda Série imediatamente anterior, o que ocorrer
por ultimo (inclusive) e a data de célculo da atualizacao (exclusive), sendo “dup” um
numero inteiro. Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizacdo Monetaria das
Debéntures Segunda Série, deve-se considerar 2 (dois) Dias Uteis adicionais no “dup”;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, e a
Data de Aniversario imediatamente subsequente, sendo também “dut” um numero
inteiro. Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizacdo Monetaria das
Debéntures Segunda Série, ou seja, em 11 de novembro de 2022, deve-se considerar
o “dut” igual a 20 (vinte) Dias Uteis.

Observacao:

o humero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor sem
necessidade de ajuste a Escritura de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

dup

NI dut _ o~ .
k )d"t sdo considerados

os fatores resultantes das expressoes (NI

k-1
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o “pro rata” do Ultimo Dia Util anterior;

considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas
Datas de Aniversarios consecutivas das Debéntures Segunda Série;

o produto é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel,
devera ser utilizado um numero indice projetado, calculado com base na ultima projecéo
disponivel, divulgada pela ANBIMA da variacao percentual do IPCA, conforme férmula a
seguir:

NIkp = NI,_,x (1+Projecao)
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Onde:

NIkp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima;

Projecao = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacdo quando da divulgacdao posterior do IPCA que seria
aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projecdes de variacdo, devera ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo drgdo responsavel por
seu calculo/apuragao.

Indisponibilidade do IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA ndo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, sera utilizada, em sua
substituicdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do célculo relativo ao més
imediatamente anterior, calculado pro rata temporis por dias corridos, nao cabendo,
porém, quando da divulgacdo do IPCA devido, quaisquer compensacdes financeiras,
multas ou penalidades, tanto por parte da Debenturista, quanto pela Emissora. Caso
ocorra, comprovadamente, um Evento de Auséncia do IPCA, este devera ser substituido
pelo devido substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, o
Agente Fiduciério dos CRI deverd, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do Evento
de Auséncia do IPCA, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI Segunda Série
(no modo e prazos estipulados no Termo de Securitizacdo e no artigo 124 da Lei das
Sociedades por Agoes), para definir, de comum acordo com a Emissora, observados a
boa-fé e a regulamentagdo aplicavel, a Taxa Substitutiva. Até a deliberagdo desse
parametro, sera utilizada a Projecdo para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes
pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Emissora quanto
pelos Debenturistas da Segunda Série, quando da divulgacao posterior do IPCA ou da
Taxa Substitutiva, conforme o caso.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI Segunda Série, a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI
Segunda Série ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir do retorno de sua divulgacdo,
voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetaria das Debéntures Segunda
Série desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva, na Assembleia Especial de Titulares de
CRI Segunda Série, entre a Emissora e os Titulares de CRI Segunda Série ou caso ndo
haja quérum para a instalacdo ou a deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de
CRI Segunda Série, a Emissora devera resgatar antecipadamente, pelo seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, nos termos da Escritura de
Emissdo, acrescido da Remuneragdo das Debéntures devida até a data do efetivo
resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira
Data de Integralizacao dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a efetiva data do resgate, a
totalidade das Debéntures Segunda Série, sem multa ou prémio de qualquer natureza,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia
Especial de Titulares de CRI Segunda Série, ou da data em que a respectiva Assembleia
Especial de Titulares de CRI Segunda Série deveria ter ocorrido, ou na Data de
Vencimento das Debéntures Segunda Série, o que ocorrer primeiro. Para calculo da
Remuneragdo das Debéntures Segunda Série aplicavel as Debéntures Segunda Série a
serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Evento de
Auséncia do IPCA sera utilizada a Projecdo, a ser calculada na forma da formula da
Atualizacdo Monetaria das Debéntures Segunda Série indicada acima.
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Em qualquer hipdtese, caso o IPCA volte a ser divulgado ou caso venha a ser
estabelecido um substituto legal para o IPCA apds a determinagdo da Taxa Substitutiva,
conforme o caso, o IPCA voltara, desde o dia de sua divulgagdo, ou, conforme o caso,
o0 seu substituto legal passara, desde a data em que passe a viger, a ser utilizado para
o calculo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures Segunda Série, sendo, portanto,
dispensada a realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI Segunda Série para
deliberar sobre este assunto, ficando também a Emissora desobrigada de realizar o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures Segunda Série nos termos da
legislacao aplicavel.

Remuneracido das Debéntures

Remuneracgao das Debéntures Primeira Série

A partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Primeira Série, as
Debéntures Primeira Série fardo jus a uma remuneragao correspondente a variagao
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de até 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Primeira Série,
conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo ("Remuneracdo das
Debéntures Primeira Série”).

A Remuneracgao das Debéntures Primeira Série serd calculada de forma exponencial e
cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de
Capitalizagao.

A Remuneragdo das Debéntures Primeira Série devera ser calculada de acordo com a
seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

J = valor da Remuneracgdo das Debéntures Primeira Série unitaria devida no final de
cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
Primeira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produto das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizagao das
Debéntures ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npj

Fator DI = 1_[[1 + (TDI)]
K=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero
inteiro;
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nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures ou Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures Primeira Série
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um numero
inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada
da seguinte forma:

1

TDI, = (DI" + 1) *_1
k= \100 B
Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

n
Fator Spread = (Spread 1)m
ator spread = 100

Onde:
spread = a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,70; e

n = ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior das Debéntures Primeira Série, e a data de calculo, sendo “n” um ndmero
inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser acrescido 2

(dois) Dias Uteis ao “n” apurado.

Observacdes:

(i) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

(v) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para calculo da
Remuneracdo das Debéntures Primeira Série no dia 14 (catorze), sera considerada
a Taxa DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que os dias decorridos entre
o dia 12 (doze) e 14 (catorze) sdo todos Dias Uteis; e

(vi) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser capitalizado
ao “Fator DI” um prémio de remuneracdo equivalente ao produto de 2 (dois) Dias
Uteis que antecede a primeira Data de Integralizacdo dos CRI dos recursos pro
rata temporis, calculado conforme acima.

Indisponibilidade da Taxa DI

A Taxa DI aplicavel a Remuneracgdao das Debéntures Primeira Série devera ser utilizada
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo
seu calculo. Caso a Taxa DI néo esteja disponivel quando da apuragdao da Remuneragdo
das Debéntures Primeira Série, sera aplicada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI
aplicavel disponivel até aquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensacgées
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte da Debenturista, quando da
divulgacdo da nova Taxa DI. Na auséncia de apuracgao e/ou divulgacdo da Taxa DI por
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prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou
divulgagdo ou, ainda, na hipdétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal
ou determinagao judicial da Taxa DI, a Debenturista devera convocar em até 2 (dois)
Dias Uteis ap0s o fim do prazo de ndo divulgagao, ou apds a extingdo ou inaplicabilidade
por disposicao legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, Assembleia Especial de
Titulares de CRI (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades
por Acdes e no Termo de Securitizagdo), para que os Titulares de CRI deliberem, de
comum acordo com a Debenturista, acerca da Taxa Substitutiva a ser aplicada. Até a
deliberacdo da Taxa Substitutiva, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuracao
do Fator DI, ndao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora
e a Debenturista, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva Remuneracdo das
Debéntures Primeira Série até a data de deliberacdao da Taxa Substitutiva.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a Debenturista,
representando o interesse dos titulares de CRI, ou caso a Assembleia Especial de
Titulares de CRI mencionada acima ndo seja instalada, ou, caso instalada, nao possua
guérum suficiente para a deliberacdo a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures
Primeira Série, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures Primeira Série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdao das Debéntures Primeira Série devida até a data do efetivo resgate,
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI.

As Debéntures Primeira Série resgatadas antecipadamente serdo canceladas pela
Emissora. Nesta hipdtese, para o calculo da Remuneragdo das Debéntures Primeira
Série a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas,
sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI e ndo haja disposicao legal ou determinacao judicial expressamente
vedando a sua utilizacdo, a referida assembleia ndao serd mais realizada, e a Taxa DI ou
o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua divulgacao,
passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo das Debéntures Primeira Série.

Remuneracgdo das Debéntures Segunda Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, a qual sera, em
todo caso, equivalente a maior taxa entre: (i) percentual correspondente a taxa interna
de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominagao
da Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de
2026, a ser verificada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a da data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme as taxas indicativas divulgadas
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por
cento) ao ano; ou (ii) 7,75% (sete inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao
ano. A Remuneragao das Debéntures Segunda Série utilizard base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis e serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
Atualizado das Debéntures Segunda Série desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneracdao das Debéntures Segunda Série
(conforme abaixo definida) imediatamente anterior, conforme o caso, paga ao final de
cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures Segunda Série ou na data do efetivo
pagamento das Debéntures resultante de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, na data de um eventual Resgate Antecipado das Debéntures ou, ainda, na
data de pagamento decorrente de vencimento antecipado, em razdo da ocorréncia de
uma das hipoteses de Evento de Vencimento Antecipado descritos na Escritura de
Emissdo, o que ocorrer primeiro ("Remuneracédo das Debéntures Segunda Série” e em
conjunto com a Remuneragdo das Debéntures Primeira Série, “Remuneracdo das
Debéntures”).
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A Remuneracdo Debéntures Segunda devera ser calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J = VNa x (Fator Juros-1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures Segunda Série devida em cada data
de pagamento de tal remuneracdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures Segunda Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pela Remuneracdo Debéntures Segunda Série,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

DP
Fator Juros = [(taxa + 1)@]

Onde:

spread = a ser definida, em percentual, apés a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais e inserida na Escritura de
Emissdo por meio de aditamento;

DP = nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures Segunda Série e a data atual, sendo “"DP” um nUumero inteiro.

Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
Segunda Série devera ser acrescido a Remuneragdo das Debéntures Segunda Série
devida um valor equivalente ao produto de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI, calculado pro rata temporis, de acordo com a férmula
constante acima.

Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das hipdteses de Resgate Antecipado, da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e/ou de Evento de Vencimento Antecipado,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneracdao das Debéntures sera
paga a partir da Data de Emissdo das Debéntures, ocorrendo o primeiro pagamento em
12 de janeiro de 2023 e o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures, conforme
cronograma descrito no Anexo III da Escritura de Emissao.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

Nos termos da Escritura de Emissao, a Devedora podera resgatar, a qualquer momento,
as Debéntures, conforme termos e condigdes descritos na segao “Informagodes Relativas
aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 do presente Prospecto Preliminar.

Resgate Antecipado Obrigatdério das Debéntures

A Devedora deverad realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade das
Debéntures, de ambas as séries, sem necessidade de qualquer anuéncia prévia da
Emissora, caso a Devedora se torne sociedade anénima de capital fechado, nos termos
da legislacao aplicavel, por meio de envio de comunicado a Emissora, com cépia para o
Agente Fiduciario dos CRI, ou de publicacdo de comunicado aos Titulares de CRI,
conforme procedimento previsto no Termo de Securitizacdo, em até 10 (dez) Dias Uteis
a contar da data em que a Devedora se tornou sociedade anénima de capital fechado
(“Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures”), informando: (i) a efetiva data do
Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, que devera ser Dia Util, e o local da
realizacdo e pagamento a Emissora; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado
Obrigatério (conforme definido abaixo) das Debéntures; e (iii) quaisquer outras
informagbes que a Devedora entenda necessarias a operacionalizacdo do Resgate
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Antecipado Obrigatério (“Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures” e, em
conjunto com Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, “Resgate Antecipado das
Debéntures”).

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, sera realizado o
pagamento (a) no ambito das Debéntures da Primeira Série, do Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o
caso; (b) no ambito das Debéntures da Segunda Série, do Valor Nominal Unitario
Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso; deduzidas, em qualquer caso, eventuais despesas do respectivo
Patrimbnio Separado dos CRI em razdo de encargos moratoérios aplicaveis nos termos
dos Documentos da Operacdo, e acrescido (I) em qualquer das hipdteses, da
Remuneracao das Debéntures de cada série, calculadas pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragao das
respectivas séries, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Obrigatério das Debéntures; e (II) do Prémio de Resgate Antecipado, calculado de
acordo com o disposto na Clausula 5.4.2, 5.4.2.1 e 5.4.2.2 da Escritura de Emissao
(“Valor do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures”).

N3o serd permitido o Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures parcial de
gualquer uma das séries.

As Debéntures resgatadas deverdo ser obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

O pagamento das Debéntures objeto de Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures sera feito mediante depodsito na Conta Centralizadora.

Oferta de Resgate Antecipado Total

Nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora podera realizar, a parte da Data de
Emissdo das Debéntures, a oferta facultativa de resgate antecipado total das
Debéntures, conforme termos e condigdes descritos na secdo “Informacdes Relativas
aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 do presente Prospecto Preliminar.

Repactuacdo Programada

As Debéntures ndo estardo sujeitas a repactuacdo programada.

Encargos Moratdrios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Devedora, de qualquer quantia devida
a Emissora, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Devedora, ficardo, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além
da Remuneracdo: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, ambos
incidentes sobre as quantias em atraso, exceto se a inadimpléncia ocorrer por problema
operacional de terceiros e desde que tal problema seja resolvido em até 1 (um) Dia Util
apos a data da inadimpléncia.

Local de Pagamento
Os pagamentos a que fizer jus a Emissora serao efetuados pela Devedora mediante
depdsito, para os valores devidos em razdo das Debéntures, na Conta Centralizadora.

Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo prevista na Escritura de Emissao até o primeiro Dia Util subsequente
se o vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente bancario na cidade de
Sé&o Paulo, estado de Sao Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Escritura de Emissdo, caso a Devedora incorra em alguns eventos, serao
consideradas antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes da Escritura de
Emissdao, de modo que a Devedora podera realizar, a parte da Data de Emissdo das
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Debéntures, a oferta facultativa de resgate antecipado total das Debéntures, conforme
termos e condicGes descritos na secao “Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta”, na
pagina 37 do presente Prospecto Preliminar.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario dos CRI e de
outros prestadores de servico em relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias

recuperacao

As atribuigdes de controle e cobrancga dos Direitos Creditérios Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperagdo judicial da Devedora cabera a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resoluggo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI devera
usar de toda e qualquer agao para proteger direitos ou defender interesses Investidores,
devendo para tanto: (i) declarar, observadas as condigdes estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, antecipadamente vencido os Direitos Creditérios Imobilidrios e cobrar seu
principal e acessoérios; (ii) requerer a faléncia da Emissora; (iii) tomar qualquer
providéncia necessaria para que os Investidores realizem seus créditos; e (iv)
representar os Investidores em processos de faléncia, concordata, intervencdo ou
liquidagao extrajudicial da Emissora.

O Agente Fiduciario dos CRI somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogao

das medidas contempladas nos incisos “i” a “iv”, acima, se, convocada Assembleia
Especial, esta assim o autorizar por deliberacao da unanimidade dos CRI em Circulagao.

O Agente Fiduciario dos CRI deverda, ainda, comunicar aos Investidores qualquer
inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora, de obrigacdes financeiras
assumidas no Termo de Securitizacdo, indicando o local em que fornecera aos
interessados maiores esclarecimentos, e indicando as consequéncias para os
Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7
(sete) Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento. Comunicacdo de igual teor
devera ser enviada (I) a CVM; e (II) as camaras de liquidagdo em que os CRI estdo
registrados. Cabera, portanto, ao Agente Fiduciario dos CRI, realizar os procedimentos
de execucdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacao do
crédito dos Titulares de CRI.

Possibilidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios ser acrescido, removido ou
substituido

Ndo sera admitido o acréscimo, a remocgdao ou substituicdo dos Direitos Creditorios
Imobiliarios.

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custodia e
cobranca de créditos inadimplidos

No &mbito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servicos de
consultoria especializada, gestdo, custddia e cobranga de créditos inadimplidos, razdo
pela qual ndo consta do presente Prospecto Preliminar a descricdo dos procedimentos
adotados pela Emissora para verificar o cumprimento das obrigacdes de tais prestadores
de servicos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, a Emissora ou
o Agente Fiduciario dos CRI poderdo promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando
a execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender
cabivel.

Procedimentos para recebimento e cobranca dos Direitos Creditérios
Imobilidrios e segregacdo dos valores recebidos quando da liquidacdo dos

Direitos Creditorios Imobiliarios

A cobranga dos Direitos Creditérios Imobilidrios sera realizada pela Emissora em
observancia as disposices estabelecidas no Termo de Securitizagao.

A arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Direitos Creditérios Imobilidrios sdo
atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (a) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Direitos Creditérios
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Imobilidrios representados pelas CCI; (b) a apuracdo e informagcdo a Devedora e ao
Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (c) o controle e a guarda
dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado dos CRI.

De acordo com o Termo de Securitizacdo, foi instituido o Patrimoénio Separado dos CRI
sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios, de modo que todos os direitos, garantias,
valores, multas, penalidades, cominagoes e prerrogativas descritos nos Documentos da
Operacdo, destacam-se do patrimoOnio da Emissora e constituem patrimoénio separado,
destinando-se especificamente a liquidacao dos CRI.

O Patrimoénio Separado dos CRI sera liquidado na forma descrita na secao “Informacoes
Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Principais caracteristicas da Devedora

Para maiores informacdes sobre a Devedora, vide secdo “Sumario da Devedora”, na
pagina 160 deste Prospecto Preliminar, bem como as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2019,
2020 e 2021, e para o periodo de nove meses encerrado em 30 de setembro de 2022,
anexadas a esse Prospecto Preliminar.

Informacodes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo representados pelas Debéntures e devidos por
um Unico devedor, a Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures em
favor da Emissora especificamente no ambito da emissdao dos CRI e da Oferta. Nao
existem, na data deste Prospecto Preliminar, informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios que
compdem os Patrimbnios Separados, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos
razoaveis para obté-las.

Ainda, para os fins do disposto no item 2.6 do Anexo III-A da Instrucao CVM 400, nao
houve inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relagdo a créditos de
mesma natureza dos Direitos Creditérios Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao,
ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, ndo obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e o
Coordenador Lider declaram, nos termos do item 2.7 do Anexo III-A da Instrugdo CVM
400, nao ter conhecimento de informagoes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e
pré-pagamento de direitos creditérios imobilidrios da mesma natureza aos Direitos
Creditorios Imobilidrios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela Emissora para
servir de lastro a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, e ndao haver obtido informacOes consistentes e em formatos e datas-
bases passiveis de comparacdo relativas a emissbes de certificados de recebiveis
imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente
Emissdo, que lhes permita apurar informacdes com maiores detalhes.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificacdo de um ou
mais Eventos de Vencimento Antecipado, seja de forma automatica ou ndo-automatica,
conforme disposto na Escritura de Emissao e no Termo de Securitizagao, tal situacao
acarretard redugdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares
de CRI.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores
a data desta Oferta, a Emissora pode verificar que, aproximadamente, 6% (seis por
cento) dos CRI de sua emissdao com lastro em debéntures de emissdao de outras
empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento.

Contudo, ndo obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e o
Coordenador Lider declaram, nos termos do item 2.7 do Anexo III-A da Instrucdo CVM
400, ndo terem conhecimento de informacgdes estatisticas adicionais aquelas indicadas
acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da
mesma natureza aos direitos creditorios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela
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Emissora para servir de lastro a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de
divida emitido pela Devedora, e ndo haver obtido informacGes adicionais aquelas
indicadas nos paragrafos acima, consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de
comparagdo relativas a emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios que
acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissao, que lhes
permita apurar informagdes com maiores detalhes.

‘ Para mais informacbes, vide o fator de risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de
Informacgbes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na secdo
“Fatores de Risco”, na pagina 115 este Prospecto Preliminar.

Nivel de concentracdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios

Os Direitos Creditérios Imobilidrios sdao devidos integralmente pela Devedora.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informacdes contidas neste Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operacao,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e/ou da
Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer
dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacao financeira,
os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderao ser afetados de
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagbes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condigdes dos CRI e
das obrigacbes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora no &mbito da Oferta. E
essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e
compreendam integralmente seus termos e condicGes, os quais sdao especificos desta
Oferta e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagdes envolvendo o mesmo
risco de crédito.

Para os efeitos desta secdao, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora
e/ou a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd ou poderia
produzir um efeito adverso sobre os negécios, a posicao financeira, a liquidez, os
resultados das operacbes ou as perspectivas da Emissora e da Devedora, conforme o
caso, bem como no preco dos CRI e na capacidade de pagamento da Devedora, exceto
guando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressdes similares nesta secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das
hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Titular de CRI.

Os fatores de risco relacionados a Emissora e a Devedora, bem como aos seus
respectivos controladores, acionistas, controladoras, investidores e ramos de atuagao
estdo disponiveis no Formulario de Referéncia da Emissora e no no Formulario de
Referéncia da Devedora.

Riscos da Operacao

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode
acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera
um conjunto de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacées de litigio e/ou
falta de pagamento poderd haver perda financeira por parte dos Investidores em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para
os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condicBes especificos, ou ainda pelo eventual
nao reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.
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Os Direitos Creditéorios Imobiliarios constituem o Patriménio Separado dos
CRI, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes
dos Direitos Creditorios Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios passiveis de
securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliadrios, nos termos
da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujos patrimOnios sdo administrados
separadamente. O patrimbnio separado de cada emissao tem como principal fonte de
recursos os respectivos direitos creditorios imobiliarios.

Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios pela Devedora a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes assumidas juntos aos Titulares dos CRI, sendo que
caso os pagamentos dos Direitos Creditérios Imobilidrios tenham sido realizados pela
Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo, a Devedora ndo tera qualquer
obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos, afetando negativamente o recebimento
pelos titulares dos pagamentos devidos no dmbito dos CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da
presente Emissdo, o Agente Fiducidrio dos CRI deverd assumir temporariamente a
administracdo do Patriménio Separado dos CRI. Em assembleia, os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimoénio Separado dos
CRI ou optar pela liqguidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacoes
da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI, de modo que os Titulares de CRI
ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no ambito dos CRI.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de cobranca e execucao e atraso
no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo o facga, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, paragrafo 19, inciso II, da Lei 14.430,
s3do responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execugdo dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI,
em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de cobranca e de execugdao dos Direitos
Creditorios Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio dos CRI,
conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacgao aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, o recebimento, pelo
Titular de CRI, do seu crédito.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e, consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos
CRI pelos Titulares de CRI, o que resultara em perdas para os Investidores.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipdtese, a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios
para o pagamento de Despesas.

Correrdao por conta da Devedora (diretamente ou por meio da composicao e
recomposicdao do Fundo de Despesas, conforme o caso) todos os custos razoaveis
incorridos e devidamente comprovados com a Emissdo das Debéntures e com a
estruturagao, registro e execugdo das Debéntures e da operagao de securitizagdo dos
CRI, conforme o caso, incluindo, sem limitagao, publicagOes, inscricdes, registros,
contratacdao do Agente Fiduciario dos CRI, da Securitizadora, do Escriturador, do da(s)
agéncia(s) de classificagdo de risco e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer
outros custos relacionados as Debéntures e a operacdo de securitizagdo dos CRI, sendo
certo que qualquer custo que ultrapasse o valor do Fundo de Despesas, dependera,
sempre que possivel, de aprovagao prévia da Devedora.
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Caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serdao suportadas pelo
Patrimbnio Separado dos CRI e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares de
CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes
dos Direitos Creditorios Imobiliarios sejam depositados em outra conta que
nao seja a Contas Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Direitos Creditorios
Imobilidrios fluird para a Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum
pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta Centralizadora,
gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os
pagamentos relacionados aos Direitos Creditorios Imobilidrios sejam desviados por
algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios em outra conta, que nao a Conta Centralizadora, podera
acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um
desvio no pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, os Titulares de CRI poderdo
ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

Eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI e/ou na classificacdao
de risco da Devedora podera dificultar a captacédo de recursos pela Devedora,
bem como acarretar reducao de liquidez dos CRI para negociacao no mercado
secundario e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora
e/ou, a Devedora sdo levados em consideracdo, tais como sua condicdo financeira,
administracdo e desempenho. S3o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI,
assim como as obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores
politico-econdmicos que podem afetar a condicdo financeira da Emissora e/ou da
Devedora. Adicionalmente, pode afetar tal classificacdo de risco a eventual reducdo de
rating soberano do Brasil.

Dessa forma, as classificacdoes de risco representam uma opinido quanto as condicdes
da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do
principal e juros no prazo estipulado relativos a amortizacdo e Remuneragdo dos CRI,
sendo que, caso a classificacdo de risco originalmente atribuida seja rebaixada, a
Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores
mobilidrios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos
resultados e nas operacdes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as
obrigagoes relativas a Oferta.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por
meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar)
estdo sujeitos a regulamentacoes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de
classificagdes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a
alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco
desses CRI e sua negociacdo no mercado secundario.

Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre
a Devedora e o Coordenador Lider

Conforme descrito na segao “Relacionamentos”, subsegdo “Entre o Coordenador Lider e
a Devedora”, na pagina 186 deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider mantém
relacionamento com a Devedora em transacgGes relacionadas a prestacdo de servigos
bancarios em geral, como aplicagdes financeiras. A existéncia desse relacionamento
pode configurar um potencial conflito de interesses entre tais partes no ambito da
estruturagcdo da Oferta, o que pode representar um risco aos Investidores e,
consequentemente, aumentar o risco do investimento nos CRI, podendo gerar perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

119



Riscos dos CRI e da Oferta
Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdao do
pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros,
como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo
e compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos
para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio
Separado dos CRI, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI
pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para
reaver oS recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos
moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos
e/ou falhas operacionais.

Riscos relacionados a Tributagcdo dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas
gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracdo de ajuste anual), por forgca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, isencao essa que pode sofrer alteragdes ao longo
do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo
55, paragrafo Unico da Instrucdo Normativa RFB 1.585, tal isengdo abrange, ainda, o
ganho de capital auferido na alienacdao ou cessao dos CRI. Eventuais alteracdes na
legislagdo tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as
movimentacgoes financeiras, ou mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagao
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares de CRI, sendo
certo que a Devedora ndo sera responsavel por qualquer majoracao ou cancelamento
de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI, o que
pode reduzir o retorno esperado pelo Investidor.

Os CRI sao lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios oriundos das
Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Direitos Creditérios Imobiliarios, os quais sdo oriundos das
Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir
os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe
garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgdo ou inadimplemento em
seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser
negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para
a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em
funcdo de inadimplemento por parte da Devedora, o que podera afetar negativamente
os Titulares de CRI.

Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdao ativo como o mercado primario e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo
estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira
liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienacdao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.
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Risco de quorum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI
podera ser obrigado a acatar as decisoes deliberadas em Assembleia Especial

Algumas deliberagcbes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdao aprovadas por
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias
Especiais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do
Termo de Securitizacdo e da legislacao pertinente. O titular de pequena quantidade de
CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, nao
havendo mecanismos de venda compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular de CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial. Além
disso, a operacionalizacao de convocacao e realizacao de Assembleias Especiais poderao
ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a
eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que terao que acatar determinadas
decisdes contrarias ao seu interesse.

A participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formacéao das taxas
de remuneracéao final dos CRI e podera resultar na reducao da liquidez dos CRI

A Remuneracdo dos CRI serd definida apdés a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding. Nos termos da regulamentacdo em vigor, serao aceitas no Procedimento
de Bookbuilding intengbes de investimento de Investidores considerados Pessoas
Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formacao das taxas de remuneracao
final dos CRI. A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricdo e integralizagdo dos
CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para o publico investidor em geral,
reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. O Coordenador
Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas nado
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que
subscreverem e integralizarem fora de circulacdo.

Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundario até o
Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrerd apenas no 1° Dia Util subsequente a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, observado também o disposto no artigo 48,
inciso II, da Instrugao CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator
gue podera afetar suas decisdes de investimento, tendo em vista que devera observar
a restricdo mencionada acima para que possa negociar os seus CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informacoes do Formulario de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia de
opinido legal relativa as informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora
e do Formulario de Referéncia da Devedora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia
da Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida
opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagoes, obrigaces
e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario
de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacGes fornecidas no prospecto e
formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia
legal na Emissora e na Devedora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora
e no Formulario de Referéncia da Devedora constantes deste Prospecto Preliminar
podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada
de decisao, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdao

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas na
secao “Informacgoes Relativas aos CRI e a Oferta”, a Devedora podera optar por realizar
0 resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures e,
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consequentemente o resgate antecipado total dos CRI. Havera o Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI na ocorréncia (i) da declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissao.

Nesses casos, os Titulares de CRI terdao seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao
buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual aplicacao de aliquota do
imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI,
decorrente da reducao do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderao ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizacao, o que podera impactar de maneira
adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, de acordo com informagdes descritas na
secao “Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta”, caso a Emissora receba uma
Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, a Emissora devera, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida Comunicado de
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, publicar comunicado, informando a
respeito da realizacdo da oferta de resgate antecipado dos CRI.

Nesse sentido, em uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de CRI que
ndo tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI poderdo enfrentar uma
reducdo da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario, de modo que os Titulares
de CRI poderdao ndo conseguir liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e
no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar
prejuizos ao seu titular.

O investidor titular de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de
Resgate Antecipado caso haja aceitacao minima dos demais Debenturistas a
referida oferta.

O Debenturista detentor de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de Resgate
Antecipado caso a referida oferta alcance a aceitagdo do percentual minimo de
Debéntures correspondente a 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagao.
Nesta hipotese, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures, mesmo que o
investidor titular de Debéntures ndo tenha, inicialmente, aderido a referida Oferta de
Resgate Antecipado ou tenha se manifestado no prazo inicialmente indicado. Os
Debenturistas poderdo sofrer prejuizos financeiros caso venham a ter que aceitar a
Oferta de Resgate Antecipado, uma vez que ndo ha qualquer garantia de que existira,
no momento do resgate, outros ativos no mercado, de risco e retorno semelhantes as
Debéntures.

Risco relacionado a realizacao de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo
limitado a aspectos legais e a documentos e informacdes considerados relevantes
referentes a Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos, com base em operacdes de
mercado para operagoes similares. Com relagcao aos Empreendimentos, a auditoria legal
foi realizada segundo critérios de relevancia de tais Empreendimentos, considerando-se
o percentual do Valor Total da Emissdo que sera destinado a tais imoveis, bem como
potenciais passivos ambientais.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos
relacionados a Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos para além dos que
constam deste Prospecto Preliminar, o que podera ocasionar prejuizos aos Investidores
dos CRI.

Risco de utilizacao do IPCA projetado e indisponibilidade do IPCA

Caso o valor do numero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo, referente ao
més anterior ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel, sera utilizado o ultimo IPCA
divulgado. Caso seja utilizado o ultimo IPCA divulgado para fins de cdlculo da
Atualizacdo Monetaria da Debéntures, o mesmo serda aplicado para no calculo da
Atualizagcdo Monetdria dos CRI, conforme descrito na Atualizacdo Monetaria acima,
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mesmo que a divulgacdo do NIk ocorra entre os dois eventos, sendo que ndo sera devida
nenhuma compensagao entre a Emissora e os Titulares de CRI nesse caso e quando da
divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel, o que pode afetar negativamente o
rendimento dos CRI e deve ser considerado pelos Investidores na sua decisao de
investimento.

Ainda, se, quando do calculo da Atualizacdo Monetaria prevista no Termo de
Securitizacdo, o IPCA ndo estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido
substituto legal. Caso ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario
dos CRI devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para definir, de
comum acordo com a Emissora e a Devedora, o novo parametro de Atualizagao
Monetaria, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da
Atualizacdo Monetdria e da Remuneracdo dos CRI e devera ser aprovado pelos
Investidores. Caso ndo haja acordo sobre o indice substitutivo ou em caso de ndo ser
realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, havera o resgate antecipado total
dos CRI. O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como
fator que podera afetar suas decisbes de investimento. Na hipotese da realizagao do
resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu
horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda
financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Riscos dos Direitos Creditorios Imobiliarios
Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

N3o serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da
Oferta. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto
devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneracdes dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Direitos Creditorios
Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcgéao
de sua situacdo econdomico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o
recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Direitos Creditorios
Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado dos CRI de suportar as obrigacGes decorrentes
da Emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos
decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

O Patrimoénio Separado dos CRI, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento
dos Direitos Creditorios Imobilidrios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes
pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do PatrimoOnio Separado dos CRI de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacdo, e consequentemente, o recebimento dos
pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos Titulares de CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditorios Imobiliarios serdo bem-
sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracao dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo pela Devedora) dos respectivos Direitos Creditérios Imobilidrios,
a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econdmico-
financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdao afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrim6nio Separado
dos CRI de suportar suas obrigagbes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o
recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.
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Risco de originacao e formalizacao dos Direitos Creditérios Imobiliarios

O lastro das CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizagdo
da Escritura de Emissdo (incluindo o registro perante a junta comercial e cartorio de
registro de titulos e documentos competentes) ou das CCI, bem como a impossibilidade
de execucdo especifica de referidos titulos e dos Direitos Creditérios Imobiliarios, caso
necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e,
consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos
Titulares de CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Direitos
Creditérios Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12
da Resolucdo CVM 17 e do artigo 29, paragrafo 19, inciso II, da Lei 14.430, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora nao faca, o Agente
Fiduciario dos CRI devera realizar os procedimentos de execugdo dos Direitos Creditorios
Imobilidrios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no
Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndao haver recursos suficientes no Patriménio Separado dos CRI
para a quitacdo das obrigagdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os
Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos,
inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos
no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia
ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagao, o que
podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso
os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de resgate Antecipado total das Debéntures ou verificacdo um dos
Eventos de Inadimplemento das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo-
automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo, tal situacdo acarretara reducao
do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI.

Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao dos CRI

Os Direitos Creditorios Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora.
Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo
gue todos os fatores de risco aplicaveis a elas, a seu setor de atuacdo e ao contexto
macro e microecon0mico em que ela estd inserida sdo potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios e, consequentemente, a amortizacdo e a Remuneracdo dos CRI em favor
do Titular de CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacao da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado dos CRI

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 28 da Lei 14.430, o patriménio préprio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patrimdnio Separado dos CRI. No entanto, o capital social da Emissora
era, na data base de 31 de dezembro de 2021, de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil
reais), que corresponde a, aproximadamente, 0,27%% (vinte e sete centésimos) do
Valor Total da Emissao. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos
prejuizos ao Patrimonio Separado dos CRI, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente
para indenizar os Titulares de CRI e, consequentemente, os Titulares de CRI ndo
receberdo a totalidade dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Auséncia de Coobrigacdao da Emissora

O Patrimonio Separado dos CRI constituidos em favor dos Titulares de CRI ndo contam
com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo
de Securitizagao depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos Direitos
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Creditdrios Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora,
como aqueles descritos nesta secdo, podera afetar negativamente o Patrimonio
Separado dos CRI e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Risco de nao cumprimento de Condicoes Precedentes anteriormente a
concessdo do registro da oferta na CVM e seu consequente cancelamento

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicGes precedentes que devem ser
satisfeitas anteriormente a data de concessdao do registro da Oferta pela CVM. Na
hipétese do ndao atendimento das condicdes precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela nao
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relacao
a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o
disposto no artigo 19 da Instrugdo CVM 400, causando, portanto, perdas financeiras a
Devedora, bem como aos Investidores que manifestaram intencdes de investimento nos
Pedidos de Reserva. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva
e intengdes de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a
Devedora e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais Investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve
ser levada em consideracdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores.

Riscos Relacionados a Devedora

As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para
suprir as necessidades de capital de giro da Devedora, para aquisicdo de
terrenos e financiamento da construcao.

As atividades da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas
necessidades de capital de giro, para aquisicao dos terrenos e financiamento da
construcdo de seus empreendimentos. Dependemos de financiamentos bancarios, de
mercado de capitais e do caixa gerado pelas operacdes da Devedora para atender a
essas necessidades. Mudancas nas regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, do
Sistema Financeiro Imobilidrio, do PCVA e/ou FGTS, a falta de disponibilidade de
recursos no mercado para obtencao de financiamento ou um aumento dos custos dos
recursos captados pela Devedora podem afetar adversamente a sua capacidade de
custear suas necessidades de capital, restringindo, assim, o crescimento e
desenvolvimento de suas atividades. Nesse sentido, a Devedora por vir a ser obrigada
a obter capital adicional por meio de financiamentos bancarios, emissdo de titulos de
divida ou de novas ac¢des para financiar o seu crescimento e desenvolvimento.

A forte demanda por mao de obra, especialmente por trabalhadores
qualificados, pode dificultar a obtencdo dos profissionais necessarios a
ampliacao das atividades da Devedora.

A Devedora adota a politica de utilizar principalmente seus empregados na execugao de
seus Empreendimentos. Dessa forma, desempenho e expansdao das atividades da
Devedora dependem, em grande parte, da sua capacidade de recrutar e manter mao
de obra qualificada para a execugao dos empreendimentos da Devedora. A referida
capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade de mdo de obra para
contratacdo em cada regido do Pais na qual a Devedora atua. Nesse sentido, uma
diminuicao da disponibilidade de mao de obra nos mercados de atuacao da Devedora
pode vir a afetar a velocidade de implementacao de seus projetos, afetando de forma
adversa seus resultados operacionais e retorno dos seus empreendimentos.
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Eventuais falhas e problemas na execucdo e atrasos no cumprimento do prazo
de construcdao e conclusao dos empreendimentos imobiliarios da Devedora,
bem como empreendimentos imobiliarios de soécios e parceiros, poderdo
diminuir sua rentabilidade, prejudicar sua reputacdao, bem como sujeitar a
Devedora a eventual imposicao de indenizacoes e, consequentemente, afetar
adversamente a Devedora

Podem ocorrer atrasos na execucdao dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, ou
defeitos em materiais e/ou mdo-de-obra. A constatacao de quaisquer defeitos pode atrasar
a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios ou, quando constatados apds a conclusdo
do empreendimento, sujeitar a Devedora a processos civis por parte de compradores. Em
virtude de tais fatores, a reputacdo e a qualidade dos empreendimentos imobiliarios
construidos diretamente, por meio de sociedades de propdsito especifico (“"SPEs”) da
Devedora ou de consércios com sécios e parceiros, podem ser afetados, além de poder
sujeitar a mesma ao pagamento de indenizagdes, diminuir sua rentabilidade e lhe afetar
adversamente, incluindo suas vendas e crescimento.

A execucdao dos projetos e empreendimentos da Devedora também pode sofrer atrasos
devido a: (i) dificuldades ou impossibilidade de obtengdo de alvaras ou aprovagoes das
autoridades competentes necessarios a continuidade e/ou conclusdo dos
empreendimentos; (ii) condicGes meteorolégicas adversas, desastres naturais,
incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou mdao-de-obra e
acidentes que prejudiguem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (iii) questdes
trabalhistas; (iv) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v)
controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (vi) questionamento de
proprietarios de imdveis vizinhos; (vii) compra de materiais; (viii) dificuldade na locacdo
de equipamentos para obra, que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos
empreendimentos; (ix) escassez ou inadequacdao da mao-de-obra para execucao dos
projetos; (x) condigbes imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores, entre outros;
(xi) embargos de obras por autoridades constituidas, incluindo o Ministério Publico; e
(xii) irregularidades face a legislacdo ambiental, tal como passivos ambientais
decorrentes de areas contaminadas e/ou areas especialmente protegidas, entre outros.
A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas nos empreendimentos
imobilidrios dos quais a Devedora participe poderd afetar adversamente sua reputacdo
e vendas futuras, além de sujeitar a mesma a eventual imposigdo de responsabilidade
civil, administrativa e criminal. O descumprimento do prazo de construcao e conclusao
de um empreendimento podera gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, o que
poderia aumentar necessidade de capital da Devedora. Adicionalmente, a Devedora
pode incorrer em novas despesas, na construcao de um empreendimento, que
ultrapassem suas estimativas originais em razdo de aumentos imprevistos da taxa de
juros, custos de materiais, de mdo-de-obra ou quaisquer outros custos, o que também
poderd prejudicar seus resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional,
caso ndo seja possivel repassar esses aumentos aos compradores. Além disso,
eventuais falhas na execugao dos projetos podem acarretar situagbes extremas como
desabamento de edificacbes, o que pode gerar e acarretar perdas financeiras,
obrigacdes de indenizagdes por danos materiais e morais e prejuizos a reputagdo da
Devedora perante o mercado, afetando sua capacidade de venda de novos projetos e,
portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econO6mico-financeira da
Devedora, o que podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

O negocio da Devedora e os resultados de suas operacoes podem ser afetados
negativamente por condicoes macroecondémicas, condicoes do mercado
imobiliario e outras condi¢coes de execuc¢ao dos projetos.

A indUstria de construgdo civil e incorporacdo imobiliaria é ciclica e significativamente
influenciada por mudancas nas condigbes econdémicas gerais e locais, tais como: (i)
niveis de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii) confianca do consumidor e
estabilidade dos niveis de renda; (iv) taxa de juros; (v) disponibilidade de financiamento
para aquisicdo de areas de terrenos residenciais e disponibilidade de empréstimos para
construgdo e aquisicdo de imdveis; (vi) disponibilidade de areas para incorporagao e
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venda; (vii) condigcdes de revenda no mercado imobiliario; entre outros; e (viii) taxa
basica de juros. Ainda, o valor de mercado de terrenos ndo incorporados, lotes a
construir e unidades disponiveis em estoque podera flutuar significativamente como
resultado das mudangas nas condigées econdmicas e no mercado imobiliario. Caso
ocorram mudancas adversas significativas nas condigcbes econ6micas ou do mercado
imobiliario, a Devedora podera ter que vender unidades de empreendimentos com perda
ou manter terrenos em estoque por mais tempo que o planejado. A volatilidade do
mercado financeiro mundial pode causar impactos adversos nos planos do governo
brasileiro para a industria da construgao civil e, consequentemente, nos planos da
Devedora. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econ6mico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera
nao estar disponivel ou podera nao ter condicoes satisfatérias

As operacdes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro e esta pode
ser obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de acdes ou da venda
de titulos de divida ou de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e
desenvolvimento futuros de suas atividades. A Devedora ndao garante que suas
atividades gerardo fluxo de caixa operacional suficiente ou que tera acesso, no futuro,
a financiamentos em valor e condicbes satisfatérias. A falta de capital adicional pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que pode
prejudicar de maneira relevante a sua situagao financeira e os resultados operacionais.
Ainda, as necessidades de capital da Devedora poderao diferir de forma substancial suas
estimativas, caso, por exemplo, a receita da Devedora ndo atinja os niveis planejados
ou, ainda, caso esta tenha que incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos
para manter sua competitividade no mercado, de modo que, caso isso ocorra, a
Devedora podera necessitar de financiamento adicional antes do previsto ou podera ser
obrigada a adiar alguns de seus novos planos de incorporacao e expansao ou, ainda,
abrir mdo de oportunidades de mercado.

E possivel que futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham
clausulas restritivas, e/ou exijam que a Devedora tenha que onerar ativos como garantia
de financiamentos. A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios
poderd atrasar ou impedir a sua expansdo ou afetd-la adversamente. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora podera por em risco
o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Por reconhecer a receita de vendas proveniente de seus empreendimentos
segundo o método contabil da evolucao financeira da obra, o ajuste do custo
de um projeto de incorporacao podera reduzir ou eliminar a receita e o lucro
anteriormente apurados pela Devedora

A Devedora reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da
evolucao financeira da obra, que exige o reconhecimento da receita de vendas
proveniente de seus empreendimentos conforme sdo incorridos os custos de construgao.
As estimativas de receita e de custos totais sdo regularmente revisadas, conforme a
evolucao das obras, e os ajustes com base na evolugao financeira sdo refletidos na
receita contratual no periodo em que é efetuada a revisdo dessas estimativas. Na
medida em que esses ajustes resultem em aumento, redugdao ou eliminagdao do lucro
anteriormente informado, a Devedora reconhecera crédito ou débito contra o resultado
do periodo, o que podera prejudicar sua receita, afetando-a adversamente. A ocorréncia
de eventos que afetem a situagdo economico-financeira da Devedora podera por em
risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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A Devedora pode nao ser bem-sucedida em implementar sua estratégia de
crescimento, no todo ou em parte, como planejado, o que podera afeta-la
adversamente

A Devedora planeja consolidar seu crescimento de modo organico nos proximos anos
com aumento de receitas e melhora das margens de lucro, aproveitando o potencial de
crescimento do mercado residencial brasileiro. Cumpre destacar que esta acredita haver
concorréncia crescente para aquisicdo de terrenos adequados para incorporacao
imobiliaria, e, por isso, ela pode ndao conseguir identificar terrenos adicionais adequados
a incorporacdo de novos empreendimentos. Devido a potencial necessidade de recursos
adicionais, a Devedora podera enfrentar riscos financeiros associados a maior
endividamento, como aumento das taxas de juros praticados no mercado, reducao de
sua liquidez e do acesso a mercados financeiros e necessidade de maior volume de fluxo
de caixa para manutencdo da divida. Tais riscos poderdo afetar a Devedora
adversamente e, consequentemente, caso sua estratégia de crescimento, no todo ou
em parte, ndo seja bem-sucedido, os resultados operacionais da Devedora poderdo ser
reduzidos e ela podera perder sua posicdo no mercado, o que podera ter um efeito
adverso relevante para os seus negocios e sua condicdo financeira. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora podera por em risco
o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora pode néo dispor de seguro suficiente para se proteger contra
perdas substanciais

Sinistros que ndo estejam cobertos por suas apodlices de seguro ou a impossibilidade de
renovacao de suas apodlices de seguros podem afetar adversamente os seus negdcios
ou a sua condicdo financeira. A Devora ndo pode garantir que a cobertura das apdlices
contratadas estara sempre disponivel, ou se sera suficiente para cobrir eventuais danos
decorrentes dos sinistros. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem
ndo estar cobertos por suas apodlices contratadas. Ademais, a Devedor podera ser
obrigada a pagar multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das
unidades comercializadas, as quais ndo sé@o cobertas por suas apdlices de seguro.

Adicionalmente, a Devedora nao tem como garantir que, quando do vencimento de suas
atuais apdlices de seguro, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis aos
atualmente contratados. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-
financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditoérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora possui clausulas restritivas a capacidade de endividamento
(covenants) em seus contratos de dividas. O ndao cumprimento desses
Covenants pode causar o vencimento antecipado dessas dividas.

A Devedora esta sujeita determinadas clausulas restritivas (covenants) existentes em
seus contratos de dividas, com base em determinados indices financeiros e aspectos
nao financeiros (obrigagdes). Os aspectos financeiros estdo relacionados com os niveis
de alavancagem da Devedora, com verificagdoes, usualmente, trimestrais. A Devedora
podera nao ser capaz de atender referidos covenants em virtude de condigbes adversas
de seu ambiente de negdcios, como a retragdo do mercado em que atua, o que pode
ocasionar o vencimento antecipado de suas dividas, além de desencadear o vencimento
antecipado cruzado ou inadimplemento cruzado (cross-default e cross-acceleration) de
outras obrigacdes da Devedora, conforme clausulas presentes em contratos de
empréstimos e financiamentos existentes. O vencimento antecipado de qualquer de
seus contratos financeiros pode afetar a capacidade da Devedora de honrar seus
compromissos e acarretar um impacto adverso relevante nos seus negécios e na sua
situacao financeira. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econémico-financeira
da Devedora poderda por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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O codigo de conduta ética da Devedora e seus controles internos, bem como as
clausulas contidas nos contratos celebrados com terceiros, podem nao ser
suficientes para evitar violacoes de leis de combate a corrupcao e fraudes e
praticas irregulares por parte de seus administradores, empregados e terceiros
que agem em Nosso nome

Os mecanismos de prevencdo e combate a corrupgdo da Devedora, bem como seus
controles internos, podem ndo ser suficientes para assegurar que todos os membros da
administracdo, funcionarios e terceiros que agem em nome da Devedora atuem sempre
em estrito cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos voltados a prevengao
e combate a corrupcdo, sendo exemplos dessas normas, no Brasil, o Decreto-Lei n°
2.848/1940, a Lei n° 8.137/1990, a Lei n®8.429/1992, a Lei n° 8.666/1993, a Lei n°
9.613/1998, a Lei n® 12.846/2013, Decreto n® 11.129/2022, o Decreto n° 3.678/2000,
o Decreto n® 4.410/2002, o Decreto n® 5.687/2006, assim como outras normas
relacionadas a Convencdo sobre o Combate da Corrupcdo de Funciondrios Publicos
Estrangeiros em Transagdes Comerciais Internacionais da OCDE. Deste modo, a
Devedora podera estar sujeita a violacdes de seu cddigo de conduta ética, das leis acima
e legislacdo correlata, em decorréncia de conduta nos negdcios e ocorréncias de
comportamento fraudulento e desonesto por parte de seus administradores,
empregados e terceiros que agem em nome da Devedora.

A existéncia de quaisquer investigacGes, inquéritos ou processos de natureza
administrativa ou judicial relacionados a violacdo de qualquer destas leis, no Brasil ou
no exterior, contra a administracdo, funcionarios ou terceiros que agem em nome da
Devedora podem resultar em: (i) multas e indenizagdes nas esferas administrativa, civil
e penal; (ii) perda de licencas operacionais, com a decorrente responsabilizacdao
subsidiaria ou solidaria da Companhia; (iii) proibicdo ou suspensdo de suas atividades;
e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a administracdo publica, de receber
incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos da administragao
publica. Por conseguinte, todas essas circunstdncias poderdo ocasionar um efeito
adverso relevante sobre a reputacao da Devedora, bem como sobre suas operacoes,
condicdo financeira e resultados operacionais. Ademais, a Devedora ndao possui um
departamento de compliance e auditoria interna para assessorar a administracao da
Devedora, em questdes envolvendo violacdes as leis, combate a corrupgao, fraudes,
praticas, irregulares e fraudes em seus controles internos, de tal forma que pode nao
ser suficiente para evitar violacdes de leis de combate a corrupgao e fraudes e praticas
irregulares por parte de seus administradores, empregados e terceiros que agem em
nome da Devedora.

Caso sejam proferidas decisoes desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua
situagcdo economico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditorios Imobilidrios podera ser colocado em risco, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora é uma holding e depende de recursos disponibilizados por suas
subsidiarias para obter fluxo de caixa, ndo podendo assegurar que esses
recursos serao disponibilizados, reduzindo sua disponibilidade de caixa

A Devedora tem participacdo direta e indireta em diversas SPEs no setor imobiliario. A
capacidade de cumprir com suas obrigagdes financeiras existentes depende do fluxo de
caixa e dos lucros das suas subsidiarias. A maioria das subsididrias sdo SPEs que foram
constituidas pela Devedora, juntamente com outras incorporadoras, construtoras ou
parceiros financeiros, sendo que a Devedora possui participacao igual ou superior a 50%
do capital social votante das SPEs. As SPEs somente podem pagar dividendos apds o
pagamento integral das suas obrigacGes devidas e se seus sécios assim decidirem.
Adicionalmente, os sécios das SPEs podem decidir pela ndo distribuicdo de lucros e
destinagdo desses a outros fins societarios. Assim, ndo ha garantia de que tais recursos
serdo disponibilizados a Devedora ou que serdo suficientes para o cumprimento de suas
obrigacgdes financeiras, afetando adversamente a sua disponibilidade de caixa.

Além disso, ha diversos contratos entre partes relacionadas que ndo sdo formalizados
pela Devedora uma vez que é pratica da Devedora realizar a administracdo da gestao
de caixa dos empreendimentos que ela é responsavel. Neste sentido, os controles
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relacionados aos saldos existentes e/ou valores devidos podem falhar ou nao ser
suficientemente seguros no controle de valores intercompany. Caso nao haja repasse
do fluxo de caixa e dos lucros das subsidiarias para a Devedora, esta podera ter sua
situacdo econdmico-financeira comprometida, colocando em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

A associacdo da Devedora com outras entidades pode trazer riscos financeiros
e comerciais adicionais, que podem afetar seus negécios

A Devedora constitui SPEs com outras entidades de incorporacao imobilidria para
desenvolver alguns de seus empreendimentos. Os riscos inerentes a participagdo da
Devedora em SPEs incluem potencial faléncia dos sécios das SPEs e/ou a existéncia de
interesses econdmicos ou comerciais divergentes ou incompativeis com os nossos. No
caso de um sécio em determinada SPE ndo cumpra com suas obrigagGes perante a SPE
ou fique financeiramente impossibilitado de arcar com sua parcela dos aportes de capital
necessarios, poderemos ser obrigados a efetuar investimentos adicionais e a prestar
servigos adicionais para compensar a falta de aporte pelo(s) outro(s) socio(s) na SPE.
Essa participacao adicional acarretard aumento na participagao societaria da Devedora
na SPE, aumentando, assim, a sua exposicao aos riscos inerentes aquela SPE.

Ainda, segundo a legislacdo brasileira, os sécios de uma SPE poderdo ser responsaveis
por certas obrigagdes da SPE, incluindo obrigacdes fiscais, trabalhistas, de protecao ao
meio ambiente e ao consumidor. Eventual condenacdo da Devedora em decorréncia
dessas obrigacGes podera impactar adversamente os negodcios da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econOmico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Risco associados a concessao de financiamentos a parceiros

A Devedora podera financiar ou garantir parceiros (seja por meio de mutuos ou de
prestacdo de fianca) na aquisicao de suas fracdes de terrenos ou para fazer frente a
necessidade de capital de giro dos respectivos empreendimentos, recebendo como
garantia quotas desses empreendimentos e/ou garantias fidejussorias. Tal fato expde a
Devedora a riscos relacionados a concessdo de crédito, incluindo o risco de o parceiro
nao ter capacidade para realizar pagamentos e a Devedora ter que assumir as
obrigacOes relacionadas ao financiamento.

Além disso, a Devedora estd exposta ao risco de desvalorizacdo da garantia recebida
dos parceiros, uma vez que ela estda correlacionada ao preco dos imdveis.
Adicionalmente, para concessao de financiamentos de construcdo, os bancos costumam
demandar garantia fidejussoria da Devedora referente ao valor total do crédito
concedido. A incapacidade dos parceiros em honrar esses pagamentos pode impactar
negativamente os resultados da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Aumentos no preco de matérias-primas podem elevar o custo de
empreendimentos e reduzir os lucros da Devedora

As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo de empreendimentos imobiliarios
podem sofrer aumentos de prego em valores superiores aqueles apurados pelos indices
de reajustamento dos contratos celebrados pela Devedora, podendo causar uma
diminuicdao na rentabilidade desses empreendimentos. O custo dos prestadores de
servigos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima
dos indices, levando a perda de margens de rentabilidade nos empreendimentos em
que isso ocorrer.
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Adicionalmente, a ocorréncia de alteracGes na legislagdo tributaria e trabalhista, com a
alteracdo de aliquotas de impostos ou criagdo de novos tributos podera elevar o preco
dos insumos necessarios a construgdo a valores superiores aqueles que o mercado
consumidor pode absorver, gerando dificuldades na comercializacdo desses imdveis ou
a diminuicao da lucratividade, dos resultados operacionais e da situagao financeira da
Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdao econémico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A utilizacdo de mao-de-obra terceirizada pode implicar na assuncao de
obrigacoes de natureza trabalhista e previdenciaria

A Devedora e suas subsidiarias possuem numero reduzido de empregados préprios. A
utilizacdo de mao-de-obra terceirizada por parte das subsidiarias, especialmente no que
diz respeito a contratagdo de empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assuncgao
de contingéncias de natureza trabalhista e previdenciaria. A assuncdo de tais
contingéncias é inerente a contratacdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida as
subsidiarias, na condicdo de tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade
pelos débitos trabalhistas e previdenciarios dos empregados das empresas prestadoras
de servicos, quando essas deixarem de cumprir com suas obrigacdes trabalhistas e
previdenciarias. A Devedora, por sua vez, pode vir a responder pelas eventuais
contingéncias trabalhistas e previdencidrias relativas as nossas subsidiarias,
independentemente de ser-lhe assegurado ou as suas subsidiarias o direito de agao de
regresso contra as empresas prestadoras de servigos.

A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previsao e quantificacdo, e se vierem
a se consumar poderdo afetar adversamente a situacdo financeira da Devedora e os
seus resultados, bem como impactar negativamente sua imagem em caso de eventual
aplicacao de multa ou pagamento de indenizacao.

Por fim, tendo em vista que terceiriza uma parte de suas operagdes, caso uma ou mais
das empresas prestadoras de servigos terceirizados descontinue suas atividades ou
interrompa a prestacdo de servicos, as operacdes da Devedora poderdao ser
prejudicadas, o que acarretaria um efeito adverso em seus resultados e em sua condicdo
financeira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econ6mico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI

A Devedora esta sujeita a distratos imobiliarios, o que pode impactar
negativamente sua receita

Os clientes da Devedora tém a opcgdo de realizar o cancelamento da venda (distrato),
ou seja, o cliente pode optar por ndo continuar com a unidade comprada devolvendo-a
para a Devedora, situacdo na qual o cliente recebera até 50% (cinquenta por cento) do
valor pago, o que pode afetar adversamente a salde financeira da Devedora. Por
consequéncia dos distratos, devera ser reconhecida baixa em potencial recebivel futuro,
0 que poderd impactar diretamente a sua receita e a geracdo de caixa e prejudicar a
rentabilidade e o nivel de lucro de seus empreendimentos.

Adicionalmente ao retorno da unidade para o estoque, a Devedora poderd ter que
incorrer com despesas comerciais adicionais para revendé-la e, no caso de uma unidade
pronta, com gastos com manutencdo, condominio e IPTU, impactando negativamente o
seu fluxo de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporacao imobiliaria,
construcéo, locacao e venda de imoveis

Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgoes
de fornecimento de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos
de construcao, disponibilidade de mao-de-obra, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de
zoneamento, existem riscos especificos que afetam as atividades da Devedora, tais
como: (i) a conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor
imobilidrio como um todo, por meio da desaceleragdo da economia, aumento da taxa
de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores; (ii) o ciclo
de operacao, desde a aquisicdao do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas
aprovagoes finais, é longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as
incertezas econdmicas que podem afetar o apetite do consumidor, custos de construcao,
disponibilidade de mao de obra e materiais; (iii) a Devedora pode ser impedida no
futuro, em decorréncia de nova regulamentagdo ou de condi¢cdes de mercado, de corrigir
monetariamente nossos recebiveis de acordo com certas taxas de inflagcdo, conforme
atualmente permitido, o que poderia tornar seus projetos inviaveis financeira ou
economicamente; (iv) o grau de interesse de um comprador por um novo projeto
lancado ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades de
um dos empreendimentos da Devedora podem ficar abaixo do esperado, fazendo com
gue o projeto se torne menos lucrativo do que o esperado; (v) na hipdtese de faléncia
ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario,
o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma reducdo, por
parte dos clientes, da confianca em outras companhias que atuam no setor; (vi)
condigdes locais ou regionais do mercado imobiliario, tais como o excesso de oferta de
espago para empreendimentos ou a escassez de terrenos em certas regides ou em
alguns segmentos do mercado, podem diminuir a demanda por projetos de
empreendimentos ndo alinhados com as condicdes de tais mercados; (vii) a Devedora
corre o risco de compradores terem uma percepgdo negativa quanto a seguranga,
conveniéncia e atratividade de seus empreendimentos e das areas onde estes estao
localizados; (viii) as margens de lucros da Devedora podem ser afetadas adversamente
em decorréncia de um aumento em seus custos operacionais, incluindo aumentos de
custo de capital, prémios de seguro, tributos imobilidrios e tarifas publicas; (ix) a falta
de disponibilidade de terrenos para novas oportunidades de incorporacdo de seus
empreendimentos pode ter efeito adverso relevante sobre as estratégias de negdcios
da Devedora; (x) a Devedora pode ser incapaz de implementar, com sucesso, a
estratégia de repasse de seus recebiveis apds a conclusdo de seus empreendimentos
para instituicdes financeiras e companhias securitizadoras e, portanto, diminuir o capital
de giro da Devedora disponivel para novos projetos; (xi) a construgdo e a venda das
unidades de seus empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma,
0 que pode gerar um aumento dos custos de construcdo ou a rescisao dos contratos de
venda inicialmente planejados; (xii) reducdao na oferta de financiamento por eventuais
mudangas nas politicas do Conselho Monetario Nacionais(*CMN”) com relagdo a
aplicacao dos recursos do Sistema Financeiro de Habitacao (“"SFH"”) podem reduzir a
oferta de crédito para os clientes da Devedora e ter um efeito adverso relevante sobre
suas operacdes; (xiii) oportunidades de incorporacdao podem desaparecer ou diminuir
significativamente; (xiv) a Devedora pode ser afetada pela interrupgdao de fornecimento
de materiais de construcdo e equipamentos; (xv) a construcdao e a venda das unidades
dos empreendimentos podem nao ser concluidas dentro do cronograma planejado,
acarretando um aumento dos custos de construcao ou a rescisdo dos contratos de
venda; (xvi) a rescisao de contratos por parte dos clientes; (xvii) a alteragbes na
legislagdo dos municipios onde desenvolve seus empreendimentos podem afetar
adversamente a quantidade de unidades originalmente planejada para langcamento; e
(xviii) atrasos na aprovagdo de projetos pelos érgdos publicos competentes podem
comprometer os resultados dos seus empreendimentos. A ocorréncia de quaisquer dos
riscos anteriormente referidos pode causar um efeito adverso relevante na condigdo
financeira e resultados operacionais da Devedora, afetando adversamente sua
condigao financeira.
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Adicionalmente, em conformidade com os contratos de compra e venda utilizados pela
Devedora, os seus clientes tém o direito de rescindir o contrato e de receber a
integralidade dos valores pagos, devidamente corrigidos pelo mesmo indice do contrato,
acrescidos de multa sobre o valor pago, caso a conclusdao da obra ultrapasse o prazo de
tolerancia de 180 dias, a contar da data prevista para o término da obra (exceto nos
casos de forca maior). Optando o cliente pela continuidade da aquisicdo do imével, a
Devedora estara sujeita ao pagamento de indenizagdo pelo atraso, calculados sobre o
valor efetivamente pago a Devedora, para cada més de atraso, o que podera gerar
um impacto financeiro negativo a Devedora, além de poder causar um efeito
adverso reputacional.

Além disso, conforme previsto no Cédigo Civil, a Devedora garantia limitada ao prazo
de 5 (cinco) anos, contados a partir da expedicao do Auto de Conclusao - “Habite-se”,
por vicios construtivos que afetem a solidez e seguranca dos empreendimentos, e
podera vir a ser demandada com relagdo a tais garantias.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econOmico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar
uma reducdo da participacdo da Devedora no mercado em certas
circunstancias.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo
grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os
principais fatores competitivos no ramo de incorporagcdes imobilidrias incluem
disponibilidade e localizacdo de terrenos, precgos, financiamento, projetos, qualidade,
reputacdo e parcerias com incorporadores. Desta forma, uma série de incorporadores
residenciais e comerciais e sociedades de servigos imobilidrios concorrem com a
Devedora na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos financeiros para
incorporacdo e na busca de potenciais compradores e locatarios. Outras sociedades,
inclusive estrangeiras, em aliancas com parceiros locais, ja passaram a atuar
ativamente no segmento de incorporagdo imobiliaria no Brasil nos ultimos anos,
aumentando ainda mais a concorréncia no setor.

Ademais, alguns dos concorrentes da Devedora poderdo ter acesso a recursos
financeiros em melhores condicdes e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de
capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de
instabilidade no mercado imobilidrio. Na medida em que um ou mais dos concorrentes
da Devedora iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em
decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da
Devedora podem vir a ser afetadas adversamente. Se ndo for capaz de responder a tais
pressdes de modo imediato e adequado face aos seus concorrentes, a situacdo
financeira e resultados operacionais da Devedora podem vir a ser prejudicados de
maneira relevante, impactando negativamente seu fluxo de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da
Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A alteracdo das condicoes de mercado podera prejudicar a capacidade de
vender unidades disponiveis dos empreendimentos pelos precos previstos, o
que poderia reduzir as margens de Ilucro da Devedora, afetando-a
adversamente

Devido a necessidade de obtengdo de registros e autorizagdes a construgao, existe um
intervalo entre a data na qual a Devedora adquire um terreno para incorporagao e a
data de entrega do empreendimento aos clientes. Em consequéncia, ela enfrenta o risco
de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos
e matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuagcdo das moedas e da
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ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender
unidades por pregos ou margens de lucro definidos ou nos prazos previstos. Em geral,
despesas significativas relativas ao investimento imobilidrio, como custos de
manutencdo, construcdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas caso haja
diminuicdo das receitas da Devedora em decorréncia de alteragées nas condigdes da
economia. O valor de mercado de unidades disponiveis em estoque, terrenos nao
incorporados e locais para incorporacgao residencial podem flutuar significativamente
devido as alteragGes das condigdes de mercado. Além disso, os custos de manutencdo
de unidades em estoque (inclusive juros sobre recursos nao utilizados para aquisicao
de terrenos ou incorporacdao residencial) poderdo ser significativos e prejudicar o
desempenho da Devedora.

Em razdo desses fatores, a Devedora pode ser forcada a vender unidades residenciais
ou outros imdveis com prejuizo ou por precos que gerem margens de lucro mais baixas
do que originalmente previstas e sendo obrigada a efetuar redugbes substanciais no
valor contabil de seus ativos imobilidrios em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdo econémico-
financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A escassez de recursos disponiveis para financiamentos no mercado e/ou o
aumento na taxa de juros pode prejudicar a capacidade ou disposicdo dos
potenciais compradores de iméveis de financiar suas aquisi¢coes, o que pode
vir a afetar negativamente as vendas da Devedora e a obriga-la a alterar as
condicoes de financiamento que esta oferece aos seus clientes

A falta de recursos para financiamento disponiveis no mercado para obtencdo de
financiamento e/ou o aumento nas taxas de juros poderdo prejudicar a capacidade ou
disposicdo de potenciais compradores para financiar suas aquisicoes. Consequentemente,
tal fato poderia causar uma reducao da demanda pelas unidades dos empreendimentos
imobiliarios da Devedora, afetando-a adversamente e de forma significativa.

Os diferentes tipos de financiamento bancario obtidos pelos consumidores para a
compra de imdveis possuem como principal fonte o SFH, financiado com recursos
captados por meio dos depdsitos em caderneta de poupanca, conforme estabelecido
pela legislagao brasileira. O CMN, com frequéncia, altera o limite desses recursos para
financiamento imobilidrio. Assim, caso o CMN restrinja o limite de disponibilidade do
sistema destinado a financiar a compra de imoveis ou caso ocorra aumento das taxas
de juros, podera ocorrer uma reducdo da procura por imdveis residenciais e comerciais,
bem como por incorporacbes, e a Devedora poderd ser obrigada a conceder
financiamento aos seus clientes de uma parcela maior do prego das unidades, o que
resultaria no aumento significativo da quantidade de recursos necessarios a manutencao
do mesmo nimero de operacgdes, afetando adversamente sua condicdo financeira e seus
resultados operacionais, podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI

A Devedora podera enfrentar dificuldades para localizar terrenos atraentes e
aumentos no preco de terrenos poderao elevar os custos de vendas, diminuir
o lucro e afeta-la adversamente

O crescimento continuo da Devedora depende, em grande parte, de sua capacidade de
continuar a adquirir terrenos a custo razodvel. O preco dos terrenos € um dos
componentes mais importantes do custo de seus empreendimentos. A medida que
outras incorporadoras entram no setor brasileiro de incorporacdo de empreendimentos
residenciais ou aumentam suas operacoes nesse setor, os precos dos terrenos poderao
subir significativamente, podendo haver escassez de terrenos adequados em razao do
aumento da demanda ou diminuigao da oferta. A consequente elevagdo dos precos de
terrenos podera aumentar o custo de vendas e diminuir os ganhos da Devedora, visto
que podera ndo ser possivel transferir essa diferenca de prego aos eventuais
compradores de seus empreendimentos.
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Assim, a Devedora podera ter dificuldade em adquirir terrenos adequados por precos
razoaveis no futuro, o que podera afeta-la adversamente sua condicdo financeira e seus
resultados operacionais, podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI

O desenvolvimento de atividades imobiliarias implica riscos normalmente
associados a concessao de financiamentos

A pratica do mercado imobiliario brasileiro é a venda a prazo. A Devedora também adota
essa pratica e concede financiamentos aos compradores das suas unidades residenciais
por meio de contratos de venda a prazo, estando sujeita aos riscos normalmente
associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de crescimento da inflagao,
falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento dos custos dos recursos
captados pela Devedora. Nesse sentido, além da incidéncia da taxa fixada anualmente
em parte das parcelas de pagamento dos juros, o contrato de venda a prazo utilizado
pela Devedora com seus clientes prevé, geralmente, atualizacdo monetaria pelo INCC
durante a construcdo das unidades e pelo IGP-M apods a conclusdo das obras, os quais
sdo variaveis de acordo com a inflagdo. Caso haja um crescimento da taxa da inflagao,
o valor total dos financiamentos (contratos de venda a prazo ora mencionados) podera
vir a aumentar, o que podera causar um crescimento do indice de inadimpléncia de
pagamentos. Caso haja um crescimento no nimero de clientes inadimplentes e/ou
aumento nos custos de captacdo de recursos da Devedora, sua situagao financeira e os
resultados das suas operagoes poderiam ser adversamente afetados.

No mais, nos termos da legislacdo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apds
a entrega da unidade adquirida a prazo, a Devedora tem o direito de promover acao de
cobranca dos valores devidos ou a rescisdo com a retomada da unidade do comprador
inadimplente, mas este é um longo e custoso processo que costuma levar cerca de dois
anos. Na rescisdao, apds a retomada da posse da unidade, geralmente a Devedora a
revende por precgo inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato de
venda. Portanto, caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a Devedora nao
pode garantir que sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer
contrato de venda a prazo, o que poderia ter um efeito relevante adverso na sua
condicdo financeira e nos seus resultados operacionais.

Adicionalmente, a Devedora capta recursos a diferentes taxas e indexadores e pode nao
conseguir repassar aos seus clientes tais condicdes de remuneracdao, de modo a
conceder financiamentos com indexadores diferentes. O descasamento de taxas e
prazos entre a captacdo de recursos e os financiamentos concedidos pela Devedora
podera vir a afetar o seu fluxo de caixa e desempenho financeiro, causando-lhe um
efeito adverso relevante.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdo econémico-
financeira da Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditorios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentacdo, o que
pode vir a aumentar os custos, causar dificuldades para o desenvolvimento de
determinados empreendimentos ou, de outra forma afetar, adversamente as
atividades e fluxo de caixa da Devedora

As atividades da Devedora no setor imobiliario sujeitam-se a extensa regulamentacgao,
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, assim como a
regulamentos, autorizacGes e licengas exigidas no que diz respeito a construgdo, ao
zoneamento, ao uso do solo, a protecdo do meio ambiente e do patrimoénio histérico, a
protegcdao ao consumidor, dentre outros, que afetam as atividades de aquisicao de
terrenos, incorporacao e construcdo e certas negociacdes com clientes da Devedora, a
qual é obrigada obter licengas e autorizacbes de diversas autoridades governamentais
para desenvolver os empreendimentos imobilidrios, podendo novas leis ou
regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar
adversamente os seus resultados operacionais. Adicionalmente, as operagdes da
Devedora também estdo sujeitas a leis e aos regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais.
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O poder publico pode editar novas normas ambientais mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, o que pode provocar,
a Devedora, atrasos nos projetos, fazer com que incorram custos significativos para
cumprir tais leis e regulamentos, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporagdo e construcdo residencial e comercial em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Qualquer acdo nesse sentido por parte do poder publico
podera afetar de maneira negativa os negdcios do setor imobiliario e de construgao civil
e ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais da Devedora. A terceirizagao
de execucao de tarefas de nossa responsabilidade ou que estejam, direta ou
indiretamente, ligada as suas atividades, tais como disposicdo final de residuos, ndo a
exime de responsabilidade por eventuais danos causados ao meio ambiente nas esferas
civel, administrativa e/ou criminal. As leis que regem o setor imobilidrio no Brasil, assim
como as leis ambientais em geral tendem a tornar-se mais restritivas e qualquer
aumento de restricdes poderia causar efeito adverso sobre os resultados da Devedora.

Caso sejam proferidas decisGes desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua
situacdo econémico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Alteracoes da legislacao tributaria brasileira poderdo aumentar a carga
tributaria da Devedora, e consequentemente, impactar adversamente os seus
resultados operacionais

O Governo Federal regularmente implementa mudancas nas leis tributarias que,
eventualmente, podem aumentar a carga tributdria da Devedora e de seus clientes.
Essas mudancas incluem ajustes na aliquota aplicavel e, imposicdo de tributos
temporarios, cujos recursos sao alocados a determinadas finalidades pelo Governo
Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes
decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados
e sdo imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem aumentar as obrigacdes fiscais
totais da Devedora, o que, por sua vez, afetaria adversamente os seus resultados
operacionais. Caso ndo haja o repasse desses tributos adicionais as tarifas da Devedora
em valores suficientes e prazo habil, os seus resultados operacionais e a sua condicao
econOomico-financeira podem ser adversamente afetados, de modo que o integral e
pontual pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios podera ser colocado em risco,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacao de novos tributos
que afetem os financiamentos vigentes poderdo prejudicar de maneira
relevante a situacao financeira e os resultados operacionais da Devedora

O Governo Federal pode aumentar aliquotas de tributos, criar tributos e modificar o
regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos
existentes ou criar tributos incidentes na compra e venda de imdveis enquanto os
contratos de venda que estejam em vigor, a situacdao financeira e os resultados
operacionais da Devedora poderao ser prejudicados de maneira relevante, na medida
em que ndo pudermos altera-los a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus
clientes. Além disso, um aumento das aliquotas ou a criagdo de novos tributos incidentes
na compra e venda de imdveis que sejam repassados aos clientes poderdo vir a
aumentar o preco final dos produtos aos clientes da Devedora, reduzindo a demanda
por unidades dos empreendimentos da Devedora ou afetando a sua margem de lucro e
a condicao financeira.

As SPEs estdo sujeitas a apuragdo de tributos devidos pelo: (i) regime especial de
tributacdo (“"RET”), promovido pela adogdo do Patrimdénio de Afetacdo; ou (ii) pelo
regime do lucro presumido, incluindo margem presumida e o sistema de apropriacao de
ativos. O cancelamento ou mudangas nesses regimes poderao resultar no aumento da
carga tributdria a que as SPEs estdo sujeitas, podendo impactar a Devedora
adversamente.
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A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdao econémico-
financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

As atividades de construcao de empreendimentos da Devedora podem expo6-la
a riscos ambientais que poderiam afeta-la adversamente

As atividades de construcao de empreendimentos da Devedora podem sujeita-la a
obrigagdes ambientais. As despesas operacionais da Devedora podem ser maiores do
que as estimadas, devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e
regulamentagdes ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, na qualidade de
proprietaria ou de operadora das propriedades, a Devedora pode ser responsabilizados
pela remocao ou tratamento de substdncias nocivas ou todxicas presentes no solo,
subsolo e aguas superficiais e subterraneas dos imdveis, inclusive por todos os custos
envolvidos. A Devedora pode, também, ser considerada responsaveis, inclusive

criminalmente, pelos danos potenciais e riscos associados ocasionados por estas citadas
substancias (incluindo multas governamentais e indenizacdo por eventuais danos a
pessoas e propriedades), estando ou ndo ciente de tais acontecimentos. Com base na
legislagao aplicavel, a responsabilidade ambiental pode ocorrer em trés esferas distintas
e independentes: civil, criminal e administrativa. Tais esferas sdo assim consideradas,
porque uma Unica acao pode gerar responsabilidade ambiental nos trés niveis, com a
aplicagdo de sangbes administrativas e criminais, existindo também a obrigacdo de
reparar ou indenizar o dano causado. A auséncia de responsabilidade, em uma de tais
esferas, nao isenta, necessariamente, o agente de responsabilidade nas demais. Caso
a Devedora ou suas subsididrias causem ou de outra forma sejam consideradas
responsaveis por algum dano ambiental, a Devedora podera sofrer um efeito adverso
em seus resultados e negdcios, inclusive em aspectos reputacionais.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econémico-
financeira da Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Os imoveis de propriedade da Devedora, controladas ou coligadas, podem ser
desapropriados

Ha a possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, de imdveis da Devedora,
de suas subsidiarias, controladas ou coligadas, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar
adversamente os resultados operacionais e financeiros da Devedora, uma vez que o
valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de indenizacdo decorrente da
expropriagao pode ser inferior ao valor de mercado do imével.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdo econémico-
financeira da Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditoérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A instabilidade politica pode prejudicar os resultados operacionais da Devedora

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenario
politico nacional. No passado as crises politicas afetaram a confianca dos investidores e
do publico em geral, resultando na desaceleracdo da economia. Nos Ultimos anos,
politicos brasileiros tém sido acusados de condutas antiéticas ou ilegais. Essas
acusacoes, atualmente investigadas pelo Congresso Nacional do Brasil, incluem
financiamento de campanhas e violagbes nas praticas eleitorais, influéncia de
autoridades do Governo Federal em troca de apoio politico e outras supostas acusagdes
de corrupgdo. As questdes que vém e podem vir a surgir como resultado ou em conexao
com varias investigacGes recentes relacionadas a corrupgdo e lavagem de dinheiro no
Brasil, tém afetado negativamente a economia, os mercados e os precos de negociacao
brasileiros de titulos emitidos por emissores brasileiros.
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Incertezas sobre medidas futuras do Governo Federal podem influenciar a percepcao
dos investidores com relacdo ao risco no Brasil e poderdao ter um efeito
significativamente adverso sobre os negocios e/ou resultados operacionais da Devedora.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos
governamentais relativos a conducdo da economia brasileira e, consequentemente,
afetar as operagdes e o desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Devedora,
nao sendo possivel prever quais politicas o novo governo ird adotar, muito menos se
tais politicas ou mudancas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a
Devedora ou sobre a economia brasileira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econémico-
financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditoérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre
a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e
politica brasileira, podera vir a causar efeito adverso relevante as atividades
da Devedora

A economia brasileira tem sofrido intervengdes frequentes do Governo Federal que por
vezes realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar suas politicas
macroeconémicas frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudancga das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importagdes, entre outras medidas. A Devedora ndo tem controle sobre as
medidas e politicas que o Governo Federal pode vir a adotar no futuro, e tampouco pode
prevé-las. Os negocios, a situacdo econdmico-financeira e os resultados operacionais
da Devedora poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii)
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii) politica monetaria; (iv)
flutuagbes cambiais; (v) ambiente regulatério pertinente as atividades da Devedora;
(vi) alteracdo das normas trabalhistas; (vii) inflacdo; (viii) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (ix) expansdo ou contragdo da economia brasileira;
(x) politica fiscal e alteragdes na legislacdo tributaria; (xi) politica habitacional; (xii)
controle sobre importacdo e exportacdo; (xiii) instabilidade social e politica; e (xiv)
outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal para
manter a estabilidade, bem como a especulagao sobre futuros atos que venham a afetar
esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil
e poderdao afetar adversamente as atividades, a condigdo econdmico-financeira e os
resultados operacionais da Devedora, podendo colocar em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI

A Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacao para processar,
transmitir e armazenar dados eletrénicos fundamentais para sua operagao e
eventual falha, interrupcdo ou violagcoes desses sistemas podem afetar
adversamente o negodcio da Devedora.

Atualmente, a Devedora depende de sistemas de tecnologia da informagao para o
exercicio de suas operacoes. Entre os maiores riscos, destaca-se a possibilidade de
haver vulnerabilidade nos seus sistemas de tecnologia da informacao, de modo que
possam ocorrer interrupgdes nos servicos ou comprometimento dos dados, devido a
fatores que ultrapassam os controles internos da Devedora, tais como desastres
naturais, ataques cibernéticos, erros de software, invasoes fisicas, malwares e outros
virus que podem destruir informagGes dos sistemas da Devedora ou enviar tais
informagdes para usuarios externos, dentre outros fatores. Além disso, os sistemas de
backup, planos de continuidade de negdcios e de recuperacgao de desastres, podem nao
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ser capazes de recuperar todas as informacdes contidas nos bancos de dados da
Devedora. Eventual interrupcdo, falha ou violagdo dos sistemas de tecnologia da
informagdo da Devedora, dos quais as operagdes dependam, podera afetar
adversamente o negocio da Devedora. Os sistemas de informacdo estdao expostos a
violacOes por parte de terceiros, com a intencao de utilizar-se de maneira fraudulenta
dos dados da Devedora e é possivel que o monitoramento destas violacdes nem sempre
ocorra em tempo habil para a devida protecdo.

Ainda, a Devedora armazena informacgoes confidenciais relacionadas as suas atividades,
processos, fornecedores, funcionarios e clientes. Sendo assim, qualquer violagdao dos
sistemas da Devedora que levem a apropriacao indevida, perda ou uso ndo autorizados
de informacdes confidenciais de terceiros ou até mesmo da prépria Devedora, podera
sujeita-la a penalidades civis e criminais, bem como a expor a responsabilidades
diversas perante os seus fornecedores, clientes e autoridades governamentais e ainda
podera ter efeitos adversos nas suas atividades e reputacao.

Caso eventual falha, interrupcdao ou violacbes dos sistemas da Devedora afetem
adversamente a situacdo econdmico-financeira da Devedora, o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidarios pode ser comprometido, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.Riscos Relativos a Devedora, as Debéntures e aos Direitos Creditérios
Imobiliarios

Capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdoes / Risco de crédito e
situacao financeira da Devedora

O pagamento da Remuneracdo e a amortizacdao integral dos CRI depende
fundamentalmente do pagamento integral e pontual, pela Devedora, dos respectivos
Direitos Creditérios Imobiliarios.

A ocorréncia de eventos internos e/ou externos que afetem a capacidade econ6mico-
financeira da Devedora podera afetar negativamente a sua capacidade de honrar com
as suas obrigacbes, conforme previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e,
consequentemente, a capacidade do Patrimbnio Separado de honrar o fluxo de
pagamento dos CRI estabelecido no Termo de Securitizagao.

Com base nas respectivas DemonstracGes Financeiras referentes ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2021, anexas ao Prospecto Preliminar, o patriménio liquido
consolidado da Devedora é de R$ 1.271.177,00 (um milhdo, duzentos e setenta e um
mil, cento e setenta e sete reais). Entretanto, é possivel que existam, ou venham a
existir no futuro, contingéncias ndao materializadas na presente data, que venham a
reduzir de forma relevante o patrimonio liquido da Devedora, de modo que o integral e
pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios pode ser comprometido,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem
afetar adversamente a Devedora

A Devedora é e pode vir a ser, ré ou autora em processos judiciais, seja nas esferas
civel, tributaria, trabalhista, ambiental e/ou penal, decorrente de crimes ambientais ou
tributarios, assim como em processos administrativos (perante autoridades ambientais,
concorrenciais, tributarias, de zoneamento, dentre outras) e procedimentos arbitrais. A
Devedora ndo pode garantir que os resultados desses processos serdo favoraveis, ou,
ainda, que tera provisionamento, parcial ou total, com relacdo a todos os passivos
eventualmente decorrentes desses processos. DecisGes contrarias aos seus interesses
que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a realizagao dos seus
negocios poderdao afetar adversamente a Devedora, inclusive em aspectos
reputacionais. Da mesma forma, um ou mais de seus administradores podem vir a ser
partes em processos judiciais e administrativos ou procedimentos arbitrais, cuja
instauragdo e/ou resultados podem afetd-los negativamente, especialmente se forem
processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas
funcdes na Devedora e/ou afetando a sua reputacgao, direta ou indiretamente.
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Em 05 de abril de 2016 e em 30 de outubro de 2010, foram ajuizadas acdes civis por
atos de improbidade administrativa (Processos n°® 1016054-06.2016.8.26.0053 e
Processo n© 1054053-22.2018.8.26.0053, respectivamente) que teriam sido,
supostamente, praticados pela “Méafia do ISS” perante a Secretaria Municipal de
Financas de Sdo Paulo, nos anos de 2010 e 2011, contra a Devedora e algumas
sociedades de seu grupo econémico. Caso a Devedora e as sociedades do seu grupo
econdmico venham a ser condenadas nos referidos processos, estas poderdo: (i) ser
obrigadas a ressarcir integralmente o valor do dano; (ii) ser condenadas a pagar multas,
as quais podem variar de acordo com o dano apurado; e (iii) ser proibidas de contratar
com o poder publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou
indiretamente pelo prazo de até 10 (dez) anos. Dessa forma, em caso de perda a
Devedora podera sofrer impacto financeiro em razdo dos montantes relevantes a serem
desembolsados, impacto reputacional por se tratar de acao de improbidade e impacto
no desenvolvimento de suas atividades pela impossibilidade de contratar ou receber
beneficios do poder publico por 10 (dez) anos.

Caso o resultado dos referidos processos seja desfavoravel a Devedora, afetando sua
situacdo econO6mico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Risco de concentracao de devedor e dos Direitos Creditorios Imobilidrios

Os CRI sdo concentrados em na Devedora, a qual origina os Direitos Creditorios
Imobilidrios. A auséncia de diversificacdo da Devedora pode trazer riscos para os
Investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares de CRI, uma vez que qualquer
alteracao na condicdo da Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade dos
Direitos Creditorios Imobiliarios.

Riscos de formalizacao e validade do lastro da Emissao

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas na elaboracdo e formalizacdo da
Escritura de Emissdo, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro na junta
comercial competente podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar
negativamente a emissdo dos CRI, inclusive, conforme o caso, resultando em seu
vencimento antecipado.

Verificacdao dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures

Em determinadas hipdteses, a Emissora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo analise
independente sobre a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado. Assim
sendo, a declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures pela Emissora podera
depender de envio de declaragao ou comunicacdao pela Devedora informando que um
evento de inadimplemento das Debéntures aconteceu ou poderd acontecer. Caso a
Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiduciario sobre
a ocorréncia de um evento de inadimplemento das Debéntures, as providéncias para
declaragdo de vencimento antecipado e cobranga das Debéntures poderdo ser realizadas
intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel, o que
podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Resgate Antecipado, Vencimento Antecipado e da Oferta de Resgate
Antecipado

A Emissora devera obrigatoriamente, conforme aplicavel, resgatar antecipadamente de
forma total os CRI, nas hipoteses de antecipacdo do fluxo de pagamentos dos Direitos
Creditorios Imobilidrios previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de
Securitizacdo. Caso ocorra qualquer uma dessas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo
sofrer prejuizos financeiros, impactando no horizonte de investimento esperado pelos
Titulares de CRI e podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores @ mesma taxa estabelecida para os CRI.
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Auséncia de garantia no ambito dos CRI e das Debéntures

A capacidade do PatrimOnio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes da emissao
dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios, tendo em vista que os CRI ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora, bem como, ndo foram constituidas garantias em
beneficio dos Titulares de CRI no ambito da emissdo das Debéntures. Portanto, os
Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica devedora das
Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneracdes dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
Eventual inadimplemento dessas obrigacbes pela Devedora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado
de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditorios Imobilidrios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e amortizacdo dos CRI depende
do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Direitos Creditorios
Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo
econémico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento
poderao afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizagdo.

A Devedora sujeita-se a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

A Devedora sujeita-se a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar os Direitos Creditorios Imobilidrios, principalmente em
razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as
obrigagdes assumidas perante os Titulares de CRI. Além disso, a faléncia ou recuperagao
judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o que podera afetar o
pagamento dos CRI.

Eventual processo de liquidacdao da Devedora ou de suas subsidiarias pode ser
conduzido em bases consolidadas

O Poder Judiciario ou os préprios credores da Devedora e/ou de sociedades de seu grupo
econdémico podem determinar a conducdo de eventual processo de liquidacdo da
Devedora e/ou empresa de seu grupo econéomico como se fossem uma Unica sociedade
(Teoria da Consolidagcdo Substancial). Caso isso aconteca, o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios negativamente impactados, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI os Titulares de CRI, em caso de destinacdao do patrimonio da Devedora
para pagamento dos credores dela e/ou de outras empresas do seu grupo econdémico.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Securitizagdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures,
despesas relacionadas as Debéntures, a Oferta e a Emissdo, se incorridas, serdo de
responsabilidade da Devedora, sendo que serao arcadas pelos recursos constantes do
Fundo de Despesas. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a
obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas. Caso a
Devedora ndao recomponha o Fundo de Despesas, conforme previsto nos Documentos
da Operacgdo e/ou nao realize o pagamento das Despesas, estas serdao suportadas pelo
PatrimOnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que
podera afeta-los negativamente.
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Riscos do Regime Fiduciario

Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu
artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Direitos Creditdorios Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Direitos Creditdrios Imobiliarios
ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores, o que afetard adversamente os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Emissora

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir
a precisar de fontes de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face
dos Titulares de CRI.

Os incentivos fiscais para aquisicao de CRIs

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da
Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que
sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei
12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a
demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir
uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacdo nas
operagbes com tal publico de investidores poderia ser reduzido, afetando adversamente o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares de CRI.

A importéancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado, pode ter Efeito Adverso Relevante sobre as suas
atividades, situagdo financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada,
para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a capacidade da Emissora de geracdao de resultado, podendo impactar
adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares de CRI.
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Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de créditos imobiliarios,
nos termos da Lei 14.430, e sua atuacdo depende do registro de companhia aberta
junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgao,
em relacdo a companhia aberta, sua autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo
cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo imobiliaria.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execugao de diversas
atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos,
agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco
escriturador, dentre outros. Em relacao a tais contratacdes, caso: (a) ocorra alteracao
relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia,
tais situagbes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo
de tais prestadores de servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise,
negociacdao e contratacdo de novos prestadores de servicos, podendo impactar
adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares de CRI.

Riscos relacionados aos setores da economia

Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre
a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos, desvalorizacao da
moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducao
da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razodes, (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques" inflacionarios. Podemos apontar, como exemplo a inflagao
apurada pela variacdo do IGP-M, que nos ultimos anos vem apresentando oscilagoes:
em 2006 ficou em 3,85%, passando para 7,75% em 2007 e 9,81% em 2008. No ano
de 2009 ocorreu deflagdo de 1,71%, mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a subir,
11,32%, 5,10% e 7,81%, respectivamente. Nos anos de 2013, 2014 e 2015, o indice
variou 5,53%, 3,67% e 10,54%, respectivamente. Nos anos seguintes, de 2016, 2017,
2018, 2019 e 2020, o indice variou 7,19%, -0,53%, 7,55%, 7,32% e 23,14%,
respectivamente.!

A aceleragdo da inflacdo contribuiu para um aumento das taxas de juros,
comprometendo também o crescimento econémico, causando, inclusive, recessao no
pais e a elevacdo dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa de
inadimpléncia, inclusive da Devedora, afetando a capacidade de pagarem os valores
devidos no ambito das Debéntures e prejudicando o fluxo de pagamento dos CRI aos
Investidores.

Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutengdo da politica
monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade,
refletida na grande variagdo das taxas praticadas. A politica monetaria age diretamente
sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes é influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de
capitais internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente
dos Estados Unidos.

! Fonte: https://www.idinheiro.com.br/tabelas/tabela-igp-m/
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Em caso de elevagao acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em
recessdo, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital
aumentaria, os investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e
consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da
taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizacdao e, em
geral, o mercado de capitais, dado que os investidores tém a opcao de alocacdo de seus
recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado
a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores
a alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os
CRIs, o que podera promover a reducdao da liquidez esperada dos CRI no mercado
secundario, de modo que os Titulares de CRI poderdo ndao conseguir liquidar suas
posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos valores mobilidrios de emissao das companhias brasileiras pode
ser influenciado pelas condigGes econ6micas e de mercado de outros paises, inclusive
dos Estados Unidos, da China, de paises da Europa e de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses paises pode causar um efeito adverso sobre
o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissores brasileiros. Potenciais crises,
conflitos ou quaisquer outros acontecimentos relevantes nos Estados Unidos, na China,
na Europa ou nos paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios dos emissores brasileiros.

Adicionalmente, a economia de outros paises além da brasileira pode ser afetada pela
variacdo das condigdes econbmicas do mercado internacional, e notadamente pela
conjuntura econémica dos Estados Unidos, da China e da Europa. Ainda, eventuais
reducdes na oferta de crédito e a deterioracdo das condicdes econémicas nesses outros
paises podem prejudicar os precos de mercado dos valores mobilidrios brasileiros.
Adicionalmente, o risco de inadimplemento de paises em crise financeira pode reduzir a
confianca dos investidores internacionais e trazer volatilidade para os mercados de
capitais globais, incluindo o mercado de capitais do Brasil.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econémicas adversas em outros paises de
economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil e direta ou
indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econémica brasileira, como as
flutuagbes no precgo dos titulos emitidos por empresas listadas, reducdes na oferta de
crédito, deterioracdo da econdmica global, flutuacdo das taxas de cadmbio e inflagao,
entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de
2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de
capitais do Brasil, como (i) oscilagdes no preco de mercado de emissores brasileiros;
(ii) indisponibilidade de crédito; (iii) reducdo do consumo; (iv) desaceleracdo da
economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressdo inflacionaria. Além disso, as
instituicdes financeiras podem ndo estar dispostas a renovar, estender ou conceder
novas linhas de crédito em condicGes economicamente favoraveis, ou ndo serem
capazes ou ndo estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses
acontecimentos pode prejudicar a negociagdo das agOes ordinarias de emissdo da
Emissora, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamento de
suas operagdes no futuro, seja em termos aceitdveis ou absolutos. Estes
desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai
decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar
negativamente a Devedora.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma
operagao militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou
em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os
Estados Unidos da América passaram a formalizar sangdes com viés econOmico e
diplomatico contra a RuUssia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdao de
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determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o
Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco
Central da RuUssia mantidas no exterior, a proibicdo de importagdo, pelos Estados
Unidos, de petrdleo, gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espago aéreo
para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados
Unidos. Essas sancgdes impactaram e poderao continuar a impactar adversamente e de
forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises
gue mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Adicionalmente, ndo
€ possivel prever se sangoes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em
gque grau essas sangoes impactardao a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever
qual a extensdo da reacao russa a essas sancoes. Toda essa tensao provocada pelo
conflito na Ucrania ja desencadeou um processo inflaciondrio sobre commodities
(principalmente sobre o petrdleo), que podera impactar de forma relevante os negdcios
e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Devedora,
aumentando, portanto, o risco de a Devedora nao conseguir honrar as obrigacdes de
pagamento decorrente da emissao das Debéntures.

Ainda, decisOes politicas e eleigdes presidenciais podem gerar um clima de incerteza
politica e econdmica globalmente. Por exemplo, o Presidente dos Estados Unidos tem
um poder consideravel na determinagao de politicas e acdes governamentais que podem
ter um Efeito Adverso Relevante sobre a economia global (incluindo a brasileira) e sobre
a estabilidade politica mundial. Ndo podemos assegurar que o governo americano ira
manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroeconémica, disciplina
fiscal e investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um Efeito Adverso
Relevante nos mercados de capitais no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindo a
Devedora, e sobre valores mobiliarios emitidos por emissores brasileiros.

Todas as tensodes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econ6mica
ao redor do mundo, impactando de forma adversa e relevante nos mercados financeiros
e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos
valores mobilidrios de emissores brasileiros, o que pode impactar na capacidade de a
Devedora pagar os Direitos Creditérios Imobiliarios, o que afeta negativamente o fluxo
de pagamento dos CRI para os Investidores.

Riscos relacionados a requlacido

Regulamentacdo do mercado de CRI

Eventuais alteracbes na regulamentacdo em vigor, no que tange a ofertas publicas de
certificados de recebiveis imobilidrios, podem acarretar um aumento de custo nas
operacdes de securitizacdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a
competitividade dos produtos da Emissora, podendo aumentar os custos dos servigos
prestados aos Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

As operacgOes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagao
direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade
da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poderd ter
impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior
necessidade de captacGes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos
de novas captagbes de recursos por empresas brasileiras, inclusive a Devedora,
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podendo dificultar o cumprimento com as obrigagdes decorrentes dos Direitos
Creditérios Imobilidarios, bem como o financiamento das operagdes da Devedora no
futuro e em termos aceitaveis, o que podera impactar adversamente o cumprimento de
suas obrigagdes no ambito dos Direitos Creditérios Imobilidrios, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento,
pelos Titulares de CRI, do seu crédito.

Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdémicas e de mercado de outros
paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive
nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias
brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia
emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade
de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais,
podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das
companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados
de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora, a Devedora e,
por consequéncia, o recebimento, pelos Titulares de CRI, dos créditos decorrentes
dos CRI.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma
operagao militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou
em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os
Estados Unidos da América passaram a formalizar sangbes com viés econdmico e
diplomatico contra a Rdussia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de
determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o
Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco
Central da Russia mantidas no exterior, a proibicdo de importagdao, pelos Estados
Unidos, de petrdleo, gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espaco aéreo
para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados
Unidos. Essas sancdes impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de
forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises
gue mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Adicionalmente, ndo
€ possivel prever se sangoes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em
gque grau essas sangoes impactardo a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever
qual a extensdo da reacao russa a essas sancOes. Toda essa tensdao provocada pelo
conflito na Ucrania ja desencadeou um processo inflaciondrio sobre commodities
(principalmente sobre o petrdleo), que podera impactar de forma relevante os negdcios
e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Devedora,
aumentando, portanto, o risco de a Devedora nao conseguir honrar as obrigagdes de
pagamento decorrente da emissao das Debéntures.

Ainda, decisOes politicas e eleicdes presidenciais podem gerar um clima de incerteza
politica e econ6mica globalmente. Por exemplo, o Presidente dos Estados Unidos tem
um poder consideravel na determinacdo de politicas e acbes governamentais que podem
ter um Efeito Adverso Relevante sobre a economia global (incluindo a brasileira) e sobre
a estabilidade politica mundial. Ndo podemos assegurar que o governo americano ira
manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroeconémica, disciplina
fiscal e investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um Efeito Adverso
Relevante nos mercados de capitais no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindo a
Devedora, e sobre valores mobilidrios emitidos por emissores brasileiros.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econémica
ao redor do mundo, impactando de forma adversa e relevante nos mercados financeiros
e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos
valores mobilidrios de emissores brasileiros, o que pode impactar na capacidade de a
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Devedora pagar os Direitos Creditérios Imobiliarios, o que afeta negativamente o fluxo
de pagamento dos CRI para os Investidores.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos
nos negocios da Emissora, da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econdémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de
salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que
podem causar Efeito Adverso Relevante nas atividades da Emissora, da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora
poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv)
inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica
fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos
adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, afetando,
a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos devidos no ambito das Debéntures
e, consequentemente, o recebimento créditos pelos Investidores.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes economicas e de mercado de outros
paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em
outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras,
incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de mercado. Ademais,
acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de
titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos
investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda, eventuais situacdes
de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado
de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos
no Brasil, inclusive os CRI, podendo afetar negativamente o recebimento, pelos Titulares
de CRI, dos créditos decorrentes dos CRI.

A inflacdo e os esfor¢cos da acdo governamental de combate a inflagdo podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negocio da Emissora, da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagao,
juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a
especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econGmica
existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido
uma manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de
juros tém flutuado de maneira significativa.
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Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cdmbio e agles para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora,
e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. PressGes inflacionarias podem levar a medidas de intervencao do
Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condigdo financeira
e resultados da Emissora, da Devedora, afetando, a capacidade da Devedora de
realizarem os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e, consequentemente, o
recebimento créditos pelos Investidores.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da
Emissora e da Devedora e o preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a
confianca dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleracao
da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por
companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econOmica levou a uma percepcao negativa da
economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Qualquer instabilidade econ6mica recorrente e incertezas politicas podem
afetar adversamente os negocios da Emissora, da Devedora e, consequentemente, a
capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos Direitos Creditorios
Imobilidrios, o que impacta negativamente no recebimento, pelos Titulares de CRI, dos
seus créditos.

Efeitos da pandemia da COVID-19

Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia mundial declarada pela
Organizagdao Mundial de Saude, em 11 de margo de 2020, relacionada a nova sindrome
respiratéria aguda grave Coronavirus 2, que causa a doenca infecciosa do Coronavirus,
com isolamento populacional, proibicdo temporaria de abertura de determinados
estabelecimentos comerciais, desaceleragdo econbmica, desemprego, queda na
arrecadacao de tributos e necessidade de implementagdo de programas de governo para
socorrer determinados setores. Os efeitos econdmicos da pandemia tém atingido com
maior ou menor intensidade as empresas de todos os tamanhos e setores e podem vir
a se intensificar significativamente no futuro préoximo. Caso os efeitos da pandemia
sobre a economia brasileira sejam maiores do que os atualmente previstos, os ativos,
as atividades e os resultados operacionais da Emissora e da Devedora serao
negativamente afetados, o que podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditorios Imobilidrios e dos CRI, e, por consequéncia, também podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.
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SECURITIZACAO IMOBILIARIA NO BRASIL

Visao geral do setor de securitizacdo imobiliaria

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as
agéncias governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento
do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como
“a pratica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja
distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria
absorvido por um so6 credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios
reunidos na forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as
instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que
visava o lastreamento de operacdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de
endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento historico peculiar. Na década de 90,
com as privatizacdes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na
regulamentacdo, a negociagao de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios
ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa
forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulacdo na estrutura societaria
brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos
mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais. Como consequéncia,
o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacdo de ativos.

Apesar de as primeiras operagoes terem sido realizadas a partir da década de 1990, foi
no ano de 1997 que diversas companhias se utilizaram das securitizacdes como parte
de sua estratégia de financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI

A Lei 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o
Sistema de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do
mercado de securitizacdo de créditos imobilidrios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema
de Financiamento Imobilidrio foi o de suprir as deficiéncias e limitagdes do Sistema
Financeiro Habitacional — SFH, criado pela Lei n°© 4.380, de 21 de agosto de 1964,
conforme alterada e das respectivas disposicoes legais referentes ao assunto. A
introducdo do SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse
promover o financiamento imobilidario em geral em condi¢cdes compativeis com as da
captacdo dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operagoes de financiamento imobilidrio passaram a ser
livremente efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condicOes
de mercado e observadas as prescrigdes legais, sendo que, para essas operagoes,
passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da captacdao nos mercados
financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a legislacdo pertinente.

Dentre as inovacgOes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario,
destacam-se: as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios,
o regime fiduciario e a alienacdo fiduciaria de coisa imdvel. As principais caracteristicas
e implicagdes de cada um dos elementos estao listadas a seguir.

Evolucao Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacao

Uma caracteristica interessante das operacbes registradas refere-se a natureza
diversificada dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro
em operacdes de financiamento imobiliario residencial com multiplos devedores pessoas
fisicas a operagdes com lastro em contratos de um Unico devedor, tais como os contratos
de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e emitidas operagdes com lastro em
recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.
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No escopo destas operagdes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que
incluem desde instituicdes financeiras até fabricantes de produtos de consumo,
varejistas e diferentes prestadores de servigos. Essa diversidade atesta que a
securitizagao de créditos imobilidrios tem sido um instrumento amplo, capaz de conciliar
objetivos comuns de diversas industrias diferentes. A comparagdo com a evolugao de
outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos indicios sobre o
sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilacdo registrada entre os anos de 2005 e
2006, os CRI vem aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a
outras modalidades de financiamento disponiveis.

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobilidrios sdo instituicbes nao financeiras
constituidas sob a forma de sociedade por agées com a finalidade de adquirir e
securitizar créditos imobiliarios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados
de recebiveis imobilidrios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar
negocios e prestar servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissao de
outros valores mobiliarios e a prestagao de servicos compativeis com suas atividades.
Assim, as companhias securitizadoras ndo estdo limitadas apenas a securitizagao,
sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias
securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para
distribuicdo publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM,
conforme o disposto no artigo 21 da Lei 6.385, devendo, para tanto, seguir os
procedimentos descritos na Resolugdo CVM 60.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrios consiste em um titulo de crédito nominativo, de
emissao exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociagao, lastreado em
créditos imobiliarios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo
prazo, visto que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicacées do
mercado imobilidrio, estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados
com os tomadores e, de outro lado, reine as condicbes de eficiéncia necessarias a
concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade préprias do
mercado de valores mobilidrios, bem como a seguranga necessaria para garantir os
interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobilidrios é considerado valor mobilidrio, para efeitos do
artigo 29, inciso III, da Lei 6.385, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolucdo
CMN 2.517. Ainda, conforme mencionado anteriormente, o CRI somente pode ser
emitido por companhias securitizadoras e seu registro e negociagao sao realizados por
meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios era regulada pela
Instrucdo CVM 284, primeiro normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobilidrios
editado pela CVM. De acordo com a Instrucdo CVM 284, somente era possivel a
distribuicdo de certificado de recebiveis imobilidrios cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais). Em 30 de dezembro de 2004, a CVM
editou a Instrugdo CVM 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo
foi estipulado valor nominal minimo para o certificado de recebiveis imobiliarios. A
Instrugdo CVM 414 revogou a Instrucdo CVM 284, passando a regular a oferta publica
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de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidarios e o registro de companhia
aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugao CVM 414, somente
podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo
do registro pela CVM. Em 23 de dezembro de 2021, a CVM editou a Resolugdao CVM 60,
gue revogou a Instrucao CVM 414 e passou a regulamentar o assunto.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrios contemplou a faculdade de se adotar
um mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a
adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia
securitizadora. Este mecanismo é denominado de regime fiduciario.

O regime fiduciario é instituido mediante declaracdo unilateral da companhia
securitizadora no contexto do termo de securitizacdo de créditos imobilidrios e
submeter-se-3a, entre outras, as seguintes condicbes: (i) a constituicdo do regime
fiduciario sobre os créditos que lastreiem a emissao; (ii) a constituicdo de patrimonio
separado, pelo termo de securitizagdo, integrado pela totalidade dos créditos
submetidos ao regime fiducidrio que lastreiem a emissdo; (iii) a afetacdo dos créditos
como lastro da emissdo da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacdo do agente
fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneracdo, bem
como as hipdéteses, condicdes e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais
condicGes de sua atuacdo. O principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os
créditos que sejam alvo desse regime ndo se confundam com o patriménio comum da
companbhia securitizadora, de modo que os patrimoénios separados sé respondam pelas
obrigagOes inerentes aos titulos a ele afetados e que a insolvéncia da companhia
securitizadora ndo afete os patrimonios separados que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada
patrimonio separado, manter registros contdbeis independentes em relacdo a cada um
deles. Nao obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patriménio pelos
prejuizos que causar por descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patrimonio separado.

Medida Provisoria N° 2.158-35/01

Embora a Medida Provisdria n® 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com
relagdo a tributacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por
limitar os efeitos do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias
securitizadoras, ao determinar que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”.

Assim, o crédito imobiliario e os recursos dele decorrentes que sejam objeto de
patrimoénio separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econOmico da securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes
em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo do patrimoénio separado para fins de
pagamento de débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer
empresa do seu grupo econdmico, a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado
no limite do patrimonio separado.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A
EXISTENCIA DE CREDORES PRIVILEGIADOS, VIDE ITEM “RISCO DA
EXISTENCIA DE CREDORES PRIVILEGIADOS” NA SECAO “FATORES DE RISCO”,
NA PAGINA 142 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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TRIBUTAGAO DOS CRI

Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informagdes aqui contidas
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em transagdes com CRI. As informacdes
aqui contidas levam em consideracao as previsdoes de legislagdo e regulamentacao
aplicaveis a hipdtese vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdao ao seu
respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao
de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias, aliquota de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias, aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos
e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias, aliquota de 17,5% (dezessete inteiros
e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias, aliquota de
15% (quinze por cento).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
gualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, instituicoes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arredamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto
de renda devido, gerando o direito a restituicdo ou compensacdo com o IRPJ apurado
em cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
tributavel que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 01 de julho de 2015, os rendimentos em
CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica néo-
cumulativa PIS e da COFINS estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento)
respectivamente.

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
ha dispensa de retengao do IRRF.

N3ao obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento).
Ademais, no caso dessas entidades, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI estdo sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. As carteiras de
fundos de investimentos, em regra, ndo estao sujeitas a tributacgao.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso II, da Lei 11.033. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB 1.585, tal isencdo abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI.
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Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso
II, da Lei 8.981. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que essas entidades declarem sua condicdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 85, paragrafo 4°
da Instrucao Normativa RFB 1.585, os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com
as normas previstas na Resolucdo CMN 4.373, inclusive pessoas fisicas residentes em
jurisdicdo de tributacao favorecida, estdo atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN 4.373 estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os demais
investidores que sejam residentes em jurisdicao de tributacao favorecida estdo sujeitos
a tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias,
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias, aliquota de 20% (vinte por cento);
(iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias, aliquota de
17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos
e vinte) dias, aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sao entendidos como jurisdicdo de tributacdo favorecida aqueles
paises ou jurisdicdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliguota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), sendo que no dia 12 de dezembro de 2014, a Receita
Federal do Brasil publicou a Portaria 488, reduzindo o conceito de jurisdicdo de
tributacdo favorecida para as localidades que tributam a renda a aliquota maxima
inferior a 17%. Em principio as alteragdes decorrentes da Portaria 488 ndo seriam
aplicaveis para as operagGes em geral envolvendo investidores que invistam no pais de
acordo com as normas previstas na Resolugao CMN 4.373 (podendo haver excecoes).
De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteracdes trazidas pela Portaria 488,
no entender das autoridades fiscais sdo atualmente consideradas jurisdicao de
tributacao favorecida os lugares listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010 (ndo atualizada apds a publicagdo
da Portaria 488).

Imposto sobre Operacoes Financeiras de Cambio (IOF/Cambio)

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigcdes
previstas pela Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operacbes simultaneas,
incluindo as operacdes de cdmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas
a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto 6.306, e alteragoes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a transacgbes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

(IOF/Titulos)

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme previsao
do Decreto 6.306 e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a transacles ocorridas apds este eventual aumento.
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SUMARIO DA EMISSORA

Este sumario é apenas um resumo das informacGes da Emissora. As informagoes
completas sobre a Emissora estdo no Formulario de Referéncia da Emissora. Leia-o
antes de aceitar a Oferta. Asseguramos que as informacdes contidas nesta segao sao
compativeis com as apresentadas no Formulario de Referéncia da Emissora.

Conforme a faculdade descrita no item 5.1, Anexo III da Instrugdo CVM 400, para a
consulta ao Formulario de Referéncia da Emissora, acesse https://sistemas.cvm.gov.br/
(neste website, clicar em “Informacdes sobre Companhias”, buscar "True
Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora S.A.",
clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo
de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e
preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria"
selecionar “FRE - Formulario de Referéncia", e em seguida, clicar em “consultar”.
Procure pelo formuldrio com a data mais recente de entrega. Na coluna “Agdes”, clique
no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o
documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os
campos estao selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

LEIA O FORNMULI'\RIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE
SECURITIZACAO E OS PROSPECTOS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Breve Historico da Emissora

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) é uma sociedade
por acdes, com prazo de duracdo indeterminado, cuja sede social foi alterada para
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo. Sua controladora € a True One Participagoes
S.A. e Cadéncia Participacdes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 a
Emissora ndo possuia qualquer historico operacional ou de negocios que possam
suportar a alteracdo de sua classificacdo de pré-operacional, ressaltando-se que até 2
de agosto de 2012 a Emissora era controlada por outros controladores. No entanto, em
2 de agosto de 2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e
Participacoes Ltda. adquiriram a totalidade das acdes da Emissora e em 25 de maio de
2018 as acdes da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True
One Participacdes S.A. e Cadéncia Participagdes Ltda. Nas emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios e emissbes de certificados de recebiveis do agronegdcio
realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram realizadas com a constituicao
do respectivo patrimoénio separado, sendo que nenhuma emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegdécio da Emissora conta
com a sua coobrigacao.

Principais concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e
do agronegécio outras companhias securitizadoras, dentre as principais: RB Capital
Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegdcio S.A., Gaia
Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A.

Resumo das Demonstracoes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informac0des divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as
demonstracbes financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2021, 2020 e 2019 e as informacles trimestrais referentes ao periodo
findo em 30 de junho de 2022, 31 de marco de 2022, 30 de setembro de 2021, 30 de
junho de 2021 e 31 de margo de 2021, sdo elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislacao
societaria brasileira, as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em
conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).
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Patrimonio Liquido da Securitizadora

Em 31 de dezembro de 2021, o patrimoénio liquido da Emissora era de R$ 3.098.000,00
(trés milhdes e noventa e oito mil reais).

Negobcios com Partes Relacionadas

A Emissora contratou a True One Participagbes S.A. para prestar servigo de estruturacdo
de operagles de securitizagao.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora ndo possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais, conforme itens
4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 4.7 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Porcentagem de CRI emitidos com patrimdnio separado e porcentagem de CRI emitidos
com coobrigacgao

PORCENTAGEM DE OFERTAS PUBLICAS REALIZADAS PELA EMISSORA

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com patrimonio

0,
separado 100% (cem por cento)

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com coobrigagdo

0,
da Emissora 0% (zero por cento)

(*) O Patrimonio Separado dos CRI constituido em favor dos Titulares de CRI da presente Emissdo ndo conta
com qualquer garantia adicional ou coobrigagdo da Emissora.

Numero total de Ofertas Publicas de emissido da Emissora

A Emissora possui, em circulagdo: (i) 268 emissGes de certificados de recebiveis
imobilidrios ativas, que resultam no montante de R$ 34.913.125.639,90; e (ii) 18
emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio, no montante de
R$ 4.061.254.000,00.

Todas as ofertas publicas foram realizadas com patrimonio separado sem coobrigacdo
da Emissora.

Relacionamento com fornecedores e clientes

A Emissora mantém um relacionamento comercial com clientes e fornecedores, a fim
de desenvolver seu objeto social, com foco, entre outros, na aquisicao e securitizacao
de direitos creditorios do agronegdcio e imobilidrios; na emissdo de certificados de
recebiveis dos agronegdcios e certificados de recebiveis imobilidrios compativeis com
suas atividades; prestagdo de servicos compativeis com a atividade de securitizacéo,
entre outros.

Relacdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores
macroecondomicos que facam influéncia sobre os negdcios da Emissora

A Emissora atualmente possui seus negdcios concentrados no mercado nacional, pois
ndo possui titulos emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma relacdo de
dependéncia com o mercado nacional.

Negécios, Processos produtivos, Produtos, Mercados de Atuacdo e Servicos
Oferecidos

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razao
social para Apice Securitizadora S.A. e o seu objeto social para as seguintes atividades:
(i) securitizacdo de créditos oriundos de operacGes imobilidrias e securitizacdo de
direitos creditdrios do agronegocio, assim compreendida a compra, venda e prestacao
de garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios, bem como em direitos creditorios,
bem como em direitos creditérios do agronegdcio; (ii) a aquisicdo de créditos
imobiliarios, direitos creditérios do agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios; (iii) a
emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios e
de Certificado de Recebiveis do Agronegécio, podendo realizar a emissdo e colocagao
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de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestacdo de servigos e realizacdo de
outros negécios relacionados ao mercado secundario de créditos imobilidrios e de
direitos creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais créditos
imobilidrios e de direitos creditérios do agronegdcio, nos termos da Lei 14.430, da Lei
11.076. e outras disposicOes legais aplicaveis; e (v) a realizacdo de operagoes de hedge
em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
imobiliarios e de diretos creditérios do agronegdcio.

Em 28 de dezembro de 2018, por meio de assembleia geral, a Emissora:
(i) alterou a sua razdo social para True Securitizadora S.A.;

(ii) alterou o seu objeto social para as seguintes atividades: (i) securitizacdo de
créditos oriundos de operacdes imobiliarias e securitizacdo de direitos creditérios
do agronegécio, assim compreendida a compra, venda e prestacao de garantias
em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem como em direitos creditérios do
agronegocio; (ii) a aquisicdo de créditos imobilidrios, direitos creditérios do
agronegocio e de titulos e valores mobiliarios; (iii) a emissdo, colocagao e
distribuicdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio, podendo realizar a emissao e colocacao
de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestacao de servigos e realizagdo
de outros negdcios relacionados ao mercado secundario de créditos imobiliarios e
de direitos creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais
créditos imobiliarios e direitos creditorios do agronegdcio, nos termos da Lei
14.430, da Lei 11.076, e outras disposicoes legais aplicaveis; (v) a realizacdo de
operacdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na
sua carteira de créditos imobiliarios e de direitos creditérios do agronegécio;

(iii) criou o cargo de Diretor de Distribuigdo;

(iv) alteracdo da forma de representagcao da Companhia, em funcdo da criacao dos
novos cargos de diretores conforme item “(iii)” acima, bem como permissdo para
a emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e de Certificados de
Recebiveis Imobilidrio, que venham a ter o regime fiducidrio instituido com a
consequente criagdo do patrimbnio separado, sem a necessidade de aprovagdo
societaria especifica; e

(v) consolidacdo do Estatuto Social para refletir as deliberagdes aprovadas.

A Emissora possui, na presente data, 100% (cem por cento) da sua receita liquida
oriunda da securitizacdo de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio.

Contratos Relevantes Celebrados pela Emissora
Ndo ha contratos relevantes celebrados pela Emissora.

Administracao da Emissora

A administracdo da Emissora compete ao Conselho de Administracdo e a Diretoria. A
representacdo da Emissora cabera a Diretoria, sendo o Conselho de Administracdo um
orgao deliberativo.

Conselho de Administracao da Emissora

O Conselho de Administragdo sera composto por, no minimo 03 (trés) e, no maximo,
05 (cinco) membros, eleitos pela assembleia geral de acionistas, e por esta destituiveis
a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo.

A assembleia geral nomeard, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente e o Vice-
Presidente do Conselho de Administragdo e poderd eleger suplentes para os membros
do Conselho de Administracdo. Em caso de vacancia do cargo de Conselheiro, cabera
ao Conselho de Administracdo escolher o substituto, que servird até a prdéxima
assembleia geral.
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Conforme previsto no Estatuto Social da Emissora, compete ao Conselho de
Administracao:

(i) fixar a orientacdo geral dos negocios da Emissora;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Emissora e fixar-lhes as atribuicdes e
remuneracdes individuais, respeitados os limites globais fixados pela assembleia
geral;

(iii) fiscalizar a gestdao dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e
documentos da Emissora, bem como solicitar informacdes sobre contratos
celebrados ou em via de celebracdo ou sobre quaisquer outros atos;

(iv) convocar a assembleia geral, quando julgar conveniente;

(v) manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da Diretoria;

(vi) escolher e destituir os auditores independentes;

(vii) aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da Emissora;

(viii) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da Emissora;

(ix) realizar o rateio da remuneracdo dos Administradores, observada a remuneragao
global, estabelecida pela assembleia geral e fixar as gratificagdes de Conselheiros,
Diretores e funcionarios, quando entender de concedé-las;

(x) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio pela Emissora sem a constituicdo de patrimonio
separado;

(xi) deliberar sobre os limites globais para as emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronego6cio, ambos sem
constituicdo de patrimbnio separado; e

(xii) aprovar, declarar e pagar dividendos intermedidrios, especialmente semestrais
e/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de
lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei
das Sociedades por AcGes, bem como o pagamento ou crédito de juros sobre o
capital proprio, nos termos da legislagao aplicavel.

O Conselho de Administracdo da Emissora é composto pelos seguintes membros:

Nome

Cargo no Conselho de
Administracao

Término do mandato

Fernando Cesar Brasileiro

Presidente do Conselho de
Administragao

AGO que aprova as DFs de
31/12/2023

Arley Custodio Fonseca

Vice-presidente do Conselho de
Administragao

AGO que aprova as DFs de
31/12/2023

Mauricio Katsumi Fukuda

Conselheiro

AGO que aprova as DFs de

31/12/2023

Diretoria

A Diretoria sera composta por, no minimo 2 (dois) e, no maximo, 7 (sete) membros,
acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracdo, e por este
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigao,
sendo 01 (um) designado Diretor Presidente, 01 (um) Diretor de Relagbes com
Investidores, 01 (um) Diretor de Distribuicao, 01 (um) Diretor de Compliance e os
demais Diretores sem designagdo especifica. Os cargos de Diretor Presidente e de
Diretor de Relagdes com Investidores poderdo ser cumulados por um Unico diretor.
Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, cabera ao Conselho
de Administragao eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecera no
cargo pelo prazo de gestdo remanescente do Diretor substituido. Compete a Diretoria a
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representagdo da Emissora, ativa e passivamente, bem como a pratica de todos os atos
necessarios ou convenientes a administracdo dos negocios sociais, respeitados os
limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de
Administracdo. Competira a Diretoria ou aos procuradores por esta constituidos, nos
termos do Estatuto Social deliberar sobre as emissdes e seus limites globais de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegocio
com a constituicao de patrimonio separado.

A Diretoria da Emissora é composta pelos seguintes membros:

Nome Cargo na Diretoria Data da Eleigdo T:’e':::::tgo

Arley Custodio Fonseca | D'retor Prefgf;tnev/egtiir;;‘r’gsde Relagdo 30/04/2020 30/04/2023
A”dressassir oz de Souza Diretora de Compliance 30/04/2020 30/04/2023
Rodrigo Henrique Botani Diretor 30/04/2020 30/04/2023
Rodrigg Vinicius dos Diretor 30/04/2020 30/04/2023
Karine Simone Bincoletto Diretora 30/04/2020 30/04/2023
Max‘”ggzpi‘g’u'\girq”es Diretor de Distribuicio 19/07/2021 19/07/2024

Cinco Principais Fatores de Risco relativos a Emissora

Os principais fatores de risco relativos a Emissora e suas atividades estdo descritos na secdo
“Fatores de Risco”, item “Riscos Relacionados a Emissora”, os 05 (cinco) principais sdo:

Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo,
no entanto, realizado sua primeira emissao de certificados de recebiveis imobilidrios
(CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de
2015 a realizar emissOes de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA). A sua
atuacdo como securitizadora de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agronegdcio depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagbes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas,
sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do
agronegocio, incluindo a presente Emissdo e o cumprimento das suas obrigacGes
perante os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir
a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado pode ter Efeito Adverso Relevante sobre as
atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originacao, estruturagao, distribuicdo e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragao de resultado.
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Originacdao de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende de originacdao de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de
recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inGmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de
certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio. Por
exemplo, alteragdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducao dos incentivos
fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao
de certificados de recebiveis imobilidrios ou de recebiveis do agronegdcio. Caso a
Emissora nao consiga identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou,
caso a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios ou de
certificados de recebiveis do agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser
afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes previstas
na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao dos certificados de recebiveis imobilidrios, a Emissora
poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o regime fiducidrio e o patriménio
separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do agronegdcio, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar tais créditos, incluindo os Direitos Creditérios Imobiliarios,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetacdo de patrimoénio.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas,
suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis no
Formuldrio de Referéncia da Emissora, disponivel para consulta no website da CVM
(https://sistemas.cvm.gov.br/) e no website de relagdes com investidores da Emissora
(http://www.truesecuritizadora.com.br/), e ficam expressamente incorporados a este
Prospecto Preliminar por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos
legais e regulamentares.

Informacoes Cadastrais da Emissora

Identificacdao da Emissora TRUE SECURITIZADORA S.A.

Registro de companhia aberta perante a CVM,
Registro na CVM concedido em 01 de junho de 2022, sob o n® 663
(cédigo CVM)

Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim

Sede Bibi, S&0 Paulo, SP, CEP 04506-000
Diretor de Relagées com Investidores Arley Custddio Fonseca

Auditores Independentes BLB Auditores Independentes
Jornais nos quais divulga informagées Jornal Gazeta SP

Website na Internet www.truesecuritizadora.com.br
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INFORMAGCOES RELATIVAS AO COORDENADOR LIDER

O BV foi constituido em 28 de setembro de 1988, pela familia “Ermirio de Moraes”, como
uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sob a forma de sociedade limitada, com
a denominacdo Baltar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., denominagdo
posteriormente alterada para Votorantim Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Em 25 de fevereiro de 1991, o BV se tornou uma sociedade por agoes e obteve, em 12 de
agosto do mesmo ano, autorizacao do Banco Central do Brasil para funcionamento como
banco multiplo, sob a denominagdo Banco Votorantim S.A. Em abril de 1996, foi constituida
a BV Financeira S.A. - Crédito, Financiamento e Investimento para atuacdao no
financiamento a consumidores pessoas fisicas. Ainda no mesmo ano, o BV passou a atuar
nas atividades de intermediacdo pela constituicdo da Votorantim Corretora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. (*Votorantim Corretora”). Em 1997, foi constituida a BV Leasing
Arrendamento Mercantil S.A., tendo como atividade a pratica de operacbes de
arrendamento mercantil (“BV Leasing”). Em 1999, foi constituida como subsidiaria do BV
a Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (“"BV Asset”) para atuacao em administracao
e gestdo de fundos. Em 20 de fevereiro de 2002, o BV obteve licenga do Banco Central das
Bahamas para realizar operacdes bancarias naquele pais.

Com o intuito de ampliar a oferta de produtos e servigos a seus clientes, em 21 de agosto
de 2007, o BV constituiu a Votorantim Corretora de Seguros Ltda. para atuacdo no mercado
de corretagem de seguros, tendo se tornado sociedade por acdes em junho de 2009.

Em janeiro de 2009 foi estabelecida uma parceria com o Banco do Brasil, que adquiriu da
Votorantim Financas S.A. 49,99% do capital votante, correspondente a 50% do capital
social total do BV. A parceria foi estabelecida com forte racional estratégico e visdo de longo
prazo, permitindo a exploracdo de oportunidades de negdcios em diversos segmentos. Em
2012, os acionistas decidiram realizar um aumento do capital social do BV no montante de
R$2,0 bilhGes, apds um periodo de crise de inadimpléncia, com o objetivo de manter a
capitalizacdo do BV em niveis adequados.

Desde 2014, o BV tem ampliado investimentos em tecnologia e dados, nha mudanca da
cultura corporativa e diversificacdo dos negdcios para tornar o BV cada vez mais conectado
com o ecossistema de fintechs e startups. A trajetéria de inovagdo do BV tem sido
implementada por investimentos e/ou parcerias estratégicas com sociedades que
estrategicamente diversificam os negocios e impulsionam a transformacao digital do BV.

De forma a reforcar essa trajetéria, em 2018 foi criada a area de Novos Negécios e o BV
Lab, laboratério de inovagdo dedicado a conectar a instituicdo com novas tecnologias e a
melhorar a experiéncia dos usuarios dos servicos do BV.

Em maio de 2018 foi divulgado o inicio de parceria estratégica com a Neon Pagamentos,
pela qual o BV assumiu os servicos de custédia e movimentacdo das contas de pagamento
da Neon. Pelos termos da parceria, as partes se comprometeram a desenvolver um
conjunto de iniciativas no mercado de banco digital, mantendo independéncia nas
operagoes e buscando alavancar suas fortalezas, dando um importante passo na estratégia
de diversificacdo de negdcios e transformacéo digital do BV.

Ainda durante o ano de 2018, houve a integracao das atividades da Votorantim Corretora
com a BV Asset, passando a BV Asset a atuar, adicionalmente, como participante de
negociacao pleno — PNP admitido na B3.

No final do ano de 2018, a BV Leasing submeteu ao Banco Central do Brasil pedido de
autorizacao para alteracdo do seu objeto social e natureza da companhia, a partir da
inclusao de carteira comercial, para que o conglomerado passe a contar com dois bancos
multiplos em seu grupo econdémico, que possibilitara a segregacdo da atuagdo de banco
comercial digital da atuagao de banco comercial tradicional.
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Em 2019, o BV consolidou investimentos relevantes, dentre os quais se destacam a
aquisicdo da marca e plataforma de crédito pessoal online “Just” e inicio do piloto da
plataforma de revenda automotiva “NaPista”.

O BV comunicou, ao final do ano de 2019, a mudanca de sua marca de “Banco Votorantim”
para “banco BV". A reestruturacdao da identidade visual e a adogao da marca “banco BV”
tem como um de seus objetivos evidenciar ainda mais o cliente como centro dos negdcios
e do propdsito do BV. Por isso, além de um posicionamento de comunicacao mais préximo
e focado nas pessoas, a instituicdo criou a Diretoria de Clientes e Inteligéncia de Dados. No
mesmo momento, foi oficialmente lancada a unidade de negdcio de inovacdo do banco BV,
a BVX, para gerar valor por meio da conexdo do banco BV com o ecossistema de startups,
utilizando-se de co-criagcdo, desenvolvimentos proprietarios e investimentos em parcerias.

Em abril de 2020 foi efetivada a aquisicao de participagdo acionaria minoritaria do banco
BV na Neon Payments, controladora da Neon Pagamentos, apds aprovacao pelo Banco
Central do Brasil.

Em 31 de julho de 2020, de forma a facilitar a integracdo das atividades desempenhadas
pelo Banco Votorantim S.A. e BVF, foi deliberada a cisdo parcial da BVF, com a incorporagao
da parcela cindida e consequente migracao de negdcios financeiros tradicionais para o
Banco Votorantim S.A., como o financiamento de veiculos.

Em julho de 2020, o Banco Central do Brasil aprovou o pedido de autorizacao para
transformacdo da BV Leasing em banco multiplo e, em agosto do mesmo ano, foram
aprovadas as alteracdes da denominacao social da BV Leasing para o Banco BV S.A., bem
como de seu objeto social para contemplar as atividades da carteira comercial, com a
incorporagao da BVF. Dessa forma, o conglomerado financeiro do banco BV passara a contar
com dois bancos multiplos para desempenho de suas atividades, sendo o Banco Votorantim
S.A. utilizado para as operacgdes e negdcios tradicionais de mercado e Banco BV S.A. focado
em operacoes e transacdes digitais.

Varejo: através do nosso ecossistema de financiamento de veiculos, criamos um modelo
de negdcios bastante sélido e rentavel, que nos permite diversificar as fontes de receita, ao
mesmo tempo que estreitamos o relacionamento com 0s nossos clientes (ecossistema
vertical). A diversificacdo vem por meio de meios de pagamento, seguros e demais produtos
de crédito, que podem ser oferecidos exclusivamente pelo banco BV ou em conjunto com
parceiros reconhecidos nos mercados em que atuam (ecossistema horizontal).

Atacado e atividades com mercado (“Atacado”): Contamos também com o segmento de
Atacado, incluindo no portfdlio o (i) Corporate & Investment Banking, focado em empresas
Corporate e com forte atuacdo em DCM (Debt Capital Market), cdmbio, Cash management
e desconto de recebiveis (pequenas e médias empresas) e também (ii) Wealth Management
(gestora de recursos (BV Asset) e private banking (BV Private)), que prové produtos e
servicos financeiros customizados a necessidade de seus clientes, com especial destaque
aos fundos atrelados a economia real, como fundos de energia, private equity e imobilidrios.

BVX - Unidade de negdcios de inovagdo: Nossa unidade de negdcios de inovagdo que gera
valor por meio de conexdo com o ecossistema de startups, com métodos de co-criacao,
desenvolvimentos proprietarios e investimentos em nossos parceiros, gerando novas linhas
de receita e enderecando novos mercados. A BVx suporta os segmentos de Varejo
e Atacado.

Dentro do segmento corporativo, a area de Mercado de Capitais do Banco Votorantim S.A.
conta com uma equipe com vasta experiéncia em transagdes de mercado, trabalhando
sempre para melhor atender as necessidades de seus clientes, oferecendo desde servigos
para estruturacdao de ofertas publicas de renda fixa, até assessoria a clientes na captacao
de recursos no mercado local através de debéntures, notas promissorias, letras financeiras
e securitizagdes, sendo evidenciado abaixo as operacdes coordenadas pelo Banco em 2019,
2020, 2021 e em 2022 até a data deste Prospecto.

161



No ano de 2019, o Banco Votorantim S.A. (i) atuou como coordenador lider da 1@ (primeira)
(primeira) Emissao de Letras Financeiras da Nu Financeira S.A — Sociedade de Crédito, no
montante de R$ 375 milhdes, sendo que R$ 75 milhdes para série subordinada. Esta foi a
12 (primeira) Emissdo publica de letras financeiras subordinadas do mercado de capitais
brasileiro; (ii) atuou como coordenador lider da Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A, com lastro
em CPR da devedora Usina Santa Adélia S.A, no montante de R$ 109,5 milhdes; (iii) atuou
como coordenador da Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Isec
Securitizadora S.A, com lastro em CDCA da Cocal Comércio Industria Canad Aclcar e Alcool
Ltda., no montante de R$ 370 milhdes; (iv) atuou como coordenador da 32 (terceira)
Emissdo do Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Nu, no montante de R$ 500
milhdes; (v) atuou como coordenador lider da 32 (terceira) Emissdo de Fundo de
Investimentos em Direitos Creditérios para o Parana Banco S.A, no montante de 160
milhdes; (vi) atuou como coordenador lider da Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios com lastro em CCB para Trisul S.A, no montante de R$ 44 milhdes; (vii) atuou
como coordenador lider da Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Construtora e Incorporadora JA Russi Ltda /Vitéria da Unido Empreend. Imobilidrios Ltda
com lastro em contrato de compra e venda em Rodobens Negdcios Imobilidrios S.A. e
subsidiarias, no montante R$ 54,97 milhGes; (viii) atuou como coordenador da Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios com lastro em Debéntures Simples da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, no montante de R$ 601,8 milhdes; (ix) atuou
como coordenador lider da Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da locataria
Quimica Amparo Ltda., no montante de R$34 milhdes; (x) atuou como Coordenador lider
da Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios com lastro em Debéntures Simples
da Tegra Incorporadora S.A., no montante de R$ 195 milhdes; (xi) atuou como coordenador
da Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios com lastro em Debéntures Simples
da Votorantim Cimentos S.A, no montante de R$ 527,7 milhdes; (xii) atuou como
coordenador lider da 22 (segunda) Emissdao de Debéntures Simples da LM Transportes
Interestaduais Servicos e Comércio S.A, no montante de R$ 300 milhdes; (xiii) atuou como
coordenador lider da Emissdo de Debéntures Simples da Let’s Rent a Car S.A, no montante
de R$ 80 milhdes; (xiv) atuou como coordenador da Emissao de Debéntures Simples da SE
Vineyards Transmissdo de Energia S.A, no montante de R$ 120 milhdes; (xv) atuou como
coordenador da 42 (quarta) Emissdao de Debéntures Simples da CVC Brasil Operadora e
Agéncia de Viagens S.A, no montante de R$ 708,7 milhdes; (xvi) atuou como coordenador
da Emissdo de Debéntures Simples de Infraestrutura da AES Tieté Energia S.A, no
montante de R$ 2,2 bilhdes; (xvii) atuou como coordenador da 22 (segunda) Emissdo de
Debéntures Simples da B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo, no montante de R$ 1,2 bilhdo; (xviii)
atuou como coordenador da 42 (quarta) Emissao de Debéntures Simples da Smartfit Escola
de Ginastica e Danga S.A, no montante de R$ 1,3 bilhdo; (xix) atuou como coordenador
lider da Emissdo de Debéntures Simples da Priner Servigos Industriais S.A, no montante de
R$ 67,5 milhdes; (xx) atuou como coordenador da 22 (segunda) Emissdo de Debéntures
Simples da Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento, no montante de R$ 600
milhdes; (xxi) atuou como coordenador lider da 4@ (quarta) Emissao de Debéntures Simples
da Igua Saneamento S.A, no montante de R$ 120 milhdes; (xxii) atuou como coordenador
da Emissdo de Debéntures Simples da Cyrela Commercial Properties S.A, no montante de
R$ 300 milhdes; (xxiii) atuou como coordenador da 92 Emissdo de Debéntures Simples da
Allpark Empreendimentos Participacdes e Servigos S.A, no montante de R$ 350 milhdes;
(xxiv) atuou como coordenador lider da Emissdo de Debéntures Simples da Saga Brasil
Administracdo e Participacdes S.A, no montante de R$ 100 milhdes; (xxv) atuou como
coordenador lider da Emissdao de Debéntures Simples da 92 Emissdo de Debéntures Simples
da Sanepar, no montante de R$ 350 milhdes; (xxvi) atuou como coordenador da Emissao
de Debéntures Simples da 12 (primeira) Emissao de Debéntures Simples da BRF S.A, no
montante de R$ 750 milhGes; (xxvii) atuou como coordenador lider da 22 (segunda)
Emissdo de Debéntures Simples da Emissora Norsa Refrigerantes S.A, no montante de R$
250 milhdes; (xxviii) atuou como coordenador lider da 78 Emissao de Debéntures Simples
da Localiza Fleet S.A, setor de locacao de carros, no montante de R$ 300 milhdes; (xxix)
atuou como coordenador da 32 (terceira) Emissdao de Debéntures Simples a Notre Dame
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Intermédica Saude S.A, no montante R$ 800 milhdes; (xxx) atuou como coordenador lider
da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples da H.I.G, no montante R$ 390 milhoes;
(xxxi) atuou como coordenador lider da 1@ (primeira) Emissdo Publica da Emissdo de
Debentures da RBX Rio Comércio de Roupas S.A, no montante de R$ 170 milhdes; (xxxii)
atuou como coordenador lider da 623 (sexta) Emissdo de Debentures da emissora
Saneamento de Goids S.A, no montante de R$ 140 milhdes; (xxxiii) atuou como
coordenador lider da 22 (segunda) Emissdao de Debéntures Simples da Sterlite Power
Transmissdao de Energia S.A, no montante de R$ 52 milhdes; (xxxiv) atuou como
coordenador da 32 (terceira) Emissdo de Debéntures Simples da Vix Logistica S.A, no
montante de R$ 373,2 milhdes; (xxxv) Coordenador lider da 22 (segunda) Emissdo de
Debéntures Simples da Sterlite Power Transmissdo de Energia S.A, no montante de R$ 250
milhdes; (xxxvi) atuou como coordenador da 92 (nona) Emissao de Debéntures Simples da
Ouro Verde Locagdo e Servico S.A, no montante de R$ 107,2 milhdes; (xxxvii) atuou como
coordenador da 72 (sétima) Emissao de Debéntures Simples da Alupar Investimentos S.A,
no montante de 648,5 milhdes; (xxxviii) atuou como coordenador da 42 (quarta) Emissao
de Debéntures Simples da Allied Tecnologia S.A, no montante de R$ 350 milhdes; (xxxix)
atuou como coordenador da Emissao de Letras Financeiras do Banco RCI, no montante de
R$ 500,1 milhdes; (xI) atuou como coordenador da Emissdao de Letras Financeiras da
Portoseg S.A. Crédito, Financiamento e Investimento, no montante de R$ 500,1 milhdes;
(xli) atuou como coordenador lider da 22 (segunda) Emissdo de Notas Promissorias da
Equatorial Transmissora 8 SPE S.A., no montante de R$ 150 milhdes; (xlii) atuou como
coordenador da 12 (primeira) Emissao de Debéntures Simples da Ambipar Participacoes e
Empreendimentos S.A., no montante de R$ 100 milhdes; (xliii) atuou como coordenador
lider da 1@ (primeira) Emissdao de Notas Promissérias da LM Transportes Interestaduais
Servigcos e Comércio S.A., no montante de R$ 100 milhdes; (xliv) atuou como coordenador
lider da 12 (primeira) Emissdo de Notas Promissérias da CS Brasil Transportes de
Passageiros e Servigos Ambientais Ltda., no montante de R$ 150 milhdes; (xIv) atuou como
coordenador lider da 12 (primeira) Emissao de Notas Promissérias da Saneamento de Goias
S.A., no montante de R$ 100 milhdes; e (xlvi) atuou como coordenador lider da 12
(primeira) Emissdao de Notas Promissérias da Top Service Servigos e Sistemas S.A., no
montante de R$ 50 milhdes.

No ano de 2020, o Banco Votorantim S.A. (i) atuou como coordenador lider da 12 (primeira)
Emissdo de Notas Promissérias da CREDZ Administradora de Cartdes S.A., no montante de
R$ 80 milhGes; (ii) atuou como coordenador lider da 112 (décima primeira) Emissdo de
Debéntures Simples da Aqua-Rio Aquario Marinho do Rio de Janeiro S.A., no montante de
R$ 90 milhdes; (iii) atuou como coordenador lider da 82 (oitava) Emissdo de Debéntures
Simples da Localiza Fleet S.A., no montante de R$ 1 bilhdo; (iv) coordenador lider da 12
(primeira) Emissdo de Notas Promissérias da Infraestrutura Brasil Holding I S.A., no
montante de R$ 250 milhdes; (v) atuou como coordenador da 1@ (primeira) Emissao de
Debéntures Simples da Fortbras Autopecas S.A., no montante de R$ 140 milhdes; (vi)
atuou como coordenador lider da 42 (quarta) Emissdao de Notas Promissérias da AES Tieté
S.A, no montante de R$ 175 milhGes; (vii) atuou como coordenador lider da 92 (nona)
Emissdo de Debéntures Simples da EDP Espirito Santo Distribuicdo de Energia S.A., no
montante de R$ 150 milhdes; (viii) atuou como coordenador lider da 72 (sétima) Emissao
de Debéntures Simples da Saneamento de Goias S.A., no montante de R$ 150 milhdes;
(ix) atuou como coordenador lider da 172 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples
da MRV Engenharia e Participagdes S.A., no montante de R$ 50 milhdes; (x) atuou como
coordenador da 252 (vigésima quinta) Emissdo de Debéntures Simples da Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo, no montante de R$ 1,45 bilhdo; (xi) atuou
como coordenador lider da Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios com lastro
em Contrato de Compra e Venda da RNI Negdcios Imobilidrios S.A. com a MRV Engenharia
e Participagdes S.A., no montante de R$ 38,2 milhdes; (xii) atuou como coordenador da 12
(primeira) Emissao de Notas Promissoérias da Celesc Distribuicdo S.A., no montante de R$
489 milhdes; (xiii) atuou como coordenador lider da Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios com lastro em contratos de locagdo do Grupo Fartura de Hortifruti Ltda. com a
CR Alves Participacdes Ltda. e a Alvess Empreendimentos Imobiliarios Ltda., no montante
de 75 milhdes; (xiv) atuou como coordenador da Emissao de Certificados de Recebiveis do
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Agronegocio com lastro em Debéntures Simples da BRF S.A., no montante de 2,2 bilhGes;
(xv) atuou como coordenador da 52 (quinta) Emissdo de Debéntures Simples de
Infraestrutura da Igua Saneamento S.A., no montante de 620,486 milhdes; (xvi) atuou
como coordenador da 122 (décima segunda) Emissdao de Debéntures Simples de
Infraestrutura da CESP - Companhia Energética de Sdo Paulo, no montante de 1,5 bilhao;
(xvii) atuou como coordenador lider do Crédito Universitario III Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios — Ndo Padronizado., no montante de R$ 15 milhdes; (xviii) atuou como
coordenador da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples da OceanPact Servigos
Maritimos S.A., no montante de 204 milhdes; (xix) atuou como coordenador da Emissao
da 423 (quarta) série do Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Credz, no montante
de R$ 240 milhGes; (xx) atuou como coordenador da 1@ (primeira) Emissdo de Debéntures
Simples da Infraestrutura Brasil Holding II S.A., no montante de R$ 350 milhdes; (xxi)
atuou como coordenador da 32 (terceira) Emissdo de Debéntures Simples da Brinox
Metallrgica S.A., no montante de R$ 90 milhdes e; (xxii) atuou como coordenador lider da
152 (décima quinta) Emissdo de Debéntures Simples da Companhia de Saneamento De
Minas Gerais - COPASA MG, no montante de R$ 500 milhdes.

No ano de 2021, o Banco Votorantim S.A. (i) atuou como coordenador da Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, com lastro em Debéntures Simples da
Caramuru Alimentos S.A., no montante de R$ 200 milhdes; (ii) atuou como coordenador
do SOMA III Fundo De Investimento em Direitos Creditorios, no montante de R$ 580
milhdes; (iii) atuou como coordenador lider da Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios lastreado em um contrato de locagdo atipico entre a WB Administracdo de
Imoveis Ltda. e devido pela Quimica Amparo Ltda., no montante de R$ 60 milhdes; (iv)
atuou como coordenador da 82 (oitava) Emissao de Debéntures Simples da Sul América
S.A., no montante de R$ 700 milhoes; (v) atuou como coordenador lider da 162 (décima
sexta) Emissdo de Debéntures Simples da BR Properties S.A., no montante de R$ 400
milhdes; (vi) atuou como coordenador da Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, com lastro em Debéntures Simples da Votorantim Cimentos S.A., no
montante de R$ 400 milhdes; (vii) atuou como coordenador na 12 (primeira) Emissao de
Debéntures Simples da Allonda Ambiental Participagdes S.A., no montante de R$ 270
milhGes; (viii) atuou como coordenador lider na 12 (primeira) Emissdo de Debéntures
Simples da BMYE Participacdes S.A., no montante de R$ 200 milhdes; (ix) atuou como
coordenador na 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples da Fagundes Construcao e
Mineracdo S.A., no montante de R$ 120 milhdes; (x) atuou como coordenador na 12
(primeira) Emissdo de Debéntures Simples da Equatorial Transmissdao S.A., no montante
de R$ 800 milhdes; (xi) atuou como coordenador lider na 172 (décima sétima) Emissao
de Debéntures Simples da Localiza Rent a Car S.A., no montante de R$ 1,2 bilhdo; (xii)
atuou como coordenador lider da Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com
lastro em Debéntures Simples da Moura Dubeux Engenharia S.A., no montante de R$
55,65 milhGes; (xiii) atuou como coordenador na 42 (quarta) Emissdo de Debéntures
Simples da Celesc Distribuicdo S.A., no montante de R$ 550 milhdes; (xiv) atuou como
coordenador do Sumup I Fundo de Investimento em Direitos Creditérios, no montante de
R$ 300 milhdes; (xv) atuou como coordenador na 142 (décima quarta) Emissdo de
Debéntures Simples da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes, no
montante de R$ 750 milhdes; (xvi) atuou como coordenador na 52 (quinta) Emissao de
Debéntures Simples da B3 S.A., no montante de R$ 3,0 bilhdes; (xvii) atuou como
coordenador lider da Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreado em
contrato de locagdo atipico entre a Milamari Empreendimentos e Participacdes Ltda. e a
Solfarma Comércio de Produtos Farmacéuticos S.A., no montante de R$ 26 milhdes; (xviii)
atuou como coordenador lider da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios TM II, no montante de R$ 100 milhdes; (xix) atuou como
coordenador lider do Soma IV Fundo De Investimento em Direitos Creditérios, no
montante de R$ 400 milhdes; (xx) atuou como coordenador da 92 (nona) Emissao de
Letras Financeiras do Banco Volkswagen S.A., no montante de R$ 750 milhdes; (xxi) atuou
como coordenador lider na 12 (primeira) Emissao de Debéntures Simples da Ouro Preto
Servicos de Saneamento S.A., no montante de R$ 100 milhdes; (xxii) atuou como
coordenador lider do Fundo de Investimento em Direitos Creditérios BV - Crédito de
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Veiculos, no montante de R$ 2,72 bilhdes; (xxiii) atuou como coordenador da Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio, com lastro em Debéntures Simples da BRF
S.A., no montante de R$ 1,0 bilhdo; (xxiv) atuou como coordenador na 32 (terceira)
Emissdo de Debéntures Simples da Matrinchd Transmissora de Energia (TP Norte) S.A.,
no montante de R$ 135 milhdes; (xxv) atuou como coordenador da 52 (quinta) Emissao
de Letras Financeiras do Banco GM S.A., no montante de R$ 500 milhdes; (xxvi) atuou
como coordenador da 52 (quinta) série do Fundo de Investimento em Direitos Creditorios
Credz, no montante de R$ 240 milhdes; (xxvii) atuou como coordenador da 62 (sexta)
série do Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Credz, no montante de R$ 311
milhGes; (xxviii) atuou como coordenador na 62 (sexta) Emissdao de Debéntures Simples
da COPEL - Companhia Paranaense de Energia, no montante de R$ 1,5 bilhdo; (xxix) atuou
como coordenador lider da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios TM II, no montante de R$ 70 milhdes; (xxx) atuou como coordenador
lider da Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, com lastro em Cédula de
Produtor Rural Financeira da Cooperativa Agro Industrial Holambra, no montante de R$
75 milhGes; (xxxi) atuou como coordenador lider da Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, com lastro em Debéntures Simples da Coteminas S.A., no montante de R$
160 milhdes; (xxxii) atuou como coordenador lider na 172 (décima sétima) Emissdo de
Debéntures Simples da BR Properties S.A, no montante de R$ 350 milhGes; (xxxiii) atuou
como coordenador da 1@ (primeira) Emissao de Notas Promissérias da Companhia Estadual
de Distribuicdo de Energia Elétrica — CEEE-D, no montante de R$ 500 milhdes; (xxxiv)
atuou como coordenador na 212 (vigésima primeira) Emissao de Debéntures Simples da
Companhia de Locagdo das Américas, no montante de R$ 1,1 bilhdo; (xxxv) atuou como
coordenador da 112 (décima primeira) Emissdo de Letras Financeiras do Banco RCI Brasil
S.A., no montante de R$ 600 milhdes; (xxxvi) atuou como coordenador da Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, com lastro em Debéntures Simples da Log
Commercial Properties e Participacdes S.A., no montante de R$ 450 milhdes; (xxxvii)
atuou como coordenador na 22 (segunda) Emissdo de Debéntures Simples da UHE Sao
Simdo Energia S.A., no montante de R$ 1,05 bilhdo; (xxxviii) atuou como coordenador
lider na 12 (primeira) Emissdo de Notas Promissérias da Dox Brasil Industria e Comércio
de Acgos S.A., no montante de R$ 100 milhdes; (xxxix) atuou como coordenador na 122
(décima segunda) Emissdo de Debéntures Simples da Concessiondria do Sistema
Anhanguera-Bandeirantes S.A., no montante de R$ 1,4 bilhdo; (xI) atuou como
coordenador da 32 (terceira) Emissdao de Debéntures Simples da Oceanpact Servigos
Maritimos S.A., no montante de R$ 500 milhdes; (xli) atuou como coordenador lider na 12
(primeira) Emissdo de Debéntures Simples da Borborema Transmissdo de Energia S.A.,
no montante de R$ 50 milhdes; (xlii) atuou como coordenador lider da 1@ (primeira)
Emissdo de Debéntures Simples da Solaris Transmissdao de Energia S.A., no montante de
R$ 150 milhdes; (xliii) atuou como coordenador lider da 32 (terceira) Emissdo de
Debéntures Simples da Mata de Santa Genebra Transmissdo S.A., no montante de R$ 1,50
bilhdo; (xliv) atuou como coordenador lider da Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, com lastro em Debéntures Simples da Alphaville Urbanismo S.A., no
montante de R$ 100,675 milhdes; e (xIv) atuou como coordenador lider da Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, com lastro em Debéntures Simples da Grupo
Fartura de Hortifrut S.A, no montante de R$ 100 milhdes.

No ano de 2022, o Banco Votorantim S.A. (i) atuou como coordenador da 12 (primeira)
Emissdao de Debéntures Simples da Igua Rio de Janeiro S.A., no montante de R$ 4,0
bilhGes; (ii) atuou como coordenador lider da 122 (décima segunda) Emissdo de
Debéntures Simples da Companhia de Sanepamento do Parana - Sanepar, no montante
de R$ 600 milhdes; (iii) atuou como coordenador da 192 (décima nona) Emissdo de
Debéntures Simples da Localiza Rent a Car S.A., no montante de R$ 2,5 bilhdes; (iv)
atuou como coordenador da 52 (quinta) Emissao de Letras Financeiras da Portoseg S.A.
- Crédito, Financiamento e Investimento, no montante de R$ 650 milhdes; (v) atuou
como coordenador da 302 (trigésima) Emissdo de Debéntures Simples da Companhia
de Saneamento Basico do Estado de S3o Paulo - SABESP, no montante de R$ 1,0 bilhdo
(vi) atuou como coordenador lider da Emissado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
com lastro em contratos de locacdo celebrados entre Bananal Geracao de Energia Solar
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46 Ltda., Irai de Minas Geracdo de Energia Solar 19 Ltda., Melgaco Geragdo de Energia
31 Ltda., Santa Rosa Geracao de Energia Solar 14 Ltda., Sao Gotardo Geragdo de
Energia 32 Ltda. e a Cooperativa Origo Geracgdo Distribuida., no montante de R$ 75
milhoes; (vii) atuou como coordenador lider da 12 (primeira) Emissao de Debéntures
Simples da Usina de Energia Fotovoltaica de Coromandel S.A., no montante de R$ 220
milhdes; (viii) atuou como coordenador lider da 22 (segunda) Emissdo de Debéntures
Simples da Alcoeste Bioenergia Fernandoépolis S.A., no montante de R$ 50 milhdes; (ix)
atuou como coordenador da 22 (segunda) Emissdo de Debéntures Simples da Allonda
Ambiental Participagdes S.A., no montante de R$ 530 milhdes; (x) atuou como
coordenador da 102 (décima) Emissdo de Debéntures Simples da Localiza Fleet S.A., no
montante de R$ 1,450 bilhdes; (xi) atuou como coordenador lider da Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, com lastro em notas comerciais emitidas
pela A.W. Faber-Castell S.A., no montante de R$ 150 milhdes; (xii) atuou como
coordenador lider da Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, com lastro
em contrato take-or-pay celebrado entre a Primato Cooperativa Agroindustrial e a
Frimesa Cooperativa Central, no montante de R$ 75 milhdes; (xiii) atuou como
coordenador da Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, com lastro em
contrato de compra e venda de imdvel, celebrado entre a Millenium de Investimentos
Imobiliarios Ltda., a Aquarius Empreendimentos e Participacbes Ltda. e o FLFC Fundo
de Investimento Imobilidrio, no montante de R$ 443.460.824,51 milhdes; (xiv) atuou
como coordenador da Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com lastro em
contrato de compra e venda de imdvel, celebrado entre a Millenium de Investimentos
Imobilidrios Ltda., a Aquarius Empreendimentos e Participacdes Ltda. e o FL Square
Fundo de Investimento Imobilidario, no montante de R$ 257.019.824,51 milhdes; (xv)
atuou como coordenador da Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com
lastro em contrato de compra e venda de imovel, celebrado entre a CCP Propriedades
Imobilidrias S.A. e o JK 1455 Fundo de Investimento Imobilidrio, no montante de R$
180.315.562,71 milhdes; (xvi) atuou como coordenador da Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, com lastro em contrato de compra e venda de imdvel, celebrado
entre a Agata Empreendimentos Imobilidrios Ltda., a YM Investimentos Ltda., a SYN
Aurora Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e o MS Fundo de Investimento Imobiliario,
no montante de R$ 403.742.270,60 milhdes; (xvii) atuou como coordenador lider da
Emissdao de Certificados de Recebiveis do Agronegodcio, com lastro em Debéntures
Simples da BK Brasil Operacao e Assessoria a Restaurantes S.A., no montante de R$
350 milhdes; (xviii) atuou como coordenador lider da 62 (sexta) emissdo de cotas do
Fundo de Investimento em Direitos Creditorios TM II, no montante de R$ 150 milhdes;
(xix) atuou como coordenador da 72 (sétima) de Letras Financeiras do Banco GM S.A.,
no montante de R$ 500 milhdes; (xx) atuou como coordenador lider da 12 (primeira)
Emissdo de Debéntures Simples da Cibrafértil Companhia Brasileira de Fertilizantes, no
montante de R$ 175 milhdes; (xxi) atuou como coordenador da 92 (nona) Emissdo de
Debéntures Simples da Equatorial Maranhdo, no montante de R$ 300 milhdes; (xxii)
atuou como coordenador da 62 (sexta) Emissdo de Debéntures Simples da Equatorial
Para Distribuidora de Energia S.A., no montante de R$ 1,350 bilhdes; (xxiii) atuou como
coordenador da 212 (vigésima primeira) Emissdo de Debéntures Simples da Log
Commercial Properties e Participacdes S.A., no montante de R$ 400 milhdes; (xxiv)
atuou como coordenador lider da 12 (primeira) emissao de cotas do Servimed Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios, no montante de R$ 150 milhdes; (xxv) atuou
como coordenador da Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, com lastro
em Debéntures Simples da Klabin S.A., no montante de R$ 2,5 bilhGes; (xxvi) atuou
como coordenador da Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio, com lastro
em Debéntures Simples da Caramuru Alimentos S.A., no montante de R$ 600 milhdes;
(xxvii) atuou como coordenador da 4@ (quarta) Emissdo de Debéntures Simples da
Farmacia e Drogaria Nissei S.A., no montante de R$ 120 milhdes; (xxviii) atuou como
coordenador da 62 (sexta) Emissdo de Debéntures Simples da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, no montante de R$ 3,0 bilhGes; (xxix) atuou como coordenador lider da 102
(décima) Emissdo de Debéntures Simples da Allpark Empreendimentos, Participacdes e
Servigcos S.A., no montante de R$ 280 milhdes; e (xxx) atuou como coordenador lider
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da 72 Emissdo de cotas do Fundo de Investimento em Direitos Creditorios TM II, no
montante de R$ 150 milhdes.; (xxxi) atuou como coordenador da Emissdao de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio, com lastro em Debéntures Simples da Raizen
Energia S.A., no montante de R$ 2 bilhdes; (xxxii) atuou como coordenador lider da 12
(primeira) Emissao de Debéntures Simples da Concessionaria Ecovias do Cerrado S.A.,
no montante de R$ 180 milhdes; (xxxiii) atuou como coordenador lider da 132 (décima
terceira) Emissdao de Debéntures Simples da Concessionaria do Sistema Anhanguera-
Bandeirantes S.A., no montante de R$ 330 milhdes; (xxxiv) atuou como coordenador
da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples da Construtora Barbosa Mello S.A., no
montante de R$ 100 milhdes; (xxxv) atuou como coordenador da 22 (segunda) Emissao
de Debéntures Simples da MPM Corporeos S.A., no montante de R$ 615 milhdes; e
(xxxvi) atuou como coordenador lider na Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, com lastro em Cédula de Produtor Rural Financeira da Copasul Cooperativa
Agricola Sul Matogrossense, no montante de R$ 100 milhdes.
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SUMARIO DA DEVEDORA
INFORMACOES RELATIVAS A DEVEDORA

Esta secdo contém um sumario das informagGes da Devedora, obtidas e compiladas a partir de fontes publicas
e/ou de levantamentos, estudos, relatérios e pesquisas independentes consideradas seguras pela Emissora e pelo
Coordenado Lider, tais como certidGes emitidas por autoridades administrativas e judiciais, oficios de registros
publicos, relatérios anuais, website da Devedora, jornais, periddicos, estudos, entre outras.

Informacdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios da Devedora constantes deste Prospecto foram
elaborados de acordo com andlises e estudos internos, conduzidos exclusivamente pela Devedora e estdo
baseados em premissas que podem ndo se confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas para
apresentacdo de informagbes sobre objetivos, metas e planos de negdcios ndo estdo sob o controle da
Devedora, podendo impactar diretamente no desempenho desta, e ndo devem ser interpretadas como
garantia de performance futura.

ESTE SUMABIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACQES DA DEVEDORA, DE MODO QUE, AS SUAS
INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

TRISUL S.A.
Data de Constituicao 29/01/2007
Forma de Constituicao Constituida sob a forma de sociedade por agdes
Pais de Constituicdo Brasil
Prazo de Duragao Prazo de duragdo indeterminado
Data de Registro CVM 10/10/2007

Breve Historico

Fontes: Trisul:

A Trisul é o resultado de uma reorganizagdo societaria concluida em abril de 2007, por meio da qual as
operagoes da “Incosul Incorporagao e Construcdo Ltda.” e da “Tricury Construgdes e Participacdes Ltda.”,
empresas com mais de 35 anos de atuagdo no mercado imobilidrio. Atualmente, a Trisul atua, principalmente,
na Regido Metropolitana da Cidade de Sao Paulo, e sua atividade preponderante é a incorporacgdo imobiliaria,
a construcdo de imdveis destinados a venda, o desmembramento ou loteamento de terrenos, a compra e
venda de imdveis e a participagdo em outras sociedades, na qualidade de sécia, quotista ou acionista. As
similaridades de foco, mercado de atuacdo, estratégias e historico da Tricury e da Incosul viabilizaram a
combinacgdo de negdcios das duas sociedades.

A Figura 1 demonstra o histérico da Trisul desde a realizagdo de sua oferta publica inicial de acbes em 2007:

Figura 1 - Linha do tempo da Trisul

[ Fundags da Tricury & daincosul sa década de 1980
2007 e e 2010 a0d1 2033 »i3

Aa

Finka Tricutya & Loy i : H iricio da i g Erdrigil com
| incoudgerandaa | | mparaln i | dumalavaricagam e B 0N CRDG

Orimud  IPOV Tl @ preprafizs = R R COF1E LRSS
i I

| Pese de concentiegd

i peogriles v cdede
e 5340 Paliby

VT —— -

W 0 FTIRE: 2018 17 IE s a1

Wsior votum e de ] | Conduds i b CelaWeluses | Hommemms
inpEmEnkas s G ) opaiegia i {8 PoiT BT I t O peroidegio da
Tromel, da RS L7 Follamon S D i DS el I . Treiiii Houis
itz wn gy ;. W05midbdriem | D Sraacsloae 1

R e i £ OF . pppemibog de 2008 3 £ hoeridinkisce i PP s

Fonte: Companhia

Em 09 de novembro de 2007, a Companhia concluiu a sua oferta publica inicial de agdes (IPO), por meio da qual
foram distribuidas 28.985.000 (vinte e oito milhdes, novecentas e oitenta e cinco mil) agBes ordinarias de sua
emissdo, ao prego por agdo de R$11,00 (onze reais), totalizando R$ 318.835.000,00 (trezentos e dezoito milhdes
e oitocentos e trinta e cinco mil reais). Com a realizacdo do seu IPO, as acles ordinarias de emissdo da Companhia
passaram a ser negociadas no Novo Mercado da B3 S.A. -Brasil, Bolsa, Balcdo (entdo denominada BM&FBOVESPA
- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros). Em setembro de 2019, a Trisul concluiu a sua oferta publica
subsequente de agles (follow-on) e consequente aumento de capital social em R$ 405.000.000,00 (quatrocentos
e cinco milhdes de reais), mediante a emissao de 40.500.000 (quarenta milhdes e quinhentas mil) novas acdes
ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor nominal.
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Estratégia de Negécios

A Trisul foca sua estratégia em promover a expansdo acelerada e sustentdvel de suas atividades, com o
aproveitamento de suas vantagens competitivas, e baseando-se nos seguintes principios: (i) continuar
focando nas regides de alta renda na Cidade de S3do Paulo: com base na expertise desenvolvida,
principalmente nos ultimos anos e nos indices de rentabilidade nos segmentos de médio e alto padrdo, a Trisul
pretende continuar aproveitando oportunidades no mercado, mantendo seu portfélio diversificado em termos
de produtos e reduzindo seu perfil de risco; (ii) focar sua atuagdo em locais de alta densidade populacional:
atualmente, a Trisul foca seus esforgos no desenvolvimento em empreendimentos localizados na Cidade de
Sédo Paulo, em locais proximos a metr0s e trens e com alta densidade populacional; e (iii) estratégia com
resultados relevantes na formacgdo de landbank: a estratégia da Trisul é desenvolvida prioritariamente no que
diz respeito a prospecgdo, avaliagdo e compra de terrenos, investindo em times integrados que trabalham de
forma unificada na tatica de compra de terrenos para posterior desenvolvimento de empreendimento e esta
metodologia contribui para que a Companhia ganhe escalas em sua escala de negdcios.

Descricdo sumadria das atividades desenvolvidas pela Trisul e suas controladas

O foco da Trisul esta voltado para empreendimentos nas regibes Sul e Oeste da Cidade de Sdo Paulo. Atualmente,
a Trisul atua exclusivamente em operagdes na Cidade de S&o Paulo. E nas zonas Sul e Oeste da Cidade de Sao
Paulo, regides com os maiores precos por m2 da Cidade, que a Trisul, preferencialmente, desenvolve seus
empreendimentos, priorizando terrenos de aproximadamente 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados),
em média, com VGV em torno de R$216 milhdes (duzentos e dezesseis milhdes de reais). Também sdo priorizados
terrenos localizados em regiGes de alta densidade demografica e com desenvolvida infraestrutura urbana e
logistica. O modelo de negdcios da Trisul, que prioriza terrenos em localizagdes especificas, favorecendo a
comercializagdo das unidades.

Composicdo aciondria e diretoria
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Jorge Cury Neto - CEO

Formou-se em Engenharia Civil, em 1983, pela Escola de Engenharia da Universidade Mackenzie e, no mesmo
ano, concluiu o Curso Intensivo de Administracdo para Executivos pela Fundagdo Getulio Vargas. Nos ultimos 5
(cinco) anos, teve as seguintes experiéncias profissionais: (i) atuou no SECOVI-SP (Sindicato da Habitagdo) -
organizagdo cuja atividade principal é representar as empresas atuantes no mercado imobilidrio em ambito
nacional - no cargo de Diretor, na fungdo de Conselheiro Técnico voltado para o Sistema Financeiro Habitacional;
(i) foi socio fundador da companhia Tricury ConstrugBes e ParticipacGes Ltda., atuando como Diretor Técnico
responsavel por todas as obras, negociagbes e aquisicdes dos terrenos das incorporagdes. Atualmente, exerce os
cargos de Diretor Presidente, Vice-Presidente do Conselho de Administragdo e Presidente do Comité Executivo da
Companhia.

Fernando Salomao - CFO e Diretor de RI

Formou-se em Engenharia de Producdo em 1980 pela Escola Politécnica da Universidade de S&o Paulo e obteve
sua pos-graduacdo em Administracdo de Empresas em 1982 pelo CEAG/Fundagdo Getulio Vargas. Fernando
Salomé&o juntou-se a Companhia em 2007, tendo exercido o cargo de Diretor Administrativo da Companhia entre
os anos de 2007 e 2011, e atua no mercado imobilidrio desde 1995. Atualmente, exerce o cargo de Diretor
Financeiro e Relagbes com Investidores da Companhia.

Agenda ESG

Certificados:

Selo Procel:

Ambiental

.
* Emissdo de certificagdes: Selo AQUA, Procel, ISO 9001;

Oscar Ibirapuera
Athos Paraiso
* Controle de residuos, placas e dgua — P&D em Logistica Reversa; Oscar itaim

* Sistema de monitoramento: consumo de dgua & energia; (3 °

* Reunides mensais entre os Comités de Sustentabilidade e
Engenharia.

Parcerias:

Social

iria (em parceria com o P

Governanga
* Listado no mais alto nivel de governanga corporativa na B3;

8 & * Acionistas e executivos alinhados com objetivos de longo prazo;

* Reunibes com pauta ESG;
* Captago de crédito verde realizada com o Itat. MERCADO

Fonte: Companhia
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Banco de terrenos da companhia

Em dezembro de 2020, a Trisul possuia um banco de terrenos premium on e off-balance com
aproximadamente R$5,8 bilhGes em de VGV estimado para suportar um crescimento rentavel no futuro,
mantendo a estratégia de empreendimentos localizados nas regides diferenciadas e com alto poder aquisitivo
na Cidade de Sdo Paulo. O estoque de terrenos da Trisul € composto por compromissos de permuta (sendo
alguns com retrovenda), compromissos de venda e compra, bem como composto por imdveis em que a
titularidade ja é da Companhia. Os contratos, em sua maioria, sdo celebrados sob condigGes resolutivas,
dependendo da regularizacdo de diversos aspectos, como, p.e., analise das certiddes imobilidrias e pessoais
dos vendedores para verificar a viabilidade juridica do negdcio, aprovacao de projeto de construcgdo, unificagdo
de areas, baixa/cancelamento de énus, quitacdo de débitos de Imposto Predial e Territorial Urbano, realizagdo
de estudos ambientais, remediagdo de contaminagdo, obtengdo de financiamento, aquisicdo simultdnea de
terrenos, desmembramento, aquisicdo de potencial construtivo, cumprimento de prazo para entrega da obra,
prazo para desocupacgdo de ocupantes/locatarios etc.

Figura 2 - Localizacdo de empreendimentos langados entre 2019 e 2021
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Fonte: Companhia

Banco de Terrenos em Avaliacao

A Trisul, continuamente, avalia a aquisicdo de novos terrenos em areas de médio e alto padrdo na Cidade de
Sdo Paulo. Em linha com sua estratégia de atuacdo, sdo priorizados terrenos de ciclo curto, em bairros
consolidados e situados em eixos de mobilidade urbana (préximos a corredores de 6nibus e estagBes de
metrd) com alta densidade populacional.

Curto ciclo de desenvolvimento dos terrenos e construcao dos empreendimentos

A equipe de inteligéncia de mercado e de prospeccdo de novos terrenos da Trisul coloca em pratica a estratégia
de aquisicdo de terrenos em areas consolidadas, com infraestrutura urbana bem desenvolvida e baixo
risco regulatério.

Figura 3 - Estratégia de aquisicdo de terreno
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Fonte: Companhia
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Tabela 1 - Lista de empreendimentos em construgdo (posicdo em setembro/2022)

Empreendimento Cidade Data de Término. Padrio To.tal de o6 Trisul VGV Total R$ VGV Trisul R$

Lancamento Engenharia Unidades mm mmY

1 OpArt Sdo Paulo nov-19 out-22 Alto 229 70% 94 66
2 Athos Paraiso Sdo Paulo jun-20 abr-23 Alto 38 100% 121 121
‘ 3 MirantVila Madalena Sdo Paulo jun-20 out-23 Alto 60 100% 142 142
4 Arky Caiowaa Sdo Paulo set-20 mai-23 Alto 138 100% 135 135

5 Boreal Madalena Sao Paulo set-20 nov-23 Alto 230 50% 177 89

6 Ambience Vila Mariana Sdo Paulo nov-20 abr-23 Alto 84 100% 88 88
7 Marquez Alto do Ipiranga Sdo Paulo nov-20 nov-23 Alto 203 100% 190 190
8 Sidelpiranga Sdo Paulo dec-20 abr-23 Médio 240 100% 146 146
9 Oscar ltaim Sao Paulo mar-21 mai-24 Alto 40 100% 179 179
10 Vista Campo Belo Sdo Paulo mar-21 fev-24 Alto 130 100% 149 149
11 Side Barra Funda Sédo Paulo mai-21 nov-23 Médio 594 100% 272 272
12 Side Alto da Boa Vista Sdo Paulo jul-21 mar-24 Médio 200 100% 141 141
13 Nattur Nova Klabin Sao Paulo set-21 abr-24 Médio 246 100% 183 183
14 Horizon Paraiso Sdo Paulo out-21 jun-24 Alto 183 70% 173 121
15 The Collection Pauslita Sdo Paulo nov-21 jun-24 Médio 336 100% 168 168
16 Tucuna 250 Sdo Paulo dez-21 ago-24 Alto 218 100% 185 185
17 Valen Capote Valente S&do Paulo dez-21 set-25 Alto 260 100% 307 307
18 Peninsula Vila Madalena Sdo Paulo jun-22 out-25 Alto 324 100% 383 383
TOTAL 3.753 3.233 3.064

Fonte: Companhia
Desempenho operacional da Companhia

Paralelamente ao foco nas regides de média e alta renda da cidade de S&o Paulo, nos ultimos anos a Trisul
melhorou a sua performance em indicadores operacionais, gragas ao nosso curto ciclo de desenvolvimento e
construcdo e modelo de negdcio flexivel e diferenciado. Desde 2019 apresenta crescimento anual médio de
17% no volume de vendas liquidas (ajustado a participacdo da Trisul nos empreendimentos). Além disso, a
Trisul manteve a média de vendas sobre oferta em 19% entre 2019 e 2021 e diminuiu em 2 pontos percentuais
(de 9% para 7%) a razdo de estoque pronto para estoque total entre 2019 e o0 2021.

Grafico 1 - Vendas liquidas (ajustadas a participagdo da Trisul nos empreendimentos)
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Fonte: Companhia

Grafico 2 — Vendas sobre oferta em base trimestral
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Grafico 3 — Razdo entre estoque pronto e estoque total
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1008 11 2021

Fonte: Companhia
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Business model

A estratégia adotada, pela Trisul, para os seus empreendimentos, com padrdes construtivos pré-determinados
e modulares, assegura uma produgdo em escala a custos competitivos por meio da uniformizacdo dos
materiais de construcdo e acabamentos, além do ganho de produtividade da m&o-de-obra, proporcionando
uma maior lucratividade.

Incorporagao e Construcao integrados

Atualmente, a equipe da Trisul é composta por funcionarios dedicados diretamente as suas construcdes
(composta por engenheiros, apontadores, mestres de obra e demais operarios), de modo que, tal integragdo
permite, entre outras coisas: (i) um melhor controle de custos e maior escala na compra de matéria-prima;
(ii) a preservagdao da margem da construgdo para a Companhia por intermédio da economia na contratagdo
de terceiros; (iii) um melhor controle de qualidade em todas as etapas do processo, incluindo uma maior
capacidade de planejamento com empreiteiras e fornecedores de matérias-primas a fim de garantir um
suprimento adequado mesmo em um cenario de forte crescimento de suas atividades; e (iii) a adequagéo dos
cronogramas de construgdo ao fluxo de caixa de recebiveis.

Expertise da industria

Ao longo dos anos de experiéncia, a Trisul desenvolveu a aprimorou sua expertise para antever as
necessidades e tendéncias do mercado imobiliario de alta renda, de modo que, seu conhecimento do mercado
a permite identificar areas de baixa competitividade, no qual sera oferecido um mix de produtos de
alta rentabilidade.

Produtos e servigos comercializados

As receitas da Companhia e suas Controladas decorrem de 3 (trés) segmentos operacionais: (i) venda
imoveis; (ii) prestagdo de servigos; e (iii) locagdo de imdveis.

Tabela 2 - Ultimos projetos entregues pela Trisul:
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Fonte: Companhia

Figura 4 - Ultimos projetos entregues pela Trisul:
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Fonte: Companhia
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Figura 5 - Ultimos projetos entregues pela Trisul: Sonare Alto de Pinheiros, Domy e Vila Verde Sabaré
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Fonte: Companhia

Figura 6 - Projeto a ser entregue em 2022: Peninsula Vila Madalena
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Grafico 4 - VGV langado Trisul (R$ em milhées)
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Desempenho financeiro da Trisul

Grafico 5 - Despesas comerciais, gerais e administrativas em R$ milhdes e despesas comerciais, gerais e
administrativas sobre receita liquida
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Fonte: Companhia

Grafico 6 - Receita liquida (R$ em milhées)
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Grafico 7 - Lucro bruto e margem bruta (R$ milhées e %)

35,7% 35,3% 36,7%

— —— 4#—.g\\\§““‘-:fzf%

i

285 310 284
IIIIIIIIIII IIIIIIIIIII IIIIIIIIIII =

2019 2020 2021 9M 2022

g
:!

Fonte: Companhia

Grafico 8 - Lucro liquido e margem liquida (R$ milhdes e %)

20,9%
18,9%
17,0%
7,7%
151 184 132
mmm B s »
| |
2019 2020 2021 9M 2022

Fonte: Companhia

174




Figura 7 - Organograma da Trisul
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Tabela 3 - Informagodes financeiras - Consolidado

Informacgao Financeira - consolidada

Exercicio social
31/12/2021
Real/Unidade

Patriménio Liquido

1.271.177.000,00

Ativo Total

2.340.065.000,00

Receita Liquida

774.161.000,00

Resultado Bruto

283.864.000,00

Resultado Liquido (controladora)

120.552.000,00

Numero de Agbes, Ex-Tesouraria 184.801.000
Valor Patrimonial da Agdo 6,878626198
Resultado Basico por Agéo 0,652334132
Resultado Diluido por Agdo 0,65

Informagdo Financeira - consolidada

Exercicio social
31/12/2020
Real/Unidade

Patriménio Liquido

1.212.900.000,00

Ativo Total

2.176.901.000,00

Receita Liquida

878.960.000,00

Resultado Bruto

309.943.000,00

Resultado Liquido (controladora)

170.092.000,00

NUmero de Agles, Ex-Tesouraria 186.418.000
Valor Patrimonial da Agdo 6,506345954
Resultado Basico por Agédo 0,91242262
Resultado Diluido por Acdo 0,91

Informagdo Financeira - consolidada

Exercicio social
31/12/2019
Real/Unidade

Patriménio Liquido

1.093.132.000,00

Ativo Total

1.798.507.000,00

Receita Liquida

798.671.000,00

Resultado Bruto 285.088.000
Resultado Liquido (controladora) 140.080.000
NUmero de Agdes, Ex-Tesouraria 156.242.000
Valor Patrimonial da Agdo 6,996403016
Resultado Basico por Agdo 0,896557904
Resultado Diluido por Agdo 0,90
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Medicoes ndao contabeis

O EBITDA (Earning Before Interest, Tax, Depreciation and Amortization) sigla em inglés para denominar
LAJIDA (Lucro Antes dos Juros, Impostos de renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro, Depreciacao e
Amortizacdo), é uma medicdo ndo contabil elaborada pela Companhia, em consonancia com a Resolugdo da
CVM n© 156, de 23 de junho de 2022 (“Instrugdo CVM 156"), conciliada com suas demonstragdes financeiras
e consiste no lucro(prejuizo) liquido do exercicio ou do periodo, acrescido do resultado financeiro liquido,
imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro liquido, depreciagdo e amortizagdo. A Margem EBITDA &
calculada pelo EBITDA dividido pela receita operacional liquida.

O EBITDA Ajustado é uma medigdo ndo contabil elaborada por nés que corresponde ao EBITDA ajustado pela
reincorporacdo dos encargos financeiros apropriadas no Custo dos Iméveis Vendidos. O EBITDA Ajustado é
calculado utilizando-se o EBITDA, adicionando as despesas de juros com financiamento a produgdo, as quais
sdo capitalizadas aos custos dos imdveis em construgdo e reconhecidas no resultado, proporcionalmente as
unidades imobiliarias vendidas, registradas no custo dos imoéveis vendidos. Dessa forma, a Margem EBITDA
Ajustada é calculada pelo EBITDA Ajustado dividido pela receita operacional liquida.

Tabela 4 - Medigdes Ndo Contabeis Consolidadas

Exercicio Social Encerrado em 31 de dezembro de

9am22 2021 2020 2019
Lucro Liquido (em RS mil) 42.914 131.965 183.626 151.022
(+) Resultado Financeiro (em R$ mil) 16.543 9.195 (2.423) 2.078
(+) Imposto de Renda e Contribuigo Social (em RS mil) 16.136 17.455 17.893 17.283
(+) Depreciacdes e Amortizagdes (em RS mil) (1) 16.493 1.233 813 1.205
(+) Amortizag3o de Direito de Uso (em RS mil) 882 1.429 1.636 1.491
EBITDA (N&o Auditado) 92.969 161.277 201.545 173.079
(+) Despesas de Juros com Financiamentos a Produgdo (em RS mil) 11.869 10.946 12.644 13.095
EBITDA Ajustado (2) (Ndo Auditado) 104.837 172.223 214.189 186.174
Margem EBITDA Ajustado (%) (Ndo Auditado) 18,8% 22,2% 24,4% 23,3%

(1) Incluindo depreciagédo de estande de vendas no 9M22
(2) Ajustado para os juros capitalizados alocados ao custo

De acordo com as praticas contabeis vigentes, o EBITDA é um indicador financeiro utilizado para avaliar o
resultado de empresas sem a influéncia de sua estrutura de capital, de efeitos tributarios e outros impactos
contabeis sem reflexo direto no fluxo de caixa da empresa, o qual ndo representa o fluxo de caixa para os
periodos apresentados e ndo deve ser considerado como substituto para o lucro liquido como indicador do
desempenho operacional da Trisul ou como substituto para o fluxo de caixa como indicador de liquidez. Dessa
forma, o EBITDA deve ser entendido como uma informagdo adicional as demonstragGes financeiras da
Companhia, e ndo deve ser utilizado em substituicdo aos resultados auditados ou revisados.

Nao a Trisul utiliza o EBITDA como uma medida gerencial de desempenho, por permitir uma comparagao com
outras companhias do mesmo segmento, ainda que outras empresas possam calculd-lo de maneira distinta.
Incorporando as despesas financeiras apropriadas no Custo dos Imoéveis Vendidos no calculo, a Companhia
adota o EBITDA Ajustado, que que reflete de forma mais adequada o desempenho operacional, uma vez que
ndo tem influéncia da estrutura de capital.

Tabela 5 - EBITDA (ndo auditado) - Consolidadas

Exercicio Social Encerrado em 31 de dezembro de

IM22 2021 2020 2019
EBITDA (N&o Auditado) 92.969 161.277 201.545 173.079
(+) Despesas de Juros com Financiamentos a Produgdo (em RS mil) 11.869 10.946 12.644 13.095
EBITDA Ajustado (2) (Ndo Auditado) 104.837 172.223 214.189 186.174
Margem EBITDA Ajustado (%) (Ndo Auditado) 18,8% 22,2% 24,4% 23,3%

*A margem EBITDA Ajustada é obtida por meio da razdo entre: (i) EBITDA Ajustado e (ii) Receita Operacional
Liquida.

Tabela 6 - Conciliagdes entre os valores divulgados e os valores das demonstragoes financeiras auditadas -
Consolidadas

Exercicio Social Encerrado em 31 de dezembro de

2021 2020 2019
Lucro Liquido (em RS mil) 131.965 183.626 151.022
(+) Resultado Financeiro (em RS mil) 9.195 (2.423) 2.078
Tabela 7 - Nivel de Endividamento
- . Soma do Passivo Circulante e Nio . o indice de
Exercicio Social . Tipo de Indice ..
Circulante Endividamento
indice de
.. 0,8408648
31/12/2021 1.068.888.000,00 Endividamento
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Grafico 9 - Divida liquida e Divida Liquida dividida pelo Patriménio Liquido (R$ milhdes e %)
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Fonte: Companhia

Tabela 8 -Divida liquida - ndo auditado: O saldo de empréstimos e financiamentos e debéntures consolidados
da Companhia apresentava a seguinte composigao em setembro de 2022

Endividamento set-22
(R$ mil) ()
Financiamentos para construgdo — SFH (307.031)
Empréstimos para capital de giro e debéntures (373.693)
Total Endividamento (680.724)
Caixa e Equivalentes de Caixa 226.906
Total Disponibilidade 226.906
Endividamento Liquido (453.818)
Patriménio Liquido 1.305.627
Divida liquida / Patrimonio Liquido 35%
Divida liquida excl. SFH / Patrimonio Liquido 11%

Fonte: Companhia
Tabela 9 - Breakdown divida

Breakdown Divida (R$ mil) set-22

Financiamentos para construg&o 49.044
Empréstimos para capital de giro e debéntures 96.944
Emprestlmos e Financiamentos e Debéntures - 145.988
Circulante
Financiamentos para construgao 257.987
Empréstimos para capital de giro e debéntures 276.749
Er:nprgsnmos e Financiamentos e Debéntures - 534.736
Né&o Circulante
Total do endividamento 680.724
Tabela 10 - Informagdes financeiras selecionadas - Consolidadas
Informagdes Financeiras (R$ milhdes) 2019 2020 2021
Receita 798 879 774
Lucro Liquido 140 170 120
Margem Liquida 18% 19% 16%
Divida Liquida 183 -63 -255
Divida Liquida/ Patriménio Liquido -17% 5% 20%
Patrimonio Liquido 1.093 1.213 1.271
Informagdes Operacionais 2019 2020 2021
Empreendimentos langados 11 8 9
VGV langado (R$ milhdes) 1.153 1.009 1.728

Capacidade de pagamento em relagdao aos compromissos financeiros assumidos

A Companhia possui liquidez e recursos de capital suficientes para cobrir os investimentos, despesas, dividas
e outros valores a serem pagos nos proximos anos, embora ndo possa garantir que tal situagdo permanecera
inalterada. Caso a Companhia entenda necessario contrair empréstimos para financiar investimentos e
aquisicOes, acredita possuir capacidade para contrata-los.

O indice de liquidez corrente da Companhia em 31 de dezembro de 2021 foi de 3,51.
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Grafico 10 - Amortizagdo da Divida
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Tabela 11 - Detalhamento das fontes de financiamento:

Endividamento
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Fonte: Companhia
Grau de subordinacao entre as dividas

Os financiamentos para construgdo possuem como garantia a hipoteca de cada obra, instrumentos de fianga
dos acionistas e o penhor de recebiveis imobilidrios, conforme cada caso em especifico. Os empréstimos para
capital de giro sdo garantidos por aval dos acionistas. As operagles de leasing possuem como garantia os
préprios bens adquiridos na forma de arrendamento mercantil financeiro.
Tabela 12 - Endividamento - Covenants
CALCULO DOS INDICES FINANCEIROS - 72 EMISSAO DE DEBENTURES

W 200 im1 2121 3121 4721 1122 2122 312

(Divida liquida (Excluindo SFH) + iméveis a pagar (Circulantes e N&o Circulante) / PL 006 0,12 0,12 017 020 020 0,15 0,19 <= 0,50

(Recebiveis + Iméveis a comercializar + Receitas a apropriar) / (Divida liquida +imdveis a pagar + Custos a apropriar) 590 510 4,96 430 4,10 4,12 473 432 <0Oou>20

CALCULO DOS INDICES FINANCEIROS - 82 EMISSA O DE DEBENTURES

3T21 4T21 1T22 2T22 3722

(Divida liquida (Excluindo SFH) +imdveis a pagar (Circulantes e Nao Circulante) / PL 0,17 020 0,20 0,15 0,19 < 0,50

(Recebiveis + Imdveis a comercializar + Receitas a apropriar) / (Divida liquida + imdveis a 430 4,10 4,12 473 4,32 >2,0

Fonte: Companhia
Tabela 13 - Andlise das demonstracdes de resultado

Demonstragdo de Resultado Consolidado (em R$ mil) 9M22 vs
37122 37121 IM22 IM21 oM21
IFRS
Receita Operacional Liquida 182.281 190.230 -4% 556.327 603.337 -8%
Custos de imdweis e senicos vendidos (126.957) (117.548) 8% (382.292) (374.641) 2%
Lucro Bruto 55.324 72.682 -24% 174.035 228.696 -24%
% Margem Bruta 30% 38% -7,9 p.p. 31% 38% -6,6 p.p.
Despesas/Receitas Operacionais (33.384) (30.620) 9% (98.438) (95.665) 3%
Despesas administrativas (18.718) (16.736) 12% (53.307) (51.815) 3%
% despesas administrativas 10% 9% 1,5 p.p. 10% 9% 1p.p.
Despesas comerciais (15.092) (14.508) 4% (43.376) (44.328) -2%
% despesas comerciais 8% 8% 0,7 p.p. 8% 7% 0,4 p.p.
Despesas tributarias (81) a71) -53% (304) (504) -40%
Resultado com equivaléncia patrimonial 2.090 2.940 -29% 7.678 7.083 8%
Provisao para demandas judiciais e administrativas 147 (650) -123% (158) (3.269) -95%
Despesas com deprecia¢do e amortizagéo (395) (350) 13% (1.115) (846) 32%
Outras receitas (despesas) operacionais (1.335) (1.145) 17% (7.856) (1.986)  296%
Lucro Operacional 21.940 42.062 -48% 75.597 133.031 -43%
Despesas Financeiras (16.219) (6.877) 136% (47.224) (17.520) 170%
Receitas Financeiras 10.050 5.466 84% 30.681 12.421 147%
Lucro antes do IR e Contribuigdo Social 15.771 40.651 -61% 59.054 127.932 -54%
Imposto de renda e contribui¢éo social (5.549) (4.424) 25% (16.136) (13.317) 21%
Lucro antes da participagédo de ndo controladores 10.222 36.227 -72% 42.918 114.615 -63%
% Margem Liquida 5,6% 19,0% -13,4 p.p. 7,7% 19,0% -11,3 p.p.
Participagcdo de ndo controladores (118) (3.127) -96% (2.272) (10.945) -79%
Lucro liquido do periodo 10.104 33.100 -69% 40.646 103.670 -61%
% Margem Liquida 5,5% 17,4% -11,9 p.p. 7,3% 17,2% -9,9 p.p.

Fonte: Companhia
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Tabela 14 - Andlise do balango patrimonial

Balango Patrimonial Consolidado (em R$ mil)
IFRS
Ativo Circulante 1.434.973  1.571.137 (136.164) -9%
Caixa e equivalentes de caixa 226.906 387.514 (160.608) -41%
‘ Contas a receber 269.629 370.851 (101.222) -27%
Imbweis a comercializar 929.997 801.686 128.311 16%
Créditos diversos 5.812 8.139 (2.327) -29%
Impostos e contribuigBes a recuperar 2.629 2.947 (318) -11%
Ativo Néo Circulante 869.714 768.928 100.786 13%
Contas a receber 198.938 105.189 93.749 89%
Iméwveis a comercializar 463.336 528.832 (65.496) -12%
Partes relacionadas 46.441 38.273 8.168 21%
Impostos e contribuicBes a recuperar 2.103 1.474 629 43%
Créditos diversos 241 1.314 (1.073) -82%
Investimentos 63.292 64.342 (1.050) -2%
Imobilizado 92.224 26.903 65.321 243%
Intangivel 3.139 2.601 538 21%
Ativo Total 2.304.687  2.340.065 (35.378) -2%
Passivo Circulante 364.688 447.358 (82.670) -18%
Fornecedores 56.569 45.693 10.876 24%
Empréstimos e financiamentos 96.703 93.066 3.637 4%
Debéntures 49.285 53.026 (3.741) -7%
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 10.676 15.546 (4.870) -31%
Impostos e contribuicBes diferidos 10.035 13.623 (3.588) -26%
Credores por iméwveis compromissados 51.756 96.161 (44.405) -46%
Adiantamento de clientes 70.162 84.530 (14.368) -17%
Contas a pagar 15.485 12.138 3.347 28%
Dividendos a pagar - 28.631 (28.631) 100%
Partes relacionadas 4.017 4.944 927) -19%
Passivo Ndo Circulante 634.372 621.530 12.842 2%
Empréstimos e financiamentos 292.769 230.530 62.239 27%
Debéntures 241.967 265.927 (23.960) -9%
Credores por iméveis compromissados 54.139 72.816 (18.677) -26%
Impostos e contribuigdes diferidos 6.591 3.322 3.269 98%
Provisdo para demandas judiciais e administrativas 8.950 11.557 (2.607) -23%
Contas a pagar 15.516 13.535 1.981 15%
Adiantamento de Clientes 14.440 23.843 (9.403) -39%
Patriménio Liquido 1.305.627  1.271.177 34.450 3%
Capital social 866.080 866.080 - 0%
(-) Despesas com emisséo de acdes (24.585) (24.585) - 0%
Reservas de capital 12.629 12.629 - 0%
Reservas de lucro 430.554 401.238 29.316 7%
Participacao de ndo controladores 55.206 50.072 5.134 10%
Acdes em tesouraria (34.257) (34.257) - 0%
Total do Passivo e Patriménio Liquido 2.304.687  2.340.065 (35.378) -2%

Cinco principais fatores de risco da Devedora

Para os fins deste item, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir,
a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter, ou causara ou tera, “efeito
adverso” ou “efeito negativo” para a Trisul, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou
problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, situagdo financeira, resultados
operacionais, fluxo de caixa, liquidez e/ou negdcios futuros, bem como no prego das agdes ordinarias de sua
emissdo. ExpressGes similares incluidas neste item devem ser compreendidas nesse contexto.

Os Fatores de Risco relativos a Devedora estdo descritos na segdo “Fatores de Risco”, item “Riscos
Relativos a Devedora e aos Negdcios da Devedora” na pagina 117 deste Prospecto, sendo que os 05
(cinco) principais sdo:
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Eventuais falhas e problemas na execuc¢do e atrasos no cumprimento do prazo de construcao e
conclusdo dos empreendimentos imobiliarios da Trisul, bem como empreendimentos imobiliarios
de sdcios e parceiros, poderao diminuir sua rentabilidade, prejudicar a sua reputacao, bem como
sujeitar-nos a eventual imposicdao de indenizacoes e, consequentemente, afetar a Trisul
adversamente.

Podem ocorrer atrasos na execugdo dos empreendimentos imobilidrios da Trisul, ou defeitos em materiais
e/ou demandas com a mao-de-obra. A constatagdo de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdao dos
empreendimentos imobilidrios ou, quando constatados apds a conclusdo do empreendimento, sujeitar a Trisul
a processos civis por parte de compradores. Em virtude de tais fatores, a reputagdo desta e a qualidade dos
empreendimentos imobiliarios construidos diretamente, por meio de suas sociedades de propdsito especifico
(“"SPEs") ou de consoércios com nossos sécios e parceiros, podem ser afetados, além de poder a Trisul sujeitar
ao pagamento de indenizag8es, diminuir sua rentabilidade e afetd-la adversamente, incluindo com relagdo a
suas vendas e seu crescimento.

A execucgdo dos projetos e empreendimentos da Trisul também pode sofrer atrasos devido a: (i) dificuldades
ou impossibilidade de obtengdo de alvaras ou aprovagdes das autoridades competentes necessarios a
continuidade e/ou conclusdo dos empreendimentos; (ii) condigdes meteorologicas adversas, desastres
naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou mao-de-obra e acidentes que
prejudiquem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (iii) questdes trabalhistas; (iv) problemas
imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v) controvérsias com as contratadas e subcontratadas;
(vi) questionamento de proprietarios de imoéveis vizinhos; (vii) compra de materiais; (viii) dificuldade na
locagdo de equipamentos para obra, que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos
empreendimentos; (ix) escassez ou inadequagdo da mao-de-obra para execugdo dos projetos; (x) condigdes
imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores, entre outros; (xi) embargos de obras por autoridades
constituidas, incluindo o Ministério Publico; e (xii) irregularidades face a legislagdo ambiental, tal como
passivos ambientais decorrentes de areas contaminadas e/ou areas especialmente protegidas, entre outros.

A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas nos empreendimentos imobilidrios dos quais
participa a Trisul podera afetar adversamente a sua reputacdo e vendas futuras, além de sujeita-la a eventual
imposigao de responsabilidade civil, administrativa e criminal.

O descumprimento do prazo de construgdo e conclusdo de um empreendimento poderd gerar atrasos no
recebimento do seu fluxo de caixa, o que poderia aumentar a necessidade de capital da Trisul. Adicionalmente,
ela pode incorrer em novas despesas, na construcdo de um empreendimento, que ultrapassem suas
estimativas originais em razdo de aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-
obra ou quaisquer outros custos, o que também podera prejudicar os seus resultados operacionais e gerar
necessidade de capital adicional, caso ndo seja possivel repassar esses aumentos aos compradores.

Além disso, eventuais falhas na execucdo dos projetos podem acarretar situagdes extremas como desabamento de
edificagdes, o que pode gerar e acarretar perdas financeiras, obrigagbes de indenizagdes por danos materiais e
morais e prejuizos a reputacdo da Trisul perante o mercado, afetando a sua capacidade de venda de novos projetos.

O negoécio da Trisul, os resultados de suas operacéoes, bem como o valor de suas acoes pode ser
afetados negativamente por condicées macroeconémicas, condicoes do mercado imobiliario e
outras condi¢coes de execucao dos projetos.

A industria de construgdo civil e incorporagdo imobilidria é ciclica e significativamente influenciada por
mudancgas nas condigBes econémicas gerais e locais, tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento
populacional; (iii) confianca do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) taxa de juros; (V)
disponibilidade de financiamento para aquisicdo de areas de terrenos residenciais e disponibilidade de
empréstimos para construgdo e aquisicdo de imdveis; (vi) disponibilidade de areas para incorporagdo e venda;
(vii) condigdes de revenda no mercado imobilidrio; entre outros; e (viii) taxa basica de juros.

Ainda, o valor de mercado de terrenos ndo incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em estoque
podera flutuar significativamente como resultado das mudangas nas condices econémicas e no mercado
imobilidrio. Caso ocorram mudangas adversas significativas nas condigdes econémicas ou do mercado imobiliario,
a Trisul podera ter que vender unidades de empreendimentos com perda ou manter terrenos em estoque por
mais tempo que o planejado. A volatilidade do mercado financeiro mundial pode causar impactos adversos nos
planos do governo brasileiro para a industria da construgdo civil e, consequentemente, nos planos da Trisul.

O crescimento futuro da Trisul podera exigir capital adicional, que podera nao estar disponivel ou
podera ndo ter condicoes satisfatorias.

As operacdes da Trisul exigem volumes significativos de capital de giro, de modo que esta podera ser obrigada
a levantar capital adicional, proveniente da venda de acGes ou da venda de titulos de divida ou de empréstimos
bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. N&do é possivel garantir
que as atividades da Trisul gerardo fluxo de caixa operacional suficiente ou que ela tera acesso, no futuro, a
financiamentos em valor e condigdes satisfatorias. A falta de capital adicional pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros de suas atividades, o que pode prejudicar de maneira relevante a sua situacao
financeira e os resultados operacionais. Ainda, as necessidades de capital da Trisul poderdo diferir de forma
substancial de estimativas desta, caso, por exemplo, a receita ndo atinja os niveis planejados ou, ainda, caso
ela tenha que incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter sua competitividade no
mercado. Caso isso ocorra, a Trisul podera necessitar de financiamento adicional antes do previsto ou podera
ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de incorporacdo e expansdo ou, ainda, abdicar de
oportunidades de mercado.

E possivel que futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham cldusulas restritivas,
e/ou exijam que a Trisul tenha que onerar ativos como garantia de financiamentos. A impossibilidade de obter
capital adicional em termos satisfatdrios podera atrasar ou impedir a sua expansdo ou afeta-la adversamente.
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Parcela substancial dos recursos para financiamento dos empreendimentos residenciais populares
e dos clientes da Trisul é fornecida pelas principais instituicoes financeiras.

Determinados empreendimentos e as aquisicdes das respectivas unidades pelos clientes da Trisul sdo financiados,
principalmente, por meio de empréstimos bancarios, destacando-se, os financiamentos concedidos pelas
principais instituigdes financeiras do pais. Como algumas séo instituicbes financeiras sujeitas a maior ingeréncia
politica, e podem sofrer mudangas na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a
disponibilidade e/ou beneficios das condicdes de seus financiamentos. Adicionalmente, as uspensdo, interrupgao
ou lentidao das atividades das referidas instituigdes financeiras para a aprovagdo dos projetos, concessao de
financiamentos para os nossos clientes, medigao da evolugao das obras, entre outras atividades, podem impactar
negativamente as nossas operagdes. Tanto o financiamento de empreendimentos, quanto dos clientes utilizam,
em sua maioria, 0s recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, fundo criado pelo Governo
Federal, com o objetivo de proteger o trabalhador demitido sem justa causa, bem como possibilitar a utilizagdo
dos recursos para aquisicdo de imdveis, aposentadoria, dentre outros. Mensalmente os empregadores depositam
em contas abertas na CEF em nome dos seus empregados, o valor correspondente a 8%do salario de cada
funcionario. O FGTS é gerido e administrado por um Conselho Curador, sendo este um colegiado tripartite
composto por entidades representativas dos trabalhadores, dos empregadores e representantes do Governo
Federal. Por ser administrado em parte pelo Governo Federal, pode sofrer mudangas em seus parametros capazes
de impactar adversamente o setor imobilidrio e, consequentemente, a Companhia. Ademais, o crescimento da
Companhia esta em parte vinculado a disponibilidade de crédito habitacional por parte de instituigdes financeiras
publicas. A atividade exige volumes importantes de giro, portanto a suspensdo, interrupcdo ou mudanga
significativa nesta disponibilidade poderd afetar a estimativa de crescimento dos nossos negdcios e afetar o
desenvolvimento de atividades futuras.

Pelo fato de reconhecer a receita de vendas proveniente de seus empreendimentos segundo o
método contabil da evolucao financeira da obra, o ajuste do custo de um projeto de incorporacao
podera reduzir ou eliminar a receita e o lucro anteriormente apurados.

A Trisul reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da evolugdo financeira da obra,
que exige o reconhecimento da receita de vendas proveniente de seus empreendimentos a medida que sdo
incorridos os custos de construgdo. As estimativas de receita e de custos totais sdo regularmente revisadas,
conforme a evolugdo das obras, e os ajustes com base na evolugdo financeira sao refletidos na receita contratual
no periodo em que é efetuada a revisdao dessas estimativas. Na medida em que esses ajustes resultem em
aumento, reducgdo ou eliminagdo do lucro anteriormente informado, a Trisul reconhecera crédito ou débito contra
o resultado do periodo, o que podera prejudicar sua receita, afetando-a adversamente.
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CAPITALIZAGAO DA DEVEDORA, CAPACIDADE DE PAGAMENTO
E INDICES FINANCEIROS

CAPITALIZAGCAO

A tabela abaixo apresenta a capitalizacao total da Devedora, composta por seus
empréstimos, financiamentos e debéntures circulante e ndo circulante e patrimoénio
liquido, e indicam (i) a posicdo em 30 de setembro de 2022; e (ii) a posicdo ajustada
para refletir os recursos liquidos que a Devedora espera receber com a presente Oferta,
ou seja, o total de R$145.123.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes e cento e vinte
e trés mil reais)), considerando o Valor Total da Emissao apés a dedugao das comissoes
e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secdao “Demonstrativo dos
Custos da Oferta”, na pagina 82 deste Prospecto.

Em 30 de setembro de 2022 (Consolidado)
Efetivo Ajustado(®
Informacdes Financeiras (em milhares de | (em milhares de
R$) R$)
Passivo Circulante 364.688 364.688
Empréstimos e financiamentos 96.703 96.703
Debentures 49.285 49.285
Passivo Nao Circulante 634.372 779.495
Empréstimos e financiamentos 292.769 437.892
Debéntures 241.967 241.967
Total do Patriménio Liquido 1.305.627 1.305.627
Total da Capitalizagdo® 1.986.351 2.131.474
@ A capitalizagdo total € a soma dos empréstimos e financiamentos e debéntures (circulante e nao
circulante) com o patrimonio liquido da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos

brutos de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) deduzidos das comissdes e despesas
estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina
82 deste Prospecto, no valor de R$4.877.000,00 (quatro milhdes, oitocentos e setenta e sete mil reais)
perfazendo o recurso liquido no montante de R$145.123.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes e
cento e vinte e trés reais).

CAPACIDADE DE PAGAMENTO

Os Administradores da Devedora, com base em analise dos indicadores de desempenho
e da geracao operacional de caixa da Devedora, entendem que a Devedora possui plenas
condicdes para honrar as obrigacdes de curto, médio e longo prazos existentes,
incluindo os CRI, embora ndo possam garantir que tal situacao permanecera igual. De
acordo com os Administradores da Devedora, sua geracao de caixa |lhe confere margem
de conforto para honrar todas as obrigacdes de longo prazo existentes.

O sumario dos fluxos de caixa das atividades operacionais, de investimento e de
financiamento da Devedora nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de
2021, 2020 e 2019, e no periodo findo em 30 de setembro de 2022 estdo apresentados
na tabela (em R$ milhares) a seguir:

Periodo de Exercicio Exercicio Exercicio
9 meses findo social social social
em 30.09.2022¢ | encerrado em | encerrado em | encerrado em
) 31.12.2021% | 31.12.2020) | 31.12.2019(V)

Consolidado (em R$ milhares)

Caixa liquido usado nas (151.062) (83.006) (186.545) 44.460
atividades operacionais

Caixa liquido usado nas (4.993) (18.075) (3.947) (28.910)
atividades de investimentos

Caixa liquido gerado (usado) nas (4.533) 9.875 181.154 373.072
atividades de financiamentos

® As informacGes contabeis da Devedora foram extraidas das suas demonstragdes financeiras e/ou
informagdes trimestrais.
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Para mais informacoes relacionadas a capacidade de pagamento dos
compromissos financeiros da Devedora, ver secdo “10.1 Comentarios dos
Diretores — Condi¢coes Financeiras/Patrimoniais” do Formulario de Referéncia
e as demonstracoes financeiras e informagoes trimestrais da Devedora, e
respectivas notas explicativas.

INDICES FINANCEIROS DA DEVEDORA

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captagdo (apo6s a deducgdo
das comissoes e despesas da Oferta, conforme previstas na secdao “Demonstrativos dos
Custos da Oferta”, na pagina 82 deste Prospecto) ndo terdo, na data em que a Devedora
receber tais recursos, qualquer impacto nos indices de atividade de prazo médio de
recebimento e prazo médio de pagamento. Por outro lado, os recursos liquidos que a
Devedora estima receber com a captacdo, de forma individualizada, impactarao (i) os
indices de atividade de giro do ativo total; (ii) os indices de liquidez de capital circulante
liquido, corrente, seca e imediata; (iii) os indices de endividamento geral, grau de
endividamento e composicdo do endividamento; e (iv) o indice de lucratividade de
retorno sobre o ativo e o indice de retorno sobre o patriménio liquido.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “fndice Efetivo”, os indices referidos calculados
com base nas demonstragdes financeiras intermediarias consolidadas da Devedora
relativas ao periodo de seis meses findo em 30 de setembro de 2022, incorporadas por
referéncias a este Prospecto e, na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices
ajustados para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber na Oferta,
no montante de R$145.123.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes e cento e vinte e
trés mil reais), considerando o Valor Total da Emissdo apds a deducdo das comissoes e
despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secdao “"Demonstrativo dos Custos
da Oferta”, na pagina 82 deste Prospecto:

Em 30 de setembro de 2022
L . indice
Indice Efetivo Ajustado
indice de Atividade
indice de Atividade de Giro do Ativo Total () 0,2414 0,2271
Indice de Atividade de Giro do Ativo Permanente @ 3,5065 3,5065
Indice de Prazo Médio de Estocagem - dias 984,0643 984,0643
indice de Prazo Médio de Recebimento - dias ¥ 227,4078 227,4078
indice de Prazo Médio de Pagamento - dias © 39,9528 39,9528
® O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da Receita
operacional liquida no periodo findo em 30 de setembro de 2022 pelo Total do ativo em 30 de setembro
de 2022.
@ O indice de atividade de giro permanente corresponde ao quociente da divisdo da Receita

operacional liquida no periodo findo em 30 de setembro de 2022 pelo resultado da soma do Ativo
permanente (investimento imobilizado e intangivel) em 30 de setembro de 2022.

3 O indice de prazo médio de estocagem corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo de
Estoques (imoveis a comercializar do circulante e ndo circulante) em 30 de setembro de 2022) pelo
(ii) Custos dos produtos vendidos e servigos prestados no periodo findo em 30 de setembro de 2022
da Devedora; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias no periodo findo em 30 de setembro de 2022.
(equivalente a 270 dias)

* O indice do prazo médio de recebimento corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo de
Contas a receber pela (ii) Receita operacional liquida da Devedora no periodo findo em 30 de setembro
de 2022; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias no periodo findo em 30 de setembro de 2022.
(equivalente a 270 dias)

3 O indice do prazo médio de pagamento corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo de
Fornecedores da Devedora em 30 de setembro de 2022, pelos (ii) custos dos produtos vendidos e
servicos prestados pela Devedora no periodo findo em 30 de setembro de 2022; e (iii) multiplicado
pela quantidade de dias no periodo findo em 30 de setembro de 2022. (equivalente a 270 dias)
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Em 30 de setembro de 2022

indice Efetivo | Indice Ajustado
indice de Liquidez
Capital Circulante Liquido (R$ milhgdes) 1.070.285 1.215.408
indice de Liquidez Corrente @ 3,9348 4,3327
indice de Liquidez Seca 1,3847 1,7826
indice de Liquidez Imediata 4 0,6222 1,0201
® O capital circulante liquido corresponde ao Total do ativo circulante da Devedora em 30 de setembro
de 2022 da Devedora subtraido do Total do passivo circulante da Devedora em 30 de setembro de
2022.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do Total ativo circulante em 30
de setembro de 2022 da Devedora pelo Total do passivo circulante da Devedora em 30 de setembro
de 2022.
3 O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo do (i) Total ativo circulante em 30 de

setembro de 2022 da Devedora subtraido dos Estoques (Circulantes) em 30 de setembro de 2022 da
Devedora pelo (ii) Total do passivo circulante da Devedora em 30 de setembro de 2022.

S O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do caixa
e equivalentes de caixa e das aplicacdes financeiras da Devedora pelo (ii) passivo circulante da
Devedora em 30 de setembro de 2022.

Em 30 de setembro de 2022

indice Efetivo | Indice Ajustado
indice de Endividamento
indice de Endividamento Geral () 0,4335 0,4670
indice de Grau de Endividamento @ 0,7652 0,8763
Indice de Composicdo de Endividamento (em %) & 36,5031% 31,8732%
Indice de Cobertura de Juros @ (4,5695) (4,5695)
@ O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do

Total do passivo circulante e do Total do passivo ndo circulante da Devedora em 30 de setembro de
2022, pelo (ii) Total do ativo da Devedora em 30 de setembro de 2022.

@ O indice de grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma
do Total do passivo circulante e do Total do passivo ndo circulante da Devedora em 30 de setembro
de 2022, pelo (ii) Total do Patriménio liquido da Devedora em 30 de setembro de 2022.

3 O indice de composicdo do endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) Total do
passivo circulante da Devedora em 30 de setembro de 2022, pelo (ii) resultado da soma do Total do
passivo circulante e do Total do passivo nao circulante da Devedora em 30 de setembro de 2022.

S O indice de cobertura de juros corresponde ao quociente da divisdo (i) EBIT (LAJIR) da Devedora
do periodo findo em 30 de setembro de 2022, pelo (ii) Total do Resultado financeiro da Devedora do
periodo findo em 30 de setembro de 2022.

Periodo de doze meses findo em 30 de setembro de 2022
Lucro Liquido

Exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021 131.965

(-) Periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2021 114.615

(+) Periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022 42.914

(=) Periodo de doze meses findo em 30 de setembro de 2022 60.264

Total do Ativo em 30 de setembro de 2022 2.304.687

Total do Patrimonio Liquido em 30 de setembro 2022 1.305.627
@ O Lucro Liquido para o periodo de doze meses findo em 30 de setembro de 2022 corresponde

o resultado do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021 subtraido do periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2021 e adicionado do periodo de nove meses findo em 30 de setembro
de 2022.
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12 meses findo 30 de setembro de 2022

é;‘ec:ii“:; indice Ajustado
indice de Lucratividade
Retorno sobre Ativo () 0,026148453 0,024599459
Retorno sobre Patrimdnio Liquido @ 0,046157134 0,046157134
@ O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisdo (i) do Lucro liquido do periodo

de 12 (doze) meses findo em 30 de setembro de 2022 da Devedora pelo; (ii) Total do ativo da Devedora
em 30 de setembro de 2022.

@ O indice de retorno sobre o patriménio liquido corresponde ao quociente da divisdo (i) do Lucro

liquido do periodo de 12 (doze) meses findo em 30 de setembro de 2022 da Devedora, pelo (ii) Total
do patriménio liquido da Devedora em 30 de setembro de 2022.
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RELACIONAMENTOS

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento referente a Oferta, o
Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico, ndo mantém relacionamento
comercial relevante com a Emissora e/ou sociedades de seu grupo econémico, nem vinculo
de qualquer natureza, inclusive societaria. Desta forma, na presente data, ndo ha qualquer
relacionamento comercial entre o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo
econdmico, e a Emissora, e/ou sociedades de seu grupo econémico, que possa configurar
conflito de interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta.

A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico, poderao vir a contratar, no futuro,
o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econOmico para a prestacdo de
servicos ou a realizacdo de operagbes financeiras usuais, incluindo, entre outras,
assessoria financeira em operagdes de fusdes e aquisicdes, coordenacao de operacdes
no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operagoes de crédito, intermediacdo
e negociagao de titulos e valores mobilidrios, servigos de formador de mercado,
celebracdo de contratos derivativos ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a conducdo de suas atividades.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na Data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento referente a Oferta, o
Coordenador Lider mantém relacionamento com a Devedora em transacles
relacionadas a prestacao de servigos bancarios em geral, como aplicacdes financeiras.

O Coordenador Lider atuou em (i) 2017 como coordenador lider na 852 (octogésima
quinta) série da 12 (primeira) emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobilidrios devidos pela
Devedora; e em (ii) 2019 como coordenador lider na 1332 (centésima trigésima
terceira) série da 12 (primeira) emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobilidrios devidos pela
Devedora.

Na presente data, ndo ha qualquer vinculo societario entre o Coordenador Lider e/ou
sociedades de seu grupo econémico, a Devedora, e/ou sociedades de seu grupo econdmico,
que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta.

A Devedora podera, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou sociedades de seu
conglomerado econémico, para a realizacdo de operagoes financeiras, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de banco
de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacoes financeiras necessarias a condugao das atividades da Devedora, desde
que observadas suas regras de governancga, bem como os limites legais aplicaveis as
operacOes financeiras realizadas

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima
descrito.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento referente a Oferta, o
Coordenador Lider ndo mantém relacionamento comercial relevante com o Agente
Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo econdmico, nem vinculo de qualquer natureza,
inclusive societaria.

O Agente Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo econémico, poderdo vir a contratar,
no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econOmico para a
prestacao de servicos ou a realizagao de operagoes financeiras usuais, incluindo, entre
outras, assessoria financeira em operagdes de fusdes e aquisicOes, coordenagao de
operacdes no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operagdes de crédito,
intermediacdo e negociacdo de titulos e valores mobiliarios, servigos de formador de
mercado, celebracdo de contratos derivativos ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a conducgdo de suas atividades.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento
acima descrito.
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Entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento referente a Oferta, o
Coordenador Lider ndo mantém relacionamento comercial relevante com a Instituicdo
Custodiante e/ou sociedades de seu grupo econdmico, nem vinculo de qualquer
natureza, inclusive societaria.

A Instituicdo Custodiante e/ou sociedades de seu grupo econdmico, poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econémico para
a prestacdo de servigos ou a realizagdao de operacdes financeiras usuais, incluindo, entre
outras, assessoria financeira em operagdes de fusOes e aquisicbes, coordenacdo de
operagdes no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operagdes de crédito,
intermediacdo e negociacdo de titulos e valores mobiliarios, servicos de formador de
mercado, celebracao de contratos derivativos ou quaisquer outras operagoes financeiras
necessarias a conducdo de suas atividades.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante/Escriturador

O Coordenador Lider mantém com o Escriturador e com o Banco Liquidante
relacionamentos comerciais no curso normal dos negocios e de acordo com as praticas
usuais do mercado financeiro, sendo que o Escriturador e o Banco Liquidante participam
como escriturador e banco liguidante de outras ofertas que o Coordenador Lider atua
ou atuou. Na presente data, ndo ha qualquer vinculo societario entre o Coordenador
Lider e/ou sociedades de seu grupo econ6mico, o Escriturador e o Banco Liquidante,
e/ou sociedades de seu grupo econémico.

O Escriturador, o Banco Liquidante e/ou sociedades de seu grupo econdmico, poderdo
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econémico
para a prestacao de servicos ou a realizacdo de operagdes financeiras usuais, incluindo,
entre outras, assessoria financeira em operacdes de fusdes e aquisicdes, coordenagao
de operacdes no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operagoes de crédito,
intermediacdo e negociacdo de titulos e valores mobiliarios, servicos de formador de
mercado, celebracdo de contratos derivativos ou quaisquer outras operacgdes financeiras
necessarias a conducdo de suas atividades.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre a Emissora e a Devedora

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servigos relacionados a presente Oferta,
ndo ha qualquer relagdo societaria ou relagao de exclusividade na prestacdo dos servicos
entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto Preliminar,
que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servigos relacionados a presente Oferta,
nao ha qualquer relagdo societaria ou relagao de exclusividade na prestacdo dos servicos
entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto Preliminar,
que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre a Emissora e a Instituicdao Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servigos relacionados a presente Oferta,
nao ha qualquer relagdo societaria ou relagdo de exclusividade na prestacao dos servigos
entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto Preliminar,
que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
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Entre a Emissora e o Banco Liquidante/Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servigos relacionados a presente Oferta,
ndo ha qualquer relagdo societaria ou relacdo de exclusividade na prestagdo dos servicos
entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto Preliminar,
que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagdao entre si que
possa configurar conflito de interesses no &ambito da Oferta.(Esta pagina foi
intencionalmente deixada em branco).
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ANEXO I

Ata da Reunido da Diretoria da Emissora, arquivada na
JUCESP e publicada em jornal de grande circulagao
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Demonstracdes Financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores expressos em R$)

Balanco Patrimonial 31/12/2017 31/12/2016

Demonstracdo das Mutacgdes do Patrimonio Liquido

Ativo/Circulante

Disponivel

Caixa e bancos

Aplicacoes de liquidez imediata
Realizavel a curto prazo

7.141.295,48 D
2.505.168,28 D

186.034,69 D
2.319.133,59 D
4.636.127,20 D

6.614.243,08 D
1.484.825,14D

129.698,53 D
1.355.126,61 D
5.129.417,94D

Adiantamentos 936.222,31 D 805.954,57 D
Impostos a recuperar 9,21D 9,21D
Processos judiciais 22.868,83D 22.868,83 D
Estoque mercadorias revenda 10.170,22 D 2.572,99D
Aluguel a receber 2.784.643,35D 3.184.592,06 D
Duplicatas a receber 36.524,19D 21.207,44 D
Valores a receber 630.974,70 D 918.168,18 D
Deposito caugéo/deposito judicial 10.485,83 D 10.485,83 D
Despesas do exercicio seguinte 5.196,23 D 5.962,72 D
Cartdes credito a receber 199.032,33 D 157.596,11 D

N&o circulante
Realizavel a longo prazo
Investimentos em sociedade conta

26.579.480,13 D
3.498.917,83D

27.227.477,20D
2.653.637,81 D

participagdo 180.573,61 D 133.344,85D
Depositos judiciais 22.397,74D 22.397,74D
Aluguel processo judicial 2.363.678,52D 1.501.218,52 D
C.D.U. Processo judicial 147.411,63D 172.828,12D
Titulos a receber — CDU 784.856,33 D 823.848,58 D

Imobilizado

Bens em operacéo
Depreciacéo, amortizagdo e
exaustdo acumulados

Total do ativo
Passivo/Circulante

23.080.562,30 D 24.573.839,39 D
36.423.006,46 D 36.294.783,61 D

(13.342.444,16) C (11.720.944,22) C
33.720.775,61 D 33.841.720,28 D
3.557.240,57 C 3.987.159,66 C

Fornecedores 149.447,57 C 217.858,23 C
ObrigagGes trabalhistas,

previdenciarias e sociais 70.316,96 C 75.197,53 C
ObrigagGes tributarias 445.250,06 C 432.261,97 C
Contas a pagar 49.340,84 C 6.379,55 C
Adiantamento de clientes 57.095,96 C 70.870,32 C
Cheques a compensar 1.145,83 C - C
Receitas de aluguel diferidas 2.784.643,35 C 3.184.592,06 C
Nao circulante 3.295.946,48 C 2.497.895,22 C
Receitas diferidas 3.295.946,48 C 2.497.895,22 C
Receitas C.D.U. 784.856,33 C 823.848,58 C
C.D.U. Processo judicial 147.411,63 C 172.828,12 C
Receita aluguel — Processo judicial 2.363.678,52 C 1.501.218,52 C
Patrimonio liquido 26.867.588,56 C 27.356.665,40 C

Capital social: Subscrito e realizado 20.000.000,00 C 20.000.000,00 C
Reservas de capital 6.867.588,56 C 7.356.665,40 C
Legal 926.802,15 C 926.802,15 C
Reserva de lucros 5.940.786,41 C 6.429.863,25 C
( Total do passivo 33.720.775,61 C 33.841.720,28 C

Saldos em 31 de dezembro de 2016

Aumentos e realizacao de capital: Lucro liquido do exercicio

Proposta da administracé@o de destina¢é@o do lucro: Dividendos a distribuir
Saldos em 31 de dezembro de 2017

Capital Realizado Reserva Legal Lucros Acumulados Total

20.000.000,00  926.802,15 6.429.863,25 27.356.665,40
- - 7.400.923,16 7.400.923,16
- - (7.890.000,00) (7.890.000,00)
20.000.000,00  926.802,15 5.940.786,41 26.867.588,56

Demonstracio do Fluxo de Caixa — Metodo Indireto

Demonstrativo Resultado
Receita operacional Ano 2017 Ano 2016
Receita operacional bruta
Receita com C.D.U. 104.789,29C  159.782,96 C

Receita de aluguel

Receita servigos hotelaria
Receita venda mercadorias
Total receita operacional bruta
Dedugdes da receita bruta

12.150.174,48 C 11.758.208,13 C

3.709.518,27 C 5.024.218,37C

622.448,40C  639.329,90C
16.586.930,44 C 17.581.539,36 C

Impostos incidentes sobre vendas 694.948,14D  758.368,21 D
Devolugéo de aluguel 5.163,72D -
Total de dedugdes da receita bruta 700.111,86 D  758.368,21 D

Receita operacional liquida 15.886.818,58 C 16.823.171,15C
Custo das vendas

Custo das mercadorias vendidas
Resultado operacional bruto
Despesas operacionais

Despesas administrativas

274.774,31D  300.875,28 D
15.612.044,27 C 16.522.295,87 C

8.455.631,53 D 7.952.682,90 D

Despesas financeiras 15.723,19D 15.134,44D
Impostos, taxas e contribuicdes 61.302,35D 58.057,64 D
Despesas nado dedutiveis 937,26 D 2.988,73D

Total despesas operacionais 8.533.594,33 D 8.028.863,71 D

Outras receitas e despesas operacionais
Receitas financeiras

Equivalencia patrimonial positiva

Total outras receitas e despesas
operacionais

Lucro operacional

Receitas e despesas ndo operacionais

196.707,85C  293.207,30C
1.914.364,79 C 1.947.920,24C

2.111.072,64C 2.241.127,54C
9.189.522,58 C 10.734.559,70 C

Bonificacdes 3.41594 C 2.556,19C
Receitas eventuais 11.472,66 C 11.534,93C
Resultado nédo operacional 14.888,60 C 14.091,12C

Resultado antes do IRPJ e CSSL
Proviséo para imposto de renda
Provisé&o para contribui¢éo social
Lucro liquido do exercicio

Lucro por acdo em R$

9.204.411,18 C 10.748.650,82 C
1.318.093,53 D 1.434.680,17 D
485.394,49D  528.411,41D
7.400.923,16 C 8.785.559,24 C
3,70046158 C  4,39277962 C

Fluxo de Caixa Originados de: 31/12/2017 31/12/2016
Fluxos de Caixa das atividades operacionais
Lucro do Exercicio/Periodo 7.400.923,16 8.785.559,24
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades

geradas pelas atividades operacionais
(+) Depreciacéo e amortizacédo 1.621.499,94 1.653.679,70

(-) Equivalencia Patrimonial Positiva
Ajustes Variagdes nos Ativos e Passivos
(-) Aumento em Contas a Receber

(1.914.364,79) (1.947.920,24)

- (611.027,59)
500.887,97 Z

(+) Reducgédo em Contas a Receber

(-) Aumento de Estoques (7.597,23) -
(+) Diminuic¢&o de Estoques - 3.290,94
(+) Aumento em Fornecedores - 45.310,98
(-) Redugéo em Fornecedores (68.410,66)

(-) Redugéo em Contas a Pagar e Provisdes (374.938,56)  (125.557,35)

(-) Diminuicéo no IRPJ e CSLL - (86.606,82)
(+) Aumento no IRPJ e CSLL 13.430,13 -
Disponibilidades Geradas pelas

Atividades Operacionais 7.171.429,96 7.716.728,86

Fluxos de Caixa das atividades de Investimentos
(-) Compras de Imobilizado (128.222,85)
(+) Lucro Recebido Sociedade em Conta

(160.893,65)

de Participagéo 1.867.136,03 1.981.303,36
Disponibilidades Liquidas Aplicadas
nas atividades de investimentos 1.738.913,18 1.820.409,71

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

(-) Pagamento de Lucros e dividendos (7.890.000,00) (10.215.000,00)

Disponibilidades Liquidas Aplicadas
nas atividades de financiamentos

Reducao nas Disponibilidades

(7.890.000,00) (10.215.000,00)

Aumento nas Disponibilidades 1.020.343,14 -
Diminuigao nas disponibilidades - (677.861,43)
No inicio do periodo 1.484.825,14 2.162.686,57
No final do periodo 2.505.168,28 1.484.825,14

Notas Explicativas
1. Sumério das Praticas Contébeis: a) Ativo Imobilizado esté registrado
ao custo de aquisi¢do. b) As depreciac@es foram calculadas com base nas

taxas legais, segundo parametros estabelecidos pela legislagao tributaria.
c) IRPJ e CSLL sobre o lucro, sdo provisionados no exercicio, pelo regime
de caixa, pelo valor bruto, usando o critério do lucro presumido para sua
apuragdo. 2. Capital: O Capital Social é de R$ 20.000.000,00 dividido em
2.000.000 ac6es ordinarias de R$ 10,00 cada uma, totalmente integralizado.

Diretoria: Clara Vivian Orni

Juliana Rodrigues de Arruda Baccarrelli D’Elia

Reinaldo Christofoletti— TC CRC 1SP 141.323/0-7
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Banco Sumitomo Mitsui Brasileiro S.A.
CNPJ n° 60.518.222/0001-22 - NIRE n° 35300031831
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria
Realizada em 04 de Outubro de 2018
Aos 04 (quatro) dias do més de outubro do ano dois mil e dezoito, as 16h30
(dezesseis horas e trinta minutos), na sede social localizada na Avenida
Paulista, n°® 37 - 11° andar, nesta Capital, reuniram-se, em Assembleia
Geral Extraordinaria, os senhores acionistas do Banco Sumitomo Mitsui
Brasileiro S.A., devidamente convocados, representando a totalidade do
capital social, conforme se verificou das assinaturas inseridas no livro de
“Presenca dos Acionistas”. Por aclamagéo dos senhores acionistas,
assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Yuki Katsuhara, que convidou o
acionista, Sr. Kazuo Inoue, para servir de Secretario. Constituida, assim, a
mesa dos trabalhos, o Sr. Presidente esclareceu que fora dispensada a
publicacéo dos editais de convocagdo pela imprensa, nos termos do 84°,
do artigo 124, da Lei n° 6.404, de 15.12.1976, e declarou instalada
a Assembleia Geral Extraordinaria. Prosseguindo, determinou o
Sr. Presidente que, como ja era do conhecimento de todos os acionistas,
cabia a Assembleia manifestar-se sobre o pedido de rentncia do cargo de
Diretor-Superintendente, apresentado pelo Sr. Isaac Deutsch, conforme
carta de renlncia datada de 04.10.2018, com efeitos a partir desta Ultima
data, que se encontrava sobre a mesa dos trabalhos, a disposicédo dos
senhores acionistas. Submetido o pedido de renincia do cargo de
Diretor-Superintendente, apresentado pelo Sr. Isaac Deutsch a
deliberacéo, foi aprovado por unanimidade de votos, a partir desta data,
ficando consignado em ata um voto de louvor pelos relevantes servigos por
ele prestados, em toda sua proficua gestdo. Encerramento: Nada mais
havendo a tratar nem discutir, apds agradecer a presenca e a colaboracéo
dos senhores acionistas, o Sr. Presidente encerrou a sessdo e determinou
que se lavrasse a presente ata, que depois de lida e conferida e achada
em ordem, vai assinada pela mesa e pelos senhores membros acionistas,
para constar e produzir os efeitos legais colimados. S&o Paulo, 04 de
outubro de 2018. aa. Yuki Katsuhara - Presidente; Kazuo Inoue - Secretario;
Acionistas: Sumitomo Mitsui Banking Corporation, por seu procurador Yuki
Katsuhara; Yuki Katsuhara e Kazuo Inoue. Esta Ata é cOpia auténtica da
Ata da Assembleia Geral Extraordindria do Banco Sumitomo Mitsui
Brasileiro S.A., realizada em 04 de outubro de 2018. Sdo Paulo,
04 de outubro de 2018. Banco Sumitomo Mitsui Brasileiro S.A. -
Yuji Kurihara - Diretor-Presidente; Cristina Kicka Shiota - Diretora.
JUCESP n° 541.415/18-9 em 22/11/2018. Flavia R. Britto Gongalves -
Secretaria Geral.

—International Meal Company

Alimentacéo S.A.
CNPJ/MF 17.314.329/0001-20 - NIRE 3530048875-0
Edital de Convocagéo para Assembleia Geral Extraordinaria
Ficam convocados os senhores acionistas da International Meal
Company Alimentacdo S.A. (“Companhia”) a se reunirem em
Assembleia Geral Extraordinaria, a ser realizada as 14:00h do dia
13/12/2018, na sede social da Companhia, localizada em SP/SP, na
Avenida das Nagdes Unidas, 4.777, 12° andar, conjunto A, para deliberar
sobre a alteracéo e consequente consolidagao do Estatuto Social proposta
por determinados acionistas da Companhia, por meio da carta divulgada
ao mercado em 27/11/2018. O material de suporte contendo a redagédo da
alteracdo estatuaria proposta e demais informacGes detalhadas sobre a
ordem do dia, nos termos da Instru¢do CVM 481/2009, encontram-se
disponiveis na sede social da Companhia e nos websites da Comisséo de
Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br), da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo
(www.b3.com.br) e da IMC (http:/ri.internationalmealcompany.com.br/).
Poderao participar da Assembleia ora convocada os acionistas titulares de
acOes emitidas pela Companhia, por si, seus representantes legais ou
procuradores, desde que referidas acdes estejam escrituradas em seu
nome junto a instituicdo financeira depositaria responséavel pelo servigo de
acdes escriturais da Companhia, conforme disposto no artigo 126 da Lei
da Sociedades por Agdes. Os acionistas, além de exibirem documentos
habeis de identificagdo, deverdo apresentar, na sede social, com
antecedéncia minima de 48 horas, (i) extrato atualizado da conta de
depoésito das agles escriturais fornecido pela instituicdo financeira
depositaria; e (i) na hipétese de representacdo por procuragdo, a via
original do instrumento de mandato devidamente formalizado e assinado
pelo acionista outorgante (com firma reconhecida e outorgado ha menos
de um ano, nos termos do artigo 126, §1° da Lei 6.404/76 e das decis6es
do colegiado da CVM). Nao obstante o disposto acima, os acionistas que
comparecerem a Assembleia Geral Extraordinaria munidos de tais
documentos, poderdo participar e votar, ainda que tenham deixado de
deposita-los previamente.
Séo Paulo, 28 de novembro de 2018
Patrice Philippe Nogueira Baptista Etlin
Presidente do Conselho de Administracéo

ﬁ& a=sinado

aIAMEET D ETTRTD

|inaprems s icial

dorwmenio

iy Lt e it

Santo Antonio Energia S.A.
CNPJ/MF n° 09.391.823/0001-60 - NIRE: 35.300.352.891
Edital de Convocagéo para Assembleia Geral de Debenturistas
da 32 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real
e Fidejusséria, em 2 (Duas) Séries, para Distribui¢éo
Publica da Santo Antonio Energia S.A.
Santo Antonio Energia S.A. (“Emissora”), na qualidade de Emissora da
32 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag6es, da Espé-
cie Quirografaria com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em 2 (duas)
Séries, para Distribuicdo Publica, da Santo Anténio Energia S.A
(“Emisséao”), convoca os Senhores Titulares das Debéntures emitidas no
ambito da Emissao, a se reunirem em Assembleia Geral de Debenturistas,
a ser realizada, em primeira convocacao, no dia 10 de dezembro de 2018,
as 14:30 horas, na sede da Emissora, localizada na Avenida das Nagoes
Unidas, n° 4.777, 6° andar, sala 3, Edificio Villa Lobos, Alto de Pinheiros,
Cidade e Estado de Sé&o Paulo, a fim de deliberar sobre a seguinte Ordem
do Dia: (i) aprovacao, ou ndo, para a ndo manutencao, pela Emissora, nos
termos da clausula 5.1, alinea “i”, subitem “ii”, do “Instrumento Particular de
Escritura da 32 (terceira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversi-
veis em Acdes, da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real e
Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para Distribuicdo Publica, da Santo An-
ténio Energia S.A”, celebrado em 11 de marco de 2014 e posteriormente
aditado (“Escritura_de Emissdo”), de indice de Cobertura do Servigo da
Divida (“ICSD"), de, no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos), exclusiva-
mente para a apuracgédo que ocorrera com base nas demonstragdes finan-
ceiras relativas, exclusivamente, ao exercicio social a ser encerrado em
31 de dezembro de 2018; A comprovacédo da condi¢do de Debenturista
podera ocorrer a qualquer momento até a abertura dos trabalhos da
assembleia geral, mediante apresentacdo de documento de identidade,
extrato da respectiva conta das Debéntures aberta em nome de cada de-
benturista e emitido pela instituicdo depositaria e, no caso de constitui¢ao
de procurador, do competente instrumento de mandato. Neste caso,
solicitamos o depdsito do instrumento de procuragdo e dos documentos
societarios, na sede social da Emissora, localizada na Avenida das Nacdes
Unidas, n° 4.777, 6° andar, sala 3, Edificio Villa Lobos, Alto de Pinheiros,
Cidade e Estado de S&o Paulo, bem como o envio ao Agente Fiduciario no
e-mail assembleias@pentagonotrustee.com.br, em até 1 (uma) hora antes
do evento. S&o Paulo, 24 de novembro de 2018.
Roberto Junqueira Filho - Diretor Presidente

Santo Antonio Energia S.A.
CNPJ/MF n° 09.391.823/0001-60 - NIRE: 35.300.352.891
Edital de Convocagdo para Assembleia Geral de Debenturistas
da 22 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real
e Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuicao Plblica com
Esforgos Restritos de Colocacéo, da Santo Antonio Energia S.A.
Santo Antonio Energia S.A. (“Emissora”), na qualidade de emissora da
23 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag6es, da Espé-
cie Quirografaria com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em Série
Unica, para Distribui¢do Publica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da
Santo Anténio Energia S.A. (“Emissao”), convoca os Senhores Titulares
das Debéntures emitidas no ambito da Emissé&o a se reunirem em Assem-
bleia Geral de Debenturistas, a ser realizada, em primeira convocagao, no
dia 10 de dezembro de 2018, as 10:00 horas, na sede da Emissora, loca-
lizada na Avenida das Nagdes Unidas, n° 4.777, 6° andar, sala 3, Edificio
Villa Lobos, Alto de Pinheiros, Cidade e Estado de Sao Paulo, a fim de
deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) aprovagao, ou ndo, para a nao
manutencéo, pela Emissora, nos termos da clausula 5.1, alinea “j", subitem
“ii”, do “Instrumento Particular de Escritura da 22 (segunda) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografa-
ria com Garantia Adicional Real e Fidejussoéria, em Série Unica, para Dis-
tribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da Santo Antdnio
Energia S.A”, celebrado em 27 de dezembro de 2012 e posteriormente
aditado, de indice de Cobertura do Servigo da Divida (“ICSD"), de, no mi-
nimo, 1,2, (um inteiro e dois décimos), exclusivamente para a apuragao
que ocorrerd com base nas demonstragdes financeiras relativas, exclusi-
vamente, ao exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de 2018.
A comprovacéo da condicdo de Debenturista podera ocorrer a qualquer
momento até a abertura dos trabalhos da assembleia geral, mediante
apresentacdo de documento de identidade, extrato da respectiva conta
das Debéntures aberta em nome de cada debenturista e emitido pela ins-
tituicdo depositaria e, no caso de constituicdo de procurador, do competen-
te instrumento de mandato. Neste caso, solicitamos o depésito do instru-
mento de procuragdo e dos documentos societarios, na sede social da
Emissora, localizada na Avenida das Nagdes Unidas, n° 4.777, 6° andar,
sala 3, Edificio Villa Lobos, Alto de Pinheiros, Cidade e Estado
de S&do Paulo, bem como o envio ao Agente Fiduciario no e-mail
assembleias@pentagonotrustee.com.br, em até 1 (uma) hora antes do
evento. Sdo Paulo, 24 de novembro de 2018.
Roberto Junqueira Filho - Diretor Presidente

Organizagdo Méedica para
Assisténcia e Desenvolvimento

Cientifico e Tecnoldgico S/S Ltda.
CNPJ/MF n° 08.880.251/0001-10
Convocacéo - Assembleia Geral Extraordinaria de Sécios
Ficam desde ja convocados os Senhores Sécios da Organizagdo Médica
para Assisténcia e Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico S/S
Ltda. (a “Sociedade”), para se reunirem no préximo dia 11/12/2018, as 13
horas, no Municipio de Mogi das Cruzes/SP, no Marsala Apart Hotel, na
Rua Duarte de Freitas, n° 35, Parque Monte Libano, CEP 08780-240,
para tratar da seguinte ordem do dia: Discusséo e delibera¢édo sobre o
exercicio do direito de voto da Sociedade na AGE de Sécios da Sinomi-
nas Participacfes Ltda. (“Sinominas”), sociedade da qual a Sociedade
participa, a ser realizada no dia 11 de dezembro de 2018 (a “AGE da Si-
nominas”), que versara sobre os seguintes temas: (1) apresentagdo dos
valores efetivamente recebidos pela Sinominas em razéo da concluséo
da operagdo de alienagdo de participacdes societarias por ela detidas,
conforme aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria de Sécios da Si-
nominas realizada em 10/08/2018; (2) apresentacdo do balancete inter-
mediario da Sinominas apurado em 31/10/2018, para fins de apuracao e
distribuicao de lucros, nos termos do item “3”, a seguir; (3) deliberagao
sobre proposta de distribuicdo de lucros, conforme apurados no balance-
te intermediario da Sinominas levantado em 31/10/2018; e (4) discussé@o
sobre proposta de alteracdo do endereco da sede social da Sociedade
para a Cidade de Mogi das Cruzes/SP, na Avenida Japao, n° 493, Alto
Ipiranga, CEP 08730-330 e a eventual e consequente alteracédo e conso-
lidag&o do contrato social da Sociedade. (b) Apresentacdo dos valores a
serem distribuidos a Sociedade, condicionado a deliberagdo neste senti-
do na AGE da Sinominas; (c) Apresentacgdo do balancete intermediario da
Sociedade apurado em 31/10/2018, para fins de apuracéo e distribuicao
de lucros, nos termos do item “d”, a seguir; (d) Deliberacdo sobre propos-
ta de distribui¢cdo de lucros, conforme apurados nos termos do item “c”,
acima; (e) Deliberagdo sobre proposta de transformagéo do tipo juridico
da Sociedade para sociedade empresaria limitada, com a consequente
migragdo do registro da Sociedade para a JUCESP; (f) Aprovacdo do
novo contrato social da Sociedade. Mogi das Cruzes, 28/11/2018.
DR. Adalcindo Vieira do Nascimento Filho - Diretor

Apice Securitizadora S.A.
CNPJ/MF 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.444.957
Ata de Reunido da Diretoria Realizada em 01 de Novembro de 2018.
1. Data, Hora e Local: Aos 01.11.2018, as 15:00 horas, na sede da Apice
Securitizadora S.A., situada na Cidade de Sao Paulo/SP, na Avenida San-
to Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP: 04506-000 (“Com-
panhia”). 2. Convocacéo e Quorum: Dispensada pelos presentes a reali-
zacao de convocacao, considerando a presenca da totalidade dos Direto-
res eleitos da Companhia. 3. Mesa: Presidente: Sr. Fernando Cesar Brasi-
leiro; e Secretério: Sr. Rodrigo Vinicius dos Santos. 4. Participantes : Dire-
tor de Operagdes e Estruturagéo: Sr. Arley Custédio Fonseca. 5. Ordem do
Dia: (a) autorizar as emissfes, em uma ou mais séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) até o limite global de R$50.000.000.000,00,
em diversas emissées de uma ou mais séries; (b) autorizar as emissoes,
em uma ou mais séries, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(“CRA") até o limite global de R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes
de uma ou mais séries; e (c) aprovar a dispensa de aprovagéo societaria
especifica, por esta diretoria, para especificar cada emissao e séries de
CRI e CRA, realizadas pela Companhia, em razéo dos itens (a) e (b) desta
ordem do dia; 6. Deliberag8es : O Sr. Presidente declarou instalada a reu-
nido e, por unanimidade de votos dos presentes, foram Aprovados, nos
termos do § Unico, do Artigo 16, do Estatuto Social da Companhia, sem
quaisquer reservas ou ressalvas: (a) a autoriza¢do de emissdes, em uma
ou mais séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) até o li-
mite global de R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma ou
mais séries; (b) a autorizacdo de emissdes, em uma ou mais séries, de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA") até o limite global de
R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma ou mais séries; e (c)
a aprovagdo da dispensa de aprovagdo societaria especifica para cada
emissdo e séries de CRI e CRA, realizadas pela Companhia, em razéo das
aprovagOes acima dos itens (a) e (b); 7. Encerramento, Lavratura, Apro-
vacao e Assinatura: Nada mais a tratar, foram os trabalhos suspensos
pelo tempo necessério a lavratura desta ata. Reabertos os trabalhos, a
presente ata foi lida e assinada por todos os Diretores presentes. Sdo Pau-
lo, 01.11.2018. Fernando Cesar Brasileiro - Presidente da Mesa - Diretor
Presidente, Rodrigo Vinicius dos Santos - Secretario da Mesa. Arley Cus-
todio Fonseca - Diretor de Operagdes e Estruturagdo, JUCESP 541.253/18-
9 em 22.11.2018. Flavia Regina Britto Gongalves - Secretaria Geral.
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~— Vicunha Participacdes S.A. ——
CNPJ/MF n° 01.004.809/0001-54
NIRE 35.300.157.567
Edital de Convocagéo de
Assembleia Geral Extraordinaria
Ficam os acionistas da Vicunha Participagdes S.A.
(“Companhia”) convocados para a Assembleia Geral
Extraordinaria a realizar-se no dia 07 de dezembro de
2018, as 12h00, na sede social da Companhia, na Rua
Henrique Schaumann, n° 270/278, sobreloja, sala Vicupar,
Séo Paulo/SP, CEP 05413-010 para dellberar sobre a
eleico dos membros do conselho de istracdo e

0S QUARTA-FEIRA, 28 DE NOVEMBRO DE 2018
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Apice Securitizadora S.A. - cNPJ/\F 12.130.744/0001-00 - NIRE 35 300.444.957
Ata de Reuniao da Diretoria Realizada em 01 de Novembro de 2018.
1. Data, Hora e Local: Aos 01.11.2018, as 15:00 horas, na sede da Apice Securitizadora S.A., situada na Cidade de Sdo Paulo/
SP, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP: 04506-000 (“Companhia”). 2. Convecac&o e Quorum:
Dispensada pelos presentes a realizagdo de convocagdo, considerando a presenca da totalidade dos Diretores eleitos da
Companhia. 3. Mesa: Presidente: Sr. Fernando Cesar Brasileiro; e Secretario: Sr. Rodrigo Vinicius dos Santos. 4. Participantes:
Diretor de Operagdes e Estruturagdo: Sr. Arley Custddio Fonseca. 5. Ordem do Dia: (a) autorizar as emissdes, em uma ou mais
séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") até o limite global de R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma
oumais séries; (b) autorizar as emissdes, em uma ou mais séries, de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA") até o limite
global de R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma ou mais séries; € (c) aprovar a dispensa de aprovagéo societaria
especffica, por esta diretoria, para especificar cada emissao e séries de CRI e CRA, realizadas pela Companhia, em razéo dos itens

sobre a remuneragdo dos administradores. O Conselho
\ de Administragdo. (28,29 e 30/11/2018) J

(a) e (b) desta ordem do dia; 6. Deliberagdes: O Sr. Presidente declarou instalada a reunido e, por unanimidade de votos dos
presentes, foram Aprovados, nos termos do § Unico, do Artigo 16, do Estatuto Social da Companhia, sem quaisquer reservas ou

— Vicunha Steel S A, ———
CNPJ/MF n° 04.169.992/0001-36
NIRE 35.300.182.219
Edital de Convocagéo de
Assembleia Geral Extraordinaria
Ficam os acionistas da Vicunha Steel S.A. (“Companhia”)
convocados para a Assembleia Geral Extraordindria a
realizar-se no dia 07 de dezembro de 2018, as 9h00, na
sede social da Companhia, na Rua Henrique Schaumann,
n° 270/278, sobreloja, sala Vicunha Steel, Sdo Paulo/
SP, CEP 05413-010 para deliberar sobre a eleicdo
dos membros do conselho de administracdo e sobre
a remuneracdo dos administradores. O Conselho de
\ Administragao. (28,29 e 30/11/2018) )

lvas: (a) a autorizagdo de emissdes, em uma ou mais séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") até o limite
globa\ de R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma ou mais séries; (b) a autorizacdo de emissdes, em uma ou mais
séries, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) até o limite global de R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes de
uma ou mais séries; e (c) a aprovagdo da dispensa de aprovagao societdria especmca para cada emissao e séries de CRle CRA
realizadas pela Companhia, em razdo das aprovacGes acima dos itens (a) e (b); 7. Encer L
Assinatura: Nada mais a tratar, foram os trabalhos suspensos pelo tempo necessério a lavratura desta ata. Reabertos ns
trabalhos, a presente ata foi lida e assinada por todos os Diretores presentes. Sdo Paulo, 01.11.2018. Fernando Cesar Brasileiro -
Presidente da Mesa - Diretor Presidente, Rodrigo Vinicius dos Santos - Secretario da Mesa. Arley Custodio Fonseca - Diretor de
Operacdes e Estruturacdo, JUCESP 541.253/18-9 em 22.11.2018. Fldvia Regina Britto Goncalves - Secretéria Geral.

Futurmov Méveis do Futuro Lida. =3
CNPJ 04.135.204/0001-90 / NIRE 35216450976 i
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA  FFisas s
Ficam os senhores sdcios convocados para a Assembleia
Geral a ser realizada em 07/12/2018, as 09:30 hs, na Rua
Séo Miguel, 30, Bairro Vila Alpina, CEP 09090-340, na
Cidade de Santo André/SP, %ando os_senhores socios
serdo chamados a deliberar sobre a seguinte ordem do dia:
8 alterar a sede da empresa para a Rua Guaicurus, n° 97,

uadra 5, Lote 3, Conceigdo, Diadema/SP-CEP: 09911
630. (i) alterar o objeto ‘social para a) Prestacao de
Servicos de montagem e desmontagem de moéveis (CNAE
3329-5/01); b Conserto e reparagao de moveis (CNAE
9529-1/05); ¢) Locagdo de bens proprios (CNAE 7729-
2/02); d) epresemagao Comercial (CNAE 4619-2/00); e)
Prestagdo de Servigos de consultoria, desenvolvimento de
projetos e desenhos técnicos (CNAE 7119-7/03). (iii)
estabelecer regras para instauracéo e realizagéo de futuras

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE IBAITI- PARANA - FORUM DESEMBARGADOR “HUGO SIMAS" VARA CiVEL, REGI ISTROS |
PUBLICOS, ACIDENTES DO TRABALHO/CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL - Praca dosTrés Poderes —23 - CEP.84900-
000- Fone: (43) 3546-1296 diasugolini@bol.com.br/cedi@tj.prgov.br - EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE
CREDORES A Dr’. Maria Luiza Mourthé de Alvim Andrade, Juiza Substituta desta Comarca de Ibait, Estado do Parand, na forma da
lei, etc. Faz Saber a todos os interessados que nos autos da agio de RECUPERAGCAO JUDICIAL n° 0004004-93.2017.8.16.0089, da
empresa: DAIL DESTILARIA DE ALCOOL IBAITI-(CNPJ.24.956.666/0001-86), para comparecer e se reunir em Assembléia Geral de
Credores, em prlmelra convocagio, a ser realizada no Ginésio de Esportes Antonio dos Santos “PETEZAQ", localizado & rua Antonio
de Moura Bueno, n° 1000, nesta cidade, no dia 04 de dezembro de 2018, as 15:00 horas, iniciando-se 0 cadastramento dos Gredores
25 08:00 horas, ocasio em quea assembléia sera instalada com a presenca de credores titulares e mais da metade dos créditos de cada
dasse, computados pelo valor. Caso nao haja quérum nesta ocasido, ficam os credores desde ja convocados Fara a assembléia, em segunda
convocagao, a qual sera instalada com a presenca de qualquer ntimero de credores, a ser realizada no mesmo local, no dia 18 de dezembro
de 2018, as 15:00 horas, iniciando-se 0 cadastramento dos credores as 13:00 horas. A assembléia ora convocada tem como objeto a
deliberacao pelos credores sobre a seguinte ordem do dia: aprovacao, rejeicdo ou modificago do Plano de Recuperagdo Judicial. Os credores
poderao obter copia da minuta do Plano de Recuperagdo Judicial a ser submetido a deliberagao da assembléia junto a Vara Civel da Comarca
de Ibaiti, junto ao e-mail: admdaildarion@gmail.com, como também pelo telefone prefixo (43) 3546-1226. Os credores legitimados a votar
que deg?arem se fazer representar por procurador deverdo enviar para o e-mail admdaildarion@gmail.com documento habil que comprova
seus poderes ou a indicacdo das folhas dos autos do processo em que se encontre o documento, aplicando-se, neste caso, o disposto no
art. 425, VI, do CPC e demais disposicSes legais cabiveis. Os documentos deverao ser recebidos com antecedéncia minima de 24:00 horas
da real\’zagéo da Assembléia, conforme disposto no art. 37, da Lei 11.101/05. Em se tratando de pessoa juridica, deverao ser apresentados
os documentos societério(s), da procuracéo e demais documentos habeis que comprovem a outorga de poderes, ou a indicacao das folhas
dos autos do processo em que se encontre os mencionados documentos socwetarlos £ para que produza seus efeitos de direito, sera o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Ibaiti, em 25 de outubro de 2018 Celso Dias Ugolini, Escrivao subscrevi.
\(MARIA LUiZA MOURTHE DE ALVIM ANDRADE -JUiZA SUBSTITUTA. )
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Vamos ao que interessa.

('JUiZ0 DE DIREITO DA COMARCA DE BAITI—PARANA - FORUM DESEMBARGADOR “HUGO SIMAS” VARA CIVEL, REGISTROS |

\_UMARIA LUIZA MOURTHE DE ALVIM ANDRADE - JUIZA SUBSTITUTA. J

PUBLICOS, ACIDENTES DO TRABALHO/CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL - Praca dos Trés Poderes — 23 - CEP. 84900-
000- Fone: (43) 3546-1296 diasugolini@bol.com.br/cedi@tj.pr.gov.br - EDITAL DE CONVOCACAO DAASSEMBLEIA GERAL DE
CREDORES A Dr’. Maria Luiza Mourthé de Alvim Andrade, Juiza Substituta desta Comarca de Ibaiti, Estado do Parand, na forma da
lei, etc. Faz Saber a todos os interessados que nos autos da agdo de empresa: RECUPERACAO JUDICIAL n° 0004002-26.2017.8.16.0089,
da empresa: CLARION S/A AGROINDUSTRIAL-(CNPJ.24.956.666/0001-86), para comparecer e se reunir em Assembléia Geral de
Credores, em primeira convocacao, a ser realizada no Ginasio de Esportes Antonio dos Santos “PETEZAQ", no localizado a rua Antonio
de Moura Bueno, n° 1000, nesta cidade, no dia 04 de dezembro de 2018, as 10:00 horas, inicdando-se o cadastramento dos credores
as 08:00 horas, ocasido em que a assembléia sera instalada com a presenca de credores titulares e mais da metade dos créditos de cada
dlasse, computados pelo valor. Caso ndo haja quérum nesta ocasiao, ficam os credores desde ja convocados para a assembléia, em segunda
convocacao, a qual serd instalada com a presenca de qualquer nimero de credores, a ser realizada no mesmo local, no dia 18 de dezembro
de 2018, as 10:00 horas, iniciando-se o cadastramento dos credores as 08:00 horas. A assembléia ora convocada tem como objeto a
deliberacdo pelos credores sobre a sequinte ordem do dia: aprovacao, rejeicdo ou modificacdo do Plano de Recuperacdo Judidial. Os credores
poderéo obter cpia da minuta do Plano de Recuperacéo Judicial a ser submetido a deliberacéo da assembléia junto a Vara Civel da Comarca
de Ibaiti, junto ao e-mail: admdailclarion@gmail.com, como também pelo telefone prefixo (43) 3546-1226. Os credores legitimados a votar
que desejarem se fazer representar por procurador deverdo enviar para o e-mail admdailclarion@gmail.com documento habil que comprova
seus poderes ou a indicagao das folhas dos autos do processo em que se encontre o documento, aplicando-se, neste caso, o disposto no
art. 425, VI, do CPC e demais disposicoes legais cabiveis. Os documentos deverdo ser recebidos com antecedéncia minima de 24:00 horas
da realizacdo da Assembléia, conforme disposto no art. 37, da Lei 11.101/05. Em se tratando de pessoa juridica, deveréo ser apresentados
0s documentos societario(s), da procuragdo e demais documentos habeis que comprovem a outorga de poderes, ou a indicagdo das folhas
dos autos do processo em que se encontre os mencionados documentos societdrios. E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Ibaiti, em 25 de outubro de 2018. Eu Celso Dias Ugolini, Escrivao subscrevi.

EDITAL

Acha-se aberta na Secretaria de Estado da Salde, a licitagdo na modalidade
Pregéo Eletronico para Registro de Precos n° 406/2018 - 0901010000120180C00100,
referente a0 processo n° 001.0001.003.237/2018, objetivando a CONSTITUICAO DE
SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS PARA A AQUISICAO DE MONITOR, SENSOR E
TIRAS PARA GLICEMIA, PARA ATENDIMENTO AS DEMANDAS JUDICIAIS E
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS, a ser realizado por intermédio do Sistema Eletronico de
ContratagBes denominado “Bolsa Eletronica de Compras do Governo do Estado de S&o
Paulo”, cuja abertura estd marcada para o dia 12/12/2018 as 10:00 horas.

Os interessados em participar do certame deverdo acessar a partir do dia 29/11/2018, o site
www.bec.sp.gov.br ou www.bec.fazenda.sp.gov.br, mediante a obteng&o de senha de acesso
ao sistema e credenciamento de seus representantes.

O Edital da presente licitagdo encontra-se disponivel no site www.e-negociospublicos.com.br.

N

((JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE IBAITI - PARANA FORUM DESEMBARGADOR “HUGO SIMAS"” VARA CIVEL,
REGISTROS PUBLICOS, ACIDENTES DO TRABALHO/CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL - Praca dos Trés Poderes
— 23 - CEP. 84900-000 — Fone: (43) 3546-1296 - diasugolini@bol.com.br/cedi@tj.pr.gov.br. EDITAL DE CONVOCACAO
DA ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES - A Dr’. Maria Luiza Mourthé de Alvim Andrade, Juiza Substituta desta Comarca
de Ibaiti, Estado do Parang, na forma da lei, etc.Faz Saber a todos os interessados que nos autos da acao de RECUPERACAO
JUDICIAL n° 0001587- 12 2013.8.16.0089, das empresas: MANACA ARMAZENS GERAIS E ADMINISTRACAO-
(CNPJ.50.858.447/0001-48) — MANACA TRANSPORTES LTDA- -(CNPJ.48.850.580/0001-32) - MANACA AGROPECUARIA
LTDA-(CNP).47.475.223/0001-79) ~AGROINDUSTRIAL E MINERAGAO DIACAL LTDA-(CNPJ.03.179.696/0001-53), para
comparecer e se reunir em Assembléia Geral de Credores, em primeira convocagao a ser realizada no Ginasio de Esportes
Antonio dos Santos “PETEZAQ", localizado & rua Antonio de Moura Bueno n® 1000, centro, nesta cidade, no dia 05 de
dezembro de 2018, as 10:00 horas, iniciando-se o cadastramento dos credores as 08:00 horas, ocasido em que a assembléia
serd instalada com a presenca de credores titulares e mais da metade dos créditos de cada dasse, computados pelo valor. Caso
nao haja quorum nesta ocasido, ficam os credores desde j& convocados para a assembléia, em segunda convocacdo, a qual
serd instalada com a presenca de qualquer nimero de credores, a ser realizada no mesmo local, no dia 19 de dezembro de
2018, as 10:00 horas, iniciando-se o cadastramento dos credores as 08:00 horas. A assembléia ora convocada tem como objeto
a deliberacdo pelos credores sobre a seguinte ordem do dia: aprovacdo, rejeicdo ou modificagdo do Plano de Recuperacao
Judicial. Os credores poderdo obter copia da minuta do Plano de Recuperacao Judicial a ser submetido a deliberacdo da
assembléia junto a Vara Civel da Comarca de Ibaiti, junto ao e-mail: admdailclarion@gmail.com, como também pelo telefone
prefixo (43) 3546-1226. Os credores legitimados a votar que desejarem se fazer representar por procurador deverao enviar para
o0 e-mail admdailclarion@gmail.com documento habil que comprova seus poderes ou a indicagao das folhas dos autos do
processo em que se encontre o documento, aplicando-se, neste caso, o disposto no art. 425, VI, do CPC e demais disposicoes
legais cabiveis. Os documentos deverdo ser recebidos com antecedéncia minima de 24:00 horas da realizacdo da Assembléia,
conforme disposto no art. 37, da Lei 11.101/05. Em se tratando de pessoa juridica, deverdo ser apresentados os documentos
societario(s), da procuracdo e demais documentos hbeis que comprovem a outorga de poderes, ou a indicacdo das folhas dos
autos do processo em que se encontre os mencionados documentos societarios. E para que produza seus efeitos de direito, sera
o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Ibaiti, em 25 de outubro de 2018. Eu Celso Dias Ugolini,
 Escrivao subscrevi. MARIA LUIZA MOURTHE DE ALVIM ANDRADE - JUiZA SUBSTITUTA. )

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA

O Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Sorocaba comunica
gque se acha REABERTO no Sistema Eletrénico do Banco do Brasil,
Pregéo Eletronico n° 111/2018 - Processo n° 5751/2018, aquisi¢ado de
conexdes de ferro fundido, pelo tipo menor preco. SESSAO PUBLICA
dia 12/12/2018, as 09:00 horas. Informagdes pelo site www.licitacoes-e.
com.br, pelo telefone: (15) 3224-5825 ou pessoalmente na Av. Pereira da
Silva, 1.285, no Setor de Licitacdo e Contratos. Sorocaba, 27 de Novembro
de 2018. Laura Fascetti Aimeida Ferreira de Paula — Pregoeira.

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA

O Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto de Sorocaba comunica que se
acha publicado no Sistema Eletrénico do Banco do Brasil,a REABERTURA
do Pregao Eletrénico n® 99/2018 - Processo n° 8.145/2018, destinado
a aquisigdo de vélvulas, pelo tipo menor preco. SESSAO PUBLICA
dia 12/12/2018, as 09:00 horas. Informacdes pelo site www.licitacoes-e.
com.br, pelo telefone: (15) 3224-5825 ou pessoalmente na Avenida
Pereira da Silva, 1.285, no Setor de Licitagdo e Contratos. Sorocaba, 27

de novembro de 2018 — Raquel de Carvalho Messias — Pregoeira.
Companhia de Engenharia de Trafego C [ I
CNPJ n°47.902.648/0001-17 - NIRE 3530004507-6 —
ATA DE REUNIAO - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

ATA N° 1232 DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA COMPANHIA DE ENGENHARIA DE
TRAFEGO - CET, REALIZADA EM 29 DE JUNHO DE 2018. 1) DATA, HORARIO E LOCAL - Dia 29 de
junhode 2018, as 10h (dez horas), na sede social, naRua Barao de Itapetininga, n218, 132andar, na Capital
do Estado de S&o Paulo; 2) PRESENCA - Acionistas representando niimero superior ao quorum legal
e estatutario exigido, conforme assinaturas lancadas as folhas 62 do Livro de Presenca;
3) CONVOCA(;AO EDITAL DE CONVOCAGAO publicado nos dias 20, 21 e 22 de junho de 2018, nos
jornais Diario Oficial do Estado de S&o Paulo - Empresarial e DCI - Diario, Comércio e Industria; 4) MESA
DIRIGENTE - MILTON ROBERTO PERSOLI, Presidente e LUCAS PHELIPPE DOS SANTOS, Secretario;
5) ASSUNTOS DA ORDEM DO DIA: a) Eleicdo de membros dos Conselhos de Administracéo e Fiscal;
b) Fixar remuneracdo dos membros do Comité de Auditoria Estatutario; c) Outros assuntos.
6) DELIBERAGOES: 6.1) Aprovada a proposta da acionista majoritaria de eleig&o, para ocupar cargo vago
de membro do Conselho de Administracéo, com mandato até 30 de junho de 2019, conforme disposto no
artigo 56 do Estatuto Social da Companhia, do Senhor ULYSSES ALBERTO FLORES CAMPOLINA,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 253.311 - Ministério Defesa e do
CPF/MF n° 358.379.937-20, residente e domiciliado na cidade de Santana de Parnaiba, Estado de Sdo
Paulo. Ficam mantidos os demais membros dos Conselhos de Administracéo e Fiscal, sem prejuizo de
alteragdo oportuna, conforme disposto no § 6° do artigo 11 do Decreto n° 58.093/18 e Lei Federal
n°13.303/16.6.2) Aprovada a proposta de fixar aremuneragao no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) para
os membros do Comité de Auditoria Estatutario da Companhia, conforme aprovado pela Junta
Orgamentério-Financeira, em reunido de 11 de maio de 2018, ata SF/JOF n° 8512357.7) DOCUMENTOS
ARQUIVADOS: 7.1) Credenciamento da Procuradora do Municipio, Dra. Maria Isabel Mascarenhas Dias,
RF 817.566.7, para representar a acionista majoritaria e votar os itens constantes da ordem do dia;
7.2) Termo de posse e declaracdo de desimpedimento do conselheiro eleito. 8) OBSERVACOES FINAIS:
8.1) Franqueada a palavra aos acionistas presentes, nada foi registrado. 8.2) Todas as deliberacdes foram
tomadas por unanimidade de votos, com abstencéo dos legalmente impedidos. 9) ENCERRAMENTO:
Nada mais havendo a ser tratado, o Senhor Presidente determinou a lavratura desta ata, no conjunto de
fichas préprias, apds o que, lida e achada conforme, vai por todos assinada, tendo, ainda, determinado que
dela fossem tiradas copias necessarias para os fins legais. Sdo Paulo, 29 de junho de 2018. (a.a.) MILTON
ROBERTO PERSOLI, Presidente; LUCAS PHELIPPE DOS SANTOS, Secretéario; p/PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO, Dra. Maria Isabel Mascarenhas Dias. A presente é copia fiel da ata transcrita
no conjunto de fichas de atas de assembléias gerais. (a.a.) LUCAS PHELIPPE DOS SANTOS, Secretario.
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia, Tecnologia e Inovacéo - JUCESP - Certifico o registro
sob o n°520.903/18-3, em 01.11.2018. Flavia R. Britto Gongalves, Secretaria Geral.

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE JACAREI — SAAE

PREGAQ ELETRONICO N°. 085/2018.

LICITACAO EXCLUSIVAMENTE PARAATENDER A LEI 147/2014 (ME-EPP|
OBJETO: Aquisigdo de ferramentas de utensilio.

Recebimento dos Lances: as 10h30min do dia 17/12/2018.

Informacdes: Geréncia de Compras e Licitagdes — R. Aparicio Lorena, 17
Liberdade — Jacarei — SP — fone 12-3954-0200 — Ramais 202 / 203 / 214 / 21
Edital: www.comprasgovernamentais.gov.br (Cédigo UASG 926641),
saaejacarei.sp.gov.br (LINK “TRANSPARENCIA” SUBLINK “LICITACOES]
ou mediante comparecimento ao balcdo da geréncia de compras e licitag
Aparicio Lorena, 120 — Jd. Liberdade — Jacarei - SP - das 08:30 as 16:30, s¢
com apresentagao de CD-r ou pendrive.

Jacarei, 22 de novembro de 2018.

Nelson Gongalves Prianti Junior - Presidente do SAAE Jacarei.

PREGAQ ELETRONICO N°. 086/2018.

LICITACAO EXCLUSIVAMENTE PARAATENDER A LEI 147/2014 (ME-EPP|
OBJETO: Aquisi¢do de vélvulas de exaustdo de ar para descarga de b
vélvulas de retengdo para esgoto.

Recebimento dos Lances: as 14h30min do dia 17/12/2018.

Informacdes: Geréncia de Compras e Licitagdes — R. Aparicio Lorena, 17
Liberdade — Jacarei — SP — fone 12-3954-0200 — Ramais 202 / 203 / 214 / 21
Edital: www.comprasgovernamentais.gov.br (Cddigo UASG 926641),
saaejacarei.sp.gov.br (LINK “TRANSPARENCIA” SUBLINK “LICITACOES]
ou mediante comparecimento ao balcdo da geréncia de compras e licitag
Aparicio Lorena, 120 — Jd. Liberdade — Jacarei - SP - das 08:30 as 16:30, s§
com apresentagao de CD-r ou pendrive.

Jacarei, 22 de novembro de 2018.

Nelson Gongalves Prianti Junior - Presidente do SAAE Jacarei.

PREGAQ ELETRONICO N°. 087/2018.

LICITACAO EXCLUSIVAMENTE PARAATENDER A LEI 147/2014 (ME-EPP|
OBJETO: Aquisigdo de flutuante com aerador.

Recebimento dos Lances: as 09h30min do dia 18/12/2018.

Informacdes: Geréncia de Compras e Licitagdes — R. Aparicio Lorena, 17
Liberdade — Jacarei — SP — fone 12-3954-0200 — Ramais 202 / 203/ 214 / 21
Edital: www.comprasgovernamentais.gov.br (Cédigo UASG 926641),
saaejacarei.sp.gov.br (LINK “TRANSPARENCIA” SUBLINK “LICITACOES]
ou mediante comparecimento ao balc&o da geréncia de compras e licitag
Aparicio Lorena, 120 — Jd. Liberdade — Jacarei - SP - das 08:30 as 16:30, s¢
com apresentagao de CD-r ou pendrive.

Jacarei, 22 de novembro de 2018.

Nelson Gongalves Prianti Junior - Presidente do SAAE Jacarei.

IPS Empreendimentos S/A

CNPJ/MF n® 03.140.367/0001-07

Demonstracdes Financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores expressos em R$)

Balanco Patrimonial 31/12/2017 31/12/2016 Demonstracéo das Mutagdes do Patriménio Liquido
Ativo/Circulante 7.141.29548D 6.614.243,08 D Capital Realizado Reserva Legal Lucros Acumulados Total
Disponivel 2.505.168,28 D  1.484.825,14 D | Saldos em 31 de dezembro de 2016 20.000.000,00 926.802,15 6.429.863,25 27.356.665,40
Caixa e bancos 186.034,69 D 129.698,53 D | Aumentos e realizacao de capital: Lucro liquido do exercicio - - 7.400.923,16 7.400.923,16
Aplicacoes de liquidez imediata 2.319.133,59D  1.355.126,61 D | Proposta da administracéo de destinac&o do lucro: Dividendos a distribuir - - (7.890.000,00) (7.890.000,00)
Realizavel a curto prazo 4.636.127,20 D  5.129.417,94 D | Saldos em 31 de dezembro de 2017 20.000.000,00  926.802,15 5.940.786,41 26.867.588,56
ﬁ;’;;%r;t:)?:nrtgguperar 936225!2} B 805.954, 5? D Demonstrativo Resultado Demonstrago do Fluxo de Caixa — Metodo Indireto
Processos judiciais 22.86883D 22.868,83D SZEZ:ES gg:;:s:zﬂ:: bruta Ao 20LT Ao 2016 l’i:ﬂigsdc?ecg:i:aodrfsm;ﬁ/?;a%%s operacionais SN2 SULZ20I8
Ko o ooy s rovenda 2780049550 3,187 26500 § | Recetta com C.OU. 104.789.29C  159.782,96 C | Lucro do Exercicio/Periodo 7.400.923,16  8.785.559,24
Duplicatas a receber 36.524:19 D 21.207.44D Receita de aluguel ) 12.150.174,48 C 11.758.208,13 C | Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades
Valores a receber 630.974.70 D 918.168,18 D | Receita servicos hotelaria 3.709.518,27 C 5.024.218,37 C| geradas pelas atividades operacionais
Deposito caugdo/deposito judicial 10.485.83 D 10.485,83 D | Receita venda mercadorias 622.448,40C  639.329,90 C | (+) Depreciagéo e amortizagéo 1.621.499,94  1.653.679,70
Despesas do exercicio seguinte 5.196.23D 5.962,72 D | Total receita operacional bruta 16.586.930,44 C 17.581.539,36 C | (-) Equivalencia Patrimonial Positiva (1.914.364,79) (1.947.920,24)
Cartdes credito a receber 199.032,33 D 157.596,11 D | Dedugdes da receita bruta Ajustes Variagdes nos Ativos e Passivos
Na&o circulante 26.579.480,13D 27.227.477,20 D Impostos incidentes sobre vendas 694.948,14D  758.368,21 D | (-) Aumento em Contas a Receber - (611.027,59)
Realizavel a longo prazo 3.498.917,83D  2.653.637,81 D | Devolugdo de aluguel 5.163,72D - | (+) Redug&o em Contas a Receber 500.887,97 -
Investimentos em sociedade conta Total _de dedug(_)es dq repelta bruta 700.111,86 D  758.368,21 D (-) Aumento de Estoques (7.597,23) —
participacao 180.573,61D  133.344,85 D | Receita operacional liquida 15.886.818,58 C 16.823.171,15 C | (+) Diminui¢&o de Estoques - 3.290,94
Depositos judiciais 22.397,74 D 22.397,74 D | Custo das vendas . X (+) Aumento em Fornecedores 45.310,98
Aluguel processo judicial 2.363.678,52D  1.501.218,52 D | Custo das mercadorias vendidas 274.77431D ~ 300.875,28 D | (-) Redug@o em Fornecedores (68.410 66)
C.D.U. Processo judicial 147.411,63D  172.828,12 D | Resultado operacional bruto 15.612.044,27 C 16.522.295,87 C | (-) Redugao em Contas a Pagar e Provisdes (374.938 56) (125.557 35)
Titulos a receber — CDU 784.856,33 D 823.848,58 D | Despesas operacionais (-) Diminuicao no IRPJ e CSLL (86.606. 82)
Imobilizado 23.080.562,30 D 24.573.839,39 D | Despesas administrativas 8.455.631,53D 7.952.682,90 D | (+) Aumento no IRPJ e CSLL 13.430,13
Bens em operagédo 36.423.006,46 D 36.294.783,61 D | Despesas financeiras 15.723,19D 15.134,44 D | Disponibilidades Geradas pelas
Depreciagao, amortizagéo e Impostos, taxas e contribuigdes 61.302,35D  58.057,64D | Atividades Operacionais 7.171.429,96  7.716.728,86
exaustdo acumulados (13.342.444,16) C (11.720.944,22) C | Despesas nao dedutiveis 937,26 D 2.988,73 D | Fluxos de Caixa das atividades de Investimentos
Total do ativo 33.720.775,61 D 33.841.720,28 D | Total despesas operacionais 8.533.594,33D 8.028.863,71D | () Compras de Imobilizado (128.222,85)  (160.893,65)
Passivo/Circulante 3.557.240,57 C 3.987.159,66 C |Outras receitas e despesas operacionais (+) Lucro Recebido Sociedade em Conta
Fornecedores 149.44757 C  217.858,23 C | Receitas financeiras 196.707,85C  293.207,30 C | 'de Participagao 1.867.136,03 1.981.303,36
Obrigagdes trabalhistas, Equivalencia patrimonial positiva 1.914.364,79 C 1.947.920,24 C | pisponibilidades Liquidas Aplicadas
previdencidrias e sociais 70.316,96 C 75.197,53 C | Total outras receitas e despesas nas atividades de investimentos 1.738.913,18  1.820.409,71
Obrigagdes tributérias 445.250,06 C  432.261,97 C| operacionais 2.111.072,64 C 2.241.127,54 C | Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Contas a pagar 49.340,84 C 6.379,55 C | Lucro operacional . o 9.189.522,58 C 10.734.559,70 C | (-) Pagamento de Lucros e dividendos (7.890.000,00) (10.215.000,00)
Adiantamento de clientes 57.095,96 C 70.870,32 C | Receitas e despesas ndo operacionais Disponibilidades Liquidas Aplicadas
Cheques a compensar 1.14583 C - C | Bonificagoes 3.41594C 2.556,19C | nas atividades de financiamentos (7.890.000,00) (10.215.000,00)
Receitas de aluguel diferidas 2.784.643,35 C 3.184.592,06 C | Receitas eventuais 11.472,66 C 11.534,93 C | Redugéo nas Disponibilidades
Né&o circulante 3.295.946,48 C 2.497.895,22 C |Resultado ndo operacional 14.888,60 C 14.091,12 C | Aumento nas Disponibilidades 1.020.343,14 _
Receitas diferidas 3.295.946,48 C 2.497.895,22 C |Resultado antes do IRPJ e CSSL 9.204.411,18 C 10.748.650,82 C | piminuico nas disponibilidades —  (677.861,43)
Receitas C.DU. 784.856,33 C  823.848,58 C |Provisdo para imposto de renda 1.318.093,53 D 1.434.680,17 D | No inicio do periodo 1.484.82514 2.162.686,57
C.D.U. Processo judicial 147.411,63 C  172.828,12 C | Provisao para contribui¢ao social 485.394,49D  528.411,41 D | No final do periodo 2505.168,28 1.484.825,14
Receita aluguel — Processo judicial 2.363.678,52 C 1.501.218,52 C | Lucro liquido do exercicio 7.400.923,16 C 8.785.559,24 C - = - e
Patrimonio liquido 26.867.588,56 C 27.356.665.40 C | Lucro por agdo em R$ 3,70046158C  4,39277962 C | taxas 'egagvssegund" parametros estabelecidos pela legislaggo tributéria.
Capital social: Subscrito e realizado 20.000.000,00 C 20.000.000,00 C — ¢) IRPJ e CSLL sobre o lucro, sdo provisionados no exercicio, pelo regime
Reservas de cal Notas Explicativas de caixa, pelo valor bruto, usando o critério do lucro presumido para sua
pital 6.867.588,56 C 7.356.665,40 C 1 Sumario d — “beis: a) Ativo | i — o ital: ital ial 6 de R
Legal 926.80215 C  926.802.15 C | 1- Sumario das Praticas Contabeis: a) Ativo Imobilizado esta registrado  apuragao. 2. Capital: O Capital Social & de R$ 20.000.000,00 dividido em
Reserva de Iucros 504078641 C 6.429.863 25 C |20 custo de aquisi¢ao. b) As depreciacées foram calculadas com base nas 2.000.000 agdes ordinarias de R$ 10,00 cada uma, totalmente integralizado.
\ Total do passivo 33.720.775,61 C 33.841.720,28 C | Diretoria: Clara Vivian Orni Juliana Rodrigues de Arruda Baccarrelli D'Elia Reinaldo Christofoletti — TC CRC 1SP 141.323/0-7 )
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[RUE SECURITIZADORA 5,4
CNE_ME 1n® 12,730, 7444000 1-00
NIRE 35 .190. 444,957

ATa OE REUFIAQ DA DIRETORIA
REALMZADA EM 14 DE SETEMBRD CE 2012

1. DATA, HORA E 1LOCAL: Aanos 16 de setemb-o de 1022, a3 11:00 horas, na sede da Companhia
localizada na dvenicla Sanio amarn, 48, 17 andar, conjanto 12, itaim Bibi, a0 Pado, SP, CEP 04, 506-
000, sede 4a TRUE SECURITIRADORA 5.4 (*Copanha™).

2. LOMYOCACAD E QUORUM: Dispensada pelo. presentes a realizacio de canvocachs considerando
a1 prevenca da totalidade dos Jiretores o.citos g Cormpanhia,

3. MESA; Progigete: 5r. Radrgo Hendque Bolani e Secretanio: Radrge Vinicius dos Santos

4. ORDEM, DO DIA: alAutorizar, em ume oo mals s8ries ou emisshes, g emissao do Certiflcades de
Recebivals ("CR™) alé o0 montante globkal de RS 106,000, 000.000,00 (¢#m bilhdes de reais), am
diversas emissdes e e pu mais 5575, (B} Auborizar, €M Mma ou mals séries ou emlssies, A
emissag de Certiflcados de Recebivels Imobiliafos (*CRI™ até o mantante giohal de RS
100,000,300, 000,00 {c=m biltbes d2 rea’s), *m diversss emissdes de uma ou mals series; ()
Autorizar, &m uma o mals sSries ou emisfes, 3 emissao ok Certificados de Pecchiveds do
Agronegdclo (“CRA"] até o montante global de B3 100, 000, 000,000, (cem bilhdes de reafs), en
diveriat emissdes de ura ou mMais terkes: [d]  ALLoriZAF, £mooma ou mads sdries oo emissoes, 3
amismo de Debentures, Mokss Comerclas e'ou demais tulos € valares mabhlanios (“Yalores
Mobiliarigs”) até o mentznke Aobal de RS 100 W00 .000.000,00 (cem bilhdes da reais), em diversas
emissoes de uma oU rais 58rkEs e () aprover 3 dispensa de aprovagao Socierana aspectina, por

TEMT SP - 13335473 1 sze1l ]
Tl e eaaggea b it ceen ar mrzrpm i s i Harles anay Dnaleke Pavea Mo 27 an i
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esta diretona, para etpecifiicar cada emssals & sénes de {R, CRI, CRA & Yalores Moli hnos,
realizadlas pela Companhla, em razde dos 'tees (), (b)), (¢} 2 {d) desta ardam do dia,

E. DELIEERALDES: O or, Presidents declarow ‘nstalada a reunilo &, por unamimidade de votos dos
présentes, foram APROVAS, nes tarmos do Paragrafc Unieo, do artlgo 16 do Estatuts Social da
Corpanhia, sem quaisquer restripdes ou ress:lvas; (a) autonzaddo de emissfes, em uma ou mals
series, a emitsdn de Cartgificades de Recedivels (“CR™) até o montante global de R
100.000.000. 000,00 {cem bilhes de reajs). *m divelsas emssfes de uma ou mais s=ries; (bl
autorzagso, am uma ol s sérles, 4 emigsdc de Cartificados de Recebiviads Imobilidrios (“CRI")
ate o mantane tagbal de Ry 100.000.000 000 0 joem bilhdes di medm), em diversa emlssdes e
uma U mAlt series; (C)  avtDrZAcAD, €M LMma U MaAls seried, a emitkan e Certificados de
Fecebivers do Agronegocio (“CRA") ate o manante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhaes
de rear), em dreersat ermissdies de uma U ma s seres) (o) autdrizapao, @ uma ou mais sdries pu
E-rl‘lfSS-lfrE'S, a emissdo d2 Debentures, Notas Comercims £/00 gemnais titulos e valores mobillarics
#Yalores Mobiligrios") pté o montante global Je RS 100000, DOG.O00, ¥ icem bilhilas de reake), em
dlversas emissoes (b= uma ou maly séries; ¢ (@) aprovam a dispensa de aprvacan $ocietaria
pspecifica, por esto diretoria, pars etpecifle: v cada emissdo e séries de LR, ORI, CRA e Valores
Moblllarigs, realizadas pela Companhia, am 3o dog itens (a), {b), (c) e {d) desta ordem do dia.

&, EHCERRAMENTD; Hada mats havende a tralar, & Sessho Fof suspensa pary layraturs da pwetente
ala, que foi lida, aprovada € assinada por todos, dta e brando copias auterticas pard o5 fins
Imgais. Mesa: Fernando Cesar Braslleira {Presldent«); Rodrige Henrique Botan| {Secretirich.

8do0 Paldo, 16 ce etembro de 2022,

AOORKGD HEHRKUE BOTAMI RODRKGO YVINICILS DOS SANTOS
Frosioenre di Mesa SECraLArio

ARLEY CUSTORIO FOMNSECA
DHeet Presidatthe

TEAI 5P L33368Tam2 taneh 11 2
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Brasii .

O documento acima fai proposto para assinatura digital na plataforma [ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: hitps:/Avww.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/94E1-1026-0138-2B81 ou va até o site
hitps://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este dacumento é
valido.

Cédigo para verificagéo; 94E1-1026-0138-2B81

VTR AN

Hash do Documento
9CBA7CASEE16F930B6D6F48A5DESC3F0014A73304C542D5F50FA4F4177F0533E

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem cormo seu(s) status em 19/09/2022 é{sdo) :

7 Rodrigo Vinicius Dos Santos - 320.119.888-56 em 19/09/2022
10:57 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

v Arley Custodio Fonseca - 307.140.588-07 em 17/09/2022 12:46
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

% Rodrigo Henrique Botani - 224.171.888-21 ara "16/09/2022 17:28
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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B3

ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA
=" PREGAO ELETRONICO N° 083/2022 - EDITAL N° 204/2022

Objeto: Aquisicdo de bica corrida, caixa de concreto pré-moldada e tubo de
concreto, através do Sistema de Registro de Precos, com entregas parceladas
pelo prazo de 12 (doze) meses, com prazo de cada entrega em até 10 (dez) dias,
de acordo com as descrigdes constantes do Anexo |, do processo licitatério. O

br e www.indaiatuba.sp.gov.br. Este Pregéo se realizara de forma ELETRONICA,
através da BBM — Bolsa Brasileira de Mercadoria, na data de 11 de outubro
de 2022, as 09:00 horas. Maiores informagdes, no Departamento de Licitacdes,
através do telefone n° (19) 3834-9176 / (19) 3834-9085.
INDAIATUBA, 26 DE SETEMBRO DE 2022
NILSON ALCIDES GASPAR
PREFEITO MUNICIPAL

edital estéa disponivel gratuitamente, através dos sites: www.bbmnetlicitacoes.com.

KALLAS ARKHES INCORPORAQ(’SES E
CONSTRUCOES LTDA

CNPJ/ME 19.613.930/0001-49 - N.I.R.E.: 35.228.154.285
ATA DE REUNIAO DE SOCIOS
Data, Hora e Local. Em 22 de setembro de 2022, as 10:00 horas, na sede da Socieda-
de, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Jo&o Lourenco,
n° 432, Sala 57, Vila Nova Conceigdo, CEP 04508-030. Convocagdo. Dispensada a
convocagdo em face a presenca da totalidade dos sdécios, conforme § 2° do art. 1.072
do Cddigo Civil. Instalagéo e Presenca. Reunido instalada em primeira convocagdo
ante a presenca da Unica sdcia: KALLAS INCORPORAGCOES E CONSTRUGOES
S/A, com sede nesta Capital do estado de S&o Paulo, na Rua Jo&o Lourengo, n°®
432 — sala 30 - Vila Nova Concei¢do, CEP: 04508-030, inscrita no CNPJ sob o n°
09.146.451/0001-06, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de
Sé&o Paulo, sob o NIRE 35.300.358.996 em sesséo de 15/07/2008, neste ato repre-
sentada na forma de seu Estatuto Social por seu diretor presidente Emilio Rached
Esper Kallas, brasileiro, casado sob o regime de separacéo total de bens, engenheiro
civil, inscrito no CREA sob o n° 44.735/D e no CPF/MF n° 101.280.006-78, portador
da Cédula de Identidade RG n° 7.677.600-1 SSP/SP, residente e domiciliado nes-
ta Capital do Estado de S&o Paulo, com endereco comercial na Rua Jo&o Louren-
¢o, n° 432, Vila Nova Conceicéo, CEP: 04508-030 (‘KALLAS INCORPORACOES
E CONSTRUGOES S/A”) representante da totalidade do capital social da Socieda-
de. Composicao da Mesa. Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Emilio Rached
Esper Kallas, que convidou a mim, Monique Eloize Carneiro da Silva Brand&o, Se-
cretaria. Ordem do Dia. Deliberar sobre a distribuicdo de dividendos. DELIBERA-
COES: Apés a discusséo das matérias da ORDEM DO DIA, a Gnica sécia decidiu por
unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes, aprovar a distribuicédo de dividen-
dos no valor total de R$ 81.971.766,34 (oitenta e um milhdes, novecentos e setenta
e um mil, setecentos e sessenta e seis reais e trinta e quatro centavos) sendo R$
64.362.665,98 (sessenta e quatro milhdes, trezentos e sessenta e dois mil, seiscentos
e sessenta e cinto reais e noventa e oito centavos) referentes ao resultado corrente
até agosto do ano de 2022 e R$ 17.609.100,36 (dezessete milhdes, seiscentos nove
mil, cem e trinta e seis centavos) referentes a lucros acumulados de exercicios an-
teriores (“Dividendos”). O pagamento dos Dividendos tera como beneficiario a Unica
quotista, KALLAS INCORPORAGCOES E CONSTRUGCOES S/A, acima qualificada.
Fica autorizado os representantes legais da Sociedade a tomarem todas as pro-
vidéncias necessarias ao ora deliberado. Encerramento: Nada mais haven-
do a ser tratado, foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, e como
ninguém se manifestou, foram encerrados os trabalhos e suspensa a reu-
nido pelo tempo necesséario a lavratura desta ata, a qual, apds lida, foi aprova-
da e assinada por todos os presentes. Sdo Paulo, 22 de setembro de 2022.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARACAI - SP

COMUNICADO

DANIELA CRISTINA MRACHNA, Pregoeira Oficial do Municipio de Maracai, Estado

de Sao Paulo, TORNA PUBLICO a todos os interessados e/ou que deste tiverem co-
nhecimento, que os autos do Pregéao Eletronico 063/2022 — referente ao Processo Licitatério
n. 093/2022, que tem por objeto a “REGISTRO DE PRECO PARA A CONTRATAGCAO DE
EMPRESA PARA FORNECIMENTO DE FACILITADORES, MONITORES E ORIENTADOR
SOCIAL PARA ATENDIMENTO DAS OFICINAS DO CRAS, SECRETARIA DE PROMQAO
SOCIAL E ASSISTENCIA SOCIAL E FUNDO SOCIAL E FUNDO SOCIAL DE SOLIDARIE-
DADE. OS FACILITADORES SAO PARA ATENDER AS OFICINAS DE PINTURA, FACILI-
TADOR DE OFICINA DE CROCHE E TRICO, FACILITADOR DE OFICINA DE ARTESA-
NATOS EM GERAL, FACILITADOR DE OFICINA DE ARTESANADOS COM MATERIAIS
RECICLAVEIS E FACILITADOR DE OFICINA EM ENXOVAL P/ GESTANTES. OS MONI-
TORES SAO PARA ATENDER AS OFICINAS DE CRIANGAS DE 06 A 11 ANOS, MONITOR
DE OFICINA DE ADOLESCENTE DE 12 A 14 ANOS, MONITORE DE OFICINA DE ADO-
LESCENTES DE 15 A 17 ANOS, MONITOR DE OFICINA DE ADULTOS DE 30 A 59 ANOS,
MONITOR DE OFICINA DE IDOSOS ACIMA DE 60 ANOS. OS ORIENTADORES SOCIAIS
SERAO PARA ORIENTACAO DOS GRUPOS DO SERVIGCO DE CONVIVENCIA E FORTA-
LECIMENTO DE VINCULOS NA ESFERA FEDERAL, E FACILITADOR DE MUSICA/MUSI-
COTERAPIA”, com a sessdo agendada para o dia 26/09/2022 as 09h00min, teve a sessédo
reagendada em raz&o da indisponibilidade do sistema por tempo superior a 10 minutos em
respeito ao artigo 35 do Decreto 10.024/2019, para o dia 04/10/2022 as 09h00.

Maracai, em 26 de setembro de 2022.
Daniela Cristina Mrachna
Pregoeira Oficial

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE MARACAI - SP
EDITAL PROCESSO N° 112/2022
PREGAO ELETRONICO N° 080/2022 — SRP N° 074/2022
Objeto: “REGISTRO DE PRECO DE MEDICAMENTOS DESTINA-
DOS A ATENDER AOS PACIENTES DO SUS”
As propostas serdo encaminhadas por meio eletronico e deverao
obedecer as especificagdes do instrumento convocatoério. O recebi-
mento das propostas de precgos sera até o dia 10/10/2022 e o inicio
da sessao para disputa de pregos sera dia 10/10/2022 as 09h00m.
« Site para a retirada do edital: www.maracai.sp.gov.br/licitacao e
http://138.122.40.102:8079/comprasedital/.
Site para realizacdo do pregdo: http://138.122.40.102:8079/com-
prasedital/.
* Esclarecimentos: licitacao@maracai.sp.gov.br.
* Referéncia de tempo: Horario oficial de Brasilia.
Informacdes pelo telefone (18) 3371-9500.
Maracai — SP, em 26 de setembro de 2022.
Paulo Eduardo da Silva
Prefeito Municipal

WECLIX TELECOM S.A.

CNPJ n? 31.445.249/0001-34 - NIRE n2 35300559100
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 20 DE SETEMBRO DE 2022
1. Data, Hora e Local: Aos 20/09/2022, as 18 horas, na sede social da Weclix Telecom S.A. (“Companhia”), na
Avenida Presidente Vargas, n2 387, Quadro 27, Lote 11, Bairro Jardim América, municipio de Ribeirdo Preto/SP,
CEP 14026-000. 2. Mesa: Presidente: Sr. Alexandre de Araujo Prioste; Secretario: Sr. Renato José Silveira Lins
Sucupira. 3. Convocacdo e Presenca: Dispensada, nos termos do artigo 124, §42 da Lei n2 6.404/76, conforme
alterada (“Lei 6.404"), em fungdo da presenga da totalidade dos acionistas. 4. Ordem do Dia: Aprovar: (i)
a rerratificagdo da Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23/08/2022 devidamente arquivada
perante a JUCESP sob o n2 466.427/22-0, em 12/09/2022 (“AGE Original”), para excluir as reda¢des das alineas
“(ff)” e “(jj)” e, consequentemente, renumerar as alineas seguintes das “Deliberages” da AGE Original, a qual
aprovou a 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, a ser con-
volada na espécie com garantia real e com garantia adicional fidejussdria, em serie Unica, no valor total de R$
200.000.000,00, na Data de Emissdo, pela Companhia, nos termos da Lei n? 6.385, de 7/12/1976, conforme
alterada (“Lei do Mercado de Capitais”), da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 476, de
16/01/2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), da Lei n? 12.431, de 24/06/2011, conforme alterada
(“Lei 12.431") e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”) e, ainda, alterar o item
“(hh)” (apds a renumeragdo a ser prevista); (ii) a ratificagdo de todas as demais deliberagdes da AGE Original
que ndo tenham sido expressamente alteradas pela presente; e (iii) a ratificagdo de todos os atos ja praticados
pelos administradores da Companhia no @mbito da Oferta. 5. DeliberacSes: por unanimidade, observadas as
restri¢Ges legais ao exercicio do direito de voto, sem qualquer oposigdo, ressalva, restricdo ou protesto dos
presentes, foram adotadas as seguintes resolugdes: (i) Aprovar a retificagdo da AGE Original para: (a) Excluir
as redagdes das alineas “(ff)” e “(jj)” do item 1 das “Deliberagdes” da AGE Original e, consequentemente,
renumerar os itens seguintes ao respectivo item (ff), de forma que seguirdo com a seguinte numeragéo, bem
como alterar o item “(hh)” (ap6s a renumeragdo aqui prevista), que passard a ter a redagdo a seguir: “Deli-
beragdes: Os acionistas da Companhia, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricbes, apds debates
e discussdes, aprovaram: 1. Quanto ao item (i): a realizacéo da Emisséo e da Oferta pela Companhia, com as
seguintes caracteristicas e condigdes: (...) (ff) Amortizagéo Extraordindria: Ndo sera admitida a realizagdo de
amortizagdo extraordindria das Debéntures; (gg) Oferta de Resgate Antecipado: Caso seja legalmente permiti-
do a Companhia realizar o resgate antecipado das Debéntures, nos termos das disposicdes legais e requlamen-
tares aplicdveis, incluindo a Resolugdo CMN 4.751 e a Lei 12.431, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério,
a qualquer momento, desde que decorrido o prazo médio ponderado de 4 anos entre a Data de Emissdo e a
data do resgate, realizar oferta de resgate antecipado das Debéntures, enderegada a todos os Debenturistas,
sendo assegurado a todos os Debenturistas igualdade de condi¢bes para aceitar o resgate das Debéntures por
eles detidas, observadas as condigdes dispostas na Escritura de Emissédo (“Oferta de Resgate Antecipado”); (hh)
Aquisi¢do Facultativa: A Companhia e suas partes relacionadas poderdo, a qualquer tempo a partir de 2 anos
contados de 15/09/2024, nos termos do artigo 19, §19, inciso Il, combinado com o artigo 29, §19, da Lei 12.431,
ou antes de tal data, desde que venha a ser legalmente permitido, nos termos da Lei 12.431, da regulamenta-
¢do do CMN ou de outra legislagdo ou regulamentagdo aplicdvel, adquirir Debéntures, desde que, conforme
aplicdvel, observem o disposto no artigo 55, §3%, da Lei das S.A., nos artigos 14 a 19 da Resolugéo CVM 77, no
artigo 13 e, conforme aplicdvel, no artigo 15 da Instrugdo CVM 476, e as demais regulamentagées aplicdveis da
CVM e do CMN. As Debéntures adquiridas pela Companhia poderéo, a critério da Companhia, ser canceladas,
na forma que vier a ser regulamentada pelo CMN, em conformidade com o disposto no artigo 19, §12, inciso I,
combinado com o artigo 29, §19, da Lei 12.431, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mer-
cado. As Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria, se e quando recolocadas
no mercado, fardo jus @ mesma Remuneragdo aplicdvel as demais Debéntures, observadas as condi¢bes dis-
postas na Escritura de Emissdo; (ii) Vencimento Antecipado: As obrigacdes decorrentes das Debéntures serdo
declaradas antecipadamente vencidas pelo Agente Fiducidrio na ocorréncia de determinados eventos previstos
na Escritura de Emissdo; (jj) Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des das Debéntures, os
quais regerdo a Emiss@o durante todo o seu prazo de vigéncia, estardo descritos na Escritura de Emissdo.” (ii)
a ratificagdo de todas as demais deliberagdes da AGE Original que ndo tenham sido expressamente alteradas
pela presente; e (iii) a ratificagdo de todos os atos ja praticados pelos administradores da Sociedade no ambito
da Oferta. 6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente encerrou os trabalhos, sendo lavrada
a presente ata na forma de sumario, que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes. Assi-
naturas: Alexandre de Araujo Prioste - Presidente; Renato José Silveira Lins Sucupira - Secretério. Acionistas:
Maria Aparecida Prenholato Pupin; Pattac Empreendimentos e Participagdes S.A.; Renato José Silveira Lins
Sucupira; Adriana Teixeira Marques; Edilson Rodrigo Lagamba; José Regis Vieira de Castro; Rafael Quinane;
Fabricio Marques Gomes Kameyama; Katia Silva Andrade; Giulliano Gava Mendes; Ricardo Campos da Silva;
Felipe Guidi; Aldemir Lacerda Felix; Andre Dabus; Andre Giovina Bianchi; Bruno Silva Vale; Daniel Lima Escobar;
Fernando Téfano Berssan de Araujo; Gabriela Vieira e Silva; George Luis Ramos; Gustavo Vieira e Silva; Julia-
no Rodrigues dos Santos; Julio César Carvalho Homem de Galvdo; Leandro Silva Vale; Leonardo de Carvalho
Garcia; Luis Ricardo Raymundo; Marcelo Shoiti Guniji; Ricardo Azevedo Roza; Rodrigo Azevedo dos Reis; Thiago
Azevedo dos Reis; Waek Adm. de Bens Préprios Ltda.; Wilman Sanchez Moitinho; Leonardo Prado de Souza;
Daniel Silveira Barreto. A presente ata é copia fiel daquela que se acha lavrada em livro préprio. Ribeirdo Pre-
to/SP, 20/09/2022. Certifico que a presente é copia fiel da ata original lavrada em livro préprio. Renato José
Silveira Lins Sucupira - Secretario.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF n°® 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.444.957
Extrato da Ata de Reunido da Diretoria Realizada em 16.09.2022

Data, Hora, Local: 16.09.2022, as 11hs, na sede, Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Sao Paulo/
SP. Presenca: Totalidade dos diretores eleitos. Mesa: Presidente: Rodrigo Henrique Botani e Secretario: Rodrigo
Vinicius dos Santos. Ordem do Dia: (a) Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a emisséo de Certificados
de Recebiveis (“CR") até o montante global de R$ 100.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma ou mais
séries; (b) Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI") até o montante global de R$ 100.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma ou mais séries; (c)
Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ("CRA")
até o montante global de R$ 100.000.000.000,00, em diversas emissoes de uma ou mais séries; (d) Autorizar,
em uma ou mais séries ou emissdes, a emissao de Debentures, Notas Comerciais e/ou demais titulos e valores
mobilidrios (“Valores Mobiliarios”) até o montante global de R$ 100.000.000.000,00, em diversas emissdes
de uma ou mais séries e (e) aprovar a dispensa de aprovagao societaria especifica, por esta diretoria, para
especificar cada emissao e séries de CR, CRI, CRA e Valores Mobiliarios, realizadas pela Companhia, em razéo
dos itens (a), (b), (c) e (d) desta ordem do dia. Deliberagées Aprovadas: Nos termos do Paragrafo Unico, do
artigo 16 do Estatuto Social, sem quaisquer restricdes ou ressalvas: (a) autorizagdo de emissées, em uma ou
mais séries, a emissao de Certificados de Recebiveis ("CR") até o montante global de R$ 100.000.000.000,00,
em diversas emissoes de uma ou mais séries; (b) autorizacdo, em uma ou mais séries, a emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") até o montante global de R$ 100.000.000.000,00, em diversas emissdes de
uma ou mais séries; (c) autorizagao, em uma ou mais séries, a emissao de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio ("CRA") até o montante global de R$ 100.000.000.000,00, em diversas emissdes de uma ou mais
séries; (d) autorizacdo, em uma ou mais séries ou emissoes, a emissdo de Debéntures, Notas Comerciais e/ou
demais titulos e valores mobiliarios ("Valores Mobiliarios”) até o montante global de R$ 100.000.000.000,00,
em diversas emissoes de uma ou mais séries; e (e) Dispensa de aprovagao societaria especifica, por esta diretoria,
para especificar cada emisséo e séries de CR, CRI, CRA e Valores Mobilidrios, realizadas pela Companhia, em
razao dos itens (a), (b), (c) e (d) desta ordem do dia. Encerramento: Nada mais. Sao Paulo, 16.09.2022. Mesa:
Fernando Cesar Brasileiro (Presidente); Rodrigo Henrique Botani (Secretario); Arley Custodio Fonseca - Diretor
Presidente. JUCESP n° 481.914/22-5 em 22.09.2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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.i-"a L@  POLICIA MILITAR DO ESTADO DE S0 PAULO - DIRETORIA DE LOGISTICA - UGE 180.180

SECAO DE FINANGAS
PREGAO ELETRONICO Ne PR-180/0070/22 - Processo n° 20220892889

0Cn° 1801800000120220€00171
Encontra-se aberto na Diretoria de Logistica o Pregdo Eletronico n° PR-180/0070/22, objetivando o Registro de Precos para
futuras aquisicoes de até 300 (trezentas) viaturas, tipo Sport Utility Vehicle (SUV), para emprego na atividade de
Policiamento Tatico, Policiamento de Choque e BAEP. A realizacdo da sessdo dar-se-a no dia 11 de outubro de 2022,
as 09h10min, no sitio www.bec.sp.gov.br (Bolsa Eletronica de Compras), endereco onde se encontra o Edital na integra
devendo ser observada, em especial, a especificacdo técnica do objeto (ANEXO 1).

Fy — 4] PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA GERTRUDES

] E -] Pregéo Presencial 26/2022

"' A Prefeitura do Municipio de Santa Gertrudes torna publico para conhecimento de
interessados que, no dia e hora especificados, nas dependéncias do Pago Municipal,

a Rua 01A, 332, Centro, Santa Gertrudes/SP, realizar-se-a licitagdo, na modalidade Pregdo

Presencial 26/2022, do tipo menor preco unitario, visando a Aquisi¢cdo De 01(Um) Digitalizador

De Imagens De RX Conforme Especificagdes Constantes Do Termo De Referéncia. O edital

completo podera ser retirado no enderego supracitado, no horario das 09:00 as 17:00 horas ou

pelo site www.santagertrudes.sp.gov.br. Os envelopes com as propostas e os documentos de

habilitagdo devem ser protocolados até as 08:30 horas do dia 11/10/2022 no Pago Municipal.

A sesséo de lances e julgamento sera neste mesmo dia as 09:00 horas. Santa Gertrudes/SP,
26 de setembro de 2022. Danielle Zanardi Ledo Silva — Pregoeira.

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

g-_:..- REABERTURA DE PRAZO (Edital alterado nos valores de referéncia)
: PREGAO PRESENCIAL N° 077/2022 - EDITAL N° 174/2022

Objeto: Aquisicdo de Equipamentos de Protecdo Individual (EPI), para uso dos
funcionérios de diversas Secretarias Municipais, através do Sistema de Registro de
Precos, com entregas parceladas pelo prazo de 12 (doze) meses, com prazo de cada
entrega em até 20 (vinte) dias, de acordo com as descricdes constantes no anexo
| do processo licitatério. O edital estd disponivel gratuitamente, através do “site” da
Prefeitura na internet www.indaiatuba.sp.gov.br. Os envelopes deverédo ser entregues,
diretamente a Pregoeira Sra. Regiane Freitas de Abreu, na sala de reunido do
Departamento de Licitagdes, localizado a Av. Eng®. Fabio Roberto Barnabé, n° 2.800
- Jardim Esplanada Il - Indaiatuba/SP, as 09:00 horas do dia 10 de outubro de 2022.
Informacdes através dos telefones n°s.: (19) 3834-9202 / (19) 3834-9085.
INDAIATUBA, 26 DE SETEMBRO DE 2022
NILSON ALCIDES GASPAR
PREFEITO MUNICIPAL

WECLIX TELECOM S.A.

CNPJ n? 31.445.249/0001-34 - NIRE n? 35300559100

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO REALIZADA EM 20 DE SETEMBRO DE 2022
1. Data, Hora e Local: Aos 20/09/2022, as 17 horas, na sede social da Weclix Telecom S.A. (“Companhia”), na
Avenida Presidente Vargas, n2 387, Quadro 27, Lote 11, Bairro Jardim América, municipio de Ribeirdo Preto/SP,
CEP 14026-000. 2. Mesa: Presidente: Sr. Alexandre de Araujo Prioste; Secretario: Sr. Renato José Silveira Lins
Sucupira. 3. Presenca: Presente a totalidade dos membros do conselho de administragdo da Companhia, con-
forme assinaturas constantes no presente instrumento. 4. Convocacdo: Dispensada a formalidade da convoca-
¢80 dos membros do conselho de administragdo nos termos do artigo 17, §32 do Estatuto Social da Companhia.
5. Ordem do dia: Aprovar: (i) a rerratificagdo da Ata de Reunido do Conselho de Administragdo realizada em
23/08/2022 devidamente arquivada perante a JUCESP sob o n? 466.415/22-9, em 12/09/2022 (“RCA Origi-
nal”), para excluir as redagdes das alineas “(ff)” e “(jj)” e, consequentemente, renumerar as alineas seguintes
das “Deliberagdes” da RCA Original, a qual aprovou a 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
agdes, da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com garantia real e com garantia adicional fidejus-
soéria, em serie Unica, no valor total de R$ 200.000.000,00, na Data de Emissdo, pela Companhia, nos termos
da Lei n? 6.385, de 7/12/1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Capitais”), da Instrugdo da Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 476, de 16/01/2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), da Lei n2
12.431, de 24/06/2011, conforme alterada (“Lei 12.431") e das demais disposi¢Bes legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta”) e, ainda, alterar o item “(hh)” (apds a renumeragdo a ser prevista); (ii) a ratificagdo de
todas as demais deliberagdes da RCA Original que ndo tenham sido expressamente alteradas pela presente; e
(iii) a ratificagdo de todos os atos ja praticados pelos administradores da Companhia no ambito da Oferta. 6.
Deliberagdes: por unanimidade, observadas as restrigdes legais ao exercicio do direito de voto, sem qualquer
oposigdo, ressalva, restricdo ou protesto dos presentes, foram adotadas as seguintes resolugdes: (i) Aprovar a
retificagdo da RCA Original para: (a) Excluir as redagdes das alineas “(ff)” e “(jj)” do item 1 das “Deliberagbes”
da RCA Original e, consequentemente, renumerar as itens seguintes ao respectivo item (ff), de forma que
seguirdo com a seguinte numeragdo, bem como alterar o item “(hh)” (ap6s a renumeragéo aqui prevista),
que passara a ter a redagdo a seguir: “Deliberacdes: Os conselheiros da Companhia, por unanimidade de vo-
tos e sem quaisquer restri¢des, apds debates e discussdes, aprovaram: 1. Quanto ao item (i): a realizagdo
da Emisséo e da Oferta pela Companhia, com as seguintes caracteristicas e condigdes: (...) (ff) Amortizagéo
Extraordindria: N3o sera admitida a realizagdo de amortizagdo extraordindria das Debéntures; (gg) Oferta
de Resgate Antecipado: Caso seja legalmente permitido a Companhia realizar o resgate antecipado das De-
béntures, nos termos das disposicdes legais e regulamentares aplicdveis, incluindo a Resolugdo CMN 4.751 e
a Lei 12.431, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, desde que decorrido o prazo
meédio ponderado de 4 anos entre a Data de Emissdo e a data do resgate, realizar oferta de resgate antecipado
das Debéntures, enderecada a todos os Debenturistas, sendo assegurado a todos os Debenturistas igualdade
de condigbes para aceitar o resgate das Debéntures por eles detidas, observadas as condigdes dispostas na
Escritura de Emissdo (“Oferta de Resgate Antecipado”); (hh) Aquisi¢éo Facultativa: A Companhia e suas partes
relacionadas poderdo, a qualquer tempo a partir de 2 anos contados de 15/09/2024, nos termos do artigo
19, §12, inciso I, combinado com o artigo 22, §12, da Lei 12.431, ou antes de tal data, desde que venha a ser
legalmente permitido, nos termos da Lei 12.431, da regulamentagdo do CMN ou de outra legislagdo ou regu-
lamentagdo aplicdvel, adquirir Debéntures, desde que, conforme aplicdvel, observem o disposto no artigo 55,
§39, da Lei das S.A., nos artigos 14 a 19 da Resolugdo CVM 77, no artigo 13 e, conforme aplicdvel, no artigo 15
da Instrugdo CVM 476, e as demais regulamentagdes aplicdveis da CVM e do CMN. As Debéntures adquiridas
pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas, na forma que vier a ser requlamentada
pelo CMN, em conformidade com o disposto no artigo 12, §12, inciso I, combinado com o artigo 22, §1°, da
Lei 12.431, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas
pela Companhia para permanéncia em tesouraria, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus @ mesma
Remuneragdo aplicdvel as demais Debéntures, observadas as condi¢bes dispostas na Escritura de Emisséo;
(i) Vencimento Antecipado: As obrigacbes decorrentes das Debéntures serdo declaradas antecipadamente
vencidas pelo Agente Fiducidrio na ocorréncia de determinados eventos previstos na Escritura de Emiss@o;
(jj) Demais Termos e Condigbes: Os demais termos e condi¢cBes das Debéntures, os quais regerdo a Emissdo
durante todo o seu prazo de vigéncia, estardo descritos na Escritura de Emissdo.” (ii) a ratificagdo de todas as
demais deliberagdes da RCA Original que ndo tenham sido expressamente alteradas pela presente; e (iii) a
ratificagdo de todos os atos ja praticados pelos administradores da Sociedade no ambito da Oferta Restrita. 7.
Lavratura e Leitura da Ata: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente suspendeu os trabalhos enquanto era
lavrada a ata, a qual, depois de lida e achada conforme, foi assinada pelos membros da mesa, e por todos os
presentes. Membros Presentes: (i) Alexandre de Araujo Prioste; (ii) Edilson Rodrigo Lagambay; (iii) Renato José
Silveira Lins Sucupira; (iv) Marco Aurélio Mazardo Soliman; (v) Marcelo Leite Marder. A presente ata é cdpia
fiel daquela que se acha lavrada em livro préprio. Ribeirdo Preto/SP, 20/09/2022. Mesa: Alexandre de Aradjo
Prioste - Presidente; Renato José Silveira Lins Sucupira - Secretario. Membros do Conselho de Administragdo:
Alexandre de Aradjo Prioste; Edilson Rodrigo Lagamba; Renato José Silveira Lins Sucupira; Marco Aurélio Ma-
zardo Soliman; Marcelo Leite Marder.

KAZZAS INCORPORACOES E
CONSTRUCOES LTDA

CNPJ/ME n° 09.432.371/0001-17 - NIRE 35.222.142.421
ATA DE REUNIAO DE SOCIOS.
Data, Hora e Local. Em 22 de setembro de 2022, as 10:30 horas, na sede da Socieda-
de, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Jo&o Lourenco,
n° 432, Sala 40, Vila Nova Conceigdo, CEP 04508-030. Convocagdo. Dispensada a
convocagdo em face a presenca da totalidade dos sécios, conforme § 2° do art. 1.072
do Cddigo Civil. Instalacdo e Presenca. Reunido instalada em primeira convoca-
cdo ante a presenca dos sécios: KALLAS INCORPORAGCOES E CONSTRUCOES
S/A, com sede nesta Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Jodo Lourengo, n°
432, sala 30, Vila Nova Conceigdo, CEP: 04508-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.146.451/0001-06, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de
Sé&o Paulo sob o NIRE 35.300.358.996 em sessdo de 15 de julho de 2008, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seu diretor Emilio Rached Esper
Kallas, brasileiro, casado sob regime de separagdo total de bens, engenheiro civil,
inscrito no CREA sob 0 n°44.735/D e no CPF/ME N°101.280.006-78, portador da Cé-
dula de Identidade RG n°7.677.600-1 SSP/SP, com endereco comercial na Rua Joédo
Lourengo, n° 432, sala 30, Vila Nova Conceigdo, CEP: 04508-030, doravante denomi-
nada (“KALLAS"); EMILIO RACHED ESPER KALLAS, brasileiro, casado sob regime
de separacéo total de bens, engenheiro civil, inscrito no CREA sob o n° 44.735/D e
no CPF/ME n° 101.280.006-78, portador da Cédula de Identidade RG n° 7.677.600-1
SSP/SP, residente e domiciliado nesta Capital do Estado de S&o Paulo, com endere-
¢o profissional na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Jodo Lourengo, n° 432,
Vila Nova Conceicéo, CEP 04508-030, doravante denominado (“EMILIO"); e RAPHA-
EL ESPER KALLAS, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, inscrito no CPF sob o n°
394.649.718-78, portador da cédula de identidade RG n° 33.479.479-1 SSP/SP, resi-
dente e domiciliado nesta Capital do Estado de S&o Paulo, com enderego profissional
na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Jo&o Lourencgo, n° 432, Vila Nova Concei-
¢do, CEP 04508-030, doravante denominado (“RAPHAEL"). Composicdo da Mesa.
Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Emilio Rached Esper Kallas, que convidou a
mim, Monique Eloize Carneiro da Silva Branddo, Secretaria. Ordem do Dia. Deliberar
sobre a distribuigdo de dividendos. DELIBERAGOES: Apds a discussdo das matérias
da ORDEM DO DIA, as sécias decidiram por unanimidade de votos e sem quaisquer
restricdes, aprovar a distribuicdo de dividendos no valor total de R$ 28.230.840,74
(vinte e oito milhdes, duzentos e trinta mil, oitocentos e quarenta reais e setenta e qua-
tro centavos) sendo R$ 11.891.647,17 (onze milhdes, oitocentos e noventa e um mil,
seiscentos e quarenta e sete reais e dezessete centavos) referentes aos resultados
corrente até agosto do ano de 2022 e R$ 16.339.193,57 (dezesseis milhdes, trezentos
e trinta e nove mil, cento e noventa e trés reais e cinquenta e sete centavos) referentes
a saldos de lucros acumulados até o exercicio anterior (“Dividendos”). O pagamento
dos Dividendos tera como beneficiarios os s6cios nas devidas proporgdes, sendo: (i)
R$ 2.666.854,62 (dois milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, oitocentos e cinquen-
ta e quatro mil e sessenta e dois reais) para o socio EMILIO; (i) R$ 115.435,89 (cento
e quinze mil, quatrocentos e trinta e cinco reais e oitenta e nove centavos) para o sécio
RAPHAEL; (iii) R$ 25.448.550,23 (vinte e cinco milhdes, quatrocentos e quarenta e
oito mil, quinhentos e cinquenta reais e vinte e trés centavos) para a s6cia KALLAS.
Fica autorizado os representantes legais da Sociedade a tomarem todas as pro-
videncias necessérias ao ora deliberado. Encerramento: Nada mais haven-
do a ser tratado, foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, e como
ninguém se manifestou, foram encerrados os trabalhos e suspensa a reu-
nido pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, apo6s lida, foi apro-
vada e assinada por todos os presentes. S&do Paulo, 22 de setembro de 2022

EDITAL DE PUBLICIDADE DE INSCRIQAQ DE CHAPA

A Comisséo Eleitoral do SINDICATO DOS ESCRIVAES DE POLICIA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito privado, entida-
de sindical de representa¢do de primeiro grau, inscrita no CNPJ sob n°
61.195.962/0001-38, com endere¢o na Avenida Prestes Maia n° 241, Sala
2907, CEP. 01031-902, municipio de Sao Paulo-SP, composta por: LAFAIE-
TE PEREIRA BIET, advogado, inscrito na OAB/SP n° 161.229; GILSON
CAMARGO, advogado, inscrito na OAB/SP 148.995 e DIOGO SANTOS
MACEDO - RG n° 34.306.147-8 SSP/SP, faz saber a todos os associados
quites com suas obrigac@es sindicais, que no prazo estatutario, havera a
inscricdo de uma Unica chapa denominada ‘REACAO DOS ESCRIVAES”,
para fins de participagdo na eleigéo sindical designada para o dia 30 de
setembro de 2022, conforme edital de convocagéo de elei¢do publicado no
dia 19/09/2022 no jornal Gazeta de S&o Paulo e no site do Sepesp. Os
interessados deverdo apresentar eventuais IMPUGNACOES, no prazo de
trés dias, nos termos do Artigo 48 do Estatuto Social. Segue a relagéo dos
candidatos: PRESIDENTE: JOAO XAVIER FERNANDES; VICE PRESI-
DENTE: JOSE AIRTON MARQUES; SECRETARIO GERAL: HEBER SOU-
ZADOS SANTOS; DIRETOR DE FINANCAS ADMINISTRATIVAS: EDUAR-
DO FERNANDES SILVA; DIRETOR DE ASSUNTOS JURIDICOS: PABLO
COSTA FERNANDES; DIRETOR DE ASSUNTOS SEGURANCA PUBLICA:
DILSON JANUARIO; DIRETOR DE COMUNICACAO E PUBLICIDADE:
FELIPE ANDREA BONAGURA. SUPLENTES DA DIRETORIA EXECUTI-
VA: LUCIVALDO FERNANDES; ALEXSANDRA TEODORO LOPES CAR-
DOSO; RODRIGO TINOCO CORTELLINE; LINA EFIGENIA BARNABE;
DENIS BEZERRA HITZSCHKY; IVERTON PIMENTEL e ISO MARTINS.
CONSELHO FISCAL: JAIR DOMINGUES; CLAUDIO JOSE PASSOS e
HELENIRA RAINHA LEITE. SUPLENTES DO CONSELHO FISCAL: RITA
DE CASSIAALVES; RENATO GENEROSO DA SILVA, e AMAIRTO HENRI-
QUE DE MENEZES PEREIRA. Eventuais requerimentos de impugnagdes
deverdo ser protocolizados na Sede Social, no enderego em epigrafe, no
horério das 9:00 hs as 16:00 hs. S&o Paulo, 26 de setembro de 2022. Co-
misséo Eleitoral: LAFAIETE PEREIRA BIET; GILSON CAMARGO e DIOGO
SANTOS MACEDO.

EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 30 DIAS.PROCESSO N2 1000115-37.2019.8.26.0099. O(A) MM. Juiz(a) de
Direito da 32 Vara Civel, do Foro de Braganca Paulista, Estado de Sdo Paulo, Dr(a). André Gongalves Souza, na
forma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) a LUCAS CARVALHO COSTA, CPF/MF n2 332.823.778-00, que CASA DE NOSSA
SENHORA DA PAZ - AGAO SOCIAL FRANCISCANA ajuizou Agdo Monitdria para cobranca de RS 2.398,08
(12/2018 - fls. 91), que sera devidamente atualizado, referente ao inadimplemento do Contrato de Prestagdo
de Servigos Educacionais. Estando o réu em lugar ignorado, foi determinada a sua CITACAO por EDITAL, para
que em 15 dias, apds os 30 dias supra, pague o débito acrescido de 5% a titulo de honorarios advocaticios,
hipotese em que ficara isento de custas processuais ou oferega embargos, sob pena de ndo o fazendo,
constituir-se de pleno direito o titulo executivo judicial, presumindo-se verdadeiros os fatos alegados. Em caso
de revelia sera nomeado curador especial (art. 257, IV do NCPC). Serd o edital, afixado e publicado na forma

da Lei.

ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA
== PREGAO PRESENCIAL N° 086/2022 - EDITAL N° 203/2022

Objeto: Empresa  especializada em exames de  colonoscopia e
esofagogastroduodenoscopia, para atendimento de pacientes da Rede Ambulatorial
SUS, através do Sistema de Registro de Precos, com entregas parceladas pelo
prazo de 12 (doze) meses, conforme descricdes constantes no Anexo | do processo
licitatério. O edital esta disponivel gratuitamente, através do “site” da Prefeitura na
internet www.indaiatuba.sp.gov.br. Os envelopes deverdo ser entregues, diretamente
a Pregoeira Sra. Céatia de Freitas S. Leite, na sala de reunido do Departamento de
Licitacdes, localizado a Av. Eng®. Fabio Roberto Barnabé, n° 2.800 - Jardim Esplanada
II - Indaiatuba/SP, as 09:00 horas do dia 10 de outubro de 2022. InformacgGes através
dos telefones n°s.: (19) 3834-9176 / (19) 3834-9085.
INDAIATUBA, 26 DE SETEMBRO DE 2022
NILSON ALCIDES GASPAR
PREFEITO MUNICIPAL

TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME n° 12.130.744/0001-00

FATO RELEVANTE
A TRUE SECURITIZADORA S.A, com sede em Séo Paulo, Capital do Estado, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1°
andar, conjunto n° 11, Vila Nova Conceigao, CEP: 04506-000, inscrita no CNPJ n° 12.130.744/0001-00 ("“Emissora”), na
qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3182 Série da 12 Emissao (“CRI" e "Emisséo”),
em cumprimento ao disposto na Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60") e a sua
Politica de Divulgagéo de Ato e Fato Relevante, vem a publico informar os investidores e ao mercado em geral que:
Recebemos em 20 de setembro de 2022 notificagio de EKKO GROUP INCORPORACOES E PARTICIPACOES
S.A. ("Devedora”) com pedido de cancelamento do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, por conseguinte,
dos Créditos Imobiliarios, programado para o dia 30 de setembro de 2022, conforme fato relevante divulgado
anteriormente. A Devedora informou ainda a intencéo de realizar o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, em nova data, a realizar-se no dia 26 de outubro de 2022 nos
termos e formas previstas nas clausulas 4.12. da Escritura de Emissao de Debéntures e 6.2. do Termo de Securitizacdo,
mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (i) da Remuneracdo das
Debéntures desde a Data de Emissao ou a tltima Data de Aniversario, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures; (ii) do Prémio (caso o resgate dos CRI ocorra em virtude de amortizagdo
ou resgate facultativo das Debéntures); (iii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos
e ndo pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; e (iv) de eventuais despesas
devidas pela Emissora, previstas no Termo de Securitizagdo, nos termos da clusula 6.2.1, do Termo de Securitizagao
("Comunicagdo”, "Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures” e “Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures” respectivamente). A Securitizadora informa que ap6s o recebimento do Valor Nominal Unitério Atualizado
das Debéntures, providenciara o Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos e forma estabelecida na clausula 6.2.1. do Termo
de Securitizagdo. Os termos ora utilizados iniciados em letras maitisculas e aqui ndo definidos tem os significados a
eles atribuidos no Termo de Securitizagao dos CRI. Atenciosamente, Sao Paulo, 27 de setembro de 2022.
TRUE SECURITIZADORA S.A. - Arley Custodio Fonseca - Diretor de Relagdes com Investidores

(EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0000608-19.2022.8.26.0554 O(A) MM. Juiz(a) de Direito)
da 42 Vara Civel, do Foro de Santo André, Estado de Séo Paulo, Dr(a). Alexandre Zanetti Stauber, na forma da Lei,
etc. FAZ SABER a(o0) ALMIR VALENTIM VANDERLEI e NATALINA FERREIRA RODRIGUES, réus ausentes, em local
incerto e desconhecido, o presente edital, sabendo que perante este Juizo tramitam os autos n° 0000608-
19.2022.8.26.0554 de CUMPRIMENTO DE SENTENGA, havendo a determinagéo da intimag&o dos Réus, de acordo
com o artigo 513 §2° inciso IV do Cddigo de Processo Civil, para que, dentro do prazo de 15 dias paguem o valor:
indicado no demonstrativo e atualizado do crédito, acrescido das custas, ficando advertidos, ainda, de que transcorrido
0 prazo supra mencionado, sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 dias para que, independentemente
de penhora ou nova intimagao, apresente nos proprios autos, sua impugnagéo. Nao ocorrendo o pagamento
voluntario no prazo de quinze dias, o débito sera acrescido de multa de dez por cento, e também, de honorarios de
advogado de dez por cento. Sera o presente edital publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta
(cidade de Santo André, aos 15 de setembro de 2022. K-27€28/09

EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0045213-25.2020.8.26.0100 O(A) MM. Juiz(a) de Direito)
da 2% Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Renato Acacio de Azevedo Borsanelli, na forma
da Lei, etc. Faz Saber a Martha Rocha Alves CPF 556.855.446-34 que nos autos da Acdo de Procedimento Comum,
lem fase de Cumprimento de Sentenga (0039385-19.2018.8.26.0100) requerida por Luis Fabio Silveira e Erika
Machado Costa Lima em face de Novamax Estacionamentos Ltda foi instaurado o pedido de processamento de
desconsideragdo da personalidade juridica da executada para a incluséo dos sécios. Estando a corré em lugar
ignorado, expede-se o edital, para que noprazo de 15 dias, apos os 20 supra, nos termos do artigo 135 do CPC, se
manifeste sobre o pedido de desconsideracdo e requeira as provas cabiveis, sendo ’aue no caso de revelia serd
nomeado curador especial. Sera o edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta
cidade de Sao Paulo, aos 12 de setembro de 2022. K-27€28/09 )

EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0019286-30.2011.8.26.0405. O(A) MM. Juiz(a) de Direito)
da 5% Vara Civel, do Foro de Osasco, Estado de S&o Paulo, Dr(zg. Maria Helena Steffen Toniolo Bueno, na forma da
Lei, etc. FAZ SABER a(0) CAMISARIA BRASILEIRA LTDA ME, CNPJ 05.291.153/0001-59, que Ihe foi proposta uma
acéo de Procedimento Comum Civel por parte de Amanda Toledo de Queiroz Fonseca Me, alegando em sintese: A
requerente alega que recebeu cobrangas indevidas e, consequentemente, teve seu nome protestado. Encontrando-
se 0 réu em lugar incerto e nao sabido, foi determinada a sua CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da agéo
R‘roposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluira apés o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta.

40 sendo contestada a agdo, o réu sera considerado revel, caso em c'ue sera nomeado curador especial. Serd o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Osasco,
os 16 de setembro de 2022. K-2728/09 )

(EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1010204-69.2018.8.26.0224 O(A) MM. Juiz(a) de Direito)
da 3% Vara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Adriana Porto Mendes, na forma da Lei, etc. FAZ
SABER a(0) PAULO ROGERIO BATISTA VIEIRA JUNIOR - ME, CNPJ 20.625.566/0001-16, com enderego desconhecido,
que Ihe foi proposta uma agao de Monitéria por parte de CAESA COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUGAQ
LTDA - EPP visando o recebimento da quantia de R$7.614,46 (mar/18). Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo
sabido, foi determinada a sua CITAGAO e INTIMAGAO, por EDITAL, para que no prazo de 15 (quinze) dias (teis,
efetue 0 pagamento da quantia especificada devidamente atualizada e efetue o pagamento de honorarios advocaticios
correspondentes & 5% do valor da causa, ou apresente embargos ao mandado monitdrio, nos termos do artigo 701
do CPC. O réu sera isento do pagamento de custas processuais se cumprir o0 mandado no prazo. Caso ndo cumpra
o mandado no prazo e os embargos ndo forem opostos, o réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado
curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado
\nesta cidade de Guarulhos, aos 14 de setembro de 2022. K-27€28/09 )

dital De Citagdo - Prazo De 20 Dias. Processo N° 1044217-60.2019.8.26.0224 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 107
ara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, Dr(a). Lincoln Antonio Andrade de Moura, na forma da Lei,
etc. Faz Saber a Elza Henrique Silva Souza, representante do espdlio de Antonio de Souza, conjuge se casada for,
leventuais herdeiros e/ou sucessores, bem como aos_demais réus ausentes, incertos, desconhecidos, eventuais
interessados que Maria Aparecida da Silva ajuizou Acdo de Usucapido visando o dominio do imovel situado na Av.
iradentes, n° 3.873 (Parte do Lote 13 da Quadra 13), Vila Flérida, Guarulhos/SP, no quarteirdo completado pelas vias
Rua Italia, Rua José Gomes Jardim e Rua Suica, com area total de 147,46m? confrontando com quem de direito,
endo em vista a posse mansa e pacifica no prazo legal. Estando em termos, expede-se o edital para citagao dos
supramencionados, e para que no prazo de 15 dias, a fluir apds os 20 supra, contestem a acéo, sob pena de confissao
e revelia, caso em ?\hjq sera nomeado curador especial. Sera o presente ednaI,J)or extrato, afixado e publicado na
orma da lei. Nada Mais. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, aos 14 de setembro de 2022. = k-27e28i09 )

DITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1000489-12.2020.8.26,0554 O(A) MM. Juizf(a) de Direito)
da 42 Vara Civel, do Foro de Santo André, Estado de Séo Paulo, Drg). Alexandre Zanetti Stauber, na forma da Lei,
etc. FAZ SABER aﬁ) IRIS MANUTENCAO ELETRICA E HIDRAULICA El, CNPJ 3183683200017, que Banco Bradesco
SIA a%uizou Acéo Monitoria para recebimento de R$115.504,88 (jan/20) decorrente da utilizacéo de limite de crédito
lem 03.05.19 através do emgréstlmo - capital de giro. Estando a ré em lugar ignorado, expede-se o edital, para que
lem 15 dias, a fluir apds os 20 supra, pague o valor supra devidamente corrigido € acrescido de honorarios advocaticios
de 5%, que a tornara isenta das custas processuais ou, no mesmo prazo, apresente embargos, sob pena de constituir
itulo executivo {udicial, ficando advertida de que no caso de revelia sera nomeado curador especial. Sera o presente
edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Santo André, 19.07.22.. NADA MAIS. Dado e passado nesta

idade de Santo André, aos 15 de setembro de 2022. K-27€28/09 )

DITAL DE CITAGCAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1014565-46.2017.8.26,0554 O(A) MM. Juizf(a) de Direito)
da 42 Vara Civel, do Foro de Santo André, Estado de Sé&o Paulo, Dr(a). Alexandre Zanetti Stauber, na forma da Lei,
etc. FAZ SABER a Embraderp - Administragao Participagdes e Servicos Ltda CNPJ 03.746.234/0001-70 que Osvaldo
Fernando Ramos e Vania Helena Augusto Ramos ajuizaram Acéo de Procedimento Comum éR$47.000,00 - jun/17)
objetivando o cancelamento e ineficAcia da hipoteca constituida a margem da matricula n® 35.744 do 1° CRI/Santo

ndré, com a consequente outorga da escritura definitiva do imével descrito como apto. n° 23 do Bloco 2 ECasteIo Séo
Jorge) do Conjunto Residencial Aveiro, sito a Av. Sara Zirlis, 328, Vila Lutécia, sob pena de multa diaria. Estando a corré
em u%.ar ignorado, expede-se o edital para que em 15 dias, apds os 20 supra, conteste o feito, sob pena de confissao
e revelia, caso em que serd nomeado curador especial. Sera o edital, afixado e publicado na forma da lei. Santo André,

2.06.22. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Santo André, aos 31 de agosto de 2022. K-2728/09 )

EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1018596-74.2021.8.26.0100 O(A) MM. Juiz(a) de Direito)
da 22 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Renato Acacio de Azevedo Borsanelli, na forma
da Lei, etc. Faz Saber a Gerson Luiz Oliveira CPF 392.648.909-04 que nos autos da Agao de Execucdo de Titulo
Extrajudicial requerida por Bettamio Vivone & Pace Advogados Associados para recebimento de R$6.627,73 (06.06.22
- fls. 203). Estando o executado em lugar ignorado, expedee o edital para que no prazo de 05 dias, a fluir os 20 supra,
apresente manifestagdo, nos termos do art. 854, § 3° do CPC, sob pena de levantamento e prosseguimento da
lexecucdo. Serd o edital, afixado e publicado na forma da Lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo,
{gos 06 de setembro de 2022. K-27€28/09 )

Citacdo. Prazo 20 dias. Proc. 1011324-34.2018.8.26.0100. A Dra. Flavia Poyares Miranda, Juiza de Direito da 28%)

ara Civel do Foro Central/SP, na forma da lei, etc. Faz Saber a Comércio, Representa&éo.el Transportes Ltda CNPJ
01.232.945/0001-00 e a Gildo Karan Becker Hahn CPF 434.761.200-15 que Gafor S/A ajuizou Agdo de Execucdo
de Titulo Extrajudicial para recebimento de R$114.235,23 (jan/22 - fls. 338) decorrente do inadimplemento do contrato
de locagdo de bens movéis firmado em 15.08.17. Estando os executados em Iugar ignorado, expedese o edital para
que em 03 dias paguem o débito, podendo no prazo de 15 dias oporem embargos, ou reconhecerem o crédito,
lcomprovando o deposito de 30%, incluindo custas e honorérios, requerendo o parcelamento em até 06 parcelas
mensais corrigidas, sob pena de penhora, prazos estes a fluir o prazo supra, ficando advertidos de que no caso de
revelia sera nomeado curador especial. Sera o edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado € passado
esta cidade de Sdo Paulo, aos 16 de setembro de 2022. K-2728/09 )

- . -12. .8.26. . Juiz de Direito da'
12 Vara Civel, do Foro de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, Dr. Francisco Camara Marques Pereira, na forma da
Lei, etc. FAZ SABER a(0) SANDRA LOZANO MONTEIRO, Brasileira, RG 14.834.570, CPF 071.604.198-71, com
endereco a Rua Albert Einstein, 1075, apto. 01, Vila Monte Alegre, CEP 14051-110, Ribeirdo Preto - SP que por este
Juizo, tramita de uma agéo de Cumprimento de sentenga, movida por Organizagéo Educacional Carlos Chagas Filho.
Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo sabido, nos termos do artigo 513, §2°, IV do CPC, foi determinada a sua
INTIMAGAO por EDITAL, para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, que fluira apds o decurso do prazo do presente
edital, pague a quantia de R$41.521,24 (quarenta e um mil quinhentos e vinte e um reais e vinte e quatro centavos),
devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito e honoréarios advocaticios de 10% (artigo
523 e paragrafos, do Cddigo de Processo Civil). Fica ciente, ainda, que nos termos do artigo 525 do Cédigo de
Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias|
Uteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimagao, apresente, nos proprios autos, sua
impugnagao. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado
\nesta cidade de Ribeirdo Preto, aos 11 de julho de 2022. K-27€28/09 )
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Estatuto Social da Emissora
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET

DADOS DA EMPRESA

NOME EMPRESARIAL TIPO JURIDICO

TRUE SECURITIZADORA S.A. SOCIEDADE POR ACOES

NIRE CNPJ NUMERO DO ARQUIVAMENTO DATA DO ARQUIVAMENTO
35300444957 12.130.744/0001-00 304.149/20-2 13/08/2020

DADOS DA CERTIDAO

DATA DE EXPEDIGAO HORA DE EXPEDIGAO CODIGO DE CONTROLE

28/08/2020 11:20:29 139111579

A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRONICA PODEM SER VERIFICADOS NO
ENDERECO WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

ESTA COPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 28/08/2020 PELA SECRETARIA GERAL DA JUCESP — GISELA SIMIEMA
CESCHIN, CONFORME ART. 1° DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS — ICP
BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C N°32 DE 11/09/2001 M- ART.2°.

ART 1°. FICA INSTITUIDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA — ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,
INTEGRIDADE E VALIDADE JURIDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRONICA, DAS APLICAGOES DE SUPORTE E DAS APLICACOES
HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZAGAO DE TRANSAGOES ELETRONICAS SEGURAS.

ULTIMO DOCUMENTO ARQUIVADO PARA EMPRESA SUPRACITADA.

Certifico o registro sob o n® 304.149/20-2 em 13/08/2020 da empresa TRUE SECURITIZADORA S.A., NIRE n° 35300444957, protocolado sob o n°® 0515435200. Esta cépia foi autenticada
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TRUE SECURITIZADORA S.A. Loy K
CNPJ/ME n° 12.130.744/0001-00 COLO
NIRE 35.300.444.957 —
1ICOLO
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA 'ES P
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2020. ng

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 30 de abril de 2020, as 10h00min, na sede social da\ 20
True Securitizadora 5.A. (“Companhia”), localizada na Avenida Santo Amaro, n° 48,
1% andar, conjunto 12, Vila Mova Conceigcdo, CEP 04506-000, na Cidade de Sao
Paule, Estade de Sao Paulo, 1ICOLO

R —

2, CONVOCAGAO/PRESENCA: Dispensada a publicagac de edital de convocagiio da
presente Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da Companhia ("AGOE™), por
estar presente a totalidade de seus acionistas, em conformidade com o disposto no
artigo 124, §4°, da Lei n° 6.404, datada de 15 de dezembro de 1976, conforme

- alterada ("LSA"), e também conforme registro de presencas lavrado em livro
proprio.

3, COMPOSICAO DA MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Fernando Cesar
Brasileiro e secretariados pelo Sr. Bruno Ricardo Mancini Rovella.

4, ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (a) a tomada das contas dos administradores; (b) a
destinacdo do lucro liquido do exercicio e a distribuicao de dividendos; (c)
alteragac da quantidade e nomenclatura de membros da diretoria da Companhia
previstos no Estatuto Social da Companhia (“ES”) e criagao do cargo de Diretor de
Compliance; (d) alteracao da forma de representagac da Companhia prevista no ES;
(e) a insercédo de clausula referente a publicacées de documentos Companhia, nos
termos da LSA, em especial seu artige 289, com indicacdo de jornais a serem
utilizados; (f} reformar e consolidar o ES para refletir as delibera¢es aprovadas;
(g) ciéncia e aprovagdo da eleicao de novos diretores; (h) designacio da
remuneracio dos diretores da Companhia; (i) destituicio, eleicdo de novo membro
do Conselho de Administracao da Companhia e ratificacde dos membros atuais
permanecentes; (j) autorizar a diretoria a realizar todos os atos que se fizerem
necessarios para 0 cumprimento das deliberagdes das matérias aqui aprovadas; ¢
(k) a lavratura da presente ata em forma de sumario,

5. DELIBERAGOES: Instalada a AGOE apds examinarem e discutirem as matérias
constantes do item 4, acima ("Ordem do Dig"), por unanimidade de votos dos

Certifico o registro sob o n° 304.149/20-2 em 13/08/2020 da empresa TRUE SECURITIZADORA S.A., NIRE n° 35300444957, protocolado sob o n® 0515435200. Esta cdpia foi autenticada
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presentes e sem quaisquer ressalvas e/ou restricoes, os acionistas da Companhia
deliberaram e aprovaram ¢ quanto segue:

a, Tomada das Contas dos Administradores: foram aprovadas as Contas dos
Administradores da Companhia, bem como feram aprovados o Relatorio da
Administracdo, as Demonstracdes Financeiras e suas respectivas Notas
Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes, todos relativos ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019 e publicados nos jornais
"Didric Oficial do Estado de Sao Paulo” e "Valor Econémico”, nas edi¢bes do dia
25 de margo de 2020,

b. Destinagdo do Lucro Liquido do Exercicio e a Distribuic&o de Dividendos: foi
aprovada a destinagdo do lucro liquido do exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2019, apurado no montante de RS 5.072.631,73 (cinco milhdes,
setenta e dois mil, seiscentos e trinta e um reais e setenta e trés centavos),
resultante das atividades da Companhia, conforme segue: (i) nao foi constituida

. reserva legal para o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, pois
esta ja estava com RS 80.000,00 (oitenta mil reais), ou seja, no limite previsto
no artigo 193 da LSA, que dispbe que a reserva nao pode exceder 20% (vinte por
cento) do capital social; (ii} a Companhia distribuiu, antecipadamente, ao
longo do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, dividendos no
montante de RS 3.213.091,19 (trés milhdes, duzentos e treze mil, noventa e um
reais e dezenove centavos); (iii} a Companhia distribuiu, em 01 de abril de
2020, dividendos no montante de RS 1.859.540,54 (um milhdo, oitocentos e
cinquenta e nove mil, quinhentos e quarenta reais e cinquenta e quatro
centavos), logo, o lucro liquido apurado no exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2019 foi totalmente distribuido e pago aos seus acionistas.

c. Alteracdo da Quantidade e MNomenclatura de Membros da Diretoria da
Companhia previstos no ES e criacdo do cargo de Diretor de Compliance: foi
aprovada a alteracdo da quantidade maxima de membros da diretoria da
Companhia previstos no ES, em especial no seu artigo 15, sendo que todos os
novos diretores, salvo o Diretor de Compliance, serdo eleitos como “sem
designacgio especifica”, tal como foi aprovada a criacao de cargo na Companhia
de Diretor de Compliance, nos termos das Instrugdes da Comissado de Valores
Mobilidrios ("ICYM") n® 301/99 e 539/13, com a consequente alteracao dos
artigos 15, 17, 18, 19 e 20 do ES. /
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d. Alteracdo da Forma de Representacido da Companhia prevista no ES: foi
aprovada a alteragao da forma de representagdo da Companhia prevista no ES,
em especial seu artigo 21 e respectivo Paragrafo 1°, bem como a exclusio do
respectivo Paragrafo 2° atual, renumerando-se os demais paragrafos do artigo
em referéncia, de modo que a representagio dar-se-a da seguinte forma:

(a) individualmente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Relacdes
com Investidores; '

(b} pelo Diretor de Distribui¢do e/ou Diretor de Compliance, que deverdo
assinar em conjunto com cutro diretor ou com 01 (um) procurador;

(¢) conjuntamente por quaisquer 02 (dois) diretores da Companhia ou por
01 {um} diretor em conjunto com 01 {um) procurador;

(d) conjuntamente por quaisquer 02 (dois) procuradores da Companhia,
devidamente constituidos em linha com a legistagdo e regulamentacdo
aplicdveis, bem como o previsto no ES, admitindo-se a representagdo
isolada da Companhia por apenas 1 (um) procurador caso o seu mandato

a tenha sido aprovado peto Consetho de Administracdo da Companhia.

Pardgrafo 1° As procuracdes outorgadas em nome da Companhia serdo
sempre realizadas pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Relagées
com Investidores, individualmente, ou por qualquer outro diretor, que
deverd assinar emn conjunto com outro diretor ou com 1 (um) procurador,
devendo especificar os poderes conferidos e ter um prazo mdximo de
validade de 01 (um} ano, exceto para as procuracbes outorgadas a
advogados para fins judiciais e administrativos, as quals poderdo ter
prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento,
desde que com reserva de iguais poderes,

Pardgrafo 2° Na auséncia de determinagdo de periodo de validade nas
procuragdes outorgadas pela Companhia, presumir-se-d que as mesmas
foram outorgadas pelo prazo de 01 {um} ano.

Pardgrafo 3°. As emissGes de CRA's e de CRI's, que vepham a ter o
regime fiducidrio instituido com a consequente criagdo do patriménio
separado, nao dependem de qualquer aprovagdo societdria especifica,
cabendo apenas a assinatura dos diretores efou dos procuradores da
Companhia, conforme regra de representagdo constante do caput do

Artigo 21 acima.” //
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e. Publicacbes: foi aprovado que as publicacdes da Companhia sejam realizadas
na forma do artigo 289 da LSA e que, consequentemente, clausuta neste
sentido seja inserida no ES, com indicagdo dos jornais em que as divulgacées
serao realizadas.

f. Reforma e Consolidacio do ES: foi aprovada a reforma do ES, com sua
consequente consolidagio nos termos do "ANEXO A" & presente ata, de modo a
contemplar as alteragdes indicadas nos itens anteriores e melhor descritas
abaixo:

i.em razio da deliberagio constante do item 5.c. anterior (“Alteragde da
Quantidade e Nomenclatura de Membros da Diretoria da Companhia
previstos no ES e criagdo do cargo de Diretor de Compliance”), foi aprovada
a alteragdo de redagdo dos artigos 15, 17, 18, 19 e 20 do ES, de modo que
passem a vigorar com a seguinte redag3o:;

. “Artigo 15 - A Diretoria serd composta por, no minimo, 02 (dois)
e, no maxime, 07 (sete} membros, acionistas ou ndo, residentes
no pais, eleitos pelo Consetho de Administracdo, e por este
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés)
anos, permitida a reeleicdo, sendo 01 (um) designado Diretor
Presidente, 01 (um) Diretor de Relacées com Investidores, 01
(um) Diretor de Distribuigdo, 01 (um) Diretor de Compliance e 0s
demais Diretores sem designacdo especifica. Os cargos de Diretor
Presidente e de Diretor de Relagbes com Investidores poderdo
ser cumulados por um unico diretor,

{...)

Artigo 17 - Compete ao Diretor Presidente e de Relacbes com
Investidores da Companhia, entre outras atribuicdes;

{a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos
demals Diretores;

{b) atribuir aos demais Diretores funcées e atribuigbes ndo
especificadas neste Estatuto Social; e

{c) coordenar os trabathos de preparacdo das
demonstragoes financeiras e o relatério anual da administragdo
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da Companhia, bem como a sua apresentacdo ao Conselho de
Administracdo e aos Acionistas.

Pardgrafo Unico - Compete especificamente go Diretor
Presidente:;

(a} fornecer ao Consetho de Administra¢do os documentos
necessarios para sua tomada de deciséo;

(b) formular as estratégias e diretrizes operacionais da
Companhia a partir das deliberacbes da Assembleia Geral e do
Consetho de Administragdo, com a participacdo dos demais
Diretores;

(c) coordenar e superintender as atividades da Diretoria,
convocando e presidindo as suas reunides;

{d) substituir o Diretor de Relacdes com Investidores, em
suas auséncias e impedimentos.

Artigo 18 - Compete ao Diretor de Relacdes com Investidores

. representar a Companhia perante a CVYM e as institui¢cdes
participantes do mercado financeiro e de capitais, além de fazer
cumprir as normas regulamentares aplicdveis a Companhia no
tocante aos registros mantidos funto a CVM e administrar a
politica de relacionomento com investidores, incluindo:

(a} prestar informagdes aos investidores, & CYM e & bolsa de
valores ou mercade de balcdo organizado em que os valores
mobilidrios de emissdo da Companhia estejam admitidos a
negociagdo; e

(b} manter atualizado ¢ registro de companhia aberta da
Companhia perante a CVM, bem como cumprir com as obrigagées
estabelecidas em Lei e nas normas regulamentares aplicdveis &
Companhia,

Artigo 19 - Compete ao Diretor de Distribuicdo da Companhia,
entre outras atribuicdes:

(a} identificar, desenvolver e gerenciar o relacionamento com
novos investidores, ofertando e negociando CRA's e CRi's de

G {
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emissdo da Companhia, dentro dos perfis e estratégias
previamente acordados com a Companhia;

(b) gerenciar o relacionamento com os atuals investidores dos
CRA’s e dos CRI's de emissdo da Companhia;

{(c) cumprir com todas as obriga¢bes constantes na instrucdo
CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, incluindo as
obrigacdes: (i} constantes sobre o dever de verificacdo da
adequagdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do
cliente, prestando as informagbes adequadas sobre os CRA's
e os CRIs que a Companhia distribua; e (b) de atender a
padries minimos de informagdes aos investidores,
determinados pela legislacdo, regulagdo e autorregulagdo
aplicdveis, visando esclorecer, no minimo, os riscos
relacionados ao investimento;

(d} cumprir com todas as obrigagdes constantes da Instrugao
CVYM n° 301, de 16 de abril de 1999, incluinde as normas que

- dispéem sobre a identificaggo, o cadastro, o registro, as
operagées, a comunicagao, os limites e a responsabilidade
administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, devendo desenvolver
€ adotar procedimentos formais de “conheca seu cliente”
{Know Your Client - "KYC") compativeis com o porte, volume
de transagbes, natureza e complexidade dos CRA's e dos
CRI's a serem ofertados pela Companhia, com o ebjetivo de
contribuir para o aprimoramenteo das methores prdticas que
dispbem sobre a prevencdo aos crimes de lavagem de
dinheiro ou ocultacde de bens, direitos e valores, buscando
o monitoramento continuo das transacdes, de modo a ¢ a
identificar aquelas que sdo suspeitas efou incompativeis
com o patrimdnio €/ ou renda de cada investidor;

(e} cumprir com todas as obrigacdes constantes da Instrucdo
CVM n® 505 de 27 de setembro de 2011, incluindo normas de
cadostro de clientes, de conduta e de pagamento e
recebimento de valores aplicdveis & intermediacdo de
operacdes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobilidrios; e

(f) desenvolver politica interna de capacitacdo da equipe
envolvida na atividade de distribuicdo dos CRA's e dos CRI's
da Companhia, que preveja, no minimo: (i} 0 cumprimento
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de todas as normas legais e regulamentares aplicdveis; (il)
politicas de investimentos pessoais e de seguranca da
informagdo; e (ili) procedimentos aplicados para KYC
adequado, bem como as demais normas aplicadas &
atividade de distribuicgo de CRA’s e de (RI's; e cumprir com
todas as obrigagdes relacionadas com a distribuicGo de CRA
e de CRA, previstas na Instrucio CVM 414/04 e na Instrucdo
CVYM 600/ 18.

Artigo 19-A - Compete ao Diretor de Compliance da Companhia,
entre outras atribuicbes:

(a} fiscalizar e garantir o cumprimento de todas as obrigagdes
constantes na instrucdo CVM n° 539, de 12 de novembro de
2013, incluindo as obrigacbes; (i) constantes sobre o dever de
verificacdo da adequacdo dos produtos, servicos e operagbes
ac perfil do cliente, prestando as informacdes adequadas
sobre os CRA's e os CRI's que a Companhia distribua; e (ii} de

. atender a padrées minimos de informacdes aos investidores,
determinados pela legistagdo, regulacdo e autorregulago
aplicdveis, visando esclarecer, no minimo, o0s riscos
relacionados ao investimento;

(b) fiscalizar e garantir o cumprimento de todas as obrigagoes
constantes da Instrugdo CVM n° 301, de 16 de abril de 1999,
incluindo as normas que dispdern sobre a identificacdo, o
cadastro, o registro, as operacdes, a comunicacéo, os fimites
e g responsabilidade administrativa referentes acs crimes de
“lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, devendo
desenvolver e adotar procedimentos formais de “‘conheca seu
cliente” (Know Your Client - "KYC"} compativeis com o porte,
volume de transacdes, natureza e complexidade dos CRA’s e
dos CRI's a serem ofertados pefa Companhia, com 0 objetivo
de contribuir para o aprimoramento das methores prdticas
que dispdem sobre a prevengdo cos crimes de {avagem de
dinheiro ou ocultacdo de bens, direitos e valores, buscando o
monitoramento continuo das transacdes, de modo a
identificar aquelas que sdo suspeitas ef/ou incompativeis com
o patriménio e/ou renda de cada investidor; i,
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Artigo 20 - Compete aos demais Diretores sem designagdo
especifica, dar 0 suporte