AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO, A S QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NESTE

DO DE DISTRIBUICAO.

DOCUMENTO. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PE!

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n2 27.529.279/0001-51
Perfazendo o montante total de até

R$ 160.000.010,82

(cento e sessenta milhdes e dez reais e oitenta e dois centavos) -
Autorregulacdo

Cédigo ISIN n2 BRRBRFCTF003 ANBIMA

Cédigo de Negociagdo na B3 n2 RBRF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulo e Valores Mol
Segmento ANBIMA:

rios Gestdo Ativa

itulos e Valores Mobilidrios

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”) esté realizando uma emissdo de até 1.611.766 (um milhao, seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis)cotas (“Emissao” e “Novas Cotas”, respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas &
vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 99,27 (noventa e nove reais e vinte e sete centavos)cada Cota (“Prego de Emissdo”), fixado com base na média do prego de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores
& data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador, sobre a emissao das Novas Cotas, findos em 13 de fevereiro de 2019, totalizando, inicialmente, até R$ 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais e oitenta e dois centavos) (“Oferta”), sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrugéo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n¢ 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM ne 400/03"), e da Instrugdo da CVM n@ 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugio CVM ne 472/08").
Nos termos do artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugdo CVM ne 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 322.353 (trezentas e vinte e duas mil, trezentas e cinquenta e trés) Novas Cotas (“Lote Adicional”), a serem
emitidas nas mesmas condigBes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderso ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emiss3o e da Oferta 4 CVM,
totalizando a Oferta a quantidade de até 1.934.119 (um milh&o, novecentas e trinta e quatro mil, cento e dezenove) Novas Cotas. N3o havera opgdo de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM ne 400/03.

30 da Oferta esta condici & subscrigio e de, no minimo, 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e seis) de Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.062,72 (dez milhes e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos) (“Montante M
Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualguer momento. Caso nio seja atingido 0 montante minimo, a Oferta sera cancelada. PARA MAIS INFORMACGOES ACERCA
DA DISTRIBUIGAO PARCIAL VER ITEM 6.19 “DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA” NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.
Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devera subscrever a quantidade minima de 252 (duzentas e cinquenta e duas) Novas Cotas, equivalente a R$ 25.016,04 (vinte e cinco mil dezesses reais e quatro centavos), salvo se ao final do Prazo de Colocagao (conforme definido neste
Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessério para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade
das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razéo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagdo Inicial Minima”). A Aplicagdo Inicial Minima prevista acima ndo é aplicével aos cotistas do Fundo quando do exercicio o Direito de Preferéncia, Direito
de Subscrigdo de Sobras e Direito de Montante Adicional (conforme definido neste Prospecto)
A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., msmuu;iu integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n? 290, sala 708, Leblon, CEP
22430-060, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 02 1-04 (“Ce Lider”), sera avel por coordenar a Oferta, em regime de melhores esforcos de colocacio, em mercado de balcio ndo organizado, nos termos da Instrucdo CVM ne 400/03, da Instrucdo CVM ne 472/08 e das
demais legais, e brias aplicaveis, e outras instituigdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), contratadas pelo Coordenador Lider.
Havera Procedimento de Alocago (conforme definido neste Prospecto; no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscriggo dos Investidores Nao Institucionais e com

dos onforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definigdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas

Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qua\quer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Subscricio e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra no ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.
O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO
“10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.
0 pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 01 de margo de 2019, nos termos da Instrugéo CVM n2 472/08 e da Instrugdo CVM n@ 400/03. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 2 de janeiro de 2019 (“Codigo ANBIMA”).
A administragdo do Fundo é realizada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n? 59.281.253/0001-23, pela CVM para o exercicio da atividade de administraco de carteiras de titulos e valores mobiliérios, nos termos do Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”).
A gestdo do Fundo é realizada pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.259.351/0001-87, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrago de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio CVM n@ 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”), nos termos do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento” celebrado pelo Fundo e pelo Gestor
em 16 de agosto de 2017, com interveniéncia do Administrador, conforme aditado, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no regulamento do Fundo (“Regulamento”).
A constituigio do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituis3o do Fundo, celebrado pelo Administrador em 07 de abril de 2017, o qual foi registrado junto a0 42 cartério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado o Rio e Janeiro, sob o
12 999103, em 07 de abril de 2017. 0 foi alterado pelo por meio de atos particulares celebrados em (i) 15 de maio de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 Cartério de Registro de Titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob 0 n2 1000428, em 15 de maio de 2017; e (ii) 20 de junho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1001838, em 20 de junho de 2017. A versio do Regulamento em vigor foi
aprovada pelo Administrador por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n¢ 1003301, em 25 de julho de 2017.

Nos termos do artigo 12 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a solicitagiio prévia e expressa do Gestor, o Administrador do Fundo estd autorizado a realizar a Emiss3o e a presente Oferta, i de aprovagio em ia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento,
observado o capital méximo autorizado do Fundo no valor de R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais). De tal forma, a Emiss&o e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) conferido aos Cotistas para a subscrigao das Novas Cotas, o Preco de Emissao,
dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em 14 de fevereiro de 2019, o qual foi registrado na mesma data junto ao 42 cartério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob
012 1020585, e rerratificado em 27 de fevereiro de 2019, tendo o respectivo instrumento sido registrado na mesma data junto ao 42 cartério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n? 1021015.

As Novas Cotas da Oferta seréo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de msmbmcan Priméria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3

0 objetivo do Fundo ¢ aphcar pnmmmalmeme em cotas de outros fundos de e, em (i) de recebiveis érios, desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
i) let (iii) letras de crédito ério; (iv) letras imobilidri idas; e (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instruggo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003. PARA MAIS INFORMAGGES ACERCA DO OBJETIVO
DO FUNDO VER ITEM 4.2 ”OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO.
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE
DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILACAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA
DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE £ VEDADA A SUBSCRIGAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM Ne 494/11 (CONFORME DEFINIDA NESTE PROSPECTO). O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FUNDO DE ) IMOBILIARIO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO rum)o
A OFERTA NAO € DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO
DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NOS ENDEREGOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO C LIDER, DO OR, E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SECAO 3. “RESUMO DA OFERTA”, NO
ITEM “INFORMACOES ADICIONAIS”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO. MAIS INFORMACﬁES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO C R LIDER, AO OR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS INDICADOS NA SE(;AO “3. RESUMO DA
OFERTA”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.

0O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O OR E O GESTOR SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em 4 porém no o 3 aleitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial ateng3o para as cléusulas relativas ao objetivo e & politica de investimento do Fundo,

bem como as disposicdes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

N3o h4 garantia de que o tratamento aplicével aos Cotistas, quando da amortizagio/resgate de suas Novas Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributéria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributag3o aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente
data, vide item “8. Regras de Tributagio” na pgina 75 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Oferta nio contam com classificagéo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagBes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderio ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e & CVM.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS DACVM.A. CAO PARA FUNCI E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS QUE COMPGEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECiO “10. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 80 a 98 DESTE PROSPECTO, PARA AVAI.IACRO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSYO; BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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Z/BTG Pactual Il/ REBR

asset management

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER
LACAZ MARTINS,
PEREIRA NETO,
GUREVICH
& SCHOUERI

ADVOGADOS

ASSESSOR LEGAL DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

FREITASLEITE

A data deste Prospecto Preliminar é 06 de margo de 2019



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



iNDICE

1. DEFINICOES .....cccoeeiieeierieieeiineiesseieseesseessseeseesseesnseessesnseesseessseenssesssssnsessssesnsessssesnssensesssans 5
2. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO ............c...... 18
3. RESUMO DA OFERTA. . ..coiiutieuiiensionsronsronsrassrsssrssssasssssssnsssssssssssssssssssssrasssasssasssasssnsssssssnsssns 20
3.1. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ..uteeueeeeenerennerennerenserenserensssesssessnssssnssssssssssnsssensesses 20
3.2. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA ....cceeverennerennnenes 32
4. SUMARIO DO FUNDO......cc0eiurienreesseiensessseisssiessessssssnsessssssnsssnsesssssesssssssssnsessssssssssnssssssssnns 34
O N - 7. XY {7 TN 34
4.2, OBIJETIVO DO FUNDO ....teuuereunreeeerenncrennieresscrenserenssessnssssssessssssssssssenssssssssssnsessnsssssnsesansessns 34
4.3. FORMA DE CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO E PRAZO DE DURAGAO ....c.cveeeeerennrennerennnerennerennennes 34
4.4, POLITICA DE INVESTIMENTO . ceuuureeeeerenscrenseeeasserenserenssssassssensessnsssssnsessnssssssssssnsessnsssssnsessnssenes 34
.5,  COTAS cervunnrreenereancrruseressereassrsnsserssssssnssssasssssnsssenssssnsssssnsesensssssnsssenssssnssssensessnsssssnsesansssnnn 35
4.6. ADMINISTRACAO, ESCRITURAGCAO E CUSTODIA. ....cceuuerenenerennerenseeransersnsersnssesssssssnsesenssssensessnsesnns 35
4.6.1.  ADMINISTRAGAOD ..ovvtuueeeeeeeieeeiiiiieeeeeeereettaiteeseeeeerastbaiaeseeesesesstaaaeesssssssssnaasesessresstssnaeseeeseseees 35
4.6.2.  ESCRITURACAD E CUSTODIA.....cooeeeueeeeeeeeeeseeieeeeeeeeseseiaiteeeeseessssstateeseessessssaseeessssssssstessessssssssenes 36
.6.3.  GESTAD oo eeeeeeeeee et ettt et e et e e e e e et e e e e e e et —ae e e e e e bt b e aaeeeaanbbtaraeaeeeanarraes 36
4.6.4.  FORMADOR DE MIERCADO........ccceeiuveeeeeeeeieiiiueeeeeeeeeesitsseeeseesesstaseseesseeessssssssesessssssssresesssessnnsssees 36
4.7. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO ..ccuuveeuereenncrennerenneerennssensesenssesensesenseenes 36
4.8. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE PERFORMANCE E DEMAIS TAXAS....ceuteereneeerencrerencreceensasansanses 37
4.8.1.  TAXADE ADMINISTRAGAD ..oooviiiieeteeeeee e e eeeeteeeee e e e esette et e e e e s s eeabat e e s e sessabaateeeesssssbabeseesesssanrenes 37
4.8.2.  TAXA DE PERFORMANCE «..eeveveeieeeeeeeeeee e e e eeeaeeeee e e s esaabteeeeseesssssbateeseessessssbaseeesesssasssteseessessansenes 37
R T DY Y I 7 KSR 38
4.9. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS ...ceuuereneerenenerenerenserensssrssserensssessssssnsessnsssssnsssensesans 38
4.10. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS....ceeueireererenenerennerennenees 38
4.11. PROCESSO DE SELECAO E ALOCAGAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS «.ceuurerueerennereneeeeennsrenserennsessasesensnenes 38
4.12. EMISSOES ANTERIORES DE COTAS DO FUNDO ...ccuurenrerenneerenncrennerennserenserenseessssssensesensssssassensesens 42
4.13. COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO ...ceeuureeenerenereneerenssrenserensssrssssrenssssssssssnsssensssssnsssensssnes 43
4.13.1 RELACIONAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS COM O ADMINISTRADOR .vvveeeeeeeeerveeeeeveesiseveeeeenns 43
4.13.2 RELACIONAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS COM O GESTOR...uveveeeveeeeeeieeeeeeeeeeereeeeeeeesaveeeaeeenns 44
4.14. POSICAO PATRIMONIAL DO FUNDO ANTES DA OFERTA .eeuueieuereeeererescrenserenssesssssensesensssssnsesensssees 44
4.15. POSICAO PATRIMONIAL DO FUNDO APOS A OFERTA. .. ieeueereneereneerennsereaserensseesssssensesensssssasesensssses 44
4.16. INFORMACOES DO FUNDO E DE IMIERCADO ....cveeverennerennecrenscrensesensserensesenssssssssensesensssssnsesensesees 44
4.17. HISTORICO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NA B3, DIVIDENDOS E RESULTADOS ...cceuverennerennnerennerennennes 45
4.18 BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR . eeuuerennerennereenscrenserenseesessssensesenssssensesensennes 47
4.18.1. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR ...uuuvvvrreeeeeierrrrereeeeeeinisrareresesemessssessseseeessssssssesesesmssssssseeses 47
4.18.2. BREVE HISTORICO DO GESTOR ...vvvvreeeeeeiiurrreeeeeeeieisnrereeseeessisssssesessmsssssssssesesssssssssssesessnmnsssssssens 47



5. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER E DEMAIS

ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA. ... cccieueieutiueeienseonseassenscesssesssesssasssasssasssassensssasssnsssnsssnssans 49
5.1. DECLARACOES RELATIVAS AO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVIM N2 400/03 ......cceeeeereeennnnecirereeennnnnes 50
5.2. RESOLUGAO DE CONFLITOS ceeuureeneerenrerenneeresnerensessnsssesssessnsssenssssssssssnsessnssssssssssnsessnsssssnsessnnans 50
6. CARACTERISTICAS DA OFERTA .. .cicoueieueiereisseiosesssssssnsessssssnsssnsesssssssssssssssnssosssssssssnsssnssnes 51
(<20 R YU 1 011177 o Yo J S 51
6.2. DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS..ceeuuerenrereneerrnnerennerrassenssersnsssensssesssessnssensesses 51
6.3. NUMERO DA EMISSAO....cceuttenerenreenreanrencsescsescsescsssssssssasssasssnsssnsessssssssssssssssssssasssasssnsssnsesnnes 51
6.4. QUANTIDADE DE NOVAS COTAS OBJETO DA OFERTA .cuuteerereennerennerensesrasessessersnsessnsssessssssnsesenssenes 51
6.5. CUSTOS DA DISTRIBUICAD «.eureureereneeereecrecencrassassessassassassassassasssssessssssssssssssssssssssssnssassnssassanss 51
6.6. REGIME DE DISTRIBUIGAO DAS NOVAS COTAS ..ceuuerennrrennerensereanerensersasessnssesssssssnssssnssessnsessnsssnes 52
6.7. PRAZO DA OFERTA cuuteeuurrennerenneeraseeresnersasessnssesasssssnsessnssssssssssnsessassssnssessnssssnssssnssessnsesansasnns 52
6.8.  INVESTIMENTO IMIINIMO «.ceuuerennerennreennerenncrenneeressssenserenssessssessnsessssssssssessnssssnssssnsssssnsesansssens 52
6.9. PLANO DE DISTRIBUICAOD....cuuteureereeceereecresencressassessassassassasssssasssssasssssessssssssssssssssssnssnssassassanss 53
6.10. DIREITO DE PREFERENCIA ..ceureenereenereeenerenscrenseerassssensessnsssssssesssssssassssnssessnssssnssssnssssensesensssnns 55
6.11. DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE IMONTANTE ADICIONAL....ccueeeenerrennerenserensesenssesensesenseenes 57
6.12. PROCEDIMENTO DE ALOCAGAD...c.ceuetereeerereacronranrenransansassassassassassassessesssssssssssssssssssssassassassanss 58
6.13. OFERTA NAO INSTITUCIONAL euuteuiennrennrenseenssesssssssssssasssnsssasesnsesnsernserasessssssssssssasssasssasssnsasnnes 58
6.14. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL «.ceurererenernrerereranernnernnsenssenssanssanesnnernnes 60
6.15. OFERTA INSTITUCIONAL ..tuuetenerenreenrenseenseenssesssssssssssssssssssnsssasesssesssesssessssssssssssanssanssnnssnnesnnes 60
6.16. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL .euuveurrenerenerencresernserasesssesnssenssenssanssnnesnsesnnes 61

6.17. DisPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA, DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS,
DIREITO DE SUBSCRICAO DO MIONTANTE ADICIONAL, A OFERTA NAO INSTITUCIONAL

E A OFERTA INSTITUCIONAL....ceuurennerenneerennerensessaseersssersnssssnssesansessnssssnssenanssssnssssnsssssnsesensasnnn 61
6.18. ALOCAGAO E LIQUIDAGAO DA OFERTA ceeuttuuteurenrenseeesrensrassrnsesnsssssesssesssesssssnsssnssanssanssanssnsesnnes 62
6.19. DISTRIBUIGAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA ...c..ceurenerenerenereseraserascsnssenssenssanssnnesnnesnnes 64
6.20. ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO OU MODIFICAGCAO, SUSPENSAO E CANCELAMENTO

DA OFERTA «teuetenerenerenetencransenssesssesssesesssesssesssssssssasssssssssssssssssssssssssssssasssnsssnsesnsssnsssnsssnnsnns 65
6.21. CONDICOES DA OFERTA cuteuetenerenrenncennsesseesssssssssssssssssssssssssssnsssssessssssssssssssssssssssssanssnnssnsesnnes 66
6.22. DECLARACAO DE INADEQUAGAD ..ueureereeerereeeresrasteransasastassassasssssasssssesssssssssssssssessassassassnssanss 67
6.23. ADMISSAO A NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS DO FUNDO NA B3.....cuieiieienieeieecnereecreneecienieneanenes 67
6.24. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA .cuttuureurencrescrescressrassenssenssessesassssssssssssssesssasssasssasssnsesnnes 68
6.25. CONTRATO DE DISTRIBUICAD ..c.uveureenrennrenrenrescrescsnsssessrassensssnsssnserasssassssssssssesssasssasssasssnsesnnes 70
6.25.1.  REGIME DE DISTRIBUICAD DAS COTAS «.uvvvveeeeeeeeeiirreeeeeeeeesiisseessesesssisssssesesssssssssssssesesssssssssssees 72
6.25.2. REMUNERACAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA.....uvveeeeeeeeeieinreeeeeeeessisseeeesesssssssssessesssnnns 72
6.25.3.  PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO ........cceeeeeeeeeeeeeeee et eeee et eeeeeeeeeeseeeeeseseses s ssnnsassssnssssssssnsssssrssnnes 73
7. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA ......ccccoueiiueiinneesseisnnesnsessssiessessssesssessssssssssnssssnssnns
7.1. DESTINAGAO DOS RECURSOS...cueuuteeerereecrereacrantansenrassassassassassasssssasssssessssssssssssssssssnssassassansanss 74



8. REGRAS DE TRIBUTAGAO ......ceceiitiiiiiseiitieeiisiessiessesteessesseessaeseesseessssssensassesssasssessasnsasnasanas 75

8.1.1.  IMPOSTO SOBRE A RENDA (“IR”) ..uveeeeeeteeee et eeee e ettt e e et e e et e e e e ta e e e e ebte e e eeabaeeesentaeaesnsaeaens 75
8.1.2. TRIBUTACAO PELO IMPOSTO SOBRE OPERACOES FINANCEIROS (“IOF”) e 76
8.1.3.  TRIBUTAGCAO DO FUNDO ......cooeeuueeeeeeeeeeeeiieeeeee e e eeeetaeeeee e e e eeestaveeee e e seesssbasesesesesnssssseeeseesennssraeneeeas 77
9. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO.......ccccceuuiineiineieneeesnessnnesnssnnes 78
10. FATORES DE RISCO.....ccceeeuuuneereennneseenaneseennnnaeeeenssseseennsaeseennssaseennssassesnssssseenasssseennsssseenas 80
11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA.............. 99
11.1. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ceuueteurtreererennserenserensesessssesssessnsssesssesenssssssssssnsessnsssenssesenes 99
11.1.1. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O COORDENADOR LIDER: «......coveeveeeeeeeeeeciireeeeeeeeenns 99
11.1.2. RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR COM O GESTOR: ....ccoeveuueeeieeeeeeiireeeeeeeeeesissneeeseeeeenns 99
11.1.3.  RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O CUSTODIANTE: wevvveeeeeeeurreereeeeeeeesisrereeeeeeessssneeeseens 99
11.1.4. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O AUDITOR INDEPENDENTE: ......cceeeiuvvereeeeeeesirrvennenns 100
11.1.5. RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O ESCRITURADOR: .....vvvvveeeeeeeiirvveeeseeeeesisveneenns 100
11.1.6. RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O CUSTODIANTE: «.cveeeeeeeeeieieieeenasananes 100
11.1.7. RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O AUDITOR INDEPENDENTE: «...eeuuennnnnnnnnnnnnnnnns 100
11.1.8. RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O GESTOR: w..eveeeiiveeeieeeeeeeeseeiieeeeeeeeeseinaeeee s 101
11.1.9. RELACIONAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS COM O ADMINISTRADOR .....vvvvvveeeeeeeeiireeeeeeereeeians 101
11.1.10. RELACIONAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS COM O GESTOR.....uuvvvveeeeeeeesirveeeeeeeesiiievereseeeesssians 101
ANEXOS

ANEXO A C6pP1A DO ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO, E RESPECTIVO COMUNICADO
AO MERCADO, E COPIA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICACAO

DO ATO DO ADMINISTRADOR, E RESPECTIVO COMUNICADO AO MERCADO........cocoveverrrarerrennne. 105
ANEXO B REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO ....vvevevieeietecteeeeeaeeseeseeteseeeaeeesseseesesesstesaesssnsenssreasees 125
ANEXO C ATA DE CONSTITUICAO DO FUNDO E RESPECTIVO REGULAMENTO .....vouvereereeecveeeieneeseereeneenens 167
ANEXO D DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO

CVM 400, DEVIDAMENTE ASSINADA. ......eeveevesteereeereseeseeseesesseesessessessessessesessessessessessaseseens 213
ANEXO E. DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO

CVM 400, DEVIDAMENTE ASSINADA; .....veveeveereereteseeseeseeseesesseesessesessesseseesessessesesseseesessens 215
ANEXO F MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO PARA EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA ................. 219
ANEXA G MINUTA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO, BOLETIM DE SUBSCRIGAO PARA INVESTIDORES NAO

INSTITUCIONAIS E TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCOS .....vcvvevrererennee. 225
ANEXO H MINUTA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO PARA INVESTIDORES INSTITUCIONAIS

E TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCOS .....veuveueeeeereereereerereneeeeneereesenns 257
ANEXO | COPIA DO CONTRATO DE GESTAOD ..v.vvevveveeveereeteeteteneeseeseeseesesseesesensessesseseesessesensesseseesessens 275
ANEXO J COPIA DO ESTUDO DE VIABILIDADE ......vvveveeveereereteseeseeseeseesesseesessensessessesessessesensessessesessens 305
ANEXO K INFORME ANUAL — ANEXO 39 V DA INSTRUGAO CVIM 472 ..ot 325



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terdo os significados a
eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n?
501, 59 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006, ou
guem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” A Associacdao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos

Encerramento” termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400/03, a ser

divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes  Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n2 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400/03, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM n¢?

400/03.
“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”
“Ativos de Liquidez” Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicard

quando, temporariamente, as disponibilidades
financeiras do Fundo ndo estiverem aplicadas em Ativos
Imobilidrios, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrucdo CVM n2 472/08; (ii) titulos publicos federais
e operagBGes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depdsito bancdrio emitidos por
instituicdao financeira que tenha a classificacdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no mdaximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.




“Ativos Imobiliarios”

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicarad
primordialmente, de acordo com o seu objeto, quais
sejam: Cotas de Fll e Outros Ativos.

“Ato do
Administrador”

Ato particular do Administrador realizado em 14 de
fevereiro de 2019, o qual foi registrado na mesma data
junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e documentos
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob
o n2 1020585, e rerratificado em 27 de fevereirode 2019,
tendo o respectivo instrumento sido registrado na mesma
data junto ao 42 cartério de registro de titulos e
documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob o n2 1021015, por meio do qual a Emissdo e
a Oferta, dentre outros, observado o Direito de
Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricdo das
Novas Cotas, foram deliberados e aprovados.

“Auditor
Independente”

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n? 1.400, 99, 109, 1392, 149, 1592, 162 e 17°
andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 61.562.112/0001-20.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, o qual foi divulgado nesta
data nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, conforme faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n? 400/03, informando os termos e
condicBes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrucdo
CVM n2 400/03.

MB_3II

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Base de Calculo da
Taxa de

Administracdo”

A base de cdlculo da Taxa de Administracdo,
correspondente (i) ao valor contdbil do Patriménio
Liquido; ou (ii) caso as Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como por
exemplo, o IFIX, ao valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracao.

“Boletim de
Subscricdo”

O documento que formaliza a subscrigdo das Novas Cotas
pelo Investidor.

“

Capital Maximo
Autorizado”

De acordo com o artigo 12 do Regulamento, o capital
maximo autorizado para novas emissdes de cotas do
Fundo, de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais). Deste total, foi utilizado o montante de RS
80.067.179,43 (oitenta milhGes, sessenta e sete mil, cento
e setenta e nove reais e quarenta e trés centavos) na 22
(segunda) Emissdo do Fundo, restando RS 419.932.820,57
(quatrocentos e dezenove milhGes, novecentos e trinta e
dois mil, oitocentos e vinte reais e cinquenta e sete
centavos).




“CEPAC”

Certificados de Potencial Adicional de Construcao, regidos
pela Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.

“CNPJ/MF”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda Nacional.

“COFINS”

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do
Prazo para Exercicio
do Direito de
Subscricdo de Sobras
e de Montante

|II

Adiciona

Caso aplicavel, comunicado divulgado por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, no 12 (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liqguidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse
periodo, bem como a eventual quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores.

“Comunicado de
Resultado Final de

Alocacao”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, Periodo de Sobras e de Montante
Adicional e subscritas durante o Periodo de Alocagao, de
forma a informar se o Montante Inicial da Oferta foi
totalmente atingido, se foi exercida a opgao de Novas
Cotas do Lote Adicional ou se a Oferta contard com a
distribuicdo parcial.

“Contrato de
Distribuicdo”

O “Contrato de Distribui¢Go Publica da 39 Emissdo de Co-
tas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Alpha Fundo
de Fundos”, celebrado pelo Fundo, devidamente represen-
tado pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e pelo
Gestor.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com
interveniéncia do Administrador, por meio do qual o
Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.




“Coordenador Lider”
ou “XP Investimentos”

)

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n?
290, sala 708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n202.332.886/0001-04.

“Cotas”

Correspondem a fragbes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patrimonio do Fundo,
escriturais, nominativas e de classe Unica.

“Cotas de FII”

Sao as cotas de outros Fll, nos termos da Instrugao CVM n@
472/08, nas quais o Fundo aplicara primordialmente os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

llm”

Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
e pela Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n2 501, 52, 62 e 72 andares,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM para exercer as atividades de
custédia de valores mobilidrios, de acordo com o Ato
Declaratério n? 7.204, de 25 de abril de 2003.

MCVMII

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 68 deste
Prospecto.

“Data de Inicio do
Periodo de Subscricdo
de Sobras e de
Montante Adicional”

E o dia 12 de abril de 2019, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pdgina 68 deste Prospecto.

“Data de Liquidacdo”

A data da liquidagao fisica e financeira dos pedidos de
compra das Novas Cotas, que se dara na data prevista no
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 68 deste
Prospecto.

“Data de Liquidacdo
do Direito de
Preferéncia”

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 68 deste
Prospecto.



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

“Data de Liquidacdo
do Direito de
Subscricdo de Sobras
e de Montante

Data da liquidagao das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
de Montante Adicional, correspondente ao 82 (oitavo) Dia
Util contado a partir da Data de Inicio do Periodo de

Adicional” Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive).

“DDA” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo, administrado
pela B3.

“Dia Util” Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou, feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Direito de O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que

Preferéncia”

possuam Cotas do Fundo na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento
e do Ato do Administrador, na proporcdao do numero de
Cotas que possuirem, conforme aplicacdo do Fator de
Proporgao para Subscricdao de Novas Cotas.

“Direito de Subscricdo
de Montante

|II

Adiciona

Direito de subscri¢do do saldo remanescente de Novas Cotas
apds o exercicio do Direito de Subscricdio de Sobras,
conferido aos Cotistas que indicarem, concomitantemente a
manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, que teriam interesse na subscricdio de Montante
Adicional.

“Direito de Subscricdo

de Sobras”

Direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo
de Sobras a que cada Cotista ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia terd Direito de Subscricdo de
Sobras serd equivalente ao fator de proporcao a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado
da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional. Para mais informacdes acerca
da distribuicdo parcial e subscrigdo condicionada ver o
item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na
pagina 64 deste Prospecto.

“Emissdao”

A terceira emissdo de Novas Cotas, que serada de,
inicialmente, até 1.611.766 (um milh3o, seiscentas e onze
mil, setecentas e sessenta e seis) Novas Cotas.




“Escriturador”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 59 andar (parte),
Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de
escrituracdo das Cotas do Fundo.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins
do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrugdo CVM n2 400/03.

“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de
Novas Cotas”

Fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 0,99250891817, a ser aplicado sobre o
numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

“EN” Os fundos de investimento imobilidrio, constituidos nos
termos da Lei n2 8.668/93 e da Instrucdo CVM n2 472/08.
“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA

FUNDO DE FUNDOS, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n? 27.529.279/0001-51.

“Gestor” ou “RBR”

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3015, Conjunto 132, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n? 13.256, de 28 de agosto de 2013.

“Governo Federal”

O governo da republica federativa do Brasil.

“1GP-M" O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.
“InstituicBes Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider e os

Participantes da
Oferta”

Participantes Especiais.

“Instrucdo CVM n?

400/03”

A Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?®

401/03”

A Instrugdao CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

472/08”

A Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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“Instrucdo CVM n®

494/11”

A Instrugdao da CVM n? 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

05/11”

(%)

A Instrucdo CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

516/11”

A Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?2

555/14"

A Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Investidores”

Investidores  Ndo Institucionais e Investidores
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 12 da Instru¢do CVM n2 494/11.

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo
Alocacdo de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo, inexistindo valores maximos.

“Investimento
Minimo”

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta, que sera de 252 (duzentas e cinquenta e duas)
Novas Cotas, equivalente a R$ 25.016,04 (vinte e cinco mil
dezesseis reais e quatro centavos)por Investidor,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipdteses previstas no item 6.8 Investimento Minimo,
na Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 52 deste
Prospecto. O Investimento Minimo previsto acima ndo é
aplicdvel aos atuais Cotistas quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.
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“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §12 e §29, da Instru¢do CVM n?
472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicao, incluindo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operacbes Financeiras — Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n2 8.894, de 21 de
junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“|OF/Cambio”

Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Ill RII

O Imposto de Renda.

“Jurisdicao de
Tributacdo
Favorecida”

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo
19 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de
4 de junho de 2010.

“Lei n? 6.404/76”

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n? 8.668/93”

A Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lein®11.033/04”

A Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n? 12.024/09”

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“Montante Adicional”

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestac¢do do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se tem interesse na subscricdo de um montante
adicional de Novas Cotas, especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras.

“Montante Inicial da
Oferta”

Inicialmente, até RS 160.000.010,82 (cento e sessenta
milhGes e dez reais e oitenta e dois centavos), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado o
disposto no item “6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pdgina 51 deste Prospecto.

“Montante Minimo da

Oferta”

Corresponde a 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e
seis) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
RS 10.000.062,72 (dez milhdes e sessenta e dois reais e
setenta e dois centavos), para a manutencdo da Oferta.
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“Novas Cotas”

Inicialmente, 1.611.766 (um milh3o, seiscentas e onze mil,
setecentas e sessenta e seis) cotas da presente Emissdo,
sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Adicional”

S3o as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 1.934.119 (um
milhdo, novecentas e trinta e quatro mil, cento e
dezenove) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢cGes das
Cotas da Oferta, a critério do Administrador do Fundo,
conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29, da
Instrugdo CVM n2 400/03. Tais Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Oferta”

A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que serd
inicialmente de até 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e
onze mil, setecentas e sessenta e seis) Novas Cotas,
totalizando RS 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes
e dez reais e oitenta e dois centavos), e observada a
possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta, condicionada
ao atingimento do Montante Minimo da Oferta. O Montante
Inicial da Oferta podera ser reduzido ou aumentado,
observado o disposto no item “6.4 - Quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta” na pdgina 51 deste Prospecto.

|”

“Oferta Instituciona

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Ndo
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais.

“Qutros Ativos”

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara
conjuntamente com Cotas de Fll, quais sejam (i) CRI, desde
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras
de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; e
(v) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Instrucdo CVM n2 401/03, nos quais
o Fundo aplicard complementarmente.
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“«

Participantes
Especiais”

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que podem
aderir a carta convite que sera enviada pelo Coordenador
Lider por meio da B3, de modo que cada Participante
Especial poderd ser representado pela B3 para fins de
assinatura do termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de
Subscricdo”

Pedido de subscricido das Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores N&o Institucionais, no ambito
da Oferta N3o Institucional.

“Periodo de Alocacdo
de Ordens”

Periodo que se inicia em 25 de abril de 2019 e encerra em
21 de maio de 2019.

“Periodo de
Colocacgdo”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 28 de marco de 2019
e 10 de abril de 2019 (inclusive), em que os Cotistas titulares
do Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo, conforme
previsto no item “6. 10. Direito de Preferéncia”, na pagina 55
abaixo.

“Periodo de
Subscricdo das Sobras

e de Montante
Adicional”

O periodo compreendido entre os dias 12 de abril de 2019 e
18 de abril de 2019 (inclusive), em que os atuais Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, poderdo exercer seu
Direito de Subscri¢cdo das Sobras e de Montante Adicional,
conforme previsto no item 6.11. “Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional”, na pagina 57 deste
Prospecto.

o

Pessoas Ligadas”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excec¢do dos cargos exercidos em drgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo
exercam funcGes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.
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“Pessoas Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400/03 e do artigo 19,
inciso VI, da Instru¢do CVM n2 505/11, conforme alterada:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no Regulamento
e no item 4.4 deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

O preco unitario de colocacao das Novas Cotas foi fixado em
RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e sete centavos), com
base no valor médio de fechamento das Cotas do Fundo no
mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissdo das Novas Cotas.

“Procedimento de
Alocacdo”

E o procedimento que se inicia apds a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do
Direito de Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional,
conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificagdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os pedidos de subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de intencdes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta.

15




“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Terceira
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
RBR Alpha Fundo de Fundos”.

“

Prospecto
Preliminar” ou

“Propecto”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Terceira
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
RBR Alpha Fundo de Fundos”.

“Publico Alvo”

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proéprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. No ambito da Oferta ndo serd admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 12 da Instru¢gdo CVM n2 494/11.

“«

Regulamento”

O Regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por meio
do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo,
celebrado pelo Administrador em 07 de abril de 2017, o
qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob o n2 999103, em 07 de abril de
2017. O Regulamento do Fundo foi posteriormente
alterado pelo Administrador por meio de atos
particulares celebrados em (i) 15 de maio de 2017, o
qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob o n? 1000428, em 15 de maio de
2017, e (ii) 20 de junho de 2017, o qual foi registrado
junto ao 49 cartdrio de registro de titulos e documentos
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n2 1001838, em 20 de junho de 2017. A versdo do
Regulamento em vigor foi aprovada pelo Administrador
por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de
2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de
registro de titulos e documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1003301, em
25 de julho de 2017.

“Representante dos
Cotistas”

Significa o representante eleito pela Assembleia Geral
para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.
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“Reserva de
Contingéncias”

A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualqguer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios,
se houver. O valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente a até 1% (um por cento) do total dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, serd
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
gue se atinja o limite acima previsto.

“Sobras”

A diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

“Taxa de
Administracdo”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador e ao
Gestor, conforme prevista no Regulamento e na pdagina 37
deste Prospecto.

“Taxa de
Performance”

A remuneragdo devida pelo Fundo ao Gestor, conforme
prevista no Regulamento e na pdagina 37 deste Prospecto.

“Termo de Adesdo”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Novas
Cotas.
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2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na secdo “Fatores de
Risco” na pagina 80 deste Prospecto.

As estimativas e declaragGes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projec¢des futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir
a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaragdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis
e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢coes e sao feitas com base nas informagdes
de que o Administrador e o Gestor atualmente dispGe.

As estimativas e declaracGes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

° intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

° as alteragGes na conjuntura social, econ6mica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de
capitais;

° alteracgdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos
e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imdveis;

° altera¢Ges na legislacdo e regulamentacgdo brasileiras, incluindo mas nao se limitando,
as leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pdgina 80 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data
do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera”
e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracoes
futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracGes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo
deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma decisao de investimento.
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Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢Ges da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracbes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas
neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” nas paginas 80 a 98 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas declaragBes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider ndo assumem a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas
e declaragoes futuras em razao da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nimeros inteiros.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informagGes que os investidores devem considerar antes de
adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos
e as informagoes contidas na se¢do “Fatores de Risco” constante na pagina 80 a 98 deste Prospecto
antes de tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

Administrador:
Gestor:

Coordenador Lider:

Autorizacdo:

Numero da Emissdo:

Montante Inicial da
Oferta:

Numero de Cotas a
serem Ofertadas:

Distribuigcdo Parcial e
Montante Minimo para a
Manutengao da Oferta:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos
do Regulamento, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram
deliberados e aprovados no ambito do Ato do Administrador.

A presente Emissao representa a 32 (terceira) emissao de Novas Cotas.

Inicialmente, até RS 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez
reais e oitenta e dois centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional, observado o disposto no item “6.4 - Quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta” na pagina 51 deste Prospecto.

Inicialmente até 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil,
setecentas e sessenta e seis) Novas Cotas, sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional, observado o disposto no item “6.4—
Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 51 deste
Prospecto.

Sera admitida a subscri¢cdo parcial, observado o montante minimo
de 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e seis) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de RS 10.000.062,72 (dez milhdes
e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos) para a
manutencdo da Oferta. PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA
DISTRIBUIGAO PARCIAL VER ITEM 6.19. DISTRIBUICAO PARCIAL E
SUBSCRICAO CONDICIONADA DA SECAO 6 CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.
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Novas Cotas do Lote
Adicional

Investimento Minimo:

Destinacao dos Recursos:

Tipo de Fundo:

Prego de Emissao:

Taxa de Ingresso:
Numero de Séries:
Forma de Distribuigao:

Forma de Subscrigdo e
Integralizacao:

Tipo de Distribuigao:

Publico Alvo da Oferta:

Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 322.353 (trezentas
e vinte e duas mil, trezentas e cinquenta e trés) Novas Cotas,
quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condi¢Bes das Novas Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, conforme faculdade prevista no artigo 14, §
29, da Instrugdo CVM n2 400/03. Tais Novas Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

No minimo, 252 (duzentas e cinquenta e duas) Novas Cotas, equivalente
a RS 25.016,04 (vinte e cinco mil dezesseis reais e quatro centavos).

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo de Ativos Imobilidrios.
PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS
VER ITEM 7.1 DESTINACAO DOS RECURSOS DA SECAO 7.
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 74 DESTE PROSPECTO.

Fundo fechado, ndao sendo permitido o resgate de Cotas.

O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em RS 99,27
(noventa e nove reais e vinte e sete centavos), com base no valor médio
de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissao das Novas Cotas.

N3o sera cobrada Taxa de Ingresso.
Série Unica.
Publica, nos termos da Instrugcdo CVM n2 400/03.

As Novas Cotas serao subscritas, a qualquer tempo, dentro do Prazo
de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia ou Data de Liquidagdo do Direito de Subscrigdo
de Sobras e de Montante Adicional junto ao seu respectivo agente de
custodia e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidagdo, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Pre¢o de Emissao.

Primaria.

O publico alvo da Oferta sdao os Investidores da Oferta. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a se¢dao “Fatores de Risco”, nas paginas 80 a
98 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as
Nova Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.
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Pessoas Vinculadas

Direito de Preferéncia

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugcdo CVM n2 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢cdo CVM n2
505/11, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdao ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
as Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companbheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a
(v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertencga
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam Cotas do
Fundo, devidamente integralizadas, na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio para subscri¢cdo das Novas Cotas, e que estejam em
dia com suas obrigacbes para com o Fundo, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, na proporc¢ado do nimero de
Cotas que possuirem, conforme aplicacao do Fator de Proporgdo para
Subscricao de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que o Cotista
poderda também exercer o Direito de Exercicio do Direito de
Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive,
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador.
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Direito de Subscri¢do de
Sobras

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
e até o 52 (quinto) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custédia,
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util a partir da data de inicio do
Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. A integralizagdo das Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA
VER ITEM 6.10 “DIREITO DE PREFERENCIA” DA SECAO 6.
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a
B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocac¢do da totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido a cada Cotista ou
terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia que exercer seu
Direito de Preferéncia o Direito de Subscricio de Sobras
equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero
de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. Os Cotistas ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdo manifestar
o exercicio de seu Direito de Subscricio de Sobras, total ou
parcialmente, até o 52 (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio
do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
inclusive, junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu
Direito de Subscricao de Sobras.
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Direito ao Montante
Adicional

Procedimento de
Alocagdo

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera
indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Di-
reito de Subscricao de Sobras, se tem interesse na subscricao de Mon-
tante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicio-
nais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
junto a B3 e ao Escriturador, e, ndo havendo a colocagao da totalidade
das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas sera alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas
e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham as-
sim declarado intencdo de exercer direito de subscricdo do Montante
Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de
Novas Cotas apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Mon-
tante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores
durante o Periodo de Alocag¢do de Ordens.

No final do 72 (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo
de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, os Cotis-
tas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terao disponi-
veis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente
de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Di-
reito de Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional.

No 82 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subs-
cricdao de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, devera ocorrer a
liguidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional.

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocac¢do, sem qualquer limitacdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscri¢dao e intengbes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao
é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas

24



Plano de Distribuicao

Oferta Nao Institucional

Critério de Colocagao da
Oferta Nao Institucional

por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA
MAIS INFORMAC@ES VER ITEM ”PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a Oferta sob regime de melhores esfor¢os, de acordo com
a Instrucdo CVM n2 400/03, com a Instrucdo CVM n2 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicio adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM n2 400/03,
o qual leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequac¢do do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das
InstituicOes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao
Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider;
(iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na
subscri¢cdo das Cotas, observadas as disposi¢coes referentes a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja
observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas
Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica). PARA MAIS
INFORMAGOES ACERCA DO PLANO DE DISTRIBUICAO VER ITEM 6.9
“PLANO DE DISTRIBUICAO” DA SEGAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.

Apods a divulgagcdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
o Investidor Na@o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicao Participante da
Oferta suas inten¢des de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N3o Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricido ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA
DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VER ITEM 6.13 “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 58 DESTE PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
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Oferta Institucional

Critério de Colocagao da
Oferta Institucional

Disposicdes Comuns ao
Direito de Preferéncia,
Direito de Subscri¢ao de
Sobras, Direito de
Subscricao do Montante

por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo
alocado aos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracGes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigao.

Apods a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional
e o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Ndo
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos previstos
no item 6.15 “Oferta Institucional” na Secao 6. Caracteristicas da
Oferta” na pdagina 60 deste Prospecto.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
qgue, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
guais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do
mercado local de FlI.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢do de
Sobras e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo recebera, quando realizada a respectiva
liguidacao, recibo de Novas Cotas que, até obtencdo de autorizacdo
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Adicional e a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Prazo de Colocagao

da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autoriza¢do da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3. Com relagdo ao tratamento de recibo
de Novas Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia veja o item “6.10 Direito de Preferéncia” na pagina 55
deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricado feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

A negociagdo das cotas da 12 (primeira) e 22 (segunda) emissGes do
Fundo seguira seu curso normal.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacgao em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscri¢cdo e intengbes de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 82
DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribui¢do publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Fundo de Liquidez,
Estabilizagao do Preco
das Novas Cotas e
Formador de Mercado

Alocagdo e Liquidacao
Financeira

Distribuigcdo e
Negociacao

Fatores de Risco

Inadequagdo da Oferta a
Certos Investidores da
Oferta

Nado serd constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Nova Cotas. Ndo sera contratado formador de mercado.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §39, inciso |, da Instru¢do CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, nos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data
do Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquida¢do da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento
de Alocagao, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado
de Resultado Final da Alocagao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDAGCAO
FINANCEIRA VER ITEM 6.18 “ALOCAGAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA
DA OFERTA” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA
62 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primdrio por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 98 deste Prospecto, para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento.

O COORDENADOR LiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A

28



Alteracgao das
circunstancias,
revogac¢ao ou
modifica¢ao, suspensao
e cancelamento da
Oferta

POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE
DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragGes substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider poderda modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Ges para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM n2
400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogac¢do serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas pdaginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado
pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo do anlncio de retificacdao que
informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaracao
de aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢gdo CVM n2 400/03, a CVM (i)

podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢Ges diversas das constantes da
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Instrucdo CVM n2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03, o Investidor poderd
revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes do Fundo nos Investimentos Tempordrios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia, Data de Liquida¢do do Direito de Subscricdao de Sobras
e de Montante Adicional ou da Data de Liquidacdao, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n2 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidacao,
conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacdao da Oferta ou da resilicdo do Contrato
de Distribuigao.
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Informagdes Adicionais

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Mais informacgdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto
ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM
e a B3 nos enderecos indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 01 de
mar¢o de 2019. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n? 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e
das demais disposicOes legais, regulatdrias e autorregulatorias
aplicaveis ora vigentes.
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este antes de tomar
qualquer decisdo de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverdo
dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n2 400/03:

3.2

Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida,
clicar em “Fll RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS"”, em seguida em “Documentos, e, entdo, clicar
em "Prospecto Preliminar".

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “FIl RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribuicdo da 32
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “InformacGes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
na linha do “Prospecto Preliminar”, a opgdo de download do documento no campo “Ag¢des”).

B3:

www.b3.com.br Link para acesso ao Prospecto Preliminar:
http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/ (neste link, selecionar “Fundos” e, em seguida, “FIl RBR
Alpha Fundo de Fundos — 32 emissdo” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Gestor:

www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “dreas de atuacdo”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”,
clicar em “mais informacgdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissao” e,
por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”.

Documentos e Informagodes incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informagoes referentes a situagdo financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos
termos da Instrucdo CVM n2 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “InformacGes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacbes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a opgdo de
download do documento no campo “Agdes”).
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e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida,
clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, em seguida em

“Documentos, e, entdo, clicar no respectivo “Informe Mensal” e no respectivo “Informe
Trimestral”.

O Fundo tem escrituracdo contdbil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil, sera
considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstrac¢des financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para
realizar a auditoria anual das demonstra¢des financeiras do Fundo. Serd devida ao Auditor

Independente pelo Fundo a remuneragdo anual fixa aproximada de R$27.000,00 (vinte e sete mil
reais).
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS IN,FORMAC(NJES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668/93, pela Instrucdo CVM n2 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2, Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em Cotas de Fll e, complementarmente, nos
seguintes Ativos Imobiliarios: (i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401/03.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do
seu patrimoénio liquido investido nos demais Ativos Imobilidrios listados acima, devendo estes
critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicao de Ativos
Imobiliarios pelo Fundo.

4.3. Forma de Constituicao e Funcionamento e Prazo de Duragdo

O Fundo é constituido com prazo de duragdo indeterminado sob a forma de condominio fechado,
portanto ndo admite o resgate de suas Cotas. A versdo do Regulamento em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado
junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, sob 0 n2 1003301, em 25 de julho de 2017.

4.4, Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por
indicacdo do Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remunera¢do para o investimento realizado, objetivando (i) a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como (ii) auferir ganho de capital a partir
da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos de
Liquidez. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Performance; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda,
locacdo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em
novos Ativos Imobilidrios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento e neste
Prospecto, o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instru¢cdo CVM n2 555/14, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisi¢cdo ou a alienacdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de

Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario
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para estes fins. Os ativos que integrardo o Patriménio Liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral
de Cotistas, observada a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM e pelo Regulamento em relagdo as atividades do Administrador e do Gestor: (i)
aplicar recursos na aquisicdo de acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricio e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez; (ii) aplicar recursos na aquisicdo
de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios Ndo-Padronizados; (iii) manter
posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao
valor do Patriménio Liquido do Fundo; (iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em depédsito de garantias em operagdes com
derivativos; e (v) realizar operagdes classificadas como day trade.

4.5, Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fra¢des ideais do patrimoénio do
Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, e conferem a seus titulares
os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que a cada cota
corresponderad um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer
nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta
obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas mantido junto ao Escriturador e/ou perante o depositario central.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que (a) limitadas ao Capital Maximo Autorizado e (b) observe os requisitos previstos no
capitulo VII do Regulamento. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas
poderd deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Maximo
Autorizado.

4.6. Administracao, escritura¢ao e custddia
4.6.1. Administragdo

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servigos de administracao de
carteiras, conforme Ato Declaratdério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006.

O Administrador terd amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo, observadas
as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancdrias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas ainda
as limitacdes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.
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As atividades e responsabilidades atribuidas ao Administrador encontram-se descritas nos Capitulo
X e XI do Regulamento.

4.6.2. Escrituragdo e Custddia

O servigo de escrituracdo das Cotas serd realizado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo,
Torre Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23. A
remuneragdo pelos servicos de escrituracdo se dara pelo valor equivalente a RS 1,55 (um real e
cinquenta e cinco centavos) por cotista do Fundo, com uma remuneracdo minima mensal de RS
3.000,00 (trés mil reais), limitados a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido.

O servico de custddia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 59, 62 e 72 andares, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado
para tanto pela CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

4.6.3. Gestdo

A carteira do Fundo é gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3015, Conjunto
132, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.259.351/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.256, de 28 de agosto de 2013,
sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuicdes
gue lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposicoes
e restricdes do Regulamento.

O Gestor podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel: selecionar, adquirir, vender,
permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios ou
os Ativos de Liquidez, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas
do Fundo.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina
do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego: www.rbrasset.com.br. O
Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagdo ou prévia comunica¢do aos Cotistas.

4.6.4. Formador de Mercado

N3o obstante a possibilidade prevista no artigo 17 do Regulamento, ndo serd contratado formador
de mercado.

4.7. Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberagdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta do Gestor. Maiores
informacdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas
no Capitulo XIV e XVI do Regulamento.
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4.8. Taxa de Administra¢ao, Taxa de Performance e demais Taxas
4.8.1.Taxa de administragdo

O Administrador receberd uma Taxa de Administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo e que deverd ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-
M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80%
a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de
Administragao, correspondente aos servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
incluido na remuneracdo do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de Escrituragao,
equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos calculada sobre o
valor contdbil do Patrimonio Liquido.

A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. A parcela da Taxa de
Administracdo correspondente a escrituracdo das Cotas do Fundo poderd variar em func¢do da
movimentagdo de Cotas e quantidade de Cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipdtese, o
valor da Taxa de Administracdo variard em imediata e igual proporc¢do a variagdo comprovada da
Taxa de Escrituragao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

4.8.2.Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos da subsecdo anterior, o Gestor fara jus a uma
Taxa de Performance, a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcéo)] }

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

¢ indice de Corregdo = Variacio do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de apuracio
(semestre). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas;

e  PL Base = Valor inicial do patrimdnio liquido contdbil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo, no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado
na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;

e  Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:
e Distribui¢des atualizadas: =
n
S Rendimento més i *(1+indice de Correcdo més n)
i=m (1+indice de Corregdo més i)
Onde:

e  PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de apuragdo
da Taxa de Performance;
e Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apurag¢do da Taxa de Performance, ou
0 més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

4.8.3.Demais Taxas

N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.
4.9. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 129
(décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido tera a destinagdo que Ihe der a Assembleia Geral, com base em proposta
e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomenda¢do do Gestor. O
percentual minimo referido acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. Fardo jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do dia
da divulgac¢ao do valor do rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador. A politica de distribuicdo de resultados do Fundo encontra-se detalhada no
Capitulo IX do Regulamento do Fundo.

4.10. Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo e Amortizagao Parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado entre os
Cotistas na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo do Administrador aos Cotistas apds
recomendacdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada Cota representa relativamente
ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo. A amortizacdo parcial das Cotas para
reducdo do patrimonio do Fundo implicard na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por
ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
patrimonio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os
Cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo
das Cotas ao Administrador, comprobatdérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que
ndao apresentarem tais documentos terdao o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

Maiores informacdes sobre estes temas podem ser encontradas no Capitulo XXI do Regulamento.
4.11. Processo de Selegdo e Alocagao de Ativos Imobiliarios

As deliberagGes sobre investimentos do Gestor se ddo por meio de um Comité de Investimento,
cujas decisGes sdo tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo Almendra, Guilherme

Bueno e Caio Castro. As teses de investimento sdo preparadas pelo sécio responsavel em cada
mandato de investimento, sendo Bruno Nardo dos Santos o sdcio responsavel pelos Fll listados.
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O processo de analise e definicdo de portfélio dos ativos a serem investidos pelo Fundo é realizado
constantemente e pode ser dividido em algumas etapas: (i) monitoramento constante de mercado;
(ii) projecGes de cendrios futuros; (iii) modelos e visitas de ativos; (iv) estruturagdo do portfélio
ideal; e (v) gestdo ativa do portfdlio.

O Fundo busca a diversificagdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

e  “Alpha” Principal estratégia do Fundo, com foco em fundos imobilidrios que investem di-
retamente em imdveis prontos, majoritariamente abaixo do custo de reposicao,
com objetivo de capturar a valorizagdao dos ativos independentemente do nivel de dividen-
dos pagos

e Exemplos:

CENU — TORRE NORTE

P

ED. FARIA LIMA 4.440 TOWER BRIDGE THE ONE CASTELO BRANCO O.P.

e “Beta” - Posig¢des taticas, com foco em fundos imobilidrios com ativos estabilizados e com
dividendos constantes. Estes fundos sdo mais sensiveis as oscilagdes de curto prazo do qua-
dro macroecon6mico como redug¢dao ou aumento da taxa de juros. Em um momento mais
otimista do mercado, alocaremos um percentual maior nesta estratégia;

Exemplos:

CSHG BRASIL SHOP. VINCI SHOPPING XP MALLS BRASIL PLURAL MALLS

CSHG LOGISTICO
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e “CRI” - Geracdo de retornos acima do benchmark através de investimentos em
divida imobiliaria, com garantias e recebiveis imobiliarios. O retorno esperado maior do que
NTNB + 2%;

e ‘“Liquidez” - Recursos aguardando alocacdo futura. Investidos em ativos com liquidez
(Tesouro, Fundos de Renda Fixa, Flls e/ou CRIs

Estrutura e Tomada de Decisao

------------------------ CEO / Gestor ' Tomada de dec via Comité
Robson Rosa Ricardo Almendra 3 ¥ Comité de Investimentos: Decisdes
| | tomadas por unanimidade
¥ Gestor: Ricardo Almendra
Relaggocom | | ¥ Sécio: Brune Santos - Elabora teses de
Investidores Investimento investimento para o Comité

Bruno Franciulli Ricarde Almendra

Guilherme Bueno

Caio Castro
Renda Desenvolvimento Flls Listados Crédito Alcu:ag.aa
o Internacional
| Caio Castro | ‘ Guilherme Bueno Brune Santos | Guilherme Antunes | ‘ Daniel Malheiros |

RBR Alpha - Resultados da Gestdo Ativa: Segue abaixo descritivo resumido das estratégias de
alocacgdo e alocagdo por estratégia a cada trimestre.

ESTRATEGIA ALPHA ESTRATEGIA BETA ESTRATEGIA CRI

CRI retorno acima NTNB+2%
Investimento em divida com
garantias imobilidrias

Foco nos rendimentos

DY médio: 12% a.a.

Fundo iméveis prontos; = Fundos dividendos estabilizados
Custo de reposicio como = Captura de movimentos

métrica importante; macroecondmicos

Foco na valorizagdo do ativo - Foco na valorizagéo da cota

17%
30% 31%  32%
61% 57% 549 S0 13% 12% 0% 14%
12% 6%
(N | | | ‘% e
mar/18 jun/18 set/18 dez/18 mar/18 jun/18 set/18 dez/18 mar/18 jun/18 set/18 dez/18 mar/18 junf18 set/18 dez/18
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Alocagdo referéncia por Estratégia (%): Segue faixa referencial de alocacdo por estratégia, que
reflete a visdo atual do gestor. Esta faixa podera ser alterada mediante entendimento do gestor.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Beta 20%
CHEY B
Liquidez 20%

Carteiras Administradas RBR — Rentabilidade: Segue abaixo resultado da estratégia da RBR em
fundos listados desde o inicio (23/06/2015), com a estratégia implementada via carteiras
administradas. Atualmente a RBR continua com Carteiras Administradas e também com o Fundo
que se utiliza da mesma inteligéncia na gestdo e acompanhamento de ativos.

Rentabilidade historica de Carteiras Administradas
Rentabilidade calculada entre 23/06/2015 a 31/01/20139

Equivalente a:

166% do IFIX

225 - 251% do CDI

= Carteira Base RBR —FIX CDI
205

185 -
165 -
145 A
125 A

105 A

o

jun-15  set-15 dez-15 mar-16 jun-16 set-16 dez-16 mar-17 jun-17 set-17 dez-17 mar-18 jun-18 set-18 dez-18

Fonte: RBR Asset
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392 Emissdo de Cotas do Fundo: Com a emissao de novas cotas, o Fundo terd alguns impactos:

' (5) Dividendos

(1) Redugdo de Custos ‘

RBRF11

' (4) Gestio Ativa (2) Pulverizagdo da
Maior Influéncia .

Base de Investidores

(3) Maior Liquidez '

Oportunidades de Investimento: A partir dos recursos captados, o Gestor vislumbra para 2019
investimentos em ofertas 476 (restritas) de Fll e CRl e também investimento em Fll listados.

OFERTAS 476 HIS LISTADOS CRI

« Ofertas destinadas a * Oportunidade de aumentar
investidores profissionais posi¢des em fundos em que
acreditamos numa valorizagao
* FIRBR Alpha como forma de imobilidria nos préximos anos
investidores acessarem estas
operagdes “restritas’ * Aumento do poder de influéncia
nagestao dos fundosinvestidos

+ Investimento em dividas com
boas garantias imobiliarias

+ Capturar a o diferencial de taxa
oferecido por esta classe de
ativo, comparativamente as

* Custo reduzido de estruturacdo
e distribuicao; * FOQO: aquisicao de Fundos

Imobilirios com potencial de

* Rendimentos em geral, valorizagéo;
superiores a “Ofertas 400", para
investidores em geral + Momento de Mercado

interessante para compras no
mercado secundério, dadaa
perspectiva de manutengéo de
taxade jurosem niveis
historicamente baixos

Taxas acessiveis para
investidores em geral

+ Diversificagdo: possibilidade de
pulverizacado em crédito como
forma de mitigagéo de riscos

+ FOCO: aquisi¢éo de CRI
(>NTNB+2% a.a.) e 6timas
[EENES T ITEES

4.12. Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissao de Cotas, encerrada em 14
de setembro de 2017, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, até 600.000 (seiscentas mil)
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 809.992 (oitocentas e nove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas, por
2.014 (dois mil e quatorze) investidores, atingindo o montante total de R$80.999.200,00 (oitenta
milhdes, novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais). A propdsito, além do montante-base
maximo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas descrito acima, foram colocadas no ambito da Oferta (i)
90.000 (noventa mil) Cotas do lote suplementar, emitidas em consondncia com o artigo 24 da
Instrucdo CVM n2 400/03, conforme a redagdo em vigor a época da primeira emissdo; e (ii) 119.992
(cento e dezenove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas do lote adicional, emitidas em linha com
o artigo 14, §29, da Instru¢cdo CVM n2 400/03, cada qual com preco unitario de emissdo de R$100,00
(cem reais), perfazendo o montante total de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) e RS
11.999.200,00 (onze milhGes, novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais), respectivamente.

Na segunda emissdo de Cotas, encerrada em 29 de novembro de 2018, foram ofertadas,
inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete) Cotas, em classe
Unica, com valor unitdrio de RS 98,37 (noventa e oito reais e trinta e sete centavos) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas, além do montante inicialmente ofertado, 682 (seiscentas
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e oitenta e duas) Cotas do lote adicional, emitidas em linha com o artigo 14, §29, da Instrucdo CVM
n2 400/03, totalizando 813.939 (oitocentas e treze mil, novecentas e trinta e nove) Cotas, subscritas
por 1.208 (mil duzentos e oito) investidores, atingindo o montante total de RS 80.067.179,43
(oitenta milhdes, sessenta e sete mil, cento e setenta e nove reais e quarenta e trés centavos).
4.13. Composicao da Carteira do Fundo

O artigo 29, paragrafo 22 do Regulamento prevé que o Fundo deve manter, no minimo, 67% (sessenta
e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Cotas
de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido em Outros Ativos.

Em janeiro de 2019, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue: (a) 49% na
estratégia Alpha; (b) 33% na estratégia CRI; (c) 17% na estratégia Beta; e (d) 1% na estratégia Liquidez.

Fundos Imobilidrios — Segmento de Atuagdo

o 3% 1%

4%
11% ‘

34%

= Corporativo
= Shopping
40% Recebiveis
m Galpéo/ Logistico
Educacional

= Fundo de Fundos

Hotel
7%

Fonte: RBR Asset

Composicéo da Carteira

33% = Alpha

® Liquidez
49%
m Beta

CRI

1%

Fonte: RBR Asset

O Fundo atualmente possui 4.904 cotistas (jan/19) e com liquidez média didria de RS 944,8 mil
em 2019.

4.13.1. Relacionamento dos Ativos Imobilidrios com o Administrador:

Conforme aprovado pelos Cotistas, por meio de Carta Consulta enviada pelo Administrador em 28
de setembro de 2017, cuja apuracdo de consulta foi realizada em 6 de novembro de 2017, sendo o
respectivo termo de apuracdo registrado junto ao 42 Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1016384 , em 27 de setembro de
2018, o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em (i) Cotas de FlI
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administrados e/ou geridos pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas; (ii) CRI estruturados e/ou
distribuidos pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas; e (iii) letras de crédito imobiliario — LCI
emitidas pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas. Na data deste Prospecto, o Fundo possui
32,72% (trinta e dois inteiros e setenta e dois centésimos por cento) do Patrimonio Liquido aplicado
em Ativos Imobilidrios administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo
Administrador ou suas Pessoas Ligadas.

4.13.2. Relacionamento dos Ativos Imobilidrios com o Gestor:

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta autorizado a
aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pelo pelo Gestor ou suas Pessoas Ligadas.

4.14. Posi¢ao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do
Fundo (31/01/2019)

Patriménio Liquido do
Fundo (31/01/2019) (R$)

Valor Patrimonial das
Cotas (31/01/2019) (R$)

1.623.931

160.675.004,32

98,94

4.15.

Posi¢ao patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posi¢do patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e integraliza¢do da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade | Quantidade de | Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
de Novas Cotas do Fundo Apds a Captagdo | Cotas Apos a Captagao
Cotas Fundo Apés a dos Recursos da dos Recursos da
Cenérios Emitidas Oferta Emissdo(*) (RS) Emissdo(*) (RS)
1 100.736 1.724.667 170.343.022,90 98,77
2 1.611.766 3.235.697 315.362.341,84 97,46
3 1.934.119 3.558.050 346.299.790,15 97,33

(IConsiderando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de janeiro de 2019, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos
cendrios (considerando cota RS 99,27), descontado os custos da oferta.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, descontados os custos da Comissdo de Estruturagdo e da Comissdo de Distribuigdo
previstos na tabela de “Custos da Oferta” no item 6.5. Custos da Distribuigdo” na pagina 51 deste Prospecto

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, descontados os custos da Comissdo de Estruturagdo e da Comissdo de
Distribuicdo previstos na tabela de “Custos da Oferta” no item 6.5. Custos da Distribuigdo” na pagina 51 deste Prospecto.

Cenario 3: Considera a distribuigdo do Montante maximo da Oferta, descontado os custos da Comissdo de Estruturagdo e da Comissdo

x

de Distribuicdo previstos na tabela de “Custos da Oferta” no item 6.5. Custos da Distribuigdo” na pagina 51 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s30 meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 31 de janeiro de 2019,
sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima.
PARA MAIS INFORMAC()ES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA
88 DESTE PROSPECTO.
4.16. Informagdes do Fundo e de Mercado
RI | Governanca
Foram criados canais de comunicagdo com os investidores, relacionados abaixo, para gerar
transparéncia aos investidores que tende a incrementar a liquidez do ativo no mercado secundario.

e Site: www.rbralpha.com.br

e Relatérios mensais

e Webcast trimestral
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4.17. Histdrico de Negociagao das Cotas na B3, Dividendos e Resultados

Cotagdo minima, média e maxima (més)
Historico de Rendimentos

Cotagio Minima Maxima Média Liquidez Més Receitas Despesas  Reservas Dividendos
se-17 100,29 103,77 101,78 186,75 sst17 0,29 -0,09 0,00 0.2
ou-17 97,00 100,49 99,59 63,99 ou17 045 0,12 0,00 032
nov-17 97,05 100,30 99,24 72,00 nov-17 045 -0m 0,00 0,34
dez-17 91,00 99,00 95,52 147,06 dez17 043 0,12 0,00 037
jan-18 95,00 93,49 96,87 86,17  jan-13 123 0,24 033 0,65
fev-18 92,50 93,90 95,73 17246 fv-18 1,08 023 -0,20 0,65
mar-18 96,05 101,49 93,38 418,84 mar-18 113 0,25 -0,08 0,80
abr-18 99,99 102,00 101,06 417,10 abr-18 1.1 -0,26 -0,05 0,80
mai-18 98,00 104,50 10242 28444 mai-18 1,06 0,25 0,01 0,80
jun-18 90,55 100,98 97,35 189,25  jun-18 0,61 0,13 0,68 115
ju-18 95,76 100,00 LT 204,81 ju-13 083 -0,16 -0,02 0,65
ago-18 95,00 100,50 98,49 18242  ago-18 0,74 -0,13 0,02 0,64
set-18 93,00 99,30 96,36 14851 sat18 073 0,15 0,00 0,59
ou-18 92,25 93,60 95,92 14437 ou-18 083 017 0,01 0,65
nov-18 97,00 100,45 98,61 236,31  nov-18 097 0,20 0,12 0,65
dez-18 98,50 101,00 99,20 AT dez-18 112 -0,67 0,06 0,52
jan-19 100,65 104,00 102,21 946,07 jan-19 0,85 017 -0,03 0,65

Cotagdo minima, média e maxima (trimestre)

Cotagio Minima Maxima Liquidez
2017 3° Trimesire 100,29 103,77 101,78 136,75
2017 49 Trimesire 91,00 100,49 093,26 01,43
2018 1° Trimesire 92,50 101,48 97,06 22849
2018 2° Trimesire 90,55 104,50 100,27 300,26
2018 3° Trimesire 95,76 100,00 97,1 20431
2018 49 Trimesire 92,26 101,00 7,81 2221

Histdrico do valor de mercado da cota negociada na B3 sem e com

Més Cota sem div. Dividendo Dividendo Ac. Cota+ Div. Ac.

seb17 100,80 0,21 0,21 101,01
out-17 99,99 0,32 0,53 100,52
nov-17 07,98 0,34 0,87 98,85
dez-17 98,00 0,37 1,25 99,25
jan-18 96,05 0,65 1,80 97,95
Bv-18 95,99 0,65 2,55 99,54
mar-18 100,45 0,80 3,35 103,80
abr-18 102,00 0,80 415 106,15
mai-18 100,00 0,80 405 104,95
jun-18 95,00 1,15 6,10 101,10
juk-18 99,50 0,65 6,75 106,25
ago-18 98,30 0,64 7,39 105,69
set18 04,70 0,59 7,97 102,67
out-18 98,60 0,65 8,62 107,22
nov-18 99,00 0,65 9,27 108,27
dez-18 99,51 0,52 9,79 109,30
jan-19 102,75 0,65 10,44 113,19
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Evolugdo trimestral de PL e Dividendos

DIVIDENDOS
MENSAIS

PL +

PATRIMONIO

LiQUIDO DIVIDENDOS

Acumulados
(R$/Cota)

(R$/Cota) Média 12 MESES

(R$/Cota)

mm Dividendos
— L %
1077
PL+ Dividendos 737% T77%
5,81%

Inicio  jun/18  setfi8 dez/18 Mar/18 Jun/i8 Set/18 Dez/18

Comparativo entre evolugdo do PL e dividendo - RBR Alpha e o IFIX

O RBR Alpha desde a sua constituicdo (setembro de 2017) até janeiro de 2019 apresentou
performance de 5,6% acima do IFIX, considerando a valorizacdo de PL e dividendos.

Evolugdio do PL e dividendos - RBR Alpha x IFIX

14,1% éN (5, G%J
8,5%
IFIX

Fonte: PL — Informes mensais e dividendos divulgados via B3

RBRF11

Dividendos gerados versus Dividendos projetados no Estudo de Viabilidade da 12 e 22 emissoes

Dividendos (RS/Cota): viabilidade IPO x Realizado (Ultimo 12 Meses)

=
,” S, -~ ~

7 Viabilidade IPO W Dividendos Gerados AW Y
12 EMISSAO 1,15 23 EMISSAO

0,30 0,80 0,80
0,65 0,65 0,62 0,64 0,63 0,65 0,65 0,64 0,65
0,52 ) 0,52 0,53 0,61 0,61 0,62 / ) i 0,59 0,59 A ' 042 i 0,52 A )
I I I I I | I - l I

I
\J_ev-la mar-18 abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18- “-qov- 18 dez-18 jan-19 ,/’

A Carta Consulta realizada em setembro de 2017, teve como objetivo aprovar a aquisicao pelo
Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela administradora, ou pessoas a ela
ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora.

Link para Carta Consulta: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=17418
Link para AGE de aprovagdo: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=18669
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4.18. Breve Historico do Administrador e do Gestor
4.18.1. Breve Histérico do Administrador

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade an6nima de capital aberto, com escritério na Praia do
Botafogo, n2 501 — 62 andar, no bairro de Botafogo, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro - CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobilidrios. Nos
13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, tornando-se um banco
completo, com foco principal nas areas de pesquisa, financas corporativas, mercado de capitais,
fusGes e aquisicbes, wealth management, asset management e sales and trading (vendas e
negociacoes). Em 2006, o UBS A.G, instituicdo global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido
pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu
USS$1,8 bilhdo em capital para um consércio de respeitados investidores e sdcios, representando
18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual. Nos anos 2011
e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacdo de 37,64% (trinta e sete inteiros e sessenta e
quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, na Celfin, corretora de valores no Chile,
gue também opera no Peru e na Colémbia e na Bolsa y Renta, a maior corretora em volume de
transagdes em agdes na Coldmbia, de acordo com a Superintendéncia Financeira.

4.18.2. Breve Histérico do Gestor

A RBR Gestdo de Recursos Ltda. é uma gestora de recursos devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio de suas atividades, tendo sido contratada para atuar como gestora da carteira do Fundo.
A empresa foi constituida em 2013 e atualmente possui aproximadamente RS 867 milhdes sob
gestdo em fundos de investimento, sem considerar montantes administrados por meio de outros
veiculos.

E uma gestora independente de recursos que tem foco exclusivo no mercado imobilidrio. A atuagdo da
empresa se dd em diferentes classes de ativos dentro do setor, em linha com suas estratégias de
investimento:

e Fll Listados: Gestdo ativa de portfdlios;

e Desenvolvimento: Incorporacdo residencial na cidade de Sdo Paulo;

e Renda: Aquisicdo de ativos performados para renda com foco em lajes corporativas em SP e RJ;

e (Crédito Imobilidrio: Investimento em crédito com garantia real, principalmente, via CRI;

e Alocacao Internacional: foco de atuagdo atual em Nova lorque.
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Os principais executivos / sdcios da empresa sdo:

m Experiéncia Formagéo Passagem

Ricardo Foi sécio ediretor naincorporadora Benx. Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor do Credit Suisse Adm. de Empresas—FGV Benx Incorporadora
Almendra CEO/Gestor Hedging Griffo ("CSHG"), responsavel por relages com os clientes de private banking. Durante seus
ultimos 4 anos na instituigdo, atuou como membro do conselho Pds em Economia —FGV CSHG
. Foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos tltimos 5 anos foi Head de Real Estate. Em crédito X X PP Capital
& Renda imobilidrio, atuou diretamente na estruturagdo e gestdo do fundo de crédito OUJP11. De 2009 a 2013 Economista—Mackenzie I ——
Castro foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil. De 2007 a 2009 foi MBA— Insper SP v
gerente de negécios da Gafisa S/A Gafisa
Foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, responsavel por todos os aspectos Benx Incorporadora
Guilherme operacionais da companhia. Nos tltimos 10 anos Guilherme foi responséavel por mais de 40
Bueno Incorporagdo investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de RS5 bi a valor de mercado. Iniciou sua Adm. de Empresas—FGV GP Investimentos
carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia. Em 2006
também passou pela Maud Investimentos Maud Investimentos
Fisher Investimentos
Guilherme Crédito Foi co-fundadorda Fisher Investimentos, sendoresponsavel diretona originagdoe execugdode
Antunes operagdes de CRIs. Anteriormente, entre 2011 e 2013, atou no IB da XP Investimentos na estruturagdo  Economia —IBMECRJ XP Investimentos
(Divida imobilidria) de produtos financeiros imobiliarios
Brookfield Brasil
BNCORP
R Flls Listados Foi controller daincorporadora BNCORP (JV entre Bueno Netto e Blackstone) entre 2010 e 2015, (el ={meneT s CCR
Nardo sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos e finangas corporativas da empresa MBAReal Estate—USP
Simétrica Invest.
Bruno o i 2 5 5 a
Relagc.res com Foi s?cm da are.? _deWeaIth Ma nagemejt da Advis por mNals de4 an0§,ond§em responsavel pela Adm. de Empresas—FGV Advis Investimentos
Eranciulli Investidores gestdo de portfdlios estruturados de clientes PF e captagdo de novos investimentos
JPP Capital
Robson Foi responsavel pelas dreas de Controladoria, Compliance e Risco na JPP Capital entre 2014 e 2017. Adm. de Empresas —FMS
Compliance /Risco Atuou na Max Casa Incorporadora como coordenador de planejamento e relacionamento com CertificadoAnalise Financeira  Max Casa
Rosa investidores. Sua experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa - NYU
Gafisa
Empiricus
Daniel Foi Head of Real State—especialista em Fundos Imobilidrios da Empiricus entre 2017 e 2018. Acumula  Adm. de Empresas —Trevizan
Malheiros Offshore experiéncia no mercado financeiro cobrindo o setor imobilidrio como “Sell Side” emBancos e “Buy MBA Finangas—FIA Banco Votorantin

Side” em Assets. CFA Charterholder
RNI

Como forma de alinhamento de interesses, a RBR investe capital proprio em todos os seus mandatos.
Para maiores detalhes, acesse: www.rbrasset.com.br
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5. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER E DEMAIS

COORDENADOR
LIDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Afranio de Melo Franco, n2 290, sala 708, Leblon,
CEP 22430-060, —Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Fabio Fukuda e Departamento Juridico

Tel.: (11) 3526-1300

E-Mail: dcm@xpi.com.br juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: Sh-contato-

fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3015, Conjunto 132, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000- Sdo Paulo — SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. 2501, 52, 62 e 72 andares

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sdo Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 — 142 andar — Itaim Bibi — Sdo
Paulo - SP

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513

E-Mail: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com
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AUDITOR PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTE INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP:

05001-901, S3o Paulo, Sdo Paulo =SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com

Website: www.pwc.com/br

ASSESSOR LEGAL FREITASLEITE ADVOGADOS
DO GESTORE DO Rua Elvira Ferraz, n? 250, 119 andar, Vila Olimpia
FUNDO CEP 04552-040 - S3o Paulo - SP
At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi
Telefone: (11) 3728-8100
Fax: (11) 3728-8101
E-mail: |dicola@fladv.com.br /
pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br
ASSESSOR LEGAL LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI
DO ADVOGADOS
COORDENADOR Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar
LIDER CEP 01.411-001 Sao Paulo, SP

At.: Livia M. Siviero Bittencourt Huh

Tel.: (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br
Website: www.lacazmartins.com.br

5.1. Declarag6es relativas ao artigo 56 da Instru¢do CVM n2 400/03
As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instru¢cdo CVM
n? 400/03 encontram-se nos Anexos C e D deste Prospecto.

5.2. Resolugdo de Conflitos
O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do estado de Sao

Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1. Autorizagao

Nos termos do artigo 12 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrugdo
CVM n? 472/08, e de acordo com a solicitagdo prévia e expressa do Gestor, o Administrador do Fundo
estd autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta, independentemente de aprovagdao em
assembleia geral de Cotistas e de alteracao do Regulamento, observado o Capital Maximo Autorizado.
De tal forma, a Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdao das Novas Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo
Administrador do Fundo por meio do Ato do Administrador.

6.2. Direitos, Vantagens e Restri¢cdes das Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio,
tendo a forma nominativa e escritural e ndao sendo resgatdveis, sendo que serdo mantidas em
contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

6.3. Numero da Emissdo
A presente emissdo representa a 32 (terceira) Emissdo de Cotas do Fundo.
6.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Participantes Especiais, realizard a distribuicdo publica
de, inicialmente, até 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis)
Novas Cotas, ao preco de RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e sete centavos)por Cota, perfazendo
o montante de até RS 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais e oitenta e dois centavos),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) reduzido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de utilizagdo das Novas
Cotas do Lote Adicional.

6.5. Custos da Oferta e daDistribuicao

Com excecdo da Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo e da Comissao de Distribuicao, todos os
demais custos da Oferta serdo de responsabilidade do Gestor, observado que o Fundo podera
adiantar o pagamento de tais custos para posterior reembolso pelo Gestor, mediante dedugdo,
pelo Fundo, do valor dos referidos custos da Oferta da Taxa de Gestdo, até o limite do incremento
da Taxa de Gestdo decorrente do aumento do valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ori-
undo do ingresso dos recursos dos Investidores da Oferta.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base
no valor da Oferta na Data de Emissao, assumindo a colocacao da totalidade das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, podendo haver altera¢des em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

s % em Relacao ao
Comissdes e Despesas Ctgsfgtgo(ts;;)da Custgotigzgg;) por Van(nge?ttEI da
Comissao de Estruturacio?? 1.770.891,10 1,10 1,11%
Comissao de Distribuicdo?!? 3.541.782,20 2,20 2,21%
Advogados? 115.000,00 0,07 0,07%
Taxa de Registro na CVM! 317.314,36 0,20 0,20%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3t 100.842,08 0,06 0,06%
Taxa de Registro na ANBIMA! 13.881,00 0,01 0,01%
Roadshow! 70.000,00 0,04 0,04%
Cartério e Despesas de Registrot 15.000,00 0,01 0,01%
Outras Despesast 10.000,00 0,01 0,01%
TOTAL 5.954.710,74 3,69 3,72%

10s custos listados acima, com excecdo da Comisséo de Estruturacéo e Comisséo de Distribuicéo,
deverdo ser integralmente suportacfos pelo Gestor.

2 Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo, acrescido de tributos
3Valores estimados.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo,
com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisicdo ou subscricao
e integralizacdo de Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos,
como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O custo da presente Emissdo é de 3,72% do montante total da oferta, em atendimento ao quanto
disposto no artigo 12, inciso “vii” do Regulamento do Fundo.

Para mais informacgoes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Administrador ao Coorde-
nador Lider, veja o item 6.25 - “Contrato de Distribui¢do”, na pagina 70 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario ¥ das Novas Cotas objeto desta Emissao:

Valor Custo de Valor

Nominal Distribuicdo Liquido por

Unitario (RS) por Cota (R$) Cota (RS$)?
Por Cota 99,27 3,30 95,97

(1) Do preco a ser pago pelas Cotas sera descontado somente a Comissdo de Estruturacdo e de Distribuicdo e as demais
despesas serdo arcadas pelo Gestor.
2 Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

6.6. Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagao
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

6.7. Prazo da Oferta

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
artigo 52 da Instrugcdo CVM n2 400/03. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apo6s a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

6.8. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 252 (duzentas e cinquenta e
duas) Novas Cotas, equivalente a RS 25.016,04 (vinte e cinco mil dezesseis reais e quatro centavos)
por Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacdo (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir esta aplicacdo inicial minima por qualquer Investidor, hipotese em
gue sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.

O Investimento Minimo nao é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta.
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6.9. Plano de Distribuigao

O Coordenador Lider, observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, realizara a
distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacgdo do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii) que os representantes das Institui¢cGes Participantes
da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider;
(iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas,
observadas as disposi¢oes referentes a Oferta N3do Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas
abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores
maximos. Ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores N&do Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apds a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado,
poderdo ser realizadas apresentacbes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdao submetidos a aprovagado prévia da CVM, nos termos
do artigo 50 da Instrugdo CVM n2 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo,
nos termos do paragrafo 52 do artigo 50 da Instrugdo CVM n2 400/03;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser
feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizagao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas
nao se aplica o Investimento Minimo;

(vi) os Cotistas terdo direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo
entre (a) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengcdo em participar
do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdo de um Montante Adicional de Cotas, especificando a quantidade de cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras;
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(vii) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢ao de
Sobras e Montante Adicional, sera divulgado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e
Montante Adicional e a quantidade de Novas Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem
durante o Periodo de Alocagdo de Ordens;

(viii)  as InstituicGes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional;

(ix) durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, que sera iniciado a divulgacdo do Comunicado
de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante
Adicional, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&do Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

(x) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o disposto no item “6.13 — Oferta Ndo Institucional”, na pagina 58 deste
Prospecto;

(xi) as Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto no item “6.15 — Oferta
Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto;

(xiii)  apds o término do Periodo de Alocagdo de Ordens, a B3 consolidard (a) os Pedidos de
Subscri¢do enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolida¢do enviada
pelo Coordenador Lider;

(xiv)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢cdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o boletim de subscricdo e o Termo de
Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicdo;

(xvi)  ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvii)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo
CVM n2 400.

Ndo serad firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das

Novas Cotas. Nao haverd qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas junto a investidores
estrangeiros.
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6.10. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o Direito
de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas. Nesse sentido, cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas
equivalerd ao direito de preferéncia de 0,99250891817 de Nova Cota objeto da Oferta.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de
aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado no Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do boletim de
subscri¢ao assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido
no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes agéncias
especializadas do Escriturador, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes:
Email: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela drea: Lorena Sapori.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03,
de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) da integralidade do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de Novas Cotas, mas que n3do poderd ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor,
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inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cdo de Sobras ou Direito
de Montante Adicional, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na
hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Para maiores
informacdes, verificar o item 6.19 “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo 6.
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 64 e seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE
VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO
ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E OFERTA
CONDICIONADA”, NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO E “10. FATORES DE RISCO — RISCO DE NAO
CONCRETIZAGCAO DA OFERTA” E “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”,
NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para o exercicio
da Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Novas Cotas, que até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas
Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o

seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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6.11. Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, com informacdes sobre o
montante de Sobras e a Data de Inicio do Periodo de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional.

A cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de
Preferéncia sera conferido o Direito de Subscrigdo de Sobras. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras
serd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apés o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de
fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em fungdo da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, até o 52 (quinto) Dia Util a contar da Data
de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscri¢do de Sobras. O
mesmo aplica-se aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que ndo poderdo ceder, a
nenhum titulo, o seu Direito de Subscricao de Sobras adquirido em consequéncia da aquisi¢dao do
Direito de Preferéncia.

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera indicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras, se tem interesse na subscricdo
de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de
subscrever.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdao de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e,
ndo havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas sera alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intencdo de exercer direito de subscricao do
Montante Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo de Novas Cotas apés a divulgacdo do Comunicado

de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de Alocacao.
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No final do 72 (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo
disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a
titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

No 82 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional, deverd ocorrer a liquida¢do das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras, bem como a titulo de Montante Adicional, observard os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Ap0ds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, eventual saldo de
Novas Cotas poderad ser ofertado aos Investidores por meio do Procedimento de Alocacao.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
CESSAO OU MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA, BEM COMO PARA EXERCICIO
DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DIREITO DE SUBSCRIGAO DE MONTANTE ADICIONAL.

6.12. Procedimento de Alocagao

Apds a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional haverd procedimento de coleta de intengGes de
investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de intenc¢des de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo,
para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

6.13. Oferta Nao Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Investidor N3o Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intenc¢Ges de investimento
por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdao considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional, no minimo 161.177 (cento e sessenta e uma mil, cento e setenta e
sete) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta N3do Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.
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O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, os procedimentos e normas de liquida¢do da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢do ou nao de Pessoa Vinculada, nos
termos do descrito na secdao “6.17 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras, Direito de Subscricdo do Montante Adicional e a Oferta N3do Institucional e a
Oferta Institucional”, abaixo na pagina 61 deste Prospecto;

(i) cada Investidor N3do Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos do descrito no item 6.19 “Distribuigdo Parcial e Subscricao Condicionada” na
Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta” na pagina 64 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento
ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocagado
da oferta ndo institucional;

(iv) cada Investidor N3ao Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas no item “6.20 — Alteracdo das circunstancias, revogag¢do ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pdgina 65 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista na se¢do “6.14 — Critério de Colocac¢ao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 60 deste
Prospecto. Caso tal relagao resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atender3do aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N3o Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N3o Institucional.

Os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)

acima, e no item “6.20 — Alteracdo das circunstancias, revogacdao ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 65 abaixo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (Il1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.14. Critério de Colocag¢ao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10%
(dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscri¢do serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional e o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam ndo aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta N3do Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3do Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo, ndo sendo
consideradas fracbes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao.

6.15. Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta N3o Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada,
nos termos do descrito no item “6.17 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscri¢do de Sobras, Direito de Subscrigdo do Montante Adicional e a Oferta N3o Institucional e a
Oferta Institucional”, abaixo na pagina 61 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de inten¢des de
investimento e aceitacdao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
secdo “6.19 - Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada”, abaixo na pdgina 64 deste Prospecto;
(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas intenc¢des de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de
Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis
da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e no item “6.20 - Alteragdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo,
suspensado e cancelamento da Oferta”, na pagina 65 abaixo.

6.16. Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem
como criar condig¢des para o desenvolvimento do mercado local de Fll.

6.17. Disposi¢cdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras, Direito
de Subscricdo do Montante Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de
Sobras e o Direito de Subscricdo de Montante Adicional durante o Periodo de Subscri¢gdo das Sobras
e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagado, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel.
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Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdao da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdao feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitagao em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e intencdes de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMAGCOES VER ITEM ”PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

6.18. Alocagdo e Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso
I, da Instrucdo CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscri¢cao de Sobras e do Direito de Subscricao de Montante Adicional,
nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N3do Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme
o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador
Lider definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgarao o Comunicado de Resultado
Final da Alocacao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que,
ao exercer seu Direito de Preferéncia e os Direitos de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03,
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a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito
de Preferéncia ou Data de Liquidagao do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta
que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua
ades3o a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a que haja distribui¢cdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscri¢cdo ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serda cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento,
estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os
procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Ap0s a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento se dard na
Data de Liquidagao, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢Ges Participantes
da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e/ou Direito de
Subscricdo de Montante Adicional, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no
Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de Emiss3o.
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6.19. Distribuicdo Parcial e Subscricao Condicionada

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverao ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessiondrio, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja
distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de
Novas Cotas, mas que nao poderd ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras, Direito de Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricdo e das intencdes de
investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor
nao terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado
qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Tempordrios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidagao do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, conforme o caso, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anuncio que serd divulgado pelo Administrador. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 10 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.
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6.20. Alteragao das circunstancias, revogag¢ao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instru¢do CVM n2 400/03. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado
pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulga¢do do antncio de retificacio que informara sobre
a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condic¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instru¢cdo CVM n2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitag¢do. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidagdo do Direito
de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagao, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitagdo serdo cancelados e a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacao do
Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogagao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquida¢do do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da
Data de Liquidagdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

6.21. Condigoes da Oferta

A Oferta estd sujeita as condicdes descritas neste Prospecto.
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6.22. Declaragao de Inadequagdo

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

6.23. Admissdo a Negociagcdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacao e liquidagdao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e
a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme

procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de admissdo das Novas Cotas do Fundo a negociacdo na B3 foi protocolado em 06 de
marco de 2019.
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6.24.

Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicao da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa 0Ae)
1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 01/03/2019
Divulgagdo do Aviso ao Mercado 06/03/2019
2. Divulgag¢do do Prospecto Preliminar
Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)
3. Registro da Oferta 19/03/2019
4 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 21/03/2019
) Divulgac¢do do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 28/03/2019
5. negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
Escriturador
6. Encerramento da negociac¢do do Direito de Preferéncia na B3 03/04/2019
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 09/04/2019
3 Encerramento da negociac¢do do Direito de Preferéncia no 09/04/2019
) Escriturador
9 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador | 10/04/2019
) Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio | 11/04/2019
) do Direito de Preferéncia
11 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de 12/04/2019
) Sobras e de Montante Adicional
12 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de 17/04/2019
) Sobras e de Montante Adicional na B3
13 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de 18/04/2019
) Sobras e de Montante Adicional no Escriturador
14 Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢do de Sobras e de 24/04/2019
) Montante Adicional
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio| 25/04/2019
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
15. . - 3 S
informando o inicio do periodo para distribuicdo ao mercado
Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens
16. Encerramento do Periodo de Aloca¢do de Ordens 21/05/2019
17. Data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo 22/05/2019
18. Data de Liquidagdo da Oferta 27/05/2019
19. Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 28/05/2019

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogacdao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informag&es sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja
os itens “6.20 - Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina
65 do Prospecto Preliminar.
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da
disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pdgina do Administrador,
do Gestor, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo.

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar
em “FIl RBR Alpha Fundo de Fundos”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar no Aviso ao
Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos
a tais eventos relacionados a Oferta.

e Coordenador Lider:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emissdo de Cotas
do Fundo” e, entdo, clicar no Aviso ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento,
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, conforme disponiveis).

e Gestor:
www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “areas de atuacdo”, na sequéncia em “produtos”, na
sequéncia, dentro do produto “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — RBRF11”, clicar em “mais
informacdes, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissdo” e, entdo, clicar no Aviso
ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta.

e CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacgdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos
de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do Aviso ao Mercado, do Anuncio de Inicio,
do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ou de quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, a
opgao de download do documento no campo “Ag¢des”)

e B3:
www.b3.com.br Link para acesso: http://www.b3.com.br/pt _br/produtos-e-servicos/solucoes-para-
emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste link, selecionar “Fundos” e, em seguida,
“FII RBR Alpha Fundo de Fundos — 32 emissdao” e, por fim, clicar no Aviso ao Mercado, no Anuncio de
Inicio, no Anuincio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).
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6.25. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou
o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsdvel pelos
servicos de distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos
no Publico Alvo da Oferta para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicdo de investimentos com educacao financeira do investidor. O principal objetivo foi
o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma gama de produtos e servigos financeiros em um
Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de
recursos, corretora de seguros, educacdo financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdao como uma empresa independente e responsavel
por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, a XP
Gestdo iniciou suas atividades com a criacdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o
Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de
agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que
marcou o inicio da atua¢do do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente,
o lancamento da area institucional. No ano de 2008, o Coordenador Lider foi considerado a primeira
corretora independente, ndao ligada a bancos, a langar um fundo de capital protegido.
Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educacao financeira, atingiu a marca
de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informacdo em tempo real sobre o
mercado financeiro para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do
fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo
da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu
investimento do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos milhdes de reais) sob custddia. A expans3o das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura do
escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicdo de 100%
(cem por cento) do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente RS$35 (trinta e cinco) bilhdes sob
custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores.
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O Coordenador Lider, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas
de Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios
(FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI)
e Fundo de Investimento Imobilidrio (FIl). Em 2014, o Coordenador Lider celebrou o 12 (primeiro)
contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Angd Sabemi
Consignados Il (RS 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora —
Risco Burger King (RS 102 milh&es), CRA da 742 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Alcoeste (RS 35 milhdes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (RS 190 milhdes). Ainda,
atuando como coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, em Série Unica,
da VLI Multimodal (RS 232 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de S3o Tito
Holding (RS 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (RS 150
milhdes) e CRA da 12 Série da 72 Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (RS 67
milhGes).

Em 2016, as principais ofertas nas quais a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram:
Cotas Seniores e Mezaninos do FIDC Angéd Sabemi Consignados V (RS 194 milhdes), CRA da 12 Série
da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Bartira (RS 70 milhdes), CRA da 792 Série da 12
Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Burger King (RS 202 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo
da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (RS 135 milh&es), Cotas Seniores do FIDC Credz (RS
60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (RS 43,5 milhdes). Ainda, atuando
como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 1272 Série da 12 Emissao da RB Capital
Securitizadora — Risco Atento (RS 30 milhdes), CRI da 1352 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 732 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Vale (RS 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec
Securitizadora — Risco Multiplan (RS 300 milhdes), CRA da 32 e 42 Séries da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 832 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora
— Risco JSL (RS 200 milhdes), CRA da 12 Série da 62 Emissdo da Octante Securitizadora — Risco S30
Martinho (RS 350 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emiss3o da Apice Securitizadora — Risco Jalles
Machado (RS 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (RS 270 milhdes),
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (RS 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries,
da TCP (RS 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (RS 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 12 Emissdo
da Eco Securitizadora - Risco VLI (RS 260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco Coruripe (RS 135 milhdes), CRI da 12 Série da 52 Emissdo da Brazil Realty
Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios - Risco Cyrela (RS 150 milhdes), CRI da 642 Série
da 12 Emiss3o da Apice Securitizadora S.A. — Risco MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 1452 Série da 12
Emiss3o da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco Aliansce (RS 180 milh&es), CRI da 822
Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (RS 50 milhdes), CRI da 252 Série
da 12 Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes), Debénture, em
Trés Séries, da 122 Emiss3do da Light S.E.S.A (R$398 milhdes), Debénture, em Duas Séries, da Movida
(R$40 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 132 Emissdo da Light S.E.S.A (R$458 milhdes),
CRA da 102 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes),
Debénture 12.431, em Série Unica, da 32 Emissdo da Nascentes do Xingu Participacdes e
Administracdo S.A. (R$155 milhdes), CRA da 22 Série da 12 Emiss3o Cibrasec Securitizadora — Risco
Minerva (R$350 milhdes) e CRI da 1562 Série da 12 Emissdo RB Capital Companhia de Securitizagdo
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—Risco Aliansce (R$300 milh&es). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou
da Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR AutoBAn, Debénture 12.431, em Duas Séries, da 82
Emissdo da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 12 e 22 Séries da 142 Emissdo da Vert Companhia
Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 92 e 102 Séries da 12 Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizacdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas Promissdrias Comerciais da 42
Emissdo da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 52 Emissdo, da
Arteris S.A. (R$1.615 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 72 Emissdo da Cosern (R$370
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 62 Emissdo da RodoNorte (R$390 milhdes)
Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 92 Emissdo da Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Em dezembro de 2018, a XP Investimentos possui presenga no atendimento do investidor pessoa
fisica e institucional, com mais de 892.000 clientes ativos, resultando em aproximadamente
R$202.000.000.000,00 de ativos sob custddia e cerca de 3,9 mil agentes auténomos ativos. No
ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, a XP Investimentos encerrou o ano de 2018 em 62 lugar
em volume distribuigdo. Quanto ao nimero de opera¢des e volume distribuido de Fundos de
Investimento Imobiliario, encerrou o ano em 12 lugar.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cdépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado, no endereco indicado na
secao “ldentificacdo do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e Demais Entidades
Envolvidas na Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto.

6.25.1. Regime de Distribuicdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforgos de colocagao.

6.25.2. Remunerag¢do do Coordenador Lider da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider a seguinte
remuneragao:

(i) Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: equivalente a 1,00% (um por cento)sobre o
valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subs-
critas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, bem como as Novas Cotas do Lote Adicional, se
emitidas; e

(i) Comissdo de Distribui¢do: equivalente a 2,00% (dois por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, bem como as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta
remuneracao podera ser repassada, no todo ou em parte, aos coordenadores con-
tratados ou Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordena-
dor Lider poderd instruir ao Fundo para que este pague diretamente aos Participan-
tes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider.
Ndo haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracdo dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta Co-
missdo de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.
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O Fundo pagara ao Coordenador Lider a Remuneragao devida a vista, em moeda corrente nacional,
no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidagdo. O valor da Remuneragdo devera ser
pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao Fundo. Nenhuma outra
remuneracdo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente,
por forca ou em decorréncia da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da
CVM.

N3do haverd nenhum custo a ser pago direta ou indiretamente pelo Fundo e pelos atuais e novos
Cotistas ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicGes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo,
com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisicdo ou subscri¢cdo
e integralizacdo das Novas Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins desta se¢do, sem prejuizo
de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-3ao os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formacdo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

6.25.3. Procedimento de DistribuicGo

O Coordenador Lider da Oferta realizard a distribuicdo das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instru¢do CVM n2 400/03, da Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenac¢do do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualguer momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em fun¢do do exercicio da op¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14, da Instru¢gdo CVM n2 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocagdo serao integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquida¢do das Novas Cotas.

Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no termo de adesao ao Contrato
de Distribui¢do, na carta convite, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, incluindo,
sem limitacdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM n2 400/03 e na Instrugdo CVM n2 472/08 e,
especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM n2 400/03, tal Participante Especial da Oferta
deixard de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela coloca¢do das Novas Cotas
no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as
intencGes que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham
realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao.
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7. DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA
7.1. Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em RS 154.687.337,52 (cento e cin-
guenta e quatro milhdes, seiscentos e oitenta e sete mil, trezentos e trinta e sete reais e cinquenta
e dois centavos) com a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas ofertadas, sem considerar eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional, deduzidas as comissoes estimadas da Oferta.

Em caso de distribui¢ao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta se¢do, ndo havendo
fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicdo de Cotas de
Fll, nos mercados primario e secunddrio; e (b) Certificado de Recebiveis Imobilidrios, conforme de-
monstrado na tabela abaixo:

s Percentual de alocagao dos recursos captados na
Destinagcao
Oferta
Cotas de FllI No minimo 67%
CRI Até 33%
Total 100%

O Fundo pretende utilizar no minimo 67% (sessenta e sete por cento) dos recursos liquidos capta-
dos, equivalente a RS 103.640.516,14 (cento e trés milhdes, seiscentos e quarenta mil, quinhentos
e dezesseis reais e quatorze centavos), para aquisicao de Cotas de FlI.

O Fundo pretende utilizar até 33% (trinta e trés por cento) dos recursos liquidos captados, equiva-
lente a RS 51.046.821,38 (cinquenta e um milhdes, quarenta e seis mil, oitocentos e vinte e um reais
e trinta e oito centavos)para aquisicdo de CRI.
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8. REGRAS DE TRIBUTAGAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus préprios assessores quanto a
tributacdo a que estd sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracdo as
circunstancias especificas do seu investimento.

8.1.1. Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacdo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacdo de Cotas e (iii) res-
gate de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral en-
cerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessdo ou
alienacdo das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplica-
veis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacées de renda varidvel. Adicional-
mente, sobre o valor de alienacdo em operacgdes decorrentes de negociacbes em ambientes de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacgao,
havera retenc¢do do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipa¢do do devido na declara-
¢do, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbi-
trado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacdo pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organi-
zado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) o Fundo pos-
sua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serad concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que repre-
sentem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negociacao secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MER-
CADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.
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Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagcao pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, e
(ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Con-
selho Monetario Nacional n2 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicao de Tributacdo Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instru¢ao Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de
tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favore-
cida. O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que represen-
tem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

8.1.2. Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacao de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao I0F/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorre-
rem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do 10F/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a um percentual do rendi-
mento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o tempo,
iniciando em 96% até alcangar zero no 302 dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacBes de cambio realizadas em razdo do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percen-
tual de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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8.1.3. Tributagdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem tributacgdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagGes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacdao aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos FIl em letras hipotecarias, letras de cré-
dito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsao contida no artigo 16-
A da Lei n? 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n2 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e variavel po-
dera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendi-
mentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
qgue o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles li-
gadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n® 181 — Coordenacgdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668, combinado com o disposto no
artigo 32 da Lei n2 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fll, fruto da alie-
nagao de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto que alcangados pela
isen¢do prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edigdo da Solugao de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a Coordena-
¢do Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos
pela carteira de Fll na alienagao de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a siste-
matica de ganhos liquidos, mediante a aplica¢do da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicio-
namento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os contribuin-
tes que as aplicar, desde que se enquadre na hipdtese por ela abrangida, conforme previsdo da
Instrucdao Normativa n2 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razodveis argumentos
para sustentar a improcedéncia legal da tributagao pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos
auferidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll, conservadoramente tem-se proce-
dido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, prdtica que serd mantida até que o
assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF
As aplicac¢des realizadas pelo Fundo est3o sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota

de 0%, sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia.
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9. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o for-
mulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-ll da Instrugdo CVM n2 472/08;

¢) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i) as demonstragdes financeiras

ii) o parecer do Auditor Independente;

iii) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n?Q

472/08.

d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.
Os pedidos de registro de distribuicGes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, atualizado

pelo Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotis-
tas extraordindria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excec¢do daquele mencionado no item d) acima.
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A divulgacdo de informagdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior,
enviar as informacdes referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta se¢do, bem
como para a convocac¢do de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacgGes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizagdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n2 472/08, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informac¢des e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacgGes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢cdo CVM n2 472/08, o Administrador compromete-se
a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as
seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos
termos do artigo 32, paragrafo Unico, da Lei n2 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributaria vigente.
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10. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBIJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO
E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO,
NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL
DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estGo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢ées adversas de liquidez e
negociagcdo atipica nos mercados de atuacGo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminag¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos
aos quais est@o sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situa¢Go
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

I.  Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribui¢cdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior

ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secunddrio, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.
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(i)

(iii)

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidag¢do os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da
Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia

(v)

emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos
no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes
econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
podera afetar negativamente o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacado das Cotas.

Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto no item “6.23. Admissao a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3”
na pdagina 66 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardao bloqueadas para negociacdao no
mercado secunddrio até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secunddrio como fator
que podera afetar suas decisées de investimento.
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(vi) Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia. Nos termos da regulamentagdao em vigor e conforme
descrito neste Prospecto as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Novas Cotas. A participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o
“Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo.
O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagGes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido
ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do
dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifi-
cacOes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situac¢do financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢cdes a remes-
sas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acon-
tecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em fung¢do da correlagcdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adver-
sos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ati-
vos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os com-
promissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes nas condigdes econdmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, mudancgas
na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, po-
derdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas. O investidor deve observar o fato de que os Fll sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo
no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasi-
leiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nao
encontrar condi¢Ges de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo
ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das
Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado se-
cundario no curto prazo.

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo. No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Co-
tistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢dao do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do
Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquida¢ao deste.
No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os
Cotistas, na proporgao de suas Cotas, ap6és a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquida¢do do Fundo, ndo sendo possivel
a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete se-
mestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
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XIl.

empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, co-
tista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n29.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, para-
grafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no mi-
nimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de
subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totali-
dade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese
de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, indepen-
dentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributdria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugcao de Consulta n?2 181, de 25 de junho de 2014, manifestou
o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagao de cotas de outros
Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo
da aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir aimpactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas
do Fundo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou
(iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
da aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Risco de alterac¢do da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fun-
dos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira ad-
versa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para res-
gate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modifica-
das no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
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XMI.

XIV.

XV.

XVI.

de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a inci-
déncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Admi-
nistrador adote ou possa adotar, em caso de altera¢do na legislagdo tributaria vigente. A parte
da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investi-
mentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos exter-
nos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco regulatdrio. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um con-
junto de obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacgdo em vigor e, em razio da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operag¢des similares e de jurisprudéncia
no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual esta-
belecido.

Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas a¢Ges, nas esferas civel, tributaria e traba-
Ihista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julga-
dos improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A des-
peito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdao de tais demandas poderd nao ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociagdo das Cotas.

Risco de governanga. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administra-
dor e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria As-
sembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procurac¢do que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do
Artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM n?
472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto
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XVII

XIX.

XX.
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de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
gualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Co-
tistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista
que Fll tendem a possuir niumero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando apli-
cavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados
do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventu-
ais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

. Risco de concentra¢ao da carteira do Fundo. N3o ha qualquer indicagdo na Politica de In-

vestimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situacdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Re-
gulamento, as regras e requisitos de concentracao da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis
durante o prazo de 1 (um) ano contado da data da primeira integralizacao de Cotas, de modo
que, durante tal prazo, o Fundo podera estar desenquadrado das regras de concentragdo da
carteira, conforme previsto no Regulamento.

Risco relativo a concentragao e pulverizagdao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri-
¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, pas-
sando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a po-
sicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacGes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que carac-
terizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o Gestor
gue dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto
e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Adminis-
trador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas de-
vem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resul-
tados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagao e variagao cambial.

Risco decorrente de altera¢6es do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
gue tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de opera-
cdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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XXIIl.  Risco de diluigdao. A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissdes do
Fundo representarao risco para os Cotistas de terem a sua participa¢do no capital do Fundo
diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade finan-
ceira, sendo certo que caso o Cotista ndo disposnha de recursos por ocasidgo da nova emissao,
podera sofrer diluicdo de sua participacao e, consequentemente, ver sua influéncia nas deci-
sdes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distri-
buicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que
realizou emissées anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de
sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas
Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIV. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variacao no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutua¢des de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de precos, sdo remune-
rados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os
Ativos de Liquidez a precgos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no va-
lor das Cotas.

XXV.Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢dao de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunda-
rio.

XXVI. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obriga¢des, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Co-
tistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao dilui-
dos.

XXVII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas é
uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista depen-
dera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No caso em
guestdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobilidarios em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe
a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicées aos Cotistas, o
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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XXVIII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos ativos. Os Ativos

Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderda haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXIX. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario. Sem prejuizo do quanto estabelecido

XXX.

no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntdrio, a CVM poderad determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens “i’ e acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
gue o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

wien
1

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo
podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicio pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXI.  Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo poderd adquirir cotas emitidas por fundos de in-

vestimentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaborag¢do do estudo de
viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecées realizadas pelo préprio Gestor, estes dados podem nao retra-
tar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar
pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor
em detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira
nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXIl. Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento:

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou poderd prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuag¢do na qualidade de Gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo que nado é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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XXXIIl. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de proje¢des. O
Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qual-
quer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou
de qualquer material de divulga¢do do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabili-
dade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢bes eco-
ndmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

XXXIV. Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, ndo
é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado
secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secunddario ou obter pre¢os reduzidos na venda das Cotas.

XXXV. Risco relativo as novas emissées. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferén-
cia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

XXXVI. Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a
taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢Ges distintas de pré-pagamento. A
contratagao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A
contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

XXXVII. Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar
recursos em Ativos Imobilidrios, sem qualquer restricao a setores da economia. Ndo obstante
a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordi-
almente em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estrutu-
rados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos drgdos de registro competen-
tes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades
ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicacdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na aliena¢do das Cotas de Fll estarao sujeitos a incidéncia de imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagGes de renda varidvel, conforme
estabelecido pela Solucdo de Consulta n? 181 da Coordenacdo-Geral de Tributagdo-Cosit da
Receita Federal, de 25 de junho de 2014.
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(i)

(i)

(i)

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos
relativos ao setor imobilidrio”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo relevante em CRI, o Fundo estard
sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

Riscos tributdrios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislagao tributdria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n? 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isen¢do, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgatd-los antecipadamente. Caso
a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao
dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afeta¢do ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realiza¢do dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso
de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRlI apds o pagamento das obrigacdes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI
Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdao podera afetar,

total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI,
bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracgdo esperada), bem como o
Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacées
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos
CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
guantias devidas em fun¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econ6mico-
financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado
de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor
de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

XXXVIII. Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em

(i)

imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanc¢a de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impeg¢am o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagao (desapropriagao) do(s)
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(ii)

empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo
histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais proximos ao imoével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos
imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagado
de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execu¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao
ou a nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliadrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
gue aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgao
dos empreendimentos imobiliarios.
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(v)

(vi)

(vii)

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢Oes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imédveis integrantes da carteira do Fundo, direta
ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdao, ndo ha como garantir de
antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criagdo de zonas especiais de
preservacgdo cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccado de locatdrios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizag6es e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundag¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de
imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos
locatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderao
causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor
do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou
o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderdo estar
sujeitos a san¢Oes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar
ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteracbes nas leis e requlamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade
de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas,
tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizagOes, ou estarem sujeitas a sang¢bes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagbes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
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eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imodveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patrimonio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo
em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revis@o ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo. Referidos contratos de locag¢do poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sd3o distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependerd da valorizacdo imobiliadria e do
resultado da administracdo dos imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependerd preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagcdo das Novas Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

XXXIX. Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Imobilidarios. Apesar de a carteira do Fundo ser

XL.

constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exer-
cidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor. O Regulamento
nado dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual su-
perior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudi-
cada.

96



XLI.

XLII.

XL,

XLIV.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo poderd investir parte de seu
patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obriga¢des decorrentes dos Ativos de Liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operagGes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢Ges financeiras
dos emissores, bem como mudancas nas condi¢des econémicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacGes, o que pode
trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a co-
branca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, inte-
resses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua ado¢do e/ou manutenc¢do. Dessa forma, havendo necessidade de co-
branca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recur-
sos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de su-
cumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isolada-
mente, pela adog¢do ou manutencado dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salva-
guarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os re-
cursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagado e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio
liguido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem
vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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XLV. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas apli-
cacbes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta
a sua rentabilidade.

XLVI. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisGes judi-
ciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

XLVIl. Informagdes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém informagBes acerca do
Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes
publicas e publica¢Ges do setor.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituices envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econémico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu
conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em
quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

11.1. Relacionamento entre as Partes
11.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdao pelo Administrador de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

11.1.2. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao Fundo.

11.1.3. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e
oferece diversos produtos aos seus clientes nas dreas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. O
Administrador, BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada
100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras
instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da institui¢cdo e do conglomerado BTG
Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas operacdes e
atividades, possuindo uma administragdo e funcionarios préprios.
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11.1.4. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

11.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no
curso ordinario dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o
Escriturador ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco
gualquer relacdo societdria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para
a prestacdo desses servicos de escrituracdo nas emissoes de valores mobilidrios em que atua.
O Escriturador presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
da XP Investimentos.

11.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negécios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o Escriturador ndo possuem
relacdo de exclusividade na presta¢do dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria. A XP
Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servigcos de
escrituragdo nas emissdes de valores mobilidarios em que atua. O Escriturador presta servigos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econ6mico da XP Investimentos.

11.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.
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11.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relaciona-
mentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXOS

Anexo A - Copia do Ato do Administrador que aprovou a Emissao, e respectivo
Comunicado ao Mercado, e Copia do Instrumento Particular
de Retificacao e Ratificacao do Ato do Administrador,
e respectivo Comunicado ao Mercado

Anexo B - Regulamento vigente do Fundo
Anexo C - Ata de Constituicao do Fundo e respectivo Regulamento

Anexo D - Declaracao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400,
devidamente assinada

Anexo E - Declaracdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400,
devidamente assinada

Anexo F - Minuta do Boletim de Subscricao para exercicio do direito de preferéncia

Anexo G - Minuta do Pedido de Subscricao, Boletim de Subscricao para Investidores
N&o Institucionais e Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Riscos

Anexo H - Minuta do Pedido de Subscricao para Investidores Institucionais
e Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Riscos

Anexo | - Copia do Contrato de Gestao
Anexo J - Copia do Estudo de Viabilidade

Anexo K - Informe Anual - Anexo 39 V da Instrucao CVM 472
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ANEXO A

Copia do Ato do Administrador que aprovou a Emissao
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME n° 27.529.279/0001-51 / Codigo CVM: 31706-6

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de
2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 27.529.279/0001-51 (“Fundo”),
serve-se do presente para comunicar o quanto segue:

U]

nos termos do Art. 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante comunicacao
prévia da RBR Gestao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo, o
Administrador aprovou nesta data, por meio de ato proprio (“Ato do Administrador”) (ANEXO A),
a 3? (terceira) emissdao de cotas do Fundo, no montante de 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e

onze mil, setecentas e sessenta e seis) e, no minimo, 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e
seis) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em
moeda corrente nacional, no valor de RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e sete centavos)
cada Nova Cota (“Preco de Emissdo Unitario”), totalizando RS 160.000.010,82 (cento e sessenta
milhdes e dez reais e oitenta e dois centavos) e no minimo, RS 10.000.062,72 (dez milhdes e
sessenta e dois reais e setenta e dois centavos), sem prejuizo da possibilidade da emissao e
distribuicao de lote adicional de Novas Cotas, na forma da regulamentacao aplicavel. O Preco de

Emissao Unitario foi fixado com base na média do preco de fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data deste comunicado,
nos termos do inciso “i” do Art. 12 do Regulamento. As Novas Cotas serao objeto de oferta
publica a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucao da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, do Regulamento e das demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica
assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do
Fundo na data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigacoes para com o Fundo o direito de preferéncia para a subscricao de Novas Cotas (“Direito
de Preferéncia”), na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicacdo do fator de proporcao equivalente a 0,99250891817, direito este concedido para
exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez)
dias Uteis. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. E vedado aos
Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a qualquer titulo, somente o Direito de
Subscricdo de Sobras. E vedado aos Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a
qualquer titulo, somente o Direito de Subscricao de Sobras. Findo o prazo para o exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Novas Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas
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(i)

(“Sobras”), sera concedido o direito para subscricao de tais Sobras aos Cotistas que tenham
exercido o seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas, e indicado sua
intencao de participar do rateio pela subscricao de Sobras (“Direito de Subscricao de Sobras”),
sendo que o percentual da participacdo a que fardo jus nas Sobras podera ser exercido total ou
parcialmente pelo Cotista, no prazo a ser definido nos documentos da Oferta. Encerrado o prazo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao e ao

escriturador, e, nao havendo a colocacado da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de
Novas Cotas sera alocado para atendimento dos montantes adicionais solicitados pelos Cotistas
e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intencdo de
exercer tal direito de subscricao (“Montante Adicional”). Caso ainda tenham Novas Cotas nao
subscritas e integralizadas apos decorridos o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de
Sobras e o Montante Adicional, as Novas Cotas remanescentes serao distribuidas ao publico alvo

da Oferta. As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do suplemento
constante no Anexo | ao Ato do Administrador, sujeito a complementacao pelos documentos da
Oferta;

por meio do Ato do Administrador, foi aprovada a contratacao da XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0001-04, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao distribuidora lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, cuja remuneracdo sera condizente com os
custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO APENAS
PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E
CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE
SERAQ COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Ato do Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 27.529.279/0001-51 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do Art. 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante
comunicacao prévia da RBR Gestdao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do
Fundo (“Gestor”), aprovar a 3% (terceira) emissao de cotas do Fundo, no montante de, no
minimo, 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e seis) e, no maximo, 1.611.766 (um milhao,
seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a
serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 99,27
(noventa e nove reais e vinte e sete centavos) cada Nova Cota (“Preco de Emissdao Unitario”),
totalizando, RS 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais e oitenta e dois centavos), e
no minimo, RS 10.000.062,72 (dez milhdes e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos), sem
prejuizo da possibilidade da emissao e distribuicao de lote adicional de Novas Cotas, na forma da
regulamentacao aplicavel. O Preco de Emissao Unitario foi fixado com base na média do preco de
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data da divulgacao do comunicado ao mercado referente a este ato, nos termos do
inciso “i” do Art. 12 do Regulamento. As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica a ser
realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 400/03”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n° 472/08”), do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo o direito
de preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do
nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcao equivalente
a 0,99250891817, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos
da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) dias Uteis. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente. E vedado aos Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a
qualquer titulo, somente o Direito de Subscricdo de Sobras. Findo o prazo para o exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Novas Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas
(“Sobras”), sera concedido o direito para subscricao de tais Sobras aos Cotistas que tenham
exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas e indicado sua
intencao de participar do rateio pela subscricao de Sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), o
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qual podera ser exercido total ou parcialmente no prazo e condicoes a serem definidos nos
documentos da Oferta. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Subscricao de Sobras junto
a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e ao escriturador, e, nao havendo a colocacdo da
totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas ndo subscrito e integralizado sera
alocado para atendimento dos montantes adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intencdo de exercer tal direito
de subscriciao (“Montante Adicional”). Caso ainda tenham Novas Cotas nao subscritas e
integralizadas apos decorridos o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras e o
Montante Adicional, as Novas Cotas remanescentes serao distribuidas ao publico alvo da Oferta.
As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacao pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco,
n° 290, sala 708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, cuja remuneracdo sera condizente com os
custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento.

Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA Donall signed by AT DIANA FALCAO  pigitally signed by DIANA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 CAZES:09826047 [ACho Crzesosseorrrs
COSTA:04293386785 {71 2019.02.141258:43 775 0200

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
SUPLEMENTO DA 32 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e
definicoes estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 3* (terceira) emissdo de cotas do Fundo;

Montante da terceira emissdao: No minimo, R$ 10.000.062,72 (dez milhdes e sessenta e dois reais
e setenta e dois centavos) e, no maximo, RS 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais
e oitenta e dois centavos);

Quantidade de cotas: No minimo, 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e seis) e, no maximo,
1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis) cotas da terceira
emissao (“Novas Cotas”);

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcao do exercicio da
opcao de emissdo de Novas Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao
CVM n°® 400/03. Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, totalizando, o montante da Oferta até 1.934.119 (um milhao, novecentas
e trinta e quatro mil, cento e dezenove) Novas Cotas. As Novas Cotas do lote adicional serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. O Fundo nao contara com o servico de estabilizacdo e, portanto, nao havera opcao de
emissao de lote suplementar de Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n°® 400/03;

Preco de emissao: RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e sete centavos) por Nova Cota, o qual
foi fixado com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissao das Novas Cotas, nos termos do inciso “i” do Art. 12 do
Regulamento (“Preco de Emissao Unitario”). Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos

subscritores das Novas Cotas;

Distribuicdo parcial e montante minimo da terceira emisséo: Sera admitida a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 100.736 (cem
mil, setecentas e trinta e seis) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de RS 10.000.062,72
(dez milhdes e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos), para a manutencao da Oferta. As
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacao
deverao ser canceladas;
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Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdao colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucdo CVM n° 400/03;

Montante minimo por investidor: 303 (trezentas e trés) Novas Cotas, equivalente a RS 30.078,81
(trinta mil e setenta e oito reais oitenta e um centavos);

Destinacdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta serao destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios selecionados pelo Gestor. Nao
obstante a politica de investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos
primordialmente em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, o Fundo ndo possui um
ativo especifico;

Numero de séries: Série Unica;

Forma de distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n°
472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

Procedimento para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro
do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissao Unitario, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicao: Primaria;

Pablico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii)
“Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo CVM n° 494, de
20.04.2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas subscritas e
integralizadas do Fundo na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o Fundo, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicacdao do fator de proporcao equivalente a 0,99250891817, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta, desde que nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se
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os prazos operacionais estabelecidos pela B3. Cada cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalera
ao Direito de Preferéncia de 0,99250891817 de Nova Cota objeto da Oferta;

Direito de Subscricdo de Sobras: Direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras sera
equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional;

Direito de subscricdao de Montante Adicional: Direito conferido a cada Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia de indicar,
concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. As demais caracteristicas
referentes ao Montante Adicional encontrar-se-ao previstas nos documentos da Oferta. Caso nao
haja a subscricdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas apds o término dos procedimentos
relativos ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, a
distribuicdo publica das Novas Cotas remanescentes sera efetuada pelo Coordenador Lider junto a
investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, observado o
disposto na Instrucdo CVM n° 400/03 e na documentacao da Oferta;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdao aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Novas Cotas
com relacdo aos proximos rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo;

Periodo de colocagéo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708,
Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider
podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicao para
distribuir Novas Cotas no ambito da Oferta. A remuneracdao devida aos distribuidores sera
condizente com os custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n° 27.529.279/0001-51 / Codigo CVM: 31706-6

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 27.529.279/0001-51 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar o quanto
segue:

(i) em 14 de fevereiro de 2019, o Administrador divulgou comunicado ao mercado informando
sobre a aprovacao, por meio de ato particular devidamente registrado no 4° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob o n° 1020585 (“Ato do Administrador”), da 3% emissao de cotas do Fundo (“Novas
Cotas”), da oferta publica das Novas Cotas, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de
29.12.2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucao CVM n°® 400/03”, respectivamente), e
da contratacao da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04, para intermediar a Oferta na qualidade
de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao; e

(i) o Administrador, por meio de instrumento particular de retificacao e ratificacdo do Ato do
Administrador aprovado nesta data (ANEXO A), resolveu retificar o Suplemento da 3?
Emissdo, anexo ao Ato do Administrador, para ajustar o valor do montante minimo por
investidor, de 303 (trezentas e trés) Novas Cotas, equivalente a RS 30.078,81 (trinta mil e
setenta e oito reais oitenta e um centavos), para 252 (duzentas e cinquenta e duas) Novas
Cotas, equivalente a RS 25.016,04 (vinte e cinco mil e dezesseis reais e quatro centavos),
ratificando as demais disposicoes do referido Suplemento.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO
APENAS PARA DIVULGAR A RETIFICACAO DE SEUS TERMOS, NA FORMA DO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICACAO DO ATO DO ADMINISTRADOR (ANEXO A). OS TERMOS
DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICACAO
DO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
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DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA. E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO
E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Rio de Janeiro, 27 de fevereiro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A

Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificacdo do Ato do Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratoério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 27.529.279/0001-51 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

o Administrador, por ato particular realizado em 14 de fevereiro de 2019 e devidamente
registrado, na mesma data, no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1020585 (“Ato do Administrador”),
deliberou aprovar, (i) a 3? (terceira) emissao de cotas do Fundo (“3* Emissao”), no
montante de, no minimo, 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e seis) e, no maximo,
1.611.766 (um milhao, seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis) cotas (“Novas
Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda
corrente nacional, no valor de RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e sete centavos)
cada Nova Cota (“Preco de Emissdao Unitario”), totalizando, no minimo, RS 10.000.062,72
(dez milhdes e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos) e, no maximo, RS
160.000.010,82 (cento e sessenta milhoes e dez reais e oitenta e dois centavos), sem
prejuizo da possibilidade da emissao e distribuicao de lotes adicional de Novas Cotas, na
forma da regulamentacao aplicavel, (ii) a oferta pUblica das Novas Cotas, a ser realizada
nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucao CVM
n® 400/03”), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 472/08”), do regulamento do Fundo e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatoérias aplicaveis (“Oferta”), e (iii) a contratacdao da XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708,
Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao;

o Administrador, consoante solicitacdo do Coordenador Lider e comunicacdo do Gestor,
deseja retificar o valor do montante minimo por investidor aplicavel aos investidores da
Oferta; e
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Il. até a presente data, a documentacao referente ao registro da Oferta nao foi submetida a
analise na CVM,

RESOLVE:

1. retificar a redacao da secdao “Montante minimo por investidor” do Suplemento da 32
Emissao aprovado pelo Ato do Administrador (“Suplemento”), a fim de ajustar o valor montante
minimo por investidor, de 303 (trezentas e trés) Novas Cotas, equivalente a RS 30.078,81 (trinta
mil e setenta e oito reais oitenta e um centavos), para 252 (duzentas e cinquenta e duas) Novas
Cotas, equivalente a RS 25.016,04 (vinte e cinco mil e dezesseis reais e quatro centavos), de
modo que a referida secao passe a vigorar nos seguintes termos:

Montante minimo por investidor: 252 (duzentas e cinquenta e duas) Novas Cotas,
equivalente a RS 25.016,04 (vinte e cinco mil e dezesseis reais e quatro centavos);

2. ratificar, de modo que restem inalterados e convalidados, os demais termos e condicGes
do Suplemento, incluindo, mas sem limitacao, o Preco de Emissao Unitario, o qual foi fixado com
base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa)
dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador em
14 de fevereiro de 2019. Diante do exposto acima, a nova versao do Suplemento passa a vigorar, a
partir desta data, nos termos do documento anexo ao presente instrumento (Anexo ).

Rio de Janeiro, 27 de fevereiro de 2019.

ANA CRISTINA_ * Digitally signed by ANA Digitally signed by
ANACRISTIVA™ ™Dl sty Wi AN FALCAQ Sl 2728
COSTA:04293386785 ~ CAZES:098260 CAZES:09826047775

COSTA:042933867 pate: 2019.02.27 47775 Date: 2019.02.27

85 12:09:41 -03'00" 12:09:53 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed b:

RENATA VILAS Digitally signed by RENATA VILAS REINALDO GARCIA Ré?,l‘f\l_égggzmx
BOAS ARAUJO A, ADA0:0920522670 ADAC:09205226700
COHN:10476485711 Date: 2019.02.27 12:10:10-0300' 0 '3(’)33"36?019-0227 12:1034
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGAO E RATIFICACAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
SUPLEMENTO DA 32 Emissdo DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e
definicoes estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 3° (terceira) emissao de cotas do Fundo;

Montante da terceira emissdao: No minimo, RS 10.000.062,72 (dez milhGes e sessenta e dois reais
e setenta e dois centavos) e, no maximo, RS 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais
e oitenta e dois centavos);

Quantidade de cotas: No minimo, 100.736 (cem mil, setecentas e trinta e seis) e, no maximo,
1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis) cotas da terceira
emissao (“Novas Cotas”);

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcao do exercicio da
opcao de emissao de Novas Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao
CVM n°® 400/03. Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, totalizando, o montante da Oferta até 1.934.119 (um milhao, novecentas
e trinta e quatro mil, cento e dezenove) Novas Cotas. As Novas Cotas do lote adicional serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. O Fundo nao contara com o servico de estabilizacdo e, portanto, nao havera opcao de
emissao de lote suplementar de Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03;

Preco de emissao: RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e sete centavos) por Nova Cota, o qual
foi fixado com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissao das Novas Cotas, nos termos do inciso “i” do Art. 12 do
Regulamento (“Preco de Emissdao Unitario”). Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
subscritores das Novas Cotas;

Distribuicdo parcial e montante minimo da terceira emissdo: Sera admitida a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 100.736 (cem
mil, setecentas e trinta e seis) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.062,72
(dez milhdes e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos), para a manutencao da Oferta. As
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacao
deverao ser canceladas;
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Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdao colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucdo CVM n° 400/03;

Montante minimo por investidor: 252 (duzentas e cinquenta e duas) Novas Cotas, equivalente a
RS 25.016,04 (vinte e cinco mil e dezesseis reais e quatro centavos);

Destinacdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta serao destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios selecionados pelo Gestor. Nao
obstante a politica de investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos
primordialmente em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, o Fundo ndo possui um
ativo especifico;

Numero de séries: Série Unica;

Forma de distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n°
472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

Procedimento para subscricao e integralizacdao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro
do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissao Unitario, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicao: Primaria;

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii)
“Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo CVM n° 494, de
20.04.2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas subscritas e
integralizadas do Fundo na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o Fundo, na proporcdo do nimero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcao equivalente a 0,99250891817, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta, desde que nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se
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os prazos operacionais estabelecidos pela B3. Cada cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalera
ao Direito de Preferéncia de 0,99250891817 de Nova Cota objeto da Oferta;

Direito de Subscricdo de Sobras: Direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras sera
equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional;

Direito de subscricao de Montante Adicional: Direito conferido a cada Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia de indicar,
concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. As demais caracteristicas
referentes ao Montante Adicional encontrar-se-ao previstas nos documentos da Oferta. Caso nao
haja a subscricdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas apds o término dos procedimentos
relativos ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, a
distribuicdo pUblica das Novas Cotas remanescentes sera efetuada pelo Coordenador Lider junto a
investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, observado o
disposto na Instrucdo CVM n° 400/03 e na documentacao da Oferta;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Novas Cotas
com relacdo aos proximos rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo;

Periodo de colocagéo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708,
Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider
podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para
distribuir Novas Cotas no ambito da Oferta. A remuneracdo devida aos distribuidores sera
condizente com os custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO
DE FUNDOS (“FUNDQ”), ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de dura¢do indeterminado, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e serd representado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de
mar¢o de 2006 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O
nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no

enderego eletrébnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundoslInvestimentolmobilia

rio

§ 3° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundoslInvestimentolmobilia

rio
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CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”’), nos termos do § 2° abaixo, e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FII, os “Ativos
Imobiliarios™):

L. certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

IL letras hipotecarias;
I1I. letras de crédito imobiliario;

IV.  letras imobiliarias garantidas; e

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

§ 1° - Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

L ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

IL ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidag¢@o judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug@o por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

III. n3o poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido investido em Cotas de FII, e
até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos
Imobiliarios listados no art. 2° acima, devendo estes critérios de concentragdo ser
observados pelo GESTOR previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobiliarios pelo
FUNDO.
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§ 3° - Os requisitos previstos no § 2° acima ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1
(um) ano contado da data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

§ 4° - Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites
de investimento por emissor ¢ por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da
Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM
472”), ndo haverd limite maximo de exposi¢do do patriménio liquido do FUNDO, ou
qualquer limite de concentra¢do em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 5° - Para os Ativos Imobiliarios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites
de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da
Instru¢do CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do do patrimdnio liquido do
FUNDO em relagdo a um tnico Ativo Imobiliario pelo FUNDO.

§ 6° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento
do FUNDO definida no Capitulo III abaixo.

§ 7° - Os investimentos ¢ desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios € em
Ativos de Liquidez serdo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste
Regulamento.

§ 8° - Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, observadas as disposi¢des do Capitulo VII do presente
Regulamento.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicacdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao
dos Ativos Imobiliarios.
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Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de
liquidez (“Ativos de Liquidez”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

IL. titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II.  certificados de deposito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicagio de renda fixa s6 serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo e Taxa de Performance (conforme abaixo definidos); b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento de ativos que componham o
patrimo6nio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista
neste Regulamento, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢do CVM 555) conforme aplicavel e/ou

na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
cabendo a ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Competira ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes
para que o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por
parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista
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neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA c¢/ou o GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas
(conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela
regulamentagdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

L aplicar recursos na aquisi¢do de agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer
outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez;

IL aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Ndo-Padronizados;

III.  manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

IV.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; €

V. realizar operagoes classificadas como day trade.

Art. 7° - As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer institui¢ao pertencente a0 mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e¢/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais
de seu patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a

5

131



qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472
e no Artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

L ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

IL nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

III.  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados

regulamentados:
L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
1L quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma

especifica; ou

III.  quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresenta¢do de prospecto,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscri¢do e integralizacdo da primeira emissao, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplica¢des do capital e eventuais
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resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacdo em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO
DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDQO, aprovou a 1*
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 600.000 (seiscentas mil) cotas,
com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), em série inica (“1* Emissdo”). A oferta de
cotas da 1* Emissdo podera ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima
de 400.000 (quatrocentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas
pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

§ 1° - O montante total da oferta de cotas da 1* Emiss@o podera ser acrescido em até
15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar”), nos

termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucio
CVM 400”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta de
cotas da 1* Emissdo podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da
ADMINISTRADORA (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto
da oferta de cotas da 1* Emissdo serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

§2° As cotas da 1* Emissdo serdo objeto de oferta ptiblica de distribuigdo, nos termos da
Instrugdo CVM 400.

§ 3° - As cotas da 1* Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
boletim de subscrigao.

§ 4° - A ADMINISTRADORA devera informar & CVM a data da primeira
integraliza¢do de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apods a respectiva
ocorréncia.

§ 5° - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emissdo prevista no
caput, a 1* Emissdo sera cancelada, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo
recebimento dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na propor¢ao das
cotas subscritas e integralizadas da emiss@o por cada investidor, os recursos financeiros
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captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na propor¢ao dos
valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de
institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios,
nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de
subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instru¢do CVM 400, ou
mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM 476,
respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento e da Instru¢do CVM 472.

§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar
a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estardo
disponiveis ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de lancamento de
cotas do FUNDO nas paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede
mundial de computadores, além de documento discriminando as despesas que tenha que
arcar com a subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar, no minimo:

L. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

11 que esta ciente das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

III.  que estd ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica

das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos
da Instru¢do CVM 476, o subscritor devera declarar:
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L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

1L estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de
negociagdo previstas na regulamentagdo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribui¢ao de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo
que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis,
participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a
primeira distribuicdo de rendimentos sera realizada até o més subsequente ao
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da 1* Emissdo do FUNDO, ¢ as
demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

Art. 11 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o
Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii)) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do FUNDQO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como no
possui meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II do caput deste artigo,
e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
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CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante a comunicagao
prévia e expressa pelo GESTOR, a emitir novas cotas do FUNDO para o fim exclusivo

de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, sem necessidade de aprovagdo em assembleia

geral de cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda

observar o disposto nos incisos I a IX do artigo 13 deste Regulamento.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado
para novas emissdes de cotas do FUNDO sera de R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais), sendo que o prego unitario de emissdo tera como
base a média do preco de fechamento das cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do
comunicado do FUNDO sobre a emissdo das novas cotas objeto da oferta.

Lote Suplementar e [Lote Adicional. Se assim aprovado pela

ADMINISTRADORA no ato pelo qual aprovar a nova emissdo, 0 montante
total da oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), nas mesmas
condi¢des € no mesmo preco das cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar”),
nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), a critério da ADMINISTRADORA, desde que mediante a
comunicacdo prévia e expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional”), conforme
facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM 400. As cotas do Lote
Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da oferta.

Subscricdo. No ato da subscri¢do o subscritor assinara o boletim de subscricdo.
Sera admitido o direito de subscri¢do de sobras das cotas objeto da oferta, caso
assim permitido pela regulamentacao aplicavel.

Integralizacdo. As cotas objeto da oferta deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional e a vista.

Negociagdo das cotas. As cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de
bolsa operacionalizado pela B3.

Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado,
ndo admite a possibilidade de resgate antes de sua liquidagdo, sendo admitidas

amortizagdes nos termos do artigo 57 deste Regulamento.

Custos da oferta. Os custos da oferta estdo estimados em 5% (cinco por cento)
do montante total da oferta.
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Art. 13 — Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, o FUNDO poders3,
encerrado o processo de distribuigdo da 1* Emissdo, realizar novas emissdes de cotas
depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo
de novas cotas, pelos Cotistas em assembleia geral, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

L o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a
média do preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas,
contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixado de acordo com: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO;

1L aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO que estejam
registrados perante a institui¢do escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovagdo da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) dias uteis;

III.  na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relacdo a nova emissdo de cotas, estas
deverdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional;

VI.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emissdo dentro do
prazo regulamentar, adotar-se-ao as medidas descritas no § 5° do Art. 9° acima;

VII.  se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o dia util
imediatamente subsequente;

VIII. ¢é admitido que, nas novas emissoes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante
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minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢oes contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400/03;

IX.  n8o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIiDA

Art. 14 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
até o 12° (décimo segundo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido tera a destinagdo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomenda¢do do GESTOR.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do dia da divulgagdo do valor do rendimento de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto da soma dos rendimentos
oriundos dos Ativos Imobiliarios ¢ dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i)
devidos pelo FUNDO relativos ao pagamento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for
o0 caso, a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrug¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
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§ 5° - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Imobiliarios do FUNDQO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplica¢do financeira, cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO e representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, podendo inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, transigir e praticar
atos necessarios a administragdo do FUNDQO, observadas ainda as limitagdes impostas
por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢cdo do FUNDQ, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
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0 caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operacgdes e atos relacionados a
selecdo, aquisicdo e alienagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a carteira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgard ao
GESTOR poderes para que este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem
como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo
0 GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Imobiliarios e os Ativos
de Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que se
fizerem necessarios para a celebragdo dos atos e operagdes do FUNDO relacionadas a
aquisi¢do ou alienagdo dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos de Liquidez, observadas
as disposicdes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 17 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser
contratados, em nome e as expensas do FUNDQO, pela propria ADMINISTRADORA
ou por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

L instituicao responsavel pela distribuicdo de cotas;

IL consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR em suas atividades de andlise, selecdo ¢
avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO; e

III.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para
as cotas do FUNDQO, e dependera de prévia aprovacao pela assembleia geral de cotistas
a contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao
consultor especializado, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
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servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para
tanto, ou indiretamente:

L manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IL atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;
I1I. escrituracao de cotas;

IV. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VL. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para o0s servicos
mencionados nos incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os
custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II, III

e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 16 acima:

L realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento;

IL exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de a¢Ges, recursos e excecdes;

I1I. abrir e movimentar contas bancarias;

IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIL.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO; e
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VIII. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites ¢ condigdes ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES
DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela RBR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratorio n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7°
andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 18.259.351/0001-87 (“GESTOR”), sendo suas competéncias discriminadas em
instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢des que lhe sdo conferidas por forga de
lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais disposi¢des e restrigdes deste
Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo
aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no
todo ou em parte, os Ativos Imobiliarios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 21 - Constituem obriga¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

L executar as decisoes de investimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de
Liquidez tomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com a
regulamentagdo aplicavel e com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
ocasido em que a ADMINISTRADORA justificara por escrito sua recusa;

IL manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias
gerais; ¢) a documentagdo relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes ¢ ao patriménio do FUNDO; e ¢) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

III.  celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do
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FUNDO;

IV.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢ao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III at¢é o término do
procedimento;

VII. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instru¢do CVM 472 e neste Regulamento;

IX.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;
X. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do

FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

XI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir ao
FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condigdo.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo responsaveis, individualmente
e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do
FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo
material da lei, da Instru¢do CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo
da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nio serdo responsabilizados nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
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obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas
atividades e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L receber deposito em sua conta corrente;

IL. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VII.  vender a prestagdo cotas do FUNDOQO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integraliza¢do via chamada de capital,;

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO ¢ 0 GESTOR, entre o FUNDO ¢ o consultor
de investimento, caso contratado, entre 0 FUNDO ¢ os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do
FUNDO;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM 472;

XII.  realizar operagdes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas,
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de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X do caput acima ndao impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdo composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa
de Administragdo”) e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado

anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacdo Gettlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente
a data de funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida,
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correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a
ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo; e

(c) valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO,
correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituragdo™).

§1° - A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia til do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§2° - A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituragdo das cotas do
FUNDO, descrita na letra “c” do caput do presente artigo, podera variar em func¢do da
movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que, nesta
hipotese, o valor da Taxa de Administracdo variard em imediata e igual proporcao a
variagdo comprovada da taxa de escrituragao.

§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracdo.

§ 4° - Além da remuneracgdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus

a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada
mensalmente ¢ paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (I+Indice de Correciio)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

e Indice de Correcao = Variagdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois
no periodo de apuragdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimonio

liquido contabil utilizado na tltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos
de apuracdo subsequentes;

20

146



e Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢cées Atualizadas)]

Onde:
n
e Distribuicdes atualizadas: = > Rendimento més i *(1+Indice de Corregcdo més n)
i=m .o N L.
(1+Indice de Corre¢ao més i)
Onde:

e PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do ultimo dia 1til da data de
apuracdo da Taxa de Performance;

e Rendimento més =

i = M¢s de referéncia

M = Mgs referente a primeira integraliza¢@o, no caso do primeiro periodo de apurag¢do da Taxa
de Performance, ou o més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 5° - As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§ 6° - E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou
destitui¢do por deliberagdo da assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de rentincia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentincia; e

1L permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de
registro de imodveis nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
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convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicacdo no
Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidag@o extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢cdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
FUNDO.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do
patrimoénio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituigio da ADMINISTRADORA,
observar-se-30 as disposigdes dos Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informagdes
periddicas sobre o FUNDO:

L. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

1L trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo
CVM 472;
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111 anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatorio do auditor independente; e

¢) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instrucao
CVM 472.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI.  no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribui¢des puiblicas de novas cotas
deverdo ser acompanhados do formulério eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido
pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

IL até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I1I. fatos relevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisoes tomadas na assembleia
geral extraordindria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida
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no paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas € a
CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo,
bem como para a convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por
prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao
CVM 472, bem como indica¢do dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informac¢des de cadastro ou no seu enderego
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao
FUNDO e¢/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) na hipotese do investimento do FUNDO ser passivel da isen¢do prevista nos termos
do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n® 11.033”), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (i1) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
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Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

L demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

IL alteragdo deste Regulamento;

111 destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

IV.  emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporagdo, cisdo e transformaciao do FUNDO;

VI.  dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  definigdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagio;
VIII. eleig¢do e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

IX.  alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos Arts. 31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472;

XI.  alteragdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucio CVM
472,

XII.  destitui¢do ou substituicdo do GESTOR; ¢

XIII. alteragdo da Taxa de Performance.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias

25

151



apods o término do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por
unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacio,
sempre que tal altera¢do decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacdo aos cotistas.

Art. 35 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados
0s seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
Ordinarias; e

IL no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
Extraordindrias.

§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou
grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera
dirigida a8 ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na

rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposigdes:

I da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serad
realizada a assembleia;

1L a convocag¢do de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
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dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

IlI. o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da

convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

II.  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Art. 19-A da Instrug¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 35, §1° no Art. 36, § 3° e no Art. 40, § 2° deste
Regulamento, serda considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.
Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos

cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
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quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente,
de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDOQO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos

incisos II, III, V, VI, X e XI do caput do Art. 34 acima, correspondentes aos incisos II,
II1, V, VI, XII e XIII do art. 18 da Instru¢io CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagdo, observando-se sempre que a referida comunica¢do somente sera
considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia
geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que
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comprovem que o signatirio tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis,
contados da data da solicitacdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama,  correio  eletrdnico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-
A e41,1ell da Instrucio CVM 472,

§ 1° - Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;
1L os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

III.  empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funciondrios;

IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
V. o0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizagao.

§4° - Nio se aplica a vedagéo prevista no §2° acima quando:

L os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a V;
ou
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IL houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dard a permissdo de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes
requisitos:

I ser cotista do FUNDO;

1L ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

III.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA
¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de

exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

IL. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO

30

156



tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegéavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representante de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

L declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugao CVM 472; e

1L nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

L fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III.  denunciar a3 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV.  analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:
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a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo ¢ o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberagdo da assembleia geral;

VII.  exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDQO; e

VIII. fornecer 3 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢do do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgac@o nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugao
CVM 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo
e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.
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Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das  disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o
nimero de cotas emitidas.

Art. 49 - A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo
com o Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por
terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo
debitadas pela ADMINISTRADORA:

L a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

1I. taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
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que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;
III.  gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢ao e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos

cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagao pertinente;

IV.  gastos com a distribui¢@o primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrac¢des financeiras do FUNDO;

VI.  comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do FUNDO;
VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honoréarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e III do
Art. 17 acima;

IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio

de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagio ou
liquidacdo do FUNDO e a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XII.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoérias;

XIII.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste Artigo.
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§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°,
da Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo
ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses
sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

L a contratagdo, pelo FUNDQO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacdo dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira
distribui¢do de cotas do FUNDO; e

IL a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

I a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

1L a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excecao dos
cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.
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Art. 54 - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo tnico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55 - Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM da seguinte
documentagdo:

I no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; ¢

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

IL. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patrimonio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas, apds sua alienagdo, na propor¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as
dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as
regras da Instru¢do CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucdo CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporg¢do da participacdo de cada um deles.

§ 3° - Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais
ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a constituigdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista serd calculada de acordo com a propor¢ao
de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circula¢do a época,
sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
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Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

L a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cdédigo Civil”), informando a propor¢do de ativos a que cada
cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma
vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas
no Codigo Civil;

IL caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo méaximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificag@o de que trata o inciso
(1) acima, essa fungdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas
em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo tiverem
cumprido com a obrigacdo de integralizagdo das cotas subscritas; e

III. a ADMINISTRADORA e¢/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacdo referida no inciso I acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos cotistas indicara & ADMINISTRADORA data, hora e local
para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagdo dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunica¢do da
ADMINISTRADORA aos cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR,;
ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente
ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

Art. 58 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara na manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do

ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
patrimonio representado pelo ativo alienado.
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Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagido
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Artigo 20,
paragrafo 2°, do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara
0s principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto
orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do
GESTOR na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
www.rbrasset.com.br.

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, ¢ considerado um dia util qualquer dia, exceto
(1) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de
Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 - Para os fins do disposto na Deliberacdo n° 62 do Conselho de Regulagdo e
Melhores Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO ¢ classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 24 de julho de 2017.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do
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ANEXO C

Ata de Constituicao do Fundo e respectivo Regulamento
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' | BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. ”l H ” | ”I l ”ll " ”
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIAKIOUS
CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23 ;’M “miﬁ z‘é;fé 7 FL

i e
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO vk ey |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARTO RBR ALPHA FUNDO BE.EUNBOS: &

1. Pelo presente instrumento particular, BTG.PACTUAL SERV_ICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institsicio financéira
com-sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Taneiro, na Praia de Botafogo, n
501, -5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPI/MF sob ¢ n°
$9.281.253/0001-23, devidamenie credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM™) para o exercicio da atividade de admrinistragfio de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8695, de 20 de margo de 2006
("ADMINISTRADORA™), resolve:

i Constituir um funde de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n° 8,668, de 25 de
Juntho de 1993, conforme aiterada, e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada ("Instruclio. CVM 472”) em regime de condominio fechado, eom
prazo indeterminado de duragdo, que serd denominado FUNDQ DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RER ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“FUNDO™);

ii.  Aprovar o regulamento do FUNDO, no teor e na forma do documento constante do
anexo- 4o presente instrumento de constituicdo, o gual constitui parte mtegrante €
insepardvel do presente indtrumerto, denominada “Regulamiento do Fundo de
Invéstimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos * (“Regulamento™);

iii.  Nomear como Diretor da ADMINISTRADORA responsivel pela gestdo, supervisio e
gcompanhamento do FUNDOQ ¢ Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista,
portador da cédula de identidade RG n° 102179165 IEP/RT, inscrito no CPF/MF sob o n®
071.913.047-66, com enderego comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

iv.  Assumir a fungiio de administradora do FUNDQ e de instituicio responsavel pela
prestagiio dos servigos de (i) tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliatios do FUNDO, e (ii} liquidagdo financeira das operagdes do FUNDO;

v.  Contratar as seguintes instituicdes, para desempenhar as atribuicdes estabélegidas no
Regulamenio: (i) RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente
autbtizada pela CVM para o exercicio da afividade de administragio de carteiras de
titilos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto

de 2013, com sede na Cidade de Sgo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Doutor
1
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4,
inscritd no CNPJ/MF sob o n® 18.259.351/0001-87, para a prestagio dog servigos de
‘gestdo da carteira do FUNDO (“Gestor™; (i} BANCO INDUSVAL 8.A., instituiggo
financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de SHo Panlo, Estado de $#o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 6° andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrito no CNPIYMF sob o n° 61.024.352/0001-71 {“Coordenador
Lidet™), para realizar e liderai a.oferta publica de distribuiciio das cotas da 1? emissdo do
FUNDO (“Oferta”, “Cofas” ¢ “1° Emissio”, respectivaments), podendo contiatar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sob. sua responsabilidade,
sempre em conformidade com o disposto no Regulamento; {iii}) BANCO BTG
PACTUAL S8.A,, instituigio financeira integrante do sistema de distribuigio de valores

mobilidrios, com sede-na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio-de Janeiro, na Praia de.

Botafogo, n° 501, 5°, 6™ ¢ 7°.andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CONPI/MFE

sob o 11° 30.306.294/0001-45, para prestar os setvigos de custédia dos valores mobilidrios.

e ativos integrantes da carteira do FUNDO, estando devidatente habilitado para fanto
junto & CVM; (iv) ITAU CORRETORA DE VALORES §8.A., sociedade pot agdes,
com sede na Cidade de S#o Paulo, Fstado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inserita no CNPJ/ME sob o
n® 61.194.353/6001-64, para prestar 0s servigos de escrituraciio. das Cotas, estando
devidamente habilitado para tanto junto & CVM; e (v)
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
com sede na Cidade de Sho Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Franeisco
Matarazzo, n° 1.400, 99, 10°, 13°, 14°, 15%, 16° e 17° andares, Torre Toring, Agua Branca,
CEP 05001-100, inserifa no CNPJ/MF sob on® 61.562.1 12/0001-20, para.ser responsavel
pela prestacdo. dos servigos de auditoria independente das contas do FUNDO e
elaboragio das demonstragfes financeiras do FUNDO, estando devidamente. habilitada
para tanto junio & CVM;

Aprovar a 1" Emissio & a realizagdo da Oferta, nés termos do Artigo 2° da Instrirgiio
CVM 1° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Insttucio CVM 400™),
nos termos abaixe descritos, complementados pelo Regulamente:

a. a 1* Emissio sera omposta por até 600.000 (séiscentas mil) Cotas emitidas sob a
forma neminativa e escritural, de uma finica classe & com os direitos & caracteristicas
definidos no Regulamento, cada qual com valor inicial de RS 100,00 (cem reais),
totalizande a Oferta o montante de aié R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)
("Montante Total da Oferta™, sendo destinadas a pessoas natutals e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasi] ou no exterior, bem como fundos de investimento
que tenham por objetivo investimento de longo praze. Salve excegbes descritas na
documentag#n da Oferta, cada investidor devera subscrever a quantidade minima de
50 (cinquenta) Cotas na Oférta, totalizando um montante minimo de investimento de

R$ 5.000,00 (cinco mil reais). N&o havers limite méximo de subscrigfio de Cotas por
2
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investidor no #mbito da Oferta, respeitado o Montante Total da Oferta:
Adicionalmente, no dmbito da Oferta nfo serd admitida a aquisi¢io de Cotas por
clubes de investimenio constituidos. rios terrios do Artigo 1° da Instrugiio CVM n®
494, de 20 de abril de 2011, [y
O Montante Total da Oferta poders ser acrescido em até 15% '(quif?ze por{%gﬁniogg;gp
seja, em até 90.000 (noventa rmil) Cotas, 2 critério do Coorde@d%ﬁ%ggfsré;?pﬁs)
previamente acordado com o Gestor, nas mesmias condigdes ¢ no m”é%“ﬁib‘“fy?ét;d”ﬁé'f%w:f
Cotas (“Lote Suplementar™), nos termos do artigo 24 da. Insirucdo CVM 400. Sem
prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Montante Total da Oferta, poders ser
acrescido em até 20% (vinte por cenlo), ou seja, em até 120,000 {cento e vinte mil)
Cotas, a critério do Administrador, apés- previamente acordado coni o Gestor {“Lote

-Adicional™), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugio CVM 400, tudo

em confprmidade com as disposi¢des estabelecidas no contrato de distribuigfio, no
Regulamento do Fundo, no prospecto da Oferta ¢ na legislacdo vigente. As Cotasdo
Lote -Suplementar e as Cotas do Lote Adicional serfio destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta:

O prazo méximo para a subscrigio das Cotas da 1" Emissio é de até 06 (seis) meses a
partir da data da divulgacio do antincio de infcio da Oferta no jomal destinado &
divulgagiio de informagdes do FUNDO, conforme previsto no prospecto (“Periodo
de Distribuigio™);

A Oferta serd intermediada sob o regime de melhores ésforgos pelo Coordenador
Lider, podendo este contratar terceiros devidamente habilitados para tanto, a serem
remunerados conforme o disposts em instrumento especifico;

O FUNDO entrars em funcionamento mesmo se houver colocaido parcial das Cotas,
desde que haja a subserigdo de, mo minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, sendo o
saldo nfio colocado caricelado pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de
aprovagiov em  Assembleia Geral de Cotistas.  Nesta hipétese, a
ADMINISTRADORA deverd, imediatamente, (i} devolver aes investidores os
valores até entio por eles intggralizados, acrescidos dog rendimentos- liquidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO e dos rendimentos pagos: pelo FUNDO,
calculados pro- rafa femporis, a partir da respéctiva dafa de integralizacio, com
dedugio, se for o caso, dos-valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior 8 zero, no prazo de até 03 (trés) dias uteis contados da comunicacio. do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribmiggo de rendimeitos serd realizada
em igugldade de condigdes pata todas. os cotistas do Fundo, e (i1} proceder &
liquidacdo do FUNDO;

Ag Cotas deverfio ser integralizadas, no ato da subserigdo, & vista, em moeda corrente:
3
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subseriggo;

& As Cotas serfio repistradas para distribuigio, no meérecado primdrio, em mercado de

vii,

2. Es

balcdo ndio organizado, sendo que, apos (i) subscritas. e integralizadds, com o
FUNDO devidamente constituido e em funcionamento, e (i) a liberagiio para
negociagho pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de- Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA™), Ppoderdo ser negociadas sorente no mercado secundario de
bolsa de valores administrade e operacionalizado pela B’M&FBOVESPA;

h. O resgate das Cotas ocorrers somente quando dg liquidacso antgcipada do FUNDO
ou 20 final do prazo de duragdo do FUNDQ. Previamente a acorréneia de quaisquer
destes eventos, entretanto, poderio ocorrer amortizaces parciais de Cotas; e

Submeter 4 aprovacio da-CVM a presente deliberagdo, bern como os demais. dociumentos
exigidos pela Instrugio CVM 472 e pela Instrugio CVM 400, necessdrios 4 obtencio (i)
do registro de constituigiio e funcionamento do FUNDO ¢ (ii} do registro da Oferta,

tando, assim, deliberado o presente instrumento de constitiigdo, ¢é o presente assinado em

3 (trés) vias de igual teor ¢ forma.

Por:
Cargo:

ey

l}'{;ﬁe Janeiro, 07 deabril de 2017,

a k\
L/ -

ru

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS s,
DISTRIBUIDORA BE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS
pauio Roberio Batista Mach Por: :
' Procurador Geral )
Cargo:

Reo St DBA7E
ol Eletrdrizu 7 EBZHSA] {61CR
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REGULAMENTO DO
FUNBO DE INVESTIMENTQ IMOBILIARIO
RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

IHNI

CAPITULO I - DO FUNDQ

DE FUNDOS (“FUNDO”) é um fundo de investimento 1mob1llar:0 constltuldo sob a
forma de condominio fechado, com praze de duragio indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”) e pelas disposices legais & regulamentares que Ihé forem
aplicdveis.

§1°— O FUNDQO & destinade a pessoas naturais ¢ juridicas, residenites e domiciliadas no
Brasil 6u no exterior bem como fundes de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo.

§ 2°— O FUNDO § adininistrado ¢ setd representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS 5.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Bstado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar - (parte),
Botafogo, CEP '22250-040, inscrita no- CNPI/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente eredenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio de
carteiras de- titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de:20 de
margo de 2006 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA™), O
nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrade no
endereco eletrbnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no -enderego ¢leirdnico da
ADMINISTRADORA:

https:Awww. btgpactual. com/home/AssetManagement. aspx/FundosInvestimentolmobilia
rio

§ 3% - Todas as informacdes ¢ documentos.relativos ao FUNDOQ que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicéveis, devem ficar disponiveis -aos. cotistas poderfio ser
obtides e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sud pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https:/Awvww. brgpaciual.com/home/dssetManagement aspx/FundosTivestimentoImobilia
rio

CAPITULOQ 11 - DO QBIETO DO FUNDO

Art, 2% - O objeto do FUNDQ ¢€ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fandos de.
investimenio imobilidrio. (“Cotas de FII”), nes termos do § 2° abaixo, e,
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somplementaimente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FH,_ os “Ativos
Imobilidrios™):

1. certificados de recebiveis imobilirios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registradd ia CVM cu cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacfio em vigor;

11, letras hipotecdrias;

III. letras de crédito imebiliario;

IV,  letras imobilidrias garantidas; e

V. certiticades de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugtio
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003.

§ 1°- Os Ativos Imobiliarios intégrantes da carteira do FUNDO, ber como seus ftutos e
rendimentos, deverio observar as seguintes restrigGes;

L ndo. poderdo infegrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdio por
qualquer obrigaco de sua responsabilidade;

[I.. n#o compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidaggo judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

Il ndp poderdo ser dados em garantia de débite de -operacio da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - O FUNDO deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) ¢, no
méximo, 100% (cem por cento) do seu patrimdnio lquido investido em Cotas de FII, e
até 33% (trinta e trés por-cenita) do seu patrimidnio liquido investido nos demais Ativos
Imobiliarios listades no ‘art. 2° acima, devendo estes critérios de conceniragio ser
observados pelo GESTOR previamente a cada aquisicio de Ativos Imobilidrios pelo
FUNDO.

4§ 3° - Os requisitos previstos no §2° acima ndo serfio apliciveis durante o prazo de 1 {um)
ano contado da data da primeira‘integralizagio de cotdas do FUNDO.

§ 4° - Pard os Ativos Imobilidrios em relagfio aos quais nfio sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor ¢ por medalidade, nos termos-do § 6° do art. 45-da Instrugio
CVM 472 de 31 de outubro de 2008, cotiforme alterada (“Instrugio CVM 472™), nfe
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havers limite méximo de exposigio do patriménio liquido do FUNDO, ou qualguer, limite

. . Ehe, W e .
de concentragfio em relagio a segmentos ou setores da economia ou & nafiifeza-doss—

créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

§ 5°- Para os Ativos Imobilidrios em relag8o aos guais nfio sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugdo
CVM 472, ndo haverd limite- maximo de expositco do patriménio liquido do FUNDO ¢in
relaglio a um nico Ativo Imobilidrio pelo FUNDO.

§ 6° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDQ poderd investir em Ativos de
Liquidez {coniforime abaixo definido), conforrrie o disposto a politicade invéstimento do
FUNDO definida no Capitulo I abaixo.

§ 7% - Os investimentos ¢ desihvestimentos do FUNDO em Ativos Imobifiarios e em
Ativos de Liquidez serfio realizados diretamente pele GESTOR, nos termos deste
Regulamento,

§ 8° - Se, por ocasifio da aquisicio de Ativos Imobilidrios forém necessérios recursos
finariceiros adicionais aos entfio disponiveis para a compra, 0 FUNDO deverd emitir
novas gotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar cor a totalidade
do pagamento.

CAPITULO 111 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfio aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicagiio do GESTOR, conforme o casp, segundo uma
politica. de. investimentos definida de forma a proporcionar @o cotista uma remuneragio
para. o investimento realizado, objetivando a valorizagio e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo por meio do investimenio nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagfo dos Ativos
Tmobilidrios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO gue, tempoririamente, nfio estejam
aplicadas em Afivos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdio aplicavel, nos seguintes ativos de Hquidez
(“Ativos de Liquide#™:

L. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do FUNDQ, de acordo com as normas editadas

pela CVM, observado o lindite fixado na nstrugiio CVM 472;

1. titulos priblicos. federais e operagbes compromissadas coin Jastro em tais papeis;
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Il certificados de depéisito bancdrio emitidos por instituigho financeifF e tenhagLus

classificagio de risco igual ou superior a AA-eim escala nacional, atribuida pelas agéneias
Standard & Poot’s efou Fitch Ratings, efou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes na Pafs;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial, cuja exposicio seja
sempre, no maximo, o valor do patdmdnio liguido-do FUNDO.,

Paragrafo Unico - Qs resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serfio permitidos
para os-eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragiio ¢ Taxa de
Performance {conforme abaixo definidos); b) pagamento de -custes administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisigfio, venda,
locagiio ou arrendamento. de ativos que componhdm o patriménio do FUNDO; ¢ c)
investimentos em noves Ativos Imobilidrios.

Art, 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO deverd respeitar os limites de aplicagio pot emissot e por
modalidade. de ativos finarceiros estabelecidos na Instrugiio CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555*) conforme aplicdvel efou

na regulamentagfio aplicivel que viera substitui-la, alterd-la ou complementa-la, cabendo
a ADMINISTRADORA & 20 GESTOR respeitar as regras de enquadramento. e
desenquadramente estabelecidas no referido norimativo.

§ 1° - Competird a0 GESTOR deeidir sobre a aquisi¢do ou a alienagfo dos Ativos
Imobilidrios e dos Atives de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamenio, devendo.a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para
que o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessério para estes fins.

i

§ 2° - Osativos que integrarfo o pattimdnio liquide do FUNDO poderao ser negociados,.

adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagiio por parte da
assembleia geral de cotistas, exceto nos casos que caractérizem conflito de interesses
entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou ¢ GESTOR e suas Pessoas Ligadas
{conferme definido abaixo), nos fermos do Capitelo XX desie Regulamento.

§ 3°- O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderfio- sér alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 6° - B vedado ao FUNDO, adicionalmente #s. vedaclies estabelecidas pela

regulamentagfo aplicivel editada pela CVM e por este Regulamento em relagio as
atividades da ADMINISTRADORA e.do GESTOR:
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I aplicar recursos na aquisi¢io de agdes, debéntires, bénus- de subsciigio, -seus
cupons, dirgitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobilidrios, cédulas de:debéntures, notas promissérias e quaisquer

outros titulos. e valores mobilidrios gue hdo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez;

IT, aplicar recursos na aquisi¢ie de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditdrios No-Padronizados;

Ul.  manter posicdes em mhercados derivatives, a descoberfo, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDQ; e

IV.  locar, emprestar, tomar emprestade, empenhar ou caucionar titulos e valores
riobilidrios, exceto ém depdsito de garantias em operagdes com derivativos.

Art. 7" - As aplicagbes realizadas ne FUNDO nfo contam com parantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer institaicio pertencente ao mesmo
eonglomerado da ADMINISTRADORA ¢/ou do GESTOR, de gualguer mecanismo de
seguro, o, ginda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art, 8% - As cotas do FUNDO (i) sdo de.classe tnica, (i) carrespondein a fragies ideais
de.sey-patrimdnio e (iii) terfio a forma nominativa e escrifural.

§1%- O FUNDO mantera-contrato com instituig@io depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagio de setvigos de eserituragio de cotas, que emitird exiratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas & a qualidade de
conddmine do FUNDO.

§2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- Todas as cotas garanitert aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugiio CVM 472
¢ no Artigo 2° da Lei n® 8.:668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n®
8.668/93™), o cotista nfio poderd requerer.o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido ¢ em fuciohatento, os fitulares das cotas poderdo negocid-las
secundariamente  exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias ¢ Futuros.
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§.5° - O titular de cotas do FUNDO:

1. nfo podera exercer qualquer direite real sobre os ativos integrantes do patrimdnio
do FUNDQ, inclusive o3 Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

1. néo responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou confratual, relativa
aos ativos integrantes do petriménio FUNDQ oun da ADMINISTRADORA, salvo
quanto A obripgacio de pagamento das cotas que subscrever; e

518 estd obrigado a exercer ¢ seu direito dé voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderfo ser negociadas em mercados
régulamentados;

L. quando distribuidas publicametite por meio de oferta registrada na CVM;

II. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma
especifica; ou

Hl.  quando cotas da mesma série j& estejam admitidas 4 negociagfo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nfo se
enquadrem nas hipsteses dos incisos (i) a (iil) do pardgrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociag@io, mediante apresentagfio de prospecto,
nos termos da regulamentagfo aplicdvel,

§ 8- Ao términe da subscriglio e integralizagio da primeira emissdo, o patriménio serd
aquele resultante das integralizag@ies das cotas ¢ das reaplicagtes do-capital e eventuais
resultados néo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagio em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO
DO FUNDQO

Art. 3" - A ADMINISTRADORA, com vistas & constitnicdo do FUNDO, aprovou a [
{primeira) emissio de cotas do FUNDO, no total de até-600.000 (seiscentas mii) cotas,
com valor unitdrio inicial de R$ 100,00 (cem reais) ca‘éa_, no montdante de: até
R$60.000.000,00 (sesseiita milhides de reais), em sétie tnica (“1? Emissio™). A oferta de
cotas da 1* Emissfio poderd ser conclyfda mediante a eclocagio da quantidade minima de
300,000 (trezentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
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ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacfio dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

§ 1° - O montarite total da ¢ferta de-cotas da 1* Emissio poderd ser acrescido em até 15%
(quinze por cento) da.guantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar™), nos termos
dor artigo 24- da Instrugfio CVM n® 400, de 29 de dezembro de-2003 (“Ipstrugfio CVM
400™). Sem prejuizo-das Cotas do Lote Suplemientar, o montante total da oferta de cotas
da. 1* Emissfio poderd ser acrescide em até 20% (vinte por. cente), a critério da
ADMINISTRADORA (*Lote Adicional™), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrugio CVM ‘400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto
da oferta de cotas da 1* Emissio serfio destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta,

§2° As cotas da 1" Emissflo serfo objeto de oferta publica de distribui¢fio, nos termos da
Instrucdio CVM 400.

§ 37- As cotas'da 1* Emiss&o deverfio ser integralizadas no ato da subscrigfo, 4 vista e em
moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim
de subscri¢do..

§ 4°- A ADMINISTRADORA deverd informar 4 CVM a data da primeira intepralizagio
de cotas do FUNDO no praze de até 10 (deg) dias apss a respeciiva ecorréncia.

§ 5% - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emissfo previstano
capul, a 1* Emissfio serd cancelada, ficando a instituigho financeira responsivel pelo,
recebimento dos valores, integralizados pelos cofistas obiigada a ratear enmtre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda, corrente, na proporgio das
cotas subscritas ¢ integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pele
FUNDO ¢, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagies em fundos.
de renda fixa tealizadas no periodo, sendo certo que nfo serfio restituidos aos cotistas os
recursos -despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a -aplicagéo
financeira, os quais serfio arcados pelo investidor na proporciio dos valores subscritos e
integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas. priblicas de distribuigfo de cofas do FUNDO se dardo através de
instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigBes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigfio,
& serfio realizadas deacordo com os ditames da Instrugdo CVM 400, o mediante esforcos:
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restritos de colocagdo, nos termos da Instrucio CVM 476, respeitadasiattidgasise )
disposigdes deste Regulamento ¢ da Instrugsio CVM 472,

§ 1 - No ato-de subscricfo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigio, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicfo autorizada a processar a
subscrigiio e integralizacio das cotas,

§ 2°- O prazo méximo para a subscrigio de todas as cotas da respectiva emissiio devera
respeitar a regulamentagfo aplicdvel 4 oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante-a fase de: oferta piiblica de distribuigio das cotas do FUNDO, estarfio
disponivejs ao investidor este Regulamento e o prospecto de langamenta de cotas do
FUNDO nas paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede mundial de
computadores, além de documento discriminando as despesds que tenha que arcar com a
subscrigio e distribuigdo,.devendo o subscritor declarar;

L que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

1L que estd ciente das disposicdes contidas neste Regulamierto, especialmente
aquelas referentes ao objeto ea politica de investimerito'do FUNDQ; e

II.  que estd ciente dos risces. inerentes ao investimento no FUNDOQ, da Taxa de
Administragio devida ¢ dos demais valores a serem ‘pagas a titulo. de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicienalmente ao disposto no pardgrafo anterior, na hipdtese de a oferta pliblica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagfo, tos termos
da Instrug#o CVM 476, o subscritor devera declarar:

L estar ciente'de que a ofeita ndo foi registradana CVM; e

IL. estar ciente de que os valores mobilidrios ofertadoes estio sujeitos as. restricdes de
negociagHo previstas na regulamentagio aplicivel,

§.5%- O FUNDO poderé realizar oferta publica de distribuicéo de cotas gue atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus réquisitos.

§ 6°- Ascotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentigs relativas ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua infegralizacio, sendo-que no més
em.que forem integralizadas o'rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além dissp, a primeira
distribuigio de rendimentos serd realizada até o més subsequente ao encerramento da
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oferta publica de distribuico das cotas da 1° Etnisséo do FUNDO, e as dEI;}faiS conigme"
a politica de-distribuicio de resultados. i

Art, 11 — Nao h4 limitagio 4 subscrigio ovaquisicfio-de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa-fisica ou juridicd, brasileira ou estrarigeira, incliisive empreendedor, iricorporader,
tonstrutor ou o loteador do solo, ficando desde j4 ressalvado que a propriedade de
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a fitularidade das cotas que garantami 6 direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por centd) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista,
da isengdo no pagaments de imposto- de fenda sobre os rendimentos recebidos em
decorréneia da distribui¢o realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legistagio
tributdria em vigor:

Parigrafo Unico - A ADMINISTRADORA néio serd respousavel por, assim como ndo
possui iheios de evitar, os impactos niencionados nos incisos T e 11 do eapur deste artigo,
e/ou decorrentes de alteragfo na legislagdo tributdria aplicdvel a0 FUND(, a seus cotistas
e/on aos investimentos no FUNDO.,

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — A ADMINISTRADORA fica autorizada, desdé que mediante a comunicagiio
previa e expressa pelo GESTOR, a emitir novas-cotas do FUNDQ para o fimh exclusivo
de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, sem necessidade de aprovagiio em assembleia geral
de c‘btistas, desde que observadas s caracteristicas abaixo, devendo. ainda observar o
disposto nos incisos I a X do artigo 13 deste Regulamento,

(i} Preco de Emissfo. O preco-de emiss3o das cotas objeto da Oferta terd como base
o valor do fechamento das cotas do FUNDO no mercado secunddrio no dia da
divulgacéo do aviso ao mercada aos cotistds do FUNDO scbre a emisséo das.
novas.cotas objeto da Oferta, conforme abaixe definida.

(i) Lote Suplementar e Tote Adicional. Se assim  aprovado pela
ADMINISTRADORA no ato pelo qual aprovar a nova emisséo, o montante total
da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por eento), nas mesmas
condigdes e no mesmo preo das cotas objeto da Oferta (“Lote Suplementar™), nos
termos do artigo 24 da Instrugiio CVM 400, Sem prejuizo. das Cotas do Lote
Suplementar, o montante total da Oferta, poderd ser acrescido em até 20% (vinte
por .cento), a critérioc da ADMINISTRADORA, desde .que mediante ‘a
comunicagfio prévia ¢ expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional™), conforme
facultado pelo artige 14, § 29 da Instragio CVM 400. As cotas do Lote
Suplementar e as eotas do Lote Adicional objeto da Oferta seifio destinadas a
atender um. eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer

182



da Oferta.

(i)  Subsefi¢fio. No ato da subscricio o subscrifor assinard o boletim de subscrig_ﬁo.
Serd admitido o direito de subscrigfio de sobras das cotas objeto da Oferta, caso
assim permitido peéla regulameritacio aplicdvel.

(iv)  Integralizagdo. As cotas objetd da Oferta deverfio ser integralizadas em moeda
corrente nacional ¢ 4 vista.

) Negociagiio das cotas. As cotas objeto da Oferta serfio negociadas em mercado de
bolsa operacienalizade pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valoies,
Mercadorias e Faturos.

{vi)  Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um ¢ondominio fechado, ndo
admite a possibilidade de respate anies de sua liquidacio, sendo admitidas
amortizages nos iermos do artigo 57 deste Regulamento.

(vil}  Custos da Oferta. Os custos da Oferta estfio estimados em até 4% (quatro por
cento) do montante total da Oferta.

Art. 13 — Por propesta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, o FUNDO podera,
encertado o processo de distribui¢do da 1* Emissfio, realizar novas emissBes de cotas
depois: de obtida a autorizagiio da CVM, eonforme aplicével. A deliberagiio da emissio
de novas cotas, pelos Cotistas'em assembleia geral, devera dispor sobre as caracteristicas
da emissgo, as condigGes de subserigio das cotas e a destinagiie dos fecursos proveniefites
da infegralizago, observado que:

L. o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista o
valor dg fechamento das cotas do FUNDO no mercado secunddario no dia da divulgagio
do aviso ao mercado a0s cotistas do FUNDO sobre a nova emissio das cotas, podendo
os Cotistas, contudo, deliberar que o valer de cada niova cota sera fixado de acordo com;
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contdhil atualizado do FUNDO e o ndmero de cotas ja emitidas ¢ (i) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO;

IL. a0s cotistds em dia com suas obrigagdies para com. o FUNDO que estejam
registrados perante a instituigéo escrituradora das cotas, na data de corte. estabelscida
quando da aprovagio da ndva emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o
direito de preferéneia na subserigdo de novas cotas, na proporgio do nimero de cotas que
possuitem, direito este concedido para exercicio por praze nfio inferior a 10 (dez) dias
Qteis;
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IIl.  ma nova emissio, os cotistas poderfio ceder seu direito de preférs
cotistas ou a terceiros;

IV.  ascotas objeto danova emisso assegurarfio a seus titulares dizeitos idénticos aos
das cotas j4 existentes;

V. sujeifo ao que vier a ser aprovado em relagdic & nova emissdo de. cotas, -estas
deveriio ser integralizadas, rio ato da subsericAo, em moeda corrente nacional;

VI caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova.emisséo.dentro do
prazo regulamentar, adotar-se-3o.as medidas descritas no § 5%do Art, 9° acima:

VIL  se-d data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista neste Regulamento on
decorfente. de deliberagio em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado
nacional, 4 data para o cumprimente efetivo da obrigagio sera prorrogada para o dia itil
imediatamente subsequente;

VI ¢ admitide qué, nas hovas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
erhiss@o pdo stibscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no.ato que aprovar a nova emissio uma quantidade minima de .cotdas ou um meontante
minimo de recursos. para 0s quais serd valida a oferta, aplicando:se, no que couber, as
disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM r° 400/03;

IX.  nHo podera ser iniciada nova distribuigio de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicfio anterior,

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art, 14 - Nio serfio cobradas taxa de ingresso ¢ saida dos subscritores das cotas nos
mereados primério ou secundaric.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleia geral ordiniria de ecotistas,a ser réalizada analmente até 120
{cento & vinte) dias apds o térmirio do exercicio social; conforme dispée 0§ 19 do artigo
32 do presenté Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado acs resultados
apurados no exercieio social findo,

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas; no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento), dos resulfados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
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auferido num determinado periodo serd 4 distribufdo aos cotistas, mensalmente sempre at B
0.12° (décimo segundo) dia 0til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, atitula de antecipagfo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resnltado hid distribuido terd a destinagio que lhe der a assembleia
geral de cotistas, com base em vproposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendagia do GESTOR.

§:2° - O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior sera observado apenas
semestralmente; sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdio nfo atingir
o referido minimo,

§ 3° - Faro jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares-de cotas do
FUNDO no fechamento do dia da divulgacio do. valor do-rendimento de cada més, de
acordo corn as contas de depibsito mantidas pela instituigio escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resuttado do FUNDO, o produto da soma dos rendimenitos oriundos
dos Ativos Imobilidrios ¢ dos Ativos e Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo
FUNDO relativos ao pagemento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for o caso, a
Reserva de Contingéneia (eonforme abaixo definido), ¢ (i) ds demais despesas previstas
neste Regulamento. pard a manutengio do FUNDOQO, nfo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasifio da emissio das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
Instrugéo CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011,

§ 5° - Para arcar coml as. despesas extraordingrias do{s) Ativos Imobilidrios, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéneia (“Reserva_de Contingéncia™).
Entende-se por despesas extraordindrias aguelas que.nfio se refiram aos gastos rotineitos
relacionados aos Ativos Imobiliarios do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéneia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos.
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, ¢ os rendimentos. decotrentes. desta aplicagio
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéncia serd corresponidente a'até 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO, Para sua constituigio o reposigiio, caso sejam utilizados
08 reclrsos existentes:ha-mencionada reserva, serd procedida a retengfo de até 5% {cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se afinja o limite
acima previsto.

§7° - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente dtualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo dé pagamento de
rendimento.
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CAPITULD X - DA ADMINISTRACAQ

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDQ ¢ representd-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, podende inciusive abrir & movimentar contas bancérias, transigir e praticar
atos necessdrios & administragio do FUNDOQ, observadas ainda as limitagSes impostas
por este Regulamento, pela legislacio ém vigor ¢ demais disposicdes aplicdveis,

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sio outorgados 3 ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDQ, outorga esta que se considerard expressamente efetivada-pela
assinatira aposta pelo cotista no boletim de subscri¢lio e no termo de adesfio a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO. no ‘mercado
secunddrio.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragio de seus proprios négéeios, devendp, dinda, servit com boa 18,
transparéncia, difigéncia elealdade ag FUNDO e marnter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° - A administragio do FUNDQ conipieende o conjunto de sérvigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e & manutengio do FUNDO, que podem ser prestados
péla propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em
nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, confortne o case.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares
aplicdveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar
todas as operaglies e praticar todos o5 atos que se felacignem com ¢ objeto do FUNDO,

§ 5° - Sem prejuizo do disposte no paragrafo anterior, as operagies € atos relacionados &
selegio, aquisi¢io e alienagdio dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez serfio
realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a cattéira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgard ao
GESTOR poderes para que este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem como
aquelas inerentes ‘4s suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o
GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Imobiliarios e os Ativos de
Liquidez pettencerites ao FUNDQ, comparecer em assembleias gerais ou especiais-dos
Ativos Tmobilidrios e dos Ativos de Liquidez, além de fitmar os documetitos que se
fizerem necessétios parfa a celebiagfio dos afes e operagdes do FUNDO relacionadas 4
aquisiclo ou'alienagdio dos Atives Imobilidrios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as
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disposigBes e limitagbes legais e regulamentares aplicdveis, as ”drspuslqoe“§~'~”-2:les§c:~::
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art, 17 - Para o exercicio das atribuigies da ADMINISTRADORA, podeifio ser
centratados, em nome e ds expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou
por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

L. instituigéo responsavel péla distribuigio de cotas;

Ii. consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR em suas atividades de andlise, selegfo e avaliagio
dos Ativos Imobilidrios ¢ Ativos de Liquidez integrantes. ou gue possam vir a integrar a
carteira do FUNDO: e

L. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo Unico — E vedado 4 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado, caso seja coniratado, ¢ exercicio da fungdo de formador de mercado para
as cotas do FUNDQ, e dependera de prévia aprovagio pela assembleia geral de cotistas
a contrataciio de partes relacionadas 4 ADMINISTRADORA, a0 GESTOR ¢ ao
consultor especializado, para o exercicioda fungfo. de formador de mercado.

Art, 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDOQ com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipdiese em que déve estar habilitada para tanto, ou

indiretamente:

L. manutengho. de. departamento té¢nico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiligrios;

IL. atividades de tesourarfa, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

II.  escrituragdo de cotas;

IV.  custddia de ativos financeiros;

V.  auditoria independente; &

V1. gestio dos valores mobilidrios integrantes:da carteira. do FUNDQO,

Paragrafo Unico —Os custos com a contrataciio de terceiros para 0s servigos mencionados
nos incisos IV e V do capur serfio considerados despesas do FUNDQ, Os custos com a
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contratagio de terceiros para os servigds mencionados nos incisos I, TL, TH-eVEdsciiliss J

devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

o

Art: 19 - Compete 4 ADMINISTRADORA, observade o dispesto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do-Art, 16 acima:

L realizar todas as operagdies € praticar todos 0s atos que se refacionem com o objeto
do FUNDO, observadas as Jimitagdes impostas por este Regulamento;

IL. exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens ¢ direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de ag8es, recursos e excegiés;

III.  abrir ¢ movimentar contas bancarias;

IV.  adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VL. représentar o FUNDO em juiza e fora dele;

VI  solicitar. se for o cago, aadmissio A negociagio em mercado organizado das cotas
de FUNDO:; ¢

VIIL.  deliberar sobre a emissdo detiovas cotas, observados os limites e condigGes ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR,

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES
DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art, 20 - As atividades de gestio da carteira do FUNDO serfio exercidas pela RBR
GESTAOQ DE RECURSOS.LTDA., sociedade devidamerte autorizada pela CVM para
o exercfcio da atividade de administragdo de carteiras-de titulos e valores mobiliarios, nos
termos. do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade. de
S&o Paulo, Estado de $3o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1i° 1.340, 7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPIJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87 (*GESTOR”), sendo suas compeléncins discriminadas em
instrumento especifico, seth prejuizo das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por forca de
lei e da regulamentagdo em vigor, ¢ das demais disposicbes e restrigbes deste
Regulamenta,

Pardgrafo Unico — O GESTOR poders, independentemente de prévia anuéneia dos
cotistas, praticar os seguintes afos, ou-quaisquer outros necessdrios & consecugdio dos
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objetivos do FUNDQ, desde que em obseivihcia a este Regulamchto

aplicavel selectonar, adquirir, vender, permutar.ou de qualquer outra’
todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDQ,

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO;

L. executar as decisdes.de investimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez
tomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com a regulamentagio
aplicdvel & com 2 politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasiio em que a
ADMINISTRADORA justificara por escrito sua recusa;

II.. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferénicia de cotas; b} os livros de atas e de presenga das-assembleias
gerais; c) a documentagio relativa &s operagdes do FUNDO; d) os registros contdbeis
-referentes as operagfes € ao patrimdnio do FUNIND; e &) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e, quando fot o caso, do representante.de cotistas ¢ dos profissionais
du.empresas contratados nos termos deste Regdlamento;‘

Hl.  celebrar oshegbeios juridicos ¢ realizar todas as operacdes necessarias a execugdo
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejain
exercidos, todos 0s direitos relacionados ao patriménio €-as atividades do FUNDO;

IV.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a0 FUNDOQ;

V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui_t;‘e"m dé cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VL. manter custodiados em institvigio prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO:;

VIL  no casodeser informado sobre a instauragfio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagio referida no inciso I até o término do procgdimento;

VHI. dar cumprimento aos ‘deveres de informagcgio previstos no Capitulo VII da
Instrugiio CVM 472 e neste Regulamento;

IX.  manter atualizada junto 4 CVMa lista de prestadores de sérvicos contratados pelo
FUNDO,;
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X.
quando aplicdvel, bem como as deliberages da assembleia geral e

XI. contrelar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos atives do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestades por terceiros” contratados e o andamento dos
einpreendimentos imebilidrios sob sua responsabilidade.

Pardgrafo Unice - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir ao FUNDO
qualguer beneficio ou vantagem que pussam.alcangar em decorréncia de sua condigio.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdio responsaveis, individualmenite e
sem selidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménic do FUNDO
<comprovadamente decorrentes de: (i} atos que configurem m4 gestiio ou gestiio temeratia
do FUNDOQ; e (i) ates de qualquer natureza que cenfigurem violagio material da lei, da
Instrugdo CVM 472, déste Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral
de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR niio serfio responsabilizados nos casos
de fora maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do
patriménie do FUNDO ou, de qualquer cutra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimentsé das
obrigagfies contratuais por ele assumidas, tais como atos goyernamentais, moratérias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULQ XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art, 24 - E vedado & ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR, no exercicio de suas
atividades e utilizande os recursos ou ativos do mesmo:

L receber depdsito em sua conta cortente;

1I. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
gualquer modalidade;

. confrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianca, aval, bem come ‘aceitar ou coobrigar-se sob qualqier forma nas
operagies praticadas pelo FUNDO,

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs;

VI aplicar recursoes ria-aquisicfio de cotas do propric FUNDQ;
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VIL  vender 4 prestagio cotas do FUNDO, admitida a divisfio da emissad eH seriesamam /|
integralizagdo via chamada de capital;

VIIL  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada a hipdtese de aprovagiio em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caractérizadd situagdo de conflifo de interesses enire 0o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO & 0 GESTOR, entie o FUNDO e o 'consultor
de investimento, caso contratado, entre o FUNDE e os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
ernpréendedor;

X constituir dnus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
FUNDO;

Xl realizar opera¢Ges com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
prévistas na Instrugio CVM 472;

X1l realizar operaches com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizades peta CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigfes publicas: de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em aodes, de exercicio
de bbtus de substrigdo ¢ nos casos em que a CVM fenha concedido prévia e expressa
autorizagio;

XII.  realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagfes forem realizadas
exclusivamente parz fins de protegdo patrimenial e desde que. a exposicio seja sempre,
no méximo, ¢ valor do patriménio liguide do FUNDO,

XIV. praticar qualquer ato-dé liberalidade.

§ 1° - A vedaglio prevista no inciso X do eaput acima nfio impede a aquisicio, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ac seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2%- O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
eperagles de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagtes
proprias.
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§ 37 - As dispasigdies previstas ne inciso IX acima serfio aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagio correspofidente 4, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDQ, !“,‘m”“_':m:--w.w
i
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CAPITULQ XJII - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA?? A N;@‘_“
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Art, 25 - A ADMINISTRADORA recebers uma taxa de administraciio c%mposfﬁ"f I e

(a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos.por cento} 4 razéio de'1/12 avos, caleulada
(a.1) sobre o valor contébil do patriménio liquide do FUNDO; ou (2.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passade a iritegrar, no periodo, indices de mercado, cija
metodologia preveja critétios de inclusdo que considerem a liquidez das eotas ¢ critérios
de ponderagfo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre ¢ valor de mercade do FUNDQ, calculado com base
na média didria da eotacio de fechamento das cotas de emissfio do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administraciio™)
e gue devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado. o valor minimo
mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés miil feais), atializado anualmente segundo a variagao
do TGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagiio
Getilio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

{b) valor equivalente a.0,80% a.a. (vitenta centésimos por centd) ao ano, calculade sobre
amesma Base de Cilculo da Taxa de Adminisiragio, acima definida, coriespondente aos
servigos de pestdo dos ativos integrantes da carfeira-do FUNDO, a ser pago ac GESTOR,
nos ternos do §3° deste artigo; e

(c) valor equivalente a até 0,10% (dez ceniésimos por cento) ao ano arazdo de 1/12 avos,
caleulada sobte’ o valor contabil do pattiménio liquide do FUNDO, correspondente ags
servigos de eserituraco das ¢otas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do §3°

deste artigo {“Taxa de Escrituracdo™),

§1° - A Taxa de Administragfio serd calculada mensalmente por pericdo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia vitil do més subsequente ao més eni que os servigos forem prestaios.

§2° - A parcela da Taxa de Administracfio correspondente 3 escrituracfio das cotas do
FUNDO, descrita na letra “c” do caput do presente artigo, poderd variar em fungio da
movimentaglio de cotas € quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que, nésta
hipétese, o valor da Taxa de Adlninjstracéo variard em imediata e igual proporgiio 4
variagio comprovada da taxa de escrituracdo.
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§3°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de. Adm‘ﬁnsi“"uf;%am R

sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatdrio dessas parcelas néio exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

§4°- Além da remuneracio que Ihe é devida tios termos do capur, 0 GESTOR fard jus a
uma taxa de perfermance (“Taxa de Performance™), a qual serd apropriada mensalmente
¢ paga semestralmenie, até 0 5° (quinto} dia util do 1° (primeiro) més do semesire
subsequenle; diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que oeerrer a
primeira integralizagio de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x f(Reidimentos-(fndice de Carregio)]
Onde:

* VYT Performance = Valor da Taxa de Performance. devida, apurada na Data de Apuraggio de
Performance;

= Indice de Correcio = Varizghio do IGPM/FGV +3,0% ou 4,5%,; o que for maior enire os dois no
perfodo;

e Rendimientes.conforme férmula abaixo;
Rendimentos = {{(Valor da Cota) + (Distribui¢ges)J/(VC Base)} -1
Onde:

= Valor da Cota = Valor da cota contébil de fechamento do Gltimo dia util da data de apuracdo de
performance;

*  DistribuicSes = Somatdrio das distribuicBes pagas ao cotisia do Fundo a titulo de réndimentos, no
periodo'de apuragfio da taxa de petformance;

= VCBasg =Valor injcial dacota do fundo utilizada na prifieira integralizacdio, no caso do priineiro

periode de -apuragio da taxa de perferance, ou o valor da cota contdbil utilizada na GMima
cobranga da taxa de performancs efetuada, para-os periodos de-apuragiio subsequentes;

§'5° - Asdatas de apuragiio da taxa de performance corr espondem ao ltimo dia dos meses
de junho e dezembro,

§ 6° -  vedada a cobanca da Taxa de Performance quando o valor-da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasifio da tltima cobranga efstuada.

CAPITULO X1V - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA serd substitu{da nos casos de remineia ou destituigiio
por deliberagio dd assembleia geral,

§1°- Nas hipéteses de renineia ficard 2 ADMINISTRADORA obrigada a:
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I. eonvocar imediatamerte 8 assembleia geral para elegel‘,ﬁ'iscur_q‘;sugéssfdjig%’ﬁ f'
deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a quai devers %ﬁ“r"'éfétﬁ?dnﬁipg’m\g_ Jl

ADMINISTRADORA, sinda que apds sua rendncia; &

II. permanecer no exercicio de suas funcSes até ser averbada, no cartério de
tegisfro de iméveis nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDQ, se aplicdvel, a ata da assembleia geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiductaria desses bens ¢
direitos, devidamente aprovada peld CVYM eregistrada em Cartdrio de Titulos
e Docurmnentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao inenos 5% (einco por cento) das cotas
emitidas, a convocagiio da assembléia geral, caso a ADMINISTRADORA niio convoque
a assembleia de que trata o-§ 1% inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia,

§ 3° - No caso de Hquidagio exirajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prefuizo do dispesto neste Regul'amento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias nteis contados da data de
publicagfio no Didrio Oficial da Unigio do ato que decretar-a liquidagio extrajudicial, a
firh de deliberar sobre a elei¢fo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo de FUNDO.

§ 4% - Cabe ao liquidante praticar todos os dtos necessdrios 4 gestdo regular do patriménio
do FUNDO, até set procedida a averbagfia referida no § 19, inciso IL.

§ 5 - Aplica-se o disposto no §1°, incisp II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagio do FUNDO em consequéneia da renincia, da destitui¢sio ou da liguidagio
extrajudicial do administrador, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 {irinta)
dias tteis contados da publicagio no Didtio Oficial do ato qué decretar a liquidacio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicho para processar a
liquidagic do FUNDQ.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA tenuncie 35 suas fungGes ou entre-em processp
de liqidacdo judicial ou extrajndicial, commerfo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas & transferéneia, a0 seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio
do FUNDO,

Pardgrafo Unico - Nos demas casos-de substituicsio da ADMINISTRADORA, observar-
se-fio as disposi¢es dos Artigos 37 e 38 da Instrugio CVM 472.
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CAPITULO XV - DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informagBes
periodicas sobre o FUNDO:

L. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuyldrio
eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-I da Instrugiio CVM 472;

11 trifnestraimente, até 45 (quarénta e cinco) dias apds o ehcerramento de cada
trimestre; o formuldrio eletrbnico eyjo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instruciio CVM
472;
LI, anualmente, at¢ 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

&) as demonstragdes financeiras;

by o relatdrio do guditer independente; e

¢} o formulirio eletrénico cujo conteiido reflete o Anexo 39-V da Instrucio.
CVM 479.

IV.  anualmente; tio logo receba, o relatério do represéntante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apés sua ocorréneia, a ata da assembleia geral ordindria; e

VL no mesmo dia de sua realizagio, o.sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Pardgrafo Unica— Os pedidos.de registro de distribui¢des piblicas de novas cotas deverdo
ser acompanhade$ do, formulédrio eletrfnico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da
Instrugdio CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido.

de registro,

Art. 29 < A ADMINISTRADORA deve disponibilizar a0s cotistas os séguintes
documentos, relativos & informagBes eventuais-sobre o FUNDO:

L edital de convocagio, proposta da administragiio & outtos-documentos relativos a
assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagio;

If. até & (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

1I1. fatos reievantes;
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IV.  ho mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

V. em até 2 {dois) dias, os relatdrios e pareceres encamirhados pelo representante de
cotistas, com excegio daguele mencionado no inciso I'V do Art. 28 acima.

§ 1°- A divulgagio de informagdes referidas rieste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede,

§2°- A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simulianeamente 4 publicacfo referida.no
pardgrafo amterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo & entidade
administradora do mercado organizade em que as cotas do FUNDO sejam admitidas &
negociagio, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neéste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia valida entre 2 ADMINISTRADORA e os-cotistas e.a
CVM, inclusive para.o envio de informagiies e documeritos previstos neste Capftule, bem
como para a convocagio de assembleids gerais e procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo Unico -~ O envio de informagdes por meio eletrbnico prevista no capuf
dependerd de autorizagio do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minime de 5 {¢inco) anos contados de sua divalgacio, ou por
prazo superior por determinagio expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos. ¢ informagies, periédicas ou eventuais; exigidos pela Instrucdo
CVM 472, bem como indicagio dos enderegos fisicos e eletrénicos em que podeni sér
obtidas as informagées e documentos relativos ao FUNDO.

Pardgrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
{eined) anos, ou por prazo superior por defermina¢io expressa da CVM, ent caso de
_processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios
pareceres relacionados com o exercicio de.suas atividades;

Art. 32 - Compete ao citista manter-a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragio que ocorrer em suas informag@es de cadastro ou no seu endereco
eletrbnico previamente indicado, isentande & ADMINISTRADORA de qualquer
responsabitidade decorrente da falba de comunicaciio com o colista, ou ainda, da
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de cadastro désatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugo CVM 472, a
ADMINISTRADORA comprometé-s¢ a informar, mediante a publicacio de fato
relevante, qualquer evénto que acarrete a alteragfio no tratamento tributdrio aplicdvel ao
FUNDO ¢/ou aos seus cotistas, inclnindo, mas nfio se limitando, as seguintes hipdteses:
(i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isengBio prévista nos termos
do Artigo 3°, Pardgrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembra de 2004, conforme
alterada (“Lein® 11.03537), caso a quarnitidade de cotistas se torne inferior a 50 (sinquenta);
e (ii} caso-as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa,

Pardgrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente:de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou

possa adotar, em caso de alteragfio.na legislagiio ttibutaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente & assembleia geral deliberar sobre:

i. demonstracbes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADPORA.

II. alteragio deste Regulameénto;

Il destituigio ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de.seu substituto;
V. emissdo denovas cotas, observade ¢ disposto no art, 12 deste Regulamenta;

V. fusfio, incorporacio, cisio e transformagiio do FUNDO,

VI.  dissolugio e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIL.  defini¢fo ou alleragfo do mercado em que as cotas sfio admitidas 4 negociagio;
VIIL.  eleicio e destituicho de-representante dos cotistas, fixacio de sua remunieragdo, se
houver, e apravaglio do vdlor méximo. das despesas que poderfio ser incorridas no

exercicier de suas atividades, cago aplicavel;

.  alteragfio do prazo de duragio do FUNDO;
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X.  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interedSesnoF tormos Gage

Arts. 31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX da Instrugio CVM 472;

XL alteragdo da Taxa de-Administragio nos termos do art. 36-da Instrugiio CVM 472;

XII.  destituigfio ou substituicio do GESTOR; e
XIH. alteracdo da Taxa de Performance,

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no ineiso I
do capur deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinteJ dias apds
o' términe do exereicio social.

§-2° - A assembleia geral referida no pardgrafo primeiro sorhente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracSes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral d que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a.
observincia do prazo estabelecido no pardgtafo anterior, desdé que o faga por
unanimidade.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterade, independentemiente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdc decorra, exclusivamente, da hecessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comuriicagfo aos cotistas.

Art. 35 - Compete 8 ADMINISTRADORA convdcar 4 assembleia geral, respeitados o
seguinies prazos:

L no minime, 30 (tfinta) dias de antecedéneia no caso -dds assembleias gerais.
Ordinarias; e
II. no minimo, [5 {quinze) dias de antecedéncia, no caso dag agsembleias gerais

Extraordinarias.

§ 1°- A assembleia geral poderd também ser convocada direétamente por cotista ou grupo
de cotistas que detenha, rie minimo 5% (cinco por eento) das cotas emitidas pelo FUNDO
oupelo representante dos cotistas, observado o disposto ne presente Regulamento.

§27- A convocagiio por iniciativa dos cotistas ou do répresentante de cotistas serd dirigida
a4 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
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recebimento, realizar a convocagio da-assembleia geral 4s expensas doﬁ\:’qu
salvo se a assembleia geral assini convocada deliberar em coritrario. T

Art; 36 - A convocagio da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
eneaminhada a cada cotista ¢ disponibilizada na pégina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, observadas as seguintes 'disposig:ﬁes:

L. da convocagio constarfio, obrigatoriamente, dia, hora e local ém que serd realizada
4 assembleia;

ik a convocaglo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, nia ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfio se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que'dependam de deliberaciio da assembleia; e

Ill. o aviso de convocagle deve indicar o local onde o cofista pode examinar os
dacumentos pertinentes & proposta a ser submetida 4 apreciacio da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalard com a presenca de qualqier niimero de cotistas,

§2°- A ADMINISTRADORA de FUNDO deve colocar, naniesma data da convocagio,
todas as informegdes & do¢umentos necessarios ao exerticio inforinado do direito de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocago da
assembleia;
IL. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pégina da. CVM na rede

mundial de computadores: ¢

I, na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagio.

§-3° - Por qedsifio da-assembleia geral ordindria-do. FUNDO, os cotistas que detenhiam,
no ninimo, 3% (trés por cente} das cotas emitidas do FUNDO ou ofs) representante(s)
de cotistas podem solicitar, ‘por meio de regueritiento escrito’ encaminhade a
ADMINISTRADORA, a inclusfio de matérias na ordem do dia da assembleia geral.
ordindria, que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindtia.

§ 4°- O pedido de que trata'o § 3" acimd deve vir-acompanhado de todos os-documentos
necessdrios ao exercicio.do dircito de voto, inclusive aqueles mencionades no § 2° do.Art.
19-A da Instrugio CVM 472, e-deve ser-encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagio da assembleia geral ordinaria.
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§ 5° - Para fins das convocagBes das assembleids gerais de cotistas do Ffﬂﬂ&@mﬂﬁ@
percentuais previstos no Art. 35, §1°% rio Art. 36, § 3% e no Art. 40, § 2° deste |
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA: os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data-de ¢onvocago da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas.supre a falta de convocacio.

Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdio ser tomadas por votos dos
cotistas que represéntem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, néo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses.de
quérum qualificado previstas heste Régulamento. Por maioria simples entenide-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na assembleia peral (“Maioria Simples™).

§ I° - Dependem da dprovagio por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% {vinte ¢ cinco por cento)' das cotas
emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha fmais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificade™), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I1, T1I, V, VI, X
¢ XI do caput do Art. 34 acimia, corresporidentes aos incises 1L, IIL, V, VI, XII e XIII do
art: 18 da Instrug8o CVM 472,

§ 29 - Cabe 4 ADMINISTRADORA. informar no edital de: convocagfio .qual serd o
percentual apliciavel nas assembléias que tiatem das matérias sujeitas ao Qudrum
Qualificado.

Art. 39.- Somente poderfio votar na assembleia géral os cotistas. inscritos o registro de
cotistas na data da convocagfo da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer 4 assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2°- Os cotistas também poderdio votar por meio de comunicagio esciita ol eletrbnica,
observado o disposto neste’ Regulameito, nos termos do que for disciplinado na
convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicaciio somente serd considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o infcio da respectiva assembleia geral,

Art, 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, en.antncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragiio deverd satisfuzer aos seglintes requisitos: &) conter todos
os elemientos informativos necessarios ao exercicio do voto-pedido; b) facultar ac cotista
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‘0 exercicio de voto contririo, por meio da mesma procuragio, ou com indj e’,\z\ig
procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os: cotistas. *

§ 2%~ E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladameénte, 0,5% (meio por
cento) on mais do totdl de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 4 ADMINISTRADORA
o envio pedido de procurago de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDQ, desde que tal pedido contenha-todos os elementos inforriativos
necessérios a0 exercicio do voto pedido, bem como; a) reconhecimento da firma do
cotista sighatdrio do pedido; e b) ¢dpia dos documentos que comprovem que o signatirio
tem poderes para representar.os colistas solicitantes, quando. o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedide para
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis, contados
da data da solicitaggo,

§ 4° - Os ocustos incorridos comi o envio do pedido de procuragiio peld
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serio arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagBes da assembleia geral poderfio ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade ‘de reunifio de cotistas, formalizade em carta,
telegrama, correio eletrbnigo (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cofista, conforme’ dados de contato contides no boletim. de subscricio. ou, se
alterado, conforme. informado em documento postetior firmado pelo cotista ¢
ehcaminhado 4 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até. 30
{trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41,1e
II da Instrugiio CVM 472,

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessirics do
exercicio do direito de voto,

§ 2° - N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;
II. 05, 50cios, diretores e funcionarios.da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

III.  empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ac GESTOR, scus sécios,
diretores e funcionérios;

IV.  os prestadores de servigos do FUNDQ, seus. sécios, diretores ¢ funciondrios; e
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V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do. FUNDO.

§3°- A-verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo &
CVM & fiscalizagfo.

§4° - Nao se @plica a vedagiio prevista o §2™acima gnando:

L. os.finicos cotistas do FUNDO forem'as pessoas mencionadas nos incisos 1 a V;
ou
1L houver aguiescéncia expressa da maioria des derhais cotistas, manifestada na

propria assembleia, on em instrumento de procuragio que se refira especificamente 4
assemblein em que se dard a permissio de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nemeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para-exercer as fungdes de fiscalizacio dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDOQ, em defesa dos direitos ¢ interesses das cotistas, observados os seguintes
requisitos:

L. ser cotista do FUNDO;

1L néo exercer cargo ou iungio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ¢la diretamente controladas ¢ em-coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natireéza;

1, ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

IV.  nfo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

'R néo estar impedido por lei especial ou ter side condenado per crime falimentar, de
prevaricagdio, peita ou suborno, concussio, peculato, conitra a economia popular, a fé
piiblica ou a propriedade, ou.a pena crintinal que vede, ainda que temporaﬁa‘mente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenddo a pena de suspensiic ou inabilitaggo
temporéria aplicada pela CVM.
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§ 1°- Compete ao representante de cotistas j4 eleito inforinar a ADMfN ISTRﬁDO‘RA e

| Hareing e gacas i
aos cotistas do FUNDO a superveniéneia de circunstincias que po%ﬁﬁﬁfﬁ@ﬁ“ﬁgﬁﬂbﬁéﬁmjs

exercér a sua funcio.

§ 27- A eleigfo do representarite de cotistas pode seraprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quande o FUNDO
tiver inais de 100 (Cem) cotistas; ou

II. 3% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quande o FUNDO
tiver até. 100 (cem) cofistas,

§ 3 - O representante- de cotistas deverd ser eleito cém prazo de mandato unificado, a se
encerfar na proxima-assembleia geral ordindriz do FUNDOQ, permitida a reeleicfio.

§ 4° - A fungfio de representante dos cotistas é indelegével.

§:5° - Sempre qué a assembleia geral do FUNDO for convoeada para elf;'ger representante
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Ast. 36, § 4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

L declaraciio dos candidatos de. que atendem o5 requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugdio CVM 472; ¢

11. nome, idade, proiissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 (cinco) anos,
relagio de. outros fundos de investimento imebilidfio em que exerce a fungfo de
representante de cotista e a data de cleigfio e de-término do mandato, descrico de eventual
condenagio criminal e em processo administrativo da CVM ¢ as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

1 fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

L. emitir formalmenfe opinifo sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas & assembleia geral, relativas & emiss&o de novas cotas, transformago,
incorporagdo, fusdo ou cisio do FUNDO;
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II1. demunciat 3 ADMINISTRADORA e, se esta fifio fomar %““‘ia‘ﬁ)’v‘iﬂ‘éﬁﬁm:/
neeessdrias pard a protechio dos inferesses do FUNDQ, & assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

IV.  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO,

V. examinar-as demonstragdes financejras do FUNDQ do_exercicio social ¢ sobre
clas opinar;

VI elaborar relatorio que contenha, no minimo:
aj descrigio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida pelo
representante de-cotistas;

¢) déspesas incorridas no exercicio de suas. atividades; ¢

d) opiiifio sobre- as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
contetido reflita 0 Anexo 39-V da Instrugio CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informages complementares ue julgar necessdrias on tteis &
deliberagac da assembleia geral;

VIL  exercer essas atribuicBes durante a liquidacgo do FUNDO; e

VIIL  forneeer & ADMINISTRADORA em tempo hdbil todas. as infornagGes que
forém necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Aniexo 39-V da Instruggo CVM
472,

§ I° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacio por escrito, a
colocar 4 disposicéo do representante dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa diasy dias
a contar do encerrathento do exersicio social, as demonstracies financeiras e o formulério
de-que trata a alinea “d” do inciso V1 do caput deste Artigo.

§ 2°- O representante de cotistas pode solicitar A ADMINISTRADORA esclatecimentos
cu‘informagBes, desde que relativas & sua funciio fiscalizadora.

:§ 3%- Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverfio ser encaminhados a

ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a.contar do recebimenio das
demonstragdes financeiras de que trata‘a alinea “d™ do'inciso. VI do capur deste Artigo e,
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tio logo ¢oncluidos; no easo dos demais documentos pard que & ADMINISTRADORA
_proceda-d divulgago nos terimos dos Arts. 40 e 42 da Instrugiio CVM 472, i =

Pardgrafo Unico - Os pareceres & representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacio
¢ ainda que a matéria nfio conste da ordem do dia.

Art. 45 - O représentante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do Art. 33 da.Instruglio CVM 472,

Art. 46 - O representante de cofistas deve exercer suas funges ne exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO terd escrituragio cornitdbil prépria, destacada daguela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o sey exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48 - As demonstrages financeiras do FUNDO serfio auditadas anualimente por
empresa de auditoria independente regisirada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do exame da exatidio contabil &
conferéncia dos valores integrantes- do ative ¢ passivo do FUNDO, a verificagio do
cumprimerito  das  disposices legais ¢ regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA,

§ 27 - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor de patriménic liquido contibil atualizado do FUNDO e o nfimero de cotas
emitidas.

Art. 49 - A apuragio do valor contabil da carteira-de investimentos do FUNDO deverd
ser procedida de acordo com um dos eritérios previstos nos itens abaixo.

Pardgrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do FUNDOQ que sejam titulos privados serfio. avaliados.a precos de metcado, de acordo
‘coim 0 Marnual de:Marcagdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagde ou compatibilizar -seu valor ao de transagbes realizadas por
terceiros.
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Art. 50 - O FUNDOQ estara sujeito as normas de escrituragdo, elaborag@o, remessa e
publicidade de demonstrages financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUND(O as séguintés despesas, que lhe serdo debita{das
pela ADMINISTRADORA:

1. a Taxa de Administragio e a Taxa de Performance;

IL. ‘taxas, Impostos, ou confribuigBes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos ¢ obrigagtics do FUNDO:;

II.  gastos comi correspondéncia, impressio, expediglio e publicacio de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDOQ ¢ dos cotistas, inclusive comunicacdes aos
cotistas previstas neste Regulamento ¢ na regulameéntagio pertinente;

IV.  gastos com a. distribuigdio. priméria de- cotas, bem como coim seu registro pata
negociagio em mercado organizade de valores mobilidrios, observado o § 2° abaixo;

V. honordrios e despesas do auditor independente encarregddo da auditoria. das
démonstrages financeiras do FUNDO;

VI.  comisstes e-emolumientos, pagos sobre as operagtes de FUNDO;

VIL.  honorétios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagfo
que lhe seja eventualmente imposia;

VI, honorarios & despesas relacionados as dtividades previstas nos incisos II e I do
Art. 17 acima;

IX.  gastos derivados da celebragiio de contratos de seguro sobre os-ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos nio coberta por apolices de seguro, desde que nio
decotra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADGRA no exercicio de suas
fiungdes;

X. gastes inerefites 4 constituigio, fsdo, incorporagdio, cisfio, transformagéo ou
liquidacgio-do FUNDO e 4 realizacio de assembleia geral de cotistas:

XI.  ataxa de custédia de titulos e valores mobilidgfios do FUNDO;
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XIL  gastos decotrentes de avaliaglics. que sejam obrigatorias;
XL  taxas de ingresso e safda dos fundos de que 0 FUNDO seja cotista, se.for o caso;,
XIV. despesas com o registro de docwumnentos-em cartdric; ¢

XV. honordtios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° - Correrfio por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste Artigo.

§ 2°- Néo obstante o previsto no inciso IV do eaput, conforme faculia o Artigo 47, §4°,
da Instrugiio CVM 472, os gastos com a distribui¢o primdria de cotas, bem como com
seuregistro para negociaciio em mercado organizade de valores mobilidrios, poderfio ser
arcados pelos subseritores das novas cotas, casc. assim deliberado quande da aptovagio
de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor sspecializado dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada da assémbleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sio
exemplos de situagdo de corflito de interesses:

L a contratago, pelo FUNDOQ, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagio dos servigos referidos ne Art. 17 acima, exceto o.de primetra
distribui¢dio de cotas do FUNDO; &

IL a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consuitor especializado -ou Pessoas Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™:

L a sociedade controladera ou scb controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e.acionistas;

II. a sociedade cujos administradores, nd todo ot em parte, sejam os mesmos da

ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com. exceciio dos
cargos exercidos em Grgdos colegiados previstos no estatuto ou regiménto internc da
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ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares nas
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

I parenies até segundo grau das pessoas naturais referidas nos ineisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIOUIDACAQ FE AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugfio ou liquidacie do FUNDO, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na proporgdo: de suas ¢otds, apbs. o pagamento de- todas. as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipdtese de liquidagio do FUNDQ, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracfio da movimentacio do pattiménio lfquide, compreendendo
o periodo entre a data das iliimas demonsiragies financeiras auditadas ¢.a data da efetiva
liquidagio do FUNDQ.

Paragrafo anico - Devera constar das notas explicativas s demonstracGes financeiras do
FUNDPO andlise quanto a terem os valores dos .resgates sido ou nio efetuados em
condigBes equitativas-¢ de acordo cont a regulatrientago pertinente, bem como guanto a
existéneia ou nde de débitos, créditos, ativos:ou passivos nio contabilizados.

Art. 55 - Apos a partitha do ativo, a ADMINISTRADORA. devers promover o
caneelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM da seguinte
documentagio:

1. ne prazo de 15 (quinze) dias:

4) ¢ térmo de éncerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a aig da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagéio do FUNDO, quando for o €aso; €

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPY.

1L no prazo dé %0 (noventa) dias, a demonstraciio de movimentagio de patriménio
‘do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art, 56 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO serd partilhado

aos. cotistas, apds sua alieriagfo, na proporciio de suas cotas, depoié de pagas todas as
dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.
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§ 1?- Para todos os fins, as regras de dissolugio e liquidagiio do FUNDO cbedeger
regras da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instruggio CVM 553,

§ 2° - Bm caso de liquidagdo do FUNDQ, néio sendo possivel a alieniagiio, os proprios
atives serfo enitregues aos cotistas na proporgdo da participagiio de cada um deles.

§3° - Nahipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impessibilidade
de fracionamento dos ativos que compden a carteira do FUNDO, tais ativos serfio dados
em pagamento.aos cotistas mediante a constituig#o de um condominis, cuja fragéio ideal
de cada cotista serd calculada de acordo-com a proporcso-de eotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas ém circulagfio & época, sendo que, apds a constituigdo do
referido condominio, & ADMINISTRADORA e o GESTOR estardio desobrigados em
relago  As  responsabilidades estabelecidas  neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA. autorizada a liquidar ‘0 FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hiptese prevista neste pardgrafo, setfio, ainda, observados'os seguintes
procedimentos:

I a ADMINISTRADORA dévers notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulaimento, para que os mesmos elejam umr administrador para o referido condominio,
tia forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
("Cédigo Civil™), informando a proporgdo de ativos a que cada cottsta fard jus, sem que
isso represente qualquer isengfo de responsabilidade da ADMINISTRADORA petante
03 cotistas até-a constituigdo do condeminio, que, uma vez eleito pelos cotistas na. forma
do disposto na presente inciso, de maneira que tal condominio nio estard mais stjeito s
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim s
regtas a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil;

IT. caso os colistas ndo procedam 2 eleigio do-administrador do condominio no prazo
méximo de 10 (dez) dias titeis a contar da data da notificagdo de que trata o ingiso (i)
acima, essa fungHo serd exercida pelo cotista que detenha o maior ntimero de cotas em:
circulaglo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nfio. tiverem cumprido
com a obrigagho de integralizacdo das cotas subscritas; e

III.  a ADMINISTRADORA e/ou empresa poi- esta contratada fard a’ guarda dos
alivos integrantes da-carteira do FUNDO pelo prazo nfio promrogivel de 20 (vinte) dias,
contados da notificagiio referida no inciso T acima, durante o qual o administrador do
condominjo eleito pelos cotistas indicard a ADMINISTRAIYORA data, hora e local para
que sefa feita a entrega dos titilos-e valores mobilidrios aos cotistas, Expirado este prazo,
a ADMINISTRADORA poderd promover a consignag¢io dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil,
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Art. 57 - As cotas podério ser amoitizadas, mediante (i) comunicagio da
ADMINISTRABORA dos cotistas apls recorhendagio nesse sentide pelo GESTOR:
ou (ii} deliberagiio em assembleia geral de-cotistas, em qualquer caso propotcionalmente
a0 montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimdnio liquido do
FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualgquer pagamente relativo aos ativos.
infegrantes do patriménio do FUNDO,

Art. 58 - A amortizagfio parcial das cotas para redugdio’ do patriménio do FUNDQ
implicard na manutencao da quantidade de cotas existentes per ocasifio da venda do ativo,
com & consequente redugBo do seu valor na proporgio da diminmicio do Ppatriménio
representado pelo ative alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizagas de capital os cotistas deverfio encaminhar
copia do Boletim de Subsericfio ou as tespectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO 3 ADMINISTRADORA, comprobatérios do casto de aquisicio de suas cotas.
Os cotistas que nio apresentarem tais documentos terfio o valor integral da amortizag3o
syjeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso 0 FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que conftram aos. seus
titufares o direito dé voto, o GESTOR adotara, confoime previstonio Artiga.20, paragrafo
2% do Cddigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para os Fundos de
lavestimento, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinaré os
prineipios gerais, o processo decisdrio e quais serdo as rriatéria_s relévantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto (“Polilica de Voto™). A Politica de Voto efientara as
decisies do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1°- A'Politica de Voto adotada pelo GESTOR pede ser obtida na pagina do GESTOR
na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.conwbr.

§2°- O GESTOR poderd alterar a sua Polftica de Voto, a sen exclusivo critério e z
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicagio aos cotistas,

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, nio sio cofisiderados dias tteis: (i) sdbados
dorningos; (if) feriados de Ambito nacional; (iii) feriados do calenddrio finaniceiro; (iv)
feriados nos Estados de $a6 Paulo ¢ Rio de Janeiro, & respectivas capitais; & (v).diassem
expediente na BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
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Art. 62 - Para os fins do d1sposto na Dehberac;ao n* 62 do Conselho de Regulac;ao e

como “FII de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Gestiio Ativa”. j

i
i

S 08 St
At 63 - Fica eleito’o Foro da Comarca da Capital do Estadoe de Sio Paulo, comﬂ _g éa s 1

rendncia-a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para diririir ¢ qua1squer SQUBE =t
duvidas ou guestdes decorrentes deste Regulamento,

Riojde Je_mei'ro,:m de abril de2017.
Y
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ANEXO D

Declaracao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, devidamente assinada
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$BTG Pactual

DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n® 59.281.253/0001-
23, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora
("Administradora’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS (‘Fundo’”), inscrito no CNPJ/MF n°® 27.529.279/0001-51, o qual realizarad a sua 32 oferta
publica de distribuic&o primaria de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro automatico esta sob analise
da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM"), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugéo da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400"), expor e declarar o quanto
segue:

A Administradora declara que:

(i) o prospecto (tanto na vers&o preliminar quanto na definitiva) da Oferta (“Prospecto”) contera,
na sua data de divulgago, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores
da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes;

(ii) as informagées prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante
todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta;

(iiii) as informagdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicéo e/ou que venham a
integrar o Prospecto séo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrugao CVM 400;

(v) as informacdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto sdo
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta; e

{vi) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgées
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Séo-Paulo, 28 de

BTG PACTUAL SERYICOS FI

de 2019.

NCEIROS S.A. DTVM

o
il e
Nome: Nome: P
Cargo: Cargo: Gm .
0 Colta Pig,
Disior rsant

Allan Hadid
Diretor
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ANEXO E

Declaracao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, devidamente assinada
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
instituicao financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com enderego na
Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, sala 708, CEP 22.430-060, Leblon, na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador
Lider) da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 32 emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA PACTUAL FUNDO DE FUNDOS (“Fundo” e “Oferta’,
respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS (“Administrador”), cujo pedido de
registro automatico esta sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM"), vem, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400”), expor e declarar o quanto segue:

O Coordenador Lider declara que:

0] tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a)as
informagbes prestadas pelo Administrador sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informag&es fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive aquelas eventuais
ou periédicas constantes da atualizagéo do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade
anexa ao Prospecto, s&o suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta.

(i) o prospecto da Oferta, tanto na versé&o preliminar como na definitiva ("Prospecto”), contera, na
sua data de divulgagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da
Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagdes
relevantes;

(i) as informagdes prestadas no Prospecto por ocasido do registro da Oferta, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sdo e serdo (conforme o caso) verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada
a respeito da Oferta; e

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrugao CVM 400.
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XP INVESTIM

BERNARDO AMARAL BOTELHO FABRICIO ALMEIDA
Diretor Diretor

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO F

Minuta do Boletim de Subscricao para exercicio do direito de preferéncia

221



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

222



Tel: (21) 3262-9600 Fax: (11) 3383-2688
E-mail: ol-juridico-ofertas-imobiliarias@btgpactual.com

";'—' BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

T CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23

BTG Pactual Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte - Rio de Janeiro R]
—/4 ]

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n°© 27.529.279/0001-51

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS

Emissor Cédigo do ativo
| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“FUNDO") |
NUmero do boletim | NUmero da operagéo Data da subscrigao
Administradora do Fundo CNPJ/MF
| BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM | 59.281.253/0001-23
Enderego Cidade UF
| Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte | Rio de Janeiro |RJ
Coordenador Lider da Oferta CNPJ/MF
‘ XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES ‘ 02.332.886/0001-04
MOBILIARIOS S.A.
Enderego Cidade UF
| Avenida Afranio de Melo Franco, n? 290, sala 708 | Rio de Janeiro RJ

Caracteristicas da Emissdo

Boletim de Subscrigdo para Cotistas e terceiros cessionarios para o exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e
Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, nos termos do Prospecto Definitivo, relativos a oferta publica de distribuicdo primaria de,
inicialmente, 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis) cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada
em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definida), desde que observado o montante minimo de R$ 10.000.062,72 (dez milhdes e sessenta e dois reais e setenta e dois
centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), para a manutengdo da Oferta, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 32
(terceira) emiss&o (“Emiss3o0”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos
termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM
472”), da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até R$ 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais e
oitenta e dois centavos) (“Montante Inicial da Oferta”). A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas
para a subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram aprovados, por ato particular da
Administradora realizado em 14 de fevereiro de 2019, o qual foi registrado na mesma data junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e
documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1020585, e rerratificado em 27 de fevereiro de 2019, tendo
o respectivo instrumento sido registrado na mesma data junto ao 42 cartério de registro de titulos e documentos da cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n2 1021015 (“Ato do Administrador”).

A Administradora recebe por seus servicos uma taxa de administragdo composta de (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo e que deverd ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao
ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, incluido na remuneragdo da Administradora, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de Escrituragdo, equivalente a até
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido (“Taxa de
Administragdo”). Além da remuneragdo que |lhe é devida nos termos previstos acima, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance,
conforme previsto no item 4.8.2 do Prospecto (“Taxa de Performance”). Com excegdo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance,
ndo serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo, incluindo taxa de ingresso ou saida. A Oferta foi registrada na Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM sob o n2 [¢], em [e].

Os termos iniciados em letras maitsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de Subscri¢do, terdo os significados
que lhes foram atribuidos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
EMPREENDIMENTOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
RISCO.

Nome do Investidor | CPF/CNPJ

Documento de Orgdo emissor e A °
identificacdo (tipo e n°) data de emissdo Enderego de correspondéncia N°/complemento

Bairro Cidade UF CEP

Telefone Ramal E-mail

Nome do representante/procurador (anexar instrumento de delegagdo de poderes) CPF

Documento de identificagdo  Orgdo emissor e

(tipo e no) data de emissio Teiefone E-mail

Quantidade de Cotas subscritas Prego Total
| R$99,27 |

Direito de preferéncia / subscricdo de sobras / montante adicional (aplicavel apenas a cotistas)
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Direito de Percentual Subscrigdo de Percentual . Quantidade de
Montante adicional

preferéncia exercido sobras exercido Cotas solicitadas
| () | | () \ | () \
Forma de Pagamento
Emissdo / Série  Integralizagdo  TED Cheque Banco (n9) Agéncia (n°) Conta Corrente (n°)
[32/ Unica [ Moeda [ [ [

Rendimentos Banco Banco (n°) |Agéncia (n%) Conta Corrente (n©9)

Distribuicao parcial
Declaro, ainda, que, na hipétese de Distribui¢do Parcial, minha adesdo a Oferta das Cotas esta condicionada a distribuigdo:
(i) ( ) do Montante Inicial da Oferta; ou
(i) () de uma proporgdo ou quantidade minima das Cotas originalmente objeto da Oferta, equivalente a , Mas que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.
Para o Investidor que ndo fez a indicagdo acima mencionada, deixando de optar pelo item
interesse em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.
Na hipdtese do item “ii” acima, declaro que pretendo receber a ( ) totalidade das Cotas por mim subscritas / () proporgdo entre a
quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritos.

i wiin

ou pelo item acima, presumir-se-a o

Declaracdo Obrigatéria Para Pessoas Vinculadas

() Olnvestidor declara ser: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a emissdo e distribuigdo, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituigbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes
Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituigdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Forma de integralizacio Dados bancarios do pagamento:
| TED | Cheque ‘ Débito em conta ‘ Banco (n°) |Agéncia (no) | Conta corrente (n°) |
(D) ) )
Informagoes para crédito de rendimentos em conta bancaria
Tipo de conta Nome do banco Banco (n°) Agéncia (n°) Conta corrente (n°)

Corrente () | ‘ |
Autenticagdo do Coordenador Lider

Declaragdo

Declaro, (;-)ara todos os fins, que: (a) estou de acordo com as condigdes expressas no presente boletim de subscrigdo; (b) previamente a
assinatura deste boletim de subscrigdo, recebi e li o regulamento do Fundo (“Regulamento”) e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Definitivo”), e tive amplo acesso as informagBes que julguei necessarias e suficientes para a decisdo de investimento no Fundo, tendo
esclarecido de forma satisfatdria todas as duvidas; e (c) estou ciente, entre outras, (1) das disposi¢des contidas no Regulamento,
especialmente aquelas referentes a politica de investimento e de composi¢do da carteira do Fundo e a Taxa de Administragdo; e (2) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem como de seu inteiro teor e da forma de
obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos seguintes enderegos:

e Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar em “Fll RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em "Prospecto Definitivo".

e Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“FII RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribui¢do da 32 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagbes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto Definitivo”, a opgdo de download do documento no campo
“AgBes”).

e B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual sera direcionado para o seguinte website:
http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-
vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no menu disponivel
logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “InformagGes Relevantes”, categoria “Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, por fim, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

e Gestor: www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “areas de atuagdo”, na sequéncia em “produtos”, na sequéncia, dentro do produto
“FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”, clicar em “mais informag&es”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissdo”
e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo).

Na hipotese de haver sido divulgado anuncio de retificagdo, o Investidor declara ter plena ciéncia de seus termos e condigdes.

Fica a BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, institui¢do prestadora do servico de
escrituragdo de cotas de emissdo do Fundo (“Escriturador”) desde ja, autorizado a registrar em nome do Investidor as Novas Cotas ora
subscritas. As Novas Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de seus titulares em conta de depdsito junto ao Escriturador. Adicionalmente,
sera reconhecido como comprovante de titularidade das Novas Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor, enquanto as Novas
Cotas estiverem depositadas eletronicamente na B3.
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Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagdo ao objeto nele previsto.
Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscrigdo,
com a renuincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Assinatura do Investidor ou responsavel legal

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DE FATORES DE RISCO.

12 via - Coordenador Lider; 22 via - Escriturador; 32 via - Investidor; 42 via - Administradora

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO DAS COTAS

1. As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidag&o do Direito de Subscrigéo de Sobras e de Montante Adicional junto ao seu respectivo agente de custddia
e/ou ao Escriturador, pelo Prego de Emisséo.

2. Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as partes por si e por seus sucessores a
qualquer titulo.

3. A distribuigdo das Novas Cotas devera ser feita no prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data da publicagdo do anuncio de
inicio de distribuigdo.

4. As Novas Cotas deverdo ser subscritas junto as Instituigdes Participantes da Oferta.

5. As Novas Cotas garantem aos seus titulares direito a voto e participagdo nos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento e do Prospecto Definitivo.

6. O Direito de Preferéncia é conferido aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo, devidamente integralizadas, na data de divulgagédo
do Anuncio de Inicio para subscricdo das Novas Cotas, e que estejam em dia com suas obrigages para com o Fundo, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, na proporgdo do nimero de Cotas que possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo
para Subscrigdo de Novas Cotas. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3,
sendo que o Cotista podera também exercer o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador. E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto
(i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 5° (quinto) Dia Util a partir da
data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados
os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A integralizagdo
das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observard os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

7. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagéo da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido a cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito
de Preferéncia o Direito de Subscrigdo de Sobras equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional. Os Cotistas
ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou
parcialmente, até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive,
junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscrigdo de Sobras. Cada Cotista ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, se tem
interesse na subscrigdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada
ao total das Sobras. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e, ndo havendo
a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais
solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intengdo de exercer direito
de subscrigdo do Montante Adicional. Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apds a divulgagéo
do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, referido saldo
podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de Alocagdo de Ordens. No final do 7° (sétimo) Dia Util a contar da Data de
Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita
por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional. No
89 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, devera ocorrer a
liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.
Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definigdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar
do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Pedidos de Subscrigdo e intengGes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra n&o € aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

8. Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Direito de
Preferéncia, os Direitos de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, durante o Periodo de Subscrigdo das Sobras e de Montante
Adicional, e o Investidor que subscrever Novas Cotas da Emissdo receberdo, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Novas
Cotas que, até obteng&o de autorizagdo da B3, ndo serdo negociaveis. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlincio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja o item “7.10
Direito de Preferéncia” do Prospecto Definitivo. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da Emiss&o ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Antincio de Encerramento.

9. Eventual revogagdo e a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagdo de aviso ao mercado, nos
mesmos meios utilizados para a publicacdo do antncio de inicio de distribuicdo, conforme o disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM 400.
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Apos a publicagdo de referido aviso ao mercado, somente serdo aceitas ordens de subscrigdo de Novas Cotas dos investidores que
declararem estar cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do aviso ao mercado, e que tém conhecimento das novas
condigdes da Oferta. Além da publicagdo do aviso ao mercado, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta dever&o ser comunicados
diretamente a respeito da modificagdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento de tal
comunicagdo, o interesse em manter a aceitagdo da Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio. Em qualquer hipdtese, a
revogagdo da Oferta torna ineficazes quaisquer atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente, aos
investidores aceitantes da Oferta, os valores recebidos quando da integralizacdo das Novas Cotas, na forma e nas condig0es previstas
no Prospecto Definitivo.
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ANEXO G

Minuta do Pedido de Subscricao, Boletim de Subscricao para Investidores
Nao Institucionais e Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Riscos

227



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

228



PEDIDO DE SUBSCRICAO PARA INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n2 27.529.279/0001-51

Cddigo ISIN n® BRRBRFCTF003

Codigo de Negociagdo na B3: RBRF11
Tipo ANBIMA: FIl de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Valores Mobilidrios
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/RFI [¢], em [¢] de [*] de 2019

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Pedido de subscri¢do para Investidores Ndo Institucionais (conforme definidos abaixo) (“Pedido de
Subscrigdo”) relativo a oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 1.611.766 (um milhdo,
seiscentas e onze mil, setecentas e sessenta e seis) cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em
virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o montante minimo de R$
10.000.062,72 (dez milhdes e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos) (“Montante Minimo da
Oferta”), para a manutengdo da Oferta, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 32
(terceira) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissido de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 472/08”), da Instrugdo da CVM
n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”) e demais leis e
regulamentacgdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até
R$ 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais e oitenta e dois centavos) (“Montante Inicial da
Oferta”).

Os termos iniciados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Pedido de
Subscrigdo, terdo os significados que lhes foram atribuidos no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da
Terceira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (“Prospecto
Definitivo”) e no Regulamento (adiante definido).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de
ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1003301, em 25 de
julho de 2017 (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A Emissdo
e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas,
nos termos do Regulamento, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram aprovados, por ato particular do
Administrador realizado em 14 de fevereiro de 2019, o qual foi registrado na mesma data junto ao 42
cartorio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o
n2 1020585, e rerratificado em 27 de fevereiro de 2019, tendo o respectivo instrumento sido registrado na
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mesma data junto ao 42 cartério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob 0 n2 1021015 (“Ato do Administrador”).

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 501, 52 andar parte, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2
8.695, de 20 de margo de 2006, (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto
no Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000- S&o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n2 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo,
observado o disposto no Regulamento e no “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”,
celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo
contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribui¢do publica primaria das Novas Cotas da 32 (terceira) Emissdo, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”), sob
regime de melhores esforgos de colocagéo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos
termos do “Contrato de Distribui¢do Publica da 32 Emisséo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor (“Contrato de
Distribui¢do”), com a adesdo de outras instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador
Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da
Oferta”), observado o Plano de Distribuigdo (conforme detalhado no item 6.9 do Prospecto Definitivo). A

Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Novas Cotas da Emissdo no exterior.

O Administrador podera optar por emitir Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até 322.353 (trezentas e vinte e duas mil,
trezentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 22, da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando a Oferta a
quantidade de até 1.934.119 (um milhdo, novecentas e trinta e quatro mil, cento e dezenove) Novas Cotas.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional as mesmas condigdes e prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, bem como a distribuigdo de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais.

No contexto da Oferta, o preco de emiss3o da cota foi fixado em R$ 99,27 (noventa e nove reais e vinte e
sete centavos), com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador,

sobre a Emissdo das Novas Cotas (“Prego de Emissdo”).

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que

formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢gdo durante o Periodo Alocagdo de Ordens, junto
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a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo, inexistindo valores
maximos (“Investidores N3o Institucionais”); e (ii) fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Ndo Institucionais, “Investidores”). Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e
ler atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, para avaliagao dos riscos
a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no dmbito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais e com recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem
lotes maximos, para a definigdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta
(“Procedimento de Alocagdo”).

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugdo CVM
n2 505/11: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as InstituigBes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituigdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengbes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

Este Pedido de Subscrigdo podera ser realizado somente pelos Investidores N&do Institucionais.
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Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de RS 25.016,04 (vinte e cinco mil, dezesseis
reais e quatro centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuigcdo Primaria), equivalentes a 252 (duzentas e
cinquenta e duas) (“Investimento Minimo”), salvo se ao final do Periodo de Colocag3o: (i) restar um saldo
de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo, hipdtese em que
sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda
pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03 (“Distribui¢do Parcial”).

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Alocagdo de

Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscrigdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade de
Distribuigdo Parcial e aceitardo o Montante Minimo da Oferta como quantidade minima de Novas Cotas
distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instru¢do CVM n2 400/03. Em vista
disso, o Investidor poderd, neste ato de assinatura do boletim de subscrigdo, condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribuigdo: (i) da integralidade
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscri¢do. Na hipétese de o Investidor indicar o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor da Oferta que condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n?
400/03, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores
ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos

valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens, seja verificado pelo Coordenador Lider
que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo da Oferta, a presente Oferta
deverd ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Na hipdtese de restituigdo
de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos. Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagéo,
sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.
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A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisigdo de Novas Cotas fracionadas, observado
gue eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro

(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituigdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, observados
os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das
ordens de investimento se dard na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3.

As Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuigdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel. Caso, na Data de
Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util

imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissdo.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido
de Subscrigdo, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagbes sobre (i) o Fundo; (ii) as
caracteristicas das Novas Cotas da 32 Emissdo; e (iii) os termos e condigdes da Oferta e os riscos a ela
inerentes. Recomenda-se aos Investidores Ndo Institucionais interessados na realizacdo de Pedido de
Subscri¢do que (i) leiam cuidadosamente os termos e condigGes estipulados no Pedido de Subscrigao,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as informagdes
constantes do Prospecto Definitivo, em especial a segao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as Novas
Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Pedido de Subscrigdo, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacdo
de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida,
para fins de garantia do Pedido de Subscrigdo; (iii) verifiquem com a Instituigdo Participante da Oferta
de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscri¢do, a possibilidade de débito antecipado
da Subscrigdo por parte da Instituigdo Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informag¢des mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pela Instituigdo Participante da Oferta para a realizagdo do Pedido de Subscri¢do ou, se for
0 caso, para a realizagdo do cadastro na Instituigdo Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta.

O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL CONSIDERADO PESSOA VINCULADA DEVERA REALIZAR A SUA
INTENGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DESTE PEDIDO DE
SUBSCRIGAO, JUNTO A UMA UNICA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Enderego: Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar parte

Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-2715

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Afranio de Melo Franco, n2 290, sala 708, Leblon,

CEP 22430-060, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Gestor

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000- Sdo Paulo — SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor
FREITASLEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sdo Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar

01411-001 S3o Paulo, SP
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At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh

Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP: 05001-901,
Sdo Paulo, Sdo Paulo —-SP

At.: Antonio Fossa
Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br

QUALIFICACAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Razdo Social | 2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de
Nascimento/Constituigdo

7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgdo Emissor
Identidade

11. Endereco | 12. Nimero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento
Identidade

de

22. Orgdo Emissor

23. CPF

24. Telefone/Fax

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS OBJETO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO

25. Quantidade de Novas Cotas:
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DISTRIBUICAO PARCIAL

26. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO:

(1) (...) DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU
(1) (...) DE QUANTIDADE MiNIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR
DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA.

26.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO
ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

26.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(1) (...) A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO;
ou

(1) (...) A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS
ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE
OBJETO DA OFERTA.

26.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (1) OU (I1) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-SE-A O
MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

FORMAS DE PAGAMENTO

27. Ndo hd necessidade de depdsito do valor do investimento no ato da assinatura deste Pedido de
Subscrigdo.

28.[ ] Débito em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
29.[ ] TED em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
30.[ ] Cheque N.2 Cheque N.2 Banco N.2 Agéncia

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

31. O Investidor declara que:

() € Pessoa Vinculada; ou ( ) ndo é Pessoa Vinculada.
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Pedido de Subscrigdo, o Fundo, devidamente representado pela
Instituicdo Participante da Oferta identificada no campo 26 abaixo e autorizada pelo Coordenador Lider,
obriga-se a entregar ao Investidor, sujeito aos termos e condig¢Ges deste Pedido de Subscrigdo, Novas Cotas
em quantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de Subscrigdo, limitado ao montante

indicado no campo 25 acima.

2. As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restrigdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fragdes ideais do patrimonio do Fundo,
tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgatdveis, e conferem a seus titulares os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que a cada cota corresponderd um voto

nas Assembleias Gerais de Cotistas.
3. Os custos de distribui¢do serdo arcados diretamente pelo Fundo.

4. Ao Investidor considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condigdo de pessoa vinculada no

campo 31 acima, é permitida a realizacdo deste Pedido de Subscri¢do no Periodo de Alocagdo de Ordens.

5. Os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da
Oferta suas ordens de investimento por meio deste Pedido de Subscrigdo, durante o Periodo de Alocagdo
de Ordens, conforme estabelecido no cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto Definitivo
(“Oferta Nao Institucional”).

6. No minimo 161.177 (cento e sessenta e uma mil, cento e setenta e sete) das Novas Cotas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial
da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta N&do Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas

inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

7. Olnvestidor N3o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, devera indicar, dentre outras
informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo,

os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscrigdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Subscrigdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito no item “Distribuigdo Parcial e Subscrigdo Condicionada” na Secdo “Caracteristicas da

Oferta” do Prospecto Definitivo;
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(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidagdo pela Instituigdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o critério de rateio da Oferta N3o Institucional;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, até as 10:00 da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual,

0o(s) Pedido(s) de Subscri¢do sera automaticamente cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscrigdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional
o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Subscrigdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na segdo “Alteragdo das circunstancias, revogacdao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta” do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na se¢do “Critério de Rateio da Oferta Ndo

Institucional” do Prospecto Definitivo. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se

a referida fragdo; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor N3o Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na segdo “Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta” do Prospecto Definitivo.

8. RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIVENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (I) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO; (111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S)
PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
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DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA. Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscrigdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscri¢do
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscrigdo e ndo
alocado aos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
ndo sendo consideradas fragdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo (“Critério de Colocagdo da Oferta

N3do Institucional”).

9. Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Novas Cotas que, até a obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em Novas Cotas depois da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

10. Caso o Investidor tenha preenchido o campo 31 acima, indicando sua qualidade de Pessoa Vinculada
a Oferta, na eventualidade de, apds a conclusdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, haver excesso
de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03, este Pedido de Subscri¢do sera
cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do prego de
integralizagdo das Novas Cotas, nos termos da Cldusula 6, inciso (iv) acima, o referido prego de
integralizagdo, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢gdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do Procedimento de Alocagdo
de Ordens, na conta indicada no campo 28, 29 ou 30 acima, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

11. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢gdo CVM n2 400/03, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Administrador e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de
modificagdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM poderad, por sua prépria iniciativa ou a requerimento
do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificagdo
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da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rentincia a condi¢ao da Oferta estabelecida
pelo Administrador.

12. A modifica¢do devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulga¢do da Oferta, e o Coordenador Lider, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de
que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condigdes. Nesse caso, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada, pelos Coordenador Lider ou pelas demais
Instituicdes Participantes da Oferta, de forma direta ao Investidor, por escrito, a modificagdo da Oferta,
o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitag¢do. Se o Investidor revogar sua aceitagdo e se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Prego de Emissao, referido Preco de Emissdo sera devolvido e, se for o caso,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo,
e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

13. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM
n2 400/03 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentagio da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro, aplicando-se, neste caso, o disposto no item
"Alteracdo das circunstancias, revoga¢do ou modifica¢cdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", do
Prospecto. O Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider e as demais InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por escrito a
suspensdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da

manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

14. Se o Investidor revogar sua aceitagdo e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissdo, referido Prego de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

15. Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
quaisquer das obrigagbes previstas no Contrato de Distribuicdo, no termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, na carta convite, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicivel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM n2 400/03 e na Instrucdo CVM n2 472/08 e,
especificamente, na hipétese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 48 da Instrugcdo CVM n2 400/03, tal Participante Especial da Oferta deixara
de integrar o grupo de institui¢es financeiras responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas no ambito
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da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengées que tenha
recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o
referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
depositados serdo devolvidos sem juros ou corre¢io monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade
por ele indicada no Boletim de Subscrigao.

16. O Investidor declara ndo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Subscri¢cdo perante
mais de uma Instituicdo Participante da Oferta. Caso tal inteng¢do de investimento ja tenha sido efetuada
em outra Instituicdo Participante da Oferta, este Pedido de Subscrigdo sera cancelado.

17. A subscri¢do das Novas Cotas, nos termos deste Pedido de Subscri¢do, sera formalizada mediante o
pagamento do valor de acordo com a Clausula 9 acima, e a assinatura do Boletim de Subscri¢do para

Investidores N&o Institucionais, na forma do Anexo | (“Boletim de Subscrigdo”).

18. O Investidor declara ter conhecimento dos termos e condi¢es do Boletim de Subscri¢do e do Termo
de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, conforme aplicdvel, e nomeia, neste ato, em cardter
irrevogavel e irretratdvel, de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil, a Instituigdo Participante da Oferta
como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscrigdo e o Termo
de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicdo
Participante da Oferta enviar cépia dos documentos assinados ao Investidor, conforme o caso, no
enderego constante dos campos 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 acima.

19. O Investidor declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar os poderes

outorgados nos termos da Clausula 18 acima.

20. Aliquidagio fisica e financeira dos pedidos de subscri¢cdo que se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo”), observados os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma

do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.

21. Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidag3o pelo Preco de Emiss3o.

22. O Investidor declara estar ciente de que, caso n3o realize a integralizagdo das Novas Cotas, na forma
do item 21 acima, sua ordem sera cancelada pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem como de
seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes enderegos:

e Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em
seguida, clicar em “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,
clicar em "Prospecto Definitivo".

e Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de
Distribui¢do da 32 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informag&es de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto
Definitivo”, a op¢do de download do documento no campo “Ag¢des”).

e  B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual serd direcionado
para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo:
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http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-

variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Fll RBRALPHA”; no

menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informagdes Relevantes”, categoria
“Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e  Gestor: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “dreas de atuagdo”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”, clicar
em “mais informag&es”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissao” e, por fim,

clicar em “Prospecto Definitivo”).

23. Sem prejuizo das disposi¢bes contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrugdo CVM n2 400/03, o presente

Pedido de Subscrigdo é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condigdes aqui dispostos, exceto

pelo disposto nas Cldusulas 7 e 8 acima.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes

oriundas deste Pedido de Subscri¢do, com a renuncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de

igual teor e para um s¢ efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

25. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condigBes expressas neste instrumento; e (ii) obtive
do do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

uma copia Prospecto Definitivo e

especialmente a segdo “Fatores de Risco”.

Local Data

26. Carimbo e assinatura da Institui¢do Participante
da Oferta.

Local Data

INVESTIDOR OU

REPRESENTANTE LEGAL

INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

27. Testemunhas
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Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO |
BOLETIM DE SUBSCRIGAO PARA INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS

Fll RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n2 27.529.279/0001-51

Cddigo ISIN n BRRBRFCTF003

Codigo de Negociagdo na B3: RBRF11
Tipo ANBIMA: FIl de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Valores Mobilidrios
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/RFI [¢], em [¢] de [*] de 2019

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Boletim de Subscri¢do para Investidores Ndo Institucionais (conforme definidos abaixo) relativo a oferta
publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil,
setecentas e sessenta e seis) cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em virtude das Novas
Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial
(conforme abaixo definida), desde que observado o montante minimo de RS 10.000.062,72 (dez milhdes
e sessenta e dois reais e setenta e dois centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), para a manutengdo da
Oferta, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 32 (terceira) emissdo (“Emissdo”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos
termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢do CVM n2 472/08"), da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”),
perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez
reais e oitenta e dois centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 501, 52 andar parte, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (“Administrador”), ou outro que

venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo é gerido pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 - Sdo Paulo — SP. Os termos iniciados em letras
mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de Subscri¢do, terdo os
significados que Ihes foram atribuidos no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da TerceiraEmissdo de
Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (”"Prospecto Definitivo”) e no
Regulamento (adiante definido).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de
ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
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titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1003301, em 25 de
julho de 2017 (“Regulamento”), pela Instru¢do CVM n2 472/08, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A Emissdo
e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas,
nos termos do Regulamento, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram aprovados, por ato particular do
Administrador realizado em 14 de fevereiro de 2019, o qual foi registrado na mesma data junto ao 42
cartorio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o
n2 1020585, e rerratificado em 27 de fevereiro de 2019, tendo o respectivo instrumento sido registrado na
mesma data junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob 0 n2 1021015 (“Ato do Administrador”).

A Oferta consiste na distribui¢do publica primaria das Novas Cotas da 32 (terceira ) Emissdo, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”), sob
regime de melhores esfor¢os de colocagdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos
termos do “Contrato de Distribuigdo Publica da 32 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdio, do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor (“Contrato de
Distribui¢do”), com a adesdo de outras instituigdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador
Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da
Oferta”), observado o Plano de Distribuigdo (conforme detalhado no item 6.9 do Prospecto Definitivo). A
Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Cotas da Emissdo no exterior.

A Administradora podera optar por emitir Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até 322.353 (trezentas e vinte e duas mil,
trezentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 22, da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando a Oferta a
quantidade de até 1.934.119 (um milhdo, novecentas e trinta e quatro mil, cento e dezenove) Novas Cotas.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional as mesmas condigdes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais.

No contexto da Oferta, o preco de emiss3o da cota, foi fixado em RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e
sete centavos), com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador,
sobre a Emissdo das Novas Cotas (“Prego de Emissado”).

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que
formalizem ofs) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo Alocagdo de Ordens, junto
a uma Uunica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo, inexistindo valores
maximos (“Investidores Ndo Institucionais”); e (ii) Fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N3o Institucionais, “Investidores”). Os
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Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e
ler atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos
a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os

quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem
lotes maximos, para a definigdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta
(“Procedimento de Alocagdo”).

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugdo CVM
ne 505/11: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribui¢do, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 292 grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituigdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengdes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

Este Pedido de Subscrigdo podera ser realizado pelos Investidores Ndo Institucionais.

Cada Investidor deverd subscrever a quantidade, minima, de 252 (duzentos e cinquenta e duas) Novas
Cotas, equivalente a R$ 25.016,04 (vinte e cinco mil dezesseis reias e quatro centavos) (“Investimento
Minimo”), salvo se ao final do Periodo de Colocagdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir o Investimento Minimo, hipétese em que serd autorizada a subscri¢do
e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado a Montante minimo, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Distribui¢do Parcial”).

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Alocagdo de

Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscricdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade de
distribuicdo parcial e aceitardo o Montante Minimo da Oferta como quantidade minima de Novas Cotas
distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM n2 400/03. Em vista
disso, o Investidor poderd, neste ato de assinatura do boletim de subscri¢do, condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribuigdo: (i) da integralidade
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscri¢do. Na hipdtese de o Investidor indicar o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior

Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n?
400/03, a que haja distribuigdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvido os valores
ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com
deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Procedimento de Alocagdo de Ordens, seja verificado pelo Coordenador
Lider que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo da Oferta, a presente
Oferta devera ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocag3o. Na hipdtese de restituigio
de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos. Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagdo
de Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas

Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
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Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, observados

os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via B3,
conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das
ordens de investimento se dard na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribui¢do e no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso. Caso, na Data de
Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util

imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissdo.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido
de Subscrigdo, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagbes sobre (i) o Fundo; (ii) as
caracteristicas das Cotas da 32 Emissdo; e (iii) os termos e condi¢bes da Oferta e os riscos a ela inerentes.
Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizagdao de Pedido de Subscri¢dao
que (i) leiam cuidadosamente os termos e condigdes estipulados no Pedido de Subscricdo,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacgdes
constantes do Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as Novas
Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Pedido de Subscri¢do, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo
de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutengéo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida,
para fins de garantia do Pedido de Subscricdo; (iii) verifiquem com a Instituigdo Participante da Oferta
de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscri¢do, a possibilidade de débito antecipado
da Subscrigdo por parte da Instituigdo Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informag¢des mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pela Instituigdo Participante da Oferta para a realizagdo do Pedido de Subscri¢do ou, se for
0 caso, para a realizagdo do cadastro na Instituigdo Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada Institui¢do Participante da Oferta.

O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL CONSIDERADO PESSOA VINCULADA DEVERA REALIZAR A SUA
INTENCAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO, JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administradora
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Enderego: Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-2715

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Afranio de Melo Franco, n? 290, sala 708, Leblon,

CEP 22430-060, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

FREITASLEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - S3o Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar

01411-001 S&o Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh e Erica F. Campos Verissimo
Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte,

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Auditor Independente
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP: 05001-901,

S3o Paulo, Sdo Paulo —=SP
At.: Antonio Fossa
Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br

QUALIFICACAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Razdo Social | 2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNP)
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de
Nascimento/Constitui¢do

7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgdo Emissor
Identidade

11. Enderego | 12. Numero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento de |22. Orgdo Emissor

Identidade

23. CPF

24. Telefone/Fax

DECLARAGCAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

25. O Investidor declara que:
() é Pessoa Vinculada; ou

( ) ndo é Pessoa Vinculada.

FORMAS DE PAGAMENTO
26.[ ] Débito em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
27.[ ] TED em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
28.[ ] Cheque N.2 Cheque N.2 Banco N.2 Agéncia

DADOS RELATIVOS A DEVOLUGCAO DO PAGAMENTO

29.[ ] Crédito em conta corrente

N.2 Banco

| N.2 Agéncia

N.2 Conta corrente
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NOVAS COTAS SUBSCRITAS

30. Quantidade de Novas Cotas 31. Preco de Emissdo (RS) 32. Valor a Pagar (RS)

DISTRIBUICAO PARCIAL

33. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO:

(1) (...) DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU

(1) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR DA
MONTANTE MINIMO DA OFERTA.

33.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO
ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

33.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(1) (...) A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO;
ou

(1) (...) A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS
ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE
OBJETO DA OFERTA.

33.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (1) OU (I1) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-SE-A O
MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscri¢do, o Fundo, devidamente representado pela Instituigdo
Participante da Oferta identificada no campo 23 abaixo, entrega ao Investidor a quantidade de
Novas Cotas indicada no campo 30 acima. O valor a pagar indicado no campo 32 acima foi obtido
por meio da multiplicagdo da quantidade de Novas Cotas descrita no campo 30 acima pelo

respectivo Prego de Emissdo indicado no campo 31 acima.
2.  Os custos de distribui¢do serdo arcados diretamente pelo Fundo.

3. Aiintegralizagdo das Novas Cotas serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos

imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo.

4. Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em caréter irrevogével e irretratdvel, salvo o disposto na
Clausula 5 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente
Boletim de Subscri¢do serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.

5. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n2 400/03, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
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apresentag¢do do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Administradora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de modificagdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM podera,
por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores ou para rentncia a condi¢do da Oferta estabelecida pela Administradora.

A modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios, no minimo, iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta, e o Coordenador Lider e as demais InstituicGes
Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condigbes. Nesse caso, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada, pelos Coordenador Lider ou pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, de
forma direta ao Investidor, por escrito, a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nado
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo e se o Investidor ja tiver efetuado
o pagamento do Prego de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido e, se for o caso,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no
periodo, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se (a) estiver se processando em condi¢cdes diversas das constantes da
Instrugdo CVM n2 400/03 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a
regulamentag¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta;
e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro, aplicando-se, neste caso, o disposto no item "Alteracdo das
circunstancias, revoga¢do ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta ", do
Prospecto. A Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider e as demais InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao
Investidor, por escrito a suspensdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceita¢do a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifesta¢do, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Emissao, o referido Prego de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com
dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, a CVM podera cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se (i) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo
CVM n2 400/03 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentacgio
da CVM ou fraudulenta, ainda que apods obtido o respectivo registro da Oferta. A rescisdo do
Contrato de Distribuicdo importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do
artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM n2 400/03, havendo, a juizo da CVM, alteragédo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentag¢do do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Administradora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de revogagdo da Oferta.

Se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emissdo,
referido Prego de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao.

Todas as ordens recebidas de Investidor que seja Pessoa Vinculada [ndo] foram canceladas, tendo
em vista que [ndo] houve excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03. As Pessoas
Vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta puderam realizar seus respectivos Pedidos de
Subscrigdo somente por meio da entidade a que estivessem vinculadas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO

REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

O Investidor declara ter conhecimento de que os recibos das Novas Cotas lhe serdo entregues

apos as 16:00 horas da Data de Liquidagdo.

Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 32 acima, na forma indicada
nos campos 26 a 28 acima, o Fundo da ao Investidor plena, geral e irrevogavel quitagdo do
respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de Novas Cotas
indicada no campo 30 acima, conforme o caso, o Subscritor da ao Fundo plena, geral e irrevogavel

quitagdo da respectiva entrega das Novas Cotas.

A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo”), observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuigdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderad ser realizada junto
ao Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de
Emissdo.
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16.

17.

18.

19.

20.

O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Novas Cotas na
forma do item 15 acima, sua ordem poderad ser cancelada pela respectiva Institui¢do Participante

da Oferta.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele,
bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes

enderecgos:

Administradora: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em
seguida, clicar em “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,

clicar em "Prospecto Definitivo".

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de

Distribuigdo da 32 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto

Definitivo”, a opgdo de download do documento no campo “Ag¢des”).

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual sera direcionado
para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo:

http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-

variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no

menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informag8es Relevantes”, categoria

“Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor: www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “dreas de atuacdo”, na sequéncia em

“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — RBRF11”, clicar em
“mais informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissdo” e, por fim, clicar

em “Prospecto Definitivo”).

Na hipétese de haver sido divulgado antncio de retificagdo, o Investidor declara ter plena ciéncia

de seus termos e condigdes.

Fica o Escriturador, desde ja, autorizado a registrar em nome do Investidor a quantidade de Novas
Cotas identificada no campo 30 acima. As Novas Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de
seus titulares em conta de depdsito no Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade das Novas Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor,

enquanto as Novas Cotas estiverem depositadas eletronicamente na B3.

Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagdo
ao objeto nele previsto.
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21. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as

questdes oriundas deste Boletim de Subscrigdo, com a rendncia expressa a qualquer foro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de

igual teor e para um so efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

22. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condigBes expressas neste instrumento; e (ii) obtive
do do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

uma copia Prospecto Definitivo e

especialmente a segdo “Fatores de Risco”.

Local e Data

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

23. Carimbo e assinatura da Institui¢do Participante
da Oferta.

Local e Data

INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

25. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO
DE FUNDOS E DE CIENCIA DE RISCOS

Identificacdo do Investidor:

Nome completo / Razdo | Denominagdo Social: Telefone/Fax:

[o] [e]

Enderego: Complemento:  |CEP: Cidade/UF/Pais:

[e] [e] [e] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado Profissdo:
civil:

[e] [e] [e]
[e]

Cédula de identidade: Org&o Emissor: CPF: E-mail:

[e] [e] [e] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais: ITelefone/Fax do representante| CNPJ:

legal:
[o] [o]

[e]
Cédula de identidade do[Orgdo Emissor: CPF do representantelE-mail do representante
representante legal: legal: legal:

[e]
[o] [e] [e]
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[o] [e]
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Nacionalidade do procurador: [Data de nascimento dolEstado civil do procurador: [Profissdo do|
procurador: procurador:
[e] (o]
[o] [e]
Cédula de identidade do[Orgdo emissor: CPF do|E-mail do procurador:
procurador: procurador:

[o] [e]
[e] [e]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
ne 27.529.279/0001-51(“Fundo”), conforme versdo vigente de seu regulamento
(“Regulamento”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob 0 n2 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM” e “Administradora”,
respectivamente), nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, vem pelo presente

Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo e de Ciéncia de Riscos (“Termo de Adesdo”) declarar que:

a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo, e tomou conhecimento integral do
Regulamento, do Prospecto Definitivo e do informe anual do Fundo (anexo ao Prospecto Definitivo),
estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e condi¢Ges, razdo pela
qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem

quaisquer restrigoes;

b. tem pleno conhecimento das disposi¢cdes da Lei n? 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informagdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de

investimento;

c. 0s recursos que serdo utilizados na integralizagdo de suas Novas Cotas ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a

politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

d. os investimentos no Fundo ndo representam depdsitos bancarios e ndo possuem garantias da
Administradora de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, estando ciente da possibilidade de perda
de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de patrimonio liquido negativo do Fundo,
ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas

pelo Fundo;

e. tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de investimento

imobilidrios no passado ndo constitui garantia de rentabilidade futura;
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f. fez sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, o investimento
nas Novas Cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de sofistica¢cdo, ao seu perfil de risco e a sua

situagdo financeira;

g. tem ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Novas Cotas do Fundo n&o implica, por
parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do Regulamento
do Fundo a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Administradora, do

Gestor e demais prestadores de servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir

o prejuizo do Fundo; e

i.  tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Se¢do

de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo.

Os termos iniciados em letras maiusculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados

a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigdo.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO H

Minuta do Pedido de Subscricao para Investidores Institucionais
e Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Riscos
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO PARA INVESTIDORES INSTITUCIONAIS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n? 27.529.279/0001-51

Cddigo ISIN n BRRBRFCTF003

Cddigo de Negociagdo na B3: RBRF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa — Valores Mobilidrios

Registro da Oferta n2 CVM/SRE/RFI [¢], em [¢] de [*] de 2019

OFERTA INSTITUCIONAL

Boletim de Subscrigdo para Investidores Institucionais (conforme definidos abaixo) relativo a oferta publica
de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil, setecentas e
sessenta e seis) cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definida), desde que observado o montante minimo de R$ 10.000.062,72 (dez milhdes e sessenta e dois
reais e setenta e dois centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), para a manutengdo da Oferta, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 32 (terceira) emissdo (“Emissdao”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472”), da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugao CVM 400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta
o montante total de, inicialmente, até RS 160.000.010,82 (cento e sessenta milhdes e dez reais e oitenta

e dois centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).

Os termos iniciados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de
Subscrigdo, terdo os significados que lhes foram atribuidos no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da
Terceira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (”Prospecto
Definitivo”) e no Regulamento (adiante definido).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de
ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1003301, em 25 de
julho de 2017 (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. A Emissdao
e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Prego por Cota, dentre outros, foram aprovados, por ato
particular do Administrador, realizado em 14 de fevereiro de 2019, o qual foi registrado na mesma data
junto ao 42 cartério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob 0 n2 1020585, e rerratificado em 27 de fevereiro de 2019, tendo o respectivo instrumento sido
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registrado na mesma data junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1021015 (“Ato do Administrador”).

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 501, 52 andar parte, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2
8.695, de 20 de margo de 2006, (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto
no Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 - S3o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n?2 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.256, de
28 de agosto de 2013 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no “Contrato de
Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia
do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribui¢do publica primdria das Novas Cotas da 32 (terceira) Emissdo, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis, serd realizada sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos termos do “Contrato
de Distribuigéo Publica da 39 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, do Fundo
de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor (“Contrato de Distribui¢do”), com a
adesdo de outras instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador Lider
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da
Oferta”), observado o Plano de Distribui¢do (conforme detalhado no item [7.9] do Prospecto Definitivo). A

Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Cotas da Emissdo no exterior.

O Administrador podera optar por emitir Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em 322.353 (trezentas e vinte e duas mil,
trezentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando a Oferta a quantidade
de até 1.934.119 (um milhdo, novecentas e trinta e quatro mil, cento e dezenove) Novas Cotas.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional as mesmas condigdes e prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, bem como a distribuigdo de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.

No contexto da Oferta, o preco de emissdo da cota, foi fixado em RS 99,27 (noventa e nove reais e vinte e
sete centavos), com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador,

sobre a Emissdo das Novas Cotas (“Prego de Emissdo”).

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que
formalizem of(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do durante o Periodo Alocagdo de Ordens, junto
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a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo, inexistindo valores
maximos (“Investidores Ndo Institucionais”); e (ii) Fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Ndo Institucionais, “Investidores”). Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e
ler atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a segao “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos
a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no dambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem
lotes maximos, para a definigdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta
(“Procedimento de Alocagdo”).

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢do da CVM
505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Institui¢des
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertencga a a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e intengBes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

Este Boletim de Subscri¢do poderd ser firmado apenas pelos Investidores Institucionais junto ao

Coordenador Lider.
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Cada Investidor deverd subscrever a quantidade, minima, de 252 (duzentas e cinquenta e duas) Novas
Cotas, equivalente a RS 25.016,04 (vinte e cinco mil e dezesseis reais e quatro centavos) (“Investimento
Minima”), salvo se ao final do Periodo de Colocagdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir o Investimento Minimo, hiptese em que sera autorizada a subscrigdo
e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das
Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas do

Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 (“Distribui¢ao Parcial”).

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Alocagdo de
Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscrigdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade de
distribuicdo parcial e aceitardo o Montante Minimo Inicial como quantidade minima de Novas Cotas
distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM 400. Em vista disso,
o Investidor poderd, neste ato de assinatura do Boletim de Subscrigdo, condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo: (i) da integralidade do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo poderd ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipdtese de o Investidor indicar o item
(2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor da Oferta que condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, a que haja distribuigdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens, seja verificado pelo Coordenador Lider
que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo da Oferta, a presente Oferta
deverd ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Na hipétese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos. Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagdo
de Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.
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A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisigdo de Novas Cotas fracionadas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores Institucionais deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de

rateio, ao Coordenador Lider.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagdo fisica e financeira das ordens de investimento se

dara na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3.

As Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, conforme aplicavel. Caso, na Data de
Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util

imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissdo

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido
de Subscrigdo, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagbes sobre (i) o Fundo; (ii) as
caracteristicas das Novas Cotas da 32 Emissdo; e (iii) os termos e condi¢Ges da Oferta e os riscos a ela

inerentes.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:
Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Enderego: Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar parte
Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 3383-2715
At: Rodrigo Ferrari
E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Afranio de Melo Franco, n2 290, sala 708, Leblon,

CEP 22430-060, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: decm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: https://www.xpi.com.br

Gestor

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000- Sdo Paulo —SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

FREITASLEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sdo Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar

01411-001 S&o Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh

Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte,

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
E-Mail:_Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
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Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP: 05001-901

Sdo Paulo, Sdo Paulo —=SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br

QUALIFICAGAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Razdo Social |2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ

4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data

Nascimento/Constitui¢do

7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgdo Emissor
Identidade
11. Endereco | 12. Numero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento de [ 22. Orgdo Emissor 23. CPF 24. Telefone/Fax
Identidade
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DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

25. O Investidor declara que:

( ) é Pessoa Vinculada; ou

( ) ndo é Pessoa Vinculada.

FORMAS DE PAGAMENTO
26.[ ] Débito em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
27.[ ] TED em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
28.[ ] Cheque N.2 Cheque N.2 Banco N.2 Agéncia

DADOS RELATIVOS A DEVOLUGAO DO PAGAMENTO

29.[ ] Crédito em conta corrente

N.2 Banco

N.2 Agéncia

N.2 Conta corrente

Novas Cotas SUBSCRITAS

30. Quantidade de Novas Cotas

31. Preco de Emiss&o (RS)

32. Valor a Pagar (RS)
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DISTRIBUICAO PARCIAL

33. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

(1) (...) DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU

(1) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR
DO MONTANTE MiNIMODA OFERTA.

33.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO
ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

33.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(1) (...) ATOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO;
ou

(11) (...)A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE
O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE
OBJETO DA OFERTA.

33.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (1) OU (I1) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-SE-A O
MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscrigdo, o Fundo, devidamente representado pelo Coordenador
Lider identificado no campo 23 abaixo, entrega ao Investidor a quantidade de Novas Cotas
indicada no campo 30 acima. O valor a pagar indicado no campo 32 acima foi obtido por meio da
multiplicagdo da quantidade de Novas Cotas descrita no campo 30 acima pelo respectivo Preco

de Emissdo indicado no campo 31 acima.
2. Os custos de distribuigdo serdo arcados diretamente pelo Fundo.

3. Aintegralizagdo das Novas Cotas serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos

imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagao.
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Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratdvel, salvo o disposto na
Clausula 5 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente

Boletim de Subscri¢do serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelO Administrador e inerentes a propria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de modificagdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM poder3,
por sua proépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos

Investidores ou para rentncia a condigdo da Oferta estabelecida pelo Administrador.

A modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios, no minimo, iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta, e os Coordenador Lider, as demais Instituigdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condigbes. Nesse caso, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagdao efetuada,
para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada, pelos Coordenador Lider ou pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, de
forma direta ao Investidor, por escrito, a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nado
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceita¢do e se o Investidor ja tiver efetuado
o pagamento do Prego de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido e, se for o caso,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no
periodo, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogag3o.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Instru¢do CVM
400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdao de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensio da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro, aplicando-se, neste caso, o disposto no item " Alteracdo das circunstancias, revogac¢do
ou modifica¢do, suspensdo e cancelamento da Oferta", do Prospecto. O Administrador, em
conjunto com o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta deverdo dar
conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes

a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a

10
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10.

11.

12,

13.

data em que foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por escrito a suspensdo da Oferta,
o interesse em revogar sua aceita¢do a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceita¢ao e
se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, o referido Prego de Emissdo
serd devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data

da respectiva revogacao.

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se (i) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentacgdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta. A rescisdo do
Contrato de Distribuicdo importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do
artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Administrador e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito

de revogagdo da Oferta.

Se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emissdo,
referido Prego de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data da respectiva revogagao.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03, sendo o seu boletim de
subscrigdo automaticamente cancelado, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do

exercicio do Direito de Preferéncia.

O Investidor deve estar ciente de que, em razdo da participagdo de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Alocagdo de Ordens, o investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para mais informagdes ver item “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” da sec¢do “FATORES DE RISCO” do Prospecto Definitivo.

O Investidor declara ter conhecimento de que os recibos das Novas Cotas lhe serdo entregues

apos as 16:00 horas da Data de Liquidagdo.

Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 32 acima, na forma indicada
nos campos 26 a 28 acima, o Fundo da ao Investidor plena, geral e irrevogavel quitagdo do

respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de Novas Cotas

1"
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14.

15.

16.

17.

indicada no campo 30 acima, conforme o caso, o Investidor da ao Fundo plena, geral e irrevogavel

quitacdo da respectiva entrega das Novas Cotas.

A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo”), observados os
procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fara sua liquidagdo exclusivamente na

forma do Contrato de Distribuigdo.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderad ser realizada junto
ao Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de

Emissdo.

O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Novas Cotas na

forma do item 15 acima, sua serd cancelada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele,
bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes

enderecgos:

Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em

seguida, clicar em “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,

clicar em "Prospecto Definitivo".

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de

Distribuicdo da 32 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informag&es de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto

Definitivo”, a op¢do de download do documento no campo “Ag¢Bes”).

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual sera direcionado
para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo:

http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-

variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no

menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informagdes Relevantes”, categoria

“Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor: www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “dreas de atuagdo”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”, clicar

em “mais informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissdo” e, por fim,

clicar em “Prospecto Definitivo”).

12
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18.

19.

20.

21.

Na hipdtese de haver sido divulgado Anuncio de Retificagdo, o Investidor declara ter plena ciéncia

de seus termos e condigdes.

Fica o Escriturador, desde ja, autorizado a registrar em nome do Investidor a quantidade de Novas
Cotas identificada no campo 30 acima. As Novas Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de
seus titulares em conta de depdsito no Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade das Novas Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor,

enquanto as Novas Cotas estiverem depositadas eletronicamente na B3.

Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagdo

ao objeto nele previsto.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as
questdes oriundas deste Boletim de Subscrigdo, com a renuncia expressa a qualquer foro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de

igual teor e para um s¢ efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

22. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as cldusulas contratuais e demais
condigcBes expressas neste instrumento; e (ii) obtive
uma do Definitivo e do

copia Prospecto

Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

23. Carimbo e assinatura do Coordenador Lider.

especialmente a segdo “Fatores de Risco”.

4

Local e Data

Local e Data

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

COORDENADORE LIDER

25. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
13
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ANEXO I

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS E
DE CIENCIA DE RISCOS

Identificacdo do Investidor:

[o]

Nome completo / Razdo | Denominagdo Social:

ITelefone/Fax:

[e]

Endereco: Complemento: [CEP: Cidade/UF/Pais:
[e] [e] [e] [e]
Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas
Nacionalidade: Data de nascimento: Estado Profissdo:

civil:
[o] [e] [e]

[e]
Cédula de identidade: Orgao Emissor: CPF / CNPJ: E-mail:

[o]

[e]

[e]

[e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais:

[o]

Telefone/Fax do

legal:

[e]

representante{ CNPJ:

Cédula de

representante legal:

identidade

[e]

do|

Orgao Emissor:

[e]

legal:

[e]

CPF do representantelE-mail do representante

legal:

[e]

Procurador (conforme aplicavel):

[e]

Telefone/Fax:

[e]

14
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Nacionalidade do procurador: [Data de nascimento dolEstado civil do procurador: [Profissdo do|
procurador: procurador:
[e] (o]
[o] [e]
Cédula de identidade do[Orgdo emissor: CPF do|E-mail do procurador:
procurador: procurador:
[o] [o]
[e] [o]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n?  27.529.279/0001-51 (“Fundo”), conforme  versdo vigente de seu regulamento
(“Regulamento”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob 0 n2 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM” e “Administrador”,
respectivamente), nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, vem pelo presente
Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo e de Ciéncia de Riscos (“Termo de Adesdo”) declarar que:

a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo, e tomou conhecimento integral do
Regulamento, do Prospecto Definitivo e do informe anual do Fundo (anexo ao Prospecto Definitivo),
estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e condig8es, razdo pela
qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem
quaisquer restrigoes;

b. tem pleno conhecimento das disposi¢cdes da Lei n? 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informagdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de
investimento;

c. 0s recursos que serdo utilizados na integralizagdo de suas Novas Cotas ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a
politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

d. os investimentos no Fundo ndo representam depdsitos bancérios e ndo possuem garantias do
Administrador de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, estando ciente da possibilidade de perda
de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de patrimonio liquido negativo do Fundo,
ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas
pelo Fundo;

e. tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de investimento
imobilidrios no passado ndo constitui garantia de rentabilidade futura;

f. fez sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, o investimento
nas Novas Cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de sofisticagdo, ao seu perfil de risco e a sua
situagdo financeira;

g. tem ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Novas Cotas do Fundo n&o implica, por
parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do Regulamento
do Fundo a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do
Gestor e demais prestadores de servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
o prejuizo do Fundo; e

i.  tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Se¢do
de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo.
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Os termos iniciados em letras maiusculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados
a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigdo.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]

Por: Por:

Cargo: Cargo:
16
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ANEXO |

Copia do Contrato de Gestéo
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CONTRATO DE GESTAO DE CARTEIRA DE FUNDO DE INVESTIMENTO

Por este instrumento particular, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a
saber:

a) de um lado, como contratante, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n2
27.529.279/0001-51, doravante denominado por FUNDO, neste ato representado por sua
administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicio financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n?
501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob
o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragiio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, doravante denominada ADMINISTRADOR,
que subscreve o presente Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento
(“Contrato”), ainda, na qualidade de interveniente anuente; e

b) de outro lado, como contratado, RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n?
1.340, 72 andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob
o n?18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n? 13.256, de 28 de agosto de 2013, neste ato representada nos termos de
seu contrato social, doravante denominada GESTOR;

CONSIDERANDO QUE:

(i) O FUNDO foi devidamente constituidos de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, e com a Instru¢cdo CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“IN CVM 472”);

(i) O ADMINISTRADOR, nos termos da Instrugdo Normativa CVM nimero 558/15 (“IN
CVM 558"), é devidamente autorizado a atuar como administrador fiducidrio, nos termos
do Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de margo de 2006;

(iii) O GESTOR, nos termos da IN CVM 558, é devidamente autorizado a atuar como
gestor de recursos, sendo aderente aos pertinentes codigos e diretrizes da Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”);

(iv) Nos termos do Artigo 29, inciso VI, da IN CVM 472, cabe ao ADMINISTRADOR

contratar, em nome dos FUNDO, os servicos do GESTOR; e
1
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(v) As Partes desejam formalizar os termos e condigbes a que estard sujeita a
contratagdo do GESTOR pelo ADMINISTRADOR,

Resolvem firmar o presente instrumento, que se regera pelas seguintes clausulas e
condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Este Contrato tem por objetivo estabelecer as condi¢des pelas quais o GESTOR
realizard a gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, assim compreendidas as
Cotas de Fll e os demais Ativos Imobiliarios definidos no regulamento do FUNDO (“Ativos”
e “Regulamento”, respectivamente).

1.2, O GESTOR realizard a gestdo da carteira do FUNDO, dispondo de poderes
discriciondrios para tomada de decisdo de investimentos, sempre observando e cumprindo
as disposigdes estabelecidas no presente Contrato, no regulamento do FUNDO, na
legislacdo aplicével, incluindo normativos da CVM, bem como as disposicdes do Cédigo de
Regulagdo e Melhores Praticas ANBIMA para os Fundos de Investimento (“Cédigo
ANBIMA”).

CLAUSULA SEGUNDA — DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO

2.1, O GESTOR se obriga a manter todas as autoriza¢bes necessarias para o
desempenho de suas fungdes ora assumidas, sendo responsavel, ainda, por garantir que
todos os seus sécios, diretores, funciondrios e prepostos tenham realizado todos os
procedimentos de certificagdo e capacitagdo profissional exigidos pela CVM e ANBIMA,
para o regular desempenho das atividades de gestdo de carteiras de valores mobiliarios
tratadas neste Contrato, durante sua vigéncia.

2.2. O GESTOR desde jd se compromete a manter uma estrutura compativel com o
servico de gestdo de carteiras, incluindo, mas n&o limitado a recursos humanos,
computacionais e estrutura adequados e suficientes, de acordo com os critérios minimos
previstos na regulamentacdo aplicivel editada pela CVM e nas normas de autorregulagio
da ANBIMA.

2.2.1. Fica desde jé estabelecido que o ADMINISTRADOR poderd, a qualquer
tempo, solicitar visita in loco ao GESTOR, como forma de atestar a existéncia da
estrutura acima mencionada, devendo, para tanto, solicitar tal visita por escrito ao
GESTOR, na forma determinada neste Contrato, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias uteis.
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2.2.2. O ADMINISTRADOR poderd, de tempos em tempos, revisar o processo de
due diligence com o intuito de avaliar o GESTOR. Cabera ao GESTOR prestar todas
as informagdes e documentos solicitados no dmbito dessa revisdo dentro do prazo
acordado entre ADMINISTRADOR e GESTOR, n3o inferior a 10 (dez) dias uteis.

2.3. O GESTOR possui poderes para (i) selecionar, negociar, adquirir, contratar e alienar,
em nome do FUNDO, os Ativos e os intermediarios para realizar operagdes em nome do
FUNDO, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociagdo e contratagdo dos Ativos e dos referidos intermedidrios, qualquer
que seja a sua natureza, representando o FUNDO, para todos os fins de direito; e (ii)
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo FUNDO, realizando todas as
demais agBes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”).

2.3.1. Os Ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagio
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista no Regulamento e a regulamentagdo em vigor, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR e suas Pessoas Ligadas, na forma definida na IN CVM 472.

2.4. O GESTOR obriga-se a transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcangar em decorréncia de sua condi¢do, sendo-lhe vedado o recebimento de
qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente por meio de
partes relacionadas, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de
decisdo de investimento para o FUNDO, salvo nas hipdteses expressamente autorizadas na
legislagdo em vigor.

2.5. O GESTOR declara ter conhecimento de que a verificagdo de enquadramento da
carteira do FUNDO, quer seja com relagio & legislacio em vigor ou com os termos do
Regulamento é realizada pelo ADMINISTRADOR apds a execucdo e liquidacdo das
operacdes, cabendo ao GESTOR a obrigacdo de cumprir o estabelecido na politica de
investimento do FUNDO, mantendo a carteira devidamente enquadrada, adotando,
quando necessario, as medidas necessdrias para reenquadramento da carteira.

2.6.  Observadas as disposi¢des da legislagdo em vigor, o GESTOR podera atuar na
distribuicdo de cotas do FUNDO.

2.6.1 Quando atuar na distribuicdo de cotas do FUNDO, caberd ao GESTOR
prestar todos os servigos relacionados a referida atividade, podendo subcontratar
parte de tais servicos com terceiros, cabendo ao GESTOR a responsabilidade por tal
subcontratag3o.
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2.7.  Aeventual futura criacdo de conselhos ou comités de investimentos no FUNDO n3o
eximira o GESTOR de sua responsabilidade sobre as operagdes e decisbes de
investimentos do FUNDO.

2.8. O GESTOR obriga-se, ainda, a:

a) prestar ao ADMINISTRADOR as informagdes necessarias para a administragdo do
FUNDO na forma, nos prazos e de acordo com os procedimentos previstos neste
Contrato, no Regulamento e na legislacdo em vigor;

b) classificar o FUNDO de acordo com as classes, categorias e subcategorias definidas
pela ANBIMA, assegurando que a classificagdo atribuida ao FUNDO, quando de seu
registro pelo ADMINISTRADOR junto & ANBIMA, tenha consisténcia entre a
descrigdo dos tipos divuigados pela ANBIMA e o objetivo, politica de investimento
e riscos descritos no Regulamento e demais documentos do FUNDO;

c) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que justificadamente solicitado pelo
ADMINISTRADOR, informagdes, pesquisas, analises e estudos que tenham
fundamentado as decisBes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como a documentacio que suficientemente
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relagdo as operacdes
realizadas pelo FUNDO;

d) manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento
e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados da efetiva realizagio destas, bem como fornecé-los ao
ADMINISTRADOR sempre que por este justificadamente solicitado;

e) informar imediatamente ao ADMINISTRADOR, sempre que tomar conhecimento,
acerca de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou
autodisciplinares envolvendo o FUNDO, devendo encaminhar, semestralmente, ao
ADMINISTRADOR relatério processual emitido pelo escritério responsavel pela
causa, contendo todas as informagdes relevantes, bem como encaminhar
prontamente ao ADMINISTRADOR todas as informagdes e atualizaces acerca dos
referidos processos a que venha a ter conhecimento e/ou acesso;

f) remeter ao ADMINISTRADOR, em tempo habil para o atendimento, notificagdes,
avisos, autos de infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas
autoridades fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo
ADMINISTRADOR, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se nio
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g)

)

m)

n)

o)

for possivel, fornega os subsidios necessarios para que o GESTOR defenda os
interesses do FUNDO;

disponibilizar anualmente ao ADMINISTRADOR, ou sempre que solicitado, lista com
toda sua estrutura societéria, incluindo as sociedades na qual o GESTOR tenha
influéncia significativa, nos termos da legislagio aplicdvel. Qualquer alteracio
devera ser informada pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 {cinco) dias
uteis;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de
situagbes de conflito de interesses, obrigando-se a informar previamente ao
ADMINISTRADOR acerca de qualquer operagido pretendida no dmbito da carteira
do FUNDO que razoavelmente tenha condi¢ces de saber poder vir a gerar uma
situagdo de conflito de interesses, potencial ou efetivo, com o FUNDO e/ou seus
cotistas (“Cotistas”);

adotar e manter procedimentos internos para identificar e monitorar as operacgdes
realizadas pelo FUNDO com partes relacionadas, devendo informar previamente ao
ADMINISTRADOR a intengdo de realizar tais operagbes;

caso o GESTOR venha a prestar os servicos de gestdo para mais de um fundo de
investimento que admita em sua politica de investimentos ativos da mesma
natureza dos Ativos, adotar e manter politica de alocacio/rateio de ordens para
todas as operagBes realizadas pelo FUNDO, fornecendo ao ADMINISTRADOR,
sempre que solicitado por este, em até 1 (um) dia dtil, evidéncias sobre a correta
divisdo dos ativos financeiros entre 0 FUNDO e os demais fundos de investimento
por ele geridos que se enquadrem na situa¢do aqui descrita;

adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a
mensurag¢do e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a carteira do FUNDO, nos
termos da regulamentagdo em vigor;

adotar politicas, procedimentos e controles internos necessirios para que a
liquidez da carteira do FUNDO seja compativel com: (i} a composicio da carteira do
FUNDO e (ii) o cumprimento das obriga¢cdes do FUNDO;

elaborar e manter manual de liquidez devidamente atualizado junto 3 ANBIMA;
encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a

respectiva assinatura, cépia de cada documento que firmar em nome do FUNDO,
sem prejuizo do envio, nas formas e horérios estabelecidos neste Contrato, de
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p)

a)

r)

s)

t)

u)

v)

w)

informag6es adicionais que lhe permitam o correto cumprimento de suas
obrigacdes legais e regulamentares para com o FUNDO;

manter registro atualizado e em perfeita ordem, passivel de comprovagio e de
verificagdo a qualquer tempo pelo ADMINISTRADOR, 6rgdos reguladores e/ou
autorreguladores, das receitas e/ou reembolsos a titulo de devolu¢des, bem como
de rebates de taxas de corretagem, originarios das operacdes realizadas pelo
FUNDO;

realizar a alocagdo nos Ativos integrantes da carteira do FUNDO por intermédio de
instituicbes autorizadas, conforme lista a ser estabelecida pelo ADMINISTRADOR,
devendo encaminhar as notas de corretagem e de compra / venda de titulos e
valores mobilidrios, e outros Ativos que eventualmente receber, para guarda no
ADMINISTRADOR, o qual poderd repassa-las ao Custodiante, conforme definido no
item 3.2(c) abaixo;

realizar as operagdes do FUNDO a preco justo, fornecendo ao ADMINISTRADOR,
sempre que solicitado, justificativas quanto ao racional de prego adotado, bem
como as evidéncias cabiveis;

manter politicas e procedimentos internos para sele¢do, contratacio e
monitoramento dos intermedidrios e demais prestadores de servicos que venham a
ser contratados pelo GESTOR com o intuito de realizar operagdes relacionadas 3
atividade de gestdo da carteira do FUNDO;

registrar junto 3 ANBIMA sua Politica de Voto, mantendo a mesma devidamente
atualizada, cabendo ainda, ao GESTOR, informar ao ADMINISTRADOR, até o 29
(segundo) dia util de cada més (referente ao més anterior), com relacio as
assembleias dos Ativos detidos pelo FUNDO: (i) resumo do teor dos votos
proferidos; (ii) justificativa sumaria dos votos proferidos; ou (iii) razées sumdrias
para a sua absteng¢do ou ndo comparecimento;

ainda em relagdo a Politica de Voto, monitorar e controlar as convocagdes das
assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO,

cadastrando, sempre que possivel, o seu endereco para recebimento das mesmas;

fornecer as informag@es razoavelmente solicitadas pelo ADMINISTRADOR para fins
do exercicio do dever de fiscalizar estabelecido na regulamentagio em vigor;

assegurar previamente a cada operagdo de movimentagdo de Ativos que os
mesmos ndo se encontram bloqueados em margem, adotando, sempre que for o

284



caso, com as cautelas necessarias, todas as providéncias para o seu tempestivo
desbloqueio, sob pena de ndo serem liquidadas as referidas operac¢des;

X) comunicar imediatamente o ADMINISTRADOR sobre todas as informagdes,
analises, fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que
tome conhecimento que possam vir a ocasionar provisdes ou prejuizos ou que
possam impactar o apregamento de Ativos da carteira do FUNDO;

y) repassar aos distribuidores contratados pelo FUNDO qualquer comunicado de
alteragdo do Regulamento, nos termos da legislac3o aplicavel;

z) enviar ao ADMINISTRADOR e/ou diretamente ao auditor independente do FUNDO,
quaisquer documentos solicitados por este e referentes aos Ativos integrantes da
carteira do FUNDO, de forma a permitir o cumprimento dos prazos regulatérios de
envio das demonstragdes financeiras do FUNDO; e

aa)  comparecer a todas as assembleias gerais ordinarias e extraordinarias do FUNDO.

2.9. O GESTOR podera solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagdo de Assembleias
Gerais de Cotistas do FUNDO ou a realizagdo de processo de consulta formal, nos termos
do Regulamento, para deliberar sobre quaisquer matérias, cabendo ao ADMINISTRADOR a
realizagdo dos procedimentos cabiveis e previstos na regulamenta¢3o em vigor.

2.10. As aplicagdes realizadas no FUNDO n#do contam com garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou de qualquer instituigio pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

3.1. O ADMINISTRADOR se obriga a manter a autoriza¢io e habilitagdo da CVM e a
adesdo aos cddigos e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicaveis, além de realizar
previamente e/ou exigir que seus sécios, diretores, funcionarios e prepostos tenham
realizado todos os procedimentos de certificagdo e capacitacdo profissional exigidos pela
CVM e ANBIMA, para o regular desempenho das atividades de administragdo de fundos de
investimento tratadas neste Contrato, durante a vigéncia do mesmo, bem como a
desempenhar suas atividades em conformidade com as disposi¢des do Codigo ANBIMA.

3.2, Os deveres, atribuicdes e obrigacbes do ADMINISTRADOR estdo estabelecidos na

regulamentacdo e legislagdo relacionadas & atividade de administracio de fundos de
investimento, no Regulamento e demais documentos do FUNDO, assim como nhos cédigos
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e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicdveis, cabendo-lhe, com exclusividade, entre

outros:

a) representar o FUNDO perante as autoridades reguladoras e autorreguladoras
competentes;

b) realizar todos os procedimentos referentes as alteragdes do Regulamento e demais

documentos do FUNDO, decorrentes de Assembleia Geral de Cotistas ou
determinagdo da CVM;

c) indicar e contratar, em nome do FUNDO, o custodiante (“Custodiante”), o auditor
independente, e outros prestadores de servigos do FUNDO, quando aplicavel;

d) realizar, por si ou por meio de contrata¢io de terceiros devidamente habilitados,
todos os procedimentos de controladoria de ativo (controle e processamento dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracdo de cotas do
FUNDO); e

e) realizar a precificagdo dos Ativos do FUNDO com base em seu Manual de Marcagio
a Mercado, que sera devidamente disponibilizado ao GESTOR.

3.3. O ADMINISTRADOR obriga-se, ainda, a:

a) prestar ao GESTOR as informag8es necessdrias para a prestagdo dos servicos de
gestdo da carteira do FUNDO na forma, nos prazos e de acordo com os
procedimentos previstos neste Contrato, no Regulamento e na legislagio em vigor;

b) informar ao GESTOR a conta de custddia do FUNDO disponibilizada exclusivamente
pelo Custodiante; )

c) informar ao GESTOR as liquidagdes financeiras do FUNDO realizadas;

d) discutir previamente com o GESTOR qualquer proposta de alteragio do
Regulamento e emissdes de novas cotas do FUNDO (em consonancia com o
Regulamento) e comunicar previamente ao GESTOR toda convocagio de
Assembleia Geral dos Cotistas do FUNDO ou processo de consulta formalizada em
carta ou correio eletrdnico, as quais apenas poderdo ser efetuadas mediante
concordancia expressa do GESTOR, salvo nos casos de realizagdo de Assembleia
Geral Ordinaria para aprovagdo de contas do FUNDO e nos casos em que o
ADMINISTRADOR estiver obrigado a realizar a convocacdo, de acordo com a
regulamentagdo aplicavel, sendo que, nestas hipdteses, o GESTOR deverd ser
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e)

8)

h)

previamente informado pelo ADMINISTRADOR sobre a convocagdo da respectiva
Assembleia;

com base no item 2.9 acima, efetuar as convocagdes das Assembleias Gerais ou
processo de consulta formal, nos termos determinados no Regulamento, devendo
o ADMINISTRADOR adotar todas as medidas cabiveis para realizagio e
formalizac&o dos referidos processos, encaminhando ao GESTOR, antes da entrada
em vigor de novo Regulamento, se for o caso, uma cépia atualizada do mesmo;

efetuar o recolhimento das taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigagbes do FUNDO;

efetuar os registros necessarios do FUNDO perante as autoridades reguladoras e
autorreguladoras, nos termos da regulamentag3o em vigor;

informar imediatamente ao GESTOR, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
envolvendo o FUNDO, devendo encaminhar prontamente ao GESTOR todas as
informagGes e atualizacBes acerca dos referidos processos a que venha a ter
conhecimento e/ou acesso;

remeter ao GESTOR, em tempo habil para o atendimento, notificacdes, avisos,
autos de infragdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades
fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo GESTOR, para que
este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se ndo for possivel, forneca os
subsidios necessarios para que o ADMINISTRADOR defenda os interesses do
FUNDO; e

monitorar a aderéncia da carteira do FUNDO as normas em vigor e ao
Regulamento apds a execugdo e liquidagdo das operagdes pelo GESTOR, no prazo
maximo de 1 (um) dia atil, conforme regulamentago aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — DO INVESTIMENTO NO EXTERIOR

4.1.

E vedado ao FUNDO aplicar recursos no exterior.

CLAUSULA QUINTA — DAS OPERACOES

5.1

O ADMINISTRADOR efetua diariamente o monitoramento das operagdes realizadas

pelo GESTOR em nome do FUNDO, tomando como base a carteira do dia util
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imediatamente anterior. Este controle posterior das operagdes consiste na verificagdo dos
seguintes fatores:

a)

b)

c)

5.2.

conformidade com a legislagdo aplicdvel ao FUNDO, incluindo os cédigos e
diretrizes ANBIMA aplicaveis a estes;

conformidade com a politica de investimento do FUNDO e demais regras contidas
no Regulamento; e

conformidade com os niveis de exposi¢do de risco, a fim de verificar se o FUNDO,
apesar de enquadrado em relagdo aos itens anteriores, ndo estd incorrendo em
riscos excessivos. A exposi¢do de risco serd monitorada com base nos niveis
estabelecidos nos documentos do FUNDO ou, em caso de omissdo, segundo
metodologia adotada pelo ADMINISTRADOR.

No desenvolvimento das atividades de gestdo da carteira do FUNDO, o GESTOR se

obriga a atender as seguintes regras basicas desde logo estipuladas pelas Partes em
beneficio da gestdo e dos Cotistas do FUNDO:

a)

b)

d)

a precificagdo dos Ativos do FUNDO serd de exclusiva responsabilidade do
ADMINISTRADOR, considerando, como base, os precos de mercado dos respectivos
titulos e valores mobilidrios, e obedecidas as regras da legislagio vigente e o
manual para precificagdo elaborado pelo ADMINISTRADOR e disponibilizado na
plataforma de Extranet, sendo o mesmo elaborado de acordo com as regras da
ANBIMA;

é facultado ao ADMINISTRADOR recusar operagdes realizadas pelo GESTOR que
estejam em desacordo com quaisquer das opc¢Bes descritas no item 5.1 acima, ou
que sejam realizadas fora dos precos de mercado, devendo o ADMINISTRADOR
comunicar ao GESTOR sua recusa;

é facultado ao ADMINISTRADOR submeter a carteira do FUNDO a testes de
estresse periédicos com cendrios que levem em consideragdo, no minimo, as
movimentagdes do passivo, a liquidez dos Ativos, as obrigagdes e a cotizagdo do
FUNDO, de forma a verificar a diligéncia do GESTOR na gest&o de risco de liquidez
do FUNDO;

é facultado ao ADMINISTRADOR vetar a realizac3o de operagdes com corretoras ou
contrapartes que ndo se enquadrem nos critérios de risco de crédito por ela
estabelecidos. Uma lista especifica de corretoras encontra-se disponivel na
plataforma de Extranet, sendo certo que qualquer modificagdo na mesma serd
devidamente comunicada ao GESTOR;

10
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e) 0 GESTOR deverd utilizar da plataforma de Extranet desenvolvida pelo
ADMINISTRADOR, para realizagdo das operagbes do FUNDO. O GESTOR desde ja se
compromete a obedecer e cumprir com o disposto no Manual de Extranet,
elaborado pelo ADMINISTRADOR e fornecido neste ato ao GESTOR.

53. O GESTOR declara que n3o ha conflitos de interesse potenciais entre as atividades
que exerce no mercado e a gestdo da carteira do FUNDO que realizard na forma deste
instrumento.

5.4.  Na forma do disposto na letra “j” do item 3.3. do presente Contrato, caberd ao
ADMINISTRADOR, na qualidade de entidade responsével perante os Cotistas e os 6rgdos
reguladores, monitorar as posi¢des assumidas pelo GESTOR com os recursos do FUNDO,
de forma a verificar se a carteira encontra-se ajustada e enquadrada com relaco a politica
de investimento especificada no Regulamento e a legislacio vigente.

5.5.  Verificado qualquer desenquadramento, o ADMINISTRADOR comunicara o fato ao
GESTOR, através de e-mail, cabendo a este:

(i) em caso de desenquadramento ativo, imediatamente apds a comunicagio
do ADMINISTRADOR:

a) regularizar a situagdo, voltando o FUNDO a se enquadrar 3 sua
propria politica de investimento e/ou a legislagdo, conforme o caso;
b) eliminar fatores de risco excessivo, que podem gerar problemas ou

riscos aos Cotistas; e

c) apresentar ao ADMINISTRADOR as explicagfes devidas com relagdo
aos eventos apontados, sendo certo que o ADMINISTRADOR poderd
solicitar o envio de referidas explicagdes em documento escrito, assinado
pelo diretor responsavel credenciado junto a CVM, a ser enviado no prazo
de 1 (um) dia util a contar da solicitacdo, admitido o envio via e-mail.

(i) em caso de desenquadramento passivo, o GESTOR terd o prazo
estabelecido na Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, para regularizar a situagdo do FUNDO.

5.5.1. Fica desde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR efetuara comunicagio do
desenquadramento a CVM, nos termos da legislagio aplicavel.

5.6.  Caso o FUNDO venha a sofrer qualquer puni¢do decorrente dos fatos previstos nos
itens anteriores desta cldusula, relativamente aos atos de gestdo, conforme decisio
administrativa ou sentenca judicial das quais ndo caiba recurso, a responsabilidade pelo
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pagamento da multa serd integralmente do GESTOR, ficando o ADMINISTRADOR
autorizado a descontar da remuneragdo devida pelo FUNDO ao GESTOR, a quantia
necessaria ao custo da penalidade e aos custos da defesa do FUNDO.

5.7.  Caso o FUNDO venha a sofrer qualquer puni¢do decorrente de desenquadramento,
detectado pelo ADMINISTRADOR e conforme decis3o administrativa ou sentenca judicial
das quais ndo caiba recurso, a responsabilidade pelo pagamento de multa, demais
encargos, custas e honordrios advocaticios atribuidos ao FUNDO e/ou ao
ADMINISTRADOR, caberd integralmente ao GESTOR, sem prejuizo da possibilidade do
ADMINISTRADOR descontar tais custos da remuneragdo do GESTOR, conforme previsto na
Clausula 5.6 acima, caso o GESTOR descumpra a obriga¢do de arcar com tais custos
previstas na presente Clausula.

5.8. O ADMINISTRADOR realizara, também, monitoramento diario da classificacdo
tributdria do FUNDO, segundo os métodos estabelecidos pela Receita Federal do Brasil.

5.9. Na hipdtese de verificado qualquer potencial desenquadramento dos Ativos
integrantes da carteira em relagdo a classificag3o tributdria do FUNDO, o ADMINISTRADOR
notificard imediatamente ao GESTOR informando essa condigdo e solicitando o
reenquadramento, bem como providenciara, sempre que for o caso, a devida alteracdo da
classificagdo tributaria do FUNDO nos prazos e formas estabelecidos na legislagdo em
vigor.

5.10. O GESTOR e o ADMINISTRADOR devem manter, cada qual individualmente, os seus
préprios mecanismos de registro e guarda dos documentos, assim como as demais
informagdes relativas aos desenquadramentos eventualmente detectados nos termos
deste Contrato, para que tais informagdes/documentos possam ser prontamente
recuperados e disponibilizados aos drgdos reguladores e autorreguladores, incluindo
Receita Federal do Brasil e Banco Central do Brasil (“BCB”), e nas Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO, sempre que solicitado e/ou necessario.

5.11. N&o obstante o monitoramento das posi¢des do FUNDO ser efetuado apds a
realizacdo de suas operacdes, se o ADMINISTRADOR vier a detectar previamente a
incompatibilidade das operagdes realizadas pelo FUNDO em relagdo a legislagdo em vigor
e ao Regulamento, este podera recusé-las ou veta-las, desde que devidamente justificado,
solicitando ao GESTOR o cancelamento de determinada operacio ou impedindo a sua
liquidagdo.

5.12. O registro das operagbes com os Ativos e as modalidades operacionais de renda
fixa integrantes da carteira do FUNDO sera feito no SELIC - Sistema Especial de Liquidacio
e Custédia ou em sistema de registro e de liquidag3o financeira administrado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo, ou ainda, em sistemas de registro e de liquidagdo financeira
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autorizados pelo BCB ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo desses
servigos pelo BCB ou pela CVM.

CLAUSULA SEXTA — DO FLUXO DE INFORMACOES ENTRE AS PARTES

6.1. De forma a estabelecer o fluxo de informagdes que devera ser observado pelas
Partes, incluindo indicagdo de horérios e datas de cada procedimento e movimentagdo
necessaria para a administragdo do FUNDO e gestdo de sua carteira, o ADMINISTRADOR
elaborou um Manual de Extranet, o qual sera cumprido integralmente pelo GESTOR.

6.1.1. As Partes assinardo ainda um Acordo de Utilizagdo de Sistema Extranet, que
determina as responsabilidades e obrigactes de cada uma das Partes.

6.1.2. Cumpridos os horarios e demais obrigacdes, previstos no Acordo de
Utilizagdo de Sistema Extranet, o ADMINISTRADOR divulgard mensalmente a
composicdo da carteira e os valores das cotas do FUNDO para apreciacio do
GESTOR. Caso ndo haja qualquer manifestagdo do GESTOR, em até uma hora apds
o recebimento, o ADMINISTRADOR considerard como aceite do GESTOR, ficando o
mesmo liberado para divulgar tais informagdes aos Cotistas, demais prestadores de
servigos do FUNDO, 6rgdos reguladores e autorreguladores, conforme estabelecido
na regulamentag3o aplicavel.

6.1.3. Nos casos em que o FUNDO possua posi¢bes ou operagdes em curso que
possam vir a ser prejudicadas pela sua divulgacdo, caberd ao GESTOR informar
mensalmente o ADMINISTRADOR, através da Extranet, a tempo de que tais
posi¢cBes sejam suprimidas do demonstrativo de composicdo da carteira enviado
para a CVM, na forma da legisiagdo em vigor, informando somente o valor e o
percentual do total da carteira que cada uma representa, ciente de que, no caso de
pedido de prorrogagdo de prazo para supressio de informagdes, a CVM, a seu
exclusivo critério, pode recusar a justificativa apresentada, hipétese em que as
informagdes serdo prontamente divulgadas.

6.1.4. O descumprimento do Manual de Extranet se caracterizard quando o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR deixarem de cumprir quaisquer das tarefas que
ali lhes sdo atribuidas, devendo a Parte faltosa ser formalmente notificada, sob
protocolo, pela Parte prejudicada a este respeito. Caberd a Parte prejudicada exigir
da Parte faltosa, a seu critério, a reparag¢do dos danos comprovadamente causados,
nos termos deste Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - REMUNERACAO DAS PARTES

7.1.  As Partes serdo remuneradas diretamente pelo FUNDO, nos termos do disposto na
legislagdo em vigor.

7.2.  Sera devida pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR a remunerac3o prevista no Anexo |
deste Contrato, que estabelecera, ainda, a sua forma de célculo.

7.3.  Aremuneragdo das Partes sera calculada e apropriada diariamente e debitada na
forma estabelecida no Regulamento.

7.4. O ADMINISTRADOR fica expressamente autorizado a debitar diretamente no
patriménio do FUNDO a remuneragdo ora estabelecida, nas datas de vencimento
pactuadas, cabendo ao mesmo operacionalizar o pagamento direto do FUNDO as Partes.

7.5.  Ostributos incidentes ou que venham a incidir sobre a remuneracio recebida pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, com base no presente Contrato, serdo suportados

por quem seja o sujeito passivo da obrigacdo tributéria.

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA

8.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato formaliza tratativas e acordos
verbais por elas anteriormente mantidos, concordando com a retroatividade de suas
disposi¢des a data de inicio da prestagdo dos servicos contratados neste Contrato ao
FUNDO, conforme disposto no Anexo |, convalidando os atos praticados até a assinatura
deste contrato.

8.1.1. O presente Contrato terd inicio a partir da data da sua assinatura,
observado o disposto acima, e vigorard por prazo indeterminado.

8.2.  Asubstituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, é prerrogativa dos Cotistas do
FUNDO, na forma da regulamentagio em vigor.

8.3. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poder3o, a qualquer tempo, mediante
notificagdo com 30 (trinta) dias de antecedéncia aos Cotistas, renunciar ao cargo de
administrador e gestor do FUNDO, conforme o caso, valendo este aviso como notificagio
de rescisdo do presente Contrato.

8.4, Em qualquer hipétese, a Parte que renunciar ou que for destituida ficara
responsével como administrador e/ou gestor do FUNDO até a indicagdo, por deliberagio
da Assembleia Geral de Cotistas, de seu substituto, o que deverd ocorrer até o final dos 30
(trinta) dias mencionados no item anterior. Caso a Assembleia Geral de Cotistas n3o
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indique substituto até o final desse prazo, o ADMINISTRADOR convocard uma Assembleia
para deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO e comunicara o evento a CVM.

8.5.  Uma vez deliberada a substituigdo por outra instituicio, o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR comprometem-se a promover a transferéncia de todos os dados relativos ao
FUNDO e aos Cotistas, de modo que a transferéncia ndo venha a causar qualquer
descontinuidade com relagdo aos interesses do FUNDO e, bem assim, dos Cotistas,
limitado ao periodo de 30 (trinta) dias estabelecido nos itens anteriores.

8.6. O presente Contrato podera ter, a critério da Parte inocente, o seu final
antecipado, de pleno direito e independentemente de quaisquer avisos ou notificacdes,
judiciais ou extrajudiciais, sem Onus para o denunciante, nas seguintes hipdteses, além
daquelas previstas na legislagdo em vigor:

a) requerimento de recuperagdo judicial, decretagio de faléncia, intervencdo,
liquidagdao ou dissolugdo judicial ou extrajudicial ou regime de administracio
temporaria de qualquer das Partes;

b) se qualquer das Partes perder a qualificagdo técnica que a habilita a prestar os
servigos técnicos objeto do Contrato;

c) inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das suas obrigacdes
decorrentes deste instrumento que n3o seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias;

d) liquidagdo do FUNDO;

e) se apos a aplicagdo do processo de due diligence no GESTOR, este venha a obter
uma qualificagdo abaixo dos critérios minimos estabelecidos pelo
ADMINISTRADOR; e

f) na superveniéncia de qualquer disposi¢do normativa das autoridades publicas
competentes, notadamente da CVM, que impeca a realizacio do objeto deste
contrato.

8.7.  Na hipétese de vencimento antecipado declarado pelo ADMINISTRADOR, a gestdo
da carteira do FUNDO passara imediatamente para o préprio ADMINISTRADOR, para que o
FUNDO néo sofra solugdo de continuidade.

8.8. Na hipétese de vencimento antecipado declarado pelo GESTOR, o
ADMINISTRADOR permanecerd responsavel e investido de todas as suas fun¢des até a sua
efetiva substitui¢do, ou até a efetiva liquidagdo do FUNDO, conforme o caso.
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CLAUSULA NONA - PUBLICIDADE E DIVULGACAO

9.1. Quaisquer tipos de propaganda, tais como publicagdo em periddicos, internet e
material de venda ou quaisquer outros documentos relativos ao FUNDO ser3o elaborados
pelo GESTOR devendo ser previamente submetidos ao ADMINISTRADOR para aprovagio.

9.1.1 Sempre que ndo puderem ser consideradas como encargo do FUNDO, as
despesas com elaboragdo de qualquer material publicitério para o FUNDO serdo
custeadas pelo GESTOR, sendo certo que, na eventualidade de virem a ser
elaborados e/ou custeados pelo ADMINISTRADOR, as despesas serdo ressarcidas
pelo GESTOR.

9.2.  As Partes somente poderdo utilizar as marcas de propriedade da outra Parte com
sua autorizagdo e nos limites por ela estabelecidos.

9.3.  Salvo se especificamente autorizado pelo ADMINISTRADOR em contrario, é vedada
a utilizagdo da denominagdo, no todo ou em parte, do ADMINISTRADOR no nome do
FUNDO gerido pelo GESTOR.

9.4. As Partes se obrigam a atender o disposto no Cédigo, bem como eventuais
diretrizes e deliberagdes da ANBIMA, no que se refere a divulgagdo e propaganda de
FUNDO, sendo certo que caberd aquele que divulgar o material publicitirio a
responsabilidade pelo mesmo.

CLAUSULA DEZ - CONFIDENCIALIDADE

10.1 As Partes obrigam-se, por si e por qualquer de seus representantes, a manter o
mais absoluto sigilo relativamente a toda e qualquer informacdo referente ao Contrato,
incluindo informagBes referente ao FUNDO, seus Cotistas e a Parte contraria. Esta
obrigagdo subsistird mesmo na hipétese de rescisdo ou término do Contrato, pelo prazo
de 2 (dois) anos a contar de sua rescisdo ou término. '

10.2. Para efeito deste Contrato, o termo "representantes” se refere a quaisquer
diretores, conselheiros, empregados, prepostos, procuradores, prestadores de servigos,
clientes ou pessoas ligadas a qualquer das Partes.

10.3. Também serdo consideradas confidenciais todas as informagdes prestadas por
qualquer Parte as outras, relativas ao FUNDO, sendo expressamente vedado que se
tornem de dominio publico, exceto aquelas que jd tenham sido ou aquelas que venham a
ser requeridas pela CVM ou por autoridade competente, e ndo tenham tratamento
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sigiloso, ou aquelas que se tornem publicas de outra forma que n&o pelo descumprimento
do presente Contrato.

10.4. As Partes somente poderdo utilizar as informagBes recebidas nos termos desta
cldusula mediante expressa autorizagdo das outras Partes.

CLAUSULA ONZE - RESPONSABILIDADE DAS PARTES

11.1. Cada Parte contratante neste Contrato é a Unica responsavel por suas a¢bes e/ou
omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacbes
previstas neste Contrato, no Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo em vigor,
respondendo exclusivamente perante as demais Partes, terceiros e as autoridades por
todos os comprovados danos e prejuizos que delas decorram, se obrigando a manter as
outras Partes a salvo de quaisquer reclamagdes, contestagdes ou demandas
administrativas e/ou judiciais das autoridades, dos investidores e/ou de terceiros
interessados.

11.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR assumem responsabilidade solidéria, Unica e
exclusivamente perante os Cotistas dos FUNDOS, por eventuais prejuizos que lhe sejam
causados em virtude de condutas contrdrias a lei, aos Regulamentos e aos atos normativos
expedidos pela CVM.

11.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos diretos causados por si ao patriménio do
FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestio
temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo material da
lei, da IN CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinagio da Assembleia Geral de
Cotistas, respeitado o disposto nas cldusulas acima.

11.3.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do
patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, nos termos da legislacio em vigor.

11.3.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR respondem perante a CVM, na esfera de
suas respectivas competéncias, por seus proprios atos e omissdes contrarios 3 lei,
ao Regulamento do FUNDO e as disposi¢Ses regulamentares aplicaveis.

11.4. O GESTOR e o ADMINISTRADOR responsabilizam-se e concordam em indenizar e
ressarcir a outra Parte e, sempre que for o caso, ao FUNDO e/ou aos Cotistas, por
quaisquer prejuizos ou perdas, inclusive, mas ndo limitadas, aquelas decorrentes de
multas, juros ou outras penalidades impostas pelos 6rgdos reguladores ou
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autorreguladores, comprovadamente decorrentes do descumprimento, pelo GESTOR ou
pelo ADMINISTRADOR, conforme o caso, de suas obrigacdes assumidas neste Contrato
e/ou no Regulamento ou ainda de suas obrigagdes decorrentes de normas legais ou da
autorregulagdo, quer tenha tal descumprimento decorrido de dolo ou culpa, ou seja,
resultado de negligéncia ou fraude.

11.5. A indenizagdo mencionada no item anterior sera devida tdo logo qualquer Parte
incorra comprovadamente em perdas ou gastos relativos a falta de cumprimento por
outra Parte de suas obrigagdes oriundas do Regulamento, deste instrumento ou de
normas legais aplicaveis ao FUNDO, obrigando-se a Parte a quem a indenizagéo é devida a
fornecer demonstrativo das perdas e/ou gastos. O pagamento da indenizagdo devera ser
feito em 48 (quarenta e oito horas) apés a apresentacio do demonstrativo retro
mencionado. Em caso de mora no pagamento da indenizag8o, incidird multa moratéria de
10% (dez por cento) sobre o valor devido. Em caso de mora superior a 30 (trinta) dias, o
valor devido apds a multa serd acrescido de juros a taxa que estiver em vigor para a mora
do pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional e hoje correspondente a taxa
SELIC, até o seu efetivo pagamento, sem prejuizo da atualizacdo monetdria, devida na
forma da lei.

11.6. A indenizagdo prevista nos itens anteriores n3o prejudicard o direito da Parte
prejudicada de obter indenizagdo por danos morais, materiais e prejuizos a imagem e
reputagdo que vier a sofrer em decorréncia do comprovado descumprimento por qualquer
outra Parte de suas obrigagdes oriundas do Regulamento do FUNDO, deste Contrato ou de
outras normas legais e da autorregulagao aplicaveis ao FUNDOQ.

11.7. As regras relativas a responsabilidade, aqui determinadas, ndo se aplicam nas
hipéteses de caso fortuito ou de forga maior, na forma da lei.

11.8. Na hipétese de insuficiéncia de caixa comprovadamente causada pelo GESTOR,
independentemente de culpa ou dolo, que ndo permita ao ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO, fazer frente a quaisquer obrigacdes do FUNDO, o mesmo estard sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o valor em questo,
acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata, até normalizagio do caixa do
FUNDO.

11.8.1. O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, fica desde ja autorizado
pelo GESTOR, em carater irrevogavel e irretratavel, a descontar os valores relativos
ao pagamento da referida multa e/ou juros, da remuneragio devida pelo FUNDO
a0 GESTOR a titulo de taxa de administracdo e/ou performance do FUNDO, sem
qualquer prejuizo do direito de cobranga direta a ser exercido pelo
ADMINISTRADOR em face do GESTOR.
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CLAUSULA DOZE - DISPOSICOES ANTICORRUPCAO E DE COMBATE A LAVAGEM DE
DINHEIRO

12.1. As Partes ndo podem oferecer, dar ou se comprometer a dar a qualquer pessoa, ou
aceitar ou comprometer-se a aceitar de qualquer pessoa, seja por conta prépria ou de
outrem, qualquer doagdo, pagamento, compensacdo, vantagens financeiras ou n3o
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de
corrupgdo sob as leis de qualquer pafs, seja de forma direta ou indiretamente relacionada
ao presente Contrato, ou de outra forma que n3o relacionada a este Contrato, e deve,
ainda, garantir que seus colaboradores e agentes ajam da mesma forma ("Obrigacgdes
Anticorrupgao").

12.2. As Partes deverdo informar imediatamente, por escrito, a outra Parte detalhes de
qualquer violagdo relativa as Obrigagdes Anticorrup¢io que eventualmente venha a
ocorrer. Esta é uma obrigacdo permanente e devera perdurar até o término do presente
Contrato.

12.3. As Partes devem: (a) sempre cumprir estritamente as Obrigagdes Anticorrupgio;
(b) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo por
sua conta ou em seu nome para garantir o cumprimento das ObrigagBes Anticorrupgdo; e
(c) deixar claro em todas as suas transagdes em seu nome que a Parte exige cumprimento
as ObrigagGes Anticorrupgdo.

CLAUSULA TREZE — RESPONSABILIDADES RELACIONADAS A PROGRAMAS
INTERNACIONAIS DE TROCA DE INFORMAGCGES

13.1.  Sendo de interesse das Partes a adequagdo a legislacdo de FATCA, resta
estabelecido o seguinte:

Definigdes:

> FATCA: Foreign Account Tax Compliance Act, legislagio dos E.U.A. objeto do
Capitulo 4, do Internal Revenue Code e convengdes internacionais ocasionalmente
firmadas pelo Brasil relativas ao reporte automatico de informagdes sobre contas
financeiras, bem como legislacdo correlata.

> GIIN: Nimero de Identificagdo de Intermedidrio Global, Global Intermediary
Identification Number, fornecido pelas autoridades fiscais dos E.U.A. mediante
registro no portal FATCA.

> Pessoa dos EUA: pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadd ou
nacional dos E.U.A. bem como entidade com controladores ou titulares
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substanciais que sdo pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadd ou
nacional dos E.U.A.

» Controladores: pessoas fisicas que controlam, direta ou indiretamente, a entidade,
nos termos da legislagdo brasileira.

» Titulares substanciais: pessoas fisicas que detém individualmente 10% (dez por
cento) ou mais de participagdo direta ou indireta, societéria ou contratual, no lucro
ou no capital de uma entidade.

13.2. Os servigos ora contratados ndo incluem a diligéncia ou o reporte de Cotistas ou
contrapartes do FUNDO para fins de atendimento da legislagdo brasileira ou estrangeira.
Nao cabem ao prestador de servigos as obrigacdes relativas ao FATCA. O contratante
exime o prestador de servigos, para todos os fins legais, no Brasil ou exterior, das
responsabilidades que, por este Contrato, ndo recaem sobre o prestador de servicos.

13.3. Sem prejuizo das definicdes contidas na clausula anterior, caso o prestador de
servigos possua contato com ofs) cotista(s) do fundo e tenha razdes para acreditar que
tal(tais) cotista(s) é(séo) Pessoa dos EUA ou pessoa com indicios de Pessoa dos EUA,
devera o gestor notificar o administrador, por escrito, a respeito dessas razdes, em até 10
(dez) dias da data em que tomar conhecimento de qualquer informac3o relativa a Pessoa
dos EUA ou respectivo indicio.

13.4. O prestador de servicos poderd reportar as autoridades fiscais brasileiras bem
como autoridades dos E.U.A. os dados que possuir relativos aos investimentos geridos por
este Contrato bem como dados relativos ao FUNDO, caso, por seu tinico discernimento, o
FUNDO deixe de ser aderente ao FATCA, dentre outros casos deixe de participar do FATCA
ou deixe de possuir o GIIN em status vaélido.

13.5. O GESTOR se compromete a prestar as informacgdes necessérias ao atendimento de
quaisquer outras regulamentag8es relacionadas a programas internacionais de troca de
informagdes que a Republica Federativa do Brasil venha a aderir, nos termos da legislacio
aplicavel.

CLAUSULA CATORZE - DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras maidsculas (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os
significados que Ihes s&o atribuidos no Regulamento.
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14.2. O ndo exercicio, por qualquer das Partes, de qualquer direito ou condigdo
constante do presente Contrato ou da lei, ndo importard em rendncia ou novagdo,
podendo a Parte exercé-lo a qualquer tempo.

14.3. Toda e qualquer correspondéncia ou comunicacdo entre as Partes deverd ser
enviada para os enderegos constantes dos predmbulos deste instrumento, ou outros, que,
por escrito e sob protocolo, sejam encaminhados por qualquer Parte as outras.

14.3.1. Para fins de troca e envio de informag¢des/documentos do FUNDO, nos
termos do disposto neste Contrato, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

14.4. As Partes ndo poderdo ceder a terceiros seus direitos e obrigagdes decorrentes
deste Contrato, sem prévio e expresso consentimento por escrito das outras Partes.

14.5. Ndo existe exclusividade entre as Partes na prestacdo dos servicos objeto do
presente Contrato, podendo estas atuar como gestoras, administradoras e/ou consultoras
de carteira de outros investidores, bem como contrapartes de outras empresas
especializadas a prestar os servi¢os objeto da presente contratagéo.

14.6. As Partes se comprometem a adequar o presente Contrato caso haja alteracdo na
legislagdo vigente quanto as obrigacdes dos administradores e/ou gestores de fundo de
investimento.

14.7. Os termos e disposigdes deste Contrato prevalecerdo, naquilo que conflitarem,
sobre quaisquer outros entendimentos, acordos ou propostas, verbais ou escritos,
firmados anteriormente entre as Partes, complementando-se onde ndo houver conflito,
ficando expressamente revogados os contratos anteriormente firmados tendo como
objeto a administragdo ou gestio do FUNDO.

14.8. Eventuais alteragdes deste Contrato, bem como eventuais aditamentos, somente
terdo validade se promovidos de comum acordo, por meio de instrumento escrito.

14.9. As Partes contratantes ndo manterdo qualquer vinculo empregaticio com
funcionarios, dirigentes e/ou prepostos umas das outras, nem tampouco se estabelecers
entre elas qualquer forma de associagdo, solidariedade ou vinculo societario, competindo,
portanto, a cada uma delas, particularmente e com exclusividade, o cumprimento de suas
respectivas obrigagGes trabalhistas, sociais e previdencidrias, na forma da legislacdo em
vigor.
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14.10. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Rio de Janeiro como o Unico
competente para dirimir quaisquer dividas e questbes oriundas deste Contrato, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas

abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2017.

(assinaturas nas préximas paginas)
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Pdgina de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado
entre o Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos, neste ato representado pela
sua administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, e a RBR Gestdo de Recursos Ltda,, com a interveniéncia e anuéncia da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS, representado
por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Nome: Felipe Andreu Silva
Cargo: CAROLINA CURY MAIACOSTA Cargo: Procurador
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Pdgina de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado
entre o Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos, neste ato representado pela
sua administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, e a RBR Gestdio de Recursos Ltda., com a interveniéncia e anuéncia da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Nome: Fefnanda Barreiros Rosalem NomerBuilherme Von N. Bueno Netto
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Pdgina de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado
entre o Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos, neste ato representado pela
sua administradora BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, e a RBR Gestdo de Recursos Ltda., com a interveniéncia e anuéncia da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.
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RG: 27.397.167-0 SSP / SP ‘273 498
CPF / MF 164.918.578-24 CPF. 373.129.078-22
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ANEXO |
REMUNERAGAO DAS PARTES

A Taxa de Administragdo encontra-se fixada no Regulamento, em percentual que incidira
sobre o patrimonio liquido consolidado do FUNDO.

O ADMINISTRADOR recebera uma taxa de administragdo composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contébil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera
ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de
R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas —
FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO;

(b} valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a
mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago diretamente
pelo FUNDO ao GESTOR.

A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do disposto acima, o GESTOR fard jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e
paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] ~ [PL Base * (1+indice de Corregéio}] }

Onde:

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragdo de performance;
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Onde:

Onde:

indice de Correcdo = Variagdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre
os dois no periodo de apuragdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor inicial do patrimoénio liquido contdbil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragio da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranga da Taxa
de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

Distribuigdes atualizadas: = > Rendimento més i *(1+indice de Corregéo
més n)

PL Contabil = Valor do patrimonio liquido contabil de fechamento do Gltimo dia atil
da data de apuracdo da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuragdo da Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocasido da Gltima cobranca efetuada.
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Copia do Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE

COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
ALPHA FUNDO DE FUNDOS

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Terceira Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (“FUNDO”) foi realizado pela RBR
Gestdo de Recursos Ltda (“GESTOR”) com o objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO
(“Estudo”).

O objeto do FUNDO é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio (“Cotas de FIl”), e, complementarmente, nos seguintes ativos:
(i) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; (iv)
letras imobilidrias garantidas; e (v) certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Instrugdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003. As
disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos termos do

Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

Para a realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de fundos imobilidrios e demais investimentos
permitidos. Dados econdmicos divulgados por instituicdes independentes também
foram considerados nas projegdes, principalmente no que se refere as expectativas
quanto aos Ativos de Liquidez e a inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser
entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no

Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribui¢do Publica de Cotas da Terceira
Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos.
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Outras informagdes relevantes para o investidor sobre Fll

O Mercado Imobilidrio: O mercado imobilidrio é caracterizado por um comportamento
ciclico que varia do otimismo (economia crescendo, precos de locagdo em alta e
vacancia em baixa) a depressdo (economia encolhendo, precos de locacdo em baixa e
vacancia em alta).

Desaceleracdo Expansdo
Favoravel aos proprietarios de imoveis mas Ideal para os proprietarios de imoveis
o crescimento estd abaixo do pico

Paukista | FL- K- VO - Itaim - Classe AA +

30 Paulo - Office CBO - Classe AA-
AA+

BD+NCBD - Classe ABC

Recessao Recuperaca
Aluguéis em queda prometem Ideal para inquilinos ou locadores
oportunidades futuras para os inquilinos

O Mercado Imobilidrio — Setores
Corporativo:

e Visdo SP 18/19 - Ativo AAA - Expectativa de recuperagio no valor dos aluguéis e
redugdo de vacancia com aumento esperado dos dividendos. O segmento
corporativo, AAA em SP é atualmente a principal tese de investimento do Fundo

e Visdo RJ 20 — possivel ponto de inflexdo

Logistico:

e Visdo SP 18/19 - Mercado ainda com vacancia elevada, mas com inicio de
recuperacgdo. Principalmente para ativos com melhor qualidade e localizagdo
e Visdo RJ 20 — Possivel ponto de inflexdo
Shopping:

e Visdo: Perspectiva de aumento no consumo e aumento real dos dividendos dada
a projegdo de crescimento do PIB (FOCUS).
Recebiveis:

e Visdo: Desbancarizagdo de operagdes de divida, operages com taxas e fluxos
condizentes com garantias sélidas e diversificagdo como mitigante de risco.

O Mercado de Flis: O IFIX é o indicador do desempenho, calculado pela B3, das cota¢des
dos fundos de investimento imobilidrio mais negociados nos mercados de bolsa e de
balcdo organizado.
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IFIX| Abertura por Setor

o
Corporativo | 26 fundo
ResaSre 43 e
“ HiSt (o siie
e
“ Fof |10 fundos

Educacional | 3 fundos

Outros | 9 fundos

Fonte: RBR e B3 - Data: Janeiro/19
http://wwiv.b3.com.br/data/files/86/81/53/12/882096 102EF64F86ACO94EAS/ Boletim%20Mer cado %20Imobiliario %20-%202019%2001. pdf

Correlagdio com taxa de juros: Historicamente, a reducdo de taxas de juros resulta em
valorizagdo dos Fll com todos os demais aspectos de mercado constantes (e vice-
versa). Os rendimentos dos FIl mantém spread médio para NTN-B préximo a 250
pontos.

Correlagao IFIX x Dividend Yield NTNB- 2050 X SELIC

)\\.

Fonte: Bloombeg, Cetip e B3 - Data: 14/Fev/19
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Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 28 de Fevereiro de 2019.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicagdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta,
nos Ativos Imobilidrios, primordialmente em Cotas de Fll, bem como nos Ativos de
Liquidez. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na
aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagdo.

A curva de alocagdo em Ativos Imobilidrios, primordialmente em Cotas de FlI,
considerou os volumes de negocia¢do atualmente verificados no mercado secundario
de fundos imobiliarios, sendo que o GESTOR assumiu que o volume maximo adquirido
de determinado Fundo Imobilidario em um Unico dia estara limitado a 20% do volume
médio didrio de negociagdo das cotas do respectivo fundo (volumes médios negociados
de 30 (trinta) dias (base em 26/02/2019), conforme apresentado no Anexo |). Excegdo
feita a ativos com negociagdo de “block trades” que permitem uma alocagdo mais
acelerada. Dessa maneira, a atuagdo do FUNDO no mercado secundario tende a ndo
causar pressdo relevante no prego de negociagdes das cotas.

Ainda, para efeito de projegdo, o GESTOR considerou investimentos em 34 diferentes
ativos, sendo a exposigdo maxima em cada fundo limitada a 10% do Patriménio do
FUNDO.

Pelo presente Estudo, o GESTOR demandara 6 (seis) meses para atingir percentual de
95% (noventa e cinco por cento) de alocagédo nos ativos Alvo, sendo que gradualmente
aumentara a exposicdo nessa classe de ativos, atingindo 98% (noventa e oito por cento)
no décimo segundo més, conforme Anexo lll. De todo modo, cabe salientar que o prazo
de alocagdo poderd se estender a depender da disponibilidade de ativos em condigdes
de negociagdo consideradas vantajosas pelo GESTOR, ou mesmo pela decisdo
estratégica de manter maior volume de liquidez como forma viabilizar investimentos
oportunos, a critério exclusivo do GESTOR. A projegdo considera possibilidade que
possibilita acelerar a alocagdo de recursos, com a negociagdo de blocos de cotas com
outros fundos e/ou investidores e a compra de novos fundos imobilidrios, em suas
emissdes primarias.

A simulagdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera
determinadas taxas de remuneragdo a depender do tipo de ativo adquirido pelo FUNDO.
A inflagdo considerada para efeito das definigSes dos retornos esperados foi de 4,25%
ao ano para 2019 e nos demais anos de acordo com a meta divulgada e a ser perseguida
pelo Banco Central do Brasil® (2019: 4,25%, 2020: 4,00%, 2021 em diante: 3,75%).

Lhttp://www.bcb.gov.br
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O quadro abaixo resume os patamares utilizados (retornos nominais):

Tipo de Ativo 2019 2020 2020 2022 2023 2024
) iliari
Athuosiiriebiigrios 8,25%a.a. | 858%aa. | 890%a.a. | 9,24%a.a. | 9,58%a.a. | 9,94%a.a.
(primordialmente Cotas de Fll)
Ativos de Liquidez? 5,04% a.a. 6,20% a.a. 6,20% a.a. 6,20% a.a. | 6,20% a.a. | 6,20% a.a.

Adicionalmente, o Estudo considera que haverd ganhos de capital nas Cotas de FllI
selecionadas pelo GESTOR, sendo esta uma parte importante da estratégia de
desempenho do FUNDO. A valorizagdo nominal das cotas projetada pelo GESTOR é de
6,00% ao ano.

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagdes realizadas pela carteira do FUNDO ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda
(“IR”). Ademais, como a politica do FUNDO ¢ no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisi¢do de ativos financeiros imobilidrios, em especial Cotas de
FIl, o FUNDO se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam
que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagées nos
seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
FUNDO podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de
mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo FUNDO na alienagdo de Cotas de Fll serdo tributados pelo IR a aliquota
de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugo de Consulta
Cosit n? 181, de 04.07.2014. O recolhimento do IR sobre as operages acima ndo
prejudica o direito da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de tomar as medidas cabiveis
para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

2 Meta Taxa Selic — adotada meta de acordo com Relatério Focus de 22 de fevereiro de 2019
(Expectativas de Mercado). Para os anos seguintes a taxa de 2019 foi mantida.
Relatdrio Focus: https://www.bcb.gov.br/pec/GCI/PORT/readout/R20190222.pdf
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A anélise considera que os rendimentos dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e
despesas do FUNDO, e que os rendimentos oriundos de valorizagdo das cotas serdo
distribuidos na razdo de 1/3 (um tergo) no més subsequente.

O GESTOR considerou que ndo havera alteragdes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento
deste Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo
de duragdo indeterminado.

O Anexo Ill apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulagdo se refere ao més de janeiro de 2019.
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Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do GESTOR e demais consideragdes
apresentadas, o retorno nominal projetado ao cotista é de 12,64%.

A referida taxa de retorno foi alcangada pelo método da TIR (Taxa Interna de Retorno),
e considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDO ao longo dos 60
(sessenta) meses projetados, bem como o preco (estimativa contabil) da cota do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS ao final do referido
prazo.

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobiliario, que focard na aquisi¢do de fundos imobilidrios
que estejam, na visdo do GESTOR, mal precificados ou com potencial de valorizagdo. O
entendimento da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia,
potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de cada fundo é uma das
vantagens competitivas do GESTOR, cuja expertise é integralmente construida no
mercado imobiliario.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2019/.

f\ wds A Lo {Z,\/ |

RBR GESTAO DE RECURSOS L{DA |

Por:

Por:

Cargo: Cargo:
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS
POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
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Anexo | (Parte 1)

Fundos Imobiliarios Negociados em Bolsa e Volume Médio de Negociagido

(Bloomberg, extraido em 26/02/2019, volumes médios negociados nos tltimos 30 dias)

Cadigo Fundo Volume Médio Diario
ultimos 30 dias
KNCR11 Kinea Rendimentos Imobilidrios 3.651.936
BRCR11 BTG Pactual Corporate Office Fund 2.465.701
BBPO11 BB Progressivo Il 2.718.172
KNRI11 Kinea Renda Imobilidria 3.004.534
HGRU11 FIl CSHG Renda Urbana 115.483
HGRE11 CSHG Real Estate 1.945.454
HGBS11 CSHG Brasil Shopping 2.916.133
FEXC11B BTG Pactual Fundo de CRI 442.097
JSRE11 JS Real Estate Multigestao 1.473.135
TBOF11 TB Office 503.382
RNGO11 Rio Negro 358.708
NSLU11B Hospital Nossa Senhora de Lourdes 139.663
HGLG11 CSHG Logistica 3.441.341
EDGA11B Edificio Galeria 182.107
AGCX11 Agéncias Caixa 412.410
HTMX11B Hotel Maxinvest 964.135
MXRF11 Maxi Renda 976.041
BCFF11B BTG Pactual Fundo de Fundos 2.688.528
BCIA11 FIl Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa 249.478
CEOC11B CEO Cyrela Commercial Properties 126.711
FIGS11 General Shopping Ativo e Renda 798.136
FCFL11B Campus Faria Lima 155.121
MGFF11 Fll Mogno Fundo de Fundos 413.153
PQDP11 Parque Dom Pedro Shopping Center 110.020
BPFF11 Brasil Plural Absoluto 239.617
AEFI11 Aesapar 311.771
BBVJ11 Cidade Jardim Continental Tower 605.640
BCRI11 Banestes Recebiveis Imobilidrios 393.176
FAED11B Anhanguera Educacional 173.171
SDIL11 SDI Logistica Rio 405.903
FlIB11 Industrial do Brasil 872.868
CPTS11B Capitania Securities Il 414.917
FIIP11B Capital Renda | 187.670
RBGS11 RB Capital General Shopping Sulacap 31.739
10
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Anexo | (Parte 2)

Fundos Imobilidrios Negociados em Bolsa e Volume Médio de Negociagdo

(Bloomberg, extraido em 26/02/2019, volumes médios negociados nos ultimos 30 dias)

Codigo Fundo Volume Médio Diario
ultimos 30 dias
JRDM118B Shoping Jardim Sul 240.074
BBFI11B BB Progressivo 428.239
EURO11 Europar 55.078
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 1.264.118
FFCI11 Rio Bravo Renda Corporativa 505.840
ALMI11B Torre Almirante 137.892
BBRC11 BB Renda Corporativa 191.562
RNDP11 BB Renda de Papéis 30.239
FVBI11B VBI FL 4440 261.091
RBRD11 RB Capital Renda Il 76.884
ONEF11 The One 71.668
VGIR11 Valora RE Il 108.268
VISC11 FIl Vinci Shopping 2.709.098
FLMA11 Continental Square Faria Lima 79.005
CBOP11 Castello Branco Office Park 119.272
BMLC11B Brascan Lajes Corporativas 25.548
FAMB11B Edificio Almirante Barroso 248.548
MBRF11 Mercantil do Brasil 85.140
CNES11B CENESP 97.780
FIXX11 Fator IFIX 24.695
RBVO11 Rio Bravo Crédito Imobiliario Il 68.539
MAXR11B Max Retail 210.718
CTXT11 Centro Textil Internacional 35.696
DOMC11 Domo 109.486
RBBV11 JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista 101.556
IRDM11 Iridium Recebiveis Imobilidrios 479.015
VREH11 FII XP Hotéis =
OuJP11 OURINVEST JPP 190.994
TRNT11 Torre Norte 7.652
?
11
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Anexo Il

Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na proje¢ao conforme apresentados na pagina 55

do Prospecto Preliminar.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a)

b)

c)

d)

e)

Taxa de Administragdo: valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”) e que deverd ser pago
diretamente @ ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS
23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-
M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

Taxa de Gestdo: valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima
definida, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do §32 do artigo 25 do Regulamento;
e

Taxa de Escrituragdo: valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao
ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser
pago a terceiros, nos termos do §32 do artigo 25 do Regulamento;

Valores devidos aos auditores independentes do Fundo, estimados em R$ 27.000,00

por ano;

Custos de transagdo estimados nas compras de Cotas de Fll, de aproximadamente
0,075%.

12
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Anexo lll

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocacdo em Ativos Imobiliarios (Parte 1)
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Anexo Il

(Parte 2)

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios
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Anexo Il
Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 3)
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Anexo Il

tado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobiliarios (Parte 4)

Fluxo do FUNDO Proje
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 5)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocag¢do em Ativos Imobilidrios (Parte 6)
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

familiar ou societario familiar?

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE | CNPJ do Fundo: 27.529.279/0001-51
FUNDOS
Data de Funcionamento: 14/09/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRBRFCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 1.623.931,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nio

Classificacio

autorregulagio: Mob.

Mandato: Renda
Segmento de Atuacio: Titulos e Val.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

Dezembro

Mercado de negociagio

Bolsa
das cotas:

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

00

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

Enderego: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3441
. . sh-contato-

Site: www.btgpactual.com E-mail: fundoimobiliario@btgpactual.com

Competéncia: 02/2019
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

. e 18..25.9.3/51/0-  [Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar,

1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA. o conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004 - SP (11) 4083-9144
1.2 |custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A 30..30.6.2/94/0-  |Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares, Botafogo 11 3383-2000

61..56.2.1/12/0-

CEP 05001-100

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9°, 10°, 137,
14°, 15°, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua Branca,

11 3674.-2000

Auditor Independente:
1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES 00
INDEPENDENTES
1.4 |[Formador de Mercado: /-
15 Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS
" |CCTVM S.A. 04

02.332.886/0001-

04538-133

Av. Brg. Faria Lima, 3311 - Sdo Paulo - SP CEP:

(11) 3073-1135

1.

=)

Consultor Especializado:

/-

locagdes:

17 Empresa Especializada para administrar as

-

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

Descricio dos negécios realizados no periodo

]l}:::);:c? dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
CRI 19A0625067 Lucro na Venda 1.700.000,00 Capital
F1I Parque Dom Pedro Shopping 1 erq na Venda 366.094,40 Capital
CSHG Real Estate FII Lucro na Venda 282.714,94 Capital
lE:ilrlaldesco Carteira Imobiliaria Ativa Lucro na Venda 91.616,88 Capital
]FSIrladesco Carteira Imobilidria Ativa Lucro na Venda 1.362.379,62 Capital
FBlrladesco Carteira Imobiliria Ativa Lucro na Venda 324.44323 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa |Lucro na Venda 187.900,48 Capital
FII

FBlrladcsco Carteira Imobiliaria Ativa Lucro na Venda 161.671.29 Capital
FB]r[adc:sco Carteira Imobiliaria Ativa Lucro na Venda 54.054,39 Capital
Bradesco Carteira Imobilidria AYa |y o n Venda 107.031,62 Capital
ELIHETG Pactual Corporate Office Lucro na Venda 406.920,06 Capital
JS Real Estate Multigestio Lucro na Venda 101.529,95 Capital
JS Real Estate Multigestio Lucro na Venda 14.924,90 Capital
Il?IrIadesco Carteira Imobilidria Ativa Lucro na Venda 928.768.53 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relagdo aos investimentos ainda nao realizados:

GESTOR: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA. CNPJ: 18.259.351/0001-87 Av. Brg. Faria Lima, 3015 - Jardim Paulistano, Sdo Paulo - SP,
01452-000 TEL: (11) 4083-9144

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo distribuiu de rendimentos o equivalente a R$ 8,5437 em 2018, o que representa um Dividend Yield de 8,59% a.a. considerando a cota de
Fechamento 2018 de (R$ 99,51). Em complemento, a cota patrimonial encerrou 2018 em R$ 97,93 comparativamente a cota PL inicial de 2018 do
fundo de R$ 97,18 com valorizagdo no ano (2018) de 0,77% e acumulada desde o inicio do fundo (Set/17) de 2,43%.

4.

o

Conjuntura econdmica do do mercado imobiliirio de atuagiio relativo ao periodo findo

Expectativa de cenario com manutengao de juros baixos (abaixo de 2 digitos) pelos proximos anos e recuperagdo econdmica com crescimento do
PIB. Como resultado, esperamos redugio nos niveis de vacancia dos ativos de propriedade dos fundos imobiliarios e em especial em Iméveis
Corporativos, AAA e localizados em Séo Paulo.

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Expectativa de recuperagio do PIB, consequente reducdo de vacancia nos Imoveis dos fundos em carteira com consequente aumento nos dividendos
pagos pelos fundos investidos e de valorizagdo dos ativos no mercado secundario. As principais casas de pesquisa imobiliaria, projetam um cenério
positivo para os proximos anos no mercado de imdveis corporativos (com maior énfase para Sdo Paulo).

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . PEI:Centual de o
z Valorizac¢io/Desvalorizacio
Relagdo de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
(Cotas FII Bradesco Carteira 4.403.835,72 SIM 331%
Imobilidria Ativa
Cotas Fundo de Investimento
Imobiliario FII BTG Pactual Corporate 15.587.501,25 SIM -1,12%
Office Fund
Cotas FII BTG Pactual Fundo de CRI 7.086.960,00 SIM -2,10%
Cotas FII Castello Branco Office Park
Fundo de Investimento Imobiliario - 4.404.289,59 SIM -0,84%
FII
Cotas FII VBI FL 4440 16.364.535,89 SIM 1,50%
Cotas CSHG Brasil S]}qpp}ng Fundo 2.758.968,00 SIM 0.21%
de Investimento Imobiliario
Cotas CSHG Brasil Shopping Fundo
de Investimento Imobiliario - direito 31.262,52 SIM 0,00%
de preferéncia
Cotas CSHG Logistica 7.509.320,86 SIM 3,92%
Cotas CSHG Real Estate 6.973.741,60 SIM -2,83%
Cotas FII CSHG Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobiliario - 6.844.058,70 SIM 1,91%
FII
Cotas JS Real Estate Multigestio 6.517.219,17 SIM 2,05%
Cotas FII Kinea Rendimentos
Imobiliarios Fundo de Investimento 3.889.125,80 SIM -0,26%
Imobiliario FII
Cotas FII Kinea Rendimentos
Imobili s Fundo de Investimento 4.506.000,00 SIM 2,72%
Imobiliario FII
Cotas FII Mogno 480.528,00 SIM 1,28%
Cotas FII Ourinvest JPP 3.595.490,21 SIM 3,96%
Cotas FII Parque Dom Pedro Shopping 793.502,22 SIM 2,52%
Cotgs FII SDI Rio Bravo Renda 601.838,00 SIM 6,60%
Logistica
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Cotas FII TB Office 672.100,92 SIM 4,93%
Cotas FII Torre Norte 9.537.740,86 SIM 11,42%
Cotas FII Valora RE III FII 901.000,00 SIM 0,00%
grztfz;igr}gi;/alora RE III FII - direito de 139,08 SIM 0.00%
Cotas FII Vinci Logistica 7.500.000,00 SIM 0,00%
Cotas FII Vinci Shopping Centers 7.522.314,00 SIM -0,93%
Cotas FII XP Hotéis 1.500.000,00 SIM 0,00%
Cotas FII Valora RE I FIT 592.297,06 NAO -0,05%
Cotas FII Barigui 12.063.600,00 NAO 0,53%
E(‘)’Z;z; SDI Rio Bravo Renda 1.254.074,00 NAO 17.55%
Cotas FII JPP Allocation 1.000.000,00 NAO 0,00%
CRI 1710152208 858.865,08 SIM -1,27%
CRI 17B0048606 1.304.744,65 SIM 0,18%
CRI 17J0158695 1.292.068,85 SIM 0,07%
CRI 18C0693219 1.245.037,27 SIM 0,04%
CRI 17K0150400 974.625,29 SIM -0,22%
CRI 18E0913223 902.640,66 SIM 0,09%
CRI 18G0817265 1.057.714,56 SIM 0,01%
CRI 18H0860172 964.970,49 SIM -0,04%
CRI 1810295172 987.354,79 SIM 0,03%
CRI 18D0788427 1.911.199,75 SIM 0,18%
CRI 18F0668321 3.323.824,72 SIM 1,05%
CRI 1811128176 3.533.615,28 SIM 0,59%
CRI 1811168429 3.525.013,22 SIM -1,00%
CRI 19A0625067 1.703.514,02 SIM 0,21%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagio

Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3, Método utilizado para CRI: taxa de negociagio, Método
utilizado para cotas de FII balcdo: valor das cotas dos fundos divulgado pelo administrador onde os recursos sdo aplicados

Relacdo de processos judiciais, ndo sigil e rel t

[NZo possui informagdo apresentada.

Thant 20 sioil

Relagéio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

20§ processos j T

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos r

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os d relativos a

geral estardo a disposi¢io dos

para

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP

Os documentos relativos & Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2

Indicacido dos meios de i isponibilizados aos coti para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais ¢ o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piiblico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

10.3

https://fnet.

Descri¢io das regras e procedi tos aplicaveis a participacio dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e repr 40 de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizagiio de Itas formais,
d

se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi tos para a participaciio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletronica de
voto.

(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagido da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada
através de documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagéo societéaria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia do regulamento vigente do fundo e estatuto social do seu administrador e/ou gestor, conforme o caso, além da documentagio societaria
outorgando poderes de representagao (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragéo valida, com poderes especificos e firma reconhecida
pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar possiveis cotistas
impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente
se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos
cotistas presentes autoriza¢do para que o mesmo assista a AGC. Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos
[para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagéio de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas
[por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos
que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de
dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias apds o prazo final para apuragio dos votos dos cotistas que postaram seus votos
dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o
operacional de participacdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais
as cotas do Fundo estdo registradas ainda ndo disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragao
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concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
[procuragdo pode constar expressa a declaragdo de voto do cotista (o que no caso de procuragdes a Administradora ¢ mandatorio).

Priticas para a realizagio de bleia por meio eletronico.

Nao realizamos assembleias por meio eletronico para os fundos imobilirios dado que entendemos que néo ¢ do perfil de grande parte dos cotistas
que acabariam prejudicados pelo modelo eletronico.

11.

Remuneracdo do Administrador

11.1

finid

Politica de r acio d em r

A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razio de
1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagio de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio
(“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que deverd ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS
23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado
pela Fundagdo Getualio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Administrag¢do, acima definida correspondente aos servigos de
gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo; e (c) valor equivalente a até 0,10% (dez
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, correspondente aos servigos
de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escritura¢do”). Ver no regulamento § 1°, ao 6°

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimdnio abil |% sobre o patrimonio a valor de mercado:
31.159,69 10,02% [0,02%

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 41 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo Data de inicio na funio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ilti 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo 8 ¢ empresa na qual tais

cargo A
experiencias ocorreram

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicao de
COO (Chief Operations Officer) da
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

Atuou na area de gestdo de

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) recursos

Descrigio de qualq dos i que tenk ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descrigao

Qualquer condenagio criminal Nao ha

Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as Niio hé

. do ha
penas aplicadas
13. [Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 4.904,00 1.623.931,00 100,00% 95,91% 4,09%
Acima de 5% até¢ 10%
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Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

[Acima de 50%

14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisi¢do, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
N = transacao envolvido P
alienacdo ou autorizagio
locacdo)
. - BTG PACTUAL SERVICOS
FII PDP Shopping Center aquisigdo 02/01/2019 366.094,40 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
: § JUN BTG PACTUAL SERVICOS
FII BTG Pactual Corporate Office Fund aquisi¢ao 24/01/2019 406.920,06 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
IR BTG PACTUAL SERVICOS
FII Torre Norte alienagdo 30/01/2019 37.232,10 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
15.|Politica de divulgacdo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato rel dotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede dial de putadores, indicando os procedi relativos a 40 de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagao define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-
pactual
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.4(Relaci os funcionarios responsaveis pela impl. a avaliagdo e fiscalizagio da politica de divulgagio de informacdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
ISeré\ de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.
Nota
1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
" |despesas do FII
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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