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ANBIMA

ADMINISTRADORA
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n°61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
ltaim Bibi, Sao Paulo — SP, CEP 04542-000

Distribuicgo priméria de, inicialmente, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas de emisséo do Fundo (“Cotas”), podendo
a quantidade total de Cotas ser (i) aumentada em virtude da Opgdo de Lote Adicional (conforme definida abaixo), ou (i)
reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definida neste Prospecto Definitivo), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo), de série Unica, ndo resgataveis, da 12 (primeira) emisséo,
que serdo objeto de oferta publica de distribuicio a ser realizada em série Unica (‘Oferta” e "1* Emiss&o”, respectivamente) do
CSHG Imobiliario FOF - Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“‘Fundo”), a ser realizada no Brasil, por meio de
distribuicdio publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de bolsa por meio do Sistema de
Distribuico de Ativos (‘DDA") administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco (‘B3"), sujeita a registro na Comisséo de
Valores Mobiliarios (‘CVM"), conforme procedimentos previstos na Instrugéo da Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CYM") n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrucdo CVM 472") e na Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, com
valor unitério de emissao de R$ 100,00 (cem reais), todas nominativas e escriturais, no montante de, inicialmente:

R$ 150.000.000,00*
(cento e cinquenta milhoes de reais)

*O valor acima néo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo),
destinado a arcar com os custos unitarios da 12 Emisséo, no valor de R$ 3,00 (irés) por Cota subscrita, a ser
pago pelos Investidores que subscreverem Cotas.

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugdo CVM 472, e
demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (‘CNPJ") sob o n° 32.784.898/0001-22, administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios (‘Administradora”). A realizaggo da 12 Emissao de Cotas e a os principais termos e
condi¢des da Oferta foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de Constituigo do CSHG Imobiliario FOF - Fundo
de Investimento Imobilidrio — Fll realizado em 12 de fevereiro de 2019, devidamente registrado no 6° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.862.474, em 13 de fevereiro de
2019 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). Em conjunto com a aprovagéo da 1% Emiss&o o Instrumento de Constituigéo
do Fundo aprovou, ainda, o regulamento do Fundo (“Regulamento”), o qual foi alterado pelo “Instrumento Particular de
Primeira Alteragdo do Regulamento do CSHG Imobiligrio FOF - Fundo de Investimento Imobiliario — FII" celebrado, em 07 de
marco de 2019, e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado
de S&o Paulo, sob o n° 1.864.236, em 07 de marco de 2019 (“Instrumento Particular de Primeira Alteracio”) e pelo
“Instrumento Particular de Segunda Alteragéo do Regulamento do CSHG Imobiliario FOF - Fundo de Investimento Imobiliério —
FII" celebrado, em 29 de maio de 2019, e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, Estado de Séo Paulo, sob o n® 1.869.657, em 29 de maio de 2019 (“Instrumento Particular de Segunda
Alteracso”).

A Oferta sera coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforgos de colocaggo (‘Coordenadora Lider”) e contard com a GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigio financeira, com sede na Rua Boa Vista, n° 356, na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 65.913.436/0001-17, ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Praia de
Botafogo, n° 228, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°
13.293.225/0001-25, AGORA CORRETORA DE TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com




o

sede na Praia de Botafogo, n° 300, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n
74.014.747/0001-35, BRADESCO S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira,
com sede na Avenida Paulista, n° 1450, 7° Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n®
61.855.045/0001-32, EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° e 14° Andares, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79, GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituigdo financeira, com sede na Rua Candelaria, n°® 65, Conjuntos 1701 e 1702, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, GENIAL INSTITUCIONAL
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na Rua
Surubim, n°® 373, 1° Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
05.816.451/0001-15, OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com sede na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob n° 00.997.804/0001-07 e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo participante do sistema de distribuicdio de valores mobiliarios, com
escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, instituicdes
participantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios contratadas pela Coordenadora Lider para participar da
distribuicdo das Cotas da 1% Emisséo (“Distribuidoras Contratadas” e, quando em conjunto com a Coordenadora Lider, as
“Instituicoes Participantes da Oferta”). As Cotas serdo negociadas no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Valor de
Emissdo por Cota (conforme definido neste Prospecto Definitivo), acrescido do Custo Unitario de Distribuico (‘Preco de
Aquisic0”), ndo sendo permitida a aquisicio de Cotas fracionadas. A Administradora do Fundo podera optar por aumentar a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugo da Instrugo CVM 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (“Opgao de Lote Adicional”). Caso seja exercida a Opgao de Lote Adicional, s Cotas daf originadas seréo
aplicadas as mesmas condicdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocagio.

A Oferta foi registrada na CYM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/026 em 25 de julho de 2019.

O pedido de admissao a negociacdo das Cotas integralizadas no mercado de bolsa administrado pela B3 foi deferido em 10
de julho de 2019.

A emissao, subscricio e integralizagio das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste
Prospecto Definitivo.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo,
conforme a Politica de Investimentos definida no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto Definitivo (paginas 19 a 21),
preponderantemente pelo investimento nos Ativos (conforme definidos neste Prospecto Definitvo e no Regulamento),
buscando o aumento do valor patrimonial das Cotas do Fundo, advindo dos rendimentos dos Ativos que compdem o
patriménio do Fundo ou da negociacdo de Ativos. O Fundo tem como rentabilidade alvo superar a variagdo do Indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 (‘IFIX"). O Fundo é destinado a aplicagio de recursos por
Investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, Investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, garantido a estes o
tratamento igualitario e equitativo.

Este Prospecto Definitivo contém as informagBes relevantes necessérias ao conhecimento pelos Investidores (conforme
definidos neste Prospecto Definitivo) da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, das caracteristicas dos Ativos, da politica de
investimentos e composi¢do da carteira do Fundo, das atividades, da situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, permitindo aos Investidores a tomada de decis@o fundamentada a
respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

A autorizacao para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implicam, por parte da CVM, garantia da
veracidade das informacoes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua
politica de investimentos, dos Ativos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacéo de
investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais Investidores deverao realizar sua prépria
andlise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicdo financeira e dos riscos
decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta nao é destinada a Investidores que busquem retorno de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em
seus investimentos. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate
das Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O



INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O
ITEM 5 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, SECAO “FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 46 A 58.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM, BEM COMO DE ACORDO COM O CODIGO DA ANBIMA - ASSOCIACAO
BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”) DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO, BEM COMO O
REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO
REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS
DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS DA CVM E ANBIMA.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

A OFERTA SERA REGIST RADA NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”, VIGENTE A
PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITVO NAO CONTA COM GARANTIAS DA
ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”) PARA REDUGAO OU ELIMINA(;AO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA
SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS
FUTUROS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA
EXPOSTO.

A data deste Prospecto Definitivo é 26 de julho de 2019.

Coordenadora Lider e Administradora

N

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto Definitivo, as definicdes listadas nesta secgfio, salvo se outro significado Ihes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

A 1% (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, no volume de, inicialmente,
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), ou seja, 1.500.000
(um milhdo e quinhentas mil) Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da
Opcao de Lote Adicional, ou (i) reduzido em virtude da Distribuicdo Parcial,

“12 Emissao” desde que observado o Montante Minimo da Oferta, no valor de emissdo de
R$100,00 (cem reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicgo,
observado o disposto no item 2.1.3 deste Prospecto Definitivo (pagina 31), as
quais serdo de série Unica e conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos seus
titulares.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),

“Administradora” [taim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 1527, de 08 de novembro de 1990.

“ANBIMA” Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na rede mundial de
“Anuncio de Encerramento”  computadores, na pagina da Coordenadora Lider, da Administradora, da CVM e
da B3, nos termos dos art. 54-A da Instrucdo CVM 400.

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
“Anuncio de Inicio” computadores, das Instituigdes Participantes da Oferta, da Administradora, da
CVM e da B3, nos termos dos art. 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Assembleia Geral de

. . A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas

Sdo os ativos adquiridos conforme a Politica de Investimento definida no
Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto Definitivo (paginas 19 a 21), quais
sejam: (i) Cotas de Fll, (i) Letras de Crédito Imobiliario (LCI), (iii) Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iv) Letras Hipotecarias (LH), (v) Cotas de
Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de

“Ativos” investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, (vi) Cotas de
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e (vii)
Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

Sdo os ativos nos quais o Fundo podera aplicar os seus recursos que,
temporariamente, néo estiverem investidos nos Ativos, quais sejam, cotas de
fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, observado os limites
fixados na Instrugdo CVM 4792.

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo
Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 12° andares, Vila S&o Francisco, Sdo
Paulo, SP, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-
29.

O aviso ao mercado da Oferta a ser divulgado ao mercado nas paginas da rede
mundial de computadores, das Instituigdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos dos art. 53 e 54-A da Instrucdo
CVM 400.

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”




B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por agdes, com sede na cidade de S&o

“Bs”
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN” O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”

O boletim de subscri¢do de Cotas, a ser firmado pelos investidores no ato de
cada subscricdo de Cotas.

«“CDI” Certificados de Depdsitos Interfinanceiros.
“CMN” Conselho Monetério Nacional.
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”

O “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019.

“COFINS”

A Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforcos
de Distribuicdo, de Cotas da 1* Emissdo do CSHG Imobiliario FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI, celebrado, em 14 de junho de 2019, entre o
Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicdes sob os quais sera realizada a
Oferta.

“Coordenadora Lider”

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicao
responsavel pela coordenagdo da colocagdo das Cotas, ja devidamente
qualificada neste Prospecto Definitivo.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe Unica,

Cotas representativas de fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.

“Cotas de FII” As Cotas de outros Fll que poderdo fazer parte da carteira de investimentos do
Fundo.

“Cotistas” Os titulares das Cotas do Fundo.

“Cotistas Nao Residentes

Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n.°
4.373.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n°

“CRI” 9.514/97, e da Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.
“CSLL” A Contribuicgio Social Sobre o Lucro Liquido.

“Custo Unitario de
Distribuicao”

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 1% Emissdo devera arcar
com o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,00% (trés por cento) incidente
sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,00 (trés reais) por Cota
subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da
distribui¢do priméria das Cotas da 1* Emissdo e o volume total da Oferta, sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o
encerramento da Oferta, este seré revertido em favor do Fundo. O percentual
de 3,00% (trés por cento) considera a distribuicdo do Montante da Oferta, sem
considerar a Opgao de Lote Adicional.

“Custodiante”

O Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
ltadsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela CVM a prestagdo do
servico de custddia, conforme Ato Declaratério n® 41, de 26 de julho de 1979.

“CVM!!

A Comisséo de Valores Mobiliarios.

‘Data de Liquidac¢éo”

Data na qual sera realizada a liquidagéo fisica e financeira das Cotas no ambito
da Oferta, indicada no item 2.5 (“Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”),
na pagina 36 deste Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta




seja atingido.

“DDA”

O Sistema de Distribuigdo de Ativos administrado pela B3.

“Dias Uteis”

Nos termos do Regulamento, define-se (i) com relagdo a qualquer obrigagéo do
Fundo realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sébado
ou domingo ou feriado nacional ou bancario ou aquele(s) dia(s) sem expediente
na B3; e (i) com relagdo a qualquer obrigagdo do Fundo que n3o seja realizada
por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sédbado, domingo ou
feriado declarado nacional; e (jii) quando a indicag&o de prazo contado por dia
ndo vier acompanhada da indicagdo de “dia(s) util(eis)”, entende-se que o prazo
€ contado em dias corridos.

“Distribuicéao Parcial”

Sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugdo CVM 400, desde que tenham sido subscritas Cotas em
quantidade igual ou superior & Quantidade Minima de Subscricdo, mas ndo
correspondentes a totalidade da Oferta. Somente as Cotas ndo subscritas
serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente & efetiva
subscri¢do e integralizagdo de Cotas.

“Distribuidoras Contratadas”

A Coordenadora Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢cdes do
Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso
entenda adequado, para auxiliarem na distribuicio das Cotas. As
instituicdes que decidirem integrar o consércio de distribuigdo deverdo
aceitar os termos e condicdes do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

“Emissao”

Cada emissao de Cotas.

“Encargos do Fundo’

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
estabelecidos no Regulamento e no item 1.7 (“Despesas e encargos do
Fundo”), na pagina 23 deste Prospecto Definitivo.

“Escriturador”

A ltad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500 — 3°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64.

“Estudo de Viabilidade”

Estudo de Viabilidade da Oferta, elaborado pela Administradora para os fins do
item 3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, que integra o Anexo IV deste
Prospecto Definitivo.

O Fundo Garantidor de Créditos criado em 16 de novembro de 1995, com

“FGC” base na Resolugdo n° 2.211/95 do Conselho Monetéario Nacional.

" Fundos de Investimento Imobiliario, nos termos da Lei 8.668 e da Instrucéo
CVM 472,

“Fundo” O CSHG Imobiliario FOF - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

“IFIX” O Indice de Fundos de Investimentos Imobili4rios, divulgado pela B3.

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

Em conjunto, a Coordenadora Lider e as Distribuidoras Contratadas

“Instrucado CVM 400”

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 472”

A Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 494”

A Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 516”

A Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 555”

A Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 577”

A Instrugdo da CVM n° 577, de 07 de julho de 2006, conforme alterada.

“Instrumento Particular de
Primeira

Alteracao”

O “Instrumento Particular de Alteracdo do CSHG Imobiliario FOF — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII” celebrado, em 07 de margo de 2019,
devidamente registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.864.236,
em 07 de margo de 2019.




“Instrumento Particular de
Segunda
Alteracao”

O “Instrumento Particular de Alteracdo do CSHG Imobiliario FOF — Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” realizado, em 29 de maio de 2019, devidamente
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 1.869.657, em 29 de maio de
2019.

“Instrumento Particular de
Constituicao do Fundo”

O Instrumento Particular de Constituicdo do CSHG Imobiliario FOF - Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fll realizado em 12 de fevereiro de 2019,
devidamente registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.862.474,
em 13 de fevereiro de 2019.

“Investidores”

Pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, sendo certo que
ndo serd permitida a subscricio das Cotas da Oferta por clubes de
investimento, nos termos do artigo 1° da Instrugdo CVM 494,

“lIOF/Cambio” O Imposto sobre Operagdes de Cambio.

“IOF/Titulos” O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IR” Imposto de Renda.

“L o As Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n° 10.931, de 02

de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93”

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n° 9.514/97”

A Lein®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/99”

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n° 11.033/04”

A Lein® 11.0383, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n® 12.024/09”

A Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“LH”

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n® 7.684, de 2 de dezembro
de 1988.

“LIG”

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n° 13.097, de 19
de janeiro de 2015.

“Montante Minimo da
Oferta”

O montante minimo de Cotas da 1% Emissdo necessério para que nédo seja
cancelada a Oferta, o qual devera representar a quantidade minima de 500.000
(quinhentas mil) Cotas da 1% Emiss&o, correspondente ao montante minimo de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

“Oferta”

A Distribui¢do publica primaria de até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil)
Cotas da 1* Emisséo, nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Instrugdo CVM
472, sem considerar a Opg&o de Lote Adicional.

“Opcéao de Lote Adicional”

A opgdo que podera ser exercida pela Administradora do Fundo e a seu
exclusivo critério, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400, que podera aumentar a quantidade de Cotas objeto da Oferta em até em
20% (vinte por cento) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada.

“Patriménio Liquido”

A soma do valor de todos os ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades.

“Periodo de Distribui¢ao”

O prazo méximo de distribuicdo das Cotas é de 6 (seis) meses contado da data
de divulgagéo do Anuncio de Inicio ou até a data da divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Subscricao”

Conforme cronograma estimado das etapas da Oferta descrito nas péginas 36
e 37 deste Prospecto Definitivo, no qual o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas poderé formalizar seu pedido de subscricdo de Cotas junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicéo,
realizados no Periodo de Subscricio se dara no 3° (ferceiro) Dia Util seguinte ao




término do Periodo de Subscri¢do, em moeda corrente nacional, sendo que tal
liquidag&o ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, durante o Periodo de Subscricdo, seja verificado Excesso de Demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, serdo
cancelados todos e quaisquer pedidos de subscrigdo de Cotas de Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida Data
de Liquidagfo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir seus pedidos de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscricao firmados
sergo resolvidos.

“Procedimento de Coleta de
Intencoes”

Havera procedimento de coleta de intengbes de investimento, no &mbito da
Oferta, sem o recebimento de reservas, nos termos do artigo 44 da Instrugéo
CVM 400, a ser conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas da 1% Emissdo, considerando os Pedidos de Subscricdo, observado o
Valor Minimo de Investimento.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas
os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro
de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo,
da Administradora, e/ou outras pessoas vinculadas & emissdo e distribuigio,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores e/ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (i) empregados, operadores e demais
prepostos da Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos ao Fundo, a Administradora, ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
a Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario da
Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas
Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora,
ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto Definitivo.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no seu pedido de subscrigdo a sua condi¢do ou nédo
de Pessoa Vinculada.

“PIS”

A Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social.

“Plano de Distribuicao”

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 2.3, nas paginas 33 a 36
deste Prospecto Definitivo.

“Politica de Investimentos”

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo de seus
investimentos, nos termos do Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto
Definitivo (paginas 19 a 21).
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“Preco de Aquisi¢cao”

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuic&o, no total de R$ 103,00 (cento e trés reais) por Cota.

“Prospecto Preliminar”

O Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 12
Emiss&o do Fundo, divulgado em conjunto com o Aviso ao Mercado.

“Prospecto Definitivo”

Este Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 12
Emisséo do Fundo, divulgado em conjunto com o Andncio de Inicio e apos a
obteng&o do registro da Oferta junto & CVM.

“Publico Alvo da Oferta”

A Oferta é destinada aos Investidores. Ndo serd permitida a subscricdo das
Cotas da Oferta por clubes de investimento.

“Quantidade Minima de
Subscricao”

A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Periodo de Subscrigdo, seja
subscrita a quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 1%
Emissdo, correspondente ao montante minimo de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais).

“Regulamento”

O regulamento do Fundo, datado de 29 de maio de 2019, que se encontra
devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o
n° 1.869.657, em 29 de maio de 2019.

“Taxa de Administracao”

O Fundo pagard a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de
Administracdo equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo. A Taxa de Administragdo sera
calculada e provisionada diariamente, conforme descrito acima, e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao da prestagdo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao do encerramento da
primeira distribuicdo de Cotas do Fundo. Ndo h4, para o Fundo, nenhuma
parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administrag&o.

“Taxa de ingresso e taxa de
saida do Fundo”

NZo serfo cobradas taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

“Taxa de Performance”

Sera devida uma taxa de performance & Administradora, independentemente da
Taxa de Administracdo, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a
variagdo do IFIX divulgado pela B3, calculada na forma do item 1.9 deste
Prospecto Definitivo (pagina 24).

“Termo de Adeséao”

O termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo a ser firmado pelas Distribuidoras
Contratadas para adesao ao Contrato de Distribuicdo.

“TVM ”

Titulos e valores mobiliarios.

“Valor da Oferta ou
Montante da Oferta”

Incialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo ser
() aumentado em virtude da Opg&o de Lote Adicional, ou (i) reduzido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. O valor
acima n3o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os
custos unitarios da 1% Emiss&o, equivalente ao percentual fixo de 3,0% (trés
por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,00
(trés Reais) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 1% Emissdo e o volume total da
Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme
especificado no item 3.3 (‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo’), na
pagina 42 deste Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo
do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo.

“Valor de Emissao por Cota”

Valor de emissdo de cada Cota, que corresponde a R$ 100,00 (cem reais), sem
considerar o Custo Unitério de Distribuicgo.
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“Valor Minimo de
Investimento ou Aplicacdo
Inicial Minima”

A subscri¢do inicial minima no Fundo, por investidor, a qual corresponderé ao valor
equivalente & quantidade de 50 (cinquenta) Cotas da 1% Emissdo, ou seja, R$
5.000,00 (cinco mil reais), acrescido do Custo Unitério de Distribuico, no valor de R$
3,00 (trés Reais) por Cota, totalizando o montante minimo de R$ 5.150,00 (cinco
mil, cento e cinquenta reais) observado o disposto no item 2.2 deste Prospecto
Definitivo (paginas 32 a 33).

12



RESUMO DA DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO

Adequacéao/inadequacéao
aos Investidores

O investimento em cotas de FIl representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, ndo é adequado a Investidores
que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fll encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcgo organizado. Além disso, os
Fll tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos da Instrugdo CVM
494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “D. Fatores de Risco”, nas paginas 46 a 58 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificago de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 12
Emissao.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Administradora e
Coordenadora Lider da
Oferta

Aprovacao da 1° Emissao

Auditor Independente

Credit suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

A 1% Emissdo e a Oferta foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo.

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 12° andares, Vila Sdo Francisco, Sdo Paulo,
SP, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29.

Classificac@o de risco

Custo Unitario de
Distribuicao

Custodiante

A Oferta ndo conta com classificacéo de risco.

Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 1% Emissdo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,00% (trés por cento)
incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,00 (rés reais) por
Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da
distribui¢do primaria das Cotas da 1% Emisséo e o volume total da Oferta, sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de
3,00% (trés por cento) considera a distribuigdo do Montante da Oferta, sem
considerar a Opcao de Lote Adicional.

O Itad Unibanco S.A., acima qualificado.

Destinacéo dos recursos
a serem captados por
meio da Oferta

Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a
aquisicdo de Ativos, sendo que os eventuais recursos remanescentes serao
utilizados em conformidade com a Politica de Investimento estabelecida neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo. Para mais informacgoes
acerca da destinacdo dos recursos a serem captados por meio da Oferta
veja o item 2.6 na pagina 37 deste Prospecto Definitivo.

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Os direitos, vantagens e restricbes das Cotas da 1% Emissdo estio
detalhadamente descritos no item 2.6 deste Prospecto Definitivo (pagina 37).

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da
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Emissor
Escriturador

Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Montante Minimo, mas
ndo correspondentes ao Montante da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas
serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo
e integralizagdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor poderd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando
da realizagdo do seu pedido de subscrigdo de Cotas, condicionar sua adesdo a
Oferta: (a) a colocacdo do montante total da Oferta até o término do Periodo de
Subscrigdo ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da
Oferta até o término do Periodo de Subscricdo, sendo que, na hipétese de
implementagdo da condicdo descrita neste item “(b)”, o Investidor podera indicar
sua intengdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu
pedido de subscricdo de Cotas; ou (ii) a quantidade de Cotas proporcional as
Cotas colocadas no &mbito da Oferta, desde que a quantidade néo seja inferior ao
Valor Minimo de Investimento, presumindo-se, na falta de manifestago, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento.

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do
Periodo de Subscricdo, a Oferta sera cancelada, devendo as Instituicoes
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na
propor¢do do nimero de Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se
houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar
o cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores
que condicionarem a sua adesdo a Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes
da Oferta adotar as medidas necesséarias com vistas ao efetivo cancelamento das
Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na proporgdo do numero de Cotas canceladas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacéo da
condig&o.

No caso de Distribuicao Parcial, atingido o Montante Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo
Unitario ndo sejam suficientes para arcar com os custos relativos a Oferta,
conforme descritos no item 3.3 deste Prospecto Definitivo, na péagina 42, a
Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuicéo.

CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI.

A ltat Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Excesso de Demanda

Forma de Distribuicéo

Havendo excesso de demanda pelas Cotas da 1* Emissdo, o processo de
alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em alocacdo parcial
do dltimo pedido de subscri¢do. Em tal hipétese, o Investidor poderé receber uma
quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscri¢do de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400.

A Oferta sera realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 1% Emissdo serdo
distribuidas publicamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo, apds obtengdo de registro perante a CVM,
nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e demais normativos
aplicaveis. Caso seja exercida a Opcdo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas
serdo aplicadas as mesmas condigdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e
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a oferta de tais Cotas ser4 conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocaggo.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos pedidos de
subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
pedidos de subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo Cotas da 12
Emissdo, as quais serdo negocidveis apés o encerramento da Oferta e autorizagdo
pela B3.

Informacoes adicionais

Instituicdes Participantes
da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta deverdo ser
obtidas junto & Administradora, as Instituicdes Participantes da Oferta, a CVM e a
B3, nos enderegos e websites indicados nas secdes ‘ldentificacbes” e
“Informagdes Complementares”, nas paginas 59 e 60 deste Prospecto Definitivo,
respectivamente.

A Coordenadora Lider, bem como as demais instituicdes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas, quando todas estas consideradas
em conjunto.

O Montante Minimo de Cotas da 1* Emissdo necessério para que ndo seja
cancelada a Oferta serd de 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 1* Emisséo,
correspondente ao montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuigdo Parcial,
sendo que as Cotas da 1% Emissao que ndo forem colocadas no ambito da Oferta
serdo canceladas pela Administradora.

Negociacéo das Cotas

As Cotas da 1% Emissdo, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas no
mercado secundério de bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3.
A este respeito, é recomendada a leitura dos fatores de risco previstos no
item 5 deste Prospecto Definitivo (Fatores de Risco) (paginas 46 a 58),
em especial os “Riscos de liquidez”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderéo ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacéo realizada no mercado
secundério configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condices do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo, em especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado
secundério apds (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgagéo do Antncio
de Encerramento; e (i) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida
negociagao.

NuUmero de Séries da 12
Emissao

Série Unica, da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos
direitos.

Quantidade de Cotas da
12 Emissao e Quantidade
Minima de Subscricdo

Quantidade de Cotas da
12 Emissao caso seja
exercido o Lote Adicional

No minimo, 500.000 (quinhentas mil) e, no méximo, 1.500.000 (um milhéo e
quinhentas mil) Cotas da 1* Emissdo, sem considerar a possibilidade de emiss&o
de cotas adicionais em virtude do exercicio da Opgao de Lote Adicional.

No caso do exercicio da Opgdo de Lote Adicional a quantidade de Cotas da
Oferta podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 300.000
(trezentas mil) Cotas, totalizando até 1.800.000 (um milhdo e oitocentas mil)
Cotas.

Pedidos de Subscricdo e
Alocacéo

A alocagéo das Cotas seré feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada
das ordens de subscricdo das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a B3.

15



Preco de Aquisicdo

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscrigdo, que
devem ser efetuados na mesma modalidade, os pedidos serdo considerados
pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscri¢do
efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema
DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera
verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema
DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico. A B3 ndo considerara o
momento em que o potencial Investidor efetuar o pedido de subscri¢do de Cotas
junto a Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com
sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituico Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo
ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo ndo foi
processado no sistema DDA.

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da
Oferta via sistema DDA através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos
em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada. No
entanto, o processamento da alocagdo a partir de um arquivo eletrbnico sera
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de
atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo
eletronico sejam integralmente atendidas.

Caso, durante o Periodo de Subscricdo, os pedidos de subscricdo superem o
Valor da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario para atingimento do total
do exercicio da opgdo de Lote Adicional, a Coordenadora Lider disponibilizara,
assim que receber tal informagdo pela B3, um comunicado ao mercado
informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as
regras de divulgagdo de comunicados, em que estes s&o realizados antes do inicio
ou apds o encerramento dos negécios nas bolsas de valores. Neste caso, é
possivel que subscrigdes nao sejam consideradas quando da liquidagdo das
Cotas, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na ordem cronolégica acima
detalhada.

O processo de alocagéo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar em
alocacéo parcial no Ultimo pedido de subscrigdo alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados ou que nZo tenham sido
processados pela B3, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo
cronolégica das Cotas.

Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo Cotas da 12
Emisséo, as quais serdo negociaveis apés o encerramento da Oferta e autorizagdo
pela B3.

Preco pago pelo Investidor quando da subscrigdo e integralizacdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuigéo, no total de R$ 103,00 (cento e trés Reais) por Cota.

Periodo de Distribuicao

Periodo de Subscricao
das Cotas

O prazo maximo de distribuicdo das Cotas é de 6 (seis) meses contado da data de
divulgagdo do Anulncio de Inicio ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Conforme cronograma estimado das etapas da Oferta nas péginas 36 e 37 deste
Prospecto Definitivo, no qual o Investidor que esteja interessado em investir em
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Cotas podera formalizar seu pedido de subscricdo de Cotas junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de Aquisigéo,
realizados no Periodo de Subscricdo se dara no 3° (terceiro) Dia Uil seguinte ao
término do Periodo de Subscricdo, em moeda corrente nacional, sendo que tal
liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, serfo cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida Data de
Liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir seus pedidos de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscricdo firmados
serdo resolvidos.

Publicidade

Publico alvo da Oferta

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo, a 12 Emissdo e a Oferta estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites www.cshg.com.br, da
CVM, em www.cvm.gov.br, da B3, em www.b3.com.br e das demais Instituicdes
Participantes da Oferta.

Os Investidores. Nao sera permitida a subscrigdo das Cotas da Oferta por clubes
de investimento.

Regime de colocacéao

Registro da Oferta na
CVM

A colocagdo das Cotas sera realizada sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo. Caso seja exercida a Opgéo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas
serdo aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas e
a oferta de tais Cotas serd4 conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo. Para mais informagdes acerca da distribuicdo das Cotas, veja o item
“Distribuicdo das Cotas” abaixo.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/026, em 25 de
julho de 2019.

Rendimentos

Tipo de distribuicéao

Valor de Emissao por
Cota

Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

Valor Minimo de
Investimento ou

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 1% Emisséo faréo jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, a partir do 1° (primeiro)
més seguinte ao término da Oferta, observado o disposto no item “Forma de
Distribuicdo” abaixo.

Primaria.
R$ 100,00 (cem reais) por cada Cota da 1* Emiss@o, sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicéo.

Inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo
ser (i) aumentado em virtude da Opg&o de Lote Adicional, ou (i) reduzido em virtude da
Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O valor acima n3o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com
os custos unitarios da 1* Emissao, equivalente ao percentual fixo de 3% (trés por
cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no valor de R$3,00 (trés
reais) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos
da distribuicdo primaria das Cotas da 1% Emissdo e o volume total da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
3.3 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), na pagina 42 deste Prospecto
Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do
Fundo.

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 1* Emissdo, equivalente a 50
(duzentas e cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.000,00 (vinte e cinco mil reais), ndo
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Aplicacéo Inicial Minima

sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 3,00 (trés
reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando o
montante minimo de R$ 5.150,00 (cinco mil, cento e cinquenta reais).

Valor maximo para
aplicacao inicial

Nzo ha.
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histérico e Caracteristicas basicas do Fundo

1.1.1. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versao do seu Regulamento e a realizagao da
1% Emissdo e a Oferta, foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado, em
12 de fevereiro de 2019, e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n°® 1.862.474, em 13 de fevereiro de 2019. O Regulamento do Fundo foi
alterado, (i) em 07 de margo de 2019, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alterag&o, e registrado no 6°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n°
1.864.236, em 07 de marco de 2019 e (i) em 29 de maio de 2019, por meio do Instrumento Particular de Segunda
Alteracdo, e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital,
Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.869.657, em 29 de maio de 2019.

1.1.2. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento e pelas disposicoes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, com prazo de duragdo indeterminado.

1.1.3. O patriménio total integralizado do Fundo, apés a subscri¢io e integralizagdo da totalidade das Cotas da 12
Emissdo, correspondera a, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), dividido em
1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
reduzido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

1.1.4. A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens
e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e disporé na forma e para os fins estabelecidos
no Regulamento e na legislagéo e regulamentacao aplicaveis.

1.2. Administracdo

1.2.1. A Administradora prestara os servigos de administragdo do Fundo, sendo o diretor responsavel pela
administracdo do Fundo o Sr. Augusto Martins.

1.2.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir a administracdo do Fundo, inclusive para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, abrir e movimentar contas
bancérias, adquirir e alienar livremente ftitulos pertencentes ao Fundo, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agbes, recursos e excegoes,
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociagdo em mercado
organizado das Cotas, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pelas decisdes tomadas em Assembleia
Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis.

1.2.3. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas, mantendo reserva sobre seus negécios.

1.3. Politica de Investimento

1.3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora segundo uma politica de investimentos de forma a
buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneragéo adequada para o investimento realizado, inclusive
pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento nos Ativos, bem como pelo aumento do valor patrimonial de
suas Cotas, advindo da negociagéo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

1.3.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistird na aplicagdo de recursos do Fundo
em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da
aquisicdo de Cotas de FlI; e (ii) auferir resultados com qualquer Ativo descrito no item 1.3.1.6 abaixo, caso os

wn

recursos do Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item " acima.

1.3.1.2. O investimento em Cotas de FIl devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo.

1.3.1.3. Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em Cotas de Fll, os seguintes critérios em
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relagdo a classificagdo/segmentos de atuacdo nos quais o Fll invista deverdo ser respeitados no momento da
aquisicdo, com os dados publicos mais recentes disponiveis, sendo certo de que este limite ndo deve ser considerado
em conjunto e sim, separadamente e que, qualquer novo segmento criado pelos 6rgdos reguladores e/ou
autorreguladores serdo ajustados com base na esséncia dos ativos por ele detidos:

1. até 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderd ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Agéncias; (b) Logistica; (c) Lajes Corporativas;
(d) Titulos e Valores Mobiliarios (TVM) que possuam, no minimo, 50% (cinquenta por cento) em CRI na
data de aquisicdo; e (e) Shopping;

Il até 33% (trinta e trés por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado, individualmente,
em cada um dos seguintes setores (a) Educacional; (b) Hotel; (c) Hibrido; e (d) Residencial; e

il até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado, individualmente, em cada
um dos seguintes setores (a) Desenvolvimento; (b) Outros; (c) Hospitais e (d) TVM que possuam, no
minimo 50% (cinquenta por cento) em Cotas de Fll na data de aquisi¢éo

1.3.1.4. O Fundo podera subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em mercado
secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscri¢do ou
aquisicdo de Cotas de FlI.

1.3.1.5. O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para atingir
o minimo descrito nos itens 1.3.1.2 e 1.3.1.3 acima e 1.3.1.7. abaixo, apds este periodo, aplicar-se-80o as regras de
desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

1.3.1.6. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistird na aplicagdo de recursos do Fundo,
nos seguintes ativos abaixo listados, sem prejuizo da possibilidade de alocagéo nos Ativos de Liquidez definido no
item 1.3.1.10 abaixo:

1. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Cotas de FlI);
1. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

1. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

Iv. Letras Hipotecarias (LH);

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagtes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

VI. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo
em vigor; e

Vil. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).
1.3.1.7. O investimento em CRI ndo deveré ultrapassar, no momento de sua aquisicéo, 33% (trinta e trés por cento)

do Patriménio Liquido do Fundo e devera atender, cumulativamente, a todos os seguintes critérios de elegibilidade a
serem verificados também no momento de sua aquisicéo:
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l. Valor do saldo devedor do crédito em relacéo ao valor de avaliacdo do imével (Loan To Value - “LTV")
maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il Prazo total de duragéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

L. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada
mediante a apresentacdo da prenotagdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada
a obrigagéo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento
da operagao; e

V. Restrigéo a investimento em CRI dos setores de loteamento e produgao fabril.

1.3.1.8. Na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidacio de Ativos, o Fundo podera vir a ter direitos
reais em geral sobre iméveis, participagdes societérias de sociedades imobilidrias e/ou em outros titulos e valores
mobilidrios em sua carteira de investimento. Nesta hipétese, os iméveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patrimdénio do Fundo poderZo ser alienados pela Administradora, sem a necessidade de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses
do Fundo e de seus cotistas.

1.3.1.9. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos em
total conformidade com a legislagdo e regulamentagéo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de
que trata a Lei n° 9.514/97.

1.3.1.10. Os recursos do Fundo que, temporariamente, ndo estiverem investidos nos Ativos acima, poderdo ser
aplicados nos Ativos de Liquidez.

1.3.1.11. O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez
referidos no item 1.3.1.10. acima para atender suas necessidades de liquidez.

1.3.1.12. Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do
Artigo 45 da Instrugdo da CVM 472,

1.3.2. A aquisicdo dos Ativos pelo Fundo sera realizada diretamente pela Administradora, a seu exclusivo critério,
observado que os Ativos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos estabelecidos na
legislagao e na regulamentagéo em vigor.

1.3.3. Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a Administradora poderd4 adquirir ativos
independentemente de autorizagio especifica dos cotistas.

1.3.4. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

1.4. Distribuicéo de resultados

1.4.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.
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1.4.1.1. O Fundo, observado o item 1.4.1.2. abaixo, devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

1.4.1.2. Os rendimentos auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia dtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos
resultados do semestre a serem distribuidos.

1.4.1.3. Sem prejuizo do disposto nos itens 1.4.1.1. e 1.4.1.2. acima, a Administradora podera reter total ou
parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situag&o,
antes do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora a respeito da retengéo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar
pela ndo distribuicao total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular
SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

1.4.1.4. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que forem
emitidas.

1.4.1.5. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que, apds o
encerramento da 1% Emisséo de Cotas, estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de cotas até o
Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuigao de resultados.

1.4.1.6. O percentual minimo a que se refere o item 1.4.1.1 acima serd observado apenas semestralmente, sem
prejuizo da hipétese de retengfo prevista no item 1.4.1.3 acima, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.

1.4.1.7. Para efeito da distribuicdo de rendimentos, o resultado do Fundo sera apurado segundo o Regime de Caixa,
de acordo com a Lei 8.668/93, o Oficio Circular OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014 e o Memo
MEMO/CVM/SIN/SNC/N° 1/2015 da CVM.

1.5. Prestadores de servigos ao Fundo

1.5.1. O Itad Unibanco S.A. prestara os servigos de custédia dos valores mobilidrios e ativos financeiros integrantes
da carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo e liquidagéo
financeira de suas operagdes. Os servigos de escrituragdo das Cotas serdo prestados pela Itad Corretora de Valores
S.A.

1.6.2. Pela prestacdo dos servigos acima descritos, o Custodiante fard jus as remuneragdes constantes dos
respectivos contratos de prestacao de servigos, sendo encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, as quais
poderdo ser verificadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

1.6.3. As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pela KPMG
Auditores Independentes S.A., devidamente registrada na CVM.

1.5.4. Pela prestagdo dos servigos acima descritos, o Auditor Independente faré jus a remuneragdo constante do
respectivo contrato de prestagdo de servigos, sendo um encargo do Fundo, a qual poderd ser verificada nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

1.6.5. A administragéo da carteira do Fundo ficara a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada
para tanto pela CVM, a qual é devida parcela da Taxa de Administragdo em contraprestacdo as atividades
desenvolvidas em favor do Fundo.

1.5.6. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos do Regulamento, responderdo pelos prejuizos
causados ao Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

editadas pela CVM e do Regulamento.

1.6. Demonstracdes financeiras
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1.6.1. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

1.6.2. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

1.6.3. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contébeis especificas expedidas pela CVM e
serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

1.6.4. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que ser&o investidos os recursos do Fundo.

1.6.5. O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua Administradora.

1.6.6. Nao obstante o disposto nos itens acima, os trabalhos de auditoria compreenderdo a verificagdo do
cumprimento dos itens dispostos nas normas de auditoria em especial as constantes do NBC TA. Adicionalmente, o
Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragéo, remessa e publicidade de demonstragdes financeiras

editadas pela CVM.

1.6.7. Por fim, Os Ativos integrantes da carteira do Fundo serdo mensurados a valor justo, de acordo com a
Instrucdo CVM 516, a Instrugcdo CVM 577 e os demais normativos contabeis.

1.7. Despesas e encargos do Fundo
1.7.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe seréo debitadas pela Administradora:
I.  Taxa de Administragdo e Taxa de Performance;

Il.  Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autérquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

lll.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrucdo CVM 472;

IV.  Gastos da distribuicdo priméria de Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do
Fundo;
VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagio ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que seja eventualmente imposta ao Fundo;

Viil. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo 31 da Instrugéo
CVM 472;
IX.  Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de

prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
Administradora exercicio de suas funcdes

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou liquidagdo do Fundo e a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
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Xll.  Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xlll.  Gastos necessarios & manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

XV.  Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugdio CVM 472,

1.7.5. N&o obstante o disposto no inciso IV do item 1.7.1 acima, o Regulamento do Fundo dispde sobre a
possibilidade dos encargos previsto no inciso IV do caput do Artigo 47 da Instrugdo CVM 472 em relagdo as ofertas
primarias de distribuicdo serem arcados pelos subscritores de novas cotas no ambito de tais de ofertas.

1.8. Taxa de Administracao

1.8.1. Pela prestagdo dos servicos de administracdo, o Fundo pagard & Administradora a quantia equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na
média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao.

1.8.2. A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més
seguinte ao do encerramento da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

1.8.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de

administracao, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

1.8.4. Sem prejuizo do disposto neste item 1.8 e no Regulamento, ndo serd devido pelo Fundo nenhuma parcela
minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de AdministragZo.

1.9. Taxa de Performance

1.9.1. Serd devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administracdo
prevista no item 1.8 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagéo do IFIX divulgado pela B3.

1.9.1.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o
periodo de apuragdo encerrado no Ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro observado o disposto no item
1.9.1.2. abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da
Administradora, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento
descrito nos itens abaixo.

1.9.1.2. O 1° (primeiro) periodo de apuragéo da Taxa de Performance se iniciara na data de encerramento da 1%
Emisséo do Fundo, e se encerrara no Ultimo dia Util de dezembro de 2019.

1.9.1.3° - A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emiss@o ou a cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apurag@o da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = cota base atualizada pela variagdo do IFIX no periodo.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.
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CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados
e pelas amortizagdes do Fundo realizadas por todo o periodo de apurag&o, se houver.

1.9.1.4. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haveré cobranca de Taxa de Performance.

1.9.1.5. Caso a variagdo do IFIX no periodo seja negativa, o célculo da Taxa de Performance fica limitado a 20%
(vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

1.9.1.6. N&o havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

1.9.1.7. - Em caso de amortizacdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia Util subsequente ao evento,
seré cobrada apenas sobre a parcela do Patriménio Liquido amortizada.

1.10. Dissolucéo e Liquidacao

1.10.1. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, apds sua
alienacdo, na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

1.10.2. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragdo
da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

1.10.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores das amortizagdes sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

1.10.4. Apds a partilha, a Administradora deveréa promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo

do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacéo de patriménio do Fundo, acompanhada do
relatério do auditor independente.

1.10.5. Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM
4772 e as regras gerais de fundos de investimento.

1.11. Assembleia Geral de Cotistas
1.11.1. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:
|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. Alteragdo do Regulamento;
Il. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagéo de emisséo pela
Administradora, observado o disposto no item 2.6.5.1. na pagina 38, deste Prospecto Definitivo;

V. Fuséo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;
VI. Dissolug&o e liquidagao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo s&o admitidas a negociagéo;

VIII. Apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas do Fundo;
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IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagio
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizagdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
XI. Alterag&o do prazo de duragdo do Fundo;

XIl. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo em
vigor;

XlIl. Aumento da taxa de administracdo; e
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

1.11.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do item
1.11.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e
poderd incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

1.11.1.2. A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da
ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

1.11.1.3. O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo das taxas de administragdo, de custédia ou de performance,
conforme aplicaveis.

1.11.1.4. As alteractes referidas nos itens (i) e (i) do item 1.11.1.3 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

1.11.1.5. A alteracio referida item (iii) do item 1.11.1.3 acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
1.11.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
1.11.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista que detenha, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento.
1.11.2.2. A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposicdes da Instrugdo CVM
472,
1.11.2.3. A primeira convocagio das Assembleias Gerais devera ocorrer:

[. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e

II. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
1.11.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordinaria e

Extraordinaria.

1.11.2.6. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.
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1.11.2.6. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de
cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

1.11.2.7. A Administradora sera responsével pela indicagdo do presidente e do secretario de cada Assembleia Geral
do Fundo.

1.11.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocago, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociagao, se for o caso.

1.11.3.1. Nas Assembleias Gerais Ordinérias, as informacdes de que trata este item 1.11. incluem, no minimo:
i) as demonstracdes financeiras;
ii) o parecer do auditor independente;
iii) o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
iv) o relatério dos representantes de cotistas.

1.11.3.2. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de
que trata este item 1.11. incluem:

. Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagéo em vigor; e
Il. As informagbes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

1.11.3.3. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no item 1.11.2.4.
acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 1.11.2.6. acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

1.11.4. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado
o disposto no item 1.11.4.1. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

1.11.4.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VIII, Xl e XlIl do item
1.11.1. acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:
l. 256% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

1.11.4.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagao qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

1.11.4.3. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo minimo
de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.
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1.11.4.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
1.11.4.5. Para fins do disposto neste item 1.11. e nas demais disposi¢cdes do Regulamento, considera-se o correio
eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagéo de

Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

1.11.4.6. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no item 1.11.4.5. acima depende de anuéncia do
cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizag&o.

1.11.4.7. Os cotistas também poderéo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto no Regulamento.

1.11.5. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrério a proposta, por meio da mesma procuragéo; e

lll. Ser dirigido a todos os cotistas.
1.11.5.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragéo aos demais cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
1.11.5.2. A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o 1.11.5.1. dever4 mandar, em nome do cotista
solicitante, o ,pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até b
(cinco) Dias Uteis da solicitacdo.
1.11.5.3. Nas hipéteses previstas no 1.11.5.1., a Administradora pode exigir:

. Reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.11.5.4. E vedado a Administradora:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacéo de
quaisquer documentos néo previstos no item 1.11.5.3. acima.

1.11.6.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de cotistas,
serdo arcados pelo Fundo.

1.11.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos h&4 menos de
1 (um) ano.

1.11.6.1. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

1.11.6.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

|. A Administradora;

IIl. Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora;
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lll. Empresas ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios;
IV. Os prestadores de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

1.11.6.3. N3o se aplica a vedago de que trata o item 1.11.6.2. acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas no item 1.11.6.2. acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se daré a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrugao CVM 472.

1.12. Representante dos Cotistas

1.12.1. A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

1.12.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
1.12.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se

encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a reelei¢do.

1.12.4. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

1.12.5. Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica que atenda
aos seguintes requisitos:

|.  Ser Cotista do Fundo;
Il N&o exercer cargo ou fungdo na Administradora, no controlador da Administradora, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Né&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;

V.  Na&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI.  N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

1.12.6. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas a superveniéncia de
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circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
1.12.7. As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na Instrugdo CVM 472/08.

1.13. Politica de Voto

1.13.1. O direito de voto do Fundo em assembleias decorrente dos Ativos detidos pelo Fundo seré exercido pela
Administradora ou por representante legalmente constituido. A Administradora adota politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica esta disponivel para consulta no site da Administradora:

www.cshg.com.br.

1.14. Informag¢des do Fundo

As informacbes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstracbes financeiras, os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, fatos relevantes, comunicados e avisos, entre outros,
quando disponiveis, e se encontrardo para consulta nos seguintes websites:

o CVM: www.cvm.gov.br — neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII",
acessar “CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em
“Fundos.Net", e, entdo, localizar os respectivos “Informe Mensal” e “Informe Trimestral”);

o B3: www.b3.com.br — neste website acessar “Produtos e Servicos”, clicar em “Negociagdo”, depois em
‘Renda Variavel” e “Fundos de Investimentos”, nessa ordem, em seguida em “FII" e depois “Flls listados”,
localizar “CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entéo, localizar os

respectivos “Informe Mensal” e “Informe Trimestral”.

0 Coordenadora Lider da Oferta e Administradora: www.cshg.com.br — na pégina principal, clicar em “Asset
Management”, depois em “Fundos de Investimento Imobiliario” e, entdo, em “CSHG Imobiliario FOF FII”.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Caracteristicas basicas da Oferta

2.1.1. O montante total da 1* Emissido de Cotas do Fundo sera de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), divididos em 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da 1% Emissdo emitidas em
série Unica, podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (i) reduzido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado considerando
um arredondamento de casas decimais.

2.1.2. Quantidade Total de Recursos sem considerar a Opcéo de Lote Adicional e, ainda, o Custo Unitario de
Distribuicéo.

Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante (R$)*
Cotas 1.500.000 100,00™ 150.000.000,00

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta pelo Valor de Emissao por Cota. Tal valor
corresponde ao valor liquido a ser recebido pelo Fundo na integralizacdo das Cotas. Contudo, os Cotistas
arcardo, ainda, com o Custo Unitdrio de Distribui¢do, que ndo estd conftemplado no montante descrito
acima. Para mais informagdes sobre o prego a ser pago pelos Cotistas, favor consultar as informagdes
relativas ao Prego de Aquisi¢do e/ou Custo Unitdrio de Distribuigédo.
(*) O Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.
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2.1.3. Quantidade Total de Recursos considerando o exercicio integral da Opcéo de Lote Adicional, porém, sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicéo

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *
Cotas 1.800.000 100,00 180.000.000,00

() Considerando a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo Opg¢éo de Lote Adicional, pelo Valor
de Emissdo por Cota. Tal valor corresponde ao valor liquido a ser recebido pelo Fundo na integralizagdo
das Cotas. Contudo, os Coftistas arcardo, ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que ndo estd
contemplado no montante descrito acima. Para mais informagbes sobre o preco a ser pago pelos
Cotistas, favor consultar as informagdes relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitdrio de
Distribuigdo.

(") O Valor de Emissao por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

2.1.4. O Valor de Emissdo por Cota é de R$ 100,00 (cem reais), sendo que o Valor de Emissdo por Cota foi
aprovado pela Administradora, no Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo. Tal valor corresponde ao valor
liquido a ser recebido pelo Fundo quando da integralizacdo das Cotas pelos Investidores. Contudo, os
Investidores arcarao, ainda, com o Custo Unitario de Distribuicdo. Para mais informacgoes sobre o preco a
ser pago pelos Investidores, favor consultar as informacoes relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo
Unitario de Distribuicdo.

2.1.5. O Custo Unitario de Distribuicéo, a ser pago por cada Investidor, serd equivalente ao percentual fixo de 3,00%
(trés por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,00 (trés reais) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméaria das cotas da 1* Emisséo e o volume
total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 3.3 (‘Demonstrativo
dos Custos da Distribuigdo’), na pagina 42 deste Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribui¢do ap6s o encerramento da Oferta, este seré revertido em favor do Fundo.

2.1.6. O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Preco de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de Emiss&o por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigéo,
ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuigéo, a Instituigdo Participante
da Oferta com o qual efetuou seu pedido de subscricdo de Cotas, conforme receber a confirmagéo pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscri¢do de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles
alocadas e (i) do Prego de Aquisicdo e valor total a ser pago para subscrigéo das Cotas.

2.1.7. As Instituicdes Participantes da Oferta deverfo realizar a liquidagéo fisica e financeira dos pedidos de
subscrigao efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidagio estabelecidas neste Prospecto Definitivo,
as quais dever&o ocorrer somente apds obtengdo do registro da Oferta junto & CVM e a divulgagdo do Anuncio de
Inicio.

2.1.8. As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, conduzida
pelas Instituicdes Participantes da Oferta de acordo com a Instrugdo CVM 400 e com a Instrugdo CVM 472, e com
observancia aos termos e condi¢des do Contrato de Distribuicao.

2.1.9. A Oferta compreendera a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas para os
Investidores. Caso seja exercida a Opgdo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas
condigdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacio.

2.1.10. As Instituicdes Participantes da Oferta, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribui¢do das Cotas de acordo com o Plano de Distribui¢do, de sorte que as Instituigdes Participantes da Oferta
deverdo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequagéo do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, (i) que seus representantes de venda recebam
previamente o exemplar do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
ddvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelas Instituicdes Participantes da Oferta; e (iv) que qualquer
comunicagdo com seus clientes seja clara e imediata, incluindo a comunicagdo que tratard da confirmagéo do
processamento da ordem do Investidor pela B3 ou de eventual impossibilidade de processamento.
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2.1.11. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, que devem ser efetuados na
mesma modalidade, os pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de
subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de
subscricdo de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido processados pela B3, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocagéo cronoldgica das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ira comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscrigdo nédo
foi processado no sistema DDA.

2.1.12. Caso, durante o Periodo de Subscri¢do, os pedidos de subscricdo superem o Valor da Oferta, incluindo o
volume de Cotas necessério para atingimento do total do exercicio da opcao de Lote Adicional, a Coordenadora Lider
disponibilizara, assim que receber tal informagao pela B3, um comunicado ao mercado informando que a quantidade
total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgagdo de comunicados, em que estes sdo
realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negécios nas bolsas de valores. Neste caso, é possivel que
subscrigdes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na
ordem cronolégica acima detalhada.

2.1.13. Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 1% Emissdo deveré arcar com o custo unitario de
distribuigio por Cota de 3,00% (trés por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no valor de R$ 3,00
(trés reais) por Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
Cotas da 1% Emisséo e o volume total da Oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuigéo apés o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,00% (trés por
cento) considera a distribuicdo do Montante da Oferta, sem considerar a Opg&o de Lote Adicional

2.2. Montante da Oferta, condicdes e prazo de subscricéo e integralizacao

2.2.1. A Oferta, realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, compreenderd, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas da 1* Emisséo, com valor inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo, perfazendo o montante total de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhes de reais),
observado que Montante da Oferta poderé ser () aumentado em virtude da Opgéo de Lote Adicional, ou (i) reduzido em
virtude da Distribuigio Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Tal valor corresponde ao valor total de
emissdo de todas as Cotas. O Valor de Emiss&o por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas
decimais.

2.2.2. A 1* Emiss&o sera ofertada publicamente nos termos da Instrugdo CVM 400 e serd em série Unica de Cotas,
garantindo igualdade de direitos conferidos aos demais Cotistas, nos termos do item 2.3 deste Prospecto Definitivo
(pégina 33).

2.2.3. As Cotas da 1% Emissdo subscritas serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo Valor de Emisséo
por Cota.

2.2.4. Por ocasido da integralizagdo das Cotas, em adicdo ao valor pago a titulo de integralizagdo das Cotas, cada
subscritor devera pagar o respectivo Custo Unitario de Distribuico.

2.2.5. A alocacdo das Cotas serd feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das ordens de subscri¢do
das Cotas, enviadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta a B3.

2.2.6. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscrigdo, que devem ser efetuados na
mesma modalidade, os pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de
subscricao efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3.

2.2.7. A ordem cronolédgica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas seré verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 nao
considerard o momento em que o potencial Investidor efetuar o pedido de subscricdo de Cotas junto a Instituicio
Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes que ndo tenham sido
processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrig8o ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscri¢do nao foi processado no sistema DDA.
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2.2.8. Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituigdes Participantes da Oferta via sistema DDA através
de arquivo eletrdnico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horério de
chegada. No entanto, o processamento da alocagdo a partir de um arquivo eletronico seré realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo
arquivo eletronico sejam integralmente atendidas.

2.2.9. Caso os pedidos de subscricdo superem o Valor da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessério para
atingimento do total do exercicio da opgdo de Lote Adicional, a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber
tal informacdo pela B3, um comunicado ao mercado informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi
subscrita, respeitadas as regras de divulgagdo de comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds
o encerramento dos negdcios nas bolsas de valores. Neste caso, é possivel que subscrigdes ndo sejam consideradas
quando da liquidagdo das Cotas, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na ordem cronolégica acima detalhada.

2.2.10. O processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar em alocagio parcial no Ultimo
pedido de subscricdo alocado, conforme o caso.

2.2.11. Os pedidos de subscrigdo de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido processados pela B3, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocagdo cronolégica das Cotas.

2.2.12. Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo Cotas da 1% Emissdo, as quais serdo
negocidveis apds o encerramento da Oferta e autorizagdo pela B3.

2.2.13. O prazo méximo para a subscrigdo da totalidade das Cotas da 1% Emisséo ¢ de até 6 (seis) meses, a contar
da data de divulgagéo do Andncio de Inicio ou até a data da divulgagdo do Anincio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

2.2.14. Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a
subscri¢ao parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

2.2.15. A Oferta serd coordenada pela Coordenadora Lider, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforcos de colocagéo, podendo contratar outras
instituicdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios para colocagdo das Cotas, que também
atuardo em regime de melhores esforgos de colocaggo.

2.2.16. N&o serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 1% Emisséo taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

2.2.17. O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 1* Emisséo é equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, R$
5.000,00 (cinco mil reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionérias, o qual devera ser acrescido de R$ 150,00 (cento
e cinquenta), correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo de R$ 3,00 (trés reais) por Cota, multiplicado pelo
total de B0 (cinquenta) cotas, totalizando o montante de R$ 5.150,00 (cinco mil, cento e cinquenta reais).

2.3. Condicdes e Plano de distribuicao

2.3.1. A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizard a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo, de sorte que as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, (i) a adequagio do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (ii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e a este
Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela
prépria Coordenadora Lider; e (iv) que qualquer comunicagdo com seus clientes seja clara e imediata, incluindo a
comunicagdo que tratara da confirmagdo do processamento da ordem do Investidor pela B3 ou de eventual
impossibilidade de processamento.

2.3.2. A distribuicdo das Cotas seré realizada na forma e condi¢des seguintes:

a. Observado o disposto no Contrato de Distribuico, a subscricdo de Cotas no &mbito da Oferta tera inicio
apds: (a) a aprovagdo da Oferta pela CVM; (b) a divulgagéo do Anlncio de Inicio; e (c) a disponibilizagéo
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deste Prospecto Definitivo aos Investidores;

O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar o seu pedido de subscricdo de
Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento;

NZo seré utilizada sistemética que permita o recebimento de reservas de Cotas;

Ao final do Periodo de Subscricdo de Cotas, a liquidagdo dos pedidos e alocagdo das Cotas observaré a
ordem cronolégica de chegada das ordens de subscricdo, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
a B3;

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3
ndo considerard o momento em que o potencial Investidor efetuar o pedido de subscricdo de Cotas junto a
Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituigdes Participantes que nao
tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituico Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscri¢ao ird comunicar ao respectivo
Investidor que o seu pedido de subscrigdo néo foi processado no sistema DDA;

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA
através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o
mesmo horério de chegada. No entanto, o processamento da alocag&o a partir de um arquivo eletrénico sera
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as
ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletronico sejam integralmente atendidas;

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, que devem ser efetuados na
mesma modalidade, os pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro
pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da
B3. Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serfo desconsiderados na
alocagdo das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscricdo ir4& comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo néo foi
processado no sistema DDA

Caso os pedidos de subscri¢do superem o Valor da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario para
atingimento do total do exercicio da opgéo de Lote Adicional, a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que
receber tal informacdo pela B3, um comunicado ao mercado informando que a quantidade total de Cotas
emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgagdo de comunicados, em que estes sdo realizados
antes do inicio ou apds o encerramento dos negdcios nas bolsas de valores. Neste caso, é possivel que
subscri¢des ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas, tendo em vista a realizacdo de
alocagéo na ordem cronoldgica acima detalhada;

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas realizados no Periodo de Subscri¢do se dara no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Perfodo de Subscrigéo, sendo que tal liquidagéo ocorrera de acordo
com as regras da B3;

Os pedidos de subscricdo de Cotas ou a subscricdo de Cotas no &mbito da Oferta por Pessoas Vinculadas
ndo serfo validados caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, hipdtese em que serdo
cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas;

Havendo excesso de demanda, o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar
em alocagdo parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal hipdtese, o Investidor poderé receber uma
quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento;
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A Administradora do Fundo poderé optar por exercer total ou parcialmente a Opgéo de Lote Adicional, dessa
forma, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas. Caso a
Administradora opte por ndo exercer a Opgdo de Lote Adicional, a Oferta sera encerrada mediante a
divulgagéo do Anlncio de Encerramento;

m. Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no dmbito da Oferta, sem o recebimento de
reservas, nos termos do artigo 44 da Instrucdio CVM 400, a ser conduzido pela Coordenadora Lider para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas da 1°
Emissdo, considerando os Pedidos de Subscricéo, observado o Valor Minimo de Investimento.

n. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; e/ou seja modificada,
nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, o Investidor poderéa revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o seu
Boletim de Subscricdo de Cotas até as 16 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o
interesse do Investidor em manter sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o
periodo, se houver, serdo restituidos ao Investidor, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao;

o. Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdio CVM 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instru¢do CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo
aos Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos integralizados pelos Investidores
serao devolvidos, acrescidos dos juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes
a variagdo do CDI, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagio do cancelamento ou
revogagéo da Oferta;

p. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, a devolugdo dos valores aos Investidores
serd operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante
desta operagdo servira como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricao
referentes aos valores restituidos serdo cancelados;

g. os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo submetidos & CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, em 1
(um) Dia Util ap6s a sua utilizagdo, conforme aplicavel;

r as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricio; e

s. uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES
AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31
DA INSTRUCAO CVM 400, VEJA A SECAOQ “2. CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO
PARCIAL”, NA PAGINA 38 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E “5. FATORES DE RISCO - RISCOS
RELATIVOS A OFERTA — RISCOS DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE DA OFERTA”, NA PAGINA 55
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

2.3.3. As Cotas subscritas pelos Investidores no &mbito da Oferta serfo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.



2.3.4. Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas.

2.3.5. Néo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

2.4. Destinacao dos recursos e estratégia de investimento

2.4.1. Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a aquisicdo de Ativos, sendo que os
eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com a Politica de Investimento estabelecida
neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

2.4.2. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos serdo
aplicadas (i) nos Ativos de Liquidez; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposicéo
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo e desde que previsto na politica de investimento do
Fundo. Ainda, o Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

2.4.3. Néo haveré fontes alternativas de captagéo, em caso de Distribuicdo Parcial.

2.4.4. A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecugéo da Politica de Investimentos.
2.4.5. Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal o investimento para a
aquisicdo de Cotas de Fll, desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo,
buscando proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque superar a variagdo do Indice de Fundos de

Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

2.5. Cronograma estimado das etapas da Oferta

2.5.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Datas Previstas "
Eventos
1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 22/03/2019
2 Oficio de Exigéncias CVM 22/04/2019

2° Protocolo CVM - Cumprimento das Exigéncias
3 19/06/2019
Divulgagado do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar

Término do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento das

4 Exigéncias e Oficio de Vicios Sanaveis CAURIS
5 3° Protocolo CVM - Cumprimento de Vicios Sanaveis 11/07/2019
6 Término do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento de Vicios 95/07,/9019

Sanéaveis e Obtencdo do Registro da Oferta

Disponibilizacéo deste Prospecto Definitivol®
7 26/07/2019
Divulgacdo de Anuncio de Inicio

’ ~ 29/07/2019 a
8 Periodo de Subscricéo 19/08/9019
9 Procedimento de Alocagéo 20/08/2019
10 Data da Liquidagio das Cotas 22/08/2019
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" Data estimada para Divulgagdo de Andncio de Encerramento © Até 22/08/2019

12 Inicio de negociacdo de Cotas na B3 Apbs o encerramento da oferta

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes,
prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitacdo da
CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM 400.

(2) Caso as informagbes constantes do Prospecto Preliminar forem substancialmente diferentes das informagées
deste Prospecto Definitivo, este Prospecto Definitivo devera estar disponivel para os Investidores pelo menos 5
(cinco) Dias Uteis antes do prazo inicial para a aceitacéo da oferta.

(3) O prazo maximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrucdo CVM 400 é
de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio.

2.6. Direitos, vantagens e restricdes das Cotas
2.6.1. As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:
0 as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo serdo resgataveis e terdo a

forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro
“Registro dos Cotistas” ou da conta de depésito das Cotas;

(ii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas;

(i) as Cotas sdo de classe Unica;

(iv) as Cotas ndo serdo resgatéveis, de acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93; e

W) todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

2.6.2. Os Investidores que adquirirem Cotas da 1% Emiss&o fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a
ser distribuidos pelo Fundo, a partir do 1° (primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

2.6.2.1. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados.

2.6.3. N&o ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um dnico Cotista, salvo o disposto no item 4.1
(Tributagdo do Fundo), na pagina 44 deste Prospecto Definitivo.

2.6.4. O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral
das Cotas que subscrever.

2.6.5. Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo poderé realizar novas emissdes de
Cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil do Fundo e o ndmero de cotas
emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

. Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, observados os prazos e
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procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme aplicaveis. A data-base dos direitos de preferéncia
dos cotistas serd informada na documentagéo de cada oferta publica de cotas do Fundo;

. Na nova emisséo, a possibilidade de cessdo pelos Cotistas de seu direito de preferéncia, entre os
Cotistas ou a terceiros, sera determinada em cada oferta publica de Cotas do Fundo;

Iv. As Cotas objeto da nova emissdo assegurarfio a seus ftitulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes;
V. E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja admitida a realizacdo de subscricdo parcial das

cotas representativas do patriménio do Fundo, mediante o cancelamento do saldo nao colocado findo o
prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas na regulamentacao vigente;
e

VI. N&o podera ser iniciada nova distribuigio de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a
subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

2.6.5.1. N&do obstante o previsto no item 2.6.5 acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, a Administradora podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); (i) 67% (sessenta e sete por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em Flls no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da
Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas e (jii) o valor da cota de emissdo observe os critérios do item
2.6.5, inciso |, acima (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emiss&o de novas Cotas do Fundo pela Administradora
deveré ser realizada nos termos da legislagdo vigente.

2.6.5.2. Caso adote a subscrigdo parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da Administratadora,
conforme o caso, que deliberar sobre nova Emissdo de Cotas deveré estipular um valor minimo a ser subscrito, sob
pena de cancelamento da oferta publica de distribuigdo de Cotas, de forma a ndo comprometer a execugéo das
atividades do Fundo.

2.7. Distribuicao Parcial

2.7.1. Ser4 admitida a Distribuicdo Parcial da Oferta, caso até o final do Periodo de Subscricdo seja subscrita a
Quantidade Minima de Subscricdo. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, observada a Quantidade Minima de
Subscricdo, somente as Cotas néo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva
subscricdo e integralizagdo de Cotas.

2.7.2. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de subscricdo de Cotas,
condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocacdo do Montante da Oferta até o término do Periodo de Subscricio ou
(b) & colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta até o término do Periodo de Subscrigdo,
sendo que, na hipétese de implementacéo da condicdo descrita neste item “(b)” acima, o Investidor podera indicar
sua intencéo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricio de Cotas; ou (i)
a quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta, desde que a quantidade ndo seja
inferior ao Valor Minimo de Investimento, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.

2.7.3. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigdo até o final do Periodo de Subscri¢do, a Oferta
sera cancelada, devendo as Institui¢des Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do nimero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o
periodo, se houver, no prazo de até¢ 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o cancelamento da
Oferta.
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2.7.4. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos Investidores que condicionarem a sua
adesdo a Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo
cancelamento das Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicio aos Investidores, na
propor¢ao do nimero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas
canceladas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacdo da condico.

2.8. Divulgacéo de informacdes da Oferta

2.8.1. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e & 1#
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
Fundo.

2.8.2. Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina
da rede mundial de computadores da Coordenadora Lider, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informacBes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

o] Coordenadora_Lider: www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar em ‘Asset Management’, depois em
“Investimentos Imobiliarios” e em “CSHG IMOBILIARIO FOF FII", e, ento, clicar em “Prospecto Definitivo”);

o] CVM: www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar “CSHG
Imobiliario FOF FII” e clicar em “CSHG IMOBILIARO FOF FlI” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’); e

o B3: www.b3.com.br (na pagina principal clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas F’L’Jbligas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG IMOBILIARIO FOF FIl — 12 Emissao”).

2.8.3. Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo submetidos & CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, em 1 (um) Dia
Util apds a sua utilizagao, conforme aplicavel.

2.9. Publico alvo da Oferta

2.9.1. A Oferta é destinada aos Investidores. N&o serd permitida a subscricdo das Cotas da Oferta por clubes de
investimento.

2.9.2. Nédo ha limitagdo de subscri¢do ou aquisicdo, no mercado primario ou secundario, de Cotas por qualquer
Investidor, observado que se o Investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, deixando,
portanto, de gozar da isengao tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributério previsto no item
5 deste Prospecto Definitivo (Fatores de Risco) (péginas 46 a 58).

2.10. Declaracao de inadequacéo

2.10.1. O investimento em cotas de Fll ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os FIl tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

2.11. Admissdo a negociacao das Cotas da 1 Emissdo em bolsa de valores

39


http://www.cshg.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/

2.11.1. As Cotas do Fundo seréo negociadas no mercado secundério exclusivamente junto a B3.

2.12. Alteragao das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensdo, cancelamento e prorrogacédo da
Oferta

2.12.1. A Administradora podera requerer & CVM que a autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso ocorram
alteragBes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta existente na data do pedido de
registro de distribuicdo, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, a
Administradora podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os
investidores, conforme disposto no Parégrafo 3°, do Artigo 25 da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de
modificagdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderéa ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitagéo anteriores e posteriores ao cancelamento
serdo considerados ineficazes.

2.12.2. Na hipétese de modificagdo das condigdes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM
400, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestarem sua
adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscri¢do, (a) estdo cientes de que as
condigbes da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condigbes.
Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a referida modificagdo, mediante comunicagéo direta e sem prejuizo da divulgagdo da modificagdo pelos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo acima referida, seu interesse em
manter a sua aceitacdo a Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

2.12.3. Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagio anteriores ou
posteriores. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo restituidos aos Investidores, em até 10 (dez) Dias Uteis,
conforme disposto no Artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

2.13. Suspensao e Cancelamento da Oferta

2.13.1. Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro; ou (i) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentagéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspens&o de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

2.13.2. A suspenséo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da respectiva comunicagao. Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitagéo,
na hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugio CVM 400, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver.

3. DISTRIBUIGAO DE COTAS

3.1. Condicbes do contrato de distribuicdo das Cotas da 1? Emissao
Coordenadora Lider da Oferta:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
[taim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo — SP

3.1.1. A Coordenadora Lider ter4 o prazo maximo para distribuico primaria das Cotas, de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu



exclusivo critério, sob o regime de melhores esforcos, ndo sendo responsavel pela subscri¢do e/ou integralizagdo da
quantidade eventualmente ndo subscrita.

3.1.2. O Contrato de Distribuicio das Cotas da 1* Emissdo estard disponivel para consulta na sede da
Administradora e da Coordenadora Lider, nos respectivos enderegos acima.

Distribuidoras Contratadas

A Coordenadora Lider contratou a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira, com sede na Rua Boa Vista, n° 356, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
n° 65.913.436/0001-17, ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira, com sede na Praia de Botafogo, n° 228, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CNPJ sob n° 13.293.225/0001-25, AGORA CORRETORA DE TIiTULO E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigo financeira, com sede na Praia de Botafogo, n® 300, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CNPJ sob n° 74.014.747/0001-35, BRADESCO S.A. CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicio financeira, com sede na Avenida Paulista, n° 1450, 7° Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.855.045/0001-32, EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira, com sede na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° e 14° Andares, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79, GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, GENIAL
INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira,
com sede na Rua Surubim, n® 373, 1° Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n° 05.816.451/0001-15, OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
instituicdo financeira, com sede na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob n® 00.997.804/0001-07 e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio participante do sistema de distribuicdo de valores mobili4rios,
com escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-
010, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, instituicdes
participantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, diretamente, para participar da distribuicdo das Cotas
da 1% Emissdo, quais sejam as Distribuidoras Contratadas, por meio da assinatura de termo de adesdo ao Contrato
de Distribuigéo.

3.1.3. Nao serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes da Oferta no
ambito da Oferta, cabendo a todas as Instituigdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totalidade
das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribuicio e na documentacao da Oferta.

3.1.4. Comissao de Colocacéo das Cotas:

3.1.4.1. Pelos servigos de distribuicdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta faréo jus ao recebimento,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, a uma comisséo bruta de distribuicdo das Cotas (“Comissdo de Colocacéo
das Cotas"), incluida no Custo Unitério de Distribuicéo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao
percentual de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota, aplicado sobre
as Cotas efetivamente distribuidas pela Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas por quaisquer motivos, incluindo em virtude
de falha na liquidag&o, caso néo seja distribuido o Montante Minimo da Oferta.

3.1.5. Comissao de Estruturacdo e Coordenacao das Cotas:

3.1.6.1. A Coordenadora Lider fard jus, além da Comissdo de Colocagdo das Cotas, ao recebimento de uma
comisséo de estruturacio e coordenacdo da Oferta (“Comissdo de Estruturacio e Coordenacdo da Oferta”), incluida
no Custo Unitéario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao percentual de até

0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre o Valor de Emiss&o por Cota, sendo que deste percentual:

(@) 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) serd devida exclusivamente & Coordenadora Lider; e
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(b) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) poderd ser pago como comissionamento de performance
discriciondrio, a ser definido e distribuido a exclusivo critério da Administradora, a qualquer das Instituicdes

Participantes da Oferta, levando-se em consideraggo os esforcos de distribuicdo da Oferta.

3.1.6. Todas as despesas gerais de estruturagdo e realizagdo da Oferta, e colocacdo e distribuicdo das Cotas,
incluindo, mas ndo se limitando, a: (i) despesas com publicagdes em periddicos; (ii) despesas com registro dos
documentos do Fundo e da Oferta, nos cartérios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel; (i) custos e
despesas gerais de impressdo dos documentos relacionados ao Fundo e a Oferta, conforme aplicével; (iv) taxa de
registro junto & B3 e ANBIMA, se aplicavel; (v) taxa de registro da Oferta junto a CVM; (vi) contratagio de assessores
legais e prestadores de servicos necessarios para o bom e fiel cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas; e (vi)
pagamento ou reembolso, conforme o caso, & Coordenadora Lider pelas despesas devidamente comprovadas
relacionadas a Oferta, incluindo, sem limitagdo, despesas relativas as atividades de investor education viagens,
estadia e alimentagfo dos representantes e diretores da Coordenadora Lider e despesas out-of-pocket, desde que
limitado ao valor global de R$ 43.500,00 (quarenta e trés mil e quinhentos reais) para a Coordenadora Lider; serdo
pagas pela Coordenadora Lider e posteriormente reembolsadas pelos Investidores, sendo certo que referidas
despesas estéo incluidas no Custo Unitario de Distribuicio e a soma de todas elas esta limitada a 0,03% (dois
centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota. Eventuais despesas que excederem tal limite serdo
integralmente arcadas pela Coordenadora Lider.

3.2. Procedimentos da distribuicéao

3.2.1. Os Instituigdes Participantes da Oferta deverdo assegurar ao Investidor : (i) o recebimento do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo, (i) que seu tratamento seja justo e equitativo com os demais Investidores, observado que,
na distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo no ambito da Oferta, podera fazer uso de suas relagcdes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica, visando a diversificagdo de Investidores no Fundo, (iii) a
adequagao do investimento ao seu perfil de risco, e (iv) informacao a respeito dos objetivos do Fundo, de sua Polttica
de Investimentos, da composicdo de sua carteira, da Taxa de Administracdo devida, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital
investido.

3.3. Demonstrativo dos Custos da Distribuicédo
3.3.1. Abaixo segue descri¢do dos custos relativos a Oferta:

Comissoes e Despesas (1)

% em Relagdo ao Valorda ~ Custo Unitario por Cota

Custo (R$) (2)

(5) Oferta (4) (R$) (4)
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,21% 0,21
Assessoria Legal 110.000,00 0.07% 0.07
Publicactes,

apresentagdes a potenciais

. . 43.500,00 0,03% 0.03
Investidores, viagens e
impressao de documentos
Taxa de Listagem B3 9.812,43 0,01% 0.01
Taxa de Distribuicdo B3 64,202.66 0.04% 0,04
Taxa de Andlise B3 11,702.66 0.01% 0,01
Taxa Anbima 5.304,00 0,00% 0,00
Custlo. de registro em 17.896 21 0.01% 0,01
cartério
Outras despesas 95.000,00 0.06% 0,06
Comisséo de Colocagdo da o
Oferta (3) 2,700,000.00 1.80% 1.80
Comissao de Estruturagéo 1 195,000.00 0.7500% 0.75
de Cotas (3)
TOTAL CUSTOS 4,499,732.32 3.00% 3.00
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(1) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no ambito da
Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneracdo das Instituicbes Participantes da Oferta) serd
arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

(2) Valores estimados.

(3) A contratacdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrucigo CVM 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da
Coordenadora Lider e das demais Instituicdo Participantes da Oferta serdo integralmente arcados pelos Investidores
que subscreverem as Cotas da 1% Emiss&o.

(4) Valores com arredondamento de casas decimais.

(5) Os custos da tabela contemplam os valores dos tributos relativos as comissées e despesas.

Custo Unitario de Distribuicdo

Preco de Aquisicédo Comissédo de Colocacdo  Demais Custos da Oferta Montante liquido para o
(R$) das Cotas (R$) (*) (R$) Fundo (R$)

103,00 1,80 1,20 100,00

(?) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no &mbito da
Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das InstituicGes Participantes da Oferta) serd
arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitério de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. Valor considera o valor total por cota da Oferta da 1% Emiss&o.

3.4. Relacionamentos
3.4.1. Relacdo do Fundo com a Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora Lider
da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneracdo recebida a titulo de
distribuigdo das Cotas englobada no Custo Unitério de Distribuigdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneracdo recebida em decorréncia da funcéo de administracdo do Fundo, a Coordenadora Lider
da Oferta faré jus a uma comisséo de distribuicdo e estruturagdo pelos subscritores das Cotas, englobada no Custo
Unitario de Distribuig&o.

Além das remuneragdes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos diretamente do
Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 1* Emissdo, sendo responsavel pela colocagdo das Cotas
da 1% Emissdo, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do estudo de viabilidade, recomendamos a
leitura atenta ao fator de risco constante do item 5.26 deste Prospecto Definitivo (“Risco Relativo ao Estudo de
Viabilidade") (pagina 54).

A contrataggo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°
05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da Coordenadora Lider (“Comiss&o
de Estruturagdo da Oferta” e “Comisséo de Colocagio das Cotas”) serdo integralmente arcados pelos Investidores
que subscreverem as Cotas da 1% Emissao.

3.4.2. Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados ao presente Fundo, o Auditor Independente presta servicos de auditoria independente
de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo Fll, administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela
Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, ou cujas cotas sejam distribuidas pela
Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

3.4.3. Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante
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Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Custodiante presta ou poderé prestar servicos de custddia
(qualificada ou n&o) de ativos a outros fundos de investimento, incluindo Fll, administrados ou cujas carteiras sejam
geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, ou cujas cotas sejam
distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, o que ndo configura
qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.4.4. Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Escriturador presta ou poderé prestar servigos de escrituragéo
de cotas a outros fundos de investimento, incluindo FlI, administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela
Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdémico, ou cujas cotas sejam distribuidas pela
Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

3.4.5. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente presta ou podera prestar servicos de auditoria
independente de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo Fll, para os quais o Custodiante presta
servicos de custddia qualificada, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.4.6. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente presta ou podera prestar servicos de auditoria
independente de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo Fll, para os quais o Escriturador presta
servicos de escrituragdo de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.4.7. Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Custodiante presta ou poderé prestar servicos de custédia qualificada a outros
fundos de investimento, incluindo Fll, para os quais o Escriturador presta servigos de escrituragdo de cotas, o que nao
configura qualquer conflito de interesses entre as partes. O Custodiante e o Escriturador sdo sociedades que
pertencem ao mesmo grupo econdmico, o que também nado configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

N3o ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de alguma forma
resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforcamos que as partes possuem completa
independéncia na realizagdo de suas respectivas atividades no ambito do Fundo.

3.5. Contrato de estabilizacdo de precos e garantia de liquidez

3.5.1. Ndo ha e nem sera constituido fundo ou celebrado contrato para estabilizacdo de precos ou garantia de
liquidez das Cotas no mercado secundario.

4. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributério aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte
forma:

4.1, Tributagdo do Fundo

Os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagéo pelo imposto de renda, conforme dispde o
Artigo 16 da Lei n°® 8.668/93, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, caso em que estfo sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em
relagdo aos rendimentos produzidos por letras hipotecérias, letras de crédito imobilidrios, CRIs e cotas de Fll
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isengdo do imposto
de renda, de acordo com a Lei n® 12.024/09.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas
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aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulagédo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99,
pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributério previsto no item 5 deste Prospecto Definitivo (Fatores de
Risco) (paginas 46 a 58).

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do imposto sobre operagdes de crédito,
cambio e seguro conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668/93.

Caso o limite citado acima for ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isencdo tributéria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto Definitivo (Fatores de Risco) (paginas 46 a 58).

4.2, Tributacédo dos Investidores

O tratamento fiscal aplicavel aos Cotistas no momento da realizagdo da Oferta sera o previsto para Fll, nos termos da
Lein® 9.779/99 e da Lei n° 11.033/04, observadas as demais disposi¢cdes regulamentares em vigor.

Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos a qualquer Cotista,
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, & aliquota de 20% (vinte por cento).

N3o obstante o disposto no paragrafo acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficaré isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese
de o Fundo, cumulativamente:

|, Possuir nmero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; e

Il.  Ter suas Cotas admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participagdo em Cotas
do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do FUNDO, ou,
ainda, o Cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, ndo tera direito & isencgdo
prevista acima.

Nao h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos termos acima. A Administradora mantera as Cotas registradas para negociagéo
secundaria na B3.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de Cotas, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidacdo integral do valor investido pelos Cotistas; e

Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operages de renda
variavel, nos demais casos.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuagéo
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,560% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
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ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas Nao Residentes no Brasil: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n.° 4.373, é aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em funcdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou
que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Ndo Residentes e que ndo residam em jurisdicdo de baixa ou nula
tributacdo, na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo
sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte & aliquota de 15% (quinze por cento)

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Nao Residentes residentes e domiciliados em jurisdicdo de baixa ou nula
tributacdo, na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributério dos
residentes e domiciliados no Brasil.

IOF/Cambio: Atualmente, ndo obstante a maioria das operagGes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operagdes de cAmbio realizadas em razdo do ingresso de recursos por Cotistas N&o
Residentes relativos a investimentos no Fundo estfo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ndo obstante, a
aliquota do IOF/Cémbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 256%
(vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

5. FATORES DE RISCO

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagéo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nédo
sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de liquidez

Os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os Fll sempre
serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas,
os titulares de cotas de Fll podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério, mesmo
sendo estas cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o Investidor
que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

5.2. Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagéo da
CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

5.3. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao
de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na propor¢éo da participagdo de cada um deles. Nos termos do Regulamento, os Ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
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diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagao, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

5.4. Risco de concentracao de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou alguns Cotistas venha(m) a integralizar parcela substancial da
presente Oferta e/ou Emissdes posteriores, ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal(is) Cotista(s) a deter
uma posigcdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo(s) Cotista(s) majoritario(s) em func¢do de seus
interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Além disso, de acordo com a Lei n°
9.779/99, caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS). Ressalta-se ainda que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n°
11.033/04, somente ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e
desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

5.5. Riscos de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisigéo, prioritariamente, de
valores mobiliarios vinculados a iméveis, que integram o seu patriménio, observando-se ainda que poderdo ser
realizadas novas Emissdes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e autorizadas pela CVM, visando
permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores mobilidrios. O Fundo pode possuir um nimero limitado de
valores mobilidrios em sua carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior seré a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do ativo integrante da carteira do Fundo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

5.6. Risco operacional

Os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

5.7. Risco de Governanca

N2o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora; (c) empresas ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restrigio de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas acima, caso
estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por: (i) 256% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias.

5.8. Riscos de crédito
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade

dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragées nas condicdes econdémicas,

47



legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderé enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas
na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

5.9. Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pdblicos, podem estar sujeitos a restrigdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restrigdes podem estar
relacionadas ao volume de operagBes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes méximas de preco, dentre
outros. Em situagbes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

5.10. Risco relativos aos CRI

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagéo relativa a cada fundo investido, dentre os
quais destacamos aqueles indicados no item 5.11 abaixo (‘Riscos relativos ao setor imobiliario”), tendo em vista
serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes
ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

0] Riscos tributarios

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isengdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracées
futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os Investidores. Por forca
da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos
igualmente s&o isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislaggo tributaria, eliminando tal iseng&o,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Investidores.

(i) Risco relativos ao setor de securitizagcdo imobilidria e a securitizadora

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, e
podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relago aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes s&o atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderéo concorrer com
o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora nédo honre suas obrigagdes fiscais,
previdenciérias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do fundo.

(i) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI
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Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo poderéd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoveré o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem
como a Administradora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas
em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Ainda, os créditos imobilidrios que lastreiam as operacdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento,
vencimento antecipado, vacancia de locagdo do imdvel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de
insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienagdo fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale
ressaltar que em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de Investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias
dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(iv)  Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre iméveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

5.11. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo investira em Cotas de Fll que por sua vez, investem em ativos vinculados ao mercado imobiliario, os quais
estdo sujeitos a diversos riscos, dentre eles, os indicados a seguir. Sendo assim, caso concretizados, poderéo afetar
o valor e os rendimentos das Cotas de FlI.

0] Risco de Desvalorizacdo de Iméveis

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Cotas de Fll que invistam em imoéveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragéo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estdo localizados os iméveis adquiridos pelos referidos Fll. A anélise do potencial econdmico da regido deve
circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo desse
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiéo,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fll, direta ou indiretamente. Adicionalmente, a
desvalorizagdo de um imével pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ij) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imével,
seja possibilitando a maior oferta de iméveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda e, (iii)
restricdes de infraestrutura/servigos publicos, dentre outros.
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(i)  Risco de alteracbes na lei do inquilinato

As receitas dos veiculos investidos pelo Fundo podem decorrer substancialmente de recebimentos de aluguéis,
nos termos de cada um dos contratos de locagio firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favorével a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovagdo de contratos de locagéo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o
patriménio d o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

(i) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poder&o ter na sua politica de investimento a possibilidade de adquirir
empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construcdo. Neste caso, ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade dos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo. Ainda, existe a possibilidade de aporte de recursos adicionais nos referidos empreendimentos
pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Por fim, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo e, consequentemente ao Fundo e aos seus
Cotistas.

() Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Os FllI cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poder&o ter na sua politica de investimento a possibilidade de adquirir
empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de constru¢do. A depender da forma como seja adquirida a
participagdo nos referidos empreendimentos imobilidrios, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo
contratualmente assumir a responsabilidade de arcar com o eventual aumento dos custos de construgéo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente,
o Fundo na qualidade de cotista dos referidos Fll e os Cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no custo de
construggo dos empreendimentos imobiliarios.

) Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locagao ou Arrendamento

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam
alugados ou arrendados e cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas dos referidos Fll. Tais contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parciaimente os rendimentos que s&o distribuidos aos cotistas dos referidos Fll e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

i) Risco de Vacancia

Os iméveis que compordo a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ficar
vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a
gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda com as despesas de manutengéo dos referidos iméveis, a
exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo poderé sofrer oscilagdo em caso de vacancia
dos imoéveis pertencentes a carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a
vacancia.

(vii) Impacto da Variagdo de Indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Imdveis
A variagdo de indices de inflagdo podera afetar a remuneracéo dos Investidores dos FIl que possuam como fonte de
remuneragdo principal o aluguel de iméveis, que possuem clausulas de reajuste de valores periodicamente, variando

para cada imével.

(vii) Risco de Sinistro
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que compordo a carteira de investimentos dos FlI
cujas cotas serdo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condigbes gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a néo ser
suficientes para reparar o dano sofrido, podera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas dos referidos FIl para
que os seus respectivos cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

(ix) Risco de Desapropriagéo e de outras restricbes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

Ha possibilidade de o governo federal desapropriar, parcial ou totalmente, os iméveis que comporéo a carteira de
investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda total ou
parcial da propriedade pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.
N&o existe garantia de que a indenizagdo paga aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo pelo poder
expropriante pela desapropriagdo de um imével da carteira de investimento dos Fll seja suficiente para o pagamento
da rentabilidade pretendida pelo Fundo. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagédo financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagio
a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e
ou criag8o de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
imdveis pelos veiculos investidos pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

x) Risco de Regularidade dos Iméveis

Os FllI cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nédo estejam
concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos Fll e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

(xi) Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietério das Cotas de Fll, estar4 eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O
Fundo estarad sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais, bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagéo do imével.

(xii) Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imdveis

As estimativas de gastos com manutengdo dos imoveis que sejam de titularidade dos Fll cujas cotas sejam adquiridas
pelo Fundo geralmente s&o realizadas dentro de padrées usuais de mercado. Entretanto, variagbes podem ocorrer.
Ainda, riscos decorrentes de eventuais contingéncias ndo identificadas por meio do processo de auditoria legal dos
iméveis que compdem a carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter impacto negativo para o
Fundo e para os Cotistas.

(i) Riscos de Contingéncias e Alteragdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatérios e proprietarios de iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagéo, construgéo e/ou reforma em regides ou
areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e
autorizagdes, os proprietarios e locatarios dos iméveis e, eventualmente, os FIl que sejam proprietarios dos referidos
iméveis, podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas e indenizagdes por prejuizos causados ao meio
ambiente, interdi¢do de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a
sangBes criminais (inclusive seus administradores). Qualquer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na
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arrecadagdo de aluguéis dos imdveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda dos iméveis ou a interrupgéo
do fluxo de pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados dos Fll investidos
e, consequentemente, o Fundo.

(xiv) Risco de sujeicdo dos iméveis a condigbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiligrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposigdo desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locag&o anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (jii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a ag&o seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagéo
em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugéo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatério visando renové-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agio renovatéria,
conseguir permanecer no imével; e (i) na agdo renovatéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os veiculos
investidos pelo Fundo ficam sujeitos a interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento
de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos iméveis, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo e o valor de
suas Cotas.

(xv)  Risco de reclamagédo de terceiros veiculos investidos pelo Fundo

O administrador de veiculo investido pelo Fundo, na qualidade de proprietario fiduciario dos bens integrantes de
sua carteira podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome de tal veiculo, nas mais
diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o veiculo tenha reserva suficiente
para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial, de modo que o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas poderdo ser impactados negativamente

5.12. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos e demais ativos que se enquadrem a
Politica de Investimento do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

5.13. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos investidos pelo Fundo, conforme definidos
na sua politica de investimento.

5.14. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera o sofrer intervencdo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como sere descredenciado, destituido ou renunciar a sua funcéo, hipéteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderéo sofrer perdas patrimoniais.

5.15. Riscos relativos aos imoéveis

Eventualmente os iméveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriacdo por érgéos publicos. Nesta

52



hipétese, poderé ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor nfo tenha recursos
suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobilidrio, os CRI somente poderdo ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivagio de sua liquidagdo total. Caso os imdéveis que
fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catéstrofe como incéndio, alagamento, ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a
cobertura para esses riscos, temporariamente até que os imdveis estejam em condigdes para os devedores
exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados
e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

5.16. Risco relacionado a extensa regulamentacédo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apés a aquisicdo de um imével por Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragdes nos imdéveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fll. Nessa hipétese, os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

5.17. Risco de desenquadramento do Fundo

O volume de Cotas de Fll ou CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisi¢do do Fundo pode
vir a ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de
Investimentos. Nesse caso, o Fundo podera ter que recorrer a alternativas como liquidagao parcial do Fundo ou
alteragdo das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a Assembleia Geral de
Cotistas.

5.18. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora convocard os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagio da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos seréo
diluidos.

5.19. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroeconémica - politica
governamental e globalizacdo

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de caAmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recess&o, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

5.20. Risco tributario

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagéo de novos tributos, (i) da
extingdo de beneficio fiscal, (jii) da majoragdo de aliquotas, (iv) desenquadramento das regras descritas no item 4
deste Prospecto Definitivo, Regras de Tributagdo (paginas 44 a 4b), para gozo das isengdes aplicaveis e (v) da
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.21. Riscos de altera¢des nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
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financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a
edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.040/76 e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
- CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacdo da legislagio brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a
versdo mais atualizada das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que s8o as praticas contébeis atualmente adotadas
no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagoes
técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragéo
das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adoc¢do de tais regras poderé ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

5.22. Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicag@o de leis existentes e a interpretagéo de novas leis poderao impactar os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagédo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteracéo na legislagdo tributéria vigente. A parte da legislagdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estfo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos.

5.23. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderé haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

5.24. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas néo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

5.25. Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo podera aumentar a volatiidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patriménio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais de recursos ao
Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na operagéo,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.

5.26. Risco relativo ao Estudo de Viabilidade
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No ambito desta 1% Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RESULTADOS FUTUROS MINIMOS OU GARANTIDOS AOS INVESTIDORES.

5.27. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revis6es e/ou atualizacées de projecoes

O Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projegdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragBes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do
referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projegdes se baseiem estejam incorretas.

5.28. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este poderd sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

5.29. Risco de o Fundo ser genérico

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos, observado o disposto na Politica de
Investimentos. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos, mas que nem sempre
ter4, no momento em que realizar uma nova Emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos que serdo adquiridos
para investimento.

5.30. Risco de interpretagcéo de potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora

Nado é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora ndo podera ser
considerado como uma situagdo de conflito de interesses efetivo ou potencial, tendo em vista que nfo ha
regulamentacdo da CVM nem decisdes do colegiado da CVM que definem o que caracteriza situagio de conflito de
interesse efetivo ou potencial.

5.31. Risco da nao colocagédo do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

5.32. Riscos de nao distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricéo referente a Oferta

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigéo relativa & 1* Emissdo até o final do prazo de subscricdo
da presente Oferta, a Administradora ir4 ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos
incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razéo dos recursos por ele integralizados, ndo havendo,
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ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.
5.33. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo nio contam com garantia da Administradora ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para
redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela
Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacbes por ele assumidas
na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

() Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderé néo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdio nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

(i) Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poder&o diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo.

Eventual descumprimento por quaisquer das Distribuidoras Contratadas de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo feitos perante tais Distribuidoras
Contratadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Distribuidoras Contratadas, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo
aplicavel a Oferta, tal Distribuidora Contratadas, a critério exclusivo da Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicbes
responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Distribuidora(s) Consorciada(s) em
questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscrigdo e boletins de subscrigdo que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da
Oferta, sendo que os valores depositados, incluindo o Custo Unitéario de Distribui¢do, serdo devolvidos, sem juros ou
corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos.

(i) Né&o contratacdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no &mbito da Oferta.

No ambito desta Emiss&o ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissdo da carta conforto, nos
termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do Fundo ndo se manifestaram sobre a
consisténcia das informagdes financeiras do Fundo constantes do presente Prospecto Definitivo.

5.34. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
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Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o
Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necesséarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera n3o dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

5.35. Risco relativo a impossibilidade de negociacédo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacéo,
pela Administradora, da distribui¢cdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

5.36. Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenham de qualquer forma
participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo héa qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo.

5.37. Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parcela preponderante de seus recursos em Ativos de Liquidez, durante o prazo de alocacéo,
de modo que pode afetar negativamente a rentabilidade do Fundo devido ao menor retorno desta classe de ativos.
Adicionalmente, existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrem
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos.

5.38. Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, alteragdo na politica monetaria ou fiscal
aplicavel ao Fundo nZo mencionados anteriormente, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os
Cotistas.

5.39. Informacées contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informagdes constantes deste Prospecto Definitivo tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das
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tendéncias aqui indicadas.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Custodiante, do Escriturador, de
qualquer mecanismo de seguro ou do FGC.

5.40. Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Adminstradora envidara os seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos Ativos do Fundo.
Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode nédo ser possivel para a Adminstradora identificar falhas na administragéo
dos fundos em cujas cotas o Fundo venha a investir, hipéteses em que a Administradora ndo responsaderé pelas
eventuais consequéncias.

5.41. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos,
taxas de juros, 4gios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas,
que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os
ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor da Cota de emissdo do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas.

6. ADMINISTRADORA
6.1. Breve Descricdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administragcdo do Fundo ¢é realizada pela Administradora, na forma da Lei n.® 8.668/93, e da Instrucdo CVM 472,
tendo sido indicado o Sr. Augusto Afonso Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se
uma referéncia em prestacdo de servigos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se a Credit Suisse
Hedging-Griffo. Administra um volume superior a R$ 170 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas, segundo Ranking ANBIMA de Marco de 2019. Em 2018, a Administradora
foi apontada pela midia especializada (Revista Euromoney) como o melhor Private Banking do Brasil, além de ser uma
das maiores administradoras de recursos deste segmento.

A drea de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operagdes ha mais de 10 (dez) anos, com o
objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobilidrios voltados
para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. No
fechamento de Maio de 2019, a carteira de investimentos imobiliarios administrada pela Administradora representava
aproximadamente R$ 3,60 bilhdes (trés virgula sessenta bilhdes de reais).

Os Fundos de Investimento Imobilidrio administrados pela Administradora possuem a seguinte composi¢do (em valor
de mercado):
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Fonte: CSHG, B3, Quantum Axis (Maio/2019) . * Ultimos 3 meses, na B3.

Contratos de locagao

Além da Administradora, o grupo Credit Suisse possui atividade de gestdo de ativos imobilidrios em diversas
jurisdicGes, possuindo (i) 47,2 bilhdes de francos suigos sob sua gestdo, (i) mais de 1.300 (um mil e trezentos)
empreendimentos nos portfélios, (iii) investimento em 18 (dezoito) paises, (iv) histérico em real estate global desde
1938 quando o primeiro fundo foi langado.

Abaixo tabela contemplando as principais localidades de atuagio do grupo Credit Suisse:
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CSHG Imobiliario
—— (Brasil)

A Credit Suisse Global Real Estate ﬁ} Cidades estrangeiras com
ii| (Escritorios Globais) Investimentos em Real Estate

6.2. Declaracoes da Administradora e Coordenadora Lider

A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e 88 1° e 5°, da Instrugdio CVM 400,
que (i) este Prospecto Definitivo, incluindo o estudo de viabilidade econdémico-financeira, contém as informacdes
relevantes necessérias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, bem
como que este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as informagdes prestadas
e contidas neste Prospecto Definitivo sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada

59



de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuicdo; e (i) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicéo, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo e as constantes do estudo de
viabilidade econémico-financeira integrante deste Prospecto Definitivo, sdo suficientes, permitindo aos Investidores a
tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia
de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverdo conduzir suas préprias
investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem
como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

7. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA

7.1. Os critérios para a elaboracdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo
integra o presente Prospecto Definitivo como Anexo IV.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de resultados futuros.

8. IDENTIFICAGOES

8.1. Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ n°: 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e

14° andares (parte)
ltaim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo, SP

Diretor responséavel pela administragdo do Fundo:

Nome: Augusto Afonso Martins
Telefone: +b55 11 3701-6000
Website: www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: André Sarué

Telefone: +b65 11 3701-6000
Website: www.cshg.com.br
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

8.2. Auditor Independente

Nome: KPMG Auditores Independentes S.A.
CNPJ n°: 57.755.217/0001-29
Endereco comercial: Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n°® 105, Torre A, 6° a 12°

andares, Vila Séo Francisco — Sédo Paulo/SP
CEP 04711-904

Telefone: +55 11 3940-1500

Contato : Silbert Christo Sasdelli

8.3. Escriturador

Nome: Itat Corretora de Valores S.A.

CNPJ n*: 61.194.353/0001-64

Endereco comercial: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500 — 3° andar
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[taim Bibi — Sao Paulo/SP

CEP 04310-030
Telefone: +b5 11 3072-6248
Website: www.itaucorretora.com.br

8.4. Custodiante

Nome: Itad Unibanco S.A.
CNPJ n® 60.701.190/0001-04
Endereco comercial: Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre ltadsa

Parque Jabaquara — S0 Paulo/SP
CEP 04344-902

Telefone: +b65 11 3072-6248

Website: www.itaucustodia.com.br

8.5. Assessor juridico da Oferta

Nome: Lefosse Advogados

Endereco comercial: Rua Iguatemi, n° 161, 12° andar, Itaim Bibi
[taim Bibi — Sao Paulo/SP
CEP 01451-011

Telefone: +b5 11 3024-6100
Contato: Roberto Zarour Filho
E-mail: roberto.zarour@lefosse.com

9. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto Definitivo estara disponivel para os Investidores no endereco das Institui¢cdes
Participantes da Oferta, bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

o Coordenadora_Lider: www.cshg.com.br (na pagina principal, clicar em ‘Asset Management’, depois em
‘Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG IMOBILIARIO FOF FII", e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”):

o] Na CVM: www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar na secéo “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG IMOBILIARIO FOF FII" e clicar em “CSHG IMOBILIARIO FOF FII" e depois em “Fundos.NET (Clique
aqui)’); e

o] Na B3: www.b3.com.br (na pégina principal clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois

clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas F’L’Jbligas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG IMOBILIARIO FOF FIl — 12 Emiss&o”).

Informacdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto a Coordenadora Lider,
a CVM ou a B3.

Os Investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a secdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 46 a 58 deste Prospecto Definitivo, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3% 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: +55 21 3554-8686

Sao Paulo
Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 3o e 40 andares


http://www.cvm.gov.br/

Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

S&o Paulo - SP - Brasil
Telefone: +55 11 2146-2000

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo

Séao Paulo

Rua XV de Novembro, n.° 275
Centro, Sao Paulo — SP

CEP 01010-010

Website: www.b3.com.br
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Anexo | - Instrumento particular de constituicado do Fundo
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9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Nomero da Emisséo: 1* (primeira) emissso.
Namero de Séries: série unica.
!ﬁlﬂz!ai_dg_ﬁm até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta mithdes de reais).

icdo: as Cotas serdo objeto de oferta piblica a ser realizada nos termos da Instrugéo
CVM 472 e da Instrugéo CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrug@o CVM 400"
e “Oferta”, respectivamente),

icial Mini idor: a aplicagao inicial minima de investimento por cada investidor ser4 de 50
(cinquenta) cotas,

Jblico Al : a Oferta sera destinada a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, nio
havendo critérios diferenciados aplicéveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitirio e
equitativo,

Prazo de Colocacio: o prazo de colocagio das Cotas serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de envio da comunicagio de inicio da Oferta ("Periodo de Colocagao™).

Forma de Infegralizacsio: as Cotas subscritas durante o Periodo de Colocagdo seréio integralizadas em moeda

corrente nacional, & vista, na data de liquidacio das Cotas a ser definida nos documentos da Qferta.

Distribuiciio Parcial: nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CYM 400, a Oferta podera ser encerrada
caso seja atingido o montante minimo para a manutengdo da Oferta correspondente a 500.000 (quinhentas mil)
cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), conforme recomendagio da
Administradora, sendo certo que () as cotas que ndo tiverem sido distribuidas sersio canceladas pelo
Administrador, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em assembleia geral, e (i) caso ndo seja
subscrito referido montante, a 1* Emissdo serg cancelada e o Fundo nio entrarg em funcionamento,

QD&EE_&J&QMMJM Cada investidor que vir a subscrever Cotas no ambito da 1° Emissédo, devera

arcar com o custo unitério de distribuicio por Cota, a ser estabelecido nos documentos da Oferta.

Sé&o Paulo, 12 de fevereiro de 2019,

16 Ol RTD. & i Pssn Wi
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO CSHG VALOR FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

A CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicsio com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares
(parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministéric da Economia ("CNPJ/ME" sob o n°
61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiligrios (“CVM") para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.5627, de 08
de novembro de 1990, qualidade de instituigio administradora (“Administradora”), resolve o quanto segue.

1 Constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugdo CVM 472", da Lei n® 8,668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), e demais disposicdes legais e requlamentares aplicaveis.

2 Determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio sera denominade CSHG VALOR FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (*Fundo”).

3 Assumir as fungtes de administragsio do Fundo, incluindo a atividade de gestdo da carteira do Fundo.

4 Determinar que a prestagio dos servicos de auditoria do Fundo sera realizada pela KPMG AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME 5§7.756.217/0001-29, com sede na rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos 105, 105, Torre A Andar 6 Parte Andar 7 Parte Andar 8 Parte Andar 11 Parte Andar 12 Parte, Vila
S&o Francisco (Zona Sul), Sao Paulo - SP, CEP 04711-904, Brasil.

5 Determinar que a responsével pelo servico de escrituragdo das cotas emitidas pelo Fundo sera o ITAU
UNIBANCO CORRETORA DE VALORES S.A., insciita no CNPJ/ME 61.194.353/0001-64, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 8.500, 3° andar (parte), itaim Bibi, CEP 04538-133.Determinar que o
servico de custddia dos valores mobiliarios e ativos integrantes da carteira do Fundo serd realizado pelo ITAU
UNIBANCO S.A., CNPJ/ME 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio se Souza Aranha,
100, Séo Paulo-SP, CEP 04344-902,

6 Determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragio do Fundo, designado(a) para
responder, civil e criminalmente, pela administrag&o, supervisio e acompanhamento do Fundo, bem como pela
prestagéo de informagtes a ele relativas, é o Sr. Augusto Afonso Martins, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 17.311.081-9 SSP/SP, e inscrito no CPF/ME n°
289.816.118-74, com escritério na Cidade de Sio Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Leopeldo Couto de
Magalhaes Jr., 700 - 11° andar (parte), 18° ¢ 14° andares (parte).

7 Determinar que a instituicio intermediaria lider responsavel pela distribuicdo das cotas da primeira emissio do
Fundo (*1* Emisséio”) ser4 a propria Administradora, instituiggio financeira autorizada a atuar na qualidade de
coordenador lider das ofertas de Cotas do Fundo ("Coordenador Lider"), na forma do artigo 31, pardgrafo
tnico, da Instrugio CVM 472;

8 Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente instrumento
(‘Regulamento”);
9 Aprovar a 1% Emissio, que contera as seguintes condicdes: N
o \
{ A = , 1
9.2 : unitdrio inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada uma. ’ED Uhﬂai R‘T i le de PESS@& JHﬂ rar -
1
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I &'lgina de assinat ra. IdO | stru i
! tO icular d itui
P n 2 n Ten Iall e Constll'LIIan do CSHG VALOR IOI - IUNDO DE

= Fll em 12 de fevereiro de 201 9]

Iy \
/s _ }
SUISSE HEDGING GRIFF ETORA DE VALORES S.A.
Nc:rme:t-//"p/'r z’
: ‘ . Nomer—————. ~
Cargo: ‘Augusto Martins Cargo:  MARCO BACCAR! DE GODgY
Diretor Procurador

0" Ofeia 70 ¢ i go Pessoa Judica
1862474 -

S

i & Ofivinl de Registro ¢t | 5 ¢ Documentas e
£ Civil dle Pessoa Juridicn da Chpital - CREJ: 45565 3140001-70
Radislan

Emoi. R$ 10.722,97 Protocolado elprenotado shp o n. 1,862.760 em
Estado e 3.047,50 13/02/2019 e registrado,\hoje, em microfilme
Sefaz Re 2.08500 sob6 n."L.B6R.474 , em tit}los e documentos.
B Chil R§ 564,37 alilo, 13 de fevefeiro de 2019
T. Justiga Rs 735,93
MPSP RS 514,70
Iss R$ 224,75
Total R$ 17.8596,21

Selos e tawas

Recoihados pleerta 0 Vilirar ¢ e Varrrrente Antaneadn

VN
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10.2.

Anexo Il - Regulamento vigente do Fundo
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REGULAMENTO DO
CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

adlo, 29 de maio de 2019,
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REGULAMENTO DO ae—, MICROF L ME
CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl '

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, designado
neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Reguiamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo
dele participar, na qualidade de cotistas, pesscas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.,

Paragrafo Unico - Q prazo de duragio do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagéo € a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDQ, preponderantemente pelo
investimento nos Ativos (conforme definidos no artigo 6° abaixo), buscando o aumento do valor
patrimonial das cotas do FUNDQ, advindo dos rendimentos dos Ativos que compdem o patrim&nio do
FUNDO ou da negociagéo de Ativos.

Paragrafo 1° - O FUNDO tem como rentabilidade alvo superar a variago do indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (IEIX" e “B3"
respectivamente).

Paragrafo 2° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isengfio de risco para o
investidor.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n® 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.627, de
08 de novembro de 1990, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 4°- A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessérios ao
funcionamento do FUNDQ, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDQ, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDQ, inclusive o de agdes,
recursos e excegdes, abrir & movimentar contas bancérias, adquirir e alienar liviemente titulos
pertencentes ac FUNDO, t{ansigir, representar o FUNDQ em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a
admissdo & negociagdg/ em mercado organizado das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos
necessarios 4 administrdcio do FUNDO, observadas as disposicdes e limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.
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Parégrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas 1uncoes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéio de seus
proprios negdcios, devenda, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ac FUNDO e
acs seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuigdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome
do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

L Distribuicgo de cotas;

. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se
for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo & avaliagio de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragéo do direito de superficie, monitorar € acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

v, Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° — Os servicos listados nos incisos I, It e Hll acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer das casos, devidamente habilitados para
0 exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas jurfdicas
devidamente cadastradas junto s entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio da fungfo
de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 5° - A contratagdo de partes relacionadas 4 ADMINISTRADORA, gestor e consuttor
especializado do FUNDQ para o exercicio da fungio de formador de mercado deve ser submetida &
aprovagdo prévia da Assembleia Geral de catistas nos termos da regulamentagéio em vigor.

Paragrafo 6° - Considerando que o FUNDO investe parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada pela CYM
a prestago do servico de administragio de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar
terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade,

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDQ com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipStese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante contrataggo de
terceiros:

L Manutencio
acompanhay

l. Atividade
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. Escrituragéc de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros:

V. Auditoria independente; e

Vi. Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serfo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma politica de
investimentos, de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencfio de renda e remuneragio adequada
para o investimento realizado inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento nos Ativos,
bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociagio de suas cotas no
mercado de valores mobiliarios.

Pardgrafo 1° - A politca de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistird na
aplicagdio de recursos do FUNDO em investimentos que objetivem, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos através da aquisico, de Cotas de FIl (conforme abaixo definidas); e (i) auferir resultados
com qualquer Ativo descrito no paragrafo 6° abaixo, casa os recursos do FUNDQ néo estejam alocados

[l

em ativos constantes no item “i" acima.

Paragrafo 2° - O investimento do FUNDOQ em Cotas de Fll devera representar, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO.

Pardgrafo 3° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em Cotas de Fli, os
seguintes critérios em relagdo & classificagdo/segmentos de atuagdo nos quais o Fli {conforme abaixo
definido) invista dever&o ser respeitados no momento da aguisicdo, com os dados publicos mais recentes
disponiveis, sendo certo de que este limite ndo deve ser considerado em conjunto e sim, separadamente
e que, qualquer novo segmento criado pelos érgéos reguladores e/ou autorreguladores serdo ajustados
com base na esséncia dos ativos por ele detidos:

L até 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDQ poderé ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a} Agéncias; (b) Logistica; (c) Lajes
Corporativas; (d) Titulos e Valores Mobilidrios (‘TVM") que possuam, no minimo, 50%
(cinquenta par cento) em CRI (conforme abaixo definido) na data de aquisigdo; e (e)
Shopping;

1l até 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do FUNDQ poderd ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Educacional; (b) Hotel; (c) Hibrido; e
{d) Residencial; e

GSHN,
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Paragrafo 4° - O FUNDO podera subscrever Cotas de Fll em ofertas piibiicas grimiarias ol adquiri-las™

em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de
preferéncia para a subscricio ou aquisi¢io de Cotas de Fll.

Paragrafo 5° - O FUNDO terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta
de cotas, para atingir o minimo descrito nos Paragrafos 2° e 3° acima e 7° abaixo, apds este periodo,
aplicar-se-30 as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre
fundos de investimento.

Paragrafo 6° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicagéo de recursos do FUNDQ, nos seguintes ativos abaixo listados (em conjunto “Atives”), sem
prejuizo da possibilidade de alocagio nos Ativos de Liguidez definido no Paragrafo 10° abaixo:

l. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (*Cotas de FiI” ou “FII");
R Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
1. Certificados de Recebiveis Imabiliarios ("CRI™);

Iv. Letras Hipotecarias (LH);

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

Vi, Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fil e desde que as cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagio em vigor; e

Vil. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).

Paragrafo 7° - O investimento em CRI ndo devera ultrapassar, no momento de sua aquisigdo, 33%
(trinta e trés por cento) do patriménio liquido do FUNDO e devera atender, cumulativamente, a todos os
seguintes critérios de elegibilidade a serem verificados também no momento de sua aquisigéo:

1. Valor do saldo devedor do crédito em relagio ao valor de avaliagio do imdvel (Loan To Value
- “‘LTV") méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il Prazo total de durag@o de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisigéo dos
CRI;

I"l. Garantia real de imdveis ou de cotas / agBes do veiculo detentor do imavel lastre, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de iméveis, a subscrigdo e a integralizagio dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentagio da prenotago da garantia real no registro
de img eis"c_ompetente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja
realizaflo nury prazo determinade no instrumento da operagio; e

v, Restric8g/a investimento em CRI dos setores de loteamento e produgao fabril.
\
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Pardgrafo 8° - Na hipétese de execugdio de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos, o FUNDO
podera vir a ter direitos reais em geral sobre imdveis, participagBes societarias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua carteira de investimento. Nesta hipétese, os imdveis
ou direitos reais que passarem a integrar o patriménioc do FUNDO poderdo ser alienados pela
ADMINISTRADORA, sem a necessidade de aprovac@o prévia da Assembleia Geral de cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do FUNDO e de
seus cotistas.

Paragrafo 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicao do patriménio do FUNDOQ deverdo
ter sido emitidos em total conformidade com a legislagio e regulamentagéo vigentes, e deverdo contar
com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997,

Paragrafo 10° - Os recursos do FUNDO que, temporariamente, ndo estiverem investidos nos Ativos
acima, poder&o ser aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (“Ativos de Liquidez").

Paragrafo 11° - O FUNDO poderé manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos
Ativos de Liquidez referidos no Paragrafo 10° acima para atender suas necessidades de liquidez

Paragrafo 12° - Os limites de aplicagiio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes
previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugiio da CYM n° 472/08, conforme alterada (“Instrucgio
CVM 472/08").

Art. 7° - A aquisicBio dos Ativos pelo FUNDO sera realizada diretamente pela ADMINISTRADORA, a
seu exclusivo critério, observado que os Ativos devero ter sido emitidos em total conformidade com os
requisitos estabelecidos na legislagao e na regulamentaggo em vigor.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA poderd
adquirir ativos independentemente de autorizagdo especifica dos cotistas.

Art. 9° - O FUNDO podera contratar aperagBes com derivativos exclusivamente para fins de protegio
patrimenial, cuja exposicéo seja sempre, no méaximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 10° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, néo sao resgataveis e
tém a forma escritural e nominativa,

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituigiio devidamente credenciada pela CVM para a
prestagdo de servicos de eSerjturacio das cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedad¢ das potas e a qualidade de cotista. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade das cotas o extrato expedido pela B3 em nome dos cotistas para as cotas
custodiadas eletronicamentg’na B3.
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Paragrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do F
Paragrato 3° - O cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantern aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos.

Art. 11 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
"Registre dos Cotistas" ou da conta de depdsite das cotas.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

. Néo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimdnio do
FUNDO; e
L. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigaggo legal ou contratual, relativa aos iméveis

e empreendimentos integrantes do FUNDQ ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagao de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
DO FUNDO

Art. 13 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituigiio do FUNDQ, aprovou a 12 {primeira) emissio
de cotas do FUNDO, no total de até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas, com valor unitario
inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), em série Unica ("1% Emiss80"), por meio de uma oferta plblica, na forma da Instrugio
CVM 400/03, sendo que a 1 emissao tera aplicagdo minima por investidor de 50 (cinquenta) cotas. A
oferta de cotas da 1* Emissfio poderad ser concluida mediante a colocagédo da quantidade minima de
500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuigdo, serdo
canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovagde dos cotistas reunidos em
assembleia geral. Cada investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 1* Emissao, deverd arcar
com o custo unitario de distribuigio por Cota, a ser estabelecido nos documentos da oferta publica das
cotas da 1 Emisséo.

Art. 14 - As cotas de cada emissdo serdo objeto de ofertas de distribuigdo, nos termos da
regulamentag@o aplicavel, respeitadas, ainda, as disposi¢des da Instru¢do CVM 472/08, nos termos do
previste no respectivo suplementc ou prospecto, conforme aplicavel.

Paragrafc 1° - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no
ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicagdo inicial minima no valor
correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissdo por investidor (exceto nos casos de exercicio de
Direito de Preferéncia), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Paragrato 2° - Caso
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Paragrafo 3° - As cotas de cada emissao deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva
aprovagao, observado o disposto na regulamentagéio vigente.

Paragrafo 4° - As cotas, apés subscritas e integralizadas e apés 0 FUNDQ estar devidamente constituido
e em funcionamento, somente poderfio ser negociadas exclusivamente na B3.

Paragrafo 5° - Conforme artige 16, inciso ll, deste Regulamento aos cotistas do FUNDO fica
assegurado o direito de preferéncia somente na subscrigdo de novas cotas a serem emitidas pelo
FUNDO, de forma que nZo sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas do FUNDO quando da
negociagdo das cotas no mercado secundério, as quais poderdo ser liviemente negociadas com terceiros
adquirentes, conforme disposto neste Artigo,

Paragrafo 6° - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes
deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial s disposicdes relativas a politica de
investimento.

Paragrafo 7° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta plblica realizada nos terrnos da
Instrug@o da CVM n® 476/09, conforme alterada (Instrucio CVM 476/09"), aplicar-se-80, ainda, as
restriges de negociagdo estabelecidas na regulamentacio aplicavel.

Paragrafo 8° - A subscrigio de cotas sera feita por meio de boletim de subscrigdio, que especificara as
condi¢cdes da subscrigio e integralizacio das cotas. Quando da subscricdo das cotas e adicionalmente
a0 boletim de subscrigdo, o investidor devera, para a respectiva oferta, atestar, por instrumento préprio
(“Termo de Adesao”), que tomou ciéncia () do teor deste Regulamento; (i) do teor do prospecto do
FUNDOQ, se houver; (jii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO; (v) da politica de
investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio fiquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No
caso de ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM 476/09, o investidor devers assinar declarar
que € investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesfio, nos termos da
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 9° - A cada emissgo, podera ser cobrado custo unitario de distribuicdo, incidente sobre as
cotas objeto da oferta, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto
de ofertas, a ser fixado a cada emissdo de cota do FUNDQ, de forma a arcar com os cusios de
distribui¢do, inciuindo, (a) comissdes de coordenacio e estruturacdo, (b} comissGes de distribuicdo e
colocagdo de cotas, () honorarios de advogados e prestadores de servicos externos, contratados para
atuagdo no mbito da oferta, (d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxas
aplicaveis para a andlise, registro e distribuigdo das cotas na B3, (f} custos relacionados 4 publicidade
das ofertas de cotas, como gastos coma publicagio de anincios, apresentagfes a potenciais
investidores, viagens e impresséc de documentos, conforme o caso, (9) custos com registros em cartério
de registro de titulos e documentos competente (h) outros custos relacionados as ofertas (“Custo
Unitario de DistribuicBio”)a qual sera arcada pelos subscritores das cotas no Ambito da subscricdo
primaria das cotas.

Paragrafo 10° - As
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dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituiao(Ges) intermedidria(s) integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em conformidade com o disposto na regulamentagao
aplicavel, respeitadas, ainda, as disposigdes da InstrugBio CVM 472/08, sendo certo que outras
instituigdes poderdo ser contratadas para participagdo da oferta e da distribuigio publica de cotas.

Paragrafo 11° - N&c serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDQ. No entanto,
0s subscritores poderdo arcar com os custos da distribuicio da respectiva emiss&o, conforme termos e
condi¢des estabelecidos nos documentos das ofertas publicas de cotas do FUNDQ.

Art. 15 - Nao ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Gnico cotista
observadas as regras de tributagao dispostas no Capitulo XV abaixo.

Art. 16 - Mediante prévia aprovacio da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO poder4 realizar novas
emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de
investimento e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do FUNDQ e o
ndmero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQ ou (ii)) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporgéo do nimero de cotas que possuirem,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme aplicaveis. A
data-base dos direitos de preferéncia dos cotistas sera informada na documentagéo de cada
oferta publica de cotas do FUNDO;

. Na nova emissdo, a possibilidade de cesséo pelos cotistas de seu direito de preferéncia,
entre os caotistas ou a terceiros, sera determinada em cada oferta publica de cotas do
FUNDO;

v, As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das

cotas existentes;

V. E admitido gue, nas novas emissdes de cotas, seja admitida a realizagio de subscrigdo
parcial das cotas representativas do patriménio do FUNDO, mediante o cancelamento do
saldo nfc colocado findo o prazo de distribuigie, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas na regulamentagéo vigente; e

vi. Nao podera ser iniciada nova distribuicdio de cotas antes de total ou parciaimente subscrita,
se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuigéo anterior.

Paragrafo Primeiro — N&o obstante o previsto no Artigo 16 acima, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objétivas e da Politica de Investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em
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esteja investide em Flls no fechamento do més imediatamente anterior 20 ato da ADMINISTRADORA
gue deliberar a nova emisséo de cotas e (jii) o valor da cota de emisséo observe os critérios do art. 16,
inciso | (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emissdo de novas Cotas do FUNDO pela
ADMINISTRADORA devera ser realizada nos termos da legislagéo vigente, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e CVM para o exercicio do direito de preferéncia, conforme aplicaveis,
cuja data-base sera informada na documentagac de cada oferta publica de cotas do FUNDO.

CAPITULOQ VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstragées financeiras.

Paragrafo 1° - O FUNDQ, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas no minimo
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento,

Pardgrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia (til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagio dos resuitados do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 1° e 2° acima, a ADMINISTRADORA podera
reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos acs cotistas em determinado semestre,
sendo que, nesta situagdo, antes do término do semestre em questio, devera ser realizada Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da
retengdo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribui¢io total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més
em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Farfio jus aos resultados distribuidos pelo FUNDOQ, em cada més, somente os cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagio de cotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicéio de resultados,

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado apenas
semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retencBo prevista no Paragrafo 3° sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderio néc atingir o reterido minimo.

CAPITULO VIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 18 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstyacdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

. Alteragdo do’Regulamento;

"
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. Destituigdio ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substztuto :

Iv. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagio de
emissdo pela ADMINISTRADORA:

V. Fus&o, incorporago, cisdo e transformacio do FUNDO:
VI Dissolugdo e liquidagio do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamenito;
VIl.  Alteragio do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s3o admitidas 4 negociagio;

VII.  Apreciagéio do laudo de avaliagiio de bens e direitos utilizados na integralizag@o de cotas do

FUNDO;

IX. Eleicio e destituiciio de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver,
& aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. Amortizacgo das cotas do FUNDO, saivo se disposto de outra forma neste Regulamento!

Xl Alteragdo do prazo de duragio do FUNDO;

Xll.  Aprovagdio de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentac&ic em vigor;

XIH.  Aumento da taxa de administraggo;

XIV.  Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, e
podera incluir, cumulativamente, a deliberacio a respeito de outras matérias, desde que incluidas na
ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragéo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagBes, e do Regulamento
consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta
aos cotistas, sempre que tal alteracfo: (i} decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados de as cotas do fundo sejam admitidas & negociagcio, ou de entidade
autorreguladora, nos rmos |da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (i) for necessaria em
virtude da atualizaglof dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do
FUNDO, tais como glteraCdo na razo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e

GSHG
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telefone; e (iii) envolver reducio das taxas de administragio, de custdia ou de performance, conforme
aplicaveis.

Paragrafo 4° - As alteragBes referidas nos itens (i) e (i) do paragrafo 3° acima devem ser comunicadas
aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo 5° - A alteragio referida item (iii) do paragrafo 3° acima deve ser imediatamente comunicada
aos cotistas.

Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, cbservados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagio e instalagBo das Assembleias Gerais observarfo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais scbre fundos de investimento, no que n#o contrariar as
disposicBes da Instrugiio CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta)} dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extracrdindrias.

Paragrafo 4° - Por ocasifo da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minime, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhade a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da
Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA ser4 responsavel pela indicagio do presidente e do secretario de
cada Assembleia Geral do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
infermagdes e docume necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais:

l Em sua pagind na rede mundial de computadores;
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il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDOQ
sejam admitidas & negociacio, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo incluem, no
minimo:

a) as demonstragdes financeiras:

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d} o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que trata este Artigo incluem:

I Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagiio em
vigor; e

. As informagtes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Pardgrafo 4° do Artigo 19 acima, 2 ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 19, o
pedido de inclusio de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 21 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, IIl, V, VI, VIil,
Xil e XlIl do Artigo 18 acima dependem da aprovacio por maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quande o FUNDO tiver mais de 100
{cem) cotistas: ou

Il. Metade, ne minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocaggio qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias

\

que tratem das matgérias ujeitas & deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As delperagdes da Assembleia Geral poderdio ser adotadas mediante processo de
consufta formal, {sem fecessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a
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cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, observadas as formalidades bfevisfas na
regulamentagio em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta devergio constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposi¢fies deste Regulamento,
considera-se ¢ correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os
cotistas, inclusive para convocagio de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no Paragrafo b° acima depende de

anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de
referida autorizacéo.

Paragrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagio
escrita ou eletrdnica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 22 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;
. Facultar que o cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma procura¢do; e
. Ser dirigido a todos os cotistas.
Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar 2 ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragio aos
demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagio de que trata o Parigrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitarte, o pedido de procurag@io, conforme contetido e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até b (cinco) dias dteis da solicitagao.
Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I Recanhecimento da firma do signatério do pedide; e

1l Cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado 4 ADMINISTRADORA:
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1. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagao de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serfo arcados pelo FUNDO.

Art. 23 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 {um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L A ADMINISTRADORA,;
| Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA;
1. Empresas ligadas 2 ADMINISTRADORA, seus sdcios, diretores e funcionérios;
. Os prestadaores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDOQ; e

VI O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - N&o se aplica a vedagio de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragio
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permisséo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuize da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da
Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Pardgrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08,

CAPITULO IX - DA DISSOLUGAQ E LIQUIDAGAQ DO FUNDO

Art. 24 - No caso de dissolugéo ou liquidag8o, o patrimbnio do FUNDO sera partilhado aos cotistas,
apds sua alienagdo, na propergdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao FUNDOQ.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir relatdrio

sobre a demonstragio-da movimentagdo do patrimdnic liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonétracdgs financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagfio do FUNDO.

Paragrafc 2° - Devera gonstar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO andlise
guanto a terem’os vatbres das amortizagdes sido ou ndo efetuados em condigBes equitativas e de acordo

Hos
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com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto  existéncia ou ndo de Gebnas. CTEaNGE ATV SIS =er
passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do Ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagao:

I No praza de 15 {quinze) dias:
a} o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liguidagio do
FUNDO, quando for o caso; e

b} o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Ik No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimentagdo de patriménio do FUNDO,
acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagio do FUNDO obedecerso as regras
da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Art. 25 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para exercer

as fungBes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDQ, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento} do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

L. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem)
cotistas.

Pardgrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A fung&o de representante dos cotistas & indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos:

I Ser cotista g6 FUNDO:

I Nao exg¢rcer /cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador
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ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Nac exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fll;

N&o estar em conflito de interesses com o FUNDQ; e

N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussio, peculato, conira a economia popular, a fé piblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenso ou inabilitagio temporéria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar & ADMINISTRADORA e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funggo.

Faragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estéo descritos na Instrucéo
CVM 472/08.

CAPITULO Xl - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do FUNDOQ, de acordo com a
palitica de investimento prevista do Regulamento;

Providenciar, conforme o caso, a averbagio no cartério de registro de imédveis, das restricdes
dispostas no Artige 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimbnio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA,

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,;

e) nao sio passiveis de execuglo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privi|egia7d£ qu i possam ser; e
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Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os regjistros dos cotistas € de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenga e atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDOQ;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDOQ; e

e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicio de cotas, que podem ser arcadas pele FUNDO;

Manter custodiados em instituicho prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursas do FUUNDQ;

No caso de ser informada sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéo referida no inciso Hll até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informac8o previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

QObservar as disposigdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDQ, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquar ==
deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que

possa influir de modo ponderavel: (i} na cotagio das cotas ou de valores mobiliarios a cotista

a elas referenciados; (i) na decisfo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;

e (iii) na deciséio dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicao de titular

cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

Art, 27 - As informages periédicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucdo CVM

472/08.

Paragrafo 1° - A divulgagiio de informages deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(nttp.//www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente 2 divulgagéo referida acima,
enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociagdio, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 28 - E vedado 2 ADMINISTRADORA, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO,;

Aplicar no exterior recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisi¢éio de cotas do prépric FUNDO;

Vender a prestagio as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagio via chamada de capital;

~,
Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Resshlivada ‘2 hipdtese de aprovagio em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
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quando caracterizada situagsio de conflito de interesses entre o FUNDO & 3 s
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o0 FUNDO e o

empreendedor;
X. Constituir 8nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDQ:
XL Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

Instrugdo CVM 472/08:

XIi. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicBes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de bénus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

XHl.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
méximo, o valor do patriménic liquide do FUNDO; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagfio prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDOQ podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Art. 29 - E vedado, ainda, 28 ADMINISTRADORA
l Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDOQ; e

il Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagBio a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

CAPITULO XII - DA REMUNERAGAO

Art. 30 - Pela prestagio dos servicos de administragdo, o FUNDO pagara 4 ADMINISTRADORA a
quantia equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas
do FUNDO, calculado com base na média diria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més g e"?r ao do pagamento da remuneragao.

Parégrafo 1° —/Tais hanorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (qui
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atil do més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia tit do més seguinte ao do encerramento da primeira distribuicdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatdric das
parcelas exceda o montante total da taxa de administrago, correra as expensas da ADMINISTRADORA
o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite,

Art. 31 - Sera devida uma taxa de performance a2 ADMINISTRADORA, independentemente da Taxa de
Administragéo prevista no Artigo 30 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagéo do
IFIX divulgado pela B3 (‘Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando ¢ periodo de apuragdo encerrade no Ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro
observado o disposto nos paragrafos abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou quande da amortizagio ou liquidagio do
FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragdio da Taxa de Performance se iniciard na data de
encerramento da primeira Oferta do Fundo, e se encerrard no Ultimo dia Otil de dezembro de 2019.

Paragrafe 3° - A Taxa de Performance (“TE") sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada —~ CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitério de integralizagio de cotas em cada emisséo ou a cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranga.

CBcorrigida = cota base atualizada pela variagéo do IFIX no periodo.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO
apropriados e pelas amortizagdes do FUNDO realizadas no periodo de apuracéo, se houver,

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd cobranca de Taxa de
FPerformance,

Paragrafo 5° - Caso a variagio do IFIX no periodo seja negativa, o cdlculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

Paragrafo 6° - N&6 havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB,

Paragrafo 7° f Em/caso de amortizagdio do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia Gtil
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subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquide émor‘tizad'a.
CAPITULO XIIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipdteses de rentincia ou destituicso pela
Assembleia Geral.

Pardgrafo 1° - Na hipétese de rendncia, ficars a ADMINISTRADORA cbrigada a (i} convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagio do FUNDO, a qual
deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renlncia, e (i) permanecer no
exercicio de suas fun¢@es até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes
aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

Fardgrafo 2° - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, seri observado o que dispdem os
Artigos 37 e 38 da Instrugic CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 33 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstragSes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerio as narmas contabeis especificas
expedidas pela CVM e seréo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a

natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos
do FUNDO,

Paragrafo 4° - O FUNDQ deve ter escrituragiio contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA,
CAP[TULO XV - DA TRIBUTAGAO
Tributagdo da carteira do FUNDQ:

Art. 34 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO néo sofrem tributagdo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam
originados de aplicages financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, caso em gue estao sujeitas as
mesmas regras de tributagio aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagédo aos rendimentos
produzidos por Letr: Hi\pctecérias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio
e cotas de fundoy de ifivestimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcho organizado, ha regra de isencio do imposto renda, de acordo com a Lei n°
12.024/09.
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Art. 35 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagio de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio sujeitam-se & incidancia do imposto de renda 4 aliquota de 20% (vinte por cento)
de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagdes de renda variavel. o

Art. 36 - Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulagio, o FUNDO seri tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos do Imposto sobre
Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispée o art. 16 da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993

Tributaggio dos cotistas do FUNDO:

Art. 38 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos a
qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, 4 aliquota de 20% (vinte por
cento),

Paragrafo 1° - N&o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto na Lei
n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficar4 isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

l. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

I Ter suas cotas admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagdo em cotas do FUNDQ em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que
lhe cutorguem o direito ac recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo tera direito a isencdo prevista no Pardgrafo 1° acima,

Paragrafo 3° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA, no
sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea “()” do Pardgrafo 1° e no
Paragrafo 2° deste Artigo; j& quanto a alinea “(II)" do Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA mantera as
cotas registradas para negociacio secundéria na forma prevista neste Regulamento.

Art. 39 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas do FUNDO
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se 2 incidéncia do imposto sobre a
renda & aliquota de 20% (vinte por cento):

. na fonte} no ¢dso de resgate ou liquidacio integral do valor investido pelos Cotistas; e
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. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos ldéFﬁéi:_s_ Casos.
- .

Art. 40 - O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidag8o ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacab, em
fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limjte i.gual a
0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 41 - Os encargos do FUNDO estéo descritos no Artigo 47 da Instrugiio CVM 472/08.

Art. 42 - O direito de voto do FUNDO em assembleias decorrente dos Ativos detidos pelo FUNDO sera
exercido pela ADMINISTRADORA ou por representante legalmente constituido. A ADMINISTRADORA
adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, ©
processo decisério € quais s3o as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto, Tal
politica esta disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA: www,.cshg.com.br.

Art. 43 — Para fins do presente Regulamento, define-se como “dia(s) (til(eis)”, (i) com relagio a qualquer
obrigagdo do FUNDO realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que no seja sabado ou domingo
ou feriado nacional ou bancario ou aguele(s) dia(s) sem expediente na B3; e (i) com relagéo a qualquer
obrigagdo do FUNDO que nio seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriade declarado nacional; e (iii) quando a indicagdo de prazo contado por dia néo
vier acompanhada da indicago de “dia(s) dtil(eis)”, entende-se que o prazo é contade em dias corridos.

Art. 44 - Fica eleito o/foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rendncia a
qualquer outro, por /mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Rggulamento.
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10.3. Anexo lll - Declaracédo conjunta da Administradora e Coordenadora Lider nos termos do artigo 56
da Instrucao CVM 400
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA E DA COORDENADORA LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700, 11° andar, 13°
e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de instituicéo administradora
do Fundo e de coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“CSHG”, “Administradora” ou
“Coordenadora Lider”) do CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°® 32.784.898/0001-22 (“Fundo”), o qual realizara a sua 1°
(primeira) oferta ptblica de distribuigdo primaria de cotas (‘Oferta”), cujo pedido de registro esta sob analise da
CVM, vem, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 400"), expor e declarar o quanto segue: '

(i) o prospecto preliminar da Oferta (‘Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo”) contera, nas suas respectivas datas de divulgagao, as informacgoes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a
sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes;

(i) as informagdes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante o todo o periodo da Oferta, sdo e serdo, conforme o caso, verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(iii) as informagdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuigo que integram o Prospecto
Preliminar e/ou que venham a integrar Prospecto Definitivo sao suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(v) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM n° 400;

W) as informagdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e
ao Prospecto Definitivo sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi) é responsavel pefa veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro e fo/rnecidaé-\aomercado durante a Oferta.

[ ) \ \
/‘1 : Sao Paulo, 19 de junho de 2019,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

/.
|

/r - 1 SFM&Q___

Nome: Augusté Martins J Nome:
Carge: Dirstar ' Cargo: Mbnica de Paiva Bezerra Velasco

DIRETOR
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Anexo IV - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO CRED'T SU'SSE

CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFQ

Anexo IV - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da Oferta Publica de Distribuigdo
Primaria de Cotas da 1* Emissdo (“Oferta” ou “1* Emiss&o”) do CSHG Imobiliario FOF — Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ sob n° 32.784.898/0001-22 (“Fundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A, inscrita no CNPJ sob n° 61.809.182/0001-30, administradora do Fundo
(“CSHG" ou “Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagdo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobilidrio e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A CSHG nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no &mbito da 1* Emisséo
do Fundo.

1. O MERCADO IMOBILIARIO

1.1. CENARIO MACROECONOMICO E IMOBILIARIO

Durante os dltimos 2 (dois) anos, foi possivel verificar uma retomada da economia brasileira, refletida nos seus
principais indicadores, tais quais: (i) aumento do PIB e sua projecao futura; (i) redugdo dos juros e sua estabilizagio
em numero inferior a dois digitos; (iii) inflagio em patamar estavel; (iv) dentre outros.

Aliada a tal retomada, e com base em perspectivas positivas para a economia, pode-se notar também uma maior
demanda por locagao de imdveis, contribuindo para o inicio de um possivel novo ciclo do mercado imobiliario, seja na
redugdo da vaclncia em todos os setores ou no aumento do prego de locagdo ja visualizado em determinadas
regioes.

O gréfico abaixo expde de forma clara a relacdo histérica entre o PIB e o mercado imobiliario, bem como a

perspectiva da CSHG para ambos. De forma geral, é possivel verificar que, em momentos de PIB elevado, a taxa de
vacancia é menor, devido, em grande parte, a maior atividade empresarial.

PIB versus Taxa de Vacancia de Escritérios - SP

s PIB (%)- Em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior

Vacancia (%) - Corporate SP Classe B a AAA
7,53% = == Vacéncia Projetada (%) 19,7%

20,09
s~ 17,59

TTe0% )k —n L i50

2,50%  2,50% 12,59

1,06% 1,12% 1,13% 10.09
0,50% i ,09
w— T - - 7 5%

HE

2,5%
- % -3,31% '
3,55% o 0.0%

3,97%
1,92%

3,00%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fonte: CSHG, Quantum Axis, Boletim Focus de 31 de maio de 2019, IBGE e Buildings (Maio/2019).

A mesma relacdo também pode ser verificada caso considerarmos a Taxa Selic e a absorgéo liquida. Ou seja, em
momentos de cenério econdmico favoravel, ha maior contratagdo de funcionarios e, por conseguinte, maior demanda
por espagos para locagao.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Taxa Selic e Absorcéo Liquida'

mmm Absorcao Liquida (m?) - Coporate SP Classe B a AAA
= Taxa Selic (%)
321.925 156%

13%

231.129 155.253 19
9%
138.089 41.093 7%
[ 5%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: Quantum Axis, IBGE e Buildings (Maio/2019).
'Representa a soma dos espacos ocupados e desocupados, em m2, no periodo

1.2.PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

Se analisarmos cada estratégia imobiliaria, individualmente, também é possivel verificar uma aparente melhora nos
indicadores de vacancia e precos de locagdo, corroborando para a tese de inicio de possivel novo ciclo imobiliario.

Sendo assim, em maior detalhe:

(a) Lajes Corporativas: O baixo indice de novas entregas, aliado a possivel maior demanda por escritérios
comerciais, decorrente da melhora na atividade empresarial, j& esta se refletindo na reducdo da vacéancia e
aumento do preco pedido médio dos aluguéis em determinadas regides. Este cenéario € principalmente
visualizado em Sdo Paulo, onde podemos observar uma nitida melhora em indices de vacéncia e pregco em
regides nobres, seguido pelas regides secundérias da cidade. Tal relacdo € verificada no gréfico abaixo.

(b) Logistica: O avango do e-commerce, bem como a perspectiva de melhora da economia, vém impulsionando
a recuperagao do setor. Nesse caso, destacam-se ativos proximos a grandes centros urbanos.

(c) Shoppings: A perspectiva de retomada da economia, refletida no aumento do volume de vendas do varejo,
impacta diretamente na melhora do mercado de shopping centers. Sendo assim, j& é possivel verificar
aparente incremento em indices do setor, tais quais: (i) aluguel de mesmas lojas; (i) aumento da taxa de
ocupagao; (i) aumento em vendas; (iv) dentre outros.

Os gréficos abaixo resumem os principais indicadores referentes a cada setor, tornando possivel verificar uma
provavel reversdo do ciclo anterior de aumento de vacancia:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Principais Estratégias — Possivel Novo Ciclo Imobiliario

Lajes Corporativas’ Logistica? Shoppings
600 25% 18 353 10%
500 1.6 30%
k] 1 e
o 12 it L
: 15% ' 209 I
300 10 - 20% 0% - lIII I Il -Il. | |
10% 038 15% II IIII II II
2 06 (0% 5%
100 5% 04
J 0,2 5% -10%
0% [ ] R :
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 0,0 5013 2014 9015 2016 9017 2018 2019 0% m/olume de Vendas Yarejo— més/més ano anterior
o -15%
tmmmm Novo Estoque e AbsorgEo Liquida mmm Novo Estoque m Absorcio Liquida 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019

——Taa de Vacinda (%)

=T axa de Vacincia (%)

Fonte: Buildings, IBGE (Maio/2019).
! Lajes corporativas classe B a AAA, em SP, em milhares de m2. 2 Industrial/Logistica classe A até AAA, todas as regides, em milhdes de m2.

Lajes Corporativas SP' — Vacancia e Preco Pedido por Regio.

Preco Pedido Nominal (R$/m2) Taxa de Vacancia (%)
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Preco pedido nominal encerrou em queda Vacancia de regides nobres vem
e vem se estabilizando em patamares apresentando  queda  acentuada. Em
nominais similares a 2010/2011. Em momento posterior, as regides secundarias
termo reais, isso implica em um grande devem acompanhar tal movimento.

potencial de aumento de aluguel.

Fonte: Buildings (Maio/2019).
! Lajes corporartivas classe B a AAA, em SP.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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2. A INDUSTRIA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FII”)
2.1. HISTORICO E BASE LEGAL

Os fundos de investimento imobilidrio sdo fundos destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, sejam
eles direitos reais sobre bens iméveis ou titulos relacionados ao mercado imobiliario, tais quais letras de crédito
imobiliario (LCI), cotas de outros Fll, certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), dentre outros ativos previstos na
legislagdo e na regulamentagéo.

Foram criados pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993 e, desde entdo, foram objeto de diversas outras leis e
instrugdes que vieram a transforma-los numa classe de ativos cada vez mais procurada por investidores. Dentre as
leis e instrugdes, podemos destacar: (i) Lei 11.196 de 21 de novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de
isencdo de imposto de renda nos rendimentos distribuidos para pessoas fisicas, desde que atendidas determinadas
condicdes; (i) Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM") n° 472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n® 472"), que passou a regulamentar a constituicdo, administragdo, dsitribuicdo, funcionamento e divulgagéo de

informagdes dos FlI; (iii) a possibilidade de negociagéo das cotas em bolsa de valores; dentre outras.

Base Legal - Histérico

QAIteragéo
9 ao Cédigo
ICVM 205 Q . Anbima de
e 206 Lei 11.196 Regulagdo 9 Oficios CVM
DispGem sobre a Isenta a e Melhores 01/2014 e
constituicio e o cobranca Praticas 01/2015
funcionamento delRna Aplicagéo Orientagbes
dos Fll e sobre distribuigio dos QLei 12.024 aos Flle sobre
as normas rendimentos Isenta de FIDC distribuico de
contabeis Lei 11.033 dos Fl para 9|CVM 479 IRRF os rendimentos
aplicaveis lsentade Ra | oo rendimentos 9 i 9
9 - fisica Revoga a do Fllem Oficio ICVM
Lei 9.779 remuneraczo ICYM 205. CRI, LH, CVM/SIN 571/2015
QLei 8.668 Trata das i?: ‘CR', LHe Pemiteao FIl | | o outras | M°05/2013 | Alteraa ICVM
Cria os FlI regras de para investimentos | qtas de FII Orientagiio 472 e
tributacio pessoa fisica em valores sobre a aprimora
dos FII mabiliarios aplicagéo de diversos
e base alguns artigos aspectos dos
imobiliaria da ICVM 472 Flis
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Fonte: CSHG e CVM

2.2. EVOLUGAO

Desde a sua criagao, os Fll vém apresentando crescimento consistente em todos os seus indicadores, demonstrando
que a indUstria vem se consolidando cada vez mais como uma alternativa de investimento.

Esse crescimento pode ser verificado através do aumento no nimero de investidores de Fll, quantidade crescente de
fundos registrados na CVM e negociados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), aumento no volume médio diario
de negociagéo, dentre outros.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A industria de Flis
Numero de fundos registrados (CVYM e B3)

E3 mCYM Patriménio Liquido Total: R$ 97,5 bilhdes (CVM) 409 1 9 Aumento no volume de
»IX T ofertas de FIl (yoy)
317 Cotistas, representando
‘ I mil aumento de 116% (yo)?)
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 52;9 Valor de mercado dos

Volume médio diario de negociagéo (R$ MM) bilhdes Flls negociados (R$)

2 9X Aumento no volume
médio diario em 4 anos

32
15 .
- - - 179 Flls listados

QO1 2 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: CSHG, Boletim do Mercado Imobiliario B3 e Quantum Axis (Abril/2019)
"yoy (year-over-year): comparativo ano contra ano, ou seja, considera-se dezembro/2017 a dezembro/2018
2 Considerou-se de abril/2018 a abril/2019.

Evolucéo dos Flls

Quantidade de

cotistas (‘000) 317

Quantidade de
H = B H

Fundos IFIX

Valor de
Mercado IFIX

(R$ bilh

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 YD
Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3, Quantum Axis e B3 (Abril/2019)

2.3. DESEMPENHO HISTORICO

E importante destacar que, historicamente, os FIl demonstram possuir uma correlagdo negativa em relagdo a Taxa
Selic. Desse modo, em periodos de Taxa Selic elevada, é possivel notar uma queda no investimento e performance
dos Fll, sendo que o inverso ocorre em periodos de Taxa Selic baixa.

No grafico abaixo, verificamos tal relagdo ao compararmos a Taxa Selic com o indice IFIX'. Este, por sua vez, atua
como indicador do desempenho médio das cotacdes dos fundos imobilidrios negociados na B3, sendo resultado de
uma carteira teérica de ativos elaborada de acordo com metodologia que leva em consideragéo valor de mercado e
liquidez.

1IFIX: fndice Fundos de Investimentos Imobiliarios, da B3.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico s@o baseadas em simulacdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Taxa Selic versus IFIX
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Fonte: Quantum Axis (Maio/2019)

Sendo assim, caso considerarmos a perspectiva futura da Taxa Selic, conforme Boletim Focus divulgado pelo Bacen
em 31 de maio de 2019, é esperado que essa se mantenha em patamar inferior aos dois digitos, o que deve
corroborar para um crescimento sélido da industria de Fll nos préximos anos.

Por fim, comparando o desempenho do IFIX (desde o seu inicio, em 30 de dezembro de 2010, até 31 de maio de
2019) com o CDI e Ibovespa, notamos que os fundos imobiliarios apresentaram retorno consistente e superior. De
modo geral, a taxa média de retorno anual do IFIX, no periodo, foi de 11,8% (onze virgula oito por cento), contra
retorno de 10,17% (dez virgula dezessete por cento) para o CDI Bruto e 4,09% (quatro virgula zero nove por cento)
para o Ibovespa.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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2.4. FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS
2.4.1. O MOTIVO

Apbs analisarmos os itens expostos anteriormente, é possivel verificar que existe um momento aparentemente
favoravel para o investimento em Fll, seja na (i) perspectiva macroeconémica (i.e. juros a patamares baixos,
perspectiva de retomada da economia); (i) nos fundamentos do mercado imobiliario (i.e. potencial reducdo de
vacéncia nos préximos anos, possivel retomada dos pregos de locacéo); (iii) no crecimento aparentemente sélido da
indUstria de Flls; e (iv) na perspectiva de crescimento de renda acima da inflagdo nos Fll.

Dessa forma, elencamos abaixo os principais destaques do investimento em fundo de fundos imobiliarios.

Motivo — Fundo de fundos imobiliarios

O investimento em fundo de fundos torna possivel a diversificagac da carteirade Flls e a
possibilidade de ganhos exclusivos através de ofertas ICVM 476, blocktrades, dentre outros.

Gestio
Diversificada

Acompanhamento didrio de mercado e oportunidades, viabilizando ganhos que dificilmente
seriam possiveis caso o investimento fosse realizado diretamente.

Gestéo
Profissional

Expectativa de manutencgéo de juros em patamar inferior a dois digitos e melhora de indice
econdmicos, como a taxa de desemprego e PIB, influenciam positivamente na retomada do
mercado imebiliario.

Momento

Macroeconémico

Ja é possivel verificar um novo ciclo imobiliario, com redugéo de vacéncia e retomada dos pregos
de aluguel e absorcao liquida em véarias classes de ativos imobiliarios.

Mercado
Imobiliario

Possibilidade de ganho de capital e renda somados ao amadurecimento do mercado, vém
tornando a classe de ativos cada vez mais atrativa, o que pode ser visualizado no aumento do
volume negociado, novas ofertas, crescimento no nimerode cotistas, dentre outros.

Mercado de
Flls

TENNTT CST RENT Sage

Fonte: CSHG

2.4.2. SOBRE A ADMINISTRADORA

A érea de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operagdes ha mais de 10 (dez) anos, com o
objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios voltados
para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. No
fechamento de maio de 2019, a carteira de investimentos imobiliarios administrada pela Administradora representava
aproximadamente R$ 3,60 bilhdes (irés virgula sessenta bilhdes de reais).

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Sobre a Administradora

Estratégias

. = Gestao ativa de fundos abrangendo as
diversificadas

,ﬁ principais classes de ativos (lajes corporativas,
logistica, recebiveis imobiliarios).

N

Estratégias
diversificadas

T

Fundos consolidados e com historico
consistente, reconhecidos pelo mercado e
Time participantes do IFIX.

diversificado

Compliance,
Juridico e

Padroes robustos de Compliance, governanca
e gestao de riscos.

Equipe de profissionais experientes no
mercado imobiliario e crédito, bem como areas
de apoio (engenharia, locagéo,...)

Time
diversificado

Compliance,
Juridico e Risco

3 METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 12 EMISSAO

A andlise considera a captagio e alocagdo do Valor da Oferta, qual seja, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhGes de reais) ndo incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo. Dessa forma, considerando uma curva de alocagéo
dos recursos e o investimento em ativos previstos na politica de investimentos, & possivel projetar as receitas,
despesas e o resultado do Fundo para um periodo de 48 (quarenta e oito) meses. As conclusGes da andlise serdo
apresentadas ao final deste Estudo.

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecdes realizadas.

3. 1. Premissas macroeconémicas e IFIX

()  Quando aplicavel, foi considerado o CDI conforme curva de juros vigente a data da realizagdo do Estudo e de
acordo com o previsto no Boletim Focus, divulgado pelo Banco Central em 31 de maio de 2019;

(i) Quando aplicavel, utilizou-se o IPCA como indice de inflagdo, em conformidade com o informado e projetado no
Boletim Focus, divulgado pelo Banco Central em 31 de maio de 2019;

(if) Quando aplicavel, foi utilizada a carteira tedrica do IFIX referente ao segundo quadrimestre de 2019 (maio a
agosto de 2019), divulgada pela B3.

3.2. Premissas de alocagdo

38.2.1. Restrigbes e critérios previstos na Politica de Investimentos

A alocagdo dos recursos da 1% Emiss&o devera seguir os critérios e restrigdes previstos na Politica de Investimentos
do Fundo.

O Fundo podera subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primérias ou adquiri-las em mercado secundério, bem
como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de
Cotas de FII.

A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicagdo de recursos do Fundo, nos
seguintes ativos abaixo listados (em conjunto “Ativos”), sem prejuizo da possibilidade de alocagdo nos Ativos de
Liquidez definidos abaixo:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico s@o baseadas em simulacdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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I. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de FlI” ou “Ell");

Il. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
lll. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");
IV. Letras Hipotecarias (LH);

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

VI. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).

O investimento do Fundo em Cotas de Fll devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em Cotas de Fll, os seguintes critérios em relagdo a
classificagdo/segmentos de atuagdo nos quais o Fll (conforme abaixo definido) invista deverdo ser respeitados no
momento da aquisicdo, com os dados publicos mais recentes disponiveis, sendo certo de que este limite ndo deve
ser considerado em conjunto e sim, separadamente e que, qualquer novo segmento criado pelos érgdos reguladores
e/ou autorreguladores serfo ajustados com base na esséncia dos ativos por ele detidos:

. até 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado, individualmente,
em cada um dos seguintes setores (a) Agéncias; (b) Logistica; (c) Lajes Corporativas; (d) Titulos e
Valores Mobilidrios (“TVM”) que possuam, no minimo, 50% (cinquenta por cento) em CRI (conforme
abaixo definido) na data de aquisi¢éo; e (e) Shopping;

Il. até 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do Fundo poderé ser aplicado, individualmente, em
cada um dos seguintes setores (a) Educacional; (b) Hotel; (c) Hibrido; e (d) Residencial; e

lll. até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado, individualmente, em cada um
dos seguintes setores (a) Desenvolvimento; (b) Outros; (c) Hospitais e (d) TVM que possuam, no
minimo 50% em cotas de Fll na data de aquisicao.

O investimento em CRI ndo devera ultrapassar, no momento de sua aquisicdo, 33% (trinta e trés por cento) do
patriménio liquido do Fundo e deverd atender, cumulativamente, a todos os seguintes critérios de elegibilidade a
serem verificados também no momento de sua aquisi¢ao:

I.  Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value - “LTV”)
maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Il. Prazo total de duragdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisi¢éo dos CRI;

lll. Garantia real de imdveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os
CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizagdo dos CRI poderd ser realizada
mediante a apresentacdo da prenotagdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada
a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento
da operacio; e

IV. Restricdo a investimento em CRI dos setores de loteamento e produco fabril.

O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para atingir o
minimo descrito nos paragrafos acima, apds este periodo, aplicar-se-do as regras de desenquadramento e

reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

Os recursos do Fundo que, temporariamente, ndo estiverem investidos nos Ativos, poderdo ser aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo (“Ativos de Liquidez”).

O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no
paragrafo acima para atender suas necessidades de liquidez

Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Parégrafo 6° do Artigo
45 da Instrugcdo da CVM n° 472,

Vale ressaltar que o Fundo ndo pode adquirir ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora ou
pessoas a ela ligadas, ou fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora ou pessoas a ela
ligadas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472,

3.2.2. Alocagdo por classe de ativo

Considerando as restrices e critérios previstos na Politica de Investimentos, optou-se, neste Estudo, pela seguinte
alocag8o dos recursos da 1* Emissdo: (i) 77% (setenta e sete por cento) em de Cotas de FlI; (i) 20% (vinte por
cento) em CRI; (iii) 3% (trés por cento) em Ativos de Liquidez.

As Cotas de Fll foram divididas conforme sua classificagdo/segmentos de atuagdo. Deste modo, utilizando-se a
carteira tedrica do IFIX como referéncia, verificou-se o percentual que cada segmento representa do mesmo e
quanto deveria representar da carteira do Fundo, com base nas perspectivas do Administrador para cada segmento.

Jé& quanto & alocagdo em CRI, os recursos foram divididos entre ativo pré-fixado e ativo pés-fixado, tendo por base as
perspectivas de investimento vislumbradas pelo Administrador.

O Anexo | apresenta tabela que consolida os resultados da alocago.

3.2.3. Selecao da carteira teérica do Fundo (“Stock Picking”)

Possuindo como base a carteria tedrica do IFIX, a Administradora selecionou 30 (trinta) fundos representativos da
carteira do Fundo, de modo que fosse possivel realizar as estimativas para este Estudo. Sendo assim, tendo como
data-base maio de 2019, foi possivel obter:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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()  Volume médio diario de negociagéo referente aos Ultimos trés meses, para cada fundo (“Volume Médio
Trimestral”);

(i)  Dividend Yield? médio dos Ultimos seis meses, anualizado, para cada fundo (“Dividend Yield Seis Meses”).

8.2.4. Curva de alocagdo dos recursos

Considerou-se, neste Estudo, que os recursos passardo a ser investidos a partir do més de encerramento e
liquidagdo da1® Emissao, ou seja, no més 1 (um) do fluxo de 48 (quarenta e oito) meses projetado. Ainda, de modo a
ndo influenciar o preco de mercado das Cotas de Fll e levando em conta o prazo necessario para investimento em
CRI, as seguintes premissas foram adotadas:

(i) Cotas de FlI: alocagdo limitada a 15% (quinze por cento) do Volume Médio Trimestral, referente aos fundos
selecionados.

(i) CRI: alocagéo dos recursos em 60 (sessenta) dias, a partir do més de encerramento e liquidagdo da 1°
Emissao.

(i) Caixa: investimento do saldo nZo investido em Cotas de Fll e CRI, até atingir os percentuais informados no
item 3.2.2.

Desta forma, é esperado que o Fundo atinja os percentuais indicados no item 3.2.2 em até 7 (sete) meses apds o
encerramento da 1% Emissao.

3.8. Premissas de Receitas

3.3.1. Receita de Rendimentos de Cotas de Fll

Para célculo das receitas de rendimentos das Cotas de Fll, foi utilizada a média do Dividend Yield Seis Meses
referentes aos fundos selecionados, divididos pelo segmento de atuagéo.

Sendo assim, chegou-se numa média de dividend yield base, utilizada para alocagdo dos recursos nos primeiros 12
(doze) meses. Desse modo, a partir do 12° (décimo segundo) més, considerou-se que este dividend yield base foi
corrigido pelo IPCA acrescido de uma variagdo real, decorrente de melhora ou piora do mercado imobiliario e
macroecondmico, resultando em incremento ou diminui¢do dos rendimentos distribuidos.

A tabela abaixo consolida o dividends yields utilizados neste Estudo. Vale destacar:

() DY FUNDQ: refere-se ao dividend yield médio anual esperado para o investimento no segmento de atuagio,
incorporando a corregdo de inflagdo mais variagdo real (excegdo de TVM Recebiveis e TVM FoF) (‘DY
FUNDO");

(i) DY BASE 6M: refere-se ao dividend yield médio anual esperado para o investimento no segmento de
atuagdo, quando da aplicagdo inicial dos recuros nos primeiros 12 (doze) meses. (‘DY BASE 6M").

2D/w'dend Yield: Rendimentos distribuidos pelo fundo, dividido pelo valor de fechamento da cota na data de divulgagéo do rendimento, anualizado.
Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Segmento de ANO 1 ANO 2 [ anos | ANO 4
atuacdo Anbima

DY BASE 6M Var real (%) DY FUNDO Var real (%) DY FUNDO Var real (%) DY FUNDO

Lajes Corporativas 5,8% 2% 6,1% 3% 6,5% 5% 7,1%
Logistica 7,3% 2% 7,7% 2% 8,2% 2% 8,6%
Agéncias 8,1% 0% 8,5% 0% 8,8% -25% 6,9%

Shoppings 6,9% 3% 7,4% 2% 7,8% 1% 8,2%
TVM Rec. 7,6% 0% 7,6% 0% 7,6% 0% 7,6%
Educacional 7,1% 1% 7,4% 1% 7,8% 1% 8,2%
Hotel 7,9% 1% 8,3% 1% 8,7% 1% 9,1%
Hibrido 5,7% 2% 6,1% 2% 6,4% 2% 6,8%
Residencial - 1% - 1% - 1% -
Desenvolvimento - 1% - 1% - 1% -
Outros 7,9% 1% 8,3% 1% 8,7% 1% 9,1%
Hospital - 1% - 1% - 1% -
TVM FoF - 0% - 0% - 0% -
Inflacéo 4,0% Inflagéo 3,8% Inflacéo 3,8%
Selic Meta 7,3% Selic Meta 8,0% Selic Meta 7.5%
Focus 31.05.2019 Focus 31.05.2019 Focus 31.05.2019

Dessa forma, para se chegar na receita de rendimentos de Cotas de Fll, multiplicou-se o valor alocado por segmento
de atuagdo, conforme exposto acima, pelo DY BASE 6M (Ano 1) e DY FUNDO (Ano 2, 3 e 4).

Vale ressaltar que, devido ao fato da carteira tedrica do Fundo ndo possuir fundos nos segmentos Residencial,
Desenvolvimento, Hospital e TVM FoF, os mesmos n&o tiveram receitas de rendimentos consideradas.

Por fim, a receita é liquida de imposto de renda, dada a isencdo prevista em tal tipo de investimento.

3.8.2. Ganho de capital na venda de Cotas de Fi/

Neste Estudo, considerou-se ganho de capital na alienagdo de Cotas de FllI, resultante da venda de 2,5% (dois e
meio por cento) dos recursos alocados em Cotas de Fll, mensalmente, a partir do 5* (quinto) més do encerramento
da 1* Emissao.

De forma geral, para célculo do ganho de capital, utilizou-se a média de DY FUNDO menos a média de DY BASE
6M, ambos ponderados pela alocagdo e considerando o reinvestimento de principal.

Para célculo da receita, considerou-se o resultado liquido de imposto de renda. Ou seja, foi descontada a aliquota de
20% incidente sobre o ganho de capital.
3.8.3 Receitas de CR/

Levando-se em conta (i) as perspectiva da Administradora referente as taxas a serem praticadas, (i) as transagoes
realizadas no mercado de CRI, (i) e outros parametros de mercado publicados por empresas especializadas, chegou-
se a valores de retorno estimados para esta classe de ativos.

Dessa forma, neste Estudo, considerou-se:
() CRI Pré-Fixado: ativo indexado ao IPCA mais 6,5% (seis e meio por cento) ao ano;
(i) CRI Pés-Fixado: ativos indexado ao CDI mais 2% (dois por cento) ao ano.

A receita considerada ¢ liquida de imposto de renda retido na fonte, considerando a isencdo prevista em tal tipo de
investimento.

Ressaltamos que na projegé@o das receitas ndo foi considerado nenhum ganho/perda com operacdes de venda de
CRI no mercado secundério ou outras operagdoes ndo-recorrentes.

3.8.4 Receita de Renda Fixa

Refere-se ao valor aplicado em Ativos de Liquidez. Desta forma, considerou-se que os recursos foram investidos em
fundo de renda fixa indexado ao indice CDI.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A receita considerada ¢ liquida de imposto de renda retido na fonte, utilizando-se a aliquota de 22,5% (vinte e dois e
meio por cento). Ainda, considerou-se que, nos primeiros 12 (doze) meses, a receita liquida serd equivalente a 90%
(noventa por cento) do CDI.

3.4. Premissas de Despesas

3.4.1. Taxa de Administracédo e Performance

De acordo com disposto no Artigo 30 do Regulamento do Fundo, pela prestacdo dos servicos de administragdo, o
Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor
de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerag&o.

Sendo assim, utilizou-se a cota contabil e sua perspectiva de valorizagdo como valores aproximados para o célculo da
taxa de administracao.

Neste Estudo, ndo foi considerada a Taxa de Performance prevista no Artigo 31 do Regulamento do Fundo, uma vez
que esta depende da variagdo do IFIX, conforme divulgado pela B3.
3.4.2. Outras despesas

Baseando-se em demais fundos do mesmo segmento de atuagdo, foi projetado um fluxo mensal de despesas
constante, no valor de 0,20% (zero virgula vinte por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa
compreende as seguintes despesas: () Custddia; (i) Cetip; (i) CBLC; (iv) Taxa de Fiscalizagdo da CVM; (v) Taxas
B3; (vi) Auditoria; (vii) Publicacdes; (vii) Advogados; (ix) Outros.

3.5. Tributagéo dos cotistas do Fundo
Considerou-se, para este Estudo, a isengdo do imposto de renda nos rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus
cotistas, tendo por base o disposto no Regulamento do Fundo.

4. Conclusédo

Considerando a curva de alocagio dos recursos captados, e tendo por base as premissas de receitas e despesas, foi
projetado o resultado do Fundo para um periodo de 48 (quarenta e oito) meses, bem como a sua distribuico de
rendimentos, dividend yield (cota base 100), TIR Real e TIR Nominal.

Os resultados sdo apresentados na tabela a seguir, de maneira consolidada:

Receita Total (Nominal) ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
Receita Total 11.032.060 12.628.618 13.882.278 14.084.428
Receita Fll 7.715.129 9.501.034 10.669.877 10.958.541
Receita Rendimento FlI 6.866.641 8.228.302 8.526.655 8.772.934
Ganho de Capital FIl (Liquido) 848.488 1.272.732 2.143.222 2.185.607
Receita CRI 2.555.872 2.884.409 2.946.388 2.876.173
Receita Renda Fixa (Liquido) 761.059 243.176 266.013 249.715
Despesas (1.375.000) (1.563.132) (1.632.454) (1.681.377)
Taxa de Administagéo (1.100.000) (1.250.505) (1.305.963) (1.345.102)
Outras Despesas (275.000) (312.626) (326.491) (336.275)
Resultado 9.657.060 11.065.487 12.249.824 12.403.051
Distribuicdo de Rendimentos 9.657.060 11.065.487 12.249.824 12.403.051
Distribuicdo de Rendimentos/cota 6,44 7,38 8,17 8,27
Numero de Cotas 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000

Ainda, a tabela a seguir demonstra de forma concisa a composigédo do dividend yield nominal do Fundo:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Dividend Yield Nominal ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
Receita Total 7,35% 8,42% 9,25% 9,39%
Receita FlI 5,14% 6,33% 7,11% 7,31%
Receita Rendimento FlI 4,58% 5,49% 5,68% 5,85%
Ganho de Capital Fll (Liquido) 0,57% 0,85% 1,43% 1,46%
Receita CRI 1,70% 1,92% 1,96 % 1,92%
Receita Renda Fixa (Liquido) 0,51% 0,16% 0,18% 0,17%
Despesas -0,92% -1,04% -1,09% -1,12%
Taxa de Administacéo -0,73% -0,83% -0,87% -0,90%
Outras Despesas -0,18% -0,21% -0,22% -0,22%
Resultado 6,44% 7,38% 8,17% 8,27%
Distribuicao de Rendimentos 6,44% 7,38% 8,17% 8,27%
TIR Bruta Nominal* 11,33% 11,85% 10,71% 10,58%
TIR Bruta Real* 7,01% 7,55% 6,71% 6,59 %

Considera-se a cota inicial de R$ 100,00

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decis@o quanto a subscri¢do das cotas objeto da 1% Emissdo. O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo.

S&o Paulo, 19 de junho de 2019.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
na qualidade de Administradora do Fundo e Coordenadora Lider

Nome: Augusto Martins Nome: Bruno Margato
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

As informagGes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao
investidor & recomendada a leitura do prospecto e do regulamento, em especial a segéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Nao ha
garantia de resultado ou isencdo de risco ao investidor. Alocagdes/ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condigdes de
mercado.

" TIR Bruta Nominal: Taxa Interna de Retorno Bruta nominal no periodo; TIR Bruta Real: Taxa Interna de Retorno Real no periodo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projecoes ndo significam retornos futuros. As informages presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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ANEXO |

Alocagéo por classe de ativo

Cotas de FIl (77%) % Fll % IFIX CRI (20%) % CRI

Lajes Corporativas 23.100.000,00 20,0% 21,2% CRI PRE-FIXADO 15.000.000,00 50,0%
Logistica 20.790.000,00 18,0% 9,6% CRI POS-FIXADO 15.000.000,00 50,0%
Agéncias 6.930.000,00 6,0% 3,5% 30.000.000,00
Shoppings 23.677.500,00 20,5% 17,1%

TVM Rec. 24.255.,000,00 21,0% 22,9%
Educacional 6.930.000,00 6,0% 1,6%
Hotel 1.155.000,00 1,0% 0,3%
Hibrido 6.930.000,00 6,0% 14,7% CAIXA 4.500.000,00
Residencial - 0,0% 0,0% 4.500.000,00
Desenvolvimento - 0,0% 0,4%
QOutros 1.732.500,00 1,5% 2,6%
Hospital - 0,0% 0,9%
TVM FoF - 0,0% 5,3% 150.000.000,00

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que
sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinag@o dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. Projecoes ndo
significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do

prospecto e do regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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