As informagaes contidas nesta minuta de Prospecto esto sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nio se manifestou a seu respeito. Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteragdes e complementacdes, tendo sido arquivado junto & Comissdo de Valores Mobilidrios para fins exclusivos
de analise e exigéncias por parte dessa autarquia. Este documento, portanto, no se caracteriza como o Prospecto Definitivo da Oferta e nao constitui uma oferta de venda ou uma solicitagao para oferta de compra de titulos e valores mobiliarios no Brasil ou em qualquer outra localidade. Os potenciais investidores
ndo devem tomar uma decisdo de investimento com base nas informacdes contidas nesta minuta
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O PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) esta realizando uma emissdo de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas (“Novas Cotas"), todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 100,00 (cem reais) por cada Nova Cota (“Prego de Emissdo”), totalizando, inicialmente, até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhGes de reais) ("Montante Inicial da Oferta” e “Oferta’, respectivamente), sem prejuizo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 400/03"), o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas ("Cotas Adicionais"), a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opgao outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da Oferta.

A manutengédo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdgo CVM n° 400/03, da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), e das demais disposices legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.652.684/0001-62, na qualidade
de instituigdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider"), com a participagdo de determinadas institui¢es intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas a participar
da Oferta, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, conforme definido neste Prospecto (“Coordenadores Contratados” e “Corretoras
Contratadas”, conforme o caso, em conjunto “Institui¢des Contratadas” e, quando denominadas em conjunto com o Coordenador Lider, simplesmente “Instituicoes Participantes da Oferta”), observado o
Plano de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto).

A administracdo do Fundo é realizada pelo BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério n® 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ sob n® 45.246.410/0001-55
(“Administrador”).

O Fundo foi constituido conforme Instrumento Particular de Constituicéo, celebrado pelo Administrador em 11 de julho de 2018 e registrado em conjunto com o regulamento do Fundo no 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n°® 1909566, em 18 de julho de 2018. O regulamento do Fundo foi devidamente alterado, pela dltima vez, por meio da formalizagéo do Instrumento
Particular de Sequnda Alteracdo do Regulamento do Plural Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario (“Instrumento de Segunda Alteracdo”), celebrado pelo Administrador em 09 de setembro de 2019
e registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob os n°s 1927075 e 1927076, em 09 de setembro de 2019 (“Regulamento”).

A emissdo das cotas objeto da presente Oferta foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Brasil Plural Il - Fundo de Investimento Imobilidrio celebrado pelo
Administrador em 30 de julho de 2019 e registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n°s 1925612 e 1925613, em 31 de julho de 2019 ("Ato do Administrador”).

O Fundo é gerido ativamente pela BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, salas 901, 902 (parte),
903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n® 11.397.672/0002-80 (“Gestor"), observado o disposto no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento e
Outras Avencas, celebrado entre o Fundo e o Gestor, com a interveniéncia do Administrador (“Contrato de Gestao").

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos; e (i) negociagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor de gerenci de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o i tidor. Os investidores d ler a secdo “Fatores de Risco” na pagina 74 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas Novas Cotas. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494/11 (conforme
definida neste Prospecto).

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, das Institui¢ées Participantes da Oferta, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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As informagées contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recc dada a leitura ct
com especial atengao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as disposi¢oes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacaes pr das, ou jul sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, de seu objetivo e de sua
politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Na&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagido/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores
informacoes sobre a tributagio aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “Regras de Tributagao”, na secao Caracteristicas da Oferta, na pagina 69 deste Pr to.

P

As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacédo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto as Instituicdes Participantes da Oferta, ao Administrador e a CVM.
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

COORDENADOR LiDER COORDENADORES CONTRATADOS

g’en|q| ;“"’é @ OURINVEST :]mde

investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL
N\ 7
o > i2a
D YN -

Brasil Plural Gestado de Recursos Ltda.

A data deste Prospecto Preliminar é 12 de setembro de 2019.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA AO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AS NOVAS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.
QUANDO DA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR O BOLETIM DE
SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA E RISCO, E ATESTAR QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO
REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO,
DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 74 A 84, BEM COMO
QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO CAPITULO VI DO
REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE
CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE
AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdo os significados
a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“12 Emissdo”

A presente 12 (primeira) emissao publica de Cotas do Fundo.

“"Administrador”

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 15.455,
expedido em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ sob n°
45.246.410/0001-55, ou quem venha a substitui-lo.

"ANBIMA"

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
- ANBIMA.

“Anuncio de

Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 da Instrucao
CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM
n°® 400/03 na péagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Gestor; (¢) do Coordenador Lider; (d) dos
Coordenadores Contratados; (e) da B3; e (f) da CVM.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, nos termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52
da Instru¢do CVM n° 400/03, divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) do Gestor; (c) do Coordenador Lider; (d) dos
Coordenadores Contratados; (e) da B3; e (f) da CVM.

"Aplicacdo Minima

Inicial”

10 (dez) Novas Cotas, totalizando o montante de R$ 1.000,00 (mil reais),
considerando o Preco de Emissao.

"Apresentacdes para

Potenciais Investidores”

Apresentacbes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), que serdo realizadas apos a divulgagdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizagdo do presente Prospecto aos potenciais investidores da
Oferta.

“Assembleia Geral de

Cotistas” ou
"Assembleia Geral”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Financeiros”

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, o
Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente,




ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do artigo 6.3 do
Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iil) operacdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima emitidos por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diadria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; (vi) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos.

"Ativos”

Significam: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); (ii) Letras de
Crédito Imobiliario (LC); (iit) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); (iv) Letras
Hipotecarias (LH); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de FIDC, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de Fll; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

“"Ato do Administrador”

Significa o /nstrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento
do Brasil Plural Il - Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado em 30 de
julho de 2019 e registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 1925612, em 31 de

julho de 2019, o qual aprovou a realizagdo da 12 Emissao.

n

“Auditor Independente

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Rua Dr. Paes de
Barros, n°33, 17° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP 04530-904, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29.

“Aviso ao Mercado”:

Aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos
53 da Instrucdo CVM n° 400/03, divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n° 400/03.

“BACEN":

Banco Central do Brasil.




“Banco Brasil Plural”:

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por acées, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do
Botafogo, n°® 228, CEP 22250-906,
45.246.410/0001-55.

inscrita no CNPJ sob o n°

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Boletim de Subscricdo”

O documento que formaliza a subscri¢do das Novas Cotas pelo Investidor
da Oferta.

“Brasil” ou "Palis”

Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante méaximo de R$ 3.000.000.000,00
(trés bilhdes de reais).

“CNPJ"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

"COFINS”

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

"

Codigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros vigente a partir de 23 de maio de 2019.

"

Codigo Civil"

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Comissionamento”

Remuneracdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme identificadas
na secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto.

U

“"Conflito de Interesses'

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

“Contrato de
Distribuicdo”

Contrato de Distribuicdo Publica da 19 (primeira) Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Plural Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario, celebrado entre o Fundo e
o Coordenador Lider. Os Coordenadores Contratados e as Corretoras
Contratadas aderiram ao Contrato de Distribuicdo mediante a celebracao
dos respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

“Contrato de Gestdo”

Significa o Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos e
Outras Avengas, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para prestar
os servicos de administragdo da carteira de Ativos e de Ativos Financeiros
do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos do Fundo.

“Coordenador Lider”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Candelaria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020,
inscrita no CNPJ sob o n°® 27.652.684/0001-62.




“"Coordenadores

Contratados”

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por agdes, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do
Botafogo, n°® 228, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-55;

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o0 Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, Sobreloja, Bela Vista, CEP 01310-919,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.997.804/0001-07 (“Ourinvest”); e

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade
anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Boa Vista, n® 356, 7° Andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17 ("Guide"), quando mencionados em conjunto.

"Corretoras

Contratadas”

Determinadas institui¢des intermediarias autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas
Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, as quais deverdo (i) assinar
carta convite e outorgar mandato a B3 para que esta, em seu nome, possa
celebrar um termo de adesao ao Contrato de Distribuicao; ou (i) celebrar
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao

Coordenador Lider.

Correspondem a fracbes ideais representativas da participagdo dos
Cotistas no patrimdnio do Fundo e dos Investidores da Oferta que vierem
a adquirir as Novas Cotas.

“Cotas Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o Montante
Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a
800.000 (oitocentas mil) Novas Cotas adicionais, nas mesmas condigdes e
no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, conforme op¢do outorgada pelo Fundo, e
sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos
termos da Oferta. O exercicio da opcado de distribuicdo das Cotas
Adicionais ocorrera até a data de conclusdo do Procedimento de Coleta de

Intengdes (inclusive).

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

”ﬁ"

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
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umu

Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n°® 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela Instru¢cdo CVM n°
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Critério de Colocacdo

da Oferta Institucional”

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Né&o Institucional, o Coordenador Lider daré
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondémica brasileira e internacional, bem como criar condicdes para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos

imobiliarios.

“Critério de Rateio da
Oferta Nao

Institucional”

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a
Oferta N&o Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos
os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas
Cotas destinadas a Oferta Nado Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos
Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo
atendidos até o montante maximo de R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo
certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do
Coordenador Lider em virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem
a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério

win
L

descrito no subitem “i", acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Néo Institucionais
que tenham realizado as respectivas subscricdes de Novas Cotas em
valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham sido
totalmente atendidos, observando-se o montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser

desconsideradas as fracdes de Novas Cotas.

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
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“Custodiante” BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado, ou outra
instituicdo que venha a ser contratada pelo Administrador, devidamente
habilitada para prestar os servicos de custodia dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

"CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera a Data

de Liquidagao.

4

“Data de Liquidacdo”

Data da liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens
de investimento das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada
esta prevista na Segdo “Caracteristicas da Oferta — Cronograma Tentativo

da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

“DDA"

DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, operacionalizado e administrado

pela B3.

“Dia(s) Util(eis)"

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n®° 400/03,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais
cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

“Emissao” A presente emissdo de cotas do Fundo, que sera de até 4.000.000 (quatro
milhdes) de Novas Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.
“Escriturador” Instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha

a ser contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servicos. Na
data deste Prospecto, a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
anonima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNP)J
sob 0 n° 61.194.353/0001-64, é a instituicdo responsavel pela escrituracao

das Cotas do Fundo.

"Estudo de Viabilidade”

O estudo de viabilidade econdmico-financeira constante no Anexo | deste
Prospecto, elaborado pelo Gestor com o objetivo de avaliar a rentabilidade
esperada do investidor que adquirir Novas Cotas da presente Emissdo.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.
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“EN" Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos da Lel n°®
8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 472/08.

“"Fundo” O PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma
de condominio fechado, na forma de seu Regulamento.

"Gestor” BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.397.672/0002-80, ou quem venha
a substitui-lo.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE"

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"

nstituicdes
Contratadas”

Em conjunto, os Coordenadores Contratados e as Corretoras Contratadas.

ul

nstituicdes
Participantes da Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas.

“Instrucao CVM n°
00/03"

N

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM n°
72/08"

N

A Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
94/11"

:

A Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n°
05/11"

:

A Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

“Instrucado CVM n°
516/11"

A Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrumento de
Sequnda Alteracao”

Significa o /nstrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento
do Plural Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio,
celebrado em 09 de setembro de 2019 e registrado no 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob os n°s
1927075 e 1927076, em 09 de setembro de 2019, o qual aprovou a
alteracdo do Regulamento.

"

“Investidores da Oferta

ou "Investidores”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais.
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“Investidores

Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacio em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores qualificados
(nos termos da regulamentagdo da CVM), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial

inexistindo, valores maximos.

“Investidores Nao

Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados
investidores qualificados nos termos da regulamentacdo da CVM, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima

Inicial, inexistindo valores maximos.

“IPCA"

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"|OF/Titulos”

O Imposto sobre Operacées Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos
termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

"IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

“IRRF" O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” O Imposto Sobre Servicos

“LCI" As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto

de 2004, conforme alterada.

“Lein® 6.385/76"

Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lein® 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein® 11.033/04"

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n® 12.024/09"

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lein® 8.245/91"

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
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“LH" As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de dezembro de
1988, conforme alterada.
"LIG" As letras imobilidrias garantidas, regidas pela Lei n° 13.097, de 19 de

janeiro de 2015.

“Montante Inicial da
Oferta”

Corresponde a 4.000.000 (quatro milhdes) de Novas Cotas, totalizando o
montante de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem
considerar as Cotas Adicionais.

“Montante Minimo da
Oferta”

Corresponde a 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas, totalizando o
montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), para a
manutencdo da Oferta.

“Novas Cotas":

Significam as cotas da 12 Emissao.

“Oferta”

A oferta publica de cotas do Fundo, que sera de, inicialmente, 4.000.000
(quatro milhdes) de Novas Cotas, totalizando o montante de até
R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas
Adicionais, e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta,
condicionada ao atingimento do Montante Minimo da Oferta.

"Oferta Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”, na pagina 64
deste Prospecto.

“"Oferta Nao
Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Nao Institucional”’, na pagina
62 deste Prospecto.

"Patrimonio Liguido do
Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e
disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

"Pedido de Reserva”

Pedido de reserva das Novas Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores N3o Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional.

"Periodo de Colocacdo”

O periodo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, observada a
Data de Liquidacao.

“Periodo de Reserva”

O periodo de reserva que se inicia em 19 de setembro de 2019 (inclusive)
e encerra-se em 21 de outubro de 2019 (inclusive), no qual os Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e
apresentar o seu Pedido de Reserva.

“Pessoas Ligadas”

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador , do Gestor, ou do consultor
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especializado caso venha a ser contratado, com excegdo dos cargos exercidos
em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

"Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas
os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores do
Administrador e/ou do Gestor, bem como seus cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (i)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagado
da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servicos ao Administrador,
Gestor, a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor, a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, Gestor, por qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii" a “v" acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da Instrugdo
CVM n° 505/11.

O Produto Interno Bruto.

O Programa de Integracao Social.

“Plano de Distribuicdo”

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, a realizacdo da
Oferta pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM
n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuigéo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM n°®
400/03, o qual leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideracOes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
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seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (ill) que os representantes das Instituicbes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

“Politica de

Investimentos”

A politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo VI do
Regulamento e no item “Politica de Investimentos”, na pagina 37 deste
Prospecto.

“Politica de Voto”

A politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor. A
Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor
na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://www.brasilplural.com/Site/Files/GovernancaRiscoCompliance/Comp
liance/Politica de Voto BP Gest%C3%A30.pdf.

"Preco de Emissdo”

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota.

"Procedimento de

Coleta de Intencdes”

O procedimento de coleta de intencSes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM n° 400/03,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicao,
a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas Adicionais a serem

eventualmente emitidas, conforme o caso.

"Prospecto Preliminar”
ou “Prospecto”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da 12 (primeira) Emissao de
Cotas do Plural Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”.

“Real”, “reais”

"

ou "R

Moeda oficial corrente no Brasil.

"

Regulamento”

Significada o regulamento do Fundo, aprovado por meio do Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado pelo Administrador em
11 de julho de 2018 e registrado em conjunto com o regulamento do
Fundo no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, sob n°® 1909566, em 18 de julho de 2018, devidamente
alterado, pela ultima vez, por meio da formalizacdo do Instrumento de
Segunda Alteracao.
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"Representante dos

Cotistas”

Significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

"Taxa de Administracdo”

A remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador, conforme prevista no
artigo 7.1 do Regulamento e no item “Taxa de Administracdo, Taxa de
Performance, Taxa de Distribuicdo, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”, na
pagina 41 deste Prospecto.

"Termo de Adesdo ao
Regulamento”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por
cada Investidor quando da subscricédo das Novas Cotas.

“Valor de Mercado do

Fundo”

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu
valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela B3.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informacoes sobre as partes

COORDENADOR LiDER GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: Sr. Pedro Sene

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

COORDENADORES BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
CONTRATADOS Rua Surubim, n°® 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Sr. Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com

Website. www.brasilplural.com.br

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, Sobreloja, Bela Vista

CEP: 01310-919

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website. www.ourinvest.com.br

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
Rua Boa Vista, n°® 356, 7° Andar

Sao Paulo, SP

CEP: 01014-000

At.: Srs. Julia Bludeni / Lucas Stefanini

Tel.: (11) 3576-6964 / 3576-6963

E-mail: jbludeni@guide.com.br / Istefanini@guide.com.br
Website. www.guide.com.br
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ADMINISTRADOR BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Praia do Botafogo, n° 228

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-906

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: rodrigo.godoy@brasilplural.com

Website. www.brasilplural.com.br

GESTOR BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Praia de Botafogo, n° 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905,
906, 911,912, 913,914

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-906

At.: Sr. Rafael Zlot

Tel.: (11) 3206-8044

E-mail: Rafael.Zlot@brasilplural.com

Website www.brasilplural.com.br

CUSTODIANTE BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Sr. Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com

Website. www.brasilplural.com.br

ESCRITURADOR ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte)
Sao Paulo, SP

CEP: 04538-132

Tel.: (11) 2740 2906 / (11) 4349 2906

E-mail: escrituracaodeativos@itau-unibanco.com.br

Website www.itaucorretora.com.br

AUDITOR KPMG AUDITORES INDEPENDENTES
INDEPENDENTE Rua Dr. Paes de Barros, n° 33, 17° andar Sao Paulo, SP
CEP: 04530-904

Website: https://home.kpmg.com/br/pt/home.html
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ASSESSOR LEGAL i2a.legal

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Mariana Trica

Tel: (11) 5102-5400

E-mail: mtdf@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

As declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM

n°® 400/03 encontram-se nos Anexos |l e Ill deste Prospecto.

2.1.1.  Breve Historico do Administrador

O Brasil Plural S.A. Banco Multiplo, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n®
45.246.410/0001-55, instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n®
15.455, de 13.01.2017.

A drea de administracao fiduciaria comecou suas atividades em 2016, como resultado da necessidade
de prestar servicos para os fundos geridos pela prépria casa. A expertise adquirida ao longo destes
anos, associada aos mais altos padrdes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com que gestores
diversos passassem a demandar os servicos do Banco Brasil Plural. Atualmente o banco administra
mais de 170 (cento e setenta) fundos de investimento, totalizando um patrimonio de
aproximadamente R$ 26 bilhdes (vinte e seis bilhdes de reais) sob sua administragdo?.

2.1.2.  Breve Historico do Gestor

A Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda. é a sociedade pertencente ao Grupo Brasil Plural que
concentra as atividades de gestdo de ativos, contando com um time com grande e comprovada
experiéncia no mercado financeiro em gestdo de recursos para diversos segmentos do mercado.
Todos os fundos geridos pela Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda. seguem o principio de
preservacdo de capital e maximizacdo de retorno, além de parametros e regras claras de volatilidade
e alavancagem. A histéria do Grupo Brasil Plural comecou em 2009, com uma equipe formada por
profissionais com cerca de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro e de capitais e
especializados nas mais diversas areas, como: Banco de Investimento, Tesouraria, Comercial, Trading

e Gestao de Recursos.

! https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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Com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Nova lorque, o Grupo Brasil Plural conta hoje com
uma equipe de profissionais altamente qualificados, oriundos das melhores instituicdes de ensino e
recrutados junto a instituicdes de renome do mercado financeiro nacional e internacional, imbuidos
do mesmo espirito empreendedor dos sécios fundadores do Grupo.

A Brasil Plural Gestao de Recursos Ltda. figura como uma das principais gestoras de recursos do Brasil
com R$ 6,4 bilhdes de recursos, sendo R$ 5 bilhdes em fundos liquidos e R$ 1,9 bilhdo em fundos
iliquidos. A area de fundos liquidos trata-se majoritariamente dos fundos de renda fixa corporativos
e imobilidrios. Atualmente, nesse segmento existem 28 (vinte e oito) fundos com diferentes
estratégias de alocacdo e geragdo de valor. Adicionalmente, a Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda.
fol ganhadora recente de prémios de grandes revistas de negdcios no Brasil como, por exemplo, o
Ranking Exame Onde Investir 2019, no qual o Brasil Plural Yield FI REF DI e o Brasil Plural Crédito
Corporativo Il foram selecionados pelo ranking da EXAME/FGV. Além desse prémio e de diversos
outros que a gestora recebeu ao longo dos anos, a Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda. teve sua
atribuigdo de rating reafirmada em Padrdo Forte, pela agéncia Fitch Ratings.

Politica e Estratéqgias de Investimento:

1.  Processo diligente de investimento: (i) equipe dedicada e multidisciplinar; e (i) processo
abrangente de sele¢do de ativos.

2. Selegao criteriosa de CRI: (i) gestdo profissional e ativa; e (i) aprovagdo por unanimidade de
comité.

3. Metodologia proprietaria de rating. (i) rating independente; e (ii) monitoramento periédico e
ativo.

Sistema Interno de Rating. O gestor realizard a alocacdo com base na metodologia proprietaria
seguindo 9 parametros diferentes, os quais sdo divididos em trés categorias: Fatores Qualitativos,
Fatores Quantitativos e Estrutura de Crédito/Garantias. Ademais, O gestor realizara a alocacdo com
base na metodologia proprietaria seguindo 9 parametros diferentes, os quais sdo divididos em trés
categorias: Fatores Qualitativos, Fatores Quantitativos e Estrutura de Crédito/Garantias.

Ap0s atribuicdo da nota do emissor, investiga-se a estrutura da operacado, na qual ha dois parametros
a examinar: (1) estrutura de crédito; e (2) garantias. Ambos integram o processo de “notching”! do
rating do emissor, que permite incorporar a avaliacdo sobre tais parametros a esse rating, produzindo
o rating da emissao;

As notas podem variar de AAA até C e sdo empregadas para: (1) sintetizar a analise de crédito do
emissor e da emissdo; (2) balizar a precificagdo de operagdes de crédito mediante anélise de valor
relativo; (3) determinar os pesos das alocacdes nos portfélios; e (4) monitoramento e atualizagdo da
qualidade de crédito do emissor e da emissao.
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T T
30%

Analise Setorial

A: Fatores Qualitativos (50%) [ B: Fatores Quantitativos (50%)

Eta Rating do Emissor (A+B)
ra

e | ror |
Etapa 2: Rating da Emissao (A+B+C)

Vantagens sobre o CDI Corrente

Spread Médic  Retorno Nominal % CDI* % CDI* % CDI* CDI*+ cDI*+
)*?  NTN-B (a.a.)? (s/ gross-up) (c/ gross-up) (c/ gross-up + spread”) (s/ gross-up) (c/ gross-up) -up + spread”)
ago/22 2,39% 6,3% 106,3% 124,4% I_ _1371,(56 - : 0,38% 1,49% 2,08%
ago/24 2,88% 6,8% 114,6% 134,1% : 143,5% 1 0,89% 2,09% 2,68%
ago/26 3,08% 7,0% 118,0% 138,1% : 147,5% : 1,10% 2,34% 2,92%
ago/28 3,32% 7,2% 122,0% 142,7% 1 152,1% 1 1,34% 2,62% 3,21%
ago/30 3,37% 7,3% 122,8% 143,6% : 153,0% : 1,39% 2,68% 3,27%
mai/3s 3,53% 7,5% 125,6% 146,8% I 1562% : 1,56% 2,88% 3,47%
ago/40 3,54% 7,5% 125,8% 147,1% : 156,5% | 1,58% 2,90% 3,49%
mai/4s 3,67% 7,6% 128,0% 149,6% : 159,0% : 1,71% 3,06% 3,64%
ago/50 3,68% 7,6% 128,2% 149,8% 1 1592% | 1,72% 3,07% 3,66%
mai/s5 3,68% 7,6% 128,2% 149,8% : 159,2% : 1,72% 3,07% 3,66%

Considerando o spread indicativo’ do Fundo de +50 bps over IMA-B

Mesmo em vértices mais curtos, a NTN-B possui um desempenhoacima do CDI corrente

Fontes: Bloomberg, Anbima, Brasil Plural. Notas: (1) As taxas das NTN-Bs foram apuradas no dia 01/08/2019; (2) Utilizamos os rendimentos isentos de imposto de renda nas NTN-Bs, considerando a isengdo do imposto de renda
dos CRIs; (3) Inflagio expectada para os préximos 12 meses de 3,80% segundo estimativas FOCUS retiradas no dia 01/08/2019; (4) Consideramos o CDI corrente como 5,9% a.a. e uma aliquota efetiva de imposto de renda de
15%; (5) O spread indicativo utilizado teve como base o Estudo de Viabilidade do Fundo.
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Organograma do Grupo: Conglomerado financeiro fundado em 2009 como plataforma Unica.

N

.
% PLURAL Semcl

BANCO DE INVESTIMENTO PLATAFORMA DE DISTRIBUICAO

ASSESSORIA FINANCEIRA

GESTAD DE PATRIMONIO

Processo de Investimento: Fluxo Operacional

ANALISE DO FII
Gestdo e Imobilidrio
Analise prévia guantitativa

ANALISE DE CREDITO
Crédito
Andlise dos locatarios

PROSPECCAD
Gestdo
Mercado primario e secundario

[AUSTRAL ] »
N\

L/
TERRA BRASIS

RESSEGUROS?

CONTROLE E MONITORAMENTO

Gestdo & Risco
Acompanhamento didrio

GESTAO ATIVA

Gestdo

Aumento e diminuicdo das
posictes

COMITE DE INVESTIMENTO

Gestdo & Imobiliario
Aprovacdo por unanimidade
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Aumento de Liguidez — Fundo de Investimento Imobiliario

VOLUME MENSAL DE NEGOCIAGAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS (R$ MILHOES)

2.232

Média 12 Meses: Média 12 Meses:
RS 0,81 Bilhdo RS 1,27 Bilhdo
1.770
1.467 1417 1438
1008 1011 LS 1046 1037
julf17 agof17 set/17 out/17 nov/17 dezf17 jan/18 fev/18 mar/18 abr/18 maif18 jun/18 jul/18 ago/18 set/18 out/18 novf18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19
Aumento de 56,8% no volume mensal médio negociado
dos tltimos 12 meses ante o mesmo periodo do ano anterior
Fonte: Boletins Mensais do Mercado Imobiliario B3.
Aumento de Liquidez — CRI
VOLUME DE NEGOCIACf)ES DE CRIs (RS BILHf)ES) NUMERO DE NEGOCIACE)ES DE CRIs
9,2 a6 43,674

8,2 | 8,3 I 8,3
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

Aumento recente do himero de negociagdes de CRI,
sinalizando elevagéo da liquidez do mercado secundario

Processo de Analise: Critérios Utilizados

Fll de Renda Fll de FIl em Titulos
de Aluguel Desenvenvolvimento Imobiliarios
Imével/Empreendimento Projeto Selec¢ao dos Titulos
Qualidade Estudo de Viabilidade Politica de Investimento
Localizagdo Taxa Interna de Retorno Critérios de Selecdo
Vacancia Incorporador Garantias
Lyl e S Premissas Tipos de Renda
Pre¢o m? .
Cronograma de Entrega Renda Fixa
Inquilino . . »
Execugdo do Projeto Renda Variavel

Analise de Credito
e Securitizados (CRI)
Inquilino Unico

Multi-Inquilino
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Equipe Experiente e Entrosada: Histérico do Time

1995-96 97 S8 599 2000 1 2 3 4 5 6 7 & g' 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
TIME DE GESTAO DE RECURSOS
Rafael Zlot
TradeWire Plural
PM PARTNER
Alexandre
L Plural

Trader  pamruen

Alexandre
Theoharidis, CFA Safdié Gestdo de | Belgravia Family
Office

Patrimdnio

Analista S€nior

Gabriel Marreta
JPM AM Plural

Analista Juinior

Victor Martins

Analista Janior

1995-96 97 S8 59 2000 1 2 3 4 5 6 7 8 9' 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

Resumo:

Tendéncia de Crescimento Tendéncia de Queda

Ofertas de CRIs Juros de longo prazo Liquidez no Lastro para
mercado secundario LCle LCA

T N T N

Investimentos em Participagdo relativa Participagao Redugdo da
real estate dos bancos publicos relativa do mercado alavancagem das
no crédito total de capitais empresas

T N T N
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EmissGes Recentes:

o Dat. . Vol >
Devedor/Cedente  Taxa “Teto” (a.a.) Data Emissao Venci?n?znto Prazo Rating ICVM Indexador (R$l:\lll:lilr:§es) Coordenador Lider
Top Park Lem IGP-M + 11%/ 26/02/2019 20/09/2031 12,5anos - 476 IGP-M 14 Terra Investimentos
IGP-M + 16%
CNA Spitaletti DI + 6% 01/03/2019 28/02/2024 5anos - 476 DI 11 HabitaSec
Raia Drogasil 98,5% CDI 13/03/2019 13/09/2026  7,5anos AAA(Fitch) 400 DI 250 Itau BBA
Tellus IPCA + 6,5% 30/04/2019 07/05/2031 12 anos - 476 IPCA 41 Itau BBA
Jequitiba _
. IGP-DI+7,3% 27/05/2019 22/10/2029 10,5anos - 476 IGP-DI 15 HabitaSec
Plaza Shopping
MRV 100,4% CDI 28/05/2019 28/05/2024 S5anos AAA(S&P) 400 DI 300 Santander
Direcional 104% CDI 03/07/2019 04/07/2025 6anos AAHS&P) 400 DI 250 Bradesco BBI
Cyrela 100% CDI 15/07/2019 15/07/2024 S5anos AAA(S&P) 400 DI 550 Bradesco BBI
BR? DI +1,2% 19/07/2019 15/08/2022 3 anos A(S&P) 400 DI 150 XP Investimentos
Empreendimentos
Rede D'Or NTN-B 28 + 0,32% 15/08/2019 15/08/2029 10anos AAA(S&P) 400 IPCA 530 XP Investimentos

Fonte: Brasil Plural.

Protecdo Contra Inflacdo e Prémio Sobre as NTN-Bs

PROTEGCAO CONTRA INFLAGAO E PREMIO SOBRE AS NTN-Bs EMISSOES DE CRIs — DIVISAO POR INDEXADOR

= Uma parte relevante das emissdes de CRIs € realizada utilizando
indicadores de inflagio como indexadores (ex: IPCA e IGP-M), seguem 46%

algumas emissdes realizadas em 2019: 76% das emissGes

foram indexadas a
Devedor/ Data de

Rating e — Emissiio Prazo ICVM  Taxa de Abertura inflagﬁo
AA+HS&P) Direcional Dez/18 6 anos 400 IPCA + 4,0%
- Kroton Jan/19 9,5 anos 476 IGP-M + 5,9%
Tellus Abr/19 12 anos 476 IPCA +6,5% 3%
= Vinci Log Il Jan/19 12anos 476 IPCA +7,5% = CDI m|PCA IGP-M ®m Outros
Creditas Dez/18 15 anos 400 IPCA+4,5%

VANTAGENS DO CRI
= Além disso, hd emissdes que sdo feitas utilizando a propria NTN-B,
acrescidos de um spread.

v - . -
Cereror I Protegdo contra a inflagdo

me Prazo ICVM  Taxa de Abertura
Cedente Emissdo

Rating
v/ Captura de prémios sobre a NTN-B
Aaa(Moody's) Ipiranga Dez/2018 5anos 400 NTN-B26 + 0,10%

] v" Rendimento tipicamente mensal
AAA(Fitch) Rede D'Or  Ago/2019 5 anos 400 NTN-B26 +0,32%

Fonte: Relatério UQBAR, Brasil Plural.



Pipeline de Emissdes — Principais Ofertas:

Taxa (a.a.) Duration (Anos) Spread s/ NTN-B Ref." Tipo de Oferta Classificagao

CRI'1 BTS Data Center IPCA +4,25% 4 1,21% ICVM 476 Investment Grade
CRI 2 Pulverizado Residencial IPCA +6,0% 5 2,77% ICVM 476 Investment Grade
CRI3 Corporativo Incorporacdo CDI +1,5% 2 - ICVM 476 Investment Grade
CRI 4 BTS Proteina IPCA +6,0% 5 2,77% ICVM 476 Investment Grade
CRI5 BTS Educacio IPCA +5,8% 5 2,57% ICVM 476 Investment Grade
CRI'e BTS Logistica IPCA +5,5% 5 2,27% ICVM 476 Investment Grade
CRI7 Corporativo Logistica IPCA +8,0% 5 4,77% ICVM 476 High Yield

CRI 8 BTS Grande Varejo IPCA +8,0% 5 4,77% ICVM 476 High Yield
CRI9 Pulverizado Multipropriedade IPCA +10,5% 5 7,27% ICVM 476 High Yield

CRI 10 BTS Varejo Alimenticio CDI +4,5% 5 - ICVM 476 High Yield

CRI 11 Corporativo Logistica CDI +2,0% 3 - ICVM 476 High Yield

CRI 12 BTS Educacio IPCA +8,0% 5 4,77% ICVM 476 High Yield

CRI 13 Pulverizado Multipropriedade IPCA +10,0% 5 6,77% ICVM 476 High Yield

Observagdes:
Spread médio? dos CRIs investment grade: 232 bps 1. As emissdes mencionadas ainda estdo em fase de estruturagdo e podem ter suas caracteristicas
alteradas;

2. Alista apresentada acima ndo configura uma garantia de compra de tais ativos. Seu propdsito é
Spread médio? dos CRIs high yield: 567 bps meramente demonstrar oportunidades de investimento em fase de avaliagdo pelo time de
gestdo, as quais poderdo ser adquiridas pelo Fundo apds liquidagdo da oferta, porém sem
qualquer compromisso nesse momento.
Fonte: Brasil Plural. Notas: (1) NTN-B de referéncia foi determinada a partir do duration dos CRIs e suas taxas foram apuradas no dia 27/08/2019, (2) Média simples dos spreads sobre as NTN-Bs.

Patriménio Sob Gestdo: A Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda. possui mais de R$ 5 bilhGes sob

administracdo em fundos de crédito. Os valores apresentados no grafico estdio em R$ bilhdes e

considera somente os fundos liquidos da gestora®.

o0 Debéntures
Hedge 45
Debéntures 01/04/2019
>0 Debéntures 'ncentivadas
Incentivadas 45
4,0 Crédit30 03/08/201508/08/20
7] Corporativo
‘8 ]
%3,0 20/09/2013
n
-4
2,0 Crédito
Corporativo
04/09/2012
1,0 —High véld
29/05/20
12
0,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

1 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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Perfil dos Investimentos — Composicao do Portfolio:

Estimativa Conservadora de Rendimento:

Investment Grade

Emissores

Empresas que ja tenham
recursos via CRI com alta qualidade de

crédito

Captura de prémio de liquidez e de

estrutura

Oportunidade para eventual ganho no

secundario

Enfase em ofertas ICVM 476

IMA-B + 100 bps

captado

Emissores

adequado

High Yield

Cedentes/Devedores menos conhecidos,
porém com fundamentos de crédito

Estruturas pulverizadas ou operagdes

com risco de execugdo controlado

Mitigacdo de riscos através de garantias

reais e cascatas de pagamento

IMA-B + 275 bps

Estimativa Conservadora de Rendimento:

Carteira pulverizada: o fundo buscara aproximadamente 20 CRIs no
portfélio, apés o prazo de alocacdo da carteira?.

Modelo de Alocagiio
5,0%
47,5%
47,5%

= CRIs Investment Grade
CRIs High Yield

Spread over IMA-B (bps)
275

100 . 50
—
||

-122
IG HY Custos

Carteira
Yield indicativo®:

7,65% a.a.

Notas: (1) Todos os dados cltades neste slide constam ne estudo de vlabilidade do fundo, (2) Nimero de €RIs Indicados no pertfélio assumindo a captagio de RS 400 milh8es; (3) Yield Indicativo nominal e anualizado de funde
apurade apés alecacdo dos recurses eaptades,

Rating Proprietario — Fatores Qualitativos

Estrutura Societaria

Experiéncia e historico dos
controladores

Classes de agdes
Complexidade da estrutura
organizacional

Capacidade financeira dos
acionistas

Peso: 10%

Governanga

Track record do
management
Composigdo do CA
TransagOes com partes
relacionadas

Qualidade das
demonstracdes financeiras
Formalizacdo de politicas
financeiras

Estruturas de controle e
gestdo de riscos

Peso: 20%

Modelo de Negdcios

= Sustentabilidade do modelo
de negdcios

= Estratégia de crescimento

= Tendéncias industriais

= Dependéncia de clientes e

Andlise Setorial

Componentes ciclicos
Concentragdo de mercado
Ameaca de novos entrantes
Barreiras de entrada e saida
Poder de barganha de

fornecedores clientes e fornecedores
= Diversificagdo das fontes de Exposicdo a pregos de
receita commodities
= Estrutura de custos e Framework regulatério
despesas =  Riscotecnoldgico

=  Exposicdo a moeda
estrangeira

Peso: 40%

Peso: 30%

Fatores Qualitativos




Rating Proprietario — Fatores Quantitativos

Estrutura de Capital

=  Alavancagem

=  Cobertura de juros

= Estrutura de capital atual e
otima

= Diversificacdodo funding

=  Passivos contingentes e
dividas off-balance

= Indexadores das dividas e
exposicdo a moeda
estrangeira

Peso: 30%

Fluxo de Caixa

= Indicadores operacionais

= Crescimento de receita

=  Custos e despesas por linha
de negacio

= Geracdo de FFO, recorréncia
e previsibilidade

= Necessidade de capital de
giro

= Plano de investimentos

= Politica de dividendo

Peso: 30%

Liquidez

Indicadores de liquidez
Necessidade de
refinanciamento
Relacionamento bancario e
com o mercado de capitais
Flexibilidade para postergar
investimentos

Ativos disponiveis para
venda

Cronograma de amortizacio
Covenants

Peso: 40%

Fatores Quantitativos

Rating Proprietario — Estrutura de Crédito e Garantia

Estrutura do Crédito

= Senioridade da divida

=  Covenants

. Escritura

= Cronograma de amortizacdo

= OpgBes embutidas

=  Estrutura corporativa e
empresa devedora

= Eventos de vencimento
antecipado e qudruns em
assembleias

= Obrigagbes da devedora

Garantias

Andlise de colateral
Exequibilidade

LTV

Volatilidade do colateral
Aspectos legais

Valor recuperavel
Proporgdo de dividas com
garantia no balanco

!

Estrutura do Crédito e Garantias
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Rankings & Ratings. Qualidade atestada pelos principais veiculos do mercado.

RAKING EXAME ONDE INVESTIR 2019
EXAME Brasil Plural Yield FI RF REF DI e Brasil Plural Crédito Corporativo Il foram selecionados pelo ranking EXAME/FGV

como um dos melhores fundos do Brasil para 2019.5

RANKING EXAME ONDE INVESTIR 2018

Brasil Plural Yield FI RF REF DI selecionado pelo ranking EXAME/FGV de melhores fundos do
EXAME
Brasil para 2018 (5 estrelas)?

ENTRE OS MELHORES FUNDOS DE RENDA FIXA DO BRASIL

ISTOE ]
D I n h e I ru Brasil Plural Crédito Corporativo Il FIC foi selecionado pelo ranking melhores fundos de renda fixa da Isto E Dinheiro
do Brasil para 20183

A Y110 O —

Brasil Plural High Yield FIRF Crédito Privado premiado com 5 estrelas no ranking da S&P pela revista Valor
Econdmico®

S&P Global
Ratings

RATING: PADRAO FORTE

Fit.('.h Rill 1 ]'IgS Fitch atribui Rating I‘nternacicnal de Gestores de Recursos ‘Padrdo Forte' com perspectiva estavel, & Brasil Plural
Gestdo de Recursos .

Fontes: 1. Fitch Ratings; 2. Guia EXAME de Fundos 2018 — 14/12/2017; 3. Ranking elaborado pela Isto E Dinheiro com os
fundos de renda fixa de melhor desempenho do ano de 2016 e 2017; 4. Ranking publicado pela revista Valor Econdomico;
5. Lista publicada pela Revista Exame.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacoes que os investidores devem considerar

antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo

seus Anexos e as informacgoes contidas na secao “Fatores de Risco” constante na pagina 74

deste Prospecto antes de tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Administrador:

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Montante Inicial da Oferta:

Até 4.000.000 (quatro milhdes) de Novas Cotas, totalizando o
montante de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas Adicionais.

Distribuicao Parcial e

Montante Minimo da Oferta:

Serd admitida a subscricdo parcial, observado o Montante
Minimo da Oferta de 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas,
totalizando R$ 100.000.000,00 (cem milhes de reais), para a
manutencdo da Oferta.

Preco de Emissao:

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota.

Aplicacao Minima Inicial:

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir
a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando o
montante de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de
Emissdo.

Cotas Adicionais:

Até 800.000 (oitocentas mil) Novas Cotas, correspondente a
R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), conforme o
disposto no item “Caracteristicas Basicas”, na pagina 52 deste
Prospecto.

Tipo de Fundo:

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Numero de Séries:

Série Unica.

Forma de Subscricao e
Integralizacao:

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo
de Colocacédo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista
e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de
Liquidacao, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, pelo
Preco de Emissao.
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Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico Alvo: A Oferta é destinada aos Investidores Nao Institucionais, e aos
Investidores Institucionais
Estudo de Viabilidade O estudo de viabilidade da Oferta foli realizado pelo Gestor

cuja copia integral esta disponivel como Anexo | a este
Prospecto.

Periodo de Colocacao:

O periodo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6
(seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Iniclo, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, observada a Data de

Liquidacao.

Regime de Distribuicao das
Novas Cotas:

As Novas Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso,
as Cotas Adicionais, serdo distribuidas pelo Coordenador Lider

sob o regime de melhores esforcos.

Colocacgao e Procedimento de
Distribuicao:

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da
Instrugdo CVM n° 472/08 e das demais disposi¢des legais e
regulamentares  aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos
termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com a
participacdo das Instituicdes Contratadas, convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocacao das Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais,
observado o Plano de Distribuicdo, conforme disposto no item
“Plano de Distribuicdo”, na pagina 60 deste Prospecto.

A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas terad inicio
apos (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM; (ii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores; e
(iii) a divulgacao do Anuncio de Inicio, encerrando-se na data

de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Admissao a Negociacao das
Novas Cotas na B3:

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para
colocacdo no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3.
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Participacao de Pessoas

Vinculadas na Oferta:

Os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
deverdo, necessariamente, indicar no Boletim de Subscricdo a
sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Boletins de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas intengdes
de investimentos e Pedidos de Reserva automaticamente

canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO RELACIONADO A PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 84
DESTE PROSPECTO.

Inadequacao:

O COORDENADOR LiDER DA OFERTA DECLARA QUE O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA,
TENDO EM VISTA QUE OS FIl ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM
BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES
EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO
OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR
DAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA
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OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 74 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 74 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisdo de investir nas
Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto ou informagdes
adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores
do Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da CVM e da B3, nos termos
do artigo 42 e do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n° 400/03:

. Administrador:

www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em
"Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “"PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entio, localizar o Prospecto)

) Coordenador Lider:

www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, clicar em
"Oferta PUblica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent&o, localizar o Prospecto)

. Coordenadores Contratados:

www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em
"Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “"PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar “Prospecto Preliminar” para acessar o presente Prospecto).

www.ourinvest.com.br (neste website na aba superior, selecionar “INVESTIMENTOS", em seguida

clicar em “FUNDOS IMOBILIARIOS", na pagina seguinte selecionar “Conheca Nossos Fundos”, localizar
“Plural Recebiveis Imobilidrios” e entdo localizar o documento procurado).

35


http://www.genialinvestimentos.com.br/
http://www.ourinvest.com.br/

https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website na aba superior, selecionar "Produtos”,

em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar

“Em andamento”, localizar “Plural Recebiveis Imobiliarios FIl — IPO” e clicar em “+", localizar “Links
Oficiais").

o CVM:

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 -
Entrar’, acessar em "R$" em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “PLURAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar no Prospecto)

) B3:
www.b3.com.br (neste website acessar a aba "Produtos e Servigos”, clicar em "Soluc¢des para Emissores,
clicar em “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Plural

Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o Prospecto).
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4. SUMARIO DO FUNDO

41. Base Legal
O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2, Forma de Constituicao

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas
Cotas, por meio do Instrumento Particular de Constituicdo celebrado em 11 de julho de 2018,
registrado perante ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
sob 0 n°.1909566, em 18 de julho de 2018.

43. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

4.4, Classificacao ANBIMA

Para fins do Cédigo ANBIMA e das " Diretrizes de Classificacago ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio’; o Fundo é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa“, segmento
“Titulos e Valores Mobiliarios".

45, Politica de Investimentos

O Fundo tem por objetivo o investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
Patrimonio Liquido em Ativos, quais sejam, (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI); (ii) Letras
de Crédito Imobiliario (LCI); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); (iv) Letras Hipotecarias (LH); (v)
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM
n® 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de FIDC, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de Fll; e (viii) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos Ativos ou Ativos Financeiros especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo. O Fundo
podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento
do Fundo imoveis, gravados com Onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imdveis (em
qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societérias de sociedades
imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou
Ativos Financeiros, nas hipdteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos de
titularidade do Fundo ou de renegociacao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.
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O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste
Regulamento.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocard assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a
assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu exclusivo
critério, realizar a amortizacdo de principal, na forma do subitem 6.1.6. do Regulamento.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos
e/ou amortizacao de principal.

4.6. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o Gestor adotara, conforme previsto no inciso “x" do subitem 4.1. do Regulamento e no artigo 53 do
Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinard os
principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto. A Politica de Voto orientara as decisdes do Gestor em assembleias de

detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante do Fundo
sob sua gestdo, no melhor interesse dos Cotistas e de acordo com seus deveres fiduciarios, envidando
seus melhores esforcos para votar favoravelmente as deliberacbes em que sejam benéficas e/ou
agreguem valor para os Cotistas e o Fundo.

O Gestor, bem como as sociedades a ele ligadas, dedicam-se a atividade de gestdo de recursos de
terceiros. Nesse sentido, o Gestor e as sociedade a ele ligadas fardo, concomitantemente, a gestdo
de recursos de diversos fundos de investimentos, de variadas espécies, carteiras ou outros veiculos
de investimento, podendo resultar na existéncia de interesses divergentes entre o Fundo e os fundos
de investimento de outras espécies, carteiras ou outros veiculos de investimento geridos pelo Gestor.
Admite-se, entdo, que o Gestor, e as sociedades a ele ligadas, votem de forma divergente em uma
mesma assembleia, na qualidade de representante do Fundo e dos fundos de investimento de outras
espécies, carteiras ou outros veiculos de investimento, sempre no melhor interesse dos Cotistas e
respectivos investidores, sem que tal fato represente qualquer conflito de interesse.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco:
https://www.brasilplural.com/Site/Files/GovernancaRiscoCompliance/Compliance/Politica de Voto
BP_Gest%C3%A30.pdf.
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O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos cotistas.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.7. Critério de Precificacdao dos Ativos do Fundo

A apuracdo do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, é de
responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o
Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentagdo em vigor.

O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de
apregamento dos ativos do Administrador.

No caso de imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou
por empresa especializada.

4.8. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo | deste Prospecto foi realizado pelo Gestor, e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir as Novas Cotas. As analises do Estudo
de Viabilidade foram baseadas nas proje¢des de resultado do investimento de parte dos recursos
provenientes da Emissdo na aquisicdo de participagdo nos Ativos. Para isso, foram utilizadas premissas
que tiveram como base, principalmente, desempenho historico, situacdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM
n°®472/08, e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo
de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro
pais, que ndo o Brasil.
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As informacbes contidas no Estudo de Viabilidade nado sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos
que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista
que estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos no Estudo de Viabilidade constante no
Anexo | a este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no
Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, andlises e estimativas dos
Ativos. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto nao foram verificadas de
maneira independente pelos auditores do Fundo.

4.09. Cotas

O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As Cotas sdo escriturais,
nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimonio do Fundo, cuja propriedade presume-se
pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacao
do Gestor, ap6s verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3,
a nova emissao de cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdo ndo darao direito
a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissao, distribuicdo, subscricdo e integralizagdo das
Cotas estdo descritos no Capitulo XIV do Regulamento e na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na
pagina 46 deste Prospecto.

A subscricdo das Novas Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da Oferta. As Cotas
que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Quando da subscricdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta devera assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor do Regulamento; (ii) do inteiro teor
deste Prospecto; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, constantes da Se¢do “Fatores
de Risco”, na pagina 68 deste Prospecto; (iv) da Politica de Investimentos; (v) da possibilidade de
ocorréncia de Patrimonio Liquido do Fundo negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado
a realizar aportes adicionais de recursos.

N&o podera ser iniciada nova oferta de cotas do Fundo antes de totalmente subscritas ou canceladas
as Novas Cotas remanescentes da presente Oferta.
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As Novas Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidacao junto
as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢bes de integralizacdo constantes do Boletim de
Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo Boletim de Subscricao.

A cada nova oferta de cotas do Fundo, conforme orientacdo do Gestor, o Administrador poder3, a
seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas cotas em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condi¢des aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas e estabelecidos no boletim de subscricdo e nas leis e
regulamentacdes aplicaveis.

As Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado
pela B3. Ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por
meio de doacao, heranca e sucessao.

Conforme disposto no artigo 14.17 do Regulamento, é vedada a negociacdo de fragdo das Cotas. Nao
€ permitido o resgate das Cotas.

4.10. Obrigagoes do Administrador

As obrigacdes do Administrador encontram-se devidamente descritas no “CAPITULO IX -
OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR" do Regulamento do Fundo, constante do Anexo IV ao presente
Prospecto.

4.11. Obrigacdes do Gestor
As obrigacdes do Gestor encontram-se devidamente descritas no “CAPITULO IV — OBRIGACOES DO
GESTOR" do Regulamento do Fundo, constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

4.12. Substituicio do Administrador e/ou do Gestor

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas funcdes nas
hipoteses de rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo X do
Regulamento, ou de descredenciamento pela CVM.

4.13. Taxa de Administracao, Taxa de Performance, Taxa de Distribuicao, Taxa de Ingresso
e Taxa de Saida

O Administrador recebera remuneracao fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo ou sobre o Valor
de Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice
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de mercado para os servigos de administracdo e gestdo do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais, o qual serad reajustado anualmente pela variacdo
positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que venha a substitui-lo.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador,
nao incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do Fundo, os quais serdao
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo

vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Com excegdo da Primeira Emissdo de Cotas, cujos custos serdo arcados pelo Fundo, a cada nova
emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a
Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscri¢cdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuigdo no Mercado Primério ndo havera

outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
O Fundo nao cobrara taxa de performance dos Cotistas. O Fundo nao tera taxa de saida.

4.14. Despesas e Encargos do Fundo
As despesas e encargos do Fundo encontram-se devidamente descritas no “CAPITULO XVIII —
ENCARGOS" do Regulamento do Fundo, constante do Anexo IV deste Prospecto.

4.15. Assembleia Geral de Cotistas

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mai) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na péagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia
e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovacgao de recebimento da convocacdo pelos Cotistas.

Admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente

com a correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacgao.
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Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-d4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica
enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de
Cotistas: () em sua pagina na rede mundial de computadores; (Il) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (lll) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacbes acima elencadas incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a "d” da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as
informacdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocacgdo dessa assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacbes de que tratam os paragrafos acima incluem: (l) declaracdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472/08; e (Il) as informacdes
exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no Capitulo XXIlI do
Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstra¢des financeiras apresentadas pelo
Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto; (d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; (e) fuséo,
incorporagéo, cisdo e transformagado do Fundo; (f) dissolucéo e liquidacdo do Fundo; (g) alteracdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao; (h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens
e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se aplicavel; (i) eleicdo e destituicdo de
representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no artigo 22.12.1 do
Regulamento, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (j) contratacdo de formador de mercado
que seja Pessoa Ligada; (k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472/08; (1) alteracdo do prazo de duragédo do Fundo;
e (m) alteragdes na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472/08.
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A realizagcdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é
obrigatdria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social
do Fundo e apdés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracées

contabeis auditadas aos Cotistas.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM,
de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracdes devem ser comunicadas
aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem

sido implementadas.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o pardgrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgado da assembleia geral ordinaria.

O percentual acima mencionado devera ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa acima descrita,
o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo de até 10 (dez) dias acima previsto, nos termos do item
22.11.3 do Regulamento, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista
do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugado
CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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Todas as decis6es em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no
paragrafo abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”", “c”, “e”, “f, "h", “j", "k" e "m" acima,
dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que
representem: () 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (Il) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados
no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

4.16. Exercicio Social
O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano
subsequente.

4.17. Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros
Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de
distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribui¢do do Lucro Semestral, no momento da
provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Gestor.
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Observada a obrigagdo estabelecida nos termos paragrafo acima, o Gestor podera reinvestir os
recursos originados com a alienagdo dos Ativos e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados
os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacdes em Assembleia
Geral nesse sentido.

O percentual minimo a que se refere o pardgrafo acima serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo
estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3 do Regulamento.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes de sua carteira.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a
seu critério, deverad convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de
solucdes alternativas a venda dos Ativos do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista no paragrafo acima ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo
alternativa a venda de Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de
novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados
e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienacao e/ou cessdo de tais ativos do Fundo
ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordindrias e despesas extraordinarias, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

4.18. Politica de Divulgacao de Informacoes Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores “www.brasilplural.com.br” e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no item “Informagdes sobre as partes”,
na pagina 19 deste Prospecto.

4.19. Prazo, Dissolucao e Liquidagao do Fundo
O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagado descritos no artigo 24.2 do Regulamento.

Sao eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral: (a)
caso o Patrimonio Liquido do Fundo passe a ser inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial
do Fundo, representado pelas Cotas; (b) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do
Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a
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Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere
sobre a liquidagdo do Fundo; e (c) ocorréncia de Patrimonio Liquido do Fundo negativo apés
consumidas as reservas mantidas no patrimonio do Fundo, bem como apds a alienagdo dos demais
ativos da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagao
da totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral
que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo
antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
decorrente da alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em
que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto acima.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apés a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

O Administrador deverad notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Coédigo Civil.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no paragrafo anterior, dentro do qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em
consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil.
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Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao: (a)
termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou
a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso; (b) a
demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e (c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

4.20. Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendagdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicdes especificas do artigo 9.1 do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores
de servicos do Fundo.

4.21. Emissao de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do
Fundo, bem como apds o encerramento da presente Emissdo, o Administrador, conforme
recomendacgdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

Na hipotese de emissdo de novas cotas, até o limite do Capital Autorizado, o prego de emissao das
cotas objeto da respectiva oferta seré fixado, preferencialmente, tendo como referéncia (observada a
possibilidade de emissdao por preco inferior ou superior): (i) o valor patrimonial das cotas em
circulagdo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, e (iii)
o valor de mercado das cotas ja emitidas.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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A decisdo relativa a eventual nova emissdo de cotas dentro do Capital Autorizado serd comunicada
aos Cotistas formalmente pelo Administrador por meio da divulgacdo de fato relevante. O fato
relevante a ser divulgado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a nova emissdo de
cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscricdo das cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao.

As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes.

No ambito de novas emissdes de cotas do Fundo: (i) realizadas até o limite do Capital Autorizado do
Fundo, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo de suas
respectivas participacOes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo
das referidas cotas, respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3
necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (ii) realizadas em
montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre tal nova emissao ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas e sobre eventual possibilidade de cessdo do direito de preferéncia,
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao
exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, sendo certo que, caso seja outorgado o direito de
preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio,
a posicao (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, observados os prazos
e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, o percentual de subscricdo e o direito das novas

cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por
conta da emissdo de quantidade adicional das cotas, nos termos dos artigos 14, §2° da Instrugdo CVM

n°® 400/03, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucdo CVM n®° 400/03.

4.22. Principais Fatores de Risco

Risco de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo: Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento
de rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de remuneragéo dos
Ativos do Fundo. Dessa forma, o Fundo estarad exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos
devedores de tais Ativos.
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Fatores Macroecondémicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagoes e
condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicdo da
carteira Fundo, podendo, nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os Fll representam modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicoes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos e dos Ativos Financeiros podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, o Capitulo XXIV do Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fracdo ideal de imdveis, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao
do Fundo.
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Risco Tributdrio Relacionado a Alteragcdo de Aliquotas de FIf Nos termos da Lei n® 8.668/93, sujeita-
se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos
seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n° 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no
exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso
qualquer dessas condi¢des ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica
estardo sujeitos a retencdo de Imposto de Renda a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao
Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente
a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll
deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a sistemética de ganhos liquidos, mediante a
aplicacdo da aliquota de 20%. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacao
de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (ii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo
de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Caracteristicas Basicas
A presente 12 Emissdo foi aprovada por meio do Ato do Administrador.

O Montante Inicial da Oferta é de até 4.000.000 (quatro milhdes) de Novas Cotas, em série Unica,
perfazendo um montante de, inicialmente, até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhes de reais),
sem prejuizo da emissdo das Cotas Adicionais. O prego de subscricdo e integralizacdo de cada Nova
Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo do Montante Minimo da
Oferta, correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instrucdo CVM n° 472/08. As
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo
deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta
até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante
Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Os Investidores da Oferta deverdo adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas,
correspondentes ao valor total de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de Emissao.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opcéao
outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos
termos da Oferta. A emissdo das Cotas Adicionais podera ocorrer até a Data de Liquidacdo das Cotas.

A Oferta compreenderd a distribuicdo publica primaria da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, sob o
regime de melhores esforcos, no Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas do Fundo serdo distribuidas
pelas Institui¢des Participantes da Oferta.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM n°
400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposi¢oes legais, regulatdrias e autorregulatérias

aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta serad registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo
ANBIMA.
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5.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, tendo a
forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.

5.3. Condicoes e Prazo de Subscricdo e Integralizagao

As Novas Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacédo, sendo que as
Novas Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo serdo canceladas pelo
Administrador.

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro
do Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

5.4. Pessoas Vinculadas
Serd permitida a participacdo de Pessoas Vinculadas conforme Plano de Distribuicao

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas
junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas ordens de investimentos automaticamente
canceladas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 84 DESTE PROSPECTO.

5.5. Alocacao e Liquidacao Financeira das Novas Cotas
A Oferta contara com processo de liquidacédo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dar-se-a
na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e do respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Com base nas informagdes enviadas pela B3, e pelas Instituicbes Participantes da Oferta, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta fol atingido; (i) o Montante Inicial
da Oferta fol atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira
se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.
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As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |,
da Instrucao CVM n° 400/03.

Caso seja verificada falha na liquidacdo ou sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, podera alocar as Novas Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3, observado que
tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Novas
Cotas a serem subscritas, os recursos deverdo ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme

procedimentos da B3.

5.6. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada
Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n®° 400/03, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada serad afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da

totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Na hipotese de Distribuicao Parcial, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia
de seu Pedido de Reserva, ordens de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adesado
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n®° 400/03, a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo; ou (i) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o o Investidor da Oferta devera, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (a) a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcdo entre a quantidade das Novas
Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporcao,
se tal condigdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizagdo das Cotas, referido preco de integralizacdo serd devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com deducao dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo.
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Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os
Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese do artigo 31 da Instrugdo CVM
n° 400/03 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas,

un uien

conforme o disposto nos subitens “i" e “ii" acima.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS
RECURSOS PREVISTOS NA EMISSAO”, NA PAGINA 84 DESTE PROSPECTO.

5.7. Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensao ou Cancelamento
da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a
modlificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem
aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para
que confirmem, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em manter
a declaracdo de aceitagdo a Oferta ou declarem o seu desejo de retratagdo em relacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em manter sua aceitacdo. Se
o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao,
referido Preco de Emissdo serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; o Investidor da
Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente a respeito, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, e podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da comunicacio por escrito sobre a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar sua
aceitacdo. Em ambas situagdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva

revogacao.
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Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n°® 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o
Administrador comunicarao tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante
publicagdo de aviso. Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido
Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicio do Contrato de Distribuicio
ou da revogagao da Oferta.

5.8. Condicoes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condigdes descritas neste Prospecto.

5.9. Publico Alvo

A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais, correspondentes a investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles
considerados investidores qualificados nos termos da regulamentagdo da CVM, que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores méaximos; e (ii) Investidores Institucionais,
correspondentes a fundos de investimentos, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia
social, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, investidores qualificados (nos termos da regulamentacdo da CVM), em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
observada a Aplicagcdo Minima Inicial inexistindo, valores maximos.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM n° 494/11.

5.10. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR
DAS COTAS.

Adicionalmente, os Investidores da Oferta deverao ler atentamente a secdo “Fatores de Risco”
constante nas paginas 74 a 84 deste Prospecto.
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O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.11. Registro para Distribuicao e Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
admissdo a negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado
pela B3. Para fins deste paragrafo, ndo serdo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias
ndo onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e
a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas.

5.12. Cronograma Tentativo da Oferta
Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

# | Eventos Data("@ |
1 | e Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 31/07/2019
5 e Protocolo de pedido de admissdo das Novas Cotas e de listagem do 01/08/2019
Fundo junto a B3
¢ Divulgacéo do Aviso ao Mercado 12/09/2019

3 | e Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
¢ Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)

¢ Inicio do Procedimento de Coleta de Intencdes - Inicio do Periodo de 19/09/2019
4 Reserva e de recebimento das ordens de investimentos pelos
Investidores Institucionais
e Encerramento das Apresentacdes para Potenciais 21/10/2019
Investidores

5 | e Conclusao do Procedimento de Coleta de Intengdes - Encerramento
do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de investimentos
pelos Investidores Institucionais

e Consolidacao dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao 22/10/2019
6 Institucionais e das intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais
7 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 23/10/2019
e Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
8 | e Data de Liquidagédo 25/10/2019
9 | e Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 28/10/2019

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢des, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(2) Caso ocorram alterages das circunstancias, suspensao, prorrogacdo, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as

Novas Cotas, veja o item "Alteracdo das Circunsténcias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’, na pagina 55 deste Prospecto.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da CVM e da B3, nos
enderecos indicados na pagina 35 deste Prospecto.

O Coordenador Lider da Oferta realizard apresentagdes aos investidores (roadshow), no Brasil, no
periodo compreendido entre a data em que o Prospecto Preliminar for disponibilizado e a data de
encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de investimento pelos

Investidores Institucionais.

5.13. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de
melhores esforg¢os de colocagdo, ndo sendo responsavel por saldo de Novas Cotas eventualmente
nao subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituigoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste
Prospecto, observado o disposto na regulamentacgdo vigente.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a

implementacdo do objeto do Contrato de Distribuicdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢des de cumprimento das atribui¢cdes que decorrem
do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes especiais para
dar quitacdo nos boletins de subscricdo das Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo o
mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicdes
Participantes da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cédpias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na
secdo "ldentificagdo do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta e Demais
Entidades Envolvidas na Oferta”, na pagina 19 deste Prospecto.

5.13.1. Remuneracdo do Coordenador Lider da Oferta

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenacao, estruturacdo e colocacdo da Emissdo, o
Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidacdo, a um comissionamento de 3,25% (trés inteiros e
vinte e cinco centésimos), a ser dividido da seguinte forma: (i) Comissao de Coordenacao e
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Estruturacao: 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), incidente sobre o valor das Cotas
efetivamente distribuidas no ambito da Oferta; e (ii) Comissao de Colocagao: 3% (trés por cento),
incidente sobre o valor das Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider o Comissionamento devido a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao.

O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneracdo das
Instituicdes Contratadas para a Oferta, serdo pagos em contas correntes a serem indicadas pelas
Institui¢des Participantes da Oferta no Contrato de Distribuicdo, e nos respectivos termos de adesao,
conforme o caso.

Nenhuma outra remuneragdo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, sem prévia anuéncia do
Fundo e manifestacdo favoravel da CVM.

Os pagamentos das comissdes acima referidas deverdo ser feitos liquidos de dedugdes e retencdes
fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir
sobre a remuneracao, bem como quaisquer majorag¢des das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa
forma, todos os pagamentos relativos ao comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo
Social - PIS; e a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que o
Coordenador Lider receba a os valores como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto acima, ou de acordo com
cada um dos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao firmados pelas Instituigdes Contratadas,
o Coordenador Lider ou qualquer das Instituicdes Contratadas, conforme o caso, oportunamente
emitirdo recibo ao Fundo.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelo
Coordenador Lider nos termos da regulamentagdo vigente, sendo que neste caso, a critério do
Coordenador Lider, poderao ser indicadas contas de titularidade as quais o Fundo devera utilizar para
realizar diretamente o pagamento do Comissionamento a ser repassado.

5.713.2. Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugéo
CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n°® 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as
Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com a
participacao das Instituicdes Contratadas, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar
esforcos de colocacdo das Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de
Distribuicao.
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5.13.3. Procedimento de Coleta de Intengcoes

Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
maximos, para definigdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e

o Gestor, da eventual emissao e da quantidade das Cotas Adicionais, conforme o caso.

5.134. Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, com a
Instrugdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3° da Instru¢do CVM n° 400/03, o qual leva em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo; (it) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta;
e (ili) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica
que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais, conforme indicado
abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas; e (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicagdo Minima Inicial. Nao ha qualquer outra limitagdo
a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica
desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

a) as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

b) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

C) apo6s a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos

Investidores da Oferta, serdo realizadas Apresentacbes para Potenciais Investidores
(roadshow e/ou one-on-ones);
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d)

e)

9)

h)

J)

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a CVM, nos
termos do artigo 50 da Instru¢do CVM n°® 400/03 e da Deliberagdao CVM n° 818, de 30 de abril
de 2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do artigo 50,
paragrafo 5°, da Instrugdo CVM n° 400/03;

apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencgéo do registro
da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizard o Procedimento de Coleta de Intencdes,
gue sera realizado nos termos abaixo indicados;

concluido o Procedimento de Coleta de IntencGes, o Coordenador Lider consolidard os
Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionatis, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e as intencbes de investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢do
das Novas Cotas;

observados os termos e condi¢bes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e
admissdo a negociacdo das Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; (d) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrugdo
CVM n° 400/03;

apos a divulgagdo do Antncio de Inicio, os Investidores N&o Institucionais e os Investidores
Institucionais, que tiveram suas ordens alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscricao,
em via fisica ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmagdo e aceitagdo das
condi¢des do documento, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de

investimento, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto com o Coordenador Lider;

a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como do Plano de Distribuicdo; e

nao sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Institui¢oes Participantes

da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

Constara dos Pedidos de Reserva a outorga pelo Investidor N&o Institucional a respectiva Instituicdo

Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o

Boletim de Subscri¢ao, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicdo Participante da Oferta enviar

copia do documento assinado ao Investidor N&do Institucional, conforme o caso, no endereco

constante do respectivo Pedido de Reserva.
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5.13.5. Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta
suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva que se
inicia em 19 de setembro de 2019 (inclusive) e se encerra em 21 de outubro de 2019 (inclusive)
("Oferta Nao Institucional").

O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Nao
Institucional até 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), ou
seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o Coordenador Lider podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas,
ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional.

Os Pedidos de Reserva que foram efetuados pelos Investidores N&ao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condi¢des do proprio Pedido de
Reserva, de acordo com as seguintes condi¢des e observados os procedimentos e normas de
liguidagdo da B3:

a) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&do Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

b) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terao a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja
a distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo ndo se implementar
e se o Investidor Nao Institucional ja tiver efetuado o pagamento do prego de integralizacdo
das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo serd devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo; ou
(ii) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Nao Institucional devera, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber
(a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcao entre a quantidade
das Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor Nao Institucional
em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor Néo Institucional, sendo que,
se o Investidor Nao Institucional tiver indicado tal proporcdo, se tal condicdo ndo se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo;
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) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais e a Data de Liquidacao serdo informados a cada Investidor Nao Institucional
até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anincio de
Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional
(conforme definido abaixo).

d) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
acima junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacao;

e) até as 16 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante da Oferta
junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregard a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas nos incisos "ii", "iii" e " da Clausula 6.1., do Contrato
de Distribuicdo, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relacdo resulte em fragao
de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior

ndmero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

f) os Investidores Néo Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva da Oferta Ndo Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Reserva
automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores N&o Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, na
qual o respectivo Investidor Ndo Institucional realizou o seu Pedido de Reserva, deverdo, conforme o
caso, enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até a data do término do Procedimento
de Coleta de Intencdes, em via fisica ou mediante a oposi¢do de senha pessoal para a confirmacao
da aceitacao das condigdes do documento, sob pena de cancelamento do seu respectivo Pedido de
Reserva.
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Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a ao
montante destinado a Oferta N&o Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador
Lider em virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e
(i) uma vez atendido o critério descrito no subitem "i", acima, sera efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de
Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de
Novas Cotas em valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham sido totalmente
atendidos, observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva
e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser

desconsideradas as fracbes de Novas Cotas ("Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

5.13.6. Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos ("Oferta Institucional"):

a) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider, na data de realizacdo do Procedimento de Coleta de Intengdes,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento;

b) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo (i)
do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o
Investidor Institucional ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizagdo serd devolvido sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo; ou (ii) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Institucional
devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condigdo prevista,
pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcéo
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entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuidad e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor Institucional em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal
Investidor Institucional, sendo que, se o Investidor Institucional tiver indicado tal
proporcdo, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo
serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndo implemento da condicdo;

9! cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o
Procedimento de Coleta de Intencdes; e

d) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo. Os Investidores Institucionais
integralizarado as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacédo
de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverdo enviar o respectivo Termo de Adesdo ao
Regulamento assinado até a data do término do Procedimento de Coleta de Intencdes, em via fisica
ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmacdo da aceitacdo das condicdes do
documento, sob pena de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Caso as inteng¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios ("Critério de
Colocacao da Oferta Institucional").
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5.13.7. Disposi¢oées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio
de Encerramento, do anuincio de distribuicdo de rendimentos pro ratae da obtencao de autorizagdo da
B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anlincio de Encerramento e o andncio de distribuicdo de rendimentos pro rata
e da obtencéo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

5.13.8. Custos Estimados de Distribuicdo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na Data de Emissdo, considerando a colocacdo da totalidade das Novas Cotas
iniclalmente ofertadas, podendo haver alteracdes ao longo da Oferta e em eventual emissao de Cotas
Adicionais.

% em relacao

Comisses e Despesas®” Custo Total da Custo Unitario por ao Montante
Oferta (R$)® Nova Cota (R$) Inicial da
Oferta
Comissao de Coordenacao e 1.106.806,86 0,28 0,2767%
Estruturacao®
Comissdo de Colocacdo® 13.281.682,35 3,32 3,3204%
Assessor Legal 140.000,00 0,04 0,0350%
Taxa de Registro da CVM 317.314,36 0,08 0,0793%
Taxa da B3 196.623,07 0,05 0,0492%
Taxa de Registro ANBIMA 14.401,00 0,00 0,0036%
Marketing, Prospecto Definitivo e 100.000,00 0,03 0,0250%

outras despesas ©
TOTAL 15.156.827,64 3,79 3,7892%

(1) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo numero
de Novas Cotas, sendo os valores arredondados e estimados, considerando o Montante Inicial da Oferta.

(2) Custos com gross up: 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento). A Comisséo de Coordenagdo e
Estruturagdo e a Comissdo de Colocagdo sdo acrescidas de 5% (cinco por cento) a titulo de 1SS, 0,65% (zero inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) a titulo de PIS e 4% (quatro por cento) a titulo de COFINS.

(3)  Custos relativos a diagramacéo e elabora¢do dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas
ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apos o pagamento de
todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.
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5.13.9. Instituicées Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera contratar as Institui¢cdes Contratadas para realizar, sob sua coordenacao,
a distribuicdo publica das Novas Cotas de emissdo do Fundo, por meio da celebragdo de
determinados termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, até a data de concessdo do registro da
Oferta pela CVM.

O Fundo autoriza o Coordenador Lider a contratar as Instituicdes Contratadas por meio da celebragido
de termos especificos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, o qual regularad a participacdo das
Instituicoes Contratadas, para os assessorarem e/ou participarem da colocagdo das Cotas, podendo
inclusive substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel no
Contrato de Distribuicao.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragdo das

Instituicdes Contratadas, bem como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento das

Instituicbes Contratadas”), nos termos dos respectivos termos de adesdao que vierem a ser

celebrados pelas Instituicdes Contratadas, observado que o montante do Comissionamento

das Instituices Contratadas estara limitado ao montante do Comissionamento previsto acima.

O Comissionamento das Instituicdes Contratadas serad integralmente descontado dos montantes
devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que nao haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratacdo das Instituicdes Contratadas.

A participacdo das Instituicdes Contratadas, assim como as obrigacdes que assumirem no ambito da
Oferta, nao afetard, de qualquer forma, as obrigacdes assumidas pelo Coordenador Lider perante o
Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicdo. O Coordenador Lider sera responsavel, perante o
Fundo, pelo pagamento dos valores correspondentes e devidos pelos Investidores da Oferta a
integralizacao das Cotas por eles subscritas e cujos valores eventualmente tenham sido direcionados
ao Coordenador Lider, distribuidas no mercado por meio das demais Instituicdes Contratadas.

5.14. Destinacao dos Recursos
Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos e de

Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

Nos termos do item 6.1. do Regulamento, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo serad alocado na aquisicdo dos seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); (iv)
Letras Hipotecarias (LH); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados
nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de FIDC, que tenham como politica de investimento,
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exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de Fll; e (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Nos termos do item 6.3. do Regulamento, a parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada
nos Ativos acima descritos devera ser aplicada em Ativos Financeiros, quais sejam: (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituices Financeiras Autorizadas; (i) moeda
corrente nacional; (iil) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima
emitidos por Instituigdes Financeiras Autorizadas; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi)
outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM n°

472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

Na data de elaboracdo deste Prospecto, o Fundo ainda ndo possui qualquer dos Ativos pré-
selecionados para aquisicdo com os recursos da Oferta, considerando a dinamica de mercado que
envolve a emissdo de tais Ativos, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de
risco “Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica

de Investimento” constante da pagina 87 deste Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o Montante Inicial da Oferta nao seja captado, em razao da possibilidade
da Distribuicdo Parcial, todos os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo aplicados de acordo
com a Politica de Investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo VI do Regulamento e na
Secdo “Politica de Investimentos” na pagina 37 deste Prospecto, sendo que, nesta hipotese, o Fundo
ndo dispord de recursos adicionais para a aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros e,
consequentemente, sua capacidade de diversificagdo da carteira serd afetada negativamente,
conforme risco descrito no fator de risco “Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos
previstos no Montante Inicial da Oferta”, constante da pagina 84 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

5.15. Fundo de Liquidez, Estabilizacao do Preco das Cotas e Formador de Mercado

N&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de precos para as Cotas. O Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, podera
optar pela contratagdo de um formador de mercado, visando fomentar a liquidez das Cotas.
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O Coordenador Lider recomendou formalmente ao Fundo que, a seu exclusivo critério, contratasse
instituicdo para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para as Cotas do Fundo, com
0 objetivo de (i) realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas do Fundo; e (i)
proporcionar um preco de referéncia para a negocia¢do das Cotas do Fundo no mercado secundario.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas
do Fundo. A contratacdo de Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da
funcao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

5.16. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fundo e aos seus Cotistas encontram-
se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto
a tributacdo a que estd sujeito na qualidade de Cotista de FlIl, levando em consideracdo as
circunstancias especificas do seu investimento.

5.16.1. Imposto de Renda — Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de
Renda, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em
que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas. A Lei n® 12.024/09, criou duas excecdes a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre
tais rendimentos, determinando que sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a
remuneracao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos Fll
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida
pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de
2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario por outros Fundos de
Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento), que é a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito do
Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido
entendimento e, caso este entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido
imposto, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o
IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a
isen¢do mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos
de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacao definitiva para o Fundo.
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5.16.2. Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo
Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se
tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e art. 27 da Instrugdo
Normativa RFB n° 1585/15).

De acordo com a razoavel interpretacdo da legislagdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpreta¢des diversas das autoridades fiscais, a tributagdo
aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

5.16.3. Imposto de Renda — Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e no resgate das cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacdo, havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por

cento).

Cumepre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, ndo havera
incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo

organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

N&o ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienacdo de cotas a terceiros. No
caso de alienacdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20%
(vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na
alienagédo fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo serd conforme as regras de
ganho de capital na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza (artigo 28 da Instrucéo
Normativa RFB n° 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipagdo do IRPJ para os investidores pessoa
juridica; e (ii) tributacao exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho
serd incluido na base de calculo do IRPJ, da CSLL, bem como do PIS e COFINS, ressalvado o caso
de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo cumulativa de apuracao da contribuicdo ao PIS e da
COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada e
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n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto n°® 5.442, de 9 de maio
de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das referidas
contribuicdes.

Em relagdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situagdo especifica
perante a legislacdo brasileira a fim de verificar a tributacdo relativa ao seu investimento.

5.16.4. |OF/Titulos — Carteiras do Fundo

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.16.5. |OF/Titulos — Cotista do Fundo

E cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacio
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em funcao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por
cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.

5.16.6. Imposto de Renda — Cotista Investidor Ndo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que
ndo residirem em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota

maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacdes financeiras no Pais de
acordo com as normas e condicdes estabelecidas pelo CMN, os ganhos de capital auferidos na
alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo com razoavel interpretagéo da lei, ndo
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (artigo 81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995; artigo 69 da Instrucdo Normativa RFB n° 1585/15) — exce¢do aos rendimentos auferidos em
operacdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados.
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Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienagdo das cotas fora da bolsa
de valores ou mercado de balcao, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 68 da Instrucdo
Normativa RFB n°® 1585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que néo tribute a
renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ndo se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao
Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em
Bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com
aliquota maxima igual ou inferior a 20% (comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se
também a aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°,

inciso |, "b" e inciso Il, “c”, do artigo 52, da Instru¢do Normativa RFB n® 1585/15.

5.16.7. Tributacdo do IOF/Cémbio — Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do |OF terd percentual de 0% (zero por cento) nas
liquidacoes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de
dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo no Pais em renda
variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada

pelo CMN, excetuadas operagdes com derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio terd percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacdes de
operagOes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pats,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais,
excetuadas determinadas operac¢des, dentre as quais ndo se inclui investimentos em cotas de fundos

de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%
(vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e
Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.

5.17. Alteracao do Tratamento Tributario

Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicarad recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo em circulagdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o
Administrador envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
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Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)
as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.
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6. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO
NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES
CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS
RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU
EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de

atuagdo e ndo ha garantia de eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre

outros:

6.1. Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de FlI

Nos termos da Lei n° 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar
nesta situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar

na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n°® 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou
no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iit) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso qualquer dessas condi¢cdes ndo seja observada, os rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengdo de Imposto de Renda a aliquota
de 20%.
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Ademais, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao
Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente

a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll
deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a
aplicacdo da aliquota de 20%. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretagao
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencoes

vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

6.2. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e
ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou
da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de

negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

6.3. Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e economicas
nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacOes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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6.4. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢des do mercado nacional e internacional que afetem, entre
outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar
oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado
de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagcbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade
de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo poderd sofrer
oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

6.5. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas
Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e dos Ativos Financeiros podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Além
disso, o Capitulo XXIV do Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de iméveis, que sera entregue
apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.
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6.6. Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacées de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patrimonio.
Nao obstante, existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos

podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

6.7. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura economica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem

impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

6.8. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados pelo Fundo
e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracado da

economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano
econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair
Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e
econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito

adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira do Fundo.
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As investigacOes da “Operagao Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros
dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo
Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais
no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou
foram presos. Por sua vez, a "Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais
("CARE"). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que
estariam sob andlise do CARF. Mesmo nédo tendo sido concluidas, as investiga¢des ja tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral
da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econbmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além
disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,

consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

6.9. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de

recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os

que tenham sido objeto de separacdo ou afetagéo”.
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Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢Ses decorrentes dos CRI e,

consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do fundo.

6.10. Risco Referente a Auséncia de Ativos e de Histérico

O Fundo esta realizando sua primeira captagao de recursos, ndo possuindo, na presente data, em sua
carteira qualquer ativo com histérico consistente. Conforme descrito no item “Destinagdo dos
Recursos” deste Prospecto, os recursos captados com a presente Oferta serdo destinados a aquisi¢do
de Ativos, sendo que ndo ha qualquer garantia que tais Ativos sejam adquiridos em condicbes
favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e

adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condi¢des pretendidas pelo Gestor.

6.11. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado

secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

6.12. Inexisténcia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas
impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econdmica, decisbes judiciais
etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo,
ndo ha qualquer garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter

sua eficiéncia reduzida.

6.13. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado
da administragcdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
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distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes do beneficlamento e da alienacdo dos Ativos do
Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir
recebimento de valores pelo Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos Ativos que o Fundo podera adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
poderdo ser aplicados em Ativos Financeiros.

6.14. Risco de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de remuneragdo dos Ativos do Fundo. Dessa forma, o Fundo
estarad exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos devedores de tais Ativos.

6.15. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia
geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

6.16. Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.17. Risco Relativo a Disponibilidade de Ativos que se Enquadram na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em
condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos
e/ou de Ativos Financeiros para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizacédo de principal antecipada das

cotas, a critério do Gestor.

6.18. Risco de Concentracido da Carteira do Fundo

O Fundo investird em valores mobilidrios, observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O
risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto

maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor
do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos Cotistas.

6.19. Risco relativo a frequente alteracao da legislacao tributaria do CRI, LCl e LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteragbes futuras na legislacao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI,
das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados

requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais altera¢des na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do

Fundo.
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6.20. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

6.21. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em
condigdes aceitavels, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos no prazo de 2 (dois) anos
contados da data de encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 6.1.5. do
Regulamento, as cotas poderao ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em func¢do da
impossibilidade de aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

6.22. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderad determinar o Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

win

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera equivalente ao valor das cotas ou
favoravel aos Cotistas, bem como ndo had como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

6.23. Risco Regulatério / Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagbes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.
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6.24. Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a

rentabilidade dos Cotistas.

6.25. Risco Imobiliario

Os Ativos adquiridos pelo Fundo, bem como os iméveis ou direitos reais adquiridos em razdo da
execucdo das garantias ou liquidagcdo dos Ativos, podem ser vinculados a empreendimentos
imobilidrios, e a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) vinculados, ocasionada por, ndo
se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente
a(s) regiao(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e
(v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o adgio e/ou a apreciagdo

historica.

6.26. Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizagao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir

Cotas.
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Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

6.27. Risco relacionado a nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial, desde que haja a colocacdo do
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com as Instituigdes Participantes da Oferta, podera decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta
até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hip6tese na
qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o
procedimento previsto na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

6.28. Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Montante Inicial
da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da
respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigOes disponiveis.

6.29. Risco relacionado a Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

6.30. Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissdo de Novas Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade podera ser elaborado pelo
Gestor, que é sociedade do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.
Ademais, o Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperadas, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-
los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para

a conducao de suas atividades.

7.1. Relacionamento entre as Partes

7.1.1.  Relacionamento do Banco Brasil Plural com o Coordenador Lider:

O Banco Brasil Plural e o Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado
financeiro, sem qualquer relagdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente
como contrapartes de mercado. O Banco Brasil Plural e o Coordenador Lider ndo identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de
cada parte com relagdo ao Fundo.

7.1.2.  Relacionamento do Banco Brasil Plural com o Gestor:

O Banco Brasil Plural e o Gestor sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro,
sem qualquer relacdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. O Banco Brasil Plural e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo
ao Fundo.

7.1.3.  Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

O Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

7.14.  Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider:

O Gestor e o Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro,
sem qualquer relagdo de controle societario entre si, atuacdo nesta oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo

ao Fundo.
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7.1.5.  Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao Fundo.

7.1.6.  Relacionamento do Banco Brasil Plural com o Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria, e, exceto
pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor ndo possui qualquer outro relacitonamento
relevante com o Escriturador.

7.1.7.  Relacionamento do Gestor com o Escriturador:
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria, e, exceto
pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento

relevante com o Escriturador.

7.1.8.  Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador:
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societéria, e, exceto
pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento

relevante com o Escriturador.

7.1.9.  Relacionamento do Administrador com a Guide:
Na data deste Prospecto, o Administrador e a Guide ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes no mercado.

7.1.70. Relacionamento do Coordenador Lider com a Guide:
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Guide ndo possuem qualquer relagdo societaria

entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes no mercado.

7.1.11. Relacionamento do Gestor com a Guide:
Na data deste Prospecto, o Gestor e a Guide ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes no mercado.

7.1.12. Relacionamento do Auditor Independente com a Guide:
O Auditor Independente e a Guide ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si e o
relaclonamento entre eles se restringe as realizadas em condi¢des de mercado.

7.1.13. Relacionamento do Escriturador com a Guide:

O Escriturador e a Guide ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si e o relacionamento entre
eles se restringe as realizadas em condigdes de mercado.
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7.1.714. Relacionamento do Administrador com a Ourinvest:

O Administrador e a Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e a Ourinvest ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relaclonamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

7.1.15. Relacionamento do Coordenador Lider com a Ourinvest:

O Coordenador Lider e a Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e a Ourinvest ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

7.1.16. Relacionamento do Gestor com a Ourinvest:

O Gestor e a Ourinvest ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e a Ourinvest ndo identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de

cada parte com relagdo ao Fundo.

7.1.17. Relacionamento do Auditor Independente com a Ourinvest:
A KPMG Auditores Independentes atua como auditor da Ourinvest. O Auditor Independente e a
Ourinvest ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes do relaclonamento acima descrito e

as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.1.18. Relacionamento do Escriturador com a Ourinvest:
O Escriturador atua como escriturador dos Fundos de Investimento Imobiliario Ourinvest Cyrela — Fl
e Ourinvest Fundo de Fundos e Ourinvest RE |, administrados pelo Banco Ourinvest S.A., que pertence

ao mesmo grupo econdmico da Ourinvest.
O Escriturador e a Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado e relacionamento de banco

comercial.

O Escriturador e a Ourinvest nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacilonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.
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8. INFORMAGOES RELEVANTES

8.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como c6pias do Regulamento e deste
Prospecto, poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, aos Coordenadores
Contratados, a B3 e a CVM, nos enderecos a seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo
54-A da Instrucao CVM n° 400/03:

Administrador

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Praia do Botafogo, n° 228

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-906

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mait rodrigo.godoy@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em "Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de "PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entdo, localizar o documento procurado)

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: Pedro Sene

Tel.: (11) 2137-8888

E-mait produtos@genialinvestimentos.com.br

Website:www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, logo

abaixo de "Outros Produtos”, clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “PLURAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entdo, localizar o Prospecto)

Coordenadores Contratados

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n° 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Sr. Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com

Website. www.brasilplural.com.br (neste website clicar em "Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, ent3o, localizar o documento procurado)
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OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n° 1.728, Sobreloja, Bela Vista

CEP: 01310-919

At.: Sr. Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website. www.ourinvest.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “INVESTIMENTOS", em
seguida clicar em “FUNDOS IMOBILIARIOS", na pagina seguinte selecionar “Conheca Nossos Fundos"”,

localizar “Plural Recebiveis Imobilidrios” e entdo localizar o documento procurado)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,

Rua Boa Vista, n°® 356, 7° Andar

Sao Paulo, SP

CEP: 01014-000

At.: Srs. Julia Bludeni / Lucas Stefanini

Tel.: (11) 3576-6964 / 3576-6963

E-mail: jbludeni@guide.com.br / [stefanini@guide.com.br

Website https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na péagina seguinte localizar “Fundos

Imobiliarios”, selecionar "Em andamento”, localizar “Plural Recebiveis Imobiliarios FIl — IPO" e clicar
em "+", localizar “Links Oficiais”)

CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
2019 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “PLURAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", e, entdo, clicar no documento procurado)

B3

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sao Paulo, SP

Website. www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solucbes para
Emissores, clicar em “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar
em “Plural Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o documento
procurado)
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1 Objetlivo

O presente Fstude de Viabilidade (®Estude™) fol elaborado pelo Brasil Plueal Gestio de Re-
eursas [MGestor"ou *Brasil Plural”} com o objetivo de averignar a viabildade de Primeira
Fmissin de Cotas (“Oferta™) do funco Brasil Plural CRI Fondo de Inveslimento Tinebiliarie
= FIL (*Bragil Ploral CRI FIPoun “Maude™) LDratasse deown velenlo de investimento dedi-
cada ao investimento o empreendimentos imobiliicios, oa lorma prevista, na Instrucio oda
Comissao de Valores Mobiliirios (*CVM™) 02 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(FLOVM 47270, prepomdersntemente (inplicendo alocacio superior & 50% do patrimonio lignide
dn e Certificados de Recebiveis Imobiliavios (“CRI7), conlorne

der hindo] atraves da agui

5

delallado na decimentacio da Oferla de cotas.

Pars consccucio do estuco, foram empregados séries Tistariess cennomico-financeiras ¢ assu-
midas premissas censervadoras relalivas ao comporlawents Fulura do fundo e do mercado,
Baseadas e expectalivas do Geslor, Portanto, o presente estudo nie deve ser assumido comno
garaulia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor nao pode ser responsabilizado por eventos
o cireunstaneias que possaim afetar a rentabilidace do velculo ora aprese
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Caracleristicas Gerais do Fundo e da Oferta

A principals caracteristicas do Imdo ¢ da Oferta sio as scpuintes:

- Denominagao: Brasil Plural CRT Fundo de Tovestimenlo hoobilideio 111

- Volume da Oferta: alé RE 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), com o pos-

sibilidade e acréscime de alé RE 8000000000 (oitenta milhdes cde reais) atravis do
excercicio do o meeanismo de colas do lole suplementar. Adivionalmente, scrd admitida
a eolocacin parcial das cotas da primeira emissio, observado o volume minimo de RS
10000000000 {cem milhdes de reais):

. Classes de colas: cola dnica;
- Valor unitdrio das cotas: RE 100,00 {cem reals);

. Quantidade de cotas: até 4,000,000 [quatro milhées) de colas, com a possibilidade de

avréscimo de alé 800000 (vilocentas mil) cotas mediante exereicio do lole suplementar,
observado o wontante minimo de 1000000 {um milhao) de cotas;

- Forma de constituicao: comlominio fechado, Nao sera antorizado o resgale de cotas;
. Praxo de duragao: indeterminado;
. Mela de rentabilidade: nac hi;

. Taxa de administragao: 1,20% {um inteiro ¢ vinte conbésimes por cenio) Ao ano sobro

o patrimcnie logoido do Fando;

. Taxa de performance: nao hd;

. Piblico alvo: investidores em geral, conforme cetalliado na docnmentagio da Oferta de

ks

. Coordenador lider: Cenial Investimentos Corretors, de Valores Mobilidrios S A
3. Administrador: Brasil Plural S A, Banco Mualtiplo;
. Gestor: Brasil Plural Cestao de Recursos SCA

5. Clustodiante: Brasil Plural S A Banco Malkiplo.

%
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3 Analise do Mercado Brasileiro de CRIs
3.1 Anilise Macroecondmica

Na tocante A quatro principais varidvels lundamentals para o determinacio da olerta e demands,
do mercado hnobilidrio, sae elas: (1) crescimento amnal de Produte Interne Brilo (PIB); ()
desemprego, conforme apurado pelo TRGE, (3] inflagio, sm ermos do Dndice de Pregos mo
fonsunider Amplo (IPCA); e (4} o Lo de jures neminal, o qual & definida pela taxa SELIC. O
venario que vemes em 2009 ¢ superior ao tivemos nos dlbimoes 5 anos, os quais foram mareados
pela recessiia coondmica presente de 2004 & 2016, seguidos entao pels retomada do procuto
s oem 2007 e 2018,

interno bruto a nivels posit

Do pento de vista das varidveis monetiniss, como a curvade jures, o comportamento csperadn
pelo mereado, traduzide prinvipalmente pelo relativio FOCUS, no qual Toi wilizado a Mediang
ida Meta Over-Selic pars os préximos 5 anos, demonstrados na Figuea 1, corvabora pars melhorar
o fundamento do mercado de CRL para o horizonte & frente. Bolrelanto, quando analisamos o
mercado primdrio de CRls em 2017 ¢ 2014, o processo da melhors, no mimers de emissoes ainds,

seenconlrn om estagio inlcial.

14,25
1A 75

1175

200
f.all

5.75

2014 s HHG 2017 2008 Aar I020E 20%3 MIFIE 20E3E

Fipura L Selic — flinsl do ano. Vonde: Baneo Contral; Brasil Plural. Dados consultados ein
21406719

Em relagha ds anlras varidvels, como PLB e desemprego, wn ritino de crescimento real de 17113
acima de 2,0%, e wwa baxn de desemprego que reduza de wn nivel de dois digilus siao concigGes
almejadas para expansio do mercade e do finsnciamento imobilidrio, o respechivamente, dos

CHhlIs.

Seiudo nssing o maior nivel de investinientos poe parke das cmpresss e o maior pader de renda
da populagho elevan, concomitantemente, a oferla e demancda por ativos lmoldlidrios. Simol-
Laneanente, a estabilidade infaciondria, perusnecende dentro da meta do Bancs Central e a

[y o
J

—

;ﬁﬁ
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cpeda dos juros reads lodlalecem a cxpansio de erédito, intensificande por onlra via o mercado
imohilidrio,

3.2 Mercado de CRIs

Segindo o Amedrio CR1L 2019 da UQBAR, 1172 titulos de CRT estavim registrados ao fnal de
2018, o5 quais represenlaviam cerca de BRE 73,8 bilhdes de reais e patrindnio liguido,  Deste
valor, RS 9.0 billites loram emissies realizacdas no ano de 20018, nivel inferior o 20017 em 7,2%,
sendo que em ambos os anos Lodas as emissoes Joram “operacocs de mercade”. Na Figura 2
mostramos o valume de emissao de CRIs que vieram a mercado ¢ o cstogue dos alivos.

RS
74 742
61,5
515,
16.7 181
: LY B 07 a
2014 A5 TS 2017 IR

Walume Ertide B Eslodue

Fignra 2: Bmisstos ¢ estogue de CRTs (e billides de reals). Fonte: Relaldrio UGQBAR 2019
Brasil T'lural.

Quante ao mercada seeundario de CRIz, analisande o nimeros de 2018, houve nma redugao
de 3,1% quando comparado com 2017, totalizando o valor transacionado de TF 8.3 bilhics no
ano, valor que incorpora os negdcios regisleados no ambiente B3 ¢ CTTTP. L contraposicio,
o mimero de negocios com CRIs apresenfon cresclmentos oxprossivis uos limes dois anos,
comparaco de 2016, o mimero de negdeios em 2007 crescen 266,1%. T 2018, a expansin foi
de 173,7% na comparagio anual, totalizando o valor de 43,671 negodcios realivados.

O ereseimento do nimers de negoviagies é positive para a lignides Jdo mercaco sceundirio de
CRUs, sendo fortalecido pele crescimento do nimero de FTTs, eom destague para o ane de 2018
com o lancamento de 20 fundos & alingindo o total de 168 Ndos registrades no final do ane
pela B3, A Fipura 3 apresenla o mimera de Flls pela VM e pela 33,

7 oL .
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3.3 Desempenho da Classe

O IFIX & mnincdice de retorng Lolal existente desde dezembro de 2000 que possui o oljelivo de
represenbar o desempenho médio das cotagaes dos fundos imebilidrios negociados nos wercados
de bolsa o de baleao orpanizado na Bid, A carteira atnal do indicador no line do més de abril
¢ demonstrada na Figura 4, O Certilicados de Receldveis Tmobilidrios (CRls) representaim a
segunda maior posicio do indice, com aproximadamente 28% de presenea no IFLX, Apesar da
presenca de demals classes de ativos imohilidrios, consideramos gque a correlacio entre o valor de
tals alivos e [orle o soliclenle para considerarmes o IFIX como o melhor indicador paras avalinr
o desempenho dos Cerlilicados de Recebiveis hoobiliarios,

Descle & criacdo do indicador, aié junbo de 2009, o TRTX feve wn retorne total de 160%. Dm
contraposicao, o desempenho do CDT no mesime perfodo foi de 125% ¢ o desempenhio do rovespsa
fob de 44%. O seja, nos 0llimos 9 anos o desempenho do TPEX foi superior em 27 4% o relacio
A O e 259, 7% e relagio ao Thovespa.

Nesga comparagao [eita Toram alilizados os valores hrotos de rendimenta, oo seja, a dilerenea
entre os rendimentos do TRTX ¢ as demais elasses de ativos seria amplilicsda, s ves que a
renineracan de letras hipoteciriag, cortificados de recchivels imobilidrios e leteas de erédita imo-
hilisirin sio isentos de impesto de renda, conforme colocado na Lei 11033 /2004, cngquants ativos
des renda fixa, bradicionais o agdes sio tributdvels. Na Mgora 5 apresenlamos os desempenhos
dessas classes de ativos desde o inicio do 1P1X, em desernlro de 20101

Sob vutra diica de andlise, no mesmo periodo de analise, os fundos imobilidrios apresentaram
a melhor relagio i A0 com o CLL hovespa e Thilar. No grafico
apresentacdo na Figura G alilicamos oo volatilidade em bases annais e o relorn total desde o
nicle do LK, ademais, as o
e volatilicdade. =

Ve

WOVENSIE TELOTT 10 GO

apresenladas representam as respeciivas moedianas de retorno
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Iigura 4: Composigio do IFIX por elasse de alivo, Fonte: BE; Brasil Plural; CVM.
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Figura 5 Comparagio do retorne de indices selecionados. Tonte: Brasil Plaral; Chaantinn Axis.
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Fignra f: Retorno acumulade e volatilidade amunlizada de classes de atives selecionadas. Foole:
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Os fundos imabiliarios, alén de
volatilidade inferior na comparacao com o8 denais alivos, permauecendo, portanta, no primeiro
cuadrante do grafico, o que representa nma indicagio consistente de gue os ativos imobilidrios
develn ser mna opgao considerdvel para uma carteirn de Doy eliciente.

possuirem o reforne mais abeadivo, Laobém possucm uma
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4 Premissas do Estudo de Viabilidade

4.1 Metodologia

A metodologia aplicada na andlise ¢ baseada no Mnxo de caixa projetado do indo, descontando-
o s g Laxa de desconlo compativel com wma mela de remuneragio perscguida, embora nao
hiaja sbrigagio formal do geslor para com sua entrega, conforme detalhado no repulamento, no
oual v consta qualguer meta mandalocia,

Nesse sentido, foram projetados os rendimentes esperados dos Ativos e Arivos Financeires {von-
lorme abaixo delinidos), assim como as despesas recorrentes do veiculo, Considera-se gne os
rendimentos dos Ativos e Ativos Pinanceires, decduzidos cdaos tributes, dos encargos o das despe-
sas do Fundo

a0 distribuidos mensalmente aos cotistas, Admit

: sey ainda, que o parce
titulo de principal relerente aos investimentos em Ativos o Ativos Financeiros, quando recebida

pele Fundo, serd retida para fing de reinvestimento.

O primeive mes indicado me projecan de Qoxo de csda rellete a posicio da carteira hipotétiea do
Funde na data base, comsiderando s distribnigio do volume basico da Oferta, correspondente i
RS 40000000000, Todos os cilealos Toran realizados o pactic da definicén do dia 25 de junlo
de 2009 como data de referéneia.

4.2 Coendario Macroccondmico

No tocantc ao cendrio macroeconomico contemplado ne modelagem, o mesmo fol construida
a partir do Relatdrio Mocus, que rellete o consenso de mercade sobre s evolugio no carta ¢
médio prazo das principals variavels macroccondmicas relevantes o confexto desse estudo, A
despeilo das ineerlezas inerentes a gqualquer projecio macroccondmicas, sens impaclos para o
esludo sin minimos, pois os céleules loram relativizados om funcio do IMA-TE Tasa decisio esta
amparada na elevada correlagio entre fundos imahilidrios de CTTs e o desempenho do [MA-B
e decorréncia da clevada exposiciio desses fundos an risen de mercado das taxas de juros reais
Jucais,

4.3  Politica de Investimento do Fundo

Conferme o vegnlamenio do Findo, esse possui por ohjetivo o investimento de, no minine, 675
(sessenla e sele por cento) do sen patriménio Jouido em ativos, guais sejam, (1) Certilicados
de Recebiveis Tmobilidrios (*CRIT); (i) Letras de Crédito Tmobilidrio ( "); (1) Letras Imo-
bilidirias Garantidas (“TIG" ) (iv) Letras Hipotecarias (“LH"); (v) debéntnres (“Thebéntures™ ),
desde que se trate de emissores devidamente antorizados nos termas da Tnstrngio GV o
ATLL08, o enjas abividades prepomderantes sejam permiticdas aos fundes de investimenl o imo-
Lilidric: {vi) Cotas de FIDC, que tenham cowo politica de investimento, exclusivanente
vidarles permitidas aes fundes de fnvestimento iuebilidvio; (vil) Cotas de FII o [¥iil] oulres
atives financeiros, titulos ¢ walores wobilidrios previstes no artige 45 da Instragie CVM o2
A72/08 {conjuntamente denonminados “Atives ),

11-

Mara realizar o pagamento das despesas ordindriag, das despesis extraordinirias e dos encargos
previslos nesle Regulamento, o undo poderd manter pavecls do sen palrimonio, que, tem-
purariamene, nio estejam aplicadas em Ativos, nos Lermos desle Regnlamento, aplicada em:
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(1) titulos e renda ixa, piblicos on privados, de liguides compalivel com as necessidades o
despesas ordindrias do Punde e emilides pelo Tesonre Nacional on por Tnstituicies Financeiras
Autorizacas; (i) moeda corrente navions!; (i) operacoes compromissadas com lastro nos ativos
imdiesdes no neiso U acios emilidos por Tnstituicoes Financeiray Autorizaclas; [iv) devivali
vos, exclusivamente pars fins de protecioe patrimonial, enja exposiciio scja sempre, no mdxime,
o wvalor do Pubrimonio Tagoido do Funde; (v] cotas de fundes de investimento referencindos
e DT ofou renda fixa com liguidez didria, com investimentos preponderantemente nos alivos
nos itens anterior
A5 T 5 soorclindrias do Funde, cujo investimento seja admitido aos Tundos de
investimento imaobilidrio, na forma da Instrugao CVR 0" 472708, sem necessidade especilica de
diversificagfio de investimentos (conjuntaments denominados *Alives Financeirns”).

finaneeiros rolacionados 5, ¢ (vi) outros ativos de lguides compativel com

4.4 Prazo para Investimento em Alivos

I*ara os fins do presente estucdo, foi assumida conservadoramente ma janels de 12 meses apds
captacao dos recurses através da Olerta para alocagio em Alivos. Ao decorrer desse periodo,
acdatamoes o premissa de acréscimo linear dos alivos ao portlilio do findo. Fagnanto nio sao
alocatlos em Alvos, o5 recursos permanecerio splicados om Alivos Financeiros, sence qos,
Cassmimos gue o Fundo deterd 5,0% de sen pa-
trimanie Honide oo Alivos Finanerivos. Fssa pareels ostd associada: (1) Az pareelas a tltalo de
principal recebidos nos pagamentos de Ativos ainda ndo reinvestidas; e (2) & liguides minima
necessdria para pagamento dos encargos ¢ despesas do Funclo.

Leascorridos os 12 meses da relerida jonel

A cdespeilo de, na avalisgio do Goslor, o janela de 12 meses sor conscrvacora, ¢ vital enfalizar
e o ha qualouer garsulin guanto & disponibilidade no mercado de Ativos elegivels que sejun
avalindos comoe atracntes para aouisicas pelo Ianda.

4.5 Expectativa de Retorna dos Ativos

Com o intuito de projotar o fuxe de caixa do Fando, foi desenbado wn portiélio hipolético
de ativos contemplands diferentes patamares de vemineracio, praso, indesacio o condicoes
tle pré-pagamento faculfativo. Assnmiu-se a exisléncia de dois grandes gropos de Ativos: (1)
Ativos dnwcstoient-grade; e (2] Ativos fdgh-yield. Tinbora o regulamento ndo impenha regras
de alocacao nesses Lipos de Alvos, assomimes oo mela de alocacae de 47 5% do patrimdnio
liuido em éwesbend grode, 47.5% em bigh-gield o 3% om Ativos Pinanceiros, Essa alocagio
serd persegnida informahoente pelo Geslor o decorrar da vida de Mando,

Para cada nma dessas calegorias, siolamos s segninles premissas de remuneraciio, hasesdas

ao esbido de mercado realivado aolerionment e nesse docmmnento:

o Ativos irvestment-grade: retorne médio Liquide equivalenie o TWAZTE + 100%, a.a.;
o Ativos figh-yicld: retorno médio louide equivalente o TMA-T + 2.75% a.a.;

* Ativos Iinanceiros: retorne médio liquido de 85% da laxa T
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4.6 Distribuigao de Rendimentos

Fn consenincia com os termos o condictes do Fundo, o presente estude de viabilidacde, assi-
mimos que os rendimentos gerados pelos Ativos e Ativos Financeiros seriio distriboidos mensal
¢ uniformemente. Naturalmente, como ¢ cronograma do ser
adguirido pelo fuudo ¢ ainda desconbecido, essa promissa wio necessarinmente se concrelizard,
Caontude, nae csperames desvioy significativos om relagie & mesima e o resullade do estudo @
pouco influenciado pela promissa adotada.

o ol dividds de cada allve & ser

10

4.7 Horizonte de Investimento

O horiseate de vestimento contemplado no estudo de viabilidade ¢ de 10 anos. A despeito
tle e fratar de wm lundo de prazoe ndeterminado, consideramos essa janela fixn para ilustrar
o provesso de alocagio dos recursos captados o de aleance de wn eslado de regime, no gual
o [unde estard permanentemente alocade, somente reinvestindo s parcels nio distribodds dos
rendimentos e as amortizacoes dos ativos,

4.8 Custos e Despesas

O Funda areard com as seguintes despesas recorrentes, incorporadas na totalidade no estudo;
1. T'axa de administragio [contempla yemuneragio do administrador, do gestor, do eustodi-
anle & custos de escrituracao); 1,20%;
2. Taxa CVM: RS 36.088.61 an ano, paga trimoestraliente;

3. Anditoria: 118 45.000,00 ao ano;

=y

Outros custos (incluindo taxa de manulengio ANBIMA e taxa CLETIE): BE 10.000,00 a0

AL,

0= desembolsos associados & estruturagao do Fundo o a Ofcrta nao foram incorpo-
ados an estudo porgue serdo de responsabilidade direta dos investidores, arcados
medinnte pagamento de laxa de distribuicao primédria, cuja definigio se encontra
na documentagio da Oferta.

10
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5 Resultados do Estudo de Viabilidade

Na proxima tabela, esta sintetisade o [lnxo de eaixa projetsdo ¢ o reatabilidade esperada do
fido. Os mimeros vepresentann excedentes de retorne scima do IMA-B. As classes “10G7, "HY Ve
AR omnpreemden alives investmend-grade, high-yield ¢ Ativos Financeiros, respeclivianenbe.
A colung “Custos” agrepa todos os custos o despesas recorrentes do Tundo, conlorme detalliados
ua Secio A Por A aocoluna “Spread exibe o retorno mensal snnalivado do londo gue excede
o retorna do T AT

Tabwla 10 Principais resullados (emomilhares de reais).

. Alocacao Rent. Bruta Exc. : R .
Més e HY AP 1c Y AR Chustos  Total  Spread
i 4} ] A00,000 0,00 0.00 33182 40750 F30.41  -2.20%

1 13,833 15,833 368333 L1303 3584 30555 4UTAY 66417 -LOTH
2 31,607 ALGOY 336,607 26,27 TLGT 0 227928 -40T.59 0 BRSO3 ST
3 AT H00 ATA00 306,000 3940 10751 -253.01  -A07.5D  -513.60 -L.53%
il 63,333 63,333 273,333 5254 14334 22674 -A0THD -43845  -1.31%
B TOAGT  THAGY 241,667 GR.GT  1TUIH 200047 -A0T50 -363.21 -1.08%
i 95,0000 95000 210000 TEET 21601 -174.20  -A07.50  -28V.O98  -1H6%
TooOTI0833 110,835 ITEE33 0194 25085 -147.93 40759 1274 _ad
L 126,667 126,667 LA6.667  LORO7 28008 -121.07 407050 137500 -0AL1%
o L42. 500 142,500 L15,000 11821 32252 95,4 -40T.50 62,26 -0.19%
L0 158,333 168533 83,333 13134 358058 64U 40750 1208 0.04%
1L 174167 L7467 GLGGT 14448 39419 4286 40700 88922 0.26%
12 190,000 190,000 20,000 15761 43002 -16aY 40750 16345 0.49%
13 1000 190,000 200000 TATRT 43002 -16.59  -407.59 16345 0.49%
14 TULOOL  T90,000 20000 15761 43002 LG50 40750 16545 0.40%,
13 100000 190,000 20000 L3761 43002 -10.59 40759 16345 0,195,
16 Lo0,000 190000 20000  L15¥.G6L 430.02 1649 -407.59 16345 0,495,
17 100,000 190,000 200000 15760 430002 -16.489  -407.59 16345 0.49%
18 190,000 190,000 20,000 15761 430,02 -16.59 -407.59  16G3.45  0.49%
11 190000 190,000 20,000 15761 43002 -16.60  -A07.50 16345 0.40%
200 190,000 190,000 200000 16761 43002 1659 0750 16345 (1409
21 180,000 19000 20000 I5T.EL AB0.02  -1659 -ADT.09 16845 4a%
22 100,000 1000000 20,000 15761 430,02 =407 58 163 .45 [hA0%,
2% 180000 190,000 20000 I5T.EL 430020 S16.59  ANTAY 1ERAR 0409
24 190,000 190,000 20,000 ISTHE1 43002 1659 0759 IG5 0.49%
2 190000 190,000 20000 15TE]T 430,02 1650 10759 16345 0449
G 190000 THO000 20000 IRTET 430,02 1650 0750 16345 (405
27 10000 10000 F0000 15T.E1 430,02 -1650 -A0T.59 L6345 (0.49%
D8 1HD000  THO00N 20000 15T.ET 430,02 1650 -A0T.8B 16Rdn 149%
200 TH0000 190000 20000 TRT.EDL 430,02 -16.50 40709 T61d4S (hA9%
3000 100,000 100,000 20000 I[5THAL 43002 1659 -4UT.AY9 16345 0.9
31 100,000 190,000 20,000 L6T.61 430,02 -16.59  -ANT.RY 16345 0.49%
320 100,000 190,000 20,000 IHT.G1 0 430002 1659 0709 16345 0.499%
330 100,000 190,000 20,000 L5T.A1 43002 16.5% 0759 L6345 0.409
34 100,000 100,000 20000 LBT.H1 430.02 1659 SADT.HO0 L6345 0.4008
45 100000 100,000 20,000 LHT.61 430,02 16.5%  -407.09  163.15 0.44%
ah 100000 100,000 20,000 L5761 43002 -16.89  -407.50 163,15 0.49%
AT 100,000 190,000 0 20,000 LAT.G10 43002 -16.8Y 0 -0T.R0 L63.4h 0.49%

107



Brasil Plural CRI 1L
Listuddo de Viabilicade

Tabels 1 Principais resnliados (e milliares de reais).

Més 1c: Al(;({:::’d" AT l:gem" ]?]1;11.::\ EXI Custos  Total Spread
38 190,000 190,000 200000 157061 430,02 -16.50 -407.589 16345 11.449%
30 190000 190000 20000 15761 430,02 -16.50 -407.589 16345 11.449%
A0 190,000 190,000 20,000 157061 430,02 -16.50 -407.59 163.45 0.49%
41 190,000 190,000 20,000 15761 430002 -16.50  -107.59 L6315 11a0%,
42 190,000 190,000 20,000 15761 43002 -16.50  -407.59 16345 1h.449%
43 190,000 190,000 20,000 15761 43002 -16.59 -407.548 16345 1h.49%
14 190,000 190,000 20,000 153761 A30.02  -16.50  -407.59 163,45 0.449%
A 190,000 190,000 20,000  157.61 430,02 1659 -407.59 16345 10.409%:
AG 190,000 190,000 20,000 157.6L 430,02 -16.59 -407.5889 16345 10.49%:
47 190,000 190,000 20,000  157.6L 430002 -16.59 -407.59  TH3.45 10.449%
48 190,000 190,000 20,000 157.61  A30.02  -16.59 -407.54 165.45 0.49%,
49 190,000 190,000 20,000  LA7.6L  A30.02  -16.59  -A07.5N 163D 0.49%
o 190000 190,000 20,000  L57.6L 430,02 -16.39 -I07.50  TE3AS 0.49%
ol 190,000 190,000 20,000 L5761 43002 -16.530 -4A07.50 16345 0.49%
h2 190000 190,000 20,000 LET.6L A30.02 -16.04 - AN 16345 0.49%
o 190,000 190,000 20,000 15761 3002 -16.50  -407.58% 16345 0.49%
hd 190,000 190,000 20,000 15761 130,02 -16.54 -A407.5Y 163 45 {1.49%
hh 190,000 190,000 20,000 15761 430.02  -16.50 -A07.50% 1635 {1.49%
] T 000 1900080 20,000 15761 430,02 -16.59 -A07.59 163,45 1) 49%
57 190,000 1H0,000 20,000 157.61 430,02 -16.50 -A07.559 163,45 1).49%
it 140,000 190,000 200000 157061 430,02 -16.5%  -A07.58 1345 1.5
) 190,000 190,000 20,000 Larel 430,02 -16.59 -A0T.50 ThA 45 0.49%,
il 190000 190,000 20,000 L57.61 30,02  -16.59 -407.54 163,45 0,497
Gl T9n.0ng 180000 20,000 LH7.6L 430,02 -16.59 -7 163,45 0.L0%
632 190,000 190,000 20,000 LHT 6L 430,02 -16.59 =407 .54 163 .45 0.49%
63 190,000 190,000 20,000 IH7.G1 430,02 -16.59 =T A% 163 45 1.49%
o1 100,000 150,000 200000 157.61 430,02 -16.59 = 1750 T4 0.49%
(i) 100,000 190000 20000 15761 430,02 -16.39  -A07.5% 16345 0.49%
G6 100,000 190000 20,000 15761 430,02 -16.30 407658 16345 01.49%
GY 100,000 190,000 20000 15761 43002 -10.50  -407.50 16345 0.49%
GE 190,000 190000 20,000 15761 430.02 -16.50 0750 16345 {1.49%
G4 190,000 190,000 20,000 15761 430.02 -16.59 -A407.549 163,45 0.49%,
70 190,000 100,000 20,000 15761 43002 -L6.59 10750 16345 [.49%
Tl 190,000 190,000 20,000 15761 43002 -16.50 -107.59 16345 [1.449%
72 190,000 190,000 20,000 15761 430,02 -16.50 -A07.549 Thd.4h [, 9%,
T3 190,000 190,000 20,000 15761 43002 -16.50 10759 16545 14455
T4 190,000 190,000 20,000 15761 43002 -16.5% 10750 T63.45 1. 49%
7h 190,000 190,000 20,000 157.61 43002 -16.5¢ 40T 163,45 0495,
TG 190,000 190,000 20,000 15761 43002 -16.59 -A07.50 1440 0,495
T 100,000 190,000 20000 15761 43002 -16.59 40759 16345 (1.49%,
T8 190,000 190,000 20,000 TATGT 430,02 -16.59 =A07.509 16445 1.49%
79 190,000 L90,000 20,000 15761 48008 -16.59 40750 16343 11.49%
B0 100,000 190,000 20,000 1hT.61  430.02 -16.59 -A07.59 16440 {1495
21 190,000 [O0,000 20,000  157.61 43002 -16.59  -407.50  163.45 (1. 49%
H2 190,000 190,000 20,000 15761 43002 1659 40759 16345 11.49%
B 190,000 190,000 20,000  1A7.61 43002 1650 40704 16345 [).49%
&l LO000 190,000 20,000 1a7.61 43002 -16.59 -A07.54 THA.40 0. 40%

i
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Tubela 1: Principais resultados (em millares de reais).

Alocacao Reni. Bruta Exc.
1 HY AF G Iy AR
Sa 190000 100,000 20,000  LAT.61 43002 1650 ADT50 16345 040%
86 190,000 190,000 200000 IHTH1 440.02  -1659 40750 1634 0.49%
87 190,000 190,000 20,000 15761 430.02  -T6.59 0750 16345 (h.49%
88 190,000 190,000 2000000 15761 430.02  -16.50  -A07.50 163.45 L
59 190,000 190,000 2000000 15761 430,02 <1650 10759 163,45 [hA9%,
90 190,000 190,000 20,000 15761 430,02 -16.30  -407.50 16345 LAY,
91 o000 190,000 20,000 157.61 420,02 -16.59  -407.59 16345 0.19%,
92 o000 190,000 20,000 167.61 430,02 -16.59 40759 16545 0.19%,
93 THOL O Taa0n00 20000 16760 430,02 -16.59 -407.59 1645415 0.19%
94 100,000 190,000 20000 157.61 430,02 -16.59 40759  163.45 0.49%
3 190,000 190,000 20,000 I57.61 43002 -16.59 -A0D7.69 L6345 0.49%
i3 90,000 190,000 20,000 15761 43002 S16.59  ADT.AD LG3AL 0,405
a7 190,000 190,000 20,000 18761 430002 S16.50 -ADTAD L6345 (A9,

Meés Custos  Total Spread

o8 190,000 190,000 20,000 15761 430,02 -16.50  -4DT.5H0 [hAD,
a4 190,000 190000 20,000 TATAL 30,02 -1G.50 40750 (1.0,
w0 100 190,000 20,000 15T.G6L 430,02 -1G.5Y 40750 (1. 49%
101 Tgonn0 180,000 20,000 L37.6L 43002 1609 40750 (. A9

W2 100,000 190,000 20,000 LATGL 43002 CTRAY -ANTED 16345 0.40%
03 190,000 190,000 20,000 13761 430002 1650 0TS0 L6345 0.40%
104 190,000 190,000 20,000 15761 430002 1630 0750 18345 0.40%,
WG 190,000 180,000 200000 1ATHT 43002 LG50 SdOTAY 16345 1409,
W06 190000 190,000 20,000 16T.6] 430,02 -1639  -407.59  TR345 0109
107 190000 190,000 20000 15761 430,02 -1G.59  -40FA TRAAE 0.49%
08 190000 100000 20000 16761 430,02 1659 -40TS0 0 1635 0.49%
109 190000 190,000 20000 15761 430,02 1659 -ADF.A0 L6345 0.49%
100 190,000 190,000 200000 15761 430,02 S16.50 DTG0 16345 0.49%
L1l L90gioo L0000 20000 15701 43002 -16.50 —I07.49  163.45 0.49%.
L2 190,000 Lap,o0n 20000 15T.61 43002 -1650 40759 16345  0.49%
L13 190,000 190000 20000 15761 43002  -16.53 40750 16345 0.49%
L4 180000 180,000 20000 15761 43002 -1G.5  4DFAD 16345 0.49%
LG 1800000 180,000 20,000 IST.61 43002 -1654  4DFAD 16345 0.40%
TG 1800000 180,000 20,000 L5761 43002 -1654  ADTAD 16345 0.49%
117 190,000 190,000 20,000 L5761 43002 1850 ADTAEO 163 AR 0407
118 100,000 190,000 20000  157.61 43002 -1659 -4ADTAR9 163.ds 04595
110 100,000 190,000 200000 15761 430,02 -16.50 40760 16345 0409
1200 1900000 180,000 20,000 15761 430,02 -16.5Y  -4DFAD 16345 0.49%
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6 Conclusao

O presente estudo de viabilidade demonstra que o Fowdo, conforme planejado pelo Gestor o
formalizado em sen respective docwmento, ¢ wn veicelo de mvestimento implementavel, mesmo
ouande premissas conservadoras sie adotadas. Ademais, o relorue projelado nesse cendrio,
viuivalente, a IMA-B | 0,49% aa. cn estado de regime, ¢ condizenie com os relornos atu-
almente forneeidos pelos Flls de CRIs. Nesse sentido, adobando come premissa un cupom de
3.25% aa para o IMA-B ¢ uma inflacio de 3.75% oo o disdead geeld do Pundo em regime
serd Jdv T,65% aa., aproximadamente, patamar também consistenle cow o rendimento atual dos
Mindos de CRL do mercado brasileiro.
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 D, INSTRUGAO CVM Ne 400/03

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 15.455,
expedido em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n°
228, sala 907, inscrita no CNPJ sob n® 45.246.410/0001-55, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do PJ.URAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 32.527.683/0001-26 ("Fundo”), vem, no

jao do Fundo ("Cotas” e “Oferta”,
° 400, de 29 de dezembro de 2003,

-

conforme alterada (“Instrucio CVM n® 400/03"), declarar que: (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia,

l

qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por ocasiéo do regxstro‘e fornecidas ao mercado durante a

ambito da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emi
respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucdo da CVM

_:_.

distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, (ii) os prospectos da Oferta ("Prospectos”)
contém, nas datas de suas respectivas divulgacdes, as informagdes releva‘ntes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situag?o econdmico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, (ti‘g) os Prospectos, incluindo o Estudo
de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a
Instrugdo CVM n° 400/03 e a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e (iv) as
informagdes contidas nos Prospectos sdo verdadeiras, conforme dispostg no artigo 56 da Instrucdo CVM n®
400/03 e no item 2.4. do Anexo Ill da Instrugcdo CVM n® 400/03.

Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2019.

BRASIL PLURAL S.A. BANCO Ml]LTIPLP

s -/ /A e A 7
(oA CA - E—
Nome: ‘

odrigp Godoy Cargo: Clntlﬁ Sant'ana de Oliveira
Diretor
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de instituicdo intermediéria lider ("Coordenador Lider"), responsavel pela coordenagéo e colocagéo
da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 32.527.683/0001-26 (“Fundo” e “Cotas”,
respectivamente), administrado pelo BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n® 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ sob n° 45.246.410/0001-55

("Administrador” e "Oferta", respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 400/03") declara que tomou todas as

cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que (i) as informacSes prestadas pelo
Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas que integram os
prospectos da Oferta (“Prospectos”), inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, séo, nas datas de
suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada

a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas divulgagoes,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo,
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; e (il) os Prospectos, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM n® 400/03 e a Instrucdo da CVYM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2019.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORE MOBILIARI S S.

\

\ \

/ v N) u ‘ . / /)
OO Mz, de Muron e ve / / /
" Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
9% EVANDRO PEREIRA . Ana Clara Rodrigues
DIRETOR Diretora
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ANEXO IV

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO E REGULAMENTO CONSOLIDADO
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1° RTD-RJ Protocolo 1909566 Selo ECQD52926-FBF. RJ,18/07/2018
Ne de controle: e25a9fa0560c960239ad5fe1cbc0955f

N KA
¥

v

s
s

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE CONSTITUICAO DO

BRASIL PLURAL 1l - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este Instrumento Particular de Termo de Constituigio (“Termo de Constituicdo”) do BRASIL
PLURAL HI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a BRASIL PLURAL S.A. BANCO
MULTIPLO, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228,
92 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n2 45.246.410/0001-55 (“Administradora”), devidamente autorizada
pela CVM a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n2 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, por seus representantes
legais infra-assinados, vem pela presente, deliberar, a constituigio do Fundo, nos termos da Instrugdo
CVM ne2 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteragdes posteriores, e demais disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis, juntando para tanto:

(i} o Regulan;ento do Fundo (“Anexo 1”), ora devidamente aprovado, devendo ser
registrado perante o Cartério de Titulos e Documentos junto como esse Termo de Constituicio do
Fundo.

Ficard como condicdo precedente, a obtengdo do CNPJ perante a Receita Federal do Brasil.

Sendo assim, assina o presente Termo de Constituicdo em 1 (uma) via de igual teor.

Rio de Janeiro, 11 de julho de 2018.
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REGULAMENTO DO

BRASIL PLURAL 1l - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. O BRASIL PLURAL Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n2 8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472, conforme alterada, e demais disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado, classificado na
ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como “hibrido

de gestao ativa”, por se destinar tanto a renda como ao desenvolvimento para renda, cujo objetivo

esta descrito no Item 3.1, abaixo.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui

atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

J

“Assembleia Geral de Cotistas”:

“Ativos”:

“Ativos Alvo”:

“Ativos de Renda Fixa”:

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
228, 92 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n2 45.246.410/0001-55,
instituicdo autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratorio
CVM n2 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, a prestar
os servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilirios;

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIII
deste Regulamento;

S3do os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos
em conjunto;

S3o os Imdveis ou Direitos Reais a serem adquiridos pelo Fundo,
nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, em especial
Iméveis ou Direitos Reais geradores de renda;

S3do os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de
investimento imobilidrios nos termos do artigo 45 da Instrugédo
CVM 472; todos admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
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“Auditor Independente”:

“E”

“Banco Central”:

“Banco Escriturador”:

“Boletim de Subscricdo”:

“Carteira”:

“Compromisso de Investimento”:

“Consultor Imobilidrio”:

“Contrato de Consultoria Imobiliaria”:

“Contrato de Escrituracdo”:

7

1° RTD-RJ Protocolo 1909566 Selo ECQD52926-FBF. RJ,18/07/2018
Ne de controle: e25a9fa0560c960239ad5fe 1cbc0955f

registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco
Central ou pela CVM;

O auditor independente contratado pelo Fundo;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

Banco Central do Brasil;

O agente escriturador das Cotas, contratado pelo Fundo;

O “Boletim de Subscrigdo de Cotas do Fundo”, o qual devera ser
assinado pelo Cotista no ato de subscri¢do de Cotas, e no qual
o Cotista ird assumir o compromisso de integralizar as Cotas
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as
sangGes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista;

A carteira de investimento do Fundo, que serd composta pelos
Ativos, nos termos deste Regulamento;

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Subscrigcdo e Integralizagdo de Cotas”, assinado por cada
Cotista no ato de subscrigdo de suas Cotas, o qual regulara os
termos e condigdes para a integralizagao das Cotas a prazo pelo
Cotista, sendo sua formalizagdo dispensada no caso de
integralizagdo a vista;

O consultor imobiliario, que podera ser contratado pelo Fundo,
por intermédio do Administrador por meio da celebragdo de
Contrato de Consultoria Imobiliaria;

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Imobiligria”, que poderd ser celebrado entre o Fundo, por
intermédio do Administrador, e o Consultor Imobiliario, para
regular os termos e condi¢des da contratacdo do ultimo, se
houver;

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Escrituragdo”
celebrado entre o Fundo, por intermédio do Administrador, e o
Banco Escriturador, o qual regula os termos e condi¢bes para a
contratagdo do Banco Escriturador, se houver;
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Cotas”:

Cotistas”:

CVMm”:

Dia Util”:

Direitos Reais”:

Encargos do Fundo”:

Fundo”:

IGPM”:

Iméveis”:

Instrucdo CVM 472”:

Instrucdo CVM 476”:
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FragGes ideais do Patriménio Liquido;

Investidores profissionais, nos termos do Artigo 9-A da
Instrugdo CVM 539, que vierem a adquirir as Cotas;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

Qualquer dia exceto Sabado, Domingo ou feriado nacional. Para
fins de prorrogagdo de prazos, também serdo consideradas
prorrogadas as obrigagGes que coincidirem com datas nas quais
(i) bancos comerciais sejam obrigados ou autorizados por lei
aplicavel a fechar; ou (ii) seja feriado na cidade de Nova lorque,
Estados Unidos. Ficam ressalvados os casos de obrigagGes
pecunidrias cujos pagamentos devam ser realizados através da
CETIP, hipotese em que somente havera prorrogagado quando a
data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou
domingo;

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira atual
ou que venham a ser criados por lei, relacionados a bens
imoveis;

Sdo os custos e despesas descritas no Item 10.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serdo
debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido;

Este BRASIL PLURAL Il - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

indice Geral de Precos do Mercado, calculado mensalmente
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV e divulgado no final de
cada més de referéncia;

Sdo os terrenos, imdveis prontos ou em fase de construgao,
unidades auténomas, com destinacdo comercial ou residencial,

que poderdo ser adquiridos pelo Fundo;

Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

Instru¢do da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;
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“

Instrucdo CVM 539”:

“

Instrucdo CVM 555”:

“

Instrucdo CVM 578”

“Lei n® 8.245/91":
“Lei n® 8.668/93":
“Lein29.779/99":
“Lein? 12.024/09":

“

Patrimonio Liquido”:

”

“Politica de Investimento”:

“Primeira Emissdo”:

“Regulamento”:

“Taxa de Administracdo”:
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Instrugdo da CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

Instrucdo da CVM N2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

Instrugdo da CVM N2 578, de 30 de agosto de 2016, conforme
alterada;

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

Lein212.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada;

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins contdbeis de
acordo com o ltem 14.1, abaixo;

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagdo
de seus investimentos, nos termos dos Itens 3.2 e seguintes
deste Regulamento;

A primeira emissdo de Cotas, no montante total de até RS
300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), divididos em
300.000.000 (trezentos milhGes) de Cotas, em série Unica, no
valor de RS 1,00 (um real) cada uma;

O presente regulamento que disciplina o funcionamento do
Fundo; e

Pelos servicos de administracdo e gestdo do Fundo, sera
cobrada do Fundo, a Taxa de Administragdo, calculada de
acordo o Item 9.1 deste Regulamento e devida ao
Administrador.
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CAPITULO IIl - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimentos em Ativos Alvo; (ii)
exploragdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagdo; e (iii) eventual comercializagdo dos Ativos
Alvo, observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentacdo vigentes.

3.2. Os recursos que nao forem aplicados pelo Fundo na aquisi¢do dos Ativos Alvo serdo aplicados
pelo Administrador nos Ativos de Renda Fixa. A Politica de Investimento a ser adotada pelo
Administrador consistird na aplicagdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, e sua
exploragao comercial por meio de locagdo, observado o disposto abaixo.

3.2.1. A locagdo dos Imdveis sera regida pela Lei n2 8.245/91, de forma que serd permitida a
locagdo de Imdveis nos termos do artigo 54-A da Lei n2 8.245/91, o que podera envolver a
aquisicdo do Imovel ou do Direito Real sobre o Imdvel para constru¢do e/ou reforma,
conforme o caso, e posterior locagdo, ou apenas a aquisicdo do Imével ou do Direito Real sobre
o Imovel para posterior locagdo.

3.2.2. Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, os
Imdveis ndo serdo objeto de laudo de avaliagdo, de acordo com o Artigo 55, inciso IV da
Instrucdo CVM 472, para a integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da
manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao Imével ou Direito
Real.

3.2.3. Aaquisi¢do dos Ativos Alvo sera realizada pelo Fundo, por intermédio do Administrador,
observadas as condi¢Ges estabelecidas na legislacdo e regulamentagdo vigentes e as
disposi¢Ges contidas no presente Regulamento.

3.2.4. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, na forma
do Item 3.2 deste Regulamento, caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento)
de seu Patrimoénio Liquido em valores mobilidrios, o Administrador, por conta e ordem do
Fundo, poderd prestar os servicos de custddia de tais ativos ou firmar contrato de custddia,
por meio do qual contratard, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de instituicdo
financeira devidamente autorizada pela CVM.

3.2.5. O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.
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3.3. As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.4. E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja de ,
no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

3.5. O Fundo podera investir em Ativos Alvo localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer
critério de concentragdo em uma ou outra regido.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTAGAO DE SERVICOS

4.1. As atividades de administragdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, conforme
acima qualificado.

4.1.1. As atividades de consultoria imobilidria do Fundo, consistente na administragdo e
controle da exploragdo dos Imdveis e Direitos Reais, poderdo ser exercidas por Consultor
Imobilidrio independente, a ser contratado pelo Administrador ou exercido pelo préprio
Administrador, no caso de possuir pessoas capacitadas para tanto.

4.1.2. As atividades de controladoria serdo exercidas diretamente pelo préprio Administrador
ou por terceiros contratados pelo administrador.

4.1.3. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente.

4.1.4. As atividades de escrituragcdo das Cotas serdo exercidas pelo Escriturador a ser
contratado pelo Administrador.

4.2. A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

4.2.1. Observadas as demais disposi¢oes deste Regulamento, compete ao Administrador:

I Realizar todas as operagoes, praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo;

II. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos Ativos Alvo
integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegbes;
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l. Abrir e movimentar contas bancarias;

V. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

V. Transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrugdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

VI. Representar o Fundo em juizo e fora dele;

4.3. O Administrador sera substituido nas hipoteses de renuncia, destitui¢gdo por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipdtese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a
qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer
no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis competente,
nas matriculas referentes aos Ativos Alvo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses Ativos Alvo, devidamente aprovada
pela CVM e registrada no cartério de titulos e documentos competente.

4.3.1.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque
a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Item 4.3.1, acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentincia do Administrador.

4.3.2. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira de valores mobilidrios, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se
realizar no prazo de até 10 (dez) dias contados da ciéncia da decisdo de descredenciamento
do Administrador, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

4.3.3. Apds a averbagdo referida no Item 4.3.1, inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a
eleicdo de nova administragdo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.
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4.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-3o as disposi¢Ges dos
artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472.

4.4. Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no presente
Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

. Selecionar os Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

Il Adquirir, por conta e ordem do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e com
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, quando aplicavel, bem como aliena-los,
conforme o caso;
Il Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Renda Fixa que
comporado o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, bem como aliena-los ou resgaté-los, conforme o caso;
V. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis competente, das
restricdes determinadas pelo artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
Iméveis e Direitos Reais integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, de acordo com a
legislagdo aplicavel:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;
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c) adocumentagdo relativa aos Ativos Alvo e as operagdes do Fundo;
d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes dos Cotistas e profissionais ou empresas contratados nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472.
VI. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

VII. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VIII. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

IX. Manter, sob sua custddia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servigos de
custddia, devidamente autorizada pela CVM, Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

X. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso IV, acima, até o término do procedimento;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdo CVM 472 e no
Capitulo XIl deste Regulamento;

XII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
XMI. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento, e caso aplicavel do

Compromisso de Investimento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua
responsabilidade, caso aplicavel.

4.4.1. O Administrador, diretamente ou por representantes legalmente constituidos para tal
fim, poderd comparecer as assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo e votar, hipétese em
que divulgard, nas demonstragdes financeiras anuais, o teor e a justificativa dos votos, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.
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4.5. O Administrador, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472, poderd contratar um Consultor
Imobiliario para a prestagdo dos seguintes servigos:

I Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos
ja realizados pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao
Administrador, bem como analise de oportunidades de alienagdo ou locagdo de Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo, observadas as disposi¢cdes e restricdes contidas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;

Il Planejamento e orientagdo ao Administrador na negociagdo para aquisicdes de novos
Ativos Alvo, que poderado vir a fazer parte do patriménio do Fundo, observadas as deliberagdes
tomadas em Assembleia Geral de Cotistas, bem como as disposigdes e restricdes contidas
neste Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel; e

Il Recomendagdo de implementagdo de benfeitorias visando a manutengao do valor dos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua rentabilidade.

4.5.1. O Consultor Imobiliario, caso venha a ser contratado, recebera pelos servigos prestados
ao Fundo uma remuneragdo maxima, a ser definida no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a
qual serd devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e debitada do Fundo a titulo de
Encargo do Fundo.

4.5.2. O Consultor Imobilidrio sera substituido em caso de rentncia de suas fungdes ou por
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quéruns previstos no Capitulo
VIl deste Regulamento. Na hipotese de renuncia do Consultor Imobilidrio, o Administrador
podera contratar um novo Consultor Imobilidrio em até 30 (trinta) dias contados da referida
rendncia.

4.6. O Administrador, consoante o disposto no artigo 29, inciso lll, da Instrugdo CVM 472, prestara
diretamente o servigo de escrituragdo de Cotas (ou contratard o Banco Escriturador para prestar o
referido servigo).
4.6.1. O Banco Escriturador receberd pelos servigos prestados ao Fundo uma remuneragao
maxima, a ser definida no Contrato de Escrituragdo, a qual serd devida a partir da data de sua
efetiva contratagdo e serd arcada pelo Administrador.

CAPITULO V - FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme

10
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descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de
bolsa de valores ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de pouca liquidez e de longo
prazo.

5.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados
pelo Administrador e/ou demais prestadores de servigo do Fundo, caso aplicavel. No caso em questéo,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes das locagGes dos Imdveis.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgdo, pelo
Fundo, dos valores pagos pelos locatarios dos Iméveis, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa e/ou dos Imdveis.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisigdo dos Ativos Alvo e, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que poderd impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

5.4. Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo de Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, em

descumprimento do artigo 24 da Instrugdo CVM 472; e (ii) alteragdo do tratamento tributério do
Fundo e/ou dos Cotistas.

11
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5.5. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco
de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida, caso decidam por ndo exercer seu direito de
preferéncia para a aquisigdo de novas Cotas.

5.6. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢Oes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

5.7. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de Ativos Alvos que compdem ou que
venham a compor a Carteira. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade dos Ativos
Alvos, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

N3o existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para
a indenizagdo dos danos sofridos pelo Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice a ser celebrada, bem como as
indenizagBes que eventualmente serdo pagas pela companhia seguradora poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido pelo Fundo, observadas as condi¢Ges gerais da apdlice. Na hipotese
de os valores eventualmente pagos pela companhia seguradora virem a ser insuficientes para reparar
o dano sofrido pelo Fundo, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragao, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos
Iméveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas. O
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agGes judiciais necessarias para a cobranga
de aluguéis inadimplidos, ag¢Ges judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais,
bem como custos para reforma ou recuperagdo dos Iméveis.

5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas

por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. O pagamento de tais responsabilidades
pecunidrias pode ensejar uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas.
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5.11. Risco de concentra¢do da Carteira. O Fundo destinara preponderantemente os recursos
captados para a aquisigdo dos Ativos Alvos, e o saldo restante se destinard a aquisicdo dos Ativos de
Renda Fixa, que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

Assim sendo, ndo comp&e o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvos que o
Fundo devera adquirir o que gera uma concentragdo da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a concentragdo da Carteira preponderante nos Ativos Alvos, bem como nos Ativos de Renda
Fixa.

5.12. Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que apliguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) de suas cotas.

Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, caso o fundo de investimento imobilidrio venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas,
cada cotista ndo seja titular de cotas que |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario, e,
ainda, tenha suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, de acordo com o artigo 39, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04,
conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo fundo de investimento imobilidrio as pessoas
fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes
condigdes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) tenha suas Cotas admitidas a negociagdo
no mercado de bolsa de valores ou de balcdo organizado; e desde que (iii) o Cotista, pessoa fisica, ndo
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n2 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Ndo esta
sujeita a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n? 12.024/09.

Em razdo das caracteristicas relativas a Primeira Emissdo na qual ndo sera atingido o minimo de 50
(cinquenta) investidores, os Cotistas ndo terdo as prerrogativas de iseng¢do de imposto de renda acima
referido.
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Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de
tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢gdo das Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado pelo Cotista ou falta de demanda na venda das Cotas em mercado secunddrio.

5.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagcGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagao financeira, em situacGes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo dos Imdveis. Dessa forma, o Fundo
estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatérios dos aluguéis convencionados ou
outras obrigagGes decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados.

5.16. Risco de vacancia dos Imdveis. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante
a locagdo dos Imdveis, ainda que o Consultor Imobilidrio, caso contratado, seja ativo e probo na
conducdo da gestdo das locagGes e exploragdo dos Imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer
oscilagdo em caso de vacancia do qualquer dos Imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

5.17. Risco relacionado a oferta via Instrugdo CVM 476. Tendo em vista que as Cotas da Primeira
Emissdo serdo ofertadas nos termos da Instrucdo CVM 476, tal oferta estard automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, estando os Cotistas que subscreverem Cotas no ambito de tal
oferta expostos aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

5.18. Risco de revisdo judicial dos contratos de loca¢do. Conforme dispde o artigo 51 da Lei n?
8.245/91, nas locacdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagdo do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente: | —o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito
e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja explorando seu negdcio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja
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do interesse do Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os locatérios (lojistas) poderdo
pleitear a renovagdo compulsdria destes instrumentos. Ainda em fungdo dos contratos de locagéo, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Fundo
e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo
ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢Ges de
mercado vigentes a época da agdo revisional e, consequentemente, impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

5.19. Risco de desvalorizagdo dos Imdveis. Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo nos
Iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde
estdo localizados os mesmos. A anadlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto negativo direto sobre o valor dos Imdveis locados e, por
consequéncia, sobre a rentabilidade das Cotas.

5.20. Risco de alteragcdo da legislagao aplicdvel a locagdo. As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis dos Imdveis. Dessa forma, caso a Lei n2 8.245/91 seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a
alternativas para renovacgdo de contratos de locagdo e definigdo de valores de aluguel) a rentabilidade
do Fundo podera ser afetada adversamente.

5.21. Risco de construgdao. Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos Alvos em fase de
construgdo, ha o risco de que o tempo necessario para o desenvolvimento de um projeto imobiliario
se estenda por problemas na construgdo, em razao de dificuldades na obtengdo de alvards e licengas
emitidas por drgdos publicos ou até mesmo por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podem afetar o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores locativos e, consequente, a rentabilidade do
Fundo.

Ainda, hd o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos inesperados ou por
aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra além de ndo existir garantia que as
construtoras cumprirdo todas as obrigagdes definidas nos contratos de construgdo assinados, o que
pode impactar na geragao de receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.

5.22. Nao realizagdo de investimento pelo Fundo. A Politica de Investimentos descrita neste
Regulamento estabelece que o Fundo foi constituido para obter rendimentos de longo prazo,
principalmente por meio de investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos de Renda Fixa. Nao ha
garantias de que havera oportunidades de investimento suficientes para possibilitar ao Fundo investir
todos os seus recursos em ativos que satisfacam os seus objetivos, nem de que tais oportunidades de
investimento levardo a realizagdo dos investimentos pelo Fundo. A identificagdo de oportunidades de
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negacios atrativas é dificil e envolve um grande grau de incerteza. O Fundo competira pela aquisi¢do
de investimentos com muitos outros investidores, alguns dos quais dispondo de mais recursos do que
o Fundo. Tais concorrentes podem incluir outros fundos de investimentos, bem como pessoas fisicas,
instituigdes financeiras e outros investidores institucionais. Além disso, a disponibilidade de
oportunidades de investimento normalmente estara sujeita as condi¢gdes de mercado, bem como, em
alguns casos, ao clima politico e regulatério vigente. Ndo se pode garantir que todos os Cotistas
cumprirdo suas obrigaces de subscrever e integralizar as Cotas de acordo com cada um de seus
respectivos Boletim de Subscrigdo. Se um Cotista deixar de efetuar tais pagamentos quando devidos,
e os pagamentos feitos pelos Cotistas ndo inadimplentes forem insuficientes para cobrir os
pagamentos ndo efetuados, o Fundo podera ndao conseguir realizar o investimento para o qual tais
pagamentos foram convocados.

5.23. Outros riscos exégenos ao controle do Administrador. O Fundo também podera estar sujeito a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, tais como
moratdria, mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros em geral, mudangas impostas aos
Ativos integrantes da Carteira, alteragdo na politica monetaria, aplicagGes ou resgates significativos,
0s quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre a rentabilidade do Fundo e o
valor de suas Cotas.

5.24. Responsabilidade ilimitada dos Cotistas. Cada subscritor de Cotas possui responsabilidade
ilimitada pelas dividas e obrigagdes do Fundo. Como resultado, os Cotistas podem se tornar
diretamente responsdveis por dividas ou obriga¢gdes do Fundo, o que pode ter um efeito adverso
superior ao capital investido pelos Cotistas.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO
6.1. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.

6.2. O Administrador podera efetuar amortizagdes de Cotas a qualquer momento, durante o prazo de
duragdo do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condigdes previstas neste
Regulamento, na medida em que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo provenientes de seus
investimentos em e/ou desinvestimento nos Ativos sejam suficientes para pagar o montante de todas
as exigibilidades e reservas do Fundo.

6.2.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou
qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados de seu recebimento pelo Fundo.

6.2.2. Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagado, conforme
calculado nos termos deste Regulamento.
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6.2.3. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair
em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte,
pelo valor da Cota em vigor no 12 (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do
pagamento.

6.2.4. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de
amortizagado.

6.3. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos Ativos, podendo tais Ativos ser objeto de
dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo
do Fundo.

6.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo indicadas
no item 6.3.1, acima andlise quanto a terem os valores de eventuais sido ou ndo efetuados
em condigGes equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. Apds a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

6.3.4. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renincia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo
seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

6.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista
no Item 6.3, acima, até que a substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos
processos.
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6.3.6. O Administrador e qualquer dos prestadores de servico do Fundo, em nenhuma
hipotese, apds a partilha de Ativos, substituicdo ou rendncia, sera responsavel por qualquer
depreciagdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do
Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador e/ou dos prestadores
de servigo do Fundo, conforme aplicavel.

6.3.7. Apds a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, o Administrador deverd
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:
No prazo de 15 (quinze) dias:
a. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro do Fundo no CNP)J
- Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

II. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio do
Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

6.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VII — DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

7.1. As Cotas correspondem a fragBes ideais de seu Patrimoénio Liquido, sendo nominativas e
escriturais, de uma Unica classe e mantidas pelo Administrador em conta de depdsito em nome de
seu titular.
7.1.1. O prego de integralizacdo das Cotas a ser pago por um Cotista por cada Cota de cada
emissdo sera igual ao preco de emissdo, e, portanto, todas as Cotas de uma mesma emissdo
deverdo ter o mesmo prego de emissado.

7.2. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de condigdes.

Valor das Cotas
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7.3. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo do Patriménio
Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagdo apurados na data do calculo.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

7.4. No ato de subscrigdo das Cotas, cada Cotista devera:

VI.

Assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo, que serd autenticado pela sociedade
integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel
pela oferta;

Assinar a “Declaragdo de Condigdo de Investidor Profissional” constante do Anexo
19-A da Instrugdo CVM 539, observadas as disposigdes da Instrugdo CVM 476,
conforme o caso;

Caso a integralizagdo de Cotas se dé a prazo, se comprometer, de forma irrevogavel
e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas, nos termos do Compromisso de
Investimento, o qual, uma vez assinado, passara a fazer parte integrante deste
Regulamento;

Receber exemplar atualizado deste Regulamento;

Declarar, por meio da assinatura do termo de adesdo a ser disponibilizado pelo
Administrador, que esta ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢gdes contidas
neste Regulamento e no Compromisso de Investimento, conforme o caso, (b) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento, (c) de que
a oferta ndo foi registrada perante a CVM, conforme o caso e (d) de que as Cotas
estdo sujeitas as restrigdes de negociagdo previstas na regulamentacdo aplicavel,
conforme o caso; e

Ao assinar o termo de adesdo, indicard um representante responsdvel pelo
recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos
deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
telefone, enderego completo, inclusive enderego eletronico (e-mail), sendo que
cabera exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador, a alteragdo de seus
dados cadastrais.

7.5. Na medida em que o Administrador (i) identifique Ativos nos quais investir, ou (ii) identifique
necessidade de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e/ou
Encargos do Fundo, bem como quaisquer outras obriga¢es e/ou passivo, incluindo no tocante a

qualquer indeniza¢do em potencial que o Fundo ou o Administrador venham a ser obrigados a pagar,
se houver Cotas subscritas e ndo integralizadas, o Administrador devera realizar Chamada de Capital,
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solicitando a todos os Cotistas a integralizacdo total ou parcial das Cotas que tenha sido subscritas por
cada um dos Cotistas, nos termos do Compromisso de Investimento celebrado com o Fundo,
observado que os valores chamados ndo poderdo exceder o capital comprometido.

7.5.1. A comunicagdo relativa a Chamada de Capital devera especificar (i) a conta bancaria do
Fundo para a qual o Cotista deverd integralizar as suas Cotas; (ii) o valor a ser integralizado;
(iii) para qual finalidade a integralizagdo é necessaria (a) seja em relagdo a um investimento
em Ativos, (b) seja para pagar despesas e/ou Encargos do Fundo, (c) seja para quitar
obrigagdes relacionados aos Ativos Alvo, ou (d) seja para suprir um déficit em relagdo a um
investimento que resulte da inadimpléncia de um Cotista; (iv) caso a integralizagdo seja
destinada a realizagdo de um investimento, uma breve descri¢do do investimento proposto,
incluindo a indicagdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo (desde que tal revelagdo ndo
seja adversa para o Fundo ou faga com que o Fundo, o Administrador ou qualquer das afiliadas
do Administrador, ou qualquer das companhias investidas descumpra contrato ou viole
qualquer lei aplicavel, caso em que o Administrador prontamente efetuara tal revelagdo apds
a data em que tal revelagdo deixar de ser prejudicial ao Fundo ou de outra forma deixar de
sujeitar o Fundo, o Administrador ou qualquer das afiliadas do Administrador, ou qualquer
das companhias investidas ao descumprimento de quaisquer acordos ou a violagdo da lei
aplicavel); e (v) a data e hordrio em que a integralizagdo devera ser realizada pelo Cotista,
sendo que o prazo maximo para integralizagdo sera até o 5° (quinto) Dia Util apds a entrega
ao Cotista da comunicagdo relativa a Chamada de Capital realizada pelo Administrador e o
horario ndo podera ser anterior ao meio-dia na Cidade de Nova lorque, Estado de Nova lorque,
nos Estados Unidos.

7.5.2. O Administrador podera, a seu exclusivo critério, reduzir a quantidade de ou cancelar
qualquer Chamada de Capital mediante comunicagdo a cada Cotista. Caso o Administrador
ndo entregue uma comunicagdo relativa a Chamada de Capital de acordo com o disposto neste
Iltem 7.5 anteriormente a realizagdo de um investimento pelo Fundo, em razdo de tal
investimento ser realizado com recursos oriundos de outros rendimentos recebidos pelo
Fundo, o Administrador devera, ndo obstante, enviar uma comunicagdo aos Cotistas que
contenha informag8es que seriam prestadas a tais Cotistas nos termos do Item 7.5.1, acima

caso tal Chamada de Capital houvesse sido realizada.

7.5.3. Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas ficardo obrigados a integralizar suas
Cotas conforme solicitado pelo Administrador e de acordo com e sujeitos ao disposto no
respectivo Boletim de Subscricdo e neste Regulamento e até o valor de seu capital
comprometido.

7.6. A integralizagdo das Cotas no ambito de qualquer emissdo de Cotas devera ser realizada: (i) em
moeda corrente nacional, (ii) por meio crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis

diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante ordem de pagamento, débito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
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autorizado pelo Banco Central, de acordo com as Chamadas de Capital, a ndo ser que de outra forma
determinado pelo Administrador ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas que aprove uma
eventual emissdo de Cotas.

7.6.1. A integralizacdo de Cotas ndo devera ser realizada pela CETIP, exceto na hipotese de
determinagdo do Administrador ou de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas nesse
sentido, hipdtese em que a CETIP pode vir a solicitar alteragdes no presente Regulamento.

7.7. Sem prejuizo do disposto no Item 7.6, acima, o Fundo admitira, desde que aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, a utilizagdo de ativos para a integralizacdo de suas Cotas, observada
avaliagdo pelo Administrador do correspondente valor de mercado dos referidos Ativos utilizados ou
a serem utilizados para referida integralizagcdo e sem prejuizo da manifestagdo da Assembleia Geral
de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito a ser integralizado, exceto quando se tratar
de primeira oferta publica de distribui¢do de cotas do Fundo.

7.8. Mediante a integralizagdo de qualquer Cota, o Administrador devera emitir ao Cotista o respectivo
recibo.

7.9. Observado o disposto nos respectivos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos de
Investimento, conforme o caso, os procedimentos previstos nos Itens acima serdo repetidos para cada
Chamada de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas pelos Cotistas tenham sido
integralizadas pelos Cotistas.

7.9.1. Na hipdtese de algum Cotista ficar inadimplente em relagdo a uma Chamada de Capital,
o Administrador podera realizar uma Chamada de Capital adicional para os Cotistas ndo
inadimplentes.

7.9.2. Ao subscreverem Cotas e assinarem os respectivos Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento, conforme o caso, cada um dos Cotistas comprometer-se-3o
a cumprir o disposto neste Regulamento, no respectivo Boletim de Subscricdo e serdo
responsaveis por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo e/ou ao
Administrador e/ou a qualquer outro Cotista na hipdtese de descumprimento de suas
obrigacdes previstas neste Regulamento neste Regulamento, no respectivo Boletim de
Subscrigdo e Compromisso de Investimento, excetuadas as perdas de valor ou a diminuigdo
do prego dos Ativos que compdem a Carteira ou a serem adquiridos pelo Fundo.

7.9.3. Os Cotistas que ndo realizarem a integralizagdo das Cotas na forma e prazos previstos
no Boletim de Subscri¢do e/ou Compromisso de Investimento, conforme aplicével, ficardo de
pleno direito constituidos em mora, conforme previsto no Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

Propriedade das Cotas
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7.10. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes aos Cotistas.

7.11. Ndo ha restrigbes quanto a limite de propriedade de Cotas por um Unico Cotista, observado o
disposto no 7.11.1, abaixo.

7.11.1. O percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento), sob pena de o Fundo passar a sofrer tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Direitos de Voto

7.12. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, correspondendo cada Cota
a um voto, observado o disposto no item 8.7, abaixo.

7.13. Os Cotistas:

. N3do poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do
patriménio do Fundo; e

I Ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos Ativos Alvos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento

das Cotas que subscrever.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

7.14. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscrigdo e integralizagdo de Cotas, ou taxa
de saida, quando do pagamento de amortizagao de Cotas aos Cotistas.
Resgate das Cotas

7.15. N3o haverad resgate de Cotas.

Distribuicdo das Cotas

7.16. O Administrador realizard a Primeira Emiss3o no montante total de até R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), divididos em 300.000.000 (trezentos milhdes) de Cotas, em série Unica,
no valor de RS 1,00 (um real) cada uma, sendo certo que as Cotas n3o subscritas poderdo ser
canceladas pelo Administrador.
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7.16.1. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476.

7.16.2. A Assembleia Geral de Cotistas poderad autorizar a subscri¢do parcial das Cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo
colocadas.

7.16.3. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize a oferta com subscri¢do parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o
Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

7.16.4. O prazo maximo para a distribui¢do da totalidade das Cotas de cada emissdo é de 6
(seis) meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider, poderdo
solicitar prorrogagdo do prazo de distribuicio a CVM, quando aplicavel, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

7.17. Ressalvadas as emissOes ja previamente aprovadas quando de sua constituigdo, o Fundo
somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes.
7.17.1. Na hipotese prevista no item 7.17 acima, fica estabelecido que: (i) os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigages perante o Fundo terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar novas Cotas na proporgdo da respectiva participagdo no Patrimonio
Liquido, devendo o exercicio do referido direito ocorrer em prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias,
contados da data de concessdo do registro de distribuicdo das novas cotas pela CVM ou da
data do envio do comunicado de inicio, conforme o caso; e (ii) as Cotas objeto das futuras
Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
CAPITULO VIII — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
. As demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

1. Alteragdo deste Regulamento;

I, Destituicdo ou substituicdo do Administrador e do Consultor Imobilidrio, caso
aplicavel;
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V. Eleigdo de substituto do Administrador;

V. Emissdo de novas Cotas;

VI. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

VII. Dissolugdo e liquidagdo do Fundo, exceto pelas hipdteses prevista e disciplinada neste

Regulamento;

VIII. Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

IX. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas, se houver;

X. Alteragdo da Taxa de Administragao;

XI. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrugdao CVM 472;

XM, Estabelecimento de prazo de duragdo para o Fundo; e

XIV. Definigdo sobre eventual necessidade de aportes adicionais no Fundo no caso de
cobertura parcial de apdlices de seguro.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
Inciso | do Item 8.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social do Fundo.

8.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas convocada para deliberar sobre as matérias previstas no
Inciso | do Item 8.1, acima, somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados
da disponibilizagdo aos Cotistas das demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio
social encerrado, podendo a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecer a totalidade dos
Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faga por
unanimidade.

8.2. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou
de consulta formal aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de

atendimento a expressa exigéncias da CVM, em consequéncia de alteragcdo de normas legais ou
regulamentares.
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8.2.1. As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

8.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada, mediante envio, pelo
Administrador, de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de, no
minimo, (i) 30 (trinta) dias no caso de assembleia geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no caso de
assembleia geral extraordinaria, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

8.3.1. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.3.2. Independentemente das formalidades previstas neste Item, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.4. No caso de assembleia geral ordindria de Cotistas, os titulares de no minimo 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, caso aplicavel, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

8.4.1. O pedido que trata o Item 8.4, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

8.4.2. O percentual que se refere o Item 8.4, acima, devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

8.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera convocada pelo Administrador ou diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

8.5.1. O Administrador disponibilizard todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, na data da realizagdo da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

8.6. A segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada em conjunto com a
primeira convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.
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8.7. As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo e sem necessidade de reunido dos Cotistas, mediante processo de consulta formal,
formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para
resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta formal todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

8.7.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

8.7.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 7.4, inciso VI, acima.

8.8. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.8.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica,
observado o disposto no Item 8.7, acima, e a legislagdo e normativos vigentes.

8.8.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

. Ser dirigido a todos os Cotistas.
8.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

8.10. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta formal, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quérum" qualificado previstas no Item
8.10.1, abaixo.

8.10.1. As deliberagGes das Assembleias Gerais de Cotistas referentes as matérias indicadas
nos incisos II, U, IV, VI, VIl e IX do Item 8.1, acima serdo aprovadas por Cotistas que
representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas e em circulagdo, em primeira ou
segunda convocagdo e que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 50% (cinquenta por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
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8.11. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador relagdo de nome e enderegos, fisicos e
eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam
obedecidos os requisitos do Item 8.8.2, acima.

8.11.1. O Administrador, apds receber a solicitacdo de que trata o Item 8.11, acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecos dos demais Cotistas ao Cotista solicitante, em
até 2 (dois) Dias Uteis da solicitag3o; ou

Il Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

8.11.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 8.11, acima, deverd informar o
Administrador do teor de sua proposta.

8.11.3. O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o Iltem 8.11,
acima, os custos de emissdo de referida lista, caso existam.

8.11.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em
nome de Cotistas, nos termos do inciso Il do Item 8.11.2, acima, serdo arcados pelo
Administrador.

8.12. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sécios, diretores
e funciondrios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.12.1. Ndo se aplica o disposto no Item 8.12, acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as
pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dard a permissao de voto.

8.13. A Assembleias Gerais de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um representante dos
Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante
dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exerga cargo ou fungdo no Administrador, em seu controlador,
em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora dos Ativos Alvos, conforme o caso, ou preste-lhe assessoria de qualquer
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natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM. Compete ao representante dos
Cotistas eleito informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

8.13.1. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao
recebimento de remuneragdo do Fundo, do Administrador ou do Consultor Imobilidrio, caso
aplicavel, no exercicio de tal fungdo. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegdavel.

8.13.2. Os representantes dos Cotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a aprovagdo de demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a
reeleigdo.

8.13.3. A elei¢do dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Pelas atividades descritas nos itens 4.1 e 4.2, acima, o Administrador fard jus a Taxa de
Administragao.

9.2. A Taxa de Administragdo devida ao Administrador equivale a 1,5% (um virgula cinco por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), sendo que referido valor serd atualizado anualmente pela variagdo positiva
acumulada do IGPM ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo. A Taxa de Administragdo sera:
(a) devida a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas e deixara de ser devida na data em que
a liquidagdo do Fundo estiver concluida. A Taxa de Administragdo referente a qualquer periodo
inferior a um més em que o Administrador preste servigos ao Fundo, na qualidade de administrador,
devera ser calculada pro rata com base no numero total de dias de tal periodo comparado ao nimero
de dias em que o Administrador tenha prestado servigos ao Fundo no mesmo periodo.

9.3. O Administrador ndo fard jus a qualquer taxa de performance.

9.3.1. Todos os valores previstos neste Capitulo IX, serdo acrescidos dos tributos incidentes
sobre os valores efetivamente devidos, quando aplicaveis, tais como: Imposto Sobre Servigos
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(ISS), Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social (PIS), Contribuicdo para o
financiamento da Seguridade Social (COFINS), Contribui¢do Social sobre o Lucro (CSLL),
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e outros que porventura venham a incidir.

9.4. Sem prejuizo do quanto previsto nos itens acima, qualquer alteragdo no escopo de trabalho dos
prestadores de servigo contratados pelo Fundo e ndo previstas nos respectivos contratos de prestagao
de servigos poderd ensejar em revisdao da referida remuneragdo, devendo ser aditado o referido
contrato de prestagdo de servigo.

9.5. Outros prestadores de servico poderao ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneragdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrugdao CVM
472 e expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do
patrimoénio do Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragao.

CAPITULO X — DOS ENCARGOS DO FUNDO
10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administragdo;

II. Taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

Ml Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas

previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

V. Gastos da distribui¢do primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honordrios e despesas do Auditor Independente;

VI. ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o
patrimonio do Fundo;

VII. Honordarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe

seja eventualmente imposta;

VIIL. Honorarios e despesas incorridos com a contratagdo do Consultor Imobilidrio, dentre
outros prestadores de servigo permitidos pela regulamentagdo aplicavel;
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IX. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liguidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
X, Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos dos Ativos Alvos integrantes

do patriménio do Fundo.

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fll seja cotista, se for o caso;

XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 desta Instrugao.

10.2. Quaisquer despesas ndao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

CAPITULO XI — DAS INFORMAGOES
11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

1. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM 472;

I, Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragGes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;
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V. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria;
e
VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decises tomadas na Assembleia Geral

de Cotistas ordindria.

Art. 11.2. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo:

I Edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinaria;

. Fatos relevantes, definidos nos termos da Instrugdo CVM 472; e

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa Ativos, nos
termos do artigo 45, § 49, da Instrugdo CVM 472 e com excegdo das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V da Instrugdao CVM 472.

11.1.1. A divulgacdo de informagdes referidas nos Itens 11.1 e 11.2, acima, deve ser realizada
na pdgina mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja [®], em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.

11.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.
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CAPITULO XIIl - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, e/ou o Consultor
Imobilidrio, conforme o caso, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

12.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I A aquisi¢do, locagcdo, arrendamento ou exploragdo de Direitos Reais, pelo Fundo, de
Imdvel de propriedade do Administrador ou do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles
ligadas;

Il A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo de Direitos Reais integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou o Consultor Imobilidrio,
conforme o caso, ou pessoas a eles ligadas;

M. A aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou
do Consultor Imobiliario, conforme o caso, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e ao Consultor
Imobiliario, conforme o caso, para prestagdo de servigos para o Fundo nos termos da Instrugdo
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

V. A aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador e/ou do
Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a eles ligadas, conforme o caso, ainda que para atender
as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle do Administrador e do Consultor
Imobilidrio, de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador e/ou do Consultor Imobilidrio, com excegdo dos cargos exercidos em érgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador e/ou do Consultor
Imobilidrio, conforme o caso, desde que seus titulares ndo exergam fungbes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.1.3. As demais operagdes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagdo em condigdes
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equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o Fundo contrataria com
terceiros.

12.2. N3o configura situagdo de conflito: (i) a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos Alvos de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador e/ou ao Consultor Imobiliario,
conforme o caso; (ii) a aquisicdo de Ativos de Renda Fixa emitidos e/ou administrados, conforme
aplicavel, pelo Administrador, respeitando-se os limites da legislagdo em vigor; e (iii) a contratagdo de
instituicdo financeira pertencente ao mesmo grupo econémico do Administrador para realizar a
distribuicdo das Cotas, desde que as comissGes pagas estejam de acordo com os parametros de
mercado.

12.3. A Assembleia Geral de Cotistas devera analisar e aprovar toda e qualquer situagdo de potencial
conflito de interesses, observado o quérum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS FINANCEIRAS
13.1. O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da de seu Administrador e suas demonstragdes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo auditadas
semestralmente por auditor independente.
13.2. O exercicio social do Fundo terad duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contabeis do Fundo deverdo ser auditadas por

auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa
atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposicGes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XIV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patrimonio Liquido a soma dos Ativos, acrescido dos valores a receber, e
reduzido das exigibilidades do Fundo.

14.2. As demonstragdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

I Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido
pela variagdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagdo, elaborado
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quando da aquisi¢do do Imével e atualizado semestralmente, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo em vigor;

1. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da Carteira, como titulos publicos, serdo avaliados
a preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou
limitagdo de circulagdo ou liquidez; e

. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de
transagdes realizadas por terceiros.

14.3. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
Carteira, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis
vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira devem ser estimadas na data
do balango com base nas informagdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas
participagGes societdrias de natureza permanente.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social, conforme dispde o Inciso | do Item 8.1, acima, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

15.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas indicada no item 15.1, acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes
contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo, se houver, podera ser formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualquer
momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengdo de até
5% (cinco por cento) do resultado auferido apurado segundo o regime de caixa, de acordo
com o Item 15.1.4, abaixo.

15.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
do resultado auferido apurado segundo o regime de caixa com base em balango semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma prevista abaixo.

15.1.4. O resultado auferido pelo Fundo no periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 152 (décimo quinto) dia util de cada més.
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15.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 15.1.4, acima os titulares de Cotas no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador das Cotas.

CAPITULO XVI — DAS VEDACOES

16.1. E vedado ao Administrador, no exercicio das fun¢des de gestor do patrimonio do Fundo e
utilizando os recursos do Fundo:

. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagGes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
VII. Vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo

via chamada de capital;
VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX. ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do Item 12.2

deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador ou Consultor Imobiliario, ou entre o Fundo e o

empreendedor;
X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;
XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

na Instrugdo CVM 472;

XII. Realizar operagbes com agGes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio de
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bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

XHl. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor e tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo.
Existem algumas excec¢0es e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel nos
investimentos realizados no Fundo.

17.1. — Tributagdo Aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda

17.1.1. - Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos
a tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

17.1.2. - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, os rendimentos e ganhos
auferidos pela Carteira estardo sujeitos a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (“IRPJ”,
“CSLL”, “Contribui¢do ao PIS” e “COFINS”).

17.1.3. - Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, salvo em relagdo as aplicagdes financeiras relacionadas a determinados ativos
imobiliarios, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela
Carteira sobre aplicagdes financeiras podera, observados certos requisitos, ser compensado
com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigcdo de
rendimentos aos seus Cotistas.
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Imposto sobre Operacdes envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)

17.1.4. - As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds tal eventual aumento.

17.2. — Tributagdo Aplicavel aos Cotistas

Imposto de Renda

17.2.1.- O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas tomard por base (i) a residéncia dos Cotistas
(a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento
de rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o
resgate de Cotas, (c) a amortizagdo de Cotas, (d) a distribui¢do de lucros pelo Fundo, nos casos
expressamente previstos neste Regulamento. Nos termos da legislagdo vigente o Fundo deve
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

17.2.2. - Recentemente, por meio da Lei n2. 13.259/16, foram introduzidas novas regras gerais
relativas a tributagdo pelo Imposto de Renda dos ganhos de capital apurados por pessoas
fisicas e por determinadas pessoas juridicas na alienagcdo de bens e direitos, as quais podem
vir a afetar, de forma indireta, o tratamento fiscal aplicavel aos ganhos de capital auferidos
por investidores estrangeiros em certas operagdes. De toda forma, as novas regras gerais
trazidas pela Lei n2. 13.259/16 n3o deveriam impactar na forma especifica de apuragdo e
tributacdo do ganho de capital dos Cotistas, nos termos abaixo descritos. Entretanto,
recomendamos que os Cotistas consultem seus respectivos assessores legais a respeito da
aplicagdo das novas regras trazidas pela Lei n2. 13.259/16.

17.2.3. - Cotistas Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na alienagdo, amortizagdo e resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). O imposto de renda incidira pelo regime de fonte
(“IRRF”) no caso de amortizagdo, resgate e distribuicdo de rendimentos e pelo regime de
ganhos de capital ou de ganhos liquidos, conforme aplicavel, no caso de alienagdo de Cotas.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera
retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). Ainda, de
acordo com disposi¢cdes previstas no artigo 32, da Lei n.2 11.033/04, n3o havera incidéncia do
IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados cumulativamente os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
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montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Conforme previsdo do artigo 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil
(“RFB”) n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condigdes para a referida isengdo
do Imposto de Renda serd realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragao
de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

17.2.4. - Cotistas Residentes no Exterior: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior,
por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do
CMN n.24.373, de 29 de setembro de 2014 (“Cotistas Ndo Residentes”), é aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdigdo que
ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) (“Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida”). A despeito deste conceito legal, no
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas Jurisdicdo de Tributagdo
Favorecida os lugares listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

17.2.5. - No caso de Cotistas N3ao Residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso
de ganhos auferidos na alienagdo das Cotas por meio de operagdo realizada em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretagdo
das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

17.2.6. - No caso de Cotistas Residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas e os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

17.2.7. - De acordo com o Decreto 6.306, de 14 de Dezembro de 2007, a aliquota do
IOF/Cambio aplicavel as operagdes de cdmbio realizadas por investidor residente e domiciliado
no exterior para realizagdo de investimento no mercado financeiro e de capitais no Brasil, em
geral, é de 0% (zero por cento), incluindo as operagGes de cambio realizadas em razdo do
ingresso de recursos para a aquisi¢do de Cotas, sejam ou nao as operagdes realizadas em Bolsa
de Valores. Para a remessa de recursos ao exterior em razdo do retorno do investimento a
aliquota aplicével é 0% (zero por cento). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.
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IOF/Titulos

17.2.8. - O |OF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuagdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da
operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este

eventual aumento.

17.2.9. — Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas no item 17.2 acima. O Administrador mantera as
Cotas registradas para negocia¢do secundaria em ambiente de negociacdo administrado pela
B3.

CAPITULO XVIII - DISPOSIGOES FINAIS
18.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais normativos que
dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento e a administragdo dos fundos de investimento
imobilidrio.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Instrucdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, para qualquer
acdo ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maidscula, no
singular ou no plural, terdo os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e
outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes aqui contidas aplicar-se-do tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substitui¢des, consolida¢des e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicdes legais
serdo interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens
ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem
seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento

serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento.

"Administrador” BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 15.455,
expedido em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ/ME
sob n® 45.246.410/0001-55, ou quem venha a substitui-lo.

“"ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.
“"Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

"

"Assembleia Geral de Cotistas’

“Ativos Financeiros” Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
poderd manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada
em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Institui¢des Financeiras Autorizadas; (i) moeda
corrente nacional; (iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i" acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo

patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do

Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
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referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; (vi) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos.

"Ativos”

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito

Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras

Hipotecarias ("LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (“FIDC"), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll"); e
(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo

com o Gestor, para a prestagdo de tais servigos.

"3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

"BACEN"

Banco Central do Brasil.

d

“Boletim de Subscri¢ao”

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de

Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

"

Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

"CNPJ/ME"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

"Cédigo ANBIMA”

Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros publicado pela
ANBIMA.

“Codigo Civil Brasileiro”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestdo”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos
e Outras Avengas’, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para
prestar os servicos de administracdo da carteira do Fundo e outros

servigos relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des estdo

descritos neste Regulamento.
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"Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“"Custodiante” BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado, ou outra
instituicdo que venha a ser contratada pelo Administrador, devidamente
habilitada para prestar os servicos de custodia dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

"CVM" Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util" Qualquer dia que néo seja sdbado, domingo, feriado nacional ou dia em
que nao haja expediente na B3.

"Escriturador” ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,, sociedade an6nima, com sede na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, ou outra instituicdo que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestacdo dos servicos de escrituracdo das
Cotas do Fundo.

"Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de servicos
de formagdo de mercado, que poderd ser contratada pelo

Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo”

Plural Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario.

"Gestor”

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913,
914, Botafogo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.397.672/0002-80.

“Instituicdes Financeiras

Autorizadas”

S&o instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Instrucdo CVM n° 400/03"

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM n° 472/08"

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

"Instrucéo CVM n° 476/09"

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 516/11"

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

"IPCA/IBGE":

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lein® 8.668/93"

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein®9.779/99"

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Montante Minimo da Primeira

Emissao”

Corresponde a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, totalizando o montante
minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para a manutencéo

da Oferta Publica da Primeira Emiss&o.

“Oferta Privada™:

Toda e qualquer distribuicdo privada das Cotas.
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“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, a qual

dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do
Fundo, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; (i) estard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitard os investidores profissionais a vedacdo da negociacdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instrugdo
CVM n° 476/09.

"Ofertas”

Oferta Publica, Oferta Restrita e Oferta Privada, quando referidas em

conjunto ou quando referidos individual e indistintamente.

“Patrimonio Liguido do Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

"Pessoas Ligadas”

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com excecdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exercam fun¢des executivas,
ouvida previamente a CVM; e

[l — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

"Primeira Emissdo”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo Suplemento

constante do Anexo | desse Regulamento.

"

Prospecto”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,

elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

"

Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC"

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.
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“Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo | deste Regulamento e que contém

as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracdo”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo no Mercado

Primario”

A taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, com excecdo da Primeira Emissdo de Cotas, que
devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas
objeto de Ofertas, equivalente a um percentual fixo por Cota a ser fixado
a cada emissdo de Cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, entre outros, (a) comissao de coordenagao, (b) comissdo de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anulncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as

Ofertas.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

“Valor de Mercado do Fundo”

Multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu
valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administragdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos

poderes para administrar o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,

adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do

patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,

mediante determinacdo do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela

legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

2.2. GESTOR

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto

neste Regulamento e no Contrato de Gestao.
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CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.3.1. A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo seré exercida
diretamente pelo Custodiante, enquanto que os servicos de tesouraria, controladoria e processamento
dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo prestados pelo Administrador
ou por instituicdo devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador

para a prestacdo de tais servicos.

2.3.2. Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em
contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em

institui¢des ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos e Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

ESCRITURAGAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum

acordo com o Gestor, para a prestacdo de tais servigos.

FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n® 472/08.

DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicbes

devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, sendo admitida a

subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.
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2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem
os servicos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente
integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do

direito de uso e da comercializagdo dos respectivos imoveis, mediante solicitagdo e indicacdo do Gestor.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos

do Fundo.
CAPITULO IIl - PUBLICO ALVO

3.1.  AsCotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes

que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR
4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestdo:

) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

i) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracdo

outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e Ativos Financeiros, fiscalizando

os servigos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do

patriménio do Fundo;
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V) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;
Vi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b)
pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o

caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrato

de Gestdo;

ix) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas; e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
https://www.brasilplural.com/Site/Files/GovernancaRiscoCompliance/Compliance/Politica de Voto BP

Gest%C3%A30.pdf

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados
na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo, e, caso
seja necessario em virtude da natureza do ato a ser praticado pelo Gestor em nome do Fundo, o Administrador
obriga-se a outorgar as respectivas procura¢des por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido

pela legislacdo aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.
CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislacdo vigente.

5.2. Para fins do Coédigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobiliario’; o Fundo é classificado como “FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos

e Valores Mobiliarios".
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CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O Fundo tem por objetivo o investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
Patrimonio Liquido em Ativos, quais sejam, (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (LCI); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); (iv) Letras Hipotecérias (LH); (v) Debéntures, desde que
se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de FIDC, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii)
Cotas de Fll; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo
CVM n° 472/08.

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos Ativos ou Ativos Financeiros especificos,

nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o

territério brasileiro.

6.1.3. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imoveis
(em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participagdes societarias de sociedades
imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou
Ativos Financeiros, nas hipdteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos de

titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos ap6s a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste

Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a
assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu exclusivo

critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.6., acima.

6.1.6. Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo
de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor deverd informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou

amortizagao de principal.
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6.2. A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representarad e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos devera ser
aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimbnio, que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos

Financeiros, sem qualquer limitacdo em relagdo a diversificagdo.

6.3.1. O Fundo poderd adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas

no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

6.6.  Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢oes aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei, nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderé aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentragdo por modalidade de ativos

financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

6.6.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicbes regulamentares e da aprovacdo
em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo especifica.
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6.6.3. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de
interesses, tal investimento dependera de aprovacado prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.7.  Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as
atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo

e na legislacdo em vigor.
CAPITULO VIl - REMUNERACAO

7.1. O Administrador recebera remuneracdo fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado
do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado para os
servi¢os de administracéo e gestdo do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) mensais, o qual sera reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente

gue venha a substitui-lo.

7.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor e ao
Escriturador, ndo incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do Fundo, os

quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo vigente.
7.3. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.4. Com excecdo da Primeira Emissdo de Cotas, cujos custos serdo arcados pelo Fundo, a cada nova
emissdo, o Fundo poder4, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de
Distribui¢do no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria
das Cotas. Com excecédo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério ndo havera outra taxa de ingresso a ser
cobrada pelo Fundo.

7.5. O Fundo nédo cobrara taxa de performance dos Cotistas.

7.6. O Fundo né&o tera taxa de saida.
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CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.
CAPITULO IX - OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento e de sua obrigagdo

de observar o escopo de atuacdo do Gestor:

a) providenciar (conforme o caso) a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais imdveis, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer 6nus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia
das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iil) a documentacéo relativa aos
ativos e as operac¢des do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do
Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham

a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08;

C) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIII;

e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custodia,

devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

f) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida na alinea "b” acima até o término do procedimento;
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divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na

regulamentacdo aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada
pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes

fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia

Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos

Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos

necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros,

fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

observar as recomendag¢des do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou

outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, os seguintes servicos facultativos:

0] distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de anélise, selecdo e avaliagcdo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) conforme o caso, empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos
imdveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo
dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades

investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.
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9.1.1. Os servigos a que se referem os incisos "i" da alinea "0" deste artigo podem ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fun¢des nas hipoteses
de rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela
CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, poderd deliberar sobre a

destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador
na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes
ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condigbes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador poderd contratar um consultor
imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos iméveis que componham o

portfélio do Fundo.

10.4. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a elei¢do de seu substituto, o que poderd ocorrer mediante convocacdo por Cotistas

representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo préprio Administrador.

10.5. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a

qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no
exercicio de suas funcbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente, nas
matriculas referentes aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados
nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida Assembleia Geral, configura

evento de liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.
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10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o

término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima néo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberacdo

sobre o procedimento para a liquidacdo do Fundo.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagdo de que trata a parte final do item 10.8 acima
ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢bes até

conclusao da liquidacdo do Fundo.
10.10. No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data

em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.11. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGCOES

11.1.  Evedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando os recursos

do Fundo:

0 receber depdsito em sua conta corrente;

i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

iil) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pats;

vi) aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;

vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, ressalvada a hipdtese de aprovagdo
em Assembleia Geral, realizar operacbes do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de

Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o representante
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de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM n°® 472/08, ou entre o Fundo e o

empreendedor;
X) constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimoénio do Fundo;
Xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

regulamentacao;

xit) realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xiit) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedagdo prevista no inciso “x"” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, conforme orientacdo e recomendacdo do
Gestor, serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou este

Regulamento.
12.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “a" do item 9.1 deste

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo ndo se comunicam com o patriménio do

Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo.
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12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos e
aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacédo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio Liquido do Fundo; ou
(ii) em qualquer hipdtese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados
a realizar novos aportes de capital no Fundo para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,

conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIIl - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢gdo CVM n° 472/08.

13.2. N&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de
Interesses. A restri¢do prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situagdo de Conflito

de Interesses em questdo.

CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

14.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriméonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortiza¢Bes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo do
Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizagdes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emisséo, distribuicdo, subscricdo e integralizagdo das

Cotas estdo descritos neste Capitulo XIV.
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14.4.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no

Anexo | a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagao.

14.5. Observado o disposto no item 14.8, abaixo, fica estabelecido que na hipétese de novas emissdes de
cotas pelo Fundo, em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na
subscrigdo das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessdo do direito de preferéncia, respeitando-se
0s prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito
de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre o prazo para seu exercicio, observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos
pela B3, a posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o percentual de

subscricdo e o direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

14.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador, conforme recomendacdo do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes

de reais).

14.6.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

jé existentes.

14.6.2. A decisao relativa a eventual nova emissao de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente
pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo eventual deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a
nova emissdo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo

das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagao.

14.7. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva Oferta serd fixado, preferencialmente, tendo como referéncia (observada a
possibilidade de emissdo por preco inferior ou superior): (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacdo,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas

ja& emitidas.

14.8. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participacoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,

caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas, respeitando-se os
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prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito
de preferéncia, e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo

aplicavel.

14.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissédo por conta da
emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrugdo CVM n° 400/03, caso

a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

14.10. Nao haverd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que

venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

14.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribuicdo das Cotas de

emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

14.12. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

gue ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

14.13. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscrigdo das
Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adeséo, para
atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente;
(iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento;
(v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instru¢cdo CVM
n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacdo em vigor.

14.14. Ndo poderad ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

14.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos

da oferta.
14.15.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de
Subscrigdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico

do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

Boletim de Subscricao.
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14.15.2. A cada nova oferta, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério, autorizar que
seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo
deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada
no prazo, termos e condi¢des aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no Boletim de Subscricdo

e nas leis e regulamentagdes aplicaveis.
14.16. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

14.16.1. Para efeitos do disposto neste item 14.16, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.

14.17. Fica vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.

CAPITULO XV - RESGATES

15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XVI - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuracdo do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, é de
responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a regulamentagdo vigente, devendo o Administrador

manter sempre contratada institui¢do custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de

aprecamento dos ativos do Administrador.

16.3. No caso de iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa

especializada.
CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia
do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes,
conforme descritos no Prospecto e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugéo
CVM n° 472/08, sendo que ndo hé quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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CAPITULO XVIIl - ENCARGOS

18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracao; (ii) taxas, impostos ou
contribui¢bes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacSes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na Instru¢cdo CVM n° 472/08; (iv) gastos da distribuicdo priméria das Cotas, bem
como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios; (v) honoréarios e
despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo; (vi)
comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios,
custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (vii)) custos com a contratacdo de
formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre
os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que nado
decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagéo ou liquidagdo do Fundo
e realizagdo de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacao e legislagcdo
vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagdes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11; (xii) gastos
necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo conforme
previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos
investidos, se houver; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo,
exploragdo do direito de superficie e comercializacdo dos respectivos imoéveis e de formador de mercado; (xv)
despesas com o registro de documentos em cartério; (xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades
previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n°® 472/08; e (xvii) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios

gue integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento

das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custddia de titulos e valores
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mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de

Administragdo, nos termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.
CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

19.1. O Administrador publicaréd as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brasilplural.com.br) e as manteréa disponiveis

aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

19.2. As informacdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacdo.
19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulério eletronico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n® 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
Q) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV — anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinéria;

11l - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472/08 e com excecdo das
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e
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VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excecdo

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08.

19.5. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia

do Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

19.6. O Administrador deve manter em sua péagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de
5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacgdo expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas

as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa,

todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informacdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacao
vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica. Alternativamente,
caso assim admitido pela legislacdo e regulamentacdo em vigor, tais comunicacdes poderdo ser realizadas Unica

e exclusivamente por meio da disponibilizacdo do respectivo documento no website do Administrador.

19.9. Manifestages de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas
neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de
correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema

de chave-publica.
CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“"Lucros Semestrais"), com base em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de

eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de

distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas
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ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas

somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

20.2. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo
de resultado nao distribuido como antecipacio sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia

Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

20.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Gestor podera reinvestir
os recursos originados com a alienagdo dos Ativos e Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacbes em

Assembleia Geral nesse sentido.

20.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo

estabelecido.

20.2.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3

acima.

20.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil dos Ativos e dos Ativos

Financeiros integrantes de sua carteira.

20.4. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério,
deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a

venda dos Ativos do Fundo.

20.4.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.4. ndo se realize ou ndo decida por uma solugao
alternativa a venda de Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de
novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados
e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo
ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordindrias e despesas extraordinarias, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo

sejam adimplidas.
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CAPITULO XXI - TRIBUTAGCAO

21.1. Para ndo se sujeitar a tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulacdo. Para propiciar tributagdo favoravel ao Cotista pessoa natural, o Administrador envidara
melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.

21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

21.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes. No caso
de mudanca no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tal fato sera informado por meio

de publicacdo de fato relevante.
CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mai) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o

dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. A primeira convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacdo de recebimento da

convocacao pelos Cotistas.
22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacgao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem

a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso,

entre a data da primeira e da segunda convocagao.
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22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por
correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar

da reunido.

22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral

de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informacbes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
Il - na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 22.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a” a "d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas
no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacdo dessa

assembleia.

22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacgdes

de que trata o item 22.5 incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472/08;
e

Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento;

Q) destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
e) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacgdo do Fundo;
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dissolucdo e liquidagdo do Fundo;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel;

eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX
da Instrugdo CVM n° 472/08;

alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; e

alteragdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

22.9.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis,
é obrigatdria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social
do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracdes contabeis

auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que

tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de

adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais do

Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracdes devem ser comunicadas aos Cotistas por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

22.11. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacédo

da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas participa¢des

constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item

22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 22.5 acima,
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no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 22.11.1 acima, o pedido

de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

22.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fun¢des de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos

e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e

Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo.

22.12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instru¢do CVM n° 472/08:

| — ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

IIl — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberacbes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista
do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde

que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢do CVM n°
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472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

22.12.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas
no item 22.12.7, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

22.12.6. As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas "b", “c”, “e”, "f", "h", “j", "k” e "m" do
item 22.9, acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por

Cotas que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.7. Os percentuais de que trata o item 22.12.5, acima, deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

22.13. E facultado a Cotistas gue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total

das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.
22.13.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o item 22.13, o Administrador devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.
22.13.2. Nas hipdteses previstas no 22.13, o Administrador pode exigir:
| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il - cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

22.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;

Il — cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
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Ill- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no item 22.13.2.

22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em

nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

22.13.5. Ndo podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| — o Administrador ou Gestor;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

IIl — empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

22.13.6. Nao se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou

Il — todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXIIl - ATOS E FATOS RELEVANTES
23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular Cotas ou de valores

mobilidrios a elas referenciados
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23.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

[l — a paralizacdo das atividades dos imdveis;

IV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
V - contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagdo dos imédveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIIl - alteragdo do Gestor ou Administrador;

IX — fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo das Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

Xll — desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl — emissdo das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.
CAPITULO XXIV - LIQUIDAGAO

O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim

ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

24.2.

a)

b)

Q

24.3.

Séo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

caso o Fundo passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do

Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissdo;
descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo

nado alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio do

Fundo, bem como apos a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da

totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.
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24.4. Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do

Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate seré utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do

montante obtido com a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

24.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos no item 24.3,
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em
gue se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade

com o disposto no item 24.4.1, acima.

24.5.1. A Assembleia Geral deveréa deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo

para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

24.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcdo das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro.

24.5.4. O Custodiante continuard prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja
feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em
consignagdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil

Brasileiro.
24.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a

terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
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regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

24.7. Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a

ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e
) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.
CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

25.1. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,

inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.
CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercerd os
direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até
o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescricoes legais.
CAPITULO XXVII - FORO
27.1. Ficaeleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2019.

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Administrador
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissdo do Fundo.

Montante Total da Primeira

Emissao:

Até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

Quantidade de Cotas:

Até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas.

Preco de Subscricao:

R$ 100,00 (cem reais).

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Primeira Emissao:

Sera admitida a distribuicdo parcial, observado o Montante Minimo da
Primeira Emissdo correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de

reais) para a manutencdo da Primeira Emissdo.

Numero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicao:

Publica, nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03.

Procedimentos para Subscricdo e

Integralizacao das Cotas:

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo junto as Instituicbes Participantes da Oferta, pelo Preco de

Emissao.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico Alvo:

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdo é destinada
a investidores em geral (exceto clubes de investimento), sejam eles
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de penséao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a

tal investimento.

Periodo de Colocacao:

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do andncio

de inicio da Primeira Emissao.

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Candeléria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO
DO BRASIL PLURAL III - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- CNPJ/ME n° 32.527.683/0001-26 -

Por este instrumento particular, BRASIL PLURAL S.A. BANCO Ml’JLTIPLO,
instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 228, sala 907, Parte, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n® 45.246.410/0001-
55, instituigdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de administragéo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM no 15.455, de 13 de janeiro
de 2017 (“Administrador”), na qualidade de administrador do BRASIL PLURAL TIT
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o no
32.527.683/0001-26 (“Fundo”) com seu regulamento devidamente registrado no 10
Oficio de Registros de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na data de 18 de julho de 2018, sob 0 n® 1909566, conforme alterado
(“"Regulamento”);

RESOLVE, nos termos da Instrugdo da CVM no 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, independentemente de assembleia geral de cotistas, uma vez que
o Fundo ainda ndo possui cotistas:

(i) alterar a denoming&o do Fundo para PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI/\RIO;

(ii)  modificar as disposigBes do Regulamento, o qual vigorara conforme a versdo
consolidada e disposta no Anexo I deste instrumento; e

(iii) aprovar a primeira emiss&o de cotas do Fundo, cujos termos e condigGes sdo
descritos no suplemento constante do Anexo I ao presente instrumento, as quais
serdo objeto de oferta plblica, na forma da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, e registradas para (i) distribuigdo no mercado primaério
por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos; e (ii) negociagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balc&o.

Este instrumento, seus anexos e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados
no 10 Oficio de Registros de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro.
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Este instrumento, seus anexos e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados

no 10 Oficio de Registros de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro.

f}

) SO Q@bw,/z m

\‘WU}RCL S.A. BANCO MULTIPLO
AD@‘}NISTRADOR
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maidscula, no
singular ou no plural, terdo os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e
outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes aqui contidas aplicar-se-do tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substitui¢des, consolida¢des e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicdes legais
serdo interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens
ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem
seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento

serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

"Administrador” BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 15.455,
expedido em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ/ME
sob n° 45.246.410/0001-55, ou quem venha a substitui-lo.

“"ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.
“"Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

"

"Assembleia Geral de Cotistas’

“Ativos Financeiros” Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
poderd manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada
em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Institui¢des Financeiras Autorizadas; (i) moeda
corrente nacional; (iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i" acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo

patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do

Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
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referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; (vi) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos.

"Ativos”

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito

Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras

Hipotecarias ("LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (“FIDC"), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll"); e
(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo

com o Gestor, para a prestagdo de tais servigos.

"3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

"BACEN"

Banco Central do Brasil.

d

“Boletim de Subscri¢ao”

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de

Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

"

Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

"CNPJ/ME"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

"Cédigo ANBIMA”

Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros publicado pela
ANBIMA.

“Codigo Civil Brasileiro”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestdo”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos
e Outras Avengas’, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para
prestar os servicos de administracdo da carteira do Fundo e outros

servigos relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des estdo

descritos neste Regulamento.
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"Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“"Custodiante” BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado, ou outra
instituicdo que venha a ser contratada pelo Administrador, devidamente
habilitada para prestar os servicos de custodia dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

"CVM" Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util" Qualquer dia que néo seja sdbado, domingo, feriado nacional ou dia em
que nao haja expediente na B3.

"Escriturador” ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,, sociedade an6nima, com sede na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, ou outra instituicdo que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestacdo dos servicos de escrituracdo das
Cotas do Fundo.

"Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de servicos
de formagdo de mercado, que poderd ser contratada pelo

Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo”

Plural Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario.

"Gestor”

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913,
914, Botafogo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.397.672/0002-80.

“Instituicdes Financeiras

Autorizadas”

S&o instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Instrucdo CVM n° 400/03"

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM n° 472/08"

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

"Instrucéo CVM n° 476/09"

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 516/11"

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

"IPCA/IBGE":

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lein® 8.668/93"

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein®9.779/99"

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Montante Minimo da Primeira

Emissao”

Corresponde a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, totalizando o montante
minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para a manutencéo

da Oferta Publica da Primeira Emiss&o.

“Oferta Privada™:

Toda e qualquer distribuicdo privada das Cotas.
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“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, a qual

dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do
Fundo, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; (i) estard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitard os investidores profissionais a vedacdo da negociacdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instrugdo
CVM n° 476/09.

"Ofertas”

Oferta Publica, Oferta Restrita e Oferta Privada, quando referidas em

conjunto ou quando referidos individual e indistintamente.

“Patrimonio Liguido do Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

"Pessoas Ligadas”

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com excecdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exercam fun¢des executivas,
ouvida previamente a CVM; e

[l — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

"Primeira Emissdo”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo Suplemento

constante do Anexo | desse Regulamento.

"

Prospecto”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,

elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

"

Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC"

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.
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“Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo | deste Regulamento e que contém

as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracdo”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo no Mercado

Primario”

A taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, com excecdo da Primeira Emissdo de Cotas, que
devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas
objeto de Ofertas, equivalente a um percentual fixo por Cota a ser fixado
a cada emissdo de Cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo, (b) comissdo de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anlncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro de
titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as

Ofertas.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administragdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos

poderes para administrar o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,

adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do

patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,

mediante determinacdo do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela

legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

2.2. GESTOR

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto

neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

23. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
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2.3.1. A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida
diretamente pelo Custodiante, enquanto que os servicos de tesouraria, controladoria e processamento
dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo prestados pelo Administrador
ou por instituicdo devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador

para a prestagdo de tais servicos.
2.3.2. Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em

contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em

institui¢des ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos e Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

ESCRITURACAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos.

FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formagdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n° 472/08.

DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, sendo admitida a

subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS
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2.8.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem
os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente
integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do

direito de uso e da comercializagdo dos respectivos imoveis, mediante solicitagdo e indicacdo do Gestor.
2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos
do Fundo.

CAPITULO IIl - PUBLICO ALVO

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,

fundos de pensado, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores néo residentes

que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

4.1.

ii0)

Vi)

CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR

O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestdo:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo
em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracéo

outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e Ativos Financeiros, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do

patriménio do Fundo;
sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
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vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b)
pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o

caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

viit) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrato

de Gestao;

i) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas; e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico:

https://www.brasilplural.com/Site/Files/GovernancaRiscoCompliance/Compliance/Politica de Voto BP

Gest%C3%A30.pdf

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados
na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo, e, caso
seja necessario em virtude da natureza do ato a ser praticado pelo Gestor em nome do Fundo, o Administrador
obriga-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido

pela legislacdo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.
CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragéo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislacdo vigente.
5.2.  Para fins do Cédigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificacdéo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos

e Valores Mobiliarios”.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

11
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6.1. O Fundo tem por objetivo o investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
Patrimonio Liquido em Ativos, quais sejam, (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (LCI); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); (iv) Letras Hipotecarias (LH); (v) Debéntures, desde que
se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n® 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de FIDC, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii)
Cotas de FlI; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucéo
CVM n° 472/08.

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos Ativos ou Ativos Financeiros especificos,

ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro.

6.1.3. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imoveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou
Ativos Financeiros, nas hipoteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos de

titularidade do Fundo ou de renegociacédo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos ap6s a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste

Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a
assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu exclusivo

critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.6., acima.

6.1.6. Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo
de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor deverd informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou

amortizagao de principal.
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6.2. A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestédo de

rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos devera ser
aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimbnio, que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos

Financeiros, sem qualquer limitacdo em relagdo a diversificagdo.

6.3.1. O Fundo poderd adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas

no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

6.6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento | estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei, nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos

financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

6.6.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nao podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu patrimoénio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da aprovacao
em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo especifica.
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6.6.3. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de
interesses, tal investimento dependera de aprovacado prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.7.  Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as
atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo

e na legislacdo em vigor.
CAPITULO VIl - REMUNERACAO

7.1. O Administrador recebera remuneracdo fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo para os servi¢os de
administracdo e gestdo do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
mensais, o qual sera reajustado anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que

venha a substitui-lo.

7.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor e ao
Escriturador, ndo incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do Fundo, os

quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacgéo vigente.
7.3. A Taxa de Administracio ser4 provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.4. Com excecdo da Primeira Emissdo de Cotas, cujos custos serdo arcados pelo Fundo, a cada nova
emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria
das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério ndo havera outra taxa de ingresso a ser
cobrada pelo Fundo.

7.5. O Fundo nédo cobrara taxa de performance dos Cotistas.

7.6. O Fundo né&o tera taxa de saida.
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CAPITULO VIII - EXERCiCIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.
CAPITULO IX - OBRIGAC()ES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentacgéo aplicavel e neste Regulamento e de sua obrigacéo

de observar o escopo de atuacdo do Gestor:

a) providenciar (conforme o caso) a averbagdo, no cartorio de registro de imoéveis, fazendo constar nas
matriculas dos imoéveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais imoéveis, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer 6nus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia
das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iil) a documentacéo relativa aos
ativos e as operac¢des do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham

a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;
) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIII;

e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custddia,

devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

f) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagdo referida na alinea "b” acima até o término do procedimento;

g) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na

regulamentacdo aplicavel;
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manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada
pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes

fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia

Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos

Cotistas, nos termos da legislacéo aplicavel;

conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos

necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

observar as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou

outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, os seguintes servicos facultativos:

() distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

(@) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de anélise, selecdo e avaliagdo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam

vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) conforme o caso, empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos
imoveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao
dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades

investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

win
L

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" da alinea "0" deste artigo podem ser prestados pelo

préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
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CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipoteses
de rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela
CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, poderad deliberar sobre a

destituicdo do Administrador, observando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador
na respectiva convocagdo. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes
ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condigbes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador poderd contratar um consultor
imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos imoveis que componham o

portfélio do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleigdo de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocacdo por Cotistas

representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo préprio Administrador.

10.5. Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a

qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no
exercicio de suas funcbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente, nas
matriculas referentes aos imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados
nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida Assembleia Geral, configura

evento de liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua efetiva substituicdo ou o

término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.
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10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nao se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberagdo

sobre o procedimento para a liquidacdo do Fundo.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do item 10.8 acima
ndo se realize ou ndo seja obtido qudérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢des até

conclusdo da liquidagdo do Fundo.
10.10. No caso de rentncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacdo do Fundo, a remuneracéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data

em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

10.11. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na

regulamentacdo aplicavel.
CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1.  Evedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando os recursos
do Fundo:

0) receber depdsito em sua conta corrente;

i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

iit) contrair ou efetuar empréstimo;

v) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des praticadas
pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pats;

vi) aplicar recursos na aquisi¢do das Cotas do préprio Fundo;

vit) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de
capital;

viit) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, ressalvada a hipdtese de aprovagao
em Assembleia Geral, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de
Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o representante
de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM n°® 472/08, ou entre o Fundo e o
empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimoénio do Fundo;
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Xt) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo;

Xit) realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

xiii) realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecgdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, conforme orientacdo e recomendacdo do
Gestor, serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou este
Regulamento.

12.2. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria, previstas na alinea "a” do item 9.1 deste

Regulamento, e destacarad que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo ndo se comunicam com o patriménio do
Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis eventualmente integrantes do

patriménio do Fundo.

12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos e
aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos
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com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou
(iii) em qualquer hipdtese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados
a realizar novos aportes de capital no Fundo para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,

conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIII - CONFLITO DE INTERESSES

13.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada

da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

13.2. N&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de
Interesses. A restricdo prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situagdo de Conflito
de Interesses em questdo.

CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

14.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

deposito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortiza¢bes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do
Gestor, ap6s verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto & B3, a nova
emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizacoes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo e integralizagdo das

Cotas estdo descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no

Anexo | a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagdo.
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14.5. Observado o disposto no item 14.8, abaixo, fica estabelecido que na hipdtese de novas emissGes de
cotas pelo Fundo, em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessdo do direito de preferéncia. Caso seja
outorgado o direito de preferéncia, caberd também a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para
seu exercicio, a posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o percentual de

subscricdo e o direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

14.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador, conforme recomendac¢do do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilh&es

de reais).

14.6.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

14.6.2. A decisdo relativa a eventual nova emissdo de Cotas serd comunicada aos Cotistas formalmente
pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo eventual deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a
nova emissdo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo

das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagao.

14.7. Na hipotese de emissdo de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva Oferta serd fixado, preferencialmente, tendo como referéncia (observada a
possibilidade de emissdo por preco inferior ou superior): (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacdo,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas

ja& emitidas.

14.8. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participacOes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢do das referidas Cotas e desde que tal cesséo

seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

14.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base nas possibilidades de

investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da
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emissdo de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrucdo

CVM n° 400/03, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

14.10. Nao haverd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que

venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

14.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribuicdo das Cotas de

emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

14.12. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

gue ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

14.13. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Ades&o, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do
Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo,
e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco, nos termos da

regulamentacdo em vigor.

14.14. Ndo poderd ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

14.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos

da oferta.

14.15.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de
Subscrigdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

Boletim de Subscricao.

14.15.2. A cada nova oferta, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério, autorizar que
seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo
deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada
no prazo, termos e condi¢des aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no Boletim de Subscricdo

e nas leis e regulamentacdes aplicaveis.
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14.16. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

14.16.1. Para efeitos do disposto neste item 14.16, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.
14.17. Fica vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.
CAPITULO XV - RESGATES
15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVI - APU RACi\O DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuragdo do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, é de
responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o Administrador

manter sempre contratada institui¢do custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de

aprecamento dos ativos do Administrador.

16.3. No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa

especializada.
CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia
do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes,
conforme descritos no Prospecto e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08, sendo que ndo hé quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XVIII - ENCARGOS
18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracao; (ii) taxas, impostos ou
contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,

direitos e obrigacbes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de

relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas
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previstas no Regulamento ou na Instru¢cdo CVM n° 472/08; (iv) gastos da distribuicdo priméria das Cotas, bem
como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios; (v) honorérios e
despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo; (vi)
comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios,
custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) custos com a contratagdo de
formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre
os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
fungdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do Fundo
e realizacdo de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacao e legislagcdo
vigente, incluindo, mas néo se limitando, as avaliagdes previstas na Instru¢do CVM n° 516/11; (xii) gastos
necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo conforme
previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos
investidos, se houver; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo,
exploragdo do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos imoéveis e de formador de mercado; (xv)
despesas com o registro de documentos em cartério; (xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades
previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472/08; e (xvii) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios

que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas do Administrador o pagamento

das despesas que ultrapassem esse limite.
18.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custddia de titulos e valores
mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de
Administragdo, nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
19.1. O Administrador publicard as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente

indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brasilplural.com.br) e as mantera disponiveis

aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
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19.2. As informacdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacao.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

| = mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulério eletronico cujo contetido
reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
Q) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV — anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria; e

VI - no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinéria;

Il - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472/08 e com excegdo das
informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instru¢do CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e

VI —em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢do

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08.

19.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia

do Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de
5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso

de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela

25

228



1° RTD-RJ Protocolo 1925613 Selo EDCR36727-FBF. RJ,31/07/2019
N° de controle: 1de289ee198b97da782c991675576321

Instrucdo CVM n® 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas

as informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa,

todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacao
vigente, serd realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica. Alternativamente,
caso assim admitido pela legislacdo e regulamentagdo em vigor, tais comunica¢des poderdo ser realizadas Unica

e exclusivamente por meio da disponibilizacdo do respectivo documento no website do Administrador.

19.9. Manifesta¢des de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas
neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de
correio eletrénico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema

de chave-publica.
CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUIC[\O DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“"Lucros Semestrais"), com base em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n® 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de
distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas
ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas

somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

20.2. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo
de resultado nao distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia

Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
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20.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Gestor podera reinvestir
os recursos originados com a alienagdo dos Ativos e Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacdes em

Assembleia Geral nesse sentido.

20.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo

estabelecido.

20.2.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3

acima.

20.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos

Financeiros integrantes de sua carteira.

20.4. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério,
deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a

venda dos Ativos do Fundo.

20.4.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.4. ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo
alternativa a venda de Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de
novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados
e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo
ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo

sejam adimplidas.
CAPITULO XXI - TRIBUTAGAO

21.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicarad recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulacdo. Para propiciar tributagdo favoravel ao Cotista pessoa natural, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as
Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.
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21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

21.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes. No caso
de mudanca no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tal fato serd informado por meio

de publicagdo de fato relevante.

CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mai) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o

dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacdo de recebimento da

convocagao pelos Cotistas.

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem
a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso,

entre a data da primeira e da segunda convocagao.
22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por
correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar

da reunido.

22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral

de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informacbes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
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| — em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 22.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a” a "d" da Instrugcdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas
no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagdo dessa

assembleia.

22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacgdes

de que trata o item 22.5 incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472/08;
e

Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento;

Q) destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

f) dissolucao e liquidacdo do Fundo;

g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel;

Q) elei¢do e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste

Regulamento, fixagdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX
da Instrucdo CVM n° 472/08;

b alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; e
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alteragdes na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n® 472/08.

22.9.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstra¢des contabeis,
é obrigatdria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social
do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagcdo das demonstracdes contabeis
auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que

tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de

adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do

Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracdes devem ser comunicadas aos Cotistas por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

22.11. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo

da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 22.5 acima,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 22.11.1 acima, o pedido

de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

22.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante

para exercer as fun¢Bes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplica¢des do Fundo, em defesa dos direitos

e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e

Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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22.12.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo.

22.12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instru¢do CVM n° 472/08:

| — ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberacbes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista
do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n°
472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

22.12.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas
no item 22.12.7, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

22.12.6. As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas "b", "c”, “e”, "f", "h", "j", "k" e "m" do
item 22.9, acima, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por

Cotas que representem:
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| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.7. Os percentuais de que trata o item 22.12.5, acima, deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

22.13. Efacultado a Cotistas gue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total

das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragédo aos demais Cotistas do Fundo.

22.13.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o item 22.13, o Administrador devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelido e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

22.13.2. Nas hipoteses previstas no 22.13, o Administrador pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

22.13.3. £ vedado ao administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;

Il — cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

Ill- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 22.13.2.

22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em

nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

22.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| — o Administrador ou Gestor;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il — empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
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V - o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacédo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

22.13.6. Nao se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissdo de voto; ou

Ill - todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXIIl - ATOS E FATOS RELEVANTES

23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de valores

mobilidrios a elas referenciados

23.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

IIl - a paralizagdo das atividades dos imoveis;

IV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
V - contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI — propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl - alteragdo do Gestor ou Administrador;
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IX — fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composigédo patrimonial;

X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

Xll — desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xlll — emissdo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXIV - LIQUIDAGAO

24.1. O Fundo sera liquidado por deliberagcdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim

ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

24.2. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do

Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renlncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo

ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

o) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do

Fundo, bem como ap06s a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

24.3. A liguidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apods a alienacdo da

totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

24.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do

Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do

montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo numero das Cotas emitidas pelo Fundo.
24.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos no item 24.3,
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em

gue se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade
com o disposto no item 24.4.1, acima.
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24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo

para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

24.5.2. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcdo das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

24.5.4. O Custodiante continuard prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja
feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em
consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil

Brasileiro.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a

demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das uUltimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

24.7.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a)

termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a

ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.
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CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

25.1. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,

inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.
CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até
o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescricoes legais.
CAPITULO XXVII - FORO
27.1. Ficaeleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2019.

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Administrador
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissdo do Fundo.

Montante Total da Primeira

Emissao:

Até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

Quantidade de Cotas:

Até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas.

Preco de Subscricao:

R$ 100,00 (cem reais).

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Primeira Emissao:

Sera admitida a distribuicdo parcial, observado o Montante Minimo da
Primeira Emissdo correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de

reais) para a manutencdo da Primeira Emissdo.

Numero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicao:

Publica, nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03.

Procedimentos para Subscricdo e

Integralizacao das Cotas:

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo junto as Instituicbes Participantes da Oferta, pelo Preco de

Emissao.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico Alvo:

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdo é destinada
a investidores em geral (exceto clubes de investimento), sejam eles
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de penséao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a

tal investimento.

Periodo de Colocacao:

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do andncio

de inicio da Primeira Emissao.

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Candeléria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62.
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