ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA
EMISSAO DO

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n.° 11.160.521/0001-22
Codigo ISIN: BRHGCRCTFO00
Cédigo de Negociagdo na B3: HGCR11

Registro na CVM sob o n.° CVM/SER/RFI/2019/006, em 13 de fevereiro de 2019

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o
n° 11.160.521/0001-22 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucido da

Comisséo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucido CVM
472"), com prazo de durag8o indeterminado, representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-
GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n.° 700, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n.°61.809.182/0001-30 (“Administradora”) estad realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de até
1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) cotas, parte de sua 4°
(quarta) emiss8o, todas nominativas e escriturais (“Cotas” e “4* Emiss&o"), a ser realizada no Brasil, por meio de

distribui¢do publica, sob regime de melhores esforcos de colocagdo, em mercado de bolsa por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA") administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sujeita a registro na CVM,
conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472 e na Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400"), cada uma com valor de emissdo de R$ 103,33 (cento e trés reais e

trinta e trés centavos) (“Valor de Emiss&o por Cota” e “Oferta”), totalizando a Oferta o montante de:

R$149.999.924,47*
(cento e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e
quarenta e sete centavos)

*O valor acima néo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido no Prospecto Definitivo),
destinado a arcar com os custos unitarios da 4 Emissao, no valor de R$ 3,62 (trés reais e sessenta e dois
centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas.

A Oferta sera coordenada pela Administradora (“Coordenadora Lider”) e pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio participante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, CEP 04543-010, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenadora da Oferta (“XP_lInvestimentos” e, em conjunto com a
Coordenadora Lider, “Coordenadoras”), na qualidade de instituicdes integrantes do sistema de distribuicio de valores

mobiliarios, atuando em regime de melhores esforgos de colocagdo, e contou, ainda, com a participagdo da
BRADESCO S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Avenida Paulista, n°
1450, 7° Andar, na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 61.855.045/0001-32,
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1461, 10° Andar, Torre Sul, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
00.336.036/0001-40, GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na



Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Surubim, n°® 373, 1° Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 05.816.451/0001-15, MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1455, 3° Andar, na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01, NECTON INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1355, 4° Andar, Jardim Paulistano, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
52.904.364/0001-08, SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1355, 3° Andar, Jardim Paulistano, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 62.285.390/0001-40, AGORA CORRETORA DE TiTULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com sede na Praia de Botafogo, n° 300, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ sob n° 74.014.747/0001-35, GUIDE INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE VALORES, instituico
financeira, com sede na Rua Boa Vista, n° 356, na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
n® 65.913.436/0001-17, INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Avenida do Contorno, n° 7.777, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
inscrita no CNPJ sob n° 18.945.670/0001-46, ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n° 13.293.225/0001-25, OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, na cidade de
S&o0 Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 00.997.804/0001-07 e ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CTCV, instituicdo financeira, com sede na Avenida das Américas, n° 3.500, sala 314, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n° 33.775.974/0001-04, instituicdes participantes do sistema de
distribuicio de valores mobilidrios, também atuando em regime de melhores esforcos de colocagdo (em conjunto,
“Distribuidoras Contratadas” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Valor de Emisséo por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Aquisicdo”), ndo sendo permitida a

aquisicdo de Cotas fracionadas. As Cotas serdo negociadas no mercado secundario na B3.

A Coordenadora Lider, na qualidade de administradora do Fundo podera optar por aumentar a quantidade de Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Opgéo de Lote
Adicional”). Caso exercida a Opcéo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas condigdes e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, inclusive com relagéo ao Custo Unitario de Distribuicdo, e a oferta de tais
Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

l. NATUREZA DO EMISSOR:

O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, registrado na
CVM sob o cédigo 141-4, em 22 de dezembro de 2009, é um fundo de investimento imobiliario, regido pelo
seu Regulamento, conforme definido abaixo, pela Instrugdo CVM 472 e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Il CARACTERISTICAS DO FUNDO:



1. Constituicdo: O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora assim como o inteiro teor da
primeira versdo do seu regulamento, foi aprovada em Reunido de Diretoria da Administradora, realizada em 28
de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.411.343, de 14 de setembro de 2009, sendo
que seu regulamento em vigor, datado de 27 de novembro de 2018, encontra-se devidamente registrado
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o
Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de novembro de 2018 (“Regulamento”).

2. Objetivo: O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variagdo do Certificado de Depdsito Interbancério, calculado e divulgado pela B3, mediante o
investimento em empreendimentos imobiliarios por meio da aquisicao, preponderantemente, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

3. Resgate: NZo ha resgate de cotas do Fundo, a ndo ser em caso de liquidagdo do Fundo.
4. Prazo de Duracéo: O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado.
5. Risco: As aplicagdes feitas pelo Fundo sujeitam-se aos riscos previstos na segdo “Fatores de Risco”,

prevista no Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria das Cotas da Quarta Emissdo do
Fundo (“Prospecto Definitivo”).

CARACTERISTICAS BASICAS DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS E DA EMISSAO:

1. Aprovacédo Societaria: A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 27 de novembro de 2018
(“Assembleia”), conforme ata devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.682.750, em 30 de novembro de 2018,
aprovou os principais termos e condi¢des da Oferta.

2. Ndmero de Ordem da Emisséo: 4° (quarta) Emisséo.

3. Direito de Preferéncia: Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de
Preferéncia para a subscricdo das Cotas da 4* Emiss&o objeto da Oferta, o qual podera ser exercido em uma
Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a totalidade das 1.451.659 (um milh&o e quatrocentos e
cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4* Emisséo, pelos préprios Cotistas ou
cessionarios, quando negociado, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 5° (quinto) dia util
da divulgagdo deste Anuncio de Inicio, que informard a data da integralizacdo das Cotas para aqueles que
exercerem o Direito de Preferéncia para Subscri¢do. Sendo certo que, o Cotista que possua 1 (uma) cota do
Fundo no dia de divulgacdo da oferta tem o direito de subscrever e integralizar 0,55908601086 (zero virgula
cinco, cinco, nove, zero, oito, seis, zero, um, zero, oito, seis) de cotas da 4* Emissdo, ou seja, o direito de
preferéncia na subscricdo de Cotas da 4* Emissdo sera limitado a proporgéo da respectiva participagdo do
subscritor no patriménio liquido do Fundo na Data Base. Caso a quantidade de Cotas, cuja subscricdo o cotista
do Fundo fizer jus, ndo perfaga um nimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas
as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas
fracionarias.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seu Direitos de Preferéncia dentro do respectivo periodo de exercicio,



podendo fazé-lo mediante negociagdo no &mbito da B3. A negociagdo de Direitos de Preferéncia relativamente
as Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada de forma privada entre Cotistas e/ou entre Cotista e
terceiro interessado.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis,
quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3 deveréo
procurar os seus agentes de custddia para a subscri¢éo e integralizagéo das Cotas e maiores informacdes; e (ii)
os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente
no Itad Unibanco S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre ltatsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no
CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios a
prestagéo do servigo de custddia, conforme Ato Declaratério n° 41, de 26 de julho de 1979 (“Escriturador”) que
desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das agéncias especializadas do Escriturador, conforme
indicadas no website https://www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta (a) a colocacdo da
totalidade do Montante da Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a colocagdo de montante equivalente
ao Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na hipdtese de implementagéo da
condicdo descrita neste item "(b)", o detentor do Direito de Preferéncia podera indicar sua intencdo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricdo de Cotas; ou (i) a
quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta, observadas as disposi¢des sobre
Distribuicdo Parcial previstas no Prospecto Definitivo.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de Aquisicdo, realizados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia se dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as
regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidagdo, o Investidor ficara
impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscricdo firmados seréo resolvidos.

4. Publico Alvo: A Oferta é destinada ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, com
objetivo de investimento de longo prazo (“Publico Alvo” e/ou “Investidores”), sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. Nao sera permitida a subscrigdo das Cotas por clubes de investimento.

5. Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil
e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas, sendo que a Administradora, podera optar por exercer a Opgéo de
Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

6. Valor de Emisséo por Cota: O Valor de Emissdo por Cota serd de R$103,33 (cento e trés reais e
trinta e trés centavos), precificado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més


https://www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/

imediatamente anterior & convocagdo da Assembleia, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas. O valor de emissdo de cada Cota foi calculado
considerando um arredondamento de casas decimais.

7. Custo Unitario de Distribuicdo: Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014,
cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 4* Emissdo devera arcar com o custo unitario de
distribuicdo por Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por
Cota, no valor de R$ 3,62 (trés reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 4* Emiss&o e o volume total da oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de
Custos da Oferta’) do Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo. Sendo certo que o
percentual de 3,5% (irés inteiros e cinco décimos por cento) considera a distribuicio do Montante da Oferta,
sem considerar a Opcéo de Lote Adicional.

8. Preco de Aquisicdo: Preco pago pelo Investidor quando da subscrigdo e integralizagdo, que
correspondera ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, no total de R$106,95
(cento e seis reais e noventa e cinco centavos).

9. Valor da Oferta ou Montante da Oferta: R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove milhdes e
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), sem
considerar a Opgéo de Lote Adicional. O valor acima néo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos unitarios da 4* Emissado, equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$3,62 (trés reais e sessenta e
dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das cotas da 4% Emissdo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’)do Prospecto Definitivo, sendo certo
que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo.

10. Taxa de Ingresso: N&o sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.
11. Forma: Todas as Cotas serdo nominativas e escriturais.

12. Quantidade Minima de Subscricdo da 4* Emisséao por Investidor: Exceto no tocante ao exercicio
do Direito de Preferéncia, a aplicagéo inicial minima por Investidor equivalente no Fundo seré de, pelo menos,
50 (cinquenta) Cotas por Investidor, ou seja, R$ 5.166,50 (cinco mil, cento e sessenta e seis reais e cinquenta
centavos), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual deveréa ser acrescido de R$181,00 (cento e oitenta e
um reais), correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando o montante de R$ 5.347,50 (cinco mil,

trezentos e quarenta e sete reais e cinquenta centavos) (“Valor Minimo de Investimento”).

13. Quantidade Maxima de Subscricdo por Investidor: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de
Preferéncia, ndo havera limite maximo de investimento em Cotas no &mbito da Oferta por um Unico Investidor,
observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passaré a sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas juridicas,



deixando, portanto, de gozar da isencao tributéria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributério
previsto no item 5 do Prospecto Definitivo (Fatores de Risco).

14. Distribuicdo Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo da Oferta, conforme
definido abaixo, seja subscrita a quantidade minima de Cotas de 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e
trinta e dois) Cotas da 4* Emisséo, correspondentes a, no minimo, R$ 30.000.005,56 (trinta milhdes e cinco
reais e cinquenta e seis centavos) (“Quantidade Minima de Subscricdo” ou “Montante Minimo”).

Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Montante Minimo, mas néo correspondentes ao
Montante da Oferta, somente as Cotas nio subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscricdo e integralizacdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de subscricdo de Cotas,
condicionar sua ades&o a Oferta: (a) a colocacdo do montante total da Oferta até o término do Prazo da Oferta
ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta,
sendo que, na hipdtese de implementagdo da condicdo descrita neste item “(b)”, o Investidor podera indicar sua
intencéo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscrigdo de Cotas; ou
(i) a quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢cdo até o final do Prazo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, devendo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢ao do nimero de Cotas,
dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o
cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagéo aos Investidores que condicionarem a sua
adesdo & Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas ao
efetivo cancelamento das Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na propor¢cdo do nimero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se
houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacao da
condig&o.

15. Prazo da Oferta: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM 400, ou até a data da

divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme abaixo, o que ocorrer primeiro.

16. Negociacdo: As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente na B3 sob o
cddigo "HGCR11”, apds o encerramento da Oferta e autorizagio pela B3.

As Cotas da 4* Emissdo, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas no mercado secundério de bolsa
de valores administrado e operacionalizado pela B3.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario, as



quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagfo realizada no mercado secundario configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes do Regulamento e do
Prospecto Definitivo, em especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado secundario apds (i) o encerramento
da Oferta por meio da divulgag&o do respectivo Antincio de Encerramento; e (i) o trdmite operacional perante a
B3 para iniciar a referida negociacdo. A negociagdo das cotas da 1%, 2* e 3% emissdes do Fundo seguira seu
curso normal.

17. Declaragdo de Inadequacgédo: O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa ou mercado de balc&o organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

18. Rendimentos: Os Investidores que adquirirem cotas nesta 4* Emisséo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢des aos demais Cotistas, a partir
do 1° (primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

19. Forma de Distribuicdo: A Oferta sera realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 4* Emiss&o serdo
distribuidas publicamente apds obtencdo de registro perante a CVM - pelas Instituicdes Participantes da Oferta
- sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e demais
normativos aplicaveis. Durante a colocaggo das Cotas objeto desta 4* Emissdo, o Investidor que subscrever a
Cota da Emisséo receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser (i) divulgado o Anlncio de Encerramento, (i)
divulgado o andncio de divulgacéo de rendimentos pro rata, e (jii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emiss&o ainda
ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata. As Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo
a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos pedidos de subscri¢cdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos pedidos de subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

20. Destinacdo dos Recursos: Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a
aquisicdo de novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, conforme tabela abaixo, sendo que os
eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

. ) Concentracdo % Recursos  Prazo Duration . L . LTV
Ativo  Investimento (R$) (%PL*) da Oferta (anos) (anos) Rating Indexador Juros (a.a.) Amortizagdo Tipo Estimado NéO
CRI 1 13.700.000 3% 9,1% 10,0 4,5 BBB+ IPCA 7,3% Mensal Corporativo 40%
CRI 2 4.000.000 0,9% 2,7% 15,0 6,0 A+ CDI 1,3% Mensal Corporativo 74%
CRI 3 7.000.000 1,7% 4,7% 12,0 5,0 A IGP-M 7,6% Mensal Corporativo 52%
CRI 4 25.000.000 5,9% 16,7% 20,0 7,7 AAA IPCA 7,0% Mensal Corporativo 84%
CRI5 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,5 - Pré 13,56% Mensal Corporativo 20%
CRI 6 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,7 - IPCA 7,5% Mensal Corporativo 80%
CRI 7 4.000.000 0,9% 2,7% 9,0 3,5 - IPCA 7,4% Mensal Corporativo 50%
CRI 8 13.000.000 3,1% 8,7% 5,0 2,0 A+ IPCA 11,0% Mensal Corporativo 80%
CRI 9 23.300.000 5,5% 15,6% 10,0 4,5 - IPCA 8,0% Mensal Corporativo 70% 7
CRI 10 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,5 AA- CDI 2,5% Mensal Corporativo 75%

TOTAL 150.000.000 35,6% 100,0% 11,1 4,7 - - - - - 65%




obstante o exposto na tabela acima, o Fundo no possui um ativo especifico e ndo h& garantia de que a
Administradora conseguira destinar os recursos oriundos da Emissdo da forma acima prevista, especialmente
por depender da disponibilidade de tais ativos no mercado.

21. Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes: Apds o encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o exercicio da Opgdo de Lote
Adicional, serd iniciado o Periodo de Subscri¢gdo de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor que esteja
interessado em investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscricdo de Cotas junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de Aquisicdo, realizados no Periodo de
Subscricio de Cotas Remanescentes se dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de
acordo com as regras da B3.

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de
subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagio das Cotas na referida data de liquidag&o, o Investidor ficara
impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscricdo firmados seréo resolvidos.

22. Pedidos de Subscricdo e Alocacdo: A alocacdo das Cotas serd feita de acordo com a ordem
cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo das Cotas, enviadas pelas Instituigdes Participantes da
Oferta a B3.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢io, os pedidos serdo considerados
pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscri¢do efetuado aquele que primeiramente
for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que o
pedido de subscri¢do for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo
eletrnico. A B3 ndo considerara o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscrigdo de
Cotas junto a Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes
da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste
caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ira
comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscrigdo ndo foi processado no sistema DDA.

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituigdes Participantes da Oferta via sistema DDA através
de arquivo eletrénico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo
horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagéo a partir de um arquivo eletronico seré realizado
linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas
encaminhadas no mesmo arquivo eletronico sejam integralmente atendidas.



Caso durante o Perfodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscrigdo superem o Valor da
Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario para atingimento do total do exercicio da Opgéo de Lote
Adicional, a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informacdo pela B3, um comunicado ao
mercado informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgacdo
de comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negécios nas bolsas
de valores. Neste caso, é possivel que subscricdes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas
Remanescentes, tendo em vista a realizagcdo de alocagdo na ordem cronolégica acima detalhada.

O processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar em alocacdo parcial no Gltimo
pedido de reserva alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscrigdo de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido processados pela B3, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocagéo cronolégica das Cotas.

Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de integralizagdo, os quais serdo
efetivamente convertidos em Cotas apds o encerramento da Oferta.

23. Excesso de Demanda: Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada poderé acarretar em alocagéo
parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal hipdtese, o Investidor poderé receber uma quantidade de Cotas
inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia

24. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas: (i) Cada cota corresponde um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo. (ii) As cotas do Fundo sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais do
patriménio do Fundo, néo séo resgataveis e possuem a forma escritural e nominativa. (iii) a propriedade das
Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito
das Cotas. (iv) Os investidores que adquirirem Cotas da 4° Emissdo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢des aos demais Cotistas, a partir do 1°
(primeiro) més seguinte ao término da Oferta. (v) N3o serdo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de
ingresso ou de saida do Fundo. (vi) N&o ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um Unico
Cotista, salvo o disposto no item a seguir. (vii) Caso o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo houver subscrito ou adquirido no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, Cotas em percentual maximo superior a 26% (vinte e cinco por cento), o Fundo
passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, deixando, portanto, de gozar da isengéo
tributéria da Lei n® 9.779/99, (viii) Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo
poderé realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua
politica de investimento e observado que: (a) O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e/ou (jii) ao valor de
mercado das Cotas ja emitidas, (b) aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica
assegurado o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na proporgdo do nimero de Cotas que



possuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, (c) Na nova Emisséo, os Cotistas poderéo ceder seu direito
de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, (d) As Cotas objeto da nova Emissdo assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes; (ix) O valor patrimonial das Cotas serd apurado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizado e o nimero de Cotas emitidas, devendo ainda
ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM, (x) Caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, a Administradora poderé deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante méaximo de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta
milhdes de reais); (i) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos; (i) 80%
(oitenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam
investimentos em LCI) no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a
nova emissdo de cotas; (iv) o volume da oferta para cada emissdo das novas cotas pela Administradora seja
limitado a 35% (trinta e cinco por cento) do Patriménio Liquido atualizado do Fundo no fechamento do més
imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emiss&o de cotas, e (v) o valor da cota de
emissdo seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do Fundo do més imediatamente anterior ao ato da
Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emissdo de

novas Cotas do Fundo pela Administradora poderé ser realizada (a) nos termos da Instrugéo da CVM 400, cuja
oferta devera ser registrada na CVM, ou (b) nos termos da Instrugédo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, cuja oferta serd automaticamente dispensada de registro na CVM. (xi) Caso adote a
subscrigdo parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da Administratadora, conforme o caso,
que deliberar sobre nova Emissdo de Cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuigdo de Cotas, de forma a ndo comprometer a execugdo das
atividades do Fundo. (xii) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricio parcial, ou cancelada a distribuigdo anterior. (xii) O registro das ofertas
publicas de distribuicdo de novas Cotas seguird o procedimento do Artigo 10 da Instrugdio CVM 472, devendo
ser automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data de protocolo na CVM dos
documentos e informagdes exigidos pela Instrugdio CVM 400. (xiv) O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo; e (i) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigag&o legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio do Fundo
ou da Administradora, salvo quanto & obrigagdo de pagamento do valor integral das Cotas que subscrever. (xv)
Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas,
nos termos do Regulamento, ndo havendo distribuicdo proporcional de rendimentos dependendo da data de
subscricdo e integralizagdo. Haverd distribuicio mensal e uniforme de rendimentos a todos aqueles que
detiverem cotas do Fundo no dltimo Dia Util de cada més. Faréo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em
cada més, somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até
o Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados. (xvi) Independentemente do
disposto no item (xvi) acima, os Cotistas que subscreverem as Cotas da 4* Emiss&o fardo jus aos Investimentos
Temporarios; e (xvii) Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

CONDICOES E PLANO DE DISTRIBUICAO
A distribuicdo das Cotas seré realizada na forma e condicdes seguintes:

(a) Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso ainda restem Cotas
Remanescentes, as Instituicdes Participantes da Oferta, juntamente com a Administradora do Fundo,
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informardo sobre a Oferta das Cotas Remanescentes, sendo que tais Cotas Remanescentes serfo distribuidas
aos demais Investidores. O mesmo ocorrera caso a Administradora opte por exercer a Opgao de Lote Adicional.
Caso a totalidade das Cotas da Oferta seja objeto de exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo e a Administradora opte por ndo exercer a Opgéo de Lote Adicional, a Oferta seré encerrada, mediante
a divulgagdo do respectivo Anuncio de Encerramento;

(b)  Observado o disposto no Contrato de Distribui¢éo, a subscricdo de Cotas no &mbito da Oferta tera inicio
apds: (i) a aprovacdo da Oferta pela CVM; (i) a divulgagdo do Anlncio de Inicio; e (iii) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

() Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o
seu Boletim de Subscri¢do de Cotas até as 16h00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo,
se houver, sero restituidos ao Investidor, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao;

(d)  Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, todos os atos de aceitagéo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicaréo aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo devolvidos aos Investidores,
no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicagéo do cancelamento ou revogacéo da Oferta; e

(e)  Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, a devolugdo dos valores aos
Investidores sera operacionalizada pela B3, sendo certo que o comprovante desta operagéo servird como recibo
de quitag&o relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscrigdo referentes aos valores restituidos serdo
cancelados.

Observadas as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel, as Instituigdes Participantes da Oferta poderdo realizar
a distribui¢do publica das Cotas Remanescentes, desde que conforme o seguinte Plano de Distribuicdo:

a. Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e liquidagdo dos pedidos
efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no
ambito da Oferta e/ou o exercicio da Opg&o de Lote Adicional, seré iniciado o Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes, no qual o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar o seu
pedido de subscri¢do de Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de

Investimento;
b. N&o sera utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas de Cotas;

C. Ao final dos Periodos de Subscrigdo, a liquidagio dos pedidos e alocagdo das Cotas observara a ordem
cronolégica de chegada dos pedidos de subscrigao, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;
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d. A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas seré verificada no momento em
que o pedido de subscri¢do for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo
eletronico. A B3 ndo considerard o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscri¢do de
Cotas junto & Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes
que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscri¢do ira comunicar ao
respectivo Investidor que o seu pedido de subscri¢do nédo foi processado no sistema DDA,

e. Em caso de pedidos de subscri¢cdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA
através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o
mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagéo a partir de um arquivo eletrénico sera
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as
reservas encaminhadas no mesmo arquivo eletronico sejam integralmente atendidas;

f. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos serdo
considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscri¢éo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscricdo de Cotas
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo das Cotas. Neste caso, a respectiva
Instituiciio Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscri¢éo ird comunicar ao respectivo
Investidor que o seu pedido de subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA.;

g. Caso durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscrigdo superem o
Valor da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessério para atingimento do total do exercicio da Opcédo de
Lote Adicional, a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informagéo pela B3, um comunicado
ao mercado informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de
divulgagéo de comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negécios
nas bolsas de valores. Neste caso, é possivel que subscrigdes ndo sejam consideradas quando da liquidag&o
das Cotas Remanescentes, tendo em vista a realizagio de alocagéo na ordem cronolégica acima detalhada;

h. A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia se dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3;

i A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes se dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes, sendo que tal liquidagao ocorrera de acordo com as regras da BS3;

j- Observado o Direito de Preferéncia, os pedidos de investimento realizadas por (i) prestadores de servico
do Fundo, seus administradores e partes relacionadas, (i) Instituicbes Participantes da Oferta, seus
administradores e partes relacionadas, (jii) outras pessoas vinculadas & Oferta, ou (iv) cdnjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes ou colaterais até o segundo grau de qualquer uma das pessoas referidas nos itens
(@), (i) e (iii) anteriores (“Pessoas Vinculadas”) sé serdo validadas e processadas caso nédo ocorra excesso de

demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas incialmente ofertadas; e
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K. Havendo excesso de demanda, o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera

acarretar em alocagao parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal hipétese, o Investidor podera receber uma

quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos

1

10

11

12

13

14

15

16

Eventos

Pedido de Registro da Oferta na CVM

Oficio de Exigéncias CVM

2° Protocolo CVM - Cumprimento das Exigéncias

Divulgacado do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar

Término do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento das
Exigéncias

Oficio de Vicios Sanaveis CVM

3° Protocolo CVM - Cumprimento de Vicios Sanaveis

Término do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento de
Vicios Sanaveis

Obtencdo do Registro da Oferta
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo @

Divulgacao deste Antncio de Inicio

Inicio do periodo de exercicio e negociagdo do Direito de
Preferéncia

Fim do periodo para negociagdo do Direito de Preferéncia via B3

Encerramento do prazo para operacionalizagdo via B3 do Exercicio
de Direito de Preferéncia

Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador

Liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia

Comunicado ao Mercado sobre Encerramento do Prazo do
Exercicio do Direito de Preferéncia e eventual saldo de Cotas
Remanescentes, se houver

Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes

Periodo de Distribuicdo de Cotas

Datas Previstas

29/11/2018

02/01/2019

09/01/2019

23/01/2019

23/01/2019

30/01/2019

13/02/2019

13/02/2019

14/02/2019

21/02/2019

27/02/2019

07/03/2019

08/03/2019

13/03/2019

14/03/2019

14/03/2019 a
01/04/2019
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17 Liquidagdo financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 04/04/2019

Até 06 (seis) meses
18 Divulgacéo de Anincio de Encerramento @ contados da divulgagéo
do Anuncio de Inicio
Apbs o encerramento da
Oferta

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, suspensoes,

19 Inicio de negociagéo de Cotas

prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério das Coordenadoras, mediante solicitagdo da CVM
e/ou de acordo com os requlamentos da B3. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM 400.

(2) Caso as informagbes constantes do Prospecto Definitivo forem substancialmente diferentes das informagdes do
Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo deverd estar disponivel para os investidores pelo menos 5 (cinco) Dias
Uteis antes do prazo inicial para a aceitacéo da oferta.

(3) A continuidade da Oferta durante cada Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes estard sujeita a
disponibilidade de Cotas Remanescentes para subscricdo, ou seja, caso ndo tenham sido subscritas e integralizadas
Cotas que representem o Valor da Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e/ou caso a
Coordenadora Lider, na qualidade de administradora do Fundo, exerca a Opgdo de Lote Adicional.

(4) O prazo méaximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrucdo CVM 400 é de
até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacéo do Andncio de Inicio. Ndo obstante, conforme descrito
no Prospecto Definitivo, a Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta imediatamente apds a
liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscrigcdo, inclusive antes
de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo, mediante divulgacéo do
Antncio de Encerramento, de modo que espera-se que a Oferta se encerre em até 60 (sessenta) dias a contar da
divulgagéo deste Andncio de Inicio.

VI. CUSTOS DE DISTRIBUIGAO

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no
ambito da Oferta, conforme disposto na secdo “Demonstrativo Dos Custos Da Distribuicdo” do Prospecto
Definitivo.

VII. INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
1. ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER DA OFERTA:
Nome: CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Enderego: Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte) ltaim Bibi,
CEP 04542-000 - Séo Paulo/SP
CNPJ: 61.809.182/0001-30

Diretor responséavel pela administragdo do Fundo: Augusto Martins

A Coordenadora Lider contratou as Distribuidoras Contratadas a seguir listadas para participar da Oferta, em
conformidade com Contrato de Distribuicdo e respectivo Termo de Adeséo.
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2. XP INVESTIMENTOS

Nome: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares,

CEP 04543-010 — Séo Paulo/SP

CNPJ: 02.332.886/0011-78

3. DISTRIBUIDORAS CONTRATADAS:

Nome: BRADESCO S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Endereco: Avenida Paulista, n° 1450, 7° Andar, Sdo Paulo/SP
CNPJ: 61.855.045/0001-32

Nome: COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1461, 10° Andar, Torre Sul, Sdo Paulo/SP
CNPJ: 00.336.036/0001-40

Nome: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Candelaria, n® 65, Conjuntos 1701 e 1702, Rio de Janeiro/RJ
CNPJ: 27.652.684/0001-62

Nome: GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Surubim, n° 373, 1° Andar, Sao Paulo/SP
CNPJ: 05.816.451/0001-15

Nome: MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 14565, 3° Andar, Sao Paulo/SP
CNPJ: 05.389.174/0001-01

Nome: NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 4° Andar, Jardim Paulistano, S0 Paulo/SP
CNPJ: 52.904.364/0001-08

Nome: SOCOPA — SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A.
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 3° Andar, Jardim Paulistano, S0 Paulo/SP
CNPJ: 62.285.390/0001-40

Nome: AGORA CORRETORA DE TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Praia de Botafogo, n° 300, Rio de Janeiro/RJ

CNPJ: 74.014.747/0001-35

Nome: GUIDE INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE VALORES
Endereco: Rua Boa Vista, n°® 356, Sao Paulo / SP

CNPJ: 65.913.436/0001-17

Nome: INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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VIIL.

Xl

Endereco: Avenida do Contorno, n° 7.777, Belo Horizonte /MG
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Nome: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Rio de Janeiro/ RJ

CNPJ: 13.293.225/0001-25

Nome: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, na cidade de Sao Paulo / SP

CNPJ: 00.997.804/0001-07

Nome: ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CTCV

Endereco: Avenida das Américas, n° 3.500, sala 314, Rio de Janeiro / RJ

CNPJ: 33.775.974/0001-04

INSTITUIGAO DEPOSITARIA:

Nome: ITAU UNIBANCO S.A.

Registro NA CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

A 47 Emisséo foi registrada na CVM em 13 de fevereiro de 2019 sob o n.” CVYM/SER/RFI/2019/006.

DATA DO INiCIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO: 14/02/2019.

OBTENGAO DE DOCUMENTOS E INFORMAGOES ADICIONAIS:

Maiores esclarecimentos a respeito desta distribuigdo, bem como cépias do Prospecto Definitivo, Regulamento
e demais documentos da Oferta e quaisquer outras informagdes complementares sobre a presente distribuicao

poderdo ser obtidas junto as Coordenadoras ou junto a CVM, nos seguintes websites:

o Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em

“Investimentos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FII”, ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobb.seam

o) XP Investimentos: www.xpi.com.br, (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta

Publica”, em seguida clicar em “CSHG Recebiveis Imobiliarios - Oferta Publica de Distribuicdo da 4% Emissédo
de Cotas do CSHG Recebiveis Imobiliarios FII" e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

o Na CVM: www.cvm.gov.br - na pégina principal, clicar na secdo “Fundos de Investimento” e depois
digitar “CSHG Recebiveis Imobiliarios” e clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e depois em “ “Fundos.NET (Clique aqui)”;

o Na B3: www.b3.com.bre depois clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar

“Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
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— 4% Emissao”;

Informagdes adicionais sobre a Oferta, incluindo cépias do Contrato de Distribuicdo e dos demais documentos e
contratos relativos a Oferta poderéo ser obtidas com as Coordenadoras, e com a CVM, nos enderecos e telefones

acima mencionados.

Exceto quando especificamente definidos neste Aninico de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO E COM O PROSPECTO DEFINITIVO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. O PROSPECTO DEFINITIVO
CONTEM INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE ANUNCIO DE INICIO E SUA LEITURA
POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, BEM COMO DOS
RISCOS A ELA INERENTES. AO POTENCIAL INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS, COM ESPECIAL
ATENCAO AS INFORMACOES QUE TRATAM DO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO E DAS DISPOSICOES DO REGULAMENTO E
DO PROSPECTO QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR, ESTAO SUJEITOS.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO APRESENTA UM SUMARIO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS COTAS E
DA OFERTA. INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE AS MESMAS, BEM COMO SOBRE O FUNDO,
PODERAO SER CONSULTADAS NO PROSPECTO DEFINITIVO, OU JUNTO AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA OU A CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NO MOMENTO DE SUA EMISSAO, AS COTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NAO SERAO
NEGOCIADOS EM BOLSA DE VALORES OU EM SISTEMA DE MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NAO
PODENDO SER ASSEGURADA A DISPONIBILIDADE DE INFORMAGOES SOBRE OS PREGOS
PRATICADOS OU SOBRE OS NEGOCIOS REALIZADOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA
REDUCAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS
QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS DE
QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.
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LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A

SECAO ‘FATORES DE RISCO’, DO PROSPECTO.

A

Autorregulagdo

ANBIMA

A Oferta terd inicio na presente data, qual seja, 14 de fevereiro de 2019.

Coordenadora Lider e Administradora

»

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Coordenadora

(e INvestimentos

Assessoria Legal

LEFQSSE
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