PROSPECTO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 22 EMISSAO DO

GGR

GGR COVEPI RENDA FlI

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 26.614.291/0001-00

Oferta pgblica de distribuicao de até 1.801.802 (um milhao, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas) cotas da 2* (segunda) emissao (respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Emiss&o” ou “2° Emiss&o”) do GGR COVEPI RENDAFUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), com valor unitario inicial de R$111,00 (cento e onze reais), totalizando a Oferta o valor de até:

Prospecto de acordo com
R$200.000.022,00 AN oo e s
L] L] ’
e Melhores Prticas para os
(duzentos milhdes e vinte e dois reais) ANBIMA  tyngos de Investimento.

CODIGO ISIN DAS COTAS N° BRGGRCCTF002 // CODIGO B3 N° GGRC11

0 Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracdes, a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) n°472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteracdes (“Instrugao CVMn° 472”), e
demais disposicoes legais e regulamentares apllcave15 inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do M1n|ster|o da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 26. 614.291/0001 -00, administrado pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1195, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.671. 743/0001- 19, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 13. 690, expedido pela CVMem 04 de junho de 2014 (“Administradora”), cuja carteira de investimentos (“Carteira”) ¢ gerida pela GGR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, 5°andar, Conj. 502, Edificio Corporate, Itaim Bibi, CEP 01311-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 10.555, expedido pela CVM em 26 de agosto de 2009 (“Gestora”).

A constituicao do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora, datado de 10 de novembro de 2016, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o
n°1809229, de 11 de novembro de 2016. Aversao alterada e consolidada vigente do regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular daAdministradora, datado de 3 de outubro de 2017, registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1831303, em 3 de outubro de 2017 (“Regulamento”). Arealizacdo da 2° Emisséo e a Oferta foram aprovadas por ato particular da Administradora, datado de 21 de setembro de 2017, tendo sido
registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o n® 1830508, de 21 de setembro de 2017, e ratificadas em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 18 de outubro de 2017,
cuja ata se encontra registrada no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo sob on°® 1832330, de 23 de’outubro de 2017. As Cotas da 22 Emissio do Fundo objeto da Oferta serao reg1stradas
para distribuicao publica no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado e operacwnallzado pela B3 S.A. - Bra51l Bolsa, Balcdo (“B3”) e terédo a colocacao coordenada e liderada pela Administradora
(“Coordenador Lider”), sendo que o processo de distribuicdo publica das "Cotas da 2* Emissao ira contar com a participagao de terceiros devidamente habilitados para prestar serv1(;os de distribuicdo de valores mobiliarios,
sempre em conformidade com o disposto no Regulamento, neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta, a serem convidados por meio de carta convite (“Instituices Contratadas” e, em conjunto com o Coordenador leer,
as “Instituicoes Participantes da Oferta”).

E assegurado aqueles que forem Cotistas titulares de Cotas do Fundo na data de publicacao do Anuncio de Inicio o direito de preferéncia na subscricao das Cotas da 2* Emissao, na propor¢ao maxima da respectiva participacao de cada cotista
no patriménio liquido do Fundo, conforme aplicacao do fator de propor¢ao para subscricao de Cotas ao percentual de 127,44% (cento e vinte e sete inteiros e quarenta e quatro centesimos por cento) na propor¢ao do nimero de Cotas de sua
titularidade (“Direito de Preferenc1a") O Direito de Preferéncia podera ser exercndo (i) junto aos agentes de custodia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos e procedimentos estlpulados pela Central Depositaria
BME&FBOVESPA, no prazo de 13 (treze) Dias Uteis que se inicia no 5° (quinto) Dia Util posterior a publicacao deste Anuncio de Inicio, ou seja, até 11 de dezembro de 2017 (“Prazo do Direito de Preferéncia B3”), ou (ii) junto ao Escriturador, de
acordo com os procedlmentos por este estabelecidos, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis que se inicia no 5° (qumto) Dia Ut1l posterior a publicagéo do Anlincio de Inicio, ou seja, até 13 de dezembro de 2017 (“Prazo do Direito de
Preferéncia Escriturador” e, em conjunto com o Prazo do Direito de Preferéncia B3, o “Prazo do Direito de Preferéncia”). Nao € permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros. A l1qu1dacao fisicae
financeira dos Boletins de Subscncao celebrados pelos Cotistas, no exercicio do Direito de Preferéncia ocorrera no Gltimo dia do Prazo do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidagao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia”).

Até 0 5° (quinto) Dia Util subsequente ao fim do Prazo do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider informara ao mercado o montante de Cotas da 2* Emissao objeto de subscngao no ambito do Direito de Preferéncia e a quantidade
remanescente de Cotas da 22 Emissao nao subscritas durante o Prazo do Direito de Preferéncia que serao objeto do procedimento de esforco de venda (“Cotas Remanescentes”), por meio da publicacao do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia. A partir da data de publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive, ate 21 de dezembro de 2017, inclusive (“Data Limite para
Aceitacéo da Oferta”), o Coordenador Lider e as Instituicoes Contratadas poderao realizar os esforcos de venda para distribuicdo piblica das Cotas Remanescentes aos Investldores que sejam ou nao Cotistas. A llqu1dacao fisica e
financeira dos Boletins de Subscricao celebrados pelos Investidores, com relacdo as Cotas Remanescentes, ocorrera no 3° (terceiro) Dia Util seguinte a Data Limite para Aceitacao da Oferta (“Data de Liquidacéo da Oferta”). As referidas
liquidacdes ocorrerao de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta e com os proced1mentos operacionais da B3.

Adicionalmente ao valor unitario das Cotas da 22 Emissao de R$111,00 (cento e onze reais), sera devido pelos Investidores interessados em adquirir as Cotas das 2* Emissao, quando da subscricao e integralizacao das Cotas da 2 Emisséo,
por Cota da 2® Emissao subscrita, um custo fixo equivalente a 2,66% (dois inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 2® Emissao atualizado, correspondente a R$2,96 (dois reais e noventa e seis centavos)
(“Custo Unitario de Distribui¢&o”), sendo que o valor nominal unitario por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao perfaz o valor total, por Cota, de R$113,96 (cento e treze reais e noventa e seis centavos). A quantidade de Cotas
da 2° Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores alteracdes
(“Instrugao CVM n° 400”), de até 360.360 (trezentas e sessenta mil, trezentas e sessenta e duas) Cotas da 2* Emissao, equivalentes, em conjunto, a até 20% (vinte por cento) das Cotas da 2* Emissao inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido ou de modificagao da Oferta, e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400, de até 270.270 (duzentas e setenta mil, duzentas e setenta) Cotas da 2* Emissao,
equivalentes, em conjunto, a até 15% (quinze por cento) das Cotas da 2* Emissao inicialmente ofertadas, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até 2.432.432 (duas milhdes, quatrocentas e trinta e duas mil, quatrocentas e trinta e
duas) Cotas da 2° Emissao, totalizando a quantia de R$269.999.952,00 (duzentos e sessenta e nove mllhoes novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cmquenta e dois reais).

AOferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, a subscricao parcial das Cotas da 2" Emissao, sendo que as Cotas da 2a Emissao ofertadas e nao subscritas serao canceladas, desde que haja o compromisso de subscricao
de Cotas da 2 Emissao representavas de, no minimo, R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), em até 6 (seis) meses contados da data de publicacao do antincio de inicio da Oferta, observada, ainda, a Data Limite para Aceitacao da Oferta.
As Cotas da 2* Emissao emitidas pelo Fundo, apos a publicacao do Antincio de Encerramento da Oferta, serao registradas para negociacao em mercado secundario no mercado de bolsa administrado pela B3 (“Mercado de Bolsa”).

0 Fundo tem por objeto a realiza¢ao de investimentos em imoveis comerciais, prioritariamente nos segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale and leaseback) (“Contratos de
Locacdo”) ou venda, desde que atendam a politica de investimento definida no Regulamento e neste Prospecto (“Ativos Imobiliarios”), conforme permitido pelo Regulamento, pela lei e regulamentacao expedida pela CVM. O Fundo tem
por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos decorrentes dos Contratos de Locacao e ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobiliarios, com a consequente valorizacao de suas Cotas.
0 Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario ou imével especifico.

0 Fundo tera prazo de duracao indeterminado, sendo destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito acima, nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, vedado o investimento por investidores nao
permitidos pela legislacao vigente, incluindo, sem limitacao, os clubes de investimento em geral.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 11 de outubro de 2017.

AOFERTAFOI REGISTRADA NA CVM EM 14 DE NOVEMBRO DE 2017, SOB O N° CVM/SRE/RFI/2017/023, NOS TERMOS DAINSTRUCAO CVM N° 472 E DA INSTRUGAO CVM N° 400.

0 PEDIDO DE ADMISSAO A NEGOCIAGAO DAS COTAS DA 22 EMISSAO INTEGRALIZADAS NO MERCADO DE BOLSAADMINISTRADO PELAB3 FOI DEFERIDO EM 7 DE NOVEMBRO DE 2017.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATAESTE PROSPECTO APRESENTARISCOS PARAO INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE ASECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NA PAGINA37.

AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DA CARTEIRA, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DE POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, PARA O
INVESTIDOR. ALEM DISSO, QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTARA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER DO CUSTODIANTE E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO QU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE AOS QUAIS 0s
COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA DE QUE O OBJETIVO DE
INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O  REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO AS CLAUSULAS DO REGULAMENTO RELATIVAS AO OBJETIVO DO FUNDO, ASUAPOLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGCAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS
QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

O REGISTRO DAPRESENTE OFERTANAO IMPLICA, POR PARTE DACVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE AQUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBREAS COTAS DA 22 EMISSAO ASEREM DISTRIBUIDAS.
NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO E/OU LIQUIDACAO INTEGRAL DO VALOR INVESTIDO, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA
VIGENTE. PARAMAIORES INFORMACOES SOBRE ATRIBUTACAO APLICAVELAOS COTISTAS EAO FUNDO, VIDE SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NAPAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

AOFERTANAO E DESTINADAA INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOBA FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS ANTES
DO TERMINO DO PRAZO DE DURACAO DO FUNDO.

ARENTABILIDADE OBTIDANO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIADE RENTABILIDADE FUTURA. ~ , ~ | ) -
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COMAS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO E DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAQ E
MELHORES PRATICAS PARA OPFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUI(;AO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. AAUTORIZACAO PARA VENDA DAS COTAS DA 22 EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DAANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUAADMINISTRADORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou a CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E
CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DO PRAZO INDETERMINADO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO
DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS,
BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM O CODIGO DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS DA ASSOCIACAO
BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (ANBIMA) PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO E
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA
GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO
(PAGINA 30), BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA
EXPOSTO (PAGINA 37).
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta secao, no singular ou no plural, terdao o

seguinte significado:

12 Emissao

22 Emissao ou Emissao

Administradora

Agéncia de Classificacdo de Risco

Ambev

ANBIMA

Anuncio de Encerramento
Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos

Ativos de Renda Fixa

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, descrita na secao
“Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas do Fundo”, na pagina 53 deste
Prospecto.

A 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo a ser realizada nos termos
da Instrucao CVM n° 472 e Instrucao CVM n° 400.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Rua Gomes de Carvalho, n°® 1195, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada a prestacao dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratorio n°® 13.690, expedido pela CVM em 04 de
junho de 2014.

Agéncia de classificacdo de risco nacional ou internacional
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio desta atividade.

Significa a Companhia de Bebidas das Américas - AMBEV, sociedade
por acoes com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, Sao
Paulo/SP, CEP 04530-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.808.708/0001-07.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Anlncio de encerramento da Oferta.
Anuncio de inicio da Oferta.

A reuniao geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo,
para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XIlIl do
Regulamento, e na secao “Assembleia Geral de Cotistas”, na pagina
68 deste Prospecto.

O conjunto de ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo,
correspondente a juncao dos Ativos de Renda Fixa e dos Ativos
Imobiliarios.

Correspondem a parcela de investimento do Fundo nao aplicada em
Ativos Imobiliarios, o que inclui, sem limitacao (i) titulos publicos
federais, (ii) operacoes compromissadas lastreadas nesses titulos, e
(iii) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa
Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobiliario.
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Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

BACEN

B3

Boletim de Subscricao

Boletim Focus

Cap Rate

Carta Convite

Carteira

CMN
CNPJ/MF

Codigo ANBIMA

Cadigo Civil Brasileiro

COFINS

Central Depositaria BM&FBOVESPA

Imédveis comerciais com a finalidade de locacao atipica (built to suit,
retrofit e sale and leaseback) ou venda, desde que atendidos os
Critérios de Elegibilidade e a Politica de Investimento do Fundo
descrita no Capitulo Ill do Regulamento, e na secdao “Objetivo de
Investimento e Politica de Investimento”, na pagina 59 deste
Prospecto.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Francisco Matarazzo, n°
1.400, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.562.112/0001 -
20, devidamente habilitada junto a CVM para prestacao dos servicos
de auditoria independente.

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por acdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado,
n° 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25.

Boletim de subscricao de Cotas da 2® Emissao do Fundo.

Significa o Relatorio de Mercado Focus, editado periodicamente pelo
BACEN.

Significa a meta de rentabilidade calculada na forma descrita no
Capitulo Il do Regulamento e na subsecdo “Destinacao dos Recursos
da Oferta”, pagina 30 do presente Prospecto.

Carta convite por meio da qual o Coordenador Lider ira, por
intermédio da B3, convidar as Instituicdes Contratadas a aderirem a

Oferta, respeitados os procedimentos operacionais da B3.

A carteira de investimentos do Fundo.

Central Depositaria, Camara de Compensacdo, Liquidacao e
Gerenciamento de Riscos e Operacao administrada pela B3.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

0O Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento, publicado pela ANBIMA em 1° de marco de 2016, e
posteriores alteracoes.

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteracoes.

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.
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Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito
de Preferéncia

Contrato de Distribuicao

Contratos de Locacao

Coordenador Lider

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas do Lote Suplementar

Cotas Remanescentes

Cotistas

Comunicado a ser publicado até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao
fim do Prazo do Direito de Preferéncia, informando ao mercado o
montante de Cotas da 22 Emissao subscritas e integralizadas durante
o Prazo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas
Remanescentes, a serem distribuidas até o encerramento da Oferta.

0 “Contrato de Coordenacao e Distribuicao Plblica, em Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdao, de Cotas da 2° Emissao do GGR
Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado entre o
Fundo e o Coordenador Lider, conforme alterado.

Sao os contratos de locacao atipica (built to suit, retrofit e sale and
leaseback) celebrados entre o Fundo e os locatarios dos Ativos
Imobiliarios.

A Administradora, acima qualificada.

As cotas de emissao do Fundo que correspondem a fracdes ideais do
patrimonio do Fundo, de classe Unica, emitidas sob a forma
nominativa e escritural, incluindo, mas nao se limitando, as Cotas da
22 Emissao.

Cotas da 2* Emissao eventualmente emitidas nos termos do artigo 14,
paragrafo 2° da Instrucdo CVM n° 400, representando um acréscimo
em até 20% (vinte por cento) sobre as Cotas da 2® Emissdo
inicialmente ofertadas, ou seja, em até 360.360 (trezentas e sessenta
mil, trezentas e sessenta) Cotas da 2% Emissao, nas mesmas condicoes
e no mesmo preco das Cotas da 2® Emissao, conforme a secao
“Resumo das Caracteristicas da Oferta”, pagina 15 do presente
Prospecto, e da secdo “Caracteristicas das Cotas da 2* Emissao do
Fundo”, pagina 67 do presente Prospecto.

Cotas da 2* Emissao eventualmente emitidas nos termos do artigo 24
da Instrucao CVM n° 400, representando um acréscimo em até 15%
(quinze por cento) sobre as Cotas da 2* Emissao inicialmente
ofertadas, ou seja, em até 270.270 (duzentas e setenta mil, duzentas
e setenta) Cotas da 2° Emissao, nas mesmas condicdes e no mesmo
preco das Cotas da 2% Emissdo, conforme a secao “Resumo das
Caracteristicas da Oferta”, pagina 15 do presente Prospecto, e da
secao “Caracteristicas das Cotas da 2* Emissao do Fundo”, pagina 67
do presente Prospecto.

Sao as Cotas da 2° Emissao remanescentes da Oferta a serem
distribuidas publicamente nos termos da Instrucdo CVM n° 400 aos
investidores em geral, apos o encerramento do Prazo do Direito de
Preferéncia e da publicacdo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive, e até a
Data Limite para Aceitacdao da Oferta, inclusive, nos termos e
condic@es estabelecidos na secao “Termos e Condicdes da Oferta”, a
partir da pagina 21 deste Prospecto Definitivo.

Sao os titulares de Cotas de emissao do Fundo.
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Cotistas Qualificados

Critérios de Elegibilidade

Custo Unitario de Distribuicao

Custodiante

CVM

Data Base

Data da Primeira Integralizacdo da
12 Emissao

Data de Liquidacao da Oferta

Data de Liquidacao das Cotas
objeto do Direito de Preferéncia

Data Limite para Aceitacdo da
Oferta

Cotistas residentes e domiciliados no exterior, com o ingresso de
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao CMN n® 4.373.

Sao os critérios definidos no Capitulo Il do Regulamento e na secao
“Termos e Condicoes da Oferta”, pagina 21 deste Prospecto e na
secao “Critérios de Elegibilidade”, pagina 60 deste Prospecto, que
deverao ser aplicados pela Gestora ou por terceiros contratados pela
Administradora na definicdo dos Ativos Imobilidrios a serem
adquiridos ou objeto de locacao pelo Fundo.

Significa o custo fixo equivalente a 2,66% (dois inteiros e sessenta e
seis centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 22
Emissdo atualizado, correspondente a R$2,96 (dois reais e noventa e
seis centavos).

PLANNER CORRETOA DE VALORES S.A., instituicao financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a forma de
sociedade anonima, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada a
prestar os servicos de custddia de valores mobiliarios através do Ato
Declaratodrio n° 10.994, expedido pela CVYM em 14 de abril de 2010.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da publicacao do Andncio de Inicio, considerada para os fins
de apuracdo dos Cotistas que terdo o Direito de Preferéncia na
aquisicao das Cotas da 22 Emissao e sua participacdao no Patrimonio
Liquido.

Significa a data da primeira integralizacao de Cotas da 1° Emissao, no
ambito da oferta de distribuicao de Cotas da 1* Emissao.

3° (terceiro) Dia Util seguinte a Data Limite para Aceitacao da Oferta,
compreendida como a data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira dos Boletins de Subscricao celebrados pelos Investidores
e pelos Cotistas, com relacdo as Cotas Remanescentes, até a Data
Limite para Aceitacao da Oferta.

Ultimo dia do Prazo do Direito de Preferéncia, compreendida como a
data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira dos
Boletins de Subscricao celebrados pelos Cotistas durante o Prazo do
Direito de Preferéncia.

21 de dezembro de 2017, compreendida como a data limite para que
os Investidores aceitem as condicoes da Oferta e firmem os Boletins
de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3 e de acordo com as
datas previstas no cronograma tentativo da Oferta descrito na pagina
33 deste Prospecto.
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Dia Util

Direito de Preferéncia

Distribuicao Parcial

Escriturador

Estudo de Viabilidade

EUA

Fll

Fundo

Gestora

Imével Ambev

Dia util sera qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo, e (ii) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

E o direito conferido aos Cotistas do Fundo na Data Base de exercer
preferéncia na subscricao e integralizacdo das Cotas da 2* Emissdo
objeto da Oferta, na proporcdao maxima da respectiva participacao de
cada Cotista no Patriménio Liquido na Data Base, conforme aplicacao
do fator de proporcao para subscricao de Cotas da 2* Emissao de
127,44% (cento e vinte e sete inteiros e quarenta e quatro centésimos
por cento) na proporcao do nimero de Cotas da 22 Emissdo de sua
titularidade, nos termos da Clausula 4.11 do Regulamento e da
subsecao “Direito de Preferéncia” da secdo “Termos e Condicdes da
Oferta”, na pagina 23 do Prospecto.

A subscricao parcial das Cotas da 2% Emissao do Fundo em montante
equivalente ou superior ao Montante Minimo, mas inferior ao
montante total de Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas.

ITAU CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, inscrito no CNPJ/MF sob
o n° 61.194.353/0001-64.

O estudo de viabilidade do Fundo constante do Anexo IV ao presente
Prospecto.

Significa os Estados Unidos da América.

Fundos de Investimento Imobiliario, constituidos nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472.

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM n°® 472,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.614.291/0001-00, cujo regulamento
encontra-se devidamente registrado no 6° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado
de Sao Paulo, sob n° 1831303.

GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, 5° andar, Conj. 502,
Edificio Corporate, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.790.817/0001-64, devidamente autorizada a administrar carteiras
de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n° 10.555,
expedido pela CVM em 26 de agosto de 2009.

Significa o imovel adquirido pelo Fundo, localizado na Rua Fermino
Vieira, n° 471, Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina,
devidamente caracterizado e individualizado na matricula n° 19.803,
do 2° Registro de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Itajai.
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Imével MD Papeis

Imével Moinho Cascavel

Imével Moinho Sao Miguel

Imével Nissei

Instituicées Contratadas

Instituicées Participantes da
Oferta

Instrucao CVM n° 400

Instrucdao CVM n° 472

Investidores

IOF/Cambio
IOF /Titulos

IPCA/IBGE

Significa o imdvel adquirido pelo Fundo, localizado na Rua Américo
Santiago, n° 651, Cidade de Caieiras, Estado de Sao Paulo,
devidamente caracterizado e individualizado na matricula n°® 5.291,
do 1° Registro de Imédveis do Municipio de Comarca de Franco da
Rocha.

Significa o imoével adquirido pelo Fundo, localizado na Rodovia BR 467,
km 109,3, Cidade de Cascavel, Estado de Parana, devidamente
caracterizado e individualizado na matricula n° 51.426, do 1° Registro
de Imdveis do Municipio de Cascavel.

Significa o imdvel adquirido pelo Fundo, localizado na Rodovia BR 277,
km 600 Cidade de Sao Miguel do lguacu, Estado de Parana,
devidamente caracterizado e individualizado na matricula n° 10.884,
do Registro de Imoveis do Municipio de Sao Miguel do Iguacu.

Significa o imoével adquirido pelo Fundo, localizado na Rodovia Contorno
Norte de Curitiba, n° 305, Cidade de Colombo, Estado do Parana,
devidamente caracterizado e individualizado na matricula n° 62.763,
do Registro de Imoveis de Colombo/PR.

Instituicoes financeiras contratadas pelo Coordenador Lider, por
intermédio da B3, mediante a assinatura de Carta Convite, para
realizar a distribuicdo publica das Cotas sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, nos termos da Instrucdo CVM n® 400. As Instituicoes
Contratadas sao instituicdes que (i) integram o sistema de distribuicao
de titulos e valores mobiliarios; e (ii) sao agentes de custddia
credenciados pela B3.

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas.

Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteracoes.

Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracoes.

Sao os investidores pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior que tenham interesse
em adquirir as Cotas da 2* Emissao do Fundo, sejam ou nao Cotistas,
sendo vedado o investimento por investidores nao permitidos pela
legislacdao vigente, incluindo, sem limitacdao, os clubes de
investimento em geral.

Imposto sobre Operacdes de Cambio.
Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

O indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

10
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IPTU

IR

ITBI

Lei n°® 6.385/76
Lei n°® 8.245/91
Lei n° 8.668/93
Lei n°® 9.779/99
Lei n° 11.033/04
Lei n® 12.024/09

Lote Suplementar de Cotas

MD Papeis

Mercado de Bolsa

Moinho

Montante Minimo

Nissei

Oferta
Pais ou Brasil

Paises de Baixa
ou Nula Tributacao

Patriménio Liquido

Imposto Predial e Territorial Urbano.

Imposto de Renda.

Imposto sobre Transmissdao de Bens Imoveis.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores alteracoes.
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteracoes.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracoes.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracoes.

Lei n® 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracoes.

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores alteracoes.
Emissdo de Cotas da 2% Emissdo no ambito da Oferta em quantidade
correspondente a até 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas
da 22 Emissao inicialmente ofertada, nos termos do artigo 24 da
Instrucao CVM  n° 400, conforme estabelecido na secao
“Caracteristicas das Cotas da 22 Emissao do Fundo”, pagina 67 deste

Prospecto.

Significa a MD Papeis Ltda., sociedade com sede na Rua Gomes de
Carvalho, n° 1.306, conjunto 81, Sao Paulo/SP.

0 ambiente de negociacao publica de cotas no mercado secundario,
administrado pela B3.

Significa a Moinho Iguaci Agroindustrial S.A., sociedade por acdes
com sede na Rua Ailton Pinheiro de Souza, Canada, Cascavel/PR,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 77.753.275/0001-20.

A subscricao de Cotas da 2* Emissdo representativas de, no minimo,
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), com a qual a Oferta podera
ser encerrada pelo Coordenador Lider.

Significa a Rede de Farmacias e Drogarias Nissei S.A., sociedade por
acoes com sede na Rua Capitao Souza Franco, n°® 848, conjunto 44, 4
andar, Curitiba/PR, CEP 80.730-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
79.430.682/0001-22.

A oferta publica de distribuicao das Cotas da 22 Emissao do Fundo.

Republica Federativa do Brasil

Pais que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a
aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento).

O patrimoénio liquido do Fundo.

11
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Pessoas Vinculadas

PIB
PIS

Politica de Investimento

Politica de Voto

Prazo do Direito de Preferéncia

Prazo do Direito de Preferéncia
B3

Prazo do Direito de Preferéncia
Escriturador

Prospecto

Publico-Alvo

Quantidade Adicional

Qualquer pessoa que seja (i) administrador ou acionista controlador
da Administradora, da Gestora e/ou das Instituicoes Participantes da
Oferta, (ii) vinculada a Oferta, ou (iii) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i) ou (ii).

Significa o produto interno bruto de um pais.
Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo
Il do Regulamento e na secao “Objetivo de Investimento e Politica
de Investimento”, na pagina 59 deste Prospecto.

A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora em
assembleias gerais ou outros conclaves societarios inerentes aos
Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

Significa a totalidade do periodo compreendido pelo Prazo do Direito
de Preferéncia B3 e pelo Prazo do Direito de Preferéncia Escriturador.

Significa o prazo de 13 (treze) Dias Uteis que se inicia no 5° (quinto)
Dia Util posterior & publicacdo do Anlncio de Inicio, para o exercicio
do Direito de Preferéncia junto ao junto aos agentes de custodia
autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos e
procedimentos estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA.

Significa o prazo de 15 (quinze) Dias Uteis que se inicia no 5° (quinto)
Dia Util posterior & publicacdo do Anincio de Inicio para o exercicio
do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador de acordo com os
procedimentos por este estabelecidos.

Este Prospecto e suas respectivas atualizacoes.

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito
no Capitulo Il do Regulamento e na secdo “Objetivo de Investimento e
Politica de Investimento”, na pagina 59 deste Prospecto, nao havendo
critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores, vedado o
investimento por Investidor nao permitido pela legislacao, incluindo,
sem limitacao, os clubes de investimento em geral.

A quantidade adicional de Cotas da 2® Emissao que podera ser
distribuida no ambito da Oferta, a critério da Administradora, em
comum acordo com o Coordenador Lider, e sem a necessidade de
novo pedido ou de modificacdo da Oferta, correspondente a até um
montante que nao exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade
inicialmente requerida, conforme o artigo 14, §2°, da Instrucao CVM
n® 400.
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Quantidade Minima de Cotas

Regulamento

Resolucdo CMN n° 4.373

Taxa de Administracao

Termo de Adeséao ao Contrato de
Distribuicao

Termo de Adesao ao Regulamento
e Ciéncia de Risco

A subscricao inicial minima das Cotas Remanescentes sera de 10 (dez)
Cotas da 2* Emissao, observado o disposto no Regulamento e na secao
“Caracteristicas da Oferta” (subsecao “Valores minimos, maximos e
limites de aplicacdao em Cotas da 2® Emissao do Fundo”), na pagina 27
deste Prospecto. A Quantidade Minima de Cotas nao sera aplicavel
aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos,
cuja versao atual se encontra devidamente registrada no 6° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital
do Estado de Sao Paulo, sob n° 1831303, e consta do Anexo Il a este
Prospecto.

Resolucao do CMN n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014, e posteriores
alteracoes.

E a remuneracéo devida pelo Fundo & Administradora, a Gestora e aos
prestadores dos servicos em razao dos servicos de administracao, nos
termos do artigo 29 da Instrucdo CVM n° 472, do Capitulo XI do
Regulamento e conforme descrita na secao “Taxas e Encargos do
Fundo” na pagina 73 deste Prospecto.

O termo de adesao ao Contrato de Distribuicao celebrado pelas
Instituicoes Contratadas, por intermédio da B3, junto ao Coordenador
Lider em 10 de outubro de 2017 e aditado em 26 de outubro de 2017.

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas da 2* Emissao,
mediante o qual declaram a adesao aos termos e condicdes do
Regulamento, bem como manifestam ciéncia quanto aos riscos
envolvidos no investimento nas Cotas da 2% Emissao do Fundo, dentre
outros.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Valor total da Oferta

Quantidade de Cotas da 22
Emissao da Oferta

Valor Inicial de Emissao da Cota

Custo Unitario de Distribuicao

Quantidade Adicional de Cotas

Lote Suplementar de Cotas

Administradora

Coordenador Lider

Instituicées Contratadas

Até R$200.000.022,00 (duzentos milhdes e vinte e dois reais),
observada a possibilidade de distribuicao da Quantidade Adicional de
Cotas e do Lote Suplementar de Cotas.

Até 1.801.802 (um milhao, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas)
Cotas da 2% Emissao, observada a possibilidade de distribuicao da
Quantidade Adicional de Cotas e do Lote Suplementar de Cotas.

R$111,00 (cento e onze reais) por Cota, acrescida do Custo Unitario
de Distribuicédo, totalizando o montante total por Cota de R$113,96
(cento e treze reais e noventa e seis centavos).

RS$2,96 (dois reais e noventa e seis centavos) por Cota.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400, a quantidade
de Cotas da 2? Emissdao objeto da Oferta podera ser aumentada a
critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, em
até 20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas da 2* Emissao
inicialmente ofertada, isto €, até 360.360 (trezentas e sessenta mil,
trezentas e sessenta) Cotas da 2% Emissao, sem a necessidade de novo
pedido ou de modificacao da Oferta. A colocacao da Quantidade
Adicional de Cotas observara as mesmas condicdes e preco das Cotas
da 22 Emissao inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400, havendo demanda
por parte dos Investidores que a justifique, a Gestora podera
conceder ao Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes da
Oferta opcao para distribuicdo de Lote Suplementar de Cotas
correspondente a, no maximo, 15% (quinze por cento) da quantidade
de Cotas da 2* Emissdo originalmente ofertada, excluida eventual
Quantidade Adicional de Cotas, isto &, até 270.270 (duzentas e
setenta mil, duzentas e setenta) Cotas da 2* Emissao. A opcao de
distribuicdo do Lote Suplementar de Cotas podera ser exercida pelas
InstituicGes Participantes da Oferta em comum acordo com a Gestora.
A colocacdao do Lote Suplementar de Cotas observara as mesmas
condicdes e preco das Cotas da 2* Emissao inicialmente ofertadas e
sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

A Administradora, acima qualificada.

Instituicoes financeiras contratadas pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta, autorizadas, na data da respectiva adesao a Oferta
de acordo com o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao, a operar
no (i) sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios; e (ii) sejam
agentes de custddia credenciados pela B3.
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Regime de distribuicao das Cotas
da 2* Emissao

Direito de Preferéncia

Montante Minimo

Negociacao

As Cotas da 2* Emissdo serao distribuidas por meio de oferta publica,
nos termos da Instrucao CVM n° 400, sob o regime de melhores
esforcos, por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
na forma da Lei n° 6.385/76, sob responsabilidade e lideranca do
Coordenador Lider e o auxilio das Instituicoes Contratadas.

Os atuais Cotistas do Fundo possuem direito de preferéncia na
subscricao das Cotas da 2* Emissdo, na proporcdo maxima de suas
respectivas participacdes no Patriménio Liquido na data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta, conforme aplicacdo do
fator de proporcao para subscricao de Cotas da 2% Emissao de 127,44%
(cento e vinte e sete inteiros e quarenta e quatro centésimos por
cento) na proporcdo do numero de Cotas de sua titularidade. Tal
direito de preferéncia devera ser exercido (i) junto aos agentes de
custodia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos
e procedimentos estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA,
no prazo de 13 (treze) Dias Uteis que se inicia no 5° Dia Util posterior
a publicacdo do Anlncio de Inicio, ou seja, 11 de dezembro de 2017
(“Prazo do Direito de Preferéncia B3”), ou (ii) junto ao Escriturador,
de acordo com os procedimentos por este estabelecidos, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis que se inicia no 5° Dia Util posterior a
publicacdo do Anuncio de Inicio, ou seja, 13 de dezembro de 2017
(“Prazo_do Direito de Preferéncia Escriturador”). O Direito de
Preferéncia ndo podera ser cedido a outros Cotistas ou a terceiros.

0O Montante Minimo sera de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
em até 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do Anuncio de
Inicio da Oferta, respeitada a Data Limite para Aceitacao da Oferta.
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicao parcial das Cotas da 2% Emissao, desde que haja
colocacdo do Montante Minimo, sendo que as Cotas da 2® Emissao que
ndao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas. Os
Coordenadores ndo sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacao
das Cotas da 2* Emissao que nao sejam subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta.

As Cotas emitidas pelo Fundo sao registradas para negociacao no
Mercado de Bolsa, nos termos do disposto no Regulamento e neste
Prospecto. A este respeito, recomenda-se a leitura dos fatores de
risco previstos na secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, na pagina
37, em especial os “Riscos de liquidez”.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas a negociacao, salvo em caso de transmissdo decorrente
de lei ou de decisao judicial.

Somente as Cotas ja integralizadas poderdo ser negociadas no
mercado secundario.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderao ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

16




GGR

Publico-Alvo

Destinacdo dos Recursos da Oferta

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condi¢oes do Regulamento e deste
Prospecto, em especial: (i) as disposicdes relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
ficando obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos termos e

condicdes do Regulamento.

Cabera a instituicdo intermediaria verificar se o Investidor
interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundario e a
transacao a ser realizada por este atendem aos requisitos
estabelecidos no Regulamento.

O Fundo ¢é destinado a aplicacao de recursos por pessoas fisicas ou
juridicas em geral que busquem investimentos relacionados ao objeto
do Fundo descrito no Capitulo Ill do Regulamento e na secao
“Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”, na pagina 59
deste Prospecto, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos
investidores.

A Administradora estima que os recursos liquidos obtidos no ambito
da 2® Emissdo sejam de aproximadamente R$200.000.022,00
(duzentos milhoes e vinte e dois reais), recursos estes que serao
investidos preponderantemente na aquisicdo de novos Ativos
Imobiliarios, de acordo com a Politica de Investimento (conforme
termo definido abaixo) prevista no Regulamento do Fundo.

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos em imoveis
comerciais, prioritariamente nos segmentos industrial e logistico,
com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale
leaseback), mediante a celebracado de contratos de locag¢ao ou a
venda de tais imoveis (“Politica de Investimento”), desde que
observados os critérios de elegibilidade definidos no Regulamento do
Fundo.

Os recursos liquidos obtidos no ambito da 2* Emissdao ndo serao
destinados a aquisicdo de Ativos Imobiliarios especificos. Dessa
forma, tais recursos liquidos serao aplicados pela Gestora a medida
em que esta identifique novos Ativos Imobiliarios para integrar a
Carteira do Fundo, desde que observada restritamente a Politica de
Investimento do Fundo. Atualmente, nao existem novos Ativos
Imobilidrios cuja aquisicao esteja em andamento ou esteja sendo
planejada pelo Fundo. Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos
deverao ser objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pela
Gestora ou por terceiro independente, nos termos do artigo 45, § 4°,
da Instrucao CVM n° 472.

Os Ativos Imobiliarios que atualmente compdéem o patrimonio do
Fundo sdao descritos na secao “Descricao dos Ativos Imobiliarios
Integrantes do Patrimonio do Fundo” do Prospecto, pagina 83.
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Prazo da Oferta

Distribuicao Parcial

Valor minimos, maximos e
limites de aplicacdo em
Cotas da 22 Emissao do Fundo

Inadequacéo de investimento

Observada a Data Limite para Aceitacdo da Oferta, a Oferta sera
encerrada no prazo maximo de até 06 (seis) meses a partir da data de
publicacdo do Anincio de Inicio.

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas da 2* Emissdao desde
que sejam subscritas, no minimo, Cotas da 2* Emissao em valor
equivalente ao Montante Minimo. Caso ndo ocorra a subscricao do
Montante Minimo até a Data Limite para Aceitacdo da Oferta, a 22
Emissao serd cancelada.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 e
observado o procedimento operacional da B3, o subscritor pode, no
ato da aceitacao, indicar se, ocorrendo a Distribuicao Parcial das
Cotas, (i) pretende permanecer na Oferta, mantendo a totalidade de
Cotas da 2% Emissao inicialmente subscritas, (ii) pretende permanecer
na Oferta, mas reduzindo a quantidade de Cotas da 2® Emissao que
originalmente subscreveu em mesma proporcao que a verificada
entre a quantidade de Cotas da 22 Emissdo efetivamente distribuida
e a originalmente ofertada, ou (iii) pretende nao permanecer na
Oferta.

A Quantidade Minima de Cotas é de 10 (dez) Cotas da 2* Emisséo,
sem prejuizo da possibilidade de o investimento de cada
Cotista/Investidor ser inferior a Quantidade Minima de Cotas, nos
termos do previsto na secao “Termos e Condicoes da Oferta”, na
pagina 26 deste Prospecto. O Fundo nao tera valor individual
maximo de subscricao por Investidor. Nao ha limitacdo maxima de
aquisicao de Cotas da 22 Emissao do Fundo por qualquer Investidor
no mercado secundario. A Quantidade Minima de Cotas nao sera
aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, considerando as caracteristicas do Fundo, inclusive sua Politica
de Investimento, estando o0s Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacao
das cotacdes das Cotas no ambiente em que sao negociadas. Assim,
os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina 37 deste
Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.
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Taxa de Administracao

Excesso de Demanda

Direito ao Rendimento das Cotas

Pela administracao do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administracao do Fundo e demais servicos previstos no artigo 29 da
Instrucdo CVM n° 472, o Fundo pagara uma Taxa de Administracao a
Administradora, a Gestora e aos terceiros contratados.

Para maiores informacdes com relacao a Taxa de Administracao, vide
Capitulo XI do Regulamento e secao “Taxas e Encargos do Fundo”
deste Prospecto, na pagina 73.

Na hipdtese de haver excesso de demanda, a quantidade que exceder
a Quantidade Minima de Cotas sera rateada pelos Investidores na
proporcao da quantidade de Cotas da 2* Emissao constantes no
Boletim de Subscricio de cada Investidor, devendo ser
desconsideradas fracoes de Cotas da 2® Emissao, observado que
referido montante minimo podera ser reduzido pelo Coordenador
Lider a patamar inferior a Quantidade Minima de Cotas se tal reducao
for necessaria para garantir a possibilidade de investimento nas Cotas
da 2* Emissao por todos os Investidores que assinarem o Boletim de
Subscricao. Adicionalmente, no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior em um terco a quantidade de Cotas da 22 Emissao
inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocacao das Cotas da
22 Emissao a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400. Nas hipoteses aqui previstas, os
valores entdao desembolsados deverao ser devolvidos no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

As Cotas da 2* Emissao subscritas e integralizadas na Oferta durante
o Prazo do Direito de Preferéncia farao jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir do ultimo dia Gtil do prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia, somente no més em que forem integralizadas,
participando do rendimento integral dos meses subsequentes. As
Cotas Remanescentes da Oferta subscritas e integralizadas apos o
Prazo do Direito de Preferéncia farao jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, somente no més em
que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos
meses subsequentes.
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2. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDI(;GES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A realizacao da 2® Emissao e da Oferta foi aprovada conforme deliberado pela Administradora por ato
particular datado de 21 de setembro de 2017, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1830508, de 21 de setembro de
2017, e ratificada em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 18 de outubro de 2017, cuja ata se encontra
registrada no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n° 1832330, de 23 de outubro de 2017. O inteiro teor do Regulamento foi aprovado por ato particular
da Administradora, datado de 3 de outubro de 2017, tendo sido registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1831303, de 3 de outubro de 2017.

Foram atendidas todas as condicdes dispostas no Regulamento do Fundo para a aprovacao da Oferta, em
especial, aquelas contidas nas Clausulas 4.11 e 4.11.1, por meio do ato particular da Administradora datado
de 21 de setembro de 2017 e da em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 18 de outubro de 2017. Na data
do ato particular da Administradora que aprovou a Oferta, isto €, em 21 de setembro de 2017, o valor
patrimonial de cada uma das Cotas existentes era de R$105,95 (cento e cinco reais e noventa e cinco centavos).
O nimero de Cotas sob a titularidade de pessoas ligadas a Administradora, em 26 de setembro de 2017,
representava 0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) do total das Cotas existentes naquela data.

A 22 Emissao compreende até 1.801.802 (um milhao, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas) Cotas da 2°
Emissdo, emitidas em classe e quantidade de série Unica, no valor global de R$200.000.022,00 (duzentos
milhdes e vinte e dois reais) e valor unitario inicial de R$111,00 (cento e onze reais), as quais sdo objeto da
presente Oferta, que é regida pela Instrucdo CVM n° 400.

A distribuicao das Cotas da 2* Emissao do Fundo no ambito da Oferta sera realizada na forma e condicoes
seguintes:

(i) A colocacao das Cotas da 22 Emissdo do Fundo sera publica de acordo com a Instrucdo CVM n® 400 e
em regime de melhores esforcos, nao sendo atribuida ao Coordenador Lider e as Instituicdes
Contratadas qualquer responsabilidade por eventuais Cotas da 2% Emissao nao colocadas, sendo que
a Oferta sera destinada a aplicacdo de recursos por Investidores que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito no Regulamento;

(ii) a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do respectivo registro pela CVM; (b) a publicacao
do Anlncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto da Oferta aos Investidores; e

(iii) 0 prazo maximo para colocacao publica das Cotas da 2* Emissao do Fundo sera de até 6 (seis) meses a
contar da data de publicacdo do Anuincio de Inicio, de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao
CVM n° 400, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior, mediante a publicacdo
do Anlncio de Encerramento e observada a Data Limite para Aceitacao da Oferta.

Adicionalmente, poderao participar da Oferta: (i) as Pessoas Vinculadas ou (ii) o Coordenador Lider, sem
qualquer limitacdo com relacdao ao volume total da Oferta. Caso seja verificado Excesso de Demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 2? Emissao inicialmente ofertadas, ndo sera permitida
a colocacao junto a Pessoas Vinculadas, sendo as intencdes de investimento apresentadas por Pessoas
Vinculadas automaticamente canceladas.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicao preferencial de Cotas da 2* Emissao objeto do Direito de
Preferéncia para os que forem Cotistas na Data Base, durante o Prazo do Direito de Preferéncia; e (ii) a
distribuicdo publica das Cotas Remanescentes aos Investidores, apos a distribuicdo mencionada no item “(i)”
acima, desde a publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia,
inclusive, até a Data Limite para Aceitacao da Oferta, inclusive, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Direito de Preferéncia

Aqueles que forem Cotistas na Data Base, ou seja, na data de publicacdo do Andncio de Inicio, terao o
Direito de Preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas da 2* Emissao objeto da Oferta, na proporgao
maxima da respectiva participacdo de cada Cotista no Patrimonio Liquido, na Data Base, conforme aplicacao
do fator de proporcao para subscricao de Cotas da 2° Emissao de 127,44% (cento e vinte e sete inteiros e
quarenta e quatro centésimos por cento) na proporcao do numero de Cotas de sua titularidade.
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A quantidade de Cotas da 2* Emissdo a serem subscritas no Prazo do Direito de Preferéncia devera
representar sempre um ndmero inteiro, nao sendo permitida a subscricio de Cotas da 2* Emissao
representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). A Quantidade Minima de Cotas ndo
sera aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, deverao realiza-lo (i)
junto aos agentes de custodia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos e procedimentos
estipulados pela Central Depositaria BW&FBOVESPA, no Prazo do Direito de Preferéncia B3, ou (ii) junto ao
Escriturador, de acordo com os procedimentos por este estabelecidos, durante o Prazo do Direito de
Preferéncia Escriturador. Nao é permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros, nos termos do Capitulo IV do Regulamento.

N&o havera qualquer tratamento diferenciado aos Investidores com relacdo aos Cotistas, sendo assegurado
o tratamento justo e equitativo aos Investidores, observados, todavia, (i) o Direito de Preferéncia e (ii) os
eventuais rendimentos das Cotas da 22 Emissao subscritas no Prazo do Direito de Preferéncia, conforme a
subsecao “Direito aos Rendimentos das Cotas da 2% Emissao” desta secao do Prospecto.

Inicio do esforco de venda para distribuicdo das Cotas Remanescentes

Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao fim do Prazo do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider
informara ao mercado o montante de Cotas da 2® Emissao objeto de subscricdo no ambito do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes, por meio da publicacdo do Comunicado ao Mercado
de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia.

A partir da data de publicacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de
Preferéncia, inclusive, até a Data Limite para Aceitacdo da Oferta, inclusive, o Coordenador Lider e as
Instituicbes Contratadas poderdo realizar os esforcos de venda para distribuicido publica das Cotas
Remanescentes aos Investidores, que sejam ou nao Cotistas.

O plano de distribuic@o

Conforme mencionado acima, é assegurado aqueles que forem Cotistas titulares de Cotas do Fundo na data
de publicacao do AnUncio de Inicio o Direito de Preferéncia. A Quantidade Minima de Cotas nao é aplicavel
aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. A partir da data de publicacdo do
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive, o Coordenador Lider
e as Instituicoes Contratadas poderao realizar os esforcos de venda para distribuicao publica das Cotas
Remanescentes aos Investidores, sejam eles Cotistas ou ndao. Os Investidores que decidirem exercer seu
Direito de Preferéncia deverao subscrever Cotas da 2* Emissao junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, mediante celebracao do Boletim de Subscricao.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a Oferta das
Cotas Remanescentes, conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no §3° do
artigo 33 da Instrucao CVM n° 400, fixado nos seguintes termos:
(i) O Coordenador Lider devera assegurar, dentre outros:

(@) que o tratamento aos Investidores seja justo e equitativo;

(b) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e

(c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar deste Prospecto para

leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
proprio Coordenador Lider.
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A Oferta das Cotas Remanescentes do Fundo sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos:

(@

(b)

(©

(d)

nao sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas;

buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Cotas
Remanescentes;

devera ser observado, ainda, que somente poderao ser subscritas, em distribuicao
primaria, quantidades minimas equivalentes a Quantidade Minima de Cotas, observada a
hipétese de distribuicao parcial das Cotas da 22 Emissao em que os Investidores podem
ter sua ordem de investimento atendida em quantidade inferior a Quantidade Minima de
Cotas, conforme detalhamento feito na subsecao “Distribuicao Parcial” desta secao do
Prospecto; e

nao ha valor individual maximo de subscricao por Investidor, bem como nado ha limitacdo
maxima de aquisicdo de Cotas da 22 Emissao do Fundo por qualquer Investidor no mercado
secundario.

Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverao subscrever Cotas Remanescentes junto
a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, mediante celebracao do Boletim de Subscricao, entre
a data de publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Direito de Preferéncia,
inclusive, até a Data Limite para Aceitacao da Oferta, inclusive, sendo que:

@

(b)

(c)

(d)

(e)

()

apos o registro da Oferta, a disponibilizacao deste Prospecto, a publicacdo do Andncio
de Inicio e a finalizacdo do Prazo do Direito de Preferéncia, poderao ser realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, a critério da Gestora e/ou do Coordenador
Lider;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacao da
CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400, ou encaminhados a CVM
previamente a sua utilizacdo, na hipotese prevista no artigo 50, § 5°, da Instrucao CVM
n°® 400;

os Investidores interessados em subscrever Cotas Remanescentes deverao celebrar
Boletim de Subscricdo com o Coordenador Lider ou as Instituicdes Contratadas, a quem
cabera aceita-las ou ndo, levando em consideracao (a) o limite das Cotas da 2* Emissdo
emitidas; (b) a Quantidade Minima de Cotas; e (c) o PUblico-Alvo;

0 Boletim de Subscricao devera especificar as respectivas condicées de subscricao e
integralizacao das Cotas Remanescentes, e do Termo de Adesao ao Regulamento;

cada investidor devera indicar no Boletim de Subscricao se € ou nao Pessoa Vinculada; e
os investidores interessados na subscricao das Cotas Remanescentes devem ler
cuidadosamente os termos e condicoes estipulados nos Boletins de Subscricao,

especialmente no que diz respeito aos procedimentos relativos a liquidacao da Oferta,
sem prejuizo das restricdes aplicaveis.
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Forma de Integralizacédo

A integralizacdo das Cotas da 2 Emissao devera ocorrer em moeda corrente nacional por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de
transferéncia permitido, ndo sendo permitida a integralizacao de Cotas da 22 Emissao em imoveis ou em
direitos relativos a imoveis, nos termos da Clausula 4.17 do Regulamento.

As importancias recebidas com a liquidacao da Oferta serao depositadas na conta corrente do Fundo e
aplicadas conforme definido no Regulamento, sendo que, no ato da integralizacao de Cotas da 2% Emissao,
o Investidor recebera comprovante de pagamento autenticado pela Administradora.

0 preco de emissao de cada Cota devera ser o valor unitario das Cotas da 2% Emissao. As Cotas da 22 Emissao
serdo registradas para distribuicdo publica no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdao de Ativos
administrado e operacionalizado pela B3. As Cotas de 22 Emissao somente poderao ser negociadas no
mercado secundario apos o término da Oferta, com a publicacdo do Anuncio de Encerramento e mediante
a obtencao de autorizacdo pela B3 para o inicio da negociacdo das Cotas de 2® Emissao.

Descumprimento da Obrigacdo de Integralizacdo

Na ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacao de integralizacdo de Cotas da 2
Emissdo, a liquidacao de parcela das Cotas da 2® Emissao podera ser realizada junto ao Escriturador do
Fundo. Nesta hipotese, a liquidacao da Oferta podera ocorrer por meio do recibo das Cotas da 22 Emissao.

Caso as Cotas da 2° Emissao emitidas ndo sejam totalmente subscritas até a Data Limite para Aceitacao da
Oferta, a Administradora podera cancelar o saldo de Cotas da 22 Emissao nédo subscrito, desde que atingido
0 Montante Minimo.

Distribuicdo Parcial

Na 22 Emissao do Fundo sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas da 2* Emissao desde que seja colocado
0 Montante Minimo.

Em atendimento ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400 e observado o procedimento
operacional da B3, o subscritor podera indicar, no ato de celebracdo do Boletim de Subscricdo, se deseja,
havendo Distribuicao Parcial, (a) receber a totalidade das Cotas da 2* Emissao que subscreveu, (b)
permanecer na Oferta, mas reduzindo a quantidade de Cotas da 2® Emissao que originalmente subscreveu
em mesma proporcao entre a quantidade de Cotas da 2? Emissao originalmente objeto da Oferta e a
quantidade de Cotas da 22 Emissao efetivamente distribuidas até a Data Limite para Aceitacdo da Oferta,
ou (c) cancelar a subscricao, tendo em vista a ndo colocacao da totalidade das Cotas da 22 Emissao. No caso
de “(b)” acima, os Investidores poderao ter sua ordem de investimento atendida em quantidade inferior a
Quantidade Minima de Cotas.

Nas hipdteses das letras “(b)” e “(c)” acima, a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos
valores integralizados ficara obrigada a restituir aos Investidores, integral ou proporcionalmente, em até 5
(cinco) Dias Uteis, os recursos financeiros captados pelo Fundo na subscricao das Cotas da 22 Emissao e, se
for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadas no periodo, sem
juros ou correcdo adicionais, sendo certo que nao serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, bem como as despesas relativas a
Oferta, os quais serao arcados pelos Investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, conforme previsto acima, os Investidores

deverao fornecer recibo de quitacédo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos
Boletins de Subscricao das Cotas da 2* Emissao cujos valores tenham sido restituidos.
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Quantidade de Cotas da 29 Emissdo objeto da Oferta e Montante Minimo

Sera realizada a distribuicao publica de até 1.801.802 (um milhao, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas)
Cotas da 2? Emissao do Fundo, ao valor de emissao inicial de R$111,00 (cento e onze reais) por Cota, sendo
admitida a Distribuicao Parcial das Cotas da 2* Emissdo, desde que seja atingido o Montante Minimo de
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400, a quantidade de Cotas da 2* Emissao objeto da Oferta
podera ser acrescida da Quantidade Adicional, a critério da Administradora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, e de Lote Suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da Instrucao CVM
n° 400, sem a necessidade de novo pedido ou de modificacao da Oferta, podendo totalizar a Oferta a
quantidade de até 2.432.432 (duas milhdes, quatrocentas e trinta e duas mil, quatrocentas e trinta e duas)
Cotas da 2* Emissao, totalizando a quantia de R$269.999.952,00 (duzentos e sessenta e nove milhoes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e dois reais).

Na hipotese de serem subscritas Cotas da 2* Emissao entre o Montante Minimo e o volume total da Oferta,
o Coordenador Lider podera (i) encerrar a Oferta; ou (ii) requerer perante a CVYM a prorrogacdo do prazo
por até 180 (cento e oitenta) dias, observado que o pedido devera: (a) ser realizado com relativa
antecedéncia ao final do periodo de distribuicdo, e (b) ser justificado de forma fundamentada, em que se
assegure a auséncia de prejuizos para os subscritores das Cotas da 2% Emissao até o momento do pedido.

As Cotas da 22 Emissdo que nao forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serao canceladas
pela Administradora, sem que haja a necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipotese de haver Excesso de Demanda, a quantidade que exceder a Quantidade Minima do Investimento
sera rateada pelos Investidores na proporcao da quantidade de Cotas da 2® Emissdo constantes no Boletim
de Subscricao de cada Investidor, devendo ser desconsideradas fracoes de Cotas da 2* Emissao, observado
que referido quantidade minima podera ser reduzida pelo Coordenador Lider a patamar inferior a
Quantidade Minima de Cotas se tal reducao for necessaria para garantir a possibilidade de investimento nas
Cotas da 22 Emissao por todos os Investidores que assinarem o Boletim de Subscricdo. Adicionalmente, no
caso de distribuicdo com Excesso de Demanda superior em um terco a quantidade de Cotas da 2* Emisséao
inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocacdo das Cotas da 22 Emissdo a Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400. Nas hipoteses aqui previstas, os valores
entdo desembolsados deverao ser devolvidos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os
tributos incidentes, sem juros ou correcao adicionais.

Caso ao final do prazo de subscricdo, nao seja subscrita Cotas da 22 Emissao equivalentes ao Montante Minimo,
a Oferta sera cancelada, ficando o Fundo obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas da 2? Emissao, na proporcao das Cotas da 2* Emissao da emissao subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes, sem
juros ou correcéo adicionais. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, conforme previsto
acima, os Investidores deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos Boletins de Subscricao das Cotas da 2% Emissao cujos valores tenham sido restituidos.

Valores minimos, mdximos e limites de aplicacGo em Cotas da 2¢ EmissdGo do Fundo

A Quantidade Minima de Cotas é de 10 (dez) Cotas da 2* Emissao, observada a possibilidade de, havendo
Excesso de Demanda, sua reducao pelo Coordenador Lider se tal reducdo for necessaria para garantir a
possibilidade de investimento nas Cotas da 2% Emissao por todos os Investidores que assinarem o Boletim de
Subscricdo. O Fundo nao possui valor individual maximo de subscricdo por Investidor. Nao ha limitacao
maxima de aquisicao de Cotas da 22 Emissao do Fundo por qualquer Investidor no mercado secundario.

O Fundo nao estabelece valor minimo para a manutencao de investimentos no Fundo, ap6s a primeira
aplicacao de cada Investidor.
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Direito aos Rendimentos das Cotas da 2°¢ Emissao

As Cotas da 2% Emissdo subscritas e integralizadas durante o Prazo do Direito de Preferéncia farao jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes. As Cotas da 2% Emissao
subscritas e integralizadas durante o esforco de venda para distribuicao das Cotas Remanescentes farao jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao da Oferta, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento
integral dos meses subsequentes.

Para fins de registro e calculo junto a Administradora e a B3 dos rendimentos pro rata temporis das Cotas
da 22 Emissao liquidadas na Data de Liquidacao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia e na Data de
Liquidacdo da Oferta, as Cotas da 22 Emissao de cada liquidacao terdao um codigo ISIN diferenciado até que
se paguem os rendimentos pro rata temporis e as Cotas da 1 Emissao e as Cotas da 2% Emissao passem a ter
0s mesmos rendimentos.

Publico-Alvo

As Cotas da 22 Emissao do Fundo sdo destinadas a Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo
descrito no Capitulo Il do Regulamento e na secao “Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”,
na pagina 59 deste Prospecto, nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, sendo
vedado o investimento por Investidores nao permitidos pela legislacao vigente, incluindo, sem limitacao, os
clubes de investimento em geral.

Prazo

Observada a Data Limite para Aceitacdo da Oferta, a Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 06
(seis) meses a partir da data de publicacdo do Anlincio de Inicio, conforme disposto no artigo 18 da Instrugao
CVM n° 400.

Inadequacéo de investimento

O investimento em Cotas da 2% Emissao do Fundo representa um investimento de risco, considerando as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua Politica de Investimento, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacao das cotacdes das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os
investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina 37 deste Prospecto,
antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento em Cotas da 22 Emissao.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POSSUEM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS DA 22 EMISSAO.

28



GGR

Alteracdo das circunsténcias, revogac@o ou modificacdo da Oferta

A Administradora e a Gestora poderao requerer a CYM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na
data do pedido de registro de distribuicao, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos.
Adicionalmente, a Administradora podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3°, do artigo 25 da Instrucdo CVM
n° 400. Caso o requerimento de modificacao das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacao anteriores e posteriores a revogacao serdao considerados ineficazes, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes os valores dados em contrapartida as Cotas da 22 Emissao, e, se
for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no
periodo, sem juros ou correcao monetaria adicionais, sem reembolso e com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, em 5 (cinco) Dias Uteis, mediante crédito em conta corrente,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n° 400.

Na hipotese de modificacdo das condicoes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n°
400, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao certificar-se de que os Investidores que manifestarem
sua adesao a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscricao, (a) estao cientes de que
as condicées da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas
condicées. Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao comunicar aos Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacdo, mediante comunicacédo direta e sem prejuizo da
divulgacdo da modificacdo pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anincio de Inicio e as
expensas do Fundo, para que os investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
da comunicacao acima referida, seu interesse em manter a sua aceitacdo a Oferta, presumida a manutencao
em caso de siléncio.

Suspensdo e cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucao CVM
n° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultada, na hipdtese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia
Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores que tenham revogado a sua
aceitacao, na hipdtese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicao integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas da 22 Emissdo, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo
20 da Instrucdo CVM n° 400, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracao ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

Nao obstante as hipoteses de suspensdo e cancelamento dispostas acima, a Oferta também podera ser
cancelada pela CYM em caso de rescisao do Contrato de Distribuicao, nos termos do paragrafo Quarto do
artigo 19 da Instrucao CVM n° 400.

Regime de distribuicdo das Cotas da 2? Emiss@o

A distribuicao das Cotas da 22 Emissao sera liderada pelo Coordenador Lider em regime de melhores esforcos.
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Consorcio de distribuicdo

A distribuicdo de Cotas da 2® Emissao sera realizada sob responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider
e contara com o auxilio das Instituicoes Contratadas, em regime de melhores esforcos. As Instituicoes
Contratadas foram convidadas pelo Coordenador Lider, por intermédio da B3, mediante a assinatura da
Carta Convite, de acordo com os procedimentos operacionais da B3. Para realizar a distribuicdo publica das
Cotas da 2® Emissao sob a coordenacao do Coordenador Lider, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, foram
contratadas instituicdes que (i) integram o sistema brasileiro de distribuicao de valores mobiliarios; e (ii)
sdo agentes de custodia credenciados pela B3.

A participacao das Instituicées Contratadas na Oferta foi formalizada por meio da assinatura do Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicdo. O Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao foi assinado pela B3,
em nome e em beneficio das Instituicoes Contratadas, com base nos poderes a ela conferidos nos termos da
Carta Convite.

Nao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas da 2* Emissdo no mercado
secundario.

N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas da 22 Emissao.

N&do sera concedido qualquer tipo de desconto aos Investidores interessados em adquirir as Cotas da 2°
Emissao.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em 14 de novembro de 2017, sob n° CVM/SRE/RFI/2017/023, nos termos da
Instrucao CVM n° 472 e da Instrucao CVM n° 400.

Além disso, a Oferta também devera ser registrada na ANBIMA no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
da data de publicagdo do Anlncio de Encerramento, conforme o disposto no artigo 3° do Anexo Ill do Codigo
ANBIMA.

Publicacdo de Informacées sobre a Oferta

Sem prejuizo da forma de divulgacdo das informacdes do Fundo, todos os andncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina da rede mundial de computadores
da Administradora do Fundo, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 (apos o registro das Cotas da 2® Emissao
para negociacdo), de modo a garantir aos Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas da 2* Emissao.

Destinacao dos recursos da Oferta

A Administradora estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de aproximadamente
R$200.000.022,00 (duzentos milhdes e vinte e dois reais), desconsiderando-se, para tanto, as despesas da
Oferta e das demais despesas correlatas atribuiveis a Oferta, as quais serao arcadas com o Custo Unitario
de Distribuicao.

Os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta serdo investidos preponderantemente em Ativos
Imobiliarios. Os recursos liquidos obtidos no ambito da 22 Emissao nao serdo destinados a aquisicao de Ativos
Imobiliarios especificos. Dessa forma, tais recursos liquidos serao aplicados pela Gestora a medida em que
esta identifique novos Ativos Imobiliarios para integrar a Carteira do Fundo, desde que observada
restritamente a Politica de Investimento do Fundo. Atualmente, nao existem novos Ativos Imobiliarios cuja
aquisicao esteja em andamento ou esteja sendo planejada pelo Fundo. Os Ativos Imobiliarios a serem
adquiridos deverao ser objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro
independente, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n°® 472.
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0 Fundo devera observar os seguintes critérios de concentracao por modalidade de ativo:

Ativo Concentracao

Ativos Imobiliarios N&o ha percentual minimo para o investimento em Ativos Imobiliarios.

Ativos de Renda Fixa | O percentual remanescente dos recursos nao aplicados em Ativos Imobiliarios.

Nao é permitido ao Fundo a realizacao de operacdes com derivativos.

O Fundo nao podera adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora,
pela Gestora ou por empresas a elas ligadas.

0 Fundo nao devera observar qualquer limite de concentracao maximo em um Unico imoével.

Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os seguintes Critérios de
Elegibilidade:

a)

b)

<)

d)

os imoveis deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela possibilidade
de obtencao de rendas recorrentes dos Contratos de Locacao, seja pela perspectiva de ganho com
a sua alienacao;

todas as aquisicoes devem que ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser adquiridos
imoveis com onus reais, desde que tais 6nus nao importem em risco para a existéncia, validade e
eficacia da aquisicao;

os imoveis devem ser comerciais;

os imoveis podem estar localizados em todo o territorio brasileiro; e

os imaveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de
prévia avaliacdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada pela
Administradora.

Para o desenvolvimento de sua Politica de Investimentos, o Fundo podera adquirir quaisquer direitos reais
sobre bens imaveis.

Os Contratos de Locacao firmados pelo Fundo devem possuir, no minimo, as caracteristicas indicadas no
Capitulo 1l do Regulamento e a seguir descritas:

(@)

(b)

(c)

prazo superior a 05 (cinco) anos;

analise do locatario para fins de verificacdo de capacidade econdmica e idoneidade juridica,
observado que (a) o locatario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve possuir
classificacao de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacao
de Risco, ou (b) a operacao contemplada no Contrato de Locacao deve possuir classificacao
de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacao de Risco;

seguro patrimonial do imdvel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como

beneficiaria exclusiva o Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva apolice
devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, a Administradora;

31



GGR

(d)

(e)

(f)

(©)

clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os imoveis, sejam eles, de IPTU, despesas de
condominio, bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei n°® 8.245/91;

clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o imovel,
no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para
terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade controladas,
controladoras ou coligadas, ou da qual o locatario ou algum de seus socios pertencam ao
quadro societario;

na hipotese de locacao nao residencial de imdvel urbano, clausula contratual prevendo que
em caso de denUncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se compromete a
pagar multa equivalente a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da

locacao, nos termos do artigo 54-A, §2°, da Lei n°® 8.245/91; e

meta de rentabilidade que atenda, na data de celebracdao do Contrato de Locac¢ao, ao
critério estabelecido na formula (“Cap Rate”):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imovel > Cupom Médio da NTN-B de Referéncia
+ 3,0% (trés por cento)

Onde:

Valor do Imdvel: valor de aquisicao do imovel pelo Fundo;

Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o periodo de
12 (doze) meses;

Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variacao do IPCA, conforme

apurado pela ANBIMA, da NTN-B com vencimento mais proximo a 10 (dez) anos no
momento da aquisicao do imovel pelo Fundo;

Cupom Médio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60
(sessenta) dias anteriores a celebracdo do Contrato de Locagao.

Os Critérios de Elegibilidade previstos nos itens (a), (b) e (g) acima poderao ser dispensados por deliberacao
dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas. Os Critérios de Elegibilidade previstos nos itens (c) e (d) acima
poderao ser dispensados por decisao da Gestora.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios podera
ser aplicada em Ativos de Renda Fixa e cotas de fundo de investimento, incluindo, sem limitacao os ativos

constantes da definicao de Ativos de Renda Fixa neste Prospecto. Referidos fundos de investimento deverao,
necessariamente ser administrados por uma das seguintes instituicdes (ou empresas pertencentes ao seus
conglomerados): Itad Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Caixa Econdmica Federal,
Banco Santander (Brasil) S.A. ou alguma outra instituicdo com classificacdo de risco igual ou superior as

instituicées aqui mencionadas.
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Os regastes dos Ativos de Renda Fixa somente serao permitidos para os seguintes eventos: (a) pagamento de
Taxa de Administracao do Fundo; (b) pagamento de encargos e despesas do Fundo, inclusive valor referente
ao preco, as despesas, tributos e encargos decorrentes da aquisicdo, venda, locacdo, arrendamento,
manutencdo, administracdo e avaliacao dos imoveis que componham seu patrimonio.

Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas as excecoes previstas na
regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de Distribuicdo Parcial.

A parte da Oferta, dos recursos captados por meio da 12 Emissao e dos recursos provenientes das aplicacoes
em Ativos de Renda Fixa, nao havera outras fontes de recursos voltadas a consecucao da Politica de
Investimentos.

Para informacbes sobre a Politica de Investimento, ver secdo “Objetivo de Investimento e Politica de
Investimento”, na pagina 59 deste Prospecto.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

OEdem dos Eventos Data Prevista"
ventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 11/10/2017
2. Protocolo do pedido de registro da Oferta na B3 11/10/2017
3. Obtencao do registro da Oferta 14/11/2017
4, Disponibilizacao do Prospecto 14/11/2017
5. Publicacao do Anincio de Inicio 14/11/2017
6. Inicio do Prazo do Direito de Preferéncia 23/11/2017
7. Final do Prazo do Direito de Preferéncia B3 11/12/2017
8. Final do Prazo do Direito de Preferéncia Escriturador 13/12/2017
9. Data de Liquidacao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia 13/12/2017
10. Publlce}gag do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de 14/12/2017
Preferéncia
Inicio do prazo para aceitacao da Oferta referente as Cotas Remanescentes e das
11. - L - 14/12/2017
apresentacoes a potenciais Investidores
Término do prazo para aceitacao da Oferta referente as Cotas Remanescentes e das
12, < i - 21/12/2017
apresentacoes a potenciais Investidores
13. Data de Liquidacao da Oferta 27/12/2017
14. Publicacao do AnUncio de Encerramento 28/12/2017
Apos a liberacao
15. Inicio da Negociacédo das Cotas da 2® Emissao para negociacao
pela B3

(1) Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, suspensées, antecipacbes ou prorrogacoes, a
critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3 e a Instrucdo CVM n° 400.
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Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) (V@ % sobre o total da Oferta (@
Comissao de coordenacao e estruturacao 125.000,00 0,062%
Comisséo de distribuicao(™ 4.636.936,76 2,318%
Consultores legais 150.000,00 0,075%
Taxa para registro na CVM 283.291,10 0,142%
Taxa de registro ANBIMA 13.131,00 0,007%
Taxa de registro na B3 118.978,02 0,059%
Total dos custos®(3) 5.327.336,86 2,664%

(1) Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 29 Emissdo pelo preco de R$111,00 (cento
e onze reais) por Cota.

(2) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(3) Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 29 Emissdo pelo preco de RS111,00 (cento
e onze reais) por Cota.

(4) A definicdo do montante a ser pago a titulo de comissdo de distribuicdo estd sujeita as varidveis descritas no Contrato de
Distribuicdo. Para fins da presente estimativa de custos, considera-se a colocagdo (a) de 40% (quarenta por cento) da totalidade das
Cotas da 2% Emiss@o no periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, no qual a comissdo de distribuic@o é de 1,75% (um inteiro e
setenta e cinco centésimos por cento) do valor da Cota, por Cota subscrita, e (b) de 60% (sessenta por cento) da totalidade das Cotas
da 22 Emissdo ap6s o final do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, no qual a comissdo de distribui¢cdo média é de 2,6974%
(dois inteiros e seis mil, novecentos e setenta e quatro milionésimo por cento) do valor da Cota, por Cota subscrita. Para referéncia,
caso 100% (cem por cento) da totalidade das Cotas da 29 Emissdo fosse colocada apods o final do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, ao maior nivel de escalonamento previsto no Contrato de Distribuicdo (2,75% do valor da Cota, por Cota subscrita), o
montante mdximo de comissdo de distribuicdo seria R$5.500.000,61 (cinco milhées e quinhentos mil reais e sessenta e um centavos).
Para maiores informagées sobre a forma de cdlculo da comissdo de distribuicd@o, vide secdo “Sumdrio dos Principais Contratos”,
subsecdo “Contrato de Distribuicdo, na pdgina 97 deste Prospecto.

Custo Unitario de Distribuicao (*)
Preco por Cota (R$)(**) Custo por Cota (RS) % sobre o total da Oferta *
111,00 2,96 2,66
* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
** Com base no preco de emissdo inicial da Cota
Adicionalmente ao valor unitario das Cotas, sera devido pelos Investidores, quando da subscricdo e
integralizacao, por Cota da 2® Emissao subscrita, o Custo Unitario de Distribuicdo equivalente a 2,66% (dois
inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 22 Emissao atualizado,
correspondente a R$2,96 (dois reais e noventa e seis centavos), sendo que o valor nominal unitario por cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicao perfaz o valor total, por Cota da 22 Emissao, de R$113,96 (cento
e treze reais e noventa e seis centavos). O Custo Unitario de Distribuicao sera utilizado para arcar com os
custos da Oferta. Caso, na ocorréncia de Distribuicao Parcial das Cota da 2 Emissao, o Custo Unitario de
Distribuicdo pago pelos Investidores nao seja suficiente para cobrir o custo efetivamente incorrido pelo
Fundo na distribuicao das Cota da 2® Emissdo, a Gestora devera arcar com o valor remanescente necessario
para tanto. Caso, apos o pagamento de todos os custos da Oferta haja algum valor remanescente decorrente
do pagamento do Custo Unitario de Distribuicao, tal valor revertera em beneficio do Fundo.

Taxa de registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da taxa de registro relativa a Oferta
foi apresentada a CVM.

Estudo de Viabilidade

0 Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado, em 10 de outubro de 2017, pela Gestora, a qual € uma prestadora
de servicos do Fundo. O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto como Anexo IV.

Antes de subscrever as Cotas da 22 Emissao do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente
0s riscos e incertezas descritos neste Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de nao confiabilidade
do Estudo de Viabilidade”, na pagina 48 do Prospecto, em razao da possivel nao confiabilidade esperada em
decorréncia da combinacao das premissas e metodologias utilizadas na elaboracdo do Estudo de Viabilidade,
e (ii) “Risco de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno do Fundo em Caso de Distribuicao
Parcial”, na pagina 43 do Prospecto, em razado do fluxo projetado e da taxa de retorno do Fundo poder ser
negativamente impactados na hipotese de distribuicao parcial das Cotas da 2 Emissao do Fundo.
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Outras informacgodes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do
Regulamento e deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e outros documentos publicos relacionados a
Oferta, os interessados deverao dirigir-se a sede da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, das
Instituicoes Participantes da Oferta e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que este Prospecto
encontra-se a disposicao dos investidores na CYM e na B3 apenas para consulta e reproducao.

Administradora e Coordenador Lider:

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

At.: Sr. Fabio Feola

Rua Gomes de Carvalho, n® 1195, 4° andar, CEP 04547-004, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3842-1122 - Fax: (11) 3842-1122

E-mail: fundos@cmcapitalmarkets.com.br

Website: http://www.cmcapitalmarkets.com.br/AdmFiduciaria/FundosCaptacao.html

0 investidor podera ter acesso ao Regulamento, ao Prospecto e demais documentos da Oferta ao selecionar,
respectivamente, os itens “Regulamento” para ter acesso ao Regulamento ou “Documentos” para ter acesso
ao Prospecto e qualquer outro documento disponivel, a frente do nome do Fundo.

Gestora:

GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Telemaco Genovesi Junior

Rua Joaquim Floriano, n° 466, Conj. 502, Edificio Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534-0002, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 4369-6100 - Fax: (11) 4369-6100

E-mail: tgj@ggrinvestimentos.com

Website: www.grupoggr.com/produtos/index.php

0 investidor podera ter acesso ao Regulamento, ao Prospecto e demais documentos da Oferta ao acessar a
pagina eletronica da Gestora acima indicada. A seguir, deve selecionar “GGR COVEPI RENDA FII”. Na tela
seguinte aparecerao as informacdes e documentos disponiveis, a frente do nome do Fundo.

Custodiante:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

At.: Sr. Arthur Martins de Figueiredo

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2172-2600

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br

Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, CEP: 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3072-6017

E-mail: atend.operacional.unidade3@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20050-901, Centro, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Bela Vista, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.com.br

O investidor deve acessar a pagina eletronica da CVM. A seguir, deve selecionar “Acesso Rapido” e
“Informacdes de Regulados - Fundos Investimento” e escolher “Consulta a Informacdes de Fundos” e “Fundos
de Investimento Registrados”. Entdo, deve digitar o nome do Fundo e o codigo de verificacdo que aparecera
na tela e clicar em “Prosseguir”. Na tela seguinte, em que aparecerao as informacoes do Fundo, o investidor
deve acessar “Documentos Eventuais” e escolher “Prospecto” ou qualquer outro documento disponivel em
“Tipo de Documento” e, por fim, clicar em “exibir”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-010, Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br, (Acessar Home > Servicos > Saiba Mais > Ofertas publicas >
Ofertas em andamento > Fundos, selecionar GGR Copevi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - 22
Emissao)

No referido link aparecerao todos os documentos disponiveis.

Auditor Independente:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

At.: Sr. Joado Santos

Av. Francisco Matarazzo, n° 1.400, Torre Torino, CEP 05001-903, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3674-3780

E-mail: joao.santos@br.pwc.com

Website: http://www.pwc.com.br/

Consultores legais:

MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

At.: Dr. Nei Schilling Zelmanovits / Dr. Thales Tormin Saito

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3144, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, Sao Paulo - SP
Tel: (11) 3150-7000 - Fax: (11) 3150-7071

E-mail: nsz@machadomeyer.com.br / tts@machadomeyer.com.br

Declaracoes da Administradora e Coordenador Lider

As declaracdes da Administradora e do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n° 400,
encontram-se anexas ao presente Prospecto como Anexo V.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a incertezas
de natureza econdémica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia
de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverao conduzir suas préprias
investigacbes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem
como acerca das metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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3. FATORES DE RISCO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas da 2% Emissao do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente
0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Regulamento e neste
Prospecto, a luz de sua propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus
objetivos de investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a
composicao de Ativos Imobiliarios da Carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, aos
riscos abaixo, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que
a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol nao exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, nao sendo
os Unicos riscos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

R Os Cotistas podem ser chamados a realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo - O investimento em cotas
de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais
e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos imoveis integrantes da carteira. As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam
com garantias da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Custodiante e de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de
longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, exceto por obrigacées legais ou contratuais
relativas aos imoveis ou por obrigacdes legais ou contratuais assumidas pela Administradora, pela
Gestora, pelo Coordenador Lider, pelo Custodiante e pelas demais Instituicoes Participantes da
Oferta, se aplicavel.

Il Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacao - O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicoes
macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocdao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido,
os Cotistas nao estdo livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis
exogenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
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eventos de natureza politica ou econdmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, nao sera
devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer outra pessoa, qualquer
indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo decorrente destes eventos.

O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e continuam a afetar a confianca
dos investidores e do publico em geral, o que tem resultado historicamente na desaceleracdo
econdmica e na volatilidade crescente nos valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras.

A recente instabilidade econémica no Brasil tem contribuido para um declinio na confianca do
mercado na economia brasileiro, bem como para uma deterioracao do ambiente politico. Espera-
se que as condicoes fracas em termos de macroeconomia no Brasil continuem ao longo de todo o
ano de 2017. Além disso, as varias investigacoes atuais sendo conduzidas pelo Ministério Plblico
sobre alegacao de lavagem de dinheiro e corrupcao, incluindo a maior dessas investigacoes,
conhecida como Lava Jato, tiveram um impacto negativo na economia brasileira e em seu
ambiente politico. Membros do governo brasileiro, bem como diretores seniores de grandes
empresas estatais, foram denunciados por corrupcao e lavagem de dinheiro como resultado dessas
investigacdes. Essas pessoas supostamente aceitaram suborno por meio de propina em contratos
concedidos pelo governo para diversas empresas de infraestrutura, petrdleo e gas e de construcao.
Os lucros dessas propinas supostamente financiaram campanhas politicas de partidos politicos,
formando a coligacao anterior do governo, liderada pela ex-Presidente Dilma Rousseff, cujos
fundos nao teriam sido contabilizados ou divulgados publicamente. Esses fundos também foram
supostamente destinados a enriquecimento pessoal de determinadas pessoas. Varios politicos
seniores, incluindo membros do Congresso, e diretores executivos de alto escalao de grandes
empresas e de empresas estatais no Brasil foram presos, condenados a pagar encargos relacionados
a corrupcao, celebraram acordos com promotores publicos e/ou renunciaram a seus cargos ou
foram destituidos deles. O resultado em potencial da Lava Jato, bem como de outras investigacoes
relacionadas a corrupgao, ainda é incerto, mas essas investigacoes ja tiveram um impacto adverso
na imagem e na reputacao das empresas envolvidas, bem como na percepcao geral do mercado
sobre a economia, ambiente politico e mercado de capitais brasileiro.

Ainda, em 12 de maio de 2016, o Senado votou pela abertura do processo de impeachment contra
a entao Presidente Dilma Rousseff, cuja decisao final foi proferida, em 31 de agosto de 2016,
determinando a destituicdo da Sra. Dilma Rousseff do cargo de Presidente da Republica Federativa
do Brasil. Em razao disso, o entao Vice-Presidente Michel Temer assumiu como Presidente com
mandato até dezembro de 2018.

O Presidente Michel Temer é alvo de duas denlncias oferecidas pela Procuradoria Geral da
Repulblica. A primeira denuncia, relativa a suposto cometimento do crime de corrupcao passiva por
parte do Presidente, foi apresentada ao Supremo Tribunal Federal em 26 de junho de 2017 e teve
sua analise suspensa até o fim do mandato do Presidente, por deliberacao da maioria dos Deputados
Federais em votacao plenaria realizada em 02 de agosto de 2017. A segunda denuncia, relativa aos
crimes de organizacao criminosa e obstrucao de justica supostamente praticados pelo Presidente,
foi apresentada ao Supremo Tribunal Federal em 14 de setembro de 2017, sendo que a decisao pelo
seu prosseguimento ainda na vigéncia do mandato ou ndo aguarda votacao por parte dos Deputados
Federais, sem previsao para ser realizada. O resultado da votacao de prosseguimento da segunda
dendncia, bem como o resultado dos julgamentos de ambas as denlncias sao incertos.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito

adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar adversamente o
Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.
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Riscos atrelados ao setor imobiliario - O preco dos iméveis é afetado por condicées econdmicas
nacionais e internacionais, além de interferéncia de autoridades governamentais e oOrgaos
reguladores de mercado, o que pode eventualmente implicar perdas para o Fundo. Outros fatores
como aqueles ligados as decisdes de politica economica, notadamente monetaria, podem implicar
desaquecimento do mercado. Deste modo, a reducao do poder aquisitivo pode ter resultado negativo
sobre o valor dos imoveis, dos alugueis e dos valores recebidos pelo Fundo no ambito dos
investimentos. Qualquer alteracdo significativa dos fatores atrelados ao setor imobiliario nao
culminara em obrigacdo de indenizar por parte da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Custodiante, do Escriturador ou de qualquer outra parte conexa a Oferta.

A realizacao de eventuais reformas e ampliacdes dos imoveis, assim como a atividade exercida
pelo ocupante de determinado imével, pode estar condicionada a obtencao ou renovacao de
licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a
edificacOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Neste
contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a
partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, sempre existe a possibilidade de alteracdes nas leis de zoneamento urbano e
protecao ambiental, o que podera trazer atrasos e modificacdes ao objetivo comercial que se
pretende desenvolver nos imoveis, acarretando efeito adverso para os negocios e os resultados
estimados do Fundo. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor de
mercado das Cotas.

Ainda, ha também possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Pulblico, a
desapropriacao, parcial ou total, dos imoveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar
adversamente o valor das Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo e a distribuicdo mensal de rendimentos - O
investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado da administracao dos empreendimentos objeto do Fundo. No presente caso, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, das receitas provenientes das
locacdes, alienacdes e concessao de direito real ou qualquer outra forma de exploracao onerosa
dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo
e a data de aquisicao de Ativos Imobiliarios, sendo que, entre tais eventos, os recursos captados pelo
Fundo poderao ser aplicados em ativos de renda fixa, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos
a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos adquirentes dos Ativos
Imobiliarios, a titulo de compra e venda de tais Imdveis, e/ou pelos locatarios dos imoveis que forem
objeto de locacao pelo Fundo, mediante a celebracao do competente Contrato de Locacao. Assim, em
caso de (i) alienacao dos Ativos Imobiliarios, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes,
e (ii) locacao dos Ativos Imobiliarios, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos locatarios.

M



GGR

VL.

VII.

Viil.

Risco de mercado - Consiste na possibilidade de flutuagoes ou oscilacdes de precos ou na
rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, os quais estao sujeitos a ocorréncia de diversos fatores de
mercado, como liquidez, crédito, prémios de risco, taxas de juros, taxas de cambio, alteracoes
politicas e fiscais. Tais flutuacdes ou oscilacoes de preco podem fazer com que determinados
Ativos Imobilidrios sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdao e/ou contabilizacao,
podendo culminar em volatilidade das Cotas e perdas significantes aos Cotistas.

Risco operacional - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pela Administradora e pela Gestora, de modo que dependem diretamente de uma
administracdo/gestao efetiva e adequada, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos
operacionais vinculados a aquisicdo ou locacdo dos Ativos Imobiliarios. Caso tais riscos de ordem
operacional venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacéo e exploracdo onerosa das areas
disponiveis. Condicoes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e
restringir a capacidade do Fundo em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e
de negociar valores e outras condicoes de exploracdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a
receita advinda de exploracées onerosas e afetar os resultados operacionais dos Ativos
Imobiliarios, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores, nao exaustivos, que podem afetar adversamente o
desempenho operacional do Fundo:

e quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia
dos ocupantes dos Ativos Imobiliarios;

e pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos niveis de
locacao;

e tendéncia de solicitacbes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso
de condicdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

e depreciacao substancial de alguns dos Ativos Imobiliarios do Fundo;

e percepcOes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade das regides
onde os Ativos Imobiliarios se localizam;

e mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos Ativos Imobiliarios;

e alteracOes nas regras da legislacao urbana vigente; e

e concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que
os imdveis estao localizados.

Riscos de liquidez das Cotas - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de
condominios fechados em decorréncia da Lei 8.668 e da Instrucdo CVM n° 472, nao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para
estas a negociacao no Mercado de Bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o Investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que nao podera resgatar suas Cotas, senao
quando da dissolu¢ao ou liquidacao, antecipada ou nao, do Fundo.
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Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilacoes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacao do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo
do Fundo.

Risco de liquidez da Carteira - Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente
na aquisicao de Ativos Imobiliarios, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo
podera nao conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos
adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na
hipotese de liquidacao do Fundo. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios cujo objeto é valorizacao
das Cotas mediante locacdo também estao sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa
ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no mercado imobiliario. Em tais condicdes, o Fundo
podera encontrar dificuldades para negociar os Ativos Imobiliarios objeto de exploracao comercial,
nos termos e condicbes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera permanecer sem o
rendimento de tais Ativos Imobiliarios por algum periodo e/ou se ver obrigado a negociar o valor
dos alugueis por precos menores, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas das emissées do Fundo ou Risco de colocacdo
parcial das Cotas do Fundo - Caso nao sejam subscritas todas as Cotas de cada emissao do Fundo,
ou seja, hipotese em que o nimero de Cotas ndo atinja o valor de Montante Minimo, a
Administradora fara a devolucao, mediante rateio entre os subscritores, dos recursos financeiros
eventualmente recebidos para fins de integralizacao de Cotas, nas proporcoes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em renda fixa no
periodo, se houver, sem juros ou correcao adicionais.

Risco de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno do Fundo em Caso de
Distribuicao Parcial - O volume de colocacao das Cotas em caso de Distribuicao Parcial, ou seja,
em quantidade inferior a 1.801.802 (um milhdo, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas) Cotas,
pode fazer com que o Fundo tenha um Patriménio Liquido inferior aquele estimado apos a
conclusao da Oferta, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado e a taxa de retorno
estimada do Fundo. Para maiores informacdes sobre o impacto da Distribuicdo Parcial no fluxo
projetado do Fundo, vide Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto (Anexo 1V)).

Risco tributario - A Lei n.° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos
de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei n.° 9.779/99, os dividendos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei
n.° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
Mercado de Bolsa ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) nao sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
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cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e
variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n.° 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas do Fundo, com excecao de alguns ativos (cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario). Embora as
regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo das mencionadas leis, existe o risco de
tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, nao existindo perspectivas
de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isencodes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Risco de concentracdo da Carteira do Fundo -Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, seja para posterior ganho com a alienacéo ou locacdo
de tais Ativos Imobiliarios, os investimentos do Fundo poderao se limitar a uma quantidade
pequena de Ativos Imobilidrios, o que podera gerar uma concentracdo da Carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente para aquisicao.

Risco de concentracdo de propriedade das Cotas - Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer uma situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, podendo este
ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos que
envolvam a politica de investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posicdo dos
Cotistas minoritarios. Ademais, a concentracdo expressiva de Cotas por um Unico titular pode
afetar adversamente a liquidez das Cotas. E possivel consultar a concentracao de Cotas do Fundo
no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472).

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros - Considerando que a administracao dos imoveis
do Fundo podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo,
tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracao dos imoveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Além disso, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro,
eventuais demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios podem nao ser solucionadas em
tempo razoavel. Neste sentido, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis em
tais demandas judiciais, sendo que os fatores aqui mencionados poderao afetar os resultados do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas de forma adversa.
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Riscos regulatoérios - Eventuais alteracdes nas normas ou leis aplicaveis ao Fundo, aos seus Cotistas
ou aos Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, incluindo, sem limitacdo, aquelas
emanadas pela CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos relevantes no preco dos Ativos
Imobiliarios e/ou na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o mercado imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por autoridades federais, estaduais
e municipais, afetas as atividades de aquisicao dos imodveis objeto da Carteira do Fundo. Dessa forma,
determinadas aquisicdes por parte do Fundo podem estar condicionadas, sem limitacao, a obtencao
de licencas especificas, alvaras, aprovacoes ou autorizacées de drgaos governamentais, regras de
zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes ou que venham a ser implementados apds a
data deste Prospecto poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia de investimento do
Fundo, afetando diretamente suas atividades e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.
Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano podem eventualmente ser alteradas de modo a criar
obices para a aquisicdo de um imdvel, acarretando atrasos e/ou modificacGes ao objetivo comercial,
em caso de alteracdes do imdvel objeto de aquisicao, o que também podera culminar em efeito
adverso relevante aos resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos ambientais - Ainda que os Ativos Imobiliarios venham a situar-se em regides urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais,
inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da
rede puUblica, acarretando, assim, a perda de substancia econdomica dos Ativos Imobiliarios e/ou
de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes, afetando a rentabilidade do
Fundo. Em adicdo, eventuais contingéncias ambientais podem culminar em responsabilidade
pecuniaria ao Fundo, implicando, em alguns casos, a rescisao dos Contratos de Locacao, de tal
modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo poderao ser afetadas de forma adversa.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao o
patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condi¢bes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do Ativo Imobiliario.
A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos relativos as receitas decorrentes dos Contratos de Locacéo - Tendo em vista que a locacao
dos imoveis adquiridos pelo Fundo serao parte importante da rentabilidade das Cotas do Fundo, a
possibilidade de inadimplemento do pagamento dos alugueis pode afetar substancialmente as
receitas por parte do Fundo, que podera nao ter condi¢des de cumprir com seus compromissos de
pagamento na falta das receitas oriundas dos Contratos de Locacao. Adicionalmente, a eventual
rescisao dos Contratos de Locacao, voluntaria ou involuntariamente pelo locatario, com ou sem o
pagamento da indenizacdo devida, afetara as receitas do Fundo, com reflexo negativo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além da rescisdo convencional dos Contratos de Locacao, os
locatarios poderao propor demandas judiciais a fim de obter a rescisdo judicial da relacao locaticia
em caso de onerosidade excessiva dos Contratos de Locacao.
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Risco de vacdncia dos iméveis - Por se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que podem
ter por objeto alternativamente a valorizacdo das Cotas mediante a alienacdo dos imoveis ou por
sua exploracdo comercial, o Fundo podera nao obter éxito na prospeccao de compradores ou
locatarios para os Ativos Imobiliarios, reduzindo, assim, a rentabilidade das Cotas. Ainda na
hipétese de vacancia, o Fundo despendera recursos para a manutencdo dos imoveis, além de
permanecer obrigado com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, o que podera comprometer a rentabilidade das Cotas do
Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoéveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. Adicionalmente, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a manutencio da posse
dos imoveis (e.g. despejo, desapropriacdo), de despesas condominiais, bem como despesas
necessarias para a cobranca de alugueis inadimplidos, acbes judiciais (despejo, revisional,
renovatoria, entre outras) e custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos apos despejo
ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condicées externas - Propriedades imobiliarias estdo
sujeitas a condicdes sobre as quais a Administradora e a Gestora nao tém controle nem tampouco
podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em
geral poderao afetar o desempenho dos imdveis que integram ou integrarao o patrimonio do Fundo
e, consequentemente, a remuneracédo futura dos Investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteragbes nas condicoes econdmicas, a oferta de outros imoveis
com caracteristicas semelhantes as dos imoveis e a reducao do interesse de potenciais
compradores nas regides em que estao localizados os imoveis, inclusive considerando o potencial
econdmico de médio e longo prazo da regido em que os imdveis estao localizados.

Risco de desapropriacdo dos imdveis - Em razao de ato unilateral do Poder Publico visando o
atendimento do interesse publico, por meio da expedicdo de Decreto Expropriatorio, os imoveis
que venham a compor a Carteira do Fundo poderao eventualmente ser objeto de desapropriacao,
total ou parcial, implicando perda da propriedade dos Ativos Imobiliarios e, assim, afetando a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste contexto, ndo ha garantias juridicas no sentido de que a
indenizagao a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacédo seja suficiente para
cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Outras restricées aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préoprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Imobiliarios da
Carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou
judiciais - Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode
dificultar a compra e a venda de suas propriedades, impactando adversamente o preco dos imdveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Podem
existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos
por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis
adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a
receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo, 47rotege-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicao do respectivo imoével. Por esta
razao, considerando esta limitacao do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores
na propriedade do imdvel que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imével que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
onus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imovel; (b) implicar eventuais restricoes ou
vedacoes de utilizacao e exploracao do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto
a legitimidade da aquisicao do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar
os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor
das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da
aquisicao do respectivo imovel que sejam identificados e/ou se materializem quando o imovel for
de propriedade do Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Além
disso, mesmo que inexistam contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as
aquisicées nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades
adquiridas.

Ademais, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imoveis e no ambito de suas atividades,
o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Ndo ha garantia de que o Fundo
obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos
administrativos e judiciais, na hipotese de suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de
possiveis importancias, € possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos,
mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imoveis possuem um grande fluxo
de pessoas. Essas pessoas estao sujeitas a uma série de incidentes que estao fora do controle do
Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imédvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo
que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses
sinistros.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real - O Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricao judicial
pendente sobre tal imével, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos
Imobilidrios que seja objeto de eventual processo de execucao para satisfacao dos créditos detidos
por eventuais credores. Tais Onus, gravames ou constricoes judiciais podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricées
ao exercicio pleno da propriedade destes imoveis pelo Fundo.
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Riscos relacionados a regularidade dos iméveis - A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente
possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo dos imoveis junto a
circunscricdo imobiliaria competente. Portanto, situacées como a morosidade ou pendéncia para
registro da aquisicado dos Ativos Imobiliarios na matricula competente podera dificultar ou até
inviabilizar a transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo e, consequentemente, podera
atrapalhar o processo de prospeccdao de locatarios e/ou alienacdo dos imoveis, afetando
diretamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de governanca - Algumas matérias estao sujeitas a deliberacao por quérum qualificado, de
forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de
decisao em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e
rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razao da auséncia de quorum.

Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade - O estudo de viabilidade pode nao ter a
confiabilidade esperada em razao da combinacao das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboracao, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Risco de potenciais conflitos de interesse - O estudo de viabilidade apresentado neste Prospecto
foi elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de
viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, a Administradora do Fundo
€ também o Coordenador Lider da Oferta e, portanto, o desenvolvimento de suas respectivas
atribuicdes podera acarretar possivel situacdo de conflito de interesses com o Fundo. Caso tal
situacao se concretize, o Fundo e os seus Cotistas poderao ser afetados em razao da referida
hipotese de conflito de interesses.

Risco de alteracdo do Regulamento - O Regulamento podera sofrer alteracées em razao de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas. Referidas alteracoes poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdao nao estar
disponiveis ou, caso disponiveis, poderdo nao ser obtidos em condicdes satisfatorias - O
eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para
a aquisicao ou o desenvolvimento de novas propriedades imobiliarias. O Fundo, além do fluxo de
caixa gerado internamente, precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de
Cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo nao
pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serao
obtidos em condicoes satisfatorias. Abaixo sao exemplificados alguns dos fatores que poderao
impactar a disponibilidade desses recursos:

e grau de interesse dos Investidores e a reputacao geral do Fundo e de seus prestadores
de servicos;

e capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicdes pUblicas;

e atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

e research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

e demonstracdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

48



XXXV.

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIII.

GGR

A falta de acesso a recursos adicionais em condicdes satisfatorias podera restringir o crescimento
e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus
negocios e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de diluicdo da participacdo dos Cotistas - O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas
com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso
os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre
determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral.

Risco de execucao de garantias relacionadas aos Ativos do Fundo - Em uma eventual execucao
das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Fundo, este podera ter que suportar, dentre
outros custos, custos com a contratacao de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente,
caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Fundo nao seja suficiente
para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a
execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

Informacdes Contidas neste Prospecto - Este Prospecto contém informacoes acerca do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Embora as informacoes constantes deste Prospecto tenham sido
obtidas de fontes idoneas e confiaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com seu desempenho passado. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas.

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econdmica e decisbes judiciais.

As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Custodiante, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta secdo terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no Regulamento e na
secd@o “Definicbes” deste Prospecto (pdgina 5). Esta secGo traz um breve resumo dos capitulos do
Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

Base legal

O Fundo, GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM n® 472.

Histoérico do Fundo

A constituicao do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular da
Administradora, datado de 10 de novembro de 2016, o qual encontra-se devidamente registrado no 6° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1809229, de 11
de novembro de 2016, tendo sido originalmente constituido sob a denominacdo “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GGR”.

O Regulamento do Fundo foi alterado por ato particular da Administradora, datado de 26 de dezembro de
2016, tendo sido devidamente registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo sob o n° 1812072, de 28 de dezembro de 2016, ato pelo qual foi aprovada a alteracao da denominacao
do Fundo para “GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Em referido ato particular da
Administradora também foi aprovada a realizacao da 1* Emissdo e a oferta de distribuicdao de Cotas da 1°
Emissdo, detalhada na subsecao “Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas do Fundo” abaixo.

A segunda alteracdo e consolidacao do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da
Administradora, datado de 16 de fevereiro de 2017, tendo sido devidamente registrada no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1815618, em 17 de
fevereiro de 2017.

A terceira alteracdo e consolidacdo do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da
Administradora, datado de 20 de setembro de 2017, tendo sido devidamente registrada no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1830415, em 20 de
setembro de 2017.

A quarta e Ultima alteracdo e consolidacao do Regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da
Administradora, datado de 3 de outubro de 2017, tendo sido devidamente registrada no 6° Oficio do Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1831303, em 3 de outubro
de 2017.

O Fundo foi constituido (i) por prazo indeterminado, nos termos do Capitulo | do Regulamento, (ii) com o
objetivo de obter rendimento de suas Cotas por meio da celebracao de Contratos de Locacao ou venda de
imoveis comerciais prioritariamente dos segmentos industrial e logistico; e (iii) com o fim de destinar suas
Cotas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, vedado o investimento por investidores ndao permitidos pela legislacao vigente.

Caracteristicas da 1* Emissao de Cotas do Fundo
A realizacao da 12 Emissao e da oferta publica das Cotas da 12 Emissao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n°
400 foi aprovada por ato particular da Administradora, datado de 26 de dezembro de 2016, tendo sido registrado

no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1812072,
de 28 de dezembro de 2016.
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A CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi contratada na qualidade de
coordenador lider para prestar os servicos de coordenacao e distribuicdo das Cotas do Fundo no ambito da
1% Emissao.

Além do coordenador lider da oferta acima referido, também participaram da oferta publica de distribuicao
das Cotas da 12 Emissao do Fundo, na qualidade de instituicoes contratadas, as seguintes corretoras, dentre
outras: (a) Agora CTVM; (b) Ativa Investimentos CTCV; (c) Bradesco S.A. CTVM; (d) Caixa Econdmica Federal;
(e) CM Capital Markets CCTV; (f) Coinvalores CCVM Ltda; (g) Concordia S.A. CYMCC; (h) Corretora Geral de
Valores e Cambio S.A.; (i) Lerosa S.A. Corretora de Valores e Cambio; (j) Nova Futura CTVM Ltda.; (k)
Easyinvest - Titulo Corretora de Valores S.A.; (l) Fator Corretora; (m) Guide Investimentos S.A. Corretora
de Valores; (n) Itat Corretora de Valores S.A.; (0) Magliano S.A. CCVM; (p) Mirae Asset Wealth Management
CCTVM Ltda.; (q) Modal DTVM Ltda.; (r) NOVOINVEST Corretora de Valores Mobiliarios Ltda.; (s) PLANNER
Corretora de Valores S.A.; (t) Renascenca DTVM Ltda.; (u) RICO CTVM S.A.; (v) Socopa Sociedade Corretora
Paulista S.A.; (w) Spinelli S.A. CVMC; e (x) Walpires S.A. CCTVM.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo foi registrada na CVM em 31 de marco de
2017, sob o n°® CVYM/SRE/RF1/2017/008, nos termos da Instrucao CYM n° 472 e da Instrucao CVM n° 400.

Em 3 de abril de 2017, data de inicio da distribuicdo das Cotas da 1* Emissao, foram ofertadas, sob o regime
de melhores esforcos de distribuicdo, o montante de até 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Cotas,
com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, na primeira data de integralizacdo das Cotas da 12 Emissao,
totalizando o montante de até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), com o valor
minimo de investimento de R$5.000,00 (cinco mil reais) por investidor para a subscricdo das Cotas da 12
Emissao.

A oferta contou com a possibilidade de distribuicao parcial de Cotas da 1 Emissao, desde que atingido o
valor minimo de colocacdo de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). Caso o referido valor minimo
de colocacao nao fosse atingido, a oferta seria cancelada.

Em 26 de abril de 2017, data de encerramento da oferta da 1® Emissao, foram efetivamente subscritas e
integralizadas 1.413.807 (um milhdao, quatrocentas e treze mil, oitocentas e sete) Cotas da 1* Emissao,
atingindo o montante total de R$141.380.700,00 (cento e quarenta e um milhdes, trezentos e oitenta mil e
setecentos reais), na data da primeira integralizacao das Cotas da 1 Emissao, tendo sido canceladas as
Cotas da 12 Emissao nao colocadas.

Conforme os dados disponibilizados no anlncio de encerramento da 1* Emissao, as Cotas da 1 Emissao foram
subscritas por pessoas fisicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia privada, demais pessoas
juridicas e por Pessoas Vinculadas, sendo que (a) 1.011.238 (um milhdo onze mil duzentas e trinta e oito)
Cotas da 12 Emissao foram subscritas por pessoas fisicas; (b) 89.184 (oitenta e nove mil cento e oitenta e
quatro) Cotas da 1* Emissao foram subscritas por fundos de investimento; (c) 100.000 (cem mil) Cotas da 1*
Emissao foram subscritas por uma entidade de previdéncia privada; (d) 107.840 (cento e sete mil oitocentas
e quarenta) Cotas da 12 Emissao foram subscritas por demais pessoas juridicas; e (e) 105.545 (cento e cinco
mil quinhentas e quarenta e cinco) Cotas da 12 Emissao foram subscritas por Pessoas Vinculadas, tendo
totalizado 1.413.807 (um milhdao, quatrocentos e treze mil e oitocentas e sete) Cotas da 1 Emissao
distribuidas entre 1.005 (mil e cinco) subscritores.

As Cotas do Fundo no ambito da 1* Emissdao foram admitidas a negociacdo no mercado secundario, em
mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (antiga

denominacao social da B3), tendo sido atribuido a distribuicao publica o codigo ISIN n® BRGGRCCTF002.

Na data base de 5 de outubro de 2017, o Fundo contava com 4.954 (quatro mil, novecentos e cinquenta e
quatro) Cotistas.
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Publico-Alvo

As Cotas do Fundo sado destinadas a Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no
Capitulo Il do Regulamento e na secao “Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”, na pagina 59
deste Prospecto, nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, vedado o investimento
por Investidores nao permitidos pela legislacao vigente, incluindo, sem limitacao, os clubes de investimento
em geral.

Administracao

Compete a Administradora, observadas as restricdes e sem prejuizo as demais obrigacdes impostas pela
Instrucao CVM n° 472 e pelo Regulamento:

(a) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente,
com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de propor acées, interpor recursos e oferecer excecoes;

(c) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

(d) adquirir e alienar, conforme instrucoes da Gestora, os Ativos Imobiliarios pertencentes ao Fundo;
(e) transigir;

(f) representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

(g) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo, entre
outros.

A Administradora presta ao Fundo os seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso
seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do
grupo econémico da Administradora, desde que respeitado o disposto no artigo 47 da Instrucao CVM n° 472
com relacao a encargos do Fundo:

a) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
c) escrituracao das Cotas;
d) custodia de ativos financeiros;
e) auditoria independente; e
f) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imoveis, a responsabilidade

pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a Administradora, que detém a
propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.
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A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
a) distribuicao de Cotas;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, a
Gestora, nas atividades descritas no item “Gestao” da presente secao, na pagina 56 deste Prospecto;
e

c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os itens (a) e (b) acima podem ser prestados diretamente pela Administradora
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. E vedado a Administradora,
a Gestora e ao consultor especializado o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do
Fundo, sendo que a contratacao de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcao deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Além das atribuicdes que lhe sao conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as obrigacoes e
responsabilidades da Administradora para com o Fundo encontram-se listadas nos Capitulos VI e X do
Regulamento.

Pela prestacao dos servicos de administracao do Fundo, a Administradora faz jus a uma remuneracao
especificada na subsecdo “Taxas e Encargos do Fundo” da pagina 73 deste Prospecto.

Gestao

A Gestora desempenha os servicos de gestdao discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de Renda Fixa
integrantes do patrimonio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico, conforme o estabelecido na
politica de investimento.

Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na regulamentacao
em vigor e/ou no Regulamento, cabe a Gestora:

a) selecionar os Ativos Imobiliarios que comporéo o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Regulamento e na secao “Objetivo de Investimento e Politica de
Investimento”, pagina 59 deste Prospecto;

b) realizar a prospeccao e originacao dos Ativos;

c) recomendar a Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do Fundo; e

d) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para aprovacao
dos titulares dos Ativos.

Pela prestacao dos servicos descritos acima, a Gestora faz jus a remuneracao constante do respectivo
contrato de gestao celebrado com a Administradora, podendo ser paga diretamente pelo Fundo por parcelas
da Taxa de Administracao.

As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicavel, devem ser tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser
encontrada no seguinte endereco eletronico: www.grupoggr.com, com o objetivo de preservar os interesses
do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios.
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Vedac¢bes a Administradora e a Gestora

Observadas as vedacoes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao em vigor e/ou nos
termos do Regulamento, as vedacoes aplicaveis a Administradora e a Gestora, conforme o caso, direta ou
indiretamente, no exercicio das suas funcdes, estao descritas no Capitulo VIIl do Regulamento.

Contratacgao de terceiros

As atividades de distribuicdo das Cotas da 2 Emissao serdo realizadas pelo Coordenador Lider, em regime
de melhores esforcos, que recebera, para tanto, a remuneracao prevista no Contrato de Distribuicao.

0 Fundo contratou o Custodiante para a prestacao dos servicos de custddia e controladoria das Cotas, nos
termos da regulamentacao aplicavel e do respectivo contrato de prestacao de servicos de custodia das
Cotas.

Ao Escriturador compete o exercicio das atividades inerentes a escrituracao das Cotas do Fundo.

O Fundo podera contratar consultores especializados para desempenhar, dentre outras, as atividades
listadas no Capitulo IX do Regulamento.

Os honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Ill do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 472 deverao ser pagas pelo Fundo, nos termos do Capitulo XI do Regulamento e na secao “Taxas e
Encargos do Fundo”, pagina 73 deste Prospecto.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e do Regulamento.

Os prestadores de servicos contratados pela Administradora em nome do Fundo poderao ser destituidos a
qualquer momento pela Administradora, desde que observadas as condi¢des especificas de cada contratacdo
nos respectivos contratos de prestacdo de servicos (de gestdo, escrituracdo, custodia, dentre outros).

Substituicdo, Renuncia e Descredenciamento da Administradora e da Gestora

A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de rendncia ou destituicdo por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipotese de renlincia da Administradora ou da Gestora, a Administradora fica obrigada a: (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidacao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a rendncia desta; e (ii)
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos. E facultado aos Cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
Administradora nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rendncia.

No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo
do disposto no artigo 37 da Instrucao CYM n° 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de nova Administradora e a liquidacao ou nao do Fundo.
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Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial da Administradora, o BACEN
nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos a titulo de Taxa de
Administracao serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Na hipotese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora para o exercicio da atividade
profissional de administracdo de carteira, por decisao da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de
até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de descredenciamento da Administradora, a CVYM devera nomear Administradora temporaria até a
eleicao de nova Administradora.

No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercera temporariamente as funcbes da
Gestora até a eleicdo do respectivo substituto.

A Administradora respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou dolo, com
violacao da lei, das normas editadas pela CYM e do Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos
prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Demonstracdes Financeiras e Auditoria

O Fundo tem escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora, a Gestora, ao
Custodiante e ao Escriturador.

O Fundo tem exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano seguinte, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas
ao periodo findo, dentro do prazo previsto pelas normas vigentes.

As demonstracdes financeiras do Fundo estdo sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e sao auditadas anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra
devidamente registrado na CVM.

Os servicos de auditoria independente sao prestados pelo Auditor Independente.
Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do Fundo, o Auditor
Independente faz jus a remuneracdo de R$20.991,00 (vinte e um mil, novecentos e noventa e um reais),

conforme acordado com a Administradora, em nome do Fundo, em instrumento comercial apartado a
assinado entre as partes, podendo ser verificada nas demonstracdes financeiras do Fundo.
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Objetivo de investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em imoveis comerciais, prioritariamente nos segmentos
industrial e logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale leaseback), mediante a
celebracdo dos Contratos de Locacdo, ou a venda de tais imoveis, desde que atendam aos Critérios de
Elegibilidade e a Politica de Investimento do Fundo descritas no Capitulo Il do Regulamento.

Para o desenvolvimento de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis.

O Fundo podera adquirir imoveis gravados com quaisquer 6nus reais, desde que tais 6nus nao importem em
risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao.

O Fundo ndo podera adquirir cotas de fundo de investimentos administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou por empresas a elas ligadas.

O Fundo nédo devera observar qualquer limite de concentracdo maximo em um Unico imdvel.

O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos
decorrentes dos Contratos de Locacao e ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobiliarios, com a
consequente valorizacao de suas Cotas.

A Gestora cabe exclusivamente a decisdo sobre a aquisicdo, alienacdo, negociacdo ou renegociacio dos
Ativos, independentemente de autorizacao prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o exercicio
de suas fungdes. A Gestora pode negociar a venda ou a locacdo de imoveis ou direitos a eles relacionados
em todo o territdrio brasileiro.

A parcela do patrimonio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios pode ser aplicada em Ativos de Renda
Fixa, a critério da Gestora, e consoante os termos e condi¢des constantes no Capitulo lll do Regulamento e nas
paginas 30 a 33 deste Prospecto. Incluem-se nos Ativos de Renda Fixa, sem limitacdo: (i) titulos publicos
federais; (ii) operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento
classificados como “Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobiliario. Referidos fundos
de investimento deverao, necessariamente, ser administrados por uma das seguintes instituicoes (ou empresas
pertencentes a seus conglomerados): Itad Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A.; Banco do Brasil S.A.; Caixa
Economica Federal; Banco Santander (Brasil) S.A. ou alguma outra instituicdo com classificacao de risco igual
ou superior as instituicées mencionadas acima.

Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) do seu
Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecoes
previstas na regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

Os recursos obtidos com a alienacao de Ativos Imobiliarios deverao ser (a) reinvestidos ou amortizados, a
critério da Gestora, quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobiliario ndo gerar lucro contabil
passivel de distribuicdo, conforme legislacao em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, quando o valor de
alienacao do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuicdao, conforme legislacao
em vigor.

O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimento descritos nesta secdo nao poderao ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de deliberacdo
estabelecido no Regulamento.

N&o é permitido ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante acerca da
rentabilidade das aplicacoes dos recursos do Fundo.
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Critérios de Elegibilidade

Critérios de Elegibilidade para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios

Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os Critérios de Elegibilidade
descritos no Capitulo Il do Regulamento e abaixo listados:

(@

(i)

(iff)

(iv)

W

os imoveis deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela
possibilidade de obtencao de rendas recorrentes dos Contratos de Locacao, seja pela
perspectiva de ganho com a sua alienacao;

todas as aquisicoes devem que ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser adquiridos
imoveis com onus reais, desde que tais 6nus ndo importem em risco para a existéncia, validade
e eficacia da aquisicao;

os imoveis devem ser comerciais;

os imdveis podem estar localizados em todo o territdrio brasileiro; e

os imdveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto
de prévia avaliacdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo
12 da Instrucao CVM n° 472, devendo referida empresa independente ser previamente
aprovada pela Administradora.

Critérios de Elegibilidade para a locacdo de Ativos Imobilidrios

Os Contratos de Locagao firmados pelo Fundo deverao possuir, no minimo, as caracteristicas indicadas no
Capitulo lll do Regulamento e a seguir descritas:

(¥

(if)

(iif)

(iv)

(v)

prazo superior a 05 (cinco) anos;

analise do locatario para fins de verificacdao de capacidade econdmica e idoneidade juridica,
observado que (a) o locatario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve possuir
classificacao de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacao
de Risco, ou (b) a operacao contemplada no Contrato de Locacao deve possuir classificacao
de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacao de Risco;

seguro patrimonial do imovel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como
beneficiaria exclusiva o Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva apolice
devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, a Administradora;

clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os imoveis, sejam eles, de IPTU, despesas de
condominio, bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei n° 8.245/91;

clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o imdvel,
no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para
terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade controladas,
controladoras ou coligadas, ou da qual o locatario ou algum de seus sdcios pertencam ao
quadro societario;
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(vi) na hipotese de locacao nao residencial de imédvel urbano, clausula contratual prevendo que
em caso de denlncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se compromete a
pagar multa equivalente a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da
locacao, nos termos do artigo 54-A, §2°, da Lei n° 8.245/91; e

(vii) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebracao do Contrato de Locacao, ao
critério estabelecido na formula (“Cap Rate”):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imoével > Cupom Médio da NTN-B de Referéncia
+ 3,0% (trés por cento)

Onde:

Valor do Imével: valor de aquisicao do imovel pelo Fundo;

Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o periodo de
12 (doze) meses;

Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variacdo do IPCA, conforme
apurado pela ANBIMA, da NTN-B com vencimento mais proximo a 10 (dez) anos no
momento da aquisicao do imdvel pelo Fundo;

Cupom Médio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60
(sessenta) dias anteriores a celebracao do Contrato de Locacéao.

Os Critérios de Elegibilidade previstos nos itens (i), (ii) e (vii) acima poderao ser dispensados por deliberacao
dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas. Os Critérios de Elegibilidade previstos nos itens (iii) e (iv)
acima poderao ser dispensados por decisao da Gestora.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo escriturais e nominativas,
em nome de seu titular.

O patrimonio inicial do Fundo é formado pelas Cotas representativas da 12 Emissao, nos termos do
Suplemento e deste Prospecto, mediante distribuicdo publica, que totalizou 1.413.807 (um milhao,

quatrocentas e treze mil, oitocentas e sete) Cotas, tendo sido todas elas subscritas e integralizadas.

0 valor das Cotas do Fundo é calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo numero de Cotas
em circulacao.

A propriedade das Cotas presume-se pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome de seus Cotistas, a
qualquer momento, e o extrato das contas de deposito representa o numero de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

As Cotas do Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

As Cotas conferem aos seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.
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Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o direito
de voto no interesse do Fundo.

Os Cotistas participardao em igualdade de condicoes dos lucros distribuidos, tomando-se por base a totalidade
das Cotas subscritas, sem levar em consideracao o percentual de Cotas ainda nao integralizadas, ressalvado,
ainda, o disposto na subsecao “Direito aos Rendimentos das Cotas da 2% Emissao” da secao “Termos e Condicoes
da Oferta”, na pagina 28 do presente Prospecto.

Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes
do patrimonio do Fundo; e (ii) ndao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n°® 472, as Cotas
do Fundo nao sao resgataveis.

Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas no mercado secundario, as
quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos termos do Regulamento.

Negociacao

As Cotas do Fundo sao negociadas no Mercado de Bolsa administrado pela B3. As Cotas da 22 Emissao ficarao
bloqueadas para negociacao até (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgacao do respectivo Anlncio
de Encerramento; e (ii) a liberacao pela B3 para iniciar a referida negociacao, observado que a negociacao
das Cotas da 12 emissdo do Fundo seguira seu curso normal.

Com relacdo a negociacao das Cotas do Fundo, recomenda-se a leitura dos fatores de risco previstos na
secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, na pagina 37, em especial os “Riscos de liquidez da Carteira”.

As Cotas do Fundo ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Somente as Cotas ja integralizadas poderao ser negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas no mercado secundario, as
quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes do Regulamento e deste
Prospecto, em especial: (i) as disposicoes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos termos e condicdes
do Regulamento e deste Prospecto.

Cabera a instituicao intermediaria verificar se o Investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado
secundario e a transacao a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos no Regulamento.
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Resgate, amortizacao das Cotas, retencao e distribuicdo de resultados

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n°® 472, as Cotas
ndo sao resgataveis.

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos do
Regulamento, e em iguais condicdes aos Cotistas.

Para os fins de amortizacao das Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo no Dia
Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizacéo. O valor da Cota para fins
de pagamento de amortizacdo sera aquele correspondente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo dividido
pelo nimero de Cotas emitidas em circulacao no dia anterior ao do pagamento da amortizacao.

Os pagamentos de amortizacao das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas nao for um Dia Util, tal
pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no dia anterior ao do
pagamento.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas atividades. Entende-
se por resultado, para os fins desta secao, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos
valores das receitas dos Contratos de Locacao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimoénio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas
no Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

N&o obstante, o Fundo podera, a critério da Gestora, levantar balanco ou balancete intermediario mensal,
para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacdo sera pago com base nos balancos
semestrais acima referidos.

Farao jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de
escrituracao no dia da divulgacao da distribuicao de rendimentos, observado o disposto na subsecao “Direito
aos Rendimentos das Cotas da 2° Emissao” da Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, pagina 28 do presente
Prospecto.

A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com recursos do Fundo,
para arcar com despesas dos Ativos Imobiliarios, com valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Evolucdo da Distribuicao de Resultados

Abaixo, seguem as informacdes relativas ao rendimento do Fundo e das Cotas da 1 Emissao mediante a
apresentacao de dados que mostram a rentabilidade histérica do Fundo, variacao de seu patrimonio liquido,

bem como a valoracao das Cotas da 1* Emissao durante o periodo discriminados nas tabelas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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AOS COTISTAS DO FUNDO.

Distribuic@o de Rendimentos mensal e acumulada ao ano

Més/Ano Distribuicdo de Rendimento
Mensal (R$/cota)

Acumulado no ano 2,5363

09/2017 0,8438

08/2017 0,8578

07/2017 0,8668

06/2017 0,2364

05/2017 0,5754

Rentabilidade mensal e acumulada no ano, considerando a variagéo do valor de mercado da Cota

Valor de Mercado

Ultimos 12 meses mai/17 jun/17 jul/17 ago/17 set/17 12 meses
. RS$/Cota 0,5754 0,2364 0,8668 0,8578 0,8438 3,38
Dividendos -
Yield 0,5506% 0,2153% 0,7537% 0,7215% 0,6813% 2,9225%
Variacdo | pe/Cota | R$4,49 R$5,28 R$5,23 R$3,89 R$4,97 R$23,86
Preco das
Cotas % 4,4900% 5,0531% 4,7645% 3,3826% 4,1803% 21,871%
Dividendos + variacao 5,0406% 5,2684% 5,5182% 4,1041% 4,8616% 24,793%
Dividendo Acumulado 0,5754 0,8117 1,6785 2,5363 3,3801

Rentabilidade mensal e acumulada no ano, considerando a variacdo do valor patrimonial da Cota

Valor patrimonial

Ultimos 12 meses mai/17 jun/17 jul/17 ago/17 set/17 12 meses
. R$/Cota 0,5754 0,2364 0,8668 0,8578 0,8438 3,38
Dividendos -
Yield 0,5922% 0,2214% 0,8160% 0,8076% 0,7943% 3,2315%
Variacdo | R¢/Cota -2,84 9,62 -0,56 -0,01 0,02 6,24
Preco das
Cotas Yield -2,8442% 9,9057% -0,5249% -0,0048% 0,0210% 6,5529%
Dividendos + variacdo | -2,2520% 10,1271% 0,2911% 0,8029% 0,8153% 9,7844%

Rentabilidade mensal e acumulada no ano, considerando o valor da Cota da 29 Emissdo - R$100,00 (cem reais)

Cota de 12 Emissao

Ultimos 12 meses mai/17 jun/17 jul/17 ago/17 set/17 12 meses
. R$/Cota 0,5754 0,2364 0,8668 0,8578 0,8438 3,38
Dividendos -
Yield 0,5754% 0,2364% 0,8668% 0,8578% 0,8438% 3,3801%
Variacao R$/Cota R$4,49 RS$5,28 RS$5,23 R$3,89 R$4,97 R$23,86
Preco das
C(c;)tas % 4,4900% 5,0531% 4,7645% 3,3826% 4,1803% 21,8706%
Dividendos + variagéo 5,0654% 5,2895% 5,6313% 4,2404% 5,0242% 25,2507%

64




GGR

Rentabilidade

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada de alguns indicadores de mercado em relacao ao valor
da Cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo.
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Cotacdo e Liquidez das Cotas do Fundo

As Cotas da 12 Emissao negociadas na B3 apresentaram historicamente os seguintes valores*, minimo, médio
e maximo. A cotacao de fechamento das Cotas em 5 de outubro de 2017 foi de R$128,50 (cento e vinte e
oito reais e cinquenta centavos).

*valores calculados com base no fechamento do més

No ultimo ano:

2017**
Minimo R$100,00
Médio R$115,04
Maximo R$130,00

** desde a entrada em funcionamento do Fundo, em 04/05/2017, até set/2017.

Trimestralmente:
2T17%** 3T17
Minimo R$S100,00 RS$106,12
Médio R$S104,60 RS$117,54
Maximo R$111,99 R$130,00

*** de 4/05/2017 até jun/2017.
Nos ultimos 4 meses****:

mai/17 jun/17 jul/17 ago/17 set/17

Minimo R$100,00 RS$100,00 RS106,12 RS110,50 RS$118,00
Médio R$102,65 RS$105,53 RS$S109,96 RS116,75 RS$124,25
Méximo R$106,00 RS$111,99 RS115,00 RS$119,99 RS$130,00

**** desde a entrada em funcionamento do Fundo, em 04/05/2017, até set/2017.

65



GGR

GGR COVEPI RENDAFII

As Cotas podem ser negociadas na B3, através do cddigo GGRC11. O Fundo teve, durante os Ultimos 105
(cento e cinco) pregodes, isto €, desde o inicio da negociacdo das Cotas na B3, até 29 de setembro de 2017,
o volume total negociado de R$84.107.723,67 (oitenta e quatro milhdes, cento e sete mil, setecentos e
vinte e trés reais e sessenta e sete centavos).

Desde o inicio das negociacdes no mercado secundario, ocorreram transacoes em 100% (cem por cento) dos
pregbes, com volume médio diario de cerca de R$800.000,00 (oitocentos mil reais).

0 grafico a seguir apresenta a evolucao de valor de mercado das Cotas assim como os volumes de negociacdo
desde 04 de maio 2017 até 4 de outubro de 2017.
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Taxa de Administracdo a cada més desde a entrada em funcionamento do Fundo:

Més/Ano Taxa de Administracao
ABRIL/2017 RS 8.297,63
MAIO/2017 RS 35.543,60

JUNHO/2017 RS 139.136,84
JULHO/2017 RS 142.117,54
AGOSTO/2017 RS 156.112,79
SETEMBRO 2017 RS 135.762,32
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Caracteristicas das Cotas da 22 Emissao do Fundo

As Cotas da 2° Emissao do Fundo possuem as seguintes caracteristicas:

VL.

Vil.

Viil.

Quantidade de Cotas da 22 Emissao: até 1.801.802 (um milhado, oitocentas e uma mil, oitocentas e
duas) Cotas da 2 Emissao.

Quantidade de séries: 1 (uma) Unica série.

Valor Nominal Unitario das Cotas da 22 Emissdo: R$111,00 (cento e onze reais).

Quantidade Minima de Cotas a serem subscritas no ambito da Oferta: 10 (dez) Cotas da 2* Emissao
por Investidor ou Cotista. O Fundo nao possui valor individual maximo de subscricdo por Investidor. A
Quantidade Minima de Cotas nado sera aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Valor total da 2® Emissao: até R$200.000.022,00 (duzentos milhdes e vinte e dois reais).

Montante Minimo a ser subscrito no ambito da 2? Emissao (sob pena de cancelamento da distribuicdo):
Cotas da 22 Emissao representativas de, no minimo, R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Integralizacao: em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao.

Direito de Preferéncia: aqueles que forem cotistas do Fundo na Data Base terdo preferéncia na
subscricao de Cotas, na propor¢cao maxima de suas respectivas participacdes no Patrimonio Liquido
do Fundo na Data Base, conforme aplicacao do fator de proporcao para subscricao de Cotas de 127,44%
(cento e vinte e sete inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) na proporcao do nimero de
Cotas de sua titularidade. Tal Direito de Preferéncia devera ser exercido (i) junto aos agentes de
custodia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos e procedimentos estipulados
pela Central Depositaria BM&FBOVESPA, no Prazo do Direito de Preferéncia B3, ou (ii) junto ao
Escriturador das Cotas do Fundo, de acordo com os procedimentos por este estabelecidos, no Prazo
do Direito de Preferéncia Escriturador. O Direito de Preferéncia ndo podera ser cedido a outros
cotistas ou a terceiros.

Distribuicdo das Cotas Remanescentes e Data Limite para Aceitacdo da Oferta: até o 5° (quinto) dia
Gtil subsequente ao fim do Prazo do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider informara ao mercado
o montante de Cotas objeto de subscricdo no ambito do direito de preferéncia e a quantidade Cotas
Remanescentes por meio da publicacdo do comunicado ao mercado de encerramento do Prazo do
Direito de Preferéncia. A partir da data de publicacdo de referido comunicado, o Coordenador Lider
e as Instituicoes Contratadas poderao realizar os esforcos de venda para distribuicdo publica das Cotas
Remanescentes aos investidores, que sejam ou nao cotistas. A data limite para aceitacao da Oferta é
21 de dezembro de 2017, compreendida como a data limite para que os Investidores aceitem as
condicoes da Oferta e firmem os Boletins de Subscricao junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3, sem prejuizo das possibilidades de (i)
prorrogacao da referida data limite, nos termos deste Prospecto ou (ii) reducdo do periodo de
distribuicao, desde que atingido o Montante Minimo, nos termos deste Prospecto.

Datas de Liquidacao: a liquidacao das Cotas da 2* Emissao subscritas ocorrera (i) no ultimo dia do Prazo
do Direito de Preferéncia, com relacdo as Cotas da 22 Emissdo subscritas no Prazo do Direito de
Preferéncia (“Data de Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia”), e (ii) no 3° (terceiro)
Dia Util seguinte a Data Limite para Aceitacdo da Oferta, com relacdo as Cotas Remanescentes (“Data
de Liquidacao da Oferta”), e, em ambos os casos, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.
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XI.

Xil.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVIl.

XVIil.

Regime de distribuicao: melhores esforcos.

Prazo de distribuicao: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do andncio de inicio de
distribuicao, respeitada a Data Limite para Aceitacao da Oferta.

Taxa de Ingresso: Nao ha.

Amortizacao: As Cotas da 22 Emissao serao amortizadas a critério da Gestora.

Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400, a 2* Emissao podera ter um
acréscimo em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 270.270 (duzentas e setenta mil, duzentas
e setenta) Cotas da 2* Emissao, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas da 2* Emissao
(“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da 2°
Emissao. As Cotas do Lote Suplementar serao destinadas a atender um eventual Excesso de Demanda
que venha a ser constatado no decorrer da 2* Emissao.

Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2° da Instrucdo CVM n° 400, a 22 Emissao podera
ter um acréscimo em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 360.360 (trezentas e sessenta mil,
trezentas e sessenta) Cotas da 2* Emissao, nas mesmas condicoes € no mesmo preco das Cotas da 22
Emissao (“Cotas Adicionais”), a critério da Administradora. As Cotas Adicionais serdo destinadas a
atender um eventual Excesso de Demanda que venha a ser constatado no decorrer da 2% Emissao.

Negociacao: observadas as restricoes aplicaveis na legislacao e regulamentacao pertinentes ao Fundo
e as espécies de ofertas publicas de distribuicao de Cotas, as Cotas da 2% Emissao emitidas pelo Fundo
serao registradas para negociacao no Mercado de Bolsa administrado pela B3. A este respeito,
recomenda-se a leitura dos fatores de risco previstos na secao “Fatores de Risco” deste Prospecto,
na pagina 37, em especial os “Riscos de liquidez da Carteira”.

Direito aos rendimentos das Cotas da 22 Emissao: As Cotas da 2% Emissao subscritas e integralizadas
durante o Prazo do Direito de Preferéncia farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao das Cotas objeto
do Direito de Preferéncia, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento
integral dos meses subsequentes. As Cotas da 2* Emissao subscritas e integralizadas durante o esforco
de venda para distribuicdo das Cotas Remanescentes farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao da Oferta,
somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses
subsequentes. Outras condicdes relativas ao direito aos rendimentos das Cotas da 22 Emissao podem
ser encontradas na subsecao “Direito aos Rendimentos das Cotas da 2* Emissao”, pagina 28 do
presente Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social, para deliberar sobre a matéria prevista no item (a) abaixo, e, extraordinariamente,
sempre que convocada na forma abaixo prevista.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(b) alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvadas as excecoes previstas na legislacao aplicavel;
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(c) destituicao ou substituicao da Administradora, bem como a escolha de seus respectivos
substitutos;

(d) emissdao de novas Cotas, salvo a hipotese prevista no Capitulo IV, Clausula 4.11 do
Regulamento;

(e) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;
(f) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
(g) eleicao e destituicao de representantes de Cotistas, bem como fixacao de sua remuneracao,

se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(h) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(i) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos
31-A, paragrafo Segundo, 34 e 35, inciso XI, da Instrucdo CVM n°® 472;

@) alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
(k) alteracao da Taxa de Administracao, ressalvados os casos previstos na regulamentacao em
vigor.

As matérias previstas nos incisos (b), (c), (e), (f), (i) e (k) acima dependem da aprovacao por maioria de
votos dos cotistas presentes, desde que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do que 100
(cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do Fundo
indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas
a deliberacao por quérum qualificado.

Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o direito
de voto no interesse do Fundo.

As demais matérias serdo tomadas por maioria de votos, ndo se computando os votos em branco.
Alteracdo do Regulamento

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais (tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone) da
Administradora, da Gestora ou qualquer outro prestador de servicos identificados no Regulamento, quando
a decisao a respeito dessa substituicao couber exclusivamente a Administradora, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacao aos Cotistas.
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Representantes dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (trés) representantes para exercer as funcoes de
fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, desde que
representem, no minimo:

I- 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os representantes dos Cotistas eventualmente eleitos terao prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a
se encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracées financeiras

do Fundo, permitida a reeleicao.

Os deveres e responsabilidades dos representantes de Cotistas estao descritos na secédo IV do Capitulo V da
Instrucao CVM n° 472.

Convocacdo

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto

no Regulamento.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico ou telegrama
encaminhada a cada Cotista.

A convocacao e instalacao de Assembleias Gerais de Cotistas observarao, no que couber e desde que nao
contrariar as disposicoes das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento.

A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia.

O aviso de convocacado deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou os representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria.

0 pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.
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O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de
cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.
Instalacé@o da Assembleia Geral de Cotistas, deliberacées e voto

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, respeitados os
quoruns de aprovacao.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de carta,
correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao considerados como ausentes para
fins do quorum na Assembleia Geral de Cotistas.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar a
Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de
entrega.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida pela
Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

0 pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica,
ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I-  conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

lll - ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas, solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

A Administradora do Fundo que receber a solicitacdo acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante,
o pedido de procuracado, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitacao.

0 pedido devera ser acompanhado de:

l- reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

A Administradora nao podera:
I-  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

lll - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao
de quaisquer documentos nao previstos acima.
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Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora serao arcados pelo Fundo.
As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata lavrada em livro proprio.

Nos termos do artigo 21 da Instrucao CVM n° 472, deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser
tomadas, independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta
no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrucao
CVM n° 472.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os socios, diretores
e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo; (e) o Cotista, na hipdotese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do
Fundo, se aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A vedacdo acima néo se aplica quando (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens “(a)” a “(f)”, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto, ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem com que concorrem para integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/1976, conforme o
paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°® 472.

Conflitos de interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou o consultor
especializado, conforme aplicavel, dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

I-  aaquisicao, locacao, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor especializado, conforme aplicavel, ou de
pessoas a eles ligadas;

Il- aalienacao, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, o consultor especializado,
conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

lll- aaquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou do
consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV- a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, se houver, para
prestacao dos servicos referidos na Clausula 6.2 do Regulamento, exceto o de primeira distribuicao
de Cotas do Fundo; e

V- a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora, do

consultor especializado, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472,
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Consideram-se pessoas ligadas:

l- a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do consultor especializado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il- a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, da
Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicavel, com excecdo dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do
consultar especializado, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

lll - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou ao consultor especializado, conforme
aplicavel.

Taxas e Encargos do Fundo
Taxa de Administracédo

Pela prestacdo dos servicos de administracdo e gestao do Fundo, a Administradora recebera do Fundo a
remuneracao equivalente ao maior entre (a) o valor mensal calculado conforme a formula abaixo, ou (b) (i)
nos 3 (trés) primeiros meses a contar da primeira data de integralizacao das Cotas no ambito da primeira
emissao de Cotas do Fundo (“Data da Primeira Integralizacao da 1% Emissao” e “1* Emissao”,
respectivamente), R$10.000,00 (dez mil reais), (ii) do 4* (quarto) ao 6° (sexto) més contatos da Data da
Primeira Integralizacdo da 12 Emissao, R$12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), e (iii) a partir do 6° (sexto)
més contato da Data da Primeira Integralizacdo da 1* Emissao, R$17.000,00 (dezessete mil reais) (“Taxa de
Administracao”).

TA = (((1 + Tx)*(1/252) - 1) x VA

onde:

TA = Taxa de Administracao variavel, calculada todo dia Gtil;
Tx =1,10% ao ano;

VA = (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das Cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido
na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 (IFIX); ou (ii) o valor contabil do Patrimonio
Liquido do Fundo no Gltimo dia anterior, nos demais casos.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao seja paga diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, incluindo a Gestora.

Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, sem limitacao, o auditor independente, o Custodiante
e o consultor de servicos especializados, receberao, pela prestacao dos servicos ao Fundo, a remuneracao
que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de servicos celebrados com o Fundo,
constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de servicos como encargos do Fundo e, portanto, nao
estando inclusas na Taxa de Administracao.
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Encargos do Fundo

Constituirao encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pela Administradora:

VL.

Vil.

Viil.

XI.

Xil.

Xil.

XIV.

XV.

XVI.

a Taxa de Administracao, conforme descricao acima;

taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicacoes aos cotistas previstas no regulamento ou
nesta Instrucao;

gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do artigo 31 da
Instrucao CVM n° 472;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos nao coberta por apoélices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo

da Administradora no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacao do Fundo e
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, englobada pela Taxa de Administracao;
gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do fundo;
taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n® 472.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por conta da Administradora.

Remuneracdo do Coordenador Lider e das Instituicées Contratadas

Pela prestacdo dos servicos de coordenacdo e estruturacdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus ao
recebimento de um comissionamento no valor de R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
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Pela prestacao dos servicos de distribuicao das Cotas de 22 Emissao do Fundo no ambito do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia, as Instituicoes Contratadas fardao jus ao recebimento de um comissionamento
correspondente a um percentual fixo de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) do valor
da Cota, por Cota subscrita e por cada uma delas distribuidas, na data da subscricdo das Cotas.

Pela prestacao dos servicos de distribuicao de Cotas Remanescentes de 22 Emissao do Fundo, o Coordenador
Lider e as Instituicoes Contratadas fardao jus a um comissionamento correspondente a um percentual
variavel, do valor da Cota, por Cota subscrita e por cada uma delas distribuidas, na data de subscricdo das
Cotas da 22 Emissao, de acordo com o escalonamento descrito na secao “Sumario dos Principais Contratos”
na pagina 95 deste Prospecto.

Remuneracdo da Gestora

Pela prestacao dos servicos de gestao, a Gestora tera direito a receber uma remuneracdo equivalente ao
saldo da formula descrita abaixo:

TG = Taxa de Administracdo - Taxa de Referéncia - Taxa de Controladoria e Escrituracao
onde:
TG = Taxa de Gestao

Taxa de Referéncia: o valor equivalente ao saldo do Patrimonio Liquido do Fundo, conforme
escalonamento descrito abaixo:

Faixa de Patriménio Liquido Taxa Percentual ao Ano (% a.a.)
0 - 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 - 20.000.000,00 0,14%
20.000.000,01 - 50.000.000,00 0,13%
50.000.000,01 - 100.000.000,00 0,12%
100.000.000,01 - 500.000.000,00 0,10%
500.000.000,01 - 1.000.000.000,00 0,08%
1.000.000.000,01 ou maior 0,06%

Taxa de Controladoria e Escrituracdo: valor equivalente a remuneracao devida pelo Fundo em razédo
dos servicos de controladoria e escrituracao das Cotas.

Referida remuneracao esta englobada na Taxa de Administracao.
Remuneracdo do Custodiante

Pela prestacao dos servicos de custodia, o Custodiante tera direito a receber um percentual variavel por
més correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) do valor do Patrimonio Liquido anual do Fundo,
com minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais).

Pela prestacao dos servicos de controladoria, o Custodiante tera direito a receber um percentual variavel
por més correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) do valor do Patriménio Liquido anual do
Fundo, com minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais). Referida remuneracao esta englobada na Taxa
de Administracao.

Remuneracdo do Escriturador
Pela prestacao dos servicos de escrituracdo das Cotas, o Escriturador tera direito a receber R$3.500,00 (trés

mil e quinhentos reais) ao més em razao do custo fixo para manutencdo do Fundo. Referida remuneracao
esta englobada na Taxa de Administracao.
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Remuneracdo do Auditor Independente

Pela prestacao dos servicos de auditoria independente, o Auditor Independente tera direito a receber
R$20.991,00 (vinte mil, novecentos e noventa e um reais).

Taxa de Performance, Ingresso e Saida
Nao sera cobrada taxa de ingresso, saida e performance do Fundo.
Dissolucao e Liquidacdo do Fundo

Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolucao ou liquidacao do Fundo,
determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidacdo e
depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso
da liquidacao, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Cotista, na proporcao em que o0s
Ativos Imobiliarios do Fundo forem sendo liquidados.

Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da
liquidacdo do Fundo na proporcao de suas respectivas participacdes no patrimonio do Fundo quando
deliberada a sua dissolucao/liquidacao.

A liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora, sendo vedado a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que seja.

A liquidacao do Fundo sera realizada por meio das seguintes formas:

(a) venda, por meio de transacdes privadas, dos Ativos Imobiliarios que compdem a Carteira do Fundo
gue nao sejam negociaveis em Mercado de Bolsa ou mercado de balcao organizado;

(b) venda, em Mercado de Bolsa ou mercado de balcado organizado, dos Ativos Imobiliarios que compéem
a Carteira do Fundo que sejam negociadas em Mercado de Bolsa ou mercado de balcao organizado;

(c) entrega dos Ativos que compdem o patriménio do Fundo, caso assim deliberado em Assembleia Geral
de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

Nas hipéteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a demonstracao
da movimentacao do Patriménio Liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data da Ultima
demonstracao financeira auditada e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e a Gestora, se houver, e quaisquer outros prestadores
de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
destes.

Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucao do Fundo, reniincia ou substituicdo da Administradora, os Cotistas
comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora e/ou
a Gestora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte nao
serao objeto de partilha por ocasidao da liquidacdo ou dissolucao, até que a substituicao processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora e/ou a Gestora
de figurar como parte dos processos.
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A Administradora e a Gestora, em hipotese alguma, apos a partilha, substituicdo ou renlncia, serao
responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apos a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CYM da seguinte documentacao:

I-  noprazo de 15 (quinze) dias:
(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do
Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il - no prazo de 90 (noventa) dias: demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do parecer do auditor independente.

Politica de divulgacdo de informacées relativas ao Fundo
A Administradora deve prestar as seguintes informacoes periodicas sobre o fundo:

I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informacodes constantes do modelo
de formulario do Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apd6s o encerramento de cada trimestre, as
informacdes constantes do modelo de formulario do Anexo 39-1l da Instrucao CVM n° 472;

lll - anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
(@) as demonstracdes financeiras do Fundo;
(b) o relatédrio do auditor independente; e
(c) asinformacgdes constantes do modelo de formulario do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472.
IV - anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes dos Cotistas;
VIl - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
V- no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

A Administradora devera reentregar o formulario do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472 atualizado na data
do pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

A divulgacao de informacoes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput, enviar as informacoes

referidas nesta secao a B3 em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de computadores.
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A CVM pode determinar que as informacdes previstas nesta secao devam ser apresentadas através de meio
eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de
dados e programas fornecidos pela CVM.

As informacdes ou documentos referidos nesta secao podem, desde que expressamente previsto no
Regulamento do Fundo, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos.

Divulgacédo de informacées eventuais

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo:

I- edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

lll - fatos relevantes;

IV- até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacao relativa aos Ativos Imobiliarios
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §4° da Instrucao CVM n° 472, exceto as informacdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou
se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V- no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;

VI- em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, exceto
aquele mencionado no item Ill, (b) da secao “Politica de divulgacdo de informacdes relativas ao

Fundo” (pagina 77 deste Prospecto).

Considera-se relevante qualquer deliberacao da assembleia geral ou da Administradora, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos Investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

lll - na decisdo dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
I- aalteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il- o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

lll - adesocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo destinados
a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

V- contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
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VI - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdomico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locacao dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracao da Gestora ou Administradora;

IX- fusdo, incorporacao, cisdao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xlll - emissao de Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

A divulgacao de informacoes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima, enviar as informacoes
referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacdes previstas nesta secao devam ser apresentadas através de meio
eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de
dados e programas fornecidos pela CVM.

As informacdes ou documentos referidos nesta secao podem, desde que expressamente previsto no
Regulamento do Fundo, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos.

Forma de divulgacao de informacgées

Conforme mencionado acima, as informacdes relativas ao Fundo serdo divulgadas na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacdes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos da
Administradora: Rua Gomes de Carvalho, n° 1.195, 4° andar, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP, e
http://www.cmcapitalmarkets.com.br/AdmFiduciaria/FundosCaptacao.html, respectivamente.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima, enviar as informacoes
referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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Atendimento aos potenciais Investidores e Cotistas

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, os Cotistas poderao entrar em contato com as instituicoes
relacionadas a Oferta, de acordo com os contatos indicados na secao “Termos e Condicoes da Oferta”, item
“Outras Informacdes” (pagina 35).

Regras de tributacdao do Fundo

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foram elaboradas com base em razoavel
interpretacao da legislacao e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacoes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacado a tributacao
aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacdo dos Cotistas

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo esse limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento).

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimo por cento), as operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos
por Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que invistam no Brasil nos termos da Resolucao CMN n°
4,373, relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual
aumento.

Imposto de Renda: O IR aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou
(b) no exterior; (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o aferimento de rendimento e a sua
consequente tributacao: (a) a cessao ou alienacao de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizacao de
Cotas, (d) a distribuicao de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento e neste
Prospecto; e (iii) o ambiente no qual as Cotas sao negociadas (a) se em Mercado de Bolsa e no mercado de
balcao organizado; ou (b) fora do Mercado de Bolsa e do mercado de balcao organizado.

I Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em Mercado de Bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado
com intermediacdo, havera retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados rendimentos, caso
sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacdo, conforme sera descrito
oportunamente abaixo.

1. Cotistas residentes no exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n°
4.373 (“Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em
funcao de residirem ou nao em Pais considerado, nos termos da legislacao fiscal, como de Baixa
ou Nula Tributacao.
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No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacao, os ganhos
auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas do Fundo, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienacao das Cotas realizada em Mercado de Bolsa ou no mercado de balcao organizado, os
quais, de acordo com razoavel interpretacao das lei e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do
Imposto de Renda.

No caso de Cotistas Qualificados residentes ou domiciliados em Pais de Baixa ou Nula Tributacao, os ganhos
auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serao tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

Com relacao aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposicdes previstas no artigo 3° da Lei n°
11.033/04, nao havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas
com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente
os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em Mercado de Bolsa ou
no mercado de balcao organizado.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo
com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relacao a alinea (c), a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacao secundaria no Mercado de Bolsa de valores administrado pela B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL
DE PESSOAS FiSICAS.

Tributacdo do Fundo

IOF/Titulos: As aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Imposto de Renda: As Leis n° 8.668/93 e 9.779/99 estabelecem que os Fll sao isentos de tributacao sobre
a sua receita operacional, desde que: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
nao tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das respectivas Cotas.

O Regulamento garante a distribuicdo dos lucros prevista na alinea (a) acima, sendo uma obrigacao da
Administradora fazer cumprir essa disposicao. Feitas essas consideracoes, tem-se a seguinte tributacao ao
Fundo.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Carteira em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras de pessoas juridicas. Contudo, em relacao as aplicacoes financeiras referentes a LH (Letras
Hipotecarias), CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios), LCI (Letra de Crédito Imobiliario) e Cotas de FlI
admitidas exclusivamente em Mercado de Bolsa ou mercado de balcao organizado, nao havera incidéncia de
IR Retido na Fonte, nos termos da Lei n° 8.668/93, com alteracdes da Lei n® 12.024/98.
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O imposto pago pela Carteira podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Consideracées Adicionais: Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (IR da Pessoa Juridica, CSLL, PIS e COFINS), o FIl que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
fundo.

ITBI: Devido nas aquisicbes de imdveis integrantes do patriménio do Fundo. Por se tratar de imposto
municipal, sua aliquota é variavel.

IPTU: Devido em razao da propriedade do imovel.
Laudémio e Foro: Serao ou nao devidos conforme a situacdo do imovel objeto da operacao pretendida.
Politica de Voto

A Gestora, como aderente ao Codigo ANBIMA, adota politica de exercicio de direito de voto em conformidade
com as diretrizes do Conselho de Regulacao e Melhores Praticas, visando atender aos requisitos minimamente
previstos no Codigo ANBIMA para a garantia do direito de voto em assembleias gerais ou outros conclaves
societarios realizadas pelo Fundo. A politica de voto ora referida ficara disponivel para consulta publica na
rede mundial de computadores, na seguinte pagina da Gestora: www.grupoggr.com. A GESTORA DESTE FUNDO
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS,
O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Miscelanea

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira as obrigacbes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescricoes legais.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas
ao Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.
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5. DESCRICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
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DESCRICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO

Na data base de 5 de outubro de 2017, o Fundo tem patriménio avaliado em R$149.239.231,87 (cento e
quarenta e nove milhdes, duzentos e trinta e nove mil, duzentos e trinta e um reais e oitenta e sete
centavos), e valor de mercado de R$181.674.199,50 (cento e oitenta e um milhdes, seiscentos e setenta e
quatro mil, cento e noventa e nove reais e cinquenta centavos).

0 Fundo tem por objetivo o investimento em imoveis comerciais, prioritariamente nos segmentos industrial e
logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale leaseback), mediante a celebracao
dos Contratos de Locacdo, ou a venda de tais imoveis, desde que atendam aos Critérios de Elegibilidade descritos
no Capitulo Il do Regulamento.

Uma vez observados os Critérios de Elegibilidade e a Politica de Investimento do Fundo, cabe exclusivamente
a Gestora a decisdo sobre a aquisicdo, alienacdo, negociacdo ou renegociacdo dos Ativos,
independentemente de autorizacdo prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o exercicio de suas
funcdes, nos termos do item 3.3. do Regulamento.

Com a obtencao dos recursos provenientes da oferta publica das Cotas da Primeira Emissao, o Fundo adquiriu
1 (um) imovel do segmento industrial com aproximadamente 47,6 mil m2 (quarente e sete mil e seiscentos
metros quadrados) de area construida e 4 (quatro) imoéveis do segmento logistico com aproximadamente
36,7 mil m? (trinta e seis mil e setecentos metros quadrados) de area construida, conforme descricao e
caracteristicas individualizadas abaixo:

Distribuicdo por Classe de Ativos:

3%

Renda Fixa m Ativos Imobiliarios

Distribuicdo por Ativos Performados e Nao Performados

H Ativos Performados Ativos Nao Performado
85



GGR

GGR COVEPI RENDAFII

Distribuicdo do Portfélio por Empreendimentos (% do valor dos iméveis)

m MD Papéis

B Ambev

= Moinho Iguacu - Cascavel
B Moinho Iguacu - Sao Miguel

Nissei

Distribuicao do Portfélio por Estado (% do valor dos imoéveis)

m Santa Catarina
Sao Paulo

® Parana

I - IMOVEL MD PAPEIS

0 Fundo adquiriu o imovel localizado na Rua Américo Santiago, n° 651, Cidade de Caieiras, Estado de Sao
Paulo, devidamente caracterizado e individualizado na matricula n° 5.291, do 1° Registro de Imoveis do
Municipio de Comarca de Franco da Rocha (“Imével MD Papeis”).

O referido imovel foi adquirido pelo Fundo por meio da celebracdo da “Escritura Publica de Compra e Venda
de Bem Imovel”, celebrada em 01 de junho de 2017 entre o Fundo e a MD Papéis Ltda. (“MD Papeis”),
lavrada no 1° Cartorio de Registro de Notas do Distrito de Caieiras e devidamente registrado no 1° Registro
de Imoveis do Municipio de Comarca de Franco da Rocha sob o R-2.

0 Fundo é o Unico e exclusivo proprietario do Imével MD Papeis, sendo que este (i) ndo foi adquirido em
regime de condominio civil, (ii) ndo possui acordo dispondo acerca da constituicio da propriedade em
comum, (iii) ndo implicara em reparticdo dos rendimentos por eles gerados, salvo com relacao a divisao
natural de rendimentos entre os Cotistas do Fundo como resultado do lucro obtido pelo Fundo, e (iv) nao
foram adquiridos em fase de construcao, razao pela qual o requisito descrito no item 2.5 do Anexo Il da
Instrucdo CVM n° 472 nao se aplicara ao Imével MD Papeis.
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Na data deste Prospecto, o Imovel MD Papeis encontra-se explorado onerosamente pela MD Papeis mediante
a celebracao de Contrato de Locacdo na modalidade sale and leaseback. As principais caracteristicas da MD
Papeis e dos demais termos e condicoes gerais do referido Contrato de Locacao constam da subsecao “Dados
Operacionais” abaixo indicada.

Sem prejuizo do disposto acima com relacao a exploracdao pela MD Papeis, o Imovel MD Papeis acima
referenciado encontra-se totalmente livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus ou gravames,
publicos ou particulares, hipotecas legais ou convencionais, impostos, foro ou pensao.

Caracteristicas do Ativo:

Localizacdo: Rua Américo Santiago, 651 - Caieiras/SP

Area de Terreno: 139.077 m?

Area Construida: 47.627 m?

Pé Direito: 6 metros

Valor de Avaliacdo: R$59.800.000,00 (cinquenta e nove milhdes e oitocentos mil reais)

Il - IMOVEL AMBEV

O Fundo adquiriu o imdvel localizado na Rua Fermino Vieira, n° 471, Cidade de Itajai, Estado de Santa
Catarina, devidamente caracterizado e individualizado na matricula n° 19.803, do 2° Registro de Imdveis e
Hipotecas da Comarca de Itajai (“Imével Ambev”).

0 referido imovel foi adquirido pelo Fundo por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda”, celebrada em 31 de junho de 2017 entre o Fundo e a Gladiador Administradora de
Bens Ltda. (“Gladiador”)

0 Fundo é o Unico e exclusivo proprietario do Imével Ambev, sendo que este (i) nao foi adquirido em regime
de condominio civil, (ii) ndo possui acordo dispondo acerca da constituicdo da propriedade em comum, (iii)
ndo implicara em reparticao dos rendimentos por eles gerados, salvo com relacdo a divisdao natural de
rendimentos entre os Cotistas do Fundo como resultado do lucro obtido pelo Fundo, e (iv) ndo foram
adquiridos em fase de construcao, razao pela qual o requisito descrito no item 2.5 do Anexo Il da Instrucao
CVM n° 472 nao se aplicara ao Imovel Ambev.
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Na data deste Prospecto, o Imoével Ambev encontra-se construido e explorado onerosamente pela CRBS S.A.,
subsidiaria integral da Companhia de Bebidas das Américas - Ambev (“Ambev”), mediante a celebracdo de
Contrato de Locacao na modalidade built to suit. As principais caracteristicas da Ambev e dos demais termos
e condicoes gerais do referido Contrato de Locacao constam da subsecao “Dados Operacionais” abaixo
indicada.

Sem prejuizo do disposto acima com relacdo a exploracao pela Ambev, o Imével Ambev acima referenciado
encontra-se totalmente livre e desembaracado de todos e quaisquer Onus ou gravames, publicos ou
particulares, hipotecas legais ou convencionais, impostos, foro ou pensao.

Caracteristicas do Ativo:
Localizacdo: Rua Fermino Vieira, 471 - Itajai/SC

Area de Terreno: 42.988 m?
Area Construida: 8.532 m?

Ano de Construcao: 2014

Vagas para Caminhao: 61

Pé Direito: 11 metros

Valor de Avaliacdo: R$28.778.978,00 (vinte e oito milhdes, setecentos e setenta e oito mil, novecentos e
setenta e oito reais)

Il - IMOVEL NISSEI

O Fundo adquiriu o imovel localizado na Rodovia Contorno Norte de Curitiba, n° 305, Cidade de Colombo,
Estado do Parana, devidamente caracterizado e individualizado na matricula n° 62.763, do Registro de
Imdveis de Colombo/PR (“Imdvel Nissei”).

O referido imovel foi adquirido pelo Fundo por meio da celebracao de Escritura Piblica de Compra e Venda,
celebrada em 29 de junho de 2017 entre o Fundo e a Nissei Administradora de Bens Ltda., lavrada no Cartorio
de Registro de Notas de Colombo/PR e devidamente registrado no Registro de Imoveis do Municipio de
Colombo/PR sob o R-00654.

O Fundo é o Unico e exclusivo proprietario do Imovel Nissei, sendo que este (i) nao foi adquirido em regime
de condominio civil, (ii) ndo possui acordo dispondo acerca da constituicdo da propriedade em comum, (iii)
ndo implicara em reparticao dos rendimentos por eles gerados, salvo com relacdao a divisao natural de
rendimentos entre os Cotistas do Fundo como resultado do lucro obtido pelo Fundo, e (iv) nao foram
adquiridos em fase de construcao, razao pela qual o requisito descrito no item 2.5 do Anexo Il da Instrucao
CVM n® 472 nao se aplicara ao Imovel Nissei.
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Na data deste Prospecto, o Imovel Nissei encontra-se explorado onerosamente pela Rede de Farmacias e
Drogarias Nissei S.A. (“Nissei”) mediante a celebracao de Contrato de Locacao na modalidade sale and
leaseback. As principais caracteristicas da Nissei e dos demais termos e condicdes gerais do referido Contrato
de Locacao constam da subsecao “Dados Operacionais” abaixo indicada.

0 Imovel Nissei acima referenciado encontra-se totalmente livre e desembaracado de todos e quaisquer
onus ou gravames, publicos ou particulares, hipotecas legais ou convencionais, impostos, foro ou pensao.

Caracteristicas do Ativo:
Localizacao: Rodovia do Contorno do Norte de Curitiba, 305 - Curitiba/PR

Area de Terreno: 39.978 m2
Area Construida: 15.351 m?

Ano de Construcao: 2015

Docas: 18

Pé Direito: 12 metros

Valor de Avaliacao: R$27.919.716,00 (vinte e sete milhdes, novecentos e dezenove mil, setecentos e
dezesseis reais)

IV - IMOVEL MOINHO SAO MIGUEL

0 Fundo adquiriu o imovel localizado na Rodovia BR 277, km 600 Cidade de Sao Miguel do Iguacu, Estado de
Parana, devidamente caracterizado e individualizado na matricula n° 10.884, do Registro de Imodveis do
Municipio de Sao Miguel do Iguacu (“Imdvel Moinho Sdo Miguel”).

0 referido imovel foi adquirido pelo Fundo por meio da celebracédo da “Escritura Publica de Compra e Venda
de Bem Imovel”, celebrada em 22 de junho de 2017 entre o Fundo e a Moinho Iguacu Agroindustrial S.A.
(“Moinho”), lavrada no Cartorio de Registro de Notas de Sao Miguel do Iguacu.

0 Fundo € o unico e exclusivo proprietario do Imével Moinho Sao Miguel, sendo que este (i) ndo foi adquirido
em regime de condominio civil, (ii) ndo possui acordo dispondo acerca da constituicdo da propriedade em
comum, (iii) ndo implicara em reparticdo dos rendimentos por eles gerados, salvo com relacao a divisao
natural de rendimentos entre os Cotistas do Fundo como resultado do lucro obtido pelo Fundo, e (iv) nao
foram adquiridos em fase de construcao, razao pela qual o requisito descrito no item 2.5 do Anexo Il da
Instrucdo CVM n° 472 nao se aplicara ao Imovel Moinho Sao Miguel.
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Na data deste Prospecto, o Imével Moinho Sdao Miguel encontra-se explorado onerosamente pela Moinho
Iguacu mediante a celebracao de Contrato de Locacao na modalidade sale and leaseback. As principais
caracteristicas da Moinho e dos demais termos e condicdes gerais do referido Contrato de Locacdo constam
da subsecao “Dados Operacionais” abaixo indicada.

O Imdvel Moinho Sao Miguel acima referenciado encontra-se totalmente livre e desembaracado de todos e
quaisquer 6nus ou gravames, publicos ou particulares, hipotecas legais ou convencionais, impostos, foro ou
pensao.

Caracteristicas do Ativo:

Localizacao: Rodovia Federal 277 - Sao Miguel do Iguacu/PR

Area de Terreno: 44.175 m?

Area Construida: 7.164 m?

Ano de Construcao: 2012

Pé Direito: 12 m

Valor de Avaliacdo: R$17.756.000,00 (dezessete milhdes, setecentos e cinquenta e seis mil reais)
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V - IMOVEL MOINHO CASCAVEL

O Fundo adquiriu o imdvel localizado na Rodovia BR 467, km 109,3, Cidade de Cascavel, Estado de Parana,
devidamente caracterizado e individualizado na matricula n® 51.426, do 1° Registro de Imoveis do Municipio
de Cascavel (“Imdvel Moinho Cascavel”).

0 referido imovel foi adquirido pelo Fundo por meio da celebracao da “Escritura Publica de Compra e Venda
de Bem Imovel”, celebrada em 22 de junho de 2017 entre o Fundo e a Moinho, lavrada no Cartoério de
Registro de Notas de Cascavel.

O Fundo € o Unico e exclusivo proprietario do Imével Moinho Cascavel, sendo que este (i) nao foi adquirido
em regime de condominio civil, (ii) ndo possui acordo dispondo acerca da constituicdo da propriedade em
comum, (iii) ndo implicara em reparticao dos rendimentos por eles gerados, salvo com relacdo a divisao
natural de rendimentos entre os Cotistas do Fundo como resultado do lucro obtido pelo Fundo, e (iv) nao
foram adquiridos em fase de construcao, razao pela qual o requisito descrito no item 2.5 do Anexo Il da
Instrucdo CVM n°® 472 nao se aplicara ao Imével Moinho Cascavel.

Na data deste Prospecto, o Imovel Moinho Cascavel encontra-se explorado onerosamente pela Moinho Iguacu
mediante a celebracdo de Contrato de Locacao na modalidade sale and leaseback. As principais
caracteristicas da Moinho e dos demais termos e condicoes gerais do referido Contrato de Locacdo constam
da subsecao “Dados Operacionais” abaixo indicada.
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O Imdvel Moinho Cascavel acima referenciado encontra-se totalmente livre e desembaracado de todos e
quaisquer 6nus ou gravames, publicos ou particulares, hipotecas legais ou convencionais, impostos, foro ou
pensao.

Caracteristicas do Ativo:

Localizacdo: Rua Américo Santiago, 651 - Caeiras/SP

Area de Terreno: 139.077 m?

Area Construida: 47.627 m?

Pé Direito: 6 metros

Valor de Avaliacdo: R$ RS 11.090.000,00 (onze milhdes e noventa mil reais)

Dados Operacionais

Conforme mencionado acima, os imdveis sao explorados onerosamente por meio dos Contratos de Locacao.
Neste sentido, na data do presente Prospecto, sao atuais ocupantes dos imdveis acima referenciados:

(i) MD Papeis: é uma empresa brasileira que atua desde 1890 na producao de papeis especiais para
atendimento do mercado industrial e grafico. Seus principais produtos sdo papeis especiais,
papeis e cartdes para embalagens. Lideres de fabricacdo na América Latina, exporta seus
produtos para mais de 40 paises. Possui duas unidades industriais, localizadas no Estado de Sao
Paulo, com capacidade de producao de 127.000 toneladas/ano e receita total anual em torno
de R$500.000,00 (quinhentos milhdes);

(i1) Ambev: é uma empresa brasileira, sediada no Estado de Sdo Paulo, que atua no mercado desde
1999 no segmento de bebidas e tem como foco a producao de cervejas. O portfolio conta com
mais de 30 (trinta) marcas de bebidas produzidas e engarrafadas, presentes em 19 (dezenove)
paises e possui 100 (cem) centros de distribuicao direta e 6 (seis) de exceléncia no pais. Além
disso, possui mais de 35.000 (trinta e cinco mil) colaboradores no Brasil e 32 (trinta e duas)
cervejarias e 2 (duas) maltarias;

(iii) Nissei: € uma empresa brasileira e atua ha mais de 30 (trinta) anos no segmento farmacéutico, na
venda de medicamentos e produtos de consumo geral, na cidade de Curitiba/PR. Considerada a
sétima maior Rede de Farmacias do Pais em faturamento, superando a marca de RS
1.000.000.000,00 (um bilhao de reais). Possui uma rede de 240 (duzentas e quarenta) lojas
distribuidas no Estado do Parana, Sdo Paulo e Santa Catarina e atendem mais de 3.500.000 (trés
milhdes e quinhentos mil) clientes por més. Atualmente é 84* maior empresa varejista brasileira; e

(iv) Moinho: é uma empresa brasileira, controlada pelo Grupo Cavalca e atua no mercado desde
1954, na producdo de sementes e comercializacdo de graos e insumos agricolas em mais de 30
(trinta) municipios. Seus principais produtos sao soja, milho e trigo. Possui atualmente 17.400
hectares cultivaveis, sendo localizados no Estado do Mato Grosso e do Parana. A empresa possui
10 (dez) armazéns, 15 (quinze) filiais e 2 (duas) concessdes no Porto de Paranagua.
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Principais Aspectos dos Contratos de Locacao

Os principais aspectos dos Contratos de Locacao encontram-se descritos na tabela abaixo:

Direito de Taxa de

Imével Matricula Contrato Ocupante Prazo Garantia .. _
preferéncia | Ocupacao
i 5.291 do 1° Registro de Locacao
Imovel MD L. L. MD . Seguro .
. Imoveis de Franco da Atipica (Sale . jun/2027 L. Sim 100%
Papeis Papeis Locaticio
Rocha and leaseback)
Locacao

B 19.803 do 2° Registro de L. . o, .
Imoével Ambev L. L, Atipica (Built Ambeyv ago/2027 Nao ha Sim 100%
Imoveis de Itajai

to Suit)
. Locacao .
i L 62.763 do Registro de L. Drograria | . Seguro .
Imovel Nissei L. Atipica (Sale T jun/2027 L. Sim 100%
Imoveis de Colombo Nissei Locaticio

and leaseback)

. ~ Alienacao
i . 10.884 do Registro de Locacao o
Imével Moinho L o L. . Fiduciaria .
o Imoveis de Sao Miguel do Atipica (Sale Moinho Jun/2027 Sim 100%
Sao Miguel Bem
Iguacu and leaseback) i
Imovel
B Alienagao
X . . Locacao e
Imével Moinho 51.426 do Registro de L. . . Fiduciaria .
L. Atipica (Sale Moinho jun/2027 Sim 100%
Cascavel Imoveis de Cascavel Bem
and leaseback) i
Imovel

Seguros

Conforme os Critério de Elegibilidade para a locacdo de Ativos Imobiliarios do Fundo, é exigido aos locatarios
do imoveis apresentem a Administradora, ao menos anualmente, as apolices de seguros sobre os imoveis
respectivamente locados. Na opinido da Administradora, os Ativos Imobiliarios possuem cobertura
consideradas suficientes para fazer frente a eventuais sinistros, considerada a natureza das atividades
desenvolvidas em tais imoveis.

Nas apolices atualmente vigentes estao incluidos os danos (i) causados por incéndios, raios e explosdes, (ii)
a anuncios luminosos, painéis e letreiros, (iii) elétricos, (iv) relacionados a quebra de vidros, espelhos,
marmores e granitos, dentre outros.

Para informacdes detalhadas sobre os riscos relacionados a contratacdo de seguro para os imoveis acima
indicados, ver Secao “Fatores de Risco”, subsecao “Risco de Sinistro”, na pagina 45 deste Prospecto.

Receitas de Aluguel

Os alugueis dos imoveis acima indicados consistem, atualmente, na principal fonte de receitas do Fundo. A
cobranca dos aluguéis e dos encargos ligados a locacdo, tais como despesas condominiais, é atualmente
feita pela Gestora do Fundo.

A Gestora buscara sempre uma solucao amigavel para os eventuais casos de mora no pagamento dos alugueis
e demais encargos, evitando recorrer ao poder judiciario. No entanto, exauridas as possibilidades de
composicao e/ou cobranca extrajudicial, o Fundo recorrera aos tribunais de arbitragem, conforme previsto
em cada um dos Contratos de Locacao.
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Historicamente, desde o inicio do funcionamento do Fundo, a quitacao dos valores devidos pelos locatarios
em relacdo as locacdes acima gira em torno de 100% (cem por cento) do total exigivel, sendo, portanto,
zero o indice de inadimpléncia.

Tributos e Despesas

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre os imdveis acima descritos sdao de responsabilidade dos
respectivos locatarios, observado que o principal tributo é o IPTU, cujo fato gerador é a propriedade sobre
bem imovel.

Contingéncias

Em setembro de 2017, o Fundo nao tinha conhecimento de qualquer disputa judicial que pesasse sobre os
Contratos de Locacdo ou sobre os imdveis acima referidos, ndo apresentando, portanto, qualquer
contingéncia ou risco de perda decorrente de tais procedimentos.

Caso, no futuro, o Fundo tome conhecimento de quaisquer contingéncias sobre os imdveis ou sobre os
Contratos de Locacao, o Fundo adotara as providéncias cabiveis para fins de provisionamento, baseando-se
em relatorios elaborados por assessores legais especialmente contratados para realizar o acompanhamento
de tais acoes judiciais.

Novas Aquisicées

Os recursos liquidos obtidos no ambito da 22 Emissao nao serao destinados a aquisicao de Ativos Imobiliarios
especificos. Dessa forma, tais recursos liquidos serdao aplicados pela Gestora a medida em que esta
identifique novos Ativos Imobiliarios para integrar a Carteira do Fundo, desde que observada restritamente
a Politica de Investimento do Fundo. Atualmente, nao existem novos Ativos Imobiliarios cuja aquisicao esteja
em andamento ou esteja sendo planejada pelo Fundo. Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos deverao ser
objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, nos termos do
artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472.
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6. SUMARIO DOS PRINCIPAIS CONTRATOS
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS CONTRATOS
CONTRATO DE COORDENACAO E DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Coordenacao e Distribuicao, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, de
Cotas da 2? Emissao do GGR Covepi Renda de Fundo de Investimento Imobiliario, conforme alterado, o
Coordenador Lider foi contratado pela Administradora, em nome do Fundo, para realizar a distribuicao da
Oferta das Cotas de 22 Emissao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 400.

Pela prestacao dos servicos de coordenacao e estruturacdao da Oferta, o Coordenador Lider fara jus ao
recebimento de um comissionamento no valor de R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).

Pela prestacdo dos servicos de distribuicao das Cotas de 2* Emissdao do Fundo no ambito do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, as Instituicdes Contratadas fardao jus a um comissionamento
correspondente a um percentual fixo de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) do valor
da Cota, por Cota subscrita e por cada uma delas distribuidas, na data da subscricao das Cotas.

Pelos servicos de distribuicao das Cotas Remanescentes da 2* Emissao do Fundo, o Coordenador Lider e as
Instituicbes Contratadas fardo jus a um comissionamento correspondente a um percentual variavel,
conforme detalhamento feito na tabela abaixo, do valor da Cota da 2* Emissao por Cota da 2* Emissao
subscrita e por cada uma delas distribuidas, na data da subscricao das Cotas da 22 Emissao.

Quantidade de Cotas da 2? Emissao Efetivamente Distribuidas Remuneragao)
Até 45.045 2,25%
Acima de 45.045 até 90.090 2,50%
Acima de 90.090 2,75%

(1) Percentual incidente sobre o valor bruto das Cotas da 2¢ Emissdo efetivamente distribuidas
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE CUSTODIA

Por meio do Contrato de Prestacdo de Servicos Qualificados para Fundos de Investimento de Custodia
Qualificada e Controladoria de Ativos, o Custodiante foi contratado pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar o servico de custodia e controladoria dos Ativos integrantes da Carteira do Fundo.

Pela prestacao dos servicos de custodia dos Ativos da Carteira do Fundo, o Fundo pagara a remuneracao ao
Custodiante de acordo com o descrito na secao “Taxas e Encargos do Fundo” na pagina 73 deste Prospecto
€ no respectivo contrato de prestacao de servicos.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO

Por meio do Contrato de Gestao de Carteiras, a Administradora contratou a Gestora, em nome do Fundo,
para gerir a Carteira de Ativos do Fundo.

Pela prestacao dos servicos de gestdo dos Ativos do Fundo, o Fundo pagara a remuneracao a Gestora de

acordo com o descrito na secao “Taxas e Encargos do Fundo” na pagina 73 deste Prospecto e no respectivo
contrato de prestacao de servicos.
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS ESCRITURACAO DE COTAS

Por meio do Contrato de Prestacao de Servicos de Escrituracao de Cotas, o Escriturador foi contratado pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar os servicos de escrituracao das Cotas, nos termos da
regulamentacao vigente.

Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de Cotas do Fundo, o Fundo pagard a remuneracdo ao
Escriturador de acordo com o descrito na secao “Taxas e Encargos do Fundo” na pagina 73 deste Prospecto
e no respectivo contrato de prestacao de servicos.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AUDITORIA INDEPENDENTE

Para realizar a revisao anual das demonstracoes financeiras e das contas do Fundo, a Administradora
contratou, em nome do Fundo, o Auditor Independente.

Pela prestacao dos servicos de revisao anual das demonstracoes financeiras e das contas do Fundo, o Fundo

pagara a remuneracao ao Auditor Independente de acordo com o descrito na secao “Taxas e Encargos do
Fundo” na pagina 73 deste Prospecto e conforme acordado em proposta comercial assinada pelas partes.
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7. PERFIL DA ADMINISTRADORA, GESTORA E OUTROS PRESTADORES DE SERVICO
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PERFIL DA GESTORA E DA ADMINISTRADORA
Administradora e Coordenador Lider

O Fundo é administrado pela CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
conforme definido no preambulo deste Prospecto, estando autorizada pela CVM a distribuir e administrar
carteiras de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério CVM n°13.190, de 04 de junho de 2014.
No ambito da Oferta, a Administradora também atuara como Coordenador Lider, conforme indicado no
preambulo deste Prospecto.

Breve historico da Administradora e Coordenador Lider

A CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. atua no mercado financeiro e de
capitais brasileiro intermediando as mais diversas operacdes desde 1998, mas cujo grupo econdomico possui
presenca no mercado mundial desde 1986. O foco da empresa € a prestacao de servicos de administracdao
de carteira de valores mobiliarios, funcao a qual esta devidamente autorizada pela CVM de acordo com o
Ato Declaratério n°13.190, expedido pela CVM 04 de junho de 2014.

A empresa adota como politica central a maxima transparéncia com os Investidores, tendo realizado nos
Ultimos anos um esforco de renovacao e diversificacdao de atividades, de modo a empreender projetos de
intermediacao na B3, com ativos de renda fixa privada, produtos estruturados e fundos de investimento, no
qual possui bastante expertise na administracao de carteiras de Fll.

Atualmente possui mais de R$1.800.000.000 (um bilhdo e oitocentos milhdes de reais) de ativos sob sua
administracao em fundos de investimento e mais de 150 (cento e cinquenta) profissionais baseados em seu
escritorios de Sao Paulo.

O Grupo CM Capital Markets conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de
2.700 (dois mil e setecentos) Investidores institucionais brasileiros (incluindo a atuacao com mais de 55
(cinquenta e cinco) fundos de investimento) e mais de 1.000 (um mil) Investidores pessoas fisicas de alta
renda.

Gestora

A Administradora contratou, em nome do Fundo, a GGR Gestao de Recursos Ltda., conforme definido no
preambulo deste Prospecto, para a prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, estando autorizada pela CYM
a distribuir e administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n°10.555,
expedido pela CVM em 26 de agosto de 2009.

Breve historico da Gestora

A GGR Gestdo de Recursos Ltda. € uma empresa independente de gestdo de recursos de terceiros,
devidamente autorizada pela CVM a atuar no ambito do mercado de valores mobiliarios de acordo com o
Ato Declaratorio n°10.555, expedido pela CVM em 26 de agosto de 2009. Fundada em 2009, tem como socios
Telemaco Genovesi Junior, Rogerio Storelli, Fernando Lelis Bebianno Costa, Luis Antonio Marimon Netto e
Marilia Santoro Sasso, profissionais com larga experiéncia no mercado financeiro e de capitais.

O foco principal da empresa é a gestao de carteira de ativos de terceiros, notadamente em fundos de
investimento.

Além disso, a empresa também possui expertise na gestao de carteira em ativos imobiliarios, gerindo cerca
de 8 (oito) fundos de investimento, em investimentos que superam o valor de R$660.000.000,00 (seiscentos
e sessenta milhodes de reais), sendo gestora de um fundo de investimento em direitos creditorios focado em
recebiveis imobiliarios com mais de R$323.000.000,00 (trezentos e vinte e trés milhdes) de patriménio
liquido.
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Outros prestadores de servicos
Custodiante

Para a prestacdo dos servicos de custodia qualificada e controladoria das Cotas, a Administradora, em nome
do Fundo, contratou a Planner Corretora de Valores S.A., conforme definida na secao “Definicoes” deste
Prospecto, estando autorizada pela CVM a prestar os servicos de custodia de valores mobiliarios através do
Ato Declaratério n° 10.994, expedido pela CYM em 14 de abril de 2010.

Breve histoérico do Custodiante

Constituida em 1995, quando foi autorizada pelo BACEN a atuar como corretora membro da Bolsa de Valores
de Sao Paulo, a Planner Corretora de Valores S.A. atua na prestacao de servicos financeiros, sendo a primeira
corretora brasileira certificada segundo os padroes da Norma ISSO 9002, em 1996 para a area “Operacgoes
com Titulos e Valores Mobiliarios em Bolsa de Valores” e, em 1997, para “Servicos de Agente Fiduciario”.

Como parte de sua estratégia de crescimento, a Planner Corretora de Valores S.A. adquiriu a carteira de
clientes da DC Corretora de Cambio em 2004 e da Theca CCTVM em 2010. Focada no crescimento sustentado,
a Planner Corretora de Valores S.A. criou a Area de Gestdo de Pessoas e Qualidade (GPQ) em 2004,
posteriormente unificada a Area de Compliance, criada em 2005 para aperfeicoamento dos controles.

A Planner Corretora de Valores S.A. vem desenvolvendo iniciativas consistentes para que seu crescimento
ocorra de forma sustentavel, sendo que tais iniciativas resultam na implantacdo de praticas de gestao
focadas no desenvolvimento de pessoas e aprimoramento continuo dos processos.

Escriturador

Para a prestacao dos servicos de escrituracao das Cotas, a Administradora, em nome do Fundo, contratou o
Itau Corretora de Valores S.A., conforme definida na secao “Definicdes” deste Prospecto, o qual esta
devidamente autorizado pela CVM a prestar os servicos de escrituracao de Cotas.

Breve historico do Escriturador

O Itall Corretora de Valores S.A. é reconhecidamente uma das maiores corretoras de valores do pais,
desempenhando um papel fundamental para o crescimento do conglomerado financeiro ao qual pertence -
o Grupo Itad, um dos maiores da América Latina.

Fundada em 1965, a instituicao financeira possui forte atuacdo no segmento pessoa fisica, além de sua
destacada parceira como braco do Itall BBA, banco de investimento do Grupo Itad, com ampla capacidade de
distribuicdo dos setores primarios e secundario, mercado de renda fixa local e internacional, dentre outros.

Auditor Independente

Para a prestacao dos servicos de auditoria independente do Fundo, a Administradora, em nome do Fundo,
contratou a Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, conforme definida na secao “Definicoes”
deste Prospecto, estando devidamente habilitada pela CVM para praticar os servicos de auditoria
independente.

Breve historico do Auditor Independente

O Grupo Pricewaterhousecoopers esta presente em 157 (cento e cinquenta e sete) paises, dentre os quais o
Brasil, onde esta em funcionamento desde 1915. Atuante na prestacdo de servicos em auditoria e
asseguracao, consultoria societaria e tributaria, consultoria de negdcios e assessoria em transacdes diversa,
o Auditor Independente conta com mais de 223.000 (duzentos e vinte e trés mil) profissionais em todo o
mundo, dos quais, cerca de 4.500 (quatro mil e quinhentos) estdo distribuidos entre os 17 (dezessete)
escritorios localizados no territorio nacional.
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VISAO GERAL DO SETOR
Panorama Geral do Mercado Industrial e Logistico no Brasil
Quadro Econémico

Apds um inicio de ano otimista e promissor, eventos de cunho politico tornaram o cenario brasileiro bastante
incerto em meados de maio de 2017. Apos a forte queda dos ativos brasileiros, vimos a gradual recuperacao
da confianca perdida com as reformas legislativas e a economia, culminando na maxima da bolsa e minimas
dos juros futuros no comeco do segundo semestre de 2017.

No plano econdmico, a atividade aparenta ter estabilizado e o produto interno bruto (“PIB”) deve voltar a
crescer lentamente nos proximos meses. A inflacao corrente caiu drasticamente com relacdo as projecoes
do ano passado, possibilitando um ciclo de corte de juros praticado pelo BACEN, bem mais intenso do que
anteriormente previsto. A edicao do Relatério de Mercado Focus, editado pelo BACEN (“Boletim Focus”), e
divulgada em de dezembro de 2016 previa que a taxa Selic estaria proxima de 10% (dez por cento) no final
de 2017, sendo que previsao para tal periodo foi ajustada para 7,25% (sete inteiros, virgula, vinte e cinco
centésimos por cento), de acordo com a edicao do Boletim Focus divulgada em 28 de agosto de 2017.

Do ponto de vista cambial, o real contra o ddlar operou dentro de uma banda proxima a 3,20 (trés inteiros
e vinte centésimos) durante boa parte do ano, excetuando-se o evento caudal de maio, que foi absorvido
nos ultimos meses. A administracdo do Presidente Donald J. Trump nos Estados Unidos da América (“EUA”)
vem decepcionando analistas que previam um aumento de gastos com infraestrutura alavancando o
crescimento norte-americano. Conjuntamente, o Banco Central dos EUA se mostra mais cauteloso em dar
seguimento ao ciclo de alta de juros, diante da inflacao americana persistentemente abaixo da meta.

O impacto dos acontecimentos politicos locais € avaliado a partir da influéncia sobre a aprovacao das
reformas legislativas no congresso, principalmente a reforma da previdéncia. A complexidade dessa pauta
ainda é elevada, mas, no caso de sucesso, 0 panorama para a economia brasileira para os proximos anos
deve ser bastante positivo.

Visdo de Mercado

No ano de 2017, ha uma expectativa de maiores niveis de consumo na economia brasileira, baseada na
queda da inflagao e da taxa de juros e a retomada expressiva do nivel de emprego, o que afeta positivamente
a confianca dos agentes econdmicos no mercado brasileiro.

A expectativa para o setor de imoveis logisticos e industriais € de recuperagdo. Segundo a Cushman &
Wakefield, empresa especializada em solucdes e servicos imobiliarios comerciais, nao ha mais viés de piora

na absorcao liquida, indice que considera a absorcao bruta no periodo e as devolucoes.

Apesar da expectativa de melhora, o primeiro trimestre de 2017 ainda refletiu o ciclo de baixa, sendo que
0 novo estoque apresentou baixos volumes, se comparado ao ano de 2016.

105



GGR

Novo Estoque
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Fonte: Cushman & Wakefield
Taxa de vacdncia

A taxa de vacancia no mercado de galpdes logistico-industriais atingiu 23,5% (vinte e trés inteiros, virgula,
cinco décimos por cento) no primeiro trimestre do ano de 2017, de acordo com o relatorio MarketBeat Brasil
Industrial, disponibilizado pela Cushman & Wakefield.

0 aumento da taxa de vacancia foi impulsionada principalmente pela diminuicdo da absorcao liquida e pela
maior oferta de empreendimentos logisticos ndo locados, com destaque especial para a regido de Sao Paulo,
resultando em aumento de 1,7% (um, virgula, sete décimos por cento) quando comparado ao segundo
trimestre de 2016, de acordo com a Cushman & Wakefield.

Vacéancia Geral

Fonte: Cushman & Wakefield

106



Vacancia por Regido no 1° trimestre de 2017

Sao Paulo

Regido Taxa de Vacancia

Campinas 18,3%
Jundiai 24,0%
Cajamar 25,0%
Guarulhos 32,3%
Barueri 24,6%
Embu 15,9%
Capital -SP 11,0%
Atibaia 20,1%
Vale do Paraiba 38,5%
Sorocaba 45,2%
Grande ABC 3,6%
Ribeirao Preto 34,4%

Piracicaba 52,3%

Média 24,3%

Fonte: Cushman & Wakefield

Rio de Janeiro

Regido Taxa de Vacancia

Duque de Caxias 43,6%
Pavuna 23,2%
Queimados / Seropédica 44,5%
Santa Cruz / Campo Grande 0,0%
Belford Roxo / Nova Iguagu 23,3%
Vale do Paraiba Fluminense 1,4%
Campos 6,6%

Avenida Brasil 1,7%
Média 28,0%

Fonte: Cushman & Wakefield
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Demais Regides

Regido Taxa de Vacancia

Amazonas 40,4%
Bahia 14,7%
Parana 24,3%
Pernambuco 10,8%
Rio Grande do Sul 17,1%
Minas Gerais 16,1%
Ceara 10,6%

Para 61,8%

Santa Catarina 10,3%
Média 19,4%

Fonte: Cushman & Wakefield

Valores de Locacao

Os precos de locacao foram flexibilizados marginalmente, sendo que no primeiro trimestre de 2017 o preco
pedido sofreu uma queda de 1,6% (um inteiro, virgula, seis décimos por cento), em relacdo ao Ultimo
trimestre de 2016, passando de R$19,98/m? (dezenove reais e noventa e oito centavos por metro quadrado)
para R$19,65/m? (dezenove reais e sessenta e cinco centavos por metro quadrado), de acordo com o
relatorio MarketBeat Brasil Industrial do 1° trimestre de 2017, disponibilizado pela Cushman & Wakefield.

Absorcéo Liquida/Preco Pedido

400,000 RS 22

300,000

200,000

100,000

2015 2018 2017

 Absorgdo Liquida repo Pedide Madio

Fonte: Cushman & Wakefield
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Preco do pedido por Regidao no 1° trimestre de 2017

Sao Paulo

Minimo Maximo
Campinas R$8,19 R$16,00 R$30,00
Jundiai R$14,46 R$17,00 R$21,00
Cajamar R$18,00 R$20,00 R$22,90
Guarulhos R$18,00 R$22,00 R$27,00
Barueri R$14,00 R$22,50 R$30,60
Embu R$14,00 R$18,50 R$24,00
Capital-SP R$17,00 R$23,67 R$26,00
Atibaia R$12,00 R$18,00 R$21,00
Vale do Paraiba R$12,50 R$17,00 R$18,00
Sorocaba R$12,08 R$16,17 R$18,50
Grande ABC R$17,00 R$24,30 R$25,00
Ribeirao Preto R$10,00 R$16,00 R$16,50
Piracicaba R$12,50 R$15,25 R$18,00
Média R$8,19 R$18,50 R$30,60

Rio de Janeiro

Minimo Maximo
Duque de Caxias R$22,00 R$25,45 R$26,00
Pavuna R$17,00 R$23,00 R$28,00
Queimados / Seropédica R$19,00 R$20,25 R$22,00
Santa Cruz / Campo Grande R$ 0,0 R$ 0,0 R$ 0,0
Belford Roxo / Nova Iguacu RS$23,00 R$23,00 R$23,00
Vale do Paraiba Fluminense R$17,00 R$17,00 R$17,00
Campos R$14,00 R$14,50 R$15,00
Avenida Brasil R$35,00 R$35,00 R$35,00
Média R$14,00 R$23,00 R$35,00

Demais Regides

Amazonas R$17,00 R$21,00 R$23,00
Bahia R$9,00 R$16,00 R$19,00
Parana R$9,96 R$16,00 R$21,56
Pernambuco R$16,00 R$18,00 R$18,50
Rio Grande do Sul R$8,30 R$15,50 R$17,00
Minas Gerais R$15,00 R$19,25 R$22,00
Ceara R$14,00 R$15,00 R$16,00
Para R$19,00 R$19,00 R$19,00
Santa Catarina R$10,00 R$16,00 R$22,00
Média R$8,30 R$18,15 R$26,66

Fonte: Cushman & Wakefield
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Estoque e Absorcédo Liquida

A quantidade de novos empreendimentos logisticos ao redor do Brasil cresceu 1,7% (um inteiro, virgula, sete
décimos por cento), quando comparado ao Ultimo trimestre de 2016, de acordo com a Cushman & Wakefield.
O Estado de Sao Paulo colaborou com novas ofertas, representando aproximadamente 182.000m2(cento e
oitenta e dois mil metros quadrados), enquanto os estados do Rio de Janeiro e Pernambuco obtiveram
saidas, representando aproximadamente -110.000m2(cento e dez mil metro quadrados negativos), de acordo

com a Cushman & Wakefield.

Ao observar a média do Ultimo trimestre de 2016, é possivel verificar uma semelhanca com a analise da
média do ano anterior. Verificou-se que o mercado imobiliario esta voltando a crescer, porém ainda em

ritmo lento.

Estoque e Absorcao por Regidao em no 1° trimestre de 2017

Sao Paulo
Regiao Estoque Locado Novo Estoque Em Construcao Absorcao
Campinas 1.833,8 20,4 9,7 191,2 5,9
Jundiai 1.584,4 31,3 0 0 -69,9
Cajamar 1.208,5 4,3 0 81,9 -10,8
Guarulhos 1.251,1 0,5 79,6 79,6 -3,0
Barueri 1.277,8 31,9 53,2 70,3 24,6
Embu 1.055,3 54,1 0 0 48,2
Capital -SP 476,9 14,3 0 0 13,0
Atibaia 493,2 12,0 0 0 10,5
Vale do Paraiba 458,8 3,8 0 0 1,3
Sorocaba 502,8 25,4 40 123,8 13,8
Grande ABC 252,2 3,0 0 104,1 3,0
Ribeirao Preto 146,1 0 0 0 0
Piracicaba 143,3 0 0 0 -8,1
Média 10.734,1 201,1 182,4 650,8 28,5

Rio de Janeiro
Regiao Estoque Locado Novo Estoque Em Construgao Absorc¢ao
Duque de Caxias 709,3 0 0 154,1 -78,0
Pavuna 415,2 3,2 0 0 2,2
Queimados / Seropédica 205,0 0 0 163,3 -17,8
Santa Cruz / Campo Grande 164,1 0 0 0 0
Belford Roxo / Nova Iguagu 111,2 0 0 0 -0
Vale do Paraiba Fluminense 211,4 0 0 117,0 0
Campos 39,6 0 0 0 0
Avenida Brasil 34,6 0 0 45,0 0
Média 1.890,3 3,2 0 479,4 -93,6
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Demais Regides

Estoque Locado Novo Estoque Em Construgao Absorcéao

Amazonas 445,0 0 0 0 0
Bahia 197,0 0 0 0 -0,6
Parana 902,0 6,1 0 174,7 2,1
Pernambuco 757,0 0 0 0 -17,2
Rio Grande do Sul 468,0 2,9 0 0 -3,7
Minas Gerais 820,0 20,9 0 0 16,4
Ceara 93,0 0,5 0 0 0,5
Para 54,0 0 0 0 0
Santa Catarina 425,3 62,2 0 9,4 57,8
Total 4.161,5 92,6 0 184,0 55,3

Fonte: Cushman & Wakefield

Mercado de Fundos Imobiliarios

Os Fll representam uma comunhao de recursos direcionados para aplicacao em ativos relacionados ao
mercado imobiliario, seja através do investimento direto em empreendimentos imobiliarios, seja atuando

no financiamento desses empreendimentos.

Os Fll tem atraido um grande volume de investidores nos Ultimos anos por representarem alternativa de
investimento para o investidor que busca um ativo que lhe proporcione rentabilidades superiores aos ativos
de renda fixa. Entre os beneficios dos Fll se destacam o tratamento tributario (desde que atendidos os
requisitos legais), a distribuicao de rendimentos aos quotistas, a possibilidade de negociacao das cotas em

mercado de balcao organizado ou em Mercado de Bolsa e perfil de risco do investimento imobiliario.

Essa nova forma de investimento viabilizou o ingresso de pequenos e médios investidores no mercado de
capitais, que tenham interesse em investir em ativos vinculados ao mercado imobiliario. Uma vez que o
investimento em bens imdveis normalmente envolve alto valor de aplicacdo, poucos sao os investidores que
possuem recursos disponiveis para aplicar diretamente em ativos dessa natureza e esse foi um fator que
contribuiu para o surgimento no mercado do conceito de Fll, regulamentado pela legislacao brasileira a
partir da década de 1990.

Em julho de 2017 o mercado brasileiro dos FIl era composto por mais de 309 (trezentos e nove) fundos
registrados na CVM, totalizando patriménio liquido total de aproximadamente R$67,01 bilhdes, segundo
dados da B3.

111



GGR

GGR COVEPI RENDAFII

Estrutura Basica dos Fundos de Investimento Imobiliarios

Investidores

Integralizacao de

Recursos ($) Cotas Rendimentos

Fundo de Investimento Imobiliario

Aquisicao de
Propriedades ($)

Imoveis

Diagnostico do Setor no Brasil

Os FIlI surgiram no Brasil em junho de 1993 com o advento da Lei 8.668/1993 e foram regulamentados pela
CVM através das Instrucdes CVM numeros 205 e 206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrucao CVM n°
205 foi revogada pela Instrucao CVM n° 472, que por sua vez foi alterada pela Instrucao CVM n° 478, de 11
de setembro de 2009, e posteriormente alterada pela Instrucao CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015. A
Instrucao CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994, foi revogada pela Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011.

Numero de Fundos Registrados

4,7
I I ' |

jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fevwi'.? mar- 1? abr-17 mai-17 jun-17 jul-17

3.4

MFL-RS MEMARKET CAP - RS

Fonte: B3
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Patrimé6nio Liquido e Valor de Mercado (RS bi)
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Relacionamento entre as partes
Relacionamento da Administradora com o Fundo

O Fundo é administrado pela Administradora, que também atuara como Coordenador Lider, conforme
indicado no preambulo deste Prospecto. Pela administracdao do Fundo, a Administradora faz jus a uma
remuneracao compreendida pela Taxa de Administracao descrita na subsecao “Taxas e Encargos do Fundo”
da secao "Caracteristicas do Fundo”, pagina 73 do Prospecto. Pela atuacdo como Coordenador Lider da
Oferta, a Administradora fara jus ao recebimento de um comissionamento descrito na secao “Sumario dos
Principais Contratos”, pagina 95 do presente Prospecto.

Na data deste Prospecto, a Administradora nao é titular de Cotas do Fundo, direta ou indiretamente. Nao
sera destinado a Administradora montante superior a 20% (vinte por cento) dos recursos captados na Oferta.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndao possuem vinculo societario entre si. Nao
obstante, a Gestora atua como instituicao gestora de carteira de ativos de 06 (seis) outros fundos de
investimentos administrados pela Administradora ou por suas afiliadas. Ademais, a Administradora podera
contratar a Gestora para que esta atue na gestao de carteira de ativos, incluindo o de ativos imobiliarios,
em beneficio de outros fundos de investimentos a serem doravante constituidos.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora ndao possui nenhum vinculo societario com o Auditor
Independente. Atualmente a Administradora encontra-se responsavel pela administracdo de
aproximadamente 2 (dois) fundos de investimento que sao auditados pelo Auditor Independente. O Auditor
Independente atua na auditoria do grupo CM, do qual a Administradora é integrante, em todo o territorio
nacional. A politica adotada pela Administradora atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor nao deve auditar
o0 seu proprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Relacionamento da Administradora com o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Administradora nao possui nenhum vinculo societario com o Custodiante. Nesta
mesma data, a Administradora nao possui nenhum outro fundo de investimento custodiado e/ou controlado
pela Custodiante.

Relacionamento da Administradora com o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora nao possui nenhum vinculo societario com o Escriturador. Nessa
mesma data, a Administradora nao possui nenhum outro fundo de investimento cujo servico de escrituracao
de cotas seja prestados pelo Escriturador.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora nao possui nenhum vinculo societario com o Auditor Independente.

Atualmente, a Gestora nao atua na gestdo de carteira de ativos imobiliarios de nenhum outro fundo de
investimento auditado pelo Auditor Independente.
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Relacionamento da Gestora com o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora nao possui nenhum vinculo societario com o Custodiante.
Relacionamento da Gestora com o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora ndo possui nenhum vinculo societario com o Escriturador. Na mesma data,
a Gestora nao atua na gestao de carteira de ativos imobiliarios de nenhum outro fundo de investimento cujo
servico de escrituracao de cotas seja prestado pelo Escriturador.

Relacionamento do Custodiante com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante nao possui nenhum vinculo societario com o Escriturador.
Relacionamento do Auditor Independente com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente nao possui nenhum vinculo societario com o Custodiante.

Relacionamento do Auditor Independente com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente nao possui nenhum vinculo societario com o Escriturador.
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IDENTIFICACZ\O DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
Administradora e Coordenador Lider:

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
At.: Sr. Fabio Feola

Rua Gomes de Carvalho, n°® 1.195, 4° andar, CEP 04547-004, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3842-1122 - Fax: (11) 3842-1122

E-mail: fundos@cmcapitalmarkets.com.br

Website: http://www.cmcapitalmarkets.com.br

Gestora:

GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Telemaco Genovesi Junior

Rua Joaquim Floriano, n° 466, Conj. 502, Edificio Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534-0002, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 4369-6100 - Fax: (11) 4369-6100

E-mail: tgj@ggrinvestimentos.com

Website: www.grupoggr.com

Custodiante:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

At.: Sr. Arthur Martins de Figueiredo

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2172-2600

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br

Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP: 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3072-6017

E-mail: atend.operacional.unidade3®@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Centro, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Bela Vista, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br

B3 S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-010, S&o Paulo - SP
Website: http://www.bmfbovespa.com.br
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Auditor Independente:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

At.: Sr. Joao Santos

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, Torre Torino, CEP 05001-903, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3674-3780

E-mail: joao.santos@br.pwc.com

Website: http://www.pwc.com.br/

Consultores legais:

MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

At.: Dr. Nei Schilling Zelmanovits ou Dr. Thales Tormin Saito

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3150-7000 - Fax: (11) 3150-7071

E-mail: nsz@machadomeyer.com.br / tts@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br
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CM ( A ilal Markets

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GGR

DATA, HORA e LOCAL: em 10.11.2016, as 10 hrs., na sede da CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
_VALORES MOBILIARIOS LTDA., Administradora do Fundo, na Rua Gomes de Carvalho, 1195 —4° andar — S&o Paulo (SP).

;ﬁ” ﬂf{‘[ﬁ] RTD & (vl de Pecen lridica
COMPOSICAO DA MESA: Pedro Carlos Jourdan — Presidente E

Eduardo Canto - Secretario , 1 8 0 g 2 2 g E

____!“_'(ZF_‘QF":ME__I

PRESENCA: representantes legais da Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GGR (“Fundo™).

DELIBERACOES: Os membros presentes resolvem, deliberar por realizar os seguintes atos:

1 - Constituir o Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GGR (“Fundo™); e

I - Realizar a inscrigiio do Fundo no CNPJ junto & Secretaria da Receita Federal.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e ninguém desejando manifestar-se, encerraram-se os trabalhos, lavrando-se esta
ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos.

S4o Paulo (SP), 10 de novembro de 2016.

P 05 JOURDAN
idente

CM CAPITAISMARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Fundo

Eduardo Jun Nonaka Arthur Farme d'Amoed
CPF: 183.098.338-12 Diretor de Administragdo Fiduciaria
PrBaTi_?,ah;ne CPF: 118.842.467-60

CM Capital Markets DTVM Ltda. Telefone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes de Carvalho, 1195 - 4¢ andar — Vila Olimpia — S30 Paulo — SP - Brasil
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REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO
GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMCBILIARIO
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1. O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {“Fundc”), é um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lef n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668") e a Instrucao da Comissao de
Valores Mobilidrios (“CYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM
472"), administrado pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDCRA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Fstado de 530 Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n®
1195, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada a
prestacao dos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do
Ato Declaratério n® 13.690, expedido em 04 de junho de 2014 (“Administradora”), geride pela
GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Joagquim Floriano, 466, 5° andar, Conj. 502,
Ed. Corporate, ltaim Bibi, na Cidade de SAO PAULO - SP, inscrita no CNPJ sob o n°
10.790.817/0001-64, devidamente autorizada pela CVYM para a prestacac dos servigos de gestao
de fundos de investimento através do Atc Declaratério n* 10.555, de 26 de agosto de 2009
(“Gestora”), e regido pelas disposigiies contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas (conforme termo definido abaixo) do Fundo sdo destinadas a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme ¢ caso, no Brasil ou no exterior,
vedado ¢ investimento por investideres nao permitidos peta legisiacdo vigente.
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CAPITULO Il
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1, O Fundo tem por objeto a realizagho de investimentos em iméveis comerciais,
prioritariamente nos segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locagdo atipica (built to
suit, retrofit ou sale and leaseback) (“Contratos de Locacao™) ou venda, desde que atendam aos
critérios e & politica de investimento do Fundo descritos neste Regulamento (“Ativos Imabiliarios”).

3.1.1. Os Ativos Imobilidrios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os critérios
de elegibilidade descritos abaixo:

a) os iméveis deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela
possibilidade de obtencao de rendas recorrentes dos Contratos de Locacdo, seja pela
perspectiva de ganho com a sua alienagac;

b) todas as aquisicies devem que ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser
adquiridos iméveis com &nus reais, desde que tais dnus nao importem em risco para a
existéncia, validade e eficacia da aquisigao;

€) os imoveis devem ser comerciais;
d) os iméveis podem estar localizados em todo ¢ territorio brasileiro; e

e) os iméveis, bens e direitos de usa que venham a ser adguiridos pelo Fundo deverao ser
objeto de prévia avaliagio por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes
do Anexo 12 da Instrugho CVM 472, devendo referida empresa independente ser
previamente aprovada pela Administradora.

3.1.2. Para o desenvolvimento de sua politica de investimentos, o Fundo poderad adquirir
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis.

3.1.3. Os Contratos de Locagao a serem firmados a partir da data de constituicdo do Fundo
deverao possuir, No minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo superior a 5 (cinco) anos;

b) analise do locatario para fins de verificacdo de capacidade econdmica e idoneidade
juridica, observado que (i) o locatéario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve
possuir classificacao de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por agéncia de
classificacao de risco nacional ou internacional devidamente credenciada pela CYM para o
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exercicio desta atividade (“Agéncia de Classificacdo de Risco”), ou (ii) a operagao
contemplada no Contrato de Locagio deve possuir classificacio de rating superior a A-,

ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificagdo de Risco;

€) seguro patrimonial do imdvel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo coma
beneficiaria exclusiva o Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva
apdlice devera ser apresentada pelo locataric, no minimo anualmente, 4 Administradora;

d) clausula contratual prevendc que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os imdveis, sejam eles, de IPTU, despesas de
condominic, bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei n° 8.245;

e) clausula contratual prevendo que o locatario nao podera sublocar ou emprestar o imdvel,
no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para
terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade
controladas, controladoras ou coligadas, ou da qual o locatario ou algum de seus socios
pertencam ao quadro societario;

f) na hipétese de locacdo néo residencial de imével urbano, clausula contratual prevendo
que em caso de denincia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se
compromete a pagar multa equivalente a soma dos valores dos aluguéis a receber até o
termo final da locagio, nos termos do artigo 54-A, 62°, da Lei n° 8.245; e

g} meta de rentabilidade que atenda, na data de celebragdo do Contrato de Locacéo, ao
critério estabelecido na férmula (“Cap Rate”):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imével > Cupom Médio da NTN-B Referéncia + 3,0%
(trés por cento)

Onde:
Valor do Imével: valor de aquisi¢ao do imével pelo Fundo;

Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o periodo de 12
{doze) meses;

Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variagae do [ndice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, confarme apurado pela ANBIMA, da NTN-B com
vencimento mais proximo a 10 (dez) anos no momento da aquisigio do imével pelo Funde;
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Cupom Médio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60
{sessenta) dias anteriores a celebracdo do Contrato de Locagdo.

3.1.4. Os critérios previstos nos itens (a), (b) e () da Clausula 3.1.3 poderdo ser dispensados por
deliberacao dos Cotistas em Assembleia Geral. Os critérios previstos nos itens (c) e (d) da
Clausula 3.1.3 poderao ser dispensados por decisao da Gestora.

3.1.5. A parcela do patrimdnic do Fundo nao aplicada nos Atives Imobiliarios podera ser aplicada
em ativos de renda fixa e cotas de fundos de investimento, incluindo, sem limitagcdo: (i) titulos
publicos federais; (ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de
investimento classificados como “Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento
imobiliario ("Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”). Referidos
fundos de investimento deverao, necessariamente, ser administrados por uma das seguintes
instituicdes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itad Unibanco 5.A.; Banco Bradesco
S.A.; Banco do Brasi S.A.; Caixa Econdmica Federal; Banco Santander (Brasil) S.A. ou alguma outra
instituicio com classificacao de risco igual ou superior as instituigbes mencicnadas acima.

3.1.6. Os resgates dos Ativos de Renda Fixa somente serdo permitidos para 0s seguintes eventos:

a) pagamento de taxa de administragdo do Fundo;

b) pagamento de encargos e despesas do Fundo, inclusive valor referente ao preco, as
despesas, tributos e encargos decorrentes da aquisicao, venda, locacio, arrendamento,
manutencio administragio e avaliagao dos imdveis que componham seu patrimdnio;

¢) investimentos em novos Ativas; ou

d) distribuicao mensal de rendimentos aos Cotistas.

3.1.7. O Fundo ndo poderd adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos
pela Administradora, pela Gestora ou por empresas a elas ligadas.

3.1.8. O Funde nao devera observar qualquer limite de concentragdo maximo em um nico imével.
3.2. O Fundo tem par cbjetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo,

rendimentos decorrentes dos Contratos de Locacéc e ganho de capital por meio da venda dos
Ativos Imobiliarios, com a consequente valorizagao de suas Cotas.
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3.3. Sem prejuizo do detalhamento feito na Cliusula 9.1 abaixo, competira exclusivamente a

Gestora a decisdo sobre aquisicho, alienacdo, negociacdo ou renegociacao dos Ativos,
independentemente de autorizacao prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o
desempenho de suas fungoes.

3.4. Os recursos obtidos com a alienagéo de Ativos Imobiliarios deverao ser {a) reinvestidos ou
amortizados, a critério da Gestora, quando o vator de alienag3o do respectivo Ativo Imobiliario
nao gerar lucro contabil passivel de distribuicio, conforme legislacdo em vigor; ou {b)
distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao patriménio liquido, quando o valor de alienagdo do respectivo Ativo Imobiliario
gerar lucro contabil passivel de distribui¢do, conforme legislagao em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patriménio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagao por emissor e
por medalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais scbre fundos de
investimento, observadas, ainda, as excegies previstas na regulamentacao especifica aplicavel ao
Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua politica de investimento descritos acima nao poderéo ser alterados
sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, 0 quérum de
deliberacao estabelecido neste Regulamento.
3.7. Nao é permitido ac Fundo a realizacao de operagdes com derivativos.

CAPITULO IV

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAC, DISTRIBUICAD, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAQ DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liguido pelo
nimero de Cotas em circulagao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome dos
titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer momento, € o extrato das contas de depdsito

representard o numero de Cotas pertencentes aos Caotistas.

4.4. As Cotas do Fundo tero prazo de duracio indeterminado.
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4.5. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.5.1. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.5.2. Os Cotistas participarao em igualdade de condicfes dos lucros distribuidos, tomando-se
por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas
ainda ndo integralizadas.

4.5.3. Os Cotistas do Fundo (i) nao poderdo exercer direito real sobre os imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer cbrigacdo legal ou
contratual relativa aos Atives Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quanto a
obrigacéo de pagamento das Cotas que subscrever.

4,6, De acorde com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8,668 e no artigo 9° da Instrugao CYM 472, as
Cotas do Fundo nac serdo resgataveis.

4.7. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.8. As Cotas, apos integralizadas, serdo negociadas no mercado de balcdo organizado ou no
mercado de bolsa de valores administrade pela BME&EFBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias (“BM&BOVSESPA™).

4.9. As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de (i) oferta piblica de distribui¢do, nos
termos da tnstrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM 400™), (ii) oferta piblica com esforgos restritos de distribui¢do, nos termos da Instrugdo da
CVM n” 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476"), respeitadas, ainda, em ambos os
casos, as disposi¢des da Instrugao CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas em acardo com a
legislacao brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9.1. A Administradora, ou integrantes do sistema de distribuicao por ela contratados, fara a
distribuicao das Cotas do Fundo.

4.10. O patriménio inicial do Fundo serd formado pelos recursos integralizados pelos Cotistas
guando da subscricao das Cotas representativas da primeira emissao, nos termos do suplemento
da primeira emissao anexo ao presente Regulamento {“Primeira Emissdo™}.
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4.10.1. A Primeira Emissdo de Cotas serd realizada por meio de oferta piblica de distribuicio,
nos termos da Instrugdo da CVM n® 400. As Cotas da Primeira Emissao serdo registradas para
distribuicdo piblica no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuigao de Ativos administrado
e operacionalizado pela BAEBOVSESPA e, apos o encerramento da oferta piblica de distribuicao,
serao negociadas no mercado de bolsa da BM&BOVSESPA.

4.11. Sem prejuizo do disposto acima, na medida em que a Gestora identifique a necessidade de
aportes adicionais de recursos, a Administradora podera, nos termos do incisa VIl do artige 15 da
Instrucdo CVM 472, aprovar novas emissoes de Cotas, seus termos e condigoes, incluindo, sem
limitagcdo, a possibilidade de subscrigdo parcial, c montante minimo para a subscricao das Cotas,
a modalidade e ¢ regime da oferta plbtica de distribuicdc de tais novas Cotas, sendo que (a) o
valor de emiss3o de novas Cotas devera ser definido com base no valor patrimenial das Cotas do
Funde existentes, (b) podem ser emitidas Cotas no valor total maximo de até R$750.000.000,00
(setecentos e cinquenta milhdes de reais), (c) os atuais Cotistas terdo direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas, sendo que o prazo para seu exercicio devera ficar em aberto pelo
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, e {d) referido direito de preferéncia nao podera ser cedido a
terceiros.

4.11.1. As novas emissbes de Cotas que ndo se enquadrarem nas condigbes previstas acima
deverdo ser objeto de aprovagao pela Assembleia Geral de Cotistas, a qual devera especificar
seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricio parcial, o
montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta piblica de
distribuicdo de tais novas Cotas, sendo que o valor de emissdo de novas Cotas devera ser definido
com base no valor patrimoniat das Cotas de Fundo existentes.

4.12. Por ocasido da Primeira Emissao, serd admitida a subscricao parcial das Cotas ofertadas,
conforme determinade pela Administradora em conjunto com a Gestora e mediante
cancelamento do saldo ndo colocado finde o prazo da distribuicaa.

4.13. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscri¢&o de novas Cotas. O direito de preferéncia referido devera ser
exercido pelo Catista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre
a nova emissao, sendo vedada a cessao deste direito a terceiros.

4,14, Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicio das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou mativo, ¢ Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos
termos do Regulamento.
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4.15. A subscricao das Cotas nc ambito de cada oferta plblica sera efetuada mediante assinatura

el

do boletim de subscricio, que especificara as respectivas condigbes de subscricio e
integralizacdo, e do termo de adesdao ac Regulamento, por meic do qual o investidor devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposicoes do
presente Regulamento, em especial daguelas referentes a politica de investimento.

4.16. O preco de integralizacio de cada Cota devera ser o valor unitdrio das Cotas na primeira
data de integralizacéo da emissao questao (“Primeira Data de Integralizacao™).

4.17. A integralizacio das Cotas devera ser realizada em moeda corrente nacional, por ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de
transferéncia permitido, ndo sendo permitida a integralizacio em imdveis ou em direitos
relativos a imaveis.

4,18, Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdc de
integralizacao de Cotas do Fundo, conforme estabelecido neste Regulamento, a liquidagao de
parcela das Cotas poderd ser realizada junto ao Escriturador do Fundo. Nesta hipatese, a
liquidacio da Oferta podera ocorrer por meio de recibo das Cotas.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ, DE RETENCAQ DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE
AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas dos Contratos de Locacao, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuteng¢do do Fundo, em
conformidade com a regulamenta¢dc em vigor.

5.1.1. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com
recursos do Fundo, para arcar com despesas dos Ativos Imobilidrios, com valor equivalente a até
5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

5.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junhe e 31 de dezembro de cada ano.
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5.2.1. Nao obstante, o Fundo poderd, a critério da Gestora, levantar balango ou balancete
intermediarioc mensal para fins de distribuicdo de rendimentos, a titule de antecipagao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

5.2.2. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escrituragdo no dia da divulgacia da distribui¢8o de rendimentos.

5.2.3. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos
termos deste Regulamento, em iguais condicbes aos Cotistas.

5.2.4, Para fins de amortizacac de Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado
pelo Fundo no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de
amortizacgao. O valor da Cota para fins de pagamento de amortizacao sera aquele correspondente
ao valor do patriménio liquide do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulagac no
dia anterior ac do pagamento da amortizacao.

5.2.5. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas nao for
um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeirg Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em
vigor no dia anterior ac do pagamento.

5.2.6, Os pagamentos de amortizagao das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional,

por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documente de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

CAPITULO Vi
DA ADMINISTRACAD

6.1, Compete a Administradora, observadas as restricdes e sem prejuizo as demais obrigactes
impostas pela Instrucao CVM 472 e por este Regulamento:

a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnic do Fundo, inclusive o de propor acdes, interpor recursos e oferecer excecoes;

c) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
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d) adgquirir e alienar, conforme instrucées da Gestora, os Ativos pertencentes ao Fundo;

e) transigir;

f) representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

g) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacio em mercado organizado das Cotas do
Fundo.

6.2. A Administradora prestara ao Fundo os seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacéo de terceiros, podendo
ser, inclusive, empresas do grupe econdmico da Administradora, desde que respeitado o disposto

no artigo 47 da Instrucdo CVM 472 com relacao a encargos do Fundo:

a) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acomparhamento de prajetos imobilidrios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

c) escrituragao das Cotas;

d) custodia de ativos financeiros;

€) auditoria independente; e

f) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente 3

Administradora, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

6.3. A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

a) distribuicdo das Cotas;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for
o caso, a Gestora, nas atividades descritas na Clausula 9.3 abaixo; e
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c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem os incisos (a) e (b) acima podem ser prestados diretamente
pela Administradora ou por terceiros, desde que, em qualguer dos casos, devidamente
habilitades. E vedado & Administradora, & Gestora e ao consultor especializado o exercicio da
fung¢ao de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratacdo de partes a eles
relacionadas para o exercicio da referida funcdo deve ser submetida a aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Catistas.

6.4. As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicavel, serdo tomadas
de forma diligente, como regra de boa governan¢a, mediante a observancia da politica de voto, a
qual pode ser encontrada no seguinte endereco eletrdnico: www.ggrinvestimentos.com, com o
objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacac aplicavel as
atividades de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios.

CAPITULD VII
OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacdes dos demais prestadaores de servicos estabelecidos na Instrugao CVM
472, nas demais leis, normas e reguiamentagdes aplicaveis regulamentacdo e/ou no presente
Regulamento, a Administradora deve:

|- providenciar, &s expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, das
restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais imdveis:

(a) nao integram o ativo da Administradora;
(b) nao respondern direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da Administradora;
(c) nac campdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;
(d) n&o podem ser dados em garantia de débito de opera¢io da Administradora;

(e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e
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L] nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer Gnus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentagao relativa aos iméveis e as operacées do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patriménio do Fundo; e

(@) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o case, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrucio
CVM 472,

lil- celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias & execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimédnio e as atividades do Fundo;

Iv- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
perioda de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Vi - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
respeitado o disposto na regulamentagao em vigor;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso | acima, até o término do procedimento;

Vill - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentacdo em vigor;

IX - manter atualizada junto & CVYM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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X- observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas; e
Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdc dos Ativos, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua
responsabilidade.

CAPITULO VIli
VEDAGOES A ADMINSTRADORA E A GESTORA
8.1. Observadas as vedacdes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentacdo em
vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado @ Administradora e a Gestora, conforme o caso,
no exercicio de suas atribuigdes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

a) receber depositc em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior os recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do prépric Fundo;

g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissd3o em séries e
integralizacao via chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) realizar operacbes do Fundo quando caracterizada situacac de conflito de interesses
entre (i) o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii)
o Fundo e os Cotistas que detenham participagcéo correspondente a, no minimo, 10% {dez
por cento) do patriménio do Fundo; (iii) 0 Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv)
0 Fundo e 0 empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembieia Geral;
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j} constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

k} realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM 472;

{) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes piblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de béinus de
subscricao e nos casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

m) realizar opera¢des com derivativos; e
n) praticar qualquer ato de tiberalidade.
8.1.1. A vedacao prevista no inciso (i) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imdveis

sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio
do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Gestdo: A Gestora desempenhard os servicos de gestdo discricionaria, exclusivamente, dos
Ativos de Renda Fixa integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico,
conforme o estabelecido na politica de investimento.

9.1.1. Observadas as obrigacHes dos demais prestadores de servigos do Fundo estabelecidos na
regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a Gestora:

a) selecionar os Ativos Imobiliarios que comparao o patriménic de Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

b) realizar a prospec¢ao e originacdo dos Ativos;

¢} recomendar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo; e

d) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovacac dos titulares dos Ativos.
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9.2. O Fundo contratou a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de Sac
Paulo - SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n®
00.806.535/0001-54, devidamente autorizada a prestar os servicos de custddia de valores
mgobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n°® 10.994, expedido em 14 de abril de 2010
(“Custodiante™), para prestacao de servigos de custddia e controladoria das Cotas, bem como a
ITAU CORRETORA DE VALORES 5.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.500 - 3° andar, na
cidade de Sao Paulo, Estado de 530 Paulo, CNPJ no. 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”), para
prestar ¢ servigo de escrituragiio das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel e dos
respectivos contratos de prestagio de services. O Custodiante serd responsavel pela custédia e
controladoria das Cotas, sendo o Escriturador responsavel pela escrituracao das Cotas.

9.3. O Fundo padera contratar consultores especializados para desempenhar as seguintes
atividades, sem limitacio:

a) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para
apresentacgao a Gestora;

b) prospeccao, recomendagio e a consequente intermediacac imobilidria, de potenciais
locatérios;

c) realizacdo dos melhores esforcos no sentido da verificacdo da idoneidade juridica e
capacidade financeira dos potenciais locatarios recomendados;

d) negociacdo do preco, prazo, garantias e todas as demais condigdes contratuais
pertinentes aos Contratos de Locagao;

€} analise e recomendacao da aprovacgao das apolices de seguro patrimonial;

f) analise e recomendacao da aprovacao das demais garantias contratuais;

g) analise da matricula do imével para verificagac da cadeia de proprietarios e identificacdo
de credores com garantia real e penhoras averbadas;

h) identificacdo de eventuais débitos imobiliarios/acoes de cobranga de condominic ou de
direito de vizinhanca;

i) identificagdo quanto a existéncia de locatdrios ou ocupantes no imavel;

j) acompanhamento e providéncias para a tomada de posse do imdvel ou, em caso de
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locacdo, eventual dendncia do contratc e acao de despejo para que haja a desocupacao
do bem;

assessoria também no acompanhamento da revenda do imdvel a terceiros, fornecendo as
informacgGes e documentos relacionados a seguranca da aquisicao;

mediante aprovacdo da Administradora, poderd propor as medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento da obrigacdes previstas nos Contratos de
Locagao, bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

acompanhamente e fiscalizacdo do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pelas
partes nos Contrates de Locacao, incluindo com relagao:

(i)  ao aluguel, incluinde (1) cobranga e controle dos pagamentos, (2) reajustes
(cobranga e apticacao), e (3) revisdo do aluguel;

(i) ao condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendacdo e
representacdo em assembleias;

{iii} ao controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os iméveis vagos;
(iv) ao controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locacéo;

(v)  ao controle do vencimento e acompanhamento da renovagao das apdlices de seguro
contratadas pelos locatarios com relacao aos iméveis;

{(vi) realizacdo de vistorias nos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo no
inicio e no término dos Contratos de Locacio; e

(vii) elaboracao e revisdo das minutas dos Contratos de Locagdo;

analise de cada um dos Contratos de Locagio celebrades pelc Fundo com relagic aos
ativos imobiliarios integrantes da sua carteira, em especial das cldusulas referentes &
revisao do aluguel;

realizacdo de estudo de mercado, compreendendo a analise de transagbes recentes e
preco pedido em imdveis equivalentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo;

p) analise da situacdc do locatario e suas possibilidades de mudanga, suas opgoes de

146



GGR

[ O RT0 ¢ 0 6 Pt e
@Capita! 1831303

MICROFILME

relecalizagdo dentre do mercade e uma previsdo do custo de mudanca, guando da
renovacao dos Contratoes de Locacao;

g) indicagao da faixa do valor de locagdo do Ativo Imobilidrio integrante da carteira do
Fundo, considerando as condigcbes do mercado vigentes a época e perspectivas futuras,
além do aconselhamente quanto ao preco a ser pedido;

r) realizacdo da negociagdo da renovacao dos Contratos de Locacao; e
s) a adogdo dos procedimentos de renovacio dos Contratos de Locagao.

9.3.1. Os honorarios e despesas dos consultores especializados relacionados as atividades
previstas nos incisos !l e il de artigo 31 da Instrucao CVM 472 deverao ser pagas pelo Fundo, nos
termos do Capitulo XI abaixo.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribui¢des que lhe sdo conferidas nos termos
deste Regulamento e da Instrugdo CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serdo
responsaveis de forma ndo solidaria por guaisquer danos causados ao patriménio de Fundo
decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) da
legislagdo e regulamentacio em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que
configurem violacéo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, ou ainda, de determinaco
da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Administradora e a Gestora nao serao responsabilizadas nos casos de forga maiar, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimdnio do Fundo ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas, tais como atos
gavernamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

10.2. A Administradora e a Gestora, bem comeo cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas hipéteses
previstas na Clausula 10.1. acima, nao serdo responsaveis por eventuais reclamagbes de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestio do Fundo (entendendo-se que tal atuacio se verifica
sempre no interesse do Fundo), devendo ¢ Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais

147



GGR

¥ Ofeia 7D ¢ O e
1831303

MICROFiLME

reclamacbes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pela Administradora e pela
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Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e
afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados,
consultores, assessores, agentes ou prepostes, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista na Clausula 10.2 abrangera qualquer
responsabitidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

10.2.2, O disposto acima prevalecera até a execucao de decisao judicial definitiva.

10.2.3. A obrigacio de ressarcimento imediato prevista acima estd condicionada a que a
Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias,
coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores,
empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiguem © Funde e os
Representantes dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamagdc e tomem as providéncias
a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos Representantes dos Cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando a
Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum™, a previsao necessaria e
suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO Xi
DA REMUNERAGAQ DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

11.1. Pela prestacao dos servicos de administracéo e gestao do Fundo, a Administradora recebera
do Fundo a remuneragao equivalente ao maior entre {a) o valor mensal calculado conforme a
formula abaixo, ou (b) (i) nos 3 (trds) primeiros meses a contar da Primeira Data de
Integralizacdo das Cotas, R$10.000,00 (dez mil reais), (i) do 4" (quarto) ao 6° (sexto) més
contatos da data da Primeira Data de Integralizacdo das Cotas, R$12.500,00 (doze mil e
gquinhentos reais), e (iii} a partir do 6° (sexto) més contatc da data da Primeira Data de
Integralizacao das Cotas, R$17.000,00 {dezessete mil reais) (“Taxa de Administracio”).

TA = ({{(1 + Tx)"(1/252) - 1) x VA
onde:
TA = Taxa de Administracao variavel, calculada todo dia til;

Tx =1,10% ao ano;
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VA = (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de
fechamento das Cotas de emiss3o do Fundo no més anterior ac do pagamento da
remuneragao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passade a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacio aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacio que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios divulgado peta BM&BOVSESPA (IFIX); ou (ii) o valor contabil do
patrimdnio liquide do Fundo ne dltime dia anterior, nos demais casos.

11.2. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio seja paga
diretamente pelo Fundo aos prestadares de servigos contratados, incluindo a Gestora.

11.3. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando a, o auditor
independente, o Custodiante e consultor de servios especializados, receberao, pela prestacdo
dos servicos ao Fundo, a remuneragio que for estabelecida nos seus respectivos contratos de
prestacdo de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneragio dos referidos
prestadores de servigos como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de
Administragao,

CAPITULO X1
DA SUBSTITUIGAQ, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTQ DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipéteses de renuncia ou
destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de renuncia da Administradora ou da Gestora, a Administradora fica obrigada
a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds a renincia desta; e

b) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimbnio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na
propriedade fiduciria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

149



GGR

G T ¢ O e Pt g

ICl capitat | 1831303

MICROFILME

12.1.2. E facuitado acs Cotistas que detenham ac menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nio convoque a Assembleia
Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia.

12.2. No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugao CVM 472, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco} Dias Uteis, contados da data de publicagaa no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo da nova Administradora e a liquidacio ou nao do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Administradora no prazo de 30 {trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicagio no Diaric Oficial da Unido do ata que decretar a
liquidagdo extrajudicial da Administradora, ¢ Banco Central do Brasil nomeard uma nova
instituicao para processar a liquidacéo do Fundo.

12.3, Caso a Administradora renuncie as suas fungées ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

12.3.1. No case de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos a titulo
de Taxa de Administragao serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) o Fundo arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

12.4. Na hipdtese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora para o exercicio da
atividade de administragao de carteira, por decisdo da CVM, ficara a Administradora obrigada a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear administrador
temporario até a elei¢ao de nova administragao.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercera temporariamente
as fungdes da Gestora até a eleicao do respectivo substituto.
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CAP{TULO XIlI
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar

sobre:

a)

b)

c

d)

e)

f)

g)

h)

i)

i)

k)

demonstracies financeiras apresentadas pela Administradora;

alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto na Clausula 13.2 abaixc;
destitui¢ao ou substitui¢do da Administradora, bem como a escolha de sua substituta;
a emissdo de novas Cotas, salvo na hipdtese prevista na Clausula 4.11 acima;

fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

dissolugdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

eleicao e destituicao dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdc ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de dura¢do de Fundo;

aprovagidc dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, §2°, 34 e 35, X, da Instrucao CYM 472;

atteracdo do mercado em que as Cotas sac admitidas a negociacgio; e

alteracac da forma de cobran¢a e aumento da Taxa de Administragao, ressalvados os
Casos previstos na regulamentacao em vigor.

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (a} da Clausula 13.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 {cento e vinte) dias apds o

término do exercicio social.

13.1.2, Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
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13.1.3. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: {a) a Administradora e a Gestora;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; {c) empresas ligadas a
Administradara e a Gestora, seus socios, diretores e funcicnarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sdcics, diretares e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagio relativa
a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patrimdnio
do Fundo, se aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

13.1.4. Nio se aplica a vedacao acima quando: (i) os lGnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencicnadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
penmissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que
concerreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472,

13.2. O Regutamento do Fundc podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracio decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacio a normas legais ou
regutamentares, ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais (tais como alteracio na
razao social, endereco e telefone) da Administradora ou gualquer outro prestador de servigos
identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicio couber
exclusivamente & Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicagao aos Cotistas.

13.3. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regutamentoa.

13.3.2. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico
ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacio e instalagdo de Assembleias Gerais de Cotistas observarde, no que couber e
desde que nado contrariar as disposi¢bes das normas especificas apliciveis ao Fundo, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento.
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13.5. A primeira convocagac das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

a} com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

13.5.1. Da canvocacdo constardo, obrigatariamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ccasiao da Assembleia Gerai Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao
da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de Cotistas na data de convacagao da Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

13.8. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
préprio.

13.9. Nos termos do artigc 21 da Instrugdo CVM 472, as deliberagdes da Assembleta Geral de
Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocacio, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletrénico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e If, da Instrugao CVM 472,

23
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13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradora, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serao considerados
como ausentes para fins do quorum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereqo para recebimento de quaisquer avisos,
deverd notificar a Administradora por carta, correio eletrénico ou telegrama, em qualquer dos
casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, respeitados os qudruns de aprovacaoc.

13.11. As deliberagBes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas
ou através de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum especial previstas na
Clausula 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos (b}, (c}, (e), (f), (i) e (k) da Clausula 13.1 deste

Regulamento dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem;

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 (cem) Cotistas; ou

b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 {cem) Cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no ndmero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo a Administradora informar no edital de convocag&o qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagcac por quérum qualificado.

13.13. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (trés) representantes, para exercer
as fungbes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas {“Representantes_dos Cotistas”™).

13.13.1. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:
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a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.

13.13.2. Os Representantes dos Cotistas eventualmente eleitos terao prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovacgao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

13.13.3. Os deveres e responsabilidades dos Representantes dos Cotistas estdo descritos na
Secao 1V do Capitulo V da Instrucio CVM 472.

13.14. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha mencs de 1 (um) ano.

13.15. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunica¢io escrita ou eletrdnica, desde
que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o

disposto neste Regulamento.

13.16. O pedidc de procuracac, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia,
fisica ou eletrdnica, ou andincio publicado, devera satisfazer acs seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuracao; e

c) ser dirigido a todos os Cotistas.
13.16.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por centa)
ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragao
aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (a) acima.
13.16.2. A Administradora do Fundo que receber a solicitacdo acima devera mandar, em nome

do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitaggo.
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13.16.3. O pedido devera ser acompanhado de:
a) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.16.4, A Administradora nao podera:
a} exigir quaisguer outras justificativas para o pedido;
b) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou &
apresentacao de quaisquer documentos n&o previstos acima.

13.16.5, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora serdo
arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITQS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a
Gestora ou o consultor especializado, conforme aplicivel, dependem de aprovacio prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CYM
472.

14.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagio de conflito de interesses:

a) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragac do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor especializado,
conforme aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

b) a alienacao, locagdo cu arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimdnie do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora,
o consultor espedializado, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

¢) a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, da
Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
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inadimpléncia do devedor;

d) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas 4 Administradora ou & Gestora para
prestacao dos servigos referidos na Clausula 6.2 deste Regulamento, exceto o de primeira
distribuicao de Cotas do Fundo; e

€) a aquisicho, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da
Gestora, do consultor especializado, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas nc paragrafo tnico do Art. 46 da Instrucio CVM 472,

14.3. Consideram-se pessoas ligadas;

a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicivel, com
excecdo dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e

C) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nao configura situacio de conflitc a aquisicio, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada & Administradora, & Gestora ou ao consultor
especializado, conforme aplicavel,

CAPITULO XV
DO EXERCICIO SOCIAL

15.1. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ane, com inicio em 1° de julho de cada
ano e término em 30 de junho do ano seguinte.

CAPITULO xvI
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

16.1. Cabera & Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolucio ou
liquidac&o do Fundo, determinar a forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar gue, antes
do término da liquidacdio e depois de quitadas todas as obrigagSes, se fagam rateios entre os

o
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Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagdo, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na proporgao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

16.1.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagdo do Fundc na proporcao de suas respectivas participages no
patriménio do Fundo quando deliberada a sua dissolug&o/liquidacéo.

16.1.2, A liguidagdo doc Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora e
pela Gestora, sendo vedado & Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa
atribuicdo para quemn quer que seja.

16.1.3. A liquidacao do patrimGnio do Fundo sera realizada de acordo com as respectivas
caractenisticas e com o mercado em que sejam negociados.

16.1.4. A liquidagado do Fundo sera realizada por meio das seguintes formas:

a) venda, por meio de transagbes privadas, dos Ativos que compdem a carteira do Funde
que nao sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado;

b) venda, em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado, dos Ativos que compdem a
carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcio
organizado; e

c) entrega de Ativos que compdem o patrimdnio do Fundo, caso assim deliberade em
Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

16.2. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracao da mevimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
da lltima demonstracéo financeira auditada e a data da efetiva liquidac&o do Fundo.

16.2.1. Devera constar das natas explicativas as demonstracbes financeiras do Fundo, andlise
gquanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes equitativas e de
acordo com a regulamentagadc pertinente, bem como gquanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser os (nicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a Gestora e quaisquer outros
prestadores de servige do Fundo de qualquer responsabilidade ou onus, exceto em caso de
comprovade dolo ou culpa destes.

158



GGR

l-(_:.l Capital 1031305

MICROFILME

16.3.1. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, reniincia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicac processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora e/ou a Gestora do respectivo processo.

16.3.2. Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte nao seréo objeto de partilha por ocasido da liquidacso ou dissoluciio, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Administradora e/ou a Gestora de figurar coma parte dos processos.

16.4. A Administradora e a Gestora, em hipotese alguma, apds a partilha, substituicdo ou
renlincia, serdo responsaveis por qualquer depreciacio dos Ativos ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

16.5. Apds a partitha dos Ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante a encaminhamento a CVM da seguinte documentacio:

- no prazo de 15 {quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liguidacac do Funda, gquando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

I- no prazo de 90 {quinze) dias: demonstragdo de movimentacio de patriménic do Fundo,
acompanhada do parecer do auditor independente

CAPITULO XVl
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, a Administradora compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracio no tratamento tributario aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nio
se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior
a 50 {cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcio
organizado.

29
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17.1.1. A versdo integral da politica de divulgacdo de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser  consultada pelos Cotistas no endereqo eletrnico da  Administradora:
www.cmcapitalmarkets.com.br.

17.1.2. Nao havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por um
tnico investidor, ficando ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em iméveis que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto, com
pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a
sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, e (ii} o Cotista pessoa fisica que se tornar
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou Cotas que lhe deem o direito ao recebimento de rendimento superiores a 10% {(dez
par cento) nao estara isento do Imposto de Renda.

17.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, nc sentido de
se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste Regulamento,
nem quanto ao tratamento tributirio conferido aos seus Cotistas para fins da ndo incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULD XVIlI
DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Para fins deste Regulamento, dia (til sera qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
BM&BOVSESPA (“Dia Util™).

18.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrugao CVM 472,

18.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucio CYM 472 e demais normativos
que dispoem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragio dos fundos de investimento
imobiliario.

18.4. As informagGes periddicas e eventuais sobre o Funde devem ser prestadas pela
Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucio CVM
472, podendo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrbnico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos.

18.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentacio em vigor, considera-se o
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correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Catistas,
inclusive para convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

18.6. As Partes elegemn o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer acao

ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.

I saq Paulo, 03 de outubro de 2017

g,-"”f \L““' , /\( i

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE T(FULOS E VALORES MOBILJARIOS L¥DA.

Arthur Farme
e D
Presidente D AmOed

. cpr. Ui
PF: 118.812 467.59 Diretor
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Anexo ac Regulamento do
GGR COVEP| RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo™)

Suplemento da Primeira Emiss&o de Cotas do Funde

Suplemento ao Regulamento do Fundo (“Suplemento”), referente & Primeira Emissio de Cotas,
realizada nos termos do Regulamento do Fundo, a qual contarad com as seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberacdo da Primeira Emissao: [+].

b}) Quantidade de Cotas: 2.500.000 (dois milhGes e quinhentas mil) Cotas.

) Classe(s) de Cotas: classe Onica.

d) Quantidade de Séries: série Unica.

e) Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissdo: RS 100,00 (cem) reais.

f) Valor total da Primeira Emissdo, na data de emissdo: RS 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhées de reais).

2) Yalor minimo & ser subscrito no ambito da Primeira Emisséo {sob pena de cancelamento
da distribuicdo): RS 40.000.000,00 (quarenta milhges de reais).

h) Valor minimo_de investimento inicial no Fundo por investidor: RS 5.000,00 (cinco mil
reais).
i) Cancelamento das Cotas: O Fundo admite a subscricdo parcial das cotas, respeitado o

valor minimo de subscricao descrito acima, de forma que, na hipdtese de encerramento da oferta
piblica sem a colocagao integral das Cotas da Primeira Emisséo, a Administradora realizara o
cancelamento das Cotas nio colocadas, nos termes da regulamentacao em vigor.

j) Regime de distribuicao: Melhores Esforgos.

k) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgagao do anincio de inicio
de distribuicdo.

1) Coordenador Lider da distribuicio: A Administradora.
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m) Prazo de integralizacdo: A vista.
n) Precc de integralizacdo: RS$100,00 (cem reais), por cota, na Data da Primeira
Integratizagao.
a) Forma de integralizacao das Cotas: moeda corrente nacional.
P) Taxa de Ingresso: Nao ha.
a) Amortizacdo das Cotas: As Cotas da Primeira Emissio serdo amortizadas a critério da

Gestora.

r) Lote Suplementar: Nos termos do artige 24 da Instrugao CVM 400, a Primeira Emisséo
podera ter um acréscimo em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 375.000 (trezentas e
setenta e cinco mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo prege das Cotas (“Cotas do Lote
Suplementar”), conforme op¢ao outorgada pele Fundo ao coordenador lider da Primeira Emissao.
As Cotas do Lote Suplementar serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Primeira Emissao.

s) Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2° da instrugaoc CVM 400, a Primeira
Emissao podera ter um acréscimo em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 500.000
{quinhentas mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas (“Cotas Adicionais™),
a critério da Administradora. As Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser censtatado no decorrer da Primeira Emissao.

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento terde os mesmos significados a eles
atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento.
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INSTRUMENTOS DE APROVAGCAO DA 22 EMISSAO E DA OFERTA

165



GGR

R COVEPI RENDA F

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

166



GGR

GGR COVEPI RENDA Fll

lff\ Capital
o

BTG SRRy

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00

& Ok R1D. e Od e P
1830508
WRCROFANME
Pelo presente instrumento particular, CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n°® 1195, 4° andar, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas (“CNPJ/MF™)

ATO PARTICULAR DA ADMINISTRADORA

sob o n® 02.671.743/0001-19, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob NIRE 35.215.228.498, em sessao de 31 de julho de 1998, devidamente
autorizada A prestacao dos servigos de administragao de carteira de titulos e valores mobilidrios
através do Ato Declaratario n® 13.690, expedido pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM™)
em 04 de junho de 2014, neste ato por seus representantes legais abaixo assinados, na
qualidade de administradora {“Administradora”) do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, investimento imobilidrio constituido sob a forma de condaminio
fechado, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme aiterada (“Lei n°
8.668”) e a Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CYM 472™), inscrito no CNPJ/MF sub o n® 26.614.291/0001-00 {“Fundo”), cujo regulamento
consolidado encontra-se devidamente registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sao Paulo, sob n® 1830415, de
20 de setembro de 2017 (“Regulamento™);

RESOLVE, nos termaos da Clausula 4,11 do Regulamento e do incise VIl do artigo 15 da Instrucao
CVM n® 472:

(i) Aprovar a segunda emissac de cotas do Fundc (“Cotas” e “2* Emissdo”,
respectivamente), que sera objeto de oferta publica sob regime de melhores esforcos
(“Oferta”), nos termos da Instrucao CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
{“Instrucao CVM 400”) e da Instrugdo CVM n® 472, de acordo com as seguintes caracteristicas:

a) Yalor total inicial da oferta: até R5200.000.022,00 (duzentos mithdes e vinte e dois
reais), observada a possibilidade de distribuicao da Quantidade Adicional de Cotas
e do Lote Suplementar de Cotas (conforme termos definidos abaixo).

TEXT_SP - 13668898v9 12354.1
CM Capital Markets DTVM Ltda. Telcfone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes de Carvalho, 1195 - 4° andar - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP - Brasil
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b) Quantidade de Cotas a serem distribuidas na 2* Emiss8o: até 1.801.802 (um

milhdo, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas) Cotas, observada a possibilidade
de distribuicio da Quantidade Adicional de Cotas e do Lote Suplementar de Cotas.

£) Quantidade Adicional de Cotas: nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n°
400, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser aumentada a critério da
gestora do Fundo (“Gestora”), em comum acorda com o Coordenador Lider,
conforme abaixo definido, em até 20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, isto &, em até 360,360 (trezentas e sessenta mil, trezentas e
sessenta) Cotas, sem a necessidade de novo pedido ou de modificacdo da Oferta,
excluido eventual Lote Suplementar de Cotas (“Quantidade Adicional de Cotas™). A
colocagdo da Quantidade Adicional de Cotas observara as mesmas condigdes e prego
das Cotas inicialmente ofertadas e serd conduzida sob o regime de melhores
esfor¢os.

d) Lote Suplementar de Cotas: nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400,
havendo demanda por parte dos investidures que a justifigue, a Gestora do Fundo
poderd conceder ac coordenador lider e as demais instituigbes financeiras
contratadas para participar da Oferta autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de titulos e valores mobilldrios e gue sejam agentes de custodia
credenciados pela B3 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“Coordenador Lider”, “Instituicoes
Contratadas” e “B3”, respectivamente) opg¢éo para distribuicdo de lote suplementar
de Cotas correspondente a, no maximo, 15% {(quinze por cento) da quantidade de
Cotas originalmente ofertada, isto &, em até 270.270 (duzentas e setenta mil,
duzentas e setenta) Cotas, excluida eventual Quantidade Adicional de Cotas (“Lote
Suplementar de Cotas”). A opgdo de distribuicdo do Lote Suplementar de Cotas
podera ser exercida pelo Coordenador Lider e pelas Instituiches Contratadas da
Oferta em comum acorde com a Gestora do Fundo. A colocacao do Lote Suplementar
de Cotas observard as mesmas condicdes e prego das Cotas iniclalmente ofertadas
e sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

e) Valor nominal unitério por cota: R5111,00 {cento e onze reais) por Cota, definido
com base no valor patrimonial das cotas do Fundo e, de forma a ndo prejudicar os
atuais cotistas da fundo, no valor dos atives integrantes da carteira do Fundo, no
valor de mercado das cotas do Fundo, bem como nas perspectivas de rentabilidade
do Fundo.

TEXT_SP - 13668808vY 12354.1
CM Capital Markets DTVM Ltda. Telefone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes de Carvalho, 1195 - 4° andar - Vila Otimpia - S0 Paulo - SP - Brasil
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Custo Unitaric de Distribuicio: adicionalmente ac valor unitario das Cotas, Ser
devido pelos investidores interessados, quando da subscrigio e integralizagao, por
Cota subscrita, um custo fixo equivalente a 2,66% (dois inteiros e sessenta e seis
centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota atualizado, correspondente a
R52,96 (dois reais e noventa e seis centavos) (“Custo Unitério de Distribuicdo”),
sendo que o valor nominal unitdrio por cota acrescido do Custo Unitaric de
Distribuicdo perfaz o valor total, por cota, de R$113,96 (cento e treze reais e
noventa e seis centavos). O Custo Unitario de Distribuigdo serd utilizado para arcar
com os custos de distribuicdo das Cotas. Caso, na ocorréncia de distribui¢do parcial
das Cotas, o Custo Unitario de Distribui¢do pago peles investidores nic seja
suficiente para cobrir o custo efetivamente incorrido pelo Fundo na distribuigao das
Cotas, a Gestora devera arcar com o valor remanescente necessario para tanto.
Caso, ap6s o pagamento de todos os custos de distribuicdo haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento do Custo Unitario de Distribuicao, tal valor
revertera em beneficio do Fundo.

Capital

it VIR Y s g

Valor minimo a ser subscrito no &mbito da 2* Emissdo: R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Caso nao ocorra a subscri¢do do Montante
Minimo pelos investidores, a 2° Emissao sera cancelada.

Quantidade minima de Cotas a ser subscrita por investidores na 2* Emisséo: 10
(dez) Cotas, ressalvado que referida quantidade minima de cotas (i) podera ser
reduzida nas hipdteses gue serdo pormenorizadas no prospecto da Oferta
(“Prospecto”), e (ii) ndo serd aplicivel aos cotistas guando do exercicio do direito
de preferéncia.

Regime de distribuicdo: melhores esforgos.

Prazo de distribuic8o: até 6 (seis) meses contados da data de divulgag@o do andncio
de inicio de distribuicao, observado que o Coordenador Lider podera diminuir o
pericdo de distribuicao, desde que atingido o Montante Minimo.

Coordenador Lider da distribuic8o: a Administradora.

InstituicSes Participantes da Oferta: O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo
critério, convidar Instituicdes Contratadas, por intermédio da B3, mediante a
assinatura de carta convite, desde que tais Instituigdes Contratadas (i) integrem o
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sistema Dbrasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios; e (ii) sejam agentes de
custodia credenciados pela B3.

et wn T

Registro de Distribuiclo e Negociacéo: as Cotas da 2* Emissdo serfio registradas
para distribui¢do publica no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicio de
Ativos administrade € operacionalizado pela B3. As Cotas da 2° Emnissdo somente
poderéo ser negociadas no mercado secundario apos o término da Oferta, com a
divuigacao do aniincio de encerramento e mediante a obtengao de autorizagao pela

B3 para o inicio da negociacao das Cotas da 2* Emissao.

Publico-alvo: Poderao subscrever as Cotas da 2° Emissdo os investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o casa, no
Brasil ou no exterior, cotistas ou n3o, que busquem investimentos relacionados ao
objeto do Fundo descritc no Capitulo Il do Regutamento, n&o havendo critérios
diferenciadores aplicaveis aos investidores, sendo vedado o investimento por
investidores ndo permitidos pela legislacdo vigente, incluindo, sem limitacdo, os
clubes de investimento em geral,

Direito de Preferéncia: aqueles que forem cotistas do Fundo na data de divulgacao
do anuncio de inicic da Oferta terdo preferéncia na subscricio de Cotas, na
proporcao maxima de suas respectivas participagées no patrimonio liguido do Fundo
na data de divulgacao do andncio de inicio da Oferta, conforme aplicacao do fator
de proporgio para subscrigdo de Cotas de 127,44% (cento e vinte e sete inteiros e
quarenta e quatro centésimos por cento) na proporgao do nimero de Cotas de sua
titularidade. Tal direito de preferéncia devera ser exercido (i) junto aos agentes de
custédia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos e
procedimentos estipulados pela Central Depositaria BMEFBOVESPA, no prazo de 13
(treze) dias liteis que se inicia no 5° (quinto) dia Otil posterior a publicacio do
andncio de inicio da Oferta (“Prazo do Direito de Preferéncia B3”), ou (ii) junto ao
escriturador das Cotas do Fundo, de acordo com os procedimentos por este
estabelecidos, no prazo de até 15 (quinze) dias dteis que se inicia no 5° {quinto) dia
util posterior & publicacio do aniincio de inicio da Oferta (“Prazo do Direito de
Preferéncia Escriturador” e, em conjunto com o Prazo do Direito de Preferéncia B3,
“Prazo do Direito de Preferéncia”). A liquidacao fisica e financeira dos boletins de
subscricao das Cotas celebrados no Prazo do Direito de Preferéncia sera feita no
altimo dia do Prazo do Direito de Preferéncia. Apés o encerramento do Prazo do
Direito de Preferéncia, sera iniciado o procedimento de esforcos de distribuicdo das
Cotas que nao forem subscritas no exercicio da direito de preferéncia, até o fim d
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cotistas ou a terceiros.

p) Distribuiciio das Cotas Remanescentes: até o 5° (quinto) dia dtil subsequente ao

fim do Prazo do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider informara ao mercado
0 montante de Cotas objeto de subscricdo no &mbito do direito de preferéncia e a
quantidade remanescente de Cotas ndo subscritas durante o Prazo do Direito de
Preferéncia que serao objeto do procedimento de esforco de venda (“Cotas
Remanescentes”), por meio da publicagio do comunicado ao mercado de
encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia. A partir da data de publicacao de
referido comunicado, o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas poderao
realizar os esforqos de venda para distribuicio plblica das Cotas Remanescentes aos
investidores, que sejam ou ndo cotistas. A liquidacio fisica e financeira dos boletins
de subscricio celebrados pelos investidores, com relagdo a referidas Cotas
Remanescentes, sera feita no 3° (terceiro) dia (til apds a data limite da aceitacdo
da oferta indicada no andncio de infclo e no Prospecto.

q) Direito aos Rendimentos das Cotas: as Cotas subscritas e integralizadas na Oferta

durante o Prazo do Direito de Preferéncia farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir do
Gltimo dia util do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, somente no més
em que forem integralizadas, participande do rendimento integral dos meses
subsequentes. As Cotas Remanescentes da Oferta subscritas e integralizadas apés o
Prazo do Direito de Preferéncia fario jus aos rendimentos relativos a0 exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua
integralizagdo, somente no més em que forem integralizadas, participando do
rendimento integral dos meses subsequentes.

r) Excesso de Demanda: na hipotese de haver excesso de demanda, a quantidade que
exceder a Quantidade Minima de Cotas sera rateada pelos investidores na proporgao
da quantidade de Cotas constantes no boletim de subscricdo de cada investidor,
devendo ser desconsideradas fracdes de cotas, observado que a referida quantidade
minima podera ser reduzida pelo Coordenador Lider a patamar inferior & Quantidade
Minima de Cotas se tal reducio for necessiria para garantir a paossibilidade de
investimento nas Cotas por todos os investidores que assinarem o boletim de
subscricao. Adicionalmente, no caso de distribuicBo com excesso de demanda
superior em um terco a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nao sera
permitida a colocacdo de Cotas a investidores que sejam pessoas vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instruciao CVM 400,
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s) Aplicac8o de Recursos pelo Fundo: os recursos liquidos obtidos com a Oferta serdo

investidos preponderantemente na aquisicio de novos ativos imaobiliarios, de acordo
com a politica de investimento prevista no Capitulo Ill do Regulamento do Fundo.

(i) autorizar a Administradora, por meio de seus representantes legais, a (a} definir os
demais termos e condigdes da Oferta ndo previstos neste Instrumento, (b) praticar todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacido das matérias constantes do item (i) acima, incluindo,
sem limitacdo, elaborar e divulgar o Prospecto da Oferta, firmar todos os documentos
necessarios para a implementacao da Oferta, incluindo, mas sem qualquer limitagao, a
declaracdo de que trata o artigo 56 da Instrucio CVM n°400 e o contratc de distribuigao, e (¢)
submeter a Oferta a registro pera CVM e a B3.

/(/ Sao Raulo (SH), 21 de st o de 2017.
{f‘\ f '9 g )
\_ r
CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Arthur Farme D'Amoed ar Venancio Godinho
Testemunhas: Presidente DTVM ‘958‘.55

PF: 118.812.467-60 /7 ]\ Diretor Adpifistrativo
|
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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00

("EUNDO") 6" Ofical RTD. e Civ de Pessoa Joridica

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS 1832330
REALIZADA EM 18 DE OUTUBRO DE 2017

MICROFILME

DATA, HORA E LOCAL DA ASSEMBLEIA: Realizada aos 18 (dezoito) dias do més de outubro de 2017, as
09:00 horas, na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Manuel Guedes, n® 320, TRYP Itaim, Sala Argentina,
CEP 04536-070, organizada pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.671.743/0001-19, ("ADMINISTRADOR"), na qualidade
de Administradora do FUNDO.

MESA: PRESIDENTE: Sr. Rogério Storelli E SECRETARIO: Sr. Pedro Carlos Jourdan

CONVOCAGAO: Edital de Primeira e Segunda Convocagao encaminhado aos Cotistas através de carta, nos
termos do item 13.3.2 do Regulamento do FUNDO, datado de 29 de setembro de 2017.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre os seguintes itens da Ordem do Dia:

(1) Ratificar o Ato do Administrador, realizado em 21 de setembro de 2017, que
aprovou, nos termos da Clausula 4.11 do Regulamento do Fundo e do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo
CVM n° 472, a segunda emissdo de cotas do Fundo, que sera objeto de oferta plblica sob regime de
melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugiio CVM n®
400"), conforme alterada e da Instrugdo CVM n© 472 (“Oferta”), incluindo, mediante a aprovagéo de cotistas
representando, ao menos, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, a contratacdo do Administrador
para exercer a fungao de coordenador lider da Oferta; e

(1) Ratificar, mediante a aprovagdo de cotistas representando 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas, o Ato do Administrador, realizado em 20 de setembro de 2017, que aprovou, nos
termos da Clausula 13.2 do Regulamento do Fundo, do artigo 16 da Instrucdo CVM n° 472 e do inciso I do
artigo 47 da Instrugdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ("Instrucdo CVM n°
555"), a conformagé@o do Regulamento do Fundo as normas da Comissdo de Valores Mobilidrios aplicaveis a
ofertas de distribuicdo de cotas de fundos de investimento que, apesar de nd@o disporem expressamente
sobre exercicio do direito de preferéncia, em razdo dos procedimentos necessdrios para convite de
instituicbes participantes do sistema de distribuicdo e dos prazos de andlise de pedidos de registro oferta
publica de cotas de fundos de investimento, nos termos da Instrucdo CVM n° 472 e da Instrugdo CVM n°
400, impossibilitariam o exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo no caso de
aprovagao de uma nova emissdo de cotas por ato da Administradora, nos termos do que atualmente dispde
o item (c) da Clausula 4.11 do Regulamento;

2264422v1
Esta folha & parte integrante da Assembleia Geral de Cotistas do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO real
outubro de 2017.
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PRESENCA: Presentes cotistas representando 25,58% (vinte e cinco inteiros e cinquenta e oito centésimos)

das cotas emitidas pelo FUNDO (“Cotistas”), bem como os representantes do ADMINISTRADOR e da GGR
GESTAO DE RECURSOS LTDA. ("GESTOR").

DELIBERACOES:

1) Ratificar o Ato do Administrador, realizado em 21 de setembro de 2017, que aprovou, nos
termos da Cldusula 4.11 do Regulamento do Fundo e do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo
CVM n° 472, a segunda emissdo de cotas do Fundo, que serd objeto de oferta publica sob
regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
("Instrucdo CVM n® 400"), conforme alterada e da Instrucdo CVM n° 472 ("Oferta”), incluindo,
mediante a aprovagao de cotistas representando, ao menos, 25% (vinte e cinco por cento) das

colas emitidas, a contralagdo do Administrador para exercer a fungdo de coordenador lider da
Oferta;

A unanimidade dos cotistas presentes, titulares de 25,58% (vinte e cinco inteiros e cinquenta e oito
centésimos) das cotas emitidas do Fundo, sem dissidéncias, protestos e declaragbes de votos vencidos,
deliberam por aprovar integralmente o item (i) da Ordem do Dia acima, aprovando nos termos da Clausula
4.11 do Regulamento do Fundo e do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472, a segunda emissdo
de cotas do Fundo, que serd objeto de oferta publica sob regime de melhores esforgos, nos termos da

Instrugdo CVM n° 400, incluindo, a contratagdo do Administrador para exercer a fungdo de coordenador lider
da Oferta.

(II)  Ratificar, mediante a aprovacao de cotistas representando 25% (vinte e cinco por cento) das

G Ofcial RTD. ¢ Civl de Pessoa Juidca

colas emitidas, o Ato do Administrador, realizado em 20 de setembro de 2017, que aprovou,
nos termos da Clausula 13.2 do Regulamento do Fundo, do artigo 16 da Instrugdo CVM n° 472
e do inciso I do artigo 47 da Instruco da CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, ("Instrugdo CVM n° 555”), a conformagdo do Regulamento do Fundo as normas da
Comissdo de Valores Mobilidrios aplicaveis a ofertas de distribuicdo de cotas de fundos de
investimento que, apesar de ndo disporem expressamente sobre exercicio do direito de
preferéncia, em razao dos procedimentos necessarios para convite de instituigoes participantes
do sistema de distribuigdo e dos prazos de anélise de pedidos de registro oferta publica de cotas
de fundos de investimento, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 e da Instrugdo CVM n? 400,
impossibilitariam o exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo no caso de
aprovagdo de uma nova emissdo de cotas por ato da Administradora, nos termos do que
atualmente dispoe o item (c) da Cldusula 4.11 do Regulamento.

1832330
MiCROFiLME

A unanimidade dos cotistas presentes, titulares de 25,58% (vinte e cinco inteiros e cinquenta e oito )
centésimos) das cotas emitidas do Fundo, sem dissidéncias, protestos e declaragdes de votos vencidos, %W
deliberam por aprovar o item (ii) da Ordem do Dia acima, aprovando o Ato do Administrador, realizado em
20 de setembro de 2017, que aprovou, nos termos da Clausula 13.2 do Regulamento do Fundo, do artigo 16
da Instrugdo CVM n° 472 e do inciso I do artigo 47 da Instrugdo CVM n® 555, a conformagdo do

Regulamento do Fundo as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios aplicaveis a ofertas de distribuigéo de
2264422v1

Esta folha é parte integrante da Assembleia Geral de Cotistas do GGR COVEP| RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO realjzada em.18 de
outubro de 2017.
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cotas de fundos de investimento que, apesar de ndo disporem expressamente sobre exercicio do direito de
preferéncia, em razdo dos procedimentos necessarios para convite de instituicdes participantes do sistema
de distribuicBo e dos prazos de andlise de pedidos de registro oferta plblica de cotas de fundos de
investimento, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 e da Instrugdo CVM n° 400, impossibilitariam o exercicio
do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo no caso de aprovagdo de uma nova emissdo de
cotas por ato da Administradora, nos termos do que atualmente dispde o item (c) da Cldusula 4.11 do

Regulamento.

ENCERRAMENTO: Nada mais a ser deliberado, a assembleia foi encerrada, sendo a presente ata lida,
aprovada e assinada por todos os presentes.

. /MQQ\ | P

P Y=k
Rogério Storelli Pedro Carlas/Jourdan
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Total R$ 81,79
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ESTUDO DE VIABILIDADE

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n°® 26.614.291/0001-00

Metodologia

A metodologia aplicada para estimar a rentabilidade do Fll deriva da analise de fluxo
de caixa do fundo resultante (i) dos fluxos de caixa dos ativos que serao detidos pelo
FIl, que possuem contratos de locacao atipicos de longo prazo (“Iméveis”); (ii) dos
rendimentos esperados dos ativos de liquidez e; (iii) dos custos relacionados com a
estruturagao e manutencao do FlI.

Contratos Atipicos de Locacao

Todos os iméveis adquiridos ou a serem adquiridos pelo Fll serao alugados por meio de
contratos de locacao atipicos com seus locatarios (“Contratos Atipicos de Locacao”),
facilitando a projecao de fluxo de caixa durante a vigéncia de cada um dos contratos,
cujo prazo minimo de locacao € de 5 (cinco) anos.

Os Contratos Atipicos de Locac&o nao seguem a regulamentacao disposta pela lei 8.245
de 1991 que rege a locacao comum, sendo que a celebracao dos Contratos Atipicos de
Locacao decorre do principio da autonomia da vontade, encontrando respaldo no art.
455 do Caodigo Civil Brasileiro.

Aos contratos nao se aplicam as disposices da Lei de Locacao, entre elas as que
dispdem sobre a rescisdo contratual e a revisao dos valores de locacdo. Os Contratos
Atipicos de Locacao trazem como regra multa resciséria no valor equivalente ao saldo
do contrato em casos de rescisao anterior ao término, razao pela qual nao se prevé a
vacancia dos ativos detidos pelo fundo.

Data base
Todas as projecdes e calculos apresentados possuem data base de outubro de 2017.
Horizonte de Investimento

O horizonte de investimento considerado na presente simulacao € de 10 (dez) anos ou
120 (cento e vinte) meses. Importante salientar que o Fundo possui prazo de duracao
indeterminado.

Cenario Econémico

Como premissa foi considerado que o cenario econdmico nacional nio sofreri
alteracdes significativas ao longo da vida do Fundo, ou seja, nédo esta prevista qualquer
mudanca significativa no cenario econdmico brasileiro e nos mercados financeiros e de
capitais que venha a afetar de modo substancial os ativos imobiliarios ou os ativos de
liquidez, tais como: (i) alteracdes significativas nas taxas de juros; (ii) aumento
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significativo da inflacao; (iii) eventos de desvalorizacao da moeda ou (iv) mudancas
legislativas.

Fator Limitante - Aquisicdo dos Imdveis

Para a realizacdo do estudo de viabilidade em questdo, foram formuladas algumas
premissas basicas e pressupostos fundamentais para a obtencdo dos resultados
apresentados. Caso essas condicoes nao sejam atendidas podem alterar
significativamente as conclusdes do modelo, representando fator limitante ao uso do

estudo.

As negociacOes para aquisicdo dos novos Imodveis apesar de estarem em estagio
avancado, ainda nao foram finalizadas.

Descrigao das Principais Premissas Adotadas

A seguir apresentamos as principais premissas utilizadas na projecao de fluxo de caixa,
sendo divididas em: premissas de receita; premissas de investimento; premissas de
custos e despesas; outras premissas.

Projecao em termos Nominais

As projecdes de receitas de aluguel e despesas possuem reajuste anual de acordo com
a inflagao esperada para o periodo.

Os contratos de locagao celebrados e a serem celebrados pelo Fundo possuem clausula
de reajuste anual de acordo com o indice de reajuste de preco IPCA.

0 modelo adotado foi construido em termos nominais, ou seja, a partir do inicio do
Fundo, o modelo considera projecées futuras de inflacao aos quais os contratos de
locacéo serdo indexados. Dessa forma, a rentabilidade final para o investidor considera
a rentabilidade em termos nominais.

Tomou-se como base a estimativa de IPCA constante da tabela abaixo para os anos de
2017 a 2028, de acordo com as projecdes de mercado disponibilizadas pelo Banco
Central do Brasil (data base: 06/out/2017).

Ano IPCA Esperado
2017 2,98% a.a
2018 4,02% a.a
2019 4,25% a.a
Entre 2020 e 2028 4,00% a.a

Valor dos Iméveis

Utilizamos o valor dos Iméveis que compée o portfélio atual do Fundo conforme valores
de aquisicao praticados pelo Fundo, dado que as aquisicoes ocorreram durante o més
de junho/17.

Estimamos que os recursos liquidos obtidos no Ambito da oferta publica de distribuicao
de cotas de segunda emissido do Fundo (“Oferta”) seja de aproximadamente
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R$200.000.022,00, sendo que R$195.200.000,00 serdo destinados para aquisicio de
novos Imoveis, incluindo os valores referentes ao pagamento dos tributos e taxas
incidentes na compra, sendo certo que os custos da oferta serao arcados com o Custo
Unitario de Distribuicdo (conforme termo definido na documentacéo da Oferta).

I.l Premissas de Receita

As receitas do fundo compreendem os fluxos de recebimentos mensais atuais
decorrentes dos Contratos Atipicos de Locacdo, conforme abaixo e o fluxo de
recebimentos mensais originados dos novos Contratos Atipicos de Locacdo. O modelo
considera que ao final de 10 anos de contrato, os ativos que compordo a carteira de
Imoveis serao vendidos e o valor obtido na venda sera distribuido aos cotistas, com o
posterior encerramento do Fundo.

I.I.I Premissas de Receita de Locacao

Mensalmente, o Fundo recebera o valor de R$1.351.835,00 devido a titulo de aluguel
dos Imoveis atuais do Fundo. Mensalmente, o Fundo recebera o valor de
R$1.821.171,00 devido a titulo de aluguel dos Iméveis a serem adquiridos, totalizando
0 montante de R$3.173.006,00 recebidos mensalmente a titulo de aluguel.

Locagao apés o vencimento dos Contratos Atipicos de Locagdo

0 modelo prevé a venda dos Imdveis ao final do prazo de 10 (dez) anos de locacao para
cada um dos Imoveis que integrardo a carteira do fundo, sendo que os mesmos Nao
sofrerdao vacancia, inadimpléncia e nem custos de relocacao, considerando a
atipicidade dos contratos de locacdo. Caso um contrato de locacao seja firmado com
prazo inferior a 10 (dez) anos, considera-se a locacio renovada pelo prazo restante
até que se atinja 120 (cento e vinte) meses a partir da data de janeiro de 2018.

L.LLIl Premissas de Venda de Ativos

Ao término do prazo de 10 anos de locacdo, considerou-se a venda dos imdveis ao Cap
Rate de 10,00%. Calculado pela seguinte férmula:

Cap Rate = (Valor de Locacao Mensal * 12) / Valor do Imével

Observacao: o valor de locacdo dos iméveis considera o valor reajustado para a data
de venda, considerando as projecdes de inflacio anteriormente apresentadas.

I.Il Premissas de Investimento

Os recursos captados junto aos investidores na Oferta serio utilizados para a aquisicao
de ativos imobiliarios e pagamentos de despesas correlacionadas aos referidos ativos.

TEXT_SP - 13832450v2 12354.1
181



GGR GGR

O valor a ser pago por cada um dos Imoveis deriva da estimativa de aquisicao dos novos
Imoveis.

LIl Premissas de Custos de Aquisicao e Estruturacdo da Oferta

ITBI e taxas na compra do ativo

O Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) corresponde a aplicacao de uma
aliquota, na maioria das vezes de 2%, sobre o maior valor entre o valor venal do
imovel e o valor da transacao, incidente em todas as operacoes.

Os valores estimados de ITBI sao R$3.801.533,40.

O Fll incorrera ainda em despesas com registro da compra e venda dos Iméveis. O valor
total estimado a ser dispendido com esses registros ¢ de R$270.000,00.

Custos de Estruturacao da Oferta

Os custos associados a estruturacao da oferta das cotas de segunda emissio do Fundo
nao foram considerados neste Estudo de Viabilidade, uma vez gue sao arcados
diretamente pelos investidores através do pagamento do Custo Unitario de
Distribuicao.

l.IV Premissas de Despesas Recorrentes

No prazo de existéncia do FIl, o mesmo incorrera em despesas recorrentes que serao
pagas com os recursos gerados pelas receitas obtidas pelo Fundo. Ha previsao de
despesas mensais, bimestrais, trimestrais e anuais.

Taxa de Administra¢ao

A taxa de administracao sera paga mensalmente de acordo com o patriménio liquido
do fundo na porcentagem de 1,1% a.a.

Laudos de Avaliagao

Os Iméveis detidos pelo Fundo deverao ser objeto de avaliacao anual por empresa
independente. Considerou-se um custo de R$1 10.000,00 para a avaliacao do portfolio
de imoveis que compée a carteira do fundo.

Auditoria
Estima-se um custo anual de R$40.000,00 para realizacio de auditoria do FII.
Taxas ANBIMA, CVM e BOVESPA

Corresponde a taxas de fiscalizacdo do fundo, sendo projetado R$13.799,42 pagos
trimestralmente para a CVM; RS$875,30 pagos bimestralmente para ANBIMA e
R$9.385,00 para BOVESPA pagos anualmente.
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Nao foram consideradas despesas incorridas com as areas vagas como provisdes para
despesas de limpeza, seguranca, outras taxas (IPTU, taxa do lixo) das areas vagas que
devem ser assumidas pelos proprietarios, haja vista que a analise nao considera
vacancia dos imoveis dada a atipicidade e prazo dos contratos de locacio celebrados
e a serem celebrados pelo fundo. Admitimos, portanto, que durante o prazo do
contratos nao incidirao despesas com encargos das areas vagas ou inadimpléncia.

Os impostos de renda e contribuicao social sobre o lucro, PIS e COFINS foram
desconsiderados considerando que o fundo tera isencao desses tributos. Também nao
foram considerados impostos de renda para os cotistas na distribuicio de rendimentos.

E prerrogativa do fundo a contratacao de servico de consultoria especializada. O
modelo nédo considera referida contratacao.

RESUMO DAS DESPESAS RECORRENTES

Taxa de Administracao 1,1% a.a Mensal
Laudos de Avaliacao RS 110.000,00 Anual
Auditoria RS 40.000,00 Anual
Taxa ANBIMA RS 875,30 Bimestral
Taxa CVM RS 13.799,42 Trimestral
Taxa BOVESPA RS 9.385,00 Anual

I.V Premissas para excesso de caixa

Ao longo da existéncia do Fll, os recursos disponiveis em caixa serdo aplicados em
ativos de renda fixa em bancos de primeira linha. Estima-se que a remuneracao dos
recursos disponiveis mensalmente em caixa obterdo uma rentabilidade de 95% do CDlI,
sendo que o CDI foi estimado de acordo com as proje¢des de mercado disponibilizadas
pelo Boletim Focus (data base: 9/out/2017):

Ano CDI Esperado

2017 9,91%

2018 7,0%
Entre 2019 e 2028 7,5%

Fatores de Risco
A elaboragao do estudo em referéncia foi realizada pela Gestora.

Antes de subscrever as cotas do Fll, os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no prospecto da distribuicao publica
de cotas da 2° (segunda) emissdo do FIl, composta por até 1.801.802 (um milhao
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oitocentos e uma mil oitocentos e duas) cotas, com valor unitario de R$111,00 (cento
e onze reais) cada, na primeira data de integralizacao, a ser realizada no Brasil, nos
termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada e da Instrucao CVM n°® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Prospecto”), em especial os fatores de risco (i) “Risco de
nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, na pagina 48 do Prospecto, em razao da
possivel nao confiabilidade esperada em decorréncia da combinacao das premissas e
metodologias utilizadas na elaboracao do presente estudo de viabilidade, e (ii) “Risco
de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno do Fundo em Caso de
Distribuicao Parcial”, na pagina 43 do Prospecto, em razao do fluxo projetado e da
taxa de retorno do Fundo poder ser negativamente impactados na hipdtese de
distribuicao parcial das cotas de segunda emissao do Fundo.

Consideracdes Finais

A analise econémico financeira desenvolvida demonstra que, no cenario projetado, o
investidor estaria remunerando seu capital acima dos patamares minimos de
atratividade fixados. Isso significa que o projeto agrega valor para os investidores,
conforme se verifica.

Taxa de Retorno Estimada: 16,13% a.a.

Importante mencionar que o modelo apresenta estimativas e projecoes que refletem
premissas e projegées futuras, incluindo pressupostos que envolvem a conjuntura
econdmica e planos de operacdo. Nao ha qualquer garantia gue os valores aqui contidos
serao assegurados aos investidores.

No comparativo abaixo, € possivel comparar as TIR de fundos de investimento
imobiliarios negociados na BMF&BOVESPA com niveis de risco equivalentes.

TIR Fundos Imobiliarios - IFIX (Jul-17)

e ey e GRS
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HECRT N 1, 4%
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TEXT_SP - 13832450v2 12354.1
184



GGR GGR

GGR COVEPI RENDA Fll

Fonte: Hedge/Ital/Economatica

Volume de Colocacao de Cotas

Desde que observado o Montante Minimo de Cotas, a Oferta podera ser concluida de
forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento e na rentabilidade do
Fundo. Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, nao sejam
subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com
que o Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma
reducado nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa
de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas objeto da Oferta,
desde que respeitado o Montante Minimo, poderao ser adquiridos Ativos Imobiliarios,
observados os recursos disponiveis ao Fundo. Nao obstante, a rentabilidade do Fundo
estara diretamente relacionada com os Ativos Imobiliarios que o Fundo consiga adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, ndao havendo qualquer garantia de que
as perspectivas de rentabilidade dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo venham
efetivamente a se concretizar.

No caso de captacao do Montante Minimo de Cotas, apenas ocorreria a aquisicio de
ativos imobiliarios no montante de R$29.000.000,00, além dos custos de ITBI e
registros. Os custos estimados no caso de captacao do Montante Minimo de Cotas estio
relacionados na tabela abaixo.

Itens Total

ITBI R$580.000,00
Custos com Registros R$50.000,00
Total R$630.000,00

Além disso, a taxa de administracao se mantera em 1,1% a.a. e o custo do laudo de
avaliacao e estimado em R$9.000,00 para a aquisicao do novo ativo imobiliario e, de
R$70.000,00 para todos os ativos do Fundo, incluindo aqueles que ja foram objeto de
aquisicao. A taxa de auditoria se mantém a mesma, assim como as taxas recorrentes
do Fundo.

Nesse cenario, a taxa de retorno estimada esta em 16,05% a.a. Apresenta-se ao final
do documento, fluxo de caixa anual estimado para caso de Distribuicio Parcial.

Importante mencionar que o modelo apresenta estimativas e projecoes que refletem
premissas e projecOes futuras, incluindo pressupostos que envolvem a conjuntura
econdmica e planos de operacdo. Nao ha qualquer garantia que os valores aqui contidos
serao assegurados aos investidores.
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FLUXO DE CAIXA MENSAL PROJETADO
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dez-17 jan-18 fev-18 mar-18 abr-18 mai-18 jun-18 juk18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18
Receitas Imobiliarias 1.351.835 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3.219.917 3.219.917 3.219.917 3.219.917 3.229.783 3.229.783 3,229.783
Receita de Locacao 1.351.835 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3,173.006 3.219.917 3.219.917 3.219.917 3.219.917 3.229.783 3.229.783 3.229.783
Receita de Locagao Atual 1.351.835 1.351.835 1.351.835 1.351.835 1.351.835 1.351.835 1.398.746 1.398.746 1.398.746 1.398.746 1.408.612 1.408.612 1.408.612
Receita de Locacao Novos Contratos 0 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171 1.821.171
Venda de Imoveis ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0
(-) Impostos 0 0 0 o} 0 0 0 0 0 0 e] 0 o}
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 o] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0~
(-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ®
Resultado Bruto 1.351,835 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3.173.006 3.219.917 3.219.917 3.219.917 3.219.917 3.229.783 3.229.783 u.umo.wmﬂ
(-) Despesas -381.709 -195.534.633  -321.709 -320.833 -335.508 -435.453 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturacao -138.278.532 0 -195,200.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -381.709 -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -435.453 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 970.126 -192.361.627 2.851.297 2.852.173 2.837.498 2.737.553 2.938.208 2.875.899 2.898.208 2.899.083 2.894.275 2.908.950 2.908.074
(+) Receitas Financeiras 7.315 31.031 31.687 32.347 28.079 28.682 29.259 29.870 30,477 31.099 31.720 32.306 32.927
Resultado antes do IR/CSSL 977.441 -192.330.595 2.882.984 2.884.520 2.865.577 2.766.234 2.967.467 2.905.769 2.928.685 1.930.182 2.925.995 2.941.255 2.941,002
(-) Provisdo de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 977.441 -192.330.595  2.882.984 2.884.520 2.865.577 2.766.234 2.967.467 2.905.769 2.928.685 2.930.182 2.925.995 2,941,255 2.941.002
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jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19
Receitas Imobiliarias 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.355.735 3.355.735 3.355.735 3.355.735 3.366.138 3.366.138 3.366.138
Receita de Locagao 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.355.735 3.355.735 3.355.735 3.355.735 3.366.138 3.366.138 3.366.138
Receita de Locacao Atual 1.408.612 1.408.612 1.408.612 1.408.612 1.408.612 1.458.075 1.458.075 1.458.075 1.458.075 1.468.478 1.468.478 1.468.478
Receita de Locacao Novos Contratos  1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660 1.897.660
Venda de Imoveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sabre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Depreciacio/amortizacio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
Resultado Bruto 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.306.272 3.355.735 3.355.735 3.355.735 3.355.735 3.366.138 3.366.138 3.366.138
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -440,382 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -440.382 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 2.971.639 2.984.564 2.985.439 2.970.764 2.865.890 3.074.027 3.011.717 3.034.027 3.034.902 3.030.630 3.045.305 3.044.430
(+) Receitas Financeiras 33.568 34.204 34.844 35.485 36.096 36.737 37.353 37.989 38.641 39.293 39.909 40.561
Resultado antes do IR/CSSL 3.005.207 3.018.767 3.020.283 3.006.249 2.901.986 3.110.763 3.049.070 3.072.016 3.073.543 3.069.923 3.085.214 3.084.991
(-) Provisao de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 3.005.207 3.018.767 3.020.283 3.006.249 2.901.986 3.110.763 3.049.070 3.072.016 3.073.543 3.069.923 3.085.214 3.084.991
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fev-20

GGR

jan-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
Receitas Imobiliarias 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.495.321 3.495.321 3.495.321 3.495.321 3.505.528 3.505.528 3.505.528
Receita de Locacdo 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.495.321 3.495.321 3.495.321 3.495.321 3.505.528 3.505.528 3.505.528
Receita de Locacao Atual 1.468.478 1.468.478 1.468.478 1.468.478 1.468.478 1.517.010 1.517.010 1.517.010 1.517.010 1.527.217 1.527.217 1.527.217
Receita de Locacao Novos Contratos  1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311 1.978.311
Venda de Imoveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 0
(-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Bruto 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.446.789 3.495.321 3.495.321 3.495.321 3.495.321 3.505.528 3.505.528 3.505.528
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -445.164 -281.709 -344.018 -121.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -445.164 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 3.112.156 3.125.080 3.125.955 3.111.281 3.001.625 3.213.612 3.151.303 3.173.612 3.174.487 3.170.020 3.184.695 3.183.819
(+) Receitas Financeiras 41.233 41.900 42.573 43.244 43.887 44.560 45,207 45.875 46.558 47.241 47.889 48.572
Resultado antes do IR/CSSL 3.153.389 3.166.981 3.168.528 3.154.525 3.045.512 3.258.172 3.196.510 3.219.487 3.221.045 3.217.261 3.232.583 3.232.391
(-) Provisdo de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 3.153.389 3.166.981 3.168.528 3.154.525 3.045.512 3.258.172 3.196.510 3.219.487 3.221.045 3.217.261 3.232.583 3.232.391
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jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21
Receitas Imobiliarias 3.584.660 3.584.660 3.584.660 3.584.660 3.584.660 3.635.134 3.635.134 3.635.134 3.635.134 3.645.749 3.645.749 3.645.749
Receita de Locacao 3.584.660 3.584.660 3.584.660 3.584.660 3.584.660 3.635.134 3.635.134 3.635.134 3.635.134 3.645.749 3.645.749 3.645.749
Receita de Locagao Atual 1.527.217 1.527.217 1.527.217 1.527.217 1.527.217 1.577.690 1.577.690 1.577.690 1.577.690 1.588.306 1.588.306 1.588.306
Receita de Locagao Novos Contratos  2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2.057.443 2,057.443
Venda de Imadveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 =
(-) Depreciagao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 O
Resultado Bruto 3.584.660 3.584,660 3.584.660 3.584.660 3.584.660 3.635.134 3.635.134 3.635.134 3.635.134 3.645.749 3.645.749 3.645.749
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -450.137 -281.709 -344,018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -450.137 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 3.250.028 3.262.952 3.263.827 3.249.152 3.134.523 3.353.425 3.291.116 3.313.425 3.314.300 3.310.241 3.324.916 3.324.040
(+) Receitas Financeiras 49.275 49.973 50.676 51.379 52.053 52.756 53.434 54.133 54,848 55.562 56.241 56.956
Resultado antes do IR/CSSL 3.299.302 3.312.925 3.314.503 3.300.531 3.186.576 3.406.181 3.344.550 3.367.558 3.369.148 3.365.803 3.381.157 3.380.996
(-) Provisao de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 3.299.302 3.312.925 3.314.503 3.300.531 3.186.576 3.406.181 3.344.550 3.367.558 3.369.148 3.365.803 3.381.157 3.380.996

GGR COVEPI RENDA FI
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GR COVEPI RENDA FII

G

jan-22

fev-22

mar-22

abr-22

GGR

mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
Receitas Imobilidrias 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.780.539 3.780.539 3.780.539 3.780.539 3.791.579 3.791.579 3.791.579
Receita de Locagdo 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.780.539 3.780.539 3.780.539 3.780.539 3.791.579 3.791.579 3.791.579
Receita de Locagao Atual 1.588.306 1.588.306 1.588.306 1.588.306 1.588.306 1.640.798 1.640.798 1.640.798 1.640.798 1.651.838 1.651.838 1.651.838
Receita de Locagao Novos Contratos  2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741 2.139.741
Venda de Iméveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 4] 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 &
Resultado Bruto 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.728.047 3.780.539 3.780.539 3.780.539 3.780.539 3.791.579 3.791.579 3.791.579
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -455.309 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisi¢ao e Estruturaciao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -455.309 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 3.393.414 3.406.338 3.407.213 3.392.539 3.272.737 3.498.830 3.436.521 3.458.830 3.459.706 3.456.071 3.470.746 3.469.870
(+) Receitas Financeiras 57.691 58.421 59.156 59.891 60.585 61.320 62.031 62.762 63.509 64,256 64.968 65.715
Resultado antes do IR/CSSL 3.451.105 3.464.759 3.466.370 3.452.430 3.333.322 3.560.150 3.498.552 3.521.592 3.523.215 3.520.327 3.535.713 3.535.586
(-) Provisdo de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 3.451.105 3.464.759 3.466.370 3.452.430 3.333.322 3.560.150 3.498.552 3.521.592 3.523.215 3.520.327 3.535.713 3.535.586
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GGR

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23
Receitas Imabiliarias 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.931.760 3.931.760 3.931.760 3.931.760 3.943.242 3.943.242 3.943.242
Receita de Locacao 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.931.760 3.931.760 3.931.760 3.931.760 3.943.242 3.943.242 3.943.242
Receita de Locagao Atual 1.651.838 1.651.838 1.651.838 1.651.838 1.651.838 1.706.430 1.706.430 1.706.430 1.706.430 1.717.912 1.717.912 1.717.912
Receita de Locagao Novos Contratos — 2.225,331 2,225.331 2.225.331 2.225.331 2.225.331 2.225.331 2,225.331 2.225.331 2.225.301 2.225.331 2.225.331 2.225.331
Venda de Imaveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 (4] 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 (4] 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 %
Resultado Bruto 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.877.169 3.931.760 3.931.760 3.931.760 3.931.760 3.943.242 3.943.242 u.@&w.w;nI
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -460.688 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335,508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturagao 0 0 1} 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -460.688 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 3.542.536 3.555.460 3.556.335 3.541.,661 3.416.480 3.650.052 3.587.743 3.610.052 3.610.927 3.607.734 3.622.409 3.621,534
(+) Receitas Financeiras 66.484 67.248 68.016 68.785 69.524 70.293 71.037 71.802 72.583 73.365 74.110 74.891
Resultado antes do IR/CSSL 3.609.020 3.622.708 3.624.352 3.610.445 3.486.005 3.720.345 3.658.780 3.681.854 3.683.510 3.681.099 3.696.519 3.696.425
(-) Provisao de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 3.609.020 3.622.708 3.624.352 3.610.445 3.486.005 3.720.345 3.658.780 3,681.854 3.683.510 3.681.099 3.696.519 3.696.425

ENDA F
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)
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GGR COVEPI RENDA Fll

GGR

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
Receitas Imobiliarias 4.032.255 4,032.255 4.032.255 4.032.255 4.032.255 4.089.031 4.089.031 4.089.031 4.089.031 4.100.972 4.100.972 4.100,972
Receita de Locagao 4.032.255 4.032.255 4.032.255 4,032.255 4.032.255 4.089.031 4.089.031 4.089.031 4.089.031 4.100.972 4.100.972 4.100.972
Receita de Locacao Atual 1.717.912 1.717.912 1.717.912 1.717.912 1.717.912 1.774.687 1.774.687 1.774.687 1.774.687 1.786.628 1.786.628 1.786.628
Receita de Locacao Novos Contratos  2.314.344 2.314.344 2.314.344 2.314.344 2.314.344 2.314.344 2.314.344 1.314.344 2.314.344 2.314.344 2.314.344 2.314.344
Venda de Imaveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 0 0 0 0 (4] 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sabre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
() Depreciacio/amortizacio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Resultado Bruto 4.032.255 4.032.255 4,032.255 4.032.255 4.032.255 4,089.031 4.089.031 4.089.031 4.089.031 4.100.972 4.100.972 &.Aoo.oNNI
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -466.283 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -466.283 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 3.697.623 3.710.547 3.711.422 3.696.747 3.565.973 3.807.322 3.745.013 3.767,322 3.768.197 3.765.464 3.780.139 3.779.263
(+) Receitas Financeiras 75.695 76.493 77.297 78.100 78.875 79.679 80.457 81.257 82.074 82.890 83.671 84.488
Resultado antes do IR/CSSL 3.773.317 3.787.040 3.788.719 3.774,848 3.644.848 3.887.001 3.825.470 3.848.579 3.850.271 3.848.354 3.863.809 3.863.751
(-) Provisao de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 3.773.317 3.787.040 3.788.719 3.774.848 3.644.848 3.887.001 3.825.470 3.848.579 3.850.271 3.848.354 3.863.809 3.863.751
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GGR

194

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
Receitas Imobiliarias 4,193.546 4.193.546 4,193.546 4.193.546 4.193.546 4,252.592 4.252.592 4.252.592 4,252.592 4.265.011 4.265.011 4,.265.011
Receita de Locacgdo 4.193.546 4.193.546 4,193.546 4.193.546 4.193.546 4,252,592 4.252.592 4.252.592 4,252.592 4.265.011 4.265.011 4.265.011
Receita de Locagao Atual 1.786.628 1.786.628 1.786.628 1.786.628 1.786.628 1.845.675 1.845.675 1.845.675 1.845.675 1.858.093 1.858.093 1.858.093
Receita de Locagao Novos Contratos  2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918 2.406.918
Venda de Imoveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Bruto 4.193.546 4,193.546 4.193.546 4.193.546 4.193.546 4,252,592 4.252.592 4.252.592 4.252.592 4.265.011 4.265.011 4.265.011
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -472.101 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -328.608 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -472.101 -281.709 -344.018 -321.709 -320.833 -328.608 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 3.858.913 3.871.837 3.872.712 3.858.038 3.721.445 3.970.883 3.908.574 3.930.883 3.931.759 3.936.402 3.944.177 3.943.302
(+) Receitas Financeiras 85.327 86.162 87.002 87.842 88.652 89.492 90.308 91.145 91.998 92.852 93.669 94.523
Resultado antes do IR/CSSL 3.944.240 3.957.999 3.959.714 3.945,879 3.810.097 4.060.376 3.998.882 4.022.028 4.023.757 4.029.254 4.037.847 4.037.825
(-) Provisdo de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 3.944.240 3.957.999 3.959.714 3.945.879 3.810.097 4.060.376 3.998.882 4.022.028 4.023.757 4.029.254 4.037.847 4.037.825

GGR COVEPI RENDA FI
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GGR

GGR COVEPI RENDA Fll

jan-26

fev-26

mar-26

abr-26

GGR

mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 dez-26
Receitas Imobiliarias 4,361.287 4.361.287 4,361.287 4.361.287 4.361.287 4.422.696 4.422.696 4.422.696 4.422.696 4.435.611 4.435.611 4.435.611
Receita de Locacdo 4.361.287 4.361.287 4.361.287 4.361.287 4.361.287 4.422.696 4.422.696 4.422.696 4.422.696 4.435.611 4.435.611 4.435.611
Receita de Locacao Atual 1.858.093 1.858.093 1.858.093 1.858.093 1.858.093 1.919.502 1.919.502 1,919.502 1.919.502 1.932.417 1.932.417 1.932.417
Receita de Locacao Novos Contratos  2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194 2.503.194
Venda de Imoveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Impostos 4] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Bruto 4.361.287 4.361.287 4.361.287 4.361.287 4.361.287 4,422,696 4.422.696 4.422.696 4.422.696 4.435.611 4.435.611 4.435.611
(-) Despesas -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -478.151 -281.709 -337.118 -321.709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Despesas de Aquisicao e Estruturacgao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -321.709 -320.833 -335.508 -478.151 -281.709 -337.118 -321,709 -320.833 -335.508 -320.833 -321.709
Resultado Operacional 4.026.655 4.039.579 4.040.454 4.025.779 3.883.136 4.140.987 4.085.578 4.100.987 4.101.862 4,100.103 4.114.778 4.113.903
(+) Receitas Financeiras 95.400 96.273 97.150 98.028 98.878 99.755 100.608 101.482 102.374 103.265 104.121 105.013
Resultado antes do IR/CSSL 4,122.055 4.135.852 4.137.604 4.123.807 3.982.014 4.240.742 4.186.186 4.202.469 4,204.236 4.203.368 4,218.899 4.218.915
(-) Provisdo de IR/CSSL ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 4.122.055 4,135,852 4.137.604 4,123.807 3.982.014 4.240.742 4.186.186 4.202.469 4.204.236 4,203.368 4.218.899 4.218.915

TEXT_SP - 13832450v2 12354.1

195



jan-27 fev-27 mar-27 abr-27 mai-27 jun-27 jul-27 ago-27 set-27 out-27 nov-27 dez-27 jan-28
Receitas Imobilidrias 4.535.739 4.535,739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 548.824.413
Receita de Locagdo 4,535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4,535.739 4.535.739 4.535.739 4,535,739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4,535.739 4.535.739
Receita de Lacagao Atual 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417 1.932.417
Receita de Locacao Novos Contratos  2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322 2.603.322
Venda de Imoveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 544,288.674
(-) Impostos 0 [v] 0 0 0 0 0 4] 0 4] o (1] 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 Q0 0 4] 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
{-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Bruto 4.535.739 4,535,739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 4.535.739 548.824.413
(-) Despesas -334.633 -138.375 -320.833 -335.508 -484.444 -280.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833
Despesas de Aquisicac e Estruturacao 0 0 0 o] 0 0 0 Q 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -334.633 -138.375 -320.833 -335.508 -484. 444 -280.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833 -320.833
Resultado Operacional 4.201.106 4.397.364 4.214.906 4.200.231 4.051.295 4.254.906 4.214.906 4.214.906 4.214.906 4.214,906 4.214.906 4.214.906 548.503.579
(+) Receitas Financeiras 105.929 106.841 107.826 108.743 109.660 110.577 111.495 112.480 113.466 114.451 115.386 116.373 117.359
Resultado antes do IR/CSSL 4,307.035 4.504.205 4.322.731 4,308.973 4.160.955 4.365.483 4.326.400 4.327.386 4.328.371 4.329.357 4,330.292 4.331.278 548.620.938
(-) Provisdo de IR/CSSL ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 4.307.035 4,504,205 4.322.731 4.308.973 4.160.955 4.365.483 4.326.400 4,327.386 4.328.371 4.329.357 4.330.292 4.331.278 548.620.938
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GGR COVEPI RENDA FI

TEXT_SP - 13832450v2 12354.1



GGR

GGR COVEPI RENDA FlI

FLUXO DE CAIXA ANUAL PROJETADO
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GGR

R COVEPI RENDA F

)
9

GGR

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Receitas Imobiliarias 1.351.835  38.434.046 40.052.717 41.731.811 43.401.083 45.137.126  46.942.612 48.820.316 50.773.129 52.804.054 54.428.867 548.824.413
Receita de Locacdo 1.351.835 38.434.046 40.052.717 41.731.811 43.401,083 45.137.126  46.942.612 48.820.316 50.773.129 52.804.054 54,428.867 4.535.739
Receita de Locagao Atual 1.351.835 16.579.994 17.280.795 17.992.082 18.711.765 19.460.236 20.238.645 21.048.191 21.890.119 22.765.723 23.189.004 1.932.417
Receita de Locagao Novos Contrato 0 21.854.052 22.771.922 23.739.729  24.689.318 25.676.891 26.703.966 27.772.125 28.883.010 30.038.330 31.239.864 2.603.322
Venda de Imaveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 544.288.674
(-) Impostos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(-) Depreciacao/amortizagao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Bruto 1.351.835 38.434.046 40.052.717 41.731.811 43.401.083 45.137.126  46.942.612 48,820.316 50.773.129 52.804.054 54.428.867 548.824.413
(-) Despesas -381.709 -199.194.455 -3.999.383 -4.004.165 -4.009.139 -4.014.311 -4.019.690 -4.025.284 -4.024.202 -4.030.253 -3.819.627 -320.833
Despesas de Aquisicao e Estruturacio 0 -195.200.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -381.709 -3.994.455 -3.999.383 -4,004.165 -4.009.139 -4.014.311 -4.019.690 -4.025.284 -4.024.202 -4.030.253 -3.819.627 -320.833
Resultado Operacional 970.126  -160.760.408 36.053.333 37.727.645 39.391.945 41.122.816 42.922.922 44.795.032 46.748.926 48.773.801 50.609.240 548.503.579
(+) Receitas Financeiras 7.315 369.483 444,681 538.739 637.285 740.306 848.138 960.976 1.078.973 1.202.347  1.333.226 117.359
Resultado antes do IR/CSSL 977.441  -160.390.925 36.498.014 38.266.384  40.029.229 41.863.121 43.771.060 45.756.008 47.827.900 49.976.147 51.942.466 548.620.938
(-) Provisao de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 977.441 -160.390.925 36.498.014 38.266.384 40.029.229 41.863.121  43.771.060 45.756.008 47.827.900 49.976.147 51.942.466 548.620.938
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GGR

GGR COVEPI RENDA FlI

FLUXO DE CAIXA ANUAL PROJETADO - DISTRIBUICAO PARCIAL

TEXT_SP - 13832450v2 12354.1

GGR

199



GGR

R COVEPI RENDA F

)
9

2017

2018

GGR

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Receitas Imobiliarias 1.351.835 19.171.994  19.981.659 20.807.733  21.640.042 22.505.644  23.405.869 24.342.104 25.315.788 26.328.420 26.894.208 271.183.264
Receita de Locacdo 1.351.835 19.171.994  19.981.659 20.807.733 21.640.042 22.505.644  23.405.869 24.342.104 25.315.788 26.328.420 26.894.208 2.241.184
Receita de Locagao Atual 1.351.835 16.579.994 17.280.795 17.992.082 18.711.765 19.460.236 20.238.645 21.048.191 21.890.119 22.765.723 23.189.004 1.932.417
Receita de Locagao Novos Contrato 0 2.592.000 2.700.864 2.815.651 2.928.277 3.045.408 3.167.224  3.293.913  3.425.670  3.562.696 3.705.204 308.767
Venda de Imoveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 268.942.080
(-) Impostos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4] 0 o
(-) PIS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(-) COFINS sobre as receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(-) Depreciacao/amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Bruto 1.351.835 19.171.994  19.981.659 20.807.733  21.640.042 22.505.644  23.405.869 24.342.104 25.315.788 26.328.420 26.894.208 271.183.264
(-) Despesas -119.875 -31.063.194 -1.436.779 -1.440,257 -1.443.874 -1.447.635 -1.451.547 -1.455.616 -1.452,947 -1.457.348 -1.428.339 -110.000
Despesas de Aquisicao e Estruturacao 0 -29.630.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas Recorrentes -119.875 -1.433.194 -1.436.779 -1.440.257 -1.443.874 -1.447.635 -1.451.547  -1.455.616  -1.452.947 -1.457.348 -1.428.339 -110.000
Resultado Operacional 1.231.960 -11.891.200 18.544.880 19.367.476 20.196.168 21,058.008 21.954.322 22.886.488 23.862.841 24.871.072 25.465.869 271.073.264
(+) Receitas Financeiras 7.315 110.976 150.826 199.332 250.172 303.300 358.967 417.273 478.278 542.099 609.936 54.056
Resultado antes do IR/CSSL 1.239.274  -11.780.224 18.695.706 19.566.808 20.446.340 21.361.309 22.313.289 23.303.761 24.341.119 25.413.171 26.075.805 271.127.320
(-) Provisao de IR/CSSL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 1.239.274 -11.780.224 18.695.706 19.566.808 20.446,340 21.361.309 22.313.289 23.303.761 24.341.119 25.413.171 26.075.805 271.127.320
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Sao Paulo, 10 de outubro de 2017

GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

RG: 6538 934 -3

Cargo: 7J); r@\g(
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ANEXO V

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM N° 400 E DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidarios ("CVM™) a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios através do Ato Declaratorio n® 13.690,
expedido em 04 de junho de 2014, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado do 5ao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar - Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n°® 02.671.743/0001-19, neste ato
representada na forma do seu contrato social (“Administradora”), na qualidade de instituicao
administradora do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668") e a Instrucao da Comissao de
Valores Mobitiarios (“CVYM™) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada {“Instrucao CVM
472"), inscritc no CNPJ/MF sob o n° 26.614.291/0001-00 (“Fundo”), no ambito do pedido de
registro da oferta piblica de distribuigdo de até 1.801.802 (um milhao, oitocentas e uma mil,
oitocentas e duas) cotas da 2* (segunda) emissao (“Cotas da 2* Emissdo” e “2® Emissdo”,
respectivamente) do Fundo, com valor unitario de R$111,00 (cento e onze reais), perfazendo o
montante total de até R$200.000.022,00 (duzentos milhdes e vinte e dois reais) ("Oferta” e
“Cotas" e, respectivamente), vem, pela presente, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declarar que:

{i) os documentos referentes ao registro do Fundo estio regulares e atualizados perante
a CVM;

(if) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas em razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicao das
Cotas;

{iii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua respectiva divulgacao,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas
do Fundo, da Administradora, das atividades Fundo, sua situagao econdmico-
financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no
Fundo, fornecendo todas as demais informacdes relevantes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da aquisi¢cdo de Cotas

da 2 Emissao do Fundo;

{iv) o Prospecto foi elaborado de acorde com as normas pertinentes, incluindo, mas nao
se limitando, a Instrugao CYM 400 e a Instrugao CVM 472; e
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(v)

as informacdes prestadas pelo Fundo para divulgacao do Prospecto, e fornecidas ao
mercado durante a Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizacio do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira do empreendimento apresentado no ambito do Prospecto da Oferta, sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

A
¢

/\,

CM CAPITAL MARKETS DIS

530 Paulo, 14 de novembro de 2017.

de
Arthur Fafme DA na quEa:::c?eR:: rdor:llrll-llsA:aldor:-:i[:)AFundo N\a\-“o ge F\g?;’:‘ozde
C}f [oSidente DTV!\Toed Pt 132 “xan\\\da
F: 718.812_437_60 D“.exo'(
Nome; Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARACAQ DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAQ CVM 400

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CYM') a administrar fundos de
investimentc e gerir carteiras de valores mobilidrios através do Ato Declaratério n® 13.690,
expedido em 04 de junho de 2014, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar - Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°. 02.671.743/0001-19, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“Coordenador Lider” ou “CM Capital”), na qualidade de instituicdo
lider responsavel pela coordenacdo e colocagic da oferta publica de distribuicido de até
1.801.802 (um milhao, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas) cotas da 2° (segunda) emissao
(“Cotas da 2* Emissao” e “2* Emissdgc”, respectivamente) do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e
a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucado CVM 4727), inscrito no CNPJ/MF sob o n® 26.614.291/0001-00
{“Fundo”), com valor unitario de R$111,00 (cento e onze reais), perfazendo o montante total de
R$200.000.022,00 {duzentos milhdes e vinte e dois reais) ("Oferta’), vem, pela presente, nos
termos do artigo 56 da instrucao CVM n.® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

{“Instrucao CVM 400"), declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela

falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que: (a) as informagdes fornecidas pelo

Fundo sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos

investidores uma tomada de decisac fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as

informacées prestadas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas

eventuais ou periddicas constantes da atualizacao do registro do Fundo e as

- constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do empreendimento

apresentado no dmbito de prospecto da Oferta (“Prospecto”), que integram o

Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contém, na data de sua respectiva divulgacao, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas da 2® Emissao,
do Fundo, suas atividades, situacdc econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informac¢oes relevantes; e
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(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao
se limitando, a Instrucac CVM 400 e a Instruglo CVM 472,

; Sao Pario, 14d bro de 2017

A / > \ de

fﬂrur Farm CM CAPITAL MARKETS DJ DORA DE TiTULOS N\c\wa o

CP;.- ’denreeDD Amoe E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (O 31 6601 b\\\dad 3

773 TVM Na qualidade de Coordenador Lider da Ofer@f? 630
oe™

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO DE 2017, ACOMPANHADO DO
RESPECTIVO PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE
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ANEXO VI

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE

Demonstracées Financeiras e Parecer do Auditor Independente

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 30 de junho de 2017, acompanhadas
do parecer do Auditor Independente, podem ser obtidas na pagina da Administradora da internet, localizada
no seguinte endereco:

http://www.cmcapitalmarkets.com.br/AdmFiduciaria/archives/GGRCOVEPI Demontracoes financeiras junho 2017.pdf.
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ANEXO VI

INFORMAGOES TRIMESTRAIS DO FUNDO
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ANEXO VI
INFORMAGOES TRIMESTRAIS DO FUNDO

Informacgdes trimestrais do Fundo

As informacodes trimestrais do Fundo, preparadas em conformidade com o disposto na Instrucao CVM n°® 472,
podem ser obtidas na pagina da Administradora da internet, localizada no seguinte endereco:

http://www.cmcapitalmarkets.com.br/AdmFiduciaria/archives/GGR_COVEPI RENDA FUNDO_DE_INVESTIMENTO_IMOBILIARIO_INFORME_TRIMESTRAL 10 10 2017.pdf
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