AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS E
DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, AS QUAIS AINDA NAO SE MANIFESTARAM A SEU RESPEITO. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO.
0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA CETIP.
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O VRE DESENVOLVIMENTO IIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) esta realizando uma emissdo de 37.038 (trinta e sete mil e trinta e oito) cotas (“Cotas”), todas
escriturais e nominativas, a serem integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos do “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para Subscricdo e Integralizacao
de Cotas do VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, no montante total de R$ 37.038.000,00 (trinta e sete milhdes e trinta e oito mil reais) (“Montante Total da
Oferta” e “Oferta”, respectivamente).

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n® 400/03”) o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até R$ 5.556.000,00 (cinco milhdes e qumhentos e cinquenta e seis mil reais), correspondentes a 5.556 (cinco mil e quinhentas e cinquenta e seis) Cotas,
nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider e caso a procura
pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugao CVM n° 400/03, o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até RS 7.408.000,00 (sete milhdes e quatrocentos e oito mil reais), correspondentes a 7.408 (sete mil e quatrocentas e oito) Cotas, nas mesmas condicoes
e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), a exclusivo critério do Fundo e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da
Oferta. O valor unitario de cada Cota sera de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Preco de Subscricdo”).

Amanutencao da Oferta esta condicionada a subscricao de, no minimo, 30.000 (trinta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”). Apos atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instrugao CVM n°® 472/08. As Cotas serao
integralizadas em moeda corrente nacional nos termos do Compromisso de Investimento celebrado por cada investidor quando da subscricao das Cotas.

AXP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,10° andar, conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) e as
Instituicoes Contratadas, caso estas venham a ser contratadas pelo Coordenador Lider, sera(ao) responsavel(is) por realizar a Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, na Instrucao
da CVM n°® 471, de 8 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 471/08”), no “Convénio CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas Publicas”,
celebrado entre a CVM e a ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) em 20 de agosto de 2008, conforme alterado (“Convénio
CVM-ANBIMA”), no “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Atividades Conveniadas” e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [¢], em [¢] de [¢] de [-].

A administracéo do Fundo ficara a cargo da GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praga XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62, devidamente credenciada pela CVM para administrar recursos
de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administradora”). O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do VRE
Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento em Participagoes” celebrado pela Administradora em 23 de janeiro de 2015 e registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 28 de janeiro de 2015, sob o n° 1319727, o qual aprovou (i) o inteiro teor do regulamento do VRE DESENVOLVIMENTO Ill FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, fundo de investimento em participagdes constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 21.826.249/0001-20 (“FIP
VRE III” e “Regulamento do FIP VRE IlI”, respectivamente); e (ii) a distribuicao pUblica de cotas do FIP VRE Ill, sob regime de esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada. O Regulamento do FIP VRE Il foi alterado em (i) 06 de marco de 2015, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacao da
Administradora do VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento em Participagbes” registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, em 09 de margo de 2015, sob o n° 1321193; (ii) em 01 de abril de 2015, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do VRE Desenvolvimento Il
Fundo de Investimento em Participacées” registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 09 de marco de 2015,
sob o n°® 1322856; (iii) em 22 de maio de 2015, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento em Participacoes”
registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 16 de junho de 2015, sob o n° 1325712. A oferta de cotas do FIP VRE
Il foi encerrada em 01 de dezembro de 2015. Em 10 de dezembro de 2015, foi realizada a Assembleia Geral de Cotistas do FIP VRE Ill, a qual aprovou (i) a transformacao do FIP VRE Ill em
fundo de investimento imobiliario, bem como o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”) nos termos do artigo 134, inciso ii da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 555/14”); e (ii) a Oferta de Cotas do Fundo.

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicao de Ativos - MDA (“MDA”), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. - Mercados
Organizados (“CETIP”); e (ii) uma vez integralizadas, negociadas no mercado secundario por meio do SF - Mddulo de Fundos (“SF”), administrado e operacionalizado pela CETIP.

0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 89 a 106 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos
que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

0 Fundo nao conta com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador, das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagées contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do
Regulamento, com especial atengéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do Prospecto que tratam dos fatores
de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da sua Administradora, de seu
objetivo e de sua politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacao/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria vigente.
Para maiores informagdes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide secdo “Regras de Tributac&o”, na pagina 72 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificagdo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Coordenador Lider da Oferta, a Administradora e a CVM.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
COORDENADOR LIiDER

nvestimentos

ADMINISTRADORA GESTORA

é GERACAO ﬂL“
AN FUTURO VISTA

REAL ESTATE
ASSESSOR LEGAL

ADVOGADOS
A data deste Prospecto é 15 de fevereiro de 2016
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO, QUE
RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO,
BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA,
DA GESTORA, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS.
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1. DEFINIGOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdo os significados a eles
atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administradora” A GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP
20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62,
instituicao credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros
de acordo com o ato declaratorio n° 6.819, de 17 de maio de 2002;

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;
“Anlncio de Encerramento” O anuncio informando acerca do resultado final da Oferta, a ser

divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da CETIP e da CVM, nos termos
do artigo 29 da Instrucao CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio” 0 andncio informando acerca do inicio do Periodo de Colocacao das
Cotas no Mercado, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da CETIP e da
CVM, nos termos do artigo 52 e do artigo 54-A, ambos da Instrucao CVM

n°® 400/03;
“Assembleia Geral de Cotistas” A assembleia geral de Cotistas do Fundo;
“Ativos Alvo” As acoes das Companhias Investidas ou das Companhias de

Reinvestimento, Quotas das Sociedades Investidas, imodveis dos
Empreendimentos Imobiliarios, CRI e Debéntures;

“Ativos Financeiros” Os titulos pUblicos federais, fundos de renda fixa regulados pela CVM n°
555/4, operacbes compromissadas e recibos ou certificados de deposito
bancario, LCl e LH;

“Auditor Independente” A ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, 5° e 6° andares, Torre Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.366.936/0001-25;

“Aviso ao Mercado” 0 aviso que antecede o Anincio de Inicio, nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM n°® 400/03, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da CETIP e da

CVM;
“BACEN” 0O Banco Central do Brasil;
“Benchmark” Corresponde a IPCA + 6% (seis por cento) ao ano.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO
LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO REGULAMENTO E NA
PAGINA 89 DESTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO” NA PAGINA 94 DESTE PROSPECTO;




“Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao das Cotas pelo Investidor;

“Capital Comprometido”

A soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de cada
Compromisso de Investimentos;

“CETIP” A CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“CNPJ/MF” 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
Nacional;

“COFINS” A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Comité de Investimento”

E o comité de investimentos previsto no Capitulo XXIV do Regulamento
e na pagina 50 deste Prospecto;

“Companhia de Reinvestimento”

A companhia brasileira, com ou sem registro de companhia aberta
perante a CVM, que tem por objetivo social a realizacado de um
Empreendimento Imobiliario mediante o investimento em Sociedades
Investidas ou Companhias Investidas;

“Companhias Investidas”

As companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia aberta
perante a CVM, que tenham por objetivo social a realizacdo de um
Empreendimento Imobiliario diretamente, e que venham a ser objeto
de investimento pela Companhia de Reinvestimento, ou pelo Fundo;

“Compromisso de Investimento”

Cada instrumento particular de compromisso de investimento,
devidamente assinado pelo Fundo, representado pela Administradora, e
por cada Cotista do Fundo que assim se compromete a integralizar
Cotas sempre que houver chamadas de capital por parte da
Administradora, sob prévia e expressa recomendacao da Gestora;

“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacdo, do VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, a ser celebrado pelo Fundo, devidamente
representado pela Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora;

“Contrato de Gestao”

Significa o “Instrumento Particular de Gestdo de Carteira do VRE
Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobilidrio- FII” a ser
celebrado pelo Fundo, representado pela Administradora, e pela
Gestora, por meio do qual o Fundo contrata a Gestora para gerir a
carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

“Convénio CVM-ANBIMA”

O Convénio CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para o
Registro de Ofertas Plblicas, Regulado pela Instrucdao CVM n° 471/08,
celebrado entre a CVM e a ANBIMA em 20 de agosto de 2008,
conforme alterado;

“Coordenador Lider”

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, instituicao integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, conjuntos 101 a
102, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.332.886/0011-78;

“Cotas Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante
Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até RS 7.408.000,00 (sete milhdes e quatrocentos e oito mil
reais), correspondentes a 7.408 (sete mil e quatrocentas e oito) Cotas,
nas mesmas condicoes € no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas, a exclusivo critério do Fundo e sem a necessidade de novo
pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. O exercicio
da opcdo de distribuicao das Cotas Adicionais ocorrera a qualquer
momento, até o encerramento do Periodo de Colocacao;




»

“Cotas do Lote Suplementar’

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Total
da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja,
em até RS 5.556.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e cinquenta e seis
mil reais), correspondentes a 5.556 (cinco mil e quinhentas e cinquenta
e seis) Cotas, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas, conforme opcao outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider e caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim
justifique. O exercicio da opcao de distribuicdo das Cotas do Lote
Suplementar ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do
Periodo de Colocacao;

“Cotas” Correspondem a fragbes ideais representativas da participacao do
Cotista no patrimonio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CSLL” A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91;

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacao de Cotas, mediante chamada de
capital a ser enviada pela Administradora, conforme prévia autorizacao
e orientacao da Gestora, nos termos do Compromisso de Investimento,
que devera ocorrer quando for atingido o Montante Minimo da Oferta;

“Debénture”

As debéntures emitidas por sociedades por acdes de capital aberto ou
fechado e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario;

“Dia Util”

De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao Paulo, na
Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo funcionar o
mercado financeiro;

“Emissao”

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera de 37.038 (trinta e sete
mil e trinta e oito) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais;

“Empreendimentos Imobiliarios”

O projeto destinado a construcdo de imoveis, aquisicdo de imdveis
prontos, ou investimento em imoveis visando viabilizar projetos
residenciais, comerciais e/ou hoteleiros, para posterior alienacao ou
loteamento, que esteja em desenvolvimento ou que venha a ser
desenvolvido por um Parceiro de Negocios;

“Empresas Investidas”

As Sociedades Investidas, as Companhias Investidas e a Companhia de
Reinvestimento, quando em conjunto;

“Escriturador”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91;




“FIP VRE IIl”

O VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES, fundo de investimento em participacdes constituido
nos termos da Instrucao CVM 391/03 e inscrito no CNPJ/MF sob o n°
21.826.249/0001-20, administrado pela Administradora e gerido pela
Gestora;

“Fundo Referenciado DI”

O XP REFERENCIADO FUNDO DE INVESTIMENTO REFERENCIADO DI,
constituido sob a forma de condominio aberto, inscrito no CNPJ/MF sob
o n°® 10.843.445/0001-97;

“Fundo”

O VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
21.826.249/0001-20;

“Gestora”

A VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Pais de Araljo, n°® 29, 14° andar, conjunto 142, Itaim Bibi, CEP 04531-
940, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-98, instituicao
autorizada pela CVM para a administracao profissional de carteira de
titulos e valores mobiliarios, por meio do ato declaratério da CVM n°
12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M”

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

“Instituicoes Contratadas”

As instituicbes financeiras que vierem a ser contratadas pelo
Coordenador Lider, para auxiliar na distribuicdo das Cotas, nos termos
dos respectivos Termos de Adesao;

“Instrucao CVM n° 400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 471/08”

A Instrucao da CVM n°® 471, de 08 de agosto de 2008, conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 539/13":

A Instrucao da CVM n°® 539, de 13 de novembro de 2013;

“Instrucao CVM n° 555/14”

A Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014;

“Investidor(es) Qualificado(s)” ou
“Investidores”

Sao os investidores qualificados definidos no artigo 9-B e no artigo 9-C
da Instru¢ao CVM n° 539/13;

“|QF /Titulos” O Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada,
e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
pelo Decreto n° 7.536 de 26 de julho de 2011;

“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro e Geografia e Estatistica;

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCI” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n°10.931, de 02 de

agosto de 2004, conforme alterada;
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“Lei n® 11.033/04”

A Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de dezembro de
1988, conforme alterada;
“MDA” O Modulo de Ativos - MDA, administrado e operacionalizado pela

CETIP;

“Montante Minimo da Oferta”

Corresponde a 30.000 (trinta mil) Cotas, totalizando o montante minimo
de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), para a manutencao da
Oferta;

“Montante Minimo por Investidor”

O investimento minimo por cada investidor, que corresponde a 50
(cinquenta) Cotas, totalizando o montante minimo de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais);

“Montante Total da Oferta”

Corresponde a RS 37.038.000,00 (trinta e sete milhdes e trinta e oito mil
reais), sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar;

“Oferta”

A oferta publica de Cotas Fundo, que sera de 37.038 (trinta e sete mil e
trinta e oito) Cotas, sem considerar as Cotas de Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais. O montante total da Oferta sera de RS 37.038.000,00
(trinta e sete milhdes e trinta e oito mil reais);

“Parceiro de Negocios”

Uma sociedade brasileira, ou estrangeira, que tenha por objeto social o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios através de uma
Empresa Investida;

“Periodo de Colocacao”

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao do Anuncio
de Inicio, sendo que apds o 90° (nonagésimo) dia contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio (a) caso venha a ser captado o Montante
Minimo da Oferta o Coordenador Lider decidira, pela continuidade ou ndo
da distribuicdo das Cotas, até o final do Periodo de Colocacédo; ou (b)
caso nao venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
automaticamente cancelada;

“Periodo de Desinvestimento”

O periodo a partir do dia seguinte a data de encerramento do Periodo
de Investimento, até a data de liquidacdo do Fundo, em que a Gestora
devera interromper todo e qualquer investimento nos Ativos Alvo,
exceto com relacao aos compromissos assumidos de futuros aportes de
investimentos aprovados dentro do Periodo de Investimentos, e dara
inicio a um processo de desinvestimento total do Fundo, mediante
estudos, analises e estratégias de desinvestimento que, conforme a
conveniéncia e oportunidade, e sempre no melhor interesse do Fundo,
propiciem aos Cotistas melhor retorno possivel;

“Periodo de Investimento”

O periodo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio, prorrogaveis por
um periodo adicional de 1 (um) ano por determinacao da Gestora;

“Pessoas Vinculadas”

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n°
400/03, (a) controladores ou administradores do Coordenador Lider, da
Administradora ou da Gestora; (b) outras pessoas vinculadas a Oferta;
ou (c) os coOnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (a) e/ou (b) acima;

“m”

O Produto Interno Bruto;

“m”

O Programa de Integracao Social;
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“Poder PUblico”

Qualquer autoridade, orgado, vara, agéncia, tribunal, arbitro, camara ou
comissao, seja federal, estadual ou municipal, nacional, estrangeira ou
supranacional, governamental, administrativa, regulatéria  ou
autorregulatoria, incluindo qualquer bolsa de valores reconhecida;

“Politica de Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no artigo 6 do
Regulamento e na pagina 23 deste Prospecto;

“Prazo de Duracao”

O prazo de duracdo do Fundo, conforme previsto no artigo 2 do
Regulamento;

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

Este Prospecto Preliminar da Oferta Piblica da Primeira Emissao de
Cotas do VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario -
FlI”;

[

Regulamento”

O regulamento do Fundo;

A

“Representante dos Cotistas’

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia Geral para
exercer as funcées de fiscalizacao dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM n°® 472/08;

“g"

O SF - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP;

“Sociedades Investidas”

As sociedades limitadas e/ou as sociedades em conta de participacao,
que tenham por objetivo social a realizacao de um Empreendimento
Imobiliario diretamente, e que venham a ser objeto de investimento
pela Companhia de Reinvestimento;

43

Suplemento”

E o suplemento constante no Anexo Il do Regulamento, que contém as
informacdes basicas sobre a Oferta;

“Taxa de Administracao”

A remuneracdo devida pelo Fundo a Administradora e a Gestora,
conforme prevista no artigo 28 do Regulamento e na pagina 40 deste
Prospecto;

“Taxa de Performance”

E a taxa de performance prevista no paragrafo 4° do artigo 28 do
Regulamento e na pagina 40 deste Prospecto; e

“Termo de Adesao”

O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime
de Melhores Esforcos de Colocacéo, do VRE Desenvolvimento Ill Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII”, que venha a ser celebrado entre o
Coordenador Lider e as instituicbes contratadas, caso venham a ser
contratadas.
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2. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER

E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informacdes sobre as partes

COORDENADOR LIiDER

ADMINISTRADORA

GESTORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, conjuntos 101 a 102

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.:Sr. Tomaz de Gouvéa

Tel.: (11) 3526-1300

Fax: (11) 3526-1350

E-mail: estruturacao@xpi.com.br

Website: http://www.xpi.com.br/

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro
CEP 20010-010, Rio de Janeiro - RJ

At.: Gabriel Lansac

Telefone: (11) 3524-8987

Fax: (11) 2137-8899

E-mail: estruturacao@gerafuturo.com.br

Website: https://www.geracaofuturo.com.br

VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Pais de Araljo, n° 29, 14° andar

CEP 04531-940, Sao Paulo - SP

At.: Aline Serpelloni

Tel.: (11) 3074-3450

E-mail: aline@vistarealestate.com.br

Website: www.vistarealestate.com.br
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AUDITOR INDEPENDENTE ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 5° e 6° andares, Torre |
CEP 04543-900, Sao Paulo - SP
At.: Emerson Fabri
Tel: (11) 3054-0000
Website: http://www.ey.com/BR/pt/Home

CUSTODIANTE OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca
CEP 22640-100, Rio de Janeiro - RJ
At.: José Alexandre Costa de Freitas
Tel: (21) 3314-0000

Website: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

ESCRITURADOR OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca
CEP 22640-100, Rio de Janeiro - RJ
At.: José Alexandre Costa de Freitas
Tel: (21) 3314-0000

Website: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

ASSESSOR LEGAL PMKA ADVOGADOS ASSOCIADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Bruno Cerqueira
Tel: (11) 3133-2500
Fax: (11) 3133-2505
E-mail: bpc@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

As declaracoes da Administradora e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03

encontram-se nos Anexos Il e IV deste Prospecto.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacées que os investidores devem considerar antes de
adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as
informacdes contidas na secdao “Fatores de Risco” nas paginas 89 a 106 deste Prospecto antes de tomar

uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

Administradora:

Gestora:

Coordenador Lider:

Escriturador:

Custodiante:

Montante Total da
Oferta:

Numero de Cotas a
serem Ofertadas:

Distribuicdo Parcial e
Montante Minimo para
a Manutencéo da
Oferta:

Montante Minimo por
Investidor:

Cotas Adicionais:

VRE DESENVOLVIMENTO 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Até RS 37.038.000,00 (trinta e sete milhdes e trinta e oito mil reais).

Até 37.038 (trinta e sete mil e trinta e oito) Cotas, nao considerando as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais.

0O montante minimo a ser subscrito para a manutencdao da Oferta é de
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Portanto, a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito
da Oferta serdo canceladas. O Coordenador Lider nao se responsabiliza pela
subscricao e integralizacao das Cotas que nao sejam subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta
sera cancelada, podendo o Investidor que ja tiver subscrito Cotas, resgatar os
recursos integralizados no Fundo Referenciado DI. Os investidores deverao ler
atentamente o fator de risco “Risco de Distribuicdo Parcial e de NGo Colocacdo do
Montante Minimo da Oferta” constante na pagina 89 deste Prospecto.

Os investidores que desejarem participar da Oferta deverao adquirir, no minimo, 50
(cinquenta) Cotas, totalizando o montante minimo de RS 50.000,00 (cinquenta mil
reais).

Até RS 7.408.000,00 (sete milhdes e quatrocentos e oito mil reais), correspondentes
a 7.408 (sete mil e quatrocentas e oito), nos termos do item 5.1 deste Prospecto.
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Cotas do Lote
Suplementar:

Data prevista para o
inicio da Oferta:

Tipo de Fundo e Prazo
de Duracéo:

Preco de Subscricao:

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Procedimentos para
Subscricao e
Integralizacdo de Cotas

Até RS 5.556.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil reais),
correspondentes a 5.556 (cinco mil e quinhentas e cinquenta e seis), nos termos do
item 5.1 deste Prospecto.

29 de fevereiro de 2016.

Fundo de condominio fechado, com prazo de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado
por mais 2 (dois) anos, nao sendo permitido o resgate de Cotas.

RS 1.000,00 (mil reais) por Cota.
Série Unica.

Distribuicdo publica, nos termos da Instrucao CVM n® 400/03.

Primaria.

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos na Instrucdo
CVM n°539/13.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo
que as Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao serdo
canceladas pela Administradora.

As Cotas deverao ser integralizadas na medida em que ocorrerem chamadas de
capital para integralizacdo por parte da Administradora, mediante
recomendacao da Gestora, nos termos do Regulamento e dos respectivos
Compromissos de Investimento, observado o seguinte: (i) em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que for atingido o Montante Minimo da Oferta, os
novos cotistas do Fundo deverao integralizar a vista e em moeda corrente
nacional o valor equivalente ao percentual ja integralizado pelos atuais cotistas
do FIP VRE Ill, valor este que sera informado pela Administradora ao novo
cotista do Fundo; e (ii) em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da
chamada de capital a ser enviada pela Administradora, sendo que qualquer
chamada de capital somente sera realizada mediante prévia aprovacdo da
Gestora, observado, no entanto, que a chamada de capital nao podera ocorrer
nos seguintes periodos: (a) 25 de maio (inclusive) até 05 de junho (inclusive); e
(b) 26 de novembro (inclusive) até 05 de dezembro (inclusive), todos de
qualquer ano. As integralizacdes serao realizadas com recursos decorrentes do
resgate de cotas do Fundo Referenciado DI, em nome do respectivo Investidor.

No caso de mora, o Preco de Subscricdo sera corrigido nos termos e condicoes
descritos no Regulamento, sujeitando-se o Cotista inadimplente ao pagamento de
multa de 2% (dois por cento) ao més de seu débito, e de juros de mora de 1% (um
por cento) ao més sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor
do Fundo.
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Periodo de Colocacao

Contrato de
Distribuicdo:

Regime de Distribuicao
das Cotas:

Procedimento de
Distribuicdo:

Admissao a Negociacdo
das Cotas na CETIP:

Benchmark:

Visando assegurar o cumprimento das chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, os Investidores deverao subscrever e integralizar cotas do Fundo
Referenciado DI em quantidade suficiente para assegurar a integralizacao das Cotas
subscritas no Fundo.

Adicionalmente, os Investidores, ao assinarem o Boletim de Subscricao e o
Compromisso de Investimento, outorgardo procuracdao ao Coordenador Lider para
que este possa solicitar o resgate dos recursos do Fundo Referenciado DI e utiliza-
los, por conta e ordem de cada Investidor, na integralizacdo das Cotas do Fundo.
Assim, a cada chamada de capital a ser realizada pela Administradora, as cotas do
Fundo Referenciado DI serao amortizadas e os respectivos recursos serao utilizados
para a integralizacao das Cotas do Fundo.

Até 180 (cento e oitenta) contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
sendo que apo6s o 90° (nonagésimo) dia contado da data de divulgacao do Anuncio
de Inicio (a) caso venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta o Coordenador
Lider decidira, pela continuidade ou nao da distribuicao das Cotas, até o final do
Periodo de Colocacéo; ou (b) caso ndao venha a ser captado o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera automaticamente cancelada.

O “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo,
do VRE Desenvolvimento lll Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”’, a ser celebrado
entre o Fundo, representado pela Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, as Cotas do Lote
Suplementar e/ou as Cotas Adicionais, serao distribuidas pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

As Cotas serao objeto de distribuicdo publica, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo, com a intermediacdo do Coordenador Lider, utilizando-se o
procedimento previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400/03,
conforme plano de distribuicdo elaborado pelo Coordenador Lider, nos termos do
item 5.15.3 deste Prospecto. A distribuicdo publica das Cotas tera inicio apos (i) a
obtencao do registro da Oferta na CVM; (ii) a disponibilizacao do Prospecto
Definitivo aos investidores; e (iii) a divulgacao do AnUncio de Inicio, encerrando-se
na data de divulgacao do Anuncio de Encerramento

As Cotas objeto da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela CETIP; e (ii) uma vez integralizadas, negociadas
no mercado secundario por meio do SF, administrado e operacionalizado pela CETIP.

Corresponde a IPCA + 6% (seis por cento) ao ano.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NO REGULAMENTO E NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO,
PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 94 DESTE PROSPECTO.
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Taxa de Administracao
e Taxa de
Performance:

Pelos servicos de administracao do Fundo e de gestao da carteira, sera devidos a
Administradora e a Gestora a remuneracao equivalente a 2% (dois por cento) ao
ano, observado o valor minimo mensal de RS 17.000,00 (dezessete mil reais),
calculada sobre o (i) Capital Comprometido durante o Periodo de Investimento; e
(ii) sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento. A Taxa de
Administracao sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado
0 ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e
sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. Maiores
informacodes sobre a Taxa de Administracao, vide o Capitulo XIll do Regulamento e o
item 4.12 deste Prospecto.

Adicionalmente, o Fundo terd uma Taxa de Performance, a qual correspondera a
20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do
Fundo, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa
de Administracdo, que exceder o Benchmark. A Taxa de Performance serd paga a
Gestora sempre que houver amortizacao de Cotas ou outros pagamentos aos
Cotistas autorizados pelo Regulamento, conforme definicao de “Va” abaixo, bem
como por ocasiao da liquidacao do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor
total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark a partir da data da
respectiva integralizacao, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de
amortizacdes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera
calculada para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela
seja superior a zero (TP>0):

TP = 0,20 * [Va - (Zi Corrigido - Xp Corrigido)]-TPpg
onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que estd sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a)
transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Fundo; (b)
amortizacao de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasidao da liquidacao do
Fundo; e (ii) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

Yi Corrigido = somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de
integralizacao de Cotas, corrigidos pelo Benchmark desde a data da respectiva
integralizacdo até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de
pagamento;

Ip Corrigido = somatorio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a
titulo de (i) transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Fundo;
(ii) amortizacao de Cotas; (iii) resgate de Cotas por ocasiao da liquidacao do Fundo;
e (iv) valores de Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses
devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a
data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses
devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a
data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento.

Maiores informacdes sobre a Taxa de Performance, vide o Capitulo Xl do
Regulamento e o item 4.12 deste Prospecto.

O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou taxa de saida.
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Inadequacéo: O COORDENADOR LIiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
Adicionalmente, os Investidores deverao ler atentamente a secao “Fatores de
Risco” constante na pagina 89 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO E A AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Publicidade: Todos os atos e decisdes relacionadas ao Fundo serdo veiculados na pagina da
Administradora: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-publicas (neste website
clicar em “VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”
na secao “OFERTAS EM ANDAMENTO” e, apos, clicar em “Regulamento”); da CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link “Regulados”, clicar no
link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE
Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, clicar no link “VRE
Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, em seguida, clicar no
link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e, por fim, clicar
em “Regulamento”) e da CETIP: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/prospectos (neste website clicar em “Prospectos de
Fundos de Investimento - Cotas de Fundos Fechados” no item “VEJA ABAIXO AS
CATEGORIAS DE PROSPECTO0S”; digitar no campo denominado “Titulo” o texto “VRE
Desenvolvimento Il FlI” e clicar em “VRE Desenvolvimento III FII”).

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir nas Cotas do
Fundo. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto ou informacdes adicionais sobre a Oferta
deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da CVM, da
CETIP e/ou da ANBIMA abaixo indicados:

e Administradora:
Website: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-publicas (neste website clicar em “VRE
DESENVOLVIMENTO 11l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” na secdo “OFERTAS EM ANDAMENTO”

e, apos, clicar em “Prospecto Preliminar”)
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Coordenador Lider:

Website: http://www.xpi.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx

(neste website clicar em “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, por fim,

clicar em “Prospecto Preliminar”)

CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link

“Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Il Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, clicar no link “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario -
FII”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e, por fim,

clicar em “Prospecto Preliminar”)

CETIP:

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/prospectos (neste website clicar em “Prospectos de Fundos de
Investimento - Cotas de Fundos Fechados” no item “VEJA ABAIXO AS CATEGORIAS DE PROSPECTOS”;
digitar no campo denominado “Titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Il FlI” e clicar em “VRE

Desenvolvimento Il FII”)

ANBIMA:

Website: http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste website, no menu “COP”, clicar

em “Acompanhar Analise de Ofertas”; apds, no menu “Oferta Publica”, clicar na seta e escolher a
opcao “Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario”; no campo “Emissor/Ofertante” digitar “VRE
Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlII”’; apds, clicar no link com o nome “VRE
Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, por fim, no item “Documentacao”,

clicar em “Prospecto Preliminar- VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII”)
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas demais

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2. Classificacdo ANBIMA

Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado como “Fll Desenvolvimento para

Venda Gestao Ativa”, segmento hibrido.

4.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos Financeiros buscando

proporcionar aos Cotistas, uma rentabilidade superior ao Benchmark.

Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracdo no objetivo do Fundo e na sua Politica de Investimentos

somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
PARA OS COTISTAS. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE
CONFORME DESCRITO NO REGULAMENTO, EM SEU ANEXO II, E NESTE PROSPECTO. OS INVESTIDORES DEVERAO LER A
SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO REGULAMENTO E NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE COM
RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 94 DESTE
PROSPECTO.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo durante o Periodo de Investimento.
Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pelo Fundo; (ii)

nem tampouco sera exigida qualquer integralizacao adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto nos

paragrafos seguintes.
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O Fundo podera, apos o término do Periodo de Investimento (i) realizar chamadas de capital, limitadas ao valor
do Capital Comprometido ainda nao integralizado em Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a qualquer tempo
durante o Prazo de Duracao, convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre novas emissoes de
Cotas. Em qualquer das hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros deverao obrigatoriamente
ser destinados a:

(i) pagamento de despesas e encargos;

(i) efetivacao de investimentos assumidos pelo Fundo em relacao as Empresas Investidas, antes ou no
momento do término do Periodo de Investimento; ou

(iii) aquisicao de Ativos Alvo com a finalidade de impedir a diluicdo na participacdo dos investimentos ja
realizados pelo Fundo em relacdo as Empresas Investidas, observados os limites estabelecidos na
Politica de Investimento.

4.4, Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas. O
Fundo foi constituido em 23 de janeiro de 2015.

4.5. Prazo de Duracao

O Fundo tem prazo de duracao de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos.

4.6. Patrimonio do Fundo

Poderao constar do patrimonio do Fundo, para consecucédo de seu objeto e de sua Politica de Investimento:

(i) Ativos Alvo, os quais deverao ser aprovados pela Gestora, nos termos do Regulamento, observado o
disposto no item (iii) do Artigo 7° do Regulamento; e

(i1) Ativos Financeiros, os quais serdo selecionados e adquiridos pelo Fundo de forma discricionaria pela
Gestora, nos termos do Regulamento.

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar
as seguintes restricoes:
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(i) nao poderao integrar o ativo da Gestora e/ou da Administradora, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(i1) nao comporao a lista de bens e direitos da Gestora e/ou da Administradora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao da Gestora e/ou da Administradora.

O Fundo podera adquirir fracao ideal ou o imovel oriundo de Empreendimento Imobiliario como um todo e,
caso o Fundo venha a adquirir iméveis oriundos dos Empreendimentos Imobiliarios em regime de condominio,
podera ou nao vir a ser celebrado convencao de condominios para dispor sobre a constituicao da propriedade
comum e reparticao dos rendimentos por ele gerados.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacao, pelo
Administrador, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucao CVM n° 472/08.

4.7. Politica de Investimento

O Fundo investird nos Ativos Alvo e Ativos Financeiros observadas as regras descritas nesta Politica de
Investimentos, bem como as regras adicionais de selecao e de alocacao de Ativos Alvo previstas no Anexo IV do
Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo devera observar os seguintes requisitos de concentracao:

(i) o Fundo ndo podera alocar quantia correspondente a mais do que 25% (vinte e cinco por cento) do
Capital Comprometido em um Unico Empreendimento Imobiliario, conforme valor apurado no momento do
investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;

(ii) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de Ativos Alvo da
Companhia de Reinvestimento desde que: (a) os investimentos da Companhia de Reinvestimento nas
Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de concentracao mencionado no inciso (i) acima; e
(b) o Fundo detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por cento) das acdes com direito a voto da
Companhia de Reinvestimento;

(iii) o Fundo somente podera realizar investimentos através da aquisicao de Ativos Alvos em: (a) até 100%

(cem por cento) do Capital Comprometido do Fundo em projetos de incorporacdo imobiliaria dos segmentos
residencial, comercial e/ou de hotelaria na regiao metropolitana da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;
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e (b) até 1/3 (um terco) do Capital Comprometido do Fundo em projetos de loteamento nas regides Sul e
Sudeste; e/ou (c) desde que submetidos a analise e recomendacao prévia do Comité de Investimento, outros
projetos de incorporacao imobiliaria, que ndo estejam localizados na regidao metropolitana da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, e/ou projetos de loteamento nas regides Sul e Sudeste em patamar superior a 1/3
do Capital Comprometido; e

(iv) o retorno minimo de investimento em CRI e Debéntures devera ser de IPCA + 12% (doze por cento).

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo e nao for objeto de distribuicao de
resultados, nos termos do Regulamento, podera ser investida em Ativos Financeiros de modo a atender as
necessidades de liquidez do Fundo, observados os limites previstos na Instrucao CVM n°® 555/14, desde que
limitado a ndo mais do que 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracao por emissor e por modalidade de
ativo, previstos no Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do
encerramento da Oferta.

Sem prejuizo do disposto acima, os limites de concentracdo previstos neste capitulo, bem como quaisquer
outros estabelecidos pela legislacdao vigente aplicavel ao Fundo, deverdao ser observados diariamente pela
Administradora e pela Gestora.

O objetivo do Fundo é adquirir participacao de sociedades e/ou companhias que poderdo comprar imoveis para
vender, permutar, construir e etc., e, portanto, o Fundo podera obter ganho de capital com tais operacdes.

A possibilidade de aquisicao de imoveis gravados com 6nus reais sera avaliada pela Gestora, apos a analise de
um laudo de avaliacao a ser elaborado para tal imovel.

Adicionalmente, no caso do investimento em Companhias Investidas, o Fundo devera ter participacdao no
processo decisorio das Companhias Investidas, que se dara por uma das seguintes maneiras:

(i) detencao da totalidade das a¢bes/quotas de emissao das Companhias Investidas;
(i) celebracao de acordo de acionistas/socios com outros acionistas das Companhias Investidas;
(iii) eleicdo de membro(s) do conselho de administracao e/ou diretoria com representatividade suficiente

para influir na administracao das Companhias Investidas, assegurando ao Fundo participacao no processo
decisorio das mesmas, ainda que por meio de direito de veto, em defini¢coes estratégicas e na gestdo das
Companhias Investidas; ou

(iv) celebracao de ajuste de natureza diversa ou adocao de procedimento que assegure ao Fundo efetiva
influéncia nas definicGes estratégicas e na gestao das Companhias Investidas.
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A Administradora e/ou a Gestora nao poderao co-investir com o Fundo nas Empresas Investidas, admitindo-se
somente a detencao pela Gestora de 1 (uma) acao/quota do capital social das Empresas Investidas de forma a

garantir a pluralidade de socios/acionistas dessas Empresas Investidas.

4.8. Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimonio nao serdo resgataveis e terdao a forma

nominativa e escritural.

Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de adesdo a ser disponibilizado pela
Administradora, por meio do qual sera indicado um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacoes a serem enviadas pela Administradora ao Cotista, nos termos do Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, bem como endereco eletronico para
correspondéncia (e-mail). Cabera a cada Cotista informar imediatamente a Administradora a alteracao ou

atualizacao de seus dados cadastrais.

Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do nimero inteiro de Cotas pertencentes ao

Cotista, conforme os registros do Fundo, e serao emitidos pelo Escriturador ou pela CETIP.

O Fundo mantera contrato de prestacdo de servicos de escrituracao das Cotas com o Escriturador.

Pela prestacao dos servicos de escrituracao das Cotas do Fundo, a Administradora pagara ao Escriturador o
limite de até RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) ao més, atualizado anualmente pela variacdo acumulada do
IGP-M a partir de 06 de maio de 2015, e, caso a remuneracao em qualquer més ultrapasse referido valor, sera

objeto de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo mantera contrato de prestacdo Paragrafo 5th. de servicos de custodia das Cotas com o Custodiante.

Pela prestacao dos servicos de custddia das Cotas do Fundo, a Administradora pagara ao Custodiante o limite
de até RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) ao més, atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a
partir de 06 de maio de 2015, e, caso a remuneracao em qualquer més ultrapasse referido valor, sera objeto de

deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de cessao e transferéncia de Cotas até, no
maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o
controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver,

25



sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagao da Assembleia Geral. Fica desde ja claro que a CETIP nao
realiza o controle do prazo mencionado neste paragrafo.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas, independentemente da emissao
ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardao jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que forem
emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizacao.
Os Cotistas do Fundo:

(i) nao poderao exercer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo; e

(i1) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n° 472/08, o Cotista
ndo podera, em qualquer hipotese, requerer o resgate de suas Cotas.

As Cotas de emissdao do Fundo, depois de integralizadas, deverao ser negociadas Unica e exclusivamente por
meio do SF, operacionalizado e administrado pela CETIP.

4.9. Emissao de Cotas do Fundo

A Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo Il do Regulamento.

Por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas, mediante prévia aprovagao
da Assembleia Geral de Cotistas e desde que subscritas a totalidade das cotas da emissao anterior ou apos
cancelado o saldo nao subscrito e integralizado das cotas da emissao anterior. A Assembleia Geral de Cotistas
podera dispor livremente sobre os termos da nova emissao de Cotas observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das Cotas do Fundo,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i1) os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas
respectivas participacdes no Patrimonio Liquido do Fundo, na data da respectiva emissao. O direito de
preferéncia podera ser exercido apenas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva
emissao;
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(iii) na nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da nova emissdao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes;

(v) as Cotas poderao ser distribuidas conforme aprovado pela Assembleia Geral; e

(vi) as Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional em prazo a ser fixado pela

Assembleia Geral, por meio da celebracao de Compromisso de Investimento pelos Cotistas.

Conforme descrito no inciso (i) acima, o valor patrimonial das Cotas do Fundo sera apurado, na abertura de
cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas e em circulacao na data de apuracao do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as hormas
contabeis estabelecidas pela CVM.

A Assembleia Geral de Cotistas devera autorizar eventual subscricdo parcial das Cotas representativas das
novas emissdes, estipulando um montante minimo para subscricio de Cotas, com o correspondente
cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposicoes regulamentares aplicaveis.

Exceto conforme previsto no Suplemento, nao ha limitacao a subscricao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

N&o havera limitacao quanto a subscricao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por um Unico investidor.

Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara
a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com a Administradora um Compromisso de Investimento, que
definira as regras para chamadas de capital que ocorrerdo durante o Periodo de Investimento, nos termos do
Regulamento, chamadas estas as quais o Cotista estara obrigado, sob as penas expressamente previstas no

referido instrumento.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricdo, do qual constarao,
entre outras informacdes:

(i) nome e qualificacao do subscritor;

(i) numero de Cotas subscritas; e
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(iii) preco de subscricao, valor total a ser integralizado pelo subscritos e respectivo prazo.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que as Cotas que nao forem
subscritas até o fim do Periodo de Colocacao, serao canceladas pela Administradora.

As Cotas deverao ser integralizadas na medida em que ocorrer chamadas de capital para integralizacao por
parte da Administradora, mediante recomendacao da Gestora, nos termos do Regulamento, do respectivo
Compromisso de Investimento e dos respectivos Boletins de Subscricao, observado o seguinte:

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for atingido o Montante Minimo da Oferta, os
novos cotistas do Fundo deverao integralizar a vista e em moeda corrente nacional o valor equivalente ao
percentual ja integralizado pelos cotistas do FIP VRE I, valor este que sera informado pela Administradora ao
novo cotista do Fundo; e

(i1) em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pela
Administradora, sendo que qualquer chamada de capital somente sera realizada mediante prévia aprovacao da
Gestora, observado, no entanto, que as chamadas de capital (sejam as mencionadas nos incisos (i) ou (ii)) nao
poderao ocorrer nos seguintes periodos: (a) 25 de maio (inclusive) até 05 de junho (inclusive); e (b) 26 de
novembro (inclusive) até 05 de dezembro (inclusive), todos de qualquer ano.

A integralizacdo devera ser feita em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletronica disponivel
(TED), ou mediante mercado de balcao organizado, por meio do MDA, operacionalizado pela CETIP, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricao e em cada Compromisso de Investimento.

O respectivo comprovante de pagamento, desde que compensado, servira de comprovante de quitacao e recibo
referente a respectiva integralizacéo.

O Cotista que nao realizar o pagamento nas condicoes previstas no Regulamento, no Boletim de Subscricao e no
respectivo Compromisso de Investimento ficara de pleno direito constituido em mora, podendo a
Administradora, a seu exclusivo critério, promover contra o Cotista inadimplente processo de execugao para
cobrar as importancias devidas, servindo o Boletim de Subscricao e o respectivo Compromisso de Investimento
como titulo executivo extrajudicial, nos termos do Codigo de Processo Civil, ou vender as Cotas a terceiros,
mesmo apos iniciada a cobranca judicial.

Caso o Cotista inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de aportar recursos ao

Fundo, os pagamentos e amortizacdes a que fizer jus serao utilizados para compensacao dos débitos existentes
com o Fundo até o limite de seus débitos.
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4.10. Administradora

O Fundo é administrado pela GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP
20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracao de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002.

Compete a Administradora, observados os termos e condicdes da Lei n° 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08,
do Regulamento ou da deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis:

(i) administrar o Fundo, praticando todos os atos necessarios ao adequado funcionamento e manutencédo
do Fundo;

(i1) convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto no Regulamento; e

(iii) contratar o Auditor Independente e os demais prestadores de servico do Fundo.

No uso de suas atribuicoes, a Administradora tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo;

(i1) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo, inclusive o de ac¢des, recursos e exce¢des, bem como o de participar de assembleias dos Ativos Alvo;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;

(iv) selecionar, adquirir e alienar livremente os Ativos Financeiros do Fundo;

(v) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(vi) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,

observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor; e

(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo.
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A Administradora e a Gestora deverao empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negocios.

A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Sao exemplos de violacao do dever de lealdade da Administradora e da Gestora as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negocio do Fundo;

(i1) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens, para si

ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negédcio de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes classes

de cotas justificassem tratamento desigual.

A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese

em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;

(i1) escrituracao das Cotas;
(iii) auditoria independente;
(iv) custodia de ativos financeiros que representem até 5% (cinco) do seu patrimonio liquido, desde que

tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou

registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM; e

(v) gestao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
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Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a Administradora podera, em
nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacao dos servicos facultativos a
seguir listados:

(i) distribuicao das Cotas do Fundo, quando a Administradora nao prestar tais servicos;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, a
Gestora, em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracdao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
Companhias Investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenhuma hipdtese podera ser exercido pela
Administradora e pela Gestora, observado o disposto abaixo.

A contratacao pela Administradora de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da
funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

N&o obstante o disposto acima, nao sera contratado formador de mercado para as Cotas do Fundo.
4.10.1. Obrigacées da Administradora
Constituem obrigac¢6es e responsabilidades da Administradora:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento;

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo artigo 7° da
Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que
tais ativos imobiliarios: (a) nao integram o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao da Administradora; (c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;
(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser;
e (f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais;
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(iii) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio liquido e as atividades do Fundo;

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

C. a documentacao relativa as operacdes, aos imoveis e ao patrimoénio do Fundo;

d. os registros contabeis referentes as operacoes e patrimonio do Fundo; e

e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e se for o caso dos Representantes dos

Cotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos do Regulamento;

(v) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Ofertas

Publicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida Oferta Publica;

(viii) administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e da
contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel, bem como do recebimento de

quaisquer valores devidos ao Fundo;
(ix) agir sempre no unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou

extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(x) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;
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(xi) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM n°® 472/08 e no

Regulamento;

(xii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xiii) observar as disposicoes constantes do Regulamento, do Prospecto e as deliberacoes da Assembleia

Geral e do Comité de Investimentos;

(xiv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios de sua responsabilidade;

(xv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos Alvo que venham a ser indicados
pela Gestora, em conformidade com a Politica de Investimento, conforme definida no Regulamento;

(xvi) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados aos
Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros que vierem a compor a carteira do Fundo; e

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo de

Administradora.

E vedado a Administradora e a Gestora, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do

Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;
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(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(ix) constituicdo de 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio liquido do Fundo;

(x) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao CVM
n°® 472/08 e/ou no Regulamento;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes plblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdao de debéntures em acodes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

As disposicdes previstas no inciso (ix) acima serao aplicaveis somente aos cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo.

E vedado, ainda, a Administradora e a Gestora:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo,
aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(i1) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas do Fundo.

4.10.2. Responsabilidade da Administradora e da Gestora

A Administradora e a Gestora, dentre as atribuicées que lhe sdo conferidas nos termos do Regulamento e da
Instrucdo CVM n° 472/08, no limite de suas responsabilidades, serao responsaveis por quaisquer danos causados
ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e
(b) atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucao CVM n° 472/08, do Regulamento, da
deliberacao do Representante dos Cotistas ou, ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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A Administradora e a Gestora ndo sera(ao) responsabilizado(s) nos casos: (a) de forca maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e
outros similares; e/ou (b) atos de administracao e/ou de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos do

Regulamento e da legislacao aplicavel.

Observado o disposto acima, o Fundo devera ressarcir imediatamente o valor das reclamacoes e de todas as
despesas razoaveis incorridas pela Administradora e pela Gestora, incluindo de seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pela Administradora e pela Gestora que tenham
sido praticados (a) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacdes contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e

outros similares; e/ou (b) nos termos do Regulamento e da legislacdo aplicavel.

A obrigacado de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a que a Administradora e a Gestora,
incluindo seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas
acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por
meio do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente

requerer.
4.10.3. Substituicdo da Administradora

A Administradora sera substituida nas hipoteses de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua rentncia ou
de seu descredenciamento, nos termos do Artigo 37 e seguintes da Instrucao CVM n° 472/08, assim como na

hipdtese de sua dissolucao, liquidacao judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Na hipdtese de renuncia da Administradora, ficara o renunciante obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacao do Fundo a qual
devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apods sua rendncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
funcbes até que a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos (a) seja devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e
documentos; e (b) seja averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.
E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a convocacdo da

Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo

de 10 (dez) dias contados da sua renincia.
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Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de carteira da Administradora
ou da Gestora, por decisdo da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia
Geral de Cotistas para eleger o substituto da Administradora ou da Gestora, conforme seja o caso, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)

das Cotas subscritas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral.

No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear administrador temporario até a

eleicao de nova administracao.

No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, caberd ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do Fundo até ser

procedida a averbacao mencionada acima.

Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial da Administradora, o

BACEN nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constituira documento habil para sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros

integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante do patrimonio do Fundo, caso exista, nao

constitui transferéncia de propriedade.

Caso a Administradora renuncie as suas funcoes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, caso existam.

4.11. Gestora

O Fundo sera gerido pela VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
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de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pais de Araljo, n° 29, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.789.525/0001-98, sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores

mobiliarios, conforme Ato Declaratorio da CVM n® 12.794, de 21 de janeiro de 2013.

A Gestora devera respeitar os termos do Regulamento no que se refere a aquisicdo e/ou alienacao dos Ativos

Alvo e/ou dos Ativos Financeiros.

4.11.1. Obrigacdes da Gestora

Sao obrigacdes da Gestora:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e analise de dados, mantendo um
modelo de base de dados contendo informacdes sobre o mercado de Fll, o mercado de CRI e outros mercados

de ativos de cunho imobiliario e renda fixa;

(i) analisar, avaliar e monitorar os ativos por ela adquiridos em nome do Fundo devendo, como parte do seu
dever de diligéncia, proceder a uma auditoria que contenha a analise dos aspectos e riscos que suportaram a

decisao de investimento pela Gestora nos ativos adquiridos pelo Fundo, conforme aplicavel a cada tipo de ativo;

(iii) selecionar livremente os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, bem como as Empresas
Investidas a serem investidas pela Companhia de Reinvestimento e/ou pelo Fundo, observadas as diretrizes

gerais e o Parceiro de Negocios escolhido pela Gestora, observado o disposto nos itens “(iv)” e “(v)” abaixo;

(iv) submeter ao Comité de Investimento qualquer investimento do Fundo nos Ativos Alvo previstos no
inciso “iii”, alinea “c” do Artigo 7° do Regulamento;
(v) praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos Alvo, bem

como para a aquisicao de participacao nas Empresas Investidas, podendo, inclusive, assinar boletins de
subscricao das Empresas Investidas, contratos de compra e venda de acdes ou quotas e instrumentos de

alteracao contratual;

(vi) monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, incluindo sua estratégia de diversificacao e

limites, exceto os imodveis oriundos dos Empreendimentos Imobiliarios;

(vii) determinar eventual prorrogacao do Periodo de Investimento por um prazo adicional de 1 (um) ano;

(viii) propor o encerramento do Periodo de Investimento antecipadamente;
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(ix) uma vez aprovado o investimento pelo Comité de Investimentos nas hipoteses previstas no
Regulamento, a Gestora, no exercicio de sua funcao, devera analisar o investimento, dar a ordem para a
aquisicao dos Ativos Alvo, e, ato continuo, comunicard a Administradora, para que realize a Chamada de

Capital para integralizacao das cotas, nos termos do Compromisso de Investimento e do Regulamento;

(x) supervisionar a performance do Fundo;

(xi) elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios periodicos das atividades do Fundo, os quais

deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento;

(xii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicao

de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(xiii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(xiv) determinar a Administradora a realizacdo de chamada de capital para integralizacdo, nos termos do
Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como estabelecer os prazos para realizacdo dos investimentos

apos a integralizacao das Cotas;

(xv) acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros que o Fundo vier a
investir, podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer seu direito de voto, observado o disposto no

Paragrafo 2° abaixo;

(xvi) gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos e aplicar as
importancias disponiveis na aquisicao dos ativos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores

condicdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xvii) comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias das companhias e/ou dos
fundos de investimento nos quais o Fundo detenha participacao, nos termos e condicoes estabelecidos em sua

“Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias” ou conforme o disposto no Regulamento;
(xviii)  exercer o direito de voto dos Fll nas respectivas assembleias gerais, mediante procuracao outorgada

pela Administradora, por meio de solicitacdo da Gestora a Administradora com até 72 (setenta e duas) horas de

antecedéncia em relacdo a data da realizacdo da respectiva assembleia geral,;
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(xix) quando do investimento em Companhias Investidas, negociar os estatutos sociais, firmar contratos de
compra e venda dos ativos, acordos de acionistas/socios, acordos de investimento, acordos de
confidencialidade, instrumentos de garantias e/ou contratos relacionados com os ativos, sempre de acordo com
as disposicoes do Regulamento e as deliberacoes do Comité de Investimentos, se houver ou da Assembleia
Geral de Cotistas, no melhor interesse do Fundo;

(xx) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de
dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613/98;

(xxi) atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fll em
relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacao ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xxii) realizar a alocacao de todos os ativos da carteira do Fundo por intermédio de entidades autorizadas
pela Administradora, devendo encaminhar as notas de corretagem, e de compra e de venda de titulos e outros
valores e ativos que, eventualmente, receber, para guarda da Administradora;

(xxiii)  cumprir com as decisdes do Comité de Investimentos, desde que elas estejam em acordo com o
Regulamento e com a legislacao vigente;

(xxiv)  informar o resumo do teor e a justificativa sumaria dos votos proferidos nas referidas assembleias
gerais ordinarias e/ou extraordinarias ou as razdes sumarias para sua abstencao ou nao comparecimento, para
que sejam refletidas no perfil mensal enviado aos Cotistas;

(xxv) votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo, buscando a
valorizacdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a diligéncias exigidos pelas
circunstancias;

(xxvi)  acompanhar e supervisionar as obras de manutencao e reformas dos eventuais ativos imobiliarios que
o Fundo venham a adquirir ou ja adquiriu;

(xxvii)  identificar novos ativos imobiliarios e propor a aquisicao deles, quando aplicavel; e

(xxviii) caso ocorra a necessidade de aprovacao prévia e/ou pelos cotistas do Fundo para o exercicio de
quaisquer de suas atribuicdes, entregar relatorio relativo a questdao de forma clara, abordando os riscos e a
oportunidade proposta.

A Gestora, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos
necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos no Regulamento.
O Fundo, através da Administradora e através do Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante
terceiros para o cumprimento das atribuicoes necessarias que lhe foram delegadas nos termos do Regulamento.
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A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLCOES LEGAIS, TEM PODERES PARA PR VOTO NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS
ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS FINANCEIROS QUE O FUNDO DETENHA INVESTIMENTOS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECIS DETENHA INVESTIMENTOS, RIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLTOS, RIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DOE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Os Cotistas poderao acessar a politica de voto no seguinte endereco: http://mzweb.com.br/

vista/web/arquivos/Politica_de_Voto_Gestora.pdf.

4.12. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

Pelos servicos de administracdo do Fundo e de gestdo da carteira, serdo devidos a Administradora e a Gestora a
remuneracao equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais), calculada sobre o (i) Capital Comprometido durante o Periodo de Investimento; e (ii)

sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente.

O valor mencionado acima sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo,

contados da data da primeira integralizacao de cotas.

A Taxa de Administracao sera repartida entre a Administradora e a Gestora nos termos do Contrato de Gestao.
Adicionalmente, a Administradora pode estabelecer, nos termos de cada contrato firmado com cada prestador
de servico, que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servico contratados, conforme acordo entre eles, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao.

Adicionalmente, o Fundo tera uma Taxa de Performance, a qual correspondera a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo
Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o Benchmark. A Taxa de Performance sera paga a Gestora
sempre que houver amortizacao de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados pelo Regulamento,
conforme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasiao da liquidacao do Fundo, em qualquer caso, desde que o
valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark a partir da data da respectiva integralizacdo, tenha
sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizacoes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de
Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde que ela seja superior a
zero (TP>0):
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TP = 0,20 * [Va - (i Corrigido - Ip Corrigido)]-TPpg

onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos pagos
pelas Empresas Investidas ao Fundo; (b) amortizacao de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasiao da

liquidacdo do Fundo; e (ii) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

Zi Corrigido = somatorio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacdo de Cotas, corrigidos
pelo Benchmark desde a data da respectiva integralizacdo até a data de calculo da Taxa de Performance para

fins de pagamento;

zp Corrigido = somatdrio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i) transferéncia
de dividendos pagos pelas Empresas ao Fundo; (ii) amortizacao de Cotas; (iii) resgate de Cotas por ocasidao da
liqguidacao do Fundo; e (iv) valores de Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses
devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de

Performance para fins de pagamento; e
TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente corrigidos pelo
Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de

pagamento.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera paga semestralmente.

O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou taxa de saida.

4.13. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstracdes financeiras

apresentadas pela Administradora, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados

no exercicio findo;
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(i) alteracao do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicdo da Administradora e da Gestora e/ou eleicao de seus substitutos, nos casos de renuncia,
destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emissao de novas Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento;

(v) deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao, transformacao;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao da Taxa de Administracao;

(viii) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do Fundo,

quando aplicavel;

(x) eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) deliberacao sobre as situacoes de conflitos de interesses; e
(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio.

0 Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagao aos Cotistas.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

A Administradora deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da Assembleia Geral,

e manté-los la até a sua realizacao.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por correspondéncia enviada diretamente para

cada Cotista, por correio eletronico.
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A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da Assembleia Geral.

A primeira convocacao da Assembleia Geral devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

Por ocasidao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao da Assembleia Geral, todas as informagoes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i1) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a nego-

ciacao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o paragrafo acima incluem, no minimo:

(i) as demonstracoes financeiras;
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(i) o relatorio do auditor independente; e

(iii) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08;

As informacdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucdo CVM n° 472/08 deverao ser divulgadas até 15

(quinze) dias apds a convocacao da Assembleia Geral mencionada no paragrafo acima.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informacoes de que

trata o paragrafo acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos artigo 49 do Regulamento; e

(i1) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° do artigo 19 da
Instrucao CVM n° 472/08, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do
paragrafo acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 4° do
artigo 39 do Regulamento, o pedido de inclusdao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

Da convocacdo constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral, bem

como a ordem do dia.

0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta

a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

As deliberacoes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente de convocacdo, mediante
processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de deliberacdes a serem tomadas por

consulta formal, deverao ser aplicados todos os quoéruns de deliberacao aplicaveis para as Assembleias Gerais.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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As deliberacoes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas serao tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quorum

qualificado previstas no artigo 44 do Regulamento.

As deliberacoes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii) e (x) do

artigo 37 do Regulamento dependem da aprovacdao da maioria de votos dos Cotistas presentes e que

representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acim, deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacao da Assembleia Geral qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais

que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) a Administradora ou a Gestora;

(i1) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, incluindo seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista no artigo 45 do Regulamento:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo 45 do Regulamento;
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(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se

dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao
da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um)

ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacéo escrita ou eletrdnica, observado

o disposto neste Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.

O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou

anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i1) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

A Administradora que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1° acima devera mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, a Administradora pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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(i1) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado a Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima;
(i) cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao

de quaisquer documentos nao previstos no 0 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora, em nome de Cotistas, serao

arcados pelo Fundo.

4.14. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcoes de fiscalizacao

dos empreendimentos ou investimentos do fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que repre-

sentem, no minimo:

(iii) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(iv) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do Fundo, permi-
tida a reeleicao.

A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;
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(i1) nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes as-

sessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que cons-

titua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao administrador e aos cotistas a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

(v) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamenta-
res;
(vi) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a Assembleia

Geral, relativas a emissdao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru-

c¢ao CVM n° 472/08-, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

(vii) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos inte-

resses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis

ao Fundo;

(viii) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fun-
do;

(ix) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
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(x) elaborar relatoério que contenha, no minimo:

(@)  descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b)  indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos Representantes

de Cotistas;

(c)  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do fundo e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementa-

res que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

(xi) exercer essas atribuicées durante a liquidacao do Fundo.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicdo dos Representantes
dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demons-

tracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do artigo 50 do Regulamento.

Os Representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacdes, desde que

relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a Administradora no prazo
de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea (d) do
inciso (vi) do artigo 50 do Regulamento e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Ad-

ministradora proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos de informa-

coes formulados pelos Cotistas.
Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser apresentados
e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do

dia.

Os Representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos do artigo 33 da Instrucao
CVM n° 472/08.
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Os Representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.

4.15. Comité de Investimentos

O Fundo tera um Comité de Investimento que tera como funcées e atribuicbes especificamente a aprovacao dos

investimentos de que tratam o inciso “iii”, alinea “c” do Artigo 7° do Regulamento.

O Comité de Investimentos sera composto por4 (quatro) membros pessoas naturais, sendo 3 (trés) membros e

seu suplente indicados pela Gestora e 1 (um) membro e seu suplente indicados pelo Coordenador Lider.

Os membros indicados deverao ser pessoas de notorio conhecimento e de ilibada reputacido, e possuirao

mandato pelo Prazo de Durac¢ao do Fundo.

Os membros do Comité de Investimento poderao renunciar a seus cargos mediante o envio de notificacdo a
Gestora. No caso de renlncia de qualquer membro do Comité de Investimento, a Gestora tera o direito de
eleger um novo membro para substitui-lo.

Os membros do Comité de Investimento nao fardo jus a qualquer remuneracao, por parte do Fundo, em virtude
do exercicio de suas fungdées como membros do Comité de Investimento.

Em caso de vacancia do cargo do membro do Comité de Investimento, em razdo de renlncia, morte, interdicao
ou qualquer outra razdo, a Gestora elegera novo membro em substituicdo, no prazo de 10 (dez) dias contados
da data em que o cargo ficou vago. Até a referida substituicdo, o Comité de Investimentos podera deliberar,
temporariamente com nimero de membros inferior ao previsto no artigo 63 do Regulamento.

As convocacoes do Comité de Investimento deverao ser feitas com antecedéncia de 7 (sete) dias corridos, por
escrito ou correio eletronico, pela Gestora ou por qualquer membro do Comité de Investimentos, podendo ser
dispensadas quando estiverem presentes todos os membros. Sempre que necessario, as reunides do Comité de
Investimentos poderéo ser realizadas por meio de teleconferéncias.

O Comité de Investimento se reunira no local indicado na convocacdo, sempre que necessario. As reunides
poderao ser convocadas por qualquer membro do Comité de Investimento por iniciativa propria ou mediante
solicitacao da Gestora, sendo estes obrigados a comparecer em todas as reunioes.

Os membros do Comité de Investimento poderao participar das reunides de forma presencial ou por meio de

video conferéncia, conferéncia telefonica ou e-mail, sendo que de todas as reunides realizadas sera elaborada
uma ata da reunido do Comité de Investimento.
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Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto sobre qualquer questao submetida ao
Comité de Investimento.

As reunides do Comité de Investimento somente serdo validamente instaladas com a presenca de todos os seus
membros.

Toda resolucdao, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou adotada pelo Comité de Investimento
devera ser tomada ou adotada por unanimidade de votos dos membros do Comité de Investimentos.

O secretario e o presidente de cada reunido do Comité de Investimentos serdao um membro da Gestora, sendo
que o secretario lavrara ata da reunido e disponibilizara copia da referida ata aos membros em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de realizacio da respectiva reunido, que ficara armazenada na sede da Administradora.
A Administradora devera arquivar as atas da reunido do Comité de Investimento durante todo o prazo de
vigéncia do Fundo.

Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, a Gestora elaborara e enviara a todos aos membros do
Comité de Investimentos o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimentos, até a data da convocacao, que abrangera, no minimo, a descricao do Ativo Alvo a ser adquirido
pelo Fundo.

Os membros do Comité de Investimento deverdo informar a Administradora, e esta devera informar aos
Cotistas, qualquer situacao e os coloque, potencial ou efetivamente, em situacao de conflito de interesses com
o Fundo.

4.16. Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do
exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo, conforme dispde
o Regulamento.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério da
Administradora, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipacao
dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Os rendimentos serao
devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més
anterior.
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Para fins de clareza, a CETIP nao realiza o controle dos prazos previstos no paragrafo acima.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

4.17. Politica de Divulgacdo de Informacées Relativas ao Fundo

A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n°® 472/08:

a. o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no
periodo; e
b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos Ativos Alvo, dos Ativos

Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n® 472/08:

a. a demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b. o relatoério do Auditor Independente; e

C. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a. as demonstracoes financeiras;

b. o relatoério do Auditor Independente;

C. formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;
(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral,
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(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

A publicacdo de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima, enviar as informacdes referidas
neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacdes aqui previstas devam ser apresentadas através de meio eletronico
ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e

programas fornecidos pela CVM.

As informacdes ou documentos aqui referidos podem ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou das normas
aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados na sede
da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:

www.geracaofuturo.com.br, na CVYM, no endereco www.cvm.gov.br, e da CETIP: www.cetip.com.br.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes eventuais

sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i1) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; e
(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria.

53


http://www.geracaofuturo.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cetip.com.br/

Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato

ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i1) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo den-

tre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo destina-

dos a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao, e

que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii) alteracao da Gestora ou Administradora;

(ix) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere substanci-

almente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
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(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

A divulgacao de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacédo referida acima, enviar as informacoes ao mer-
cado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacdes aqui previstas devam ser apresentadas através de meio eletronico
ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e pro-
gramas fornecidos pela CVM.

4.18. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo:

(i) a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

(i1) as taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo;
(iii) os gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacao de relatoérios e outros expedientes
de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas, previstas no Regulamento ou na

Instrucao CVM n°® 472/08;

(iv) os gastos com qualquer Oferta Publica primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu registro para

negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracoes

financeiras do Fundo;
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(vi) as comissbes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra ou a venda dos Empreendimentos Imobiliarios;
(vii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do

Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 20, paragrafo

3° do Regulamento;

(ix) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da

Administradora no exercicio de suas funcdes;

(x) os gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo e

realizacao de Assembleia Geral;

(xi) a taxa de custaddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xii) os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

(xiv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e

(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08 como encargos

do Fundo correrdo por conta Unica e exclusiva da Administradora.

4.19. Demonstra¢des Financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil destacada daquela relativa a Administradora e suas demonstracoes
financeiras serao elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis e serao auditadas anualmente por
Auditor Independente.

Pela prestacdo dos servicos de auditoria ao Fundo, o Fundo pagara ao Auditor Independente o limite de até

RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) ao ano, atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M a partir de
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11 de novembro de 2015, e, caso a remuneracdo em qualquer ano ultrapasse referido valor, sera objeto de

deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

0 exercicio do Fundo tera duracao de 01 (um) ano, com inicio em 01° de janeiro e término em 31 de dezembro

de cada ano.

As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos integrantes

da carteira do Fundo e das demais aplicacoes em que serao investidos os recursos do Fundo.

4.20. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a Gestora

dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacédo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de

propriedade da Administradora e/ou da Gestora ou de pessoas a ele ligadas;

(i1) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do

patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora e/ou a Gestora ou pessoas a ele ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora e/ou da Gestora,

uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora para prestacao de
servicos para o Fundo, tais como (a) a distribuicao das Cotas; (b) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao e
avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
Companhias Investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, exceto

o de primeira distribuicao de Cotas do Fundo; e

(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou pessoas a

eles ligadas, ainda que para finalidades mencionadas no paragrafo 2° do artigo 7° do Regulamento.
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Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle da Administradora e/ou da Gestora, de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;

(i1) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora ou da
Gestora, com excecdo dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora e/ou da Gestora, com excecao dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da Administradora e/ou da Gestora, desde que seus titulares nao exercam funcoes

executivas, ouvida previamente a CVM; e

(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

N&o configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade do empreendedor, desde

que nao seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora.

4.21. Prazo, Dissolucdo e Liquidacdo do Fundo

O Fundo tera prazo de duracao de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos.

A liquidacao antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacdo da maioria dos Cotistas presentes,
reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a Unica hipotese de liquidacao antecipada do Fundo.

Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucao do Fundo e determinar a forma de sua liquidacao,
podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se
facam rateios entre Cotistas, na proporcao que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados
no curso da liquidacao.

Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da
liquidacdo do Fundo, na proporcdo de suas respectivas participacdes no patriménio do Fundo quando
deliberada a dissolucao.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apos a
alienacao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apods o pagamento de todas as dividas e despesas

inerentes ao Fundo.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstracao da
movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracées
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financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos eventuais pagamentos sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha de que trata o paragrafo acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou oOnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora ou de qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Nas hipdteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, reniincia ou substituicdo da Administradora, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo
processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte nao
serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo, até que a substituicido processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como
parte dos processos.

A Administradora, em nenhuma hipdtese, apos a partilha, substituicdo ou rendncia, sera responsavel por
qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do

Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Ap0s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdao do Fundo,

quando for o caso e (b) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF; e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patrimonio do Fundo a que se

refere o item acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Na hipdtese em que, aprovada a liquidacdo do Fundo, ainda existam Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas podera: (a) prorrogar o prazo do Fundo por 12 (doze) meses de forma a
permitir que a Gestora consiga alienar tais Ativos Alvo através de transacdes privadas, pelo maior valor

possivel; (b) aceitar o recebimento de tais Ativos Alvo, que serdo integralizados em novo fundo de investimento
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(a ser constituido previamente ao recebimento dos Ativos Alvo remanescentes), e cujas quotas serao
distribuidas a cada um dos Cotistas e serdo calculadas de acordo com a proporcao de cotas detidas por cada
titular do Fundo sobre o valor total das cotas em circulacao a época; ou (c) em caso excepcional, caso os Ativos
Alvo sejam considerados iliquidos e estejam impedindo a liquidacdao do Fundo, autorizar a venda dos Ativos
Alvo por RS 1,00 (um real) aos demais acionistas da Companhia Investida ou aos socios das Sociedades

Investidas.

Em virtude do disposto no paragrafo acima, a Gestora devera diligenciar para que todo acordo de
acionistas/socios das Empresas Investidas, prevejam a opcao de venda desmotivada por RS 1,00 (um real) pelo

Fundo ou pela Companhia de Reinvestimento, conforme seja o caso.

Ndo havera resgate de cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duracdo ou pela liquidacdo do Fundo.
Mediante orientacdo da Gestora, a Administradora podera proceder a amortizacao das Cotas, de forma que a
Gestora devera realizar a comunicacdo formal a Administradora, para que esta ultima proceda com a
amortizacao de cotas. A amortizacédo sera feita mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo numero
de cotas integralizadas existentes. E vedado a Administradora a amortizacdo das Cotas que ndo observe o
disposto neste artigo.

Em qualquer hipétese de amortizacao, esta se dara apds o abatimento de todas as taxas, encargos, comissoes e

despesas ordinarias do Fundo tratadas no Regulamento.

O pagamento das amortizacdes devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo

formal da Gestora a Administradora.

As amortizacdes serao realizadas observada a seguinte ordem de realizacdo: (a) primeiro a amortizacao do

valor principal investido; e (b) posteriormente a amortizacao do valor dos rendimentos.

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo aos Cotistas prevista no
Regulamento, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente caso os prazos de pagamento sejam dias ndo Uteis, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados
através da CETIP.

4,22, Alteracao do Tratamento Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento

imobiliario sdo isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
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regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de

cada ano, observados os termos do paragrafo acima; e

(i1) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador
ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 dezembro de 2004, conforme alterada,
ndo havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, no

minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de manter o Fundo com

as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (i) acima.

4.23. Regras de Selecao e de Alocacao de Ativos Alvo

Quando reconhecida uma oportunidade de investimento, tanto em ofertas primarias, pUblicas ou privadas,

quanto no mercado secundario, sao analisados os seguintes itens:

(i) Documentacéao disponivel de acordo com as politicas de investimento do FUNDO, de modo a verificar

seu enquadramento;

(i1) Estrutura da operacao;

(iii) Riscos de crédito do negdcio, considerando, entre outros:

a. Liquidez; e

b. Nivel de alavancagem.

(iv) Riscos de crédito do vendedor (quando aplicavel), considerando, entre outros:

a. Liquidez;

b. Nivel de alavancagem;
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c. SERASA ou equivalente;
d. Historico do devedor; e

e. Garantias.

(v) Rentabilidade frente aos interesses do Fundo;

(vi) Situacao do mercado;

(vii) Disponibilidade para alocacao e limites de concentracao por ativo; e
(viii) Prazo e demais caracteristicas do ativo alvo.

Quando aplicavel, os documentos referentes ao responsavel pela incorporacdo, ou pelo desenvolvimento do

loteamento, serdo enviados a equipe para analise - conforme documentacao estabelecida abaixo:

(i) Apresentacéao institucional (incluindo organograma societario);

(i1) Demonstracdes financeiras e balancete mais recente;

(iii) Abertura do endividamento bancario atualizado; e

(iv) Demais documentos necessarios para due dilligence financeira, operacional, de engenharia e juridica.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Total da Oferta é de 37.038 (trinta e sete mil e trinta e oito) Cotas, perfazendo um montante de
RS 37.038.000,00 (trinta e sete milhdes e trinta e oito mil reais). O preco de subscricao e integralizacao de
cada Cota sera de RS 1.000,00 (mil reais).

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao de, no minimo, 30.000 (trinta mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Apos atingido o Montante Minimo da Oferta, a

Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM n® 472/08.

Os Investidores deverdo adquirir a quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando o montante minimo
de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até
15% (quinze por cento), ou seja, em até RS 5.556.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil
reais), correspondentes a 5.556 (cinco mil e quinhentas e cinquenta e seis) Cotas, nas mesmas condicoes e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, conforme opcéao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider e
caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique. O exercicio da opcao de distribuicdo das Cotas do
Lote Suplementar ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do Periodo de Colocacao.
Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdao CVM n° 400/03, o Montante Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 7.408.000,00 (sete milhdes e quatrocentos e
oito mil reais), correspondentes a 7.408 (sete mil e quatrocentas e oito) Cotas, nas mesmas condicoes e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Fundo e sem a necessidade de novo
pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. O exercicio da opcao de distribuicao das Cotas

Adicionais ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do Periodo de Colocacéo.

A Oferta compreendera a distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacado, no Periodo de
Colocacao. As Cotas do Fundo serdo distribuidas pelo Coordenador Lider da Oferta, sendo que o Coordenador
Lider podera contratar outras instituicées financeiras para participarem do consoércio de distribuicdo das Cotas

do Fundo, mediante a celebracao de Termos de Adesao.
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5.2. Estrutura do Investimento

Gestora

Holding SIA

Incorporagéo ou
Loteamento

Coordenador.
Lider

Cotistas
* SPE significa Sociedade de Propésito Especifico, sociedade empresarial na qual € desenvolvido o empreendimento imobiliario.

(1) O Fundo emitira cotas que serao distribuidas pelo Coordenador Lider;

(2) Os recursos captados pelo Fundo serao utilizados para a aquisicao de Ativos Alvo e Ativos Financeiros, que
irdo compor seu patrimoénio;

(3) A Gestora sera responsavel por selecionar os ativos que serdo adquiridos pelo Fundo;

(4) Os Ativos Alvo sao as agcOes das Companhias Investidas adquiridos ou das Companhias de Reinvestimento,

Quotas das Sociedades Investidas, imdveis dos Empreendimentos Imobiliarios, CRI e Debéntures; e

(5) Com a alienacao dos ativos, apds o periodo de investimento, o Fundo distribuira os rendimentos aos

Cotistas.

5.3. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, tendo a forma nominativa e
escritural e ndao sendo resgataveis.

5.4. Condicées e Prazo de Subscricdo e Integralizacao

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacgéo, sendo que as Cotas que nao forem

subscritas até o fim do Periodo de Colocacao serao canceladas pela Administradora.
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As Cotas deverao ser integralizadas na medida em que ocorrer chamadas de capital para integralizacao por parte da
Administradora, mediante recomendacao da Gestora, nos termos do Regulamento e dos respectivos Compromissos
de Investimento, observado o seguinte: (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for atingido o
Montante Minimo da Oferta, os novos cotistas do Fundo deverao integralizar a vista e em moeda corrente nacional o
valor equivalente ao percentual ja integralizado pelos cotistas do FIP VRE lll, valor este que sera informado pela
Administradora ao novo cotista do Fundo; e (ii) em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada de
capital a ser enviada pela Administradora, sendo que qualquer chamada de capital somente sera realizada mediante
prévia aprovacao da Gestora, observado, no entanto, que as chamadas de capital (sejam as mencionadas nos incisos
(i) ou (ii)) ndo poderao ocorrer nos seguintes periodos: (a) 25 de maio (inclusive) até 05 de junho (inclusive); e (b) 26

de novembro (inclusive) até 05 de dezembro (inclusive), todos de qualquer ano.

No caso de mora, o Preco de Subscricao sera corrigido nos termos e condicdes descritos no Regulamento, sujeitando-
se o Cotista inadimplente ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) ao més de seu débito, e de juros de mora

de 1% (um por cento) ao més sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Visando assegurar o cumprimento das chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora, os
Investidores deverao subscrever e integralizar cotas do Fundo Referenciado DI em quantidade suficiente para

assegurar a integralizacao das Cotas subscritas no Fundo.

Adicionalmente, os Investidores, ao assinarem o Boletim de Subscricao e o Compromisso de Investimento,
outorgarao procuracao ao Coordenador Lider para que este possa solicitar o resgate dos recursos do Fundo
Referenciado DI e utiliza-los, por conta e ordem de cada Investidor, na integralizacdo das Cotas do Fundo.
Assim, a cada chamada de capital a ser realizada pela Administradora, as cotas do Fundo Referenciado DI serao

amortizadas e os respectivos recursos serao utilizados para a integralizacao das Cotas do Fundo.

5.5. Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacao fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da ultima chamada
de capital realizada pela Administradora, somente no més em que forem integralizadas, participando do
rendimento integral dos meses subsequentes.

5.6. Registro para Coloca¢ao e Negociacao

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario por meio do MDA, operacionalizado e

administrado pela CETIP; e (ii) negociadas no mercado secundario por meio do SF, operacionalizado e

administrado pela CETIP.
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5.7. Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Os Investidores, que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Colocacao, poderao optar por condicionar sua
adesdo a Oferta (i) somente se houver a colocacdo do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade de Cotas, definida conforme critério do proprio Investidor, mas que nao podera ser inferior ao

Montante Minimo da Oferta.

No caso da alinea (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele

subscritas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

5.8.  Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteracoes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos
termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400/03. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a
Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condicées em favor dos investidores, nos termos do artigo 25,
paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo podera
ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a
revogacao serao considerados ineficazes. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora e da CYM, mesmo veiculo utilizado para

a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao, e que informara

sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anincio de retificacao, seu interesse em manter suas ordens
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de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os investidores pretendem manter a
declaracao de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das

novas condicdes, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste item, os valores ja
integralizados serao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos investidores, no prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensao ou cancelamento da Oferta, respectivamente.
5.9. Suspensao ou Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apo6s concedido o respectivo registro; ou (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da
Instrucao CVM n° 400/03.

0 prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao da

Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

0 Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No
caso de suspensao, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacao até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacio pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede
mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM n° 400/03, todos os
investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a
sua aceitacao a Oferta, no caso de sua suspensao, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneracao ou correcao monetaria e com deducéao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao
Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do anincio de
retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de
cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no caso de suspensao
da Oferta.

67



5.10. Condi¢oes da Oferta

A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.

5.11. Publico Alvo

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados.

5.12. Declaracédo de Inadequacéo

O COORDENADOR LIiDER DA OFERTA DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO
A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO

MERCADO SECUNDARIO.

Adicionalmente, os Investidores deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco” constante na pagina 85

deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.13. Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na CETIP

As Cotas objeto da Oferta serao registradas para colocacdo no mercado primario no MDA e negociadas no

mercado secundario por meio do SF, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP.

E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da CETIP.

O pedido de admissédo das Cotas do Fundo a negociacao na CETIP foi deferido em 30 de dezembro de 2015.

5.14. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicao da Oferta:
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Data

Evento Etapa . e (YO)
prevista
1. Protocolo na ANBIMA do pedido de analise prévia da Oferta 30.10.2015
2. Envio do 1° Relatorio de Exigéncias da Oferta da ANBIMA 09.11.2015
3 Cumprimento das exigéncias referentes ao 1° Relatoério de Exigéncias da 25.11.2015
) Oferta da ANBIMA o
4, Envio do 2° Relatorio de Exigéncias da Oferta da ANBIMA 01.12.2015
5 Cumprimento das exigéncias referentes ao 2° Relatorio de Exigéncias da 04.12.2015
’ Oferta da ANBIMA T
6 Assembleia Geral de Cotistas do FIP VRE Ill para deliberar sobre (i) a 10.12.2015
’ transformacao do FIP VRE Il no Fundo; e (ii) a Oferta T
7. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM 21.12.2015
8 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto 21.12.2015
. _— . (4) . .
Preliminar aos Investidores
9. Envu? qu Qf1c1o de Exigéncias da CVM sobre a Oferta e sobre o Material 31.12.2015
Publicitario
Cumprimento das exigéncias referentes ao Oficio de Exigéncias da CVM
10. . > 12.01.2016
sobre o Material Publicitario
11. Cumprimento das exigéncias referentes ao Oficio de Exigéncias da CVM 18.01.2016
sobre a Oferta
Divulgacao de Comunicado ao Mercado de Alteracao nas Condicoes da
12. ; ; ~ o ; ; 18.01.2016
Oferta e nova divulgacao do Prospecto Preliminar
13. | Envio do Oficio de Exigéncias da CVM sobre o Material Publicitario 27.01.2016
14. Envio do Oficio de Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVM sobre a Oferta 01.02.2016
15 Cumprimento das Exigéncias referentes ao Oficio de Exigéncias de 15.02.2016
* | Vicios Sanaveis da Oferta e do Material Publicitario e
Divulgacao de Novo Comunicado ao Mercado de Alteracao nas Condi¢coes
16. X < o ; ; 15.02.2016
da Oferta e nova divulgacao do Prospecto Preliminar
17. Concessao do registro da Oferta na CYM 29.02.2016
18. D1vglg§gao do Anupc10 de Inicio e disponibilizacao do Prospecto 29.02.2016
Definitivo aos Investidores
19. | Manifestacao de Aceitacao da Oferta pelos investidores 07.03.2016
Ultima Chamada de Capital, Fim de Periodo de Colocacao e Data Limite
20. para Exercicio e Liquidacdo de Eventuais Cotas do Lote Suplementar e | 29.08.2016
Cotas Adicionais
21. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 30.08.2016
22. Inicio da Negociacdo das Cotas 31.08.2016

(1) As datas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Com relacéo as hipoteses de revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, vide os itens 5.8 e 5.9

deste Prospecto.

(4) Caso haja contratacéo de instituicdes consorciadas no ambito da Oferta, conforme Anexo | do Contrato de Distribuicao,

havera nova divulgacado do Aviso ao Mercado, em que constara a identificacdo das instituicées consorciadas para fins do

recebimento de ordens de subscricao das Cotas do Fundo.
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5.15. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao celebrado em 11 de dezembro de 2015, o Fundo, representado por sua
Administradora, contratou o Coordenador Lider para prestar servicos de coordenacao, contratacao, colocacao e
distribuicao de cotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na secao “IdentificacGo da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider e Demais Entidades Envolvidas na Oferta” na pagina 13 deste Prospecto.

Adicionalmente, em 11 de janeiro de 2016, foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Contrato de Distribuicéo
de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, por meio do qual estabeleceu-se que o Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas
do Fundo por conta e ordem dos investidores.

5.15.1. Remuneracdo do Coordenador Lider da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicao, sera devida pela Gestora ao Coordenador Lider, pela prestacao dos
servicos aqui descritos, a seguinte remuneracao:

(i) Comissao de Coordenacdo e Estruturacado: 0,40% (quarenta centésimos por cento), a titulo de
coordenacao e estruturacao da Oferta, calculado sobre o montante subscrito da Oferta, paga
proporcionalmente a cada subscricado, a partir da data em que for atingido o Montante Minimo da Oferta; e

(i1) Comissao de Distribuicao: 2,60% (dois inteiros e sessenta centésimos por cento), a titulo de distribuicao
das Cotas do Fundo, calculado sobre o montante subscrito da Oferta, sendo que (a) 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) , paga proporcionalmente a cada subscricdo, a partir da data em que for atingido o
Montante Minimo ; e (b) e 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) e pago no 18° (décimo oitavo)
més apos a data em que for atingido o Montante Minimo da Oferta.

A Gestora pagara ao Coordenador Lider a Remuneracao devida a vista, em moeda corrente nacional, liquidos
de qualquer retencao, deducao e/ou antecipacao de qualquer tributo, taxa, contribuicdo e/ou comissao
bancaria (gross-up), conforme aplicavel, de modo que o Coordenador Lider receba o exato montante
correspondente a Remuneragao acima sem qualquer dedugao.

5.15.2. Procedimento de Distribuicdo

O Coordenador Lider da Oferta realizara a distribuicao das Cotas, em regime de melhores esforcos de colocacéo,
para o Montante Total da Oferta, nao considerando as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, devendo ser
observado, ainda, o Montante Minimo da Oferta. OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE O FATOR DE RISCO
“RISCO DE DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” CONSTANTE NA
PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

O Coordenador Lider da Oferta decidira acerca da distribuicao das Cotas do Lote Suplementar até o encerramento
do Periodo de Colocacao.
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5.15.3. Plano de Distribuic@o

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider da Oferta devera realizar a
distribuicdo de Cotas, conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no § 3° do artigo
33 da Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em conta suas relacoes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider da Oferta devera assegurar: (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos
investidores; e (iii) que os representantes de venda das Instituicbes Contratadas, caso venham a ser
contratadas pelo Coordenador Lider, recebam previamente exemplar deste Prospecto para leitura obrigatoria e
que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

5.15.4. Inicio e Encerramento da Distribuicéo das Cotas no Mercado

A distribuicao publica primaria das Cotas tera inicio a partir do Dia Util imediatamente subsequente a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, encerrando-se em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio, sendo que apds o 90° (nonagésimo) dia contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio (a) caso venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta o Coordenador Lider decidira, pela
continuidade ou nao da distribuicao das Cotas, até o final do Periodo de Colocacéo; ou (b) caso nao venha a ser
captado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera automaticamente cancelada.

5.15.5. Custos de Distribuicdo
Os custos com a primeira emissao do Fundo deverao ser integralmente suportados pelo Fundo, conforme

contemplados na tabela abaixo, exceto os custos mencionados nos itens 1 e 2 abaixo, os quais serao suportados
exclusivamente pela Gestora:

Comisses e Despesas Custo Total da Custo Unitario % em Relacao ao % em Relacdo ao
P Oferta (R$) @ por Cota (RS) Valor Total da Oferta | Valor da Cota
1. Comissdo de Coordenacio e Estruturacio " RS 148.152,00 4,00 0,40% 0,40%
2. Comissao de Distribuicao RS 962.988,00 26,00 2,60% 2,60%
3. Taxa de Registro na CVM RS 127.782,00 3,45 0,35% 0,35%
4. Taxa de Registro da Oferta na ANBIMA RS 23.629,00 0,64 0,06% 0,06%
5. Taxa de Registro da Oferta na CETIP RS 12.420,77 0,34 0,03% 0,03%
6. Outros Custos @ R$ 115.000,00 3,10 0,31% 0,31%
Total dos custos arcados pelo Fundo RS 278.831,77 7,53 0,75% 0,75%
Total da Comissdo de Coordenacao, RS 1.111.140,00 30,00 3,00% 3,00%
Estruturacao e Distribuicao
(1) As comissoes do Coordenador Lider, as quais serdao pagas exclusivamente pela Gestora, serdo calculadas da seguinte forma: (i) Comissao de

Coordenacéao e Estruturagao: 0,40% (quarenta centésimos por cento), a titulo de coordenacao e estruturacdo da Oferta, calculado sobre o montante subscrito
da Oferta, paga proporcionalmente a cada subscricao, a partir da data em que for atingido o Montante Minimo da Oferta; e (ii) Comissdo de Distribuicao: 2,60%
(dois inteiros e sessenta centésimos por cento), a titulo de distribuicdo das Cotas do Fundo, calculado sobre o montante subscrito da Oferta, sendo que (a)
1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) a vista, paga proporcionalmente a cada subscri¢do, a partir da data em que for atingido o Montante Minimo da
Oferta; e (b) e 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) e pago no 18° (décimo oitavo) més apds a data em que for atingido o Montante Minimo da
Oferta. A remuneracdo do Coordenador Lider sera paga a vista, em moeda corrente nacional, liquida e livre de qualquer tributo (impostos, taxas e/ou
contribuicdes), incidentes sobre a referida remuneracdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo. O calculo do valor acima indicado considera os tributos e
respectivas aliquotas que incidiriam sobre tais pagamentos caso fossem realizados na data deste Prospecto. A comissdo de coordenacdo, colocacdo e
distribuicao do Coordenador Lider sera paga diretamente pela Gestora.

(2) Neste custo estao inclusos os custos com agéncia de publicidade e custos da contratacao do assessor legal da Oferta.

(3) 0 montante considerado para célculo dos custos é de R$ 37.038.000,00.
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5.15.6. Custo Unitdrio de DistribuicdGo (em RS)

Preco por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta’
RS 1.000,00 RS 37,58
Montante Total da Oferta Custo Maximo de Distribuicéo’
R$ 37.038.000,00 RS 1.389.971,77

1) Considerando que a comissao de coordenagao, colocagao e distribuicdo do Coordenador Lider sera paga diretamente pela Gestora, o custo por Cota na

Oferta seria de RS 7,58 (sete reais e cinquenta e oito centavos).

5.16. Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos da presente distribuicdo, no valor de RS 36.759.168,23 (trinta e seis milhdes, setecentos e
cinquenta e nove mil, cento e sessenta e oito reais e vinte e trés centavos), serao destinados a aquisicao de
Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, nos termos da Politica de Investimentos, sendo que ndo havera fontes
alternativas de captacao.

Passados os primeiros 36 (trinta e seis) meses do periodo de alocacado teorica do Fundo, periodo o qual sera
buscada a estabilizacdo dos rendimentos do Fundo, prevé-se que os investimentos da carteira do Fundo terao
sua proporcao em Ativos Alvo em mais de 95% (noventa e cinco por cento) e o restante em Ativos Financeiros.
Para maiores informacdes sobre os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros que podem ser adquiridos pelo Fundo,
bem como sobre a concentracdo da carteira do Fundo, favor verificar o item “Politica de Investimento”, na
pagina 23 deste Prospecto.

5.17. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao FIl e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracdo as circunstancias
especificas do seu investimento.

5.17.1. Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo Imposto de Renda,
desde que nao sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estao sujeitos
as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024, de
27 de agosto de 2009, criou duas excecdes a regra de tributacao pelo imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sao isentos de tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRI ou
por LCI; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
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Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao
Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdao de cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario por outros Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que é a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do
direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido
entendimento e, caso este entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem

como solicitar a devolucdo ou a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacéo
aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacdo definitiva

para o Fundo.

5.17.2. Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) dos lucros por ele auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta (art. 17
da Lei n® 8.668/93 e art. 27 da Instrucao Normativa RFB n° 1.022/10).

De acordo com a razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor nesta
data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo aplicavel ao

Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

5.17.3. Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa, mercado de
balcao organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdao do Imposto de

Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

73



Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, ndo havera incidéncia
do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas.

Nao ha retencao do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienacdo de cotas a terceiros. No caso de
alienacao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento),
sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacdo fora de bolsa
efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacao sera conforme as regras de ganho de capital na alienacao de

bens e direitos de qualquer natureza (art. 29 da Instrucao Normativa RFB n° 1.022/10).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica; e (ii)
tributacdo exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo
do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica (“IRPJ”), da CSLL, bem como do PIS e da Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao
cumulativa de apuracao da contribuicao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30 de dezembro
de 2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto n°® 5.442, de 9
de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das referidas contribuicdes.

Em relagdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacao especifica perante a

legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu investimento.

5.17.4. IOF/Titulos

IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.17.5. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessao ou repactuacio das cotas do

Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdao, em funcdo do prazo, conforme a tabela

regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
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operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda
variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas
de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do

registro das cotas na CVM.

5.17.6. Imposto de Renda - Cotista Investidor NGo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e que nado residirem em pais
ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por

cento), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacdes financeiras no Pais de acordo
com as normas e condicoes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN”), os ganhos de capital
auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo com razoavel interpretacao da lei,
ndo estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (artigo 81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995;
artigo 69 da Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010) - excecao aos rendimentos auferidos em operacoes

conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas fora da bolsa de valores
ou mercado de balcao, auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota

de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 68 da Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que nao tribute a
renda, ou que a tribute a aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento), nao se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de
Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacées em Bolsa realizadas por
investidores estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com aliquota maxima igual ou

inferior a 20% (comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a

aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°, inciso |, “b” e inciso Il, “c”, do artigo
52, da Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010.
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5.17.7. Tributacdo do IOF/Cadmbio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas liquidacoes de
operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a
transferéncias do exterior de recursos para aplicacao no Pais em renda variavel realizada em bolsa de valores
ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas operacées com

derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacdes de operacbes de
cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de
operacdes simultaneas, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, excetuadas determinadas

operacdes, dentre as quais nao se inclui investimentos em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.
Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e

cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e Decreto 6.306, de 14

de dezembro de 2007, conforme alterada.
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6. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO, DOS FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
6.1.1. Relacdo entre a Valorizag@o Imobilidria e o Crescimento da Renda por Domicilio

Segundo dados do PNAD, a existéncia de condicdes atrativas para financiamento imobiliario leva o setor a um
movimento especulativo, caracterizado pela escalada dos precos dos imoveis em descompasso com o
crescimento da renda por domicilio.

No caso do Brasil, e segundo os dados do PNAD e do Banco Central, observa-se que, entre 2003 e 2012, o valor
médio dos imoveis cresceu a um ritmo superior ao da renda por domicilio, acima do limite definido (108%
contra 30%).

Apesar da valorizacao dos precos dos imoveis, sobretudo quando comparados com o aumento da renda, a
proporcdo do valor médio dos imoveis por salario médio anual no Brasil, também segundo dados do PNAD e da
ABECIP, encontra-se abaixo de 8 vezes.

6.1.2. A expansdo do Crédito Imobilidrio no Brasil

Segundo dados da ABECIP, o financiamento para o desenvolvimento imobiliario tem se expandido mais nos
Ultimos anos. Em 2012, o montante total foi de RS 82,7 bilhdes, enquanto em 2014, tal montante ultrapassou a
marca dos RS 112 bilhdes, segundo dados da ABECIP.

6.1.3. Mercado atual e perspectivas em Sdo Paulo

De acordo com pesquisa do Sindicato da Habitacao (Secovi-SP) e da Embraesp (Empresa Brasileira de Estudos de
Patriménio), a cidade de Sao Paulo tem apresentado reducao no volume de lancamentos e de vendas em 2015,

em relacdo a média histdrica para a cidade.

Com a desaceleracdo da economia e com o alongamento do ciclo de desenvolvimento imobiliario, em funcao da
dilatacao do prazo de aprovacao de um novo empreendimento, o mercado tem apresentado: (i) condicdes de
aquisicao dos terrenos, em funcao do preco; e (ii) condicdes de negociacao dos custos de construcao no curto

prazo.
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Segundo a Secretaria de Licenciamentos do Municipio de Sdo Paulo, o ciclo de desenvolvimento imobiliario,
medido desde a compra do terreno até os repasses juntos aos bancos. O ciclo de desenvolvimento na cidade tem
se alongado, em funcao da dilatacao do prazo de aprovacao de um novo empreendimento na capital. Ao mesmo
tempo, o nimero de pedidos de autorizacdo para novos empreendimentos na Prefeitura caiu 25% nos ultimos 12

meses, segundo a Secretaria de Licenciamentos do Municipio de Sao Paulo.
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6.2. Visao Geral dos Fundos Imobiliarios
6.2.1. Conceitos Gerais

Os fundos de investimento imobiliario sao veiculos de investimento que agrupam investidores com o objetivo de
aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria. Aos fundos de investimento imobiliario é
permitido investimento em qualquer direito real sobre bens imoéveis, como um empreendimento imobiliario,
até titulos e valores mobiliarios de renda fixa ou variavel de emissores que possuam atividade principal
permitida a um fundo de investimento imobiliario.

Eles sdo regulados, fiscalizados e tém seu funcionamento autorizado pela CVM, ja que se trata de captacédo de
recursos do publico para investimento.

Deve ser administrado, obrigatoriamente, por uma instituicao financeira, a qual empresta sua personalidade
juridica ao Fundo, por este ndo possuir uma.

As cotas do fundo de investimento imobiliario podem ser negociadas no mercado secundario administrado pela
BM&FBOVESPA e CETIP.

Perfil de investimento:

o Longo Prazo: Perfil de maturacao de investimento imobiliario;
. Risco reduzido: Garantia real sobre o imovel;
Fundo de Investimento Ativos da Base
Imobiliario Imobilidria

OFR"
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Vantagens:

Compra de Imével P a2 Investimento em FII \sj

Investidor precisa se preocupar com escrituras, Por meio do Home Broker, o investidor negocia as
Simplicidade certiddes, ITBI, locacdo, vacancia, reforma, cobrancga, suas cotas sem se preocupar com burocracia e o dia-

etc. a-dia do investimento

A venda depende de diversas variaveis e As cotas do Fundo podem ser negociadas no

complicacées que tornam dificil a rapida negocia¢do mercado secundario administrado pela

de um imovel BM&Fbovespa e CETIP

Permite que investidores comprem participacdo em
imoveis que seriam inacessiveis para um
investimento isolado

Aquisi¢&o de imovel completo ou em parceria com

Acessibilidade outros investidores em um universo reduzido

- Os aluguéis provenientes dos imoveis de propriedade Né&o ha incidénciade IR sobre o rendimento
Vantagem Fiscal direta sdo tributados pelo IRPF (até 27,5%) distribuido pelo fundo para pessoa fisica'

O proprietario de um imével de aluguel, em geral, ndo
tem tempo para observar o dia-a-dia do imével e
encontrar maneiras de melhorar os seus ganhos

O fundo tem profissionais especializados no setor
que irdo buscar a otimiza¢do da rentabilidade

Nota: (1) Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO séo isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas
respectivas cotas gerem rendime ntos nédo superiores a 10% do rendimento total distribuido pelo FUNDO; c) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado
de balcdo arganizado; d) o FUNDO tenha no minimo 50 cotistas (Lei 11.033/04).

No mercado de fundos de investimento imobiliario (FIl), em 2014, o volume emitido em ofertas pUblicas (com

base na Instrucdo CVM n° 400/03) seguiu a trajetoria descendente dos anos anteriores.

Em 2012, conforme dados disponiveis na BM&FBOVESPA, o mercado de emissdes de Flls atingiu seu auge, onde
foram emitidos RS 14 bilhées, em 2013 e 2014 foram emitidos RS 10,7 bilhdes e RS 4,7 bilhoes,
respectivamente. Por outro lado, em setembro de 2015, as emissdes de fundos imobiliarios cresceu mais de 12%

(doze por cento) em relacao ao total emitido no ano anterior.

6.2.2. Fontes de Financiamento ao Crédito Imobilidrio

Atualmente, a poupanca e o FGTS sdo os principais financiadores do crédito imobiliario. Entre 2005 e 2014, o
valor financiado pelo FGTS e poupanca teve alta de 3.766% (trés mil, setecentos e sessenta e seis por cento),
saltando de RS 3 bilhdes para RS 150 bilhdes. Ja o estoque da poupanca registrou elevacado de 386% (trezentos
e oitenta e seis por cento) no mesmo periodo, de RS 135 bilhdes em 2004 para RS 522 bilhdes, 8 (oito) anos

depois.

Financiamento pela Poupanca (RSbi)

120,0 109,2 112,9
1000 79,9 828
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200 a9 93 I I
e
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Saldo da Poupanca (RSBi)
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Fonte: ABECIP, BCB e IPEA

6.2.3. Legislacdo

A Lei 8.668/93 criou os FIl que foram originalmente regulamentados pela Instrucao CVM n° 205/94.

Aperfeicoamentos regulatorios ao longo do tempo:

ICWVM 205 e 206 -
dispiem sobre a
oonsftuigioe
fun donamenis dos FlI,
& sobre 33 normas
ocontabeis aplicaveis.

[ 1004 |

_ 1 [
1993 1999
Crizgio dos FlI L2i 9779 — dispde
- Lei B.668 sobre 35 regrasde

tributagi o dos FII.

As alteracdes realizadas na Instrucao CVM n° 472/08 permitiram que os Flls passassem a investir em outros

ativos imobiliarios que ndo, necessariamente, imoveis, possibilitando a estruturacdo de fundos lastreados em

titulos e valores imobiliarios.

Lei11.033 -
kE=ntade IR a
remuneragio de
CRIL LHe LCI
para pazsoa
fisica.
2004
I
I
205

1

Fe wogacdo da ICVM
205 pela ICVM 472,
que permie
inwesimenios em
titulos de base
imebilidria.

Lei 11.196 - iz=ncio
da cobranga de IRna
distribuicio dos
rendimentes do FlI
para pessoa fisics.

Os FlIs sao regulados pelas seguintes leis e instrucoes:

» Lei 8.668/93 - dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos Flls e da outras providéncias.

= Lein®9.779/99 - dispoe sobre a tributacao dos Flls.

2008

| . -

'i“"'i

Lei 12.024 - iz=nts d=
tributsgEo na cartsira do
fundo o= CRI, LH, LCl

CMN 3.792 - Reclsssifica
o invesimente de Fll para
asEFPP.

» Lein®11.033/04 e Lei n° 11.196/05 - dispde sobre a tributacao dos cotistas dos Flls.
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» Instrucao CVM n° 472/08 - dispde sobre a constituicao, a administracdao, o funcionamento, a oferta

publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes dos Flis.

» Lei 12.024/09 - isenta a tributacao de IR na carteira dos Fll para os seguintes ativos: CRI, LCI, LH e

Cotas de FlI.

A Lei 12.024/09 - alterou o paragrafo 1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668/93, isentando de tributacdo os seguintes
ativos investidos por Fll: CRIs; LCls; LHs e Cotas de FII.

Os Fll sao veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos em
ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/1993, da Lei n° 9.779/99, da Instrucao CVM

472/08 e demais regras aplicaveis.

Os recursos de um Fll podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, a construcao
de imdveis, na aquisicdo de imoveis prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacao
e servicos, para posterior alienacao; ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario, como CRI, LH, LCI

e cotas de outros FlI.

llustracdo de Investimento em Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Ativos da Base
Imobiliario Imobiliaria

2}

Eles permitem ao investidor a aplicacao de recursos no setor imobiliario em empreendimentos de maior porte,
com o objetivo de gerar retorno pela valorizacdo da cota, valorizacdo do imével, locacdo, arredamento e
venda do imdvel, ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario, como CRI, LH, LCI e cotas de outros

Fundos Imobiliarios.
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6.2.4. Diagnostico do Setor no Brasil

O setor de Fll comeca a crescer de forma significativa a partir de 2005, com a aprovacao da Lei n° 11.196/05,
que atribuiu isencao do Imposto de Renda para investidores pessoa fisica, o que contribuiu para a crescente

demanda por classes de ativos imobiliarios e para o desenvolvimento do mercado de Fll no Brasil.
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Fonte: Ugbar

De acordo com dados publicados pelo “Anuario Ugbar 2015: Securitizacdo e Financiamento Imobiliario”, apenas
no ano de 2010 foram registrados RS 9,8 bilhdes em ofertas de Cotas de Fll, sendo que no exercicio de 2009 o
volume de registros foi de RS 3,44 bilhGes. No ano de 2014, foram registrados RS 6,69 bilhdes em ofertas de
Cotas de FlI.

Historicamente, o volume de investimento dos FIl também tem um salto importante. De acordo com dados
publicados pelo “Anuario Ugbar 2015: Securitizacdo e Financiamento Imobiliario”, ao final de 2014 o
Patriménio Liquido Total dos fundos imobiliarios no pais somava RS 56,4 bilhdes, contra R$53,67 bilhGes em
2013.

As emissdoes de cotas de fundos imobiliarios, com excecdo do ano de 2014, tém apresentado consideravel
crescimento nos ultimos anos, com aumento também no ndimero de fundos com cotas negociadas em bolsa ou
mercado de balcao organizado.

O crescente aumento nas negociacbes de cotas de fundos imobiliarios no mercado secundario indica, por
consequéncia, o crescimento da liquidez destes ativos. Como resultado das novas emissoes, observou-se um
aumento do volume negociado no mercado secundario.

6.3. Visao Geral da Securitizacao de Recebiveis Imobiliarios

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais

ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

83



Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a pratica de estruturar
e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um
risco que normalmente seria absorvido por um so credor”. A securitizacdo, mais do que isto, é o processo de
emissao de titulos de investimento ou quaisquer outros valores mobiliarios a serem transacionados no mercado

de capitais, aos quais estdo associados ativos, empréstimos, créditos ou fluxo de pagamentos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se das securitizacdes como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei n° 9.514 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacao de securitizacao.
6.3.1. CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios (Fonte: CETIP)

O CRI é um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em créditos imobiliarios e constitui
promessa de pagamento em dinheiro. O CRI é de emissao exclusiva das companhias securitizadoras de créditos
imobiliarios.

Os CRI se configuram como uma importante alternativa aos investimentos de renda fixa, especialmente em
cenario de juros em patamares mais baixos, remunerando com rentabilidade superior que os titulos de renda

fixa, quando se considera a vantagem fiscal, desde que observada a legislacao aplicavel.

Os CRI tém ferramentas bastante efetivas de mitigacdo de riscos. O risco envolvido na operacdo é o de
performance dos contratos. Uma importante figura € a constituicao de classes de CRI, no caso junior e sénior.

O CRI sénior tem preferéncia no recebimento sobre o CRI junior. Este, via de regra, representa a parcela de
inadimpléncia histérica daquele tipo de imovel que a carteira representa.

Assim, os valores devidos ao CRI janior sdo provisionados e formam um fundo de reserva para reduzir o risco do
investimento. Em eventual insuficiéncia de recursos, o fundo de reserva seria usado para pagar o CRI sénior.

Ainda, os pagamentos realizados pelos compradores/locatarios/arrendatarios sao garantidos pelos iméveis que
via de regra, em uma transacdo de venda, permanecem onerados por alienacao fiduciaria. Ou seja, em caso de
inadimplemento dos devedores, ha execucao da garantia de alienacao fiduciaria para pagamento dos valores
devidos aos detentores dos CRI.

6.4. Tipos de Fundo Imobiliario

Com o crescimento do mercado, cresce também a sofisticacao das operacdes oferecidas aos investidores e a
variedade de estratégias para a criacao de valor para o investidor.
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Os recursos de um FIl podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, na
construcdo de imoveis, na aquisicao de imoveis prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso a
habitacao e servicos, para posterior alienacao, locacao ou arrendamento; ou ainda em outros investimentos de
lastro imobiliario, como CRIs, LHs, LCls e cotas de outros Flls.

O Fll pode participar do setor imobiliario através da aquisicao de diferentes ativos, incluindo direitos reais
sobre bens imdveis, certos valores mobiliarios relacionados com as atividades permitidas aos FllIs, Certificados

de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC), LHs e LCls, nos termos estabelecidos pela CVM.

A fim de explorar melhor as vastas oportunidades do mercado imobiliario, os fundos investem em diversos
setores, cada qual com sua dinamica, riscos e oportunidades. Ao final de 2014, 52,2% dos fundos que investem
em imoveis se refere a ativos corporativos, conforme o grafico abaixo, que mostra a distribuicao dos fundos por

tipo de imovel:

Capitalizagdo de Mercado por

Tipos de Imovel

*Flls compostos por imoveis residenciais, escolares, hospitalares, industriais, galerias e hospedagem

Fonte: Ugbar

Observa-se que a indUstria de Fll apresenta majoritariamente fundos lastreados em empreendimentos com o

objetivo de renda advinda do aluguel do imovel.

6.5. Rentabilidade

A rentabilidade de um FIl é composta por, basicamente, dois fatores: (i) os rendimentos pagos aos cotistas; e

(ii) a valorizacao do valor da cota.
De acordo com a legislacao vigente, o Fll devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por

cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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A estabilidade do fluxo de pagamentos de rendimentos, a qualidade dos inquilinos e capacidade dos imdveis
pertencentes ao Fll de atrairem demanda por locacdo mesmo em momentos de grande oferta no mercado sao
caracteristicas relevantes para a analise dos rendimentos pagos por um Fll e tém influéncia direta no segundo

fator que compde o retorno, qual seja, a variacao da cota.

Assim como os precos dos imoveis podem mudar de acordo com a situacdo do mercado e a relacado entre oferta
e demanda, as cotas de um Fll também podem variar dependendo de diferentes fatores, tais como: alteracdo
da taxa de juros, aumento do apetite por risco (ou da aversao a risco), valorizacdo real dos aluguéis dos
imoéveis que compdem o patriménio do Fll, entre outros.

“O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.”

6.6. Liquidez

Os Fll podem ser registrados para negociacao em bolsa ou mercado de balcao organizado, o que tende a
estimular a liquidez e facilitar as transacoes das suas cotas.

Em 22 de julho de 2014, havia 129(cento e vinte e nove) Flls listados para negociacao na BM&FBOVESPA, cuja
maioria tem como objetivo principal de investimento a aquisicdo de imoveis para locacao, os quais realizam

pagamentos de rendimentos mensais aos seus cotistas (também comumente denominados como FIl de Renda).

A capitalizacao de mercado dos Fll listados em bolsa ou balcdo organizado difere do patrimonio liquido contabil
divulgado no endereco eletronico da CVM. Esta diferenca se deve ao fato de que a capitalizacao de mercado é
definida com base no valor de mercado das cotas dos fundos e o patrimonio liquido é equivalente ao valor do

patriménio contabil constante dos balancos patrimoniais dos fundos.

6.7. Seguranca

Os FlIs existem em diversos paises ha décadas. Em geral, sdo conhecidos no exterior pela sigla “REIT”, que designa
um Real Estate Investment Trust, ou Property Trusts. Nos Estados Unidos havia US$907 bilhdes de capitalizacao de
mercado em REITs no final de 2014. Existem também estruturas semelhantes em paises como Portugal, Espanha,

Alemanha, Inglaterra, Canada, Cingapura, Hong-Kong, Finlandia, Japao, Bulgaria, entre outros.

Na maioria dos paises desenvolvidos, onde a estrutura de Fll é regulada de forma semelhante a do Brasil, esse

tipo de investimento é sindnimo de solidez e seguranca para investidores institucionais e pessoas fisicas.
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De acordo com a Lei n° 8.668/93, o titular de cotas de um Fll nao responde pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos imoéveis e empreendimentos integrantes do fundo, diferentemente do
investidor que possui um imovel, que é diretamente responsavel por acompanhar processos legais, negociacoes
de contratos e todos os outros assuntos relacionados aos seus imoveis. Além disso, os imoveis e demais ativos

do FIll sdo registrados em seu nome, sem qualquer comunicacao com o patrimonio da Administradora.

Todos FllI sao fiscalizados pela CYM, publicam demonstracoes financeiras semestralmente e sao auditados por

auditores independentes, o que confere grande transparéncia as operacoes.

0 incentivo fiscal também é um fator relevante na comparacao entre o investimento em um Fll e o investimento
direto em imdveis. De acordo com a Lei n° 11.033/04, estao isentos do Imposto de Renda os rendimentos pagos aos
Cotistas pessoas fisicas que possuirem até 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas por um FIl que tenha pelo
menos 50 (cinquenta) cotistas e que também tenha suas cotas registradas para negociacdo em um mercado de

valores regulamentado.

Adicionalmente aos fatores ja mencionados, os Fll possibilitam que investimentos de relativamente pequenos
valores sejam feitos em grandes empreendimentos. Tanto o pequeno quanto o grande investidor se beneficiam

de uma maior possibilidade de diversificacao dos seus investimentos.

Por todos os motivos aqui mencionados, os Fll tém demonstrado ser uma opcao de investimento no mercado
imobiliario, para os investidores que procuram uma aplicacdo mais simples e eficiente do que o investimento

direto em imoveis.

Compra de Imovel Investimento em FlI

&

Simplicidade

Liquidez

Acessibilidade

Vantagem Fiscal

Gestao

Investidor precisa se preocupar com escrituras,
certiddes, ITBI, locacéo, vacancia, reforma, cobranga,
etc.

A venda depende de diversas variaveis e
complicacées que tornam dificil a rapida negociacéo
de um imovel

Aquisicéo de imével completo ou em parceria com
outros investidores em um universo reduzido

Os aluguéis provenientes dos iméveis de propriedade
direta séo tributados pelo IRPF (até 27,5%)

O proprietario de um imével de aluguel, em geral, nédo
tem tempo para observar o dia-a-dia do imével e
encontrar maneiras de melhorar os seus ganhos

Por meio do Home Broker, o investidor negocia as
suas cotas sem se preocupar com burocracia e o dia-
a-dia do investimento

As cotas do FUNDO podem ser negociadas no
mercado secundario administrado pela
BM&Fbovespa e CETIP

Permite que investidores comprem participacéo em
iméveis que seriam inacessiveis para um
investimento isolado

Né&o ha incidéncia de IR sobre o rendimento
distribuido pelo fundo para pessoa fisica®

O fundo tem profissionais especializados no setor
que irdo buscar a otimizagéo da rentabilidade

Nota: (1) Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO s&o isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas
respectivas cotas gerem rendimentos n&o superiores a 10% do rendimento total distribuido pelo FUNDO; c) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado
de balc&o organizado; d) o FUNDO tenha no minimo 50 cotistas (Lei 11.033/04).
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7. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da

possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

Riscos Referentes a Oferta:

I Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta: A Oferta pode vir
a ser cancelada caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), apds o 90° (nonagésimo) dia contado da data de divulgacao do Anlncio de Inicio, referente a
subscricdo minima na Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, a Administradora devera, imediatamente fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcées das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Montante Total da Oferta, equivalente a RS 37.038.000,00
(trinta e sete milhdes e trinta e oito mil reais), o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Alvo e

Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

I. Risco de Indisponibilidade de Negociacdao das Cotas até o Encerramento da Oferta: O inicio da
negociacao das Cotas ocorrera somente apos a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento. Nesse sentido,
cada investidor devera considerar a indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario por até

180 (cento e oitenta) dias como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
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Il. Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta: A participacao de investidores
gue sejam pessoas vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario. A Administradora e a Gestora nao tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por pessoas
vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter estas Cotas fora de
circulacao, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

V. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdémico. Essa relacdo societaria podera eventualmente

acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

V. Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que a Gestora elaborou o “Estudo de Viabilidade” da
Oferta: O “Estudo de Viabilidade” foi elaborado pela Gestora. Apesar de a Gestora possuir politica especifica
de segregacao de atividades (negocios), € possivel que haja falhas nesses procedimentos de segregacao. Diante
disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a caracterizacao dessas situacdes de conflito de interesses,

que podem afetar suas decisdes de investimento.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico bem como ao Fundo e o seu Setor de Atuagdo:

l. Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroeconémico: O Governo Federal exerceu e continua a
exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica
e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacao,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacoes,
entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira

relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
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. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdomicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor

em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Il. Risco de Mercado dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacbes e condicdes dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos

Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

M. Risco de Crédito: As obrigacoes decorrentes dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros estao sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacées do Fundo. Eventos
que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicbes econémicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que

pode trazer prejuizos ao Fundo.

IV. Risco Relacionado a Liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdao constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao na CETIP. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em

investimento de longo prazo.
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V. Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em fundos de investimento
imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado a venda, pode haver alguma oscilacdo do valor de
mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto
prazo.

VL. Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios
estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, inclusive por ocasiao da instalacao de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao
ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, esta sob discussao a conversao em lei da Medida Provisoria n° 694/2015 que extingue a isencao
tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Caso referida medida provisoria seja convertida em lei, os
Cotistas pessoas fisicas do Fundo poderao ser prejudicados, tendo em vista que nao havera isencéo tributaria.

VII. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos Alvo e/ou Ativos
Financeiros, observados os limites previstos no Regulamento, podendo a carteira do Fundo, em alguns casos,
estar concentrada em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros de responsabilidade de poucos devedores, bem como
em um determinado Empreendimento Imobiliario cujo investimento tenha se dado, direta ou indiretamente,
por meio de investimento em cotas/acoes de uma Sociedade Investida ou de uma Companhia Investida. O risco
da aplicacdo no Fundo tera intima relacdao com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo Financeiro em
questado, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.
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Risco Operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora
e geridos pela Gestora e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serao geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicio-
nalmente, o nao cumprimento das obrigagées para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do
Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o
Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira,
administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas. Tais falhas poderao acarre-
tar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

VIII. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a
liquidacao antecipada do Fundo.

IX. Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario: Os riscos associados ao setor imobiliario incluem, mas nao
se limitam, aos seguintes: (a) longo periodo compreendido entre o inicio do desenvolvimento de um
Empreendimento Imobiliario e sua conclusdao, durante o qual podem ocorrer mudancas no cenario
macroeconémico que podem vir a comprometer a performance e o sucesso de tal empreendimento, tais como:
elevacao subita da taxa de juros, recessao ou retracdo econémica, dentre outros; (b) precificacdo incorreta do
produto, além da concorréncia de produtos semelhantes na mesma regido ou auséncia de demanda na regiao.
Nesses casos, o investimento na Empresa Investida causara retornos deficientes do investimento, podera elevar
a exposicao de capital ou até causar prejuizos, uma vez que nesse caso, a Empresa Investida pode ser forcada a
realizar seus ativos mediante desconto maior do que o projetado, reduzindo os ganhos do Fundo ou até
causando prejuizo; (c) possibilidade de interrupcdo ou atraso no fornecimento de materiais de construcdo e/ou
equipamentos, que podem causar a interrup¢ao e/ou atraso das obras do projeto, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos do referido projeto; e (d) dificuldade no repasse de recebiveis das Empresas
Investidas relativos a comercializacdo dos respectivos ativos, se for o caso, uma vez que nao ha garantia de que
havera instituicoes interessadas na aquisicao de tais recebiveis imobiliarios. Nesse caso, a Empresa Investida
pode ser forcada a ceder os recebiveis mediante desconto maior do que o projetado. A ocorréncia de um ou
mais destes fatores podera resultar em efeito negativo sobre os negdcios das Empresas Investidas das quais o
Fundo participe. Adicionalmente, as atividades das Empresas Investidas estao sujeitas a leis federais, estaduais
e municipais, assim como a regulamentos, autorizacdes e licencas exigidas no que diz respeito a construcao,
zoneamento, uso do solo, protecdo ao meio-ambiente e do patrimonio histérico, protecao ao consumidor, entre
outros, e que afetam as atividades de aquisicao de terrenos, incorporacao e construcao de certas negociacoes

com clientes. As companhias que atuam no mercado imobiliario sdo obrigadas a obter licencas e autorizacoes
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de diversas autoridades governamentais para suas atividades. Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, tais companhias podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacOes, ou ficar
sujeitas a sancdes criminais (inclusive seus administradores). Podem, ainda, ser obrigadas a arcar com
substanciais gastos com a reparacado ou indenizacdo de danos ambientais e medidas compensatorias. Além
disso, demoras ou indeferimentos na emissao ou renovacao de licencas ambientais podem prejudicar ou
impedir a instalacdo e manutencdo desses empreendimentos imobiliarios. O poder publico pode, também,
editar novas normas mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar as empresas do setor imobiliario e de construcado civil a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive na obtencao de licencas ambientais para empreendimentos que nao precisavam
de licenca ambiental. Qualquer acdo nesse sentido por parte do poder publico podera afetar de maneira
negativa os negodcios do setor imobilidrio e de construcdo civil e ter um efeito adverso para as Empresas

Investidas nas quais o Fundo investira.

X. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéao,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestao da Gestora, em Ativos
Alvo e em Ativos Financeiros, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na
forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo serao aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade

esperada do Fundo.

ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADO COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR
PARTE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK
PARA AS COTAS DO FUNDO.

Xl. Risco Atrelado ao Fundo Referenciado DI: Os Investidores Qualificados que subscreverem Cotas do Fundo
deverao subscrever e integralizar cotas do Fundo Referenciado DI em quantidade suficiente para assegurar a
integralizacao das Cotas subscritas no Fundo. Adicionalmente, os Investidores Qualificados, ao assinarem o Boletim

de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, outorgardo procuracao ao Coordenador Lider para que este possa
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solicitar o resgate dos recursos do Fundo Referenciado DI e utiliza-los, por conta e ordem de cada investidor, na
integralizacao das Cotas do Fundo. Assim, a cada chamada de capital a ser realizada pela Administradora, as cotas
do Fundo Referenciado DI serao amortizadas e os respectivos recursos serao utilizados para a integralizacao das
Cotas do Fundo. Dessa forma, o investimento no Fundo Referenciado DI podera acarretar aos Cotistas perda do
capital investido e, consequentemente, dado que um valor menor de cotas do Fundo Referenciado DI sera
amortizado, ndao ha como assegurar que os recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas do Fundo serao
suficientes.

XIl. Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimento e de Chamadas Adicionais de Capital:
Em caso de Cotista inadimplente que ndao honre com a chamada de capital realizada pela Administradora ou em
decorréncia de problemas operacionais que inviabilizem o resgate das Cotas do Fundo Referenciado DI no prazo
estipulado pela Administradora, podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de
deliberacdo em Assembleia Geral ou na hipotese de patrimonio liquido negativo do Fundo. Nestas hipoteses,
existe o risco de o Fundo nao conseguir realizar o investimento pretendido ou ser liquidado antecipadamente
mediante realizacao de aportes adicionais de capital pelos Cotistas, que poderao nao ter o retorno do
investimento realizado;

Xiil. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas
de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XIV. Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de
terem a sua participacdo no Fundo diluida.

XV. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacao de investimentos no Fundo expoe o
investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos Financeiros,
mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais e
etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Adicionalmente, as aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora, ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacbes do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo que garanta a sua
rentabilidade.
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XVI. Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacoes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado a custo. Neste mesmo sentido,
os Ativos Financeiros tém seu valor calculado a custo. Desta forma, referido calculo podera causar oscilacoes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao
sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas
do Fundo poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das
Cotas pelo investidor.

XVIl.  Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos
Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a
tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XVIl. Risco de Desapropriacdo, Tombamento, Incidéncia de Preempcéo ou Criacdo de Zonas Especiais de
Preservagdo Cultural: Caso ocorra uma desapropriacdo dos imdveis de titularidade do Fundo, de titularidade
de uma Companhia Investida ou de titularidade de uma Sociedade Investida, ndo ha como garantir, de
antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Plblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriacdo de qualquer um dos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Companhias Investidas, das Sociedades Investidas e do
Fundo, suas situacbes financeiras e resultados. Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis objetos dos
Empreendimentos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Piblico, o que pode causar restricao na
utilizacdo a ser dada aos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, tais como o tombamento do
proprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcado e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacbes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do Fundo, das Empresas Investidas

e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

XIX. Riscos Relacionados as Empresas Investidas: Os investimentos do Fundo sao considerados de longo
prazo e o retorno do investimento pode nao ser condizente com o esperado pelo Cotista. A Fundo podera alocar
seus recursos em Ativos Alvo. Nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Empresas Investidas;
(ii) solvéncia das Empresas Investidas; e (iii) continuidade das atividades das Empresas Investidas. Tais riscos,

se materializados, podem impactar negativa e significativamente o valor das Cotas e, consequentemente,
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prejudicar os Cotistas. Nao obstante a diligéncia e o cuidado da Gestora, os proventos podem vir a se frustrar
em razao da insolvéncia, recuperacao judicial e/ou extrajudicial, faléncia, mau desempenho operacional das
Empresas Investidas, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais
riscos. Ainda, o Fundo influenciara a definicao da politica estratégica e a gestao das Empresas Investidas. Desta
forma, caso determinada Empresa Investida tenha sua faléncia decretada e/ou caso venha requerer a sua
recuperacao judicial e/ou extrajudicial e/ou caso haja a desconsideracao da personalidade juridica da Empresa
Investida, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Empresa Investida podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor de suas Cotas.

XX. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras dos Empreendimentos Imobiliarios: Os imdveis dos
Empreendimentos Imobiliarios que serao investidos pelo Fundo poderdo encontrar-se em fase de construcao.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos Empreendimentos
Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores e
consequente rentabilidade das Cotas do Fundo. O construtor dos referidos Empreendimentos Imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderao

provocar prejuizos as Cotas do Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

XXI. Risco de Liquidacdao Antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de liquidacdo antecipada
conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os recursos do Fundo podem ser insuficientes para
pagamento aos Cotistas, podendo os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

XXIl.  Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo pode investir diretamente e/ou indiretamente
em imodveis dos Empreendimentos Imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis
podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacées e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

XXIll.  Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos pUblicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos

para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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XXIV. Risco Regulatoério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e o6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e
alteracoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

XXV. Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos Ativos Alvo inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execucdao das garantias atreladas aos Ativos Alvo podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das

Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXVI. Risco Relacionado ao Parceiro de Negocios: O Fundo podera investir em Empresas Investidas que
sejam controladas por um Parceiro de Negodcios. Os Empreendimentos Imobilidrios poderdo vir a ser
desenvolvidos mediante a instituicdo de patrimonio de afetacao, na forma da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, conforme alterada, existindo, no entanto, restricdes acerca do tipo de Empreendimento Imobiliario e
do momento adequado para a sua instituicao. Nesse sentido, caso um determinado Empreendimento Imobiliario
ndo possa ser objeto de instituicdo de patrimonio de afetacdo, em funcdo do tipo do Empreendimento
Imobiliario ou do seu estagio de evolucao, o Fundo podera vir a ser afetado por problemas que venham a afetar
0 Parceiro de Negocios, tais como faléncia, recuperacdo judicial ou outros. Nesses casos o terreno e as
edificacoes construidas sobre tal Empreendimento Imobiliario, assim como os investimentos financeiros e
qualquer outro bem e direito relativo ao terreno nao estarao segregados, se confundindo com os demais ativos
do Parceiro de Negocios. Nesta hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou das Empresas Investidas

poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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XXVIl. Certas atividades do Fundo e/ou das Empresas Investidas estdao sujeitas a uma extensa
regulamentacdo, o que podera implicar o aumento de custo e limitar a estratégia do Fundo e das Empresas
Investidas: O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacdo imobiliaria,
construcao e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracao de determinados imdveis objeto dos
Empreendimentos Imobiliarios pelo Fundo e/ou pelas Empresas Investidas poderdo estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacoes
relacionadas a edificacles, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacoes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data de
encerramento da Oferta poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Empresas
Investidas, afetando adversamente as atividades do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano ser
alteradas apo6s a aquisicdo de um imovel referente a um Empreendimento Imobiliario por uma Empresa
Investida e antes do desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar
atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os
resultados do Fundo e das Empresas Investidas poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

XXVIII. As atividades do Fundo e das Empresas Investidas estdo sujeitas a uma extensa legislacdao e
regulamentacdo ambiental, o que pode implicar o aumento de custo e limitar a estratégia do Fundo e das
Empresas Investidas: As operacoes do Fundo e das Empresas Investidas estao sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos,
fazer com que o Fundo e as Empresas Investidas, no ambito de cada Empreendimento Imobiliario, incorram em
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicao de sancdes administrativas, civeis e criminais
(tais como multas e indenizagdes). As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como
as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricées
pode afetar adversamente os negocios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderao
afetar adversamente as atividades do Fundo, das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apos a
aquisicao de um imovel objeto de um Empreendimento Imobiliario pelo Fundo ou por uma Empresa Investida e
antes do desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo e das Empresas Investidas poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.
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XXIX. Eventos de forca maior relacionados aos imoveis poderdao impactar as atividades do Fundo: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos Alvo integrantes de sua carteira estao sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo, incluindo os imoveis referentes aos
Empreendimentos Imobiliarios e outros bens relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacoes atipicas que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

XXX.  Os imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios que estiverem em fase de construcao estarao
sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construcdao: Os imdveis objetos dos
Empreendimentos Imobiliarios que estiverem em fase de construcao estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construcao no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacao: (i) durante
o periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um Empreendimento Imobiliario e a sua conclusao,
podem ocorrer mudancas no cenario macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal
Empreendimento Imobiliario, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacao da
moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original por fatores diversos, fora do controle do Fundo e das Empresas Investidas; (iii) possibilidade de
interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcao, ou, ainda, fatos decorrentes
de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusdo do Empreendimento Imobiliario; (iv)
construcdes, obtencao de licencas e alvaras podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacao de obras pUblicas
que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipdtese, o atraso na
finalizacdo ou até inviabilidade do Empreendimento Imobiliario podera afetar adversamente as atividades e os
resultados do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

XXXI. Parte dos investimentos do Fundo e das Empresas Investidas poderdao ser concentrados em
Empreendimentos Imobiliarios que nao disponham de licenca de construcao e cujos documentos da operacgéao
nado outorguem ao Fundo, direta ou indiretamente, por meio das Empresas Investidas, opcao de venda contra
o Parceiro de Negdcios ou contra qualquer terceiro (put) da participacdo do Fundo nas Empresas Investidas
ou no Empreendimento Imobiliario, conforme o caso, na hipétese de ndo obtencdo de eventuais licencas ou
aprovacdes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario: O Fundo e/ou as Empresas
Investidas poderao investir em Empreendimentos Imobiliarios, observados os limites previstos no Regulamento,
que nao disponham de licenca de construcao e cujos documentos da operacao nao outorguem ao Fundo, direta ou
indiretamente, por meio de Empresas Investidas, opcdo de venda contra o Parceiro de Negocios ou contra
qualquer terceiro (put) da participacdo do Fundo nas Empresas Investidas ou no Empreendimento Imobiliario,
conforme o caso, na hipdtese de nao obtencdo de eventuais licencas ou aprovacOes necessarias ao
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario. Caso ndo sejam obtidas as licencas de construcdo dos
Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo e/ou as Empresas Investidas invistam, nos termos deste
paragrafo, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas, poderao ser afetados de forma
significativa.
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XXXIl. Na qualidade de proprietarios dos imdveis, as Empresas Investidas e/ou o Fundo poderao incorrer
em custos relativos a eventuais reclamacgées de terceiros: Na qualidade de proprietarios dos imoveis e no
ambito de suas atividades, as Empresas Investidas e/ou o Fundo poderao responder a processos administrativos
e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as Empresas
Investidas e/ou o Fundo tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa de seus interesses, é possivel que os
Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao
de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

XXXIll. Despesas extraordinarias relacionadas aos imédveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios
podem afetar a rentabilidade do Fundo: O Fundo e/ou as Empresas Investidas, na qualidade de proprietarias
dos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, estardo eventualmente sujeitas ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
benfeitorias exigidas por orgaos e autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobiliarios,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios. Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situacao

econdmica das Empresas Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.

XXXIV. As Empresas Investidas e/ou o Fundo poderao ter dificuldade em precificar os imoveis, podendo
adquiri-los por um valor superior ao melhor valor de aquisicao possivel: O objetivo do Fundo contempla a
aquisicao de imoveis para posterior venda. Podera ser elaborado laudo de avaliacao no ambito da aquisicao de
imoveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdao do laudo de avaliacdo utilizara seus proprios
critérios de avaliacao e precificacdo dos imoveis, os quais poderao variar significativamente dos critérios
utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e precificacdo de ativos imobiliarios. Além disso,
nao existe um mercado organizado para a negociacdo de imoveis e que, dessa forma, favoreca a formacao de
preco. Considerando que a avaliacdo dos imoveis podera ser realizada mediante a adocdo de critérios
subjetivos e que nao existe um mercado organizado para a negociacdo dos imoveis, as Empresas Investidas o
Fundo poderdao ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicio dos imdveis, os quais,
consequentemente, poderao ser avaliados e adquiridos pelas Empresas Investidas e/ou pelo Fundo por um valor
superior ao melhor valor de aquisicao possivel. Tal situacdo podera aumentar os custos dos Empreendimentos
Imobiliarios e impactar negativamente os resultados do Fundo ou das Empresas Investidas, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.
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XXXV. O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que o Fundo pode ter dificuldade para
desenvolver Empreendimentos Imobiliarios, e vender Iméveis em certas circunstancias: O setor imobiliario
no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de incorporacoes
imobiliarias incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, precos, disponibilidade, financiamento,
projetos, qualidade, reputacao e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em
imoveis residenciais e companhias de servicos imobiliarios concorrerao com as Empresas Investidas e/ou com o
Fundo (i) na aquisicdo dos Imdveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais
e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante aliancas com parceiros locais, podem passar a atuar
ativamente na atividade de incorporacao imobiliaria no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a
concorréncia no setor imobiliario. Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das Empresas
Investidas adotem medidas que aumentem a oferta de imoveis residenciais para venda de maneira significativa,
as atividades do Fundo e das Empresas Investidas poderao vir a ser afetadas adversamente de maneira
relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estao captando volumes significativos de recursos no
mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e, consequentemente, um aumento nos precos
dos Imoveis e uma diminuicdo no nimero de terrenos disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e
das Empresas Investidas. Tal aumento de atividades no setor imobiliario também pode resultar em uma oferta
de lancamentos imobiliarios em excesso, podendo saturar o mercado imobiliario e, consequentemente, reduzir
o valor médio de venda das unidades residenciais a serem comercializadas pelas Empresas Investidas e/ou pelo
Fundo. Se as Empresas Investidas e/ou o Fundo nao forem capazes de responder a tais pressées de modo tao
imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua situacao financeira e resultados operacionais poderao
vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas. Ainda, o crescimento da competicao no setor imobiliario
podera alterar a forma de pagamento dos Imoveis, inclusive em relacao ao pagamento de sinal e das parcelas
devidas durante a fase de construcao. Tendo em vista que as Empresas Investidas e/ou o Fundo necessitam de
forma significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de
construcdo, qualquer alteracdo neste formato de pagamento podera afetar de forma adversa a capacidade do
Fundo e das Empresas Investidas de financiarem o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e, dessa
forma, gerar a rentabilidade originalmente planejada, podendo impactar os planos de investimento e os

resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

XXXVI. As Empresas Investidas poderdao desenvolver mais de um Empreendimento Imobilidrio ao mesmo
tempo, sendo que, neste caso, resultados negativos de um Empreendimento Imobiliario poderao afetar os
resultados dos demais Empreendimentos Imobiliarios: O Fundo detera participacdo societaria nas Empresas
Investidas, as quais, por sua vez, poderdo realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobiliario
ao mesmo tempo. Nessa hipotese, € possivel que a capacidade financeira da Empresa Investida seja impactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico Empreendimento Imobiliario, interferindo,
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dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios. Assim, o desempenho negativo de
um Empreendimento Imobiliario podera diminuir o potencial rendimento dos demais Empreendimentos
Imobiliarios. Além disso, as Empresas Investidas poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos por
elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario, tais como fianca
bancaria. Na hipotese de desempenho negativo do Empreendimento Imobiliario, a Empresa Investida podera ter
dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos para o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliario, o que podera ensejar, inclusive, a execucao da garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter que
solicitar aos Cotistas o aporte adicional de recursos no Fundo, para fins de cumprimento das obrigacoes
assumidas pela Empresa Investida no ambito do Empreendimento Imobiliario, de modo que os planos de
investimento originalmente estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobiliarios da Empresa Investida
poderao ser afetados diretamente. Os fatos mencionados acima poderao impactar negativamente o resultado
do Fundo, das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. O Fundo e as Empresas
Investidas poderao ter dificuldades para negociar e realizar a venda de imoéveis conforme originalmente
planejado. Condicoes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Empresas Investidas e/ou o
Fundo realizarem a venda dos imoveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma
negativa o desempenho das Empresas Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

XXXVIl. O Fundo e as Empresas Investidas poderao ter dificuldades para executar os Acordos de Socios
celebrados com os Parceiros de Negocios: O Fundo realizara, direta ou indiretamente por meio das Empresas
Investidas, investimentos em imodveis dos Empreendimentos Imobilidrios em conjunto com Parceiros de
Negocios, sendo que a relacdo do Fundo ou das Empresas Investidas com os Parceiros de Negocios sera regulada
por meio dos acordos de socios. O acordo de socios devera estabelecer, dentre outras coisas, as regras
pertinentes ao exercicio, pelo Fundo, direta ou indiretamente, por meio de Empresa Investida, de opcao de
venda contra o Parceiro de Negdcios (put) da sua participacao na Empresa Investida ou no Empreendimento
Imobiliario objeto do acordo de socios, conforme o caso, na hipdtese de nao obtencao de eventuais licencas ou
aprovacoes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario. Na hipotese de exercicio da opcao
de venda pelo Fundo, nao ha garantia de que o Parceiro de Negocios pagara ao Fundo o valor da participacao
detida pelo Fundo na Empresa Investida ou no Empreendimento Imobiliario, conforme o caso, o que podera
impactar negativamente o plano de investimento e a situacao financeira do Fundo e das Empresas Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

XXXVIIl. Nao ha como garantir que os Parceiros de Negocios cumprirdo suas obrigacdes nos termos dos Acordos
de Sécios: O Fundo realizara, direta ou indiretamente por meio das Empresas Investidas, investimentos em
Empreendimentos Imobiliarios em conjunto com Parceiros de Negdcios, sendo que a relacdo do Fundo ou das
Empresas Investidas com os Parceiros de Negdcios sera regulada por meio dos Acordos de Socios. Nao ha garantias de
que os Parceiros de Negocios cumprirdao com as suas obrigacdes estabelecidas nos Acordos de Sdcios, o que podera
afetar o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e impactar adversamente os planos de investimento e
os resultados do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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XXXIX. Nao ha como garantir que os Parceiros de Negocios terdao capacidade financeira para cumprir suas
obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas: A participacao do Parceiro de
Negdcios no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios é imprescindivel a consecucao da Politica de
Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo do Fundo. Nao ha garantias de que os Parceiros de Negocios
terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito das Empresas Investidas e dos
Empreendimentos Imobiliarios, hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios podera
ser totalmente comprometido. Além disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas poderao ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e nao cumpridas pelos Parceiros de Negdcios, inclusive no que
diz respeito a financiamentos a producao contratados no ambito das Empresas Investidas. Os fatos mencionados
acima poderao impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas

Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

XL. Nao ha como garantir que os incorporadores cumprirao suas obrigacdes contratuais e legais perante
o Fundo e as Empresas Investidas ou que terdo capacidade financeira para cumprir referidas obrigacées
contratuais e legais: Os Empreendimentos Imobilidrios serdao desenvolvidos especialmente mediante a
participacdo dos incorporadores. Nao ha garantias de que os incorporadores cumprirdao suas obrigacoes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terao capacidade financeira para
honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, hipoteses em que
o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera
ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas poderao ser demandados
por terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e nao cumpridas pelos incorporadores. Os fatos
mencionados acima poderao impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das

Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

XLI. Nao ha como garantir que as construtoras cumprirao suas obrigacées contratuais e legais perante o
Fundo e as Empresas Investidas ou que terdao capacidade financeira para cumprir referidas obrigacées
contratuais e legais: O objetivo do Fundo contempla a construcdo de Iméveis para posterior venda. Nao ha
garantias de que as construtoras responsaveis pela construcdo dos Imoveis cumprirao suas obrigacoes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terao capacidade financeira para
honrar seus compromissos no ambito da construcdo dos Imdveis, hipoteses em que o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente
impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas poderdao ser demandados por terceiros para
satisfazer as obrigacdes assumidas e nao cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderao
impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas Investidas e,

consequentemente, a rentabilidade das Quotas.
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XLIl.  Nao ha como garantir que os prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e
implementacdao dos Empreendimentos Imobiliarios cumprirdao suas obrigacdes contratuais e legais perante o
Fundo e as Empresas Investidas ou que terdao capacidade financeira para cumprir referidas obrigacées
contratuais e legais: O Fundo e as Empresas Investidas contratardo prestadores de servicos indispensaveis ao regular
e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Nao ha como garantir que os prestadores de servicos
responsaveis pelo desenvolvimento e implementacao dos Empreendimentos Imobiliarios cumprirdo suas obrigacoes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terao capacidade financeira para dar
continuidade a prestacdo dos respectivos servicos, hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso,
o Fundo e/ou as Empresas Investidas poderao ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacées assumidas
e ndao cumpridas pelos referidos prestadores de servicos com relacdo aos servicos contratados no ambito do
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Os fatos mencionados acima poderao impactar adversamente
os planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade
das Cotas.

XLIIl.  Os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios poderdao atuar simultaneamente como
construtores dos Empreendimentos Imobiliarios: Os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios
poderao atuar também como construtores no ambito dos Empreendimentos Imobiliarios, fato este que podera
gerar conflito de interesses no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, uma vez que o incorporador
€ responsavel por fiscalizar a construcdo. Referida situacdo poderd prejudicar a regular fiscalizacao da
construcdo pelo Incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros da construcdo. O fato mencionado
acima podera impactar inclusive nos custos e no cronograma dos Empreendimentos Imobiliarios, nos resultados
do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

XLIV. O Fundo e as Empresas Investidas estdo sujeitos a capacidade financeira dos adquirentes dos Iméveis:
Os resultados do Fundo e das Empresas Investidas estao diretamente relacionados a venda de Imdveis. Nao ha
garantias de que os adquirentes dos Imoveis terao capacidade financeira para honrar os compromissos assumidos
perante o Fundo e as Empresas Investidas relativos a aquisicao de Imoveis, o que podera impactar adversamente os
planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das
Cotas.

XLV. A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas qualquer direito sobre os Ativos Alvo integrantes
da carteira, incluindo os iméveis dos Empreendimentos Imobiliarios: As Empresas Investidas e/ou o Fundo
poderao investir diretamente em Empreendimentos Imobiliarios, inclusive adquirindo imoveis para posterior
venda e terrenos para posterior permuta por unidades residenciais. Tal fato nao confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os imoveis, terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos
Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.
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XLVI. A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo: O
investimento nas Quotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Quotista dependera do resultado do Fundo e, por conseguinte, das
Empresas Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Quotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo e das Empresas Investidas, provenientes,
primordialmente, das vendas dos Imdveis. Nao ha garantia de sucesso da implementacdo da Politica de
Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e
operacoes das Empresas Investidas e do Fundo.

XLVII. Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes
judiciais.
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8. BREVE HISTORICO DO COORDENADOR LIiDER, DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

8.1.1. Breve Historico do Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar
aos seus clientes o acesso a uma gama de produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das
suas principais divisdes de negocio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacao

financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer

cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestao de Recursos iniciou suas atividades com a criacao do fundo XP Investor FIA. Neste
mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritorios de

agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da

atuacédo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o lancamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, nao ligada a bancos, a lancar um fundo de capital
protegido. Adicionalmente, a XP Educacao, por meio de seus cursos de educacao financeira, atingiu a marca de
100.000 (cem mil) alunos. Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informacdo em tempo real
sobre o mercado financeiro para assessores. A XP Investimentos recebeu investimento do fundo de private
equity inglés Actis no valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), que foi, em grande parte, destinado a

aceleracao do crescimento do Grupo XP.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacdo da XP

Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Nos anos seguintes, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano

General Atlantic no valor de RS 420.000.000,00 (quatrocentos e vinte milhdes de reais).
Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9,5 (nove virgula cinco)

bilhdes sob custddia. A expansao das atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014,

através da abertura do escritorio da XP Securities, em Miami.
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Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$10 (dez) bilhdes sob custddia, e disponibiliza em
sua plataforma bancaria cerca de 55 (cinquenta e cinco) emissores. A XP Investimentos, através da area de
mercado de capitais, coordenou diversas ofertas plblicas de debéntures, debéntures de infraestrutura, fundo
de investimento em direitos creditorios (FIDC), certificados de recebiveis do agronegocio (CRA), certificados de
recebiveis imobiliario (CRI) e fundo de investimento imobiliario (Fll). Em 2014, a XP Investimentos fechou o 1°
contrato de formador de mercado de certificados de recebiveis do agronegocio. A XP Investimentos ocupa o 3°
lugar no sub-ranking de originacao de operacdes de securitizacao e o 3° lugar no sub-ranking de distribuicao de
operacoes de securitizacao da ANBIMA de acordo com o ranking de junho de 2015.

Como resultado de sua estratégia, atualmente a XP Investimentos possui presenca no atendimento do
investidor pessoa fisica, sendo lider nesse segmento, de acordo com a BM&FBOVESPA, com mais de 100.000
(cem mil) clientes, sendo cerca de 90.000 (noventa mil) ativos, resultando em um volume superior a R$20
(vinte) bilhdes de ativos sob custddia. Hoje, a XP Investimentos possui cerca de 450 (quatrocentos e cinquenta)
escritorios afiliados e mais de 1.300 (mil e trezentos) assessores. A XP Educacao capacitou mais de 500.000
(quinhentos mil) alunos.

A XP Investimentos fechou o 1° semestre de 2015 lider do ranking geral Bovespa em volume de negociacdes de
acoes de acordo com a Bloomberg e em terceiro colocado no ranking geral de volume da Bovespa.

8.1.2. Breve Historico da Administradora

A Geracao Futuro Corretora de Valores S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n.° 20, 12° andar, Grupo 1.201-B, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao e
gestdo de carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002,
conforme previsto no artigo 23 da Lei 6.385/76, e na Instrucao CVM 306, é a instituicao responsavel pela
administracao do Fundo.

A Geracao Futuro Corretora de Valores S.A. é uma corretora de valores mobiliarios fundada em 1988 e sediada
no Rio de Janeiro, com escritorios em Sao Paulo e Porto Alegre. A Geracdo Futuro é administradora de mais de
100 (cem) fundos de investimento, aproximadamente 90 (noventa) clubes de investimento e 20 (vinte)
carteiras administradas, totalizando um patrimonio administrado/gerido de, aproximadamente, RS
7.300.000.000,00 (sete bilhoes e trezentos milhoes de reais), com aproximadamente 50.000 (cinquenta mil)
investidores ativos.

8.1.3. Breve Historico da Gestora

A Vista Real Estate é uma gestora independente de investimentos imobiliarios, focada exclusivamente no mercado
brasileiro e formada por profissionais com historico de atuacao e experiéncia no mercado imobiliario.
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A empresa € controlada pela NEO Investimentos e pela Marathon, empresas com mais de 15 anos de experiéncia na

gestao de recursos de terceiros.

Focada em ter uma atuacao mediante a implantacao de controles que garanta um monitoramento constante do
portfolio de negécios, focado nos principais pilares de risco imobiliario: aprovacao, construcdo, comercializacao,

financeiro e juridico.

Obietivo Participacéo no mercado imobiliario através de produtos para desenvolvimento
J imobiliario e para renda imobiliaria

Atuacdo junto aos parceiros de negocio, com monitoramento constante do

Gestao portfélio de investimentos

Acompanhamento constante do portfélio, com foco nos principais pilares de

Controles risco imobiliario: aprovagdo, comercializacdo, construcdo, financeiro e juridico

Equipe multidisciplinar e com experiéncia nos segmentos de atuagdo, focada
na gestéo conjunta com 0S parceiros operacionais

Fonte: Vista Real Estate

Tem conviccao no desenvolvimento do mercado imobiliario Brasileiro e participacdo deste por meio de dois tipos de

produtos, conforme detalhado a seguir.

Desenvolvimento imobilidrio

O objetivo principal deste segmento de produtos € o ganho de capital, mediante a obtencdo de taxa interna de

retorno sobre o recurso investido.

O investimento é realizado no desenvolvimento de projetos imobiliarios, de incorporacdo ou de loteamentos,
focados principalmente no segmento residencial, apenas em produtos para primeira residéncia em cidades do Sul e

do Sudeste do pais.

Também ¢é analisado oportunidades em outros segmentos, como o comercial ou hoteleiro, atuando nestes de forma

oportunistica.
O objetivo é estabelecer parcerias estratégicas de longo prazo com parceiros de negodcio, incorporadores e

loteadores com historico de atuacdo no segmento e na praca alvo, para investimento em sociedade e com

participacao minoritaria nos projetos.
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Renda imobilidria

O objetivo principal deste outro segmento de produtos € a obtencao de renda proveniente da geracao de caixa dos

ativos investidos em segmentos imobiliarios.

Tem como objetivo estabelecer parcerias estratégicas de longo prazo com parceiros de negocio, empresas com

historico de atuacdo relevante no desenvolvimento, comercializacdo, administracdo e operacdao de ativos

imobiliarios destes segmentos.

Histoérico

2011

VRE Desenvolvimento | FIP?

Incorporacao

R$ 25 MM

18 Projetos analisados
4 Projetos aprovados

Desinvestimento realizado

2013

VRE Desenvolvimento |l FIP2

Incorporacéo e Loteamento
R$ 100 MM

51 Projetos analisados

15 Projetos aprovados

Em periodo de investimento

em 2014
TIR3, 20,0% a.a nominal
TIR, 28,8% a.a nominal
MCE, 1,8x
MCI, 1,9x

*NEO Vista Real Estate FIP
2Vista Real Estate FIP
? Proje¢do com base em avaliagéo dos investimentos a custo e com base no estdgio atual dos projetos aprovadoes

Fonte: Vista Real Estate

Portfolio de Investimentos - VRE |

Portfolio de Investimentos

= 4 projetos aprovados

= 1 parceiro de negocios Prédios

Residenciais

= 2 municipios

vGv Par;icipaggo
Q Auténtico 574 40%
@ Reservatto 52,0 50%
Q Metropole 1561,0 25% .

o Yellow 38,2 45%

Q Residencial

“NEQ VISTA Real Estate FIP
Fonte: Vista Real Estate
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Uso dos Recursos e Portfolio - VRE Il

/
- (
(

Butp - M Bk M

Tt . Cutata.

Fonte: Vista Real Estate

Ciclo de Gestdo da Gestora:

Transparéncia na
relagéo com
investidores

Captura de valor

Gestédo do
portfélio

SUDESTE

Tese de
investimento

VISTAN

REAL ESTATE

Parceiros

operacionais com

foco nos riscos

Fonte: Vista Real Estate

111

Portfolio de Investimentos

Hotel

= 1 projeto
aprovado

= 1 parceirode
negécios

= 1 municipio

i
Loteamehto
= 3 projetos em
analise

= 1 parceirode
negocios

= 3 municipios

Prédios Residenciais
= 12 projetos
aprovados

= 3 parceiros de
negocios

= 2 municipios

Participagdo do Fundo nos Projetos

@ 40,0% @ 20,0% @ 10,0%
@ 24,9% @ 28,0%
@ 20,0% 6.7% @ 12,1%
@ 24,9% @ 24,9%
@ 24,9% 24,9% @ 20,0%

Estratégia
de atuagédo
propria

Parcerias de
negocios de
longo prazo

%l—
X
3,

B



A tese de gestao adotada pela Gestora é a seguinte:

©O®@

Parceiros de Tese de

Praca Produto/Segmento negécio Investimento

A estratégia sobrepde a oportunidade: a avaliagdo das pragas, conduz para o entendimento
do Gestor em relagdo ao potencial dos produtos em cada segmento, bem como para a
identificagdo dos parceiros de negdcios

Caracteristicas Potencial de Diversificagao Situacdo e Estrutura do
técnicas longo prazo geografica tendéncias investimento

Localizagao

A Gestora adota a seguinte estratégia de selecao de Parceiros de Negocio:

Estratégia de selecao de parceiros

» Parceria com empresas com histdrico de atuagdo na praga e nos segmentos;
» Investimento minoritario nos projetos;
» Foco no longo prazo com diversificagdo dos segmentos de atuagao;

» Processos e controles padronizados.

PARCEIRO DE NEGOCIOS PARCEIRO OPERACIONAL EQUIPE DE GESTAO VISTA

Busca alinhamento entre a
estratégia e execugdo

£

» Empresa de dono » Foco na gestdodos riscos

¥

» Histérico de execugdo na praga » Suporte diario para as decisdes

» Solidez financeira o » Equipe profissionalizada o
>

Capacidade de coinvestimento » Opinido isenta de qualquer conflito
(alinhamento) de interesses

¥

Gestdo ativa dos parceiros

¥

Conhecimento multidisciplinar

v

£

Atuacdo preventiva e corretiva

——'

Atuacgédo conjunta na gestao dos projetos investidos entre
o Parceiro de Negocios, Parceiros Operacionais e a

Equipe de Gestdo da Vista

Fonte: Vista Real Estate
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Gestdo do Portfolio da Gestora:

Gestao do portfdlio

Processo de investimento e de monitoramento padronizado com foco no mapeamento

Processo de investimentos Monitoramento continuo

- Parceiros Reporting continuo e
Riscos de wiaint g operacionais transparéncia
aprovagao ! consolidados para o investidor

Analise de mercado Mercadologica

e concorrentes

Gerenciamento

Prazos e custos

o
2
2
3
2
o
o
°
©
2
=
2]
F]
]
td
[}
[
u
©
c
<

de construgédo L P Financeiro
Viabilidade — L] i Gerenciamento |
financeira de Obras -
Due dilligence Assessoria ” [T
o Juridica Sazidisiilibl

completa

Monitoramento da execugdo do plano de negdcios e

o Modelagem com integragdo da visdo do parceiro e da dos riscos financeiros, técnicos e operacionais

situacdo de mercado
Viabilidades de acompanhamento para a gestdo do

s . . o ativo
e Comité de Investimentos responsavel pela analise,

aprovagdo e acompanhamento do projeto - . .
Governanga formal, com reunies mensais de anélises

e Aporte apenas ap6s elaboragdo de contratos pelo e desenvolvimentos de planos de acdo com parceiros

parceiro juridico e validado pelo Comité de Gestao : L o
Monitoramento  dos  principais  indicadores  de

performance

Fonte: Vista Real Estate

Relacdo com os investidores:

Governanga corporativa em todos os
negocios

Equipe dedicada ao investidor que presta

contas periodicamente, com informacdes e

relatorios sobre o desempenho dos
investimentos

Virtual data room que possibilita acesso as
informacgdes e auditoria dos investimentos

Relatério de Investimentos

v m -
i — veva semaans o s | VISTA REAL ESTATE P PORVOPPON

Relatorio Trimestral Carta de Boas Vindas Extrato do Cliente
Fonte: Vista Real Estate-
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora ou com sociedades
de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora ou sociedades de
seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.
9.1. Relacionamento entre as Partes

9.1.1. Relacionamento da Administradora com o Escriturador:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.2. Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.3. Relacionamento da Administradora com a Gestora:

Na data deste Prospecto, a Administradora administra o FIP VRE Ill, o qual é gerido pela Gestora. Nao obstante,
na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer relacao societaria entre si.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.4. Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.
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A Administradora e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.5. Relacionamento da Administradora com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e

o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador nao possuem qualquer relacdo societaria entre

si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao

societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria lider na oferta de
distribuicdo publica, com esforcos restritos de colocacédo, do FIP VRE Ill, o qual é gerido pela Gestora. Na data
deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o

relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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9.1.9. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante nao possuem qualquer relacdo societaria entre

si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagao ao Fundo.

9.1.10. Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacado societaria entre si,

e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.11. Relacionamento da Gestora com o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Escriturador nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, € o

relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.12. Relacionamento da Gestora com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o

relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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10. INFORMACOES RELEVANTES

10.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como copias do Regulamento, deste Prospecto e
do Prospecto Definitivo, poderao ser obtidos junto a Administradora, ao Coordenador Lider da Oferta, a CETIP

e a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

10.1.1. Administradora

GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro
CEP 20010-010, Rio de Janeiro- RJ

At.: Gabriel Lansac

Telefone: (11) 3524-8987

Fax: (11) 2137-8899

E-mail: estruturacao@gerafuturo.com.br

Website: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-publicas (neste  website clicar em “VRE
DESENVOLVIMENTO 11l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” na secdo “OFERTAS EM ANDAMENTO”)

10.1.2. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3600,10 andar, conjuntos 101 a 102
CEP 04538-132, Sao Paulo-SP

At.: Sr. Tomaz de Gouvéa
Tel.: (11) 3526-1300

Fax: (11) 3526-1350

E-Mail: estruturacao@xpi.com.br

Website: http://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, clicar em “Oferta Publica”, e, por

fim, clicar em “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario FII”)
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10.1.3. CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link “Regulados”, clicar no link “Fundos de

Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”,
digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, clicar no link
“VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, em seguida, clicar no link “Documentos

Eventuais” no menu “Documentos Associados”)
10.1.4. CETIP
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1663, 1° andar

CEP: 01452-001, Sao Paulo - SP

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso aos demais documentos relacionados ao Fundo: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/prospectos (neste website clicar em “Prospectos de Fundos de Investimento -
Cotas de Fundos Fechados” no item “VEJA ABAIXO AS CATEGORIAS DE PROSPECTOS”; digitar no campo

denominado “Titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Il FII” e clicar em “VRE Desenvolvimento Il FII”)
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ANEXO | - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FIP VRE llI

ANEXO II - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FIP VRE Il E REGULAMENTO
ANEXO Il - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

ANEXO V - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

ANEXO VI - ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO |

 INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FIP VRE III
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DO
VRE DESENYOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

Por este instrumento particular, a GERAGAO FUTURQ CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira devidamente autorizada e habilitada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM") a
administrar carteiras de vatores mobiliarios, com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora™) resolve:

a)  constituir um fundo de investimento em participagdes, nos termos da Instrucio CVM n® 391,
de 16 de julho de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 391/03"), socb a forma de
condominio fechado, que se denominard VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES (“Fundo™);

b)  aceitar desempenhar as funcbes de instituicdo administradora, na forma do regulamento do
Fundo {“Regulamento™);

c)  apravar o Regulamento, que segue anexo a este instrumento de constituicao;

d)  designar, para fins do pardgrafo 1° do artigo 9° da Instrugcdo CVM n® 391/03, o Sr. Eduardo
Alvares Moreira, brasileiro, convivente em unio estavel, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n° 104104765-DIC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 043.055.557-19,
com endereco comercial na Avenida Paulista, n® 1106, 6° andar, Bela Vista, Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, como o diretor da Administradora, responsivel pelas operacdes
do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela administragdo, supervisao e

acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacio de informagdes relativas ao Fundo;

e) deliberar que a gestdo do Fundo ficara a cargo da VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIQS
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Pais de Araljo, n° 29, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-98,
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de adminfstracio de carteiras através do
Ato Declaratério da CVM n° 158, de 21 de julho de 1993;
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A
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h)

» FUTURO

designar como auditor independente do Fundo, a ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES 5/5, sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, 5° e 6° andares, Torre Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 61.366.936/0001-25; 6RTD-RJ 28.01.2015
PROTOE 1319726
designar a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes com sede na Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Americas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91, como responsavel pela prestacao, ao Fundo, dos servicos de
custodia qualificada;

aprovar a emissio inicial de cotas do Fundo (“Cotas”), composta por até 200.000 (duzentas
mil} Cotas, com valor nominal unitaric de emissao de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, na data
de inicio, qual seja, a data da primeira integralizacac de Cotas (“Data_de _lnicic”),
perfazendo o montante total de RS 200.000.000,00 {duzentos milhdes de reais) (“Emissao
Inicial”). As Cotas da Emissdo Inicial deverao observar o montante minime de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e serao objeto de distribuicao puablica sob o
regime de esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM n® 476, de 16 de
janeirc de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 476/09" e “Oferta Restrita”,
respectivamente}, a ser coordenada pela Administradora ou por instituicac financeira
autorizada a operar no mercado de capitais contratada pela Administradora; e

submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pela Instrucac

CYM n® 391/03, necessarios a obtencao (i) do registro de funcionamento do Fundo; e (ii) do
registro da Oferta.

Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2015.

/ ERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORE

/

g/

Cargo:

> Tmbetina S. Coetho Escarpine
Procuradora
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REGULAMENTO DO
VRE DESENVOLVIMENTO (Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

CAPITULO i - DO FUNDO

Artigo 1°. O VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES é um fundo de investimento em participacdes constituide sab a
forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucao
CYM n° 391/03 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, com prazo de duracdo de 10 (dez) anos contados da Data de Inicio,
prorrogavel por um periodo adicional de 1 {um) ano, mediante aprovagdo pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. 0 Fundo destina-se exclusivamente ao Piblico Alvo,
Artigo 2°.  Para os fins do Caodigo ABVCAP/ANBIMA, o Fundo é classificado como
Fundo Diversificade Tipo 3.

CAPITULO 1l - DEFINICOES

Artigo 3°. Para fins deste Regulamento, as expressGes abaixo listadas, quando

escritas em letra mailscula, seja no plural ou no singular, terdo os seguintes

significados:;

“ABYCAP” E a Associacdo Brasileira de Private Equity & Venture
Capital;

“Administradora” E a GERACAQO FUTURC CORRETORA DE VALORES

S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de
Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-
010, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-62,
a qual ¢ autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracio de carteira de valores mobilidrios, por
meio do Ato Declaratario CVM n° 6.819, de 17 de maio
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de 2002;

“ANBIMA” E a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Assembileia Geral” ou E a assembleia geral de Cotistas de que trata o
“Assembleia Geral de Capitulo iX deste Regulamento;

Cotistas”

“Ativos Alvo” Sac as acdes, debéntures conversiveis, bonus de

subscricdo e/ou outros titulos e valores mobilidrios
conversiveis ou permutdveis em agdes de emissao das
Companhias Investidas e/ou da Companhia de

Reinvestimento;

“Ativos Liquidos” S&o (i) os titulos de emissao do Tesourc Nacicnal ou do
BACEN e créditos securitizados pelo Tesouro Nacional;
(i) titulos de renda fixa de emissdo ou aceite de
instituicdes  financeiras; (iif) titulos e valores
mobiliarios emitidos por entidades privadas e que
tenham, no minimo, obtido classificacdo de risco “A”
de agéncias de rating independentes; (iv) operagoes
compromissadas; e (v) cotas de fundos de
investimento classificados como “renda fixa” ou
“referenciado”, de acordo com a Instrugdo CYM n®
409/04 e cuja politica de investimento requeira que a
carteira de investimentos tenha, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio aplicado em
titulos pablicos federais;

“Auditor” E a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES 5/5,
sociedade com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de
Sao Paule, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1830, 5° e 6° andares, Torre Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.366,936/0001-25;
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“BACEN" E o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricag” E o documento firmado pelo Cotista, quando de seu

ingresso no Fundo, por meio de qual ele adquire
Cotas, comprometendo-se a integraliza-las a prazo,
observados os termos e condi¢cdes estabelecidos no
Compromisso de Investimento e neste Regulamento;

“Capital Comprometido™ E a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas,

nos termos dos respectives Compromissos de

Investimentos;
“Carteira de S&o todos os ativos de titularidade do Fundo;
investimentos”
“CCBC” E a Camara de Comércio Brasil - Canadd;
“colr Sao os Certificados de Depositos Interbancarios;
“CETIP" E a CETIP 5.A. - Mercados Organizados;
“CMN" E o Conselho Monetario Nacional;

“Codigo ABVCAP/ANBIMA”  E o Codigo ABVCAP/ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para o Mercado de FIP e FIEE;

“Codigo de Processo Civil” E a Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme
alterada;

“Companhia de E a companhia brasileira, com ou sem registro de

Reinvestimento” companhia aberta perante a CVM, que tem por

objetivo social a realizagdo de um Empreendimento
Imobiliario mediante o investimento em Sociedades
Investidas ou Companhias Investidas;

“Companhia Investida™ Sao as companhias brasileiras, com ou sem registro de

companhia aberta perante a CV¥M, que tenham por
objetivo social a realizacde de um Empreendimento
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Imobiliario diretamente, e que venham a ser objeto de
investimento pela Companhia de Reinvestimento, ou

pele Fundo;

“Compromisso de Significa cada instrumento particular de compromisso
Investimento” de investimento, devidamente assinado pelo Fundo,

representado pela Administradora, bem como por 02
(duas) testemunhas, e por cada Cotista do Fundo que
assim se compromete a integralizar Cotas sempre que
houver chamadas para tante por parte da
Administradora, sob prévia e expressa recomendagac
da Gestora;

“Contrato de Gestao” E o instrumento particular de administracao de
carteiras celebrade pelo Fundo e pela Gestora, com
interveniéncia da Administradora, por meio do qual o
Fundo contrata a Gestora para gerir a carteira do

Fundo, conforme previsto neste Regulamento;

“COSIF” E o Plano Contabil das Instituicdes do Sistema

Financeiro Nacional;
“Cotas” Sao as fragdes ideais do patriménio do Fundo;

“Cotistas"” S30 os investidores que venham a adquirir Cotas de
emissao do Fundo;

“Custodiante™ E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A,, sociedade por agdes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0001-91;

“CVM” E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Inicio” E a data da primeira integralizacao de Cotas, a qual

10
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“Dia Util”

&

Disponibilidades”

“Emissao Inicial”

“Empreendimentos
imobiliarios™

“Equipe-Chave”

“Fundo”™

devera ocorrer em até 360 (trezentos e sessenta) dias,
contados da data de registro do Fundo na CVM,
realizada apds o recebimento da chamada de capital a
ser enviada pela Administradora, conforme prévia
autorizacao e orlentagao da Gestora, nos termos do

Compromisso de Investimento;

Entende-se por qualquer dia, que nao sabado,
domingo ou feriados de ambito nacional ou ainda dias
em que, por qualquer motivo, nacionalmente, nao
houver expediente bancario ou nao funcionar o

mercado financeiro;

Sao todos os valores do Fundo que estejam investidos
em Ativos Liquidos ou disponiveis em conta corrente;

E a primeira emissdo de Cotas do Fundo conforme
caracteristicas detalhadas no Suplemento da Emissio
Inicial;

E o projeto destinado a construcdo de imoveis,
aquisicdo de imoveis prontos, ou investimento em
iméveis visando viabilizar projetos residenciais, para
posterior  alienacao, locacdo, loteamento, ou
arrendamento, que esteja em desenvolvimento ou que
venha a ser desenvolvido por um Parceiro de Negbcios;

E a equipe dedicada & gestdo da carteira do Fundo
composta por profissionais com experiéncia no
desenvolvimento e gestéo de investimento imobitidrio,
incorporagac e construgao, combinando extensa
experiéncia financeira com sélido conhecimento de
setor;

E o VRE Desenvolvimento 1ll Fundo de Investimento em

11
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“Gestora” E a Vista Investimentos Imobilidrios Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Pais de Aradjo, n° 29, 14° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 16.789.525/0001-98,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio da CVM n® 158, de 21 de julho de
1993;

“Instrucioc CVM n® 391/03” E a Instrucio CVM n® 391, de 16 de julho de 2003,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM n° 409/04” E a Instru¢do CYM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

conforme alterada;

“Instrucio CVM n® 476/09" £ a Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

“Investidores Qualificados” Sao as pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de

investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, que sejam investidores
qualificados nos termos da Instrucao CVM n° 409/04;

“MDA" E o Modulo de Distribuicao de Atives, administrado e

operacionalizado pela CETIP;

“Pardmetro de Referéncia” Significa o pardmetro de referéncia do Fundo,

correspondente a IPCA + 6% (seis por cento) ao ano;

“Parceiro de Negbcios"” Significa uma sociedade brasileira, ou estrangeira, que

tenha por objeto social o desenvolvimento de
Empreendimentos Imobilidrios através de uma
Companhia Investida ou de uma Sociedade lnvestida;

12
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y

“Partes Interessadas” Qualquer Cotista, Gestor e o Distribuidor.

“Partes Relacionadas” Qualquer funcienario, diretor, sécio ou representante

legal, cOnjuges e/ou parentes até o 2° (segundo) grau
em linha reta de qualquer Parte Interessada,
sociedades controladoras, controladas, coligadas,
subsidiarias ou que estejam sob controle comum em
retacio a qualquer Parte Interessada, conforme
aplicavel, e fundos de investimentoe e/ou carteiras de

titulos e valores mabiliarios geridos pela Gestora;

“Patriménio Liguido” E a soma das Disponibilidades, dos valores dos Ativos
Alvo, dos valores a receber, menos as exigibilidades;

“Periodo de E o pericdo a partir do dia seguinte a data de

Desinvestimento” encerramento do Periodo de Investimento, até a data
de liquidacdo do Fundo, em que a Gestora deverd
interromper todo e qualquer investimento nos Ativos
Alvo, exceto com relacao aos compromissos assumidos
de futuros aportes de investimentcs aprovados dentro
do Periodo de Investimentos, e darda inicic a um
processo de desinvestimento tetal do Funde, mediante
estudos, andlises e estratégias de desinvestimento
que, conforme a conveniéncia e oportunidade, e
sempre no melhor interesse do Fundo, propiciem acs
Cotistas melhor retorno possivel;

“Periode de Distribuicao” E o periodo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a

partir do protocolo do pedido de registro de
funcionamento do Fundo na CVM, prorrogéaveis por
iguais periodos, nos termos da Instrugdec CYM n°
476/09%;

“Periodo de Investimento” E o periodo de 4 {quatro) anos contados da Data de

Inicio, prorrogaveis por um periodo adicional de 1
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{um} ano por determinacao do Gestor.

“Prazo de Duracio” £ o prazo de duragdo do Fundo, correspondente a 10
{dez) anos contados da Data de Inicio, prorrogavel por
um periodo adicional de 1 {(um) ano, mediante
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas;

“Publico Alvo” Sdo os Investidores Qualificados;

“Regulamente CCBC” E o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil-
Canada;

“Regulamento” E o presente Regulamento do VRE Desenvolvimento (Il

Fundo de Investimento em Participacoes;

“Resolucdo CMN n° E a Resolucdo n® 3.792 editada pelo CMN em 22 de
3.792/09” setembro de 2009, conforme alterada;
“SF” E o Modulo de Fundos, administrado e

operacionalizado pela CETIP;

“Sociedades Investidas” Si0 as sociedades limitadas e/ou as sociedades em

conta de participacao, que tenham por objetivo social
a realizacdo de um Empreendimento Imobilidrio
diretamente, e que venham a ser objeto de

investimento pela Companhia de Reinvestimento;

“Suplemento da Emisséo E o suplemento constante do Anexo |l deste

Inicial” Regulamento e que contém as caracteristicas da
Emissao Inicial;

“Suplemento” E o documento que contém as caracteristicas de cada
emissdo de Cotas do Fundo, a ser anexado ao
Regulamento a cada emissao de Cotas. Determinadas
emissdes de cotas do Fundo podem possuir restri¢bes
adicionais, quanto ao Publico Alvo, em linha com a
forma de distribuicdo das respectivas Cotas, sendo que
tais restricdes constarac de um  Suplemento

14
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especifico, anexo ao Regulamento;

“Taxa de Administracao” E a taxa de administracao prevista no Artigo 13°
abaixo;
“Taxa de Performance” E a taxa de performance prevista no Pardgrafo 4° do

Artigo 13° abaixo,;

“Termo de Adesao ao E o Termo de Adesdo ac Regulamente do Fundo, por
Regulamento™ meio do qual o investidor d& ciéncia e concordancia

com relagdo a politica de investimento e riscos do

Fundo; e
“Transferéncias Sac exclusivamente as transferéncias de Cotas
Permitidas” realizadas por qualquer Cotista para pessoas fisicas ou

juridicas, ou quaisquer  fundos/veiculos  de
investimentos, que, conforme seja o caso, sejam
cotistas, controladores, controladas ou coligadas do
respective Cotista.

CAPITULG Il - DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DA POLITICA DE INVESTIMENTO,
COMPOSIGCAQ E DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

OBJETIVO DO FUNDO

Artigo 4°. O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagcho de suas
Cotas, observada a politica de investimento definida neste Capituto Ill, por meio de
investimentos na aquisicao direta de Ativos Alvo, de forma que o Fundo venha a
participar do processo decisorio das Companhias |nvestidas e/ou da Companhia de
Reinvestimento, com efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na

sua gestao.

Paragrafo Unico. Desde que respeitada a politica de investimento prevista neste
Capitulo, o Fundo podera aplicar seus recursos em Atives Liquidos.

15
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PERIODO DE INVESTIMENTQ

Artigo 5°. 0 Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo durante o
Periodo de Investimento.

Paragrafo 1°. Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo
investimento serd realizado pelo Fundo; (ii) nem tampouco sera exigida qualquer
integralizac&o adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto nos paragrafos

seguintes,

Paragrafo 2°, O Fundo podera, apds o término do Periode de Investimento (i}
realizar chamadas de capital, limitadas ao valor do Capital Comprometido ainda néo
integralizade em Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a qualquer tempo durante ¢
Prazo de Duracgao, convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre novas
emissdes de Cotas. Em qualquer das hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos

financeiros deverao obrigatoriamente ser destinado a;
(i) pagamento de despesas e encargos;

(ii) efetivagdo de investimentos assumidos pelo Fundo em relagao as Companhias
Investidas, ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relacao as
Sociedades Investidas, antes ou no momento do término do Periodo de

Investimento; ou

(iif) aquisicao de Atives Alvo com a finalidade de impedir a diluigio na participagao
dos investimentos ja realizados pele Fundo em relacdo as Companhias
Investidas, ou ainda dos investimentos da Companhia de Reinvestimento em
uma Sociedade Investida, cbservados os limites estabelecidos na Politica de
Investimento.

INVESTIMENTO NAS COMPANHIAS INVESTIDAS E NA COMPANHIA DE REINVESTIMENTO
Artigo 6°. O Fundo alccara seus recursos visando a participacao no processo

decisério das Companhias Investidas e/ou na Companhia de Reinvestimento, que se
dara por uma das seguintes maneiras:

16
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(i) detengiio de acdes de emissao das Companhias Investidas e/ou da Companhia
de Reinvestimento que integrem o respectivo bloco de controle da mesma;

{ii) celebragio de acordo de acionistas com outros acionistas das Companhias
Investidas, sendo que no caso da Companhia de Reinvestimento o Fundo detera
sempre pelo menos 51% (cinquenta & um por cento) das agdes com direito a

voto;

{iii) eleicio de membro(s) do conselho de administracdo com representatividade
suficiente para influir na administracdo das Companhias Investidas e/ou da
Companhia de Reinvestimento, assegurando ao Fundo participacdo no processo
decisorio da mesma, ainda que por meio de direito de veto, em definicbes
estratégicas e na gestdao das Companhias Investidas e/ou na Companhia de

Reinvestimento; ou
(iv} celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adogdo de procedimento que
assegure ao Fundo efetiva influéncia nas definicdes estratégicas e na gestao das

Companhias Investidas.

Paragrafo 1°. O Fundc deve manter, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu
patriménio investido em Ativos Alvo.

Paragrafo 2°, O limite estabelecido no Pardgrafo 1° acima ndo precisara ser
observado até o uUitimo Dia Otil do 2° (segunde) més subsequente a cada

integralizagdo de Cotas.

Paragrafo 3°. Para o fim de verificacdo de enquadramento previsto no Paragrafo 1°
acima, deverao ser somados aos Ativos Alvo os seguintes valores:

{i}  destinados aoc pagamento de despesas do Fundo desde que limitado a 5% (cinco
por cento) do Capital Comprometido; e

{ii) decorrentes de operacdes de desinvestimento:
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no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recurses e a Ultimo

.y

Dia Util do 2° {segundo) més subsequente a tal recebimento, nos casos em
gue ocorra o reinvestimento dos recursos em Ativos Alvo emitidos pelas

Companhias Investidas;

b. no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o Ultimg
Dia Util do més subsequente a tal recebimento, nos casos em gue nao
ocorra o reinvestimento dos recursos em Ativos Alvo emitidos pelas
Companhias investidas; ou

¢. enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do Ativo Alvo
desinvestido.

Paragrafo 4°. Caso o desenquadramento ultrapasse o prazo de aplicagdo dos
recursos estabelecido no Paragrafo 2° acima, a Administradora deve, em até 10 {dez)
Dias Uteis contados do término do praza para aplicagdo dos recursos, reenquadrar a
carteira ou devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas
que tiverem participado da Oltima integralizacdo, sem qualquer rendimento, na
proporcao por eles integralizada, sendo sempre permitido & Administradora realizar
amortizacdes, independentemente de aprovacdc da Gestora, para fins de
enquadramento da carteira, nos termos da Instrugao CVM n® 391/03.

Paragrafo 5°. Os recursos nao investides na forma do Paragrafo 1° deste Artigo
poderdo ser alocados em Ativos Liquides, observado, no entante, o disposto no
Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 6°. Salvo aprovacao da maioria dos Cotistas reunidos em Assemblefa
Geral, € vedada a aplicacdo de recursos do Fundo em Companhias Investidas nas
quais participem;

(i) a Administradora, a Gestora, ou, ainda, os Cotistas titulares de Cotas
representantes de 5% (cinco por cento) do patrimdnio do Fundo, seus sdcios e

respectivos cinjuges (quando aplicavel), individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total;
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(i) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, na estruturacao financeira da operagao de emissao de
Ativos Alvo a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condi¢do de agente de

colocagao, coordenagao ou garantidor da emissdo; ou

(iii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso (i) acima, que facam parte de
conselhos de administragdo, consultiva ou fiscal da companhia emissora dos
valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, antes do primeiro
investimento por parte do Fundo.

Paragrafo 7°. Salvo aprovagdo da maioria dos Cotistas, & igualmente vedada a
realizacao de operagdes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das
pessoas mencionadas no inciso (i) do Paragrafo 6° acima, incluinde fundos de
investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados pela Administradora ou

geridos pela Gestora, conforme previsto neste Regulamento,

Paragrafo 8°. Sem prejuizo das atribuicbes estabelecidas neste Regulamento, a
Administradora e/ou a Gestora também poderdo participar do Fundo na qualidade de
Cotistas.

REQUISITOS DE CONCENTRACAO

Artigo 7°.  Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo devera observar os seguintes

requisitos de concentragao:

(i) o Fundo nao pedera alocar quantia correspondente a mais do que 25% (vinte e
cinco por cento) do Capital Comprometido em um Unico Empreendimento
Imobilidrio, conforme valor apurado no momento do investimento no respectivo
Empreendimento Imobiliario;

(ii} o Fundo podera investir até 100% {(cem por cento) de seus recursos na aquisicao
de Ativos Alvo da Companhia de Reinvestimento desde que: (a) os
investimentos da Companhia de Reinvestimento nas Sociedades Investidas
estejam de acordo com o limite de concentracdo mencionado no inciso (i)
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acima; e (b) o Fundo detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por cento) das
acdes com direito a voto da Companhia de Reinvestimento.

Paragrafo 1°: A Administradora e/ou a Gestora nao pederde co-investir com o Fundo
nas Companhias Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades
Investidas, admitindo-se somente a detengao pela Gestora de 1 (uma) acao do capital
social da Companhia de Reinvestimento de forma a garantia a pluralidade de
acionistas dessa companhia.

Paragrafo 2° Nos termos do Paragrafo 7° do Artigo 52° abaixo, outros fundos de
investimento da Gestora poderdo co-investir juntamente com o Fundo nas
Companhias Investidas ou nas Sociedades Investidas.

OPERACOES COM DERIVATIVOS

Artigo 8°. E vedada ao Fundo a realizacio de operacées com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimanial.

CAPITULO IV - DOS REQUISITOS APLICAVEIS AS COMPANHIAS INVESTIDAS E A
COMPANHIA DE REINVESTIMENTO

DS REQUISITOS APLICAVELS AS COMPANHIAS INVESTIDAS E A COMPANHIA DE REINVESTIMENTO

Artigo 9°.  Os investimentos do Fundo so poderdo ser realizados em Ativos Alvos
emitidos pelas Companhias Investidas e/ou pela Companhia de Reinvestimento, que
tenham side previamente selecionadas e aprovadas pela Gestora, observado ainda a
necessidade de aprovagdo do Parceiro de Negdcios pela Gestora.

Paragrafe 1°. Além dos requisitos estabelecidos no caput deste Artigo, os
investimentes somente poderao ser realizados nos termos deste Regulamento se as

Companhias Investidas e/ou a Companhia de Reinvestimento, quando de capital

fechado, seguirem as seguintes praticas de governanca:
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(i) proibigdo de emissdo de partes beneficiarias e inexisténcia de tais titulos em

circulagio;

{(ii) mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho de administracio;

(iii) dispenibilizacao, ao Fundo, de contratos com partes relacionadas, acordos de
acionistas e programas de opgao de aquisicio de aces ou de outros titulos ou
valores mobiliarios de emissao da Companhia Investida e/ou da Companhia de
Reinvestimento;

(iv} adesdo a camara de arbitragem para resolucao dos conflitos societarios;

{v) auditoria anual de suas demonstracfes contabeis, por auditores independentes
registrados na CVM; e

(vi) no caso de abertura de seu capital, obrigar-se formalmente, perante o Fundo, a
aderir a segmento especial de bolsa de valores ou de entidade mantenedora de
mercado de balcido organizado que assegure, no minimo, niveis diferenciados
de praticas de governanca corporativa previstos nos incisos anteriores.

Paragrafo 2°. As Companhias Investidas e/ou a Companhia de Reinvestimento

deverdo prever em seus estatutos sociais, no que couber, o atendimento aos padroes

de governanca corporativa definidos na Resolugdo CMN n° 3.792/09.

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAD

DA ADMINISTRAGAQ

Artigo 10°. As atividades de administracde do Fundo serdo exercidas pela

Administradora, A distribuicdo de Cotas podera ser realizada por outras entidades

integrantes do sistema de distribuicao, contratadas pela Administradora, em nome do

Fundo.

OBRIGAGCOES DA ADMINISTRADORA
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Artigo 11°. Incluem-se entre as obrigacbes da Administradora no tocante a

administragao do Fundo:

i

]

(iif)

{iv)

V)

i)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco} anos
apods o encerramento do Fundo:

a. o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. o livro de atas de Assembleias Gerais de Cotistas;

c. o livro de presenga de Cotistas;

d. o arquivo dos pareceres do Auditor;

e.  0s registros e demonstragdes contabeis referentes as operagoes realizadas
pelo Fundo e seu patriménio; €

f. a documentacao relativa as operacdes do Fundo;

receber dividendos, bonificagbes e guaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatorias impostas pela CYM, nos
termos da legislacao vigente, em razao de atrasos no cumprimento dos prazos
previstos na Instrugao CVM n® 391/03;

elaborar junto com as demonstraces contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operagbes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de que
foram obedecidas as disposicdes da Instrugio CVM n® 391/03 e deste
Regulamento;

se houver, fornecer aocs Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo

detentores de pelo menos 10% (dez por cento)} das Cotas emitidas, assim
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requererem, estudos e analises de investimento elaborados pela Gestora e que
fundamentem as decisdes tomadas em Assembleia Geral, incluindo os registros

apropriados com as justificativas das recomendagdes e respectivas decisoes;

{(vi) se houver, fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo
detentores de pelo menos 10% {dez por cento) das Cotas emitidas, assim
requererem, atualizagbes periddicas dos estudos e andlises elaborados pela
Gestora, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos
alcangados, perspectivas de retorno e identificacao de possiveis agdes que
maximizem o resultado do investimento;

(viii} no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagio referida no inciso | deste Artigo até o término do mesmo;

(ix) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao
patriménio e as atividades do Fundo;

{x) transferir ao Fundo qualquer beneficic ou vantagem que possa alcancar em

decorréncia de sua condigao de Administradora do Fundo;
{xi) manter os titulos e valores mobiliarios fungiveis integrantes da Carteira de
Investimentos do Fundo custodiados em entidade de custddia autorizada ao

exercicio da atividade pela CVM;

(xii} elaborar e divulgar as informages previstas no Capitulo VIll da Instrucdo CVM
391/03;

{xiii} cumprir as deliberacdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas;
(xiv} cumprir e fazer cumprir todas as disposicbes deste Regulamento;
(xv) comunicar a CVM, no prazo de até 8 (oito) dias corridos contados da respectiva

deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, os seguintes atos relativos ao
Fundo:
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a) alteragdo deste Regulamento;
by  substituicdo da Administradora;
¢}  fuséo;

d}  incorporagéo;

e) cisao;

f) liquidacao; e

g)  distribuicio de novas colas.

(xvi} realizar chamadas de capital para integralizagao de Cotas, conforme orientacao
da Gestora nos termos deste Regulamento e de cada Compromisso de
Investimento, inclusive para a realiza¢io de investimentos pelo Fundo;

{(xvii) rescindir ou renegociar os termos de qualquer Compromisso de Investimento,
somente quando assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas e nos termos
por ela deliberados; e

{xviii) notificar o Cotista inadimplente a respeito da suspensdo de seus direitos
politicos e econdmicos, nos termos deste Regulamenta.

Paragrafo 1°. Sempre que forem requeridas informacdes na forma prevista nos
incisos (vi) e {vii) do caput deste Artigo, a Administradora podera submeter a questao
4 prévia apreciacio da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses do
Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais conflitos de interesses em relacao a
conhecimentos técnicos e as empresas nas quais 0 Fundo tenha investido, ficando,
nesta hipotese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a informagao. Nestes
casos, todos os Cotistas terdo acesso as informagoes previstas nos incisos (vi} e (vii)
do caput deste Artigo.
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Paragrafo 2°. A Administradora, a Gestora € oS demais prestadores de servicos do
Fundo, dentro das respectivas esferas de competéncia, comprometem-se a
diligenciar € manter os procedimentos adequados para fins de prevencao e combate
3 corrupcao, ocultagdo de bens e lavagem de dinheire, em linhas com a Llei n°
12.846, de 01 de agosto de 2013 e a Lei n° 9.613, de 03 de margo de 1998,
respectivamente.

VEDAGOES DA ADMINISTRABORA

Artigo 12°, £ vedade 34 Administradora e a Gestora, direta ou indiretamente, em
nome do Fundo:

iy receber depdsitos em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas modalidades permitidas pela CYM;

(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualguer outra forma, exceto
mediante aprovagio da maioria qualificada dos cotistas reunidos em Assembleia
Geral;

(ivy negociar com duplicatas, notas promissérias {excetuadas aquelas de que trata a
Instrucao CYM n° 134, de 01 de novembro de 1990, conforme alterada), ou
outros titulos nac autorizados pela CVM;

{v) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(vi) aplicar recursos:

a) no exterior;

b} na aquisicio de imdveis, salvo se por meio das Companhias investidas
e/ou das Sociedades Investidas; e

c) na subscricio ou aquisicio de agdes de sua propria emisséo.

25

144




& GERACAO 6RTD-RJ 28.04.2013
A FUTURO FROTOC.1 319727

Da TAXA DE ADMINISTRAGCAO E DA TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 13°, Pelos servicos de administracdo do Fundo, gestao da carteira e
escrituracao das Cotas, serdo devidos & Administradora e a Gestora a remuneracao
equivalente a 2,00% (dois por cento) ao ano, observadoe o valor minimo mensal de
RS 5.000,00 {cinco mil reais), calculada sobre o (i) Capital Comprometido durante o
Periodo de Investimento; ou (i) sobre o Patrimdnio Liquido durante o Perfodo de

Desinvestimento, (“Taxa de Administracao™).

Paragrafo 1°. A Taxa de Administragéo serd calculada e provisionada diariamente,
por Dia (til, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como
despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Otil do més
subsequente.

Paragrafo 2°. O valor mencionado no caput sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou
por outro indice de vier a substitui-lo, contades da data da primeira integralizacdo de

cotas.

Paragrafo 3°. A Taxa de Administracio sera repartida entre a Administradora e a
Gestora nos termos do Contrato de Gest@o. Adicionalmente a Administradora pode
estabelecer, nos termos de cada contrato firmado com cada prestador de servigo,
que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servico contratados, conforme acordo entre eles, desde que o
somatério dessas parcelas ndo exceda 0 montante total da Taxa de Administragao.

Paragrafo 4°. Adicionalmente, o Fundo terd, a partir da Data de Inicio, uma Taxa
de Performance, a qual corresponderd a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o Parametro de
Referéncia. A Taxa de Performance serd paga a Gestora sempre que houver
amortizacio de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este
Regulamento, conforme definicdio de “Va” abaixo, bem como por ocasido da
liquidacéo do Fundo, em gualquer caso, desde que o vator total integralizado de
Cotas, corrigido pelo Pardmetro de Referéncia a partir da data da respectiva
integralizacio, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de
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amortizacoes, pagamentos ou resgates de suas Cotas, A Taxa de Performance sera
calculada para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja
superior a zero (TP>0):

TP = 0,20 * [Va - (Ti Corrigido - Xp Corrigido)]-TPpg
onde,
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) acs Cotistas a titulo de (a)
transferéncia de dividendos pagos pelas Companhias Investidas e/ou pela Companhia
de Reinvestimento ao Fundo ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido nos
termos deste Regulamento; (b) amortizacdo de Cotas; efou (c) resgate de Cotas, por
ocasido da liquidacio do Fundo; e (if) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa de
Performance;

Ii Corrigido = somatdrio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de
integratizagio de Cotas, corrigidos pelo Pardmetro de Referéncia desde a data da
respectiva integralizaco até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de

pagamento;

Ip Corrigido = somatdrio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a
titulo de (i) transferéncia de dividendos pagos pelas Companhias Investidas e/ou pela
Companhia de Reinvestimento ao Fundo ou diretamente aos Cotistas, conforme
permitido nos termos deste Regulamento; (ii) amortizagio de Cotas; (iii) resgate de
Cotas por ocasiaio da liquidagdo do Fundo; e (iv) valores de Taxas de Performance
anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pelo Pardmetro de
Referéncia desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de
Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pages, pagamentos essas
devidamente corrigidos pelo Parimetro de Referéncia desde a data em que forem
efetuados até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento.
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Paragrafo 5°. O pagamente da Taxa de Performance ocorrera em conformidade
com o disposto na Resolugio CMN n® 3.792/09, ou em norma que vier a substitui-1a.

Paragrafo 6°. O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou taxa de saida.
CAPITULO VI - SUBSTITUICAD DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA
SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Artigo 14°. A Administradora e/ou a Gestora deixardo de prestar os servicos ao
Fundo previstos neste Regulamento nas seguintes hipoteses:

tif renincia, mediante aviso prévio de no minimo 60 (sessenta) dias corridos,
sendo gue no caso de rendncia da Gestora, o aviso devera ser enderecado &
Administradora, que comunicara aos Cotistas e a CVM;

(i) descredenciamento pela CVM por descumprimento das normas vigentes; e
(iii} destituicio deliberada pela Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 1°. Nas hipoteses de renincia, ficara a Administradora obrigada a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto
ou o substitutc da Gestora, conforme seja o caso, a se realizar no prazo de até 10
(dez) dias corridos, sendo também facultado acs Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualguer caso, ou a CvMm,
nos casos de descredenciamento, a convecagao da Assembleia Geral de Cotistas para
tal fim.

Paragrafo 2°. No caso de renUncia, a Administradora e a Gestora deverao
permanecer no exercicio de suas fungées até sua efetiva substituicae por deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no Paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo 3°, Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo
sabre a escolha do novo administrador ou gestor, conforme seja o caso, na data de

sua realizacao; ou {ii) o nove administrador ou gestor, conforme seja o caso, ndo seja
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efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias corridas apés a
deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, a Administradora podera
liquidar o Fundo independentemente de deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do Capitule X deste Regulamento.

Paragrafo 4°. No caso de descredenciamento da Administradera e/ou da Gestora
pela CVM, esta poderd, a seu exclusivo critério e de acordo com os seus normativos
internos e demais normas que regulam a atividade de administracao de carteira de
valores mobiliarios, indicar administrador/gestor temporario até a elei¢do de novo
administrador/gestor para o Fundo.

Paragrafo 5°, Independentemente da forma de substituicio estabelecida acima,
fica assegurado:

(i) a Administradora e a Gestora, até a data da sua efetiva substituicao, a parcela
que lhe couberem de Taxa de Administracdo, de forma pro rata temporis, nos
termos deste Regulamento ou do Contrato de Gestéo, conforme seja 0 caso; e

{ii' & Gestora, a parcela que the couber da Taxa de Performance, a qual serd
recebida (i) proporcicnalmente ao montante do Capital Camprometido por ela
aplicado em Ativos Alvo em relagao ao total do Capital Comprometido até o
momento de sua efetiva substituicao; e (i) em conjunto com os pagamentos de
Taxa de Performance que o Fundo vier a realizar, observados os termos do
Contrato de Gestao.

Responsabilidade da Administradora e da Gestora

Artigo 15°, A Administradora e Gestora responderdo pelos prejuizos causados aos
Cotistas quando procederem comprovadamente com culpa ou dolo, com violagao da
lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nos limites de suas

respectivas competéncias.

CAPITULO VII - DA GESTAO
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Da GESTAD
Artigo 16°. A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela Gestora.
PODERES DA GESTORA

Artigo 17°. A competéncia para gerir a carteira do Fundo, que engloba as
atribuicoes de selegdo, avaliacio, aquisicdo, alienacdo, subscricdo, converséo,
permuta e exercicio dos demais direitos inerentes aos Ativos Alva, Atives Liguidos e
as modalidades operacionais que integrem a carteira do Fundo, caberdo com
exclusividade & Gestora, sem prejuizo dos poderes de representacao do Fundo que
cabem & Administradora e das demais disposices deste Regulamento.

Paragrafo Unico: O Fundo constitui a Gestora seu representante perante terceiros
para o cumprimento das atribuigdes previstas nas alineas (i), (ii), (iii} e (vii) do Artigo
18° abaixo, bem como para exercicio de quaisquer outras fungbes que lhe sdo
expressamente atribuidas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe os mais

amplos poderes necessarios para tanto.
OBRIGAGOES DA GESTORA
Artigo 18°, Sao obrigacfes da Gestora no tocante a gestao da carteira do Fundo:

(i) selecionar os Ativos Alvo a serem adquiridos e/ou alienados pelo Fundo, bem
como as Sociedades Investidas a serem investidas pela Companhia de
Reinvestimento, observadas as diretrizes gerais e o Parceiro de Negdcios
escolhido pela Gestora;

(i) praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo e/ou alienagéo de
Ativos Alvo, bem como para a aquisicdo de participacdo nas Sociedades
Investidas, podendo, inclusive, assinar boletins de subscricao das Companhias
Investidas e/ou da Companhia de Reinvestimenito,

{iii} gerir os recursos relacionados as Disponibilidades do Fundo, selecionando todos
os Ativos Liquidos a serem adquiridos;
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{iv) indicar ao Fundo a contratacac de gquaisquer terceiros para defender os
interesses do Fundo, inclusive a substituicao destes;

(v) manter acompanhamento continuo sobre o desempenho dos investimentos do
Fundo;

(vi) disponibilizar para o Fundo a Equipe-Chave, conforme perfil descrito neste
Regulamento;

(vii) decidir sobre qualquer decisdo a ser tomada pelo Fundo na qualidade de
acionista ou titular de qualquer Ativo Alve, podendo isoladamente votar nas
Assembleias Gerais de Acionistas das Companhias Investidas e/ou da Companhia
de Reinvestimento;

{viii) determinar eventual prorrogacdo do Periodo de Investimento por um prazo
adicional de 1 {um) ano;

(ix} propor o encerramento do Periodo de Investimento antecipadamente;
(x) supervisionar a performance do Fundo;

(xi) determinar a Administradora a realizacdo de chamada de capital para
integralizacdo, nos termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento,
bem como estabelecer os prazos para realizacdo dos investimentos apds a
integralizacao das Cotas, nos termos da Instrucdo CYM n® 391/03;

(xii) cumprir com o disposto no Capitulo XV deste Regulamento antes do inicio dos
investimentos do Fundo;

(xiii) no que for pertinente a sua atividade, observar as restricdes previstas na
Resolugdo CMN n° 3.792/09, atinentes as aplicagoes de recursos efetuadas por
fundos de investimento em participagoes;
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(xiv} informar & Administradora caso verifique qualquer hipdtese de potencial
conflito de interesses; e

(xv) ¢é facultada a Gestora participacao como cotista do Fundo.
CAPITULO IX - DO CUSTODIANTE E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO
Da CUSTODIA € TESGURARIA DAS COTAS

Artigo 19°, As atividades de custddia, controladoria, tesouraria, escrituragao de
Cotas do Fundo serdo exercidas pelo Custodiante.

Paragrafo Unico: O Custodiante é responsavel pelas seguintes atividades:

(i}  a abertura e movimentagac de contas bancarias em nome do Fundo;

(i) o recebimento de recursos a titulo de integralizacdo de Cotas e o pagamento de
valores aos Cotistas a titulo de amortizacao ou resgate das Cotas, nas hipdteses

previstas neste Regulamento;

(i) o recebimento de dividendos e quaisquer outros rendimentos oriundos da
Carteira de Investimentos e demais aplicacées do Fundo; e

(iv} a liquidacéo financeira de todas as operagdes do Fundo.
DA AUDITORIA INDEPENDENTE

Artigo 20°. O servico de auditoria independente do Fundo serd prestado pelo
Auditor.

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
Artige 21°. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderdo pelos prejuizos

causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei,
das normas editadas pela CYM e deste Regulamento.
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CAPITULD X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22°, A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, em até
150 (cento e cinquenta) dias contados do encerramento do exercicio social do Fundo,
para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixe, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°. Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragées contébeis apresentadas pela Administradora;

{iiy  alterar o Regulamento do Fundo;

(iii} deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo da Administradora, da
Gestora, e escolha de seus respectivos substitutos;

{ivi deliberar scbre a fusdo, incorporacdo, cisao ou liquidacao do Fundo;
{v) deliberar sobre a emissao e distribuicao de novas Cotas;

(viy deliberar sobre aumento da Taxa de Administracio e/ou da Taxa de
Performance;

(vii) deliberar sobre a prorregagao do Prazo de Duragao do Fundo;

(viii} deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalacdo e deliberacdo da
Assernbleia Geral de Cotistas;

(ix} deliberar sobre a instalacio, composicao, organizacaoc e funcionamento de
comités/conselhos do Fundo;

33

152

\’\lriﬂ'f

Rl

D



Q\ GERACAO DR 5
A: FUTURO PRGTD}B%%";;;’;

(x) deliberar, quandc for o caso, sobre requerimento de informagdes de Cotistas,
observado o disposto nos incisos (vi) e (vii) do Artigo 11° acima;

(xi) dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados aos
investimentos do Fundo, hipoteses em que ofs) Cotista(s) que possa(m) estar
envolvido(s) no potencial conflito deve(m) se abster de votar;

(xii) alterar a classificacio do Fundo nos termos do Cédigo ABVCAP/ANBIMA; e

(xiii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualguer outra forma, mediante
aprovacao da maforia qualificada dos cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracio decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento &s exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de
determinacio da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, a necessaria comunicagao aos Cotistas.

Da CONVOCAGAD

Artigo 23°. A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas far-se-d mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser
utilizado o envio de correspondéncia, ou correio eletrénico (e-maif), do qual
constara, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados,

Paragrafo 1°. A convocacio da Assemblefa Geral de Cotistas deve ser feita com
pelo menos 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia & realizacdo da Assembleia
Geral.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pela

Administradora, pela Gestora, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por centa) do total de Cotas emitidas pelo Funde.
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Paragrafo 3°, Salve motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-
se-a no local onde a Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, os anincios, cartas ou correios eletrnicos (e-mail}

enderecados aos Cotistas indicarado, com clareza, o lugar da reuniao.

Parigrafo 4°, Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os
Cotistas.

QUORUM DE INSTALACAO E DE DELIBERAGAD

Artigo 24°, A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de
qualquer nimero de Cotistas, sendo que as deliberagbes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, a ser realizado pela Administradora junto a
cada Cotista do Fundo e cada cota corresponde ag direito a um voto na Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. Nao obstante, os Cotistas também poderdao votar por meic de
comunicagao escrita ou eletrdnica (e-mail) encaminhada a Administradora, desde
que esta receba o voto do Cotista com pelo menos 1 (um) Dia Util de antecedéncia
em relagio a data prevista para a realizacao da Assembleia Geral a que se refere o

voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2°. Fica desde ja estabelecidc que o Cotista que comparecer 3
Assembleia Geral de Cotistas e abster-se formalmente de votar sobre determinada
matéria tera suas Cotas excluidas do computo do quérum de deliberagédo da referida
mateéria,

Paragrafo 3°. O processo de consulta formal sera realizado por e-mail, sem
necessidade de reuniao, caso em que os Cotistas terao o prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, contados do recebimento da consulta, para respondé-la, devendo certificar-se
do recebimento de sua resposta a consulta pela Administradora, Da consulta deverio
constar todas as informacdes necessarias ou apropriadas para o exercicio do direito

de voto do Cotista.
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Paragrafo 4°, As deliberactes da Assembleia Geral de Cotistas dependerao de
aprovagao por votos que representem a maioria dos Cotistas presentes, ressalvadas
aquelas referidas nos incisas (ii), (iii), (iv), {v), (vi), (vii}, (viii), (ix), {x}, e {xii} do
Paragrafo 1° do Artigo 22° acima, que somente poderdo ser adotadas por votos de
Cotistas titulares de maioria das Cotas emitidas. Adicionalmente, com relacao a
matéria referida no inciso (xiit), a deliberacdo devera ser tomada por Cotistas que
representem, nc minimo, 2/3 (dois tergos) das Cotas emitidas.

REQUISITOS PARA PARTICIPAGCAD

Artigo 25°, Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo,
adimplentes com todas as suas cbrigactes até a data de convocacde da Assemblefa
Geral, seus representantes legals ou procuradores legalmente constituidos até 03
(trés) dias corridos antes da data fixada para a realizagao da Assembleia Geral.

EFICACIA DAS DELIBERAGOES

Artigo 26°, Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral, exceto
acerca das matérias previstas nos incisos (iv), (v} e (vi) do Paragrafo 1° do Artigo 22°
acima, somente produzird efeitos a partir do protocole na CVM da cdpia da Ata da
Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das deliberacdes e o Regulamento

devidamente alterado e consolidado,

Paragrafo Unico: O Regulamento podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de
determinacao da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 {trinta) dias

corridos, a necessaria comunicacao aos Cotistas.

CAPITULO XI - EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAD, COLOCAGAQ,
AMORTIZACAQ E NEGOCIAGCAO DAS COTAS

Das COTAS £ DA PRIMEIRA EMISSAO
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Artigo 27°. O patriménio do Fundo sera dividido em Cotas de classe (nica, que
correspondem a fragdes ideais desse patrimdnio, todas nominativas e mantidas em
contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo a seus titulares os direitos
descritos neste Regulamento e os mesmos deveres., Nao haverd, portanto,
diferenciacao entre Cotistas ou grupo de Cotistas.

Paragrafo 1°, As caracteristicas da Emissdo Inicial encontram-se descritas no
Suplemento da Emissdo Inicial constante do Anexo 1l deste Regulamento.

Paragrafo 2°. As Cotas da Emissao Inicial serdo distribuidas mediante oferta plblica
com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucae CVM n° 476/09, tendo
valor nominal unitaric de emissdo de RS 1.000,00 (mil reais) cada Cota.

PROPRIEDADE DAS COTAS

Artigo 28°. As Cotas serac mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas
junto ao Custodiante e o extrato da conta de depésito, representado por nimero
inteiro ou fracionario de Cotas, coimprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Paragrafo Unico: Adicionalmente, para as Cotas que venham a ser objeto de custédia
eletrdnica na CETIP, sera considerado como comprovante de titularidade de tais
Cotas o extrato expedido pela propria CETIP.

Novas EMISSOES

Artigo 29°, 0 Fundo podera emitir novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, inclusive em situagdes que possam requerer (i) a realiza¢io de
novos investimentos do Fundo nas Companhias Investidas e/ou de novos investimento
da Companhia de Reinvestimento nas Sociedades Investidas, de forma a manter seu
valor econdmico; (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo; ou (iii) a
recomposicdo do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das
despesas do Fundo.
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DELIBERACAO DAS NOVAS EMISSOES

Artigo 30°, A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de
Cotas definird as respectivas condicdes para subscricio e integralizacdo de tais
Cotas, observado o disposto na legislagéo aplicavel.

Paragrafo 1°. As novas Cotas terao direitos, deveres e prazos iguais aos conferidos
as demais Cotas,

Paragrafo 2°, Os Cotistas terlio direito de preferéncia para subscricdo de novas
Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes no Patriménio Liquido do
fundo, na data da respectiva emissdo. O direito de preferéncia referido neste
Paragrafo podera ser exercido apenas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
scbre a respectiva emissao.

Do COMPROMISSO DE INVESTIMENTOS E DO BOLETIM DE SUBSCRICAQ

Artigo 31°. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com a Administradora um
Compromissa de Investimento, que definira as regras para chamadas de capital que
ocorrerdo ao longo da vigéncia do Fundo, nos termos deste Regulamento, chamadas
estas as quais o Cotista estard obrigado, sob as penas expressamente previstas no

referido instrumento.

Paragrafo 1°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo
Boletim de Subscricdo, do qual constarao, entre outras informagdes:;

(i) nome e quatificagdo do subscritor;
(i} nimero de Cotas subscritas; e

(ifl) preco de subscricao, valor total a ser integralizado pelo subscritos e respectivo
prazo.
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Paragrafo 2°: Fica desde ja certo e ajustado que os investidores que desejarem

aderir ao Fundo apés realizadas as primeiras chamadas de capital deverao aportar os
recursos corrigidos pelo CB.

DA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

Artigo 32°. As Cotas deverdo ser integralizadas na medida em que ocorrerem as
chamadas para integralizacdo por parte da Administradora, nos termos deste
Regulamento, do respectivo Compromisso de Investimento e dos respectivos Boletins
de Subscricdo.

Paragrafo 1°. As chamadas para integraliZacao de Cotas deverio ser realizadas pela
Administradora, sob prévia e expressa recomendacao da Gestora, com antecedéncia
minima de 07 (sete} Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo
de Investimento (observadas as excecdes descritas neste Regulamenta).

Paragrafo 2°. A integralizacdo deverd ser feita em moeda corrente nacional,
mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED), ou mediante mercado de balcdo
organizado, por meio do MDA, operacionalizado pela CETIP, conforme previsto em

cada Boletim de Subscrigao € em cada Compromisso de Investimento.

Paragrafo 3°. O respectivo comprovante de pagamento, desde que compensado,
servira de comprovante de quitagao e recibo referente & respectiva integralizagio.

Paragrafo 4°, O Cotista que nao realizar o pagamento nas condicées previstas neste
Regulamento, no Boletim de Subscricio e no respective Compromisso de
investimento:

(i} ficard de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
multa de 2% (dois por cento) ac més de seu débito, e de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més sobre o débito corrigido, cujo montante serd revertido

em favor do Fundo;

(i} sera responsdvel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao Fundo; e
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(fif) tera seus direitos politicos {inclusive voto em Assembleias Gerais) suspensos até
que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a data de liquidagao do
Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 5°. Casa o Cotista inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente,
sua obrigacdo de aportar recurses ao Fundo, os pagamentos e amortizacdes a que
fizer jus serdo utilizados para compensagao dos débitos existentes com o Fundo até o
limite de seus débitos.

Paragrafo 6°. A Administradora notificard o Cotista inadimplente informando-o a
respeito da suspensdo de seus direitos de Cotista, os quais permanecerac suspensos
até que ele quite todas as obrigacdes pendentes ou que ¢ Fundo tenha utilizado
recursos de pagamentos e amortizagdes para compensar os débitos existentes.

Paragrafo 7°. Poderd a Administradora promover contra ¢ Cotista inadimplente a
cobranca extrajudicial das importancias devidas ou adotar procedimentos judiciais
com tal finalidade, constituindo o Boletim de Subscricio e o respective Compromisso
de Investimento titulos executivos extrajudiciais nos termos do Codigo de Processo
Civil.

CANCELAMENTO DE COTAS NAO SUBSCRITAS

Artigo 33°. Caso a totalidade das Cotas emitidas, nos termos deste Regulamento,
ndo seja subscrita até o final do respectivo Periodo de Distribui¢cio, a Administradora
poderd cancelar o saldo de Cotas néo subscritas sem necessidade de aprovagio em
Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto na Instrucdo CVM n® 391/03 e no
Codigo ABVCAP/ANBIMA.

DISTRIBUICAQ DE GANHOS E RENDIMENTOS DO FUNDO
Artigo 34°. Todos os resultados auferidos pelo Fundo serdo incorporados ao seu
Patriménio Liquido, com excegéo dos dividendos distribuides pelas Companhias

Investidas efou pela Companhia de Reinvestimento que serdo repassados
diretamente aos Cotistas do Fundo.
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RESGATE DAS COTAS

Artigo 35°. N&o haverd resgate de Cotas, a nao ser pela liquidagao e encerramento
do Fundo.

TRANSFERENCIA DAS COTAS

Artigo 36°. As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser negociadas e transferidas
privadamente, desde que admitido e observadas as condicdes descritas neste
Regulamento e na legislagao aplicavel, mediante a celebracao de termo de cessao e
transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, com firma reconhecida, e
registrado em cartorio de titulos e documentos, sendo que as Cotas somente poderio
ser transferidas se estiverem integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario
assumir, por escrito, todas as obrigacdes deste perante o Fundo no tocante a sua
integralizacdc, mediante assinatura do Compromisse de Investimento ou de
aditamento ao Compromisso de Investimento.

Paragrafo 1°. O termo de cessao, devidamente registrado, devera ser encaminhado
pelo cessionario 2 Administradora. A Administradora atestara o recebimento do
termo de cessao, e entdo serd procedida a alteracdo da titularidade das cotas nos
respectivos registras do Fundo, tendo a citada alteracao, como data base, a data de
emissdo do recibo do termo de cessao pela Administradora.

Paragrafo 2°. Em qualquer das hipoteses descritas no caput deste Artigo, as Cotas
somente poderdo ser transferidas a cotistas ou a terceiros desde que a transferéncia
seja previamente aprovada pela Administradora e pela Gestora, com base nas
restricdes legais e regulamentares, assim como em processo proprio de verificacio da
adequacac de perfil de risco e investimento e de know your client (conheca seu
cliente} dos potenciais novos Cotistas.

Paragrafc 3°. O Cotista que desejar alienar suas Cotas no todo ou em parte deverd
respeitar os eventuais limites e condi¢des legais e regulamentares, nac havendo
restricdes ao ingresso de novos cotistas, apos a efetivagao pelo Fundo de seu

primeiro investimento, cbservadas, no entanto, as seguintes regras:
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(i) a alienacio de Cotas somente podera ser realizada para Investidores
Qualificados, apds decorrido o prazo de 90 (noventa) dias contados da data da
subscricdo pelo Cotista, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09; e

{ii) durante o Periodo de Investimentos, somente serdo permitidas transferéncias,
negociagdes e alienacdes de Cotas gque sejam consideradas Transferéncias

Permitidas nos termos deste Regulamento.

(it} as transferéncias e negociacdes de Cotas poderdo ser realizadas em qualquer
valor, desde que observada a quantidade minima de 1.000 (mil} Cotas.

Paragrafo 4°. Adicionalmente, observadas as regras e limitagdes estabelecidas
neste Artigo, as Cotas, uma vez integralizadas, poderéo ser objeto de negociacao do
mercado secundario, através do SF respectivamente, em mercado de balcio
organizado, operacionalizado pela CETIP.

CAPITULO XII - DA AVALIACAQ DOS ATIVOS E DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 37°. O exercicio social do Fundo tera inicio em 01 de margo e término em 28
de fevereiro de cada ano.

ESCRITURACAC CONTABIL

Artigo 38°, O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituragoes
relativas & Administradora, a Gestora e ao Custodiante.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO FUNDO

Artigo 39°. As demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de
acordo com as normas de escrituracdo expedidas pela CVM e pelo COSIF, devendo ser
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM,
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VALOR CONTABIL DA COTA
Artigo 40°, As Cotas do Fundo serao valoradas diariamente, com base na divisao do

valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas do Fundo, apurados ambos ao final
de cada Dia Util.

AVALIACAD DOS ATIVOS DO FUNDO
Artigo 41°, No célculo do valor da Carteira de Investimentos, os Ativos Alvo e os
Ativos Liguidos devem ser avaliados pela Administradora, de acordo com os critérios
descritos no Anexo | a este Regulamento.

CAPITULO XIiI - EVENTOS DE LIQUIDAGAO E AMORTIZACAO DE COTAS
D4 LIQUIDACAD DO FUNDO
Artigo 42°. Na hipotese de liquidagao do Fundo, os titulares de Cotas terao o direito
de partilhar o patrimdnio na propor¢ac dos valores previstos para resgate das
mesmas e no limite desses mesmos valores, na data de liquidacao, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagac entre os titulares de Cotas.
DELIBERAGAQ DE LIQUIDAGAO DO FUNDO
Artigo 43°. O Fundo serd liquidade quando do encerramento de seu Prazo de
Duragdo ou, conforme o caso, mediante deliberagdo em Assembleia Geral de

Cotistas, por votos que representem, pelo menos, a maioria simples das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto no caput deste Artigo, ndo sera permitida a
entrega de Ativos Alvo de titularidade do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 2°: Mediante indicacdo da Gestora e aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, a liquidagdo do Fundo sera feita através de transagdes privadas dos Ativos
Alvo que compdem a carteira do Fundo.
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Paragrafo 3°: Na hipotese em que, aprovada a liquidagdo do Fundo, ainda existam
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas podera:
{a) prorrogar o prazo do Fundo por 12 (doze) meses de forma a permitir que a
Gestora consiga alienar tais Ativos Alvo através de transagdes privadas, pelo maior
valor possivel; (b) aceitar o recebimento de tais Ativos Alvo, que serao integralizados
em novo fundo de investimento (a ser constituide previamente ao recebimento dos
Ativos Alvo remanescentes), e cujas quotas serdo distribuidas a cada um dos Cotistas
e serao calculadas de acordo com a proporgao de cotas detidas por cada titular do
Fundo sobre o valor total das cotas em circulacio a época; ou () autorizar a venda
dos Ativos Alvo que sejam considerados iliguides por RS 1,00 (um real) aos demais
acionistas da Companhia Investida ou aos socios das Sociedades Investidas.

Paragrafo 4°: Em virtude do disposto no paragrafo acima, a Gestora deverd
diligenciar para que todo acorde de acionistas das Companhias Investidas, ou os
acordos de socios da Sociedade Investida, prevejam a op¢ao de venda desmotivada
por R$ 1,00 (um real) pelo Fundo ou pela Companhia de Reinvestimento, conforme

seja o caso.
FORMA DE LIQUIDAGAC DO FUNDO

Artigo 44°, A liquidacdo dos ativos do Fundo sera feita conforme deliberada pela
Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim,

DA AMORTIZAGAQ DAS COTAS

Artigo 45°, Nao haverd resgate de cotas, a ndo ser pelo término do Prazo de
Duracdo ou pela liquidacdc do Fundo. Mediante orientacdo da Gestora, ou para o
devido enquadramento da carteira do Fundo, a Administradora podera proceder &
amortizacdo das Cotas, de forma que a Gestora devera realizar a comunicacio formal
a Administradora, para que esta Ultima proceda com a amortizacao de cotas. A
amortizacao sera feita mediante rateic das quantias a serem distribuidas pelo
nimero de cotas integralizadas existentes. E vedado & Administradora a amortizacao
das Cotas que nao observe ¢ disposto neste artigo,
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Paragrafo 1°. Em qualquer hipotese de amortizacdo, esta se darda apés o
abatimento de todas as taxas, encargos, comissdes e despesas ordinarias do Fundo
tratadas neste Regulamento.

Paragrafo 2°. O pagamento das amortizagdes devera ocorrer em até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicagao formal da Gestora & Administradora.

Paragrafo 3°. As amortizagtes serdo realizadas observada a seguinte ordem de
realizacdo: (a) primeirc a amortizacdo do valor principal investido; e (b)
posteriormente a amortizagao do valor dos rendimentos.

Paragrafo 4°. Considerar-se-dc prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacio aos Cotistas prevista neste Regulamento, até o 1° {primeiro) Dia
(til subsequente caso os prazos de pagamento sejam dias nao Uteis, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, inclusive nos casos cujos pagamentos devam
ser realizados através da CETIP.

CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDQ
Dos ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 46°. Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo e Taxa
de Performance do Fundo, as seguintes despesas, que poderéo ser debitadas do

Fundo pela Administradora, desde que aprovadas pela Gestora:

(i) emolumentos e comissOes pagas por operagdes de compra e venda de titulos e
valores mobilidrios da carteira do Fundo;

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigactes do Fundo;

{iif) despesas com impressao, expedicao e publicagdo de relatdrios, formularios e
periddicos previstos na Instrugcdo CVM n® 391/03, na regulamentacao pertinente
ou neste Regulamento;
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{iv} despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes

aos Cotistas;
(v) honorarics e despesas do Auditor;

(vi) honorérios de advogados, custas e despesas carrelatas incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
condenacgao imputada ao Fundo, se for o caso,

(vii) parcela de prejuizos eventuais nio coberta por apélice de seguro e nao
decorrentes diretamente de culpa ou negligéncia da Administradora no

exercicio de suas fungoes;

{viii} prémios de seguro, bem como quaisquer despesas retativas a transferéncia de
recursos do Fundo entre bancos;

{ix) quaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo ou
liquidacao do Fundo e a realizagao de Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitados a 1% {um por cento) ao ano do Capital Comprometido;

{x) taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo; e

(xi) despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada, incluindo, mas nao se limitando a
despesas com auditoria contabil e legal da Companhia Investida efou da
Companhia de Reinvestimento e consultorias especializadas, bem como a
reatizacio de estudos de viabilidade técnica e financeira até o limite
equivalente a 5% (cinco por cento) ao ano do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 1°. {Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrac
por conta da Administradora, salvo deliberacdo contrdria da Assembleia Geral de
Cotistas,

Paragrafo 2°. As despesas previstas neste Artigo incorridas pela Administradora
e/ou pela Gestora anteriormente & constituicdo do Fundo ou ac seu registro na CVM,
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quais sejam: (i} contratacao de assessor legal; (ii) comissdo de estruturacao devida a
Administradora; (iif) registro no(s) competente(s) cartério(s) de titulos e documentos;
{iv) taxa de registro da ANBIMA; (v) taxa de registro das Cotas na CETIP, entre outras,
deverao observar o limite de R$150.000,00 (cento e cinguenta mil reais). Tais
despesas serdo passiveis de reembolso peto Fundo, sem a necessidade de ratificagao
pela Assembleia Geral de Cotistas, desde que incorridas nos 06 (seis) meses

anteriores a data da concessao do registro de funcionamento do Fundo na CVM.
CAPITULO XV - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
DOCUMENTOS DO FUNDO

Artigo 47°. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera da Administradora,
obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo
expressamente concordar com o conte(do deste Regulamento e consentir em se
vincular acs seus termos e condi¢des, mediante assinatura do Compromisso de
Investimento, do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesao ao Regulamento.

DIVULGAGAC DE DOCUMENTOS E INFORMAGOES DO FUNDO

Artigo 48°. A Administradora devera divulgar aos Cotistas, ampla e imediatamente,
por meio de correio eletronice {e-mail) ou carta, e mantera disponivel em sua sede e
nas instituicdes responsaveis pela colocacdo de Cotas do Fundo, sem exclusdo de
gualquer outro meio adicional, ato ou fato relevante relative ao Funde, de modo a
garantir a todos os Cotistas o acesso as informagbes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes quanto & permanéncia no Fundo e possiveis
interessados em adquirir Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacoes referidas acima, nao se incluirao informacoes
sigilosas referentes as Companhias Investidas cujos Ativos Alvo sejam integrantes da
carteira do Fundo, ou de uma Sociedade Investida, obtidas pela Administradora sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas fungées regulares enguanto
membro ou participante dos érgaos de administragao ou consultivos da companhia.

47

166




C &RTD-RJ 28.01.2015
‘? FUTURO PROTOC.1319727
INFORMAGOES DISPONIBILIZADAS PARA & CYM
Artigo 49°. A Administradora devera remeter 8 CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos, ¢ aos Cotistas, as informacdes especificadas nos Paragrafos abaixo, na
pericdicidade neles indicadas.
Paragrafo 1°. A Administradora devera encaminhar a CVM, trimestralmente, no
prazo de 15 (quinze) dias corridos apés o encerramento do trimestre civil a que se
referirem, as seguintes informacdes:
(i} valor do Patrimdnio Liquido; e

(i) nUmero de Cotas emitidas.

Paragrafo 2°. A Administradora devera encaminhar a CVM, semestralmente, no
prazo de 60 (sessenta) dias corridos apds o encerramento desse periodo, as seguintes
informacdes:

(i} composicao da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie dos
titulos e valores mobiliarios que a integram:

{ii) demonstragdes contbeis do Fundo acompanhadas da declaragio de que foram
obedecidas as disposi¢des da Instrugio CVM n® 391/03 e deste Regulamento;

(i} os encargos debitados ac Fundo, em conformidade com o disposto no Capitulo
XIll acima, devendo ser especificado seu valor; e

(iv) relacho das instituicdes encarregadas da prestagdo dos servicos de custadia de
titulos e valores mobilidrios componentes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3°. A Administradora devera encaminhar & CVM, anualmente, no prazo de
120 {cento e vinte) dias corridos apés ¢ encerramento do exercicio social do Fundo,
as seguintes informagoes:
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(i) demonstracfes contdbeis do Fundo no exercicio, acompanhadas de parecer do
Auditor;

(i) o valor patrimonial das Cotas na data do fechamento do balanco e sua
rentabilidade no periodo; e

{iif) os encargos debitados ac Fundo, em conformidade com o disposto no Capitulo
XNl acima, devendo ser especificado seu valor e percentual em relacio ao
Patrimonio Liquido médio anual do Fundo.

Paragrafo 4°, As informagdes de que trata o inciso “I” do Pardgrafo 2° deste Artigo
dever ser enviadas a CVM com base no calendério civil, e as informacoes de que
tratam os incisos “lI”, “llI” e “IV” do Paragrafo 2° deste Artigo devem ser enviadas &
CVM com base no exercicio social do Fundo.

CONFORMIDADE DAS INFORMACOES DIVULGADAS QU APRESENTADAS

Artigo 50°, As informacdes prestadas ou divulgadas pelo Fundo deverdo estar em
conformidade com o relatorio anual ou o relatério semestral protocolizado na CYM,

conforme o caso.

Paragrafo 1°. A Administradora deverd enviar simultaneamente & CVM exemplares
de quaisquer comunicagdes relativas ao Fundo que tenham sido divulgadas para os
Cotistas ou terceiros, excetuando-se os relatdrios trimestrais e informativos de
investimento e desinvestimento do Fundo de que tratam o inciso (xii) do Artigo 18°
acima os quajs serdo encaminhados apenas para os Cotistas.

Paragrafo 2°. Se alguma informacio do Fundo for divulgada com incorrecdes ou
impropriedades que possam induzir o Cotista a erros de avaliagio, a Administradora
utilizar-se-4 do mesmo veiculo de divulgagio ne qual foi prestada a informacio
errdnea para republicar corretamente a informacio, constando da retificacio, de
modo expresso, que a informacdo esta sendo republicada para fins de correcao de
informacdes errdneas ou imprdprias anteriormente publicadas, conforme
determinacado da CVM.
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CAPITULO XVI - DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Dos CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 51°. A Administradora, e a Gestora, e os Cotistas deverdo sempre agir de
boa-fé e, na hipdtese que se encontre(m) em uma situaclo que ofs) cologue(m),
potencial ou efetivamente, em situacio de potencial conflito de interesse com o
Fundo, deverdo declarar-se conflitado(s) para a determinada situacde ou operacdo do

Fundo e submeter sua resolugdo & aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. Sera considerada uma hipdtese de conflito de interesse, efetive ou
potencial, (i) qualquer transagio e/ou contratacao entre qualquer Companhia
Investida e/ou a Companhia de Reinvestimento, de um lado, e a Gestora, de outro
lado; (ii) qualquer transacio e/ou contratacao entre qualquer Companhia Investida
e/ou Companhia de Reinvestimento, de um lado, e qualquer entidade coligada,
administrada, gerida, ou controlada pela Administradora, do outro lado; (i)
qualquer transaco e/ou contratacio entre qualquer Companhia Investida e/ou a
Companhia de Reinvestimento, de um lado, e as entidades em que os Cotistas sejam
signatarios de acordo de acionistas ou indiguem membro no conselho de
administragdo, do outro lado; e {iv} o voto exercido com o fim de obter, para si ou
para outrem, vantagem a que nao faz jus e de que resulte, ou possa resultar,
prejuizo para o Fundo ou, a Companhia Investida, a Companhia de Reinvestimento ou
a outros Cotistas.

Artigo 52°. A Administradora e a Gestora deverdo sempre agir de boa-fé e, na
hipétese de potencial Conflito de Interesses, submeter sua resolucio a aprovacao
pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°, Qualquer transacao e/ou contratagao entre (i) o Fundo, a Gestora e
suas respectivas Partes Relacionadas; ou (ii) o Fundo e qualquer entidade
administrada ou gerida pelo Gestora e suas respectivas Partes Relacionadas; ou (ifi) a
Gestora e as Companhias de Reinvestimento e/ou Companhias Investidas, exceto pela
gestdo dos investimentos realizados nas Companhia de Reinvestimento e/ou
Companhias Investidas, serd considerada uma hipotese de potencial Conflito de
Interesses, e portanto, somente podera ser realizada e/ou contratada mediante
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aprovacio prévia em Assemblefa Geral de Cotistas ou via consulta formal formulada
pela Administradora aos Cotistas,

Paragrafo 2°. Também serdao consideradas hipdteses de potencial Conflito de
Interesses quaisquer transagbes e/ou contratagdes entre as Companhias de
Reinvestimento e/ou Companhias Investidas e as entidades geridas pela Gestora e
suas Partes Relacionadas.

Paragrafo 3°. Os Cotistas deverdo informar a Gestora, o qual informara aos demais
Cotistas, sobre qualquer situacio que os coloque, potencial ou efetivamente, em
situacido de Conflito de Interesses com o Fundo e abster-se-do de votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas que venham a ser realizadas para resolucao de tal
Conflito de Interesses.

Paragrafo 4°. Na data de constituicdo do Fundo, a Administradora e a Gestora nao
estavam em situacao de Conflito de Interesses em relacdo ao Fundo.

Paragrafo 5°. A parte conflitada devera:

(i) informar a referida situacdo & Gestora, o qual informara essa mesma situacio a
Administradora ; e

{ii) abster-se de votar nas deliberacdes e/ou nas Assembleias Gerais de Cotistas
realizadas para a resolugdo da situacido de potencial ou efetivo conflito de
interesse em questao, conforme Paragrafo 3° deste Artigo.

Paragrafo 6°, A Administradora levara tal situacao de potencial ou efetivo conflito
de interesse a conhecimento da Assembleia Geral de Cotistas, a qual devera analisar
a situagao e deliberar sobre operagdes gque envolvam tal potencial conflito ou
conflito propriamente dito.

Paragrafo 7°. Sem prejuizo do disposto acima, nao sera considerada uma hipdtese
de conflito de interesse a realizacdo de co-investimento nas Companhias Investidas
e/ou nas Sociedades Investidas por outros fundos de investimentos geridos pela
Gestora, sendo certo que (i) o Fundo serd majoritario em relacao aos investimentos

51

170

6RTD-RJ 28.01.2015

A: FUTURO PROTOC.131 9727

wric
OO

o-

g
0 FSY



GERACAO )
‘Q FUTURO ROTOC 1 319727

realizades, mesmo na hipdtese de co-investimento; (ii}) a exposicdo total da Gestora
a estratégia de investimento estara limitada a RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), valor este que ja considera o co-investimento; e (iii) a Gestora buscara
realizar tais investimentos de forma proporcional ac patrimdnio liquido de cada
fundo.

Paragrafo 8°. Ademais, qualquer situacdo de conflito de interesses, nao

expressamente indicada neste Regulamento, serd submetida & apreciacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XVII - DISPOSICOES FINAIS, FATORES DE RISCO E RESOLUCAO DE
CONFLITOS

DO TERMO DE ADESAQ

Artigo 53°. A adesdo, pelo Cotista, aoc Termo de Adesdo ac Regulamento
devidamente firmado, constitui sua expressa ciéncia e concordancia com todos os
Artigos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.

FATORES DE RISCO DO FUNDO

Artigo 54°, Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora, Gestora e
do Custodiante acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.
Ademais, as aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Custodiante ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

Paragrafo Unico: Ndc obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em
colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo
estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacio atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para ¢ Cotista. Abaixo encontram-se os
principais riscos aplicaveis aos investimentos do Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento
de juros e/ou principal pelos emissores dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Liquidos
de titularidade do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugéo de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas e
nio liquidadas. Alteracbes e equivocos na avaliacdo do risco de crédito do
emissor podem acarretar em oscilagdes ho prego de negociacéo dos titulos que
compdem a carteira do Fundo;

Risco de Liquidez: Consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda
pelos ativos integrantes da Carteira de Investimento do Fundo nos respectivos
mercados em que sdo negociados, devido a condigdes especificas atribuidas a
esses ativos ou aos préprics mercados em que s3o negociados. Em virtude de
tais riscos, a Gestora podera encontrar dificuldades para liquidar posicdes ou
negaciar os referides ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo com a
estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto,
durante o respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos
referidos ativos e &s posi¢des assumnidas em mercados de derivativos, se for o
caso, que podem, inclusive, obrigar a Gestora a aceitar descontos nos seus

respectivos precos, de forma a realizar sua negociacdo em mercado;

Risco de Mercado: Consiste no risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade
dos ativos da Carteira de Investimentos do Fundo, os quais sdo afetados por
diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteractes politicas,
econdmicas e fiscais. Esta constante oscilacao de pregos pode fazer com que
determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdo e/ou
contabilizagao, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas;

Risco_de Concentracao: A carteira do Fundo poderd estar concentrada em

Ativos Alvo de poucas Companhias Investidas (ou até de uma (nica no caso da
Companhia de Reinvestimento), o que torna maior a vulnerabilidade do Fundo
em relagao ao risco de tais emissoras,;

Riscos_relacionados as Companhias Investidas e as Sociedades Investidas: Os
investimentos do Fundo siac considerados de longo praze e o retorno do
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investimente pode ndo ser condizente com o esperado pelo Cotista. A Carteira
de Investimentos estard concentrada em Ativos Alvo de emissdo das
Companhias Investidas e/ou da Companhia de Reinvestimento, sendo que nesse
Ultimo caso a Companhia de Reinvestimento detera participacdo em Sociedades
investidas. Embora o Fundo tenha sempre participacio no processo decisorio
das Companhias Investidas e, indiretamente, das Sociedades Investidas, nao ha
garantias de (i) bom desempenho das Companhias Investidas e/ou das
Sociedades Investidas; (ii) solvéncia das Companhias Investidas e/ou das
Sociedades Investidas; e (iii} continuidade das atividades de cada Companhia
Investida efou de cada Sociedade Investida. Tais riscos, se materializados,
podem impactar negativa e significativamente os resultades da Carteira de
Investimentos e o valor das Cotas. Nio obstante a diligéncia e o cuidado da
Administradora e da Gestora, os pagamentos relativos aos Ativos Alvo, como
dividendos, juros e outras formas de remuneragao/bonificagcdo podem vir a se
frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional de
qualquer Companhia Investida e/ou da Sociedade Investida, ou, ainda, outros
fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar
perdas, n3o havendo qualquer garantia ou certeza quanto & possibilidade de
eliminacdo de tais riscos. Nao ha garantia quanto ao desempenho do segmenta
imobilidrio. Adicionalmente, nao ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas
nao experimentario perdas, nem ha certeza quanto & possibilidade de
eliminagdo de tais riscos, Em funcéc de diversos fatores relacionados ac
funcionamento de drgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operagdes, nao ha garantias de que o Fundo conseguird
exercer todos os seus direitos de acionista das Companhias Investidas, bem
como de que a Companhia de Reinvestimento conseguira exercer todos 0s seus
direitos em relacao as Sociedades Investidas, nem de que, caso o Fundo ou a
Companhia de Reinvestimento, conforme seja o caso, consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais
e/ou obtidos no tempo esperado. Tals fatores poderao impactar negativamente
a rentabilidade da carteira do Fundo. Caso qualquer Companhia Investida seja
uma companhia fechada, as Companhias Investidas terdo que adotar as praticas
de governanga indicadas neste Regulamento, mas nao estarao obrigadas a
observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente &

divulgacio de suas informacfes ao mercado e a seus acionistas, ¢ que pode
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representar uma dificuldade para o Fundo guanto (i) ao bom acompanhamento

das atividades e resultados das Companhias Investidas; e (i) a correta decisao
sobre a liquidagdo do investimento, o que pode afetar o valor da Carteira de

Investimentos e das Cotas;

(vi) Risco do Mercado Imobiliario; Os riscos associados ao setor imobilidrio incluem,

mas nao se limitam, aos seguintes: (a) longo periodo compreendido entre o
inicio do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario e sua conclusao,
durante o qual podem ocorrer mudangas no cenario macroecondomico que
podem vir a comprometer a performance e o sucesso de tal empreendimento,
tais como: elevacao sibita da taxa de jures, recessao ou retragdc econdmica,
dentre outras; (b) precificagdo incorreta do produto, além da concorréncia de
produtos semelhantes na mesma regido ou auséncia de demanda na regido.
Nesses casos, o investimento na Companhia Investida ou na Sociedade Investida
causara retornos deficientes do investimento, poderd elevar a exposicao de
capital ou até causar prejuizos, uma vez gue nesse caso, a Companhia Investida
e/ou a Sociedade Investida pode ser forgcada a realizar seus ativos mediante
desconte maior do que o projetado, reduzindo os ganhos do Fundo ou até
causando prejuizo; (c} possibilidade de interrupgao ou atraso no fornecimento
de materiais de construcdo e/ou equipamentos, que podem causar a
interrupcic e/ou atraso das cbras do projeto, causando alongamento de prazos
e aumento dos custos do referido projeto; e (d) dificuldade no repasse de
recebiveis das Companhias Investidas e/ou das Sociedades Investidas relativos a
comercializacdo dos respectivos ativos, se for o caso, uma vez que nao ha
garantia de que havera institui¢des interessadas na aquisicao de tais recebiveis
imobilidrios. Nesse caso, a Companhia Investida e/ou a Sociedade Investida
pode ser forgada a ceder os recebiveis mediante desconto maior do que o
projetado, A ocorréncia de um ou mais destes fatores podera resultar em efeito
negativa sobre os negdcios das Companhias Investidas das quais o Fundo
participe ou nos negdcios das Sociedades Investidas das quais a Companhia de
Reinvestimento participe. Adicionalmente, as atividades das Companhias
Investidas e/ou das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis federais,
estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas
exigidas no que diz respeito & construcdo, zoneamento, uso do solo, protecac
ao meio-ambiente e do patrimdnic histdrico, protecie ao consumidor, etc., e
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que afetam as atividades de aquisicao de terrenos, incorporacio e construgao
de certas negociacoes com clientes. As companhias que atuam no mercado
imobiliario sac obrigadas a obter licencas € autorizagbes de diversas
autoridades governamentais para suas atividades. Na hipotese de violacao ou
nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, tais
companhias podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas, interdigao
de atividades, cancelamento de licencas e revogacac de autorizacdes, ou ficar
sujeitas a san¢des criminais (inclusive seus administradores}. Podem, ainda, ser
obrigadas a arcar com substanciais gastos com a reparacdo ou indenizacao de
danos ambientais e medidas compensatorias. Além disso, demoras ou
indeferimentos na emissdo ou renovacac de licencas ambientais podem
prejudicar ou impedir a instalacdo e manutencao desses empreendimentos
imobiliarios. O poder plblico pode, também, editar novas normas mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar as empresas do setor imobiliario e de construcao
civil a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive na
obtencéo de licengas ambientais para empreendimentos que ndo precisavam de
licenca ambiental. Qualquer ac@o nesse sentido por parte do poder publico
poderd afetar de maneira negativa os negocios do setor imobilidrio e de
construgdo civil e ter um efeito adverso para as Companhias Investidas nas
quais o Fundo investira ou ainda nas Sociedades Investidas nas quais a
Companhia de Reinvestimento investira;

Risco Decorrente da Precificacdo dos Ativos da Carteira de Investimentos do

Fundo: A precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Liquidos integrantes da
Carteira de Investimentos do Fundo devera ser realizada de acerde com o
Anexo | deste Regulamento. Referidos critérios de avaliacao dos Ativos Alvo e
dos Ativos Liguidos poderdo ocasionar variacdes nos valores dos ativos
integrantes da Carteira de Investimentos do Fundo, podendo resultar em
reducao do valor das Cotas do Fundo;

Riscos de Alteracdo na Lesislacdo Aplicavel ac Fundo efou aos Cotistas: A

legislacdo aplicavel ao Funde, aos Cotistas e aogs investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e leis que regulamentem

investimentes estrangeiros em cotas de fundos de investimentos no Brasil esta
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sujeita a alteracdes. Ainda, poderd ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e ¢rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes da politica monetéria. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para distribuicio
de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo;

{ix} Risco Relacionado a Destituicdo da Gestora: Nos termos do Artigo 22° deste

Regulamento, a destituicdo da Gestora somente pode ser aprovada por votos
que representem, pelo menos, mais da metade das Cotas emitidas. Tendo em
vista esse quérum de deliberagdo a possibilidade de os Cotistas destituirem a
Gestora estard limitada, de maneira que os Cotistas poderdo estar
incapacitados de destituir a Gestora caso o0s investimentos do Fundo ndo
propercionem o rendimento desejado pelos Cotistas;

(x) Risco Relacionado ac Parceire de Negocios: O Funde investira em Companhias

Investidas ou Sociedades Investidas, que sejam controladas por um Parceiro de
Negocios. Tais Empreendimentos Imobilidrios poderdo vir a ser desenvolvidos
mediante a instituicdo de patrimdnio de afetacdo, na forma da Lef n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, conforme alterada, existindo, no entanto, restricoes
acerca do tipo de Empreendimento Imobilidrio € do momento adequado para a
sua instituicdo. Com a instituicdo do patrimdnio de afetacdo o risco do
investimento do Fundo numa Companhia Investida ou da Companhia de
Reinvestimento numa Sociedade Investida ser afetado por dividas do Parceiro
de Negdcios estaria mitigado, Nesse sentido, caso um determinado
Empreendimento Imobilidric ndo possa ser objeto de instituicdo de patrimdnio
de afetagéo, em funcdo do tipo do Empreendimente Imobiliario ou do seu
estagio de evolucdo, o Fundo podera vir a ser afetado por problemas que
venham a afetar o Parceiro de Negocios, tais como faléncia, recuperacio
judicial ou outros. Nesses casos o terreno e as edificagdes construidas sobre tal
Empreendimento Imobilidrio, assim como os investimentos financeiros e
qualguer outro bem e direito relativo ao terreno nio estaréo segregados, se
confundindo com os demais ativos do Parceiro de Negdcios. Nesta hipdtese, as
atividades e os resultados do Fundo efou das Companhias Investidas ou
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Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas; e

(xi) Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ac controle da Administradera e/ou da Gestora,
tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos mudanca nas regras
aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragéio na politica monetaria, aplicacées ou resgates
significativos,

MORTE OU INCAPACIDADE DO COTISTA

Artigo 55°. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do
espdlio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigacbes, perante a
Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, chservadas as prescricées
legais,

FORMA DE CORRESPONDENCIA

Artigo 56°. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletrbnico como uma forma de correspondéncia valida nas comunicacdes entre a
Administradora, a Gestora e os Cotistas.

RESOLUGCAO DE CONFLITOS

Artigo 57°. Os conflitos oriundos da interpretacio e/ou implementacao do disposto
neste Regulamento, inclusive quanto a sua interpretagac ou execucdo, serao

solucionados por arbitragem, de acordo com o descrito nos paragrafos abaixo:

Paragrafo 1°. A arbitragem serd submetida ao CCBC de acordo com o Regulamento
CCBC.

Paragrafo 2°. O litigio serd decidido por um Tribunal Arbitral de 03 (trés) arbitros,
escolhidos de acordo com o Regulamento CCBC,
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Paragrafo 3°. A sede da arbitragem serd a Cidade de Sao Paulo, Brasil, A lingua da
arbitragem sera o portugués, e a arbitragem obedecera ao disposto na Lef 9.307 de
1996 (Lei Brasileira de Arbitragem).

Paragrafo 4°. O Tribunal Arbitral deverd proferir sua sentenca no Brasil, dentro de
12 (doze) meses do inicio da arbitragem. Este prazo poderé ser prorrogado por até 6
(seis) meses pelo Tribunal Arbitral, desde que justificadamente.

Paragrafo 5°. Os honordrios dos advogados e demais despesas e custos serdo
suportados por uma ou por ambas as Partes, como for decidido pelo Tribunal Arbitral.

Paragrafo 6°. As Partes deverdo manter em sigilo todas e quaisquer informagoes
relacionadas a arbitragem.

Paragrafo 7°. Na hipitese de as Partes recorrerem ao Poder Judicidric, nos termos
da legislagdo em vigor, o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, serd o
inico competente para conhecer e dirimir quaisquer questdes ou litigios, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser,
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ANEXO | - METODOLOGIA MARCACAO A MERCADO

Ativo Fontes

, oo Os titulos serao aprecados de acordo com o Manual de Marcacao a
Titulos Publicos

Mercado do Custodiante.

, A metodologia de aprecamento de ativos privados obedece
Titulos Privados

necessariamente ¢ Manual de Marcacao a Mercado do Custodiante.

53c utilizadas as cotagdes referentes ac preco de fechamento do dia
negociadas na BM&FBOVESPA. As acdes sem cotacdo em bolsa de valores
ou em mercado de balcdo organizade serdo avaliadas pelo custo de
aquisicdo. Serao admitidas como alternativas de avaliacao, a critério da
Administradora: (a) quando possuirem como Unico ativo acdes em
investimento direto cotada em bolsa de valores cu mercado de balcio
organizade, o dltimo balango auditado da Companhia Investida e/ou da
Agoes Companhia de Reinvestimento, que serd usado para atualizar os ativos
circulantes e passivos da companhia avaliada e o investimento direto sera
atualizado pela Gltima cotacao de fechamento disponivel na bolsa de
valores, proporcionalmente a participacao indireta nessa companhia; ou
(b) contratacdo de empresa independente especializada e aprovada pela
Administradora, nos termos da Instrucdo CVM n® 438, de 12 de julho de
2006, conforme alterada, para determinagdo do valor econdmico,

devendo tais ativos passar a ser contabilizados pelo seu valor econdmico.
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ANEXO 1l AQ REGULAMENTO DO
VRE DESENVOLVIMENTO 1ll FUNDOQ DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

MODELOQ DE SUPLEMENTO - EMISSAQ INICIAL DE COTAS

NOME DO FUNDO: VRE DESENVOLVIMENTO il FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES

Este Suplemento se refere a emissdo inicial {(“Emissdo”) de Cotas do Fundo, que €

regulado por seu Regulamento, do qual este Suplemento da Primeira Emissao é parte

integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

{Os termos iniciados em letras maiGsculas terdo o mesme significado a eles atribuido

no regulamento do Fundo (“Regulamento”)).

)

(if}

(iii)

(v)

(v)

{vi)

Plblico Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09;

Quantidade de Cotas: 200.000 (duzentas mil) de Cotas;

Data da Emissao Inicial: Corresponde & data de protocolo de pedido de registro

de funcionamento do Fundo na CVM;

Valor Unitdrio de Emissdo: RS 1.000,00 {mil reais) cada;

Valor Total da Emisséo: RS 200.000.000,00 {duzentos milhdes de reais);

Forma de Integralizacdo: As Cotas deverao ser integralizadas na medida em que
ocorrerem chamadas para integralizacdo por parte da Administradora,
mediante recomendacdc da Gestora, nos termos do Regulamento e dos
respectivos Compromissos de Investimento, observado o seguinte: (i) as Cotas
serao integralizadas pelo Valor Unitdrio de Emissao em até 07 (sete) Dias Uteis
contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pela
Administradora; e (ii) qualquer chamada de capital somente sera realizado
mediante prévia aprovacio da Gestora. No caso de mora, o Valor Unitario de
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(vif}

(viii)

(ix)

(x)

()

(xii)

(xiii)

Emissdo sera corrigido nos termos e condicdes descritos no Regulamento,
sujeitando-se o Cotista inadimplente ao pagamento de multa de 2% (dois por
cento) ao més de seu débito, e de juros de mora de 1% (um por cento) ao més

sobre o débito corrigido, cujo montante serd revertido em favor do Fundo;

Periodo de Distribuicio: 180 {cento e oitenta) dias contados da Data Emissao

Inicial, prorrogdveis por iguais pericdos, nos termos da Instrucao CVM n°
476/09;

Coordenador lider da Oferta: GERAGAQ FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembrg, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP
20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-62;

Volume Minimo da_Oferta: 50.000.000,00 {(cinquenta milhdes) de Cotas,
correspondentes a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

Valor Minimo de Subscricdo por Cotista: No minima RS 1.000.000,00 (um milhao

de reais) por Cotista;

Inadequacao: O investimento no Fundo ndo é adequado para investidores nao
qualificados ou que busquem retornos de seus investimentos no curto prazo;

Custo Total da Distribuicdo: Passiveis de reembolss em linha com o disposto no

Regulamento; e

Modificacao da Oferta: Os investidores que ja tiverem aderido a oferta de Cotas

do Fundo, mediante a assinatura do respectivo Boletim de Subscricio e
Compromisso de Investimento poderao, em conjunto com os demais Cotistas,
caso existentes, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, proceder com as
alteracdes no Regulamento do Fundo, desde que respeitadas as demais
condi¢des previstas no Regulamento.
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Ademais, os investidores se declaram cientes que a Assembleia Geral de
Cotistas é soberana e auténoma, podendo modificar/alterar o Regulamento a

qualquer tempo, desde que respeitados os quoruns previstos no Regulamento.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2015

1. DATA, HORAL E LOCAL: Aos 10 (dez) dias do més de novembro de 2015, as 10:00 horas,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, endereco indicado pela GERAGAQ
FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira credenciada pela Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM™) para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato

declaratorio n® 4,341, de 30 de maio de 1997, com sede na Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo
1201 B, Centro, CEP 20010-010, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CMPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicic administradora

{"Administradora”).

2. CONVOCACAQ: Por correspondéncia enviada via e-mail a cada um dos cotistas do VRE
DESENVOLVIMENTO IIl FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, fundo de investimento
em participacdes inscrito no CNPJ/MF sob o n® 21.826.249/0001-20 (“Cotistas” e “FIP VRE 1lI”).

3. COMPOSICAQ DA MESA: Presidente: Leonardo Cruz; Secretario: Marcelo Silva.

4, ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a transformacde do FIP VRE Iil em funde de
investimento imobiliario, regido pela Lef n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
{“Lei n® 8.668/1993"), pela Instrucdc da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CYM n° 472/08"), e demais disposictes legais aplicaveis; e (ii) a emissao de

cotas do FIP VRE Ill, apés a transformagdo em fundo de investimento imobiliario, para
distribuicao nos termos da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, bem como discussao acerca dos termos e condigoes da oferta.

5. DELIBERAGCOES: Os cotistas do FIP VRE Il presentes na Assembleia Geral de Cotistas
aprovaram, sem restricdes:

5.1. A transformagae do FIP VRE Il em fundo de investimento imobiliario, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472/08, da Lei n® 8.668/93 e demais disposiches legais e regulamentares
aplicaveis, sendo que a denominacdo do FIP VRE Ill passard a ser VRE DESENVOLVIMENTO I

942423-50RT|
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FUNDOQ DE INVESTIMENTQ IMOBILIARIO - FIl (“Fundo™), nos termos do regulamento anexo a esta

Assembleia Geral de Cotistas, na forma do Anexo |;

5.2,

A emissao de cotas do Fundo, para distribuicado nos termos da Instrucao CVM n° 400, de

29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”), de acordo com os seguintes termos e

condicdes:

(i) Quantidade de Cotas: 37.038 (trinta e sete mil e trinta e oito) cotas ("Cotas”);

(iiy  Preco de Subscricdo: RS 1.000,00 (mil reais) cada uma;
{iii}  Série: Unica;

(iv) Montante Total da Oferta: RS 37.038.000,00 (trinta e sete milhdes trinta e oito

mil reais);

v) Montante Minimo da Qferta; RS 30.000.000,00 (trinta mithdes de reais);

(vi) Montante Minimo__por Investidor: RS 50.000,00 (cinquenta mil reais),

correspondentes a 50 (cinquenta) Cotas;

(vii) Regime de Colocacao: A Oferta sera realizada sob regime de melhores esforcos
de colocacao, nos termos da [nstrucdo CVM n® 400/03, da Instrugac CVM n° 472/08 e

demais normativos aplicaveis;

(viii) Cotas Adicionais e Cotas do Lote Suplementar: O montante total da Oferta

podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até R$ 5.556.000,00
{cinco milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil reais), correspondentes a 5.556
{cinco mil e quinhentas e cinquenta e seis} Cotas; adicionalmente, montante total da
Oferta podera ser acrescide em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS
7.408.000,00 (sete milhdes e quatrocentos e oito mil reais), correspondentes a 7.408

(sete mil e quatrocentas e oito) Cotas;

PMKA 265180v_1 160111
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(ix) Coordenador Lider: A instituicao intermediaria lider responsével pela distribuicao
das Cotas do Fundo serd a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A., instituicio integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima; n® 3600,10° andar, conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”}, podende este convidar outras instituigdes
financeiras autorizadas a operar no mercade de capitais brasileiro, caso entenda

adequado, para distribuir as Cotas;

(%) Direite de Preferéncia: Nos termos do regulamento do FIP VRE I, foi assegurado

aos cotistas do FIP VRE Ill o direito de preferéncia na subscricao e integralizacdo das
Cotas, sendo que referido direito foi exercido apenas na Assembleia Geral de Cotistas.
[Néo houve exercicio de direito de preferéncia pelos atuais cotistas do FIP VRE IILJ;

{xi) Periodo de Colocacdo: Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de

divulgacdo do andncio de inicio da Oferta, sendo que apds o 90° (nonagésima) dia
contado da data de divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta (a) caso venha a ser
captado o montante minimo da Oferta o Coordenador Lider decidira, pela continuidade
ou nao da distribuicio das Cotas, até o final do Periodo de Colocacao; ou (b} caso nio
venha a ser captado o montante minimo da Oferta, a Oferta sera autormaticamente

cancelada;

{xii) Pidblico Alvo: investidores qualificades, conforme definides na Instrucao CVM n®
53%/13; e

(xili) Negociacac das Cotas: As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado

primario por meio do Moédulo de Distribui¢do de Ativos - MDA, administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP"); e (ii) uma vez
integralizadas, negociadas no mercade secundario por meio do SF - Médulo de Fundos,

administrado e operacionalizado pela CETIP.

6. ENCERRAMENTOQ: Nada mais havendo a ser tratado, o presidente da mesa concedeu a

palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, foi encerrada a reuniéo,

da qual fof lavrada a presente ata, lida, discutida e achada conforme e por todos assinada.

3
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Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2(M5.
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LISTA DE PRESENCA DOS COTISTAS DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO

YRE DESENVOLYIMENTO 11l FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES
CNPJ/MF n°® 21.826.249/0001-20

REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2015

Cotista Assinatura

Por meio da assinatura da presente lista de presenca, o cotista declara ciéncia e concordancia
com a ata da assembleia geral realizada em 10 de dezembro de 2015.

PMKA 265180v_1 160/11
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CAPITULOI.  DAS DEFINICOES

Artigo 1. Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicbes constantes no Anexo | a

este Regulamento, sem prejufzo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento.
CAPITULO Il. DO FUNDO

Artigo 2. O VRE DESENVOLVIMENTC lll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI! é um
fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei n° B.668/93, a Instrucao CVM
n° 472/08, com as disposiches contidas neste Regulamento e demais disposicbes legais e
fegulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio de 8

(0ito) anos, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos.
Paragrafo 1°. O Fundo tem como publico alvo os Investidores Qualificados.

Paragrafo 2°.  Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, 0 Fundo é classificado
como “Fll Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa”, segmento hibrido.

CAPITULO lll. DO OBJETO

Artigo 3. O Fundo tem por objeto a realizacio de investimentos em Ativos Alvo e em
Ativos Financeiros buscando proporcionar aos Cotistas, uma rentabilidade superior ac
Benchmark.

Paragrafo 1°. O Benchmark nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de
rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora. Ademais, diversos fatores poderao afetar
o Benchmark do Fundo, notadamente conforme descrito neste Regulamente, em seu Anexo ll, e
nos documentos das ofertas publicas de distribuigao de Cotas do Funde.

Paragrafo 2°.  Fica desde ja estabelecido que qualquer alteragao no abjetivo do Fundo e na
sua Politica de Investimentos somente poderd ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termas do Capitulo XVII abaixo.
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Artigo 4. 0O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Atvo durante o Periodo de

Investimento.

Paragrafo 1°.  Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento
sera realizado pelo Fundo; (ii) nem tampouco serd exigida qualquer integralizaco adicional de
Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

Paragrafo 2°. O Fundo podera, apés o término do Periodo de investimento (i) realizar
chamadas de capital, limitadas ac valor do Capital Comprometido ainda nao integralizado em
Cotas; ou (i) conforme for o caso, a qualquer tempo durante o Prazo de Duracdo, convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre novas emissdes de Cotas. Em qualquer das
hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros deverdo obrigatoriamente ser
destinados a:

(i) pagamento de despesas e encargos;

(i) efetivacdo de investimentos assumidos pelo Fundo em relagdo as Empresas Investidas

antes ou no momento da término do Periodo de Investimento; ou

(iii) aquisicao de Ativos Alvo com a finalidade de impedir a diluicao na participacdo dos
investimentos j& realizados pelo Fundo em relacao as Empresas Investidas, observados os limites
estabelecidos na Politica de Investimento.

CAPITULQ IV. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 5. Poderao constar do patriménio do Fundo, para consecugdo de seu objeto e de

sua Politica de Investimento:

{i) Ativos Alvo, os quais deverao ser aprovados pela Gestora, nos termos deste
Regulamento, observado o disposto no item (iii) do Artigo 7° abaixo; e

{ii) Ativos Financeiros, os quais serdc selecionados e adguiridos pelo Fundo de forma
discricionaria pela Gestora, nos termos deste Regulamento.

10
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Paragrafo Unico Qs bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus

frutos e rendimenitos, deverao observar as seguintes restriges:

i) nao poderao integrar o ativo da Gestora e/ou da Administradera, nem responderao por

qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i) n3o comporao a lista de bens e direitos da Gestora e/ou da Administradora para efeito
de liquidacio judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugo por seus credores, por

mais privilegiados que sejam; e

{iif) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Gestora e/ou da

Administradora; e

{iv) o Fundo podera adquirir fracdo ideal ou o imdvel oriundo de Empreendimento
Imaobiliario como um todo e, casc o Fundo venha a adquirir imdveis oriundes dos
Empreendimentos Imobilidrios em regime de condominio, poderd ou nao vir a ser celebrado
convencio de condominios para dispor sobre a constituicdo da propriedade comum e reparticao

dos rendimentos por ele gerados.

CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6. O Fundo investird nos Ativos Alvo e Atives Financeiros observadas as regras
descritas nesta Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecao e de

alocacdo de Ativos Alvo previstas no Anexo IV deste Regulamento.

Artigo 7. Sem prejuizo do disposto acima, o Funde devera observar os seguintes

requisitos de concentracao:

{i} o Fundo néo poderd alocar quantia correspondente a mais do que Z5% (vinte e cinco por
cento) do Capital Comprometide em um tinico Empreendimento Imobilidrio, conforme valor
apurado no momento do investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;

(ii) o Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de
Ativos Alvo da Companhia de Reinvestimento desde que: (a) os investimentos da Companhia de

"
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Reinvestimento nas Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de concentracao
mencionado no inciso (i) acima; e (b) o Fundo detenha peio menos 51% (cinguenta e um por

cento) das acdes com direito a voto da Companhia de Reinvestimento:

(iif) o Fundo somente podera realizar investimentos através da aquisicao de Ativos Alvos em:;
(a) até 100% (cem por cento) do Capital Comprometida do Fundo em projetos de incorporacédo
imobilidria dos segmentos residencial, comercial e/ou de hetelaria na regiac metropolitana da
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo; e (b) atd 1/3 (um terco) de Capital Comprometido do
Fundo em projetos de loteamento nas regides Sul e Sudeste; efou (c) desde que submetidos a
analise e recomendacdo prévia do Comité de Investimento, outros projetos de incorporagio
imobiliaria, que n&o estejam localizados na regido metropolitana da Cidade de Sac Paulo, Estado
de Sao Paulo, e/ou projetos de loteamento has regides Sul e Sudeste em patamar superior a 1/3
do Capital Comprometido; e

(iv} o retorno minimo de investimento em CRI e Debéntures devera ser de IPCA + 12% {doze

por cento).

Paragrafo 1°. E vedado ao Fundo realizar operaches com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 2°. A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos Alve e
nao for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento, podera ser
investida em Ativos Financeires de medo a atender as necessidades de liquidez do Fundo,
observados os limites previstos na Instrucédo CYM n° 555/14, desde que limitado a ndo mais do

que 5% (cinco por cento) do Patriménic Liguide do Fundo.

Paragrafo 3°.  Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracdo por
emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamente, ¢ Fundo tera o prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta Pdblica, incluindo
da Oferta Piblica referente 4 Primeira Emissio.

12
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Paragrafo 4°. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 3° acima, os limites de concentracéo
previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislagio vigente
aplicavel ao Fundo, deverdo ser observados diariamente pela Administradora e pela Gestora.

Artigo 8. Adicionalmente, no caso do investimento em Companhias Investidas, o Fundo
dever4 ter participacio no processo decisorio das Companhias Investidas, que se dara por uma

das seguintes maneiras;

(i) detencao da totalidade das agdes/quetas de emissédo das Companhias Investidas;

{ii) celebracao de acordo de acionistas/sdcios com cutros acienistas/ socies das Companhias
Investidas;

(iii) eleicao de membro($) do conselho de administracdo, caso exista, ou diretoria com

representatividade suficiente para influir na administragao das Companhias Investidas,
assegurando ao Fundo participacao no processo decisorio das mesmas, ainda que por meio de
direito de veto, em definigbes estratégicas e na gestao das Companhias Investidas; ou

{iv) celebracio de ajuste de natureza diversa ou adocic de procedimento que assegure ao
Fundo efetiva influéncia nas definicdes estratégicas e na gestio das Companhias Investidas.

Artigo 9. A Administradora e/ou a Gestora ndo poderdo co-investir com o Fundo nas
Empresas Investidas, admitindo-se somente a detencac pela Gestora de 1 (uma) a¢do/quota do
capital social das Empresas investidas de forma a garantir a pturalidade de sdcios/acionistas

dessas Empresas Investidas.
CAPITULO VI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentes e
aplicacbes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento, sendo que nao ha guaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas, tampouco conferme o Benchmark.

13
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CAPITULO VIi. DAS COTAS

Artigo 11. As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimdnio ndo serao

resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural,

Paragrafo 1°.  Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista deverd assinar termo de adeséo
a ser disponibilizado pela Administradora, por meio do qual sera indicado um representante
responsdvel pelo recebimento das comunicacbes a serem enviadas pela Administradora ao
Cotista, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, bem como endereco eletrfnico para correspondéncia (e-mail). Caberd a
cada Cotista informar imediatamente 4 Administradora a alteracio ou atualizacio de seus dados

cadastrais.

Paragrafo 2°.  Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do ndmero intefro
de Cotas pertencentes ac Cotista, conforme os registros do Fundo, e serio emitidos pelo
Escriturador ou pela CETIP.

Paragrafo 3°. O Fundo mantera contrato de prestacio de servicos escrituracio das Cotas com

o Escriturador.

Paragrafo 4°, Pela prestacaoc dos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, a
Administradora pagard ao Escriturador o limite de até RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) ao
més, atualizado anualmerite pela variacao acumulada do IGP-M a partir de 06 de maio de 2015,
g, caso a remuneracao em qualquer més ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacao

em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°. A Administradora podera determinar a suspensac do servico de cessao e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensao do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos

Cotistas no edital de convocagao da Assembleia Geral.

14
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Paragrafo 6°. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemente da emissdo ou serie, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e

politicos.

Paragrafo 7°.  Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos
ao exercicio em gue forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua

integralizacao.
Paragrafo 8°.  Os Cotistas do Fundo:
(i) nac poderic exercer direito real sobre os ativos integrantes do patrimdnio de Fundo; e

{ii) hao respondemn pessoalmente por qualquer cbrigagao legal ou contratual relativa aos
iméveis e empreendimentos integrantes do patriménic do Fundo, salvo quanto a

obrigagac de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo 9°. De acordo com ¢ disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugio CVM n° 472/08, o Cotista nao paderd, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de

suas Cotas.

Paragrafo 10°. As Cotas de emissao do Fundo, depeis de integralizadas, deverao ser negociadas
Unica e exclusivamente por meio do SF, operacionalizado e administrado pela CETIP.

CAPITULO VIIl. DA EMISSAQ DE COTAS DO FUNDO

Artigo 12, A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento

constante no Anexo lli a este Regulamento.

Artigo 13. Por proposta da Administradora, o Fundo poderd realizar novas emissdes de
Cotas, mediante prévia aprovacac da Assembleia Geral de Cotistas e desde que subscritas a
totalidade das cotas da emissao anterior ou apés cancelado o salde n&o subscrito e integralizado
das cotas da emissao anterior. A Assemnbleia Geral de Cotistas podera dispor livremente sobre os
termos da nova emissio de Cotas observado que:

15
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(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a} o valor patrimonial das
Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valer do patrimdnio liquido contabil
atualizade do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabitidade do

Fundo; /ou {c} o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

{ii) Os Cotistas terao direito de preferéncia para subscricio de novas Cotas, na proporcao de
suas respectivas participacdes no Patriménio Liquido do Fundo, na data da respectiva emissao. O
direito de preferéncia podera ser exercido apenas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar

sobre a respectiva emissao;

(iif) na nova emissag, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas

ol a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da nova emisséo asseguraro a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas existentes;
(v) as Cotas poderao ser distribuidas conforme aprovado pela Assembleia Geral; e

(vi} as Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional em prazo a ser fixado
pela Assembleia Geral, por meio da celebragéo de Compromisso de Investimento pelos Cotistas.

Paragrafo 1°.  Conforme descrito no inciso (i) do Artigo 13 acima, o valor patrimonial das
Cotas do Fundo sera apurado, na abertura de cada Dia l]til_, pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizade do Fundo e o nimero de Cotas emitidas e em circulacao
na data de apuracao do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis
estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de Cotistas devera autorizar eventual subscrigéo parcial das
Cotas representativas das novas emissées, estipulando um montante minimo para subscrigdo de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicoes

regulamentares aplicaveis.

Artigo 14. Exceto conforme previsto no Suplemento, ndo ha limitacdo a subscricao ou

aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessca fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.
16
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Paragrafo 1°.  Nao haverd limitacdo quanto a subscricao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por

um Unico investidor.

Paragrafo 2°.  Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercade secundario, que seja
incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com pessca a ele ligada, de
empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributago aplicavel as

pessoas juridicas, nos termos da legislagao em vigor.

Artigo 15. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com a Administradera um
Compromisso de Investimento, que definira as regras para chamadas de capital que ocorrerao
durante o Periodo de Investimento, nos termos deste Regulamento, chamadas estas as quais o
Cotista estard obrigado, sob as penas expressamente previstas ne referido instrumento.

Paragrafo 1°.  No ato de subscri¢ao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim

de Subscricéo, do qual constardo, entre outras informagdes:

(i) nome e quatificacao do subscritor;

{#) numero de Cotas subscritas; e

{iii} preco de subscricao, valor total a ser integralizado pelo subscritos e respectivo prazo.
Artigo 16. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao,

sendo que as Cotas que ndo forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo, serdo

canceladas pela Administradora.
Paragrafo 1°.  As Cotas deverio ser integralizadas na medida em que ocorrerem chamadas de
capital para integralizacdo por parte da Administradora, mediante recomendacado da Gestora,

nos termos deste Regulamento, do respectivo Compromisso de Investimento e dos respectivos

Boletins de Subscricao, observado o seguinte:
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(i) os novos cotistas do Fundo deverao integralizar a vista € em moeda corrente nacional o
valor equivalente ao percentual ja integralizado pelos atuais cotistas do FIP VRE lll, valor este

que sera informado pela Administradora ac novo cotista do Fundo; e

(if) em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser
enviada pela Administradora, sendo que qualquer chamada de capital somente sera realizada
mediante prévia aprovacac da Gestora, observado, no entanto, que a chamada de capital nao
podera ocorrer nos seguintes periodos: {a) 25 de maio (inclusive) até 05 de junho (inclusive); e
(b) 26 de novembro (inclusive) até 05 de dezembro (inclusive), todos de qualquer ano.

Paragrafo 2°. A integralizacido devera ser feita em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletrénica disponivel (TED), ou mediante mercado de balcao organizado, por meio
do MDA, operacionalizado pela CETIP, conforme previsto em cada Boletim de Subscricac e em

cada Compromisso de Investimento.

Paragrafo 3°. O respectivo comprovante de pagamento, desde que compensado, servira de

comprovante de quitagao e recibo referente a respectiva integralizacao.

Paragrafo 4°. © Cotista que nao realizar o0 pagamentc nas condicoes previstas neste
Regutamento, no Boletim de Subscricao e no respectivo Compromisso de Investimento ficard de
pleno direito constituido em mora, podendo a Administradora, a seu exclusivo critério, promover
contra o Cotista inadimplente processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o Boletim de Subscricdo e o respectivo Compromisso de Investimento como titulo
executivo extrajudicial, nos termos do Codigo de Processo Civil, ou vender as Cotas a terceiros,

mesmo apds iniciada a cobranca judicial.

Paragrafo 5°. Caso o Cotista inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigacao de aportar recursos ao Fundo, os pagamentos € amortizacdes a que fizer jus serdo
utilizados para compensagao dos débitos existentes com o Funde até o limite de seus débitos.

CAPITULO IX. DA ADMINISTRACAO

Artigo 17. O Fundo é administrado pela GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., sociedade por aces com sede na Cidade do Rio de Janeirc, Estado do Rio de Janeiro, na
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Praca XV de Novembro, n® 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 27.652.684/0001-62, autcrizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CYM n® 6.819, de 17 de maio de 2002.

Artigo 18. Compete a Administradora, observados os termos e comdicbes da Lei
n® 8.668/93, da Instrugdo CVM n° 472/08, deste Regulamento ou da deliberagao da Assembleia

Geral de Cotistas e demais disposicdes aplicaveis:

(i) administrar o Fundo, praticando todos os atos necessarios ao adequado funcionamento e

manutengaoe do Fundo;

(ii} convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e
(ifi) contratar o Auditor Independerite e os demais prestadores de servico do Fundo.

Artigo 19. No uso de suas atribuicdes, a Administradora tem poderes para:

i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos

gue se relacicnem com o objeto do Fundo;
(i} exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de agbes, recursos e excegdes, bem como o de participar de

assembleias dos Ativos Alvo;

iii) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;

(iv) selecionar, adquirir e alienar livremente os Ativos Financeiros do Fundo;
v} representar o Fundo em juizo ou fora dele;
(vi) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios & administracac do

Fundo, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor; e

{vii) solicitar, se for o caso, a admissdo & negociacio em mercado secundario organizado das
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Cotas do Fundo.
Paragrafo 1°. A Administradora e a Gestora deverao empregar, no exercicio de suas fungdes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de

seus praprios negocios.

Artigo 20. A Administradera e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°.  Sdo exemplos de violacao do dever de lealdade da Administradora e da Gestora
as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprioc ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

(it omitir-se no exercicio ou protecio de direites de Fundo ou, visando a cbtencio de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv} tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos atribuides a
diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretarmente, hipétese em que deve estar habilitado para tante, ou indiretamente:

)] manutencac de departamente técnico habilitado a prestar servicos de anilise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

{ii} escrituracao das Cotas;

(iii) auditoria independente;
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{iv) custodia de ativos financeiros que representem até 5% (cinco) do seu patrimonio
tiquido, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagao em bolsa de valores ou mercado
de balcdc organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CvM; e
v) gestao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Pardgrafo 3°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, a Administradora poderd, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros

devidamente habilitados a prestacao dos servicos facultativos a seguir listados:
(i) distribuicao das Cotas do Fundo, quando a Administradora nao prestar tais servicos;

(i) consultoria especializada, envolvende a analise, selecdo e avaliagdo de ativos para
integrarem a carteira do Fundo; e

(iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendirnentos integrantes do patriménio liquido do Fundo, a exploracao do direito
de superficie e a comercializacéo dos respectivos imoveis:

(iv} formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenhuma hipétese poderd setr
exercido pela Administradora e pela Gestora, cbservado o disposto no Paragrafo 4° e no
Paragrafo 5° abaixo.

Paragrafo 4°. A contratacao pela Administradora de partes relacionadas 4 Administradora e &
Gestora para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM n® 472/08,

Paragrafo 5°. A contratacao de formador de mercado ou o término da prestacac do servico de
formador de mercado deve ser divulgada como fato relevante, nos termos do artigo 41 da

Instrucao CVM n® 472/08.

CAPITULO X, DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
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Artigo 21, Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

() selecionar os bens e direitos que comperae o patriménio do Fundo, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de iméveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
e direitos integrantes do patrdimdnio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o
ativo da Administradora; (b} nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da
Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio
da Administradora; (e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer

énus reais;
(iti) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operactes necessarias 4 execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio liquido e as atividades do Fundo;
(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a.  osregistros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b.  oslivros de presenca e atas das Assembieias Gerais;

C. a documentacao relativa as operagdes, aos imdveis e ao patrimdnio do Fundo;

d.  os registros contabeis refererites as operacdes e patrimdnio do Fundo; e

e. o arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente, e se for o caso dos

profissionais ou empresa contratados nos termos deste Regulamento;

(v} celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operages necessarias & execucao da

Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

22
PMICA 265180v_1 160/11

206



P

& CERACAO
AN FUTURO :.0:715

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

{vi) receber rendimentos ou guaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Ofertas Pblicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida
Oferta Piblica;

(viii)  administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessdrias e acima do

razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

{ix) agir sempre no Onico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstincias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(x) no caso de ser informado sobre & instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacio referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

{xi) dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos no Capitulo VIl da Instruciic CYM
n® 472/08 e no presente Regulamento;

{xii} manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xiii}  observar as disposicdes constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberacées

da Assembleia Geral e do Comité de Investimentos;

{xiv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Empreendimentos

Imobiliarios de sua responsabilidade;

(xv) praticar todos os atos necessdrios para adquirir ou alienar os Ativos Alvo que venham a

ser indicados pela Gestora, em conformidade com a Politica de Investimento, conforme definida
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neste Regulamento;

(xvi}  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros que vierem a compor a carteira do Fundo; e

(xvii}  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de

sua condicdo de Administradora,

Artigo 22. E vedado & Administradora e & Gestora, no exercicic de suas atividades e
utilizando recursos cu ativos do Fundo:

(i) receber depésito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
{iii) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou cocbrigar-se sob qualquer forma nas

operagées praticadas pele Fundo;
(v} aplicar no exterior recursos captados no pais;
{vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissac em séries e

integralizac@o via chamada de capital;
{viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

{ix) realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situacic de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora;

(x) constituicdo de dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio liquido do Fundo;
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{xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08 e/ou neste Regulamento;

(xii) realizar operacées com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes pablicas, de exercicic de direite
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricao e

nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patrimdnio liquido de Fundo; e
{xiv}  praticar qualquer ato de liberalidade.
Artigo 23, E vedado, ainda, & Administradora e a Gestora:

{i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagac a seus sdcios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

(it} valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Cotas do Fundo.
CAPITULO X1. DA RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 24, A Administradora e a Gestora, dentre as atribuicdes que lhe sao conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472/08, no limite de suas responsabilidades,
Serao responsaveis por guaisquer danos causados ao patrimdnic do Fundo decorrentes de: (a)
atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza
que configurem violacéo da lef, da nstrucio CVM n° 472/08, deste Regulamento, da deliberacio
do Representante dos Cotistas ou, ainda, de determinacio da Assembleia Geral de Cotistas.
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Artigo 25, A Administradora e a Gestora nao sera(ao) responsabilizado(s) nos casos: (a) de

for¢a maior, assim entendidas as conting@ncias que possam causar reducio do patriménio do
Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por elas
assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou
{b) atos de administracdo e/ou de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos deste

Regulamento e da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 1°. Observado o disposto no Artigo 25 acima, o Fundo deverid ressarcir
imediatamente o valor das reclamagdes e de todas as despesas razoaveis incorridas pela
Administradora e pela Gestora, incluindo de seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados aos atos praticados pela Administradora e pela Gestora que tenham sido praticados
{a) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves,

locautes e outros similares; e/ou {b) nos termos desse Regularnento e da legislacao aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 25 estd
condicionada a que a Administradora e a Gestora, incluindo seus administradores, empregados
ou prepostos notifiguem o Fundo e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamagao
e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meico do
Representante dos Cotistas ou de deliberacdac de Assembleia Geral de Cotistas, venha

razoavelmente requerer.
CAPITULO XIIl. DA GESTORA

Artigo 26. O Fundo serd gerido pela VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pais de
Araujo, n® 29, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-98, sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério da CVM n°12.794, de 21 de janeiro de 2013.

Paragrafo 1°. A Gestora devera respeftar os termos deste Regulamento no que se refere a
aquisicao e/ou alienacdo dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros.
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Artigo 27, Séo obrigacdes da Gestora:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e andlise de dados,
mantendo um modelo de base de dados contendo informacées sobre o mercado de FlIl e outros

mercados de ativos de cunho imobiliario e renda fixa;

(ii) analisar, avaliar e monitorar os ativos por ela adquiridos em nome do Fundo devendo,
como parte do seu dever de diligéncia, proceder a uma auditoria que contenha a anélise dos
aspectos e riscos que suportaram a decisao de investimento pela Gestora nos ativos adquiridos

pelo Fundo, conforme aplicavel a cada tipo de ativo;

(iif) selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, bem como as Empresas
Investidas a serem investidas pela Companhia de Reinvestimento e/ou pelo Fundo, observadas as
diretrizes-gerais e o Parceiro de Negocios escolhido pela Gestora, observado o disposto nos itens

“(iv)” e “(v)” abaixo;

{iv) submeter ao Comité de Investimento qualquer investimento do Fundo nos Ativos Alvo

previstos no inciso “iii”, alinea “c” do Artigo 7° deste Regulamento;

(v) praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicio e/ou alienacao de Ativos
Alvo, bem como para a aquisicac de participagac nas Empresas Investidas, podendo, inclusive,
assinar boletins de subscricao das Empresas Investidas, contratos de compra e venda de agfes ou

quotas e instrumentos de alteracdo contratual;

{vi) menitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificagao e limites, exceto os iméveis oriundos dos Empreendimentos Imaobiliarios;

(vii) determinar eventual prorrogacée do Periodo de Investimento por um prazo adicional de

1 (um) ano;
{vili)  propor o encerramento do Pericdo de Investimento antecipadamente;

(ix) uma vez aprovade o investimento pelo Comité de Investimentos nas hipoteses previstas
neste Regulamento, a Gestora, no exercicio de sua fun¢ao, devera analisar o investimento, dar a
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ordem para a aquisi¢ao dos Atives Alvo, e, ato continuo, comunicara a Admiristradora, para que
realize a Chamada de Capital para integralizacdo das cotas, nos termos do Compromisso de

Investimento e do Regulamento;
) supervisionar a perfermance do Fundo;

{xi) elaborar, em conjunto com a Administradora, relatdrics periddicos das atividades do

Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamentg;

(xii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicdo de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios

integrantes da carteira do Fundo;

(xiii)  agir sempre no nico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéneia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

{xiv]  determinar a Administradora a realizacdo de chamada de capital para integralizacao,
nos termos do Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como estabelecer os prazos para

realizagao des investimeritos apos a integralizacao das Cotas;

(xv) acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros que o
Fundo vier a investir, podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer seu direito de

vote, cbservado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(xvi}  gerir os valores do Fundo segunde os principios de boa técnica de investimentos e
aplicar as importancias disponiveis na aquisicao dos ativos, no sentido de proporcienar ao Fundo,
as melhores condigbes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xvii) comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinirias das
companhias e/ou dos fundos de investimento nos quais o Fundo detenha participacdo, nos
termos e condicdes estabelecidos em sua “Politica de Exercicio de Direito de Voto em

Assembleias” ou conforme o disposto neste Regulamento;
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{xviii} exercer o direito de voto dos Fll nas respectivas assembleias gerais, mediante
procuracio outorgada pela Administradora, por meio de solicitacdo da Gestora & Administradora
com até 72 (setenta e duas) horas de antecedéncia em relacao & data da realizacio da
respectiva assembleia geral;

(xix) quanda do investimento em Companhias Investidas, negociar os estatutos sociais, firmar
contratos de compra e venda dos ativos, acordos de acionistas/sécios, acardos de investimenito,
acordos de confidencialidade, instrumentos de garantias e/ou contratos relacionados com os
ativos, sempre de acordo com as disposicdes do Regulamento e as deliberagdes do Comité de
Investimentos, se houver ou da Assembleia Geral de Cotistas, no melhor interesse do Fundo;

(xx) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613/98;

{xxi}  atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenguadramento
do FlIl em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacio ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

(xxii)  realizar a alocagéo de todos os ativos da carteira do Fundo por intermédio de entidadas
autorizadas pela Administradora, devendo encaminhar as notas de corretagem, e de compra e de
venda de titulos e outros valores e ativos que, eventualmente, receber, para guarda da

Administradora;

(xxiii) cumprir com as decisdes do Comité de Investimentos, desde que elas estejam em

acordo com este Regulamento e com a legislacao vigente;

(xxiv) informar o resumo do teor e a justificativa sumdria dos votos proferidos nas referidas
assembleias gerais ordindrias e/ou extraordindrias ou as razdes sumarias para sua abstencao ou
nao comparecimento, para que sejam refletidas no perfil mensal enviado aos Cotistas;

(xxv}  votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo,

buscando a valorizacéo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a

diligéncias exigidos pelas circunstincias;
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{(xxvi) acompanhar e supervisionar as obras de manutencéo e reformas dos eventuais ativos

imobilidrios que o Fundo venham a adquirir ou ja adquiriu;
(xxvii) identificar novos ativos imebiliarios e propor a aquisicéo deles, quando aplicavel; e

(xxviii) caso ocorra a necessidade de aprovagdo prévia e/ou pelos cotistas do Fundo para o
exercicio de quaisquer de suas atribuigdes, entregar relatério relativo a questic de forma clara,
abordando os riscos e a oportunidade proposta.

Paragrafo 1°. A Gestora, obsefvadas as limitagbes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir
os ohjetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através
deste Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o
cumprimento das atribuicdes necessdrias que lhe foram delegadas nos termos deste

Regulamento.

Pardgrafo 2°. A GESTORA DESTE FUNDQ ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
YOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISGES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AQS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderao acessar
a politica de voto no seguinte endereco:
http://mzweb.com.br/vista/web/arquivos/Palitica_de_Voto_Gestora.pdf

CAPITULO XIIl. DA TAXA DE ADMINISTRACAQ E TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 28. Pelos servicos de administracio do Fundo e de gestdo da carteira, serao devidos
a Administradora e & Gestora a remuneragdo equivalente a 2% (dois por cento) ao ang,
observado o valor minimo mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), calculada sobre o (i)
Capital Comprometido durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patriménio Liquido

durante ¢ Periodo de Desinvestimento.
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Paragrafo 1°. A Taxa de Administracdo serd calculada e provisionada diariamente, por Dia
Util, considerado o ano de 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo,

e serd paga mensalmente até o 5° (guinto) Dia Util do més subsequente.

Pardgrafo 2°. O valor mencionade no caput sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou por outro

indice que vier a substitui-lo, contades da data da primeira integralizacio de cotas.

Pardgrafo 3°. A Taxa de Administragao sera repartida entre a Administradora e a Gestora nos
termos do Contrato de Gestdo. Adicionalmente, a Administradora pode estabelecer, nos termaos
de cada contrato firmado com cada prestador de servico, que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servico contratados, conforme acordo
entre eles, desde que o somatdrio dessas parcelas nac exceda o montante total da Taxa de

Administracao.

Paragrafo 4°,  Adicionalmente, o Fundo tera uma Taxa de Performance, a qual correspondera
a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja
deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracao, que
exceder o Benchmark. A Taxa de Performance sera paga a Gestora sempre que houver
amortizacao de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento,
confarme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasiac da liquidagdo do Fundo, em qualquer
caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigide pelo Benchmark a partir da data
da respectiva integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aes Cotistas por meio de
amortizagdes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada
para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero
(TP>0}:

TP = 0,20 * [Va - (Zi Corrigido - Zp Corrigido)]-TPpg
onde,
TP = Taxa de Performarice;

Va = valor total que estd sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de
dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Fundo; {b) amortizagdo de Cotas; e/ou (c) resgate
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de Cotas, por ocasiao da liquidagdo do Fundo; e (ii) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa de

Performance;

Ii Corrigido = somatdrio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacao de
Cotas, corrigidos pelo Benchmark desde a data da respectiva integralizagdo até a data de calculo
da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos peloe Fundo a titulo de (i)
transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Fundo; (ii) amortizacdo de
Cotas; (iii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacao do Fundo; e (iv) valores de Taxas de
Performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pelo Benchmark
desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de
pagamento;

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente
corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa

de Performance para fins de pagamento.

Paragrafo 5°. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Otil,
considerado o-ano de 252 (duzentos e cinquenta e dais) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e

serd paga semestralmente.
Paragrafo €°. O Fundo nio possui taxa de ingresso e/ou taxa de saida.
CAPTULO XIV. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 29. A Administradora serd substituida nas hipdteses de sua destituicho pela
Assembleia Geral, de sua rendncia ou de seu descredenciamento, nos termos do Artigo 37 e
seguintes da Instrucao CVM n° 472708, assim como na hipdtese de sua dissolugao, liquidacao
judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 1°.  Na hipétese de reniincia da Administradora, ficara o renunciante obrigado a: (i}
convecar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou

deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds
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sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até gue a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos
(a) seja devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartorio de titulos @ documentos; e (b)
seja averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imaveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas, a convocacio da Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque a Assembleia
Geral de que trata o Pardgrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da sua renincia.

Paragrafo 3°. Na hiptese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira da Administradora ou da Gestora, por decisac da CVM, ficard a
Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
substitute da Administradora ou da Gestora, conferme seja o caso, a se realizar no prazo de até
15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao meneos 5% (cinco por
cento) das Cotas subscritas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacio da
Assembleia Geral.

Paragrafo 4°. No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear
administrador tempordrio até a elei¢io de nova administragéo.

Artigo 30. No caso de liquidacac extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, semn prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucio CVM n° 472/08,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo
no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo do novo administrador e a liguidacéo ou nao do Fundo.

Paragrafo 1°.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios & gesto regular do
patrimdnio do Fundo até ser procedida a averbagdo mencionada no Paragrafo 1° do Artigo 29

acima.

Pardgrafo 2°.  Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didric Oficial da Unido do ato que decretar a
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Sk

liquidacao extrajudicial da Administradora, o BACEN nomeara uma nova instituicdo para

processar a liquidacao do Fundo.

Artigo 31, Nas hipoteses referidas no Artigo 29 e no Artigo 30 acima, bem como na
sujeico ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird
documento hadbil para sucessdo da propriedade fiducidria dos Ativos Alve e/ou os Ativos

Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 1°. A sucessio da propriedade fiduciaria de bem imadve! integrante do patriménio

do Fundo, caso exista, nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°. Casc a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos

integrantes do patrimdnio do Fundo, caso existam.
CAPITULO XV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Artigo 32. A Assembleta Geral de Cotistas a ser realizada anuatmente até 120 (cento e
vinte) dias apés o término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio findo, conforme dispde o inciso (i} do Artigo 36 do presente Regulamento.

Artigo 33. 0 Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na
forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Paragrafo Gnico do
Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido. Fica
desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério da Administradora, distribuir aos
Cotistas, até o dia 15 {quinze) de cada més caleridario, a titulo de antecipagio dos resultados a
serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Os
rendimentos serao devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no
fechamento do dltimo Dia Util do més anterior.
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Artigo 34. 0O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.
CAPITULO XVI. DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES
Artigo 35. A Administradora deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o
Fundo:
{i} mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a. o valor do patrimédnio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade

auferida no periodo; e

b, o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagcae dos Ativos Alvo,

dos Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patrimdnio do Fundo.

(ii) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das cbras e scbre o valor total dos investimentos ja realizados,
até a conclusdo e entrega da construcio;

(iii) até 60 (sessenta} dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra a

Administradora, indicando a data de inicio e a da soluco final, se houver;

(iv) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstracio dos
fluxos de caixa do periodo e o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o disposto
no Paragrafo 2°, Artigo 39, da Instrucao CYM n° 472/08, o qual devera conter, no minimo:

a. descricdo dos negédcios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada
um, os cbjetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem
dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

b. prograrna de investimentos para o semestre seguinte;
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informacées, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,
(i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidric em que se
concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(if) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménie do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizacho ou desvalorizaco apurado no periodo, com
base na Ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim,
em ohservancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;
relacao das obrigagtes contraidas no periodo;

a rentabilidade dos Gltimos 04 (quatro) semestres calendario;

o valor patrimonial da Cota, por ocasiao dos balancos, nos Ultimos 04 (quatro)

semestres calendario; e

g.

a relacdo dos encargos debitados ac Fundo em cada um dos 02 (dois) Gltimos

exercicios, especificando valor e percentual em relacho ao patriménio liquide médio

semestral em cada exercicio.

anualmente, até 90 {noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragdes

financeiras e o relatdrio de desempenho do Fundo, elaborados pela Administradora, de acordo
com o disposto no Paragrafo 2°, Artigo 39, da Instrucao CVM n® 472/08 e no inciso (fv) acima e o

parecer do Auditor independente;

{vi)

{vii}

até 08 (vito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

enviar a cada Cotista, no prazo de até 08 (oito) dias apds a data de sua realizacao,

resumo das decisoes tomadas pela Assembleia Geral;
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(viii)  enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depésito acompanhadeo do valor do patrimdnio
do Fundo no inicio e na fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicic e no final do perfodo e a movimentacao

ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

(ix) enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacgées sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respective valor patrimonial, bem como o

comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda; e

(%) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato cu fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decistes de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo, sendo vedado 4 Administradora valer-se da informagao para obter, para si ou para

outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°. A publicacao de informactes referidas neste Artigo 35 deve ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo 2°,  As informacGes referidas nos incisos (vii), (viii) e (ix) deste Artigo 35 serdo

enviadas pela Administradora aos Cotistas, por correspondéricia ou correio eletrénico.

Paragrafo 3°, A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 4°.  Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ac Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede

mundial de computadores, no seguinte endereco: www.geracaofuturo.com.br, na CVM, no

endereco www.cvim.gov.br, e da CETIP: www.cetip.com.br.
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Paragrafo 5°. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacio referida no
Paragrafo acima, enviar as informacgoes referidas no Paragrafo 4° acima, bem come o prospecto
da Oferta Piblica, o material publicitirio e an(incios de inicio e de encerramento da Oferta
Pdblica, ao mercado de bolsa administrado pela CETIP, onde as Cotas do Fundo serao admitidas
a negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVil. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 36. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
(i) exame, anual, das contas relativas ac Fundo, deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pela Administradora, bem como deliberar sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio findo;

(i} alteracio do Regulamento do Fundo;

{iii} destituicao da Administradora e da Gestora e/ou eleicio de seus substitutos, nos casos

de rendincia, destituicao, descredenciamento ou decretacio de sua liquidagao extrajudicial;
{iv) autorizagdo para a emissao de novas Cotas do Fundo, nos termos deste Regulamento;
(v} deliberacao sobre a fusdo, incorporagéo, cisao, transformagio;

(vi} dissolucac e liquidagao do Fundo;

(vii} aumento das despesas e encargos do Fundo previstos no Artigo 47 da Instrucio CVM
n® 472/08;

{viii)  alteracio do mercado em que as Cotas sdo admitidas negociacao;

(ix} eleic@o e destituicao do Representante dos Cotistas;
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{x) deliberacao sobre as situacdes de conflitos de interesses; e
(xi} alteracéoc do prazo de duragdo do Fundo.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) deste- Artigo 36 devera ser realizada, anualmente, até 120 {cento e vinte) dias apos o

término do exercicio.

Paragrafo 2°. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacao aos Cotistas.
Artigo 37. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°, A Assembieia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado

o disposto no presente Regulamento.

Pardgrafo 2°. A Administradora deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ac exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na
data de convocacdo da Assembleia Geral, @ manté-los 13 até a sua realizagao.

Artigo 38, A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita por
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletronico.

Paragrafo 1°. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nac se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacac da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de
antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagéo.
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Paragrafo 3°. Da convocacde constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordemn do dia.

Paragrafo 4°, O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 5°, A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagéo.

Artigo 39, As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.
Artigo 40. As deliberacoes da Assembleia Geral poderaoe ser tomadas, independentemente

de convocagao, mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletrdnico
ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de
voto. No caso de deliberacdes a serem tomadas por consulta formal, deverao ser aplicados todos
os qudruns de deliberagao aplicaveis para as Assembleias Gerais.

Artigo 41, A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualguer ndmerc de
Cotistas,
Artigo 42. As deliberacdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, riao se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipoteses de qudrum qualificado previstas no Artigo 43 abaixo.

Artigo 43, Dependerac da aprovacac de Cotistas gue representermn a maioria absoluta das
Cotas subscritas, as deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos (i), (v) e (x) do

Artigo 36 acima.

Artigo 44, Nao podem votar nas Assemblefas Gerais:

(i) a Administradora e a Gestora;

(i) os sédcios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora;
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{iii} empresas ligadas & Administradora e a Gestora, incluindo seus sécios, diretores e

funcionarios; e

{iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

Paragrafo 2°.  Nao se aplica a vedacdo prevista neste Artigo 44 quando:

{i) os Unicos Cotistas forern as pessoas mencionadas nes incisos (i) a {iv) deste Artigo 44; ou
{ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissio de voto.

Artigo 45, Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 01 {um) anc.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meic de comunicagdo escrita ou
eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacio e normatives vigentes.

Artigo 46. O pedido de precuracdo, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
{i) conter todos os elementos informativos necessarios ap exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio & proposta, por meio da mesma

procuracao; e
(iii} ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1°.  E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% {(meio por cente) ou mais do
total de Cotas subscritas solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos demais
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Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos
estabelecidos na Instrucao CVM n® 472/08.

Paragrafo 2°. A Administradora do Fundo que receber a solicitacdo de que trata ¢ Paragrafo

1° pode:

(i) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ac Cotista solicitante, em até 02
{dois) Dias Uteis da solicitacio; ou

(i) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.

Paragrafo 3°. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Paragrafo 1° devera informar a

Administradora do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo 4°. A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que
trata o Paragrafoc 1° os custos de emisséo de referida lista, nos termos do Paragrafo 2°, inciso |,

caso existam.

Paragrafo 5°,  Os custos incorridas com o envio do pedidoe de procuracac pela Administradora
do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo 2°, inciso Il, acima, serdo arcados pela

Administradera do Fundo.
CAPITULO XVIIL. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 47. A Assembleia Geral de Cotistas pade nomear um ou mais representantes para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Funde, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.

Artigo 48. Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

{1 ser Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do

Cotista;
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(i} nao exercer cargo ou funcaoe na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

{iii} nao exercer carge ou funcao na scciedade empreendedora do empreendimento

imobiliario gue constitua cbjeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

CAPITULO XIX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 49. Constituem encargos do Fundo:
{i) a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;
(i) as taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam cu venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(ifi) os gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive

comunicagdes aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08,

(iv) o5 gastos com qualquer Oferta Plblica primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu

registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

v} os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregade da auditoria das

demonstragdes financeiras do Fundo;

{vi) as comissdes e emelumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas

relativas & compra, & venda ou a locagao dos Empreendimentos Imobiliarios;

(vii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagac que ihe seja

eventualmente imposta;
{vifi)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bemn
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como a parcela de prejuizos nac coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
diretameite de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

(ix) o5 gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisde, transformacio ou

liguidacio do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

(x) a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xi) os gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucao
CVYM n° 472/08;

(xii} gastos necessdrios & manutengao, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou autorizadas pela

Assembleia Geral;
(xiii}  as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e

(xiv) honorarios & despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas

do Fundo,
Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou na
Instrucio CYM n° 472/08 como encargos do Fundo correrao por conta Gnica e exclusiva da
Administradora.

CAPITULO XX, DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 50. O Fundo tera escrituracao contabil destacada daquela relativa & Administradora
e suas demonstracdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis
e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.
Paragrafo 1°.  Pela prestagao dos servicos de auditoria ao Fundo, o Fundo pagara ao Auditor

Independente o limite de até RS 50.000,00 {cinquenta mil reais) ao ane, atualizado anualmente
pela variagdo acumulada do IGP-M a partir de 11 de novembro de 2015, e, caso a remuneragao
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em qualquer ano ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 2°. O exercicio do Fundo tera duragdao de 01 {um) ano, com inicie em 01° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 3°. As demenstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicacdes em que serao

investidos 0s recursos do Fundo.
CAPITULO XXI1. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 51. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a
Administradora e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°.  As seguintes hipdteses s&0 exemplos de situacio de conflito de interesses:

(i) a aquisicio, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imgdvel de propriedade da Administradora e/ou da Gestora ou de pessoas a ele ligadas:

(ii) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou expleracie do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora e/ou a Gestora ou
pessoas a ele ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora e/ou
da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

{iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestera para
prestacio de servicos para o Fundo, tais como (a} a distribuicio das Cotas; (b) consultoria
especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliacio de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos para integrarem a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a
exploracio do direito de superficie e a comercializagdo dos respectives iméveis; e (d) formador
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de mercado para as Cotas do Fundo.
Paragrafo 2°.  Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle da Administradora, e/ou da Gestora, de
seus administradores e acionistas;

(i) as seociedades cujos administradores, ne todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, com excecao dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora e/ou da Gestora, desde que seus titulares nio exercam

funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XXII.DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 52. 0 Fundo tera prazo de duragao de 8 (0ito) anos, podendo ser prorrogado por

mais 2 (dofs) anos.

Artigo 53. A liquidacao antecipada do Fundo somente ocorrer por deliberacio da maioria
dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a (nica hipdtese de liguidagac

antecipada do Fundo.

Paragrafo 1°.  Cabera & Assembleia Geral de Cotistas deliberar a disselucio do Fundo e
determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
tiquidacdo e depois de quitadas todas as obrigaces, se fagam rateios entre Cotistas, na
proporcac que se forem liquidande os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da

liquidacao.
Paragrafo 2°.  Os Cotistas participario dos rateios autorizades e de todo e qualquer outro

pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo, na proporgéo de suas respectivas
participagdes no patrimdnio do Fundo quando deliberada a dissolucao.
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Paragrafo 3°. No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo serd
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcéo de suas Cotas,

apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 54. Nas hipéteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquide, compreendendc o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacaeo do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nio

de débites, créditos, ativos cu passivos nac contabilizados.

Artigo 55. Apés a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 53 acima, os Cotistas
passariio a ser os (nicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora ou de

qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Paragrafo 1°.  Nas hipdteses de liquidagac ou dissolugiio do Fundo, renlincia ou substituicao
da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo 2°.  Os valeres provisionados em relacéio aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo € parte ndo serédo objeto de partilha por ocasido da liguidacio ou dissolucao, até
que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja

efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

Artigo 56. A Administradora, em nenhuma hipotese, apés a partilha, substituicio ou
ren(incia, sera responsavel por qualquer depreciacio dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa.
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Artigo 57. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CYM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagéo:

(1) o termo de encerramento firmade pela Administradora em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando

for o caso;

(i) a demonstracio de movimentacio de patriménio do Fundo a que se refere o Artigo 54

acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e
{iif) o comprovante do protocela do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

Artigo 58, Na hipétese em que, aprovada a liquidagdo do Fundo, ainda existam Ativos Alve
integrantes da carteira do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas podera: {a) prorrogar o prazo
do Fundo por 12 (doze) meses de forma a permitir que a Gestora consiga alienar tais Ativos Alvo
através de transacdes privadas, pelo maior valor possivel; (b} aceitar o recebimento de tais
Ativos Alvo, que serao integralizados em novo fundo de investimento {a ser constituido
previamente ao recebimento dos Ativos Alvo remanescentes), e cujas quotas serdo distribuidas a
cada um dos Cotistas e serdo calculadas de acordo com a proporcae de cotas detidas por cada
titular do Fundo socbre o valor total das cotas em circulaciio a época; ou (c) em caso
excepcional, caso os Ativos Alve sejam considerados iliquidos e estejam impedindo a liquidacao
do Fundo, autorizar a venda dos Ativos Alvo por RS 1,00 {um real) aos demais socios/acionistas

da Empresa Investida.

Artigo 39. Em virtude do disposto no pardgrafo acima, a Gestora devera diligenciar para
que todo acordo de acionistas/sécios das Empresas Investidas, prevejam a opcio de venda
desmotivada por RS 1,00 (um real) pelo Fundo ou pela Companhia de Reinvestimento, conforme

seja o caso.

Artigo 60. Nao haverd resgate de cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duracio ou
pela liquidacao do Fundo. Mediante orientagao da Gestora, a Administradora podera proceder

amortizacao das Cotas, de forma que a Gestora devera realizar a comunicacic formal &
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Administradora, para que esta Gltima proceda com a amortizacdo de cotas. A amortizacao serd
feita mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo nimero de cotas integralizadas
existentes. E vedado & Administradora a amortizacao das Cotas que nio observe o disposto neste
artigo.

Paragrafo 1°.  Em qualquer hipotese de amortizacao, esta se dara apds o abatimento de todas

as taxas, encargos, comissdes e despesas ordinarias do Funde tratadas neste Regulamento.

Paragrafo 2°. O pagamento das amortizagdes devera ocorrer em até 5 {cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagao formal da Gestora a Administradora.

Paragrafo 3°.  As amortizacoes serao realizadas observada a seguinte ordem de realizacao: {a)
primeiro a amortizagao do valor principal investido; e (b) posteriormente a amortizacdo do valor

dos rendimentos.

Paragrafo 4°.  Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao aos Cotistas prevista neste Regulamento, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente caso
os prazos de pagamento sejam dias ndo (teis, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
inclusive nes casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP.

CAPITULO XXIIl. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 61. A Lein® 9,779, de 19 de janeire de 1999, conforme alterada, estabelece que os
fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributagao sobre a sua receita operacional,

desde que:

i) distribuam, pele menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundc o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do Artigo 33 acima; e

(ii} apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nac tenham como construtor;

incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
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Paragrafo 1°.  De acordo com o Paragrafo Gnico do Artigo 3° da Lei ne 11.033, de 21 dezembro
de 2004, conferme alterada, nao havera incidéncia do IRRF e na declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pele Fundo ao Cotista pessoa fisica,
titular de menos de 10% (dez por cento} do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo

conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 2°. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no

sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (i) deste Artigo 61.

Paragrafo 3°. A Administradora mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria
Unfca e exclusivamente no SF, administrado e operacionalizado pela CETIP, n3o podendo ser

assegurado que um Cotista nao venha a transferir suas Cotas para o Escriturador.
CAPITULO XXIV. COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 62. O Fundo terd um Comité de Investimento que tera como funcdes e atribuigdes
especificamente a aprovagao dos investimentos de que tratam o inciso “iii”, alinea “c™ do Artigo
7.

Artigo 63. O Comité de Investimentos sera composto por4 (quatro) membros pessoas
naturais, sendo 3 (trés) membros e seu suplente indicados pela Gestora € 1 {um) membio e seu

suplente indicados pelo coordenador lider da Primeira Emissac.

Paragrafo 1°. 0Os membros indicados deverao ser pessoas de notério conhecimento e de

ilibada reputagdo, e possuirdo mandato pele Prazo de Duracao do Fundo.
Pardgrafo 2°. Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos

mediante o envio de notificacdo & Gestora. No caso de rendncia de quatquer membro do Comité
de Investimento, a Gestora tera o direfto de eleger um novo miembro para substitui-lo.
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Paragrafo 3°,  Os membros do Comité de Investimento nao farao jus a fualquer remuneracao,
por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas funcbes como membros do Comité de

Investimento.

Paragrafo 4°. Em caso de vacancia do cargo do membro do Comité de Investimento, em razéo
de rendncia, morte, interdicao ou qualquer outra razdo, a Gestora elegera nove membro em
substituicio, no prazo de 10 (dez) dias contados da data em que o cargo ficou vago. Até a
referida substituicdo, o Comité de Investimentos podera deliberar, temporariamente com

nimero de membros inferior ao previsto no Artigo 63 acima.

Paragrafo 5°. As convocaghes do Comité de Investimento deverdo ser feitas com
antecedéncia de 7 (sete) dias corridos, por escrito ou correio eletrénico, pela Gestora ou por
gualquer membro do Comité de Investimentos, podende ser dispensadas quande estiverem
presentes todos os membros. Sempre que necessario, as reunides do Comité de Investimentos

poderao ser realizadas por meio de teleconferéncias.

Artigo 64. 0 Comité de Investimento se reunird no local indicado na convocagao, sempre
que necessario. As reunides poderio ser convocadas por qualquer membro do Comité de
Investimento por iniciativa propria ou mediante solicitagao da Gestora, sendo estes obrigados a

comparecer em todas as reunides.

Paragrafo 1°.  0s membros do Comité de Investimento poderdo participar das reunides de
forma presencial ou por meic de video conferéncia, conferéncia telefénica ou e-mail, sendo que
de todas as reunides realizadas sera elaborada uma ata da reuniao do Comité de Investimento.

Paragrafo 2°. Cada membre do Comité de Investimento terad direito a 1 {um) vocto sobre

qualquer questao submetida ao Comité de Investimento.

Paragrafo 3°.  As reunides do Comité de Investimento somente serdo validamente instaladas

com a presenca de todos os seus membros.

Paragrafo 4°. Toda resolucao, medida ou decisao que deva ou possa ser tomada ou adotada
pelo Comité de. Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade de votes dos
membros do Comité de Investimentos.
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Paragrafo 5°. O secretario e o presidente de cada reunizdo do Comité de Investimentos serdo
um membro da Gestora, sendo que o secretario lavrara ata da reuniac e disponibilizara copia da
referida ata aos membros em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de realizacio da
respectiva reuniao, que ficara armazenada na sede da Administradora. A Administradora devera
arquivar as atas da reunidao do Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do

Fundo.

Paragrafo 6°. Para o bom desempenho do Coniité de Investimentos, a Gestora elaborard e
enviara a todos aos membros do Comité de [nvestimentos o material necessario a avaliacdo da
ordem do dia de cada reunifo do Comité de Investimentos, até a data da convocacdo, que

abrangera, no minimo, a descrigac do Ativo Alvo a ser adquiride pelo Fundo.

Paragrafo 7°.  Os membros do Comité de Investimento deverado informar a Administradora, e
esta devera informar acs Cotistas, qualquer situacdo e os cologue, potencial ou efetivamente,

em situacao de conflito de interesses com o Fundo.

CAPITULO XXV. DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 65. Para os fins deste Regulamento, considera-se ¢ correio eletrénico uma forma
valida de correspondéncia entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para fins de
convocagao da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizacao de consulta

formal.
Paragrafo 1°. O envio de informagdes por meio de correio eletrénico previsto neste Artigo 65
depende da anuéncia do Cotista, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda da

referida autorizacdo.

Paragrafo 2°. O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre o Fundo e a
CVM.

CAPITULO XXVI. DO FORO
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Artigo 66. Fica eleito o foro da Comarca de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes

decorrentes deste Regulafmento.

Paulo, 10 de dezembro de 2015.
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ANEXO | - DEFINICOES

Os termos e expressbes adotados, gravados em letra mailscula, terdo os significados a eles

atribuidos, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administradora”

A GERACAQ FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade por acbes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n® 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62,
autorizada pela CYM a exercer a atividade de
administracao de carteira de valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002;

“Assembleia Geral de Cotistas” ou

“Assembleia Geral”

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos Alve”

As acdes das Companhias Investidas ou das Companhias de
Reinvestimento, Quotas das Sociedades Investidas, iméveis
dos Empreendimentos imobiliarios, CRI e Debéntures;

“Ativos Financeiros”

Os titulos pdblicos federais, fundos de renda fixa
regulades pela CVM n° 555/14, operacdes compromissadas
e recibos ou certificados de depédsito bancario, LCl e LH;

“Auditor Independente”

A ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estade de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.830, 5° e 6° andares, Torre |, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 61.366.936/0001-25;

“BACEN" O Banco Central do Brasil;
“Benchmark™ Corresponde a IPCA + 6% (seis por cento) ao ano.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
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SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS PARA ©OS COTISTAS. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE REGULAMENTO,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO
“RISCOS  RELATIVOS A  RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO”;

“Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricio das Cotas pelo

investidor;

“Capital Comprometido”

A soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos
termos de cada Compromisso de Investimentos;

“CETIP" A CETIP 5.A. - Mercados Organizados;
“CMN” 0 Conselho Monetério Nacional;
“CNPJ/MF” 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda Nacional;

“Codigo de Processo Civil”

Significa a Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973,

conforme alterada;

“COFINS™

A Contribuicio para Financiamento da Seguridade Social;

“Comité de Investimento”

O comité de investimentos conforme atribuicoes

estabelecidas no Capitulo XXIV deste Regulamento

“Companhia de Reinvestimento”

A companhia brasileira, com ou sem registro de companhia
aberta perante a CVM, que tem por objetivo social a
realizacao de um Empreendimento Imobilidrio mediante o
investimento em Sociedades [nvestidas ou Companhias

Investidas;
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“Companhias Investidas™

As companhias brasileiras, com ou sem registro de
companhia aberta perante a CVM, que tenham por
objetivo social a realizacao de um Empreendimento
Imobiliaric diretamente, e que venham a ser objeto de

investimento pela Companhia de Reinvestimento ou pelo

Fundo;
“Compromisso de Investimento” Cada instrumento particular de compromisso de
investimento, devidamente assinado pelo Fundo,

representado pela Administradora, e por cada Cotista do
Fundo que assim se compromete a integralizar Cotas
sempre que houver chamadas de capital por parte da
Administradora, sob prévia e expressa recomendacao da
Gestora;

“Contrate de Gestan”

Significa o “Instrumnenteo Particular de Gestdo de Carteira
do VRE Desenvolvimento il Fundo de Investimento
Imobiligrio - Fli”, a ser celebrado entre o Fundo,
representado pela Administradora, e a Gestora, por meio
do qual o Fundo contrata a Gestora para gerir a carteira

do Fundo, conforme previsto neste Regulamento;

“Cotas” Correspondem a fracbes fideais representativas da
participagdo do Cotista no patriménio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CVMT A Comissédo de Valores Mobiliarios;

“Data de Inicio"

A data da primeira integralizagcdo de Cotas, mediante
chamada de capital a ser enviada pela Administradora,
conforme prévia autorizacdo e orientagao da Gestora, nos
termos do Compromiisso de Investimento, que devera
ocorrer quande for atingido o montante minimo da
Primeira Emissao;

“Dia Util”

De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de 580
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Paulo, na Cidade de Sac Paulo, feriados de Ambito
nacional ou dias em que, por qualguer motivo, nac hauver
expediente bancario ou n&o funcionar o mercado

financeiro;

“Empreendimentos Imobiliarios”

O projeto destinado a construgao de imdveis, aquisicao de
imoveis prontos, ou investimento em imdveis visando
viabilizar projetos residenciais, comerciais e/ou
hoteleiros, para posterior alienacdo ou loteamento, que
esteja em desenvolvimento ou que venha a ser

desenvalvide por um Parceiro de Negdcios;

“Empresas Investidas”

As Sociedades Investidas, as Companhias Investidas e a
Companhia de Reinvestimento assim consideradas em

conjunto;

“Escriturador”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A,, sociedade por acdes com
sede pa Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91;

“FIl"” 0 fundo de investimento imobilidrio, constituido na forma
da Lei n° 8.668/93 e da Instrugio CVM n° 472/08;

“Fundo” 0 VRE DESENVOLVIMENTO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FN, fundo de investimento imobilidrio,
constituido sob a forma de condominio fechado;

“Gestora” A VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., scciedade

limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estade de Sao
Paulo, na Rua Pais de Aralijo, n° 29, 14° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 16.789.525/0001-98, sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobilidrios, cenforme Ato Declaratorio da CVM
n° 12,794, de 21 de janeiro de 2013;
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“IGP-M”

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgade
pela Fundacao Getulio Vargas;

“Instrucac CVM n® 400/03”

A Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 471/08"

A Instrucdo da CVM n° 471, de 08 de agosto de 2008,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

“Instrucac CVM n° 539/13”

A Instrucdo da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

“Instrucac CYMm n° 555/14"

A Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014;

“Investidores Qualificados”

Sao os investidores qualificados definidos no artigo 9-B e
no artigo 9-C da Instrucdo CVM n° 539/13;

"IOF /Titulos”

O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8,894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n°
7.536 de 26 de julho de 2011;

“IPCA”

O Indice Nacional de Precos ao Consumider Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia e
Estatistica;

“IRRF”

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCI”

As letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei n® 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein® 11.033/04”

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n° 8.668/93"

A Lei n® B.668, de 25 de junho de 1993; conforme
alterada;
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As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de

dezembro de 1988, conforme alterada;

“Qferta Piblica”

Qualquer oferta piblica de Cotas do Fundo, a ser realizada
de acordo com as normas regulamentares aplicaveis;

“Parceiro de Negbcios”

Uma sociedade brasileira, ou estrangeira, que tenha por
objeto social o desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliarios através de uma Empresa Investida;

“Periodo de Colocacao”

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgac8o do anincio de inicio da Primeira Emissae,
sendo que apés ¢ 90° (nonagésimo) dia contado da data de
divulgacdo do aniincio de infcio da Primeira Emissio (a)
caso venha a ser captadoe o montante minimo da Primeira
Emissdo, o coordenador lider da Primeira Emissio
decidird, pela continuidade ou ndo da distribuicao das
Cotas, até o final do Periodo de Colocacéo; ou (b) caso
ndo venha a ser captade o montante minimo da Primeira
Emissdo, a da Primeira Emissdo sera automaticamente

cancelada;

“Periodo de Desinvestimento”

E o pericdo a partir do dia seguinte a data de
encerramento do Periodo de Investimento, até a data de
liquidacdo do Fundo, em que a Gestora devera
interromper todo e qualguer investimente nos Ativos Alvo,
exceto com relacdo aos compromissos assumidos de
futuros aportes de investimentos aprovados dentro do
Periodo de Investimentos, e dara inicie a um processo de
desinvestimento total do Fundo, mediante estudos,
analises e estratégias de desinvestimento que, conforme a
conveniéncia e oportunidade, e sempre ne melhor
interesse do Fundo, propiciem aos Cotistas melhor retorno

possivel;

“Periodo de Investimento”

E o periodo de 3 {trés) anos contados da Data de Infcio,
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prorrogaveis por um periodo adicional de 1 (um) ano por

determinagao da Gestora;

HEH

O Programa de Integracéo Social;

“Poder Publico”

Qualquer autoridade, oOrgao, vara, agéncia, tribunal,

arbitre, camara ou comissdo, seja federal, estadual ou
estrangeira ou  supranacional,

municipal, nacional,

governamental, administrativa, regulatoria ou
autorregulatéria, incluindo qualquer bolsa de valores

reconhecida;

“Politica de Investimento”

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita
no Artigo 6 deste Regulamento;

"“Prazo de Duragdo”

0 prazo de duracéo do Fundo, conforme previsto no Artiga
Z deste Regulamento;

“Primeira Emissao” ou “Primeira
Oferta Piblica”

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que serd regida

pelo Suplemento constante do Anexc 1l desse

Regulamento;

“Prospecto”

O prospecto da Primeira Oferta Piblica;

“Regulamentg”

Este regulamento do Fundg;

“Representante dos Cotistas”

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
25 da Instrugao CVM n° 472/08;

“Resolucao CMN n® 3.932/10"

E a Resolucao do CMN n° 3.932, de 16 de dezembro de
2010; e

“E“

E o Modulo de Fundos, administrado e operacignalizado
pela CETIP;

"Sociedades Investidas”

As sociedades limitadas e/ou as sociedades em conta de
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participacao, gue tenham por objetive social a realizacao
de um Empreendimento Imobilidric diretamente, e que
venham a ser objeto de investimento pela Companhia de

Reinvestimento;

[T

Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo ill deste Regulamento

e que contém as caracteristicas da Primeira Emissdo;

“Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Funde a Administradora e &
Gestora, conforme estabelecido no Artigco 28 deste
Regulamento;

“Taxa de Performance”

E a taxa de performance prevista no Paragrafo 4° do Artigo
28 deste Regulamento; e

“Fundo Referenciado DI”

0 XP REFERENCIADO FUNDQ DE INVESTIMENTO
REFERENCIADO DI, constituido sob a forma de condorninio
aberto, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 10.843.445/0001-97.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimento

detineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo est3o, por sua natureza, sujeitos a

flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez ¢

negociacio atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora mantenha sistema

de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas

para ¢ Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os atives que compordo a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,

entre outres:

Riscos Referentes a Primeira Emisséo:

Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Primeira
Emissdio: A Primeira Emissao pode vir a ser cancelada caso naoc seja subscrito o
montante minimo da Primeira Emissao, equivalente & RS 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), apos o 90° (nonagésimo) dia contado da data de divulgacio do aniincio de
inicio da Primeira Emissao, referente & subscricdo minima na Primeira EmissSo, Na
ocorréncia desta hipétese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre
os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentes liquidos auferidos pelas aplicacées do
Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o montante minimo da Primeira Emissao, mas
ndo seja atingido o montante total da Primeira Emissao, equivalente a RS 37.038.000,00
(trinta e sete milhdes e trinta e oito mil reais), o Fundo terd menos recursos para
investir em Ativos Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na

rentabilidade das Cotas.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Primeira
Emiss&o: O inicio da negociacio das Cotas ocorrera somente apds a data de divulgacao
do animncio de encerramento da Primeira Emissido. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario por até

180 (cento e oitenta) dias como fator que podera afetar suas decisées de investimento.
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Risco Referente & Participacdo das Pessoas Vinculadas na Primeira Emissdo: A
participagao de investidores que sejam pessoas vinculadas na Primeira Emissio podera
ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundéario. A Administradora e
a Gestora nac tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por pessoas vinculadas nae
acorrerd ou que referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora

de circulacéo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre ¢ Fundo e a Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CYM
n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico gue
sejam do mesmo grupo econbmico. Essa relagdo societdria poderd eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ac Fundo.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico bem como ao Fundo e o seu Setor de

Atuacdo:

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmice: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
hem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacées
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governp Federal
para controlar a inflacao, além de-outras politicas e normas, frequentemente implicarao
aumento das taxas de jures, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizacao cambial, controle de capital e limitacao as importagdes, entre outras
medidas, poderéo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envalvam ou afetem certos fatores, tais como;

politica monetaria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e a0 hosso setor;
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. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal padem contribuir para uma maior volatilidade
no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos tituios e valores mobilidrios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do plblico consumidor em geral, resultando

na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

. Risco de Mercado dos Ativos Financeiros ¢ dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, dfreta ou indiretamente, as
variacdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetades principalmente pelas condicdes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer nove acontecimento de
natureza similar aos eventos agui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades de Fundo, o valor dos Atives Alvo e dos
Atives Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagao das Cotas.

1. Risco de Crédito: As obrigagées decorrentes dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros
estdo sujeitas ac cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operages do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes
financeiras dos emissores, bem come mudancas nas condicbes econémicas, peliticas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas

obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

V. Risco Relacionado & Liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar ¢ fato de que os fundos de investimento
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imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacio no mercado secundario. Sendo assim, os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacéo de suas Cotas no
mercade secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo na CETIP. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento rio Fundo

consiste em investimento de lengo prazo.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em fundos de
investimento imobiliario @ um investimento de longo prazo e voltado & venda, pode
haver alguma oscilacdo do valer de mercado das Cotas para negociacdo ne mercado
secundaric no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado
para ¢ investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto

prazo.

Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por
ocasiao da instala¢do de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem coma em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora
quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagao ou
quanto & incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicado Social nas mesmas condigoes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aocs Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operacées que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos o5 casos poedem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, hd a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
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descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i} ter, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas;
(ii) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Funde ou cujas quotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas

fisicas.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos Alvo
e/ou Ativos Financeiros, observados os limites previstos neste Regulamento, podendo a
carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo e/ou Ativos
Financeires de responsabilidade de poucos devedores, bem como em um determinado
Empreendimento Imobiliario cujo investimento tenha se dado, direta ou indiretamente,
por meio de investimento em cotas/acbes de uma Scciedade Investida ou de uma
Companhia Investida. © risco da aplicagdc no Fundo terd intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a
chance de o Funde sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo efou do
Ativo Financeire em gquestao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da

totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora e os Ativos Financeiros objeto
de investimento pelo Fundo serao geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerado de uma administracdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderac afetar a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, 0 ndo cumprimento das obrigacdées para com o Fundo por
parte da Administradora, da Gestcra, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administra¢do do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das
Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimeniais ag Fundo e aos
Cotistas,

66

PMKA 265180v_1 180111

250



é GERACAO
AA FUTURO 1LDET 15

IX Risco de Governanca: Determinadas matérias que s3o objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada. dos
Catistas. Tendo em vista que fundos de investimentc imobilidrio tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instatacéo (quando aplicavel)
e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas

matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Funde.

X. Risco Relacionado ao Mercado Imobilidrio: Os riscos associados ao setor imobilidrio
incluem, mas ndo se limitam, acs seguintes: (a) longo periodo compreendido entre o
inicio do desenvolvimento de um Empreendimento Imobiliario e sua conclusae, durante
o qual podem ocorrer mudancas no cenario macroecondmico que podem vir a
comprometer a performance e o sucesso de tal empreendimento, tais como: elevagao
sibita da taxa de juros, recessao ou retracéo econdmica, dentre outros; (b} precificagao
incorreta do produto, além da concorréncia de produtos semelhantes na mesma regiao
ou auséncia de demanda na regiao. Nesses casos, 0 investimento na Empresa Investida
causara retornos deficientes do investimento, podera elevar a exposicao de capital ou
até causar prejuizos, uma vez que nesse caso, a Empresa Investida pode ser forgada a
realizar seus atives mediante desconto maior do que ¢ projetado, reduzindo os ganhos
do Fundo ou até causando prejuizo; (c) possibilidade de interrupcdo ou atrase no
fornecimento de materiais de construgdo e/ou equipamentos, que podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras do projeto, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos do referido projeto; e (d) dificuldade no repasse de recebiveis das
Empresas Investidas relativos & comercializacdo dos respectivos ativos, se for o ¢aso,
uma vez que nao ha garantia de que havera instituicdes interessadas na aquisicao de
tais recebiveis imobiliarios. Nesse caso, a Empresa Investida pode ser for¢ada a ceder os
recebiveis mediante desconto maior do que o projetado. A ocorréncia de um ou mais
destes fatores podera resultar em efeito negativo sobre os negécios das Empresas
Investidas das quais o Fundo participe. Adicionalmente, as atividades das Empresas
Investidas estdao sujeitas a leis federais, estaduais e municipais, assim como a
regulamentos, autorizagdes e licencas exigidas no que diz respeito a construcdo,
zoneamento, use do solo, protegao ao meio-ambiente e do patriménio historico,

protecac ao consumidor, entre outros, e que afetam as atividades de aquisicdo de
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terrenps, incorparagao e construcao de certas negociacoes corﬁ clientes. As companhias
que atuam no mercade fmebilidrio sao obrigadas a obter licencas e autorizacdes de
diversas autoridades governamentafs para suas atividades. Na hipétese de violacao ou
nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, tais companhias
podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, ou ficar sujeitas a sancoes
criminais (inclusive seus administradores). Podem, ainda, ser obrigadas a arcar com
substanciais gastos com a repara¢do ou indenizacdo de danos ambientais e medidas
compensatdrias. Além disso, demoras ou indeferimentos na emissao ou renovacao de
licencas ambientais podem prejudicar ou impedir a instalacdo e manutencao desses
empreendimentos imobilidrios. O peder piblico pode, também, editar novas normas
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem cbrigar as empresas do setor imobilidrio e de construcie civil a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtengdo de licengas
ambientais para empreendimentos que nao precisavam de licenga ambiental, Qualquer
acao nesse sentido por parte do poder plblico podera afetar de maneira negativa os
negdcios do setor imobilidric e de construco civil e ter um efeito adverso para as

Empresas Investidas nas quais o Fundo investira.

Risco Relativo & Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio ¢ uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracio dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdc do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente do investimento a ser realizade pelo Fundo, conforme a gestio da
Gestora, em Ativos Alvo e em Ativos Financeiros, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutengao do Fundo, ha forma do Regulamento. Adicionalmente, vale
ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de inicic dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serao aplicades nos Ativos Financeiros, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo,
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ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAQ REPI-!ESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJECAO OU SUGESTAC DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADOQ COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS
COTAS DO FUNDQ, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAQO HAVENDQ QUALQUER
OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA E/OU DA
GESTORA EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK PARA AS COTAS DO FUNDO.

X, Risco Atrelado ao Fundo Referenciado DI: Os Investidores Qualificados que
subscreverem Cotas do Funde deverao subscrever e integralizar cotas do Fundo
Referenciado DI em quantidade suficiente para assegurar a integralizacdo das Cotas
subscritas no Fundo. Adicionalmente, os Investidores Qualificados, ao assinarem o
Boletim de Subscricdo e o Compromisse de Investimento, outorgardo procuracao ao
coordenador lider da Primefra Emissdc para que este possa solicitar o resgate dos
recursos do Fundo Referenciado DI e utiliza-los, por conta e ordem de cada investider,
na integralizacdo das Cotas do Fundo. Assim, a cada chamada de capital a ser realizada
pela Administradora, as cotas do Funde Referenciado DI seric amortizadas e os
respectivos recursos serdo utilizados para a integralizacao das Cotas do Fundo. Dessa
forma, o investimento no Fundo Referenciado DI podera acarretar aos Cotistas perda do
capital investido e, consequentemente, dado que um valor menor de cotas do Fundo
Referenciado DI sera amortizado, nac ha como assegurar que os recursos utilizados para

a integralizacao das Cotas do Fundo serao suficientes.

XII. Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimento e de Chamadas
Adicionais de Capital: Em caso de Cotista inadimplente que ndo honre com a chamada
de capital realizada pela Administradora ou em decorréncia de problemas operacionais
que inviabilizem o resgate das Cotas do Fundo Referenciado DI no prazo estipulado pela
Administradora, poderd haver necessidade de noves aportes de capital,
independentemente de deliberacido em Assembleia Geral ou na hipdtese de patrimdnio
liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo n3o conseguir
realizar o investimento pretendido ou ser liquidado antecipadamente mediante
realizacac de aportes adicionais de capital pelos Cotistas, que poderdo nao ter o

retorno do investimento realizado;
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Risco de Concentragéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor: Conforme
disposto neste Regulamento, ndo hd restricao quanto ao lifnite de Cotas que podem ser
subscritas por um Gnico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacio em que um Onico
Cotista venha a integralfzar parcela substancial das Cotas de determinada emissio ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos, em prejuize do Fundo e/ou

dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Cotistas incorrerao

no risco de terem a sua participacio ne Fundo diluida.

Néao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos: A realizacao de investimentos no
Fundo expde ¢ investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os guais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tafs riscos podem advir da simples consecucao do
objeto do Fundo, assim como de motives alheios ou exdgenos, tais como moratéria,
guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicavels aocs Ativos Alvo e/ou aos Ativos
Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteracio
na politica econémica, decisdes judiciais ¢ etc. Nio ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente,
as aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da
Gestora, ou de gualquer instituicic pertencente ao mesmo conglomerade da
Administradora, da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no case de prejuizo nas aplicages do
Fundo, os Cotistas serao prejudicados, ndc existindo mecanismo externo que garanta a

sua rentabilidade.

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sio aplicacdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundério e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade de Fundo € realizado & custo. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros
tém seu valor calculado A custo. Desta forma, referido calculo podera causar oscilacdes
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negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio
liquido de Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesme nas hipéteses de
os ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de nao pagamento de
juros e principal, ao longe do prazo de duragado do Fundo, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao

das Cotas pelo investidor.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu
patrimdnio nos Ativos Financeiros e fais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma analoga a tributa¢ao daos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriacdo, Tombamento, Incidéncia de Preempcio ou Criagdo de
Zonas Especiais de Preservacdo Cultural: Caso ocorra uma desapropriacic dos imoveis
de titularidade do Fundo, de titularidade de uma Companhia Investida ou de
titularidade de uma Sociedade Investida, nao h& como garantir, de antemao, gue o
preco que venha a ser pago pelo Poder Piblico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacéo de qualquer um dos imodveis objetos
dos Empreendimentos Imabiliarics podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades das Companhias Investidas, das Sociedades Investidas e do Fundo, suas
situacbes financeiras e resultados. Adicicnalmente, outras restricoes aos imbdveis
cbjetos dos Empreendimentcs Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder
Pdblico, o que pode causar restricao na utilizacao a ser dada aos imdveis objetos dos
Empreendimentos Imobilidrios, tais come o tombamento do prépric imével ou de drea
de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagio de zonas especiais de
preservacac cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os
negdcios do Fundo, das Empresas Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade
das Cotas.

[l

PMKA 265180v_1 160/11

255



)

AN FUTURO 1i0r2i5

XX,

XXI.

XXIE.

GERACAO

Riscos Relacionados as Empresas [nvestidas: Os investimentos do Fundo sao
considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode néo ser condizente com o
esperade pelo Cotista. A Fundo podera alocar seus recursos em Ativos Alvo. Nao had
garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Empresas Investidas; (i) solvéncia
das Empresas Investidas; e (iii) continuidade das atividades das Empresas investidas.
Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente o valor das
Cotas e, consequentemente, prejudicar os Cotistas. Nd@o obstante a diligéncia e o
cuidado da Gestora, os proventos podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia,
recuperacéo judicial e/ou extrajudicial, faléncia, mau desempenho operacicnal das
Empresas Investidas, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderac experimentar perdas, nao havende qualquer garantia ou certeza
quantc a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Ainda, o Fundo influenciara a
definicdo da politica estratégica e a gestdo das Empresas Investidas. Desta forma, caso
determinada Empresa Investida tenha sua faléncia decretada e/ou caso venha requerer
a sua recuperacao judicial e/ou extrajudicial e/ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica da Empresa Investida, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos da Empresa Investida podera ser atribuida ao Fundg, impactando

o valor de suas Cotas.

Risco de Atrasos efou ndo Conclusdo das Obras dos Empreendimentos Imobiliarios:
Os imdveis dos Empreendimentos Imobiliarios que serao investidos pelo Fundo poderio
encontrar-se em fase de construcdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio ou
a nao conclusac das obras dos referides Empreendimentos Imaobiliarios, seja por fatores
climaticos ou guafsquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores e consegquente rentabilidade das Cotas do Fundo. O construtor dos referidos
Empreendimentos Imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgac e/ou atraso das obras e dos projetos relativos &
construcac dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipbteses poderao

provocar prejuizos as Cotas do Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

Risco de Liquidac&o Antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de liquidacio
antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os recursos do
Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo os Cotistas sofrer
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prejuizos patrimoniais.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dade que o Fundo pode investir diretamente e/ou
indiretamente em imoéveis dos Empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias
(indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imdveis e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos

Alvo, circunsténcias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo per diretrizes a legislacdo em vigor,
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicio e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, ho que tange a este tipo de operacio financeira, em
situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio

de tempo e recurses para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco Regulatério: A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributérias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteraces. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bern como moratdrias e alteragoes
das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa ¢
valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para distribuicdc de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cimbio e de remessa de
recursos do e para ¢ exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacio

de novas leis poderde impactar os resultados do Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos Ativos
Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas & respectiva operacao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Funde, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo
das garantias atreladas aos Ativos Alvo podera haver a necessidade de contratacio de
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consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos Ativos Alvo, Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos
Alvo pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal
Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucao de garantias dos
Ativos Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

Risco Relacionado ac Parceiro de Negécios: O Fundo poderd investir em Empresas
Investidas que sejam controladas por um Parceiro de Negdcios. Os Empreendimentos
Imobilidrios poderao vir a ser desenvolvidos mediante a instituicio de patriménio de
afetacdo, na forma da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada,
existindo, no entanto, restricdes acerca do tipo de Empreendimento Imobiliaric e do
momento adequado para a sua instituicdo. Nesse sentido, caso um determinado
Empreendimento Imobilidrio nado possa ser objeto de instituicao de patriménio de
afetagdo, em funcao do tipo do Empreendimento Imobiliario ou do seu estigio de
evolucdo, o Fundo podera vir a ser afetade por problemas que venham a afetar o
Parceiro de Negdcios, tais como faléncia, recuperacio judicial ou outros. Nesses casos o
terreno e as edificacbes construidas sobre tal Empreendimento Imabilidrio, assim como
os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo
estarao segregados, se confundindo com os demais ativos do Parceire de Negdcios.
Nesta hipétese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou das Empresas Investidas
poderao ser impactados adversamente e, por corseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Certas atividades do Fundo e/ou das Empresas Investidas estdo sujeitas a uma
extensa regulamentacdo, o que poderda implicar 0 aumento de custo e limitar a
estratégia do Fundo e das Empresas Investidas: O setor imobiliario brasileiro estd
sujeito a uma extensa regulamentacio expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as atfvidades de aquisicao, incorporagio imobiliaria,
construcao e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicic e a exploracio de
determinados imdveis objeto dos Empreendimentos Imobilidrios pelo Fundo e/ou pelas
Empresas Investidas poderdo estar condicionadas, sem limitagde, 4 obtencéo de licencas
especificas, aprovacio de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a
edificagdes, regras de zoneamentc e a lefs e regulamentos para protecio ac

consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que
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venham a ser criados a partir da data de encerramento da Primeira Emissao poderao
implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Empresas Investidas,
afetando adversamente as atividades do Fundo e das Empresas Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmenie, existe a possibilidade
de as lefs de zoneamento urbano ser alteradas apds a aquisicao de um imdvel referente
a um Empreendimento Imobilidric por uma Empresa Investida e antes do
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que poderd acarretar
atrasos e/ou modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetade. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados do Fundo e das Empresas Investidas poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

As atividades do Fundo e das Empresas Investidas estdo sujeitas a uma extensa
legislacdo e regulamentagdc ambiental, o que pode implicar o aumento de custo e
limitar a estratégia do Fundo e das Empresas Investidas: As operagoes do Fundo e das
Empresas Investidas estao sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer com
que o Fundo e as Empresas Investidas, no dmbito de cada Empreendimento Imobiliario,
incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporagao, construcao e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais também pode acarretar a imposicdo de sancdes administrativas, civeis e
criminais (tais como multas e indenizagbes). As leis e regulamentos que regem o setor
imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar
mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente
os negdcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderao afetar
adversamente as atividades do Fundo, das Empresas Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas: Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecac
ambiental serem alteradas apds a aguisicho de um imodvel objeto de um
Empreendimento Imobilidrio pelo Fundo ou por uma Empresa Investida e antes do
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagdes ac objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa
hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e das Empresas Investidas poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

75

PMKA 265180v_1 160/11

259



4

GERACAO W

A FUTURO  1upE7i5 942424

XXX,

XXX,

XA,

Eventos de for¢a maior relacionados aos iméveis poderdo impactar as atividades do
Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da explorac&o dos Ativos Alvo integrantes
de sua carteira estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos Alvo, incluindo os iméveis referentes aos
Empreendimentos [mobilidrios e outros bens relacionados aos Empreendimentos
Imebiliaries. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacbes atipicas que

poderaoc gerar perdas ac Fundo e aos Cotistas.

Os iméveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios que estiverem em fase de
construcdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
construgdo: Os imdveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios que estiverem em
fase de construcao estardo sujeitos aos riscos regularmente associados s atividades de
construcéo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitacao: (i) durante o
periodo compreendido entre o inicio da realizagio de um Empreendimento Imobiliario e
a suva conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario macrcecondmico capazes de
comprometer o sucesso de tal Empreendimento Imobilidrio, tais como desaceleracao da
economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii)
despesas ordindrias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por
fatores diversos, fora do controle do Fundo e das Empresas Investidas; (iii} possibilidade
de interrupcae de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcio,
ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na
conclusio do Empreendimento Imobiliario; (iv) construcdes, obtencdo de licencas e
alvards podem ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acorde com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacio de
obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobilidrio. Em
qualquer hipdtese, o atraso na finalizaco ou até inviabilidade do Empreendimento
Imobiliario poderd afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das

Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Parte dos investimentos do Fundo e das Empresas Investidas poderdo ser
concentrados em Empreendimentos Imobilidrios que ndc disponham de licenca de
construcdo e cujos documentos da operacdo ndo outorguem ao Fundo, direta ou

indiretamente, por meio das Empresas Investidas, opgio de venda contra o Parceiro
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de MNegocios ou contra qualquer terceiro (put) da participagdo do Fundo nas
Empresas Investidas ou no Empreendimento Imobiliario, conforme o caso, na
hipétese de nao obtencdo de eventuais licengas ou aprovacdes necessarias ao
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario: O Fundo e/ou as Empresas
Investidas poderdo investir em Empreendimentos Imobilidrios, observados os limites
previstos neste Regulamento, que nao disponham de licenca de construgio e cujos
documentos da operagio nao ocutorguem ac Fundo, direta ou indiretamente, por meio
de Empresas Investidas, opc¢do de venda contra o Parceiro de Negdcios ou contra
qualquer terceirc (put) da participacdo do Fundo nas Empresas Investidas ou no
Empreendimento Imobilidrio, conforme o caso, na hipotese de nado obtencdo de
eventuais licengas ou aprovacbes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento
Imobilidrio. Caso ndo sejam obtidas as licengas de construcao dos Empreendimentos
Imobilidrios nos quais o Fundo e/ou as Empresas Investidas invistam, nos termos deste
paragrafo, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas,
pederédo ser afetados de forma significativa.

Na qualidade de proprietarios dos iméveis, as Empresas Investidas e/ou o Fundo
poderdo incorrer em custos relatives a eventuais reclamacbes de terceiros: Na
qualidade de proprietarios dos iméveis e no mbite de suas atividades, as Empresas
Investidas e/ou 0 Fundo poderac responder a processos administrativos e judiciais, nas
mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que as Empresas Investidas e/ou o Fundo tenham reservas suficientes para
defesa de seus interesses no Ambito administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser a
parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem
como se as suas reservas hao forem suficientes para a defesa de seus interesses, €
possivel que os Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de recursos,
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas, para arcar com eventuais

perdas.

Despesas extraordinarias relacionadas aos imoveis objetos dos Empreendimentos
Imobilidrios podem afetar a rentabilidade do Fundo: O Fundo e/ou as Empresas
Investidas, na qualidade de proprietarias dos imoveis objetos dos Empreendimentos

Imobilidrios, estarfic eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordinérias,

77

PMKA 265180v_1 160111

261



4

A FUTURO .55 9.2,

XXXV

XXXV

GERACAO

tais como instalacdo de equipamentos de seguranca, inaenizac;ées trabalhistas,
benfeitorias exigidas por o6rgaos e autoridades plblicos na regifio afetada pelos
Empreendimentes |Imobilidrios, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentes Imobilidrios. Tais fatores poderao
incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situacio econdmica das

Empresas Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.

As Empresas Investidas e/ou o Fundo poderao ter dificuldade em precificar os
imoveis, podendo adquiri-los por um valor superior ao melhor valor de aquisicio
possivel: O objetivo do Fundo contempla a aguisicio de imdveis para posterior venda.
Podera ser elaborado laudo de avaliacdo no dmbito da aquisicao de imdveis, sendo que
a empresa responsavel pela elaboracao do laudo de avaliagde utilizard seus proprios
critérios de avaliacio e precificagio dos imdveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em
avaliacdo e precificacdo de ativos imobilidrios. Além disso, ndo existe um mercado
organizado para a negociagac de imdveis e que, dessa forma, favoreca a formacio de
preco. Considerando que a avaliagdo dos imdveis poderd ser realizada mediante a
adocdo de critérios subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a
negociacdo dos imoveis, as Empresas Investidas o Fundo poderdo ter dificuldade em
definir o melhor preco de aquisicao dos iméveis, 0s quais, consequentemente, poderao
ser avaliados e adquiridos pelas Empresas Investidas e/ou pelo Fundo por um valer
superior ao melhor valor de aquisicdo possivel. Tal situagéo podera aumentar os custos
dos Empreendimentos Imobilidrios e impactar negativamente os resultados do Fundo ou
das Empresas Investidas, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

0 setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que o Fundo pode ter
dificuldade para desenvolver Empreendimentos Imobilidrios, e vender Iméveis em
certas circunstancias: O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e
fragmentado, ndo existinde grandes barreiras que restrinjam o ingresse de novos
concorrentes no mercade, Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de
incorporactes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos,
disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacao e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdveis residenciais e

companhias de servicos imobilidrios concorrerdo com as Empresas Investidas e/ou com o
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Fundo (i) na aquisicdo dos Iméveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para o
financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios, e (ifi) na busca de compradores em
potencial. Alem disso, companhias nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive
mediante aliancas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade
de incorporacdo imobiliaria no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a
concorréncia no setor imobilidrio. Na medida em que um ou mais dos concorrentes do
Fundo e das Empresas Investidas adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis
residenciais para venda de maneira significativa, as atividades do Fundo e das Empresas
Investidas poderdo vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Além disso,
outros incorporadores captaram ou estéo captando volumes significatives de recursos no
mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e, consequentemente,
um aumento nos precos dos Imoveis e uma diminuicae ne nimero de terrengs
disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e das Empresas Investidas. Tal
aumento de atividades no setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta de
langamentos imobiliarios em excesso, podendo saturar o mercado imobiliario e,
consequentemente, reduzir o valor medio de venda das unidades residenciais a serem
comercializadas pelas Empresas Investidas e/ou pelo Fundo. Se as Empresas Investidas
e/ou o Fundo nao forem capazes de responder a tais pressées de modo tao imediato e
adequado quanto os seus concorrentes, sua situagdo financeira e resultados
operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando
adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas. Ainda, o crescimerito da competigdc no setor imobiliario
podera alterar a forma de pagamento dos Imdveis, inclusive em relacdo ao pagamento
de sinal e das parcelas devidas durante a fase de construcdc. Tendo em vista que as
Empresas Investidas e/ou o Fundo necessitam de forma significativa dos recursos
decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de construcao,
qualquer alteracio neste formato de pagamento poderd afetar de forma adversa a
capacidade do Fundo e das Empresas Investidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente
plangjada, podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

As Empresas |Investidas poderfo desenvolver mais de um Empreendimento
Imobiliaric ac mesmo tempo, sendo que, neste caso, resultados negativos de um
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Empreendimento [mabilidric poderdo afetar o5 resultados dos demais
Empreendimentos Imobilidrios: O Fundo deterd participacao societiria nas Empresas
Investidas, as quais, por sua vez, poderdo realizar investimentos em mais de um
Empreendimento Imobilidric a0 mesmo tempo. Nessa hipdtese, é possivel que a
capacidade financeira da Empresa Investida seja impactada diretamente em
decorréncia do desempenho negativo de um unico Empreendimento Imobilidrio,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos
Imobiliarios. Assim, o desempenho negativo de um Empreendimento Imobiliaric podera
diminuir o potencial rendimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios. Além disso,
as Empresas Investidas poderdc outorgar garantias no ambito dos financiamentos por
elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario,
tais como fianca bancdria. Na hipotese de desempenho negativo do Empreendimento
Imobilidrio, a Empresa Investida podera ter dificuldade para honrar os compromissos
financeiros assumidos para o desenvolvimento dos Empreendimentas Imobiliafio, o que
podera ensejar, inclusive, a execucdo da garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter
que solicitar aos Cotistas o aporte adicional de recursos no Fundo, para fins de
cumprimento das obrigacdes assumidas pela Empresa Investida no Ambito do
Empreendimento Imobiliario, de modo que cs planos de investimento originalmente
estabelecidos para os deimais Empreendimentos [mobilidrios da Empresa Investida
poderao ser afetados diretamente. Os fatos mencionados acima poderido impactar
negativamente o resultado do Fundo, das Empresas [nvestidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. O Fundo e as Empresas Investidas poderao ter dificuldades
para negociar e realizar a venda de imoveis conforme originalmente planejade.
Condicbes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Empresas
Investidas efou o Fundo realizarem a venda dos iméveis conforme originalmente
planejade, o que poderd impactar de forma negativa o desempenho das Empresas
Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

O Fundo e as Empresas Investidas poderdoc ter dificuldades para executar os Acordos
de Socios celebrados com os Parceiros de Negocios: O Fundo realizard, direta ou
indiretamente por meio das Empresas Investidas, investimentos em imodveis dos
Empreendimentos Imobilidrios em conjunto com Parceiros de Negécios, sendo que a
relacae do Funde ou das Empresas Investidas com os Parceiros de Negocios sera

regulada por mefo dos acordos de sécios. Q acordo de socios devera estabelecer, dentre
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outras coisas, as regras pertinentes ao exercicio, pelo Fundo, direta ou indiretamente,
por meio de Empresa Investida, de opgao de venda contra o Parceiro de Negdcios (put)
da sua participacao na Empresa Investida ou ne Empreendimento Imobiliaric objete do
acerdo de sécios, conforme o caso, na hipotese de ndo obtencéo de eventuais licengas
ou aprovacdes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimente Imobilidrie. Na
hipdtese de exercicio da opcao de venda pelo Fundo, nao ha garantia de que o Parceiro
de Negécios pagard ao Fundo o valor da participagdo detida pelo Funde na Empresa
Investida ou no Empreendimento Imobiliaric, conforme o caso, o que podera impactar
negativamente o plano de investimento e a situacdo financeira do Fundo e das Empresas

Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Nao ha como garantir que os Parceiros de Negdcios cumprirdo suas obrigacfes nos
termos dos Acordos de Sécios: O Fundo realizara, direta ou indiretamente por meio das
Empresas Investidas, investimentos em Ernpreendimentos Imobiliarios em conjunto com
Parceiros de Negocios, sendo que a relacac do Fundo ou das Empresas Investidas com os
Parceiros de Negocios sera regulada por meio dos Acordos de Sdcios. Nac hd garantias
de que os Parceiros de Negocios cumprirao com as suas obrigacoes estabelecidas nos
Acordos de Sécios, o que podera afetar o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios e impactar adversamente os planos de investimento e os resultados do
Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

N&o ha como garantir que os Parceiros de Negdcios terdo capacidade financeira para
cumprir suas obrigacbes contratuais e legais perante o Fundo ¢ as Empresas
Investidas: A participacio do Parceiro de Negécios no desenvolvimento dos
Empreendimentos |Imobilidrios é imprescindivel a consecucdo da Politica de
Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo do Fundo. Ndo ha garantias de que os
Parceiros de Negdcios terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no
dmbito das Empresas Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios, hipdteses em que
o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios poderd ser totalmente
comprometido. Além disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas poderdo ser
demandados por terceiros para satisfazer as obrigagdes assumidas e n&o cumpridas
pelos Parceiros de Negdcios, inclusive no que diz respeito a financiamentos & producio
contratados no &mbito das Empresas Investidas. Os fatos mencionados acima poderio
impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados do Fundo e das
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Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

N&o ha como garantir que os incorporadores cumprirdo suas obrigacGes contratuais e
legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou que terao capacidade financeira
para cumprir referidas obrigacdes contratuais e legais: Os Empreendimentos
Imobilidrios serac desenvolvidos especialmente mediante a participacdo dos
incorporadores. Nac ha garantias de que os incorporadores cumprirdo suas obrigacdes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo gue terdo
capacidade financeira para honrar seus compromissos no dmbito do desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, hipiteses em que o desenvolvimento dos
Empreendimentes Imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera
ser significativamente impactado. Além disso, o Funde e/ou as Empresas Investidas
poderdo ser demandados por terceires para satisfazer as obrigacdes assumidas e nao
cumpridas pelos incorporadores. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas

Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Nio ha como garantir que as construtoras cumprir@o suas obrigagBes contratuais e
legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou que terdo capacidade financeira
para cumprir referidas obrigacoes contratuais e legais: O objetivo de Fundo
contempla a construgdo de Imdveis para posterior venda. Nao ha garantias de que as
construtoras responsdveis pela construcéc dos Imdveis cumpririo suas obrigacoes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terac
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da construcdo dos
Imoveis, hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro
do cronograma originalmente estabelecido poderd ser significativamente impactado.
Além disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas poder&o ser demandados por terceiros
para satisfazer as obrigacoes assumidas e naoc cumpridas pelas construtoras. Os fatos
mencionados acima poderao impactar adversamente os plahos de investimento e
resultados do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade

das Quotas.

Ndo hid como garantir que os prestadores de servicos responsaveis pelo

desenvolvimento e implementacio dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo
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suas obrigagoes contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou que
terdo capacidade financeira para cumprir referidas obrigacées contratuais e legais:
O Fundo e as Empresas Investidas contratarao prestadores de servicos indispensaveis ao
regular ¢ bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Nao ha como
garantir que os prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e
implementacdo dos Empreendimentos Imobiliarios cumprirdo suas obrigacoes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terdo
capacidade financeira para dar continuidade a prestacdo dos respectivos servicos,
hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do
cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além
disso, ¢ Funde e/ou as Empresas Investidas poderac ser demandados por terceiros para
satisfazer as obrigagOes assumidas e nao cumpridas pelos referidos prestadores de
servicos com relacdo aos servicos contratados no ambito do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas

Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Os incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios poderdo  atuar
simultaneamente como construtores dos Empreendimentos Imobilidrios: Os
incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios poderfo atuar também como
construtores no dmbito dos Empreendimentos Imobiliarios, fato este que podera gerar
conflito de interesses no desenvolvimento .dos Empreendimentos imobilidrios, uma vez
que o incorperador é resporisdvel por fiscalizar a construgac. Referida situacio podera
prejudicar a regular fiscalizacdo da construcdc pelo Incorporador, incluindo aspectos
técnicos e financeiros da construcdo. O fato mencicnade acima poderd impactar
inclusive nos custos € no cronograma dos Empreendimentos Imobiliarios, nos resultados
do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos
Cotistas.

0 Fundo e as Empresas Investidas estdo sujeitcs & capacidade financeira dos
adquirentes dos Iméveis: Os resultados do Fundo e das Empresas Investidas estéo
diretamente relacionados & venda de Imdveis. Nao ha garantias de que os adquirentes
dos Iméveis terao capacidade financeira para honrar os compromissos assumidos perante
o Fundo e as Empresas Investidas relativos & aquisicdo de Imoveis, o que podera
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impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas

Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer direito sobre os Ativos
Alve integrantes da carteira, incluinde os imdveis dos Empreendimentos
Imobiliarios: As Empresas Investidas e/ou o Fundo poderdo investir diretamente em
Empreendimentos Imobiliarios, inclusive adquirindo iméveis para posterior venda e
terrencs para posterier permuta por unidades residenciais. Tal fato nao confere aos
Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis, terrenos ou quaisquer outros ativos
relacionados aos Empreendimentos Imobilidrics. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os Atives Alvo integrantes da carteira de modo nao individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de
Investimento do Fundo: O investimento nas Quotas caracteriza uma aplicacdo em
valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Quotista dependera do resuitado do Fundo e, por conseguinte, das Empresas
Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Quotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo e das
Empresas Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Imoveis. Ndo ha
garantia de sucesso da implementacao da Politica de Investimento, de forma que nac &
possivel garantir qualquer rendimento vinculado aocs investimentos e operagdes das
Empresas Investidas e do Fundo.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracao na politica econémica e decisdes judiciais.
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ANEXO 1Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO VRE DESENVOLVIMENTO 11l FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definiches
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissdo: RS 37.038.000,00 (trinta e sete milhoes e
trinta e oito mil reais)

Quantidade de Cotas: 37.038 {trinta e sete mil e trinta e oito) Cotas.
Preco de Subscrigéo: R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota.
Cotas Adicionais: Até 7.408 (sete mil e quatrocentas e oito)

Cotas, correspondente a RS 7.408.000,00 (sete

milhées e quatrocentos e oito mil reais).

Cotas do Lote Suplementar: Até 5,556 (cinco mil e quinhentas e cinquenta
e seis) Cotas, correspondente a
RS 5.556.000,00 (cinco milhdes e guinhentos e
cinquenta e seis mil reais).

Distribuic#o Parcial e montante minimo da Sera admitida a subscricao parcial, observado
Primeira Emissdo: o montante minimo de R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) para a manutencéo da
Primeira Emissac. Caso nao seja atingido o
meontante minimo da Primeira Emissao, a
Primeira Emissdo sera cancelada, bem como as
eventuais Cotas subscritas e integralizadas

petos Cotistas serac canceladas.

Montante Minimo por investidor: 50 (cinquenta) Cotas, equivalente a R$
50.000,00 {cinquenta mil reais).

Namero de Séries: Unica.

85
PMKA 265180v_1 160/11

269



é GERACAO
AN FUTURO

Forma de Distribuicdo:

Procedimentos para Subscricdo e
Integralizacéo das Cotas:
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Pablica, nos termos da Instrucdo CVYM n°
400/03 e da Instrucac CVM n® 471/08.

As Cotas deverdac ser totalmente subscritas
durante o Periodo de Colocacdo, sendo que as
Cotas que nao forem subscritas até o fim do
Periodo de Colocacao serao canceladas pela
Administradora.

As Cotas deverao ser integralizadas na medida
em que ocorrerem chamadas de capital para
integralizacao por parte da Administradora,
mediante recomendagdo da Gestora, nos
termos do Regulamento e dos respectives
Compromissos de Investimento, observado o
seguinte: (i} em até 5 (cihco) Dias Uteis
contados da data em que for atingido o
montante minime da Primeira Emissac, os
novos cotistas do Fundo deverao integralizar &
vista @ em moeda corrente nacional o valor
equivalente ao percentual ja integralizado
pelos atuais cotistas do FIP VRE IIl, valor este
que sera informado pela Administradora ao
novo cotista do Fundo; e {ii) em até 7 (sete)
Dias Uteis contados do recebimento da
chamada de capital a ser enviada pela
Administradora, sendo que qualquer chamada
de capital somente sera realizada mediante
prévia aprovacdo da Gestora, observado, no
entanto, que a chamada de capital ndo podera
ocorrer nos seguintes periodos: (a} 25 de maio
(inclusive) até 05 de junho (inclusive}; e (b) 26
de novembro (inclusive) até 05 de dezembro

{inclusive), todos de qualquer ano. As
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integralizacGes serdo realizadas com recursos
decorrentes do resgate de cotas do Fundo
Referenciado DI, em nome do respectivo

Investidor.

No caso de mora, o Preco de Subscrigéo serad
corrigido nos termos e condices descritos no
Regulamento,  sujeitando-se o  Cotista
inadimplente ao pagamento de multa de 2%
(dois por cento) ac més de seu débito, e de
juros de mora de 1% (um por cento) ac més
sobre o débito corrigido, cujo montante sera

revertido em favor do Fundo.

Visando assegurar o cumprimento das
chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, os investidores deverao
subscrever e integralizar cotas do Fundo
Referenciado DI em quantidade suficiente para
assegurar a integralizacao das Cotas subscritas
no Fundo.

Adicionalmente, os investidores, ac assinarem
o boletim de subscricao da Primeira Emissao e
o Compromisso de Investimento, outorgarac
procuracao ao coordenador lider da Primeira
Emissao para que este possa solicitar o resgate
dos recursos do Fundo Referenciado DI e
utilizé-los, por conta e ordem de cada
investidor, na integralizacdo das Cotas do
Fundo. Assim, a cada chamada de capital a ser
realizada pela ‘Administradora, as cotas do
Fundo Referenciado DI serdo amortizadas € os

respectivos recursos serdo utilizados para a
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Tipo de Distribui¢ao:

Pablico Alvo:

Periodo de Colocagdo:

Regime de Distribui¢do das Cotas:

Administradora:

Coordenador Lider:

1LDEZ15

W
Lzt

integralizacao das Cotas do Fundo.

94

Priméaria.

A Primeira Oferta Publica é destinada para
Investidores Qualificados.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacic do anlncie de inicio da
sendo que até o 90°
data de

Primeira Emisséo,
dia

divulgacio do anincio de inicio da Primeira

(nonagésimo) contado da
Emissdo (a} case venha a ser captado o
montante minimo da Primeira Emisséo o
da
pela continvidade ou

coordenador  lider Primeira Emissac

decidira, nao da
distribuicao das Cotas, até o final do Periodo
de Colocacde; ou (b) case ndc venha a ser
captado ¢ montante minimo da Primeira
Primeira Emissdo  serd

Emissao, a

automaticamente cancelada.

As Cotas objeto da Primeira Oferta Publica,
incluindo as Cotas do lote suplementar e as
Cotas adicionais, serdo distribuidas pelo
coordenador lider da Primeira Emissao, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo,
podendo ser contratadas outras instituicOes
financeiras para realizar a distribuigcao piblica

das Cotas.
Geragdo Futuro Corretora de Valores 5.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.
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ANEXO IV - REGRAS DE SELECAO E DE ALOCACAD DE ATIVOS ALVO

Quando reconhecida uma oportunidade de investimento, tanto em ofertas primarias, piblicas ou

privadas, quanto no mercado secundario, séo analisados os seguintes itens:

(i) Documentacao disponivel de acordo com as politicas de investimento do FUNDO, de
modo a verificar seu enquadramento;

(i) Estrutura da operagdo;

{iii) Riscos de crédito do negocio, considerando, entre outros:

Liquidez; e

2

Nivel de alavancagem.

{iv) Riscos de crédito do vendedor (quando aplicavel), considerando, entre outros:
Liguidez;

Nivel de alavancagem;

SERASA ou equivalente;

Historico do devedor; e

@ a0 Do

Garantias.

(v) Rentabilidade frente aos interesses do Fundo;

(vi) Situa¢ao do mercado;

{vii) Disponibilidade para alocagio e limites de concentragao por ativo; e

(viii)  Prazo e demais caracteristicas do ativo alvo.

Quando aplicavel, os documentos referentes ao responsavel pela incorporacdc, ou pelo
desenvolvimento do loteamento, serao enviados & equipe para andlise - conforme documentacio

estabelecida abaixo:

(i} Apresentacao institucional (incluindo organograma societario);

{if) Demonstracdes financeiras e balancete mais recente;

(i) Abertura do endividamento bancario atualizado; e

(iv} Demais documentos necessarios para due dilligence financeira, operacicnal, de

engenharia e juridica.

90
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERA(;K DO REGULAMENTO Do
VRE DESENVOLVIMENTO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n® 21.826.249/0001-20

Pelo presente instrumento particular, a GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicao financeira credenciada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™) para administrar
recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 6.819, de 17 de mafo de 2002, com
sede na Praca XV de Novembro, n°® 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-01 0, na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62, na
qualidade de finstituicao administradora (“Administradora”) do VRE DESENVOLVIMENTO Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 21.826.249/0001-20 (“Fundo™), em cumprimento as exigéncias da CVM, resolve alterar
{i) 0 inciso (ix) do Artigo 22; e (ii} o inciso (v} do Parégrafo 1° do Artigo 53,

Rio de Janeiro, 04 de fevereirp-de 201 .
M [) /\ﬁ i (/ @,
CAD FUTUR CORRETORA DE VALORES 5.A.

Nome: Nome:

Cargol  parcelo Fabiano da Silva Cargo:  Apaciara Rodrigues
Procurados Diretora
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Artigo 1. Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicdes constantes no Anexo | a
este Regulammento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento.

CAPITULO Il. DO FUNDO

Artigo 2, O VRE DESENVOLVIMENTO I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl é um
fundo de investimento imobilidric constituido de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM
n° 472/08, com as disposicBes contidas neste Regulamento e demais disposicies legais e
regulamentares aplicivefs, sob a forma de condeminio fechado, com prazo de duracio de 8
(oito) anos, podendo ser prorrogado por mais 2 {dois) anos.

Pardgrafo 1°. O Fundo tem como pablice alvo os Investidores Qualificados,

Paragrafo 2°.  Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimenta, o Fundo é classificado
como “FIt Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa”, segmento hibrids.

CAPITULO lll. DO OBJETO

Artigo 3, O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Ativos Alvo e em
Ativos Financeiros buscando proporcionar aos Cotistas, uma rentabilidade superior ao
Benchmark.

Paragrafo 1°. O Benchmark nio representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa, projecdc ou sugestio de
rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora. Ademais, diversos fatores poderio afetar
0 Benchmark do Fundo, netadamente conforme descrito neste Regulamento, em seu Anexo Il, e
nos documentos das ofertas pliblicas de distribuicdo de Cotas do Funido.,

Paragrafo 2°,  Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracio no objetivo do Fundo e na
sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVII abaixo.
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Artigo 4. O Fundo devera realizar os investimenfos nos Ativos Alvo durante o Periodo de

Investimento.

Paragrafo 1°.  Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum noveo investimento
sera realizado pelo Fundo; {ii) nem tampouco serd exigida qualquer integralizacdo adicional de
Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

Paragrafo 2°. O Fundo podera, apés o término do Periodo de Investimento (i) realizar
chamadas de capital, limitadas a¢ valor do Capital Comprometido ainda nao integralizado em
Cotas; ou (ii) conforme for ¢ caso, a qualquer tempo durante ¢ Prazo de Duracdo, convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre novas emissdes de Cotas. Em qualquer das
hipbteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros deverio obrigatoriamente ser
destinados a:

(i) pagamento de despesas e encargos;

{ii) efetivagdo de investimentos assumidos pelo Fundo em relacio s Empresas Investidas
antes ou no mormento do término do Periodo de Investimento; ou

(fii} aquisicao de Ativos Alve com a finalidade de impedir a diluicdo na participacio dos
investimentos ja realizados pelo Fundo em relacao as Empresas Investidas, observados os limites
estabelecidos na Politica de Investimento.

CAPITULO IV, DO PATRIMGNIO DO FUNDO

Artigo 5, Poderdo constar do patriménio do Fundo, para consecucdo de seu objeto e de
sua Politica de Investimento:

(i) Ativos Alvo, os quais deveric ser aprovados pela Gestora, nos termos deste
Regulamento, observado o disposto no item (ii) do Artigo 7° abaixe; e

(if) Ativos Financeiros, os quais serdo selecionados e adquiridos pelo Fundo de forma
discriciondria pela Gestora, nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo 1°.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

i) nae poderao integrar o ativo da Gestora e/ou da Administradora, nem responderio por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

{ii) nae compordo a lista de bens e direitos da Gestora e/ou da Administradora para efeito
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, nem serio passiveis de execugdo por seus credores, por

mais privilegiados que sejam; e

(ifi) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Gestora e/ou da

Administradora; e

{iv) o Fundo poderd adquirir fracdo ideal ou o imdvel oriundo de Empreendimento
Imobilidrioc como um todo e, caso ¢ Fundo venha a adquirir imdveis orundos dos
Empreendimentos Imabilidrics em regime de condominio, poderd ou ndo vir a ser celebrado
convencao de condominios para dispor sobre a constituicac da propriedade comum e reparticao

dos rendimentos por ele gerados.
Paragrafo 2°.  Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Funde devem ser
objeto de prévia avaliacdo, pelo Administrador, pela Gestora ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n® 472/08.

CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO
Artigo 6. O Fundo investird nos Ativos Alvo e Ativos Financeiros observadas as regras
descritas nesta Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecdo e de

alocacao de Ativos Alvo previstas no Anexo IV deste Regulamento.

Artigo 7. Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo deveri observar os seguintes

requisitos de concentracao:
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(i) o Fundo ndo podera alocar quantia corresponddnte a mais do que 25% (vinte e cinco por

cento} do Capital Comprometide em um Mnico Empreendimento Imobiliario, conforme valor

apurado no momento do investimento no respectivo Empreendimento Imobilirio;

{ii) o Fundo poderd fnvestir até 100% {cem por cento) de seus recursos na aquisicao de
Ativos Alvo da Companhia de Reinvestimento desde que: {a) os investimentos da Companhia de
Reinvestimento nas Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de concentragao
mencionado no inciso (i) acima; e (b) o Fundo detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por

cento) das agdes comn direito a voto da Companhia de Reinvestimento;

{iii) o Fundo somente podera realizar investimentos através da aquisicio de Ativos Alvos em:
(a) até 100% (cem por cento) do Capital Comprometido do Fundo em projetos de incorporagao
imobilidria dos segmentos residencial, comercial e/oy de hotelaria na regidao metropolitana da
Cidade de Sio Paulo, Estado de $3o0 Paulo; e {b} até 1/3 (um terco) do Capital Comprometido do
Fundo em projetos de loteamento nas regides Sul e Sudeste; e/ou {c) desde que submetidos a
anilise e recomendacido prévia do Comité de Investimento, outros projetos de incorporagao
imabilidria, que nac estejam localizados na regido metropolitana da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paule, e/ou projetos de loteamento nas regides Sul e Sudeste em patamar superior a 1/3
do Capital Comprometide; e

(iv) o retorno minimo de investimento em CRI e Debéntures devers ser de IPCA + 12% (doze
por cento),

Paragrafo 1°. E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢ac patrimonial e desde que a
eXposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 2°. A parcela do patriménio do Fundo que nae estiver aplicada nos Ativos Alvo e
nde for objeto de distribuicio de resultados, nos termos deste Regulamente, podera ser
investida em Ativos Financeiros de modo a atender as necessidades de liguidez do Fundo,
abservados os limites previstos na Instrucdo CVM n° 555/ 14, desde que limitado a rido mais do
que 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.
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Paragrafo 3°.  Para enquadrar a sua carteira de acotdo com os limites de concentracio por
emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o Fundo ter4 o prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta Pdblica, incluindo
da Oferta Piblica referente & Primeira Emiss3o.

Paragrafo 4°.  Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 3° acima, os limites de concentracdo
previstos neste capftulo, bem come quaisquer outros estabelecidos pela legislacdo vigente
aplicavel ao Fundo, deverao ser observados diariamente pela Administradora e pela Gestora.

Artigo 8. Adicionalmente, no caso do investimento em Companhias Investidas, o Fundo
deverd ter participagio no processo decisério das Companhias Investidas, que se dara por uma

das seguintes maneiras:

i) detencao da totalidade das agdes/quotas de emissao das Companhias Investidas;

(ii) celebragdo de acordo de acionistas/sdcios com outros acionistas/socios das Companhias
Investidas;

(iif) eleicao de membro{s) do conselho de administracdo, caso exista, ou diretoria com

representatividade suficiente para influir na administracdo das Companhias Investidas,
assegurande ao Fundo participacae no processo decisério das mesmas, ainda que por meio de
direito de veto, em definicdes estratégicas e na gestao das Companhias Investidas; ou

(iv) celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adogdo de procedimento que assegure ao
Fundo efetiva influéncia nas definicdes estratégicas e na gestao das Companhias Investidas.

Artigo 9. A Administradora e/ou a Gestora nao poderio co-investir com o Fundo nas
Empresas Investidas, admitindo-se somente a detengdo pela Gestora de 1 (uma) acao/quota do

capital social das Empresas Investidas de forma a garantir a pluralidade de sdcios/acionistas

dessas Empresas Investidas.
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CAPITULO VI. DOS FATORES'DE RISCO

Artigo 10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento, sendo que nac ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa

dos Cotistas, tampouco conforme o Benchmark.
CAPITULO VII. DAS COTAS

Artigo 11. As Cotas do Fundo correspondem a fracées ideais de sey patrimdnio ndo serdo

resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista deverda assinar termo de adesao
a ser disponibilizado pela Administradora, por meio do qual serd indicado um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagfes a serem enviadas pela Adrninistradora ao
Cotista, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competeites dados cadastrais, incluindo
endereco completo, bem como endereco eletrdnico pafa correspondéncia (e-maif). Cabera a
cada Cotista informar imediatamente a Administradora a alteracdo ou atualizacao de seus dados

cadastrais.

Paragrafo 2°,  Os extratos de contas de depésito comprovam a propriedade do nimero inteiro.
de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serao emitidos pelo
Escrityrador ou pela CETIP.

Paragrafo 3°. O Fundo mantera contrato de prestacao de servicos de escrituracio das Cotas

com o Escriturader.

Paragrafo 4°, Pela prestacao dos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, a
Administradora pagara ao Escriturador o limite de até RS 1.500,00 (mil e guinhentos redis} ao
més, atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a partir de 06 de maio de 2015,
e, Casc a remuneracdo em qualquer més ultrapasse referido valor, serad objeto de deliberacao
em Assembleia Geral de Cotistas.
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Pardgrafo 5°. O Fundo mantera contrato de prestacao de servigos de custddia das Cotas com

o Custodiante.

Paragrafo 6°,  Pela prestacao dos servicos de custddia das Cotas do Fundo, a Administradora
pagara ao Custodiante o limite de até RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) ac més, atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a partir de 06 de majo de 2015, e, caso a
remuneracao em qualquer més ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacio em

Assembleia Geral de Cotistas,

Paragrafo 7°. A Administradora poderd determinar a suspensao do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maxime, 3 {trés) Dias Uteis antes da data de realizagao de
Assemblefa Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes, O prazo de
suspensao do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos
Cotistas no edital de convocagao da Assembieia Geral. Fica desde ja claro que a CETIP ndo

realiza o controle do prazo mencionado neste paragrafo.

Paragrafo B°. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemente da einissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
paliticos.

Paragrafo 9°.  Somente as Cotas subscritas e integralizadas far&o jus acs rendimentos relativos
a0 exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua
integralizacio.

Paragrafo 10°. Os Cotistas do Fundo:

) ndo poderac exercer direito real sabre os ativos integrantes do patriménio do Fundo; e
{ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos

iméveis e empreendimentos integrantes da patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.
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Paragrafo 11°. De acordo com o disposto no artigo 2% da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da

instrucdo CVM n° 472/08, o Cotista nio podera, em qualtquer hipétese, requerer o resgate de

suas Cotas.

Paragrafo 12°. As Cotas de emissdo do Funde, depois de integralizadas, deverao ser negociadas
Unica e exclusivamente por meio do SF, operacionalizado e administrado pela CETIP.

CAPITULO VI DA EMISSAOC DE COTAS DO FUNDO

Artigo 12, A Primeira Emissac de Cotas do Fundo serd realizada nos termas do Suplemento
constante no Anexo lil a este Regulamento.

Artigo 13. Por proposta da Administradora, o Fundo poderd realizar novas emissbes de
Cotas, mediante prévia aprovacac da Assembleia Geral de Cotistas e desde que subscritas a
totalidade das cotas da emissdo anterior ou apds cancelado o saldo nio subscrito e integralizado
das cotas da emisséo anterior. A Assembleia Geral de Cotistas podera dispor livremente sobre os
termos da nova emissao de Cotas observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das
Cotas do Fundo, representado pelo quaciente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; e/ou (c) o valor de mercade das Cotas ja emitidas;

(ii} Os Cotistas terzo direito de preferéncia para subscri¢éo de novas Cotas, na proporcao de
suas respectivas participacées no Patriménio Liquido do Fundo, na data da respectiva emissao. O
direito de preferéncia poderd ser exercido apenas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar

sobre a respectiva emissio;

{iii} na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros;

{iv) as Cotas objeto da nova emisséo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes;
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(v) as Cotas poderdo ser distribuidas conforme aprovado pela Assembleia Geral; e
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{vi) as Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional em prazo a ser fixado
pela Assembleia Geral, por meio da celebracdo de Compromisso de Investimento pelos Cotistas.

Paragrafo 1°.  Conforme descrito ne inciso (i) do Artigo 13 acima, o valor patrimonial das
Cotas do Fundo serd apurado, na abertura de cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas e em circulacao
ha data de apuracio do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis

estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de Cotistas devers autorizar eventual subscricio parcial das
Cotas representativas das novas emissdes, estipulande urn montante minimeo para subscricao de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposicoes

regulamentares aplicaveis.

Artigo 14, Exceto conforme previsto no Suplemento, nao ha limitacio a subscricao ou
aguisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 1°. Nio havera limitacéo quanto & subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por

um (nico investidor.

Paragrafo 2°.  Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% {vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundério, que seja
incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributagao aplicavel as

pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 15, Ao aderir a0 Fundo, o investidor celebrard com a Administradora um
Compromisse de Investimento, que definird as regras para chamadas de capital que ocorrerio
durante o Perijodo de Investimento, nos termos deste Regulamento, chamadas estas 3s quais o
Cotista estara obrigado, sob as penas expressamente previstas no referido instrumento.
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Pardgrafo 1°.  No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim

de Subscricao, do qual constardo, entre oytras informagoes:

(i) nome e qualificacdo do subscritor;

(if) nimer¢ de Cotas subscritas; e

{fif) prece de subscric3o, valor total a ser integralizado pele subscritos e respectivo prazo.
Artigo 16. As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante ¢ Periodo de Colocacao,

sendo que as Cotas que naoc forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao, serao
canceladas pela Administradora.

Paragrafo 1°.  As Cotas deverao ser integralizadas na medida em que ocorrerem chamadas de
capital para integralizagdo por parte da Administradora, mediante recomendacdo da Gestora,
nos termos deste Regulamento, do respectivo Compromisse de Investimento e dos respectivos

Boletins de Subscricio, observado o seguinte:

(i) 0s navos cotistas do Fundo deverdo integralizar a vista e em moeda corrente nacional o
valor equivalente ao percentual ja integralizado pelos atuais cotistas dg FIP VRE IN, valor este
que sera informado pela Administradora ao novo cotista do Fundo; e

(ii) em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimenta da chamada de capital a ser
enviada pela Administradora, sendo que qualquer chamada de capital somente sera realizada
mediante prévia aprovacio da Gestora, observado, no entanto, que a chamada de capital nao
podera ocorrer nos seguintes periodos: (a) 25 de maio (inclusive)} até 05 de junho (inclusive); e
(b} 26 de novembro {inclusive) até 05 de dezembro (inclusive), todos de gualquer ano.

Paragrafo 2°. A integralizacio devera ser feita em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletrdnica disponivel (TED), ou mediante mercado de balcio organizado, por meio
da MDA, operacionalizado pela CETIP, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo e em
cada Compromisso de Investimento.

14
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Paragrafo 3°. O respectivo comprovante de pagamento, desde que compensado, servird de

comprovante de quitacio e recibo referente a respectiva integralizacao.

Paragrafo 4°. O Cotista que nao realizar o pagamento nas condices previstas neste
Regulamento, no Boletim de Subscricde e no respectiva Compromisso de Investimento ficara de
pleno direito constituido em mora, podendo a Administradora, a seu exclusivo critério, promover
contra o Cotista inadimplente processo de execucdo para cobrar as importincias devidas,
servindo o Boletim de Subscricio e o respectivo Compromisse de Investimento como titulo
executivo extrajudicial, nos termos do Cédigo de Processo Civil, ou vender as Cotas a terceiros,

mesmo apos iniciada a cobranca judicial.

Pardgrafo 5°, Caso o Cotista inadimplerite deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigacdo de aportar recursos ao Fundo, os Pagamentos e amortizacdes a que fizer jus serdo
utilizados para compensagao dos débitos existentes com o Fundo até o limite de seus débitos.

CAPITULO IX. DA ADMINISTRACAO

Artigo 17. O Fundo € administrade pela GERACAQ FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragio de carteira
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio CVM n® 6.819, de 17 de maio de 2002.

Artigo 18. Compete & Administradora, observados os terings e condicdes da Lei
n° 8.668/93, da Instrucéo CVM n° 472/08, deste Regulamento ou da deliberaciic da Assembleia
Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis:

(L] administrar o Fundo, praticando todos os atos necessarios aq adequado funcionamento e

manutencao do Fundo;

{ii) convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e
(iii) contratar o Auditor Independente e os demais prestadores de service do Fundo,
15
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Artigo 19..

N administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o abjeto do Fundo;

(i) exercer todos 05 direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegdes, bemn como o de participar de
assermbleias dos Ativos Alvo;

{ifi} abrir e movimentar contas bancérias do Fundo;

(iv} selecionar, adquirir e alienar liviemente os Ativos Financeiros do Fundo;

(v} representar o Fundo em juizo ou fora dele;

{vi} transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios & administracao do
Fundo, observadas as limitacdes legais e regulamentares em vigor; e

{vii) solicitar, se for o caso, a admissio a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo.

Paragrafo 1°. A Administradora e a Gestora deverio empregar, no exercicio de suas funcdes,
o cuidado gque toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de
seus préprios negocios.

Artigo 20. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas,

Paragrafo 1°.  S3o exemplos de violacao do dever de lealdade da Administradora e da Gestora
as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
opartunidades de negécio do Fundo;
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{ii) omitir-se no exercicio ou protecio de direitos do Fundo ou, visando 3 obtencio de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse

do Fundo;
(ifi) adquirir bem ou direito que sabe necessario ac Fundo, ou que este tencione adquirir; e

{iv) tratar de forma nac equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuides a

diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencaoc de departamento técnico habilitado a prestar servicos: de analise e
acompanharmento de projetos imobiliarios;

(ii} escrituragdo das Cotas;

(iii) auditoria independente;

(iv} custédia de ativos financeiros que representem até 5% (cinco) do seu patrimdnio
liquido, desde que tais ativos estejam admitidos & negociacdo em bolsa de valores oy mercado
de balcdo organizado ou registrados em sisterna de registro ou de liquidagdo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM; e

(v) gestdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
Paragrafo 3°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, a Administradora poderd, em nome do Fundo, contratar junto a terceires
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos facultativos a seguir listados:

(i) distribuicao das Cotas do Fundo, quando a Administradora ndo prestar tais servicos;

(i) consultoria especializada, que objetive dar Suporte e subsidiar a Administradora e, se
for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacio de
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empreendimentos imobilidrios e demais ativos i tegrantes ou que possam vir a integrar a

carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdio dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das Companhias Investidas para

fins de menitoramento; e

{iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenhuma hipdtese poderd ser
exercido pela Administradora ¢ pela Gestora, observado o disposto no Paragrafo 4°.

Paragrafo 4°. A contratagio pela Administradora de partes relacionadas a Administradora e a
Gestora para o exercicio da fungic de formador de mercado deve ser submetida a aprovacio
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n® 472/08.

CAPITULO X. DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
Artigo 21, Constituern obrigagdes e responsabilidades da Administradora:

(i) selecionar os bens e direitos que compario o patriménio do Fundo, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacdo, no cartéric de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imovefs
e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imabilidrios: {a) nao integram o
ativo da Administradora; (b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora; {c} ndc compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados e garantia de débito de operacao
da Administradora; (e) nao sao passiveis de eXecucao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) nio Podem ser objeto de constituicao de quaisquer

dnus reais;

{iii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarfas & execucao da
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politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patriménio liquide e as atividades do Fundo;
{iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a.  os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. o5 livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

€.  adocumentacio relativa &s operacdes, aos imoveis e ag patriménic do Fundo;

d.  os registros contdbeis referentes as operacdes e patrimdnio do Fundo; e

e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e se for o caso dos

Representantes dos Cotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos
deste Regulamento;

(v} celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacles necessdrias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para gue sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ac patriménio e as atividades do Fundo;
(vi) receber rendimentes ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
{vif) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Ofertas Piblicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida
Oferta Piblica;
{vili)  administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouwraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do
razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;
(i) agir sempre no unice e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na

defesa de seus direitos, a diligéncia necassaria exigida pelas circunstincias e praticando todos os
atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarics a assegura-los;
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(x) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (iv} até o término do procedimento;

(xi) dar cumprimento aos deveres de informacédo previstos no Capitulo VIl da Instrucao CYM
n° 472/08 e no presente Regulamento;

(xii) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

{xiii)  observar as disposicoes constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberagdes
da Assembleia Geral e do Comité de Investimentos;

{xiv) controlar e supérvisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos de Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Empreendimentos

Imobilidrios de sua responsabilidade;

{xv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos Alvo que venham a
ser indicados pela Gestora, em conformidade com a Politica de Investimento, conforme definida

neste Regulamento;

{xvi) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros que vierem a compor a carteira do Fundo; e

(xvii}  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condi¢ao de Administradora.

Artigo 22, E vedado & Administradora e a Gestora, no exercicio de suas atividades e

utilizando recursos ou atives do Fundo:
{i) receber deposito em sua conta corrente;

(ii} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
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{iii} conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operaces praticadas pelo Fundo;

(v} aplicar no exterior recursos captados no pais;

{vi) aplicar recurscs na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender 3 prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissao em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

{viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipétese de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacées do Fundo quando caracterizada
situacéo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre ¢ Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os Cotistas mencionados no 53° do artigo 35 da Instruciio CVM n° 472/08, entre o
Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituicao de dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio liquido do Fundo;

{xi) realizar operacéies com ativos financeiros ou medalidades operacionais nao previstas na
instrucdo CVM n® 472/08 e/ou neste Regulamento;

{xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicges publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

{xiii)  realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
méximo, o valor do patriménio liquide do Fundo; e
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{xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°,  As disposicoes previstas no inciso (ix} do Artigo 22 acima serac aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdnio do Fundo.

Artigo 23, E vedado, ainda, a Administradora e 4 Gestora:

(i} receber, sob qualquer forma ¢ em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacio a seus s6cios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e

(i) valer-se da informacdo para obter, Para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo,

CAPITULO XI. DA RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 24. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuicdes que Lhe sdo conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instruciio CVM n° 472/08, no limite de suas responsabilidades,
serae responsdveis por quaisquer danos causados a0 patriménio do Fundo decorrentes de: (a)
atos gue configurem md gestdo ou gestio temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza
que configurem violacio da lef, da Instrucdo CVM n° 472/08, deste Regulamento, da deliberacio
do Representante dos Cotistas ou, ainda, de determinagio da Assembleia Geral de Catistas,

Artigo 25. A Administradora e a Gestora nag sera(ao}j responsabilizado(s) nos cases: (a) de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducéio do patriménic do
Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por elas
assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou
(b) atos de administracdo e/ou de gestao do Funde que sejam praticados nos termos deste
Regulamento e da legislacio aplicavel.
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Paragrafo 1°. Observado o disposto no Artige 25 acima, o Fundo devera ressarcir
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imediatamente o valor das reclamacdes e de todas as despesas razodveis incorridas pela
Administradora e pela Gestora, incluindo de seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados aos atos praticados pela Administradora e pela Gestora que tenharm sido praticados
(a) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacbes contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves,
locautes e outros similares; e/ou {b) nos termos desse Regulamento e da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 25 estd
condicionada a que a Administradora e a Gestora, incluindo seus administradores, empregados
OU prepostos notifiguem o Fundo e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamacao
e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio do
Representante dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas, venha

razoavelmente requerer,
CAPITULO XII. DA GESTORA

Artigo 26, O Fundo serd gerido pela VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sac Paulo, na Rua Pais de
Aradjo, n° 29, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-98, sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobilidries, conforme Ato
Declaratério da CVM n® 12.794, de 21 de janeiro de 2013.

Paragrafo 1°. A Gestora devera respeitar os termos deste Regulamento no que se refere a
aquisicao e/ou alienacdo dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros.

Artigo 27. Sao obrigacdes da Gestora:

fi) monitorar o mercado brasileire dos Atives Alvo e conduzir a coleta e andlise de dados,
mantendo um modelo de base de dados contendo informacdes sobre 0 mercado de Fil e outros
mercados de ativos de cunho imebilidrio e renda fixa;

(ii} analisar, avaliar e moniterar os ativos por ela adquiridos em nome do Fundo devendo,
como parte do seu dever de diligéncia, proceder a uma auditoria gue contenha a andlise dos
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aspectos e riscos que suportaram a decisdo de investimehto pela Gestora nos ativos adquiridos
pelo Fundo, conforme aplicdvel a cada tipo de ativo;

(iii) selecionar livremente os Ativos Alvo que pessam ser adquiridos pelo Fundo, bem coamo
as Empresas Investidas a serem investidas peia Companhia de Reinvestimento e/ou pelo Fundo,
observadas as diretrizes gerais e o Parceiro de Negédcios escolhido pela Gestora, observado o

disposto nes itens “(iv)” e “(v}" abaixo;

(iv) submeter ac Comité de Investimento qualquer investimento do Fundo nos Ativos Alvo
previstos no inciso “iii”, alinea “c” do Artigo 7° deste Regulamento;

(v} praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicio e/ou alienacic de Ativos
Alvo, bem como para a aquisicio de participagio nas Empresas investidas, ‘podendo, inclusive,
assinar boletins de subscrigdo das Empresas Investidas, contratos de compra e venda de acoes ou

quotas e instrumentos de alteracao contratual;

(vi) monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificacao e limites, exceto os iméveis oriundos dos Empreendimentos Imobiliarios;

{vii) determinar eventual prorrogacao do Periodo de Investimento por um prazo adicional de

1 (um) ano;
{viii)  propor o encerramento do Periodo de Investimento antecipadamente;

(ix) uma vez aprovado o investimento pelo Comité de Investimentos nas hipateses previstas
neste Regulamento, a Gestora, ho exercicio de sua funcao, devera analisar o investimento, dar a
ordem para a aquisicao dos Ativos Alvo, e, ato continuo, comunicard a Administradora, para que
realize a Chamada de Capital para integralizaco das cotas, nos termos do Compromisso de
Investimento e do Regulamento;

(x) supervisionar a performance do Fundo;

(xi) elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios peritdicos das atividades do
Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;
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(xii) transferir ao Funde qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicio de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;

(xiii)  agir sempre no (nico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a

assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;

{xiv]  determinar a Administradora a realizacio de chamada de capital para integralizacéo,
nos termos do Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como estabelecer os prazos para

realizacéc dos investimentos apés a integralizacio das Cotas;

(xv) acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros que o
Fundo vier a investir, podende, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer seu direito de
voto, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(xvi) gerir o5 valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos e
aplicar as importancias disponiveis na aquisicao dos ativos, no sentide de proporcionar ao Fundo,
as melhores condicoes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xvii)) comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinirias das
companhias e/ou dos fundos de investimento nos quais ¢ Fundo detenha participacio, nos
termos e condicdes estabelecidos em sua “Politica de Exercicio de Direito de Voto em
Assembleias” ou conforme o disposto neste Regulamento;

{(xviii) exercer o direito de voto dos Fll nas respectivas assembleias gerais, mediante
procuracac outorgada pela Administradora, por meio de solicitacao da Gestora & Administradora
com até 72 (setenta e duas) horas de anteced&ncia em relacio 4 data da realizacio da
respectiva assembleia geral;

{xix) quando do investimento em Companhias Investidas, negociar os estatutos sociais, firmar
contratos de compra e venda dos ativos, acordos de acionistas/ socios, acordos de investimento,
acordos de confidencialidade, ihstrumentos de garantias e/ou contratos relacionados com os
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ativos, sempre de acordo com as disposicées do Regulamento e as deliberactes do Comité de

Investimentos, se houver ou da Assernbleia Geral de Cotistas, no melhor interesse do Fundo;

(xx) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
“lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613/98;

(xxi)  atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento
do FlIl em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, & legislacdo ou aos atos normativos
expedidos pela CVM;

{xxii)  realizar a alocagio de todos os ativos da carteira do Fundo por intermédio de entidades
autorizadas pela Administradora, devendo encaminhar as notas de Corretagem, e de compra e de
venda de titules e outros valores e ativos que, eventualmente, receber, para guarda da

Administradora;,

(xxifi}) cumprir com as decistes do Comité de investimentos, desde que elas estejam em
acordo com este Regulamento e com a legislacao vigente;

(xxiv) informar o resumo do teor e a justificativa sumaria dos votos proferidos nas referidas
assemblefas gerafs ordinarias e/ou extraordinirias ou as razGes sumarias para sua abstencao ou

néo comparecimento, para que sejam refletidas no perfil mensal enviado aos Cotistas;

(xxv)  votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo,
buscando a valorizacdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a

diligéncias exigidos pelas circunstancias;

(xxvi) acompanhar e supervisionar as obras de manutencdo e reformas dos eventuais ativos
fmobilidrios que o Fundo venham a adquirir ou ja adquiriu;

{(xxvii) identificar novos ativos imobilidrios e propor a aquisicao deles, quando aplicavel; e

(xxviii) caso ocorra a necessidade de aprovacao prévia e/ou pelos cetistas do Fundo para o
exercicio de quaisquer de suas atribuicdes, entregar relatério relativo a questao de forma clara,
abordando os riscos e a oportunidade proposta.
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Paragrafo 1°. A Gestora, observadas as limitagoes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessirios & gestio da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir
0s objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e atraves
deste Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o
cumprimente das atribuicdes necessarias gue lhe foram delegadas nos termos deste

Regulamento.

Paragrafo 2°. A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS FINANCEIRQS QUE O FUNDQ
DETENHA INVESTIMENTOS, QUE DISCIPLINA 05 PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AQS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderdo acessar
a politica de voto no seguinte endereco:
http://mzweb.com.br/vista/web/ arquivos/Politica_de_Voto_Gestora. pdf

CAPITULO XINl. DA TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 28. Pelos servicos de administracio do Funde e de gestdo da carteira, serdo devidos
a Administradora e & Gestora a remuneracao equivalente a 2% (dois por cento) ao ano,
observado o valer minimo mensal de RS 17.000,00 (dezessete mil reais), calculada sobre o (i)
Capital Comprometido durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patriménio Liquide
durante o Periodo de Desinvestimento.

Paragrafo 1°, A Taxa de Administracdo sera calculada: e provisionada diariamente, por Dia
Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo,

€ serd paga mensalmente até o 5° {quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 2°. O valor mencionado no caput sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou por outro
indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizacao de cotas.

Paragrafo 3°. A Taxa de Administracio serd repartida entre a Administradora e a Gestora nos
termos do Contrato de Gestdo. Adicionalmente, a Administradora pode estabelecer, nos termos
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sejam pagas diretamente pelo Fundo acs prestadores de servico contratados, conforme acordo
entre eles, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda 0 montante total da Taxa de
Administracio.

Pardgrafo 4°,  Adicionalmente, o Fundo ter4 uma Taxa de Performance, a qual correspondera
a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja
deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracéo, que
exceder o Benchmark., A Taxa de Performance serd paga & Gestora sempre que houver
amortizacao de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento,
conforme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidacao do Fundo, em qualquer
caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark a partir da data
da respectiva integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de
amortizacdes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance serd calculada
para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero
(TP-0):

TP = 0,20 * [Va - (i Corrigido - tp Corrigido)]-TPpg
onde,
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (f) aos Cotistas a titulo de {a) transferéncia de
dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Funde; (b) amortizacio de Cotas; e/ou (c) resgate
de Cotas, por ocaside da liquidacio do Fundo; e (ii) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa. de

Performance;

Li Corrigido = somatoério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacio de
Cotas, corrigidos pelo Benchmark desde a data da respectiva integralizacao até a data de calculo
da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Zp Corrigido = somatdrio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i)
transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Fundo; (ii) amortizacio de
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Performance anteriormente pagas; pagameritos esses devidamente corrigidos pelo Benchmark
desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de
pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pages, pagamentos esses devidamente
corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa

de Performance para fins de pagamento.

Paragrafo 5°, A Taxa de Performance serd calculada e provisionada diariamente, por Dia Util,
considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e
sera paga semestralmente.,

Paragrafo 6°. O Fundo ndo possui taxa de-ingresso e/ou taxa de saida.
CAPITULO X1v. DA SUBSTITUICAD DA ADMINISTRADORA

Artigo 29. A Administradora serd substituida nas hipdteses de sua destituico pela
Assembleia Geral, de sua rendncia ou de seu descredenciamento, nos termos do Artigo 37 e
seguintes da Instruciio CVYM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugao, liquidacio

judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Parégrafo 1°.  Na hipétese de renincia da Administradora, ficara o renunciante obrigado a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a (fquidacio do Fundo a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apds
sua reniincia; e (i) permanecer rio exercicio de suas funcées até que a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto e Sucessor na propriedade fiduciria desses bens e direitos
(a) seja devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos; e (b)
seja averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do Furido.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas, a convocacio da Assembleia Geral, caso a Administradora nado convoque a Assembleia
Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da sua ren(ncia.
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Paragrafo 3°. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de cartefra da Administradora ou da Gestora, por decisdo da €VM, ficard a
Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
substituto da Administradora ou da Gestora, conforme seja o caso, a se realizar no prazo de até
15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas subscritas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacio da

Assembleia Geral,

Parégrafo 4°, Mo caso de descredenciamento da Administradora, a CVM deverd nomear
administrador temporério até a eleicao de nova administracio,

Artigo 30. No caso de liquidacio extrajudicial da Administradora, cabera ac liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucido CVM n° 472/08,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (¢inco) Dias Uteis, contados da data de publicacio
no Diario Oficial da Unifio, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 1°.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessirios a gestdo regular do
patriménic do Fundo até ser procedida a averbacac mencionada no Pardgrafo 1° do Artigo 29

acima.

Paragrafo 2°.  Se a Assembleia Geral nao eleger nove administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial da Administradora, o BACEN riomeard uma nova instituicio para

processar a liquidacdo do Fundo.

Artigo 31. Nas hipéteses referidas no Artigo 29 e no Artigo 30 acima, bem como na
sujeicao ao regime de liquidagao judicial cu extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira
documento habil para sucessio da propriedade fiduciaria dos Ativos Alvo e/ou os Ativos
Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.
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Paragrafo 1°. A sucessao da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimdnio
do Fundo, caso exista, nao constitui transferéncia de propriedade,

Paragrafo 2°. Caso a Administradora renuncie is suas fungbes ou entre em processo de
liquidacio judicial ou extrajudicial, correrio por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.
CAPITULO XV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 32, A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado acs resultados
apurados no exercicio findo, conforme dispée o incisa (i) do Artigo 37 do presente Regulamento.

Artigo 33, O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento} dos lucros auferidos, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na
forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Paragrafo (nico do
Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor: periodicidade, conforme venha a ser permitido. Fica
desde logo estabelecido que o Fundo pederd, a critério da Administradora, distribuir aos
Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipacio dos resultados a
serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Os
rendimentos serao devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no
fechamento do dltimo Dia Util do més anterior.

Paragrafo 1°,  Para fins de clareza, a CETIP nio realiza o controle dos prazos previstos no

Artigo acima.
Artigo 34, O Fundo mantera sisterna de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar acs quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento,

CAPITULO XVI. DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES
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Artigo 35. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
Fundo:
i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteddo reflete o Anexo 39-1 da instrucdo CVM n® 472/08:
a. o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e
b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos Ativos Alvo,
dos Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patriménic do Fundo,
(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre,

o formulario eletrdnice cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08;

a. a demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;
b. 0 relatdrio do Auditor Independente; e
c. o formulario eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucéao CVM n®
472/08;
{iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
a. as demonstragdes financeiras;
b. o relatdrio do Auditor Independente:
c. farmulario eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-l da Instrucao CVM n°
472/08;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

(v) até 08 (cito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assernbleia Geral;
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(vi} no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 1°. A Administradora devera reentregar o formulario eletrdnico cujo contelido
reflete o Anexe 39-V da Instrugio CVM n°® 472/08 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicao piblica de novas cotas.

Paragrafo 2°. A publicacio de informaces referidas neste Artigo 35 deve ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destague e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 3°. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente i divulgacac referida no
Paragrafo 2°do Artigo 35 acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociacao, bem
como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 4°. A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CvM.

Paragrafo 5°,  As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo pedem ser reretidos
aos Cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Paragrafo 6°. Todas as informagbes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou ém sua pagina na rede
mundial de cemputadores, no seguinte endereco: www.geracaofuturo.com.br, na CVM, no

endereco www.cvm.gov.br, e da CETIP: www. cetip.com.br.

Artigo 36, A Administradora deve disponibilizar acs Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagées eventuafs sobre o Fundo:
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(i} edital de convocacdo, proposta da administragao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
(ii) até 8 (ofto) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
{iii) fatos relevantes; e
(iv} no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extracrdindria.

Paragrafo 2°.  Considera-se relevante, qualquer deliberaciio da Assembleia Geral ou da
Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na deciso dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
{fii) na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 3°.  Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteracao no tratamento tributéric conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i) O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupagio ou gualquer outra espécie de vacdncia dos imdveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e gue possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(iv) 0 atrase no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade

do Fundo;
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(v) contratagio de formador de mercado ou ¢ término da prestacao do servigo;

(vi) propositura de acac judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do

Fundo;

(vii) a venda ou locagio dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacdo, e que possam gerar impacto significative em sua rentabilidade;
{viii)  alteracdo da Gestora ou Administradora;

(ix) fusdo, incorporacio, cisdo, transformacéo do Fundo ou qualguer outra operacac que

altere substancialmente a sua composicae patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusio de negociacao de suas Cotas;

{xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

{xiii)  emiss&o de cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da nstrucdo CYM n° 472/08.

Paragrafo 4°.  Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacio dos fatos

relevantes,

Paragrafo 5°. A divulgacao de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,

Paragrafo 6°. A Administradora devera, ainda, simultaneamente & divulgacéo referida acima,
enviar as informagdes ao mercade organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.
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Paragrafo 7°. A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devam ser

apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de

computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM,
CAPITULO XVIl. DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 37. Compete privativamente i Assembleia Geral deliberar sobre:

(1) exame, anual, das contas relativas ac Fundo, deliberar sobre ag demonstracdes

financeiras apresentadas pela Administradora, bem como deliberar sobre o tratamento a ser

dado aos resultados apurados no exercicio findo;

{ii) alteragao do Regulamento do Fundo;

(iti) destituicao da Administradora e da Gestora e/ou eleicdo de seus substitutos, nos casos
de renincia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagio extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emiss3o de novas Cotas do Fundo, nos termos deste Regulamento;
{v) deliberacao sabre a fusdo, incorporagdo, ciséo, transformacao;

(vi) dissolucéo e liquidacio do Fundo;

{vii) alteracao da Taxa de Administracao;

(viii}  alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas negociacio;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de cotas

do Fundo, quando aplicével;
{x) eleiclo e destituicdo do Representante dos Cotistas, fixacio de sua remuneracdo, se

houver, e aprovacao do valor méximeo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de

sua atividade;
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(xi) deliberacdo sobre as situacbes de conflitos de interesses; e
(xii) alteracéo do prazo de duracio do Fundo,

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) deste Artigo 37 devera ser realizada, anualmente, até 120 {cento e vinte) dias apds o

término do exercicio.

Paragrafo 2°. O Regulamento de Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacdo aos Cotistas.

Artigo 38. Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, ¥

Paragrafo 1°. A Assernbleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham;, no
minima, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado
o disposto no presente Regulamento.

Pardgrafo 2°. A Administradora deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na
data de convocacao da Assembleia Geral, e manté-los 14 até a sua realizacdo.

Artigo 39. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita por
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.

Paragrafo 1°. A convocacio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberaciio da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°, A primeira convocacao da Assembleia Geral devera ocorrer:
(i) com, nc minimo, 30 (trinta} dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

ordinérias; e
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(it} com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 3°.  Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, par meio de
requerimento escrito encaminhado 3 Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°. O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 19-A da Instrucdo CVYM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima deverd.ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 6°. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao da
Assembleia Geral, todas as informactes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias gerais:

{f) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i} no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

{if) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas 4 negociacao.

Paragrafo 7°.  Nas Assembleias Gerafs ordindrias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6°
acima incluem, no minimo:

(it as demonstrages financeiras;
(i) orelatdrio do auditor independente; e
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(iti) o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM n® 472/08;

Paragrafo 8°.  As informacées referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucdo CVM n° 472/08
deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacdo da Assembleia Geral mencionada
no Paragrafo acima.

Paragrafo 9°,  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de

Cotistas, as informacées de que trata o Paragrafo 6° acima incluem:

(i} declaracdo dos candidatos de que atender os requisitos previstos Artigo 49 abaixo; e

(ii)  as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n® 472/08.
Parégrafo 10°. Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucio CVM n® 472/08, a Administradora deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos (i) a {fit} do Parégrafo 6° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 4° do Artigo 39 acima, o pedido de

inctusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafoe 11°. Da convocacio constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Parégrafo 12°. Q aviso de convocacio deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes A proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 13°, A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacio.

Artigo 40, As deliberacoes da Assembleia Geral serio registradas em ata lavrada em livro
préprio.
Artigo 41, As deliberacfes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente

de convocacao, mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletrénico
ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de
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voto. No caso de deliberacées a serem tomadas por consulta formal, deverio ser aplicados todos

os quéruns de deliberacio aplicéveis para as Assembleias GeFais.

Artigo 42. A Assembleia Geral se instalarid com a presenca de qualguer nimero de
Cotistas.
Artigo 43. As deliberacdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, hido se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipéteses de quorum qualificado previstas no Artigo 44 abaixo,

Artigo 44, As deliberacdes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii),
{iii), (v, (vi), (vii) e (xi} do Artigo 37 acima dependem da aprovacio da maioria de votos dos
Cotistas presentes e que represehtem;

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 1°.  Os percentuais de que trata o Artigo 44 acima, deverao ser determinados com
base no niimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral, cabendo & Administradora informar no edital de convocacdo da Assembleia
Geral qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quorum qualificado.

Artigo 45, Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

{i) a Administradora ou a Gestora;

(ii} 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

{iii) empresas ligadas & Administradora ou & Gestora, incluindo seus socios, diretores e

funcionarios;
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{iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
{v) o Cotista, na hipitese de deliberacao relativa a laudes de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

{vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 2°.  N&o se aplica a vedagao prevista neste Artigo 45 quando:

{i} os (nicos Cotfstas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi} deste Artigo 45;

{ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(ifi) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o 5 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucio CVM
n° 472/08,

Artigo 46, Somente poderac votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 01 {um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo vetar por meic de comunicacao escrita ou
eletrénica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacio e narmativos vigentes.

Artigo 47. Q pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(if} facultar que o Cotista exerca o voto contrario 2 proposta, por meio da mesma
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procuracas; e
(ifi) ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% {meio
por cento} ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i} acima.
Pardgrafo 2°. A Administradora que receber a solicitaco de que trata o Paragrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteiido e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo,
Paragrafe 3°.  Nas hipdteses previstas no Paragrafa 1° acima, a Administradora pode exigir:

{i) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

{ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4°.  E vedado & Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° acima;
(i} cobrar pelo fornecimenta da relacdo de cotistas; e
(ifi) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou &

apresentacao de quaisquer documentos nio previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora,
em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

CAPITULO XVIli. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 48, A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger um ou mais representantes para

exercer as funcbes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1°. A eleicio dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cince por cento) do total de Cotas emitidas, guando o Fundo tiver até 100 {cem)
Cotistas,

Paragrafo 2°.  Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificade, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstracées financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 3°. A funco de Representante dos Cotistas & indelegavel.

Artigo 49, Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;

(i} nao exercer cargo ou fungao ha Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-(hes assessoria de qualquer natureza;

(iii} ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidgrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

{iv) nio ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliaric;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
43
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(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter side condenado por crime falimentar, de

prevaricaco, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
pablicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo 1°.  Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao administrador e

aos cotistas a superveniéncia de circunstincias que passam impedi-lo de exercer a sua fungao.
Artigo 50, Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos da Admiristradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Adrninistradora, a serem submetidas 3
Assembleia Geral, relativas 2 emissio de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
Yl do artigo 30 da Instrucdc CVM n° 472/08-, transformac&o, incorporacdo, fusio ou cisio do
Fundo;

{iii} denunciar 3 Administradora e, se este nao tomar as providéncias hecessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas

periodicamente pele Fundo;
v} examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo?

(a}  descricéo das atividades desempenhadas o exercicio findo;

{b)  indicagdo da quantidade de Cotas de emissio do Fundo detida por cada um dos
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Representantes de Cotistas;
{c}  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d}  opiniao sobre as demonstracbes financeiras do fundo e o formularic cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucio CYM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou (teis 3 deliberacdo da

Assembleia Geral; e
(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 1°. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacio por escrito, a colocar a
disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulrio de que trata a

alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 50 acima.

Paragrafo 2°. Os Representantes de Cotistas podem solicitar & Administradora
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3°, Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverio ser
encaminhados & Administradera no prazo de até 15 (guinze} dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea {d) do inciso (vi} do Artigo 50 acima e, tao logo
concluidos, no casa dos demais documentos para que a Administradora proceda  divulgagio nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugio CVM n° 472/08.

Pardgrafo 4°. Os Representantes de Cotistas davemn comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informagées formulados pelos Cotistas,

Paragrafo 5°.  Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos das Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao

e ainda que a matéria n&o conste da ordem do dia.

Paragrafo 6°.  Os Representantes de Cotistas t&m os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instruciio CVM n° 472/08.
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Paragrafo 7°.  Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exctusivo

interesse do Fundo.

CAP[TULO XIX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51, Constituem encargos do Fundo:
(i) a Taxa de Administracio e a Taxa de Performance;
(if) as taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iif) 05 gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacie de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacbes aos Cotistas,
previstas neste Regulamentc ou na Instrugdio CVM n° 472/08;

(iv) 05 gastos com qualquer Oferta Piblica priméria de Cotas do Fundo, bem come com seu
registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

{v) os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das

demonstracdes financeiras do Fundo;

(vi} as comisses e emnolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, a venda ou & locacdo dos Empreendimentos Imobiliarios;

{vii} os honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

{vifi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, lll e IV do artige
20, paragrafo 3° deste Regulamento;

(ix} gastos derivados da celebracio de coritratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
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como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de segurg, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcoes;

{x) 0s gastos fnerentes & constituicdo, fusao, incorporacdo, cisao, transformacio ou
liguidacao do Fundo e realizacio de Assembleia Geral;

(i) a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
{xii} os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xiii)  gastos necessarios & manutencio, conservagao e reparos de imdveis integrantes do

patrimdnio do Fundo;
(xiv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e
(xv) despesas com o registro de documentos em cartéric.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamentc ou na
Instrucdo CVM n° 472/08 como encargos do Fundo correrdo por conta Unica e exclusiva da

Administradora.
CAPITULO XX. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 52, O Fundo tera escrituracio contabil destacada daquela relativa & Administradora
& suas demonstragdes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis
e serao auditadas anualmente por Auditor Independente,

Paragrafo 1°.  Pela prestagio dos servicos de auditoria ao Fundo, o Fundo pagara ao Auditor
Independente o limite de até R$ 50.000,00 {cinquenta mil reais) ao ano, atualizado anualmente
pela variacio acumulada do IGP-M a partir de 11 de novembro de 2015, e, caso a remuneracio
em qualquer ano ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacéio em Assembleia Geral de
Cotistas.
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Paragrafo 2°. O exercicio do Fundo tera duracio de 01 (um) ano, com inicio em 01° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Pardgrafo 3°.  As demonstracbes financeiras do Fundo devemn ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicagbes em que serdo

investides os recursos do Fundo.
CAPITULO XXI. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 33. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e &
Administradora ou entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°.  As seguintes hip6teses sao exemplos de situacio de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou expleracie do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade da Administradora e/ou da Gestora ou de pessoas a ele ligadas;

{ii) a alienacéo, locacao ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora e/ou a Gestora ou

pessoas a ele ligadas;

(i) d aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora efou
da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

{iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora efou & Gestora para
prestacido de servicos para o Fundo, tais como (a)a distribuicdo das Cotas; (b) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em
suas atividades de anilise, selecdo e avaliacao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das Companhias
Investidas para fins de monitoramento; e {d) formador de mercado para as Cotas do Fundo,
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exceto o de primeira distribuicio de Cotas do Fundo; e

v) a aquisicde, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da
Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para finalidades mencionadas no Paragrafo 2* do
Artigo 7 acima.

Paragrafo 2°.  Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle da Administradora, e/ou da Gestora, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso;

{ii) as sociedades cujos administradores, no tode ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou da Gestora, com excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da Administradora e/ou da Gestora, com excecio dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora
e/ou da Gestora, desde que seus titulares nao exercam funcées executivas, ouvida previamente
alVM; e

(ifi) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada & Administradora ou a Gestora.

CAPITULO XXI1.DO PRAZO, DA DISSOLUCAQ E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 54, O Fundo terd prazo de duragéo de 8 {oito} anos, podendo ser prorrogado por
mais 2 {dois) anos.

Artigo 55. A liquidacae antecipada do Fundo somente ocorreré por deliberacéo da maioria
dos Catistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a tnica hipétese de liquidacao
antecipada do Fundo.

Parégrafo 1°.  Cabera 4 Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucao do Fundo e
determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
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liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facarn rateios entre Cotistas, na

proporcao que se forem liguidando os atives do Funde, dos recursos apurados no curso da
liquidagao.

Paragrafo 2°.  Os Cotistas participario dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feite por conta da liquidacio do Fundo, na proporcio de suas respectivas

participacdes no patriménio do Funde quando deliberada a dissolucio.

Paragrafo 3°, No caso de dissolucao ou liquidacio, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacéo dos ativos do Fundo, na proporcéo de suas Cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Furido.

Artigo 56, Nas hipdteses de liquidacio do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
relatério sobre a demonstracio da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacdo do Fundo.

Parégrafo Unico. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou niao

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contahilizados.

Artigo 57. Apos a partilba de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 55 acima, os Cotistas
passarao a ser os Unicos responséveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora ou de

qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Paragrafo 1°.  Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucio do Fundo, reniincia ou substituicio
da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administratives de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.
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Paragrafo 2°,  Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo € parte no serio objeto de partilha por acasido da liquidacio ou dissolucao, até
que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

Artigo 58. A Administradora, em nenhuma hipétese, apds a partitha, substituicio ou
rendncia, serd responsavel por qualquer depreciacéo dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa.

Artigo 59. ApGs a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhaments 3 VM da seguinte documentagio:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias (a} o termo de encerramento firmado pela Administradora
€m caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado
a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e {b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ/MF; e

(ii} no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstracio de movimentacao de patriménio do
Fundo a que se refere o Artigo 56 acima, acompanhada do parecer do Auditor independente.

Artigo 60, Na hipotese em que, aprovada a liquidagao do Fundo, ainda existam Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas podera: (a) prorregar o prazo
do Fundo por 12 (doze) meses de forma a permitir que a Gestora consiga alienar tais Atives Alvo
através de transacdes privadas, pelo maior valor possivel; (b) aceitar o recebimento de tais
Ativos Alvo, que serdo integralizados em novo fundo de investimente (a ser constituido
previamente ao recebimento dos Ativos Alvo remanescentes), e cujas quotas serao distribuidas a
cada um dos Cotistas e serdo calculadas de acordo £om a proporcao de cotas detidas por cada
titular do Fundo sobre o valor total das cotas em circulagdio & época; ou (cj em caso
excepcional, caso os Ativos Alvo sejam considerados ilfquidos e estefam impedindo a liquidagio
do Funde, autorizar a venda dos Ativos Alvo por RS 1,00 (um real) aos demais sécios/acionistas
da Empresa Investida.
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Artigo 61, Em virtude do disposto no paragrafo acima, a Gestora devera diligenciar para
que todo acordo de acionistas/socios das Empresas Investidas, prevejam a opcado de venda
desmativada por RS 1,00 (um real) pelo Fundo ou. pela Companhia de Reinvestimento, conforme

seja o caso.

Artigo 62, Nac havera resgate de cotas, a nao ser pelo térming do Praze de Duracdo ou
pela liquidacdo do Fundo. Mediante orientacdo da Gestora, a Administradora poderd proceder a
amortizacao das Cotas, de forma que a Gestora deverad realizar a comunicacio formal &
Administradora, para que esta {iitima proceda com a amortizacao de cotas. A amortizacac sera
feita mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo numero de cotas integralizadas
existentes. E vedado 4 Administradora a amortizagdo das Cotas que nao observe o disposto neste
artigo.

Paragrafo 1°,  Em qualquer hipdtese de amortizacio, esta se dard apés o abatimento de todas
as taxas, encargos, comissdes e despesas ordinarias do Fundo tratadas neste Regulamento.

Paragrafo 2°. O pagamento das amortizagdes devera ocorrer em até 5 {cinco) Dias Uteis

contados da data da comunicacéo formal da Gestora a Administradora.

Paragrafo 3°.  As amortizacdes serao realizadas observada a seguinte ordem de realizacao: {(a)
primeiro a amortizacio do valor principal investido; e {b) posteriormente a amortizagao do valor
dos rendimentaos.

Parégrafo 4°.  Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio aos Cotistas prevista neste Regulamento, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente caso
0s prazos de pagamento sejam dias ndo tteis, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CET{P.

CAPITULO XXNI. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO
Artigo 63. A lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os

fundos de investimento imobilidric sio isentos de tributacéo sobre a sua receita operacional,
desde que:
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(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do Artigo 33 acima; e

(i) apliquem recursos em empreendimentes imobilirios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo 1°.  De acordo com o Paragrafa (nico do Artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 dezembro
de 2004, conforme alterada, nio havera incidéncia do IRRF e na declaracac de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuides pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% {dez por cento) do total
de rendimentos auferides pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo

conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas,

Paragrafo 2°.  Nao hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos {i) e (ii) deste Artigo 63.

Paragrafo 3°. A Administradora manterd as Cotas registradas para negaciacic secundaria
Unica e exclusivamente no SF, administrado e operacionalizado pela CETIP, nao podendo ser
assegurado que um Cotista ndo venha a transferir suas Cotas para o Escriturador.

CAPITULO XXIV. COMITE DE INVESTIMENTO
Artigo 64, O Fundo tera um Comiité de Investimento que terd como funcdes e atribuictes
especificamente a aprovagao dos investimentos de que tratam o inciso “iii”, alinea “c” do Artigo
7.
Artigo 65. O Comité de Investimentos sera composte per4 (quatro) membros pessoas

naturais, sendo 3 (trés) membros e seu suplente indicados pela Gestora e 1 (um} membro e seu
suplente indicados pelo coordenador lider da Primeira Emissao.
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Paragrafo 1°.  Os membros indicados deverdo ser pessoas de notdrio conhecimento e de
ilibada reputacao, e possuirdo mandato pelo Prazo de Duracio do Fundo.

Paragrafo 2°, Os membros do Comité de investimento poderdo renunciar a seus cargos
mediante o envio de notificacio 4 Gestora. No caso de reniincia de qualquer membro do Comité
de Investimento, a Gestora tera o direito de eleger um novo membro para substitui-lo,

Paragrafo 3°,  Os membros do Comité de Investimento nao fardo jus a qualquer remuneragao,
por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas fungdes como membros do Comité de

Investimento,

Paragrafo 4°.  Em caso de vacancia do cargo do membro do Comité de Investimento, em razio
de rendncia, morte, interdicao ou qualquer outra razao, a Gestora elegerd novo membro em
substituicao, no prazo de 10 {dez) dias contados da data em que o cargoe ficou vago. Até a
referida substituicio, o Comité de Investimentos podera deliberar, temporariamente com

nimero de membros inferior ac previsto no Artigo 65 acima.

Paragrafo 5°, As convocagbes do Comité de Investimento deverdao ser feitas com
antecedéncia de 7 (sete) dias. corridos, por escrite ou correig eletrénico, pela Gestora ou por
qualquer membro do Comité de Investimentos, podendo ser dispensadas quando estiverem
presentes todos os membros. Sempre que necesséario, as reunides do Comité de Investimentos

poderao ser realizadas por meio de teleconferéncias.

Artigo 66. O Comité de Investimento se reunira no local indicado na convocacao, sempre
que necessario, As reunides poderdp ser convocadas por qualquer membro do Comité de
Investimento por iniciativa prépria ou mediante solicitacdo da Gestora, sendo estes obrigados a

comparecer em todas as reunides.

Paragrafo 1°,  Os membros do Comité de Investimento poderdo participar das reuniGes de
forma presencial ou por meio de video conferéncia, conferéncia telefdnica ou e-mail, sendo que
de todas as reunides realizadas sera elaborada uma ata da reuntao do Comité de investimento.

Paragrafo 2°.  Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto sobre

qualquer questao submetida ac Comité de Investimenta.
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Paragrafo 3°.  As reunides do Comité de investimente somente serdo validamente instaladas

com a presenca de todos os seus membros.

Paragrafo 4°.  Toda resolucis, medida ou decisio que deva ou possa ser tomada ou adotada
pelo Comité de Investimento deverd ser tomada ou adotada por unanimidade de votos dos

membros do Comité de Investimentos,

Paragrafo 5°. O secretério e o presidente de cada reuniao do Comité de Investimentos serao
um membro da Gestora, sendo que o secretério lavrara ata da reuniao e disponibilizara cépia da
referida ata aos membfos em até 3 {trés) Dias Uteis contados da data de realizacdo da
respectiva reunido, que ficard armazenada na sede da Administradora. A Administradora devera
arquivar as atas da reunidio do Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do
Fundo.

Paragrafo 6°.  Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, a Gestora elaborard e
enviard a todos aos membros do Comité de Investimentos o material necessario 4 avaliacio da
ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, até a data da convocacao, que
abrangera, no minime, a descricao do Ativo Alvo a ser adquirido pelo Fundo.

Paragrafo 7°.  Os membros do Comité de Investimento deverdo informar 4 Administradora, e
esta devera infermar aos Cotistas, qualquer situacio e os coloque, potencial ou efetivamente,
em situacao de conflito de interesses com o Fundo,

CAPITULO XXV, DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 67. Para os fins deste Regutamento, considera-se o correio eletrénico uma forma
vdlida de correspondéncia entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para fins de
convocacdo da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizacio de consulta

formal.
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Paragrafo 1°. O envio de informagdes por meio de correio eletromco previsto neste Artigo 67
depende da anuéncia do Cotista, cabendo & Administradora a responsabilidade da guarda da

referida autorizacao,

Paragrafo 2°. O correio eletrdnico é uma forma de correspondéncia vilida entre o Fundo e a
CVM,

CAPITULO XXVI. DO FORO

Artigo 68, Fica eleito o foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com expressa
reniincia a outro, por mais privileglado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINICOES

Os termos e expressbes adotados, gravados em letra raiUscula, terdo os significados a eles

atribuidos, aplicaveis tanto s formas no singular quanto no plural.

“Administradora™

A GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade por acbes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n® 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010,
inscrita na CNPJ/MF sob o n°27.652.684/0001-62,
autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrac@o de carteira de valores mobiliarios, por meio

do Ato Declaratério CYM n° 6.819, de 17 de maio de 2002;

“Assernbleia Geral de Cotistas™ ou
“Assembleia Geral™

A assembleia geral de Cotistas do Fundbo;

“Ativos Alvo”

As acbes das Companhias Investidas ou das Comparhias de
Reinvestimento, Quotas das Sociedades Investidas, imaveis
dos Empreendimentos Imobiliarios, CRI e Debéntures;

“Ativos Financeiros”

Os titulos publicos federais, fundos de renda fixa
regulados pela CVM n° 555/14, operagbes compromissadas
e recibos ou certificados de depésito bancario, LCI e LH;

“Auditor Independente”

A ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
saciedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.830, 5° e 6° andares, Torre |, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 61.366.936/0001-25;

“BACEN [

O Banco Central do Brasil;

“Benchmark”

Corresponde a IPCA + 6% (seis por cento} ao ano.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
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SUGESTAO DE RENYABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS PARA 0OS COTISTAS. ADEMAIS, 05
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RisCO” DISPOSTA NESTE REGULAMENTO,
PRINCIPALMENTE COM RELACAD AO FATOR DE RISCO
“RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO”;

“Baletim de Subscricag”

0 documento que formaliza a subscricdo das Cotas pelo

investidor;

“Capital Comprometido™

A soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos
termos de cada Compromisso de Investirmentos;

“CETIP™ A CETIP S.A. - Mercados Organizados;
“CMN” G Conselho Monetario Nacional;
“CNPJ/MF” O Cadastro Nacional da Pessoa Jundica do Ministério da

Fazenda Nacional;

“Codigo de Processo Civil”

Significa a Lei n° 3.869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme alterada;

“COFINS”

A Contribuicio para Financiamento da Seguridade Social;

“Comité de Investimerita”

QO comité de investimentos conforme atribuicées

estabelecidas no Capitule XXIV deste Regutamento

“Companhia de Reinvestimento”

A companhia brasi[eira,_ €om ou sem registro de companhia
aberta perante a Cvm, que tem por objetivo social a
realizacdo de um Empreendimento Imobiliirio mediante o
investimento em Sociedades Investidas ou Companhias
Investidas, nos termos do inciso Il do artigo 45 da
Instrucio CVM n° 472/08;
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“Companhias Investidas”

As corﬁlgénhias brasileiras, ‘conil‘ ou sem registro de
companhia aberta perante a CVM, que tenham por
objetivo social a realiacdo de um Empreendimento
Imobilidrio diretamente, que venham a ser objeto de
investimento pela Companhia de Reinvestimento ou pelo
Fundo, nos termos do inciso Il do artigo 45 da Instrucio
CVM n° 472/08;

“Compromisso de investimento™

Cada instrumento particular  de compromisso  de
investimento, devidamente  assinado pelo  Fundo,
representado pela Administradora, e por cada Cotista do
Fundo que assim se compromete a integralizar Cotas
sempre que houver chamadas de capital por parte da
Administradora, sob prévia e expressa recomendacao da

Gestora;

“Coritrato de Gestag”

Significa o “Instrumento Particular de Gestao de Carteira
do VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento
mobilidric - FH", a ser celebrado entre ¢ Fundo,
representado pela Administradora, e a Gestora, por meio
do qual o Fundo contrata a Gestora para gerir a carteira
do Fundo, conforme previsto neste Regulamento;

L_

“Cotas” Correspondem a fracdes ideais representativas da
participacao do Cotista no patriménio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“Custodiante” A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91;

“CVm” A Comisséo de Valores Mobiliarios;

|
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“Data de Inicig” A data da primeira integralizacao de Cotas, mediante

chamada de capital a ser enviada pela Administradora,
conforme prévia autorizagao e orientagdo da Gestora, nos
termos do Compromissc de Investimento, que. deverd
ocorrer quando for atingido © montante minimo da
Primeira Emissio;

“Dia Util” De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao
Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente bancério ou nac funcienar 0 mercado
financeiro, ressalvados os pagamentos realizados por meio
da CETIP, que somente haverd prorrogacao quando a data
de pagamento coincidir com feriado declarado nacional,
sabado ou domingo;

“Empreendimentos Imobilidrics” 0 projeto destinado & construcao de iméveis, aquisicao de

imdveis prontos, ou investimento em iméveis visando
viabilizar  projetos  residenciais, comerciais e/ou
hoteleiros, para posterior alienacdo ou loteaments, que
esteja em desenvelvimento ou que venha a ser
desenvolvido por um Parceiro de Negécios;

“Empresas Investidas” As Sociedades Investidas, as Companhias Investidas e a

Companhia de Reinvestimento assim consideradas em
conjunto;

“Escriturador” A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Fl” 0 fundo de investimerito imobilidrio, constituido na forma
da Lei n° 8.668/93 e da Instrucao CVM n® 472/08;

“Fundo Referenciado DI” O XP REFERENCIADO FUNDO DE INVESTIMENTOQ
REFERENCIADO DI, constituido sob a forma de condominio
aberto, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 10.843.445/0001-97,

L _|
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“Fundo”

O VRE DESENVOLWMENTO i FUNDQ DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, fundo de jinvestimento imobilidrio,
constituido sob a forma de condominio fechado;

“Gestora”

A VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada comn sede na Cidade de $ao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Pais de Aralfjo, n® 29, 14° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob 6 n° 16.789.525/0001-98, sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratario da CVM
n® 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M”

0 Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacao Getilio Vargas;

“Instrucio CVM n® 400/03"

A Instrucac da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472 /08"

A Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM n° 539/13"

A Instrucao da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013,
caonforme alterada;

“Instrucdo CVM n°® 555/14”

A Instrucao da CVYM n°® 555, de 17 de dezembro de 2014;

“Investidores Qualificados”

Sao o3 investidores qualificados definidos no artigo 9-B e
no artigoe 9-C da instrucéo CYM n® 539/13;

“IOF/Titulos” O Imposto sobre Operacées Financeiras - Titylos e Valores
Mabilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n°
7.536 de 26 de julho de 2011;

“IPCA” O Indice Nacional de Precos aoc Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia e
Estatistica;

L
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“IRRF” 0 Imposto de Renda Retido na Fonte; ]
“LCr” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10,931,

de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n° 11.033/04"

A Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n° 8.668/93"

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada;

“Lﬂ”

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;

“Oferta Publica™

Qualquer oferta piiblica de Cotas do Fundo, a ser realizada
de acordo com as normas regulamentares aplicaveis;

“Parceiro de Negocics”

Uma sociedade brasileira, ou estrangeira, que tenha por
objeto social o desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliarios através de uma Empresa Investida;

“Periodo de Colocacac™

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacio do anincio de inicio da Primeira Emissao,
sendo que apds o 90° {nonagésimo) dia contado da data de
divulgacdo do anincio de inicio da Primeira Emissao (a)
caso venha a ser captado ¢ montante minimo da Primeira
Emissdo, o coordenador lider da Primeira Emissio
decidira, pela continuidade ou nio da distribuicdo das
Cotas, até o final do Periodo de Colocacdo; ou {b) caso
nao venha a ser captado o montante minimo da Primeira
Emissdo, a da Primeira Emissao serd automaticamente
cancelada;

“Periodo de Desinvestimento™

L

E o periodo a partir do dia seguinte a data de
encerramento do Periodo de Investimento, até a data de
liquidacao do Funda, em que a Gestora devers
interromper todo e qualquer investimento nos Ativos Alvo,

exceto com relacio ags compromissos assumidos de

|
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futuros éportes da “investimentos aprovados dentrom
Periado de Investimentos, e dara fnicio a um processo de
desinvestimentc total do Fundo, mediante estudos,
analises e estratégias de desinvestimento que, conforme a
conveniéncia e oportunidade, e sempre no melhor
interesse do Fundo, propiciem aos Cotistas melhor retarno
possivel;

“Periodo de Investimentc”

E o periedo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio,
prorrogéveis por um periodo adicional de 1 (um) ano por
determinacdo da Gestora;

“pis” 0 Programa de Integracao Social;
“Poder Plblico” Qualquer autoridade, orgao, vara, agéncia, tribunal,

arbitro, cdmara ou comissdo, seja federal, estadual ou
municipal, nacienal, estrangeira  ou  supranacional,
governamental, administrativa, regulatéria ou
autorregulatoria, incluindo gualquer bolsa de valores
recenhecida;

“Politica de Investimento”

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita

no Artigo 6 deste Regulamento;

L. -
“Prazo de Duracac”

O prazo de duracio do Fundo, conforme previsto no Artigo
2 deste Regulamento;

“Primeira Emiss&0” ou “Primeira
Oferta Pdblica™

A primefra emissio de Cotas do Fundo, que ser3 regida
pelo  Suplemento constante do Anexc Il desse
Regulamento;

i

‘Prospecto”

O prospecto da Primefra Oferta Publica;

“Regulamento”

Este regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as funcdes de fiscalizacio dos
empreendimentos ou investimentos dg Fundo, em defesa

PMKA 250445v_1 166/11

63

337



é GERACAO
AA FUTURO

dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
25 da Instrugac CYM n° 472/08;

“Resolucao CMN n° 3.932/10”

E a Resolugio do CMN n° 3.932, de 16 de dezembro de
2010; e

us_Fu

E o Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pela CETIP;

“Sociedades Investidas”

As sociedades limitadas e/ou as sociedades em conta de
participacie, que tenhani por objetivo social a realizacao
de um Empreendimento |mobiliario diretamente, e que
venham a ser objeto de investimento pela Companhia de
Reinvestimento;

“Suplemento”

E 0 suplemento constante do Anexo 1] deste Regulamento
€ que contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo a Administradora e &
Gestora, conforme estabelecido no Artigo 28 deste
Regulamento;

“Taxa de Performance”

E a taxa de performance prevista no Paragrafo 4° do Artigo
28 deste Regulamento; e
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ANEXO 1l - FATORES DE RISCO

Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuacio e, mesmo que a Administradora mantenha sistema
de gerenciamento de riscos, ndo hi garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas

para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporiic a sua carteira estio sujeitos aos seguintes fatores de risco,

entre outros:
Riscos Referentes & Primeira Emissdo:

I Risco da Distribuicio Parcial e de Nio Colocagdo do Montante Minimo da Primeira
Emissdo: A Primeira Emissao pode vir a ser cancelada caso nio seja subscrito o
montante minimo da Primeira Emisséo, equivalente 3 RS 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), apés 0 90° {nonagésimo) dia contado da data de divulgacao do andncio de
inicio da Primeira Emissdo, referente a subscricdo minima na Primeira Emissio. Na
ocorréncia desta hipotese, a Admiristradora devers imediatamente fazer o rateio entre
0s subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcées das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do
Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o montante minimo da Primeira Emissdo, mas
nao seja atindido o montante total da Primeira Emissdo, equivalente a R$ 37.038.000,00
(trinta e sete milhdes e trinta e oito mil reaisj, o Fundo tera menos recursos para
investir em Ativos Alvo e Ativos Financeires, podendo impactar negativamente na

rentabilidade das Cotas.

I, Risco de Indispenibilidade de Negociacio das Cotas até o Encerramento da Primeira
Emissdo: O inicio da negociacio das Cotas ocorrerd somente apds a data de divulgacio
do aniincio de encerramento da Primeira Emissdo. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociacio das Cotas no mercado secundario por até
180 (cento e oitenta) dias como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

65
PMKA, 290445v_1 180/11

339



A

A FUTURO  -urevislfaseoso

T IR

GERACAO ./

.

a Primeira Emissao; A
participacio de investidores que sejam pessoas vinculadas na Primeira Emissao podera
ter um efeito adverso na liguidez das Cotas no mercado secundario. A Administradora e
a Gestora ndo tém como garantir que a aquisicao das Cotas por pessoas vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas nao optardo por manter estas Cotas fora
de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacies de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagio prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucac CVM
n® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societdria podera eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico bem como ao Fundo e o seu Setor de

Atuacdo:

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecandmico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderd vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pafs e ocasionalmente realiza modificaches
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacio, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardc
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizacac cambial, controle de capital e limitagao as importacées, entre outras
medidas, poderéo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o prece de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou nermas que

envolvam ou afetem certos fatores, tais coma:

politica monetaria, cambial e taxas de juros:
politicas gavernamentais aplicaveis as nossas atividades € a0 nosso setor;
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greve de portos, alfandegas e receita fedei"al;-
inflacao;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outres fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer o Brasil ou que o

afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatitidade
no mercado de titules e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilfarios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do piblico consumidor em geral, resultando
na desaceleragéo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Risco de Mercade dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativas, que sio afetados principalmente pelas condigtes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Qualguer novo acontecimento de
natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacio das Cotas.

Risca de Crédito: As obrigagSes decorrentes dos Ativos Alve e dos Ativos Financeiros
estdo sujeftas ao cumprimento e adimplemento pelo respective emissor ou pelas
contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condiges
financeiras dos emissores, bem cerno mudancas nas condigbes econdmicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Relacionado a Liquidez: A aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imebilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto & realizag¢io do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
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imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, nae admitindc o resgate

convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacio no mercado secundario. Sendo assim, os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objete de negociacio na CETIP. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo

consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que ¢ investimento em fundos de
investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltade a venda, pode
haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado
para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto

prazo.

Risco Tributario: Embora as regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edigao do mencionado diploma legal, inclusive por
ocasiao da instalacio de um nove mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacio diferente da Administradora
quanto ac ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou
quante a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Impasto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operacoes que antericrmente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagfes jd concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por

fim, hd a possibilidade de o Funde ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
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descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) téf, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas;

i

(ii} nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas the derem direito ac
recebimento de rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdc ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, nao havera isencac tributéria para os Cotistas que sejam pessoas

fisicas.

Risco de Concentragao da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Atives Alvo
e/ou Ativos Financeiros, observados os limites previstos neste Regulamento, podendo a
carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo e/ou Ativos
Financeiros de responsabilidade de pouces devedores, bem como em um determinado
Empreendimento Imobilirio cujo investimento tenha se dado, direta ou indiretamente,
por meio de investimento em cotas/agbes de uma Sociedade Investida ou de uma
Companhia Investida. O risco da aplicacdo na Fundo tera intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a
chance de o Fundo sofrer perda patrimenial. Os riscos de concentracio da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do
Ativo Financeire em questio, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizade pelos Cotistas.

Risco Operacional: Os Ativas Alvo objeto de investimento pelo Funde serio
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora e os Ativos Financeiros objeto
de investimento pelo Fundo serio geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerac de uma administracio/gestéo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacées para com o Fundo por
parte da Administradora, da Gestora, do Escriturador ¢ do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da
carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativoes do Fundo e escrituracido das
Cotas. Tais falhas poderfic acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.
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Risco de Governanga: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Catistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacio (quando aplicavel}
e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacio de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco Relacionado ac Mercado Imobiliario: Os riscos associados ao setor imobilidrio
incluem, mas ndo se limitam, aos seguintes: (a) longo periodo compreendido entre o
inicio do desenvolvimento. de um Empreendimento Imobiliario e sua conclusdo, durante
o qual podem ocorrer mudancas no cenaric macroecondmico. que podem vir a
comprometer a performance e o sucesso de tal empreendimento, tais como: elevacio
sdbita da taxa de juros, recessio ou retracao econdmica, dentre outros; (b) precificacao
incorreta do produto, além da concorréncia de produtos semelhantes na mesma regiao
ou auséncia de demanda na regi3o. Nesses cases, 0 investimento na Empresa Investida
causard retornos deficientes do investimento, podera elevar a exposicao de capital ou
até causar prejuizos, uma vez que nesse caso, a Empresa Investida pode ser forcada a
realizar seus ativos mediante desconto maior do que o projetado, reduzindo os ganhos
do Fundo ou até causando prejuizo; (c) possibilidade de interrupcao ou atraso no
fornecimento de materiais de construcdo e/ou equipamentos, que podem causar a
interrupcac e/ou atraso das obras do projeto, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos do referido projeto: e {d) dificuldade no repasse de recebiveis das
Empresas Investidas relativos a comercializacao dos respectivos ativos, se for o caso,
uma vez que nao ha garantia de que haveri instituictes interessadas na aquisicao de
tais recebivets imebiliarios. Nesse caso, a Empresa Investida pode ser for¢ada a ceder os
recebiveis mediante desconto maior do que o projetado. A ocorréncia de um ou mais
destes fatores podera resultar em efeito negativo sobre os negdcios das Empresas
Investidas das quais o Fundo participe. Adicionalmente, as atividades das Empresas
Investidas estdo sujeitas a leis federais, estaduais e municipais, assim como a
regulamentos, autorizacGes e licencas exigidas no que diz respeito & construcéo,
Zoneamenteo, use do solo, protecido ao meio-ambiente e do patriménic histérico,
protecdo ao consumidor, entre autros, e que afetam as atividades de aquisicac de
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terrenos, incorporacéo e construcio de certa negociacdes com clientes. As companhias
que atuam no mercado imobilidrio sic obrigadas a obter licencas e autorizacdes de
diversas autoridades governamentais para suas atividades. Na hipdtese de. violacéo ou
nac cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, tais companhias
podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas, interdicio de atividades,
cancelamento de licencas e revogacio de autorizagcdes, ou ficar sujeitas a sancGes
criminais (inclusive seus administradores). Podem, ainda, ser obrigadas a arcar com
substanciais gastos com a reparacio ou indenizacdo de danos ambientafs e medidas
compensatérias. Além disso, demoras ou indeferimentos na emissae ou renovacao de
licencas ambientais podem prejudicar ou impedir a instalacdo e manutencio desses
empreendimentes imobiliarios. O poder piblico pede, também, editar novas normas
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem cbrigar as empresas do setor imobilidrio e de construgao civil a
gastar recursos adicionais na adequacio ambiental, inclusive na obtencao de licencas
ambientais para empreendimentos que nio precisavam de licenca ambiental. Qualquer
acdo nesse sentido por parte do poder piblico pedera afetar de maneira negativa os
negécios do setor imobilidric e de construcdo civil e ter um efeito adverso para as
Empresas Investidas nas quais o Fundo investira.

Risco Relativo 4 Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependera do resultade da administragao dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerio do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestio da
Gestora, em Ativos Alvo e em Ativos Financeiros, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutencio do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale
ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacio de recursos pelo
Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Atives Alvo, desta forma, os recursos
captados pelo Funde serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAO REPRESENTA E MEM DEVE SER

CONSIDERADO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJECAQ OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADQ COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS

Xl

X,

COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAD HAVENDO QUALQUER
OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA E/QU DA
GESTORA EM ALCANCAR QU REPRODUZIR O BENCHMARK PARA AS COTAS DO FUNDOQ.

Risco Atrelado ao Fundo Referenciade DI: Os Investidores Qualificados que
subscreverem Cotas do Fundo deverdo subscrever e integralizar cotas do Fundo
Referenciado DI em quantidade suficiente para assegurar a integralizacdo das Cotas
subscritas no Fundo. Adicionalmente, os Investidores Qualificados, ao assinarem o
Boletim de Subscricao e o Compromisso de Investimento, outorgardo procuracac ao
coordenador lider da Primeira Emissio para que este possa solicitar o resgate dos
recursos do Fundo Referenciado DI e utilizé-los, por conta e ordem de cada investidor,
na integralizacao das Cotas do Fundo. Assim, a cada chamada de capital a ser realizada
pela Administradora, as cotas do Fundo Referenciado DI serdo amortizadas e os
respectivos recursos serao utilizados para a integralizacdo das Cotas do Fundo. Dessa
forma, o investimento no Fundo Referenciado DI podera acarretar aos Cotistas perda do
capital investido e, consequentemente, dado que um valor menor de cotas do Fundo
Referenciado DI serd amortizado, ndo ha como assegurar que os recursos utilizados para
a integralizacdo das Cotas do Fundo serfo suficientes.

Risco de [nadimplemente dos Compromissos de Investimento e de Chamadas
Adicionais de Capital: Em caso de Cotista inadimplente que nac honre com a chamada
de capital realizada pela Administradora ou em decorréncia de problemas operacionais
que inviabilizem o resgate das Cotas do Fundo Referenciado DI no prazo estipulado pela
Administradora, poderd haver necessidade de noves aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral ou na hipétese de patrimdnic
liquide negativo do Fundo. Nestas hipéteses, existe o risco de ¢ Fundo nic conseguir
realizar o investimento pretendido ou ser liquidado antecipadamente mediante
realizacio de aportes adicionais de capital pelos Cotistas, que poderdo nao ter o
retorna do investimento realizado;
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Risco de Concentragdo de Propriedade de Gotas por um mesmo Investidor: Conforme
disposto neste Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cetista. Portanto, poderd ocorrer situacio em que um dnico
Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Catista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, hé possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou

dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluigao: Na eventualidade de novas ermissGes do Fundo, os Cotistas incorrerao

no risco de terem a sua participacao no Fundo diluida.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminag8o de Riscos: A realizagio de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderac
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucio do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenos, tais como moratéria,
guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Atives Alve e/ou aos Ativos
Financeires, mudangas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteracio
na politica econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente,
as aplicacdes realizadas no Fundo nio contam com garantia da Administradora, da
Gestora, ou de qualquer instituicdo pertencente ac mesmo conglomerado da
Administradora, da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdes do
Fundo, os Cotistas serfo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a

sua rentabilidade.

Risco de Prazo: Os Ativos Alve objeto de investimenta pelo Fundo séo aplicacdes de
médio e longe prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado a custo. Neste mesmio sentido, os Ativos Financeiros
tém seu valor calculado 3 custo. Desta forma, referido calculo poder causar oscilacdes
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negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisac do patriménio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao, Mesmo nas hipoteses de
0s ativos da carteira do Fundo virem a rido sofrer nenhum eventa de ndo pagamento de
juros e principal, ao longe do prazo de duracéo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo
das Cotas pelo investidor.

Risco do Investimento nos Atives Financeiros: 0 Fundo poderd investir parte de seu
patriménic nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga & tributacio dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacio regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e-tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriagio, Tombamento, Incidéricia de Preempgéo ou Criacdo de
Zonas Especiais de Preservacdo Cultural: Caso ocorra uma desapropriacio dos imoveis
de titularidade do Fundo, de titularidade de uma Companhia investida ou de
titularidade de uma Sociedade investida, nao hd como garantir, de antemao, que o
preco que venha a ser pagoe pelo Poder Plblico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacao de qualquer um dos imdveis objetos
dos Empreendimentos Imobiliarios poderd afetar adversamerite e de maneira relevante
as atividades das Companhias Investidas, das Sociedades Investidas e do Fundo,, suas
situagbes financeiras e resultados. Adicionalmente, outras restricdes ags imdveis
objetos das Empreendimentos Imobilirios também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, o que pode causar restricdo na utilizacdo a ser dada aos imdveis objetos dos
Empreendimentas Imebiliarios, tais como o tombamenta do préprio imével ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, ¢ que poderd trazer atrasos e/ou modificacdes ao
objetive comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os
negacios do Fundo, das Empresas Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade
das Cotas.
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Riscos Relacionados as Empresas Investidas: Os investimentos do Fundo séo
considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode nao ser condizente com o
esperado pelo Cotista. A Fundo podera alocar seus recursos em Ativos Alvo. Nio ha
garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Empresas Investidas; (i) solvéncia
das Empresas Investidas; e (ifi) continuidade das atividades das Empresas Investidas.
Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente o valor das
Cotas e, consequentemente, prejudicar os Cotistas. Nao obstante a diligéncia e o
cuidado da Gestora, os proventos podem vir a se frustrar em razio da insolvéncia,
recuperagdo judicial e/ou extrajudicial, faléncia, mau desempenho operacional das
Empresas Investidas, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Ainda, o Fundo influenciara a
definicao da politica estratégica e a gestdo das Empresas Investidas. Desta forma, casg
determinada Empresa Investida tenha sua faléncia decretada e/ou case venha requerer
a sua recuperacac judicial e/ou extrajudicial e/ou caso haja a desconsideragio da
personalidade juridica da Empresa Investida, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos da Empresa Investida poderd ser atribuida ao Fundo, impactando

o valor de suas Cotas.

Risco de Atrasos efou ndo Conclusdo das Obras dos Empreendimentos Imobilidrios:
Os iméveis dos Empreendimentos Imobilidrios que serao investidos pele Fundo poderio
encontrar-se em fase de construcae. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio ou
a nac concluséo das abras dos referidos Empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicic do recebimento dos
valores e consequente rentabilidade das Cotas do Fundo. O construtor dos referidos
Empreendimentos Imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais gue causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relatives
construcado dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo
provocar prejuizos as Cotas do Fundo e, corisequentemente, aos seus Cotistas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de liquidagao
antecipada conferme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os recursos do
Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo os Cotistas sofrer
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prejuizos patrimoniais.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo pode investir diretamente e/ou
indiretamente em iméveis dos Empreendimentos Imobiliarios, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imdveis e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos

Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunte de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razae da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio
de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco Regulatorio: A legislacae aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragfes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragoes
das peliticas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o
valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamente de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao

de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de Execucio das Garantias Atreladas aps Ativos Alvo: O investimento nos Ativos
Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, poedendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao
das garantias atreladas aos Ativos Alvo podera haver a necessidade de contratacao de
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consultores, dentre outros custes, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos
Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigages financeiras atreladas a tal
Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados 4 execugio de garantias dos
Ativos Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

Risco Relacionado ao Parceiro de Negécios: O Fundo poderd investir em Empresas
Investidas que sejam controladas por um Parceiro de Negocios. Os Empreendimentos
Imobilidrios poderdo vir a ser desenvolvidos mediante a instituicao de patriménio de
afetacéo, na forma da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada,
existindo, no entanto, restricées acerca do tipo de Empreendimenta Imobiliario e do
momento adequado para a sua instituicio. Nesse sentido, caso um determinado
Empreendimento Imobilidric nao possa ser objeto de instituicdo de patriménio de
afetacac, em funcdo do tipo do Empreendimerito Imobilidrio ou do seu estagio de
evolucao, 0 Fundo poderd vir a ser afetado por problemas gue venham a afetar o
Parceiro de Negocios, tais como faléncia, recuperacdo judicial ou outros. Nesses casos o
terreno e as edificacbes construidas sobre tal Empreendimente Imobiliario, assim como
os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terrenc nao
estarao segregados, se confundindo com os demais ativos do Parceiro de Negdcios.
Nesta hipotese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou das Empresas Investidas
poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Certas atividades do Fundo efou das Empresas Investidas estio sujeitas a uma
extensa regulamentagdio, o que poderd implicar o aumento de custo e limitar a
estratégia do Fundo e das Empresas Investidas: O setor imobiliario brasileiro estd
sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, gue afetam as atividades de aquisicao, incorporacaoe imobiliaria,
construcdc e reforma de imadveis, Dessa forma, a aquisicio e a exploracac de
determinados iméveis objeto dos Empreendimentos Imobiliarics pelo Fundo e/ou pelas
Empresas Investidas poderfo estar condicionadas, sem limitacéo, & obtencao de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limftacbes relacionadas a
edificacbes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentacSes atualmente existentes ou gue
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venham a ser criados a partir da data de encerramento da Primeira Emissao poderao
implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Empresas Investidas,
afetando adversamente as atividades do Fundo e das Empresas Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano ser alteradas apds a aquisicdo de um imével referente
a um Empreendimento Imobiliaioc por uma Empresa Investida e antes do
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar
atrasos e/ou modificacdes ac objetive comercial inicialmente projetadoc. Nessa
hipotese, as atividades e os resultados do Fundo e das Empresas Investidas poderdo ser

impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

As atividades do Fundo e das Empresas Investidas estio sujeitas a uma extensa
legislacdo e regulamenta¢io ambiental, o que pode implicar o aumento de custo e
limitar a estratégia do Fundo e das Empresas Investidas: As operacdes do Fundo e das
Empresas Investidas estao sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer com
que o Fundo e as Empresas Investidas, no &mbito de cada Empreendimento Imobiliario,
incorram emn custos significativos para cumpri-las, assim coro proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacao, construcdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais também pode acarretar a imposicio de sancbes administrativas, civeis e
criminais (tais como multas e indenizacoes). As leis e regulamentos que regem o setor
imaobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar
mais restritivas, sendo que qualquer aumente de restricdes pode afetar adversamente
o0s hegbcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritcs acima poderao afetar
adversamente as atividades do Fundo, das Empresas Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao
ambiental serem alteradas apés a aquisicio de um imével objeto de um
Empreendimento Imobiliario pelo Fundo ou por uma Empresa Investida e antes do
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa
hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e das Empresas Investidas poderio ser

impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Eventos de forca maior relacionados aos imdveis poderdo impactar as atividades do
Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos Alvo integrantes
de sua carteira estdo sujeitos ac risco de eventuais prejuizos decerrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos Alvo, incluindo os iméveis referentes aos
Empreendimentos Imebiliarios e outros bens relacionados aos Empreendimentos
Imobiliarios. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas que

poderao gerar perdas-ac Fundo e aos Cotistas.

05 imoveis ohjetos dos Empreendimentos Imobilidrios que estiverem em fase de
construgio estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
construcBo: Os imdveis objetos dos Empreendimentos Imobilidries que estiverem em
fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
construcac no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem lUmitagdo: (i) durante o
periodo compreendide entre o inicio da realizacdo de um Empreendimento Imobilidrio e
a sua conclusio, podem ocorrer mudancas no cendrio macroeconémico capazes de
comprometer o sucesso de tal Empreendimento Imebiliario, tais como desaceleragéo da
economia, aumento da taxa de juros, flutuacao da moeda e instabilidade politica; (ii)
despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por
fatores diversos, fora do controle do Funde e das Empresas Investidas; (iii) possibilidade
de interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcao,
ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na
conclusdo do Empreendimento Imobilidrio; (iv) construgdes, obtencdo de licencas e
alvaras podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de
obras piblicas que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobilidrio. Em
qualquer hipdtese, o atraso na finalizacdo ou até inviabilidade do Empreendimento
Imobilidrio poderd afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das
Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Parte dos investimentos do Fundo e das Empresas Investidas poderdo ser
concentrados em Empreendimentos Imobilidrios que n3o disponham de licenca de
construcdo e cujos documentos da operacdo nao outorguem ao Fundo, direta ou
indiretamente, por meio das Empresas Investidas, opcdo de venda contra o Parceiro
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de Negocios ou contra qualquer terceiro (put} da participacio do Fundo nas

Empresas Investidas ou no Empreendimento Imobilidrio, conforme o caso, na
hipétese de ndo obtengio de eventuais licengas ou aprovagfes necessarias ao
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrioc O Fundo e/ou as Empresas
Investidas poderao investir em Empreendimentos Imobiliarios, observados os limites
previstos neste Regulamento, que ndo disponham de licenca de construcdo e cujos
decumentos da operagdo nac cutorguem ao Fundo, direta ou indiretamente, por meio
de Empresas Investidas, opcdo de venda contra o Parceiro de Negécios ou contra
qualquer terceiro {put} da participacdo do Fundo nas Empresas Investidas ou no
Empreendimento Imobilidrio, conforme o caso, na hipétese de ndo obtencdo de
eventuais licencas ou aprovacdes necessarias a0 desenvolvimento do Empreendimento
Imobiliario. Caso ndo sejam obtidas as licencas de construcio dos Empreendimentos
Imobilidrios nos quais o Fundo e/ou as Empresas Investidas invistam, nos termos deste
paragrafo, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas,

poderao ser afetados de forma significativa.

Na qualidade de proprietirios dos iméveis, as Empresas Investidas e/ou o Fundo
poderda incorrer em custos relativos a eventuais reclamacg8es de terceiros: Na
qualidade de proprietarios dos imdveis e no ambito de suas atividades, as Empresas
Investidas e/ou o Funde poderdo responder a processos administrativos e judiciais, nas
mais diversas esferas. Nao hd garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que as Empresas Investidas e/ou o Fundo tenham reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial, Caso venham a ser a
parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem
como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa de seus interesses, @
possivel que os Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de recursos,
mediante & subscricao e integralizacac de navas Cotas, para arcar com eventuais

perdas.

Despesas extraordinarias relacionadas aos imoveis objetos dos Empreendimentos
Imobiliarios podem afetar a rentabilidade do Fundo; O Fundo e/ou as Empresas
Investidas, na gqualidade de proprietarias dos imoveis chjetos dos Empreendimentos
Imobilidrios, estarao eventualmiente sujeitas ao pagamento de despesas extraordinarias,
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tais como instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagbes trabalhistas,

benfeitorias exigidas por 6rgdcs e autoridades plblicos na regido afetada pelos
Empreendimentos Imobiliarios, bem como quaisquer outras despesas que nac sejam
rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Tais fatores poderac
incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situacao econdmica das
Empresas Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.

As Empresas Investidas e/ou o Fundo poder@o ter dificuldade em precificar os
imoveis, podendo adquiri-los por um valor superior a0 melhor valor de aquisicao
possivel: O objetivo do Fundo contempla a aquisicio de imdveis para posterior venda,
Podera ser elaborado laudo de avaliacdo no dmbito da aquisicdo de iméveis, sendo que
a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo utilizard seus prprios
critérios de avaliacdo e precificacdo dos imdveis, os quais poderac variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em
avaliacdo e precificacdo de ativos imobiliarios. Além disso, nao existe um mercado
organizado para a negaciacao de iméveis e que, dessa forma, favoreca a formacio de
prece. Considerando que a avaliagdo dos imdveis poderd ser realizada mediante a
adocdo de critérics subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a
negociacdo dos imoveis, as Empresas Investidas o Fundo poderao ter dificuldade em
definir o melhor preco de aquisicdo dos imaveis, os quais, consequentemente, poderao
ser avaliados e adquiridos pelas Empresas Investidas e/ou pelo Fundo por um valor
superior ao melhor valor de aquisicao possivel. Tal situacio poderd aumentar os custos
dos Empreendimentos Imobiliarios e impactar negativamente os resultados do Funde ou
das Empresas Investidas, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O setor imobilfario no Brasil é altamente competitivo, sendo que o Fundo pode ter
dificuldade para desenvolver Empreendimentos Imobilidrios, e vender Imoveis em
certas circunstincias: O setor imebiliaric no Brasil & altamente competitivo e
fragmentado, nadc existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de
incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagao de terrenos, precos,
disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacio e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e
companhias de servicos imobiliarios concorrerao com as Empresas Investidas e/ou com o
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Fundo (i) na aquisicao dos Iméveis, (ii) na tom

a de empréstimos bancérios para o
financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios, e (ili) na busca de compradores em
potencial. Além disso, companhias nacichais e estrangeiras, nesse Gltimo caso inclusive
mediante aliancas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade
de incorporagdo imobilidria no Brasil nos préximos anos, aumentando ainda mais a
concorréncia no setor fmaobiliario. Na medida em que um ou mais dos concorrentes do
Fundo e das Empresas Investidas adotem medidas que aumentem a oferta de imoveis
residenciais para venda de maneira significativa, as atividades do Funde e das Empresas
Investidas poderao vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Além disso,
outros incorporadores captaram ou estio captando volumes significativos de recursos no
mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrencs e, consequentemente,
um aumento nes precos dos Iméveis e uma diminuicio no nimero de terrenos
disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e das Empresas Investidas: Tal
aumento de atividades no setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta de
lancamentos imobilidrios em excesso, podendo saturar o mercado imobiliario e,
consequentemente, reduzir o valor médio de venda das unidades residenciais a serem
comercializadas pelas Empresas Investidas e/ou pelo Fundo. Se as Empresas Investidas
e/ou o Fundo nao forem capazes de responder a tais pressdes de modo tao imediato e
adequado quanto 0s seus concorrentes, sua situacdo financeira e resultados
operacionais poderda vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando
adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas. Ainda, o crescimento da competicado no setor imeobiliario
poderd alterar a forma de pagamento dos Imoveis, inclusive em relacao ao pagamento
de sinal e das parcelas devidas durante a fase de construcao. Tendo em vista gue as
Empresas Investidas e/ou o Fundo necessitam de forma significativa dos recurscs
decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de construcio,
qualquer alteracdo neste formato de pagamento podera afetar de forma adversa a
capacidade do Funde e das Empresas Investidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente
planejada, podendo impactar os plancs de investimento e os resultades do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

As Empresas Investidas poderio desenvolver mais de um Empreendimento
Imebilidric aoc mesmo tempo, sendo que, neste caso, resultados negativos de um
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Empreendimento Imobilidric poderae afetar os resultados dos demais
Empreendimentos Imobilidrios: O Fundo detera participacio societdria nas Empresas
Investidas, as quais, por sua vez, poderac realizar investimentos em mais de um
Empreendimento Imobilidario ao mesmo tempo. Nessa hipdtese, é possivel que a
capacidade financeira da Empresa Investida seja impactada diretamente em
decorréncia do desempenhe negative de um (nico Empreendimento Imobilidrio,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos
Imobilidrios. Assim, o desempenhe negativo de um Empreendimento imobilidrio podera
diminuir o potencial rendimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios. Além disso,
as Empresas Investidas poderdc outorgar garantias no dmbito dos financiamentos por
elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imebilidric,
tais como fianca bancaria. Na hipdtese de desempenhoc negativo do Empreendimento
Imobiliaric, a Empresa Investida poderd ter dificuldade para honrar os compromissos
financeiros assumidos para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliario, o que
podera ensejar, inclusive, a execucdo da garantia. Nesse contexto, o Fundo poderd ter
que solicitar aos Cotistas o aporte adicional de recursos no Fundo, para fins de
cumprimento das obrigacdes assumidas pela Empresa Investida no ambito do
Empreendimento Imobiliario, de mode que os planos de investimento originalmente
estabelecidos para os demais Empreendimentos |mobiliarics da Empresa Investida
poderdo ser afetados diretamente. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
negativamente o resultada do Funde, das Empresas Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. O Fundo e as Empresas Investidas podergo ter dificuldades
para negociar e realizar a venda de imdveis conforme originalmente planejado.
Condicdes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Empresas
Investidas e/ou o Fundo realizarem a venda dos imdveis conforme originalmente
planejado, o que podera impactar de forma pegativa o desempenho das Empresas

Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

O Fundo e as Empresas Investidas poderao ter dificuldades para executar os Acordos
de Socios celebrados com os Parceiros de Negécios: O Fundo realizara, direta ou
indiretamente por meio das Empresas Investidas, investimentos em imdveis dos
Empreendimentos Imobiliarics em conjunto com Parceiros de Negécios, sendo que a
relacio do Fundo ou das Empresas Investidas com os Parceiros de Negécios sera

regulada por meio dos acordos de sécios, O acordo de sdcios devera estabelecer, dentre
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outras cofsas, as regras pertinentes ao exercicio, pelo Fundo, direta ou indiretamente,

por meio de Empresa Investida, de opcao de venda contra o Parceiro de Negocios {put)
da sua participacio na Empresa Investida ou no Empreendimente Imobiliario chjeto do
acordo de socios, conforme o caso, na hipotese de naoc obtencao de eventuais licencas
ou aprovagdes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario. Na
hipétese de exercicio da opgao de venda pelo Fundo, nao ha garantia de que o Parceiro
de Negbcios pagard ao Fundo o valor da participacdo detida pelo Funde na Empresa
Investida ou no Empreendimento Imobiliario, conferme o casg, 0 que podera impactar
negativamente o plano de investimento e a situagac financeira do Fundo e das Empresas
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas,

Nao ha como garantir que os Parceiros de Negécios cumprirdo suas obrigacées nos
termos dos Acordos de Sécios: O Fundo realizara, direta ou indiretamente por meio das
Empresas Investidas, investimentos em Empreendimentos Imobiliarios em conjunto com
Parceiros de Negdcios, sendo que a relacdo do Fundo ou das Empresas Investidas com os
Parceiros de Negdcios sera regulada por meio dos Acordos de Sdcios. Nao ha garantias
de que os Parceiros de Negocios cumprirac com as suas obrigacdes estabelecidas nos
Acordos de Socios, o que podera afetar o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios e impactar adversamente os planos de investimento e os resultados do
Fundo e das Empresas Investidas e, conseéquentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

N&o ha como garantir que os Parceiros de Negdcios terdo capacidade firanceira para
cumprir suas cobrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas
Investidas: A participacdo do Parceiro de Negdcios no desenvolvimento dos
Empreendimentos [mobiliarios & imprescindivel & consecucdo da Politica de
Investimento e, portanto, ac alcance do objetivo do Fundo. Nae ha. garantias de que os
Parceiros de Negocios terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no
Ambito das Empresas Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios, hipoteses em que
o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios podera ser totalmente
comprometido. Além disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas poderdo ser
demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas
pelos Parceiros de Negécios, inclusive no que diz respeito a financiamentes a produgao
contratados no @mbito das Empresas Investidas. Os fatos mencionados acima poderao
impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados do Fundo e das
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Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Nao ha como garantir que os incorporadores cumprirao suas obrigacdes contratuais e
legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou que terdao capacidade financeira
para cumprir referidas obrigacBes contratuais e legais; Os Empreendimentos
Imobilidrios serao desenvolvidos especialmente mediante a participacac dos
incorporadores. Nao ha garantias de que os incorporadores cumprirdo suas obrigacoes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terao
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, hipoteses em que o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera
ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/cu as Empresas Investidas
poderdao ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigaces assumidas e nao
cumpridas pelos incorporadores. Os fatos mencionados acima poderao impactar
adversamente os planos de investimento e resultados de Fundo e das Empresas

Investidas e, consequentemnente, a rentabilidade das Cotas.

N&o ha como garantir que as construtoras cumprirdo suas obrigacfes contratuais e
legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou que terdo capacidade financeira
para cumprir referidas obrigacGes contratuais e legais: O objetivo do Fundo
contempla a construcac de Imdveis para posterior venda. Nao ha garantias de que as
construtoras responsaveis pela construcdo dos Imdveis cumprirdo suas cobrigagdes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terac
capacidade financeira para honrar seus compromissos no dmbito da construcao dos
Imdveis, hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro
do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado.
Além disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas pederdo ser demandados por terceiros
para satisfazer as obrigaches assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras, Os fatos
mencionados acima poderde impactar adversamente os planos de investimento e
resultados do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade

das Quotas.

Nao ha como garantir que os prestadores de servicos responsaveis pelo
desenvolvimento e implementacdc dos Empreendimentos Imobilirios cumpririo
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suas obrigagdes contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou que
terdo capacidade financeira para cumprir referidas obrigagSes contratuais e legais:
O Fundo e as Empresas Investidas contratarao prestadores de servicos indispensaveis ao
regular € bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Nio hd como
garantir que os prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e
implementacdo dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirao suas obrigacdes
contratuais e legais perante o Fundo e as Empresas Investidas ou mesmo que terdo
capacidade financeira para dar continuidade a prestacdo dos respectivos servicos,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do
cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além
disso, o Fundo e/ou as Empresas Investidas poderaeo ser demandados por terceiros para
satisfazer as obrigacOes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de
servicos com relacdo aos servicos contratados no ambito do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Empresas
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Os  incorporaderes dos Empreendimentés Imobilidarios poderio  atuar
simultaneamente como construtores dos Empreendimentos Imobilidrios: Os
incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios poderdo atuar também como
construtores no @mbito dos Empreendimentos Imobiliarios, fato este que podera gerar
conflito de interesses no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, uma vez
que @ incorporador é responsavel por fiscalizar a construgao. Referida situagdio podera
prejudicar a regular fiscalizacao da construcdo peto Incorporador, incluindo aspectos
técnicos e financeiros da construcéo. Q fato mencionado acima podera impactar
inclusive nos custos e no cronegrama dos Empreendimentos Imobiliaries, nos resultados
do Fundo e das Empresas Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos
Cotistas.

O Fundo e as Empresas Investidas estdo sujeitos a capacidade financeira dos
adquirentes dos Imodveis: Os resultados do Fundo e das Empresas Investidas estac
diretamente relacionados a venda de Iméveis. Nao ha garantias de que os adquirentes
dos Iméveis terdo capacidade financeira para honrar os compromissos assumidos perante
¢ Fundo e as Empresas Investidas relativos a aquisicdo de Imdveis, o que podera
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impactar adversamente os planos de investimenfo e resultados do Fundo e das Empresas

i ,-_ ..
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas,

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas qualquer direito sobre os Ativos
Alvo integrantes da carteira, incluindo os imdveis dos Empreendimentos
Imobiliarios: As Empresas Investidas e/ou o Fundo poderio investir diretamente em
Empreendimentos Imobilidrics, inclusive adquirindo imdveis para posterior venda e
terrenos para posterior permuta por unidades residenciais. Tal fato nao confere aos
Cotistas a propriedade direta sobre os imoveis, terrenos ou quaisquer outros ativos
relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos
sobre todos os Ativos Alvoe integrantes da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ac ndmero de Cotas detidas por cada Cotista,

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de
Investimento do Fundo: O investimento nas Quotas caracteriza uma aplicacio em
valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Quotista dependera do resultado do Funde e, por conseguinte, das Empresas
Investidas e dos Empreendimentos imobilidrios. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Quotistas dependerdo, diretamente, dos resultados de Fundo e das
Empresas Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Imdveis, Nao ha
garantia de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que néo é
possivel garantir qualquer rendimento vinculade aecs investimentos e operacdes das
Empresas Investidas e do Fundo.

Demais Riscos: O Fundo também poderda estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudangas nas
regras aplicAveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros

integrantes da carteira, alteracdoc na politica econdmica e decisfes judiciais.
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ANEXO IIl - SUPLEMENTO DAS COTAS DO VRE DESENVOLVIMENTO IIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emisséo do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissdo: RS 37.038.000,00 ({trinta e sete milhoes e
trinta e oito mil reais)

Quantidade de Cotas: 37.038 (trinta e sete mil e trinta e oito) Cotas.
Preco de Subscricdo: RS 1.000,00 {mil reais) por Cota.
Cotas Adicionais: Até 7.408 (sete mil e quatrocentas e oito)

Cotas, correspondente a RS 7.408.000,00 (sete
mithdes e quatrocentos e oito mil reais).

Cotas do Lote Suplementar: Até 5.556 (cinco mil e quinhentas e cinquenta
e seis) Cotas, correspondente a
RS 5.556.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e
cinguenta e seis mil reais).

Distribuicdo Parcial e montante minimo da Sera admitida a subscricao parcial, observado

Primeira Emissdo: o montante minimo de RS 30.000.000,00
{trinta milhdes de reais) para a manutencao da
Primeira Emissdo. Caso nao seja atingido o
montante minime da Primeira Emissdo, a
Primeira Emissao sera cancelada, bem como as
eventuais Cotas subscritas e integralizadas
pelos Cotistas serao canceladas.

Montante Minimo por investidor: 50 (cinguenta) Cotas, equivalente a RS
50.000,00 (cinquenta mil reafs).

Namero de Séries: Unica.
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Pablica, nos termos da Instrucio CVM n°
400/03.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas
durante o Periodo de Colocagao, sendo que as
Cotas que nac forem subscritas até o fim do
Periodo de Colocacao serdo canceladas pela

Administradora.

As Cotas deverao ser integralizadas na medida
em que ocorrerem chamadas de capital para
integralizacao por parte da Administradora,
mediante recomendagdao da Gestora, nos
termos do Regulamento e dos respectivos
Compromissos de Investimento, observado o
seguinte: (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que for atingido o
montante minimo da Primeira Emissao, os
novos cotistas do Fundo deverao integralizar a
vista € em moeda corrente nacional o valor
equivalente ao percentual ja integralizado
pelos atuais cotistas do FIP VRE Ill, valor este
que sera informado pela Administradora ao
novo cotista do Fundo; e (ii) em até 7 (sete)
Dias Uteis contados do recebimento da
chamada de capital a ser enviada pela
Administradora, sendo que qualquer chamada
de capital somente sera realizada mediante
prévia aprovacac da Gestora, observade, no
entanto, que a chamada de capital ndo podera
ocorrer nos seguintes periodos: (a) 25 de maio
(inclusive) até 05 de junho (inclusive); e (b} 26
de novembro (inclusive} até 05 de dezembro

(inclusive), todos de qualquer ano. As
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integralizacbes serao realizadas com recursos

decorrentes do resgate de cotas do Fundo
Referenciado DI, em neme do respectivo

Investidor.

Com relacac ao item (i) acima, esclarece-se
que as cotas detidas pelos atuais cotistas do
FIP VRE [l nao serdac canceladas e os
compromissos de fnvestimento firmados pelos
atuais cotistas do FIP VRE lll continuardo em

vigor.

Na caso de mora, o Preco de Subscrigao sera
corrigido nes termos e condigdes descritos no
Regulamento,  sujeitando-se o  Cotista
inadimplente ao pagamento de multa de 2%
{dois por cento} ac més de seu débito, e de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més
sobre o débito corrigido, cujo montante sera
revertido em favor do Fundo.

Visando assegurar o cumprimento das
chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, os investidores deverdo
subscrever e integralizar cotas do Fundo
Referenciado DI em quantidade suficiente para
assegurar a integralizago das Cotas subscritas

no Fundo,

Adicionalmente, os investidores, ao assinarem
0 boletim de subscri¢do da Primeira Emisséo e
© Compromissc de Investimento, outorgarao
procuracao ao coordenador lider da Primeira
Emissao para que este pessa solicitar o resgate
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Tipo de Distribuicéo:

Piblico Alvo:

Periodo de Colocacdo:

Regime de Distribui¢ao das Cotas:
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" dos recursos do Fundo Referenciado DI e

utiliza-los, por conta e ordem de cada
investidor, na integralizacdo das Cotas do
Fundo. Assim, a cada chamada de capital a ser
realizada pela Administradora, as cotas do
Fundo Referenciado DI serao amortizadas e os
respectivos recursos serao utilizades para a
integralizacao das Cotas do Fundo.

Priméria.

A Primeira Oferta Publica é destinada para
Investidores Qualificados.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgagao do an(incio de inicio da
Primeira Emissdo, sendo que até o 90°
(nonagésimo) dia contade da data de
divulgacdo do andncio de inicio da Primeira
Emisséo (a) caso venha a ser captade o
montante minimo da Primeira Emissdo o
coordenador lider da Primeira Emissao
decidird, pela continuidade ou ndo da
distribuicdo das Cotas, até o final do Periodo
de Colocacdo; ou ({b) caso ndo venha a ser
captado o montante minimo da Primeira
Emissao, a Primeira  Emissao sera
automaticamente cancelada.

As Cotas objeto da Primeira Oferta Piblica,
incluindo as Cotas do lote suplementar e as
Cotas adicionais, serdo distribuidas pelo
coordenador lider da Primeira Emissao, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo,

podendo ser contratadas outras instituicdes

9
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Getacdo Futuro Corretora de Valores S.A,

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobilidrios S.A.

Vista Investimentos Imobiliarios Ltda.
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ANEXO IV - REGRAS DE SELECAO E DE ALOCAGAO DE ATIVOS ALVO

Quando reconhecida uma oportunidade de investimento, tanto em ofertas primarias, piblicas ou

privadas, quanto no mercado secunddrio, sdo analisados os seguintes ftens:

(i)

(i)

(i)

=3

(iv}

v}
{vi)
(vii)
(viii)

®an oo

Documentagdo disponivel de acordo com as politicas de investimento do FUNDO, de
modo a verificar seu enquadramento;
Estrutura da operacio;
Riscos de crédite do negdcio, considerando, entre outros:
Liquidez; e
Nivel de alavancagem.
Riscos de crédito do vendedor (quande aplicavel), considerando, entre outros:
Liquidez;
Nivel de alavancagem;
SERASA ou equivalente;
Histérico do devedor; e
Garantias.
Rentabilidade frente aos interesses do Fundo;
Situacao do mercade;
Disponibilidade para alocacao e limites de concentracio por ativo; e
Prazo e demais caracteristicas do ativo alvo.

Quando aplicavel, os documentos referentes ao responsavel pela incorporacdo, ou pelo

desenvolvimento do loteamento, serdo enviados 3 equipe para analise - conforme documentacso

estabelecida abaixo:

M

i)
(iti)
{iv)

Apresentacao institucional (incluindo organograma sacietério);

Demonstracdes financeiras e balancete mais recente;

Abertura do endividamento bancério atualizado; e

Demais documentos necessarios para due dilligence financeira, operacional, de
engenharia e juridica,

93
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DECLARAGCAO
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira devidamente autorizada e habilitada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o
ato declaratorio n® 6.819, de 17 de maio de 2002, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicao administradora do VRE DESENVOLVIMENTOQ Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario (“Fundo”), vem, nos termos do artigo 56
da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), declarar

0 quanto segue:

(a) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e atualizados perante a CVM;

(b) o prospecto preliminar contém e o prospecto definitivo contera, nas suas respectivas datas de
divulgacao, informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta
Publica de Distribuicdo de Cotas do Fundo (“Oferta”), bem como do objetivo, politica de investimento e
composicao de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada

a respeito da Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(c) o regulamento do Fundo contém informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo de carteira de
investimentos do Fundo e dos riscos associados aos investimentos no Fundo, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas

pertinentes em vigor; e

(d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por

ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante realizacao da Oferta.

Sao Paulo, 15 (T gembro de 2
vaug fo ()Ué_ e

ERACA FUTURO CORRETORA DE VALO|

EVANDRO PE ' LEONARDO CRUZ
Nome: IRETOR REIRA Nome: DIRETOR

Cargo: Cargo:
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 DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
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DECLARACAO
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

XpP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,institufcéo integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3600,10° andar, conjuntos 101 a 102, CEp 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob ne
02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicao responsavel pela Oferta Piblica de Distribuicdo de Cotas do
VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario
(“Coordenador Lider”, “Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVm
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), declarar o quanto segue:

(a) tomou todas as Cautelas e agiu com elevados padrses de diligéncia, respondendo pela falta de

(b) O prospecto preliminar contém e o prospecto definitivo contera, nas suas respectivas datas de

S&o Paulo, 15 de dezembr,
\ % ;
TORA DE CAMBIO, TiT(}| 0sleVator S MOBILIARIOS 5. A,

Nome: Nome:

e e Benchimol g JULIOCAPUA
Gullherme B¢r Divetet
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n°® 21.826.249/0001-20
Codigo CETIP n° 2180615UN1

CODIGO ISIN N° BRFVRECTF009

N°

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Boletim de subscricao (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica primaria de cotas da 12
(“Emissd0”) do VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI, fundo de

investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

21.826.249/0001-20 (“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400/03”), da Instrucdgo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472/08”), da Instrucao da CVM n° 471, de 8 de agosto de 2008, conforme alterada, do “Convénio
CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas Publicas”, celebrado entre a CVM e
a ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em 20 de agosto de
2008, conforme alterado, do “Cdédigo ANBIMA de RegulacGo e Melhores Prdticas para as Atividades
Conveniadas” e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis, tendo como
instituicdo intermediaria lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com
endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

As cotas serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacédo, pelo Coordenador Lider, sendo
que a Emissao sera composta de 37.038 (trinta e sete mil e trinta e oito) cotas nominativas e escriturais,
todas com preco de subscricao de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Preco de Subscricdo”), em série e de classe
Unica (“Cotas”), perfazendo o montante total de RS 37.038.000,00 (trinta e sete milhdes e trinta e oito mil

reais) (“Montante Total da Oferta” e “Oferta”, respectivamente).

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em
até 15% (quinze cento), ou seja, em até RS 5.556.000,00 (cinco milhdes, quinhentos e cinquenta e seis mil
reais), correspondentes a 5.556 (cinco mil, quinhentas e cinquenta e seis) Cotas, nas mesmas condicdes e

no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao

outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider e caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique.
0 exercicio da opcao de distribuicao das Cotas do Lote Suplementar ocorrera a qualquer momento, até o
encerramento do Periodo de Colocacao. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n°

400/03, o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS

1
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7.408.000,00 (sete milhoes, quatrocentos e oito mil reais), correspondentes a 7.408 (sete mil, quatrocentas
e oito) Cotas, nas mesmas condicbes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas
Adicionais”), a exclusivo critério do Fundo e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de
modificacdo dos termos da Oferta. O exercicio da opgao de distribuicdo das Cotas Adicionais ocorrera a

qualquer momento, até o encerramento do Periodo de Colocacéao.

A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, 30.000 (trinta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da
Oferta”). Apos atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM n° 472/08. Os investidores deverao ler atentamente o fator de
risco “Risco de Distribui¢do Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Oferta” no Regulamento e

no Prospecto.

Adicionalmente, cada investidor devera subscrever, no minimo, 50 (cinquenta) Cotas, equivalentes a

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Montante Minimo por Investidor”).

0 periodo de colocacéo sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao do anuncio

de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Periodo de Colocacdo”, respectivamente), sendo que apos o 90°

(nonagésimo) dia contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (a) caso venha a ser captado o
Montante Minimo da Oferta o Coordenador Lider decidira, pela continuidade ou nado da distribuicao das
Cotas, até o final do Periodo de Colocacao; ou (b) caso nao venha a ser captado o Montante Minimo da

Oferta, a Oferta sera automaticamente cancelada.

Os Investidores, que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Colocacéo, poderao optar por condicionar
sua adesdo a Oferta (i) somente se houver a colocacdo do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade de Cotas, definida conforme critério do proprio Investidor, mas que ndo podera

ser inferior ao Montante Minimo da Oferta e ao Montante Minimo por Investidor.

No caso do paragrafo acima, o investidor devera, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se
a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscrita ou quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas. Ademais, os investidores que optarem por condicionar sua adesdao a Oferta
deverdo ler atentamente todos os fatores de risco relacionados a subscricdo e integralizacdo das Cotas,
principalmente o fator de risco “Risco de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta” previsto no

Prospecto e no Regulamento.

O Fundo é administrado pela GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201
B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, na qualidade de
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administradora, devidamente credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o

ato declaratorio n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administradora”).

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do VRE Desenvolvimento Il
Fundo de Investimento em Participacdes” celebrado pela Administradora em 23 de janeiro de 2015 e
registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, em 28 de janeiro de 2015, sob o n°® 1319727, o qual aprovou (i) o inteiro teor do regulamento do
VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento em Participacées, fundo de investimento em participacoes
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 21.826.249/0001-20 (“FIP VRE
11” e “Regulamento do FIP VRE lIl”, respectivamente); e (ii) a distribuicao publica de cotas do FIP VRE lIl,

sob regime de esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada. O Regulamento do FIP VRE Il foi alterado em (i) 06 de marco de 2015, por meio
do “Instrumento Particular de Deliberacdo da Administradora do VRE Desenvolvimento Il Fundo de
Investimento em Participagoes” registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 09 de marco de 2015, sob o n° 1321193; (ii) em 01 de abril de
2015, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do VRE Desenvolvimento Il Fundo
de Investimento em Participacdes” registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 09 de marco de 2015, sob o n° 1322856; (iii) em 22 de maio
de 2015, por meio do “Instrumento Particular de AlteracGo do Regulamento do VRE Desenvolvimento Il
Fundo de Investimento em Participacées” registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 16 de junho de 2015, sob o n° 1325712. A oferta de
cotas do FIP VRE Il foi encerrada em 01 de dezembro de 2015. Em 10 de dezembro de 2015, foi realizada a
Assembleia Geral de Cotistas do FIP VRE Ill, a qual aprovou (i) a transformacdo do FIP VRE Il em fundo de
investimento imobiliario, bem como o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”); e (ii) a
Oferta de Cotas do Fundo.

Pelos servicos de administracdo do Fundo, gestdo da carteira e escrituracao das Cotas, serdao devidos a
Administradora e a Gestora a remuneracao equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, observado o valor
minimo mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), calculada sobre o (i) Capital Comprometido durante
o Periodo de Investimento; ou (ii) sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento (“Taxa

de Administracao”).
A Taxa de Administracéo sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera paga mensalmente até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente.

0 valor mencionado acima sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo,

contados da data da primeira integralizacdo de cotas.

A Taxa de Administracao sera repartida entre a Administradora e a Gestora nos termos do Contrato de
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Gestao. Adicionalmente, a Administradora pode estabelecer, nos termos de cada contrato firmado com
cada prestador de servico, que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servico contratados, conforme acordo entre eles, desde que o somatorio dessas parcelas nao

exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Adicionalmente, o Fundo tera uma Taxa de Performance, a qual correspondera a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas
pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o Parametro de Referéncia. A Taxa de
Performance sera paga a Gestora sempre que houver amortizacdo de Cotas, ou outros pagamentos aos
Cotistas autorizados pelo Regulamento, conforme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasidao da
liquidacdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo
Benchmark a partir da data da respectiva integralizagao, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por
meio de amortizacbes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada para

fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):
TP = 0,20 * [Va - (Zi Corrigido - Ip Corrigido)]-TPpg

onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos pagos
pelas Empresas Investidas ao Fundo; (b) amortizacao de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasidao da

liquidacao do Fundo; e (ii) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

¥i Corrigido = somatorio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacdo de Cotas,
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva integralizagao até a data de calculo da Taxa

de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatoério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i)
transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Fundo; (ii) amortizacdo de Cotas; (iii)
resgate de Cotas por ocasido da liquidacao do Fundo; e (iv) valores de Taxas de Performance anteriormente
pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem

efetuados até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e
TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente corrigidos
pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de

Performance para fins de pagamento.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera paga semestralmente.

0 Fundo n&o possui taxa de ingresso e/ou taxa de saida.

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos Financeiros buscando
proporcionar aos Cotistas uma rentabilidade superior ao Benchmark, que corresponde a IPCA + 6% (seis por

cento) ao ano.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA OU DA
GESTORA. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme
descrito no Regulamento, em seu Anexo Il, e no prospecto da Oferta (“Prospecto”). Os investidores deverao
ler a secdo “Fatores de Risco” disposta no Regulamento e no Prospecto, principalmente com relacdo ao

fator de risco “Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento”.

0 Fundo tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos na Instrucao CVM n° 539/13.

0 Coordenador Lider realizara a distribuicao das Cotas, em regime de melhores esforcos de colocacao, para o
Montante Total da Oferta, nao considerando as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, devendo ser

observado, ainda, o Montante Minimo da Oferta.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicao
de Cotas, conforme plano de distribuicao adotado em consonadncia com o disposto no § 3° do artigo 33 da
Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em conta suas relagbes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (i) a adequacao
do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores; e
(iii) que os representantes de venda das Instituicoes Contratadas, caso venham a ser contratadas pelo
Coordenador Lider, recebam previamente exemplar deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas

duavidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de

colocacao, no Periodo de Colocacao.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, (a) controladores ou
administradores do Coordenador Lider, da Administradora ou da Gestora; (b) outras pessoas vinculadas a
Oferta; ou (c) os cOnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de
cada uma das pessoas referidas nos itens (a) e/ou (b) acima (“Pessoas Vinculadas”) deverao,
necessariamente, indicar neste Boletim de Subscricao a sua condicao ou de Pessoa Vinculada, de forma a

restringir a colocacao das Cotas junto a esses investidores, caso haja excesso de demanda superior em 1/3
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(um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta.

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta no limite de até 100% (cem por

cento) do valor da Oferta.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacao da Oferta, caso
ocorram alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400/03. Adicionalmente, o Fundo
podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condicoes em favor

dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucao CVM n® 400/03.

Caso o requerimento de modificacao nas condicées da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacéo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitac&o anteriores
ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes. A modificacao ou revogacao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anuncio de retificacao a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da
CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anincio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM n° 400/03.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacdo, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicées, conforme

0 caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste item, os
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valores ja integralizados serao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e
a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por
cada um dos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, respectivamente.

Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou for
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o
respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao sanavel de

regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03.

0 prazo de suspensédo da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a

suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou
cancelamento. No caso de suspensao, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de revogar a
sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo
Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo
Unico, da Instrucao CVM n° 400/03, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensao,
terao direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, sem remuneracao ou correcdo monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do andncio de retificacdo, que
sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento
da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no caso de suspensao da
Oferta.

O Prospecto contém informacgdes adicionais e complementares a este Boletim de Subscricdo, incluindo
informacao sobre: (i) o Fundo e sua politica de investimento; (ii) as caracteristicas das Cotas; (iii) os termos

e condicbes da Oferta; e (iv) os riscos a ela inerentes.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”, PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
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INVESTIMENTO.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscricao, os termos iniciados em letra

mailscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ

Estado Civil Data Nasc. Profissao Nacionalidade |Doc. Orgao Emissor
Identidade

Endereco N° Complemento

Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX

E-mail

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco N° da Agéncia N° da Conta

COTAS SUBSCRITAS AO PREGO UNITARIO DE RS 1.000,00 (MIL REAIS)

QUANTIDADE DE COTAS VALOR TOTAL - RS
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[*] RS []

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo, no Periodo de Colocacao, nao sendo o Coordenador Lider responsavel pela quantidade

eventualmente nao subscrita.

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario por meio do MDA, operacionalizado e
administrado pela CETIP; e (ii) negociadas no mercado secundario por meio do SF, operacionalizado e
administrado pela CETIP.

A integralizacdo das Cotas sera realizada pelo seu Preco de Subscricdo, qual seja, RS 1.000,00 (mil reais)

por Cota, de acordo com os procedimentos operacionais da CETIP.

As Cotas deverao ser integralizadas na medida em que ocorrer chamadas de capital para integralizacao
por parte da Administradora, mediante recomendacao da Gestora, nos termos do Regulamento e deste

Compromisso de Investimento, observadas as seguintes regras:

(i) o investidor devera subscrever cotas do XP REFERENCIADO FUNDO DE INVESTIMENTO
REFERENCIADO DI, constituido sob a forma de condominio aberto, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
10.843.445/0001-97 (“Fundo Investido”), em valor equivalente ao valor correspondentes as Cotas

indicadas acima (“Cotas do Fundo Investido”);

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for atingido o Montante Minimo da Oferta, os
novos cotistas do Fundo deverao integralizar a vista e em moeda corrente nacional o valor equivalente ao
percentual ja integralizado pelos cotistas do FIP VRE Ill, valor este que sera informado pela
Administradora ao novo cotista do Fundo, sendo que, para tanto, o Coordenador Lider, mediante mandato
outorgado pelo investidor quando da assinatura deste Boletim de Subscricéo, fara o resgate das Cotas do
Fundo Investido, aplicando os recursos decorrentes da amortizacdo na integralizacdo das Cotas do

investidor; e

(iif) em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pela
Administradora, nos termos do Regulamento, sendo que, para tanto, o Coordenador Lider, mediante
mandato outorgado pelo investidor quando da assinatura deste Boletim de Subscricao, fara o resgate das
Cotas do Fundo Investido, aplicando os recursos decorrentes da amortizacdo na integralizacao das Cotas

do investidor.

4.1.1. Nao obstante o disposto acima, qualquer chamada de capital somente sera realizada mediante prévia
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aprovacao da Gestora, observado, no entanto, que a chamada de capital nao podera ocorrer nos seguintes
periodos: (a) 25 de maio (inclusive) até 05 de junho (inclusive); e (b) 26 de novembro (inclusive) até 05 de
dezembro (inclusive), todos de qualquer ano. As integralizacées serao realizadas com recursos decorrentes do

resgate de cotas do Fundo Referenciado DI, em nome do respectivo Investidor.

NAO HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA AUTOMATICAMENTE
RESOLVIDO PELO COORDENADOR LIiDER, NAO HAVENDO GARANTIA DE LIQUIDAGAO PELO COORDENADOR
LIDER JUNTO O QUAL TAL SUBSCRIGAO TENHA SIDO REALIZADA.

DECLARAGCAO DO SUBSCRITOR

[ ] O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA
INSTRUCAO CVM N° 400/03, E ADMINISTRADOR OU GESTOR DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA, CONJUGE OU COMPANHEIRO DE PESSOA VINCULADA,
ASCENDENTE, DESCENDENTE E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

[ 10O INVESTIDOR DECLARA NAO SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA
INSTRUCAO CVM N° 400/03, NAO E ADMINISTRADOR OU GESTOR DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA, NEM TAMPOUCO SEUS CONJUGE OU COMPANHEIRO DE PESSOA
VINCULADA, ASCENDENTE, DESCENDENTE E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

CONDICOES A SUBSCRICAO

1. O subscritor, neste ato, condiciona sua obrigacdo de subscricdo|1. a. [ ]SIM
a subscricao da totalidade das Cotas da Oferta até o término do )
Periodo de Colocacéo. 1.b. [ ]NAO

2. Caso o subscritor assinale a opcao acima: 2. a. [ ] Pretende receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas ou

2. b. [ ] Quantidade equivalente a proporcao
entre o nUimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o ndmero de Cotas
originalmente ofertadas.

Os investidores que desejarem subscrever Cotas poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta (i) somente

se houver a colocacdo do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma proporcao ou quantidade de Cotas, definida
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conforme critério do proprio investidor, observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta e o Montante

Minimo por Investidor.

No caso do paragrafo acima, o investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a

condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a

proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,

presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele

subscritas.

O subscritor tem conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto, inclusive por meio eletronico, nos

seguintes websites:

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3600,10 andar, conjuntos 101 a 102

CEP 04538-132, Sao Paulo-SP

At.: Sr. Tomaz de Gouvéa

Tel.: (11) 3526-1300

Fax: (11) 3526-1350

E-mail: estruturacao@xpi.com.br

Website: http://www.xpi.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx

(neste website clicar em “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, por fim,

clicar em “Prospecto Definitivo”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link
“Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Il Fundo
de Investimento Imobiliario - FII”, clicar no link “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos

Associados” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

CETIP
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1663, 1° andar
Sao Paulo, SP Sao Paulo, SP

Website: https://www.cetip.com.br/
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Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.cetip.com.br/comunicados-

documentos/UnidadeTitulos/prospectos (neste website clicar em “Prospectos de Fundos de
Investimento - Cotas de Fundos Fechados” no item “VEJA ABAIXO AS CATEGORIAS DE PROSPECTOS”;

digitar no campo denominado “Titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Ill FII” e clicar em “VRE

Desenvolvimento Il FII”)

ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS

Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste

website, no menu “COP”, clicar em “Acompanhar Analise de Ofertas”; apds, no menu “*Oferta
Publica”, clicar na seta e escolher a opcao “Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario”; no campo
“Emissor/Ofertante” digitar “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII”’; apds,
clicar no link com o nome “VRE Desenvolvimento IlIl Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, por fim,
no item “Documentacdo”, clicar em “Prospecto Preliminar- VRE Desenvolvimento Il Fundo de

Investimento Imobiliario - FlI”)

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 21 de dezembro de 2015, nos seguintes websites:

Administradora:

Website: http://www.geracaofuturo.com.br/

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-publicas (neste
website clicar em “VRE DESENVOLVIMENTO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” na secdo
“OFERTAS EM ANDAMENTO” e, por fim, clicar em “Aviso ao Mercado” na secao “Links Oficiais”)

Coordenador Lider:
Website: http://www.xpi.com.br/

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste

website clicar em “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI” e, por fim, clicar em

“Aviso ao Mercado”)

CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link
“Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Il Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, clicar no link “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario
- FlI”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e, por fim,

clicar em “Aviso ao Mercado”)
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. CETIP:
Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: https://www.cetip.com.br/comunicados-

documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas  (neste  website digitar no campo

denominado “titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, apos,

clicar em “Aviso ao Mercado”)

0 Andncio de Inicio foi divulgado em 29 de fevereiro de 2016, nos seguintes websites:

. Administradora:

Website: http://www.geracaofuturo.com.br/

Link para acesso ao Anuncio de Inicio: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-publicas (neste
website clicar em “VRE DESENVOLVIMENTO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” na secdo
“OFERTAS EM ANDAMENTO” e, por fim, clicar em “An(ncio de Inicio” na secao “Links Oficiais”)

. Coordenador Lider:

Website: http://www.xpi.com.br/

Link para acesso ao Anuncio de Inicio: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste

website clicar em “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI” e, por fim, clicar em

“Anuincio de Inicio”)

. CVM:
Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso ao Anlncio de Inicio: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link
“Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Il Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, clicar no link “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario
- FlI”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e, por fim,

clicar em “Anuncio de Inicio”)

. CETIP:

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Anlncio de Inicio: https://www.cetip.com.br/comunicados-

documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas  (neste  website digitar no campo

denominado “titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI” e, apos,

clicar em “Anuncio de Inicio”)

0 Anlncio de Encerramento sera divulgado em 30 de agosto de 2016, nos seguintes websites:
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Administradora:

Website: http://www.geracaofuturo.com.br/

Link para acesso ao AnUncio de Encerramento: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-publicas
(neste website clicar em “VRE DESENVOLVIMENTO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” na
secao “OFERTAS EM ANDAMENTO” e, por fim, clicar em “Anuncio de Encerramento” na secao “Links

Oficiais”)

Coordenador Lider:

Website: http://www.xpi.com.br/

Link para acesso ao Anuncio de Encerramento: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-

publica.aspx (neste website clicar em “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII”

e, por fim, clicar em “Anlncio de Encerramento”)

CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Aniincio de Encerramento: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link
“Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Il Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, clicar no link “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario
- FlI”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e, por fim,

clicar em “Anuncio de Encerramento”)

CETIP:

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Anuncio de Encerramento: https://www.cetip.com.br/comunicados-

documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas  (neste  website digitar no campo

denominado “titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, apos,

clicar em “Anuncio de Encerramento”)

Este Boletim de Subscricdao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e por

seus sucessores a qualquer titulo.

O envio de informacdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do subscritor, cabendo a

Administradora a responsabilidade da guarda da referida autorizacgao.

Fica a GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo
prestadora de servicos de escrituracao das Cotas, autorizada a registrar em nome do subscritor a quantidade de

Cotas identificada acima.
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Mediante recebimento da totalidade do valor indicado acima, o Coordenador Lider da ao subscritor a mais
ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo ao pagamento do valor indicado acima. Da
mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada acima, o subscritor da ao Fundo e ao Coordenador
Lider, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo a entrega da
quantidade de Cotas indicadas acima.

O Subscritor, neste ato, constitui o Coordenador Lider como seu representante para, em nome do Subscritor: (i)
realizar o resgate, a venda ou outra forma de liquidacao das Cotas do Fundo Investido quando da chamada de
capital para a integralizacdo das Cotas do Fundo até o montante comprometido nos termos de Boletim de
Subscricao; (ii) movimentar os recursos constantes da conta do Subscritor aberta perante o Coordenador Lider
com o objetivo de cumprir com o disposto neste Compromisso de Investimento, podendo bloquear a sua retirada
ou movimentacao de recursos da conta, realizar movimentacao financeira para integralizacao das Cotas do
Fundo nas datas definidas em cada chamada de capital, e (iii) assinar o Boletim de Subscricdio em nome do
Subscritor. Adicionalmente, o Subscritor, desde ja, esta ciente de que (i) o Coordenador Lider realizara a
distribuicdo das Cotas atuando por conta e ordem dos Investidores; e (ii) houve alteracdo nas condicdes da
Oferta, conforme Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta divulgado nos websites do Coordenador
Lider, da CVM, da CETIP e da ANBIMA em 18 de janeiro de 2016.

O subscritor assina o Termo de Adesao anexo a este Boletim de Subscricao anuindo com todas as condicoes do

Regulamento e do Prospecto Definitivo, cujos termos declara conhecer e aceitar.

Fica eleita a Comarca da Sao Paulo como a competente para dirimir as questdées oriundas deste Boletim de

Subscricao, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER, DO
ESCRITURADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO E
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA (A) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO; (B) TER CONHECIMENTO DO
SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA
ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; (C) TER CONHECIMENTO DOS TERMOS E CONDICOES DO
ANUNCIO DE RETIFICAGAO, CASO TENHA SIDO PUBLICADO; (D) TER CONHECIMENTO DOS RISCOS
RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO E AS COTAS, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS
NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO; E (E) QUE E INVESTIDOR QUALIFICADO, CONFORME
DEFINICAO PREVISTA NA INSTRUCAO CVM N° 539/13, E POSSUI CONHECIMENTO SOBRE O MERCADO
FINANCEIRO E DE CAPITAIS SUFICIENTE PARA QUE NAO LHE SEJAM APLICAVEIS UM CONJUNTO DE PROTEGOES
LEGAIS E REGULAMENTARES CONFERIDAS A INVESTIDORES NAO-QUALIFICADOS.
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[LOGO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscricao, apondo suas
assinaturas abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de testemunhas que também o

assinam.

CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA:

LOCAL
DATA

DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES
EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO

LOCAL

DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
16
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[LOGO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]
ANEXO | - Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco

VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF 21.826.249/0001-20

NOME/RAZ

AO SOCIAL DO COTISTA: CNPJ/CPF:

N° BANCO:

N° CONTA:
N° AGENCIA: N° CONTA INVESTIMENTO: VALOR (RS):

Na qualidade de subscritor de cotas (“Cotas”) de emissao do VRE DESENVOLVIMENTO Ill FUNDO DE

INVESTIMI

ENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario (“Fundo”), administrado pela

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010,

inscrita n

recursos

o0 CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente credenciada pela CVM para administrar

de terceiros de acordo com o ato declaratorio n° 6.819, de 17 de maio de 2002

(”Administradora”), venho, por meio deste Termo de Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo

de Adesao”), declarar o quanto segue:

U}

(if)

(ifi)

(iv)

17

recebi, no ato da minha primeira subscricao de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do

regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta (“Regulamento” e “Prospecto”,

respectivamente), tendo lido e entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio
deste Termo de Adesao, concordo e manifesto, expressamente, minha adesao, irrevogavel e

irretratavel, sem quaisquer restricoes, a todos os seus termos, clausulas e condicoes;

tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracdo devida a
Administradora, da forma de integralizacdo das cotas do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo, o
Fundo Investido e, consequentemente, os meus investimentos estdao sujeitos, bem como da
possibilidade de ocorréncia de variagdes no patriménio liquido do Fundo, do Fundo Investido e da
perda total do capital por mim investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de

patriménio adicional para cobrir despesas do Fundo;

fiz minha prépria pesquisa, avaliacao e investigacao independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situacao financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a
subscricao e integralizacao das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informacées que julguei

necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas;

a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estao de acordo com

a minha situacao financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

[LOGO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

tenho ciéncia de que a Administradora, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos
do Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacao do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou
quaisquer outras perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de

investimento, bem como em razao dos riscos inerentes a natureza do Fundo;

tenho ciéncia de que as aplicacoes realizadas no Fundo Investido ou no Fundo ndao contam com
garantia da Administradora e/ou do Coordenador Lider, dos demais prestadores de servicos do

Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC;

obrigo-me a manter minha documentacdo pessoal atualizada perante a Administradora e o
Coordenador Lider, de acordo com as regras vigentes, estando ciente de que a Administradora
e/ou o Coordenador Lider poderao nao realizar o pagamento de amortizaces e/ou resgates das
Cotas do Fundo Investido ou das Cotas de minha titularidade em caso de omissao ou irregularidade

nessa documentacao;

obrigo-me a prestar a Administradora e ao Coordenador Lider quaisquer informacdes adicionais

consideradas relevantes para justificar as movimentacoes financeiras por mim solicitadas;

0s recursos que serao utilizados na integralizacdo das minhas Cotas do Fundo Investido e/ou das
Cotas nao sao ou serao oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes

previstos na legislacao relativa a politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro;

tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de

investimento imobiliario ndo representa garantia de resultados futuros;

o envio de informacdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do Cotista, cabendo a

Administradora a responsabilidade da guarda da referida autorizacao; e

responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracoes aqui prestadas, bem como por ressarcir
o Fundo, o Coordenador Lider e a Administradora por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e

danos) decorrentes de falsidade, inexatidao ou imprecisao das mesmas.

Sendo o que cumpria para o momento, subscrevo-me.

Local, data de data de data

DENOMINACAO DO COTISTA

18
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ANEXO VI

» ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade - Projeto de Incorporacao

VRE Desenvolvimento lll Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

0 estudo de viabilidade referente a oferta publica de cotas do VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) foi elaborado pela Vista Investimentos Imobiliarios

Ltda. (“Gestora”) em 04 de dezembro de 2015, visando a simulacdo do comportamento da

carteira do Fundo.

Sempre que necessario, a equipe de gestdao do Fundo ira submeter ao comité de investimentos do

Fundo (“Comité de Investimentos”) uma proposta para realizacdo de investimento imobiliario.

Caso a proposta seja aprovada pelo Comité de Investimentos, sera encaminhada uma carta de
investimentos aos cotistas contendo as principais informagoes relacionadas ao empreendimento

aprovado para investimento pelo Fundo (“Carta de Investimentos”).

A.  Mercado atual e perspectivas em Sao Paulo

De acordo com pesquisa do Sindicato da Habitacao (Secovi-SP) e da Embraesp (Empresa Brasileira
de Estudos de Patrimonio), a cidade de Sdo Paulo tem apresentado reducdo no volume de
lancamentos e de vendas em 2015, em relacao a média histoérica para a cidade.

Com a desaceleracao da economia e com o alongamento do ciclo de desenvolvimento imobiliario,
em funcao da dilatacao do prazo de aprovacao de um novo empreendimento, o mercado tem

apresentado: (i) condicoes de aquisicao dos terrenos, em funcao do preco; e (ii) condicoes de

negociacao dos custos de construcao no curto prazo.
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Langamentos em Sao Paulo - (unid. mil)
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(")2015: acumulado até agosto
Fonte: Secovi

No acumulado do ano, ha praticamente um empate entre o nimero de iméveis lancados e a venda
de novas unidades no mercado: 10.478 unidades lancadas contra 10.700 comercializadas, cenario
diferente do observado no ano passado, quando os lancamentos somavam 12.901 unidades,

superando em 31,7% as vendas (9.790 unidades).

Apods a aprovacao do novo Plano Diretor Estratégico (Lei 16.050/2014) a matriz de custo dos
produtos imobilidrios para todas as faixas de renda esta bastante pressionada. Os custos de
construcdo, que representam em média 48% do investimento, apresentam clara tendéncia de
aumento no médio prazo, mesmo que, no curto prazo, a conjuntura econdomica e a reducdo do

volume de lancamentos tenham propiciado uma estabilizacao destes patamares.

Segundo a Secretaria de Licenciamentos do Municipio de Sao Paulo, o ciclo de desenvolvimento
imobiliario, medido desde a compra do terreno até os repasses juntos aos bancos. O ciclo de
desenvolvimento na cidade tem se alongado, principalmente em funcao da dilatacao do prazo de
aprovacao de um novo empreendimento na capital. Ao mesmo tempo, o nimero de pedidos de
autorizacao para novos empreendimentos na Prefeitura caiu 25% nos Gltimos 12 meses, segundo a

Secretaria de Licenciamentos do Municipio de Sao Paulo.

B. Investimentos a serem feitos pelo Fundo
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A Gestora submetera ao Comité de Investimento, na forma prevista no Regulamento do Fundo, a
decisao para investimento em projeto destinado a construcdo de imdveis, aquisicdo de imoveis
prontos, ou investimento em imoveis visando viabilizar projetos residenciais, comerciais e/ou
hoteleiros, para posterior alienacao ou loteamento, que esteja em desenvolvimento ou que venha

a ser desenvolvido por um Parceiro de Negocios (“Empreendimento Imobiliario”).

Os Empreendimentos Imobiliarios, desde que aprovados pelo Comité de Investimento, conforme o
disposto no Regulamento do Fundo, deverao ter como publico alvo a classe média localizado na

regiao de Sao Paulo.

O Parceiro de Negocios sera responsavel pela incorporacdo do Empreendimento Imobiliario, ao
passo que a construcao sera executada por determinada construtora. As vendas das unidades dos
Empreendimentos Imobiliarios terdo a participacdo de determinada imobiliaria e da equipe

interna de vendas do Parceiro de Negdcios.

O cronograma e os dados financeiros constantes deste material sao estimativas, pautadas em
estudos técnicos realizados pelo Fundo e demais parceiros, podendo ser revistos a qualquer
tempo pelos participantes do projeto, dentre eles o Fundo, pelo que nao ha garantias da Gestora
ou dos demais prestadores de servicos de que tais estimativas serao alcancadas.

C. Analise Econdomico-Financeira
A analise financeira elaborada pela Gestora indica uma exposicao de caixa maxima de RS 15,1
milhdes em outubro de 2016, os quais serdo desembolsados através da sociedade de proposito

especifico, respeitada a estrutura de capital dos socios, conforme ilustrado no grafico abaixo, e a
estrutura do negocio:
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Exposicao de Caixa
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1. Estruturacdo do negdcio: a primeira exposicdo de caixa da sociedade de propésito
especifico esta relacionada ao desembolso para compra do terreno e gastos pré-operacionais
(despesas com aprovacao, planejamento, projeto, stand de vendas, apartamento decorado e

outros).

2. Lancamento: apds o lancamento do Empreendimento, estima-se que o ingresso de

receitas balanceara a exposicao de caixa no periodo.

3. Primeira fase da obra: a exposicdo de caixa crescera com os gastos de obra, ainda sem

liberacdo do financiamento a producéo pela instituicdo financeira a ser definida.

4. Segunda fase da obra: de acordo com o projeto, nesta etapa ocorrera a liberacao do
financiamento a producdo (em analise de aprovacao de taxa) junto ao banco financiador da obra,
equivalente a 80% do custo da obra, através de recursos do Sistema Financeiro da Habitacao

(SFH).

Iniciada a fase de elevados investimentos em obras, a exposicao de caixa total do projeto podera

atingir o valor maximo de RS 15,1 milhdes.

5. Repasse e pagamento do financiamento: apds o término da obra, e com a averbacao do

“habite-se”, sera instituido o condominio e repassadas as unidades vendidas.
O cronograma e dos dados financeiros constantes deste material sao estimativas, pautadas em

estudos técnicos realizados pela Gestora e demais parceiros, podendo ser revistos a qualquer
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tempo pelos participantes do projeto, dentre eles o Fundo, pelo que ndo ha garantias da Gestora
ou dos demais prestadores de servicos de que tais estimativas serao alcancadas.

D. O Investimento

O Fundo, antes de sua transformacdo em fundo de investimento imobiliario, por intermédio de
sua companhia de reinvestimento, realizou um primeiro aporte no montante de RS 2,6 milhdes,
conforme chamada de capital realizada, o que equivale a 68,4% da exposicao de caixa projetada
para o Fundo no valor maximo de R$ 3,8 milhdes, em funcado da participacao aprovada para o

negocio, correspondente a 24,9% do Empreendimento.

Por fim, para o andamento dos investimentos serao realizadas novas chamadas de capital
conforme fluxo necessario, o que sera oportunamente informado. A rentabilidade esperada para

o investimento é de 20% ao ano.

Trimestralmente sera encaminhado aos cotistas um relatério de acompanhamento parcial dos

resultados do Fundo e de cada Empreendimento por ele investido.
E.  Estrutura do Negocio
Segue abaixo detalhamento da estrutura utilizada para o investimento, na qual o Fundo participa

indiretamente do investimento na SCP constituida para investimento no Projeto, por intermédio

de sua companhia investida:

99,99%

: Parceiro
Companhia de ..
Reinvestimento de Negdcios

99,99% 99,99%

15% a 50%
dos recebiveis
scp Projeto

F. Projecdo de Fluxos de Caixa do Fundo:
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Fluxo Cotista

[N

3 - 9.600.000
4 - 9.984.000
5- 9.984.000
6 - 19.584.000
7 - 19.584.000
8- 19.584.000
9 - 28.800.000

60.000.000

40.000.000

20.000.000

-20.000.000

10 - 28.800.000
11- 28.800.000
12 - 28.800.000
13 - 32,000.000
14 - 35.840.000
15 - 35.840.000
16 - 35.840.000
17 - 35.840.000
18 - 36.480.000
19 - 36.480.000
20 - 36.480.000
21 - 38.400.000
22 - 38.400.000
23 - 38.400.000
24 - 41.600.000
25 - 41.600.000
26 - 41.600.000
27 - 41.600.000
28 - 41.625.265
29 - 41.712.379
30- 42.917.130
31- 41.498.691
32 - 41.592.277
33- 41675.786
34 - 41882.694
35 - 42.430.849
36 - 42.638.899
37 - 43.175.629
38 - 43.575.178
39 - 44.222.684
40 - 43.394.116
41 - 40.658.319
42 - 36.751.427
43 - 35.742.457
44 - 34.500.700
45 - 28579.764
46 - 26.909.360
47 - 25.471.115
48 - 21.736.622
49 - 17.436.317
50 - 11618.951

51- 9.874.906
52 - 9.159.428
53 - 8.177.545
54 - 5.987.746
55- 2272416
56 - 693.975
57 865.257
58 1.899.636
59  4.964.980
60  6.819.484
61 7.989.692
62 9.665.996
63 16.404.848
64 17.412.893
65 20.944.175

66  29.471.054
67 39.278.431
68 41.576.774
69 44.740.269
70  45.109.921
71 45.476.010
72 45.846.235
73 46.219.009
74 46.594.923
75  46.969.876
76  47.346.532
77 47.725.042
78  48.105.394
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A figura acima é uma mera estimativa do fluxo de caixa do Fundo, podendo, dessa forma, ser alterado a

depender do empreendimento imobiliario.

Estudo elaborado por Marcelo Rezende Rainho Teixeira, responsavel pela originacdo de novas

parcerias de negdcio e pela estruturacao de novas oportunidades de investimentos da Gestora.

v}

A
MARCELO REZENDE RAINHO TEIXEIRA

Diretor
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600,10° andar, conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

Administradora

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
Rua Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, Rio de Janeiro - RJ

Gestora

VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Pais de AraGjo, n° 29, 14° andar, CEP 04531-940, Sao Paulo - SP

Assessor Legal

PMKA ADVOGADOS ASSOCIADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar, CEP 05407-003, Sao Paulo - SP
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