ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil UBS (BR) OFFICE

CNPJ/MF N° 32.274.163/0001-59
Cddigo ISIN n°: BRRECTCTF000
Registro da Oferta na CVM datado de 12 de abril de 2019, sob o n° SRE/RFI/2019/013

Nos termos do disposto no artigo 52 da Instrucao da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 400”), o BANCO FATOR S.A., na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”), com a participagao
da UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. e REC GESTAO DE RECURSOS S.A. (“Consultoras de Investimento”), vem a publico comunicar
o inicio da oferta publica de distribuicdo primaria de 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) Cotas, nominativas e escriturais (“Cotas”), em série Unica, com preco de
emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Valor Nominal Unitério”), da 12 (primeira) emissao (“Emissao”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI UBS (BR)
OFFICE (“Fundo”), administrado e representado pelo BRLTRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”),
a ser realizada nos termos da Instru¢cdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instru¢cdo CVM 472", da Instru¢cdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugao CVM 400”) e demais leis e regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de até:

R$ 420.000.000,00

Autorregulacdo

ANBIMA

(quatrocentos e vinte milhdes de reais)

CONSULTORAS DE INVESTIMENTO

#UBS REC

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto
Definitivo de Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas de Emissédo do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (BR) Office” (“Prospecto”).

1. DO FUNDO

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR) Office’, datado
de 10 de dezembro de 2018 e devidamente registrado na mesma data no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o
n° 1333987 (“Instrumento de Constituicao”), o qual aprovou, inclusive, o “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR) Office’, datado de 10
de dezembro de 2018, devidamente registrado na mesma data, sob o n° 1333987, perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital, posteriormente aditado nos termos do Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (BR)
Office, datado de 20 de dezembro de 2018, e devidamente registrado em 21 de dezembro de 2018 no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, sob o n® 1334871, do Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (BR) Office,
datado de 11 de fevereiro de 2019, e devidamente registrado em 12 de fevereiro de 2019 no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital, sob 0 n° 1998003 e do Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (Br) Office, datado de
20 de margo de 2019, e devidamente registrado em 21 de margo de 2019 no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o
n° 1340537 (“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos seus titulares (“Cotistas”), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668/93") e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. A Emisséo e a Oferta foram autorizadas conforme artigo 17 do Regulamento.
O Fundo tem por objeto o investimento em imdveis com exploragdo comercial, preferencialmente prontos, bem como imdéveis em constru¢ado ou outros tipos de
imoveis onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, shopping centers e escritorios comerciais (‘Iméveis Alvo’) e, complementarmente, em
direitos reais sobre Imoveis Alvo que sejam geradores de renda, diretamente ou por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas
as demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos
em direitos reais sobre Imoéveis Alvo; (b) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em Imaéveis Alvo ou direitos reais sobre Iméveis Alvo; (c) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que tenham como
politica de investimento aplicagdes em Imoveis Alvo ou direitos reais sobre Imoéveis Alvo ou, ainda, aplicacées em sociedades cujo propdsito consista no investimento
em direitos reais sobre Iméveis Alvo; ou (d) certificados de recebiveis imobilidrios objeto de distribui¢do publica ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao aplicavel ou; (e) outros valores mobilidrios desde que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, desde que a aquisicao desses valores mobilidrios tenham como objetivo final a aquisicao de direitos reais sobre Iméveis Alvo (em
conjunto com os Imoveis Alvo, “Ativos-Alvo”).

1.1. Dos Direitos, Vantagens e Restri¢coes das Cotas: A cada Cota subscrita e integralizada corresponderd um voto nas assembleias gerais do Fundo. As Cotas
correspondem a fragoes ideais do patriménio do Fundo, as quais nao serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural. As Cotas subscritas e integralizadas fardo
jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis a partir da data de sua integralizagao.

Fardo jus a distribuicao de que trata o pardgrafo acima os Investidores que sejam titulares de Cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com
as contas de depdsito mantidas na Instituicao Escrituradora e/ou nas centrais depositérias, no Ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracéo dos rendimentos
do Fundo. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-
las secundariamente, observados o prazo e as condicdes previstos no Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"),
devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacédo das Cotas do Fundo neste mercado.
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2. INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA

2.1. Quantidade de Cotas a serem Ofertadas: Serdo ofertadas até 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) de Cotas no montante total de RS
420.000.000,00 (quatrocentos e vinte milhdes de reais) (“Montante Maximo”), considerando montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Oferta”), sem considerar o Lote Adicional (conforme a seguir definido), tudo em conformidade com as disposicoes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao, no Regulamento, no Prospecto e na legislacédo vigente (“Montante Inicial da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta
poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 840.000 (oitocentas e quarenta mil) Cotas, a critério do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider e apds o ouvidas as Consultoras de Investimento, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 (“Cotas Adicionais”). Sera
admitida distribuicdo parcial, de forma que, apds atingido o volume de colocagéo de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”), o
Coordenador Lider, em conjunto o Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento, poderé encerrar a Oferta (“Distribuicao Parcial”), hipotese em que
os Investidores que tiverem condicionado a sua aceitacéo a colocacéo integral da Oferta, terdo os seus recursos devolvidos no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o
encerramento da Oferta, observando-se, ademais, o disposto no item 2.6.4 abaixo. Nao seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicéo de
lote suplementar, nos termos dos artigos 14, §1°, e 24 da Instrucao CVM 400.

2.2. Preco de Emissao: O preco unitério de colocacao das Cotas foi fixado em R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Valor Nominal Unitario”).

2.3.Forma de Integralizagdo: As Cotas serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional junto as Instituicoes Participantes da Oferta, conforme procedimentos
operacionais da B3.

2.4.Taxa de Ingresso: Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 12 Emissao das Cotas.

2.5. Publico-Alvo: A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores N&o Institucionais (conforme a seguir definidos) (em conjunto,
os “Investidores”). Para fins da Oferta, “Investidores Institucionais” sdo os fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de

terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos
e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer caso,

residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e “Investidores N&o Institucionais” séo as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, observada Aplicacao Minima Inicial por
Investidor, inexistindo valores méaximos, nos termos da Instrugao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013. Nao ha limite maximo de investimento por quaisquer
tipos de Investidores. Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto, em especial
a secao "Fatores de Risco’, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento. As subscricdes de Cotas
por Pessoas Vinculadas, no ambito da Oferta, considerando a forma de distribuicao estabelecida no Contrato de Distribuicdo, somente poderé ser feita uma Unica vez,
na Data de Liquidagdo Financeira, observado que se houver excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertada, ndo serd possivel atender
aos seus pedidos de subscricao.

2.5.1. As Instituicoes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificacao da compatibilidade do investimento nas Cotas e participacdo na Oferta e a apresentacao
de pedidos de investimento por seus respectivos clientes, especialmente no que se refere as disposicdes da Instrucdo CVM ne 539, bem como deverao assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo.

2.6. Procedimento da Distribuicao: Observadas as disposicdes da regulamentacgao aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a Oferta no Brasil,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugao CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano
de Distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, § 39, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, que deverao assegurar (a) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (b) a adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo; (€) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares
do Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrénica, para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas
Instituicoes Participantes da Oferta.

2.6.1. A presente Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas
antecipadas pelos Investidores Nao Institucionais e recebimento de intencdes de investimento pelos Investidores Institucionais; (ii) buscar-se-& atender quaisquer
Investidores interessados na subscricao das Cotas, (iii) deverd ser observada, ainda, que somente poderdo ser subscritas e integralizadas, em distribuicdo primaria,
quantidade minima de 100 (cem) Cotas, equivalente ao montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor (“Aplicagédo
Inicial Minima”); e (iv) serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Valor Minimo da Oferta de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Caso
o Investidor condicione sua subscricao a proporcao das Cotas efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuicdo e ocorrendo a Distribuicdo Parcial, a
subscricao podera ocorrer em montante inferior a Aplicacao Inicial Minima.

2.6.2. Conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de a Oferta contar com excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
ofertada, serd vedada a colocacao das Cotas para quaisquer Pessoas Vinculadas, conforme definidas no Prospecto.

2.6.3. Apds a apresentacao do pedido de registro da Oferta a CYM e a publicagdo do Aviso ao Mercado, ocorrerd a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
aos Investidores. Tais atos caracterizaram o inicio do processo de apresentacao aos investidores (roadshow e/ou one-on-ones).

2.6.4. A distribuicao das Cotas observard as seguintes condicdes: a) A distribuicdo das Cotas somente terd inicio apds a concessao do competente registro da
Oferta pela CVM; b) Caso apds a Oferta (@) ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidacdo financeira;
ou (b) o Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, podera o Coordenador Lider, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da Liquidacdo Financeira, promover a
liquidagao, na Instituicdo Escrituradora, das Cotas ndo subscritas ou ndo liquidadas, na hipdtese de falha de liquidacéo. A faculdade ora prevista ndo significa garantia
firme de aquisi¢ao; €) As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente junto a Instituicao Participante da Oferta de sua escolha, por meio da
celebracao de um boletim de subscri¢do de Cotas em formato fisico ou eletrénico, conforme modelo anexo ao Prospecto, cabendo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, observar a Aplicacao Minima Inicial, colher a assinatura de seus respectivos Investidores em todos os boletins de subscricao da Oferta, sendo certo que o
Coordenador Lider devera fornecer ao Administrador os boletins de subscricao por eles recebidos sempre que assim solicitado; d) Os Investidores deverdo integralizar
as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos imediatamente disponiveis na Data de Liquidagao Financeira, sob pena de nao o fazendo, ter sua respectiva
subscricao automaticamente cancelada; e) Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, o Investidor podera,
no ato da aceitacao da Oferta, quando da formalizacdo do boletim de subscricao, condicionar sua adeséo: (1) a colocacao do Montante Inicial da Oferta até o término
do Periodo de Alocacéo ou (2) a colocagao de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipétese de implemento da condicao descrita neste
item “(2)", os Investidores poderao indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscricao; ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente
a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocacgdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Na hipotese de o Investidor condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(2)" acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)’, presumir-se-4 o seu interesse
em optar pela hipotese prevista no item “(i)" acima; f) No ato da formalizacao da aquisicdo das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da assinatura do boletim de
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subscricéo, o Investidor deveré declarar ter lido o Prospecto e o Regulamento do Fundo, declarando se € ou n&o Pessoa Vinculada. O Investidor devera declarar, ainda,
por meio da assinatura, ainda que eletrénica, de termo de adesdo ao Regulamento, estar ciente (a) das disposicdes contidas no Regulamento, especialmente aquelas
referentes a politica de investimento, a composi¢éo da carteira do Fundo e a taxa de administracao, conforme definida no Regulamento; e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no Regulamento; g) Os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovagao da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM 400, ou encaminhados a CVYM
previamente a sua utilizagéo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM 400; h) Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugdo CVM 400 e/ou seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisio ao Coordenador Lider, que devera repassar tal informacdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entéo integralizados serdo devolvidos, acrescidos proporcionalmente dos rendimentos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo, liquidos de encargos e tributos, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao; i) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 28 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicara aos Investidores a revogacdo ou o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento ou revogagao
da Oferta; j) Os boletins de subscricdo deverao ser celebrados, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e na regulamentacao aplicavel, notadamente
o artigo 31 da Instrugao CVM 400.

2.7. Durante a colocacgao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e da fixacao dos valores referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, conforme procedimentos estabelecidos pela
B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd
em tais Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da fixagao dos valores referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas em mercado de bolsa administrado pela B3. As disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicagdes Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos
captados, enquanto néo utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicagdes Financeiras. O Fundo deverd distribuir o primeiro rendimento
oriundo de tais aplicagdes aos Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da respectiva data de integralizacédo de Cotas,
quando ocorrera a conversao do recibo em Cota.

2.7.1. O Coordenador Lider deverd, ainda, na execucdo das atividades de distribuicdo previstas no Plano de Distribuicéo, (a) recomendar aos Investidores a leitura
cuidadosa dos termos e condi¢bes estipulados no Regulamento, no Prospecto e no boletim de subscricao, especialmente dos procedimentos relativos a liquidacdo da
Oferta e a secao que trata dos “Fatores de Risco’; e (b) informar os Investidores, antes da apresentacao dos boletins de subscricéo, sobre a necessidade de manutencao
de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidagéo da Oferta.

2.8. Da Alocacao e Liquidacao Financeira: A Oferta contard com processo de liquidagdo via B3, conforme adiante descrito. I. a liquidagdo financeira das Cotas
do Fundo serd realizada em moeda corrente nacional, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicacdo do Anuincio de Inicio, na Data de Liquidacéao
Financeira; Il. no Dia Util imediatamente seguinte ao do término do Perfodo de Reserva e das intencées de investimento, o Coordenador Lider consolidara
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intengdes de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a B3 deverd enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas (“Procedimento de Alocacao” e “Periodo de Alocacao”), nos termos do Contrato de Distribuicao,
devendo a liquidacéo financeira das Cotas ocorrer no 1° (primeiro) Dia Util apds o encerramento do Periodo de Alocacdo (“Data de Liquidagao Financeira”).
IlI. O processo de Liquidagéo Financeira da Oferta serd feito de acordo com o sistema DDA da B3 e, caso durante o Periodo de Alocacao se verifiqgue um excesso
de demanda das Cotas, em montante superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, acrescida das Cotas do Lote Adicional, os Boletins de Subscricdo
serdo alocados seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda e o montante da Oferta, sendo certo que todos os Boletins de Subscricdo
serdo levados em consideracédo para os fins do rateio proporcional. Na hipdtese de necessidade de rateio proporcional conforme demanda, a Aplicagao Inicial
Minima podera ser inferior a R$ 10.000,00 (dez mil reais) e os Boletins de Subscricao poderao ser atendidos em montante inferior a Aplicacéo Inicial Minima. IV.
O rateio proporcional serd realizado pela B3, que consolidard as informagdes a respeito do montante dos Boletins de Subscricdo celebrados pelos Investidores
e aplicaré o referido rateio proporcional aos Investidores cujos Boletins de Subscri¢éo serdo liquidados junto a B3, informando ao Coordenador Lider o célculo do rateio
proporcional realizado.

2.8.1. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (i) aqueles sem expediente
na bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do Fundo sejam negociadas.

2.8.2. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, apds ser atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em conjunto o Administrador,
apos ouvidas as Consultoras de Investimento poderé encerrar a Oferta, hipdtese em que os Investidores que tiverem condicionado a sua aceitagéo a colocacao integral
da Oferta, terdo os seus recursos devolvidos no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o encerramento da Oferta.

2.9. Taxa de Administracdo do Fundo: O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor equivalente 0,17% (dezessete
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo, conforme definido no Prospecto, observado o valor minimo mensal
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizacao para funcionamento
do Fundo (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo serd calculada com base: (i) no valor contébil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.
Caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

2.10. Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos no Regulamento, em mercado
de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das Cotas
do Fundo neste mercado.

2.10.1. O Administrador fica, nos termos do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente
de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, observada a disposicdo contida
no artigo 16, §5° da Instrugdo CVM n° 400.
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2.11. Formadores de Mercado: O Administrador podera contratar uma ou mais entidades prestadoras de servicos de formador de mercado das Cotas, nos termos
da Instrugdo CVM 472, para realizar operacoes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas, independentemente de prévia aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas.
O Formador de Mercado atuarad conforme a regulamentacéo da Instrugdo CVM ne 384, de 17 de marco de 2003, do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara
de Compensacéo, Liquidacao e Gerenciamento de Riscos de Operacoes no Segmento BOVESPA e da central depositéria da B3.

2.12. Declaracdo de Inadequacéo: O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de
suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Os Investidores devem ler cuidadosamente a sec¢ao “Fatores de Risco”do Prospecto, que contém a descri¢do de
certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de investimento. AOFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

2.13. Alteragao das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta: O Administrador ou os Coordenadores poderao requerer
a CVM a modificagao ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data
do pedido de registro de distribui¢do ou que o fundamentem, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta,
de acordo com os artigos 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400. A revogacao ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgacédo
de anuncio de retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Anutncio de Retificagao”), conforme o disposto no artigo 27,
da Instrugcdo CVM 400. Apds a divulgacao de Anuncio de Retificagdo, somente serao aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a Oferta original foi
alterada, nos termos do Anuincio de Retificacao, e de que tém conhecimento das novas condicdes. Além da divulgacdo do Anuincio de Retificacéo, os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo relevante efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em
manter a declaracao de aceitacao, presumida a manutencdo em caso de siléncio. Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores dados em contrapartida a integralizagcdo das Cotas do Fundo,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacao da revogacgéo ou
cancelamento da Oferta. Todos os Investidores que j& tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua
aceitacao, na hipodtese de suspensao, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paréagrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, com dedugcdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

2.14. Regime de Distribuicdo: As Cotas serao distribuidas pelo Coordenador Lider, em conjunto com as outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, “Participantes Especiais’, conforme definido no Prospecto (em conjunto, “Institui¢coes Participantes da Oferta”) em mercado de balcao
nao organizado, em regime de melhores esforcos de colocagdo. Caso apds a Oferta (a) ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, inclusive aquelas
provenientes de falha na liquidacao financeira; ou (b) o Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, podera o Coordenador Lider, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da Liquidacao Financeira, promover a liquidacao, na Instituicao Escrituradora, das Cotas nao subscritas ou nao liquidadas, na hipotese de falha de liquidacao.
A faculdade ora prevista ndo significa garantia firme de aquisicéo.

2.15. Prazo de Colocagao: O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
de divulgacdo do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocagao”).

2.16. Registro da Oferta: A Oferta foi objeto de registro na CVM sob o ne SRE/RFI/2019/013, em 12 de abril de 2019. O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS
DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDAS.

2.17. Instituicdo Escrituradora: O Administrador, nos termos do Artigo 16, § 1° do Regulamento, sendo certo que o valor do servico de escrituracdo da Cotas esta
englobado na Taxa de Administracdo, nos termos do Artigo 29, § 5° do Regulamento.

2.18. Assessor Legal: Felsberg e Pedretti Advogados e Consultores Legais, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803,
50 andar, inscrito no CNPJ/MF sob n° 52.566.122/0001-43, é o assessor legal da Oferta.

DIVULGACAO DE ANUNCIOS DA OFERTA E DO PROSPECTO

3.1. Divulgacéo de Anincios da Oferta e do Prospecto: ESTE ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, EVENTUAIS ANUNCIOS DE RETIFICAGCAO,
BEM COMO TODO E QUALQUER AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA, O PROSPECTO, E EXEMPLAR DO REGULAMENTO, SERAO DISPONIBILIZADOS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, NOS ENDERECOS E NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E
DA B3 INDICADAS ABAIXO.

« Administrador

Rua Iguatemi, ne 151, 19¢ andar (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimento-imobiliario-fii-ubs-br-office&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)
Coordenador Lider

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Sdo Paulo - SP

http://www.fator.com.br/banco/ (neste website, clicar em BANCO, em seguida em OFERTAS PUBLICAS, em seguida clicar em FIl UBS")

Consultoras de Investimento

UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar, parte, Sdo Paulo - SP

https://www.ubs.com/re-brasil (neste website em “FIl UBS (Br) Office’, clicar em “Documentos da Oferta”e a seguir no titulo do documento correspondente
REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, ne 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto 105, [taim Bibi, Sdo Paulo - SP

http://www.recbf.com/fundos (neste website clicar em “FIl UBS (BR) Office’, e a seguir no titulo do documento correspondente)

cvM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ; e

Rua Cincinato Braga, n® 340, 29, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo - SP

www.cvm.gov.br (neste website, clicar em ‘Informacdes de Regulados” - “Ofertas Publicas” - “Ofertas de Distribuicao” - “Ofertas Registradas
ou Dispensadas’, selecionar “2019" - “Entrar’, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio” e clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (Br) Office” e, entéo,
localizar o documento requerido)
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B3

Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, Sdo Paulo - SP
www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos” - “Confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa - Saiba Mais” - “Ofertas Publicas - Saiba Mais” -
“Ofertas em andamento” - “Fundos”- “Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (Br) Office” e, entdo, localizar o documento requerido)

"

4. DATAS ESTIMADAS E LOCAIS DE DIVULGACAO DA DISTRIBUICAO

4.1. Datas de Inicio e de Encerramento: A colocacédo e subscricdo das Cotas somente terd inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM;
(b) a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto definitivo aos Investidores.

4.2. Cronograma Estimativo da Oferta: Segue abaixo um cronograma dos principais eventos da Oferta desde o pedido de registro da Oferta na CVM e indicativo
dos eventos futuros a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto.

Ordem do Data prevista para

evento S realizacao*
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CYM e na B3 11.01.2019
2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 15.01.2019
3. Recebimento de exigéncias da CVM 08.02.2019
4. Protocolo do cumprimento de exigéncias da Oferta na CVM e na B3 18.02.2019
5 Republicagao do Aviso ao Mercado incluindo logo de todos os Participantes da Oferta 19.02.2019
6. Inicio do Perfodo de Reserva 27.02.2019
Vo Recebimento de exigéncias de vicios sanaveis da CVM 06.03.2019
8. Divulgagao do Aviso ao Mercado com alteracao do Cronograma 22.03.2019
9. Inicio do Periodo de Retratagao 25.03.2019
10. Encerramento do Periodo de Retratacdo 29.03.2019
11. Protocolo do cumprimento de exigéncias de vicios sandveis na CVM e na B3 29.03.2019
12. Inicio do Periodo de Retratagao Modificacao da Oferta 02.04.2019
13. Encerramento do Periodo de Retratacdo Modificagao da Oferta 08.04.2019
14. Registro da Oferta na CVYM 12.04.2019
15. Encerramento do Perfodo de Reserva 12.04.2019
16. Divulgagao do Anuncio de Inicio, Disponibilizacao do Prospecto Definitivo e Inicio da Distribuicao 15.04.2019
17. Data de encerramento do Periodo de Alocagao e Divulgacdo Comunicado de Resultado Final da Alocacdo 23.04.2019
18. Data de Liquidacao Financeira 24.04.2019
19. Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 14.10.2019

* Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrucao CVM 400/03, as datas indicadas no cronograma acima representam apenas uma previsao para
a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Modificagdes no cronograma acima poderdo ser analisadas como modificacdo da Oferta, nos termos do disposto
nos artigos 25 e 27 a Instrugao CVYM 400/03, hipdtese em que o prazo da Oferta poderé ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta podera ser suspensa
pela CVM por até 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400/03.

5. INFORMACOES COMPLEMENTARES

5.1. Esta divulgacao do Anuncio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta. Para informacdes mais
detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta, bem como sobre as entidades que participaram da estruturacdo do Fundo, o Investidor deve
consultar o Prospecto, disponivel nos enderecos indicados acima, bem como o Regulamento do Fundo. As informagbes constantes do Prospecto serao objeto de
andlise por parte da CVM e estdo sujeitas a complementacao ou correcao.

5.2. A Oferta esta sujeita a aprovacao prévia e registro perante a CVM. Informagbes complementares sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador,
ao Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados e a CVM, nos enderecos indicados acima.

5.3. O investimento no Fundo sujeita o Investidor a riscos, conforme descritos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto. E recomendada a leitura cuidadosa
do Prospecto - em especial da secao “Fatores de Risco”e do Regulamento pelo Investidor ao aplicar seus recursos.

5.4. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Coordenador Lider ou de suas respectivas partes relacionadas;
(i) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5.5. As Cotas do Fundo nédo possuem classificacao de risco realizada por agéncia classificadora de riscos. A rentabilidade-alvo do Fundo ndo representa promessa,
garantia de rentabilidade ou isencéo de riscos para os cotistas. O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administracdo, sua situacdo econémico-financeira, ou sobre as Cotas
e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

Sao Paulo, 15 de abril de 2019

COORDENADOR LIDER CONSULTORAS DE INVESTIMENTO ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL
fator 3 UBS REC.fl  BRL/ TRUST  .FELSBERG
REAL ESTATE CAPITAL INVESTIMENTOS ADVOCADOS
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