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ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 11.664.201/0001-00

A presente instituicao aderiu ao

Codigo ANBIMA de Regulagao

e Melhores Praticas para os
ANBIMA  Fundos de Investimento.

Cédigo ISIN n° BRVRTACTF008

Registro da Oferta na CVM: CVM/SRE/RFI/2016/004 em 13 de maio de 2016

A CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Libero Badard, n° 425, 23° andar, CEP 01.009-905, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.904.364/0001-08 (“Coordenador Lider”); o BANCO FATOR
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017,
110 e 12° andares, bairro Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06 (“Banco Fator”); a FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, bairro Itaim Bibi, CEP 04.530-001,
inscrita no CNPJ/MF sob ne 63.062.749/0001-83 (“Fator Corretora” e, em conjunto com o Banco Fator, “Coordenadores Contratados”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.600, 10°andar, conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos”); a OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°00.997.804/0001-07 (“Ourinvest”); e o CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL, CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede
na Avenida Paulista, n° 1.111, 14° andar, parte, CEP 01.311-920, Bela Vista, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.709.114/0001-64 (“Citigroup”
e, em conjunto com a XP Investimentos e o Ourinvest, “Participantes Especiais”, quando em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, “Instituicoes
Participantes da Oferta”) comunicam o inicio da distribuicdo publica de até 339.806 (trezentas e trinta e nove mil e oitocentas e seis) cotas de classe Unica do FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o ne 11.664.201/0001-00 (“Cotas” e “Fundo’, respectivamente) com valor unitario de emissdo de R$ 103,00 (cento e trés reais)
(“Prego de Subscri¢ao”), perfazendo o montante total de até (“Montante Total da Oferta” e “Oferta”):

RS 35.000.18,00

(trinta e cinco milhdes e dezoito reais)

sendo todas as Cotas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional. A Oferta representa a 42 (quarta) emissao de Cotas do Fundo (“Quarta Emissao”),
conforme aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 04 de abril de 2016, em segunda convocacao, cuja ata foi devidamente registrada em 05 de abril de 2016,
sob o niimero 8.935.519, no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Assembleia Geral de Emissao”). O pedido
de registro da Oferta foi protocolado na CVM, em 12 de abril de 2016, nos termos do artigo 10 paragrafo 2° da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM") ne 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08"). Nos termos do artigo 24 da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400/03"),
a quantidade de Cotas da Quarta Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 50.970 (cinquenta mil e novecentas e setenta) Cotas do
lote suplementar, nas mesmas condi¢oes e prego das Cotas da Quarta Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da
Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas da Quarta Emissdo inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) poderd também ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 67.961 (sessenta e sete mil e novecentas e sessenta e uma) Cotas adicionais, nas mesmas condigdes e preco das Cotas da Quarta Emissao inicialmente
ofertadas (“Cotas Adicionais”). O Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S.A., acima qualificado, credenciado pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato
declaratério n° 4.341, de 30 de maio de 1997 (“Administrador”).

P O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores do Administrador,

1, CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO DAS COTAS da CVM e da BM&FBOVESPA SA.

W (“BM&FBOVESPA”), nos seguintes enderecos eletronicos:
1.1. Constituicao do Fundo e Aprovacao da Oferta

- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

O Fundo foi constituido por meio do “Termo de Constituicdo do Fator Veritd Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl', celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, que
também aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento”). O Administrador

ADMINISTRADOR

http://www.fator.com.br/banco/fundos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.

solicitou autorizacdo para a constituicdo do Fundo em 07 de abril de 2010, na forma da Lei
ne 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), e da Instrugao CVM
n° 472/08, a qual foi concedida em 24 de margo de 2011. O Regulamento, conforme alterado
pelo “Instrumento Particular de Sexta Alteragdo do Regulamento do Fator Verita Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII', datado de 27 de abril de 2016, foi registrado no 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, sob 0 n° 8.937.648, em 28 de abril de 2016.

A ata da Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em de 04
de abril de 2016, foi registrada no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 8.935.519, em 05 de
abril de 2016.

html (neste website clicar em "Documentos do Fundo” depois clicar “Instrumento

Particular Sexta Alteragdo do Regulamento do Fator Verita FII")

«  COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu’, clicar no link “Regulados’, clicar no link
“Fundos de Investimento’, clicar no link “Consulta a Base de Dados', clicar em “Fundos de
Investimento Registrados’, digitar no primeiro campo “Fator Verita Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII", clicar no link “Fator Veritd Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, e
seguida, clicar no link“Documentos Eventuais”no menu “Documentos Associados”e, por

fim, clicar em “Regulamento”)
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« BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/
renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website clicar em
"Ata AGC 04/04/2016 e Regulamento alterado”)

1.2. Caracteristicas do Fundo

1.2.1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, com prazo de
duracdo indeterminado, constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas e é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM ne 472/08,
pelo Regulamento e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

1.2.2. Objetivo do Fundo: O Fundo tem por objetivo a aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario, Letras Hipotecarias, Cotas de Outros
Fundos de Investimento Imobilidrio, Cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditdrios, Cotas de Fundos de Investimentos classificados como Renda Fixa e Debéntures
(em conjunto, “Ativos”).

1.2.3. Cotas: As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, nao seréo
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

1.2.4. Direitos, Vantagens e Restri¢oes das Cotas: (i) Cada cota corresponderd um voto na
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo; (ii) os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo
serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal até o tltimo Dia Util
do més anterior ao da distribuicao de resultados; (iii) por proposta do Administrador, o Fundo
poderd, encerrados os processos de emissao previstos no Regulamento, realizar novas
emissdes de cotas sem a prévia aprovacao da assembleia geral de Cotistas (“Assembleia
Geral de Cotistas”); (iv) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas
cotas (“Direito de Preferéncia”), observada a propor¢éo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias, observado o
disposto no item 1.3.23. deste Anuncio de Inicio; (v) na nova emissao de cotas, os Cotistas
poderéo ceder seu Direito de Preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; (vi) as cotas objeto
da nova emissdo asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;
(vii) o valor patrimonial das Cotas do Fundo seréd apurado pelo resultado da diviséo entre o
valor do patriménio liquido contabil do Fundo na data base da apuragao e o nimero de cotas
emitidas e em circulagéo e devem, ainda, ser observadas as normas contdbeis estabelecidas
pela CVM; (viii) o titular de Cotas do Fundo: (a) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre
os Ativos integrantes do Fundo; (b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao
legal ou contratual relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de integralizacdo das Cotas que subscrever; e
(ix) o Administrador poderda determinar a suspensao do servico de cessao e transferéncia de
Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas,
sendo que o prazo de suspensdo do servigo de cesséo e transferéncia de cotas, se houver,
serd comunicado aos cotistas no edital de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.5. Administrador: O Fundo é administrado e gerido pelo BANCO FATOR S.A., acima
qualificado.

1.2.6. Gestor: O Fundo ¢ gerido pela FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, parte,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.861.016/0001-51,
sociedade autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteiras de fundos
de investimento conforme ato declaratério CVM n° 4.407, de 18 de julho de 1997.

1.2.7. Custodiante: A custddia dos ativos do Fundo seré exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicdo financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-045.

1.2.8. Escriturador: A escrituracio dos ativos do Fundo seré exercida pela ITAU UNIBANCO S.A.,
acima qualificado.

1.2.9. Auditor Independente: O Fundo contratou a BDO BRASIL AUDITORES, com sede na
Rua Major Quedinho, n° 90, 4° andar, Consolagdo, CEP 01050-030, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sé&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.602.306/0001-02, para a prestagao de
servicos de auditoria de suas demonstracoes financeiras e das demais contas do Fundo.

1.3. Caracteristicas da Oferta e da Quarta Emissao

1.3.1. Montante Total da Oferta: Até RS 35.000.018,00 (trinta e cinco milhdes e dezoito
reais), sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar, observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo).

1.3.2. Quantidade de Cotas: A Oferta serd de até 339.806 (trezentas e trinta e nove mil e
oitocentas e seis) Cotas sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar.
As Instituicoes Participantes da Oferta terdo o direito exclusivo, a partir da divulgagdo deste
Anuncio de Inicio, de decidir quanto ao exercicio da opcao de emissdo das Cotas do Lote
Suplementar e das Cotas Adicionais, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes.

1.3.3. Série: Unica.

1.3.4. Investimento Minimo: Os investidores deverdo adquirir a quantidade minima de
50 (cinquenta) Cotas, correspondentes ao valor total de RS 5.150,00 (cinco mil e cento e
cinquenta reais), ndo aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, sendo que ndo ha limite maximo de investimento.

1.3.5. Valor da Cota: O valor unitario das Cotas sera de R$ 103,00 (cento e trés reais).

1.3.6. Montante Minimo da Oferta: R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo que caso
tal montante ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada (“Montante Minimo da Oferta”).

1.3.7. Publico-Alvo e Declaracao de Inadequacao do Investimento: A Oferta é destinada
aos atuais Cotistas do Fundo e demais investidores, qualificados ou nao, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como juridicas, e investidores
institucionais, interessados em investir nos Ativos, sendo expressamente vedada a colocagao
de Cotas para clubes de investimento (“Investidores”).

O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS APRESENTAM BAIXA LIQUIDEZ, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE SUAS COTAS SEREM NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS COTISTAS DO FUNDO PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” do prospecto
definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), que contém a descri¢do de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o seu investimento no Fundo, antes da tomada
de decisdo de investimento.

1.3.8. Datas de Liquidagao: As Cotas do Fundo serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, nas respectivas datas de liquidacéo dispostas a seguir, ndo havendo a
necessidade da celebracdo de nenhum compromisso de investimento bem como da
realizacdo de nenhuma chamada de capital. A primeira liquidacdo das Cotas, que incluird a
liquidacéo das Cotas objeto de subscricdo durante o Perfodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (conforme definido abaixo), serd realizada no dia 02 de junho de 2016 (“Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia”), e a segunda liquidacdo de Cotas, que incluird a
liquidagédo de Cotas objeto de subscricdo durante o Periodo de Subscricao de Cotas no
Mercado (conforme definido abaixo) serd realizada no dia 29 de junho de 2016 (“Data de
Liquidagao Financeira da Oferta”).

1.3.9. Encerramento da Oferta: Apos a Data de Liquidacao Financeira da Oferta, a Oferta
serd encerrada e o anuncio de encerramento da distribuicdo publica das Cotas
(“Antincio de Encerramento”) serd divulgado, independentemente do nimero de Cotas
que vierem a ser subscritas, observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta.

1.3.10. Periodo de Colocagdo: Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagéo
deste Anuincio de Inicio, observadas a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e a Data
de Liquidacéo Financeira da Oferta.
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1.3.11. Periodo de Colocacéo de Cotas no Mercado: As Cotas poderdo ser subscritas pelos
Investidores a partir do Dia Util imediatamente subsequente a Data da Liquidacdo do Direito
de Preferéncia até a Data de Liquidacéao Financeira da Oferta (“Periodo de Colocagao de
Cotas no Mercado”).

1.3.12. Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia: Os Cotistas poderao exercer seu
direito de preferéncia a partir do dia 20 de maio de 2016 e até o dia 01 de junho de 2016
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

1.3.13. Cronograma tentativo da Oferta:

Ordem Eventos Data Estimada™®

1. Convocagao da Assembleia Geral de Cotistas 15/03/2016
2. Assembleia Geral de Cotistas (primeira chamada) 30/03/2016
3. Assembleia Geral de Cotistas (segunda chamada) 04/04/2016
4. Protocolo dos documentos da Oferta na CVYM 12/04/2016
e na BM&FBOVESPA
5. Cumprimento das Exigéncias da CVM e da BM&FBOVESPA 29/04/2016
Concesséo do Registro da Oferta pela CVYM 13/05/2016
Vo Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e 16/05/2016
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
8. Inicio da Preferéncia/Negociagao do Direito de Preferéncia 20/05/2016
9. Ultimo dia da negociagéo do Direito de Preferéncia 24/05/2016
10.  Término do Direito de Preferéncia 01/06/2016
11.  Liquidagdo das Cotas subscritas e integralizadas 02/06/2016
por meio do Direito de Preferéncia
12.  Inicio do Periodo de Colocagdo das Cotas no Mercado 03/06/2016
13.  Término do Periodo de Colocagao das Cotas no Mercado 24/06/2016
14.  Liquidagdo Financeira da Oferta 29/06/2016
15.  Divulgacao do Anuncio de Encerramento 30/06/2016

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem
aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

1.3.14. Registro da Oferta: A Oferta foi CVM sob o

n° CVM/SRE/RF1/2016/004 em 13 de maio de 2016.

registrada na

1.3.15. Data de Inicio da Oferta: A Oferta terd inicio na presente data, qual seja,
16 de maio de 2016.

1.3.16. Ambiente de Liquidacao e de Negociagao: As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas
no mercado primadrio no Sistema de Distribui¢cdo de Ativos, administrado pela BM&FBOVESPA;
e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. As Cotas que
estiverem depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA, apds integralizadas, serdo
registradas para negociacdo na BM&FBOVESPA no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente
a Data de Liquidagao Financeira da Oferta, sob o Cédigo VRTA11. Adicionalmente, as Cotas
liquidadas fora do ambiente da BM&FBOVESPA néo serdo automaticamente negocidveis no
ambiente da BM&FBOVESPA apds a sua liquidacao. Caso seja do interesse do cotista, a
transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria BM&FBOVESPA para permitir a sua
negociagdo no ambiente da BM&FBOVESPA deverd ser realizada por meio de um agente de
custodia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o cotista
poderd incorrer em custos, 0s quais serdo estabelecidos pelo agente de custodia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

1.3.17. Coordenador Lider: As Cotas do Fundo serdo distribuidas pela CONCORDIA S.A
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES, acima qualificada.

1.3.18. Coordenadores Contratados: O BANCO FATOR S.A. e a FATOR S.A. CORRETORA
DE VALORES, acima qualificados.

1.3.19. Participantes Especiais: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. e a CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL, CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificados.

1.3.20. Instituicoes Participantes da Oferta: O Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e os Participantes Especiais, quando mencionados em conjunto.

1.3.21. Destinagdo dos Recursos: Os recursos captados pelo Fundo por meio da Oferta
serdo destinados a aquisicdo dos Ativos.

1.3.22. Regime de Distribuicdo: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

1.3.23. Direito de Preferéncia: Observado o procedimento previsto no Regulamento, é
assegurado aos atuais Cotistas, na data de divulgagdo deste Anuncio de Inicio, que estejam
em dia com suas obrigacdes, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da
Oferta, no prazo de 10 (dez) dias contados a partir do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
posterior ao da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, ressalvado que a cessao pelos
detentores de Direito de Preferéncia na BM&FBOVESPA deve ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util
(inclusive) que anteceda o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. Cada
Cota detida pelo Cotista na data de divulgagdo deste Anuincio de Inicio equivalerd ao Direito
de Preferéncia de 0,27497623 (vinte e sete milhdes, quatrocentos e noventa e sete mil e
seiscentos e vinte e trés milésimos) de Cota objeto da Oferta.

E permitida a cesséo do Direito de Preferéncia para outros Cotistas ou terceiros, observadas as
disposicoes aplicaveis da BM&FBOVESPA e de acordo com a autorregulacédo da BM&FBOVESPA,
sendo que as Instituicdes Participantes da Oferta nao terao qualquer responsabilidade sobre
as negociagdes do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, somente serd permitido negociar
o direito de preferéncia nos mercados organizados de valores mobilidrios administrados pela
BM&FBOVESPA.

A quantidade de Cotas a ser subscrita em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia
deverd representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusao da fragao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

1.3.24. Procedimento de Distribui¢do: O plano de distribuicao de Cotas no curso da Oferta
serad conduzido pelas Instituicoes Participantes da Oferta em consonancia com o disposto no
§ 3° do artigo 33 da Instru¢do CVM ne 400/03, fixado nos termos abaixo. A subscrigéo sera
feita mediante assinatura do boletim de subscricao das Cotas (“Boletim de Subscri¢do”), o
qual serd autenticado pelas Instituicbes Participantes da Oferta. Na Data de Liquidagao
Financeira da Oferta, a BM&FBOVESPA transferird os recursos liquidos captados no ambito da
Oferta para o Fundo.

1.3.25. Procedimento de Alocagao das Cotas: A alocacao das Cotas por ordem cronolégica
devera observar o seguinte procedimento (“Alocacao de Cotas”):

(i) a Alocagao de Cotas seré feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada das ordens
representativas dos Boletins de Subscricdo para subscricdo das Cotas objeto da Oferta,
enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta a BM&FBOVESPA;

(i) a ordem cronolégica de chegada das ordens representativas dos Boletins de Subscricdo
serd verificada no momento em que a reserva for processada com sucesso pelo sistema DDA
da BM&FBOVESPA, seja por tela ou por arquivo eletrénico;

(iii) em caso de ordens representativas dos Boletins de Subscricdo enviadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo eletronico, todas as subscricdes
contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horério de chegada. No
entanto, o processamento da alocagéo sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo
certo que esta forma de atendimento nao garante que as reservas encaminhadas no mesmo
arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(iv) no caso de um Investidor firmar mais de um Boletim de Subscricdo, os Boletins de
Subscricéo serdo consideradas subscricdes independentes, sendo considerada a primeira
subscricdo efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema
DDA da BM&FBOVESPA. Os Boletins de Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocacéo cronolégica dos Boletins de Subscricao; e

(v) o processo de Alocagao de Cotas poderd acarretar em alocagao parcial no ultimo Boletim
de Subscri¢ao alocado, conforme o caso.
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1.3.26. Pessoas Vinculadas a Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
(conforme definidas abaixo) deverdo, necessariamente, indicar no Boletim de Subscricao,
para fins de exercicio de Direito de Preferéncia, a sua condi¢ao ou nao de Pessoa Vinculada,
de forma a restringir a colocacao de Cotas junto a pessoas que sejam Pessoas Vinculadas,
caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no dmbito da Oferta. Nesse caso, os Boletins de Subscricéo firmados por Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas em que ndo se tenha constatado a indicagdo da condigéo ou
néo de Pessoa Vinculada pelo investidor serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM ne 400/03. Os Cotistas do Fundo que sejam enquadrados como
Pessoas Vinculadas poderéo exercer o Direito de Preferéncia até o 8° (oitavo) dia corrido
contado a partir do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente posterior ao da divulgacao deste
Anuncio de Inicio.

Para fins deste Anuincio de Inicio, “Pessoas Vinculadas” significam (a) os controladores ou
administradores das Instituicoes Participantes da Oferta e do Administrador; (b) outras
pessoas vinculadas a Oferta; ou (€) os conjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (a) e/ou (b) acima.

1.3.27. Desisténcia, Modificagao, Suspensao e Cancelamento da Oferta: O Investidor
somente poderd desistir de seu Boletim de Subscricdo anteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e, conforme o caso, na hipdtese de (i) a Oferta ser suspensa nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM ne 400/03; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Para desistir da Oferta nos termos
deste item, o Investidor deverd informar sua decisao as Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme o caso, até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de publicagio de
comunicacdo pelo Coordenador Lider, no jornal Valor Econémico, informando o evento que
possa dar causa a desisténcia do Boletim de Subscricdo. Se for o caso, as Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme o caso, deverao acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condi¢ées. Caso o Investidor ndo informe sua
decisdo de desisténcia do Boletim de Subscricdo, o Boletim de Subscri¢do serd considerado
valido e o Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento nos termos da
Oferta. Caso ndo haja a conclusdo da Oferta, na hipdtese de (i) a Oferta ser cancelada nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM ne 400/03; e/ou (ii) a Oferta ser revogada nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n°400/03, todos os Boletins de Subscri¢do serdo
automaticamente cancelados e cada Investidor serd comunicado pelas Instituicdes
Participantes da Oferta sobre a resilicao, revogagéo ou cancelamento, conforme o caso, que
serd inclusive objeto de publicacdo de comunicado ao mercado pelo Fundo e pelo
Coordenador Lider. Na hipotese de desisténcia, modificagdo, suspensao e cancelamento da
Oferta nos termos deste item 1.3.27, os valores j& integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos, na proporcéo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
desisténcia, suspensdo ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

1.3.28. Rendimento: As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta durante o periodo do
exercicio do Direito de Preferéncia fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir do Ultimo Dia Util do prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, em 01 de junho de 2016, somente no més em que
forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes. As
Cotas da Oferta subscritas e integralizadas apds o periodo do exercicio do Direito de
Preferéncia faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagdo, somente no més em que
forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

1.3.28.1. Para fins de registro e célculo junto ao Administrador e a BM&FBOVESPA dos
rendimentos pro rata temporis das Cotas liquidadas na Data de Liquidacdo Direito de
Preferéncia e na Data de Liquidagao Financeira da Oferta, as Cotas de cada liquidagao terao
um cédigo ISIN diferenciado até que se paguem os rendimentos pro rata temporis € as cotas
da primeira emissdo do Fundo, da segunda emissao do Fundo e da terceira emissao do
Fundo passem a ter os mesmos rendimentos.

1.3.29. Subscricao Condicionada das Cotas Objeto da Oferta: Os Investidores, que
desejarem subscrever Cotas durante o Periodo do Direito de Preferéncia ou o Periodo de
Subscricao das Cotas no Mercado, conforme o caso, poderdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta (i) somente se houver a colocagcdo do Montante Total da Oferta; ou (ii) de
uma proporgao ou quantidade de Cotas, definida conforme critério do préprio Investidor. No
caso da alinea (ii) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.
Na hipétese de nao terem sido distribuidas integralmente as Cotas objeto da Oferta e ndo
tendo sido autorizada a distribuicao parcial, no caso de nao ter sido atingido o Montante
Minimo da Oferta, os valores dados em contrapartida as Cotas objeto da Oferta deverao ser
integralmente restituidos aos Investidores.

1.4. Outras Informacdes

As agéncias especializadas do Agente Escriturador encontram-se situadas nos seguintes
enderecos: (1) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Brasilia: SCS Quadra 3 - Edif.
D'Angela, n°e 30, Bloco A, Sobreloja, Centro, Brasilia/DF, CEP 70300-500; (2) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Belo Horizonte: Avenida Jodo Pinheiro, n® 195, Subsolo,
Centro, Belo Horizonte/MG, CEP 30130-180; (3) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios
Curitiba: Rua Jodo Negrdo, n° 65, Sobreloja, Centro, Curitiba/PR, CEP 80010-200; (4) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Porto Alegre: Rua Sete de setembro, n° 746, Térreo,
Centro, Porto Alegre/RS, CEP 90010-190; (5) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Rio
de Janeiro: Avenida Almirante Barroso, n° 52, 2° andar, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20050-005;
(6) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Sao Paulo: Rua Boa Vista, n° 176, 1 Subsolo,
Centro, Séo Paulo/SP, CEP 01092-900; e (7) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios
Salvador: Avenida Estados Unidos, ne 50, 2° andar (Ed. Sesquicentenario), Comércio,
Salvador/BA, CEP 40020-010. Atendimento por Telefone - Investfone: Capital e Regides
Metropolitanas: 3003 - 9285; Demais Regides: 0800-720-9285 - em dias Uteis, das 09h00 as
18h00; Deficiente Auditivo e de Fala: 0800 722 1722.

As demais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.

Para maiores informacdes e esclarecimentos sobre a presente Oferta e as Cotas, bem como
para obtencao do exemplar do Prospecto Definitivo, os interessados deverdo dirigir-se a CVYM
ou a sede das Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos indicados abaixo, sendo
que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposicdo dos Investidores no website das
Instituices Participantes da Oferta, da CVM e da BM&FBOVESPA para consulta e reprodugao
apenas.

. COORDENADOR LIDER
CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES
Rua Rua Libero Badaro, ne 425, 23¢ andar, CEP 01009-905, Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Mauro Sergio Mattes
Tel.: (11) 3292-1466 - Fax: (11) 3292-1400
E-mail: mauro.mattes@concordia.com.br
Website: https://www.concordia.com.br/
Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.concordia.com.br/
investimentos/bolsa-de-valores/ofertas-publicas.aspx (neste website clicar em "42
Emissao de Cotas do Fator Veritd Fundo de Investimento Imobiliério’, no campo “Ofertas em
destaque”; ap6s clicar em “Prospecto Definitivo” no campo “Links Oficiais”)
. COORDENADORES CONTRATADOS
BANCO FATOR S.A.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, S&o Paulo - SP
At.: Keite Bianconi
Telefone: (11) 3049-6018 - Fax: (11) 3049-6094
E-mail: kbianconi@fator.com.br
Website: www.fator.com.br
Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.fator.com.br/banco/fundos/
fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html (neste website, clicar em “42 Emisséo de
Cotas” no campo “Consulte as principais informagdes’; apds clicar em “Prospecto
Definitivo”)
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FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° andar, CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Rogelio Gonzalez

Tel.: (11) 3049-6202 - Fax: (11) 3049-6094

E-mail: rgonzalez@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.fatorcorretora.com.br/
corretora_valores/produtos/ofertas_publicas.jsp (neste website, clicar em "42 Emissao
de Cotas do Fator Veritd’, no campo “Veja as Ofertas Publicas mais recentes”e, apos, clicar
em "Prospecto Definitivo”)

. PARTICIPANTES ESPECIAIS
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132,
Sao Paulo - SP
At.: Sra. Fernanda Oliveira
Tel.: (11) 3292-6595
E-mail: fernanda.oliveira@xpi.com.br
Website: http://www.xpi.com.br/
Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.xpi.com.br/investimentos/
oferta-publica.aspx (neste website, clicar em “Fator Veritd Fundo de Investimento
Imobiliario - FII no campo “Documentos Oficiais” e, apos, clicar em “Prospecto Definitivo”)

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, CEP 01310-919, Séo Paulo - SP

At.: Sra. Ana Lucia Lara Campos

Tel.: (11) 4081-4426

E-mail: ana.campos@ourinvestprivate.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-
imobiliarios/fii-fator-verita/documentos (neste website, em ‘Prospecto
Definitivo’, no campo "“Documentos”)

clicar

CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL, CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n® 1.111, 14° andar, parte, CEP 01311-920, S&o Paulo - SP

At.: Sr. Marcello Carpentieri

Tel.: (11) 4009-2737

E-mail: marcello.carpentieri@citi.com

Website: https://www.corporatedtvm.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.corporatedtvm.com.br/
(neste website, selecionar, no campo “Selecione o Tipo de Fundo’, a opgdo “FII";
apos, digitar no campo “Digite o Nome do Fundo ou CNPJ” o texto “Fator Veritd’;
selecionar no campo “Tipo de Documento”o documento “Prospecto de Oferta”e, por fim,

clicar em “Fll Veritd")

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3¢ e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sdo Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br (nesse website, no menu “Acesso Rapido’, clicar no link
"Fundos de Investimento’, digitar no primeiro campo “Fator Verita Fundo de Investimento
Imobilidrio’, clicar no link “Fundo’, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais’ no
menu “Documentos Associados”e clicar no link “Prospecto”)

. BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n© 48, Séo Paulo - SP
Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-
em-andamento/fator-verita-fundo-de-investimento-imobiliario-fii.htm (neste
website, clicar em “Prospecto Definitivo - 42 Emissao”)

Este Anuincio de Inicio e o Anuncio de Encerramento estaréo disponiveis nos seguintes
enderecos e paginas da rede mundial de computadores:

Para fins deste Anuincio de Inicio, "Dia Util’, seja no plural ou no singular, significa qualquer dia
que néo seja (i) sdbados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do
calendario financeiro; (iv) feriados no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Séo Paulo;
e (v) dias em que néo houver expediente na BM&FBOVESPA.

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Anuincio de Inicio terdo o
mesmo significado que Ihes é atribuido no Prospecto Definitivo.

AS APLICAGOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMACOES DESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO DE ACORDO COM O
REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO RECOMENDAVEL AOS INVESTIDORES
A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICAREM OS RECURSOS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS".

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO,
FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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