As informacées contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito A complementacéo,
corre¢do e emenda. O prospecto definitivo sera disponibilizado aos investidores durante o periodo de distribuigao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 642 SERIE DA 12 EMISSAO DA

=== APICE

APICE SECURITIZADORA S.A.

Emissora Categoria B
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, cj. 12, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04506-000
CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00 - CVM n° 22.276
no montante total de

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Lastreados em créditos imobiliarios oriundos de debéntures emitidas pela

\/

Engenharia

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

CODIGO ISIN: BRAPCSCRI242

A OFERTA FOI APROVADA PELAS REUNIOES DA DIRETORIA DA EMISSORA
REALIZADAS EM 14 DE ABRIL DE 2014 E 19 DE SETEMBRO DE 2016.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° [+], CONCEDIDO EM [«] DE [+] DE 2016.

CLASSIFICACAO PRELIMINAR DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI REALIZADA PELA FITCH RATINGS BRASIL LTDA.: “AA-sf(exp)(bra)”

EMISSAO DE 200.000 (DUZENTOS MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), NOMINATIVOS, ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA (“OFERTA”), DA 642 SERIE DA 12 EMISSAO DA
APICE SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA” OU “SECURITIZADORA”), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (UM MIL REAIS) (“VALOR NOMINAL UNITARIO”), DELIBERADA PELAS REUNIOES
DE DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADAS EM 14 DE ABRIL DE 2014 E 19 DE SETEMBRO DE 2016, PERFAZENDO, NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA, 1° DE NOVEMBRO DE 2016 (“DATA DE EMISSAO”), O
MONTANTE DE R$200.000.000,00 (DUZENTOS MILHOES DE REAIS), OBSERVADO QUE: (1) A OFERTA PODERA SER CONCLUIDA, MESMO EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI, DESDE QUE HAJA
COLOCAGAO DE CRI EQUIVALENTE A, NO MINIMO, R$ 150.000.000,00 (CENTO E CINQUENTA MILHOES DE REAIS) (“MONTANTE MINIMO”); E (Il) A EMISSORA, CONFORME PREVIAMENTE DECIDIDO
EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER, PODERA OPTAR POR AUMENTAR A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADOS, EM ATE 20% (VINTE POR CENTO), NOS TERMOS E CONFORME
OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO 14, PARAGRAFO 2°, DA INSTRUCAO CVM 400 (“OPGAO DE LOTE ADICIONAL”); E (1ll) A OPCAO OUTORGADA PELA EMISSORA AO COORDENADOR LIDER, COM
0 PROPOSITO EXCLUSIVO DE ATENDER O EVENTUAL EXCESSO DE DEMANDA, NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO 24 DA INSTRUGAO CVM 400, PODERA OPTAR POR
DISTRIBUIR UM LOTE SUPLEMENTAR DE CRI DE ATE 15% (QUINZE POR CENTO) A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADA (“OPGCAO DE LOTE SUPLEMENTAR”). CASO SEJAM EXERCIDAS A
OPCAO DE LOTE ADICIONAL E A OPCAO DE LETE SUPLEMENTAR A OFERTA PODERA TOTALIZAR R$270.000.000,00 (DUZENTOS E SETENTA MILHOES DE REAIS)

0S CRI SERAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS POR 1 (UMA) CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO EMITIDA PELA EMISSORA, ORIUNDOS DE DEBENTURES EMITIDAS PELA
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. (“DEBENTURES” E “MRV”, RESPECTIVAMENTE), NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 8° EMISSAO DE DEBENTURES, PARA
COLOCAGAO PRIVADA, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA DA MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.”, CELEBRADO ENTRE AMRV E A PARQUE PARADISO INCORPORAGOES
SPE LTDA. EM 23 DE SETEMBRO DE 2016, COM A INTERVENIENCIA ANUENCIA DA EMISSORA E DO AGENTE FIDUCIARIO.

OBSERVADOS 0S TERMOS E CONDICOES DESCRITOS NA SECAO “PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA”, OS CRI SERAO OBJETO DE DISTRIBUICAO
PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 400, SOB REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO ATE O LIMITE DE R$150.000.000,00 (CENTO E CINQUENTA MILHOES DE REAIS) (“GARANTIA
FIRME”), SENDO 0S R$50.000.000,00 (CINQUENTA MILHOES DE REAIS) RESTANTES DISTRIBUIDOS SOB REGIME DE MELHORES ESFORGOS DE COLOCAGAO.

CASO A QUANTIDADE DE CRI EMITIDA SEJA INFERIOR AO NECESSARIO PARA ATINGIR O VALOR TOTAL DA OFERTA, OS DOCUMENTOS DA OPERAGAO SERAO AJUSTADOS APENAS PARA REFLETIR
A QUANTIDADE CORRETA DE CRI SUBSCRITOS E INTEGRALIZADOS, CONFORME O CASO, E OS CRI QUE NAO FOREM COLOCADOS NO AMBITO DA OFERTA SERAO CANCELADOS PELA EMISSORA. A
DATA DE VENCIMENTO DOS CRI SERA 05 DE DEZEMBRO DE 2018 (“DATA DE VENCIMENTO”). O VALOR NOMINAL UNITARIO NAO SERA OBJETO DE ATUALIZAGAO MONETARIA. A PARTIR DA DATA DA
PRIMEIRA INTEGRALIZACAO, OS CRI FARAO JUS A JUROS REMUNERATORIOS, INCIDENTES DE FORMA ANUAL, ANO BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, SOBRE O VALOR NOMINAL
UNITARIO, CORRESPONDENTES A 100% (CEM POR CENTO) DA TAXA DI, ACRESCIDO DE UM SPREAD DE 0,4000% A.A. (QUATRO DECIMOS POR CENTO AO ANO). A REMUNERAGAO INCIDIRA SOBRE O
VALOR NOMINAL UNITARIO, A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO, E SERAO PAGOS EM UMA UNICA PARCELA, NA DATA DE VENCIMENTO, CALCULADOS EM REGIME DE CAPITALIZACAO
COMPOSTA PRO RATA TEMPORIS, ANO BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS. OS CRI SERAO DEPOSITADOS (1) PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MDA,
ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS (“CETIP”); (I1) PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO POR MEIO: (A) DO CETIP21, ADMINISTRADO
E OPERACIONALIZADO PELA CETIP; E (B) DO PUMA (MERCADO DE BOLSA E MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO), ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA BM&FBOVESPA, EM MERCADO DE
BOLSA E DE BALCAO ORGANIZADO, SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA DOS EVENTOS DE PAGAMENTO E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DO SISTEMA DE COMPENSACAO
E LIQUIDAGAO DA CETIP E/OU POR MEIO DA BM&FBOVESPA, CONFORME O CASO. NAO SERAO CONSTITUIDAS GARANTIAS ESPECIFICAS, REAIS OU PESSOAIS, SOBRE OS CRI. OS CRI SOMENTE
PODERAO SER NEGOCIADOS ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 9°-B DA INSTRUGAO DA CVM 539. A OFERTA SERA REALIZADA NOS TERMOS DA INSTRUCAO
DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA, E DA INSTRUGAO CVM N° 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA, COM
INTERMEDIACAO DA XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA (“COORDENADOR
LIDER”). QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER. PODERAO SER CONVIDADAS
OUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS PARA O FIM ESPECIFICO DE DISTRIBUICAO DOS CRI NO MERCADO, NA QUALIDADE DE COORDENADORES CONTRATADOS OU PARTICIPANTES ESPECIAIS. A
DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUE AVALIEM, JUNTAMENTE COM SEUS ASSESSORES FINANCEIROS E JURIDICOS, OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA,
RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA; DO COORDENADOR LIDER; DA BM&FBOVESPA E DA CETIP,
ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA SERAO ADMITIDOS A NEGOCIAGAO; E
DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA EM AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO
SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 97 A 114 DESTE PROSPECTO.

A(O) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigao e

Aquisi¢ao de Valores Mobiliarios. O registro ou analise prévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informagées

prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituigdes participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem
ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendacéo de investimento.

COORDENADOR LIDER Assessor JuRipico
| | { 4/ ) Demarest
(s Nvestimentos /@ Betiiivad

A data deste Prospecto Preliminar é 17 de outubro de 2016.
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DEFINICOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressodes ou palavras grafadas com iniciais maiUsculas terdo o
significado atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.
Todas as definicoes estabelecidas neste Prospecto Preliminar que designem o singular incluirao
o plural e vice-versa e poderdao ser empregadas indistintamente no género masculino ou
feminino, conforme o caso.

“Agéncia de Classificacdo FITCH RATINGS BRASIL LTDA., sociedade limitada, com sede na

de Risco”:

“Agente Escriturador”:

“Agente Fiduciario” ou
“Custodiante”:

“ANBIMA”:

“Anuncio de
Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Geral dos
Titulares de CRI” ou
“Assembleia Geral”:

“Aviso ao Mercado”:

“Banco Liquidante”:

“BM&FBOVESPA”:

“Boletim de Subscricdo”:

cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro na Praca XV
de Novembro, n° 20, sala 401 B, CEP 20010-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33;

ITAUCORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, parte, CEP
04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de SaoPaulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001 64;

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
Bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38;

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 34.271.171/0001-77;

O anlncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela
Emissora e pelo Coordenador Lider na pagina da rede mundial
de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM,
da BM&FBOVESPA e da CETIP, nos termos do artigo 29 e 54-A da
Instrucao CVM 400;

0 anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora e
pelo Coordenador Lider na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM, da
BM&FBOVESPA e da CETIP, informando os termos e condicoes da
Oferta, nos termos do artigo 52 e 54-A da Instrucao CVM 400;

A Assembleia Geral dos titulares de CRI, na forma da Clausula
Sétima do Termo de Securitizacdo e da secdo “Informacoes
relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia Geral”, na pagina 53
deste Prospecto Preliminar;

O avisoao mercado, publicado pela Emissorae pelo Coordenador
Lider no jornal “Valor Econdomico” em 22 de setembro de 2016,
e divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, do Coordenador Lider, da CVM, da BM&FBOVESPA e da
CETIP, informando os termos e condicées da Oferta, nos termos
do artigo 53 da Instrucao CVM 400;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°100, Torre Olavo Setubal, CEP
04344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de SaoPaulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001 04;

A BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS,
sociedade anénima de capital aberto, inscritano CNPJ/MF sobo n.°
09.346.601/0001-25, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro;

O boletim de subscricaio por meio do qual os Investidores
subscreverao os CRI;
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“Brasil” ou “Pais”:

“@”:

“Cedente”:

“CETIP”:

“CETIP21”:

“CMN":

“CNPJ/MF”:

“Codigo ANBIMA”:

“Cédigo Civil”:

“COFINS”:

“Comissionamento”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Cessao”:

A Republica Federativa do Brasil;

A Cédula de Crédito Imobiliario, emitida pela Emissora para
representacdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do
“Instrumento Particular de EmissGo de Cédula de Crédito
Imobilidrio sob a forma Escritural”, celebrado entre a Emissora
e a Instituicao Custodiante, Anexo V ao Termo de Securitizacao.

A PARQUE PARADISO INCORPORA(;()ES SPELTDA, sociedade limitada,

com sede na Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP 13.411-030,
na Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o niUmero 15.240.751/0001-52;;

ACETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS, sociedade por acoes com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n.° 230, 7° (parte), 10° e 11° andares, CEP
20031-170, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.358.105/0001-91;

O modulo de negociacdo secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado e operacionalizado pela CETIP;

O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

O “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as
Ofertas Publicas de DistribuicGo e Aquisicdo de Valores
Mobilidrios”, em vigor desde 01 de agosto de 2016.

Lei Federal n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social;

Significa a comissdo a ser paga ao Coordenador Lider, conforme
descrita na secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na
pagina 61 deste Prospecto;

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Itad Unibanco S.A. (n.° 341), sob o n.° 12817-9, agéncia 0350, na
qual serao depositados os recursos decorrentes da integralizacao
dos CRI e demais recursos relativos aos Créditos Imobiliarios;

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 10 de outubro de
2016, entre a Emissora, a Cedente e a MRV;




“Contrato de Distribuicdao”:

“Contrato de Escrituracao

e de Banco Liquidante”

“Controle” (bem como os
correlatos “Controlar” ou
“Controlada”):

“Controlador”:

“Coordenador Lider” ou
“Coordenador™:

“Créditos Imobilidrios”:

“@”:

“CRI em Circulacado” para
fins de quérum:

“CSLL”:
“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Data de Emissao da CCI”:

“Data de Emissao das
Debéntures”:

“Datas de Integralizacdo”:

0 “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica,
sob o Regime Misto de Melhores Esforcos e Garantia Firme de
Colocacao, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 64°
Série da 19 Emissdo da Apice Securitizadora S.A.”, celebrado,
em 22 de setembro de 2016, entre a Emissora e o Coordenador

Lider, a Devedora e a Cedente;

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, celebrado entre a
Emissora e o Agente Escriturador, em 9 de outubro de 2012, por
meio do qual o Agente Escriturador foi contratado para o
exercicio das funcoes de escrituracdo dos CRI e indicacdao do
Banco Liquidante.

conforme prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;

significa qualquer acionista controlador (conforme definicao de
Controle) da Cessionaria ou da MRV;

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com escritorio na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar,
Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 02.332.886/0011-78;

Os créditos representados pela CCl e oriundos das Debéntures, com
valor total da emissdo de RS 270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhoes de reais), na Data de Emissao das Debéntures, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de
Emissdao de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, taiscomo atualizacao monetaria, juros remuneratorios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na Escritura de Emissao de Debéntures;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 64® série da 12
emissao da Emissora;

Todo(s) o(s) CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora e os de titularidade de
sociedades por ela Controladas;

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

A Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

A data de emissao dos CRI, qual seja, 1° de novembro de 2016;
A data de emissao da CCl, qual seja 1° de novembro de 2016;

A data de emissao das Debéntures, qual seja 1° de novembro de
2016;

As datas em que os CRI forem integralizados, durante o Prazo
Maximo de Colocacdo, observados os eventos que ensejam o
encerramento da Oferta, conforme descritos na secao “Plano de
Distribuicdao, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacao da
Oferta — Procedimentos de Subscricao, Integralizacao e
Encerramento da Oferta” deste Prospecto, em moeda corrente
nacional, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario, acrescido
da Remuneracado, calculada pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizacdo até a data da sua efetiva integralizacao;




“Data de Vencimento dos
CRI” ;

“Data de Vencimento das
Debéntures”:

“Data Limite”:
“M” :
“DDA”:

“Debéntures”:

“Deliberacdo CVM n° 476”:

“Dias Uteis”:

“Direcionamento da
Oferta”:

“Distribuicao Parcial”:

“Documentos da
Operacéao”:

“DOESP”:

A data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja, 05 de dezembro
de 2018;

A data de vencimento das Debéntures, qual seja, 04 de
dezembro de 2018;

0 90° (nonagésimo) dia apds a publicacdo do AnUncio de Inicio;
O Diario Comércio Industria & Servicos;

O sistema de distribuicao de ativos operacionalizado e
administrado pela BM&FBOVESPA;

As debéntures privadas emitidas pela MRV, nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures;

A Deliberacao CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005;

Para fins de calculo, todo dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na RepuUblica Federativa do Brasil.
Para fins de pagamento, (i) se através da CETIP todo dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
RepuUblica Federativa do Brasil, (ii) se através da BM&FBOVESPA,
todo dia que nao seja sabado, domingo ou que, por qualquer
motivo, nao houver expediente na BM&FBOVESPA;

O direcionamento para distribuicao dos CRI entre Investidores
Institucionais e Investidores nao-Institucionais, conforme descrito
na secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e
Liquidacdo da Oferta — Direcionamento da Oferta” deste
Prospecto.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao
parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucao CVM 400,
desde que haja a colocacdo de CRI equivalentes a, no minimo,
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
montante a ser distribuido em regime de garantia firme.

Havendo a possibilidade de distribuicao parcial, os Investidores
poderao, no ato de aceitacao, condicionar sua adesao a que haja
distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto
da oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas
que nao podera ser inferior ao Montante Minimo.

Na hipotese prevista no item (ii), acima, o Investidor devera, no
momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele
subscritos ou quantidade equivalente a proporcao entre o
nimero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
dos CRI por ele subscritos

Caso a quantidade de CRI integralizada seja inferior ao
necessario para atingir o Valor Total da Emissao, os CRI que nao
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela
Emissora;

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) a
Escritura de Emissao de CCI; (iii) Contrato de Cessao; (iv) o
Termo de Securitizacdo; (v) o Contrato de Distribuicao; (vi) os
Prospectos Preliminar e Definitivo; e (vii) os demais
instrumentos celebrados no ambito da Emissao e da Oferta;

O Diario Oficial do Estado de S&o Paulo;
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“EBITDA”
“Emissao”:
“Emissora”:

“Empreendimentos
Imobiliarios Elegiveis”

“Encargos Moratorios”:

“Escritura de Emissdo de

ﬂ":

“Escritura de Emissao de

Debéntures”:

“Eventos de Vencimento
Antecipado”:

“IGP-M”:

“Instituicoes
Participantes”:

“Instrucao CVM 28”:

“Instrucao CVM 358”:

“Instrucao CVM 400”:

“Instrucao CVM 414”:

“Instrucao CVM 505”:

Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization
A presente emissao dos CRI;
A APICE SECURITIZADORA S.A., qualificada no predmbulo;

Significam os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo |
da Escritura de Emissdao de Debéntures e descritos na secdo
“Destinacao dos Recursos da Oferta” deste Prospecto, aos quais
serao destinados os recursos captados com a Oferta.

Correspondem (i) aos juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, (ii) a multa
convencional, irredutivel e ndao compensatoria, de 2% (dois por
cento), sobre o valor em atraso;

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio sob a Forma Escritural”, celebrado em 10 de
outubro de 2016, para a emissao da CCl representativa dos
Créditos Imobiliarios, a qual sera vinculada aos CRI;

O “Instrumento Particular de Escritura da 8% Emissdo Privada de
Debéntures Simples, ndo Conversivel em Acdo, da Espécie
Quirografdria da MRV Engenharia e Participacbes S.A.”,
celebrado em 23 de setembro de 2016, entre a Devedora e a
Cedente, com a interveniéncia anuéncia da Emissora e do
Agente Fiduciario;

Os eventos que poderao ensejar o vencimento antecipado dos
CRI, conforme previsto na secao “Informacées Relativas aos CRI
e a Oferta - Vencimento Antecipado Automdtico e Ndo
Automadtico dos CRI”;

0 indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getullio Vargas;

Outras instituicoes integrantes do sistema de distribuicao,
habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da
distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, nos termos da
legislacdo em vigor, convidadas pelo Coordenador Lider para
participar do processo de distribuicao dos CRI, nos termos do
Contrato de Distribuicao e de cada Termo de Adesao conforme
celebrados entre o Coordenador Lider e cada Instituicdao
Participante. A relacdo de Instituicoes Participantes podera ser
obtida com o Coordenador Lider da Oferta.

A Instrucao da CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada;

A Instrucao da CVM n.° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

A Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

A Instrucdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

A Instrucao da CVM n® 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.
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“Instrucdao CYM 539”:

“Instrucao CVM 541”:

“Investidores” ou
“Titulares de CRI”:

“Investidores
Institucionais”:

“Investidores Nao
Institucionais”:

“Investidores

Qualificados”:
“lOF/Cambio”:

“|OF /Titulos”:

IRRE":
RPU":
“JUCESP”:
“LAJIDA”:
“Lei 4.591”:
“Lei 6.385”:
“Lei 8.981”:
“Lei 9.514”:
“Lei 10.931”:
“Lei 11.033”:

“Lei de Arbitragem”:

“Lei das Sociedades por

Acdes”:

A Instrucao da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

A Instrucao da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013,
conforme alterada;

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, em conjunto, que venham a subscrever e
integralizar os CRI da presente Oferta;

Os Investidores Qualificados pessoas juridicas, além de fundos
de investimento, clubes de investimento, carteiras
administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao e demais investidores que nao
sejam classificados como Investidores Nao Institucionais e se
caracterizem como Investidores Qualificados;

Os Investidores Qualificados pessoas fisicas ou juridicas que
adquiram qualquer quantidade de CRI, ainda que suas ordens
sejam colocadas por meio de private banks ou administradores
de carteira e nao se caracterizem como Investidores
Institucionais;

Os investidores qualificados, nos termos dos artigo 9°-B e 9°-C
da Instrucao CVM 539;

O Imposto sobre Operacbes Financeiras de Cambio;

O Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

DOESP e DCI, em conjunto;

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

Lucro Antes de Juros, Impostos, Depreciacoes e Amortizacoes
A Lei n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada;
A Lei n°® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada;
A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
A Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
ALein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;
A Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada;

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“MDA”™:

“Montante Minimo”:

“MRV” ou “Devedora”:

“Oferta”:

“Oferta Institucional”:

“QOferta nao Institucional”:

“Onus e o verbo correlato
Onerar”:

“Opcéo de Lote Adicional”:

[}

Opcéao de Lote
Suplementar”:

“Pedido de Reserva”:

“Pessoas Vinculadas”:

“m” :

O Modulo de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela CETIP;

O montante de, no minimo, RS 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), a ser distribuido no ambito da
Oferta em regime de garantia firme de colocacao;

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. companhia aberta com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte - MG, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08.343.492/0001-20;

A oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instrucao CVM
400 e da Instrucao CVM 414, a qual: (i) sera destinada aos
Investidores; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e
(iii) dependera de registro perante a CVM, da divulgacao do
Andncio de Inicio e da disponibilizacdo do prospecto definitivo
de distribuicao dos CRI ao publico investidor;

A porcao da Oferta destinada aos Investidores Institucionais,
conforme o Direcionamento da Oferta;

A porcao da Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais,
conforme o Direcionamento da Oferta;

(i) Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessao ou alienacao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacao de bens, direitos
e opgdes, assuncao de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro 6nus, real ou
nao, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou
instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdicoes
internacionais e/ou com relacao a ativos localizados no exterior.

A opcdo da Emissora, ap6s consulta e concordancia prévia do
Coordenador Lider, de aumentar a quantidade dos CRI
originalmente ofertados em até 20% (vinte por cento),
destinados a atender o eventual excesso de demanda constatado
no decorrer da Oferta nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400;

A opcao outorgada pela Emissora ao Coordenador Lider, de
distribuir um lote suplementar de CRI de até 15% (quinze por
cento) da quantidade dos CRI originalmente ofertados, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 e no
artigo 14, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400;

Cada um dos pedidos de reserva de subscricao dos CRI a serem
firmados pelos Investidores durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas ou durante o Periodo de Reserva, conforme
aplicavel;

Quaisquer das pessoas definidas nos termos do inciso (vi) do
artigo 1° da Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada;

A Contribuicao ao Programa de Integracao Social;
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“Prazo Maximo de
Colocacdo”:

“Preco de Integralizacdao”:

“Primeira Data de
Integralizacdo”:

“Prospecto Definitivo”:

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto” :

“PUMA”:

“Rateio”:

“Rating Minimo”:

“Regime Fiduciario”:

“Remuneracao”:

“Remuneracao das
Debéntures”:

“Resolucdo 4.373”:

0 prazo maximo de colocacdo dos CRI de até 6 (seis) meses
contados a partir da data da divulgacdao do Anlincio de Inicio da
Oferta Publica, nos termos do artigo 18 da Instrucdo CVM 400;

Os CRI serado integralizados a vista, no ato da subscricao, em
moeda corrente nacional: (i) na Primeira Data de Integralizacao,
pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de
Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva
integralizacao;

A primeira data em que os CRI forem integralizados;

O prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado apos o
registro da Oferta, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6-B da
Instrucdo CVM 400;

O presente prospecto preliminar da Oferta;

A plataforma eletronica de negociacdo de multiativos,
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA;

O rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, no ambito
da Oferta Nao Institucional, na eventualidade de a totalidade dos
Pedidos de Reserva admitidos realizados por Investidores Nao
Institucionais ser superior a quantidade de CRI destinados a Oferta
Nao Institucional;

A classificacao de risco dos CRI, pela Fitch Ratings Brasil Ltda., de
no minimo AA- (bra) com perspectiva estavel,

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, sobre as Garantias, bem
como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acbes inerentes aos Créditos
Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizacoes
e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos
Créditos Imobiliarios, das Garantias e da Conta Centralizadora,
na forma do artigo 9° da Lei 9.514;

A remuneracdo que sera paga aos Titulares de CRI, equivalente
a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) equivalente a 0,4000% (quatro
décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada a partir da Primeira Data de
Integralizacdo, de acordo com a formula constante no Termo de
Securitizacao;

A remuneracdo que sera paga ao titular das Debéntures,
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a
0,4000% (quatro décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da primeira
data de integralizacdo das Debéntures, de acordo com a férmula
constante na Escritura de Emissdo de Debéntures;

A Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, editada
pelo Conselho Monetario Nacional, em 29 de setembro de 2014;
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“SPE Investidas”

“Taxa de Administracao”:

“Taxa DI”:

“Taxa SELIC”:

“Taxa Substitutiva”

“Termo de Adesao”:

”

“Termo de Securitizacao
ou “Termo”:

“Titulares de CRI”:

“Valor da Cessao”:

“Valor Nominal Unitéario”:

significam as sociedades de proposito especifico controladas
pela Devedora para desenvolvimento de empreendimentos,
conforme listadas no Anexo | a Escritura de Emissdo de

Debéntures e neste Prospecto, na secdao “Destinacdo dos
Recursos”
Significa a remuneracdo que a Emissora fara jus, pela

administracdo do Patrimonio Separado, no valor de R$56.346,92
(cinquenta e seis mil trezentos e quarenta e seis e noventa e
dois centavos) em parcela Unica, a ser pago no 1° (primeiro) dia
Gtil a contar da primeira Data de Integralizacdo. A referida
despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicio ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Cessionaria, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

A variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI over extra
grupo - Depositos Interfinanceiros de um dia, calculadas e
divulgadas pela CETIP, no informativo diario, disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na forma
percentual ao ano;

A taxa média ajustada dos financiamentos diarios apurados no
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic) para titulos
federais.

O novo parametro a ser aplicivel em caso de extincao,
indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo da Taxa
DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada
para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua
extincao ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal
ou determinacao judicial, a ser definido, pelos Titulares de CRI,
reunidos em Assembleia Geral.

Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenacdo, Colocacéo
e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Melhores Esforcos
e Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 64¢ Série da 19 Emissdo da Apice Securitizadora
S.A.”, celebrados entre o Coordenador Lider e cada Instituicdo
Participante;

0 “Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 64* Série
da 1? Emissaode Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Apice
Securitizadora S.A.” celebrado em 10 de outubro de 2016, entre
a Emissora e o Agente Fiduciario;

Os titulares de CRI, em conjunto;

A importancia que a Emissora pagara a Cedente pela aquisicao
dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.1 do Contrato
de Cessao;

Na Primeira Data de
R$1.000,00 (mil reais);

Integralizacdo, correspondente a
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“Valor Total da Emissdao”:

Na Data da Emissao, o valor correspondente a RS 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que: (i) a Oferta pode
ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI
desde que haja colocacdo de CRI equivalentes a, no minimo, o
Montante Minimo; e (ii) o valor total originalmente ofertado
podera ser aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento)
mediante o exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional
e/ou da Opcao de Lote Suplementar isto é, em até 70.000
(setenta mil) CRI, equivalentes a R$ 70.000.000 (setenta milhdes
de reais).
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacdes a ela
relativas, tais como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicao do capital social, administracdo, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacdes exigidas no anexo Ill e anexo IlI-A,
ambos da Instrucao CVM 400, incluindo também (i) a descricdo dos negocios com empresas ou
pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negocios realizados com os
respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que
integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da administragao
sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Instrucdo da CVM n° 480, de 7 de dezembro
de 2009, conforme alterada, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

° www.cvm.gov.br (neste website, acessar "Consulta a Base de Dados", apés em
“Companhias”, clicar “Documentos e Informacoes de Companhias”, buscar "Apice
Securitizadora S.A.", e selecionar "Formulario de Referéncia").

As informacgdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracoes
financeiras - DFP e as informacoes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as normais
internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standarts Board
(IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de
dezembro de 2015, 2014 e 2013 podem ser encontradas no seguinte website:

o www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Consulta a Base de Dados”, ap6s em
“Companhias”, clicar “Documentos e Informacées de Companhias”, buscar “Apice
Securitizadora S.A.”, e selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso)

As informacdes divulgadas pela MRV acerca de suas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo
com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), aplicaveis a entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2015, 2014 e 2013 e as
informacoes contabeis intermediarias individuais e consolidadas, contidas no Formulario de
Informacdes Trimestrais - ITR para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2016,
podem ser encontradas nos seguintes links:

o As demonstragbes financeiras da MRV relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2015 e 2014 encontram-se disponiveis no site
http: //www2.bmfbovespa.com. br/empresas/consbov/ArquivoComCabecalho.asp?motiv
o=&protocolo=503872&funcao=visualizar&site=B.

o As demonstracdes financeiras da MRV relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2014 e 2013 encontram-se disponiveis no site
http: //siteempresas.bovespa.com.br/consbov/ArquivoComCabecalho.asp?motivo==& prot
ocolo=457906&funcao=visualizar&Site=C

° www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Consulta a Base de Dados”, ap6s em
“Companhias”, clicar “Documentos e Informacdes de Companhias”, buscar “MRV
Engenharia e Participacdes S.A.”, e selecionar “ITR” para acesso ao Formulario de
Informacgoes Trimestrais - ITR, referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2016 ,
conforme o caso).
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e projecoes, inclusive na Secao “Fatores de Risco”,
deste Prospecto Preliminar.

As presentes estimativas e declaracoes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas
atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente
vir a afetar os negocios da Emissora, da MRV e/ou da Cedente, sua condicao financeira, seus
resultados operacionais ou projecdes. Embora as estimativas e declaracées acerca do futuro
encontrem-se baseadas em premissas razoaveis, tais estimativas e declaragcoes estao sujeitas a
diversos riscos, incertezas e suposicoes, e sao feitas com base em informacdes atualmente
disponiveis.

As estimativas e declaracoes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
mas nao se limitando a:

(i) conjuntura econdmica e mercado imobiliario global e nacional;
(i) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(iii) alteracoes nos negocios da Emissora ou da Cedente;

(iv) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar;

(v) intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas
ou ambiente regulatorio no Brasil;

(vi) alteracées nas condicdes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a
inflacdo, taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca do
consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela MRV e/ou pela Cedente
e cumprimento de suas obrigacdes financeiras;

(viii) capacidade de pagamento das obrigacdes contraidas pela Cedente em decorréncia da
subscricdo das Debéntures;

(ix) capacidade da MRV e/ou da Cedente de contratar novos financiamentos e executar suas
estratégias de expansao; e/ou

(x) outros fatores mencionados na Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar e
nos itens 4.1. Fatores de Risco e 5.1. Riscos de Mercado do Formulario de Referéncia
da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serao
atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizacao de novas informacoes, de eventos futuros
ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem
em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracoes futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaracdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto Preliminar podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros
e desempenho da Emissora, da MRV e/ou da Cedente podem diferir substancialmente daqueles
previstos em suas estimativas em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracdes
futuras para tomar uma decisao de investimento nos CRI.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

0 sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e os CRl. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo e, em especial, a Secao
“Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar. Para uma descricdio mais detalhada da
operacao que da origem aos Créditos Imobiliarios, vide a secao “Informacdes Relativas a Oferta”

deste Prospecto Preliminar.

Securitizadora

Coordenador Lider

IAgente Fiduciario
IAgente Escriturador
Banco Liquidante

lAutorizacdes Societarias

Créditos Imobiliarios

Codigo ISIN

Apice Securitizadora S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Itat Corretora de Valores S.A.
Itat Unibanco S.A.

A emissao e a oferta dos certificados de recebiveis imobiliarios
da 642 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora foi devidamente
aprovada por deliberacao na (i) reunidao de diretoria da
Emissora, realizada em 14 de abril de 2014; e (ii) reunidao de
diretoria da Emissora, realizada em 19 de setembro de 2016.

A cessdo dos Créditos Imobiliarios e a assinatura dos demais
documentos relacionados a Emissao foram aprovados na reunido
de socias da Parque Paradiso Incorporacdes SPE Ltda, realizada
em 23 de setembro de 2016, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 14 de outubro de 2016, sob o n® 435.363/16-5.

O programa de securitizacdo referente a emissao dos CRI e a
emissdo das Debéntures, foi aprovado na reunido do conselho
de administracdo da MRV, realizada em 23 de setembro de
2016, cuja ata foi arquivada na JUCEMG em 30 de setembro de
2016, sob o n° 5879887.

Os créditos representados pela CCl e oriundos das Debéntures,
com valor total da emissao de RS 270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais), na Data de Emissao das Debéntures,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca
da Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
juros  remuneratorios, encargos  moratorios, multas,
penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na
Escritura de Emissao de Debéntures.

BRAPCSCRI242 para os CRI.

Local e Data de Emissdo dos CRICidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a data de

objeto da Oferta

Montante Minimo

emissao dos CRI, 1° de novembro de 2016.

O montante de, no minimo, RS 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), a ser distribuido no ambito da
Oferta, objeto da Garantia Firme.
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Garantia Firme

Distribuicao Parcial

\Valor Total da Emissao

Quantidade de CRI

Valor Nominal Unitéario

A garantia firme sera exercida pelo Coordenador Lider, nos
termos da secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao
dos CRI e Liquidacao da Oferta - Regime Misto de Garantia
Firme e Melhores Esforcos de Colocacao”, em montante
equivalente a até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais).

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucao CVM 400,
desde que haja a colocacdo de CRI equivalente a, no minimo,
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
montante que sera distribuido em regime de garantia firme.

Havendo a possibilidade de distribuicao parcial, o investidor
podera, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesao a que haja
distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto
da oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas
que nao podera ser inferior ao Montante Minimo.

Na hipotese prevista no item (ii), acima, o Investidor devera,
no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por
ele subscritos ou quantidade equivalente a proporcao entre o
nimero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
dos CRI por ele subscritos.

Caso a quantidade de CRI integralizada seja inferior ao
necessario para atingir o Valor Total da Emissao, os CRI que nao
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela
Emissora.

A ocorréncia de distribuicdo parcial da Oferta podera
ocasionar riscos aos Investidores, notadamente de liquidez,
conforme descrito no fator de risco "Ocorréncia de
distribuicdo parcial" deste Prospecto Preliminar.

Na Data da Emissdao, o valor correspondente a RS
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que: (i)
a Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribuicao
parcial dos CRI desde que haja colocacao de CRI equivalentes
ao Montante Minimo; e (iii) o valor total originalmente ofertado
podera ser aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento)
mediante o exercicio total ou parcial da Opcao de Lote
Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar isto é, em até
70.000 (setenta mil) CRI, equivalentes a R$70.000.000,00
(setenta milhdes de reais)

Serao emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI, observado: (i) que
a Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribuicao
parcial dos CRI, observado o Montante Minimo; e (iii) o eventual
exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote
Suplementar.

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais),
na Primeira Data de Integralizacao.
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Oferta

Lastro dos CRI

Emitente da CCI
Data de Emissao da CCI

\Valor Total da CClI

Forma dos CRI
Atualizacdo Monetaria

Remuneracao

Data de Vencimento dos CRI
Pagamento da Remuneracéo e
da Amortizacdao dos CRI
Possibilidade de Amortizacao
Extraordinaria ou Resgate

IAntecipado dos CRI

Regime Fiduciario

Garantia

Cessao dos Créditos
Imobiliarios

Os CRI da 64° (sexagésima quarta) série da 12 (primeira) emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, que
serao objeto de distribuicao plblica nos termos da Instrucao
CVM 400.

Créditos Imobiliarios, representados pela CCl emitida pela
Emissora, sob forma escritural, nos termos da Escritura de
Emissao de CCl, para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios.

A Emissora.
A data de emissao da CCl é 1° de novembro de 2016.

O valor nominal da CCI totalizara R$270.000.000,00 (duzentos
e setenta milhdes de reais), na data de emissao da CCl.

Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural.
Os CRI nao serao objeto de atualizacdo monetaria.

A partir da Primeira Data de Integralizacao, os CRI farao jus a juros
remuneratorios, incidentes de forma anual, ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal
Unitario, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescido de um spreadde 0,4000% a.a. (quatro décimos por cento
ao ano), calculada a partir da Primeira Data de Integralizacao, de
acordo com a férmula constante do Termo de Securitizacao.

A data de vencimento efetiva dos CRI, qualseja, 05 de dezembro
de 2018.

A Remuneracdao e a Amortizacdo dos CRI serdao pagos em
parcela Unica, em 5 de dezembro de 2018.

E vedada a amortizacdo antecipada facultativa ou resgate
antecipado facultativo dos CRI, inclusive a exclusivo critério
da Emissora.

0 regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, bem como todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes inerentes aos Créditos Imobiliarios,
tais como multas, juros, penalidades, indenizacbes e demais
acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobiliarios e da Conta Centralizadora, na forma do artigo 9°
da Lei 9.514.

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI, os quais ndao contarao também com
garantia flutuante da Emissora.

A cessao dos Créditos Imobiliarios sera realizada na data em que
a Ultima das Condicoes Precedentes tiver sido atendida (ou
quando for objeto de renuncia pela Emissora, na forma prevista
no Contrato de Cessao).
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Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado

Boletim de Subscricao

Preco de Integralizacao e
Forma de Integralizacao

Registro para Distribuicao,
Negociacdo e Custodia
Eletronica

Forma e Procedimento de
Distribuicao dos CRI

Pessoas Vinculadas

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos
descritos na clausula 12.1. do Termo de Securitizacdo e na
secdo “Informacoes Relativas a Oferta - Liquidacao do
Patriménio Separado” deste Prospecto, o Agente Fiduciario
devera realizar imediatamente a administracdo do Patrimonio
Separado ou promover a liquidacdo do Patriménio Separado, na
hipotese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidacao,
conforme descrito na secao Informacdes Relativas a Oferta -
Assembleia Geral" deste Prospecto Preliminar.

A aquisicdo dos CRI sera formalizada mediante a assinatura do
boletim de subscricao pelos Investidores, que estara sujeito aos
termos e condicoes da Oferta e aqueles previstos nos seus
respectivos boletins de subscricao.

O boletim de subscricao sera assinado somente apds o registro
definitivo da Oferta pela CVM e durante o Prazo Maximo de
Colocacao.

Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente
nacional: (i) na primeira Data de Integralizacao, pelo seu Valor
Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizacao,
pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacao.

Os CRI serao depositados, nos termos do artigo 3° da Instrucao
CVM 541, para distribuicao no mercado primario por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a
liguidacao financeira realizada por meio do sistema de
compensacao e liquidacao da CETIP e ,para negociacao no
mercado secundario, por meio (i) do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela CETIP; e (ii) do PUMA, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA, em mercados de bolsa e
mercados de balcdo organizado, sendo a liquidacao financeira
dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacao da
CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme o caso.

A distribuicdo primaria dos CRI sera publica, sob regime misto
de garantia firme e melhores esforcos de colocacdao, observados
os termos e condicoes estipulados no Contrato de Distribuicao,
os quais se encontram descritos também neste Prospecto
Preliminar.

Os CRI serao distribuidos de acordo com o procedimento
descrito na secao "Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao
dos CRI e Liquidacao da Oferta" deste Prospecto Preliminar.

Para fins da Oferta, serdao consideradas "Pessoas Vinculadas”
aquelas elencadas no inciso (vi) do artigo 1° da Instrucao CVM
n°® 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
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Publico-Alvo da Oferta

Inadequacéao do Investimento

Prazo Maximo de Colocacao

Destinacdo dos Recursos

IAssembleia Geral

Fatores de Risco

Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores, os
quais se caracterizam como investidores qualificados, conforme
definidos nos artigos 9°-B e 9°-C da Instrucao CVM 539. Neste
sentido, sao Investidores qualificados: (i) investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucao
CVM 539; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdao de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicao de investidor qualificado mediante termo
proprio; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacoes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes
autébnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacdo a seus
recursos proprios; (iv) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam
investidores qualificados; e (v) regimes proprios de previdéncia
social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito
Federal ou por Municipios, assim definidos por regulamentacao
especifica do Ministério da Previdéncia Social.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma
vez que a negociacao de certificados de recebiveis imobiliarios
no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam
dispostos a correr riscos relacionados a MRV e ao setor
imobiliario; e/ou (iii) ndao tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na operacdo ou que nao tenham acesso a
consultoria especializada. O Investidor devera ler atentamente
a secao "Fatores de Risco" deste Prospecto Preliminar e os
itens 4.1 e 5.1 do formulario de referéncia da Emissora.

0 prazo maximo de colocacao dos CRI sera de até 6 (seis) meses
contados a partir da data da divulgacdo do Anlncio de Inicio,
observado que a Oferta se encerrara apés o primeiro dos
eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de
Colocacao; (ii) colocacao de CRI equivalentes ao Valor Total da
Emissao, observado o Montante Minimo; e (iii) a qualquer tempo
apos a Data Limite, a critério do Coordenador Lider, observado
o Montante Minimo e desde que respeitada a colocagao de CRI
equivalentes ao valor objeto da Garantia Firme, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao utilizados
na forma descrita na secao "Destinacao dos Recursos” deste
Prospecto Preliminar.

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral a fim de deliberar sobre matéria de interesse
da comunhao dos Titulares de CRI, observado o disposto na
Clausula 7* do Termo de Securitizacdo. Outras informacoes
podem ser encontradas na secao “Assembleia Geral”, em
“Informacdes Relativas a Oferta” deste Prospecto Preliminar.

Os fatores de risco da Oferta encontram-se previstos na
secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar devem
ser considerados cuidadosamente antes da decisdo de
investimento nos CRI.

25




Vantagens e Restri¢ces dos CRI

Debéntures

Plano de Distribuicao

Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Titulares de CRI. A cada CRI cabera um
voto nas deliberacoes da Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI sdao oriundos de
debéntures privadas emitidas pela MRV. A Escritura de Emissao
das Debéntures pode ser verificada em sua integra no Anexo Il
a este Prospecto Preliminar.

O Coordenador Lider podera levar em conta suas relacbes com
clientes e outras consideracées de natureza comercial ou
estratégica, do lider e do ofertante, de modo que seja assegurado
que (i) o tratamento dado aos Investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes; e (iii) os representantes de venda das
Instituicoes Participantes recebam previamente exemplar do
Prospecto Preliminar para leitura obrigatéria e que suas dividas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador
Lider. O procedimento de distribuicao dos CRI pode ser verificado
na secao "Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e
Liquidacao da Oferta” deste Prospecto Preliminar.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Oferta, os Créditos
Imobiliarios, e os CRI poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Emissora e na sede da

CVM.
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CLASSIFICAGCAO DE RISCO

Os CRI foram objeto de classificacdo de risco preliminar outorgada pela Agéncia de Classificacao

de Risco, tendo sido atribuida nota de classificacdo de risco preliminar "AA-sf(exp)(bra)”, para
os CRI, conforme cdpia da simula prevista no Anexo VI a este Prospecto.

A classificacdo de risco definitiva dos CRI sera divulgada quando da divulgacdo do Prospecto
Definitivo, sendo que a classificacdo de risco dos CRI ndao sera atualizada entre a Data de
Emissao e a Data de Vencimento dos CRI.

Os CRI somente poderao ser negociados entre Investidores Qualificados, nos termos do artigo
7, 87° da Instrucao CVM 414.
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO
ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA E DA AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO

Emissora

APICE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°48, 1° andar, cj. 12
CEP 04506-000

Sao Paulo - SP

At.: Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: arley.fonseca@apicesec.com.br e
middle@apicesec.com.br

Agente Fiduciario e Custodiante

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro / Sr. Marco
Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Santoro

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, ala B,
salas 302, 303 e 304

CEP: 22640-102

Telefone: (21) 3385-4565

Website:

http://www.pentagonotrustee.com. br/
E-mail: operacional@pentagonotrustee.com.br
Agéncia de Classificacao de Risco

FITCH RATINGS BRASIL LTDA.

Praca XV de Novembro, n.° 20, sala 401 B, CEP
20.010-010

Rio de Janeiro - RJ
At.: Jayme Bartling
Telefone: (11) 4504-2600

E-mail: jayme.bartling@fitchratings.com
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10°
andar, ltaim Bibi

CEP 04538-132

Sao Paulo - SP

At.: Daniel Lemos
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br |
juridicomc@xpi.com.br

Assessor Juridico da Oferta
DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Moraes, 1.201
Sao Paulo - SP

CEP 05419-001

At.: Thiago Giantomassi
Telefone: (55 11) 3356-1656

E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

0 Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, exclusivamente para fins
do processo de registro da Oferta perante a CVM, declara que:

(U]

(i)

(iii)

(iv)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as informacoes fornecidas pela
Emissora sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informacoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo no ambito
da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro da Emissora que integram o prospecto preliminar, e que vierem a integrar o
prospecto definitivo da Oferta, sao e serao, suficientes, permitindo aos Investidores
a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta

o prospecto preliminar da Oferta contém, e o prospecto definitivo da Oferta contera,
todas as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, dos
CRI, da Emissora, suas atividades, situacdo econémico-financeira, dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes no ambito da Oferta;

o Prospecto Preliminar da Oferta foi, e o Prospecto Definitivo da Oferta sera,
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a
Instrucao CVM 400 e a Instrucao CVM 414; e

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operacdo , além da

veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela
Emissora no Prospecto e no Termo de Securitizacao.
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DECLARAGCAO DA EMISSORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

A Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, exclusivamente para fins do processo
de registro da Oferta perante a CVM, declara que:

(U]

(i)

(iii)

(iv)

W)

€ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta, tendo
verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissao dos CRI;

o prospecto preliminar da Oferta contém, e o prospecto definitivo da Oferta contera,
as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores, dos CRI,
da Emissora e de suas atividades, respectiva situacdo econémico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacoes relevantes, sendo tais
informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

as informacoes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao do registro da Oferta, do
arquivamento do prospecto preliminar da Oferta e do prospecto definitivo da Oferta,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e
serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

o prospecto preliminar da Oferta foi, e o prospecto definitivo da Oferta sera,
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a
Instrucao CVM 400 e a Instrucao CVM 414;

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operacao , além da

veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no
Prospecto e no Termo de Securitizacao.
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EXEMPLARES DO PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto
Definitivo, antes de tomar qualquer decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdao obter exemplares
deste Prospecto Preliminar nos enderecos e nos websites da Emissora e do Coordenador Lider
indicados na Secao “Identificacdo da Emissora, do Coordenador Lider, do Agente Fiduciario e
dos Assessores Juridicos” deste Prospecto Preliminar, bem como nos enderecos e/ou websites
indicados abaixo:

Emissora

APICE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°48, 1° andar, cj. 12
CEP 04506-000

Sao Paulo - SP

At.: Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: arley.fonseca@apicesec.com.br e middle@apicesec.com.br

Website: http://www.apicesec.com.br/emissoes?&Ano=2016, neste website clicar
em "2016", depois no item "informacoes” referente ao "CRI:64%", posteriormente
acessar o arquivo em pdf do Prospecto Preliminar com data mais recente

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CI\MBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132

Sao Paulo - SP

At.: Daniel Lemos

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br |
juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso direto a Prospecto Preliminar: www.xpi.com.br (neste website
clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta PlUblica”, em seguida clicar
em “CRI MRV - Oferta Plblica de Distribuicao da 12 Série da 64* Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Imobiliarios da Apice Securitizadora S.A.” e, entao,
clicar em “Prospecto Preliminar”)

Comisséo de Valores Mobiliarios

Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, 340, 2° a 4° andares
Sao Paulo - SP

Site: http://www.cvm.gov.br - neste website acessar em “Informacdes de
Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta
a Informacdes de Companhias”, clicar em “Documentos e Informacdes de
Companhias”, buscar “Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.” no campo disponivel.
Em seguida acessar “Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.”, clicar em “Documentos
de Oferta de Distribuicao Publica” e posteriormente acessar "download” do
“Prospecto de Distribuicao Publica” referente a Oferta publica de Distribuicao dos
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 642 Série da 12 Emissao de CRI da Apice
Securitizadora S.A.”

CETIP S.A. - Mercados Organizados

Alameda Xingu, 350, 2° andar

Barueri - SP

Site: http://www.cetip.com.br - neste website acessar "Comunicados e
Documentos”, o item "Prospectos”, em seguida buscar "Prospectos CRI" e,
posteriormente, acessar "Preliminar - 64 série da 1* emissao” na linha Apice
Securitizadora S.A.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Praca Antonio Prado, 48
Sao Paulo - SP

Site: http://www.bmfbovespa.com. br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas -
em-andamento/ (neste website clicar em “Apice Securitizadora S.A.”, apds clicar
em “Os documentos relativos a distribuicao publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 64 série, 1* emissao”, clicar em “Informacdes Relevantes”, em
seguida clicar em “Documentos de Oferta de Distribuicao Publica”, e entédo clicar
no link referente ao “Prospecto Preliminar”).
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INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA

®=  Estrutura da Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdao de emissdao exclusiva de companhias
securitizadoras criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre
negociacao, lastreados em créditos imobilidrios, constituindo promessa de pagamento em
dinheiro. Os certificados de recebiveis imobiliarios sao representativos de promessa de
pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

. Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, o Cedente captara recursos, junto a Emissora,
por meio da cessao dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, que contam com as
caracteristicas descritas na secao "Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios" deste
Prospecto Preliminar.

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, corresponderao ao lastro dos CRI objeto da
presente Emissao, aos quais estdao vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregado
do patriménio comum da Emissora, mediante instituicio de Regime Fiduciario, na forma
prevista pela clausula décima do Termo de Securitizacao.

Na Data da Emissdo, o Valor Total da Emissao corresponde ao montante de R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que: (i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicao parcial dos CRI desde que haja colocacao de CRI equivalentes ao Montante
Minimo; e (ii) o valor total originalmente ofertado podera ser aumentado em até 35% (trinta e
cinco por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional e/ou da
Opcao de Lote Suplementar isto é, em até 70.000 (setenta mil) CRI, equivalentes a
R$70.000.000 (setenta milhdes de reais).

O valor dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao, € de R$270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais), tendo em vista que serao emitidas 270.000 (duzentos e setenta mil)
Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), nos termos e condicoes
da Escritura de Emissao de Debéntures. Na hipotese de, por ocasiao do encerramento da Oferta,
a demanda apurada junto a investidores para subscricao e integralizacao dos CRI ser inferior a
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes), a quantidade de Debéntures emitida, que
conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente cancelamento
das Debéntures nao integralizadas.

Até a quitacdao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios
vinculados aos CRI e agrupados no Patrimonio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade, nos termos da Clausula Décima do Termo de Securitizagao.
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®"  Fluxograma da Estrutura da Securitiza¢cao

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacao dos Créditos Imobiliarios, por meio
da emissao dos CRI:

Integralizacdo dos CRI Emissdo Integralizagio dos CRI
de CCl

. ® S ®
| NOM ~
MRV D> peseion) “@* % AP,CE{% finvestimentos ——> s

Emissio de Cessdo dos Emissdo dos Investidores
Debéntures Créditos decorrentes ! p s

O das Debéntures | O

Pagamento das Debéntures Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI

Onde:

1) A Devedora celebrara com a Cedente, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora, a
Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual prevé a emissdo de debéntures, ndo conversiveis
em acdo, da espécie sem garantia real ou fidejussoria, a serem subscritas de forma privada
pela Cedente.

2) Por meio do Contrato de Cessao celebrado entre a Cedente, a Emissora e a Devedora,
a Cedente cedera a Emissora os direitos de crédito oriundos das Debéntures, observados os
termos e as condicdes do Contrato de Cessao;

3) Por meio da Escritura de Emissao de CCl, celebrada entre a Emissora, na qualidade de
cessionaria dos Créditos Imobiliarios, a Emissora emitira a CCl, para representar os Créditos
Imobiliarios, nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condicdes ali previstas;

4) A Emissora, por sua vez, vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, aos CRI, por meio do Termo de Securitizacao, celebrado entre a Emissorae o Agente
Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da Instrucdo CVM 414. A Emissora emitira os CRlI com
lastro nos Créditos imobiliarios, os quais serdao distribuidos pelo Coordenador Lider aos
Investidores, em regime misto de garantia firme de colocacao e melhores esforcos de
colocacao;

5) A Emissora pagara o Valor da Cessdao em favor da Devedora, a cada Data de
Integralizacao, por conta e ordem da Cedente. Nos termos do Contrato de Cessao, o pagamento
de cada parcela do Valor da Cessao implicara, para todos os fins, a integralizacdao das
Debéntures, em quantidade proporcional ao Valor da Cessao devido; e

6) O pagamento da amortizacdo e remuneracdo das Debéntures serdo realizados
diretamente na Conta Centralizadora, na data de vencimento das Debéntures.

7) O pagamento da amortizacdo e Remuneracao sao realizados aos Investidores, com os
recursos oriundos do pagamento da amortizacdo e Remuneracao das Debéntures.
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®*  Fluxograma de Pagamento

04 de dezembro
de 2018

05 de dezembro
de 2018

= Autorizagdes Societarias

A emissdo e a oferta dos certificados de recebiveis imobiliarios da 64* Série da 12 Emissao de
CRI da Emissora foi devidamente aprovada por deliberacdao na (i) reuniao de diretoria da
Emissora, realizada em 14 de abril de 2014; e (ii) reuniao de diretoria da Emissora, realizada

em 19 de setembro de 2016.

A cessao dos Créditos Imobiliarios e a assinatura dos demais documentos relacionados a Emissao
serao aprovados na reunido de socias da Parque Paradiso Incorporacoes SPE Ltda, realizada em
23 de setembro de 2016, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 14 de outubro de 2016, sob o n°

435.363/16-5.

O programa de securitizacdo referente a emissao dos CRl e a emissao das Debéntures foi
aprovado na reuniao do conselho de administracao da MRV, realizada em 23 de setembro de

Somatorio de:

1) Valor nominal unitario das Debéntures,
observado o disposto na secao “Informacoes
Relativas aos CRI e a Oferta - Créditos

Imobiliarios”

2) Remuneracao das Debéntures equivalente a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread)
equivalente a 0,4000% (quatro décimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis;

1) Valor nominal unitario dos CRI, observado o
disposto na secao “Resumo das Principais
Caracteristicas da Oferta - Valor Total da
Emissao”

2) Remuneracao equivalente a 100% (cem por
cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) equivalente a
0,4000% (quatro décimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

100%

100%

2016, cuja ata foi arquivada na JUCEMG em 30 de setembro de 2016, sob o n° 5879887.

39



. Cedente

A PARQUE PARADISO INCORPORAGOES SPELTDA, sociedade limitada, com sede na Rua Nossa Senhora
do Carmo, s/n, CEP 13.411-030, na Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o nimero 15.240.751/0001-52.

=  Condicées da Oferta

A Oferta esta condicionada a verificacao, dentre outras, das seguintes condicoes precedentes
constantes do Contrato de Distribuicao:

(i) Obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias para a
realizacao da Oferta;

(ii) Aceitacao pelo Coordenador Lider e pela Companhia da contratacao dos assessores juridicos
e dos demais prestadores de servicos;

(iii) Obtencao de classificacao de risco dos CRI, pela Fitch Ratings Brasil Ltda., de no minimo
AA- (bra) com perspectiva estavel,

(iv) Obtencao de registro da Oferta na CVM, em conformidade com a Instrucao CVM 400;

(v) Obtencao de registro (a) para colocacao dos CRI junto a CETIP no mercado primario e (b)
para negociacdo no mercado secundario junto a CETIP e/ou a BM&FBOVESPA, a critério do
Coordenador Lider;

(vi) Fornecimento, em tempo habil, pela Devedora ao Coordenador Lider e ao assessor juridico
contratado no ambito da Oferta de todos documentos e informacdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem
como para conclusao do procedimento de auditoria juridica (due diligence) de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, e ao assessor juridico contratado no ambito da Oferta, sendo que a Devedora
sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes por ela
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicao;

(vii)  Obtencao de todas e quaisquer aprovacoes, averbacoes, protocolizacoes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacao, efetivacdo, formalizacdo, precificacao,
liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta (conforme abaixo definidos)
junto a (a) 6rgaos governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES; (c) orgao dirigente competente da Companhia; e (d) investidores;

(viii)  Negociacdo e assinatura dos contratos definitivos necessarios para a efetivacao da Oferta,
incluindo, mas nao se limitando, o Termo de Securitizacao, a Escriturade Emissaode CCl, aEscritura
de Emissao, entre outros, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes, conforme aplicavel;

(ix) Nao ocorréncia de eventos adversos relevantes nas condicoes operacionais e/ou financeiras
da Devedora ou de seus acionistas;

(x) Conclusao da auditoria juridica (due dilligence) a ser realizada pelo assessor juridico
contratado no ambito da Oferta, a qual analisara aspectos societarios, contratos financeiros e nao
financeiros relevantes, contingéncias relevantes de qualquer natureza, aspectos regulatorios,
ambientais, trabalhistas e fiscais relevantes da Devedora, com o intuito de que seja verificada e
confirmada a inexisténcia de obstaculos de qualquer ordem a constituicdo e formalizacdo do lastro,
a emissao dos CRI e a realizacdo da Oferta;

(xi) Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da divulgacdo do Anincio da
distribuicdo publica dos CRI, nos termos do artigo 52 da Instrucao CVM 400, em termos satisfatorios
ao Coordenador Lider, de parecer legal do assessor juridico contratado no ambito da Oferta (legal
opinion e relatoério de due diligence) atestando a legalidade dos documentos da Oferta em relacao
as normas aplicaveis, a consisténcia das informacoes fornecidas pela Devedora com as informagoes
apresentadas na due diligence, e a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a realizacdo
da Oferta;
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(xii)  Inexisténcia de alteracdes na legislacao e regulamentacdao em vigor relativas aos CRI que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacao da Oferta;

(xiii) Rigoroso cumprimento pela Devedora da legislacao ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condicao de seus negocios e que sejam relevantes para a execucao das suas atividades,
adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. A Devedora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos drgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade;

(xiv) Inexisténcia de violacao ou indicio de violacdo, pela Devedora e/ou qualquer sociedade do

seu grupo economico, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem
limitacao: (a) a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada; (b) a Lei n® 9.613,
de 3 de marco de 1998; (c) a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013; (d) o US Foreing Corrupt
Practices Act (FCPA); e (e) o UK Bribery Act;

(xv)  Inocorrénciade (a) liquidacéo, dissolucdo, extincao ou decretacdo de faléncia da Devedora;
(b) pedido de autofaléncia da Devedora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Devedora e nao contestado e/ou devidamente elidido por esta no prazo legal; (d) propositura, pela
Companhia, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e)
pedido de recuperacao judicial formulado pela Devedora, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juizo competente;

(xvi)  Inocorréncia de qualquer alteracao na composicao societaria da Devedora e/ou qualquer
alienacao, cessao ou transferéncia, direta de acdes do capital social da Companhia, em qualquer
operacao isolada ou série de operacoes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle da Companhia;

(xvii) Instituicdo, pela Emissora, de regime fiduciario pleno com a constituicao do patriménio
separado destinado exclusiva e especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e obrigacoes fiscais, nos termos da Lei 9.514;

(xviii) Recolhimento, pela Devedora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da
Oferta, inclusive as taxas da CVM, da ANBIMA, da CETIP, e/ou da BM&FBOVESPA;

(xix) Cumprimento de todas as disposi¢oes da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, mas
nao se limitando, as normas referentes: (a) a vedagdo a negociacao, previstas na Instrugao CVM
400; e (b) ao dever de sigilo previstas na Instrucao CVM 400, que estabelecem a obrigacao de a
Companhia ndo se manifestar na midia sobre a Oferta, desde sua aceitacdo até o efetivo
encerramento da Oferta; e

(xx)  a assuncao de todos os custos de realizacao da Oferta pela Devedora.

A integra do Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta ou copia por Investidoresna sede
do Coordenador Lider, conforme endereco constante da secao “ldentificacdo da Emissora, do
Coordenador Lider, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e da Agéncia de
Classificacao de Risco” deste Prospecto.

. Local e Data de Emisséao

Os CRI foram emitidos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo que a Data de
Emissao dos CRI sera 1° de novembro de 2016.

=  Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissao é de R$200.000.000,00 (duzentos milhées de reais), na Data de
Emissao, observado que: (i) a Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial
dos CRI desde que haja colocacdo de CRI equivalentes ao Montante Minimo; e (ii) o valor total
originalmente ofertado podera ser aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento) mediante
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o exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar
isto €, em até 70.000 (setenta mil) CRI, equivalentes a R$70.000.000 (setenta milhdes de reais).

L] Quantidade de CRI

Serao emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI, observado: (i) que a Oferta pode ser concluida
mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, observado o Montante Minimo; e (ii) o eventual
exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar.

= Distribuicao Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que haja
a colocacao de CRI equivalente ao Montante Minimo, ou seja, no minimo, RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), montante que sera distribuido em regime de garantia
firme de colocacao.

Havendo a possibilidade de distribuicdo parcial, o investidor podera, no ato de aceitacao,
condicionar sua adesao a que haja distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de
uma proporcao ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto da oferta, definida
conforme critério do proprio investidor, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo.

Observada a possibilidade de distribuicao parcial, os Investidores poderao, no ato de aceitacao,
condicionar sua adesao a distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto da oferta, definida conforme
critério do proprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo. Nesta
hipdtese prevista no item (ii), os Investidores poderdao, no momento da aceitacao, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretendem receber a totalidade dos CRI por eles
subscritos ou quantidade equivalente a proporcao entre o numero de CRI efetivamente
distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

Caso a quantidade de CRI emitida seja inferior ao necessario para atingir o Valor Total da
Emissao, os Documentos da Operacao serao ajustados apenas para refletir a quantidade correta
de CRI subscritos e integralizados, conforme o caso, sendo que, caso a quantidade de CRI
integralizada seja inferior ao necessario para atingir o Valor Total da Emissao, os CRI que nao
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

A ocorréncia de distribuicdo parcial podera ocasionar risco aos Investidores, em especial o fator
de risco descrito em "Ocorréncia de Distribuicao Parcial’ deste Prospecto Preliminar.

®=  Nuamero de Séries
A presente Emissao € realizada em série Unica.

=  Valor Nominal Unitario dos CRI

O Valor Nominal Unitario, na Primeira Data de Integralizacdo, sera de R$1.000,00 (um mil
reais).

= (Classificacao de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu o rating preliminar AA-sf(exp)(bra) aos CRI. A
classificacdo de risco definitiva dos CRI sera divulgada quando da divulgacdo do Prospecto
Definitivo, sendo que a classificacdo de risco dos CRI nao sera atualizada entre a Data de
Emissao e a Data de Vencimento dos CRI.

Os CRI somente poderao ser negociados entre Investidores Qualificados, nos termos do artigo
7, 87° da Instrucao CVM 414.

= Garantia

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os CRI ndo contarao
com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
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patrimonio, que ndo componha o Patrimonio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as
Obrigacoes.

= Forma dos CRI

Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada: (i) pelo extrato em nome do Investidor emitido pela
CETIP e/ou pela BM&FBOVESPA, conforme o caso; ou (ii) por extrato emitido pelo Agente
Escriturador, a partir de informacdes que lhe forem prestadas com base na posicao de custédia
eletrénica constante da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme o caso.

. Data de Vencimento

Os CRI vencerao em 5 de dezembro de 2018.
®=  Registro para Distribuicdo, Negociacao e Custodia Eletronica

Os CRI serdo depositados para negociacdao no mercado secundario, por meio (i) do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela CETIP, e (ii) do PUMA, administrada e operacionalizada
pela BW&FBOVESPA, em mercado de bolsa e balcao organizado, sendo a liquidacao financeira
dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio do sistema de
compensacao e liquidacao da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme o caso.

=  Atualizacdo Monetaria

Os CRI nao serdo objeto de atualizacdo monetaria.

®  Remuneracéao

A partir da Primeira Data de Integralizacdo, os CRI farao jus a juros remuneratorios, incidentes
de forma anual, ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal
Unitario, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescido de um spread de
0,4000% a.a. (quatro décimos por cento ao ano). Os juros remuneratorios incidirdo sobre o saldo
devedor do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel e serdao pagos em uma Unica parcela,
na Data de Vencimento, observado os termos e condicdes do Termo de Securitizacao, calculados
em regime de capitalizacao composta de forma pro rata temporis, ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a formula prevista no item 5.1 do Termo de
Securitizacao (“Remuneracao”).

Os Juros Remuneratorios incidirao sobre o Valor Nominal Unitario, a partir da Primeira Data de
Integralizacdo, e serdo pagos em uma Unica parcela, na Data de Vencimento, observados os
termos e condicGes do Termo de Securitizacao, calculados em regime de capitalizacao
composta de forma pro rata temporis, ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
de acordo com a formula prevista abaixo.

J = VNe x (Fator Juros - 1)

Sendo que:

J = Valor da Remuneracao devida no final do Periodo de Capitalizacao (conforme definido
abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

WNe = Valor Nominal Unitario no inicio de cada Periodo de Capitalizacéo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma;

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Fator DI = Produtorio das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizacao,

inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n

Fator DI =] [(1+ TDI,)

k=1
Sendo que:

n = nimero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo, sendo “n”
um nUmero inteiro;

k =nGmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIk= Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Sendo que:
DIk = Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

DP

spread N ljzsz
100

FatorSpread = (

Sendo que:
Spread = 0,4000; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo até a data de
pagamento Remuneracdo, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “DP” um nimero

inteiro.
Observacoes:
(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgada pela CETIP;

(ii) O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) Para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo dos CRI (exemplo: para
pagamento dos CRI no dia 15, o DIk considerado sera o publicado no dia 13 pela CETIP,
pressupondo-se que tanto os dias 13, 14 e 15 sao Dias Uteis, e que ndo houve nenhum dia
nao util entre eles).

Considera-se “Periodo de Capitalizacdo” o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data
de Integralizacao (inclusive), e termina na Data de Vencimento (exclusive).
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Se, na data de vencimento das obrigacoes pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo, nao
houver divulgacdo da Taxa DI pela CETIP, sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada, desde a
data da ultima divulgacdo, até a data de seu substituto ou data do vencimento das obrigacoes
pecuniarias, conforme o caso, nao sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e
os Titulares de CRI quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

No caso de extincao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo da Taxa DI por mais
de 10 (dez) dias consecutivos apés a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou,
ainda, no caso de sua extincao ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal ou
determinacao judicial, a Emissora devera convocar Assembleia Geral para que os Titulares de
CRI definam, de comum acordo com a Emissora, conforme clausula 4.3.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado
(“Taxa Substitutiva”). Até a deliberacao desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor
de quaisquer obrigacdes previstas no Termo de Securitizacdo, a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora e a Devedora quando da
divulgacao posterior da taxa/indice de remuneracao/atualizacdo que seria aplicavel.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Geral, a referida
Assembleia Geral nao sera mais realizada, e a Taxa DI divulgada passara novamente a ser
utilizada para o calculo da Remuneracao.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora, representando o interesse dos
titulares de CRI, e a Devedora, em razao do disposto na clausula 4.3.1 da Escritura de Emissao
de Debéntures, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu consequente cancelamento, no
prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que os envolvidos verificarem ndo ser possivel um
acordo, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da
Remuneracdo nesta situacao sera a Ultima Taxa DI disponivel, conforme o caso.

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao pela
Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um
dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
respeitado o intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos
Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI, sendo que os
recursos deverao ser recebidos até as 16:00 horas do dia anterior ao dia do pagamento dos CRI,
ndo havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissoradurante a prorrogacdo ora

mencionada.

Os pagamentos dos CRIou outros necessarios a viabilizacdo da amortizacdo e/ou Remuneracao,
sob regime fiduciario em Patriménio Separado, conforme descrito no Termo de Securitizacao,
ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da Emissora.

=  Amortizacdao dos CRI

A amortizacdo sera realizada em parcela Unica, na Data de Vencimento. E vedada qualquer
amortizacao antecipada facultativa ou resgate antecipado facultativo dos CRI, inclusive
qualquer hipdtese de amortizacao a exclusivo critério da Emissora.

"  Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacao

Os CRI serao integralizados a vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de
Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizacao,
pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneracado, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacao.

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da

distribuicdo serado utilizados para o pagamento do Valor da Cessdo a Cedente, para aquisicao
do Crédito Imobiliario.
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="  Encargos Moratoérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela recebida
e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficarao, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem prejuizo da Remuneracao,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em
atraso; e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

= Atraso no Recebimento de Pagamentos

O nao comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacoes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizacao
ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

=  Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP
ou BM&FBOVESPA, conforme o caso. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI nao esteja
custodiado na CETIP ou na BM&FBOVESPA, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em
sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese,
a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular de CRI na sede da Emissora.

= Utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos
CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da)
Cedente e pela Emissoraque possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares
de CRI.

®"  Prorrogacédo de Prazos de Pagamento

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacio pela
Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um
dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
respeitado o intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos
Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI, sendo que os
recursos deverao ser recebidos até as 16:00 horas do dia anterior ao dia do pagamento dos CRI,
ndo havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissoradurante a prorrogacio ora
mencionada.

=  Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a
custddia e a liqguidacdo dos CRI subscritos, que deverao ser pagas diretamente pelos Investidores
ainstituicao financeira contratada para prestacao destes servicos; e (ii) pagamento dos tributos
que incidam ou venham a incidir sobre a distribuicao de seus rendimentos e eventual ganho de
capital, conforme a regulamentacao em vigor.

=  Subscricdo e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serao subscritos e integralizados pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data da Integralizacdo até a
data da efetiva integralizacdo, durante todo o Prazo Maximo de Colocagdo, observado os
eventos que ensejam o encerramento da Oferta, e integralizados a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo, com a assinatura do respectivo Boletim de
Subscricdo, observados os termos da clausula quarta do Termo de Securitizacio.
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®  Procedimento de Integralizacdo dos CRI

A integralizacdo dos CRI sera realizada via CETIP e os recursos serao depositados na Conta
Centralizadora.

Para fins exclusivos de calculo da Remuneracao, sera considerada “Data de Integralizacao”: (i)
o Dia Util em que for efetivada a subscricdo e integralizacio dos CRI, caso a subscricdo e
integralizacdo dos CRI ocorra até as 17:30 horas; ou (ii) o Dia Util subsequente a data em que
houver ocorrido a subscricaio e integralizacdo dos CRI, na hipdtese de a subscricao e
integralizacdo dos CRI ocorrer apds as 17:30 horas.

®  Vencimento Antecipado Automatico e Nao Automatico dos CRI

Sem prejuizo as hipoteses de liquidacdo do Patrimonio Separado constantes da clausula 11.1 do
Termo de Securitizacdo, bem como das demais hipoteses de vencimento antecipado previstas
nos Documentos da Operacdo, sera considerado como evento de vencimento antecipado dos
CRI todas e quaisquer hipoteses de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descritas nas clausulas 6.1.1. e 6.1.2 do Termo de Securitizacao.

Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico: Sera considerado em evento de vencimento
antecipado automatico dos CRI, observado o disposto na clausula 6.1.1 do Termo de
Securitizacdo, qualquer hipdtese de vencimento antecipado automatico das Debéntures, quais
sejam:

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as
Debéntures, nao sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado de seu vencimento;

(ii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas, inconsistentes,
incompletas ou imprecisas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das
declaracées ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(iii) pedido de recuperacdo judicial, independente de deferimento pelo juizo
competente, ou submissao a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacao de plano de recuperacao extrajudicial, formulado pela Devedora, por
qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus acionistas controladores,
independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do referido plano;

(iv) extincdo, liquidacdo, dissolucao, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia nao elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Devedora, por
qualquer de suas controladas, e/ou de qualquer de seus acionistas controladores;

(v) distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a
realizacao de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias estabelecidas na
Escritura de Emissao de Debéntures, observados os prazos de cura aplicaveis,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatoério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Acoes;

(vi) reducdo de capital social da Devedora sem observancia do disposto no paragrafo
3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acoes;

(vii) inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigacdes financeiras a
que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas (incluindo
quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no
mercado local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a RS
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), corrigidos anualmente, a partir da
Primeira Data de Integralizacao, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

(viii) se as obrigacoes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissao de
Debéntures deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as
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demais dividas quirografarias da Devedora, ressalvadas as obrigacoes que gozem
de preferéncia por forca de disposicdo legal;

(ix) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros, pela
Devedora das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures ou em
qualquer documento da operacdo, sem a prévia anuéncia dos titulares das
Debéntures, a partir de consulta aos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral
especialmente convocada para este fim;

(x) (1) incorporacao (de sociedades e/ou de acdes) da Devedora por quaisquer
terceiros; (2) fusdo ou cisdao da Devedora; e/ou (3) transferéncia do controle
acionario, direto ou indireto, da Devedora, ou a realizacdo pela Devedora de
qualquer reorganizacdo societaria, sem a prévia aprovacao dos Titulares de CRI,
reunidos em assembleia geral especialmente convocada com esse fim, exceto se a
operacao (a) atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Acoes,
ou (b) tiver por objetivo segregar as atividades da LOG Commercial Properties e
Participacoes S.A., ou sua sucessora, e a URBAMAIS Properties e Participacoes S.A.,
ou sua sucessoras; em qualquer caso, as hipoteses previstas nos itens (1), (2) e (3)
acima ndo se aplicam: (a) as reorganizacdes societarias das quais participem
exclusivamente a Devedora e suas controladas, observado que tais operacdes
societarias nao poderdo resultar em uma diminuicdo patrimonial da Devedora em
mais de 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido consolidado ou em sua
extincao; e (b) incorporacées totais ou de parcela cindida de sociedades em que a
Devedora possua participacao minoritaria;

(xi) transformacdo da forma societaria da Devedora de sociedade andnima para
sociedade limitada, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acodes;

(xii) aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa da descrita
na clausula 3.5 da Escritura de Emissao de Debéntures; e

(xiii) se a Escritura de Emissao de Debéntures, ou qualquer de suas disposicdes, for
declarada invalida, nula ou inexequivel, por decisdao judicial transitada em
julgado, observado que, para se caracterizar o vencimento antecipado aqui
previsto, a invalidade, nulidade ouinexequibilidade devera se referir a disposicoes
relevantes, em particular as que digam respeito (1) a existéncia, validade e
eficacia das Debéntures, seu valor, seu prazo de vencimento, sua remuneragao e
qualquer valor devido ao titular das Debéntures, (2) a existéncia, validade e
eficacia do lastro dos CRI, e/ou (3) as disposicoes da clausula 6* do Termo de
Securitizacao.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico: Sera considerado em evento de vencimento
antecipado nao automatico dos CRI, observado o disposto na clausula 6.1.2 do Termo de
Securitizacdo, qualquer hipotese de vencimento antecipado nao automatico das Debéntures,
quais sejam:

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria
relacionada as Debéntures estabelecida na Escritura de Emissao das Debéntures,
ndao sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo do referido
vencimento: (a) pela Devedora ao titular de Debéntures, ou (b) pelo titular de
Debéntures a Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao
se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(ii) nd@o cumprimento de qualquer decisdo judicial final e irrecorrivel ou arbitral
definitiva, de natureza condenatoria, contra a Devedora e/ou qualquer de suas
controladas, em valor unitario ou agregado superior a R$15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), corrigidos anualmente, a partir da Data de Emissao das
Debéntures, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulado
na respectiva decisao;
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(iii)

(iv)

)

(vi)

arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, valor a ser reajustado anualmente pela variacao
acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das Debéntures, exceto se, no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data do respectivo arresto, sequestro
ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi
contestado ou substituido por outra garantia;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas controladas cujo valor
ndo pago, individual ou agregado, ultrapasse RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), corrigidos anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pelo
IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado
por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado ao titular de
Debéntures pela Devedora, ou se for cancelado, ou ainda se for validamente
contestado em juizo, em qualquer hipotese, no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis contados da data do respectivo protesto;

nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes e
licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, exceto se,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal nao renovacao,
cancelamento, revogacao ou suspensao a Devedora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Devedora até a renovacao ou obtencao da referida licenca ou autorizacao;

ndao manutencdao dos seguintes indices financeiros, apurados com base nas
demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora, auditadas ou revisadas pelos
seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de marco, junho,
setembro e dezembro de cada ano, com base nos Ultimos 12 (doze) meses contados
da data-base das respectivas demonstracdes financeiras, observadas as seguintes
regras:

(1)o primeiro calculo dos indices Financeiros sera realizado com base no
encerramento do primeiro trimestre subsequente ao da Primeira Data de
Integralizacao;

(2) os indices Financeiros deverao ser calculados e disponibilizados pela Devedora
a Emissora, para fins de acompanhamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds as
datas maximas previstas na Instrucito CVM 480 para a divulgacdo das
demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e formularios de
Informacdes Trimestrais - ITR, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da
divulgacdo das demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e
formularios de Informacdes Trimestrais - ITR, o que ocorrer primeiro, através de
relatorio consolidado, preparado pela Devedora, bem como meméria de calculo
compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtencdo de tais indices
Financeiros;

(3)os indices Financeiros deverao ser disponibilizados juntamente com (a)
relatério consolidado, preparado pela Devedora, bem como memoria de calculo
compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtencdo de tais indices
Financeiros, e (b) declaracao do Diretor Executivo de Financas, atestando o
cumprimento das disposicoes constantes na Escritura de Emissao de Debéntures;

(4) A Emissora e o Agente Fiduciario (este por meio da Emissora) poderao solicitar
a Devedora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios;

(5)a ndao manutencdo pela Devedora de qualquer dos indices Financeiros apenas
em um dado trimestre ndo acarretara o vencimento antecipado das Debéntures (e
consequentemente dos CRI), desde que ocorra o reenquadramento nos 3 (trés)
trimestres imediatamente seguintes ("Prazo de Reenquadramento”); e
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(6) caso seja apurado novo desenquadramento do mesmo indice Financeiro ou de
outro indice Financeiro, apds o Prazo de Reenquadramento, tal desenquadramento
acarretara o vencimento antecipado automatico, independentemente do fato de
que em um dos indices ter ocorrido o primeiro desenquadramento:

a) Divida Liquida + Imdveis a Pagar
Patrim6nio Liquido

]< 0,65

b ( Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques

— - T — [>160u<0
Divida Liquida + Iméveis a Pagar + Custo a Apropriar

onde:

Divida Liquida da Devedora: corresponde ao endividamento bancario de curto e
longo prazo total (empréstimos, financiamentos e debéntures circulante e nao
circulante), menos os financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro
Habitacional ou os financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento
Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo de Servicos - FI-FGTS e menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicacdes financeiras.

Patriménio Liquido: corresponde ao patrimoénio liquido apresentado no balanco
patrimonial da Emissora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliacao, se
houver.

Iméveis a Pagar corresponde ao somatoério das contas a pagar por aquisicao de
imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicido de Terrenos” no
passivo circulante e no passivo nao-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta.

Recebiveis corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Devedora, refletidos nas demonstracées financeiras.

Receita a apropriar: corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas as
demonstracoes financeiras consolidadas da Devedora, relativo as transacdes de
vendas ja contratadas de empreendimentos nao-concluidos, ndo refletidas no
balanco patrimonial da Devedora em funcao das praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balanco
patrimonial da Devedora.

Custo a apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as transacoes de
vendas ja contratadas de empreendimentos nao concluidos.

alteracao do objeto social da Devedora de forma a modificar sua atividade
principal atualmente praticada ou seu setor de atuacao;

expropriacao, nacionalizacdo, desapropriacdo ou qualquer aquisicao compulsoria,
por qualquer autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos
ativos, propriedades ou das acdes do capital social da Devedora; e

violacdo pela Devedora, conforme reconhecido em decisao judicial transitada em
julgado, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento aplicavel contra
pratica de atos de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo,
sem limitacao, a Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e a Lei
n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada.

alteracdo na composicao social ou na forma de exercicio de controle de qualquer

das SPE Investidas anteriormente a comprovacdo de destinacdao dos recursos, na
forma prevista na clausula 3.5.6 da Escritura de Emissao de Debéntures.
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A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas clausulas 6.1.1 e 6.1.2 do Termo de
Securitizacdo devera ser prontamente comunicada pela Devedora a Emissora, em prazo de até
2 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela Devedora
ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures e nos demais Documentos da Operacao, pela Emissora ou pelos titulares de CRI,
inclusive o de declarar o vencimento antecipado dos CRI.

Ocorridas quaisquer das hipdteses descritas na clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, os CRI
serao declarados vencidos automaticamente, independentemente de aviso, interpelacao ou
notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral.

Ocorridas quaisquer das hipéteses mencionadas na clausula 6.1.2 do Termo de Securitizacao, a
Emissora ou o Agente Fiduciario deverao convocar Assembleia Geral que deliberara o nao
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, conforme previsto na
cldusula 6.1.2 do Termo de Securitizacdo: (i) observard os procedimentos de convocacdo e
instalacdo previstos na clausula 7% do Termo de Securitizacdo; e (ii) serao tomadas por
Investidores que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI presentes na
Assembleia Geral, desde que este numero seja igual ou superior a 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulacao.

Caso seja declarado o vencimento antecipado pela Assembleia Geral, ou ndao haja quérum
suficiente para deliberar a matéria, a Emissora declarara antecipadamente vencidas todas as
obrigacoes mencionadas no Termo de Securitizacdo e devera enviar notificacdo a Devedora
informando a deliberacdo dos titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data da
referida declaracao de vencimento antecipado.

Na ocorréncia do vencimento antecipado dos CRI (tanto o automatico, quanto o nao
automatico), independentemente da comunicacdo referida na Clausula 6.4 do Termo de
Securitizacdo, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario, acrescido
da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo até a
data do seu efetivo pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos do Termo de Securitizacdo, em até 6 (seis) Dias Uteis contados: (i) com
relacdo aos eventos da clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, da data em que ocorrer o
evento ali listado; e (ii) com relacdo aos eventos da clausula 6.1.2 do Termo de Securitizacao,
da data em que for aprovado pelos titulares de CRI.

Os pagamentos referentes a Amortizacao e a Remuneracdo, ou quaisquer outros valores a que
fizerem jus os Titulares de CRI, inclusive os decorrentes de antecipacao de pagamento por
Evento de Vencimento Antecipado serao efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional,

por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela CETIP e/ou da
BM&FBOVESPA.

®=  Regime Fiduciario e Administracao do Patriménio Separado

e Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituira o Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios incluindo a Conta Centralizadora, constituindo como lastro para a emissao dos CRI
os Créditos Imobiliarios.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo, sera
registrado no Custodiante da CCl, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931,
através da declaracdo contida no Anexo | ao Termo de Securitizacao.

® Patrimonio Separado

A CCl e a Conta Centralizadora encontram-se sob o Regime Fiduciario e permanecerao
separadas e segregadas do patrimonio comum da Emissora, até que se complete a integral
liquidacao dos CRI.
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e Obrigacoes do Patrimoénio Separado

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, a CCl e a Conta Centralizadora, estao isentos de qualquer
acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao de garantias ou
a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so
responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
atendimento de legislacdo e/ou regulamentacdo especifica. Para tanto, vide o disposto na
secdo "Fatores de Risco", mais especificamente em "Risco da existéncia de credores
privilegiados" deste Prospecto.

e Manutencdo do Patrimonio Separado

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizacdo do principal, Juros Remuneratoérios e demais encargos acessorios.

e Taxa de Administracao

A Emissora fara jus a remuneracao nos termos descritos na secdo “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta — Despesas da Oferta e da Emissao” deste Prospecto.

e Custddia
A custodia da escritura de emissao da CCl, em via original, sera realizada pelo Custodiante.

A arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades que serdo
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) a evolucao dos
Créditos Imobiliarios, observadas as condicoes estabelecidas no Contrato de Cessao; (ii) o
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados
por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitacdo; e (iii) a administracdo e alocacao
dos recursos mantidos na Conta Centralizadora, de forma a obter a remuneracao nas condicées
que vierem a ser acordadas entre a Cedente e o banco depositario.

e Hipotese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso
de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado, devidamente comprovada.

e Administracdo do Patrimonio Separado

A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao, mantendo
registro contabil independente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as
respectivas demonstracoes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei 9.514.

=  Liquidacao do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario
devera assumir, imediatamente, a administracdo do Patrimonio Separado e convocar a
Assembleia Geral de modo a deliberar sobre liquidacdo do Patriménio Separado ou a sua
administracdo por uma nova companhia securitizadora:

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; ou

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; ou

52



(c) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacées nao
pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipotese, a
liqguidacdo do Patrimonio Separado podera ser deliberada desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacao formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora; ou

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes
pecuniérias previstas no Termo de Securitizacao que dure por mais de 5 (cinco) Dias
Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado, por culpa exclusivamente
da Emissora, contados de notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente
Fiduciario a Emissora.

Ocorrido qualquer dos eventos listados na clausula 12.1 do Termo de Securitizacdo, o Agente
Fiduciario devera convocar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a contar de sua
verificacdo. A Assembleia Geral devera ser convocada mediante edital publicado por trés vezes,
com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande circulacdo e se instalara, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocacao, com qualquer nimero, sendo validas as
deliberacées tomadas pela maioria absoluta dos CRI em Circulacao.

A Assembleia Geral devera deliberar (i) pela liquidacao total ou parcial do Patrimoénio Separado,
hipdtese na qual os Titulares de CRI presentes em Assembleia Geral deverao nomear o
liguidante e as formas de liquidacdo; ou (ii) pela nao liquidacdo do Patriménio Separado,
hipdtese na qual devera ser deliberada a administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario ou nomeacdo de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condicoes e os
termos para administracdo, bem como sua respectiva remuneracao. O liquidante sera a propria
Emissora, caso esta nao tenha sido destituida da administracdo do Patriménio Separado nos
termos aqui previstos.

A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos do
Patrimonio Separado aos Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario, ou para a nova
securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora em relacao aos CRI.

Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a nova securitizadora, conforme
deliberado em Assembleia Geral, (i) administrar os créditos do Patrimonio Separado; (ii) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios; (iii)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, observado o
disposto no Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios aos titulares de CRI, na proporcdo de CRI detidos por cada Titular de CRI.

= Assembleia Geral

Os Investidores poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunhao dos Investidores.

Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem
como o disposto na Lei das Sociedades por Acoes, conforme alterada, a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou
por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo.

A Assembleia Geral sera convocada mediante edital publicado no jornal “Diario Comércio e
IndUstria & Servicos” por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo minimo de antecedéncia da primeira
convocacao sera de 15 (quinze) dias e o da segunda convocacao, de 8 (oito) dias.

A Assembleia Geral sera instalada: (i) em primeira convocacao com a presenca de titulares de
CRI que representem metade, no minimo, dos CRlem Circulagao; e (ii) em segunda convocacao,
com qualquer nimero de CRI em Circulacao.
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Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicio de mandatarios, Investidores ou nao, observadas as disposicdes da Lei das
Sociedades por Acoes.

Exceto se diversamente disposto no Termo de Securitizacao, para efeito de calculo de quaisquer
dos quoruns de instalacao e/ou deliberacdo da Assembleia Geral, serdo considerados apenas os
CRI em Circulacdo. Os votos em branco deverao ser excluidos do calculo do quéorum de
deliberacao da Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Investidores as
informacdes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

(a) representante da Emissora;

(b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes;
(c) representante do Agente Fiduciario; ou

(d) qualquer outra pessoa que os Titulares de CRI indicarem.

Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizacao, as deliberacoes serao tomadas por,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI presentes na Assembleia Geral, desde que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacao.

As deliberacoes relativas aos seguintes temas deverao ser aprovadas por Investidores que
representem 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulacdo: (i) a alteracdao das datas de
pagamento de principal e Remuneracdo dos CRI; (ii) a reducdao dos Remuneracao; (iii) a
alteracao do prazo de vencimento dos CRI; (iv) alteracdo dos eventos de liquidacao do
Patrimonio Separado; (v) a quaisquer dos quoruns de deliberacdo dos Investidores em
Assembleia Geral previstos no Termo de Securitizacao.

As deliberagbes acerca da declaracdo da nao liquidagao do Patrimonio Separado, serao tomadas
por Investidores que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
Circulacao.

As deliberacoes acerca da renlncia de direitos nos termos do Termo de Securitizacdo, bem
como concessao de perdao temporario pela ocorréncia de determinados eventos serdao tomadas
por Investidores que representem mais da metade dos CRI presentes na Assembleia Geral, desde
que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacdo, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os CRI em
Circulacao.

As deliberacoes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns no Termo de Securitizacao, vincularao
a Emissora e obrigarao todos os titulares de CRI em Circulacao, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quérums estabelecidos nessa
secao poderao gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item "Quérum de
deliberacdo em Assembleia Geral” na secao "Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar.

= Despesas da Oferta e da Emissao

Nos termos do Contrato de Cessao e nos termos do item 1.3 do Anexo IlI-A da Instrucao CVM
400, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, serdo arcadas
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exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora, a qual devera efetuar os
respectivos pagamentos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacao a
ser enviada pela Emissora, nao havendo prioridade de recebimento.

Incluem-se dentre as despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela Devedora, sem
limitacao, as despesas flat descritas no Anexo Il ao Contrato de Cessao e as seguintes despesas:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

v)

todos os emolumentos e declaracdes de custodia da CETIP relativos tanto as CCI
quanto aos CRI;

remuneracao da Emissora pela emissdodos CRI, no valor de R$ 85.000,00 (oitenta
e cinco mil reais) a ser descontada do pagamento do Valor da Cessao, inclusive
em caso de rescisdao do presente Contrato de Cessao. A referida despesa sera
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdao Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracao pela administracdo do Patrimonio Separado, devida a Cessionaria,
no valor de R$56.346,92 (cinquenta e seis mil, trezentos e quarenta e seis reais
e noventa e dois centavos) em parcela Unica, aser descontada do pagamento do
Valor da Cessao. A referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicao Social sobre
o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Cessionaria, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento. O montante relacionado a administracdo do Patrimonio
Separado, tera um acréscimo de 100% (cem por cento) em caso de vencimento
antecipado;

remuneracao, a ser paga ao Custodiante, nos seguintes termos:

(a) pela implantacdo e registro das CCl, sera devido o valor de RS 3.872,00
(trés mil oitocentos e setenta e dois reais), a ser descontado do pagamento do
Valor da Cessao;

(b) pela custddia das CCl, sera devido o valor de R$4.202,95 (quatro mil,
duzentos e dois reais e noventa e cinco centavos), a ser descontado do
pagamento do Valor da Cessao;

(c) o pagamento dos valores devidos no ambito dos subitens (a), e (b) acima
ja estdo acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, Contribuicdio ao Programa de Integracdo Social - PIS,
Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS;

remuneracao, devida ao Agente Fiduciario, nos seguintes termos: ;

(a) pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, sera
devido o valor de R$20.531,04 (vinte mil, quinhentos e trinta e um reais e
quatro centavos) ,a ser descontado do pagamento do Valor da Cessao; e

(b) pela verificacdo dos Indices Financeiros, serd devido o valor de
R$7.337,97 (sete mil, trezentos e trinta e sete reais e noventa e sete centavos),
a ser descontado do pagamento do Valor da Cessao.

(c) o pagamento dos valores devidos no ambito dos subitens (a), e (b) acima
ja estao acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, Contribuicdio ao Programa de Integracdo Social - PIS,
Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS;
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(vi) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos Titulares de CRI ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo
de até 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(vii) despesas relativas a abertura e manutencdo de contas vinculadas e custos
relacionados a Assembleia Geral;

(viii) averbacoes, tributos, prenotacdes e registros em cartorios de registro de iméveis
e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as
despesas relativas a alteracées dos Documentos da Operacao;

(ix) despesas com a gestao, cobranca, contratacao e classificacao de risco, realizacao
e administracdo do patriménio separado da emissdo dos CRI, outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente na
hipotese de liquidacao do referido patrimonio separado, inclusive as referentes
a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua
administracao; e

(x) despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos
relacionados a BM&FBOVESPA, CETIP e ANBIMA.

Na hipotese de a data de vencimento dos CRIvir a ser prorrogada por deliberacao da assembleia
geral dos titulares de CRI, ou ainda, apos a data de vencimento dos CRI, a Cessionaria e/ou o
Agente Fiduciario e/ou o Custodiante continuarem exercendo as suas funcoes, as remuneracoes
previstas acima, conforme o caso, continuarao sendo devidas pelos valores descritos em tais
itens, devidamente atualizados pelo IGP-M, proporcionalmente: (a) ao periodo de tempo que a
data de vencimento dos CRI for estendida; e/ou (b) ao periodo adicional que a Cessionaria e/ou
o Agente Fiduciario e/ou o Custodiante continuarem exercendo as suas funcoes.

Quaisquer despesas nao mencionadas acima e relacionadas a Emissao e a Oferta, serao arcadas
exclusivamente, direta ou indiretamente, pela Devedora, sendo que caso os pagamentos sejam
efetivados pela Cessionaria, deverao ser reembolsadas pela Devedora a Cessionaria em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Cessionaria, inclusive as seguintes
despesas incorridas ou a incorrer pela Cessionaria, necessarias ao exercicio pleno de sua funcao,
desde que prévia e expressamente aprovadas pela Devedora: (i) registro de documentos,
notificacdes, extracdo de certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartoérios, copias
autenticadas em cartoério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados
para a realizacdo dos procedimentos listados neste item “i”; (ii) contratacao de prestadores de
servicos nao determinados nos documentos da Oferta, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) publicacbes em jornais e outros meios de
comunicacao, locacdo de imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras
despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Gerais (“Despesas Extraordinarias” e, em
conjunto com as Despesas Ordinarias, “Despesas”).

Em qualquer Reestruturacao (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duracao
dos CRI, que implique a elaboracao de aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou na
realizacdo de Assembleias Gerais, sera devida, pela Devedora a Emissora, uma remuneracao
adicional, equivalente a R$700,00 (setecentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da
Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pela
variacdo acumulada do IGP-M no periodo anterior. Também, a Devedora devera arcar com todos
os custos decorrentes da formalizacao e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles
relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum
acordo entre as Partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal, desde que
prévia e expressamente aprovados pela Devedora. O pagamento da remuneracao prevista neste
item ocorrera sem prejuizo da remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para
a prestacdo de servigcos acessdrios aqueles prestados pela Securitizadora.

Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condicdes relacionadas (i) as condicoes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e indice de atualizacdo, data
de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
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covenants operacionais ou financeiros; (ii) aditamentos aos documentos da Emissao e realizacao
de assembleias; e (iii) ao vencimento antecipado dos CRI e/ou da Escritura de Emissao de
Debéntures.

Sem prejuizo do disposto acima, serao retidas, pela Cessionaria, do pagamento de cada parcela
do Valor da Cessdo, em cada Data de Integralizacdo, conforme necessario: (i) as despesas
previstas na clausula 7.1.1 do Contrato de Cessao; (ii) as despesas listadas no Anexo Il ao
Contrato de Cessao; e (iii) quaisquer despesas cuja retencao do Valor da Cessao seja prevista
nos Documentos da Operacao.

As despesas referidas no item (i) e (ii) da clausula 7.4 do Contrato de Cessao serdo descontadas
na primeira data de integralizacdo e, se ndo possivel seu desconto, nas datas de integralizacao
subsequentes, conforme o caso. A Devedora somente obtera os recursos oriundos da
integralizacao dos CRI apos o integral desconto das despesas pela Cessionaria a cada Data de
Integralizacao, conforme o caso.

As despesas referidas no item (iii) da clausula 7.4 do Contrato de Cessao serdao descontadas do
Valor da Cessao a cada Data de Integralizacao, conforme o caso.

As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora , por qualquer motivo
e com a devida comprovagao, por meio de recursos do Patrimdnio Separado, deverao ser
reembolsadas pela Devedora a Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacao
enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigacao
de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Emissora podera promover as medidas
judiciais cabiveis, as expensas exclusivas do patriménio separado, iniciando a execucao por
quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.

Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto acima, sao de responsabilidade dos
Investidores, que deverdao, sempre que possivel, ser previamente aprovadas e pagas pelos
mesmos titulares:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRI, nao
compreendidas na descricao acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas;
e
(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

No caso de destituicao da Emissora, nos termos previstos no Termo de Securitizacao, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores deverao ser previamente aprovados
em Assembleia Geral e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data
da respectiva aprovacao.

Em razdo do disposto na alinea “b”, acima, as despesas a serem adiantadas pelos Investidores
a Emissora, na defesa dos interesses dos Investidores, incluem (a) as despesas com contratacao
de servicos de auditoria, assessorialegal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os créditos oriundos da CCl; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ela
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da CCl; (d) eventuais
indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acbes judiciais propostas pela Emissora, podendo a
Emissora solicitar garantia prévia dos Investidores para cobertura do risco da sucumbéncia; e
(e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.
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=  Cronograma de Etapas da Oferta

Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem

dos Eventos Data Prevista () @

Eventos

1 Protocolo de pedido de registro da Oferta perante a CVM 03/08/16
Publicacao do Aviso ao Mercado
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar ao publico
investidor

2 Inicio do Roadshow 22/09/16
Inicio do Periodo de Reserva e Periodo de Reserva para

3 Pessoas Vinculadas 10/10/16
Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas

4 Vinculadas 14/10/16

5 Encerramento do Periodo de Reserva 25/10/16

6 Registro da Oferta pela CVM 31/10/16

7 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 01/11/16

8 Divulgacao do AnUncio de Inicio 01/11/16
Primeira Data de Integralizacao.

9 Inicio do Periodo de Subscricéo e Integralizacao dos CRIG) 01/11/16
Disponibilizacdo de informacgdes financeiras trimestrais -

10 ITR da Devedora referentes ao 3° trimestre de 2016 14/11/16

11 Fim do Periodo de Subscricao e Integralizacao dos CRI 30/04/17
Data Maxima para o Exercicio da Opcao de Lote

12 Suplementar 30/04/17

13 Divulgacao do Anlncio de Encerramento® 30/04/17
Data de Inicio de Negociacao dos CRI na CETIP®)

14 Fim do Periodo de Subscricao e Integralizacdo dos CRI® 30/04/17
Data Maxima para Comunicagao do exercicio da Opcao de

15 Lote Suplementar ¥ 01/05/17

() As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e
antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicao devera ser comunicado a CVM e podera ser analisada como Modificacao de Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400.

@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, o
cronograma podera ser alterado. Para informacoes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacao de revogacao
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, ver secao
"Suspensao, Cancelamento, Revogacao ou Modificacdo da Oferta" deste Prospecto Preliminar.

() Os CRI serao subscritos e integralizados durante todo o Prazo Maximo de Colocagéo, observados os eventos que ensejam
o encerramento da Oferta, conforme descritos na secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacao
da Oferta — Procedimentos de Subscricao, Integralizacdo e Encerramento da Oferta” deste Prospecto Preliminar.

4 Comunicacao a ser realizada nos termos do paragrafo Unico do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. A referida comunicacdo
podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de Colocacdo, nos termos descritos
na secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacao da Oferta — Procedimentos de Subscricao,
Integralizacao e Encerramento da Oferta” deste Prospecto Preliminar.

() A divulgacédo do Aniincio de Encerramento podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo
Maximo de Colocacao, nos termos descritos na secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacédo dos CRI e Liquidacao
da Oferta — Procedimentos de Subscricao, Integralizacao e Encerramento da Oferta” deste Prospecto Preliminar.

© 0 inicio das negociacdes dos CRI podera ser antecipado caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo
de Colocacao, nos termos descritos na secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacao da Oferta
— Procedimentos de Subscricao, Integralizacao e Encerramento da Oferta” deste Prospecto Preliminar.

=  Prazo de Colocagao

0 Prazo Maximo de Colocacao dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data da
divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta Publica, observado, no entanto, os eventos que
ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos na secao conforme descritos na secao
“Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacao da Oferta — Procedimentos

de Subscricao, Integralizacao e Encerramento da Oferta” deste Prospecto.

=  Pudblico Alvo da Oferta

Os CRI serao distribuidos publicamente a investidores qualificados, conforme definidos nos

artigos 9°-B e 9°-C da Instrucao CVM 539.
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= Inadequacao do Investimento

0 investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que (i) necessitem de liquidez com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr
riscos relacionados a MRV e ao setor imobiliario. Portanto, os investidores devem ler
cuidadosamente a secao "Fatores de Risco" do Prospecto Preliminar, que contém a descricao de
certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de
decisdo de investimento. A oferta ndo é destinada a investidores que necessitem de liquidez
em seus titulos ou valores mobiliarios.

O Investidor devera ler atentamente a secdo "Fatores de Risco" deste Prospecto Preliminar,
e os itens 4.1 e 5.1. do formulario de referéncia da Emissora.

. Publicidade

Todos os atos e decisoes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao
Mercado, o Anlncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento e eventuais comunicados ao
mercado, serdao divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do
Coordenador Lider, da CVM, da BM&FBOVESPA e da CETIP, sendo que, destes, apenas o Aviso
ao Mercado, sera publicado no jornal “Valor Econdmico”, nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400. Caso a Emissoraaltere seu jornal de publicacado apds a Data de Emissao, devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Investidores e ocorram apds o encerramento da Oferta serao divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM, da BM&FBOVESPA e da CETIP,
bem como serdo publicados no DCI. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apos a Data
de Emissao, devera comunicar a alteracdo do jornal de publicacdo aos Titulares de CRI no jornal
de publicacao utilizado até entao.

A Emissora podera deixar de realizar as publicacbes acima previstas se notificar todos os
Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaracao de ciéncia dos atos e decisoes.
O disposto acima nao inclui "atos e fatos relevantes”, bem como a publicacdo de convocacoes
de Assembleias Gerais, que deverao ser divulgados na forma prevista na Instrucao CVM 358.

As demais informacdes periddicas relativas a Emissdo e/ou a Emissora serao disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do Sistema Empresas Net - modulo
IPE.

= Suspensao, cancelamento, revogacao ou modificacdo da Oferta

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a oferta de distribuicao que: (i) esteja
se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou
(i) tenha sido ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apods obtido
o respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensao da Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensado, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. Ainda,
a rescisao do Contrato de Distribuicdo importara no cancelamento do referido registro.

A Emissora e o Coordenador Lider deverdo dar conhecimento da suspensao ou do cancelamento
aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo do Anlncio de Inicio, facultando-lhes, na hipotese de suspensao, a
possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
respectiva comunicacao.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucao CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
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apresentacao do pedido de registro da Oferta, que acarrete aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de
modificacdo ou revogacdo da Oferta. E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora -
la em favor dos investidores. Em caso de revogacao da Oferta os atos de aceitacao anteriores
ou posteriores tornar-se-ao sem efeito, sendo que os valores eventualmente depositados pelos
investidores serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo Coordenador Lider, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducao de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da referida
comunicacao.

A Emissora e/ou o Coordenador Lider podem requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da
Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o
fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a propria Oferta.

A Emissora e/ou o Coordenador Lider podem modificar, a qualquer tempo, a Oferta, mediante
solicitacdo a CVM, a fim de melhorar seus termos e condicoes para os Investidores, conforme
disposto no artigo 25, paragrafo 3° da Instrucao CVM 400.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por
meio de comunicado ao mercado, que sera divulgado nos mesmos veiculos utilizados para
divulgacao do Anincio de Inicio e do Anuncio de Encerramento, conforme disposto no artigo 27
da Instrucdo CVM 400. Apos a divulgacdo do comunicado ao mercado, o Coordenador Lider
somente aceitara ordens daqueles Investidores que estejam cientes de que a oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes. Os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do
recebimento da comunicacao, o interesse em manter a declaracdo de aceitacao, presumida a
manutencao em caso de siléncio.

Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo investidor em razao de revogacao ou
qualquer modificacdo na Oferta, os valores eventualmente depositados pelo investidor
desistente serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo Coordenador Lider, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducao de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data em que em
receber a comunicacao enviada pelo investidor de revogacao da sua aceitacao.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

= |Informacdes Adicionais

Quaisquer outras informacodes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderao
ser obtidos junto a Emissora, ao Coordenador Lider, a CVM, a BM&FBOVESPA e/ou a CETIP.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissoes devidas aos Coordenador Lider e as despesas com auditores, assessores juridicos,
demais prestadores de servicos e outras despesas serao pagas pela Devedora, conforme descrito
na secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Despesas da Emissao e da Oferta” deste
Prospecto, conforme descrito abaixo indicativamente:

% em Relagdo ao

Comissées e Despesas () Valor Total (R$)(1) Valor Total da
Emissao("
Valor Total da Emissao RS 200.000.000,00 100,00%
Comissao de Coordenacao da Distribuicao,
de Colocacdo e de Remuneraio dos Canais  ®S 7.151.347,42 3,58%
de Distribuicao (“Comissionamento”)
&
Taxa de Administracao - Securitizadora RS 85.000,00 0,04%
Taxa de Gestao CRI - Securitizadora RS 56.346,92 0,03%
Agente Fiduciario RS 20.531,04 0,01%
Irr;sgtitturg)ao Custodiante (implantacao e RS 4.202,95 0,00%
CETIP RS 18.389,92 0,01%
CVM RS 115.000,00 0,06%
ANBIMA RS 13.060,00 0,01%
BM &FBOVESPA RS 2.000,00 0,00%
Avisos e Anlincios da Distribuicao RS 50.000,00 0,03%
Rating RS 65.000,00 0,03%
Assessores Legais RS 185.000,00 0,09%
Auditores RS 133.905,00 0,07
Outras (despesas com Road Show) RS 50.000,00 0,03%
Custo Total RS 8.713.596,24 4,36%

M Valores pressupde a subscricao e integralizacao de 200.000 (duzentos mil) CRI. Os
valores podem ser diferentes conforme a quantidade efetiva de CRI subscritos e
integralizados.
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PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI E LIQUIDAGAO DA OFERTA

- Caracteristicas Gerais

Os CRI serado distribuidos com a intermediacdao do Coordenador Lider, que podera contratar
Instituicdes Participantes para fins exclusivos de recebimento de ordens e poderao ser colocados
junto ao publico somente apos a concessao do Registro da Oferta, nos termos da Instrucao CVM 400.
A relacao de Instituicdes Participantes podera ser obtida com o Coordenador Lider.

A colocacao dos CRI junto ao publico investidor, no mercado primario, serarealizada de acordo com
os procedimentos do MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, para os CRI eletronicamente
custodiados na CETIP.

Os CRI serao depositados para negociacdo no mercado secundario, por meio (i) do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela CETIP, e (ii) do PUMA, administrada e operacionalizada pela
BM&FBOVESPA, em mercado de bolsa e balcao organizado, sendo a liquidacao financeira dos
eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio do sistema de
compensacao e liquidacao da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme o caso.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica dos CRI conforme plano de distribuicao acordado com a Emissora, o qual
sera adotado em consonancia com o disposto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM
400.

Caso seja verificado, na Ultima Data de Integralizacao, excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) dos CRI (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do exercicio total ou parcial da
Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar), sera permitida a colocacdo de
CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas que tenham enviado seus Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas, tendo em vista que a CVM
deferiu, por meio do Oficio n° 329/2016/CVM/SRE/GER-1, de 28 de setembro de 2016, a
dispensa da vedacao a colocacdo dos CRI junto as Pessoas Vinculadas prevista no artigo 55 da
Instrucao CVM 400, na forma da Deliberacao CVM n° 476.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica dos CRI, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos seus
clientes e (iii) recebimento prévio, pelos representantes de venda, de exemplar do prospecto
para leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela
instituicao lider para tal fim.

O Coordenador Lider podera levar em conta as relacbes com seus clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da Emissora.

Os investidores indicados como publico alvo deverao atentar para a inadequacdo da presente
Oferta ao seu perfil de risco e investimento, uma vez que uma tomada de decisao independente
e fundamentada para este investimento requer especializacao e conhecimento da estrutura de
CRI e, principalmente, seus riscos.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja
a colocacao de CRI equivalente a, no minimo, RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), montante a ser distribuido em regime de garantia firme. Caso a quantidade de CRI
subscrita e integralizada seja inferior ao Valor Total da Emissao, os CRI que nao forem colocados
no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.
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0 investidor podera, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:
(i) da totalidade dos CRI ofertados; ou

(ii) de uma proporcao ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto da
Oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas que nao podera
ser inferior ao Montante Minimo.

Na hipotese prevista no item (ii), acima, o Investidor devera, no momento da aceitacao, indicar
se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele
subscritos ou quantidade equivalente a proporcao entre o numero de CRI efetivamente
distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

= Periodo de Reserva

Nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400, a Oferta conta com a possibilidade de solicitacao de
Pedidos de Reserva pelos Investidores, tendo em vista que (i) tal fato esta previsto neste Prospecto
Preliminar e também estara no Prospecto Definitivo; (ii) o registro da distribuicao foi requerido; e
(iii) este Prospecto Preliminar foi colocado a disposicao dos Investidores.

Para fins de recebimento dos pedidos de reserva de subscricao dos CRI, sera considerado, como
“Periodo de Reserva", o periodo compreendido entre os dias 10 de outubro de 2016 e 25 de outubro
de 2016, enquanto o “Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas” correspondera ao periodo
compreendido entre os dias 10 de outubro de 2016 a 14 de outubro de 2016, restando claro,
portanto, que o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas se encerra 7 (sete) Dias Uteis antes do
encerramento do Periodo de Reserva.

=  Atendimento aos Requisitos da Deliberacdo CVM 476 para dispensa ao disposto no
artigo 55 da Instrucdo CVM 400

Abaixo segue indicativo das medidas adotadas na presente Oferta , conforme expressas na
Deliberacao CVM 476 para fins de dispensa ao dispostono artigo 55 da Instrucao CVM 400, concedida
pela CVM por meio do Oficio n° 329/2016/CVM/SRE/GER-1, de 28 de setembro de 2016:

Requisitos da Deliberacdao CVM 476 Documentos da Oferta

(i) o deslocamento da data de término dos
Pedidos de Reserva para Pessoas Vinculadas para
a data que 7 (sete) Dias Uteis o fim de Periodo de
Reservas paralnvestidores que nao sejam Pessoas
Vinculadas

(i) a clausula 5.8. do Contrato de Distribuicao e a secdo
“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e
Liquidacdo da Oferta” no item “Periodo de Reserva” do
Prospecto estabelecem um periodo de reservas para
Pessoas Vinculadas que se encerra 7 (sete) Dias Uteis antes
do encerramento do Periodo de Reserva.

(ii) restricao da participacao das Pessoas
Vinculadas na Oferta a parcela destinada aos
Investidores Nao Institucionais

(if) as clausulas 5.10 do Contrato de Distribuicdo e o item
“Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” do
Prospecto estabelecem que as Pessoas Vinculadas estarao
sujeitas as mesmas regras que os Investidores Nao
Institucionais e que estara limitada a parcela (tranche) do
Direcionamento da Oferta destinada aos Investidores Nao
Institucionais.

Adicionalmente, conforme expresso na clausula 5.13 do
Contrato de Distribuicao e no item “Direcionamento da
Oferta e Periodo de Reserva” da secao “Plano de
Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e da Oferta”,
o direcionamento da Oferta encontra-se definido
anteriormente ao Periodo de Reserva, sendo certoque os
Investidores Nao Institucionais e as Pessoas Vinculadas
serao alocadas na tranche prevista para Investidores Nao
Institucionais da Oferta (80%).
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(iii) a sujeicao das Pessoas Vinculadas as mesmas
condicdes a que estao submetidos os Investidores
Nao Institucionais

(iii) a clausula 5.10. do Contrato de Distribuicao e a secéo
“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e
Liquidacdo da Oferta” no item “Participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta” do Prospecto estabelecem que as
Pessoas Vinculadas estardo sujeitas as mesmas restricoes

que os Investidores Nao Institucionais.

®"  Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida mediante apresentacao de pedido
de reserva, sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, ao Coordenador Lider, Instituicoes
Participantes, e estara limitada, durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, a parcela
(tranche) do Direcionamento da Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais.

As Pessoas Vinculadas estardo sujeitas as regras e restricoes aplicaveis a Investidores Nao
Institucionais.

Tendo em vista que a CVM deferiu, conforme Oficio n® 329/2016/CVM/SRE/GER-1, de 28 de
setembro de 2016, a dispensa da vedacao a colocacao dos CRI junto as Pessoas Vinculadas prevista
no artigo 55 da Instrucdo CVM 400, durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, serao
aceitas reservas de Pessoas Vinculadas sem qualquer limitacao.

Apods o inicio da Oferta e durante o Prazo Maximo de Colocacéo ou até a data de encerramento da
Oferta, as Pessoas Vinculadas somente poderao subscrever e integralizar CRI na data de
encerramento da Oferta, sendo que, caso haja excesso de demanda verificado superiorem um 1/3
(um terco) a quantidade de CRI ofertada, aferida na Ultima data de integralizacdo dos CRI, nao
serao colocados CRI para as Pessoas Vinculadas.

. Pedidos de Reserva

Os Investidores Nao Institucionais poderao preencher seus pedidos de reserva de subscricao dos CRI.
Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses nele previstas.

Adicionalmente, é admissivel o recebimento de reservas para subscricdo dos CRI na Oferta, tendo
em vista que, nos termos do artigo 45, caput da Instrucao CVM 400: (i) a possibilidade do
recebimento de reserva consta deste Prospecto Preliminar e constara do Prospecto Definitivo; (ii)
foi requerido o registro da distribuicao; e (iii) este Prospecto Preliminar encontra-se a disposicao
dos investidores.

L] Direcionamento da Oferta durante o Periodo de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, os CRI deverao ser direcionados aos Investidores da seguinte forma,
prioritariamente: (i) 80% (oitenta por cento) dos CRI para Investidores pessoas fisicas que adquiram
qualquer quantidade de CRI, ainda que suas ordens sejam colocadas por meio de private banks ou
administradores de carteira; e (ii) 20% (vinte por cento) dos CRI para Investidores pessoas juridicas,
além de fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de
pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo e demais investidores que nao sejam classificados como Investidores Nao
Institucionais, observados os itens “Oferta Nao Institucional” e “Oferta Institucional” abaixo.

Para fins do calculo da quantidade de CRI a ser alocada a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, conforme Direcionamento da Oferta, deverao ser levados em consideracao, caso
sejam emitidos, os CRI decorrentes do exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional
e/ou da Opcao de Lote Suplementar.

L] Oferta Nao Institucional

Observado o Direcionamento da Oferta, os CRI serao alocados, na primeira Data de
Integralizacdo, imediatamente apos o Periodo de Reserva, para Investidores Nao Institucionais
que realizarem seu pedido de reserva durante o Periodo de Reservas ou o Periodo de Reservas
para Pessoas Vinculadas, conforme o caso.
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Na eventualidade da totalidade dos Pedidos de Reserva adimitidos realizados por Investidores
Nao-Institucionais ser superior a quantidade de CRI destinados a Oferta Nao Institucional,
havera rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, que levara em consideracdo as
relacoes da MRV, da Emissora e do Coordenador Lider com os potenciais Investidores e outras
consideracées de natureza comercial ou estratégica, devendo ser assegurado: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil
de risco dos respectivos Investidores; (iii) que os representantes de venda do Coordenador Lider
recebam previamente exemplar do Prospecto da Oferta para leitura obrigatoria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv) que o
Rateio nao realizara discriminacdes entre Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas (e que tenham Pedidos de Reserva admitidos, nos termos previstos no Contrato de
Distribuicao) e Investidores Nao Institucionais que nao sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo
que o Rateio sera realizado entre os Investidores Nao Institucionais levando-se em consideracao
tdo somente os critérios aqui previstos.

Caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais seja igual ou inferior ao Direcionamento da Oferta previsto para os Investidores
Nao Institucionais, todos os Pedidos de Reserva de Investidores Nao Institucionais serao
integralmente atendidos, e os CRI remanescentes serao destinados aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

0 Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora, podera manter a quantidade de CRI
inicialmente destinada a Oferta de Investidores Nao Institucionais ou elevar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, procedendo, em seguida, a alocacdao dos
Investidores Nao Institucionais, de forma a atender, total ou parcialmente, os Pedidos de
Reserva adimitidos de Investidores Nao Institucionais, observado, no caso de atendimento
parcial dos Pedidos de Reserva, o critério de Rateio acima referido.

. Oferta Institucional

A alocacao dos CRI para Investidores Institucionais, na primeira Data de Integralizacao,
imediatamente apos o Periodo de Reserva, dar-se-a em conformidade com o Direcionamento
da Oferta.

Caso o total de CRI constante das intencdes de investimento dos Investidores Institucionais
exceda a parcela de CRI direcionada para Investidores Institucionais, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Emissora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, (i) constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas da Emissora e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como (ii) criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de
titulos corporativos de renda fixa, com énfase em negociacoes secundarias.

Na hipotese de nao ser atingido o montante de CRI destinados aos Investidores Institucionais,
observado o previsto acima, os CRI remanescentes serao direcionados aos Investidores Nao
Institucionais.

=  Direcionamento da Oferta apés o Periodo de Reserva

Nao havera Direcionamento da Oferta apos o Periodo de Reservas. A Alocacdo dos CRI aos
Investidores sera feita de acordo com o disposto nos itens abaixo desta secao.

. Inicio da Oferta

Observadas as condicdes previstas no Contrato de Cessao, a Oferta tera inicio apds: (i) o
Registro da Oferta; (ii) a divulgacao do Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores.

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do Registro da Oferta, o Coordenador Lider
disponibilizara ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgacao do Avisoao Mercado.

Apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar, o
Coordenador Lider podera realizar apresentacdes a potenciais Investidores (roadshow e/ou
apresentacoes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos
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de suporte que as Instituicoes Participantes da Oferta pretendam utilizar em tais apresentacoes
aos Investidores deverao ser previamente submetidos a aprovacdo ou encaminhados a CVM,
conforme o caso, nos termos da Instrucao CVM 400.

A MRV se responsabilizara integralmente pelo conteido dos prospectos da Oferta e de eventuais
materiais de divulgacao utilizados no ambito do roadshow e/ou de apresentagdes individuais
conduzidas no ambito da Oferta, de forma a garantir a plena veracidade e inexisténcia de
omissdes, ficando obrigada a ressarcir o Coordenador Lider, caso estes tenham qualquer tipo
de prejuizo advindo de referidos materiais e dos prospectos da Oferta.

®  Prazo Maximo de Colocacao

O prazo maximo para colocacao dos CRI é de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da regulamentacao aplicavel, observada o disposto
na secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacao da Oferta —
Procedimentos de Subscricao, Integralizacao e Encerramento da Oferta” deste Prospecto.

®"  Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdao e Encerramento da Oferta

A integralizacdo e liquidacdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Maximo de Colocacao, em
cada uma das Datas de Integralizacao, observados os eventos que ensejam o encerramento da
Oferta, conforme previstos neste Prospecto Preliminar.

Durante o Prazo Maximode Colocacao, a alocacdo dos CRI sera realizada em ordem cronologica,
conforme o seguinte procedimento (“Alocacao dos CRI”):

(i) a Alocacdo dos CRI sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada de cada
Boletim de Subscricao, assinado por cada subscritor dos CRI objeto da Oferta;

(ii) aordem cronolégica de chegada dos Boletins de Subscricao sera verificada no momento
em que a subscricao for processada com sucesso pelo sistema da CETIP, seja por tela
ou por arquivo eletronico. A CETIP nao considerara o momento em que os Investidores
eventualmente efetuarem o pedido de reserva junto ao Coordenador Lider e as
Instituicdes Participantes;

(iii) caso os Boletins de Subscricdo sejam enviados pelas Instituicbes Participantes via
sistema operacionalizado pela CETIP por meio de arquivo eletronico, todas as
subscricoes contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario
de chegada. No entanto, o processamento da alocacdo sera realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento nao garante que as
subscricdes encaminhadas no mesmo arquivo eletronico sejam integralmente
atendidas;

(iv) caso um Investidor subscreva CRI por meio do preenchimento de mais de um Boletim
de Subscricao dos CRI, os respectivos Boletins de Subscricao serao consideradas
subscricoes independentes, sendo considerada a primeira subscricao efetuada aquela
que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da CETIP. Os Boletins de
Subscricao cancelados, por qualquer motivo, serao desconsiderados na alocacao
cronologica dos Boletins de Subscricao;

(v) o0 processo de Alocacao dos CRI podera acarretar em alocacao parcial no Ultimo Boletim
de Subscricao alocado, conforme o caso; e

(vi) exceto pelas Pessoas Vinculadas alocadas na primeira Data de Integralizacao, conforme
Pedidos de Reserva realizados durante o Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas,
a Alocacao dos CRI para as Pessoas Vinculadas somente ocorrera na Ultima Data de
Integralizacdo, imediatamente anterior a data de encerramento da Oferta, na qual
serao enviados todos os Boletins de Subscricao de Pessoas Vinculadas pelas Instituicoes
Participantes, via sistemaoperacionalizado pela CETIP, por meio de arquivo eletronico.

Apds o inicio da Oferta e durante o Prazo Maximo de Colocacdo, poderdo ser aceitos Boletins
de Subscricao de Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado excesso de demanda superior em um
1/3 (um terco) a quantidade de CRI ofertada, na ultima Data de Integralizacao, imediatamente
anterior a data de encerramento da Oferta, nao serao colocados CRI para as Pessoas Vinculadas.
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Durante todo o Prazo Maximo de Colocacdo, o preco de integralizacdo dos CRI sera o
correspondente ao Preco de Integralizacao, sendo a integralizacao dos CRI realizada em moeda
corrente nacional, a vista, no ato da subscricao.

O Coordenador Lider sera isoladamente responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a
CETIP e a BM&FBOVESPA, conforme aplicavel, observados os procedimentos adotados pelo
respectivo sistema em que a ordem sera liquidada.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de deposito, transferéncia eletronica disponivel -
TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora.

A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos pelo Coordenador Lider com a colocacao dos
CRI no ambito da Oferta, sera realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos
Investidores na integralizacao dos CRI, de acordo com os procedimentos da CETIP e/ou
BM&FBOVESPA para liquidacao da Oferta.

A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocacao dos CRI no ambito da Oferta,
sera realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizacdo dos
CRI, de acordo com os procedimentos da CETIP e/ou BM&FBOVESPA para liquidacao da Oferta.

A Oferta se encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo
Maximo de Colocacdo; (ii) colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissao; (iii) a
qualquer tempo apds a Data Limite, a critério do Coordenador Lider, observado o Montante
Minimo, desde que respeitada a colocacao de CRI equivalentes ao valor objeto da Garantia
Firme.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400.

=  Datas de Integralizacdo

A integralizacdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Maximo de Colocacdo, observados os
eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos na secao “Planos de
Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacdo da Oferta — Procedimentos de
Subscricao, Integralizacao e Encerramento da Oferta” deste Prospecto.

A primeira Data de Integralizacao sera destinada para a alocacao dos Investidores que tenham
realizado reservas durante o Periodo de Reservas.

As demais datas de integralizacao, conforme descritas na secao “Informacdes Relativas aos CRI
e a Oferta — Cronograma de Etapas da Oferta” deste Prospecto Preliminar serao destinadas
prioritariamente aos Investidores que aderirem a Oferta apos o encerramento do Periodo de
Reservas, conforme a demanda pelos CRI, observados os eventos que ensejam o encerramento
da Oferta, conforme descritos na secao “Plano de Distribuicao, Regime de Colocacdo dos CRl e
Liquidacao da Oferta —Procedimentos de Subscricao, Integralizacdo e Encerramento da Oferta”
deste Prospecto.

=  Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacao

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob regime de
garantia firme de colocacdo até o limite de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), sendo os R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) restantes distribuidos sob regime
de melhores esforcos de colocacao.

A eventual colocacdo dos CRI oriundos do exercicio total ou parcial de Opcao de Lote Adicional
e/ou de Opcao de Lote Suplementar sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

A Garantia Firme sera exercida caso, no 90° (nonagésimo) dia apds a divulgacdao do Anuncio de
Inicio, ndo tenham sido subscritos e integralizados CRI equivalentes a R$150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais), observado que o Coordenador Lider devera subscrever e
integralizar CRI equivalentes a diferenca entre os CRI equivalentes a diferenca entre: (i) os CRI
equivalentes a RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais); e (ii) a quantidade de
CRI efetivamente subscrita e integralizada até a Data Limite.

68



®=  Condigées de Revenda dos CRI na hipotese de exercicio da Garantia Firme

Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderdao ser negociados no
mercado secundario por meio do CETIP21 e/ou PUMA, por valor acima ou abaixo do seu Valor
Nominal, sem qualquer restricdo a sua negociacdo, a partir da respectiva data de exercicio da
Garantia Firme.

®=  Contratacao de Instituicées Participantes

O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicao de valores mobiliarios para, na qualidade de coordenador contratado
ou instituicao participante, participar da Oferta, sendo que, neste caso, serao celebrados
termos de adesao entre o Coordenador Lider e as referidas instituicdes financeiras.

" Instituicées contratadas pela Ofertante

Nos termos do item 1.1 do Anexo IlI-A da Instrucao CVM 400 encontra-se abaixo a identificacao
e as funcbes das instituicoes contratadas pela Ofertante para prestacao de servicos no ambito
da Oferta:

e  Custodiante: O Custodiante sera responsavel pela custodia de 1 (uma) via original
da Escritura de Emissao de CCl.;

e Agente fiduciario: vide secao “Agente Fiduciario - Obrigacdes do Agente
Fiduciario” deste Prospecto;

e Agente de classificacdo de risco: responsavel pela atribuicio de nota de
classificacao de risco aos CRI;

e Auditor independente: responsavel pela analise das demonstracoes contabeis
para a emissao do relatério dos auditores independentes sobre a adequacdo com
que tais demonstracées financeiras representam a posicao patrimonial e
financeira, o resultado das operacdes, as mutacdoes do patrimonio liquido e as
origens e aplicacoes de recursos da entidade auditada, consoante as Normas
Brasileiras de Contabilidade e a legislacdo especifica no que for pertinente.
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE, CETIP E/OU
BM&FBOVESPA, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

= Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto na secao “Agente
Fiduciario — Substituicdo do Agente Fiduciario”.

=  Banco Liquidante e Agente Escriturador

O Banco Liquidante e o Agente Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigacdes previstas no
Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante e deixem de corrigir seu inadimplemento e de
pagar a Emissora os danos comprovadamente causados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados do
recebimento da aludida notificacdo; (ii) independentemente de aviso prévio, se a Emissora
sofrer legitimo protesto de titulos; (iii) independentemente de aviso prévio, se o Agente
Escriturador e/ou Banco Liquidante requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob
processo de recuperacdo judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidacdo ou
intervencdo, judicial ou extrajudicial; (iv) superveniéncia de lei, regulamentacdo e/ou
instrucao das autoridades competentes, notadamente CVM e Banco Central, que impecam ou
modifiquem a natureza, termos ou condicoes do Contrato de Escrituracao e de Banco
Liquidante; (v) descredenciamento do Agente Escriturador e do Banco Liquidante para o
exercicio das respectivas funcoes; e (vi) por denuncia do Contrato de Escrituracdo e Banco
Liquidante, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia pela Emissora; (vii)
extincao do Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipoteses
diversas daquelas previstas acima, tal decisdao devera ser submetida a deliberacdo da
Assembleia Geral, nos termos da secdo “Informacoes Relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia
Geral”.

= CETIP ou a BM&FBOVESPA

A CETIP ou a BM&FBOVESPA, conforme o caso, poderao ser substituidas por outras camaras de
liquidacdo e custodia autorizadas, sem a necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral, nos
seguintes casos: (i) se falirem, requererem recuperacao judicial ou iniciarem procedimentos de
recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacao requerida; (ii) se for
cassada suas autorizacdes para execucao dos servicos contratados.

Os titulares de CRI, mediante aprovacao da Assembleia Geral, poderao requerer a substituicao da
BM&FBOVESPA ou da CETIP em hipoteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal
decisdao devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos da secdo
“Informagbes Relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia Geral”.

" Custodiante

A Emissora podera substituir o Custodiante e apontar nova instituicao financeira devidamente
autorizada para exercer as suas fungdes, (i) na hipdtese de o Custodiante estar, conforme
aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fungdes, independentemente de assembleia dos
titulares de CRI; e (ii) por decisao da assembleia geral de titulares dos CRI.

=  Auditor Independente

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 308, os auditores independentes nao podem prestar
servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos, exigindo-se um
intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo, exceto caso: (i) a companhia auditada
possua comité de auditoria estatutario em funcionamento permanente (instalado no exercicio
social anterior a contratacdo do auditor independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica
(sendo que, nesse caso, o auditor independente deve proceder a rotacdo do responsavel
técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da equipe de auditoria com funcao de
geréncia, em periodo nao superior a cinco anos consecutivos, com intervalo minimo de trés
anos para seu retorno).
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Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacao normativa, um dos motivos de
maior preponderancia, para a administracdo da Emissora, na seleciao, contracao e, quando o
caso, substituicdo de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, o conhecimento
acumulado, a familiaridade da mesma em relacao ao mercado financeiro, em particular aos
produtos de securitizacao e outros produtos que envolvem o mercado financeiro de forma geral,
além da qualidade na prestacao de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora
devera estabelecer os novos padroes de contratacao.

=  Agéncia de Classificacdo de Risco
Tendo em vista que a classificacdo de risco ndo sera atualizada, conforme descrito na secao

“Classificacdo de Risco” deste Prospecto, a Agéncia de Classificacdo de Risco ndo sera
substituida apos o inicio da Oferta.
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AGENTE FIDUCIARIO
=  Obriga¢cdes do Agente Fiduciario
Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(a) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na
administracdo do Patriménio Separado;

(b) renunciar a funcao, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

(d) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas no Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacao das informacoes
obrigatorias pela Emissora, alertando os Investidores acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informacoes;

(f) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais
propostas de modificacoes nas condicdes dos CRI;

(g) solicitar, quando ijulgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Pdblica, cartorios
de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da MRV;

(h) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(i) convocar, quando aplicavel ao Agente Fiduciario, Assembleia Geral, através de
andncio publicado pelo menos por trés vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a Emissora
deve efetuar suas publicacoes;

3j) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

(k) elaborar relatorio destinado aos titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°,
“b” da Lei das Sociedades por Acdes, o qual devera conter, ao menos, as seguintes
informacoes referentes a Emissora:

(i) eventual omissao ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida
nas informacdes divulgadas ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacao de informacdes;

(ii) alteracoes estatutarias ocorridas no periodo;

(iii) comentarios sobre as demonstracées financeiras, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital;

(iv) posicao da distribuicdo ou colocacao dos CRI no mercado;

(v) resgate, amortizacao, conversao, repactuacao e pagamento de ijuros
dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de CRI efetuadas
pela Emissora;

(vi) constituicao e aplicacées de fundos para amortizacao dos CRI, quando
for o caso;

73



(vii) acompanhamento da destinacao dos recursos captados por meio da
emissao de CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

(viii) relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao;

(ix) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora no Termo
de Securitizacao;

(x) declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRI;

(xi) declaracao sobre sua aptidao para continuar exercendo a funcao de
agente fiduciario;

(xii) Existéncia de outras emissoes de CRI, publicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario, bem
como os seguintes dados sobre tais emissodes:

(a) denominacao da companhia ofertante;
(b) valor da emissao;

(c) quantidade dos CRI emitido;

(d) espécie;
(e) prazo de vencimento das CRI;
(f) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacao dos

garantidores; e

(2) eventos de resgate, amortizacao, conversao, repactuacao e
inadimplemento no periodo.

(0 colocar o relatorio de que trata o inciso anterior a disposicao dos titulares de
CRI no prazo maximo de 4 (meses) meses a contar do encerramento do exercicio social
da Emissora, ao menos nos seguintes locais:

(i) nasede da Emissora;

(ii)  no seu escritorio ou no local por ela indicado;

(iii) na CVM;

(iv) nas camaras de liquidacdo em que os CRI estiverem registrados para
negociacao; e

(V) nasede do Coordenador Lider;

(m) publicar nos o6rgaos da imprensa onde esta deva efetuar suas publicacoes,
anlncio comunicando aos titulares de CRI que o relatorio se encontra a sua disposicao
nos locais indicados no item "l", acima;

(n) manter atualizada a relacdo de titulares de CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora;

(o) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacées de fazer e de nao fazer;

(P) notificar os titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de
90 (noventa) dias, a contar da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora,
quaisquer obrigacdes atinentes ao Termo de Securitizacao, indicando o local em que
fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos. Comunicacdo de igual teor deve
ser enviada:
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(i) a CVM;
(ii) as camaras de liquidacao onde os CRI estdo registrados; e

(iii) ao BACEN.
Q) divulgar as informacoes referidas no item “p” acima, em sua pagina na rede
mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimento.

(r) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos bens e direitos
afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipoteses de
substituicao ou liquidacdo do Patrimonio Separado;

(s) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacoes
assumidas nesta operacdo, a administracdo transitoria do Patrimonio Separado,
conforme estabelecido na clausula 11.1. do Termo de Securitizacao;

(t) promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdao, a liquidacao do
Patriménio Separado;

(u) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Investidores,
conforme estipulado no Termo de Securitizacao;

(v) fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apos
satisfeitos os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e extinto o Regime
Fiduciario, que servira para baixa das garantias reais nos competentes cartorios;

(w) disponibilizar o valor nominal unitario, calculado em conjunto com a Emissora,
aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou se seu website;

(x) acompanhar os indices Financeiros a partir de informacées do Relatério dos
Indices Financeiros fornecido pela Emissora, nos termos da clausula 8.4.2 do Termo de
Securitizacao; e

(y) comunicar a Emissora imediatamente caso verifique qualquer
desenquadramento nos Indices Financeiros;

(z) acompanhar a efetiva aplicacao dos recursos captados nos Empreendimentos
Imobiliarios Elegiveis, até a data de vencimento dos CRI, conforme prestacao de contas
apresentada pela Devedora a Emissora (na qualidade de cessionaria dos Créditos
Imobiliarios) e ao Agente Fiduciario no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures.

= Substituicao do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlncia, intervencao, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

No caso de renlncia de suas funcoes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas funcoes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renincia, devendo, ainda, fornecer
a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, copia de
toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas
funcoes.
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A substituicio do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM e a sua
manifestacao acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 8° da Instrucao CVM 28.

Em nenhuma hipotese a funcao de agente fiduciario podera ficar vaga por periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada assembleia dos Titulares de CRI para a
escolha do novo agente fiduciario.

Hipoteses de Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) pelo voto dos Investidores em Assembleia convocada pelos Investidores
titulares de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo;

(c) por deliberacdo em assembleia geral, na hipotese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514; ou

(d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na clausula
10.3 do Termo de Securitizacao.

Agente Fiduciario Substituto

O agente fiduciario eleito em substituicio nos termos da clausula 10.6 do Termo de
Securitizacdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes
da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizacao.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacao, quais sejam: (i)
Termo de Securitizacao; (ii) a escritura de Emissao da CCl; (iii) Contrato de Cessao; (iv)
Contrato de Distribuicdo; e (v) Escritura de Debéntures.

O presente sumario ndao contém todas as informacdes que o Investidor deve considerar
antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler o Prospecto como um todo, incluindo seus
Anexos, que contemplam alguns dos documentos aqui resumidos.

. Termo de Securitizacao

O Termo de Securitizacao sera celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de
constituicao efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, e os CRI,
bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos do Patriménio Separado.

O Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineara
detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade,
espécies, formas de pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido
instrumento devera prever os deveres da Emissora e do Agente Fiduciario perante os titulares
de CRI, nos termos da Lei 9.514 e das Instrucdes CVM 28 e 414.

= Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissao da CCl, celebrada em 10 de outubro de 2016, entre a Emissora
e o Custodiante, a Emissora emitiu a CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios.

Nos termos da Escritura de Emissao de CCl, o Custodiante sera responsavel pela custodia de 1
(uma) via original da Escritura de Emissao de CClI.

O valor total da CCl, na data de sua emissao, sera de R$270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais).

O Custodiante recebera da Emissora, remuneracao na forma descrita na secao “Informacoes
Relativas aos CRI e a Oferta — Despesas da Oferta e da Emissao” deste Prospecto.

A CCl sera registrada para negociacdo na CETIP ou qualquer outra camara que mantenha
sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, que seja autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociacao da CClI.

Toda e qualquer transferéncia da CCl devera, necessariamente, sob pena de nulidade do
negocio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociacao.

Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o Titular da CCl anterior devera comunicar a
Instituicao Custodiante a negociacao realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do
novo Titular da CClI.

Para comunicacao a Instituicao Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar
correspondéncia aos enderecos previstos no preambulo da Escritura de Emissao de CCl.

Nos termos da Escritura de Emissao de CCl, o Custodiante sera responsavel pela custodia de 1
(uma) via original da Escritura de Emissao de CCI.

Adicionalmente, o Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e informacdes da
CCl no Sistema de Negociacao da CETIP, considerando as informacdes encaminhadas pela
Emissora, em planilha, no formato excel, no layout informado pelo Custodiante, contendo todas
as informacoes necessarias ao lancamento no sistema de negociacao da CETIP, bem como por:

(1) guarda (custodia fisica) da presente Escritura de Emissao; (ii) assegurar a Emissora o acesso
as informacoes sobre o registro da CCl; (iii) responsabilizar-se, na data do registro da CCl, pela
adequacao e formalizacao do registro da CCl; e (iv) prestar os servicos de registro da CCl e
custodia da Escritura de Emissao, que inclui o acompanhamento de suas condicdes e retirada.
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. Contrato de Cessao

® Objeto

O Contrato de Cessao celebrado entre a Cedente, Emissora e a Devedora, tem por objeto a
cessdo, em carater irrevogavel e irretratavel, dos Créditos Imobiliarios.

Em decorréncia da celebracdo do Contrato de Cessdo, todos os recursos relativos aos Créditos
Imobiliarios serao devidos integralmente e pagos diretamente a Emissora, mediante deposito
na Conta Centralizadora.

A estrutura da cessdo dos Créditos Imobiliarios encontra-se descrita na secdo “Informagdes
relativas aos CRI e a Oferta - Créditos Imobiliarios” deste Prospecto Preliminar.

Sera devido pela Emissora a Cedente, em contrapartida a cessao dos Créditos Imobiliarios, o
valor total de RS 1.000,00 (mil reais) por cada CRI integralizado, devidamente acrescidos da
respectiva Remuneracao, apds cumprimento das Condicoes Precedentes, a ser pago, de forma
fracionada, conforme ocorra aintegralizacao dos CRI em cada uma das Datas de Integralizacao.

O pagamento do Valor da Cessao sera realizado em moeda corrente nacional, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED, pela Cessionaria em favor da Devedora, a qual
recebera o Valor da Cessao por conta e ordem da Cedente.

e Condicoes precedentes para o pagamento do Valor da Cessao

0 pagamento do Valor da Cessao somente sera realizado pela Cessionaria, apos o atendimento
das seguintes condicdes precedentes:

(i) perfeita formalizacao dos documentos necessarios para a concretizacdo da emissdo
dos CRI e das Debéntures, bem como da Oferta, incluindo, sem limitacdo, os
Documentos da Operacao, entendendo-se como tal a sua assinatura pelas
respectivas partes envolvidas, bem como a verificacdo dos poderes dos
representantes legais dessas partes e eventuais aprovacoes necessarias para tanto;

(ii) arquivamento, publicacao, e perfeita formalizacao da ata da reunidao do conselho de
administracao da Devedora realizada em 23 de setembro de 2016, a qual foi arquivada
na JUCEMG em 30 de setembro de 2016, sob o n°5879887 e aprovou a emissao das
Debéntures;

(iii) perfeita formalizacdo da ata da reunido de socias da Cedente, ao qual aprovara a
subscricao das Debéntures e a cessao dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria;

(iv) o registro do Contrato de Cessao nos competentes cartérios de titulos e documentos
dos domicilios das Partes e dos intervenientes anuentes;

(v) deposito da CCl no ambito da CETIP;

(vi) registro da Oferta PlUblica dos CRI para distribuicdo no mercado primario na CETIP e
negociacdo no mercado secundario na CETIP e na BM&FBOVESPA, se o caso;

(vii)  concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrucao CVM 400;

(viii) emissao, subscricdo e integralizacdo de CRI, observado o Montante Minimo, na forma
disciplinada no Contrato de Distribuicao e no Termo de Securitizacao;

(ix) manutencdo da plena existéncia, validade, eficacia e exequibilidade da Escritura de
Emissdo de Debéntures e das Debéntures até a respectiva Data de Integralizagao,
inclusive;

(x) recebimento pela Cessionaria de parecer legal sem ressalvas e de forma satisfatoria,
elaborado por assessor juridico contratado no ambito da Oferta, antes da Primeira Data
de Integralizacao; e
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(xi) ndo ocorréncia de hipoteses de vencimento antecipado previstas nos Documentos da
Operacao.

e Cessao

A cessao dos Créditos Imobiliarios e a transferéncia das Debéntures para a Cessionaria serdao
aperfeicoadas a partir da verificacdao cumulativa dos seguintes eventos: (i) registro do Contrato
de Distribuicdo perante os competentes cartorios de titulos e documentos, no domicilio das
partes do contrato, nos termos do artigo 130 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada; (ii) lavratura de termo para transferéncia das Debéntures no livro de
registro de “Transferéncia de Debéntures Nominativas” da Devedora, datado e assinado pela
Cedente e pela Cessionaria; (iii) Inscricdo do nome da Cessionaria, na qualidade de titular das
Debéntures, no livro “Registro de Debéntures Nominativas” da Devedora; e (iv) pagamento do
Valor de Cessdo pela Cessionaria, observadas as “Condicées precedentes para o pagamento do
Valor da Cessdo”.

= Contrato de Distribuicao

* Objeto

O “Contrato de Coordenacéo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Melhores
Esforcos e Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 64° Série
da 1% Emissdo da Apice Securitizadora S.A.”, celebrado em 22 de setembro de 2016, entre o
Coordenador Lider, a Emissora, MRV, e a Cedente, disciplina a prestacdo de servicos de
distribuicdo publica dos CRI, cuja copia fisica podera ser obtida junto ao Coordenador Lider em
seu endereco indicado na secao “ldentificagdo da Emissora, do Coordenador Lider, do Agente
Fiduciario, dos Assessores Juridicos" deste Prospecto.

e Condicoes Precedentes para a distribuicao dos CRI

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigacoes assumidas no Contrato de
Distribuicao, esta condicionado ao atendimento, dentre outras, das seguintes condicoes
precedentes listadas na clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo, sendo que este podera ser
resilido, a qualquer momento, pelo Coordenador Lider, sem quaisquer Onus, mediante
notificacdo enviada com 5 (cinco) dias de antecedéncia as demais Partes no caso de
descumprimento de qualquer das Condicdes Precedentes, nas seguintes hipotéses:

(i) Obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias para a
realizacao da Oferta;

(ii) Aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Companhia da contratacdo dos assessores
juridicos e dos demais prestadores de servicos;

(iii) Obtencao de classificacdo de risco dos CRI, pela Fitch Ratings Brasil Ltda., de no minimo
AA- (bra) com perspectiva estavel;

(iv) Obtencao de registro da Oferta na CVM, em conformidade com a Instrucao CVM 400;

(v) Obtencao de registro (a) para colocagcdo dos CRI junto a CETIP no mercado primario e
(b) para negociacdo no mercado secundario junto a CETIP e/ou a BM&FBOVESPA, a critério do
Coordenador Lider;

(vi) Fornecimento, em tempo habil, pela Devedora ao Coordenador Lider e ao assessor
juridico contratado no ambito da Oferta de todos documentos e informacdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis
a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de auditoria juridica (due diligence) de
forma satisfatoriaao Coordenador Lider, e ao assessor juridico contratado no ambito da Oferta,
sendo que a Devedora sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia
das informacdes por ela fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacao nos termos do
Contrato de Distribuicao;

(vii)  Obtencao de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacoes, registrose/ou
demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, precificacao,
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liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta (conforme abaixo
definidos) junto a (a) 6rgdos governamentais e nao governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicbes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES; (c) 6rgao dirigente competente da Companhia;
e (d) investidores;

(viii) Negociacdo e assinatura dos contratos definitivos necessarios para a efetivacao da
Oferta, incluindo, mas nao se limitando, o Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissao de
CCl, a Escritura de Emissao, entre outros, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes,
conforme aplicavel,

(ix) Nao ocorréncia de eventos adversos relevantes nas condicoes operacionais e/ou
financeiras da Devedora ou de seus acionistas;

(x) Conclusao da auditoria juridica (due dilligence) a ser realizada pelo assessor juridico
contratado no ambito da Oferta, a qual analisara aspectos societarios, contratos financeiros e
ndo financeiros relevantes, contingéncias relevantes de qualquer natureza, aspectos
regulatorios, ambientais, trabalhistas e fiscais relevantes da Devedora , com o intuito de que
seja verificada e confirmada a inexisténcia de obstaculos de qualquer ordem a constituicao e
formalizacdo do lastro, a emissao dos CRI e a realizacdo da Oferta;

(xi) Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da divulgacdo do Anincio da
distribuicdo publica dos CRI, nos termos do artigo 52 da Instrucago CVM 400, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, de parecer legal do assessor juridico contratado no ambito
da Oferta (legal opinion e relatorio de due diligence) atestando a legalidade dos documentos
da Oferta em relacdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informacdes fornecidas pela
Devedora com as informacgdes apresentadas na due diligence, e a inexisténcia de quaisquer
pontos relevantes para a realizacdo da Oferta;

(xii)  Inexisténcia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor relativas aos CRI
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta;

(xiii) Rigoroso cumprimento pela Devedora da legislacao ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condicao de seus negécios e que sejam relevantes para a execucao das suas
atividades, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Devedora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades economicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé,
esteja discutindo a sua aplicabilidade;

(xiv) Inexisténcia de violacdo ou indicio de violacao, pela Devedora e/ou qualquer sociedade
do seu grupo econémico, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo,
sem limitacao: (a) aLei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada; (b) a Lei n°
9.613, de 3 de marco de 1998; (c) a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013; (d) o US Foreing
Corrupt Practices Act (FCPA); e (e) o UK Bribery Act;

(xv)  Inocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, extincdo ou decretacdo de faléncia da
Devedora; (b) pedido de autofaléncia da Devedora; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Devedora e nao contestado e/ou devidamente elidido por esta no prazo
legal; (d) propositura, pela Companhia, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano; ou (e) pedido de recuperacao judicial formulado pela Devedora,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao
pelo juizo competente;

(xvi) Inocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Devedora e/ou
qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia, direta de acdes do capital social da Companhia,
em qualquer operacdo isolada ou série de operacoes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle da Companhia;
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(xvii) Instituicdo, pela Emissora, de regime fiduciario pleno com a constituicao do patriménio
separado destinado exclusiva e especificamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracao e obrigacoes fiscais, nos termos da Lei 9.514;

(xviii) Recolhimento, pela Devedora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro
da Oferta, inclusive as taxas da CVM, da ANBIMA, da CETIP, e/ou da BM&FBOVESPA;

(xix) Cumprimento de todas as disposicdes da regulamentagao aplicavel a Oferta, incluindo,
mas nao se limitando, as normas referentes: (a) a vedacdo a negociacao, previstas na Instrucao
CVM 400; e (b) ao dever de sigilo previstas na Instrucao CVM 400, que estabelecem a obrigacao
de a Companhia ndo se manifestar na midia sobre a Oferta, desde sua aceitacdo até o efetivo
encerramento da Oferta; e

(xx)  a assuncao de todos os custos de realizacao da Oferta pela Devedora.

o Market-Flex

O Coordenador Lider reserva-se o direito de, a qualquer momento, a seu exclusivo critério, até
a liquidacao financeira da Oferta, requerer a Emissora e a MRV modificacoes relacionadas a
caracteristicas, da Oferta, caso entenda que tais modificacdes sejam necessarias para refletir
as condicées de mercado daquele momento e garantir o sucessoda Oferta, observado que, apos
o registro da Oferta, qualquer modificacdo devera atender ao procedimento disposto no artigo
25 da Instrucao CVM 400.

O direito ao Market Flex aqui descrito sera exercivel em determinadas situacdes que incluem,
mas nao se limitam, as seguintes: (i) mudancas imprevistas e significativas no ambiente legal
e/ou regulatorio que disciplina a Oferta; (ii) turbuléncias politicas e/ou econdmicas que afetem
o retorno esperado pelos potenciais investidores dos CRI; (iii) quaisquer eventos de mercado
(incluindo alteracoes nas taxas de juros basicas) que impactem a Oferta, gerando aumento dos
custos ou que prejudiquem a sua razoabilidade econémica. Caso a MRV nao aceite as alteracoes
propostas pelo Coordenador Lider ou ndo concorde com a justificativa por ele apresentada, as
Partes poderao resilir o Contrato de Distribuicdo, sem qualquer onus, exceto pela obrigacao de
reembolso das despesas e custos incorridos pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta.

Adicionalmente, mediante solicitacdo a CVM, conforme procedimento disposto no artigo 25 da
Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao,
ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo ofertante e
inerentes a propria Oferta, inclusive em razao de eventuais alteracbes decorrentes do direito
de Market Flex, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogacao da Oferta.

0 pleito de modificacdo da oferta presumir-se-a deferido caso ndao haja manifestacdo da CYM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento
do ofertante, prorrogar o prazo da oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores ou para
renlncia a condicdo da oferta estabelecida pela Emissora.

® Remuneracao

Em contraprestacdo aos servicos prestados no ambito do Contrato de Distribuicdo, o
Coordenador Lider recebera a Comissaode Estruturacdo e a Comisséo de Distribuicao, conforme
valores e critérios estabelecidos na secao "Demonstrativo dos Custos da Oferta”, deste
Prospecto, observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicao.

= Escritura de Emissao de Debéntures

O “Instrumento Particular de Escritura da 8° Emissdo de Debéntures, para Colocacdo Privada,
Nédo Conversiveis em Acbes, da Espécie quirografdria da MRV Engenharia e Participa¢bes S.A.”,
celebrado em 23 de setembro de 2016, entre a Devedora e a Cedente com a interveniéncia
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anuéncia da Emissora e do Agente Fiduciario, por meio da qual a Devedora emitiu as
Debéntures, as quais foram subscritas pela Cedente de forma a originar os Créditos Imobiliarios.

As Debéntures serao vinculadas aos CRI objeto da 642 série da 1® emissdo da Securitizadora, a
serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instrucdao CVM 400

Serao emitidas 270.000 Debéntures, perfazendo o valor total da Emissdoé de RS 270.000.000,00
(duzentos e setenta milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures, observado que na
hipdtese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores
para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a R$270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais), a quantidade de Debéntures, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida
proporcionalmente, com o consequente cancelamento das Debéntures nao integralizadas, a ser
formalizado por meio de aditivo a Escritura de Debéntures, sem a necessidade de aprovacdo do
Debenturista, deliberacdo societaria da Devedora ou aprovacao por assembleia de titulares de
CRI.

= Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante

® Objeto

O “Contrato de PrestacGo de Servicos de EscrituracGo de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios”, celebrado entre a Emissora e o Agente Escriturador, disciplina a prestacao de
servicos relativos a escrituracao e a liquidacao dos CRI.

® Servicos Prestados

Os servicos relacionados ao Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante abrangem, pelo
Agente Escriturador ou pelo Banco Liquidante, apontado pelo Agente Escriturador nos termos
do Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante: (i) a escrituracdo de CRI, a qual abrange:
(a) crédito das quantias devidas aos detentores de CRI; (b) pagamento aos detentores de CRI,
conforme procedimentos previstos no Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante; (c)
emissao de extrato a cada movimentacao, e informacao, aos detentores de CRI, dos dados
necessarios ao preenchimento da Declaracdo de Rendimentos; e (d) emissao de relacdo dos
detentores de CRI e indicacao dos elementos exigidos pelo Banco Central ou pela Comissao de
Valores Mobiliarios; (ii) servicos de liquidacao das operacdes , que tratam de: (a)designar
instituicdo financeira para atuar como liquidante da Emissora perante a CETIP ou outras
camaras de compensacdo, respeitados os procedimentos descritos nos regulamentos de
operacOes daqueles sistemas para liquidacao financeira de valores; (b) efetuar pagamento, por
meio dos sistemas das camaras de compensacao, sendo que o valor relativo ao pagamento dos
direitos aos detentores de CRI sera entregue pela Emissora ao Agente Escriturador, por
intermédio de instituicdo bancaria escolhida a critério do Agente Escriturador, em reserva, até
as 10:00 horas do dia anterior a data do vencimento, que o repassara a CETIP ou outras cAmaras
de compensacao; e (iii) locais de atendimento aos detentores de CRI.

® Remuneracoes

As remuneracoes do Banco Liquidante e do Agente Escriturador no ambito da presente Emissao
encontram-se descritas na secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI serao utilizados para o pagamento
do Valor da Cessao em contrapartida a cessao dos Créditos Imobiliarios.

O Valor da Cessao sera utilizado para a integralizacao das Debéntures, na forma prevista no
Contrato de Cessao.

Os recursos a serem captados pela MRV com as Debéntures serao destinados para financiamento
de construcdo imobiliaria de unidades exclusivamente habitacionais desenvolvidas pela MRV e
por empresas controladas pela MRV, conforme empreendimentos imobiliarios listados no mesmo
Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures.

Nao havera, para fins do disposto no item 3.5.3 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, fontes
alternativas de captacao em caso de distribuicao parcial dos CRI.
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OPERACOES VINCULADAS A OFERTA
Os recursos captados no ambito da Oferta nao serdo utilizados para a liquidacao ou amortizacao

de dividas com o Coordenador Lider e seus respectivos controladores e controladas que sejam
instituicées financeiras.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Valor dos Créditos Imobiliarios

As Debéntures possuem valor nominal de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao das
Debéntures.

Taxa de Juros dos Créditos Imobilidarios

As Debéntures farao jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o valor nominal das Debéntures a
partir da Data de Emissao das Debéntures, equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescido de um spread de 0,4000% (quatro décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da primeira data de integralizacio das Debéntures, nos termos
da Escritura de Emissao de Debéntures;

Corre¢cdo Monetadria dos Créditos Imobilidrios

Os Créditos Imobiliarios nao serao objeto de correcao monetaria.
Prazo de Vencimento das Debéntures

A Data de Vencimento das Debéntures sera 04 de dezembro de 2018;
Fluxo de pagamentos das Debéntures

A Remuneracao das Debéntures e a amortizacao das Debéntures serao pagas em uma Unica parcel,
na Data de Vencimento das Debéntures;

Natureza dos créditos cedidos e disposicoes contratuais relevantes

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, sao oriundos das Debéntures, as quais serdo
emitidas nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures.

Serao emitidas 270.000 (duzentos e setenta mil) Debéntures, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (milreais), na Data de Emissao (conforme definido abaixo), observada o abaixo disposto,
perfazendo o montante de R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais).

0 valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissao das Debéntures, sera de R$1.000,00
(mil reais).

As Debéntures serdao emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados
representativos de debéntures.

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscricao do
Debenturista no “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” da Emissora, nos termos dos artigos
63 e 31 da Lei das Sociedades por Acoes.

As Debéntures serao livremente transferidas mediante a lavratura de termo no “Livro de
Transferéncia de Debéntures Nominativas” da Emissora, nos termos dos artigos 63 e 31, §1°, da Lei
das Sociedades por Acdes.

As Debéntures serao transferiveis ainda que nao integralizadas, desde que o seu subscritor se
comprometa a integraliza-las.

Na hipdtese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores
para subscricdo e integralizacao dos CRI serinferior aR$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes
de reais), a quantidade de Debéntures prevista acima, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida
proporcionalmente, com o consequente cancelamento das Debéntures nao emitidas, a ser
formalizado por meio de aditivo a Escritura de Emissao de Debéntures.

As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a qualquer tempo, durante o periodo da oferta
dos CRI.
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O preco de subscricio das Debéntures sera o seu valor nominal, acrescido da respectiva
Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacao
(inclusive) até a respectiva data de integralizacdo (exclusive).

0 valor nominal das Debéntures sera pago integralmente pela Emissora, em parcela Unica, na
Data de Vencimento das Debéntures.

A Remuneracdo das Debéntures sera paga integralmente pela MRV, em parcela Unica, na Data
de Vencimento das Debéntures.

Sem prejuizo as hipéteses de liquidacdo do Patriménio Separado conforme constantes da secao
“Informacdes Relativas aos CRl e a Oferta — Liquidacdo do Patriménio Separado” deste
Prospecto, serao considerados Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI, observado os termos
e condicoes do Termo de Securitizacdo e os respectivos prazos de cura aplicaveis, qualquer
hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures constante da clausula 5. da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Os recursos obtidos pela MRV por meio da emissao das debéntures serdao destinados para
financiamento de construcao imobiliaria de unidades exclusivamente habitacionais desenvolvidas
pela MRV e por empresas controladas pela Devedora especificadas no Anexo | da Escritura de
Emissao de Debéntures, conforme empreendimentos imobiliarios listados no mesmo Anexo | da
Escritura de Emissao de Debéntures, devendo a Emissora transferir os recursos para as SPE Investidas
e tomar todas as providéncias para que tais SPE Investidas utilizem tais recursos nos
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis.

Tipos de garantias

Os Créditos Imobiliarios ndo possuem quaisquer tipos de garantias.

Existéncia de Habite-se

Os imoveis objeto dos Créditos Imobiliarios nao possuem habite-se.

Devedora

A MRV atua no setor imobiliario, e tem por objeto: (i) a administracao de bens proprios; (ii) a
incorporacao, construcdo e comercializacdo de imoveis proprios ou de terceiros; (iii) a
prestacao de servicos de engenharia pertinentes as atribuicoes dos responsaveis técnicos; e (iv)
a participacao em outras sociedades na qualidade de sécia ou acionista

Autorizagdo para Cessdo dos Créditos Imobilidarios

A cessao dos Créditos Imobiliarios foi autorizada por meio de deliberacdo tomada em sede de
reuniao de socias da Cedente, realizada em 23 de setembro de 2016, cuja ata foi arquivada na
JUCESP em 14 de outubro de 2016, sob o n° 435.363/16-5.

Condicées de Cessdo

Vide secdo "Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta - Contrato de Cessdo" deste
Prospecto Preliminar.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento pelos prestadores de servico em relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperac¢do

As atribuicoes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias,
perdas, faléncias e recuperacao judicial da MRV cabera a Emissora, nos termos do item 2.3.1.
do Termo de Securitizacao.

Adicionalmente, nos termos do artigo 13 da Instrucao CVM 28, no caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito
dos Titulares de CRI.
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Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem Acrescidos, Removidos ou Substituidos
Nao sera admitido o acréscimo, a remocao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios.

Prestagdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custodia e cobranca de
créditos inadimplidos

No ambito da Emissao e da Oferta, nao foi contratado prestador de servicos de consultoria
especializada, gestao, custddia e cobranca de créditos inadimplidos, razao pela qual nao consta
do presente Prospecto descricao dos procedimentos adotados pela Emissora para verificar o
cumprimento das obrigacoes de tais prestadores de servicos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderdao promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, incluindo a excussdo e/ou execucao
das Garantia.

Procedimentos para Recebimento e Cobranga dos Créditos Imobiliarios e Segrega¢do dos
Valores Recebidos quando da Liquidagdo dos Créditos Imobilidrios

A cobranca dos Créditos Imobiliarios sera realizada pela Emissora em observancia as disposicoes
estabelecidas no Termo de Securitizacao.

A arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades que serdo
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) a evolucao dos
Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢oes estabelecidas nos no Contrato de Cessao; (ii) o
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados
por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitacdo; (iii) a emissao de recibos para a
MRY, quando encerrados os compromissos contratuais das Debéntures, nos termos e condicdes
da Escritura de Emissao de Debéntures; e (iv) a administracdo e alocacdo dos recursos mantidos
na Conta Centralizadora, de forma a obter a remuneracdo nas condicées que vierem a ser
acordadas entre a Cedente e o banco depositario.

De acordo com o Termo de Securitizacao, foi instituido o Patriménio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, de modo que todos os direitos, garantias, valores, multas, penalidades,
cominacdes e prerrogativas descritos nos documentos da Emissao e da Oferta, destacam-se do
patrimonio da Emissora e constituem patrimonio separado, destinando-se especificamente a
liquidacao dos CRI.

O Patrimonio Separado sera liquidado na forma descrita na subsecao "Liquidacao do Patrimonio
Separado”, na secao "Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”.

Procedimentos Adotados pela Instituicdio Custodiante e Agente Fiducidrio para a
Verificacdo do Lastro dos CRI

Agente Fiduciario e Custodiante verificou a regularidade e legitimidade de constituicao dos
Créditos Imobiliarios e da presente Emissao mediante analise e elaboracao dos Documentos da
Operacao. Os documentos da Emissao e da Oferta contaram com a analise de assessor legal
independente contratado especialmente para tal fim.

Critérios Adotados para Concessdo de Crédito

Para conceder crédito aos seus eventuais parceiros comerciais, a Cedente realiza uma analise
de documentos que faz com que ela conheca a situacdo comercial, econdmica e financeira
daqueles que podem vir a se relacionar com ela no futuro.

Tal analise é composta por trés parametros: (i) analise quantitativa; (ii) analise qualitativa; e
(iii) analise de garantias, examinados sob o critério da discricionariedade de sua administracao.

93



Principais Caracteristicas da MRV

Para maiores informacoes sobre a MRV, vide secao "MRV” deste Prospecto Preliminar, bem como
as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas para os exercicio sociais findos em 31
de dezembro de 2015, 2014 e 2013 e informagdes contadbeis intermediarias, individuais e
consolidadas, da Companhia, contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais - ITR,
referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2016da MRV, incorporadas a esse prospecto por
referéncia, conforme descrito na secdo “Documentos Incorporados a este Prospecto Preliminar
por Referéncia”.

Informacgoes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento

A MRV realizou a recompra facultativa de 4.888 (quatro mil oitocentos e oitenta e oito)

debéntures de sua 7% emissao, em 30 de setembro de 2015, com valor nominal unitario de RS
10.000,00 (dez mil reais) cada.

Exceto pelo acima disposto, a MRV nao inadimpliu nem pré-pagou créditos imobiliarios
decorrentes de debéntures emitidas nos ultimos 3 (trés) exercicios sociais anteriores a Oferta,
tendo a Emissora e o Coordenador Lider realizados esforcos razoaveis para obter informacdes
adicionais.

Garantias dos Créditos Imobilidarios

Os Créditos Imobiliarios ndo contardo com qualquer tipo de garantia, real ou pessoal.

Nivel de Concentragdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sao devidos integralmente pela MRV.

Substituicdo, Acréscimo e Remog¢do dos Créditos Imobiliarios

Nao ha possibilidade de acréscimo, substituicdo ou remocao de Créditos Imobiliarios.

Taxa de Desconto na Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios

Nao foram praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicao dos Créditos Imobiliarios.
Destinacdo dos recursos e procedimentos para controle

Nos termos da Escritura de Emissaode Debéntures, os recursos obtidos por meio da emissaodas
Debéntures serdao destinados para financiamento de construcdo imobiliaria de unidades
exclusivamente habitacionais desenvolvidas pela Devedora e pelas SPE Investidas especificadas
no Anexo | a Escritura de Emissao de Debéntures, conforme Empreendimentos Imobiliarios
Elegiveis, devendo a Devedora transferir os recursos obtidos por meio da emissdo das
Debéntures para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para que elas os utilizem nos
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis.

Os recursos captados por meio da presente Emissao deverao ser destinados aos
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis até a Data de Vencimento.

A alocacdo dos recursos captados em decorréncia da integralizacdo das Debéntures nos
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis ocorrera conforme a proporcao prevista no Anexo | a
Escritura de Emissao de Debéntures.

A Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como o Termo de Securitizacdo, serdo aditados sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, caso a Devedora deseje, no ambito da
Escritura de Emissao de Debéntures, alterar a proporcdao dos recursos captados a ser alocada
para cada Empreendimento Imobiliario Elegivel, conforme descrita na secao “Destinacao dos
Recursos” deste Prospecto, desde que nao sejam alterados os Empreendimentos Imobiliarios
Elegiveis.

A Devedora devera prestar contas a Emissora (na qualidade de cessionaria dos Créditos
Imobiliarios) e ao Agente Fiduciario, da destinacdo dos recursos captados com as Debéntures,
na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de Integralizacao,
a Devedora devera apresentar a Emissora e ao Agente Fiduciario relatorio na forma do Anexo
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Il a Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento
a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento
da solicitacdo, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos
comprobatoérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos.

O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o efetivo
direcionamento de todo os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures aos
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis, a partir dos documentos fornecidos para a prestacao
de contas acima referida, sendo certo que a Cedente sera responsavel por enviar tal
documentacdo ao Agente Fiduciario em até 1 (um) Dia Util de seu recebimento.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacées contidas
neste Prospecto Preliminar e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por
seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora, da
MRV e/ou da Cedente poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento
de suas obrigacées no ambito da Oferta.

Esta secGo “Fatores de Risco” contém apenas uma descricGo resumida dos termos e condicées
dos CRI e das obrigacées assumidas pela Emissora no dmbito da Oferta. E essencial e
indispensdvel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam
integralmente seus termos e condicbes, os quais sGo especificos desta operacdo e podem diferir
dos termos e condicbes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a MRV, e/ou
a Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacées
ou as perspectivas da Emissora, da MRV, e/ou da Cedente, conforme o caso, exceto quando
houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se
entender expressées similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora e sobre a MRV, e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os
CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o
Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuacéo estdo disponiveis em seu formuldrio
de referéncia nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”, incorporados por
referéncia a este Prospecto Preliminar.
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RISCOS DA OPERACAO

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito, tendo por diretrizes a legislacao em vigor.

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condicoes especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de
tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI.

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao
e securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimoénios sdo administrados separadamente.

0 Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées decorrentes dos respectivos
CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidarios tenham sido realizados pela
MRV, na forma prevista no Contrato de Cessdao, a MRV nao terad qualquer obrigacdo de fazer
novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracao do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI
poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo Patrimonio Separado ou optar pela
liquidagao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 13 da Instrucdo CVM 28, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de
CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos
Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Contrato de Cessdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a
Emissao, se incorridas, serao arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela
Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas.
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Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serao suportadas
pelo Patrimonio Separado e, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera
afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos DOS CRI E DA OFERTA
Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacao em CRI por pessoas fisicas estao atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, isencao essa que pode sofrer
alteracbes ao longo do tempo. Eventuais alteracoes na legislacdao tributaria eliminando a
isencao acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
os CRI, a criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacao da
legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de liquidez dos CRI

Ainda nao estd em operacao no Brasil o mercado secundario de CRI de forma ativa e nao ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita
sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas
posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Risco de distribuicdo parcial e de reducdo de liquidez dos CRI

A presente Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde
que sejam subscritos e integralizados CRI equivalentes ao Montante Minimo, objeto da Garantia
Firme.

Ocorrendo a distribuicdo parcial, os CRI que nao foram colocados serdo cancelados apos o
término do periodo de distribuicdo, o que podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos
Investidores.

Risco de Liquidez

Os CRI nao poderao ser negociados no mercado secundario até a divulgacdo do anlncio de
encerramento, uma vez que sO entdo podera ser verificado atendimento das condigoes
estabelecidas pelos subscritores nos respectivos boletins de subscricao.

Quorum de deliberacdo em Assembleia Geral

Algumas deliberacées a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia
de quérum qualificado, conforme Termo de Securitizacdao e da legislacdo pertinente. O titular
de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes, contrarias
ao seu interesse, nao havendo mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do
Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral.
Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias Gerais podera
ser afetada negativamente em razado da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual
impacto negativo para os Titulares de CRI.

Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secunddrio até o Encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Registro para Colocacao e Negociacao” do Prospecto, o inicio da
negociacao na CETIP e na BM&FBOVESPA dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente a
Data de Encerramento da Oferta, conforme na secao “Cronograma de Etapas da Oferta” deste
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Prospecto, observado também o disposto no inciso “ii” da Instrucdo CVM 400. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e
auséncia de opinido legal relativa as informagoes do Formuldrio de Referéncia da
Emissora.

As informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora nao foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacgdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora. Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na emissora.

RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

O risco de crédito da MRV e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios ou do Contrato de
Cessdo pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissao dos
CRI depende do adimplemento, pela MRV, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, bem como da capacidade de a Cedente de cumprir com obrigagées no ambito dos
Documentos da Operacao.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos titulares de CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares
de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela MRV,
em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares de CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigacoes pela MRV e/ou pela Cedente podera afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Ademais, € importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serao bem sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacao dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela MRV dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia
de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdémico-financeira da MRV e suas
respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacbes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacao.

A cessdo dos Créditos Imobiliarios e o pagamento do Valor da Cessdo dependem da
implementacdo de condicoes precedentes, estabelecidas no Contrato de Cessdo, que
podem ndo se verificar

O pagamento do Valor da Cessao pela Emissora a Cedente sera pago de forma fracionada,
conforme ocorra a liquidacdao dos CRI, nos termos da clausula 3.1 do Contrato de Cessao.

0 pagamento do Valor da Cessao somente sera realizado pela Cessionaria apos o atendimento
das condicoes precedentes previstas na clausula 3.2 do Contrato de Cessao, conforme descritas

no item “Condicoes Precedentes” da secdao “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta —
Contrato de Cessao” deste Prospecto.

A nao verificacao total das condicoes precedentes elencadas na clausula 3.2 do Contrato de
Cessao podera impedir o pagamento do Valor da Cessdo, com impacto aos titulares de CRI.

Risco de originacdo e formalizag¢do dos Créditos Imobiliarios

A CClI representa os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures. Problemas na originacao e
na formalizacdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos
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Imobilidrios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos
aos Titulares de CRI.

Ocorréncia de Resgate Antecipado e/ou Amortizacdo Antecipada dos CRI e da Oferta

Podera haver resgate antecipado e /ou amortizacdo antecipada dos CRI na ocorréncia de
eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado ou caso ndao haja acordo sobre a Taxa
Substitutiva ou na verificacdo de Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures. Nesse
caso, os CRI serao resgatados antecipadamente e podera ndo haver recursos suficientes no
Patrimbnio Separado para a quitacdo das obrigacoes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de
tais eventos, inclusive por tributacao, pois (i) ndao ha qualquer garantia de que existirao outros
ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia
ser afetada negativamente; e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar
na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
na sua Data de Vencimento.

Risco de Vencimento Antecipado ou Pré-Pagamento dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito na
clausula 2.3.1 do Termo de Securitizacdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 13 da Instrucao
CVM 28, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidarios e pagamento
antecipado dos CRI. Nesse caso, poderia nao haver recursos suficientes no Patriménio Separado
para a quitacao das obrigacoes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de
CRI poderéo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacéo,
pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao outros ativos no mercado com risco e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (ii) a
atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, seja de forma automatica ou nao-
automatica conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situacdo acarretara
em reducao do horizonte original de investimento esperado pelos titulares de CRI. Os
Investidores poderao sofrer perdas financeiras, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii)
a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (ii) a atual legislacdo tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria
aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Risco de Concentrac¢do e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacdo

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela MRV. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na MRV, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis aela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela
esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacdo e a remuneracao
dos CRI.

RISCOS RELACIONADOS A MRV

Parcela substancial dos recursos para financiamento dos empreendimentos residenciais
populares e dos clientes da MRV é fornecida pela CEF e BB.

Os empreendimentos e as aquisicoes de unidades pelos clientes da MRV sao financiados
principalmente por meio de empréstimos bancarios, destacando-se, os financiamentos
concedidos pela Caixa Economica Federal (CEF) e o Banco do Brasil (BB), que sao controlados
pela Uniao.
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Por serem instituicoes financeiras sujeitas a maior ingeréncia politica, podem sofrer mudancas
na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a disponibilidade e/ou
beneficios das condicées de seus financiamentos. Adicionalmente, a suspensao, interrupcao ou
lentidao das atividades da CEF e do BB para a aprovacao dos projetos, concessao de
financiamentos para os clientes da MRV, medicao da evolucdo das obras, entre outras
atividades, podem impactar negativamente as operacoes da MRV e, consequentemente, o fluxo
financeiro dos CRI.

Tanto o financiamento de empreendimentos, quanto dos clientes utilizam, em sua maioria, os
recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), fundo criado pelo Governo
Federal, com o objetivo de proteger o trabalhador demitido sem justa causa, bem como
possibilitar a utilizacdo dos recursos para aquisicao de imdveis, aposentadoria, dentre outros..
Por ser administrado em parte pelo Governo Federal, o FGTS pode sofrer mudancas em seus
pardmetros capazes de impactar adversamente o setor imobiliario e a MRV e,
consequentemente, o fluxo financeiro dos CRI.

Ademais, o crescimento da MRV esta em parte vinculado a disponibilidade de crédito
habitacional por parte de instituicoes financeiras publicas. A atividade da MRV exige volumes
importantes de capital de giro. Portanto, a suspensao, interrupcao ou mudanca significativa
nesta disponibilidade podera afetar a estimativa de crescimento e o desenvolvimento dos
negocios da MRV e, consequentemente, a capacidade de a MRV honrar as obrigacoes
decorrentes das Debéntures.

A atratividade das dreas onde a MRV possui terrenos em estoque pode cair, o que podera
impactar adversamente o resultado operacional da MRV.

A atratividade das areas onde estdo localizados os terrenos da MRV podera vir a cair
significativamente entre a data de sua aquisicao e a incorporacao do empreendimento ao qual
se destina em consequéncia das condicdes economicas ou de mercado (ex: construcoes nas
proximidades dos empreendimentos que afetem a atratividade dos imoveis). A queda da
atratividade dessas areas pode afetar adversamente o resultado das vendas dos
empreendimentos aos quais se destinam e os resultados operacionais da MRV e,
consequentemente, a capacidade de a MRV honrar as obrigacoes decorrentes das Debéntures,
afetando o fluxo financeiro dos CRI.

A perda de membros da alta administra¢do da MRV, ou a incapacidade de a MRV atrair e
manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre as
atividades da MRV, situacdo financeira e resultados operacionais.

A capacidade de a MRV manter uma posicao competitiva depende em larga escala dos servicos
da alta administracao da MRV. Nem todas essas pessoas estao sujeitas a contrato de trabalho
de longo prazo ou a pacto de nao concorréncia, portanto a MRV ndo pode garantir que tera
sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a alta administracao e acompanhar
o ritmo do crescimento da MRV. A perda dos servicos de quaisquer dos membros da alta
administracdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode
causar um efeito adverso relevante nas atividades da MRV, com potencial impacto negativo na
sua situacao financeira, em seus resultados e nos fluxos de pagamentos dos CRI.

Os negocios da MRV podem ser afetados adversamente caso ndo sejam obtidas as
autorizagoes exigidas para os empreendimentos da MRV no devido tempo.

Todos os terrenos adquiridos e por adquirir pela MRV para fins de incorporacao, execucao de
projetos imobiliarios, bem como comercializacdo e eventual financiamento junto a instituicoes
financeiras estao sujeitos a obtencdao de determinadas licencas, autorizacdoes e registros
perante 6rgaos municipais, cartérios e demais 6rgaos competentes. Caso a MRV nado seja capaz
de obter o registro competente com relacdao a quaisquer dos empreendimentos no devido
tempo, a MRV podera ser afetada adversamente e sofrer atrasos e, eventualmente,
cancelamentos em seus empreendimentos. A ndao obtencdo das autorizacdes necessarias pela
MRV em tempo habil podera afetar as suas atividades e a sua capacidade de honrar as
obrigacdes decorrentes das Debéntures, com potencial impacto negativo ao fluxo de
pagamentos dos CRI.
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A MRV podera ndo ser capaz de manter ou aumentar seu historico de crescimento.

A MRV pode nao ser capaz de aumentar ou manter niveis similares de crescimento no futuro, e
seus resultados operacionais nos Ultimos periodos ou exercicios podem nao ser indicativos de
seu desempenho futuro. O crescimento interno da MRV exigiu, e espera-se que continue a
exigir, uma consideravel adaptacdo em seus negocios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais e financeiros da MRV.

O crescimento adicional e a expansao nos mercados atuais poderao resultar na necessidade de
novas adaptacdes dos recursos da MRV e depender substancialmente da capacidade da MRV de
implementar e gerir a expansao desses recursos. Se a MRV nao for capaz de responder de modo
rapido e adequado a esta expansao, seus resultados operacionais e financeiros poderao vir a
ser adversamente afetados, com potencial impacto negativo ao fluxo financeiro dos CRI e aos
Titulares de CRI.

O crescimento futuro da MRV poderd exigir capital adicional, que poderda ndo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderad ndo ter condicoes satisfatorias.

As operacdes da MRV exigem volumes significativos de capital de giro. A MRV podera ser
obrigada a levantar capital adicional, proveniente da emissdo de acoes, de titulos de divida ou
de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas
atividades. A MRV nao pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel,
que este tera condicdes satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condicoes
satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da MRV,
situacdo financeira e os resultados operacionais da MRV e, consequentemente, o preco dos
valores mobiliarios de sua emissao, ou mesmo a sua capacidade de adimplir as suas obrigacoes
no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures.

Reconhecimento de receita de venda e custos pode ter ajustes

A receita de venda das unidades da MRV é reconhecida com base no método contabil da
evolucao financeira, que é dado pela relacdo entre o custo incorrido e o custo orcado (método
do percentual de execucao - POC). Como os custos orcados podem ser revisados conforme a
elaboracao da obra, podem ocorrer revisdes pelo aumento de estimativa de custos e/ou reducao
na receita previamente reconhecida gerando um impacto negativo resultados financeiros da
MRV, com potencial impacto negativo na capacidade de a MRV adimplir as suas obrigacdes
decorrentes das Debéntures e no fluxo financeiro dos CRI.

Cadastro de Empregadores

0 “Cadastro de Empregadores” de trabalhadores em condicoes analogas ao escravo tem seu
funcionamento regulado pela Portaria Interministerial n° 2, publicada em 12 de Maio de 2011.
Eventual inclusdo no “Cadastro de Empregadores” podera causar impactos negativos as suas
operacoes e, consequentemente, na sua capacidade de adimplir as obrigacdes decorrentes das
Debéntures.

A participagdio da MRV em sociedades de propésito especifico cria riscos adicionais,
incluindo possiveis problemas no relacionamento financeiro e comercial com seus
parceiros.

A MRV investe em sociedades de proposito especifico em conjunto com outras incorporadoras
imobilidrias e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as sociedades de propdsito especifico
incluem a potencial faléncia dos parceiros em suas sociedades de propoésito especifico e a
possibilidade de surgimento de interesses econdmicos ou comerciais divergentes ou
incompativeis entre a MRV e os referidos parceiros. Caso um parceiro da sociedade de proposito
especifico ndo cumpra suas obrigacoes ou fique financeiramente impossibilitado de arcar com
sua parcela dos aportes de capital necessarios, a MRV podera ser obrigada a efetuar
investimentos adicionais ou prestar servicos adicionais para compensar a falta de aportes pelo
mesmo. Ainda, os socios de uma sociedade de proposito especifico poderdao ser
responsabilizados por obrigacoes em determinadas areas, incluindo questdes fiscais,
trabalhistas, protecao ao meio ambiente e consumidor. Tais eventos, se ocorrerem, poderao
impactar adversamente os negoécios da MRV e a sua capacidade de adimplir as obrigacoes
decorrentes das Debéntures, com potencial impacto negativo ao fluxo de pagamentos dos CRI.
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Eventuais atrasos e falhas nos empreendimentos imobiliarios da MRV, os quais estdo fora
do controle da MRV, podem ter um efeito adverso na imagem da MRV, seus negocios e a
sujeitar a imposicdo de responsabilidade civil.

A MRV adquire material de construcdao diretamente dos fabricantes ou, quando necessario, de
seus representantes. Servicos de instalacao e montagem estao inclusos no fornecimento ou sao
terceirizados. Deste modo, o prazo e a qualidade dos empreendimentos da MRV dependem de
fatores que estao fora de seu controle, incluindo, mas nao se limitando, a qualidade e
tempestividade da entrega do material de construcdo para obras e a capacitacao técnica dos
profissionais e colaboradores terceirizados. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na construcao
de seus empreendimentos pode ter um efeito adverso na imagem da MRV e no relacionamento
com seus clientes, podendo afetar negativamente seus negdcios e operacoes. Conforme
disposto no artigo 618 do Codigo Civil, a MRV é responsavel, conforme os prazos legais, sobre
defeitos estruturais em seus empreendimentos e podera vir a ser demandada. A ocorréncia de
atrasos e falhas nos empreendimentos imobiliarios da MRV podera ocasionar impactos negativos
aos resultados da MRV e sua capacidade de adimplir as obrigacdes decorrentes das Debéntures,
com potencial impacto negativo no fluxo de pagamentos dos CRI.

Elevacdo no preco dos insumos pode pressionar o custo de empreendimentos

Os precos de insumos da MRV estao sujeitos a flutuacdes e aumentos por fatores alheios ao
controle da MRV, podendo resultar aumento do custo de producdo. O risco desta situacdo é
maior em commodities e materiais sujeitos a precos represados. Os principais itens que
propiciam aumento de preco de materiais sdo: variacdo alta da cotacdo do dolar, dos precos
dos metais, energia elétrica e resina e os dissidios salariais dos diversos setores.
Adicionalmente, além de a MRV estar sujeita a reajustes baseados em diversos indices, a MRV
também esta sujeita a alteracdes na legislacdo tributaria, com alteracdo de aliquotas de
impostos ou criacdo de novos tributos que venham a encarecer os insumos necessarios a
construcao, pressionando o custo do produto final, dificultando a comercializacdo dos imoveis
ou a diminuicao da lucratividade da MRV, o que podera afetar negativamente os seus resultados
e a sua capacidade de adimplir as obrigacoes decorrentes das Debéntures, com potencial
impacto negativo no fluxo de pagamentos dos CRI.

A MRV esta sujeita a um risco de inadimpléncia.

As instituicdes financeiras ndao tém como pratica conceder financiamento de 100% (cem por
cento) do valor da unidade, em consequéncia o cliente contrata diretamente com a MRV o
financiamento desta diferenca, o chamado “pro-soluto”.

A MRV esta sujeita aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo
risco de crescimento da inflacao, falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento
dos custos dos recursos por nds captados, e neste caso a auséncia da garantia real. Caso haja
um crescimento no nimero de clientes inadimplentes e/ou aumento nos custos de captacao de
recursos da MRV, sua situacao financeira e os resultados das suas operacdes podem ser
adversamente afetados.

Caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a MRV nao pode garantir que sera capaz de
reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia ter
um efeito relevante adverso em seus resultados operacionais, na sua capacidade de adimplir as
obrigacoes decorrentes das Debéntures, com potencial impacto negativo no fluxo de
pagamentos dos CRI.

Adicionalmente, a MRV e as demais empresas do setor imobiliario, captam recursos a diferentes
taxas e indexadores e podem nao conseguir repassar aos seus clientes tais condicdes de
remuneracao, de modo a MRV conceder financiamentos com indexadores diferentes. O
descasamento de taxas e prazo entre a captacao de recursos realizada pela MRV e os
financiamentos concedidos pela MRV podera vir a afetar o seu fluxo de caixa e desempenho
financeiro, com potencial impacto negativo no fluxo de pagamentos dos CRI.
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Falta de disponibilidade de recursos para aquisicdo de unidades habitacionais e/ou
aumento das taxas de juros podem prejudicar o poder de compra dos clientes da MRV.

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a pessoas
fisicas no mercado e/ou aumento das taxas de juros desses financiamentos podem diminuir o
poder de compra ou a disposicdo dos potenciais compradores para financiar imoveis, reduzindo
a demanda por imdveis residenciais ou aumentando o cancelamento das vendas, afetando os
resultados operacionais e financeiros da MRV, com potencial impacto negativo no fluxo de
pagamentos dos CRI.

A MRV esta exposta a riscos associados a compra, incorporacdo imobilidria, construcgdo e
venda de imoveis.

Existem riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupcoes de
suprimentos, volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcao, escassez de
mao-de-obra de alto nivel, mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas
regides, greves e mudancas nas leis ambientais e de zoneamento. As atividades da MRV podem
ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

o A conjuntura economica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario
como um todo, particularmente no segmento em que atuamos, em razao da
desaceleracao da economia e consequente reducao de rendas, aumento das taxas de
juros, de inflacdo e desemprego, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de
outros fatores;

o O ciclo de operacao, desde a aquisicao do terreno até a conclusao de uma obra, com
suas aprovacbes finais, € muito longo, deixando as empresas desse segmento mais
expostas as incertezas econdmicas que podem afetar o apetite do consumidor, custos
de construcao, disponibilidade de mao de obra e materiais;

o A MRV pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentacao ou de
condicdes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com as
taxas de inflacao vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um
projeto financeira ou economicamente inviavel,

o O grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado ou o preco de venda
por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar significativamente
abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor
total de todas as unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do
esperado;

o Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que
poderia causar uma reducao, por parte dos clientes, da confianca em outras
companhias que atuam no setor, incluindo a MRYV;

o A MRV podera ser afetada pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de empreendimentos residenciais populares nas regides
onde a MRV atua ou pode atuar no futuro;

. A MRV corre o risco de compradores terem uma percepcao negativa quanto a seguranca,
conveniéncia e atratividade de seus empreendimentos e das areas onde estao
localizados;

o As margens de lucros da MRV podem ser afetadas em funcdo de aumento nos custos

operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre
imdveis ou atividades imobiliarias, mudanca no regime tributario aplicavel a construcao
civil e tarifas publicas;

o A MRV pode ser afetada pela escassez ou aumento no preco de terrenos bem localizados

para a realizacao de seus empreendimentos nas regides onde atua ou pode atuar no
futuro;
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) Oportunidades de incorporacdo podem desaparecer ou diminuir significativamente;

) A MRV pode ser afetada pela interrupcao de fornecimento de materiais de construcao
e equipamentos;

) A construcdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas
dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de construcao
ou a rescisao dos contratos de venda; e

) Mudanca na politica de concessao de crédito poderia afetar a quantidade de
financiamentos concedidos aos compradores de imdveis.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante sobre as
atividades, condicao financeira e resultados operacionais da MRV, com potencial impacto
negativo a capacidade de a MRV adimplir as suas obrigacdes no ambito da Escritura de
Debéntures e, consequentemente, ao fluxo dos CRI.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e a MRV podera perder sua posicéo
no mercado em certas circunstancias.

O setor imobiliario brasileiro é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos no ramo de incorporacoes imobiliarias incluem disponibilidade e localizacdo de
terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputacao e parcerias com
incorporadores. Uma série de incorporadores residenciais e companhias de servicos
imobiliarios, sobretudo locais, concorrem com a MRV (i) na aquisicdo de terrenos; (ii) na tomada
de recursos financeiros para incorporacao; e (iii) na busca de compradores em potencial. Na
medida em que um ou mais dos concorrentes da MRV iniciem uma campanha de marketing ou
venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa,
as atividades da MRV, situacao financeira e resultados operacionais podem vir a ser
adversamente afetados se a MRV nao for capaz de responder a tais pressdes de modo rapido e
adequado, com potencial impacto negativo na capacidade de a MRV adimplir as suas obrigacoes
no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures. Ademais, alguns dos concorrentes da MRV
poderao ter acesso a recursos financeiros em melhores condicoes que a MRV e,
consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de
mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario.

A falta de disponibilidade de recursos para obtencdo de financiamento, a mudanca nas
politicas atuais de financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposi¢do de compradores
de imoveis em potencial para financiar suas aquisigées.

Os compradores de empreendimentos residenciais populares geralmente dependem de
empréstimos para financiar as suas aquisicoes. A falta de disponibilidade de recursos no
mercado para obtencdo de financiamento, a mudanca nas politicas atuais de financiamento
para empreendimentos residenciais populares e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade ou disposicao de compradores em potencial para financiar suas
aquisicoes. Por exemplo, o Conselho Monetario Nacional (CMN) frequentemente altera o valor
dos recursos que os bancos devem ter disponiveis para o financiamento imobiliario, em
especial, do Sistema Financeiro da Habitacao (SFH). Casoo CMN restrinja o valor desses recursos
disponibilizados para a obtencdo de financiamento imobiliario ou aumente as taxas de juros, a
consequente falta de disponibilidade de recursos no mercado para a obtencao de financiamento
ou um aumento das taxas de juros provavelmente afetariam adversamente a capacidade ou
disposicao de compradores em potencial para financiar suas aquisicdées. Ainda, mudancas nas
regras de utilizacdo do FGTS, podem impactar as taxas de juros para financiamento de
empreendimentos residenciais populares, bem como a disponibilidade de recursos o que pode
impactar negativamente a capacidade ou disposicao de compradores em potencial para
financiarem suas aquisicoes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma reducao da
demanda pelos imoveis da MRV, afetando adversa e significativamente suas atividades,
condicao financeira e resultados operacionais, com potencial impacto negativo na capacidade
de a MRV adimplir as suas obrigacdes no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures e,
consequentemente, ao fluxo de pagamentos dos CRI.
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As atividades da MRV estdo sujeitas a extensa regulamenta¢do, o que em caso de
alteracées podem vir a afetar adversamente as suas atividades.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacdo relativa a edificacoes,
zoneamento, e meio-ambiente, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam a aquisicao de terrenos e as atividades de incorporacdao imobiliaria e
construcao, por meio de regras de zoneamento e necessidade de obtencdo de licencas, bem
como leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. A MRV é obrigada a obter aprovacao
de varias autoridades governamentais para desenvolvermos a sua atividade de incorporacao
imobiliaria, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou
interpretados de modo a afetar adversamente os resultados operacionais da Companhia. As
operacoes da MRV também estao sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas normas ambientais podem acarretar em atrasos, fazer com que incorra em
custos significativos para cumpri-las e outros custos adicionais, assim como podem proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporacao e construcao residencial em regiées ou
areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as
leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restricoes pode
afetar adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais da MRV, com potencial
impacto negativo na capacidade de a MRV adimplir as suas obrigacdes no ambito da Escritura
de Emissao de Debéntures e, consequentemente, ao fluxo de pagamentos dos CRI.

O aumento de aliquotas de tributos existentes e a criacdo de novos tributos durante o
prazo em que os contratos de venda a prazo da MRV estejam em vigor poderdo prejudicar
de maneira relevante a sua situag¢do financeira e os seus resultados operacionais.

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou
novos tributos e modificou o regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar
aliquotas de tributos existentes ou criar novos tributos incidentes na compra e venda de imoveis
enquanto os contratos de venda a prazo estejam em vigor, a situacao da MRV financeira e os
seus resultados operacionais poderao ser prejudicados de maneira relevante, na medida em
que nado pudermos altera-los a fim de repassar tais aumentos de custos aos clientes da
Companhia. Além disso, um aumento das aliquotas ou a criacao de novos tributos incidentes na
compra e venda de imdveis, que sejam repassados aos clientes, podem vir a aumentar o preco
final aos clientes, reduzindo a demanda pelos empreendimentos da MRV e/ou afetando suas
margens.

Modificacoes nas pradticas contdbeis adotadas no Brasil

Com a aprovacao da Lei n° 11.638/2007, complementada pela Lei n° 11.941/2009, foram
introduzidas novas regras contabeis aplicaveis a entidades de incorporacdao imobiliaria no Brasil
com o objetivo de convergéncia com as praticas contabeis internacionais (IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standard Board (IASB). Entretanto, as demonstracées financeiras sao
preparadas de acordo com o IFRS, aplicaveis a entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil,
como aprovadas pelo CPC, pela CVM e pelo CFC, e com todos os pronunciamentos emitidos pelo
CPC. Estas normas incluem a Orientacdo OCPC 04 - Aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02
as Entidades de Incorporacao Imobiliaria Brasileiras - no que diz respeito ao reconhecimento de
receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operacdes de incorporacdo imobiliaria
durante o andamento da obra (método do percentual de execucdo - POC). Nesse processo de
convergéncia para o IFRS, além dos pronunciamentos contabeis ja emitidos, espera-se que o
CPC emita novos pronunciamentos no futuro, que podem afetar os resultados das operacées da
MRV de forma relevante, alterar o modo de como a Devedora elaborara suas futuras
demonstracdes financeiras e, consequentemente, a base de calculo dos dividendos a serem
distribuidos. Esses eventos estdo fora do controle da Devedora e nao podem ser previstos.
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Com relagdo aos paises estrangeiros onde a Companhia atue
A companhia nao possui operacdo em outros paises.

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente, paises da Zona do Euro e nos Estados Unidos, podem prejudicar o
preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros.

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissaode companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
paises da América Latina, paises de economia emergente, paises da Zona do Euro e Estados
Unidos. A conjuntura econdmica desses paises € significativamente diferente da conjuntura
econdmica do Brasil. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias
brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, inclusive os valores mobiliarios
de emissao da MRV, principalmente pela Devedora ter a maior parte de suas acoes em
circulacdo detidas por estrangeiros. No passado, o desenvolvimento de condicdes econémicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Quaisquer dos
acontecimentos acima mencionados podera prejudicar a negociacao dos valores mobiliarios da
MRV, além de dificultar o seu acesso ao mercado de capitais e ao financiamento de suas
operacoes no futuro, em termos aceitaveis ou absolutos.

Com relagdo aos riscos socioambientais

As atividades da MRV estao sujeitas a extensa regulamentacao socioambiental, e em caso de
alteracoes ou novas regulamentacées a Companhia pode ser afetada adversamente. O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacao relativa a aprovacao das
edificacoes, de zoneamento urbano, de meio-ambiente. Essas regulamentacoes expedidas por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, determinam o uso e ocupacao de
terrenos e podem afetar a viabilidade econdmica das atividades de incorporacdo imobiliaria e
construcao, por meio de regras de zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma
significativa a obtencao das licencas exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem
avaliacoes e aprovacoes de diversas autoridades governamentais, o que pode afetar o prazo de
aprovacao, construcdo ou liberacdo de baixa e “habite-se”, além de possibilidade de
acarretarem em custos significativos para cumpri-los, assim como podem proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo e construcdo residencial em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. A opinido da sociedade civil também é fator a ser considerado, uma
vez que em audiéncias publicas podem determinar a continuidade, a restricdo ou uma proibicao
do desenvolvimento do empreendimento. As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim
como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restricées
pode afetar adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais da MRV.

RISCOS DO REGIME FIDUCIARIO
Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes
poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos.
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Caso issoocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

RISCOS RELACIONADOS A CEDENTE

Invalidade ou Ineficdcia da Cessdo

A cessao dos Créditos Imobiliarios pela Cedente podera ser declarada invalida ou tornada
ineficaz, com impactos negativos ao fluxo de pagamento dos CRI ap6s a sua aquisicao pela
Emissora, caso apurado em acao judicial propria que a cessao foi realizada em: (i) fraude contra
credores, incluindo, sem limitacao, o disposto no artigo 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, se, no momento da cessao dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislacao
em vigor, a Cedente estiver insolvente ou, em razao da cessao dos Créditos Imobiliarios, passe
a esse estado; (i) fraude a execucao em processos civil e/ou trabalhista, (a) caso quando da
cessdo dos Créditos Imobiliarios a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de
reduzi-la a insolvéncia; (b) caso sobre os Créditos Imobiliarios penda, na data de aquisicao,
demanda judicial fundada em direito real e (c) nos demais casos previstos em lei; (iii) fraude a
execucao fiscal, se a Cedente, quando da cessao dos Créditos Imobiliarios, sendo sujeito passivo
de débito para com a Fazenda Plblica por crédito tributario regularmente inscrito como divida
ativa, nao dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal; (iv) caso os Créditos
Imobiliarios, ja se encontrem vinculados a outros negocios juridicos, inclusive por meio da
constituicdo de garantias reais; ou (v) meio a um pedido de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial da Cedente.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Risco relacionado ao registro da CYM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos
termos da Lei 9.514, e sua atuacao depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso
a Emissora venha a nao atender os requisitos exigidos pelo 6rgao, em relacdo a seu registro de
companhia aberta, sua autorizacdo pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuacao no mercado de securitizacdo imobiliaria e, portanto, sua atividade
principal.

Risco Relacionado a Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio

A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegocio de sua emissao. InUmeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegocio. Por exemplo, alteracoes na Legislacdo Tributaria
que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda
dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do
Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacao atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de
Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Riscos Relativos a Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Emissora. A receita da Emissora provém basicamente
da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccao,
estruturacao, distribuicio e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologico dos produtos da Emissora. Assim, eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geracao de
resultado da Emissora.
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Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, poderdao afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

A capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢ées decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora.

Os CRI sao lastreados pelos Créditos Imobiliarios.Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas nas Debentures, em tempo
habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacées dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Manutencdo do Registro de Companhia Aberta
A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010.

A sua atuacdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora nao
atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais
e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte
de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam
afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissoes de certificados de
recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, como
auditores, agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes
prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servicos com
a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do
prestador de servico. Esta substituicao, no entanto, podera nao ser bem sucedida e afetar
adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio
Separado.

Riscos relativos a limitacdo da responsabilidade da Emissora e ao Patriménio Separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicao e securitizacdo de quaisquer direitos creditorios do agronegdcio
e créditos imobilidrios passiveis de securitizacdo por meio da emissdo de certificados de
recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 11.076 e
da Lei 9.514, cujos patrimonios sao administrados separadamente. Os patrimonios separados
de cada emissao tém como principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegocio
ou créditos imobiliarios e suas respectivas garantias.
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Qualquer atraso ou falta de pagamento de créditos do agronegocio ou imobiliarios podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées assumidas junto aos Titulares
de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacoes de que participa, o patrimonio
da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizacdo, pela solvéncia
dos devedores ou coobrigados. O patrimonio liquido da Emissora, em 31 de marco de 2016, era
de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), ou seja, inferior ao Valor Total da Emissdo. A Emissora
ndo dispde e ndo ha garantias de que dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos aos Titulares de CRI, decorrentes da responsabilidade prevista nos termos do artigo
12 da Lei 9.514.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS
Impacto de crises econdmicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operacoes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retragcao no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos
financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto
no balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional,
a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de
inflacao brasileiros e eventual desaceleracao da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdoes de recursos por empresas
brasileiras.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos
negocios da Emissora e da MRV

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econdomica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos,
cambio, remessas de capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito
adverso relevante nas atividades da Emissora e da MRV.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora, da MRV e da Cedente
poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de
juros; (ii) controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior, como aqueles que foram
impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasile para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro,
sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, da MRV
e da Cedente.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissaode companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
economias desenvolvidas e emergentes. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas
econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.
Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e
valores mobiliarios e a nao aplicacdo rigorosa das normas de protecao dos investidores ou a
falta de transparéncia das informacdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia
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brasileira e em outras economias poderdao influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

A inflagdo e os esforcos da agdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdémica no Brasil e podem provocar efeitos
adversos no negocio da Emissora e da MRV

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflacdo, juntamente
com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulacao
publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido uma
manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e acbes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e
também, sobre a MRV, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI.
Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negdcios, condicao financeira e resultados da Emissora e da MRV.

Condicoes da Economia e da Politica Brasileira

Historicamente, o cenario politico do pais influenciou o desempenho da economia brasileira e
as crises politicas afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resultou
na desaceleracao econdmica e elevou a volatilidade de valores mobiliarios emitidos no exterior
por companhias brasileiras.

O produto interno bruto do Brasil, ou PIB, em termos reais, cresceu 2,3% (dois inteiros e trinta
centésimos por cento) em 2013 e 0,1% (um décimo por cento) em 2014, de acordo com o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. Em 2015, o PIB teve uma queda de 3,71%
(trés inteiros e setenta e um centésimos por cento), de acordo com as estimativas do Banco
Central do Brasil divulgadas através do Relatério Focus.

Nesse sentido, vale ressaltar que, atualmente, o mercado brasileiro tem vivenciado uma alta
volatilidade devido as incertezas que sao derivadas da investigacdo em curso denominada “Lava
Jato", conduzida pelo Ministério PUblico Federal, e, também, aos impactos desta investigacao
no ambiente econdémico e politico do Brasil. Membros do governo federal brasileiro e do seu
braco legislativo, bem como a alta administracdo de grandes empresas estatais tém sido
acusadas de corrupcao politica pelo possivel recebimento de propinas em contratos oferecidos
pelo governo federal a varias empresas de infraestrutura, petroleo, gase construcdo. Os ganhos
advindos destas propinas teriam financiado partidos politicos da coalisdo do atual governo
federal, nao tendo sido devidamente contabilizados ou publicamente informados.

O resultado potencial destas investigacdes € incerto, mas elas ja tém um impacto negativo na
imagem e na reputacao das empresas envolvidas e na percepcao geral do mercado acerca da
economia brasileira. O cenario politico brasileiro é ainda mais desafiador considerando o
processo de impeachment que destituiu a ex-presidente Dilma Rousseff.

Nao podemos prever se estas alegacoes levarao a posterior adicional instabilidade politica ou
econdmica ou se novas alegacdes contra membros do governo aparecerdo no futuro. Além disso,
nao podemos prever o resultado de qualquer daquelas alegacées, nem mesmo, os efeitos que
estas terao na economia brasileira.
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Nesse contexto, os desdobramentos futuros no desenvolvimento das politicas do governo
brasileiro e/ou a incerteza quanto ao momento em que novas politicas e regulamentos possam
ser implementadas, sao situacoes que estao fora do controle da MRV e que podem causar um
efeito material adverso na MRV.

Acontecimentos e Percepcdo de Riscos em outros Paises

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissdode companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive
dos certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos
pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina,
tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda
estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente a Emissora, a MRV e a
Cedente.
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SECURITIZAGAO IMOBILIARIA NO BRASIL
Visdo geral do setor de securitizacdo imobilidria

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

““

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um
so credor”.

0 mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operacoes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento historico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacoes e a desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao,
a negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis
com a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a
realizacdo de uma reformulagcdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacao do
mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sdlidas nos moldes
internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a
ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizacdes como parte de sua estratégia de
financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI

A Lei 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o Sistema
de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de
securitizacdo de créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitacdes do Sistema Financeiro Habitacional - SFH,
criado pela Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme alterada e das respectivas
disposicoes legais referentes ao assunto. A introducao do SFI teve por finalidade instituir um
arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario em geral em condicoes
compativeis com as da captacao dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operagdes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFl, segundo condicées de mercado e
observadas as prescricoes legais, sendo que, para essas operacoes, passou a ser autorizado o
emprego de recursos provenientes da captacao nos mercados financeiro e de valores
mobiliarios, de acordo com a legislacao pertinente.

Dentre as inovagdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, destacam-se:
as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime fiduciario e
a alienacao fiduciaria de coisa imovel. As principais caracteristicas e implicagdes de cada um
dos elementos estao listadas a seguir.

Evolugdo Recente do Mercado Brasileiro de Securitizagdo

Uma caracteristica interessante das operacdes registradas refere-se a natureza diversificada
dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operacdes de
financiamento imobiliario residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operagdes com
lastro em contratos de um Unico devedor, tais como os contratos de built-to-suit.
Recentemente, foram registradas e emitidas operacdoes com lastro em recebiveis ligados a
atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacdes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicoes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes
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prestadores de servicos. Essa diversidade atesta que a securitizacao de créditos imobiliarios
tem sido um instrumento amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas industrias
diferentes. A comparacao com a evolucao de outros instrumentos de financiamento ajuda,
ainda, a capturar novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento
de financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilacao registrada entre os anos de 2005 e 2006, os
CRlI vem aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a outras
modalidades de financiamento disponiveis.

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sdo instituicobes nao financeiras
constituidas sob a forma de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar
créditos imobiliarios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis
imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar
servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissao de outros
valores mobiliarios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as
companhias securitizadoras nao estdo limitadas apenas a securitizacao, sendo-lhes facultada a
realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario
facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicao
publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no
artigo 21 da Lei n°® 6.385, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucao
CVM 414,

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociacdo, lastreado em créditos
imobiliarios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
visto que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicacbes do mercado
imobiliario, estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores,
e, de outro lado, reline as condicdes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de
capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade préprias do mercado de valores mobiliarios, bem
como a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo
2°, inciso ll, da Lei n° 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucago CMN 2.517.
Ainda, conforme mencionado anteriormente, o CRI somente pode ser emitido por companhias
securitizadoras e seu registro e negociacdo sao realizados por meio dos sistemas centralizados
de custodia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrucao
CVM 284, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM.
De acordo com a Instrucdo CVM 284, somente era possivel a distribuicdo de certificado de
recebiveis imobiliarios cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de
dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucao CVM 414, ja mencionada acima, sendo ampliado
o rol de possiveis investidores, pois nao foi estipulado valor nominal minimo para o certificado
de recebiveis imobiliarios. A Instrucao CVM 414 revogou a Instrucdo CVM 284, passando a regular
a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de
companhia aberta das companhias securitizadoras. Posteriormente a Instrucao CVM n° 554, de
17 de dezembro de 2014, inclui, revoga e altera dispositivos na Instrucao CVM n° 539. De acordo
com a Instrucao CVM 414, somente podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de
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recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado
e apos a concessao do registro pela CVM.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliarios contemplou a faculdade de se adotar um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo
é denominado de regime fiduciario.

0 regime fiduciario é instituido mediante declaracao unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizacao de créditos imobiliarios e submeter-se-a, entre outras, as
seguintes condicoes: (i) a constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a
emissdo; (ii) a constituicdo de patriménio separado, pelo termo de securitizacdo, integrado
pela totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissao; (iii) a
afetacdo dos créditos como lastro da emissao da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacao do
agente fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneracao, bem
como as hipdteses, condicoes e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais condicoes
de sua atuacdo. O principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam
alvo desse regime nao se confundam com o patriménio comum da companhia securitizadora,
de modo que os patrimonios separados so6 respondam pelas obrigacdes inerentes aos titulos a
ele afetados e que a insolvéncia da companhia securitizadora nao afete os patrimonios
separados que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacao a cada um deles. Nao obstante,
a companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

Medida Provisoria N° 2.158-35/01

Embora a Medida Proviséria n° 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacdo a
tributacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos
do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que
"as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimonio
separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da securitizadora, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo do Patriménio Separado para fins de pagamento
de débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu
grupo econdmico, a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patrimonio
Separado.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A EXISTENCIA DE CREDORES PRIV ILEGIADOS, VIDE
ITEM “RISCO DA EXISTENCIA DE CREDORES PRIVILEGIADOS” NA SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.
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TRIBUTACAO DOS CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacées contidas neste Prospecto
Preliminar para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos que ndo o imposto de renda eventualmente aplicdveis
a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacées com CRI.

=  |mposto de Renda (IR)

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, os rendimentos em CRIauferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicacdo de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Com relacdao aos investimentos em CRI realizados por instituicoes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao
do IRF.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estao isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual (artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76, inciso I, da Lei 8.981). As entidades imunes
estdo dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua condicao a fonte
pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e nao sujeitas a regras especiais de isencao
ou imunidade), o rendimento devera ser computado na base de calculo do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas em geral, corresponde
a 9% (nove por cento), sendo que para as pessoas juridicas financeiras e entidades equiparadas
a aliquota foi majorada para 20% (vinte por cento) no periodo compreendido entre 1° de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro
de 2019. No caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 17% (dezessete por cento)
para o periodo entre 1° de outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15%
(quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a compensacao quando da apuracao do IRPJ (ou ainda restituicao, se
for o caso).

As carteiras de fundos de investimentos estao, em regra, isentas de imposto de renda.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucao n° 4.373, emitida pelo Conselho
Monetario Nacional em 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a
incidéncia do IRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim
entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento). No caso de investidor ndo-residente no Brasil que seja pessoa fisica,
aplica-se a mesma isencdo do IRF aplicavel aos residentes pessoas fisicas.

119



®=  Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social (PIS) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS)

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil
adotada para tais receitas.

No tocante ao regime cumulativo, a contribuicdo ao PIS incide a aliquota de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento), e a COFINS incide a aliquota de 3% (trés por cento) ou 4% (quatro
por cento), conforme o caso. No regime nao-cumulativo do PIS: (i) a aliquota aplicavel é de
1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 7,6% (sete inteiros e
sessenta centésimos por cento) para a COFINS; e (ii) o valor das contribuicoes apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de certos custos e despesas incorridos junto a pessoas
juridicas brasileiras.

A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos investidores pessoas
juridicas constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo
lucro real, as receitas financeiras auferidas estao sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 4% (quatro
por cento) para a COFINS, nos termos do Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme
alterado.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, como regra
geral a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, nao estdo sujeitas a
contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacdao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°
9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n° 11.941, de 27 de maio de 2009, revogado
em decorréncia da declaracdao de inconstitucionalidade de referido dispositivo pelo plenario
do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploracdo de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicbes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos
juros dos CRI é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto,
sujeita a tributacdo pela contribuicao ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel
a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

"  Imposto sobre Operacées Financeiras (IOF)
Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicées previstas pela
Resolucao 4373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de
2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios:

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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SUMARIO DA EMISSORA

Este sumdrio é apenas um resumo das informacées da Securitizadora. As informacées
completas sobre a Securitizadora estdo no seu Formuldrio de Referéncia. Leia-o antes de
aceitar a oferta. Asseguramos que as informacées contidas nesta secdo sdo compativeis com as
apresentadas no Formuldrio de Referéncia da Securitizadora.

Conforme a faculdade descrita no item 5.1, Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, para a consulta ao
Formuldrio de Referéncia, acesse www.apicesec.com.br, clique em "Informacées"”, apos,
"Demonstracées Financeiras/Informacées”, em seguida clicar em "Formuldrio de Referéncia”.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Breve Histérico

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) € uma sociedade por
acoes, com prazo de duracao indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade de Sao
Paulo - SP. Sua controladora é a Apice Consultoria Financeira e Participacdes Ltda. e Fernando
Cesar Brasileiro. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 a Companhia ndo possuia
qualquer histdrico operacional ou de negdcios que possam suportar a alteracdo de sua
classificacao de pré- operacional, ressaltando-se que até 02 de agosto de 2012 a Emissora era
controlada por outros controladores. No entanto, em 02 de agosto de 2012, Fernando Cesar
Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e Participacdes Ltda. adquiriram a totalidade das
acoes da Emissora. Nas emissdes de CRI realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram
realizadas com a constituicao do respectivo patrimonio separado, sendo que nenhuma emissao
de CRI da Emissora conta com a sua coobrigacao.

Negécios, Processos Produtivos, Produtos e Servicos Oferecidos

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razao social
para Apice Securitizadora S.A. e o objeto social atual da Emissora conta com as seguintes
atividades:

(i) securitizacdo de créditos oriundos de operacdes imobilidrias e securitizacdo de
direitos creditérios do agronegocio, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo de garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem como em
direitos creditdrios, bem como em direitos creditorios do agronegocio;

(ii) a aquisicao de créditos imobiliarios, direitos creditérios do agronegodcio e de titulos
e valores mobiliarios;

(iii) a emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) e de Certificado de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”),
podendo realizar a emissao e colocacdo de outros titulos e/ou valores mobiliarios;

(iv) a prestacdo de servicos e realizacdo de outros negocios relacionados ao mercado
secundario de créditos imobiliarios e de direitos creditorios do agronegdcio,
especialmente a securitizacao de tais créditos imobiliarios e de direitos creditoérios
do agronegdcio, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei n°
11.076, de 30 de dezembro de 2004 e outras disposicoes legais aplicaveis; e

(v) a realizacao de operacdoes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura
de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e de diretos creditorios do
agronegocio.

Em 30 de junho de 2016, a receita da Emissora obtida com os servicos relativos ao seu objeto
social correspondia a 100% (cem por cento) de sua receita liquida.

Descricao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento

A Emissora é companhia securitizadora de créditos, conforme a secdo “Negodcios, Processos
Produtivos, Produtos e Servicos Oferecidos” deste Prospecto e, desta forma, nao ha produtos e
servicos em desenvolvimento.
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Administracdo da Securitizadora
A administracdo da Companhia compete ao Conselho de Administracao e a Diretoria.

Arepresentacao da Companhia cabera a Diretoria, sendo o Conselho de Administracao um érgéao
deliberativo.

Conselho de Administracao

0 Conselho de Administracao sera composto por, no minimo 03 (trés) e, no maximo, 05 (cinco)
membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta destituiveis a qualquer tempo,
para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleicao.

A Assembleia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente e o Vice Presidente
do Conselho de Administracdo e podera eleger suplentes para os membros do Conselho de
Administracdo. Em caso de vacancia do cargo de Conselheiro, cabera ao Conselho de
Administracao escolher o substituto, que servira até a proxima Assembleia Geral.

Conforme previsto no estatuto social da Apice, compete ao Conselho de Administracdo:

(a) fixar a orientacao geral dos negocios da Companhia;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes e
remuneracdes individuais, respeitados os limites globais fixados pela
Assembleia Geral;

(c) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e
documentos da Companhia, bem como solicitar informacdes sobre contratos
celebrados ou em via de celebracdo ou sobre quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatorio da administracao e as contas da Diretoria;

(f) escolher e destituir os auditores independentes;

(g) aprovar a constituicao de qualquer subsidiaria ou afiliada da Companhia;

(h) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da
Companhia;

(i) realizar o rateio da remuneracao dos Administradores, observada a

remuneracao global, estabelecida pela Assembleia Geral e fixar as gratificacoes
de Conselheiros, Diretores e funcionarios, quando entender de concedé-las;

() aprovar a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados
de Recebiveis do Agronegocio pela Companhia sem a constituicdo de patrimonio
separado;

(k) deliberar sobre os limites globais para as emissoes de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do Agronegocio, ambos sem
constituicdo de patriménio separado; e

() aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais
e/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de
lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da
Lei n° 6.404/76, bem como o pagamento ou crédito de juros sobre o capital
proprio, nos termos da legislacao aplicavel;
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0 Conselho de Administracao da Securitizadora é composto pelos seguintes membros:

Cargo no Conselho de

Nome Administrac &0 Data de Eleicao Término do mandato

AGO que examinar as

Fernando Cesar Presidente 30/04/2015 DFs do exercicio de
Brasileiro 31/12/2017

. AGO que examinar as

Ellzagitr:e,:lves Vice-Presidente 30/04/2015 DFs do exercicio de
31/12/2017

Mauricio AGO que examinar as

Katsumi Fukuda Membro Efetivo 30/04/2015 DFs do exercicio de
31/12/2017

Elizabeth Alves Gomes

De 30 de abril de 2015 até a presente data atua como vice-presidente do Conselho de
Administracao da Apice Securitizadora S.A.

De agosto de 2012 até a presente data atua como Socia na Apice Consultoria Financeira e
Participacoes Ltda cujas atividades sado: prestacao de servicos de consultoria financeira;
estruturacdo de operacdes financeiras; gestdao e administracdo de recebiveis, e participacao
em outras sociedades, na qualidade de quotista ou acionista. Exerce a funcao comercial. Sao
quotistas desta empresa, Fernando Cesar Brasileiro, Arley Custodio Fonseca e Elizabeth Gomes.
A Apice Consultoria Financeira e Participacdes tem participacdo direta de 99% (noventa e nove
por cento) na Apice Securitizadora S.A.

De agosto de 2012 até 30 de abril de 2015 atuou na Apice Securitizadora S.A. cuja principal
atividade é Securitizacdo de Recebiveis Imobilidrios na funcdo de Diretora Comercial e de
Distribuicao, responsavel por contatos com Incorporadores, Distribuidores, Loteadores e Assets
com objetivo originar novas emissdes de CRI e distribuir aos investidores.

De maio de 2010 até maio de 2012 atuou na Cibrasec Asset sendo a Diretora responsavel pela
analise, aprovacao e aquisicdo de créditos imobiliarios para os fundos imobiliarios da Asset. A
principal atividade da empresa é gestao de fundos imobiliarios.

No periodo de 1999 até 2009 atuou no Banco Citibank S.A. como Diretora responsavel pela
Distribuicao de Fundos do Citibank S.A. A principal atividade da empresa é distribuicido de
produtos financeiros.

Ocupou a funcao de Diretora Financeira no Banco GE por 4 anos, sendo responsavel por todas
as operacoes de crédito e de tesouraria e atuou em diversas areas no BankBoston por 18 anos
nas areas de Risco, Tesouraria, Cartoes de Crédito, Fundos e Crédito Corporativo, e nos Ultimos
cargos como Diretora Administrativa. Estas duas Ultimas empresas atuam na distribuicao de
produtos financeiros.

Nao ocorreram eventos nos Ultimos cinco anos de qualquer condenacdo criminal, processo
administrativo da CVM ou em qualquer outra esfera judicial ou administrativa.

Mauricio Katsumi Fukuda

De 2013 até a presente data: Banco ABC Brasil S.A - Membro do Comité de Auditoria - Membro
do Comité de Auditoria do Banco ABC Brasil S.A (ABCB4), O Banco ABC Brasil S.A, € um Banco
Multiplo com atuacdo no segmento Corporate e Middle Market.

De 2012 até a presente data - Apice Securitizadora S.A - Membro do conselho de administracao
da Apice Securitizadora S.A, empresa focada na securitizacdao de créditos imobiliarios e do
agronegocio, equiparada a companhia aberta na CVM.

De 2011 até a presente data - Capital Finance Consultores Ltda - Sécio Consultoria de
especializada Gestao de Risco Corporativo & Auditoria Interna; Servicos de Investigacao de
Fraudes; Consultoria em Governanca Corporativa; Consultoria de Prevencdo a Lavagem de
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Dinheiro, Consultoria de Relacdo com Investidores em companhias abertas. Auditor
Independente com registro no CNAI habilitado para CVM, BACEN e SUSEP

De 2009 a 2010 - BANCO SAFRA INVESTIMENTOS S.A - Superintendente Executivo - Responsavel
por MIS, Compliance e Controles. A principal atividade da empresa é Banco de Investimento.

2004/2006 BES Investimento do Brasil S.A Banco de Investimento (Banco Portugués ligado ao
grupo Bradesco) - Chief Operating Officer - Diretor Executivo- Principais atividades: MIS,
Compliance e Controles. A principal atividade é Banco de Investimento.

Atuou em anos anteriores no Banco UBS WARBURG SA e no Bank Boston que sao bancos
comerciais internacionais.

Nao ocorreram eventos nos ultimos cinco anos de qualquer condenacao criminal, processo
administrativo da CVM ou em qualquer outra esfera judicial ou administrativa.

Diretoria

A Diretoria sera composta por, no minimo 02 (dois) e, no maximo, 05 (cinco) membros,
acionistas ou nao, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracdo, e por este
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, permitida a reeleicao, sendo
um deles designado Diretor Presidente e os demais Diretores sem designacao especifica.

Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, cabera ao Conselho de
Administracao eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecera no cargo pelo
prazo de gestdo remanescente do Diretor substituido.

Compete a Diretoria a representacao da Companhia, ativa e passivamente, bem como a pratica
de todos os atos necessarios ou convenientes a administracdo dos negocios sociais, respeitados
os limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de
Administracao.

- Competira exclusivamente a Diretoria deliberar sobre as emissdes e seus limites globais de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do Agronegocio com a
constituicdo de patrimonio separado.

Compete ao Diretor Presidente da Companhia, entre outras atribuicoes:
(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

(b) atribuir aos demais Diretores funcoes e atribuicbes nao especificadas neste
Estatuto Social; e

(c) coordenar os trabalhos de preparacao das demonstracoes financeiras e o
relatorio anual da administracado da Companhia, bem como a sua apresentacao
ao Conselho de Administracao e aos Acionistas

A Diretoria da Securitizadora é composta pelos seguintes membros:

Nome Cargo na Diretoria Data de Eleicao Término do mandato
s Diretor de AGO que examinar as DF
Arlee/ogsu:é;)dlo Estruturacido e de 30/04/2015 do exercicio de
Operacoes 31/12/2017
Diretor Presidente e AGO que examinar as DF
Fernando Cesar de relagao  com 30/04/2015 do exercicio de
Brasileiro investidores 31/12/2017

Arley Custédio Fonseca

De agosto de 2012 até a presente data atua como Sécio na Apice Consultoria Financeira e
Participacoes Ltda cujas atividades sao: prestacao de servicos de consultoria financeira;
estruturacdo de operacdes financeiras; gestdo e administracdo de recebiveis, e participacao
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em outras sociedades, na qualidade de quotista ou acionista. Exerce a funcao de estruturador.
Sao quotistas desta empresa, Fernando Cesar Brasileiro, Arley Custodio Fonseca e Elizabeth
Gomes. A Apice Consultoria Financeira e Participacdes tem participacdo direta de 99% (noventa
e nove por cento) na Apice Securitizadora S.A.

De agostode 2012 até a presente data atua na Apice Securitizadora S.A. cuja principal atividade
€ Securitizacdo de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegécio na funcdo de Diretor de
Estruturacao e de Operacoes, responsavel pela gestao das operacdes no dia a dia.

De fevereiro de 2005 até julho de 2012 atuou como gerente de estruturacdo na Cibrasec
Securitizadora Imobiliaria, sendo responsavel pela estruturacdo das operagdes de créditos
imobiliarios. A principal atividade da empresa é securitizacdo de créditos imobiliarios.

Nao ocorreram eventos nos uUltimos cinco anos de qualquer condenacdo criminal, processo
administrativo da CVM ou em qualquer outra esfera judicial ou administrativa.

Fernando Cesar Brasileiro

De agosto de 2012 até a presente data atua como Sécio na Apice Consultoria Financeira e
Participacoes Ltda cujas atividades sao: prestacao de servicos de consultoria financeira;
estruturacdo de operagdes financeiras; gestdo e administracdo de recebiveis, e participacao
em outras sociedades, na qualidade de quotista ou acionista. Exerce a funcao de administrador
da sociedade. Sao quotistas desta empresa, Fernando Cesar Brasileiro, Arley Custodio Fonseca
e Elizabeth Gomes. A Apice Consultoria Financeira e Participacdes tem participacdo direta de
99% (noventa e nove por cento) na Apice Securitizadora S.A.

De agostode 2012 até a presente data atua na Apice Securitizadora S.A. cuja principal atividade
é Securitizacao de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio na funcao de Diretora Presidente e
Diretor de Relacdo com Investidores. Responde pela gestdo, administracao de todas as
atividades da empresa bem como com relacionamento com investidores e é membro do
Conselho de Administracao.

De 2008 até junho de 2012 atuou na Cibrasec Securitizadora Imobiliaria como Diretor-Presidente
responsavel pela gestdao e administracdo e todas as atividades da empresa com reporte ao
Conselho de Administracdo. A principal atividade da empresa é securitizacdo de créditos
imobiliarios.

No periodo de 2005 até 2007 atuou como Vice-Presidente na area de Treasury Services do Banco
JP Morgan, sendo responsavel pela gestdo do dia a dia das areas de trade e cash management
internacional. A principal atividade da empresa é distribuicao de produtos financeiros.

Ocupou a funcdo de Gerente no Bank Boston, responsavel por operacdes de cash management
internacionais por 8 anos. Esta empresa atua na distribuicao de produtos financeiros.

Nao ocorreram eventos nos Ultimos cinco anos de qualquer condenagao criminal, processo
administrativo da CVM ou em qualquer outra esfera judicial ou administrativa.

Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

O capital social da Securitizadora é de R$400.000,00, dividido em 400.000 acbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal e esta divido entre os acionistas da seguinte forma:

Acionista ON % PN % do capital social total
Fernando Cesar Brasileiro 1 1 0 1
Apice Consultoria Financeira 99 99 0 99
e Participacées
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Descricdo do Patrimonio Liquido da Emissora

O patriménio liquido da Securitizadora era de R$2.012.000,00 (dois milhdes e doze mil reais)
em 30 de junho de 2016.

Ofertas Publicas Realizadas

A Emissora possui, em circulacao: (i) 59 (cinquenta e nove) emissGes de certificados de
recebiveis imobiliarios, que resultam no montante de RS 8.784.746.742,25 (oito bilhdes
setecentos e oitenta e quatro milhdes setecentos e quarenta e seis mil setecentos e quarenta
e dois reais e vinte e cinco centavos); e (ii) 1(uma) emissdo de certificados de recebiveis do
agronegocio, no montante de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)

Todas as ofertas publicas foram realizadas com patrimonio separado sem coobrigacdo da
Securitizadora.

PORCENTAGEM DE OFERTAS PUBLICAS REALIZADAS PELA EMISSORA
Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com
patriménio separado
Porcentagem de Ojertas Publicas realizadas com
coobrigacgdo da Emissora (*)

100% (cem por cento)

0% (zero por cento)

(*)O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI da presente Emissdo ndo conta com qualquer
garantia adicional ou coobrigacdo da Emissora.

Protecdo Ambiental

A Securitizadora nao aderiu, por qualquer meio, a padrdes internacionais relativos a protecdo
ambiental.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo,
em que a Emissoraou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdcios
da Emissora ou de suas controladas, constam do item 4.3. do Formulario de Referéncia da
Emissora.

Relacionamento com fornecedores e clientes

A Emissora mantém um relacionamento comercial com clientes e fornecedores, a fim de
desenvolver seu objeto social, com foco, entre outros, na aquisicao e securitizacao de direitos
creditérios do agronegdcio e imobiliarios; na emissdao de certificados de recebiveis do
agronegocios e certificados de recebiveis imobiliarios compativeis com suas atividades;
prestacao de servicos compativeis com a atividade de securitizacdo, entre outros.

Relacdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros

A Emissora atualmente possui seus negocios concentrados no mercado nacional, pois ndao possui
titulos emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o mercado
nacional.

Contratos relevantes celebrados pela Emissora
Nao ha contratos relevantes celebrados pela Emissora.

Negécios com partes relacionadas

A Emissora nao possui transacées com partes relacionadas.
Patentes, Marcas e Licencas

A Emissora nao detém quaisquer patentes, marcas ou licencas.
Numero de Funcionarios e Politica de Recursos Humanos

A Emissora possui 8 colaboradores.
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A politica de recursos humanos da Emissora, datada de 23 de abril de 2013, e aprovada por sua
diretoria, define as politicas corporativas de recursos humanos da Emissora, que suportem
estrategicamente os negdcios da Emissora e suas praticas de mercado.

Para fins de contratacao, as vagas abertas para reposicao, decorrentes de substituicao de
colaboradores, devem ser repostas dentro da politica de cargos e salarios aprovada, dentro do
mesmo nivel do colaborador substituido, recomendado pela diretoria e aprovado pela
presidéncia da Emissora.

Adicionalmente, qualquer contratacdo com aumento de quadro deve ser solicitada, mediante
justificativa, pelo departamento da Emissora interessado e previamente aprovada pela
presidéncia da Emissora.

Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do
agronegocio outras companhias securitizadoras, dentre as principais: RB Capital Securitizadora
S.A., Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A., Gaia Agro Securitizadora
S.A. e Octante Securitizadora S.A.

Auditores Independentes responsaveis por auditar as demonstra¢des financeiras dos 3
ultimos exercicios sociais

ERNST & Y OUNG AUDITORES INDEPEDENTES S/S

Periodo de Prestacdo de Servicos: 10/07/2013 a 31/03/2016 (abarca, dentre outros, a
auditoria dos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2013, 31 de dezembro de 2014 e
31 de dezembro de 2015)

CNPJ: 61.366.936/0001-25
Responsaveis técnicos:
e Acyr de Oliveira Pereira
Periodo de prestacao de servicos: 10/07/2013 a 17/06/2014
CPF: 164.235.868-10

Endereco: Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-1-5° e 6°, Itaim Bibi, Sao Paulo,
SP, Brasil, CEP 04543-900, Telefone (011) 25736421, Fax (011) 2573300, e-mail:
juridico.sp@br.ey.com

e Jodo Ricardo P. Costa
Periodo de Prestacao de Servicos: 14/08/2014 a 09/11/2015
CPF: 722.071.677-04

Endereco: Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-1-5° e 6°, Itaim Bibi, Sao Paulo,
SP, Brasil, CEP 04543-900, Telefone (011) 48312880, Fax (011) 48311076, e-mail:
juridico.sp@br.ey.com

e Marcio D. Berstecher
Periodo de Prestacao de Servicos: 10/11/2015 a 31/03/2016
CPF: 150.000.128-79

Endereco: Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-I-5° e 6°, Itaim Bibi, Sao Paulo,
SP, Brasil, CEP 04543-900, Telefone (011) 25736421, Fax (011) 2573300, e-mail:
juridico.sp@br.ey.com
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e Marcos Alexandre S. Pupo
Periodo de Prestacao de Servicos: 18/06/2014 a 13/08/2014
CPF: 197.375.598-00

Endereco: Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-1-5° e 6°, Itaim Bibi, Sao Paulo,
SP, Brasil, CEP 04543-900, Telefone (011) 48312880, Fax (011) 48311076, e-mail:
juridico.sp@br.ey.com

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Periodo de Prestacdo de Servicos: desde 01/04/2016
CNPJ: 10.830.108/0001-65
Responsaveis técnicos:
e Nelson Fernandes Barreto Filho
Periodo de prestacao de servicos: desde 01/04/2016
CPF: 044.310.248-16

Endereco: Av. Paulista, 37 ¢j 12, Bela Vista, Sao Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-000,
Telefone (011) 38865135, Fax (011) 38874800, e-mail: nelson.barreto@br.gt.com

5 principais fatores de risco da Emissora
Manutencdo do Registro de Companhia Aberta
A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010.

A sua atuacdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegoécio depende da manutencao de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora nao
atenda aos requisitos da CYM em relacao as companhias abertas, sua autorizacao podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio.

Riscos relativos a limitagdo da responsabilidade da Emissora e ao Patriménio Separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegocio e imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicao e securitizacdo de quaisquer direitos creditorios do agronegdcio
e créditos imobiliarios passiveis de securitizacdo por meio da emissdo de certificados de
recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 11.076 e
da Lei 9.514, cujos patrimonios sao administrados separadamente. Os patrimonios separados
de cada emissao tém como principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegocio
ou créditos imobiliarios e suas respectivas garantias.

Qualquer atraso ou falta de pagamento de créditos do agronegocio ou imobiliarios podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes assumidas junto aos Titulares
de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacdes de que participa, o patriménio
da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizacao, pela solvéncia
dos devedores ou coobrigados. O patriménio liquido da Emissora, em 31 de marco de 2016, era
de RS 900.000,00 (novecentos mil reais), ou seja, inferior ao Valor Total da Emissdo. A Emissora
ndo dispde e nao ha garantias de que dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos aos Titulares de CRI, decorrentes da responsabilidade prevista nos termos do artigo
12 da Lei 9.514.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
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recuperacao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, poderao afetar tais créditos, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, como
auditores, agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes
prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servicos com
a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do
prestador de servico. Esta substituicao, no entanto, podera nao ser bem sucedida e afetar
adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio
Separado.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais
e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte
de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam
afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissoes de certificados de
recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.
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COORDENADOR LiDER: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor. O principal
objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e
servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio:
corretora de valores, gestao de recursos, corretora de seguros, educacao financeira e mercado
de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsavel
por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestao de Recursos iniciou suas atividades com a criacao do fundo XP
Investor FIA. Neste mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes
e 25 (vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e
marcou o inicio da atuacdo da XP Investimentos como corretora de valores e,
consequentemente, o lancamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, nao ligada a bancos, alancar um fundo
de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacao, por meio de seus cursos de educacao
financeira, atingiua marca de 100.000 (cem mil) alunos. Em 2010, criou-se a area de renda fixa
e a XPTV, canal de informacao em tempo real sobre o mercado financeiro para assessores. A
XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis no valor de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), que foi, em grande parte, destinado a aceleracao do
crescimento do Grupo XP.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da
criacao da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Nos anos seguintes, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-
americano General Atlantic no valor de RS 420.000.000,00 (quatrocentos e vinte milhdes de
reais).

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9,5 (nove
virgula cinco) bilhGes sob custodia. A expansao das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritorio da XP Securities, em Miami.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$17 (dezessete) bilhdes sob
custodia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP
Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de
Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditorios
(FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario
(CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, a XP Investimentos fechou o 1°
contrato de formador de mercado de CRA.

Como resultado de sua estratégia, atualmente a XP Investimentos é lider no segmento de
atendimento do investidor pessoa fisica, de acordo com a BM&FBOVESPA, com mais de 130.000
(cento e trinta mil) clientes ativos, resultando em um volume superior a R$30 (trinta) bilhdes
de ativos sob custddia. Hoje, a XP Investimentos possui cerca de 665 (seiscentos e sessenta e
cinco) escritorios afiliados e mais de 1.700 (mil e setecentos) assessores. A XP Educacédo
capacitou mais de 500.000 (quinhentos mil) alunos e, vem se destacando por facilitar o acesso
do investidor ao mercado.

A XP Investimentos fechou o ano de 2015 em 4° lugar no ranking geral Bovespa em volume de
negociacoes de acoes de acordo com a Bloomberg e em terceiro colocado no ranking geral de
volume da Bovespa.
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INFORMAGOES RELATIVAS A DEVEDORA

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOESS.A.

Este sumario € apenas um resumo das informacoes da MRV. As informacdes contidas nesta secdo
foram obtidas e compiladas de fontes pUblicas (certidoes emitidas pelas respectivas autoridades
administrativas e judiciais, bem como pelos respectivos oficios de registros publicos, relatorios
anuais, website da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela MRV e pelo Coordenador
Lider.

Data de Constituicdao da MRV 31/05/2006

Pais de Constituicao Brasil

Prazo de Duracéao Prazo de Duracao Indeterminado

Data de Registro CVM 13/07/2007

Forma de Constituicdo da MRV Constituida sob a forma de sociedade por acoes

Breve Histoérico

O Grupo MRV foi fundado em 1979 pelos socios Rubens Menin Teixeira de Souza, Mario Llcio
Pinheiro Menin e Vega Engenharia Ltda., com a constituicdo da MRV Servicos de Engenharia
Ltda, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, com o objetivo de construir e
incorporar empreendimentos residenciais na capital mineira.

Dois anos apds sua constituicdo, a Vega Engenharia Ltda se retirou da MRV Servicos de
Engenharia Ltda. Ja no ano seguinte, entregaram-se as primeiras casas construidas em Belo
Horizonte e, em 1981, entregaram-se os primeiros prédios na mesma cidade.

O Plano Cruzado, implementado em 1986, afetou a atividade da companhia de maneira
bastante positiva. A época, se tinha um pequeno estoque de imdveis, cujos precos foram
majorados abruptamente em funcado de uma nova demanda. Neste mesmo ano, foi criada a
linha de financiamento proprio.

Os resultados capitalizaram e permitiram uma expansao continuada. Ja no inicio da década de
1990, a sociedade passou a atingir uma participacao de mercado relevante em Belo Horizonte,
quando procurou novos mercados para expansao. Em 1993, foi criado o "kit acabamento”,
produto que passou a proporcionar aos clientes opcdes adicionais para suas unidades.

Em 1994, foi inaugurada a primeira loja, em Belo Horizonte, e no ano seguinte, foi iniciada a
expansao das atividades para fora de Belo Horizonte, passando a incorporar e construir
empreendimentos em Uberlandia, Estado de Minas Gerais.

Em 1996, a MRV Empreendimentos S.A. foi constituida e ingressou em Americana, no Estado de
Sao Paulo.

Em 1997, iniciou as atividades de patrocinio no esporte, particularmente no voleibol,
divulgando sua marca e seus empreendimentos.

Pouco depois, em 1999, a MRV Construcdes Ltda foi constituida e passou a atuar no sul do Brasil,
inicialmente nas cidades de Londrina e Curitiba.

Mantendo sua estratégia, foi lancado no ano 2000 um plano de financiamento com prestagoes
fixas, proporcionando aos clientes comodidade e oportunidade para planejamento de seus
investimentos, o que contribuiu para melhorar seus resultados.

Neste mesmo ano, foram implementados os primeiros investimentos na cidade de Sao Paulo, e,
em 2003, foram lancadas as linhas Spazio e Village.
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Em 2006, foi iniciada uma nova etapa da histdria do grupo MRV, com a expanséo das atividades
para Goiania, completando 28 cidades de atuacao, e a reestruturacao do Grupo MRV.

Em 31 de maio do mesmo ano, a MRV foi constituida, com o fim de simplificar a estrutura do
Grupo, passando a controlar a MRV Construcdes e a MRV Empreendimentos.

Esta reestruturacao foi completada em 2007, com a admissao do Autonomy como acionista e a
consolidacao da MRV como sociedade operacional, atuante no segmento de Empreendimentos
Residenciais Populares. Em 2007, avancou-se na implementacao de diversificacdo geografica,
conquistando presenca em 54 cidades.

Em 13 de julho de 2007, a CVM concedeu o registro de companhia aberta da MRV, sob o n°
02091-5. Em 20 de julho do mesmo ano, foi registrada a Oferta Publica Inicial (“IPO”) da MRV,
com a qual as acdes passaram a ser negociadas na BM&FBOVESPA, a partir de 23 de julho de
2007, no segmento denominado Novo Mercado.

0 IPO compreendeu a distribuicao primaria de, inicialmente, 34.000.000 Acdes, sendo acrescida
de 5.100.000 Acbes Suplementares, correspondentes a até 15% do total das Acdes inicialmente
ofertadas no ambito da Oferta e aumentada em 6.800.000 Acbes Adicionais provenientes do
exercicio da Opcao de Acoes Suplementares totalizando: 45.900.000 Acdes, perfazendo o total,
bruto, de (i) R$1.193.400.000,00 (um bilhao cento e noventa e trés milhdes quatrocentos mil
reais), no ambito das ofertas primaria e secundaria; sendo R$1.071.155.202,00 (um bilhdo
setenta e um milhdes cento e cinquenta e cinco mil duzentos e dois reais) dos recursos brutos
provenientes da oferta primaria.

Ainda em 2007, a MRV passou a deter participacdo acionaria no capital social das empresas
Prime Incorporacoes e Construcdes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S.A., que atuam
no segmento de Empreendimentos Residenciais Populares. Adicionalmente, em 2008, foi
assinado com a CEF um Protocolo de Intencdes que tornou a MRV a primeira construtora
correspondente negocial da CEF no setor imobiliario. Pela parceria, a MRV passou a prestar
servicos de recepcao e analise de propostas de financiamentos habitacionais, agilizando a
concessao dos empréstimos para seus clientes.

Em junho de 2008, foi constituida a MRV LOG, que, a partir de novembro de 2008 tinha como
seus acionistas a MRV em conjunto com o Autonomy Investimentos, na proporcao de 65% e 35%,
respectivamente, para atuar no segmento imobiliario voltado para a incorporacao e locacao de
centros de distribuicdo, condominios industriais, hubs (centrais de empresas que usam os
galpdes da Devedora para centralizar suas operacoes de determinadas regides) e condominios
logisticos (empreendimento para locacdo de empresas operadoras de logistica - transportadoras
- que alugam parte de galpées e dividem a parte comum como refeitério, restaurante,
dormitério, apoio, etc).

Em marco de 2009, a MRV aumentou sua visibilidade internacional e seu acesso a investidores
estrangeiros através do lancamento do programa de American Depositary Receipts (ADR), nivel
1, no mercado balcao dos Estados Unidos OTC (Over-The-Counter).

Em dezembro do mesmo ano, as ADRs da MRV comecaram a ser negociadas na categoria mais
alta do Mercado OTC (Over-the-Counter) nos Estados Unidos, a OTCQX International Premier.

No mercado OTC foram emitidas ADR (American Deposit Receipts) lastreadas nas acdes ja
emitidas.

Em julho de 2009, foi concluida a oferta piblica primaria de 24.300.000 acbes ordinarias,
totalizando R$595.350.000,00 de recursos brutos.

Os recursos liquidos captados na referida oferta foram utilizados para (i) aquisicao de terrenos
e incorporacao de novos empreendimentos; (ii) construcao de empreendimentos lancados e
reforco do capital de giro.

Em dezembro de 2009, foi efetuado o desdobramento da totalidade das acdes ordinarias
(MRVE3) da Devedora, na proporcao de 3:1.
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Esta operacao proporcionou maior liquidez para as acoes da MRV e consequentemente maior e
mais facil acesso para investidores de forma geral.

Em funcao do crescimento do volume negociado das acées, a partir de janeiro de 2010, a acao
MRVE3 passou a fazer parte do indice Bovespa (Ibovespa), o mais importante indicador do
desempenho das acdes do mercado brasileiro, formado pelas acdoes com maior indice de
negociabilidade, participacao no volume financeiro e presenca em pregao.

Em 15 de julho de 2011, a Devedora e os demais acionistas da LOG Commercial Properties e
Participacées S.A (“LOG”), em conjunto com o fundo de investimento Starwood Capital
(“Starwood”) assinaram um acordo de investimentos para a compra de 62.650.009 acbes
ordinarias a serem emitidas pela LOG, totalizando R$350 milhdes (R$250 milhdes por parte do
Starwood e R$100 milhdes por parte dos demais acionistas, sendo R$63,05 milhdes por parte da
Devedora). As integralizacoes de recursos ocorreram em agosto e outubro de 2011 nos
montantes de R$140 milhdes e R$210 milhdes, respectivamente. Apods estas integralizacdes a
participacao da companhia passou de 63,05% para 42,03%.

Em Assembleia Geral Extraordinaria da LOG, realizada em janeiro de 2012, foi aprovada a
alteracdo do nome e marca da antiga MRV Logistica e Participacdes S.A. para LOG. Esta
alteracao visa a refletir o negocio da empresa e para fortalecer sua estratégia de uma
companhia de propriedades comerciais.

A Urbamais Properties e Participacoes S.A. (“Urbamais”) foi constituida em julho de 2012 pela
MRV, com o objetivo de desenvolver grandes areas urbanas de forma sustentavel para uso
residencial e/ou misto. Linhas claras de segregacdo dos negocios foram estabelecidas,
delimitando os negocios da Urbamais, LOG e MRV. A propria natureza e foco de atuacao séo
diferentes, suprimindo potenciais conflitos de interesse.

Em 17 de maio de 2013, a MRV e os demais acionistas da LOG, em conjunto com o Fundo de
Investimento em Participacoes Multisetorial Plus (“FIP_MPlus”) assinaram um acordo de
investimentos para a compra de 36.945.672 acdes ordinarias a serem emitidas pela LOG,
totalizando R$277,462 milhdes (R$127,462 milhdes por parte do FIP MPlus e R$150,000 milhoes
por parte dos demais acionistas), sendo R$63,050 milhdes por parte da Devedora.

Em junho de 2013, houve integralizacdo dos recursos. Apos esta integralizacdo, a participacao
da Devedora passou de 42,03% para 37,87%. Apesar desta reducao de participacao, em funcao
da referida integralizacdo ter sido feita a valor justo, superior ao valor patrimonial contabil,
houve um ganho no valor de R$22,681 milhdes, liquido de gastos na operacdo, registrado no
resultado em “Outras receitas operacionais”.

Em novembro de 2013, a LOG obteve o registro de companhia aberta na categoria “B” pela
CVM.

A MRV bateu recorde de vendas contratadas em 2014, atingindo RS 6,0 bilhdes, resultado do
posicionamento alcancado no mercado e, principalmente, pelo reconhecimento da marca MRV
em todo o pais, que é considerada sindnimo de qualidade.

Ao longo de 2015, a geracao de caixa anual foi a maior da historia da MRV, atingindo RS 806
milhdes, com 14 trimestres consecutivos de geracdao, mantendo o ritmo e equilibrio das
operacoes mesmo em momentos de incertezas politicas e econdmicas.

A geracao de caixa da MRV é calculada com base nas variacoes da divida liquida com relacao
(a) a divida liquida em 31 de dezembro de 2014 comparada com a divida liqguida em 31 de
dezembro de 2015, e (b) a divida liquida em 31 de dezembro de 2015 comparada com a divida
liguida em 30 de junho de 2016 (caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios
deduzido dos empréstimos e financiamentos circulante e nao circulante), mais ajustes
(pagamento de dividendos, aumento de capital, aportes, etc).
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‘ Em 31 de dezembro de Em 30 de junho de

2015 2016

(em milhares de RS, exceto percentual)
Divida Liquida
Caixa eequivalentes de caixa 1.595.814 1.627.759
Titulos e valores mobilidrios 128.410 140.824
Empréstimos,financiamentos e debéntures
circulante -1.118.678 -1.192.836
Er;:’):':tia:ctlurrao:t,eﬁna nciamentos e debéntures 1130973 -927.139
Divida Liquidal? -525.427 -351.392
Patrimonio Liquido 5.049.873 5.285.079
Divida Liquida/Patriménio Liquido -10,40% -6,65%
Geragao de caixa
Variagdo Divida Liquida Acumulada 604.407 174.036
Emissdode Agdes (2) -3.248 0
Recebimento de Capital (®) -5.541 -6.000
Pagamento de Dividendo® 171.050 156.061
AcgOes de tesouraria 39.032 0
Geragao de Caixa MRV acumulado®) 805.700 324.096

1 A divida liquida correspondeaos empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante), deduzidos
do saldo de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios. Adivida liquida nao é uma medida de liquidez
ou endividamento definido pelas praticas contabeis adotadasno Brasile nem pelas Normas Internacionais de Relatorio
Financeiro (International Financial Reporting Standards - “IFRS”), emitidas pelo International Accounting Standards
Board (“IASB”), e ndo possui significado padrao. Outras companhias podem calcular a sua divida liquida de forma
distinta nao havendo, desta forma, comparacao entre as divulgacdes.

2 Recebimentos pelo Exercicio de Opcao de Acdes
3 Aportes Liquidos de Acionistas nao Controladores

4 Os dividendos no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2015, no valor totalde R$156.061 mil, sendo
estes, dividendos minimos obrigatorios de R$130.051 mil e dividendos adicionais de R$26.010 mil, foramaprovados em
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) realizada no dia 29 de abrilde 2016 e pagos em 15 de junho de
2016, sendo R$0,35375102 por acdo, semcorrecao monetaria, conforme a posicao acionariado dia 31 de dezembro de
2015. Os dividendos do exercicio de 2014, no valor de R$171.050 mil, foram aprovadosemAssembleia Geral Ordinaria
(AGO) realizada no dia 30 de abril de 2015, foram pagos em 29 de maio de 2015.

5 A geracao de caixa talqual demonstrada na tabela acima ndo € uma medida de desempenho financeiro reconhecida
pelas praticas contabeis adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatorio Financeiro (International
FinancialReporting Standards - “IFRS”), emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”), e ndo possui
significado padrao. Outras companhias podem calcular a sua geracao de caixa de forma distinta nao havendo, desta
forma, comparacao entre as divulgacoes.

A MRV faz parte do Novo Mercado, segmento que possui os mais altos requisitos de governanca
corporativa da BM&FBOVESPA. Adicionalmente a MRV participa dos principais indices da bolsa
brasileira conforme lista a seguir: IBOVESPA, INDX, IMOB, IBRX, IBRX 50, IGCT, IGC, IBRA, ITAG,
ICO2, 1IVBX2, SMLL, IGC-NM.

Atualmente, a MRV Engenharia e Participacdes S.A. esta presente em 142 cidades e 20 estados
brasileiros e Distrito Federal - € uma companhia aberta organizada por prazo indeterminado e
devidamente registrada na CVM, com sede em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, e cujo objeto compreende: (i) a administracao de
bens proprios; (ii) a incorporacdo, construcao e comercializacdo de imoveis proprios ou de
terceiros; (iii) a prestacao de servicos de engenharia pertinentes as atribuicées dos responsaveis
técnicos; e (iv) a participacdo em outras sociedades na qualidade de socia ou acionista.

136



Historico da Devedora

A linha do tempo abaixo traz os principais acontecimentos da historia da MRV, desde sua
constituicao até o ano de 2016.

Uma companhia com 36 anos de historia

19 Correspondente Negocial Criagio da Urbamais, com
Fundagdo da Admissio, como - aobjetive de desenvalver
MRV el 4o Fundo de CAIXA grandes reas urbanas
r - Private Equity: A MRV passou a prestar servigos para wso residential,
MRV 4 de andlise de financiamento, comercial e industrial
e de e o, ito,
_— Akt agilizando a concessio de crédito #/ou misf
ans seus dlientes I 2013
2012
Inicio da Diversificagio Follow-On
Geagrifica, estendenda, s I 2011
inicialmente, 15 operagies k =]
de Minas Gerais a0 estado morcano | 2010
de 530 Fauko [[2%]
s I 2009
— . encans Alteragio do nome da MRV
nicio Legislagio Logistica para 0% Commercial
Felacionamento alienagio I 2007 ADRS Properties, visanda refletir o
w Fiduciaria Levell negicio da empresa e fortalecer sua
c""‘A I 2004 estratégia de uma companhia de
I y > propriedsdes comereiais
1997 oty €
— 209303
1994 Com a edigho da Lei 10,931
198 de 2004, que exigia uma
4 aplicagio minima das Criagio da MRV LOG,
1579 depdsitos de poupanga em para atuar no segmento imobilidrio
erédito imobilidrio, os banoos = voltade & incorporagdo & locagio de
retomaram financdamento empreendimentos logistices
imobildric destinados & empresas
3.000 unidades por ano 25.000 unidades por ano 40,000 unidades por ano

Fonte: Camparhia

Capitalizacdo da MRV

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da MRV, composta por seus empréstimos,
financiamentos e debéntures circulante e nao circulante e patrimonio liquido em 30 de junho
de 2016 e indicam (i) a posicao naquela data; e (ii) ajustada para refletir os recursos brutos
que a MRV estima receber com a Oferta, no montante de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), e ap6s a deducdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas
na secao “Demonstrativos de Custos da Oferta”.

As informacoes abaixo referentes a coluna “Efetivo”, foram extraidas das informacodes
contabeis intermediarias consolidas da MRV, contindas nas Informagdes Financeiras Trimestrais
- ITR, relativas ao periodo de seis meses encerrado em 30 de junho de 2016 preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a entidades de incorporacao

imobiliaria.
Em 30 de junho de 2016
Efetivo | Ajustado®
(em milhares de RS)

Emprestimos,financiamentos e 1.192.836 1.192.836
debéntures Circulante
Empréstimos, financiamentos e 927.139 1.118.425
debéntures - Nao Circulante )
Total do Patrimonio Liquido 5.285.079 5.285.079
Total da Capitalizacao” 7.405.054 7.596.340

(M A capitalizacdo total é a soma dos empréstimos,financiamentos e debéntures circulantes e no circulante como
patrimdnio liquido da MRV.

) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, recursos brutos no valor de
R$200.000.000,00 deduzidos dos custos da Ofertano valor de R$8.713.596,24 perfazendo o recurso liquido no montante
de R$191.286.403,76.
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Abaixo encontra-se um resumo dos impactos que os recursos captados com as Debéntures
ocasionarao na situacao patrimonial e nos resultados da Devedora.

indices Financeiros da MRV

Em 30 DE JUNHODE 2016
NDICE EFETIVO INDICE AJUSTADO APOS
CAPTAGAO DERECURSOS*
VALORES EM MILHARES DE REAIS
iNDICES DE LIQUIDEZ
Capital circulante liquido™ RS 3.517.273 RS 3.717.273
indice de Liquidez Corrente® 2,10 2,16
indice de Liquidez seco® 1,29 0,45
INDICES DE ATIVIDADE
Giro dos estoques® 1,91 1,91
Prazo médio de cobranca® 2,45 2,45
Prazo médio de pagamento®) 224 224
Giro dos ativos permanentes? 1,1 1,1
Giro do ativo total® 0,179 0,176
iNDICES DE ENDIVIDAMENTO
indice de endividamento geral® 0,55 0,55
indice de cobertura de juros(® 3,16 3,16
PARA O PERIODO DE SEIS MESES FINDO EM 30 DE
JUNHODE 2016
INDICE EFETIVO iNDICE A:JUSTADO APOS
CAPTACAO DERECURSOS
VALORES EM MILHARES DE REAIS
INDICES DE LUCRATIVIDADE
Margem bruta" 32,5% 32,5%
Margem operacional(12) 15,5% 15,5%
Margem liquida(3 13,3% 13,3%
Retorno sobre o ativo total('4 2,4% 2,3%
Retorno sobre o PL(1% 5,3% 5,3%
Lucro por acdo (em RS) 0,60 0,60
indice preco/lucro!'®) 7,64 7,64

*considera-se, para fins deste item a subscricao e integralizacao de 200.000 (duzentos mil) CRI

na Primeira Data de Integralizacao

(1) O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante da MRV.

(2) O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante da MRV.

(3) Ativo Circulante - Estoque (circulante) /Passivo Circulante(4) Média Estoque (1515 e 1516)/ MEDIA CUSTO PRODUTOS
VENDIDOS (2515 + 1516 E 2514 + 1 515)

(5) Prazo Médio de Recebimento = 245.

(6) Prazo Médio de Recebimento - Necessidade de Capital de Giro = 245 - 21

(7) MEDIA ATIVO PERMANENTE. (1515 e 1516)/ MEDIA RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA (2515 + 1516 E 2514 + 1 S15)

(8) Receita Operacional Liquida/Ativo Total

(9) (Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante)/Ativo Total (10) EBITDA Ajustado/(Despesas Financeiras + Custo Financeiro
CPV)

(11) Lucro Bruto /Receita Operacional Liquida (12) Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social/Receita
Operacional Liquida (13) Lucro Liquido/Receita Operacional Liquida

(14) Lucro Liquido /Ativo Total

(15) Lucro Liquido /Patrimoénio Liquido

(16) indice Preco/Lucro
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EBITDA e EBITDA Ajustado

O EBITDA ou LAJIDA é uma medicao nao contabil elaborada pela Devedora em consonancia com
a Instrucao da CVM n° 527, de 04 de outubro de 2012, conciliada com suas demonstracdes
financeiras e consiste no lucro liquido do exercicio ajustado pelo resultado financeiro liquido,
pelo imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro e pelas despesas e custos de
depreciacdo e amortizacao.

A margem EBITDA é calculada pelo EBITDA dividido pela receita operacional liquida.

O EBITDA Ajustado é calculado por meio do EBITDA acrescido ou reduzido para excluir itens nao
recorrentes e ajustes complementares que a MRV acredita como apropriados para refletir suas
operacoes. A Devedora acredita que os ajustes complementares aplicados na apresentacao do
EBITDA Ajustado sao apropriados para fornecer informacao adicional aos investidores sobre
itens relevantes que nao afetam sua geracao de caixa, e outros itens nao recorrentes ou que
ndo sao decorrentes de suas operacdes principais, como Equivaléncia Patrimonial.

A margem EBITDA Ajustada é calculada por meio da divisdao do EBITDA Ajustado pela receita
operacional liquida.

O EBITDA, a margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a margem EBITDA Ajustada nao sao medidas
reconhecidas pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil nem pelas Normas Internacionais de
Relatorio Financeiro - International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standard Board (IASB), ndao representam o fluxo de caixa para os
periodos apresentados e nao devem ser considerados como substitutos para o lucro liquido,
como indicadores do desempenho operacional ou como substitutos do fluxo de caixa como
indicador de liquidez da Devedora.

Nao possuem um significado padrao e podem nao ser comparaveis a medidas com titulos
semelhantes fornecidos por outras companhias, cabendo observar que a Devedora utiliza como
base para o calculo a Instrucao CVM 527, que versa sobre essa medida em seu artigo 3°, inciso
l.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a margem EBITDA Ajustada sao indicadores
financeiros utilizados para avaliar o resultado de empresas sem a influéncia de sua estrutura
de capital, de efeitos tributarios e outros impactos contabeis sem reflexo direto no fluxo de
caixa da empresa.

Seguem abaixo os valores do EBITDA, e da margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a margem
EBITDA Ajustada da Devedora para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2015,
2014, 2013 e para os periodos de seis meses encerrados em 30 de junho de 2015 e 2016:

Periodo de seis meses E . . ial find
findo em 30 de junho xercicio social findo em
de 31 de dezembro de
2016 2015 2015 2014 2013
(em milhares RS, exceto %)
261.462
EBITDA 242.916 535.364 740.029( 504.665
Margem 11,1%
EBITDA 11,6% 11,2% 17,7% 13,0%
EBITDA 368.940
Ajustado 342.173 764.371 647.662|643.222
Margem
EBITDA 15,7%
Ajustado 16,4% 16,0% 15,5% 16,6%

Conciliacdes entre os valores divulgados e os valores das demonstracées financeiras
auditadas e/ou informagdes contabeis intermediarias revisadas:
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Reconciliacdo do Lucro Liquido para o EBITDA e EBITDA ajustado:

Periodo deseis meses findo Exerciciosocialfindoem 31 de
em 30 de junho de dezembrode
2016 |2015 |2015 2014 |2013 |
(em milhares de RS)

Lucro liquido 277.853 288.800( 595.354| 751.400 450.195
(+)Imposto de renda e
contribuicao social corrente e 44,728 51.029| 103.242 63.251 48.858
diferido
(+) Depreciacao e amortizacao 18.995 17.769 37.029 36.353 35.847
figu]. jJesultado Financeiro | g g60)|  (96.136) | (200.261) | (110.975)|  (30.235)
EBITDA 242.916 261.462( 535.364| 740.029 504.665
Encargos financeiros incluidos
no Custo dos Imoveis Vendidos 71.485 62.846| 133.175( 122.377 138.734
e dos Servicos prestados
Equivaléncia Patrimonial 27.772 44,632 95.832| (214.744) (177)
EBITDA Ajustado 342.173 368.940( 764.371| 647.662 643.222

(1) Equivaléncia Patrimonial;

Motivo pelo qual se entende que tal medicdo é mais apropriada para a correta compreenséao
da condicao financeira e do resultado das operacdes da Devedora

A Devedora utiliza o EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustado
como indicadores gerenciais (ndo contabeis), pois a Devodora acredita serem medidas praticas
para medir seu desempenho operacional, facilitando a comparabilidade ao longo dos anos da
estrutura atual da Devedora, que corresponde a indicadores financeiros utilizados para avaliar o
resultado de uma companhia sem a influéncia de sua estrutura de capital, de efeitos tributarios,
itens relevantes que nao afetam a sua geracao de caixa, e outros itens nao usuais ou que nao sao
decorrentes de suas operacoes principais.

A Devedora acredita que o EBITDA é informacao adicional as suas demonstracoes financeiras,
mas nao é medida contabil de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e IFRS e nao
deve ser utilizado como base de distribuicao de dividendos ou como substituto para o lucro
liqguido e fluxo de caixa operacional, como indicador de desempenho operacional, nem tao
pouco como indicador de liquidez.

Em razao de nao serem consideradas, para o seu calculo, as despesas e receitas financeiras, o
Imposto de Renda - Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL),
a depreciacao e a amortizacao, o EBITDA e o EBITDA Ajustado funcionam como indicadores do
desempenho econdomico geral da MRV, que nao é afetado por flutuacdes nas taxas de juros,
alteracbes de carga tributaria do IRPJ e da CSLL ou alteracées nos niveis de depreciacao e
amortizacao.

Consequentemente, acreditamos que o EBITDA e o EBITDA Ajustado permitem uma melhor
compreensdo nao sé do desempenho financeiro da MRV, como também da sua capacidade de
cumprir com suas obrigacdes passivas e obter recursos para suas atividades.

Empresas do Grupo

1. MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. (“MRL”): empresa controlada em conjunto,
atuando no segmento de empreendimentos residenciais populares, com foco
principalmente no Estado do Rio de Janeiro. A Devedora detém 37,41% da MRL.

2. Prime Incorporacoes e Construcoes S.A. (“Prime”): empresa controlada em conjunto,
atuando, também, no segmento de empreendimentos residenciais populares na regiao
Centro-Oeste. A Devedora detém 60% de participacao na Prime.

3. LOG Commercial Properties S.A.: controlada em conjunto, em que, a MRV atua na
construcao e locacdo de condominios de galpdes “Classe A” de uso logistico e industrial,
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além de desenvolver propriedades comerciais tais como shopping centers, strip malls,
escritorios e lajes industriais. A Devedora detém 37,87% de participacdo na LOG CP.

4, Urbamais Properties e Urbanizacao S.A.: empresa controlada pela Companha voltado
para desenvolvimento e comercializacdo de lotes e areas urbanizadas em loteamentos
residenciais, comerciais e industriais com planejamento sustentavel. A Devedora detém
60% de participacao na Urbamais.

Objeto Social

A MRV é voltada para as atividades de incorporacdo e construcdo imobilidria, especialmente no
segmento econdmico. As atividades da Devedora sdo divididas nas seguintes etapas: (i)
identificacdo, avaliacdo e aquisicao de terrenos; (ii) obtencao de licencas, autorizacdes e
aprovacoes governamentais; (iii) vendas e marketing; (iv) construcao; e (v) financiamento e
prestacao de outros servicos aos clientes da MRV.

Mercados de Atuacao

A MRV tem como foco, desde sua constituicdo, a atuacdo na area de construcdo de

empreendimentos residenciais populares voltados para a populacdo de classe média e média
baixa, classe C1 e C2.

Com foco de atuacdao em habitacdo popular, a MRV atua em todos os niveis do processo, desde
o desenvolvimento imobiliario, incorporacdo, lancamento, vendas, suporte ao cliente na
obtencao do financiamento imobiliario, construcao e pos-venda.

Uma das principais bases da economia brasileira € a cadeia produtiva da construcao
imobiliaria que é um dos mercados de atuacdo da MRV. De acordo com dados do Banco
Central do Brasil (BACEN) e do IBGE, o PIB brasileiro registrou crescimento de 4,0% em
2006, 5,7% em 2007, 5,1%, em 2008, -0,2% em 2009, 7,6% em 2010, 3,9% em 2011, 1,8%
em 2012, 2,7% em 2013, 0,1% em 2014 e -3,8% em 2015. Atualmente, se estima que o
subsetor da construcao civil, em nivel nacional, representa 6,5% do PIB e 28,3% do setor
da indUstria, segundo o IBGE. (informacdes obtidas a partir de informacdes constantes de
ftp://ftp.ibge.gov.br/Contas_Nacionais/Contas_Nacionais_Trimestrais/Fasciculo_Indicadores_
IBGE/)

0 grafico abaixo evidencia a evolucdo do investimento habitacional no Pais bem como fornece
estimativas referentes ao seu crescimento:

O investimento habitacional em RS bilhdes* 446,7

19713 19764 158l a 15863 19913 15963 2001 3 20063 2011a 20163 204 & 2idaa
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2008 2010 2015 2020 05 2000

Fante: FGV

Grdfico retirado do relatério “Brasil Sustentdvel - Potencialidades do mercado habitacional”, elaborado em 2011, constante do
website
“http: //www.ey.com/Publication/vwLUAssets /Potencialidade_do_Mercado_Habitacional /$FILE /Habitacional_port_2011.pdf”

O financiamento de imoveis residenciais com recursos da poupanca, segundo dados divulgados
pela Camara Brasileira da Industria da Construcao (CBIC), atingiu RS 113 bilhdes e 539 mil
unidades em 2014. Ja com os recursos do FGTS, foram R$44 bilhdes e 486 mil unidades
financiadas.
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A MRV tem seu mercado de atuacao ampliado em 142 (cento e quarenta e duas) cidades em 21
(vinte e um) estados e no Distrito Federal. Tem ampla diversificacdo geografica - que é
considerada uma das maiores vantagens competitivas, além de ter a maior parte de sua
operacao fora de capitais estaduais, focando em cidades de regides metropolitanas e do
interior, regides com menor nivel de concorréncia.
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Abaixo observam-se as vendas contratadas por Estado em 2015:

Fonte: Devedora

Vendas contratadas por estado — 201 5 Vendas contratadas por Distribuigdo Geografica (unidades)
Estado Estado RS milhes
SP S50 Paulo 249637  45%
MG Minas Gerais 734,07 13%
PR Parand 299,32 5%
RS  RioGrande da5ul 270,73 5% Interior
BA  Bahia 254,34 5% 50%
RJ Rio de Janeiro 324,51 &%
MT Mato Grosso 147,19 3%
SC  SantaCatarina 132,05 %
£s Espirita Santo 131,51 %
DF Distrito Federal 71,64 1%
CE  Ceard 83,62 %
M5 Mato Grosso do Sul 69,51 1%
PE Pernambuco 118,87 %
SE  Sergipe 63,65 1%
PB Paraiba 66,16 1%
AL Alagoas 65,19 1%
GO Goids 84,06 2%
70,23 1%
Fonte: Devedora 5488 100

Principais concorrentes no mercado de atuacgdo da MRV

A MRV possui como principais concorrentes no mercado imobiliario outras companhias listadas
na BM&FBOVESPA, dentre as principais: Cyrela, Gafisa, PDG, Rossi, Even, Tecnisa, Brookfield,
Rodobens, Viver, Trisul, Direcional.

Condicées de Competicdo nos mercados

De maneira geral, o mercado de incorporacdo e construcao imobiliaria é marcado por grande
competicdo. O mercado é pulverizado e nenhum participante detém individualmente
participacao expressiva do mercado nacional.

A MRV possui dois tipos de competidores: as empresas ja listadas na BM&FBOVESPA, e as
pequenas empresas locais. As empresas do primeiro grupo estdao preponderantemente
localizadas nas grandes metropoles e atuam no segmento de Empreendimentos Residenciais
Médio-Alto padrao, em sua maioria. As empresas do segundo grupo sao pouco capitalizadas,
tendo acesso limitado a financiamentos e possuem menor volume de operacao, oferecendo
concorréncia em regides ou cidades especificas.
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Principais Clientes

Nao existe um cliente que concentre mais de 10% da receita liquida da MRV. O mercado

consumidor de incorporacoes € pulverizado.

Experiéncia prévia em operacées de securitizacdo

A MRV possui a seguinte experiéncia em operacoes de securitizacao:

OPERAGAO DE SECURITIZAGAO

RECEBIVEIS VINCULADO A OPERACAO DE
SECURITIZAGAO

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da | Créditos oriundos de cédulas de crédito
1882 série da 12 emissdo de certificados de | bancario emitidas pela MRV

recebiveis imobiliarios da Brazilian Securities

Companhia de Securitizacao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 63% | Creditos oriundos de cedulas de credito
série da 1® Emissdo da Apice Securitizadora | bancario emitidas pela MRV

S.A.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 21% | Creditos oriundos de cedulas de credito
série da 1® Emissdo da Apice Securitizadora | bancario emitidas pela MRV

S.A.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 752 | Créditos oriundos de cédulas de crédito

série da 12 Emissao da Apice Securitizadora
S.A.

bancario emitidas pela MRV

Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 852
série da 4° emissao da Gaia Securitizadora
S.A.

Créditos oriundos de um financiamento
imobiliario concedido pelo Banco Modal, por
meio de uma CCB.

Negocio, Missdo, Visdo e Valores

Negdcio, Missdo, Visdo e Valores

NEGOCIO: Incorporagio, construcio e venda de unidades habitacionais.

MIS5A0: Concretizar o sonho da casa propria oferacendo iméveis com a melhor relagio custo/beneficio para o cliente.

WISAD: Ser a melhor empresa de incorporagdo, construgio & venda de empreendimentos econdmicos do Brasil.

WALORES:

O 0 O

Penszar com o Sustentabilidade Etica e Transparéncia
cliente

© 0 O

Dividir o sucesso Time comprometido Eeragio de valor
para o acionista

Composicdo Aciondria e Caracteristicas das Acoes da MRV

Estrutura Aciondria — Data base 30/06/2016

Executives e Membros BM EFBovespa Movo Mercado: MRVE3 B s ;

e Comer s Agpesem RIS MEVES  IBOVESPA =7

Tesouraria; 0,7% MERCADO
Orbis Investment SRR b
Management 0 free fioot representa 62% do capital total. .F.'

Lirmited; 11,6% OTCQ@XmeBestMarat gy MELLON

444,139,684 agdes ordindrias —=IMOB Z =INDX =IBRX ===IBRA

==/BRX 50 ==I1G(T ====IGC —===IGC-NM
Média didria de negodiacio em 2T16 — R334,6 MM 2= TAG ==1C02 _=IVBX2 e SMLL

Fonte: Campanhia
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Resultados da MRV

Conforme descrito nas ilustracdes abaixo, a Devedora obteve os seguintes resultados com
relacdo a quantidade de empreendimentos lancados e/ou concluidos.

A MRV langou mais de 300 mil unidades.
Em 205, 2,1 milhdes de m? foram
construidos.

Mzis de 17 mil empregados

Empresa certificada:

IS0 14001, OHSAS 18001

‘GHE Protocol — Selo Ouro

Pacto Global

Selo MRV+Verde e Obra Verde MRV

80 mil chaves foram entregues em 2014 e
2015

A MRV apoia projetos de educagdo e

Presente em 142 cidades - . . 5
cidadania por meio do Instituto MRV

Fonte: Companhia

Atuacao da Devedora

Os graficos abaixo demonstram a atuacdo da Devedora.

Habitantes MRV! x Banco de Terrenos? em VGV? Diversificacdo Geografica

- Presente em 20 estados e no Distrito Federal

= 142 ridades atendidas pela companhia

#Hab. MRV .
Crescimento # Cidades x Margem Bruta (3¢)

3,5 milhdes

# Hab. MRV

1,5 milhdes

37.0%
35,65%

Banco de Terrenos §
(R 5,5 bilhdes)

Banco de Terrenos
(RS 3 bilnges)

Sudeste

# Hab. MRV
11,5 milh&es

# Hab. MRV

2,4 milhiies

17 |
12 |
(1] |

Banco de Terrenos

Banco de Terrenos

[R5 3,8 bilhdes) (RS 24,8 bilhdes) 2007 2008 2009 2000 2011 2012 2013 204 2045 1516
| A ! J
T T
70 cidades 35 cidades

Fonte: IBGE, 2115 Fante: Companhia

Neta: (1) Papulaga definid eame C1 peta IBGE (cam renda familiar até RS 5.050,68); (2) Banes de Terrenas: terrenas mantidas sm staque cam a estimeative de VEV futirs dos mesmas;
(3) Valar Geral de Vendas: O valar da VGV equivale 6o total de Unidodes potenciais de langamento, multiplicada pela preco médio de venda estimado da Unidade.

Grdfico “Habitantes MRV X Banco de Terremos  em VGV”  foi elaborado a partir  de informagées  constantes  do website

“http://www.ibge.gov.br/ home/estatistica/ populacao/estimativa2015/estimativa_tcu.shtm”
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Estrutura Organizacional dos Orgdos da Administracdo da MRV

Diretor Presidente
Eduardo Fischer

Diretor Presidents Rafael Menin ‘

Diretor Executivo de Produgao Diretora Executiva Juridica
‘ Homero Faiva Mariz Fernanda Maia
J J
Diretora Executiva de Diretor Executive de Finangas e RI Diretor Executivo Comercial
Administragdo & C5C Jonia Galvio Leanarda Corréa Eduardo Barretto
J ’ J
Diretoria Estatutaria Diretor de R e PFlanejamento Diretor Executivo de Dessnvolvimento
. . . Financeiro Ricardo Paixdo imobilidrio Hudson Gongalves
| Diretoria Celetista J

- . . Dirstores Executivos
Diretor Executivo de Crédito

Imaobilidrio losé Adib -
= o 23 Diretores
conselho de Administragao:
& membros |3 independentas)
Presidente: Rubens Menin 128 Gestores

Fonte: Companhia

Perfil dos Clientes da MRV

0 perfil dos clientes da MRV, considerando (i) estado civil, (ii) faixa etaria, (iii) renda e (iv)
escolaridade, é o seguinte:

Grande parte do piblico MRV € formado por clientes jovens, com 22 Grau completo, que buscom o seu primeiro imove!

Estado Civil Faixa Etaria

Outros; 2% De 31 3 35 anos; 20%

Cazado; 14%

Acima de 35 anos;

4%
Renda Escolaridade
G o Ensing médio ndo
De RS2.350 a R52.700: Salario Minimo 2006: . .
] 1;_; : RS 830,00 -/ eoncluido; 2% ‘Outras; 8%

Superior nio
De R$2.700a canchuido; 14%

Engino média
RS3.600: 17% At R$2.350:

condlido; 46%

Superior
. conduida; 30

"ﬁ__‘___

Fonte: Comparthio
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Resultados Operacionais (FGTS e SBPE)

Os resultados operacionais da MRV, utilizando como dados comparativos o Fundo de Garantia e

Tempo de Servico e o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo, sao os seguintes:

Banco de Terrenos (RS bilhdes)

Vendas Contratadas! - (RS mithdes)

Langamentos - (RS milhdes)

1 II||||
-III s BBEBEEBRERD

b ! =J b
"l-d) "I'é‘ "bd\

Fonte: Companhia

Wata: (1) Vendas Fquides de permuta & brutas de cancelamentos,

6.005

4.289

4
» "I-(p"v "l.. "l. "l- "I. "p "I: "p Y

MFETS MESEPE

Resultados Operacionais (Vendas e Cancelamentos)

Os resultados operacionais da MRV, utilizando como dados comparativos as vendas e os

distratos, sao os seguintes:

Banco de Terrenos - (unidades)

Vendas Contratadas’? - funidades)

5.430
5.084
3'}13
H B
2,522 L
N I I 1

2557
9%

&

as3z |
4552
4328
3517
3433
2586
2533
2095
1200
35?

GP d% m Sy é&

- A "I' B W '\:

Lancamentos - (unidades)

2547
2191

1725
1624

179,89
165,65 ;
1342 |
1070 1031
90,1 |

o 'b
@@@&e\én\ém\m.‘

Fonte: Comparhia

38,687

27.951

I 2.015

«ONRRRNNNIE

e E

mvendss mDistratos

6.54D

45.875 |
41825 |
31818
20.665 20.257 g |
3322 5516 |
23.474 |
14.088
11137
2.903 |I
3,. "o

Wata: (1) Venders Kguidas de permute ¢ brutas de cancelaméntos; (2] 04 historico dé concelomentas das vendes passol o ser apurada, Gpenas, o partic de 2013,
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Resultados Operacionais (Unidades)

Os resultados operacionais da Devedora, utilizando as unidades (i) produzidas, (ii) contratadas,
(iii) concluidas e (iv) repassadas, sdo os seguintes:

Unidades Produzidas (unidades)

Unidades Contratadas (unidades)

10.343 |

(=3 i

3.443 g |
- L] |
= |

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2015 2014 2015 1:_'11.6

Unidades Concluidas (unidades)

40.859

47.959
84,628

23.575 |
P 21535
3 | 8084
o |
e | @

2009 2010 2011 zoaz 2013 014 2015 51516

Unidades Repassadas (unidodes)

118.315
15.141 |
A . E | .

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 :H.S!.E

26.457

Fonte: Companhia

Resultados Financeiros

114777

B.B01 l |

2009 2010 2011 2012 2013 2014 20415 iﬂ.siﬁ

27.785
36.621
31702

24.691

O resultado financeiro da MRV, considerando (i) receita liquida, (ii) EBITDA ajustado e margem
EBITDA ajustado, (iii) lucro liqguido e Margem Liquida atribuidos a socios controladores e (iv)

divida liquida, é o seguinte:

Receita Liquida - (RS milhdes)

EBITDAY; Margem EBITDA - (RS milhdes), (%)

20,6%

4.186 .
2.087
2013 2014 2015 - 1516 2013 2014 2015 - 1516
Lucro Liquido; Margem Liquida - (RS milhdes); (%) Divida Liguida; Divida Liquida/EBITDA! - (RS milhdes)
17% | 2,07
) | 13w
11% i
. B |
423 : a
2013 2014 2015 : 1516 2013 2014 2015 : 1516

Fonte: Companhia

Nata: {1) 2014: earm efeite do Valor Juito do LOG de RS 268 milhdes; (2) O indice ¢ calculode com base no EBITDA das dltimas 12 meses.
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Fluxo de Caixa

O fluxo de caixa da MRV é o seguinte:

e pssodative 2015 =—@==Individual

_D?& et - __A‘L - d

i Fip 3T 4T 5T &T T BT T 0T ur 12T 15T 14T 15T 16T 17T 18T 19T 207 21T  Z1@T 35T

- T

T T T
Aquisicio do Terreno Lzngamento  Inicio dz Gbra Fim da Obra

+ Desde o inicio das vendas simultineas, gue condicdiona o fechamento do contrate a aprovagdo do crédito, 8 MRV reduziu consideravelmente o
seu fluxo de recebiveis, contribuindo assim para uma menor necessidade de capital de giro por projeto langado

« O crédito associativo, gue concede o crédito ao consumidor ainda durante a fase construtiva do empreendimento, diminui significativamente o

risco de distrato

Fonte: Compashia

Rating e Endividamento

O Rating Corporativo da MRV e seu endividamento, considerando (i) posicao de caixa da
Devedora e (ii) perfil da divida, sdo os seguintes:

Rating Corporativo Posi¢do de Caixa - (RS milhGes)
STANDARD TP G« L.
ZPOOR’S Fitch Ratings
1680
brAA- J AA-{br) J
2013 2014 2015 1516

Perfil da Divida - (RS milhées)

1193 Durgtion: 15 meses? . saldo Devedor saldo Devedor .
I RS milfdes) Jun/1s JTotal (%) Custo Madio
ol 13284

583 51,0% COl+1,6%
2BD
e o s TR B14 38,4% TR +9,0%
+

125 52 w11 o 15 & b

12 mas=s 13324 25336 37348 48 meses Outros 12 0,5% 5,5%
MESES meses meses em diants
Total 2.120 100,00% 13,85%

MDivida Corporativa® M Financizmento & Construgdo

Fonte: Companhia
Nota: (1) Doto base: 30 de jutho de 2016; (2} inclui arrendame nto mercantil
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Demanda Habitacional e Oferta de Crédito

A demanda habitacional e a Oferta de Crédito praticadas no mercado sao as seguintes:

Familia por Faixas de Rendat Evolugdo de Moradores por Apartamento  Evolucdo da Oferta de Crédito
Fomilics Menores = Mais demanda Unidades (mil) finonciadas pefo FGTS + SBPE (Poupanga)
S5MM
1.000
w ﬁ 750
# 2
= o]
“ 500
250
o
2001 2005 2011 1870 1981 2010 Bg 823y gadIs8as
N Cinco moradores B Quatre maradores a a
MClasse DJE MClasse © Classe A/B Trés meradores Dol meradores
WFGETS WSEPE
Um morador
Déficit Habitacional de 6,2 milhdes de domicilios em 2014 J

Fonte: IBGE, 2012; IBGE 2013; ¢ CBIC— FGTS: jun/16; SBPE: fun/16
Nata: 1) Chaise AJB: Acima de 10 saldrios minimos, Clrsse O 2 @ 10 saldrios minimos, & Classe D/E: Até 2 Saldrios Minimos.

Os grdficos relativosa familias por faixas de renda sdo elaboradas a partir de informagées constantes do website http:// www.sidra.ibge. gov.br/bdal tabela/listabl. asp?z=téc=1955. Os
grdficos relativos a moradores por apartamento sao elaborados a partir de informagoes constantes do website
“http://www.ibge.gov.br/ estadosat/ temas.php?sigla=ce&tema=resultuniverso_censo2010”

FGTS

. 7

A estrutura organica do Fundo de Garantia e Tempo de Servico é a seguinte:

5

As informacées referentes ao Orcamento FGTS 2015 sdo elaboradas a partir de informagbes constantes do website

= Criado em 1867, o Fundo de
Garantia de Tempo de Servico
[FETS)  busca  proteger o
trabalhadar.

Depaositos equivalentes a 8% do salario bruto realizado pelos Remuneracio do trabalhador:
empregadores TR + 3,00% 2.3.

= 0 trabalhador pode realizar
sagues neos casos de emergéncia
Recursos FGTS Taxa de ou para aguisicao/amortizacao de

RS 450, 7 hilhaes® jungs em imEveis.
Jan /.—\
+5,6% 3a. =

= 0Os recursos também =30

% dos investimentos em utilizades para investimentos em
l l Hobitagdo por foixa de habitagio,  saneaments e
renda infraestrutura.
— Sagues — Investimentos
Até RS LE00D 14%

Rescisio contrato

> " -
trabalho sem justa causa De RS 1.600 3 R$ 3.275 62% 86% dos financiamentos foram
destinados para unidades que
DeR$3.275aR35.000 16% atendem o perfil dos dientes
—* Aposentadoria M+ Saneamento Bisico MRV

Acima de RS 5.000 2%

Doenga Grave [
Falecimento = Infraestrutura \—/

Fonte: Orgaments FGTS 2015

Nata: (1) Dodes referentes o 2025
As informagoes referentes ao Orcamento FGTS 2015 sdo elaboradas a partir de informacées constantes do website
“http://www20.caixa.gov.br/Lists/ PresentationGallery/ Press%20Release%204T15%20%20-%20Versao%2007_03_2016_19h16.pdf”
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FGTS (Valores Investidos)

Foram e serdo investidos, entre 2014 e 2019, os seguintes valores em (i) habitacao; (ii)

saneamento basico; (iii) infra-estrutura; e (iv) outros.

12,0
78 79 45 - 7.9 45 -
15 . -

2014 2015 2016 2017 2018 2019

W Habitagdo ™ Saneamento Basico Infra Estrutura Qutros

De 2016 a 2019 o FGTS tem orgado RS 253,4 bilhdes para ser investido em Habitaggo J

Fonte: Cireular CAKA n2 724, de 25 de mata de 2016

Setor de Habitagdo (Valores)

Os graficos abaixo mostram os valores nominais e os valores inflacionados, relacionados aos
lancamentos e vendas contratadas da MRV.

A partir de 2012 houve uma desaceleracio da atividade nos segmentos de média e alta renda, impulsionada pelo cendrio econdmico brasileira

Historicos de Lancamentos® e Vendas! (em RS bilhdes - % cig)

INCC acumulado

2006 a 2016: 58,6%

Valores Nominais Valores Inflacionados
57 &0
1B 3g40
23 25
1 1.14
4 4
2008 o h) 1 v b3 2013 204 2015 rdo it 2o i 202 M3 204 s 206
W lsncamentos M Vendas Contratadas Wlsncamentos M Vendss Contratadas

Fonte: Relatdrios das Companhias — MRV, Cyrela, Gafisa, Tenda, PDG, Ross|, Brookfield [até OM14), CCOI faté 2011), Viver, Even, Rodobens, Trisu), Tecnisa, Direciarai, Ertee, Helbar , JHSF,
Jado Fartes, CR2.
Nata: {1) 2016 contempla os meses de jansire a junha.

As informagbes relativas aos concorrentes da MRV utilizadas para a elaboragao dos grdficos acima foram retiradas dos relatdrios de earning release obtido a partir dos seguintes websites:
(i) MRV:http://ri.mrv.com.br/ListResultados/ Central-de-Resultados?=rOKr7/51+2K3bi4bQ2t63g== ;

(ii) Cyrela: http://cyrela.globalri.com.br/pt/central-de-resultados;

(iii) Gafisa e Tenda: http://ri.gafisa.com.br/Portuguese/informaes-financeiras/ resultados/default.aspx;

(iv) PDG: http://ri.pdg.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=32525;

(v) Rossi: http://ri.rossiresidencial.com.br/ conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=58932 ;

(vi) Brookfield: http://ri.br.brookfield.com/brookfield/ web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=37674;
(vii) Viver: http://ri.viverinc.com.br/viver/ web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=38503;

(viii) CCDI: http://www.ccdi.com.br/relacao-com-investidores;

(ix) Even: http://ri.even.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=57211;

(x) Rodobens: http://ri.rodobens.com.br/rodobens2008/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=45974;
(xi) Trisul: http://ri.trisul-sa.com.br/ trisul/ web/ conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=10332;

(xii) Tecnisa: http://ri.tecnisa.com.br/default_pt.asp?idioma=0&conta=28;

(xiii) Direcional: http://ri.direcional.com.br/ listresultados. aspx?idCanal=wK6Cfmgdm9IMOYQJtvNIIVQ ==

(xiv) Eztec: http://ri.eztec.com.br/eztec2009/web/ conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=26864;

(xv) Helbor: http://ri.helbor.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=40990 ;

(xvi) JHSF: http://ri.jhsf.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=55062#55268 ;

(xvii) Jodo Fortes: http://www.joaofortes.com.br/ri/ ;

(xviii)CR2http:/ /ri.cr2.com.br/cr22013/web/ conteudo_pt. asp?idioma=0&conta=28&tipo=48958
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http://ri.rossiresidencial.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=58932
http://ri.br.brookfield.com/brookfield/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=37674
http://ri.viverinc.com.br/viver/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=38503
http://www.ccdi.com.br/relacao-com-investidores
http://ri.even.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=57211
http://ri.rodobens.com.br/rodobens2008/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=45974
http://ri.trisul-sa.com.br/trisul/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=10332
http://ri.tecnisa.com.br/default_pt.asp?idioma=0&conta=28
http://ri.direcional.com.br/listresultados.aspx?idCanal=wK6Cfmgdm9M0YQJtvN9JVQ
http://ri.eztec.com.br/eztec2009/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=26864
http://ri.helbor.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=40990
http://ri.jhsf.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=55062#55268
http://www.joaofortes.com.br/ri/

Setor de Habitagdo (Estoque)

Os graficos abaixo mostram os valores nominais e os valores inflacionados quanto aos estoques
do mercado (MRV e demais concorrentes)

De 2008 ao primeiro semestre de 2016, o estoque do setor reduziu 13,2%. (Valores reais)
Estoque?! f=m RS bithdes - % cia)

INCC acumulado
200B a 20165: 58,56% /

Valores Nominais Valores Inflacionados

B CLEL- LN B ELEL- DL

35,3% 25,0%
20,5% 11,8%
2,8% 5.48% 3,00
-8,7% -9,B% .103% -10,6% _15,5% -15,1% -10,5%

-

o g
=
H H E h-
i

0B 2009 010 011 202 013 04 2018 2016 2008 2009 2010 1 am2 2m3 2014 205 i 13
W Estoque - &S bilhdo W Estoque - R$ bilhdo

Fonte: Relatérios das Companhias - MRV, Cyrels, Gafisa, Tenda, PG, Rossi, Brookfield até SM14), OO0 (até 2011), Viver, Even, Rodobens, Trisu), Tecnisa, Direcional, Estac, Helbar, JHSF,
Jada Fartes, CR2.
Nata: (1) 2016 contempla os meses de janeire a funho.

As informagées relativas aos concorrentes da MRV utilizadas para a elaboragdo dos grdficos acima foram retiradas dos relatdrios de eaming release obtido a partir dos seguintes websites:
(i) MRV:http://ri.mrv.com. br/ ListResultados/Central-de-Resultados?=rOKr7 /5 1+ 2K3bi4bQ2t63g== ;

(ii) Cyrela: http:/ /cyrela.globalri.com.br/pt/central-de-resultados;

(iii) Gafisa e Tenda: http://ri.gafisa.com.br/ Portuguese/ informaes-financeiras/resultados/ default.aspx;

(iv) PDG: http:/ /ri. pdg.com. br/ conteudo_pt. aspZidioma=0&conta=28&tipo=32525;

(v) Rossi: http:/ /ri.rossiresidencial.com.br/ conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=58932 ;

(vi) Brookfield: http:/ /ri.br.brookfield.com/ brookfield/ web/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=37674 ;
(vii) Viver: http://ri.viverinc.com.br/ viver /web/conteudo_pt.asp?idoma=0&conta=28&tipo=38503 ;

(viii) CCDI: http:/ /www. ccdi. com.br/relacao-com-investidores;

(ix) Even: http:/ /ri.even.com. br/ conteudo_pt. aspZidioma=0&conta=28&tipo=57211;

(x) Rodobens: http://ri.rodobens.com.br/rodobens2008 /web/ conteudo_pt. asp?idioma=0&conta=28&tipo=45974;
(xi) Trisul: http:/ /ri. trisul-sa.com. br/ trisul/web/conteudo_pt.asp?idoma=0&conta=28&tipo=10332;

(xii) Tecnisa: http://ri. tecnisa.com.br/default_pt.aspZidioma=0&conta=28;

(xiii) Direcional: http: //ri.direcional. com.br/listresultados. aspx?idCanal=wK6 CfmedmIMOYQJtvNIJVQ==;

(xiv) Eztec: http://n.eztec.com.br/eztec2009/ web/ conteudo_pt. asp?idioma=0&conta=28&tipo=26864;

(xv) Helbor: http://ri. helbor.com.br/conteudo_pt. asp?idioma=0&conta=28&tipo=40990;

(xvi) JHSF: http://ri.jhsf.com. br/ conteudo_pt. asp?idioma=0&conta=28&tipo=55062#55268;

(xvii) Joao Fortes: http:/ /www. joaofortes.com.br/ri/;

(xviii) CR2http:/ Iri.cr2.com.br/cr22013 /web/ conteudo_pt. aspZidioma=0&conta=286&tipo=48958

Informacgoes financeiras futuras da Devedora

Para informacgdes financeiras futuras sobre a Devedora, o Investidor podera acessar as
informacodes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracoes financeiras
e as informacdes trimestrais - ITR, no seguinte website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”, apds em “Informacdes sobre

Companhias”, clicar “Informagles periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes,
Comunicados ao Mercados, entre outros)”, buscar “MRV Engenharia e Participacdes S.A.”; e
selecionar a opcao desejada dentro das categorias disponiveis.

Essas informacoes financeiras futuras da Devedora ndo estdo incluidas ou incorporadas por
referéncia a este Prospecto.
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INFORMAC()ES RELATIVAS A CEDENTE
Breve Historico

A Parque Paradiso Incorporacoes SPE Ltda. € uma sociedade empresaria limitada,
constituida em 06 de setembro de 2011, nos termos da legislacdo brasileira, que atua na cadeia
imobiliaria, com énfase na execucdo de projetos desenvolvidos pela MRV, sociedade cotista da
Cedente.

As quotas de emissao da Cedente sao detidas, desde de sua constituicdo, pela (i) a MRV
Engenharia e Participacdes S.A. e (ii) MRV Engenharia e Empreendimentos S.A.

Em 20 de setembro de 2014, a Cedente deliberou pelo aumento de capital de R$10.000,00 (dez
mil reais) para R$134.277.686,00 (cento e trinta e quatro milhdes, duzentos e setenta e sete
mil, seiscentos e oitenta e seis reais), o qual foi totalmente subscrito e integralizado, em moeda
corrente nacional, pelas socias fundadoras da sociedade.

Em 11 de dezembro de 2014, a Cedente deliberou pela diminuicao de capital de
R$134.277.686,00 (cento e trinta e quatro milhdes, duzentos e setenta e sete mil, seiscentos e
oitenta e seis reais) para R$10.000,00 (dez mil reais), por ser considerado excessivo em relacao
ao objeto da sociedade, sendo este valor restituido as socias fundadoras da sociedade, em
moeda nacional corrente nacional, na proporcao da participacao de cada um.

Em 25 de fevereiro de 2016, a Cedente deliberou pelo aumento do capital social de R$10.000,00
(dez mil reais), para R$10.010.000,00 (dez milhdes e dez mil reais), o qual foi totalmente
integralizado pelas socias, em moeda corrente nacional, pelas socias fundadoras da sociedade.

Em 30 de marco de 2016, a Cedente deliberou pela diminuicao do capital social de
R$10.010.000,00 (dez milhdes e dez mil reais) para R$10.000,00 (dez mil reais), por ser
considerado excessivo em relacao ao objeto da sociedade, sendo este valor restituido as socias
fundadoras da sociedade, em moeda nacional corrente nacional, na proporcao da participacao
de cada um.

Tipo Societario

A Cedente é sociedade limitada, nos termos dos artigos 1.052 e seguintes do Codigo Civil.
Principais atividades desenvolvidas e principais caracteristicas de seus negdcios

A Cedente tem por objeto social a incorporacdo, construcao, comercializacdo e a pratica de
todas as atividades correlacionadas, relativas a area situada na Rua Nossa Senhora do Carmo,
s/n°, Bairro Santa Terezinha, CEP 13.411-030, Piracicaba, no Estado de Sao Paulo, ficando
ademais autorizada a alienacdo dos direitos decorrentes da incorporacao, lancando-as a
publico, podendo, inclusive, ao final, negociar os recebiveis decorrentes das alienacoes.

Experiéncia prévia em operagées de securitizagdo

A Cedente n&o possui experiéncia prévia em operacoes de securitizacao.
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RELACIONAMENTOS
ENTRE O COORDENADOR LIDER E A EMISSORA

Além dos servicos relacionados a Oferta, nao existem relacdes entre o Coordenador Lider e a
Emissora, incluindo as empresas dos respectivos grupos econdémicos, tais como empréstimos,
investimentos, garantias, inclusive com instituicdes financeiras que tenham relagdes societarias
com o Coordenador Lider.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Emissora.

Nao existem situacoes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a Emissora. Por esta razao,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

ENTRE O COORDENADOR LIDER E A MRV

Além dos servicos relacionados a Oferta, nao existem relacdes entre o Coordenador Lider e a
MRV, incluindo as empresas dos respectivos grupos econdmicos, tais como empréstimos,
investimentos, garantias, inclusive com instituicoes financeiras que tenham relacdes societarias
com o Coordenador Lider.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a MRV.
ENTRE O COORDENADOR LiDER E A CEDENTE

Além dos servicos relacionados a Oferta, nao existem relacdes entre o Coordenador Lider e a
Cedente, incluindo as empresas dos respectivos grupos econdmicos, tais como empréstimos,
investimentos, garantias, inclusive com instituicoes financeiras que tenham relaces societarias
com o Coordenador Lider.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Cedente.
ENTRE O COORDENADOR LiDER E O AGENTE FIDUCIARIO

Além dos servicos relacionados a Oferta e a outras emissdes de CRI em que o Agente Fiduciario
figura como prestador de servicos, nao existem ligacoes contratuais relevantes ou quaisquer
outras relacées entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, incluindo as empresas dos
respectivos grupos economicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias, inclusive com
instituicoes financeiras que tenham relacdes societarias com o Coordenador Lider.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a MRV.
ENTRE O COORDENADOR LiDER E O CUSTODIANTE

Vide Secao “Relacionamentos — Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario”, acima.
ENTRE O COORDENADOR LIiDER E O BANCO LIQUIDANTE

Além dos servicos relacionados a Oferta e a outras emissoes de CRA em que o Banco Liquidante
figura como prestador de servicos, ndo existem ligacoes contratuais relevantes ou quaisquer
outras relacdes entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante, incluindo as empresas dos
respectivos grupos econdmicos, inclusive com instituicdes financeiras que tenham relagoes
societarias com o Coordenador Lider.

ENTRE A EMISSORA E A MRV

Além dos servicos relacionados com a Oferta e Séries da 12 Emissdode certificados de recebiveis
imobiliarios da Apice Securitizadora S.A., a Emissora ndo mantém atualmente nenhum
relacionamento com a MRV. Nao ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e a MRV. Nao
ha relagcbes societarias ou ligacdes contratuais entre os administradores e acionistas
controladores da Emissora e a MRV. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.
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ENTRE A EMISSORA E A CEDENTE

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora ndo mantém atualmente nenhum
relacionamento com a Cedente. Nao ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e a
Cedente. Nao ha relacdes societarias ou ligacdes contratuais entre os administradores e
acionistas controladores da Emissora e a Cedente. Nao ha conflitos de interesse entre as partes
desta secao.

ENTRE A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante
prestam servicos de custddia de cédulas de crédito imobiliario e de agente fiduciario dos
certificados de recebiveis imobiliarios em outras operacdes da Emissora. Nao ha qualquer
vinculo societario entre a Emissora e o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante. Nao existem
operacoes de empréstimo e/ou financiamento entre a Emissora e o Agente Fiduciario e
Instituicao Custodiante. Nao existe nenhum conflito de interesse entre a Emissora e o Agente
Fiduciario e Instituicdo Custodiante.

ENTRE A EMISSORA E O CUSTODIANTE
Vide item acima
ENTRE A EMISSORA E O BANCO LIQUIDANTE

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Banco Liquidante presta servicos em outras
operacoes da Emissora. Nao ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Banco
Liquidante. Nao existem operacdes de empréstimo e/ou financiamento entre a Emissora e o
Banco Liquidante. Nao existe nenhum conflito de interesse entre a Emissora e o Banco
Liquidante

ENTRE A MRV E A CEDENTE

A Devedora possui 9.700 cotas de emissao da Cedente, representativas de 97% (noventa e sete
por cento) de seu capital social.

Nao existem relacdes outras relacdes relevantes entre a MRV e a Cedente, tais como
empréstimos, investimentos e garantias.

ENTRE A MRV E O AGENTE FIDUCIARIO

Além dos servicos relacionados a Oferta e a outras emissdes de CRI em que o Agente Fiduciario
figura como prestador de servicos, nao existem ligacdes contratuais relevantes ou quaisquer
outras relacoes entre a MRV e o Agente Fiduciario, incluindo as empresas dos respectivos grupos
econdmicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias, inclusive com instituicoes
financeiras que tenham relacdes societarias com a MRV.

ENTRE A MRV E O CUSTODIANTE
Vide Secao “Relacionamentos — Entre a MRV e o Agente Fiduciario”, acima.
ENTRE A MRV E 0 BANCO LIQUIDANTE

Nao existem ligacGes contratuais relevantes entre a MRV e o Banco Liquidante. Nao existem
vinculos societarios entre a MRV e o Banco Liquidante.

ENTRE A CEDENTE E O AGENTE FIDUCIARIO

Além dos servicos relacionados a Oferta e a outras emissdes de CRI em que o Agente Fiduciario
figura como prestador de servicos, nao existem ligacoes contratuais relevantes ou quaisquer
outras relacées entre a Cedente e o Agente Fiduciario, incluindo as empresas dos respectivos
grupos econdmicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias, inclusive com
instituicoes financeiras que tenham relacdes societarias com a Cedente.
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ENTRE A CEDENTE E O CUSTODIANTE
Vide Secao “Relacionamentos — Entre a Cedente e o Agente Fiduciario”, acima.
ENTRE A CEDENTE E O BANCO LIQUIDANTE

Nao existem ligacoes contratuais relevantes entre a Cedente e o Banco Liquidante. Nao existem
vinculos societarios entre a MRV e o Banco Liquidante.

ENTRE O AGENTE FIDUCIARIO E O CUSTODIANTE
Nao Aplicavel
ENTRE O AGENTE FIDUCIARIO E O BANCO LIQUIDANTE

Além dos servicos relacionados a Oferta e a outras emissoes de CRI em que o Agente Fiduciario
figura como prestador de servicos, ndao existem ligacdes contratuais relevantes ou quaisquer
outras relacdes entre o Banco Liquidante e o Agente Fiduciario, incluindo as empresas dos
respectivos grupos econdmicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias, inclusive com
instituicoes financeiras que tenham relagdes societarias com o Banco Liquidante.
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ANEXOS

ANEXO | - ATA DA REUNIAO DE DIRETORIA DA EMISSORA

ANEXO Il - ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA

ANEXO 1l - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

ANEXO |V - TERMO DE SECURITIZACAO

ANEXO V - CONTRATO DE CESSAO

ANEXO VI - RELATORIO DE CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR
ANEXO VII - DECLARACAO DA EMISSORA

ANEXO VIl - DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER
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ANEXO | - ATA DA REUNIAO DE DIRETORIA DA
EMISSORA
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APICE SECURITIZADORA IMO‘BILIARIA S.A.

CNPJ/MF 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 14 DE ABRIL DE 2014,

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 14 (quatorzé) dias de Abril de 2014, as 15:00 horas, na Rua
Bandeira Paulista, 600, 7° andar, conjunto 74, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, CEP 04.532-001, sede da
APICE SECURITIZADORA IMOBILIARIA S.A. (“Companhia”).

2. CONVOCACAO E QUORUM: Dispensada - pelos presentes a realizacao de convocacao
considerando a presenca da totalidade dos diretores &leitos da Companhia,

3. MESA: Presidente: Sr. Fernando Cesar Br”asileifo‘é Secretario: Sr. Rodrigo Henrique Botani.

4, PARTICIPANTES: Diretor de Operacdes e'-Es'trL'Ituracéo: Sr. Arley Custédio Fonseca e
Diretora de Pistribuigéo: Sra. Elizabeth Alves Gomes, . h

5... ‘.ORDE;M DO DIA:  Aprovacdo do aumento do"'lir'ﬁite da 12 é’misséo.de Certificados. de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da Companhia. '

6. . . DELIEERACOES: O Sr. Presidente declarou-instalada a reunido e, por unanimidadé de votos
dOS-preSenteS:'e' sem quaisquer restricdes, foi auton‘zadé, nos termos do paragrafo Unico do Art.
16 do Estaﬁuto Social, o aumento do limitej da 12 emissdo de CRI da Companhia de
RS 10.000;00;0'.!000,00 (dez bilhdes de reais) para até o limite de RS *12.000.000.000,00 (doze
bi:l'hées‘déreﬁais)!pela Companhia,. por prazo i’ndet'erminado e com a constituicio de patrimdnio

separado. Os CRI poderédo ser emitidos em uma ou mais emissdes e séries, nos termos da lej
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competenie, e poderao ter sua colocacio realizada total ou parcialmente.
7. ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVAGAO E.ASSINATURA: Nada mais havendo a tratar,

foram os trabalhos suspensos pelo tempo necessario a lavratura desta ata. Reabertos os trabalhos,
a presente ata foi lida e assinada por todos os Diretores presentes.

S30 Paulo, 14 de abril de 2014.

Certificamos que a presente é cépia fiel de ata lavrada no livro préprio.
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NIRE JUCESP 35.300.444.957
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 19 DE SETEMBRO DE 2016.

1. DATA, HORA E LOCAL: Ao 19° dia do més de setembro de 2016, as 11:00 horas, Avenida Santo
Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP 04.506-000, sede da APICE
SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”).

2. CONVOCAGCAO E QUORUM: Dispensada pelos presentes a realizacdo de convocacdo
considerando a presenca da totatidade dos diretores eleitos da Companhia.

3. MESA: Presidente: Sr. Fernando Cesar Brasileiro e Secretario: Sr. Rodrigo Henrique Botani.
4, IsARTICIPANTES: Diretor: Sr. Arley Custédio Fonseca.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

() aprovacdo de aquisicio de créditos imobilidrios de titularidade da Parque Paradiso
Incorporacdes SPE LTDA, sociedade limitada, com sede na Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP
13.411-030, na Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero
15.240.751/0001-52 (“Cedente”), oriundos de debéntures (“Debéntures”) a serem emitidas pela
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., companhia registrada como emissora de valores mobiliarios
Categoria “A”, com sede na Cidade de Sao Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. Mario
Werneck, 621, 10° andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, a
serem subscritas de forma privada pelo Cedente, para vinculacao aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 64° série da 12 emissio da Companhia (“Créditos Imobilidrios” e “CRI”,

respectivamente);

(i) aprovacdo da emissdo dos CRI, a serem distribuidos por meio de oferta publica, nos termos
da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
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total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que: (a) a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial, desde que sejam subscritos e integralizados
CRI equivalentes a RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhes de reais); e (b) a quantidade
de CRI e o valor total da Emissdo poderdo ser aumentados em até (1) 20% da quantidade de CRI
originalmente ofertada, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucio CVM 400 (“Opcdo de Lote
Adicional”); e (2) 15% da quantidade de CRI originalmente ofertada, nos termos do artigo 24, da
Instrucao CVM 400 (“Opcéo de Lote Suplementar”); e

(iii) autorizacéo para que a Diretoria da Companhia adote todos os procedimentos necessarios
e assine todos os documentos referentes a Emissao e a Oferta.

6. DELIBERAGOES: Foram aprovadas na integra, por unanimidade de votos e sem quaisquer
restricoes, todas as deliberacdes previstas na ordem do dia acima, a saber: (i) aprovacao de
aquisicdo dos créditos de titularidade do Cedente, os quais serdo vinculados aos CRI; (ii)
aprovacao da Emissdo e da Oferta, conforme as caracteristicas abaixo descritas; e (iii)
autorizacdo para que a Diretoria da Companhia assine todos os documentos referentes & Oferta.

Caracteristicas da Emissao e da Oferta: A emissio dos CRI serd realizada em observancia aos

seguintes termos e condi¢cdes. Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados, que nao
estejam aqui definidos, ter&o o significado a eles atribuido nos documentos da Emissdo e da
Oferta.

(@)  Créditos Imobilidrios: os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobilidrios oriundos

das Debéntures, a serem representados por cédula de crédito imobiliario.

Serao emitidas 270.000 (duzentos e setenta mil) Debéntures, com valor nominal

unitario de R$1.000,00 (mil reais), nos termos e condicées da escritura que

formalizara a emissao das Debéntures (“Escritura de Emissao de Debéntures”). Na
hipotese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
investidores para subscricao e integralizacdo dos CRI ser inferior a
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes), a quantidade de Debéntures
emitida, que conferira lastro aos CRI, serd reduzida proporcionalmente, com o
consequente cancelamento das Debéntures nao integralizadas, na forma prevista a
ser prevista na Escritura de Emissao de Debéntures.
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(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

DA #9763971 v11

Série: os CRI serac emitidos em série Unica. -

Quantidade de CRI: serdo emitidos inicialmente 200.000 (duzentos mil) CRI,
observado que: (i) a Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribuicao

parcial dos CRI desde que haja colocacdo de CRI equivalentes a, no minimo, a
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhes de reais) (“Montante Minimo”); e (ii)

que a quantidade de CRI originalmente ofertada podera ser aumentada (a) em até
20%, excluidos os CRI eventualmente emitidos em decorréncia da Opcao de Lote
Suplementar, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM 400
(“Opcao_de Lote Adicional”), e/ou (b) em até 15%, excluidos os CRI
eventualmente emitidos em decorréncia da Opcao de Lote Adicional, nos termos
do artigo 24 da Instrugcdo CVM 400 (“Opcao de Lote Suplementar”).

Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario de cada CRI, na data de emissao
dos CRI (abaixo definida) (“Data de Emissdo”), correspondera a R$1.000,00 (um
mil reais).

Distribuicdo Parcial: a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicao parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucdo CVM 400, desde
que haja a colocacéo de CRI equivalentes a, no minimo, R$150.000.000,00 (cento

e cinquenta milhGes de reais), montante objeto de garantia firme.
Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacio : A garantia

firme sera prestada pelo Coordenador Lider e estara limitada ao montante de
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sendo distribuido o
volume de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) sob o regime de melhores
esforcos de colocag@o. Os CRI oriundos da Opcio de Lote Adicional e/ou a Opcao
de Lote Suplementar serdo distribuidos sob regime de melhores esforcos de

colocacao.

Data e Local de Emissdo: para todos os efeitos e fins legais, a Data de Emisséo é

1° de novembro de 2016. O local de emissao é a cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

Forma dos CRI: os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural.
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Automatico (conforme abaixo definidos), os CRI vencerdo em 5 de dezembro de
2018.

Vencimento Antecipado Automatico: sera considerado um evento de vencimento

antecipado automatico dos CRI, qualquer hipéteses de vencimento antecipado
automético das Debéntures, na forma a ser prevista nos documentos da Emissao;

Yencimento Antecipado N&o Automético: sera considerado um evento de
vencimento antecipado ndo automatico dos CRI, qualquer hipétese de vencimento

antecipado nao automatico das Debéntures, na forma a ser prevista nos
documentos da Emissao;

Distribuicdo e Negociacao: a distribuicdo plblica de CRI seré realizada nos termos
da Instrucdo CVM 400 a qual serd destinada a investidores qualificados, assim

definidos nos termos do artigo 9-B da Instrucdo CVM n.° 539, de 22 de janeiro de
2002, conforme alterada, e serao depositados: (a) para distribuicao no mercado
primario por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela CETIP; e (b) para negociacdo no mercado secundario, por
meio (1) do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela CETIP; e/ou (2) do PUMA, administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA, em mercados de bolsa e balcio organizado, sendo a
liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a custédia eletrénica dos CRI
realizada por meio do sistema de compensacdo e liquidacdo da CETIP e/ou da
BM&FBOVESPA, conforme o caso;

Remuneracé&o: a remuneracdo que sera paga aos Titulares de CRI, equivalente a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) equivalente a 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da Primeira Data de
Integralizacdo, de acordo com a férmula constante do Termo de Securitizacao

(“Remuneracao”).

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: os CRI serdo integralizados a
vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira data de integralizacao dos CRI,

a ser definida oportunamente (“Primeira Data de Integralizacdo”), pelo seu Valor
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Nominal Umtarzo e (n) nas d@mals data° de integralizacdo, pelo seu Valor
Nominal Umtano acresc1do da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva
integralizacdo (“Preco de Integralizacio”).

(o) Pagamento da Amortizacio e da Remuneracio: o pagamento da amortizacéo e

da Remuneracdo serd realizada em parcela Unica, em data a ser definida
oportunamente.

(p) Garantias: Néo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI, tampouco sobre os Créditos Imobiliarios.

(@)  Atualizacdo Monetaria: Os CRI n&o serdo objeto de atualizacdo monetaria.

(r) Vencimento Antecipado: Os eventos que ensejardo o vencimento antecipado das

Debéntures ensejarao o vencimento antecipado dos CRI.

(s) Demais Caracteristicas: as demais caracteristicas da Oferta, da Emissao e dos CRI

serao previstas nos documentos da Emissao e da Oferta.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar foi a presente reuniao encerrada.

DA #9763971 v13 x
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ANEXO Il - ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA
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APICE SECURITIZADORA S.A.
COMPANHIA ABERTA
CNPJ/MFE n°® 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 31 DE MAIO DE 2016.

1. DATA, HORA E LOCAL: 31 de Maio de 2016, as 10h00min horas, na sede social da
f\pice Securitizadora S.A. (“Companhia”), localizada na Avenida Santo Amaro, 48, 1°
andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP: 04506-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo.

2. CONVOCACAO/PRESENCA: Dispensada a publicacio do Edital de Convocacao,
em conformidade com o disposto no paragrafo 4° do Art. 124 da Lei n® 6.404/76, por
estar presente a totalidade dos acionistas da Companbhia, conforme registro de presenca
lavrado em livro proprio.

3. MESA: St. Fernando Cesar Brasileiro (Presidente); e St. Rodrigo Henrique Botani
(Secretario).

4. ORDEM DO DIA: Aprovacio da: (a) alteracio de competéncias do Conselho de
Administracio ¢ da Diretoria da Companhia; (b) alteracio da forma de representacao da
Companhia ¢ (c) consolidagio do Estatuto Social para refletir as deliberacoes aprovadas.

5. DELIBERACOES: O Senhor Presidente declarou instalada a Assembleia, e apos
examinarem e discutirem as matérias constantes de ordem do dia, por unanimidade de

votos dos presentes, sem quaisquer restricoes, resolveram:

(a) Incluir a alinea (1), no artigo 14 do Estatuto Social, passando esta a ter a seguinte

redacao:

Artigo 14 Compete ao Conselho de Administragdo deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente a Companhia, sem prejuzo de outras definidas por lei:

() aprovar, declarar ¢ pagar dividendos intermedidrios, especialmente semestrats e/ ou
trimestrais ¢/ on mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes,

s0b qualguer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei n” 6.404 /76, bem
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como o pagamento ou crédito de juros sobre o capital proprio, nos fermos da legislacao

aplicdvely

(b) Alterar o paragrafo unico, do artigo 16 do Estatuto Social, passando a ter a seguinte
redacao:

Pardgrafo Unico. Competiri exclusivamente a Diretoria deliberar sobre as
emissies e sens limites globais de Certificados de Recebivels Imobilidrios ¢ de
Certificados de Recebiveis do Agronegicio com a constituicdo de patrimonio separado.

(c) Alterar o aput do artigo 19 e alterar o 2° (segundo) parigrafo do artigo 19, ambos do
Estatuto Social, passando a vigorar com as seguintes redacoes:

Artigo 19. Observadas as disposigies contidas no. presente  Listatuto Social, a
representagiao da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
tercesros e reparticies priblicas federais, estaduats ou municipars, compete a qualquer
Diretor, salvo as hipoteses previstas nos artigos 17 ¢ 18 deste Eistatuto.

()

Pardgrafo 2° s procuragies ontorgadas em nome da Companhia serdo sempre
realizadas por 01 (um) Diretor, devendo especificar os poderes conferidos e lter um
prazo mdximo de validade de 01 (um) ano, exceto para as procuragoes outorgadas a
advogados para fins judiciais e administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou
indeterminado ¢ prever o seu substabelecimento, desde que com reserva de iguats

poderes.

(d) Consolidar o Estatuto Social da Companhia, para refletir as alteragoes ora aprovadas,
passando este a viger de acordo com a versdo que se constitui no Anexo I da presente,
que, rubricada pela mesa, integra esta ata para todos os fins de direito ¢ foi por todos os
presentes aprovada.

6. ENCERRAMENTO, LAVRATURA E APROVAGCAO: Nada mais havendo a
tratar ¢ nenhum dos presentes querendo fazer uso da palavra, o St. Presidente declarou
encerrada a Assembleia, lavrou-se a presente ata, que lida e achada conforme, foi por
todos os presentes, aprovada ¢ assinada. Por fim os presentes autorizaram a administracao
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da Companhia a publicar, a presente ata, em forma sumaria, com a omissao das
assinaturas dos acionistas, e tomar todas as medidas necessarias a cfetivagao das

deliberacoes ora aprovadas.

7. TOTALIDADE DOS ACIONISTAS PRESENTES: APICE CONSULTORIA
FINANCEIRA E PARTICIPACOES LTDA.: lernando Cesar Brasileiro e Atley
Custodio Fonseca e FERNANDO CESAR BRASILEIRO.

Nada mais havendo a ser tratado, foi suspensa a reuniao patra a lavratura da presente Ata,
que vai assinada pelo Presidente da mesa ¢ pelo Sectetdrio, apos o que, lida ¢ achada

conforme, foi por todos os presentes assinada.

ESAR BRASILEIRO RODRIGO

Secretatio

XISULTORIA FINANCEIRA E "PAR’TICIPA(}
Aftley Custdodio Fonseca
CPEF/MF n° 307.140.588-07

WCESS™

175



APICE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ANEXO I DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 31 DE MAIO DE 2016

«ESTATUTO SOCIAL DA
APICE SECURITIZADORA S.A.

CAPITULO I
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1°. A APICE SECURITIZADORA S.A. ¢ uma sociedade por agoes, com
prazo de duracao indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas
disposicoes legais aplicaveis, em especial a Lei n. 6.404, de 15 de dezembro de 1970,
conforme alteracoes posteriores (“Lei n. 6.404/767).

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede ¢ foro na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1°
andar, conjunto 12, Itaim Bibi, na Cidade de Siao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP:
04.506-000, podendo por deliberagdo do Conselho de Administracao, abrir, manter ou
encerrar filiais, escritérios ou representacoes em qualquer parte do territorio nacional ou

no exterior.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social (i) securitizacdo de créditos oriundos
de operacoes imobilidrias e securitizacao de direitos creditorios do agronegdcio, assim
compreendida a compra, venda ¢ prestacao de garantias em créditos hipotecarios ¢
imobiliarios, bem como em direitos creditorios do agronegocio; (if) a aquisicao de créditos
imobiliarios, direitos creditorios do agronegocio e de titulos e valores mobiliarios; (iif) a
emissio e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI’s”) e de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA’s”), podendo realizar a
emissao e colocacao de outros tfitulos e¢/ou valores mobilidrios; (iv) a prestacao de
servicos e realizacao de outros negocios relacionados ao mercado secundario de créditos
imobiliarios ¢ de direitos creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizacao de tais
créditos imobilidrios ¢ direitos creditorios do agronegécio, nos termos da Lei n®. 9.514, de
20 de novembro de 1997, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembtro de 2004 ¢ outras
disposicoes legais aplicaveis; (v) a realizacdo de operagcoes de hedge em mercados
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derivativos visando 2 cobertura de riscos na sua catteira de créditos imobiliarios e de

direitos creditérios do agronegocio.

CAPITULO II
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, ¢ de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais) dividido em 400.000 (quatrocentas mil) acoes
ordindrias, nominativas ¢ sem valor nominal.

Paragrafo Unico. A propriedade das acoes sera comprovada pela inscricao do nome do
acionista no livro de “Registro de A¢oes Nominativas”.

Artigo 5°.  Cada acdo ordindria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas
Assembleias Gerais de acionistas, cujas deliberacoes serdo tomadas na forma da legislacao
aplicavel, respeitado o disposto no artigo 9° deste Estatuto Social.

CAPITULO III
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 6°.  As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-ao ordinariamente uma vez
por ano, nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada

exercicio social.

Artigo 7°.  As Assembleias Gerais Fxtraordinarias - serao realizadas sempre que
necessirio, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposicoes do
presente Estatuto Social ou da legislagao aplicavel exigirem deliberacao dos acionistas.

Artigo 8°.  As Assembleias Gerais de acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias, serao
convocadas, conforme previsto no art. 123 da Tei n.° 6.404/76, pelo Presidente do
Conselho de Administracio ou, no seu impedimento, por outro membro do Consclho.
As Assembleias Gerais de acionistas serdo presididas pelo Presidente do Conselho de
Administracio que, por sua vez, devera indicar, dentre os presentes, o Secretario, que

poderi ou ndo ser acionista da Companhia.
Artigo 9°.  Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem poderes

para decidir todos os negécios relativos ao objeto da Companhia e tomar as resolucoes

que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.
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Paragrafo Unico. As deliberacoes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto
afirmativo da maioria dos acionistas presentes com direito a voto, exceto nos casos em
que a lei, este Estatuto Social e/ou, caso existam, os acordos de acionistas registrados nos
livtos da Companhia prevejam quérum maior de aprovagao.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo10. A administragio da Companhia serd exercida pelo  Conselho  de
Administracio e pela Diretotia, 6rgaos que terdo as atribuicoes conferidas por lei e pelo
presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer garantia para o

exercicio de suas funcoes.

Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administracao e da Diretoria serao
investidos em seus respectivos cargos mediante a assinatura dos termos de posse lavrados
no livo mantido pela Companhia para esse fim e permanecerao em seus respectivos

cargos até a possc de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de acionistas devera estabelecer a remuneracao dos
administradotes da Companhia. A remuneracao pode ser fixada de forma individual para
cada administrador ou de forma global, sendo neste caso distribuida conforme
deliberacio do Conselho de Administragao.

SECAO I
Conselho de Administragao

Artigo 11. O Consclho de Administragdo sera composto pof, no minimo 03 (tres) e,
no maximo, 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, ¢ por esta
destitufveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a

reeleicao.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente
¢ o Vice Presidente do Conselho de Administracao.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral poderd eleger suplentes para os membros do Conselho
de Administracao.

Paragrafo 3°. Em caso de vacancia do cargo de Conselheiro, cabera ao Conselho de
Administracio escolher o substituto, que servird até a proxima Assembleia Geral.
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(b)

©

(d)

®

ey
(h)

0)

(k)

fixar a orientacao geral dos negocios da Companhia;

cleger ¢ destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicoes e
remuneracoes individuais, respeitados os limites globais fixados pela
Assembleia Geral,

fiscalizar a gestio dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e
documentos da Companhia, bem como solicitar informagoes sobre
contratos celebrados ou em via de celebracio ou sobre quaisquer outros

atos;

convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

manifestar-se sobre o relatorio da administracao e as contas da Diretoria;
escolher e destituir os auditores independentes;

aprovar a constitui¢io de qualquer subsidiaria ou afiliada da Companhia;

aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da
Companhia;

realizar o rateio da remuneracio dos Administradores, observada a
remuneracio global, estabelecida pela Assembleia Geral ¢ fixar as
gratificacoes de Conselheiros, Diretores e funcionatios, quando entender de

concede-las;

aprovar a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio pela Companhia sem a
constituicao de patrimonio separado;

deliberar sobre os limites globais para as emissoes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ¢ de Certificados de Recebiveis do Agronegocio,
ambos sem constituicao de patrimonio separado; e

aprovar, declarar ¢ pagar dividendos intermedidrios, especialmente
semestrais e/ou trimestrais ¢/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou
de reserva de lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas
pelo artigo 204 da Lei n® 6.404/76, bem como o pagamento ou crédito de
jutos sobre o capital proprio, nos termos da legislacao aplicavel;
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Artigo 12. O Conselho de Administracdo reunit-se-a, ordinariamente, uma vez a cada
ano, nos 04 (quatro) ptimeiros meses subsequentes a0 encerramento de cada exercicio
social, ¢ extraordinariamente, sempte que necessario e quando convocado por qualquer
um dos membros do Conselho de Administracdo, com a presenca de, no minimo, a

maiotia de seus membros.

Paragrafo 1°. As convocagoes serdo realizadas mediante notificacao escrita, por carta,
correio eletronico, telegrama ou fac-simile, que devera conter, além do local, data e
horitio da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda a documentagao necessaria

para andlise das matérias objeto de discussao, se for o caso.

Paragrafo 2°. As reunioes do Conselho de Administracio serdo convocadas com no
minimo 07 (sete) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia, quando a convocagao,
devidamente justificada, sera feita com 48 (quarenta ¢ oito) horas de antecedéncia a

reuniao.

Paragrafo 3°. Independentemente das formalidades de convocagao previstas nos
paragrafos antetiores, serd considerada regular a reunido a que comparecerem todos 0s

membros do Conselho de Administracao.

Paragrafo 4°. Os membros do Conselho de Administracdo poderao participar das
reunides por intermédio de conferéncia telefonica, video-conferéncia ou por qualquer
outro meio de comunicacio eletronico, sendo considerados presentes a reuniao e
devendo confirmar seu voto através de declaragdo por escrito encaminhada ao Presidente
do Conselho de Administracio por carta, fac-simile ou correio eletronico logo apos o
término da reuniio. Uma vez recebida a declaragio, o Presidente do Conselho de
Administracio ficard investido de plenos poderes para assinar a ata da reuniao em nome

do conselheiro.

Artigo13. O Consclho de Administracao  se instalara, funcionard ¢ deliberara
validamente pelo voto favoravel da maioria absoluta de seus membros presentes.

Paragrafo Unico. Em caso de empate, fica a deliberacao prejudicada, cabendo a reuniao
seguinte do Conselho de Administracao dirimir o impasse, persistindo o empate, cabera
10 Presidente do Conselho de Administracio o voto de qualidade ou, conforme o caso,
10 membro do Conselho de Administragio que o estiver substituindo.

Artigo 14.  Compete a0 Conselho de Administracao deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente 2 Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:
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SECAO II
Diretoria

Artigo15. A Ditetoria serd composta por, no minimo 02 (dois) e, no maximo, 05
(cinco) membtos, acionistas ou nio, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administracio, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés)
anos, permitida a reeleicio, sendo um deles designado Diretor Presidente ¢ os demais

Diretores sem designacao especifica.

Paragrafo Unico. Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberi a0 Conselho de Administracio eleger novo Diretor ou designar o substituto, que

permanecera no cargo pelo prazo de gestao remanescente do Diretor substituido.

Artigo 16.  Compete a Diretoria a representacao da Companhia, ativa ¢ passivamente,
bem como a prética de todos os atos necessirios ou convenientes a administracao dos
negdcios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou

instituidos pelo Conselho de Administragao.

Paragrafo Unico. Competira exclusivamente a Diretoria deliberar sobre as emissoes ¢
scus limites globais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ¢ de Certificados de

Recebiveis do Agronegécio com a constituicao de patriméonio separado.

Artigo 17.  Compete ao Diretor Presidente da Companhia, entre outras atribui¢oes:
(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;
(b) atribuir aos demais Diretores funcoes e atribuicoes nao especificadas neste

Estatuto Social; e

(©) coordenar os trabalhos de preparacio das demonstracoes financeiras e o
relatorio anual da administracio da Companhia, bem como a sua
apresentacao ao Conselho de Administracao e aos Acionistas;

Artigo 18. O Conselho de Administracio designara, dentre os Diretores da
Companhia, aquele(s) que exercerd(ao) as funcoes de Diretor de Relagoes com
Investidores. Sio funcoes do Diretor de Relagdes com Investidores, entre outras
atribuicoes previstas neste Estatuto ou em outros normativos editados pela Comissao de
Valores Mobiliarios:
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(a) prestar quaisquer informagoes ao publico investidor e a Comissao de
Valores Mobiliarios; ¢

(b) manter atualizado o registro de Companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliatios;

Artigo 19.  Observadas as disposicoes contidas no presente Hstatuto Social, a
representacio da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
terceiros e reparticoes publicas federais, estaduais ou municipais, compete a qualquer
Diretor, salvo as hipoteses previstas nos artigos 17 ¢ 18 deste Estatuto.

Paragrafo 1°. A qualquer Diretor ¢ vedado fazer-se substituir no exercicio de suas
funcoes, sendo-lhes facultado, nos limites de seus poderes, constituirem mandatarios da
sociedade, especificados no instrumento os atos ¢ operacoes que poderao praticar.

Paragrafo 2°. As procuracoes outorgadas em nome da Companhia serao sempte
realizadas por 01 (um) Diretor, devendo especificar os poderes conferidos e ter um prazo
méaximo de validade de 01 (um) ano, exceto para as procuragoes outorgadas a advogados
para fins judiciais e administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou indeterminado

¢ prever o scu substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes.

Paragrafo 3°. Na auséncia de determinacao de periodo de validade nas procuragoes
outorgadas pela Companhia, presumit-se-a que as mesmas foram outorgadas pelo prazo

de 01 (um) ano.

Artigo 20.  Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagao a
Companbhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario da Companhia que a
envolvetem em obrigacdes relativas a negocios ou operagoes estranhos ao objeto social,
tals como fiancas, avais, endossos ou quaisquet outras garantias em favor de terceiros,
salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo
Conselho de Administracao, conforme o caso.

Artigo 2. As reunides da Diretotia serdo convocadas por qualquer dos Diretores,

sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberacdes tomadas por maioria de
voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate.
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CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 22. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento nao permanente,
que exercera as atribuicoes impostas por lei ¢ que somente serd instalado mediante
solicitacio de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agdes com
direito a voto ou 5% (cinco por cento) das agoes sem direito a voto.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto pot, no minimo, 03
(trés) ¢, no maximo, 05 (cinco) membros, e por igual numero de suplentes, cleitos pela
Assembleia Geral de acionistas, sendo permitida a reeleicao, com as atribuicoes ¢ prazos

de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a instalacao do
Conselho Fiscal fixara a remuneracao de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 24. O exetcicio social terd duragao de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro
¢ término em 31 de dezembro de cada ano, ocasiio em que o balanco e as demais

demonstracoes financeiras deverdo ser preparados.

Paragrafo 1°. A Companhia distribuira como dividendo obrigatétio, em cada exercicio
social. 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos termos do art. 202
5 q 5

da Lei 6.404/76.

Paragrafo 2°. O saldo remancscente, depois de atendidas as disposicoes legais, tera a
destinacio determinada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislacao

aplicavel.

Paragrafo 3°. A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes em
cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societarios, inclusive para a
distribuicio de dividendos intermedidrios ou antecipados, que, caso distribuidos, poderao
ser imputados a0 dividendo minimo obrigatério, acima referido.

Paragrafo 4°. Observadas as disposicoes legais pertinentes, a Companhia podera pagar a

seus acionistas, por deliberacao da Assembleia Geral, juros sobre o capital proprio, os
quais poderio ser imputados a titulo de dividendo obrigatorio.
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CAPITULO VII
DISSOLUCAO, LIQUIDAGAO E EXTINCAO

Artico 25. A Companhia entrara em dissolucio, liquidacao e extingao nos casos
3 b 3J J
previstos em lei, ou em virtude de deliberacio da Assembleia Geral, e se extinguira pelo

encerramento da liquidacdo.

Paragrafo Unico. O Conselho de Administracao nomeard o liquidante, ¢ as formas ¢
diretrizes que deverao ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorarios.

CAPITULO VIII
FORO

Artigo 26.  Tica eleito o Foro Central da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com rentncia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Gnico
competente a conhecer e julgar qualquer questao ou causa que, direta ou indiretamente,
derivem da celebracio deste Estatuto Social ou da aplicagao de seus preceitos.”
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ANEXO Ill - ESCRITURA DE EMISSAO DE
DEBENTURES

185



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

186



Secretaria da Micro e Pequena Empresa da Presidéncia da Reptblica | N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagéo

¥ Departamento de Registro Empresarial e Integragéo

¥ Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
31300023907 2046

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Nome: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H |I I|| |‘
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRICAO DO ATO/EVENTO J163826597115
1 980 ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

BELO HORIZONTE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Local Nome:
Assinatura:
4 Qutubro 2016 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
_
Data
I:l NAO I I:l NAO [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em vigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em vigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

A Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
4 Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
= 165927097 - 05/10/2016. Autenticacdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para

validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 16/592.709-7 e o codigo de seguranca IL26 Esta cdpia foi
autenticada digitalmente e assinada em 14/10/2016 por Marinely de Paula Bomfim — Secretaria-Geral.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

16/592.709-7 J163826597115 04/10/2016

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

040.415.096-96 Maria Fernanda Nazareth Menin Teixeira de Souza Maia

Belo Horizonte. Tercga-feira, 04 de Outubro de 2016
Pagina 1 de 1
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 82 EMISSAO DE DEBENTURES, PARA COLOCACAO PRIVADA,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A.

CELEBRADO ENTRE

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.
na qualidade de Emissora

PARQUE PARADISO INCORPORAGOES SPE LTDA.
na qualidade de Debenturista

APICE SECURITIZADORA S.A.
e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade de intervenientes anuentes

Datado de 23 de setembro de 2016

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 8% EMISSAO DE DEBENTURES, PARA COLOCACAO PRIVADA,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas,

1. MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de
companhia aberta perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVYM”), com sede na
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”)
sob o NIRE 31.300.023.907, neste ato devidamente representada na forma do seu
Estatuto Social, na qualidade de emissora das debéntures (“Emissora” ou “MRV”); e

2. PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE LTDA, sociedade limitada, com sede na Rua
Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP 13.411-030, na Cidade de Piracicaba, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 15.240.751/0001-52, na qualidade de
subscritor das Debéntures (abaixo definidas), neste ato representada na forma de
seu contrato social, na qualidade de titular das Debéntures (“SPE” ou
“Debenturista” e, em conjunto com a Emissora, “Partes”);

E, na qualidade de interveniente anuente:

3. APICE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°48, 1° andar, cj. 12, CEP 04506-
000, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00, na qualidade de
cessionaria dos Créditos Imobiliarios (abaixo definidos) (“Securitizadora” ou
“Cessionaria”).

4. PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario dos
@").

CONSIDERANDO QUE

(i) A MRV tem interesse em emitir debéntures, para colocacdo privada, nao
conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, nos termos deste “Instrumento
Particular de Escritura da 8° Emissdo de Debéntures, para Colocacdo Privada, néo
Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria da MRV Engenharia e Participacées
S.A.”, a serem subscritas de forma privada pela Debenturista (“Escritura” e
“Debéntures”);

(ii) Os recursos a serem captados, por meio das Debéntures, serdo destinados ao
financiamento de construcdo imobiliaria de unidades exclusivamente habitacionais
atualmente desenvolvidas pela Emissora e por suas controladas, na forma aqui
prevista;

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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(iii) Em razao da emissao das Debéntures pela Emissora e subscricao da
totalidade das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista possuira direito de
crédito em face da MRV, nos termos desta Escritura (“Créditos Imobiliarios”);

(iv) O Agente Fiduciario do CRI, a ser contratado por meio do Termo de
Securitizacao (conforme abaixo definido), acompanhara a destinacdao dos recursos
captados com a presente Emissao, nos termos da clausula 3.5, abaixo;

v) A MRV tem por objeto social atividades do ramo imobiliario, a saber: (a) a
administracao de bens préprios; (b) a incorporacao, construcdao e comercializacao
de imoveis proprios ou de terceiros; (c) a prestacdao de servicos de engenharia
pertinentes as atribuicdes dos responsaveis técnicos; e (d) a participacao em outras
sociedades na qualidade de sécia ou acionista;

(vi) A emissao das Debéntures insere-se no contexto de uma operacao de
securitizacao de recebiveis imobiliarios que resultara na emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios aos quais os Créditos Imobiliarios serao vinculados como
lastro (“Operacao de Securitizacao”);

(vii) a Debenturista tem interesse em realizar cessao onerosa dos Créditos
Imobiliarios a Securitizadora, nos termos do artigo 3° da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”) e do “Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” ("Contrato de Cessao"), para
que os Créditos Imobiliarios sirvam de lastro para emissdao de certificados de
recebiveis Imobiliarios (“CRI”);

(viii) os CRI serdao distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo em
regime misto de garantia firme e melhores esforcos, nos termos da Instrucao da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucao
CVM 400’) e serao destinados a investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9° B da Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, futuros titulares dos CRI (“Titulares de CRI”);

vém celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 8¢ EmissGo de
Debéntures, para Colocacdo Privada, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografdria,
da MRV Engenharia e Participacées S.A.” (“Emissao”), observadas as clausulas, condicoes e
caracteristicas abaixo:

1. AUTORIZACAO

1.1. A Emissao é realizada e a presente Escritura é celebrada com base nas
deliberacées tomadas pelo Conselho de Administracao da Emissora em reuniao realizada
em 23 de setembro de 2016 (“RCA”), por meio da qual se aprovou a presente Emissao,
incluindo seus termos e condicdes, conforme o disposto no artigo 59 da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

1.2. A subscricdo das Debéntures sera realizada com base nas deliberacoes
tomadas na reuniao de sécias do Cedente, realizada em 23 de setembro de 2016.
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2. REQUISITOS DA EMISSAO
A Emissao sera feita com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Arquivamento e Publicacdo das Deliberacées SocietariasO arquivamento da
ata da RCA sera realizado perante a JUCEMG, de acordo com o disposto no artigo 62, |, da
Lei das Sociedades por Acdes. A ata da RCA, ap6s o arquivamento sera publicada no jornal
“O Estado de Minas” e no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais, de acordo com o
disposto no artigo 62, |, da Lei das Sociedades por A¢oes. Os atos societarios da Emissora
que eventualmente venham a ser realizados no ambito da presente Emissdao, apos o
registro desta Escritura, serao igualmente arquivados na JUCEMG e publicados pela
Emissora no jornal “O Estado de Minas” e no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais,
conforme legislacao em vigor.

2.2. Arquivamento da Escritura

2.2.1. A presente Escritura e seus aditamentos serao arquivados na JUCEMG,
de acordo com o disposto no artigo 62, Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes.

2.2.2. A Emissora se compromete a enviar a Debenturista 1 (uma) via
original desta Escritura e eventuais aditamentos, devidamente registrados na JUCEMG,
tempestivamente apo6s o referido registro, sendo certo que o arquivamento da presente
Escritura na JUCEMG sera condicao essencial para a integralizacao das Debéntures.

2.3. Subscricao das Debéntures

As Debéntures serdo objeto de subscricao privada pela Debenturista.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social atividades do setor imobiliario, a
saber: (a) a administracdo de bens proéprios; (b) a incorporacdo, construcao e
comercializacdo de imoveis proprios ou de terceiros; (c) a prestacao de servicos de
engenharia pertinentes as atribuicées dos responsaveis técnicos; e (d) a participacao em
outras sociedades na qualidade de sécia ou acionista.

3.2. NUmero da Emissao

3.2.1. Esta é a 8® emissao de debéntures da Emissora, sendo a 12 para
colocacao privada.

3.3. Numero de Séries

3.3.1. A Emissao sera realizada em série Unica.

3.4. Valor Total da Emissao e Quantidade de Debéntures

3.4.1. Serao emitidas 270.000 (duzentos e setenta mil) Debéntures, com
valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (conforme definido
abaixo), observada a clausula 3.4.3, abaixo.
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3.4.2. O valor total da Emissao é de R$270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais), na Data de Emissdao (conforme definido abaixo), observada a clausula
3.4.3, abaixo

3.4.3. Na hipdtese de, por ocasidao do encerramento da Oferta, a demanda
apurada junto a investidores para subscricao e integralizacao dos CRI ser inferior a
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes), a quantidade de Debéntures prevista na
clausula 3.4.1, acima, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com
o consequente cancelamento das Debéntures nao integralizadas, a ser formalizado por
meio de aditivo a presente Escritura, sem a necessidade de aprovacdo da Debenturista,
deliberacao societaria da Emissora ou aprovacao por assembleia de Titulares de CRI.

3.5. Destinacao dos Recursos

3.5.1. Os recursos obtidos por meio da presente Emissao serao destinados
para financiamento de construcao imobiliaria de unidades exclusivamente habitacionais
desenvolvidas pela Emissora e por suas controladas (“SPE Investidas”), especificadas no
Anexo | a presente Escritura, conforme empreendimentos imobiliarios nele listados, de
responsabilidade da Emissora e das SPE Investidas em que a Emissora investe
(“Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis”), devendo a Emissora transferir os recursos
obtidos por meio da presente Emissdo para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias
para que elas os utilizem nos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis.

3.5.2. Os recursos captados por meio da presente Emissao deverao ser
destinados aos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis até a data de vencimento dos CRI, a
ser definida no termo de securitizacao dos CRI (“Termo de Securitizacao”)

3.5.3. A alocacao dos recursos captados em decorréncia da integralizacdo
das Debéntures nos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis ocorrera conforme a proporcao
prevista no Anexo | a cada um dos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis.

3.5.4. A presente Escritura sera aditada, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, caso a Emissora deseje alterar a proporcao dos recursos captados a
ser alocada para cada Empreendimento Imobiliario Elegivel, conforme descrita no Anexo |
a presente Escritura, desde que nao sejam alterados os Empreendimentos Imobiliarios
Elegiveis listados no Anexo | a presente Escritura.

3.5.5. A Emissora compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a
aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao, exclusivamente conforme as
clausulas 3.5.1 a 3.5.3, acima.

3.5.6. A Emissora devera prestar contas, a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI, da destinacao de recursos descrita nas clausulas 3.5.1 e 3.5.2, acima,
na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a contar da primeira data de
integralizacdo dos CRI (“Primeira Data de Integralizacdo”), a Emissora devera apresentar a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI relatério na forma do Anexo lll a esta
Escritura; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Debenturista e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a
exigéncias de o6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 2 (dois) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais
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documentos comprobatoérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos
recursos.

3.5.7. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de
duracdao dos CRI, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da
presente Emissdo aos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis, a partir dos documentos
fornecidos nos termos da clausula 3.5.6, acima.

3.5.8. A Emissora declara que é acionista controladora das SPE Investidas,
conforme definicao constante do Artigo 116 das Sociedades por Acbes, e assume a
obrigacdo de manter o controle sobre cada SPE Investida até que comprovada, pela
Emissora, a integral utilizacdo da parcela dos recursos destinados a respectiva SPE
Investida no respectivo Empreendimento Imobiliario Elegivel.

3.5.9. Qualquer alteracao na composicao social ou na forma de exercicio de
controle de qualquer das SPE Investidas, anteriormente a comprovacdao da utilizacdo da
integralidade dos recursos previstos para o respectivo Empreendimento Elegivel, na forma
prevista na clausula 3.5.6, acima — incluindo, sem limitacdo, a celebracdo de acordos de
acionistas que tenha por consequéncia a Emissora nao ser a controladora ou nao participar
do bloco de controle das respectivas SPE Investidas —, dependera de prévia e expressa
autorizacao da Debenturista, sob pena da decretacao do vencimento antecipado das
obrigacdes oriundas desta Escritura, nos termos da clausula 5.2.1 desta Escritura.

3.6. Cessao, Transferéncia e Titularidade das Debéntures

3.6.1. As Debéntures serdo inicialmente subscritas pela SPE e,
imediatamente apos sua subscricao:

(i) a totalidade das Debéntures sera transferida para a Securitizadora,
nos termos a serem previstos no Contrato de Cessao; e

(i) os Créditos Imobiliarios serao representados por uma cédula de
crédito imobiliaria integral ("CClI"), nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
sob a Forma Escritural’, a ser celebrado junto a instituicao
custodiante devidamente autorizada ("Escritura de Emissao de CCI").

3.6.2. Apds a celebracdo da Escritura de Emissdao de CCl e do Contrato de
Cessao, com a implementacdo dos procedimentos neste previstos: (i) o termo
"Debenturista” passara a designar a Securitizadora, ao passo que o termo "Partes” designara
a Securitizadora e a MRV; (ii) a SPE deixara de ser denominada "Debenturista” e "Parte”, e
ficara sujeita apenas as demais responsabilidades expressamente previstas neste
instrumento e nos demais documentos relativos a emissao dos CRI e a Oferta (“Documentos
da Operacado”), sem prejuizo das obrigacdes assumidas anteriormente a referida cessao; e
(iii) os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes, atribuidos os Documentos
da Operacao a SPE, na qualidade de Debenturista, passarao a titularidade exclusiva da
Securitizadora.

3.6.3. Apos a transferéncia a que se refere a clausula 3.6.1(i), acima, a
Debenturista podera promover a transferéncia, a qualquer titulo, de parte ou totalidade
das Debéntures, ainda que nao integralizadas, ou dos créditos delas decorrentes,
observado que, para a Securitizadora, tal transferéncia dependera de assembleia de
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titulares dos CRI, mediante a lavratura de termo no Livro de Transferéncia de Debéntures
Nominativas.

3.6.4. No ambito de qualquer transferéncia de Debéntures, a Emissora
obriga-se a promover a inscricdao de seu titular no respectivo “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas”), em prazo nao
superior a 3 (trés) Dias Uteis a contar da respectiva transferéncia.

3.6.5. Para fins de comprovacao do cumprimento da obrigacao descrita na
clausula 3.6.4, acima, quanto a inscricao da Securitizadora em razdo da transferéncia a
que se refere a clausula 3.6.1(i), acima, a Emissora devera, dentro do prazo de 3 (trés)
Dias Uteis a contar da respectiva transferéncia, apresentar a Securitizadora coépia
autenticada da pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a
inscricao do seu nome como titular da totalidade das Debéntures.

3.6.6. Caso, apos a transferéncia a que se refere a clausula 3.6.1(i), acima,
as Debéntures sejam transferidas pela Securitizadora a outros titulares: (i) o termo
"Debenturista” designara todos os titulares de Debéntures, os quais serao titulares de todos
os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes previstas, em lei ou contrato,
em favor dos titulares das Debéntures; e (ii) as decisdes da Securitizadora no ambito desta
Escritura, enquanto titular de Debéntures, deverao observar o disposto no Termo de
Securitizacao e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI.

3.6.7. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-
se pela inscricado da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos
termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Acdoes e pelo Boletim de Subscricao.

3.7. Vinculacao aos CRI

3.7.1. As Debéntures serao vinculadas aos CRI objeto da 64* série da 1°
emissao da Securitizadora, a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da
Instrucao CVM 400.

3.7.2. Em vista da vinculacao mencionada acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, uma vez ocorrida a transferéncia das Debéntures prevista na clausula
3.6.1(i) acima, em razao do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma
do artigo 9° da Lei 9.514, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em
decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardao expressamente vinculados aos
pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI e nao estarao sujeitos a qualquer tipo
de compensacao com obrigacdes da Debenturista.
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4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na
Data de Emissao (conforme definido abaixo), sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”).

4.1.2. Quantidade de Debéntures. Serdao emitidas 270.000 (duzentos e
setenta mil) Debéntures, observada a clausula 3.4.3, acima.

4.1.3. Data de Emissao. Para todos os efeitos, a data de emissao das
Debéntures sera 1° de novembro de 2016 (“Data de Emissao”).

4.1.4. Data de Vencimento. A data de vencimento das Debéntures sera 04
de dezembro de 2018 (“Data de Vencimento”).

4.1.5. Forma das Debéntures. As Debéntures serdao emitidas na forma
nominativa, ndo havendo emissao de certificados representativos de debéntures.

4.1.6. Colocacdo. As Debéntures serdao objeto de colocacdo privada, sem
intermediacao de instituicoes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios
e/ou qualquer esforco de venda perante investidores.

4.1.7. Subscricdo. As Debéntures serdao subscritas pela SPE por meio da
assinatura de boletim de subscricao, conforme modelo constante no Anexo Il (“Boletim de
Subscricao”), bem como a inscricao de seu nome, no “Livro de Registro de Debéntures
Nominativas” da Emissora, conforme clausula 3.6.4, acima.

4.1.8. Conversibilidade. As Debéntures nao serdao conversiveis em acdes da

Emissora.

4.1.9. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem garantia,
ou seja, as Debéntures nao conferirdao qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares,
bem como nao sera segregado nenhum dos bens da Emissora em particular para garantia da
Debenturista em caso de necessidade de execucao judicial ou extrajudicial das obrigacdes
da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.2. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario e Remuneracao das Debéntures

4.2.1. Atualizacdo. O Valor Nominal Unitario nao sera atualizado
monetariamente.

4.2.2. Remuneracdo. A partir da Primeira Data de Integralizacao, as
Debéntures fardao jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario,
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias dos
DI over extra grupo - Depositos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela
CETIP, no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa
na forma percentual ao ano (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 0,4% (quatro décimos
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por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de acordo
com a seguinte formula (“Remuneracao”):

J = VNe x (FatorJuros —1)
onde:

J= valor da Remuneracao devida no final de cada Periodo de Capitalizacao (conforme
definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures, no inicio do Periodo de Capitalizacao,
informado/calculado com 8 (o0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido da respectiva
Remuneracao, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma;

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDI = produtério das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de Capitalizagao,
inclusive, até a data de calculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = [(1+TDI,)

k=1

onde:

n= numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacao, sendo "n
um numero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma;

1

TDI, =(]1);5 +1)252 1

onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread =sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma;

DP

FatorSpread = spread +1 =
100
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onde:
spread 0,4%;

DP E o nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo e a data de
calculo, sendo “DP” um nimero inteiro;

O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

Para efeito do calculo de DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada no Dia Util
imediatamente anterior a data de pagamento das Debéntures (exemplo: para pagamento
das Debéntures no dia 14, o DIk considerado sera o publicado no dia 13 pela CETIP,
pressupondo-se que tanto os dias 13 e 14 sdo Dias Uteis).

No Periodo de Capitalizacdo, sera capitalizado ao Fator de Juros um prémio de
remuneracao equivalente ao produtério do Fator de Juros do Dia Util que antecede a
primeira data da integralizacao dos CRI (“Data Base”), pro rata temporis. O calculo deste
prémio ocorrera de acordo com as regras de apuracao do Fator DI e FatorSpread acima
descritas.

Observacoes:

@) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela CETIP;

(ii) O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

v) O fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

4.2.2.1. Considera-se “Periodo de Capitalizacdo” o intervalo de
tempo que se inicia na Primeira Data de Integralizacao (inclusive) e termina na Data de

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| g"_ Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
autenticada digitalmente e assinada em 14/10/2016 por Marinely de Paula Bomfim — Secretéaria-Geral.

UL 28]
199 MARINELY DE PAULA(BOMZ
SEQRETARIA GERR

m Pag. 13/50



12

Vencimento (exclusive).

4.2.3. A Remuneracdo sera paga em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento.

4.3. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacao ou Extincao da Taxa DI

4.3.1. No caso de extincdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de
apuracao da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua
apuracao e/ou divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extincao ou impossibilidade de sua
aplicacao por imposicao legal ou determinacao judicial, a Debenturista devera convocar,
na forma e nos termos a serem disciplinados no termo de securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios (“Termo de Securitizacdo”), assembleia geral de titulares de CRI (“Assembleia
Geral”) para que a Debenturista defina, representando o interesse dos titulares dos CRI, de
comum acordo com a Emissora, observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a
ser aplicado (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberacao desse parametro sera utilizada, para
o calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, até a data da definicao ou aplicacdo, conforme o caso, do novo
parametro, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora e os
titulares das Debéntures quando da divulgacdo posterior da taxa/indice de
remuneracao/atualizacdo que seria aplicavel.

4.3.2. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da
Assembleia Geral, a referida Assembleia Geral nao sera mais realizada, e a Taxa DI
divulgada passara novamente a ser utilizada para o calculo da Remuneracao.

4.3.3. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a
Debenturista, representando o interesse dos titulares de CRI, a Emissora devera resgatar as
Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apo6s a data
em que as Partes verificarem nao ser possivel um acordo, acrescido da Remuneracao
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacao. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da Remuneracao nesta situacao sera a
ultima Taxa DI disponivel, conforme o caso.

4.4, Repactuacao
4.4.1. As Debéntures nao serdao objeto de repactuacao.

4.5. Subscricao e Integralizacao

4.5.1. Prazo de Subscricdo. As Debéntures serao subscritas na data de
assinatura desta Escritura, na forma aqui prevista.

4.5.2. Datas de Integralizacdo. As Debéntures serdo integralizadas a
qualquer tempo, durante o periodo da Oferta, conforme ocorra a integralizacdo dos CRI,
observados os termos e condicoes do Termo de Securitizacao e do Contrato de Cessao.

4.5.3. Integralizacdo. As Debéntures serdo integralizadas: (i) na Primeira
Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais
integralizacdes, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao, contada
desde a Primeira Data de Integralizacao (inclusive) até a respectiva data de integralizacao
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(exclusive), devendo a Emissora assinar, a cada data de integralizacdo das Debéntures, o
recibo de integralizacdo das Debéntures, em favor da Debenturista, conforme modelo
constante do Anexo IV a presente Escritura.

4.6. Amortizacao
4.6.1. Amortizacdo das Debéntures. O Valor Nominal Unitario das

Debéntures sera pago integralmente pela Emissora, em parcela Unica, na Data de
Vencimento.

4.7. Condicoes de Pagamento

4.7.1. Local e Horario de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as
Debéntures serdao efetuados pela Emissora por meio de depdsito em conta corrente a ser
indicado pela Debenturista, até as 16 horas do dia do pagamento.

4.7.2. Prorrogacao dos  Prazos. Considerar-se-ao automaticamente
prorrogadas as datas de pagamento de qualquer obrigacado relativa as Debéntures, pela
Emissora, até o primeiro Dia Util (conforme definicdo abaixo) subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigacao coincidir com dia que nao seja Dia Util, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

) 4.7.3. Para todos os fins desta Escritura, considera-se “Dia Util” (ou “Dias
Uteis”), todo dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil e que, nos termos do Termo de Securitizacao, seja considerado Dia
util.

4.7.4. Nao prorrogacao. O nao comparecimento da Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nos
termos previstos nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, se for o
caso, nao lhe dara direito ao recebimento de remuneracdo e/ou encargos moratorios no
periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.

4.7.5. Encargos Moratoérios. Sem prejuizo da Remuneracdo prevista na
Clausula 4.2, acima, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serao acrescidos de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.

4.7.6. Imunidade Tributaria. Caso a Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isencéao tributaria, este devera encaminhar a Emissora, no prazo minimo de
10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, documentacao comprobatéria dessa imunidade ou isencao tributaria, sob pena
de ter descontado dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislacao
tributaria em vigor.

4.8. Aquisicao Antecipada Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo
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4.8.1. Sera vedada a aquisicao antecipada facultativa e o resgate
antecipado facultativo das Debéntures pela Emissora.

4.9. Comunicacoes

4.9.1. Publicacao na Imprensa. As decisdes decorrentes desta Escritura que,
de qualquer forma, envolvam os interesses da Debenturista, serao publicadas no jornal “O
Estado de Minas” e no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais, ressalvadas eventuais
dispensas de publicacdo. A Emissora podera alterar os jornais acima por outro jornal de
grande circulacao que seja adotado para suas publicacdes societarias, mediante prévia
comunicacao por escrito a Debenturista.

4.9.2. Comunicacdes. As comunicacoes a serem enviadas por qualquer das
partes nos termos desta Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i) Para a Emissora

MRYV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A.

Avenida Professor Mario Werneck, 621

Belo Horizonte - MG, CEP: 30455-610

At.: Sr. Leonardo Guimaraes Corréa / Alan Tadeu da Silva
Telefone: (31) 3615-7106 / (31) 3615-7835

E-mail: ri@mrv.com.br

(ii) Para a Debenturista

PARQUE PARADISO INCORPORAGOES SPE LTDA

Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP 13.411-030
Piracicaba - SP

At.: Sr. Leonardo Guimaraes Corréa / Alan Tadeu da Silva
Telefone: (31) 3615-7106 / (31) 3615-7835

E-mail: ri@mrv.com.br

(iii) Para a Securitizadora

APICE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, cj. 12

Sao Paulo - SP, CEP 04506-000

At.: Arley Custodio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: arley.fonseca@apicesec.com.br | middle@apicesec.com.br

(iv) Para o Agente Fiducidrio dos CRI

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ, CEP 22640-102

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro / Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta.
Marcelle Santoro

Telefone: (21) 3385-4565
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E-mail: operacional@pentagonotrustee.com.br

4.9.2.1. As comunicacboes serao consideradas entregues: (i)
quando enviadas aos enderecos acima sob protocolo ou com "aviso de recebimento”; ou (ii)
por correio eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio com confirmacao
de recebimento. Os originais serdo encaminhados para os enderecos acima em até 5
(cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem.

4.9.2.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera
ser comunicada as outras Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de
serem considerados entregues as comunicacdées enviadas aos enderecos anteriormente
indicados.

4.10. Liquidez e Estabilizacao

4.10.1. Nédo sera constituido fundo de manutencado de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao de preco para as Debéntures.

4.11. Fundo de Amortizacao
4.11.1. Nao sera constituido fundo de amortizacdo para a presente
Emissao.
5. VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Vencimento Antecipado Automatico

5.1.1. Observada a clausula 5.2.1, abaixo, independentemente de aviso,
interpelacao ou notificacao extrajudicial, ou mesmo de assembleia de titulares de
Debéntures ou de CRI, todas as obrigacdes constantes desta Escritura serdo declaradas
antecipadamente vencidas, pelo que se exigird da Emissora o pagamento integral, com
relacdo a todas as Debéntures, do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao
devida, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data do
efetivo pagamento, nas seguintes hipoteses:

(i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relacionada as Debéntures, ndao sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contado de seu vencimento;

(ii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas,
inconsistentes, incompletas ou imprecisas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela
Emissora nesta Escritura;

(iii) pedido de recuperacao judicial, independente de deferimento pelo
juizo competente, ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacao de plano de recuperacao
extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas
controladas, e/ou por qualquer de seus acionistas controladores,
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independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do
referido plano;

(iv)  extincao, liquidacao, dissolucao, insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia nao elidido no prazo legal ou decretacao de
faléncia da Emissora, por qualquer de suas controladas, e/ou de
qualquer de seus acionistas controladores;

v) distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
proprio ou a realizacao de quaisquer outros pagamentos a seus
acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas
obrigacbes pecuniarias estabelecidas nesta Escritura, observados os
prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acoes;

(vi) reducao de capital social da Emissora sem observancia do disposto no
paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acoes;

(vii) inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigacées
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas
controladas (incluindo quaisquer emissoes de debéntures), seja como
parte ou como garantidora, no mercado local ou internacional em
valor, individual ou agregado, superior a R$15.000.000,00 (quinze
milhdes), corrigidos anualmente, a partir da Primeira Data de
Integralizacao, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

(viii) se as obrigacdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura
deixarem de concorrer, no minimo, em condicdes pari passu com as
demais dividas quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigacoes
que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

(ix)  transferéncia ou qualquer forma de cessdao ou promessa de cessao a
terceiros, pela Emissora das obrigacdes assumidas nesta Escritura ou
em qualquer documento da operacdo, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, a partir de consulta aos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral especialmente convocada para este fim;

(x) (1) incorporacao (de sociedades e/ou de acOes) da Emissora por
quaisquer terceiros; (2) fusao ou cisao da Emissora; e/ou (3)
transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, da Emissora,
ou a realizacao pela Emissora de qualquer reorganizacao societaria,
sem a prévia aprovacao dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia
geral especialmente convocada com esse fim, exceto se a operacao
(a) atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por
Acoes, ou (b) tiver por objetivo segregar as atividades da LOG
Commercial Properties e Participacoes S.A., ou sua sucessora, € a
URBAMAIS Properties e Participacdes S.A., ou sua sucessoras; em
qualquer caso, as hipoteses previstas nos itens (1), (2) e (3) acima
nao se aplicam: (a) as reorganizacoes societarias das quais participem
exclusivamente a Emissora e suas controladas, observado que tais
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operacoes societarias nao poderdao resultar em uma diminuicao
patrimonial da Emissora em mais de 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio liquido consolidado ou em sua extincdo; e (b)
incorporacoes totais ou de parcela cindida de sociedades em que a
Emissora possua participacdo minoritaria;

(xi)  transformacao da forma societaria da Emissora de sociedade anénima
para sociedade limitada, nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das
Sociedades por Acoes;

(xii) aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinacao
diversa da descrita na Clausula 3.5 desta Escritura; e

(xiii) se esta Escritura, ou qualquer de suas disposicées, for declarada
invalida, nula ou inexequivel, por decisdao judicial transitada em
julgado, observado que, para se caracterizar o vencimento
antecipado aqui previsto, a invalidade, nulidade ou inexequibilidade
devera se referir a disposicbes relevantes, em particular as que
digam respeito (1) a existéncia, validade e eficacia das Debéntures,
seu valor, seu prazo de vencimento, sua remuneracao e qualquer
valor devido a Debenturista, (2) a existéncia, validade e eficacia do
lastro dos CRI, e/ou (3) as disposicoes desta clausula 5°.

5.2. Vencimento Antecipado Nao Automatico

5.2.1. Tao logo tome ciéncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo
pela Emissora ou por terceiros, a Debenturista devera, se assim decidido pelos titulares dos
CRI, declarar o vencimento antecipado das Debéntures e de todas as obrigacdes constantes
desta Escritura, conforme decisao tomada na assembleia geral de Titulares de CRI que
deliberar sobre a declaracao de seu vencimento antecipado nao automatico, e exigir da
Emissora o pagamento integral, com relacdo a todas as Debéntures, do Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracao devida, calculada pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizacdo até a data do efetivo pagamento das Debéntures declaradas
vencidas, nas seguintes hipoteses:

@) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacao nao
pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escritura,
ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo do
referido vencimento: (a) pela Emissora a Debenturista, ou (b) pela
Debenturista a Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que
esse prazo nao se aplica as obrigacées para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico;

(ii) nao cumprimento de qualquer decisao judicial final e irrecorrivel ou
arbitral definitiva, de natureza condenatéria, contra a Emissora e/ou
qualquer de suas controladas, em valor unitario ou agregado superior
a R$15.000.000,00 (quinze milhdes), corrigidos anualmente, a partir
da Data de Emissdo, pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), ou seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulado
na respectiva decisao;
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(iii)  arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$15.000.000,00
(quinze milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, valor a
ser reajustado anualmente pela variacao acumulada do IPCA desde a
Data de Emissao das Debéntures, exceto se, no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis, contados da data do respectivo arresto,
sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro
ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

(iv) protesto de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas
controladas cujo valor nao pago, individual ou agregado, ultrapasse
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), corrigidos anualmente, a
partir da Data de Emissao, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros, desde que validamente comprovado a Debenturista pela
Emissora, ou se for cancelado, ou ainda se for validamente
contestado em juizo, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis contados da data do respectivo protesto;

(v) nao renovacao, cancelamento, revogacdao ou suspensao das
autorizacdes e licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por
qualquer de suas controladas, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze) dias a contar da data de tal nao renovacao, cancelamento,
revogacdo ou suspensdao a Emissora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das
atividades da Emissora até a renovacdao ou obtencao da referida
licenca ou autorizacao;

(vi) ndao manutencao dos seguintes indices financeiros, apurados com base
nas demonstracoes financeiras ou informacdes contabeis
intermediarias consolidadas da Emissora auditadas ou revisadas pelos
seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de marco,
junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos ultimos 12
(doze) meses contados da data-base das respectivas demonstracoes
financeiras (“indices Financeiros”), observadas as seguintes regras:

(1) o primeiro calculo dos indices Financeiros sera realizado com
base no encerramento do primeiro trimestre subsequente ao
da Primeira Data de Integralizacao;

(2) os indices Financeiros deverdo ser calculados e
disponibilizados a Debenturista, para fins de
acompanhamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos as datas
maximas previstas na Instrucdo CVM n° 480, de 7 de dezembro
de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 480”), para a
divulgacao das demonstracoes financeiras de encerramento de
exercicio e formularios de Informacdes Trimestrais - ITR, ou
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da divulgacdo das
demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e
formularios de Informacdes Trimestrais - ITR, o que ocorrer
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primeiro, através de relatorio consolidado, preparado pela
Emissora, bem como meméria de calculo compreendendo
todas as rubricas necessarias para a obtencao de tais Indices
Financeiros (“Relatério dos indices Financeiros”);

3) os indices Financeiros deverao ser disponibilizados juntamente
com (a) relatorio consolidado, preparado pela Emissora, bem
como memoéria de calculo compreendendo todas as rubricas
necessarias para a obtencdo de tais indices Financeiros, e (b)
declaracao do Diretor Executivo de Financas, atestando o
cumprimento das disposicoes constantes nesta Escritura;

4) a Debenturista podera solicitar a Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;

(5) a ndo manutencdo pela Emissora de qualquer dos indices
Financeiros apenas em um dado trimestre nao acarretara o
vencimento antecipado das Debéntures, desde que ocorra o
reenquadramento nos 3 (trés) trimestres imediatamente
seguintes ("Prazo de Reenquadramento”); e

6) caso seja apurado novo desenquadramento do mesmo indice
Financeiro ou de outro Indice Financeiro, apés o Prazo de
Reenquadramento, tal desenquadramento acarretard o
vencimento antecipado automatico, independentemente do
fato de que em um dos indices ter ocorrido o primeiro
desenquadramento:

a) Divida Liql.lida + Iméve.is a Pagar <0.65
Patriménio Liquido

b Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques
) B - — |>160u<0
Divida Liquida + Imoveis a Pagar + Custo a Apropriar

onde:

Divida Liquida: corresponde ao endividamento bancario de curto e
longo prazo total, menos os financiamentos tomados no ambito do
Sistema Financeiro Habitacional ou os financiamentos obtidos junto
ao Fundo de Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por
Tempo de Servicos - FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa,
bancos e aplicacdes financeiras.

Patrimdnio Liquido: corresponde ao patrimonio liquido apresentado
no balanco patrimonial da Emissora, excluidos os valores da conta
reservas de reavaliacao, se houver.

Iméveis a Pagar corresponde ao somatorio das contas a pagar por
aquisicao de imodveis apresentado na conta “Contas a Pagar por
Aquisicao de Terrenos” no passivo circulante e no passivo nao-
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circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de
permuta.

Recebiveis corresponde a soma dos valores a receber de clientes de
curto e longo prazo da Emissora, refletidos nas demonstracoes
financeiras.

Receita a apropriar: corresponde ao saldo apresentado em notas
explicativas as demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora,
relativo as transacoes de vendas ja contratadas de empreendimentos
nao-concluidos, nao refletidas no balanco patrimonial da Emissora em
funcéo das praticas contabeis adotadas no Brasil.

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do
balanco patrimonial da Emissora.

Custo a apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as
transacées de vendas ja contratadas de empreendimentos nao
concluidos.

(vii) alteracao do objeto social da Emissora, de forma a modificar suas
atividades principais ou seu setor de atuacao;

(viii) expropriacao, nacionalizacao, desapropriacdo ou qualquer
aquisicdo compulséria, por qualquer autoridade governamental, da
totalidade ou de parte substancial dos ativos, propriedades ou das
acoes do capital social da Emissora;

(ix) violacao pela Emissora, conforme reconhecido em decisao judicial
transitada em julgado, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupcao ou atos
lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n.°
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e a Lei n.°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada; e

(x) alteracdo na composicao social ou na forma de exercicio de
controle de qualquer das SPE Investidas anteriormente a
comprovacao de destinacao dos recursos, na forma prevista na
clausula 3.5.9 desta Escritura.

5.2.2. Para fins de declaracao do vencimento antecipado de forma nao
automatica prevista na clausula 5.2.1, o titular de Debéntures devera seguir o que vier a
ser decidido pelos titulares dos CRI, em assembleia geral.

5.2.3. A assembleia geral de Titulares de CRI, que determinara a decisao da
Securitizadora sobre o vencimento antecipado previsto na clausula 5.2.1: (1) sera realizada
em conformidade com o previsto no Termo de Securitizacao, observados seus
procedimentos e o respectivo quérum; e (2) devera optar entre: (i) declarar o vencimento
antecipado, autorizando a Emissora a proceder a realizacdao dos Créditos Imobiliarios,
observado, para os respectivos pagamentos pela Emissora, o limite maximo composto pelos
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Créditos do Patrimoénio Separado; ou (ii) ndo declarar o vencimento antecipado dos CRI e
das Debéntures.

5.3. Regras Comuns

5.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas clausulas 5.1 e
5.2 devera ser prontamente comunicada pela MRV a Debenturista, em prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela MRV nao
impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura e nos
demais Documentos da Operacao, pela Securitizadora ou pelos Titulares de CRI, inclusive o
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures e dos CRI.

5.3.2. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o
automatico, quanto o nao automatico), independentemente da comunicacao referida na
Clausula 5.3.1, acima, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal
Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitario, se for o caso, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data do seu
efetivo pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados: (i) com relacdo aos eventos
da clausula 5.1 desta Escritura, da data em que ocorrer o evento ali listado; e (ii) com
relacdao aos eventos da clausula 5.2 desta Escritura, da data em que for aprovado pela
Debenturista o vencimento antecipado, se assim deliberado for por titulares de CRI.

6. ASSEMBLEIA GERAL

6.1. Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, os titulares das
Debéntures poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de deliberar
sobre matéria de seu interesse, aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acoes (“Assembleia Geral”).

6.2. A Assembleia Geral sera realizada, obrigatoriamente, em Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo.

6.3. A Assembleia Geral podera ser convocada: (i) pela Emissora; ou (ii) pelos
titulares das Debéntures que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures.

6.4. A Assembleia Geral se instalara, nos termos do paragrafo 3° do artigo 71 da
Lei das Sociedades por Acdes, em primeira convocacao, com a presenca de titulares de
Debéntures que representem metade, no minimo, das debéntures em circulacdao e, em
segunda convocacao, com qualquer nimero.

6.5. A presenca dos representantes legais da Emissora é permitida, se assim
autorizada pela Assembleia Geral.

6.6. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao titular de Debéntures eleito na
propria Assembleia Geral, por maioria de votos dos presentes.

6.7. Nas deliberacoes da assembleia geral, as decisdes da Securitizadora, no
ambito desta Escritura, enquanto titular de Debéntures, deverao observar o disposto no
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Termo de Securitizacao e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI.

6.8. Nas deliberacées da Assembleia Geral, as decisées da Securitizadora, no
ambito desta Escritura, enquanto titular de Debéntures, deverao observar o disposto no
Termo de Securitizacao e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI.

6.9. Nas deliberacoes da Assembleia Geral, a cada Debénture cabera um voto. As
deliberacdes serao tomadas pela maioria dos presentes, observado que, enquanto a
Securitizadora for titular de Debéntures, as disposicdoes do Termo de Securitizacdao e o que
vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI deverao ser por ela observados ao proferir seu
voto nas Assembleias Gerais.

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
7.1. A Emissora adicionalmente se obriga a:

(i) fornecer a Debenturista ou disponibilizar em seu website ou no website da
CVM, conforme o caso:

(a) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apo6s o término
dos 3 (trés) primeiros trimestres de cada exercicio social ou em
até 5 (cinco) dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que
ocorrer primeiro, (1) copia de suas informagdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre, acompanhadas do
relatorio de revisdo dos auditores independentes; bem como; (2)
declaracao assinada pelo Diretor Executivo de Financas, na forma
do seu estatuto social, atestando: (a) que permanecem validas as
disposicoes contidas na Escritura; (b) ndao ocorréncia de qualquer
das hipdéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacées da Emissora no ambito desta
Escritura; e (c) que nao foram praticados atos em desacordo com o
estatuto social; e (3) copia de relatorios, preparados pela
Emissora, demonstrando o cumprimento ou descumprimento dos
Indices Financeiros pela Emissora, acompanhados de memoria de
calculo contendo todas as rubricas necessarias que demonstre o
cumprimento dos indices Financeiros, sob pena de impossibilidade
de acompanhamento dos referidos indices Financeiros pela
Debenturista, podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;

(b) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada
exercicio social ou em até 5 (cinco) dias Uteis apdés a sua
divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) coépia de suas
demonstracées financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social encerrado preparadas de acordo com os principios
contabeis determinados pela legislacao e regulamentacao em vigor
relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas do relatoério
da administracao e do relatério dos auditores independentes; bem
como; (2) declaracao assinada pelo Diretor Executivo de Financas,
na forma do seu estatuto social, atestando: (a) que permanecem
validas as disposicdes contidas na Escritura; (b) nao ocorréncia de
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qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia
de descumprimento de obrigacdes da Emissora nos termos desta
Escritura; e (c) que nao foram praticados atos em desacordo com o
estatuto social; (3) copia de qualquer comunicacdo feita pelos
auditores independentes a Emissora, ou a sua administracdo e
respectivas respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade,
gestao ou contas da Emissora, sendo que esta obrigacao nao sera
aplicavel a comunicacdes (i) que nao tenham implicacdo direta
relevante sobre as Debéntures; ou (ii) nas quais haja dever de
sigilo por parte da Emissora e (4) copia de relatorios preparados
pela Emissora demonstrando o cumprimento ou descumprimento
dos Indices Financeiros pela Emissora, acompanhados de memoria
de calculo contendo todas as rubricas necessarias que demonstre o
cumprimento dos Indices Financeiros do qual deverao constar os
dados que serviram de suporte para a respectiva apuracao, sob
pena de impossibilidade de acompanhamento dos referidos Indices
Financeiros pela Debenturista, podendo este solicitar a Emissora
todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios;

as informacgodes periddicas e eventuais previstas nos artigos 21 a 30
da Instrucao CVM 480, nos prazos ali previstos ou, se nao houver,
prazo determinado neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que forem realizados, sendo que a Emissora ficara
dispensada de entregar as copias das respectivas informacodes a
Debenturista quando as disponibilizar a CVM;

na mesma data de suas publicacOes, os atos e decisdes referidos
na Clausula 4.9.1 acima;

em até 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacao relevante para a
presente Emissao que lhe venha a ser razoavelmente solicitada
pela Debenturista;

caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas
obrigacdes pecuniarias no prazo de até 4 (quatro) Dias Uteis
contados da Data de Vencimento;

informacoes a respeito de qualquer dos eventos de vencimento
antecipado automatico e nao automatico nos prazos e
periodicidade estabelecidos nesta Escritura;

proceder a adequada publicidade dos dados econdomico-financeiros, nos
termos exigidos pela Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a
publicacao das suas demonstracoes financeiras, nos termos exigidos pela
legislacao e regulacao em vigor;

manter os documentos mencionados na alinea (b) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros
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de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com
a Lei das Sociedades por Acdes e com as regras da CVM;

cumprir todas as determinacoes da CVM, com o envio de documentos e
prestando, ainda, as informacoes que lhe forem solicitadas pela CVM;

submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa
de auditoria independente registrada na CVM;

manter atualizado o seu registro de companhia aberta na CVM e fornecer
aos seus acionistas e disponibilizar no sistema da CVM as demonstracoes
financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Acoes;

nao realizar operacoes fora de seu objeto social, observadas as
disposicoes estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista sobre qualquer ato ou
fato que possa causar interrupcao ou suspensao das atividades da
Emissora;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize negoécios ou
possua ativos, exceto por descumprimentos que nao venham a afetar
adversamente sua condicdo econdémica e financeira, seus resultados
operacionais, suas  atividades, sua capacidade em honrar
tempestivamente as obrigacdes pecuniarias ou nao relativas as
Debéntures, decorrentes desta Escritura e/ou a qualquer outra divida
que, se vencida e nao paga, possa acarretar o vencimento antecipado das
Debéntures;

manter validas e regulares as licencas, concessdes ou aprovacoes
necessarias, inclusive ambientais, ao seu regular funcionamento, exceto
no que se referir a licencas, concessbes ou aprovacdes cuja perda,
revogacao ou cancelamento nao resultem em impacto adverso relevante
para suas atividades, ou para sua capacidade em honrar tempestivamente
as obrigacdes pecuniarias ou nao relativas as Debéntures, decorrentes
desta Escritura e/ou a qualquer outra divida que, se vencida e nao paga,
possa acarretar o vencimento antecipado das Debéntures;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao estritamente
conforme descrito nesta Escritura;

observar as disposicoes da Instrucao CVM n.° 358, de 3 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Instrucao CVM 358”), no tocante a dever de
sigilo e normas de conduta;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores os seus fatos
relevantes, conforme definidos pelo artigo 2° da Instrucao CVM 358;

proceder a adequada publicidade dos dados economico-financeiros,
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resultantes de atos de sua gestao, promovendo a publicacao das
demonstracdes financeiras previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades
por Acdes e, pelo menos 1 (uma) vez ao ano, em jornais de grande
circulacao, dos seguintes documentos, que devem ser complementados
com notas explicativas e outros quadros analiticos ou demonstracées
contabeis necessarias para o esclarecimento da situacao patrimonial e dos
resultados do exercicio da Emissora:

(a) balanco patrimonial;

(b) demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido;
(c) demonstracao do resultado do exercicio;

(d) demonstracao de fluxo de caixa;

(e) relatdrio dos auditores independentes; e

(f) demais documentos que venham a ser exigidos pela legislacao
pertinente a matéria;

(xvi) manter atualizado o registro de companhia aberta da Emissora perante a
CVM bem como cumprir todas as obrigacoes descritas na Lei das Sociedades
por Acdes, Instrucdo CVM 480 (inclusive, mas nao limitado a atualizacdo do
Formulario de Referéncia) e demais regulamentacées aplicaveis;

(xvii) cumprir todas as normas editadas pela CVM necessarias para que a Oferta e
a Operacao de Securitizacao possam se concretizar.

(xviii) cumprir, em conjunto com suas afiliadas, as leis, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios, em especial dos termos
da legislacao ambiental e trabalhista em vigor.

8. DECLARACOES DA EMISSORA
8.1. A Emissora declara a Debenturista que:

(i) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com
todas as obrigacdes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ii) a celebracao desta Escritura e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pela Emissora;

(iii) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por acdes de capital aberto de acordo com as leis
brasileiras, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar a
atividade descrita em seu objeto social;
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(iv) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes
bastantes para tanto;

(v) os termos desta Escritura nao contrariam qualquer ordem, decisao ou
sentenca administrativa ou judicial que afete a Emissora, suas controladas
ou coligadas, diretas ou indiretas, ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

(vi) esta Escritura constitui uma obrigacdao legal, valida e vinculante da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;

(vii) a celebracdao da Escritura e a colocacdo das Debéntures nao infringe
qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora, suas
controladas e/ou coligadas sejam partes ou no qual seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem resultarda em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) criacdo de qualquer onus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora, suas controladas e/ou coligadas; ou (c) rescisao
de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(viii) nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacao, licenca, ordem
ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou o6rgao
regulatorio, é exigido para o cumprimento de suas obrigacdes nos termos
desta Escritura e das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissao, exceto
o arquivamento desta Escritura e da ata da reuniao do Conselho de
Administracao perante a JUCEMG;

(ix) as demonstracoes financeiras da Emissora de 31 de dezembro de 2015,
2014 e 2013, em conjunto com as respectivas notas explicativas, relatério
do auditor independente, representam corretamente a posicao financeira
da Emissora, suas controladas e/ou coligadas em tais datas, e foram
devidamente elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (“IFRS”)
aplicaveis a entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil;

(x) a Emissora, suas controladas e coligadas estao cumprindo as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacées dos orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus
negocios, exceto (a) por eventuais descumprimentos que nao possam
causar impacto adverso relevante na Emissora, sua condicao financeira ou
resultados operacionais, ou (b) aqueles mencionados no formulario de
referéncia da MRV;

(xi) exceto por eventuais contingéncias informadas no formulario de referéncia
da MRV, nas suas respectivas datas, nao ha qualquer acao judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacao governamental que possa vir a causar impacto adverso
relevante na Emissora, controladas ou coligadas, em suas condicoes
financeiras ou em suas atividades, que possam afetar a capacidade da
Emissora de cumprir com suas obrigacdées pecuniarias previstas nesta
Escritura.
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(xii) a Emissora esta em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a ela
aplicaveis, exceto com relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam
sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora
possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao observancia

(xiii) exceto pelo disposto em seu formulario de referéncia e em seus fatos
relevantes, observa a legislacao em vigor, em especial a legislacao
trabalhista, previdenciaria e ambiental, para que (a) nao utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condicdes analogas as de escravo ou trabalho
infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados
nos termos da legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacées decorrentes
dos respectivos contratos de trabalho e da legislacao trabalhista e
previdenciaria em vigor; (d) cumpra a legislacdo aplicavel a protecao do
meio ambiente, bem como a saude e seguranca publicas; (e) detenha todas
as permissoes, licencas, autorizacoes e aprovacdées necessarias para o
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental
aplicavel; (f) tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a
legislacao civil e ambiental aplicavel;

(xiv) exceto pelo disposto em seu formulario de referéncia e em seus fatos
relevantes, ndo ha qualquer acao judicial, processo administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdao governamental, que seja
de conhecimento da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso
relevante na Emissora, em sua condicao financeira; e

(xv) nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracao substancial na situacao
economico-financeira ou juridica da Emissora em prejuizo da Debenturista.

8.2. Caso quaisquer das declaracées aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas, a Emissora se compromete a notificar
a Debenturista em até 2 (dois) Dias Uteis da data de sua ocorréncia.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba a Debenturista em razao de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como
renlncia ao mesmo, nem constituird novacao ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

9.2. A presente Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo
na hipotese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 22 acima,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

9.3. Caso qualquer das disposicoes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicdes nao afetadas por tal
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julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

9.4. Esta Escritura constitui o Unico e integral acordo entre as Partes, com
relacao ao objeto nela previsto.

9.5. As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui nao expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da
presente Escritura, no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos por ambas as
partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverao ser
compreendidos e interpretados em consonancia com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

9.6. As Partes declaram, mitua e expressamente, que a presente Escritura foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e
firme manifestacao de vontade das Partes e em perfeita relacao de equidade.

9.7. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos do artigo 784 da Lei 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada
(“Codigo de Processo Civil”), reconhecendo as partes, desde ja, que independentemente
de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura
comportam execucao especifica, submetendo-se as disposicoes dos artigos 815 e seguintes
do Cdadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures nos termos desta Escritura.

9.8. As Partes concordam que a presente Escritura, podera ser alterada, sem a
necessidade de qualquer aprovacao dos titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando
tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, BM&FBOVESPA
ou da CETIP e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares de CRI; e
(iv) na hipétese de alteracdao da proporcao da alocacdo dos recursos a cada um dos
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis, desde que mantidos os mesmos Empreendimentos
Imobiliarios Elegiveis previstos no Anexo |, nos termos da clausula 3.5.4, acima.

9.9. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura nao serao passiveis de
compensacao com eventuais créditos da Debenturista e o ndao pagamento dos valores
devidos no prazo acordado podera ser cobrado pela Debenturista e eventuais sucessores e
cessionarios pela via executiva, nos termos dos artigos 784 e 785 do Codigo de Processo
Civil.

10. LEI E FORO
10.1. A presente Escritura reger-se-a pelas leis brasileiras.

10.2. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| g"_ Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
autenticada digitalmente e assinada em 14/10/2016 por Marinely de Paula Bomfim — Secretéaria-Geral.
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dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renlncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura, em 5
(cinco) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Belo Horizonte, 23 de setembro de 2016.

[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| g'_ Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
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Pdgina de assinaturas 1/5 do Instrumento Particular de Escritura da 8?9 EmissGo de
Debéntures, para Colocacdo Privada, Ndo Conversiveis em Ac¢ées, da Espécie Quirografdria,
da MRV Engenharia e Participacoes S.A.

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Por: Maria Fernanda Nazareth Menin Por: José Adib Tomé Simao
Teixeira de Souza Maia Cargo: Diretor Executivo
Cargo: Diretora Executiva CPF: 071.004.346-53

CPF: 040.415.096.96

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| 3\-'_ Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
autenticada digitalmente e assinada em 14/10/2016 por Marinely de Paula Bomfim — Secretéaria-Geral.
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Pdgina de assinaturas 2/5 do Instrumento Particular de Escritura da 8?9 EmissGo de
Debéntures, para Colocacdo Privada, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografdria,
da MRV Engenharia e Participacoes S.A.

PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE LTDA

Por: Hudson Goncalves Andrade

CPF: 436.094.226-53

Por: Jania Maria De Sousa Lima Galvao
CPF: 878.532.996-72

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| g'_ Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
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Pdgina de assinaturas 3/5 do Instrumento Particular de Escritura da 8¢ EmissGo de
Debéntures, para Colocacdo Privada, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografdria,
da MRV Engenharia e Participacoes S.A.

APICE SECURITIZADORA S.A.

Por: Fernando Cesar Brasileiro
Cargo: Diretor Presidente
CPF: 082.354.358-70

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Ltk X Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
autenticada digitalmente e assinada em 14/10/2016 por Marinely de Paula Bomfim — Secretéaria-Geral.
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Pdgina de assinaturas 4/5 do Instrumento Particular de Escritura da 8% Emissdo de
Debéntures, para Colocacdo Privada, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografdria,
da MRV Engenharia e Participacbes S.A.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por: Marcelle Motta Santoro
Cargo: Diretora
CPF: 109.809.047-06

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| g'_ Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
autenticada digitalmente e assinada em 14/10/2016 por Marinely de Paula Bomfim — Secretéaria-Geral.
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Pdgina de assinaturas 5/5 do Instrumento Particular de Escritura da 8¢ EmissGo de
Debéntures, para Colocacdo Privada, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografdria,
da MRV Engenharia e Participacoes S.A.

Testemunhas

1. 2.

Nome: Vivianne Fernandez Nome: Ana Thelbia Marinho Ameno
CPF: 118.692.097-10 CPF: 113.309.346-95

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
| g'_ Certifico registro sob o n°® 5886055 em 11/10/2016 da Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907 e protocolo
"~ 165927097 - 05/10/2016. Autenticagdo: 99BSEEE2C0785ED9C4A8F4C1D1E772B3FDA4937. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para
validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n® do protocolo 16/592.709-7 e o cédigo de seguranga IL26 Esta cdOpia foi
autenticada digitalmente e assinada em 14/10/2016 por Marinely de Paula Bomfim — Secretéaria-Geral.
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ANEXO Il - BOLETIM DE SUBSCRICAO

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO CONFORME PREVISTO NA
CLAUSULA 4.1.7 DESTA ESCRITURA

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES

N° 1
Emissora

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acOes, com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”), com sede na Avenida Professor
Mario Werneck, n° 621, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE 31.300.023.907, neste ato
devidamente representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de emissora das
debéntures (“Emissora”).

Debenturista ou Subscritor

PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE LTDA, sociedade limitada, com sede na Rua Nossa
Senhora do Carmo, s/n, CEP 13.411-030, na Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 15.240.751/0001-52 , na qualidade de subscritor das
Debéntures (abaixo definidas), neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Debenturista”).

Caracteristicas da Emissao

Foram emitidas 270.000 (duzentos e setenta mil) Debéntures, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (mil reais) em 01 de novembro de 2016 (“Emissao”).

A emissao dessas Debéntures se insere no contexto de uma operacao de securitizacdao de
recebiveis imobiliarios que resultard na emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
aos quais os Créditos Imobiliarios serdao vinculados como lastro (“Operacdo de
Securitizacao”).

A Debenturista tem interesse em realizar cessao onerosa dos Créditos Imobiliarios a
Securitizadora, nos termos do artigo 3° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada (“Lei 9.514”), para que os Créditos Imobiliarios sirvam de lastro para
emissao de certificados de recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

Os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica de distribuicao em regime misto de
garantia firme e melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucao CVM 400”) e serao destinados
a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°B da Instrucao CVM n° 539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada, futuros titulares dos CRI (“Titulares de CRI”).

Na hipdétese de, por ocasiao do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
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investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a R$270.000.000,00
(duzentos e setenta milhdes), a essa quantidade de Debéntures inicialmente emitida, que
conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures nao integralizadas, a ser formalizado por meio de aditivo a
“Instrumento Particular de Escritura da 8% EmissGo de Debéntures, para ColocacGo
Privada, Ndo Conversiveis em Acbées, da Espécie Quirografdria, da MRV Engenharia e
Participacoes S.A.” (“Escritura”).

A Emissao foi realizada e a Escritura foi celebrada com base nas deliberacdées tomadas pelo
Conselho de Administracao da Emissora em reuniao realizada em 23 de setembro de 2016
(“RCA”), por meio da qual se aprovou a Emissao, incluindo seus termos e condicdes,
conforme o disposto no artigo 59 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

Identificacdo do Subscritor

Nome: Tel.:
Parque Paradiso Incorporacoes SPE LTDA (31) 3615-7106
Endereco: E-mail:

Rua Nossa Senhora do Carmo ri@mrv.com.br
Bairro: CEP: Cidade: UF:
Santa Terezinha 13411-030 Piracicaba SP
Nacionalidade: Data de Nascimento: | Estado Civil:

brasileira N/A N/A

Doc. de identidade: Orgao Emissor: CPF/CNPJ:

N/A N/A 15.240.751/0001-52
Representante Legal (se for o caso): Tel.:
N/A N/A
Doc. de Identidade: Orgao Emissor: CPF/CNPJ:

N/A N/A N/A

Calculo da Subscricao

Quantidade de Série das Debéntures Valor Nominal Valor de
Debéntures subscritas Subscritas Unitario: integralizacao:
270.000 R$1.000,00 (um mil | Integralizacao a ser
Série Unica reais) realizada na

periodicidade e
conforme valores
previstos da
Escritura

Integralizacao

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso
adere a todas as disposicoes constantes deste Boletim de Subscricao e da Escritura,
firmada, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a emissdo privada de debéntures
da Emissora.

A integralizacdo das Debéntures ocorrera na forma e periodicidade prevista na Escritura.
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Declaro, para todos os fins, (i) estar de | Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo
acordo com as condicoes expressas no | com as condicoes expressas no presente
presente Boletim de Subscricao; (ii) ter | Boletim de Subscricao; (ii) ter conhecimento
conhecimento integral, entender, anuir, | integral, entender, anuir, aderir e subscrever
aderir e subscrever os termos e condicoes | os termos e condicOes previstos na Escritura;
previstos na Escritura e (iii) que os recursos utilizados para a
integralizacdo das Debéntures nao sao
provenientes, direta ou indiretamente, de
infracao penal, nos termos da Lei n.° 9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme alterada.

Belo Horizonte, _ de __ de 2016.

Belo Horizonte, _ de __ de 2016.

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE LTDA

Informacoes Adicionais

Para informacdes adicionais sobre a presente emissao, os interessados deverao dirigir-se a
Emissora e a Debenturista nos enderecos indicados abaixo:

Emissora:

MRYV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Avenida Professor Mario Werneck, 621, CEP 30455-610
Belo Horizonte - MG

At.: Sr. Leonardo Guimaraes Corréa

Telefone: (31) 3348-7106

E-mail: ri@mrv.com.br

Debenturista:

PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE LTDA

Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP 13.411-030
Piracicaba - SP

At.: Sr. Leonardo Guimaraes Corréa / Alan Tadeu da Silva
Telefone: (31) 3615-7106 / (31) 3615-7835

E-mail: ri@mrv.com.br
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ANEXO Ill - MODELO DE RELATORIO DE DESTINAGAO DE RECURSOS

MODELO DE RELATORIO CONFORME PREVISTO NA CLAUSULA 3.5.6
DESTA ESCRITURA

MIRV

Engenharia

RELATORIO DE COMPROVAGAO DE DESTINAGAO DE RECURSOS - 82 EMISSAO DE DEBENTURES, PARA
COLOCAGAO PRIVADA, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S.A.

Periodo: __/__ /20__ até /__120__

Empreendimento Soma de Valor N.F
Empreendimento Parque
Alliance
Empreendimento Parque Flora —
Empreendimento Parque Dubai —
Empreendimento Parque Serra
Salvatori

Empreendimento Parque
Reserva Itatiaia
Empreendimento Spazio
Reserva Imperial
Empreendimento Parque
Riviera Maia

Empreendimento Spazio Jovita -
Empreendimento Mar Paradiso
Residence Club - Parque Bali
Empreendimento Parque
Puruna

Empreendimento Parque Saint
Afonso

Empreendimento Parque
Saturno

Empreendimento Portal Mestre
Alvaro Parque Cabral

Total Geral

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.
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ANEXO |V - RECIBO DE INTEGRALIZAGAO DAS DEBENTURES

MODELO DE RECIBO DE INTEGRALIZAGAO CONFORME PREVISTO NA
CLAUSULA 4.5.3 DESTA ESCRITURA

RECIBO DE INTEGRALIZACAO DE DEBENTURES, PARA COLOCACAO PRIVADA, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA 82 EMISSAO DA MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Emissora

MRYV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acées, com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”), com sede na Avenida Professor
Mario Werneck, n° 621, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE 31.300.023.907 (“Emissora”).

Debenturista

APICE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acées com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°48, 1° andar, cj. 12, CEP 04506-000, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00, na qualidade de cessionaria dos Créditos
Imobiliarios (abaixo definidos) (“Securitizadora”).

Declaragoes

Foram integralizadas, nesta data, __ (__) debéntures emitidas nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 8¢ EmissGo de Debéntures, para Colocacdo Privada, Ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografdria, da MRV Engenharia e Participacées
S.A.”, celebrado em 23 de setembro de 2016 (“Debéntures Integralizadas” e “Escritura de
Emissao de Debéntures”, respectivamente).

A Emissora declara que recebeu o pagamento referente as Debéntures Integralizadas, na
forma prevista na clausula 4.5.3 da Escritura de Emissao de Debéntures.

A Emissora da-se por satisfeita para nada mais reclamar, seja a que titulo for, outorgando
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a mais plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo de todas e quaisquer obrigacdes
oriundas das Debéntures Integralizadas.

Sao Paulo, _ _de _ de 201__

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data
16/592.709-7 J163826597115 04/10/2016
Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

040.415.096-96 Maria Fernanda Nazareth Menin Teixeira de Souza Maia
113.309.346-95 Ana Thelbia Marinho Ameno

071.004.346-53 José Adib Tomé Siméo

436.094.226-53 Hudson Gongalves Andrade

878.532.996-72 Junia Maria De Sousa Lima Galvao

082.354.358-70 Fernando Cesar Brasileiro

109.809.047-06 Marcelle Motta Santoro

118.692.097-10 Vivianne Giglio Fernandez

Belo Horizonte. Tercga-feira, 04 de Outubro de 2016
Pagina 1 de 1
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Secretaria de Governo da Presidéncia da Republica

Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa

Departamento de Registro Empresarial e Integracao

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., de
nire 3130002390-7 e protocolado sob o nimero 16/592.709-7 em 05/10/2016, encontra-se registrado na
Jucemg sob o numero ED.000.256-2/000, em 11/10/2016. O ato foi deferido digitalmente pela 42 TURMA
DE VOGAIS.

Assina o registro, mediante certificado digital, a Secretaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua
validacdo, devera ser acessado o sitio eletrébnico do Portal de Servicos / Validar Documentos (http://
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o ndmero de
protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)

CPF Nome
040.415.096-96 MARIA FERNANDA NAZARETH MENIN TEIXEIRA DE SOUZA MAIA

Documento Principal

Assinante(s)

CPF Nome

040.415.096-96 MARIA FERNANDA NAZARETH MENIN TEIXEIRA DE SOUZA MAIA
113.309.346-95 ANA THELBIA MARINHO AMENO

071.004.346-53 JOSE ADIB TOME SIMAO

436.094.226-53 HUDSON GONCALVES ANDRADE

878.532.996-72 JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO

082.354.358-70 FERNANDO CESAR BRASILEIRO

109.809.047-06 MARCELLE MOTTA SANTORO

118.692.097-10 VIVIANNE GIGLIO FERNANDEZ

Belo Horizonte. Terga-feira, 11 de Outubro de 2016
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

137.814.306-00 SONIA FERREIRA FERRAZ

442.843.906-78 ARCANJO CARLOS PIMENTA
873.638.956-00 MARINELY DE PAULA BOMFIM
043.128.766-06 LEONARDO FELIPE GERVASIO ABURACHID

Belo Horizonte. Sexta-feira, 14 de Outubro de 2016
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ANEXO |V - TERMO DE SECURITIZACAO
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TERMO DE-SECURITIZACAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS

para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 64° SERIE DA 12 EMISSAC DA

== APICE

APICE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n® 12.130.744/0001-00

Datado de 10 de qutubro de 2016

ﬂﬂ%
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMCBILIARIOS DA &4° SERIE DA 1* EMISSA0 DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA APICE SECURITIZADORA S, A.

Pelo presente instrumento particular, as partes

1. APICE SECURITIZADORA 5.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de Saop Paulo,
Estado de Sa0 Faulo, na Avenida Santo Amarc, n® 48, 1° andar, conjunte 12, Itaim
Bibl, CEP 04506-000, Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.130.744/0001-00, neste ato
representada na forma de seu estatuio soctal (“Securitizadora™ ou “Emissora”,
conforme o caso); e

2. PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeire, Estade do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco B, ala B, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-
102, inscrita no CHPJ/MF sob o n® 17.343,682/0001-38 ("Agente Fiduciarie”, sendo
a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominades, quando em conjunto,
coma “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte™);

COMSIDERANDQ QUE

(i) Em 23 de satembro de 2016, a MRY Engenharia e Participagdes 5.A. (“MRV")
celebrou com o Parque Paradiso Incorporagbes SPE LTDA {“Cedente') o
“instrumento Particular de Escritura da 89 Emissdo de Debéntures , para Colocaclio
Privada, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria da MRY Engenharia e
Participagdes S.A.”, com a interveniéncia anuéncia da Emissora e do Agente
Fiduciario (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meto do qual a MRV emitiu
debéntures, para cotocacho privada, naoc conversiveis em ages, da espécle
quirografaria da 8° emissdo da MRY ("Debéntures”), as quais foram subscritas, de
forma privada, pela Cedente;

({1}  Os recursos a serem captados pela MRV serfio destinades ao financiarmento
de construcdo imobilidria de unidades exclusivamente habitaclonais desenvolvidas
pela MRV e por empresas controladas pela MRV (“SPE Investidas’} especificadas no
Anexo | da Escritura de Emissiao de DebBntures, conforme empreendimentos nele
listados, de responsabilidade da MRV e das SPE Investidas em que & MRY investe
(“Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis"), devendo a MRY transferir os recursos
para as SPE Investidas € tomar todas as providéncias para que tais SPE Investidas
utilizem tais recursos nos Empreendimentos Imobllidrios Elegfvels, na forma
prevista na Escritura de Emissio de Debéntures;

{iiiy Em razio da emisséo das Debéntures pela MRY & subscricdo das Debéntures
pela Cedente, esta possul direite de crédito em face da MRY, nos termos da
Escritura de Emisséo de Debéntures (“Créditos Imobiliarios”);

(iv) A MRV tem por objeto social atlvidades do ramo imobiliario, a saber: (a) a
administracdo de bens préprios; (b} & Incorporagag, construgdo e comercializacao
de Imoveis proprios ou de terceiros; (¢} a prestagdo de servigos de engenharta
pertinentes as atribuicbes dos responsdvefs técnicos; e (d) a participagao em outras
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sociedades na qualidade de sdcla ou acionista.

(v} a Cedente, a Emissora e a MRV celebraram, em 10 de outubro de 2016, o
"Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imabiliarios e outras Avencas”
(“Contrato de Cessao"}, o qual previu a reallzaclo de cessdo onerosa, a Emissora,
dos Créditos Imobiliarios, para que os Créditos Imaobiliarios slrvam de lastro para
ernissio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrics da 64° série da 1° emissdo da
Emissora (“CRI™, os quais serfo distribuidos por melo de oferta piblica, nos termos
da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400™);

(vl) no Ambito da Oferta, serfio outorgadas as opgfies para emissdo de CRI
adicionais, por melo de: (a) lote adicional de até 20% (vinte por cento) da
guantidade de CRI originalmente emitida, nos termos do artigo 14, 82°, da Instrugao
CVM 400 (“Opcdo de Lote Adicional™); e (b) lote suplementar de até 15% (quinze
por cento) da quantidade de CRI originalmente emitida, nos termos do artigo 24 da
Instrucde CVm 400 (“Opgdo de Lote suplementar’), de modo gue, caso selam
exercidas a Opgao de Lote Adicional e a Opgho de Lote Suplementar, a emissao dos
CRl sera acrescida em 35% (trinta e cince por cento), atingindo o valor de
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais);

(vil) a Emissora, nos termos dos artiges 3¢ da Lef n® 9.514, de 20 de novembro de
2014, conforme alterada (“Lel 5.514"), tem por cbjeto a acuisicho e securitizagho
dos créditos e a emissdo e colocacio, no mercado financeiro, de Certificados de
Recehiveis imaoblliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negécios
e prestar serviges compativeis com as suas atividades.

(vil) no curso regular de seus negdcios, a Emissora adquiriu da Cedente os
Créditos imobiliarios, nos termos do Centrato de Cesséo, com o objetive de vincula-
los aos CRI, nos termos da Instrucéo da CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada {*Instrucio CYM 414" e da L&l 9.514;

(x) apés a cessdo dos Créditos Imobiliaries, a Emissora emitiu cédula de crédito
imobilidrio representativa dos Créditos Imabilidrios, por melo da celebragio do
“instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobitidrio
sob a Forma Escritural® com a Pentdgono S.A. Distribuidera de Titulos e Valores
Mobiliarios, na qualidade de instituigdo custodiante;

(x) os CRI serdo cbjeto de distribuicdo pliblica no mercade brasileiro de
capltais, realizada nos termos da Instrugio C¥m 400 e do "Termo de Securitizacao
de Direitos Creditorios Imobilidrlos para Ermisséio de Certificados de Receblveis
Imabilidrios da 64° Série da 1° Emissdo da Apice Securitizadora de Créditos
imabilidrios 5.A.", a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (conforme
definido na Clausula | abaixo}; :

celebram o presente “Termo de Securifizacdo de Créditos Imobiiidrios da 64° série da 1°
emissiio do Apice Securitizadore 5.A.” (“Termo de Securitizacde™), para vincular os
Créditos mabilidrios, representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 64° Série da 1* Emisséo da Emissora, nos termos do artigo 8° da Lef 9.514, da Instrucéo
CVM 400, da Instrucdc CVM 414, e das demnais disposigdes legais apliciveis e clausulas
ahaixo redigidas.
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1. DEFINICOES

. 1.1, pgﬁni;ﬁes. Para os fins deste Termo de Securltizacdo, adotam-se as
seguintes definicbes, sem prejuize daquelas que forem estabelecidas no corpo do
presente;

"Agéncla de Classificacdo de FiTCH RATINGS BRASIL LTDA,, agéncia de classificagao

Risco™ de risco com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rie de Janeirg, na Praga X¥ de Novembro,
n.® 20, sala 401 B, CEP 20.010-01Q, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.? 01.813.375/0001-33;

“Agente Escriturador™ ITA0 CORRETORA DE VALORES 5.A., instituicdo financeira
com sede na Avenida Brigadeire Faria Lima, n® 3,300,
3* andar, parte, CEP 04538-132, na Cidade de 530
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 61,194.353/0001 64,

"Agente Fiduciario” ou PENTAGONO 5.A. DISTRIBUIDORA BE TITULOS E VALORES

"Custodiante™ MoBILIARICS, instituicio financeira com sede na
Cidade do Ria de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 4,200, Bloco 8, ala B,
salas 302, 303 e 304, CEP 72640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 17.343.682 /0001 -38;

"ANBIMA" a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financelro e de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de
direito privado com sede na Cidade do Rio te
Janeiro, Estadc do Rio de Janeire, na Avenida
Reptiblica do Chile, 230, 13* andar, inscrita no
CHP.J/MF sob o n.® 34.271.171/0001-77;

" Arexos': os anexos ao presente Termo de Securitizagao, cujos
termos sio parte integrante e complementar deste
Termo de Securitizacio, para todos os fins ¢ efeitos
de direita;

"Anuncio de Encerramento’: 0 andnclo de encerramento da Oferta a ser divulgado
pela Emissora e pele Coordenador Lider na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, do
Coordenador Lider, da CYM, da BMEFBOYESPA e da
CETIP, informando os termos e condicdes da Oferta,
nos termos do artigo 29 & do artigo 54-A da Instrugéo
CVM 400;

“Animncig de Infcig™ 0 aninclo de inicio da Oferta a ser divulgade pela
Emissora e pele Coordenador Lider na pégina da rede
mundial de computadores da  Emissora, do
Coordenadar Lider, da CVM, da BM&FBOVESPA e da
CETIP, informando os termos e condigdes da Oferta,
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"Assembleia Geral "

*Aylso an Mercado™:

*Aviso de Recebimenta”:

“Barnco Liquidante™:

"BM&FBOVESPA™

"Boletim de Subscricas™

"Brasil” ou "Pais™

lﬁ‘
o

“Cedente”

nos termas da artigo 52 e do artigo 54-A da Instrugao
T 400,

A Assembleia Geral de titulares de CRI, na forma da
Clausula 7° deste Termo de Securitizagao;

0 aviso ac mercado publicado pela Emissora e pelo

Coordenador Lider no jornal “Valor Econdmica”, e

divulgade na pagina da rede mundial de

computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da

CyM, da BMEFBOVESPA e da CETIP, informando os

termas e condigbes da Oferta, nes termos do artigo
53 da Instrucdo CVM 400;

0 comprovante escrito, emitido pela Empresa
Brasilelra de Correlos e Teléarafos, relativo ao
recebimentas de quaisquer notificacdes, com &
assinatura da pessoa que recebeu e a data da entrega
do documente, que possui validade juridica para a
comprovacio do recebimento do objeto postal ao
qual se vincula;

O ITAl UNIBANCO 5, A., instituigio financeira com sede
na Praca Alfredc Egydic de Souza Aranha, n™00,
Tarre Olavo Setdbal, CEP 04344-902, na Cidade de
a0 Paule, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 60.701,190/0001 04;

A BMEFBOVESPA 5.A. - BOLSA DE VALORES,
MERCADORIAS E FUTURDS, sociedade anbnima de capltal
aberto, inscrita no  CNPJ/MF sob o ont
09.346.601/0001-25, com sede na Cidade de 5&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Anténlo Prade,
n® 48, 7° andar, Centro;

O boletim de subscricho por melo do cual os
Investidores subscreverao os CRI;

A Repiiblica Federativa do Brasil;

A Cédula de Crédito Imobilidrio emitida pela
Emissora para  representacdo  dos  Créditos
Imobiliarios, a qual encontra-se descrita no Anexo ¥
ao presente Termo de Securitizagao;

A PARQUE PARADISO  INCORPORAGOES SPE  LTDA,
sociedade limitada, com sede na Cidade de
piracicaba, Estado de Sac Paulo, nha Rua Nassa
senhora do Carrma, s/n, CEP 13.411-030, inscrita no
CNPJ sob o numero 15.240.751/0001-52,

244




"CETIP":

"CETIP21™:

"CMN":

"CNPJ/ME"

"Codigo ANBIMA™

“Codigo Civil"

"COFINS™

"Conta Centralizadara™

"Contrato de Cessag”:

"Contrato de DistribuicAo™

"Coordenador Lider":

"Créditos Imobilidrios™:

"

s

A CETIP 5.A. - MERCADOS ORGANIZADDS, socledade por
agdes com sede na Cidade do Rio de Janelro, Estado
do Rlo de Janeiro, na Avenida Reptblica do Chile, n.”
230, 7° (parte), 10" e 11° andares, CEP 20031-170,
inscrita no CNPJ/MF sob o n,® 09.358.105/0001-%1;

0 maédulo de negoclacic secundaria de titulos e
valores mabilidrios adminfstrado e operacionalizado
pela CETIP;

0 Canselho Monetario Nacional;

0 Cadastro Nactonal da Pessoa Juridica do Ministéric
da Fazenda;

0 "Codigo ANBIMA de Regulacic e Melhores Praticas
para as Ofertas Publicas de Distribuicao e Aquisigan
de Valores Mobilfarios”, em vigor desde 1° de agosto
de 2016;

Lei Federal n.® 10.408, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

A ContribuicAo para Financiamento da Seguridage
Soctal;

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida
junto ao Itad Unibanco 5.4, {n. 341), sob o n.® i2817-
9, agéncia 0350, na qual seréo depositados os
recursos decarrentes da integralizacho dos CRl e
demais recursos relativos aos Créditos Imobilidrios;

O "instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos fmobilidrics e Outras Avencas”, celebrado
em 10 de outubre de 2016, entre a Emissora, a
Cedente & a MRY;

O ."Contrgto de Coordenaglic, Colocagio e
Distribuicdo Pablica, sob o Regime Misto de Melhores
Esforcos e Garantia Firme de Colocagio, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 64 Sérle
da 19 Emissdo da Aplce Securitizadora 5.A.7,
celebrade em 22 de setembro de 2016, entre 2
Emissora e ¢ Coordenadar Lider;

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAmEIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, com escritdrio na Cidade de 540
Paulo, Estado de 530 Paulo, na Av, Brigadelro Faria
Lima, n® 3600, 10° andar, Itaim Bibi, inscrito ne
CHPJ/MF sob o n.° 02.332.886/0011-78;

Sio os créditos representados pela CCl e oriundos das
Debéntures, com valor total da emissdo de
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R

"CR] em Circulacdo” para fins de

quorum:

"CSLLH '

"EVM

"Data de Emissig™

"Diata de Emissao da CC!"

das

“Data de Emissan

Pebéntures”

"Datas de Integralizagao™

"Data de Yencimento™:
“Data Limite"
"DDA™

"Debénturas”:

"Dias Uteis”:

—g

R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo das Debéntures, bem
como todos e guafsquer outros encargos devidos por
forga da Escritura de Emissdo de Deb&ntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tals
como atualizacde monetiria, jurcs remuneratérios,
encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacéies, despesas, custas, honorérios, garantias
e demais encargos contratuais e legais prevfstas na
Escritura de Emissaa de Debéntures;

Os certificados de recebivels imobilfarios da 64° série
da 1% emissdn da Emissora;

Todo(s) a(s) CRI subscritos e integralizados, excluidos
aqueles mantides em tesouraria pela Emissora e os
de titularidade de sociedades por ela controladas;

A Contribuicio Social sobre o Lucro Liquido;
A Camissdo de Valores Mobliiarios - CYM;

A data de emissdo dos CRI, qual seja, 1° de novembro
de 2016;

A data de emissio da CCl é 1° de novembro de 2016,

A data de emissio das Debéntures, qual seja, 1° de
novemnbro de 2015;

A integralizagao dos CRI ocorrera durante tode o
Prazo Maximo de Colocagdo, cbservados os eventos
que ensejam o encerramentc da Oferta, conforme
previstos no Contrato de Distribuicdo (cada uma,
“Data de Integralizacéc");

A data de vencimento efetiva dos CRI, qual sefa, 05
de dezembro de 1018,

A data limite de até 90 (noventa) dias apds a
publicagio do Aninclo de Inicio.

0 sistema de distribuigiio de ativos operacionalizade
& administrado pela BMaFBOVESPA,

As debéntures de colacacdo privada emitidas pela
MRV nos termos da Escritura de Emisséo de
Debéntures;

Para fins de calculo, todo dia que ndo seja sdbado,
domingo ou feriado declarade nacional na Republica

246




"Distribuicao Parcial”:

“Dacumentos da Operacio”

"Emissag";

"Emissora” oU "Securitizadora’™;

Federativa do Brasil. Para fins de pagamento, (1) se
através da CETIP todo dia que ngo seja sadbadg,
domingo ou feriado declarado nacional na Replblica
Federativa do Brasil, () se através da
BMEFBOVESPA, qualquer dia, exceto: {a) sabados,
domingos ou feriades nacionais, no Estade ou na
cidade de Sio Paulo; e (b} agqueles sem expediente
na BMEFBOVESPA.

A Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de
distribuicio parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da
lnstrucio CVM 400, desde que haja a colocagae de
CRI equivalentes ao Montante Minimo.

Havendo a possibilidade de distribuicdo parcfal, o
investidor podera, no ato de aceitacdo, condicionar
sua adesdo a que haja distribuicdo: (1) da totalidade
daos CRI oferfados; ou (I} de uma proporgao ou
quantidade minfma dos CRI originalmente objete da
oferta, definida conforme critérlo do préprio
investldor, mas gue ndo podera ser inferior ao
Montante Minimo.

Na hipotese prevista no item (if), acima, o Investidor
devers, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende
receber a totalidade dos CRI por ele subscritos e
integralizados ou quentidade equivalente &
propor¢io entre o nimero de CRI efetivamente
distribuidos e o nUmere de CRI originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do [nvestidor em receber a totalidade dos
CRI por ele subscritos e integralizados.

Caso a quantidade de CRI integralizada seja fnferior
ao necessario para atingir ¢ Valor Total da Emissao,
as CRI gue nio forem colocados no dmbito da Oferta
serag cancelados pela Emissora.

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissdo de
Debéntures; (i) a Escritura de Emissao de CLI; (ifl)
Cantrato de Cesséo; (iv) este Termo de
securitizacdo; (v) o Contrato de Distribuicio; (vi) os
Praspectos Preliminar e Definitive; e {vll) os demais
instrurmnentos celebrados no dmbito da Emisséo e da
Dferta;

Significa a emnissac dos CRI;

A Apice Securitizadora S.A., qualificada no
preambulo;

¥
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“Empreendimente  Imokillarie
Elegivel”

"Escritura__de Emlssdo __ de
Debéntures”:

"Eventos de  Vencimento
Antecipado"™:

“IGP-#":

"[PCA™

"Instrucio CVYM 28"

a

Instrughes CWM 358"

"Instrugao TV 400"

"Instrucio CVM 4147

"Instrugo CVM 471"

"Instrucac CYM 505"

instrucdo CYM 539"

"[nstrucdo CVM 541"

"Investidores” ou *“Titulares de
m}l:

10

Significam os empreendimentes imabilidrios listados
no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures e
no Anexo X ac presente Termo de Securitizacio, aos
quais serdo destinados os recurses captados com a
Oferta.

0 “fnstrivmento Particular de Escritura dg 82 Emissdo
de Dehéntures, para Colocagde Privada, Nio
Conversivels em Agdes, da Espécle Quirografdria, da
MRY Engenharia e Participagbes 5.A.", celebrado em
23 de setembro de 2016 entre a Devedora e a
Cedente, com a interveniéncia anuéncia da Emissora
e do Agente Fiduciario.

Os eventos que poderic ensejar o vencimento
antecipado dos CRI, conforme previsto na clausula 6°
deste Termo de Securitizagao.

O Indice Geral de Precos ao Mercade, calculado e
divulgado pela Fundacfo Getllio Vargas;

0 Indice Naclonal de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado & divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica;

A Instrugio da CVM n® 28, de 23 de novembro de

1983, confarme alterada;
A instrucdo da CVM n® 358, de 03 de janelro de 2002,

conforme alterada;

A Instruciio da CYM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

A Instrucio da CYM n® 414, de 30 de dezembro de
20104, conforme alterada;

A Instrucdo CVM n® 471, de 08 de agosto de 2008,
conforme alferada;

Instrucda da CVM n” 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

A lnstrugho da CVM n® 539, de 13 de novembro de
2013, confarme alterada;

A Instrugio da CVM n® 541, de 20 de dezembro de
2013, coanforme alterada;

Significam os Investidores Instituclonais e o3
Investidores Nao Institucionais, em conjunto, gue
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“Investidores Institucionais”

"Investideres Nao

Institucionais”

“|nvestidores Qualificados”™

"|QF { Cambio"

"IOF f Titulos":

=
=
s

A
—

"Lei 4.591™

“Lei 9.514"

"Lei 10.931"™:

"L & de Arbitragem"

"Lei das Sociedades par Acdes’:

"MDA":

“sontante Minimo™

Al

venham a subscrever e Integralizar os CRI da
presente Oferta.

As pessoas juridicas, além de fundes de nvestlimento,
clubes de Investimento, carteiras adrministradas, fundos
de pensio, entidades administracloras de recurses de
tercefros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEM, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitaliza¢ao & demais
investidores que ndoc sejam  classifitados  como
Investidores Nao Institucfonais e se caracterizem como
Investidores Qualificados,

As pessoas fisicas que adquiram gualquer quantidade
de CRI, ainda que suas ordens sejam colocadas por
meio de private banks our administradores de carteira e
se caracterizemn como Investidores Qualificados.

Significam os investidores definidos no artigo %°-B da
Instrucde da CYM 539,

0 Impasto sobre Operagdes Financeiras de {ambio;

0 Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobilidrios;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;
0 Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

A Let n* 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada;

A Lei n.® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada;

A Lei n.” 10.921, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;

A Lel n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada;

A lel n 6404, de 15 de dezembro de 197§,
conforme alterada;

Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicéo primaria administrado &
operacicnatizado pela CETIP;

Significa ©  montante de, no  mihimo,
R5150.000.000,00 (cento e cinguenta milhdes de
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reais), a ser distribuido no &mbito da Cferta.

MRY ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A. companhia
aherta com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte - MG,
CEP  30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08,343,492 /0001-20;

A oferta pilblica dos CRI, realizada nos termos da
Instrugdo CYM 400 e da Instrucdo CVM 414, a qual {1}
& destinada aos Investidores; (1) serd intermediada
pelo Coordenador Lider; e (il) dependera de registro
perante a CYM, da divulgacic do Aninclo de Inicio e
da disponibilizacic do prospecto definitivo de
distribuicio dos CRI ac piiblico investider;

Significa & opgao da Emissora, apds consulta e
concordancia prévia do Coordenader Lider & da MRY,
de aumentar a guantidade dos CR] originaimente
ofertados em até 20% (vinte por cento), destinados a
atender o eventual excesse de demanda constatado
no decorrer da Oferta nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, pardgrafo 2°, da
instrucdo CYM 400,

Significa a opcdo da Emissora, apds consulta e
concordincia prévia do Coordenador Lider & da MRY,
de distribufr um lote suplementar de CRI de ate 15%
(quinze por cento) da quantidade dos CRI
originalmente ofertados, nos termos e conforme os
limites estabelecides no artigo 24 & no artigo 14,
paragrafo 1°, da nstrucdo CYM 400,

Significam as outras institulgdes integrantes do
sistema de distribuicio, habllitadas e autorizadas
pela CVM para participar da distribuicde de titulos e
valores mebillarios, nos termos da legislacdo em
vigor, convidadas pelo Coordenador Lider para
participar do processo de distribuigie dos CRI, nos
termaos do Contrato de Distribuicdo e de cada Termo
de Adesan a ser celebrado com cada Participante
Especial;

Quaisquer das pessoas definidas cenforme no inciso
fvi) do artigo 1% da Instrucdo CYM n® 505, de 27 de
setembro de 2011, conforme alterada;

A Contribuicdo ao Programa de Integragao Social;

O prazo mAximo de colocagio dos CRI sera de até 6
(sefs) meses contados a partir da data da divulgagac

y
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do Andncio de Iniclo da Oferta;

Os CRI serdo integralizados & wista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional: (f) na
Primeira Data de Integralizagido, pelo seu Valor
Nominal Unitério; e (i) nas demals Datas de
Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario
acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro
rate  temporls, desde a Primeira Data de
Integralizacdn até a data de sua efetiva
integralizacio;

stgnifica a primeira data em que os CRI forem
integralizados;

a classificagdc de risco dos CRI, pela Fitch Ratings
Brasil Ltda., de no minimo AA- (bra) com perspectiva
estavel,

O regime fiduciario instituide pela Emissora sobre 0
Créditos Imobilidrios representados pela CCl, hem
como todos & quaisquer direites, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes
inerentes aos Créditos Imaobiliarios, tals como multas,
jures, penalidades, Indenizagbes e demais acessorios
eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobilidrios e da Conta Centralizadora, na forma do
artigo 9° da Lel 9,514;

A remuneracio que serd paga aos Titulares de CRI,
equivalente a 100% {cem por cento) da Taxa D,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) equivalente a 0,4% (guatro décimos por
cento) a¢ ano, base 252 (duzentos e cinquenta &
dois) Dias Uteis, calculada a partir da Primeira Data
de Integralizacao, de acordc com a férmula
constante neste Termo de Securitizaglo;

A remuneracadc que serd paga ao titular das
Bebéntures, equivalente a 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) equivalente a 0,4% (quatro
décimos par cento) ao ano, base 232 (duzentos e
clnquenta e dois) Dias Utels, calculada a partir da
primeira data de integralizagao das Deb&ntures, de
acorde com a formula constante na Escritura de
Emissdc de Debéntures;

S{gnifica a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
n® 4.373, editada pelo Conselho Monetdrio Naclonal
am 29 de setembro de 2014,

!
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Significa a remuneragio que a Emissora fara jus, pela
administragdo do Patriménio Separado, no valor de
R556.346,52 i(cinguenta e seis mil trezentos e
quarenta e sels e noventa e dois centavos} em
parcela Unica, a ser pago no 1° (primefro) dia Jtil a
contar da primeira Data de Integralizagdo. A referida
despesa sera acrescida dos seguintes impostos: 155
{Impusto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), C5LL
{Contribuicda Socfal sobre o Lucro Liguido), PIS
{Contribuicdo ao Programa de Integragio Soctal),
COFINS (Contribuicde para o Financiamente da
Seguridade Social), IRRF {Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracéo da Emissora, conforme ¢
caso, nas aliguotas vigentes na data de cada
pagamento;

Significa a variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceires - DI over extra
grupo de um dia, calculadas e divulgadas pela CETIP,
no Informativa Diaric, disponivel em sua pagina na
Internet  (http://www.cetip.com.br), base 251
{(duzentos e cinquenta e dols) dias (tels, expressa na
forma percentual ag ano.

Significa a taxa média ajustada dos financiamentos
diarios apurados no Sistema Especial de Liquidac&o &
de Custddia (Selic) para titulos federais;

Significa cada "Termo de Adesdc ao Contrato de
Coordenagéio, Colocagiic e Distribuicdo Piblica, seb o
Regime Miste de Garantia Firme e Melhores Esforgas
de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
imobilidrios da 64° Série da 1% Emisstio da Apice
Securitizadora 5.A.", conforme celebrados entre o
Coordenador Lider e cada Participante Especial;

O presente Termo de Securitizacdo de Créditos
imobiliarios da 6&4® Série da 17 Emissdo de
Certificados de Recebivels Imabiliarios da Emissera;

A importincia que a Emissora pagaré a Cedente pela
aquisigio dos Créditos Imobilidrios, nos termos da
Clausula 3.1 do Contrato de Cessao;

Na Data de Emissdc, correspondente a R$1.000,00
(mil reais);

Ma Data da Emissdo, o valor correspondente a RS
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
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observado que: {I) a Oferta pode ser concluida
mesmo em caso de distribuigio parcial dos CRI desde
que haja colocacdo de CRI eqgulvalentes a, no
minfmo, o Montante Minimo; & (i) o valor total
originalmente ofertado poderd ser aumentado em até
35% (trinta e cinco por centw) mediante o exercicic
total ou parcial da Opgéo de Lote Adicional e/ou da
Opgao de Lote Suplementar isto &, em até 70.000
(setenta mil} CRI, equivalentes & RS 70.000.000
(setenta milhdes de reais);

) 1.1.1. Exceto se expressamente indicado: {i} palavras e expressbes
em maidsculas, nio definidas neste Termo de Securitizaciio, terfo o significade previsto
acima; e (I1) o masculine incluird o feminine e o singular incluira o plural.

2. 0aJETO E CREDITOS IMOBILLARICS

2.1. Yinculacio: A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogével e
irretrativel, a vinculaciio da CCl, representativa dos Crédites imobiliarios, acs CRI da 64°
Série de sua 1° Emissdio, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira, abaixo.

2.1.1. Nos termos do artigo 287 do Cédige Civll, a cessdo dos
Créditos Imoblliarios representados pela CCl compreende: (1) o dirgito de recebimento da
totalidade dos Créditos Imobiliartes; e (i) a transferéncia das Debéntures, incluindo a
transferéncia de todos os direltos e prerrogativas da Cedente no dmbito da Escritura de
Emissdo de Debé@ntures para a Emissora, passando a sua titularidade, incluindo, sem
(imitagao, as competéncias de administracdo e cobranca dos Créditos Imabilidrios e a
excussao das Debéntures

2.2, Lastro dos CRI: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente
Termo de Securitizacio, os Crédites [mobilidrios, com wvalor nominal total de
R$270.000.000,00 (duzentes e setenta milhdes de reais), na Data de Emissaq, cuja
ttularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragao do Contrato de Cessao,

2.3, Origem dos Créditos Imobitidrios: A CC!, representativa dos Créditos
Imobiliarios, fol emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lel 10.931 e
da respectiva escritura de emissao.

2.3.1. A Emissora serd a (nica e exciusiva responsavel pela
administracio e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observade que, nos
termos do artige 13 da Instrucdo CYM 28, em caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiducidric deverd realizar os procedimentos de execugdo dos
Créditos Imobiliarios.

2.3.2. A Escritura de Emissfio de CCl, encontra-se devidamente
custodiada junto ao Custadiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10,931,

2.3.3, 0 Custodiante, para fins do disposto no item 12 do Anexo Il da
Instruciic CVM 414 & a PENTAGOND S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,

Q
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instituicao financelra com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janelre, na
Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17,343,682 /0001 -38.

'?.4. Valor da Cessha: Em razio da cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora
pagara & Cedente o Valor da Cessio, na forma e condigdes do Contrato de Cesséo,

2.5. Caracteristicas dos _Créditos Imebilidrios: Os Créditos [mobiliarios,
representados pela CCI, contam com as seguintes caracteristicas:

a) Ernissor da CCl: Emissara;

b) Devedora dos Créditos Imobiliarios: MRY;

€) Prazo para a destinagac de recursos: Qs recursos captados por melo da
emissio das Deb#ntures deverdo ser destinados 20s Empreendimentos
Imobiligrios Elegiveis entre a Primeira Data de Integralizagdo até a data de
vencimento dos CRI. O presente Termo de Securitizagdo sera aditado, sem a
necessidade de aprovaciio em Assemblefa Geral, case a Devedora deseje, no
ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, alterar a praporcio dos
recursos captados a ser alocada para cada Empreendimento imobiliario
Elegivel, conforme descrita no Anexo | & Escritura de Emissao de Debé&ntures;

d) Imobvel a que esteja vinculade: vide Anexo X ao presente Termo de
Securitizacaoe,;

e} Cartério de Registro de imévels em que o fmdvel esteja registrado: Vide
Anexo X ac presente Termo de Securitizagio;

f) Situagio do Reglstro: os Imdvels estdo devidamente formalizados e
reglstrados nas respectivas matriculas;

g) Cessiondria dos Crédites Imobillarios: a Emissora;

h) Valor Nominal: R$270.000.000,00 {duzentos e setenta milhoes de reals), na
Data de Emissao das Debéntures,

i) Correcio Monetdria: Os Créditos Imobilidrios ndo seraa objeto de correcao
monetaria; :

5) Remuneracic das Debéntures: A partir da primeira data de integralizacao
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, as
Debéntures fardo jus a juros remuneratdrics, fncidentes schre o Valor
Nominal Unitdrio, equivalentes a 100% {cem por cento) da Taxa DI, acrescida
de sabretaxa de 0,4% (quatro décimas peor centa) ao ano, hase 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Utels, a partir da primeira data de integralizagan
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissho de Debéntures;

k) Reglstro da Escritura de Emissdo de Debéntures serd realizado perante a
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG;

Iy O imével objeto do credito tem “habite-se”: Nao;

0
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m} O imdvel estd sob regime de incorporagdo, nas moldes da Lei n"43%1/64:

s5im; e

n) Assentamento do ato pelo qual o crédito foi cedido: Nos termos da clausula

9.1 do Contrato de Cessdo, o Contrato de Cessiio serd registrado nos
competentes cartorios de registro de titulos e documentos das comarcas de
S3o Paulo (SP), Piraclcaba {SP) e Belo Horizonte ¥ (sete) Dias Uteis contados
de sua respectiva assinatura,

3. IDENTIFICACAC DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAD

3.1,

Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emisséo, cujo (astro se constitul

pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

a)
b)

<)

d)

a)

f)

Emissao: 1%
Série: 647

Quantidade de CRI: 200.000 (duzentos mil) CRI, observada: (i) que a Oferta
pode ser concluida mesme em caso de distribuicBo parcial dos CRI,
observade o Montante Minimo; e (ifi) o eventual exercicio da Opgée de Lote
Adicional e/ou da Opgéo de Lote Suplementar;

valor Global da Sérle: R$200.000,000,00 {duzenfos milhdes de reais), na
Data de Emissao, observade: (i) que a Oferta pode ser concluida mesmo em
caso de distribuiciio parcial dos CRI, observado o Montante Minimo; e (ii) o
eventual exerciclo da Opgao de Lote Adicional efou da Opcdo de Lote
Suplementar;

Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 {mil reais), na Data de Emissio;

Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforgos de Colocagdo:

Observados os termos & condigBes previstos no Contrato de Distribuicio, os CRI
serdo objetc de distribuicio plblica, nos termes da InstrugBo CVM 400, sob
regime de garantia firme de colocagio até o limite de R$150,000.000,00
{cinquenta milh@es de reais) (“Garantia Firme"}), sendo o5 R550.000.000,00
feinquenta milhdes de reais) restantes distribuidos sob regime de melhores
esfarcos de colocagao.;

)
h)

B

Atualizacio Monetaria: Os CRI ndo serBo objeto de atualizacho manetdrfa;

Remuneragio: A remuneracio que serd paga aos Titulares de CRI,
equivalente a 100% {cem por cento) da Taxa Di, acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) equivalente a 0,4% (quatro décimos por cento) a0
ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primelra Data de Integralizagdo, de acordo com a férmula constante neste
Termo de Securitizagao.

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo e Remuneracéo: os pagamentos
serio realizados, em parcela (nica, na Data de Vencimento;

¥
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{1 Regime Fiduclario: Sim;
k) Garantia Flutuante: Nao;

1) Ambiente de Depésito, Distribuicde, Negociagio e Liquidacdo Financeira:
CETIP efou BM&FBOVESPA, conforme o caso, observada a clausulas 3.2.
deste Termo de Securitizacio;

m) Cédigo ISIN: BRAPCSCRIZ42;

n} Data de Emissgo: 1° de novembro de 2016;

0) Local de Emissaa: S&o Paulo - SP;

p} Data de Yencimento: 05 de dezembro de 2018;
q) Coobriga¢ic da Emissora: ndo hd; e

r) Possibilidade de Amortizagdo Extracrdindria ou Resgate Antecipado
Facultativo dos CRE: E vedada a ocorréncla de amertizagdo antecipada
facultativa ou resgate anteclpado facultative dos CRI, inclusive & critério
exclusivo da Emissora.

3.2. Repistro: Observada a clausula 3.3, abalxo, os CRI serdo depositados para
distribuicio, negociacio e custédia eletrbnica na CETIP e/ou na BMEFBOVESPA, conforime
o caso, e distribuidos com a intermediagao do Coordenador Lider, instituicio integrante do
sistema de distribuicio de valores mobiliarios, nos termos do paragrafo 2° do artigo 3° da

Instruciio Cy¥m 400,

3.3. Os CRI serio depositados nos termos do artigo 3° da Instrugao CVM 541:

i}  para distribuicie no mercado primério por meic do MDA,
administrade e operacionalizade pela CETIP, sendo a
liguidacio financeira realizada na CETIF; e

(i)  para negociacde no mercado secundario, por mefo (a} do
CETIP21, administrado e operacionatizado pela CETIP; e (b} do
PUMA, adrministrado e operacionalizado pela BMEFBOVESPA,
em mercados de bolsa e mercados de balcdo organizado,
sendo a liquidagiio financefra e a custddia eletrdnica dos CRI
realizada por meio do sistema de compensacio e liquidagao da
CETIP &/cou da BM&FBOVESPA, conforme o caso.

3.4. Os CRI somente poderio ser negoclados entre Investidores Qualificades.

3.5. Os CRI serde emitidos na forma nominativa € escritural. Para todos os fins de
direfto, a titularidade dos CRI serd comprovada: (i) pelo extrato de posicdo de ativos
gmitido pela CETIF efou pela BMEFBOVESPA, conforme o caso; ou {1 por extrato emitido
pelo Agente Escriturader, & partir de informagdes que lhe farem prestadas com base na
posicio de custddia eletrénica constante da CETIP e¢fou da BMEFBOVESPA, conforme o

Caso.

-
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3.6. Oferta Piblica: ©Os CRl seric objeto de distribuicdo plblica, em
conformidade com a Instrucdo CVM 414 e a Instrugio CVM 400, nos termos do Contrato de
Distribuigao.

3.7. 0O registro da Oferta serd realizado perante a C¥M nes termos da Instrucdo
CWM 400;

3.8, A Oferta terd inicio a partir da (i) obtengéo de registro perante a CVYM; (if)
divulgagao do Andncio de Inicio; e (iff) dispenibilizagao do prespecto ac plblico, no
formate definitivo, devidamente aprovado pela CVM.

3.9. 0s CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, sem a fixagho de
lotes maximos ou minimes.

3.10. O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizara a colocacdo dos
CRI perante os Investidores da Oferta, podende levar em conta suas relacdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica. O Coordenador Lider prdera,
alnda, contratar ¢oordenadores contratados ou participantes especiais para fins exclusivos
de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicéo, em que estara previsto
o respectivo planc de distribuicao dos CRI.

3.11. A Emissora apds consulta e concordancla prévia do Coordenador Lider e da
MRV, podera optar por aumentar a quantidade dos CRI originalmente ofertados, em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 40,000 {quarenta mil) CRI, mediante o exercicio
total ou parcial da Opgio de Lote Adicional, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da
Instruciao CYM 400.

3.12. O Coordenador Lider, apés consuita ¢ concorddncia prévia da Emissora e da
MRY, poderé optar por aumentar a guantidade dos CRI originalmente ofertados, em até
15% {quinze por cento), ou seja, em até 30.000 {trinta mil) CRI, destinados a atender o
eventual excesso de demanda constatado no decorrer da Cferta, mediante o exercicia
total ou parcial da Opg¢éo de Lote Suplementar de CRI & quantidade dos CRI originalmente
ofertados, nos termos do artige 24 da Instrucao CVM 400.

1.13. Aplicar-se-a0 aos CRI oriundos da exercicio de Opgio de Lote Adicional e de
Opcéo de Lote Suplementar as mesmas condigbes e preco dos CRI infclalmente ofertados,
observada a cliusula 4.3 deste Termo de Securitizagao, conforme o caso e sua colocagio
serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacio.

3.14. A Oferta se encerrara apds o primeiro dos eventos & seguir: (i) encerramento
do Prazo Méximo de Colocacio; (ii) colocagio de CRI equivalentes ao Valor Total da
Emissdo, observado o Montante Minimo; e (lif) a qualguer tempo apos a Data Limite (abaixo
definida), a critérie do Coordenador Lider, observado o Montante Minimo e desde que
respeitada a colocagio de CRI equivalentes ao valor objeto da Garantia Firme, caso esta
seja exigivel, nos termos do Contrato de Distribufcao.

. 3.14.1, O Prazo Maximo de Colocacdc dos CRI serd de ate 6 (sels)
meses contados a partir da data da divulgagdo do Andnclo de Inicic da Oferta, nos termos
do artigo 18 da Instrugio CVYM 400. '

-t

I

257




0

5!.14.2. 0s CRI serdo objeto de distribuig¢fio piblica sob o regime misto
de garantia firme e de melhores esforcos de cotocagho, nos termos do Centrato de
Distribuicao.

3.14.3, Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas:
(i} as que forem relativas & custddia e & liquidacéo dos CRI subscritos, que deverao ser
pagas diretamente pelos Investidores & instituicdo financeira contratada para prestagio
destes servicos; e (ii) pagamento dos tributes que fncidam ou venham & incidir sobre a
distribuicao de seus rendimentos e eventual ganho de capital, conforme a requlamentacio
€ vigor,

3.15. Distribuicho Parcial: A Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja a colocagio de CRI equivalente ao Montante
Minmme.

3.16. O fnvestidor poderd, no ato de aceitacdo, cendicionar sua adesao a que haja
distribuicio: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (il} de uma proporcdo ou guantidade
minima de CRI, a critério do [nvestidor, mas que nao poderd ser inferior ao Mentante
Minimo.

3.17. Caso a quantidade de CRI emitida seja inferior ac necessdrlo para atingir o
Valor Total da Emiss@o, os Documentss de Securitizagho serdc ajustados apenas para
refletir a quantidade correta de CRI subscritos e integralizados, conforme o caso, sendo oS
CRI que nfo forem colocados no dmbito da Oferta cancelades pela Emissora.

3.17.1. Na hipotese prevista no item (i) da cldusula 3.16, acima, o
Investidor devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende permanecer com a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados
ou quantidade equivalente a proporgac entre 0 ndmero de CRI efetivamente distribuidas
o namero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscrites.

3.18. O presente Termo de Securitizagio sera aditado, nos termos do Anexo VI,
para incluir as alteragBes referentes 4 integralizagio parcial dos CRl, sendo que os
respectives CRI ndo distribuidos serdo consequentemente cancelades, dispensando-se para
tanto a hecessidade de aprovacae dos Titulares de CRI em Assembleia Geral.

3.19. Na hipatese de serem subscritos e integralizados CRIl em montante inferior
ao Montante Minimo, montante objeto da Garantia Firme, todes o8 CRI serdo resgatados e
cancelados, sendo certo que ¢ montante j& integralizado serd devolvido ags respectives
investidores, pela Emissora, em até 2 {dols) Dias Utels do encerramento da Oferta, na
forma da clausula 3.20, abaixa,

3.20. Na hipotese da clausula 3.19, acima, o montante devolvido aos Investidores
serd o Valor Nominal Unitério, acrescldo de Remuneragio, calculada desde a Primeira Data
de Integralizacic até a data da efetiva devolucéo dos valores integralizados.

3.21. Ma hipitese de serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior a
quantidage minima de CRI indicada pelos Investideres na forma do item (i) da clausula
3,16, acima, os respectives CRI seréo resgatados ¢ conforme os montantes previstos na

clausula 3.20, acima.

—
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3.22. Banco Liquidante: O Banco Liguidante foi contratado pela Emissora,
observada a clausula 13 daste Termo de Securitizagdo, para operacicnalizar o pagamento e
a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora acs Investidores, executados por
meio do sistema da BM&FBOVESPA &/ou da CETIP, conforime o caso.

a2 Classificacho de Risco dos CRI: A Emisséo serd submetida & apreciagio da
Agéncia de Classificagao de Risco.

3.23.1, A classificagdo de risco da Emissdo e dos CRI serd realizada de
forma definitiva quande da divulgaciio do Prospecto Definitivo da Oferta, sendo que a
classificagiio de risco dos CRI nde serd atuatizada entre a Data de Emissdo e a Data de
Yencimento dos CRI

3.23. Os CRI somente poderio ser negociados entre Investidores
Qualificados, nos termos do artige 7, 57° da Instrugao CYM 414.

4, SUBSCRICAD E INTEGRALIZACAD pos CRI

4.1. Subscricio e Intesralizacdo dos CRi: Os CRI serdo subscritos e integralizados
pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remunera¢ao, calculada pro rata temporis
decde a Primeira Data da Integralizacio até a data da efetiva integralizagio, podendo ser
subscritos durante todo o Prazo Méximo de Colocacdo, observado o previsto na clausula
3.14, e integralizados a vista, em moeda corrente nacicnal, no ato da subscrigdo, com a
assinatura do respectivo Boletim de Subscrigho, observados os termos desta clausula 4°

fcada uma, “Data de Integralizac&o").

4.1.1. Para fins exclusivos de cAlculo da Remuneragdo, serd considerada
“Data de Integralizacdo”: (i) o Dia Otil em que for efetivada a subscrigio e Integralizagag
dos CRI, caso a subscricdo e Integralizacio dos CRI acarra até as 17:30 horas; ou (li) o Dia
Utll subsequente & data em que houver ocorrido a subscrigao e integraliza¢éo dos CRI, na
hipétese de a subscrigao e integralizagéo dos CRI ocorrer apds as 17:30 horas.

4.2. Procedimento de Integralizacio: A integralizaciio dos CRI sera realizada via
CETIP e os recursos serdo depositades na Conta Centralizadora.

4.3. Preco de Integralizacio e Forma de Inteeralizacdo: Os (RI serdo
integralizados & vista, em moeda corrente nacionai: (i) na primeira Data de Integralizagao,

pelo seu Valor Nominal Unttario (“Primeira Data de Integralizagio™); e (il) nas demais
Datas de Integralizacio, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporifs, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a

data de sua efetiva integralizacio {“Freco de Integralizacdo”).

4.4. Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuigao dos CRI, liquidos dos
custos da distribuicao sersio utilizados para o pagamento do Valor da Cessao a Cedente,
para aguisicdo do Crédito Imobiliario.

4.4,1. Os recursos a serem captados pela Devedora serfio destinados para
financiamento de construcao imobilidria de unidades exclusivamente habitacionals
desenvolvidas pela Devedora e por empresas controladas pela Devedora (“SPE Investidas”)
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especificadas no Anexo | da Escritura de Emissio de Deb&ntures, conforme
empreendimentos imobilidrics Ustades no mesmo Anexo | da Escritura de Emissho de
Debéntures (“Empreendimentos Imobilidrios Etegiveis”), devendo a Devedora transferir os
recursos para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para que tais SPE Investidas
utflizem tais recurscs nos Empreendimentos Imobillarios Elegiveis, na forma prevista na
Escritura de Emiss&o de Debéntures.

5. REMUMERACAD E AMORTIZACAQ

5.1. Remuneracio: A partir da Primeira Data de Integralizagao, os CRI fardo jus a
juros remuneratérios, incidentes de forma anual, ano base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Utels, sobre o Vator Nominal Unitario, correspondentes a 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescido de um spread de 0,4% a.a. (quatro décimos por cento ao ang). A
Remuneracio incidird sobre o Valor Nominal Unitdrlo, a partir da Primeira Dafta de
Integralizacfio, e serfc pagos &m uma Onica parcela, na Data de Yencimento, observade os
termos e condigbes deste Termo de Securitizagdo, calculades em regime de capitalizacdo
composta de ferma pro rata temporis, ano base 252 (duzentos e cinquenta & dois) Dias
Uteis, de acordo com a formula prevista abaixo (“Remuneragéo”).

J =VMe x (Fator Juros - 1)
Sendo que:

J = Yalor da Remuneracio devida no final do Periodo de Capitalizacdo {conforme definide
abaixo), calculado com 8 (olta) casas decimals sem arredondamento;

VNe = Valer Nominal Unitdrio no inicio de cada Perivdo de Capitalizacdo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagéo acrescido de sobretaxa
(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamentn, apurade da

seguinte forma;

Fatorhwos = FatorDI x FatorSpread

Fator Df = Produtéric das Taxas DI, desde o infclo de cada Periodo de Capitalizacao,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas declmais, com
arredoncamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = f[{l +TDI, )

|
Sendo que:

n = nimero total de Taxas DI consideradas em cada Perfodo de Capitatizagdo, sendo “n”
um nimero inteiro;

k =ntimero de ordem das Taxas I, varianda de “1* até “n";

TDI, = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

1

LY
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arredondamenta, apurado da seguinte forma:

TDI, =(%+1Jm 1
160

Sendo que:
Dl = Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 {duas) casas declmais;

Fator Spread = schretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma.

e
FatorSpread = It[sP read + 1]”2]

100

Sendo que:

Spread =0,4; e

DP = nimero de Dias Utels entre a Primeira Data de Integralizacdo e a data de célculo,
sendo “DP* um ndmero inteiro.

Observacdes:

{i) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimerc de casas decimais
divulpada pela CETIP;

i) 0 fator resultante da expressio {1 + TDIK) & considerado com 16 {dezessels) casas
decimais, sem arredondamento;

@ii) Ffetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIK), sendo que 2 cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 {dezessels) casas decfmais, aplicando-se o
préximae fator diario, e assim por diante até o (ltfmo conslderado;

(ivy Uma vez os fatores estande acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DIY
com 8 {olto) casas decimais, cormn arredondamento;

(v) O fator resultante da expressao:{FatorDI % FatorSpread) é considerado com 9 {nove)
casas decimais, com arredondamento; e

{(vl) Para efeito do célculo de Dk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2
{dois} Dias Uteis de defasagem em relacBo a data de calculo dos CRI {exemplo: para
pagamento dos CRI no dia 15, o Dlk considerado sera o publicade no dia 13 pela
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CETIP, pressupondo-se que tanto os dias 13, 14 e 15 sdo Dias Utels, & que nao houve
nenhum dia ndc Oiil entre elas).

5.2, Considera-se “Pericdo de Capitalizacdo” o intervale de tempeo que se Inicia
na Primeira Data de Integralizacdo (inclusive), e termina na Data de Vencimento
{exclusive),

§.3. Nio Divulgacio da Taxa DI 5S¢, na data de vencimento das obrigages
pecunidrias previstas neste Termo de Securitiza¢ao, ndo houver divulgacio da Taxa D pela
CETIR, serd aplicada a dltima Taxa DI divulgada, desde a data da ultima divuigagdo, até a
data de seu substituto ou data do vencimente das obrigagBes pecuniarias, conforme o
caso, nio sendo devidas quaistuer compensacdes entre a Emissora e ¢ Titulares de CRI
quando da divulgagio posterior da Taxa DI que seria aplicavel,

5.3.1. No caso de extingdo, Indisponibilidade tempordria ou auséncia de
apuracao da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua
apuracao efou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impassibllidade de sua
aplicacio por imposicdo legal ou determinagao fudicial, a Ermissora devera convocar
Assembleia Geral para que os Titulares de CRI definam, de comum acordo com a Emissora,
ghservada a regulamentagdo aplicivel, o novo pardmetro a ser aplicado (“Taxa
Substitutiva™. Até a deliberaciio desse pardmetro sera utillzada, para o caleulo de valer de
guaisquer obrigacdes previstas no Termo de Securitizagdo, a dltima Taxa DI divulgada
oftcialmente, até a data da definigie ou aplicagho, conforme o caso, do novo parametre,
ndo sendo devidas quaisquer compensaches financelras entre a Emissora e a Devedera
quando da divulgacic posterior da taxafindice de remuneragdo/atualizacdo que seria
aplicavel,

5,3.2. Caso a Taxa DI. venha a ser divulgada antes da realizagac da
Assemnblela Geral, a referida Assembleta Geral nfo serd mais realizada, e a Taxa DI
divulgada passara novamente a ser utilizada para o célculo da Remuneragao,

5.3.3. Caso nio haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora, a
qual deverad seguir expressamente o.gque for deliberado pelos titulares dos CRI, © a
Devedora, em razio do disposto na clausula 4.3.1 da Escritura de Emissao de Oebéntures, a
Emissora devera resgatar os CRI, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30
{trinta) dias apds a data em gue os envolvidos verificarem nao ser possivel um acardo,
acrescido da Remuneracio devida até a data do efetive resgate, calculada pro rota
temporis desde a Data da Primeira Integralizacéo. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da
Remuneracio nesta situacio serd a Ultima Taxa D1 disponivel, conforme o caso.

5.4. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagio pela Securitizadora até o 1° {primeiro) Dia Util
subsequente, casa ¢ vencimento coincida com um dfa que néo seja Dia Utll, sem que haja
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de pela menos 1
{um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos Imebiliarios pela Emissara @ o pagamento
de suas obrigacdes referentes aos CRi, sendo que os recursos deverao ser recebidos até as
16:00 horas do dia anterior ao dia do pagamenta dos CRI, ndo havendo qualquer acréscima
dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogagio ora mencionada.

5.5. Os pagamentos dos CRI ou outros hecessarios a viabilizagdo da amortizacdo

1.4
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e/ou Remuneragio, sob regime fiductario em Patriménio Separado, conforme descrito
neste Termo de Securitizacho, ndo contam com nenhuma espécle de garantia nem
coobrigacdo da Emissora.

5.6. Amortizagio: A amortlzacfo serd realizada em parcela dnica, na Data de
Yencimento.

5.7. Encargos Moratdries: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora
de qualguer guantia por ela recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a
serem repassados ficardc, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeites a, sem prejuizo da Remuneragdo, independentemente de aviso, nctificagao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e néo
compensatdria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratdrios a
razio de 1% {(um por cento} ac més, calcutados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetiva pagamento ("Encargos Moratdrios").

5.8. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: Sem prejuizo do disposto na
clausula 5.7, acima, o ndo comparecimento do Investidor para receber o valor
cotrespandente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizac8o ou em comunicado publicado pela Emissora, nao
lhe dar4 direfto ao recebimente de qualquer acréscimo relative ao atrase no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direftos adquiridos até & data do respectlvo
venclmento.

5.9. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se 05
procedimentos adotades pela CETIP ou BMBFBOYESPA, conforme o caso. Caso por qualguer
razio, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiade na CETIP ou na BWEFBOVESPA, na data
de seu pagamento, a Emissara deixar, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao
do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referfda data de pagamento, n&o
havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocade a disposichic do Titular de LRI na
sede da Emissora.

5.10. Data de Pagamento de Remuneraciio e Amortizacdo: A data de pagamento

de Remuneragdo e de amortizagao dos CRI corresponde a Data de Vencimento, em uma
unica parcela.

5.11. Atraso nos pagamentos devidos pela Devedora: Caso a Devedora nao cumpra
qualsquer obrigagbes pecunfarias devidas por forga da Escritura de Emissao de Debéntures,
Incluindo, sem limitagdo, o pagamento de amortiza¢do de principal e Remuneracao das
Debéntures, das despesas da Oferta e da Emissio ou, ainda, pagamentos devidos em razdo
de vencimento antecipado das Debéntures, na forma da Escritura de Emissdo de
Deb&ntures, a Emissora e o Agente Flducfaric deverdo adotar todes as medidas judiciais
cabiveis para a cobranca dos Créditos Imobilidrios.

5.11.1. Na hipftese de pagamento de parcela ou da totalidade dos
Créditos Imobillérios devidos, a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares
dos CRI, na propor¢iio de CRI detidos por cada Investidor, com os censequentes resgates
proporcionals dos CRI, conforme aplicavel.

6. VENCIMENTD ANTECIPADO AUTOMATICO E NAO AUTOMATICO 0OS CRI
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6.1. Hip6teses de Yencimento Antecipado dos CRI: %em prejuizo as hipoteses de

liquidacio do Patriménfo Separado constantes da cldusula 12.1 deste Termo de
Securitizacdo, bem como das demais hipoteses de vencimento antecipade previstas nos
Documentos da Operacio, serd considerado como evento de vencimento antecipade dos
CRI todas e quaisquer hipdteses de declaragia de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descritas nas clausulas 6.1.1, e 6.1.2, abaixo (“Evento de Vencimento

Antecipado dos CRI").

6.1.1. Vencimento Automitico: Serd considerade em evento de vencimento
antecipado automético dos CRI, observado o disposto nesta Clausula 6°, qualquer hipotese
de vencimento anteclpado automatico das Debéntures, quais sejam:

)

(T

(§if)

{iv)

(v}

{vi)

(vit}

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacio
pecuniaria relacionada &s Debéntures, nao sanada no prazo de
2 [dols) Dias Uteis contado de seu vencimento;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas,
inconsistentes, incompletas ou imprecisas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer das declaragbes ou garantias
prestadas pela Devedora na Escritura de Emisséo de
Debéntures;

pedido de recuperacao judicial, independente de deferimento
pelo juizo competente, ou submissac a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negoctagdo de plano de
recuperacio extrajudiclal, formulado peta Devedora, por
qualguer de suas controladas, e/ou por qualguer de seus
acionistas controladores, independentemente de ter sido
requerida homolegacdo judicial do referide plano;

extingdo, liquidagdio, dissolucdo, insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia nde elidido no prazo legal ou
decretagdn de faléncia da Devedera, por qualguer de suas
controladas, efou de qualquer de seus acionistas
controladores;

distribUlcao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
propric ou a realizagae de quaisquer outros pagamentos a seus
aclonistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de
suas obrigacdes pecunidrias estabelecidas na Escritura de
Emissioc de Debéntures, observades os prazos de cura
aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Aclies;

reduco de capital social da Devedora sem ohservancia do
disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades
por Agoes;

inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer

4
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(1)

(x}

()

{xil)

7

gbrigaches financeiras a gue estejam sujeltas a Devadora e/ou
qualquer de suas controladas (incluindo quaisquer emissfies de
debéntures), seja como parte oU como garantidora, no
mercade local ou internacional em wvalor, individual ou
agregado, superior a R$ 15.000.000,00 {quinze milhdes de
reais), corrigidos anualmente, a partir da Primeira Data de
Integralizacio, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas;

se as obrigacdes de pagar da Devedora previstas na Escritura
de Emissao de Debéntures deizarem de concorrer, no minima,
em condicdes pari passu com as demals dividas quirografarias
da Devedora, ressaivadas as obrigagdes gque gozem de
preferéncia por for¢a de disposigac egal;

transferéncla ou qualguer forma de cessdo ol promessa de
cesséio a terceiros, pela Devedora das obrigagdes assumidas na
Escrifura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer
documento da operagdo, sem a prévla anuéncfa dos titulares
das Deb&ntures, a partir de consulta aos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Geral especialmente convocada para
este fim;

(1) incorporagdo [de sociedades efou de acdes) da Devedora
por quaisquer terceiros; (2} fusao ou clsio da Devedora; e/ou
(3) transferéncla do controle acionério, direto ou indireto, da
Devedera, ou a realizagho pela Devedora de qualquer
reorganizacio socletdria, sem a prévia aprovagao dos Titulares
de CRI, reunidos em assembleia geral especialmente
convocada com esse fim, exceto se a operagio (a) atender acs
requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Acdes, ou
{b) tlver . por chjetivc segregar as atividades da LOG
Commercial Properties e Participagdes 5.A., ou sua sucessora,
e a URBAMAIS Properties e Particlpagbes S.A., ou sua
sucessoras; em qualgquer caso, as hipdteses previstas nes itens
(1}, (2} e (3) acima nao se aplicam: (a} 45 reorganizacoes
societarias das quais participem exclusivamente & Devedora e
suas controladas, observado que tais operagdes societérias no
poderio resultar em uma diminuigéo patrimonial da Devedora
em mais de 5% (¢inco por cento) de seu patriménio liguido
consolidado ou em sua extingéo; e (b} incorporagdes fotais ou
de parcela cindida de sociedades em que a Devedora possua
participacdo minoritaria;

transformacdo da forma soctetria da Devedora de sociedade
andnima para sociedade limitada, nos termos do artigo 220 a
222 da Lei das Sociedades por Actes;

aplicacie dos recursos oriundos das Debéntures  em
destinacio diversa da descrita na cliusula 3.5 da Escritura de
Emissao de Debéntures;

r
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{xlli) se a Escritura de Emissao de Debéntures, ou qualquer de suas
disposicdes, for declarada irvallda, nula ou inexequivel, por
decisho judicial transitada em julgado, observado que, para se
caracterizar o vencimento anfecipado aqui previsto, a
invalidade, nulidade ou inexeguibilidade devera se referir a
disposicdes relevantes, em particular as gue digam respeito
{1} & existéncia, validade e eficacia das Debéntures, seu valor,
seu prazo de vencimento, sua remuneragdo e gualguer valor
devido ao titular das Deb&ntures, {2) a existéncia, validade e
eficdcla do lastro dos CRI, efou (3) &s disposigies desta
clausula 6,

6.1.2. Yencimento Antecipade Néo Automatico - Serd censiderade em

evento de vencimento antecipado nag automatico dos CRI, observade o disposto nesta
Clausula 6, qualguer hipétese de vencimento antecipado nao automatico das Debéntures,

guais sejam:

(f)

(fy

(H1)

(iv)

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria
relacionada &s Debéntures estabelecida na Escritura de Emissac das
Debéntures, nio sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacio do
referido vencimento: (a} pela Devedora ao titular de Debéntures, ou (b) pele
tHtular de Debéntures a Emissara, dos dois o que ocarrer primeiro, sendo que
esse prazo ndo se aplica 4s obrigag@es para as quais tenha sido estipulado
prazo especifico;

néo cumprimento de qualquer deciséio judicial final e irrecorrivel ou arbitral
definitiva, de natureza condenatéria, contra a Devedora e/ou qualquer de
suas cantroladas, em valor unitério ou agregado superfor a R$15.000.000,00
{(guinze milhdes de reais), curri[gidos anualmente, a partir da Data de
Emissac das Debéntures, pelo Indice de Pregos ao Consumider Amplo
{“IPCA"}, ou seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulade na
respectiva decisao;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual ou
agregade, seja igual ou superior a R$ 15.000.000,00 {quinze milhdes de
reais} ou o equivalente em oufras moedas, valor a ser reajustado
anualmente pela variagio acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das
Debé&ntures, exceto se, no prazo de até 15 (quinze} Dias Uteis, contados da
data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que
o arresto, sequestro ou a penhora foi contestade ou substituido por outra
garantia;

protesto de titulos contra a Devedora efou gualquer de suas controladas
cujo valer ndo pago, Individual ou agregado, ultrapasse R$15.000.000,00
{quinze milhdes de reals), corrigidos anualmente, a partir da Data de
Emissdc das Debéntures, pelo IPCA, ou seu equivalente em gutras moedas,
salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde
que validamente comproyado ao titular de Debéntures pela Devedora, ou se
for cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo, em
qualquer hipétese, no prazo maxime de 10 {dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo protesto,
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(v)

(vi)

9

nio renavagao, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizaches e
licengas, inclusive as ambientafs, relevantes para o regular exerciclo das
atividades desenvolvidas pela Devedora efou por qualquer de suas
controladas, exceto se, dentro do praza de 15 {quinze) dias a contar da data
de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacio ou suspensdo a Devedora
comprove a existéncia de provimente jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Devedora até a renovacdo ou obtengao da
referida licenca ou autorizacio;

nic manutencdo dos seguintes indices financeires, apurados com base nas
demonstragdes financefras ou informagdes contdbeis intermediarlas
consolidadas da Devedora auditadas ou revisadas pelos seUs aldftores,
referentes ac encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e
dezembro de cada ano, com base nos (ltimos 12 {doze) meses contados da
data-base das respectivas demonstracfes financeiras (“Indices Financeires”),
observadas as seguintes regras:

{1} o primeiro céleulo dos Indices Financeiros serd realizado com base no
encerramento do primeiro trimestre subsequente ac da Primelra Data
de Integralizaco;

(2)  os Indices Financeiros deverdo ser calculados e disponibilizados pela
Bevedora & Emissera, para fins de acompanhamento, em até 3 {cinco)
Dias Uteis apds as datas mAximas previstas na Instrugiio CVM n® 480,
de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada {“Instrugao CYM 480"),
para a divulgacio das demonstragdes financeiras de encerramenic de
exerciclo e formuldrios de Informagdes Trimestrais - ITR, ou em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data da divulgagio das demonstragdes
financelras de encertamento de exerclcio e formularios de
Informacdes Trimestrais - (TR, o que ocorrer primeiro, atraves de
relatério consolidado, preparado pela Devedora, bem como memoria
de calcule compreendendo todas as rubricas necessarias para a
obtencio de tals [ndices Financeiros (“Relatéric dos Indices
Financeiros™);

{3) o5 Indices Financelros deverso ser disponibilizados juntamente com
{(a) relatdrio consclidado, preparado pela Devedora, bem como
memoria de calculo compreendendo todas as rubricas necessarias
para & obtencio de tais [ndices Financeiros, e (b) declaragdo do
Diretor Executivo de Finangas, atestando o cumprimento das
dispost¢des constantes nesta Escritura;

(4] A Emissora e o Agente Fiduciario (este por mefo da Emissora) poderdo
solicitar & Devedora todos os eventuais esclarecimentos adiclonais
que se fagam necessarios;

(3}  a ndo manutengdo pela Devedora de qualquer dos indices Financeiros
apenas em um dado trimestre néo acarretara o vencimento
antecipado das Debéntures (e consequentemente dos CRI}, desde que
acorra 0 reenguadramento nos 3 (trés) trimestres imedfatamente
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seguintes ("Prazo de Reenguadramentc’); e

{6) caso seja apurado novo desenquadramente do mesmo indice
Financeiro ou de outro [ndice Financeiro, apds o Praze de
Reenquadramente, tal desenguadramento acarretard o vencimento
antecipado automatice, independentemente do fato de que em um
das indices ter ocorrido o primeiro desenquadramento:

a) DHvida Liquida +Imdveis a Papar <0.65
Patriménic Liquido ’

Recebiveis + Receita a Apropriar + Eetoques o LEou <0
Divida Liguida + Imdveis a Pagar + Custo a Apropriar |

onde:

Dfvida Liquida da Devedera: corresponde ao endividamento bancario de curte e [ongo
prazo total {empréstimes, financiamentos e debéntures circulantes e ndo circulante),
menas os financlamentos temados no dmbito do Sistema Financeiro Habitacional ou os
financiamentos obtidos junte ac Fundo de Investimento Imobilidric do Fundo de Garantia
por Tempe de Servigos - FI-FGTS & menos as disponibilidades em caixa, bancos ¢ aplicacdes
financeiras,

Patriménio Liguido: corresponde ao patrimdnio liguido apresentado no halanco
patrimonial da Emissora, excluidos os valores da conta reservas de reavallacdo, se holiver.

Iméveis a Pagar corresponde a0 somatorio das contas a pagar por aquisicdo de tmaveis
apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicio de Terrenos” ne passivo circulante e
no passivo nao-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por melo de permuta.

Recebivels corresponde & soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo da
Devedora, refletidos nas demonstragdes financeiras.

Recelta a apropriar: correspende an saldo apresentado em notas explicativas as
demonstragdes financeiras consolidadas da Devedera, relative s transacoes de vendas ja
contratadas de empreendimentos nao-concluidos, n&o refletidas no balango patrimonial da
Devedora em fungdo das praticas contdbeis adotadas no Brasil,

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balanco patrimoniat da
Devedora.

Custo a apropriar: corresponde aos custos a fncarrer relativos as transagdes de vendas ja
contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

(dv) alteragio do objeto soclal da Devedora de forma a modificar sua atividade
principal atualmente praticada ou seu setor de atuagao;

{xv) expropriacio, nacionalizagdo, desapropriagio ou  qualguer aguisicao
compulséria, por qualquer autoridade governamental, da totalidade ou de
parte substancial dos atives, propriedades ou das agbes do capital social da
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Devedora; e

(xvi) violaciio pela Devedora, conforme recenhecido em declsae judicial
transitada em julgado, de gqualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento aplicivel contra pratica de atos de corrupgao ou atos lesivos a
administracao pdblica, incluindo, sem limitagao, a Lel n.® 9.613, de 3 de
marce de 1998, conforme alterada, e a Lel n.° 12,846, de 1° de agosto de
2013, canfarme alterada.

(xvl{) alteragdc na compesicdo soctal ou na forma de exercicio de controle de
quatguer das SPE Investidas anteriormente & comprovagdo de destinagao dos
recursos, na forma prevista na clausula 3.5.6 da Escritura de Emissao de
Debéntures.

6.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos descrites nas clausulas 6.1.1 & 6.1.2,
actma, devera ser prontamente comunicada pela Devedora & Emissora, em prazo de até 2
(dols) Dias Utels de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Devedora ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e pretensbes previstos na
Escritura de Emissio de Debéntures e nos demais Documentes da Operagéo, pela Emissora
ou pelos titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado dos CRI.

6,3, Ocorridas quaisciuer das hipdteses descritas na clausula 6.1.1, acima, os CRI
serao declarados vencidos automaticamente, independentemente de aviso, interpelagao
ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleta Geral.

&.4. Ocorrldas quaisguer das hipbteses mencionadas na elaysula 6.1.2, acima, a
Emissota ou o Agente Fiduciario deverdo convocar Assembleia Geral que deliberara ¢ néo
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRl, conforme previsto
na cliusula 6.1.2, acima: (i) observard os procedimentos de convocagao & instalagdo
previstos na clausula 7, abaixo; e (ii) serac tomadas por Investidares que representem, no
minime, 50% (clnguenta por cento) dos CRI presentes na Assemblela Geral, desde que este
nimero seja igual ou superior a 10% {dez por cento} dos CRl em Circulacéo.

6.5. Caso seja declarade o vencimento antecipado pela Assemblefa Geral, ou nio
haja quérum suficiente para dellberar a matéria, a Emissora declarard antecipadamente
vencldas todas as obrigacdes mencionadas no presente Terma de Securitizagao e devera
enviar notificacio a Devedora informando a deliberagdo dos titulares de CRI em até 2
(dois) Dfas Uteis a contar da data da referida declaracac de vencimento antecipado,

6.6. Na ccorréncia do vencimento antecipado dos CRI (tanto o automatico,
gquanto o nde automatico), independentemente da comunicacéo referida na Clausula 6.5,
acima, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valer Mominal Unitério, acrescide da
Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Primelra Data de Integralizacdo até a
data do seu efetivo pagamente e de quaisguer outros valores eventualmente devidos pela
Emissara nos termos deste Termo de Securitlzacio, em até 6 {seis) Dias Uteis contados: (i)
com relacio acs eventos da clausula 6.1.1 deste Termo de Securitizagio, da data em que
ocorrer o evento ali listado; e (1) com relagio aos eventos da clausula 6.1.2 deste Termo
de Securitizagao, da data em que for aprovado pelos titulares de CRI.
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6.7. Os pagamentos referentes & Amortizacdo e a Remuneragdo, ou guaisquer
outros valores a que fizerem jus os Titulares de CRI, inclusive os decorrentes de
antecipacio de pagamento por Evento de Yencimento Antecipade serdc efetuados pela
Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liguidagao e compensacao
eletrdnice administrado pela CETIP efou da BM&FBOVESPA, canforme o caso.

7. AssEMALEIA GERAL

7.1. Realizacio da Assembleia Geral: Os Investidores poderfo, a qualguer tempo,
reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhéo
dos Investidores.

7.2. Legislacio Aplicdvel: Aplicar-se-A subsidiariamente a Assemblela Geral, no
fue couber, o disposto na Let 9.514, bem como o disposto na Lei das Sacledades por Acdes,
conforme alterada, a respeito das assemblelas gerais de acionistas.

7.3. Competéncia para Convocaciec: A Assembleia Geral poderd ser convocada
pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Investidores que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo.

7.4. Convocacho: A Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicade
no jornal “Maria Comércio e Industria & Servigos” (“DCI”") por 3 (trés) vezes, sendo que ¢
prazo minimo de antecedéncia da primefra convocagho sera de 13 (quinze) dias & © da
segunda convocagdo, de 8 {(cito) dias.

7.5. Instalacio: A Assembleia Geral serd instalada: {{) em primeira convocagao
com a presenca de titulares de CRI gue representem metade, no minimo, dos CRI em
Circulacdo; e (if) em segunda convocagéo, com qualquer nimero de CRI em Circulagéo.,

7.6. Voto: Cada CR! conferird a seu titular o direfte a um voto nas Assemblefas
Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatérios, Investidores ou ndo, observadas as
dispasicées da Lei das Sociedades por Acdes.

7.7. OQuéruns; Exceto s¢ diversamente disposto neste Termo de Securitizacdo,
para efelto de célculo de quaisquer dos guéruns de instalagdo efou deliberacic da
Assembleia Geral, serdo considerados apenas os CRI em Circulagho. Os votos em brance
deverao ser excluidos do célculo do quarum de deliberagio da Assembleia Geral.

7.8. Presenca dos Representantes Legals da Emissora: O Agente Fiducidric efou
os Titulares dos CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou qualsquer terceires,

para participar das Assemblelas Gerals, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberacéo da crdem do dia.

7.9. Comparecimento do Agente Fiducidrjo: O Agente Flduciaric devera
comparecer A Assemblefa Geral e prestar aos investidores as informacées que lhe forem

solicitadas.

7.10. Presidéncia: A presidéncia da Assembleta Geral caberé, de acordo com quem
a tenha convocado, respectivamente:

1
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{a) representante da Emissora;

{b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes;
{c) representante do Agente Fiducidrio; cu

{d) qualguer cutra pessoa que os Titulares de CRI indicarem.

7.11. Deliberacdes: Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securltizagéo,
as deliberaces serdo tomadas por, no minimo, 50% (cinguenta por cento) dos CRi
presentes na Assembleia Geral, desde que representem, no minime, 10% (dez por cento)
dos CRl em Clrculacao.

7.11.1. As cdeliberacées relatlvas aos seguintes temas deverdo ser
aprovadas por Investidores que representem %0% (noventa por cento) dos CRl em
Circulacio: (i) A alteracio das datas de pagamento de principal e Remuneragido dos CRI;
{ii} 4 reducio dos Remuneraciio; (iii} A alteragdo do prazo de vencimentc dos CRI; {iv}
alteracio dos eventos de liquidacdo da Patrimdnio Separade; (v) a quaisquer dos quoruns
de deliberacdo dos Investidores em Assembleia Geral previstos neste Termo de
Securitizagaa,

7.11.2. As deliberacbes acerca da declarac@o da nido liquidagao do
Patrimdnle Separado, serdo tomadas por Investidores que representem, no minimo, 50%
fcinguenta por cento) dos CRI em Circulagao.

7.11.3. As deliberacties acerca da renincia de dirgitos nos termos
deste Termo de Securitizacio, bem como concessdo de perdao temporério pela ocorréncia
de determinados eventos serdo tomadas por lnvestidores que representem mais da metade
dos CRI presentes na Assembleia Geral, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

7.12, Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na
lei e neste Termo de Securitizacio, serd considerada regular a Assemblela Geral a que
comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulagao.

7.13. As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de
Titulares de CRI no dmbito de sua competéncia legal, observados os quaruns neste Termo
de Securitizagho, vinculardc & Emissora e obrigardo todes o$ titulares de CRf em
Circulacio, Independentemente de terem comparecido a Assemblela Geral de Titulares de
CRI ou do voto proferide nas respectivas Assemblelas Gerais de Titulares de CRI,

8, OBRIGACOES E DECLARAGHES DA EMISSORA

8.1. Informacio de Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a Infermar todos os
fatos relevantes de interesse dos Tituiares de CRI, nos termos do artigo 3 Instrucc CYM
358, os quais serfio divulgados, no minimo, por melfo das paginas da rede mundial de
computadores da Emisscra e da CVM,
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8.1.1. Adicionalmente, a Emissora compromete-se a enviar referidas
informactes aoc Agente Fiduclarfo em ate 5 dias (teis contados a partir da divulgacio de
fato relevante.

8.2, Relatério Mensal: A Emissora cbriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,
colocé-lo & disposicio dos Investidores e envif-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo)
dla de cada més, ratificande a vinculagdo dos Credites Imobiliarios aos CRI.

8.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:
a) data de emisséc dos CRI;
b) saldo devedor dos CRi;
¢} critéric de atualizaghe monetaria dos CRF;
d} valor pago aos Investidores no més;
e} data de vencimento final dos CRI;
) valor recebido em decorréncia dos Créditos Imobiliarios; &
) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

8,3. Veracidade de informacéies e Declaragdes: A Emissora s responsabiliza pela
exatidio das informacdes e declaracbes prestadas, a qualquer tempo, ac Agente Fiductario
& aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados
com os CRI, em conformidade com a analise do assessor juridico contratado no &mbito da
Emissio, para verificacio de sua legalidade, veracidade, auséncla de vicios, consisténcia,
correcio e suficléncia das informagdes disponibilizadas aos Investidores e ac Agente

Fiduciario, declarando que tais documentos se encontram na estrita e fle! forma e
substinecla descritas pela Emissora neste Terme de Securitizagio.

8.3.1. A Emissora declara, sob as penas da led, que:

a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de socledade por acdes com registro de
companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagoes
necessarias a celebracio deste Termo de Securitizacho, a
emissdo dos CRl & as cumprimento de suas obrigagdes aqul
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢
estatutarios necessarios para tanto;

c} os representantes legais que asslnam este Termo de
Securitizacho tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacfies ora estabelecidas e,
sendo  mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

d)  n#o ha qualquer ligagso entre a Emissora e o Agente Fiductario
que Impeca o Agente Fiducidric de exercer plenamente suas
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e)

f)

8)

b}
1)

1)

k)

35

fungdes;

este Termo de Securitizaghe constitul uma obripacan legal,
valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os
seus termos e condicdes,

os Créditos Imobitiarics encontram-se livres & desembaracados
de quaisquer Onus, gravames ou restricbes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndc sendo do conhecimento da
Emissora a existéncla de gualguer fato que impega ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacao;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou acdes judicials, pessocals, reais, ou arbitrals
de gualguer natureza, contra a Devedora ou a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
Créditos lmabiliaries ou, ainda gue indiretamente, o presente
Termo de Securitizagio;

o Patrimdnfo Separado nédc respondera pelo pagamento de
quaisquer verbas devidas pela Emissora aos seus auditores
independentes;

nao teve sua faléncia ou insolvéncla requerida ou decretada
até a respectiva data, tampouco estd em processo de
recuperacdo judiclal e/ou extrajudicial;

ndo omitiu henhum acontecimento relevante, de qualguer
natureza, que seja de seu conhecimento e gue possa resultar
em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracho relevante

de suas atividades;

a Emissora, nem qualguer uma de suas respectivas afiliadas,
diretores, membros de consetho de administragéo, incluinde
assessores ou prestadores de servigo agindo em seu beneficfo
e/ou de suas afilladas (1) usou os seus recursos efou de suas
controladas e coligadas para contribuices, doagdes ou
despesas de representaciio ilepais ou outras despesas ilegals
relativas a atlvidades politicas; {if) fez qualguer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funciondrios
piblicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
{incluinde seus familiares), nacionafs ou estrangeiros,
praticaram quaisquer atos para obter ou manter qualquer
negdcio, transacic ou vantagem comercial indevida; (iii)
violou qualquer dispositive de qualquer lei ou regulamento,
nacicnal ou estrangelro, contra pratica de corrupgde ou atos
lesivas & administracdo pilblica, inctulnda, mas ndo se
limitando, a Lei 12.846; e; &

esta em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a
ela aplicavel.
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) 8.3.2. A Emfssora compromete-se a notificar imediatamente o Agente
Fiduciario caso qualsquer das declaragdes aquf prestadas tornem-se total cu parcialmente
inveridicas, Incompletas au incorretas.

B.4. §olic{tac§u de Informacdes & Emissora: A Emissora obriga-se a fornecer ao
Agente Fiduclarie, no prazo de até 15 {quinze) Dfas (tefs cantade do recebimento da
respectiva solicitacio, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

8.4.1. & Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduclario cépia de toda
documentacio encaminhada & C¥M e aos Investidores, bem como Infarmacdes pertinentes
ao artigo 3° da Instrucoc CVM 358, & Instrugdo CVM 400 e & Instrugdo CVM 414, suas
alteragfes e aditamentos, no praze de ate 15 {quinze) Dias (teis contados da respectiva
solicitagdo.

B.4.2. A Emissora obriga-se a fornecer, ou infermar o website {casc a
Devedara somente tenha disponibilizado tal informagdo por mefo de website, na forma da
Escritura de Emissdo de Debéntures), ao Agente Flduciario, em até 1 (um) Dia il
contados do sed recebimento, todas as informagdes descritas na Escritura de Emissao de
Debéntures, clausula 7.1, incise (i), alineas {a) e (b}, quais sejam, resumidamente: (1}
copia das demenstracées financeiras completas da Devedora, relativas ao encerramento de
cada exercicio social, acompanhadas do Relatdric dos fndices Financeiros; {2) copia das
informagBes trimestrais (ITR) completas da Devedora, relativas ao término de cada
trimestre, acompanhadas do Relatdrio dos indices Financeires; (3) declaracdo assinada
Felc Diretor Executivo de Financas da Devedora, na forma do seu estatute social, Os
ndices Financeiros so poderio ser acompanhados pelo Agente Fiduciaric mediante o
recebimento das informaces constantes dos 1tens (1) e (2).

8.5, Administracio da _CCl: As atividades relaclonadas & administracdo da CCl
serdo exercidas pela Emissora, observadas as disposicdes constantes no Contrato de
Cessan, Nio obstante, conforme as termos da Escritura de Emissdo de CCl, a Emissora sera
a (nica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranga da totalidade dos Créditos
Imabiliarics.

8.6. Obrigaciic de envio de informagdes pela Emissora: Sem prejuizo das demais
obrigacdes constantes do Termo de Securitizagdo, a Emissora esta adicionalmente obrigada
a disponfbilizar em sua pagina na rede mundfal de computadores € na pagina da CVM, no
prazo legalmente estabelecido: (i) as demonstragfes financelras da Emissora retativas ac
exercicio social entdo encerrado, acompanhadas de relatério dos auditores independentes,
relativas ac respectivo exercicio soclal, preparadas de acordo coma Lel das Sociedades por
Aches e com as regras emitidas pela CVM; (ii) as Informacdes periddicas e eventuais
pertinentes a Instrugao CVM 480,

B.7. A Emissora cbriga-se desde j& a informar & enviar o erganograma, todos os
dados financeiros e atos socfetarios necessarios & realizacéo do relatério anual, conforme
Instrucio CYM n® 28/83, conforme alterada, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverfio ser devidamente encaminhados pela Emissera em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. Q referido
organograma do grupo sccietdric da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e Integrante de bloco de cenirole, no
encerramento de cada exercicio social.
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8.8. A Emfssora obrlga-se a fornecer ao Agente fiducidrio, apés 1 {um) Dia Util do
recebimente da cdpia referida na cldusula 3.6.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
copia de inscricdo da Emissora no Livro de Registre de Debéntures Nominativas, que
contenha a Inscricio do seu nome come titular da totalidade das Deb&ntures.

8.9, FExceto pela integralizago dos CRI, caso ndo seja cumprida pela Devedora a
totalidade das condiges precedentes previstas no Contrato de Cessde, nos Lerimos
previstos na cldusula 3.5.1 do Contrate de Cessdo, a Emissora se obriga a resgatar todos os
CRI hos termos ali previstos.

9, GARANTIA

9.1, Garantias: Nac serdo constituidas garantias especificas, reals ou pessoais,
sobre os CRI, tampouce sobre os Créditos Imobiltarios.

10.  REGIME FIDUCIARIO E ADMNSTRACED DO PATRIMONIO SEFARADD

10.1. Regime Fiduclario: Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora institul
Regime Fiducidrio scbre os Créditos Imobilidrios incluindo a Conta Centralizadeora, nos
termos do Anexo VIl a este Termo de Securitizag@o, constituinde referidos Créditos
Imobilarios lastro para a emissao dos CRI.

10.1.1. O Regime Fiducidrie, Instituide pela Emissora per meio deste
Termo de Securitizacio, serd registrade no Custodiante da CCl, nos termos do artigo 23,
paragrafo Qinico, da Lei 10.931,

10.2. Taxa de Adminlstracio: A Emissora fard jus ac recebimento de remuneragdc
na forma prevista na clausula 13.

10.3. Patriménio Separado: A CCl e a Conta Centralizadora encontram-se sob ¢
Regime Fiduciaric e permanecerdo separadas e segregadas do patriménio comum da
Emissora, até que se complete a Integral liquidacéo dos CRI.

10.4. Obrigacfes relativas ac Patrimdnio Separade: Na forma do artfgo 11 da Lei
9.514, a CCl e a Conta Centralizadora, estao isentas de qualquer agio ou execugio pelos
credores da Emissora, nao se prestando & constituigdo de garantias ou A EexXecugao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao
pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de
\egislacdo e/ou regulamentacio especifica,

10.5. Manutencio _do Patriménio  Separado: A Emfssora  administrard
ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as ditigéncias necessarias a
manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizacio do principal, Remuneragio e demais encargos acessérias,

10.5.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexc il & Instrucéo
CWM 414, a Emissora declara que:
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a) a custédia da escritura de emissdo da CCl, em via original,
sera reallzada pelo Custodiante;

by a arrecadagio, o controle e a cobranga dos Créditos
Imobiliarios sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora,
ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (1) a
evolugio dos Créditos Imobilidrios, abservadas as condighes
estabelecidas no Contrato de Cessdo; (M) o recebimento, de
forma direta e exclusiva, de tados os pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a
titulo de pagamento antecipade ou vencimento antecipado
dos Créditoz Imobiliarios, deles dando quitagdo; e (i) a
administraciio e alocaco dos recursos mantidos na Conta
Centralizadora, de forma a obter a remuneragdo nas
condicBes que vierem a ser acordadas entre a Cedente e ©
banceo depositario.

10.6. Hipdtese de Responsabilizacdo da Emissora; A Emissora somente respondera
por prejuizes ou insuficiéncia do Patriménio Separada em caso de descumprimento de
disposicio legal ou regulamentar, negligéncia ou administragic temerdria ou, ainda, desvio
de finalidade do Patriménio Separado, devidamente comprovada,

10.7. Administracio__do Patrimdnio Separado: A Emissora acdministrard o
Patrimdnic Separado institufdo para os fins desta Frnissio, mantende registro contabil
independente do restante de seu patrimgnic e elaborando e publicando as respectivas
demonstragdes financeiras, em conformidade cam o artigo 12 da Lei 9.514.

11.  AGENTE FIDUCIARID

11.1. Nomeacio do Agente Fiducidrlo: A Emfssora, neste ato, nomela o Agente
Fiduciarie, que formalmente aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e
atribuigdes que lhe competem, nos termos deste Termo de Securitizacao, da leglslacio
e/ou regulamentacio aplicavel,

11.2. Declaracbes do Agente Fiducidrio: Atuande como representante dos
Investidares, o Agente Fiduciario declara:

(a) aceltar integralmente o presente Termo de Securitizacho, em todas as suas
clausulas e candigbes;

. (b) ndo se encontrar em nenhuma das situacbes de conflito de interesse
previstas nos artigos 9°, inciso I, {b), e 10 da Instrucdo da C¥M n® 28, de 23
de novembro de 1983, conforme alterada ("Instruc@o CVM 287);

{c} sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento lepal para o exercicio da
funcio que lhe & atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da lei das
Sociedades por Agdes e o artigo 10 da [nstrugéo CVM 28,
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(d)

(e)

(f)

(8)

th)

11.3.

9

ter analisado, dillgentemente, os Documentos da Operagéo, para verificagdo
de sua legalidade e auséncia de vicios da operagho, além da veracidade,
consisténcia, correcio e suficténefa das informacdes prestadas pela
Emlssora;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao & a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebragdio deste Termo de Securitizagho e o cumprimento de suas
obrigagdes agul previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico que o
impega de exercer suas fungdes; e

recebeu todos os documentes que possikilitaram o devido cumprimente das
atividades inerentes & condicio de agente fiducidrio, conforme solicitados &
Emissora e ao Coordenador Lider.

Obrigacdes do Agente Fiducidrio: Incumbe ac Agente Fiducfarie ora

nomeado, principalmente:

(@)

{b)

(©)

(d)

{e)

(f)

(8}

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, emprepando no
exercicio da fungée o cuidado e a diligéneia que todo homem ativo e probo
emprega na administragio dos préprios bens, acompanhando a atuagao da
Emissora na administragio do Patriménio Separado;

renunciar a fungiio, na hipdtese de superveniéncia de conflite de interesses
au de qualquer cutra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituraco, correspondéncia & demais
papéls relacionados ao exercicio de suas funges;

verificar, no momente de aceitar & fungiio, a veracidade das infarmacdes
contidas no presente Termo de Securitizaciio, dillgenciando no sepntido de
gue sejam sanadas as omissbes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

acompanhar a observiincia da periodicidade na prestacdo das informagées
obrigatorias pela Emissora, alertando os Investidores acerca de eventuais
pmisstes ou inverdades constantes de tais informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das Informacdes constantes de eventuais
propostas de modificagdes nas condi¢es das CRE;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atuslizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda
Plblica, cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Piblica ou outros
4redos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimente principal da
Emissora e/ou da MRY;
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(h)

()

{)

(k)

40

solicitar, quando considerar necessario, auditorfa extraordinaria na
Emissora;

convocar, quando aplicivel ao Agente Fiduciario, Assemblefa Geral, através
de animcle publicade pelo menos por trés vezes, nos érgaos de imprensa
onde a Emissora deve efetuar suas publicagbes;

comparecer &s Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos tltulares de CRl, nos termos do artieo 68, §
i®, "b” da Lef das Sociedades por Acdes, o qual devera conter, ap menos, as
seguintes Informacdes referentes a Emissora;

(i)

()

i)

{iv)

)

(vi)

{vil)

(wiif)

(x)

{x)

()

(i)

eventual omissdo ou inverdade, de que tenha canhecimento, contida
nas informacdes divulgadas ou, ainda, o inadimplemento cu atraso na
obrigatéria prestacie de informagies;

alteracdes estatutérlas ocorridas no periodo;

comentarios sobre as demonstracdes flnanceiras, enfocando 05
indicadares econdmicos, financeiros & de estrutura de capital;

posicao da distribui¢do ou colocagdo dos CRI no mercado;

resgate, amortizagio, converso, repactuacio e pagamento de juros
dos CRI realizados no periodo, bem como aquisigdes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora;

constituicic e aplicacbes de fundos para amortizagdo dos CRI, gquando
for o caso; :

acompanhamentc da destinacdo dos recursos captados por meioc da
emissic de CRl, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

relacéo dos bens e valores entregues & sua administracéo;

cumprimento de outras obrigagcdes assumidas pela Emissora neste
Termo de Securitizagag;

declaracio acerca da suficiéncla e exequibllidade das garantias dos
CRI;

declaracio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungao de
agente fiduciario;

Existéncia de outras emissées de CRI, piblicas ou privadas, feitas
pela Emissora, por sociedade collgada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupc da Emissora em que tenha atuado como
agente flducidrio, bem como os seguintes dados sobre tais emissbes:

¢
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(B)
(€)
()
(€}
(f)
(8)

)

{m}

(n)

{0}

(P

41

denomina¢ao da companhia ofertante;

valor da emissao;

guantidade dos CRI emitido;

aspécie;

prazo de vencimento das CRI;

tipo e valor dos bens dados em garantia € denominagao dos garantidores; e

eventos de resgate, amortizagdo, converséo, repactuaglo e inadimplemento
no periodo,

colocar o relatorio de que trata o inciso anterior & dispesicdo dos titulares
de CRI no prazo maximo de 4 {meses) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora, ao menos hos seguintes locals:

(i) na sede da Emissora;
(H}  no seu escritdric ou no local por ela indicade;
(i) na CVM;

(v} nas cAmaras de liquidacao em que o3 CRI estiverem registrados para
negoclagao; e

(v}  na sede do Coordenador Lider.

publicar nos érgéios da imprensa onde esta deva efetuar suas publicacdes,
antincio comunicando aos titulares de CRI que o relatdrio se encontra a sua
disposicic nos locais indicados no item "', acima;

manter atualizada a relacdo de titulares de CRI & seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
securitizacio, especialmente daquelas impositivas e obrigacdes de fazer ¢
de nao fazer;

notificar os titulares de CRI, se possivel fndividualmente, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias, a contar da ciéncla de qualauer inadimplemento, pela
Emissora, qualsquer obrigacdes atinentes a este Termo de Securitizacio,
ndicandc o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos. Comunicagio de igual teor deve ser enviada:

i) acy¥m;
()  &s camaras de liquidagio cnde os CRI estdo registrados; &

di)  ao BACEN,

i

.
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(<)

{r)

(s)

(t)

(W)

(v)

(W)

()

(v}

(z)

42

divulgar as informacdes referidas no item “p” acima, em sua pagina na rede
mungdial de computadores tio logo delas tenha conhecimento.

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiclais necessarias 4
defesa dos interesses dos Investidores, bem como a realizacao dos bens e
direitos afetados ac Patrimdnio Separado, caso a Emissora néo o faga nas
hipoteses de substituigio ou liguidagic do Patrimdnio Separade;

exercer, ha hipitesa de insclvéncia da Emissora, com relagio 4s obwrilgacdes
assumidas nesta operacdo, a administracdo transitdria do Patriménio
Separado, conforme estabelecide ma clausula 12.1. deste Termo de
Securitizagao;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagao do
Patrimdnio Separado;

verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos
Investidores, conforime estipulado neste Termo de Securitizacio;

fornecer 4 Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 {cinco) dias apds
satisfeltos os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e exfinto o Regime
Fiduciario, que servira para baixa das garantias reals nos competentes
cartorios;

disponibilizar o valor nominal unitério, calculado em conjunto com a
Emissora, aos investidores e aos participantes de mercado, através de sua
central de atendimento e/ou se seu website;

Acompanhar os [ndices Financeiros a partir de informacdes do Relatorio dos
ndices Financeiros fornecido pela Emissora, nos termos da clausula 8.4.2
deste Termo de Securitizagao; e

comunicar a Emissora  imediatamente caso  verifigue  clalquer
desenquadramento nos Indices Financeiros; e

acompanhar a efetiva aplicacdo dos recursos captados nos Empreendimentos
Imobilidrios Elegivels, até a data de vencimento do CRI, canforme prestagéo
de contas apresentada pela Devedora a Emissora {na qualidade de
cessionaria dos Créditos Imobiliarios) & ao Agente Flducfario, observado o
previsto na cldusula 3.5.6 da Escritura de Emisséo de Debéntures.

11.4. Remuneracic do Apente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio recebera da
Emisscra remuneracio a ser calculada na forma da clausula 13 deste Termo de

Securitizagao,

11.5.

A remuneracio ndo inclui as despesas incorridas durante ou apos a prestagao

dos servicos e que sejam consideradas necessarias ao exerciclo da funcado do Agente
Fiduciario, exemplificativamente: publicacdes em geral {exemplos: edital de convocacéo
de Assembleia Geral, ata da Assemblefa Geral, anincio comunicando que o relatorio anual
do Agente Fiduciario encontra-se & disposicdo etc.), notificagbes, extragho de certiddes,
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despesas cartorérias, contatos telefdnicos, despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentacéo de seus agentes, confratacdo de especialistas, tais como auditoria e/au
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e
despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacdo, que serdo pagas na forma da
cldusula 13 deste Termo de Securitizacdo, devendo ser pagas ou reambolsadas no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uiels a contar do aviso gue lbe for expedido,

11.6, Em caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragéies ou
pagamento ou reembolso de despesas previstas na clausula 11.4, acfma, estard sujeita a
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valer do débitg, bem come a juros
moratérios de 1% (um por cento) ac més, ficando o valor do débito sujeito a atualizagio
monetarla pelo IPCA, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo
pagaments, calculado pro rata die.

11.7. As parcelas de remuneragdo referidas acima serfo atuallzadas anualmente
pelo IGP-M ou, na sua falta, pelo mesmo substitutc nos termos deste Termo de
Securitizacho, a partir da data do primelro pagamento, até as datas de pagamento
seguinte,

11.8. Os valores referldos acima ja esto acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestagio desses servigos, fais come: (1) impostos sobre serviges de qualquer
natureza {IS§), (i) PIS (Contribuicio ao Programa de Integragdo Social), {i1f) COFINS
{Contribuicie para Financiamento da Seguridade Socfal).

11.9. A remuneracio referida na clausula 11.4, acima, nao Inclui as despesas
mencionadas na clausula 13 abaixo.

11,10, A remuneracio referida na clausula 11.4, acima, serd fetto mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada pelo Agente Fiduciario no momente aportune,
servindo o comprovante do deposito como prova de guitacio do pagamento.

41.11. Substituicio do Agente Fiductario: O Agente Fiducidrio podera ser substituido
nas hipateses de auséncia ou impedimento temporarie, renlncta, Intervencdo, liguldacao,
faléncla ou qualquer outro caso de vacincia, devendo ser realizada, no prazo de 30 {trinta)
dlas, cantado da ocorréncla de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja
eleito o novo agente fiducidrio.

11,111, Mo casa de renincia de svas fungdes, em virtude da
superveniéncla de conflitos de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidac,
permanecer no axercicio dessas fun¢des pelo prazo de até 30 (trinta} dias apés a data de
solicitaciio da renfincia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quemn esta indicar, em
até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, copla de toda a escrituragéo, correspondéncia
e demais papeis relaclonados ao exercicio de suas fungges;

11.11.2. A substituicio do Agente Fiduciario fica sujelta & comunicagao
prévia & CYM e & sua manifestacdo acerca do atendimento aos requisites prescritos no
artigo 8” da Instrugags CYM 28;

11.11.3. Em nenhuma hipdtese a funcio de agente fiduciario podera

ficar vaga por perfodo superior a 30 {trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada
assemblela dos Titulares de CRI para a escolha do novo agente fiduclario,

P
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11.11.4. HipSteses de Substituico do Agente Fiduclarie: O Agente
Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo e vigoer,

{b) pelo voto dos Investidores em Assembleia convocada pelos investidores
titulares de, ne minime, 10% {dez por cento) dos CRI em Clirculagéo,;

{¢) por deliberacdo em assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos
deveres previstas no artigo 13 da Lef 9,514; ou

{d) nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na clausula
11.3, acima.

11.11.5. Agente Fiducidrio Substituto: O agente fiducfario eleito em
substituigio nos termos da clausula 11.11.4, acima, assumira Integralmente o3 deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagao aplicvel e deste Termo de
Securitizagéo.

11.11.6, Aditamento do Termo de SecuritizagAo: A substituicae do
Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ad presente
Termo de Securitizacéo,

11.11.7. Nomeacio de Agente Fiductdrio pelos Titulares de CRi: Os
investidores, apds o encerramento do prazo para a distribuicde dos CRI, poderdo nomear

substituto ac Agente Fiduciério, em Assembleia Geral especialmente convocada para este
fim, por melo de vote da maioria absoluta dos Investidores.

11.11.8. Inadimplemente da Emissora: Mo caso de inadimplemento da
Emissora, com relacdo as obrigacoes assumidas nesta operagao, o Agente Fiduciaric devera
usar de toda e gualquer acio para proteger direitos ou defender interesses Investidores,
devendo para tanto:

(a} declarar, ohservadas as condigbes estabelecidas neste Termo de
Securitizacdo, antecipadamente vencidos Creditos Imabiliarios e
cobrar seu principal e acessorios;

(b) requerer a faléncia da Emissora se néo existirem garantias;

(c) tomar qualquer providéncia necessaria para que oS Investidores
realizem seus créditos; e

{d} representar os Investidores em processos de faléncia, concordata,
intervengdo ou liquidacio extrajudicial da Emissora.

11,12, O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogao

das medidas contempladas nos incisos "a” a "d", acima, se, convocada Assembleia Geral,
esta assim o autorizar por deliberagiio da unanimidade dos CRI em Circulaco.

12.  LIQUIDACAD DO PATRIMONID SEPhRﬁ;DD

Y
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12.1. Liguidacdo do Patrimbnic Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de
fualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciaric deverd assumir imediataments a
administracéo do Patriménio Separade e convocar a Assemblela Geral de modo a detiberar
sobre a liquidacio do Patrimdnio Separado ou a sua administracho per uma nova
companhia securltizadora:

(a} pedide por parte da Emissora de qualquer plane de recuperagio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou chtida homologacao judicial do referido plano, ou
reguerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente
de deferimento do pracessamento da recuperagio ou de sua concessac pelo
juiz competente; ou

{b) pedido de faléncia formulade por terceiros em face da Emissora e néo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, ho prazo
legal; qu

(¢) decretagio de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Ermissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de gualguer de suas obrlgagdes nao
pecuniarias previstas nesfe Termo de Securitizagao, sencdo que, nessa
hipbtese, a liquidagdo do Patriménio Separado poderd ser deliberada desde
que tal Inadimplemente perdure por mals de 30 (trinta} dias, contados da
notiffcacia formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a
Emissora; ou

{e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigaches
pecunfarias previstas neste Termo de Securitizagfo que dure par mais de 3
(cinco) Dias Utels, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado,
por culpa exclusivamente da Emissora, contades de notiffcacéio formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrlo a Emissara.

12.2. Comnvocacio de Assembleta Geral para Liquidacio do Patriménio Separado:
Qcorrido qualquer dos eventos listados na clausula 12.1, acima, o Agente Flduciario devera
convacar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a contar de sua verificacdo. A
Assembleia Geral deverd ser convocada mediante edital publicado por trés vezes, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande circulacio e se instalara, em
primeira convocagiio, com a presenga de Titulares des CRI que representem, pelo menos,
2/3 (dols tercos} dos CRI em Circulagéo e, em segunda convocacio, com qualquer ndmero,
sendo validas as deliberacdes tomadas pela maloria absoluta dos CRI em Circulagao,

12,3, Deliberacio pela Assembleia Geral sobre a Liquidagao do Patrimédnio
Sepatado: A Assemblela Geral deverd deliberar (i) pela liguidacao total ou parcial do
Patriménio Separado, hipdtese na qual os Titulares de CRI presentes em Assembleia Geral
deveras nomear o liquidante e as formas de liquidagéo; ou {ii) pela nao liguidacdo do
Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a administragdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiductario ou nomeache de nova securitizadora, fixando,
em armbos os casos, as condicdes e os termes para adminfstracao, hem como sua respectiva
remuneracio. O liquidante serd a propria Emissora, caso esta nao tenha sido destituida da
administracio do Patrimdnio Separado nos termos aqui previstos.

it
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12,4, Modo de Liquidaciio do Patrimfnic Separada. A Uquidacio do Patriménio
Separado serd realizada mediante transferéncta dos créditos do Patrimnio Separado acs
Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiducidrio, ou para a nova securitizadora
aprovada pelos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagio da
Emissora em relagho aos CRL

12.4.1. Destituida & Emissara, caberd ao Agente Fiduciario ou & nova
securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Geral, (i) administrar os créditos do
Patrimdnic Separade; (ii) esgotar todos os recursos judicials e extrajudiclais para a
realizacdo dos Créditos Imoblliarios; (ifl) ratear os recursos obtidos entre os Tiulares de
CRI na proporcio de CRI detides, observado o disposte neste Terme de Securitizacao; e (1v)
transferir 0s créditos orlundos dos Créditos [mobiliarios aos titulares de CRI, na praporgéo
de CRI detidos por cada Titular de CRI.

13. DESEESAS DA OFERTA E DA EMISSRO

13.1. Mos termos do Contrato de Cesséo, todas e quaisquer despesas relaclohadas
4 Oferta e & Emissdo, se incorridas, serfo arcadas exclusivamente, direta efou
indiretamente, pela Devedara, a qual devera efetuar os respectivos pagamentos em ate 5
{cinco) Dias Uteis contades do recebimento de notlficacio a ser enviada pela Emissora, nao
havendo pricridade de pagamento,

13.1.1, Incluem-se dentre as despesas a serem direta  ou
indiretamente arcadas pela Devedora, sem limitag8o, as despesas flat descritas no Anexo Il
a0 Contrato de Cessio e as seguintes despesas {"Despesas Qrdinarias”):

{i) todos os emolumentos e declaracbes de custodia da CETIP
relativos tanto as CC! gquanto aos CRi;

{1 remuneracio da Emissora pela emisséo dos CRI, no valor de RS
85.000,00 {oitenta e cinco mil reais) a ser descontada do
pagamento do Valor da Cessdo, iInclusive em caso de rescisio
do presente Contrato de CessBo. A referida despesa sera
acrescida dos seguintes impostos: 55 (Imposto Sabre Servigos
de Qualguer Natureza), CSLL (Contribuicio Soclal sobre o
Lucro Liguido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social), COFINS (Contribuicio para o Financiamentc da
seguridade Social), IRRF {Imposto de Renda Retide na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(i) remuneracio pela administragio do Patrimdnio Separado,
devida 4 Emissora, no valor de R$56.346,92 (cInquenta e sels
mil, trezemtos e quarenta e seis reals e noventa e dois
centavos) em parcela (nica, a ser descontada do pagamento
do Valor da Cessic . A referida despesa serd acrescida dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servivos de Qualquer
Matureza), CSLL (Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido),

kf
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PIS (Contribuicio ao Frograma de Integrachc Social), COFINS
(Contribuigdo para o Financlamento da Seguridade Social},
IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragio da
Emissora, conforme o caso, nas allquotas vigentes na data de
cada pagamento. O montante relacionado a administra¢éo do
Patrimdnio Separado, terda um acréscimo de 100% {(cem por
centa) em caso de vencimento antecipadao;

remuneracdo, a ser paga ao Custodiante, nos seguintes
termaos:

{a) pela implantagdo e registro das CCl, sera devido ¢
valor de RS 1.872,00 (trés mil oitocentes e setenta e
dois reals), a ser descontado do Valor da Cessao;

{(b) pela custédia das CCI, serd devido o valor de
R$4.202,95 (quatro mil, duzentos e dois reais e
noventa e cinco centavos), a ser descontado do Valor
da Cessao;

{c) o pagamento dos valores devides no &mbito dos
subitens (a), e (b} acima j& estio acrescidos dos
seguintes tributos: Imposto Scbre Servicos de
Qualquer Matureza - 155, Contribuicae ao Programa tle
integracio  Social - P!S, Contribuicdo para
Financiamente da Seguridade Social - COFINS;

remuneracio, devida ac Agente Fiducidrlo, nos seguintes
termos:

{a} pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe
competem, nos termos da legislagio em vigor e desta
Escritura, serd devido o valor de RS 20.331,04 (vinte
mil, quinhentos e trinta e um reals e quatro
centavos), a ser descontado do Valor da Cessao;

(D) nela verificacéio dos fndices Financeiros, sera devido o
valor de R$7.337,97 (sete mil trezentos e trinta e sete
reais e noventa e sete centavos), a ser descontado do
Valor da Cessao;

{c) o pagamento dos valores devidos no &dmbito dos
subitens (a), e (b) aclma j& estdo acrescidos dos
seguintes  tributos: Imposte Sobre  Serviges de
Qualguer Natureza - 155, Contribuigéo ao Programa de
Integracdo Socfal - PIS, Contribuicac para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente
comprovadas pelo Agente Fiduclario que seJam necessarias
para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou
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para realizacso dos seus créditos, a serem pagas no prazo de
até 5 {cinco) dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca
pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no
Termo de Securitizacan,

{(vii)  despesas relativas & abertura e manutencdo de contas
vinculadas & custos relacionados a Assembleia Geral;

(viif)  averbacdes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de
registro de iméveis e titulos e documentos e junta comercial,
guando for o caso, bem com as despesas relativas a alteracies
dos Documentos da Operacéo,

{ix) despesas com a gestio, cobranca, contratagdo e classificagéo
de risco, realizacio e administragdo do patriménio separado
da emissdo dos CRI, outras despesas Indispensavels &
administracio dos Créditos Imobillarios, exclusivamente na
hipétese de liquldacio do referido patrimdnio separado,
inclusive as referentes & sua transferéncia, na hipotese de o
Agente Fiduciério assumnir a sua administragéo; e

{X) despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como
qualsquer emolumentos relacionados a BM&FBOVESPA, CETIP e

ANBIMA.
13.1.2. Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser

prorrogada por deliberacio da Assembleia Geral, ou ainda, apos a Data de Yencimento, a
Emissora efou o Agente Fiduclario efou o Custodiante continuarem exercendc as suas
funcBes, as remuneragbes previstas nos iens (1), (iv) @ (v} da cldusula 13.1.1, acima,
conforme o caso, continuardo sendo devidas pelos valores descritos em tais jtens,
devidamente atualizados pelo JGP-M, proporcionalmente: {a) ao pericdo de tempo que a
data de vencimento dos CRI for estendida; e/ou {b) ao periodo adicional que a Emissora
e/ou a Agente Fiduciario e/ou o Custodiante continuarem exercendo as suas fungdes.

13.2. Quaisquer despesas ndo mencionadas na clausula 13.1 acima e relacionadas
4 Emissio e & Oferta, serio arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pela
Devedara, na forma da clausula 13.1, acima, sendo que, nos termos do Contrato de
Cessiio, caso os pagamentos sejam efetivados pela Emissora, deverac ser reembolsadas
pela Devedora & Emissora em ate 5 [cinco) Dias Utels a contar de notificacdo enviada pela
Emissara, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a incorrar pela Emissora,
necessarias ao exerciclo pleno de sua fungdo, desde que prévia e expressamente aprovadas
pela Devedora: (i) registro de documentos, notificagdes, extracao de certidées em geral,
reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério efou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuals, periclais e similares, bem
como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para 2 realizacao dos
procedimentos listados neste item “i; (i) contratagdo de prestadores de servigos ndo
determinados nos documentos da Oferta, inclusive assessores legals, agentes de auditoria,
fiscalizacdo efou cobranga; {iil) publicagdes em jornals e outros meios de comunicacao,
locacio de imdvel, contratacio de colaboradores, bem como Gualsquer outras despesas
necessarias para realizagdo de Assemblelas Gerais (“Despesas Extraordinarias” e, em
conjunto com as Despesas Ordinarias, “Despesas”).
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13,3, Em qualquer Resstruturaciio (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duragio dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos acs Documentos da
Qperaciic e/ou na realizacio de Assemblelas Gerais, sera devida, pela Devedora a
Emissora, uma remuneracio adicional, equivalente a RS 700,00 (setecentos reais} par hora
de trabalhe dos profissionais da Securitizadora dedicados a tats atividades, corrigidos a
partir da data da emissdo dos CRI pela varfacio acumulada do IGP-M no periodo anterior.
Também, a Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo e
constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocatfcios
razoavels devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido
das despesas e custos devidos a tal assessor legal, desde que prévia e expressamente
aprovados pela Devedora. O pagamento da remuneraclo prevista nesta clausula ocorrera
sem prejuize da remuneracio devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacio de servi¢os acessdrios dqueles prestados pela Securitizadora.

13.3.1. Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condigdes
retacionadas (i) &s condigies essencials dos CRI, tals come datas de pagamento,
remuneracio e indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de
pagamento ou receblmento de valores, caréncla ou covenants operacionais ou financeiros;
{ii) aditamentos aos documentos da Emissdo e reallzacdo de assembleias; e (lil) ac
vencimento antecipado dos CRI e/ou da Escritura de Emisséo de Debéntures.

13.4. Sem prejuizo do disposto na cldusula 3.7.2 do Confrate de Cessdo, serdo
retidas, pela Emissora, do pagamento de cada parcela do valor da Cessdo, em cada Data
de Integralizacio, conforme necessdrlo: (f) as despesas previstas na clausula 13.1.1.,
acima; (if) as despesas listadas no Anexe |1 ao presente Contrato; & {iti) quaisquer despesas
cuja retencio do Yalor da Cessao seja prevista nos Docurnentos da Operacao.

13.4.1. As despesas referidas no item (i) e (i) da clausula 13.4, acima,
serdo descontadas na primeira data de integralizaclo e, se nac possivel seu desconto, nas
datas de integralizacio subsequentes, canforme o caso. A Devedora somente obterd os
recursos oriundes da integralizacio dos CRI apds o integral descanto das despesas pela
Emissora a cada Data de Integralizacéo, conforme ¢ caso.

13.4.2. As despesas referidas no item (iii) da cldusula 13.4, acima,
serio descontadas do Valor da Cessdo a cada Data de Integralizag@o, conforme o caso.

13.5. As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora, por
gualguer motlvo e com & devida comprovacio, por melo de recursos de Patriménio
Separade, deverdo ser reembolsadas pela Devedora A Emissora em até b (cinco) Dias Utels
a contar de notificacio enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipdtese a
Emissora possuird a obrigagio de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

13.6. Na hipitese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Emissora podera
promover as medidas judiciais cabiveis, as expensas exclusivas do patrimdnio separado,

iniciando a execuciio por guantia certa contra devedar ou qualquer outra medida que
entender cabivel,

13.7. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nas clausulas 13.1 a
43.5, acima, sdo de responsabilidade dos Investidores, que deverdo, sempre que possivel,

i:_‘?j
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ser previamente aprovadas e pagas peios mesmos titulares:

(a) eventuals despesas e taxas relativas 4 negociagio e custodia dos CRI,
nao compreendidas na descricio acima;

(b)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos
¢ prerrogativas; e

{c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI,

13.7.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste
Termo de Securitizacdo, ©5 recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judicials ou extrajudiclais necessarias & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
investidores deverip ser previamente aprovados em Assembleia Geral e adiantadas 20
Agente Fiduciario, na proporgio de CRI detidos, na data da respectiva aprovagdo,

11.7.2. Em razio do disposto na alinea “b” da clausula 13.6, aclima, as
despesas a serem adiantadas peles Investidores 4 Emissora, na defesa dos interesses dos
Investidores, incluem (a) as despesas com contratagéo de serviges de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil ¢ de outros especialistas; {b} as custas judicials, emolumentos e
demals taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos Judiciais
ou extrajudiciais propestos, objetivando salvaguardar, cobrar e/fou executar os créditos
ariundos da CCl; {¢) as despesas com viagens e estadias Incorridas pelos administradores da
Ernissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por ela contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais efou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos efou cobranca dos créditos oriundos da CCI; (d} eventuais indenizacoes, multas,
despesas e custas incorridas em decaorréncia de eventuais condenacdes (Incluindo verbas
de sucumbéncia) em a¢dies judicfals propostas pela Emissora, podendg a Emissora solicitar
parantia prévia dos Investidores para cobertura do risco da sucumbéncia; e (e) a
remuneracioc e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

14. PUALICIDADE

14.1. Publicagdes: Todos os atos e declsbes decorrentes desta Emissao que, de
qualgquer forma, vierem a envolver interesses dos Investidores e ocorram antes do
encerramento da Oferta, Incluindo o Aviso ao Mercado, o Aniincio de Inicio e o AnUincio de
Encerramento e eventuais comunicados ao mercado, serfo divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores da Emlssora, do Coordenador Lider, da Cv#, da BMBEFBOVESPA e
da CETIP, sendo que, destes, apenas o Avis¢ ao Mercado, serd publicado no jornal “Yalor
Econdmico”, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400, Caso a Emissora altere seu
jorna! de publicacdc apds a Data de Emissao, deverd envlar notificagdc ao Agente
Fiduciario informando ¢ novo veiculo.

14.2. Todos os atgs e decis@es decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos Investidores e ocorram apds o encerramento da Cferta
serio divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM, da
BMEFBOVESPA e da CETIP, bem como serdo publicados no DCL. Caso a Emissora altere seu
jornal de publicaco apds a Data de Emisséo, devera comunicar a alteracdo do jornal de
publicacio aos Titulares de CRI no jornal de publicagao utilizado até ent3o.
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14,3, A Emissora poderd deixar de realizar as publicagdes aclma previstas se
notificar todos os Titulares de CRl e o Agente Fiducidrio, obtendo deles declaracio de
cléncia dos atos e declsdes. O disposto nesta Clausula nfo inclul "atos e fatos relevantes”,
bern como a publicacio de convocagBes de Assembletas Gerais, que deverdo ser divulgados
na forma prevista na Instrugao CVM 358,

14.4, As demais informacdes perfbdicas relativas & Emissdo e/ou & Emissora serdo

disponibilizadas ao mercadoe, nos prazos legais efou regulamentares, através do Sistema
Empresas Net - médulo IPE.

15.  REGISTROS E DECLARACOES

15.1. Registro do Termo de Securitlzacdo: O presente Termo serd registrado no
Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.921.

15.2. Declaracdes: Em atendimento aa item 15 do anexo Il da Instrugao CVM 414,
s&0 apresentadas, substancialmente na ferma dos Anexos I, Ill e Y ao presente Termo de
Securitizacao, as declaracdes emitidas pele Coordenador Lider, pela Emissora e pelo
Agente Fiducidrio, respectivamente.

16.  DisposICBES GERAIS

16.1. Informacdes: Sempre gue solicitada pelos Investidores, a Emissora lhes dara
acesso 20s relatdrios de gestio dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo
de Securitizacio, no prazo maxima de 5 (cinco) Dias Utels,

16,2. Divisibllidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo de
Securitizagio ser julgada ilegal, Ineficaz ou invalida, prevalecerac as demais disposices
ngo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposigao
afetacda por outra que, na medida do passivel, produza efeitos semelhantes.

16.3. Indivisibilldade: As Partes declaram & reconhecem que o presente Termo de
Securitizacio integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos e complexos,
envolvendo a celebracho, além deste Termo de Securitizacio, dos demals documentos da
Oferta, raziao por gue nenhum dos documentos da Oferta podera ser interpretado e/ou
anallsado isoladamente,

16.4. Independdncia: Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicto de
qualguer direlto, faculdade ou remédio que caiba a0 Agente Fiduciaric efou acs
Ihvestidores em razio de qualquer inadimplemento das obrigagfes da Emissora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renuncla
aos mesmos ol concorddncia com tal inadimplemento, nem canstituira novacaoc ou
modificacio de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

16.5. lrrevogabilidade: O presénte Termo de Securitizagiio & firmado em carater
frrevogével e irretratdvel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

16.6. Validade de Alteractes Posteriores: Todas as alteragdes do presente Termo

1
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de Securitizacido, somente serdo validas se reallzadas por escrito e aprovadas pelos
Investidores, obsarvados os quoruns previstos neste Termo de Securitizagéo.

16.7. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizaglo, assim como o3
demais documentos da relatives 4 emissio e distribuicdo dos CRI poderdo ser alterados,
sem a necessidade de qualquer aprovacio dos Titulares de CRI, sempre gue e somente: {{)
quando tal alteracio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacho a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA,
BMEFBOVESPA: (i) quando verificade erro material, seja ele um erro grosseirp, de
digitagdo ou aritmético; (iii) em virtude da atualizagio dos dados cadastrais das Partes,
tais como alteragho na razdo social, endereco e telefone, entre outres, desde que nao haja
qualguer custo ou despesa adiclonal para os Titulares de CRI; e (iv) na hipotese de
alteracio da propor¢ic da alocagdo dos recursos a cada um dos Empreendimentes
Imobilidrios Elegiveis.

16.8. O Agente Fiducfario nio emitird qualquer tipo de opinlde ou fard qualguer
juizo scbre a orientacic acerca de qualquer fato da emisséo gque seja de competéncia de
definicdo pelos Titulares de CR!, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade
com as instrugdes que lke forem transmitidas pelos Titulares de CRL. Neste sentide, o
Agente Fiduciario ndo possui gualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitas juridices decorrentes do estrite cumprimento das crientagdes dos Titalares de CRl a
ele transmitldas conforme definidas pelos Titulares de CRf e reproduzidas perante a
Emfssara, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto acs Titulares de CRI ou & Emissora. A atuachc do Agente Fiducfario
limita-se a0 escopo da Instrugdio n* 28 da CVM, conforme alterada e dos artiges aplicaveis
da Lel das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualguer responsabilidade adiclonal que nao tenha decorrido da legislagac aplicavel.

16,9. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciério, o Agente
Fiduclario assumira cue os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceirgs a seu pedido ndo foram objete de fraude ou
adulteracio. Nio serd ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de
documentes societarics da Emissora, que permanecerdo sob obrigacio legal e
repulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

16.10,0s atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidric gue criarem
responsabilidade para os Titulares do CRl efou exenerarem terceiros de cbriga¢fes para
com eles, bem como aqueles relacicnados ao devido cumprimento das obrigagbes
assumidas neste instrumento, somente serio validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral,

16.11.Nos termos do item 15 do Anexe Il da Instrugio CVM 414, o Agente
Fiducidric & responsavel por atuar com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de
vicios da operacdo, além da veracidade, conststéncia, correcdn e suficiéneia das
informagdes prestadas pela Emissora no prospecto tla Oferta e no Termo de Securitizagio.

16.12.0s titulares de CRI estario sujeltos ao tratamento tributario descrito no
Anexa VIl a este Termo de Securitizagho.

16.13. 05 titulares de CRI deverdo cbservar os riscos com potenclal impacto acs
CRI, conforme deseritos no Anexo 1X a este Termo de Securitizacao.
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16.14, Aditamenta: O presente Termo de Securitizache sera aditado, sem a
necessidade de aprovacio em Assemblefa Geral, caso a Devedora deseje, no dmbito da
Escritura de Emissdo de Debéntures, alterar a proporcio dos recursos captados a ser
alocada para cada Empreendimento Imobiliario Elegivel, canforme descrita no Anexo | a
Escritura de Emissée de Debéntures.

17. MOTIFICACOES

17.1. Comunica¢tes: Todas as comunicacdes entre as Partes sero consideradas
validas, se feitas por escrito, a partir de seu recebimento conforme os dados de centato
abaixp, ou outros gque as Partes venham a indicar, por escrito, no curse deste Termo de
Securitizagao:

Para a Emissora

APICE SECURITIZADORA 5. A,

Avenida Santo Amaro, n®48, 1° andar, ¢]. 12

CEF 04506&-000

%80 Paulo - 5P

At.: Arley Custodio Fonseca

Telefone: {11} 3071-4475

E-mail: arley.fonseca@apicesec.com.br | middle@apicesec.com.br

Para o Agente Fiduridrio

PENTAGOND 5. A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca

Ric de Janeiro - RJ, CEP 22640-102

At.: Sra. Mathalia Machado Lourelro / Sr. Marco Aurélio Ferreira f Srta.
Marcelle Santoro

Telefane: {21} 31385-4545

E-rmail: operacional@pentagonotrustee,com.br

17.2. As comunicacdes serdo consideradas entregues: {1} quando enviadas aos
enderecos acima sob protecolo ou com aviso de recebimento; ou (ii) por correio eletrinica
serdo consideradas recebidas na data de seu envic com confirmagio de recebimento. Os
arlginals serdo encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o
anyio da mensagem.

17.3. A mudanca, por uma parte slignataria do presente instrumenfo, de seus
dadas, deverd ser por ela comunicada por escrito ans demais signatarios deste Termo de
Securitizagio, '

18.  RESQLUCAQ pE CONFLITOS

18.1. Legislacho Aplicivel: Este Termo de Securitizaclo sera regido ¢ Interpretado
de acorde com as lefs da Repiblica Federativa do Brasil.

18.2. Foro: hsrPartes elegem o Foro da Comarca de S30 Paule, Estado de Sao

Y
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Paulo, Brasil, como o (nico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios
decorrentes deste Termo de Securitizagio, renunciando expressaimente a qualguer outro,
por mais privilegiado que seja.

O presente Termo de Securitizacdo & firmado em 3 (trés) vias, de igual tecr e forma, na
presenga de 2 {duas) testemunhas,

S8o0 Paulo, 10 de outubro de 2016

[O restante da pdging foi deixado intencionaimente em branco]

¢
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{Pagina de Assinaturas 173 do Termo de Securitizaciio de Créditos Imabilidrios firmado em
10 de outubro de 2016, entre a Apice Securitizadora §.A. e a Pentdgono 5.A. Distribuidora

de Tituwlos e Valores Mobilidrios)

APICE SECURITIZADORA 5. A.

Par: - Fonseca Par:
atirdio FONSEH .
Cargo: Pﬂ:f_ 2%?946.435'}( Cargo:
R oF. 30714058807
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[Pagina de Assinoturas 2/ 3 do Termo de Secoritizacdo de Créditos imobilidrios firmado em
10 de outubro de 2016, entre a Apice Securitizadora 5.A. e a Pentdgono §.A. Distribuidora
de Titilos e Valores Mobifldrios]

LORES MOBILIARIOS

Par: Kalsan Thales Cruzefro Prates
Cargo: Procurador

0

294




57

[Pdeing de Assinaturas 3/3 do Termo de Securitizagdo de Créditos imobilidries firmado em
10 de outubro de 2016, enfre @ ﬁpice Securitizadora 5.A. e a Pentdgone $.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios]

Testermunhas:

Home: :
RG n®: RGN
CPF/MF n°: Souza CPF/MF n°:
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ANEXC [— DECLARAGAO DE CUSTODIA
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OPENTA GONO

DECLARACAD DO.CUSTODIANTE

A PENTAGOND ‘5.4, DISTRIBUIDGRA:DE: TITULOS E- VALORES-MOBILIARIOS, instituicas. financeira -
cam sede.na Avénida dds Americas, n™4;200, bloco B, ala B, 'salay 302; 303 ¢°304; CEP
22.640-102; nia Cidade-do Rip de Janeird, Estado do-Rio de Jakielrd, inscilta no CNPJ/MF-
sob b A% 17:343.682/0001-38; heste ats représentada na forma de seutestatuto soeial,
("Custodiante™), nomeada nos: termos: do Mnstrumento Particular de EmissGo-de Cédila
de Crédita imabitidrio sob u Forma Escrltural®, celebrado em.10 de outubro de 2016,
antre a-APICE. SECURITIZADORA £.A., Socisdade ‘ardtinta con sedé ng Cldade die Sav Pailg,
Estada de' 536 Faulo, na Avenida. Santo Amarg, -n? 48, 1° andar,.cj. 12, inscrita o
CHPJ/MFs0b. 0 n? 12:130.744/ 000100 {"SecOritizadara™) o ¢ Custodiants. (“Escritura-de
Emigiia), por-melo do-qual-a cédula de:zréditos. imobilidiio representativa dog:CFéaitns
Imobiliarids {“CC1) foi eritida, DECLARA, para Os:devidos fins:que: (1) lhe-Tol entregue
para custddia Uma via da Eserftura de Envissio, a qual encontfa-sa-custodiada: neste
Custodiante, nos.teimos:-dg artigo 18,-8-4% da Lel'n® 10:931, de: 0% de agosta de 2004,
conforme alterada. (“Lel_10.931"); {If). conforme. disposto no Termo: dé- Securitizacao
{ibaixg definido), a CCl $e-encontra devidamente vinculata avs certificades de recebiveis
imabiliarios da 64° Série da1* Emissdo da Sectritizddora ("GRI™), sendo-¢s.CRI lastreados
pelos Creditos Imobiliarios. représentados pala CCl: (1) fol ihstituldo o régime: fiduciario:
pala Emissora schre-a CCl e o5 Créditss. Imabiltarics que. ela. représentd, nos terhos do
‘artigo’ 9°-da Lei n® 9:514, de 20.de novernbro.de 1997;.canforme alterads; (iv) o regime.
‘Fiduciaria fol registrado neste Custodidnte; nas:termas do paragrafo Onize do-artigo 23 da
Lei 10.931; 6. {¥) o Tering de Sacuritizagae, fof registrado, na-forma diy artfgo 7°, 917, “i"
da-Instrucap. da CVM R° 414; de 30 de dezeémbri de 2004, ‘conformie’ atterada.

As: palavras @ ‘expressoes iniciadas em _latra."rqaiifsc-ul;a -que _n_Ea sejam, definidas .nesta.
Declaracio terac -¢ signfficado prewste’ fo’ Teomo de Securifizacio de Lréditos.
\mobiltrios ‘da. 44* Sérfe da:1* Emfssho de Certificados de:Recehiveis Imobiliarios da.
Securitizadéra; celebrado e 18 dé altubro.de 2016 (TTetg dé Seeuritizacin!}

10 de oytubro:de 2016,

PENTAGONE S'.-A;.-[:i]sfm_aumam BE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS .

- iury 3. 5. de Almidda
Largn; . Preuden
PR 155 154 AY7.05

Gerilia Empiasarial Barrashepping - dv, des Américas 4,200, bt §i pta B, salas 802,300 n 504 + 226409102 * RIb de Jameiid -
R - “Te, 21 33854805+ Fax, 21 3325 4046 vl pin a0 dnatiustes ciin.bt
Y




Anexa il — Declaragdo do Cocrdenadaor Lider
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DECLARACAD DO COORDERADOR LIDER

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de 530 Paula, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.?
360073624, 10° andar, conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
02.332,836/0011-78, neste ato representado na forma de seu estatuto social {"Cédtdénader
Lider"), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo 1l da Instrugio da
Comissao de Yalores Mobilidrios {"C¥M") n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, na qualldade de instituicdo intermediaria lider da distribuicdo piblica de
certificados de recebiveis imobiliarios da 64 série da 1° emissdo ["CRI" da Apice
Securitizadora 5.A. {"Emisscra” e "Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efeitas, que
verificou, em conjunto com a Emissora, o agente fiduciario da Emissio e s respectivos
assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e ausencia de vicias da
Emissio, em fodos 05 seus aspectos relevantes, além de ter agide, dentro de suas
limitacdes, par ser instituicio que atua na distribuicho de valores mobflidrios, com
diligénecia para assegurar a veracidade, consisténcla, correcdo e suficiéncia das
informagdes prestadas no prospecto da oferta dos CRI e no Termo de Securitizagao (abaixe
definido),

As palavras ¢ expressées Iniciadas em [etra mailscula gue ndo sejam definidas nesta
Declaracao terdo o sipgnificado previsto no "Termo de Securitizagtio de Credifos imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobifidrios da 64® Série da 12 Emissdo da
Apice Securitizadora §:A." { Termo de Securitizacis’).

o

NTISICORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIDS 5. A,

Par: o Por:

Cargo: W Cargo:  FABRICIO ALMETDA
bacu Cireter
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Anexo [l — Declaragdo da Emissora
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DECLARACAD DA EMSI0RA

A APICE SECURITIZADORA 5.A., saciedade por agfies com registro dé companhia
aberta perante a Comissae de Yalores Mobilidrios, com sede na Cidade de Sao
Pavio, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Sante Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto
12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita na CNPJ/ME sob o n? 12,1 30.744/0001-
00, com seu Estatuto Sociai registrade na Junta Comercial do Estado de Sdo
Pauto ("JUCESP"), e inscrita na Comissio de Valores Mobilidrios {"CYM" sob o n.®
2217-6 {'Ermnissora™y, para fins de atendimentn ao previsto pelo itermn 15 do anexo
1l da fnstriicio da CYM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
nz qualidade de emissora de certificados de recebivefs imobiliarios da 647 sarie
da 1* emissdo {"Emissio” e LRI}, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que
verificol, em conjunto com o coordenador [ider da distribuigdo plblica dos CRI,
0 agente fiduciario da Emissao e os respectivos assessores legafs contratados no
ambite da Emissdo, a legalidade e ausénciz de viclos de Etnissdn, alem de
as3egurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacies
prestadas o prospecto da Oferia & no Termo de Securitizac3o (abaixo
definido).

As palavras e expressdes iniciadas ern letra mailscula que ndo seiam definidas
nesta Declaracio terdo o significade previsto no "Tarma de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebivers fmobilidrios
da 64° Série da 1% Emisso da Apice Securitizadorg S.A." ("Termo de

Securitizacdo™).

S

540 Paule, 10 de outubio de 2016,

APICE BECURITIZADORA S, A,

Femando Cesar Brasilgirs

Por: e .1 7025343 Por:
Cargo:  OPF:082.354.358-70 Cargos
|'-'I I,
\u.

£ ¥FTRORTS v
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O:PENTA’ GONO

DECLARACAD B0 AGENTE FIOUCIARIO:

A PENTAGONO S.A, DISTRIBLIDORA BE TITHLOS. E- VALORES MOBILIRIDS; neste afo representada

na forMa. de :sel estatuty sodlal (Akenite Fiductirio’), para“fing de atendimento ac’
previsto pelo item 15 do-dnexo: Il da: Instruids da Commissal del Yaldres Mobiliarios {"CVM')

n® 414, de 30 de dézembro de 2004, .cohforme altérada, -@°do- artigo 9°. da’Instrugio da

CVih n> 2B, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada, na qualidade: de -dgente.
fiduciariy do Patrimbinio Separade constitiido et ambite da dmiséio de certificados de

recebivels do imiobiliarios da 847 Série da 1 Emissio {'CRI")-déApice Securttizadora 5.4,

{Emissera” e "Emissaa”); DECLARA, pard todos.bs fins. e efeitos, gué: {1) verificay, em

eorijunto com.a Emissora; o coordenador lfder.da distribiyjcad plblica idos -CRI & 05
respectivos assessores legals contratados: no.Ambifo da Emissao, 2 legalidade e -auséncia-
da-viclos da Erissdo, além:de taf agido com diligénela para. asseguial -a. veracidade,

consisténcia; correqd é suftciéneta das informacies prastadas no prospacto dg-oferta das

CRI e no Terme de. Seguritizagdo (abaixe definido); e (i1):nfo se-encintra em. nenhuma

das situacdes de canflitos descritasne artigo 10° da<Instrugdo da CVM n? 28,; d&.23 de.
‘novembro-de 1983, confarmie altarada, . ' ' '

As palavras @ expresstes-iilicladas e lefra miailsculd -que néo sejam defiridas nesta
Declaracdo terdo o sighificade previste Ao “Termo. de Securitlzacde de Créditos
irmobifiérios qum_ Emissdp de- Ceriificades de. Recebiveis imabifidrios do 649 Sdrie dg 19
Emissdd da Apice Secitritizadora §.A," ("Terme de Secyritizacsa”).

10-de outtibro de 2016

PENTAGONG.5, A. DISTRIBUIDORA DE ‘TiTuLos EVACORES MoBILIARIOS

\_mﬁw&, %

SN X

Por; o _
Cargo: ury 5 & da Almeids

Prid-amdnl
CPF: 153,754 ATT<28

Crentrs Ermplogarial Bamashomping - Av. das Aménisas 4300, Bl 2, ala B, _Ei_alus'-i*rl?'z.';l_ﬂ'é & A4 326407152 + Rib da Janaié -
) ' Tel. 21 3385 4568 « Fak, 21 3385 4046 « WwvritantdgSndiiziag cor.br -
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Anexo ¥V — Créditos Imobillarios representados pela CL!
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAQ: 1° de novembro de 2016

SERIE UNICA NUMERGQ | 001 TIPD BE €CCI INTEGRAL

1. EMISSORA:

RAZAC SOCIAL: APICE SECURITIZADORA S.A.

CNPJIMF: 12.130,744/0001-00

ENDEREGO: Avenida Sante Amare, n® 48

COMPLEMENTO - CIDADE | Sac Paule |UF | SP | CEP | 04506-000

2. CUSTODIANTE:

RAZEQ SOCIAL; PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS

CHNPJ/MF: 17.343,682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 4,200

COMPLEMENTO Bloco 8, | CIDADE | Ricde Janelre | UF | RJ | CEP | 22640-102
ala B,
salas
302, 303
e 304

3. DEVEDORA {EMISSORA DAS DEBENTURES):

RAZAD SOCIAL: MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES 5.A.

CPF/#F: 08.343.492/0001-20

ENDERECO: Avenida Raja Gabaglia, 2.720

COMPLEMENTO - CIDADE | Belo Horizonte | UF [MG | CEP | 30350-540

4, TITULO:

D “Instrumento Particular de Escritura da 89 Emissio de Debéntures Simples, para
Colocagdo Privada, nde Conversiveis em Acdes, da Espécle Quirografdria da MRY
Engenharia e Participacdes $.A.", celebrado em 23 de setembro de 2016 entre a MRY
Engenharia e Participagdes S.A., sociedade anGnima aberta, com sede na Cidade de Belo
Herizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, 2.720, CEP 30350-540,
Inserita no CNPJ/MF sob o n® 08,343,492/0001-20 (“MRY"™), na gualidade de Emissora, &,
na qualidade de subscritor, a Parque Paradiso Incorporacbes SPE LTDA, sociedade
imitada, com sede na Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEF 13.411-030, na Cidade de
Piracicaba, Estade de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero 15,240,751/ 0001-52
(“Cedente™), com a interveniéncia anuéncla da Apice Securltizadora S.A., soctedade por
acdes com sede na Cldade de Sao Paulo, Estado de 580 Paulo, na Avenida Santo Amaro,
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n°48, 1° andar, c¢j. 12, CEP 04506-000, Italm Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
12.130.744/0001-00 e da Pentagono 5.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituigdo financefra com sede na Avenida das Ameéricas, n® 4.200, Bloco 8, ala B, Salas
102, 303 e 304, Barra da Tljuca, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeirg,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.342,682/0001-38, por melo do qual a MRY emitiu 270.000
{duzentos e setenta mil) debéntures em favor da Cedente. A titularidade dos direites
creditorios oriundos das debéntures foi cedida pela Cedente & Emissora, por meic do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e outras Avengas”
(“Contrato de Cessio”), no qual a Emissora figura como cessiondria dos Creditos
Imobiliarics.

5.YALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R5270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de
reais), nesta data.

4. IDENTIFICACAC DO IMOVEL: Os recursos oriundos dos Créditos imobiliarios $erao |
aplicados nos seguintes iméveis: (i) matricula n® 108.782 do Cartorio de Registro de
Imdveis da Comarca de Americana - SP situado na Avenida Padre Oswaldo Vielra de
Andrade, 1185 - Americana - SP; (1) matricula n® 47.051 do 1° Registro de Iméveis e
Hipotecas da Comarca de Feira de Santana - BA, situado na Avenlda Artémia Pires, s/n” -
Feira de Santana - BA;{ifi) matricula n® 116.719 do 6° Oficio do Reglstro de Imdveis -
Cartéric Dutra - MG, situado na Avenida da Sinfonia, 425, Belo Horizante - MG; {iv)
matricula n® 59.312 do Cartério do 3° Oficio de Gongalo - RJ, situado na Estrada de 530
Pedro, s/n° lote 15 - A4 - Sdo Gongale - RJ; (v) matricula n® 37.958 do Cartério do 2°
Oficlo de Resende/RJ, situade na Avenida Francisco Fortes Filho, s/n°, Bom destino -
Resende - RJ; (vi) matricula n® 192.910 do 9° Oficlo de Registro de Imovels Capital do
Estado do Rio de Janeiro, situade na Estrada Rodrigues Caldas, 1700 - Taquara - Rig de
Janeiro - RJ; (vii) matricula n® 231.467 do 8° Servi¢o Registral de Iméveis da Comarca do
Rio de Janeiro - RJ, situado na Avenida Chrisdstomo Pimentel de Olfveira, 477 - Anchieta -
Rio de Janeiro - RJ: (vifi) matricula n°® 27.402 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Joinville - $C, situado na Rua Princesa Mafalda, s/n”, Floresta - Joinville - 5C;
{Ix) matricula n® 25.777 do Oficio Unico de Rio das Ostras - RJ, situado na Rua Projetada,
s/n® - Rio das Ostras - RJ; (x) matricula n® 57,588 do 2° Registro de Iméveis da Comarca de
Ponta Grossa/PR, situado na Rua Teixeira Mendes, s/n° - Ponta Grossa - FR; (x1) imatricula
n° 383.221 do 11° Oficial de Registro de Imévels da Comarca da Capital do Estada de 50
Paulo, sitvade na Rua Humberte Scigliano, 61 - Parque Murhoz - 540 Paulo - SP; {xii)

/
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matricula n® 72.924 do Cartério de Registro de Imdaveis de Suzano - 5P, situade na Rua
Madame Pommery, s/n® Suzano - SP; (xiii) matricula n® 73.455 do 1° Oficio 217 Zona da

comarca de Serra - ES, situado na Rodaovia BR 101, s/n® - 4rea A2 - Colina das Laranjelras -

Serra - ES.

7.CONDICOES DE EMISSAQ

7.1. PRAZC 763 (setecentos e sessenta ¢ trés) dias

7.2, VALOR TOTAL DOS CREDITOS [ R$270.000.000 (duzentes e setenta milhdes de

IMOBILIARIOS

reals), calculade ha Data de Emisso da CC!

7.3, ATUALIZACAC MONETARIA E
REMUNERAGAO

Os Créditos Imabillarios nac serao obleto de
Atualizacho Monetaria.

A Remuneracdo das Debéntures sera calculada

conforme o disposto na Escritura de Emissao de

Dehéntures.
7.4, DATA DE YENCIMENTO 04 de dezembro de 2018,
7.5, MULTA E ENCARGOS | Ocorrendo  impontuatidade no pagamento  de
MORATORIOS

‘qualsquer obrigagdes pecuniarias relativas as CCI,

os déhitos vencides e nio pagos serdo acrescidos
de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,

calculades pro rata temporis, desde a thata de

inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como de multa ndo compensataria de 2% (dois
por  cento) sohre o valor devido,
independentemente de aviso,

interpelacdo judicial ou extrajudicial.

notificagdo ou

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

0 pagamento da amortizacio e da Remuneragio
das Debé&ntures serd realizado em parcela dnica na
data definida na Escritura de Debéntures.

8.GARANTIAS ADICIONAIS

Nao ha.

-~
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9.LOCAL DE EMISSAQ

580 Paulo - SP.
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Anexo V| = Modelo de aditamento ao Termo de Securitizagao
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ADITAMENTO AD
TERMO DE SECURITIZACAD DE CREDITOS |MOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVE(S |MOBILIARIOS
DA G4* SERIE DA 17 EMISSAD DA

{ APICE

APICE SECURITIZADDRA 5.A.
Companhia Aberta
CHPJ/MF n® 12.130.744/0001-00
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ADITAMENTO AO TERMD DE SECURITIZAGAD DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 64* SERIE DA 1° EMSSAC DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA APICE SECURITIZADORA 5. A.

PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes

1.  APICE SECURITiZADORA $.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Yalores Mobilidrios, com sede na Cidade de 5ao Paulo,
Estadoc de Sac Paule, na Avenida Santo Amaro, n” 48, 1° andar, conjunte 12, [taim
Bibi, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12,130.744/0001-00, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Securitizadgra™ ou “Emissora”,
confarme o caso); e

2. PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E WVALCRES MOBILIARIDS, Inmstitufcdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de .Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 4.200, Blaco B, ala B, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38 ("Agente Fiducidrig”, sendo a
Emissora e o Agente Fiduclrio sdo doravante denominados, quando em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

COMSIDERANDO QUE

() Em 23 de setembro de 2016, a MRV Engenharia e Participagdes S.A. ("MRV”)
celebrou com o Parque Paradiso Incorporagbes SPE LTDA (“Cedente”) o “Instrumento
Particular de Escritura da 8° Emissdo de Debéntures, para Colocagfio Priveda, Ndo
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria da MRY Engenharia e Participacoes 5.4."
(“Escritura de Emisséo de Debéntures”), por meio do qual a MRY emitiu debéntures, para
colocacio privada, ndo conversivels em agdes, da espécle quirograféria da 8 emissdo
privada da MRV ("Debéniures”), as quais foram subscritas, de forma privada, pela
Cedente;

(I Os recursos a serem captados pela MRY serao destinados ao financfamento
de construcio imobilidrla de unidades exclusivamente habitacicnals desenvolvidas pela
MRY e por empresas controladas pela MRY {“SPE Investidas”) especificadas no Anexo | da
Escritura de Emissio de Debéntures, conforme empreendimentes nele listados, de
responsabilidade da MRV e das SPE Investidas em que a MRY Investe (“ mpreendimentos
Imobilidrios Elepiveis”), devendo a MRV transferir os recursos para as SPEs Investidas e
tomar todas as providéncias para que tals SPEs Investidas utilizem tais recursos nos
Empreendimentos Imaobillérios Elegiveis, na forma prevista na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

()  Em razao da emissdo das Debéntures pela MRY e subscrigao das Debéntures
pela Cedente, este possui direito de créditc em face da MRY, nos termos da Escrifura de
Emissao de Deb&ntures {“Créditos Imobiliarias");
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{iv) A MRY tem por objeto social atividades do ramo imabiliario, a saber: (i) a
administragdo de bens proprios; (it} a incorporaglo, construgdo e comercializacdo de
imévels proprios ou de terceiros; {{ii} a prestacdo de servigos de engenharta pertinentes as
atribuicbes dos responsdveis técnfcos; e (iv} a participagao em outras sociedades na
qualidade de sécia ou acionista.

(v} a Cedente, a Emissora e a MRV celebraram, em 10 de outubro de 2016, o
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrics e outras Avengas” ("Contrato
de Cessdo”), o qual previu a realizacho de cessdo onerosa, & Emissora, dos Créditos
Imobiliarios, para que os Créditos [mobillarios sirvam de lastra para emissio dos
Certificados de Recebivels Imabilidrios da 64 sérfe da 1* emissdo da Emissora (“CRI™), os
quais serdo distribuidos por meio de oferta piblica, nos termos da Instrucio da CVM n®
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcao CVi 400™);

(vl) no Ambito da Oferta, foram outorgadas as opgdes para emissac de CRI
adicionais, por melo de: (a) lote adicional de até 20% (vinte por cento) da quantidade de
CR! originalmente emitida, nos termes do artigo 14, §2°, da Instrugao CYM 400 (* peéo de
Lote Adictonal”): e (b) lote suplementar de até 15% (quinze por cento) da quantidade de
CRI originaimente emitida, nos termos do artlgo 24 da Instrucsio CVAM 400 {"Opcao de Lote
Suplementar”), de medo que, caso sejam exercidas a Opgao de Lote Adicional e a Opgao
de Lote Suplementar, a emissac dos CRI serd acrescida em 35% (trinta e cinco por cento),
atinglndo o valor de R$270.000.000,00 (duzentes e setenta mithdes de reais);

{vil} a Emissora, nos termos dos artigos 3° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
2014, conforme alterada, tem per objeto a aguisicéo e securitizagio dos créditos e a
emissao e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificades de Recebivels Imobiliarios,
podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar servigos compativels
com as suas atividades,

(vltly no curso regular de seus negocios, a Emissora adquiriu da Cedente o©s
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo, com o objetivo de vincula-los aos
CRI, nos termos da Instrugao CVM 414 e da Lei 2.514;

{ix) apds a cessfo dos Créditos Imobiliarlos, a Emissora emitiu cédula de crédito
imohflidric representativa dos Créditos Imobiliarios, por meio da celebracio do
“instrumento Particular de Escritura de Emissde de Cédula de Crédito Imabilidrio sobh @
Forma Escritural” com a Pentagono $.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
qualidade de institulgio custodiante;

() os CRI foram objeto de distribuicho piblica no mercado brasileiro de
capitais, realizada nos termos da Instrucho CYM 400 e do "Termo de Securitizagdo de
Direitos Creditérios imabilidrios para Emissdo de Certificados de Recebivels Imobilidrios
da &49 Série da 1° Emissdio de Apice Securitizadora de Créditos Imobilldrios S.A.", a ser
coelebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario {conforme definido na Clausula | abaixo);

(xl)  foram subscritos e integralizados, no ambito da Oferta, [s] ([«]) CRI, tendo a
Oferta se encertado em [«] de [#] de 201[e]

(xil) Concluida a Oferta, conforme disposto nas clausulas 3.4.3. e 17.7. do Termo
de Securitizac&o, a Emissora e o Agente Fiduciarios estio autorizados a celebrar o presente

.?}
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contrato, sem a necessidade de aprovacio da Assemblela Geral, para compatibilizar os
termos do Termo de Securitizagdo com o resuitade da colocacio dos CRI e do
encerramants da Oferta.

celebram o presente "Aditamento ac Termo de Securitizagdo de Crédites Imobilidrios da
642 Série da 19 Emissfio de Cerfificados de Recebiveis Imobiliarios da Apice Securitizadora
5.A." (*Aditamento ao Termo de Securitizacéo”), conforme as clausulas e condigdes abaixo
descritas.

CLAUSULAS

1. DEFINICOES

1.1, Definl¢bes. Os termos utilizados em letra mailscula gque nao tiverem
expressamente definidos neste Aditamento ac Termo de Securitizagio terdo o significado a
eles atribuidos no Termo de SecuritizacBo, exceto se de outra forma definldos neste
Aditamento ac Termo de Securitizacio.

1.1.1. Fxceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes
em mailsculas, nao definidas neste Aditamento ac Termo de Securitizagao, terdo o
significado aqui definido; e (ii} o masculino incluira o feminino & o singular incluira o
plural.

2. REGISTRO DESTE ADITAMENTO AD TERMC DE SECURITIZACAD

2.1. Registro; O presente Aditamento ao Termo de Securitizacao sera registrado
no Custodiante, nos termes do parédgrafo dnico do artigo 23 da Lei 10.931.

3, ALTERACOES AC TERMO DE SECURITIZACAD

3.1, As deflniches de “Dlstribuicdo Parcial” e de “Valor Total da Emissdo”,
constantes da clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo passario a vigorar com a seguinte
redacéo:

“Distribuicdo Parcial: A Oferta poderla ser concluida mesmo em Cos0 de
distribuicdo parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucdo C¥M 400,
desde que houvesse a colocagdo de CRI equivalente a, no minimo,
R$150.000.000,00 {cento ¢ cinquenta mithbes de reals).

Havendo a possibilidede de distribuicdo parcial, o investidor poderia, no ato
de aceitacdo, condiclonar sua adesdo a que houvesse distribuicdo: (i) da
totafidade dos CRI ofertades; ou fil} de uma proporgdo ou quantidade
minima dos CRI orfeinalmente objeto da oferta, definida conforme critério
do proprio investidor, mas que nde poderla ser inferfor o Montante
Minimo.

Caso a quantidede de CRl integrolizada fosse inferior ao necessdrio para
atingir o Valor Total da Emissfio, os CRI que ndo fossem colocados no dmbito
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da Oferta serdo cancelados pela Emissora,

Na hipdtese prevista no Item (i), acima, o investidor deveria, no momento
da aceitacdo, indicar se, implementando-se g condigio prevista, pretende
receber a tolalidode dos CRI por ele subscritos ou quantidede equivalenie o
proporgtio entre o numerc de LRI efetivarmente distribuidos e o nimero de
CRI originalmente ofertados, presuminde-se, na falta do moanifestacdo, o
interesse do investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

Faram subscritos e integralizades, no dmbito da Oferta, fe] ([¢]) (Rl fnéo]
tendo havida, portanto, distribuicdo parcial dos CRIL™

“Valor Total da Emissde: O Valor correspondente a Rifa] {fa]}”

Os itens (c) e (d) da cléusula 3.1 do Termo de Securitizacdo passardoc a

vigorar com a seguinte redacac:

“e)  Quantidade de CRI: [s] ([s]} CRI”

“d) Valor Global da Série: RS[e] ([e ]}

3.4.

3.3. Asclausulas 3.11 a 1.21 passarao a vigorar com a seguinte redacao:

“3,11. 4 Emissora, apds consulte e concorddncio prévia do Coordenador
Lider e do MRY, [ndo] optou por aumentar a quontidade dos CRI
originalmente ofertados, em [até 20% {vinte por cento)], ou seja, em [até
40.000 (quarenta mil)] CRI, mediante o exercicio [total ou parcial] da Opgdo
de Lote Adicional, nos termos do artigo 14, pardarafo 2°, da Instricde (VM
400"

“3.12. O Coordenador Lider, apds consulta e cancordincia prévia da
Emissora e da MRY, [ndo] optou por aumentar @ quantidade dos CRI
originalmente ofertades, em faté 15% {quinze por cento)], ou seja, em faté
30.000 {trinta mil)] CRI, destinados a atender o eventual excesso de
demgnda constatado no decorrer da Oferta, medianhte o exercicio fotal ou
parciol do Opcdo de Lote Suplementar de CRf & quontidade dos CRI
originalmente ofertados, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CYM 400."

A clausula 3.15 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

*3.15. Disirfbuicio Percial: A Oferta poderia ser concluida
mesmo em caso de distribulcdo parcial dos CRI, desde que houvesse a
colocaglo de CRI equivalente a, no minimo, R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reals).

3.16, O Investidor poderia, no ato de acelfacde, condiclonar sua
adesde a que haja distribuigdo: (1) da totalidade dos CRI ofertados; ou (Hi}
de uma proporcdo ou quantidade minima de CRI, a critério do Investidor,
mas que ndo poderd ser inferior ao Montante Minimo.

3.17. Coso a quantidade de CRI emitida fosse inferior ao necessdrio
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para atingir o Velor Total do Emissdo, os Documentos de Securitizagio
seriam ajustados apenas para refletir a quantidade correta de CRI subscritos
e integralizades, conforme o case, sendo os CRI que niio forem colocados ho
ambito da Oferta cancelados pela Emissora.

3.17.1.Na hipatese prevista no ftem (if} da clausula 3.16., gcima, o
Investidor deverig, no momento da aceitacao, indicar se, Implementando-se
a condiciic prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele
subscritos ou guantidade equivalente & proporcio entre o numero de CRY
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta do manifestaglio, o Inferesse do Investidar em
receber a totalidade dos CRI por ele subscritos. '

3.18. Caso fossem subscritos e integralizados CRf em montante
inferfor ao Montante Minimo, todos os CRI seriam concelados, sendo cerfo
gue o© montante jd integrafizadc serfa devolvido gos respectivos
Investidores, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis, ha forma da cldusula
3.4.4, abaixo.

3.19. No hipdtese da clgusula 3,18, acima, o mentante devolvido
oos Investidores serig o Yalor Nominal Unitdrio, acrescido de Remuneragio,
calcutada desde a Primeira Data de Integralizagdo até e data da efetiva
devolugdo dos valares integralizados.

3.20. Caso fossem subscrifos e integralizados CRI em montante
Inferior & quantidade minima de CRI indicada pelos lnvestidores na forma do
ifem “ii" dg cldusula 3.16, acima, os respectivos CRI seriem cancelados e os
respectivos montantes seriom devolvidos aos investidores na forma da
clausifa 3.4.4, acima.

3.21. A Oferta [ndo] fol conciuida com distribuicdo parcial dos CRI™

RATIFICACEC

4.1. Ratiflcacfo; Ficam ratificados todas as demais clausulas, caracteristicas ou
condiches constantes do Termo de Securitizagdo e ndo expressamente alteradas por este
Aditamento ao Terme de Securitizacio, permanecende validas € em pleno vigor.

5 DispOsICOES GERAIS

Registro: Este Aditamento e as obrigacfes nele assurmidas tém carater

irrevogével e irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo,
ao seu integral cumprimento,

O presente aditamento & firmado em 3 (trés) vias, de fgual teor e forma, na presenca de 2
{duas) testemunhas.

Sa0 Paulo, [«] de [e] de 201[«]

[O restante desta pAgina foi delxado intencionalmente em branco]
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[Pagina de Assinaturas do Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
celebrado em [« de [«] de 2016, entre o Apice Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios]

APICE SECURITIZADORA S. A.

Emissora
Home: Nome:
Cargo: Cargo:

PENTAGOND S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS F VALORES MOBILIARIOS

Agenie Fiducidrio
Mome:;
Cargn:
Testemanhas:
Mome: Nome:
RG n®: RG n";
CPF/MF n®°: CPF/MF n®:
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ANEXD VI — DECLARAGEOD DE CONSTITUICAD DO PATRIMONIO SEFARADD
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DECLARACAD DA EMISSORS,

A APICE SECURITIZADORA 5.4., sociedade par aches com registio de cotnpanhia aberta
perante g Comissfio de Yalores Mobiliarios, com sede ha Cidade de Sao Paulo, Estado
de 53o Paulo, nia Avenida Santo Amaro, n® 4B, 1® andar, conjunto 12, ltaim Bibi, CEP
04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® {12.1 30.744/0001-00, corh seu Estatuta
Social registrado na Junta Comercial do Estade de S&o Paule (" JUCESP™ sob o NIRE n.®
3520044957, e-inscrita na Comissio de Valores Mohfliarios {"CYM™ soh o n,? 22776
{’Emissora’}, para fins de atender o que prevé o ftem 4 do anewo I da Instrucao da
C¥M n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de
companhia emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 64® série de sua 12
emissdo {"Emissdc"), DECLARA, para todos os fins e efeitos, conforme definidos no
fermo de securitizagho referente 4 Emissdo, que institul & fegime fiduciario sobre os
Créditos Imabiltérios representados pela CCL bem coro todos e quaisguer dirgitos,
garaniias, priviléglos, preferéncias, prerrogativas e aces inerenfes aos Créditos
imaobilrios, fais comio multas, juros, penalidades, indenizacSes e demals acessdrios
sventualmente devidos, originados dos Créditos Imohilidrios e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lej 9.514.

As palavras e expressies infciadas em letra mailscila que ndo sejam definidas nesta
nectaracdn terdo o significade previsto no Terma de Securitizacdo de Créditos
Imobitidrios para Emissfo de Certificatios de Recebivels imobifigrios da 642 Série da
19 Emisstio dla Apice Securftizadora 5,4." (*Terwio de Securitizacae’).

530 Paulo, 10 de outubro de 2016

APICE SECURITIZADORA 5. A.

erando Cesar Brastiair Mora:
G- 17.025.342 i
. 082,354 358-70 Carga

i §97505FT VT %”b L
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AMEXO VIl — TRATAMENTO TRIRUTARIC
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Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente os informaches aqui contidas poara
fins de avafiar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quante & tribufacfio especifica & qual estardo sujeitos,
especialmente quanto @ outras fributos que ndo o imposto de renda eventualmente
aplicdvels a esse Investimento ou a ganbos porventura auferidos em transagdes com CRI.

impasto de Renda (IR)

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos & ganhos relativos a CRI
é o mesma aplicado acs titulos de renda fixa.

A principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nag financeiras estao
sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculade com hase na
aplicacio de aliquotas regressivas, de acorde com o praze da aplicag@o geradora dos
rendimentos tributdveis: {i) até 180 (cento e citenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dols
inteiros e cinco décimos par cento); (H} de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos &
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iil) de 361 {trezentos e sessenta e um) a
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) € (v} acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (guinze por centa).

Com relacio aos investimentes em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundes de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidaras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo do IRF.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagéo em LRl estdo l1sentos de
imposto de renda na fonte e na dectaragac de ajuste anual (artlgo 3°, inciso Il, da Lei
11.033).

Pessoas juridicas fsentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o Imposto ndo é compensdvel (artigo 76, Inciso ll, da Lel 8.981). As
entidades Imunes estao dispensadas da retencio do imposto na fonte desde que declarem
sua condigdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

Na caso de pesscas juridicas domiciliadas no Brasil {e ndo sujeitas a regras aspeclais de
isen¢ac ou imunidade}, o rendimento devera ser computado na base de célculo do Imposto
de Renda da Pessoa Juridica e da Contribuicao Soctal sobre o Lucro Liquide. As aliquotas do
IRPJ carrespondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicionat calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ane. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas em geral, corresponde a 9% {nove por cento), sendo que Para as pessaas juridicas
financeiras e entidades equiparadas a aliquota fol majorada para 20% {vinte por cento) no
perioda compreendide entre 1° de setembre de 2015 e 31 de dezembro de 2018, & 15%
{quinze por cento) a partir de 1° de janeire de 2019. No caso das coaperativas de crédito,
a aliquota da CSLL & de 17% (dezessete por cento) para o perfodo entre 1¢ de outubro de
72015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por centw) a partir de 1° de
janeire de 2019,

O IRF retido, na forima descrita acima, das pessoas juridicas néo-financeiras tributadas com
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base no lwcre real, presumide ou arbitrado, € considerade antecipaco do imposte de
renda devido, gerando o direito & compensagdo quando da apuragic do IRPJ (ou ainda
restituicio, se for o caso).

As carteiras de fundos de investimentos estao, em regra, fsentas de imposte de renda.

Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliades ou com sede no exterior que
fnvestirem em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdao n® 4,373,
emftida pelo Canselho Monetario Nacional em 29 de setembro de 2014, o5 rendimentos
auferidos estio sujeltos a incidéncia do IRF 3 aliguota de 15% {guinze por cento). Exceclo
é felta para o caso de investidor domiciltado em pais ou jurisdicie considerados como de
tributacho favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a
tributam & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento). No caso de investidor nao-
residente no Brasil que seja pessoa flsica, aplica-se a2 mesma isengio do IRF aplicavel aos
residentes pessoas fisicas.,

Contribuicdo ao Programa de integragde Social (PIS) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS)

0 PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pesseas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicivel, a totalidade das
receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da

classificacio contdhl adotada para tais receltas.

No tocante ao regime cumulativo, a contribuicio ao PIS incide & aliquota de 0,65%
{sessenta e cinco centésimos por cento), e a COFINS incide & aliquota de 3% (trés por
cento) ou 4% (quatro por cento), conferme ¢ caso, No regime nag-cumulative do PI5: (i) a
alfquota aplicivel & de 1,65% {um intelro e sessenta e clnco centésimos por cento} para o
PIS e 7,6% (sete Inteiros e sessenta centésimos por cento) para a COFINS; e {11} o valor das
contribuicdes apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de certos custos e
despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras,

A remuneracdo conferida a titulo de pagamente dos juros dos CRI aos investidores
pessoas juridicas constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas
tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagao
pele PIS e pela COFINS as aliquotas de 0,650% (sessenta e cinco cenfesimos por cento)
para ¢ PIS @ 4% [quatro por cento} para a COFINS, nos termos do Decreto n® 8.426, de
1° de abril de 2015, conforme alterado.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumide, como regra
geral a remuneracio conferida a titulo de pagamento dos jurcs dos certificados de
recebivels imobilidrios constitul receita financelra, porém, néo estdo sujeitas a
contribuicac ao PiS e 4 COFINS, face a revogagio do paragrafo 1° do artigo 3° da Lef n®
9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n® 11.941, de 27 de maio de 2009,
revogado em decorréncla da declaragio de incenstitucionalidade de referido dispositivo
pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploracao de operacdes financeiras, como, por exempla, as institwicoes

financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracio conferida a titule de pagamento
dos juros dos CRI € considerada, pela Recelta Federal do Brasil e pela Procuradoria

HA
L%I/

321




Geral da Fazenda Nacional, como recelta operacional dessas pessoas juridicas, estando,
partanto, sujeita a tributacio pela contribuigdo ac PIS e pela COFINS, na forma da
legislagdo aplicével A pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia
dos referidos tributos.

imposto sobre Operagdes Financeiras (10F)
Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cadmbio:

Regra geral, as operagbes de c8mblo relacionadas aos Investlmeritos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigbes
previstas pela Resolugho 4373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as
operaghes de cAmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas & incidéncia do
IOF/Cambio & aliguota zero no ingresso e a aliquota zero no retorng, conforme Decreto
6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliguota do [OF/Cambio pode ser
majorada a qualguer tempo por ato do Poder Executive, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento,

Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobillarios:
As operacdes com CRI estio sujeitas & aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
6.306. Em qualguer caso, a aliqucta do IOF/Titulos pode ser majorada a qualguer tempo

por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% {um intelro e cinguenta centesimos
por cente) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este evenfual aumente.
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ANEXO [X — FATORES DE RISCO
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Antes de tomar gualquer decistio de investimente nos CRI, os potencigis Investidores
deverdo considerar cuidadosormente, & [uz de suos proprias situagdes financeiras e
objefivos de investiimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informacdes contidas no prospecte preliminar de Oferta ¢ em outros documentos da
Oferta, devidamente gssessorados por seus assessores jurldicos e/ou financeiros. .

Os negdcios, situacde finenceira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demals
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixe relacionades. Caso qualsquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdclos, a situacdo financeira, os resultados operacionals da
Ernissora, da MRV e/ou da Cedente poderdo ser afetados de forma adversg, considerando
o aditnplemento de suos chrigacdes no dmbite da Oferta.

Esta seciio contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das
ohrigacoes assumidas pela Emissora no ambite da Oferta. E essencial e indispensdvel que
os Investidores (eiam o Terma de Securitizac@io e compreendam integraimente seus termos
e condicies, os quals sio especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e
condicdes de outras operacies envolvendo o mesmo risce de crédito.

Para os efeitas desta Segdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problerma poderd
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a MRV,
efou a Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicdo finoncelra, @ liquidez, os
resiltados das operacdes ou os perspectivas da Emissore, da MRV, e/ou da Cedente,
conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrdrio ou conforme o contexio
requeira o contrdric. Dever-se entender expressbes similores nesta Se¢do como possuindo
também sienificados semelhantes.

Os riscos descritos abalxo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ob que hoje sejam considerados imateriafs, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e sohre a MRY, efou a Cedente, Na ocorréncia de qualquer das
fipéteses abaixo o5 CRI podem ndo ser pagos ou ser Pagos apenas parcialmente, gerando
wma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados & Emissora, seus controladores, seus dcionistas, suas
controladoras, seus investidores e go seu ramo de atuacdo estde disponiveis em seu

formuldrio de referéncia nos itens “4.1 Fatores de Risco” e 5.1 Riscos de Mercado”,
Incorporados por referéncia ao Prospecto Preliminar.

Riscos pa OFPERAGAD

W&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagfio, 0 que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores

Teda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um
conjunto de rigores e ofbrigacoes de parte a parte estipuladas por meio de confratos e
titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacao em vigor.

Em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de

6 L

324




a7

capitais brasileiro em relagho a estruturas de securitizaco, em situagfes de litigio e/ou
falta de pagamento poderd haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para promogao da eficacta da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condigbes especificos ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunals de tais indexadores por gualquer razio.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patritndnio Separado, de modo gue ¢ atraso ou
a folta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigagGes decorrentes dos LRI,

A Emissora & uma companhla securitizadora de crédites, tendo como cbjeto soclal a
aquisicdo e securitizaco de créditos per meic da emisséo de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patrimdnios sho administrados separadamente.

0 Patriménio Separado tem como Onica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negatlvamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos
respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido
realizados pela MRY, na forma prevista no Contrato de Cessdo, a MRV ndo terd qualquer
obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario deverd assurir
temporariamente a administracéo do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares de
CR| poderio deliberar sohre as novas normas de administracdo Patriménic Separado ou
optar pela liquidacho deste, que poderd ser insuficiente para quitar as abrigacdes da
Emisscra perante os respectivos Titulares de CRI.

Nio realizacio adequada dos procedimentos de execugtic e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos imobilidrios

A Emissora, na qualidade de cessfonéria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiductario,
nos termos do artigo 13 da Instrughe CVM 28, sdo responsavels por realizar os
procedimentos de execucio dos Créditos Imobilidrios, de medo a garantir a satisfagao do
crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A reallzaciio inadequada dos procedimentos de execucio dos Créditos Imobilidrios por
parte da Emissora ou do Agente Fiducfarie, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentacio aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRL.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial
dos Créditos Imobilfarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagéo do credito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentes dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Contrato de Cessdo, todas e quaisquer despesas relacionadas & Oferta e a
Emissdo, se incorridas, sef@o arcadas exclusivamente, direta efou Indiretamente, peta
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Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipbtese a Emissora possufrd a obrigacho de
utilizar recurses proprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo
suportadas pelo Patrimdnio Separado e, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares dos
CRI, o que podera afetar negatfvamente cs Titulares dos CRI

Riscos pos CRIE DA OFERTA
Riscos relacionades a Tributagdo dos CRI

Os rendimentos serados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentes
de imposta de renda, por for¢a do artigo 3%, incise Il, da Lei 11.033, isencao essa que pode
sofrer alteracdes ac longo do tempo. Eventuais alteracbes na legislacio Eributaria
eliminanda a isencio acima mencicnada, ¢rlando ou elevande aliquotas deo imposto de
renda jncidentes sobre os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na
Interpretacio ou aplicagio da legislagao tributaria por parte dos tribunals ou autoridades
governamentals poderfo afetar negativamente o rendimente Uqulde dos CRI para seus
titulares.

Falta de Higuidez dos CRI

Ainda nao esta em operaciio no Brasil ¢ mercado secundario de CRi de forma ativa e nao ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negeciacao dos CRI que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera
encontrar diflcuidades para negocid-los com terceiros no mercado secundario, devendo
astar preparado para manter o investimente nos CRI até a Data de Vencimento.

Partanto, ndo ha qualguer garantia ou certeza de gue o titular do CRi conseguird liquidar
suas posicdes ou negoclar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanio, uma
eventual alienacio dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular,

Risco de distribuicéio parcial e de redugdo de liquidez dos CRI

A presente Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos (R,
desde que sejam subscritos e Integralizados CRI equivalentes ao Montante Minimo, obieto
da Garantia Firme.

Ocorrendo & distribuicdo parcial, os CRI que nao foram colocades serao cancelados apés o
término do perodo de distribuigio, o que poderd afetar a liquidez dos CRI detidos pelos
Investidores.

Risco de Liquidez :

Os CRI ndo poderao ser negoclados no mercado secundario até a divulgacao do aninclo de
encerramento, UMa vez que so entdo poderd ser verificado atendimento das condicdes
estabelecidas pelos subscritores nos respectives boletins de subscricgo,

Quérum de deliberagio em Assembleia Geral

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assemblelas Gerais sde aprovadas por maioria
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simples dos presentes nas respectivas Assembleias Gerals, e, em certos casos, ha a
exigénecia de quérum qualificado, nos termos deste Termo de Securitizacdo ¢ da
legislagio pertinente. O titular de peguena guantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
determinadas decisfies contrarias ac seu interesse, ndo havendo mecanismos e venda
compulsdria no caso de dissidéncla do Titular do CR! em determinadas matérias
submetidas & dellberacdo em Assembleia Geral. Além disso, a operacionalizacde de
convocagio e realizacho de Assembleias Gerais poderd ser afetada negativamente em
razao da grande pulverizacio dos CRI, o que levard a eventual impacto negativa para os
Titulares de CRI,

indisponibilidade de Negociagdo dos CRI no Mercadoe Secunddrio até o Encerramento
da Oferta.

Conforme previsto no item “Registro para Colocagdo e Negociagdo” do Prospecto, o inicio
da negociagdo na CETIP e na BMEFBOVESPA dos CRI ocorrerd apenas no 1°Da (it
subsequente & Data de Encerramento da Oferta, conforme na secao “Cronograma de
Etapas da Oferta” do Prospecto, observado também o disposto no inciso “ii”" da Instrucéo
CVYM 400. Nesse sentido, cada Investidor deverid conslderar essa indisponibllidade de
negocfagio temporarfa dos CRI no mercado secundarfo came fator que poderd afetar suas
decisbes de investimento.

Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora
e auséncia de opinido legal relativa ds informagdes do Formuldrio de Referéncia da

Emissora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora nac foram objeto de diligéncla
legal para fins desta Oferta e néo fol emitida opiniBo legal sobre a veracidade, consisténcla
e suficiéncia das informacdes, obrigagbes e/au contingéncias constantes do Formuléria de
Referéncia da Emissora. Adiclonalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico
da Oferta sobre a consisténcia das infarmagdes fornecidas no prospecto e formulario de
referéncia com aquelas analisadas durante o precedimento de diligéncia legal na emissora.

Riscos DO5 CREHTOS IMOBILIARIOS

O risco de crédito da MRY e g inadimpiéncia dos Créditos Imobilidrios ou do Contrato
de Cessiic pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes tecorrentes da emissio
dos CRI depende do adimplemento, pela MRV, dos pagamentos decarrentes dos Créditos
Imobili4rios, bemn come da capacidade de a Cedente de cumprir com obrigagdes no ambito
dos Documentos da Operacao.

O Patrimdnio Separado, constituido em faver dos titulares de CRI, nao conta com qualquer
garantia ou cocbrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos
Jmabilidrios, pela MRY, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares
de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela MRV e/ou pela Cedente poderd
afetar negativamente o fluxe de pagamentos dos CRl e a capacidade do Patrimdnio
Separado de suportar suas obrigagbes, conforme estabelecidas neste Termo de

Securitizagas,
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Ademais, ¢ importante sallentar que ndc hé garantfas de que os procedimentos de
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilfarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amartizagio dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela MRV dos respectivos Créditos Imobilidrios, a
ocorréncla de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
MRY e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagée,

A cassdo dos Créditos Imobilidrios e ¢ pagamente do Valor da Cessdo dependem da
implementaciio de condicbes precedentes, estabelecidas no Contrato de Cesséo, que
podem ndo se verificar

0 papamento do Valor da Cessio pela Emissora a Cedente sera pago de forma fracionada,
canforme ocoria a liguidacée dos CRI, nos termos da clausula 3.1 do Contrato de Cessao.

0 pagamento do Valor da Cessdo somente serd realizado pela Emissora apos o atendimento
das condicBes precedentes previstas na cldusula 3.2 do Contrato de Cessdo, conforme
descritas no ttem “Condicdes Precedentes” da secdo “Surnario dos Principals Instrumentos
da QOferta — Contrato de Cesséo” do Prospecto.

A nao verificacdo total das condigbes precedentes elencadas na clausula 3.2 do Contrato
de Cessio poderd impedir o pagamento do Valor da Cessdo, com impacto aos titulares de

CRl
Risco de originacdo e formalizocéio dos Créditos frmobitidrios

A CCl representa os Créditos Imobilidrios, orfundos das Debéntures. Preblemas na
originacio e na formalizagio dos Créditos Imobilidrics podem ensejar o inadimplemento
dos Créditos Imobilidrics, além da contestagio de sua regular constitulgae por terceiros,
causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Ocorréncia de Resgate Antecipado e/ou Amertizagdo Antecipada dos CRi e do Oferta

Padera haver resgate antecipado e /ou amortizacde antecipada dos CRI na ocorréncia de
eventos de Liguidacic do Patriménio Separado ou caso ndo haja acordo scbre a Taxa
substitutiva ou na verificacio de Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, Nesse
caso, 0s CRI serdo resgatados antecipadamente e poderd ndo haver recursos suficientes no
Patrimdnio Separade para a quitacdio das obrigagbes perante os Titulares de CRI
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia
de tais eventos, inclusive por tributagfic, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo
gutros ativos ho mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos
CRI poderia ser afetada negativamente; e (i) a atual legislacac tributaria referente ao
imposto de renda determina aliquotas diferencladas em decorréncia do prazo de aplicacdoe,
o que poderda resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a gue seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Yencimentao.

-
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Risco de Vencimento Antecipado ou Pré-Pagamento dos Créditos Imobilidrios

A Emissara sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito na
cléusula 2.3.1 deste Termo de Securitizaco. Adicionalmente, nos termos do artigo 13 da
Instrucéo CVM 28, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, @ Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucio dos Crédites Imobilidrios, e
pagamento antecipado dos CRI. Nesse caso, poderla ndo haver recursos suficientes no
Patriménio Separadc para a gquitagdo das cbrigacdes pefante os Titulares de CRL
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sefrer perdas financeiras em decorréncia
de tafs eventos, inclusive por tributacio, pois {1) nae ha qualquer garantia de que existirao
outros ativos no mercado com rlsce & retorno semelhante aos CRI; {{ii) a rentabflidade dos
CRI poderia ser afetada negativamente; e (ii) a atual legislacio tributaria referente ac
imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagao,
o gue poderd resultar na aplicacio efetiva de uma aliquota superior & que seria apiicada
case os CRI fossern liquidados na sua Data de Vencimento.

Na acorréncia de um dos Eventos de Yencimento Antecipado, seja de forma automatica ou
ndo-automatica conforme disposte na Escritura de Emissfio de Debéntures, tal situagdo
acarretara em reducio do horizonte original de Investimento esperade pelos titulares de
CRI. Os Investidores poderdo sofrer perdas financeiras, Inclusive por tributagao, pois {i)
ndo hd qualquer garantia de que existirao outres ativos no mercade com risco & reterno
semelhante aos CRI: {fi) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (1)
a atual legislacdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagfio, o que podera resultar na aplicacdo
efetlva de'uma allquota superior & que seria aplicada caso os CR] fossem liguidados na sua
Data de Yencimento.

Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneragéio e Amortizacio

Os Créditos imobiliarios sao devidos, em sua totalidade, pela MRY. Nesse sentido, 0
rsco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado na MRY, sende que todos os fatores
de risco aplicéveis a ela, a seu setor de atuagao e ao contexto macro e microecondmico
em gque ela estd inserida sdo potenclalmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Crédites Imobilidrios e, consequentemente, a
amartizacio € a remuneragio dos CRI,

Riscos RELACIONADROS A MRY

Parcela substancial dos recursos para financiamento dos empreendimentos
residenciois populares e dos clientes da MRY ¢ fernecida pela CEF e BB.

Ds empreendimentos e as aquisicdes de unidades pelos clientes da MRY sao financlados
principalmente por meio de empréstimos bancarios, destacando-se, os financiamentos
concedidos pela Caixa Fcondmica Federal (CEF) e o Banco do Brasil (BB), que sH0
controlados pela Uniao.

Por serem instituicdes financeiras sujeitas a maior fngeréncia politica, podem sofrer
mudancas na metodologla de concessdio de crédito atualmente vigente, reduzindo a
disponibflidade e/cu beneficios das condigdes de seus financiamentos. Adicienalmente, a
suspensao, interrupgdo ou lentidéo das atividades da CEF e do BB para a aprovacao dos
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projetos, concessdo de financiamentos para os clientes da MRY, medicio da evolugao das
obras, entre outras atividades, podem impactar negativamente as operagdes da MRV e,
consequentemente, o fluxe financeiro dos CRIL

Tanto o financlamente de empreendimentos, quanto dos clientes utilizam, em sua maiaria,
as recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGT5), fundo criado pelo
Governo Federal, com o objetivo de proteger o trabalhador demitido sem justa causa, bem
como possibilitar a utilizagho dos recursos para aquisicho de iméveis, aposentadoria,
dentre putros. Par ser administrado em parte pele Governo Federal, o FGTS pode sofrer
mudancas em sels parimetros capazes de impactar adversamente o setor imobiliarip ¢ a
MRY g, consequentemente, o fluxo financeiro dos CRL :

Ademals, o crescimento da MRY estd em parte vinculade a disponibilidade de crédito
habitacional por parte de instituiches financeiras publicas. A atividade da MRY exige
volumes fmportantes de capital de gire. Portanto, & suspensao, interrupcac ou mudanga
significativa nesta disponibilidade poderd afetar a estimativa de crescimentc € a
desenvolvimento dos negfcies da MRV e, consequentemente, a capacidade de a MRV
honrar as obrigacdes decorrentes das Deb&ntures.

A atratividade dus dreas onde a MRV possui terrenos em estogue pode cair, o gue
poderd impactar adversamente o resultado operaclonal da MRY.

A atratividade das areas onde estfio localizados os terrenos da MRY poderd vir a cair
significativamente entre a data de sua aquisigio e a incorporagdo do empreendimento ao
qual se destina em consequéneia das condigdes econdmicas ou de mercado (ex:
construces nas proximidades dos empreendimenios que afetem a atratlvidade dos
imdveis). A queda da atratividade dessas Areas pode afetar adversamente o resultado das
vendas dos empreendimentos aos quais se destinam e os resultados operacionais da MRY e,
consequentemente, a capacidade de a MRV honrar as obrigagbes decorrentes das
Debéntures, afetando o fluxo financeiro dos CRI.

A perda de membros da alta administracdo da MRV, ou a incapacidade de a MRV
atrair e manter pessoal adicional para integrd-la, pode ter um efeito adverso
relevante sobre as atividades da MRY, situacio financeira e resuitados operacionais.

4 capacidade de a MRV manter uma posicdo competitiva depende em larga escala dos
servicos da alta administracdo da MRY. Nem todas essas pessoas estdo sujeitas a contrato
de trabalho de longo prazo ou a pacto de ndo concorréncia, portanto a MRY ndo pode
garantir que terd sucessc em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a alta
administracdc e acompanhar o ritmo do crescimento da MRY. A perda dos servigos de
quaisquer dos membros da alta administragao ou & {ncapacidade de atrair e manter pessoal
adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante nas atividades da MRY,
com potenclal impacto negativo na sua situac@o financeira, em seus resultados e nos fluxos
de pagamentos dos CRi,

Os negocios da MRY podem ser afetados adversamente caso niic sejam obtidas as
autorizagies exigidas para os empreendimentos da MRV rio devido tempo.

Todos os terrencs adauiridos e por adquirir pela MRY para fins de incorporagao, execucdo

de projetes imobitfarios, bem como comercializacdo e eventual financiamento junte a
instituicdes financelras esto sujeitos & obtencdo de determinadas licengas, autorizagbes e
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registros perante 4rgéos municipais, cartorios ¢ demals orgios competentes. Caso a MRV
hio seja capaz de obter o registra competente com relagio a quaisquer dos
empreendimentos ho devide tempo, a MRY poderd ser afetada adversamente e sofrer
atrasos e, eventualmente, cancelamentos em seus empreendimentos. A ndo obtengdo das
autorizacdes necessarias pela MRY em tempo habil poderd afetar as suas atividades e a sua
capacidade de honrar as obrigagdes decorrentes das Debéntures, com potenctal impacto
negativo ao fluxe de pagamentos dos CRI.

A MRV poderd nilo ser capaz de manter ou aumentar seu histérice de crescimento.

A MRY pede ndo ser capaz de aumentar ou manter niveis similares de crescimento no
future, e seus resultados operacicnals nos Oitimos perfodos ou exercicios podem nao ser
indicativos de seu desempenfio futuro. O crescimento interne da MRY exigiu, e espera-se
que continue a exigir, uma constderdvel adaptacho em seus negdcios, especialmente em
controles interncs, produtividade e em recursos administrativos, téenicas, operacionais e
financeiros da MRY. O c¢rescimento adicional e a expans&c nos mercados atuals poderac
resultar na necessidade de novas adaptagbes dos recursos da MRY e depender
substancialmente da capacidade da MRV de Implementar e gerir a expansc desses
recursos. 5e a MRY nic for capaz de responder de modo réplde e adequado a esta
expansdo, seus resultades operacionais e financeiros poderdo vir a ser adversamente
afetados, com potencial impacto negativo ao fluxo financeiro dos CRI e aos Titulares de
CRI :

O crescimento future da MRV poderd exigir capital adicional, que poderd ndo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderéd ndo ter condicdes satisfatorias.

As operaches da MRY exigem volumes significativos de capital de giro. A MRY podera ser
obrigada a levantar capital adicional, proveniente da emissao de acdes, de titulos de
divida ou de empréstimes bancarios, tendo em vista o crescimento & desenvolvimento
futuros de suas atividades. A MRV ndo pode assegurar a disponibilidade de capital adiclonal
ou, se disponivel, que este terd condiches satisfatorlas. A falta de acesso & capital
adicional em condigdes satisfatorias poce restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades da MRY, situacdo financeira e os resultados operacionais da MRY e,
consequentemente, o preco dos valores mebillarios de sua emissdo, ou Mesmo a sUa
capacidade de adimplir as suas cbrigagdes no Ambito da Fscritura de Emissdo de
Debéntures.

Reconhecimento de receita de venda e custos pade ter ajustes

A receita de venda das unidades da MRY é reconhecida com base no método contébil da
evoluglo financeira, que & dado pela relagao entre ¢ custo incorrido e o custo orgado
imétodo do percentual de execugho - POC). Como o8 custos argados podem ser revisados
conforme a elaboracdo da obra, podem ocorrer revisdes pelo aumenta de estirmativa de
custos e/ou reducio na receita previamente reconhecida gerando um impacto hegativo
resultados financeiros da MRV, com potencial impacto negativo na capacidade de a MRY
adimplir as suas obrigagdes decorrentes das Deb&ntures e no fluxe financeire dos CRI.

Cadastro de Empregadores

O “Cadastro de Fmpregaderes” de trabalhadores em condigbes analogas a0 escravo tem
sey funcionamente regulado pela Portaria Interministerial n® 2, publicada em 12 de Malo
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de 2011. Eventual inclusio no "Cadastro de Empregadores” podera causar impactos
negativos as suas operacdes e, consequentemente, na sua capacldade de adimplir as
obrigaches decorrentes das Deb&ntures,

A participagéo da MRV em sociedades de propdsito especifico cria riscos adicionais,
inciuindo possiveis problemas no relacionamento fingnceiro e comercial com seus
parceiros,

A MRY investe em socledades de propdsito especifico em conjunto com odtras
incarporadoras fmobillarias e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as sociedades de
proposito especifice incluem a potencial faléncia dos parcelros em suas sociedades de
propdsitc especifico e a possibitidade de surgimento de interesses econdmicos ou
comerciais divergentes ou incompativels entre a MRY e os referidos parcefros. Caso um
parceirc da sociedade de propdsito especifico nao cumpra suas obrigagSes ou fique
financeiramente impossibilitado de arcar com sua parcela dos aportes de capital
necessarios, a MRY pederé ser obrigada a efetuar investimentos adicicnais ou prestar
seryicos adicionais para compensar a falta de aportes pelo mesmo. Ainda, os socios de uma
sociedade de propésite especifico poderfic ser responsabilizados por obrigaces em
determinadas &reas, incluindo questdes fiscais, trabalhistas, protecio ao mefo ambiente e
consumidor. Tais eventos, se ocorrerem, poderdo impactar adversamente 0§ nesgécios da
MRY e a sua capacidade de adimplir as obrigagdes decorrentes das Dehéntures, com
potencial impacto negativa ao fluxo de pagamentes dos CRI.

Eventuais atrasos e falhas nos empreendimentos imobilidrios da MRY, os quails estio
fora do controle da MRV, podem ter um efeito adverse na imagem da MRV, seus
negécios e a sujeitar & imposicdo de responsabilidade civil,

A MRY adquire material de construgdo diretamente dos fabricantes ou, guando necessarlo,
de seus representantes. Servicos de instalagio e montagem estdo inclusos no fornecimento
ou sio terceirizados. Deste modo, o prazo e a qualidade dos empreendimentos da MRY
dependem de fatores que estdo fora de seu controle, incluinde, mas ndo s2 limitando, a
qualidade e tempestividade da entrega do material de construcdo para obras g a
capacitacio técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados. Eventuals falhas,
atrasos ou defeitos na construcdo de seus empreendimentos pode ter um efeitc adverso na
imagem da MRY e no relacionamento ‘com seus clientes, podendo afetar negativamente
seUs negdcios e operacdes. Conforme disposto no artigo 618 do Codigo Civil, a2 MRY &
responsavel, conforme os prazes legals, sobre defeitos  estrufurais em  Seus
empreendimentos e poderd vir a ser demandada. A ocorréncia de atrasos e falhas nos
empreendimentos imobillarios da MRV podera ocasionar impactos negativos aos resultados
da MRV e sua capacidade de adimplir as obrigacdes decorrentes das Debé&ntures, com
potencial impacto negativo no fluxo de pagamentos dos CRI.

Etevaciio no preco dos insumos pode pressionar o custo de empreendimentos

Ds pregos de insumos da MRV estdo sujeites a flutuagdes e aumentos por fatores alhelos ao
controle da MRY, podendo resultar aumente do custe de preduche. O risco desta sltuagao é
maior em commodities e materiais sujeltos a precos represades. Os principais itens que
propiciam aumento de preco de materiais sao: variagao alta da cotagio do dolar, dos
precos dos metais, energia elétrica e.resina e os dissidios salariais dos diversos setores.
Adicionalmente, além de a MRY estar sujeita a reajustes baseados em diversos indices, a
MRY também estd sujeita a alteracfies na legislagéio tributaria, com alteracio de aliguotas
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de impostos ou criagio de novos tributes que venham a encarecer os insumaes necessarios a
construgiio, pressionando o custo do produte final, dificultando a comercializagde dos
imdveis ou a diminuigao da lucratividade da MRY, o que podera afetar negatlvamente os
seus resultades e a sua capacidade de adimplir as cbrigacbes decorrentes das Debéntures,
com potenclal impacto negativo ne fluxo de pagamentos dos CRI.

A MRY estd sujefta a um risco de inadimpléncia.

As instituicdies financeiras ndo tém como pratica conceder financiamento de 100% (cem por
cento) do valor da unidade, em consequéncla ¢ cliente contrata diretamente com a MRY o
financiamento desta diferen¢a, ¢ chamado “pro-soluto”.

A MRY estd sujeita aos riscos normalmente associados & concessfo de financiamentos,
incluindo risco de cresclmento da inflagio, falta de pagamento do principal e jures e risco
de aumento dos custos dos recurses por nés captados, e neste caso a auséncia da garantla
real. Caso haja um crescimento no nlmero de clientes inadimplentes e/ou aumento nos
custas de captacio de recursos da MRY, sua situagao financeira e os resultados das suas
operacdes podem ser adversamente afetados,

Caso o comprador venha a se torhar inadimplente, a MRV ndo pode garantir que sera capaz
de reaver o valor total do saldo devedor de gualquer contrato de venda a prazo, o gue
poderia ter um efeitc relevante adverso em seus resultados operacionais, na sua
capacidade de adimplir as chripagdes decarrentes das Debéntures, com potencial fmpacto
negativo no fluxo de pagamentos dos CRL

Adicianalmente, a MRY e as demais empresas do setor imobilidrio, captam recurscs a
diferentes taxas e indexadores e podem ndo consegulr repassar aos seus clientes tals
condicdes de remuneragdio, de modo a MRV conceder financiamentos com indexadares
diferentes. O descasamento de taxas e prazo entre a captacac de recursos realizada pela
MRY e cs financiamentos concedidos pela MRV poderd wir a afetar o seu fluxo de cafxa e
desempenho financeiro, com potencial impacto negative no fluxe de pagamentos dos CRI.

Falta de disponibitidade de recursos para aquisicdo de unidades habitacionals efou
aumento das taxas de juros podem prejudicar o poder de compra dos clientes da
MRY,

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionals a
pessoas fisicas no mercado e/ou aumento das taxas de jurcs desses financiamentos podem
diminuir o poder de compra ou a disposicho dos potenciais compradores para financiar
iméveis, reduzindo a demanda por imédveis residenciais ou aumentando o cancelamento das
vendas, afetando os resultados operacionais @ financeiros da MRY, com potencial impacto
negativo no fluxo de pagamentos dos CRL

A MRV esté exposta a riscos associados d compra, Incorporagiio imobilidria,
construcio e venda de imoveis. :

Existem riscos que afetam de modo geral o mercado imobilfario, tais como Interrupgbes de
suprimentos, volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de construgao, escassez
de mio-de-obra de alto nivel, mudangas na oferta ¢ procura de empreendimentos em
certas regides, greves e mudancas nas lels ambientais e de zoneamento. As atividades da
MRY podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:
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A conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor
imobilidrio como um todo, particularmente no segmento €m que atuamos, em razao
da desaceleracio da economia e consequente redugio de rendas, aumento das
taxas de juros, de inflagho e desemprego, flutuagiio da moeda ¢ instabilidade
politica, além de outros fatores;

0 ciclo de operacio, desde a aquisiche do terreno até a conclusdo de uma cbra,
com suas aprovacdes finais, & mufto longo, defxando as empresas desse segmento
mais expostas as incertezas econdmicas que podem afetar o apetite do consumidor,
custos de construgio, disponibilidade de mac de obra e materiais;

A MRV pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentacéo ou de
condicbes de mercado, de corriglr monetariamente seus recebivels, de acordo com
as taxas de inflacdo vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderta tornar
um projeto financeira ou economicamente inviavel;

O grau de interesse dos compradores por um novo prejeto langado ou o pregoe de
venda por uridade necessério para vender todas as unidades podem ficar
significativamente abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos
lucrative efou o valor total de todas as unidades a serem vendidas torne-se
significativamente diferente do esperado;

Na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras slgnificativas de uma grande
companhia do setor imebiliario, o setor coma um todo pode ser prejudicado, o que
poderla causar uma redugdo, por parte dos clientes, da conflanga em outras
companhias gue atuam no setor, incluindo a MRV;

A MRV poderd ser afetada pelas condi¢des do mercade imobiliario local ou regional,
tals como o excesso de oferta de empreendimentos residenciais populares nas
regifes onde a MRY atua ou pode atuar no futuro; '

A MRY corre o risco de compradores terem uma percepcdo negativa gquanto a
seguranga, conveniéncia e atratividade de seus empreendimentos e das areas onde

estio localizados;

As margens de lucros da MRV podem ser afetadas em funcde de aumento nos custos
operacienais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre
iméveis ou atividades imobiliarias, mudanca no regime tributario aplicavel &
construcao clvil e tarifas pdblicas;

A MRY pode ser afetada pela escassez ol aumento no Preco de terrenos ham
lecallzados para a realizagdo de seus empreendimentes nas regies ande atua au
pode atuar no futuro;

Oportunidades de incorporacio podem desaparecer ou diminuir significativamente;

A MRY pode ser afetada pela interrupgac de fornecimento de materiais de
construgao e equipamentos;

A construcdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem nao ser
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concluidas dentro do cronegrama planejado, acarretando um aumento dos custos de
construcio ou a resclséo dos contrates de venda; €

. Mudanca na politica de concessdo de crédito poderfa afefar a quantidade de
financlamentos concedidos aos compraderes de imavels.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efefto adverso relevante sobre
as atividades, condicio financelra e resultados operacionais da MRV, com potencial
impacto negativo & capacidade de a MRY adimplir as suas obrigagbes noc dmbito da
Escritura de Debéntures e, consequentemente, ao fluxo dos CRI.

O setor imobilidrio no Brasil é aitamente competitive e a MRY poderd perder sua
posicdo no mercado em certas circunstdncias.,

0 setor imabiliario brasilelro é altamente competitive e fragmentado, ndo existindo
grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercade, Os
principais fatores competitivos no ramo de Incorporagdes imokiliarias  Incluem
disponibilidade e localizacdo de terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade,
reputagio e parcerias com incorporadores. Uma serie de incorparadores residenciais e
companhias de servicos imobiliarics, sobretudo locats, concorrem com a MRY (i) na
aquisicao de terrencs; (il} na tomada de recursos ftnanceiros para incorporagas; e (iii) na
busca de compradores em potencial, Na medida em que um ou mals dos concorrentes da
MRY iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em decarréncia disso,
suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da MRV, situagao financaira
e resultados operacionais podem vir a ser adversamente afetados se a MRV ndo for capaz
de responder a tals pressoes de modo répido e adequado, com potencial impacto negativo
na capacidade de a MRY adimplir as suas cbrigacdes no ambito da Escritura de Emisséo de
Deb&ntures. Ademais, alguns dos concorrentes da MRV poderdo ter acesso a recursos
financefros em melhores condicbes que a MRY e, consequentemente, astabelecer uma
estrutura de capital mais adequada s presses de mercado, principalmente em pericdos
de instabilidade no mercada imobiliario,

A falta de disponibilidade de recursos para obten¢do de financiamento, @ mudango
nas politicas atuais de financiamento para empreendimantos residenciais populares
efou um aumente das taxas de jures podem prejudicar a capacidade ou disposicéio de
compradares de imdveis em potencial para financlar suas aquisicdes.

Os compradores de empreendimentos residencials populares geralmente dependem de
empréstimos para financiar as suas aguisictes. A falta de disponibilidade de recursos no
mercado para obtencio de financiamento, a mudanga nas politicas atuals de
financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou um aumento das taxas
de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicao de compradores em potencial para
financfar suas aquisicdes. Por exemplo, ¢ Conselho Monetario  Nacional {CMN)
frequentemente altera o valor dos recursos que os bancos devem ter disponivels para o
financiamento fmobilidrio, em especial, do Sistema Financeiro da Habitacde (SFH). Caso o
CMN restrinja o valor desses recursos disponibilizados para a obtencho de financlamento
imobilidric ou aumente as taxas de juros, a consequente falta de disponibilidade de
recursos no mercado para a obtencio de financiamento ou um aumento das taxas de juros
provavelmente afetariam adversamente a capacidade ou dispasicho de compradores em
potencial para financiar suas aquisigoes, Ainda, mudancas nas regras de utilizagio do
FGTS, podem Impactar as taxas de juros para flnanciamento de empreendimentos
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residenciais populares, bem como a disponibilidade de recursos o que pode impactar
negativamente a capacidade ou disposicio de compradores em potenctal para financiarem
suas aquisicdes, Consequentermente, tal fato poderia causar uma reducio da demanda
pelos imévels da MRY, afetando adversa e significativamente suas atividades, condigao
financeira e resultados operacionais, com potencial impacto negativo na capacidade de a
MRY adimplir as suas obrigagtes no &mbito da Escritura de Emissdo de Debéntures e,
consequentemente, ao fluxe de pagamentos dos CRI.

As gtividades da MRY estdio sujeitas a extensa regulamenta¢dc, o que em caso de
alteragiies podem vir a afetar adversamente as suas atividades.

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a extensa regulamentacao relativa a edificagdes,
zorneamento, ¢ melo-ambiente, expedida por diversas autoridades federais, estaduals
municipais, gue afetam a aquisicio de terrenos e as atividades de incorporagao imobiliaria
e construgao, por meio de regras de zongamento e necessidade de obtencio de licengas,
bem como leis e regulamentos para protegfio ac consumidor. A MRY & obrigada a obter
aprovacio de varias autoridades governamentais para desenvolvermos a sua atividade de
incorporacio imobilidria, podende novas leis ou regulamentos serem aprovados,
implementados ou interpretados de modc a afetar adversamente os resultados
operacionais da Companhia. As operagdes da MRY tambem estdo sujeitas a leis e
regulamentos amblentafs federais, estaduais @ municipals, Essas normas amhbientais podem
acarretar em atrasos, fazer com gue incorra em custos significativos para cumpri-las e
outras custos adicionais, assim coma podem preibir ou restringir severamente a atividade
de incorporacéo e construgio residenclal em regides ou areas ambientalmente sensiveis. As
leis que regem o setor imobiliario brasileire, assim como as leis ambientals, tendem a se
tornar mals restritivas e qualquer aumento de restricbes pode afetar adversamente e de
maneira relevante os resultados operacionais da MRY, com potencial impacto negativo na
capacidade de a MRV adimplir as suas obrigacdes no dmbito da Escritura de Emissdo de
Deb&ntures e, consequentemente, ac fluxo de pagamentos dos CRI,

0 aumento de aliquotas de tributos existentes e g criagdo de novos tributes durante o
prazo em que os contratos de venda a prazo da MRV estejam em vigor poderio
prejudicar de maneira relevante a sua situagdo fingnceira e os seus resultados
operacionais.

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos,
criou novos tributos @ modificau o regime de tributagdo, Caso o Governo Federal venha a
aumentar aliquotas de tributos existentes ou criar novos tributos Incidentes na compra e
venda de imévels enquanto os contratos de venda a prazo estejam em vigor, a situacic da
MRV financeira e os seus resultados operacionais poderdo ser prejudicados de maneira
relevante, na medida em que ndo pudermos altera-los a fim de repassar tais aumentos de
custos aos clientes da Companhia. Além disso, um aumento das alicuotas ou a criacdo de
novos tributos incidentes na compra e venda de Imoveis, que sejam repassados aos
clientes, podem vir a aumentar o prego final aos clientes, reduzinde a demanda pelos
empreendimentos da MRY &/ou afetando suas margens.

Modificagdes nas praticas contabels adotadas ho Brasil
Com a aprovagdo da Lei n® 11.638/2007, complementada pela Lei n” 11,941/2009, foram

introduzidas novas regras contébels aplicaveis a entidades de incorporagao imobilidria no
Brasil com o objetivo de convergéncia com as praticas contabeis internacionals {(IFRS),
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emitidas pelo International Accounting Stendard Board (IASB). Entretanto, as
demonstragdes financelras séo preparadas de acordo com o IFRS, aplicaveis a entidades de
incorporacio imobiliaria no Brasil, come aprovadas pelo CPC, pela CVM e pelo CFC, e com
todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC. Estas normas Incluem a Orientagao OCPC 04 -
Aplicacio da Interpretagio Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacéo Imabiliaria
Brasileiras - no que diz respeite ao reconhecimento de receitas e respectivos custos e
despesas decorrentes de operagdes de incorporagéio Imobiliaria durante o andamente da
obra (métedo do percentual de execucdo - POC), Nesse processo de convergéncia para o
IFRS, atém dos pronunciamentos contabeis J& emitidos, espera-se que o CPC emita novos
pronunciamentos no futuro, que podem afetar os resultados das operagtes da MRY de
forma relevante, alterar o modo de como & Devedora elaborard suas futuras
demonstraces financeiras e, consequentemente, a base de calculo dos dividendos a serem
distribuidos. Esses eventos estao fora do controle da Devedora e ndo pedemn ser previstos.

Com refagfio aos pafses estrangeiros onde a Companhia atue
A companhia niio possul operacio em outros paises.

Acontecimentos e a percepgiio de riscos em outros paises, sobretudo em poises de
economia emergente, paises da Zona do Euro e nos Estados Unidos, podem prefjudicar
o prego de mercado dos valores mobilidrios brasileiros.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciade, em diferentes graus, pelas condi¢ées econdmicas e de mercado de outros
paises, inclusive paises da América Latina, pafses de economia emergente, paises da Zona
do Eurc e Estados Unidos. A conjuntura econdmica desses paises é significativamente
diferente da conjuntura econdmica do Brasil. A reacac dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobiliarics de companhias brasileiras. Crises em outras paises de
econamia emergente podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilfarios
das companhias brasileiras, inclusive os valores mobilidrios de emissdo da MRY,
principalmente pela Devedora ter a major parte de suas agdes em cireulacfio detidas por
estrangeiros. No passado, ¢ desenvolvimento de condigdes econfimicas adversas €m outros
paises do mercado emergente resultor, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducio (e recursos externos investidos no Brasil. Quaisquer dos
acontecimentos acima mencionados poderd prejudicar & negociacao dos valores mobiliarios
da MRY, além de dificultar o seu acesso ac mercado de capitais e ao financiamento de suas
operacdes no futuro, em termos aceitaveis ou absolutos.

Com relacfio aos riscos socioambientais

As atividades da MRV estioc sujeitas a extensa regulamentacdo soctoambiental, & em caso
de alteragbes ou novas regulamentagées a Companhfa pode ser afetada adversamente. O
setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentagao relativa a aprovacéo das
edificacbes, de zoneamento urbano, de meig-amblente. Essas regulamentacies expedidas
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, determinam o Uso e ccupagio de
terrenios @ podem afetar a viabilidade econdmica das atividades de incorporacio
imobiliaria e construcio, por melo de regras de zoneamentc urbano mats restritivas,
afetando de forma significativa a obtencdo das licengas exigidas. Adicionalmente, todos os
projetos exigem avaliagbes e aprovacdes de diversas autoridades governamentais, o que
pode afetar o prazo de aprovagio, construgio ou liberacao de baixa e “habite-se”, além
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de possibilidade de acarretarem em custos significativos para cumpri-los, assim como
padem proiblr ou restringlr severamente a atividade de incorporacdo e construgéo
residencial em regides ou areas amblentalmente sensiveis. A opinido da sociedade civil
também @ fator a ser considerade, uma vez que em audténcias piblicas podemn determinar
a continuldade, a restricée au uma proibicdo do desenvolvimento do empreendimento. As
lefs que regem o setor Imobilfario brasileiro, assim ¢omo as leis ambientals, tendem a se
tarnar mais restritivas e qualquer aumento de restrigdes pode afetar adversamente e de
maneira relevante os resultados operacionais da MRV,

RI5COS DO REGIME FIDUCIARIO
Risca da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agesto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que "as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacio, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa flsica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabaihista, em especial quonto ds garantias e aos
privitégios que thes sdo atribuides”. Ademals, em seu paragrafo intco, ela prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacas ol afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
poderaa ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora &,
em alpuns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ag MEesmMo grupe econdmico da Emissora, tende em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tals casos.

Caso isso ocarra, concorreriio os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizagiio dos Creditos Imobiltarlos, em caso de
faléncia. Nesta hipdtese, & possivel que Créditos lmobiliarios ndoc venham a ser suficlentes
para ¢ pagamento integral dos CRi apos o pagamento daqueles credores,

Riscos RELACIONATOS A CEDENTE
Invalidade ou ineficacia da Cessao

A cessio dos Créditos Imobilidrios pela Cedente podera ser declarada invalida ou tornada
ineficaz, com impactos negatives ao fluxe de pagamento dos CRI apts a sua aquisicho pela
Emissora, caso apurado em agao judicial propria que a cessao fot reaiizada em: (i) fraude
contra credores, Incluindo, sem limitacio, o disposto no artigo 130 da Lei n® 11.101, de 9
de fevereiro de 2005, se, no momento da cessdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
disposto na legislagao em viger, a Cedente estiver insolvente ou, em razao da cessac dos
Créditos Imobiliérlos, passe a esse estado; (1) fraude & execugéo em processos civil e/ou
trabalhista, {a) caso quando da cesséo dos Créditos Imobillarios a Cedente seja sujelto
passive de demanda judicial capaz de reduzi-la A insolvéneia; (b) caso sobre os Crédites
Imobiliarios penda, na data de aquisicio, demanda judicial fundada em direito real e (c)
nos demais casos previstos em lei; (1il) fraude A execugho fiscal, se a Cedente, quando da
cassin dos Créditos Imobilfarios, sendo sujeito passivo de débite para com a Fazenda
Plblica por crédito tributdrio regularmente inscrito como divida ativa, ndo dispuser de
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bens para total pagamento da divida fiscal; (lv) caso os Créditos Imobilidrios, ja se
encontrem vinculados a outros negoclos juridicos, inclusive por meic da constitulgda de
garantias reais; ou {v) mejo a um pedido de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
da Cedente,

RISCOS RELACIGNADOS A EMISSORA
Risco relocionado ac registro da C¥YM

A Emisscra atua no mercado come companhia securitizadora de créditos impbiliarios, nos
termos da Lel 9,514, & sua atuacio depende do registre de companhia aberta juntc a CvM.
Caso a Emissora venha a néo atender os requisitos exigidos pelo érgao, em relago a seu
reglstro de companhia abarta, sua autorizacie pode ser suspensa ou até mesmo cancelada,
o gue comprometeria sua atuagho ne mercado de securitizagdo imobiliaria e, portanto, sua
atividade principal.

Risco Relacionado @ Originacéo de Wovos Negdcios e Redugdo na Demanda por
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e do Agronegocio

A Emissora depende de originagao de novos negdcios de securitizacio imobiliaria e do
agronegdcle, bem como da demanda de investidores pela aquisicio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio de sua emisséo. Indmeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicio de Certificados de Recebfvels Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagio
Tributéria que resulte na reducio dos incentivos fiscals para os Investidores podera reduzir
a demanda dos investidores pela aguisicdo de Certificados de Recebivels Imobiliarios ou de
Recebiveis do Agronegécio. Caso a Emissora nd@o consiga identificar projetos de
securitizagdo atrativos para o mercado ou, casc a demanda pela aquisi¢ho de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agranegdcic venha a ser reduzida, a

Emissora poderd ser afetada.
Riscos Relativos & Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado podera ‘ter efeitc adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionals da Emissora. A receita da Ernissora provem
basicamente da securitizacio de recebivels, que necessita de uma equipe especializada,
‘para prospecgdo, estruturagdo, distribuicio e gestan, com vasto conhecimenta técniceo,
operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, eventual perda de
compenentes relevantes da equipe € a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a
capacidade de geracio de resultade da Emissora.

Riscos Relacionados & Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobillarios ou dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujefta a eventos de
faléncia, recuperacio judictal ou extrajudicial. Eventuals contingénclas da Emissora, em
especial as fiscais, previdenclarias e trabalhistas, neos termos da Medida Provisaria n®
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderao afetar tais créditos, principalmente em razao
da falta de jurisprudéncla no Brasil scbre a plena eficacia da afetagdo de patrimdnio,

A capacidade da Emissora de honvar suas obrigagdes decorrentes dos CRI depende
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exclusivamente de pagomento pela Devedora.

Os CRI sic lastreados pelos Créditos Imobilidrios. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo de
Securitizacio depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas
nas Debentures, em tempo habil para ¢ pagamento pela

Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os receblmentos de tais pagamentos podem
ocorrer postericrmente &s datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxe esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recurses e, se for ¢ caso, depols de esgotados todos os melos legais cabiveis para
a cobranca judiclal ou extrajudicfal dos Créditos Imobiliarios, caso o valer recebido nao
sefa suficlente para saldar os CRi, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuals saldos aos investideres dos CRI.

Manutengio do Registro de Companhia Aberta

A Ermissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010,

A sua atuacido como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebivels (mobiliarios e
de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende da manutencao de seu registro de
companhia aberta junto a CY¥M e das respectivas autorizacdes socletarias. Caso & Emfssora
nio atenda aos requisitos da CYM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes e Certificades
de Recebivels Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

0 capital atual da Emissora poderd ndc ser suficiente para suas futUras exigénclas
aperacionais e manutencio do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financlamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, ¢, caso haja, as
condi¢des desta captagho poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando asstm, as
suas emlssbes de certificados de recebiveis imobiltarlos, inclusive o CRI,

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissio

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagac de atividades,
como auditores, agente fiduclario, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, atguns destes
prestadores de servigos aumentem significantemente seus pregos ou nac prestem servicos
com a gualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substitudgao
do prestador de servico, Esta substitulgho, no entante, poderd ndo ser bem-sucedida e
afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar dnus adicionals 2o
Patrimdnio Separade.

Riscos relatives @ limitagdo da réspnnsaﬁﬂidade da Emissora e oo Patrimédnio
Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios,
tende como objeto soctal a aquisicio e securitizacho de qualsquer direltos creditorios do
agronegocio e créditos imobiliarios passiveis de securitizagdo por meio da emissic de
certificados de recebivels do agronegdcio e certificados de recebivels imaobilidrios, nos
termos da Lei 11.076 e da Lel 9,514, cujos patrimfnios s8o administrados separadamente.
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Os patriménios separados de cada emissdo tém como principal fonte de recurses os
respectivos créditos do agronegdcio ou créditos imobiliarios e suas respectivas garantias.

Qualquer atraso ou falta de pagamento de créditos do agronegécio ou imobiltarios podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto
aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagbes de que
participa, o patriménic da Emissora néo responde, de acordo com 05 respectivos termos de
securitizagio, pela solvéncia dos devedores ou coobrigades. O patrimdnio liguide da
Emissora, em 31 de marco de 2016, era de R$ 900,000,00 (novecentos mil reals), ou seja,
infericr ag Yalor Total da Emissdc. A Emissora nio dispde e ndo ha garantias de que dispora
de recurses ou bens suficientes para efetuar pagamentos aos Titulares de CRI, decorrentes
da responsabilidade prevista nos termos do artigo 12 da Lel 9.514.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

Impacto de crises econdmicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagBes de financiamento Imobilidric apresentam historicamente uma carrelagao
direta com o desempenho da economia nacional, Eventual retragac no nivel de atividade
da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode
acarretar elevaciio no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive
dos devedares dos financiamentos imobiliérios.

Uma eventual reducde do volume de investimentos estrangeirgs no Pais padera ter
impacto no balanco de pagamentos, o que poder forgar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captaches de recursos, tanto no mercado doméstice quanto no mercada
internacional, a taxas de Jjuros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacédo
significativa nos indices de inflacdc brasileiros e eventual desacelerag@o da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar as
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos Ja obtidos e custos
de novas captacdes de recursos por empresas brasllefras.

Interferéncia do Governc Brasileiro na economia pode causar efeifos adversos nos
negécios da Emissora e da MRY

O Governo Brasileiro tem poderes para interyir na economia &, ocasionatmente, modificar
sua politica econdmica, podendo adotar medidas gue envolvarn controie de salarios,
precos, cambio, remessas de capital e limites 3 importacéo, entre cutros, que podem
causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora & da MRY.

As atividades, situac8o financeira e resultados operacianais da Emifssora , da MRY e da
Cedente poderio ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido
a modificaghes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i}
taxas de juros; (If) controles cambiais e restrigbes a remessas para o exterlor, como
aqueles que foram impostes em 1989 e no inicio de 1990; (iil) flutuacties cambials; (Iv)
inflacdo; (v) liquldez dos mercados financelres e de capitais domésticos; (vi) politica
fiscal; e (vii) cutros acontecimentos politicos, soclals e econdmicos gue venham a ocorrer
no Brasil ou que © afetern.

A incerteza quanto & implementacio de mudangas por parte do Governg Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no future pode contribuir para a

Q‘II-}
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incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mohiliarips brasileiro, sendc assim, tals Incerfezas e outrgs acontecimentos futuros na
economia brasileira poderaio prejudicar ou causar efeltas adversos nas atividades e resultados
operacionais da Emissora, da MRY e da Cedente,

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrics de emissdo de companhias brasileiras &
influenciada, em diferentes graus, pelas condigies econdmicas e de mercado de outros
paises, Inclusive economias desenvolvidas e emergentes. A reaclo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros pafses pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros pafses de
economia emergente au politicas econBmicas diferenciadas podem reduzlr ¢ interesse dos
investidores nos valores mobiliarios das companhias brastleiras, incluinde os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademafs, acontecfmentos negativos no mercado
financelre e de capitais brasilefro, eventuals notfcias ou indicfos de corrupcio em
companhlas abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrics e a néo
aplicaciio rigorosa das normas de proteg8o dos investidores ou & falta de transparéncla das
fnformacdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras
ecanomias poderdo influenciar ¢ mercado de capltais brasileiro e impactar negativamente
os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

A inflacdo e os esforcos da agie governamental de combate & inflacdo podem
contribuir significativamente para a incerteza econdmica ne Brasil e podemn provocar
efeitos adverses no negdcio da Emissora e da MRV

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagho. A inflagdo,
juntamente com medidas governamentafs recentes destinadas a combaté-la, combinada
com a especulagio publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuinde para a Incerteza econdimica
existente no Brasil e para ¢ aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios

brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemnente tém incluido
uma rmanutencio de politica manetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juras
tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas de Governo Faederal, inclusive aumento ou reducdio das taxas de juros,
intervencio no mercado de cAmbio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real puderdo
desencadear um efeite material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e
também, sobre a MRY, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRL
Pressées inflacionérias podem levar a medidas de intervengéo do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementagio de politicas governamentais, que podem ter um
efeito adverso nos negdcios, condicdo financeira e resultados da Emissora e da MRY.

Condicdes da Economia e da Politica Brasileira

Historicamente, o cendrle politico do pafs influenciou o desempenho da ecenomia
brasileira e as crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do piblico em geral,
o que resultou na desaceleraciio econdmica e elevou a volatilidade de valores mobfliarios
emitidos no exterior por companhias brasilelras.
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O preduto internc bruto do Brasil, ou PIB, em termos reals, cresceu 2,3% (dols inteiroz e
trinta centésimos por cento} em 2013 e 0,1% {um décimo por cento) em 2014, de acerdo
com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. Em 2315, o PIB teve uma queda
de 3,71% (trés intefros e setenta e um centésimos por cento), de acordo com as
estimativas do Banco Central do Brasil divulgadas através do Relatorio Focus.

Nesse sentido, vale ressaltar que, atualmente, o mercado brasileiro tem vivenciado uma
alta volatilidade devido as incertezas que sfo derfvadas da investigagio em curso
denominada "Lava Jato", conduzida pelo Ministério Pdblico Federal, e, também, aos
{mpactos desta investigac@c no ambiente ecendmico e politico do Brasil. Membros do
governo federal brasilefro e do seu braco legislativo, bem comeo a alta administragdo de
grandes empresas estatais tém sido acusadas de corrupgdo politica pelo possivel
recebimento de propinas em contratos oferecidos pelo governc federal a varias empresas
de infraestrutura, petrdleo, gis e construgio. Os ganhos advindos destas prapinas teriam
financiado partides politicos da cealisio do atual governo federal, ndo tendo sido
devidamente contabilizados ou publicamente informados.

O resultado potencial destas investigagdes € Incerto, mas elas ja tém um impacto negativo
na imagem € na reputacio das empresas envolvidas e na percepgio geral do mercado
acerca da economia brasileira. O cendrip politico brasileiro € ainda mais desaffador
consideranda o processe de impeachment que destituiu a eX-presidente Dilma Rousseff.

N&o podemos prever se estas alegacdes levardo a posterior adiclonal instabilidade politica
ou econfmica ou se novas alegacdes contra membros do governo aparecerao no futuro.
Além disso, ndo podemos prever o resultade de qualquer daquelas alegagdes, nem mesmo,
o5 efeitos que estas terdo na economia brasilelra.

Nesse contexto, os desdobramentos futuros no desenvolvimento das politicas do gaverno
brasileiro efou a incerteza quanto ag momento em que novas politicas @ regulamentos
possam ser implementadas, séo situagdes que estao fora do controle da MRY e que podem
causar um efefto material adverso na MRY.

Acontecimentos e Percepgdo de Riscos em outros Paises

O valor de mercado de valores mobilirios de emissdo de companhias brasileiras ¢
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econBmicas e de mercado de oultros
paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nas
Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises porde causar um efefto
adverso sobre o valor de mercade dos valores mobilidrios de companhias brasilefras,
inclustve dos certificados de recebivels do agronegdcio e certificados de recebiveis
imabilfarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros pafses de economiz emergente,
incluindo os da América Latina, t8m afetado adversamente a disponibilidade de crédito
para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a
diminuicao na quantidade de moeda estrangelra investida no pais, podendo, ainda, reduzir
o interesse dos investidores nos valores maobiliarios das companhias brasileiras, o que
poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar,
direta ou indiretamente a Emissora, a MRY e a Cedente.

i

343




106

ANEXO X — EMPREENDIMENTOS ELEGIVEIS
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A rne PPt i P PPttt et e o]
Centro de Estudos e Distribuicdo de Titulos e Documentos
Rua XV de Novembro, 251 - 01013001 - Sdo Paulo - SP

(11) 3248-1000

www.cdtsp.com.br
04.742.191/0001-18

SENHA: 169 ' RTD: 19
Taldo: 16.416.991 TD-Cz

Prenota : 3.587.399 -
Entrega prevista para : 17/10/2016( Apés as 12H )

Apres: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ: 08.343.492/0001-20
AVENIDA PROFESSOR MARIO WERNECK, 621 ESTORIL
BELO HORIZONTE MG 30455-610
3356-1800 MARIANA ROSELI
gestaocri@grupogaia.com.br

Parte. APICE SECURITIZADORA S A

12.130.744/0001-00

Obs:

Solicitagdo efetuada em 14/10/2016.
Natureza do documento: CESSAO.
Documento apresentado para: REGISTRO.

Documento: Com valor declarado, ]
Valor do Documento:R$  270.000.000,00 ——
Paginas: 0 Emolumentos: R§ 9.518,51 ——————
Vias: 1 Estado: R$ 2.705,26 ———
Anexos: 0 Ipesp: R% 1.394,71 s——r
Registro Civil: R§ 500,98 ]
Tribunal Justiga: R§ 653,27 ————e
MP: R§ 456,88 —
ISS: R§ 199,50 ———
R$ 0,00 o
1-Out. Despesas: R§ 0,00 _—
: R§ 0,00 ———

Total: RS 15.429,11

Sinal: R§ 0,00

A PAGAR: R§ 15.429,11

JOAB 1* via

Acompanhe em: WWW.CDTSP.COM.BR
Para RETIRADA DO DOCUMENTO é obrigatéria a apresentagéo da

1* via original do talao.

O presente recibo correspondera a Nota Fiscal Eletrénica de
Servigos, a ser emitida apds o registro pelo cartério prestador
do servigo e sua autenticidade podera ser verificada junto ao site

da Prefeitura do municipio de Séo Paulo em www.prefeitura.sp.gov.br
Apés 80 dias da data de previsdo de entrega o documento retornara

ao cartorio de origem.
Horério : 12:53:59 hs.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
PIRACICABA - ESTADO DE SAO PAULC

Rua Voluntarios de Piracicaba, n® 640 - Centro - Tel.: (19) 3447-350C
C.N.P.J.: 51.327.765/0001-71

Data de entrada: 14/10/2016 PROTOCOLO T.D. N°00087349
Atendente: Thais Bernardes Virgulino

O titulo apresentado encontra-se prenotado no Livro Protocolo com sua prioridade garantida nos termos do
artigo 186 da Lei n° 6.015/73, pelo prazo de 30 dias findo o qual a prenotagdo sera cancelada no caso de
omiss8o em atender as exigéncias legais. Os efeitos desta PRENOTACAO cessardo automaticamente em
16/11/2016. No caso de notificagdo, o prazo para a sua efetivagio sera de 30 dias.

Natureza: INSTRUMENTO PARTICULAR
APRESENTANTE: MRV ENGENHARIA E PRTICIPACOES SA
Telefone:19 3512 1817 - ANDREIA
Notificados/Contrat.: APICE SECURITIZADORA S.A

Previsio de entrega 20/10/2016 ] ) Atendente:_ ] (%
Visto Conferéncia
Deposito atual R$ 15.419,98 Ca.-mll?
N° Guia 32.840 Visto Notificagﬁo

i Hordrio de atendimento ao piblico: 09:00 s 16:00 hs.
E obrigagéo do interessado acompanhar o andamento do seu titulo, ndo sendo de responsabilidade deste

oficial qualquer comunicacéo via telefone ou e-mail.
Acompanhe o andamento do seu pedido pelo site: www.2registropira.com.br

O titulo s6 sera entregue mediante apresentagiio deste protocolo original
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E QUTRAS AVENCAS

entre

APICE SECURITIZADORA S.A.
como Cessiondria,

PARQUE PARADISO INCORPORAGOES SPE LTDA
como Cedente

MRYV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
como Devedora

Datado de 10 de outubro de 2016

353



Régistro n°

81218632

2° Oficio de Registro de Titulos e Docs.- BH

iNDICE
1. DEFINICOES E PRAZOS ..o 5
2. CESSAO E AQUISICAO DOS DIREITOS CREDITGRIOS IMOBILIARIOS .....uvunveeeennan 10
3. FORMALIZACAO DA CESSAD ... 14
4, DESTINACAO E VINCULAGAO DOS RECURSOS. ..o 16
5. OBRIGACOES ADICIONAIS ... 17
6. DECLARACOES E GARANTIAS ... 19
7. DESPESAS oot 26
8. INDENIZACAO ...t 30
9. REGISTRO EM CARTORIO....c.cvovevee oo 31
10- COMUNICACOES ... 31
1. DISPOSICOES GERAIS ..ot 32
12. TUTELABSPECIFICA ..o 34
13- PRAZO DE VIGENCIA ... 34
14 LEEFORO. oo 34
ANEXO | — MODELO DE NOTIFICAGAO DO VALOR EFETIVO DA CESSAO ... euvenrniiniineannn., 39
ANEXO = DESPESAS FLAT ..o 42

NS

) A

354



Registro n®

> | #1218632

2° Oficio de Registro de Titulos o Docs.- BH

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento Particular e pg melhor forma de direito, as partes abaixo
NoMmeadas e qualificadas, a saber:

1.

Apice SECURITIZADORA S.A., sociedade por agcoes com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°48, 1° andar, conjunto 12, CEP
04506-000, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00, na
qualidade de cessiondria  dos Créditos Imobiliarios (abaixo definidos)
("Cessionéria");

PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE LTDA, sociedade limitada com sede na Cidade
de Piracicaba, Estado Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP 13.411-030, Santa
Terezinha, inscrita no CNPJ sob o numero 15.240.751/0001-52, neste ato
representada na forma de sey contrato social, na qualidade de cedente dos
Créditos Imobiliarios ( “Cedente”); e

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACGES S.A., companhia registrada como emissora de
valores mobiliarios categoria “A”, com sede na Cidade de S3o Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Av. Mario Werneck, 621, 10° andar, CEp 30455-610,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001 -20, neste ato representada na
forma do sey estatuto social, ng qualidade de devedora dos Créditos Imobiliarios
(“Devedora” oy "MRV"),

CONSIDERANDO QUE

(i) A MRV tem por objeto social atividades do ramo imobiliario, a saber: (a) a
administracio de bens proprios; (b) a incorporag:éo, construcao e
Comercializacio de imoveis préprios oy de terceiros; (c) a prestacao de servicos
de engenharia pertinentes as atribuicées dos responsaveis técnicos; e (d) a
participacdo em outras sociedades na qualidade de sécia oy acionista;

(ii) Em 23 de setembro de 2016, a MRV celebrou com a Cedente o “Instrumento
Particular de Escritura dq 8o Emissdo de Debéntures » Para Colocacéo Privada,
Nao Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografdria da MRV Engenharig e
Farticipacées S.A” (“Escritura  de Emissdo  de Debéntures”), com g3

€missao privada da MRV (“Debéntures”), as quais foram subscritas, de forma
privada, pela Cedente;

(iii) Em razio da €missio das Debéntures pela MRV e subscricdo da totalidade
das Debéntures pela Cedente, a Cedente possui direito de crédito em face da
MRV, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures (“Créditos
lmoblhanos”);
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(v) A Cessionaria, nos termos dos artigos 3° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 2014, conforme alterada, tem por objeto a aquisicao e securitizacdo dos
creditos e a emissio e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de
recebiveis imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar
negocios e prestar servicos compativeis com as suas atividades;

(vi) No curso regular de seus negocios, a Cessionaria tem interesse em adquirir
da Cedente os Créditos Imobilidrios, por meio da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, e realizar o pagamento do valor da cessio €m moeda corrente
nacional, o qual sera utilizado para integralizacao das Debéntures, observadas as
condicdes, forma e Prazo a serem estabelecidos no presente Contrato;

crédito imobiliario representativa dos Créditos Imobiliarios, por meio da
celebracido do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario sob a Forma Escritural” (“CCI”), a qual sera vinculada aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 642 série da 1° emissio da Cessionaria
(“Escritura de Emissao de CCI” e “CRI”, respectivamente);

capitais, sob coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAmBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3600, 10° andar,
conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.332.886/0011-78, na
qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), a realizada nos
termos da Instrucdo da CvMm n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Oferta” € “Instrucido CVM 400”), nos termos do “Contrato de

Colocacd@o da 64¢ Série da 19 Emisséo da Apice Securitizadora S.A.”) celebrado
eém 22 de setembro de 2016, entre o Coordenador Lider, a Cessionaria, a
Devedora e a Cedente ("Contrato de Distribuic&o");

reais); e (ii) poderdo ser exercidas as opcées Para emissiao de CRI adicionais, por
meio de: (a) lote adicional de até 20% da quantidade de CRJ originalmente
emitida, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM 400 (“Opcao
de Lote Adicional”); e (b) lote suplementar de até 15% da quantidade de CRi
originalmente emitida, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400 (“Opcéo de
Lote Suplementar”), de modo que, caso sejam exercidas a Opcéo de Lote
Adicional e a Opcéo de Lote Suplementar, a emissdo dos CRI sera acrescida em
35% (trinta e cinco por cento), atingindo o valor de R$270.000.000,00 (duzentos
€ setenta mithdes de reais);

(x) Os recursos obtidos pela Devedora por meio da emissao de Debéntures serzo
destinados para financiamento de construcdo imobiliaria de unidades
exclusivamente habitacionais desenvolvidas pela Devedora e por empresas
controladas pela Devedora (“SPE Investidas”), eéspecificadas no Anexo | da
Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme eémpreendimentos imobilidrios

) A
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listados no mesmo  Anexo | da Escritura de Emissio de Debéntures, de
da

résponsabilidade da Devedora e das SPE Investidas, nas quais a Devedora detém
Participacdo societaria (“Emgreendimentos Imobilirios Elegiveis”), devendo a
Devedora transferir og récursos para as SPE Investidas € tomar todas ag

providéncias Para que tais Spg Investidas utilizem tajs recursos nos
Empreendimentos lmobmérios, Para o pagamento de Custos a partir da data de
integralizagéo dos CRI, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de

RESOLVEM as Partes celebrar O presente “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” ( “Contrato”), o qual sera regido pelas clausulas 3 seguir:

1. DEFINICOES £ PRAZOS

1.1, Definicoes. Exceto se eéxpressamente indicado de forma diversa: (i) palavras
€ expressdes em mailsculas, terdo o significado previsto abaixo, na Escritura de Emissao
de Debéntures e/ou no Termo de Securitizag:éo; € (i) o masculino incluirg o feminino e o
singular incluirj o plural.

PALAVRA oy EXPRESSAQ DEFINICAO
significa a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTuLos E

VALORES MosBiLIAriOs, instituicao financeira com sede na
"Agente Fiduciario" Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, ala B, salas 302,

303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

N
\&\?
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17.343.682/0001-38;

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de

Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile,
230, 13° andar, inscrita no  CNPJ/MF  sob 0 n.°
34.271.171/0001-77.

significa a BM&FBOVESPA S.A. - Boisa DE VALORES,
MERCADORIAS E F UTUROS, com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Praca Anténio Prado, n.° 48, 7°
andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF  sob o n.°
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de

significa o PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE LTDA,
sociedade limitada Com sede na Cidade de Piracicaba,
Estado Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP 13.411-030,
Santa Terezinha, inscrita no CNPJ sob o numero
15.240.751/0001-52.

idade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 7° (parte), 10° e 11°
andares, CEp 20031-170, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.358.105/0001-91, a qual disponibiliza ambiente de
deposito, distribuicio, negociacdo e de liquidacao
financeira de ativos financeiros autorizado a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e pela cvm.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

significa a conta corrente de titularidade da Cessionaria, n°
12817-9, na agéncia 0350, Banco Itall Unibanco S.A., na
qual serdo depositados os FEécursos decorrentes da
integralizacio dos CRI e demais recursos relativos aos

) A
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Créditos Imobiliarios.

significa o presente “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado nesta
data entre a Cedente, a Cessionaria e a Devedora, para a
“Contrato de Cessao” cessao onerosa definitiva dos Créditos Imobiliarios em favor
da Cessionaria, com o objetivo de constituir lastro para
emissdo dos CRI.

“Controle” (bem como os significa a definicao prevista no artigo 116 da Lei das
correlatos “Controlar” ou Sociedades por Acées.

“Controlada”)

significa qualquer acionista controlador  (conforme
“Controlador” deﬂ:nigéo de cont~role previsga no artigo 116 da Lei das
R Sociedades por Acdes) da Cessionaria ou da MRV.

significam os créditos imobiliarios representados pela CCl e
oriundos das Debéntures, com valor nominal unitdrio de
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhées de reais), na
Data de Emissdo das Debéntures, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de
Emissdao de Debéntures, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagées, despesas, Custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
na Escritura de Emissio de Debéntures.

“Créditos Imobiliarios”

significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 642
série da 12 emissdo da Cessionaria, a serem emitidos nos
termos do Termo de Securitizacdo, com lastro nos Créditos
Imobiliarios.

)
=

.

significa a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
"Custodiante " Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, ala B, salas 302,
303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.343.682/0001-38.

"CVM" significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

significa cada uma das datas em que os CRI forem
integralizados, observado que os CRI poderao ser subscritos
e integralizados durante o periodo de até 6 (seis) meses
contados a partir da data da divulgacdo do aniincio de
“Data de Integralizacio” inicio da Oferta, na forma da regulacdo aplicavel,
observados os eventos que ensejam o encerramento da
Oferta, na forma a ser prevista no Termo de Securitizagio
e no Contrato de Cess3o.

=y
%\ @1
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significa as debéntures emitidas conforme a Escritura de
“Debéntures” Emissdo de Debéntures.

significa a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade
por a¢bes, com registro de companhia aberta perante a
CVM - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™), com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, n° 621, CEP
30455-610, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
Com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE

Devedora

sabado, domingo ou feriado declarado nacional na

"Dia Util"

financeiras, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures; bem como (ii) continuar exercendo suas

"Efeito Adverso Relevante”
==20 AUVErso Relevante

Significam os €mpreendimentos imobiliarios elegiveis
descritos no Anexo | da Escritura de Emissdo de
Debéntures,

“Empreendimentos
Imobiliarios Elegiveis”

correspondem: (i) aos juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, (ii) &
multa convencional, irredutivel e nao compensatoria, de
2% (dois por cento), sobre o valor em atraso.

"Encargos Moratérios”

“Escritura de Emissdo de CC|”

“Escritura de Emissdo de
Debéntures”

Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografdria da MRV
Engenharia e Participacées S.A.”, celebrado em 23 de
setembro de 2016, entre a MRV e a Cedente, com a
interveniéncia e anuéncia da Cessionaria e do Agente

Y
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“Instrucdo CVM 400"

“Instrucdo CVM 414"

"Lei das Sociedades por
Acoes”

“Lei 9.514"

“Montante Minimo”

"Onus” e o verbo correlato
"Onerar”

“Operacéo de Securitizacido”

"Partes Relacionadas”
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Fiduciario.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

O montante minimo de CR| a serem subscritos e
integralizados no ambito da Oferta, nos termos a serem
previstos no Termo de Securitizacdo, equivalentes a
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

significa (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessio
ou alienacdo fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto,
séquestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculacdo de bens, direitos e opgoes, assuncdo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou
prioridade, ou (ji) qualquer outro énus, real ou nao,
gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou
instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no ambito de
jurisdi¢des internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.

significa a operacao financeira de securitizacdo de
recebiveis imobiliarios que resultara na emissdo dos CRI,
aos quais os Créditos Imobiliarios serdo vinculados como
lastro, que tera, substancialmente, as seguintes
caracteristicas: (i) a Cedente cederd a totalidade dos
Créditos Imobiliarios para a Cessionaria, por meio do
presente Contrato de Cess3o; (i) a Cessionaria, apos
adquirir os Créditos Imobilidrios, emitird uma cédula de
crédito imobiliario representativa dos Créditos Imobiliarios,
por meio da CCl, a qual sera vinculada aos CRI; (iii) a
Cessiondria realizara a emissdo de CRI, nos termos da Lei
9.514, sob regime fiduciario, com lastro nos Créditos
Imobilidrios, conforme sera disposto no Termo de
Securitizacdo, os quais serdo ofertados no mercado de
capitais brasileiro; e (iv) a Cessionaria efetuara o
pagamento, em moeda corrente nacional, do Valor da
Cessdo a Cedente em contrapartida a cessdao onerosa
definitiva dos Créditos Imobiliarios.

significa: (i) com relacdo a uma Pessoa, qualquer outra
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Pessoa que (a) a Controle; (b) seja por ela Controlada; (c)
esteja sob Controle comum; e/ou (d) seja com ela
coligada; (ii) com relacdo a determinada pessoa natural, os
familiares até segundo grau; e (iii) com relacdo a
determinada pessoa juridica, fundos de investimento
exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia
complementar por ela patrocinada.

significam as pessoas vinculadas conforme definidas no
inciso (vi) do artigo 1° da Instrucdo CVM n° 505, de 27 de

Pessoas Vinculadas setembro de 2011, conforme alterada.

significa a Remuneracdo que os CRI fario jus, nos termos
do Termo de Securitizagdo, serdo incidentes de forma
anual, ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, sobre o valor Nominal Unitario dos CRI,
“Remuneracao” correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa Di,
acrescido de um spread de 0,4% a.a. (quatro décimos por
cento ao ano), calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo.

significa o valor devido, pela Cessionaria a Cedente, em
contraprestacdo a cessdo dos Créditos Imobiliarios, no
"Valor da Cessio" ambito do presente Contrato de Cessdo, conforme descrito
na clausula 3.1 deste Contrato.

significa a variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI over extra grupo - Depésitos Interfinanceiros de um dia,
calculadas e divulgadas pela CETIP, no informativo diério,
disponivel em sua pagina na internet
(http:// www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na forma percentual
ao ano.

“Taxa DI”

significa o “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios
para Emiss@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
649 Série da 1° Emisséo da Apice Securitizadora S.A., a ser
celebrado entre a Cessionaria e o Agente Fiduciario.

"Termo de Securitizacio”

2, CESSAO E AQUISICA0 DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. O presente instrumento tem por objeto, no contexto da Operacao
de Securitizacdo, a cessio onerosa, pela Cedente 3 Cessionaria, de forma irrevogavel e
irretratévgl, da integralidade dos Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados de
qualquer Onus e restrices de qualquer natureza, mediante a assuncao, pela Cessionaria,

N
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de compromisso de Pagamento, a Cedente, do Valor da Cessdo, o qual sera utilizado para
integralizacdo das Debéntures, observados 0s termos e condicdes previstos neste Contrato
de Cessao.

2.1.1. A cessio dos Créditos Imobiliarios sera realizada a titulo oneroso,
nos termos da clausula 3%, abaixo, sem qualquer coobrigagao, responsabilidade ou
solidariedade da Cedente.

2.1.2. A cessdo dos Créditos Imobilidrios, objeto deste Contrato, inclui a
transferéncia de todos os direitos e prerrogativas da Cedente no ambito da Escritura de
Emissédo de Debéntures para a Cessionaria, incluindo, sem limitacdo, as competéncias de
administracio e, cobranga dos Créditos Imobiliarios e a excussao das Debéntures.

2.1.3. Em decorréncia da cessao dos Créditos Imobilidrios e da vinculacao
dos Créditos Imobiliarios aos CRI, a Cedente, a Cessionéria e a MRV celebrardo, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do encerramento da Oferta, independentemente de qualquer
aprovacao ou autorizacdo dos titulares de CRI, aditamento 3 Escritura de Emissao de
Debéntures, 3 Escritura de Emissao de CCi e ao Termo de Securitizagao para prever: (i) a
quantidade exata das Debéntures e de CRI, conforme o Caso, a serem emitidos caso, por
ocasidao do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores para
integralizacao dos CR| seja inferior a R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes); (ii) o
cancelamento das Debéntures nio integralizadas, caso seja verificada a hipétese prevista

“Registro de Debéntures Nominativas” da Devedora; e (iv) pagamento do Valor da Cessao
pela Cessionaria, observadas as Condicbes Precedentes (abaixo definidas).

2.1.5. A Cedente devera enviar & Cessionaria a comprovacéo de realizacio
dos eventos previstos nos itens (i) a (iii) acima em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de sua realizacio.

2.2. Valor dos Créditos Imobiliarios. Na presente data, o valor dos Créditos
Imobiliarios corresponde a R$270.000.000,00 (duzentos e setenta mithdes de reais),
observada a clausula 3.2 deste Contrato.

3.5, abaixo, a adquirir os Créditos Imobiliarios oferecidos pela Cedente, observado o
previsto neste Contrato de Cessdo, no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacao de Securitizacao.

DN
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2.3.1. Desde que cumpridos os requisitos estabelecidos neste Contrato de
Cessdo, em especial a clausula 3.5, abaixo, a cessio dos Créditos Imobiliarios aqui
contratada € final, irretratavel e irrevogavel, implicando, nos termos dos artigos 286 e
seguintes do Codigo Civil: (i) a transferéncia para a Cessionaria, em carater definitivo, da
plena titularidade das Debéntures, inclusive respectivos pagamentos, juros, multas,
atualizacao monetaria, penalidades, indenizacées, éncargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes, bem como todos os direitos, privilégios e acessorios, presentes
ou futuros, relacionados aos Créditos Imobiliarios; e (b) a constituicdo de vinculo
irrevogavel dos Créditos Imobiliarios aos CRI, a ser formalizado no ambito do Termo de
Securitizacio.

2.4, Anuéncia da Devedora. A Devedora, na Qualidade de emissora das
Debéntures e devedora dos Créditos Imobiliarios: (i) declara-se ciente da cessiao aqui
prevista, concordando plenamente com todos 0s termos e condicées aqui previstos, em
especial com as disposicdes da clausula 3%, abaixo, nada tendo a opor, comparecendo
neste instrumento, ainda, para anuir €Xpressamente com a cessio dos Créditos Imobiliarios
a Cessionaria, nos termos do artigo 290 do Codigo Civil; (ii) obriga-se a efetuar o
Pagamento dos valores devidos sob e de acordo com a Escritura de Emissao de Debéntures,

2,5, Declaracées. A Devedora declara e garante para todos os fins de direito, na
qualidade de emissora das Debéntures que, nesta data: (i) os Créditos Imobilidrios e as
Debéntures szo existentes, validos e exigiveis na forma da legislacdo aplicavel; e (i) foram
cumpridos todos os requisitos e formalidades legais para a sua validade e exequibilidade,
nos termos da legislacao aplicavel, responsabilizando-se a Devedora pela sua origem e
autenticidade perante a Cessionaria, caso esta venha a ser prejudicada por eventual
inexatiddo da declaracéo acima prestada.

2.5.1. A Devedora assume toda a responsabilidade e €xonera a Cessionaria
de qualquer responsabilidade por atos, fatos, prejuizos e/oy danos imputados e/oy
alegados por quaisquer terceiros, inclusive danos morais, decorrentes de: (i) alegacées
envolvendo a Escritura de Emissdo de Debéntures; e (if) demais eventos e questionamentos
envolvendo os Créditos Imobiliarios, bem como, sem limitacdo, caso necessario, contratara

2.5.2. A Devedora: (1) declara conhecer os termos da Escritura de Emissdo
de Debéntures, deste Contrato de Cessdo e dos demais documentos relacionados a emissao
dos CRI, com os quais esta de acordo; e (i) compromete-se a: (a) com eles cumprir; e (b)

\ T
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2.,5.3. A Cedente € a Devedora se obrigam a adotar, em nome da
Cessiona’ria, todas as medidas razoaveis que se fizerem necessarias para fazer a cessio dos
Créditos Imobiliarios sémpre boa, firme e valiosa,

2.6. Aditivos. Com €xcecdo do previsto nas cldusulas 2.1.3 e 11.11 deste
Contrato, eventual aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures estard sujeito a
concordancia Prévia, expressa e por escrito, da Cessionaria, a qual devera observar o que
vier a ser deliberado pelos titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, sendo que seus
Custos serao arcados na forma da clausula 72 deste Contrato. Qualquer alteracdo oy
aditamento da Escritura de Emissdo de Debéntures em desacordo com esta clausula ser3
considerado nulo e sem efeito perante as partes.

2.7. Custddia da Escritura de Emissio da CCI. A via fisica da Escritura de Emissao
de CCl deveri ser Custodiada pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores

momento, observado o que vier a ser deliberado pelos titulares de CRI, reunidos em
assembleia geral, conforme seja exigido pela Escritura de Emissdo de CCl, pelo presente
Contrato de Cessio e/ou pelo Termo de Securitizag:éo, NO caso de descumprimento ou
cumprimento intempestivo das obrigacées previstas neste instrumento.

2.8. Custddia dos Demais Documentos da_Operacdo. A Cessionaria serg
responsavel pela guarda de 1 (uma) via fisica: (i) da Escritura de Emissdo de Debéntures;
(i) do Contrato de Cesséo; (iii) do Termo de Securitizacdo; e (iv) do Contrato de
Distribuicao.

2.9. Escopo da Cessdo. A cessio dos Créditos Imobiliarios prevista neste
instrumento destina-se a viabilizar a emissao dos CRI, de modo que os Créditos Imobiliarios
€ a Conta Centralizadora serio vinculados aos CRJ até que se verifique o integral
cumprimento das obrigacées deles decorrentes.

2.10. Exigéncias da CVM, CETIP, BM&FBOVESPA e ANBIMA. Em decorréncia do

Sy
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Cessionaria, por sanar os eventuais vicios existentes, na respectiva esfera de competéncia
€ sem solidariedade entre si, no prazo concedido pela CVM, pela CETIP, pela
BM&FBOVESPA e/ou pela ANBIMA, observadas eventuais prorrogacées ou interrupcées,
conforme venha a ser solicitadas pela Cessionaria.

3. FORMALIZAGAO DA CESSAO

3.1, Pagamento do Valor da Cessdo: Sera devido pela Cessionaria a Cedente, em
contrapartida a cessdo dos Créditos Imobiliarios, o valor total de R$1.000,00 (um mil reais)
por cada CRI integralizado, devidamente acrescidos da respectiva Remuneracéao (“Valor da
Cessan”), apos cumprimento das Condicées Precedentes, a ser pago, de forma fracionada,
conforme ocorra a integralizacdo dos CRI em cada uma das Datas de Integralizacéo,
observadas as clausulas 3.7.1 e 7.4 deste Contrato

Debéntures prevista na clausula 3.4.1 da Escritura de Emissio de Debéntures, que
conferira lastro aos CRI, serd reduzida proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures nao integralizadas; e (i) em decorréncia do cancelamento
de Debéntures referido no item “i”, acima, a presente cessdo dos Créditos Imobiliarios
sera proporcionalmente resolvida, de modo a abarcar tao somente a parcela dos Créditos
Imobiliarios necessarios para conferir lastro aos CRI.

3.3. Valor Efetivo da Cessao: Em razao da possibilidade de Resolucao da Cessao,
0 Valor da Cessdo efetivamente Pago a Cedente podera ser inferior as debéntures
subscritas pela Cedente, as quais perfazem a quantia de, nesta data, R$270.000.000,00
(duzentos e setenta milhdes de reais), de forma a refletir a efetiva colocagao dos CRI no
ambito da Oferta, observado que a subscricio e integralizacdo dos CR| poderao ocorrer de
forma parcial, na forma a ser prevista no Termo de Securitizacdo e no prospecto da
Oferta.

3.4. Comunicacio do Valor Efetivo da Cessdo: O valor definitivo da cessio aqui
instrumentalizada sera fixado em comunicacdo por escrito, nos termos do Anexo | a este
Contrato de Cessao, firmada pela Cedente e pela Devedora e enviada & Cessionaria em até
1 (um) Dia Util apés a Gltima subscricio e integralizacdo dos CR| que corresponda ao
éncerramento da Oferta, sem a necessidade da celebracdo de aditamento ao presente
Contrato.

3.5. Condicées precedentes para o pagamento do Valor da Cessdo. O pagamento

,

do Valor da Cessao somente sera realizado pela Cessionaria, apds o atendimento das
seguintes condicées precedentes (“Condicées Precedentes”):

(i) perfeita formalizacao dos documentos necessarios para a concretizacao da
emissdo dos CRI e das Debéntures, bem como da Oferta, incluindo, sem
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limitacdo, os Documentos da Opera¢do, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes envolvidas, bem como a verificacao dos
poderes dos representantes legais dessas partes e eventuais aprovacdes
necessarias para tanto;

(i) arquivamento, publicacdo, e perfeita formalizacdo da ata da reunido do
conselho de administracdo da Devedora realizada em 23 de setembro de
2016, a qual aprovou a emissio das Debéntures;

(iii) perfeita formalizacdo da ata da reunido de sécias da Cedente, o qual
aprovou a subscricao das Debéntures e a cessao dos Créditos Imobiliarios a
Cessionaria;

(iv) o registro deste Contrato de Cessio nos competentes cartorios de titulos e
documentos dos domicilios das Partes e dos intervenientes anuentes;

(v) depésito da CCl no ambito da CETIP;

(vi) registro da Oferta Piblica dos CRI para distribuicdo no mercado primario na
CETIP e negociagcdo no mercado secundario na CETIP e na BM&FBOVESPA, se
0 caso;

(vii) concessdo do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrucao CVM 400;

(viii) emissao, subscricao e integralizacdo de CRI na forma disciplinada no
Contrato de Distribuicdo e no Termo de Securitizagao;

(ix) manutencdo da plena existéncia, validade, eficacia e exequibilidade da
Escritura de Emissdo de Debéntures e das Debéntures até a respectiva Data
de Integralizag3o, inclusive;

(x) recebimento pela Cessionaria de parecer legal sem ressalvas e de forma
satisfatoria, elaborado por assessor juridico contratado no &mbito da Oferta,
1 (um) Dia Util antes da primeira Data de Integralizacao; e

(xi) nao ocorréncia de hipéteses de vencimento antecipado previstas nos
Documentos da Operacao.

3.5.1. 0O nao cumprimento, em 90 (noventa) dias a contar da data de
assinatura do presente instrumento, pela Devedora, da totalidade das Condicoes
Precedentes, acarretard a rescisio de pleno direito deste Contrato de Cessdo, néo
produzindo quaisquer efeitos de direito, sem qualquer Onus as Partes, exceto no que se
refere as comissdes devidas nos termos dos demais Documentos da Opera¢do, bem como do
pagamento das Despesas da Emissdo, conforme aplicaveis. O presente prazo podera ser
prorrogavel por igual periodo a exclusivo critério da Cessionaria. Na hipétese de resolucio do
presente Contrato na hipétese aqui prevista, todos os CRI seréo resgatados peta Cessionaria.

3.6. Razdo Determinante. A Devedora, a Cedente e a Cessionaria reconhecem
que a emissdo das Debéntures e o crédito por ela representado, bem como a presente
cessao onerosa dos Créditos Imobilidrios, nos termos do preambulo, tém por razio
determinante a Operacao de Securitizacdo.

A,
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3.7. Forma de Pagamento. Observada a clausula 3.1, acima, o pagamento do
Valor da Cessdo sera realizado em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel - TED, pela Cessionaria em favor da Devedora, a qual recebera o
Valor da Cessao por conta e ordem da Cedente, na conta corrente n° 27-6, agéncia 6590,
banco Itau Unibanco S.A. (n. 341).

3.7.1. Observada a clausula 3.1, acima, o pagamento do Valor da Cessio
sera realizado na respectiva Data de Integralizagdo, sem a incidéncia de qualquer taxa de
desconto, desde que a integraliza¢do dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizagao,
ocorra até as 17:30 horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidacdo financeira
ocorra apés as 17:30 (inclusive), sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades,
tributos ou correcio monetaria.

3.7.2. O pagamento de cada parcela do Valor da Cessdo, conforme a
integralizagcdo dos CRI, nos termos da clausula 3.1, acima, implicara, para todos os fins, a
integralizacdo das Debéntures em quantidade proporcional ao Valor da Cessio devido,
independentemente das hipéteses de retencdo do pagamento do Valor da Cessio previstas
nos Documentos da Operacdo, incluindo, sem limitacao, as despesas listadas na clausula 7.4
deste Contrato.

3.8. Transferéncia de Recursos e/ou Créditos Imobiliarios.  Quaisquer
transferéncias de recursos e/ou Créditos Imobiliarios da Cessionaria a Cedente e/ou a
Devedora, determinada nos Documentos da Operacdo sera realizada pela Cessionaria,
liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de
titularidade da Cedente e/ou da Devedora, conforme o caso, ressalvados & Cessionaria os
beneficios fiscais desses rendimentos.

4, DESTINACAO E VINCULACAO DOS RECURSOS

4.1. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos obtidos pela Devedora
por meio da emissao das Debéntures serdo destinados para o financiamento de construcéo
imobiliaria de unidades exclusivamente habitacionais atualmente desenvolvidas pela
Devedora e por empresas controladas pela Devedora (“SPE Investidas”), especificadas no
Anexo | da Escritura de Emissido de Debéntures, conforme empreendimentos imobiliarios
listados no mesmo Anexo | da Escritura de Emissio de Debéntures, de responsabilidade da
Devedora e das SPE Investidas nas quais a Devedora detém participacdo societaria
(“Empreendimentos Imobilidrios”), devendo a Devedora transferir os recursos para as SPE
Investidas e tomar todas as providéncias para que tais SPE Investidas utilizem tais recursos
nos Empreendimentos Imobiliarios, na forma e nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures.

4.2, Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, os recursos
depositados na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo
expressamente vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela
Cessionaria, em conformidade com o Termo de Securitizacdo, niao estando sujeitos a
qualquer tipo de retencédo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras
obrigagdes da Devedora, da Cedente e/ou da Cessionaria até a data de resgate dos CRI e
pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios e os recursos depositados na Conta Centralizadora:
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constituirao, no ambito do Termo de Securitizacdo, patrimdnio separado,
ndo se confundindo entre si e nem com o patriménio comum da Cessionaria
em nenhuma hipotese;

permanecerdao segregados do patriménio comum da Cessionaria até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos titulares
de CRI, bem como dos respectivos custos da administracao do patrimonio
separado constituido no ambito do Termo de Securitizacdo, inclusive, mas
nao se limitando, os custos do Custodiante e do Agente Fiduciario;

estao isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Cessionaria, observados os fatores de risco a serem previstos no Termo de
Securitizagao;

nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e nao podem ser
excutidos por quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que
sejam, observados os fatores de risco a serem previstos no Termo de
Securitizacao; e

somente respondem pelas obrigagbes decorrentes dos CRI a que estdo
vinculados, conforme disposicao a ser prevista no Termo de Securitizacao.

5. OBRIGAGOES ADICIONAIS

5.1.
Debéntures e/

M

(i)

(ii

Sem prejuizo dos demais deveres assumidos na Escritura de Emissdo de
ou neste Contrato de Cessao, a Devedora se obriga a:

dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes
legalmente constituidos cumpram e facam cumprir todos os termos e
condicbes dos documentos indicados no item (i) da clausula 2.5.2,
acima;

manter a Cessiondria informada em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
seu conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia,
a validade, a eficacia e a exequibilidade da Escritura de Emissao de
Debéntures, das Debéntures, deste Contrato de Cessao e/ou do Termo
de Securitizacao;

) (a) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as
declaragdes contidas na clausula 62, abaixo; (b) manter a Cessionaria
informada sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcao de
qualquer das referidas declaragles; e (c) adotar as medidas cabiveis
para sanar a incorrecao da declaracao;

(iv)  fornecer, a Cessionaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados

da data de solicitagdo, todos os dados, informacdes e/ou documentos
relativos a Escritura de Emisséo de Debéntures e/ou a este Contrato de
Cessdo, bem como demais documentos e informacdes necessarios ao

369



v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Registro n°

d B1218632

2° Oficio de Registro de Titulos e Docs.- BH

cumprimento de obrigacdes perante os titulares de CRI, de modo a
possibilitar o cumprimento tempestivo pela Cessionaria, conforme o
caso, de quaisquer solicitagbes efetuadas por autoridades ou o6rgaos
reguladores, regulamentos, leis ou determinacées judiciais,
administrativas ou arbitrais;

comunicar a Cessionaria, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, acerca de qualquer negécio juridico ou medida que, sob
seu conhecimento, possa afetar, materialmente, o cumprimento de
qualquer de suas obrigacdes na Escritura de Emissdo de Debéntures e
neste Contrato de Cessao;

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e
demonstragcdes (consolidadas, se aplicavel), observadas as disposicoes
da Lei das Sociedades por Agées aplicaveis e as regras emitidas pela
CVM, devidamente auditadas por auditor independente registrado na
CVM;

encaminhar a Cessiondria, caso nao esteja publicamente divulgada no
site da CVM ou da Devedora, em até 90 (noventa) dias apos o
encerramento de seu exercicio social, copia de suas demonstracdes
financeiras (consolidadas, se aplicavel) auditadas, preparadas na forma
indicada pelo item (vi), acima, acompanhadas de suas respectivas notas
explicativas e relatério dos auditores independentes;

manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

comunicar, a Cessiondria, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu
conhecimento, a ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento
antecipado previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures;

encaminhar a Cessiondria, para subsequente encaminhamento aos
titulares de CRI, com copia ao Agente Fiduciario, na mesma data que
divulgado como fato relevante, ou no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a deliberacdo de acionistas, caso a matéria nio seja objeto de
divulgacao ao mercado como fato relevante, qualquer negocio juridico
ou medida que possa afetar, de forma material, o cumprimento de
qualquer de suas obrigacées assumidas na Escritura de Emissio de
Debéntures e/ou neste Contrato de Cessao;

participar das assembleias de titulares de CRI sempre que assim
solicitado pela Cessionaria;

realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para
a formalizagao dos negdcios juridicos avencados na Escritura de Emissao
de Debéntures, no presente Contrato de Cessdo e/ou no Termo de
Securitizacao; e

reembolsar a Cessionaria pelas despesas ou custas eventualmente
incorridas em até 5 (cinco) Dias Uteis, nas hipéteses previstas neste
Contrato de Cessao e/ou no Termo de Securitizacao;

370

Ny

X{



lei

(xiv)

Registro n®

1 B1218632

2° Oficio de Registro de Titufos e Docs.- 8H

Prover todos e quaisquer recursos necessarios para que a Cessionaria
possa realizar os resgates e cancelamento de CRI previstos nos
Documentos da Operacéo.

Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessdo, a
Cedente se obriga a efetuar, de acordo com as regras contabeis apliciveis nos termos da

e regulamentacdo brasileiras, os respectivos lancamentos contabeis necessarios a

caracterizacdo da cessao definitiva, irrevogavel e irretratavel, dos Créditos Imobiliarios a
Cessionaria.

6.

Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessao, a
Cessionaria se obriga a:

M

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

constituir patriméonio separado sobre os Créditos Imobiliarios e a Conta
Centralizadora, observadas as regras aplicaveis ao regime fiduciario, nos
termos previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizacao;

afetar os Créditos Imobilirios e a Conta Centralizadora & respectiva
emissao e série dos CRI;

cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora;

convocar assembleia dos titulares de CRI, sempre que necessario,
observadas as regras previstas no Termo de Securitizacao;

informar a Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da
publicacdo dos editais de convocacdo, a respeito das convocacoes das
assembleias gerais de titulares de CRI;

efetuar todas as formalizacdes necessarias a completa regularizacdo da
emissao dos CRI, no que lhe couber, quando assim exigido na Escritura
de Emissdo de Debéntures, neste Contrato de Cessio e/ou no Termo de
Securitizagdo, as expensas da Devedora;

sempre que solicitada, apresentar, ou requerer que a Cedente e/ou a
Devedora apresente, ao Agente Fiduciario, informagoes, declaracdes e
quaisquer outros documentos necessarios relacionados ao cumprimento
dos deveres previstos na clausula 5.1, acima, nos prazos la previstos;

controlar a evolucdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicoes
estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, apurando e
informando a Devedora os valores por elas devidos no ambito da
Escritura e deste Contrato de Cessdo; e

receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a
ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo da
indenizacdo, deles dando quitacdo, conforme aplicavel.

DECLARACOES E GARANTIAS

Y
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6.1. Sao razbes determinantes deste Contrato de Cessio e do Termo de
Securitizacdo as declaragbes prestadas a seguir pela Devedora na data de assinatura deste
Contrato de Cessdo:

(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato de Cessdo,
emitir a Debéntures, e a cumprir com todas as obrigacdes previstas
aqui e nestes instrumentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i)  exerce, para todos fins de direito e sob as penas da lei, a atividade no
setor imobiliario, a saber: (a) a administracdo de bens proprios; (b) a
incorporagao, construcao e comercializacdo de imoveis préprios ou de
terceiros; (c) a prestacdo de servicos de engenharia pertinentes as
atribuicbes dos responsaveis técnicos; e (d) a participacdo em outras
sociedades na qualidade de socia ou acionista;

(iii)  exceto pelo disposto em seu formulario de referéncia e em seus fatos
relevantes, observa a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo
trabalhista, previdenciaria e ambiental, ndo possuindo, nesta data,
decisGes administrativas, ou judiciais transitadas em julgado que
impliquem o contrario, de tal modo que (a) nao utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condigcdes analogas as de escravo ou
trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam
devidamente registrados nos termos da legislagcdo em vigor; (c) cumpra
as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpra a
legislagao aplicével a protecdo do meio ambiente, bem como a saude e
seguranca publicas; (e) detenha todas as permissdes, licencas,
autorizagbes e aprovagbes necessarias para o exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (f)
tenha todos os

(iv)  registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e
ambiental aplicavel;

(v) a celebracado deste Contrato de Cessdo, da Escritura de Emissdo de
Debéntures e o cumprimento das obrigacdes previstas nestes
instrumentos, nao infringem ou contrariam qualquer obrigacdo
anteriormente assumida pela Devedora;

(vi) tem plena ciéncia e concorda integralmente com os termos e as
condicbes deste Contrato de Cessdo, da Escritura de Emissio de
Debéntures, inclusive com a forma de célculo da Remuneracao, que foi
acordado por livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

(vi)  nao existe contra a Devedora qualquer agao ou procedimento judicial,
administrativo ou fiscal de seu conhecimento, ou em seu melhor
conhecimento, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo
governamental, que tenha por objeto (ou que razoavelmente possa)
(1) prejudicar ou invalidar este Contrato de Cessao ou a Escritura de
Emissdo de Debéntures; (2) causar um Efeito Adverso Relevante
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(exceto por aquelas que nao estejam divulgadas,na presente data, no
formulario de referéncia da Devedora, disponivel no website da CVM),
e/ou (3) comprometer o desempenho de suas atividades, nos termos
do seu objeto social (exceto por aquelas que ndo estejam
divulgadas,na presente data, no formulario de referéncia da Devedora,
disponivel no website da CVM), ndo configurando nenhuma hipdtese de
fraude contra credores, fraude a execucdo, fraude fiscal ou fraude
falimentar;

(viii) € uma sociedade por acdes, devidamente organizada e constituida, de
acordo com as leis brasileiras, estando devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(ix)  as pessoas que a presentam na assinatura deste Contrato de Cessdo, da
Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como dos documentos
relacionados ao CRI, tém poderes bastantes para tanto;

(x) disponibilizou todas as informagdes relevantes e necessarias para que a
Cessionaria e seus consultores tivessem condicdes de fazer uma analise
correta dos ativos, passivos, das responsabilidades da Devedora, de
suas condi¢ées financeiras, lucros, perdas, perspectivas e direitos em
relacdo a este Contrato de Cessdo e a Escritura de Emissdo de
Debéntures, ndo contendo declaracdes falsas ou omissdes de
acontecimentos relevantes, nas circunstancias e nas datas em que
essas declaracoes foram dadas;

(xi) ndo ha acontecimentos relevantes relativos a Devedora nos
Documentos da Operacdo nédo divulgados cuja omissao, no contexto
destes instrumentos, faca com que alguma declaracdo constante
destes Documentos da Operacdo sejam enganosos, insuficientes,
incorretos ou inveridicos;

(xii) nado tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha
sido alterado, até a data de emissdo da Escritura de Emissio de
Debéntures, a situacdo econdmico-financeira da Devedora;

(xiii) encontra-se em cumprimento com as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbées dos drgios governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de todos os seus
negocios;

(xiv) nado omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza,
que seja de seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo
relevante de sua situagdo econdmico-financeira ou de suas atividades;

(xv) detém, nesta data, todas as autorizacdes e licencas relevantes para a
operacao de suas principais atividades, as quais encontram-se vélidas e
em pleno efeito, exceto aquelas autorizacbes e licencas necessarias
que estao em processo de obtencdo e/ou renovacdo e que ndo
resultem em Efeito Adverso Relevante;

N
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0s termos deste Contrato de Cessdo e da Escritura de Emissio de
Debéntures ndo contrariam qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa ou judicial de conhecimento da Devedora que afete a
Devedora ou quaisquer de seus respectivos bens e propriedades;

cumpre, e fara com que seus administradores cumpram, com as
normas de conduta previstas na Instrucdo CVM 414, na Instrucao CVM
400 e na Instrucdo CVM 358, conforme aplicavel, em especial as
normas referentes a divulgagdo de informacées e periodo de siléncio;

este Contrato de Cessdo e a Escritura de Emissio de Debéntures
constituem obrigacoes legais, validas e vinculantes da Devedora,
exequiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

a celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures nio infringe
qualquer disposicdo normativa, contrato ou instrumento do qual a
Devedora seja parte, ou ao qual seus bens ou direitos estejam
vinculados, nem resultarda em: (a) inadimplemento, vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses
contratos, instrumentos ou normas, (b) criacao de qualquer Onus sobre
qualquer ativo ou bem da Devedora, que nio os previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures, ou (c) extingdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

atua em conformidade na realizagdo de suas atividades, bem como
cumprird as disposicdes da Lei n° 12.846, de 01 de agosto de 2013,
conforme alterada (“Lei 12.846");

nao pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da
Lei n®7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de
dinheiro, nos termos da Lei n° 9.613, de 03 de marco de 1998,
conforme alterada;

nao teve atividades vinculadas a jogos de azar ou especulativos ndo
regulamentados;

esta em conformidade com relacdo aos normativos ambientais;

esta familiarizado com instrumentos financeiros com caracteristicas
semelhantes a Escritura de Emissdo de Debéntures bem como conhece
e aceita todos os Documentos da Operacéo;

ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
respectiva data, tampouco esta em processo de recuperac¢ao judicial
e/ou extrajudicial;

exceto conforme eventualmente divulgado em seu formulario de
referéncia, ndo ha nenhuma contingéncia ou estd em curso
descumprimento da legislacio em vigor, em especial a legislacao
trabalhista, previdenciaria e ambiental, que, cumulativamente:
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(xxvii) seja referente (a) a utilizacdo direta ou indiretamente de trabalho em
condi¢bes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) a registro de
trabalhadores, nos termos da legislagdo em vigor; (c) a cumprimento
das obrigagc6es decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) a cumprimento da
legislacao aplicavel a protegao do meio ambiente, bem como a satde e
seguranca publicas; (e) detencdo de todas as permissdes, licencas,
autorizacbes e aprovagdes necessarias para 0 exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (f)
a obtencao de todos os registros necessarios, em conformidade com a
legislacdo civil e ambiental aplicavel; e

(xxviii) possa causar um efeito adverso relevante a cessio dos Créditos
Imobiliarios aqui instrumentalizada ou a Operacdo de Securitizacéo.

(xxix) ndo ha contra a Devedora, suas Controladas e Controladora acédo
judicial transitada em julgado relacionada a praticas contrarias a Lei
12.846, a atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitagdo, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery
Act - UKBA, conforme aplicavel;

(xxx) tendo em vista a cessdo do Crédito Imobilidrio para a Cessionaria, esta
ciente e concorda que nado podera compensar quaisquer créditos que
detenha ou venha a deter contra a Cedente ou contra a Cessionaria
com o Crédito Imobiliario ora cedidos a Cessionaria; e

(xxxi) uma vez efetivada a cesséo do Crédito Imobiliario, qualquer alteracdo
nos direitos e/ou obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissdao de
Debéntures somente sera valida e eficaz com a concordancia expressa
da Cessionaria, em observancia ao que for deliberado pelos titulares
de CRI especialmente quanto a qualquer alteracdo e/ou liberalidade
em relacao aos direitos cedidos.

6.2. S3o razbes determinantes deste Contrato de Cessdo as declaracdes prestadas
a seguir pela Cedente: '

(i)  ndo se encontra impedida de realizar a cessdo dos Créditos Imobiliarios, o
que inclui, de forma integral, todos os direitos, acées e prerrogativas;

(i) € uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo
com a legislacao aplicavel;

(iif) a celebracdo deste Contrato de Cessdao e a assuncio das obrigacdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficacia e exequibilidade;

(iv) os signatarios do presente Contrato de Cessao tém poderes para assumir, em
seu nome, as obrigacdes aqui estabelecidas;

(v) a Escritura de Emissdo de Debéntures e os Créditos Imobiliarios existem, nos
termos do artigo 295 do Cddigo Civil, e a cessao dos Créditos Imobiliarios ndo
configura fraude contra credores, fraude a execucdo, fraude a execucdo
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fiscal ou ainda fraude falimentar;

(vi) ndo se encontra impedida de realizar a cessdo dos Créditos Imobiliarios, que
incluem, de forma integral, todos os direitos, acées e prerrogativas dos
Creditos Imobilidrios assegurados & Cedente nos termos da Escritura de
Emissao de Debéntures;

(vii) o Valor da Cessdo acordado entre as partes, na forma deste Contrato de
Cessdo, representa o valor econémico dos Créditos Imobiliarios, calculado
com base nos termos e condicbes atuais das Debéntures, tendo sido
calculado no contexto da Operagédo de Securitizacéo;

(viii) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
Onus, nao existindo qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Cedente de celebrar o presente Contrato de Cessdo ou de realizar a cessdo
definitiva dos Créditos Imobiliarios e a transferéncia das Debéntures, na
forma aqui prevista;

(ix) a celebracao deste Contrato de Cessao e a subscricdo das Debéntures nao
infringem qualquer disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a
Cedente seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criacao de quaisquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Cedente, exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (c) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos;

(x) nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacéo, licenca, ordem de
ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou o6rgao
regulatorio, é exigido para o cumprimento, pela Cedente, de suas obrigacoes
nos termos deste Contrato de Cessao;

(xi) n&o tem conhecimento, na data de assinatura deste Contrato de Cesséo, da
existéncia de outros processos administrativos e judiciais em que a Cedente
seja parte além daqueles apresentados em relatério interno de
acompanhamento processual e/ou divulgado nas demonstracées financeiras
da Cedente devidamente auditadas e apresentados aos assessores legais da
Emissao;

(xii) os balancos patrimoniais da Cedente auditados e datados de 31 de dezembro
de 2013, 31 de dezembro de 2014 e 31 de dezembro de 2015, bem como as
correspondentes demonstracoes de resultado da Cedente referentes aos
exercicios & época encerrados, apresentam de maneira adequada a situacao
financeira da Cedente nas aludidas datas e os resultados operacionais da
Cedente referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacoes
financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente
nos periodos envolvidos, e desde a data das demonstragdes financeiras mais
recentes, nao houve nenhum impacto adverso relevante na situacdo
financeira e nos resultados operacionais em questdo, nio houve qualquer
operacao envolvendo a Cedente, fora do curso normal de seus negdcios, que
seja relevante para a Cedente;
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(xiii) a Cedente tem todas as autorizagdes e licencas relevantes exigidas pelas

(xiv)

(xv)

(xvi)

autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, sendo que até a presente data a Cedente nao foi notificada
acerca da revogacdo de qualquer delas ou da existéncia de processo
administrativo que tenha por objeto a revogacdo, suspensio ou
cancelamento de qualquer delas;

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situacao
econdmico-financeira ou juridica da Cedente em prejuizo da Cessionaria;

esta ciente da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os
termos e condi¢des deste Contrato de Cesséo;

tendo em vista a cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Cessionaria, esta
ciente e concorda que nao podera compensar quaisquer outros créditos ou
débitos que detenha ou venha a deter contra ou em favor da Devedora ou da
Cessionaria com os Créditos Imobiliarios ora cedidos a Cessionaria; e

(xvii)as Debéntures, os Créditos Imobiliarios e a CCl representam obrigacoes

6.3.

existentes nos termos contratados e, ainda, nas datas de subscricao e
integralizacdo dos CRI existirdo e serdo validos, e sdo de sua legitima e
exclusiva titularidade, estando livres e desembaracados de quaisquer onus,
gravames ou restricoes de qualquer natureza que possam obstar a cessdo dos
Creditos Imobiliarios e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos os
direitos, garantias e prerrogativas relacionados a CCl e ao Créditos
Imobiliarios que representam.

Sao razbes determinantes deste Contrato de Cessio e do Termo de

Securitizacao as declaracdes a seguir da Cessionaria:

(¥

(i)

(iif)

(iv)

v

é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente
registrada na CVM, nos termos do artigo 3° da Lei 9.514, devidamente
autorizada a emitir certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da
Instrucdo CVM 414, estando em funcionamento de acordo com a legislacdo e
regulamentacao em vigor;

a celebracdo deste Contrato de Cessdao e a assuncdo das obrigacdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficacia e exequibilidade;

0s signatdrios do presente Contrato de Cessio tém poderes para assumir, em
seu nome, as obrigaces aqui estabelecidas;

até a data de assinatura do presente Contrato de Cessdo, sua situacao
econdmica, financeira e patrimonial nio sofreu qualquer alteracao
significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

a celebracao deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes ndo acarretarao, direta ou indiretamente, o descumprimento,
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total ou parcial, de qualquer: (a) contrato ou negécio juridico de que sejam
parte, ou a que estejam vinculadas, a Cessionaria e suas Partes
Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou
direitos de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma
a que quaisquer das pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos,
estejam sujeitos; e (c) de qualquer ordem ou decisio judicial ou
administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

(vi) encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizacao dos Créditos Imobilidrios, contando com todos os sistemas
necessarios ao pleno e satisfatorio exercicio de suas fungdes, nos termos
deste Contrato de Cessdo, do Termo de Securitizacdo e da legislacdo
aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Lei 9.514;

(vii) os Créditos Imobilidrios a serem adquiridos de acordo com este Contrato de
Cessao destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissao
dos CRI no contexto da Operaciao de Securitizacdo, e serdo mantidos em
patriménio separado a ser constituido pela Cessionaria e a Conta
Centralizadora, sob regime fiduciario, nos termos da Lei 9.514;

(viii) (a) possui registro atualizado junto a CVM, (b) nao apresenta pendéncias
junto a esta instituicio, bem como (c) até a presente data nao tem
conhecimento da existéncia de questionamentos judiciais por parte de
investidores;

(ix) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes
da Escritura de Emissdao de Debéntures, deste Contrato de Cessdo e do
Termo de Securitizagdo, incluindo, sem limitacdo, os eventos que podem
resultar em vencimento antecipado da Escritura de Emissio de Debéntures,
caso em que os Créditos Imobiliarios se tornardo exigiveis perante a
Devedora; e

(x) nao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo
desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da Cessionaria de cumprir suas
obrigacdes previstas no &mbito deste Contrato de Cessio.

6.4.  As partes obrigam-se a: (i) manter as declaragGes prestadas no &mbito desta
clausula 6° verdadeiras até o resgate dos CRI e do pagamento integral de todos os valores
devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo de Securitizacdo; e (ii) comunicar a
outra parte em até 2 (dois) Dias Uteis do seu conhecimento caso qualquer de suas
declaracdes deixe de refletir a realidade, inclusive por motivo que a torne incorreta,
inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com a descricdo, se for o caso, da solucao
adotada.

7. DESPESAS
7.1. Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo serdo arcadas

exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora, a qual devera efetuar os
respectivos pagamentos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de
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notificacdo a ser enviada pela Cessionaria, nao havendo prioridade de recebimento.

7.1.1. Incluem-se dentre as despesas a serem direta ou indiretamente
arcadas pela Devedora, sem limitacdo, as despesas flat descritas no Anexo Il ao presente
Contrato e as seguintes despesas (“Despesas Ordinarias”):

)

(i)

(iif)

(iv)

todos os emolumentos e declaragcdes de custodia da CETIP relativos
tanto as CCl quanto aos CRI;

remuneracdo da Cessionaria pela emissdo dos CRI, no valor de
R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) a ser descontada do pagamento
do Valor da Cessao, inclusive em caso de rescisao do presente Contrato
de Cessdo. A referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos:
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicio ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo da
Cessionaria, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

remuneracao pela administragdo do Patrimdnio Separado, devida a
Cessionaria, no valor de R$56.346,92 (cinquenta e seis mil, trezentos e
quarenta e seis reais e noventa e dois centavos) em parceta tnica, a
ser descontada do pagamento do Valor da Cessdo. A referida despesa
sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido),
PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicado para o Financiamento da Seguridade Social),
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracao da Cessionaria, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. O montante
relacionado a administracado do Patriménio Separado, terd um
acréscimo de 100% (cem por cento) em caso de vencimento
antecipado;

remuneragao, a ser paga ao Custodiante, nos seguintes termos:

(@) pela implantacao e registro das CCl, sera devido o valor de
R$3.872,00 (trés mil, oitocentos e setenta e dois reais), a ser
descontado do pagamento do Valor da Cessao;

(b) pela custédia das CCl, serd devido o valor de R$4.202,95 (quatro
mil, duzentos e dois reais e noventa e cinco centavos), a ser
descontado do pagamento do Valor da Cessao;

(c) o pagamento dos valores devidos no ambito dos subitens (a), e
(b) acima ja estdo acrescidos dos seguintes tributos: Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, Contribuicdo ao
Programa de Integracdao Social - PIS, Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS;
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(v) remuneracdo, devida ao Agente Fiduciario, nos seguintes termos:

(@) pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem,
sera devido o valor de R$20.531,04 (vinte mil, quinhentos e
trinta e um reais e quatro centavos), a ser descontado do
pagamento do Valor da Cessao; e

(b) pela verificagcdo dos Indices Financeiros, sera devido o valor de
R$7.337,97 (sete mil, trezentos e trinta e sete reais e noventa e
sete centavos), a ser descontado do pagamento do Valor da
Cessao.

(c) o pagamento dos valores devidos no ambito dos subitens (a), e
(b) acima ja estdo acrescidos dos seguintes tributos: Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, Contribuicio ao
Programa de Integragdo Social - PIS, Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS;

(vi) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente
comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRlI ou para
realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(vii) despesas relativas a abertura e manutencdo de contas vinculadas e
custos relacionados a Assembleia de Titulares dos CRI;

(viii) averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro
de iméveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o
caso, bem com as despesas relativas a alteracées dos Documentos da
Operacao;

(ix) despesas com a gestdo, cobrancga, contratacdo e classificacio de risco,
realizacdo e administra¢do do patriménio separado da emissao dos CRI,
outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobiliarios, exclusivamente na hipétese de liquidacdo do referido
patriménio separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na
hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao; e

(x) despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer
emolumentos relacionados a BM&FBOVESPA, CETIP e ANBIMA.

7.1.2. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada
por deliberacdo da assembleia geral dos titulares de CRI, ou ainda, apds a data de
vencimento dos CRI, a Cessiondria e/ou o Agente Fiducidrio e/ou o Custodiante
continuarem exercendo as suas funcdes, as remuneracdes previstas nos itens (iii), (iv) e
(v), da clausula 7.1.1, acima, conforme o caso, continuardo sendo devidas pelos valores
descritos em tais itens, devidamente atualizados pelo IGP-M, proporcionalmente: (a) ao
periodo de tempo que a data de vencimento dos CRI for estendida; e/ou (b) ao periodo
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adicional que a Cessionaria e/ou o Agente Fiduciario e/ou o Custodiante continuarem
exercendo as suas funcoes.

7.2. Quaisquer despesas nao mencionadas na clausula 7.1 acima e relacionadas a
Emissao e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pela
Devedora, na forma da clausula 7.1, acima, sendo que caso 0s pagamentos sejam
efetivados pela Cessionaria, deverao ser reembolsadas pela Devedora a Cessionaria em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Cessionaria, inclusive as seguintes
despesas incorridas ou a incorrer pela Cessionaria, necessarias ao exercicio pleno de sua
funcdo, desde que prévia e expressamente aprovadas pela Devedora: (i) registro de
documentos, notificacdes, extracdo de certidées em geral, reconhecimento de firmas em
cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
Custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que
venham a ser utilizados para a realizacio dos procedimentos listados neste item 4975 (i)
contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos documentos da Oferta,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii)
publica¢cdes em jornais e outros meios de comunicagao, locagio de imovel, contratacdo de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de
Assembleias Gerais (“Despesas Extraordinarias” e, em conjunto com as Despesas
Ordinarias, “Despesas”).

7.3. Em qualquer Reestruturacéo (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duracdo dos CRI, que implique a elaboracio de aditamentos aos Documentos da
Operacdo e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais, sera devida, pela Devedora a
Cessionaria, uma remuneracao adicional, equivalente a R$700,00 (setecentos reais) por
hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos
a partir da data da emissao dos CRI pela variacido acumulada do IGP-M no periodo anterior.
Também, a Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizacédo e
constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios
razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido
das despesas e custos devidos a tal assessor legal, desde que prévia e expressamente
aprovados pela Devedora. O pagamento da remuneracao prevista neste item ocorrera sem
prejuizo da remuneragio devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao
de servicos acessérios aqueles prestados pela Securitizadora.

7.3.1. Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condicdes
relacionadas (i) as condicées essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo e indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de
pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros;
(ii) aditamentos aos documentos da Emissio e realizacdo de assembleias; e (iii) ao
vencimento antecipado dos CRI e/ou da Escritura de Emissio de Debéntures.

7.4. Sem prejuizo do disposto na clausula 3.7.2, acima, serdo retidas, pela
Cessionaria, do pagamento de cada parcela do Valor da Cessao, em cada Data de
Integralizacdo, conforme necessario: (i) as despesas previstas na clausula 7.1.1., acima;
(i) as despesas listadas no Anexo Il ao presente Contrato; e (iii) o comissionamento do
Coordenador Lider e a remuneracédo das Instituicdes participantes, conforme previsto no
Contrato de Distribuicao.

7.4.1. As despesas referidas no item (i) e (ii) da clausula 7.4, acima, serdo
descontadas na primeira Data de Integralizacdo e, se ndo possivel seu desconto, nas datas
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de integralizacdo subsequentes, conforme o caso. A Devedora somente obtera os recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI apos o integral desconto das despesas pela Cessionaria a
cada Data de Integralizacdo, conforme o caso.

7.4.2. As despesas referidas no item (iii) da clausula 7.4, acima, serdo
descontadas do Valor da Cessao a cada Data de Integralizagdo, conforme o caso.

7.5. As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Cessionaria,
por qualquer motivo e com a devida comprovacéo, seja por meio de recursos proprios ou
do Patriménio Separado, deverao ser reembolsadas pela Devedora a Cessionaria em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar de notificacao enviada pela Cessionaria, observado que, em
nenhuma hipétese a Cessionaria possuira a obrigacio de utilizar recursos proprios para o
pagamento de Despesas.

7.6. Na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Cessionaria podera
promover as medidas judiciais cabiveis, as expensas exclusivas do patrimonio separado,
iniciando a execucéo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que
entender cabivel.

8. INDENIZACAO

8.1. A Devedora, por si e por suas Controladas e/ou coligadas, se obriga a
indenizar e a isentar a Cessionaria, por si e na qualidade de titular do patrimonio
separado, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos titulares de CRI, de
qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos que venha(m) a sofrer em decorréncia do
descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer de suas Partes Relacionadas, de
qualquer obrigacdo oriunda da Escritura de Emissdo de Debéntures, deste Contrato de
Cessao, inclusive com relagdo a cessao dos Créditos Imobiliarios para fins da Operacao de
Securitizacdo, eventual colocagdo parcial dos CRI e consequente pagamento proporcional
do Valor da Cessao, na forma da clausula 3* deste Contrato, bem como com relacdo as
obrigagGes, pecuniarias ou ndo, previstas na Escritura de Emissio de Debéntures.

8.1.1. Se qualquer a¢do, reclamacéo, investigacdo ou outro processo for
instituido contra a Cessionaria e/ou qualquer de suas Partes Relacionadas em relacao a
ato, omissao ou fato atribuivel comprovadamente & Devedora, suas Controladas e/ou a
suas coligadas, a Devedora reembolsara ou pagara o montante total pago ou devido pela
Cessionaria, como resultado de qualquer perda, acdo, dano e responsabilidade
relacionada, devendo contratar advogado especifico para defesa da Cessionaria a ser
escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive os custos e honorarios
advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme venha a ser
solicitada.

8.1.2. A obrigacdo de indenizacdo prevista nesta clausula 8.1, acima,
abrange, inclusive: (i) o reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que
venham a ser incorridos pela Cessionaria, seus sucessores na representacao do patriménio
separado vinculado a emissao dos CRI, e/ou pela Cedente, se for o caso, bem como por
suas Partes Relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes da Escritura de
Emissao de Debéntures e/ou deste Contrato de Cessdo; e (ii) perdas decorrentes de
eventual submissdo da Escritura de Emissao de Debéntures e/ou dos Créditos Imobiliarios a
regime juridico diverso do regime atualmente aplicavel a Escritura de Emissdo de
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Debéntures e/ou aos Créditos Imobiliarios, que implique qualquer énus adicional a
Cessionaria e/ou seus sucessores na representacao do patriménio separado vinculado a

emissao dos CRI.

8.2.

A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das

estipulagbes deste item no prazo de 10 (dez) dias a contar do recebimento da respectiva
comunicacao enviada pela Cessionaria, Cedente e/ou Parte Relacionada indenizavel.

8.3.

As estipulagées de indenizacao aqui previstas deverdo sobreviver a

resolucao, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do presente Contrato de Cessdo.

9. REGISTRO EM CARTORIO

9.1. O registro deste Contrato de Cessdo, bem como de eventuais aditamentos,
em cartorios de registro de titulos e documentos das comarcas dos domicilios das partes e
dos intervenientes anuentes, as expensas da Devedora, deverdo ser comprovados pela
Devedora no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados de sua respectiva assinatura, mediante o
envio deste contrato devidamente registrado a Cessionaria.

9.2.

Sem prejuizo do disposto na clausula 9.1, acima, e de vencimento

antecipado das Debéntures, caso a Devedora, ao término do prazo acordado, ainda nao
tenha requerido o registro, podera a Cessionaria, além tomar as medidas previstas em lei
ou negocio juridico pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado, correndo
todos os custos e despesas por conta da Devedora, nos termos da clausula 72, acima.

10. COMUNICAGOES

10.1. Quaisquer notificacdes, cartas e informagdes entre as partes deverio ser

encaminhadas, da seguinte forma:
(M)

APICE SECURITIZADORA S.A.

At.: Arley Custodio Fonseca

Avenida Santo Amaro, n°48, 1° andar, cj. 12
CEP: 04506-000

Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3071-4475

Fax: (11) 3074-0631

E-mail:  arley.fonseca@apicesec.com.br
middle@apicesec.com.br

Para a Cessionaria:

383
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(if) Para a Cedente:

PARQUE PARADISO INCORPORACOES SPE
LTDA

Rua Nossa Senhora do Carmo, s/n, CEP
13.411-030

Piracicaba - SP

At.: Sr. Leonardo Guimaraes Corréa /
Alan Tadeu da Sitva

Telefone: (31) 3615-7106 / (31) 3615-
7835

E-mail: ri@mrv.com.br
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(iii) Para a Devedora:

MRV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

At: Sr. Leonardo Guimaraes Corréa / Alan Tadeu da Silva
Av. Mario Werneck, 621, 10° andar

CEP 30455-610

Belo Horizonte - MG

Telefone: (31) 3615-7106 / (31) 3615-7835

E-mail: ri@mrv.com.br

10.2. As comunica¢bes serdo consideradas entregues: (i) quando enviadas aos
enderegos acima sob protocolo ou com aviso de recebimento; ou (ii) por correio eletrénico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio com confirmacéo de recebimento. Os
originais serdo encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o
envio da mensagem.

10.3. A mudanga, por uma parte signataria do presente instrumento, de seus
dados, devera ser por ela comunicada por escrito aos demais signatarios deste Contrato de
Cessao.

11, DisPOSICOES GERAIS

11.1. Os direitos de cada parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei ou em negécio juridico, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renincia por escrito e especifica. O nao
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Contrato de Cessio
ndo implicara novacdo da obrigagdo ou renincia ao respectivo direito por seu titular nem
qualquer alteraca@o aos termos deste Contrato de Cessao.

11.2. A tolerancia e as concessbes reciprocas (i) terdo carater eventual e
transitdrio; e (ii) ndo configurardo, em qualquer hipétese, renincia, transigéncia, remicéo,
perda, modificacdo, reducdo, novacdo ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade,
pretensao ou imunidade de qualquer das partes.

11.3. Este Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores ou cessionarios.

11.4. E vedada a cessdo e/ou promessa de cessao, por qualquer das partes dos
direitos e obrigagdes aqui previstos, sem expressa e previa concordancia da outra parte. A
Devedora nao podera prometer, ceder, gravar ou transigir com sua posicdo contratual ou
com quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacées assumidas neste Contrato de Cessdo,
salvo com a anuéncia previa, expressa e por escrito da Cessionaria, mediante previa
aprovagao dos titulares de CRI, reunidos em assembleia geral. Nao obstante, fica desde ja
a Cessionaria autorizada a ceder e/ou transferir os Créditos Imobilidrios oriundos das
Debéntures, total ou parcialmente, a qualquer terceiro, para a finalidade de liquidacdo do
patrimdnio separado, nas hipoteses expressamente previstas no Termo de Securitizacio e
na Escritura de Emissao de Debéntures, nos termos e condicdes la determinados.

11.5. Caso qualquer das disposicées venha a ser julgada invélida ou ineficaz,
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prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.6. Este Contrato de Cessdo, em conjunto com o Termo de Securitizacao a ser
celebrado, a Escritura de Emissdo de Debéntures e os documentos de implementacéo da
distribuicdo publica dos CRI, constituem o integral entendimento entre as Partes.

11.7. Os tributos incidentes sobre as Debéntures e este Contrato de Cessao,
quando devidos, deverao ser integralmente pagos pela Devedora, incluindo, sem limitacao,
todos os custos de tributacdo e demais valores incidentes sobre os pagamentos,
remuneracao e reembolso devidos a Cedente (mesmo apds a realizagdo da cessao onerosa
definitiva dos Créditos Imobiliarios), nos termos aqui previstos, e a Cessionaria, em
decorréncia das Debéntures e deste Contrato de Cessdo. Nesse sentido, referidos
pagamentos deverdao ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a
quaisquer tributos e/ou demais valores que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam
entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, por forca de lei ou norma regulamentar,
a Devedora e/ou a Cessionaria, conforme o caso, tiver que reter ou deduzir, dos
pagamentos feitos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Contrato de
Cessdo, quaisquer tributos e/ou taxas, a Devedora devera acrescer a tais pagamentos
valores adicionais de modo que a Cessionaria receba os mesmos valores que seriam por ela
recebidos caso nenhuma retengdo ou deducdo fosse realizada. Para tanto, a Devedora
desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e declara serem liquidos,
certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a serem apresentados contra si,
pela Cedente e/ou pela Cessionaria, pertinentes a esses tributos, contribuicoes e/ou
demais valores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Contrato de
Cessao, os quais deverao ser liquidados, pela Devedora, por ocasiao da sua apresentacao
pela Cedente e/ou pela Cessionaria, sob pena de vencimento antecipado da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

11.8. As palavras e as expressdes sem definicdo neste Contrato de Cessao, e/ou na
Escritura de Emissao de Debéntures ou no Termo de Securitizacdo a ser celebrado, deverao
ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do mercado de
capitais brasileiro.

11.9. No caso de mora no cumprimento de quaisquer obriga¢cbes pecuniarias
assumidas neste Contrato de Cessdo incidirdo, sobre os valores em atraso, os Encargos
Moratérios.

11.10. Nos termos da clausula 72, acima, a Devedora desde ja reconhece que todos
os custos e despesas de sua responsabilidade aqui previstos deverdo ser arcados com
recursos proprios, que ndo poderdo, direta ou indiretamente, atingir os valores que
integrarem ou devam integrar o patriménio separado ao qual os CRI estardo afetados pelo
regime fiduciario a ser constituido pela Cessionaria. Na hipotese de eventual inadimpléncia
da Devedora, a Cessionaria podera prosseguir conforme previsto na clausula 7.5, acima,
bem como promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por quantia certa
contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.

11.11. As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado, sem a
necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
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adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, BM&FBOVESPA
e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro,
de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteracio na razio social, endereco e telefone, entre outros, desde
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

12. TUTELA ESPECIFICA

12.1. Este Contrato de Cessdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 784, inciso Ill da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada,
(“Novo Codigo de Processo Civil”) e as obrigacbes nele encerradas estdo sujeitas a
execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do Novo Codigo de Processo
Civil.

13.  PRAZO DE VIGENCIA
13.1. O presente Contrato de Cessao comeca a vigorar na data de sua assinatura e

permanecera em vigor até a integral liquidacdo da totalidade dos CR! e cumprimento de
todas as obrigacdes principais e acessorias previstas neste Contrato.

14. LEIEFORO

14.1. As partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver
por meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de
Cessao.

14.2. Este Contrato de Cessio rege-se pelas leis brasileiras.

14.3. Fica eleito o foro de Sao Paulo, Estado de Siao Paulo, para dirimir as disputas
oriundas ou relacionadas com este Contrato de Cesséo.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 6
(seis) vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2016.

[0 restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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Pdgina de Assinaturas 1/4 do “Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas”, celebrado em 10 de outubro de 2016, entre a Apice Securitizadora S.A.,
a MRV Engenharia e Participagées S.A. e a Parque Paradiso Incorporacées SPE LTDA

W APICE SECURITIZADORA S.A.

Nome: n Nome:
CargoprFernapdo Cesar Brasileiro Cargo:
RG: 17.025.342

CPF: 082.354.358-70
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Pdgina de Assinaturas 2/4 do “Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas”, celebrado em 10 de outubro de 2016, entre a Apice Securitizadora §.A.,
a MRV Engenharia e Participagées S.A. e a Parque Paradiso Incorporacées SPE LTDA

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

g =e=rel »—;\' ~ D> S

Nome: Nome:
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A

APICE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12
CEP 04506-000, Sao Paulo -SP.

Att: Arley Custodio Fonseca

REF.: CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS NO AMBITO DA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIO DA 642 SERIE DA 12 EMISSAO
DA APICE SECURITIZADORA S.A

Prezados Srs.,

1. Referimo-nos ao “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”), celebrado em 10 de outubro de 2016, entre a
Apice Securitizadora S.A. (“Emissora”), a Parque Paradiso Incorporacées SPE LTDA
(“Cedente”) e a MRV Engenharia e Participacées S.A. (“Devedora”), o qual instrumentaliza
a cessao de créditos imobilidrios oriundos de debéntures emitidas pela Devedora nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura da 8 Emissdo de Debéntures, para
Colocacdo Privada, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, da MRV
Engenharia e Participagées S.A.” (“Créditos Imobilidrios”, “Debéntures” e “Escritura de
Emissdo de Debéntures”, respectivamente), para vinculacao aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 64° série da 1° emissao da Emissora (“CRI”), distribuidos por meio de oferta
publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”).

2, Em atendimento a clausula 3.4 do Contrato de Cessao, tendo em vista a subscricao
e integralizacao de [¢] ([+]) CRI no d&mbito da Oferta, vem a Devedora e a Cedente
comunicar a Emissora que serdo efetivamente cedidos & Emissora Créditos Imobiliarios
oriundos de [#] ([#]) Debéntures, para conferir lastro a emissao dos CRI.

3. As palavras e expressbes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas
nesta notificacao terao o significado que lhes é atribuido no Contrato de Cessao.

4, Sendo o que nos cumpria para 0 momento, subscrevemos.

PARQUE PARADISO INCORPORAGOES SPE LTDA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

De Acordo:

Apice SECURITIZADORA S. A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Il — DESPESAS FLAT

Taxa de analise do CRI na Cetip

RS 13.729,92

Taxa de registro do CRI na Cetip

0,00233% do valor de emissao

Taxa de Registro do CRI no MDA

Conforme tabela A (abaixo)

Taxa de registro do CRI na CVM

0,05% do valor de emissao

Taxa de registro do CRI na BM&Fbovespa 0,001% do valor de emissao

Taxa de registro da CCi

0,00932% do valor da emissao

Distribui¢des % Adicional
De R$0,00 a R$50 milhdes 0,0011660% | -
De R$50 mm a R$250
milhodes 0,0010495% RS 583,09
De R$250 mm a R$500
milhdes 0,0009330% RS 2.682,21
De R$500 milhdes a R$1
bilhao 0,0008163% RS 5.014,57
2° RTD - BH
Final do(s) documento(s) integrante(s) com “Iauda(s),
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FitchRatings

Fitch Atribui Rating ‘AA-(exp)sf(bra)’ a Proposta de Emissido de CRIs da Apice; Risco MRV

Fitch Ratings - S&o Paulo, 19 de setembro de 2016: A Fitch Ratings atribuiu Rating Nacional de Longo
Prazo ‘AA-(exp)sf(bra)’ (AA menos (exp)sf(bra)) a proposta da primeira emissdo da 64* série de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Apice Securitizadora S.A. (Apice), no montante de
BRL200,0 milhdes. A Perspectiva do rating é Estavel.

A 642 série é lastreada por uma cédula de crédito imobiliario (CCI) referente aos pagamentos de juros e
a amortizacao de principal de debéntures emitidas pela MRV Engenharia e Participacdes S.A. (MRV).
A Fitch avalia a MRV com Rating Nacional de Longo Prazo ‘AA-(bra)’, Perspectiva Estavel. Os
recursos captados por meio da emissao de debéntures serdo utilizados para financiar construcdes de
unidades exclusivamente habitacionais desenvolvidas pela MRV e por empresas controladas.

Os principais fundamentos do rating da MRV estédo relacionados a estabilidade do fluxo de caixa livre
da companhia, ao ambiente ainda desafiador de distratos, a elevada dependéncia da empresa em
relacdo ao programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV), a baixa alavancagem liquida e as margens
adequadas para o segmento de atuacdo. Mais detalhes no comunicado “Fitch Afirma Rating da MRV
em ‘AA-(bra)’; Perspectiva Estavel”, publicado em 7 de julho de 2016.

A 64° série da 12 emissdo de CRIs tem prazo de dois anos, assim como a debénture que lastreia a
operacdo, com pagamento de juros e principal em parcela Unica (bullet) no vencimento final. O
montante total da proposta de emisséo, atualmente em BRL200 milhdes, pode aumentar para BRL270
milhdes se forem exercidos os lotes adicional e suplementar. O volume total das debéntures refletira o
montante do CRI. H& um intervalo de um dia Util entre o recebimento do pagamento da debénture pela
securitizadora e o pagamento dos CRIs. Todos 0s custos e despesas da operacdo serdo arcados pela
MRV.

O rating da proposta de emisséo reflete a expectativa de pagamento pontual e integral do principal
investido, acrescido de remuneracdo de 100% da taxa DI + 0,4% ao ano, até o vencimento final legal
da operacdo, em 5 de dezembro de 2018.

PRINCIPAIS FUNDAMENTOS DO RATING

Qualidade de Crédito da Devedora Condizente Com a Emissdo: A MRV é a emissora das debéntures
que lastreiam os CRIs. Além da obrigacdo do pagamento de amortizacdo de principal e juros no
vencimento final das debéntures, a empresa € responsavel pelo pagamento de todos 0s custos e
despesas da operacao e pela recompra compulséria dos CRIs e/ou das debéntures, caso necessario. A
MRV é uma empresa registrada na BM&F Bovespa. A Fitch a classifica com Rating Nacional de
Longo Prazo ‘AA-(bra)’, Perspectiva Estavel.

Auséncia de Descasamento de Taxas: Tanto as debéntures quanto os CRIs serdo ajustados pela taxa DI
+ 0,4% ao ano no vencimento final da operacdo. O pagamento de juros e de amortizacdo de principal
sera feito em parcela Unica, também no vencimento final (bullet payment). As taxas de juros de ambas
as debéntures e CRIs serdo idénticas, ndo acarretando, assim, agio na aquisicdo do lastro da emisséo.

Limitado Risco de Contraparte: A transacdo é exposta ao risco de crédito do Itad Unibanco S.A.
(‘AAA(bra)’, Perspectiva Estavel), visto que o pagamento dos juros e do principal da debénture sera
feito diretamente em conta do banco, de titularidade da Apice, e no patriménio separado desta emiss3o.
O risco de contraparte é compativel com o rating atribuido a proposta de emissao e nao o limita.

R10 DE JANEIRO
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FitchRatings

SENSIBILIDADES DO RATING

O rating da proposta de emissdo esta diretamente atrelado a qualidade de crédito da MRV, devedora do
fluxo de pagamentos das debéntures e também dos custos e despesas da operacdo. Alteracbes na
capacidade de credito da MRV devem impactar o rating da proposta de emissao em igual proporcéo.

Contatos:

Analista principal

Vanessa Roveri

Analista sénior

+55-11-4504-2614

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Alameda Santos, 700 — 7° andar

Cerqueira César, Sdo Paulo — SP — CEP: 01418-100

Analista secundaria
Juliana Ayoub
Analista sénior
+55-11-4504-2200

Presidente do comité de rating
Jayme Bartling

Diretor sénior
+55-11-4504-2602

Relacdes com a Midia: Jaqueline Ramos de Carvalho, Rio de Janeiro, Tel.: +55-21-4503-2623, E-mail:
jaqueline.carvalho@fitchratings.com.

INFORMAGCOES REGULATORIAS:

A presente publicagdo é um relatorio de classificacdo de risco de crédito, para fins de atendimento ao
artigo 16 da Instrucdo CVM n° 521/12.

As informagcdes utilizadas nesta analise s&o provenientes da Apice Securitizadora.

A Fitch adota todas as medidas necessérias para que as informagdes utilizadas na classifica¢do de risco
de crédito sejam suficientes e provenientes de fontes confiaveis, incluindo, quando apropriado, fontes
de terceiros. No entanto, a Fitch ndo realiza servicos de auditoria e ndo pode realizar, em todos 0s
casos, verificacdo ou confirmacao independente das informacoes recebidas.

A Fitch utilizou, para sua andlise, informacdes financeiras disponiveis até 3 de agosto de 2016.
Histdrico dos Ratings:

Data na qual a classificacdo em escala nacional foi emitida pela primeira vez: 19 de setembro de 2016.

A classificagdo de risco foi comunicada a entidade avaliada ou a partes a ela relacionadas, e o rating
atribuido ndo foi alterado em virtude desta comunicagdo.
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FitchRatings

Os ratings atribuidos pela Fitch so revisados, pelo menos, anualmente.

A Fitch publica a lista de conflitos de interesse reais e potenciais no Anexo XII do Formulario de
Referéncia,  disponivel em sua pagina na Internet, no  endereco  eletronico:
https://www.fitchratings.com.br/system/pages/299/Fitch_Form_Ref 2016.pdf

Para informacdes sobre possiveis alteracbes na classificacdo de risco de crédito veja o item:
Sensibilidade dos Ratings.

Conforme a classe de ativo da emissao, a Fitch podera realizar analise da inadimpléncia e/ou os fluxos de
caixa dos ativos subjacentes. Nestes casos, a agéncia baseia esta analise na modelagem e avaliacdo de
diferentes cenarios de informacdes recebidas do originador ou de terceiros a este relacionado. Em outros
casos, a analise podera se basear em garantias prestadas por entidades integrantes da emisséo avaliada.

A Fitch n&o realiza processos de diligéncia dos ativos subjacentes ou a verificagcdo independente da
informacao recebida do emissor ou de terceiros a este relacionado.

Para a avaliacdo de operages estruturadas, a Fitch recebe informacdes de terceiros, normalmente, de
instituicbes financeiras, escritorios de contabilidade, empresas de auditoria ou advocacia. As
informacdes podem ser obtidas por meio de prospectos de oferta de transacdes, emitidos de acordo
com a legislacdo do mercado de valores mobiliarios. Além disso, estdo baseadas em fatos gerais de
dominio publico, tais como indices de inflacdo e taxas de juros.

Para esclarecimentos quanto a diferenciacdo dos simbolos de produtos estruturados e aqueles
destinados aos demais ativos financeiros, consulte “Definigdes de Ratings”, na pagina da Fitch na
Internet, no endereco eletrénico:

https://www.fitchratings.com.br/pages/def _rtg_credit_emissor2?p=rtg_escala_lIp_3#rtg_escala_Ip_3
Informacdes adicionais estdo disponiveis em 'www.fitchratings.com' e em ‘www.fitchratings.com.br'.
A Fitch Ratings foi paga para determinar cada rating de crédito listado neste relatério de classificacao
de risco de credito pelo devedor ou emissor classificado, por uma parte relacionada que nao seja o
devedor ou o emissor classificado, pelo patrocinador (“sponsor”), subscritor (‘“underwriter”), ou o
depositante do instrumento, titulo ou valor mobiliario que esta sendo avaliado.

Metodologia Aplicada e Pesquisa Relacionada:

-- “Metodologia Global de Rating de Finangas Estruturadas”, 27 de junho de 2016.

-- “Fitch Afirma Rating da MRV em ‘AA-(bra)’; Perspectiva Estavel”, 7 de julho de 2016.

Outra Metodologia Relevante:

-- “Global Rating Criteria for Single- and Multi-Name Credit-Linked Notes”, 8 de margo de 2016.

-- “Counterparty Criteria for Structured Finance and Covered Bonds”, 1 de setembro de 2016.

R10 DE JANEIRO
Praca XV de Novembro, 20 sala 401B—CEP 20010-010- Centro- Rio de Janeiro — RJ — Brasil — Tel.: (5521) 4503-2600 — Fax: (5521) 4503-2601

SAO PAULO
Alameda Santos, 700, 7° andar, Cerqueira César — CEP 01418-100- S&o Paulo — SP — Brasil — Tel.: (5511) 4504-2600 — Fax: (5511) 4504-2601

399



FitchRatings

TODOS OS RATINGS DE CREDITO DA FITCH ESTAO SUJEITOS A ALGUMAS LIMITACOES
E TERMOS DE ISENQAO DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR, VEJA ESTAS
LIMITACOES E TERMOS DE ISENCAO DE RESPONSABILIDADE NO LINK A SEGUIR:
HTTPS://[FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. AS DEFINIC}OES E
TERMOS DE USO DOS RATINGS ESTAO DISPONIVEIS NO SITE PUBLICO DA AGENCIA,
EM WWW.FITCHRATINGS.COM. OS RATINGS PUBLICOS, CRITERIOS E METODOLOGIAS
PUBLICADOS ESTAO PERMANENTEMENTE DISPONIVEIS NESTE SITE. O CODIGO DE
CONDUTA DA FITCH E POLITICAS DE CONFIDENCIALIDADE, CONFLITOS DE
INTERESSE; SEGURANCA DE INFORMACAO (FIREWALL) DE AFILIADAS, COMPLIANCE
E OUTRAS POLITICAS E PROCEDIMENTOS RELEVANTES TAMBEM ESTAO DISPONIVEIS
NESTE SITE, NA SECAO "CODIGO DE CONDUTA". A FITCH PODE TER PRESTADO
OUTROS SERVICOS AUTORIZADOS A ENTIDADE AVALIADA OU A PARTES A ELA
RELACIONADAS. DETALHES DESTES SERVICOS EM CASO DE RATINGS CUJO ANALISTA
PRINCIPAL ESTEJA BASEADO EM UMA ENTIDADE REGISTRADA NA UE PODEM SER
OBTIDOS NO RESUMO DO HISTORICO DA ENTIDADE, DISPONIVEL NA PAGINA DO
EMISSOR NO WEBSITE DA FITCH.

POLITICA DE ENDOSSO - A abordagem da Fitch em relacio ao endosso de ratings, de forma que os
ratings produzidos fora da UE possam ser usados por entidades reguladas dentro da UE para
finalidades regulatorias, de acordo com os termos da Regulamentacdo da UE com respeito as agéncias
de rating, podera ser encontrada na pagina DivulgacGes da Regulamentacdo da UE (EU Regulatory
Disclosures) no endereco eletrénico www.fitchratings.com/site/regulatory. Ao status de endosso de
todos os ratings Internacionais é informada no sumario da entidade de cada instituicdo classificada e
nas paginas de detalhamento da transacao de todas as operacdes de financas estruturadas, no website
da Fitch. Estas publicacGes sdo atualizadas diariamente.
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ANEXO VII - DECLARACAO DA EMISSORA

401



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

402



DECLARACAO DA EMISSORA

A APICE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de 5ao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, itaim Bibi, CEP
04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00, com seu Estatuto
Sccial registrade na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo, inscrita na Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) sob © n.° 2227-6, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, na qualidade de Emissora, no &mbito da oferta publica de
distribuicie de certificados de recebiveis imobilidrios da 64* série da 1° emissio da
Apice Securitizadora S.A. (“Oferta™), DECLARA, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme aiterada, gue: (i) é responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes prestadas por
ocasiac do registro e fornecidas aoc mercado durante a Oferta; (ii} o Prospecto
Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conter todas as informacgdes necessarias
relevantes ao conhecimento, pelos investidores, dos CRI, da Emissora, suas
atividades, situacdo econdmice-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informacdes relevantes no 3mbito da Oferta; e (iii) o Prospecto
Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as normas
pertinentes incluindo, mas no se timitando, a instruczo CVM 400 e a Instrucdo CVM
n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2016

W APICE SECURITIZADORA S.A.

ernando Cesar Brasileiro Nome:
Cargo: G: 17.025.342 g
“278% | CpF:082.364:368-70 Cargo:
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ANEXO VIII - DECLARACAO DO COORDENADOR
LiDER
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER

O XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3600/3624, 10° andar, conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu estatuto social
("Coordenador Lider"), nos termos do paragrafo 1° do artigo 56 da Instrugdo CVM n.°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucao CVM 400"), na

qualidade de instituicdo intermediaria lider da distribuicdo publica de certificados de

recebiveis imobiliarios da 64 série da 1* emissao ("CRI" e "Oferta", respectivamente)

da Apice Securitizadora S.A. (“Emissora” e "Emissdo") e, no que aplicavel, com a

Instrucdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, vem pela

presente dispor o quanto segue.
O Coordenador Lider DECLARA, nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM 400, que:

a) que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta grave de diligéncia ou omissdo, para assegurar que,
nas datas de suas respectivas divulgacdes: (a) as informacdes fornecidas pela
Emissora que integram o Prospecto Preliminar e que integrardo o Prospecto
Definitivo sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, em todos 0s
seus aspectos relevantes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro da
Emissora que integram o Prospecto Preliminar e integrarao o Prospecto
Definitivo sao ou serao suficientes, conforme o caso, permitindo aos

Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

b) o prospecto preliminar da Oferta ("Prospecto Preliminar") contém e o

prospecto definitivo da Oferta ("Prospecto Definitivo") contera, as

informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da

Oferta, a respeito do CRI a ser ofertado, da Emissora e suas atividades,

situacdo econdémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e

ool

quaisquer outras informacoes relevantes; e
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c) o Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo

com as normas pertinentes, incluindo, mas sao se limitando, a Instrugdo CVM

400.
Sao Paulo, 10 de outubro de 2016.
XP INVESTIM S CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Por: Por:
JULIO CAPUA FABRICIO ALMEIDA
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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