PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n° 11.160.521/0001-22
Registrado da Comissao de Valores Mobilidrios — CVM sob o cédigo 141-4, em 22 de dezembro de 2009

Caédigo ISIN: BRHGCRCTF000
Cadigo de Negociacdo na B3: HGCR11

ADMINISTRADORA
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
Itaim Bibi, Sao Paulo — SP, CEP 04542-000

Distribuicio priméria de, no minimo, 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e duas) e, no méaximo, 1.451.659 (um miho e quatrocentos e
cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) cotas (‘Cotas”), observada a possibiidade de emisséo de cotas adicionais em virtude do exercicio da Opgéo
de Lote Adicional (conforme abaixo definido) de classe Unica, ndo resgataveis, da 4 (quarta) emiss&o, que serdo objeto de oferta plblica de distribuicgo a ser
realizada em série Unica, garantindo igualdade de direitos aos demais cotistas (‘Oferta” e "4* Emissao”, respectivamente) do CSHG Recebiveis Imobilidrios —
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (‘Fundo”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuicdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagio, em
mercado de bolsa por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA") administrado pela B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcgo (‘B3"), sujeita a registro na Comisséo
de Valores Mobilidrios (‘CVM"), conforme procedimentos previstos na Instrugio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instruco CVYM
472" e na Instruggo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, com valor unitério de emiss&o de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e
trés centavos), todas nominativas e escriturais, no montante de até:

R$ 149.999.924 47"

(cento e quarenta e nove milhoes, novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete
centavos)

*O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), destinado a arcar com os custos
unitarios da 4° Emisséo, no valor de R$ 3,62 (irés reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que
subscreverem Cotas.

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugdo da CVM 472, e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22, administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituico financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administraggo de carteiras de tftulos e valores mobilidrios (“Administradora”). A realizagéo da 4* Emisséo de Cotas e a os principais
termos e condigdes da Oferta foram aprovadas em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 27 de novembro de 2018, cuja ata se encontra registrada
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de novembro de
2018 (“Assembleia Geral Extraordindria”). Em conjunto com a aprovagéo da 4* Emissdo a Assembleia Geral Extraordindria aprovou ainda a alteragéo e
consolidaggo do regulamento do Fundo, cuja versao consolidada e em vigor encontra-se anexa a referida ata de Assembleia Geral (‘Regulamento”).

A Oferta ser4 coordenada e liderada pela Administradora (‘Coordenadora Lider”) e pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicZo participante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com escritério na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1909, Torre Sul 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenadora da Oferta (‘XP Investimentos” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, “Coordenadoras”), na qualidade
de instituigbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios, atuando em regime de melhores esforgos de colocagéo, e da BRADESCO S.A.
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Avenida Paulista, n° 1450, 7° Andar, na Cidade de S#o Paulo, Estado de
S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 61.855.045/0001-32, COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1461, 10° Andar, Torre Sul, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
o n° 00.336.036/0001-40, GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S. A., com sede na Rua Candelaria, n® 65,
Conjuntos 1701 e 1702, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, GENIAL
INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Surubim, n° 373, 1° Andar, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 05.816.451/0001- 15 MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 14565, 3° Andar, na Cidade de Séo Paulo, Estado
de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01, NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E COMMODITIES, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 4° Andar, Jardim Paulistano, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 52.904.364/0001-08, SOCOPA — SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 3° Andar, Jardim Paulistano, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ s0b 0 n°

62.285.390/0001-40, AGORA CORRETORA DE TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na Praia de
Botafogo, n° 300, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob re 74.014.747/0001 -35, GUIDE
INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira, com sede na Rua Boa Vista, n° 356, na cidade de Sao Paulo, Estado
de S#o Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 65.913.436/0001-17, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

instituico financeira, com sede na Avenida do Contorno, n° 7.777, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob n°

18.945.670/0001-46, ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na Praia de
Botafogo, n°® 228, 18 andar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n° 13.293.225/0001 -25,
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 00.997. 804/0001 -07 e ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CTCV, instituicdo
financeira, com sede na Avenida das Américas, n° 3.500, sala 314, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob
n® 33.775.974/0001-04, instituicbes participantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (em conjunto, “Distribuidoras Contratadas” e




quando em conjunto com as Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), também atuando em regime de melhores esforgos de colocaggo. As
Cotas serdo negociadas no mercado secunddrio na B3.

O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Valor de Emissdo por Cota, abaixo definido,
acrescido do Custo Unitério de Distribuicao (‘Preco de Aquisic&o”), néo sendo permitida a aquisicio de Cotas fracionadas. A Coordenadora Lider, na qualidade de
administradora do Fundo, podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
pardgrafo 2°, da Instrucéo da Instrugdo CVM n.° 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (‘Opcéo de
Lote Adicional”). Caso exercida a Opgéo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente
ofertadas, inclusive com relacdo ao Custo Unitério de Distribuicgo, e a oferta de tais Cotas ser& conduzida sob o regime de melhores esforgos.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n°® CVM/SER/RFI/2019/006, em 13 de fevereiro de 2019.

O pedido de admiss&o & negociacdo das Cotas integralizadas no mercado de bolsa administrado pela B3 foi deferido em 17 de janeiro de 2019.

A emissao, subscricgo e integralizagio das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Prospecto, respeitado o direito de
preferéncia dos Cotistas do Fundo na subscricdo das Cotas, conforme detalhado no tem 2.3. Exercicio do Direito de Preferéncia deste Prospecto, na pagina 40.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancério, calculado
e divulgado pela B3, mediante o investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, conforme a polttica de investimentos definida no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 19 a 23). O Fundo é destinado & aplicagéo de
recursos por investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo.

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, das caracteristicas
dos ativos alvo, da politica de investimentos e composicgo da carteira do Fundo, das atividades, da situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor.

A autorizacéo para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos ativos alvo ou, ainda, das Cotas
a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacéo de investimento nas Cotas. Antes de
investir nas Cotas, os potenciais investidores deveréao realizar sua propria analise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua
condicéo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta nao é destinada a investidores que necessitem de liquidez em seus titulos ou valores mobilidrios. O Fundo é constituido sob a forma
de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O ITEM 5 DESTE PROSPECTO (FATORES DE
RISCO), NAS PAGINAS 55 A 60.

PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO, BEM COMO O REGISTRO DA OFERTA
NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E
CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRACAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
DA CVM E ANBIMA.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS
COORDENADORAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA
REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A
QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A data deste Prospecto Definitivo € 14 de fevereiro de 2019.

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n.° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, S&o Paulo, Estado de Sao Paulo
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DEFINIGOES

Para fins do presente Prospecto, as definicdes listadas nesta segdo, salvo se outro

significado |hes for

expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

12 Emissao A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

22 Emissao A 2% (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.

32 Emissao A 3? (terceira) emissdo de Cotas do Fundo.
A 4% (quarta) emisséo de Cotas do Fundo, no volume de até R$ 149.999.924,47
(cento e quarenta e nove milhGes e novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), serd de 1.451.659

4° Emisséo (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove)

Cotas, no valor de emissdo de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés
centavos), observado o disposto no item 2.1 deste Prospecto (paginas 36 a 38),
as quais serdo de série Unica e conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos seus
titulares.

Administradora

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),
[taim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 1527, de 08 de novembro de 1990.

Anuncio de Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de
Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Imobiliarios

S3o os ativos imobilidrios adquiridos conforme a politica de investimentos definida
no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 19 a 23), quais sejam:
(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (i) Letras Hipotecérias (LH), (iii)
Letra de Crédito Imobiliario (LCI), (iv) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (FIl), (v) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos
com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC), (vi)
debéntures, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios permitidos, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e, e (vii)
Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

Ativos de Liquidez

S3o cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, nos quais os recursos do Fundo que nfo estiverem investidos nos Ativos
Imobiliarios poderao ser aplicados, temporariamente, em liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

Auditor Independente

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Parte, 12° andar, Parte, Vila Sdo Francisco
(Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29,

Aviso ao Mercado

Aviso divulgado ao mercado nos termos dos art. 53 e B4-A da Instrucdo CVM
400, na pégina da Administradora, da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores.




BACEN

O Banco Central do Brasil.

B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio.

Boletim de Subscricéo

O boletim de subscri¢do de Cotas, a ser firmado pelos investidores no ato de
cada subscricdo de Cotas.

Os certificados de potencial adicional de construcdo, emitidos com base na

CEPAC Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
CDI Certificados de Depésitos Interfinanceiros.
COFINS A Contribuicgo ao Financiamento da Seguridade Social.

Contrato de Distribuicdo

Contrato de Coordenacdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforcos de
Distribuicdo, de Cotas da 4* Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo
de Investimento Imobiliario — Fll, celebrado, em 09 de janeiro de 2019, entre o
Fundo, representado pela Administradora, conforme aditado pelo Primeiro
Aditamento ao Contrato de Distribuicéo.

Coordenadora Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicdo responsavel
pela coordenagéo da colocagéo das Cotas.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n°

CRI 9.514/97, e da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.
CSLL A Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido.

Custo Unitario de
Distribuicao

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 4* Emiss&o deveré arcar com
o custo unitério de distribuicdo por Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,62 (trés
reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 4°
Emisséo e o volume total da oferta, conforme pagina 51, sendo certo que caso
haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o encerramento da
Oferta, este serd revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) considera a distribuicio do Montante da
Oferta, sem considerar a Opgao de Lote Adicional.

Custodiante

O ltat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
ltalsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios a prestagéo do servico de custédia, conforme Ato Declaratério n® 41,
de 26 de julho de 1979.

CVM A Comisséo de Valores Mobiliarios.
Fechamento dos mercados do dia de divulgagdo do Anuncio de Inicio, com base
Data Base na qual sera verificada a relagcdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia.
DDA Sistema de Distribuic8o de Ativos administrado pela B3.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia para a subscricdo das Cotas da 4* Emissdo no ambito da
Oferta, o qual poderé ser exercido por investidores que sejam Cotistas na Data
Base, ou por eventuais cessionarios, quando negociado.

Distribuicao Parcial

Seré admitida a distribui¢do parcial da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, desde que tenham sido subscritas Cotas em quantidade
igual ou superior & Quantidade Minima de Subscri¢do, mas ndo correspondentes
a totalidade da Oferta. Somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas,
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizacdo de
Cotas.




Emissao

Cada emissao de Cotas.

Estudo de Viabilidade

Estudo de Viabilidade da Oferta.

O ltat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
ltadsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°

Escriturador 60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios a prestacdo do servico de custéddia, conforme Ato Declaratério n® 41,
de 26 de julho de 1979.

Fundo O CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Instituicdes Participantes
da Oferta

As Coordenadoras e as Distribuidoras Contratadas, quando todas estas referidas
em conjunto.

Instrucdo CVM 400

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucdo CVM 472

A Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM 555

A Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Investidores

Pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, com o objetivo de
investimento de longo prazo, sendo certo que néo seréa permitida a subscri¢ao das
Cotas da Oferta por clubes de investimento.

Investimentos

Nos termos do artigo 11, §1° e 8§2° da Instrucdo CVM 472, os recursos
recebidos na integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser

Temporarios depositados em instituigdo bancaria autorizada a receber depositos, em nome do
Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

IOF/Céambio O Imposto sobre Operagdes de Cambio.

IOF/Titulos O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

LCI As Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de

agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.514/97

A Lein®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033/04

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n° 12.024/09

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

LH

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de dezembro
de 1988.

LIG

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n° 13.097, de 19 de
janeiro de 2015.

Montante Minimo

O montante minimo de Cotas da 4* Emissdo necessario para que ndo seja
cancelada a Oferta, o qual devera representar a quantidade minima de 290.332
(duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e dois) Cotas da 4* Emissdo,
correspondente ao montante de R$ 30.000.005,56 (trinta milhdes e cinco reais e
cinquenta e seis centavos).

Oferta

Distribuicdo publica priméaria de até 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e
cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4* Emiss&o, nos
termos da Instrugdo CVM 400, sem considerar a Opgao de Lote Adicional.

Opcéo de Lote Adicional

Opgao que podera ser exercida pela Administradora do Fundo e a seu exclusivo
critério, nos termos do artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, que




poderd aumentar a quantidade de Cotas objeto da Oferta em até em 20% (vinte
por cento) a quantidade inicialmente ofertada.

Paises de Baixa ou Nula
Tributacao

O pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Patriménio Liquido

A soma do valor de todos os ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades.

Periodo de Distribuicdo

O prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgagdo do Antncio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que sera de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir do 5° (quinto) dia Util da divulgagdo do Anlncio de Inicio,
inclusive.

Periodo de Subscrigcéo de
Cotas Remanescentes

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o
exercicio da Opcao de Lote Adicional, ser4 iniciado o Periodo de Subscri¢do de
Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito nas paginas 43 e
44 deste Prospecto Definitivo, no qual o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscri¢do de Cotas junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de Aquisicdo,
realizados no Periodo de Subscricio de Cotas Remanescentes se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagao ocorrera
de acordo com as regras da B3.

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um ter¢co) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscri¢cdo de Cotas de
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdio CVM 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir seus pedidos de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscricdo firmados
serdo resolvidos.

Periodos de Subscricdo

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, referidos em conjunto.

Pessoas Vinculadas

(i) Prestadores de servico do Fundo, seus administradores e partes relacionadas,
(i) Instituicoes Participantes da Oferta, seus administradores e partes
relacionadas, (i) outras pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes ou colaterais até o segundo grau de
qualquer uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) e (i) anteriores.

Plano de Distribuicao

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, nos termos descritos no item 2.4, nas paginas 40 a 42 deste
Prospecto Definitivo.

Primeiro Aditamento ao
Contrato de Distribuicdo

Primeiro Aditamento ao Contrato de Coordenagio e Colocagdo, sob Regime de
Melhores Esforcos de Distribuicdo, de Cotas da 4* Emissdo do CSHG Recebiveis
Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, celebrado, em 29 de janeiro
de 2019, entre o Fundo, representado pela Administradora, e as Coordenadoras.

PIS

A Contribuigdo ao Programa de Integragédo Social.

Politica de Investimentos

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de seus
investimentos, nos termos do Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto




(péginas 19 a 23).

Prazo da Oferta

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio, nos termos da Instrugéo
CVM 400, ou até a data da divulgacdo do Anincio de Encerramento, conforme
abaixo, o que ocorrer primeiro.

Preco de Aquisicao

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢io e integralizagdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicio, no total de R$ 106,95 (cento e seis reais e noventa e cinco centavos).

Prospecto Preliminar

O Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas da 4% Emissao
do Fundo, divulgado na data do protocolo do pedido de registro da Oferta junto a
CVM.

Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas da 4*
Emissdo do Fundo, divulgado em conjunto com o Anuncio de Inicio e apés a
obtencdo do registro da Oferta junto a CVM.

Quantidade Minima de
Subscricao

A Oferta ndo sera cancelada caso até o final do Prazo da Oferta, seja subscrita a
quantidade minima de 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e
dois) Cotas da 4* Emiss&o, correspondente ao montante de R$ 30.000.005,56
(trinta milhdes e cinco reais e cinquenta e seis centavos).

Cotas

As cotas de emissdo do Fundo.

Cotas Remanescentes

Cotas néo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia.

Cotistas

Os titulares das Cotas.

Regulamento

O regulamento do Fundo, datado de 27 de novembro de 2018, que se encontra
devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.682.750,
em 30 de novembro de 2018.

Taxa de Administracao

O Fundo pagara a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de Administragao
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragcdo. A Taxa de Administragdo serd calculada e provisionada
diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da prestagdo dos servigos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da
concessdo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo. N&o ha, para
o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de
Administracao.

Taxa de ingresso e taxa de
saida do Fundo

NZo serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 4* Emiss&o taxas de ingresso
ou de saida do Fundo.

Taxa de Performance

Seré devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da
Taxa de Administragdo, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110%
(cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI, calculada na forma
do item 1.9 deste Prospecto (péaginas 25 e 26).

Termo de Adesao

Termo firmado pelas Distribuidoras Contratadas para ades@io ao Contrato de
Distribuicao.

Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e
nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), sem
considerar a Opcao de Lote Adicional.

O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os
custos unitarios da 4* Emisséo, equivalente ao percentual fixo de 3,6% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,62 (trés reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
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quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das cotas da 4% Emissédo e o
volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme
especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), na pagina 51 deste
Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicao apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Valor de Emissao por Cota

Valor de emissdo de cada Cota, que corresponde a R$ 103,33 (cento e trés reais
e trinta e trés centavos), tendo sido este precificado com base no valor
patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més imediatamente anterior a
convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria que deliberou pela aprovagéo da
4.% Emissdo, realizada em 27 de novembro de 2018. O valor patrimonial das
cotas é representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
do Fundo e o nimero de cotas emitidas. O valor de emissdo de cada Cota foi
calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

Valor Minimo de
Investimento

A subscrigdo inicial minima no Fundo, por investidor, a qual correspondera ao valor
equivalente & quantidade de 50 (cinquenta) Cotas da 4* Emisséo, ou seja, R$ 5.166,50
(cinco mil e cento e sessenta e seis mil reais e cinquenta centavos), acrescido do Custo
Unitério de Distribuicio, no valor de R$ 181,00 (cento e oitenta e umreais), totalizando
o montante de R$ 5.347,50 (cinco mil e trezentos e quarenta e sete reais e cinquenta
centavos) observado o disposto no item 2.2 deste Prospecto (paginas 38 a 40).

XP Investimentos

XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25°
ao 30° andares, CEP 04543-010, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.
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RESUMO DA DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO

Emissor

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Administradora e
Coordenadora Lider da
Oferta

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Coordenadoras

A Coordenadora Lider e a XP Investimentos, consideradas em conjunto.

Auditor Independente

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Parte, 12° andar, Parte, Vila S&o Francisco
(Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29.

Instituicoes Participantes
da Oferta

As Coordenadoras, bem como as demais instituicdes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios contratadas, quando todas estas referidas em
conjunto.

Custodiante

[taéi Unibanco S.A.

Escriturador

O Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
ltatsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios a prestagdo do servico de custédia, conforme Ato Declaratério n® 41,
de 26 de julho de 1979

NuUmero de Séries da 4°
Emissao

Série Unica, da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos
direitos das Cotas previamente existentes.

Quantidade de Cotas da
4° Emissao e Quantidade
Minima de Subscricdo

No minimo, 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e duas) e, no
maximo, 1.451.659 (um milh&o e quatrocentos e cinquenta e um mil e seiscentos
e cinquenta e nove) Cotas da 4* Emissdo, sendo que a Coordenadora Lider, na
qualidade de Administradora do Fundo podera optar por exercer a Opgéo de Lote
Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser
aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Quantidade de Cotas da
4° Emissao caso seja
exercido o Lote Adicional

Valor de Emissao por
Cota

No caso do exercicio da Opgdo de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima
prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 290.331
(duzentas e noventa mil, trezentas e trinta e uma) Cotas.

R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés centavos) cada Cota da 4* Emisséo.
Em conformidade com o inciso I, do Artigo 24 do Regulamento do Fundo, o Valor
de Emissdo por Cota foi calculado com base no valor patrimonial das cotas do
Fundo no fechamento do més imediatamente anterior a esta convocacio,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo
e o nimero de cotas emitidas. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado
considerando um arredondamento de casas decimais. Tal valor corresponde ao
valor liquido recebido pelo Fundo na emissdao das Cotas. Contudo, os
Investidores deverdao arcar com o Preco de Aquisicdo, que corresponde
ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.

Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e
nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), sem
considerar a Opg&o de Lote Adicional.

O valor acima néo inclui o Custo Unitéario de Distribuicdo, destinado a arcar com
os custos unitarios da 4* Emiss&o, equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,62 (trés reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢do primaria das cotas da 4*
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Aplicacéo inicial minima

Valor maximo para
aplicacao inicial

Forma de distribuicéo

Emisséo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da
Oferta’), na pagina 51 deste Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitério de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta,
este sera revertido em favor do Fundo.

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 4® Emissdo, equivalente a 50
(cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.166,50 (cinco mil cento e sessenta e seis reais
e cinquenta), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido
de R$ 181,00 (cento e oitenta e um reais), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicio, totalizando o montante de R$ 5.347,50 (cinco mil trezentos e
quarenta e sete reais e cinquenta centavos). Os titulares do Direito de Preferéncia
ndo estdo sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a subscricdo de
Cotas da 4* Emissdo proporcionalmente a participagdo detida pelo
Cotista/cedente do Direito de Preferéncia na Data Base. Em qualquer caso,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.

Nzo ha.

Pdblica, com a participagdo de instituicdo(Ges) integrante(s) do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios.

Tipo de distribuicao

Regime de colocacéao

Publico alvo

Distribuicdo a investidor
especifico

Aprovacao da 4° Emissao

Registro da Oferta na
CVM

Pedidos de Subscricédo e
Alocacéo

Primaria.
A colocagao sera realizada sob o regime de melhores esforcos.

Investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores,
garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo. N&o serd permitida a
subscricdo das Cotas da Oferta por clubes de investimento.

Nzo ha.

A 4% Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 27 de novembro de 2018, cujo instrumento comprobatério se
encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de
novembro de 2018.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/006, em 13 de
fevereiro de 2019.

A alocaggo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada
dos pedidos de subscrigdo das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a B3.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscriggo, os
pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro
pedido de subscrigdo efetuado aquele que primeiramente for processado com
sucesso pelo sistema DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera
verificada no momento em que o pedido de subscrigdo for processado com
sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3
ndo considerard o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de
subscricdo de Cotas junto a Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer
pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido
processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscri¢do ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscri¢cao
ndo foi processado no sistema DDA.
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Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da
Oferta via sistema DDA através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos
em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada. No
entanto, o processamento da alocag8o a partir de um arquivo eletronico sera
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de
atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo arquivo
eletronico sejam integralmente atendidas.

Caso durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, os pedidos de
subscricdo superem o Valor da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario
para atingimento do total do exercicio da opcdo de Lote Adicional, a Coordenador
Lider disponibilizara, assim que receber tal informagdo pela B3, um comunicado
ao mercado informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita,
respeitadas as regras de divulgagdo de comunicados, em que estes sdo realizados
antes do inicio ou apds o encerramento dos negdcios nas bolsas de valores.
Neste caso, € possivel que subscricdes ndo sejam consideradas quando da
liquidagdo das Cotas Remanescentes, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na
ordem cronolégica acima detalhada.

O processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada poderé acarretar em
alocagdo parcial no Ultimo pedido de subscri¢ao alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscricido de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido
processados pela B3, por qualquer motivo, serfo desconsiderados na alocagdo
cronolégica das Cotas.

Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de
integralizagdo, os quais ser@o efetivamente convertidos em Cotas apés o
encerramento da Oferta.

Custo Unitario de
Distribuicao

Preco de Aquisicdo

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 4* Emissdo devera arcar com
o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,5% (irés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,62 (trés
reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo priméria das Cotas da 4*
Emisséo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido
em favor do Fundo.

Preco pago pelo Investidor quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicio, no total de R$ 106,95 (cento e seis reais e noventa e cinco
centavos).

Distribuicao Parcial

Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Montante Minimo, mas
ndo correspondentes ao Montante da Oferta, somente as Cotas nfo subscritas
serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricao
e integralizacdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor poderd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando
da realizagdo do seu pedido de subscri¢do de Cotas, condicionar sua adesdo a
Oferta: (a) a colocacdo do montante total da Oferta até o término do Prazo da
Oferta ou (b) & colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta
até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na hipétese de implementagdo da
condi¢cdo descrita neste item “(b)", o Investidor podera indicar sua intencdo de

14



subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de
subscricdo de Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas proporcional as Cotas
colocadas no &mbito da Oferta.

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do até o final do Prazo
da Oferta, a Oferta serd cancelada, devendo as Instituicdes Participantes da
Oferta adotar as medidas necesséarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢ao do
nimero de Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o
cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores
que condicionarem a sua adesdo a Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes
da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas ao efetivo cancelamento das
Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na proporcdo do nudmero de Cotas canceladas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacéo da
condicao

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Montante Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo & Oferta a titulo de Custo
Unitario ndo sejam suficientes para arcar com os custos relativos a Oferta,
conforme descritos no item 3.2 deste Prospecto Definitivo, na péagina 51, a
Coordenadora Lider arcaréa com os referidos custos de distribuicéo.

Montante Minimo

O Montante Minimo de Cotas da 4* Emissdo necessério para que ndo seja
cancelada a Oferta sera de 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e
duas) Cotas da 4* Emissao, correspondente ao montante de R$ 30.000.005,56
(trinta milhdes e cinco reais e cinquenta e seis centavos). Portanto, a Oferta
poderé ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, sendo que as Cotas
da 4* Emissdo que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas
pela Administradora.

Periodo de Distribuicao

Destinacéo dos recursos
a serem captados por
meio da Oferta

O prazo méximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgagdo do Anlncio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, durante o qual a Administradora recebera pedidos de investimento.

Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a
aquisi¢do de novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que
os eventuais recursos remanescentes serfo utilizados em conformidade com o
Regulamento do Fundo.

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Os direitos, vantagens e restricbes das Cotas da 4° Emissdo estio
detalhadamente descritos no item 2.7 deste Prospecto (paginas 45 e 46).

Publicidade

Adequacédo/inadequacao
aos investidores

Todos os atos e decisGes relacionados ao Fundo e a 4® Emissdo estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites www.cshg.com.br, da
CVM, em www.cvm.gov.br, da B3, em www.b3.com.br e das demais Instituicdes
Participantes da Oferta.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
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realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Rendimentos

Os Investidores que adquirirem cotas nesta 4% Emiss&o fardo jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condigdes aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte ao término
da Oferta, observado o disposto no item “Forma de Distribuicdo” abaixo.

Forma de Distribuicéo

A Oferta seré realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 4* Emissdo seréo
distribuidas publicamente apés obtencdo de registro perante a CVM — pelas
Instituicdes Participantes da Oferta — sob o regime de melhores esforcos, nos
termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e demais normativos
aplicaveis.

Durante a colocagdo das Cotas objeto desta 4° Emisséo, o Investidor que
subscrever a Cota da Emissao receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota que, até obtencao de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de, cumulativamente, ser () divulgado o Anincio de
Encerramento, (i) divulgado o anuncio de divulgacdo de rendimentos a que cada
um dos recibos tém direito, e (jii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizago até a divulgagéo do andncio de divulgagéo de rendimentos pro rata.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3
dos pedidos de subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos pedidos de subscrigdo feitos por Investidores ftitulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Negociacao das Cotas

As Cotas da 4* Emissdo, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas no
mercado secundério de bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3.
A este respeito, é recomendada a leitura dos fatores de risco previstos no item 5
deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60), em especial os “Riscos de
liquidez”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado
secundério configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicbes do Regulamento e deste Prospecto, em
especial as disposigdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado
secundario apoés (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do
respectivo Anlncio de Encerramento; e (i) o tramite operacional perante a B3
para iniciar a referida negociagéo, observado que a negociagéo das cotas da 12,
2% e 3% emissdes do Fundo seguira seu curso normal.

Direito de Preferéncia

Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de
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Preferéncia para a subscricdo das Cotas da 4* Emissdo objeto da Oferta, o qual
poderd ser exercido em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
relagdo & totalidade das 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um
mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4% Emiss&o, pelos préprios Cotistas
ou cessiondrios, quando negociado, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis contados do 5° (quinto) dia dtil da divulgagéo do Andncio de Inicio, inclusive,
que informaré a data da integralizagdo das Cotas para aqueles que exercerem o
Direito de Preferéncia para Subscricdo. Sendo certo que, o Cotista que possua 1
(uma) cota do Fundo no dia de divulgagdo da oferta tem o direito de subscrever e
integralizar 0,55908601086 (zero virgula cinco, cinco, nove, zero, oito, seis, zero,
um, zero, oito, seis) de cotas da 4* Emiss&o, ou seja, o direito de preferéncia na
subscricdo de Cotas da 4* Emissdo sera limitado & proporcdo da respectiva
participagdo do subscritor no patriménio liquido do Fundo na Data Base. Caso a
quantidade de Cotas, cuja subscri¢do o cotista do Fundo fizer jus, ndo perfaga um
ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o nUmero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas poderao negociar livremente seus respectivos Direitos de Preferéncia
dentro do respectivo periodo de exercicio, podendo fazé-lo mediante negociagio
no &mbito da B3. A negociagdo de Direitos de Preferéncia relativamente as Cotas
custodiadas no Escriturador seré realizada de forma privada entre Cotistas e/ou
entre Cotista e terceiro interessado.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricio e
integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima,
deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3
dever&o procurar os seus agentes de custddia para a subscri¢do e integralizagdo
das Cotas e maiores informagdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no
Escriturador que desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das
agéncias especializadas do Escriturador, conforme indicadas no website
https://www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adesdo a
Oferta a distribuicio (a) a colocacdo da totalidade do Montante da Oferta até o
término do Prazo da Oferta ou (b) & colocagdo de montante equivalente ao
Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementacdo da condicdo descrita neste item “(b)", o detentor do
Direito de Preferéncia podera indicar sua intengdo de subscrever (i) a totalidade
das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricdo de Cotas; ou (i) a
quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta,
observadas as disposigdes sobre Distribuicao Parcial previstas neste Prospecto
Definitivo.

A liquidagdo dos pedidos de subscrigdo de Cotas, pelo Prego de Aquisigéo,
realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia se daré no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de
acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscricdo firmados
ser&o resolvidos.
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Classificac@o de risco

Informacgodes adicionais

Para esclarecimentos adicionais e informacdes sobre o exercicio do Direito de
Preferéncia, vide item 2.3 deste Prospecto (pagina 40).

A Oferta ndo conta com classificagdo de risco.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta deverdo ser
obtidas junto a Administradora, as Instituicdes Participantes da Oferta, a CVM e a
B3.

Periodo de Subscricédo de
Cotas Remanescentes

Excesso de Demanda

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o
exercicio da Opgdo de Lote Adicional, serd iniciado o Periodo de Subscri¢do de
Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito nas péaginas 43 e
44 deste Prospecto Definitivo, no qual o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscricdo de Cotas junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicdo,
realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera
de acordo com as regras da BS3.

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscri¢cdo de Cotas de
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir seus pedidos de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscricdo firmados
serdo resolvidos.

Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes, o processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada
poderd acarretar em alocagdo parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal
hipétese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor
Minimo de Investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscri¢do de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM 400, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histérico e Caracteristicas basicas do Fundo

1.1.1. A constituicao do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versdo do seu Regulamento e a realizagdo da
1% e 2% Emissdes de Cotas e respectiva oferta pdblica de distribuicdo, foram aprovadas em Reunido de Diretoria da
Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.411.343, de 08 de
setembro de 2009. O Regulamento foi alterado (i) em Reunido da Diretoria da Administradora, realizada em 11 de
setembro de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.411.704, de 14 de setembro de 2009, (ii) por ato
particular da Administradora, aprovado em 13 de novembro de 2009, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.416.123,
em 13 de novembro de 2009, (iii) pela Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 09 de marco de 2010, cuja ata se
encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado
de Sdo Paulo, sob o n° 3.424.003, em 15 de marco de 2010; (iv) pelo instrumento particular de alteracdo do
regulamento realizado pela Administradora em 19 de novembro de 2012, o qual se encontra registrado no 2° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n°
3.5611.352, em 18 de dezembro de 2012; (v) pelo instrumento particular de alteragdo do regulamento realizado pela
Administradora em 10 de maio de 2013, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.625.393, em 16 de maio de
2013; (vi) pelo instrumento particular de alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em14 de julho de
2014, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.566.121, em 16 de julho de 2014; (vii) pelo instrumento particular de
alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em 21 de setembro de 2016, o qual se encontra registrado
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o
n°® 3.624.523, em 22 de setembro de 2016; (viii) pela assembleia geral de Cotistas realizada em 13 de outubro de
2016, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.626.065, em 18 de outubro de 2016; (ix) pela assembleia geral de
Cotistas realizada em 09 de outubro de 2017, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.6563.134, em 11 de outubro de
2017; (x) pelo instrumento particular de alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em 19 de fevereiro
de 2018, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.662.506, em 20 de fevereiro de 2018; (xi) pelo instrumento particular
de alterag8o do regulamento realizado pela Administradora em 06 de marco de 2018, o qual se encontra registrado
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o
n°® 3.663.648, em 07 de marco de 2018; (xii) pela assembleia geral de Cotistas realizada em 27 de novembro de
2018, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de novembro de 2018, sendo que esta Ultima alteragdo
contempla a versao vigente e consolidada do Regulamento.

1.1.2. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento e pelas disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duragédo indeterminado.

1.1.3. O patriménio total integralizado do Fundo, apds a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas da 4°
Emisséo, corresponderd a R$ 412.995.219,83 (quatrocentos e doze milhdes, novecentos e noventa e cinco mil,
duzentos e dezenove reais), divididos entre 4.048.145 (quatro mihdes, quarenta e oito mil, cento e quarenta e cinco)
Cotas, excluindo-se eventual exercicio da Opgao do Lote Adicional, nos termos do quadro a seguir:

.- Subscrito e Integralizado
Espécie

Quantidade Valor (R$)
12 Emissao 30.000 30.000.000,00
22 Emissao 74.709 74.709.000,00
Desdobramento(*) 942,381 -
32 Emisséo 1.549.396 158.286.295,36
42 Emissao 1.451.659(™) 149.999.924,47(")
Totais 4.048.145 412,995.219,83
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(*) Em 09 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo desdobramento das cotas do Fundo, na propor¢éo
de 10 (dez) cotas para cada cota existente, fazendo com que as 104.709 (cento e quatro mil, setecentos e nove) cotas anteriores
passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e noventa) novas cotas.

(") E o valor da Oferta, sem considerar a Opcéo de Lote Adicional. Tal valor corresponde & projegdo do valor liquido a ser
recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo ainda, com o Custo Unitirio de
Distribuicdo, que ndo estd contemplado no montante acima. Para mais informagées sobre os valores totais a serem
pagos pelos investidores, favor consultar as informagées relativas ao Custo Unitério de Distribuigéo.

(") E a quantidade total de Cotas da Oferta, sem considerar a Opgéo de Lote Adicional, e considerando que 100% (cem por
cento) das Cotas sejam subscritas por Cotistas que exercam o Direito de Preferéncia pelo Valor de Emisséo por Cota.

1.1.4. A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietéria fiduciaria dos bens
e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos
no Regulamento e na legislagéo e regulamentagéo aplicaveis.

1.1.5. Em complementagdo ao breve histérico descrito neste item 1.1, destaca-se que, recentemente, a carteira do
Fundo sofreu um desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios & vontade da Administradora.
Isso porque, o investimento em um dos CRI da carteira que representava 9,8% do patriménio liquido do Fundo em 09
de novembro de 2018, data de sua aquisicdo, ou seja, dentro dos limites de enquadramento, sofreu valorizagéo,
ultrapassando, na presente data, 10% do patriménio liquido do Fundo, descumprindo, assim, apds a aquisicdo, os
limites de concentragédo por emissor, definidos no regulamento e na regulamentagéo vigente. N&o obstante, pelo fato
de tal ativo ter sido adquirido pelo Fundo em uma oferta realizada ao amparo da Instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, referido CRI encontra-se em periodo de /lock-up, impossibilitando o
reenquadramento da carteira do Fundo até o inicio de fevereiro de 2019.

1.1.6. Adicionalmente, também em complementacdo a este item 1.1, cabe esclarecer que o Fundo, no passado,
quando da aquisicdo de determinados ativos de sua carteira de investimentos, utilizou os servigos de intermediagao
de ativos da Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicdo financeira integrante do
grupo econdmico da Administradora. Contudo, tendo em vista as melhores praticas de mercado, a Administradora
deixou de contratar (e néo realizara mais a contratacido de) referido prestador de servigos para a realizacdo de
aquisicdes de ativos para a carteira de investimentos do Fundo.

1.2. Administracdo

1.2.1. A Administradora prestara os servigos de administragdo do Fundo, sendo o diretor responsavel pela
administragdo do Fundo o Sr. Augusto Martins.

1.2.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir a administragdo do Fundo, inclusive para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, abrir e movimentar contas
bancéarias, adquirir e alienar livremente ftitulos pertencentes ao Fundo, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agbes, recursos e excegoes,
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado
organizado das Cotas, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pelas decisdes tomadas em Assembleia
Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis.

1.2.3. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas, mantendo reserva sobre seus negécios.

1.3. Politica de Investimento

1.3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, segundo uma politica de investimentos de forma a
buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneragdo adequada para o investimento realizado, inclusive
pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negocia¢do de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

1.3.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicagdo de recursos do Fundo
em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da
aquisicdo de CRI, LCl e FlI; e (i) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 1.3.9 abaixo, caso os

W

recursos do Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item " acima.
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1.3.1.2. O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo.

1.3.1.3. O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para atingir
o minimo descrito no item 1.3.1.2. acima e, apds este periodo, aplicar-se-80 as regras de desenquadramento e
reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

1.3.1.4. Os limites de aplicag8o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do
Artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

1.3.1.5. Caso a carteira do Fundo ndo observe os limites estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, a Administradora convocard Assembleia Geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas:

l. Transferéncia da administracdo, da gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, ou de ambas;
Il. Incorporag@o a outro fundo; ou
Il Liquidagao do Fundo.

1.3.2. Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser
respeitados no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento
imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos itens 1.3.2.1. ou 1.3.2.2. abaixo; (ii)
até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, os quais deveréo atender aos critérios de elegibilidade descritos
no item 1.3.2.3. abaixo; e (iii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado
em CRI n3o enquadrados nos itens 1.3.2.1. a 1.3.2.3. abaixo, sem classificagdo de risco, os quais deverdo atender
aos critérios de elegibilidade descritos no item 1.3.2.4. abaixo.

1.3.2.1. Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com lastro em
financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacdo do imével (Loan To Value - “LTV")
méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duragdo de no méaximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agBes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de iméveis, a subscri¢do e a integralizagdo dos CRI poderé ser realizada mediante
a apresentacdo da prenotacao da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagéo de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢éo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade
(BBB-) ou classificagdo correspondente.

1.3.2.2. O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os
CRI com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizagéo dos CRI podera ser realizada mediante a
apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacao;
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Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora
deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela
abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Prazo Maximo

Controladora da Devedora ou da Garantidora*

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

“Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagéo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja controlada
direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagéo de risco (rating) internacional, poderé ser considerada
a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a
operacao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia internacional e a
escala nacional sera realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagao
de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora
auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a
operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo
pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua
classificagdo de risco que atenda aos critérios da tabela da alinea Ill, acima.

1.3.2.3. Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender aos
seguintes critérios de elegibilidade:

[. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo (recebiveis ndo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de duragéo de no méximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisigdo dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agBes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de iméveis, a subscri¢do e a integralizagdo dos CRI poderé ser realizada mediante
a apresentacao da prenotacao da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagéo de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos)
ou classificagéo correspondente;

VI. A somatdria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operagéo deverd ser equivalente a, no
minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emissdo. Entende-se
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por “Overcollateral”, os recebiveis, a subordinagéo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operagdo (Cessédo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

1.3.2.4. Os CRI referenciados no item (i) do caput deste item, e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no
momento da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo
individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro
loteamentos ou unidades de produg&o fabril.

1.3.2.5. Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 1.3.2.1 ao 1.3.2.4 acima, deverdo ser verificados no
momento da aquisi¢do dos CRI.

1.8.3. As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (‘LCI") a serem investidas pelo Fundo deverdo
obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua renovagédo da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes
instituicbes financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagio
correspondente.

1.3.4. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos em
total conformidade com a legislagdo e regulamentagéo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de
que trata a Lei n® 9.514/97.

1.3.5. Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a Administradora podera adquirir ativos
independentemente de autorizag8o especifica dos cotistas.

1.3.5.1. A aquisi¢do ou a alienagdo dos ativos em condigdes e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos
por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia
Geral.
1.3.6. Os resgates de recursos da aplicagéo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administrag&o do Fundo;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisi¢do ou venda de ativos;

lll. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do Fundo; e

IV. Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.
1.3.7. A Administradora adotaré as medidas que considerar necessarias ao atendimento das disposi¢des previstas no
Regulamento, submetendo sempre a Assembleia Geral as decisdes que implicarem a captacdo de recursos para
novos investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patriménio do Fundo (i) cujo valor, em conjunto ou
isoladamente sejam, na data da alienagdo, superior a 20% (vinte por cento) do patriménio do Fundo ou (ii) em
condigBes diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia de cotistas, ou (jii) em condigdes diversas das

estabelecidas em sua politica de investimentos.

1.3.8. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

1.3.9. A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e observada
politica de investimentos e os critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

II. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
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IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Constru¢io emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003 (“CEPAC");

VI. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

1.3.9.1. O Fundo pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil. Ndo obstante,
conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em iméveis.

1.3.9.2. Nao é permitido ao Fundo adquirir iméveis gravados com o6nus reais. Ndo obstante, conforme acima
descrito, néo faz parte do objeto do Fundo o investimento em iméveis.

1.4. Distribuicéo de resultados

1.4.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberara sobre as demonstragbes financeiras.

1.4.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

1.4.1.2. Os resultados auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia dtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagio dos
resultados do semestre a serem distribuidos.

1.4.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora podera reter total ou parcialmente os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacao, antes do término do semestre
em questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora a respeito da retencéo realizada, na qual os cotistas poderéo aprovar pela néo distribuicgo total ou
parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

1.4.1.4. O percentual minimo acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo n&o atingir o referido minimo.

1.4.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata este item os titulares de Cotas no fechamento do dltimo dia de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

1.4.1.6. O percentual minimo a que se refere o item 1.4.1.1 serd observado apenas semestralmente, sem prejuizo
da hipétese de retengo prevista no item 1.4.1.3., sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo
atingir o referido minimo.

1.5. Prestadores de servicos ao Fundo

O ltat Unibanco S.A. prestara os servicos de custédia dos valores mobilidrios e ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo e liquidagao
financeira de suas operacdes. Os servicos de escrituragéo das Cotas serdo prestados pelo Itat Unibanco S.A.

Pela prestagdo dos servigos acima descritos, o Custodiante fard jus as remunerages constantes dos respectivos
contratos de prestagéo de servicos, sendo encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, as quais poderao ser
verificadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragées financeiras do Fundo serdo exercidas pela KPMG
Auditores Independentes S.A., devidamente registrada na CVM.
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Pela prestagéo dos servigos acima descritos, o Auditor Independente faré jus a remuneragdo constante do respectivo
contrato de prestagdo de servicos, sendo um encargo do Fundo, a qual poderé ser verificada nas demonstracées
financeiras do Fundo.

A administracdo da carteira do Fundo ficard a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada para tanto
pela CVM, a qual é devida parcela da Taxa de Administracdo em contraprestagdo as atividades desenvolvidas em
favor do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao
Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM
e do Regulamento.

1.6. Demonstracgoes financeiras

1.6.1. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

1.6.2. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

1.6.3. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e
serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

1.6.4. As demonstracées financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que ser&o investidos os recursos do Fundo.

1.6.5. O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

1.7. Despesas e encargos do Fundo

1.7.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela Administradora:
|, Taxa de Administracéo e, se prevista em regulamento, de desempenho (performance);

Il.  Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrucdo CVM 472;

\A Gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do
Fundo;
V. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas & compra,

venda, locagéo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que componham seu patriménio;

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que seja eventualmente imposta ao Fundo;

VI, Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo 31 da Instrugio
CVM 472;
IX. Gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de

prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
administrador no exercicio de suas funcées;
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X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou liquidagdo do Fundo e a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
XIl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XII. Gastos necessarios a manutengéo, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugdo CVM 472,

1.7.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento e na Instrugdo CVM 472 como encargos
do Fundo devem correr por conta da Administradora.

1.7.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados.

1.7.4. Caso o somatério das parcelas a que se refere o paragrafo anterior exceda o montante total da Taxa de
Administracdo, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

1.7.5. O Regulamento do Fundo podera dispor sobre a possibilidade dos encargos previsto no inciso IV do caput do
Artigo 47 da Instrugdo CVM 472 em relacdo as ofertas priméarias de distribuicdo serem arcados pela Administradora
ou pelos subscritores de novas cotas no &mbito de tais de ofertas.

1.8. Taxa de Administracao

1.8.1. O Fundo pagar4 a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média
didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerago.

1.8.2. A Taxa de Administragdo serd calculada e provisionada diariamente, conforme descrito acima, e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia dtil do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM
para o funcionamento do Fundo.

1.8.3. Nao ha, para o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administracdo.
1.9. Taxa de Performance

1.9.1. Ser4 devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administragéo
prevista no item 1.8 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa
média de captagdo em CDI.

1.9.1.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o
periodo de apuragdo encerrado no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro observado o disposto no item
1.9.1.2. abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da
Administradora, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento
descrito nos itens abaixo.

1.9.1.2. O 1° (primeiro) periodo de apuragio da Taxa de Performance se iniciara no 1° (primeiro) dia Util de dezembro
de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo dia Util de novembro de 2018, e se encerrara no
Ultimo dia dtil de junho de 2019.

1.9.1.3° - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula abaixo:
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TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:
CB = cota base correspondente ao valor unitario de emisséo das cotas de cada emissdo (para as cotas
emitidas até a 3.* Emisséo, é a cota patrimonial do Fundo no Ultimo dia dtil de novembro de 2018) ou a cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apurag@o da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.
CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.
CP = valor patrimonial da cota do Fundo.
CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados
e pelas amortizagdes do Fundo realizadas por todo o periodo de apurag&o.

1.9.1.4. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haveré cobranca de Taxa de Performance,

1.9.1.5. N&o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

1.9.1.6. - Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia dtil subsequente ao evento,
seré cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

1.10. Liquidacédo

1.10.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apés sua
alienagio, na proporgéo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo.

1.10.2. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragéo
da movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

1.10.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

1.10.4. Apds a partilha, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

I No prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidag&o

do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimentagZo de patriménio do Fundo, acompanhada do
relatério do auditor independente.

1.10.5. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM
472 e Instrugdo CVM 555,

1.11. Assembleia Geral de Cotistas
1.11.1. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:
|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. Alteragdo do Regulamento;
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Il. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovacdo de emissao pela
Administradora;

V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI. Dissolugéo e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo s&o admitidas a negociagao;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas do Fundo;

[X. Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragfo, se houver, e aprovagéo
do valor maximo das despesas que poderZo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizag8o das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
Xl. Alteracéo do prazo de duragao do Fundo;

XIl. Aprovagéo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo em
vigor;

XlIl. Alteracdo da taxa de administracao;
XIV. Contrataggo de formador de mercado para as cotas do Fundo; e
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

1.11.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima
deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, que se dara no dia
31 de dezembro de cada ano, e poderé incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde
que incluidas na ordem do dia.

1.11.1.2. A alteragdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da
ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado.

1.11.1.3. O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, ou de adequagio a normas legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagéo
dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteragdo na razéo social,
endereco, pégina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a necessaria comunicagé@o aos cotistas por meio de comunicagao escrita.

1.11.1.4. As demonstragdes contabeis do Fundo que nédo contiverem ressalvas, serdo automaticamente aprovadas,
no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas
do Fundo.

1.11.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

1.11.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderé também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento.

1.11.2.2. A convocagdo e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais
aspectos ndo tratados no Regulamento e na Instru¢do CVM 472, o disposto nas regras gerais sobre fundos de

investimento, no que n&o contrariar as disposi¢des da Instrugcdo CVM 472,

1.11.2.3. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:
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[. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e

ll. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
1.11.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e

Extraordinaria.

1.11.2.6. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessérios ao exercicio do direito de
voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéo da Assembleia Geral Ordinéria.

1.11.2.6. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de
cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

1.11.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

[. Em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociagao, se for o caso.

1.11.3.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este item 1.11. incluem, no minimo:
i) as demonstracdes financeiras;
if) o parecer do auditor independente;
iii) o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
iv) o relatério dos representantes de cotistas.

1.11.3.2. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de
que trata este item 1.11. incluem:

. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagéo em vigor; e

Il. As informagBes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.
1.11.3.3. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no item 1.11.2.4.
acima, a Adminsitradora deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 1.11.2.5. acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

1.11.4. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado
o disposto no item 1.11.4.1. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

1.11.4.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VIII, Xl e XlIl do item
1.11.1. acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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1.11.4.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de cotistas do Fundo indicados no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo & Adminsitradora informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quérum qualificado.

1.11.4.3. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Adminsitradora a cada cotista para resposta no prazo minimo
de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

1.11.4.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de voto.
1.11.4.5. Para fins do disposto neste item 1.11. e nas demais disposicdes do Regulamento, considera-se o correio
eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a Adminsitradora e os cotistas, inclusive para convocagéo de
Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

1.11.4.6. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no item 1.11.4.5. acima depende de anuéncia do
cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizag&o.

1.11.4.7. Os cotistas também poder&o votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagio escrita ou eletronica,
observado o disposto no Regulamento.

1.11.5. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante correspondéncia, fisica ou
eletrbnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragéo; e

lll. Ser dirigido a todos os cotistas.
1.11.5.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar a Adminsitradora o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
1.11.5.2. A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o 1.11.5.1. dever4 mandar, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias Gteis da solicitagzo.
1.11.5.3. Nas hipdteses previstas no 1.11.5.1., a Adminsitradora pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.11.5.4. E vedado a Administradora:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagio de
quaisquer documentos ndo previstos no item 1.11.5.3. acima.

1.11.6.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Adminsitradora, em nome de cotistas,
sergo arcados pelo Fundo.
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1.11.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano.
1.11.6.1. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
1.11.6.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

[. A Administradora ou o gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do gestor;

lll. Empresas ligadas & Administradora ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

1.11.6.3. N&o se aplica a vedacdo de que trata o item 1.11.6.2. acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas no item 1.11.6.2. acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou (jii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrucao CVM 472/08.

1.12. Representante dos Cotistas

1.12.1. A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger O1 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

1.12.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
1.12.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se

encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a reelei¢do.

1.12.4. A fungo de representante dos Cotistas é indelegével.

1.12.5. Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica que atenda
aos seguintes requisitos:

|.  Ser Cotista do Fundo;
Il N&o exercer cargo ou fungdo na Administradora, no controlador da Administradora, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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IV.  Né&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI.  N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

1.12.6. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
1.12.7. As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na Instrugdo CVM 472/08.

1.13. Politica de Voto

1.13.1. O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pela Administradora ou por representante
legalmente constituido, quando a Administradora entender que o exercicio do direito de voto sera realizado em favor
dos interesses do Fundo, de acordo com procedimentos internos da Administradora.

1.14. Perfil do Fundo

1.14.1. O Fundo foi constituido em agosto de 2009 e finalizou a Oferta Publica de cotas da 1% Emissdo em
dezembro de 2009. Em margo de 2010, o Fundo concluiu a 2* Emisséo, atingindo volume total captado de R$ 104,7
milhdes. Em julho de 2018, foi concluida a 3* Emisséo, levando o volume total ja captado pelo Fundo para R$ 262,9
milhdes. No mercado secundario da B3, as cotas séo negociadas sob o cédigo HGCR11. No fechamento de
dezembro de 2018, o valor unitério da cota do Fundo em Bolsa era de R$ 115,10, representando valor de mercado
do Fundo de R$ 299 milhges.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do
Certificado de Depdsito Interbancario - CDI bruto, mediante o investimento em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), conforme a politica de
investimentos definida no Regulamento e no Prospecto. No encerramento de dezembro de 2018, o Patriménio
Liquido do Fundo estava 89% investido em CRlIs, 4% em Flls e 7% em Renda Fixa.

Constituido em agosto de 2009,
com R$ 262,9 milhées captados

em trés ofertas pﬁblicaso

R$ 299 milhoes

de reais de valor de mercado

[ Garantia Real? +6.000
Foco em todas as ) )
am Clils operacdes investidores
High Grade' I
R$ 121 milhdes
de reais (volume negociado nos
Gltimos 12 meses na B3)
Gestao ativa de recebiveis
Imobiliarios (CRI e LCI) 24 CRIs
Fonte: CSHG, B2 (data base 31/12/2018).'High Grace: CRs com baixo risco de erédito. 2conforme exinido pela Politica de lnvestimentos do Fundo.

O Fundo possui o desempenho demonstrado conforme gréfico abaixo:
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330
Base 100
{Abril 2010 - Primeira
Negociacac em bolsa)
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180
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Cota de Mercado

Ajustada por
Rendimentos

Cota Patrimonial

Ajustada por
Rendimentos

B8O
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Fonte: CSHG, B3, e Cetip (31/12/2018). *Foi considerada aliquota de imposto de renda de 15%,

gd] mais de 9 anos de historico

CDI Bruto
— 4 Retomo total’ de 159% do CDI
T > Bruto e 201% do CDI Liquido*
CDI Liquid L
auee = desde o inicio do Fundo.
Retorno total' de 22,7% nos
& & oo ultimos 12 meses, equivalente
dy“ égg“ 05\-" a 406% do CDI Liquido* do

periodo.

A evolugdo do nimero de cotistas e a liquidez das Cotas na B3 nos Ultimos 12 (doze) meses estdo demonstratadas

pelos graficos abaixo:

Numero de Cotistas - 12 meses

Liquidez na B3 -12 meses

out-12 [ out-18
set1s [ set-18 |
ago-18 3* emissdo™ ago-18 3° emissdo™
ju-1s N ju-1e EEE
jun-18 B Percentual de Investidores do jur-16 - EEEN ®Volume de Negociagao do
ma-18 [ HGCR11 em Relagdo ao mai-18  [ECEE HGCR11 em Relagéo ao
aor18 EEETIN Mercado de Flis 2618 Mercado de Flls
mar-18 ; mar-18 m
S i ot NN Yo d egocacio
jan-1e [IEETIE jan-18 K
dez-17 dez-17 [l 20
nov-17  [EEIE B nov-17 [l o IR
Fonta: CSHG, B3 (data base 30, 018 ~ Ultimo dado deulgada). * Nomero da cotistas do Funda em relagio ao ndmaro total de investidores em Flls Estados, informado pela B3, * Velume total negociada pelo Fundo na B3 em relacio ao

volurne total neqociado pelos fundos

ados na B3, ™ Més de referéncin no qual os recihos de subscriciio da 3* Emissho virrm cotas,

Com relag&o aos rendimentos e Dividend Yield do Fundo, os graficos abaixo representam as respectivas progressdes
entre janeiro de 2017 a dezembro 2018.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos

Rendimento/cota - HGCR11 - (eixo esquerdo)

Selic/ano - (eixo direito)

1,40
1.20
SER888 8
1,00 ﬁ.E: té{ o og 2
T r ce®
0,80 ‘e, %o
.IOO
0,60 Ed
0,40
0,20
gop MM
il reafno
33345

20% 1
©
! ; !
= 5 16%
S 1
QEQ;Q-E?{:E!.{: EEEEE A 1
SSdaoco o g &S og 12%
Taaa, st
S s aasssssacssasasnnn
4%
| 8 8 | NI
ER e w O
&5 3 2838

Dividend Yield *- 12 meses (eixo esquerdo)
Cota de Mercado (HGCR11) — (eixo direito)

6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
8,00%
6,00%
4,00%

2,00%

120,00
+ 115,00
110,00
+ 105,00
+ 100,00
85,00
80,00

85,00

Forte: CSHG, B3 (31/12/2018). '00dend Yiek? = relagiio entre a cola en Bolsa a0 final do més & a sama das rendimentos pagos pela Funds durante os dllimos 12 meses ? Diladend Viek? o final de dersmbro de 2018

1.14.2. No encerramento de dezembro de 2018 o Fundo possuia 6.318 investidores.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Rentabilidade: As informacdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto
Definitivo, levam em consideracdo os dados apurados no fechamento do més de dezembro de 2018.

Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para valores
distintos de cota:

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll Desde o Inicio Acumulado Ano Ultimos 12 meses

Data 15-nov-09 28-dez-17 28-dez-17
Valor Referéncia (R$) 100,00 103,96 103,96
Renda Acumulada 97.5% 9,1% 9,1%
Ganho de Capital Liq. 12,1% 8,6% 8,6%
TIR Lig. (Renda + Venda)™* 183,6% 18,5% 18,5%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a."™ 12,0% 18,6% 18,6%
Retorno em % CDI Liguido 160% 340% 340%
Retorno Total Bruto 112,6% 19,8% 19,8%
IFIX - 5,62% 5,62%
Diferenca vs IFIX =" 14,2% 14,2%

Fonte: B3/ Banco Central/ CSHG

0 IFIX iniciou em dezembro/2010, apos a constituigao do Fundo.
* Considerou-se a TIR no penodo

™ Trata-se da TIR no periodo, anualizada (252 dias dleis)

A RENTIBILIDADE NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

1.14.3. O rendimento é calculado sobre o valor da cota do Fundo e incorporado aos rendimentos acumulados.
Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo sdo isentas
de imposto de renda nos rendimentos. Dado que as cotas do Fundo podem ser negociadas em Bolsa, também é
indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% (vinte por cento) sobre o ganho de capital).

1.14.4. O valor da cota do Fundo no fechamento de dezembro de 2018 era de R$ 115,10 (cento e quinze reais e
dez centavos). O célculo da rentabilidade global, contemplando renda mensal e ganho de capital, é realizado por meio
da taxa interna de retorno para cada uma das cotas do Fundo, que, para referéncia, € comparada ao Certificado de
Depdsito Interbancério - CDI liquido (com aliquota de 15% (quinze por cento) acumulado no mesmo periodo.

Liquidez: O Fundo negociou 62,9% (sessenta e dois centésimos e noventa centésimos por cento) do total das cotas
nos Ultimos 12 (doze) meses, totalizando aproximadamente R$ 121 milhdes em volume negociado neste periodo.
Nos Ultimos doze meses encerrados em dezembro de 2018, houve negociagdo em 100% (cem por cento) dos
pregdes.

Liquidez
dez-18 2018 12 meses
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 15,0 120,8 120,8
Giro (em % do total de cotas) 5,1% 62,9% 62,9%
Valor de mercado R$ 299 Milhdes
Quantidade de cotas do Fundo 2.596.486 cotas (1.850 cotistas)
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Fontes: B3 / CSHG (28/12/2018)

Investimentos: O Fundo encerrou o més de dezermbro de 2018 com participagdo em 24 (vinte e quatro)
certificados de recebiveis imobiliarios, totalizando aproximadamente R$ 242.000.000,00 (duzentos e quarenta e dois
milhdes de reais) e em 3 (trés) fundos de investimento imobiliario, totalizando aproximadamente R$ 10.900.000,00
(dez milhdes e novecentos mil reais). O Fundo apresentou, no fechamento do més de dezembro de 2018, uma
posicao aplicada em renda fixa de aproximadamente R$ 18.200.000,00 (dezoito milhdes e duzentos mil reais).

Os gréficos a seguir demonstram a diversificacdo da carteira imobiliaria do Fundo em percentual do patriménio liquido
do Fundo investido em dezembro de 2018.

Diversificacdo por Classe de Ativo — Dezembro/2018

CRI

Investimento

Renda Fixa
Fonte: CSHG, B3 (data base 31/12/%
comercializacio de imdvais residanciais.

Corporativo!

CRI Residencial?

por Classe
?:eu:;l:czoz)o Ecopark 6° Rio Ave Setin Maua
2°  Atento 7°  Rede D'or 18° Shopping Goiabeiras  19° Puylverizados?
3 IsL 8 AMY 14° Bangu Shopping 20° Swiss Park
Fir* % e 9  Helbor 2 15° Helbor 1 21° Luelo Engenharia
4‘9 5° lguatemi Fortaleza 10° Gafisa 16° Ar Frio
11°  Kroton 17° lguatemi Salvador

CRI Corporatlw1 (° 5 PI

3.7% Basiaui Rendimentos Imabilidrias Fil + 0.3% outras Flls

CRI Reasmien‘::ial2 ( F’I_]

-----.-II.III-IF

18], "CRI cujo lastro @ contrabe de financlamento imobdidno ou créditos cujo devedor zem pessoa juridica. # CRI cujo kastmo & formado por conjunto de contratos provenientes da
considera quatrs CRES com lastro em carteina culverizada residencial. ™

Processo de Investimento: segue abaixo a ilustragdo do passo a passo do Processo de Investimento adotado pela

Administradora para a realizagdo de determinado investimento pelo Fundo:

- Compliance

Etapas do Processo de Investimento

Etapa 1: Etapa 2: Etapa 3:
Busca de novas oportunidadesi
Oportu nidades Negociagao ativa das Analise/Aquisicio Meniteramente
Customizadas condigbes da Emisséio Modelagem Financeira Relatario de Enquadramento
Precificagao Analise de Crédito Acompanhamento do Crédito
Visita aos) ativo(s) Assembleias
Checagem de Informagoes Reunites com Devedor
Analise de Documentagao ¢ : ’
Roadshow Enguadramento Visita a(os} ativo(s)
Oportunidadades Dataroom Ll ricts Auroeeo) Dimiigo da
de Mercado Reunides Comité de Decisoes i
Bookbuilding
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Crédito

Imovel

Juridico

Compliance

Relatario de Monitoramento - Exemplo

Menitoramento de saldo do
Fundo de Reserva

- Verificagao do Prémio de |
Pré-pagamento Atual |
S

Monitoramento de saldo |
= Devedor Atual

i_ ] IR Template de Monitoramento :l =
Caracteristicas Gerais ] i "
| do Ative ® | Status de registro da
| . | Alienagio Fiducidria e
— ; LTV! Carrente
2}
| =
Relagio de Garantias | + [ T 1 N i
| Monitoramento da Raziio Minima de | | Monitoramento da Razéio Minima de
| Cessido Fiducidria Mensal | Garantia
Fonta: CSHE. 'LTV ("Loan to Value™): relagio entre o sakdo devedor di opercio & o vakr dofs) imevellis) sm garantia, conforme dima avilisglio d Side &
r - - ..\'. -
~ Juridico Compliance ~ Risco

Analise
do Imdvel

Fonte: CSHG.

Perfil do Imovel

Localizagao
%
SAP Exequibiidade

a Liquidez

O perfil do imével & aspecto relevante na avaliaco da garantia. Os imdveis s&o
avaliados conforme destinagdo de uso, por exemplo: galpdo logistico, laje
corporativa, apartamento residencial, unidade fabril, entre outros.

O historico do imével € avaliado em toda operagio. Sdo avaliados os
proprietarios antecessores e eventuais litigios envolvendo o imével que possam
prejudicar a garantia.

Em um imével, a localizacio impacta demanda, preco e liquidez. Priorizamos
operacfes cujas garantias estejam localizadas em grandes centros, com elevada
circulacéo de riqueza.

Iméveis de diferentes perfis tém diferentes capacidades de execuc&o. Evitamos
operagfes cujo imovel objeto da garantia seja hospital, unidade fabril ou
universidade, devido & maior dificuldade de execugéo.

Buscamos iméveis para 0s quais haja demanda em caso de eventual execugéo.
Quanto antes ocorrer o evento de liquidez, melhor para o credor.

Crédito

Imovel

Juridico Compliance _ Risco

Juridico — Diligéncias Compliance — Diligéncias

Exposicdo a Crimes

: Aspectos Valid)ade ale 11 Antecedentes do
A Créditos i p !
Societarios Porr | Imovel 1
i Imobiliarios i
T T T T ciuscho Fecal 5 Exposicao a Fraudes
Débitos Auditoria dos S‘t:a[f;; tlssca i POsiG
Trabalhistas Créditos
pendentes

Situacso Rj?;f;g;f Impedimento de conflito das areas internas
_________ F |sca| o Fiduciaria :

Acdes Aspectos . i

Civeis ! Ambientais Apontamentos Reputacionais

Fonte: CSHG
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> Juridico ~ Compliance

- = Marcacao a -
= fre 3 1
Precificagao Mercado Stress Testing FOD
E d t Adeguacéo ao % do Patrimdnio Ratim
EHDSCIEII Regulamento natng
Liquid Gerenciamento de Controle de Tradin
HltlleEs Caixa Concentracio iraaing

Fonte: CSHG. ! PDD: Provisde para Devedores Duvidosos

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Caracteristicas basicas da Oferta

2.1.1. O montante total da 4* Emiss&o de Cotas do Fundo sera de até R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove
milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), divididos
em 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4%
Emissdo emitidas em série Unica, com prego nominal unitério inicial de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés
centavos). O Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

2.1.2. O Valor de Emisséo por Cota foi calculado com base no valor contébil da Cota no fechamento do més de
setembro de 2018 e as Cotas serdo integralizadas pelo mesmo valor, sem qualquer atualizagdo, acrescidos do Custo
Unitario de Distribuig&o.

2.1.3. Quantidade Total de Recursos sem considerar a Opcéo de Lote Adicional e, ainda, o Custo Unitario de
Distribuicao.

Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante (R$)*
Cotas 1.451.659 103,33 149.999.924 47

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta pelo Valor de Emissédo por Cota. Tal valor
corresponde a projecdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na integralizagdo das Cotas. Contudo,
os Cotistas arcardo, ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que ndo esta contemplado no montante
descrito acima. Para mais informagbes sobre o preco a ser pago pelos Cotistas, favor consultar as
informagdes relativas ao Prego de Aquisicdo e/ou Custo Unitdrio de Distribuigcéo.
(*) O Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

2.1.4. Quantidade Total de Recursos considerando o exercicio integral da Opcédo de Lote Adicional, porém, sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicéo

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *
Cotas 1.741.990 103,33" 179.999.896,70

() Considerando a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo Opg¢éo de Lote Adicional, pelo Valor
de Emissdo por Cota. Tal valor corresponde a projegdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na
integralizacdo das Cotas. Contudo, os Cotistas arcardo, ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que
nédo estd contemplado no montante descrito acima. Para mails informacbes sobre o preco a ser pago
pelos Cotistas, favor consultar as informagdes relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitério de
Distribuigdo.

(*) O Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.
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2.1.5. O Valor de Emisséo por Cota é de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés centavos), sendo que o Valor
de Emissdo por Cota refere-se ao valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més imediatamente
anterior & convocacdo da AGE, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o
nimero de cotas emitidas. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas
decimais. Tal valor corresponde ao valor liquido a ser recebido pelo Fundo quando da integralizacdo das
Cotas pelos Investidores. Contudo, os Investidores arcarao, ainda, com o Custo Unitario de Distribuicéo.
Para mais informagcdes sobre o preco a ser pago pelos Investidores, favor consultar as informacoes
relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitario de Distribuicdo.

2.1.6. O Custo Unitario de Distribuicao, a ser pago por cada Investidor, sera equivalente ao percentual fixo de 3,5%
(trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,62 (irés reais
e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢do
primaria das cotas da 4* Emissdo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), na pagina 51 deste Prospecto Definitivo,
sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo.

2.1.7. O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Prego de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitéario de Distribuicéo,
ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuigéo, a Instituigdo Participante
da Oferta com o qual efetuou seu pedido de subscri¢do de Cotas, conforme receber, a confirmagéo pela respectiva
Instituigdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscricdo de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles
alocadas, (i) do Preco de Aquisi¢do e valor total a ser pago para subscri¢éo das Cotas.

2.1.8. As Instituicdes Participantes da Oferta devero realizar a liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de
subscri¢ao efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidagio estabelecidas neste Prospecto Definitivo,
as quais dever&o ocorrer somente apds obtencdo do registro da Oferta junto & CVM e a divulgagdo do Anuncio de
Inicio.

2.1.9. As Cotas serfo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores esforgos, observado o Direito de
Preferéncia, conduzida pelas Instituigdes Participantes da Oferta de acordo com a Instrugdo CVM 400 e com a
Instrugdo CVM 472, e com observancia aos termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicio.

2.1.10. A Oferta compreenderé: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e
(ii) a distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas Remanescentes, para os Investidores.

2.1.11. As Instituicdes Participantes da Oferta, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas de acordo com o Plano de Distribuigdo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequagéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, (jii) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto Preliminar ou deste
Prospecto Definitivo, conforme o caso, para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelas Instituicdes Participantes da Oferta (iv) que qualquer comunicagdo com seus clientes seja
clara e imediata, incluindo a comunicagéo que tratard da confirmagéo do processamento do pedido de subscrigdo do
Investidor pela B3 ou de eventual impossibilidade de processamento.

2.1.12. No caso do Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, os pedidos serdo considerados pedidos
independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscri¢gdo de Cotas cancelados ou que nédo
tenham sido processados pela B3, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagéo cronoldgica das Cotas.
Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo ir4
comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscrigdo nfo foi processado no sistema DDA.

2.1.13. Caso durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscri¢do superem o Valor
da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario para atingimento do total do exercicio da Opg&o de Lote Adicional,
a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informagdo pela B3, um comunicado ao mercado
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informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgacdo de
comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negécios nas bolsas de
valores. Neste caso, é possivel que subscrigdes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas
Remanescentes, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na ordem cronolégica acima detalhada.

2.1.14. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada subscritor que vier a subscrever
Cotas no ambito da 4* Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,5% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, o qual corresponde ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 4* Emisséo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apés o encerramento da Oferta, este seré revertido em favor do
Fundo.

2.2. Montante da Oferta, condic6es e prazo de subscricédo e integralizacédo

2.2.1. A realizagdo da Oferta, assim como da 4® Emissdo, foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas realizada
em 27 de novembro de 2018, cujo instrumento comprobatério se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.682.750, em 30 de
novembro de 2018.

2.2.2. A Oferta, realizada nos termos da Instrucio CVM 400, compreenderd, no minimo, 290.332 (duzentas e
noventa mil e trezentos e trinta e duas) e, no méaximo, 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e
seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4* Emiss&o, com valor inicial de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés
centavos), perfazendo o montante total de R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), sem considerar Opgdo de Lote
Adicional. Tal valor corresponde ao valor total de emisséo de todas as Cotas. O Valor de Emissdo por Cota foi
calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

2.2.3. A 4% Emisséo seré ofertada publicamente nos termos da Instrugdio CVM 400 e serd em série Unica de Cotas,
garantindo igualdade de direitos conferidos aos demais Cotistas, observadas as regras referentes ao exercicio do
Direito de Preferéncia para Subscrigdo, nos termos do item 2.3 deste Prospecto (pagina 40).

2.2.4. As Cotas da 4* Emissdo subscritas serfo integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo Valor de Emissao
por Cota.

2.2.5. Por ocasido da integralizacdo das Cotas, em adi¢do ao valor pago a titulo de integralizagdo das Cotas, cada
subscritor devera pagar o respectivo Custo Unitério de Distribuicéo.

2.2.6. A alocacdo das Cotas seré feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscri¢do
das Cotas, enviadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta a B3.

2.2.7. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, os pedidos serdo considerados
pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscrico efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3.

2.2.8. A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que o
pedido de subscricdo for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A
B3 ndo considerard o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscri¢do de Cotas junto a
Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes que ndo tenham
sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicio
Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o
seu pedido de subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA.

2.2.9. Em caso de pedidos de subscricao enviados pelas Instituigdes Participantes da Oferta via sistema DDA através
de arquivo eletrdnico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horério de
chegada. No entanto, o processamento da alocagéo a partir de um arquivo eletronico seré realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo
arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas.
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2.2.10. Caso durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscricdo superem o Valor
da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario para atingimento do total do exercicio da Opg&o de Lote Adicional,
a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informacdo pela B3, um comunicado ao mercado
informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgacdo de
comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negécios nas bolsas de
valores. Neste caso, é possivel que subscricdes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas
Remanescentes, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na ordem cronolégica acima detalhada.

2.2.11. O processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar em alocagdo parcial no Gltimo
pedido de subscricdo alocado, conforme o caso.

2.2.12. Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido processados pela B3, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocagdo cronoldgica das Cotas.

2.2.13. Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de integralizagdo, os quais serdo
efetivamente convertidos em Cotas ap6s o encerramento da Oferta.

2.2.14. O prazo méximo para a subscricdo da totalidade das Cotas da 4* EmissZo é de até 6 (seis) meses, a contar
da data de divulgagao do Anuncio de Inicio.

2.2.15. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a
subscri¢ao parcial, ou cancelada a distribui¢ao anterior.

2.2.16. O Cotista que nédo exercer seu Direito de Preferéncia para subscri¢cdo de Cotas da 4* Emiss&o podera sofrer
redugdo de até 35,86% (trinta e cinco inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) de sua participagdo no Fundo
na Data Base, considerando que o Fundo passara de 2.596.486 (dois milhGes, quinhentos e noventa e seis mil,
quatrocentas e oitenta seis cotas) Cotas para um total de 4.048.145 (quatro milhdes, quarenta e oito mil, cento e
quarenta e cinco) Cotas.

2.2.17. A Oferta sera coordenada pelas Coordenadoras, na qualidade de instituigdes integrantes do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforcos de colocagdo, com a participagdo das
Distribuidoras Contratadas, também atuando em regime de melhores esforgos de colocagéo.

2.2.18. Nao serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 4* Emisséo taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

2.2.19. O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 4% Emissdo, equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, R$
5.166,50 (cinco mil cento e sessenta e seis reais e cinquenta centavos), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o
qual devera ser acrescido de R$ 181,00 (cento e oitenta e um reais), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicéo, totalizando o montante de R$ 5.347,50 (cinco mil trezentos e quarenta e sete reais e cinquenta
centavos). Os titulares do Direito de Preferéncia ndo estéo sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a
subscricdo de Cotas da 4* Emissdo proporcionalmente a participacdo detida pelo Cotista/cedente do Direito de
Preferéncia na Data Base. Em qualquer caso, acrescido do Custo Unitério de Distribuiggo.

2.3. Exercicio do Direito de Preferéncia

2.3.1. Sera garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de Preferéncia para a subscri¢do e
integralizacdo das Cotas da 4* Emissdo objeto da Oferta, na proporcdo méxima da respectiva participagdo de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo verificada na Data Base, o qual podera ser exercido em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relagio a totalidade das 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e
um mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4% Emissdo, pelos proprios Cotistas (ou cessionarios, quando
negociado), dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 5° (quinto) dia dtil da divulgagdo do Anlncio
de Inicio. Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um ndmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o ndmero inteiro), ndo
havendo possibilidade de subscriggo de Cotas fracionarias.

2.3.2. A Data Base para a definicdo dos Cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscricdo e
integralizagdo das Cotas corresponde ao fechamento dos mercados do dia de divulgacdo do Anuncio de Inicio, com
base na qual sera verificada a relagio de Cotistas que poder&o exercer o Direito de Preferéncia.
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2.3.3. As disposi¢des relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

2.3.4. Os Cotistas poderdo negociar livremente seus respectivos Direitos de Preferéncia dentro do respectivo periodo
de exercicio, podendo fazé-lo mediante negociagdo no ambito da B3. A negociacdo de Direitos de Preferéncia
relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada de forma privada entre Cotistas e/ou entre Cotistas
e terceiros interessados.

2.3.5. Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizagdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverao observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais
sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositéaria da B3 deverdo procurar os seus
agentes de custédia para a subscricdo e integralizagdo das Cotas e maiores informacdes; e (i) os Cotistas titulares de
cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no Itad Unibanco S.A. que
desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das agéncias especializadas do Itad Unibanco S.A.,
conforme indicadas no website www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ (Rio de Janeiro: agéncia Av.
Almirante Barroso, 52, 2° andar, Centro / S&o Paulo: agéncia R. Boa Vista, 176, 1° Subsolo, Centro) e, em caso de
dlvidas, poderdo entrar em contato com a central de atendimento a investidores (tel. capitais e regides
metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-7209285).

2.3.6. Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adeso a Oferta (a) a colocagdo do
Montante da Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Montante
Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta.

2.3.7. A liquidagéo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal
liquidag&o ocorrera de acordo com as regras da B3.

2.3.8. O pagamento de cada uma das Cotas objeto do Direito de Preferéncia sera realizado em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor de Emissdo por Cota acrescido do respectivo Custo Unitario de
Distribuicéo.

2.4. Condicdes e Plano de distribuicdo
2.4.1. A distribuicdo das Cotas seré realizada na forma e condi¢des seguintes:

(a) Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso ainda restem Cotas Remanescentes,
as Instituicdes Participantes da Oferta, juntamente com a Administradora do Fundo, informardo sobre a Oferta das
Cotas Remanescentes, sendo que tais Cotas Remanescentes serdo distribuidas aos demais Investidores. O mesmo
ocorrerd caso a Administradora opte por exercer a Opgdo de Lote Adicional. Caso a totalidade das Cotas da Oferta
seja objeto de exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo e a Administradora opte por ndo exercer a
Opcao de Lote Adicional, a Oferta ser4 encerrada, mediante a divulgacdo do respectivo Anincio de Encerramento;

(b) Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a subscricdo de Cotas no ambito da Oferta tera inicio
apds: (a) a aprovagio da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Andncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo deste
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(©) Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdio CVM 400; e/ou seja modificada,
nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a Instituico Participante da Oferta com a qual celebrou o seu Boletim de Subscricdo
de Cotas até as 16h00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspenséo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os recursos financeiros integralizados pelos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo restituidos ao
Investidor, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao;

(d) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrugdio CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicio seja resilido,
todos os atos de aceitaggo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos
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rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, seréo devolvidos aos Investidores, no prazo de 03 (trés)
Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento ou revogacdo da Oferta; e

(e Na hipétese de restituigdo de quaisquer valores aos investidores, a devolugdo dos valores aos Investidores
serd operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servird como recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscrigdo referentes aos
valores restituidos seréo cancelados.

2.4.2. Observadas as disposicdes da regulamentacio aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta poderdo
realizar a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes, desde que conforme o seguinte Plano de Distribuigéo:

a. Apbs o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e liquidagdo dos pedidos efetuados
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta
e/ou o exercicio da Opcdo de Lote Adicional, seré iniciado o Perfodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, no
qual o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar o seu pedido de subscri¢do de Cotas
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento;

b. NZo seré utilizada sistemética que permita o recebimento de reservas de Cotas;

C. Ao final dos Periodos de Subscri¢do, a liquidacdo dos pedidos e alocagdo das Cotas observard a ordem
cronolégica de chegada dos pedidos de subscrigdo, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;

d. A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscrigdo de Cotas sera verificada no momento em que o
pedido de subscrigdo for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico. A
B3 ndo considerard o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscrigdo de Cotas junto a
Instituico Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituicbes Participantes que ndo tenham
sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicao
Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o
seu pedido de subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA,

e. Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA
através de arquivo eletrénico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo
horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagéo a partir de um arquivo eletrénico sera realizado linha a
linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no
mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

f. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscrigdo, os pedidos serdo
considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscrigdo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscricdo de Cotas
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagéo das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituigdo
Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o
seu pedido de subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA,

g. Caso durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscricdo superem o Valor
da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario para atingimento do total do exercicio da Opg&o de Lote Adicional,
a Coordenadora Lider disponibilizard, assim que receber tal informagdo pela B3, um comunicado ao mercado
informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgacdo de
comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negdcios nas bolsas de
valores. Neste caso, é possivel que subscrigdes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas
Remanescentes, tendo em vista a realizagdo de alocagéo na ordem cronolégica acima detalhada;

h. A liquidagé&o dos pedidos de subscricéo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal
liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3;

i. A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas realizados no Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes se dard no 3° (ferceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, sendo que tal liquidagio ocorrera de acordo com as regras da B3;
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. Observado o Direito de Preferéncia, os pedidos de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas sé serdo
validadas e processadas caso ndo ocorra excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
incialmente ofertadas;

l. N&o obstante o disposto acima, os pedidos de subscricdo de Cotas ou a subscri¢do de Cotas no &mbito da
Oferta por Pessoas Vinculadas néo seréo validados nas seguintes hipéteses: (i) encerramento da Oferta a qualquer
momento antes do encerramento do Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes por decisdo das
Coordenadoras, desde que mediante colocagéo de Cotas que representem, pelo menos, o Montante Minimo; ou (i)
caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas incialmente ofertada,
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, hipdtese em que serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de
subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas; e

l. Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, o processo de alocagdo
por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em alocagdo parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal
hipétese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.

2.4.3. As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serfo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

2.5. Destinagéo dos recursos e estratégia de investimento
2.6.1. Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a aquisicdo de novas emissdes de

certificados de recebiveis imobilidrios, conforme tabela abaixo, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo
utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.
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Carteira de novos CRIs do Fundo - Recursos da 4 Emissao

Ativo  Investimento (R$) Oon;:;;rg[?;;a o % daRe(;:fuerrst:s 2::,:) DE::::)" Rating Indexador Juros (a.a.) Amortizagdo Tipo EstLTr:wl; do
CRI 1 13.700.000 3% 9,1% 10,0 4,5 BBB+ IPCA 7,3% Mensal Corporativo 40%
CRI 2 4.000.000 0,9% 2,7% 15,0 6,0 A+ CDI 1,3% Mensal Corporativo 74%
CRI 3 7.000.000 1,7% 4,7% 12,0 5,0 A IGP-M 7,6% Mensal Corporativo 52%
CRI 4 25.000.000 5,9% 16,7% 20,0 7,7 AAA IPCA 7,0% Mensal Corporativo 84%
CRI 5 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,5 - Pré 13,6% Mensal Corporativo 20%
CRI 6 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,7 - IPCA 7,5% Mensal Corporativo 80%
CRI 7 4.000.000 0,9% 2,7% 9,0 3,5 - IPCA 7,4% Mensal Corporativo 50%
CRI 8 13.000.000 3,1% 8,7% 5,0 2,0 A+ IPCA 11,0% Mensal Corporativo 80%
CRI 9 23.300.000 5,6% 15,6% 10,0 4,5 - IPCA 8,0% Mensal Corporativo 70%
CRI 10 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4.5 AA- CDI 2,5% Mensal Corporativo 75%
TOTAL 150.000.000 35,6% 100,0% 11,1 4,7 - - - - - 65%
* Considera captacéo de R$ 150 MM adicionada ao Patriménio de 31/12/2018

Fonte: CSHG
*Valor de mercado em milhares de reais. ™ LTV (“Loan to Value”).
As informagdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Administradora

acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vdlidas em condi¢cdes de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagédo dessas conclusoes.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Nao obstante o exposto na tabela acima, o Fundo nédo possui um ativo especifico e ndo ha garantia de que a
Administradora conseguird destinar os recursos oriundos da Emissdo da forma acima prevista, especialmente por
depender da disponibilidade de tais ativos no mercado.

2.6.2. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios
serdo aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo; e (i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na politica de
investimento do Fundo. Ainda, o Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

2.6.3. Nao havera fontes alternativas de captagéo, em caso de Distribuicio Parcial.

2.5.4. A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecucdo da Politica de Investimentos.
2.6.5. Todas as disponibilidades financeiras do Fundo s&o aplicadas tendo por objeto principal o investimento em
empreendimentos imobiliérios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo, buscando proporcionar aos seus
Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancério — CDI bruto, pela
aplicagéo dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

2.6. Cronograma estimado das etapas da Oferta

2.6.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Eventos Datas Previstas ¥
1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 29/11/2018
2 Oficio de Exigéncias CVM 02/01/2019
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2° Protocolo CVM - Cumprimento das Exigéncias

S Divulgacéo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 09/01/2019
4 Te.rmAmol do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento das 93/01/9019
Exigéncias
5 Oficio de Vicios Sanéveis CVM 23/01/2019
6 3° Protocolo CVM - Cumprimento de Vicios Sanaveis 30/01/2019
7 Ternjmg do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento de Vicios 13/02/9019
Sanaveis
8 Obtengéo do Registro da Oferta 13/02/2019
Disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo @
9 14/02/2019
Divulgacéo de Anuncio de Inicio
10 Inicio Adol perfiodo de exercicio e negociagdo do Direito de 91/09/9019
Preferéncia
11 Fim do periodo para negociagdo do Direito de Preferéncia via B3 27/02/2019
10 Encelrralmento do prazo para operacionalizagdo via B3 do Exercicio 07/03/2019
de Direito de Preferéncia
13 Encgrramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 08/03/9019
Escriturador
14 Liquidag8o das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia 13/03/2019
Comunicado ao Mercado sobre Encerramento do Prazo do Exercicio
do Direito de Preferéncia e eventual saldo de Cotas Remanescentes,
15 se houver 14/03/2019
Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes
] o 14/03/2019 a
16 Periodo de Distribuicdo de Cotas 01/04/9019
17 Liquidag&o financeira de Cotas objeto de distribui¢do a mercado 04/04/2019
Até 06 (seis) meses
18 Divulgac&o de Andncio de Encerramento @ clontado§ da
divulgacéo do
Anuncio de Inicio
19 Inicio de negociagéo de Cotas ApGs o encerramento

da Oferta

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes, suspensdes,
prorrogagées, antecipacées e atrasos, sem aviso prévio, a critério das Coordenadoras, mediante solicitagdo da CVM
e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modlificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM 400.

(2) Caso as informagbes constantes deste Prospecto Definitivo forem substancialmente diferentes das informagées
do Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo devera estar disponivel para os investidores pelo menos 5 (cinco)
Dias Uteis antes do prazo inicial para a aceitacio da oferta.

(3) A continuidade da Oferta durante cada Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes estara sujeita a
disponibilidade de Cotas Remanescentes para subscricdo, ou seja, caso ndo tenham sido subscritas e integralizadas
Cotas que representem o Valor da Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e/ou caso a
Coordenadora Lider, na qualidade de administradora do Fundo, exerca a Op¢do de Lote Adicional.
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(4) O prazo maximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrucgdo CVM 400 é
de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio. Ndo obstante, conforme
descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd encerrar a Oferta imediatamente apds a
liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscricdo, inclusive antes
de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo, mediante divulgacdo
do Andncio de Encerramento, de modo que espera-se que a Oferta se encerre em até 60 (sessenta) dias a contar da
divulgagao do Andncio de Inicio.

2.7. Direitos, vantagens e restricoes das Cotas
2.7.1. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

2.7.2. As Cotas (i) séo de classe Unica, (i) correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, (iii) ndo serdo
resgatéveis, de acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, e (iv) terdo a forma escritural e nominativa.

2.7.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da
conta de depdsito das Cotas.

2.7.4. Os investidores que adquirirem Cotas da 4* Emissdo fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a
ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condigcbes aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte
ao término da Oferta.

2.7.5. Néo serdo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

2.7.6. Ndo ha restrigdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um uUnico Cotista, salvo o disposto no paragrafo
abaixo.

2.7.7. Caso o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo houver
subscrito ou adquirido no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, Cotas em percentual
méximo superior a 256% (vinte e cinco por cento), o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas
juridicas, deixando, portanto, de gozar da isengéo tributéaria da Lei n® 9.779/99, pelo que é recomendada a leitura do
fator de risco tributério previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60).

2.7.8. Mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas,
inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

l. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o ndmero de Cotas
emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e/ou (jii) ao valor de mercado das Cotas ja emitidas;

IIl.  Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscri¢cdo de novas Cotas, na proporgdo do nimero de Cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10
(dez) dias;

M. Na nova Emissdo, os Cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e
IV.  As Cotas objeto da nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

2.7.9. O valor patrimonial das Cotas serd apurado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado e o ndmero de Cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contdbeis estabelecidas pela
CVM.

2.7.10. Nao obstante o previsto no item 2.7.8 acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, a Administradora podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais); (i) ndo prevejam a
integralizagéo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos; (i) 80% (oitenta por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam investimentos em LCI) no fechamento do més
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imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas; (iv) o volume da oferta para
cada emissdo das novas cotas pela Administradora seja limitado a 35% (trinta e cinco por cento) do Patriménio
Liquido atualizado do Fundo no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a
nova emiss&o de cotas, e (v) o valor da cota de emiss&o seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do Fundo
do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas (“Capital
Autorizado”), sendo certo que a emisséo de novas Cotas do Fundo pela Administradora podera ser realizada (a) nos
termos da Instrugdo da CVM 400, cuja oferta deveré ser registrada na CVM, ou (b) nos termos da Instrugdo da CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, cuja oferta serd automaticamente dispensada de registro na
CVM.

2.7.11. Caso adote a subscricdo parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da Administratadora,
conforme o caso, que deliberar sobre nova Emissdo de Cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob
pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de Cotas, de forma a ndo comprometer a execucio das
atividades do Fundo.

2.7.12. Nao podera ser iniciada nova distribui¢io de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a
subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

2.7.13. O registro das ofertas publicas de distribuigdo de novas Cotas seguird o procedimento do Artigo 10 da
Instrucdo CVM 472, devendo ser automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data de
protocolo na CVM dos documentos e informagdes exigidos pela Instru¢do CVM 400.

2.7.14. O titular das Cotas do Fundo: () ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral
das Cotas que subscrever.

2.7.15. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas, nos termos do Regulamento, ndo havendo distribuicao proporcional de rendimentos dependendo da data de
subscrigdo e integralizagdo. Havera distribuicdo mensal e uniforme de rendimentos a todos aqueles que detiverem
cotas do Fundo no Ultimo Dia Util de cada més. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més,
somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o dltimo dia do
més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

2.7.16. Independentemente do disposto no item 2.7.14 acima, os Cotistas que subscreverem as Cotas da 4%
Emisséo fardo jus aos Investimentos Temporarios.

2.7.16. Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.
2.8. Distribuicdo Parcial

2.8.1. Ser4 admitida a Distribuicdo Parcial da Oferta, caso até o final do Prazo da Oferta seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscrigdo. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, observada a Quantidade Minima de Subscricdo, somente
as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente & efetiva subscricdo e
integralizacdo de Cotas.

2.8.2. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdio CVM 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de subscricdo de Cotas,
condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocacdo do Montante da Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a
colocacdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementagio da condi¢do descrita neste item “(b)” acima, o Investidor podera indicar sua intencéo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscri¢do de Cotas; ou (i) a quantidade de
Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta, desde que a quantidade n&o seja inferior ao Valor
Minimo de Investimento.

2.8.3. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do Prazo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, devendo as Instituigdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do nimero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o
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periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o cancelamento da
Oferta.

2.8.4. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos Investidores que condicionarem a sua
adesdo a Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo
cancelamento das Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores, na
propor¢do do numero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas
canceladas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementac&o da condicao.

2.9. Divulgacéo de informacgdes da Oferta

2.9.1. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 4*
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
Fundo.

2.9.2. Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta seréo divulgados, com destaque, na péagina
da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informagBes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

o] Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Investimentos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”, ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobb.seam;

o XP_Investimentos: www.xpi.com.br, (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica’, em seguida clicar em “CSHG Recebiveis Imobiliarios - Oferta Publica de Distribuicdo da 4* Emissao
de Cotas do CSHG Recebiveis Imobiliarios FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

o Na CVM: www.cvm.gov.br- na pagina principal, clicar na secdo “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’; e

o Na B3: www.b3.com.bre depois clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
*Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl — 4* Emissao”.

2.9.3. Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar andncios, atos e/ou fatos relevantes
relativos & Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Anlncio de Inicio e Anuncio de Encerramento em jornal de grande
circulagdo, comprometendo-se, caso venha a utilizar tal faculdade, a realizar todas as publicagdes no mesmo
periédico. Os materiais publicitarios eventualmente utilizados deverdo ser previamente submetidos a aprovagao da
CVM, nos termos do Artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, na
hipétese prevista no Artigo 50, § 5°, da Instrugdo CVM 400.

2.10. Publico alvo

2.10.1. A Oferta é destinada ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. N&o seré permitida a subscricdo das Cotas da Oferta por clubes de investimento.

2.10.2. Nao ha limitagdo de subscri¢gdo ou aquisicdo, no mercado priméario ou secundéario, de Cotas por qualquer
investidor, observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, deixando,
portanto, de gozar da isengao tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributério previsto no item
5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60).
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2.11. Declaracao de inadequacéo

2.11.1. O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

2.12. Admisséao a negociacao das Cotas da 4 Emissdo em bolsa de valores

2.12.1. As Cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3, desde 23 de outubro
de 2009.

2.13. Alteragao das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspenséo, cancelamento e prorrogacédo da
Oferta

2.13.1. A Administradora poderé requerer & CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso ocorram
alteragdes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta existente na data do pedido de
registro de distribuicdo, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, a
Administradora podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
investidores, conforme disposto no Parégrafo 3°, do Artigo 25 da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificagdo das condigbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderé ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitagio anteriores e posteriores ao cancelamento
serdo considerados ineficazes.

2.13.2. Na hipétese de modificagdo das condigdes da Oferta, nos termos dos Artigos 256 e 27 da Instrugdio CVM
400, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestarem sua
adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigdo, (a) estdo cientes de que as
condigdes da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condicoes.
Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a referida modificagdo, mediante comunicacéo direta e sem prejuizo da divulgagdo da modificagdo pelos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anlncio de Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo acima referida, seu interesse em
manter a sua aceitacdo a Oferta, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

2.13.3. Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos durante o perfodo, se houver, serdo restituidos aos Investidores, em até 03 (irés) Dias Uteis,
conforme disposto no Artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

2.14. Suspensao e Cancelamento da Oferta

2.14.1. Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (a) poderd suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condigGes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro; ou (i) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentagéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanéveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspens&o, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

2.14.2. A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da respectiva comunicagio. Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitagéo,
na hipdtese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
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contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugio CVM 400, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver.

2.15. Histérico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Periodo Minimo Médio Maximo Volume Total Negociado
2014 85,20 96,73 108,00 21.089.259,22
1° Trimestre 85,71 93,32 104,89 6.876.742,00
2° Trimestre 98,00 103,39 108,00 4.746.605,51
3° Trimestre 92,40 99,72 107,50 5.771.068,62
4° Trimestre 85,20 90,39 95,00 3.694.843,09
2015 88,00 96,73 107,50 15.551.522,21
1° Trimestre 88,00 92,47 99,00 4,759.959,37
2° Trimestre 94,80 99,91 107,50 4,282.376,72
3° Trimestre 92,50 99,09 105,30 4.526.352,37
4° Trimestre 92,50 95,33 99,50 1.982.833,75
2016 90,00 96,04 100,50 16.204.364,58
1° Trimestre 90,00 93,27 98,80 2.736.801,18
2° Trimestre 94,01 96,84 99,20 3.668.821,65
3° Trimestre 94,00 95,94 97,00 4.773.568,61
4° Trimestre 96,00 98,03 100,50 5.025.173,24
2017 96,90 103,96 110,00 21.255.097,81
1° Trimestre 100,00 102,80 110,00 4,980.946,10
2° Trimestre 100,50 104,34 107,00 6.603.749,46
3° Trimestre 103,50 106,17 110,00 4,947.011,42
4° Trimestre 96,90 102,41 106,50 4.723.390,83
2018 101,00 107,60 115,10 120.753.019,91
1° Trimestre 101,00 104,31 109,00 19.5689.540,99
2° Trimestre 105,70 108,03 111,75 11.764.216,29
3° Trimestre 105,16 107,30 113,00 39.701.418,49
4° Trimestre 106,40 110,80 115,10 49.697.844,14

“Ajuste de Padronizagdo da cota do periodo anterior ao Split (09/10/2017)
3. DISTRIBUICAO DE COTAS
3.1. Condicées do Contrato de Distribuicdo das Cotas da 4* Emissao

Coordenadora Lider da Oferta:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ n° 61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
Itaim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo - SP

XP Investimentos:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

Séo Paulo — SP

CEP 04543-010

3.1.1. As Coordenadoras terdo o prazo maximo para distribuicdo priméaria das Cotas, de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do Anlncio de Inicio, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu
exclusivo critério, sob o regime de melhores esforgos, ndo sendo responsavel pela subscrigdo e/ou integralizagio da
quantidade eventualmente ndo subscrita.



3.1.2. O Contrato de Distribuicdo das Cotas da 4® Emissdo estard disponivel para consulta na sede da
Administradora e das Coordenadoras, nos respectivos enderegos acima.

Distribuidoras Contratadas:

A Coordenadora Lider contratou a BRADESCO S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
com sede na Avenida Paulista, n° 1450, 7° Andar, na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 61.855.045/0001-32, COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1461, 10° Andar, Torre Sul, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 00.336.036/0001-40, GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, GENIAL INSTITUCIONAL
CORRETORA DE CAMBIO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Surubim, n° 373,
1° Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 05.816.451/0001-15, MODAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n® 1455, 3° Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
05.389.174/0001-01, NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
COMMODITIES, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 4° Andar, Jardim Paulistano, na Cidade de
S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 52.904.364/0001-08, SOCOPA - SOCIEDADE
CORRETORA PAULISTA S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 3° Andar, Jardim Paulistano,
na Cidade de So Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, AGORA
CORRETORA DE TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Praia de
Botafogo, n° 300, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°
74.014.747/0001-35, GUIDE INVESTIMENTOS S/A/ CORRETORA DE VALORES, instituicio financeira, com
sede na Rua Boa Vista, n° 356, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob n°
65.913.436/0001-17, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira,
com sede na Avenida do Contorno, n® 7.777, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ sob n° 18.945.670/0001-46, ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Praia de Botafogo, n° 228, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°® 13.293.225/0001-25, OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, na cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 00.997.804/0001-07 e ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CTCV, instituicdo
financeira, com sede na Avenida das Américas, n° 3.500, sala 314, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°® 33.775.974/0001-04, instituicdes participantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, diretamente, para participar da distribuiciio das Cotas da 4% Emissdo, quais sejam as
Distribuidoras Contratadas, por meio da assinatura de termo de adeséo ao Contrato de Distribuicao.

3.1.3. Nao serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no &mbito
da Oferta, cabendo a todas as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totalidade das
Cotas, observado o disposto neste Contrato e na Documentacédo da Oferta.

3.1.4. Comissao de Colocacdo das Cotas:

3.1.4.1. Pelos servicos de distribuicdo das Cotas, as Instituigdes Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comissao bruta de distribuicdo das Cotas (“Comissédo de Colocacéo
das Cotas"), incluida no Custo Unitario de Distribuicdo, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao percentual
de até 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota, aplicado sobre as
Cotas efetivamente distribuidas pela Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos investidores, desconsideradas as Cotas canceladas (a) em virtude de falha na liquidaco, e/ou (b)
caso () néo seja distribuido o Montante Minimo da Oferta, (i) o volume de Cotas subscritas pelo Investidor seja
menor que 50 (cinquenta) Cotas, e/ou (i) ndo seja distribuida a totalidade das Cotas ofertadas sendo que, deste
percentual:

0] no caso de cotistas que subscrevam Cotas no dmbito do Direito de Preferéncia: (a) caso o exercicio do
Direito de Preferéncia seja exercido junto as Distribuidoras Contratadas, a parcela de 1,25% (um inteiro e vinte e
cinco centésimos por cento) seré devida a referida Distribuidora Contratada e o restante sera devido a Coordenadora
Lider, ficando, desde j&, certo e ajustado que a comissdo de que trata neste subitem (a) ndo sera devida caso a
Distribuidora Contratada seja uma entidade ligada, coligada ou afiliada da XP Investimentos; (b) caso o exercicio do
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Direito de Preferéncia seja exercido junto a XP Investimentos ou qualquer entidade ligada, coligada ou afiliada o
montante de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sera devido & XP Investimentos e o restante sera
devido a Coordenadora Lider, ficando, desde ja, certo e ajustado que a comissdo de que trata o subitem (a) acima
ndo seré devida caso a Distribuidora Contratada seja uma entidade ligada, coligada ou afiliada da XP Investimentos; e
(c) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto as instituicdes que nZo sejam participantes da
Oferta, o montante referido no item 3.1.4.1 acima seré devido integralmente & Coordenadora Lider relativamente aos
recursos por estas captados;

(ii) no caso de Investidores que subscrevam Cotas Remanescentes no &mbito da Oferta, o montante referido no
item 3.1.4.1 acima sera devido integralmente & Instituicdo Participante da Oferta responsavel pela distribui¢do efetiva
das referidas Cotas relativamente aos recursos por esta captados.

3.1.5. Comissao de Estruturagdo e Coordenacao das Cotas:

3.1.5.1. A Coordenadora Lider fara jus, além da Comissdo de Colocagdo das Cotas, ao recebimento de uma
comisséo de estruturacio e coordenacdo da Oferta (“Comissdo de Estruturacio e Coordenacdo da Oferta”), incluida
no Custo Unitério de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos investidores, correspondente ao percentual de até
0,95% (noventa e cinco décimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota, sendo que deste percentual:

(@) 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) sera devida exclusivamente a Coordenadora Lider; e
(b 0,60% (cinquenta centésimos por cento), poderd ser pago, como comissionamento de performance
discricionario, a ser definido e distribuido a exclusivo critério da Administradora, a qualquer das Instituicdes

Participantes da Oferta, levando-se em consideragio os esforcos de distribui¢do da Oferta.

3.1.6. Todas as despesas gerais de estruturagdo e realizacdo da Oferta, e colocagdo e distribuicdo das Cotas,
incluindo, mas ndo se limitando, a: () despesas com publicagdes em periddicos; (i) despesas com registro dos
documentos do Fundo e da Oferta, nos cartérios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel; (ji) custos e
despesas gerais de impresséo dos documentos relacionados ao Fundo e a Oferta, conforme aplicavel; (iv) taxa de
registro junto & B3 e ANBIMA, se aplicavel; (v) taxa de registro da Oferta junto a CVM; (vi) contratagéo de assessores
legais e prestadores de servicos necessérios para o bom e fiel cumprimento das obrigacdes aqui estabelecidas; (vi)
pagamento ou reembolso, conforme o caso, as Coordenadoras pelas despesas devidamente comprovadas e aceitas
pelas Coordenadoras, relacionadas a Oferta, incluindo, sem limitacdo, despesas relativas as atividades de investor
education viagens, estadia e alimentacdo dos representantes e diretores das Coordenadoras e despesas out-of-
pocket, desde que limitado ao valor global de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para as Coordendaoras; serdo pagas
pelas Coordenadoras e posteriormente reembolsadas pelos Investidores, sendo certo que referidas despesas estdo
incluidas no Custo Unitario de Distribuicdo e a soma de todas elas estd limitada a 0,40% (quarenta centésimos por
cento) sobre o Valor de Emissao por Cota. Eventuais despesas que excederem tal limite serdo integralmente arcadas
pela Coordenadora Lider.

3.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuicédo
3.2.1. Abaixo segue descricdo dos custos relativos a Oferta:

Comissoes e Despesas

% em Relacdo ao Valor  Custo Unitario por Cota

me Custo (R$) © da Oferta © (R$) ©

Taxa de Registro na CVM @ 317,314.36 0.2115% 0.218587
dC;rg;ses;;) (ii)e Estruturacao 1.494.999.98 0.9500% 0.981635
o ot o 3,224,998.38 2.1500% 2.221695
Assessoria Legal 95,000.00 0.0633% 0.065442

Publicagbes, apresentagdes
a potenciais investidores,

) . - 30,000.00 0.0200% 0.020666
viagens e impresséo de
documentos
Taxa de Eventos B3 34,191.88 0.0228% 0.023554
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Taxa de Distribuicdo B3 86,131.63 0.0574% 0.069333

Taxa de Anélise o B3 11,210.52 0.0075% 0.007723
Taxa ANBIMA 5,830.50 0.0039% 0.004016
Outras despesas 20,000.00 0.0133% 0.013777
Total 5,249,676.45 3.4998% 3.616329

(1) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no &mbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneracdo das Instituicées Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor
do Fundo.

(2) Valores estimados.

(3) Cépia do comprovante do recolhimento da taxa consta do Anexo 11.6 deste Prospecto.

(4) A contratacdo das Coordenadoras atende os requisitos da Instrucao CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 06/2014,
uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo das Coordenadoras e das demais Instituicao Participantes
da Oferta serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 4° Emissao.

(8) Valores com arredondamento de casas decimais

(6) Os custos da tabela contemplam os valores dos tributos relativos &s comissées e despesas

Custo Unitério de Distribuicao

Preco de Aquisicdo Comisséao de Colocacdo  Demais Custos da Oferta Montante liquido para o
(R$) das Cotas (R$) (*) ((38)) Fundo (R$)

R$ 106,95 R$ 2,22 R$ 1,40 R$ 103,33

() Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no &mbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneracéo das Instituicées Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor
do Fundo. Valor considera o valor total por cota da Oferta da 4% Emissé&o.

3.3. Relacionamentos
3.3.1. Relacionamento do Fundo com a Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora Lider
da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneragdo recebida a titulo de
distribuigdo das Cotas englobada no Custo Unitério de Distribuicdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente & remuneracdo recebida em decorréncia da fungdo de administracdo do Fundo, a Coordenadora Lider
da Oferta faré jus a uma comisséo de distribuicdo e estruturacdo pelos subscritores das Cotas, englobada no Custo
Unitario de Distribuicéo.

Além das remuneragdes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos diretamente do
Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 4* Emissdo, sendo responsavel pela colocagéo das Cotas
da 4* Emissdo, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do estudo de viabilidade, recomendamos a
leitura atenta ao fator de risco constante do item 5.16 deste Prospecto (Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade)
(pégina 58).

A contratagéo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instruggo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°
05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragéo da Coordenadora Lider (Comiss&o
de Estruturacdo da Oferta e Comissdo de Colocacéo das Cotas) seréo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Cotas da 4* Emissao.

3.3.2. Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente
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Além dos servicos relacionados ao presente Fundo, o Auditor Independente presta servicos de auditoria independente
de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, o que néo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.3. Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Custodiante presta ou poderé prestar servicos de custddia
(qualificada ou n&o) de ativos a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario,
administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, ou cujas cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.4. Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Escriturador presta ou podera prestar servigos de escrituragéo
de cotas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, administrados ou cujas
carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdémico, o que néo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.5. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou poderéa prestar servicos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o
Custodiante presta servicos de custéddia qualificada, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.6. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou podera prestar servicos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, para os quais o
Escriturador presta servicos de escrituragdo de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.7. Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante presta ou podera prestar servicos de custédia qualificada a outros fundos de
investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o Escriturador presta servigos de escrituragéo
de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes. O Custodiante e o Escriturador sdo
sociedades que pertencem ao mesmo grupo econdmico, o que também ndo configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

Nao ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de alguma forma
resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforcamos que as partes possuem completa
independéncia na realizago de suas respectivas atividades no &mbito do Fundo.

3.3.8. Relacionamento do Fundo com a XP Investimentos

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Fundo ndo possuem qualquer relacao societaria entre si e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o0 Fundo nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos.

3.4. Procedimentos da distribuicao
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3.4.1. Os participantes da Oferta, deverdo assegurar ao investidor: (i) o recebimento do Regulamento e deste
Prospecto, (ii) que seu tratamento seja justo e equitativo com os demais investidores, observado que, na distribuicio
das Cotas da 4* Emissdo no ambito da Oferta, poderd fazer uso de suas relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, visando a diversificagdo de investidores no Fundo, (i) a
adequag&o do investimento ao seu perfil de risco, e (iv) informagéo a respeito dos objetivos do Fundo, de sua Politica
de Investimentos, da composicdo de sua carteira, da Taxa de Administragdo devida, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital
investido.

3.5. Contrato de estabilizacdo de precos e garantia de liquidez

3.5.1. Ndo h& e nem seré constituido fundo ou celebrado contrato para estabilizagdo de precos ou garantia de
liquidez das Cotas no mercado secundario.

4. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagao brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte
forma:

4.1. Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacéo pelo imposto de renda, conforme
dispde o Artigo 16 da Lei n° 8.668/93, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isencdo tributéaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60). Excecdes ao acima disposto séo as
aplicagdes efetuadas pelos fundos de investimento imobiliario em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, de acordo com a Lei n® 12.024/09.

A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo caso apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Caso o limite citado acima for ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagio aplicavel as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isencdo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60).

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuacdo
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacgéo, em funcdo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

4.2, Tributacdo dos investidores
O tratamento fiscal aplicavel aos Cotistas no momento da realizagdo da Oferta serd o previsto para fundos de
investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 9.779/99 e da Lei n° 11.033/04, observadas as demais disposi¢des

regulamentares em vigor.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de Cotas, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

L. na fonte, no caso de resgate ou liquidag&o integral do valor investido pelos Cotistas;
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Il. as mesmas normas aplicveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel, nos demais casos.

O imposto de renda sera considerado:

|.  antecipagdo do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado;

Il. definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso lll, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n® 11.033/04, ndo havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

|. suas Cotas sejam admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado;

Il. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

lll. o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas do Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos acima. A Administradora mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria na
B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas Nao Residentes no Brasil: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n.° 4.373 (“Cotistas Qualificados”) é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungéo de residirem ou ndo em pais ou jurisdi¢gdo que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de
Baixa ou Nula Tributacio”).

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados e que ndo residam em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento)

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados residentes e domiciliados em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo néo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos
residentes e domiciliados no Brasil.

IOF/Cambio: Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cadmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operagdes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso de recursos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). N&o obstante, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagtes ocorridas apds este eventual aumento.

5. FATORES DE RISCO

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a

56



Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagéo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nédo
seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica
e do fato de os fundos de investimento imobilidrio sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou
seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério, mesmo sendo estas cotas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.2. Risco de concentragdo de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da presente Oferta e/ou
Emissdes posteriores, ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Além disso, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, caso os recursos do Fundo
sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagio aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Ressalta-se
ainda que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, somente ndo havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado e desde que o referido Fundo conte com,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

5.3. Riscos de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisigdo, prioritariamente, de
valores mobilidrios vinculados a iméveis comerciais, que integram o seu patriménio, observando-se ainda que poderao
ser realizadas novas Emissdes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e autorizadas pela CVM, visando
permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores mobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicéo de
diversos valores mobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo possui um nimero limitado de valores mobilidrios, o que
podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando exposto aos riscos inerentes a esses ativos.

5.4. Riscos de crédito

Os Cotistas far@o jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgdo pelo Fundo dos
valores que |he forem pagos em fungdo da remuneragdo dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, lastreado em
recebiveis devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios, a titulo de locagéo,
arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imével estiver locado ou arrendado, ou existirem parcelas em aberto dos recebiveis,
o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos iméveis.

5.5. Risco relativos aos CRI
O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por

exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes
futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca
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da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente s&o isentos de imposto de renda. Eventuais alterages na legislagdo
tributaria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos
investidores.

5.6. Risco relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e a securitizadora

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela poderéa ndo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos.” Em seu
Paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagédo
ou afetagfo”. Neste sentido, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto de realizagio dos créditos imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigagdes da securitizadora, com relagio as despesas envolvidas na Emissao.

5.7. Riscos relativos aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integrardo a carteira
de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como
lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgéo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do
recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de
crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementagdo do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos
imobilidrios que lastreiam as operagdes de CRI, estéo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado,
vacancia de locagéo do imével, risco de crédito dos mutudrios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real
imobiliaria (alienagao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRI, poderé haver a necessidade de contratacdo de advogado, entre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal
CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéio de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

5.8. Riscos relativos aos imoéveis

Eventualmente os iméveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriacdo por érgéos publicos. Nesta
hipétese, poderd ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor nfo tenha recursos
suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderdo ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacdo de sua liquidagdo total. Caso os iméveis que
fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catéstrofe como incéndio, alagamento, ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a
cobertura para esses riscos, temporariamente até que os imdveis estejam em condicdes para os devedores
exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados
e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

5.9. Risco de desenquadramento do Fundo
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O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicdo do Fundo pode vir a ndo
representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de Investimentos.
Nesse caso, o Fundo poderé ter que recorrer a alternativas como liquidagao parcial do Fundo ou alteragdo das regras
de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a Assembleia Geral de Cotistas.

5.10. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroeconémica - politica
governamental e globalizacdo

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cadmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recess&o, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

5.11. Risco tributario

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagéo de novos tributos, (i) da
extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragéo de aliquotas, (iv) desenquadramento das regras descritas no item 4
deste Prospecto, Regras de Tributagdo (paginas 53 a 5b), para gozo das isencBes aplicaveis e (v) da interpretagio
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.12. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos pdblicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderé haver perdas
por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

5.13. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo h& garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

5.14. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

5.15. Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo podera aumentar a volatiidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patriménio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais de recursos ao
Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na operagéo,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.
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5.16. Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito desta 4* Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

5.17. Risco de o Fundo ser genérico

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobilirios, observado o disposto na Politica
de Investimentos. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que
nem sempre tera, no momento em que realizar uma nova Emissdo, uma definigdo exata de todos os Ativos
Imobiliarios que serdo adquiridos para investimento.

5.18. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 55% da 4% emissdo (“CRI") emitidos pela
Gaia Securitizadora S.A. (“GaiaSec”). Estes CRI foram adquiridos pelo Fundo, possuem como lastro financiamentos
da expansao do Shopping Goiabeiras e correspondiam a 2,31% (dois inteiros e trinta e um centésimos por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo na data de 28/12/2018. Considerando a subscri¢do de todas as cotas da 3° emissdo
do Fundo o CRI corresponderd a 1,48% (um inteiro e quarenta e oito centésimos por cento) do novo Patrimonio
Liquido do Fundo.

A Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 0176460-46.1994.8.26.0002 (“Processa”), em tramite perante a 4% Vara Civel
do Foro Regional de Santo Amaro, da Comarca de Sao Paulo, distribuida em 01/07/1994, ainda esta em discusséo
e, trata-se de execugéo movida pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados NPL | (“Fundo
NPL") contra a Jau Construtora e Incorporadora Ltda. (“Jad”).

Tal Processo visa, dentre outras medidas, a declaragdo de fraude & execucdo cometida pela Jau, antiga proprietaria
de iméveis que compdem parte do Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de tais iméveis para a
Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda. (“Goiabeiras”), atual proprietéria de fragéo ideal de 46,01% (quarenta
e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou em conjunto todos os recursos pendentes
relacionados ao Processo, (i) dispondo que o crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor deveria ser objeto de
nova pericia; e (i) determinando a penhora dos iméveis objeto das 419 matriculas que compunham a configuragéo
original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das receitas de aluguel auferidas com a
exploragdo de tais iméveis. Diante de tal decisdo, a GaiaSec bem como o credor/exequente Fundo NPL
apresentaram embargos de declaragao.

Em 05 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou os embargos de declaragdo opostos pela
GaiaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08 de maio de 2017,

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a
Administradora firmou acordo com os credores exequente em virtude do qual foi estabelecido que,
independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os aluguéis objeto
da cessao fiduciaria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante mensal devido ao
CRI.

N3o obstante, a decisdo do Tribunal pode comprometer a execugfo da principal garantia oferecida na operagéo,
consistente na alienagéo fiduciaria da fragéo ideal correspondente a 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo
por cento) do Shopping Goiabeiras.
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Diante do cenario acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas partes
bem como da observancia dos credores quanto aos termos do acordo, o Fundo podera sofrer perdas parciais do
investimento no CRI, bem como perda integral, caso o fluxo de recursos destinados a sua liquidagao por qualquer
razdo cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussédo de nenhuma das garantias da operagao.

5.19. Risco de Interpretagdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Em linha com o descrito neste Prospecto Definitivo, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014 dispde que a
contratagdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize énus para o
Fundo, nao configuraria situagao de conflito de interesse para os fins da regulamentacéo aplicavel em vigor. Uma vez
considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestagdo do colegiado
da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora ndo podera
ser considerado como uma situagéo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

5.20. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricéo referente a Oferta

Caso néo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigéo relativa a 4* Emiss&o até o final do prazo de subscrigéo
da presente Oferta, a Administradora ir4 ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
propor¢cdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos
incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados, ndo havendo,
ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

5.21. Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencio. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o
Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adog8o ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necesséarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

5.22. Risco relativo a impossibilidade de negociacédo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacéo,
pela Administradora, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

5.23. Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros
Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do

Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de qualquer forma
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participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo héa qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo.

5.24. Outros riscos

O Fundo também poderéa estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, alteragdo na politica monetaria ou fiscal
aplicavel ao Fundo ndo mencionados anteriormente, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os
Cotistas.

5.25. Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do
Fundo sejam baseadas em convic¢les e expectativas razodveis, ndo hé garantia de que o desempenho futuro seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Custodiante, do Escriturador, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6. ADMINISTRADORA
6.1. Breve Descri¢do da Administradora e Coordenadora Lider

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da
Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor
Responsavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se
uma referéncia em prestacdo de servigos. Administrando, segundo informagdes publicadas pela Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA um volume superior a
R$ 140.000.000.000,00 (cento e quarenta bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas. A Administradora ja foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser uma das maiores
administradoras de recursos deste segmento.

A érea de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas opera¢des ha mais de dez anos, com o objetivo
de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e instrumentos
sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios voltados para os
segmentos comercial (escritérios e iméveis corporativos), logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. Em dezembro
de 2018, a carteira de investimentos imobiliarios administrada pela Administradora representava aproximadamente R$
5.500.000.000,00 (cinco bilhdes e quinhentos milhdes de reais).

A carteira de investimentos administrada pela CSHG possui a seguinte composicZo (valor de mercado):
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Valor de Mercado*
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Data base: 31/12/2018 Fonte: B3, Itat, Credit Suisse / *Excecao do Fundo 2509 Fli, que foi derado Patriménio Liguido.

Além da Administradora, o grupo Credit Suisse possui atividade de gestdo de ativos imobilidrios em diversas
jurisdicdes, possuindo (i) 47,2 bilhdes de francos suicos sob sua gestdo, (i) mais de 1.300 (um mil e trezentos)
empreendimentos nos portfdlios, (iii) investimento em 18 (dezoito) paises, (iv) histérico em real estate global desde
1938 quando o primeiro fundo foi langado.

Abaixo tabela contemplando as principais localidades de atuag&o do grupo Credit Suisse:

Glasgow

Frankfurt
Amster_darrteeds Hamburg
Dublin .... iy Berlin
Vancouver Tﬂmmol\:'lontreal é_ondon o.. MR
Chicago = B eneva. e ¢ Zurich
Cadq % = Boston : Vo " Milan? Tokyo
. San Francisco New York Ll':.fisgggd Toulouse J . NaGoya
Los Angeles - Washington, D.C. Lyon Fukuoka
Houston Osaka
Singapores
Perth 3
_ * Sao Paulo e Brlsbanf! Wellington
Santiage Adelaide R =
s « Sydney
Melbourne canberra
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6.2. Breve Descricdo da XP Investimentos

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribuigdo
de investimentos com educag&o financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o
acesso a uma gama de produtos e servigos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes
de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educagdo financeira e mercado de
capitais.



Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, o Gestor iniciou suas atividades com a
criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil)
clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que marcou o inicio da
atuagio da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area institucional.
No ano de 2008, a XP Investimentos foi considerada a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a
lancar um fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educacdo
financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado financeiro
para assessores. No mesmo ano, XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private
Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos milhGes de reais) sob custédia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da XP Securities, em Miami.

Em 2014, a XP Investimentos adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicdo de 100% (cem por cento)
do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35 (trinta e cinco) bilhdes sob custddia, e
disponibiliza em sua Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta) emissores.

A XP Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014,
a XP Investimentos celebrou o 1° (primeiro) contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi Consignados Il (R$
128 milhdes), CRA da 1% e 2% Série da 1% Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Burger King (R$ 102
milhdes), CRA da 74* Série da 12 Emisséo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35 milhdes) e Debénture
12.431, em Duas Séries, da Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos
participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milh&es), Debénture 12.431, em Série
Unica, da Ventos de Sao Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 72% Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora —
Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 1* Série da 7% Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado
(R$ 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas nas quais a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas Seniores e
Mezaninos do FIDC Ang4 Sabemi Consignados V (R$ 194 milhdes), CRA da 1% Série da 1% Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes), CRA da 79* Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Burger King (R$ 202 milhdes), CRA da 3* Série da 1* Emiss&o da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$
135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6
(R$ 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 127% Série da 1*
Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI da 135 Série da 1% Emiss&o da RB
Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 73* Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora —
Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 272* Série da 2* Emisséo da Cibrasec Securitizadora — Risco Multiplan (R$
300 milhdes), CRA da 3% e 4* Séries da 1% Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes),
CRA da 83* Série da 1% Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 200 milhdes), CRA da 1* Série da 6°
Emissdo da Octante Securitizadora — Risco Sdo Martinho (R$ 350 milhdes), CRA da 3% Série da 1% Emisséo da
Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (R$
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270 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (R$ 300 milhes), Debénture 12.431, em Trés Séries,
da TCP (R$ 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (R$ 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 104* Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhdes), CRA da 99* Série da 1* Emissédo da Eco Securitizadora — Risco
Coruripe (R$ 135 milhdes), CRI da 1% Série da 5% Emisséo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 64* Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco
MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 145% Série da 1* Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco
Aliansce (R$ 180 milhdes), CRI da 82* Série da 1 Emissao da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (R$ 50
milhdes), CRI da 25 Série da 1* Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes),
Debénture, em Trés Séries, da 12* Emisséo da Light S.E.S.A (R$398 milhdes), Debénture, em Duas Séries, da
Movida (R$40 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 13* Emissdo da Light S.E.S.A (R$458 milhdes),
CRA da 10% Série da 1% Emisséo da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes), Debénture
12.431, em Série Unica, da 3* Emissdo da Nascentes do Xingu Participagdes e Administracdo S.A. (R$155
milhdes), CRA da 2% Série da 1* Emissdo Cibrasec Securitizadora — Risco Minerva (R$350 milhées) e CRI da 156*
Série da 1% Emissdo RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco Aliansce (R$300 milhdes). Ainda, atuando
como coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, da 1% Série, da CCR AutoBAn, Debénture
12.431, em Duas Séries, da 8* Emiss&o da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 1% e 2* Séries da 14* Emisséo
da Vert Companhia Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 9% e 10* Séries da 1* Emiss&o da RB
Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas Promissérias Comerciais da 4* Emisséo
da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 5* Emissdo, da Arteris S.A. (R$1.615
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 7 Emissdo da Cosern (R$370 milhdes), Debénture 12.431, em
Duas Séries, da 6* Emissdo da RodoNorte (R$390 milhdes) Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 9% Emisséo
da Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Em dezembro de 2018, a XP Investimentos possuia presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e
institucional, com mais de 892.000 (oitocentose noventa e dois mil) clientes ativos, resultando em um volume
proximo a aproximadamente R$202.000.000.000,00 (duzentos e dois bilhdes de reais) de ativos sob custédia e
possufa cerca de 3,9 mil agentes auténomos . No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, a XP Investimentos
encerrou o ano de 2017 em 5° (quinto) lugar em nimero de operagoes, volume de originagdo e distribuicdo. Quanto
ao nimero de operagdes e volume distribuido de Fundos de Investimento Imobiliario, encerrou o ano em 1° (primeiro)
lugar.

6.3. Declaracoes da Administradora e Coordenadora Lider

A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e 8§ 1° e 5°, da Instrugdo CVM 400,
que (i) este Prospecto Definitivo, incluindo o estudo de viabilidade econdémico-financeira, contém as informacdes
relevantes necesséarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, bem
como que este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as informag6es prestadas
e contidas neste Prospecto Definitivo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuicdo; e (iii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do estudo de
viabilidade econdmico-financeira integrante deste Prospecto Definitivo, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia
de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias
investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem
como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussbes dessas tendéncias e previsoes.

7. DA SITUACAO FINANCEIRA

7.1. Demonstra¢des Financeiras
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7.1.1.  As informacGes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstracdes financeiras os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto,
e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

o COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar ‘Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “CSHG Recebiveis Imobilidrios FIl — Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar
“CSHG Recebiveis Imobiliarios FIl — Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e
o respectivo “Informe Anual);

. ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br - na pégina principal, clicar em “Asset Management’,
depois em ‘“Investimentos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobilidrios FII", e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo
“Informe Anual”;

8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA

8.1. Os critérios para a elaboragdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo
e dos CRI que venham a integrar o patriménio do Fundo integra o presente Prospecto Definitivo como Anexo 11.8
deste Prospecto Definitivo.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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9. IDENTIFICAGOES

9.1. Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e
14° andares (parte)

[taim Bibi, CEP 04542-000, Séo Paulo, SP

Diretor responsavel pela administragdo do Fundo:

Nome:
Telefone:
Website:

Augusto Martins
55 11 3701-6000
www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome:
Telefone:
Website:
E-mail.

9.2. XP Investimentos

Nome:

CNPJ n®:
Endereco comercial:

Bruno Margato

55 11 3701- 6000
www.cshg.com.br
bruno.margato@cshg.com.br

XP Investimentos Corretora De Cambio Titulos E Valores
Mobiliarios S.A.

02.332.886/0011-78

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares

CEP 04543-010, Sao Paulo, SP

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da XP Investimentos:

Nome:
Telefone:
Website:
E-mail.

9.2. Auditor Independente

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato :

9.3. Custodiante
Nome:

CNPJ n°:

Endereco comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Website:

Sr. Fabio Fukuda
55 11 3027.2302

WWw.xpi.com.br
dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

KPMG Auditores Independentes S.A.

57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte,
7° andar,8° andar, Parte, 11° andar, Parte, 12° andar, Parte, Vila Séo
Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, Brasil

11 3940-1500

Silbert Christo Sasdelli

Itad Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100
Torre ltadsa, Parque Jabaquara — Sao Paulo/SP
CEP 04344-902

55 11 5029-4846

55 11 6029-1394

www.itaucustodia.com.br
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9.4. Escriturador

Nome: Itad Unibanco S.A.
CNPJ n°: 60.701.190/0001-04
Endereco comercial: Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100

Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara — Sdo Paulo/SP
CEP 04344-902

9.5. Assessor juridico da Oferta

Nome: Lefosse Advogados

Endereco comercial: Rua Iguatemi, n° 151, 12° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo/SP
CEP 01451-011

Telefone: 55 11 3024-6100

Contato: Roberto Zarour Filho

E-mail. roberto.zarour@lefosse.com

10. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto Definitivo estara disponivel para os investidores no endereco das Instituicoes
Participantes da Oferta, bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

(o]

Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Investimentos Imobilidrios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”, ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobb.seam;

XP_Investimentos: www.xpi.com.br, (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica’, em seguida clicar em “CSHG Recebiveis Imobiliarios - Oferta Publica de Distribuicdo da 4* Emissdo
de Cotas do CSHG Recebiveis Imobiliarios FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

Na CVM: www.cvm.gov.br - na pégina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’; e

Na B3: www.b3.com.bre depois clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl — 4% Emissdo”.

Informac6es complementares sobre o Fundo e a Oferta poderéo ser obtidas junto as Coordenadoras, a
CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a secédo
“Fatores de Risco”, nas paginas 55 a 61 deste Prospecto Definitivo, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3% 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Sao Paulo

68



Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

S&o Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao

Sao Paulo

Rua XV de Novembro, n.° 275
Centro, Sdo Paulo — SP

CEP 01010-010

Website: www.b3.com.br
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11. ANEXOS
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11.1.

Anexo | - Instrumento particular de constituicado do Fundo
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CMNPJ/MF n® 61,809.182/0001-30

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2009

|. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAO; Realizada as 10:00 horas do dia 28 de
agosto de 2009, na sede da Sociedade, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 1.830, 7° andar, Torre |V, Chacara Itaim, CEP 04.543-900, Capital do Estado de
5ao0 Paulo,

Il. PRESENGCAS: Totalidade dos membros da Diretoria da Sociedade abaixo
assinados.

Ill, COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr
Alexandre Augusto Leite Machado e secretariados pelo Sr. Eduardo Cherez Pavia.

IV. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a constituigdo do fundo de investimento
imobilidrio denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO = Fll, mediante a emissio de quotas para subscrigao.

V. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apos exame e discussao foi
aprovada, por unanimidade dos presentes, a constituigdo de um fundo de inveslimento
imobiliario denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (o "Fundo”), nos termos da Instrugdo n® 472 da
Comissac de Valores Mobiliarios - CYM, de 31/10/2008 (a "ICVM 472/08"), e demais
disposi¢des regulamentares em vigor, e, conforme determinado no Regulamento
anexo a presente Ata.

1) O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhio de
recursos e tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios pela
aquisicao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

2) Para tanto, fica aprovado o projeto de constituicao do Fundo para a realizagao,
mediante oferta publica de distribuicdo de 130.000 (cento e trinta mil) guotas, com
valor unitario de R$ 1.000,00 {(um mil reais) cada, na forma da ICVM 472/08 e
demais disposicdes legais em vigor, com as seguintes caracteristicas:

A. QUANTIDADE TOTAL DE QUOTAS A SEREM EMITIDAS PELO FUNDO:
130.000 (cento e trinta mil) quotas. As quotas do Fundo deverdo ser
distribuidas mediante oferta plblica de distribuicdo, subscritas e integralizadas
erm emissoes sucessivas, sempre em série (nica. A 1° Emissao do Fundo sera
composta de 30.000 (trinta mil) quotas, no valor unitario de R$ 1.000,00 (um
mil reais), no montante total de RS 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), e a
2* Emissao sera composta de 100.’[.'Ijgn (cem mil) quotas, no valor unitario de

&
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R% 1.000,00 (um mil reais). A 2° Emissio nic serd cancelada caso, até o final
do prazo de subscricio, seja subscrita a quantidade minima correspondente a
1.000 {um mil) quotas ("Quantidade Minima de Subscricao”). Caso tenham sido
subscritas guotas em quantidade igual ou superior a Quantidade Minima de
Subscricio, mas nao correspondentes a totalidade das quotas ohjeto da 2°
Emissdo ("Subscricdo Parcial’), somente as quotas n3c subscritas serdo
canceladas, mantida a 2® Emissdo no valor correspondente a efetiva
subscricao e integralizagao das quotas. Caso nao seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscricao até o final do prazo para subscricdo das quotas, a 2°
Emissdo sera cancelada, devendo a instituicdo financeira responsavel pela
escrituracdo das quotas adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a conseqlente deveolucdo aos subscritores,
na proporcao do numero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo
Fundo, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes em
renda fixa realizadas no periodo em gque os recursos estiveram disponibilizados
na instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo, deduzidos ainda os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

PRECO DE EMISSAO DAS QUOTAS: RS 1.000,00 (um mil reais) cada quota.

MONTANTE TOTAL DE EMISSAO: Montante total de R$ 130.000.000,00
{cento e trinta milhdes de reais) em duas emissfes, sempre em série Unica,
ficando estabelecido que a aplicacao inicial minima no Fundo serd a aquisicao
de 50 (cinqlenta) quotas para cada emissdo, observando-se que o Fundo
somente iniciara suas atividades mediante a subscricao, pelos quotistas, da
totalidade das quotas da 1" (primeira) Emissao referida no item A acima, e
aprovacao da Comiss3o de Valores Mobilidrios para a sua conslituicao e
funcionamento.

FORMA DE INTEGRALIZACAO: Todas as quotas serdo nominativas,
escriturais, e serdo integralizadas em moeda corrente, sendo admitida a
integralizacdo de quotas subscritas em bens imdveis, bem como em direitos
reais de uso, gozo, fruigdo e aquisic3o sobre bens imdveis, observado a
politica de investimentos do Fundo. Na forma do Regulamento do Fundo, a
integralizagao das cotas devera ocorrer no mesmo dia da subscri¢do.

PRAZO PARA SUBSCRICAO E CONSTITUICAO DO FUNDO: O prazo para
distribuicao das quotas serd de até 6 (seis) meses, contados da data de
publicagao do andncio de inicio de distribuigao.

DIREITO DAS QUOTAS: Cada quota tera as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento do Fundo que passa a fazer parie integrante da
presente Ata.

REGISTRO DA EMISSAO: A presente emissdo de quotas sera objeto do
competente registro junto a Cumissé& deValores Mobiliarios — CVIM.
e
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H. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: O Cooruenador da Distribuigdo devera
assegurar: (i) que seja dado aos investidores tratamento justo e equitativo; (ii)
a adequacgao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes;
(iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto de Oferta Publica, A distribuigdo publica das quotas do Fundo sera
efetuada observados os seguintes requisitos: (a) ndoc sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas; (b) serdo atendidos
quaisquer Investidores interessados na subscrigdo das quotas,; e (c) devera ser
observado, ainda, gue a aplicagdo minima inicial no Funde seja de 50
(cinglienta) quotas, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

VI. AUTORIZAGCAO: A Diretoria fica autorizada a praticar todos os atos necessarios a
emissao e colocagao das referidas quotas. A Diretoria fica autorizada, ainda, a praticar
todos os atos necessarios para a formalizacdo da emiss@o objetivada, tais como:
contratar instiluicdo habilitada a prestagdo dos servigos de escritura e custddia de
valores mabilidrios, de auditoria e de apoio administrativo, fixando seus respectivos
honorarios, submeter a presente deliberagdo & aprovacio da Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM para a distribuicdo das quotas do Fundo e sua respectiva
constituicdo, bem como o registro da presente junto ao Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Capital do Estado de Sao Paulo,

Fica também estabelecido que o Sr. André Luiz de Santos Freitas sera o Diretor
responsavel pela administragao do Fundo.

Vill. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi iaurada presente Ata
anfaum, 28 de agosto de 200

que, lida e achada conforme, foi por todos assinada.
= ."
/44 /

i
Alexandfe Augusto II-‘.?'rfe Machado K " Eduardo Gherez Pay a
Preside
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REGULAMENTO DO CSHG RECEBIVEIS iMpEILIﬁRIDS BC
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOEILIARIO - FlI

DO FUNDO

Art. 19 - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— Fll, designado neste Regulamento como FUNDOQ, constiluide sob a forma de condominio
fechado, @ uma comunhdo de recursos, captados através do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com prazo de duragio indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
qualidade de colistas, pessoas fisicas e juridicas, Inveslidores Institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem coma fundos de investimento

DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objete o investimento em empreendimentos imahbiliarias por meio da
aquisicao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imaobiliarios ("CRI%), desde que
atendam aos critérios definides na politica de investimentos do FUNDO

Paragrafe 1° - O objetive do FUNDO & o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagdo do Cerlificado de Depdsilo Inlerbancaric - CDI bruto, pela
aplicagio dos recursos de acordo com a politica de investimentes.

Paragrafo 2° - O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isengaoc de risco para
o investidor.

DA ADMINISTRAGAD

Art. 3% -« O FUNDO & administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES 5.A.. insliluicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdc Paulo, na Avanida
Presidenle Jusceling Kubilschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
51.809.182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA, sendo o diretor responsdvel pela
administragio de FUNDO o Sr. ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS.

Paragrafo 1° - A administracdo da carteira de valores mobiliarios do FUNDO ficara a cargo da
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ASSET MANAGEMENT S.A. ("GESTORA"), sociedade
devidamente autorizada pela Comiss3c de Valores Mobiligrios a exercer a alividade de
administradora de recursos de terceiros, com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Jusceline Kubitschek, n® 1.830, Torre Ill, 7° andar inscrita noe CMNPJ/MF sob o n®
68.328.632/0001-12.

Paragrafo 2° - O BANCO ITAU S.A., insliluigio com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Praga Alfredo E.5. Aranha, n® 100 - Torre ltausa, inscrita no CNPJMF sob o n®
60.701.190/0001-04, prestara os servigos de custodia dos valores mobiliarios e ativos financeiros
integrantes da carteira do FUNDO, tescurana, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarnos do FUNDO, liquidagao financerra de suas operacies e escriluragdo das colas.
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Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir a administragdo do
FUNDO, inclusive realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objete do FUNDO, abrir @ movimenlar conlas bancaras, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, exercer todos os direitos inerenles a propriedade dos bens e direilos
integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de agies, recursos e excegdes, iransigir,
representar o FUNDO em juizo & fora dele e solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em
mercado organizado das cotas do FUNDO, observadas as limitagdes imposlas por este
Regulamento, pelas decisdes tomadas em Assembléia Geral de cotistas e demais disposicoes
aplicaveis.

Paragrafo 1° - Os poderes constanlas deste Artigo & ADMINISTRADORA serao ratificados pelos
cotistas do FUNDO pela assinatura aposta pelo colista no boletim de subscrigio de cotas que
encaminhar & ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes,
o cuidado gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de
seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa f&, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negacios.

Art, 5° - A ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do FUNDO, os seguintes servigos
facultativos:

|. Distribuicao de cotas;

Il. Consulloria especializada, envolvendo a analise, selegdo e avaliagdo de alivos para
integrarem a carieira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os servigos a que se refere este Artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer des casos, devidamente habilitados.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista remuneragdo adequada
para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em
empreendimentos imobiliarios, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da negociacao de suas cotas no mercado de valores mebilidrios.

Paragrafo 1% - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i} auferir rendimentos através da aquisigdo, preponderantemente,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") comerciais: & (ii) auferir resultados com gualquer
ativo que consle no Artigo 16 deste Regulamento, caso os recursos do Fundo ndo eslejam
alocados em alivas constantes no item “i* acima.
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Faragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ac menos 51% (cingiienta & um por
cento) do Patriménio Liguido do FUNDO,

Paragrafo 3° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos para atingir o minima descrito no
paragrafo acima e, apds este periodo, o prazo de 1 (um) ano, em caso de desenquadramento,
para regnquadramento da carteira.

Paragrafo 4° - O FUNDO observara, ainda, os seguintes limiles de concentracdo por emissor,
sendo que os limites ora estabelecidos serdo observados inclusive em relago ao devedor do
crédito lastro dos CRI integrantes da carleira do FUNDO:

| Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquide do FUNDO quando o emissor for instituigao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

. Ate 10% (dez por cento) do patnmonio liguido do FUNDO gquando o emissor for
companhia aberta;

Il Ate 10% (dez por cento) do patriménio liguido do FUNDO guando o emissor for fundo de
investimento;

V. Até 5% (cinco por cento) do palrimdnio liquide do funde quando ¢ emissor for pessoa
fisica ou pessoa juridica de direito privado que nio seja companhia aberta ou instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. Nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Paragrafo 5° - Considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o
patriménio separado na forma da lei, obrigados ou co-obrigados pela liguidagao do ativo financeiro.

Pardgrafo 6° - Caso a carteira do FUNDO nao observe os limiles previslos no presente arligo,
observado o disposto no paragrafo 4° acima, a ADMINISTRADORA convecara Assembléia Geral
de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

I. Transferéncia da administracao, da gestao da carteira de valores mobiliarios do FUNDO ou
da consulloria, ou de todas;

II. Incorporagdo a oufro fundo; ou

Il Liquidagao do FUNDO.

Art. 7° - Os créditos imobiligrios lastros dos CR| a serem investidos pelo Fundo deverdo
ohbrigatoriamente ter como caracteristicas:

|. Valor do saldo devedor do crédito em relagio ao valor de avaliagdo do imével (Loan To
WValue - “LTV") maximo de 75% para imaveis comerciais e de 80% para imoveis residenciais,

Il. Prazo total de duragéo de no maximo 20 anos,

Ill, Garantia real do imdvel-lastro ou de cotas / agdes do velculo detentor do imovel lastro;
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IV. Saldo devedor, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% do
Patriménic Liquide do FUNDO;

V. Raling minimeo de Investment Grade (EEB) cu classificag@o correspondente.

Paragrafo 1° - O FUNDO devera observar o limite de até 50% (cinglenta por cento) do patrimdanio
liguido em CRI com lastro em imdveis residenciais.

Paragrafo 2° - Quando de sua constiluigdo, o FUNDO tera um prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data de encerramento da primeira distribuigdo de cotas, para atingir o limite de
concenlragac por emissor, conforme descrito acima e na Instrugio CVM n® 409,

Art. B* - Os créditos imobiliarios lastros das Letras Hipolecarias ("LH") e Letras de Credito
Imobiliario ("LCI") a serem investidos pelo Fundo deverfo obrigatoriamente ter as especificagbes
descritas abaixo.

Paragrafo 1° - Em caso de LH & LCI cujo lastro seja carteira de credito & Pessoa Fisica, esla deve
ter as seguintes caracterislicas:

I, Garantia real do Imével-lastro para concessao de crédito (Alienagio Fiduciaria ou
Hipoteca);

Il. Relagao média da divida sobre a garantia de no maxime 50%;
Ill. Cobertura de seguros (Danos Fisicos do Imével @ Morte e Invalidez Permanente);

IV, Exigéncia de comprovacdo de renda para todos os clientes Pessoa Fisica, com a nao
aprovacao de clientes cujas prestagbes comprometam acima de 30% da renda.

Paragrafo 2° - Em caso de LH e LCI cujo lastro seja carteira de crédito & Pessoa Juridica, esta
deve ter as seguintes caracteristicas.

|, Imdvel ou terreno como garantia real para concessao de cradito (Hipoteca ou Alienagac
Fiduciaria),

Il. Relagao média da divida sobre a garantia de no maximo 32%,

Il Garantias adicionais; cessdo fiducidria de recebiveis, notas promissdrias e fianga e, se
cabivel, penhor de colas;
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IV. Cobertura de seguros (RCC - Responsabilidade Civil do Construtor — e Danos Fisicos do
Imavel);

V. Obras em andamenlo, com pelo menos 30% de vendas ja realizadas, 20% da obra ja
construida e percentual de financiamento entre 50 & 60% do custo de execucao da obra;

VI. Mes financiamentos & constru¢do, garantia de que os recursos foram aplicados na obra,
com a sua liberagao por meio de reembolso de despesas.

Arl. 9° - Os alivos que vierem a ser adquiridos para composicdo do patriménio do FUNDO deverio
ter side emitidos em total conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo
contar com regime fiduciaria.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera
adauirir ativas independentemente de autorizac3o especifica dos cotistas.

Paragrafo 1° - A aquisicao ou a alienagac dos alives em condigdes efou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembléia Geral de cotistas deverdo ser
previamente aprovados pela Assembléia de colistas.

Paragrafo 2° - Todas as aquisicoes de ativos realizadas pela ADMINISTRADORA deverao ser
recomendadas pelo Consultor de Investimentos do Fundo e aprovadas pelo Comité de
Investimenlos.

Art, 11 - O FUNDOD podera alienar os ativos integrantes do seu patrimonio a qualguer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 12 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liguidez compalivel com suas necessidades de recursos
financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

Art. 13 - Os resgates de recursos da aplicagde de renda fixa acima referidas so serdo permitidos
para os eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administragio do FUNDQ,

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisicao ou
venda de ativos,

lll. Investimento em alivos gue atendam a politica de investimentos do FUNDO;,
IV, Pagamento de distribuigao de rendimantos aos cotistas.
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Art. 14 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento
das disposigbes previstas neste Regulamento, submetendo sempre @ Assembléia de colistas as
decisdes que implicarem a caplagio de recursos para novos investimentos, alienagio de ativos
pertencentes ao patrimdnio do FUNDO (i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data
da alienagdo, superior a 20% do patriménio do Fundo ou (i) em condigdes diversas daquelas
previamente estabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou (i) em condiges diversas das
eslabelecidas em sua politica de investimentos.

Art. 15 - O FUNDQ podera conlratar operagtes com denvativos para fins de protecao patrimeonial,
cuja exposigio seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquide do FUNDO.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 16 - Poderao constar do patriménio do FUNDO, observados os limiles e condigdes referidos
neste Regulamento:

|. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CR1);

. Letras Hipotecarias (LH);

Il. Letras de Cradito Imobiliario (LCI);

IV, Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario;

V. Cotas de fundos de renda fixa efou referenciados DI efou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDOQ, adquirides com a parcela
do patriménio do FUNDO que, lemporariamente, ndo estiver aplicada nos itens acima
listados, conforme estsbelecide na legislagdo aplicavel em wigor, inclusive aqueles
administrados pela propria ADMINISTRADORA (Credit Sulsse Hedging-Griffe Corretora de
Valores 5.A.],

VI, Derivativos, desde que exclusivamente para fins de protegio patrimonial,

DAS COTAS

Art. 17 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e lerdo a forma
nominativa e escritural

Paragrafo 1° - A cada cota correspondera um voto nas Assembléias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 2° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, 0
cotista ndo poderd requerer o resgale de suas cotas.

Art. 18 — A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livro "Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsite das colas,
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Art, 19 - O titular de cotas do FUNDO:

l. Mao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimdnio do
FUNDO:; e

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa acs
atives integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 20 - O FUNDO mantera contrato com instituigo devidamente credenciada pela CVM para a
preslacaéo de servigos de escrituragdo das cotas, nos termos do Paragrafo 2° do artigo 3° acima,
que emitird extratos de conlas de depdsilo, a fim de comprovar a propriedade das colas e a
qualidade de colista do FUNDO.

Arl, 21 - A ADMINISTRADORA peodera determinar a suspensio do servigo de transferéncia de
cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembléia Geral, com o
objetive de facilitar o controle de cofistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessdo e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocagao da
Agsembléia Geral

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Art. 22 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicBo do FUNDO, emitira inicialmente para
oferta plblica o total de 130.000 (cento e trinta mil) quotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais)
cada, a ser atualizado diariamente conforme variagdo do resultado cperacicnal do FUNDO,
calculado pela somatoria das provisdes de receitas dos ativos e rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 47 do Regulamento, no
montante inicial de RS 130.000.000,00 (cento & trinta milhdes de reais), divididas em 2 (duas)
Emissdes, ambas em série Unica, da seguinte forma:

I. A 1 (primeira) Emissao terd 30.000 (irinta mil) quotas, no montante inicial de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais):

Il A 2" (segunda) Emissao terd 100.000 {cem mil) quotas, no montante inicial de RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), com quantidade minima correspondente a 1.000
{um mil) quotas (*Quantidade Minima de Subscrigae”),

Paragrafo 1° - O FUNDO devera ser constituido e entrar em funcionamento apds a subscrigio das
cotas de sua 1* (primeira) Emissao, nos termos dos Artigos 3°, 4° e 5° da Instrugo CVM 472/08,

Faragrafo 2° - Enquanto ndo constituide o FUNDO, as importancias recebidas na integralizagéo
serdo depositadas em instituigdo financeira autorizada a receber depositos, em nome do FUNDO
em organizagao & aplicadas pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° - Caso ndo seja subscrita a totalidade das quolas da 17 (primeira) Emissao, o FUNDO
ndo sera constituido, ficando a instituicdo financeira responsavel pela escrituragio das quotas
obrigada a ralear enlre os subscritores os recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das
quotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liguidos auferidos pelas aplicagdes
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realizadas pelo FUNDO no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados na instituigio

financeira responsavel pela escriluraglo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os
tributos incidentes.

Paragrafo 4° - Uma vez subscrita a totalidade das 30.000 (trinta mil) gquotas da 17 (primaira)
Emissan, necessarias para a constituicdo do FUNDO, as novas subscrigies deverdo ser
direcicnadas para a 2° (segunda) Emissdo. Caso ocorra que 2o final do prazo de subscricao da 2°
(segunda) Emissdo, as subscrigbes efeluadas ndo sejam suficientes para alingir a Quantidade
Minima de Subscrigao da Emissdo, a mesma ndo serd efetivada, ficando a instituicio financeira
responsavel pela escrituragdo das quotas obrigada a ratear entre os subscritores os recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das quotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagbes realizadas pelo FUNDO no pericdo em que oS recursos
estiveram disponibilizados na instituicio financeira responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda
os custos incarridos, bem como o3 tributos incidentas,

Paragrafo 5° - Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior 3 Quantidade
Minima de Subscri;ao. mas nao correspondantes a totalidade das quotas objeto da 2° Emissdo
("Subscricdo Parcial'), somente as quotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a 2* Emissao
no valor correspondente a efetiva subscrigdo e integralizagao das quotas.

Paragrafo 6° - As cotas de cada emissfic serfo integralizadas, a vista, em moada corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicagao inicial
minima no valor correspondente a de 50 (cinglenta) colas por emissao, nao sendo admitidas colas
fracionarias,

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA podera, desde que aprovado previamente pela Assembléia
Geral de cotistas, efetuar tantas emissfes guantas forem necessarias ate o limite de 500.000
cotas, sempre em série Unica, as quais deverao ser dislribuidas medianle oferta piblica, subscritas
e integralizadas em emissGes sucessivas. Os valores de cada emissdo serdo estipulados pela
ADMINISTRADORA, respeitando o minimo de 30.000 (lrinta mil) cotas por emissao.

Paragrafo 8° - Caso adote a subscricdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar sobre
nova emissao de cotas devera estipular um wvalor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta plblica de distribuigio de cotas, de forma a nao comprometer a execugao
das atividades do FUNDO.

Paragrafo 8° - O prazo maximo para a subscrigdo das cotas previstas no capul deste Artigo € de
até 6 (seis) meses, contados da data de publicago do Andncio de Inicio de Distribuigao,
respeitadas evenluais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusive criterio.

Paragrafo 10 - Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas anles de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscriclo parcial, ou cancelada, a distribuicao anterior,

Paragrafo 11 - As cotas, apos subscritas e integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
canstiluido & em funcionamento, serdo negociadas exclusivamente na BM&FBovespa 5.A. - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Fuluros ("BMEFBOVESPAT), decorrido o prazo de 6 meses a partir da
aprovacao de constituiclo e autorizagéo de funcionamento do FUNDO pela CVM,

Art. 23 - A subscricdo das cotas sera feita mediante assinalura do bolelim de subscrigio, que
especificara as condigbes da subscricdo e integralizagio e sera  autenticado pela
ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 17 - Somente as colas subscritas e integralizadas far@o jus aos rendimentos relativos ao
periodo em que forem emitidas, calculados a parlir do respectivo més de sua integralizagio.

Paragrafo 2° - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDD, em cada més, somente os
colistas que esliverem adimplentes com suas obrigacBes de integralizacio de cotas até o Gltimo
dia do més imedialamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos, observado, ainda, o disposto
no Artigo 27 abaixo.

Paragrafo 3° - Nao serd cobrada laxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO,

Art. 24 - Nao ha restrigbes quanto a limite de propriedade de colas do FUNDO por um Gnico
catista, salvo o disposto no Paragrafo Unico que sague.

Paragrafo Unico - O percentual maximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO gue o
incarporador, construtor ou sécio de empreendimentos imabiliarios investides pelo FUNDO podera
subscrever ou adquiric no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, &
de 25% (vinte e cinco por cento).

DA EMISSAQ DE COTAS

Art. 25 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDQ paders, encerrado o processo de
emissdo previsto no Artigo 22 acima, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagao
da Assembléia Geral de colistas, depois obtida autorizagao da CVM, inclusive com o fim de adquirir
novos alivos, de acordo com a sua politica de investimento & observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixade, tendo em vista (i) o valer patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquide contabil do FUNDO e
o numero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou {iii) o valor
de mercado das colas ja emitidas;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgio do numero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, contados da dala
da publicagao do Antncio de Inicio de Distribuigio das novas cotas,

lll. Na nova emissfo, os colistas ndo poderdo ceder seu direilo de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV, As cotas objeto da nova emissfo assegurar@o a seus tilulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

Paragrafo 1° - O valor patrimonial das cotas do FUNDO serd apurado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, devendo ainda
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ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM

Paragrafo 2° - Caso seja prevista a subscrigo parcial de cotas, a Assembléia Geral que deliberar
sobre nova emissdo de colas devera estipular um valor minimo a ser subscrilo, sob pena de

cancelamento da oferta plblica de distribuicao de cotas, de forma a nfio comprometer a execucdo
das atividades do FUNDO.,

Paragrafo 3° - O registro das ofertas poblicas de distribuicao de novas colas seguira o
procedimento do Artigo 10 da Instrugdo CVM 472/08, devendo ser automalicamente concedido no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a data de protocolo na CVM dos documentos e informagdes
exigidos nos Anexos |l e lIl-B da Instrugao CVM 400/03.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Arl, 26 - O FUNDO, por meio de sua ADMINISTRADORA, conscante o disposto no Artigo 31,
ingiso Il, da Instrugao CVM n” 472/08 e as expensas do FUNDOQ, nos lermos do artigo 40 do
presente Regulamento, contratara a Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos
Imobiliarios. inscrita no CNPJ sob o n® 04,924 582/0001-53, com sede na Capital do Estado de S3o
Paule, na Avenida Paulista, 1728, 4° Andar, como Consultor de Investimentos imobiliarios, para
que esta preste os seguintes servigos:

I. Participag&o no Comité de Investimentos do Fundo;

Il. Assessoramento @ ADMINISTRADORA e a GESTORA em quaisquer quesitdes relalivas
aos investimentos ja realizados pelo FUNDO e andlise de propostas de investimentos
encaminhadas 4 ADMINISTRADORA & a GESTORA;

lll. Originagio, apresentagdo, andlise de oporlunidades de aquisicio, monitoramento e
alienacio de ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, observadas as disposicBes e
restricies contidas neste Regulamento,

IV, Planejamento e orientagdo 2 ADMINISTRADORA & a GESTORA na negociagao para
aquisigbes de novos ativos que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO,

V. Operacionalizagdo dos investimentos em novos alivos; e

V1. Elaborar relatério mensal ao FUNDO, contendo analise quantitativa e qualilati'u'a_ sobre a
performance dos ativos integrantes de seu patriménio, bem como realizar comparativos com
o desempenha do mercado em geral,

Paragrafo 1° - O Consultor de Investimentos recebera por seus servigos uma remuneracao a ser
calculada da seguinte forma:

1. 0,7% (zero virgula setenta por cento) ao ano schre o volume de recursos do Patrimonio
Liguido do FUNDO investidos em CRI, enguanto o FUNDQ ndo possuir valor de mercado
atribuido pela negociagdo de suas cotas na BM&FBovespa, e

I, 0,7% (zero virgula setenta por cento} ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, a

partir do momento em que as cotas do FUNDO possuirem valor de mercado na
BM&FBovespa

Paragrafo 2° - A remuneragio sera calculada e provisionada diariamente, e paga ao Consultor de
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Investimentos mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subseqiente ao
da prestacgo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Otil do més
seguinte ao da concessao da autorizago da CVM para o funcionamento do FUNDO,

Paragrafo 3* - A contratagdo, substituicdo ou destiluigdo do Consultor de Investimentos sera
realizada somente pela Assemblgia Geral dos colistas, com quorum minimao de 50% das cotas em
circulagao.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembléia Geral Ordinaria de colistas a ser realizada anualmente alé 4 (qualro) meses
apds o lérmino do exercicio social, conforme previste neste Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO o produtc decorrente dos rendimentos
oriundos dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras, deduzidos os valores de (i) despesas operacionais incorridas
pelo FUNDO ou antecipadas para serem incorridas pelo FUNDO durante tal periodo, (i) valores
devidos a qualquer consullor de investimentos ou contratado pelo FUNDO nos termos deste
Requlamento durante tal periodo, e (i) guaisquer reservas e demais despesas previslas neste
Regulamento ou na legislagdo vigente para a manutengéo do FUNDO, tudo em confermidade com
as disposicdes da Instrugio CVM n® 206 de 14 janeiro de 1994 e com o Regulamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - O FUNDQ devera distribuir acs seus cotistas no minime 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa existenles,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a ser pago na forma deste Regulamento,

Paragrafo 3° - Os resultados auferidos no semestre serdo distribuidos aos colistas mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia Gtil do més subseqiente ao do recebimento dos recursos pele
FUNDO, a tilulo de antecipagdo dos resultados do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10
(dez) dias Oteis, apds a realizagao da Assembléia Geral Ordindria de colistas, podendo referido
saldo ter outra destinagio dada pela Assembléia Geral Ordinaria de cotistas, com base em
proposta & justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA,

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo 2° acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o
referido minima,

Paragrafo 5° - Fardo jus aos rendimentos de que rala o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do dllimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito manlidas
pela instituicao responsavel pela prestagdo de servigos de escriluragdo das cotas do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL
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Art. 28 - Compete privativamente a Assembléia Geral de cotistas:

|. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as demonstragées
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alterar o Regulamento do FUNDO, aplicando-se, no que couber, o disposto na Instrugdo
CVM n® 409/04;

. Destituir a ADMINISTRADORA,

IV, Deliberar sobre:

a) a substituicdo da ADMINISTRADORA, nos casos de renuncla, descredenciamento,
desliluicao ou decretagao de sua liquidagio extrajudicial,

b) a emissao de novas colas, bem como os critérios de subscrigdo e integralizagio das
mesmas, devendo, inclusive, se for 0 caso, aprovar ¢ laude de avaliagdo de bens
utilizados na integralizagao,

c) a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacao do FUNDO, e

d) a dissolugao e liguidagao do FUNDO, quando nao previstas no Regulamento.

V. Amortizagao das cotas do FUNDO para redugdo de seu patrimonio,

V1. A alleragio do mercado em que as cotas emitidas pele FUNDO sao admitidas a
negociagao;

Vil. Eleicao e destituigao do representante dos cotistas,
WViIl. Aumento do rol das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as malérias previstas no inciso |
desle artigo devera ser realizada, anualmente, ate 4 (quatro) meses apos o termino do exercicio
social, que se dard no dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a
deliberagio a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia

Paragrafo 2° - A alleragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembléia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado do FUNDO
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Paragrafo 3° - O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta acs colistas, sempre que tal alleragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da Comissao de Valores Mohbiliarios - CVM, em conseqiéncia de normas
legais ou regulamentares. devendo ser providenciada, no prazo de 30 (lrinta) dias. a necessaria
comunicacao aos colistas por meio de comunicagac escrita,

Arl. 29 - Compete 4 ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Geral,

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), ne minime 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagdo e instalagao das Assembléias Gerais deverao observar, quanto aos
demais aspectos ndo tratados no Regulamento e na Instruggo CVM n® 472/08, o disposto na
Secdo I, Capitulo V da Instrugao CWM n® 409/04,

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagbes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direilo de volo, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagdo da Assembléia Geral, e manté-los 1a até a sua realizagao.

Art. 30 - As deliberagbes da Assembléia Geral poderdo ser lomadas medianle processo de
Consulta Formal em carta, telegrama, e-mail ou fac-simile, com confirmagao de recebimento, a ser
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta em prazo a ser definido pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - Da consulta dever@o constar todos os elementos informatives necessarios ao
exercicio do direito de vola.

Paragrafo 2° - Considerar-se-a8 que os colislas que n3o se pronunciarem no prazo maximo
eslabelecido pela ADMINISTRADORA estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestao da
ADMINISTRADORA, desde que tal observagio conste do processo de Consulta.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto neste Artigo & nas demais disposigdes deste Regulamento,
considera-se o comeio  eletrénico uma  forma  de  correspondéncia valida entre  a
ADMINISTRADORA e os cofistas, inclusive para convocagido de Assembléias Gerais e
pracedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 4° - O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no Paragrafo 3° acima depende
de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo 3 ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda
de referida autorizagao.

Paragrafo 5° - Os colistas tambeém poderSo votar nas Assembléias Gerais por meio de
comunicacao escrila ou elelrdnica, observado o disposto no Regulamento.
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Art. 31 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO mediante
correspondéncia ou andnecio publicade em jornal ou em seu enderego eletrénico, devera satisfazer
aos seguinles requisitos:

|. Conter todos os elementos informalives necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar ao cotista o exercicio de volo contraric a proposta, por meio da mesma
procuragao, e,

. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facullado a qualquer colista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mals do total
de cotas emitidas solicitar relagao de nome e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos demais cotislas
do FUNDOQ para remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | do presente Artigo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a sclicitagao de que trata o
paragrafo anterior pode:

l. Entregar a lista de nomes e enderegos dos cotislas ao colista solicitante, em até 02 (dois)
dias dteis da selicitagao; ou

Il. Mandar, em nome do cotista solicitante, o pedide de procuragao, conforme conteddo e
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Oteis da solicitagio,

Paragrafo 3° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera informar a
ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua proposia.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do colista gue solicitar a lista de que
frata o paragrafo 1° os custos de emissdo de referida lista, nos termos do paragrafo 2° inciso |,
caso existam.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragac pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do paragrafo 2° inciso I, do
presente Artigo, serdo arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Arl. 32 - Somente poderao votar na Assembléia Geral os colistas inscritos no registro de cotistas
na dala da convocacao da Assembléia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) anao.

Art. 33 - Todas as decisfes em Assembléia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria de cotas detidas por colistas presentes a Assemblela, cabendo a cada cota
01 {um) voto, exceto se for requerido quorum qualificado conforme o previsto neste Regulamento.
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Paragrafo 1° - Dependem da aprovagac de colistas que representem, metade, no minimo, das
colas emilidas, as deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos Il e |V, alinea “¢”, & VIl
do Artigo 28, bem como os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, conforme definicdo constante da Instrugio CWVM n® 472/08.

Paragrafo 2° - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménic do FUNDO sera partilhade aocs

colistas, apds sua alienagdo, na propor¢do de suas colas, apos o pagamento de todas as dividas,
obrigagtes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 3® - Mas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independante devera emitir
parecer sobre a demonsiracao da movimenlagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonsiragdes financeiras audiladas e a data da efetiva liquidago do
FUNDO.

Paragrafo 4° - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitalivas e
de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de debitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 5° - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacao:

I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos colistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liquidagao do
FUNDO, quando for o caso,

II. A demaonstragao de movimentagéo de patriménio do FUNDO a que se refere o paragrafo
terceiro do presente Artigo, acompanhada do parecer do auditor independente; e

lll. © comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Paragrafo 6° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagio do FUNDO cbedecerao as
regras da Instrugcio CWVM 472/08 e Instrugao CVIM 409/04.

Art, 34 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
I. A ADMINISTRADORA ou o gestor do FUNDO,
Il. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

. Empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou ao gesltor. seus socios. diretores e
funcionarios, e
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IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedagéo prevista neste Artigo quando:
l. Os unicos colistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V) ou

Il. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembléla Geral, ou em instruments de procuragio que se refira especificamente a
assembléia em que se dara a permissédo de volo.

DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Arl, 35 - O FUNDO tera um Comité de Investimentos que sera composto por 3 (lrés) membros. A
definicdo dos membros que integrar@o o Comité de Investimentos sera feita da seguinte forma:

. 2 (dois) membros a serem liviemente indicados pela ADMINISTRADORA,

Il. 1 (um) membro a ser livremente indicado pelo Consulter de Investimentos.

Paragrafo 1% - O mandato dos membros do Comité de Investimentos & de 2 anos, permilida a
reeleigao.

Paragrafo 2° - O Comité de Investimentos tem como fungdes:
|. Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do FUNDOQ:

Il. Deliberar sobre os prazos, forma e condigdes de todo e qualquer investimento em ativos,
ou sobre alteragdes na composigo da carteira do FUNDO, observada a sua politica de
investimento,

Ill. Decidir sobre as questdes relevantes de interesse do FUNDO, inclusive aumenlo de
participagao nos atives investidos, e a adocao de medidas judiciais e extrajudiciais na deflesa
dos interesses do FUNDO,

IV, Aprovar todo e qualguer contrato, compromisso, termo ou ajuste de nalureza diversa a
ser firmado pelo FUNDO; e

V. Acompanhar as alividades da ADMINISTRADORA e do Consultor de Investimentos no
cumprimento de suas obrigagdes refarantes ao FUNDO.

Paragrafo 3" - Os membros do Comilé de Investimentos naoc receberdao qualquer tipo de
remuneracio do FUNDO pelo desempenho de seus servigos,

Paragrafo 4° - O Comité de Investimentos reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por bimestre e,
extraordinariamente, sempre que os interesses do FUNDO assim o exigirem.

Paragrafo 5° - As reunibes do Comitd de Investimentos serdo convocadas, por escrito, pela
ADMINISTRADORA ou por qualguer um de seus membros, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias, podendo ser dispensada a convocagao quando estiverem prasentes todos os membros.
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Paragrafo 6° - As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-d8o com a presenga da maioria
de seus membros e poderdo ser presenciais ou realizadas por meio de teleconferéncia ou de
consulta formal, observado o procedimento previsto no Regulamento. As deliberagdes do Comité
de Inveslimentos serao adoladas por maioria de volos de seus membros presenies, cabendo s
cada membro um voto, quando relacionadas a aquisigdes de CRI cuja emissora seja a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo, inscrita no CNPJ sob o n® 03.767.538/0001-14 com sede
na Capital do Estado Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar, ou por unanimidade de
volos quando relacionadas a aquisicdes de CRI de outras emissoras.

Paragrafo 8° - Das reunides do Comilé de Investimentos serdo lavradas as respectivas alas, ainda
gue em forma de sumario, as quais deverdo ser assinadas por lodos os membros do Comité de
Investimentos presentes e entregues a ADMINISTRADORA, no prazo de até 5 dias uteis apds a

sua realizago.

Paragrafo §° - Os mambros do Comité de Investimentos deverdo informar 4 ADMINISTRADORA, &
esta devera informar aos cotistas, qualquer situacao que os coloque, potencial ou efetivamente, em
siluacao de conflito de interesses com o FUNDO,

Faragrafo 10 - As decisdes do Comité de Investimentos ndo eximem a ADMINISTRADORA, nem
as pessoas por esta contratadas para prestar servicos ao FUNDO, das suas responsabilidades
perante a CWM, os cotistas e terceires, conforme disposto no Regulamento e na regulagio em
vigor.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 36 — A Assembléia Geral de cotistas do FUNDO podera, a qualguer momento, nomear um ou

mais representanles para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos colistas, observados os

seguintes requisilos:

I. O representante devera ser pessoa fisica ou juridica cotista do FUNDO ou profissional
especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista,

. Né&c exercer carge ou fungdo na ADMINISTRADORA, no controlador da
ADMIMNISTRADORA, em sociedades por ele diretamente conftroladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,

IIl. N&o exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora, incorparadora ou construtora
dos empreendimentos imobilidrios que constituam objeto do FUNDO, ou prestar-ihe

assessoria de qualquer natureza.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSAEILIDADES DA ADMINISTRADORA,

Art. 37 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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L Se_le::ionar os atives e direilos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento previsla neste Regulamento, desde que por recomendacdo do
Comité de Investimentos;

Il. Providenciar a averbagdo, se for o caso, junto acs Carldrios do Registro de Imoveis
compelentes, das restrigdes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junha de 1,993,
fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que
tais ativos imobiliarios:

a) naoc integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b} ndo respondem direla ou indirelamenle por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA,

c) nac compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidagao judicial ou extrajudicial;

d) n3o podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA;

&) nao sdo passiveis de execucdo por quaisguer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser,

f) néo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Gnus reais.
lll. Manter, as suas expensas, atualizados & em perfeila ordam:

a) os registros dos colistas e de transferéncia de cotas;

b) os livios de presenca e atas das Assembléias Gerais,

c) a documentacao relativa acs ativos e as operagles e patriménio do FUNDO,
d} os registros contabeis referantes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

&) o arquive dos pareceres e relatérios do auditor independente e, se for o caso, dos
profissionais ou empresas contralados nos termos deste Regulamento e dos Artigos
29 e 31 da Instrugao CVM 472/08.

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio & as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigiio de colas, gque podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituigo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autonizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

Vill. No caso de ser informada sobre a instauragio de procedimente administrative pela
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CVYM, manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CWYM
472/08 e neste Regulameanto;

X. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos conlralados pelo
FUNDO;

Xl|. Observar as disposi¢ies constantes neste Regulamento e no Prospecto, bem como as
deliberagdes da Assembléia Geral,

X|l. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos preslados por lerceiros contratados e o andamento dos
empreendimeantos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Xl Prover 0 FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

a) manulencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilianos,

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios,

c) escrituracac de colas;

d) custddia de ativos financeiros;

&) auditoria independente; e

f) gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

XV, Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos colistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XV, Adminisfrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

XV, Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
) prospeclo da emissao de cotas do FUNDO, e

c} documento discriminande as despesas com comissdes ou taxas de subscrigio,
distribuigéo e outras gue o investidor tenha gue arcar.
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KV, Divulgar, ampla & imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operagbes, de modo a garanlir aos colislas e demais investidores acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou
alignar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO,

¥V, Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior nao possa ocorrer atraves de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

Paragrafo 3° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas
“‘d” e "e” do inciso Xlll acima serdo considerados despesas do FUNDO; os cuslpos com a
contralacdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas "a", "b", "c" e " do inciso Xl
acima devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO, ainda que pagos diretamente pelo
FUNDO.

Art. 36 - E vedado 4 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do FUNDO
& utilizando recursos ou atives do FUNDO:

|, Receber depdsitc em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade,

lll. Contrair ou efetuar empréstimo,

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-cbrigar-se sob qualguer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, recursos captados no pals,

VI, Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do proprio FUNDO,

Vil. Vender & prestagéo as colas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e inlegralizagéo
via chamada de capital;

VIl Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

I1X. Realizar operactes do FUNDO guando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO & a ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e o incorporador ou o
empreendedor,;

¥, Constituir 8nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;
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Xl. Realizar operages com atives financeiros ou modalidades cperacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n® 472/08;

XIl. Realizar operagoes com agdes e oulros valores mobiliarios fora de mercados
organizados aulorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debénlures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricio e nos casos em que a CVYM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

Xl Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial & desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquide do FUNDO; &

XIV. Praticar qualguer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedaclo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA,
de ativos sobre os guais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriméinio do FUNDO.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servio aulorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Art. 39 - E vedado, ainda, &8 ADMINISTRADORA:

I. Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO;

|l. Receber, sob qualguer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualguer nalureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios relacionados as alividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedaglo a seus socios, administradores,

empregados e empresas a el