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O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora; das instituigdes intermediarias responsaveis pela oferta ou, se for o caso, das instituicdes intermediarias integrantes
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA DE DISTRIBUI(}AO PUBLICA )
DAS 12 E 22 SERIES DA 52 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

VERT

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Companhia Aberta — CVM n° 23.990
CNPJ/MF n° 25.005.683/0001-09
Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, S&o Paulo - SP
Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pelo

FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
NAO PADRONIZADO CREDITAS TEMPUS

CNPJ/MF sob o n.° 29.494.037/0001-03,
administrado pela CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 02.671.743/0001-19
adquiridos da

SIG CAPITAL SOLUGOES FINANCEIRAS LTDA.

Sociedade Limitada - CNPJ/MF n° 07.928.945/0001-17
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n°® 105, 11° e 12° andares, conjunto 112, parte, Torre 3, Setor B, Condominio Thera One, Cidade Mongoes, CEP 04.571-010, S&o Paulo, SP
uma empresa do grupo

(G creditas

CREDITAS SOLUGCOES FINANCEIRAS LTDA.

Sociedade Limitada — CNPJ/MF n° 17.770.708/0001-24
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 11° andar,
CEP 04.571-010, Sao Paulo, SP

no valor total de

R$26.940.000,00

(vinte e seis milhdes e novecentos e quarenta mil reais)

CODIGO ISIN DOS CRI SENIORES: N° BRVERTCRI057
CODIGO ISIN DOS CRI MEZANINOS: N° BRVERTCRI065
O REGISTRO DA OFERTA DA 12 SERIE FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [+] DE [+] DE [+], SOB OS N° [*].
O REGISTRO DA OFERTA DA 2* SERIE FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [+] DE [+] DE [*], SOB OS N° [*].

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com sede na Cidade de Szo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJIMF") sob o n° 25.005.683/0001-09, com estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESF") sob o NIRE 35.300.492.307, e registrada na Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n° 23.990 (“Emissora” ou
“Securitizadora”) realizou a emissao de 26.940 (vinte e seis mil e & quarenta) certi de recebi iturais (“CRI”), para igdo publica, da 12 Série (“CRI Seniores”) e da 2° Série (“CRI Mezaninos”) da sua 5° Emissdo
(“Emiss@o”), com valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo, para os CRI Seniores e CRI Mezaninos (“Valor Nominal Unitério” ). perfazendo, na data de emisso dos CRI, qual seja, 11 de dezembro de 2018 (“Data de Emissao dos CRI”), 0
montante total de R$26.940.000,00 (vinte e seis milhes e novecentos e quarenta mil reais) (“Valor Total da Emissao”). A colocagdo dos CRI da 3° Série da 5° Emisséo da Emissora (“CRI Janior”) sera realizada de forma privada, total e exclusivamente para a Cedente
(conforme abaixo definida) e n&o contara com qualquer forma de esforgo de venda realizado por instituigéo integrante do sistema de distribuicao perante o publico em geral. A Emiss&o dos CRI Junior fica dispensada dos registros (i) na CVM; e (ii) na ANBIMA, por se tratar
de colocagéo privada para a Cedente.

Os CRI sédo \aslreados em cédulas de cred\lo imobiliario (“CCI” ) iy de Credllos iliri de diversos “Contratos de Emplesl/mo e Pacto Adjeto de Alienagao F/duclana em Garantia de Bem lmovel com Emissdo de Cédula de Credrlo Imobilidrio™
ontrato de ", em conjunto, “Contratos de "), incluindo seu principal, bem como a totalidade dos tais como monetaria, juros, encargos multas, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de limo (“Créditos iliarios”) cedidos pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizado Creditas Tempus, inscrito no CNPJ/

MF sob o n.° 29.494.037/0001-03, por meio de sua administradora CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 02.671.743/0001-19 (“Cedente”) em favor da Emissora que foram adquiridos da SIG Capital Solugoes
Financeiras Ltda., sociedade limitada som sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 11° e 12° andares, conjunto 112, parte, Torre 3, Setor B, Condominio Thera One, Cidade Mongées, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°07.928.945/0001-17 (“SIG Capital").

Os CRI serao objeto de distribuigao publica, a ser conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com enderego na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelo Coordenador Lider,
nestermos ¢a Insirugdo da CVM ° 400, do 20 de dezembro do 2003, conforme o vigor (‘Inrugdo CYM n 400103") o a nsiugo da CVM 414, ds 30 do dezembro da 2004, conform em vigar, s dsmas s  rogulamentagaes spicvls (“Insirugdo CVM e 414104

& “Oferta”, respectivamente), e poderiam ter contado com a de operar no sistema de 40 de valores ios as quais foram convi pelo C Lider para participar da Oferta, na qualidade de

pamclpante especial, sendo que, neste caso, foram celebrados os contratos de adesao, nos termos do Contrato d Distribuigao (conforme definido neste Prospecto) entre o C Lider e referidas 5 e, em conjunto com o
Lider, as " pantes da Oferta”). Para mais sobre o plano de distribuigo dos CRI, veja a segdo “Plano de Di 4o, Regime de C 4o dos CRl e Li 30 da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecio Preliminar.

A Emisséo e a Oferta foram em &0 tomada (i) na Geral éria da Emissora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi arquivada perante a Junta Comercial do Estado de So Paulo (“JUCESP”) em 3 de julho de 2017,

S0b 0 n° 267.972/17-0 & publicada no Dirio Oficial do Estado de S&o Paulo (“DOESP”) em 18 de julho de 2017 & o Jomal Didrio Comercial na edigdo de 18 de julho de 2018; e (ii) na Reunido de Diretoria da Emissora, realizada em 23 de outubro de 2018, cuja ata foi

arquivada perante a JUCESP em 7 de novembro de 2018 sob o n° 523.647/18-9. desdea geral aria de 23 de maio de 2017 que aprovou um teto de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) em emissdes de certiicados

de recebi érios e de de recebiveis do 6cio, a Emissora emitiu, até o momento, R$ 3 ST115, 000,00 em de recebiveis érios e de de recebiveis do

Os CRI tém prazo de vencimento de 182 (cento e oitenta e dois meses), contados da Data de Emiss&o dos CRI, com vencimento final em 15 de fevereiro de 2034 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipsteses de resgate antecipado total dos CRI, nos termos previstos

neste Prospecto Preliminar.

Os CRI serdo depositados para (a) distribuigéo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuicao de Ativos, pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco - Segmento Cetip UTVM (“B3” e “MDA”, respectivamente); e (b) negociagao no

mercado secundario, no CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado de operacionalizado pela B3, sendo a uqumagao financeira e a custodia eletronica realizada de acordo com os procedimentos da B3.

Em 7 de dezembro de 2018, foi realizado o procedimento de coleta de intengdes de investimento dos CRI Seniores e dos CRI izado pelo C Lider, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, e do artigo 44 da Instrugéo CVM n° 400/03, . como recebimento

de reservas e sem lotes minimos ou méximos, para definigao com a Emissora (i) a taxa final para a Remuneragao dos CRI Seniores e a taxa final para a 4o dos CRI e(i)a de CRI emitida ( ).
de teve como p: as Ges de interesse em fungso da qualidade e quantidade de demanda (por volume e prego) coletada junto a Invetidores e s taxas de Remunerag:ao dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos foram determinadas

de forma a maximizar a demanda (sujeito ao montante de CRI Seniores e CRI Mezanino ofertados) e minimizar as taxas. Foi aceita a participago no de ie fossem Pessoas Vinculadas, néo havendo limite méximo para sua

participag&o, observado o disposto no item 6.4.2 do Contrato de Di do. O resultado do de ing & divulgado nos termos do artigo 23, pargrafo 2°, da \nstrug:au cvMm 400/03 bem como constard no Termo do Securitizagdo, néo sendo necesséria

qualquer aprovagZo societéria adicional por parte da Emissora.

Foi admitido o recebimento de reservas, no ambito da oferta, sem fixagéo de lotes maximos ou minimos, em data indicada neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado, divulgados em 28 de novembro de 2018, para subscrigéo dos CRI.

Néo serzo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, que gozardo das Garantias, quais sejam as alienagdes fiduciarias dos iméveis (“Iméveis”) objeto dos Contratos de 6 pelos dos Contratos de Empréstimo

(“Clientes”) em favor da Cedente, em garantia do pagamento do saldo devedor do empréstimo, bem como todos & quaisquer outros encargos devidos por forga dos Contratos de Empréstimo, pelos Clientes, ‘incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como

encargos multas, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e a0s Contratos de imo, as quais serdo sub-rogadas pela Emissora (“Alienagdes Fiducidrias”).

Adicionalmente, os Créditos Imobilidrios contam com as garantias de seguros contratadas por meio das seguintes apolices de seguro: (a) apdlice de seguro por averbagdo contratada pela Emissora para cobrir os diversos contratos vinculados as operagdes de crédito

imobilidrio oomra incéndio, raio, explosdo, vendaval, total, parcial (assim entendido a destruigao ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaga de

(ainda que de chuva), vi assim, o respectivo Cliente como segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de garantir a preservaro da garantia de alienag@o fiduciaria dos Créditos Imobilidrios em caso

4o danos fisices d6 imbvel. O3 valores roforontes 208 respectivos prémios deveréo ser pagos pela Securitizadora com recursos do Patrimonio Separado, sendo que os Clientes realizam o pagamento individual do prémio para a Securitizadora por meio de boleto bancario

enviado mensalmente para o pagamento da parcela mensal dos Contratos de Empréstimo (“Apélice de Seguros DFI”); e (b) apdlice de seguro por averbagéo contratada pela Emissora, com auxilio do Agente de Cobranca, para cobrir os diversos contratos vinculados as

operagdes de crédito imabilidrio contra riscos de morte, invalidez permanente e total por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenga, vinculando, assim, o respecivo Cliente como segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de

garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios em caso de morte ou invalidez permanente do Cliente. Os valores referentes aos respectivos prémios deverao ser pagos pela com recursos do 6nio Separado, sendo que pelos Clientes

realizam o pagamento individual do prémio para a Securitizadora por meio de boleto bancério enviado mensalmente para o pagamento da parcela mensal dos Contratos de Empréstimo (*Apdlice de Seguros MIP" e, em conjunto com a Apslice de Seguros DFI, “Apdlices de

Seguro”, e, em conjunto com as Alienagdes Fiduciérias, “Garantias”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Cedente, Emisséo, os CRI e a Oferta poderéo ser obtidas junto ao C Lider. Poderao ser outras

de participantes especiais.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA

CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO

FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES

DA EMISSORA; DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM

DISTRIBUIDOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 121 A 137 DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS

SEGOES “4.1 DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO” E “4.2 DESCRIGAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO A SEREM CONSIDERADOS ANTES

DE INVESTIR NOS CRI. CONFORME A FACULDADE DESCRITA NO ITEM 5.1, ANEXO Ill DA INSTRUGAO CVM N° 400/03, PARA A CONSULTA AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ACESSE WWW.CVM.GOV.BR (NESTE WEBSITE, ACESSAR

“INFORMACOES DE REGULADOS”, CLICAR EM “COMPANHIAS”, CLICAR EM “INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS DE COMPANHIAS”, DEPOIS CLICAR EM “INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS (ITR, DFS, FATOS RELEVANTES,

COMUNICADOS AO MERCADOS, ENTRE OUTROS)” BUSCAR POR “VERT COMPANHIA SECURITIZADORA”, E SELECIONAR “FORMULARIO DE REFERENCIA”, DEPOIS CLICAR EM “FORMULARIO DE REFERENCIA — ATIVO”, VERSAO MAIS RECENTE).

MAIS INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, NO ENDEREGO INDICADO NA SEGAO “IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DO AGENTE FIDUCIARIO,

DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGO DA OFERTA”, NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O RESGATE ANTECIPADO DOS CRI OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA PODERA REDUZIR O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO

PELOS INVESTIDORES AS MESMAS TAXAS ESTABELECIDAS PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “OS CRI PODERAO SER OBJETO DE RESGATE ANTECIPADO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA, NOS

TERMOS PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO, O QUE PODERA IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 121 A 137 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A

COPLEMENTAGAO E CORRECAO. E o TO DE , APARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO DIVULGADO EM 28 DE NOVEMBRO DE 2018, PARA SUBSCRIGAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS

PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

para fins ivos de de ordens, na qualidade

A(0) presente oferta publ|ca (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacao e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e
Aquisicao de Valores Mobiliarios. O registro ou anélise Erewa da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informagdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobilidrios a serem
ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendacdo de investimento.

COORDENADOR LIDER

(s, Investimentos

A data do presente Prospecto Preliminar é 19 de dezembro de 2018
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DEFINICOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o
significado atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.
Todas as definicbes estabelecidas neste Prospecto Preliminar que designem o singular incluirdo o
plural e vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino,

conforme o caso.

“Afiliadas”

Significa as Controladas e os Controladores da Cedente, em
conjunto.

“Agéncia Classificadora de
Risco”

Significa Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings
Brasil Ltda. ou Moody's América Latina Ltda.

“Agente de Cobrancga”,
“Servicer” ou “Creditas”

Significa a CREDITAS SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105,
11° e 12° andares, inscrita no CNPJMF sob o n°
17.770.708/0001-24, ou terceiro por ela indicado, nos termos do
Contrato de Cobranca, por meio do qual foi estabelecida a
contratacdo da Creditas para prestar o servico de cobranca dos
Créditos Imobiliarios em nome da Securitizadora. No
desenvolvimento de suas funcfes, a Creditas se obriga a
selecionar os créditos a serem adquiridos pela Securitizadora; de
acordo com os critérios de eligibilidade; notificar clientes quanto
a cessao dos Creditos Imobiliarios; efetuar o célculo da evolugao
dos valores devidos nos termos dos Contratos de Empréstimo;
enviar boletos dos Créditos Imobiliarios aos Clientes, confirmar
recebimento de boletos, efetuar controle gerencial dos
pagamentos efetuados pelos Clientes; checar e cruzar as
informacdes de arquivos de remessa e retorno de cobranca
(recebidos/enviados pelo banco cobrador) com os dados dos
Contratos de Empréstimo pertinentes; enviar o arquivo de baixa
de Créditos Imobiliarios para a Securitizadora e 0 Agente de
Espelhamento, assim como os arquivos de remessa e retorno de
cobranca (recebidos/enviados pelo banco cobrador), segregando
0os valores das parcelas dos Contratos de Empréstimo dos
prémios de seguro e da Tarifa de Administracdo de Crédito
(conforme abaixo definido); encaminhar o certificado individual
evidenciando a cobertura de seguros para cada Cliente, com
periodicidade semestral, sendo certo que a Creditas ndo estara
obrigada a enviar tais certificados caso ndo tenham sido emitidos
pela seguradora, nos termos das apdélices de seguro; encaminhar
ao Agente de Espelhamento e a Securitizadora as informacdes
sobre a conciliagéo dos pagamentos de cada Cliente cujo
pagamento tenha sido recebido até o Dia Util posterior ao
recebimento; encaminhar ao Agente de Espelhamento e a
Securitizadora as informacdes sobre a conciliagcdo dos
pagamentos de cada Cliente referentes a um determinado més;
gualquer informacao ou cdpia de quaisquer documentos que lhe
sejam razoavelmente solicitados, de forma a permitir que o
Agente de Espelhamento e/ou a Securitizadora realizem suas
conciliacbes de saldos e pagamentos referentes aos Créditos
Imobiliarios; administracdo da cobranca dos Créditos
Imobilirios, observados os termos dos Contratos de
Empréstimo; cobrar os Créditos Imobilidrios e calcular e controlar
todos os encargos e despesas inerentes aos Créditos
Imobiliarios, conforme disposto nos Contratos de Empréstimo;
conforme o caso, efetuar, em nome da Securitizadora, a inclusdo
ou exclusdo do nome de quaisquer Clientes dos Créditos
Imobiliarios no registro negativo de 6rgdos e/ou sistemas de
informacao e protecdo ao crédito, sendo que responsabilidade
exclusiva do Agente de Cobranga, no caso de protesto abusivo e
ndo devido; executar, controlar, coordenar, gerir e fiscalizar os
procedimentos de cobranga de Créditos Imobilidrios, incluindo,
mas nado limitadamente, a cobranca administrativa, a cobranca




extrajudicial, os leildes extrajudiciais, a reintegracdo de posse,
guando aplicavel, e gestao patrimonial dos imoveis consolidados
em nome da Securitizadora, dentro do Patriménio Separado;
adotar, em nome e por conta da Securitizadora, todos os
procedimentos de cobranga dos Créditos Imobiliarios de
titularidade do Patrimdénio Separado; apresentar previamente a
Securitizadora eventuais prestadores de servicos necessarios ou
recomendaveis para a boa prestacéo dos Servicos de Cobranca
(“Prestadores de Servi¢o”), incluindo, mas nédo limitadamente,
escritérios de cobranca, escritérios de advocacia e leiloeiros a
serem contratados diretamente pela Securitizadora para defesa
seus interesses, em juizo ou fora dele, exclusivamente para
cobranca de Créditos Imobilidrios; contratar, controlar,
coordenar, gerir e fiscalizar os Prestadores de Servico
contratados pelo Agente de Cobranca e/ou pela Securitizadora
para os procedimentos de execucdo extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, bem como dos leildes extrajudiciais dos iméveis
consolidados em nome da Securitizadora; conduzir as
renegociacdes de divida perante os Clientes inadimplentes e a
celebragdo dos instrumentos necessarios para tanto; reportar a
Securitizadora, em periodicidade definida de comum acordo,
observada periodicidade minima mensal, a situa¢éo dos Créditos
Imobiliarios em processos/procedimentos de cobranga, o status
das renegocia¢ces em andamento, o0 andamento das execucdes
extrajudiciais, leildes extrajudiciais, a¢cbes judiciais e a situacdo
patrimonial dos iméveis consolidados em nome da
Securitizadora; fornecer as informacdes sobre o saldo devedor e
valor dos laudos de avaliacdo correspondentes aos Contratos de
Empréstimo a Securitizadora e a companhia seguradora para fins
de célculo dos valores dos prémios mensais dos seguros para
riscos de morte e invalidez permanente (MIP) e danos fisicos do
imovel (DFI) a serem pagos pela Securitizadora, e cujos custos
deverdo ser repassados aos Clientes; elaborar e encaminhar
para assinatura da Securitizadora os termos de quitacdo e
cancelamento de garantia real imobilidria; encaminhar ao Agente
de Espelhamento os Relatério de Espelhamento. Para executar
esta funcdo, o Agente de Cobranca fara jus a uma tarifa de
administracdo de crédito equivalente a R$25,00 (vinte e cinco
reais) mensais por Contrato de Empréstimo.

“Agente de Espelhamento”

Significa a CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n° 413, Sala 42, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.761.956/0001-83, contratada para realizar o espelhamento da
cobranca dos Créditos Imobilidrios, que engloba as seguintes
funcBes: cadastrar todos os Clientes dos Créditos Imobiliarios no
Sistema de Controle Imobiliario (“SCI”), a partir das informacgdes
contidas na planilha com informagdes acerca dos mutuarios
devidamente preenchida pelo Servicer; calcular o saldo devedor
dos Contratos de Empréstimo a partir da planilha supracitada, e
verificar a regularidade dos pagamentos dos valores pelos
Clientes referentes aos boletos de cobranca, bem como dos
valores decorrentes de renegociacdes e pagamentos antecipado;
disponibilizar, mensalmente, até o 4° (quarto) Dia Util do més
subsequente ao Periodo de Verificacdo (conforme definido no
Anexo 1), tendo como base os arquivos de remessa e retorno
disponibilizados pelo Servicer, relatério contendo informacgdes a
respeito do comportamento dos Créditos Imobiliarios;
acompanhar eventuais alteracdes relacionadas ao fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios ou aos Clientes;
acompanhar a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios através da
andlise dos arquivos de remessa e retorno, em formato padrao
CNAB; disponibilizar a Contratante acessos ao SCI para
acompanhamento da carteira espelhada; monitorar a conta
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corrente junto ao Banco Bradesco, sob o n°® 4755-4, agéncia 3396
de titularidade da Securitizadora (“Conta Centralizadora”) para
realizar a conciliacdo dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios;
verificar a adequacdo das renegociacdes, quitacdes e
adiantamentos aos procedimentos de cobran¢a. Além disso, o
Agente de Espelhamento poderé realizar servicos de cobranga
alternativa, observado os termos do Contrato Prestacdo de
Servicos de Administracdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas. A remuneracdo do Agente de Espelhamento, serd no
valor de (a) R$ 3.000,00 (Trés mil reais) referentes a
implantacdo dos servicos de espelhamento da carteira dos
Créditos Imobiliarios, a ser paga pela SIG Capital; e (b) R$
3.000,00 (Trés mil reais) ao més nos primeiros 6 (seis) meses,
e no sétimo més passara a ser de R$ 3,500.00 (Trés mil e
quinhentos reais reais) ao més, a ser paga pelo Patrimdnio
Separado, podendo inclusive utilizar os valores constantes no
Fundo de Despesas, pelo servico de acompanhamento e
fiscalizagdo da administracdo dos Créditos Imobiliarios,
valores liquidos de tributos e serdo ajustadas anualmente pelo
IPCA/IBGE, bem como as remuneracfes vinculadas as
cobrancas de Créditos Imobiliarios com parcelas em atraso ou
inadimplidas, nos termos do Contrato de Espelhamento.

“Agente Fiduciario”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 22.610.500/0001-88 (www.vortx.com.br).

O Agente Fiduciario foi contratado para realizar as funcdes de
agente fiduciario, representando os interesses dos Titulares de
CRA, nos termos da Lei 9.514/97 e da Lei 11.076, no ambito da
Emisséo e conforme previsto no Termo de Securitiza¢cdo, tendo
sido escolhido em razdo de sua reconhecida experiéncia na
prestacdo de servigcos de agente fiduciario em operacdes desta
natureza.

Pelos servigcos prestados durante a vigéncia dos CRI sera devida
remuneracdo ao Agente Fiduciario em parcelas anuais de R$
16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira paga no 1°
(primeiro) Dia util a contar da data da primeira integralizagdo dos
CRI, e as demais devidas na mesma data dos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI, de forma unilateral,
atualizadas anualmente, pela variacho acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento. O pagamento dos valores devidos no
ambito da primeira parcela acima seréo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, IRRF e CSLL e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicdo
Custodiante e os valores devidos ap6s a primeira parcela acima
serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS e COFINS e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

No caso de inadimplemento e/ou Reestruturagcdo apds a emisséo,
serdo devidas, adicionalmente, o valor de R$ 400,00 (quatrocentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (i) execucdo da
atividades relacionadas ao inadimplemento e/ou a Reestruturacao,
(i) comparecimento em reuniBes formais ou conferéncias
telefbnicas; (i) implementacdo das consequentes decisfes
tomadas em tais eventos, pagas, mensalmente, 10 (dez) dias apds
comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio
mensal de horas". Os eventos relacionados a amortizag&o ndo séo
considerados Reestruturagéao.




O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Flavio
Scapelli ou a Sra. Marina Pafiella, no endereco acima, no telefone
(11) 3030-7177 e no correio eletronico: agentefiduciario@vortx.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM n°
583/16, o Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario
em outras emissdes da Emissora, conforme descritas no
Anexo IX do Termo de Securitizagdo e na Se¢ao “Agente
Fiduciario” na pagina 85 deste Prospecto Preliminar.

“Alienagoes Fiduciarias”

Significa as alienagdes fiduciarias dos Imoveis objetos dos
Contratos de Empréstimo, outorgadas pelos Clientes em favor da
Cedente, em garantia do pagamento do saldo devedor do
empréstimo, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca dos Contratos de Empréstimo, pelos Clientes,
incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados aos Contratos de Empréstimo, as
quais serdo sub-rogadas pela Emissora.

“Amortizacao
Extraordinaria”

Significa a amortizacdo extraordinaria dos CRI, nos termos do
item 3.8 do Termo de Securitizacao.

“Amortizacao
Extraordinaria Primaria”

Com relacdo a uma Data de Pagamento referente a uma Data de
Verificacdo em que a Emissora tenha identificado (i) antecipagéo
ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios ou (ii) Eventos de
Resolucao da Cessdo, em ambos os casos referentes ao més
calendario anterior, os recursos recebidos pela Emissora em
decorréncia de tais antecipacBes ou pré-pagamentos dos
Créditos Imobilidrios, bem como dos Eventos de Resolucao
Cessao serdo utilizados para amortizagéo extraordinaria dos CRI
conforme procedimentos abaixo:

(1)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Ordinaria:

(@) 80% (oitenta por cento) de tais recursos para
amortizacdo antecipada ou resgate do saldo devedor
dos CRI Seniores, conforme o caso;

(b) 10% (dez por cento) para amortizacdo antecipada ou
resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos, conforme
0 caso; e

(c) 10% (dez por cento) serdo acrescidos as demais
Disponibilidades da Emissora para efeitos do calculo da
Amortizagdo Extraordinaria Secundéria e das demais
etapas da Cascata de Pagamentos.

(2)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Extraordinaria:

(@) a totalidade dos recursos disponivel devera ser
utilizada para a amortizacdo antecipada ou resgate do
saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) os recursos excedentes apds 0 pagamento acima,
deverdo ser utilizados para a amortizacdo antecipada ou
resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos; e

(c) os recursos excedentes ap0s 0s pagamentos acima
para pagamento do Prémio de Subordinacgéo,
amortizacao ou resgate do saldo devedor do CRI Junior.




“Amortizacao
Extraordinéaria Secundaria”

Com relacdo a uma Data de Pagamento, os montantes
disponiveis para pagamentos aos Titulares de CRI, observada a
Cascata de Pagamentos em vigor, serdo utilizados para
amortizacdo dos CRI conforme procedimentos abaixo,
considerados em ordem de prioridade:

(1)_Caso _esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Ordinaria:

(@) os recursos limitados a Meta de Amortizagao
Extraordinaria Secundaria Sénior para amortizagcdo
antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI
Seniores;

(b) os recursos excedentes apdés 0 pagamento acima,
limitados a Meta de Amortizacdo Extraordinaria
Secundaria Mezanino para amortizacdo antecipada ou
resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos; e

(c) os recursos excedentes apés 0 pagamento acima
para pagamento do Prémio de Subordinagéo,
amortizacao ou resgate do saldo devedor do CRI Junior.

(2)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Extraordinaria:

(@) a totalidade dos recursos disponivel devera ser
utilizada para a amortizacdo antecipada ou resgate do
saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) os recursos excedentes ap6és o pagamento acima,
deverdo ser utilizados para a amortizagdo antecipada ou
resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos; e

(c) os recursos excedentes apds 0s pagamentos acima
para pagamento do Prémio de Subordinacéo,
amortizacao ou resgate do saldo devedor do CRI Junior.

“Amortizacao

Significa a amortizagdo programada dos CRI nos termos das

Programada” Clausulas 4.2.2, 4.3.2 e 4.5.1 do Termo de Securitizacao e do
Anexo Il do Termo de Securitizagéo.

“ANBIMA” Significa a Associacé@o Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Significa o anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado

Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM n° 400/03, observado

o disposto no artigo 54-A da Instrugao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio”

Significa o anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos termos
do artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400/03, observado o disposto
no artigo 54-A da Instru¢do CVM n° 400/03.

“Aplicagoes Financeiras
Permitidas”

Significa a aplicagdo em (a) letras financeiras do Tesouro
Nacional (LFT); (b) demais titulos de emissdo do Tesouro
Nacional, com prazo de vencimento maximo de 1 (um) ano; (c)
operacdes compromissadas, com liquidez diaria, lastreadas em
titulos publicos federais, desde que sejam com qualquer das
Instituicdes Autorizadas; (d) certificados de depdsito financeiro,
com liquidez diaria cujas rentabilidades sejam vinculadas as Taxa
DI, emitidos por qualquer das Instituicdes Autorizadas; e (e) cotas
de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos
ativos listados nos itens (a), (b), (c) e/ou (d) acima.

“Apodlice de Seguros DFI”

Apdlice de seguro por averbagao contratada pela Emissora para
cobrir os diversos contratos vinculados as operacdes de crédito
imobiliario contra incéndio, raio, explosdo, vendaval,
desmoronamento  total, desmoronamento parcial (assim




entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou
outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundacéo ou
alagamento (ainda que decorrente de chuva), vinculando, assim,
o respectivo Cliente como segurado, nos termos dos Contratos
de Empréstimo, com a finalidade de garantir a preservardo da
garantia de alienacao fiduciaria dos Créditos Imobiliarios em caso
de danos fisicos do imovel. Os valores referentes aos respectivos
prémios deverdo ser pagos pela Securitizadora com recursos do
Patriménio Separado, sendo que os Clientes realizam o
pagamento individual do prémio para a Securitizadora por meio
de boleto bancario enviado mensalmente para o pagamento da
parcela mensal dos Contratos de Empréstimo.

“Apolice de Seguros MIP”

Apdlice de seguro por averbacédo contratada pela Emissora, com
auxilio do Agente de Cobranca, para cobrir os diversos contratos
vinculados as opera¢fes de crédito imobiliario contra riscos de
morte, invalidez permanente e total por acidente, e invalidez
laborativa permanente total por doenca, vinculando, assim, o
respectivo Cliente como segurado, nos termos dos Contratos de
Empréstimo, com a finalidade de garantir o fluxo financeiro dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios em caso de morte ou
invalidez permanente do Cliente. Os valores referentes aos
respectivos prémios deverdo ser pagos pela Securitizadora com
recursos do Patrimbnio Separado, sendo que pelos Clientes
realizam o pagamento individual do prémio para a Securitizadora
por meio de boleto bancario enviado mensalmente para o
pagamento da parcela mensal dos Contratos de Empréstimo.

“Apodlices de Seguro”

Em conjunto, a Apdlice de Seguros MIP e a Apélice de Seguros
DFI.

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia”

Significa a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na
forma da Clausula 9 do Termo de Securitizag&o.

“Aviso ao Mercado”

Significa o aviso ao mercado divulgado em 28 de novembro de
2018 na pagina da rede mundial de computadores da Emissora,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3, informando os termos e
condicdes da Oferta, nos termos do artigo 53 e 54-A da Instrugéo
CVM n° 400/03.

“B3”

Significa B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - Segmento
Cetip UTVM, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacéo de servicos de depositaria de
ativos escriturais e liquidagéo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antbnio Prado, n° 48,
7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25.

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”

Significa 0 BANCO BRADESCO S.A,, instituicdo financeira com
sede na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no nicleo
administrativo denominado Cidade de Deus s/n.°, Prédio
Amarelo, 2°andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ sob o
n.° 60.746.948/0001-12, contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagéo de quaisquer valores
devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio
da B3, conforme o caso.

A remuneracdo do Banco Liquidante serd no valor de R$
3.000,00 (trés mil reais) dividido pelo nimero de patrimdnios
separados ativos da Emissora, a ser paga pela SIG Capital até o
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1° (primeira) Dia Util a contar da primeira data de subscri¢éo e
integralizacdo dos CRI, e pelo Patrimdénio Separado, podendo
inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas,
as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizac&o, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

“Boletins de Subscri¢ao”

Significa os boletins de subscricdo por meio do qual os
Investidores subscreverdo CRI.

“Brasil” ou “Pais”

Significa a Republica Federativa do Brasil.

“Cascata de Pagamento
Extraordinaria”

E a ordem de prioridade de pagamento dos CRI, conforme
previsto no item 5.4 do Termo de Securitizacao.

“Cascata de Pagamento
Ordinaria”

E a ordem de prioridade de pagamento dos CRI, conforme
previsto no item 5.3 do Termo de Securitizag&o.

“Cascatas de Pagamentos”

Significa a Cascata de Pagamento Ordinaria e a Cascata de
Pagamento Extraordinaria quando mencionadas em conjunto.

“CCI” Significa cédulas de crédito imobiliario representativas dos
Créditos Imobiliarios, emitidas pelas Companhias Hipotecarias,
nos termos da Lei 10.931/04.

“Cedente” Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADO CREDITAS TEMPUS,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 29.494.037/0001-03, por meio de
sua administradora CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°
02.671.743/0001-19.

“CETIP21” Significa o0 médulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“Clientes” Significa os devedores dos Contratos de Empréstimo.

“CMN” Significa o Conselho Monetéario Nacional.

“CNPJ/MF”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA”

Significa o “Coédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas
para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, conforme em vigor nesta data.

“Codigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Codigo de Processo Civil”

Significa a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

“COFINS”

Significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social.

“Comissionamento”

Significa a comissao a ser paga ao Coordenador Lider, conforme
descrita na segdo “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na
pagina 73 deste Prospecto Preliminar.

“Companhia Hipotecaria 1”

Significa a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP,
sociedade com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, térreo,
Centro, CEP 90010-190, na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJMF sob o n°
18.282.093/0001-50.
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“Companhia Hipotecaria 2”

Significa a FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA,
sociedade com sede na Rua Joao Pessoa, n° 63, Centro, CEP
11013-903, na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 53.146.221/0001-39.

“Companhias
Hipotecarias” ou
“Companhia Hipotecaria”

Significa a Companhia Hipotecaria 1 ef/ou a Companhia
Hipotecaria 2 quando referidas em conjunto ou individualmente.

“Condicbes Precedentes
do Contrato de Cesséo
VERT”

Significa as condi¢des precendentes para o pagamento do Valor
da Cessdo descritas na segdo “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta — Contrato de Cessdo VERT” na pagina
95 deste Prospecto Preliminar.

“Condicbes Precedentes
do Contrato de
Distribuicéo”

Significa as condi¢des precendentes para o pagamento do Valor
da Cessdo descritas na sec¢do “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuicdo” na pagina 96
deste Prospecto Preliminar.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Banco Bradesco, sob o n° 4755-4, agéncia 3396, na qual serao
depositados 0os montantes recebidos provenientes dos Créditos
Imobiliarios, os recursos do Fundo de Despesas e do Fundo de
Liquidez, os recursos recebidos decorrentes dos sinistros
acionados nas Apdlices de Seguro, bem como quaisquer outros
recursos recebidos em razdo da Emissao, incluindo, mas néo se
limitando, de eventual resolu¢céo da parcial ou total da cessao.

“Contratos de Cessao
Companbhia Hipotecéaria”

Significa cada “Instrumento Particular de Cessdo de Crédito
Imobiliario, Com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Bem
Imével”, celebrado pela respectiva Companhia Hipotecaria para
a cessdo de cada Crédito Imobiliario para a SIG Capital.

“Contrato de Cessao FIDC”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado nesta data entre a SIG
Capital, a Cedente, o administrador da Cedente e o gestor da
Cedente, por meio do qual a SIG Capital cedeu a Cedente a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observados os termos do
“Contrato de Promessa de Cesséao de Créditos Outras Avencas”,
celebrado em 12 de setembro de 2018 entre a SIG Capital, a
Cedente, o administrador da Cedente e o gestor da Cedente.

“Contrato de Cessao
VERT” ou “Contrato de
Cessao”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado nesta data entre a
Cedente, a Emissora e a SIG Capital, por meio do qual a Cedente
cedeu a Emissora a totalidade dos Créditos Imobiliarios, sendo
que esta vinculou os Créditos Imobiliarios aos CRI.

“Contrato de Cobran¢a”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cobranca de
Direitos Creditérios Inadimplidos e Outras Avencas” celebrado
nesta data entre o Agente de Cobranca e a Emissora, por meio
do qual a Emissora contratou o Agente de Cobranca para prestar
0 servico de cobranga de tais Créditos Imobiliarios componentes
dos CRI.

“Contrato de Distribuigao”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidarios, Sob o Regime de
Melhores Esfor¢cos de Colocacao, das 12 e 22 Séries da 52
Emissdo da VERT Companhia Securitizadora”, celebrado em
26 de novembro de 2018, entre a Emissora, o Coordenador
Lider, a SIG Capital e a Creditas.
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“Contrato de
Espelhamento”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacéo de
Servicos de Administracdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre o Agente de Espelhamento e a
Emissora, através do qual a Emissora contratou o Agente de
Espelhamento para (i) prestar o servico de acompanhamento e
fiscalizagdo da administracdo dos Créditos Imobiliarios e (i)
cobranca dos Créditos Imobiliarios componentes dos CRI, caso
0 Agente de Cobranca deixe de fazé-la.

“Contratos de
Empréstimo” ou “Contrato
de Empréstimo”

Significa os “Contratos de Empréstimo e Pacto Adjeto de
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imével com Emisséo
de Cédula de Crédito Imobiliario”, por meio do qual as
Companhias Hipotecarias concordaram em disponibilizar
empréstimos para os Clientes e, como condicdo, receber em
garantia dos Contratos de Empréstimo os imoéveis residenciais
aos Clientes, nos termos de cada um dos Contratos de
Empréstimo, que foram cedidos pela Cedente a Emissora por
meio do Contrato de Cessdao VERT, e 0s quais estdo
devidamente identificados no Anexo | do Termo de Securitizagdo.

“Contrato de Guarda de
Documentos
Comprobatérios”

O “Instrumento Particular de Prestagdo de Servigos de Instituicao
Custodiante e Outras Avencgas”, celebrado entre a Creditas e o
Agente Fiduciario, por meio do qual o Agente Fiduciario se
comprometeu a prestar os servicos de registro e custddia dos
Contratos de Empréstimo, o Contrato de Cesséao e as Escrituras
de Emisséo

“Coordenador Lider”

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909,
Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o
n°02.332.886/0011-78.

“Crédito Imobiliario”

Significa cada crédito imobiliario cedido pela Cedente a Emissora
por meio do Contrato de Cessdo VERT, oriundo de cada
empréstimo com garantia imobiliaria, decorrentes da
formalizacdo de cada Contrato de empréstimo, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo
monetaria, juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos em cada Contrato de Empréstimo.

“Créditos Vinculados”

Séo os créditos vinculados sob o Regime Fiduciario, conforme
previsto na Clausula 2.1.1 do Termo de Securitizacao.

“CRI”

Significam em conjunto, os CRI Seniores e 0os CRI Subordinados
da presente emissdo, emitidos pela Emissora com lastro nos
Créditos Imobiliarios, por meio da formalizagdo do Termo, nos
termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°® 9.514/97.

“CRI em Circulagao”

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI Seniores e CRI
Subordinados em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora ou a Cedente possuirem em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus respectivos controladores ou de qualquer de
suas respectivas controladas ou coligadas, dos fundos de
investimento  administrados por sociedades controladoras,
controladas ou coligadas da Emissora, da Cedente ou que tenham
suas carteiras geridas por sociedades controladoras, controladas ou
coligadas da Emissora ou da Cedente, bem como dos respectivos
diretores, conselheiros e respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau das
pessoas acima mencionadas.
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“CRI Junior”

Significa os CRI da 3% Série da 5% Emissao da Emissora. Os CRI
Junior recebem juros remuneratérios, principal e encargos
moratérios eventualmente incorridos, de acordo com as Cascatas
de Pagamentos e, eventualmente o Prémio de Subordinagéo.

A colocacédo dos CRI Junior seré realizada de forma privada,
total e exclusivamente para a Cedente e ndo contar4d com
qualquer forma de esforco de venda realizado por instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo perante o publico em
geral. A Emissdo dos CRI Junior fica dispensada dos
registros (i) na CVM e (ii) na ANBIMA, por se tratar de
colocacéo privada para a Cedente.

“CRI Mezaninos”

Significa os CRI da 22 Série da 5% Emisséo da Emissora. Os CRI
Mezaninos recebem juros remuneratérios, principal e encargos
moratérios eventualmente incorridos, de acordo com as Cascatas
de Pagamentos.

“CRI Seniores”

Significa os CRI da 12 Série da 52 Emissdo da Emissora. Os CRI
Seniores tém preferéncia no recebimento de juros
remuneratdrios, principal e encargos moratérios eventualmente
incorridos, de acordo com as Cascatas de Pagamentos.

“CRI Subordinados”

Significa os CRI Junior e CRI Mezaninos, quando mencionados
em conjunto.

“CSLL”

Significa a Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custo de Recuperagao”

Significa 18% (dezoito por cento).

“Custos de Excussao”

Significa 0s custos necessarios para a realizagdo da excussao
das Garantias.

“CVM ”

Significa a Comisséo de Valores Mobiliérios.

“Data de Emissao”

Significa a data de emisséo dos CRI, qual seja, 11 de dezembro
de 2018.

“Data de Aniversario”

Significa o dia 15 (quinze) de cada més, iniciando-se no dia 15
(quinze) imediatamente anterior a primeira data de integralizagcao
dos CRI.

“Data de Pagamento”

Significa as datas previstas para o pagamento da Remuneracdo
e da Amortizacdo Programada dos CRI, conforme constantes do
Anexo Il ao Termo de Securitiza¢ao;

”

“Data de Vencimento

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI Seniores, qual
seja, 15 de fevereiro de 2034; a data de vencimento efetiva dos
CRI Mezaninos, qual seja, 15 de fevereiro de 2034; a data de
vencimento efetiva dos CRI Janior, qual seja, 15 de fevereiro de
2034, ou com relagéo a cada série de CRI, a Data de Pagamento
em que ocorra e amortizagdo integral dos CRI da série em
questdo, o que ocorrer primeiro.

“Data de Verificagao”

Significa o 4° (quarto) Dia Util anterior a cada Data de Pagamento.

“Declinio de Valor de
Mercado”

Significa 55% (cinquenta e cinco por cento).

“Decreto 6.306”

Significa o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme em vigor.

“Decreto 8.420”

Significa o Decreto n° 8.420, de 18 de mar¢o de 2015, conforme
em vigor.
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“Decreto 8.426”

Significa o Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme em
vigor.

“Déficit de indice de
Cobertura”

Significa a ocorréncia de, no minimo, um dos dois eventos
descritos abaixo, conforme apurados pela Emissora em cada
Data de Verificacdo, sendo certo que tanto o indice de Cobertura
Sénior quanto o indice de Cobertura Mezanino ser&o calculados
pro forma os pagamentos de Remuneracdo, Amortizacdo
Programada e Amortizacdo Extraordinaria Priméria referentes
aos CRI Seniores e os CRI Mezaninos no més em questao:

e 0 Iindice de Cobertura Sénior seja inferior & Meta de
indice de Cobertura Sénior referente ao més em questao;
elou

e o0 indice de Cobertura Mezanino seja inferior & Meta de
Indice de Cobertura Mezanino referente ao més em
guestao.

“Desconto Temporal”

Significa o valor determinado conforme a formula abaixo:

1/ ((1 + Projecao de Inflagdo) * (1 + Remuneracdo Média do
Passivo))™(Estimativa de Prazo de Recupera¢éo / 12).

“Despesas”

Significa todas e quaisquer despesas descritas na Clausula 11 do
Termo de Securitizacao.

“Dia Util” ou “Dias Uteis” e
“Prorrogacgao de Prazos”

Significa qualquer dia que nédo seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional na Republica Federativa do
Brasil. Prorrogacao de Prazos. Na hip6tese de qualquer data
prevista no Termo n&o ser Dia Util, havera prorrogacéo para
o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

“Disponibilidades”

Significa os recursos mantidos na Conta Centralizadora acrescido
das AplicagBes Financeiras Permitidas.

“Documentos
Comprobatérios”

Significa quando mencionados em conjunto, os Contratos de
Empréstimo, o Contrato de Cessao e as Escrituras de Emisséao.

“Documentos da
Operagao”

Significa quando mencionados em conjunto, os Contratos de
Empréstimo, os Contratos de Cessdo Companhia Hipotecéria, o
Contrato de Cessdo FIDC, o Contrato de Cessdo VERT, as
Escrituras de Emissdo, o Contrato de Guarda de Documentos
Comprobatérios, o Contrato de Distribuicdo, o Contrato de
Cobranca, o Contrato de Espelhamento e os Boletins de
Subscricéo, este Termo de Securitizagdo, o Aviso ao Mercado, o
Anuncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, e 0os Prospectos.

“DOESP”

Significa o Diério Oficial do Estado de S&o Paulo.

“Emissao”

Significa emissdo dos CRI das 12 e 22 Séries da 52 Emisséo da
Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

Significa a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade
por acBes com registro de companhia aberta perante a CVM sob
0 n° 23.990, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 25.005.683/0001-
09.
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“Escritorio de Cobrancga
CcOos”

Significa o CORREA, ONGARO, SANO ADVOGADOS
ASSOCIADOS, Sociedade de Advogados devidamente inscrita na
Ordem dos Advogados do Brasil — Sec¢do de S&o Paulo — sob n°
8.985, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo,
com_sede na Rua Dr. Clementino, 556, Sobreloja, CEP 03059-030,
inscrito no CNPJ sob n° 07.691.799/0001- 59.

“Escritura de Emissao”

Significa 0 “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Lastreada em Contrato de Empréstimo e Pacto
Adjeto de Alienacéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imdével com
Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario”, através do qual cada
Crédito Imobiliario decorrente de cada Contrato de Empréstimo
foi representado por uma CCI.

“Escriturador”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢&o financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
responsavel pela prestacéo dos servigcos de escrituracéo dos CRI.

A remuneracgédo do Escriturador sera no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais), a ser paga pela SIG Capital até o 1° (primeira) Dia Util a
contar da primeira data de subscricdo e integralizacéo dos CRI,
e pelo Patrimbénio Separado, podendo inclusive utilizar os valores
constantes no Fundo de Despesas, as demais parcelas mensais
no valor de R$ 500,00 na mesma data dos meses subsequentes,
atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento. O valor da referida remuneracao ja esta acrescido
dos tributos incidentes.

“Estimativa de Prazo de
Recuperagao”

Significa 15 (meses).

“Evento de Incremento de
Perdas I’

Significa, conforme seja verificado pela Emissora em uma Data
de Verificac&o, que o indice de Perdas & maior que 10% (dez por
cento).

“Evento de Incremento de
Perdas II”

Significa, conforme seja verificado pela Emissora em uma Data
de Verificacdo, que o indice de Perdas é maior que 15% (quinze
por cento).

“Evento de Nao Cobertura
por Seguros”

Caso o Patrimdnio Separado ndo esteja coberto pela Apdlice de
Seguros MIP ou a Apdlice de Seguros DFI, por qualquer motivo,
incluindo a néo realizacdo da renovacédo de Apdlice de Seguro.

“Eventos de
Desalavancagem”

Significam os eventos descritos na Clausula 5.4.4 do Termo de
Securitizacao.

“Eventos de
Realavancagem”

Significam os Eventos de Realavancagem Aprovada em
Assembleia e os Eventos de Realavancagem Automatica.

“Eventos de
Realavancagem Aprovada
em Assembleia”

Significam os eventos descritos na Clausula 5.4.1 do Termo de
Securitizacao.

“Eventos de
Realavancagem
Automatica”

Significam os eventos descritos na Clausula 5.4.3 do Termo de
Securitizacéo.
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“Eventos de Resolugdo da
Cessao”

O evento de resilicdo do Contrato de Cessédo VERT, e os eventos
descritos abaixo.

Conforme Contrato de Cessdo VERT, considerar-se-a resolvida
a cessao em relagdo a cada um dos Créditos Imobiliarios, caso
seja verificado: (i) qualquer vicio, incorrecéo, erro, falsidade ou
inexatiddo nas declarac8es prestadas pela Cedente no ambito do
Contrato de Cessado VERT ou pela SIG Capital no Contrato de
Cessao FIDC, referentes aos Créditos Imobiliarios; (ii) caso os
Créditos Imobilidrios, os Contratos de Empréstimo, o0s
documentos da Oferta, incluindo o Contrato de Cesséo VERT,
sejam questionados, sob qualquer forma, pela Cedente e/ou pela
SIG Capital ou por qualquer sociedade de seu grupo econémico;
(i) a ndo averbacdo na matricula do imdvel a que esteja
vinculada a respectiva CCl que esteja atualmente custodiada
pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda da mudanca da instituicdo custodiante para a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. no prazo de
60 (sessenta) dias contados do pagamento do Valor da Cessao;
(iv) declaracdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade do
Contrato de Cessédo VERT, deste Termo de Securitizag&o e/ou
de qualquer de suas disposic¢des cuja declaracédo de invalidade,
nulidade ou inexequibilidade tenha o efeito de tornar impossivel
ou inviavel o recebimento dos fluxos de caixa provenientes dos
Créditos Imobiliarios pela Emissora, desde que ndo seja obtida
decisao judicial ou administrativa, mesmo que de carater liminar,
suspendendo os efeitos de tal declaragdo em até 15 (quinze)
dias; e/ou (v) caso ocorra qualquer questionamento da Alienagao
Fiduciaria constituida em garantia do respectivo Crédito
Imobiliario, ou, ainda, a perda do imdvel vinculado ao respectivo
Crédito Imobilidrio. Na ocorréncia de qualquer Evento de
Resolucdo da Cessédo a Cedente devera retroceder o respectivo
Crédito Imobiliario e pagar a Emissora o valor equivalente ao
preco de aquisicdo original do Contrato de Empréstimo,
devidamente corrigido pelo IPCA/IBGE e a taxa utilizada para a
formalizacdo da cesséo de créditos (da data de aquisicdo até a
data de resolucdo) e deduzido dos valores efetivamente
recebidos pelo Patrimdnio Separado referentes a tal Contrato de
Empréstimo, também corrigidos pelo IPCA/IBGE e a taxa
utilizada para a formalizacdo da cesséo de créditos (da data do
recebimento até a data de resolucdo), em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da ocorréncia dos Eventos de Resolugédo da Cesséo,
conforme definido no Contrato de Cesséao VERT.

“Fator de Ponderagao
Mezanino”

Significa 92% (noventa e dois por cento).

“Fator de Ponderacao
Sénior”

Significa 83,3333% (oitenta e trés inteiros e trés mil e trezentos e
trinta e trés décimos de milésimos por cento).

“Formulario de Referéncia”

Significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos
termos da Instru¢géo CVM n° 480/09.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas serd formado por recursos oriundos da
integralizagdo do CRI Junior e dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI,
em montantes especificados na Clausula 6.7 do Termo de
Securitizacdo, para o pagamento de quaisquer despesas de
responsabilidade do Patrimdnio Separado ao longo de todo o
prazo dos CRI.

“Fundo de Liquidez”

Significa o fundo de liquidez sera formado por recursos oriundos
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios no primeiro més de
caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Clientes nos meses subsequentes até
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a liquidacédo total das obrigacdes do Patrimbnio Separado, em
montantes especificados na Clausula 6.8 do Termo de
Securitizacdo, para pagamento das obrigacfes integrantes do
Patrimdnio Separado.

“Garantias” Significa as Alienacdes Fiduciérias e as Apdlices de Seguro.

“IGP-M/FGV” Significa o indice Geral de Precos, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Imoveis” Significa os Iméveis que foram dados em garantia mediante a

formalizacdo dos Contratos de Empréstimo, devidamente
relacionados no Anexo | do Termo.

“indice de Cobertura
Mezanino”

Significa o valor apurado pela Emissora, em cada Data de
Verificagdo, por meio da férmula abaixo, observado ainda o
paragrafo abaixo, sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirdo principal e juros apropriados e
ndo pagos, serdo liquidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos, e serdo determinados com data base correspondente
ao final do més calendario imediatamente anterior, (ii) o Valor das
Disponibilidades serd determinado com data base
correspondente ao final do més calendario imediatamente
anterior e sera liquido do Fundo de Despesas e do Fundo de
Liquidez e sujeito ao |tem (|||) a seguw e (iii) o Indice de Cobertura
Mezaning devera se cu ro fo amento dos CRI
Sonmoros & BRRIEASN S Gt #"?U@ﬁsgnﬁa}aoéfenos do
célculo do saldo J@;*,OGFQ'? E@W@mmMezanmos e para
efeitos da determinacao do Valok das Disponibilidades:
Valor das Disponibilidades)

saldo agregado dos CRI Senior e dos CRI Mezanino
Se, pro forma o pagamento dos CRI Seniores e dos CRI
Mezaninos no més em questdo, o saldo agregado dos CRI
Seniores e dos CRI Mezaninos for 0 (zero), o indice de Cobertura
Mezanino ser4 considerado 1,00.

“indice de Cobertura
Sénior”

Significa o valor apurado pela Emissora, em cada Data de
Verificagdo, por meio da férmula abaixo, observado ainda o
paragrafo abaixo, sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirdo principal e juros apropriados e
ndo pagos, serdo liquidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos, e serdo determinados com data base correspondente
ao final do més calendario anterior, (i) o Valor das
Disponibilidades serd determinado com data base
correspondente ao final do més calendario anterior e sera liquido
do Fundo de Despesas e do Fundo de Liquidez e sujeito o item
(iiiy a seguir, e (iii) o Indice de Cobertura Sénior deverd ser
calculado pro forma o pagamento dos CRI Seniores no més em
questdo, para efeitos do célculo do saldo dos CRI Seniores e para
efeitos da determina¢éo do Valor das Disponibilidades.

(saldo devedor dos Contratos de Financiamento *
Fator de Ponderagdo Senior
+
Valor das Disponibilidades)

saldo agregado dos CRI Senior

Se, pro forma o pagamento dos CRI Seniores no més em
questao, o saldo agregado dos CRI Seniores for 0 (zero), o indice
de Cobertura Sénior sera considerado 1,00.

“indice de Perdas”

O valor apurado pela Emissora, em cada Data de Verificagéo, por
meio da formula abaixo, sendo que (1) o Valor Presente dos
Créditos Inadimplentes significa o somatério das prestacdes
vincendas acrescidas das parcelas vencidas e ndo pagas
atualizadas até a data de célculo, quando existirem parcelas em
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atraso superior a 90 (noventa) dias e a taxa utilizada para calculo
do valor presente é a mesma taxa dos Créditos Imobiliarios,
sempre corrigindo-se os valores pela variacdo do IPCA/IBGE da
Data da 12 Integralizagdo até a Data de Pagamento referente ao
més em questdo, e (2) Valor Presente dos Créditos Concedidos
significa 0 somatério dos precos de cessdo dos Contratos de
Empréstimo adquiridos pelo Patrimbénio Separado, corrigidos
pela variagdo do IPCA/IBGE da data de cessédo até a Data de
Pagamento referente ao més em questao.

Valor Presente dos Créditos Inadimplentes / Valor Presente dos
Créditos Concedidos.

“Instituicao Autorizada”

Significa qualquer das seguintes instituigBes financeiras: (a)
Banco Bradesco S.A., (b) Banco Santander (Brasil) S.A., (c)
Banco do Brasil S.A., (d) Caixa Econdmica Federal, e (e) Banco
Itad Unibanco S.A., desde que possuam classificacdo de risco de
crédito de longo prazo, atribuida por Agéncia Classificadora de
Risco, no minimo igual ou superior A(bra) (ou equivalente,
conforme a Agéncia Classificadora de Risco aplicavel) os quais
poderdo ser emissores dos ativos, contrapartes de operacdes
compromissadas, gestores dos fundos de investimento
enquadrados como Aplicacbes Financeiras Permitidas, bem
como bancos em que a Conta Centralizadora pode ser mantida.

“Instituicao Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, quando atuando como
custodiante das Escrituras de Emissao.

A remuneracdo da Instituicdo Custodiante sera no
valor de (a) R$ 11,220.00 (Onze mil duzentos e vinte
reais) referentes a implantagéo e registro das CCls, a
ser paga pela SIG Capital até o 5° (quinto) Dia Util a
contar da gnmelra data de subscricao e integralizacao
dos QRIé ) R$ 3,000.00 (Trés mil reais) referente a
custddia das CCl, a ser paga pela SIG Capital até o 5°
(quinto) Dia Utll a contar da primeira data de
subscricdo e integralizagdo dos CRI, e (c) pelo
Patriménio Separado, podendo inclusive utilizar os
valores constantes no Fundo de Despesas, nas
demais datas dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento. Os valores aqui
mencionados serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da Contribui¢éo
ao Programa de Integracdo Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da_Seguridade
Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte
— IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragéo, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

Significa o Coordenador Lider em conjunto com os Participantes
Especiais.

“Instrucdao CVM n° 358/02”

Significa a Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Instrugao CVM n° 400/03”

Significa a Instru¢éo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

19




“Instrugcdao CVM n° 414/04”

Significa a Instru¢éio da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrugdo CVM n° 480/09”

Significa a Instrucdo CVM n° 480, de 7 dezembro de 2009,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM n° 505/11”

Significa a Instrucao da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrugao CVM n° 539/13”

Significa a Instru¢éio da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrugdao CVM n° 541/13”

Significa a Instru¢éo da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrugdao CVM n° 583/16”

Significa a Instru¢do da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 20186,
conforme alterada.

“Instrugdo RFB 1.585”

Significa a Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015.

“Investidores”

Significam os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento
que possam investir em certificados de recebiveis imobiliarios,
desde que se enquadrem no conceito de Investidor Qualificado
ou de Investidor Profissional.

“Investidores
Profissionais”

Significa os investidores definidos nos termos do artigo 9°-A da
Instru¢do CVM n° 539/13.

“Investidores
Qualificados”

Significa os investidores definidos nos termos do artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13.

“lOF” Significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras.

“lOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio.

“lOF/Titulos” Significa o Imposto sobre Opera¢des Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA/IBGE” Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“1SS” Significa o Imposto sobre Servi¢cos de Qualquer Natureza.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

“Lei das Sociedades por
Acoes” ou “Lei n°
6.404/76”

Significa a Lei n°® 6.404/76, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor.

“Lei n° 6.385/76”

Significa a Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
em vigor.

“Lei n° 8.981/95”

Significa a Lei n° 8.981/95, de 20 de janeiro de 1995, conforme
em vigor.

“Lei n°® 9.249/95”

Significa a Lei n°® 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme
em vigor.
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“Lei n°® 9.307/96”

Significa a Lei n® 9.307/96, de 23 de setembro de 1996, conforme
em vigor.

“Lei n°® 9.514/97”

Significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
em vigor.

“Lei n°® 9.613/98”

Significa a Lei n® 9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em
vigor

“Lei n® 10.931/04”

Significa a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor.

“Lei n® 11.033/04”

Significa a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
em vigor.

“Lei n°® 12.846/13”

Significa a Lei 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em
vigor.

“Leis Anticorrupgao”

Significa a Lei n°® 12.846/13, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998 e a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010.

“MDA”

Significa 0 MDA — Médulo de Distribuigdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

“Meta de Amortizagao
Extraordinéaria Secundaria
Mezanino”

Com relacdo a uma Data de Pagamento, significa o0 maior entre
0 (zero) e o valor determinado conforme formula abaixo, apurada
pela Emissora com base nas informacBes levantadas na
respectiva Data de Verifica¢&o:

Principal CRI Sénior + Principal CRI Mezaninos — 92% * Principal
Contratos de Empréstimo / Meta de Indice de Cobertura
Mezanino

Onde:

“Principal CRI Mezanino” significa o saldo de principal dos CRI
Mezanino, pro forma o0s pagamentos de Remuneracao,
Amortizacdo Programada e Amortizacdo Extraordinaria Primaria
referentes aos CRI Mezaninos no més em questao;

“Principal CRI Sénior” significa o saldo de principal dos CRI
Sénior, pro forma os pagamentos de Remuneragéo, Amortizacao
Programada, Amortizacdo Extraordinaria Primaria e Amortizacao
Extraordinaria Secundaria referentes aos CRI Seniores no més
em questao;

“Principal Contratos de Empréstimo” significa o saldo agregado
de principal dos Contratos de Empréstimo componentes do
Patriménio Separado, liquidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos e determinados com data base correspondente ao
final do més calendario anterior.

“Meta de Amortizagcao
Extraordinéaria Secundaria
Senior”

Com relacdo a uma Data de Verificacéo, significa o maior entre 0
(zero) e o valor determinado conforme férmula abaixo, apurada
pela Emissora com base nas informagfes levantadas na
respectiva Data de Verificagao:

Principal CRI Seniores — 83,3333% * Principal Contratos de
Empréstimo / Meta de Indice de Cobertura Sénior

Onde:

“Principal CRI Seniores” significa o saldo de principal dos CRI
Seniores, pro forma os pagamentos de Remuneragéo,
Amortizacdo Programada e Amortizacdo Extraordinaria Primaria
referentes aos CRI Seniores no més em questao;

“Principal Contratos de Empréstimo” significa o saldo agregado
de principal dos Contratos de Empréstimo componentes do
Patriménio Separado, liquidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos e determinados com data base correspondente ao
final do més calendario anterior.
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“Meta de indice de
Cobertura Mezanino”

Com relacdo a cada Data de Verificacdo, significa o valor
constante da tabela no Anexo Il do Termo de Securitizacao
referente a0 més em questdo, observadas as modificacdes
descritas abaixo, em caso de:

e ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas |, a Meta de
Indice de Cobertura Mezanino passara a ser 0 menor entre
(i) o valor constante da tabela no Anexo Il acrescido de 0,02
e (ii) 1,02;

e ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas I,
independentemente da eventual ocorréncia de um Evento
de Perdas | anteriormente, a Meta de Indice de Cobertura
Mezanino passaré a ser o menor entre (i) o valor constante
da tabela no Anexo Il do Termo de Securitiza¢do acrescido
de 0,05 e (ii) 1,05;

e ocorréncia de Evento de Néo Cobertura por Seguros, a
Meta de Indice de Cobertura Mezanino passara a ser o
menor entre (i) o valor constante da tabela no Anexo Il do
Termo de Securitizag¢éo acrescido de 0,10 e (ii) 1,10; sendo
certo que caso, em Datas de Verificagdes posteriores, ndo
esteja mais em curso o Evento de N&o Cobertura por
Seguros, a Meta de Indice de Cobertura Mezanino sera
determinada conforme o Anexo Il do Termo de
Securitizacdo, considerando eventuais modificacbes em
decorréncia de ocorréncia de Evento de Incremento de
Perdas | ou de Evento de Incremento de Perdas Il.

“Meta de indice de
Cobertura Sénior”

Com relacdo a cada Data de Verificacdo, significa o valor
constante da tabela no Anexo Il do Termo de Securitizacédo
referente a0 més em questdo, observadas as modificacdes
descritas abaixo, em caso de:

e ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas |, a Meta de
Indice de Cobertura Sénior passara a ser o menor entre (i)
o valor constante da tabela no Anexo Il do Termo de
Securitizag¢ao, acrescido de 0,02 e (ii) 1,02;

e ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas I,
independentemente da eventual ocorréncia de um Evento
de Perdas | anteriormente, a Meta de Indice de Cobertura
Sénior passara a ser o menor entre (i) o valor constante da
tabela no Anexo Il do Termo de Securitizagao, acrescido de
0,05 e (i) 1,05;

e ocorréncia de Evento de N&o Cobertura por Seguros, a
Meta de Indice de Cobertura Sénior passara a ser 0 menor
entre (i) o valor constante da tabela no Anexo Il do Termo
de Securitizacéo, acrescido de 0,10 e (ii) 1,10; sendo certo
gue caso, em Datas de Verificacfes posteriores, ndo esteja
mais em curso o Evento de N&o Cobertura por Seguros, a
Meta de Indice de Cobertura Sénior serd determinada
conforme o Anexo Il do Termo de Securitizacao,
considerando eventuais modificacdes em decorréncia de
ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas | ou de
Evento de Incremento de Perdas .

“Oferta”

Significa a presente distribuicdo publica dos CRI Seniores e dos
CRI Mezaninos, que sera realizada nos termos da Instrugdo CVM
n° 400/03, da Instrugcdo CVM n° 414/04 e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis. A colocacdo dos CRI Junior
sera realizada de forma privada, total e exclusivamente para a
Cedente e ndo contara com qualquer forma de esfor¢o de venda
realizado por instituicdo integrante do sistema de distribuicao
perante o publico em geral. A emissdo dos CRI Junior fica
dispensada dos registros (i) na CVM e (ii) na ANBIMA, por se
tratar de colocacéo privada para a Cedente.

22




“Participantes Especiais”

Significa as Instituicdes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios poderdo ser
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta, na
qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, serao
celebrados os contratos de adeséo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo entre o Coordenador Lider e referidas instituicdes.

“Patrimonio Separado”

Significa o patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, pelas CCI, pelas
Alienagbes Fiduciarias, pela Conta Centralizadora, pelos
recursos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas,
pelo Fundo de Despesas, pelo Fundo de Liquidez e pelas
Apolices de Seguro, patriménio este que néo se confunde com o
patriménio comum da Emissora. O Patriménio Separado destina-
se exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esté afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracéo e
obrigacdes fiscais.

“Pedido de Reserva”

No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em investir
nos CRI deverd realizar a sua reserva para subscricdo de CRI
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o
Periodo de Reserva, mediante assinatura do Pedido de Reserva,
sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, observadas as
limitagBes aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. Neste sentido, € admissivel o recebimento de
reservas, a partir da data a ser indicada no Aviso ao Mercado,
para subscricdo, as quais somente serdo confirmadas pelo
subscritor ap6s o inicio do periodo de distribuicao.

“Periodo de Reserva”

Significa o periodo compreendido entre os dias 05 de dezembro
de 2018, inclusive, e 07 de dezembro de 2018, inclusive, no qual
os Investidores interessados deverdo celebrar Pedidos de
Reserva para a subscrigao dos CRI. *As datas previstas para
os eventos futuros sao meramente indicativas e estao
sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipagdoes sem aviso
prévio, a critério da Emissora e do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrug¢ao CVM n° 400/03.

“Pessoas Vinculadas”

Significa Investidores, que sejam considerados: (i) controladores
ou administradores da Emissora, da administradora da Cedente,
da SIG Capital, de suas controladoras e/ou de suas controladas
ou outras pessoas vinculadas a emissido e distribuicdo, bem
como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores ou administradores pessoa fisica ou juridica das
Instituigbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos da Emissora, da administradora da Cedente,
da SIG Capital e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagcdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servigos a Emissora, a administradora
da Cedente, a SIG Capital e/ou as Instituicées Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Emissora, com a administradora da Cedente, a SIG Capital e/ou
com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao
de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora,
pela Cedente, pela SIG Capital e/ou pelas Instituigdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii)
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sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuges ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”’; e
(ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertengca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros n&o vinculados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI da
Instrucdo CVM n° 505, conforme aplicavel.

13 PIS”

Significa a Contribuicao ao Programa de Integragao Social.

“Prazo de Colocagéao”

Significa o prazo maximo de colocacéo dos CRI Seniores sera de
6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Andncio de
Inicios, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrugéo
CVM n° 414/04, ou até a data e divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Prego de Integralizagao”

O preco de integralizagdo dos CRI no ambito da Emisséo,
correspondente ao respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da Remuneragdo, calculada de forma pro rata
temporis, desde a data de primeira integralizacdo dos CRI, ou a
Gltima Data de Pagamento, conforme o caso, de acordo com o
Termo de Securitizagdo, observado que o Preco de
Integralizacdo do CRI Junior podera contemplar agio.

“Prémio de Subordinagao”

O prémio a ser pago aos titulares dos CRI Janior nos termos da
Clausula 4.6 do Termo de Securitizag&o.

“Procedimento de
Bookbuilding”

Significa o procedimento de coleta de intencdes de investimento
dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°,
e do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, com o recebimento
de reservas e sem lotes minimos ou maximos, o qual definiu (i) a
taxa final para a Remuneragdo dos CRI; e (ii) a quantidade de
CRI efetivamente emitda em cada série. Para mais
informacdes acerca do Procedimento de Bookbuilding veja
a secdo “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Procedimento de Bookbuilding” na pagina 49 deste
Prospecto Preliminar.

“Projecao de Inflagao”

Com relacdo a uma data significa a inflacdo anualizada
determinada com base na variacao do IPCA nos Ultimos 6 meses.

“Prospecto Definitivo”

Significa prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

Significa o prospecto preliminar da Oferta.

“Prospectos”

Significa este Prospecto e o Prospecto Definitivo, em conjunto.

“Provisdo para Devedores
Duvidosos”

Para efeitos dos célculos de saldos de principal e juros dos
Contratos de Empréstimo referentes ao indice de Cobertura
Sénior ao Indice de Cobertura Mezanino, a Meta de Amortizacao
Extraordinaria Secundéria Sénior e & Meta de Amortizacdo
Extraordinaria Secundéria Mezanino, deverdo ser deduzidas as
respectivas Provisdes para Devedores Duvidosos Liquida.

“Provisao para Devedores
Duvidosos Bruta”

Com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data, significa
o produto do saldo de tal Contrato de Empréstimo na data em
questdo e o percentual definido conforme tabela abaixo:

a) caso ndo exista nenhuma parcela originada no ambito
de uma Reestruturacdo de Cliente inadimplente que
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esteja em atraso por prazo igual ou maior a 30 (trinta)
dias: percentual determinado conforme abaixo, em
func@o do maior atraso de pagamento das parcelas do
Contrato de Empréstimo:

Maior Atraso de Percentual
Parcelas
0 a 7 dias 0%
8 a 30 dias Interpolacéo linear entre 0%
(correspondente a 7 dias) e 10%
(correspondente a 30 dias
31 a 60 dias Interpolacéo linear entre 10%
(correspondente a 30 dias) e 30%
(correspondente a 60 dias
61 a 90 dias Interpolacéo linear entre 30%
(correspondente a 60 dias) e 100%
(correspondente a 90 dias

b) caso exista alguma parcela originada no &mbito de uma
Reestruturacdo de Cliente inadimplente que esteja em
atraso por prazo igual ou maior a 30 (trinta) dias: 100%;

“Provisao para Devedores
Duvidosos Liquida”

Com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data, significa
0 maior entre 0 (zero) e o valor determinado conforme férmula
abaixo:

Saldo do Contrato de Empréstimo —

Max [ Saldo do Contrato de Empréstimo —

Proviséo para Devedores Duvidosos Bruta;

Valor Estressado do Imoével]

Onde “Max” significa o0 maior entre 0os argumentos separados por

“w.n
y .

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 10° da Lei n° 9.514/97, sobre os Créditos Vinculados. Os
créditos e recursos submetidos ao Regime Fiduciario passardo a
constituir o Patriménio Separado.

“Relatorio Mensal de
Acompanhamento”

O relatério mensal a ser preparado pela Emissora, com base nas
informacdes fornecidas pelo Agente de Cobranca e pelo Agente
de Espelhamento nos termos do Anexo Ill do Termo de
Securitizagdo, e enviado ao Agente Fiduciario até o 5° (quinto)
Dia Util de cada més, cujo modelo consta do Anexo VIII do Termo
de Securitizacao.

“Remuneragao”

Significa a remuneracdo dos CRI, correspondente aos juros
remuneratérios mencionados na Clausula 4 do Termo de
Securitizag&o.

“Remuneragao Média do
Passivo”

Significa o valor determinado conforme férmula abaixo:

(Remuneragédo dos CRI Sénior (taxa “i” conforme definida na
secdo “Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta — Juros
Remuneratoérios e Amortizagdo dos CRI Seniores” na pagina 56
deste Prospecto Preliminar) * Fator de Ponderagéo Sénior +

Remuneragéo dos CRI Mezaninos (taxa “i” conforme definida na
secado “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Juros
Remuneratérios e Amortizagdo dos CRI Mezaninos” na pagina 56
deste Prospecto Preliminar) * (Fator de Ponderacdo Mezanino -
Fator de Ponderacéo Sénior)) / Fator de Ponderacdo Mezanino.
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“Resolugio n° 4.373/14”

Resolucédo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

“Saldo de Pagamento dos
Créditos Imobiliarios”

Significa o saldo excedente dos Créditos Imobiliarios resultante
apos todos o0s pagamentos previstos nas Cascatas de
Pagamentos anteriores ao pagamento do Prémio de
Subordinacgéo, observadas as Clausula 5.3.2 € 5.4.2 do Termo de
Securitizacao.

“SIG Capital”

Significa a SIG CAPITAL SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Séao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n°® 105,
11° e 12° andares, conjunto 112, parte, Torre 3, Setor B,
Condominio Thera One, Cidade Moncgdes, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 07.928.945/0001-17.

“Termo de Securitizagao”
ou “Termo”

Significa o “Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios das
13, 22 e 32 Séries da 5% Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora”.

“Titulares de CRI”

Significa os investidores que sejam titulares de CRI.

“Valor da Cessao”

Significa o valor a ser pago pela Emissora a Cedente pela aquisi¢céo
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, ap6és comprovado o
cumprimento da totalidade das Condi¢c6es Precedentes do Contrato
de Cessdo VERT, no valor de R$26.940.000,00 (vinte e seis milhdes
e novecentos e quarenta mil reais), conforme definido no
Procedimento de Bookbuilding, correspondentes ao Valor Nominal
dos Créditos Imobiliarios acrescido de agio, sendo certo que tal agio
devera corresponder ao agio da integralizacao do CRI Junior, na
data de integralizacdo dos CRI. Caso a Emissora tenha
impedimentos operacionais para pagamento do Valor da Cessdo na
data de integralizacdo dos CRI, incluindo impedimentos
relacionados ao horario de recebimento dos recursos provenientes
da integralizag&o de CRI, o pagamento podera ser realizado no Dia
Util subsequente.

“Valor de Avaliagao”

Com relacdo a um Contrato de Empréstimo, significa o valor de
avaliacdo do imével alienado fiduciariamente nos termos do
Contrato de Empréstimo.

“Valor das
Disponibilidades”

O valor agregado de recursos mantidos na Conta Centralizadora
acrescido do valor das Aplicacdes Financeiras Permitidas.

“Valor Estressado do
Imoével”

Com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data, significa
0 produto abaixo:

Valor de Avaliagdo * (100% - Declinio de Valor de Mercado) *
(100% - Custo de Recuperacéo) * Desconto Temporal.

“Valor Nominal Unitario”

Significa o valor nominal unitario dos CRI correspondera a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo, para os CRI
Seniores e CRI Mezaninos.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”

Tem o valor definido conforme Clausula 4.1.1 do Termo de
Securitizacéo.

Valor Total da Emissao”

Na Data de Emisséo, o valor correspondente a R$26.940.000,00
(vinte e seis milhdes e novecentos e quarenta mil reais).

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas no
Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto acima; e (ii) 0 masculino incluira o feminino

e o singular incluira o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situacgao financeira da Emissora e outras informagdes a ela relativas,
tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicdo do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais,
administrativos e arbitrais e outras informacdes exigidas no Anexo Il e Anexo IlI-A, ambos da
Instrugdo CVM n° 400/03, incluindo também (i) a descricAo dos negdcios com empresas ou
pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negécios realizados com os
respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que
integrem 0 mesmo grupo econdmico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da administragao
sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Instru¢cdo CVM n° 480/09, que se encontra
disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado
esquerdo da tela, "Informagdes de Regulados”, clicar em "Companhias”, clicar em "Informacdes
Periédicas e Eventuais de Companhias", clicar em " Informagdes Periddicas e Eventuais (ITR, DFs,
Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”, buscar "VERT Companhia
Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "VERT Companhia
Securitizadora". Posteriormente, clicar em "Formulario de Referéncia" e realizar o download da
versao mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

As informacdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de
servico de securitizacdo de aces, diretor de relacfes com investidores e departamento de
acionistas, podem ser encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente,
elaborado nos termos da Instrucdo CVM 552, que se encontra disponivel para consulta no
seguinte website www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado esquerdo da tela, "Informacdes
de Regulados", clicar em "Companhias", clicar em "Informa¢8es periddicas e eventuais de
Companhias”, clicar em "Informacdes Peridédicas e Eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes,
Comunicados ao Mercado, entre outros)", buscar "VERT Companhia Securitizadora" no campo
disponivel, e, logo em seguida, clicar em "VERT Companhia Securitizadora". Posteriormente, clicar
em "Formulério Cadastral" e realizar o download da vers@o mais atualizada do Formulario Cadastral
- Ativo).

As informag0es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras
- DFP e as informag@es financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por A¢8es, as normais internacionais de relatério
(IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos
emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2017, 2016 e 2015 e
para o trimestre encerrado em 30 de setembro de 2018 podem ser encontradas no seguinte website:
www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado esquerdo da tela, "Informacdes de Regulados”,
clicar em "Companhias”, clicar em "Informacdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, clicar em
"Informacdes Periédicas e Eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre
outros)”, buscar "VERT Companhia Securitizadora" no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar
em "VERT Companhia Securitizadora". Posteriormente, selecionar "DFP" ou "ITR", conforme o
caso, relativas ao respectivo periodo).
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e projec¢des, inclusive na secao "Fatores de Risco",
nas paginas 121 a 137 deste Prospecto Preliminar.

As presentes estimativas e declaracdes estdo baseadas, em grande parte, has expectativas
atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente
vir a afetar os negécios da Emissora, sua condi¢do financeira, seus resultados operacionais ou
projecbes. Embora as estimativas e declara¢des acerca do futuro encontrem-se baseadas em
premissas razoaveis, tais estimativas e declara¢g@es estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicdes, e sdo feitas com base em informacdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declara¢fes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
mas néo se limitando a:

0) conjuntura econdmica e mercado imobiliario global e nacional;
(i) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(i) alteracdes nos negdcios da Emissora;

(iv) acontecimentos politicos, econémicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Secao "Fatores de Risco" deste Prospecto Preliminar;

(v) intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(vi) alteracbes nas condi¢cdes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a
inflacéo, taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianga do consumidor;

(vii)  capacidade de pagamento dos empréstimos contraidos pela Cedente e cumprimento de
suas obrigacdes financeiras;

(viii)  capacidade da Cedente de contratar novos empréstimos e executar suas estratégias de
expansao; e/ou

(ix) outros fatores mencionados na Sec¢éo "Fatores de Risco" deste Prospecto Preliminar e
nos itens 4.1 e 4.2 do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este
Prospecto Preliminar.

As palavras "acredita", "pode", "podera", "estima", "continua", "antecipa", "pretende", "espera" e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou
revisadas em razdo da disponibilizacdo de novas informacgBes, de eventos futuros ou de
quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracdes
futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declara¢gdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto Preliminar podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e
desempenho da Emissora podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas
estimativas em razdao, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracfes
futuras para tomar uma deciséo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumaério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e os CRl. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo e, em
especial, a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 121 a 137 deste Prospecto Preliminar.
Para uma descricdo mais detalhada da operacédo que da origem aos Créditos Imobiliarios, vide
a sec¢do “Informacdes Relativas ao CRI e a Oferta” na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Quaisquer outras informacgfes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta
poderdo ser obtidos junto as Instituicdes Participantes, & Emissora e na sede da CVM.

Emissora ou
Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Agente Fiduciario

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
22.610.500/0001-88 (www.vortx.com.br).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Flavio
Scapelli ou a Sra. Marina Pafiella, no endereco acima, no telefone
(11) 3030-7177 e no correio eletrdnico: agentefiduciario@vortx.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2° da Instrugcdo CVM n°
583/16, o Agente Fiduciério ja atuou como agente fiduciario em
outras emissdes da Emissora, conforme descritas no Anexo
IX do Termo de Securitizagdao e na Segao “Agente Fiduciario”
do Prospecto Preliminar.

Instituicdo
Custodiante

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificada.

Escriturador

Sera o Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
acima qualificada.

Banco Liquidante

Sera o Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no niicleo administrativo
denominado Cidade de Deus s/n.°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila
Yara, inscrita no CNPJ sob o n.° 60.746.948/0001-12, contratado
pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacéo de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento
Cetip UTVM (“B3”), conforme o caso (“Banco Liquidante”).

Cedente dos Créditos
Imobiliarios para a
Emissora

O Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizado
Creditas Tempus, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n.° 29.494.037/0001-
03, por meio de sua administradora CM Capital Markets
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n® 02.671.743/0001-19 (“Cedente”).

Empresa que cedeu
os Créditos
Imobiliarios para a
Cedente

A SIG Capital Solu¢des Financeiras Ltda., sociedade limitada com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 11° e 12° andares, conjunto
112, parte, Torre 3, Setor B, Condominio Thera One, Cidade
Moncdes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.928.945/0001-17 (“SIG
Capital”).
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NUmero das Séries e
da Emissao dos CRI

CRI Seniores: 12 Série da 52 Emissao
CRI Mezaninos: 22 Série da 52 Emissao

CRI Janior: 3% Série da 5% Emissdo (sendo que este tera
colocagéo privada para a Cedente, ndo sendo objeto da Oferta)

A colocacédo dos CRI Junior serarealizada de forma privada, total
e exclusivamente para a Cedente e ndo contara com qualquer
formade esforco de venda realizado por instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo perante o publico em geral. A Emisséo
dos CRI Janior fica dispensada dos registros (i) na CVM e (ii) na
ANBIMA, por se tratar de colocacao privada para a Cedente.

Local de Emisséao e
Data de Emisséao dos
CRI

Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de
Emisséo dos CRI 11 de dezembro de 2018 (“Data de Emisséo”).

Valor Total da
Emisséao

Na Data de Emissdo, o valor correspondente a R$26.940.000,00
(vinte e seis milhGes e novecentos e quarenta mil reais) (“Valor Total
da Emisséo”).

Quantidade de CRI

Quantidade de CRI Seniores: 24.246 (vinte e quatro mil e duzentos
e quarenta e seis) CRI Seniores; e

Quantidade de CRI Mezaninos: 2.694 (dois mil seiscentos e
noventa e quatro) CRI Mezaninos.

Valor Nominal Unitario

O valor nominal unitario dos CRI correspondera a R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emisséo, para os CRI Seniores e CRI Mezaninos
(“Valor Nominal Unitario”).

Formae
Comprovacéo de
Titularidade:

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo
reconhecidos como comprovante de titularidade o extrato de
posicdo de custddia expedido pela B3, em nome do respectivo
titular dos CRI, enquanto estiverem custodiados eletronicamente
na B3. Adicionalmente serd admitido como comprovante de
titularidade, o extrato emitido pelo Escriturador com base nas
informacdes fornecidas pela B3, enquanto estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Preco de
Integralizacéo

O prego de integralizagdo dos CRI no ambito da Emisséao, sera
correspondente ao respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da Remuneracao (conforme definida abaixo), calculada
de forma pro rata temporis, desde a data de primeira integralizagdo
dos CRI, de acordo com as disposicdes do Termo de
Securitizagdo, observado que o Prego de Integralizagdo do CRI
Junior podera contemplar agio (“Prego de Integralizagio”).

Integralizagdo dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Preco de Integralizagdo, calculado de acordo com as disposi¢des
do Termo de Securitizagdo, o qual sera pago a vista em moeda
corrente nacional no ato da subscricdo, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3, conforme o caso, nos
termos dos respectivos boletins de subscrigdo por meio do qual os
investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimentos,
ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir
em certificados de recebiveis imobiliarios, desde que se
enquadrem no conceito de investidores definidos nos termos do
artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme em vigor (“Instru¢gdo CVM n°® 539/13” e “Investidores
Qualificados”, respectivamente) ou de investidores definidos nos
termos do artigo 9°-B da Instrucdo CVM n° 539/13 (“Investidor
Profissional’) subscreverdo os CRI (“Boletins de Subscrigao”).
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Garantias

Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI, que gozardo das Garantias, quais sejam as
alienagdes fiduciarias dos imdveis (“Iméveis”) objeto dos
Contratos de Empréstimo, outorgadas pelos devedores dos
Contratos de Empréstimo (“Clientes”) em favor da Cedente, em
garantia do pagamento do saldo devedor do Empréstimo, bem
como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga dos
Contratos de Empréstimo, pelos Clientes, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios
e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados
aos Contratos de Empréstimo, as quais serdo sub-rogadas pela
Emissora (“Aliena¢6es Fiduciarias”).

Adicionalmente, os Créditos Imobiliarios contam com as garantias
de seguros contratadas por meio das seguintes apolices de
seguro:

(a) apdlice de seguro por averbagdo contratada pela Emissora
para cobrir os diversos contratos vinculados as operagbes de
crédito imobilidrio contra incéndio, raio, explosdo, vendaval,
desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido
a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento
estrutural)), ameagca de desmoronamento (devidamente
comprovada), destelhamento, inundagdo ou alagamento (ainda
que decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Cliente
como segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a
finalidade de garantir a preservardo da garantia de alienagao
fiduciaria dos Créditos Imobiliarios em caso de danos fisicos do
imovel. Os valores referentes aos respectivos prémios deverao ser
pagos pela Securitizadora com recursos do Patrimdnio Separado,
sendo que os Clientes realizam o pagamento individual do prémio
para a Securitizadora por meio de boleto bancario enviado
mensalmente para o pagamento da parcela mensal dos Contratos
de Empréstimo (“Apdlice de Seguros DFI’); e

(b) apdlice de seguro por averbagdo contratada pela Emissora,
com auxilio do Agente de Cobranga, para cobrir os diversos
contratos vinculados as operagbes de crédito imobiliario contra
riscos de morte, invalidez permanente e total por acidente, e
invalidez laborativa permanente total por doenca, vinculando,
assim, o respectivo Cliente como segurado, nos termos dos
Contratos de Empréstimo, com a finalidade de garantir o fluxo
financeiro dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios em caso de
morte ou invalidez permanente do Cliente. Os valores referentes
aos respectivos prémios deverdo ser pagos pela Securitizadora
com recursos do Patriménio Separado, sendo que pelos Clientes
realizam o pagamento individual do prémio para a Securitizadora
por meio de boleto bancario enviado mensalmente para o
pagamento da parcela mensal dos Contratos de Empréstimo
(“Apodlice de Seguros MIP” e, em conjunto com a Apdlice de
Seguros DFI, “Apdlices de Seguro”, e, em conjunto com as
Alienagdes Fiduciarias, “Garantias”).

Regime Fiduciario

O regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do artigo 10°
da Lei n°® 9.514/97, sobre os Créditos Vinculados. Os créditos e
recursos submetidos ao Regime Fiduciario passarao a constituir o
Patriménio Separado.

Coobrigacédo da
Emissora

Nao havera coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos CRI.

Prazo da Emisséao

Prazo da Emissdo para os CRI Seniores: 5.527 (cinco mil
quinhentos e vinte e sete) dias; e

Prazo da Emissédo para os CRI Mezaninos: 5.527 (cinco mil
quinhentos e vinte e sete) dias;
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Data de Vencimento

A data de vencimento efetiva dos CRI Seniores, qual seja, 15 de
fevereiro de 2034; a data de vencimento efetiva dos CRI
Mezaninos, qual seja, 15 de fevereiro de 2034; a data de
vencimento efetiva dos CRI Junior, qual seja, 15 de fevereiro de
2034, ou com relagéo a cada série de CRI, a Data de Pagamento
em que ocorra e amortizagao integral dos CRI da série em
questdo, o que ocorrer primeiro (“Data de Vencimento”).

Atualizacdo Monetéria
dos CRI Seniores e
dos CRI Mezanino

O calculo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Seniores e
dos CRI Mezaninos sera realizado em base mensal, de acordo
com a variagdo acumulada do IPCA/IBGE, em conformidade com
a férmula descrita no Termo de Securitizagédo, sendo que as datas
de aniversario sdo aquelas descritas no Termo de Securitizagao.

Remuneracéo dos CRI
Seniores

Juros Remuneratérios dos CRI Seniores: sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI Seniores incidirdo juros
remuneratérios prefixados correspondentes 7,4200% (sete inteiros
e quarenta e dois centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da data da
primeira integralizacdo de CRI Seniores, definidos de acordo com
o Procedimento de Bookbuilding, calculados conforme férmula
prevista no Termo de Securitizagao;

Periodicidade de Juros Remuneratérios dos CRI Seniores: mensal,
a partir de 15 de fevereiro de 2019;

Periodo de Caréncia dos Juros Remuneratorios dos CRI Seniores:
1 (um) més contado da Data de Emisséao; e

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI
Seniores: 15 de fevereiro de 2019.

Para mais informagdes acerca da Remuneragao dos CRI veja
a secao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneragido dos CRI” do Prospecto Preliminar.

Remunerac¢éo dos CRI
Mezaninos

Juros Remuneratérios dos CRI Mezaninos: sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI Mezanino incidirdo juros
remuneratérios prefixados correspondentes 9,5160% (nove
inteiros e cinco mil cento e sessenta décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
a partir da data da primeira integralizacdo de CRI Mezaninos,
definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
calculados conforme féormula prevista no Termo de Securitizagao;

Periodicidade de Juros Remuneratérios dos CRI Mezaninos:
mensal, a partir de 15 de fevereiro de 2019;

Periodo de Caréncia dos Juros Remuneratérios dos CRI
Mezaninos: 1 (um) més contado da Data de Emisséo; e

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios
Mezaninos: 15 de fevereiro de 2019.
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Amortizacao
Programada dos CRI
Seniores

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo dos CRI Seniores:
mensal, a partir de 15 de fevereiro de 2019;

Periodo de Caréncia de Amortizacao dos CRI Seniores: 1 (um)
més contado da Data de Emisséo;

Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo dos CRI Seniores:
15 de fevereiro de 2019; e

Taxa de Amortizagcado: Variavel, de acordo com a tabela de
amortizagao constante do Termo de Securitizagao.

Amortizacao
Programada dos CRI
Mezaninos

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo dos CRI Mezaninos:
mensal, a partir de 15 de fevereiro de 2019;

Periodo de Caréncia de Amortizagdo dos CRI Mezaninos: 1 (um)
més contado da Data de Emissé&o;

Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo dos CRI Mezaninos:
15 de fevereiro de 2019; e

Taxa de Amortizagdo: Variavel, de acordo com a tabela de
amortizacdo constante do Termo de Securitizagao.

Amortizacao
Extraordinéaria e
Resgate Antecipado
dos CRI

A Emissora devera promover a amortizacdo extraordinaria ou o
resgate antecipado total dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Mezaninos, conforme o caso, nas Datas de Pagamentos, na
ocorréncia de (i) antecipacdo ou pré-pagamento dos Créditos
Imobiliarios ou (ii) Eventos de Resolugdo da Cessédo, em ambos os
casos referentes ao més calendéario anterior, (iii) nos casos de
ocorréncia de Déficit de Indice de Cobertura ou (iv) na vigéncia da
Cascata de Pagamentos Extraordinéria.

A Emissora devera apurar oS montantes a serem pagos 0S
Titulares de CRI, conforme procedimento abaixo:

0] a soma da Amortizacéo Extraordinaria Primaria e da
Amortizacdo Extraordinaria Secundaria, ambas referentes
aos CRI Seniores devera ser utilizada para a amortizacao
antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI Seniores,
conforme o caso, sendo certo que o valor a ser amortizado ou
resgatado nao podera ser superior ao saldo de CRI Seniores
remanescente apos considerada a Amortizacéo Programada
efetivamente paga no més em questao;

(i) a soma da Amortizacdo Extraordinaria Primaria e
da Amortizacdo Extraordinaria Secundéaria, ambas
referentes aos CRI Mezaninos devera ser utilizada para a
amortizacao antecipada ou resgate do saldo devedor dos
CRI Mezaninos, conforme o caso, sendo certo que o valor
a ser amortizado ou resgatado ndo podera ser superior ao
saldo de CRI Mezaninos remanescente apos considerada
a Amortizacdo Programada efetivamente paga no més em
guestao; e

(iii) os valores remanescentes referentes a
Amortizacdo Extraordinaria Secundaria referente aos CRI
Janior deveréo ser utilizada para a pagamento do Prémio
de Subordinacdo, amortizacdo ou resgate do saldo
devedor, observada a Cascata de Pagamentos em vigor.
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Em caso de amortizacdo extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos
CRI Mezaninos, a Emissora elaborara e disponibilizard a B3 e ao
Agente Fiduciario, uma nova curva de Amortizagdo Programada do
respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores
e/ou dos CRI Mezaninos, recalculando, se necessario, 0 numero e
os valores das Amortizacdes Programadas das parcelas futuras,
em conformidade com as alteracdes que tiverem sido promovidas
no cronograma de amortizacao dos Créditos Imobiliarios utilizados
como lastro da Emisséo, sempre respeitando a tabela de Taxas de
Amortizacdo sobre o Saldo Devedor anterior a Amortizacao
Programada constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagéo. O
Agente Fiduciario devera anuir a referida tabela no ambiente da B3
no mesmo dia de criacdo do evento de amortizacao extraordinaria
dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos.

O Resgate Antecipado total, de forma unilateral, somente sera
realizado quando o somatério dos recebimentos perfizer um
montante suficiente para resgatar integralmente os CRI Seniores
e/ou dos CRI Mezaninos.

A Emissora devera comunicar aos Titulares de CRI, ao Agente
Fiduciario, a Instituicdo Custodiante, ao Escriturador e a B3 quanto
a realizacdo de Amortizacao Extraordinaria parcial ou do Resgate
Antecipado total, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data estipulada para o pagamento da Amortizacao
Extraordinaria ou do Resgate Antecipado, conforme o caso,
informando: (i) quais séries serdo objeto de Amortizacado
Extraordinaria; (ii) o percentual do Valor Nominal Unitario
Atualizado CRI Seniores e/ou o percentual do Valor Nominal
Unitério Atualizado CRI Mezaninos que sera objeto de Amortizacao
Extraordinaria, no caso de Amortizacdo Extraordinéria; e (iii)
demais informacdes consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimento dos Titulares de CRI. O pagamento dos CRI
amortizados ou resgatados sera feito por meio dos procedimentos
adotados pela B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3
e, nas demais hipéteses, por meio do Banco Liquidante.

Os CRI Junior ndo poderdo sofrer Amortizacdo Antecipada
Extraordinaria ou Resgate Antecipado, enquanto os CRI Senior e
os CRI Mezanino néao forem resgatados.

Para mais informacgdes acerca da Amortizagdo Extraordinéaria e
Resgate Antecipado dos CRI (incluindo os termos definidos e a
formula de célculo da Amortizagdo Extraordinaria e Resgate
Antecipado dos CRI), favor verificar o item “Amortizacdo
Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI” da secgado
“Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta”’, no Prospecto
Preliminar.

Cascata de
Pagamentos Ordinaria

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimdnio Separado deverdo
obedecer a ordem de prioridade nos pagamentos, observado o quanto
disposto na Clausula 5.4 do Termo de Securitizagdo, sendo que 0s
pagamentos dos CRI Mezaninos somente serdo realizados caso 0s
CRI Seniores tenham recebido todos os pagamentos a eles devidos
no periodo e os pagamentos dos CRI Junior somente serdo realizados
caso 0s CRI Mezaninos tenham recebido todos os pagamentos a eles
devidos no periodo. Para mais informacdes acerca da Cascata de
Pagamentos Ordinaria, favor verificar o item “Cascata de
Pagamentos Ordinaria” da se¢ao “Informacdes Relativas aos CRI
e a Oferta”, no Prospecto Preliminar.
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Cascatade
Pagamento
Extraordinéria

Os pagamentos a serem feitos pelo Patriménio Separado deveréo
obedecer a ordem de prioridade nos pagamentos, na ocorréncia
dos eventos elencados na Clausula 5.4.2 do Termo de
Securitizacdo, observado que, uma vez iniciada a utilizacdo da
Cascata de Pagamento Extraordinaria, os pagamentos ndo mais
seguirdo a Cascata de Pagamento Ordinaria, observadas as
excecdes previstas no Termo de Securitizacdo. Para mais
informagdes acerca da Cascata de Pagamento Extraordinaria,
favor verificar o item “Cascata de Pagamento Extraordinaria”
da secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, no
Prospecto Preliminar.

Fundo de Despesas

O fundo de despesas serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios no primeiro més de caréncia
no pagamento dos CRI, em montantes especificados na Clausula
6.7 do Termo de Securitizacdo, para o pagamento de quaisquer
despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado ao longo
de todo o prazo dos CRI. Para mais informagdes acerca do
Fundo de Despesas, favor verificar o item “Fundo de
Despesas” da se¢ao “Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta”, no Prospecto Preliminar.

Fundo de Liquidez

O fundo de liquidez sera formado por recursos oriundos dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios no primeiro més de caréncia
no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Clientes nos meses subsequentes até a
liquidacdo total das obrigacdes do Patrimbnio Separado, em
montantes especificados na Cladusula 6.8 do Termo de
Securitizacdo, para pagamento das obrigacdes integrantes do
Patriménio Separado. Para mais informac6es acerca do Fundo
de Liquidez, favor verificar o item “Fundo de Liquidez” da
secao “Informagbées Relativas aos CRI e a Oferta”, no
Prospecto Preliminar.

Eventos de Avaliacéo

A ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos na Clausula
10.1.1 do Termo de Securitizagcdo, a Emissora devera convocar em
até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia de
tal(is) evento(s), uma Assembleia Geral para deliberar se tal
ocorréncia deve ser considerada um Evento de Liquidacdo ou
Evento de Desalavancagem, conforme o caso.

Liquidacéao do
Patrimdnio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos eventos de liquidacdo do
Patrim6nio Separado previstos na Clausula 10.2.1 do Termo de
Securitizagdo ensejard a assuncdo imediata e transitéria da
administragdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciério,
sendo certo que, nesta hipOtese, o Agente Fiduciario devera
convocar em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da
ocorréncia de um dos seguintes eventos, uma Assembleia Geral
para deliberar sobre a forma de administracdo ou eventual
liquidacao, total ou parcial, do Patrim6nio Separado.

Para maiores informacdes acerca da Liquidacdo do
Patriménio Separado, vide informacdes descritas nas secdes
“Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Liquidacédo do
Patriménio Separado” do Prospecto Preliminar.

Depésito para
Distribuicéo,
Negociacao, Custodia
Eletrénica e
Liguidac&o Financeira

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 (“MDA”); e (b) negociagao
no mercado secundéario, no CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios (“CETIP21”), administrado de operacionalizado pela
B3, sendo a liquidacéo financeira e a custodia eletrénica realizada
de acordo com os procedimentos da B3.
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Publico Alvo

Significam os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que
possam investir em certificados de recebiveis imobiliarios, desde
que se enquadrem no conceito de Investidor Qualificado ou de
Investidor Profissional.

Plano de Distribuicéo,
Regime de Colocacao
e Liquidacéo da Oferta

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serao objeto de distribuigdo
publica, sob regime de melhores esforcos de colocagdo, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugdo CVM n° 414/04
e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serdo subscritos e
integralizados a vista pelos Investidores, pelo Prego de
Integralizacao.

A Oferta tera inicio a partir da (i) obtencéo de registro da Oferta
perante a CVM; (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii)
disponibilizagdo Prospecto Definitivo da Oferta ao publico,
devidamente aprovado pela CVM.

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, o
Coordenador Lider disponibilizara ao publico o Prospecto
Preliminar, precedido da divulgac&o do Aviso ao Mercado.

Apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM n°
400/03 e do artigo 54-A da Instrugdgo CVM n° 400/03, o
Coordenador Lider realizou apresentagcbes a potenciais
investidores (roadshow e/ou apresentagdes individuais) sobre os
CRI Seniores, sobre os CRI Mezaninos e a Oferta. Os materiais
publicitarios e os documentos de suporte que o Coordenador Lider
utilizou em tais apresentagdes aos Investidores foram previamente
submetidos a aprovagdo ou encaminhados a CVM, conforme o
caso, nos termos da Instru¢ao CVM n° 400/03.

A Emissora e a Creditas se responsabilizardo, em solidariedadeO
prazo maximo para colocagdo dos CRI é de 6 (seis) meses
contados da data de divulgagado do Anuncio de Inicio, nos termos
da Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo CVM n° 414/04, ou até
a data e divulgacado do Anuncio de Encerramento), o que ocorrer
primeiro.

Para mais informagoes sobre a Forma de Distribuigao dos CRI
e o regime de colocagcdo dos CRI, veja a secao “Plano de
Distribuicdao, Regime de Colocacido dos CRI e Liquidagao da
Oferta”, do Prospecto.

Plano de Distribuicéo

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos seréo objeto de distribuicdo
publica aos Investidores, com o recebimento de reservas e sem a
fixacdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com
anuéncia da Emissora, organizou a colocac¢do dos CRI Seniores e
dos CRI Mezaninos perante os Investidores interessados, levando
em conta suas relacdes com clientes e outras considerac6es de
natureza comercial ou estratégica devendo assegurar: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacéo
do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e
(iif) que os representantes de venda das instituices financeiras
autorizadas a operar no sistema brasileiro de distribuicdo de
valores mobilidrios convidadas e contratadas pelo Coordenador
Lider, observadas as regras de rateio proporcional na alocagéo de
CRI Seniores e os CRI Mezaninos em caso de excesso de
demanda estabelecidas nos Prospectos e no Contrato de
Distribuicdo. Para mais informac8es acerca do Plano de
Distribui¢do, veja a se¢ao “Plano de Distribuicdo, Regime de
Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta” do Prospecto
Preliminar.
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Procedimento de
Bookbuilding

Foi realizado o procedimento de coleta de intengBes de
investimento dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, organizado
pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, e
do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, com o recebimento de
reservas e sem lotes minimos ou maximos para a definicdo com a
Emissora (i) da taxa final para a Remuneracéo dos CRI Seniores e
a taxa final para a Remuneracdo dos CRI Mezaninos e (i) a
quantidade de CRI efetivamente emitida (“Procedimento de
Bookbuilding”). O Procedimento de Bookbuilding teve como
parédmetro as indicagdes de interesse em funcdo da qualidade e
quantidade de demanda (por volume e prec¢o) coletada junto a
Invetidores e as taxas de Remuneracdo dos CRI Seniores e dos
CRI Mezaninos serdo determinadas de forma a maximizar a
demanda (sujeito ao montante de CRI Seniores e CRI Mezanino
ofertados) e minimizar as taxas. Foi aceita a participagcdo no
Procedimento de Bookbuilding de Investidores que fossem
Pessoas Vinculadas, ndo havendo limite maximo para sua
participacéo, observado o disposto no item 6.4.2 do Contrato de
Distribuigdo. O resultado do Procedimento de Bookbuilding é
divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400, bem como consta no Termo de Securitizagdo, ndo sendo
necessdria qualquer aprovagdo societaria adicional por parte da
Emissora. Para mais informag¢des acerca do Procedimento de
Bookbuilding, favor verificar o item “Procedimento de
Bookbuilding” da segado “Informagdes Relativas aos CRI e a
Oferta” no Prospecto Preliminar.

Durante o periodo de, no minimo, 18 (dezoito) meses contados da
data de encerramento da Oferta, os CRI Seniores e os CRI
Mezaninos somente poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados, sendo certo que a autorizacdo para negociacdo dos
CRI para investidores que ndo sejam considerados Investidores
Qualificados devera ser autorizado em Assembleia Geral, realizada
em conjunto com todas as séries dos CRI, e observar o quérum
previsto no caput da Clausula 9.8.2 do Termo de Securitizacéo e
os demais termos e condi¢8es previstos no artigo 16 da Instrucéo
CVM 414.

Foi aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. Nao verificada, pelo Coordenador Lider, excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) dos CRI Seniores e os CRI
Mezaninos originalmente ofertados, e com isto foi permitida a
colocacdo de CRI perante Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGCAO E A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING
PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS
TAXAS DE REMUNERAGAO FINAL DOS CRI E PODERA
RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA DO
PROSPECTO PRELIMINAR.
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Pessoas Vinculadas

Foi aceita a participacdo de Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite
maximo de tal participagao em relagao ao volume da Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400, ndo foi
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos inicialmente
ofertada, sendo que foi permitida a colocagdo de CRI perante
Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e as
intengdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas ndo ser automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera
promover a ma formagao nas taxas de remuneragao final dos
CRI e afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario. O
Investidor deve consultar em especial as informagoes
contidas na Segao “Fatores de Risco” item “A participagao de
investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a
formacédo das taxas de remuneracgéo final dos CRI e podera
resultar na reducdo da liquidez dos CRI’ do Prospecto
Preliminar.

Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que
sejam: (i) controladores ou administradores da Emissora, da
administradora da Cedente, da SIG Capital, de suas controladoras
e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas a emissao
e distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(if) controladores ou administradores pessoa fisica ou juridica das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos da Emissora, da Administradora da Cedente,
da SIG Capital e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servigcos a Emissora, a Administradora da
Cedente, a SIG Capital e/ou as Instituigdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com a Emissora, com a
administradora da Cedente, a SIG Capital e/ou com as Instituicoes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Cedente,
pela SIG Capital e/ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta ou
por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400 e do
artigo 1°, inciso VI da Instrugdo CVM n° 505, conforme aplicavel.

Distribuicéo Parcial

Foi admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sendo que a
manutencdo da Oferta estava condicionada a subscricdo de
volume minimo equivalente a 10.000 (dez mil) CRI Sénior e CRI
Mezanino, considerados de forma agregada (“Volume Minimo da
Emisséo”), que correspondem, na primeira data de integralizagcao
dos CRI, ao montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
observado os termos e condi¢des do Termo de Securitizag&o.
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O Investidor poderia, no ato de aceitacdo, condicionar sua adeséo
a que houvesse distribui¢éo (a) da totalidade dos CRI ofertadas da
respectiva série; ou (b) de uma propor¢do ou quantidade minima
dos CRI da respectiva série originalmente objeto da Oferta, definida
a critério do proprio Investidor, que ndo poderia ser inferior ao
Volume Minimo da Emisséo.

No caso acima, o Investidor deveria ainda, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista,
pretendia manter (a) a totalidade dos CRI por ele subscritos; ou (b)
a quantidade de CRI equivalente a propor¢éo entre o total de CRI
da respectiva série efetivamente distribuido e o total de CRI da
respectiva série originalmente ofertado, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
CRI por ele subscritas.

Caso ocorra a distribuicdo parcial aqui referida, os CRI que n&o
forem efetivamente subscritos e integralizados serédo cancelados
pela Emissora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
encerramento da Oferta, observado o disposto acima.

N&o sendo atingido o Volume Minimo da Emissao, e/ou nao sendo
verificadas as demais condigcBes descritas no Termo de
Securitiza¢do, a Emisséo seria cancelada pela Emissora, sendo
que os Investidores deveriam ser imediatamente comunicados
sobre tal fato pela Emissora e pelo Coordenador Lider. Nesse caso,
os CRI até entdo integralizados pelos Investidores seriam
resgatados antecipadamente pela Emissora, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que a Emisséo for cancelada, sem
nenhum acréscimo ou corregdo, seguindo os procedimentos
operacionais da B3, caso os CRI estejam depositadas na B3.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n°
400/03, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentagao do pedido de registro da Oferta, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta,
a CVM podera acolher pleito de modificagao da Oferta. O pleito
de modificagado da Oferta presumir-se-a deferido caso néo haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido
deferida a modificagdo, a CVM podera, por sua propria
iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a
modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renuncia a condigdo da Oferta
estabelecida pela Emissora.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27
da Instrugdo CVM n° 400/03: (a) a modificagao devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgagéao da Oferta; (b) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigcdes; e (c) os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por
correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagao passivel de comprovagéao, a respeito da
modificagcdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
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em que foi comunicada ao investidor a modificagdo da Oferta,
o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagao, o interesse do investidor em nao
revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitagao
e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacao, referido Prego de Integralizagdo sera devolvido
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Suspenséo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM:
(i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condicdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro da Oferta; ou (b) for
havida por ilegal, contraria & regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apOs obtido o respectivo registro da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensédo, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro. A Emissora devera dar
conhecimento da suspensdo aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a
divulgacéo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, o referido
Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Cancelamento ou
Revogacéo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM
podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se
processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugcéo
CVM n° 400/03 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a
rescisdo do Contrato de Distribuigdo também importara no
cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e
seguintes da Instrugdo CVM n° 400/03, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta,
a CVM podera acolher pleito de revogacéo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o
investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos 0s casos, se 0
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacéo, referido Preco de Integralizacéo sera devolvido sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducgdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento
da Oferta ou respectiva revogagdo, conforme o caso.
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Destinacao dos
Recursos

Os recursos liquidos captados pela Emissora, com a emissao dos
CRI, serao destinados para o pagamento pela Emissora a Cedente
do valor pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do
Contrato de Cessao VERT (“Valor da Cesséao”), sendo que parte
dos valores dos CRI Junior serdo destinados para a composig¢ao
do Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de
Securitizagao).

Para mais informagdes acerca da Destinagdo dos Recursos
veja a secdo “Destinacido dos Recursos” do Prospecto
Preliminar.

Assembleia Geral

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
comunhao dos Titulares de CRI. As Assembleias Gerais poderao
ser realizadas de forma presencial, podendo ser realizadas por
conferéncia telefénica, video conferéncia ou por qualquer outro
meio, desde que assim permitido pela legislacéo aplicavel.

Para mais informagdes acerca da Assembleia Geral dos
Titulares de CRI, favor verificar o item “Assembleia Geral dos
Titulares de CRI” da secdo “Informagdes Relativas aos CRI e
a Oferta”, no Prospecto Preliminar.

Classificacéo de
Risco

Os CRI desta Emissao nao serdo objeto de classificagdo de risco
por empresa de rating.

Direitos, Vantagens e
Restricdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informagdes contidas no Prospecto
Preliminar e neste Aviso ao Mercado, serao instituidos os Regimes
Fiduciarios sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora, conforme previsto no
Termo de Securitizacdo. Cada CRI em Circulagao correspondera
a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sendo
admitida a constituicio de mandatarios, observadas as
disposicbes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei n°
6.404/76.

Fatores de Risco

Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisdo de investimento
nos CRI, consultar a Seg¢do “Fatores de Risco”, do Prospecto
Preliminar.

Declaracéo de
Inadequacéo de
Investimento

O investimento em CRI nédo é adequado aos investidores que:
(i) necessitem de liquidez com relacéo aos titulos adquiridos,
uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou
(if) n&o estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado
ao setor imobiliario.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DO AGENTE
FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os quais
contaram, ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigos. A
identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicdes e de seus responsaveis,
além da identificacdo dos demais envolvidos e prestadores de servicos contratados pela
Emissora para fins da Emisséo, encontram-se abaixo:

Emissora

VERT Companhia Securitizadora

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 7° andar, Pinheiros

Sao Paulo - SP

CEP 05407-003

At.: Martha de S& Pessoa/ Fernanda Mello / Victéria de Sa / Fabio Bonatto
Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: dri@vertcap.com.br; operacoes@vert-capital.com.br

Website: www.vert-capital.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Sul, 30° andar

CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Marcelo Coelho Ferraz

Telefone: (11) 3292-6518

E-mail: securitizacao@xpi.com.br; juridicomc@xpi.com.br

Site: www.xpi.com.br

Agente Fiduciario e Custodiante e Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida das Av. Brigadeiro faria Lima, n°® 2277, conjunto 202

Séo Paulo, SP — CEP: 01452-000

At.: Flavio Scarpelli / Marina Paniella

Telefone: (11) 3030-7177

Correio eletrénico: agentefiduciario@vortx.br

Assessores Juridicos

Assessor Juridico dos Coordenadores
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, 1227 — 14° andar — Itaim Bibi
CEP 04533-014,Sé&o Paulo — SP

At.: Sra. Renata Cardoso

Telefone: (11) 3024-6221

E-mail: renata.cardoso@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Assessor Juridico da Cedente

PMKA ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP

At.: Luis Peyser

Tel: (11) 3133-2572

Fax: (11) 3133-2505

E-mail: lIhnp@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br
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Banco Liquidante

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo Cidade de Deus s/n.°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara

CEP 06029-900

Osasco, Estado de Sao Paulo

At.: Debora Andrade Teixeira / Sr. Douglas Marcos da Cruz

Telefone: (11) 3684-9492 / (11) 3684-7691

E-mail: debora.teixeira@bradesco.com.br / 4010.custodiarf@bradesco.com.br /
douglas.cruz@bradesco.com.br / 4010.debentures@bradesco.com.br

Auditores Independentes da Emissora

GRANT THORNTON AUDITORIA E CONSULTORIA LTDA.
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105

Séao Paulo - SP

CEP 04571-010

At.: Régis Eduardo Baptista dos Santos

Tel.: 3886-5100

E-mail: grantthornton@br.gt.com

Website: http://www.grantthornton.com.br

Declaragdes para fins do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400/03 e do item 15 do Anexo Il a

Instrucdo CVM n° 414/04

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informacgdes, nos
termos do artigo 56 da Instru¢do CVM n° 400/03, bem como nos termos do item 15 do Anexo llI
a Instrucdo CVM n° 414/04. Estas declaracdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto

nos Anexos V e VI, respectivamente.

Declaracdes do Agente Fiduciario para fins da Instrucdao CVM n° 583/16 e do item 15 do

Anexo Il & Instrugdo CVM n° 414/04

O Agente Fiduciario prestou declaracdes nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, da Instrugdo
CVM n° 583/16 e do item 15 do Anexo Il & Instrugdo CVM n° 414/04. Estas declara¢des estao

anexas a este Prospecto no Anexo VII.
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EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto
Definitivo, antes de tomar qualquer deciséo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta poder&o obter exemplares
deste Prospecto Preliminar nos enderecos e nos websites da Emissora e do Coordenador Lider
indicados na Sec¢éo “ldentificacdo da Emissora, do Coordenador Lider, do Agente Fiduciario, do
Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de Servico da Oferta” deste Prospecto
Preliminar, bem como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

EMISSORA:

http://www.vert-capital.com/ (neste site, clicar em "Emissdes", posteriormente em 12 e 22
séries da 5% emissao de CRI, em seguida, acessar o "Prospecto Preliminar");

COORDENADOR LIDER:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A..

http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste website clicar em “CRI
CREDITAS - 12 E 22 SERIES DA 52 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA”, e depois no link no qual
sera disponibilizado o Prospecto Preliminar da Oferta.);

B3:

http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar "Empresas listadas", buscar por
"VERT COMPANHIA SECURITIZADORA", acessar "VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA", acessar "Informacdes Relevantes”, "Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica" e realizar o download da versdo mais recente do Prospecto
Preliminar de Distribuicdo Publica das 12 e 22 Séries da 52 Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora); e

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar em “Informagdes de Regulados” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais
de Companhias”, clicar em “Informacgdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)”, buscar por “VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA”, “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o
download da versédo mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica das 12
e 22 Séries da 52 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT
Companhia Securitizadora).
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
Estrutura da Securitizac&o

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissdo exclusiva de companhias
securitizadoras criadas pela Lei 9.514/97 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre
negociagdo, lastreados em créditos imobiliarios. Os certificados de recebiveis imobiliarios séo
representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo
extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Cedente cederd as CCI, representativas dos
Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Empréstimo, a Emissora e corresponderdo
ao lastro dos CRI objeto da presente Emisséo, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel
e irretratavel, segregados do patriménio comum da Emissora, mediante instituicdo do Regime
Fiduciario, nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizacdo, que contam com as
caracteristicas descritas na se¢éo “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios” na pagina
103 deste Prospecto.

O Valor Total da Emisséo corresponde, na Data de Emissédo, a R$26.940.000,00 (vinte e seis
milhdes e novecentos e quarenta mil reais).

O valor dos Créditos Imobiliarios é de, inicialmente, R$26.940.000,00 (vinte e seis milhdes e
novecentos e quarenta mil reais).

Até a quitagdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios
vinculados aos CRI e agrupados no Patriménio Separado, constituidos especialmente para esta
finalidade, nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizacao.

Fluxograma da Estrutura da Securitizagéo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacéo dos Créditos Imobiliarios, por meio
da emisséo dos CRI:

CRI HE Creditas

Correspondente Bancéario @
sse GO

—— ® o\ o) '
fim m VERT —{n
Clientes Q C_CI Companhia 4

'Iﬂ Hipotecaria H
S O e [ Q..
Separado

Agente de Cobranga Agente de Monitoramento

1 As Companhias Hipotecarias celebraram os Contratos de Financiamento com os Clientes, por meio dos quais as Companhias Hipotecarias concordaram em conceder
financiamento aos Clientes com garantia de alienacdo fiducidria dos iméveis residenciais. Em virtude da celebracdo dos Contratos de Financiamento, as Companhias
Hipotecérias passaram a fazer jus a todos os Créditos Imobilidrios decorrentes dos contratos os quais fazem parte.

a) Os Créditos Imobilidrios foram originados por meio da plataforma online da Creditas, a qual atuou como correspondente bancario na concessao de financiamento
pelas Companhias Hipotecarias;
b) Cada Crédito Imobilidrio de cada Contrato de Financiamento foi representado poruma CCI emitida pelas Companhias Hipotecarias

2 A SIG Capital adquiriu as CCI representativas dos Créditos Imobilidrios das Companhias Hipotecérias pormeio da celebracdo do Contrato de Cessao Companhia Hipotecaria;

3. O Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Ndo Padronizado Creditas Tempus (Cedente) adquiriu os Créditos Imobilidrios da SIG por meio da celebragdo do Contrato de
Cessao FIDC;

4. A Vert (Cessionaria, Secutizadora e Emissora) adquiriu os Créditos Imobiliarios da Cedente pormeio da celebragio e nos termos previstos ne Contrato de Cessao Vert;

A Emissora e o Agente Fiduciario. por meio da celebracio e nos termos previstos do Termo de Securitizagdo. emitem os CRI com lastro nos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI;

6 Os Investidores subscreverdo e integralizardo os CRI no dmbito da Oferta

Com os recursos otiundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI a Cessiondria pagard o Valor de Cessado a Cedente;

8. Os montantes provenientes dos Créditos Imobilidrios ou em razdo da Emissao serdo recebidos na Conta Centralizadora, que constitui o Patrimonio Separado por meio do qual a
Securitizadora fara os pagamentos dos CRI de acordo com os termos previstos no Termo de Securitizagdo.

a) O Agente de Cobranga (Creditas) fard a cobranca dos Créditos Imobilidrios cedidos aos CRI nos termos estabelecidos no Contrato de Cobranca;
b) O Agente de Monitoramento (Certificadora de Créditos Imobilidrios) fara (i) o acompanhamento e fiscalizagdo da administragio dos Créditos Imobilidrios cedidos aos
CRIe (ii) a cobranca dos Créditos Imobiliarios cedidos aos CRI caso o Agente de Cobranca deixe de fazé-la
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Autorizacdes Societéarias

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas em deliberacdo tomada (i) na Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi arquivada perante a
Junta Comercial do Estado de S&do Paulo (“JUCESP”) em 3 de julho de 2017, sob o
n® 297.972/17-0 e publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo (“DOESP”) em 18 de julho
de 2017 e no Jornal Diario Comercial na edicédo de 18 de julho de 2017; e (ii) na Reunido de
Diretoria da Emissora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi arquivada perante a
JUCESP em 7 de novembro de 2018 sob o n°® 523.647/18-9.

Adicionalmente, desde a aprovacdo na assembleia geral extraordinaria de maio de 2017 que
aprovou um teto de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) em emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegécio, a Emissora emitiu, até o
momento, R$ 3.371.518.000,00 em certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de
recebiveis do agronegdcio.

EMISSORA: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Capital Social da Emissora

O capital social da Emissora, emitido em 24 de maio de 2016, é de R$100.000,00 (cem mil reais),
dos quais R$10.000,00 (dez mil reais) foram integralizados na fase pré-operacional e o restante
serd integralizado em prazo de 24 (vinte quatro) meses. Em 22 de agosto de 2016 foram emitidas
11 (onze) agBes preferenciais ao preco de emissdo de R$100.000,00 (cem mil reais) por acéo
preferencial, tendo o capital social da Emissora aumentado para R$1.200.000,00 (um milhdo e
duzentos mil reais), sendo que as agOes preferenciais foram totalmente subscritas e
integralizadas. O capital social é dividido em 100.000 acdes ordinarias e 11 acdes preferenciais,
todas nominativas e sem valor nominal e esté dividido entre os acionistas da seguinte forma:

5 - -
Acionista ON % PN % do capital social
total

Martha de Sa Pessba 1 0,1% 0 0,01%

Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello 1 0,1% 0 0,01%

VERT ansulto.rla e Assessoria 99.998 | 99.98% 11 99.98%

Financeira LTDA
TOTAL 100.000 | 100% 11 100,000%

Para informac8es acerca da composi¢cdo do capital social da Emissora, os investidores
deverdo ver a Secédo 17 - "Capital Social" do Formulario de Referéncia da Emissora, bem
como a se¢ao “Sumario da Emissora” nas paginas 145 e seguintes deste Prospecto.

CEDENTE: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADO
CREDITAS TEMPUS

Para mais informag¢des acerca da Cedente veja a se¢ao “Informagdes Relativas a Cedente”
nas paginas 155 e seguintes deste Prospecto.
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CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

Caracteristicas dos CRI

Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem as
seguintes caracteristicas:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

Emissao: 52;
Série: 1%;
Quantidade de CRI Seniores: 24.246

(vinte e quatro mil e duzentos e
guarenta e seis) CRI Seniores;

Valor Global da Série:
R$24.246.000,00 (vinte e quatro
milhdes e duzentos e quarenta e seis
mil reais), na Data de Emisséo;

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emisséo;

Prazo da Emissédo: 5.527 (cinco mil
quinhentos e vinte e sete) dias;

Atualizagéo Monetaria: pelo
IPCA/IBGE, calculado nos termos do
Termo de Securitizacao;

Juros Remuneratérios: sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI
incidirdo juros remuneratorios
prefixados correspondentes 7,4200%
(sete inteiros e quarenta e dois
centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, a partir da data da primeira

integralizagdo de CRI Seniores,
definidos de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding,

calculados conforme férmula prevista
no Termo de Securitizacao;

Periodicidade de Pagamento de
Amortizagdo Programada e Juros
Remuneratodrios: mensal, a partir de 15
de marco de 2019, conforme Anexo lI;

Periodo de Caréncia de Amortizagéo e
Juros Remuneratoérios: 2 (dois) meses
contados da Data de Emisséo;

Data do Primeiro Pagamento de
Amortizagdo Programada e Juros
Remuneratdrios: 15 de marco de 2019;

Amortizagdo Extraordinaria: conforme
previsto no Termo de Securitizacao;

Regime Fiduciario: Foi estabelecido
regime fiduciario sobre os Créditos
Vinculados e sobre todas as Garantias,
nos termos do artigo 10 da Lei n°
9.514/97,;

1.

10.

11.

12.

13.

Emissao: 5%;
Série: 23;
Quantidade de CRI Mezaninos: 2.694

(dois mil seiscentos e noventa e
quatro) CRI Mezaninos;

Valor Global da Série: R$ 2.694.000,00
(dois milhBes seiscentos e noventa e
quatro mil reais), na Data de Emisséo;

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao;

Prazo da Emissao: 5.527 (cinco mil
quinhentos e vinte e sete) dias;

Atualizagéo Monetaria: pelo
IPCA/IBGE, calculado nos termos do
Termo de Securitizacao;

Juros Remuneratérios: sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI
incidir@o juros remuneratérios
prefixados correspondentes 9,5160%
(nove inteiros e cinco mil cento e
sessenta décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da
data da primeira integralizacdo de CRI
Mezaninos, definidos de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding,
calculados conforme férmula prevista
no Termo de Securitizacdo;

Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo Programada e Juros
Remuneratérios: mensal, a partir de 15 de
marco de 2019, conforme Anexo II;

Periodo de Caréncia de Amortizacao e
Juros Remuneratérios: 2 (dois) meses
contados da Data de Emisséo;

Data do Primeiro Pagamento de
Amortizacdo Programada e Juros
Remuneratérios: 15 de margo de 2019;

Amortizagdo Extraordinéria: conforme
previsto no Termo de Securitizagéo;

Regime Fiduciario: Foi estabelecido
regime fiduciario sobre os Créditos
Vinculados e sobre todas as Garantias,
nos termos do artigo 10 da Lei n°
9.514/97;
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14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.
21.

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo,
Negociacdo e Liquidacdo Financeira:
B3;

Data de Emissao: 11 de dezembro de
2019;

Local de Emissédo: Séao Paulo — SP;
Data de Vencimento Final: 15 de
fevereiro de 2034;

Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacdo
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizacao;

Garantia flutuante: Nao ha;
Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha; e

Garantias do lastro: as Alienagfes
Fiduciarias e Apolices de Seguro.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.
21.

22.

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo,
Negociagcdo e Liquidacdo Financeira:
B3;

Data de Emissao: 11 de dezembro de
2018;

Local de Emisséo: Séo Paulo — SP;
Data de Vencimento Final: 15 de
fevereiro de 2034;

Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizac&o
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizacao;

Garantia flutuante: N&o ha;
Coobrigacdo da Emissora: N&o hg;
Garantias do lastro: as Alienagdes
Fiduciarias e Apdlices de Seguro; e
Relacdo Minima entre CRI Mezaninos
e CRI Seniores: 1/9.

Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos captados pela Emissora, com a emisséo dos CRI, serdo destinados para o
pagamento do Valor da Cesséo, e para a composi¢cdo do Fundo de Despesas na forma do
Contrato de Cesséo VERT, sendo que parte dos valores dos CRI Junior serdao destinados para
a composicao do Fundo de Despesas.

Classificagcao de Risco

Os CRI desta Emissao ndo serdo objeto de classificacdo de risco por empresa de rating.
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Forma e Comprovacgéo de Titularidade

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante
de titularidade o extrato de posicéo de custddia expedido pela B3, em nome do respectivo titular dos
CRI, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente sera admitido como
comprovante de titularidade, o extrato emitido pelo Escriturador com base nas informacdes fornecidas
pela B3, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Banco Liquidante

O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por
meio do sistema da B3.

Integralizagdo dos CRI

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Preco de Integralizacéo calculado conforme Clausula 4 do Termo de Securitizacdo, o qual sera
pago a vista em moeda corrente nacional no ato da integralizacdo, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3, conforme o caso, nos termos do respectivo Boletim de
Subscricéo.

Agio ou Desagio
N&o sera admitido agio ou deséagio na integralizacdo dos CRI Seniores e CRI Mezaninos.
Amortizagao Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI

A Emissora devera promover a amortizagdo extraordinéria ou o resgate antecipado total dos CRI
Seniores e/ou dos CRI Mezaninos, conforme o caso, nas Datas de Pagamentos, na ocorréncia
de (i) antecipacdo ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios ou (ii) Eventos de Resolucdo da
Cessdo, em ambos os casos referentes ao més calendario anterior, (iii) nos casos de ocorréncia
de Déficit de indice de Cobertura ou (iv) na vigéncia da Cascata de Pagamentos Extraordinaria.

A Emissora devera apurar os montantes a serem pagos os Titulares de CRI, conforme
procedimento abaixo:

® a soma da Amortizacdo Extraordinaria Primaria e da Amortizacdo Extraordinaria
Secundaria, ambas referentes aos CRI Seniores devera ser utilizada para a amortizacédo
antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI Seniores, conforme o caso, sendo certo
gue o valor a ser amortizado ou resgatado ndo podera ser superior ao saldo de CRI
Seniores remanescente apds considerada a Amortizacdo Programada efetivamente
paga no més em questao;

(ii) a soma da Amortizacdo Extraordinaria Primaria e da Amortizacdo Extraordinaria
Secundaria, ambas referentes aos CRI Mezaninos devera ser utilizada para a
amortizacdo antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos, conforme o
caso, sendo certo que o valor a ser amortizado ou resgatado ndo podera ser superior ao
saldo de CRI Mezaninos remanescente apés considerada a Amortizagao Programada
efetivamente paga no més em questao; e

(i) os valores remanescentes referentes & Amortizag&o Extraordinaria Secundaria referente aos
CRI Junior deveréo ser utilizada para a pagamento do Prémio de Subordinacéo, amortizagdo
ou resgate do saldo devedor, observada a Cascata de Pagamentos em vigor.

Em caso de amortizagao extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos, a Emissora
elaborara e disponibilizara a B3 e ao Agente Fiduciario, uma nova curva de Amortizagao
Programada do respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Mezaninos, recalculando, se necessario, o nimero e os valores das Amortizac6es Programadas
das parcelas futuras, em conformidade com as alteracdes que tiverem sido promovidas no
cronograma de amortizacao dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da Emisséo, sempre
respeitando a tabela de Taxas de Amortizacdo sobre o Saldo Devedor anterior a Amortizagcéo
Programada constante do Anexo Il do Termo de Securitizagdo. O Agente Fiduciario devera anuir
a referida tabela no ambiente da B3 no mesmo dia de criagdo do evento de amortizacdo
extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos.

53



O Resgate Antecipado total, de forma unilateral, somente sera realizado quando o somatério dos
recebimentos perfizer um montante suficiente para resgatar integralmente os CRI Seniores e/ou
dos CRI Mezaninos.

A Emissora dever4 comunicar aos Titulares de CRI, ao Agente Fiduciario, a Instituicdo
Custodiante, ao Escriturador e & B3 quanto a realizacdo de Amortizacdo Extraordinéaria parcial
ou do Resgate Antecipado total, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data
estipulada para o pagamento da Amortizacdo Extraordindria ou do Resgate Antecipado,
conforme o caso, informando: (i) quais séries serao objeto de Amortizacdo Extraordinaria; (ii)
o percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado CRI Seniores e/ou o percentual do Valor
Nominal Unitario Atualizado CRI Mezaninos que sera objeto de Amortizacdo Extraordinaria, no
caso de Amortizacdo Extraordinéria; e (iii) demais informacgfes consideradas relevantes pela
Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI. O pagamento dos CRI amortizados ou
resgatados sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3, para os CRI custodiados
eletronicamente na B3 e, nas demais hipéteses, por meio do Banco Liquidante.

Os CRI Janior ndo poderdao sofrer Amortizagdo Antecipada Extraordinaria ou Resgate
Antecipado, enquanto os CRI Seniores e os CRI Mezanino nédo forem resgatados.

CALCULO DO SALDO DEVEDOR E REMUNERA(;AO
Valor Nominal Unitario Atualizado

O calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos sera
realizado da seguinte forma:

VNa =VNb x C,
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitéario na Data de Emissé&o, ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, apds incorporacdo de juros, atualizagdo ou amortizacéo, se houver, o
que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento. Fica esclarecido que havera incorporagdo de juros no Valor Nominal
Unitério durante o Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratorios, isto &,
nas Datas de Aniversario posteriores a data da 12 integralizacdo e anteriores a 12
(primeira) Data de Pagamento;

C = Fator das variag6es mensais do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

NI, \dut
=11
Nl

k=1

Onde:

NIk = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no 3° (terceiro) més
imediatamente anterior ao més referente a proxima Data de Aniversario.

Nlk-1 = Valor do nimero indice do IPCA/IBGE (Nly) referente ao més imediatamente
anterior ao més “k”.

dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacéo de CRI ou a Ultima
Data de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero
inteiro.

dut = Numero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversario imediatamente
anterior (inclusive) e a proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um numero
inteiro.

n = Quantidade de numeros indices IPCA/IBGE considerado até cada Data de

Aniversario, sendo “n” um numero inteiro.
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Observacoes:

A atualizagdo monetéria se dard em base mensal, de acordo com a variagdo acumulada
do IPCA/IBGE, sendo as datas de aniversario aquelas descritas no Anexo | ao Termo de
Securitizagao, observando as formulas acima. Na hipétese de extingdo ou substituicdo
do IPCA/IBGE, observar-se-a quanto disposto abaixo.

O termo “nimero-indice” refere-se ao nimero-indice do IPCA/IBGE com todas as casas
decimais.

Caso até uma Data de Verificagcdo, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado
em substituicdo a Nlk na apuragéo do Fator “C” um numero-indice projetado, calculado
com base na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA (“NUmero-Indice

Projetado” e “Proje¢cdo”, respectivamente) da variagdo percentual do IPCA/IBGE,
conforme férmula a seguir:

NI, = NI, x(1+ projegdo )

kp
onde:

Nlp: Numero-indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizagao,
calculado com 2 casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

(i) o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto n&o
houver sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacao,
nao sendo, porém, devida nenhuma compensagdo entre a Emissora e os
Titulares dos CRI quando da divulgagdo posterior do IPCA/IBGE que seria
aplicavel; e

(i) o nimero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projecdes de sua variagao,
deverdao ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgao responséavel por seu célculo/apuracao.

Na auséncia de apuraco e/ou divulgacdo do IPCA/IBGE por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do
IPCA/IBGE”) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou
determinacédo judicial do IPCA/IBGE, sera utilizado (i) seu substituto legal ou, na hip6tese de
inexisténcia de tal substituto legal, (i) o indice Geral de Precos do Mercado, calculado pela FGV
(“IGP-M”) ou, na sua falta, (iii) o substituto legal do IGP-M. Caso nado seja possivel utilizar
nenhuma das alternativas acima, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 2 (dois) Dias
Uteis, Assembleia Geral na forma e nos prazos estipulados na Clausula 9 do Termo de
Securitizacéo, para definir os parametros utilizados em operagdes similares existentes a época
(“Taxa Substitutiva”). A Assembleia Geral, conforme acima mencionada, sera realizada no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do ultimo dia do Periodo de Auséncia do
IPCA/IBGE ou da extingéo ou inaplicabilidade por imposi¢éo legal do IPCA/IBGE, o que ocorrer
primeiro (“Indisponibilidade do IPCA/IBGE”), observado o previsto abaixo. Até a deliberagao
desse parametro, para célculo (i) da Atualizacdo Monetéria sera utilizada para célculo do fator
“C” a ultima Projegédo disponivel do IPCA/IBGE divulgada oficialmente e (ii) de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizacdo, a mesma taxa
diaria produzida pelo Ultima Projecao divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
entre a Emissora e os Titulares dos CRI quando da deliberacdo do novo parametro da
Atualizacdo Monetéria. Caso o IPCA/IBGE, o IGP-M ou seus respectivos substitutos legais,
conforme o caso, venham a ser divulgados antes da realizacdo da Assembleia Geral, ressalvada
a hipotese de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinac¢éo judicial, a
referida Assembleia Geral ndo serd mais realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua
validade, voltara a ser utilizada para o céalculo da Atualizacdo Monetaria.
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Juros Remuneratérios e Amortizagdao dos CRI Seniores
O célculo dos juros remuneratorios dos CRI Seniores se dara da seguinte forma:
J =VNa x (Fator de Juros-1)

J = Valor unitario da Remunerac¢éo, acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido no item 4.1 do Termo de Securitiza¢&o;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento., conforme definido a seguir:

. dup
(;R + 1)252], onde

i = 7,4200 (sete inteiros e quarenta e dois centésimos);

Fator de Juros=

dup: nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de CRI Seniores ou a
Ultima Data de Aniversério (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um
ndmero inteiro.

Os Juros Remuneratdérios ndo pagos em determinado periodo serdo incorporados no
periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporagéo de juros no Valor Nominal
Unitario durante o Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratorios, isto &,
nas Datas de Aniversario posteriores a data da 1?2 integralizacdo e anteriores a 12
(primeira) Data de Pagamento.

Calculo da Amortizagdo Programada mensal dos CRI Seniores:
AM; = (VN, x Ta;), onde

Am; = Valor da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casa decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido no item 4.1 do Termo de Securitizacéo;

Ta; = i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casa decimais, referente ao
més em questao.

Juros Remuneratérios e Amortizagao dos CRI Mezanino
O célculo dos juros remuneratoérios dos CRI Mezaninos sera realizado da seguinte forma:
J =VNa X (Fator de Juros — 1)

J: Valor unitario da Remuneracéo, acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa: conforme definido no item 4.1 do Termo de Securitizago;

Fator de Juros: Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (hove) casas decimais,
com arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

FatordeJuros = [($+ 1)5], onde

| =9,5160 (nove inteiros e cinco mil cento e sessenta décimos de milésimos);

dup: namero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de CRI Mezaninos ou
a Ultima Data de Aniversario (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um
namero inteiro;

Os Juros Remuneratorios ndo pagos em determinado periodo serdo incorporados no
periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporagdo de juros no Valor Nominal
Unitario durante o Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratorios, isto €,
nas Datas de Aniversario posteriores a data da 1?2 integralizacdo e anteriores a 12
(primeira) Data de Pagamento.
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Calculo da Amortizagdo Programada mensal dos CRI Mezanino
AM; = (VN, x Ta;), onde

Am; = Valor da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido no item 4.1 do Termo de Securitizacéo;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casa decimais,
referente ao més em questao.

Prorrogacédo de Prazos

Na hipétese de qualquer data prevista no Termo néo ser Dia Util, havera prorrogagdo para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS
Garantia Flutuante

Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou
direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimbnio Separado, ndo sera
utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do Termo de Securitizagao.

Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, que gozardo das
Garantias descritas abaixo. Os Créditos Imobiliarios sao garantidos pelas Aliena¢des Fiduciarias
e pelas Apdlices de Seguro.

A Emissora devera periodicamente realizar a renovacdo das Apélices de Seguro quando do
término da sua vigéncia, sendo certo que caso o Patrimbnio Separado ndo esteja coberto pela
Apdlice de Seguros MIP e a Apdlice de Seguros DFI, por qualquer motivo, incluindo a néo
realizacdo da renovacdo de Apdlice de Seguro ocorrera um Evento de Ndo Cobertura por
Seguros.

Cascata de Pagamentos Ordinéria

Os pagamentos a serem feitos pelo Patriménio Separado deverdo obedecer a seguinte ordem
de prioridade nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos Ordinaria”), observado o quanto
disposto no Termo de Securitizacdo, sendo que os pagamentos dos CRI Mezaninos somente
serdo realizados caso os CRI Seniores tenham recebido todos os pagamentos a eles devidos no
periodo e os pagamentos dos CRI Junior somente serdo realizados caso os CRI Mezaninos
tenham recebido todos os pagamentos a eles devidos no periodo, sendo certo que cada item
abaixo somente serd pago caso existam disponibilidades apés o cumprimento do item anterior.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questéo e
eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

0] despesas do Patrim6nio Separado incorridas e n&do pagas;

(i) recomposicdo do Fundo de Despesas e Fundo de Liquidez, caso necessério;

(iii) encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Seniores;
(iv) remuneracéo dos CRI Seniores;

(V) Amortiza¢@o Programada dos CRI Seniores no respectivo periodo;

(vi) Amortizacéo Extraordindria dos CRI Seniores no respectivo periodo;

(vii) encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Mezaninos;
(viii)  remuneracdo dos CRI Mezaninos;

(ix) Amortizacdo Programada dos CRI Mezaninos no respectivo periodo;

x) Amortizacé@o Extraordinaria dos CRI Mezaninos;

(xi) encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Junior;
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(xii) remuneracéo dos CRI Junior;
(xiii)  pagamento de Prémio de Subordinacdo dos CRI Junior, se aplicavel; e
(xiv)  amortizacéo dos CRI Junior no respectivo periodo.

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimdnio Separado para os Titulares dos CRI, referentes
aos itens (iii) até (xiv) acima utilizardo os montantes disponiveis no Fundo de Liquidez na Data
de Pagamento em questdo, e as Disponibilidades constantes do Patrimdénio Separado no final
do més calendario imediatamente anterior, deduzidos os Fundos de Liquidez e de Despesas.
Montantes recebidos pelo Patriménio Separado durante o més corrente, decorrentes de
pagamentos de Créditos Imobiliarios somente serao utilizados para efeitos de pagamentos aos
Titulares dos CRI na préxima Data de Pagamento

Cascata de Pagamento Extraordinaria

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimdnio Separado deverdo obedecer a seguinte ordem
de prioridade nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos Extraordinaria”, e juntamente com a
Cascata de Pagamentos Ordinaria, as “Cascatas de Pagamentos”), na ocorréncia dos eventos
elencados na Clausula 5.4.3 do Termo de Securitizacdo, observado que, uma vez iniciada a
utilizacdo da Cascata de Pagamento Extraordinaria, os pagamentos nao mais seguirdo a
Cascata de Pagamento Ordinaria, exceto se de outra maneira deliberar a Assembleia Geral (tal
deliberagdo denominada “Evento de Realavancagem Aprovado em Assembléia”, que néo
sera admitida caso o evento que deu causa ao Evento de Desalavancagem tenha sido (i) acima),
observada ainda a excec¢do prevista na Clausula 5.4.4 do Termo de Securitizacao.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questéo e
eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

® despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas;
(ii) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;
(iii) encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Seniores;

(iv) remuneracéo dos CRI Seniores;
(V) amortizagdo integral dos CRI Seniores;

(vi) apos a liquidacao total dos CRI Seniores, encargos moratdérios eventualmente incorridos
ao pagamento dos CRI Mezaninos;

(vii) ap6s a liquidacao total dos CRI Seniores, pagamento de remuneragdo dos CRI
Mezaninos;

(viii)  amortizacgéo integral dos CRI Mezaninos;

(ix) apos a liquidacéo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, encargos moratérios
eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Junior;

) apo6s a liquidacdo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, pagamento de
remuneracdo dos CRI Junior;

(xi) apos a liquidagéo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, pagamento de Prémio de
Subordinac¢éo dos CRI Junior, se aplicivel; e

(xii) ap6s a liquidagdo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, pagamento de
amortizacdo integral dos CRI Junior.

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimbnio Separado para os Titulares dos CRI, referentes
aos itens (i) até (xii) acima utilizardo os montantes disponiveis no Fundo de Liquidez na Data
de Pagamento em questdo, e as Disponibilidades constantes do Patrimdnio Separado no final
do més calendario imediatamente anterior, deduzidos os Fundos de Liquidez e de Despesas.
Montantes recebidos pelo Patrimbnio Separado durante o més corrente, decorrentes de
pagamentos de Créditos Imobilidrios somente serdo utilizados para efeitos de pagamentos aos
Titulares dos CRI na préxima Data de Pagamento.
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Os pagamentos dos CRI deverao obedecer a Cascata de Pagamento Extraordinaria no caso da
ocorréncia dos seguintes eventos (os “Eventos de Desalavancagem”):

0] no caso de pedido ou decretacdo de recuperacdo extrajudicial ou judicial, faléncia,
Regime de Administracdo Especial Temporaria (RAET), intervencao, liquidacéo judicial ou
extrajudicial ou regime similar em relacdo a Emissora;

(ii) caso a Cascata de Pagamentos em vigor seja a Cascata de Pagamentos Ordinaria, o
ndo pagamento de Remuneragcdo, Amortizacdo Programada ou Amortizacdo Extraordinaria
Primaria dos CRI Seniores e/ou CRI Mezaninos, ndo sanada no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da respectiva Data de Pagamento, sendo certo que nao sera considerado um Evento
de Desalavancagem o ndo pagamento de Remuneragdo, Amortizacdo Programada ou
Amortizac@o Extraordinaria Priméaria dos CRI Mezaninos, ndo sanada no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da respectiva Data de Pagamento, nos 6 (seis) meses posteriores ao eventual
restabelecimento da Cascata de Pagamentos Ordinaria;

(iii) ndo recebimento, pelo Agente Fiduciario, do Relatorio Mensal de Acompanhamento, em
até 2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data de Pagamento, ndo sanado em 2 (dois) Dias Uteis;

(iv) caso (a) o indice de Cobertura Sénior seja inferior a Meta de indice de Cobertura Sénior
referente ao més em questéo deduzida de 0,02, ou (b) Indice de Cobertura Mezanino seja inferior
a Meta de indice de Cobertura Mezanino referente ao més em questdo deduzida de 0,02, sendo
certo que tanto o indice de Cobertura Sénior quanto o indice de Cobertura Mezanino seréo
calculados pro forma os pagamentos de Remuneragéo, Amortizacdo Programada e Amortizagcédo
Extraordinaria referentes aos CRI Seniores e os CRI Mezaninos no més em questao;

(V) ndo cumprimento das obriga¢des relativas a Emissdo pela Cedente, ndo sanados no
prazo de 10 Dias Uteis, contados da notificacdo do inadimplemento;

(vi) guando, em uma Data de Verificag8o, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
agregado dos CRI Seniores ou dos CRI Mezaninos corresponder a 10% ou menos do Valor
Nominal Unitario Atualizado agregado de CRI Seniores ou CRI Mezaninos na Data da 12
Integralizacéo, corrigido pela variagao do IPCA/IBGE da Data da 12 Integralizacéo até a Data de
Pagamento referente ao més em questao;

(vii) quando o indice de Perdas for superior a 18% (dezoito por cento); e

(viii)  deliberacdo em Assembleia Geral que um ou mais Eventos de Avaliacdo descritos nos
itens 10.1.(ii), 10.1.(iii)) ou 10.1 (iv) do Termo de Securitizacdo constituilem) um Evento de
Desalavancagem.

Caso a adocao da Cascata de Pagamento Extraordinaria tenha sido motivada pela ocorréncia
apenas dos eventos (iv) e/ou (iii) acima, a ordem de pagamento podera retornar para a Cascata
de Pagamento Ordinéria caso, em uma Data de Verificacdo sejam verificados cumulativamente
0s eventos abaixo (tal verificagdo serd um “Evento de Realavancagem Automatica”).

(®) o Indice de Cobertura Sénior mantenha-se superior & Meta do indice de Cobertura Sénior
(caso o evento descrito no item 5.4.3.(iv)(a) ndo tenha ocorrido) ou seja maior ou igual a
soma de (a) 0,02 e (b) a Meta do Indice de Cobertura Sénior (caso o evento descrito no
item 5.4.3.(iv)(a) tenha ocorrido); e

(b) o indice de Cobertura Mezanino mantenha-se superior & Meta do indice de Cobertura
Mezanino (caso o evento descrito no item 5.4.3.(iv)(b) ndo tenha ocorrido) ou seja maior
ou igual a soma de (a) 0,02 e (b) a Meta do Indice de Cobertura Mezanino (caso o evento
descrito no item 5.4.3.(iv)(b) tenha ocorrido);

(c) manutencdo do recebimento, pelo Agente Fiduciario, do Relatério Mensal de
Acompanhamento, em até 2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data de Pagamento (caso o
evento descrito no item 5.4.3.(iif) ndo tenha ocorrido) ou reestabelecimento do
recebimento, pelo Agente Fiduciario, do Relatorio Mensal de Acompanhamento, em até
2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data de Pagamento (caso o evento descrito no item
5.4.3.(iii) tenha ocorrido).
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Mecanismo de Protecdo do Crédito
A) Subordinacao:

i) Montante total de CRI a serem emitidos: 26.940 (vinte e seis mil e novecentos e
quarenta)

a) CRI Junior: R$ 1.000,00
b) CRI Mezaninos: pelo menos 10% do montante total restante
¢) CRI Seniores: montante remanescente

ii) Fatores de Ponderacéo:

a) Fator de Ponderacdo Sénior: 83,3333%
b) Fator de Ponderacdo Mezanino: 92%

iii) Metas de indices de Cobertura Sénior e Mezanino conforme anexo Il do Termo de
Securitizacao, e reproduzidas graficamente abaixo

1,02
1,00
0,98
0,96
0,94
0,92
0,90

Sénior Ajustada

Mezz Ajustada Assintota

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
meses

B) 2 alternativas de Cascatas de Pagamentos:

i) Cascata de Pagamentos Ordinaria; e

i) Cascata de Pagamentos Extraordinaria.
C) Procedimentos de Amortizacao:

i) Amortizacdo Programada: constante do Anexo Il do Termo de Securitizacdo. Em
caso de amortizacao extraordinaria sera calculada uma nova curva de Amortizacéao
Programada.

i) Amortizacdo Extraordinaria Priméria: os recursos recebidos pela Emissora em
decorréncia de tais Eventos de Resolucdo Cessédo serdo utilizados para amortizagéo
extraordinaria dos CRI conforme procedimentos abaixo:

a) 80% (oitenta por cento) de tais recursos para amortizacdo antecipada ou
resgate do saldo devedor dos CRI Seniores, conforme o caso;

b) 10% (dez por cento) para amortizacdo antecipada ou resgate do saldo
devedor dos CRI Mezaninos, conforme o caso; e

c) 10% (dez por cento) serdo acrescidos as demais Disponibilidades da
Emissora para efeitos do calculo da Amortizacdo Extraordinaria Secundaria e
das demais etapas da Cascata de Pagamentos.

iii) Amortizacdo Extraordinaria Secundaria: observada a Cascata de Pagamentos em
vigor, serdo utilizados para amortizacdo dos CRI, considerados em ordem de
prioridade:

a) os recursos limitados a Meta de Amortizacdo Extraordinaria Secundaria
Sénior para amortizagcdo antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI
Seniores;

b) os recursos excedentes apds o0 pagamento acima, limitados a Meta de
Amortizagdo Extraordindria Secundaria Mezanino para amortizagao
antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos; e

c) os recursos excedentes ap0s 0 pagamento acima para pagamento do
Prémio de Subordinagéo, amortizacdo ou resgate do saldo devedor do CRI
Junior.

D) Fundos de Despesas e de Liquidez
E) Regime Fiduciario
F) Garantias

Nao utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

N&o serd utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, seja para fins de protecdo do seu valor.
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REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
Regime Fiduciario

Nos termos do artigo 9° e seguintes da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui 0 Regime Fiduciario
sobre os ativos do Patriménio Separado.

Separagdo Patrimonial

Os ativos constantes do Patrim6nio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, sdo
destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patriménio distinto, que néo se
confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigacdes relativas ao Patrimbnio Separado, e manter-se-ao apartados do patriménio
da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos
do artigo 11, da Lei n°® 9.514/97.

Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipé6tese os Titulares de CRI
terdo o direito de haverem seus créditos contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizagédo
limitada dos ativos constantes do Patriménio Separado.

A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dard causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipétese, a Emissora convocar Assembleia Geral para deliberar sobre as
normas de administracéo ou liquidacao do Patriménio Separado.

Responsabilidade do Patriménio Separado

Os ativos constantes do Patrimdnio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracéo do Patrimonio Separado e
respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto no Termo de Securitizacao; (ii) estdo
isentos de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam 0s
Titulares de CRI; e (iii) ndo sé@o passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por
mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto no Termo de Securitizacao.

Aplicagoes Financeiras

Todos os recursos do Patrim6nio Separado que estejam depositados na Conta Centralizadora,
incluindo no Fundo de Despesas e no Fundo de Liquidez, deverdo ser aplicados nas Aplicagdes
Financeiras Permitidas.

Caso a instituicdo financeira na qual a Conta Centralizadora foi aberta deixe de ser uma
Instituicdo Autorizada, a Emissora devera (a) abrir uma nova conta para funcionar como Conta
Centralizadora em Instituicéo Autorizada, transferir os recursos para a nova Conta Centralizadora
e (b) ndo mais manter recursos na Conta Centralizadora anterior, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data em que a Emissora identifiqgue que a instituicdo financeira deixou de ser
Instituicdo Autorizada.

Adicionalmente, caso a instituicdo financeira que seja emissora, contraparte ou gestora de
Aplicacdes Financeiras Permitidas deixe de ser uma Instituicdo Autorizada, a Emissora devera
transferir tais Disponibilidades para novas Aplicagdes Financeiras Permitidas, no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data em que a Emissora identifique que a instituicdo financeira deixou
de ser Instituicdo Autorizada.

Administragcao do Patriménio Separado

Observado o disposto nesta Clausula, a Emissora, em conformidade com a Lei n°® 9.514/97: (i)
administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissao; (ii) promovera as
diligéncias necessarias & manutengédo de sua regularidade; (iii) manterd o registro contabil
independente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborara e publicard as respectivas
demonstracdes financeiras.

A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento de

disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.
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Pela estruturacdo da Emissdo, serd devida uma parcela uUnica no valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), a ser paga pela SIG Capital a Emissora ou a quem esta indicar na primeira
data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, inclusive em caso de rescisdo do Contrato de
Cesséao VERT;

Pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCIl, bem como diante do disposto na Lei n°® 9.514/97 e nos atos e
instrucdes emanados da CVM, que estabelecem as obrigacdes da Emissora, durante o periodo
de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
devendo a primeira parcela a ser paga pela SIG Capital & Emissora no 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira data de subscri¢cdo e integralizacdo dos CRI, e as demais pelo Patrimdnio
Separado, podendo inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, na mesma
data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da
data do primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario. A remuneragcdo para a Emissora sera devida mesmo ap6s o
vencimento final dos CRI, caso esta ainda esteja atuando, a qual sera calculada pro rata die.

As despesas mencionadas nos itens 6.5.2, 6.5.3 e 6.5.4 acima ser&o acrescidas do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
CSLL, da ContribuicAo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e
de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento.

Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 6 do Termo de Securitizacdo, e relacionadas
a Emissdo e a Oferta, serdo arcadas pelo Patriménio Separado, podendo inclusive utilizar os
valores constantes no Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente
incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio
pleno de sua funcao: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cépias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados
neste item “i”; (ii) contratagédo de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da
Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii)
publicacdes em jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imével, contratacdo de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessdarias para realizacdo de
Assembleias Gerais.

Em qualquer Reestruturagéo (conforme abaixo definido) que vier a ocorrer ao longo do prazo de
amortizacdo integral dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos instrumentos
contratuais e/ou na realizagdo de assembleias gerais extraordinarias de investidores, sera devida
a Emissora uma remuneragdo adicional, atualizada a partir da Data da Emissé@o dos CRI pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo. Também, deverdo ser arcados com recursos do
Patrimbénio Separado todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas
alterag@es, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal
escolhido a critério da Emissora. No entanto, caso seja necessario a realizacdo de atos
independentes, ndo relacionados a Reestruturacdo da Operacdo, como: (a) realizacao de
Assembleias Gerais; (ii) elaboracdo e/ou revisdo e/ou formalizacdo de aditamentos aos
documentos da operacdo; e (iii) realizacdo de notificacdes, fatos relevantes, comunicados ao
mercado; serd devida a Emissora uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado pela Emissora, atualizado anualmente
a partir da data de emisséo do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo. A Emissora,
utilizando recursos do Patrimbénio Separado, também devera arcar com todos o0s custos
decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a
honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescidos
das despesas e custos devidos a tal assessor legal.
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Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condigdes relacionadas (i) as condigbes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e indice de atualizacdo, data
de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; (ii) ao resgate antecipado dos CRI e/ou liquidacdo
antecipada dos Créditos Imobiliarios; (iii) realizacdo de Assembleias Gerais, notificacdes,
aditamentos aos Documentos da Operacdo, dentre outros ajustes nos Documentos da
Operacao.

As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, com a devida comprovagao, deverdo ser reembolsadas pelo Patrim6nio Seprado,
inclusive com os recursos disponiveis no Fundo de Despesas, observado que, em nenhuma
hipotese a Emissora ou o Agente Fiduciario possuirdo a obrigacdo de utilizar recursos préprios
para o pagamento de Despesas.

Outras Despesas
Serdo devidas as seguintes remuneragfes para os prestadores de servico elencados abaixo:

0] remuneracgéo do Escriturador, no montante de R$1.000,00 (mil reais), a ser paga pela
SIG Capital até o 1° (primeira) Dia Util a contar da primeira data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI, e pelo Patrimbnio Separado, podendo inclusive utilizar os
valores constantes no Fundo de Despesas, as demais parcelas mensais no valor de
R$ 500,00 na mesma data dos meses subsequentes, atualizadas anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento. O valor da referida remuneracdo ja estd acrescido dos tributos
incidentes;

(ii) remuneracdo do Banco Liquidante, em montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil
reais) dividido pelo nimero de patriménios separados ativos da Emissora, a ser paga
pela SIG Capital até o 1° (primeira) Dia Util a contar da primeira data de subscrigéo e
integralizag&o dos CRI, e pelo Patrimdnio Separado, podendo inclusive utilizar os valores
constantes no Fundo de Despesas, as demais na mesma data dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento;

(iii) remuneracgédo da Instituicdo Custodiante, no montante de (a) R$ 11,220.00 (Onze mil
duzentos e vinte reais) referentes a implantacao e registro das CCls, a ser paga pela
SIG Capital até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de subscri¢cdo e
integralizacdo dos CRI (b) R$ 3,000.00 (Trés mil reais) referente a custddia das CCl,
a ser paga pela SIG Capital até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI, e (¢) pelo Patrimbénio Separado, podendo
inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, has demais datas dos
anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagcéo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. Os valores aqui
mencionados serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da Contribuicdo ao
Programa de Integracéo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e de
guaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracédo, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(iv) remuneracdo do Agente de Espelhamento, no valor de (a) R$ 3.000,00 (Trés mil
reais) referentes a implantacdo dos servicos de espelhamento da carteira dos
Créditos Imobiliarios, a ser paga pela SIG Capital; e (b) R$ 3.000,00 (Trés mil reais)
ao més nos primeiros 6 (seis) meses, e no sétimo més passaré a ser de R$ 3,500.00
(Trés mil e quinhentos reais reais) ao més, a ser paga pelo Patriménio Separado,
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podendo inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, pelo servigo
de acompanhamento e fiscalizagcdo da administracdo dos Créditos Imobiliarios,
valores liquidos de tributos e serdo ajustadas anualmente pelo IPCA/IBGE, bem
como as remunera¢des vinculadas as cobrancas de Créditos Imobilidrios com
parcelas em atraso ou inadimplidas, nos termos do Contrato de Espelhamento; e

(v) remuneracdo do Agente de Cobranca ou ao Escritério de Cobranca COS, no valor
de 5% (cinco por cento) do saldo devedor do Contrato de Empréstimo, caso o Agente
de Cobranca e/ou ou o Escritério de Cobranca COS realize a venda de um imével
dado em alienagéo fiduciaria cuja propriedade tenha sido consolidada em nome da
Emissora.

Fundo de Despesas

O Fundo de Despesas sera formado por recursos oriundos da integralizacdo do CRI Junior e do
Patrimdnio Separado, inclusive em decorréncia dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, no
valor equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

A Emissora devera recompor o Fundo de Despesas com recursos do Patrimdénio Separado,
observada a Cascata de Pagamentos vigente, de forma que o valor do Fundo de Despesas
corresponda ao maior entre:

0] R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), corrigido anualmente (considerando janeiro
como més de aniversario) pela variacdo do IPCA/IBGE;

(ii) a soma:

€) do montante correspondente a estimativa de 2 (dois) meses de despesas
ordinarias do Patriménio Separado, conforme apurado pela Emissora; e

(b) da media moével de 3 meses da diferenca entre Custos de Excusséo e os
valores pagos a titulo de Prémio de Subordinacgéo.

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario
dos CRI e integrardo o Patrimbnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora,
na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicagfes Financeiras Permitidas, ndo
sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade.

Fundo de Liquidez

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos do Patrimdénio Separado, inclusive em
decorréncia dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, observada a Cascata de Pagamentos
vigente, de forma que o valor do Fundo de Liquidez corresponda, caso a Cascata de Pagamentos
Ordinaria esteja em vigor, a estimativa de Remuneracdo e Amortizacdo Programada dos CRI
Seniores e dos CRI Mezaninos com referéncia ao pagamento do més posterior ao més em
guestéo, conforme apurado pela Emissora considerando a Projecéo de Inflagéo.

Os recursos do Fundo de Liquidez estarao abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario
dos CRI e integrardo o Patrimbnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora,
na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, ndo
sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade.
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EVENTOS DE AVALIACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
Eventos de Avaliagao

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Avaliacédo”), a Emissora
devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia de tal(is)
evento(s), uma Assembleia Geral para deliberar se tal ocorréncia deve ser considerada um
Evento de Liquidacéo (com relacéo ao item (i)) ou Evento de Desalavancagem (com relacdo aos
itens (ii), (iii) e (iv)):

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecuniarias
previstas no Termo de Securitizacdo, ndo sanado em 30 (trinta) dias contados da
notificacdo, pelo Agente Fiduciério, de sua ocorréncia & Emissora;

(i) ocorréncia de uma “Inconsisténcia Relevante”, caracterizada como uma das
ocorréncias abaixo:

(a) caso a Emissora identifique, em 2 (dois) meses consecutivos ou 3 (trés)
meses alternados (considerando o periodo dos Ultimos 12 meses), uma
diferenca superior a 2% (dois por cento) nos célculos de saldos devedores ou de
montantes a serem pagos em um més calendario, conforme realizados pelo
Agente de Cobranca e o Agente de Espelhamento; ou

(b) caso a Emissora identifiqgue, em 2 (dois) meses consecutivos ou alternados
(considerando o periodo dos Ultimos 12 meses), uma diferenca superior a 3%
(trés por cento) nos calculos de saldos devedores ou de montantes a serem
pagos em um més calendario, conforme realizados pelo Agente de Cobranca e
0 Agente de Espelhamento; ou

(c) caso a Emissora identifique, em qualquer més, uma diferenca superior a 4%
(quatro por cento) nos célculos de saldos devedores ou de montantes a serem
pagos em um més calendario, conforme realizados pelo Agente de Cobranca e
o Agente de Espelhamento.

(iii) inexisténcia de acordo sobre a Taxa Substitutiva na Assembleia Geral convocada
para este fim, nos termos da Clausula 4.1 do Termo de Securitizagdo, ou ndo instalagao
em segunda convocagéo, de tal Assembleia Geral;e

(iv) no caso de pedido ou decretacdo de recuperacdo extrajudicial ou judicial, faléncia,
Regime de Administracdo Especial Temporaria (RAET), intervencao, liquidacado judicial
ou extrajudicial ou regime similar em relagdo ao Agente de Cobranca.

Assembleia Geral para Liquidagao do Patrimonio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagdo do Patriménio Separado
(“Eventos de Liquidac&@o”) ensejara a assungdo imediata e transitéria da administragcdo do
Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente
Fiduciario devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia de
um dos seguintes eventos, uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administracdo
ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patriménio Separado:

0] pedido ou requerimento de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela
Emissora, independentemente de aprovagdo do plano de recuperagéo
por seus credores ou deferimento do processamento da recuperacdo ou
de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nédo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, nho
prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv) ndo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigacdes previstos
nos instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emisséo,
tais como Agente Fiduciario, Banco Liquidante, Custodiante, Escriturador,
Agente de Cobranca e o Agente de Espelhamento, desde que,
comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faga nos
prazos previstos no respectivo instrumento aplicavel,
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(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis da notificacéo do inadimplemento, caso haja recursos
suficientes no Patriménio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado;

(vi) deciséo judicial transitada em julgado por violacdo, pela Emissora, de
gualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo
a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitacéo, as Leis Anticorrupcao; e

(vii) deliberacdo em Assembleia Geral que o Evento de Avaliacdo descrito na
Clausula 010.1. (i) do Termo de Securitizagdo constitui um Evento de
Liquidacéo.

Forma de Convocacao e Instalagao

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado e
assumida a administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciério, este devera
convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento,
Assembleia Geral para deliberacdo sobre a eventual liquidacdo do Patrimdénio Separado. Tal
Assembleia Geral devera ser convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes em jornal
de grande circulagdo, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, e instalar-se-a, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulagdo e em segunda convocacdo, com pelo menos a maioria absoluta dos
Titulares de CRI.

Na Assembleia Geral mencionada na Clausula 10.31.1 do Termo de Securitizacdo, os Titulares
de CRI deverao deliberar: (i) pela liguidacdo do Patrimdnio Separado, hipétese na qual devera
ser nomeado o liquidante e as formas de liquidac&o; ou (ii) pela nédo liquidagdo do Patrimbnio
Separado, hipétese na qual deverd ser deliberada a continuidade da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario ou a nomeacé&o de outra instituicdo administradora, fixando, em
ambos os casos, as condicdes e termos para sua administracdo, bem como sua remuneracao.
O liguidante sera a Emissora caso esta ndo tenha sido destituida da administracao do Patriménio
Separado.

A deliberacéo pela ndo declaracéo da liquidacdo do Patriménio Separado devera ser tomada
pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta dos CRI em Circulagéo.

Caso a Assembleia Geral ndo seja instalada por ndo cumprimento do quérum previsto na
Clausula 10.3.1 do Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimbnio Separado sera
automaticamente decretada, observados os procedimentos descritos na Clausula 10.5.1 do
Termo de Securitizacao.

Forma de Administragdao do Patriménio Separado

A Assembleia Geral convocada nos termos da Clausula 10.3.1 do Termo de Securitizagao, caso
decida pela liquidagéo do Patrimdnio Separado, devera deliberar sobre a forma de administragao
e liquidagao, total ou parcial, do Patriménio Separado.

Na Assembleia Geral convocada nos termos da Clausula 10.3.1 do Termo de Securitizagao, ou
apo6s a decretacado da liquidagdo do Patrimbnio Separado nos termos da Clausula 10.3.4 do
Termo de Securitizagao, os Titulares dos CRI poderéao solicitar convocagédo de nova Assembleia
Geral para deliberar sobre a forma de administragao e liquidagao, total ou parcial, do Patriménio
Separado.
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Em qualquer dos casos descritos nos items 10.4.1 e 10.4.2 do Termo de Securitizagéo, a
deliberacdo pela forma de administracao e liquidagao, total ou parcial, do Patriménio Separado
devera ser feita pela maioria absoluta dos votos dos Titulares de CRI.

Forma de Liquidagao

A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos recursos
depositados na Conta Centralizadora (observado o disposto na Clausula 10.5.2 do Termo de
Securitizacao) e dos demais Créditos Vinculados integrantes do Patriménio Separado ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na
qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacdo
dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado,
(ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realiza¢do dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢éo
de CRI detidos e observado o disposto no Termo de Securitizagdo com relag@o a subordinacéo
dos CRI conforme a Clausula 5.4.1 do Termo de Securitizacé@o, e (iv) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente néo realizados aos Titulares de CRI, na
proporcdo de CRI detidos, e observado o disposto no Termo de Securitizagdo com relagédo a
subordinacdo dos CRI conforme a Clausula 5.4.1 no Termo de Securitiza¢do. Os procedimentos
acima deverdo ser realizados pelo Agente Fiduciario mesmo que os Titulares dos CRI nédo
deliberem pela forma de administracdo e liquidacdo do Patrimdnio Separado, nos termos da
Clausula 10.4 no Termo de Securitizacao.

A realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos Vinculados incluindo
os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, inclusive aqueles
eventualmente auferidos em razdo das Aplicacdes Financeiras Permitidas, do Fundo de
Despesas, do Fundo de Liquidez e das Apdlices de Seguro, integrantes do Patrimbnio Separado,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Realizac&o dos Direitos dos Titulares de CRI

A realizag&o dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos ativos constantes do Patrimdnio
Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, ndo havendo qualquer
outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

Excussao das Garantias

Os Titulares de CRI tém ciéncia de que a Securitizadora estd, desde ja, autorizada a realizar a
excusséao extrajudicial nos termos de cada Alienacéo Fiduciaria, observado o procedimento da
Lei n° 9.514/97. Caso ndo hajam compradores nos leildes realizados nos termos da Lei n°®
9.514/97, os Imoéveis objeto das Alienacbes Fiduciarias que estiverem sendo excutidas serdo
consolidados em nome da Securitizadora que realizard nos termos da Lei n® 9.514/97 leildes
publicos para venda do imdvel excutido. Caso ndo hajam compradores nos leildes publicos, a
Securitizadora devera realizar leildo particular para venda dos referidos Iméveis. O resultado das
vendas decorrente dos leilGes sera utilizado conforme Cascatas de Pagamento, sendo que todas
as despesas para excussdo das garantias, publicacdes e realizacdo dos leildes, serdo arcadas
exclusivamente pelo Patriménio Separado.

Na hip6tese da impossibilidade de excussdo das Garantais e/ou alienacdo dos Imdveis
consolidados em nome da Securitizadora nos termos da Clausula 10.7.1 do termo de
Securitizagao, estes Imoveis serdo integrados ao Patrimdnio Separado, ficando a Securitizadora,
desde ja, autorizada a realizar a venda dos Imdveis visando o melhor interesse dos Titulares dos
CRI e observando, ho minimo, o valor de mercado de cada Imével.

67



Aporte de Recursos

Independentemente de qualquer outra disposicdo do Termo de Securitizagdo, em caso de
insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, a Emissora devera convocar Assembleia Geral
para deliberar sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRI para arcar com as Despesas
ou sobre a liquidagdo do respectivo Patrimbnio Separado, observando os procedimentos do
artigo 14 da Lei 9.514/97.

Independentemente da realizacdo da referida Assembleia Geral descrita no item 10.8.1 do Termo
de Securitizag@o, ou da deliberacdo dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as
Despesas sao de responsabilidade do Patriménio Separado e, nos termos do item 11.1 do Termo
de Securitizagdo, dos Titulares dos CRI, ndo estando os prestadores de servi¢os elencados no
item 6.6.1 do Termo de Securitizagdo, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento
ou adiantamento de tais Despesas.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com obrigacdes de eventuais aportes de
recursos na Conta Centralizadora nos termos da Clausula 11.1.1 do Termo de Securitizagéo,
para custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja
recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Securitizadora
estarq autorizada a realizar a compensacdo de eventual pagamento de Remuneracdo e
Amortizacdo de Principal dos CRI a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas
despesas, e serdo realizados fora do &mbito da B3.

Termos de Quitagao

Cabera ao Agente de Cobranga elaborar o respectivo termo de quitacdo de cada Contrato de
Empréstimo, quando aplicavel, para assinatura obrigatéria da Securitizadora, via procuracao
outorgada pela Securitizadora ao Agente de Cobrancga, e entrega ao respectivo Cliente, para que
este proceda com o registro junto ao Servico de Registro de Iméveis da desoneragdo do Imével,
respeitado o prazo legal estabelecido na Lei 9.514/97, conforme alterada.

ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI
Assembleia Geral

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares de CRI. As Assembleias Gerais
poderdo ser realizadas de forma presencial, podendo ser realizadas por conferéncia telefonica,
video conferéncia ou por qualquer outro meio, desde que assim permitido pela legislagao
aplicavel.

Competéncia de Convocacgao

A Assembleia Geral dos Titulares de CRI podera ser convocada:
0] pelo Agente Fiduciario;

(i) pela Emissora;

(i) pela CVM; ou

(iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagéo.

Forma de Convocagao

A convocacdo da Assembleia Geral, realizada em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI,
far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 15 (quinze) dias
para primeira convocacao, e de 8 (oito) dias para segunda convocacgdo no jornal de grande
circulacao utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacdes societarias, sendo que
instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca dos Titulares dos CRI que representem,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulag&o, em conjunto ou de cada
uma das séries dos CRI, e, em segunda convocagdo, com qualguer nimero, exceto se de outra
forma previsto no Termo de Securitizacdo. Ndo se admite que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.
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Presidéncia da Assembleia Geral

A presidéncia da Assembleia Geral caberi, de acordo com guem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao representante da Emissora; ou (ii) ao Titulares de CRI eleito pelos
Titulares de CRI em circulacdo presentes.

Participagao de Terceiros na Assembleia Geral

Sem prejuizo do disposto no item 9.6 do Termo de Securitizacdo, a Emissora ou os Titulares de
CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia.

Participagao do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares
de CRI as informagfes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instrugédo
dos Titulares de CRI nas decisdes relativas a administragcao, caso necessario.

Direito de Voto

A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas
as disposicOes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da Lei n°® 6.404/76.

Deliberagoes da Assembleia Geral

Exceto pelo disposto nos itens 9.8.2, 9.8.3, 10.3.3 e 10.4.3 do Termo de Securitizagdo, as
deliberacfes da Assembleia Geral serdo aprovadas por Titulares de CRI que representem, no
minimo (i) 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade de cada Série dos CRI em
Circulagdo, em primeira convocacao, e (i) 50% (cinquenta por cento) de cada Série dos CRI
presentes na assembleia mais 1 (um) CRI, em segunda convocacdo. Todas as deliberacdes
tomadas nos termos deste item serdo consideradas existentes, validas e eficazes perante a
Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os Titulares de CRI.

As alteracdes relativas (i) remuneracdo e procedimentos de Amortizacdo Programada ou
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (ii) direito de voto dos
Titulares de CRI e alteragfes de quoéruns da Assembleia Geral dos Titulares de CRI; (iii) as Datas
de Pagamento dos CRI, (iv) a Data de Vencimento dos CRI; (v) alteracdo de qualquer dos
Eventos de Desalavancagem, Eventos de Realavancagem, Eventos de Liguidag&o ou Eventos
de Avaliagao; (vi) alteracdo das Cascatas de Pagamento e das regras de alteracdo da Cascata
de Pagamentos relevante; (vii) substituicdo do Agente Fiduciario, do Agente de Espelhamento
ou da Instituicdo Custodiante, salvo nas hip6teses expressamente previstas no presente
instrumento; (viii) alteracdo das obrigacdes do Agente Fiduciario, estabelecidas no presente
Termo de Securitizagdo; (ix) identificacdo da ocorréncia de um Evento de Realavancagem
Aprovado em Assembleia e (x) demais obrigacdes e deveres dos Titulares de CRI Subordinados,
entre outros, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocacdo da Assembleia Geral ou em
qualguer convocacdo subsequente, por Titulares de CRI em Circulagdo que representem no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade de cada Série dos CRI em Circulagéo.

E vedado as Assembleias Gerais referidas na Clausula 9.8 do Termo de Securitizacdo, no
entanto, deliberar pela utilizag@o dos recursos referentes ao Pagamento dos CRI Jdnior para a
amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos, em prejuizo dos Titulares
de CRI Junior. Nesta hipotese, as Assembleias Gerais que tiverem por objeto deliberar sobre tal
matéria somente poderdo ser convocadas e essa matéria somente poderd ser deliberada pelos
Titulares de CRI Junior, conforme os quéruns e demais disposi¢cdes previstos neste item.
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Resgatados todos os CRI Seniores e 0os CRI Mezanino, as Assembleias Gerais dos Titulares de
CRI passardo a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser deliberadas
somente pelos Titulares de CRI Junior, de acordo com 0os mesmos quéruns e demais disposicdes
previstos no Termo de Securitizag&o.

Quaisquer modificagbes ao Termo de Securitizagdo, inclusive aquelas decorrentes de
deliberacdo dos Titulares de CRI nos termos dos itens 9.8.1, 9.8.2, 9.8.3 e 9.8.4 do Termo de
Securitizacdo, deverdo ser formalizadas mediante instrumento particular de aditamento ao
Termo de Securitizacao

Regularidade da Assembleia Geral

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos os Titulares
de CRI, sem prejuizo das disposicBes relacionadas com os quéruns de deliberacéo
estabelecidos no Termo de Securitizac&o.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

Alteragoes aos Documentos da Operagao

O Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacdo poderdo ser alterados ou
aditados independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal procedimento decorra
exclusivamente da necessidade (i) de atendimento as exigéncias das autoridades competentes,
de normas legais ou regulamentares, desde que as mesmas nao afetem, negativamente, o
equilibrio econémico financeiro dos CRI e do Patrimdnio Separado; (ii) alteragGes a quaisquer
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao,; (iii) atendimento de exigéncias da B3, da CVM, da Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou das camaras de
liquidacdo onde os CRI estejam depositados para negociacéo; (iv) para correcdo de erros
grosseiros, tais como, de digitacdo ou aritméticos; e/ou (v) para atualizacéo dos dados cadastrais
das partes, tais como alteragdo na razéo social, endereco e telefone, entre outros, se necessario,
desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens acima, ndo possam acarretar qualquer
prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

Vinculagao

As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo, vinculardo a
Emissora e o Agente Fiduciario e obrigardo todos os Titulares de CRI em Circulacao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Gerais.

Divulgagao

As atas lavradas das Assembleias Gerais apenas serdo publicadas na forma de extrato no site
da Emissora, sendo encaminhadas a CVM por meio de seus sistemas, ndo sendo necessario a
sua publicacdo em jornais de grande circulacéo, salvo se os Titulares de CRI deliberaram pela
publicacdo de determinada ata, sendo que todas as despesas com as referidas publicacdes
serdo arcadas diretamente ou indiretamente pelo Patriménio Separado.
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DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

Despesas do Patrimbnio Separado

Sao de responsabilidade da Emissora, as exclusivas expensas do Patriménio Separado, em
adicdo aos pagamentos de Amortizacdo Programada, Remuneracdo, Amortizagdo
Extraordinaria, Prémio de Subordinacédo e demais pagamentos previstos no Termo as despesas
abaixo descritas. Em caso de insuficiéncia dos recursos do Patrimdénio Separado, deverdo ser
arcadas diretamente pelos Titulares dos CRI, mediante aporte de recursos na Conta

Centralizadora:

(i)

(i)

(i)

(iv)

v)

(i)

(Vi)

(viii)

(ix)
()

(xi)

as despesas com a gestdo, realizacdo e administracdo do Patriménio
Separado e na hip6tese de liquidacdo do Patriménio Separado, incluindo,
sem limitacdo, o pagamento da taxa de administracdo prevista na
Clausula 6.5.4 do Termo de Securitizagéo;

as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissao,
tais como Instituicdo Custodiante e registrador dos documentos que
representem Créditos Imobiliarios, Agente de Cobranca, Agente de
Espelhamento, Escriturador, Banco Liquidante, cAmaras de liquidagéo
onde os CRI estejam registrados para negociagao;

os honordérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos
ativos constantes do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢@es judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos ativos constantes
do Patriménio Separado;

honoréarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como
demais prestadores de servicos eventualmente contratados em raz&do do
exercicio de suas fun¢des nos termos do Termo de Securitizagao;

remuneracgédo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde
se encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio
Separado;

despesas com registros e movimentagcdo perante a CVM, B3, Juntas
Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o
caso, da documentacéo societaria da Emissora relacionada aos CRI, ao
Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicacdo de convocacgfes e atas de Assembleias
Gerais, na forma da regulamentacao aplicavel;

despesas com os prémios das Apdlices de Seguro;

despesas relacionadas a excusséo das garantias, incluindo pagamentos
de tributos e laudémios, conforme o caso, necessarios para consolidacéo
da propriedade dos Iméveis em nome da Emissora, despesas
relacionadas as realizag8es de leildes e processos de venda dos Imoveis,
inclusive (a) relacionados aos pagamentos de despesas e tributos
inerentes ao processo de consolidacao dos imdveis, incluindo IPTU, ITBI
e condominio e (b) aqueles relativos a condenacédo e eventuais verbas
sucumbenciais através da contratacéo de profissionais de sua preferéncia
para realizacdo da defesa;

despesas adicionais relacionadas a Reestruturagdes, nos termos do
Termo;
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(xii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas
de sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimdnio Separado;

(xiii)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes assumidas no Termo
de Securitizacéo; e

(xiv)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizacao.

Informacdes Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderéo
ser obtidos junto a Emissora, ao Coordenador Lider, a CVM e/ou a B3.

72



DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas ao Coordenador Lider e as despesas com auditores, assessor juridico,
demais prestadores de servigos e outras despesas serdo pagas pela Cedente, conforme descrito
na segao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Despesas da Emisséo e da Oferta” na
pagina 49 deste Prospecto. Segue abaixo descri¢cdo dos custos relativos a Oferta.

% em

Comissdes e Despesas Valor Total Custo Unitério Relagcao ao
(R$) por CRI (R$) Valor Total

da Oferta

Comissdes do Coordenador Lider e/ou

dos Participantes Especiais 737.847,26 27,3885 2,738854%
Estruturcéo 168.375,00 6,2500 0,625000%
Colocagéo 168.375,00 6,2500 0,625000%

Sucesso (1) - - 0,000000%

Canais de Distribuicéo (2) 329.895,00 12,2455 1,224555%
Impostos (gross up) (3) 71.202,26 2,6430 0,264299%
Securitizadora (Estruturacao) (3) 55.340,34 2,0542 0,205421%
Custodiante (Registro de CCIs) 11.220,00 0,4165 0,041648%
Registros CRI 58.518,85 2,1722 0,217219%

CVM 30.000,00 1,1136 0,111359%

B3 14.637,85 0,5434 0,054335%

ANBIMA 13.881,00 0,5153 0,051526%
Escriturador (Implantacao) 1.000,00 0,0371 0,003712%
Advogados Externos 255.000,00 9,4655 0,946548%
Custo Total 1.118.926,45 41,5340 4,153402%
Valor Liquido para Cedente 25.821.073,55 958,4660 95,846598%

(1) Comisséo de Sucesso calculada considerando Remuneracdes dos CRI Seniores e dos CRI
Mezaninos determinadas no Procedimento de Bookbuilding correspondentes aos respectivos
tetos;

(2) Comissédo de Remuneragdo dos Canais de Distribuicdo calculada sobre o valor dos CRI
Seniores e dos CRI Mezaninos distribuidos para o varejo;

(3) Gross Ups, quando aplicaveis, calculados considerando aliquota de 9,65%
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PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA
OFERTA

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serdo objeto de distribuicdo publica, sob regime de
melhores esforgcos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugdo CVM n°
414/04 e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores,
pelo Preco de Integralizagdo.

A Oferta tera inicio a partir da (i) obtencao de registro da Oferta perante a CVM; (ii) divulgagao
do Anuncio de Inicio; e (iii) disponibilizagdo Prospecto Definitivo da Oferta ao publico,
devidamente aprovado pela CVM.

Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider disponibilizara
ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulga¢do do Aviso ao Mercado.

Apos a divulgagao do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar, nos termos
do artigo 53 da Instrugdo CVM n° 400/03 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03, o
Coordenador Lider realizou apresentacbes a potenciais investidores (roadshow e/ou
apresentagdes individuais) sobre os CRI Seniores, sobre os CRI Mezaninos e a Oferta. Os
materiais publicitarios e os documentos de suporte que o Coordenador Lider utilizou em tais
apresentagdes aos Investidores foram previamente submetidos a aprovagdo ou encaminhados
a CVM, conforme o caso, nos termos da Instrugado CVM n° 400/03.

A Emissora e a Creditas e a SIG Capital se responsabilizardao, sem solidariedade entre si,
integralmente pelo conteudo dos Prospectos e de eventuais materiais de divulgacao utilizados
no ambito do roadshow e/ou de apresentag¢des individuais conduzidas no admbito da Oferta,
somente no que se refiram a informagdes diretamente relacionadas a Emissora, a Cedente e ao
FIDC, incluindo, mas n&o se limitando a, os respectivos setores de atuagéo, de forma a garantir
a plena veracidade, completude, precisdo e inexisténcia de omissoes, ficando obrigadas a
ressarcir o Coordenador Lider, nos termos deste Contrato, caso estes tenham qualquer tipo de
prejuizo advindo das referidas informacdes.

O prazo maximo para colocagdo dos CRI Seniores e os CRI Mezaninos é de 6 (seis) meses
contados da data de divulgagc&o do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03 e
da Instrugdo CVM n° 414/04, ou até a data e divulgagcdo do Anuncio de Encerramento), o que
ocorrer primeiro.

Foi aceita a participagao de Investidores da Oferta considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagdo em relagdo ao volume da
Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400/03, n&o foi verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos inicialmente
ofertada, sendo que foi permitida a colocagédo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os
Pedidos de Reserva e as intengbes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas ndo ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400/03.

Sao0 consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) controladores ou
administradores da Emissora, da administradora da Cedente, da SIG Capital, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuigao,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores ou administradores pessoa fisica ou juridica das Instituicées
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da
Administradora da Cedente, da SIG Capital e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, que
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desempenhem atividades de intermediagcao ou de suporte operacional diretamente envolvidos
na Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servigos a Emissora, a Administradora da
Cedente, a SIG Capital e/ou as Instituicées Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Emissora, com a administradora da Cedente, a SIG Capital e/ou com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediagédo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Cedente, pela SIG Capital e/ou pelas
Instituicbes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituigbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuges ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso
VI da Instrugdo CVM n° 505, conforme aplicavel.

Foi realizado o procedimento de coleta de intenc8es de investimento dos CRI Seniores e dos CRI
Mezaninos, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, e do artigo
44 da Instrucdo CVM n° 400/03, com o recebimento de reservas e sem lotes minimos ou maximos,
para a definicdo com a Emissora (i) da taxa final para a Remunerac&o dos CRI Seniores e a taxa final
para a Remuneracdo dos CRI Mezaninos e (i) a quantidade de CRI efetivamente emitida
(“Procedimento de Bookbuilding”). O Procedimento de Bookbuilding teve como parametro as
indicacbes de interesse em funcdo da qualidade e quantidade de demanda (por volume e preco)
coletada junto a Invetidores e as taxas de Remuneracdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos
serdo determinadas de forma a maximizar a demanda (sujeito ao montante de CRI Seniores e CRI
Mezanino ofertados) e minimizar as taxas. Foi aceita a participacdo no Procedimento de Bookbuilding
de Investidores que fossem Pessoas Vinculadas, ndo havendo limite maximo para sua participacéo,
observado o disposto no item 6.4.2 do Contrato de Distribuicdo. O resultado do Procedimento de
Bookbuilding sera divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400/03, bem
como consta no Termo de Securitizagdo, ndo sendo necessaria qualquer aprovagdo societaria
adicional por parte da Emissora. Para mais informac6es acerca do Procedimento de
Bookbuilding, favor verificar o item “Procedimento de Bookbuilding” da segao “Informagdes
Relativas aos CRI e a Oferta” no Prospecto Preliminar.

Durante o periodo de, no minimo, 18 (dezoito) meses contados da data de encerramento da
Oferta, os CRI Seniores e os CRI Mezaninos somente poderéo ser negociados entre Investidores
Qualificados, sendo certo que a autorizagéo para negociagédo dos CRI para investidores que néo
sejam considerados Investidores Qualificados devera ser autorizado em Assembleia Geral,
realizada em conjunto com todas as séries dos CRI, e observar o quérum previsto no caput da
Clausula 9.8.2 do Termo de Securitizagdo e os demais termos e condigdes previstos no artigo 16
da Instrugdo CVM 414,

Foi aceita a participagéo de Investidores considerados Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n° 400/03, nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos inicialmente ofertada, sendo que foi
permitida a colocagédo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e
as intencbes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas ndo ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n°
400/03.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERIA TER AFETADO
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E A LIQUIDEZ DOS CRI.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE
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SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGAO FINAL DOS CRI E PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS
CRI”, NA DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta
conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideragéo as rela¢cdes com clientes
e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da
Emissora, os quais assegurarao (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo, (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e
(i) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual incorpora por referéncia o Formulario de
Referéncia, elaborado nos termos da Instrugdo CVM 480, disponibilizado nesta data, nos termos
do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, e (b) do Prospecto Definitivo, o qual incorpora por
referéncia o Formulario de Referéncia, a ser disponibilizado ao mercado quando da divulgagao
do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03, para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenador Lider (“Plano de Distribuigao”).

O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:

® os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicao, com intermediagéo do Coordenador
Lider, que podera contratar Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento
de ordens, observado o disposto no Contrato de Distribuicéo;

(i) apés a publicacdo do Aviso ao Mercado, e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta, poderéo ser realizadas apresentacdes para potenciais investidores
(Roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”),

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a aprovacao
prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400/03, ou encaminhados
a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao
CVM n° 400/03;

(iv) apés as ApresentacBes para Potenciais Investidores e anteriormente & obteng¢éo do
registro da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizou o Procedimento de
Bookbuilding, que foi realizado nos termos abaixo indicado;

(V) para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em subscrever o0s
CRI, incluindo, sem limitagdo, quando for Pessoa Vinculada, deveria declarar, no &mbito
do respectivo Pedido de Reserva ou inteng¢éo de investimento, com rela¢do ao percentual
a ser adotado para apuragdo da Remuneracgdo, se a sua participacdo na Oferta estaria
condicionada a definicdo de percentual minimo da Remuneracao, mediante a indicacao de
percentual da taxa de Remuneracao, pelo Investidor, no Pedido de Reserva ou intencéo
de investimento, conforme o caso, observada (a) para os CRI Seniores, a taxa maxima de
até 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento), que nao podera ser inferior a 1,7% (um
inteiro e sete décimos por cento), ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (NTNB), com vencimento em 2026, e (b) para os CRI Mezanino, a taxa
maxima de até 4,5% (quatro inteiros e cinco décimos por cento) ao ano base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTNB), com vencimento em 2026, baseada na
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior &
data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding para os CRI Mezanino, ambas
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(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

estabelecidas como teto pelo Coordenador Lider para fins do Procedimento de
Bookbuilding, sendo o atingimento de referido percentual minimo de Remuneracédo dos
CRI condi¢é@o de efichcia do Pedido de Reserva ou da intengdo de investimento e de
aceitacao da Oferta por referidos Investidores. Caso ndo houvesse apuragéo de taxa de
fechamento do Tesouro IPCA+ no referido Dia Util anterior & data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, deveria ser considerada, para definicdo da taxa teto, a taxa
de fechamento apurada no 2° Dia Util imediatamente anterior & data de realizag&o do
Procedimento de Bookbuilding;

concluido o Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidou os Pedidos
de Reserva e as intencdes de investimento dos Investidores para subscricdo dos CRI;

desde que todas as Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuicdo tenham sido
satisfeitas ou tenham sido expressamente renunciadas pelo Coordenador Lider, e
observados o0s demais termos e condi¢cbes do Contrato de Distribuicdo, do Termo de
Securitizacdo e dos Contratos de Cesséo, a Oferta somente ter4 inicio apos:

€)) a concessao do registro da Oferta pela CVM,;

(b) o registro para distribuicdo e negociacédo dos CRI na B3;

(c) a divulgacéo do Anuncio de Inicio; e

(d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta;

iniciada a Oferta e, considerando que ndo houve excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) a quantidade de CRI inicialmente ofertada, os Investidores que ndo fossem
considerados Pessoas Vinculadas tiveram os seus Pedidos de Reserva atendidos e
deverdo assinar o Boletim de Subscricdo, na Data de Integralizacéo;

a colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira realizada por
meio do sistema de compensacéo e liquidacdo da B3;

os CRI serdo depositados para negociagdo no mercado secundario, no CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o financeira e a custodia
eletrdnica de acordo com os procedimentos da B3;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos investidores
da Oferta interessados em subscrever CRI no ambito da Oferta;

a Emissora ndo contratard o formador de mercado e nem celebrard contrato de
estabilizacéo de precos.

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em subscrever os CRI deveriam (i)
realizar a sua reserva para subscricdo de CRI junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura de Pedido de Reserva, sem fixagao de lotes
minimos ou maximos, observadas as limitagdes aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas; ou (ii) apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta sua intengcdo de
investimento nos CRI na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding.

Os Pedidos de Reserva ou ordens de investimentos foram efetuados pelos Investidores
(incluindo Pessoas Vinculadas) de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas
alineas (i), (iii) e (iv) abaixo:

(i)

cada um dos Investidores interessados em subscrever os CRI (incluindo Pessoas
Vinculadas) efetuou Pedido de Reserva perante qualquer uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, mediante preenchimento do Pedido de Reserva no Periodo de
Reserva, ou apresentou a qualquer uma das Instituices Participantes da Oferta sua
intencdo de investimento, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding. O
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(ii)

(i)

(iv)

v)

Investidor Pessoa Vinculada deveria indicar, obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva
ou intencdo de investimento, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ou intencdo de investimento ser cancelada pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta que o recebeu;

no Pedido de Reserva ou na intencdo de investimento, os Investidores, inclusive, sem
limitacdo, os qualificados como Pessoas Vinculadas, poderiam indicar um percentual
minimo da Remuneragédo, observado (a) para os CRI Seniores, a taxa maxima de até
2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento), que ndo podera ser inferior a 1,7% (um
inteiro e sete décimos por cento), ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais, com vencimento em 2026, e (b) para os CRI Mezaninos, a taxa maxima
de até 4,5% (quatro inteiros e cinco décimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais, com vencimento em 2026, baseada na cotacdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br),
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding para os CRI Mezanino, ambas estabelecidas como teto
pelo Coordenador Lider para fins do Procedimento de Bookbuilding, sendo o atingimento
de referido percentual minimo de Remuneracéo dos CRI condi¢ao de eficacia do Pedido
de Reserva ou da intencdo de investimento e de aceitacdo da Oferta por referidos
Investidores. Recomendou-se aos Investidores que entrassem em contato com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para verificar os procedimentos
adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para efetivacdo de sua
intencdo de investimento, incluindo, sem limitagéo, eventual necessidade de deposito
prévio do investimento pretendido;

observado o item (ii) acima, a intencdo de investimento ou o Pedido de Reserva do
Investidor foi cancelada se o percentual minimo referente a Remuneragdo por ele
indicado foi superior ao percentual de Remunerac¢do dos CRI estabelecido por meio do
Procedimento de Bookbuilding;

tendo em vista que ndo foi verificado, pelo Coordenador Lider, excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) dos CRI, foi permitida a colocacéo de CRI perante Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva e as inten¢fes de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400;

tendo em vista que o total de CRI correspondente a demanda dos Investidores excedeu
o valor total da Emisséo (observado que o valor total da Emisséo foi reduzido em razéo
de uma reducéao da disponibilidade de Créditos Imobilidrios apds a concluséo da auditoria
juridica e financeira dos Créditos Imobiliarios), foram atendidos os Pedidos de Reserva e
atendidas as intenc¢des de investimento que indicaram as menores taxas, adicionando-se
os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento que indicaram taxas superiores
até atingir as taxas definidas no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os
Pedidos de Reserva e todas as inten¢gfes de investimento admitidas que indicaram as
taxas definidas no Procedimento de Bookbuilding foram rateados entre os Investidores,
pelo Coordenador Lider, proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva ou nas respectivas inten¢fes de investimento, independentemente
de quando foi recebido o Pedido de Reserva, sendo desconsideradas quaisquer fracées
de CRI;
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(vi)  até ofinal do Dia Util imediatamente anterior & data deste divulgac&o do Andncio de Inicio,
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha realizado a intencdo de
investimento ou o Pedido de Reserva informou aos Investidores, por meio do seu
respectivo endereco eletrdnico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile (a) a
guantidade de CRI alocada ao Investidor, e (b) o horario limite da data de liquidagdo que
cada Investidor devera pagar o Preco de Integralizacdo referente aos CRI alocados nos
termos acima previstos a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a
respectiva intencéo de investimento ou Pedido de Reserva, com recursos imediatamente
disponiveis, por meio de sua conta na B3, observados os procedimentos da B3;

(vii) as intengbes de investimento e os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto nas hipéteses de identificacdo de divergéncia relevante entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo
Investidor, ou a sua decisdo de investimento, podera o referido Investidor desistir da
intencdo de investimento ou do Pedido de Reserva, nos termos do paragrafo quarto do
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400/03. Nesta hipétese, o Investidor devera informar sua
decisdo de desisténcia da intencao de investimento e do Pedido de Reserva a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a intengéo de investimento ou o Pedido de
Reserva, em conformidade com as previsdes da respectiva intencéo de investimento ou
do respectivo Pedido de Reserva; e

as previsdes dos itens acima aplicar-se-d4o0 aos Participantes Especiais eventualmente
contratados pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, conforme o caso, nos termos do
Contrato de Distribuicédo e dos contratos de adeséo dos Participantes Especiais. Nesta hipotese,
0 Prospecto Preliminar foi devidamente ajustado para devida qualificacdo e identificacdo de
referidos prestadores de servicos.

Foi admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sendo que a manutencdo da Oferta estava
condicionada a subscricao de volume minimo equivalente a 10.000 (dez mil) CRI Sénior e CRI
Mezanino, considerados de forma agregada (“Volume Minimo da Emissé&o”), que
correspondem, na primeira data de integralizacdo dos CRI, ao montante de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), observado os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagéo.

O Investidor poderia, no ato de aceitacédo, condicionar sua adesao a que houvesse distribuicao
(a) da totalidade dos CRI ofertadas da respectiva série; ou (b) de uma proporcao ou quantidade
minima dos CRI da respectiva série originalmente objeto da Oferta, definida a critério do préprio
Investidor, que ndo poderia ser inferior ao Volume Minimo da Emisséo.

No caso acima, o Investidor deveria ainda, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-
se a condicdo prevista, pretendia manter (a) a totalidade dos CRI por ele subscritos; ou (b) a
guantidade de CRI equivalente a proporgao entre o total de CRI da respectiva série efetivamente
distribuido e o total de CRI da respectiva série originalmente ofertado, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das CRI por ele subscritas.

Caso ocorra a distribuicéo parcial aqui referida, os CRI que nao forem efetivamente subscritos e
integralizados ser&o cancelados pela Emissora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados
do encerramento da Oferta, observado o disposto acima.

N&o sendo atingido o Volume Minimo da Emisséo, e/ou ndo sendo verificadas as demais
condicdes descritas no Termo de Securitizacdo, a Emissédo seria cancelada pela Emissora,
sendo que os Investidores deveriam ser imediatamente comunicados sobre tal fato pela
Emissora e pelo Coordenador Lider. Nesse caso, os CRI até entdo integralizados pelos
Investidores seriam resgatados antecipadamente pela Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que a Emissdo for cancelada, sem nenhum acréscimo ou correcao,
seguindo os procedimentos operacionais da B3, caso os CRI estejam depositadas na B3.

79



Modificacdo da Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400/03,
havendo, a juizo da CVM, alteragédo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta,
a CVM podera acolher pleito de modificagcdo da Oferta. O pleito de modificacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso nao haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM
podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renuncia a condi¢gdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03: (a)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢ées; e (c) os
investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem, até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao investidor a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar
sua aceitagao e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, referido
Preco de Integralizagao sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagéo.

Suspensédo da Oferta. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigbes diversas das
constantes da Instrugdo CVM n° 400/03 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada
da Oferta e cancelar o respectivo registro. A Emissora devera dar conhecimento da suspensao
aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a
divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor
a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em
nao revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, o referido Prego de Integralizagdo sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéaria, sem reembolso e com dedugéo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Cancelamento ou Revogacéo da Oferta. Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n°
400/03, a CVM podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em
condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro da Oferta; ou (ii)
for havida por ilegal, contraria a regulamentagcao da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido
o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicado também
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importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da
Instrugdo CVM n° 400/03, havendo, a juizo da CVM, alteragcdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do pedido de registro
da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacgao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacao da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitagéo
€, em ambos 0s casos, se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacgéo,
referido Preco de Integralizagao sera devolvido sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso
e com deducgéao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacao,
conforme o caso.

Declaracao de Inadequacéo de Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, E OS ITENS 115 A132 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA.
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Cronograma de Etapas da Oferta

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Evento Data (1)(2)

1 Protocolo do pedido de registro na CVM 22/10/2018

Publicacéo do Aviso ao Mercado

Disponibilizag&o deste Prospecto Preliminar aos Investidores

2 Inicio das apresentacfes de Roadshow 28/11/2018
4 Inicio do Periodo de Reserva 05/12/2018
5 Encerramento das apresentacdes de Roadshow 07/12/2018
6 Encerramento do Periodo de Reserva 07/12/2018
7 Procedimento de Bookbuilding 10/12/2018
8 Registro da Oferta pela CVM 08/01/2019

Divulgag&o do Anuncio de Inicio

Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo aos Investidores

9 Data da Liquidag&o Financeira da Oferta 09/01/2019
10 Divulgag&o do Anuncio de Encerramento 10/01/2019
11 Data de Inicio da Negocia¢&o dos CRI na B3 11/01/2019

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da
Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta,

seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacéo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre
manifestacéo de aceitagcdo a Oferta, manifestacéo de revogacéo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta,

veja as segdes “Alteragdo Das Circunstancias, Revogagao ou Modificagdo de Oferta” deste Prospecto Preliminar.
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PROCEDIMENTO DE CONTRATACAO E SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO
LIQUIDANTE, B3, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE E AUDITORES INDEPENDENTES E
AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO

Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario foi contratado para realizar as fun¢des de agente fiduciario, representando
os interesses dos Titulares de CRA, nos termos da Lei 9.514/97 e da Lei 11.076, no &mbito da
Emisséo e conforme previsto no Termo de Securitizacdo, tendo sido escolhido em razdo de sua
reconhecida experiéncia na prestacdo de servigcos de agente fiduciario em operagfes desta
natureza.

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto no item “Substituicdo
do Agente Fiduciario” da secéo “Agente Fiduciario” na pagina 85 deste Prospecto.

Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador foi escolhido para desempenhar tal fungdo em razéo de sua
reconhecida experiéncia na prestacéo de servicos desta natureza.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hip6teses
diversas daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da
Assembleia Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da se¢do “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta” na pagina 68 deste Prospecto.

B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidagdo e custodia autorizadas, sem a
necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer
recuperacado judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencdo ou liquidacdo requerida; (i) se dor cassada sua autorizagdo para execuc¢do dos
servigos contratados.

Os Titulares de CRI, mediante aprovacédo da Assembleia Geral, poderdo requerer a substituicdo
da B3 em hipoteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisédo devera ser
submetida a delibera¢@o da Assembleia Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da se¢do
“Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 68 deste Prospecto.

Custodiante

A Emissora podera substituir o Custodiante e apontar nova instituicao financeira devidamente
autorizada para exercer as suas funcgdes, (i) na hipétese de o Custodiante estar, conforme
aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fun¢des, independentemente de Assembleia Geral,
e (ii) por decisdo da Assembleia Geral.

Agente de Cobranca

O Agente de Cobranca foi escolhido para desempenhar tal funcdo em razdo de sua reconhecida
experiéncia na prestacdo de servigcos desta natureza.

O Agente de Cobranga poderd, a qualquer tempo, mediante notificacdo com 60 (sessenta) dias
de antecedéncia a Securitizadora, renunciar ao cargo de agente de cobranga.

O Contrato de Cobranca podera ter seu final antecipado, a critério da Securitizadora, sendo que
0 Agente de Espelhamento assumira, conforme escopo definido no Contrato de Espelhamento e
em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagéo formal da Emissora neste
sentido, a funcdo de cobranga, nos termos do Contrato de Espelhamento, nas seguintes
hipoteses, além daquelas previstas na legislagéo:
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0] requerimento de recuperacéo judicial ou extrajudicial, decretacdo de faléncia,
intervencao, liquidacao, instauracéo de regime de administracdo especial ou dissolugcao
judicial ou extrajudicial de qualquer do Agente de Cobranca; e

(ii) se 0 Agente de Cobranca perder a qualificacdo técnica que os habilita a prestar
0s servigos técnicos objeto do Contrato de Cobranga, sendo tal perda de qualificacédo
técnica caracterizada pela ocorréncia cumulativa dos eventos abaixo:

@) a observacéo pela Emissora, em uma Data de Verificacdo, que o indice
de Perdas é maior que 18% (dezoito por cento);

(b) a ocorréncia de uma Inconsisténcia Relevante;

(c) a aprovacdo da substituicdo do Agente de Cobranga por Titulares dos
CRI Seniores e Mezaninos, reunidos em Assembleia Geral.

Escritorio de Cobranca COS

O Escritério de Cobranca COS foi escolhido para desempenhar tal funcdo em razao de sua
reconhecida experiéncia na prestacéo de servicos desta natureza.

O Escritério de Cobranga COS poderd ser substituido a qualquer momento de comum acordo
entre a Securitizadora e o Agente de Cobranca, mediante o envio de aviso prévio de 90 (noventa)
dias de antecedéncia ao Escritério de Cobranca COS. Neste caso, o Agente de Cobranca sera
o responséavel por tomar todas as medidas antes delegadas ao Escritério de Cobranga COS.

Auditores Independentes

A Emissora contrata auditores independentes cuja responsabilidade é de expressar uma opinido
sobre as demonstragdes financeiras com base em auditoria conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Referida auditoria tem por objetivo obter seguranca
razoavel de que essas demonstracdes financeiras estao livres de distor¢cdes relevantes. Nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 308/99, os auditores independentes ndo podem prestar
servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a 5 (cinco) anos consecutivos, exigindo-se
um intervalo minimo de 3 (trés) anos para a sua recontratagcdo, exceto: se (i) a companhia
auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento permanente (instalado no
exercicio social anterior a contratacdo do auditor independente); e (ii) o auditor seja pessoa
juridica (sendo que, nesse caso, o auditor independente deve proceder a rotacdo do responsavel
técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da equipe de auditoria com funcdo de
geréncia, em periodo ndo superior a cinco anos consecutivos, com intervalo minimo de trés anos
para seu retorno).

Ainda, em atendimento ao artigo 23 da Instrucdo CVM n° 308/99, a Emissora ndo contrata os
auditores independentes para a prestacao de servicos de consultoria que possam caracterizar a
perda de sua objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigagdo normativa, um dos motivos de maior
preponderéncia, para a administragdo da Emissora, na sele¢éo, contracdo e, quando o caso,
substituicdo de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado,
familiaridade da mesma em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de
securitizagdo e que envolvem o mercado financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na
prestacao de servigos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora estabelece novos
padrfes de contratacao.
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AGENTE FIDUCIARIO

Obrigac8es do Agente Fiduciario
Sao obrigag6es do Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, além das demais obrigacdes
previstas na Instrugdo CVM n° 583/16:

@

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da
funcéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragdo de seus proprios bens;

renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qgualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacédo da assembleia
para deliberar sobre a sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes relativas as
Alienag@es Fiduciarias e a consisténcia das demais informacdes contidas no Termo de
Securitizacgédo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, baseado nas informacbes prestadas pela
Emissora;

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso de omisséo
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes peridédicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracéo do Patrimbnio Separado por meio
das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdes das
condi¢des dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, conforme o caso, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposi¢des estabelecidas no Termo de Securitizago;

examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e a Cedente a reforcar a garantia dada, na hip6tese
de sua deterioracdo ou depreciacéo;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas funcdes, certidées
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede
do estabelecimento principal da Cedente;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patriménio
Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, através de anancio publicado, pelo
menos por trés vezes, nos 6rgdos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas
publicacdes;

comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informagbes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizagéo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo obrigagbes relativas as
Alienacdes Fiduciarias e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI e que estabelecem condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da sua
ciéncia;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao
Patrimdnio Separado, incluindo a execucao das Alienagdes Fiduciarias, caso a Emissora
nao faga;

exercer, na hipétese de insolvéncia em relagédo as obrigagGes da Emissora contraidas
em razao desta Emisséo e nas demais hipoteses previstas no Termo de Securitizagéo,
a administracdo do Patrimbnio Separado, observado o disposto no Termo de
Securitizacao;

promover, na forma prevista no Termo de Securitiza¢do, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado;

elaborar anualmente relatério anual e divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 04 (quatro) meses apds 0 encerramento do exercicio social da
Emissora, o qual devera conter, no minimo: (a) cumprimento pela Emissora das suas
obrigacdes de prestacéo de informacdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou
omissOes de que tenha conhecimento; (b) alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio
social com efeitos relevantes para os Titulares de CRI; (¢c) comentérios sobre indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora relacionadas as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora; (d) quantidade de CRI
emitidos, quantidade de CRI em Circulacdo e saldo cancelado no periodo; (e) resgate,
amortizacao, repactuacao e pagamento da Remuneracao dos CRI realizados no periodo;
(f) destinacao de recursos captados por meio desta Emissado, conforme informacdes
prestadas pela Emissora; (g) relacéo dos bens e valores entregues a sua administracao,
guando houver; (h) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora no
Termo de Securitizacéo; (i) existéncia de outras emissdes de CRI, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem
como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominag¢édo da companhia ofertante;
(2) valor da emisséo; (3) quantidade de valores mobiliarios emitidos; (4) espécie e
garantias envolvidas; (5) prazo de vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento
financeiro no periodo; e (I) declaracdo sobre a nédo existéncia de situacédo de conflito de
interesses que impeca a continuar exercendo a funcao de Agente fiduciario;

disponibilizar aos detentores de CRI por meio de seu website, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da data de recebimento do Relatério Mensal de Acompanhamento, o
referido Relatério Mensal de Acompanhamento, sendo certo que esta obrigacdo somente
podera ser realizada caso o Relatério Mensal de Acompanhamento seja disponibilizado
pela Emissora.
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Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, renuncia, intervencéo
ou liquidacao extrajudicial, devendo ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante deliberagdo em sede de Assembleia Geral,
para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também
ser convocada pelos Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI
em Circulagdo. Se a convocagao nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo
referido no item acima, cabera a Emissora efetua-la. Em casos excepcionais, a CVM podera
proceder a convocacgao da Assembleia Geral para escolha do novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser encaminhada & CVM, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizagdo junto & Instituicdo
Custodiante.

O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de seu
substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagéo, reunidos em Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuigbes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizagao.

A substituicado do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
Termo de Securitizagao.

Histérico do Agente Fiduciario junto a Emissora

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Flavio Scapelli ou a Sra. Marina
Pafella, no endere¢co acima, no telefone (11) 3030-7177 e no correio eletrbnico:
agentefiduciario@vortx.br.. Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 583/16,
o Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme
descritas abaixo:

Vol. Data Data
. Taxa
. . Emissor total da de de Garan
Operagdo  Titulo . _  Qntd. de ) _ )
a emissa : emiss vencim tias
juros _
0 ao ento
Compan
hia
Securitiz
adora de
13
o Créditos CDI Cessao ]
Emissédo | | Debent | . | 501.68 | 501.68 15/06/ | 12/09/ | . .| Adimpl
. Financei + Fiduciari
12 Série | ures 1.000 1 2017 | 2022 ente
ros 1,9% a;
DEB BMG 3
Cartbes
Consign
ados
BMG
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Compan

hia
Securitiz
adora de
12 o IPCA
L Créditos Cessao )
Emisséo | | Debent | | 498.31 | 498.31 + 15/06/ | 15/09/ | . . .| Adimpl
. Financei Fiduciari
22 Série | ures 9.000 9 6,20 | 2017 | 2022 ente
ros a;
DEB BMG . 02%
Cartdes
Consign
ados
BMG
Certific
Vert
12 ado de
oL _ | Compan )
Emissédo | | Recebi hi 780.00 | 780.00 | 96% | 16/12/ | 16/12/ Fi Adimpl
ia ianca;
12 Série | | veis do . 0.000 0 CDI | 2016 | 2020 ¢ ente
Securitiz
BRF Agrone
. adora
g6cio
Regime
Fiduciari
o;
Fundo
de
Despes
as;
Certific
Vert
12 ado de IPCA
L .| Compan )
Emissédo | | Recebi hi 720.00 | 720.00 + 16/12/ | 18/12/ Fi Adimpl
ia ianca;
22 Série | | veis do . 0.000 0 5,89 | 2016 | 2023 ¢ ente
Securitiz
BRF Agrone 7%
o adora
gocio
Regime
Fiduciari
o;
Fundo
de
Despes
as;
12 Certific Vert IGP i .
o 28.850. | 28-850 20/06/ | 30/10/ | F1ANG& | Adimpl
Emissdo | | ado de | Compan M +

88




12 Série | | Recebi hia 000 7% | 2017 | 2023 ente
VERTCAP veis Securitiz
- CRI Imobilia | adora
COMFRIO rios
22 Certific
L Vert
Emissdo | | ado de
L . | Compan 112 _
12 Série | Recebi ) 92.980. 10/02/ | 28/11/ | Adimpl
) hia 92980 | % Fianca;
CRA CPR | veis do . 000 2017 2019 ente
Securitiz CDiI
SCHEFFE | Agrone
. adora
R gocio
AF
Imovel;
CF
Recebiv
eis;
Penhor;
Regime
Fiduciari
0;
Certific
22 Vert
o ado de IPCA
Emisséo | _ | Compan )
» Recebi ) 98.205. + 22/10/ | 22/10/ | _. Adimpl
12 Série | ) hia 98.205 Fianca;
veis o 000 8,06 | 2017 2027 ente
CRI .| Securitiz
Imobilia 38%
RIBEIRA ] adora
rios
AF
Imovel;
Hipotec
a;
32 Certific
L Vert
Emissédo | | ado de
. _ | Compan IGP- )
12 Série | Recebi ) 10.500. 05/07/ | 25/01/ Adimpl
) hia 10.500 | M + Aval;
CRI veis . 000 2018 2024 ente
.. | Securitiz 11%
EMBRAE | Imobilia
] adora
D rios
AF
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Imovel;

Cessao
Fiduciari
a,
32 Certific
L Vert
Emissdo | | ado de .
. _ | Compan Regime
12 Série | Recebi ) 7.500.0 17,2 | 23/12/ | 08/01/ | _. = . .| Encerr
. hia 7.500 Fiduciari
TERMINA | veis do o 00 7% 2016 2019 ada
Securitiz 0;
L PONTA | Agrone
. adora
DO FELIX | gocio
Fundo
de
Despes
as;
Certific
62 Vert
o ado de
Emisséo | .| Compan )
. Recebi ) 180.49 | 180.49 | 95% | 16/08/ | 28/03/ Adimpl
12 Série | ) hia Seguro;
veis do - 8.000 8 CDI | 2017 | 2022 ente
CRA Securitiz
Agrone
NUFARM o adora
gocio
Certific
62 Vert Compro
o ado de ]
Emissao | _ | Compan misso )
. Recebi ) 21.235. CDI | 16/08/ | 28/03/ Adimpl
22 Série | ) hia 21.235 de
veis do o 000 +5% | 2017 2022 o ente
CRA Securitiz Aquisica
Agrone
NUFARM . adora 0;
gocio
Certific
62 Vert
L ado de
Emisséao | _ | Compan )
o Recebi ) 106.17 | 106.17 | CDI | 16/08/ | 28/03/ Adimpl
32 Série | ) hia
veis do . 6.953 6.953 | +5% | 2017 2022 ente
CRA Securitiz
Agrone
NUFARM . adora
gocio
82 Certific
L Vert
Emissédo | | ado de
. _ | Compan 101 .
12 Série | | Recebi , 49.294. 25/08/ | 28/03/ Adimpl
) hia 49.294 % Seguro;
CRA veis do i 000 2017 | 2022 ente
Securitiz CDI
NUFARM | Agrone
. adora
Il gocio
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82 Certific
] Vert
Emissédo | | ado de
- . | Compan CDI .
22 Série | Recebi ] 48.554. 25/08/ | 28/03/ Adimpl
i hia 48.554 +
CRA veis do . 000 2017 2022 ente
Securitiz 10%
NUFARM | Agrone
. adora
I gocio
82 Certific
) Vert
Emissédo | | ado de
. ~ | Compan CDI )
32 Série | Recebi h 96.147. 1 . 25/08/ | 28/03/ Adimpl
ia
CRA veis do . 094 2017 | 2022 ente
Securitiz 10%
NUFARM | Agrone
o adora
Il gocio
ga
L Certific
Emissao | Vert
. ado de )
12 Série | _ | Compan Regime
Recebi ] 18.000. 13,5 | 30/05/ | 12/07/ | .~ . .| Encerr
TERMINA . hia 18.000 Fiduciari
veis do . 000 0% | 2017 | 2018 ada
L PONTA Securitiz 0;
Agrone
DO FELIX . adora
| gocio
Fundo
de
Reserva
Fundo
de
Despes
as;
102 Certific
) Vert
Emisséo | | ado de
L . | Compan CDI .
12 Série | | Recebi _ 49.214. 23/06/ | 30/04/ | _. Adimpl
i hia 49.214 + Fianca;
CRA veis do . 000 2017 2020 ente
Securitiz 0,8%
LIMAGRAI | Agrone
. adora
N gocio
AF
Imovel;
Regime
Fiduciari
0;
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102 Certific
L Vert
Emissédo | | ado de
. _ | Compan )
22 Série | | Recebi _ 9.375.0 CDI | 23/06/ | 30/04/ | _. Adimpl
) hia 9.375 Fianca;
CRA veis do . 00 +5% | 2017 2020 ente
Securitiz
LIMAGRAI | Agrone
. adora
N gocio
AF
Imovel;
Regime
Fiduciari
o;
Certific
122 Vert
L ado de
Emissao | _ | Compan 105 )
. Recebi ] 300.57 | 300.57 04/06/ | 30/10/ Adimpl
12 Série | ) hia %
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacéo, quais sejam:
(i) Termo de Securitizacéo; (ii) Escritura de Emisséo; (iii) Contrato de Cesséo FIDC; (iv)
Contrato de Cessado VERT,; (v) Contrato de Distribui¢ao; (vi) Contratos de Empréstimo;
(vii) os Contratos de Cessdo Companhia Hipotecéria; (viii) o Contrato de Cobranca; (ix)
o Contrato de Espelhamento; e (x) o Contrato de Guarda de Documentos
Comprobatérios.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O INVESTIDOR
DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ESTE
PROSPECTO COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS
DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizacéo

O Termo de Securitizacdo foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de
constituicdo efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e os CRI,
bem como instituicdo dos Regimes Fiduciarios sobre os Créditos dos Patriménios Separados.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delinea detalhadamente
as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de
pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento prevé os
deveres da Emissora e do Agente Fiduciario perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei
9.514/97 e das Instrucbes CVM 583 e 414.

Escritura de Emissao

Obijeto

Cada Escritura de Emissdo emitida pela respectiva Compahia Hipotecaria tém por objeto a
representacao de cada Crédito Imobiliario decorrente de cada Contrato de Empréstimo, os quais
foram representados cada CCI.

Posteriormente a sua emisséo, cada uma das CCI foi registrada nas respectivas matriculas dos
imoveis residenciais, objetos dos Contratos de Empréstimo.

Contrato de Cessao FIDC

Obijeto

O Contrato de Cesséao FIDC celebrado entre a SIG Capital e a Cedente, tem por objeto a cesséao,
de forma definitiva, em caréater irrevogavel e irretratavel, dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI.

Em decorréncia da celebragdo do Contrato de Cesséo FIDC, todos os recursos relativos aos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl serdo devidos integralmente e pagos diretamente
a Cedente.

A estrutura da cessdo dos Créditos Imobiliarios encontra-se descrita no item “Créditos
Imobiliarios” na se¢éo “Informagdes relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar.

Contrato de Cessao VERT

Objeto

O Contrato de Cesséo FIDC celebrado entre a SIG Capital, a Cedente e a Emissora, tem por
objeto a cessdo, de forma definitiva, em carater irrevogavel e irretratdvel, dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCI.

Em decorréncia da celebragdo do Contrato de Cesséo FIDC, todos os recursos relativos aos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl serdo devidos integralmente e pagos diretamente
a Emissora, mediante depésito na Conta Centralizadora.

A estrutura da cessdo dos Créditos Imobiliarios encontra-se descrita no item “Créditos
Imobiliarios” na secéo “Informacoes relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar.
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Condicdes Precedentes do Contrato de Cessdo VERT para o pagamento do Valor da Cessao

O pagamento do Valor da Cessao a Cedente somente ocorrera apds o cumprimento integral
e cumulativo das seguintes Condi¢c8es Precedentes do Contrato de Cessédo VERT:

(i) recebimento pela Emissora da via digitalizada do Contrato de Cessé&o FIDC;

(i) recebimento pela Emissora da via digitalizada de todos os Contratos de
Cessdo Companhia Hipotecaria;

(iii) perfeita formalizacdo de todos os documentos da Oferta, entendendo-se
como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo, pelo
assessor legal da Oferta, dos poderes dos respectivos signatarios dessas partes e
todas os atos societarios necessarios para tanto;

(iv) registro do Contrato de Cessao VERT no cartério de registro de titulos e
documentos da Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo;

(v) para as CCIl que estejam atualmente custodiadas pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., a prenotagao da averbacgédo da
mudanca da instituicdo custodiante para a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. na respectiva matricula do imoével a que esteja vinculada;

(vi) a custddia da Escritura de Emissédo de CCI junto & Instituicdo Custodiante;
(vii) a cessao da integralidade das CCI para a Cessionaria por meio do sistema
B3;

(viii)  registro para colocacéo e negociacao dos CRI junto a B3;

(ix)  concluséo do processo de due diligence juridica, em termos satisfatorios, a
exclusivo critério do Coordenador Lider e dos assessores legais, conforme padréao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacgdes deste tipo;

%) conclusao do processo de due diligence financeira, em termos satisfatérios,
a exclusivo critério do Coordenador Lider e do Agente de Espelhamento;

(xi) verificacdo pelo Agente de Espelhamento sobre o registro das CCIl na
matricula dos respectivos iméveis;

(xii) encaminhamento, pelo assessor legal, e aceitagdo pelo Coordenador Lider
da opinido legal referente aos documentos da Oferta emitida pelos assessores legais;

(xiii)  recebimento pela Cessionaria e pela InstituicAo Custodiante, das vias
originais dos documentos da Oferta, e das cépias digitalizadas dos Contratos de
Empréstimo.

Na hipotese da nao implementacédo da totalidade das Condi¢cdes Precedentes, em até 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do Contrato de Cessao VERT, este contrato sera
considerado resilido, observada a obrigacdo da Cedente de pagar/reembolsar a Emissora de
todos os custos e despesas incorridas pela Emissora e demais prestadores de servico, até
a data da resciséo.

Contrato de Distribuicéo

Objeto

O Contrato de Distribuicdo, celebrado em 26 de novembro de 2018, entre o Coordenador
Lider, a Emissora, a SIG Capital e a Creditas, disciplina a prestacdo de servigos de
distribuicdo publica dos CRI, cuja copia fisica podera ser obtida junto ao Coordenador Lider
em seu endereco indicados na secao “Identificacdo da Emissora, do Coordenador Lider, do
Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de Servico da
Oferta” na pagina 45 deste Prospecto.
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Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo para a distribuicdo dos CRI

Sob pena de resilicdo e sem prejuizo do reembolso das despesas gerais da Oferta
comprovadamente incorridas e do pagamento da remuneracao de descontinuidade nos termos
do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigac6es do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicao esta condicionado, mas néo limitado, ao atendimento das
seguintes CondicOes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, consideradas condigfes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
até a data da liquidacdo financeira dos CRI, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes no restante dos Documentos da Opera¢cdo, sem o qual o
presente Contrato ndo gerara quaisquer efeitos:

0] acordo entre as partes do Contrato de Distribuigdo quanto a estrutura dos CRI e
contedudo das minutas dos contratos atinentes a consecucao da Oferta;

(ii) obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias
para prestacéo dos servigos relacionados a Oferta;

(iii) aceitacao pelo Coordenador Lider, pela Emissora e pela Cedente da contratacéo
do assessores legais e dos demais prestadores de servigos relacionados a Emissao e a
Oferta;

(iv) negociagao e assinaturas dos contratos definitivos necessarios para a efetivagao
da Emisséo e da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Termo de Securitizacdo, os Contratos
de Cesséo e o Contrato de Distribuicdo entre outros, 0os quais conterdo substancialmente
as condicGes da Oferta previamente definidas entre as Partes, sem prejuizo de outras
gue vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes, de
acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(V) registro dos Contratos de Cesséo perante os competentes oficiais de registro de
titulos e documentos;

(vi) a cesséo das CCl para a Emissora por meio do sistema B3;

(vii) fornecimento, em tempo habil, pela Emissora e pela SIG Capital e pela Creditas,
e esta em nome do FIDC, ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais do
Coordenador Lider, de documentos e informagBes corretos, completos, precisos e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusao da
Due Diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais do
Coordenador Lider, sendo que a Emissora e a SIG Capital e a Creditas sdo responséaveis
pela veracidade, validade e completude das informacgdes por ela fornecidas;

(viii)  concluséo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica
elaborada pelo assessor Legal do Coordenador Lider nos termos deste Contrato e
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(ix) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal (legal
opinion) dos assessores legais do Coordenador Lider e da SIG Capital e da Creditas,
que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da Emissao, de acordo com as
praticas de mercado para operacdes da mesma natureza,

x) acordo entre a Emissora e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em
vigor, para divulgar os termos e condi¢cbes da Oferta para potenciais investidores
interessados em adquirir os CRI, sempre mediante atendimento a legislacdo e
regulamentacédo aplicavel e as praticas de mercado, observadas as condi¢des previstas
no Contrato de Distribuicéo;

(xi) obtencao, conforme o caso, pela Emissora, pela SIG Capital e pela Creditas, e
esta em nome do FIDC, assim como por suas Afiliadas (conforme definida no Contrato
de Distribuicao) e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacgdes,
averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacéo, efetivacéo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, conclusdo e validade da
Oferta e da Documentos da Operacdo junto a: (1) 6rgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (2) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social — BNDES, se aplicavel; (3) 6rgdo dirigente competente da Emissora e da SIG
Capital e/ ou do FIDC, conforme o caso;
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Xii) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢bes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Emissora, da SIG Capital, do FIDC e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seu Grupo Econdmico (conforme abaixo definido) , dos Clientes
e da carteira de Créditos Imobiliarios, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
el/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas
com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xiii)  manutengdo do setor de atuagédo da Emissora, da SIG Capital e/ou do FIDC ou
ndo ocorréncia de possiveis alteragbes no referido setor por parte das autoridades
governamentais que afetem negativamente a Emisséo;

(xiv)  n&o ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Emissora ou
da SIG Capital, ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia, direta de ag¢bes do
capital social da Emissora ou da SIG Capital, em qualquer operacao isolada ou série de
operacdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle da Emissora ou da SIG Capital;

(xv) ndo ocorréncia de (1) liquidacéo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da
Emissora e/ou da SIG Capital, e/ou de empresas controladas ou coligadas da Emissora
(diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle
comum da Emissora e/ou da SIG Capital (“Grupo Econémico”) e/ou de clientes que
representem mais de 10% (dez por cento) das receitas da Emissora e/ou da SIG Capital
(“Principais Clientes”); (2) pedido de autofaléncia da Emissora /eou da SIG Capital, e/ou
de qualquer sociedade do Grupo Econémico; (3) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Emissora e/ou da SIG Capital, e/ou de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico e/ou de qualquer de seus Principais Clientes e ndo devidamente elidido por
estas antes da data da realizacdo da Oferta; (4) propositura pela da Emissora e/ou pela
SIG Capital, e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico, de plano de recuperacéo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (5) ingresso pela
Emissora e/ou pela SIG Capital, e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico, em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

(xvi)  cumprimento, pela Emissora e/ou pela SIG Capital e/ou pelo FIDC, de todas as
obrigacdes previstas na Instrucdo CVM n° 400/03, conforme o caso, incluindo, sem
limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas & ndo manifestagdo na
midia sobre a Emisséo objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacdo
emitida pela CVM,;

(xvii)  cumprimento, pela Emissora e/ou pela SIG Capital e/ou pelo FIDC, de todas as
suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da
Operacao, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xviii)  recolhimento, pela Emissora, de taxas ou tributos incidentes sobre o registro da
Emisséo;

(xix)  consisténcia, veracidade e correcdo de todas as declaracdes feitas pela
Emissora e pela SIG Capital e/ou pelo FIDC, conforme o caso, e constantes dos
documentos relativos a Oferta, conforme o caso;

(xx) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro que se enquadre no conceito de
Normas Anticorrupcéo, pela Emissora, pela SIG e/ou qualquer sociedade do seu Grupo
Econdmico, conforme cada uma destas Normas Anticorrup¢éo (conforme definidas no
Contrato de Distribuicdo) sejam ou venham a ser aplicaveis a Emissora;

(xxi)  rigoroso cumprimento da legislagdo socioambiental e que seja relevante para a
execucdo das suas atividades, adotando as medidas e acbes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, sendo certo
que a SIG Capital e a Emissora e a SIG Capital obrigam-se, ainda, a proceder a todas
as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinagbes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor,
salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade;

(xxii) obtencdo de autorizacdo, pela Emissora e pela SIG Capital, para que o
Coordenador Lider possa realizar a divulgacéo da Oferta, nos termos da regulamentag&o
em vigor;

(xxiii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Emissora, da SIG Capital
e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do seu Grupo Econémico perante o Coordenador
Lider;
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(xxiv) n&o ocorréncia de qualquer dos Eventos de Desalavancagem, Avaliagcdo ou
Liguidacdo a serem previstos nos Documentos da Operacéo;

(xxv)  a SIG Capital arcar com todo o custo da Oferta;
(xxvi) cumprimento das condicdes precedentes do Contrato de Cessao VERT;

(xxvii) definicao, de comum acordo com o Coordenador Lider, dos fluxos operacionais
para que a Emissora e os prestadores de servico da oferta possam exercer suas
obrigacdes nos termos dos Documentos da Oferta; e

(xxviii) encaminhamento de declaracéo de veracidade assinada pela SIG Capital e pela
Creditas, nos moldes do anexo | ao Contrato de Distribui¢cdo, atestando que, na data de
inicio da Oferta, todas as informacdes prestadas aos investidores, bem como as
declaragcbes constantes dos Contratos de Cessdo, do Termo de Securitizacdo e do
presente Contrato feitas pela SIG Capital e pela Creditas, sdo verdadeiras, corretas e
consistentes.

Na hipétese do nao atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes, o Coordenador Lider
podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela néo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a
gualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da SIG Capital de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta e pagamento da remuneracdo de
descontinuidade prevista no Contrato de Distribui¢éo.

Remuneracdo

Em contraprestacdo aos servicos prestados no ambito do Contrato de Distribuicdo, o
Coordenador Lider recebera comissbes, conforme valores e critérios estabelecidos na secdo
“Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto, observados os termos e
condi¢des do Contrato de Distribui¢éo.

A copia fisica do Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta nos enderecos abaixo:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Sul, 30° andar

CEP 04543-011, Séo Paulo — SP
Contratos de Empréstimo

Obijeto

Os Contratos de Empréstimo foram celebrados nos termos do artigo 5° da Lei n® 9.514/97, que
estabelecem a integral reposicdo do valor emprestado e respectivo ajuste, 0s quais séo
remunerados as taxas convencionadas e com a respectiva capitalizacédo de juros.

Nos termos dos Contratos de Empréstimo, os Clientes tém a obrigacdo de pagamento dos
Créditos Imobilidrios. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e das obrigacfes
contratuais dos Contratos de Empréstimo, os Clientes alienaram fiduciariamente, os Imoveis.

Contratos de Cessdao Companhia Hipotecaria

Objeto

Os Contratos de Cessdo Companhia Hipotecaria celebrados entre a a SIG Capital e as
Companhias Hipotecarias tiveram por objetivo a cessdo, de forma definitiva, em carater
irrevogavel e irretratavel, de cada Crédito Imobiliario para a SIG Capital.

Contrato de Cobranca

Obijeto

O Contrato de Cobranca celebrado entre o Agente de Cobranga e Emissora tem por objetivo
estabelecer as condi¢des pelas quais a Creditas prestara o servi¢o de cobranca de tais Créditos
Imobiliarios componentes dos CRI, em nome da Emissora.

Nos termos do referido contrato, sera contratado o Escritério de Cobranca COS para a prestacéo
dos servicos de recuperacao de crédito, execucdo extrajudicial, notificacBes extrajudiciais,
regularizacbes no &ambito registral, realizacdo de leildes extrajudiciais, desocupac¢fes
extrajudiciais, solicitacdes de certidées em geral, proposituras e defesas em acdes judiciais,
sendo certo que o0 mesmo podera ser substituido a qualquer momento de comum acordo entre
a Securitizadora e o Agente de Cobranca, mediante o envio de aviso prévio de 90 (noventa) dias
de antecedéncia ao Escritorio de Cobranga COS.
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Os procedimentos de cobranca dos Créditos Imobiliarios, renegociagdo, acordos e fluxo de
cobranca encontram-se previstos na se¢ao “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios -
Procedimentos de Cobranga, Renegociacdo e Acordos” na pagina 117 deste Prospecto
Preliminar e na secao “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios - Procedimentos
adotados para a cobranca do Créditos Imobiliarios inadimplentes acima de 30 dias” na pagina
118 deste Prospecto Preliminar.

Contrato de Espelhamento

Obijeto

O Contrato de Espelhamento celebrado entre o Agente de Espelhamento e a Emissora, tem por
objetivo, entre outros, (i) prestar o servico de acompanhamento e fiscalizacdo da administracédo
dos Créditos Imobiliarios e (ii) prestar o servico de cobranca dos Créditos Imobiliarios
componentes dos CRI, caso o Agente de Cobranca deixe de fazé-la.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Advocacia (A¢des Judiciais e Cobranca)

Objeto

Esse contrato de prestacdo de servicos tem como objeto a realizacdo, pelo Escritério de
Cobranga COS a Emissora, de servicos de recuperagao de crédito, execucdo extrajudicial,
notificacdes extrajudiciais, regularizacdes no &mbito registral, realizacdo de leildes extrajudiciais,
desocupacdes extrajudiciais, solicitacbes de certiddes em geral, proposituras e defesas em
acles judiciais, especificados no respectivo instrumento, sem carater de exclusividade.O
Escritério de Cobranga COS devera obedecer o fluxo de cobranga previsto na secao
“Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobilidrios - Procedimentos adotados para a cobranga do
Créditos Imobiliarios inadimplentes acima de 30 dias” na pagina 118 deste Prospecto Preliminar.

Os servigos prestados pelo Escritério de Cobranga COS referem-se a todas as diligéncias
necessérias para a cobranca dos débitos e execucdo da garantia dos créditos pertencentes a
Emissora, com observancia estrita da legislacao e regulamentacéo aplicavel, incluindo, mas néao
se limitando, as seguintes providéncias:

a) localizagéo do cliente;

b) cobranca extrajudicial da divida e, se for o caso, negociagdo de acordos
conforme condi¢6es previamente definidas pela Emissora;

C) notificacdo do devedor por meio do RTD/RGI;

d) intimacao do devedor por meio de Cartério de Registro de Iméveis;

e) consolidacdo de propriedade do imével em nome do credor;

f) levantamento de débitos pendentes dos iméveis para liquidagéo, se for o caso;
Q) realizacé@o dos publicos leildes previstos em lei;

h) realizacdo das atividades de pos-leildes;

i) propositura de ac¢@es judiciais ativas (execucdes judiciais, rescisdo contratual,
promessa de compra e venda, reintegracao de posse, etc.);

)] defesas nas acBes judiciais (cautelar, ordinaria, sumario ou procedimento
especial);

k) procedimento de registros e averbacdes nas matriculas dos imoveis;

)] emissdes de aditamentos contratuais, minutas de renegociacoes e distratos;

Contrato de Guarda de Documentos Comprobatorios

Obijeto

O Contrato de Guarda de Documentos Comprobatorios celebrado entre a Creditas e o Agente
Fiduciario tem por objetivo a prestacdo de servigos pelo Agente Fiduciario de registro e custddia
dos Contratos de Empréstimo, o Contrato de Cessado VERT e as Escrituras de Emissao.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado, em sua
integralidade, pela Emissora para pagamento do Valor da Cessdo decorrente da cessao, pela
Cedente a Emissora dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCI.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os CRI séo lastreados pelos Créditos Imobiliarios, os quais foram cedidos & Emissora nos termos
do Contrato de Cesséo VERT, seguindo a cadeia de cesséo abaixo:

(A) a Creditas, atuando como correspondente bancério da CHP e/ou da FAPA, conforme
detalhado na se¢ao “Informacgdes Relativas a Cedente e as Compahias Hipotecarias, identificou
clientes candidatos a concessdao de empréstimos com garantia de alienacdo fiduciaria dos
imoveis residenciais e adotou os procedimentos acordados com CHP e/ou FAPA para apresentar
a eéas tais potencias clientes e documentacdes referentes as solicitagbes de concessdo de
créditos;

&B) a CHP e a FAPA celebraram diversos “Contratos de Empréstimo e Pacto Adjeto de
lienacao Fiduciaria em Garantia de Bem Imével com Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario”,
com determinados devedores apresentados pela Creditas nos termos do item (A) acima (os
Clientes), por meio do qual as Companhias Hipotecarias concordaram em conceder empréstimo
aos Clientes com garantia de alienagéo fiduciaria dos imoveis residenciais;

© em virtude da celebracéo dos Contratos de Financiamento, cada Companhia Hipotecaria
passou a fazer jus a todos os créditos imobiliarios decorrentes dos respectivos contratos,
incluindo o principal, bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagéo
monetaria, juros, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos
Contratos de Financiamento;

(D) cada Crédito Imobiliario decorrente de cada Contrato de Financiamento foi representado
por uma CCl sendo cgiue cada CCl foi emitida pela respectiva Companhia Hipotecaria, sob a forma
escritural, por meio da celebracao de “Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario Lastreada em Contrato de Empréstimo e Pacto Adjeto de Alienacédo Fiduciaria em
Garantia de Bem Imével com Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario”, conforme o disposto na
Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 10.931/04");

(E) posteriormente as Companhias Hipotecarias cederam a totalidade das CCI
representativas dos Créditos Imobiliarios a Sig Capital, por meio da celebracdo de cada
Contratos de Cessdo Companhia Hipotecaria,

g:) observado o disposto acima, a SIG Capital cedeu ao FIDC TEMPUS a totalidade dos
réditos Imobiliarios, por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo
de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”, por meio do qual a Cedente adquiriu as CCI
representativas dos Créditos Imobiliarios, observados os termos do “Contrato de Promessa de
Cessao de Créditos Outras Avengas”, celebrado em 12 de setembro de 2018 entre a SIG Capital,
o FIDC TEMPUS, o administrador e o gestor do FIDC TEMPUS;

(G) o FIDC TEMPUS, ao celebrar o Contrato de Cessdo Vert, concordou em em ceder a
totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora, uma vez adquiridos os Créditos Imobiliarios da
SIG Capital, de forma que a Emissora os vincule aos CRI de sua 52 Emissdo, por meio da
celebracdo do Termo de Securitizagéo, nos termos da Lei n® 9.514/97.

Identificagcdo das Companhias Hipotecérias e da Cedente
FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA (“FAPA”)

Sediada em Santos, estado de S&o Paulo e com atuag&o nacional, a FAPA & uma instituicéo
financeira que atua no mercado de crédito imobiliario desde 1969, quando foi constituida como
Associacao de Poupanca e Empréstimo.

A FAPA é companhia hipotecaria integrante do Sistema Financeiro Imobiliario (“SFI”), nos termos
do artigo 2° da Lei n® 9.514/97, bem como do Sistema Financeiro Habitacional (“SFH”), nos
termos do artigo 89, inciso VI da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme autorizacéo
expedc;dazgelo BACEN, por meio do Oficio n°® 9335/2017-BCB/Deorf/GTSPI, datado de 30 de
maio de 2017.

Nos termos de seu estatuto, a FAPA tem por objeto social, dentre outras, a atividade de conceder
empréstimos e financiamentos, garantidos por alienacao fiduciaria de bens iméveis, inclusive
com destinacdo diversa da aquisicdo, producdo, reforma ou comercializacdo de iméveis
residenciais ou comerciais e lotes urbanos.

A FAPA é parte integrante das companhias hipotecarias atualmente em funcionamento pelo
BACEN, conforme relatério elaborado periodicamente. Para mais informagfes acesse o website
https://www.bcb.gov.br/fis/info/instituicoes.asp?idpai=INFCAD, (neste website selecionar na
coluna “Arquivo” a opgao “Outubro/2018”, na linha “Bancos de Investimento, Bancos de
Desenvolvimento, Sociedades Corretoras de TVM e Cambio, Sociedades Distribuidoras de TVM,
Sociedades de Crédito, Financiamento e Investimento, Sociedades de Crédito Imobiliario e APE,
Sociedades de Arrendamento Mercantil, Sociedades de Investimento, Sociedades de Crédito ao
Microempreendedor, Agéncias de Fomento, Companhias Hipotecarias e Instituicbes de
Pagamento”, e entéo realizar o download da versdo mais atualizada).
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Valendo-se de conhecimentos adquiridos na area de financiamento habitacionais, a FAPA deu
prosseguimento a seus negécios diversificando sua participagdo no mercado financeiro.

Desde o ano de 2003 atua na gestéo de recursos do Programa de Subsidio a Habitagéo de
Interesse Social (PSH) e no Programa Minha Casa Minha Vida Sub-50 (PMCMV).

A partir do ano de 2014, a FAPA passa também a oferecer aos seus clientes uma maior
diversidade de produtos de crédito e investimentos, destinados tanto as pessoas fisicas como
juridicas, tais como financiamento e refinanciamento imobiliario, empréstimo para producéo de
obras, estruturagdo de operagdes imobiliarias, intermediacdo do saque do FGTS e demais
produtos relacionados com o mercado de crédito imobiliario.

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP (“CHP”)

A CHP, com sede em Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, teve sua origem em 1971 com
a constituigéo da Banmeércio Credito Imobiliario S.A., gue posteriormente passou a denominar-
se Sul Brasileiro Crédito Imobiliario, que cindida em 1997 originou a CPCI.

A CHP é companhia hipotecaria integrante do SFI, nos termos do artigo 2° da Lei n°® 9.514/97,
bem como do SFH, nos termos do artigo 8°, inciso VI da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
conforme autorizacdo expedida pelo BACEN, por meio do Oficio n° 02550/2013-
BCB/Deorf/GTPAL, datado em 01 de abril de 2013.

Nos termos de seu estatuto, a CHP tem por objeto social, dentre outras, a atividade de conceder
empréstimos e financiamentos, garantidos por alienagéo fiduciaria de bens iméveis, inclusive
com destinacdo diversa da aquisicdo, producdo, reforma ou comercializacdo de imoveis
residenciais ou comerciais e lotes urbanos.

A CHP atua na concesséo de financiamentos imobilidrios seja para imoveis residenciais ou
comerciais. A CHP também tem como objetivo a administracdo de fundos de investimentos
imobiliarios.

A CHP é parte integrante das companhias hipotecarias atualmente em funcionamento pelo
BACEN, conforme relatério elaborado periodicamente. Para mais informac¢des acesse o website
https://www.bcbh.gov.br/fis/info/instituicoes.asp?idpai=INFCAD, (neste website selecionar na
coluna “Arquivo” a opcao “Outubro/2018”, na linha "Bancos de Investimento, Bancos de
Desenvolvimento, Sociedades Corretoras de TVM e Cambio, Sociedades Distribuidoras de TVM,
Sociedades de Crédito, Financiamento e Investimento, Sociedades de Crédito Imobiliario e APE,
Sociedades de Arrendamento Mercantil, Sociedades de Investimento, Sociedades de Crédito ao
Microempreendedor, Agéncias de Fomento, Companhias Hipotecarias e Instituicbes de
Pagamento”, e ent&o realizar o download da versao mais atualizada).

FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADO TEMPUS
(“FIDC TEMPUS")

O FIDC Tempus € um instrumento de investimento mono-cota e com um unico investidor
(Creditas Financial Solutions, LLC — via conta de investidor estrangeiro, resolu¢éo 4373 do Banco
Central do Brasil), com o objetivo de segregar as operac¢des de credito da operacao de originagéo
do Servicer.

Descricdo da Forma Adotada pela Creditas e pelas Companhias Hipotecéarias para Anélise
dos Creditos Imobiliarios

Conforme detalhado na secgido “Informagbes Relativas a Cedente e as Companhias
Hipotecarias”, a Creditas atua como correspondente bancério para as Companhias Hipotecarias,
auxiliando na busca de Clientes interessados em contratar financiamentos, com as Companhias
Hipotecérias, aquisicdo de imdveis e garantidos por alienacao fiduciaria de imével.

Nos termos do entendimento vigente sobre créditos imobiliarios (vide decisdo do colegiado da
CVM em 16 de janeiro de 2018, conforme a ata da reunido do colegiado n® 02 de 16.01.2018),
considerando que (1) os Clientes alienaram fiduciariamente seus Iméveis como condi¢éo para
obtencao de empréstimos através de Contratos de Empréstimo, (2) verificou-se a vinculagédo do
valor de alienacgao dos Imovel a satisfacéo dos Créditos Imobiliarios, visto que a maior relagéo
entre o valor original do empréstimo e o valor de avaliacdo do Imével dentre os Créditos
Imobiliarios é de 55% (confortme tabela constante do Anexo VIII) e (3) os originadores
(Companhia Hiptecaria 1 e Companhia Hipotecaria 2) sdo companhias hipotecarias, integrantes
do Sistema Financeiro Imobiliario (Lei 9.514, art. 2°) e do Sistema Financeiro Habitacional (Lei
n°® 4.380/1964, art. 8°, VI), que tém dentre seus objetos sociais a concessdo de empréstimos e
financiamentos garantidos por alienacdo fiduciaria de bens imodveis (Resolugdo CMN n°
2.122/1994, art. 3°, II?, os Créditos Imobiliarios representam créditos imobilirios em sua origem.
Adicionalmente, conforme os procedimentos e diretrizes para concessdo de crédito descritos
abaixo, bem como a verificagcao dos os critérios de elegibilidade pela Securitizadora, os Créditos
Imobiliarios ndo se tratam de créditos inadimplidos.

Para a analise dos créditos dos Clientes, a Creditas, atuando como correspondente bancario, e
as Companhias Imobiliarias utilizaram os critérios de elegibilidade listados abaixo.
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0] valor do saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario em relacéo ao valor de avaliacao
do respectivo imével em garantia Loan-to-Value (“LTV” = valor da divida/valor de avaliagdo dos
imoveis em garantia) maximo de 60% (sessenta por cento) para cidade de Sao Paulo e 50%
(cinquenta por cento), nas demais localidades, respectivamente;

(i) contratos com prazo maximo de vencimento de 182 (cento e oitenta e dois) meses;

(i)  contratos com taxa (juros) de empréstimo de, no minimo, 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento), e desde que corrigidos pelo IPCA/IBGE;

(iv) contratacdo de seguros de morte ou invalidez permanente (MIP) e de danos fisicos ao
imovel (DFI);

(v)  _score minimo inicial nos resultados de pesquisas realizadas pelo Serasa Experian de,
no minimo, 200 (duzentos) pontos no momento da concesséo do crédito, conforme informacgdes
disponibilizadas pela SIG Capital;

(vi) ‘comprometimento do valor da parcela em relagéo a renda bruta mensal do Cliente de,
no maximo, 30% (trinta por cento);

(vii) remunera¢do mensal de, no minimo, R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais);

(viii)  empréstimo pela Tabela Price ou Sistema de Amortizacdo Constante, ndo sendo
aplicavel parcelas do tipo “baléo”; e

(ixX) ~ os Créditos Imobiliarios devem contar com garantia em alienacgéo fiduciaria de imovel
devidamente formalizado.

Para verificar o enquadramento dos Créditos Imobiliarios aos critérios de elegibilidade descritos
acima, a Creditas, atuando como correspondente bancario das Companhias Hipotecarias, seguiu
0 seguinte processo de originacao:

PROCESSO DE ORIGINAGCAO

AV

> Primeiro contato com > Analise do perfil do > Avalia o laudo emitido

o cliente cliente por empresa terceira

Ficha Cadastral Dossié de Crédito

> et e > > v

Andlise do risco

documentos e de . 5 Desembolso
juridico
assinaturas

Contrato de Financiamento

> > >

Gestdo dos atrasos de Geréncia a retomada

Tira duvidas ; . o
até 30 dias do imével

Adicionalmente, em 11 de dezembro de 2018, a Securitizadora verificou o enquadramento dos
Créditos Imobiliarios aos critérios acima e aos critérios adicionais abaixo:

(i) carteira de Créditos Imobiliéripséa) com LTV médio menor ou igual a 45% (quarenta e cinco
por cento) e (b) com duration médio de, no minimo, 63 (sessenta e trés) meses;

(i) concentracéo de carteira de Créditos Imobiliarios limitada a 25% (vinte e cinco por cento
paracclqs 10 (dez) maiores Clientes, desde que limitada a concentracdo de 5% (cinco por cento
por Cliente;

(i) contratos adimplentes cuja totalidade das obrigac¢des financeiras tenham sido integralmente
cumpridas pelos respectivos Clientes até o momento da cessao;

(iv) bolbrigatoriedade de cesséo integral da totalidade das parcelas vincendas dos Créditos
Imobiliarios.

Procedimentos de concesséo de crédito para Clientes

Além de verificar os critérios de elegibilidade descritos acima, Creditas, atuando como
correspondente bancario das Companhias Hipotecarias, seguiu procedimentos e diretrizes para
concessdo de crédito objetivando estabelecer as regras minimas a serem observadas no
processo de andlise e concesséo de crédito.
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Tais procedimentos tem como objetivo assegurar a uniformidade e o direcionamento nas decisées
sobre concesséo de crédito, formalizacio das operacdes, garantir a integridade dos ativos de crédito
a niveis adequados de risco, bem como minimizar as perdas e elevar os padrdes de qualidade e o
resultado das operagdes, baseando a andlise nos principais pilares descritos abaixo:

“KNOW YOUR CUSTOMER” (HISTORICO DE CREDITO)

O processo de "Conheca o seu Cliente", busca identificar e conhecer a origem do patrimdnio e
dos recursos financeiros declarados por cada Cliente. Sempre foi verificada se a situacao
econdmica do Cliente esta de acordo com a finalidade e os valores da operacéo, analisando se
a sua conduta social esta em conformidade com os padrdes éticos e de integridade aceitos pela
Creditas. Um dos principais objetivos seria cumprir procedimentos de prevencdo a crimes de
"lavagem de dinheiro" atentando-se para que os recursos disponibilizados pela Creditas nao
sejam utilizados de forma diversa ao pactuado.

Ainda, é feita toda uma analise do histérico de crédito dos envolvidos na operacéo, (i) quando
observadas as dividas tomadas por cada Cliente; (ii) como é seu comportamento com relacéo a
esse crédito (score); (iii) se eventualmente, possul algum tipo de processo vinculado ao seu
comportamento de crédito; (iv) se houveram empresas como fonte de renda envolvidas (as quais
também passam por uma analise de perfil de crédito); e (v) eventualmente buscando entender
toda situacéo em que se encontram, certificando-se de que a operacéo possui viabilidade para
execucao.

CAPACIDADE DE PAGAMENTO DOS CLIENTES

Para cada perfil de Cliente foi desenvolvida uma forma especifica de analise, com principal
objetivo de identificar ou estimar a renda do Cliente e verificar sua adequacdo ao servico do
Contrato de Financiamento a ser pactuado. Alguns critérios minimos sao observados, tais como:
(i) tempo de atividade (estabilidade financeira); (ii) vinculos empregaticios; (iii) comprometimento
de renda, que pode variar entre 30% (trinta por cento) e 50% (cinquenta por cento) (neste ultimo
caso, sera observada quando da existéncia de outras dividas), além de todo seu histérico de
crédito, com o objetivo de ser possivel calcular um rating, o qual estara diretamente ligado a
precificacdo da proposta a ser oferecida. Nesse processo, todos os documentos sao
apresentados e conferidos pelo analista de crédito.

FINALIDADE DA OPERACAO DE CREDITO

Sendo um dos principais motivos a adequacéo financeira dos envolvidos, a Creditas analisa o
grau de alavancagem dos proponentes e seu comportamento diante dos créditos contratados. A
partir da obtencao destas informacdes, a Creditas verifica se o crédito a ser concedido se
enquadra na capacidade de pagamento de cada Cliente.

Em algumas situacdes, sdo sugeridos servicos de reestruturacao financeira, tais como a quitacao
de determinadas dividas (geralmente com taxas de juros especificas e prazos reduzidos) com
objetivo de prover estabilidade financeira aos seus clientes. De acordo com a politica da Creditas,
a composicao de renda é permitida para até 2 (dois) participantes, e, por esta razdo, dependendo
do valor da renda dos envolvidos, o sistema de amortizacao escolhida somada ao seu histoérico
de crédito, é possivel se sugerir a composicdo de renda, com Principal objetivo de assegurar
capacidade de pagamento e concessao de um crédito “saudavel’.

GARANTIA IMOBILIARIA PARA CONCESSAO DO CREDITO

Como base para concessdo de um crédito adequado, a garantia imobiliaria é devidamente
analisada por uma equipe de engenheiros/arquitetos, tanto em uma fase inicial (através de
amostras e andlise da regido) quanto apds a confeccao do laudo de avaliacédo 1feita por empresas
especializadas cadastradas pela Creditas) para avaliar a liquidez desse imével. A Creditas possui
uma politica grépna para esse pilar, avaliando cada cidade, tipo de imével a ser oferecido como
garantia imobiliaria, cobertura de seguro para o imovel e o percentual maximo de empréstimo
adequado para cada regido de atuacao da Creditas, que somado a analise de crédito e todos os
parametros mencionados, permite a adequacao do valor maximo a ser concedido apropriado ao
cliente e ao respectivo imovel objeto da garantia imobiliaria.

Através de um sistema desenvolvido pela Creditas, todos esses pontos séo avaliados, e assim
3ue concluida, levada a um comité que envolve “team leaders”da equipe de crédito e engenharia

a Creditas, e caso necessario, sua equipe juridica é acionada para tomada de decisdo, sem
prejuizo de outras aprovacdes da Creditas.

AUDITORIA JURIDICA PREVIA DA GARANTIA IMOBILIARIA

Para cada cliente participante da operacéo de crédito, a Creditas realiza a consulta de diversas
certiddes forenses, com o objetivo de levantar possiveis contingéncias que possam impactar,
eventualmente, de maneira negativa a garantia imobiliaria apresentada.

VALOR NOMINAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios listados no Anexo VIII deste Prospecto Preliminar tém valor nominal total de
R$ 26.948.017 (vinte e seis milhdes e novecentos e quarenta e oito mil e novecentos e quarenta
e oito reais e dezessete centavos),, determinados considerando os valores de todas as parcelas
vincendas dos Créditos Imobiliarios corrigidas pelas respectivas taxas de juros e pela variagéo do
IPCA desde a Ulltima data de aniversério até o dia 11 de dezembro de 2018. No Dia Util imediatamente
anterior a Data da Cessao o valor nominal dos Créditos Imobiliarios sera recalculado considerando
0S mesmos procedimentos acima.
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INFORMACOES SOBRE A CARTEIRA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

O gréfico a seguir apresenta o volume financeiro e a quantidade de financiamentos originados
no ambito da atuacgéo da Creditas como correspondente bancario das Companhias Hipotecarias
desde o inicio da implantacé@o de tais atividades, isto €, agosto de 2017 até setembro de 2018.
Desta forma, o grafico abaixo refere-se a direitos creditérios de mesma natureza dos Créditos
Imobiliarios (emprestimos a Clientes com garantia de alienagdo fiduciaria dos imoveis
residenciais, originados pela Creditas no ambito de sua atuagdo como correspondente bancario
das Companhlas Imobiliarias, observados os critérios de elegibilidade e procedimentos e
diretrizes para concessao de crédito descritos acima), abrangendo ndo apenas os créditos que
gomgcl)?riﬁo lastro dos CRI, como também créditos de mesma natureza que ndo comporéo lastro
0s .
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Os graficos a seguir apresentam a evolucdo mensal até setembro de 2018 das caracteristicas
demogragicas referentes estritamentre aos créditos que comporéo o lastro dos CRI.
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Fonte: Creditas

Evolugéao Mensal da Taxa Média
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Os gréficos a seguir apresentam informacdes referentes a concentracdo das caracteristicas
demogréficas estritamente dos créditos que comporéo o lastro dos CRI.

107



Concentracéo por Forma de Amortizacéo Concentracao por Faixade LTV

100% 94% 8% 32%
30% o,
259 26%
75% 2%
o
20%
50% 15% “r
o
10%
26% 5% 2y 2%
° 00, ~ — |
8% Até 10% De 10% até De 20% até De 30% até De 40% até De 50% até
0% I 20% 30% 40% 50% 80%
b
PRICE SAC
Concentracao por Faixa de Valor Financiado Maiores Devedores (% do estoque)
30% 28%

35,0%

25% 24%  23% 30.2%

30,0%
0% 25,0%
o
15% 14% o0 19,5%
0%
10% }
5% 42 15,0% 12,3%
5% 3% _ 10,0%
0%
o, B . von
A6R$ DeR$ DeR$ DeRS DeR$ DeR$ DeRS 5,0% :
50.000 50.000 100.000 150.000 250.000 500.000 750.000
oo R

atéR$ atéR$ atéR$ atéR$ atéR$ atéR$

100.000 150.000 250.000 500.000 750.000 1.100.000 Maior 5 Maiores 10 Maiores 20 Maiores
Concentracio por Prazo (meses) Concentracéo por Taxa (a.m.)

20% 50% 80% 54%
80% 50%

70%

80%

50%

40%

30%

1

40%

30% )
24% 220,

20%

20% 12% 10%
10% 2% &% 1%
0% ° | 0%
o P 120 150 80 Até 1,15% De 1,20% até 1,35%  Acima de 1,35%

Fonte: Creditas

Informacdes Estatisticas Sobre Inadimplemento, Perdas e Pré-pagamentos de Créditos de
Mesma Natureza dos Direitos Creditorios que Compordo o Patriménio do Ofertante,
Originados Conforme os Procedimentos de Concessao de Crédito para Clientes Descritos
Acima

Seguem abaixo as informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento de
créditos de mesma natureza dos direitos creditérios que comporédo o patriménio do ofertante
(empréstimo a clientes com garantia de alienagdo fiduciaria dos iméveis residenciais, cujos
procedimentos de analise seguiram os Procedimentos de concessédo de crédito para Clientes
descritos acima), compreendendo um periodo desde o inicio da implantacdo do processo de
originacao de tais créditos (agosto de 2017).

Para efeitos de informagbes estatisticas referentes a perdas, a tabela “CARTEIRA TOTAL
ORIGINADA | AGING LIST” evidencia perdas de 3,51% (trés inteiros e cinquenta e um
centésimos de por cento) correspondente a estimativa das parcelas vencidas no periodo de
analise que ndo foram pagas no prazo de até 180 dias de seus respectivos vencimentos
(considerando que atrasos pelo prazo de 180 dias representam uma aproximacao das perdas
brutas da carteira de créditos). Este parametro foi obtido através da razdo entre (1) a soma (i) do
montante de parcelas pagas com atraso superior a 180 dias (R$ 12.303, apresentado na linha
“Parcelas liquidadas acima de 180 dias” da tabela) e (ii) do montante de parcelas vencidas e ndo
pagas (R$210.135, apresentado na linha “Volume vencido” da tabela) (soma de (1.i) e (1.ii)
corresponde a R$222.438) e (2) a soma (i) do montante de parcelas pagas com antecipacéo de
até 180 dias (R$1.113.770, apresentado nas linhas “Parcelas antecipadas de 1 a 15 dias até de
151 a 180 dias” da tabela), (ii) do montante de parcelas pagas no vencimento ou com atrasos
(R$5.006.573, apresentado nas linha “Parcelas liquidadas no vencimento” e “Volume liquidado
com atrasos”) e (iii) parcelas vencidas e nido pagas (R$210.135, apresentado na linha “Volume
vencido” da tabela) (soma de (2.i), (2.ii) e (2.iii) corresponde a R$ 6.330.478). Analogamente, a
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tabela “CARTEIRA LASTRO DO CRI | AGING-LIST” apresenta informagdes estatisticas de
perdas dos Créditos Imobiliarios que comporédo o Patriménio Separado, evidenciando perdas de
4,42% (quatro inteiros e quarenta e dois centésimos de por cento) - pardmetro foi obtido através
da mesma raz&o descrita acima, aplicada sobre a tabela “CARTEIRA LASTRO DO CRI | AGING-
LIST".

Para efeitos de informagdes estatisticas referentes a pré-pagamentos, a tabela “CARTEIRA
TOTAL ORIGINADA | AGING LIST” evidencia que 3,01% das parcelas originais dos Créditos
Imobiliarios foram pagas com mais de 180 dias de antecipacao. Este paradmetro foi obtido através
da razdo (1) a soma do de parcelas pagas com antecipagao superior a 180 dias (R$5.624.445,
apresentado nas linhas “Parcelas antecipadas de 181 a 360 dias” e “Parcelas antecipadas acima
de 360 dias” da tabela) e (2) o total de parcelas (R$186.910.711, apresentado na linha “Total sob
andlise” da tabela). Analogamente, a tabela “CARTEIRA LASTRO DO CRI | AGING-LIST”
apresenta informagdes estatisticas de pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que comporao
o Patriménio Separado, evidenciando que 0,56% (cinquenta e seis centésimos de por cento) das
parcelas originais dos Créditos Imobiliarios foram pagas com mais de 180 dias de antecipagéo
parametro foi obtido através da mesma razdo descrita acima, aplicada sobre a tabela
“CARTEIRA LASTRO DO CRI | AGING-LIST".

Para efeitos de informagdes estatisticas referentes a inadimplementos, a tabela “CARTEIRA
TOTAL ORIGINADA | AGING LIST” evidencia que 10,28% (dez inteiros e vinte e oito centésimos
de por cento) das parcelas vencidas no periodo de analise tiveram atrasos superiores a 7 (sete)
dias (considerando que atrasos superiores a 7 (sete) dias representam uma aproximacao de
inadimplementos). Este parametro foi obtido através da razao entre (1) a soma dos montantes
de parcelas pagas com atraso superior a 7 dias e iguais ou inferiores a 180 dias (R$ 650.946,
apresentado nas linhas “Parcelas liquidadas de 8 a 15 dias” até “Parcelas liquidadas acima de
151 a 180 dias” da tabela) e (2) a soma (i) do montante de parcelas pagas com antecipacéo de
até 180 dias (R$1.113.770, apresentado nas linhas “Parcelas antecipadas de 1 a 15 dias até de
151 a 180 dias” da tabela), (ii) do montante de parcelas pagas no vencimento ou com atrasos
(R$5.006.573, apresentado nas linha “Parcelas liquidadas no vencimento” e “Volume liquidado
com atrasos”) e (iii) parcelas vencidas e ndo pagas (R$210.135, apresentado na linha “Volume
vencido” da tabela) (soma de (2.i), (2.ii) e (2.iii) corresponde a R$ 6.330.478). Analogamente, a
tabela “CARTEIRA LASTRO DO CRI | AGING-LIST” apresenta informagdes estatisticas de
perdas dos Créditos Imobiliarios que comporao o Patriménio Separado, evidenciando perdas de
7,88% (sete inteiros e oitenta e oito centésimos de por cento) - parametro foi obtido através da
mesma razao descrita acima, aplicada sobre a tabela “CARTEIRA LASTRO DO CRI | AGING-
LIST”.

CARTEIRA TOTAL ORIGINADA | AGING-LIST

3 Valor das Parcelas % % Acum.

Total sob anélise 186.910.711

(-) Parcelas a vencer em 22 de novembro de 2018 175.169.488

Parcelas vencidas e/ou liquidadas até 22 de novembro de 2018 11.741.224 100,00%

Volume liquidado antecipadamente 6.524.516 55,57%
Parcelas antecipadas acima de 360 dias 5.213.699 44 1% 44 1%
Parcelas antecipadas de 181 a 360 dias 197.047 1,68% 46,08%
Parcelas antecipadas de 151 a 180 dias 30.958 0,26% 46,35%
Parcelas antecipadas de 121 a 150 dias 37.701 0,32% 46,67%
Parcelas antecipadas de 91 a 120 dias 29.119 0,25% 46,92%
Parcelas antecipadas de 61 a 90 dias 33.831 0,29% 47,20%
Parcelas antecipadas de 31 a 60 dias 32.689 0,28% 47,48%
Parcelas antecipadas de 16 a 30 dias 63.980 0,54% 48,03%
Parcelas antecipadas de 1 a 15 dias 885.491 7,54% 55,57%

Parcelas liquidadas no vencimento 2.587.672 22,04% 77,61%

Volume liquidado com atrasos 2.418.902 20,60%
Parcelas liquidadas de 1 a 3 dias 1.518.360 12,93% 90,54%
Parcelas liquidadas de 4 a 7 dias 237292 2,02% 92 56%
Parcelas liquidadas de 8 a 15 dias 232.099 1,98% 94,54%
Parcelas liquidadas de 16 a 30 dias 179.539 1,53% 96,07%
Parcelas liquidadas de 31 a 60 dias 108.958 0,93% 97,00%
Parcelas liquidadas de 61 a 90 dias 82.901 0,71% 97,70%
Parcelas liquidadas de 91 a 120 dias 39.186 0,33% 98,04%
Parcelas liquidadas de 121 a 150 dias 4.978 0,04% 98,08%
Parcelas liquidadas de 151 a 180 dias 3.286 0,03% 98,11%
Parcelas liquidadas acima de 180 dias 12.303 0,10% 98,21%

Volume vencido 210.135 1,79%
Parcelas vencidas até 3 dias 25884 0,22% 98,43%
Parcelas vencidas de 4 a 7 dias 24.152 0,21% 98,64%
Parcelas vencidas de 8 a 15 dias 25.063 0,21% 98,85%
Parcelas vencidas de 16 a 30 dias 36.807 0,31% 99,16%
Parcelas vencidas de 31 a 60 dias 43.124 0,37% 99,53%
Parcelas vencidas de 61 a 90 dias 20.547 0,17% 99,71%
Parcelas vencidas de 91 a 120 dias 18.127 0,15% 99,86%
Parcelas vencidas de 121 a 150 dias 13.913 0,12% 99,98%
Parcelas vencidas de 151 a 180 dias 2519 0,02% 100,00%
Parcelas vencidas acima de 180 dias 0 0.00% 100,00%

Fonte: Creditas
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CARTEIRA LASTRO DO CRI | AGING-LIST

S Valor das Parcelas % % Acum.

Total sob anélise 64.164.233

(-) Parcelas 3 vencer em 22 de novembrode 2018 62.830.465

Parcelas vencidas e/ou liquidadas até 22 de novembro de 2018 1.333.768 100,00%

Volume liquidado antecipadamente 553.580 41,50%
Parcelas antecipadas acima de 360 dias 349.415 26,20% 26,20%
Parcelas antecipadas de 181 a 360 dias 10.581 0,79% 26,99%
Parcelas antecipadas de 151 a 180 dias 1.401 0,11% 27,10%
Parcelas antecipadas de 121 a 150 dias 1.403 0,11% 27,20%
Parcelas antecipadas de 91 a 120 dias 1.405 0,11% 27,31%
Parcelas antecipadas de 61 a 90 dias 1.407 0,11% 27,41%
Parcelas antecipadas de 31 a 60 dias 1.410 0,11% 27,52%
Parcelas antecipadas de 16 a 30 dias 12.087 0,91% 2842%
Parcelas antecipadas de 1 a 15 dias 174.470 13,08% 41,50%

Parcelas liquidadas no vencimento 405.997 30,44% 71,94%

Volume liquidado com atrasos 331.143 24,83%
Parcelas liquidadas de 1 a 3 dias 203.087 15,23% 87,17%
Parcelas liguidadas de 4 a 7 dias 51.341 3,85% 91,02%
Parcelas liquidadas de 8 a 15 dias 36.608 2,74% 93,77%
Parcelas liquidadas de 16 a 30 dias 17.481 1,31% 95,08%
Parcelas liquidadas de 31 a 60 dias 12.072 0,91% 95,98%
Parcelas liquidadas de 61 a 90 dias 6.055 0,45% 96,44%
Parcelas liquidadas de 91 a 120 dias 4.499 0,34% 96,77%
Parcelas liquidadas de 121 a 150 dias 0 0,00% 96,77%
Parcelas liguidadas de 151 a 180 dias 0 0,00% 96,77%
Parcelas liquidadas acima de 180 dias 0 0,00% 96,77%

Volume vencido 43.048 3,23%
Parcelas vencidas até 3 dias 16.185 1,21% 97,99%
Parcelas vencidas de 4 a 7 dias 0 0,00% 97,99%
Parcelas vencidas de 8 a 15 dias 14.315 1,07% 99,06%
Parcelas vencidas de 16 a 30 dias 2.391 0,18% 99,24%
Parcelas vencidas de 21 a 60 dias 8354 0,63% 99,86%
Parcelas vencidas de 61 a 90 dias 1.803 0,14% 100,00%
Parcelas vencidas de 91 a 120 dias 0 0,00% 100,00%
Parcelas vencidas de 121 a 150 dias 0 0,00% 100,00%
Parcelas vencidas de 151 a 180 dias 0 0,00% 100,00%
Parcelas vencidas acima de 180 dias 0 0,00% 100,00%

Fonte: Creditas

Informacd@es Estatisticas Sobre Inadimplemento, Perdas e Pré-pagamentos de Créditos de
Mesma Natureza dos Direitos Creditorios que Compordo o Patrimbnio do Ofertante,
Originados Conforme Procedimentos de Concessédo de Crédito para Clientes Diferentes
dos Descritos Acima

A seguir sdo apresentas informacbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento de créditos de mesma natureza dos direitos creditérios que comporao o patrimonio
do ofertante, entretanto que ndo foram originados considerando os procedimentos descritos na
secao “Descricdo da Forma Adotada pela Creditas e pelas Companhias Hipotecarias para
Analise dos Créditos Imobiliarios”.

Os dados apresentados nesta se¢éo referem-se ao patrimoénio correspondente as séries 2.011-
269 e 2.011-270 da 1a (primeira) emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, lastreados em créditos
imobiliarios pulverizados (Cdodigo(s) ISIN: BRBSCSCRI715 (2.011-269) e BRBSCSCRI723
(2.011-270); Codigo(s) do(s) Ativo(s): 11K0018241 (2.011-269) e 11K0018243 (2.011-270)).

Os dados desta transagao foram escolhidos como historico de créditos de mesma natureza pois
uma parcela significativa da carteira cedida a tal CRI referia-se a empréstimo com garantia
imobiliaria (81,9% (oitenta e um inteiros e nove décimos de por cento), conforme descrito no
relatério de classificacdo de risco anexo ao seu prospecto definitivo, segao “Perfil do Tomador”),
enquanto o restante da carteira cedida referia-se a financiamentos bastante similares aos
Crégit;)s Imobiliarios: financiamentos para aquisicdo de imovel (conforme descrito na mesma
secdo).

Vale ressaltar que apesar de terem mesma natureza, considerando-se que os créditos
apresentados nesta se¢éo foram originados através de procedimentos diferentes dos descritos
na secao “Descricdo da Forma Adotada pela Creditas e pelas Companhias Hipotecarias para
Andlise dos Créditos Imobiliarios”, ndo se pode afastar a possibilidade das estatisticas
apresentadas referentes a perdas, pré-pagamentos e inadimpléncias n&o refletirem o
desempenho dos créditos que comporédo o patriménio do ofertante.

As informac0Oes estatisticas apresentadas séo referentes ao periodo entre a janeiro de 2013 e
outubro de 2018, portanto englobando um periodo superior aos trés anos imediatamente
anteriores a data da oferta.

As informagbes estatisticas de c?erdas, pré-pagamentos e inadimplementos baseiam-se nos
dados publicados pela securitizadora através de relatérios mensais em seu sitio na rede mundial
de computadores (http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/relacao-com-investidores/cris-
emitidos, clicar em “Visualizar” os CRIs das séries 2011-269 e 2011-270, e em seguida clicar na
aba "Relatérios Mensais”), cujas partes relevantes para analise encontram-se reproduzidas
abaixo (linhas indicadas com letras de “a” até “0”). Nos dados abaixo encontram-se também as
estimativas de perdas, pré-pagamentos e inadimplementos histéricos, cujas metodologias de
célculo encontram-se descritas abaixo.
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Total de Emissdo

29.993.997,86

fndice de Corregdo  1GP-M Mensal
1GP-Mnicial 113886 (acumulado a partir de Jan 93)
més 31/01/13 28/02/13 31/03/13 30/04/13 31/05/13 28/06/13 31/07/13 31/08/13 30/09/13 31/10/13 30/11/13 31/12/13
a- Cobranga do més. 34032425 336197,76 33718648 406.000,24 316543,70 20712222 30376535 30222218 283.498.46 36377105 288.098,00 27781307
b - Valores recebidos da cobranga do més 28155763 24532182 21934043 21664027 242.605,02 182.905,78 22162128 188.961,95 16813140 183.395,08 150548,78 181854,66
- Atrasos de meses anteriores recebidos 159.493,50 12271529 134.502,23 143.784,59 159.595,76 14467225 159.966,13 187.212,69 187.487,97 20045360 152.097,45 14427177
d - Antecipagdes 77452469 368.451,71 26257524 62192050 17332298 33376766 153.560,52 690.798,87 13101924 146571698 47.765,07 207903
e~ Valor total Recebido 121557582 736.488,82 616.41790 98234536 575523,76 66134569 53514793 106697351 48663861 184956566 35041130 32820546
£~ Creditos adentificar 499,32 889,17 117,65 385101 5253 16013 120 10994 109,94
g-Total 121607514 73737799 61653555 98619637 57557629 66134569 53514793 106713364 48675861 184956566 35052124 32831540

h - Saldo devedor total da carteira
i~ Sdo. dev. em dia
j-Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de até 30 dias

26.109.069,51

413258217

25.760.221,60

25.565.368,51

2088247625  24.632.083,62
16.169.409,56

2425356532
14.526.364,73

24.051.281,77
13.248.130,42

23.420.137,38
13.652.559,57

23302.492,62
1435882330

21.939.365,20
12.285.555,04

21.988.018,64
11791.937,26

2203115958
1113642353

469971338 330880863 461743144 304507322  422021528) 488496747 468526862 395283314 527743471 394619189  3797.47638

k- Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de 31 até 90 dias 233716337 175663035 266126992 313590077 309585195 252085516} 271166774 248149202 269621965 225206606 368511141 472536391
1 Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em cobranga juridica (91 2 180 dias) 469.153,98 94.659,72 36.872,69 30112252 75328253 107019209 70495873 133657174 906.828,85 57852276 468.059,90 28874231
m- Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em proc. de execugao (acima 180 dias) 406.166,22 105.549,66 81991278 84809784 156846636 1716312861 205005221 117726398 118991721 143453762 164176413 161149007
- 5do. dev. dos clientes com Parcelas Saltados / em Acordo 116352100 155954642 151140182  1573.44377 22338991 199.625,20 451.505,20 8698145 197.87047 111.249,01 45495405 476.340,61
0 Valores a processar -4.677,23
até 30 dias / ira (" / "h") 15,83% 18,24% 12,94% 18,56% 12,36% 17,40% 2031% 2001% 16,96% 24,05% 17,95% 17,24%

média mével de 3 meses 15,67% 16,58% 14,62% 16,11% 16,69% 19,24% 19,09% 2034% 19,65% 19,75%
média mével de 6 meses 15,89% 16,64% 16,93% 17,60% 18,52% 19,45% 19,42%
média mével de 12 meses 17.65%
média 15.27% 15,27% 1527% 1527% 15,27% 15,27% 15,27% 15.27% 15.27% 15,27% 15,27% 15,27%
Antecipagdes / Saldo devedor total da carteira (*d" / "h") 2,97% 1,43% 1,03% 250% 0,70% 138% 0,64% 2,95% 0,56% 6,68% 022% 0,01%
média mével de 3 meses 181% 165% 141% 153% 091% 165% 1,38% 3,40% 2,49% 2,30%
média mével de 6 meses 167% 1,28% 153% 145% 215% 207% 1.84%
média mével de 12 meses 176%
média 0,93% 093% 0,93% 093% 093% 0,93%; 093% 0,93% 093% 093% 0,93% 093%
p - Narmero indice do IGP-M (acumulado a partir de Jan 93) 1232,00 123558 123817 124003 124003 124933 125258 125446 127327 128422 128795 129568
q- Variagéo Mensal do IGP-M 029% 021% 015% 0,00% 0,75% 026% 0,15% 1,50% 086% 0,29% 0,60%
- Valor Original Atualizado 3244705385 3254114993 3260048600 3265839869 3265839869 3290333873} 3298888589 3303837008 3353394419 3382233730 3392042077 3412394358
Perdas (sdo. dev. clientes ima 180 dias / Valor al (/") 4.84% 512% 715% 741% 5.49% 5.82% 7,58% 383% 414% 457% 6,18% 612%
média mével de 3 meses 5.70% 6.56% 6,68% 6,24% 630% 5.74% 518% 418% 4.96% 562%
média mével de 6 meses 5.97% 643% 621% 571% 5.24% 535% 5,40%
média mével de 12 meses 569%
média 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 628% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6,28%

Total de Emissdo  29.993.997,86
indice de Correcdo  1GP-M Mensal
1GP-Mnicial  1.138,86 (acumulado a partir de Jan 93)

Més 31/01/28 28/02/14 31/03/14 30/04/14 31/05/14 30/06/14 31/07/14 31/08/14 30/09/14 30/10/14 30/11/14 31/12/14
a- Cobranga do més. 24727056 24633048 26567434 22117831 23213467 23257744 21702880 22418238 24092447 23069059 217.04527 23594039
b - Valores recebidos da cobranga do més 179.705,94 14582307 169.300,44 139.402,92 150547,88 13923523 153.666,67 13967993 148.843,18 22066939 10552156 162.821,10
- Atrasos de meses anteriores recebidos 17919012 161803,72 158.914,15 14065180 24086294 127.842,90 156.267,40 197.482,34 160.099,37 135.867,61 11312049 184.451,74
d - Antecipagdes 6248545 8698431 145.496,87 13158317 72635038 209944 79.786,74 14082327 16872256 7193572 4215201 82.009,00/
e Valor total Recebido 42138151 394.611,10 47371146 41163789 111776120 269.177,57 38972081 47798554 477.665,11 42847272 260.794,06 42928184
£~ Creditos adentificar 54,97 109,74 861621 421311 7309 309000 455,04 1017939 177.89 957,89 36293 115,78
g-Total 42143648 39472084 48232767 41585100 111849210 57817757 39017585 488.164,03 477.843,00 42943061 261156,99 42939762

h - Saldo devedor total da carteira

i~ Sdo. dev. em dia

21.806.589,56

21.782.896,05

2168516938

2154965322 2069278355

20.774.890,56

20626.133,12

20.366.255,52

19.845.326,36

19.705.902,26

19.738.654,44

1224751180 1275287516 1218722347 1120891182 1006084452 1179597443} 1010497384 11014.804,12 1088527600 929468190 923800908  8686.14515
j-Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de até 30 dias 358366952 449726685 204425457 238585156  3887.589,72  149281867; 320026364 361015721 260056975 395039734 256831801 431198856
k- 5do. dev. dos clientes com parcelas em atraso de 31 até 90 dias 302476824 175101745 482073654 539497779 466673513 503630914 397258691 206385681 274568225  2928763,19  4.129040,67 236337833
1 5do. dev. clientes com parc. em atraso em cobranga juridica (91 a 180 dias) 1.236.905,41 961.094,80 759.948,02 68712317 27893781 112659229} 146084742 163137150 144318428 91880118 48544003 106306257
m- Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em proc. de execug@o (acima 180 dias) 1476787,86 149600557 151688680 176777203 127771163 132319603} 127218708 135673427 142379202 219886379 299958850 304118876
- 5do. dev. dos clientes com Parcelas Saltados / em Acordo 23694673 32454622 356.11998 105.016,75 520964,74 61527423 68933161 71893649 38507035 29223579 130254,79
0-Valores a processar 2788557 2032451 26022,36 13.037,21

até 30 dias / 1" 16,43% 20,65% 9,43% 11,07% 18,79% 7,19% 15,52% 17,73% 13,10% 20,09% 13,01% 21,99%
média mével de 3 meses 17,01% 18,11% 15,50% 13,71% 13,10% 12,35% 13,83% 13,48% 15.45% 1697% 15,40% 18,36%
média mével de 6 meses 18,77% 18,88% 17,62% 15.46% 15,60% 13,93% 13,77% 13,29% 13,90% 15,40% 14,44% 16.91%
média mével de 12 meses 17,70% 17,90% 17,61% 16,99% 17,52% 16,67% 16,27% 16,08% 15,76% 15,43% 15,02% 15,42%
média 15,27% 15,27% 1527% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27%
Antecipagdes / Saldo devedor total da carteira (d" / "h") 0,29% 040% 067% 061% 351% 0,01% 039% 0,69% 085% 037% 021% 042%
média movel de 3 meses 017% 023% 0.45% 056% 1,60% 138% 1,30% 0,36% 0,64% 064% 0,48% 033%
média mével de 6 meses 178% 1,36% 1.38% 037% 091% 091% 093% 0,98% 101% 097% 0,42% 049%
média mével de 12 meses 153% 145% 142% 126% 1,49% 138% 136% 117% 1,19% 067% 067% 0,70%
média 0,93% 093% 093% 093% 093% 0,93%; 093% 0,93% 093% 093% 0,93% 093%
p - Nimero indice do IGP-M (acumulado a partir de Jan 93) 1301,90 1306,84 132867 133903 133729 132739 131930 131573 131837 1322,06 133501 134329
q- Variagéo Mensal do IGP-M 0,48% 038% 167% 0,78% -0,13% -0,74% 0,61% 027% 020% 028% 0,98% 0,62%
- Valor Original Atualizado 3428773998 3441803334 3499281271 3526575666 3521991221 3495028597} 3474603435 3465222008 3472152270 3481874496 35159.967,04 3537795928
Perdas (Sdo. dev. clientes atraso acima 180 dias / { izado) ("m" / "r") 5.00% 529% 535% 531% 511% 3,78% 543% 5.90% 617% 7,02% 9,36% 896%
média mével de 3 meses 577% 547% 521% 532% 5,26% 473% 477% 5,08% 5.84% 6,50% 7.65% 8,58%
média movel de 6 meses 4.97% 522% 5.42% 5.54% 5.36% 4.97% 5.05% 5,15% 529% 564% 635% 7.21%
média mével de 12 meses 5,70% 571% 557% 539% 5,36% 5,19% 501% 5,18% 535% 5,59% 5.85% 6,09%
média 6,28% 628% 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 628% 6,28% 628% 6,28% 6,28% 628%
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Total de Emissdo

29.993.997,86

fndice de Corregdo  1GP-M Mensal
1GP-Mnicial  1.138,86 (acumulado a partir de Jan 93)
Més 31/01/15 28/02/15 31/03/15 30/04/15 31/05/15 30/06/15 31/07/15 31/08/15 30/09/15 31/10/15 30/11/15 31/12/15
a- Cobranga do més 268.132,92 205.548,00 20722007 190182,75 20013365 176.998,08 17821331 18114161 221052,20 87.773,77 17392228 209.082,31
b - Valores recebidos da cobranga do més 12051089 9482836 11151286 11340224 97.078,22 10731855 109.364,60 11275116 10067327 10168889 105.940,54 137.468,99
¢ - Atrasos de meses anteriores recebidos 127.253,35 152.683,40 160.164,67 17991547 129.145,34 152.006,22 17154998 136.576,66 141.489,36 113.166,70 149.948,44 154.062,74
d - Antecipagdes 112120 112955 96.481,71 49835640 6137364 162527,42 6204465 172140 4762435 1062 4812201 208.496,45
e~ Valor total Recebido 248.885,04 248.641,31 368.159.24 79167411 28759720 421852,19 34295923 25104922 289.786,98 21486621 30401099 500028,18
£~ Creditos adentificar 18926 247587 20789 53156 652,57 17367 971,09 12006 524935 580,09 23338165 1870
g-Total 249.074,70 25111718 36836713 79220567 28824977 42202586 34393032 25116928 29503633 21544630 53739264 50180818

h - Saldo devedor total da carteira

i~ Sdo. dev. em dia

19.650.603,39
8.097.109,29

19.574.065,37
9.613.702,20

19.552.595,33

19.009.840,79

18.963.902,42

18.686.884,96

18.402.665,91

18.484.320,83

18.269.193,19

18.349.296,17

18307.528,57

762381497 761529686 752408957 723445424 733492402 1034946133 778456290 685816365  8324.387.62  8.019.414,68
j-do. dev. dos clientes com parcelas em atraso de até 30 dias 407866448 358057545 379290905 227056248 253069130 329389102} 311563759 110225627 270394833 275763752 166448119 268727877
k- Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de 31 até 90 dias 307141644 273991449 426550503 522678135 434931985 366250870 311598002 299131275 209815243 293732936 261444076 193312634
1- 5do. dev. clientes com parc. em atraso em cobranca juridica (91 a 180 dias) 582.358,50 561816,85 70186794 39555830 136446757 155152403 177893550 77250222 218188414  2157.94759 244276531 118383462
m- Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em proc. de execugo (acima 180 dias) 316081842 292511094 303384412 301216465 282265995 292339552} 303240574 324075039 350064539 363821805 326145369  4.026.484,06
- 5do. dev. dos clientes com Parcelas Saltados / em Acordo 653.14227 106.148,43 105.179,65 45395529 34279823
0 Valores a processar -1906,01 4679701 29.384,57 3552186 29.875,95 2111145 24783,04 28037,87

até 30 dias / ia (" / h" 20,76% 18,29% 19,40% 11,94% 13,34% 17,63% 16,93% 5.96% 14,80% 15,03% 9,09% 15,05%
média mével de 3 meses 18,59% 20,35% 19.48% 16,55% 14,90% 14.31% 15,97% 1351% 12,56% 11,93% 12,97% 13,06%
média mével de 6 meses 17,78% 17.87% 18,92% 17.57% 17.62% 16,89% 16,26% 14,20% 13.43% 13,95% 13,24% 1281%
média mével de 12 meses 15,78% 15,58% 16,41% 16,48% 16,03% 16,90% 17.02% 16,04% 16,18% 15,76% 15,43% 14,85%
média 1527% 15,27% 1527% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 1527% 15,27% 15.27% 15,27% 15,27%
Antecipagdes / aldo devedor total da carteira (*d" / "h") 001% 0,01% 0,49% 262% 032% 087% 034% 001% 026% 0,00% 0,26% 117%
médiamével de 3 meses 021% 0,14% 017% 1,04% 115% 127% 051% 0,41% 020% 009% 017% 048%
média mével de 6 meses 0,42% 031% 0.25% 063% 0,64% 0.72% 078% 0,78% 0,74% 030% 0,29% 034%
médiamével de 12 meses 0,68% 0,64% 0,63% 0,80% 053% 0,60% 0,60% 054% 049% 046% 047% 053%
média 0,93% 093% 0,93% 093% 093% 0,93%; 093% 0,93% 093% 093% 0,93% 093%
p - Nimero indice do IGP-M (acumulado a partir de Jan 93) 1353,50 135715 137045 138649 139217 140150 141117 415,12 142857 145557 1477,69 148493
q- Variagéo Mensal do IGP-M 0,76% 027% 0,98% 117% 041% 067% 0,69% 0,28% 095% 1,89% 152% 049%
- Valor Original Atualizado 3564683157 3574307937 3609336130 3651565329 3666536740 36911023811 3716571110 37.26977565 3762383692 3833492761 3891761591  39.108312,70
Perdas (sdo. dev. clientes atraso acima 180 dias / Valor Original Atualizado) ("m" / "r") 10,72% 848% 8,70% 9,49% 863% 7.92% 8,16% 8,70% 9,30% 9,49% 8,38% 10,30%
média mével de 3 meses 9,68% 9,39% 9,30% 889% 894% 8,68% 824% 8,26% 872% 9,16% 9,06% 939%
média mével de 6 meses 8,09% 852% 8,94% 9,29% 917% 8.99% 8,56% 8,60% 870% 8,70% 8,66% 9,05%
média mével de 12 meses 657% 683% 711% 7.46% 7,76% 810% 833% 8,56% 882% 8,99% 891% 9,02%
média 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6.28% 6,28%

Total de Emissdo  29.993.997,86
indice de Corregdo  IGP-M Mensal
1GP-Mnicial  1.138,86 (acumulado a partir de Jan 93)

Més 31/01/16 29/02/16 31/03/16 30/04/16 31/05/16 30/06/16 31/07/16 31/08/16 30/09/16 31/10/16 30/11/16 31/12/16
a- Cobranga do més. 27919096 18077957 28572066 29012451 28657171 293629,12 28852449 29263981 28635801 26625065 262387,22
b - Valores recebidos da cobranga do més 10242329 93.404,03 96.426,52 102.887,31 97.671,26 109.459,80 10180941 11357136 106.768,34 28248918 12247382
- Atrasos de meses anteriores recebidos 149.782,12 151072,66 22087539 125.369,34 188.471,50 14557162 130643,16 158.703,19 105.433,79 14222984 190818,90
d - Antecipages 4142469 10037799 0,00 278.038,76 o 5961354 000 66.02049 000 0,00 101.968,76
e Valor total Recebido 293.630,10 344.854,68 31730191 50629541 286.142,76 31464496 23245257 33829504 21220213 42471902 41526148

- Créditos a dentificar 63432 380,00 24904354 2389272 6825 533832,72 479555 49566,33 0 27148 13272

g-Total 29426442 34523477 56634545 53018813 28682526 84847768 23293212 38786137 21220213 42499050 41539420

h - Saldo devedor total da carteira 1789521158 1775374745 1780101400 1763649826 17.280373,66 17.16374817i 1733394585 17.04841514 1586059864 1548625337  15747.780,31 |

i 5do. dev. em dia 897413107 906031878 686199586 678234827 585579886 6375295201 650355561 649688323 687817027 779965296  7.743.912,88

j-Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de até 30 dias 1597.11813 142002393 359887238 187840996 313156838 197335515} 207564589 233511970 152040485 140946906 175323420 |

k- Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de 31 até 90 dias 231960652 217791928 284585932 417308392 415504130 4243036901 349109369 241163694 234262135 233990253 248391656

1 Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em cobranga juridica (91 2 180 dias) 124067498 137390000 150406058 838633,22 91021786 147934016} 180332081 270652123 222568974  1135503,92 980.008,79

m- Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em proc. de execus3o (acima 180 dias) 376368088 372158546 299022586 396402289 322774726 309272076} 346032085 309825404 289371243 280172490  2786707,88 |

- 5do. dev. dos clientes com Parcelas Saltados / em Acordo 29034001

0~ Valores a processar

i até 30 dias / IES 892% 8,00% 2022% 10,65% 18,12% 11,50% 11,97% 13,70% 9,59% 9,10% 1113%

média movel de 3 meses 11,02% 10,66% 1238% 12,96% 16,33% 13,42% 13,86% 1239% 11,75% 1079% 9.94% 10,12%

média mével de 6 meses 11,48% 11,82% 12,72% 11,99% 13,49% 12,90% 13.41% 14,36% 12,59% 12,33% 11,16% 11,10%

média mével de 12 meses 13.87% 13,01% 13,08% 12,97% 1337% 12,86% 12,44% 13,00% 12,65% 12,16% 12,33% 12,08%

média 15.27% 15,27% 1527% 1527% 15,27% 15.27% 15.27% 15.27% 15.27% 15,27% 15.27% 15,27%

Antecipagdes / Saldo devedor total da carteira ("d" / "h") 0.23% 057% 0,00% 158% 0,00% 035% 0,00% 0,39% 0,00% 0,00% 0,65% 0,00%

média mével de 3 meses 0,55% 0,65% 027% 071% 053% 0,64% 012% 0,24% 013% 013% 0,22% 0,22%

média mével de 6 meses 032% 041% 037% 063% 059% 0,45% 041% 0,39% 039% 012% 0,23% 017%

média mével de 12 meses 0,55% 0,60% 0,55% 047% 044% 0,40% 037% 0,40% 0,38% 038% 0,41% 031%

média 0,93% 093% 0,93% 093% 093% 093%} 093% 0,93% 093% 093% 0,93% 093%

p - Numero Indice do IGP-M (acumulado a partir de Jan 93) 150186 152123 1528,99 1534,04 154662 157275 157559 1577,95 1581,10 158363 158316 1591,71

q- Variaéo Mensal do IGP-M 1,14% 1,20% 051% 033% 082% 1,69% 018% 015% 020% 016% 0,03% 054%

- Valor Original Atualizado. 39.554.147,14  40.064.396,10 4026872482 4040161236 4073290547 41421291211 4149585066 4155809239 4164120867 41707.83548 4169532287 4192047872

Perdas (sdo. dev. clientes ima 180 dias / Valor alizado) (*m" / "r*) 952% 9,29% 7.43% 981% 864% 7.47% 834% 7,46% 695% 672% 6,68% 0,00%

média movel de 3 meses 9,40% 9,70% 8,74% 8.84% 862% 8,64% 815% 7.75% 7,58% 7,08% 6.78% 447%

média mével de 6 meses 9,28% 9,38% 9,07% 9,12% 9,16% 8,69% 849% 8,19% 811% 7,59% 7.27% 602%

média mével de 12 meses 892% 899% 8.88% 891% 891% 887% 889% 8,78% 859% 8.36% 822% 736%

média 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 628% 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 6,28%
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Total de Emissdo

29.993.997,86

ndice de Correao  1GP-M Mensal
1GP-M Inicial 113886 (acumulado a partir de Jan 93)

Mes 31/01/17 28/02/17 31/03/17 30/04/17 31/05/17 30/06/17 31/07/17 31/08/17 30/09/17 31/10/17 30/11/17 31/12/17
a- Cobranga do més 264.280,80 000 260.148,84 25132391 6211258 236.695,47 21798717 215.333,19 207.025,19 207.235,84 208.284,39
b - Valores recebidos da cobranca do més 11117899 000 3211359 37724088 105914825 263.079,00 269.269,21 9081990 256.738,12 79.706,80 2134702
- Atrasos de meses anteriores recebidos 13055623 0,00 202.364,80 145.055,03 303.288,13 166.835,45 153.224,62 169.418,03 126.173,86 227.092,08 16193066
d - Antecipagdes 4,04 000 233.04082 30230885 984.951,02 17093611 20497629 3935105 315.760,46 4438285

e~ Valor total Recebido 24173926 0,00 75654154 82460476 234738740 600850,56 627.470,12 299.588,98 698.672,44 35118173 183.277,68
£~ Créditos a dentificar 350 0,00 0,00 0,00 0,00 0 o 0 o o o
g-Total 242.089,26 000 75654154 82460476 234738740 60085056 62747012 29958898 698.672,44 351181,73 183.277,68

h - Saldo devedor total da carteira

i~ Sdo. dev. em dia

15.349.720,02

15.389.609,51

15.027.749,50

1459769867 1333478987

1293101517

12.717312,27

12.523.006,68

12217.005,03

1210527311

12.028.864,29

12.033.685,25

598248080 1538960951 678433822 659096769 510080204  5710937.85) 675035273 550191214 604520430 401562510 525415779 587315597
j-do. dev. dos clientes com parcelas em atraso de até 30 dias 237113213 1.924.493,90 99472758 269310629  1420.089,12 94379311 286525431 214654679 286131498 172338401 159872159
k- Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de 31 até 90 dias 335143664 144115422 269580959 236683921 294992341 195297308 197189750 186627997 313777255 231094497 172994949
1- 5do. dev. clientes com parc. em atraso em cobranca juridica (91 a 180 dias) 1.006.567,01 206876524 113896026 130582900 769617481 110215215 83.402,56 13014739 132.165,71 72455547 685.705,10.
m- Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em proc. de execugo (acima 180 dias) 263810344 280899702 317723355 186821333 208044731} 196804120 210054017  2027.67088 195839477 206704762 213408649
- Sdo. dev. dos clientes com Parcelas Saltados / em Acordo
0 Valores a processar

i até 30 dias / 170" 15,45% 1281% 681% 20,20% 10,98% 7,02% 22,88% 17,57% 23,64% 14,33% 13,29%
média mével de 3 meses 13,20% 15,45% 14,13% 981% 13,27% 12,66% 1287% 13,76% 15,96% 2136% 18,51% 17,08%
média movel de 6 meses 11,79% 11,32% 12,12% 11,55% 1382% 13,25% 11,64% 13,52% 14,31% 17,11% 16,14% 16,52%
média mével de 12 meses 12,68% 13,14% 12,40% 12,02% 12,23% 1217% 11,72% 12,64% 13.40% 14,89% 15,21% 15,03%
média 15,27% 15,27% 1527% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15,27% 15.27% 15,27% 15,27%

Antecipagdes / aldo devedor total da carteira (*d" / "h") 0,00% 0,00% 155% 207% 7.39% 132% 161% 031% 258% 037% 0,00% 0,00%
médiamével de 3 meses 0,22% 0,00% 052% 121% 367% 3,59% 3.44% 1,08% 1,50% 1,09% 0,98% 012%
média mével de 6 meses 017% 011% 037% 071% 183% 2,05% 232% 2,38% 255% 2,26% 1,03% 081%
médiamével de 12 meses 0,29% 0,25% 038% 042% 1,03% 111% 1,25% 1,24% 146% 1,49% 143% 143%
média 0,93% 093% 0,93% 093% 093% 0,93%; 093% 0,93% 093% 093% 0,93% 093%
p - Nimero indice do IGP-M (acumulado a partir de Jan 93) 1601,89 1603,18 160334 1585,70 157095 156043 154919 1550,74 1558,03 156115 1569,26 158323
q- Variagéo Mensal do IGP-M 0,64% 0,08% 001% 110% 0,93% 0,67% 072% 0,10% 047% 020% 052% 089%
- Valor Original Atualizado 4218876896 4222251956 4222674134 4176224729 4137385865 41096653401 4080075694 4084155789 4103351358 4111558165 4132938371 4169721648
Perdas (Sdo. dev. client atraso acima 180 dias / Valor Original Atualizado) ("m" / "r") 6,25% 0,00% 6,65% 7.61% 452% 5.06% 482% 5,14% 4,94% 476% 5,00% 512%
média mével de 3 meses 431% 2,08% 430% 475% 6,26% 5.73% 480% 501% 497% 295% 4,90% 4,96%
média mével de 6 meses 5,68% 2,43% 4,38% 453% 217% 5.02% 478% 5,63% 535% 487% 4,96% 497%
média mével de 12 meses 7,09% 631% 6,25% 6,06% 572% 552% 523% 503% 487% 470% 4,56% 4,99%
média 6,28% 6.28% 6.28% 6,28% 6,28% 6,28% 628% 6,28% 628% 6,28% 6,28% 6,28%

Total de Emissdo  29.993.997,86
indice de Corregdo  IGP-M Mensal
1GP-Mnicial  1.138,86 (acumulado a partir de Jan 93)

Més 31/01/18 28/02/18 31/03/18 30/04/18 31/05/18 30/06/18 31/07/18 31/08/18 30/09/18 31/10/18 30/11/18
a- Cobranca do més 21845212 21525035 21523460 21649198 20403517 20652361 205.688,47 20178111 19920242 199.247,24
b - Valores recebidos da cobranga do més 12850394 8842176 5572873 99.033,81 87.408,01 84.076,74 95.421,05 9781751 7222001 6565059
- Atrasos de meses anteriores recebidos 7167564 568.155,27 45.127,93 10551598 65.583,95 9422132 79.255,62 7618528 8911329 98.649,86
d - Antecipages 570.196,68 94.688,59 12526533 96.078,56 7197012
e Valor total Recebido 20017958 122677371 100.856,66 204.549,79 15299196 178.298,06 269.365,26 299.268,12 25741186 23627057
- Créditos a dentificar 0 000 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
g-Total 20017958 122677371 100.856,66 204.549,79 1529919 178.298,06 269.365,26 299.268,12 257411386 236270557
- Saldo devedor total da carteira 1206723464 1117954412 1121666240 1117470560 1123296159 11276360,01i 1131968974 1131530601 1126034588 1127103355
i 5do. dev. em dia 445933078 540189101 610539606 602662466 376451645 461109046 403401096  4.180.767,23 493663138 342884051
j-Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de até 30 dias 229656083 308101278 91392220 124717873 256490196 154911260} 223079188  1717.399,92 93005055 222215834
k- Sdo. dev. dos clientes com parcelas em atraso de 31 até 90 dias 162924588 112588104 254261620 274736414 288132201 227804583} 1637.697,08 201790100 200048895  2.085.090,40
1 Sdo. dev. clientes com parc. em atraso em cobranga juridica (91 2 180 dias) 1.518.086,53 26775343 31421088 4204090 69636532 145124147} 199906097 130739239 80461734 53273766
m - 5do. dev. clientes com parc. em atraso em proc. de execugdo (acima 180 dias) 216401062 132210474 134051697 130849795 132585585  1386869,65) 141353589 209184547 258855766 299897614
- 5do. dev. dos clientes com Parcelas Saltados / em Acordo 420362,72
0 Valores a processar

i de até 30 dias / d IACE] 19,03% 27.,56% 815% 11,16% 22,83% 13,74% 19,71% 15,18% 826% 19,72%

médiamével de 3 meses 15,55% 19,96% 18,25% 15,62% 14,05% 15,91% 18,76% 16,21% 14,38% 14,38%
média mével de 6 meses 18,46% 19,24% 17,66% 15,59% 17,00% 17,08% 17,19% 15,13% 15,15% 16,57%
média mével de 12 meses 15,36% 16,38% 15,99% 16,35% 16,57% 16,80% 17.82% 17,18% 16.41% 16,08%
média 15.27% 15,27% 1527% 1527% 15,27% 15.27% 15.27% 15.27% 15.27% 15,27%

Antecipagdes / Saldo devedor total da carteira ("d" / "h") 0,00% 510% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 084% 111% 085% 064%
média mével de 3 meses 0,00% 1,70% 1,70% 1,70% 0,00% 0,00% 0,28% 0,65% 093% 087%
média mével de 6 meses 054% 134% 091% 085% 085% 0,85% 0,99% 032% 047% 057%
média mével de 12 meses 143% 1,86% 173% 1,56% 094% 0,83% 077% 0.83% 0,69% 071%
média 0,93% 093% 0,93% 093% 093% 093%} 093% 0,93% 093% 093%

p - Numero Indice do IGP-M (acumulado a partir de Jan 93) 1595,26 1596,38 160660 1615,75 1638,05 168,68 167719 1688,93 171461 172987
q- Variaéo Mensal do IGP-M 0,76% 007% 064% 057% 1,38% 187% 051% 0,70% 152% 089%

- Valor Original Atualizado. 4201411654 4204352683 4231260454 4255378633 4314102826 4394776627 44.171.90025 4448110469 45157.21749  45559.116,90

Perdas (sdo. dev. clientes 180 dias / Valor alizado) (m" / "r") 515% 414% 317% 3,07% 3,07% 316% 3,00% 4,70% 573% 6,58%

média mével de 3 meses 5.09% 4,80% 415% 346% 3,11% 3,10% 314% 3,69% 455% 567%

média mével de 6 meses 502% 485% 4,56% 428% 3,95% 3,63% 3,30% 3,40% 382% 241%

média mével de 12 meses 4,90% 5.24% 295% 458% 446% 4,30% 416% 212% 419% 434%

média 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 6,28% 628% 6,28% 6,28% 6,28%

Para efeitos de informagdes estatisticas referentes a perdas, as informagfes acima evidenciam
uma perda média de 6,24% (seis inteiros e vinte e quatro centésimos de por cento) - parametro
obtido como a média das razdes mensais entre (i) o saldo da carteira de créditos com parcelas
em atraso acima de 180 dias (linhas “m” das tabelas acima) e (ii) o saldo original dos créditos
cedidos corrigido pela variacdo do IGP-M desde a data de emiss&o dos CRI (linhas “r’ das tabelas
acima). O grafico abaixo apresenta a perda média determinada conforme acima, bem como as
médias moveis das raz6es mensais referentes a perdas.
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Para efeitos de informagdes estatisticas referentes a pré-pagamentos, as informacfes acima
evidenciam um pré-pagamento médio anualizado de 11,20% (onze inteiros e vinte centésimos
de por cento) - parametro obtido como o produto de (1) 12 e (2) a média das razdes mensais
entre (i) o valor das antecipacgdes (linhas “d” das tabelas acima) e (ii) o saldo devedor total da
carteira (linhas “h” das tabelas acima). O grafico abaixo apresenta o indice de pré-pagamento
anualizado médio, determinado conforme acima, bem como as médias moveis de tais indices.
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Para efeitos de informacobes estatisticas referentes a inadimplementos, as informagfes acima
evidenciam um percentual de créditos em atraso correspondente, na média, a 15,27% (quinze
inteiros e vinte e sete centésimos de por cento) - parametro obtido como a média das razdes
mensais entre (i) o saldo da carteira de créditos com parcelas em atraso até 30 dias (linhas “j”
das tabelas acima) e (ii) o saldo devedor total da carteira (linhas “h” das tabelas acima). O grafico
abaixo apresenta a estimativa de atraso médio determinada conforme acima, bem como as

médias méveis das razdes mensais referentes a atrasos.
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Informac@es de Fluxo Agregado de Caixa e Saldo Projetado

Para ilustrar os fluxos de caixa projetados dos Créditos Imobiliarios que comporéo o patriménio
do ofertante, a seguir sdo apresentados dois cenarios de tais fluxos agendado. Para o calculo do
Cenério 1, ndo foram considerados perdas e pré-pagamento. Para o caculo do Cenério 2, foram
considerados 10% a.a de pré-pagamento, 10% a.a. de perda bruta e 82% de recuperacdo. Os
cenarios apresentam fluxos de caixa sem incorporacdo da atualizagdo monetéria pelo
IPCA/IBGE.
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(*) No célculo dessas projeces ndo foram considerados perdas e pré-pagamento. As condi¢des
consideradas na elaboracao dessas projecdes sao ilustrativas para ajudar no entendimento da
mecanica operacional dos CRI. A XP Investimentos ndo declara ou garante, de forma expressa
ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagbes, bem como dos
céalculos das estimativas de fluxos de caixa. Em caso de divergéncia entre (A) 0s cenarios
considerados, os célculos realizados e os fluxos de caixa resultantes e (B) o Prospecto,
prevalecem termos e condi¢des do Prospecto.
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(**) No calculo dessas projecdes foram considerados 10% a.a de pré-pagamento, 10% a.a. de
perda bruta e 82% de recuperacao. As condi¢cdes consideradas na elaboracdo dessas projecao
sdo ilustrativas para ajudar no entendimento da mecanica operacional dos CRI. A XP
Investimentos ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade,
confiabilidade ou exatidao de tais informacdes, bem como dos célculos das estimativas de fluxos
de caixa. Em caso de divergéncia entre (A) os cenarios considerados, os calculos realizados e
os fluxos de caixa resultantes e (B) a Prospecto, prevalecem termos e condi¢des do Prospecto.

Os Graficos a seguir apresentam informag6es referentes aos Clientes dos Créditos Imobiliarios
que comporéo o lastro dos CRI.
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Informacdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

O valor a ser pago pela Emissora a Cedente pela aquisicdo da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, apés comprovado o cumprimento da totalidade das Condi¢cdes Precedentes do
Contrato de Cessdo VERT, corresponde ao Valor Nominal dos Créditos Imobiliarios acrescido
de agio, sendo certo que tal agio devera corresponder ao agio da integralizacdo do CRI Junior,
na data de integralizagédo dos CRI.

Desta forma a taxa de desconto praticada pela Securitizadora na aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios sera a taxa de juros original dos Contratos de Financiamento, reduzida de forma que
0 Valor da Cessao corresponda ao Valor Nominal dos Créditos Imobiliarios acrescido de agio
descrito acima.

Possibilidade de os Créditos Imobiliarios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos

Os Créditos Imobiliarios poderdo ser removidos no caso de ocorréncia de algum Evento de
Resolucao Parcial da Cesséo.

Os Créditos Imobiliarios ndo poderao ser acrescidos ou substituidos.

Procedimentos de Cobranca, Renegociacdes e Acordos

A cobranca ordinaria dos Créditos Imobilidrios anteriormente ao seu vencimento sera realizada
pelo Agente de Cobranca, nos termos do Contrato de Cobranca, observado ainda que foi
contratado o Escritorio de Cobranga COS para o auxilio na cobranca dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes.

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo feitos pelos Clientes através de boletos
bancarios que tenham como destino a Conta Centralizadora, conforme especificado no Contrato
de Cobranca. Adicionalmente, a Emissora recebera os arquivos de remessa e retorno de
cobranca bancaria para que possa fazer a conciliagdo dos recebimentos, que serdo destinados
pela Emissora para os pagamentos de sua responsabilidade, nos termos da Cascata de
Pagamentos em vigor. Seguem abaixo detalhes adicionais sobre os procedimentos de cobranca
ordinaria e extraordinaria especificados no Contrato de Cobranca.

O Agente de Cobranca enviard ao Agente de Espelhamento e a Securitizadora os arquivos de
cobranca mencionados abaixo, com dados referentes as prestacdes dos Clientes, nos termos
dos Contratos de Empréstimo, com base nas condi¢des efetivamente contratadas, devendo o
Agente de Cobranga providenciar a emissédo dos boletos bancarios junto ao banco cobrador,
observados os procedimentos operacionais descritos no Contrato de Cobranca.

Caso, ap0s a conciliacdo dos pagamentos recebidos pela Securitizadora, seja identificado
qualquer valor devido e ndo pago referente aos Créditos Imobilidrios cedidos ao Patriménio
Separado, o Agente de Cobranca devera, conforme aplicavel, iniciar os procedimentos de
cobranca dos Créditos Imobiliarios.

Os esforgos de cobranca extrajudicial e/ou judicial, conforme o caso, dos Créditos Imobiliarios
inadimplidos serédo realizados pelo Agente de Cobranca até que os valores correspondentes
sejam recuperados (ou caso recebam instrucdo da Securitizadora em sentido diverso).

O Agente de Cobranca devera prestar informacao sobre o status da cobranca de cada Devedor
inadimplente e cada Crédito Imobiliario inadimplido, mensalmente, até o 2° (segundo) dia util de
cada més, ou sempre que a Securitizadora solicitar, sendo que tal informagdo devera ser
prestada em até 3 (trés) Dias Uteis a contar de solicitagdo por escrito a esse respeito.

O Agente de Cobranca devera observar as regras, procedimentos previstos nos procedimentos
de cobranca estabelecidos no Contrato de Cobranca e na legislacao e regulamentacéo vigentes,
assumindo integral responsabilidade pelos atos praticados na atividade de cobranga, inclusive
por seus representantes e prepostos.

O Agente Fiduciario devera disponibilizar ao Agente de Cobranga todos os documentos e
informagbes requisitados para procedimento de cobranca extrajudicial em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da solicitacdo por escrito.

O Agente de Cobranca obriga-se a executar os servicos de cobranga utilizando-se das boas
praticas de mercado, e em obediéncia estrita aos termos do no Contrato de Cobranca e as leis
e normas aplicaveis, e com a mesma integridade e dedicacao que todo homem ativo e probo na
conduc¢éo dos seus negocios.
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Na eventualidade do recebimento, pelo Agente de Cobranca e/ou pelos Prestadores de Servico,
incluindo o Escritério de Cobranca COS, agindo em nome da Securitizadora e no melhor
interesse desta, de quaisquer valores referentes aos Créditos Imobilidrios objeto de cobranca no
ambito Contrato de Cobranca, tais valores seréo recebidos pelo Agente de Cobranca e/ou pelo
Escritério de Cobranga COS na qualidade de depositario desses recursos e deverdo ser
repassados a Conta Centralizadora, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da
verificagdo do recebimento dos respectivos recursos, sem qualquer deducdo ou desconto.

Nas hipoteses de renegociacao de Créditos Imobiliarios e acordos, o Agente de Cobranca devera
observar os procedimentos de cobranca estabelecidos no Contrato de Cobranca, bem como
fazer com que o Escritério de Cobranca COS observe os Procedimentos de Cobranca e as
politicas e condi¢Bes que venham a ser aprovadas de comum acordo com a Securitizadora.

Observados os procedimentos de cobranca estabelecidos no Contrato de Cobranca, o
Agente de Cobranca poderd, a seu critério, sempre no melhor interesse da Securitizadora,
renegociar Créditos Imobiliarios inadimplidos com os respectivos Devedores, podendo,
inclusive realizar acordos, renegociar, alterar prazo de pagamento dos mesmos, desde que
ndo ultrapassem a data de vencimento dos CRI, inclusive por meio de altera¢cdes no prazo
de pagamento dos boletos relacionados aos Créditos Imobiliarios inadimplidos, bem como
envidar os melhores esforcos para encontrar formas alternativas que possibilitem o
pagamento dos valores devidos pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplidos.
Contudo, o Agente de Cobranca ndo podera, em qualquer hip6tese, conceder qualquer
desconto ou renunciar a qualquer direito em relacdo a qualquer Crédito Imobiliario cedido a
Securitizadora, inclusive em relacdo a qualquer Crédito Imobiliario inadimplido, exceto
mediante a prévia e expressa aprovagcdo da Securitizadora ou montante expressamemnte
aprovado nos termos do Contrato de Cobranca.

N&o obstante os procedimentos descritos acima, a Emissora contratou o Agente de
Espelhamento para (i) prestar o servico de acompanhamento e fiscalizagdo da administra¢do
dos Créditos Imobiliarios e (ii) cobranga dos Créditos Imobiliarios componentes dos CRI, caso o
Agente de Cobranca deixe de fazé-la.

Procedimentos adotados para a cobranca do Créditos Imobiliarios inadimplentes acima
de 30 dias

Cobranga por Cobranga por Cobranga por Cobranga por telefone Ultima tentativa de Emissé&o da solicitagédo
telefone e telefone telefone € inicio da organizagéo cobranca por telefone de intimagdo do
incluséo do dos documentos para o e comunicacdo do Devedor ao Oficial do
cadastro do processo de execugéo inicio dos tramites da Registro de Iméveis
Devedor no extrajudicial execucgao extrajudicial competente, para
Serasa Experian purgacéo da mora, nos
termos da legislagao
aplicavel
Protocolo no Registro de Obtengao da Realizagao do Realizagédo do Protocolo, no Registro O Oficial do
Imoveis o requerimento certidao de Primeiro Publico Segundo Publico de Imoveis, do Registro de
da consolidagéo de matricula com o Leildo para venda Leildo para venda do requerimento de Imoveis
propriedade do imével, registro da do imével, pelo imoével, pelo valor extingdo da divida e consolida a
juntamente com o Consolidagdo da valor minimo minimo equivalente ao entrega ao Devedor propriedade do
comprovante do propriedade em equivalente ao saldo do Crédito de termo de quitagéo imovel em nome
recolhimento do ITBI nome da Valor de Avaliagéo Imobiliario acrescido da divida a ser da Securitizadora
Securitizadora dos encargos de emitido pela e averba o termo
cobranca Securitizadora de extingdo da
divida

(") As datas mencionadas acima correspondem a datas aproximadas, podendo sofrer variagdes para mais ou para menos, em fungéo das
especificidades de cada contrato e das condi¢des individuais de cobranca.
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Procedimento adotado pela Emissora para acompanhar a execucéo das obrigacdes dos
Prestadores de Servicos

E assegurado a Emissora, sempre que necessario, diretamente ou por meio de terceiros
contratados, desde que, em qualquer dos casos, acompanhados por profissionais do respectivo
prestador de servicos, efetuar auditoria das atividades relacionadas aos servi¢os prestados pelo
respectivo prestador de servicos, desde que previamente notificado por escrito com
antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data de inicio da auditoria, ocasido em que
devera apresentar relacdo completa dos itens, solicitacdes e documentos que serdo objeto da
referida auditoria, com o fim de verificar 0 exato cumprimento das disposi¢cdes deste Contrato,
podendo, inclusive, solicitar ao respectivo prestador de servicos que efetue os ajustes ou as
corre¢des necessérias ao bom cumprimento deste Contrato.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacgfes contidas
neste Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operacéo, devidamente assessorados
por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, dos Créditos
Vinculados e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas
aqui descritos se concretizem, 0s negoécios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da
Emissora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e
condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condicdes de
outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora ou sobre 0s
Créditos Vinculados quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posicéo financeira, a liquidez,
os resultados das operagBes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver
indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressdes similares nesta Se¢cdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sédo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hip6teses abaixo os CRI podem n&o ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacéo estdo disponiveis em seu formulério de referéncia nos
itens “4.1. Descrigdo dos Fatores de Risco” e “4.2. Descrigdo dos Principais Riscos de Mercado’,
incorporados por referéncia este Prospecto Preliminar.

1. Riscos da Operacéo

1.1. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emisséo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situagBes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para promoc¢ao da eficicia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos
e condi¢Bes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao.

1.2. Os Créditos Vinculados constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou
a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Vinculados, principalmente
os Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a
insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacBes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patriménios sdo administrados separadamente.
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O Patrim6nio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Vinculados,
notadamente os Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigac6es decorrentes dos
respectivos CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacBes da presente
Emissédo ou na ocorréncia de um Evento de Liquidacdo, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracdo do Patrim6nio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar
pela liquidacdo destes, que poderd ser insuficiente para quitar as obrigagbes da Emissora
perante os respectivos Titulares de CRI.

1.3. N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execuc¢ao e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessiondria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 583/16, séo responséveis por realizar os procedimentos
de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacéo do crédito dos Titulares
de CRI, em caso de necessidade.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora, do Agente Fiduciario, do Agente de Cobranca, do Agente de Espelhamento, conforme
0 caso, ou dos prestadores de servigos contratados para auxilia-los, em desacordo com a
legislacéo ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em raz&o de cobranca judicial dos
Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacéo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

1.4. Riscos Relacionados aos procedimentos a serem adotados apds um Evento de
Liquidacéo

Na ocorréncia de Eventos de Liquida¢@o o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo do
Patriménio Separado e convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Geral para deliberagdo sobre a eventual liquidacdo do
Patrimdnio Separado.

Em tal(is) Assembleia(s) Geral(is) os Titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidagcdo do
Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidacéo; ou (ii) pela néo liquidagcdo do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser
deliberada a continuidade da administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario ou
a nomeacdo de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e
termos para sua administragdo, bem como sua remuneragao.

Nas hipo6teses de deliberacao pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, a Emissora (ou o entao
administrador do Patrimdénio Separado) podera nao ter recursos para amortizar integralmente as
CRI Seniores e as CRI Mezanino. Nessas hipoteses a quitacao das dos saldos dos CRI podera
envolver a entrega de Créditos Imobiliarios para Titulares de CRI, conforme o disposto no Termo
de Securitizagcdo. Os Titulares de CRI poderdo ndo ter experiéncia na gestdo da cobranca dos
Créditos Imobilidrios, o que pode acarretar perdas para o Patrom6énio Separado e
consequentemente para os Titulares de CRI.

2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados a Tributagao dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por for¢ca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, isencéo essa que pode sofrer alteracBes ao longo do tempo. Eventuais
alterag@es na legislacéo tributaria eliminando a isen¢éo acima mencionada, criando ou elevando
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aliguotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda,
mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para
seus titulares, sendo certo que a Cedente ndo serd responsavel por qualquer majoracao ou
cancelamento de isen¢éo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com rela¢éo aos CRI.

Adicionalmente, como o mercado de securitizagdo € recente no Brasil, sendo composto por
poucos participantes, ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial abrangendo todas as
questdes tributarias pertinentes. Ainda, ndo se pode afastar a possibilidade de alteracdo das
normas tributarias atualmente aplicaveis. Nesse contexto, caso as autoridades competentes
venham a criar ou majorar tributos, ou adotar interpretagdes diversas e mais onerosas em relacao
as normas fiscais em comparagéo com interpretacédo atualmente preponderante no mercado e/ou
com as interpretacbes que atualmente sdo adotadas pela Emissora, a rentabilidade dos CRI
pode ser adversamente impactada.

2.3. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundéario de CRI ndo é tao ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas
posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

2.4. Quorum de deliberacdo em Assembleia Geral

Algumas deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia
de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitiza¢do e da legislacdo pertinente. O
titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes
contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
Assembleia Geral. Além disso, a operacionalizacdo de convocagdo e realizacdo de
Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em razdo da potencial grande
pulverizacdo dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os titulares de CRI.

Adicionalmente, algumas deliberacfes a serem tomadas em Assembleias Gerais requerem
quoruns qualificados elevados, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagao
pertinente — especialmente os itens 9.8.2, 9.8.3 e 10.4 (Forma de Administracdo do
Patrimdnio Separado) do Termo de Securitizagdo. O atingimento de tais quéruns, tanto para
instalag@o quanto para deliberacdo de matérias, pode ser um obstaculo para a deliberacdo
sobre matérias relacionadas a tais itens, o que podera levar a eventual impacto negativo para
os titulares de CRI.

2.5. A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formacdo das taxas de
remuneracao final dos CRI e poderaresultar nareducéo da liquidez dos CRI

A Remuneracdo dos CRI serd definida ap6s a conclusédo do Procedimento de Bookbuilding. Nos
termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding intenctes
de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar
adversamente a formacgédo das taxas de remuneracao final dos CRI e podera promover a reducao
da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario.

2.6. Indisponibilidade de Negociacao dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento
da Oferta

Conforme previsto no item “Registro para Colocagdo e Negociacdo” na pagina 96 deste
Prospecto, o inicio da negociagéo na B3 (Segmento CETIP UTVM) dos CRI ocorrera apenas no
1° Dia Util subsequente a divulgacdo do Anudncio de Encerramento, conforme a secgéo
“Cronograma de Etapas da Oferta” deste Prospecto, observado também o disposto no artigo 48,
inciso I, da Instrugcdo CVM n° 400/03. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisfes de investimento.
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2.7. Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da
Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informac¢des do Formulario de Referéncia
da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacfes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

2.8. Riscos relacionados a Distribuicéo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢cdo parcial dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino, observado que os CRI Seniores e os CRI Mezanino que nao forem colocados no
ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, o que podera afetar adversamente a liquidez
dos CRI.

2.9. Subordinacdo Limitada — Possibilidade de Perdas relacionadas as Debéntures da
Primeira Série e da Segunda Série

Os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI Seniores e CRI Mezaninos devem
obedecer a Cascata de Pagamentos. Desta forma, as primeiras perdas decorrentes de
insuficiéncia de fluxos de caixa dos Créditos Vinculados, notadamente dos pagamentos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, devem ser suportadas pelos Titulares detentores dos CRI
Janiores e, em seguida, pelos Titulares dos CRI Mezaninos. Nada garante que a subordinagéo
especificada na Cascata de Pagamentos sera suficiente para evitar perdas para os Titulares de
CRI Seniores ou de CRI Mezanino.

2.10. Subordinacao inicial mais baixa que a implicita no Fator de Ponderacao Sénior e no
no Fator de Ponderacdo Mezanino

No inicio da operacdo o montante de integralizacdo de CRI Juniores foi limitado. Desta forma
tanto o indice de Cobertura Sénior quanto o indice de Cobertura Mezanino iniciaram-se com
valores inferiores a 1,00. Os mecanismos de Amortiza¢ao Extraordinaria Sénior e de Amortizacao
Extraordinaria Mezanino podem acelerar a amortizagdo dos CRI Seniores e CRI Mezaninos e,
consequentemente, o indice de Cobertura Sénior e o indice de Cobertura Mezanino podem
convergir para 1,00. Nao héa garantia que tal convergéncia venha a ocorrer, o que faria com que
as subordina¢gbes que beneficiam os Titulares de CRI Seniores e de CRI Mezaninos sejm
inferiores as implicitas no Fator de Ponderagao Sénior e no no Fator de Ponderagdo Mezanino.
Nada garante que tais subordina¢6es serdo suficientes para evitar perdas para os Titulares de
CRI Seniores ou de CRI Mezanino.

2.11. Auséncia de classificacdo de risco

Nao serd atribuida classificagao de risco aos CRI, portanto os Titulares de CRI ndo contardo com
classificacéo de risco para realizar suas andlises quanto ao investimento nos CRI.

2.12. Inadimpléncia dos devedores das AplicacBes Financeiras Permitidas

A parcela do Patrimbnio Separada aplicada em Aplicagfes Financeiras Permitidas esta sujeita a
riscos de créditos, pois as Aplicacdes Financeiras Permitidas podem vir a ndo ser honrados pelos
respectivos devedores, de modo que o Patrimdnio Separado teria que suportar tais prejuizos, o
que afetaria negativamente a rentabilidade dos CRI.

2.13. Inadimpléncia dos devedores das Aplicacfes Financeiras Permitidas

A parcela do Patrimbnio Separada aplicada em Aplicagcbes Financeiras Permitidas esta sujeita a
riscos de créditos, pois as Aplicaces Financeiras Permitidas podem vir a ndo ser honrados pelos
respectivos devedores, de modo que o Patrimdnio Separado teria que suportar tais prejuizos, o
que afetaria negativamente a rentabilidade dos CRI.
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2.14. Riscos relacionados a custos e despesas necessdrias para a defesa dos interesses
do Patrimbnio Separado

O Patrimbnio Separado, Emissora, o Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servicos dos
CRI poderao incorrer em custos e despesas para defesa dos interesses do Patrimodnio Separado,
ou mesmo de seus mesmos interesses relacionados com a prestacdo dos servigcos no ambito
dos CRI. Exemplificadamente esta defesa de interesses pode ser a defesa em acdes judiciais
movidas por Clientes contra o Patrimdnio Separado, Emissora, o Agente Fiduciario ou qualquer
prestador de servicos dos CRI. Caso o Patrimdnio Separado tenha que suportar tais custos, 0s
Titulares de CRI podem ter suas rentabilidades dos CRI afetadas.

2.15. Riscos de necessidade de aportes pelos Titulares de CRI

Em casos de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para arcar com as Despesas,
inclusive aquelas necesséarias para a adogao e manutengdo, direta ou indireta, dos
procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a cobranga dos Créditos Imobiliarios e das
Aplicacdes Financeiras Permitidas, devera ser convocada Assembleia Geral para aprovar o
aporte de recursos por parte dos Titulares de CRI ou a liquidacao, total ou parcial do Patriménio
Separado.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela ndo aprovagao do aporte adicional de recursos ao
Patriménio Separado ou, mesmo deliberando pelo aporte adicional ndo tenham recursos
suficientes para tanto, o Patrimfnio Separado poderd ndo ter recursos para manutengdo da
defesa dos interesses, podendo causar perdas de rentabilidade para os Titulares de CRI.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela aprovagdo do aporte adicional de recursos ao
Patriménio Separado, os Titulares dos CRI ficardo obrigados a aportar recursos adicionais no
Patriménio Separado, o que pode causar reducdes em suas rentabilidades.

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios
3.1 Riscos Relacionados ao Servicer e ao Agente de Espelhamento

O Servicer é responsavel pela administracdo dos Créditos Imobiliarios e pela cobranga das
parcelas dos Contratos de Empréstimo, possuindo relacionamento comercial com os devedores
dos Contratos de Empréstimo, caso o Servicer, por alguma razao, deixe de prestar 0s servi¢os
de administracdo e cobranca dos Créditos Imobilirios para a Emissora, ou mesmo apresente
baixo desempenho na prestagéo deste servico, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
podera ser prejudicado.

O Agente de Espelhamento prestara os servicos de espelhamento da cobranca dos Créditos
Imobiliarios, para tanto, o Agente de Cobranca se obrigou a encaminhar ao Agente de
Espelhamento o arquivo remessa e retorno relativo aos Créditos Imobiliarios e, caso o Agente
de Cobranca deixe de enviar os relatério ao Agente de Espelhamento, ou caso o Agente de
Espelhamento deixe, por alguma razdo, de prestar os servicos de espelhamento, a o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios podera ser prejudicado.

Ainda, e deve-se considerar que 0s servigos contratados pela Emissora também sdo prestados
pelo Servicer e pelo Agente de Espelhamento a outras empresas, sendo que ndo had como
assegurar a prioridade por parte do Servicer e do Agente de Espelhamento em relacdo aos
procedimentos de administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios.

3.2. Alinadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos
CRI depende do adimplemento, pelos Clientes, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios. Ao longo do prazo dos CRI, os Clientes podem ter sua capacidade de pagamento
diminuida em funcéo de diversos fatores externos tais como, o desemprego, 0 aumento de
pessoas que dependam de sua renda e o aumento da inflacdo, dentre outros. Como
consequéncia desses fatores no decorrer do tempo, podera haver uma predisposicao ao
inadimplemento dos Contratos de Empréstimo, o que, consequentemente, aumenta o risco de
nao pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.
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O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo contam com qualquer
garantia ou coobriga¢cdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelos
Clientes, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigacdes pelos Clientes podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Ademais, € importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da excusséo das Aliena¢bes Fiduciarias serdo
bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos Clientes e suas respectivas
capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no
Termo de Securitizacao.

3.3. Risco de originagéo e formalizac&o dos Créditos Imobiliarios

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos de Empréstimo. Problemas
na originacao e na formalizagédo dos Créditos Imobilirios podem ensejar o inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios, além da contestacao de sua regular constituicdo por terceiros, causando
prejuizos aos Titulares de CRI.

3.4. Existéncia de vicios ocultos relativos aos Créditos Imobiliarios ndo apontados na
auditoria da carteira

O Agente de Espelhamento foi contratado para realizar auditoria juridica e financeira dos Créditos
Imobiliarios, analisando, inclusive, os Contratos de Empréstimo. Ndo ha garantia de que nao
existam vicios ou riscos ocultos, ndo evidenciados durante tal auditoria. Caso quaisquer desses
defeitos ou riscos ocultos venham a se verificar, o pagamento dos CRI podera ser afetado
negativamente.

3.5. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliérios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no
Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 583/16,
em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos
CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitiza¢ao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitacéo das
obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderado sofrer
perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha
qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos
CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo
tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicagdo, o que poderd resultar na aplicacéo efetiva de uma aliquota superior a que
seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

3.6. Risco de Pré-pagamento

Os Clientes poderdo optar por pagar antecipadamente os Créditos Imobiliarios, mediante o
pagamento integral das respectivas obrigacdes. Nessas hipéteses, os Titulares de CRI poderao
ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracéo, conforme o caso, oferecida pelos CRI.

Adicionalmente, os potenciais recursos excedentes recebidos pelo Patrimdnio Separado devido
a diferenca entre os juros dos Créditos Imobiliarios e a Remuneragcao Média do Passivo poderao
ser reduzidos, o que podera afetar negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente,
0s pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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3.7. Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/97, a totalidade do patriménio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patrimbnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 30 de
setembro de 2018, de R$ 2.654.000,00 (dois milhdes, seiscentos e cinquenta e quatro mil reais).
Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o
patrimdnio da Emissora nao sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

3.8. Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimdénio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacéo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do
recebimento das quantias devidas em func¢éo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacéo
econdmico-financeira dos Clientes, como aqueles descritos nesta Secao, podera afetar
negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, 0os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

3.9. Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concesséo do crédito

A concessao do crédito foi baseada exclusivamente na analise da situagao comercial, econdmica
e financeira dos Clientes pela SIG Capital e pela Creditas, bem como na andlise dos documentos
que formalizaram o crédito concedido e a garantia formalizada. O pagamento dos Créditos
Imobiliarios esta sujeito aos riscos normalmente associados & analise de risco e capacidade de
pagamento dos Clientes feita pela SIG Capital. Portanto, a inadimpléncia dos Clientes pode ter
um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

3.10. Risco decorrente da notificagdo dos Clientes apenas através de boleto bancério

As notificacdes dos Clientes seréo realizadas via boleto bancario, as quais seréo realizadas por
meio da emiss&o de boleto de cobranca pela Emissora, no Dia Util seguinte a data de assinatura
do Contrato de Cesséo, as notificagdes enviadas aos Clientes, serdo enviadas sem o emprego
de Aviso de Recebimento, ndo havendo como confirmar a efetiva notificacdo de cada Cliente.

3.11. Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos
da Instrucdo CVM n° 583/16, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e
execucao dos Créditos Imobilidrios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfacdo do crédito
dos Titulares de CRI. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em
caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios,
a capacidade de satisfacao do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

3.12. Invalidade ou Ineficacia da Cessao dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, o Agente Fiduciario, e/ou o Coordenador Lider ndo sédo responsaveis pela
verificacdo, prévia ou posterior, das causas de invalidade ou ineficacia da cesséo dos Créditos
Imobiliarios. A cessédo dos Créditos Imobiliarios pela SIG e/ou pela Cedente pode ser invalidada
ou tornada ineficaz, impactando negativamente a rentabilidade dos Titulares de CRI, caso
configurada: (i) fraude contra credores, se, no momento da cesséo das CCl, conforme disposto
na legislacdo em vigor, a SIG e/ou a Cedente estiver insolvente ou, se em razdo da cessdo,
realizada por meio do endosso completo passar a esse estado; (ii) fraude a execucao, caso (a)
quando da cessao, a SIG /e ou a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de
reduzi-la & insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora penda, na data
de aquisicdo, demanda judicial fundada em direito real; (iii) fraude a execucao fiscal, se a SIG
e/ou a Cedente, quando da cessao, sendo sujeito passivo de débito para com a Fazenda Publica,
por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo dispuser de bens para total
pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso o respectivo Crédito Imobiliario ja se encontre vinculado
a outros negacios juridicos, inclusive por meio da constituicao de garantias reais. Adicionalmente,

127



a transferéncia, realizada por meio do endosso, dos Créditos Imobiliarios pela SIG e/ou pela
Cedente pode vir a ser objeto de questionamento em decorréncia de faléncia, recuperacdo
judicial, extrajudicial ou processos similares contra a SIG e/ou a Cedente. Quaisquer dos eventos
indicados acima pode implicar em efeito material adverso ao Investidor por afetar o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

3.13. Riscos relacionados a desapropriacdo total ou parcial dos imdveis objeto das
Alienac6es Fiduciarias

Em caso de desapropriacéo, total ou parcial, dos imoéveis dados em Alienacéo Fiduciaria pelos
respectivos Clientes, considerando que, em razdo da cessdo dos Créditos Imobiliarios, a
proprietaria fiduciaria dos iméveis passou a ser a Emissora, eventuais indeniza¢gdes pagas pelo
poder publico deveriam ser realizadas diretamente para a Emissora. No entanto, a cessao dos
Créditos Imobiliarios foi realizada por meio do ambiente B3 e, portanto, ndo ha o nome da
Emissora como credora fiduciaria has matriculas dos imdveis, o que, por sua vez, podera levar
ao poder publico realizar o pagamento da referida indenizagdo diretamente a respectiva
Companhia Hipotecaria ou, ainda, para o respectivo Cliente. De tal forma, existe o risco da
respectiva Companhia Hipotecéria e/ou respectivo Cliente ndo repassar 0s recursos para a
Emissora.

3.14. Desvalorizagéo do valor de mercado dos imdveis

O valor de mercado dos imoéveis pode variar em fungéo de diversos fatores, como, por exemplo,
da alteracdo da infraestrutura da vizinhanca, de atos de autoridade governamentais e/ou de
fatores econdmicos. Ha fatores externos que podem impactar em uma desvalorizacdo do bem,
como, por exemplo, a instalacdo de favelas, de estagcdo de esgoto, obras da Prefeitura, lix6es ou
comércios que desvalorizem a vizinhanga. Ocorrida uma situacdo de desvalorizacdo dos
imdveis, no caso de retomada, o valor a ser recuperado na excussao dos iméveis podera ser
inferior ao saldo devedor em aberto do respectivo Contrato de Empréstimo, e, portanto, ndo haver
recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

3.15. Falhas nos processos de avaliagao dos Imoéveis

Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por alienacdo fiduciaria dos respectivos Imdveis.
Portanto a recuperacao de Créditos Imobiliarios inadimplentes pode depender da excusséo de
tais Imdveis. Caso os processos de avaliacao dos Imdveis tenham sido falhos, e os pregos dos
Iméveis venham a ser verificar insuficientes para saldar as obrigacdes decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, poderd ndo haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

3.16. Riscos relacionados aos procedimentos de excussdo de alienacdo fiduciaria de
imoveis

Em casos de inadimpléncia de Clientes, em que seja necessério excutir os Imdveis, a Emissora,
o Agente Fiduciario, o Agente de Cobranca, o Agente de Espelhamento, conforme o caso, ou

algum outro prestador de servicos dos CRI devera proceder nos termos da Lei 9.514/97, que
especifica que a excusséao devera ser feita através de até 2 (dois) leildes.

No 1° (primeiro) leildo os lances somente poderdo ser aceitos caso sejam iguais ou superiores
aos valores dos Imoveis descritos nos Contratos de Empréstimo. Caso tais valores sejam
inferiores aos saldos dos Créditos Imobiliarios, os Iméveis podem ser vendidos no 1° leildo por
valores insuficientes para cobrir tais saldos. Nos termos da Lei 9.514/97, o Patrimdnio Separado
deverd considerar quitadas as obrigacdes do Cliente em questdo e, com isto, poderd ndo haver
recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

No 2° (segundo) leildo os lances somente poderdo ser aceitos caso sejam iguais ou superiores
aos saldos dos Créditos Imobiliarios, acrescidos de custos e encargos. Caso nao sejam
recebidos lances validos, considerar-se-a extinta a divida e o Imével devera ser consolidado ao
Patriménio Separado. Nesses casos a Emissora ou os demais prestadores de servigos dos CRI,
conforme o caso, podera ndo conseguir vender os Imoveis, ou podera conseguir vende-los a
precos inferiores ao saldo dos Créditos Imobiliarios em questdo, ou mesmo podera ter custos e
despesas referentes a manutenc¢éo ao ao processo de venda dos Iméveis. Com isto podera nédo
haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

128



3.17. Riscos de fungibilidade - Pagamentos Diretamente A Cedente ou aos Prestadores
de Servicos

Na hipétese de os Clientes realizarem os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios
diretamente para a Cedente e/ou para prestadores de servicos contratados para auxilio da
cobranca dos Créditos Imobiliarios, por qualquer motivo, a Cedente e os prestadores de servico
deverao repassar tais valores a Conta Centralizadora. Ndo ha garantia de que a Cedente e/ou
0s prestadores de servico repassardo tais recursos para a Conta Centralizadora, situagdo em
que os Titulares de CRI poderao sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para reaver
tais recursos.

4, Riscos do Regime Fiduciario
4.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacéo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes poderdo
ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacéo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hip6tese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os titulares
dos CRI.

5. Riscos Relacionados & Emissora
5.1. Manutenc&o de Registro de Companhia Aberta

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e
imobiliarios, nos termos da Lei n°® 9.514/97, e sua atuacao depende do registro da companhia
aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgao, em
relagdo a companhia aberta, sua autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o
que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo imobiliaria.

5.2. Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais
e manutencado do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte
de financiamento externo. Nao se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢bes desta captacdo poderiam
afetar o desempenho da Emissora.

5.3. Os incentivos fiscais para aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agronegocio

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora
advém da venda de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do
agronegdcio as pessoas fisicas, que sao atraidos, em grande parte, pela isencéo de imposto de
renda concedida pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, que pode sofrer alteracdes. Caso
tal incentivo venha a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de
recebiveis imobiliarios e por certificados de recebiveis do agronegdécio provavelmente diminuira,
ou estas passariam a exigir uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita
de intermediacdo nas operac6es com tal publico de investidores podera ser reduzido.
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5.4. A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacéo
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente
da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de
geracéo de resultado.

5.5. Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucdo de diversas
atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente
fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador,
dentre outros. Em relacado a tais contratacdes, caso: (i) ocorra alteracdo relevante da tabela de
precos; e/ou (i) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que
possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia, tais situacdes podem representar riscos a
Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servicos pode ndo ser
imediata, demandando tempo para andlise, negocia¢cdo e contratacdo de novos prestadores
de servicos, o que pode impactar nos resultados da Emissora.

5.6. Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua
5.6.1. Inflag&o

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (real) que teve sucesso na reducdo da
inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razfes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. E possivel apontar, como exemplo a inflagdo apurada pela variacdo do
IGP-M/FGV, que nos ultimos anos vem apresentando oscilagfes: em 2006 ficou em 3,83%,
passando para 7,75% em 2007 e 9,81% em 2008. No ano de 2009 ocorreu deflacéo de 1,71%,
mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a subir, 11,56%, 5,09% e 7,81%, respectivamente.
Nos anos de 2013, 2014, 2015, 2016 e 2017, o indice variou 5,52%, 3,67%, 10,54%, 7,17% e -
0,52%, respectivamente.

A aceleracdo da inflacdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo
também o crescimento econdmico, causando, inclusive, recessao no pais e a elevagdo dos niveis
de desemprego, o0 que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os CRI.

5.6.2. Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencdo da politica
monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na
grande variagdo das taxas praticadas. A politica monetaria age diretamente sobre o controle de
oferta de moeda no pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas
monetérias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, 0s
investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente 0s
indices de inadimpléncia aumentariam.
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Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de
juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizacdo e, em geral, o
mercado de capitais, dado que os investidores tém a op¢éo de alocacdo de seus recursos em
titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de
"riskfree" de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

5.6.3. Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepc¢éo do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros
paises emergentes. A deterioracdo desta percepcao pode ter um efeito negativo na economia
nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as condicbes de mercado em outros
emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relacdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. As reacdes dos investidores aos acontecimentos
nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e
valores mobiliarios nacional.

Além disso, como efeito colateral da globalizacdo, ndo apenas os problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais, como também o da economia
de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos (EUA) e paises da Unido Europeia (EU), e
interferem de forma consideravel no mercado brasileiro.

Assim, em decorréncia dos problemas econémicos de varios paises que vém afetando mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008, e a crise
fiscal de paises membros da Unido Europeia), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes
ao examinar seus investimentos, o que naturalmente causa retracao de investimentos. Estas crises
podem produzir uma evasao de doélares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto em ambito
nacional quanto no exterior, o que dificultaria 0 acesso ao mercado de capitais internacional. Assim,
vale ressaltar que a liquidez dos certificados de recebiveis imobilidrios e dos certificados de
recebiveis do agronegécio emitidos pela Emissora pode ser afetada por crises nos mercados
internacionais, dado que isso pode gerar um movimento de aversao a risco, fazendo com os que
investidores busquem alternativas mais liquidas e de curto prazo para a alocagéo de seus recursos
guando do advento de uma crise financeira internacional.

5.7. Riscos relacionados a regulacao dos setores em que a Emissora atue

5.7.1. Regulamentacdo do mercado de certificados de recebiveis imobiliarios e dos
certificados de recebiveis do agronegoécio

A atividade que a Emissora desenvolve esté sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a
ofertas publicas de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do
agronegécio. Eventuais alteracdes na regulamentacédo em vigor poderiam acarretar um aumento
de custo nas operacdes de securitizacdo da Emissora e consequentemente limitar o crescimento

5.7.2. Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n°® 2.158-35 podem comprometer o
regime fiduciario sobre as séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agroneg6cio emitidas

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacéo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.”. Em
seu paragrafo Unico, prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a Emissora poderia vir a ter, estes poderiam concorrer
com os Titulares dos CRI, sobre o produto de realizagéo dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese,
h& a possibilidade de que os créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI, ap6s o pagamento das obriga¢gfes da Emissora.
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5.8. Efeitos relacionados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria

5.8.1. Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais
aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514/97, que criou os Certificados de Recebiveis Imobiliarios foi editada em
1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios nos dltimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagédo mais complexa do
gue outras emissdes de valores mobiliarios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacao
dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com
aproximadamente quinze anos de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione,
gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a
Emisséao e interpretar as normas que regem o assunto, podem proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagédo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores.

Toda arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo considera um
conjunto de direitos e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz@o da pouca maturidade e
da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagéo as estruturas de
securitizagdo, em situacBes adversas podera haver perdas por parte dos titulares de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial
desses direitos.

5.9. Nao emissao de carta de conforto no ambito da Oferta

O Cdbdigo ANBIMA prevé entre as obrigagdes do Coordenador Lider a necessidade de envio a
ANBIMA de uma copia da carta conforto e/ou de manifestagdo escrita dos auditores independentes
da Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes do prospecto e/ou do
formulario de referéncia, relativas as demonstracdes financeiras publicadas da Emissora. No
ambito desta Emissdo, ndo sera emitida carta de conforto. Os auditores independentes da
Emissora ndo se manifestaram e ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacdes
financeiras constantes neste Prospecto.

6. Riscos Operacionais
6.1. A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de determinadas
atividades, como auditor independente, o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Agente de Cobranca,
0 Agente de Espelhamento, entre outros. Caso alguns desses prestadores de servicos aumentem
significativamente seus pre¢os ou néo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, ou mesmo por mera discricionariedade da Emissora, podera haver a substituicdo dos
referidos prestadores de servigos, sendo certo que essa substituicdo poderd ndo ser bem-sucedida
e afetar adversamente a capacidade da Emissora em gerir seus ativos relacionados a cada uma
de suas emissdes de valores mobiliarios, incluindo a Emissao, afetando igualmente os resultados
da Emissora e, consequentemente, os titulares dos valores mobiliarios de sua emissdo, como 0s
CRI.

6.2. Troca de Informac8es Eletronicas

Dada a complexidade operacional prépria da securitizagdo de créditos, ndo ha garantia de que as
trocas de informagfes entre os sistemas eletrdnicos da Emissora e de terceiros ocorrerdo livre de
erros. Caso este risco venha a se materializar, a cobranga, a liquidacéo e/ou a baixa dos Créditos
Imobiliarios, inclusive inadimplidos, podera ser adversamente afetada, prejudicando o desempenho
da Emissora e, consequentemente, o pagamento dos CRI.
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6.3. Acesso aos Contratos de Empréstimo

Os Contratos de Empréstimo poderédo ser armazenados por terceiros contratados pela Emissora
para este fim, independente da responsabilidade da Emissora. Caso a Emissora, Agente Fiduciario,
0 Agente de Cobranc¢a, o Agente de Espelhamento, conforme o caso, ou outro prestador de
servicos relacionado aos CRI precise ter acesso aos Contratos de Empréstimo, falhas e/ou
descumprimentos, pela Emissora e/ou pelos prestadores de servigcos contratados para guarda de
tais documentos, nos procedimentos de acesso aos Contratos de Empréstimo podem afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou a capacidade de efetuar-se
qualquer cobranca dos Créditos Imobiliarios.

6.4. Majoracdo de custos dos prestadores de servigcos

Caso qualquer um dos prestadores de servicos contratados pela Emissora venha a ser
substituido, o custo do servigo prestado pelo novo prestador de servico pode ser superior ao
custo anterior, 0 que podera levar a perdas patrimoniais e/ou a queda de rentabilidade da
Emissora.

6.5. Risco decorrente de falhas operacionais

As diversas atividades previstas no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacédo dependem da atuacao conjunta e coordenada da Emissora, do Agente Fiduciario, do
Agente de Cobranca, do Agente de Espelhamento, do Custodiante e dos demais prestadores de
servicos contratados pela Emissora. O Patriménio Separado podera sofrer perdas patrimoniais,
caso 0s processos operacionais descritos nos Documentos da Operacdo venham a sofrer falhas
técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores
de servicos contratados.

7. Riscos juridicos
7.1. Modificagao dos Direitos Creditdrios Vinculados por Decis&o Judicial

Os Créditos Imobiliarios podem eventualmente ter suas condi¢cdes questionadas em juizo pelos
respectivos Clientes, inclusive em razéo dos juros e encargos aplicaveis. Ndo pode ser afastada a
possibilidade de os Clientes lograrem éxito nas eventuais demandas ajuizadas. Nessa hipotese,
os Créditos Imobiliarios podem ter seus valores reduzidos ou até anulados em decisdes judiciais,
0 que afetaria negativamente o Patriménio Separado.

8. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

8.1. Impacto de crises econémicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracéo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagéo no patamar
de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos
imobiliarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflagao brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e

vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos
de novas captacOes de recursos por empresas brasileiras.

8.2. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos
negécios da Emissora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio,
remessas de capital e limites & importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso
relevante nas atividades da Emissora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora poderdo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e
no inicio de 1990; (iii) flutuagcdes cambiais; (iv) inflagao; (v) liquidez dos mercados financeiros e
de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vi) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.
Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo
prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora.

8.3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissédo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises, tanto de
economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou
politicas econbmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de
mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro,
eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de
titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagéo rigorosa das normas de protecao dos investidores
ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda, eventuais situac6es de crise na economia
brasileira e em outras economias poderéo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

8.4. A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacdo podem
contribuir significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar
efeitos adversos no negécio da Emissora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflacdo, juntamente
com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagéo
publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencdo de politica monetéaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdémico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e ac¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderéo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre a Emissora,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias
podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementacao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, na
condicao financeira e resultados da Emissora.

8.5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdécios e resultados da
Emissora e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o0 desempenho
da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos
investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleragcdo da economia e no aumento
da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Atualmente, os mercados brasileiros estdo enfrentando um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas ao ambiente politico, incluindo incertezas sobre novos governantes e
investigacdes sobre escandalos de corrup¢cdo em curso, 0s quais estdo sendo investigados pelo
Ministério Publico Federal nas operacdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras.

Depois de uma tumultuada disputa presidencial, o congressista Jair Bolsonaro derrotou Fernando
Haddad no segundo turno das elei¢Bes realizadas em 28 de outubro de 2018 e se tornara o
presidente do Brasil em 1° de janeiro de 2019. N&o esta claro se e por quanto tempo as divisées
politicas em Brasil que surgiram antes das eleigdes continuaréo sob a presidéncia de Sr. Bolsonaro
e os efeitos que tais divisbes terdo sobre a capacidade do Sr. Bolsonaro de governar o Brasil e
implementar reformas. Qualquer continuacdo de tais divisbes poderia resultar em impasse no
Congresso, agitacdo politica e manifestacfes massivas e / ou greves que poderiam afetar
adversamente nossas operagoes. Incertezas em relacéo a implementacgao, pelo novo governo, de
mudangas relativas as politicas monetéaria, fiscal e previdenciaria, bem como a legislagao
pertinente, podem contribuir para a instabilidade econémica. Essas incertezas e novas medidas
podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.
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8.6. Acontecimentos e percepg¢dao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emiss@o de companhias brasileiras € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigGes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
Ameérica Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive
dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos
pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina,
tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda
estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora.

8.7. Flutuacéo de Precos dos Ativos

Os precos e a rentabilidade das Aplicag6es Financeiras Permitidas estdo sujeitos a oscilagtes e
poderdo flutuar em razdo de diversos fatores de mercado, tais como variacdo da liquidez e
alterag@es na politica de crédito, econdmica e fiscal, bem como em decorréncia de altera¢des na
regulamentacédo sobre a precificacdo de referidos ativos. Essa oscilacéo dos precos podera fazer
com que parte ou a totalidade desses ativos que integram Patriménio Separado seja avaliada
por valores inferiores ao da emissao ou da contabilizacdo inicial, levando a reducédo do
Patrimdnio Separado e, consequentemente, a prejuizos por parte dos Titulares de CRI.

8.8. Rentabilidade das Aplica¢c8es Financeiros Permitidas Inferior as Remunera¢bes dos
CRI Séniores e CRI Mezanino

Os precos e a rentabilidade das AplicagGes Financeiras Permitidas estéo sujeitos a oscilacdes e
poderéo flutuar em razé@o de diversos fatores de mercado, tais como variagdo da liquidez e
alteracdes na politica de crédito, econémica e fiscal, bem como em decorréncia de alteracdes na
regulamentacéo sobre a precificacdo de referidos ativos. Essa oscilacdo dos precos podera fazer
com que parte ou a totalidade desses ativos que integram Patrimbnio Separado seja avaliada
por valores inferiores ao da emissdo ou da contabilizacdo inicial, levando a reducdo do
Patriménio Separado e, consequentemente, a prejuizos por parte dos Titulares de CRI.

As rentabilidades das Aplicacbes Financeiras Permitidas componentes do Patrimdnio Separado
podem ser inferiores a Remunera;cdo Média do Passivo, o que pode fazer com que 0s recursos
do Patriménio Separado se tornem insuficientes para pagar parte ou a totalidade da
Remuneragdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino. Nessa hipotese, os Titulares de CRI
poderéo ter a rentabilidade de seus CRI afetadas negativamente.

9. Riscos Relacionados a Seguradora e a Apélice de Seguro
9.1. Riscos Relativos a Seguradora

A Seguradora esta sujeita aos riscos decorrentes de modificacées na economia mundial, sendo
que modifica¢cdes substanciais ha economia mundial podem comprometer a capacidade da
Seguradora de cumprir com o pagamento de indeniza¢Bes decorrentes de sinistros que venham
a ser apresentados a Seguradora, incluindo as obriga¢cdes constantes das apdlices de seguro
que foram emitidas, estando os Titulares dos CRI, nesta hip6tese, sujeitos ao risco de ndo
receber os recursos referentes a apresentacdo de um registro de sinistro.

9.2. Risco de n&o renovacdo da Apdélice

A renovacédo da Apdlice de Seguro é discricionaria por parte da Seguradora. Dessa forma, ndo
existe qualquer garantia de que a Apdlice de Seguros sera renovada ao término de sua vigéncia.
A nao renovacéo da Apdlice de Seguro ensejara num Evento de Nao Cobertura por Seguro.

9.3. Excludentes da Apdlice de Seguro

As seguintes situacdes encontram-se excluidas da Apdlice de Seguros: (a) atos de hostilidade
ou de guerra, guerrilha, rebelido, insurreicdo, revolugao, motim, confisco, greve, nacionalizacéo,
destruic&o ou requisicdo decorrentes de qualquer ato de autoridade de fato ou de direito, civil ou
militar, e, em geral, todo ou qualquer ato ou consequéncia dessas ocorréncias, bem como atos
praticados por qualquer organiza¢do cujas atividades visem a derrubar pela forca o governo ou
instigar a sua queda, pela perturbacao de ordem politica e social do pais, por meio de guerra
revolucionaria, subversdo e guerrilhas, atos de inimigos estrangeiros, operagfes de guerra
anteriores ou posteriores a sua declaracdo ou de ato emanado de administracdo de qualquer
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zona ou area sob Lei Marcial ou em Estado de Sitio; (b) atos terroristas, cabendo a Seguradora,
neste caso, comprovar com documentacao habil, acompanhada de laudo circunstanciado que
caracterize a natureza do atentado, independentemente de seu proposito e desde que tenha sido
devidamente reconhecido como atentatorio a ordem publica pela autoridade publica competente;
(c) dano, responsabilidade ou despesa causada por, atribuida a, ou resultante de qualquer arma
gquimica, biol6gica, bioquimica ou eletromagnética, bem como a utilizagdo ou operagcdo como
meio de causar prejuizo, de qualquer computador, modem, impressoras e roteadores, ou
programa, sistema ou virus de computador, ou ainda, de qualquer outro sistema eletrénico; (d)
qualquer perda ou destruicdo ou dano de quaisquer bens materiais ou qualquer prejuizo ou
despesa emergente, ou qualquer dano consequente de qualquer responsabilidade legal de
qualquer natureza, direta ou indiretamente causados por, resultantes de ou para os quais tenham
contribuido fiss@o nuclear, radia¢cdes nucleares ou ionizantes, contaminacao pela radioatividade
de qualquer combustivel nuclear, residuos nucleares, uso de material nuclear, para quaisquer
fins, incluindo a explosao nuclear, ou materiais de armas nucleares; (e) qualquer prejuizo, dano,
destruicdo, perda e/ou reclamacdo de responsabilidade, de qualquer espécie, natureza ou
interesse, desde que devidamente comprovado pela Seguradora, que possa ser, direta ou
indiretamente, originado de, ou consistirem em falha ou mau funcionamento, de qualquer
equipamento e/ou programa de computador e/ou sistema de computacao eletrénica de dados
em reconhecer e/ou corretamente interpretar e/ou processar e/ou distinguir e/ou salvar qualquer
data como a real e correta data de calendario, ainda que continue a funcionar corretamente ap6s
aquela data; qualquer ato, falha, inadequacao, incapacidade, inabilidade ou decisdo do Cliente
ou de terceiro, relacionado com a n&o utilizagdo ou ndo disponibilidade de qualquer propriedade
ou equipamento de qualquer tipo, espécie ou qualidade, em virtude do risco de reconhecimento,
interpretacao ou processamento de datas de calendario (para todos os efeitos, entende-se como
equipamento ou programa de computador os circuitos eletrénicos, micro chips, circuitos
integrados,  microprocessadores, sistemas embutidos, hardwares  (equipamentos
computadorizados), softwares (programas residentes em equipamentos computadorizados),
programas, computadores, equipamentos de processamento de dados, sistemas ou
equipamentos de telecomunicacdes ou qualquer outro equipamento similar, sejam eles de
propriedade do Cliente ou nédo); (f) culpa grave ou dolo do Cliente, ou de seu legitimo
representante, do Emissora ou dos seus beneficiarios, se o Cliente for pessoa fisica; (g) culpa
grave dos sdcios, controladores ou ndo, dos dirigentes, administradores e de qualquer
apoderado para tomar decisées em seu nome e dos beneficiarios, assim como dos legitimos
representantes de cada qual, se o Cliente for pessoa juridica; (h) danos morais, em nenhuma
hipotese; e (i) pratica, por parte do Cliente, de atos ilicitos ou contrarios a lei.

Adicionalmente, ndo sdo cobertos pela Apodlice de Seguros DFI (i) os prejuizos causados por
refluxo de 4gua que atinja o imével decorrente de insuficiéncia ou entupimento de esgotos e
canalizagBes fluviais. (ii) os prejuizos decorrentes de ma utilizagéo, falta de conservacéo, e
desgaste pelo uso do imovel; (iii) Os prejuizos decorrentes ma qualidade, de vicio intrinseco quer
declarado ou ndo pelo Cliente ou pela Emissora, entendido como o defeito préprio da coisa
segurada que se ndo encontra normalmente em outras da mesma espécie, conforme definicdo
do art. 784 do Cddigo Civil, bem como, vicio ou defeito de construcdo, de responsabilidade do
construtor do imével, ocorrido durante ou apés o periodo a que se refere o artigo 618 do Cdédigo
Civil Brasileiro; (iv) os prejuizos decorrentes de erros de projeto ou de infracdo as normas
pertinentes a matéria; (v) atos de autoridade publica, salvo para evitar agravacao ou propagacao
de danos cobertos por este contrato de seguro; (vi) desapropriacdo permanente ou temporaria
decorrente de confisco, nacionalizacdo, intimacdo ou requisicdo por ordem de qualquer
autoridade legalmente constituida; (vii) atos ilicitos dolosos ou por culpa grave equiparavel ao
dolo: (a) se o Cliente for pessoa fisica: praticados pelo Cliente, beneficiario ou representante
legal, de um ou de outro, ou, ainda, por empregados ou prepostos do Cliente ou por pessoas a
eles assemelhadas; ou (b) se o Cliente for pessoa juridica: praticados pelos sécios controladores,
dirigentes e administradores legais, beneficiarios e seus respectivos representantes; (viii) roubo,
furto qualificado, furto simples, sem emprego de violéncia, desaparecimento inexplicavel e
simples extravio, saque, extorsdo simples, extorsdo mediante sequestro, extorsdo indireta,
apropriagdo indébita e estelionato atribuiveis a qualquer autoria, ainda que resultantes de risco
coberto; (ix) danos causados por poluicdo, contaminacdo e vazamento, ou pela acdo constante
de temperatura, vapores, umidade, infiltracGes, gases, fumaca e vibra¢des; (x) danos
emergentes de qualguer natureza, considerando-se como emergentes as avarias, perdas, danos
e despesas ndo relacionadas diretamente com a reparacdo ou reposi¢cao dos bens/ interesses
diretamente com a reparacdo ou reposicdo dos bens/interesses do Cliente, tais como, entre
outros: lucros cessantes e lucros esperados, outros prejuizos indiretos, perda de receita,
responsabilidade civil, inutilizagdo ou deterioragdo de matéria prima e materiais de insumo,
multas, juros e outros encargos financeiros; (xi) reparos, substituices e reposi¢cdes normais,
exceto quando decorrente de riscos cobertos; (xii) perda ou dano pelo qual o fornecedor ou o
construtor € responsavel perante o Cliente por lei ou contratualmente; (xiii) perda ou dano direta
ou indiretamente causado por fuligem e/ou substéncias agressivas; (xiv) curto circuito,
sobrecarga, fusdo ou outros disturbios elétricos causados aos dinamos, alternadores, motores,
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transformadores, condutores, chaves e demais acessorios elétricos, salvo se ocorrer incéndio,
caso em que serdo indenizaveis somente o0s prejuizos causados pelo incéndio consequente; (xv)
uso e desgaste; (xvi) galpdes e/ou plantas destinadas as atividades industriais; (xvii) galpdes
elou construgbes com fechamento em madeira; (xviii) constru¢cdes destinadas as atividades
relacionadas ao armazenamento/depdsito industrial, de madeira, papel, materiais quimicos,
inflamaveis e explosivos.

Adicionalmente, ndo sao cobertos pela Apdlice de Seguros MIP (i) lesbes ou doencas
preexistentes a contratacdo do seguro, que sejam de conhecimento do Cliente ou que o obriguem
a fazer acompanhamento médico ou uso de medicamento de forma continuada ou tratamento
em regime hospitalar em periodo cujos efeitos persistam até a data de contratacdo do seguro;
(il) da tentativa ou consumacao de suicidio e suas consequéncias nos 2 (dois) primeiros anos de
vigéncia, ou de sua reconducdo depois de suspenso, contados do inicio de vigéncia individual
do seguro; (iii) de atos ilicitos dolosos praticados pelo Cliente, pelo beneficiario ou pelo
representante legal, de um ou de outro; (iv) doencas causadas intencionalmente pelo préprio
Cliente; (v) intervencdes médicas ou de tratamentos com drogas ou materiais experimentais,
qualquer que seja a fase de desenvolvimento destes; (vi) conducéo de veiculo sem a adequada
habilitacdo; (vii) descumprimento da legislagcéo vigente; (viii) atos ou opera¢des de guerra civil,
guimica ou bacteriologica, declaradas ou nao, invasao, hostilidade, insurreicdo de poder militar
ou usurpado, guerrilha, revolugdo, agitagdo, motim, revolta, sedicdo, sublevacdo, atos de
terrorismo ou outras perturbacdes da ordem publica e delas decorrentes, excetuando- se 0s
casos de prestacdo de servigco militar ou de atos de humanidade em auxilio de outrem; (ix)
doencgas e acidentes preexistentes, assim entendido: sinais, sintomas, estados morbidos e
doencas contraidas anteriormente a contratacao do seguro, de conhecimento do Cliente e nédo
declaradas no ato da contratacao, nos 2 (dois) primeiros anos de vigéncia contados do inicio de
vigéncia individual do seguro, ou da solicitacdo de aumento de capital segurado feita
exclusivamente pelo Cliente ou pela Emissora. Nesta hipotese a exclusdo somente se aplica a
diferenca do capital segurado aumentado; bem como os acidentes sofridos pelo Cliente antes da
contratacdo do seguro; (x) tufdes, furacOes, ciclones, terremotos, maremotos, erupcoes
vulcénicas e outras convulsdes da natureza; (xi) epidemias, pandemias, envenenamento de
carater coletivo ou qualquer outra causa fisica que atinja macicamente a populagdo, assim
declaradas por 6rgdo competente. Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez Permanente Total
por Acidente: (a) ato reconhecidamente perigoso que ndo seja motivado por necessidade
justificada, exceto se a morte ou a incapacidade do Cliente provier da utilizacdo de meio de
transporte mais arriscado, da prestacdo de servigo militar, da pratica de esporte, ou de atos de
humanidade em auxilio de outrem; (b) viagens em aeronaves que ndo possuam, em vigor, o
competente atestado de navegabilidade; em aeronave furtada ou dirigida por pilotos néo
legalmente habilitados, desde que seja de conhecimento prévio comprovado do Cliente; (c)
perturbacdes e intoxicacdes alimentares de qualquer espécie, bem como as intoxicacdes
decorrentes da acéo de produtos quimicos, drogas ou medicamentos, salvo quando prescritos
por médico, em decorréncia de acidente coberto; (d) mutilacdo voluntaria exceto em caso de
tentativa de suicidio ap6s os 2 (dois) primeiros anos de vigéncia; (e) eventos causados
exclusivamente pela ndo utilizacdo, pelo Segurado, de equipamentos de seguranca exigidos por
lei; (f) acidente vascular cerebral; (g) eventos em que o Cliente tenha intencionalmente atentado
contra a vida e integridade fisica de outrem, consumado ou ndo, exceto em caso de legitima
defesa ou assisténcia a pessoa em perigo; (h) todo e qualquer dano estético, ainda que
decorrente de acidente coberto; (i) perda de dentes, ainda que decorrente de acidente coberto.
Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez Laborativa Permanente Total por Doenca: (a) a perda,
a reducao ou a impoténcia funcional definitiva, total ou parcial, de um ou mais membros, 6rgaos
elou sistemas organicos corporais, em decorréncia, direta e/ou indireta de lesdo fisica e/ou
psiquica causada por acidente pessoal; (b) quadros clinicos incapacitantes, com repercussées
clinicas parciais que ndo determinem a incapacidade permanente total para o exercicio da
atividade laborativa principal do segurado; e (c) doencas agravadas por traumatismos.

9.4 Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Seguradora bem como
auséncia de opinido legal sobre due diligence da Seguradora

A Seguradora néo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que nédo ha opinido
legal sobre due diligence com relag&o as obriga¢cfes e/ou contingéncias da Seguradora. Assim,
caso existam contingéncias da Seguradora que possam afetar o pagamento do seguro caso este
seja acionado, podera haver perdas para os Titulares de CRI.
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SECURITIZAGAO IMOBILIARIA NO BRASIL
Visao geral do setor de securitizagdo imobiliaria

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as
agéncias governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do
mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um
s6 credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecéarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicbes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operacdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacdes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagéo,
a negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com
a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a
realizacdo de uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacéo do
mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes
internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a
ser a segregacéao de ativos.

Apesar de as primeiras operacfes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizagfes como parte de sua estratégia de
financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI

A Lei n°® 9.514/97, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o
Sistema de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de
securitizacdo de créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitagbes do Sistema Financeiro Habitacional — SFH,
criado pela Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme alterada e das respectivas
disposicfes legais referentes ao assunto. A introdugdo do SFI teve por finalidade instituir um
arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario em geral em condic¢des
compativeis com as da captagao dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operagdes de financiamento imobilidrio passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢cdes de mercado e
observadas as prescricdes legais, sendo que, para essas operacfes, passou a ser autorizado o
emprego de recursos provenientes da captacdo nos mercados financeiro e de valores
mobiliarios, de acordo com a legislacao pertinente.

Dentre as inovacgdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, destacam-se: as
companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime fiduciario e a
alienacao fiduciaria de coisa imdvel. As principais caracteristicas e implicacdes de cada um dos
elementos estéo listadas a seguir.

Evolucéo Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacao

Uma caracteristica interessante das operacoes registradas refere-se a natureza diversificada dos
lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operagfes de
financiamento imobilidrio residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operagdes com
lastro em contratos de um Unico devedor, tais como 0s contratos de built-to-suit. Recentemente,
foram registradas e emitidas operacdes com lastro em recebiveis ligados a atividade de
shoppings centers.
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No escopo destas operagdes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicbes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes
prestadores de servi¢cos. Essa diversidade atesta que a securitizagao de créditos imobiliarios tem
sido um instrumento amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas industrias
diferentes. A comparagéo com a evolugdo de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda,
a capturar novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de
financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilacao registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI
vem aumentando a sua participacao e importancia, quando comparado a outras modalidades de
financiamento disponiveis.

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sdo instituicdes néo financeiras constituidas
sob a forma de sociedade por agdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobiliarios
e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda,
emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar servicos compativeis com as suas
atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emisséo de outros
valores mobilidrios e a prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as
companhias securitizadoras nao estao limitadas apenas a securitizacao, sendo-lhes facultada a
realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario
facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicdo
publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto & CVM, conforme o disposto no
artigo 21 da Lei 6.385, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucdo CVM
n° 414/04.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emisséo
exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociagdo, lastreado em créditos
imobiliarios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
que, de um lado, € compativel com as caracteristicas das aplicacbes do mercado imobiliario,
estando vinculado as condi¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, retine as condicdes de eficiéncia necessérias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade proprias do mercado de valores mobiliarios, bem como a
seguranca necessdria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°,
inciso Ill, da Lei 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo CMN 2.517. Ainda,
conforme mencionado anteriormente, o CRI somente pode ser emitido por companhias
securitizadoras e seu registro e negociagdo séo realizados por meio dos sistemas centralizados
de custddia e liquidacgao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrugéo
CVM 284, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM.
De acordo com a Instrucdo CVM 284, somente era possivel a distribuicdo de certificado de
recebiveis imobiliarios cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de
dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414/04, j& mencionada acima, sendo
ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para o
certificado de recebiveis imobiliarios. A Instrugdo CVM n° 414/04 revogou a Instrugdo CVM 284,
passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e o
registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. Posteriormente a Instru¢do CVM
n® 554, de 17 de dezembro de 2014, inclui, revoga e altera dispositivos na Instrucdo CVM n°
539/13. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414/04, somente podera ser iniciada uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apos a concesséo do registro pela CVM.
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Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrios contemplou a faculdade de se adotar um
mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo
é denominado de regime fiduciario.

O regime fiduciario € instituido mediante declaragdo unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizagdo de créditos imobilidrios e submeter-se-a, entre outras, as
seguintes condicdes: (i) a constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a
emissao; (ii) a constituicdo de patrimbnio separado, pelo termo de securitizagdo, integrado pela
totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emisséo; (iii) a afetacao
dos créditos como lastro da emissao da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacédo do agente
fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneragcdo, bem como as
hipéteses, condi¢des e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais condi¢cdes de sua
atuacdo. O principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse
regime ndo se confundam com o patriménio comum da companhia securitizadora, de modo que
os patrimonios separados s6 respondam pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados e
que a insolvéncia da companhia securitizadora ndo afete os patrimoénios separados que tenham
sido constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera & companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contabeis independentes em relacédo a cada um deles. Nao obstante,
a companhia securitizadora respondera com seu patriménio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracédo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

Medida Proviséria N° 2.158-35/01

Embora a Medida Provisdria n° 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relagdo a
tributagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos
do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos dele decorrentes que sejam objeto de patriménio
separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da securitizadora, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo dos Patrimdnios Separados para fins de
pagamento de débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa
do seu grupo econdmico, a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado no limite dos
Patrimbnios Separados.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A EXISTENCIA DE
CREDORES PRIVILEGIADOS, VIDE ITEM “RISCO DA EXISTENCIA DE CREDORES
PRIVILEGIADOS” NA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.
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TRIBUTACAO DOS CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto
Preliminar para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplichveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em opera¢des com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacéo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate (artigo 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito & deduc¢do do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, |
da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instru¢do Normativa n° 1.585/2015).
O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a a multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil
reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracéo, conforme a Lei n°® 9.249/95. Ja
R a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme
Decreto 8.426.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituices financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, regra
geral, ha dispensa de reten¢do do IRRF.

N&o obstante a isencao de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, seréo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% no periodo
compreendido entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de
cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019,
de acordo com o artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das altera¢fes trazidas
pela Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos
estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no
caso das instituicBes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por for¢a do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04. De acordo com a posi¢éo da Receita Federal do Brasil
(“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacéo ou
cessdo dos CRI.
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Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, 0 imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei n® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencéo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicédo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacéo dada pela Lei n°
9.065, de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.
Excecdao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como
de tributacéo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou
gue a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagées
relativas a composigdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacéo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, s@o atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdi¢cdes listadas no artigo 1° da
Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidores
residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida.

Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢gbes previstas na
Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos
recursos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e altera¢gGes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes
de cambio ocorridas apés esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacgdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.
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SUMARIO DA EMISSORA

Este sumério € apenas um resumo das informacdes da Emissora e ndo contém todas as informacées
que o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. As informacdes completas sobre a
Emissora estdo no seu Formulario de Referéncia e em suas Demonstracdes Financeiras, que
integram o presente Prospecto, por referéncia, podendo ser acessados na forma descrita na se¢éo
“Documentos Incorporados a este Prospecto por Referéncia”. As informagbes sobre eventuais
pendéncias judiciais da Emissora estdo no Formulario de Referéncia da Emissora. O Investidor
devera ler referidos documentos antes de aceitar ou participar da oferta.

Breve Histérico

A VERT Companhia Securitizadora foi constituida em 24 de maio de 2016 e foi devidamente
registrada na JUCESP em 15 de junho de 2016, sob o NIRE 350049230-7.

A Emissora € uma companhia aberta registrada perante a CVM na categoria “B” sob o cédigo
23.990. A Emissora ndo aderiu as Préticas de Governanca Corporativa da B3.

Negdcios, Processos Produtivos, Produtos e Mercados de Atuagcdo da Emissora e
Servigos Oferecidos

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegécio, nos termos da Lei
11.076 e da Lei 9.514/97 e foi constituida em 24 de maio de 2016, com a denominacgédo de VERT
Companhia Securitizadora, sob a forma de sociedade an6nima, na Republica Federativa do
Brasil, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP em 15 de junho de 2016,
tendo por objeto social a securitizagdo de créditos (i) do agronegdcio, por meio da emissao de
certificados de recebiveis do agronegécio, de forma publica ou privada, que representam,
atualmente 100% de sua receita liquida; e (ii) imobiliarios por meio da emisséo de certificados
de recebiveis imobiliarios, de forma publica ou privada, que representam, atualmente 0% de sua
receita liquida.

Em 25 de agosto de 2016, a CVM, por meio do Oficio CVM/SEP/RIC n°19/2016 deferiu o pedido
de registro de companhia aberta da Emissora sob o cédigo 2399-0.

Administrac&o da Securitizadora
A administragdo da Securitizadora compete ao conselho de administragdo e a Diretoria.

A representacao da Emissora cabera a Diretoria, sendo o Conselho de Administragdo um 6rgdo
deliberativo.

Conselho de Administracéo

O Conselho de Administragcdo da Securitizadora € composto por 3 (trés) membros, eleitos em
Assembleia Geral para um mandato de 3 (trés) anos, sendo permitida a reelei¢éo.

Conforme Estatuto Social, compete ao Conselho de Administracéo:

0] fixar e aprovar os planos de negécios e de investimentos da Companhia, propostos pela
Diretoria;

(ii) eleger, destituir e substituir os membros da Diretoria, fixando suas atribuicdes e
remuneracao.

(iii) deliberar sobre o orgamento anual de investimento e demais orcamentos bem como

sobre as suas respectivas revisoes;

(iv) deliberar sobre a politica de distribuicdo de dividendos observado o previsto em lei e no
Estatuto;

(v) fiscalizar a gestdo dos Diretores da Companhia, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Companhia, solicitar informacdes sobre contratos celebrados ou em via de celebragéo,
e quaisquer outros atos, ndo sendo necessaria sua aprovagao prévia;
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(vi) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, e anualmente, até o dia 30 de
abril seguinte ao término do exercicio social da Companhia;

(vii) manifestar-se sobre o relatério da administracé@o e as contas da Diretoria; e

(viii)  fiscalizar e avaliar a efetividade do gerenciamento do risco de compliance, inclusive
propondo ajustes, bem como julgar casos de inobservancia grave de cumprimento das
regras da Companhia, conforme definido nos regulamentos da Companhia.

O Conselho de Administracdo da Securitizadora € composto pelos seguintes membros:

Cargo no Data de Prazo do
Nome Conselho de Eleic&o e Data
o ~ mandato
Administracéo de Posse
Paulo Piratiny Abbott Caldeira Membro efetivo 24.05.2016 30.04.2019
Adriana Maria Mammocci Membro efetivo 22.08.2016 30.04.2019
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello | Presidente 24.05.2016 30.04.2019

Paulo Piratiny Abbott Caldeira: E General Partner do Citigroup Venture Capital International
Brazil Fund (CVCIB). E também socio sénior dos fundos Citigroup Venture Capital
International Growth | e Il (de USD 1,7 e USD 4,3 bi, respectivamente). Anteriormente, Paulo
foi sdcio do Citigroup's Venture Capital Technology Investment Fund nos EUA, head de M&A
de Consumo e Empresas na América Latina e Diretor do grupo Citigroup's Strategy and
Business Development. Antes do Citigroup, trabalhou na Philips N.V. nos EUA e Europa e
na Petrobras no Brasil. Paulo ocupou diversas posi¢6es em conselhos de administragcdo em
companhias de mercados emergentes. Paulo possui M.B.A. pela Columbia University e é
Ph.D. em engenharia elétrica e ciéncias da computacdo pela University of Wisconsin-
Madison.

Adriana Mammocci. Possui sélidos conhecimentos sobre Produtos e Servicos Bancérios,
Investimentos, Treinamento (RH), Comunicacdo, Marketing Bancério e Assessoria de Imprensa,
tendo atuado por 23 (vinte e trés) anos no Banco Citibank S.A., nas seguintes areas: Financial
Institutions, International Cash Management, Corporate Bank, Consumer Bank — Caribe e
Ameérica Latina, Comunicagéo e Marketing, Comunicagdo com a Imprensa, Treinamento América
Latina (RH) e Comunicacéo Interna (RH). Ademais, entre 2012 e 2013, Adriana trabalhou nas
areas de Consultoria e Comunicacdo Interna e Endomarketing do Banco Original do
Agronegocio.

Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello: E formada em Administracdo de Empresas pela FGV-
SP. Atualmente ocupa o cargo de diretora da VERT Capital empresa do mesmo grupo econémico
da Emissora. Foi sdcia da Octante Gestora de abril de 2010 a maio de 2016. Foi sécia da Maua
Investimentos na area de gestao e analise de renda variavel, de 2006 a Marco de 2008; gestora
da mesa proprietaria de Renda Variavel do Credit Suisse, de 2002 a 2006; trader assistant da
mesa proprietaria de RV do Credit Suisse, de 2000 a 2002; middle office da corretora do Credit
Suisse, de 1999 a 2000; e trader assistant da mesa proprietaria de Renda Fixa no Credit Suisse,
de 1997 a 1999.
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Diretoria

A Diretoria da Emissora é composta por no minimo 3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros,
acionistas ou nao, dispensados de caucdo, com as atribuicdes que lhes forem conferidas nos
termos do Estatuto Social e pelo Conselho de Administracdo, sendo um Diretor Presidente, um
Diretor de Relacdo com Investidores e, os demais, Diretores sem designacao especifica.

Compete especificamente ao diretor presidente:

0] fornecer ao Conselho de Administrac@o da Securitizadora 0os documentos necessarios
para sua tomada de decisao;

(i) formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhia Securitizadora a partir
das deliberacdes da Assembleia Geral e do Conselho de Administracdo, com a
participacdo dos demais diretores; e

(iii) coordenar e superintender as atividades da Diretoria da Securitizadora, convocando e
presidindo as suas reunides.

Compete especificamente ao diretor de relagBes com Investidores:
0] substituir o Diretor Presidente em suas auséncias e impedimentos;

(ii) representar a Companhia Securitizadora junto a Comissao de Valores Mobiliarios e aos
Investidores; e

(i) manter atualizado o registro da Companhia Securitizadora em conformidade com a
regulamentacédo aplicavel da Comisséo de Valores Mobiliarios.

Compete especificamente ao Diretor de Compliance:
0] criacdo, atualizacdes e recomendacgdes das normas da organizagao;

(ii) criacdo, revisdo e aprimoramento de manuais de compliance para determinadas leis e
regulamentos, bem como seu treinamento a Companhia;

(iii) identificacdo e avaliagdo do risco de compliance, inclusive para novos produtos e
atividades;

(iv) combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento ao terrorismo;

(V) assegurar-se da existéncia e observancia dos principios éticos e normas de conduta da
Companhia.

Compete aos demais diretores sem designacdo especifica dar o suporte ao Diretor Presidente e
ao Diretor de Relacdes com Investidores, bem como exercer a administracdo do dia-a-dia da
Companhia. A Diretoria possui poderes expressos para (i) contrair empréstimos e
financiamentos, quando de seus socios; (ii) definir a politica de remuneracédo dos funcionérios e
prestadores de servigcos da Companhia; (iii) autorizar a emissao e colocagéo junto ao mercado
financeiro e de capitais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio ou quaisquer outros valores mobiliarios que ndao dependam de
aprovacdo do Conselho de Administracdo, devendo, para tanto, tomar todas as medidas
necessarias para a implementagéo destas operacoes; e (iv) firmar os instrumentos necessarios
para a prestacao dos servi¢os definidos no objeto social da Companhia.
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A Diretoria da Securitizadora é composta pelos seguintes membros:

Data de Eleicéo
Nome Cargo na Diretoria e Data de
Posse

Prazo do
mandato

Diretora de relacfes

Martha de Sa Pessb6a ;
com Investidores

24.05.2016 30.04.2018

Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello | Diretora presidente 24.05.2016 30.04.2018
Victoria de Sa Diretora de 22.08.2016 | 30.04.2018
compliance

Martha de S& Pessba: E formada em Administracdo de Empresas pela FGV-SP. Atualmente
ocupa o cargo de diretora da VERT Capital, empresa do mesmo grupo econdémico da
Companhia. Foi sdcia da Octante Gestora de setembro de 2008 a maio de 2016. Foi analista de
Novos Negocios e Produtos da Maué Investimentos, de 2007 a 2008; e estagiaria de Inteligéncia
Estratégica da Camargo Corréa S.A., de 2005 a 2006.

Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello: E formada em Administracdo de Empresas pela
FGV-SP. Atualmente ocupa o cargo de diretora da VERT Capital empresa do mesmo grupo
econdmico da Companhia. Foi s6cia da Octante Gestora de abril de 2010 a maio de 2016.
Foi s6cia da Maua Investimentos na area de gestdo e analise de renda variavel, de 2006 a
Marcgo de 2008; gestora da mesa proprietaria de Renda Variavel do Credit Suisse, de 2002
a 2006; trader assistant da mesa proprietaria de RV do Credit Suisse, de 2000 a 2002; middle
office da corretora do Credit Suisse, de 1999 a 2000; e trader assistant da mesa proprietaria
de Renda Fixa no Credit Suisse, de 1997 a 1999.

Victoria de S&: E advogada, atuou na area de direito societario e de mercado financeiro nos
escritorios Mattos Filho Advogados, Motta, Fernandes Rocha Advogados, Noronha
Advogados, Marriot Harrison e Sicherle Advogados, no Brasil e na Inglaterra desde 2009.
Graduada em Direito pela USP, com cursos na Universitat Leipzig (Alemanha). Trabalhou
por 2 anos na Octante Securitizadora.

Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

O capital social da Emissora, emitido em 24 de maio de 2016, é de R$100.000,00 (cem mil reais),
dos quais R$10.000,00 (dez mil reais) foram integralizados na fase pré-operacional e o restante
serd integralizado em prazo de 24 (vinte quatro) meses. Em 22 de agosto de 2016 foram emitidas
11 (onze) acdes preferenciais ao preco de emissdo de R$100.000,00 (cem mil reais) por acao
preferencial, tendo o capital social da Emissora aumentado para R$1.200.000,00 (um milhdo e
duzentos mil reais), sendo que as ag¢les preferenciais foram totalmente subscritas e
integralizadas. O capital social é dividido em 100.000 a¢8es ordinarias e 11 acdes preferenciais,
todas nominativas e sem valor nominal e esté dividido entre os acionistas da seguinte forma:

Acionista ON % PN % do capital social
total
Martha de Sa Pessba 1 0,1% 0 0,01%
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello 1 0,1% 0 0,01%
VERT Consultoria e Assessoria 99.998 | 99,98% 11 99,98%
Financeira LTDA
TOTAL 100.000 | 100% 11 100,000%

148



Descricao do Patriménio Liquido da Emissora

O patriménio liquido da Emissora é positivo em R$1.873.000,00 (um milh&o, oitocentos e setenta
trés mil reais), em 30 de junho de 2018.

Ofertas Publicas Realizadas e ainda nao Resgatadas

Na presente data, a Emissora possui 14 (catorze) ofertas publicas de valores mobiliarios ainda
em circulacdo, com saldo devedor no valor total de R$3.371.518.000,00 (trés bilhdes, trezentos
e setenta e um milhdes, quinhentos e dezoito mil reais).

As 14 (catorze) operacgdes ativas da Emissora, ou seja, 100% (cem por cento), foram emitidas
com instituicdo de regime fiducidrio com constituicdo de patrimdnio separado sobre os ativos que
lastreiam suas emissdes. Nenhuma das emissdes da Emissora conta com coobrigacdo da
Emissora.

Percentual de Certificados de Recebiveis do Agronegdécio emitido com coobrigagao
Emissora

Na data deste Prospecto, nenhuma das ofertas publicas de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio realizadas pela Emissora foram emitidas com qualquer coobrigacdo da Emissora.

Prote¢cdo Ambiental

A Securitizadora ndo aderiu, por qualquer meio, a padrdes internacionais relativos a prote¢éo
ambiental.

Efeitos da acdo governamental nos negécios da Emissora

A atividade desenvolvida pela Emissora esta sujeita a regulamentagcdo da CVM no que tange a
ofertas publicas de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do
agronegdcio. Eventuais alteracdes na regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um aumento
de custo das operacdes de securitizacdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir
a competitividade dos produtos da Emissora.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas
A Emissora néo figura, nesta data, no polo passivo de nenhuma agéo relevante.

Para maiores informagdes acerca das pendéncias judiciais e trabalhistas da Emissora, vide item
4 do seu Formulario de Referéncia.

Descricdo dos produtos e/ou servigcos em desenvolvimento

N&o ha pesquisa em andamento para desenvolvimento de novos produtos e servicos.
Relacionamento com fornecedores

Durante o processo de originagdo, estruturacéo, distribuicdo e monitoramento de suas operacdes
de securitizacdo, a Companhia contrata fornecedores especializados em vérios servicos. Os
fornecedores contratados s&do basicamente: assessores legais, agentes fiducirios,
escrituradores, bancos liquidantes, custodiantes de titulos, empresas terceirizadas de
monitoramento e cobranga de pagamentos, distribuidores de titulos e valores mobiliarios

autorizados pela CVM a comercializar os titulos de emissdo da Companhia, agéncias de rating,
empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria, entre outros.

Relacionamento com clientes

A Emissora ainda ndo possui uma base consolidada de clientes.
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Relacao de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros

A Emissora atualmente possui seus negdcios concentrados no mercado nacional, pois nao
possui titulos emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o
mercado nacional.

Contratos relevantes celebrados pela Emissora

N&o ha contratos relevantes celebrados pela Emissora na data deste Prospecto.

Nego6cios com partes relacionadas

A Emissora ndo possui transagdes com partes relacionadas na data deste Prospecto.
Patentes, Marcas e Licencas

A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licencas e esta em processo de registro de marca.
Ndmero de Funcionarios e Politica de Recursos Humanos

A Emissora nao possui funcionarios e nao possui politica de recursos humanos.

Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do
agronegdcio outras companhias securitizadoras, dentre as principais: Octante Securitizadora
S.A., RB Capital Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegécio
S.A. e Gaia Agro Securitizadora S.A.

Informagdes para fins do artigo 6, 8 2°, inciso |, da Instru¢do CVM 583

O Agente Fiduciério atuou como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliérios,
publicas ou privadas, realizadas pela Emissora, conforme descritas na seg¢do “Histérico do
Agente Fiduciario junto a Emissora” na pagina deste Prospecto Preliminar.

Manutencéo do registro de companhia aberta

A atuacao da Emissora como securitizadora de créditos do agronegdécio e imobilidrios por meio
da emisséo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios
depende da manutenc¢&o de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagBes societérias. Caso a Emissora nédo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim a emissdo dos CRI.

Limitacdo daresponsabilidade da Emissora e os Patrimbénios Separados

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios do agronegécio
e créditos imobiliarios passiveis de securitizacdo por meio da emissdo de certificados de
recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos das Leis 11.076
e 9.514/97, respectivamente, cujos patriménios sdo administrados separadamente. Os
patriménios separados de cada emissdo tém como principal fonte de recursos os respectivos
créditos do agronegdcio ou imobilidrios e suas garantias.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos do agronegocio
por parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos certificados de recebiveis
do agronegécio, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacbes de que participa, o
patriménio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizacao,
pela solvéncia dos devedores ou coobrigados.
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Portanto, a responsabilidade da Emissora se limita ao que dispde o paragrafo Unico do artigo 12,
da Lei n® 9.514/97, em que se estipula que a totalidade do patriménio da Emissora (e ndo os
Patrimdnios Separados) respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicédo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade dos Patrimdnios Separados.

O patriménio liquido da Emissora é inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo ha garantias de que
a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da
responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 12, da Lei n® 9.514/97.

Adicionalmente, nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei n°® 9.514/97, a totalidade do
patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade dos Patrimdnios Separados. O patriménio liquido da Emissora, de R$
1.242.191,34 (um milhdo, duzentos e quarenta e dois mil, cento e noventa e um reais e trinta e
quatro centavos) em 31 de dezembro de 2017, é inferior ao Valor Total da Emisséo, o que podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigac6es assumidas junto aos
Titulares de CRI.

N&o aquisicdo de créditos

A aquisicdo de créditos de terceiros para a realizacdo de operacdes de securitizacdo €é
fundamental para manutencdo e desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de
capacidade de investimento na aquisicdo de novos créditos ou da aquisicdo em condicdes
favoraveis pode prejudicar sua situacdo econdmico-financeira da Emissora e seus resultados
operacionais, podendo causar efeitos adversos na administracdo e gestdo dos Patrimonios
Separados.

A Emissora poderé estar sujeita a faléncia, recuperagéao judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e os Patriménios Separados, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos do agronegécio, principalmente
em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de
patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Risco Operacional

A Emissora também utiliza tecnologia da informacao para processar as informacdes financeiras
e resultados operacionais e monitoramento de suas emissfes. Os sistemas de tecnologia da
informacdo da Emissora podem ser vulneraveis a interrup¢cdes. Alguns processos ainda
dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou
relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como
desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimbnio separado
produzindo um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operacfes e reputacéo
de seu negdcio.

Além disso, se nao for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos
financeiros e reputacionais ou, ainda, multas em razdo da divulgacdo nao-autorizada de
informacdes confidenciais pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou
fornecedores. Ademais, a divulgacao de informagfes sensiveis ndo publicas através de canais
de midia externos poderia levar a uma perda de propriedade intelectual ou danos a sua reputacéo
e imagem da marca.
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Fatores Macroecondmicos e Efeitos da A¢cdo Governamental

Para maiores informacdes sobre:

(i)

(ii)

fatores macroeconémicos que exergam influéncia significativa sobre os negocios
da emissora, vide segdo “Fatores de Risco”, mais especificamente “Riscos
Relacionados a Fatores Macroecondmicos”, constante das paginas 127 e seguintes
deste Prospecto Preliminar; e

efeitos da agao governamental no negécio da emissora e regulamentagéo
especificade suas atividades, vide secao “Fatores de Risco”, mais especificamente os
riscos denominados "Interferéncia do Governo Brasileiro na economia”, e "N&o existe
regulamentacéo especifica acerca das emissbes de certificados de recebiveis do
agronegocio”, nas paginas 121 a 137, respectivamente, do Prospecto Preliminar.

Identificagdo da Emissora VERT Companhia Securitizadora,

inscrita no CNPJMF sob o n°
25.005.683/0001-09

Registro na CVM Registro de companhia aberta perante

Sede

a CVM, concedido sob n°® 02399-0
(cédigo CVM), em 25 de agosto de
2016.

Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde,
2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-
003.

Diretoria de Rela¢des com Investidores Localizada na Rua Cardeal Arcoverde,

2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-
003, Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo. A Sra. Martha de S&
Pessba é a responsavel por esta
Diretoria e pode ser contatada por
meio do telefone (11) 3385-1800, fax
(11) 3385-1800 e enderec¢o de correio
eletrbnico “dri@vertcap.com.br”.

Auditor Independente Grant Thornton Auditores

Independentes.

Jornais nos quais divulga informacgdes societarias As informacdes referentes a Emissora

sdo divulgadas no Diario Oficial do
Estado de S. Paulo e Diario Comercial
de Sao Paulo.

Site na Internet www.vert-capital.com.
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INFORMACOES RELATIVAS AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA

Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicdo de investimentos com educacéo financeira do investidor. O principal objetivo
foi o de proporcionar aos seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e servigos
financeiros em um Gnico provedor, por meio das suas principais divisées de negdcio: corretora
de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacéo financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacao como uma empresa independente e responsavel
por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestéo de Recursos iniciou suas atividades com a criacdo do fundo XP
Investor FIA. Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes
e 25 (vinte e cinco) escritérios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e
marcou o0 inicio da atuacdo do Coordenador Lider como corretora de valores e,
consequentemente, o lancamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a lancar um fundo
de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacédo, por meio de seus cursos de educacdo
financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a &rea de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o
mercado financeiro para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento
do fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da
criacdo da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano
General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expansdo das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura do
escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de
100% do capital da Rico Corretora. Em renda fixa, o Coordenador Lider possui aproximadamente
R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de reais) sob custddia, e disponibiliza em sua
Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP Investimentos, através da area de
mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento
Imobiliario (FIl). Em 2014, o Coordenador Lider fechou o 1° contrato de formador de mercado de
CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi
Consignados Il (R$ 128 milhdes), CRA da 1% e 22 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Burger King (R$ 102 milhdes), CRA da 742 Série da 12 Emisséo da Eco
Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35 milhdes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da
Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou
da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhées), Debénture 12.431,
em Série Unica, da Ventos de S&o Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12
Emisséo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 1?2 Série da 72 Emissé&o
da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).
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Em 2016, as principais ofertas que a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram:
Cotas Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$194 milhdes), CRA da
12 Série da 12 Emisséo da Apice Securitizadora — Risco Bartira (R$70 milhdes), CRA da 792 Série
da 12 Emisséo da Eco Securitizadora — Risco Burger King (R$202 milh6es), CRA da 32 Série da
12 Emiss&o da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$135 milhdes), Cotas Seniores
do FIDC Credz (R$60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (R$43,5
milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 1272 Série
da 1% Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$30 milhdes), CRI da 1352 Série
da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$275 milhfes), CRI da 732 Série
da 12 Emiss&o da Apice Securitizadora — Risco Vale (R$140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22
Emisséo da Cibrasec Securitizadora — Risco Multiplan (R$300 milh&es), CRA da 32 e 42 Séries
da 1 Emissédo da RB Capital Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 832 Série
da 12 Emissédo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$200 milhdes), CRA da 12 Série da 62
Emissao da Octante Securitizadora — Risco Sao Martinho (R$350 milhdes), CRA da 32 Série da
12 Emiss&o da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$135 milhdes), Debénture 12.431,
em Duas Séries, da Cemar (R$270 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa
(R$300 milhges), Debénture 12.431, em Trés Séries, da TCP (R$588 milhdes) e Debénture
12.431, da 12 Série, da Comgéas (R$675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenador lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 12
Emissao da Eco Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissao
da Eco Securitizadora — Risco Coruripe (R$ 135 milhdes), CRI da 12 Série da 52 Emissao da
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes),
CRI da 642 Série da 12 Emissédo da Apice Securitizadora S.A. — Risco MRV (R$ 270 milhdes),
CRI da 1452 Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Aliansce
(R$ 180 milhdes), CRI da 822 Série da 12 Emiss&o da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais
(R$ 50 milhdes), CRI da 252 Série da 1® Emissao da Isec Securitizadora — Risco Direcional
Engenharia (R$198 milhdes), Debénture, em Trés Séries, da 122 Emissdo da Light S.E.S.A
(R$398 milhdes), Debénture, em Duas Séries, da Movida (R$40 milhdes), Debénture 12.431, em
Série Unica, da 132 Emiss&o da Light S.E.S.A (R$458 milhdes), CRA da 102 Série da 12 Emiss&o
da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes), Debénture 12.431, em Série
Unica, da 32 Emissdo da Nascentes do Xingu Participacdes e Administracdo S.A. (R$155
milhdes), CRA da 22 Série da 12 Emissao Cibrasec Securitizadora — Risco Minerva (R$350
milhdes) e CRI da 1562 Série da 12 Emissdo RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco
Aliansce (R$300 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou da
Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR AutoBAn, Debénture 12.431, em Duas Séries, da 82
Emisséo da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 12 e 22 Séries da 142 Emissao da VERT
Companhia Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 92 e 102 Séries da 12
Emissao da RB Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas
Promissérias Comerciais da 42 Emisséo da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em
Duas Séries, da 5% Emissdo, da Arteris S.A. (R$1.615 milhdes), Debénture 12.431, em Duas
Séries, da 72 Emissdo da Cosern (R$370 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 62
Emissao da RodoNorte (R$390 milhdes) Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 92 Emisséo da
Energisa S.A. (R$850 milhbes).

Atualmente a XP Investimentos possui presenga no atendimento do investidor pessoa fisica e
institucional, com mais de 691.000 (seiscentos e noventa e um mil) clientes ativos, resultando
em um volume préximo a R$167 (cento e sessenta e sete) bilhdes de ativos sob custodia. Em
julho de 2018, a XP Investimentos possuia cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritdrios
afiliados e cerca de 3.443 assessores. No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, a XP
Investimentos encerrou 0 ano de 2017 em 5° (quinto) lugar em ndimero de operagdes, volume de
originacéo e distribuicdo. Quanto ao niumero de operagdes e volume distribuido de Fundos de
Investimento Imobiliario, encerrou o0 ano em 1° (primeiro) lugar.
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INFORMACOES RELATIVAS A CEDENTE E AS COMPANHIAS HIPOTECARIAS

Este sumario é apenas um resumo das informagdes da Cedente e das Companhias Hipotecarias.
As informagbes contidas nesta seg¢do foram obtidas e compiladas de fontes publicas
consideradas seguras pela Cedente, pelas Companhias Hipotecarias e pelo Coordenador Lider,
tais como certiddes emitidas por autoridades administrativas e judiciais, oficios de registros
publicos, relatérios anuais, no website da Cedente, jornais, entre outros.

Companhia Hipotecéaria 1

A Companhia Hipotecaria 1, com sede em Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, teve sua
origem em 1971 com a constituicdo da Banmércio Crédito Imobiliario S.A., que posteriormente
passou a denominar-se Sul Brasileiro Crédito Imobiliario, que cindida em 1997 originou a CPCI.

A Companhia Hipotecéria 1 atua na concessao de financiamentos imobiliarios seja para iméveis
residenciais ou comerciais. A Companhia Hipotecaria 1 também tem como objetivo a
administragdo de fundos de investimentos imobiliarios.

Em 9 de maio de 2017, a Companhia Hipotecaria 1 celebrou com a Creditas o “Contrato de
Prestagdo de Servicos de Correspondente Bancario”, por meio do qual a Creditas passou a
prestar servicos de correspondente bancario para a Companhia Hipotecaria 1, por prazo
indeterminado. De acordo com o referido contrato, a Creditas assume as seguintes funcdes: (i)
recepcdo e encaminhamento de propostas referentes a operacbes de empréstimos e
financiamentos com garantia imobilidria disponibilizados pela Companhia Hipotecéria 1, nos
termos da Resolu¢cdo CVMN n° 3.954/11; (ii) execucao de cobranca administrativa; (iii) realizagcéo
(por si ou por empresas devidamente contratadas), de vistoria prévia dos bens objeto dos
empréstimos, segundo instrucfes e determinacdes da Companhia Hipotecaria 1; (iv) realizacdo
de atendimento aos clientes e usuérios relativo as demandas envolvendo esclarecimentos,
obtencao de documentos, liberacdes, reclamacdes e outros referentes aos produtos e servicos
fornecidos, as quais serdo encaminhadas de imediato a Companhia Hipotecéria 1, quando néo
forem resolvidas pela Creditas; e (v) outros servicos de controle, inclusive o de coleta de
informacdes cadastrais e documentagdo, bem como processamentos de dados das operagdes
pactuadas, conforme disposi¢fes da Resolu¢cdo CVM 3.954/11, e tudo aquilo que for necessario
para a adequada analise das propostas pela Companhia Hipotecaria 1.

Companhia Hipotecéria 2

Sediada em Santos, estado de Sdo Paulo e com atuacao nacional, a Companhia Hipotecéria 2
€ uma instituicdo financeira que atua no mercado de crédito imobiliario desde 1969, quando foi
constituida como Associacao de Poupanca e Empréstimo.

Valendo-se de conhecimentos adquiridos na area de financiamento habitacionais, a Companhia
Hipotecéria 2 deu prosseguimento a seus negdcios diversificando sua participagdo no mercado
financeiro.

Desde o ano de 2003 atua na gestdo de recursos do Programa de Subsidio & Habitacdo de
Interesse Social (PSH) e no Programa Minha Casa Minha Vida Sub-50 (PMCMV).

A partir do ano de 2014, a Companhia Hipotecaria 2 passa também a oferecer aos seus clientes
uma maior diversidade de produtos de crédito e investimentos, destinados tanto as pessoas
fisicas como juridicas, tais como financiamento e refinanciamento imobiliario, empréstimo para
producéo de obras, estruturacdo de opera¢des imobiliarias, intermediacao do saque do FGTS e
demais produtos relacionados com o mercado de crédito imobiliario.

Em 9 de novembro de 2017, a Companhia Hipotecaria 2 celebrou com a Creditas o “Contrato de
Prestagdo de Servicos de Correspondente Bancario”, por meio do qual prestar servicos de
correspondente bancario para a Companhia Hipotecaria 2, por prazo indeterminado. De acordo
com o referido contrato, a Creditas assume as seguintes funcbes: (i) recepcdo e
encaminhamento de propostas referentes a operacdes de empréstimos disponibilizados pela
Companhia Hipotecéaria 2, nos termos da Resolucdo CVMN n° 3.954/11; (ii) execucdo de
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cobranca administrativa; (iii) realizacdo (por si ou por empresas devidamente contratadas), de
vistoria prévia dos bens objeto dos empréstimos, segundo instru¢cbes e determinacbes da
Companhia Hipotecéria 2; (iv) realizacdo de atendimento aos clientes e usuarios relativo as
demandas envolvendo esclarecimento, obtencdo de documentos, liberacdes, reclamacfes e
outros referentes aos produtos e servigos fornecidos, as quais serdo encaminhadas de imediato
a Companhia Hipotecaria 2, quando nao forem resolvidas pela Creditas; e (v) outros servicos de
controle, inclusive o de coleta de informacdes cadastrais e documentacdo, bem como
processamentos de dados das operacdes pactuadas, conforme disposicdes da Resolugdo CVM
3.954/11, e tudo aquilo que for necesséario para a adegiada analise das propostas pela
Companhia Hipotecaria 2.

Cedente

A Cedente é um instrumento de investimento mono-cota e com um uUnico investidor (Creditas
Financial Solutions, LLC — via conta de investidor estrangeiro, resolu¢cdo 4373 do Banco Central
do Brasil), com o objetivo de segregar as operagdes de crédito da operagdo de originacdo da

7

Creditas Solugbes Financeiras Ltda., a qual, conforme indicado acima, € correspondente
bancéario da Companhia Hipotecaria 1 e da Companhia Hipotecéria 2.

Creditas

PRINCIPAIS EXECUTIVOS

Sérgio Furio, CEO
Sérgio nasceu na Espanha e fundou a Creditas em 2012. Trabalhou no Banco de Investimento do Deutsche Bank em Madri por § anos e no The Boston
Consulting Group em Nova lorque, por 7 anos. E formado em administracéo e MBA

Ann Williams, COO

Ann assumiu a drea de Operagdes da Creditas em 2017. Antes, ela era analista de investimento como venture partner junto a Redpoint e-Ventures. Ann
foi fundadora e CEO da Okto e liderou a companhia por 10 anos desde o inicio como startup até a venda. Ela também foi consultora da Diamond
Cluster, Deloitte @ USAID; € Graduada em Stanford e possui MBA/MPAT pela McCombs e LBJ School da Universidade do Texas Austin.

Miguel Rodrigues, GFO
Miguel assumiu a area Financeira da Creditas em 2018. Antes, ele era CFO da uma unidade de negdcio da Kraft Heinz nos EUA, tendo trabalhado
previamente no Goldman Sachs e Itau BBAInternaticnal. Miguel possui um bacharelado em economia pela Universidade Nova de Lishoa e um MBA
pela Wharton School of the University of Pennsylvania.

Romulo Mendes, VP de Credit & Risk

Com mais de 30 anos de experiéncia em Crédito de varejo e bancos privades, Romule comecou a carreira no Citibank, onde trabalhou por 5 anos.
Posteriormente trabalhou na area de crédito do Bank Bosten por 16 anos, sendo responsavel pelas carteiras de varejo, private e de PMEs, ficando mais
4 anos apods a aquisicdo pelo Ital. Antes da Creditas ele também trabalhou por 5 anos no Banco Pan (BM), e foi CRO de varejo e pequenos
empreendedores. Ele se juntou a Creditas em 2016.

Fabio Zveibil, VP de Desenvolvimento de Negdcios

Fabio se juntou a Creditas em 2017 e lidera a drea de Desenvolvimento de Negdcios, Canais Indiretos e Marketing Estratégico. Antes ele era o Head
de Estratégia e Marketing na CBA(Grupo Votorantim) e foi consultor estratégico da Booz & Company e da drea de M&A do Citibank. Fabio tem
bacharelado em engenharia (Poli-USP) e MBA pela Harvard Business School.

Viviane Sales, VP de Marketing e Analylics

Viviane se juntou a Creditas em junho de 2017 para liderar os departamentos de Crescimento, Analytics e Ciéncia de Dados. Ela era Head de
Operagies de Vendas do Twitter na América Latina e trabalhou como consultora estratégica no The Boston Consulting Group. Viviane possui
bacharelado em administracdo de empresas pela FGV-SP & MBA na Kellog School of Management.

Leonardo Andreucd, VP de Tecnologia
Leonardo trabalha em starfups desde 2004, desde quando essa palavra ndo era popular no Brasil. Ele foi desenvolvedor e gerenciou equipes de
desenvalvimento, scrum master e infraestrutura por mais de 10 anos no Apontador/Maplink. Possui bacharelade em computagéo pela Poli-USP.
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ESTRUTURAACIONARIA

Creditas LTD
(Cayman)
100%
Creditas LLC Sergio Furio
(Delaware) g
Offshore
Onshore 100% 99,999999%" 0,000001%"
Creditas LLC Creditas LTDA
Brasil (Brasil)
100% 100%
FIDC Tempus SIG Capital

(*y  Valores aproximados

Aplicagdes de investidor ndo residente no Brasil no mercado de capitais (Resolucdo 4.373) | aporte direto nos FIDC e CRI

Em junho de 2018, a SIG Capital (sociedade controlada pela Creditas), cedeu determinada
carteira de créditos imobiliarios decorrentes de diversos “Contrato de Financiamento Imobiliario
com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia” (individualmente, “Contrato de
Financiamento” e, em conjunto, “Contratos de Financiamento”), com determinados
devedores, por meio do qual as Companhias Hipotecarias concordaram em conceder
financiamento aos respectivos devedores com garantia de alienacdo fiduciaria dos imoveis
residenciais (“Créditos Imobiliarios SIG Capital”), 8 APICE SECURITIZADORA S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Apice”) de forma que a Apice os vinculou aos certificados
de recebiveis imobiliarios das149?, 1502, 1512 e 1522 séries de sua 12 emissédo (“CRI Creditas ICVM
n° 476”), em montante equivalente a R$ 22.969.002,00 (vinte e dois milhdes novecentos e sessenta
e nove mil e dois reais).

O Agente Fiduciario, também atuou na qualidade de agente fiduciario dos CRI Creditas ICVM n° 476,
nos termos da Lei n°® 9.514/97.

Cada Crédito Imobiliario SIG Capital decorrente de cada Contrato de Financiamento, cujas
caracteristicas se assemelham com os Créditos Imobili&rios da Oferta, foi representado por uma
cédula de crédito imobiliario integral (“CCI SIG Capital”), sendo que as CCI SIG Capital foram emitidas
por cada uma das Companhias Hipotecéarias conforme seja o0 caso, sob a forma escritural, por meio
da celebracéo de “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Lastreada em
Contrato de Financiamento Imobiliario com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia”
(“Escritura de Emisséo de CCI SIG Capital” ou, em conjunto “Escrituras de Emiss&o de CCI SIG
Capital”), conforme o disposto na Lei n® 10.931/04.

Os CRI Creditas ICVM n° 476 foram objeto de oferta publica de distribui¢do, com esforgos restritos
de colocacgéo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor,
contando com a intermediacdo da CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.671.743/0001-19.
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RELACIONAMENTOS

Nenhuma das operacfes descritas abaixo séo vinculadas a Oferta e/ou & Emisséo e ndo ha, na
data deste Prospecto, quaisquer operacbes celebradas entre a Emissora, a Cedente e o
Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos
econdmicos, conforme aplicavel, que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emisséo. Dessa forma,
na data deste Prospecto, ndo ha quaisquer operagcdes entre o Coordenador Lider e/ou seus
respectivos conglomerados econémicos, a Cedente e a Emissora e/ou seus controladores
diretos e indiretos e/ou suas controladas a serem liquidadas, total ou parcialmente, com os
recursos dos CRI, com excecao do pagamento da cessado dos Créditos Imobiliarios.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario/Instituicdo Custodiante/Escriturador

Com excecao do relacionamento decorrente (a) dessa Oferta e (b) da prestacédo de servicos a
Emissora em outras emissdes da Emissora de agente fiduciario, custodiante, registrador e
escriturador, a Emissora ndo mantém outros relacionamentos com o Agente Fiduciario.

N&o hé& qualquer relacao ou vinculo societario entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario, bem como
qualquer situacdo que possa configurar como conflito de interesse.

Entre a Emissora e o Agente de Cobranca

Com excec¢do do relacionamento decorrente dessa Oferta, a Emissora ndo mantém outros
relacionamentos com o Agente de Cobranca.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Emissora e o Agente de Cobranca.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre a Emissora e o Agente de Espelhamento

Com excec¢do do relacionamento decorrente dessa Oferta, a Emissora ndo mantém outros
relacionamentos com o Agente de Espelhamento.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Emissora e o Agente de Espelhamento.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre a Emissora e a Cedente

Com excec¢do do relacionamento decorrente dessa Oferta, a Emissora ndo mantém outros
relacionamentos com a Cedente.

Nao ha qualquer relagao ou vinculo societario entre a Emissora e a Cedente.

As partes entendem que ndo h& qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre a Emissora e o Banco Liquidante

Com excecdo do relacionamento decorrente (a) dessa Oferta; (b) da prestacdo de servigos a
Emissora de liquidacdo de posicdes financeiras em nome da Emissora, proveniente de
operacdes com ativos realizadas no ambito da B3 em outras emissdes da Emissora; (c) da
prestacao de servicos a Emissora de formador de mercado em outras emissées da Emissora; e
(d) do relacionamento existente entre o Banco Liquidante e a Emissora em virtude da titularidade
de contas bancérias da Emissora junto ao Banco Liquidante, a Emissora ndo mantém com o
Banco Liquidante outros relacionamentos.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Emissora e o Banco Liquidante.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre a Emissora e o Escritério de Cobranca COS

Com excec¢do do relacionamento decorrente dessa Oferta, a Emissora ndo mantém outros
relacionamentos com o Escritério de Cobranga COS.
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N&o h& qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Emissora e o Escritério de Cobranca COS.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Além dos servigos relacionados (i) a presente Oferta, (ii) a oferta da 12 (primeira) e 22 (segunda)
séries da 12 emissdo da Emissora; (iii) a oferta da 12 (primeira) série da 22 emissdo da Emissora;
(iv) a oferta da 12 (primeira) série da 4% emissdo da Emissora; (v) a oferta da da 12 (primeira) e
22 (segunda) séries da 5% emissao da Emissora; (vi) a oferta da 1% (primeira) e 22 (segunda)
séries da 142 emissdo da Emissora; (vii) da oferta da 12 (primeira) e 22 (segunda) séries da 15?2
emissao da Emissora; (viii) da oferta 12 (primeira) série da 182 emissdo da Emissora, e de
eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdémico, na data deste Prospecto Preliminar, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

Nao existe relacionamento societario entre o Coordenador Lider e a Emissora.

O Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos,
emissdes de valores mobiliarios, fusdes e aquisi¢des, financiamento, consultoria financeira e/ou
em quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo das atividades da Emissora
e de sociedades controladas pela Emissora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos
necessarios a conducéo das atividades da Emissora.

As partes entendem que ndo h& qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario/lnstituicdo Custodiante/Escriturador

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Agente
Fiduciario/Instituicdo Custodiante/Escriturador outros relacionamentos comerciais no curso
normal dos negécios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Agente Fiduciario/lnstituicdo Custodiante/Escriturador participa, respectivamente, como agente
fiduciario/instituicdo custodiante/escriturador de outras séries de certificados de recebiveis
imobiliarios e de agronegdcio os quais o Coordenador Lider atua ou atuou.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario/Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo possuem
exclusividade na prestacéo dos servicos.

N&o existem situacBes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com Agente Fiduciario/Instituicao
Custodiante/Escriturador. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou
mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Cobranca

Além dos servicos relacionados a presente Oferta o Coordenador Lider ndo mantém com o
Agente de Cobranca qualquer relacionamento comercial.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente de
Cobranca.

As partes entendem que néo h& qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Coordenador Lider e o Agente de Espelhamento

Além dos servicos relacionados a presente Oferta o Coordenador Lider ndo mantém com o
Agente de Espelhamento qualquer relacionamento comercial.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente de
Espelhamento.

As partes entendem que néo h& qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
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Entre o Coordenador Lider e a Cedente

Além dos servicos relacionados a presente Oferta o Coordenador Lider ndo mantém com a
Cedente qualquer relacionamento comercial.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Cedente.
As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Coordenador Lider e 0 Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta e a outras emissfes
de certificados de recebiveis imobiliarios e de agroneg6cio em que o Banco Liquidante figura
como prestador de servigos, o Coordenador Lider ndo mantém empréstimos, investimentos ou
qualquer outro relacionamento com o Banco Liquidante.

Nao ha qualquer relagao ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

Entre o Coordenador Lider e o Escritério de Cobranca COS

Com excecdo do relacionamento decorrente dessa Oferta, o Coordenador Lider ndo mantém
outros relacionamentos com o Escritorio de Cobranga COS.

Nao ha qualquer relacéo ou vinculo societério entre o Coordenador Lider e o Escritorio de
Cobranca COS.

As partes entendem que ndo h& qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

161



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

162



ANEXOS

ANEXOI -
ANEXO Il -

ANEXO Il -
ANEXO IV -
ANEXOV -

ANEXO VI -

ANEXO VII -

ANEXO VIII -
ANEXO IX -

ATA DA REUNIAO DA DIRETORIA DA EMISSORA ARQUIVADA NA JUCESP

ATA DA ASSEBLEIA GERAL DA EMISSORA QUE CONSOLIDOU O ESTATUTO
SOCIAL VIGENTE E APROVOU O VALOR TETO DE R$ 10 BILHOES EM
EMISSOES, ARQUIVADA NA JUCESP, E ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA

TERMO DE SECURITIZACAO
CONTRATO DE CESSAO VERT

DECLARAGAO DA EMISSORA NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO
CVM 400 E DO ITEM 15 DO ANEXO Il A INSTRUGAO CVM 414

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400 E DO ITEM 15 DO ANEXO Il A INSTRUCAO CVM 414

DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO NOS TERMOS DO ITEM 15 DO
ANEXO Il DA INSTRUGCAO CVM 414

RELACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DA CESSAO
AMORTIZAGAOPROGRAMADAE PAGAMENTODE JUROSREMUNERATORIOS
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ANEXO |

ATA DA REUNIAO DA DIRETORIA DA EMISSORA ARQUIVADA NA JUCESP
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% JUCESP PROTOCOLO
I3 2.094.878/18-1
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VERT COMPANHIA SECURTTIZADORA
CNP3/MF N° 25.005.683/0001-09
NIRE 35.300.492.307
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ATA DA REUNIAO DE DIRETORIA DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
REALIZADA EM 22 DE OUTUBRO DE 2018

1. DATA, HORA E LOCAL: aos 22 dias do més de outubro de 2018, as 10h00, na
sede social da VERT Companhia Securitizadora {"Campanhia™) situada na Rua Cardeal
Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo.

2. CONVOCACAOQ E PRESENCA: dispensada a publicacdo de editais de convocacdo,
tendo em vista a presenga da totalidade dos diretores da Companhia.

3. COMPOSIGAO DA MESA: Victoria de 53 (Presidente) e Martha de S4 Pessoa
(Secretaria).

4. ORDEM DO DIA: autorizar a emissao de certificados de recebiveis imabiliarics da
12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 52 (quinta) Emiss&o da Companhia
("CRI"” e “Emissdo”), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, (“Lei
9.514"), da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobllidrios ("CVM™) n® 414, de 30 de
dezembro de 2004, aplicavel a distribui¢Bes pUblicas de CRI (“Instrucdo CVM 414/04")
e nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 ("Instrucdo CVM
400/03"), aplicavel a distribuices plblicas de valores maobiliarios (“Oferta”), nos termos
e condi¢Bes a serem definidos no " Termo de Securftizacdo de Créditos Imobifidrios da
13 22 ¢ 32 Séries da 52 Emissdo de Certificadas de Recebiveis Imobifidrios da VERT
Companhia Securitizadord" (“Terma de Securitizacdo™), sendo que os CRI terdo lastro
em cédulas de crédito imobiliario representativas de créditos imobiliarios diversos
“Contrato de Fnanciamento Imobilizrio com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em
Garantid’ (individuaimente, “Contrato de Financiamento” €, em conjunto, “Contratos de
Einanciamente™), incuindo seu principal, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetdria, juros, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagGes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de Financiamento
("Créditos Imobiliarios™} cedidos pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios N&o
Padronizado Creditas Tempus, inscrito no CNPJ/MF sob o n.© 29.494,037/0001-03, por
meio de sua administradora CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n® 02.671,743/0001-19 (*Cedente™) em favor da
Emissora que foram adquiridos da SIG Capital SolugGes Financeiras Ltda., sociedade
limitada som sede na Cidade de S&0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro
Luis Carlos Berrini, n® 105, 119 andar, conjunto 112, parte, Torre 3, Setor B, Condominio
Thera One, Cidade MongGes, inscrita no CNPI/MF sob o n® 07.928.945/0001-17 ("SIG

Capital”).
! 1
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5. DELIBERAGCOES: a Diretdtia :deliberoh:,'pb'r'unani?ﬁl'déae de votos ¢ sem quaisquer
ressalvas, aprovar e autorizar, nos termos do artigo 26, paragrafo tnico, do estatuto
social da Companhiz, a Emissdo e a Oferta, as quais serdo realizadas em observancia
aos seguintes termos e condigBes:

(a)
{b)
(9]

(d)

(e

)

(9

(h
M

@

Emissdo: serd a 52 (quinta) emissdo de CRI da Companhia;
Créditos Imobiliarios: os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios.

Séries: a Emissdo sera realizada em 3 (trés) séries, quais sejam: (i) 1@
(primeira) série da 5@ (quinta) emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios
da Companhia ("CRI Seniores™); (ii) 23 (segunda) série da 52 (quinta) emissdo
de certificados de recebiveis imobiliarios da Companhia ("CRI Mezaninos™y; e (iii)
32 (terceira) série da 53 (quinta) emissfo de certificados de recebiveis
imobilidrios da Companhia ("CRI Jinior” €, quando em conjunto com os CRI
Sénior e CRI Mezanino, “Séries™);

Valor Total da Emissdo; o valor total da Emiss3o sera de até R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais;

Quantidade de CRI: a quantidade de CRI serda definida no Terme de
Securitizagdo;

Valor Nominal Unitario: na Data de Emissdo {conforme abaixo definide), os
CRI terdo Valor Nominal indicado no Termo de Securitizagdo (*Valor Nominal
Unitario™;

Data de Emissio: a data de emissdo dos CRI sera determinada no Termo de
Securitizacdo ("Data de Emissaa™;

Local de Emissao: Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo;

Data de Vencimento dos CRI: os CRI tém prazo de vencimento de 15 {quinze)
anos, contados da Data de Emissdo, com vencimento final em data a ser definida
no Termo de Securitizagdo {"Data de Vencimento™), ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado total dos CRI a serem previstas no Termo de Securitizagao;

Forma: os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato emitido pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
("B3") enguanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente,
sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato emitido
pelo agente escriturader, com base nas informagdes prestadas pela B3;

7
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Distribuigdo e Negbci'aéﬁo: 0s CRT SEhior e'98 CRI Mezaninos serdo objeto de
distribuicdo publica, sob regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos
da Instrugio CVM n® 400/03, da Instrucdoc CVM n® 414/04 e das demais
disposigbes legais e regulamentares aplicaveis, observados os termos e condicbes
a serem estabelecidos no “Instrumento Parficular de Contrato de Distribuicdo
Publica, com Esforgos Restritos de Distribuicdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocago, da 19 e 22 Séries
da 57 Emissdo da VERT Companhia Securitizadord’ a ser celebrado entre a
Companhia e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distsibuicdo de valores mobilidrios, com escritéric na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n9 3.600, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0011-78, com interveniéncia da SIG
Capital {"Contrate de Distribuicgo™). A colocagdo dos CRI Janior sera realizada de
forma privada e ndo contard com qualquer forma de esfor¢o de venda perante o
publico em geral;

Distribuicao Parcial: observados os procedimentos previstes nos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM no 400/03, serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI,
sendo que a manutengdo da Oferta estd condicicnada & subscrigio de volume
minimo equivalente a 10.000 (dez mil) CRI Sénior e CRI Mezanino, considerados
de forma agregada, que correspondem, na primeira data de integralizagdo dos
CRI, ao montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), observado os
termos e condigfes do Termo de Securitizaggo.;

Subscricac e Integralizagao dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino: os CRI
Sénicr e os CRI Mezanino serdo subscritos no mercado primério e integrallzados
peio Valor Nominal Unitdrio ou Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme
definidc mo Termo de Securitizagdo), conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, calculada de forma pro rata temporis, desde a data de primeira
integralizagdo dos CRI, de acordo com o Terme de Securitizacde, observado que
o preco de integralizagdo do CRI Junior podera contemplar &gio ("Prego de
Integralizac&o™);

Atualizagdo Monetaria: ¢ Valor Nominal Unitario do CRI Sénior e o Valor
Nominal Unitario do CRI Mezanino serdo atualizados monetariamente em base
rensal, de acordo com a variaciio acumulada do Indice de Pregos ao Consumidor
("IPCA” e “"Valor Nominal Unitario Atualizade dos CRI”, respectivamente),
conforme condicBes a serem previstas no Termo de Securitizagdo. Os CRI Jdnior
ndo serdo objeto de atualizagdo monetdria;

Remuneracdo dos CRI: a remuneragdo do CRI sera aquela definida no Termo
de Securitizagdo ("Remuneragdo™);
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Amortizacio ngFat;lafda dos'TRI'® Pagidméhto da Remuneragio dos
CRI: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizagdo
extracrdinaria e de resgate antecipado des CRI, nos termos a serem previstos no
Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitaric dos CRI Seniores e sua
respectiva Remuneragdo, € o Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino e sua
respectiva Remuneragdo, serdo realizados conforme sera definido no Termo de
Securitizagao;

Amortizagao Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI: a Emissora
devera promover a amortizagdo extraordindria ou o resgate antecipado total dos
CRI, conforme o caso, nas datas de pagamentos previstas no Termo de
Securitizagdo, na ocorréncia dos eventos que serdo definidos Termo de
Securitizagao;

Cascatas de Pagamento dos CRI!: os pagamentos a serem feitos pelo
patrimdnio separado a ser estabelecido pelo Termo de Securitizagdo deverdo
obedecer as cordens de prioridade nos pagamentos conforme as cascatas de
pagamento ordindrias e extraordindrios que estardo dispostas no Termo de
Securitizagdo;

Garantias: nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pesscais, sobre
os CRI, que gozardo das Garantias, quais sejam as alienagfes fiduciarias dos
imdveis (“Imdveis”) obfeto dos Contratos de Financiamento, outorgadas pelos
devedores dos Contratos de Financiamento ("Clientes”) em favor da Cedente, em
garantia do pagamento do saldo devedor de financiamento, bem como todos e
quaisquer outros encarges devidos por forga dos Contratos de Financiamento,
pelos Clientes, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honordrios e demais encargos contratugis e legais previstos e relacionados aos
Contratos de Financiamento, as quais serdo sub-rogadas pela Emissora
(“AlienagBes Fiducidrias”). Adicionalmente, os Créditos Imobiliarios contam com
as garantias de seguros contratadas por meio das seguintes apdlices de seguro:
a) apdlice de seguro por averbacdo contratada pela Emisscra para cobrir os
diversos contratos vinculados as operagoes de crédito imobilidrio oferecidas pela
Emissora contra incéndio, raio, explosdo, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruigdo ou desabamento de
paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaga de desmorcnamento
{devidamente comprovada), destelhamento, inundagdo ou alagamento (ainda
que decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de financiamento, com a finalidade de
garantir a preservardo da garantia de alienagdo fiducidria dos Créditos
Imobiliarios em caso de danos fisicos do imdvel. Os valores referentes aos
respectivos prémios deverdo ser pagos pelos Clientes por meio de boleto bancario
enviado mensalmente para ¢ pagamentc da parcela mensal dos Contratos de
Financiamentd (“Apdlice de Sequros DFIY); e (b) apdlice de seguro por averbacdo

4
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contratada peia Emissbra- contra H'gcds"de mdf“t'e;,'Tr;vaIidez permanente e total
por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenga, vinculando,
assim, o respectivo Cliente como segurado, nos termes dos Contratos de
Financiamento, com a finalidade de garantir o fluxo financeiro dos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios em caso de morte ou invalidez permanente do Cliente
("Apdlice de Seguros MIP” e, em conjunto com a Apdlice de Seguros DFI,
“Apdlices de Seguro”, e, em conjunto com as Alienacdes Fiducidrias,
“Garantias™).;

Fundo de Despesas: o fundo de despesas a ser censtituide na forma do Termo
de Securitizagdo para o pagamento de quaisquer despesas de responsabilidade
do Patriménio Separado (conforme abaixa definido) ao longo de tode ¢ prazo dos
CRI;

Fundo de Liquidez: o fundo de liquidez a ser constituide na forma do Termo
de Securitizagado para pagamento das obrigagbes integrantes do Patrimdnio
Separado;

Regime Fiduciario: a Emissdo contard com regime fiduciario préprio, nos
termos do artigo 9° da Lei 9.514, o qual serd destacado do patriménio comum
da Companhia e passara a constituir patrimdnio separade distinto, que ndo se
confundird com o da Companhia, destinando-se especificamente ac pagamento
dos CRI e das demais abrigagbes relativas ac patrimdnic separado, e se manteréd
apartado do patriménio comum da Companhia até que se complete o resgate de
todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514

(“Patriménio Separado™); e

Destinacao dos Recursos: os recursos liquidos captados pela Companhia, com
a emissao dos CRI, serdo destinados para o pagamento do valor da cessdo dos
Créditos Imobilidrios, observadas eventuais dedugbes a serem previstas no
Termo de Securitizagao.

6. CONTRATAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS: a Diretoria da Companhia
devera ainda (i) contratar instituictes intermedidrias para realizar a distribuicdo plblica,
sob regime de melhores esforgos de colocacdo, dos CRI, nos termos do Contrato de
Distribuigdo; {ii) contratar os prestadores de servigos da Emisséo, incluindo, mas ndo se
limitando, ac agente fiduciario, agente escriturador, custodiante, assessores legais,
agente de cobranca e agente de moniteramento; e (iii) negociar, firmar 05 termos e
celebrar todos os instrumentos e praticar todos os atos necessarios a efetivacdo da
Emissdo e da Emissdo Oferta, incluinde, mas ndo se limitando, a celebracic do Termo
de Securitizagdo, do Contrato de Distribuigdo, do contrato de cessdo para a aquisicao
dos Créditos Imobilidrios, bem como dos eventuais aditamentos aos documentos
necessarios para a realizagdo da Emissao e da Oferta.
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7. ENCERRAMENTO: Nada rhais havandtf a trata'F,.'a.sess'a'o foi suspensa para
lavratura da presente ata, que foi lida, aprovada e assinada por todoes, dela se tirando
copias auténticas para os fins legais. Mesa: Victoria de 53 {"Presidente™); e Martha de

54 Pessca ("Secretaria”).

8. ASSINATURAS: Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello (Diretora Presidente);
Martha de Sa Pessoa (Diretora de Relacionamento com Investidores); e Victoria de Sa

(Diretora de Compliance).

A presente ata € cdpia auténtica da que foi lavrada no Livro de Atas de Reunido de

U(’L\)ﬂ\l

Diretoria.

Sao Paulo, 22 de outubro de 2018.

de & et X

Victoria de Sa Martha de Sa Pessoa
Presidente da Mesa Secretaria
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ANEXO Il

ATA DA ASSEBLEIA GERAL DA EMISSORA QUE CONSOLIDOU O ESTATUTO
SOCIAL VIGENTE E APROVOU O VALOR TETO DE R$ 10 BILHOES EM
EMISSOES, ARQUIVADA NA JUCESP, E ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA
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DADOS CADASTRAIS

JUCESP - Junta Comercial do Estado ge SéorPauio®

« o+ oo . .
Ministério do Desenvolvimentd; Indifria e Toméreld Exdetior®
Secretaria de Comércio e Servicos, ceve
Departamento de Registrd Erdpreshrial eino»agad DREI .
Secretaria de Desenvolvirkgnto- Egbnomido, Siepcia,
Tecnologia e Inovagéo

ETIQUETA PROTOCOLO

IHIIIIIIIHIIHHIIIIIIIIHIIlllllliIHlllHlIHIIIIIVIIVII |

JUCESP PROTOCOLO
0.636.865147-4 |

CAPA DO REQUERIMENTO

(TG

CONTROLE INTERNET

Tmammn

ATO

Alteragzo de Outras Clatsulas Contratuais/Estatutarias; Consolidagéo da Matriz;

9
CNPJ - SEDE

NOME EMPRESARIAL
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

b [}

25.005.683/0001-09

LOGRADOURO
Rua Cardeal Arcoverde

NOMERO
2365

COMPLEMENTO
CJ. 24

CEP
05407-003

MUNICIPIO
Séo Paulo

UF TELEFONE
SP

EMAIL

23

NUMERO EXIGENCIA (S)
0

NIRE - SEDE
3530049230-7

o
2

I

NOME: Victoria de S& (Diretor)

DOCUMENTOS NAO RETIRADOS EM ATE 90 DIAS DA DISPONIBILIDADE SERAO DESCARTADOS - ART.57, § 5° DECRETO 1.800/96

-

ASSINATURA: v/ i¢

IDENTIFICACAO SIGNATARIO ASSINANTE REQUERIMENTO CAPA

{\’)/3\1/ Cé/ SC(

DATA: 23/06/2017.

VALORES RECOLHIDOS
DARE: R$ 326,43
DARF: R$ 21,00

mmwwwmmw

DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI, QUE AS INFORMACOES CONSTANTES DO REQUERIMENTO/PROCESSO SAQ EXPRESSAO DA VERDADE.

PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL.DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)

CARIMBO PROIOCOLO: i

UCESP
SEDE
21

CARIMBO DISTRIBUIGAO

PRGN

CARIMBO ANALISE n

“ToEsP

D véiﬁﬁe&sw

HEFERIDG

&, Faidiga Fiosi

( )DBE

() Procuragao

{ ) Alvara Judicial

( ) Formal de Partilha
(

(

) Balango Patrimonial
) Outros

29 JUN 2017 Lo feidiga
i ¥ ¥ Revisy)
PROTOCOLO
B i:mmm — .
ANEXOS: EXCLUSIVO SETOR DE ANAUISE | | ETIQUETAS DE REGISTRO + CARIMBO

) Documentos Pessoais
) Laudo de Avaliagéo

) Jomal

) Protocolo / Justificagéo
) Certidao

OBSERVAGOES:

~Versao VRE : 2.0.6348.28935

’
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SETOR DY REGISTRO
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( ) Tiar.
( ) Deferir DBE .
{ )Etiquetar Wy
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VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ/MF: 25.005.683/0001-09
NIRE: 35.300.492.307

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 23 DE MAIO DE 2017.

DATA, HORA E LOCAL: aos 23 dias de maio de 2017, na.sede social da VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, localizada na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, cj. 24, CEP 05407-003,
na Cidade e Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo (“Companhia”).

PRESENCA: acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme assinaturas constantes no Livro de Presenca de Acionistas.

MESA: Sra. Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de'Mello, na qualidade de Presidente; e Martha
de S& Pessba, na qualidade de Secretéria.

CONVOCACAO: dispensada a convocacdo face o comparecimento dos acionistas
representando a totalidade do capital'social da Companhia, conforme faculta o artigo 124,
§49° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

AUDITORES INDEPENDENTES: dispensada a presenca dos auditores independentes.

ORDEM DO DIA: (i) alterar a forma de aprovaco da emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ou de quaisquer outros valores
mobilidrios que ndo dependam de aprovacdo do Conselho de Administragdo; (ii) autorizar
a emissdo, em uma ou mais séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ou de quaisquer outros valores mobilidrios que
ndo dependam de aprovagdo do Conseltho de Administracdo até o limite global de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhBes de reais), em diversas emissdes de uma ou mais séries;
(iii) incluir no rol de atribuigdes do Conseltho de Administracdo a escolha e destitui¢do dos
auditores independentes; (iv) ampliar os poderes de representagdo da Companhia no
tocante & pratica de atos referentes a emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio
e Certificados de Recebiveis Imobilidrios; e (v) em razdo das deliberagbes tomadas nos
itens (i), (iii) e (iv), consolidar o Estatuto Social da Companhia na forma do Anexo I.

DELIBERA(;f)ES: colocada a matéria em discussdo e posterior votacdo, restaram

unanimemente aprovadas, sem quaisquer reservas ou ressalvas:
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(i) a alteraggo da forma de aprovagéo da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio ou de quaisquer outros valores mobilidrios
que ndo dependam de aprovagdo do Conselho de Administragéio, que passa a ser uma
atribuico exclusiva da Assembleia Geral mediante a estipulagdo de limites globais
especificos para emissdes futuras da Companhia. Em razéo dessas defiberagdes, os artigos
90 e 26 do Estatuto Social da Companhia passam a ser exigiveis.com a seguinte redagéo:

Artigo 9°

A Assembleia Geral reunir-se-& ordinariamente até 30 de abril de cada ano cvil &
extraordinariamente, (i) nos casos legais, (7i) sempre que os interesses sociais o
exigirem, guardadas as prescrigoes legais, . para (i) aprovar a emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilisrios € de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio ou de quaisquer outros valores mobilidrios que ndo dependam de
aprovacso do Conselho de Administracéo.até limites globais especificos, que podem
ser divididos em diversas emissées deé uma ou mais séries.

Artigo 26

A Diretoria é o drgéo executivo da administragéo, cabendo-ihe, dentro da orientagéo
tracada pela Assembleia Geral e pelo Conselho de Administragdo, assegurar o
funcionamento regular da.Companhia. A Diretoria fica, para esse fim, investida dos
mais amplos poderes desadministracdo e gestdo dos negocios socials, podendo
deliberar sobre quaisquer matérias relacionadas com o objeto social, exceto aquelas
que, por lei ou por.este Estatuto, sejam atribuicdo de outros orgéos.

Paragrafo tinico: Néo obstante os mais amplos poderes de administracéo e gestao
dos negdcios - sociais, a Diretoria possui poderes expressos para (i) contrair
empréstimos e financiamentos, quando de seus socios ou terceiros; () definir a politica
de remuneracdo dos funciondrios e prestadores de servigos da Companhia; (i)
deliberar sobre a respectiva emisséo e condigdes dos Certificados de Recebiveis
Imobilirios e de Certificados de Recebivels do Agronegdcio ou guaisquer outros valores
mobilidrios cujas emissées néo dependsam de aprovacdo do Conselho de Administracao,
devendo, para tanto, tomar todas as medidas necessarias para a implementacio destas
operacoes; (Iv) a alienacdo, oneracdo ou qualquer outra forma de transferéncia, a
qualquer titulo, de bens imoveis e bens do ativo fixo da Companhia, bem como a
alienacéo de ativos da Companhia, inclusive por meio de conferéncia ao capital de
outra sociedade; (v) concessdo e contragdo de garantias, tais como flanca, aval,
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alienacéo fiducidria e garantias reais; e (vi) firmar os instrumentos necessarios para a
prestacao dos servigos definidos no objeto social da Companhia.

(ii) a emissdo, em uma ou mais séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio ou de quaisquer outros valores mobilidrios que
ndo dependam de aprovacdo do Conselho de Administracdo até o limite global de
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), em diversas emissdes de uma ou mais séries;

(iiif) a inclus&o, no rol de atribui¢des do Conselho de Administracdo, da escolha e destituicdio
dos auditores independentes. Em razdo dessa deliberacdo; o artigo 19 do Estatuto Social da
Companhia passa a ser exigivel com a seguinte redagdo:

Artigo 19
O Conselho de Administracéo delibera e tem as atribuicdes de conformidade com a
lej, cabendo-lhe ademais:

) fixar e aprovar os planos de negdcios e de investimentos da Companhia,
propostos pela Diretoria; e

(ii)  eleger, destituir . substituir os membros da Diretoria, fixando suas
atribuigbes e remuneragéo:

(iii)  deliberar sobre o orcamento anual de investimento e demais orcamentos
bem como sobre as suas respectivas revisoes;

(iv) delibérar sobre a politica de distribuicdo de dividendos observado o previsto
em lei e neste Estatuto;

(v) fiscalizar a gestio dos Diretores da Companhia, a qualquer tempo, os livros
e papéis da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via

de celebracso, e quaisquer outros atos, no sendo necessaria sua aprovacso prévia;

(vi) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, e anualmente, até
o dia 30 de abril seguinte ao término do exercicio social da Companhia;

(Vii) manifestar-se sobre o relatdrio da administracdo e as contas da Diretoria;

@9@\
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(viii) fiscalizar e avaliar a efetividade do gerenciamento do risco de compliance,
inclusive propondo ajustes, bem como julgar casos de inobservdncia grave de
cumprimento das regras da Companhia, conforme definido nos regulamentos da
Companhia; e

(ix) a escolha e destituicdo dos auditores independentes.

(iv) a ampliagdo dos poderes de representagéo da Companhia no tocante a pratica de atos
referentes 3 emissdo de Certificados de Recebiveis do“Agronegdcio e Certificados de
Recebiveis Imobilidrios a fim de permitir que, além da prética de atos frente a Comissdo de
Valores Mobiliarios - CVM e depositarios centrais e constituicdo de garantias em favor da
Companhia, a Companhia possa ser excepcionalmerite representada por um Unico Diretor ou
um Unico procurador com poderes especiais na assinatura de toda e qualquer documentagao
relacionada as emissdes da Companhia, abrangendo, mas ndo se restringindo, termos de
securitizacdo de créditos imobilidrios efou do agronegécio, contratos de cessdo de créditos,
contratos de prestacdo de servigos, escrituras de emisséo de cédulas de crédito imobiliario,
contratos de distribuicdo e coordenagdo.de ofertas piblicas, declaragdes, notificaces e
quaisquer outros documentos relacionados ao lastro. Em razdo dessa deliberagdo, o artigo
27 do Estatuto Social da Companhia passa a ser exigivel com a seguinte redagéo:

Artigo 27

A Companhia deverd obrigatoriamente ser representada; (i) por assinaturas conjuntas de
02 (dois) Diretores; (if).por-01 (um) Diretor em conjunto com 01 (um) Procurador da
Companhia; ou, (v) por 02 (dois) Procuradores da Companhia em conjunto, desde que
Investidos de poderes especificos.

Paragrafo Primeiro: A Companhia poderd ser, excepcionalmente, representada por um
tnico Diretor ou um dnico procurador com poderes especials para praticar atos referentes a
emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e Cerificados de Recebivels Imobiligrios
frente @ Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM e depositarios centrais, bem como para
constituicdo de garantias em favor da Companhia € na assinatura de toda e qualquer
documentacdo relacionada as emissbes da Companhia, abrangendo, mas néo se
restringindo, termos de securitizacdo de créditos imobiliarios e€/ou do agronegdcio,
contratos de cesséo de créditos, contratos de prestagdo de servigos, escrituras de emisséo
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de cédulas de crédito imobilisrio, contratos de distribuicdo e coordenagcdo de ofertas
pliblica, declaracdes, notificages e quaisquer outros documentos relacionados ao lastro.

Pardgrafo Segundo: As procuracdes mencionadas no caput deste artigo devero ser
outorgadas obrigatoriamente por 02 (dois) Diretores, em conjunto.

Paragrafo Terceiro: Os procuradores "ad negocia” seréo constituidos por mandato com
prazo néo superior a um ano, assinado por dois Diretores; no.qual seréo especificados 0s
poderes outorgados.

Pardgrafo Quarto: As procuracdes ‘ad judicia” poderdo ser outorgadas por prazo
indeterminado, permitida, neste caso, a representagao da Companhia em juizo por um
procurador agindo isoladamente.

Pardgrafo Quinto: Na abertura, movimentagio ou encerramento de contas de depdsitos
bancarios, a Companhia serd representada por dois Diretores agindo em conjunto, ou por um
Diretor com um proctrador, o gual agira nos limites do seu mandato, ou por dois procuradores
com poderes especiais, 0s quais agirdo nos-imites de seus mandatos.

(v) a consolidagdo do Estatuto Social na forma do Anexo I.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: nada mais havendo a ser tratado, foi oferecida
a palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, foram encerrados
os trabathos pelo tempo necessério a lavratura da presente ata, a qual, apés lida e aprovada
por todos os presentes e assinada.

ACIONISTAS PRESENTES: VERT CONSULTORIA E ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. (p.
suas representantes legais Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello e Martha de Sa Pessoa);
CVCIB Holdings Delaware (p. seu representante legal Paulo Piratiny Abott Caldeira);
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello; e Martha de S Pess0a.
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ANEXO 1

“"ESTATUTO SOCIAL DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Capitulo I
Denominagdo, Objeto Social, Sede e Duragdo

Artigo 1°

A Companhia denominar-se-4 VERT COMPANHIA SECURITIZADORA e sera regida por este
Estatuto, pela Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, ¢ alteragOes posteriores, pelas
demais legislacBes apliciveis as sociedades andnimas e pela Lei n® 11.076, de 30 de
dezembro de 2004.

Artigo 2°
A Companhia tem por objeto:

(®

(i)

(iii)

(iv)

)

a aquisi¢do e securitizagdo de quaisquer direitos creditérios do agronegdcio e de titulos
e valores mobilidrios lastreados em direitos de crédito do agronegdcio;

a aquisicdo e securitizagdio .de quaisquer direitos de crédito imobilidrio e de titulos e
valores mobilidrios lastreados.em direitos de crédito imobiliario;

a emissdo e a colocacdo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de
capitais, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e outros titulos e valores
mobilidrios lastreados em direitos creditdrios do agronegdcio que sejam compativeis com
as suas atividades;

a emissdo e a colocagcdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e outros titulos e valores mobiliarios lastreados
em direitos de crédito imobilidrio que sejam compativeis com as suas atividades;

a realizagdo de negdcios e a prestagdo de servigos compativeis com a atividade de
securitizacdo de direitos creditdrios do agronegdcio ou de direitos de crédito imobilidrio
e emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos creditérios do
agronegdcio ou em direitos de crédito imobilidrio, incluindo, mas n&o se limitando a,
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(1}

digitacdo de titulos em sistema de mercado de balcdo; e administragdo, recuperacdo e
alienacdo de direitos de crédito; e

(vi) a realizacdo de operagdes em mercados de derivativos, com a fungdo de protecdo de
riscos de sua carteira de créditos.

Paragrafo Unico: A Companhia ndo poderd constituir subsididrias ou participar de outras
sociedades ou grupo de sociedades.

Artigo 3°

A Companhia tem sede e foro na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde n®
2365, c¢j 24, CEP 05407-003. Por deliberagdo da_ Diretoria poderdo ser criadas filiais ou
estabelecimentos em qualquer localidade do pais ou/do exterior

Artigo 4°
O prazo de duragé@o da Companhia ¢ indeterminado.

Capitulo IT
Capital Social e Agoes

Artigo 50

O Capital social da Companhia é de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais),
representado por 100.000 (cem mil) agdes ordinarias e 11 (onze) acdes preferenciais, todas
nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro; A Companhia terd uma Unica classe de ages preferenciais, com as
seguintes caracteristicas: (i) direito ao recebimento de dividendo, por acdo preferencial,
10% (dez por cento) maior do que o atribuido a cada agdo ordinria; (i) ndo conferem
direito a voto a seus titulares; e (jii) sdo conversiveis em ag¢des ordinarias, sendo que a
conversibilidade deveréd observar a proporgéo de 100.000 (cem mil) agdes ordinarias para
cada agdo preferencial.

Paragrafo Segundo: Cada agdo ordinaria corresponderd a um voto nas deliberacdes da
Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro: A sociedade, por deliberacio da Assembleia Geral, podera criar outras
classes, e espécies de agdes.
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Paragrafo Quarto: As acBes sdo indivisiveis em relagdo a Companhia, ndo sendo
reconhecido mais de um proprietario para cada agdo.

Artigo 6°

A Companhia podera, por deliberagdo da Assembleia Geral, outorgar opgéo de compra de
acbes em favor dos administradores e empregados, ou a pessoas naturais que prestem
servigos a sociedade sob o controle da Companhia.

Artigo 70
Com a inscricdo do nome do Acionista no Livro de Régistro de Agdes Nominativas, fica
comprovada a respectiva propriedade das agoes.

Capitulo III
Assembleia Geral

Artigo 8°

A Assembleia Geral constitui o 6rgéo deliberativo da Companhia com poderes para decidir
sobre todos os negécios relativos ao abjeto da Companhia e tomar as decisdes que julgar
convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 9°

A Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente até 30 de abril de cada ano civil g,
extraordinariamente, (i) nos casos legais, (ii) sempre que os interesses sociais o exigirem,
guardadas as prescrigesilegals, e para (iii) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ou de quaisquer outros valores
mobilidrios que ndo/dependam de aprovagdo do Conselho de Administragdo até limites
globais especificos, que podem ser divididos em diversas emissGes de uma ou mais séries.

Artigo 10

Inobstante os demais casos previstos no artigo 123 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976, a convocacdo da Assembleia Geral serd feita pelo Presidente do Conselho de
Administragdo ou por outro Conselheiro; ou ainda pelos Diretores, em conjunto de dois.

Paragrafo Unico: Todas as convocacSes deverdo indicar a ordem do dia, explicitando
ainda, no caso de reforma estatutaria, a matéria objeto.
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Artigo 11

A Assembleia Geral serd instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de Administragdo
ou qualquer Diretor ou qualquer acionista, que convidard um dos acionistas presentes ou
qualquer advogado para secretariar os trabalhos.

Artigo 12

Para comprovar sua titularidade, os acionistas deverdo apreseritara companhia documento
de identificacdo quando da realizagéo da Assembleia Geral,:;sendo que serdo considerados
adionistas aqueles identificados no livro de agSes da Companhia até o dia da realizacdo da
Assembleia Geral, exclusive.

Paragrafo tinico: Serdo aceitas representagdes dos acionistas, desde que por procuragédo
especifica apresentada no dia da Assembleia Geral:

Capitulo IV
Administracédo

Artigo 13
A Companhia sera administrada por'um Conselho de Administrag&o e por uma Diretoria.

Paragrafo Unico: A Assembleia Geral deverd fixar a remuneragio dos membros do
Conselho de Administracdo da Companhia. Por sua vez, o Conselho de Administracdo deverd
fixar a remuneracdo da Diretoria A remuneracdo pode ser fixada de forma individual para
cada administrador ou de-forma global.

Artigo 14
O Conselho de Administragdo é drgdo de deliberagdo colegiada, sendo a representagdo e a
operacdo da sociedade privativas da Diretoria.

Artigo 15

O Conselho de Administracdo, eleito pela Assembleia Geral, serd composto por 03 (trés)
membros efetivos, eleitos pela Assembleia Geral, sendo um deles seu Presidente, todos com
mandato de 03 (trés) anos, admitida a reelei¢do, podendo contar com suplentes, conforme
definido em Assembleia Geral.

Artigo 16

fe
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0Os membros do Conselho de Administragdo serdo investidos nos respectivos cargos
mediante assinatura dos “Termos de Posse” lavrados no livro de atas do Conselho de
Administracio prprios, permanecendo em seus respectivos cargos até a efetiva posse de
Seus sucessores.

Artigo 17

Na vacéncia do cargo de Presidente do Conselho de Administracdo ou Conselheiro o seu
substituto provisério sera automaticamente investido no seu-cargo, no qual permanecera
até a investidura do novo Presidente do Conselho de Administragdo ou Conselheiro, a ser
eleito pela primeira Assembleia Geral que se realizar.

Artigo 18
O Conselho de Administracdo reunir-se-4 ordinariamente uma vez por ano e
extraordinariamente, quando o exigirem os interesses sociais.

Paragrafo Primeiro: As reunides do Conselho de Administragdo serdo instaladas quando,
convocadas pelo seu Presidente ou outro Conselheiro, a elas comparecer a totalidade de
seus membros.

Paragrafo Segundo: Das reunites do Conselho de Administracdo poderdo participar os
membros da Diretoria se assim-for de conveniéncia do Conselho de Administracdo, ndo
cabendo porém aos Diretores 0. direito de voto.

Paragrafo Terceiro: As deliberagies do Conselho de Administragdo serdo tomadas por
maioria de votos, cabendo um voto a cada membro.

Paragrafo Quarto: Em caso de empate nas votagdes realizadas pelo Conselho de
Administracdo, a matéria sera submetida a Assembleia Geral.

Artigo 19
O Conselho de Administragdo delibera e tem as atribuigbes de conformidade com a lei,
cabendo-lhe ademais:

(0] fixar e aprovar os planos de negdcios e de investimentos da Companhia, propostos
pela Diretoria; e
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(ii)  eleger, destituir e substituir os membros da Diretoria, fixando suas atribuigdes e
remuneragao.

(iii)  deliberar sobre o orgcamento anual de investimento e demais orgamentos bem como
sobre as suas respectivas revisoes;

(iv) deliberar sobre a politica de distribuicdo de dividendos observado o previsto em lei
e neste Estatuto;

(v) fiscalizar a gest&o dos Diretores da Companhia, a.qualquer tempo, os livros e papéis
da Companhia, solicitar informag8es sobre contratos celebrados ou em via de
celebraco, e quaisquer outros atos, ndo sendo necessaria sua aprovagdo prévia;

(vi) convocar a Assembleia Geral quando julgariconveniente, e anualmente, até o dia
30 de abril seguinte ao término do exercicio social da Companhia;

(vii) manifestar-se sobre o relatdrio da administragéo e as contas da Diretoria;
(viii) fiscalizar e avaliar a efetividade do gerenciamento do risco de compliance, inclusive
propondo ajustes, bem como julgar casos de inobservancia grave de cumprimento

das regras da Companhia;-conforme definido nos regulamentos da Companhia; e

(ix) escolher e destituir os auditores independentes.

Artigo 20
As atas de reunides do Conselho de Administracdo serdo lavradas em livro prdprio.

Artigo 21

A Diretoria sera composta de no minimo 03 (trés) e no maximo 05 (cinco) membros,
acionistas ou ndo, dispensados de caugdo, com as atribuicdes que Ihes forem conferidas
nos termos deste Estatuto Social e pelo Conselho de Administragdo, sendo um Diretor
Presidente, um Diretor de Relagdo com Investidores, um Diretor de Compliance e, os
demais, Diretores sem designagdo especifica.

Paragrafo Primeiro: Compete especificamente ao Diretor Presidente:

(s o
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(a) fornecer ao Conselho de Administracdo os documentos necessarios para sua tomada
de decisdo;

(b) formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhiaa partir das deliberagdes
da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo, com a participagdo dos demais

diretores; e

(c) coordenar e superintender as atividades da Diretoria, convocando e presidindo as suas
reunides.

Paragrafo Segundo: Compete especificamente ao Diretor de Relagbes com Investidores:
(a) substituir o Diretor Presidente em suas auséncias e impedimentos;

(b) Representar a Companhia junto & Comisséo de Valores Mobilidrios e aos investidores;
e

(c) Manter atualizado o registro da Companhia em conformidade com a regulamentagdo
aplicdvel da Comissdo de Valores Mobiliarios.

Paragrafo Terceiro: Compete especificamente ao Diretor de Compliance:
(@) criagdo, atualizacGes e recomendagdes das normas da organizagdo;

(b)criagdo, revisdo e apfimoramento de manuais de compliance para determinadas leis e
regulamentos, bent como seu treinamento a Companhia;

(c) identificagdo e avaliagdo do risco de compliance, inclusive para novos produtos e
atividades;

(d)combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento ao terrorismo;

(e)assegurar-se da existéncia e observancia dos principios éticos e normas de conduta da
Companhia.

s
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Paragrafo Quarto: Compete aos demais diretores sem designagdo especifica dar o
suporte ao Diretor Presidente, ao Diretor de RelagBes com Investidores e ao Diretor de
Compliance, bem como exercer a administracdo do dia-a-dia da Companhia.

Artigo 22

Os membros da Diretoria serao eleitos pelo Conselho de Administragdo, dentre as pessoas
naturais, acionistas ou ndo, residentes no pais, cujo mandato serd de 3 (trés) anos,
permitida a reeleigdo.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese de vacéncia do cargo.dePresidente da Diretoria ou de
Diretor de Relacdes com Investidores, seu substituto. sera eleito pelo Conselho de
Administragdo e, enquanto ndo houver esta escotha; o outro Diretor cumulard esta fungdo.

Paragrafo Segundo: As situacdes acima descritas também aplicar-se-do na hipdtese de
falta, impedimento ou auséncia de quaisquer/dos dois diretores.

Artigo 23

Os Diretores eleitos serdo investidos nos-seus cargos mediante termos de posse lavrados
no livro de atas de reunides do 6rgac,e permanecerdo no exercicio de seus respectivos
cargos até a posse de seus sucessores.

Artigo 24
As deliberagdes da Diretoria serao tomadas por maioria de votos e langadas em livro préprio,
cabendo ao Diretor Presidente, em caso de empate, o voto de qualidade.

Artigo 25
Nos casos de vacéncia do cargo de qualquer Diretor, o Conselho de Administragdo devera
imediatamente designar o substituto ou sucessor.

Artigo 26

A Diretoria é o 6rgdo executivo da administracdo, cabendo-lhe, dentro da orientagéo tracada
pela Assembleia Geral e pelo Conselho de Administragéo, assegurar o funcionamento regular
da Companhia. A Diretoria fica, para esse fim, investida dos mais amplos poderes de
administragdo e gestdo dos negdcios sociais, podendo deliberar sobre quaisquer matérias
relacionadas com o objeto social, exceto aquelas que, por lei ou por este Estatuto, sejam
atribuicdo de outros érgéos.
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Paragrafo (inico: N30 obstante os mais amplos poderes de administragdo e gestdo dos
negdcios sociais, a Diretoria possui poderes expressos para (i) contrair empréstimos e
financiamentos, quando de seus scios ou terceiros; (i) definir a politica de remuneragdo dos
funcionarios e prestadores de servicos da Companhia; (jii) deliberar sobre a respectiva emisséo
e condicdes dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio ou quaisquer outros valores mobiliarios cujas emissdes ndo dependam de
aprovacdo do Conselho de Administracdo, devendo, para tanto, tomar todas as medidas
necessarias para a implementacdo destas operagges; (iv) a alienacéo, oneragdo ou qualquer
outra forma de transferéncia, a qualquer titulo, de bens imoveis e bens do ativo fixo da
Companhia, bem como a alienagdo de ativos da Companhia, inclusive por meio de
conferéncia ao capital de outra sociedade; (v) concessédo e contracdo de garantias, tais
como fianga, aval, alienagdo fiducidria e garantias reais; e (vi) firmar os instrumentos
necessarios para a prestacdo dos servigos definidos ro objeto social da Companhia.

Artigo 27

A Companhia devera obrigatoriamente ser representada; (i) por assinaturas conjuntas de
02 (dois) Diretores; (ii) por 01 (um) Diretor em conjunto com 01 (um) Procurador da
Companhia; ou, (iv) por 02 (dois) Procuradores da Companhia em conjunto, desde que
investidos de poderes especificos.

Paragrafo Primeiro: A Companhia poderd ser, excepcionalmente, representada por um
Unico Diretor ou um Unico procurador com poderes especiais para praticar atos referentes a
emiss&o de Certificados de'Recebiveis do Agronegécio e Cerificados de Recebiveis Imobiliarios
frente & Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM e depositarios centrais, bem como para
constituicdo de garantias em favor da Companhia e na assinatura de toda e qualquer
documentacdo relacionada as emissdes da Companhia, abrangendo, mas ndo se
restringindo, termos de securitizacdo de créditos imobilidrios efou do agronegdcio,
contratos de cessdo de créditos, contratos de prestagdo de servigos, escrituras de emisséo
de cédulas de crédito imobiliario, contratos de distribuicdo e coordenagdo de ofertas
publica, declaragdes, notificagBes e quaisquer outros documentos relacionados ao lastro.

Paragrafo Segundo: A Companhia sera obrigatoriamente representada pela assinatura em
conjunto da Diretora Presidente e da Diretora de Relagbes com Investidores; ou pela Diretora
Presidente ou Diretora de Relagdes com Investidores, em conjunto com um procurador para
o0s seguintes atos: (i) a alienacdo, oneragdo ou qualquer outra forma de transferéncia, a

(e o
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qualquer titulo, de bens imdveis e bens do ativo fixo da Companhia, bem como a alienagéo
de ativos da Companhia, inclusive por meio de conferéncia ao capital de outra sociedade;
(i) a assuncdo de empréstimos e financiamentos, em valor superior a R$50.000,00
(cinquenta mil reais), em uma Unica transag&o ou em uma série de operagdes relacionadas;
(iii) a assungdo de obrigacbes que possam gerar um passivo a Sociedade superior a
R$150.000,00 (cento cinquenta mil regis), inclusive se decorrentes de rescisdes contratuais;
(iv) concessdo de garantias, tais como fianga, aval, alienagdo fiduciaria e garantias reais.

Paragrafo Terceiro: As procuracbes mencionadas nocaput deste artigo deverdo ser
outorgadas obrigatoriamente por 02 (dois) Diretores, eni‘conjunto.

Paragrafo Quarto: Os procuradores "ad negocia” seréo constituidos por mandato com prazo
ndo superior a um ano, assinado por dois Diretores; no qual serdo especificados os poderes
outorgados.

Paragrafo Quinto: As procuracdes “ad-judicia” poderdo ser outorgadas por prazo
indeterminado, permitida, neste caso, a representacdo da Companhia em juizo por um
procurador agindo isoladamente.

Paragrafo Sexto: Na abertura, movimentacdo ou encerramento de contas de depdsitos
bancarios, a Companhia sera representada por dois Diretores agindo em conjunto, ou por um
Diretor com um procurador, o qual agira nos limites do seu mandato, ou por dois procuradores
com poderes especiais, os quais agirdo nos limites de seus mandatos.

Capitulo V
Conselho Fiscal

Artigo 28
O Conselho Fiscal é de funcionamento ndo permanente.

Artigo 29
0O Conselho Fiscal somente sera instalado a pedido dos acionistas e possui as competéncias,
responsabilidades e deveres definidos em lei.

Artigo 30

/0
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As regras sobre constituicdo e atribuicbes do Conselho Fiscal, requisitos, impedimentos,
deveres e responsabilidades, bem como sobre remuneragdo, pareceres e representagéo de
seus membros sdo as estabelecidas no Capitulo XIII da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

Capitulo VI
Exercicio Social, Demonstragoes Finariceiras

Artigo 31

O exercicio social ird de 01 de janeiro a 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantadas e elaboradas as DemonstragGes Financeiras previstas em lei, as quais serdo
auditadas por auditores independentes registrados junto'a Comisséo de Valores Mobilidrios.

Artigo 32
No encerramento do exercicio, serédo elaboradas as demonstragoes financeiras exigidas por
lei, observando-se, quanto a distribuigdo de-resultado apurado, as seguintes regras:

(O] Deducdo dos prejuizos acumulados-e a provisdo para o imposto de renda e para a
contribuicdo social sobre o lucro; e

(ii)  Distribuigdo do lucro liquido do exercicio, da seguinte forma: (a) 5% (cinco por
cento) para a constituicdo de reserva legal, até que ela atinja 20% (vinte por cento)
do capital social; (b) 25% (vinte e cinco por cento) do saldo, ajustado nos termos
do artigo 202 da Lei.n®6.404, de 15 de dezembro de 1976, destinado ao pagamento
do dividendo obfigatério; e (c) o saldo, se houver, apds as destinagdes supra, terd
o destino quelhe for dado pela Assembleia Geral.

Artigo 33

A Companhia, por deliberacdo do Conselho de Administragdo, podera levantar balangos
semestrais, trimestrais ou mensais, bem como declarar dividendos a conta de lucros
apurados nesses bhalangos. A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administragdo,
poderd ainda declarar dividendos intermedidrios & conta de lucros acumulados ou de

reservas de lucros existentes no dltimo balango anual ou semestral.

Paragrafo Unico: Os dividendos distribuidos nos termos deste artigo poderdo ser
imputados ao dividendo obrigatério.

24 €0
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Artigo 34
A Companhia podera remunerar os acionistas mediante pagamento de juros sobre capital
préprio, na forma e dentro dos limites estabelecidos em lei.

Paragrafo Unico: A remuneracdo paga nos termos deste artigo podera ser imputada ao
dividendo obrigatdrio.

Capitulo VII
Liquidagdo

Artigo 35

A Companhia entrard em liquidaggo nos casos previstos em lei, competindo a Assembieia
Geral determinar o molde de liquidacdo e nomear oliquidante que devera funcionar durante
o periodo de liquidacdo.

Capitulo VIII
Foro

Artigo 36

Fica eleito o Foro Central da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&@o Paulo, com renlncia de
qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Unico competente a
conhecer e julgar qualquer questdo ou causa que, direta ou indiretamente, derivem da
celebracdo deste Estatuto Social ou da aplicag@o de seus preceito.

Estatuto social consolidado na Assembleia Geral Extraordindria realizada em 23 de maio de
2017.

MESA:
Fernan A GO TYORA O §&
~ A A,
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello Martha de S& Pessba

Presidente da Mesa Secretéria da Mesa
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Relatério da Andlise Prévia
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+ SUGESTAO DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 - art 40 § 1°
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administragdio ou administrador indicado pclos sécios por meio de contrato somal ressaltando-sc quc a pessoa fisica responsdvel
10 perante o CNPJ podera indicar preposto (sécio ou nio) e outorgar procuragdo cletrbnica a terceiros, socios ou ndo (desde que estes o
possuam certificado digital); procuragdo em papel & possivel, porém o procurador s6 poder4 firmar o DBE, devendo constar, no
sistema, os dados do outorgante da p — pessoa fisica responsavel perante o CNPJ). Portaria 06/2013 — JUCESP.
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JUCESP - Junta Comergial do Esfado de S3o Pqulo

Ministério do Desenvolvimento, Indus{nie C}m{ercm 5@3"0!’ N e

Secretaria de Comércio e Servigos | P

Departamento Nacional de Registro ao COmerclo 'DN

£ Secretaria de Desenvolvrmento Economxco, Clencla e Tegnologla e e
[ ] . L]

ALTERACAO DE OUTRAS CLAEJ.SU’LAS C(’).NEI'RATUAIS.. :

N° DO PROTOCOLO NIRE NOME EMPRESARIAL
021391036-5 3530049230-7 VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

DESCRIGAQ

DELIBERAGOES: colocada a matéria em discuss&o e posterior v 30, rest: [ i te aprovadas, sem quaisquer reservas ou

ressalvas: alterar a forma de aprovagéo da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio ou de quaisquer outros valores mobiliarios que ndo dependam de aprovagéo do Conselho de Administragao; (ii) autorizar a
emissdo, em uma ou mais séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ou de
quaisquer outros valores mobiliarios que ndo dependam de aprovagdo do Conselho de Administragéo até o limite global de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais), em diversas emissées de uma ou mais séries; (iii} incluir no rol de atribuigées do Conselho de
Administragdo a escolha e destitui¢do dos auditores independentes; (iv) ampliar os pod de tagdo da Companhia no tocante 2
pratica de atos referentes & emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e Certifi cados 'de Recebiveis Imobiliarios; e (v} em
razédo das deliberagdes tomadas nos itens (i), (iii) e (iv), consolidar o Estatuto Social da Companhia na forma do Anexo I.
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ANEXO Il

TERMO DE SECURITIZAGAO
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES
DA 52 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

(1) VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 23.990, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar,
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 25.005.683/0001-09, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n® 2277, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de representante dos Titulares de CRI, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”),

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” e,
individualmente e indistintamente, como “Parte”),

RESOLVEM as Partes celebrar este “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios das 12, 2% e
32 Séries da 5% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia
Securitizadora” (“Termo” ou “Termo de Securitizagdo”), que prevé a emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios pela Emissora (“CRI”), nos termos da Lei n® 9.514/97, de 20 de novembro
de 1997, conforme em vigor (“Lei n® 9.514/97”), e da Instrugao n° 414, da CVM, de 30 de dezembro
de 2004, conforme em vigor (“Instrugdo CVM n° 414/04”), o qual sera regido pelas clausulas a
seguir.

1 Defini¢bes
1.1 Definigoes

Para os fins deste Termo de Securitizagao, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas a seguir.

“Agéncia Classificadora Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings
de Risco” Brasil Ltda. ou Moody's América Latina Ltda.

“Agente de Cobranca”, A CREDITAS SOLUGOES FINANCEIRAS LTDA.,
“Servicer” ou “Creditas” sociedade limitada com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n® 105, 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 17.770.708/0001-24, ou terceiro por ela indicado, nos
termos do Contrato de Cobranga, por meio do qual foi
estabelecida a contratagdo da Creditas para prestar o servigo
de cobranga dos Créditos Imobiliarios em nome da
Securitizadora. No desenvolvimento de suas fungbes, a
Creditas se obriga a selecionar os créditos a serem
adquiridos pela Securitizadora; de acordo com os critérios de
eligibilidade; notificar clientes quanto a cess&o dos Créditos
Imobiliarios; efetuar o calculo da evolugdo dos valores
devidos nos termos dos Contratos de Empréstimo; enviar
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boletos dos Créditos Imobiliarios aos Clientes, confirmar
recebimento de boletos, efetuar controle gerencial dos
pagamentos efetuados pelos Clientes; checar e cruzar as
informagdes de arquivos de remessa e retorno de cobranga
(recebidos/enviados pelo banco cobrador) com os dados dos
Contratos de Empréstimo pertinentes; enviar o arquivo de
baixa de Créditos Imobiliarios para a Securitizadora e o
Agente de Espelhamento, assim como os arquivos de
remessa e retorno de cobranca (recebidos/enviados pelo
banco cobrador), segregando os valores das parcelas dos
Contratos de Empréstimo dos prémios de seguro e da Tarifa
de Administracdo de Crédito (conforme abaixo definido);
encaminhar o certificado individual evidenciando a cobertura
de seguros para cada Cliente, com periodicidade semestral,
sendo certo que a Creditas ndo estara obrigada a enviar tais
certificados caso ndo tenham sido emitidos pela seguradora,
nos termos das apolices de seguro; encaminhar ao Agente
de Espelhamento e a Securitizadora as informacgdes sobre a
conciliagdo dos pagamentos de cada Cliente cujo pagamento
tenha sido recebido até o Dia Ultil posterior ao recebimento;
encaminhar ao Agente de Espelhamento e a Securitizadora
as informagdes sobre a conciliagdo dos pagamentos de cada
Cliente referentes a um determinado més; qualquer
informacao ou cépia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, de forma a permitir que o Agente
de Espelhamento e/ou a Securitizadora realizem suas
conciliagbes de saldos e pagamentos referentes aos
Créditos Imobiliarios; administragcdo da cobranga dos
Créditos Imobiliarios, observados os termos dos Contratos
de Empréstimo; cobrar os Créditos Imobiliarios e calcular e
controlar todos os encargos e despesas inerentes aos
Créditos Imobiliarios, conforme disposto nos Contratos de
Empréstimo; conforme o caso, efetuar, em nome da
Securitizadora, a incluséo ou exclusdo do nome de quaisquer
Clientes dos Créditos Imobiliarios no registro negativo de
6rgaos e/ou sistemas de informagéo e protegdo ao crédito,
sendo que responsabilidade exclusiva do Agente de
Cobranga, no caso de protesto abusivo e ndo devido;
executar, controlar, coordenar, gerir e fiscalizar os
procedimentos de cobranga de Créditos Imobiliarios,
incluindo, mas nao limitadamente, a cobranga administrativa,
a cobranga extrajudicial, os leildes extrajudiciais, a
reintegracdo de posse, quando aplicavel, e gestdo
patrimonial dos imoéveis consolidados em nome da
Securitizadora, dentro do Patrimdnio Separado; adotar, em
nome e por conta da Securitizadora, todos os procedimentos
de cobranga dos Créditos Imobiliarios de titularidade do
Patrimbénio  Separado; apresentar previamente a
Securitizadora  eventuais  prestadores de  servigos
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“Agente de
Espelhamento”

necessarios ou recomendaveis para a boa prestagdo dos
Servicos de Cobranca (‘Prestadores de Servigo”),
incluindo, mas nao limitadamente, escritérios de cobranca,
escritérios de advocacia e leiloeiros a serem contratados
diretamente pela Securitizadora para defesa seus interesses,
em juizo ou fora dele, exclusivamente para cobranga de
Créditos Imobiliarios; contratar, controlar, coordenar, gerir e
fiscalizar os Prestadores de Servigo contratados pelo Agente
de Cobrancga e/ou pela Securitizadora para os procedimentos
de execugdo extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, bem
como dos leildes extrajudiciais dos imdveis consolidados em
nome da Securitizadora; conduzir as renegociagbes de
divida perante os Clientes inadimplentes e a celebragao dos
instrumentos necessarios para tanto; reportar a
Securitizadora, em periodicidade definida de comum acordo,
observada periodicidade minima mensal, a situagdo dos
Créditos Imobiliarios em processos/procedimentos de
cobranga, o status das renegociagbes em andamento, o
andamento das execugbes  extrajudiciais, leildes
extrajudiciais, agbes judiciais e a situagdo patrimonial dos
imoveis consolidados em nome da Securitizadora; fornecer
as informagdes sobre o saldo devedor e valor dos laudos de
avaliagao correspondentes aos Contratos de Empréstimo a
Securitizadora € a companhia seguradora para fins de
calculo dos valores dos prémios mensais dos seguros para
riscos de morte e invalidez permanente (MIP) e danos fisicos
do imovel (DFI1) a serem pagos pela Securitizadora, e cujos
custos deverdo ser repassados aos Clientes; elaborar e
encaminhar para assinatura da Securitizadora os termos de
quitacdo e cancelamento de garantia real imobiliaria;
encaminhar ao Agente de Espelhamento os Relatério de
Espelhamento. Para executar esta fungdo, o Agente de
Cobranga fara jus a uma tarifa de administragéo de crédito
equivalente a R$25,00 (vinte e cinco reais) mensais por
Contrato de Empréstimo.;

CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n°® 413, Sala 42, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.761.956/0001-83, contratada para realizar 0
espelhamento da cobranga dos Créditos Imobiliarios, que
engloba as seguintes fung¢des: cadastrar todos os Devedores
dos Créditos Imobiliarios no Sistema de Controle Imobiliario
(“SCI"), a partir das informagdes contidas na planilha com
informagdes acerca dos mutuarios devidamente preenchida
pelo Servicer; calcular o saldo devedor dos Contratos de
Empréstimo a partir da planilha supracitada, e verificar a
regularidade dos pagamentos dos valores pelos Devedores
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“Agente Fiduciario”

referentes aos boletos de cobranga, bem como dos valores
decorrentes de renegociagbes e pagamentos antecipado;
disponibilizar, mensalmente, até o 4° (quarto) Dia Util do més
subsequente ao Periodo de Verificagdo (conforme definido
no Anexo |), tendo como base os arquivos de remessa e
retorno disponibilizados pelo Servicer, relatério contendo
informagdes a respeito do comportamento dos Créditos
Imobilidrios; acompanhar eventuais alteragdes relacionadas
ao fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios ou aos
Devedores; acompanhar a adimpléncia dos Créditos
Imobiliarios através da analise dos arquivos de remessa e
retorno, em formato padrdo CNAB; disponibilizar a
Contratante acessos ao SCI| para acompanhamento da
carteira espelhada; monitorar a conta corrente junto ao
Banco Bradesco, sob o n°® 4755-4, agéncia 3396 de
titularidade da Securitizadora (“Conta Centralizadora”) para
realizar a conciliagdo dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios; verificar a adequacdo das renegociagdes,
quitagdes e adiantamentos aos procedimentos de cobranca.
Além disso, o Agente de Espelhamento podera realizar
servicos de cobranga alternativa, observado os termos do
Contrato Prestagdo de Servigos de Administragdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avengas. A remuneragédo do
Agente de Espelhamento, sera no valor de (a) R$ 3.000,00
(Trés mil reais) referentes a implantacéo dos servicos de
espelhamento da carteira dos Créditos Imobiliarios, a ser
paga pela SIG Capital; e (b) R$ 3.000,00 (Trés mil reais)
ao més nos primeiros 6 (seis) meses, e no sétimo més
passara a ser de R$ 3,500.00 (Trés mil e quinhentos reais
reais) ao més, a ser paga pelo Patrimbénio Separado,
podendo inclusive utilizar os valores constantes no Fundo
de Despesas, pelo servico de acompanhamento e
fiscalizagdo da administragcdo dos Créditos Imobiliarios,
valores liquidos de tributos e serdo ajustadas anualmente
pelo IPCA/IBGE, bem como as remuneragdes vinculadas
as cobrangas de Créditos Imobiliarios com parcelas em
atraso ou inadimplidas, nos termos do Contrato de
Espelhamento;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada

O Agente Fiduciario foi contratado para realizar as funcgdes
de agente fiduciario, representando os interesses dos
Titulares de CRA, nos termos da Lei 9.514/97 e da Lei
11.076, no ambito da Emisséo e conforme previsto no Termo
de Securitizagdo, tendo sido escolhido em razado de sua
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“Alienag6es Fiduciarias”

“Amortizacao
Extraordinaria”

reconhecida experiéncia na prestacédo de servigcos de agente
fiduciario em operagdes desta natureza.

Pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI sera
devida remuneragdo ao Agente Fiduciario em parcelas
anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a
primeira paga no 1° (primeiro) Dia util a contar da data da
primeira integralizagdo dos CRI, e as demais devidas na
mesma data dos anos subsequentes até o resgate total dos
CRI, de forma unilateral, atualizadas anualmente, pela
variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagédo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O
pagamento dos valores devidos no ambito da primeira
parcela acima serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS,
PIS, COFINS, IRRF e CSLL e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragcdo da Instituicdo
Custodiante e os valores devidos apds a primeira parcela
acima serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS e
COFINS e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracgéo do Agente Fiduciario, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

No caso de inadimplemento e/ou Reestruturagdo apds a
emissdo, serdo devidas, adicionalmente, o valor de R$
400,00 (quatrocentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado a (i) execugdo da atividades relacionadas ao
inadimplemento e/ou a Reestruturagao, (ii) comparecimento
em reunides formais ou conferéncias telefonicas; (iii)
implementagéo das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, pagas, mensalmente, 10 (dez) dias apods
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
"relatério mensal de horas". Os eventos relacionados a
amortizagdo ndo sao considerados Reestruturagao;

As alienagdes fiduciarias dos Imoveis objetos dos Contratos
de Empréstimo, outorgadas pelos Clientes em favor da
Cedente, em garantia do pagamento do saldo devedor do
empréstimo, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca dos Contratos de Empréstimo, pelos
Clientes, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados aos
Contratos de Empréstimo, as quais serdo sub-rogadas pela
Emissora;

A amortizagdo extraordinaria dos CRI, nos termos da
Clausula 3.8 abaixo;
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“Amortizagao
Extraordinaria Primaria”

“Amortizagcdo
Extraordinaria
Secundaria”’

Com relacdo a uma Data de Pagamento referente a uma
Data de Verificagdo em que a Emissora tenha identificado (i)
antecipagéo ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios ou
(i) Eventos de Resolugdo da Cessédo, em ambos os casos
referentes ao més calendario anterior, os recursos recebidos
pela Emissora em decorréncia de tais antecipagdes ou pré-
pagamentos dos Créditos Imobiliarios, bem como dos
Eventos de Resolugdo Cessdo serdo utilizados para
amortizagdo extraordinaria dos CRI conforme procedimentos
abaixo:

(1)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Ordinaria:

(a) 80% (oitenta por cento) de tais recursos para
amortizacdo antecipada ou resgate do saldo
devedor dos CRI Seniores, conforme o caso;

(b) 10% (dez por cento) para amortizagdo
antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI
Mezaninos, conforme o caso; e

(c) 10% (dez por cento) serdo acrescidos as demais
Disponibilidades da Emissora para efeitos do
calculo da Amortizagéo Extraordinaria Secundaria e
das demais etapas da Cascata de Pagamento.

(2)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Extraordinaria:

(a) a totalidade dos recursos disponivel devera ser
utilizada para a amortizagdo antecipada ou resgate
do saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) os recursos excedentes apds o pagamento acima,
deverao ser utilizados para a amortizagao antecipada
ou resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos; e

(c) os recursos excedentes apds os pagamentos
acima para pagamento do Prémio de Subordinagao,
amortizacdo ou resgate do saldo devedor do CRI
Junior.

Com relagdo a uma Data de Pagamento, os montantes
disponiveis para pagamentos aos Titulares de CRI,
observada a Cascata de Pagamentos em vigor, serdo
utilizados para amortizagdo dos CRI conforme
procedimentos abaixo, considerados em ordem de
prioridade:

(1)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Ordinaria:
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“Amortizacao
Programada”

“ANBIMA”

“Anexos”

“Anuncio de
Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

(a) os recursos limitados & Meta de Amortizagao
Extraordinaria Secundaria Sénior para amortizagao
antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI
Seniores;

(b) os recursos excedentes apds o pagamento
acima, limitados a Meta de Amortizagado
Extraordinaria Secundaria Mezanino para
amortizagdo antecipada ou resgate do saldo devedor
dos CRI Mezaninos; e

(c) os recursos excedentes apds o0 pagamento acima
para pagamento do Prémio de Subordinagao,
amortizagdo ou resgate do saldo devedor do CRI
Junior.

(2)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos
Extraordinaria:

(a) a totalidade dos recursos disponivel devera ser
utilizada para a amortizagdo antecipada ou resgate
do saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) os recursos excedentes apds o pagamento
acima, deveréo ser utilizados para a amortizagao
antecipada ou resgate do saldo devedor dos CRI
Mezaninos; e

(c) os recursos excedentes ap6s os pagamentos
acima para pagamento do Prémio de Subordinagéo,
amortizacdo ou resgate do saldo devedor do CRI
Junior.

A amortizagdo programada dos CRI nos termos das
Clausulas 4.2.2, 4.3.2 e 4.5.1 do Termo de Securitizagédo e
do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

Os anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos
termos séo parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizagao, para todos os fins e efeitos de direito;

O anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos
termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400/03, observado
o disposto no artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03;

Anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos termos do
artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400/03, observado o disposto
no artigo 54-A da Instru¢do CVM n° 400/03;
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“Aplicacbées Financeiras
Permitidas”

“Apolice de Seguros DFI”

“Apolice de Seguros
MIP”

“Apolices de Seguro”

A aplicacdo em (a) letras financeiras do Tesouro Nacional
(LFT); (b) demais titulos de emissdo do Tesouro Nacional,
com prazo de vencimento maximo de 1 (um) ano; (c)
operagdes compromissadas, com liquidez diaria, lastreadas
em titulos publicos federais, desde que sejam com qualquer
das Instituicdes Autorizadas; (d) certificados de deposito
bancario, com liquidez diaria cujas rentabilidades sejam
vinculadas as Taxa DI, emitidos por qualquer das Instituicbes
Autorizadas; e (e) cotas de fundos de investimento que
invistam exclusivamente nos ativos listados nos itens (a), (b),
(c) e/ou (d) acima;

Apdlice de seguro por averbacéo contratada pela Emissora
para cobrir os diversos contratos vinculados as operagdes de
crédito imobiliario contra incéndio, raio, exploséo, vendaval,
desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim
entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas
ou outro elemento estrutural), ameaga de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagéo ou
alagamento (ainda que decorrente de chuva), vinculando,
assim, o respectivo Cliente como segurado, nos termos dos
Contratos de Empréstimo, com a finalidade de garantir a
preservarao da garantia de alienagao fiduciaria dos Créditos
Imobiliarios em caso de danos fisicos do imével. Os valores
referentes aos respectivos prémios deveréo ser pagos pela
Securitizadora com recursos do Patrimonio Separado, sendo
que os Clientes realizam o pagamento individual do prémio
para a Securitizadora por meio de boleto bancario enviado
mensalmente para o pagamento da parcela mensal dos
Contratos de Empréstimo.

Apdlice de seguro por averbacdo contratada pela Emissora,
com auxilio do Agente de Cobranga, para cobrir os diversos
contratos vinculados as operagdes de crédito imobiliario
contra riscos de morte, invalidez permanente e total por
acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca,
vinculando, assim, o respectivo Cliente como segurado, nos
termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de
garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios em caso de morte ou invalidez permanente do
Cliente. Os valores referentes aos respectivos prémios
deverdo ser pagos pela Securitizadora com recursos do
Patriménio Separado, sendo que pelos Clientes realizam o
pagamento individual do prémio para a Securitizadora por
meio de boleto bancario enviado mensalmente para o
pagamento da parcela mensal dos Contratos de Empréstimo.

Em conjunto, a Apdlice de Seguros MIP e a Apdlice de
Seguros DFI.
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“Assembleia Geral” ou
“Assembleia”

“B3u

“BACEN”

“Banco Liquidante”

“Boletins de Subscrigdao”

“Brasil” ou “Pais”

“Cascata de Pagamento
Extraordinaria”

“Cascata de Pagamento
Ordinaria”

“Cascatas de
Pagamentos”

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma
da Clausula 9 deste Termo de Securitizagao;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — Segmento Cetip
UTVM, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestagéo de servigos de depositaria
de ativos escriturais e liquidagédo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio
Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 09.346.601/0001-25;

O Banco Central do Brasil;

O BANCO BRADESCO S.A,, instituicao financeira com sede
na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no nucleo
administrativo denominado Cidade de Deus s/n.°, Prédio
Amarelo, 2° andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ sob o
n.° 60.746.948/0001-12, contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer
valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio da B3, conforme o caso.

A remuneragdo do Banco Liquidante sera no valor de R$
3.000,00 (trés mil reais) dividido pelo numero de patrimdnios
separados ativos da Emissora, a ser paga pela SIG Capital
até o 1° (primeira) Dia Util a contar da primeira data de
subscrigdo e integralizagdo dos CRI, e pelo Patriménio
Separado, podendo inclusive utilizar os valores constantes
no Fundo de Despesas, as demais na mesma data dos anos
subsequentes, atualizadas anualmente pela variagéo
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento;

Os boletins de subscri¢cdo por meio do qual os Investidores
subscreverao CRI;

A Republica Federativa do Brasil;

E a ordem de prioridade de pagamento dos CRI, conforme
previsto na Clausula 5.4 abaixo;

E a ordem de prioridade de pagamento dos CRI, conforme
previsto na Clausula 5.3 abaixo;

A Cascata de Pagamento Ordinaria e a Cascata de
Pagamento Extraordinaria quando mencionadas em
conjunto;
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“cclu

“Cedente”

“CETIP21”

“Clientes”
“CMN”

“CNPJ/MF”

“Cadigo Civil”

“Codigo de Processo
Civil”

“COFINS”

“Companhia Hipotecaria
1!!

“Companhia Hipotecaria
2”

“Companhias
Hipotecarias” ou
“Companhia Hipotecaria”

“Conta Centralizadora”

As cédulas de crédito imobiliario representativas dos

Créditos Imobiliarios, emitidas pelas Companhias
Hipotecarias, nos termos da Lei 10.931/04;

O FUNDO DE |INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADO CREDITAS

TEMPUS, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 29.494.037/0001-
03, por meio de sua administradora CM Capital Markets
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 02.671.743/0001-19;

O CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

Os devedores dos Contratos de Empréstimo;
O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

ALein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

A Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

A Contribuigao para Financiamento da Seguridade Social;

A COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, sociedade
com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, térreo, Centro,
CEP 90010-190, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, inscrita no CNPJMF sob o n°
18.282.093/0001-50;

A FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA,
sociedade com sede na Rua Joado Pessoa, n° 63, Centro,
CEP 11013-903, na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.146.221/0001-39;

A Companhia Hipotecaria 1 e/ou a Companhia Hipotecaria 2
quando referidas em conjunto ou individualmente;

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto
ao Banco Bradesco, sob o n° 4755-4, agéncia 3396, na qual
serao depositados os montantes recebidos provenientes dos
Créditos Imobiliarios, os recursos do Fundo de Despesas e
do Fundo de Liquidez, os recursos recebidos decorrentes
dos sinistros acionados nas Apdlices de Seguro, bem como
quaisquer outros recursos recebidos em razao da Emissao,
incluindo, mas ndo se limitando, de eventual resolugcéo da
parcial ou total da cesséo;
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“Contratos de Cesséo
Companhia Hipotecaria”

“Contrato de Cessao
FIDC”

“Contrato de Cessao
VERT” ou “Contrato de
Cessao”

“Contrato de Cobranga”

“Contrato de
Distribuigao”

“Contrato de
Espelhamento”

“Contratos de
Empréstimo” ou
“Contrato de
Empréstimo”

Significa cada “Instrumento Particular de Cesséo de Crédito
Imobiliario, Com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Bem
Imével’, celebrado pela respectiva Companhia Hipotecaria
para a cessao de cada Crédito Imobiliario para a SIG Capital;

O “Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas”, celebrado nesta data entre a SIG Capital,
a Cedente, o administrador da Cedente e o gestor da
Cedente, por meio do qual a SIG Capital cedeu a Cedente a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, observados os termos
do “Contrato de Promessa de Cessao de Créditos Outras
Avengas”, celebrado em 12 de setembro de 2018 entre a SIG
Capital, a Cedente, o administrador da Cedente e o gestor
da Cedente;

O “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencgas”, celebrado nesta data entre a Cedente, a
Emissora e a SIG Capital, por meio do qual a Cedente cedeu
a Emissora a totalidade dos Créditos Imobiliarios, sendo que
esta vinculou os Créditos Imobiliarios aos CRI;

O “Instrumento Particular de Contrato de Cobranga de
Direitos Creditérios Inadimplidos e Outras Avencgas’
celebrado nesta data entre o Agente de Cobrangca e a
Emissora, por meio do qual a Emissora contratou o Agente
de Cobranga para prestar o servico de cobranga de tais
Créditos Imobiliarios componentes dos CRI;

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacgéo,
Colocagdo e Distribuigdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Sob o Regime de Melhores Esforgos
de Colocagéo, das 1% e 22 Séries da 5% Emissdo da VERT
Companhia Securitizadora”, celebrado em 26 de novembro
de 2018, entre a Emissora, o Coordenador Lider, a SIG
Capital e a Creditas;

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de
Servigos de Administragdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avengas”, celebrado em 11 de dezembro de 2018 entre o
Agente de Espelhamento e a Emissora, através do qual a
Emissora contratou o Agente de Espelhamento para (i)
prestar o servico de acompanhamento e fiscalizagdo da
administracdo dos Créditos Imobiliarios e (ii) cobranca dos
Créditos Imobiliarios componentes dos CRI, caso o Agente
de Cobranga deixe de fazé-la;

Os “Contratos de Empréstimo e Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia de Bem Imével com Emisséo de
Cédula de Crédito Imobiliario”, por meio do qual as
Companhias Hipotecarias concordaram em disponibilizar
empréstimos para os Clientes e, como condigéo, receber em
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“Contrato de Guarda de
Documentos
Comprobatoérios”

“Coordenador Lider”

“Crédito Imobiliario”

“Créditos Vinculados”

“CRI”

“CRI em Circulagao”

garantia dos Contratos de Empréstimo os imoéveis
residenciais aos Clientes, nos termos de cada um dos
Contratos de Empréstimo, que foram cedidos pela Cedente
a Emissora por meio do Contrato de Cessao VERT, e os
quais estdo devidamente identificados no Anexo | deste
Termo de Securitizagao;

O “Instrumento Particular de Prestagdo de Servigos de
Instituicdo Custodiante e Outras Avengas”, celebrado entre a
Creditas e o Agente Fiduciario, por meio do qual o Agente
Fiduciario se comprometeu a prestar os servigos de registro
e custédia dos Contratos de Empréstimo, o Contrato de
Cesséo e as Escrituras de Emisséo

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-011, inscrita no
CNPJ sob 0 n°02.332.886/0011-78;

Cada crédito imobiliario cedido pela Cedente a Emissora por
meio do Contrato de Cessdo VERT, oriundo de cada
empréstimo com garantia imobiliaria, decorrentes da
formalizagdo de cada Contrato de Empréstimo, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagéo
monetaria, juros remuneratérios, encargos moratdrios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos em cada Contrato de Empréstimo;

Sdo os créditos vinculados sob o Regime Fiduciario,
conforme previsto na Clausula 2.1.1 abaixo;

Em conjunto, os CRI Seniores e os CRI Subordinados da
presente emissao, emitidos pela Emissora com lastro nos
Créditos Imobiliarios, por meio da formalizagdo deste Termo,
nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°® 9.514/97;

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI Seniores e CRI
Subordinados em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora ou a Cedente possuirem em tesouraria, ou
que sejam de propriedade de seus respectivos controladores
ou de qualquer de suas respectivas controladas ou
coligadas, dos fundos de investimento administrados por
sociedades controladoras, controladas ou coligadas da
Emissora, da Cedente ou que tenham suas carteiras geridas
por sociedades controladoras, controladas ou coligadas da
Emissora ou da Cedente, bem como dos respectivos
diretores, conselheiros e respectivos conjuges ou
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“CRI Junior”

“CRI Mezaninos”

“CRI Seniores”

“CRI Subordinados”

“CSLL”
“Custo de Recuperagao”

“Custos de Excussao”

“CVM”

“Data de Emissao”

“Data de Aniversario”

“Data de Pagamento”

“Data de Vencimento”

companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 segundo grau das pessoas acima mencionadas;

Sao os CRI da 32 Série da 52 Emisséo da Emissora. Os CRI
Junior recebem juros remuneratérios, principal e encargos
moratérios eventualmente incorridos, de acordo com as
Cascatas de Pagamentos e, eventualmente o Prémio de
Subordinagéo;

Séo os CRI da 22 Série da 52 Emissédo da Emissora. Os CRI
Mezaninos recebem juros remuneratdrios, principal e
encargos moratorios eventualmente incorridos, de acordo
com as Cascatas de Pagamentos;

Sao os CRI da 12 Série da 52 Emissao da Emissora. Os CRI
Seniores tém preferéncia no recebimento de juros
remuneratérios, principal e encargos  moratorios
eventualmente incorridos, de acordo com as Cascatas de
Pagamentos;

Sao os CRI Junior e CRI Mezaninos, quando mencionados
em conjunto;

A Contribuigéo Social sobre o Lucro Liquido;
Significa 18% (dezoito por cento);

S0 os custos necessarios para a realizagdo da excussao
das Garantias;

A Comissédo de Valores Mobiliarios;

A data de emissdo dos CRI, qual seja, 11 de dezembro de
2018;

Significa o dia 15 (quinze) de cada més, iniciando-se no dia
15 (quinze) imediatamente anterior a primeira data de
integralizagéo dos CRI;

Significa as datas previstas para o pagamento da
Remuneragdo e da Amortizagdo Programada dos CRI,
conforme constantes do Anexo Il ao presente Termo de
Securitizagao;

A data de vencimento efetiva dos CRI Seniores, qual seja, 15
de fevereiro de 2034; a data de vencimento efetiva dos CRI
Mezaninos, qual seja, 15 de fevereiro de 2034; a data de
vencimento efetiva dos CRI Junior, qual seja, 15 de fevereiro
de 2034, ou com relagdo a cada série de CRI, a Data de
Pagamento em que ocorra e amortizagdo integral dos CRI da
série em questado, o que ocorrer primeiro;
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“Data de Verificagao”
“Declinio de Valor de
Mercado”

“Decreto 6.306”

“Decreto 8.426”

“Déficit de indice de
Cobertura”

“Desconto Temporal”

“Despesas”

“Dia Util” ou “Dias Uteis”
e “Prorrogacgao de
Prazos”

“Disponibilidades”

“Documentos
Comprobatérios”

Significa o 4° (quarto) Dia Util anterior a cada Data de
Pagamento;

Significa 55% (cinquenta e cinco por cento);

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

Significa o Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme
em vigor.

Significa a ocorréncia de, no minimo, um dos dois eventos
descritos abaixo, conforme apurados pela Emissora em cada
Data de Verificagdo, sendo certo que tanto o indice de
Cobertura Sénior quanto o indice de Cobertura Mezanino
serdo calculados pro forma os pagamentos de
Remuneragdo, Amortizacdo Programada e Amortizagdo
Extraordinaria Primaria referentes aos CRI Seniores e os CRI
Mezaninos no més em questao:

e o indice de Cobertura Sénior seja inferior & Meta de
indice de Cobertura Sénior referente ao més em
questao; e/ou

e o Indice de Cobertura Mezanino seja inferior & Meta
de Indice de Cobertura Mezanino referente ao més
em questao

Significa o valor determinado conforme a féormula abaixo:

1/((1 + Projegao de Inflagdo) * (1 + Remuneragao Média do
Passivo))*(Estimativa de Prazo de Recuperagéo / 12)

Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula 11 deste
Termo de Securitizagao;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado
como feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.
Prorrogacdo de Prazos. Na hipotese de qualquer data
prevista neste Termo n&o ser Dia Util, havera prorrogacao
para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade;

Significa os recursos mantidos na Conta Centralizadora
acrescido das Aplicagdes Financeiras Permitidas;

Quando mencionados em conjunto, os Contratos de
Empréstimo, os Contratos de Cessdo Companhia
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“Documentos da
Operagao”

“DOESP”

“Efeito Adverso
Relevante”

“Emissao”
“Emissora” ou

“Securitizadora”

“Escritura de Emissao”

“Escriturador”

Hipotecaria, o Contrato de Cessédo FIDC, o Contrato de
Cessao VERT e as Escrituras de Emisséo;

Quando mencionados em conjunto, os Contratos de
Empréstimo, os Contratos de Cessdo Companhia
Hipotecaria, o Contrato de Cessédo FIDC, o Contrato de
Cessdo VERT, as Escrituras de Emissdo, o Contrato de
Distribuicdo, o Contrato de Cobranga, o Contrato de
Espelhamento e os Boletins de Subscrigdo, este Termo de
Securitizagdo, o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o
Anuncio de Encerramento, e os Prospectos;

Significa o Diario Oficial do Estado de Sao Paulo;

Qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente,
alteracdo ou efeito sobre a Emissora que, em conjunto, a
critério fundamentado e de boa-fé dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Geral, modifique adversamente a
condigdo econdmica, financeira, juridica ou de qualquer
outra natureza da Emissora, de modo a afetar a capacidade
da Emissora de cumprir as suas obrigagdes decorrentes dos
Documentos da Operagao, da Emissao e/ou da Oferta;

A presente emissdo dos CRI das 12, 22 e 32 Séries da 5°
Emissdo da Emissora;

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, conforme
qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizagao;

O “Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario Lastreada em Contrato de Empréstimo e Pacto
Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imével
com Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario”, através do
qual cada Crédito Imobiliario decorrente de cada Contrato de
Empréstimo foi representado por uma CCl;

E a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, responsavel pela prestagédo dos
servigos de escrituragdo dos CRI

A remuneragéo do Escriturador sera no valor de R$ 1.000,00
(mil reais), a ser paga pela SIG Capital até o 1° (primeira) Dia
Util a contar da primeira data de subscricéo e integralizagéo
dos CRI, e pelo Patrimdnio Separado, podendo inclusive
utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, as
demais parcelas mensais no valor de R$ 500,00 na mesma
data dos meses subsequentes, atualizadas anualmente pela
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“Estimativa de Prazo de
Recuperagao”

“Evento de Incremento
de Perdas I”

“Evento de Incremento
de Perdas II”

“Evento de Nao
Cobertura por Seguros”

“Eventos de
Desalavancagem”

“Eventos de
Realavancagem”

“Eventos de
Realavancagem
Aprovada em
Assembleia”

“Eventos de
Realavancagem
Automatica”

“Eventos de Resolugao
da Cessao”

variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O
valor da referida remuneracéo ja esta acrescido dos tributos
incidentes;

Significa 15 (meses);

Significa, conforme seja verificado pela Emissora em uma
Data de Verificagao, que o indice de Perdas é maior que 10%
(dez por cento);

Significa, conforme seja verificado pela Emissora em uma
Data de Verificag&o, que o indice de Perdas é maior que 15%
(quinze por cento);

Caso o Patriménio Separado nao esteja coberto pela Apdlice
de Seguros MIP ou a Apdlice de Seguros DFI, por qualquer
motivo, incluindo a ndo realizagdo da renovagao de Apdlice
de Seguro;

Os eventos descritos na Clausula 5.4.4 abaixo;

Os Eventos de Realavancagem Aprovada em Assembleia e
os Eventos de Realavancagem Automatica;

Os eventos descritos na Clausula 5.4.1 abaixo;

Os eventos descritos na Clausula 5.4.3 abaixo;

O evento de resiligdo do Contrato de Cessdo VERT, e os
eventos descritos abaixo.

Conforme Contrato de Cessdo VERT, considerar-se-a
resolvida a cessdo em relagdo a cada um dos Créditos
Imobiliarios, caso seja verificado: (i) qualquer vicio,
incorrecdo, erro, falsidade ou inexatiddo nas declaragdes
prestadas pela Cedente no dmbito do Contrato de Cessao
VERT ou pela SIG Capital no Contrato de Cesséo FIDC,
referentes aos Créditos Imobiliarios; (ii) caso os Créditos
Imobiliarios, os Contratos de Empréstimo, os documentos da
Oferta, incluindo o Contrato de Cessdo VERT, sejam
questionados, sob qualquer forma, pela Cedente e/ou pela
SIG Capital ou por qualquer sociedade de seu grupo
econdmico; (iii) a ndo averbagdo na matricula do imoével a
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“Fator de Ponderagao
Mezanino”

“Fator de Ponderagao
Sénior”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Liquidez”

que esteja vinculada a respectiva CCl que esteja atualmente
custodiada pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda da mudanga da instituigdo
custodiante para a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. no prazo de 60 (sessenta) dias contados do
pagamento do Valor da Cessédo; (iv) declaracdo de
invalidade, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de
Cessdo VERT, deste Termo de Securitizacdo e/ou de
qualquer de suas disposi¢bes cuja declaragéo de invalidade,
nulidade ou inexequibilidade tenha o efeito de tornar
impossivel ou inviavel o recebimento dos fluxos de caixa
provenientes dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, desde
que ndo seja obtida decisdo judicial ou administrativa,
mesmo que de carater liminar, suspendendo os efeitos de tal
declaragdo em até 15 (quinze) dias; e/ou (v) caso ocorra
qualquer questionamento da Alienagao Fiduciaria constituida
em garantia do respectivo Crédito Imobiliario, ou, ainda, a
perda do imovel vinculado ao respectivo Crédito Imobiliario.
Na ocorréncia de qualquer Evento de Resolugdo da Cesséo
a Cedente devera retroceder o respectivo Crédito Imobiliario
e pagar a Emissora o valor equivalente ao preco de aquisigéo
original do Contrato de Empréstimo, devidamente corrigido
pelo IPCA/IBGE e a taxa utilizada para a formalizagdo da
cessdo de créditos (da data de aquisicdo até a data de
resolucédo) e deduzido dos valores efetivamente recebidos
pelo Patrimdnio Separado referentes a tal Contrato de
Empréstimo, também corrigidos pelo IPCA/IBGE e a taxa
utilizada para a formalizagdo da cessao de créditos (da data
do recebimento até a data de resolugéo), em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da ocorréncia dos Eventos de Resolucéo da
Cessao, conforme definido no Contrato de Cessao VERT;

92% (noventa e dois por cento);

83,3333% (oitenta e trés inteiros e trés mil e trezentos e trinta
e trés décimos de milésimos por cento);

O fundo de despesas sera formado por recursos oriundos da
integralizagdo do CRI Junior e dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios no primeiro més de caréncia no pagamento dos
CRI, em montantes especificados na Clausula 6.7 deste
Termo de Securitizagdo, para o pagamento de quaisquer
despesas de responsabilidade do Patriménio Separado ao
longo de todo o prazo dos CRI;

O fundo de liquidez sera formado por recursos oriundos dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios no primeiro més de
caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto
pelos pagamentos mensais dos Clientes nos meses
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“Garantias”

“IGP-M/FGV”

“Imoveis”

“Indice de Cobertura
Mezanino”

“indice de Cobertura
Sénior”

subsequentes até a liquidagdo total das obrigagbes do
Patrimbénio Separado, em montantes especificados na
Clausula 6.8 abaixo, para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patriménio Separado;

As Alienagdes Fiduciarias e as Apolices de Seguro;

O Indice Geral de Pregos, calculado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas;

Os Imoveis que foram dados em garantia mediante a
formalizagcdo dos Contratos de Empréstimo, devidamente
relacionados no Anexo | deste Termo;

O valor apurado pela Emissora, em cada Data de
Verificagdo, por meio da formula abaixo, observado ainda o
paragrafo abaixo, sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirdo principal e juros
apropriados e ndo pagos, serdo liquidos de Provisdo para
Devedores Duvidosos, e serdo determinados com data base
correspondente ao final do més calendario imediatamente
anterior, (ii) o Valor das Disponibilidades sera determinado
com data base correspondente ao final do més calendario
imediatamente anterior e sera liquido do Fundo de Despesas
e do Fundo de Liquidez e sujeito ao item (iii) a seguir, e (iii) o
indice de Cobertura Mezanino devera ser calculado pro
forma o pagamento dos CRI Seniores e CRI Mezaninos no
més em questéo, para efeitos do calculo do saldo dos CRI
Seniores e dos CRI Mezaninos e para efeitos da
determinagao do Valor das Disponibilidades:

(saldo devedor dos Contratos de Empréstimo *
Fator de Ponderagdo Mezanino
+
Valor das Disponibilidades)
saldo agregado dos CRI Senior e dos CRI Mezanino

Se, pro forma o pagamento dos CRI Seniores e dos CRI
Mezaninos no més em questéo, o saldo agregado dos CRI
Seniores e dos CRI Mezaninos for 0 (zero), o indice de
Cobertura Mezanino sera considerado 1,00;

O valor apurado pela Emissora, em cada Data de
Verificagao, por meio da formula abaixo, observado ainda o
paragrafo abaixo, sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirdo principal e juros
apropriados e ndo pagos, serdo liquidos de Provisdo para
Devedores Duvidosos, e serdo determinados com data base
correspondente ao final do més calendario anterior, (ii) o
Valor das Disponibilidades sera determinado com data base
correspondente ao final do més calendario anterior e sera
liquido do Fundo de Despesas e do Fundo de Liquidez e
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“indice de Perdas”

“Instituicdo Autorizada”

sujeito o item (iii) a seguir, e (iii) o Indice de Cobertura Sénior
devera ser calculado pro forma o pagamento dos CRI
Seniores no més em questdo, para efeitos do calculo do
saldo dos CRI Seniores e para efeitos da determinagao do
Valor das Disponibilidades.

(saldo devedor dos Contratos de Empréstimo *
Fator de Ponderacdo Senior
+
Valor das Disponibilidades)
saldo agregado dos CRI Senior

Se, pro forma o pagamento dos CRI Seniores no més em
questéo, o saldo agregado dos CRI Seniores for 0 (zero), o
indice de Cobertura Sénior sera considerado 1,00;

O valor apurado pela Emissora, em cada Data de
Verificagdo, por meio da férmula abaixo, sendo que (1) o
Valor Presente dos Créditos Inadimplentes significa o
somatério das prestagdes vincendas acrescidas das
parcelas vencidas e nao pagas atualizadas até a data de
calculo, quando existirem parcelas em atraso superior a 90
(noventa) dias e a taxa utlizada para calculo do valor
presente € a mesma taxa dos Créditos Imobiliarios, sempre
corrigindo-se os valores pela variagdo do IPCA/IBGE da Data
da 12 Integralizagéo até a Data de Pagamento referente ao
més em questdo, e (2) Valor Presente dos Créditos
Concedidos significa o somatério dos pregos de cessao dos
Contratos de Empréstimo adquiridos pelo Patrimonio
Separado, corrigidos pela variagdo do IPCA/IBGE da data de
cessdo até a Data de Pagamento referente ao més em
questéo.

Valor Presente dos Créditos Inadimplentes / Valor Presente
dos Créditos Concedidos.

Qualquer das seguintes instituigdes financeiras: (a) Banco
Bradesco S.A., (b) Banco Santander (Brasil) S.A., (c) Banco
do Brasil S.A., (d) Caixa Econdmica Federal, e (e) Banco Itau
Unibanco S.A., desde que possuam classificagédo de risco de
crédito de longo prazo, atribuida por Agéncia Classificadora
de Risco, no minimo igual ou superior A(bra) (ou equivalente,
conforme a Agéncia Classificadora de Risco aplicavel) os
quais poderédo ser emissores dos ativos, contrapartes de
operagcdes compromissadas, gestores dos fundos de
investimento enquadrados como Aplicagbes Financeiras
Permitidas, bem como bancos em que a Conta
Centralizadora pode ser mantida;
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“Instituicao Custodiante”

“Institui¢cbes
Participantes da Oferta”

“Instrugao CVM n°
400/03”

“Instrugdo CVM n°
414/04”

“Instru¢cdo CVM n°
505/11”

“Instrugdao CVM n°
539/13”

“Instrugdao CVM n°
583/16”

“Investidores”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, quando atuando
como custodiante das Escrituras de Emisséo.

A remuneracdo da Instituicdo Custodiante sera no valor de
(a) R$ 11,220.00 (Onze mil duzentos e vinte reais) referentes
a implantagdo e registro das CCls, a ser paga pela SIG
Capital até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de
subscrigdo e integralizagdo dos CRI (b) R$ 3,000.00 (Trés
mil reais) referente a custddia das CCI, a ser paga pela SIG
Capital até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI, e (c) pelo Patrimbnio
Separado, podendo inclusive utilizar os valores constantes
no Fundo de Despesas, nas demais datas dos anos
subsequentes, atualizadas anualmente pela variagéo
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. Os
valores aqui mencionados serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da Contribuicdo ao
Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto
de Renda Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

Significa o Coordenador Lider em conjunto com os
Participantes Especiais.

A Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor;

A Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme em vigor;

Significa a Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada.

A Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme em vigor;

A Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme em vigor;

Os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento
que possam investir em certificados de recebiveis
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“Investidores
Profissionais”

“Investidores
Qualificados”

“IOF”
“lOF/Cambio”

“lIOF[Titulos”

“IPCA/IBGE”

“IRPJ”

“IRRF”

“Lei das Sociedades por
Acoes” ou “Lei n°
6.404/76”

“Lei n°® 8.981/95”

“Lei n°®9.307/96”

“Lei n°® 9.514/97”

“Lei n°®10.931/04”

“Leis Anticorrupgao”

“MDA”

“Meta de Amortizagao
Extraordinaria
Secundaria Mezanino”

imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de
Investidor Qualificado ou de Investidor Profissional,

Os investidores definidos nos termos do artigo 9°-A da
Instrugdo CVM n° 539/13;

Os investidores definidos nos termos do artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n® 539/13;

Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.
O Imposto sobre Operagbes Financeiras de Cambio;

O Imposto sobre Operagbes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios;

O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;
O Imposto de Renda Retido na Fonte;

A Lein®6.404/76, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor;

A Lei n° 8.981/95, de 20 de janeiro de 1995, conforme em
vigor;

A Lei n®9.307/96, de 23 de setembro de 1996, conforme em
vigor;

A Lein®9.514/97, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor;

A Lei n° 10.931/04, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor;

ALein®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor,
a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, Lei n° 9.613,
de 3 de margo de 1998 e a U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010;

O MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3

Com relagdo a uma Data de Pagamento, significa o maior
entre 0 (zero) e o valor determinado conforme férmula
abaixo, apurada pela Emissora com base nas informagdes
levantadas na respectiva Data de Verificagao:
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“Meta de Amortizagao
Extraordinaria
Secundaria Sénior”

“Meta de indice de
Cobertura Mezanino”

Principal CRI Sénior + Principal CRI Mezaninos — 92% *
Principal Contratos de Empréstimo / Meta de indice de
Cobertura Mezanino

Onde:

“Principal CRI Mezanino” significa o saldo de principal dos
CRI Mezanino, pro forma os pagamentos de Remuneragéo,
Amortizagdo Programada e Amortizacdo Extraordinaria
Primaria referentes aos CRI Mezaninos no més em questao;

“Principal CRI Sénior” significa o saldo de principal dos CRI
Sénior, pro forma os pagamentos de Remuneracéo,
Amortizacdo Programada, Amortizagdo Extraordinaria
Primaria e Amortizagédo Extraordinaria Secundaria referentes
aos CRI Seniores no més em questao;

“Principal Contratos de Empréstimo” significa o saldo
agregado de principal dos Contratos de Empréstimo
componentes do Patriménio Separado, liquidos de Provisdo
para Devedores Duvidosos e determinados com data base
correspondente ao final do més calendario anterior;

Com relacdo a uma Data de Verificagdo, significa o maior
entre 0 (zero) e o valor determinado conforme férmula
abaixo, apurada pela Emissora com base nas informacdes
levantadas na respectiva Data de Verificagao:

Principal CRI Seniores — 83,3333% * Principal Contratos de
Empréstimo / Meta de indice de Cobertura Sénior

Onde:

“Principal CRI Seniores” significa o saldo de principal dos
CRI Seniores, pro forma os pagamentos de Remuneracéo,
Amortizagdo Programada e Amortizacdo Extraordinaria
Primaria referentes aos CRI Seniores no més em questéo;

“Principal Contratos de Empréstimo” significa o saldo
agregado de principal dos Contratos de Empréstimo
componentes do Patrimdnio Separado, liquidos de Proviséo
para Devedores Duvidosos e determinados com data base
correspondente ao final do més calendario anterior;

Com relacdo a cada Data de Verificagado, significa o valor
constante da tabela no Anexo Il referente ao més em
questdo, observadas as modificagdes descritas abaixo, em
caso de:
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“Meta de indice de
Cobertura Sénior”

ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas |, a
Meta de indice de Cobertura Mezanino passara a ser o
menor entre (i) o valor constante da tabela no Anexo Il
acrescido de 0,02 e (ii) 1,02;

ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas I,
independentemente da eventual ocorréncia de um
Evento de Perdas | anteriormente, a Meta de indice de
Cobertura Mezanino passara a ser o menor entre (i) o
valor constante da tabela no Anexo Il acrescido de 0,05
e (ii) 1,05;

ocorréncia de Evento de Ndo Cobertura por Seguros, a
Meta de indice de Cobertura Mezanino passara a ser o
menor entre (i) o valor constante da tabela no Anexo Il
acrescido de 0,10 e (ii) 1,10; sendo certo que caso, em
Datas de Verificagcdes posteriores, ndo esteja mais em
curso o Evento de Nao Cobertura por Seguros, a Meta
de Indice de Cobertura Mezanino serd determinada
conforme o Anexo |Il, considerando eventuais
modificagdes em decorréncia de ocorréncia de Evento
de Incremento de Perdas | ou de Evento de Incremento
de Perdas Il.

Com relacdo a cada Data de Verificagdo, significa o valor
constante da tabela no Anexo Il referente ao més em
questdo, observadas as modificagdes descritas abaixo, em
caso de:

ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas |, a
Meta de indice de Cobertura Sénior passara a ser o
menor entre (i) o valor constante da tabela no Anexo I
acrescido de 0,02 e (ii) 1,02;

ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas I,
independentemente da eventual ocorréncia de um
Evento de Perdas | anteriormente, a Meta de indice de
Cobertura Sénior passara a ser o menor entre (i) o valor
constante da tabela no Anexo Il acrescido de 0,05 e (ii)
1,05;

ocorréncia de Evento de Ndo Cobertura por Seguros, a
Meta de indice de Cobertura Sénior passara a ser o
menor entre (i) o valor constante da tabela no Anexo Il
acrescido de 0,10 e (ii) 1,10; sendo certo que caso, em
Datas de Verificagdes posteriores, néo esteja mais em
curso o Evento de Nao Cobertura por Seguros, a Meta
de Indice de Cobertura Sénior serad determinada
conforme o Anexo |Il, considerando eventuais
modificagdes em decorréncia de ocorréncia de Evento
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“Oferta”

“Participantes Especiais”

“Patrimonio Separado”

“Pedidos de Reserva”

“Periodo de Reserva”

de Incremento de Perdas | ou de Evento de Incremento
de Perdas II;

A presente distribuigéo publica dos CRI Seniores e dos CRI
Mezaninos, que sera realizada nos termos da Instrugao CVM
n° 400/03, da Instrugdo CVM n° 414/04 e das demais
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis. A colocacao
dos CRI Junior sera realizada de forma privada, total e
exclusivamente para a Cedente e nao contara com qualquer
forma de esforgo de venda realizado por instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo perante o publico em
geral. A emissdo dos CRI Junior fica dispensada dos
registros (i) na CVM e (ii) na ANBIMA, por se tratar de
colocagéo privada para a Cedente;

As Instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios poderdo ser
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da
Oferta, na qualidade de participante especial, sendo que,
neste caso, serdo celebrados os contratos de adesao, nos
termos do Contrato de Distribuicdo entre o Coordenador
Lider e referidas instituicdes;

O patriménio constituido, apés a instituicio do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, pelas CCI, pelas
Alienagbes Fiduciarias, pela Conta Centralizadora, pelos
recursos decorrentes das Aplicagdes Financeiras
Permitidas, pelo Fundo de Despesas, pelo Fundo de
Liquidez e pelas Apdlices de Seguro, patrimdnio este que
nao se confunde com o patriménio comum da Emissora. O
Patriménio Separado destina-se exclusivamente a liquidagao
dos CRI a que esté afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragéo e obrigagdes fiscais;

No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em
investir nos CRI devera realizar a sua reserva para
subscrigdo de CRI junto a uma unica Instituigdo Participante
da Oferta durante o Periodo de Reserva, mediante
assinatura do Pedido de Reserva, sem fixagdo de lotes
minimos ou maximos, observadas as limitagdes aplicaveis
aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. Neste
sentido, é admissivel o recebimento de reservas, a partir da
data a ser indicada no Aviso ao Mercado, para subscrigao,
as quais somente serdo confirmadas pelo subscritor apods o
inicio do periodo de distribuigao.

Significa o periodo compreendido entre os dias 05 de
dezembro de 2018, inclusive, e 07 de dezembro de 2018,
inclusive, no qual os Investidores interessados deveréo
celebrar Pedidos de Reserva para a subscrigdo dos CRI. *As
datas previstas para os eventos futuros sdo meramente
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“Pessoas Vinculadas”

“PIS”

“Prazo de Colocagao”

indicativas e estdao sujeitas a alteragées, atrasos e
antecipag6es sem aviso prévio, a critério da Emissora e
do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modificagdo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da
Instrugdo CVM n° 400/03;

Os Investidores, que sejam considerados: (i) controladores
ou administradores da Emissora, da administradora da
Cedente, da SIG Capital, de suas controladoras e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores ou administradores pessoa
fisica ou juridica das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Emissora,
da administradora da Cedente, da SIG Capital e/ou das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediagcdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servicos a Emissora, a administradora da
Cedente, a SIG Capital e/ou as Instituigbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Emissora, com a administradora da Cedente, a SIG Capital
e/ou com as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pela Emissora, pela Cedente, pela SIG Capital e/ou pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) cénjuges ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nado vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI da Instrugao
CVM n° 505, conforme aplicavel

A Contribuicdo ao Programa de Integragao Social;

O prazo maximo de colocagédo dos CRI Seniores sera de 6
(seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicios, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e da
Instrugdo CVM n° 414/04, ou até a data e divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro;
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“Prego de Integralizagdao” O preco de integralizacdo dos CRI no &mbito da Emisséo,

“Prémio de
Subordinagao”

“Procedimento de
Bookbuilding”

“Projegao de Inflagao”

“Prospecto Definitivo”
“Prospecto Preliminar”
“Prospectos”

“Provisao para
Devedores Duvidosos”

“Provisao para
Devedores Duvidosos
Bruta”

correspondente ao respectivo Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido da Remuneracao, calculada de forma
pro rata temporis, desde a data de primeira integralizacao
dos CRI, ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso,
de acordo com o presente Termo de Securitizagéo,
observado que o Prego de Integralizagdo do CRI Juanior
podera contemplar agio;

O prémio a ser pago aos titulares dos CRI Junior nos termos
da Clausula 4.6, abaixo;

O procedimento de coleta de intengdes de investimento dos
CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e
2°, e do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, com o
recebimento de reservas e sem lotes minimos ou maximos,
o qual definiu (i) a taxa final para a Remuneragao dos CRI
Seniores e dos CRI Mezanino; e (ii) a quantidade de CRI
efetivamente emitida em cada série;

Com relagdo a uma data significa a inflagdo anualizada
determinada com base na variagdo do IPCA/IBGE nos
ultimos 6 (seis) meses;

O prospecto definitivo da Oferta;
O prospecto preliminar da Oferta;
O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo em conjunto;

Para efeitos dos calculos de saldos de principal e juros dos
Contratos de Empréstimo referentes ao indice de Cobertura
Sénior ao Indice de Cobertura Mezanino, & Meta de
Amortizagdo Extraordinaria Secundaria Sénior e a Meta de
Amortizacdo Extraordinaria Secundaria Mezanino, deverao
ser deduzidas as respectivas Provisbes para Devedores
Duvidosos Liquida;

Com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data,
significa o produto do saldo de tal Contrato de Empréstimo
na data em questéo e o percentual definido conforme abaixo:

(@) caso ndo exista nenhuma parcela originada no dmbito
de uma Reestruturagdo de Cliente inadimplente que
esteja em atraso por prazo igual ou maior a 30 (trinta)
dias: percentual determinado conforme abaixo, em
func&o do maior atraso de pagamento das parcelas do
Contrato de Empréstimo:

Maior Atraso de Percentual

Parcelas
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“Provisao para
Devedores Duvidosos
Liquida”

“Regime Fiduciario”

“Relatério Mensal de
Acompanhamento”

“Remuneragao”

0 a7 dias 0%

8 a 30 dias Interpolagao linear entre 0%
(correspondente a 7 dias) e10%
(correspondente a 30 dias

31 a 60 dias Interpolagao linear entre 10%
(correspondente a 30 dias) e 30%
(correspondente a 60 dias

61 a 90 dias Interpolacgéo linear entre 30%
(correspondente a 60 dias) e 100%
(correspondente a 90 dias)

(b) caso exista alguma parcela originada no ambito de
uma Reestruturagdo de Cliente inadimplente que
esteja em atraso por prazo igual ou maior a 30 (trinta)
dias: 100%;

Com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data,
significa o maior entre 0 (zero) e o valor determinado
conforme férmula abaixo:

Saldo do Contrato de Empréstimo —
Max [Saldo do Contrato de Empréstimo —
Proviséo para Devedores Duvidosos Bruta;

Valor Estressado do Imoével]

Onde “Max” significa o maior entre os argumentos separados

por “”
O regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 10° da Lei n°® 9.514/97, sobre os Créditos Vinculados.
Os créditos e recursos submetidos ao Regime Fiduciario
passarao a constituir o Patrimonio Separado;

O relatério mensal a ser preparado pela Emissora, com base
nas informagdes fornecidas pelo Agente de Cobranca e pelo
Agente de Espelhamento nos termos do Anexo Ill deste
Termo de Securitizagéo, e enviado ao Agente Fiduciario até
0 5° (quinto) Dia Util de cada més, cujo modelo consta do
Anexo VIII do presente Termo de Securitizagéo.

A remuneragdo dos CRI, correspondente aos juros
remuneratérios mencionados na Clausula 4 abaixo;
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“Remuneragido Média do
Passivo”

“Resolug¢io n° 4.373/14”

“Saldo de Pagamento
dos Créditos
Imobiliarios”

“SIG Capital”

“Termo” ou “Termo de
Securitizagado”

“Titulares de CRI”

“Valor da Cessao”

“Valor de Avaliagao”

“Valor das
Disponibilidades”

“Valor Estressado do
Imével”

Significa o valor determinado conforme férmula abaixo:

“m

(Remuneracéo dos CRI Seniores (taxa “/” conforme definida
na Clausula 4.2.1 abaixo) * Fator de Ponderacao Sénior +

Remuneragéo dos CRI Mezaninos (taxa “/” conforme definida
na Clausula 4.3.1 abaixo) * (Fator de Ponderagao
Mezanino - Fator de Ponderagao Sénior)) /

Fator de Ponderagao Mezanino
Resolugdo n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014;

E o saldo excedente dos Créditos Imobilidrios resultante
apds todos os pagamentos previstos nas Cascatas de
Pagamentos anteriores ao pagamento do Prémio de
Subordinagdo, observadas as Clausula 5.3.2 e 5.4.2 do
presente Termo de Securitizagéo;

A SIG CAPITAL SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n° 105, 11° e 12° andares, conjunto 112, parte, Torre
3, Setor B, Condominio Thera One, Cidade Mongdes, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.928.945/0001-17;

O presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
das 18 22 e 32 Séries da 5% Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia
Securitizadora”;

Os investidores que sejam titulares de CRI,;

O valor a ser pago pela Emissora a Cedente, pela cessao
dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cesséo
VERT;

Com relagcéo a um Contrato de Empréstimo, significa o valor
de avaliagdo do imdvel alienado fiduciariamente nos termos
do respectivo Contrato de Empréstimo;

O valor agregado de recursos mantidos na Conta
Centralizadora acrescido do valor das Aplicagdes
Financeiras Permitidas;

Com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data,
significa o produto abaixo:

Valor de Avaliagdo * (100% - Declinio de Valor de Mercado)
*(100% - Custo de Recuperacao) * Desconto Temporal
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2.2

23

2.4

25

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario dos CRI correspondera a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

“Valor Nominal Unitario  Tem o valor definido conforme Clausula 4.1.1 abaixo;
Atualizado”

“Valor Total da Emissdao” Na Data de Emissdo, o valor correspondente a
R$26.940.000,00 (vinte e seis milhdes e novecentos e
quarenta mil reais);

1.1.2 Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo
definidas neste Termo de Securitizagéo, terao o significado previsto abaixo; e (ii) o
masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

CREDITOS IMOBILIARIOS
Vinculagao dos Créditos Imobiliarios

211 Por meio deste Termo de Securitizagao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as
Alienagdes Fiduciarias, a Conta Centralizadora, os recursos decorrentes das
Aplicacdes Financeiras Permitidas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Liquidez e
as Apdlices de Seguro (os “Créditos Vinculados”), aos CRI objeto desta Emissao.

Lastro dos CRI

221 A Emissora declara que foram vinculados, por meio deste Termo de Securitizagéo,
os Créditos Imobiliarios descritos no Anexo | ao presente Termo, com valor nominal
total de R$26.941.000,00 (vinte e seis milhdes e novecentos e quarenta e um mil
reais), na Data de Emisséo, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da
celebracgao do Contrato de Cesséo VERT.

Segregacao dos Créditos Imobiliarios

231 Os Créditos Vinculados, sdo segregados do restante do patriménio da Emissora
mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 6, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retengéo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigagbes da Emissora.

23.2 O Regime Fiduciario, a ser instituido pela Emissora conforme previsto neste Termo
de Securitizagao, sera registrado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto no
artigo 23, paragrafo unico, da Lei 10.931/04. Uma vez devidamente registrado este
Termo, a Instituicdo Custodiante prestara a Emissora declaragdo elaborada nos
moldes do Anexo VI a este Termo

Pagamento do Valor da Cessao

2.41 Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora a partir da implementagao
das condigdes precedentes descritas no Contrato de Cessao VERT, mediante o
pagamento do Valor da Cessao, conforme previsto no Contrato de Cessédo VERT,
com recursos por ela recebidos com a integralizacdo dos CRI no mercado primario.

Titularidade dos Créditos Imobiliarios

2,51 A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da
celebragao do Contrato de Cesséo VERT.
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2.6

3
31

25.2

Uma via original de cada Escritura de Emiss&do representativa dos Créditos
Imobiliarios descritos no Anexo | ao presente Termo, encontram-se devidamente
custodiadas junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei
10.931/04.

Origem dos Créditos Imobiliarios

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

As CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram cedidas para a Emissora,
sendo que as suas caracteristicas especificas estdo descritas no Anexo | ao
presente Termo de Securitizagdo, nos termos do item 2, do Anexo lll, da Instrugéo
CVM 414, em adigdo as caracteristicas descritas neste Termo de Securitizagdo.

Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl serdo creditados na Conta
Centralizadora, sendo certo que o Agente de Cobranca sera o responsavel pela
cobranca de tais recursos em nome da Emissora contando ainda com o Agente de
Espelhamento para auxiliar a Emissora no controle dos Créditos Imobiliarios. A
custddia das CCl representativas dos Créditos Imobiliarios ficara com a Instituicao
Custodiante.

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios seréo feitos pelos Devedores através de
boletos bancarios que tenham como destino a Conta Centralizadora, conforme
especificado no Contrato de Cobranga. Adicionalmente, a Emissora recebera os
arquivos de remessa e retorno de cobranga bancaria para que possa fazer a
conciliacdo dos recebimentos, que serdo destinados pela Emissora para os
pagamentos de sua responsabilidade, nos termos da Cascata de Pagamentos em
vigor. Seguem abaixo detalhes adicionais sobre os procedimentos de cobranca
ordinaria e extraordinaria especificados no Contrato de Cobranga.

N&o obstante os procedimentos descritos acima, a Emissora contratou o Agente de
Espelhamento para (i) prestar o servico de acompanhamento e fiscalizagdo da
administracdo dos Créditos Imobiliarios e (ii) cobranga dos Créditos Imobiliarios
componentes dos CRI, caso o Agente de Cobranca deixe de fazé-la.

A Emissédo e a Oferta foram aprovadas em deliberagdo tomada (i) na Assembleia
Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi
arquivada perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“‘JUCESP”) em 3 de
julho de 2017, sob 0 n° 297.972/17-0 e publicada no Diario Oficial do Estado de S&o
Paulo (“DOESP”) em 18 de julho de 2017 e no Jornal Diario Comercial na edigao de
18 de julho de 2017; e (ii) na Reunido de Diretoria da Emissora, realizada em 23 de
outubro de 2018, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP em 7 de novembro de
2018 sob o n° 523.647/18-9. Adicionalmente, desde a aprovagao na assembleia
geral extraordinaria de 23 de maio de 2017 que aprovou um teto de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) em emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdécio, a Emissora emitiu, até
o momento, R$ 3.371.518.000,00 (trés bilhdes, trezentos e setenta e um milhdes,
quinhentos e dezoito mil reais) em certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agronegdcio.

CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

Caracteristicas dos CRI

3.1.1

Os CRI da presente Emissédo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
possuem as seguintes caracteristicas:
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CRI Seniores
1. Emissao: 5%;
2. Série: 17;

3. Quantidade de CRI Seniores: 24.246
(vinte e quatro mil e duzentos e quarenta e
seis) CRI Seniores;

4. Valor Global da Série: R$24.246.000,00
(vinte e quatro milhdes e duzentos e
quarenta e seis mil reais), na Data de
Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissédo: 5.527 (cinco mil
quinhentos e vinte e sete) dias;

7. Atualizagdo Monetaria: pelo IPCA/IBGE,
calculado nos termos do Termo de
Securitizagao;

8. Juros Remuneratorios: sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI
incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes 7,4200% (sete inteiros e
quarenta e dois centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a partir da data da primeira
integralizacdo de CRI Seniores, definidos
de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, calculados conforme férmula
prevista neste Termo de Securitizagio;

9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizacao Programada e Juros
Remuneratérios: mensal, a partir de 15 de
margo de 2019, conforme Anexo lI;

10.Periodo de Caréncia de Amortizagao e
Juros Remuneratérios: 2 (dois) meses
contados da Data de Emisséo;

11. Data do Primeiro Pagamento de
Amortizagéo Programada e Juros
Remuneratérios: 15 de margo de 2019;

12.Amortizagdo Extraordinaria: conforme
previsto no Termo de Securitizagao;

estabelecido
os Créditos

13.Regime Fiduciario: Foi
regime fiduciario sobre

CRI Mezaninos
1. Emissao: 52;
2. Série: 2%;

3. Quantidade de CRI Mezaninos: 2.694
(dois mil seiscentos e noventa e quatro) CRI
Mezaninos;

4. Valor Global da Série R$ 2.694.000,00
(dois milhdes seiscentos e noventa e quatro
mil reais), na Data de Emisséo;

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emisséo;

6. Prazo da Emissédo: 5.527 (cinco mil
quinhentos e vinte e sete) dias;

7. Atualizagdo Monetaria: pelo IPCA/IBGE,
calculado nos termos do Termo de
Securitizagao;

8. Juros Remuneratorios: sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI
incidirdo juros remuneratorios prefixados
correspondentes 9,5160% (nove inteiros e
cinco mil cento e sessenta décimos de
milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a
partir da data da primeira integralizagdo de
CRI Mezaninos, definidos de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, calculados
conforme férmula prevista neste Termo de
Securitizacao;

9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizagcéo Programada e Juros
Remuneratérios: mensal, a partir de 15 de
margo de 2019, conforme Anexo lI;

10.Periodo de Caréncia de Amortizagéo e
Juros Remuneratérios: 2 (dois) meses
contados da Data de Emissao;

11. Data do Primeiro Pagamento de
Amortizacéo Programada e Juros
Remuneratérios: 15 de margo de 2019;

12.Amortizagdo Extraordinaria: conforme
previsto no Termo de Securitizagao;
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Vinculados e sobre todas as Garantias, nos | 13.Regime Fiduciario: Foi estabelecido
termos do artigo 10 da Lei n® 9.514/97; regime fiduciario sobre os Créditos
Vinculados e sobre todas as Garantias, nos

14.Ambiente de Deposit Distribuica
mbiente - e Depostto, - LISTIBUICAO, 14 mos do artigo 10 da Lei n® 9.514/97;

Negociagao e Liquidagéo Financeira: B3;
14.Ambiente de Depésito, Distribuigao,

15.Data de Emissdo: 11 de dezembro de
! z Negociacao e Liquidagéo Financeira: B3;

2018;
16.Local de Emissao: Sao Paulo — SP; ;gf;ﬂa de Emissdo: 11 de dezembro de
17.Data de Venci to Final: 15 d
a.a © vencimento Fina © 16.Local de Emissao: Sdo Paulo — SP;
fevereiro de 2034;

17.Data de Venci to Final: 15 d
18.Taxa de Amortizagdo: Variavel, de aa de vencimento Fina ©

acordo com a tabela de amortizagédo fevereiro de 2034;
constante do Anexo Il do Termo de|18.Taxa de Amortizagdo: Variavel, de
Securitizagao; acordo com a tabela de amortizagédo
. L constante do Anexo Il do Termo de
19.Garantia flutuante: Nao h3; e
Securitizagao;

20. Coobrigagédo da Emissora: Ndo ha; e 19.Garantia flutuante: N&o ha:

21.Garantias do lastro: as Alienagbes
L . ¢ 20. Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;
Fiduciarias e Apolices de Seguro.

21. Garantias do lastro: as Alienagdes

Fiduciarias e Apdlices de Seguro; e

22.Relagédo Minima entre CRI Mezaninos e
CRI Seniores: 1/9.

CRI Janior ‘

1. Emissao: 57

Série: 32,

Quantidade de CRI Junior: 1 (um);

Valor Global da Série: R$ 1,000 (mil reais), na Data de Emissao;
Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;
Prazo da Emissao: 5.528 (cinco mil quinhentos e vinte e oito) dias;

Atualizagdo Monetaria: ndo sera devida atualizagdo monetaria para os CRI Junior;

© N o o b~ w0 D

Juros Remuneratérios: 9,5160% (nove inteiros e cinco mil cento e sessenta décimos
de milésimos por cento), incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Junior, a
partir da Data de Emissao, conforme férmula prevista na Clausula 4.4;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo e Juros Remuneratérios: mensal, a
partir de 15 de margo de 2019, conforme Anexo ll;

10. Prémio por Subordinagdo: Os CRI Junior eventualmente receberdo Prémio de
Subordinagao nos termos da Clausula 4.6, abaixo;
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

CRI Junior

11. Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os Créditos Vinculados,
nos termos do artigo 10 da Lei n°® 9.514/97;

12. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagéo e Liquidagéo Financeira: B3;
13. Data de Emissédo: 11 de dezembro de 2018;

14. Local de Emisséo: S&éo Paulo — SP;

15. Data de Vencimento Final: 15 de fevereiro de 2034;

16. Garantia flutuante: Nao ha;

17. Coobrigagdo da Emissora: Nao h3;

18. Garantias do lastro: as Alienagdes Fiduciarias e as Apolices de Seguro.

Destinagao dos Recursos

3.21 Os recursos liquidos captados pela Emissora, com a emissdo dos CRI, serdo
destinados para o pagamento do Valor da Cesséo, e para a composi¢do do Fundo
de Despesas na forma do Contrato de Cessao VERT, sendo que parte dos valores
dos CRI Junior serao destinados para a composi¢ao do Fundo de Despesas.

Classificagao de Risco

3.31 Os CRI desta Emiss&do ndo serdo objeto de classificagcdo de risco por empresa de
rating.

Forma e Comprovacéao de Titularidade

341 Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos
como comprovante de titularidade o extrato de posi¢do de custddia expedido pela
B3, em nome do respectivo titular dos CRI, enquanto estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente sera admitido como comprovante de
titularidade, o extrato emitido pelo Escriturador com base nas informagbes
fornecidas pela B3, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Banco Liquidante

351 O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidagao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares
de CRI, executados por meio do sistema da B3.

Integralizagado dos CRI

3.6.1  Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serdo subscritos no mercado primario e
integralizados pelo Prego de Integralizagdo, o qual sera pago a vista em moeda
corrente nacional no ato da integralizagdo, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3, conforme o caso, nos termos do respectivo Boletim de
Subscrigao.

Agio ou Desagio
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3.8

3.71

N&o sera admitido agio ou desagio na integralizacdo dos CRI Seniores, CRI
Mezaninos, sendo admitido agio na integralizagdo do CRI Junior.

Amortizagado Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI

3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.84

3.8.5

A Emissora devera promover a amortizagdo extraordinaria ou o resgate antecipado
total dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos, conforme o caso, nas Datas de
Pagamentos, na ocorréncia de (i) antecipagcdo ou pré-pagamento dos Créditos
Imobiliarios ou (ii) Eventos de Resolugdo da Cessédo, em ambos os casos referentes
ao més calendario anterior, (iii) nos casos de ocorréncia de Déficit de Indice de
Cobertura ou (iv) na vigéncia da Cascata de Pagamentos Extraordinaria.

A Emissora devera apurar os montantes a serem pagos os Titulares de CRI,
conforme procedimento abaixo:

(i) a soma da Amortizagdo Extraordinaria Primaria e da Amortizagcao
Extraordinaria Secundaria, ambas referentes aos CRI Seniores devera ser
utilizada para a amortizacdo antecipada ou resgate do saldo devedor dos
CRI Seniores, conforme o caso, sendo certo que o valor a ser amortizado
ou resgatado ndo podera ser superior ao saldo de CRI Seniores
remanescente apos considerada a Amortizagdo Programada efetivamente
paga no més em questao;

(ii) a soma da Amortizagdo Extraordinaria Primaria e da Amortizagao
Extraordinaria Secundaria, ambas referentes aos CRI Mezaninos devera ser
utilizada para a amortizagdo antecipada ou resgate do saldo devedor dos
CRI Mezaninos, conforme o caso, sendo certo que o valor a ser amortizado
ou resgatado ndo podera ser superior ao saldo de CRI Mezaninos
remanescente apos considerada a Amortizagdo Programada efetivamente
paga no més em questéo; e

(iii) os valores remanescentes referentes a Amortizacdo Extraordinaria
Secundaria referente aos CRI Junior dever&o ser utilizada para a pagamento
do Prémio de Subordinagdo, amortizagdo ou resgate do saldo devedor,
observada a Cascata de Pagamentos em vigor.

Em caso de amortizagéo extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos,
a Emissora elaborara e disponibilizara a B3 e ao Agente Fiduciario, uma nova curva
de Amortizagao Programada do respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos, recalculando, se necessario, o nUmero e os
valores das Amortizagdes Programadas das parcelas futuras, em conformidade com
as alteracdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagdo dos
Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da Emissao, sempre respeitando a
tabela de Taxas de Amortizagdo sobre o Saldo Devedor anterior a Amortizagao
Programada constante do Anexo Il. O Agente Fiduciario devera anuir a referida
tabela no ambiente da B3 no mesmo dia de criagdo do evento de amortizagédo
extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos.

O Resgate Antecipado total, de forma unilateral, somente sera realizado quando o
somatorio dos recebimentos perfizer um montante suficiente para resgatar
integralmente os CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos.

A Emissora devera comunicar aos Titulares de CRI, ao Agente Fiduciario, a
Instituicdo Custodiante, ao Escriturador e a B3 quanto a realizagdo de Amortizagéo
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3.9

3.8.6

Oferta

3.91

3.9.2

3.9.3

3.9.4

3.9.5

3.9.6

3.9.7

3.9.8

Extraordinaria parcial ou do Resgate Antecipado total, com, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento da Amortizagdo
Extraordinaria ou do Resgate Antecipado, conforme o caso, informando: (i) quais
séries serao objeto de Amortizagao Extraordinaria; (ii) o percentual do Valor Nominal
Unitario Atualizado CRI Seniores e/ou o percentual do Valor Nominal Unitario
Atualizado CRI Mezaninos que sera objeto de Amortizagdo Extraordinaria, no caso
de Amortizagdo Extraordinaria; e (iii) demais informagdes consideradas relevantes
pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI. O pagamento dos CRI
amortizados ou resgatados sera feito por meio dos procedimentos adotados pela
B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas demais hipéteses, por
meio do Banco Liquidante.

Os CRI Junior ndo poderao sofrer Amortizagdo Antecipada Extraordinaria ou
Resgate Antecipado, enquanto os CRI Seniores e os CRI Mezanino ndo forem
resgatados.

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serdo objeto de distribuicdo publica, sob
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03,
da Instrugdo CVM n° 414/04 e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

Observado o disposto na Clausula 3.9.1 acima, fica desde ja estabelecido que a
colocagdo dos CRI Junior sera realizada de forma privada, total e exclusivamente
para a Cedente e ndo contara com qualquer forma de esforgo de venda perante o
publico em geral.

A Emissao dos CRI Junior fica dispensada dos registros (i) na CVM e (i) na
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais —
ANBIMA (“ANBIMA”), por se tratar de colocagdo privada para a Cedente.

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos seréo subscritos e integralizados a vista pelos
Investidores, pelo Preco de Integralizagao.

A Oferta tera inicio a partir da (i) obteng&o de registro da Oferta perante a CVM; (ii)
divulgagao do Anuncio de Inicio; e (iii) disponibilizagdo do Prospecto Definitivo da
Oferta ao publico, devidamente aprovado pela CVM.

O prazo maximo para colocagéo dos CRI Seniores e os CRI Mezaninos é de 6 (seis)
meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo CVM n°® 414/04, ou até a data e divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Com excegéo aos CRI Junior que serdo objeto colocagao privada, a colocagdo dos
CRI Seniores e dos CRI Mezaninos junto aos Investidores sera realizada de acordo
com os procedimentos do MDA.

Os CRI Seniores e os CRI Mezaninos serdo objeto de distribuicdo publica aos
Investidores, com o recebimento de reservas e sem a fixagdo de lotes maximos ou
minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizara a colocagao
dos CRI Seniores e os CRI Mezaninos perante os Investidores interessados,
podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica devendo assegurar: (i) que o tratamento aos
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Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagéo do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes, e (ii) que os representantes de venda dos
Participantes Especiais recebam previamente exemplar dos Prospectos para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
Coordenador Lider, observadas as regras de rateio proporcional na alocagédo de
CRI Seniores e os CRI Mezaninos em caso de excesso de demanda estabelecidas
nos Prospectos e no Contrato de Distribuigéo.

399 Foi aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. Nao
verificada, pelo Coordenador Lider, excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
dos CRI Seniores e os CRI Mezaninos originalmente ofertados, e com isto foi
permitida a colocagdo de CRI perante Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas.

3.9.10 Foirealizado o Procedimento de Bookbuilding, organizado pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, com o recebimento de
reservas e sem lotes minimos ou maximos, o qual definiu a quantidade de CRI
Seniores e os CRI Mezaninos efetivamente emitida e a taxa final de Remuneragao
dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos.

3.9.11 Durante o periodo de, no minimo, 18 (dezoito) meses contados da data de
encerramento da Oferta, os CRI Seniores e os CRI Mezaninos somente poderao
ser negociados entre Investidores Qualificados, sendo certo que a autorizacdo para
negociagdo dos CRI para investidores que ndo sejam considerados Investidores
Qualificados devera ser autorizado em Assembleia Geral, realizada em conjunto
com todas as séries dos CRI, e observar o quérum previsto no caput da Clausula
9.8.2 abaixo e os demais termos e condigdes previstos no artigo 16 da Instrugéo
CVM 414.

CALCULO DO SALDO DEVEDOR E REMUNERAGAO
Valor Nominal Unitario Atualizado

411 O calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores e dos CRI
Mezaninos sera realizado da seguinte forma:

VNa =VNb x C,
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissao, ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, apos incorporagéo de juros, atualizagdo ou amortizagao, se houver, o que
ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
Fica esclarecido que havera incorporagdo de juros no Valor Nominal Unitario durante o
Periodo de Caréncia de Amortizagdo e Juros Remuneratérios, isto €, nas Datas de
Aniversario posteriores a data da 12 integralizacdo e anteriores a 12 (primeira) Data de
Pagamento;

C = Fator das variagdes mensais do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n dup

NI, \dut
e [15)
NI,

k=1
Onde:

NIk = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no 3° (terceiro) més imediatamente
anterior ao més referente a proxima Data de Aniversario.

NIk-1 = Valor do numero indice do IPCA/IBGE (NIx) referente ao més imediatamente anterior
ao més “k”.

dup = Ntmero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de CRI ou a tltima Data
de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro.

dut = Numero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversario imediatamente anterior
(inclusive) e a proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro.

n = Quantidade de numeros indices IPCA/IBGE considerado até cada Data de Aniversario,

sendo “n” um numero inteiro.
Observagoes:

A atualizagdo monetaria se dara em base mensal, de acordo com a variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, sendo as datas de aniversario aquelas descritas no Anexo | a este Termo de
Securitizagao, observando as férmulas acima. Na hipétese de extingdo ou substituicdo do
IPCA/IBGE, observar-se-a quanto disposto na Clausula 4.1.2 abaixo.

O termo “namero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE com todas as casas
decimais.

41.2 Caso até uma Data de Verificacdo, o Nlk ndo tenha sido divulgado, devera ser
utilizado em substituicdo a NIk na apuragdo do Fator “C” um numero-indice
projetado, calculado com base na ultima projecéo disponivel, divulgada pela
ANBIMA (“NGmero-indice Projetado” e “Projegao”, respectivamente) da variagéo
percentual do IPCA/IBGE, conforme férmula a seguir:

NI, = NI, | x(1+ projegdo)

onde:

Nlke: Numero-indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizago, calculado
com 2 casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

(i) o Numero-indice Projetado ser4 utilizado, provisoriamente,
enquanto ndo houver sido divulgado o numero-indice
correspondente ao més de atualizagao, nao sendo, porém,
devida nenhuma compensacgdo entre a Emissora e os
Titulares dos CRI quando da divulgacdo posterior do
IPCA/IBGE que seria aplicavel; e

(i) o numero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projegbes de sua variagao,
deveréo ser utilizados considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado
pelo 6rgéo responsavel por seu calculo/apuragéo.
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4.2

4.1.3 Na auséncia de apuracéo e/ou divulgacdo do IPCA/IBGE por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo ef/ou divulgagado
(“Periodo de Auséncia do IPCA/IBGE”) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposigéo legal ou determinacgéo judicial do IPCA/IBGE, sera
utilizado (i) seu substituto legal ou, na hipétese de inexisténcia de tal substituto legal,
(ii) o Indice Geral de Precos do Mercado, calculado pela FGV (“IGP-M”) ou, na sua
falta, (iii) o substituto legal do IGP-M. Caso nédo seja possivel utilizar nenhuma das
alternativas acima, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis,
Assembleia Geral na forma e nos prazos estipulados na Clausula 9 deste Termo de
Securitizagdo, para definir os parametros utilizados em operagdes similares
existentes a época (“Taxa Substitutiva®). A Assembleia Geral, conforme acima
mencionada, sera realizada no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados
do ultimo dia do Periodo de Auséncia do IPCA/IBGE ou da extingdo ou
inaplicabilidade por imposicdo legal do IPCA/IBGE, o que ocorrer primeiro
(“Indisponibilidade do IPCA/IBGE”), observado o previsto no 9.8 abaixo. Até a
deliberagdo desse parametro, para calculo (i) da Atualizagdo Monetaria sera
utilizada para célculo do fator “C” a ultima Projegdo disponivel do IPCA/IBGE
divulgada oficialmente e (ii) de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI
previstas neste Termo de Securitizagdo, a mesma taxa diaria produzida pelo ultima
Projecéo divulgada, n&o sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora
e os Titulares dos CRI quando da deliberagdo do novo parametro da Atualizagéo
Monetaria. Caso o IPCA/IBGE, o IGP-M ou seus respectivos substitutos legais,
conforme o caso, venham a ser divulgados antes da realizagdo da Assembleia
Geral, ressalvada a hipdtese de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposicao
legal ou determinag&o judicial, a referida Assembleia Geral ndo sera mais realizada,
e o respectivo indice, a partir da data de sua validade, voltara a ser utilizada para o
calculo da Atualizagdo Monetaria.

Juros Remuneratérios e Amortizagdo dos CRI Seniores
421 O calculo dos juros remuneratorios dos CRI Seniores se dara da seguinte forma:
J =VNa x (Fator de Juros-1)

J = Valor unitario da Remuneracgéo, acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido na Clausula 4.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento., conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros=[(%0 + 1)252], onde

i=7,4200 (sete inteiros e quarenta e dois centésimos);

dup: nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizagdo de CRI Seniores ou a
ultima Data de Aniversario (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um
numero inteiro;

Os Juros Remuneratérios ndo pagos em determinado periodo serdo incorporados no
periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporagdo de juros no Valor Nominal
Unitario durante o Periodo de Caréncia de Amortizagdo e Juros Remuneratérios, isto é, nas
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4.3

4.4

Datas de Aniversario posteriores a data da 12 integralizagdo e anteriores a 12 (primeira)
Data de Pagamento.

4.2.2 Calculo da Amortizagdo Programada mensal dos CRI Seniores:
AM; = (VN, X Ta;), onde

Am; = Valor da i-ésima parcela de Amortizacao, calculado com 8 (oito) casa decimais, sem
arredondamento;

VN, = conforme definido na Clausula 4.1 acima;

Ta; = i-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casa decimais, referente ao
més em questao.

Juros Remuneratorios e Amortizagao dos CRI Mezanino

43.1 O calculo dos juros remuneratérios dos CRI Mezaninos sera realizado da seguinte
forma:

J =VNa x (Fator de Juros — 1)

J: Valor unitario da Remuneragéo, acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vna: conforme definido na Clausula 4.1 acima;

Fator de Juros: Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros = [(#0 + 1)5] onde

1=9,5160 (nove inteiros e cinco mil cento e sessenta décimos de milésimos);

dup: numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de CRI Mezaninos ou a
ultima Data de Aniversario (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um
numero inteiro;

Os Juros Remuneratérios ndo pagos em determinado periodo serdo incorporados no
periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporacao de juros no Valor Nominal
Unitario durante o Periodo de Caréncia de Amortizagdo e Juros Remuneratérios, isto &, nas
Datas de Aniversario posteriores a data da 1?2 integralizacdo e anteriores a 12 (primeira)
Data de Pagamento.

432 Calculo da Amortizagcdao Programada mensal dos CRI Mezanino
AM; = (VN, X Ta;), onde

Am; = Valor da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento;

VN, = conforme definido na Clausula 4.1 acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizagéo informada com 4 (quatro) casa decimais, referente
ao més em questao.

Juros Remuneratérios dos CRI Junior

441 O caélculo dos juros remuneratérios dos CRI Junior sera realizado da seguinte forma:
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4.5

4.6

4.7

5.2

J =VNe x (Fator de Juros — 1)

J: Valor unitario da Remuneragéo, acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros: Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme definido a seguir:

. dup
Fator de Juros = [(1?; + 1)252], onde
i=9,5160 (nove inteiros e cinco mil cento e sessenta décimos de milésimos);

dup: para o primeiro periodo o nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizagao
de CRI Junior e a data de calculo, e para os demais periodos o nimero de Dias Uteis entre
a Data de Aniversario ou incorporagéo de juros, conforme o caso, e a data de calculo;

Os Juros Remuneratérios ndo pagos em determinado periodo serdo incorporados no
periodo seguinte.

Calculo da Amortizacdo Programada dos CRI Junior

451 Os CRI Junior deverao ser integralmente amortizados na Data de Vencimento ou,
caso os CRI Seniores e os CRI Mezaninos tenham sido integralmente amortizados
e/ou resgatados, em outra data definida em Assembleia Geral.

Calculo do Prémio de Subordinagao

46.1 O Saldo de Pagamento dos Créditos Imobiliarios sera pago aos titulares dos CRI
Junior a titulo de Prémio de Subordinacdo nas Datas de Pagamento, observada a
Cascata de Pagamentos em vigor.

Prorrogacao de Prazos

47.1 Na hipdtese de qualquer data prevista neste Termo ndo ser Dia Util, havera
prorrogagdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS
Garantia Flutuante

51.1  Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, raz&o pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do
presente Termo de Securitizagéo.

Garantias

5.2.1  N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, que
gozardo das Garantias descritas abaixo. Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos
pelas Alienagdes Fiduciarias e pelas Apdlices de Seguro.

5.2.2 A Emissora devera periodicamente realizar a renovag¢édo das Apodlices de Seguro
quando do término da sua vigéncia, sendo certo que caso o Patrimdnio Separado
néo esteja coberto pela Apdlice de Seguros MIP e a Apdlice de Seguros DFI, por
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qualquer motivo, incluindo a ndo realizagcdo da renovagao de Apdlice de Seguro
ocorrera um Evento de Nao Cobertura por Seguros.

5.3 Cascata de Pagamentos Ordinaria

5.3.1

5.3.2

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimbnio Separado deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos
Ordinaria”), observado o quanto disposto na Clausula 5.4, abaixo, sendo que os
pagamentos dos CRI Mezaninos somente serdo realizados caso os CRI Seniores
tenham recebido todos os pagamentos a eles devidos no periodo e os pagamentos
dos CRI Junior somente serdo realizados caso os CRI Mezaninos tenham recebido
todos os pagamentos a eles devidos no periodo, sendo certo que cada item abaixo
somente sera pago caso existam disponibilidades apés o cumprimento do item
anterior. Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao
periodo em questao e eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos
anteriores:

(i) despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas;
(ii) recomposigcdo do Fundo de Despesas e Fundo de Liquidez, caso
necessario;

(iii) encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI
Seniores;

(iv) remuneragéo dos CRI Seniores;
(v) Amortizagdo Programada dos CRI Seniores no respectivo periodo;
(vi) Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Seniores no respectivo periodo;

(vii)  encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI
Mezaninos;

(viii)  remuneragdo dos CRI Mezaninos;
(ix) Amortizagdo Programada dos CRI Mezaninos no respectivo periodo;
(x) Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Mezaninos;

(xi) encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI
Junior;

(xii)  remuneracdo dos CRI Junior;
(xiii)  pagamento de Prémio de Subordinagdo dos CRI Junior, se aplicavel; e

(xiv)  amortizagdo dos CRI Junior no respectivo periodo.

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimdnio Separado para os Titulares dos CRI,
referentes aos itens 5.3.1(iii) até 5.3.1(xiv) acima utilizardo os montantes disponiveis
no Fundo de Liquidez na Data de Pagamento em questado, e as Disponibilidades
constantes do Patriménio Separado no final do més calendario imediatamente
anterior, deduzidos os Fundos de Liquidez e de Despesas. Montantes recebidos
pelo Patriménio Separado durante o més corrente, decorrentes de pagamentos de
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Créditos Imobiliarios somente serdo utilizados para efeitos de pagamentos aos
Titulares dos CRI na proxima Data de Pagamento.

5.4 Cascata de Pagamento Extraordinaria

5.41

5.4.2

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrim6nio Separado deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos
Extraordinaria”, e juntamente com a Cascata de Pagamentos Ordinaria, as
“Cascatas de Pagamentos”), na ocorréncia dos eventos elencados na Clausula
5.4.3 abaixo, observado que, uma vez iniciada a utilizacdo da Cascata de
Pagamento Extraordinaria, os pagamentos ndo mais seguirdo a Cascata de
Pagamento Ordinaria, exceto se de outra maneira deliberar a Assembleia Geral (tal
deliberagédo denominada “Evento de Realavancagem Aprovado em Assembléia”,
que ndo sera admitida caso o evento que deu causa ao Evento de Desalavancagem
tenha sido 0 5.4.2.(i)), observada ainda a excecéo prevista na Clausula 5.4.4 abaixo.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em
questao e eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

(i) despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas;
(ii) recomposi¢ao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iii) encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI
Seniores;

(iv) remuneracéo dos CRI Seniores;
(v) amortizagdo integral dos CRI Seniores;

(vi) apos a liquidagao total dos CRI Seniores, encargos moratorios
eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Mezaninos;

(vii) apos a liquidacao total dos CRI Seniores, pagamento de remuneragéo dos
CRI Mezaninos;

(viii)  amortizagao integral dos CRI Mezaninos;

(ix) apos a liquidagao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, encargos
moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Junior;

(x) apos a liquidagéo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, pagamento
de remuneragao dos CRI Junior;

(xi) apos a liquidagao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, pagamento
de Prémio de Subordinagao dos CRI Junior, se aplicavel; e

(xii) apos a liquidagao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, pagamento
de amortizagdo integral dos CRI Junior.

Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimdnio Separado para os Titulares dos CRI,
referentes aos itens 5.4.1(iii) até 5.4.1(xii) acima utilizardo os montantes disponiveis
no Fundo de Liquidez na Data de Pagamento em questéo, e as Disponibilidades
constantes do Patriménio Separado no final do més calendario imediatamente
anterior, deduzidos os Fundos de Liquidez e de Despesas. Montantes recebidos
pelo Patriménio Separado durante o més corrente, decorrentes de pagamentos de
Créditos Imobiliarios somente serdo utilizados para efeitos de pagamentos aos
Titulares dos CRI na préxima Data de Pagamento.
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5.4.3

5.4.4

Os pagamentos dos CRI deverao obedecer a Cascata de Pagamento Extraordinaria
no caso da ocorréncia dos seguintes eventos (os “Eventos de Desalavancagem”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

no caso de pedido ou decretacdo de recuperagao extrajudicial ou judicial,
faléncia, Regime de Administragdo Especial Temporaria (RAET),
intervencao, liquidacédo judicial ou extrajudicial ou regime similar em relagédo
a Emissora;

caso a Cascata de Pagamentos em vigor seja a Cascata de Pagamentos
Ordinaria, o ndo pagamento de Remuneragéo, Amortizagdo Programada ou
Amortizagao Extraordinaria Primaria dos CRI Seniores e/ou CRI Mezaninos,
nao sanada no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva Data de
Pagamento, sendo certo que ndo sera considerado um Evento de
Desalavancagem o n&o pagamento de Remuneragdo, Amortizagcdo
Programada ou Amortizagdo Extraordinaria Primaria dos CRI Mezaninos,
n&o sanada no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva Data de
Pagamento, nos 6 (seis) meses posteriores ao eventual restabelecimento
da Cascata de Pagamentos Ordinaria;

ndo recebimento, pelo Agente Fiduciario, do Relatério Mensal de
Acompanhamento, em até 2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data de
Pagamento, ndo sanado em 2 (dois) Dias Uteis;

caso (a) o indice de Cobertura Sénior seja inferior & Meta de indice de
Cobertura Sénior referente ao més em questdo deduzida de 0,02, ou (b)
indice de Cobertura Mezanino seja inferior & Meta de indice de Cobertura
Mezanino referente ao més em questdo deduzida de 0,02, sendo certo que
tanto o Indice de Cobertura Sénior quanto o indice de Cobertura Mezanino
serdo calculados pro forma os pagamentos de Remuneragédo, Amortizagao
Programada e Amortizagédo Extraordinaria referentes aos CRI Seniores e os
CRI Mezaninos no més em questao;

ndo cumprimento das obrigagdes relativas a Emissdo pela Cedente, nao
sanados no prazo de 10 Dias Uteis, contados da notificacdo do
inadimplemento;

quando, em uma Data de Verificagdo, o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado agregado dos CRI Seniores ou dos CRI Mezaninos corresponder
a 10% ou menos do Valor Nominal Unitario Atualizado agregado de CRI
Seniores ou CRI Mezaninos na Data da 12 Integralizagdo, corrigido pela
variagdo do IPCA/IBGE da Data da 12 Integralizagdo até a Data de
Pagamento referente ao més em questao;

quando o indice de Perdas for superior a 18% (dezoito por cento); e

deliberagdo em Assembleia Geral que um ou mais Eventos de Avaliagédo
10.1.(ii), 10.1 (iii) ou 10.1 (iv) constitui(em) um Evento de Desalavancagem;

Caso a adogao da Cascata de Pagamento Extraordinaria tenha sido motivada pela
ocorréncia apenas dos eventos 5.4.3(iv) e/ou 5.4.3(iii), a ordem de pagamento
podera retornar para a Cascata de Pagamento Ordinaria caso, em uma Data de
Verificagao sejam verificados cumulativamente os eventos abaixo (tal verificagdo
sera um “Evento de Realavancagem Automatica”):
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6.2

(@) o Indice de Cobertura Sénior mantenha-se superior 8 Meta do Indice de
Cobertura Sénior (caso o evento descrito no item 5.4.3.(iv)(a) ndo tenha
ocorrido) ou seja maior ou igual @ soma de (a) 0,02 e (b) a Meta do indice de
Cobertura Sénior (caso o evento descrito no item 5.4.3.(iv)(a) tenha
ocorrido);

(b) o indice de Cobertura Mezanino mantenha-se superior & Meta do indice de
Cobertura Mezanino (caso o evento descrito no item 5.4.3.(iv)(b) n&o tenha
ocorrido) ou seja maior ou igual & soma de (a) 0,02 e (b) a Meta do indice de
Cobertura Mezanino (caso o evento descrito no item 5.4.3.(iv)(b) tenha
ocorrido); e

(c) manutencao do recebimento, pelo Agente Fiduciario, do Relatério Mensal de
Acompanhamento, em até 2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data de
Pagamento (caso o evento descrito no item 5.4.3.(iii) ndo tenha ocorrido) ou
reestabelecimento do recebimento, pelo Agente Fiduciario, do Relatério
Mensal de Acompanhamento, em até 2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data
de Pagamento (caso o evento descrito no item 5.4.3.(iii) tenha ocorrido).

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiduciario

6.1.1

Nos termos do artigo 9° e seguintes da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui o Regime
Fiduciario sobre os ativos do Patriménio Separado.

Caso a instituigao financeira na qual a Conta Centralizadora foi aberta deixe de ser
uma Instituicdo Autorizada, a Emissora devera (a) abrir uma nova conta para
funcionar como Conta Centralizadora em |Instituigdo Autorizada, transferir os
recursos para a nova Conta Centralizadora e (b) ndo mais manter recursos na Conta
Centralizadora anterior, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a
Emissora identifique que a instituigao financeira deixou de ser Instituicdo Autorizada.

Adicionalmente, caso a instituicdo financeira que seja emissora, contraparte ou
gestora de Aplicagbes Financeiras Permitidas deixe de ser uma Instituicdo
Autorizada, a Emissora devera transferir tais Disponibilidades para novas
Aplicacdes Financeiras Permitidas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
em que a Emissora identifique que a instituicdo financeira deixou de ser Instituicdo
Autorizada.

Separagao Patrimonial

6.2.1

6.2.2

Os ativos constantes do Patrimdnio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, sado destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir
patriménio distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagbes relativas ao
Patrimbnio Separado, e manter-se-do apartados do patriménio da Emissora até que
se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo
11, da Lei n® 9.514/97.

Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipétese os
Titulares de CRI terdo o direito de haverem seus créditos contra o patriménio da
Emissora, sendo sua realizagdo limitada dos ativos constantes do Patrimoénio
Separado.
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6.3

6.4

6.5

6.2.3 A insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado néo dara causa a declaragao de
sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre as normas de administracédo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado.

Responsabilidade do Patriménio Separado

6.3.1 Os ativos constantes do Patrimbénio Separado: (i) responderdo apenas pelas
obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragédo do
Patrimbnio Separado e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto
neste Termo de Securitizagao; (ii) estdo isentos de qualquer agcdo ou execucgéo de
outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo séo
passiveis de constituicdo de outras garantias ou excusséo, por mais privilegiadas
que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagéo.

Aplicacoes Financeiras

6.41 Todos os recursos do Patrimbnio Separado que estejam depositados na Conta
Centralizadora, incluindo no Fundo de Despesas e no Fundo de Liquidez, deveréo
ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

Administragao do Patrimonio Separado

6.5.1 Observado o disposto nesta Clausula, a Emissora, em conformidade com a Lei n°®
9.514/97: (i) administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta
Emisséo; (ii) promovera as diligéncias necessarias a manutengdo de sua
regularidade; (iii) mantera o registro contabil independente do restante de seu
patrimdnio; e (iv) elaborara e publicara as respectivas demonstragées financeiras.

6.52 A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposigéo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patriménio Separado.

6.5.3 Pela estruturagdo da Emissdo, sera devida uma parcela Unica no valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser paga pela SIG Capital a Emissora ou a quem
esta indicar na primeira data de subscrigao e integralizagdo dos CRI, inclusive em
caso de rescisdo do Contrato de Cessdo VERT;

6.5.4 Pela administragdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizagao dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, bem como diante do disposto na Lei n°
9.514/97 e nos atos e instrugdbes emanados da CVM, que estabelecem as
obrigagdes da Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serao devidas
parcelas mensais no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira
parcela a ser paga pela SIG Capital &8 Emissora no 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira data de subscri¢cdo e integralizagcdo dos CRI, e as demais pelo Patriménio
Separado, podendo inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas,
na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas
anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneragao
para a Emissora sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso esta
ainda esteja atuando, a qual sera calculada pro rata die.
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6.5.5

6.5.6

6.5.7

6.5.8

As despesas mencionadas nos itens 6.5.2, 6.5.3 e 6.5.4 acima serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liquido — CSLL, da Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS,
da Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto de
Renda Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragéao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Quaisquer despesas ndo mencionadas nesta Clausula 6, e relacionadas a Emissao
e a Oferta, serdo arcadas pelo Patriménio Separado, podendo inclusive utilizar os
valores constantes no Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas
razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora,
necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo: (i) registro de documentos,
notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em
cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item “i”; (ii) contratacdo de prestadores de servigos
ndo determinados nos Documentos da Operagao, inclusive assessores legais,
agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; e (iii) publicagbes em jornais e
outros meios de comunicagao, locagdo de imdvel, contratagdo de colaboradores,
bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizagao de Assembleias
Gerais.

Em qualquer Reestruturagao (conforme abaixo definido) que vier a ocorrer ao longo
do prazo de amortizagao integral dos CRI, que implique a elaboragdo de
aditamentos aos instrumentos contratuais e/ou na realizagdo de assembleias gerais
extraordinarias de investidores, sera devida a Emissora uma remuneragéo
adicional, atualizada a partir da Data da Emiss&o dos CRI pela variagdo acumulada
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo. Também, deverdo ser arcados com recursos do
Patriménio Separado todos os custos decorrentes da formalizagdo e constituicao
dessas alteragbes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao
assessor legal escolhido a critério da Emissora. No entanto, caso seja necessario a
realizagdo de atos independentes, ndo relacionados a Reestruturagdo da Operagao,
como: (a) realizacdo de Assembleias Gerais; (ii) elaboragdo e/ou revisédo e/ou
formalizacdo de aditamentos aos documentos da operagao; e (iii) realizagdo de
notificagdes, fatos relevantes, comunicados ao mercado; sera devida a Emissora
uma remuneragao adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado pela Emissora, atualizado anualmente a partir da data
de emissédo do CRI, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo. A
Emissora, utilizando recursos do Patrimbnio Separado, também devera arcar com
todos os custos decorrentes da formalizagdo e constituicdo dessas alteragdes,
inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal
escolhido a critério da Emissora, acrescidos das despesas e custos devidos a tal
assessor legal.

Entende-se por “Reestruturagdo” a alteracdo de condi¢des relacionadas (i) as
condigdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo e
indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento
ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)

46

244



6.6

6.5.9

ao resgate antecipado dos CRI e/ou liquidagao antecipada dos Créditos Imobiliarios;
(iii) realizacdo de Assembleias Gerais, notificagbes, aditamentos aos Documentos
da Operagéo, dentre outros ajustes nos Documentos da Operagao.

As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, com a devida comprovacéo, deverdo ser reembolsadas pelo
Patriménio Separado, inclusive com os recursos disponiveis no Fundo de
Despesas, observado que, em nenhuma hipétese a Emissora ou o Agente
Fiduciario possuirdao a obrigacao de utilizar recursos préprios para o pagamento de
Despesas.

Outras Despesas

6.6.1

(i)

(ii)

(i)

Serdo devidas as seguintes remuneragdes para os prestadores de servico
elencados abaixo:

remuneragdo do Escriturador, no montante de R$ 1.000,00 (mil reais), a ser paga
pela SIG Capital até o 1° (primeira) Dia Util a contar da primeira data de subscricéo
e integralizagdo dos CRI, e pelo Patriménio Separado, podendo inclusive utilizar os
valores constantes no Fundo de Despesas, as demais parcelas mensais no valor
de R$ 500,00 na mesma data dos meses subsequentes, atualizadas anualmente
pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento. O valor da referida remuneracdo ja esta acrescido dos
tributos incidentes;

remuneracdo do Banco Liquidante, em montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés
mil reais) dividido pelo numero de patrimdnios separados ativos da Emissora, a ser
paga pela SIG Capital até o 1° (primeira) Dia Util a contar da primeira data de
subscrigao e integralizagdo dos CRI, e pelo Patriménio Separado, podendo inclusive
utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, as demais na mesma data
dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagado, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento;

remuneragdo da Instituigdo Custodiante, no montante de (a) R$ 11,220.00 (Onze
mil duzentos e vinte reais) referentes a implantagéo e registro das CCls, a ser paga
pela SIG Capital até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de subscrigdo e
integralizagdo dos CRI (b) R$ 3,000.00 (Trés mil reais) referente a custddia das CCl,
a ser paga pela SIG Capital até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de
subscrigdo e integralizacdo dos CRI, e (c) pelo Patriménio Separado, podendo
inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, nas demais datas
dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. Os valores
aqui mencionados serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da
Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte
— IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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6.7

6.8

(iv)

(v)

remuneragdo do Agente de Espelhamento, no valor de (a) R$ 3.000,00 (Trés mil
reais) referentes a implantagdo dos servigos de espelhamento da carteira dos
Créditos Imobiliarios, a ser paga pela SIG Capital; e (b) R$ 3.000,00 (trés mil reais)
ao més nos primeiros 6 (seis) meses, e no sétimo més passara a ser de R$ 3,500.00
(Trés mil e quinhentos reais reais) ao més, a ser paga pelo Patriménio Separado,
podendo inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, pelo
servico de acompanhamento e fiscalizagdo da administracdo dos Créditos
Imobiliarios, valores liquidos de tributos e serdo ajustadas anualmente pelo
IPCA/IBGE, bem como as remuneragbes vinculadas as cobrangas de Créditos
Imobiliarios com parcelas em atraso ou inadimplidas, nos termos do Contrato de
Espelhamento; e

remuneracéo do Agente de Cobranga ou ao Escritério de Cobranga COS, no valor
de 5% (cinco por cento) do saldo devedor do Contrato de Empréstimo, caso o
Agente de Cobrancga e/ou ou o Escritério de Cobranga COS realize a venda de um
imével dado em alienagéo fiduciaria cuja propriedade tenha sido consolidada em
nome da Emissora.

Fundo de Despesas

6.7.1

6.7.2

6.7.3

O Fundo de Despesas sera formado por recursos oriundos da integralizagao do CRI
Junior e do Patriménio Separado, inclusive em decorréncia dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, no valor equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

A Emissora devera recompor o Fundo de Despesas com recursos do Patrimoénio
Separado, observada a Cascata de Pagamentos vigente, de forma que o valor do
Fundo de Despesas corresponda ao maior entre:

(i) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), corrigido anualmente (considerando
janeiro como més de aniversario) pela variacdo do IPCA/IBGE; e

(ii) a soma:

(a) do montante correspondente a estimativa de 2 (dois) meses de
despesas ordinarias do Patrimdnio Separado, conforme apurado
pela Emissora; e

(b) da media mével de 3 meses da diferenga entre Custos de Excussao
e os valores pagos a titulo de Prémio de Subordinagéao.

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario dos CRI e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo que serdo
aplicados pela Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas
Aplicagdes Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade.

Fundo de Liquidez

6.8.1

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos do Patrimbnio Separado,
inclusive em decorréncia dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, observada a
Cascata de Pagamentos vigente, de forma que o valor do Fundo de Liquidez
corresponda, caso a Cascata de Pagamentos Ordinaria esteja em vigor, a
estimativa de Remuneracdo e Amortizagdo Programada dos CRI Seniores e dos
CRI Mezaninos com referéncia ao pagamento do més posterior ao més em questao,
conforme apurado pela Emissora considerando a Projecéo de Inflagao.
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6.8.2

Os recursos do Fundo de Liquidez estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario dos CRI e integrardo o Patrimbénio Separado, sendo certo que serdao
aplicados pela Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas
Aplicagdes Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade.

DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

Declaragoes da Emissora

711

(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentagao
aplicavel, neste Termo de Securitizacdo, nos demais Documentos da Operacgao e
nos Documentos Comprobatérios, a Emissora, neste ato declara e garante que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo
com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impecga o
Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

nao ha qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da
Emissora de cumprir com as obriga¢cdes assumidas neste Termo de Securitizagédo
e nos demais Documentos da Operagéo;

€ e sera legitima e unica titular do lastro dos CRI;

o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaracado de quaisquer énus, gravames
ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo de Securitizagéo;

ndo tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo, judicial ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar a
capacidade da Emissora e/ou dos Clientes e/ou da Cedente de cumprirem com as
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operagao;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou
alteracao relevante de suas atividades;
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7.2

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492,
de 16 de junho de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei 9.613, de 3 de
margo de 1998;

a Emissora, suas controladas, suas controladoras e seus respectivos funcionarios
e administradores atuam em conformidade e se comprometem a cumprir, por si e
suas controladas, suas controladoras, seus respectivos funcionarios e
administradores, na realizagdo de suas atividades, as disposigbes das Leis
Anticorrupcdo, declarando ainda que, apds a devida e razoavel diligéncia, ndo
conhece a existéncia de qualquer investigagdo, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial ou violagédo ou indicio de violagdo por ou contra si, suas
controladas, suas controladoras e seus respectivos funcionarios e administradores,
relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupcéao; e

a celebracao deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes previstas, assim
como a Emissdo dos CRI e a Oferta, ndo infringem ou contrariam, sob qualquer
aspecto material, (a) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; (b) qualquer ordem,
decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades; ou (c) qualquer contrato ou documento
relevante no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (x) vencimento antecipado de
qualquer obrigacédo relevante estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos, ou (y) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

tem todas as autorizagbes, registros e licengas relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais sendo todas elas validas para (a) o
exercicio de suas atividades e (b) para a realizagdo da Oferta e o cumprimento, pela
Emissora, de suas obriga¢des nos termos desta Emissao;

esta cumprindo, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes de 6rgéos governamentais, autarquias ou
tribunais, vigentes e aplicaveis a condugéo de seus negdcios;

(a) ndo se encontra em estado de insolvéncia, faléncia, recuperagéo judicial,
dissolugéo, intervengéo, regime especial de administragdo temporaria (RAET) ou
liquidagao extrajudicial; e (b) tem capacidade econdémico-financeira para assumir e
cumprir todos 0s compromissos previstos neste Termo;

na data de celebragéo do presente Termo e em cada data de integralizagdo dos
CRI, é e continuara sendo solvente, nos termos da legislacéo brasileira.

A Emissora se compromete a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas, podendo causar Efeito Adverso
Relevante.

Obrigacdes Adicionais da Emissora

7.21

0]

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
préprio e independente de suas demonstragées financeiras;
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(iif)

(iv)

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito, bem como
aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes, sempre que
solicitado:

(a) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, cépias de todos os seus demonstrativos
financeiros e contabeis, auditados ou no, inclusive dos demonstrativos do
Patrimbénio Separado, assim como de todas as informagdes periddicas e
eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a
CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio,
aquela autarquia;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e
informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Cedente, nos
termos da legislacao vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagao ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos
e previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestéo e
posigao financeira referentes ao Patriménio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunibes do
conselho de administragéo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora, que guarde relagcdo ou possa impactar de alguma
forma esse CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranga pelo
Agente Fiduciario, com recursos do Patriménio Separado, o pagamento de todas as
despesas desde que razoavelmente incorridas, comprovadas a relacdo com essa
oferta e que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas
dos Titulares de CRI ou para a realizagédo de seus créditos. As despesas a que se
refere esta alinea compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicacdes em geral, avisos e notificagbes previstos neste Termo de
Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extragdo de certiddes, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos,
despesas cartorarias;

(c) despesas com conference call e contatos telefénicos;
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(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentagéo, quando necessarias ao desempenho das fungdes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes ou obscuridades nas informagdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servigo contratados em razao
da Emissao ou da legislacéo aplicavel.

providenciar a retencdo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias
pagas aos Titulares de CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicaveis;

manter sempre valido e atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacéo, instituicdo
financeira habilitada para a prestagédo do servigo de banco liquidante;

nao realizar negdcios ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (¢) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita
observéancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares
aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizagdo ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificago,
a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam, no juizo razoavel do
homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizagao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimbnio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela
CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

contratar e manter contratada uma das seguintes empresas de auditoria para
auditar suas demonstragdes financeiras: PriceWaterhouseCoopers Auditores
Independentes, KPMG Auditores Independentes S.S., Deloitte Brasil Auditores
Independentes Ltda., Ernst&Young Auditores Independentes S.A. ou Grant
Thornton Auditoria e Consultoria Ltda.;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
das Sociedades por Ac¢bes, pela legislagao tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que
eventualmente nao estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servigco de atendimento aos Titulares de CRI;

fornecer aos Titulares de CRI e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento da solicitacdo respectiva, informacdes relativas ao
Patriménio Separado e/ou aos Créditos Imobiliarios;

caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissao, exceto
Agente Fiduciario, a Emissora e o Agente de Cobranga, independentemente da
anuéncia dos investidores por meio de Assembleia Geral ou outro ato equivalente,
desde que nado prejudique no pagamento da remuneragdo do CRI, por outro
prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento;

informar e enviar organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Instrugdo CVM n° 583/16, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma de grupo societario
da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle
comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos CRI;

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de liquidagédo do
Patriménio Separado e/ou dos Eventos de Resolu¢do da Cesséao, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servigos de
escriturador e liquidante dos CRI;

fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patrimbnio Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
nos termos de tais contratos, exceto nas hipoteses em que tais verbas sejam
consideradas como Despesas do Patriménio Separado;

enviar ao Agente Fiduciario, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util de cada més, o
Relatorio Mensal de Acompanhamento, contendo as informagdes constantes do
Anexo VIII do presente Termo de Securitizagdo, sendo certo que o cumprimento
dessa obrigagéo pela Emissora depende do envio, pelo Agente de Cobrancga e pelo
Agente de Espelhamento, das informagdes pertinentes;
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8.2

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

revisar todo 5° (quinto) Dia Util do més de fevereiro de cada ano, até a Data de
Vencimento, anualmente sua carteira de Créditos Imobiliarios de forma a avaliar a
existéncia de perda por redugdo ao valor recuperavel nas suas operagdes e
consequentemente reavaliar as Provisbes para Devedores Duvidosos Brutas,
objetivando a garantir que o volume de provisionamento reflita as condigdes
econdmicas vigentes, a composi¢ao da carteira de créditos imobiliarios, a qualidade
das garantias obtidas e o perfil dos Clientes;

nao ceder ou constituir qualquer 6nus ou gravame sobre os Créditos Imobiliarios,
exceto nas situagdes expressamente aprovadas neste Termo ou mediante a prévia
e expressa autorizagdo da Assembleia Geral;

enviar ao Agente de Cobranca e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis apds o pagamento dos prémios, o comprovante de pagamento dos prémios
mensais dos seguros para riscos de morte e invalidez permanente (MIP) e danos
fisicos do imével (DFI) referidos acima;

realizar as tarefas abaixo, caso o Agente de Cobranga deixe de cumprir suas
respectivas reponsabilidades descritas no Contrato de Cobranca:

(@) encaminhar o certificado individual evidenciando a cobertura de seguros,
para cada Cliente, com periodicidade semestral, sendo certo que a Emissora
néo estara obrigada a enviar tais certificados caso ndo tenham sido emitidos
pela seguradora, nos termos das apdlices de seguro; e

(b) fornecer as informagdes sobre o saldo devedor e valor dos laudos de
avaliacdo correspondentes aos Contratos de Empréstimo a companhia
seguradora para fins de calculo dos valores dos prémios mensais dos
seguros para riscos de morte e invalidez permanente (MIP) e danos fisicos
do imével (DFI) a serem pagos pela Emissora, e cujos custos deverdo ser
repassados aos Clientes.

DECLARAGOES E OBRIGAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Agente Fiduciario

8.1.1

A Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emiss&o, que formalmente aceita a
nomeacgado para, nos termos da lei, regulamentacdo e do presente Termo de
Securitizagao, representar os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 583/16, o Agente
Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em outras emissbes da Emissora,
conforme descritas no Anexo IX deste Termo de Securitizagéo.

Declaragoes do Agente Fiduciario

8.2.1

(i)

(ii)

O Agente Fiduciario declara que:

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previstas na legislagéo especifica e neste Termo de Securitizagao;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e
condigdes;
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8.3

8.4

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

8.2.2

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracio deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungao
que Ihe é conferida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/76;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Instrucdo CVM n° 583/16;

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além da veracidade,
consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora
no presente Termo; e

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Instrugdo CVM
n°® 583/16, tratamento equitativo a todos os titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios de eventuais emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
realizadas pela Emissora em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, o Agente Fiduciario ndo
mantém relacionamento com a Emissora ou outras sociedades de seu grupo
econdmico que o impega de atuar na fungdo de agente fiduciario da presente
Emisséo.

Inicio das Fungoes

8.3.1

O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagédo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até que
todas as obrigacdes decorrentes da Emissao tenham sido efetivamente liquidadas
ou até sua efetiva substituigao.

Obrigagoes do Agente Fiduciario

8.4.1

U]

(ii)

(i)

Além das obrigagdes previstas na Instrugdo CVM 583, sdo obrigagdes do Agente
Fiduciario:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da
fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus proprios bens;

renunciar a fungdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacéo da
assembleia para deliberar sobre a sua substituicéo;

conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio de suas
fungdes;
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(vi)

(vii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes relativas
as Alienagdes Fiduciarias e a consisténcia das demais informagdes contidas no
presente Termo de Securitizac&o, diligenciando no sentido de que sejam sanadas
as omissbes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, baseado nas
informacgdes prestadas pela Emissora;

diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizagédo e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso de
omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagao das informagbes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagbes prestadas nas propostas de
modificagdes das condigdes dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, conforme o caso, observando a manutencéo de sua suficiéncia
e exequibilidade nos termos das disposicoes estabelecidas neste Termo de
Securitizagao;

examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e a Cedente a reforgar a garantia dada, na
hipotese de sua deterioragdo ou depreciagao;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde
se localiza a sede do estabelecimento principal da Cedente;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
Patriménio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, através de anuncio publicado,
pelo menos por trés vezes, nos érgdos de imprensa onde a Emissora deve efetuar
suas publicagdes;

comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI e seus enderecgos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagéo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagbes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo
obrigagdes relativas as Alienacdes Fiduciarias e as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢des que nédo
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

8.4.2

8.4.3

Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no
prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da sua ciéncia;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados
ao Patrimbnio Separado, incluindo a execugéo das Alienagdes Fiduciarias, caso a
Emissora néo faga;

exercer, na hipotese de insolvéncia em relacdo as obrigagcbes da Emissora
contraidas em razdo desta Emiss&o e nas demais hipéteses previstas neste Termo,
a administragao do Patriménio Separado, observado o disposto neste Termo de
Securitizagao;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do
Patriménio Separado;

elaborar anualmente relatério anual e divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 04 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio social
da Emissora, o qual devera conter, no minimo: (a) cumprimento pela Emissora das
suas obrigacdes de prestacdo de informagbes periddicas, indicando as
inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento; (b) alteragdes estatutarias
ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os Titulares de CRI; (c)
comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora relacionadas as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Titulares de CRI e que estabelecem condigdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora; (d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI
em Circulagéo e saldo cancelado no periodo; (e) resgate, amortizagao, repactuagéo
e pagamento da Remuneragdo dos CRI realizados no periodo; (f) destinagdo de
recursos captados por meio desta Emissao, conforme informagdes prestadas pela
Emissora; (g) relagédo dos bens e valores entregues a sua administragéo, quando
houver; (h) cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora neste
Termo de Securitizagdo; (i) existéncia de outras emissbées de CRI, publicas ou
privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente
fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissées: (1)
denominagdo da companhia ofertante; (2) valor da emissao; (3) quantidade de
valores mobiliarios emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de
vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento financeiro no periodo; e (l)
declaragdo sobre a ndo existéncia de situagédo de conflito de interesses que impega
a continuar exercendo a fungéo de Agente fiduciario; e

disponibilizar aos detentores de CRI por meio de seu website, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de recebimento do Relatério Mensal de
Acompanhamento, o referido Relatério Mensal de Acompanhamento, sendo certo
que esta obrigagdo somente podera ser realizada caso o Relatério Mensal de
Acompanhamento seja disponibilizado pela Emissora.

A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigacdes
acima, quando aplicavel.

No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente
Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo
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de Securitizagéo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI,
nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 583/16.

8.5 Remuneragao do Agente Fiduciario

8.5.1

8.5.2

Pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI sera devida remuneragdo ao
Agente Fiduciario em parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo
a primeira paga no 1° (primeiro) Dia util a contar da data da primeira integralizagao
dos CRI, e as demais devidas na mesma data dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI, de forma unilateral, atualizadas anualmente, pela variagdo acumulada
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O pagamento
dos valores devidos no ambito da primeira parcela acima serdao acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, IRRF e CSLL e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo da Instituicido Custodiante e os valores
devidos apo6s a primeira parcela acima seréo acrescidos dos seguintes tributos: ISS,
PIS e COFINS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracgéo do Agente Fiduciario, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento.

No caso de inadimplemento e/ou Reestruturagdo apds a emissao, serdo devidas,
adicionalmente, o valor de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a (i) execugdo da atividades relacionadas ao inadimplemento
e/ou a Reestruturacéo, (i) comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefonicas; (iii) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas, mensalmente, 10 (dez) dias apés comprovacédo da entrega, pelo
Agente Fiduciario, de "relatério mensal de horas". Os eventos relacionados a
amortizagdo ndo sao considerados Reestruturagéo.

8.6 Despesas do Agente Fiduciario

8.6.1

O Patriménio Separado ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas com
cartérios, publicacdes, notificagbes, fotocdpias, digitalizagcdes, envio de
documentos, despesas com conference calls, contatos telefénicos, extragdo de
certiddes, despesas de transportes, alimentacdo, viagens e estadias por ele
incorridas, contratagao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre
outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, desde que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de
CRI ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula
sera efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a entrega @ Emissora de copia dos
documentos comprobatdrios das despesas efetivamente incorridas.

8.7 Substituicido do Agente Fiduciario

8.71

8.7.2

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, renuncia,
intervencao ou liquidacao extrajudicial, devendo ser substituido no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante
deliberacdo em sede de Assembleia Geral, para que seja eleito o novo Agente
Fiduciario.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido,
podendo também ser convocada pelos Titulares de CRI que representem 10% (dez
por cento), no minimo, dos CRI em Circulagédo. Se a convocagéo nio ocorrer até 15
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8.8

8.9

8.10

8.1

(quinze) dias antes do termo final do prazo referido no item acima, cabera a
Emissora efetua-la. Em casos excepcionais, a CVM podera proceder a convocagao
da Assembleia Geral para escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto
provisorio.

8.7.3 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser encaminhada a CVM, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo junto a Instituicdo Custodiante.

8.7.4 O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacédo
de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral.

8.75 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo
de Securitizacéo.

8.7.6 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo

Despesas em Caso de Inadimplemento da Emissora

8.8.1 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de
CRI, em caso de inadimplemento da Emissora, deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas por estes. Tais despesas a serem adiantadas
pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios,
depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos Titulares
de CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de
CRI, bem como a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario
na hipétese da Emissora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos
CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

Outras Despesas

8.9.1 As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da Cedente ou da
Emissora que venham a ser honradas pelo Patrimbnio Separado continuardo como
de responsabilidade destas e deverao ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos
Titulares de CRI judicial ou extrajudicialmente.

Responsabilidade do Agente Fiduciario

8.10.1 O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo, no exercicio de suas fungdes, conforme deciséo transitada
em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

Assuncao de Veracidade

8.11.1 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
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8.11.2

encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigagao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagéo
aplicavel.

O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se a tdo-somente agir em conformidade com as
instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o
Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre
os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagcdes dos
Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos mesmos e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI. A atuagéo do
Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 583/16, conforme
alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este
isento, sob qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislagéo aplicavel.

8.12 Validade dos Atos do Agente Fiduciario

9.2

9.3

8.12.1

Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagbes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Geral, salvo em relagédo aos atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario
que, por exigéncia legal ou regulamentar, devem ser praticadas independente de
aprovacgao dos Titulares de CRI.

ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

Assembleia Geral

9.1.1

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a
fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI. As
Assembleias Gerais poderdo ser realizadas de forma presencial, podendo ser
realizadas por conferéncia telefonica, video conferéncia ou por qualquer outro meio,
desde que assim permitido pela legislagao aplicavel.

Competéncia de Convocagao

9.21
(i)
(i)
(i)
(iv)

A Assembleia Geral dos Titulares de CRI podera ser convocada:
pelo Agente Fiduciario;

pela Emissora;

pela CVM; ou

por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagao.

Forma de Convocagéo
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.3.1 A convocacdo da Assembleia Geral, realizada em conjunto ou de cada uma das
séries dos CRI, far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 15 (quinze) dias para primeira convocagéo, e de 8 (oito) dias para
segunda convocagao no jornal de grande circulagao utilizado pela Emissora para
divulgacdo de suas informacgdes societarias, sendo que instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presenga dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagédo, em conjunto ou de cada
uma das séries dos CRI, e, em segunda convocagéo, com qualquer numero, exceto
se de outra forma previsto neste Termo de Securitizagdo. Ndo se admite que a
segunda convocagdo da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a
primeira convocagao.

Presidéncia da Assembleia Geral

9.41 A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; ou (ii) ao Titulares
de CRI eleito pelos Titulares de CRI em circulagéo presentes.

Participagao de Terceiros na Assembleia Geral

9.51  Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.6 abaixo, a Emissora ou os Titulares de CRI
poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberagéo da ordem do dia.

Participagcdo do Agente Fiduciario

9.6.1 O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar
aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve
agir conforme instrugéo dos Titulares de CRI nas decisdes relativas a administragéo,
caso necessario.

Direito de Voto

9.7.1 A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposigdes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da Lei
n° 6.404/76.

Deliberagoes da Assembleia Geral

9.8.1  Exceto pelo disposto nos itens 9.8.2, 9.8.3, 10.3.3 e 10.4.3 abaixo, as delibera¢des
da Assembleia Geral serdo aprovadas por Titulares de CRI que representem, no
minimo (i) 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade de cada Série dos CRI
em Circulagédo, em primeira convocagéo, e (ii) 50% (cinquenta por cento) de cada
Série dos CRI presentes na assembleia mais 1 (um) CRI, em segunda convocagao.
Todas as deliberagdes tomadas nos termos deste item serdo consideradas
existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora
e a todos os Titulares de CRI.

9.8.2 As alteragbes relativas (i) remuneracdo e procedimentos de Amortizagdo
Programada ou Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Seniores e dos CRI
Subordinados; (ii) direito de voto dos Titulares de CRI e alteragbes de quoruns da
Assembleia Geral dos Titulares de CRI; (iii) as Datas de Pagamento dos CRI, (iv) a
Data de Vencimento dos CRI; (v) alteragdo de qualquer dos Eventos de
Desalavancagem, Eventos de Realavancagem, Eventos de Liquidagdo ou Eventos
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9.9

9.10

9.8.3

9.8.4

9.8.5

de Avaliacao; (vi) alteragéo das Cascatas de Pagamento e das regras de alteragéo
da Cascata de Pagamentos relevante; (vii) substituicdo do Agente Fiduciario, do
Agente de Espelhamento ou da Instituicdo Custodiante, salvo nas hipdteses
expressamente previstas no presente instrumento; (viii) alteragao das obrigagées
do Agente Fiduciario, estabelecidas no presente Termo de Securitizagdo; (ix)
identificacdo da ocorréncia de um Evento de Realavancagem Aprovado em
Assembleia e (x) demais obrigacdes e deveres dos Titulares de CRI Subordinados,
entre outros, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagédo da Assembleia
Geral ou em qualquer convocagéao subsequente, por Titulares de CRI em Circulagao
que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade de cada
Série dos CRI em Circulagao.

E vedado as Assembleias Gerais referidas na Clausula 9.8 acima, no entanto,
deliberar pela utilizagdo dos recursos referentes ao Pagamento dos CRI Junior para
a amortizagao extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezaninos, em
prejuizo dos Titulares de CRI Junior. Nesta hipotese, as Assembleias Gerais que
tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria somente poderdo ser convocadas e
essa matéria somente podera ser deliberada pelos Titulares de CRI Junior,
conforme os quéruns e demais disposi¢des previstos nesta clausula.

Resgatados todos os CRI Seniores e os CRI Mezanino, as Assembleias Gerais dos
Titulares de CRI passardao a ser convocadas e as matérias nelas discutidas
passarao a ser deliberadas somente pelos Titulares de CRI Junior, de acordo com
0s mesmos quoruns e demais disposicdes previstos neste Termo.

Quaisquer modificacbes a este Termo de Securitizagdo, inclusive aquelas
decorrentes de deliberagédo dos Titulares de CRI nos termos dos itens 9.8.1, 9.8.2,
9.8.3 e 9.8.4 acima, deverao ser formalizadas mediante instrumento particular de
aditamento a este Termo de Securitizagéo.

Regularidade da Assembleia Geral

9.9.1

9.9.2

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que
comparecem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas
com os quoruns de deliberagéo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais no ambito
de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo de
Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido
nas respectivas Assembleias Gerais.

Alteragdes aos Documentos da Operagao

9.10.1

O presente Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagéo poderéo
ser alterados ou aditados independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
procedimento decorra exclusivamente da necessidade (i) de atendimento as
exigéncias das autoridades competentes, de normas legais ou regulamentares,
desde que as mesmas ndo afetem, negativamente, o equilibrio econdmico
financeiro dos CRI e do Patrimbénio Separado; (ii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii) atendimento de exigéncias da B3, da
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9.11

9.12

10
10.1

CVM, da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA ou das camaras de liquidagdo onde os CRI estejam depositados
para negociacao; (iv) para corregao de erros grosseiros, tais como, de digitagdo ou
aritméticos; e/ou (v) para atualizagdo dos dados cadastrais das partes, tais como
alteragdo na razéo social, endereco e telefone, entre outros, se necessario, desde
que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer alteragédo no fluxo dos CRI, e
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

Vinculagao

9.11.1

As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais no ambito
de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo de
Securitizagao, vinculardo a Emissora e o Agente Fiduciario e obrigardo todos os
Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

Divulgacéao

9.12.1

As atas lavradas das Assembleias Gerais apenas serédo publicadas na forma de
extrato no site da Emissora, sendo encaminhadas a CVM por meio de seus
sistemas, ndo sendo necessario a sua publicagdo em jornais de grande circulagéo,
salvo se os Titulares de CRI deliberaram pela publicagédo de determinada ata, sendo
que todas as despesas com as referidas publicagdes serdo arcadas diretamente ou
indiretamente pelo Patrimdnio Separado.

EVENTOS DE AVALIAGCAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Eventos de Avaliagao

10.1.1

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Avaliagdo”), a
Emissora devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da
ocorréncia de tal(is) evento(s), uma Assembleia Geral para deliberar se tal
ocorréncia deve ser considerada um Evento de Liquidagao (com relagéo ao item (i))
ou Evento de Desalavancagem (com relacéo aos itens (ii), (iii) e (iv)):

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes néo
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, ndo sanado em 30
(trinta) dias contados da notificagdo, pelo Agente Fiduciario, de sua
ocorréncia a Emissora;

(ii) ocorréncia de uma “Inconsisténcia Relevante”, caracterizada como uma
das ocorréncias abaixo:

(a) caso a Emissora identifique, em 2 (dois) meses consecutivos ou 3
(trés) meses alternados (considerando o periodo dos ultimos 12
meses), uma diferenca superior a 2% (dois por cento) nos célculos
de saldos devedores ou de montantes a serem pagos em um més
calendario, conforme realizados pelo Agente de Cobrangca e o
Agente de Espelhamento; ou

(b) caso a Emissora identifique, em 2 (dois) meses consecutivos ou
alternados (considerando o periodo dos ultimos 12 meses), uma
diferenca superior a 3% (trés por cento) nos célculos de saldos
devedores ou de montantes a serem pagos em um més calendario,
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(iif)

(iv)

conforme realizados pelo Agente de Cobranca e o Agente de
Espelhamento; ou

(c) caso a Emissora identifique, em qualquer més, uma diferenca
superior a 4% (quatro por cento) nos calculos de saldos devedores
ou de montantes a serem pagos em um més calendario, conforme
realizados pelo Agente de Cobrancga e o Agente de Espelhamento.

inexisténcia de acordo sobre a Taxa Substitutiva na Assembleia Geral
convocada para este fim, nos termos da Clausula 4.1.3 acima, ou nao
instalagdo em segunda convocagéo, de tal Assembleia Geral; e

no caso de pedido ou decretagdo de recuperagao extrajudicial ou judicial,
faléncia, Regime de Administragdo Especial Temporaria (RAET),
intervencgao, liquidagao judicial ou extrajudicial ou regime similar em relacao
ao Agente de Cobranga.

10.2 Assembleia Geral para Liquidagédo do Patriménio Separado

10.2.1

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagdo do Patrimonio
Separado (“Eventos de Liquidacdo”) ensejara a assungao imediata e transitéria da
administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que,
nesta hipétese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar de sua ciéncia da ocorréncia de um dos seguintes eventos, uma Assembleia
Geral para deliberar sobre a forma de administragédo ou eventual liquidagao, total ou
parcial, do Patriménio Separado:

(i)

(i)

(iv)

pedido ou requerimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela
Emissora, independentemente de aprovacao do plano de recuperagao por
seus credores ou deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concesséo pelo juiz competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

decretagdo de faléncia ou apresentagédo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

néo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigagdes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servigo da Emissao, tais
como Agente Fiduciario, Banco Liquidante, Custodiante, Escriturador,
Agente de Cobranga e o Agente de Espelhamento, desde que, comunicada
para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faga nos prazos previstos
no respectivo instrumento aplicavel;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigages
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis da notificagdo do inadimplemento, caso haja recursos
suficientes no Patriménio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado;

decisao judicial transitada em julgado por violagdo, pela Emissora, de
qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
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10.3

104

pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragédo publica, incluindo,
sem limitagdo, as Leis Anticorrupgao; e

(vii)  deliberagdo em Assembleia Geral que o Evento de Avaliagdo descrito na
Clausula 10.1.1(i) acima constitui um Evento de Liquidagao.

Forma de Convocacao e Instalagao

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio
Separado e assumida a administragdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario, este devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
que tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral para deliberagdo sobre a
eventual liquidacdo do Patriménio Separado. Tal Assembleia Geral devera ser
convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes no jornal “Valor Econdmico”,
com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, e instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presenga de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulagao e em segunda convocagao, com pelo menos a
maioria absoluta dos Titulares de CRI.

Na Assembleia Geral mencionada na Clausula 10.3.1 acima, os Titulares de CRI
deverado deliberar: (i) pela liquidagcdo do Patrimbnio Separado, hipétese na qual
devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela nao
liquidagdo do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a
continuidade da administragéo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou a
nomeacado de outra instituicAo administradora, fixando, em ambos os casos, as
condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneragdo. O
liqguidante sera a Emissora caso esta nao tenha sido destituida da administracéo do
Patriménio Separado.

A deliberagdo pela ndo declaragdo da liquidagdo do Patrimdnio Separado devera
ser tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta
dos CRI em Circulagéo.

Caso a Assembleia Geral ndo seja instalada por ndo cumprimento do quérum
previsto na Clausula 10.3.1 acima, a liquidagdo do Patrimbénio Separado sera
automaticamente decretada, observados os procedimentos descritos na Clausula
10.5.1 abaixo.

Forma de Administragcao do Patriménio Separado

10.4.1

10.4.2

10.4.3

A Assembleia Geral convocada nos termos da Clausula 10.3.1 acima, caso decida
pela liquidagdo do Patriménio Separado, devera deliberar sobre a forma de
administragao e liquidagao, total ou parcial, do Patrimonio Separado.

Na Assembleia Geral convocada nos termos da Clausula 10.3.1 acima, ou apds a
decretagao da liquidagao do Patriménio Separado nos termos da Clausula 10.3.4
acima, os Titulares dos CRI poderéo solicitar convocagéo de nova Assembleia Geral
para deliberar sobre a forma de administragéo e liquidacéo, total ou parcial, do
Patriménio Separado.

Em qualquer dos casos descritos nos itens 10.4.1 e 10.4.2 acima, a deliberagao
pela forma de administragéo e liquidagao, total ou parcial, do Patriménio Separado
devera ser feita pela maioria absoluta dos votos dos Titulares de CRI.
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10.5 Forma de Liquidagao

10.6

10.7

10.5.1

10.5.2

A liquidagdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
recursos depositados na Conta Centralizadora (observado o disposto na Clausula
10.5.2 abaixo) e dos demais Créditos Vinculados integrantes do Patrimoénio
Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicho administradora que vier a ser
aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de
CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente
dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora
que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagéo dos Titulares
de CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimdnio Separado,
(ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagédo dos créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
dos CRI na propor¢do de CRI detidos e observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo com relagdo a subordinagdo dos CRI conforme a Clausula 5.4.1
acima, e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente
nao realizados aos Titulares de CRI, na propor¢gao de CRI detidos, e observado o
disposto neste Termo de Securitizagdo com relagdo a subordinagdo dos CRI
conforme a Clausula 5.4.1 acima. Os procedimentos acima deverao ser realizados
pelo Agente Fiduciario mesmo que os Titulares dos CRI n&o deliberem pela forma
de administragéo e liquidagéo do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 10.4
acima.

A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos
Vinculados incluindo os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, inclusive aqueles eventualmente auferidos em razéo das Aplicagdes
Financeiras Permitidas, do Fundo de Despesas, do Fundo de Liquidez e das
Apolices de Seguro, integrantes do Patriménio Separado, nos termos do paragrafo
3° do artigo 11 da Lei 9.514.

Realizagdo dos Direitos dos Titulares de CRI

10.6.1

A realizagao dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos ativos constantes
do Patriménio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei n® 9.514/97,
ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria
Emissora.

Excussao das Garantias

10.7.1

Os Titulares de CRI tém ciéncia de que a Securitizadora esta, desde ja, autorizada
a realizar a excussdo extrajudicial nos termos de cada Alienagcdo Fiduciaria,
observado o procedimento da Lei n° 9.514/97. Caso ndo hajam compradores nos
leildes realizados nos termos da Lei n°® 9.514/97, os Imoveis objeto das Alienagdes
Fiduciarias que estiverem sendo excutidas serdo consolidados em nome da
Securitizadora que realizara nos termos da Lei n® 9.514/97 leildes publicos para
venda do imoével excutido. Caso ndo hajam compradores nos leildes publicos, a
Securitizadora devera realizar leildo particular para venda dos referidos Iméveis. O
resultado das vendas decorrente dos leildes sera utilizado conforme Cascatas de
Pagamento, sendo que todas as despesas para excussdo das garantias,
publicacdes e realizagao dos leildes, serao arcadas exclusivamente pelo Patrimonio
Separado.
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10.8

10.9

11

10.7.2 Na hipotese da impossibilidade de excussao das Garantais e/ou alienagdo dos
Iméveis consolidados em nome da Securitizadora nos termos da Clausula 10.7.1
acima, estes Imoéveis serdo integrados ao Patrimbnio Separado, ficando a
Securitizadora, desde ja, autorizada a realizar a venda dos Imodveis visando o
melhor interesse dos Titulares dos CRI e observando, no minimo, o valor de
mercado de cada Imével.

Aporte de Recursos

10.8.1 Independentemente de qualquer outra disposi¢ao deste Termo de Securitizagao,
em caso de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, a Emissora devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre o aporte de recursos pelos
Titulares de CRI para arcar com as Despesas ou sobre a liquidagéo do respectivo
Patrimdnio Separado, observando os procedimentos do artigo 14 da Lei 9.514.

10.8.2 Independentemente da realizagdo da referida Assembleia Geral descrita no item
10.8.1 acima, ou da deliberagao dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos,
as Despesas sdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado e, nos termos do
item 11.1 abaixo, dos Titulares dos CRI, ndo estando os prestadores de servigos
elencados no item 6.6.1, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento
ou adiantamento de tais Despesas.

10.8.3 Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com obriga¢des de eventuais
aportes de recursos na Conta Centralizadora nos termos da Clausula 11.1.1 abaixo,
para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, € nao
haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigagao,
a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagdo de eventual
pagamento de Remuneracéo e Amortizagao de Principal dos CRI a que este Titular
de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou
pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas, e serdo realizados
fora do ambito da B3.

Termos de Quitagao

10.9.1 Cabera ao Agente de Cobrancga elaborar o respectivo termo de quitacdo de cada
Contrato de Empréstimo, quando aplicavel, para assinatura obrigatéria da
Securitizadora, via procuragdo outorgada pela Securitizadora ao Agente de
Cobranga, e entrega ao respectivo Cliente, para que este proceda com o registro
junto ao Servigo de Registro de Imdveis da desoneragdo do Imovel, respeitado o
prazo legal estabelecido na Lei 9.514/1997, conforme alterada.

DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
Despesas do Patriménio Separado

11.1.1 Sao de responsabilidade da Emissora, as exclusivas expensas do Patrimbnio
Separado, em adi¢cdo aos pagamentos de Amortizacdo Programada, Remuneragéo,
Amortizagdo Extraordinaria, Prémio de Subordinacdo e demais pagamentos
previstos neste Termo as despesas abaixo descritas. Em caso de insuficiéncia dos
recursos do Patrimdnio Separado, deverao ser arcadas diretamente pelos Titulares
dos CRI, mediante aporte de recursos na Conta Centralizadora:
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(ii)

(iii)

(iv)

as despesas com a gestao, realizagdo e administragdo do Patriménio Separado e
na hipotese de liquidagdo do Patrimbnio Separado, incluindo, sem limitagédo, o
pagamento da taxa de administracdo prevista na Clausula 6.5.4 acima;

as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissao, tais como
Instituicdo Custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos
Imobiliarios, Agente de Cobranga, Agente de Espelhamento, Escriturador, Banco
Liquidante, cadmaras de liquidacdo onde os CRI estejam registrados para
negociacao;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos ativos constantes do Patrimbnio
Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e a realizagdo dos ativos constantes do Patriménio Separado;

honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados em razdo do exercicio de suas
fungdes nos termos deste Termo de Securitizagéo;

remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros e movimentagéo perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentagéo
societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagdo e aos
demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentos aos
mesmos;

despesas com a publicagdo de convocagbes e atas de Assembleias Gerais, na
forma da regulamentagao aplicavel;

despesas com os prémios das Apodlices de Seguro;

despesas relacionadas a excussao das garantias, incluindo pagamentos de tributos
e laudémios, conforme o caso, necessarios para consolidagao da propriedade dos
Iméveis em nome da Emissora, despesas relacionadas as realizages de leildes e
processos de venda dos Iméveis, inclusive (a) relacionados aos pagamentos de
despesas e tributos inerentes ao processo de consolidagdo dos imdveis, incluindo
IPTU, ITBI e condominio e (b) aqueles relativos a condenagao e eventuais verbas
sucumbenciais através da contratagdo de profissionais de sua preferéncia para
realizacdo da defesa;

despesas adicionais relacionadas a Reestruturagdes, nos termos deste Termo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patriménio Separado;
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12
121

12.2

12.3

(xiii)

(xiv)

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Emissora, de suas obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizagao.

DISPOSIGOES GERAIS

Notificagoes

12.1.1

(ii)

12.1.2

Todas e quaisquer notificagdes, solicitagdes, autorizagdes e pedidos nos termos
deste Termo de Securitizagdo deverdo ser feitos por escrito (ou por fax ou por
mensagem eletronica - email) da seguinte forma:

Para a Emissora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar

CEP 05407-003, S&o Paulo, SP

At.: Martha de Sa Pessoa / Fernanda Mello / Victéria de Sa / Fabio Bonatto
Telefone: (11) 3385-1800

E-mail: dri@vertcap.com.br; operacoes@yvert-capital.com

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida das Av. Brigadeiro faria Lima, n°® 2277, conjunto 202

Sé&o Paulo, SP — CEP: 01452-000

At: Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo
de ativos)

A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por
escrito a outra Parte.

Publicagoes

12.2.1

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos Titulares de CRI deverao ser veiculados, na forma
de aviso, no jornal de grande circulagao geralmente utilizado pela Emissora para
publicacdo de seus atos societarios, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario
da realizacéo de qualquer publicagdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia.

Divulgagao aos Titulares de CRI

12.3.1

A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar
todos os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragdo de
ciéncia dos atos e decisdes. O disposto nesta Clausula ndo inclui “atos e fatos
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124

12.5

12.6

12.7

13
131

13.2

relevantes”, que deverao ser divulgados na forma prevista na Instrugdo da CVM n°
358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Demais Informagoes Periédicas

12.4.1 As demais informagdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de
Informagdes Periddicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela
legislagao aplicavel.

Fatores de Risco

1251 O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade e regulamentagdo especifica, que se relacionam
tanto aos Clientes, a Cedente, as Garantias e aos proprios CRI objeto desta
Emissado. O Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao
descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Os fatores de risco da presente Emissdo estédo
devidamente descritos no Prospecto Preliminar e estarao devidamente descritos no
Prospecto Definitivo.

Prevaléncia das Disposi¢coes do Termo de Securitizagao

12.6.1 Na hipétese de qualquer disposigéao do presente Termo de Securitizagao ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des néo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢do afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Mora

12.7.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI, cujo montante encontre-se depositado na Conta
Centralizadora, para tanto, e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o
efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo
pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneragao respectiva, ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i)
multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii)
juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més.

LEI APLICAVEL E DO FORO

Lei Aplicavel

13.1.1 Este Termo de Securitizac&o é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
Foro

13.2.1 As Partes neste ato elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
com expressa exclusdo de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente
para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas deste Termo de Securitizagao.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizagdo em 2 (duas) vias
de igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus
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sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Séao Paulo, 11 de dezembro de 2018.

[O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.]
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(Pégina de assinaturas 01/02 do "Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios das 1%, 2% e 37
Séries da 5% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia
Securitizadora” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a Vérix Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Emissora:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Wiarko di\

el Martha de S4 Pessda
Cargo: Diretora
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(P4gina de assinaturas 02/02 do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios das 1%, 2% e 3°
Séries da 5% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia
Securitizadora” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a Vérix Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Flavio Scarpelli Souza
CPF: 293.224.508-27

Testemunhas:

Nomé:k‘oj‘*i({fvl ks (%‘(%W@

RG: 50574 3% 4 (12,00
CPF: ;47 42h. 9% -5)
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Anexo | Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios ()"

Valor Data £ ] % de
Ave de de Conce
Tipo de Imével i SRI/Cartério Matricul ba EVELE] Inicio ntraga | Bancar
e Garantia a < c¢doda do o Valor | izador
garant Crédit da
ia (RS) o Cessdo
- compP
OlelaIde ANHIA
Registro de 28 HIPOT
20 | 194 463.63 | 473.84 | 473.38 1373 | Imdveise 1.604. ’ | ENGE | 26/09 26/10 < 1,1|PRI|SI
1 X o
18| 4 PF 7,93 0,46 3,53 Casa SIM 5057 | Anexos da 20.981 8 000,00 2/1 BANC | /2018 180 /2033 L77% EC:Rl 6% | CE |[M
Comarca de :
PIRATI
Mococa-SP
NI
COMP
162 Cartorio ANHIA
de Registro 27 HIPOT
20| 183 106.58 | 110.45 [ 110.38 3562 o 389.00 ' | ENGE | 27/06 03/01 o < 1,1|PRI|SI
2 18| 2 PF 0,57 2,88 9,73 Casa SIM 000 deImc;Nvels 17.847 9 0,00 40 BANC | /2018 180 /1900 0,41% | ECARI s | cE |m
de Sdo % A
Paulo-SP PIRATI
NI
s
12 ANHIA
20| 188 138.37 | 142.99 | 142.49 8305 | Circunscricad 612.00 2, GALA | 13/08 27/07 HipoT 1,2 | PRI|SI
3 PF Y ’ : C. sim . 18 | 61 180 , ECARI |/
18| 3 922 | 677 | 507 asa 0315| oda 7.638 000 | o | CHE |/2018 /2033 | 0>3% a |7%|cE M
b
Comarca de PIRATI
S&o José dos NI
Pinhais-PR
comP
Registro de 29 ANHIA
20| 195 65.775 | 66.940 | 67.684 8810 | Imdveis da 223.00 ’ | ENGE | 10/10 13/09 o 1,3|PRI|SI
“lig| 8 || 80 | o1 | 10 Casa SIM 1 0000 | comarcade | 13619 5| 000 | % [manc| /2018 | % | 2033 | %2 | HIPOT | 00l e | m
« 5 % ECARI
S&0 José-SC A
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PIRATI
NI
Cartorio de ;ﬁmi
Registro de 38 HIPOT
20| 186 138.53 | 142.97 | 142.66 6016 | Iméveis da 361.00 | S | ENGE | 27/07 10/05 5 2t 1,3 PRISI
18] 8 || 016 | 582 | 418 | APerEmento |SIM)ooco | sazonada | 3973 | 7 | T000 %;Z BANC | /2018 | 120 | /2006 | %°3% EC:R' 7% | CE |[M
Comarca de PIRATI
Fortaleza-CE
NI
Oficial de comp
Registro de ANHIA
Iméveis e I3 HIPOT
20 | 180 447.64 | 467.49 | 465.89 1356 981.00 | © | ENGE | 14/06 27/08 O L1 [PRI|SI
PF Casa SIM Anexos - 148.697 | 10 63 180 1,71% | ECARI
18| 8 624 | 588 | 69 5090 | N 000 | . | BANC | /2018 /2028 W | 8% CE|M
Sdo Carlos- PIRATI
P NI
FAMILI
A
620 22 Oficio de 27 PA.;J/;.IS
RC 324.39332.77 | 331.94 2792 | Registro de 1.200. | =" | ENGE | 19/09 14/07 . L,1|PRI|SI
1 Géz PPl 062 | 971 | 099 Casa SM 5410 | imoveis | *4%° | * 000,00 ‘;: BANC | /2018 | "8 | /2033 | 124% igm: 6% | CE M
Macaé -RJ HIPOT
ECARI
A
FAMILI
A
162 Oficial PAULIS
620 de Registro 38, TA
RC 138.55 | 144.14 | 143.93 5143 ISt 362.00 | ° | GALA | 22/05 19/10 1,1{PRI|SI
607 | PF Casa SIM de Imoéveis | 130.927 9 28 180 0,53% | COMP | o
e 729 | 605 | 534 320 | 4 o 000 | o’ | CHE | /2018 /2033 AnHiA | 8% | CE (M
-sp HIPOT
ECARI
A
Oficial de
Registro de 30 igmi
20| 180 106.58 | 110.41 | 110.41 6715 | Iméveis e 347.00 | 2 | GALA | 29/05 22/06 1,1|PRI|SI
18| 1 [Pl 128 | 169 | 630 Casa SM | 685 | Anexosda | 102336| & | 7o00 ;2 cHe | /2018 | 180 | 2033 | 041% E'CF;&TI 6% | CE |M
comarca de B A
Cotia - SP
2
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PIRATI
NI
FAMILI
A
620 12 Oficial de 19 PATU;'S
1|Re 195.58 | 202.39 | 202.47 1125 | Registro de 1.020. | -2 | GALA | 30/07 29/06 5 1,2| PRI|SI
0|1 611 PP 17347 | 060 | 7,78 | Apartamento |SIMI o500 imsveisde | 82113 | % |o00,00 ;7 cHE | /2018 | 80| j2033 | O75% igmi 7%| CE |M
5
Santos - SP HIPOT
ECARI
A
- comp
o
1 Qfltlalde ANHIA
Registro de 3 HIPOT
1|20 104 162.99 | 167.06 | 166.98 9080 | Iméveis da 375.00| * | GALA | 27/09 30/08 5 1,3|PRI|SI
118 3 | PF| 504 | 169 | 2,00 | APartamento ISIMI 5107 comarcade | 120778 | & | 000 ‘;Z cHE | /2018 | 8 | /2033 | O6%% EcﬁR' 7% | CE |M
Santo
André-sP PIRATI
NI
Oficial de FAMILI
Registro de A
Iméveis, PAULIS
620 Titulos e 20, TA
1|re 74.611|77.374 | 77.122 1840 358.00| 2 | GALA | 04/05 27/10 1,2|PRI|SI
606 | PF Casa SiM Documentos | 25.533 10 84 180 0,28% | COMP o
217 58 | 62 | 25 6420 | VOO 000 | | cHE |/2018 /2033 ania | 7% | CE (M
Pessoa HIPOT
Juridica de ECARI
Itapeva/SP A
FAMILI
) A
Registro de PAULIS
620 Iméveis - 23 TA
1|Re 85.270 | 88.751 | 88.658 2052 | Cartorio do 367.00| 2 | FBTE | 24/04 04/06 1,2|PRI|SI
3|1 625 PPl 34 | 67 | 36 | Apartamento [SIMIG g0l treofico | 33963 | 8 | To00 %; ¢ | /2018|180 /2033 | 033% igmi 7% | CE |M
do Rio de
Janeiro/RJ HIPOT
ECARI
A
10° Oficial FAMILI
620 106177 10
1|Re 109.06 | 111.36 | 110.34 5083 | de Registro 1.000. | 1% | GALA | 20/09 24/05 A |13[sA s
4|1 |%%| P |Ta73 | 052 | o6 | APartamento | SIM Tl e imoveis | 719623 | 8 oo00| 0t | cHE | /2018 | 120 | 2033 | %4%% |pauuis|1%| c |m
2 8 %
da Comarca TA
3
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da Capital comP
do Estado de ANHIA
S&o Paulo-SP HIPOT
ECARI
A
FAMILI
A
620 9e Oficial de s P
1|RC 114.63 | 116.57 | 116.12 3405 | Registro de 300.00 ’ | GALA | 08/10 20/10 o, 1,3|PRI|SI
5|1 6;3 PP | 805 | 899 | 646 | AParamento |SIMIgnq | jnsveisde | 172989] 12|00 f/l cHE | /2018 | 80| f2008 | O44% igm; 4% | CE [M
- 6
Séo Paulo-SP HIPOT
ECARI
A
Registro de COMP
Imoveis da ANHIA
1|20 189 254.63 | 261.83 | 261.78 8042 6 540.00 4, GALA | 27/08 08/11 HipOT 1,4|PRI|SI
slis| 6 PF 8,85 017 7,66 Apartamento | SIM 0120 Clrcgnds:nca 89.551 15 0,00 %/6 CHE | /2018 180 /2033 0,97% EC;\RI 2% | cE | m
b
Comarca de PIRATI
Curitiba-PR NI
comp
Cartorio de 13 ﬁ’;:g?
1|20 186 33.663 | 34.473 | 34.308 1325 | Registro de 250.00 " | GALA | 27/07 27/09 N 1,3|PRI|SI
7l s |[PF| 23 | 34 | 32 Casa SIM 3450 | imoveisde | 28697 | 8 | 00 ‘:/7 cHe | /2018 | % | j2033 | O13% EC:R' 5%| CE |M
" b
Itatiba-SP PIRATI
NI
FAMILI
P A
Carto'rl.o do PAULIS
620 12 Oficio do 14 TA
1|RC 173.85|177.05 | 178.80 7038 | Registro de 1.170. ' | GALA | 10/09 10/10 12| PRI|SI
8|1 6;1 PP 001 | 581 | 654 | APartamento |SIMI o500 | imoveisdo | 2390 | 15 000,00 f/s cHE | /2018 | 0 | /2033 | O66% igmi 6% | CE |M
L b
pare
ECARI
A
32 Oficio do 48, comp
1|20|178 106.59 | 111.75 | 111.50 7230 N 220.00 ’ | ENGE | 17/05 17/06 o 1,3|PRI|SI
9l18| 7 PF 3,77 6,75 4,56 Apartamento | SIM 0653 Regl.s-tro. 275.505 8 0,00 45 BANC | /2018 180 /2033 0,41% | ANHIA 7% | c |m
Imobilidrio % HIPOT
4
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do Distrito ECARI
Federal A
PIRATI
NI
. comp
Regl/strf) de ANHIA
Imoveis e 30 HIPOT
2(20| 187 65.000 | 66.898 | 66.785 6756 | Anexos da 210.00 ’ | ENGE | 30/07 30/08 < 1,3|PRI|SI
ols| 2 |PF| aa | 86 | 67 | Apertamento |\ SIMI o0 comarcade | 189%% | & | 00 2/5 BANC | /2018 | 20 | /2028 | ©25% EC:R' 2% | CE | M
Tabodo da N
Serra-SP PIRATI
NI
comp
32 Cartério 35 :’;‘;g?
220|179 106.58 | 110.52 | 110.50 2409 | de Registro 300.00 ’ | GALA | 28/05 28/06 o 1,1|PRI|SI
1]18] 6 | P | 253 | 1,01 | o4 | APartamento [SIMI oa0l deimoveis | 48097 | 11| To00 5;: cHe | /2018 | 80| /2033 | O41% EcﬁR' 8% | CE |M
de S&o Paulo PIRATI
NI
Oficial de
Registro de
Imdveis, comP
Titulos e ANHIA
Documentos 25, HIPOT
2120|195 76.764 | 78.279 | 79.127 1334 . 300.00 | | GALA | 10/10 10/11 o 1,3|PRI|SI
2018 9 PF 06 83 07 Casa SIM 3841 e Civil de 75.155 9 0,00 59 CHE | /2018 120 /2028 0,29% | ECARI 4% | CE | M
Pessoas % A
Juridicas da PIRATI
Comarca de NI
Indaiatuba-
SP
comp
Registro de ANHIA
Imoveis do 18, HIPOT
220|184 159.82 | 163.44 | 162.48 2224 | oo A 876.00 ' | FBTE | 05/07 05/08 < 1L,1|PRI|SI
3l1s] 2 PF 3,20 248 6,21 Apartamento | SIM 1020 9-0f|c|odo 67.726 20 0,00 24 ¢ /2018 120 /2028 0,61% | ECARI 9% | ce |m
Rio de % A
Janeiro PIRATI
NI
comp
2¢ Oficial de 29,
21(20| 177 125.74 | 128.92 | 128.21 1751 N 421.00 ’ | GALA | 04/05 04/06 ANHIA | 1,3 | PRI | SI
al18] 4 | "] 038 | o6a | 593 Casa SIM| 6oy | Registrode | 60755 | 6 1o 50" | 87 | cpe | 12018 | 120 | 2008 | %% | Wipor [ 4% | cE | M
Imoveis e % <
ECARI
5
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Anexos de A
Marilia/SP PIRATI
NI
FAMILI
- A
o
1 Cart»orlo PAULIS
620 de Registro 25 A
2 |RC 39.287 | 40.211 | 40.004 1401 | de Imoveis 157.00 ’ | GALA | 01/10 01/11 o, 1,3|PRI|SI
5|1 |61 PF |70 03 33 | Apartamento |SIM| oo | Sl 93.676 0,00 | 92 | cHe | s2018 | 12| /2028 0,15% | COMP | o | e |\
8 T % ANHIA
de Ribeirdo
Preto-SP HipoT
ECARI
A
comp
Cartério de ANHIA
Registro de 39, HIPOT
220 188 281.16 | 290.07 | 289.32 1327 L 710.00 /| ENGE | 17/08 17/09 < 1,3|PRI|SI
6l18| o PF 8,92 2,40 7,27 Casa SIM 0000 Imoveis e 11.467 0,00 60 BANC | /2018 180 /2033 1,07% | ECARI 0% | ce |m
Anexos de % A
Valinhos-SP PIRATI
NI
comp
22 Registro 15 ﬁ’;‘;g?
220 195 76.756 | 78.121 | 78.854 1321 | deImoveis 495.00 ’ | GALA | 10/10 02/11 o, < 1,1|PRI|SI
7018 6 || 28 | 2 | 0 Casa SM1 4206 | deponta | 433%8 0,00 i/l cHE | /2018 | 120 | 2033 | %% EC:R' 9% | CE |M
b
Grossa/PR PIRATI
NI
comp
12 Oficial de EMPI ANHIA
Registro de 48, | RICA HIPOT
220|194 109.18 | 112.06 | 111.71 9850 L 225.00 . 02/10 27/02 o N 1,4|PRI|SI
gl1g] 9 PF 4,88 5,62 9,72 Apartamento | SIM 020 Iméveis da | 108.301 0,00 53 | REAL /2018 180 12031 0,42% | ECARI 2% | cE | M
Comarca de % | ESTA A
Jundiai/SP TE PIRATI
NI
92 Oficio de comp
Registro de ANHIA
Iméveis da 46, HIPOT
220|186 95.925 | 99.454 | 99.378 1223 " 205.00 | | GALA | 27/07 19/11 < 1,4 | PRI|SI
PF Apartamento | SIM Capital do | 334.582 79 150 0,37% | ECARI |
9|18| 9 ,39 24 32 5070 Estado do 0,00 % CHE | /2018 /2028 A 0% | CE (M
Rio de PIRATI
Janeiro NI
6
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FAMILI
A
o ici .
%zqutcrlzlj: EMPI PAULIS
3 [re| 820 227.44 23412 | 233.08 4134 Inr?lo’veise s40.00| 42 | RICA 119/10 21/07 TA 11,2/ pRi|sI
o1 6;4 PPl 702 | 340 | a5 | Apartamento [SIMI 00| pnexosde | 24247 7 [To00 1/2 ESE;'\‘ /2018 | 120 | /2033 | O87% igmi 1% | CE |[M
S&o José dos ’
Campos - SP TE HipOT
ECARI
A
comp
14° Oficial ANHIA
de Registro 17, HIPOT
3[20] 181 122.56 | 86.797 | 86.087 4563 ST 690.00 | - | ENGE | 21/06 23/08 5 OT 1 4,1| PRI SI
1l18] s PF 7,66 a3 a8 Apartamento | SIM 001 de Iméveis | 140.864 | 13 0,00 76 BANC | /2018 180 /2033 0,47% | ECARI 59| CE | M
da Comarca % A
de S&o Paulo PIRATI
NI
FAMILI
A
1592 Servigo PAULIS
620 de Registro 25, TA
3 [re 53.294 | 55.389 | 55.332 4902 ISt 210.00 | 7 | GALA | 23/07 29/06 1,2 |PRI|SI
608 | PF Apartamento | SIM de Iméveis | 150.999 | 15 38 180 0,20% | COMP | o
2{ 1% 56 | 92 | 54 7190 | 6 TE" 000 |’ | CHE |/2018 /2028 ANHiA | 9% | CE [M
Paulo-SP HIPOT
ECARI
A
Registro de f\zmi
Iméveis da 35 HIPOT
3|20 180 138.51 | 142.05 | 141.73 5836 2 395.00 | > | ENGE | 29/05 13/10 5 o | L,2| PRI{SI
38| o | P | 540 | 073 | 148 Casa SIM | 330 | circunscrica | 17926 | 2 | 0,00 (Z/Z BANC | /2018 | 120 | 2033 | °3% EC:R' 1% | CE |[M
ode
! PIRATI
Aracaju-SE NI
7¢ Oficio do ;gmi
Registro de 36 HIPOT
3 (20| 191 276.29 | 285.59 | 284.56 4168 | Iméveis da 750.00 | > | ENGE | 13/09 20/10 5 Ol 11,3[PRI|SI
ale| 8 | P | oss | 526 | 7,16 Casa SIM | 0050 | comarcade | °°88 | 4 | 0,00 i;‘ BANC | /2018 | 180 | /2028 | 105% Ec:R' 7% | CE [Mm
Sa"’::o' . PIRATI
NI
7
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FAMILI
A
12 Oficial de PAULIS
620 Registro de 12 TA
3 |RC 33.674 | 34.549 | 34.403 1323 o 260.00 ' | GALA | 20/09 04/05 1,3 |PRI|SI
612 | PF Apartamento | SIM Iméveis da 53.600 10 95 120 0,13% | COMP | o
51 o ,09 ,61 78 010 Comarca de 0,00 % CHE | /2018 /2026 ANHIA 1% | CE |M
S&o Paulo-SP HIPOT
ECARI
A
9¢ Oficio de comp
Registro de EMPI ANHIA
Iméveis da 23, | RICA HIPOT
3120 196 130.91 | 134.90 | 133.95 2278 . 556.00 ’ 18/10 29/07 < 1,2 | PRI|SI
PF Apartamento | SIM Capitaldo |364.454| 8 55 | REAL 90 0,50% | ECARI | ©
6|18| 3 8,63 591 7,40 3025 Estado do 0,00 % | ESTA /2018 /2023 A 4% | CE |M
Rio de TE PIRATI
Janeiro/R) NI
FAMILI
o Afi A
o
131.363
3 |RC gig PE 125.48 [ 128.23 | 127.26 | Apartamento/V M 3445 | Iméveis da / 5 255.00 li’ GALA | 04/10 %0 20/05 0.48% C(.)I-QP 1,4 | PRI |SI
0 o 0,
711 4 6,32 3,94 5,49 | agadeGaragem 040 Comsa;zade 131.364 0,00 % CHE | /2018 /2033 ANHIA 9% | CE |M
Paulo/SP HipoT
ECARI
A
comp
22 Oficio de ANHIA
Registro de 20, HIPOT
3|20 183 32.245|32.312 | 31.985 8302 o 158.00 ENGE | 29/06 20/10 o < 1,4 | PRI|SI
8|18 4 PF 25 a1 32 Apartamento | SIM 0130 I:novellsde 63.003 7 0,00 41 BANC | /2018 60 /2033 0,12% | ECARI 7% | cE Im
S&o José dos % A
Pinhais-PR PIRATI
NI
112 Oficial comp
de Registro ANHIA
de Iméveis 44, HIPOT
3120|197 270.79 | 278.16 | 277.43 4726 615.00 ’ | GALA | 26/10 20/09 o, < 1,3|PRI|SI
9|18| 4 PF 3,26 2,39 6,68 Apartamento | SIM 220 daCom?rca 438.940 7 0,00 03 CHE | /2018 120 /2033 1,03% | ECARI 3% | cE [m
da Capital % A
do Estado de PIRATI
Séo Paulo NI
8
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comp
Registro de ANHIA
Iméveis da 19, HIPOT
4120 175 85.270 | 88.954 | 88.781 3566 440.00 ’ | GALA | 20/04 19/11 o < 1,2 | PRI|SI
oliel s PF 34 37 39 Apartamento | SIM 0630 Comarcade 55.736 3 0,00 38 CHE | /2018 180 /2033 0,33% | ECARI 7% | cE |m
Pard de % A
Minas/MG PIRATI
NI
s ds cowp
90 ANHIA
420|193 56.471 | 58.028 | 57.904 8264 Circun;crigé 185.00 30, GALA | 20/09 11/06 HipOT 12| PRI|SI
118 1 | PP a3 | a6 | 35 | APartamento ISIMIgie0 | o imobiliaria | 2504 | 20 | 000 ?; cHE | /2018 | 80 | /2033 | O22% Ec:m 8% | CE [M
da Comarca ;
e PIRATI
de Curitiba - NI
PR
comp
142 Registro 30, i':ﬂc': l:i?:g/:
4120 189 270.71|276.75 | 274.76 4288 | de Imdveis 902.00 7 20/08 14/09 N 1,2 SA |sI
2118 o PF 3,38 6,71 4,77 Apartamento | SIM 080 de o 201.629 8 0,00 01 | REAL /2018 180 /2033 1,03% | ECARI 9% ¢ |m
Paulo-SP % | ESTA A
TE PIRATI
NI
FAMILI
A
o Ofici
182 Oficial PAULIS
620 de Registro 2 TA
4 |RC 60.862 | 62.584 | 62.195 5372 | deIméveis 294.00 | | AVAL | 19/10 04/06 o 11| SA|sSI
3|1 614 | PF 65 23 12 Apartamento | SIM 080 | da Comarca 70.899 19 0,00 70 ITEC | /2018 180 /2033 0,23% | COMP 5%| ¢ |m
8 ~ % ANHIA
de Sdo
Paulo-SP HipoT
ECARI
A
29%Registro comP
de Imoéveis ANHIA
da Comarca 17, HIPOT
420|177 43.049 | 44.533 | 45.000 8403 240.00 ’ | ENGE | 11/05 06/10 o < 1,2|PRI|SI
4l18] 6 PF 12 92 83 Casa SIM 6114 de Ponta 43.358 3 0,00 94 BANC | /2018 180 /2033 0,16% | ECARI 7% | CE |m
Grossa do % A
Estado do PIRATI
Parand NI
9
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comp
32 Cartério 15 :’;‘Plgﬁ
4120 188 33.684 | 34.803 | 34.690 1105 | de Registro 215.00 " | GALA | 14/08 27/08 1,2 | PRI|SI
slis| 7 |PF| 20 | 66 | 28 | APartamento | SIM oo deimoveis- | 2% | 1 | 000 Z chE | /2018 | 189 | j2033 | O13% EcﬁR' 9% | CE [M
Santos - SP PIRATI
NI
FAMILI
A
92 Oficial de PAULIS
620 Registro de 42, TA
4 |RC 126.84 (131.83 | 131.42 3406 o 300.00 ’ | GALA | 04/05 22/09 o, 1,3 |PRI|SI
6l 1 606 | PF 6,50 8,73 7,79 Apartamento | SIM 000 Imov.elsde 209.585 6 0,00 28 CHE | /2018 180 /2033 0,48% | COMP 7% | cE |Mm
3 S&do % ANHIA
Paulo/SP HIPOT
ECARI
A
Registro de comp
Iméveis da ANHIA
42 47, HIPOT
420|190 109.17 | 111.52 | 111.12 8156 | . - 230.00 ’ | ENGE | 04/09 28/09 o < 1,3 |PRI|SI
7018 5 | "7 | 786 | 659 | 296 Casa SM | 0615 C"C;"Zg"ca L7261 00 ‘:/7 BaNC | /2018 | 80| /2033 | O4%% EC:R' 2% CE |M
- b
Comarca de PIRATI
Curitiba-PR NI
FAMILI
A
12 Oficial de PAULIS
620 Registro de 40, TA
4 |RC 131.01 [ 133.69 | 133.17 6182 . 320.00 " | GALA | 06/09 02/09 1,3 |PRI|SI
610 | PF Apartamento | SIM Iméveis da 75.195 8 94 180 0,50% | COMP
8|1 5 1,99 2,23 8,50 270 Comarca de 0,00 % CHE | /2018 /2033 ANHIA 0% | CE |M
Osasco-SP HIPOT
ECARI
A
comp
° Ofici
1 Qfltlalde ANHIA
Registro de 48 HIPOT
4 20| 186 149.22 | 154.82 | 154.81 1223 | Imdveis e 310.00 ' | ENGE | 27/07 18/07 o < 1,3 |PRI|SI
9l18| 6 || 723 | 732 | 1,78 | Apartamento |SIMIguo5 | anexosde | 236987 | 11|00 ;4 BANC | /2018 | 180 | /2033 | %°7% EC:R' 2% | CE [M
Sé&o José dos ;
Campos - SP PIRATI
NI
10
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FAMILI
A
° Ofici
1 Qflclalde PAULIS
620 Registro de 39 A
5 |RC 152.84 | 157.32 | 157.10 1405 | Imoveis da 389.00 | | GALA | 22/08 14/10 o 1,3 | PRI|SI
0|1 |50 P | 995 | 593 | 306 Casa M1 5650 | Comarcade | 162451 11 7000 | 2% | chE | /2018 | 180 | 2008 | %58 | COMP I 30/ | cp [t
4 P % ANHIA
Ribeirdo
Preto-SP HipoT
ECARI
A
FAMILI
12 Oficial de A
Registro de PAULIS
620 Imoveis da 48, TA
5 |RC 141.92 | 146.09 | 145.84 9725 292.00 ! | GALA | 24/10 21/10 1,3|PRI|SI
101 615 | PF 0,02 0,53 8,90 Apartamento | SIM 050 ComaNrcade 94.924 4 0,00 60 CHE | /2018 150 /2033 0,54% | COMP 9% | cE |Mm
3 Sédo % ANHIA
Bernardo do HIPOT
Campo/SP ECARI
A
12 Registro
de Iméveis comp
Titulos e ANHIA
Documento 27, HIPOT
51(20| 190 76.785 | 78.714 | 78.704 5632 o 280.00 ’ | GALA | 28/08 22/09 < 1,3|PRI|SI
2 l18] 1 PF 02 12 75 Apartamento | SIM 2010 e Civil das 85.258 6 0,00 42 CHE | /2018 180 /2033 0,29% | ECARI 0% | cE |m
Pessoas % A
Juridica da PIRATI
Comarca de NI
Petrolin-PE
FAMILI
A
620 12 Oficial de 2 PATL:'IS
5 |RC 56.600 | 57.939 | 58.534 1809 | Registro de 230.00 ’ | GALA | 02/08 22/06 1,2 | PRI|SI
3)1 629 PP 03 | 78 | as | Apartamento [SIM | oeq | nsveisde | 168111 4 | Tg00 6/1 cHE | /2018 | 8| /2033 | 2% iﬁm: 6% | CE (M
b
Sorocaba-SP HIPOT
ECARI
A
Serventia do 39 igmi
520|181 399.71|417.77 | 416.79 6714 | Registro de 1.000. " | ENGE | 18/06 20/05 o 1,3 |PRI|SI
418 2 PF 1,22 2,21 1,89 Casa SIM 400 | Iméveis de 88.961 % 000,00 2/7 BANC | /2018 180 /2033 1,52% ’;ICZC;II- 0% | CE |M
Cotia-SP ;
A
1"
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PIRATI
NI
comp
2¢ Oficial de ANHIA
Registro de 38 HIPOT
520 192 87.733 |90.483 | 89.995 1102 o 230.00 ' | GALA | 14/09 09/11 1,3 |PRI|SI
sl1ie] o PF 12 84 19 Apartamento | SIM 5190 Iméveisda | 74.130 12 0,00 14 CHE | /2018 120 /2033 0,33% | ECARI 9% | CE |m
Comarca de % A
Santos - SP PIRATI
NI
comp
Terceiro ANHIA
Oficial de 16, HIPOT
51(20| 193 141.92 | 145.75 | 145.47 2044 N 860.00 | | GALA | 21/09 19/10 < 1,2 | PRI|SI
6l18] 2 PF 8,09 8,74 9,47 Casa SIM 120 Regllstr.ode 97.854 7 0,00 50 CHE | /2018 180 /2028 0,54% | ECARI 8% | CE | M
Iméveis de % A
S&o Paulo-SP PIRATI
NI
5¢ Oficio do comp
Registro de EMPI ANHIA
Iméveis da 14, | RICA HIPOT
520|189 65.810 | 67.497 | 67.383 2208 " 450.00 ’ 22/08 22/02 < 1,1|PRI|SI
PF Casa SIM Capital do 3.902 5 62 | REAL 180 0,25% | ECARI |
7|18] 2 ,89 AL 97 0010 Estado do 0,00 % | ESTA /2018 /2033 A 5% | CE |M
Rio de TE PIRATI
Janeiro NI
FAMILI
A
2¢ Oficio do PAULIS
620 Registro de 28, TA
5 |RC 85.270 | 88.935 | 88.821 8805 . 295.00 GALA | 22/05 23/09 1,2 | PRI|SI
8|1 607 | PF 85 08 56 Apartamento | SIM 4070 Im&?ve[sde. 46.540 10 0,00 91 CHE | /2018 180 /2033 0,33% | COMP 8% | CE | M
0 Florianépolis % ANHIA
-SC HIPOT
ECARI
A
. comp
Regllstrvo de ANHIA
Iméveis da 35 HIPOT
520|175 170.53 | 177.45 | 177.08 8151 42 482.00 . | GALA | 20/04 06/10 o < 1,1|PRI|SI
ol18] 9 |PF| 196 | 303 | 206 Casa SIM 6350 | circunscriga | 80246 | 11| .00 2/8 cHE | /2018 | 80 | 2028 | O85% EC:R' 8% | CE |M
ode ;
Curitiba/PR PIRATI
NI
12
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e comp
16 Of!clal ANHIA
de Registro 36 HIPOT
6|20 195 109.17 | 111.60 | 111.17 3573 | de Imoveis 300.00 | > | GALA | 09/10 20/05 1,3|PRI|SI
ol18| 5 | P | 910 | 653 | 1,14 | APAramento |SIMI% o001 oo comarca | 1404411 9| 000 ?: cHE | /2018 | 8 | 2033 | 042% EcﬁR' 4% | CE |M
de S&o
PIRATI
Paulo/SP NI
112 Oficial comp
, ANHIA
de Registro 19 HIPOT
6|20 192 98.687 | 101.11 | 100.64 5835 | de Iméveis 250.00 | > | GALA | 19/09 25/06 . Ol 12| PRI|SI
118 7 | PF| 87 | 306 | 2,34 | APEAMENto ISIMI 505 | da Comarca | 284024 | 12| 000 ‘;f cHE | /2018 | 120 | /2028 | O38% Ec:R' 1% | CE [M
de S&o
PIRATI
Paulo-SP NI
comp
7° Registro 2 :’;‘PF(‘)?
620 164 95.928 | 100.52 | 100.31 4170 | de Iméveis 440.00 | < | ENGE | 22/01 28/06 5 O 1,2| PRI|SI
2|18| o |PF| 93 | ase | a70 | APartamento | SIMI 000 de salvador | 42291 | € | 000 zz/o BANC | /2018 | 18 | /2033 | 37% Ec:R' 7% | CE [M
‘ s
Bahia PIRATI
NI
comp
Cartorio de ANHIA
Registro de 24, HIPOT
6|20 189 109.16 | 111.92 | 111.76 1142 | B 437.00 | < | GALA | 23/08 14/04 O l1,1| PRSI
3|18 3 PF 8,07 9,18 6,79 Casa SIm 0450 Iméveis da 88.412 7 0,00 98 CHE | /2018 180 /2033 0,42% | ECARI 6% | CE | M
Comarca de % A
Guaruja PIRATI
NI
comp
32 Oficio ANHIA
deo Registro 28, HIPOT
620 191 141.89 144.32 | 143.47 7191 ISt 495.00 | = | GALA | 06/09 24/08 Ot 11,3| PRI SI
4|18 2 PF 1,06 6,09 6,03 Apartamento | SIM 7720 |m0b.I|I.IO 237.631| 12 0,00 66 CHE | /2018 120 /2033 0,54% | ECARI 6% | CE | M
do Distrito % A
Federal PIRATI
NI
29 Registro 28 ggm;
620|175 127.91|134.04 | 133.81 9220 | de Iméveis 262.00| ©> | GALA | 20/04 21/07 5 1,4 |PRI|SI
slis| 7 | 77| 717 | sa1 | 942 | APErtamento |SIMITene" iesanto | 8836 | 8 | g00 |82 | chE | /2018 | 150 | 2033 | O49% | HIPOT | orl e [ m
. % ECARI
André/sP
A
13
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PIRATI
NI
comp
11° Cartério EMP{ ANHIA
do Registro 48, | RICA HIPOT
620|179 530.21 | 547.10 | 545.59 4747 Y 1.090. ’ 25/05 06/08 o 1,3|PRI|SI
6l18] 8 PF 5,29 3,81 5,10 Apartamento | SIM 030 delmo.vels 330.159| 10 000,00 64 | REAL /2018 120 /2033 2,02% | ECARI 5% | CE | M
de Séo % | ESTA A
Paulo-SP TE PIRATI
NI
comp
2¢ Oficial de | 106.807 ANHIA
Registro de / 33 HIPOT
6 (20| 185 213.17 | 221.57 | 221.58 5024 . 640.00 ’ | ENGE | 28/05 26/10 < 1,2 | PRI|SI
PF Apartamento | SIM Iméveisda |106.740 | 11 31 180 0,81% | ECARI o
7|18 1 7,13 5,26 7,81 000 Cidade de / 0,00 % BANC | /2018 /2033 A 8% | CE |M
S&o Paulo-SP | 106.741 PIRATI
NI
comp
Registro de ANHIA
imoveis do 49, HIPOT
6 20| 169 168.40 | 176.05 | 175.48 2275 | o i 340.00 ’ | ENGE | 14/03 11/11 o < 1,1|PRI|SI
g || 7 PF 046 | 620 | 3,56 Apartamento | SIM 0006 Q-Si:c;oedo 119.765| 17 0,00 59/3 BANC | /2018 180 /2033 0,64% EC:RI 8% | e |m
b
Janeiro/RJ PIRATI
NI
comp
12 Oficial de ANHIA
Registro de 25, HIPOT
6 20| 186 175.85182.12 | 181.93 1125 . 690.00 | | GALA | 24/07 15/09 o < 1,1|PRI|SI
9l1s| 3 PF 8,05 9,05 6,00 Casa SIM 0000 Iméveisda | 41.933 6 0,00 49 CHE | /2018 180 /2033 0,67% | ECARI 59| CE M
Comarca de % A
Santos-SP PIRATI
NI
comp
Registro de ANHIA
Iméveis do 16, HIPOT
720 181 53.293 | 55.565 | 55.470 2275 | o Agin 326.00 ' | FBTE | 21/06 25/07 < 1,2 | PRI|SI
ol1g!| a PF o4 62 59 Apartamento | SIM 0006 970.fICIOdD 70.575 20 0,00 35 c /2018 180 /2028 0,20% | ECARI 7% | cE |Mm
Rio de % A
Janeiro-R) PIRATI
NI
82 Cartério 14 comp
7120 184 48.429 | 50.015 | 49.840 2542 N 340.00 ’ | ENGE | 06/07 14/10 1,2 | PRI|SI
1018 6 PF 7 08 56 Casa SIM 140 deRegrlstr.o 61.553 8 0,00 24 BANC | /2018 180 /2033 0,18% | ANHIA 5% | CE | M
de Iméveis % HIPOT
14
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de Sdo ECARI
Paulo-SP A
PIRATI
NI
16° Oficial comp
. ANHIA
de Registro 23 HIPOT
20| 193 87.747 | 89.663 | 89.576 5143 | de Iméveis 380.00 ’ | GALA | 26/09 27/09 < 1,1|PRI|SI
18 7 | 7| 77 | oa | o5 | Aperamento |SIM "0 e comarca | 122772| 10 | To00 (:/9 cHE | 72018 | 180 | /2033 | ©33% EC:RI 5% | CE (M
N b
e
NI
FAMILI
A
° Ofici
1 Qflclalde PAULIS
620 Registro de 16 A
RC 120.08 | 122.39 | 123.49 9090 | Imoveis da 720.00 ) | GALA | 11/10 13/11 o 1,1|PRI|SI
1 6;4 PP | 414 | 047 | 389 | APartamento |SIMI%o0 | comarcade | 122438 ] 3| 000 2/8 cHE | /2018 | 80 | 205 | O46% ggm; 5% | CE M
Santo ;
. HIPOT
André-sp ECARI
A
comp
ANHIA
29 Registro 38, HIPOT
20| 188 479.12 | 489.68 | 486.18 8054 o 1.250. ’ | GALA | 15/08 19/08 o < 1,1|SA |SI
18| 8 PF 176 0,44 3,90 Apartamento | SIM 0030 delmolv.els 28.735 8 000,00 33 CHE | /2018 180 /2033 1,83% | ECARI 8%| c |m
de Curitiba % A
PIRATI
NI
comp
182 Oficio de 20 ﬁ’;‘;g?
20| 182 106.55 | 110.05 | 109.72 5346 | Registro de 264.00 ' | GALA | 25/06 11/08 o < 1,3|PRI|SI
18| 1 | PF| 873 | 349 | 7,41 | APETTEAMente |SIMI G50 sveisde | 12203 | 20 g 00 ;6 cHe | /2018 | 120 /2033 | O41% Ec:R' 3%| CE |M
Sdo Paulo-SP PIRATI
NI
Registro de EMPI COMP
Iméveis - 27, | RICA ANHIA
20| 192 152.84 | 155.40 | 157.08 2053 - 553.00 ’ 14/09 10/08 1,2 | PRI|SI
PF Apartamento | SIM Cartériodo | 40.128 21 64 | REAL 180 0,58% | HIPOT | 0
18| 4 6,48 3,20 9,16 0002 112 Oficio da 0,00 % | ESTA /2018 /2033 ECARI 9% | CE |M
Comarca do TE A
15
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Rio de PIRATI
Janeiro-RJ NI
. comp
o ]
2¢ Oficial de EMPI ANHIA
Registro de 39, | RICA HIPOT
20| 189 257.85 | 263.85 | 263.71 1402 | Iméveis da 650.00 | 52/ 27/08 03/10 5 1,1|PRI|sI
18] 8 | 77| 131 | 685 | 302 | APeramento |SM|crs | Comarcade | 27240 7 | 000 60/7 2;*; /2018 | 180 | /2033 | %%8% EcﬁR' 7% | CE |M
e 3
Ribeirdo TE PIRATI
Preto-SP
NI
112 Oficial comp
de Registro ANHIA
de Imoveis 42, HIPOT
20| 173 138.48 | 141.61 | 140.44 4726 325.00 | % | ENGE | 13/04 17/05 Ol 1,4|PRI|SI
18| 9 PF 4,30 6,57 3,86 Apartamento | SIM 220 daCom?rca 386.332| 11 0,00 61 BANC | /2018 90 /2033 0,53% | ECARI 0% | CE | m
da Capital % A
do Estado de PIRATI
Sdo Paulo NI
22 Oficial de
o
" ! ANHIA
Titulos e HIPOT
20 185 48.429 | 50.404 | 50.304 1342 | Documentos 685.00 | 7,0 | GALA | 19/07 30/03 5 1,2|PRI|SI
188 [P 71| 34| 26 Casa SM 6707 | ecivitdas | 20425 | 3 | "000 | 7% | cHE | /2018 | ¥ | /2026 | %1% ECAAR' 5% | CE |M
Pessoas PIRATI
Juridicas de NI
Piracicaba/S
P
FAMILI
A
620 12 Regisro 28 PATlLLlS
RC 165.21 17038 | 172.16 8833 | de Iméveis 581.00 | © | ENGE | 11/07 27/10 5 1,2 |PRI|SI
1| %) FF a1 | 600 | a3 | APATEMENTO | SIM 6756 | de palneario 98053 1 & 17500 % | manc| /2018 | 80| /2033 | O | COMP |70 ce |
Cambori-SC HIPOT
ECARI
A
172 Cartério comp
de Registro 22, ANHIA
20| 184 58.619 | 60.347 | 60.906 2107 Istr 260.00 | < | ENGE | 10/07 05/10 1,1|PRI|sI
PF Casa SIM de Imoveis 13.069 9 55 180 0,22% | HIPOT | _0
18| 8 35 | 98 | 81 00a | %6 MO 000 |’ |BANC /2018 /2033 toAR | 5% | CE (M
Paulo-SP A
16

287



PIRATI
NI
FAMILI
- A
Ofl'clalde PAULIS
RC 620 50.455 | 52.061 | 51.453 1394 T:fﬁl\slgi::ae 203.00 24, AVAL | 19/10 15/09 TA 1,3|PRI|SI
1 615 | PF 85 12 85 Apartamento | SIM 0000 | Comarca de 7.877 4 0,00 86 ITEC | /2018 60 /2033 0,19% | COMP 59| CE | M
0 % ANHIA
Aguas de
Linddia/SP HipOT
ECARI
A
Servigo comp
Registral de ANHIA
Imdveis - 12 17, HIPOT
201190 69108 | 1058770357 e s | %503 Zomadoca | o7.a01 | o | 000 g | GALA 0309 gy | 0908 oy | gy (12| PRISI
Comarca de % A
Caxias do PIRATI
Sul-RS NI
12 Oficial de
Registro de comp
Imdveis, ANHIA
Titulos e 20, HIPOT
201178 | 5861961002 60871 e || 1221 ocumentos 132127 | 5| 2000 g | ALK | 1708 g | 2807 |y | i |11\ PR|SI
e Civil de % A
Pessoa PIRATI
Juridica de NI
Jundiai/SP
FAMILI
A
RC 620 130.93 | 133.00 | 132.44 3178 7RQOﬁCia|:e 609.00 2 GALA | 30/08 14/06 PATL/LLIS 1,3 | PRI|SI
. X . egistro de . ! "
1|82 PPl 012 | 885 | os0 Casa SM 100 | iméveisde | 1700891 4 | "o00 | %0 | che | /2018 | %0 | j2033 | %50% | COMP ot g
0 Sdo Paulo % ANHIA
HIPOT
ECARI
A
comp
142 Oficial 22,
201198 | 5226980199 84151 e o |43 denegieo [ 138018 | 11 | 000 24 | ALK | 2709 g | 1308 |, | ANHIA |12 PRI 1
de Iméveis % <
ECARI
17
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de Séo A
Paulo-SP PIRATI
NI
9¢ Oficio de comp
Registro de EMPI ANHIA
Iméveis da 47, | RICA HIPOT
820 190 109.17 | 111.53 | 111.12 2274 " 230.00 ! 05/09 17/12 < 1,3 |PRI|SI
PF Apartamento | SIM Capitaldo |284.058 | 11 47 | REAL 180 0,42% | ECARI o
7(18| 6 9,63 8,14 6,94 3051 Estado do 0,00 % | EsTA /2018 /2025 A 5%| CE |M
Rio de TE PIRATI
Janeiro NI
FAMILI
A
2¢ Oficio de PAULIS
620 Registro de 18, TA
8 |RC 90.386 | 92.326 | 91.668 2752 o 500.00 ’ | ENGE | 15/08 23/11 1,1| SA |SI
610 | PF Apartamento | SIM Iméveisda | 26.412 8 08 180 0,34% | COMP | __
8|1 3 ,04 49 48 1112 Comarca de 0,00 % BANC | /2018 /2033 ANHIA 5%| C |M
Resende-RJ HIPOT
ECARI
A
comp
3¢ Oficial de 13 :’;‘plgi
8(20| 197 147.38 (151.21 | 151.11 1106 | Registro de 1.120. ! 26/10 27/04 N 1,2 | PRI|SI
ol1s| 3 | PF| 447 | 505 | 7,66 | APertamento | SIM o och | msveisde | 2701 | O |o00,00 ;6 DR | 2018 | 189 | /2033 | ©°6% EC:R' 5% | CE | M
b
Santos/SP PIRATI
NI
Servigo comp
Registral de ANHIA
Iméveis da 14, HIPOT
9(20| 182 109.67 | 110.81 | 109.94 9508 a 755.00 ’ | GALA | 25/06 18/05 N 1,1 SA |SI
olil 3 PF 6,51 4,9 176 Apartamento | SIM 0340 12Zonada |113.116 8 0,00 53 CHE | /2018 120 /2033 0,42% | ECARI 9| ¢ |m
Comarca de % A
Caxias do PIRATI
Sul-RS NI
N comp
Regllstr.o de ANHIA
Imoveis da 35 HIPOT
9120|177 117.25(122.98 | 122.61 7415 12 330.00 ’ | GALA | 14/05 04/10 < 1,3 |PRI|SI
1]18] 7 | P | 000 | 596 | 620 | APartamento [SIM| o0 | Gireunseriga | 280257 | 11 | To00 ?73 cHE | /2018 | 80| j2008 | O45% EC:R' 2% | CE |M
ode ;
Goiania/GO PIRATI
NI
18
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comp
29 Cartdtio ANHIA
de Registro 15, HIPOT
9(20| 185 234.49 | 245.00 | 244.19 1238 . 1.525. ' | GALA | 13/07 28/06 1,2 | PRI|SI
2l1.] 3 PF 3,48 3,84 2,80 Apartamento | SIM 000 delmoﬁvels 28.421 10 000,00 38 CHE | /2018 180 /2033 0,89% | ECARI 7% | cE | m
de Séo % A
Paulo-SP PIRATI
NI
FAMILI
A
12 Oficio de PAULIS
620 Registro de 15, TA
9 |RC 32.264 |32.912 | 32.664 8905 . 215.00 ’ | GALA | 17/05 03/06 1,2 |PRI|SI
606 | PF Apartamento | SIM Imoéveis de 6.963 13 01 90 0,12% | COMP |
3|1 8 ,50 ,30 13 0110 Blumenau- 0,00 % CHE | /2018 /2033 ANHIA 4% | CE | M
Ne HIPOT
ECARI
A
FAMILI
A
° Ofici
2 qf|C|odo PAULIS
Registro de 30 A
920|197 1.055. | 1.085. | 1.084. 7068 | Imdveis de 3.500. " | ENGE | 23/10 18/05 1,3 |PRI|SI
a|18| 1 | 7 [547,40| 67999 | 322,70 | APEEamente | SIMI 3590 | gragiia- | 1491661 16 100000 1/6 BaNC | /2018 | 2 | /2008 | 403% Egm: 0% | CE |M
- b
D
ECARI
A
FAMILI
Cartdrio do A
Sexto Oficio PAULIS
620 de Registro 36, TA
9 |RC 206.45|211.36 | 211.24 2075 . 560.00 " | ENGE | 27/09 11/10 1,3 |PRI|SI
612 | PF Casa SIM de Imoéveis | 63.234 3 87 180 0,79% | COMP |
5|1 7 2,55 521 8,63 5300 da Comarca 0,00 % BANC | /2018 /2033 ANHIA 0% | CE |M
do Rio de HIPOT
Janeiro/R) ECARI
A
FAMILI
Registro de A
620 imoveis - 12 39, PAULIS
9 |RC 143.89 | 150.03 | 150.02 8604 - 360.00 ' | ENGE | 27/03 05/11 1,3 |PRI|SI
605 | PF Casa SIM Oficio 68.815 7 97 180 0,55% TA o
6|1 2 9,32 7,61 6,87 7740 Comarca de 0,00 % BANC | /2018 /2033 comP 4% | CE | M
Londrina/PR ANHIA
HIPOT
19
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ECARI
A
comp
42 Oficial de ANHIA
Registro de 38 HIPOT
9(20]| 174 287.77 | 299.68 | 298.92 1403 . 745.00 ’ | GALA | 18/04 12/10 1,1|PRI|SI
7118l 9 PF 101 | 719 1,54 Apartamento | SIM 900 Imo;/ée:de 172.582| 8 0,00 60/3 CHE | /2018 180 /2033 1,10% ECﬁRI 7% | cE | m
b
Paulo/SP PIRATI
NI
comp
142 Registro ANHIA
de Imoéveis 14, HIPOT
9 (20| 190 109.14 | 111.00 | 110.36 4523 755.00 " | ENGE | 04/09 01/09 < 1,3 |PRI|SI
8lie] 7 PF 3,35 5,08 2,38 Apartamento | SIM 015 daConlarca 40.802 7 0,00 46 BANC | /2018 120 /2033 0,42% | ECARI 1% CE | M
de Séo % A
Paulo-SP PIRATI
NI
comp
152 Cartério ANHIA
de Registro 47, HIPOT
920179 689.49 | 718.11 | 718.25 4560 o 1.450. ' | GALA | 28/05 16/06 o < 1,3 |PRI|SI
9l18| 7 PF 6,13 3,91 8,98 Apartamento | SIM 001 delmo~ve|s 102.741 7 000,00 55 CHE | /2018 180 /2028 2,63% | ECARI 7% | ce |m
de Séo % A
Paulo-SP PIRATI
NI
. comp
Regitro de ANHIA
1 20| 177 117.25|121.83 | 121.45 2121 Cartévritl)do 238.00 49, FBTE | 03/05 11/11 HipOT 1,3|PRI|SI
. . X . N 5 ,
g 18 1 | 7P| 127 | 1,00 | 749 | APOramento |SIM |5 | gooficiodo | 133778 © | 000 %77 ¢ |/2018| 20| ja023 | %45 EC:R' 4% | CE |M
. b
Rio de PIRATI
Janeiro/R)
NI
comp
52 Cartério ANHIA
1 de Registro 27, HIPOT
20| 174 85.246 | 87.997 | 87.589 1313 . 305.00 ’ | GALA | 18/04 17/10 < 1,3|PRI|SI
0 18] 7 PF 28 33 38 Apartamento | SIM 000 delmoNvels 35.560 8 0,00 95 CHE | /2018 120 /2033 0,33% | ECARI 2% | cE |m
1 de Sdo % A
Paulo/SP PIRATI
NI
1 Cartério de 27, comp
20| 191 270.71|273.43 | 276.22 9705 N 999.00 ! | GALA | 11/09 04/08 1,2| SA |SI
0 18| s PF 2,61 9,03 2,06 Casa SIM 0220 Regls'tro.de 38.701 16 0,00 10 CHE | /2018 180 /2033 1,03% | ANHIA 9| ¢ |m
2 Iméveis % HIPOT
20
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Santa Maria ECARI
RS A
PIRATI
NI
FAMILI
A
620 7 Oficial de 23 fz’;/cli'\l P/-\TL/LLIS
olR¢| a3 122,66 | 122.22 o | 3182 | Registro de 51000 | o | o | 05/10 27/07 | 0 s | come | 22| PRI|S1
1 687 | 636 040 | Iméveis de 0,00 /2018 /2033 | 8% | CE M
6 Sho oo % | ESTA ANHIA
TE HIPOT
ECARI
A
FAMILI
. A
Cartc?rl.odo PAULIS
620 12 Oficial de 27 T~
0% en1 | e 246.54 | 245.60 1| 9560 | Registro de 506.00| 7 [ GALA | 12/09 27/09 | 0 010e | come | 23| PRI| S
1 4,28 | 1,559 580 | Iméveis de 0,00 CHE | /2018 /2033 | " 7% | CE [M
5 T % ANHIA
S&o Caetano
do Sul-SP HipoT
ECARI
A
90 Oficio de comp
Registro de ANHIA
o|20]187 22251 |221.85 2279 'c";"’)‘l’gf:; 439.00 ‘;97' FBTE | 01/08 12/10 | oo E'CZORT 1,4 | PRI S|
18| 7 3,15 | 333 0704 | (2P 000 | 5| ¢ |/2018 /2033 W |4% | CE M
Rio de PIRATI
Janeiro NI
FAMILI
A
20 Cartério PAULIS
o |RC gég 32.886 | 33.281 o | 1254 Zz?:‘i"s/te:: 370.00 | 8,7 | GALA | 16/05 2/09 | (1o C;&P 1,3|PRI|SI
1] 49 | 32 000 | 6,70 0,00 | 2% | CHE |/2018 /2033 ANHIA | 1% | CE (M
Paulo-SP HIPOT
ECARI
A
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FAMILI
A
8¢ Oficial de PAULIS
1 620 Registro de 16, TA
RC 44.850 | 45.396 | 45.906 2802 | Bt 275.00 | = | GALA | 11/10 24/05 1,3 |PRI|sI
0 614 | PF Apartamento | SIM Iméveisda | 190.111 8 31 60 0,17% | COMP | _©
SN 69 | 92 | a4 010 | e 000 | | CHE /2018 /2033 ANHIA | 8% | CE (M
Paulo-SP HIPOT
ECARI
A
comp
1 2¢ Oficio do 12 ER':/cIZl :’;‘P"(l)lﬁ
20| 192 87.752 | 89.025 | 90.018 7083 | Registro de 718.00| =% 17/09 14/06 5 Ol 1,2| PRI|SI
g 18 5 || g2 | sa | 9 | Apertamento |SIMgoq0 | imeveisde | 024 | 2 | 000 ij ESETA: /2018 | 18| /2033 | 33% Ec:R' 5% | CE |M
Brasilia - DF TE PIRATI
NI
comp
142 Oficial ANHIA
1 N de Registro 24, HIPOT
20| 183 85.270 | 88.156 | 87.868 |  Conjunto 4038 st 345.00 ENGE | 04/07 21/06 5 On 12| PRI|SI
Olig| 8 [P | 36 | &7 | a8 Comercial | o™ | oag | 9eImoveis |140.72L1 4 170 0071 72 ganc | 2018 | 180 | f033 | O33% | ECART o0t g
9 de Sdo % A
Paulo-SP PIRATI
NI
comp
o ANHIA
i 20183 | . 95.937|100.04 |100.02( , ) 18107 | Circunscrica | oo oao | 4o 19700 i% GALA | 27/06 | o0 114710 | oo ';'CZ%T 1,4 |PRI|SI
ol 1 85 | 2,07 | 7,75 | "Paramento 0190 | o- Curitiba- | ©>" 000 | | CHE |/2018 72033 | 7 Lagg | ce M
) s
Parana PIRATI
NI
comp
Oficial de ANHIA
1 Registro de 15, HIPOT
20 | 189 120.09 | 123.13 | 123.09 1174 | BT 800.00 | ' | GALA | 27/08 07/03 Ot 12| PRI SI
1 18] 9 PF 3,00 6,20 021 Casa SImM 0000 Iméveisda | 238.311 6 0,00 01 CHE | /2018 180 /2026 0,46% | ECARI 8% | CE | M
1 Comarca de % A
Itanhaém-SP PIRATI
NI
1 90 Oficio de 31, comp
20| 191 195.58 | 201.94 | 201.15 2263 ) 630.00 | > | GALA | 12/09 19/08 1,2|PRI|SI
1 18| 7 PF 5,54 6,74 7,74 Apartamento | SIM 1030 Regls'tro.de 213.849 | 17 0,00 05 CHE | /2018 180 /2033 0,75% | ANHIA 9% | CE | M
2 Imdveis % HIPOT
22
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Capital do ECARI
Estado do A
Rio de PIRATI
Janeiro-RJ NI
COMP
2¢ Oficial de ANHIA
1 Registro de 23, HIPOT
1|20]189 | g | 707798747 | T8E ) pamento || 226 | imevesda | s0.420 | o (33000 37 | A |22108 | 1oy 30108 | o0 | g | 11| PRSI
3 Comarca de % A
S&o Paulo-SP PIRATI
NI
COMP
15¢ Oficial ANHIA
1 de Registro 49, HIPOT
1| 201175 | | 1907819809 19785 pamento |5 | 253 | e imevers |195.540| 10 |20 |og | AR | 24104 |1gp | 10710 | 1 | gy | 1| PRSI
4 de Sdo % A
Paulo/sP PIRATI
NI
FAMILI
- A
1QQf|c|alde PAULIS
g | 820 86.330 | 88.939 | 89.826 1222 Rlif:\f:;ie 305.00 | 2% | GALa | 14/05 13/10 TA 11| PRSI
Lleos | PO e | g Casa SM{ 0020 | Anexosde | 12875 | 16 |"g00 | 31 | chE | /2018 | 180 | 2033 | 33 | COMP | o el
5 6 o % ANHIA
S&o José dos
Campos/SP HIPOT
ECARI
A
comP
Registro de ANHIA
20| 179 165.22 | 172.80 | 172.56 o174 | Iméveis da 332.00| %% | GaLa | 21/05 25/04 HIPOT | 3 3| pRi| s
1|0 | | 035 | 579 | 951 Casa SIM | gggg | 3tZonade 1117421 & T 0 T 77 | /2318 180 /zézs 063% | ECARI | 0| o | 1)
6 Porto % A
Alegre-RS PIRATI
NI
12 Oficial de EMPI FA'X"L'
0] 196 195.57 | 201.17 | 200.70 g710 | ReBiStrode | 4q 199 490.00 | 39 | RICA 119/10 14/07 PAULIS | 1,1 | PRI|SI
Tlag| 8 | PF| 232 | a30 | 581 | Apartamento \SIMI o, | Imoveise | 010 | 8 | 000 | 91 | REALT 01g | 280 | 2033 | O7% | ta |79 | cE (M
7 Anexos da % | ESTA
Comarca de TE comp
ANHIA
23
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Mogi das HIPOT

Cruzes/SP ECARI

A

FAMILI

12 Oficial de A
. PAULIS

1 620 Registro de 18 A

RC 93.181 | 93.933 | 95.288 1302 | Iméveis da 500.00 | . | GALA | 26/10 16/03 1,3|PRI|SI
1]7)7| 615 | PF T o4 5a | Apartamento |SIM| o) | o en de 14.558 | 12 0,00 | % | chE | 72018 | | 2033 0,36% | COMP | 0| o | )
8 6 Campinas/S % ANHIA

pP HIPOT
ECARI
A
mvers ds coMP
ca EMPI ANHIA
1 g 49, | RICA HIPOT

20 | 192 197.17 | 202.89 | 202.16 8061 | Circunscriga 400.00 | _ 14/09 19/11 | L1[PRI|SI
L1081 | PP | 725 | 573 | 411 | Apartamento [SIM| oo o bilisria 52870 | 9 0,00 | 22 | REAL | g | 180 | /o033 | O75% | ECAR | o) o lm
° da Comarca % | ESTA A

" TE PIRATI
de Curitiba- NI
PR
COMP
1 42 Oficial de :’;‘;g:
20 | 188 33.663 | 33.971 | 33.687 4550 | Registro de 625.00 | 5,3 | GALA | 07/08 26/08 . |13 |PRI|SI
(2)18 1 | PP 3 | as | a7 | Avertemento [SIM) oostl i sveisde | 720%* | € | 000 | 9% | chE |/2018| % | /2033 | %13% EC:R' 6% | CE |M
Sdo Paulo-SP PIRATI
NI
12 Oficio de comp
. ANHIA
1 Registro de 10 HIPOT
20 | 185 32.286(33.602 | 33.535 3043 | Iméveis de 307.00 | .’ | ENGE | 19/07 25/07 .  |1,2|PRI|SI
i 18] 5 | 7P| a7 | o1 | o | Apertamento |SIM|gapl U pge | 1204471 8 1500 ;2 BANC | /2018 | 180 | /2033 | 01%% Ec:R' 5% | CE |M
Horonte: PIRATI
NI
182 Oficial FA'X"L'
1 620 de Registro 20,

RC 127.83|130.65 | 130.17 5577 . 620.00 | ' | GALA | 30/07 11/07 o, |PAULIS [1,2| SA |SI
2 1 609 | PF 210 6,43 2,87 Apartamento | SIM 202 delmo_vels 225.406 | 13 0,00 62 CHE | /2018 180 /2033 0,