A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicao e
¢ Aquisicdo de Valores Mobiliarios. O registro ou analise prévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das institui¢des participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem

ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendacao de investimento.

ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
DA 252 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

NOVASE

48 EMPRESA DO GRUPO

SECLURITIZADDHA

NOVA SECURITIZACAO S.A.
Companhia Aberta - CVM n® 21.105
CNPJ/MF n° 08.903.116/0001-42
Rua Tabapué, n© 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, Sao Paulo, SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

@IRECIONAL

Direcional Engenharia S.A.
no valor total inicial de

R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais)

Classificacdo de risco definitiva da emisséo dos CRI realizada pela Standard & Poor's
Ratings do Brasil Ltda.: “brA+ (sf)”

Registro da Oferta na CVM: CVM/SRE/CR1/2017-013, em 12 de junho de 2017
Cdodigo ISIN n°® BRNSECCRI002

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.600, 10° andar, conjuntos 101 e 102, Itaim Bibi, CEP 04538-906, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”),
comunica, nesta data, nos termos do artigo 52 da Instrugcdo da Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVYM™) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), o inicio
da oferta publica de distribuicdo (“Oferta”) de 150.000 (cento e cinquenta mil) certificados de

recebiveis imobiliarios (“CRI”), observado que (i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
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de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocacdo equivalente ao Montante Minimo (abaixo
definido); e (ii) a quantidade de CRI originalmente ofertada podera ser aumentada em até 35%
(trinta e cinco por cento), conforme o exercicio total ou parcial da Opc¢éo de Lote Adicional e/ou da
Opcdo de Lote Suplementar (abaixo definidas), da 252 (vigésima quinta) série da 12 (primeira)
emissao da NOVA SECURITIZAGAO S.A., sociedade por acBes com registro perante a CVM sob o
n® 21.105, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.903.116/0001-42,
com seu Estatuto Social registrado perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”)
sob o NIRE n© 35.300.342.682 (“Oferta” e “Emissora” ou “Securitizadora”, respectivamente),

todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) (“Valor
Nominal Unitario™), perfazendo, na data de emisséo, qual seja 05 de junho de 2017 (“Data de

Emissédo”), o total inicial de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), realizada
em conformidade com a Instrucdo CVM 400 e com a Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada ("Instrucdo CVM 414").

1. DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra maildscula e utilizados neste Anudncio de Inicio, que nao
estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacdo (conforme
abaixo definido) ou no "Prospecto Definitivo de Distribuigcédo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 252 Série da 12 Emissado da Nova Securitizacdo S.A." (“Prospecto Definitivo”).

2. DELIBERAGOES SOBRE A EMISSAO

2.1. Aprovacdes Societarias da Emissdo: A emissado dos certificados de recebiveis imobiliarios

da 252 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora (“Emissdo”) e a Oferta foram devidamente
aprovadas por deliberacédo (a) na reunidao do conselho de administracdo da Emissora, realizada
em 28 de setembro de 2012, conforme ratificada em 27 de abril de 2015, cuja ata foi registrada
na JUCESP sob 0 n® 0.461.539/15-9, em 03 de junho de 2015, e publicada no jornal “O Dia” e
no Diario Oficial do Estado de Séao Paulo, em 11 de junho de 2015; e (b) nas reunides de diretoria
da Emissora, realizadas em 23 de fevereiro de 2017, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n°®
110.393/17-0, em 07 de marco de 2017, e publicada no jornal “O Dia”, na edi¢cao referente aos
dias 25, 26 e 27 de marco de 2017 e no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo em 25 de marcgo
de 2017; e 03 de abril de 2017, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n® 170.091/17-0, em
10 de abril de 2017, e publicada no jornal “O Dia”, na edicao referente aos dias 14, 15, 16 e 17
de abril de 2017 e no Diéario Oficial do Estado de Sdo Paulo em 14 de abril de 2017.

2.1.1. A subscricado das Debéntures, a cessdo do Crédito Imobiliario e a assinatura dos
Documentos da Operacdo foram aprovados nas reunides de so6cios da PORTO UNIAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. realizadas em de 23 de fevereiro de 2017 e em
04 de abril de 2017, cujas atas foram arquivadas na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais (“JUCEMG”), em 26 de fevereiro de 2017, sob o n® 6232505, e em 05 de abril de
2017, sob o n® 6255496, respectivamente.

2.1.2. A emissao dos CRI e a emissao das Debéntures foram aprovadas em reunides do
conselho de administracdo da Direcional, realizadas em 23 de fevereiro de 2017 e em 04
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de abril de 2017, cujas atas foram arquivadas na JUCEMG, em 02 de marco de 2017, sob
0 n°® 6233308, e em 06 de abril de 2017, sob o0 n® 6256556, respectivamente.

3. TERMO DE SECURITIZACAO

3.1. A Emissao encontra-se regulada no "Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 252 Série da 12 Emissdo da Nova
Securitizagdo S.A." (“Termo de Securitizacdo™), celebrado, em 09 de maio de 2017, entre a

Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua Ferreira de
Araujo, n° 221, cj. 94 e 95, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88,
na qualidade de agente fiduciario e representante dos titulares de CRI, no ambito da Emissao
(“Agente Fiduciario” ou “Custodiante”, conforme o caso).

4. CARACTERISTICAS DO CREDITO IMOBILIARIO

4.1. Crédito Imobiliario. Os CRI s&o lastreados em Crédito Imobiliario (conforme abaixo

definido), o qual é (i) representado pela Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”) emitida pela
Emissora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Cédula de
Crédito Imobiliario sob a Forma Escritural” celebrado entre a Emissora e o Custodiante; e (ii)
oriundo das debéntures emitidas para colocacdo privada pela Devedora (“Debéntures”) nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura da 22 Emissdo de Debéntures, em Série Unica,
para Colocacdo Privada, ndo Conversivel em Acbes, da Espécie Quirografaria, da Direcional
Engenharia S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), celebrado entre a Devedora e a Porto

Unido Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com a interveniéncia anuéncia da Emissora e do
Agente Fiduciario (“Crédito Imobiliario™).

4.2. Foram emitidas 202.500 (duzentas e duas mil e quinhentas) Debéntures, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), nos termos e condi¢des da Escritura de Emissédo
de Debéntures. Na hip6tese de, por ocasidao do encerramento da Oferta, a demanda apurada
junto a investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a 202.500 (duzentos e
dois mil e quinhentos) CRI, a quantidade de Debéntures emitida, que conferira lastro aos CRI,
serd reduzida proporcionalmente, com o consequente cancelamento das Debéntures né&o
integralizadas.

4.3. As demais caracteristicas gerais do Crédito Imobiliario e das Debéntures se encontram
descritos na secdo “Caracteristicas Gerais do Crédito Imobiliario” do Prospecto Definitivo.

5. CARACTERISTICAS DOS CRI1 E DA OFERTA

5.1. Apresentamos a seguir um sumario da Oferta. Este sumario ndo contém todas as
informacdes que um potencial investidor deve considerar antes de decidir investir nos CRI. Para
uma melhor compreensao da Oferta, os Investidores devem ler cuidadosa e atentamente todo
este Anuncio de Inicio e o Prospecto Definitivo disponivel pelos meios indicados neste Anudncio
de Inicio, em especial as informag¢des contidas na Secdo "Fatores de Risco" do Prospecto
Definitivo, bem como, nas demonstracfes financeiras da Emissora, respectivas notas

TEXT_SP - 13316594v1 6947.18



explicativas e relatério dos auditores independentes, incluidos no Prospecto Definitivo por
referéncia.

5.2. Emissora: Nova Securitizacdo S.A.

5.3. Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

5.4. Numero da Série e da Emissdo dos CRI objeto da Oferta: 252 (vigésima quinta) série da

12 (primeira) emissao de CRI da Emissora. A Emissdo sera realizada em série Unica.

5.5. Quantidade de CRI: Serdo emitidos 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, observado que:

(i) a Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI desde que haja
colocacdo de CRI equivalentes a, no minimo, a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
(“Montante Minimo™); e (ii) que a quantidade de CRI originalmente ofertada podera ser

aumentada (a) em até 20% (vinte por cento), excluidos os CRI eventualmente emitidos em
decorréncia da Opc¢ao de Lote Suplementar, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrucdo CVM 400 ("Opcédo de Lote Adicional™); e/ou (b) em até 15% (quinze por cento) da

quantidade dos CRI originalmente ofertados, nos termos do artigo 24 e no artigo 14, paragrafo
1°da Instru¢cdo CVM 400 ("Opcédo de Lote Suplementar™).

5.6. Valor Nominal Unitario: Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais)

na Data de Emissao.

5.7. Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serda de R$150.000.000,00 (cento e
cinguenta milhdes de reais), observado que (i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso

de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocacdo equivalente a, no minimo, o Montante
Minimo; e (ii) o valor originalmente ofertado podera ser aumentado em até 35%, conforme o
exercicio total ou parcial da Opcédo de Lote Adicional e/ou da Opc¢ao de Lote Suplementar,
totalizando o valor de até R$202.500.000,00 (duzentos e dois milh8es e quinhentos mil reais)
(“Valor Total da Emisséao”).

5.8. Distribuicdo Parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial

dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucdo CVM 400, desde que haja a colocacdo de CRI
equivalente ao Montante Minimo.

5.9. Compromisso de Subscricdo. O Coordenador Lider devera, ao final do Prazo Maximo de

Colocacao, desde que atendidas as condi¢des precedentes previstas na clausula 3.1 do Contrato
de Distribuicdo, caso ndo tenham sido subscritos e integralizados CRI equivalentes a 100.000
(cem mil) CRI, e desde que nao ocorra neste periodo nenhuma acéao da Agéncia de Classificacao
de Risco que rebaixe o rating da Oferta, resultando em um rating inferior a A, em escala local,
independentemente da perspectiva, subscrever e integralizar CRI equivalentes a diferenca entre
(i) 100.000 (cem mil) CRI; e (ii) a quantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada até
a data de encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo. Caso por qualquer motivo alguma
condicdo precedente descrita na Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo seja descumprida, mas
o0 Coordenador Lider decida nao encerrar a Oferta, a seu critério, o Compromisso de Subscricdo
continuard valido nos termos da Clausula 5.21.2 do Contrato de Distribuicdo.
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5.10. Remuneracao: A partir da Primeira Data de Integralizacdo, os CRI fardo jus a juros
remuneratodrios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, equivalente a 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada a partir da Primeira Data de Integralizacdo até a data do efetivo pagamento, de acordo
com a féormula constante da segao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragao”
do Prospecto Definitivo.

5.11. Prazo e Data de Vencimento: A Data de Vencimento sera em 05 de setembro de 2019,

ressalvadas as hipoteses de liquidagdo do Patrimbnio Separado ou a ocorréncia de eventos de
vencimento antecipado dos CRI, conforme previstos, respectivamente, nas sec¢des “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Liquidagdo do Patrimonio Separado” e “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta — Vencimento Antecipado Automatico e Ndo Automatico dos CRI”.

5.12. Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo e Remuneracdo: O pagamento do Valor
Nominal Unitario e da Remuneracdo sera realizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento. E vedada qualquer amortizacdo antecipada facultativa ou resgate antecipado
facultativo dos CRI, inclusive qualquer hipétese de amortizacdo a exclusivo critério da Emissora.

5.13. Atualizacdo Monetéria: Os CRI n&o serdo objeto de atualizacdo monetaria.

5.14. Local e Data de Emissdo dos CRI objeto da Oferta: Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo

que a Data de Emisséo sera dia 05 de junho de 2017.

5.15. Tipo e Forma dos CRI: Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural, sem

emissao de certificados.

5.16. Datas de Integralizacdo: Os CRI poderdo ser subscritos nas datas indicadas na sec¢éo

“Cronograma de Etapas da Oferta” do Prospecto Definitivo, mediante assinatura do respectivo
Boletim de Subscricdo, e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, (i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitéario; e (ii) nas
demais Datas de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data
de sua efetiva integralizacdo.

5.17. Vencimento Antecipado Automatico e Nao Automatico dos CRI: Sem prejuizo as hipbdteses

de liquidacdo do Patrimbnio Separado, serdo consideradas eventos de vencimento antecipado
dos CRI todas e quaisquer hipdteses de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descritas na segdo “Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento Antecipado
Automatico e Ndo Automatico dos CRI” do Prospecto Definitivo.

5.18. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem
repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
sem prejuizo da Remunerac¢ao, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial
ou extrajudicial, (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por
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cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

5.19. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de

qualquer um dos eventos de liquidacdo do Patriménio Separado descritos na secao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Liquidacdo do Patriménio Separado” do Prospecto Definitivo, o
Agente Fiduciario devera realizar, imediatamente, a administracdo do Patriménio Separado ou
promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado, na hipétese de a Assembleia Geral deliberar
sobre tal liquidagao.

5.20. Assembleia Geral: Os titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em

Assembleia Geral a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunh&o dos titulares de
CRI, observado o disposto na se¢ao " Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia
Geral dos Titulares de CRI" do Prospecto Definitivo.

5.21. Ambiente de Depésito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados (i) para

distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos,
ambiente de distribuicdo de ativos de renda fixa em mercado primario, administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP"), sendo a liquidacédo
financeira realizada por meio da CETIP; e (ii) para negociacdo no mercado secundario (mercados
organizados), por meio do CETIP21, ambiente de negociacao secundaria de ativos de renda fixa
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidacdo financeira dos eventos de
pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da CETIP.

5.22. Forma e Procedimento de Colocacgéo dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica

com a intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, em conformidade com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 414 e nos
termos do Contrato de Distribuicdo, conforme os procedimentos previstos na secdo “Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidacdo da Oferta” do Prospecto Definitivo.

5.22.1. Nao houve periodo de reserva para a presente Oferta.

5.22.2. Observadas as disposi¢cfes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider devera realizar a distribuicdo publica dos CRI, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco dos seus clientes; e (iii) recebimento prévio, pelos
representantes de venda, de exemplar do prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela instituicdo lider para tal fim.

5.22.3. O Coordenador Lider podera levar em conta as relagfes com seus clientes
e outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da
Emissora.

5.22.4. Os investidores indicados como publico alvo deverdo atentar para a
inadequacdo da presente Oferta ao seu perfil de risco e investimento, uma vez que a
tomada de decisdo independente e fundamentada para este investimento requer
especializacdo e conhecimento da estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos.
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5.22.5. O Investidor podera, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a que
haja distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados, sem considerar o eventual exercicio
da Opcéo de Lote Adicional e da Opcédo de Lote Suplementar; e (ii) de uma proporc¢éo ou
quantidade minima dos CRI originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do
préprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo.

5.22.5.1. Na hipotese prevista no item (ii) acima, o Investidor devera,
no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou
quantidade equivalente a proporc¢ao entre o numero de CRI efetivamente
distribuidos e o niumero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos.

5.22.6. Para fins da Oferta, serao consideradas "Pessoas Vinculadas" quaisquer das

seguintes pessoas: (i) controladores, administradores ou empregados da Emissora, da
Devedora ou de outras pessoas vinculadas a Emissdo ou a Oferta, bem como seus
cobnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau;
(ii) controladores ou administradores do Coordenador Lider e/ou de qualquer das
Participantes Especiais; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider e/ou de qualquer das Participantes Especiais diretamente envolvidos
na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servi¢os ao Coordenador
Lider e/ou a qualquer das Participantes Especiais; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider e/ou qualquer das Participantes Especiais,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Coordenador
Lider e/ou das Participantes Especiais; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou a qualquer das
Participantes Especiais desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v); e (ix) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

5.23. Inicio da Distribuicdo: A distribuicdo dos CRI tera inicio apds: (i) o Registro da Oferta;
(ii) a divulgacao deste Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos

Investidores.

5.23.1. Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, o
Coordenador Lider disponibilizou ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da
divulgacéo do Aviso ao Mercado.

5.23.2. ApO6s a divulgacao do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar, o Coordenador Lider realizou apresentacfes a potenciais Investidores
(roadshow e/ou apresentacdes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais
publicitarios e os documentos de suporte que o Coordenador Lider e/ou as Participantes
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Especiais utilizam em tais apresentacdes aos Investidores foram previamente submetidos
a aprovacado ou encaminhados a CVM, conforme o caso, nos termos da Instrucdo CVM
400.

5.23.3. O prazo maximo para colocacédo dos CRI é de até 6 (seis) meses, contados
a partir da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, nos termos da regulamentacao
aplicavel, observada o disposto na se¢ao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacao
dos CRI e Liquidacdo da Oferta — Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e
Encerramento da Oferta” do Prospecto Definitivo.

5.23.4. Durante o Prazo Maximo de Colocagdo, a alocacdo dos CRI sera realizada
em ordem cronoldgica, conforme o seguinte procedimento (“Alocacdo dos CRI”):

O) a Alocacao dos CRI sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada de
cada Boletim de Subscricdo, assinado por cada subscritor dos CRI objeto da
Oferta;

(i) a ordem cronolégica de chegada dos Boletins de Subscricdo sera verificada no
momento em que a subscricédo for processada com sucesso pelo sistema da CETIP,
seja por tela ou por arquivo eletrbnico;

(iii) caso os Boletins de Subscricdo sejam enviados pelo Coordenador Lider e/ou pelas
Participantes Especiais via sistema operacionalizado pela CETIP por meio de
arquivo eletrénico, todas as subscricbes contidas em um mesmo arquivo serao
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da
alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento ndo garante que as subscri¢cdes encaminhadas no mesmo
arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(iv) caso um Investidor subscreva CRI por meio do preenchimento de mais de um
Boletim de Subscricdo, os respectivos Boletins de Subscricdo serdo consideradas
subscri¢cbes independentes, sendo considerada a primeira subscricdo efetuada
aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da CETIP. Os
Boletins de Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados
na alocacao cronolégica dos Boletins de Subscricao; e

) 0 processo de Alocacdo dos CRI poderd acarretar em alocacdo parcial no ultimo
Boletim de Subscricdo alocado, conforme o caso.

5.23.5. Ap6bs o inicio da Oferta e durante o Prazo Maximo de Colocacdo, poderao
ser aceitos Boletins de Subscricdo de Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado excesso
de demanda superior em um 1/3 (um terco) a quantidade de CRI ofertada, na ultima
Data de Integralizacdo, imediatamente anterior & data de encerramento da Oferta, ndo
serao colocados CRI para as Pessoas Vinculadas.

5.23.6. Durante todo o Prazo Maximo de Colocacgao, o preco de integralizacao dos
CRI sera o correspondente ao Preco de Integralizacdo (conforme abaixo definido), sendo
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a integralizacdo dos CRI realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
subscricdo.

5.23.7. O Coordenador Lider sera isoladamente responsavel pela transmissdo das
ordens acolhidas a CETIP, observados os procedimentos adotados pelo sistema em que
a ordem sera liquidada.

5.23.8. A liguidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia
eletrdnica disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta
Centralizadora.

5.23.9. A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocagédo dos CRI
no ambito da Oferta, sera realizada apdés o recebimento dos recursos pagos pelos
Investidores na integralizacdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da CETIP para
liguidacdo da Oferta.

5.23.10. A Oferta encerrar-se-4 ap6s o primeiro dos eventos a seguir: (i)
encerramento do Prazo Ma&ximo de Colocacdo, considerada a possibilidade do exercicio
do Compromisso de Subscricdo; e (ii) colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da
Emissao, considerada a possibilidade do exercicio do exercicio da Op¢ao de Lote Adicional
e da Opcao de Lote Suplementar; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das condi¢cdes
precedentes previstas na cldusula 3.1 do Contrato de Distribuicdo, a critério do
Coordenador Lider.

5.23.11. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante disponibilizagcdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29
da Instrucdo CVM 400.

5.23.12. A integralizacdo dos CRI ocorrerda durante todo o Prazo Maximo de
Colocacdao, nas datas indicadas na secdo “Cronograma” deste Andncio de Inicio,
observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos na
secao “Planos de Distribuicdo, Regime de Colocagao dos CRI e Liquidagdo da Oferta —
Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta” do Prospecto

Definitivo.

5.23.13. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucao CVM
400, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, sem prejuizo do Compromisso de
Subscricao.

5.23.14. A eventual colocacdo dos CRI oriundos do exercicio total ou parcial de

Opcéao de Lote Adicional e/ou de Opcdo de Lote Suplementar sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos.

5.24. Preco de Integralizagdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI seréo integralizados a vista,

em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal
Unitario (“Primeira Data de Integralizacéo”); e (ii) nas demais Datas de Integralizacdo, pelo seu

Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde
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a Primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de
Integralizacao”).

5.24.1. Os CRI poderdo ser subscritos por Investidores durante todo o Prazo
Maximo de Colocacao, com a assinatura do respectivo Boletim de Subscri¢cdo, devendo
o Investidor que houver subscrito o CRI integraliza-lo pelo Preco de Integralizacéo.

5.24.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada via CETIP e os recursos serao
depositados na Conta Centralizadora.

5.25. Participantes Especiais: O Coordenador Lider convidou outras instituices financeiras

autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para, na qualidade de
coordenador contratado ou instituicdo participante, participar da Oferta, por meio da celebracao
de termos de adeséo (cada, um “Termo de Adesao”) entre o Coordenador Lider e as referidas

instituicdes financeiras (“Participantes Especiais™).

5.26. Destinacéo dos Recursos: Os recursos obtidos pela Emissora com a distribui¢cdo dos CRI

serao utilizados para o pagamento do Valor da Cessdo em contrapartida a cessdo do Crédito
Imobiliario.

5.26.1. O Valor da Cesséo sera utilizado para a integralizacdo das Debéntures, na
forma prevista no Contrato de Cessao.

5.26.2. Os recursos captados pela Direcional com as Debéntures serdo destinados
ao financiamento de construcao imobiliaria dos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis,
devendo a Direcional transferir os recursos para as SPE Investidas e tomar todas as
providéncias para que tais SPE Investidas utilizem tais recursos nos Empreendimentos
Imobiliarios Elegiveis, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures.

6. GARANTIAS

6.1. N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, os quais
nao contardo também com garantia flutuante da Emissora, tampouco sobre o Crédito Imobiliario.

7. CRONOGRAMA

7.1. Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista () &
Eventos
Disponibilizacdo das informacgdes financeiras trimestrais - ITR da
1 Devedora referentes ao 1° trimestre de 2017 11/05/2017
2 Protocolo de pedido de registro da Oferta perante a CVM 11/05/2017
Publicacdo do Aviso ao Mercado
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar ao publico investidor
3 Inicio do Roadshow 12/05/2017
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4 Registro da Oferta pela CVM 12/06/2017

5 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 12/06/2017
6 Divulgacao do Anuncio de Inicio 12/06/2017
7 Inicio do Periodo de Subscrigdo e Integralizacdo dos CRI® 14/06/2017
8 Data Maxima para a Divulgagdo do Andncio de Encerramento 09/12/2017
9 Data Maxima de Inicio de Negociacdo dos CRI na CETIP®) 10/12/2017

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos
e antecipa¢des sem aviso prévio, a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como Modificacdo de Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢cdao CVM 400.

(@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensio, prorrogacio, revogacdo ou modificacdo da Oferta,
0 cronograma poderd ser alterado. Para informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacao
de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificagcdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo
da Oferta, ver secdo "Suspensdo, Cancelamento, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta" do Prospecto
Definitivo.

(® Os CRI poderédo ser subscritos e integralizados durante o Prazo Maximo de Colocagdo, observados os
eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos na secdo “Plano de Distribuicdo, Regime
de Colocacéo dos CRI e Liquidacdo da Oferta — Procedimentos de Subscrigdo, Integralizagdo e Encerramento
da Oferta” do Prospecto Definitivo.

® A divulgacdo do Anuncio de Encerramento podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada
anteriormente ao Prazo M&ximo de Colocac¢éo, nos termos descritos na se¢do “Plano de Distribuicdo, Regime
de Colocacgdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta — Procedimentos de Subscricdo, Integralizagdo e Encerramento
da Oferta” do Prospecto Definitivo.

® O inicio das negociagGes dos CRI podera ser antecipado caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao
Prazo Maximo de Colocacdo, nos termos descritos na se¢ao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagéo dos
CRI e Liquidacdo da Oferta — Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdao e Encerramento da Oferta” do
Prospecto Definitivo.

8. PUBLICO ALVO DA OFERTA

8.1. Os CRI serao distribuidos aos investidores em geral, qualificados ou nao, pessoas fisicas
e juridicas residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil ou no exterior, bem como clubes de
investimento registrados na BM&FBOVESPA, além de fundos de investimentos, fundos de
pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo ('Investidores™), sendo admitida,
inclusive, a participacdo de Pessoas Vinculadas, observado o item 5.23.5 acima.

9. INADEQUAGAO DE INVESTIMENTO

9.1. O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que (i) necessitem de liquidez
com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) nao estejam dispostos a correr
riscos relacionados a Direcional e ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secédo "Fatores de Risco"
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do Prospecto Definitivo, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento. A Oferta ndo é
destinada a investidores que necessitem de liquidez em seus titulos ou valores mobiliarios.

10. LocAls ONDE 0s CRI PODEM SER ADQUIRIDOS

10.1. Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI poderdao contatar o
Coordenador Lider ou as Participantes Especiais. O Coordenador Lider fornecera todas as
informacdes necessarias sobre a Oferta e os CRI, no endere¢co abaixo indicado (para os locais
de acesso ao Prospecto Definitivo vide item 11 - Locais de Acesso ao Prospecto Definitivo,
abaixo). Neste endereco, estara disponivel também, para consulta ou cdpia, o "Contrato de
Coordenacao, Colocacao e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocacéo,
com Compromisso de Subscricao, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 252 série da 12
Emissdo da Nova Securitizacdo S.A." e o Prospecto Definitivo.

. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132
S&o Paulo - SP
At.: Sr. Daniel Albernaz Lemos
Telefone: (11) 3526-1300
E-mail: estruturacao@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

11. LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E INFORMAGOES ADICIONAIS

11.1. O Prospecto Definitivo da Oferta e as informacgfes adicionais sobre a Oferta e os CRI
estardo disponiveis nos enderecos abaixo indicados ou nas respectivas paginas (websites)
mantidas por cada um deles na rede mundial de computadores, sendo que o Prospecto Definitivo
encontra-se a disposicdo dos investidores na CVM apenas para consulta.

. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Daniel Albernaz Lemos
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132
S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3526-1300
E-mail: estruturacao@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.xpi.com.br (neste website

clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“CRI Direcional - 252 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Nova Securitizacdo S.A.” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo™).

. NOVA SECURITIZAGAO S.A.
At.: Juliane Effting
Rua Tabapud, n® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi
CEP 04533-004
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12.

S&o Paulo — SP

Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.novasec.com.br (neste

website clicar em “Nossas Emissfes”, depois clicar em “Prospectos”, em seguida
clicar em “CRI Direcional - Oferta Publica de Distribuicdo da 252 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Imobiliarios da Nova Securitizacdo S.A.”
e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo™)

CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS

Alameda Xingu, 350, 2° andar, Alphaville

Barueri — SP

CEP 06455-030

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: http://www.cetip.com.br (neste

website acessar "Comunicados e Documentos”, o item "Prospectos”, em seguida
buscar "Prospectos CRI" e, posteriormente, acessar "Definitivo - 252 série da 12
emissao" na linha Nova Securitizacdo S.A.).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, 111, Rio de Janeiro - RJ ou

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: http://www.cvm.gov.br (neste

website acessar em “Informac¢des de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar
em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informacfes de Companhias”, clicar em
“Documentos e Informac¢des de Companhias”, buscar “Nova Securitizacdo S.A.”
no campo disponivel. Em seguida acessar “Nova Securitizacdo S.A.”, clicar em
“Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e posteriormente acessar
"download" do “Prospecto de Distribuicdo Puablica” referente a Oferta Publica de
Distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 252 Série da 12 Emisséao
de CRI da Nova Securitizagdo S.A.”).

AGENTE FIDUCIARIO E CUSTODIANTE

12.1. A instituicdo financeira contratada para prestacdo de servicos de agente fiduciario,

custodiante dos CRI e representante dos titulares de CRI é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS

E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, n® 221, cj. 94 e 95, CEP 05428-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88.

12.2. Os potenciais Investidores poderao ser atendidos por meio do telefone (11) 3030-7177,

do website http://www.vortxbr.com, ou do email: agentefiduciario@vortxbr.com.

13.

ESCRITURADOR

13.1. A instituicdo financeira contratada para prestacao de servicos de escrituracdo dos CRI é

a ITau CORRETORA DE VALORES S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
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Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64.

14. DERIVATIVOS

14.1. Nao sera utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento
do Crédito Imobiliario, seja para fins de protecdo do seu valor.

15. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

15.1. A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 12 DE JUNHO DE 2017, SOB O N°
CVM/SRE/CRI1/2017-013.

Data do Inicio da Distribuicdo: A partir da data de divulgagdo deste Anuncio de Inicio,

qual seja, 12 de junho de 2017, bem como a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS.

AS INFORMACOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O
PROSPECTO DEFINITIVO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO
DEFINITIVO, BEM COMO AS SECOES “FATORES DE RISCO” E “RISCO DE MERCADO”,
NOS ITENS 4 E 5 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA COMPANHIA, PARA ANALISE
DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR
NOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO, O TERMO DE SECURITIZACAO E O
FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA

Séo Paulo, 12 de junho de 2017.

Coordenador Lider: Emissora:
- NOVASEC
{&, INVESTIMENtoS e pane

ISE SECURITIZADORA
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Agente Fiduciario: Devedora:

\4 @IRECIONAL

Assessor Juridico da Oferta

Machado
Meyer
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