PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 156 SERIE DA 12 EMISSAO DA

RB CAPITAL

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Companhia Aberta - CVM n° 18406
CNPJ/MF n° 02.773.542/0001-22
Rua Amauri, n° 255, 5° andar (parte), Jardim Europa, CEP 01448-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em créditos imobiliarios devidos por:

ALIANSCE

SHOPPING CENTERS

ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A.

Companhia Aberta - CVM n° 21300
CNPJ/MF n° 06.082.980/0001-03
Rua Dias Ferreira, n° 190, 3° andar (parte), Sala 301, CEP 22431-050, Rio de Janeiro - RJ

No montante total de

R$3(00.000.000,00

trezentos milhdes de reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACRI4F4
CLASSIFICACAO DE RISCO DEFINITIVA DA EMISSAO: “AAsf(bra)”, PELA FITCH RATINGS BRASIL LTDA.
REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NA CVM: CYM/SRE/CR1/2017/026 EM 10 DE OUTUBRO DE 2017

EMISSAO DE 300.000 (TREZENTOS MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, PARA OFERTA DE DISTRIBUICAO PUBLICA (“OFERTA”), DA 156* SERIE (“SERIE”) DA 1* EMISSAO (“EMISSAO”) DA RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, COMPANHIA ABERTA, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA AMAURI, N° 255, 5° ANDAR (PARTE), JARDIM EUROPA, CEP 01448-000, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N 02.773.542/0001-22
(“EMISSORA™), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (UM MIL REAIS), PERFAZENDO O VALOR TOTAL DA EMISSAO E DA OFERTA DE R$300.000.000,00 (TREZENTOS MILHOES DE REAIS), EM 2 DE OUTUBRO DE 2017 (“DATA DE EMISSAO”),
NOS TERMOS DA INSTRUCAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM 400”) E DA INSTRUCAO DA CVM N° 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA
(“INSTRUCAO CVM 414”). A PRESENTE EMISSAO FOI APROVADA EM REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA REALIZADA EM 30 DE JUNHO DE 2017, DEVIDAMENTE REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADOR DE SAP PAULO
SOB O N° 333.238/17-5 EM 19 DE JULHO DE 2017, CUJA ATA SERA PUBLICADA NO DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (“DOESP”) E NO JORNAL “DCI - DIARIO COMERCIO INDUSTRIA & SERVICOS (“DCI”).

AQUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADA PODERIA SER ACRESCIDA, DE COMUM ACORDO ENTRE A EMISSORA, OS COORDENADORES E ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A., SOCIEDADE ANONIMA COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA RUA DIAS FERREIRA, N° 190, 3° ANDAR (PARTE), SALA 301, LEBLON, CEP 22431-050, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 06.082.980/0001-03 (“ALIANSCE” OU “DEVEDORA”) EM ATE 20% (VINTE POR CENTO) EM FUNCAO DO
EXERCICIO DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL (“OPCAO DE LOTE ADICIONAL”) E EM ATE 7,8527% (SETE INTEIROS E OITO MIL, QUINHENTOS E VINTE E SETE DECIMOS DE MILESIMOS CENTESIMOS POR CENTO) EM FUNCAO DO EXERCICIO DA OPCAO
DE LOTE SUPLEMENTAR (“OPCAO DE LOTE SUPLEMENTAR”), NOS TERMOS DOS ARTIGOS 14, PARAGRAFO 2°, E 24, RESPECTIVAMENTE, DA INSTRUCAO CVM 400. OS CRI TEM PRAZO TOTAL DE 2.011 (DOIS MIL E ONZE) DIAS A CONTAR DA DATA DE
EMISSAO, SENDO O PAGAMENTO DA AMORTIZACAO REALIZADO EM UMA UNICA PARCELA NA DATA DE VENCIMENTO, QUAL SEJA EM 5 DE ABRIL DE 2023 (“DATA DE VENCIMENTO”). O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI NAO SERA OBJETO DE
ATUALIZACAO MONETARIA. A REMUNERACAO DOS CRI, INCIDENTE SOBRE O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI, FOI APURADO EM PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING CONDUZIDO PELOS COORDENADORES, CORRESPONDENTES A
101,00% (CENTO E UM POR CENTO), CORRESPONDENTE A VARIACAO ACUMULADA DAS TAXAS MEDIAS DIARIAS DOS DI - DEPOSITOS INTERFINANCEIROS DE UM DIA, “OVER EXTRA-GRUPO”, EXPRESSAS NA FORMA PERCENTUAL AO ANO, BASE 252
(DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADAS E DIVULGADAS DIARIAMENTE PELO SEGMENTO CETIP UTVM DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3 - SEGMENTO CETIP UTVM” E “B3”, RESPECTIVAMENTE), NO INFORMATIVO DIARIO
DISPONIVEL EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP://WWW.CETIP.COM.BR) (“TAXA DI”), CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS DECORRIDOS, DESDE A DATA DA INTEGRALIZAGAO OU A DATA
DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS CRI, O QUE OCORRER POR ULTIMO, ATE A DATA DE SEU EFETIVO PAGAMENTO (“REMUNERACAO DOS CRI”).

0S CRI TEM COMO LASTRO OS CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA DEVEDORA, DECORRENTE DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 7° (SETIMA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE QUIROGRAI"ARIA, ASER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A.”, CONFORME ADITADO (“ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES”), SENDO AS DEBENTURES OBJETO DE EMISSAO
DA DEVEDORA (“DEBENTURES”) SAO REPRESENTADAS POR CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL (“CCI”). A CCI SERA EMITIDA PELA BSC SHOPPING CENTER S.A., SOCIEDADE ANONIMA COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO
DO RIO DE JANEIRO, NA RUA DIAS FERREIRA, N° 190, SALA 301 (PARTE), LEBLON, CEP 22.431-050, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 04.556.724/0001-77, POR MEIO DA CELEBRACAO DO “INTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS” (“ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI”) E CEDIDA A EMISSORA POR MEIO DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS™, CELEBRADO (“CONTRATO DE CESSA0”). A EMISSAO DOS CRI CONTA COM A INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO, COM A CONSEQUENTE CONSTIT UICAO DE PATRIMONIO SEPARADO SOBRE 0OS CREDITOS IMOBILIARIOS, REPRESENTADOS
PELA CCI, AS GARANTIAS E A CONTA CENTRALIZADORA, CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA OFERTA (“TERMO DE SECURITIZACAO”).

0S CRI CONTARAO COM AS ALIENACOES FIDUCIARIAS DE IMOVEL E AS CESSOES FIDUCIARIAS DE RECEBIVEIS (QUANDO EM CONJUNTO, “GARANTIAS”). AS GARANTIAS ENCONTRAM-SE DESCRITAS NOS ITENS “ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
BANGU”, “ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL BH”, “CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS BANGU" E “CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS BH”, RESPECTIVAMENTE, DA SECAO “SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA”, NA PAGINA 97
DESTE PROSPECTO. A ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL BANGU, A ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL BH E A CESSAO FIDUCIARIA DE RECEB{VEIS BANGU ENCONTRAM-SE ATUALMENTE ONERADAS A TERCEIROS, SENDO CERTO QUE A EFICACIA
DE REFERIDAS GARANTIAS DOS CRI ESTA CONDICIONADA, DE FORMA SUSPENSIVA, A LIBERACAO DAS ONERACOES EXISTENTES EM TAIS GARANTIAS NA FORMA E NOS PRAZOS ESTIPULADOS NOS RESPECTIVOS INSTRUMENTOS DE CONSTITUICAO
DE TAIS GARANTIAS, O QUE IRA OCORRER APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA PELA CVM. ADICIONALMENTE CONFORME CLAUSULA 3.1.7.1 DA ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI, A CCI SERA AVERBADA NO COMPETENTE CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS, QUANDO DA CONSTITUIGAO DAS ALIENAGOES FIDUCIARIAS DE IMOVEIS, O QUE IRA OCORRER PORSTERIORMENTE A CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA PELA CVM.

0S CRI SERAO OBJETO DA OFERTA, A QUAL SERA INTERMEDIADA PELA XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA COM ENDERECO NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE
SAO PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3.600, 10° ANDAR, CONJUNTOS 101 E 102, NA INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 02.332.886/0011-78 (“COORDENADOR LiDER”), NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA,
PELO BANCO BB - BANCO DE INVESTIMENTOS S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA RUA SENADOR
DANTAS, 105, 36° ANDAR, CENTRO, SOB O CNPJ/MF N° 24.933.830/0001-30 (“BB-BI”) E PELO BRADESCO BBI S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM ESTABELECIMENTO NA
CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3.064, 10° ANDAR, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 06.271.464/0103-43 (“BRADESCO BBI” E, QUANDO EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER E O BB-
BI, “COORDENADORES”) NA QUALIDADE DE INSTITUICOES INTERMEDIARIAS DA OFERTA, QUE PODERAO CONVIDAR OUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS AUTORIZADAS A OPERAR NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO PARA PARTICIPAR DA
OFERTA APENAS PARA O RECEBIMENTO DE ORDENS, NA QUALIDADE DE INSTITUIGOES PARTICIPANTES, CONFORME IDENTIFICADOS NO PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO (“INSTITUICOES PARTICIPANTES”).

0 AVISO AO MERCADO FOI PUBLICADO EM 24 DE AGOSTO DE 2017 NO JORNAL “VALOR ECONOMICO™.

0S CRI SERAO DEPOSITADOS PARA DISTRIBUIGAO (I) NO MERCADO PRIMARIO, POR MEIO (A) DO MDA - MODULO DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS DE RENDA FIXA (“MDA”), ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 - SEGMENTO CETIP UTVM
E (B) DO DDA, SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS EM MERCADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO A LIQUIDACAO FINANCEIRA REALIZADA POR MEIO DO SISTEMA DE COMPENSACAO E LIQUIDACAO DA B3 E/OU DA B3 -
SEGMENTO CETIP UTVM, CONFORME O CASO; E (II) NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO (A) DO MODULO DE NEGOCIAGAO CETIP 21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (“CETIP21”), ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 - SEGMENTO
CETIP UTVM, E (B) DO PUMA TRADING SYSTEM (“PUMA”), PLATAFORMA ELETRONICA DE NEGOCIACAO DE MULTIATIVOS, ADMINISTRADA E OPERCIONALIZADA PELA B3, EM MERCADO DE BOLSA, SENDO A LIQUIDAGCAO FINANCEIRA DOS EVENTOS
DE PAGAMENTO E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI POR MEIO DO SISTEMA DE COMPENSACAO E LIQUIDAGAO DA B3 E/OU DA B3 - SEGMENTO CETIP UTVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 147 a 173 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICXO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAC()ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM
JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA E JURIDICA OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A(Q) presente oferta piblica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Piblicas de Distribuicao e
¢ Aquisicao de Valores Mobiliarios. O registro ou analise ﬁrévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobilidrios a serem

ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendagao de investimento.

COORDENADOR LIiDER COORDENADORES
(s investimentos i"l Bradesco BBI £ BBINVESTIMENTOS

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIiDER ASSESSOR LEGAL DA DEVEDORA

PINHEIRO GUIMARAES SOUZA
ADVOGADOS CESCON

A data deste Prospecto Definitivo é 11 de outubro de 2017
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11. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO

As informagdes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informag8es relativas a Emissora, tais
como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, composi¢do do capital social, administracao,
recursos humanos, contingéncias judiciais, administrativas e arbitrais, bem como as demais informac6es
solicitadas pelo Anexo Il e Anexo I11-A, ambos da Instru¢do CVM 400, bem como: (a) a informacéo acerca
da adesdo ou ndo da Emissora, por qualquer meio, a padrfes internacionais relativos a protecdo ambiental,
incluindo referéncia especifica ao ato ou documento de adesdo; (b) as informagdes acerca das politicas de
responsabilidade social, patrocinio e incentivo cultural adotadas pela Emissora, assim como dos principais
projetos desenvolvidos nessas &reas ou nos quais participe; (c) a descricdo dos negdcios com empresas ou
pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negocios realizados com os respectivos
controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo
grupo econémico da Emissora; (d) a anélise e comentarios da administracdo da Emissora sobre suas
demonstragdes financeiras; e (e) a descricdo detalhada das préticas de governancga corporativa recomendadas
no Codigo de Melhores Préaticas de Governanca Corporativa publicado pelo IBGC, eventualmente adotadas
pela Emissora ou por seus controladores, caso a Emissora ndo adote tais praticas, nos termos solicitados pelo
artigo 10 e pelo artigo 1°, do anexo I, ambos do Cédigo ANBIMA, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Instrucdo CVM n° 480, que se encontra disponivel para
consulta nos seguintes websites:

o www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas” e clicar em “Informagdes sobre
Companhias”, nesta pagina clicar em “Informagdes Periodicas e Eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes,
Comunicados ao Mercado, entre outros)”, buscar “RB Capital Companhia de Securitizagdo” e selecionar

“Formulario de Referéncia” com data mais recente).

As informagbes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras e as
informacdes financeiras trimestrais — ITR, elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil, a Lei das Sociedades por A¢des, as normas internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2014, 2015 e 2016 e para o periodo encerrado em 30 de junho de 2017 podem
ser encontradas no seguinte website:

o www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas” e clicar em “Informagdes sobre
Companhias”, nesta pagina clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes,
Comunicados ao Mercado, entre outros)”, buscar “RB Capital Companhia de Securitizacdo”, e
selecionar “DFP” ou “ITR”, “Fatos Relevantes”, “Comunicados ao Mercado”, entre outros, conforme o
caso).


http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

1.2. DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas
no corpo do presente:

“Ageéncia de Classificacdo

de Risco”:

A Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20,
Sala 401 B, CEP 20.010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33,
a qual atribuiu para a Emissdo dos CRI a classificacdo de risco definitiva
“AAsf(bra)”, ou outra agéncia de classificacdo de risco que venha a substitui-la na
forma prevista na clausula 3.10.1 do Termo de Securitizagdo, responsavel pela
classificacdo de risco dos CRI, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneragdo
prevista na secdo “Demonstrativos dos Custos da Oferta” deste Prospecto
Definitivo.

“Agente Fiduciario” ou
“Instituicdo Custodiante”
(conforme o caso):

Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, instituicao
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, que atuara como representante dos
Titulares de CRI conforme atribui¢fes previstas no Termo de Securitizacdo, em
especial na Clausula Décima, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneracéo prevista
na secao “Demonstrativos dos Custos da Oferta” deste Prospecto Definitivo.

“Agora’:

Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 300, 6°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 74.014.747/0001-35.

“Alienac6es Fiduciarias
de Imovel”:

A Alienacgdo Fiduciaria de Imovel Bangu em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria
de Imével BH.

“Alienacdo Fiduciaria de
Imével Bangu™:

A alienacdo fiduciaria da Fracdo Ideal Bangu, com condicdo suspensiva, a ser
constituida pela BSC em favor da Emissora, por meio do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imoével Bangu.

“Alienacdo Fiduciéria de
Imével BH”:

A alienacdo fiduciéria da Fracdo ldeal BH, com condicdo suspensiva, a ser
constituida pela Boulevard Shopping em favor da Emissora, por meio do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imével BH.

“Alsupra”: Alsupra Participacdes Ltda., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n° 190, Sala 301 (parte), Leblon,
CEP 22431050, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.846.029/0001-09.
“ANBIMA”: A Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.
“Anuncio de O anuncio de encerramento da distribui¢do publica dos CRI, a ser divulgado nos
Encerramento”; termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400, nos websites da Emissora,

dos Coordenadores, das InstituicGes Participantes, da CVM, da B3 e da B3 —
Segmento CETIP UTVM.

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da distribuicdo publica dos CRI, a ser divulgado nos termos
dos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400, nos websites da Emissora, dos
Coordenadores, das Instituicdes Participantes, da CVM, da B3 e da B3 —
Segmento CETIP UTVM.
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“Assembleia de Titulares
de CRI” ou “Assembleia
Geral”:

A assembleia geral de Titulares de CRI, conforme previsto na Clausula Décima
Segunda do Termo de Securitizacao.

“Aviso ao Mercado”:

O aviso ao mercado da distribuicdo publica dos CRI, publicado em 24 de agosto
de 2017 no jornal “Valor Econémico” e disponibilizado nos websites da Emissora,
dos Coordenadores, da CVM, da B3 e da B3— Segmento CETIP UTVM, nos
termos do §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, informando os termos e
condicBes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM 400.

“%”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade anénima com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25. Sistema de depdsito e de liquidacédo
financeira de ativos escriturais autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“B3 — Segmento CETIP
utvm”

O segmento CETIP UTVM da B3, conforme acima definida, com sede na Cidade
de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Alameda Xingu, n® 350, 1° andar, Alphaville.

“BACEN":

O Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante” ou
“Itat Unibanco™:

O Itat Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo
Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas
liquidac@es financeiras da Emissora, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneracéo
prevista na se¢do ‘“Demonstrativos dos Custos da Oferta” deste Prospecto
Definitivo.

“Banrisul”: Banrisul S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio, sociedade integrante
do Sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Rua Caldas Junior,
n® 108 — 4° andar, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJMF sob o n°
93.026.847/0001-26.

“BB-BI”: BB Banco de Investimento S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de

distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, Centro, CEP 20031-
923, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30.

“BNP Paribas”:

Banco BNP Paribas Brasil S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 510, 1°, 10° ao 14°
andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 01.522.368/0001-82.

“Bradesco BBI”:

Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S8o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 06.271.464/0073-93.

“Bradesco Corretora™:

Bradesco S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios, sociedade integrante
do Sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Avenida Paulista,
n® 1.450 — 7° andar, S80 Paulo, SP, inscrita no CNPJMF sob o n°
61.855.045/0001-32.

"BTG Pactual":

Banco BTG Pactual S.A., sociedade integrante do Sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477 — 12°
andar, S8o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0002-26.

“Boletins de Subscricdo”:

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condicbes
do Termo de Securitizagdo e da Oferta.
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“BSC” ou “Cedente”:

BSC Shopping Center S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, 190, sala 301 (parte),
Leblon, CEP 22.431-050 inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.556.724/0001-77.

“Boulevard Shopping™:

Boulevard Shopping S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, ha Avenida dos Andradas, n° 3.000, Santa
Efigénia, CEP 3060-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.824.115/0001-02.

“CA Indosuez”:

CA Indosuez Wealth (Brazil) S.A. Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios,
sociedade integrante do Sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede
na Alameda Itu, n® 852 — 16° andar, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.638.542/0001-57.

nc&a,:

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, emitida
pela Cedente por meio da Escritura de Emissdo de CCI, de acordo com as normas
previstas na Lei n° 10.931/04, representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios.

“Cessoes Fiducidrias de

Recebiveis”:

A Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Bangu em conjunto com a Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis BH.

“Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Bangu™:

A cessdo fiduciaria de 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
dos direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela BSC decorrentes da
exploragdo comercial da area total atual do Empreendimento Garantia Bangu, sem
considerar eventuais expansdes, com condigdo suspensiva, a ser constituida pela
BSC em favor da Emissora, por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria Bangu.

“Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis BH”:

A cessdo fiduciaria de todos os frutos, rendimentos, reembolso de capital,
remuneracao e vantagens que forem atribuidos as agdes de emissdo da Boulevard
Shopping de titularidade da Devedora (“Agbes”), a qualquer titulo, inclusive, sem
limitacdo, lucros, dividendos, rendimentos, direitos, vantagens, juros sobre capital
préprio, distribuicBes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de
qualquer outra forma devidos e a qualquer titulo distribuidos a Devedora, assim
como todas as outras quantias pagas ou a serem pagas a Devedora em decorréncia
da titularidade das Ac0es, ou a elas relacionadas, a ser constituida pela Devedora
em favor da Emissora, por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria BH.

“CETIP21™:

CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliérios, administrado e operacionalizado pela
B3 — Segmento CETIP UTVM.

“CMN”:

O Conselho Monetario Nacional.

“Codigo ANBIMA”:

O Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas
de Distribuigdo e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios em vigor nesta data.

“Cédigo Civil”: A Lei n°10.406, de 20 de janeiro de 2002, conforme alterada.
“COFINS”: A Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Coinvalores”:

Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios, sociedade integrante do
Sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 1461, 10° andar, Torre Sul, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 00.336.036/0001-40.

“Conta Centralizadora™:

A conta corrente n® 11984-1 mantida na agéncia 0910 do Itad Unibanco S.A., de
titularidade da Emissora, que recebera os recursos integrantes do Patrimdnio
Separado, na qual os Créditos Imobiliarios serdo recebidos e 0s recursos
destinados ao pagamento dos CRI e dos custos da Emissao serdo mantidos.
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“Contratos de Garantia™:

Os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imovel em conjunto com os Contratos
de Cessdo Fiduciaria.

“Contratos de Alienacédo
Fiduciaria de Imével”:

O Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel Bangu em conjunto com o Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Imével BH.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imével

Bangu”:

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e
Outras Avencas — Bangu”, celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a BSC, a
Emissora e a Devedora, por meio do qual sera constituida a Alienacdo Fiduciaria
de Imével Bangu.

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imével
BH”:

O “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imével em Garantia e
Outras Avengas —BH”, celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a Boulevard
Shopping, a Emissora e a Devedora, por meio do qual sera constituida a Alienagéo
Fiduciaria de Imovel BH.

“Contratos de Cessdo
Fiduciaria™:

O Contrato de Contrato de Cessao Fiduciaria Bangu em conjunto com o Contrato
de Cessdo Fiduciaria BH.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria Bangu™:

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas — Bangu”, celebrado em 26 de setembro de 2017 entre
a BSC, a Emissora e a Devedora, por meio do qual serd constituida a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Bangu.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria BH”:

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencas — BH”, celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a
Devedora, a Emissora e o Boulevard Shopping, por meio do qual seré constituida
a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis BH.

“Contrato de Cessao”:

O “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas™
celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a Cedente, a Devedora e a Emissora.

“Contrato de
Distribuicdo™:

O “Contrato de Coordenacao, Colocacao e Distribuicdo Publica, sob o Regime
de Garantia Firme, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1562 Série da
12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagcdo”, celebrado em 21 de
agosto de 2017, entre a Emissora, a Devedora, a Cedente, a Boulevard Shopping
e 0s Coordenadores, para distribui¢do dos CRI.

“Controle” e seus
correlatos, “Controlada”,
“Controladora” e “sob
Controle comum”:

Tem o significado atribuido na Lei das Sociedades por Agdes.

“Coordenadores”

Em conjunto, o Coordenador Lider, o BB-BI e o Bradesco BBI.

“Coordenador Lider” ou
GCE”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S8o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 3.600, 10° andar, Conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78.

“COPOM”:

O Comité de Politica Monetaria do BACEN.

“Créditos Imobiliarios™:

Os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, que deverdo ser pagos pela
Devedora acrescidos de remuneragdo incidente sobre saldo devedor do valor
nominal unitirio de cada Debénture a partir da Data de Integralizagdo
correspondente ao percentual de 101,00% (cento e um por cento) da variacdo
acumulada da Taxa DI, definido de acordo com Procedimento de Bookbuilding,
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calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da remuneragio
das Debéntures imediatamente anterior, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures em relacdo as
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem
se limitar, juros remuneratorios, encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacOes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

“@”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 1562 Série da 1 Emissdo
da Emissora.

“CRI em Circulacdo”:

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora ou a Devedora eventualmente possuam em tesouraria; os que sejam de
titularidade de empresas ligadas & Emissora e/ou a Devedora, assim entendidas
as empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagdo de conflito de
interesses, para fins de determinacdo de quérum em assembleias.

“CSLL™: A Contribuigo Social sobre o Lucro Liquido.
“CVM”: A Comisséao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo dos 2 de outubro de 2017.

CRI”:

“Data de Emissdo das 2 de outubro de 2017.

Debéntures”:

“Data de Integralizacdo”

Significa a data em que ocorrerd a primeira subscricdo e integralizacéo dos CRI.

“Daycoval”:

Banco Daycoval S.A., instituicdo financeira do sistema de distribuicdo de valore
mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 1793 e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.232.889/0001-90.

“DCI™:

O jornal “Diario Comércio Industria & Servigos”.

“Debéntures”:

As 300.000 (trezentas mil) debéntures da 72 (sétima) emissdo para colocacéo privada,
objeto da Escritura de Emisséo de Debéntures, de emissdo da Devedora. Considerando
que a demanda apurada junto a investidores para subscrigdo e integralizacdo dos CRI
foi inferior a 383.558 (trezentos e oitenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e 0ito)
CRI, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) por CRI, o valor total
inicial da emissdo de Debéntures foi reduzido proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures ndo integralizadas, formalizado por meio de aditamento
a Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a necessidade de aprovacdo da Cedente,
deliberacdo societéria da Devedora ou aprovacdo por Assembleia Geral de Titulares
de CRI, observado o montante minimo de 300.000 (trezentas mil) Debéntures,
correspondente a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), que deverdo ser
subscritas e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, conforme previsto no
Termo de Securitizag&o.

“Debenturista”:

Significa, inicialmente, a Cedente, e apds a cessdo dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI e das Debéntures nos termos do Contrato de Cesséo,
significa a Emissora, durante todo o prazo de vigéncia do Termo de Securitizacéo,
até a integral liquidacdo dos valores devidos aos titulares de CRI.
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“Deliberacdo CVM 476

A Deliberagdo da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005.

“Devedora” ou

A Aliansce Shopping Centers S.A., sociedade por acdes, com registro de

“Aliansce”: companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n® 190, 3° andar, Sala 301
(parte), Leblon, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.082.980/0001-03.

“DDA”: Significa o sistema de distribuicdo de ativos em mercado primario,
operacionalizado e administrado pela B3.

“Dia Util”: Significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional

na Republica Federativa do Brasil.

“Direcionamento da
Oferta”:

O direcionamento para distribui¢do dos CRI entre Investidores Institucionais e
Investidores N&o Institucionais, conforme aqui previsto.

“Documentos da
Operacéo™:

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) a Escritura de Emisséo
de CCiI; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o Termo de Securitizacdo; (v) o Contrato
de Distribuicdo; (vi) os Prospectos Preliminar e Definitivo; (vi) os Contratos de
Garantia; (viii) os Boletins de Subscricdo; e (ix) os demais instrumentos
celebrados no &mbito da Emisséo e da Oferta.

“Easynvest™:

Easynvest — Titulo Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Doutor Cardoso de Melo, n® 1.608, 9° e 14° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.169.875/0001-79.

“Emissao™: A presente emissdo de CRI, a qual representa a 1562 série da 1% emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.
“Emissora”: A RB Capital Companhia de Securitizacdo, companhia aberta, com sede na

Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amauri, 255, 5° andar,
Parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.773.542/0001-22, responsavel pela aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios e
sua vinculagdo aos CRI, pelo pagamento dos valores devidos aos Titulares dos
CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo, pelo repasse, aos Titulares dos
CRI, de todas as informac0es relativas aos Créditos Imobiliarios, dentre outras
responsabilidades previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo-lhe devida,
para tanto, a remuneracdo prevista na se¢do “Demonstrativos dos Custos da
Oferta” deste Prospecto Definitivo.

“Empreendimentos
Garantia”:

Em conjunto, o Empreendimento Garantia Bangu e o Empreendimento Garantia
BH.

“Empreendimento
Garantia Bangu”:

O empreendimento comercial denominado “Bangu Shopping”, situado na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Fonseca, n° 240, bem como
0 respectivo terreno, objeto do Imével Garantia Bangu.

“Empreendimento
Garantia BH”:

O empreendimento comercial denominado “BH Shopping” situado na cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida dos Andradas, n°
3.000, Santa Efigénia, bem como o respectivo terreno, objeto do Imdvel
Garantia BH.

“Empreendimentos’:

S8o os empreendimentos descritos no Anexo VI do Termo de Securitizagéo, para
0s quais serdo destinados os recursos decorrentes das Debéntures, direta e/ou
indiretamente, pela Devedora.
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“Escritura de Emissao de

Debéntures”:

O “Instrumento Particular de Escritura da 7% (Sétima) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografaria a
ser Convolada em Espécie com Garantia Real, para Colocagdo Privada, da
Aliansce Shopping Centers S.A.” firmado pela Devedora, em 21 de agosto de 2017,
conforme aditado em 26 de setembro de 2017.

“Escritura de Emissdo de

@79:

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”,
celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a Cedente e a Instituicdo Custodiante,
por meio do qual a CCI serd emitida para representar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, nos termos da Lei n® 10.931/04.

“Escriturador”:

O Itald Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, prestador de servigo de
escrituracdo dos CRI desta Emissdo.

"Fator":

Banco Fator S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1017, 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 33.644.196/0001-06.

“Formador de Mercado™:

Significa a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliérios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, 3.600, 10° andar, Conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78, instituicdo financeira contratada pela Devedora para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos
CRI, em plataformas administradas pela B3 e/ou pela B3 — Segmento CETIP UTVM,
na forma e conforme as disposicdes da Instrucdo CVM n° 384/03, do Manual de
Normas para Formador de Mercado, do Comunicado 111, com a finalidade de
fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

“FracOes Ideais™:

A Fracdo Ideal Bangu em conjunto com a Fragdo ldeal BH.

“Fracdo ldeal Bangu™:

A fracdo ideal de 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento), do
Imével Garantia Bangu, sendo que o referido percentual de fracdo ideal foi
diminuido, em virtude do ndo exercicio da Opcéo de Lote Adicional e da Opc¢éo
de Lote Suplementar, sempre de forma que a razdo entre o valor da Fracdo Ideal
Bangu somada ao valor da Fragcdo Ideal BH e o montante total oferta seja
correspondente a 130% (cento e trinta por cento).

“Fracédo Ideal BH”:

A fracgdo ideal de 70% (setenta por cento) do Imdvel Garantia BH.

“Garantias”:

As Alienagdes Fiduciarias de Imével em conjunto com as Cessdes Fiduciarias de
Recebiveis.

“Garantia Firme”:

Significa a garantia firme prestada pelos Coordenadores, limitada ao montante de
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e que sera prestada de forma
individual e ndo solidéria entre os Coordenadores.

“Geracao Futuro”:

Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A., sociedade integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, conjunto 1702 e inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 27.652.684/0001-62.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17.
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“IBGC”: O Instituto Brasileiro de Governanga Corporativa.
“IBRACON”: O Instituto dos Auditores Independentes do Brasil.
“IGP-M": O indice Geral de Preco do Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas.

“Imével Garantia Bangu™:

O imovel objeto da matricula n® 17038 a 17179 e 17181 a 17324 do 12° Cartorio
de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, onde se localiza o Empreendimento
Garantia Bangu.

“Imével Garantia BH”:

O im6vel objeto das matriculas n® 103.611 a 103.659, 103.661 a 103.828, e
103.831 a 103.838 do 4° Cartdrio de Registro de Iméveis do Belo Horizonte ou
do(s) imével(is) que resultar(em) da unificacdo das referidas matriculas, onde se
localiza 0 Empreendimento Garantia BH.

“Imoveis Garantia”:

E o Im6vel Garantia Bangu em conjunto ao Imdvel Garantia BH.

“InstituicGes
Participantes”:

Significa a (i) Agora, (ii) Banrisul, (iii) BNP Paribas, (iv) Bradesco Corretora, (V)
BTG Pactual, (vi) CA Indosuez, (vii) Coinvalores, (viii) Daycoval; (ix) Easynvest,
(x) Fator, (xi) Geragdo Futuro, (xii) Guide, (xiii) Itad Corretora, (xiv) Itau
Unibanco, (xv) Mirae, (xvi) Rico Corretora, (xvii) Senso, (xviii) Socopa, (Xix)
Spinelli e a (xx) Votorantim, instituicGes financeiras autorizadas a operar no
sistema brasileiro de distribui¢do de valores mobiliarios convidadas e contratadas
pelos Coordenadores, por meio da celebragdo dos respectivos contratos de adesao
ao Contrato de Distribuicdo, para participar da Oferta apenas para o recebimento
de ordens.

“Instrucdo CVM 284”:

A Instrucdo da CVM n° 284, de 24 de julho de 1998, posteriormente revogada pela
Instrugdo CVM n° 414,

“Instrucdo CVM 308”:

A Instrugdo da CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 384”:

A Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 400”:

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 414”:

A Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 480”:

A Instrucdo da CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 539”:

A Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 554”:

A Instrucdo da CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 5607:

Instrugdo da CVM n° 560, de 27 de mar¢o de 2015, conforme em vigor.

“Investidores™:

Os Investidores Institucionais em conjunto com os Investidores N&o Institucionais.

“Investidores
Institucionais™:

Em conjunto (i) investidores profissionais residentes e domiciliados ou com sede
no Brasil, conforme definido no artigo 9°-A da Instrucgdo CVM 539,
compreendendo instituicbes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, pessoas naturais e juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor
profissional mediante termo préprio, nos termos do Anexo 9-A da Instrugdo CVM
539, fundos de investimento, agentes autbnomos de investimento, administradores
de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM,
em relacdo a seus recursos préprios, companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacéo, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, clubes
de investimento cuja carteira seja gerida por administrador de carteira de valores
mobiliarios autorizado pela CVM e investidores ndo residentes; e (ii) investidores
qualificados, residentes e domiciliados ou com sede no Brasil, conforme definidos
no artigo 9°-B da Instru¢do CVM 539, compreendendo os investidores
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profissionais, pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigdo de investidor qualificado mediante termo préprio,
de acordo com o Anexo 9-B da Instru¢cdo CVM 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Investidores N&o
Institucionais™:

Os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, que ndo estejam compreendidos na
definicdo de Investidores Institucionais.

“Investidores

Qualificados”:

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrugdo CVM
n° 539.

“Investimentos
Permitidos”:

Significa qualquer um dos seguintes investimentos (a) titulos publicos federais, com
liquidez diéria, (b) certificados de depdsitos bancarios com liquidez diaria emitidos
por institui¢Bes financeiras que tenham a classificacdo de risco igual ou superior a AA
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou
Aa2 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Brasil; e
(c) operagdes compromissadas, realizadas junto a qualquer instituicdes financeiras que
tenham a classificacdo de risco igual ou superior a AA em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s ¢/ou Fitch Ratings e/ou Aa2 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais.

“IO_F”:

O Imposto sobre Operagdes Financeiras.

“|OF/Céambio”:

O Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“|OF/Titulos™:

O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliérios.

“|IPCA”: O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IR™: O Imposto sobre a Renda.

“IRPJ”: O Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF”: O Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.

“ltad Corretora™:

Itat Corretora de Valores S.A., sociedade integrante do Sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 3°
andar, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 61.194.353/0001-64.

“JUCERJA™:

A Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

“JUCESP™:

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei n° 4.380/64”:

A Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme em vigor.

“Lei n°® 6.385/76”:

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n° 6.404/76” ou “Lei
das Sociedades por

Acbes”:

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n° 8.981/65™:

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor.

“Lei n® 9.307/96:

A Lei n®9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme em vigor.

“Lei n® 9.532/97”:

A Lein®9.532, de 1997, conforme em vigor.

“Lei n°® 9.514/97” ou “Lei
do Sistema Financeiro
Imobilidrio”:

A Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Lein®9.718/98":

A Lein®9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme em vigor.

“Lei n® 10.637/02”:

A Lein° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor.

“Lei n° 10.684/03":

A Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003, conforme em vigor.

18




“Lei n° 10.833/03":

A Lein° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor.

“Lei n® 10.931/04":

A Lein° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lei n°11.033/04”:

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

“Manual de Normas para
Formador de Mercado™:

O “Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela B3 — Segmento
CETIP UTVM, conforme em vigor nesta data.

“Medida Proviséria n°
2.158-35”

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor.

“MDA”: Signifuca 0 Modulo de Distribuicéo de Ativos, ambiente de distribuicdo de ativos
de renda fixa em mercado priméario, administrado e operacionalizado pela B3 —
Segmento CETIP UTVM.

“Mirae™: Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM Ltda., sociedade integrante do

Sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Rua Funchal, n® 418
— 18° andar — Vila Olimpia, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.392.983/0001-38.

“Multa Indenizatdria”:

Tem o significado previsto na Clausula 10.12 do Contrato de Cess&o.

“QObrigacdes Garantidas™:

A totalidade (a) das obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de
atualizacdo monetaria, juros, multas e penalidades relativas aos Créditos
Imobiliarios devidos pela Devedora; e (b) de todos os custos e despesas incorridos
e a serem incorridos em relacdo a Emissao, a CClI e aos CRI, inclusive, mas ndo
exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios e excussdo das
Garantias, incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais.

“Oferta”:

A presente distribuicdo publica de CRI, que sera realizada nos termos da Instrucdo
CVM n° 400 e da Instrucdo CVM n° 414,

“Oferta Institucional”:

A parcela da Oferta destinada aos Investidores Institucionais, conforme o
Direcionamento da Oferta.

“Oferta Ndo
Institucional”:

A parcela da Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais, conforme o
Direcionamento da Oferta

"Opcéo de Lote
Adicional”:

A opcdo da Emissora, apds consulta e concordancia prévia dos Coordenadores e
da Devedora, de aumentar, total ou parcialmente, a quantidade dos CRI
originalmente ofertada em até 20% (vinte por cento), nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400.

“Opcdo de Lote
Suplementar”:

A opcéo dos Coordenadores, apds consulta e concordancia prévia da Emissora e da
Devedora, de distribuir um lote suplementar de CRI de até 7,8527% (sete inteiros e
oito mil, quinhentos e vinte e sete décimos de milésimos por cento) da quantidade dos
CRI originalmente ofertada, com o propdsito exclusivo de atender ao excesso de
demanda constatado no Procedimento de Bookbuilding, realizado pelos
Coordenadores no &mbito da Oferta, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400.

“Patrimbnio Separado”:

O patrimdnio Unico e indivisivel dos CRI, constituido pelos Créditos Imobiliéarios
representados pela CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigacdes fiscais da Emisséo.
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“Pedido de Reserva”:

Cada um dos pedidos de reserva de subscricdo dos CRI firmados pelos
Investidores durante o Periodo de Reserva ou durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme aplicavel.

“Periodo de Reserva”:

O periodo compreendido entre os dias 31 de agosto de 2017, inclusive, e 22 de
setembro de 2017, inclusive.

“Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas”:

O periodo compreendido entre os dias 31 de agosto de 2017, inclusive, e 13 de
setembro de 2017, inclusive.

“Pessoas Vinculadas”:

Os investidores que sejam (i) controladores ou administradores da Emissora, da
Devedora ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (ii) controladores ou administradores das InstituicBes Intermediarias; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicbes Intermediarias
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos as InstituicBes Intermedidrias; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Intermedidrias, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados & atividade de intermediac@o ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicOes Intermedidrias; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas as Instituicbes Intermediarias desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

“P1S™: A Contribuig8o ao Programa de Integracdo Social.
“Prazo Méaximo de O prazo maximo para colocacdo dos CRI é de 6 (seis) meses, contados a
Colocacéo™: partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da

regulamentacdo aplicavel, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, observada a Clausula 3.6 do Termo
de Securitizagdo.

“Preco de Integralizacdo™:

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em uma Unica data, em moeda
corrente nacional, pelo seu VValor Nominal Unitario na Data de Integralizagéo, nos
termos da Clausula 4.1 do Termo de Securitizag&o.

“Procedimento de

Procedimento de coleta de intengdes de investimento conduzido pelos

Bookbuilding”: Coordenadores, nos termos dos paragrafos 1° e 2° do artigo 23 e do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para definigdo (i) da taxa de juros aplicavel a Remuneragdo
dos CRI, e (ii) do exercicio ou ndo da Opc¢do de Lote Suplementar e/ou da Opcéo
de Lote Adicional.

“PUMA”: A plataforma eletrbnica de negociacdo de multiativos, administrada e

operacionalizada pela B3.

“Regime Fiduciario™:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora, na forma do artigo
9° da Lei n® 9.514/97, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

“Remuneracdo dos CRI”:

Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 101,00% (cento e um por cento), definido por meio do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
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Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, 0o que ocorrer
por ltimo, até a data do seu efetivo pagamento, sendo os juros remuneratdrios
devidos semestralmente nas datas indicadas na tabela constante do Anexo Il
do Termo de Securitizacdo, observadas as hipoOteses de resgate antecipado
obrigatdrio, amortizacdo extraordinaria e vencimento antecipado, previstas no
Termo de Securitizacao.

“Reorganizacdes
Societarias”:

Significa, em conjunto (i) a operacdo de reorganizacdo societaria que envolva
cisdo, fusdo ou incorporacdo da Cedente, da Alsupra e/ou da Devedora e que
resulte na transferéncia de fracédo ideal ou da totalidade do Imével Garantia Bangu,
direta ou indiretamente, para a Devedora ou para a Alsupra; e (ii) a operacéo de
reorganizacdo societaria que envolva a liquidacdo, a cisdo ou incorporacdo da
Boulevard Shopping que resulte na transferéncia da fracdo ideal de 70% (setenta
por cento) do Imével Garantia BH para a Devedora ou para uma subsidiaria da
Devedora.

“Resolucdo CMN 4.373”:

A Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

“Rico Corretora”

Rico Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade integrante do
Sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1400, 11°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.434.335/0001-60.

“Senso”:

Senso Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios, sociedade integrante do
Sistema de distribuicdo de valores mobilirios, com sede na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 135 — sala 810, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 17.352.220/0001-87.

“Série”:

A 1562 série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

“Socopa’:

Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A., sociedade integrante do Sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 1355, 3° andar, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJMF sob o n°
62.285.390/0001-40.

“Spinelli”:

Spinelli S.A. — Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio, sociedade integrante
do Sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 4° andar, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°61.739.629/0001-42.

“Taxa DI”:

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 — Segmento CETIP UTVM, no
informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.cetip.com.br).

“Termo de Securitizacdo”
ou “Termo”:

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1562 Série da 12 Emissdo
de CRI da Emissora, celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a Emissora e 0
Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI”:

S0 os subscritores de CRI no &mbito da Oferta ou aqueles que vierem a adquirir
CRI no mercado secundério.

“Valor da Cessao”:

O valor a ser pago pela Emissora a Cedente nos termos do Contrato de Cessao.

“Valor Nominal
Unitario”:

O valor nominal unitidrio dos CRI objeto da Emissdo, correspondente a
R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo dos CRI.
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“Valor Total da Oferta”:

O valor de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sendo que tal
quantidade ndo foi aumentada em até 20% (vinte por cento), mediante exercicio
da Opgdo de Lote Adicional e ndo foi aumentada em até 7,8527% (sete inteiros e
oito mil, quinhentos e vinte e sete décimos de milésimos por cento) mediante
exercicio da Opcéo de Lote Suplementar, observado o valor maximo da Oferta
dos CRI de R$383.558.000,00 (trezentos e oitenta e trés milhdes, quinhentos e
cinquenta e oito mil de reais).

“Votorantim™:

Votorantim Asset Management DTVM Ltda., sociedade integrante do Sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida das Nagfes Unidas, n® 14.171, 11° andar, Brooklin Paulista
e inscrita no CMPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98.

Todas as defini¢Bes estabelecidas neste Prospecto Definitivo que designem o singular incluirdo o plural e vice-
versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.
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1.3. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E PROJECOES ACERCA DO FUTURO

As declaragdes constantes deste Prospecto relacionadas com os planos, previsdes, expectativas da Emissora
sobre eventos futuros e estratégias constituem estimativas e declaragGes futuras, que estdo fundamentadas, em
grande parte, em perspectivas atuais, projecfes sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou poderiam
afetar o setor de securitizagdo imobiliaria no Brasil, os negdcios da Emissora, sua situacéo financeira ou o
resultado de suas operacdes.

Embora a Emissora acredite que estejam baseadas em premissas razoaveis, essas estimativas e declaracdes
futuras estéo sujeitas a diversos riscos e incertezas, e sdo feitas com base nas informagdes disponiveis na data
deste Prospecto. Em vista desses riscos e incertezas, as estimativas e declaragdes futuras constantes deste
Prospecto ndo sdo garantias de resultados futuros e, portanto, podem vir a ndo se concretizar, estando muitas
delas além do controle ou da capacidade de previsdo da Emissora. Por conta desses riscos e incertezas, 0
Investidor ndo deve se basear exclusivamente nessas estimativas e declara¢fes futuras para tomar sua decisdo
de investimento nos CRI.

O desempenho da Emissora pode diferir substancialmente daquele previsto em suas estimativas e declaragdes
futuras em razdo de inimeros fatores, incluindo:

) os efeitos de eventual crise financeira internacional no Brasil;

) as alteragdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagGes na
taxa de cAmbio, de juros ou de inflag8o, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

o alteragBes nos negdcios da Emissora e da Devedora;

) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

o intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

o alteracBes nas leis e nos regulamentos aplicaveis ao setor de securitizacdo imobiliéria, incluindo a

legislacéo e regulamentacdo ambiental, trabalhista, nos niveis municipal, estadual e federal, bem como
alteracBes no entendimento dos tribunais ou autoridades brasileiras em relacdo a essas leis e
regulamentos;

) a capacidade da Emissora de implementar com sucesso a sua estratégia de negécio;
outros fatores discutidos na Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 147 A 173 deste Prospecto e nos itens
“4.1 Descrigdo dos Fatores de Risco” e “4.2. Descrigdo dos Principais Riscos de Mercado” do
Formuléario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto;

) declaracGes que dependam ou estejam relacionadas a eventos ou condic¢@es futuras ou incertas, ou que

ELINT3 ELINT3 ELINT3 CLINT3 ELINTS ELINT3

incluam as palavras “acredita”, “antecipa”, “continua”, “entende”, “espera”, “estima”, “faria”, “planeja”,
“poderia”, “pode”, “podera”, “pretende”, “prevé”, “projeta”, suas varia¢des e palavras similares tém por
objetivo identificar estimativas e declaracBes futuras. As estimativas e declaracBes futuras constantes
deste Prospecto referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Emissora ndo assume a
obrigacgdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras, em
razdo de novas informacdes, eventos futuros ou quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem
riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais
resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto. Tendo em vista 0s riscos e incertezas
envolvidos, as estimativas e declaracBes acerca do futuro constantes deste Prospecto podem néo vir a
ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora e da Devedora podem diferir
substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razdo, inclusive dos fatores mencionados
acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declarac@es futuras para tomar
uma decisdo de investimento nos CRI.
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14. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informag8es sobre a Emissdo e os CRI. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, 0 Termo
de Securitizacdo e, em especial, a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 147 A 173 deste Prospecto. Para uma
descricdo mais detalhada da operacéo que da origem aos créditos imobiliarios subjacentes aos CRI, vide Secoes
“Caracteristicas dos CRI e da Oferta” e “Sumério dos Principais Instrumentos da Oferta” deste Prospecto.

Emissora:

RB Capital Companhia de Securitizagao.

Coordenador Lider:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A.

Coordenadores da Oferta:

Coordenador Lider, BB — Banco de Investimento e Bradesco BBI S.A.

Institui¢des Participantes:

A (i) Agora, (ii) Banrisul, (iii) BNP Paribas, (iv) Bradesco Corretora, (v) BTG
Pactual, (vi) CA Indosuez, (vii) Coinvalores, (viii) Daycoval; (ix) Easynvest,
(x) Fator, (xi) Geracdo Futuro, (xii) Guide, (xiii) Itad Corretora, (xiv) Itad
Unibanco, (xv) Mirae, (xvi) Rico Corretora, (xvii) Senso, (xviii) Socopa, (xix)
Spinelli e a (xx) Votorantim, instituicdes financeiras autorizadas a operar no
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios convidadas e
contratadas pelos Coordenadores apenas para o recebimento de ordens por
meio da celebragdo dos contratos de adesdo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo.

Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Custodiante:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Escriturador:

Itat Corretora de Valores S.A.

Banco Liquidante:

O Itad Unibanco S.A.

Devedora:

Aliansce Shopping Centers S.A.

Créditos Imobiliarios:

Os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, que deverdo ser pagos
pela Devedora, acrescidos de remuneracgdo incidente sobre o saldo devedor
do valor nominal de cada Debénture a partir da Data de Integralizacdo
correspondente a um percentual de 101,00% (cento e um por cento) da
variagcdo acumulada da Taxa DI, definido de acordo com Procedimento de
Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacio ou a data
de pagamento da remuneragao das Debéntures imediatamente anterior, bem
como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de
Emissdo de Debéntures em relagéo as Debéntures, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratérios,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacBes, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Lastro dos CRI:

Os CRI serdo lastreados pela CCl, que representa a totalidade dos Créditos
Imobiliérios.

Namero da Série e da
Emissdo dos CRI:

1562 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora.
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Local de Emissao dos CRI:

Cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo.

Caodigo ISIN:

BRRBRACRI4F4

Data de Emissao dos CRI:

2 de outubro de 2017.

Garantia Firme:

Os Coordenadores realizardo a distribuigdo publica dos CRI aos Investidores
sob regime de garantia firme de colocacdo, limitada ao montante de
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e serd prestada de forma
individual e ndo solidaria entre os Coordenadores. A Garantia Firme sera
prestada proporcionalmente pelos Coordenadores, sem qualquer
solidariedade entre eles, (i) desde que e somente se satisfeitas todas as
Condigdes Precedentes previstas na Clausula 111 do Contrato de Distribuicéo;
e (ii) se até a Data de Integralizagdo existir algum saldo remanescente de CRI
ndo subscrito ou colocado, sendo certo que o exercicio da garantia firme
pelos Coordenadores serd feito pelo percentual maximo proposto para a
Remuneragdo objeto do Procedimento de Bookbuilding, a saber, 101%
(cento e um por cento) da Taxa DI.

Prazo e Vencimento dos
CRI.

Os CRI tém prazo de 2.011 (dois mil e onze) dias, contados da Data de
Emissdo dos CRI, com vencimento final em 5 de abril de 2023 (“Data de
Vencimento CRI”), observadas as hip6teses de resgate antecipado total e
vencimento antecipado, previstas no Termo de Securitizacéo.

Valor Total da Emisséo e
da Oferta:

O valor de R$300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), na Data de Emissdo
dos CRI. O Valor Total da Oferta ndo foi aumentado, de comum acordo entre
os Coordenadores, a Emissora e a Aliansce, em razdo do eventual exercicio
total ou parcial da Opcéo de Lote Adicional e da Opgao de Lote Suplementar,
observado o valor maximo da Oferta dos CRI de R$383.558.000,00
(trezentos e oitenta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e oito mil de reais).

Quantidade de CRI
Emitidos:

Serdo emitidos 300.000 (trezentos mil) CRI. A quantidade de CRI néo foi
aumentada em funcdo do exercicio total ou parcial da Opcdo de Lote
Adicional e da Opcdo de Lote Suplementar, na forma prevista no item
“Valor Total da Emissdo” acima.

Regime de Colocacgéo:

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, com intermediacdo dos
Coordenadores, nos termos da Instru¢do CVM n° 400, sob regime de
garantia firme de colocacdo limitada ao montante de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), ou seja, o valor da oferta base, e sera prestada
de forma individual e ndo solidéaria entre os Coordenadores.

Distribuigéo Parcial:

N&o havera possibilidade de distribui¢do parcial dos CRI.

Valor Nominal Unitario
dos CRI:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo dos CRI.

Oferta:

Os CRI que compBem a 1562 série da 1% emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Emissora, serdo objeto de distribui¢do publica nos
termos da Instrucdo CVM 400.

Cedente dos Créditos
Imobiliarios:

BSC Shopping Center S.A.
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Critérios Adotados pela
Cedente para Concesséo
de Crédito & Devedora:

A Cedente adotou como critérios para concessdo de crédito a Devedora a
analise da situagcdo comercial, econdmica e financeira da Devedora, bem
como a analise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido e
as garantias a serem formalizadas.

Data de Emissdo da CCI:

2 de outubro de 2017.

Data de Emissao das
Debéntures:

2 de outubro de 2017.

Vencimento das
Debéntures:

As Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.009 (dois mil e nove) dias,
contados da Data de Integralizacdo, vencendo-se, portanto, em 3 de abril de
2023, observadas as hipoteses de resgate antecipado total e de vencimento
antecipado.

Tipo e Forma dos CRI:

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.

Juros Remuneratorios do
CRI:

A partir da Data de Integralizacéo, incidirdo juros remuneratorios sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI, correspondentes a um percentual de
101,00% (cento e um por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, definido
de acordo com Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos desde a Data de Integralizagdo
ou da Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior,
0 que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento, calculada
conforme disposto na se¢do “Caracteristicas dos CRI e da Oferta” deste
Prospecto, sendo os juros remuneratdrios devidos semestralmente nas datas
indicadas na tabela constante do Anexo Il do Termo de Securitizagdo.

Pagamento dos Juros
Remuneratorios dos CRI:

O pagamento efetivo da Remuneracéo dos CRI sera feito semestralmente, sem
caréncia, nos meses de abril e outubro, em cada uma das datas de pagamento
estabelecidas no Anexo Il do Termo de Securitizacdo, sendo o primeiro
pagamento em 4 de abril de 2018 e o Gltimo na Data de VVencimento, observadas
as hipoteses de resgate antecipado obrigatorio, amortizagdo extraordinaria e
vencimento antecipado, previstas no Termo de Securitizagao.

Amortizacdo Programada
dos CRI:

A amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera realizada em uma Unica
parcela devida na Data de Vencimento dos CRI, ou seja, em 5 de abril de 2023.

Vencimento Antecipado:

Os CRI serfo considerados antecipadamente vencidos na ocorréncia das
hipoteses descritas nas Clausulas 6.7 e 6.8 do Termo de Securitizagdo, bem
como o item “Vencimento Antecipado dos CRI” da se¢do “Caracteristicas
Gerais dos CRI e da Oferta” deste Prospecto.

Garantias:

Os CRI contardo com a garantia de Regime Fiduciario e consequente
constituicdo do Patriménio Separado.

Os Créditos Imobiliarios contam com as garantias constantes das Alienac6es
Fiduciérias de Imovel e das Cessdes Fiduciarias de Recebiveis.

A Alienacédo Fiduciaria de Imével Bangu, a Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Bh e a Cessdo Fiduciéria de Recebiveis Bangu encontram-se atualmente
oneradas a terceiros, sendo certo que a eficacia de referidas garantias dos
CRI esta condicionada, de forma suspensiva, a liberacdo das oneracées
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existentes em tais garantias na forma e nos prazos estipulados nos respectivos
instrumentos de constitui¢do de tais garantias, o que ird ocorrer apenas apés
a concessdo do registro da Oferta pela CVM.

Para obter informagoes detalhadas das Garantias, vide item “Garantias” da
secdo “Caracteristicas Gerais dos CRI ¢ da Oferta” deste Prospecto.

Preco e Forma de
Subscricdo e
Integralizaco:

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em uma Gnica data, em
moeda corrente nacional, pelo seu Preco de Integralizacdo, conforme aqui
definido. O Preco de Integralizacéo serd pago a vista em moeda corrente
nacional, no ato da subscri¢do dos CRI, de acordo com o0s procedimentos
estabelecidos pela B3 e/ou B3 — Segmento CETIP UTVM: (i) nos termos do
respectivo Boletim de Subscricdo; e (ii) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora, conforme previsto na se¢do “Destina¢do dos
Recursos” deste Prospecto.

Registro para Distribuigéo
e Negociagao:

Os CRI serdo depositados para distribuicdo (i) no mercado primario (a)
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3 — Segmento
CETIP UTVM, e (b) por meio do DDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidacéo financeira realizada por meio do sistema de
compensacdo e liquidacdo da B3 e/ou B3 — Segmento CETIP UTVM; e
(i) no mercado secundario, no (a) CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3 — Segmento CETIP UTVM, e no (b) PUMA,
administrado de operacionalizado pela B3, em mercado de bolsa, sendo a
liqguidacdo financeira e a custodia eletrébnica de acordo com os
procedimentos da B3 e/ou B3 Segmento CETIP UTVM.

Publico-Alvo da Oferta:

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, que em conjunto
sdo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais,
observado o limite maximo para reserva de R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais) para o Investidor N&o Institucional.

Direcionamento da Oferta:

Durante o Periodo de Reserva, os CRI foram direcionados aos Investidores da
seguinte forma, prioritariamente: (i) 20% (vinte por cento) dos CRI os
Investidores N&o Institucionais; e (ii) 80% (oitenta por cento) dos CRI para 0s
Investidores Institucionais, observado o disposto no Contrato de Distribuicéo.

Inadequacéo do
Investimento:

O investimento nos CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem
de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacao de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de shopping
centers. O Investidor devera ler atentamente a Sec¢do “Fatores de Risco”
deste Prospecto e os itens “4.1. Descrigdo dos Fatores de Risco” e “4.2.
Descrigdo dos Principais Riscos de Mercado” do Formulario de Referéncia
da Emissora.

Prazo Maximo de
Colocagdo:

O prazo maximo de colocacdo dos CRI seré& de 6 (seis) meses contados da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos da
regulamentacdo aplicdvel, ou até a data de divulgacdo do Anincio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.
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Pessoas Vinculadas:

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas a
Oferta os investidores que sejam (i) controladores ou administradores da
Emissora, da Devedora ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus c6njuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores ou administradores
das Instituigdes Intermediarias; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicbes Intermediéarias diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos as
Instituicdes Intermediarias; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicBes Intermediarias, contrato de prestacdo de servi¢os diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicBes Intermediérias; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as InstituicBes Intermediarias desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”’; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Destinacdo dos Recursos:

Os recursos obtidos pela Devedora com emissdo das Debéntures serdo
destinados pela Devedora, at¢ a Data de Vencimento das Debéntures,
diretamente ou através de suas subsidiarias, para (i) construcdo, compra,
expanséo, manutencéo e desenvolvimento de determinados Empreendimentos
identificados no Anexo VI do Termo de Securitizagdo, (ii) aquisicdo de
participacdo em sociedade de propoésito especifico com fins imobiliérios, nos
termos do objeto social da Emissora, conforme identificados no Anexo VI
do Termo de Securitizagdo e/ou (iii) subscricdo e integralizacdo de novas
cotas de emissdo de fundo de investimento imobiliario cujo portfélio seja
composto por empreendimentos imobiliérios, nos termos do objeto social da
Devedora, conforme identificados no Anexo VI do Termo de Securitizacdo.
A destinac8o dos referidos recursos serd comprovada pela Devedora na forma
do Anexo V da Escritura de Emisséo de Debéntures mediante o envio de recibos
de subscri¢do ou compra de cotas, recibos de adiantamento para futuro aumento
de capital ou ata de aumento de capital, comprovantes de pagamento de
financiamento, notas fiscais ou documentos equivalentes ao Agente Fiduciéario,
quando assim solicitado, podendo este solicitar a Devedora quaisquer
esclarecimentos e/ou documentos que se fagam necessarios para a comprovagao
da utilizacdo dos referidos recursos.

Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI:

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia
geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares dos CRI.

A Assembleia Geral podera ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii)
pela Emissora; (iii) pela CVM; ou (iv) por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulag&o.
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A convocacdo da assembleia geral dos Titulares dos CRI far-se-4 mediante
edital publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de pelo menos 15
(quinze) dias para a primeira convocacéo e de pelo menos 8 (oito) dias para
a segunda convocacao, exceto nas hipdteses previstas na Clausula 11.2 do
Termo de Securitizagdo, no jornal “DCI” utilizado pela Emissora para
divulgacdo de suas informacBes societéarias, sendo que instalar-se-4, em
primeira convocagdo, com a presenca dos Titulares de CRI que representem,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulago e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero, exceto se de outra forma
previsto no Termo. N&o se admite que a segunda convocacao da Assembleia
Geral dos Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira
convocagdo. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na
Lei 11.076, na Lei 9.514 e na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das
assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI
ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de
instrumento de mandato valido e eficaz.

Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, as delibera¢cBes em
Assembleia Geral serdo tomadas (a) em primeira convocacao, pelos Titulares
de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulacéo, ou (b) em segunda convocacéo, pelos Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
presentes, desde que estes representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em circulagéo, exceto se exigido quérum superior conforme a legislagéo
aplicavel.

Para mais informac0es referentes a Assembleia Geral, favor verificar o item
“Assembleia de Titulares de CRI” deste Prospecto.

Classificacdo de Risco:

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco, que atribuiu o
rating definitivo de “AAsf(bra)” aos CRI.

Inexisténcia de
Manifestacdo de Auditores
Independentes:

O Cddigo ANBIMA, em seu artigo 21, inciso VIII, prevé a necessidade de
manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes acerca da
consisténcia das informagdes financeiras constantes deste Prospecto com as
demonstracdes financeiras publicadas pela Emissora e pela Devedora.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratacdo dos auditores
independentes para emissdo da carta conforto, nos termos acima descritos.
Consequentemente, 0s nimeros e informagdes presentes neste Prospecto e
do Formulério de Referéncia da Emissora, relativamente as demonstragdes
financeiras da Emissora, ndo foram objeto de revisdo por parte dos auditores
independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso, e, portanto, néo
foi obtida manifestacdo escrita dos auditores independentes acerca da
consisténcia das informagdes financeiras constantes deste Prospecto,
conforme recomendacao constante do Cédigo ANBIMA.

Fatores de Risco:

Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos CRI,
ver secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.
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Formador de Mercado:

A Devedora contratou a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, Conjuntos 101
e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
dos CRI, em plataformas administradas pela B3 e/ou pela B3 — Segmento
CETIP UTVM, na forma e conforme as disposi¢fes da Instrugdo CVM n°
384/03, do Manual de Normas para Formador de Mercado, do Comunicado
111, com a finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado
secundario.

Vantagens e Restri¢6es dos
CRI:

Né&o haverd qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre
os Titulares de CRI. A cada CRI caberd um voto nas deliberacfes da
Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta poderdo ser obtidos
junto aos Coordenadores, a Emissora, e na sede da CVM.

ATENCAO: LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 147 A 173 DESTE PROSPECTO.
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1.5. IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DOS COORDENADORES, DA
DEVEDORA, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA
OFERTA

1. EMISSORA

RB Capital Companhia de Securitizacao

Rua Amauri, n° 255, 5° andar (Parte), Jardim Europa
CEP 01448-000

Séo Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: estruturacao@rbcapital.com

Website: www.rbcapitalsecuritizadora.com

Link para acesso direto ao Prospecto:
http://www.rbcapitalsecuritizadora.com/ (neste
website, clicar em “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios [CRI]”, depois clicar em “RB Capital
Companhia de Securitizacdo”, em seguida clicar na 12
Emissdo da 156% Série e, entdo, selecionar em
“Documentos da Operagdo”: “Prospecto Definitivo™).

4. COORDENADORES

BB — Banco de Investimento S.A.

Rua Senador Dantas, n® 105, 36° andar

CEP 20031-923

Rio de Janeiro — RJ

At.: Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Tel.: (11) 3149-8400

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Webite: www.bb.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto:
www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicar
em “CRI Aliansce” e em seguida clicar em “Leia o
Prospecto Definitivo™).
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2. COORDENADOR LIDER

XP Investimentos Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 10° andar, Itaim
Bibi

CEP 04538-132

Séo Paulo — SP

At: Daniel Lemos

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br //
juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso direto a0  Prospecto:
www.xpi.com.br  (neste  website, clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,

em seguida clicar em “CRI Aliansce — Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 156 Série da 12 Emissao
da RB Capital Companhia de Securitizagdo” e, entdo,
clicar em “Prospecto Definitivo™).

Banco Bradesco BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 10° andar
CEP 01451-000

Séo Paulo — SP

At.: Paulo Francisco Laranjeira Jr.

Tel.: (11) 3847-5295

E-mail: paulo.laranjeira@bradescobbi.com.br

Site: www.bradescobbi.com.br

Link para acesso direto a0  Prospecto:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas Publi
cas/Default.aspx (neste website, clicar em “CRI”, em
seguida clicar em “Prospecto Definitivo” ao lado de
“CRI Aliansce 2017”).
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5. ASSESSOR LEGAL DO
COORDENADOR LIDER

Pinheiro Guimaraes — Advogados

Avenida Rio Branco, 181, 27° andar

CEP 20040-007

Rio de Janeiro — RJ

At.: Bruno Lardosa // Carolina Alonso

Tel: (21) 4501-5000

E-mail:  blardosa@pinheiroguimaraes.com.br ~ //
calonso@pinheiroguimaraes.com.br

Website: Www.pinheiroguimaraes.com.br

7. BANCO LIQUIDANTE

Itat Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, Jabaquara

CEP: 04344-902

Séo Paulo — SP

Website: www.itau.com.br

9. AGENTE FIDUCIARIO E
INSTITUICAO CUSTODIANTE

Pentagono S.A Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios

Avenida das Ameéricas, n° 4.200, Bloco 08, Ala
B, Salas 302, 303 a 304, Barra da Tijuca

CEP 22640-102

Rio de Janeiro — RJ

At.: Nathalia Machado Loureiro // Marcelle
Motta Santoro // Marco Aurélio Ferreira

Tel.: (21) 3385-4565

E-mail;
operacional@pentagonotrustee.com.br
Website: Www.pentagonotrustee.com.br
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6. ASSESSOR LEGAL DA DEVEDORA

Souza, Cescon, Barrieu e Flesch Advogados
Rua Funchal, 418, 11° andar

CEP 04551-060

Séo Paulo — SP

At.: Eduardo Herszkowicz // Igor Rego

Tel.: (11) 3089-6500

E-mail: eduardo.herszkowicz@souzacescon.com.br

/Il igor.reqgo@souzacescon.com.br
Website: www.souzacescon.com.br

8. ESCRITURADOR

Itat Corretora De Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
CEP 04538-132

Séo Paulo — SP

Website: www.itaucorretora.com.br

10. AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE
RISCO

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Alameda Santos, n°® 700 — 7° andar

CEP 01418-100

Sédo Paulo — SP

At.: Sr. Jayme Bartling

Tel.: (11) 4504-2602

E-mail: jayme.bartling@fitchratings.com
Website: www.fitchratings.com.br
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11. AUDITOR INDEPENDENTE DA
EMISSORA

Auditores Independentes da Emissora nos

exercicios de 2015 a 2017:

Grant Thornton Auditores Independentes
Periodo da Prestacdo de Servico: Inicio em
01/04/2014 — Atual

Av. Paulista, n® 37, 1° andar, Bela Vista,

CEP 01311-902

Séo Paulo — SP

Auditor Responsavel: Régis Eduardo Baptista
dos Santos

Telefone: (11) 38865100

Auditores Independentes da Emissora nos
exercicios de 2012 a 2014:

Delloite Touche Tohmatsu Auditores
Independentes

Periodo da Prestacdo de Servico: 01/01/2012 a
31/03/2014

Rua Alexandre Dumas, 1981

CEP 04717-906

Sé&o Paulo — SP

Auditor Responsavel: Walter Dalsasso
Telefone: 5186-1000
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1.6. APRESENTACAO DO COORDENADOR LIDER

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicéo de investimentos com educacéo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar
aos seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um dnico provedor, por
meio das suas principais divisoes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros,
educacdo financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestdo de Recursos iniciou suas atividades com a cria¢do do fundo XP Investor FIA.
Neste mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco)
escritérios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisi¢do da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da
atuacdo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o lancamento da area
institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a langar um fundo de capital
protegido. Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educacdo financeira, atingiu a marca
de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a &rea de renda fixa e a XPTV, canal de informagéo em tempo real sobre o mercado financeiro
para assessores. A XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Nos anos seguintes, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano
General Atlantic.

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expansao das atividades do Grupo XP no mercado internacional
ocorreu em 2014, através da abertura do escritdrio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, a XP Investimentos adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de 100% do capital
da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de
reais) sob custodia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP
Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de
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Recebiveis do Agronegécio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento
Imobiliario (FII). Em 2014, a XP Investimentos fechou o primeiro contrato de formador de mercado de CRA.
Seguem as principais ofertas que, em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider: FIDC Anga
Sabemi Consignados Il (R$ 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 1* Emisséo da RB Capital Securitizadora —
Risco Burger King (R$ 102 milhdes), CRA da 742 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste
(R$ 35 milhoes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232
milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de So Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 722
Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 12 Série da 72 Emissao da
Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).

Seguem as principais ofertas que, em 2016, a XP Investimentos atuou como coordenador lider: Cotas Seniores
e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$ 194 milhdes), CRA da 1 Série da 12 Emissio da Apice
Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes), CRA da 792 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Burger King (R$ 202 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado
(R$ 135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da
Calango 6 (R$ 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da
1272 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI da 1352 Série da
12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 73? Série da 12 Emissdo
da Apice Securitizadora — Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec
Securitizadora — Risco Multiplan (R$ 300 milhges), CRA da 32 e 42 Séries da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Raizen (R$ 675 milhdes), CRA da 832 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
JSL (R$ 200 milhdes), CRA da 12 Série da 62 Emissdo da Octante Securitizadora — Risco S&o Martinho (R$
350 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes),
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (R$ 270 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa
(R$ 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries, da TCP (R$ 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série,
da Comgas (R$ 675 milhdes).

Em 2017, a XP Investimentos participou como coordenador lider das ofertas do CRA da 1042 série da 1% emisséo
da Eco Securitizadora - Risco VLI (R$260 milhdes), CRA da 992 série da 1% emissdo da Eco Securitizadora -
Risco Coruripe (R$135 milhdes), CRI da 1? série da 52 emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de
Créditos Imobiliarios - Risco Cyrela (R$150 milhdes), CRI da 64 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora
S.A. — Risco MRV (R$270 milhdes), CRI da 145% série da 1% emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo — Risco Aliansce (R$180 milhdes), CRI da 822 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora S.A.
— Risco Urbamais.

Como resultado de sua estratégia, atualmente a XP Investimentos atua principalmente no segmento de
atendimento ao investidor pessoa fisica, com mais de 250.000 (duzentos e cinquenta mil) clientes ativos,
resultando em um volume superior a R$65 (sessenta e cinco) bilhdes de ativos sob custddia. Em abril de 2017,
a XP Investimentos possuia cerca de 700 (setecentos) escritérios afiliados e cerca de 2.000 (dois mil) assessores.
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1.7. APRESENTACAO DO BB-BI

O Banco do Brasil esta presente no mercado de capitais brasileiro com o BB Banco de Investimento S.A. (“BB-
BI”).

No mercado de capitais internacional, o conglomerado BB atua por meio de suas subsidiarias integrais: BB
Securites Ltd. (Londres), Banco do Brasil Securities LLC. (Nova lorque) e BB Securities Asia Pte Ltd.
(Cingapura).

No portfolio do BB estdo servigos que envolvem a pesquisa de mercado, estruturacdo e distribuicdo de
operac0es, liquidacdo e custddia de ativos, bem como produtos e servigos para pessoas fisicas e juridicas. Os
principais produtos e servi¢os sdo destacados a seguir:

I. Fusdes e aquisicBes: presta assessoria financeira em operagdes de alienacBes, reorganizacfes
societarias (fusGes, cisdes e incorporacdes), colocacbes privadas, ofertas publicas de aquisicdo de ac6es
(OPA) e emite laudos de avaliacéo e de fairness opinion para empresas.

I. Ouro: oferece servicos de compra e venda de ouro em forma escritural ou de lingotes para os
clientes, além da custddia desses ativos.

I11. Private Equity: é cotista de 15 fundos e atua como assessor em 7 deles, com 53 investimentos
indiretos em empresas localizadas em varias regiGes do pais, nos mais diversos segmentos (energia,
infraestrutura, logistica, consumo, educacdo, TI, servi¢os, agroindustria, entre outros) e em diferentes
estagios de desenvolvimento (empresas consolidadas, emergentes e empresas com tecnologia
inovadora).

IV. Renda Fixa: (i) Mercado doméstico: sdo ofertados os servicos de coordenacdo, estruturacdo e
distribuicdo de debéntures, notas promissorias comerciais e letras financeiras. (ii) Mercado
internacional: atuagdo na coordenacdo, estruturagdo e distribuicdo de papéis emitidos por empresas,
bancos e governos por meio das corretoras localizadas em Londres, Nova lorque e Cingapura,
conferindo uma atuacgéo global ao BB no mercado de capitais.

V. Renda Varidvel: oferece os servigos de assessoria em todas as etapas de ofertas publicas de aces,
ofertas publicas de aquisicdo de acBes (OPA) e ofertas de Cepacs (instrumento de captacdo de recursos
para financiar obras puablicas). Atua também na estruturacdo e distribuicdo de Fundos de Investimento
Imobiliérios (FII). Para os investidores individuais, o portfélio em renda varidvel abrange os servi¢cos
de compra e venda de ac@es, e para os investidores do segmento private abrange também o servico de
aluguel de acdes.

VI. Securitizagdo: atua na coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo de operacBes de securitizacao,
processo pelo qual um grupo relativamente homogéneo de ativos é convertido em titulos negociaveis,
por intermédio dos seguintes produtos: Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios (FIDC),
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA).
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No primeiro semestre de 2017 o BB-BI atuou em 7 emissdes, tendo atingido o volume de R$ 1,7 bilhdo em
operacOes de Debéntures, sendo R$ 1,6 bilhdo de longo prazo e R$ 108 milhdes de curto prazo. No Ranking
Consolidado — Originacdo da Anbima, referente a jun/17, o BB-BI atingiu a 5% posi¢do, com 6,6% de
participacao.

Em termos de securitizacdo, conforme ranking Anbima divulgado em jun/17, o BB-BI alcancou a 62 posicéo
em numero de emissbes de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA), com 4 (quatro) operacles
acumuladas no ranking Anbima de Originagéo, perfazendo um volume total de R$ 663 milhdes.

No segundo trimestre de 2017, 4 emissores brasileiros (3 companhias e 1 banco) acessaram o mercado
internacional de capitais (bonds), emitindo um total de US$ 6,1 bilhes, sendo que 2 companhias contrataram
0 BB para atuar como lead-manager, emitindo US$ 4,4 bilhdes. Isto representa uma participacdo de mercado
de 71,9% no periodo. No acumulado do ano, conforme Ranking Anbima de Emissdes Externas (posi¢éo jun/17),
0 BB ¢ 6° colocado.

No que se refere a grupos estrangeiros, o BB atuou como co-manager em outras 3 transagdes no montante total
de US$ 7 bilhdes no periodo.

Para os investidores de Varejo, 0 BB-BI oferece o servico de compra e venda de a¢des por meio da rede de
agéncias do BB, internet (home broker) e mobile. No 2T17, o volume movimentado no BB foi de R$ 7,5 bilhdes,
no mesmo periodo a B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo movimentou R$ 154,6 bilhGes. O market share do BB no
periodo foi de 4,8%.

Na industria de private equity, o BB-BI é cotista de 15 fundos. O total de capital comprometido pelo BB-BI na
industria de private equity é de R$ 1,3 bilhdo.
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18. APRESENTACAO DO BRADESCO BBI

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responsavel pela originacéo e execucao de
fusdes e aquisicOes e pela originagéo, estruturacdo, sindicalizagdo e distribuicdo de operac@es de renda fixa e
renda variavel, no Brasil e exterior.

O Bradesco BBI foi eleito o melhor Investment Banking do Brasil em 2014 e 2016 pela Euromoney e “Best
Investment Bank in Brazil” em 2013, 2015 e 2016 pela Global Finance Magazine ¢ The Most Innovative Bank
from Latin America pela The Banker em 2016, tendo assessorado, no ano de 2016, 292 transa¢des de Investment
Banking com volume de aproximadamente R$292 bilhdes.

o Presenga constante em operacOes de renda variavel nos Gltimos trés anos, coordenando IPOs (Initial
Public Offerings) e Follow-ons que foram a mercado, tendo papel de destaque mas mais relevantes
ofertas: coordenador lider do Unico IPO realizado em 2015 - Par Corretora; coordenador lider o Re-IPO
da SANEPAR em 2016; coordenador lider do primeiro IPO da América Latina em 2017 - Movida e
coordenador lider maior oferta de a¢@es nos Gltimos 12 meses no Brasil, Follow-on da CCR.

o Nos ultimos 12 meses, podemos destacar a participagdo do Bradesco BBI no Re-IPO da Energisa, no
valor de R$ 1,5 bilh&o, no Follow-on da CVC no valor de R$ 1,2 bilhdo, na OPA de cancelamento de
registro da Evora, no valor de R$ 111 milhdes, no Re-IPO da SANEPAR, no valor de R$ 2,0 bilhdes;
na OPA de cancelamento de registro da DASA, no valor de R$ 837,1 milhdes; na OPA de tag along da
Alpargatas, no valor de R$ 499,5 milhdes, na OPA de aquisi¢do de controle da Tempo Participagdes,
no valor de R$ 318,2 milh&es, no IPO da Movida, no valor de R$580 milh&es, no Follow-on da CCR no
valor de R$4,1 bilhdes, no IPO da Hermes Pardini, no valor de R$760 milh&es, no Follow-on das Lojas
Americanas no valor de R$2,4 bilhdes, no Follow-on da Alupar no valor de R$833 milhdes, no IPO da
Azul no valor de R$1,8 bilhdo, no IPO da Netshoes no valor de US$148 milhdes e no Follow-on da BR
Malls no valor de R$1,7 bilhdo.

) Com importantes transaces realizadas, o Bradesco BBI concluiu abril de 2017 com grande destaque em
renda fixa. Coordenou 29 opera¢Ges no mercado doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$4,6
bilhdes originados e R$ 1,9 bilhdes distribuidos. No mercado internacional, o Bradesco BBI est4
constantemente ampliando sua presenca em distribuicdo no exterior, tendo atuado como Bookrunner em
oito emissdes de bond e como Dealer Manager em dois tender offers no primeiro semestre de 2017.

Até abril de 2017, o Bradesco BBI classificou-se entre os principais bancos que assessoraram M&A no Brasil.
No periodo, o Bradesco BBI teve 10 transa¢es anunciadas com valor de aproximadamente R$69 bilhdes.
Dentre elas, destacamos as principais: (i) assessoria a Valepar no seu processo de incorporacdo pela Vale por
R$65.039 milhdes; (ii) assessoria a Metalurgica Gerdau na oferta pdblica de aquisicdo de ac¢Bes ordinérias da
Gerdau por R$1.146 milhdes; (iii) assessoria & Neoenergia na alienagéo de 50% dos complexos e6licos Forgas
Eodlicas do Brasil | e 1l por R$803 milhdes; (iv) assessoria & Braskem na aliena¢do da quantiQ por R$550
milhdes; (v) assessoria a Metalurgica Gerdau na aquisicdo de 100% das ac¢des ordinarias da Gerdau, detidas
pelo BTG Pactual, por R$434 milhdes; (vi) assessoria & Wiz na aquisi¢do de 100% de participagéo na Finanseg
por R$240 milhdes.
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Em termos de valor de mercado, o Banco Bradesco S.A. é o segundo maior banco privado da América Latina
além de ter a marca mais valiosa entre instituigdes financeiras de acordo com pesquisa da Brand Finance de
2013. O Banco Bradesco S.A. esta presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no
exterior. Clientes e usuarios tém a disposicdo 105.301pontos de atendimento, destacando-se 5.122 agéncias. No
primeiro trimestre de 2017, o lucro liquido ajustado foi de R$ 4,648 bilhdes, enquanto o ativo total e patriménio
liquido totalizaram R$1,294 trilhdo e R$104,558 bilhdes, respectivamente, segundo o Relatério de Analise
Econdmica e Financeira da instituigao.
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1.9. EXEMPLARES DO PROSPECTO

Maiores informages ou esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta poderdo ser obtidos com a Emissora, com
os Coordenadores e com a CVM. Além disso, os Investidores ou potenciais Investidores interessados poderdo
obter exemplares deste Prospecto nos enderegos e websites da Emissora e dos Coordenadores indicados na
secdo “ldentificacdo da Emissora, do Agente Fiduciario, dos Coordenadores, da Devedora, dos Assessores
Legais e dos demais Prestadores de Servicos da Oferta” na pagina 31 deste Prospecto e/ou nos seguintes
enderegos:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar

CEP 20050-901

Rio de Janeiro — RJ

ou

Rua Cincinato Braga, 340, 2° andar

CEP 01333-010

Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar em “Informagdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela,
clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informagdes de Companhias”, clicar em “Informaces
Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar “RB Capital Companhia de Securitizagdo” no campo
disponivel. Em seguida acessar “RB Capital Companhia de Securitizacdo”, clicar em “Documentos de Oferta
de Distribuigdo Publica” e posteriormente acessar "download" do "Prospecto de Distribui¢do Publica referente
a Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 156 Série da 1 Emissdo de
CRI da RB Capital Companhia de Securitizacéo™).

B3 — Segmento CETIP UTVM

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 1° andar

CEP 01452-001

Séo Paulo — SP

Website: www.cetip.com.br (neste website, acessar em “Comunicados e Documentos”, acessar “Prospectos” e,
em seguida, no campo disponivel, acessar “Prospectos do CRI” e no campo “Titulo” digitar
“RB Capital Companhia de Securitizagdo” e acessar o Prospecto Definitivo da 1562 Série da 1 Emissdo com a
data mais recente).

B3

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar

CEP 01010-901

Séo Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-
variavel/empresas-listadas.htm (neste website, buscar por “RB Capital” no campo disponivel, em seguida

acessar “RB Capital Companhia de Securitizagdo” e posteriormente clicar em “Informacdes Relevantes” e em
seguida em “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” e acessar o Prospecto com data de referéncia
mais recente referente a 1562 série da 12 emissao da Emissora).
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2. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA
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2.1.

ESTRUTURA DA SECURITIZACAO

Serdo objeto da Oferta 300.000 (trezentos mil) CRI, em série Gnica, com Valor Nominal Unitario de R$1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissao dos CRI, perfazendo o valor total de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais).

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, emitida pela Cedente, mediante
subscri¢do das Debéntures emitidas pela Devedora. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, foram
adquiridos pela Emissora nos termos do Contrato de Cesséo.

Segue abaixo o fluxograma da estrutura da Emissao:

2.2.

2.2.1.

® ©)

Integralizacdo das Debéntures Emissdo e Integralizacdo dos
CRI
Emissdo da CCl v

i
gaansce (D) Cedente ®@> B recwem 3

4
i - e Investidores
Emissdo de Cessio dos A

Debéntures Créditos Imobilidrios e E : N— 4
constituicio das Garantias -
@ £ BBINVESTIMENTOS

Pagamento das Debéntures
il Bradesco BBl

Por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme aditada, a Aliansce ird4 emitir 300.000
(trezentas mil) debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), perfazendo o
montante total de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

A Cedente subscrevera as debéntures emitidas pela Aliansce e emitird 1 (uma) CCI representativa dos
Creditos Imobiliérios, decorrentes dos pagamentos das Debéntures. Em ato continuo, a Cedente cedera
as Debéntures bem como a CCI emitida a Emissora, por meio da celebracdo do Contrato de Cesséo.
Em garantia ao pontual e integral pagamento dos CRI, serdo outorgadas diretamente a Emissora as
AlienacGes Fiduciarias de Imdveis e as CessOes Fiduciarias de Recebiveis.

A Emissora realiza a emissdo dos CRI com lastro na CCl (representativa da totalidade dos Créditos
Imobiliarios), conforme disposto no Termo de Securitizagdo, os quais serdo distribuidos publicamente
no mercado financeiro e de capitais brasileiro pelos Coordenadores, nos termos da Instrugdo CVM 400;
A Emissora pagara o Valor da Cessdo dos Créditos Imobiliarios em favor da Aliansce, na Data de
Integralizacdo, por conta e ordem da Cedente. Nos termos do Contrato de Cessdo, o pagamento do
Valor da Cessdo implicara, para todos os fins, a integralizacdo das Debéntures, em quantidade
proporcional ao Valor da Cesséo devido; e

O pagamento da amortizacdo e remuneracao dos CRI serd realizado aos Investidores, com 0s recursos
oriundos do pagamento da amortizacdo e remuneracéo das Debéntures.

CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

EMISSORA

RB Capital Companhia de Securitizaco.
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222.  AUTORIZACOES SOCIETARIAS

A Emissdo e a Oferta dos CRI foram aprovadas pela Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora
realizada em 30 de junho de 2017, devidamente registrada na JUCESP sob o n°® 333.238/17-5 em em 19 de julho
de 2017.

Adicionalmente, a emisséo das Debéntures, a celebragdo da Escritura de Emissdo das Debéntures, a outorga das
Garantias pela Boulevard Shopping e pela BSC, bem como a participagdo da Devedora, da BSC e da Boulevard
Shopping na Oferta foram aprovadas pela (i) Ata de Reunido do Conselho de Administra¢do da Devedora realizada
em 21 de agosto de 2017, registrada na JUCERJA sob o n° 00003078036 em 24 de agosto de 2017; (ii) Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria da BSC realizada em 17 de agosto de 2017, registrada na JUCERJA sob o n°
00003078038 em 24 de agosto de 2017; e (iii) Ata de Assembleia Geral Extraordinaria da Boulevard Shopping
realizada em 17 de agosto de 2017, registrada na JUCERJA sob 0 n° 6328576 em 4 de setembro de 2017.

2.2.3. DEVEDORA

Aliansce Shopping Centers S.A.

2.2.4, CEDENTE E ORIGINADORA

A BSC Shopping Center S.A.

A Cedente é controlada pela Devedora e desenvolve seus negécios no setor de shopping centers, tendo o
Empreendimento Garantia Bangu como Unico ativo imobiliario no seu patriménio e, na presente Oferta, atua como
cedente e originadora dos Créditos Imobiliarios, por meio da subscricao e integralizacdo das Debéntures emitidas
pela Devedora, bem como, proprietaria do Empreendimento Garantia Bangu.

225.  CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios sdo os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor principal de
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), que deverdo ser pagos pela Devedora. Os CRI serdo lastreados
nos Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela CClI, decorrentes das Debéntures. Os CRI serdo
emitidos com base no Termo de Securitizag&o e integrardo o Patrimdnio Separado.

2.2.6. SERIE

A Emissao representa a 1562 série da 1% emissao de CRI da Emissora.

22.7.  NUMERO DA SERIE E DA EMISSAO

A 1562 série da 12 emissdo da Emissora.

2.2.8. VALOR TOTAL DA EMISSAO

O valor total da emisséo serd de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na Data de Emisséo dos CRI.
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2.2.9. QUANTIDADE DE CRI

Serdo emitidos 300.000 (trezentos mil) CRI, considerando que a oferta base poderia ter sido aumentada tendo
em vista o exercicio total ou parcial das Opc¢oes de de Lote Adicional e Lote Suplementar, observado o valor
maximo da Oferta dos CRI de R$383.558.000,00 (trezentos e oitenta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e
oito mil de reais).

Opcéo de Lote Adicional

A Emissora, apos consulta e concordancia prévia dos Coordenadores e da Devedora, ndo aumentou, total ou
parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente ofertada em até 20% (vinte por cento), nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 400.

Opcéo de Lote Suplementar

Os Coordenadores, ap6s consulta e concordancia prévia da Emissora e da Devedora, distribuir um lote
suplementar de CRI de até 7,8527% (sete inteiros e oito mil, quinhentos e vinte e sete décimos de milésimos
por cento) da quantidade dos CRI originalmente ofertada, com o propoésito exclusivo de atender ao excesso de
demanda constatado no Procedimento de Bookbuilding, realizado pelos Coordenadores no &mbito da Oferta,
nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

2.2.10. VALOR NOMINAL UNITARIO

Os CRI terdo Valor Nominal Unitério de R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo dos CRI.

2.2.11. CLASSIFICACAO DE RISCO

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboracdo dos relatérios de classificacdo de
risco para esta Emissao, e para a revisdo trimestral da classificagéo de risco pelo prazo dos CRI, a qual atribuiu

o rating definitiva de “AAsf(bra)” aos CRI.

Para a atribuicdo de tal nota, a Agéncia de Classificagdo de Risco levou em consideracao, principalmente, a
capacidade da Devedora de honrar as obrigacfes de pagamento nas Debéntures. Assim, alteracdes futuras nas
classificacOes de risco da Devedora poderdo levar a alteracfes equivalentes de classificacéo de risco dos CRI.

A nota de classificagdo de risco seré objeto de revisdo a cada periodo de 3 (trés) meses, nos termos do artigo
7°, paragrafo 7°, da Instrugdo CVM 414, devendo os respectivos relatdrios ser colocados, pela Emissora, a
disposicio do Agente Fiduciario e dos Titulares de CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de seu recebimento.

2.2.12. GARANTIAS

Os CRI contardo com a garantia de Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patriménio Separado.
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O pagamento das Obrigaces Garantidas em relacdo aos Créditos Imobiliarios, que servirdo de lastro aos CRI,
contardo com as seguintes garantias: (i) Aliena¢Bes Fiduciarias de Imovel e (ii) CessBes Fiduciarias de

Recebiveis.

Os Créditos Imobiliarios contam com as garantias constantes das AlienacBes Fiduciarias de Imével e das

Cessdes Fiduciarias de Recebiveis.

A eficacia das Alienacdes Fiduciarias de Imovel estdo condicionadas de forma suspensiva, nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil Brasileiro, ao registro dos termos de liberacao da alienacdo fiduciaria e demais registros e
averbagdes/registros relacionados existentes sobre a fracdo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) do Imével
Garantia Bangu, objeto do R. AV-1 e AV-2 da matricula do Imével Garantia Bangu e 70% (setenta por cento)
da hipoteca de 1° grau em favor do Banco Bradesco S.A. e demais registros e averbacOes/registros a ela
relacionados atualmente incidente sobre a fracdo ideal de 100% (cem por cento) das matriculas que compdem
0 Imével Garantia BH, com excecdo da matricula n® 103.838 do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo
Horizonte, cujo percentual atualmente onerado em favor do Banco Bradesco S.A. é de 2,89588%, conforme
Av-2 de cada uma das respectivas matriculas do Imdvel Garantia, nos termos previstos nos Contratos de

Alienacdo Fiduciaria de Imével.

A eficécia da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Bangu estd condicionada de forma suspensiva, nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil Brasileiro, ao registro do termo de liberagdo da cessdo fiduciaria necessario a
liberagdo de, no minimo, 24% (vinte e quatro por cento) dos direitos creditérios objeto do Contrato de Cessao
Fiduciaria Bangu no(s) Cartdrio(s) de Registro de Titulos e Documentos competentes, nos termos previstos nos

Contratos de Cessdo Fiduciaria.

A Alienacdo Fiduciaria de Imével Bangu, a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel BH e a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Bangu encontram-se atualmente oneradas a terceiros, sendo certo que a eficacia de referidas
garantias dos CRI esta condicionada, de forma suspensiva, a liberacdo das oneracdes existentes em tais
Garantias na forma e nos prazos estipulados nos respectivos instrumentos de constituicdo de tais garantias, o

que ira ocorrer apenas ap6s a concessao do registro da Oferta pela CVM.
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Adicionalmente, nos termos da Clausula 8.2.2, a Emissora declara ter ciéncia da intencédo pela Devedora, pela
BSC e pela Boulevard Shopping (i) da operacdo de reorganizagdo societaria que envolva cisdo, fusdo ou
incorporagdo da BSC, da Alsupra e/ou da Devedora e que resulte na transferéncia de fracdo ideal ou da
totalidade do Imével Garantia Bangu, direta ou indiretamente, para a Devedora ou para a Alsupra; e (ii) a
operacao de reorganizacao societaria que envolva a liquidacéo, a cisdo ou incorporacao da Boulevard Shopping
que resulte na transferéncia da fracédo ideal de 70% (setenta por cento) do Imével Garantia BH para a Devedora
ou para uma subsidiaria da Devedora. Neste sentido, a Emissora compromete-se, independentemente de
aprovacdo dos Titulares de CRI, a (i) assinar, conforme solicitacdo da Cedente e da Devedora, todos 0s
documentos necessarios perante as reparticbes publicas federais, estaduais e municipais, especialmente, mas
ndo exclusivamente, a Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro/RJ e a Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte/MG, conforme o caso, e demais drgdos competentes, tal qual o Registro de Imdveis competente, com
0 objetivo Unico e exclusivo de efetuar as reorganizacOes societarias acima mencionadas, desde que mantida a
garantia sobre os Imdveis Garantia, nos termos dos Contratos de Alienacéo Fiduciéria de Imdvel; e (ii) outorgar
a Cedente uma procuracdo publica, substancialmente na forma do Anexo IV dos Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imovel, constituindo a BSC, a Devedora e a Boulevard Shopping, conforme o caso, como sua
mandataria para que tome, em nome da Emissora, junto aos 6rgdos competentes, todas as providéncias que se
fizerem necessarias para a realizacdo das reorganizagdes societarias acima mencionadas, desde que mantida a
garantia sobre os Imdveis Garantia, nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imével.

A BSC, a Devedora e a Boulevard Shoppping, conforme o caso, poderdo, independentemente de aprovacdo da
Emissora, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato, onerar ou de qualquer outra
forma alienar a fragdo ideal dos Imoveis Garantia ndo abrangida pelos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de
Imével, desde que mantida a garantia sobre os Iméveis Garantia, nos termos dos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel.

A Emissora podera eleger, a seu exclusivo critério, qual(is) Garantia(s) constituida(s) excutira para realizar seu
crédito, bem como podera eleger, a seu exclusivo critério, a ordem de tais excussdes, sendo que a excussao de
qualquer Garantia nao prejudicara, nem impedird, a excussao de outra Garantia.

As Garantias encontram-se descritas nos itens “Aliena¢do Fiduciaria de Imovel Bangu”, “Alienagdo
Fiduciaria de Imével BH”, “Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Bangu” e “Cessao Fiduciaria de Recebiveis
BH”, respectivamente, da se¢cdo “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta”, na pagina 97 deste
Prospecto.

2.2.13. DATA DE EMISSAO DOS CRI

2 de outubro de 2017.

2.2.14. LOCAL DE EMISSAO DOS CRI

Os CRI serdo emitidos na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.
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2.2.15. FORMAETITULARIDADE DOS CRI

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural, sendo sua titularidade comprovada por extrato expedido
pela B3 efou B3 — Segmento CETIP UTVM, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 e/ou B3
— Segmento CETIP UTVM e/ou o extrato da conta dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares de CRI
com base nas informacdes prestadas pela B3 e/ou B3 — Segmento CETIP UTVM, conforme o caso.

2.2.16. LOCAIS DE PAGAMENTO DOS CRI

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 e/ou pela B3 — Segmento
CETIP UTVM, conforme o caso. Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados ha B3
e/ou na B3 — Segmento CETIP UTVM em qualquer data de pagamento da Remuneragdo dos CRI ou de amortizagao
do Valor Nominal Unitario, a Emissora deixara, em sua sede, 0 respectivo pagamento a disposigao do respectivo
Titular dos CRI. Nesta hip6tese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacéo ou
remuneragao sobre o valor colocado a disposicéo do Titular dos CRI na sede da Emissora.

2.2.17. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO DOS CRI

Os CRI tém prazo de 2.011 (dois e onze dias), contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 5 de
abril de 2023, observadas as hipéteses de resgate antecipado total e de vencimento antecipado, abaixo descritas.

2.2.18. REMUNERACAO DOS CRI

Sobre o0 Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros remuneratorios, correspondentes a 101,00% (cento e
um por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, definido por meio do Procedimento de Bookbuilding, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo dos CRI”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacio ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI (conforme abaixo definida) imediatamente anterior, 0 que ocorrer por
Gltimo, até a data de seu efetivo pagamento, sendo os juros remuneratérios devidos semestralmente nas datas
indicadas na tabela constante do Anexo Il do Termo de Securitizacdo, observadas as hipéteses de resgate
antecipado obrigat6rio, amortizacdo extraordindria e vencimento antecipado, previstas no Termo de
Securitizagéo e abaixo.

O calculo da Remuneracéo dos CRI obedecera a seguinte férmula:
J = VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:
J = valor da Remuneragdo dos CRI devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI, calculada com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI)
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Fator DI = Produtério das Taxas DI desde a Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8

(oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
n

P
Fator O = U(l +m * TDIk)
Onde: =1

n = NUmero total de Taxas DI consideradas desde a Data de Integralizagdo de CRI ou da Data de Pagamento
da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, inclusive, até a data de célculo, exclusive, sendo “n” um
namero inteiro.

p = 101,00 (cento e um inteiros), definido de acordo com Procedimento de Bookbuilding.

TDIx = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, da

seguinte forma:
DI,

1
252 —
100+1) 1

TDI, = (
Onde:
k = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;
DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3 — Segmento CETIP UTVM utilizada com 2 (duas) casas decimais,
desde 4 (quatro) Dias Uteis anteriores a Data de Integralizacdo ou em 4 (quatro) Dias Uteis anteriores a Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até 4 (quatro) Dias
Uteis anteriores a data de calculo, exclusive.

Observacdes:

O fator resultante da expressdo (1 + TDIy) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diérios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado
com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o dltimo considerado.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela entidade
responsavel pelo seu célculo.

Para fins de calculo da Remuneracgdo dos CRI define-se “Periodo de Capitalizacdo dos CRI” como o intervalo de

tempo que se inicia na Data de Integralizacdo dos CRI, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI, ou
nas Datas de Pagamento da Remunera¢8o dos CRI indicadas na Tabela de Pagamento de Juros e Amortizagéo dos
CRI abaixo, no més de pagamento da Remuneracéo dos CRI imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos
de Capitalizagdo dos CRI, e termina nas Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI indicadas na Tabela de
Pagamento de Juros e Amortizagio dos CRI abaixo, no més do proximo pagamento da Remuneracéo dos CRI.
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Para a determinagdo dos valores de pagamento da Remuneracgdo dos CRI o “Fator Juros” sera calculado até a
Data de Vencimento dos CRI, no respectivo més de pagamento.

Tabela de Pagamento de Juros e Amortizacdo dos CRI

Parcela (#) Datas de Pagamento Juros Amortizacdo % da Amortizacao
1 04/04/18 Sim Néo 0,0000%
2 04/10/18 Sim Néo 0,0000%
3 04/04/19 Sim Né&o 0,0000%
4 04/10/19 Sim Néo 0,0000%
5 06/04/20 Sim Néo 0,0000%
6 06/10/20 Sim Néo 0,0000%
7 07/04/21 Sim Néo 0,0000%
8 06/10/21 Sim Né&o 0,0000%
9 06/04/22 Sim Né&o 0,0000%
10 05/10/22 Sim Né&o 0,0000%
11 05/04/23 Sim Sim 100,0000%

2.2.19. AMORTIZACAO DE PRINCIPAL

O saldo devedor do Valor Nominal Unitério dos CRI, sera amortizado em uma Unica parcela devida na Data de
Vencimento dos CRI, ou seja, em 5 de abril de 2023 de acordo com a seguinte formula:

AMi = (VN, X Ta;)
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = conforme definido no item 2.2.17 acima;

Tai = 100,0000% (cem por cento), conforme Tabela de Pagamento de Juros e Amortizagdo dos CRI acima.
2.2.20. PAGAMENTO EFETIVO DA REMUNERACAO E AMORTIZACAO

O pagamento efetivo da Remuneragdo dos CRI ser feito semestralmente, sem caréncia, nos meses de abril de

outubro, em cada uma das datas de pagamento estabelecidas na Tabela de Pagamento de Juros e Amortizagao
dos CRI acima (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI), sendo o primeiro pagamento
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em 4 de abril de 2018 e o Ultimo na Data de Vencimento, observadas as hip6teses de resgate antecipado
obrigatério, amortizacdo extraordinaria e vencimento antecipado, previstas no Termo de Securitizagdo,
conforme férmula a seguir:

PMTi =]
Onde:

PMTi = Pagamento referente ao més i, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
J = conforme definido no item 2.2.17 acima.
Para o ultimo pagamento, na data de vencimento dos CRI:
PMTi=J+AMi, onde:
AMi = conforme definido no item 2.2.18 acima.
J = conforme definido no item 2.2.17 acima.

Fardo jus aos pagamentos relativos aos CRI aqueles que sejam Titulares de CRI ao final do Dia Util
imediatamente anterior a cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI.

2.2.21. PRECO E FORMA DE INTEGRALIZACAO

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em uma Unica data, em moeda corrente nacional, pelo seu
Valor Nominal Unitario, na Data de Integralizagdo.

O Preco de Integralizagdo sera pago a vista em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do dos CRI, de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela B3 e/ou pela B3 — Segmento CETIP UTVM: (i) nos termos
do respectivo Boletim de Subscricéo; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela Emissora previsto nas
Clausulas 4.3 e seguintes do Termo.

A integralizacdo dos CRI serd realizada via B3 e/ou B3 — Segmento CETIP UTVM e 0s recursos serdo
depositados na Conta Centralizadora.

2222. AQUISICAO FACULTATIVA, RESGATE, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E
VENCIMENTO ANTECIPADO

Aquisicdo Antecipada Facultativa

A Emissora ndo podera adquirir os CRI.
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Resgate Facultativo e/ou Amortizacdo Extraordinaria

Os CRI ndo poderéo ser resgatados antes do prazo de liquidacdo nem serdo amortizados extraordinariamente,
de forma facultativa ou compulsoéria, parcial ou totalmente, sob qualquer hipdtese, exceto nas Hipoteses de
Resgate Antecipado Total.

Resgate Antecipado

A Emissora realizara o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado Total”), caso a Devedora realize
0 resgate antecipado total das Debéntures, nos termos da Clausula 6.3 e seguintes da Escritura de Emisséo de
Debéntures, nas seguintes hipoteses (“Hip6teses de Resgate Antecipado Total”): (i) ocorréncia de Evento de
Auséncia de Taxa DI, em que a Devedora ndo concorde com a taxa substitutiva informada pela Emissora e/ou
ndo haja quérum para deliberar sobre o novo parametro de Remuneragao dos CRI, na forma da Clausula 5.4.5
da Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) de qualquer das Reorganizagdes Societarias que implique em
reducdo do rating da Devedora, em que os Titulares dos CRI conforme deliberacdo em assembleia geral
convocada pela Emissora ndo manifestem ou ndo sejam anuentes com a referida operacéo, nos termos do item
(iii) da Clausula 6.3.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) caso o registro dos termos de liberacdo das
AlienacOes Fiduciarias de Imdéveis e demais registros e averbagdes/registros relacionados existentes sobre a
fracéo ideal de (iii.a) 24% (vinte e quatro por cento)% do Imdvel Bangu objeto do AV-1. e AV-2 da matricula
do Imével Garantia Bangu e (iii.b) 70% (setenta por cento) da hipoteca de 1° grau em favor do Banco Bradesco
S.A. e demais registros e averbacgdes/registros a ela relacionados atualmente incidente sobre a fragdo ideal de
100% (cem por cento) das matriculas que compdem o Imével Garantia BH, com excecdo da matricula n®
103.838 do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte, cujo percentual atualmente onerado em favor
do Banco Bradesco S.A. é de 2,89588%, conforme AV-2 de cada uma das respectivas matriculas do Imovel
Garantia BH, ndo seja efetivado no prazo constante da Clausula 3.1 e seus subitens dos Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel; (iv) caso o termo de liberacdo necessario a liberagdo de, no minimo, 24% (vinte e quatro
por cento) dos direitos creditorios objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria Bangu ndo seja registrado nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Estado do Rio de Janeiro, RJ e da Cidade de S&o
Paulo, SP competentes em até 30 (trinta) dias contados da Data de Integralizagdo; e (v) caso ndo tenha sido
efetivado o registro de qualquer dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoével no Cartério de Registro de
Im6veis competentes, ou a qualquer momento seja verificada a impossibilidade do registro de quaisquer das
Alienacdes Fiducidrias de Imdvel conforme decisdo judicial final da qual ndo caiba recurso, nos prazos e termos
da Clausula 3.1.3.3 dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel.

Em até 30 (trinta) dias ap6s a ocorréncia de uma das Hip6teses de Resgate Antecipado Total estabelecidas nos
itens (i), (i), (iii) e (iv) da Clausula 6.3.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora devera realizar o
Resgate Antecipado Total das Debéntures nos termos da Clausula 6.3.4 da Escritura de Emissao de Debéntures
e, consequentemente, mediante o Resgate Antecipado Total das Debéntures realizado pela Devedora, a
Emissora realizara o resgate antecipado total dos CRI.

Téo logo a Emissora tome ciéncia da ocorréncia da Hipotese de Resgate Antecipado Total indicada no item (v)
da Clausula 6.3.1 da Escritura de Emissao de Debéntures, devera convocar uma Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia. Caso (i) a referida Assembleia
Geral de Titulares dos CRI ndo seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocacdo, ou (ii) caso seja
instalada mas ndo haja quérum de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em
Circulagdo, para deliberar a respeito da matéria, ou (iii) caso a Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja
instalada, haja quérum para deliberacdo e os titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por

52



cento) mais um dos CRI em Circulagdo, decidam pelo Resgate Antecipado Total das Debéntures, a Emissora
devera formalizar uma ata de Assembleia Geral de Debenturistas demandando o Resgate Antecipado Total das
Debéntures, sendo que a Devedora devera pagar o valor de resgate estabelecido na forma da Clausula 6.3.3 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela Devedora
de comunicacéo enviada pela Emissora neste sentido no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data
da referida Assembleia Geral dos Titulares dos CRI. Todavia, caso a Assembleia Geral de Titulares dos CRI
acima mencionada seja instalada e haja deliberacdo na Assembleia Geral de Titulares dos CRI representando,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo na assembleia geral contrariamente ao
Resgate Antecipado Total das Debéntures, a Emissora deverd formalizar uma ata de Assembleia Geral de
Debenturistas aprovando que o Resgate Antecipado Total ndo sera demandado na hipétese em questéo.

O Resgate Antecipado Total das Debéntures sera realizado mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo
ou a Data de Pagamento da Remuneracéo imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo
da cobranca dos Encargos Morat6rios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora.

Vencimento Antecipado dos CRI

Vencimento Antecipado Automético

A Emissora declarard o vencimento antecipado dos CRI e exigira da Devedora, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, o imediato e integral pagamento do Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneragdo, dos CRI imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo dos Encargos Moratdrios, bem como de quaisquer outros valores eventualmente devidos nos termos
do Termo de Securitizagdo (“Montante Devido Antecipadamente™), na data que tomar ciéncia da ocorréncia de
qualquer uma das seguintes hipdteses (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

0] liquidacdo, dissolucdo ou extingdo da Devedora, da Boulevard Shopping e/ou da BSC, ou qualquer
procedimento andlogo que venha a ser criado por lei, exceto no caso das ReorganizacBes Societérias;

(i) requerimento de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal
pela Devedora, Boulevard Shopping ou BSC;

(iii)  pedido de recuperacdo judicial ou recuperacéo extrajudicial da Devedora, da Boulevard Shopping ou da
BSC;

(iv)  transformacdo da Devedora de sociedade por agdes em sociedade limitada ou qualquer outro tipo
societario;

(v)  vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacdes financeiras da Devedora, da Boulevard
Shopping e/ou da BSC, e/ou de quaisquer de suas controladas, diretas e/ou indiretas, e/ou de coligadas,
decorrente(s) de titulos, contratos financeiros, empréstimos ou qualquer outra divida celebrada com
quaisquer terceiros envolvendo valor, individualmente ou em conjunto, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhGes de reais);

(vi)  questionamento judicial pela Devedora, Boulevard Shopping ou BSC sobre a validade, nulidade e
exequibilidade da Escritura de Emisséo de Debéntures e/ou do Contrato de Cesséo;
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(vii)

(viii)

(ix)

se for verificada a invalidade, nulidade, inexequibilidade da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou
do Contrato de Cessdo, por meio de decisdo judicial transitada em julgado;

inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecunidria oriunda das Debéntures (pagamento de
principal e juros), nfo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado de seu vencimento, exceto para
obrigacBes pecuniarias que possuam outro prazo de cura definido na Escritura de Emissdo de Debéntures,
observado, ainda, o estabelecido na Clausula 7.3.1, item (v) da Escritura de Emissao de Debéntures; ou

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela Devedora, Boulevard
Shopping e/ou BSC, das obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo ou nos demais Documentos da
Operagdo, exceto nos casos das Reorganizagdes Societarias.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico

Adicionalmente, tdo logo a Emissora tome ciéncia dos eventos descritos abaixo, ndo sanados no prazo de cura,
deverd adotar as providéncias previstas na Clausula 6.10 do Termo de Securitiza¢do (“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao Automaticos”):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

€aso 0s recursos obtidos com a emissdo das Debéntures ndo sejam destinados conforme a Destinacéo
dos Recursos, indicada na Clausula 4.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures;

alteracdo ou modificacdo do objeto social disposto no Estatuto Social da Devedora conforme em vigor
nesta data, que modifique substancialmente as atividades por ela praticadas atualmente;

alienacéo, cisdo, fusdo ou incorporacdo ou qualquer outra forma de reorganizagao societaria envolvendo
a Devedora, Boulevard Shopping ou a BSC, para quaisquer terceiros e que resulte em alteracdo de
Controle da Devedora, da Boulevard Shopping, bem como da BSC, salvo se (a) se a alteragdo do controle
acionério ocorrer de forma que qualquer um dos atuais acionistas que compdem o bloco de controle ou
empresas do seu grupo econdmico permaneca como controlador direto ou indireto da Devedora; (b) a
referida operagdo ndo implicar na reducdo do Gltimo rating anual da Devedora; ou (c) caso a operacao
implique na reducéo do referido rating da Devedora e, (c.1) seja obtida a anuéncia do Debenturista ap6s
ter sido comunicado pela Devedora até a data da ocorréncia da respectiva operacao, observado que o
Debenturista devera se manifestar em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida
comunicacdo, sob pena de que, apds o referido prazo, a anuéncia sera considerada como ndo obtida, ou
(c.2) em caso de ndo obtencdo da anuéncia do Debenturista, seja realizado o Resgate Antecipado Total
das Debéntures, sendo que, nesta hipdtese, a Devedora deverd comunicar a sua intengdo em realizar o
Resgate Antecipado Total das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data na qual a
anuéncia ndo foi obtida; ou (d) referida operacdo consistir nas Reorganizacdes Societarias;

descumprimento pela Devedora, Boulevard Shopping e/ou BSC de qualquer obrigacdo pecuniaria
oriunda dos demais Documentos da Operag&o, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data
em que tal obrigacdo se tornou devida, exceto para obrigacdes pecuniérias que possuam outro prazo de
cura ja definido nos Documentos da Operacao;

54



v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

reducdo do capital social da Devedora, sem a prévia aprovagdo dos Debenturistas nos termos da Clausula
7.3.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto se (a) para a absorcéo de prejuizos, ou (b) para 0s
fins das Reorganizagdes Societarias;

realizacdo de qualquer pagamento de dividendos pela Devedora, de juros sob capital préprio ou de
qualquer tipo de participacdo nos resultados pela Devedora caso esteja em curso de um Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acdes, nos termos do estatuto social da Devedora em vigor nesta data;

descumprimento, pela Devedora, pela Boulevard Shopping e/ou pela BSC, de qualquer obrigacéo ndo
pecunidria, prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos Documentos da Operagdo, ndo
sanada em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que for recebido aviso escrito enviado pelo
Debenturista & Devedora, exceto para obrigacdes que possuam outro prazo de cura definido na Escritura
de Emissdo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operacdo;

se a Devedora, a Boulevard Shopping, a BSC e/ou quaisquer de suas Controladas, diretas ou indiretas,
e/ou coligadas, sofrer protesto de titulo em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), por cujo pagamento seja responsavel e que no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados da data do respectivo protesto, (a) ndo seja comprovado que tal protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé e terceiro, (b) o protesto nao for cancelado ou sustado, ou (c) a exequibilidade
do protesto ndo for suspensa por decisdo judicial ou (d) se ndo houver depdésito em garantia;

inadimplemento, pela Devedora, por quaisquer de suas Controladas, diretas ou indiretas, e/ou por suas
coligadas, de qualquer decisdo judicial, administrativa e/ou arbitral irrecorrivel contra a Devedora,
quaisquer de suas Controladas, diretas ou indiretas, e/ou suas coligadas, em valor unitério ou agregado,
igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagBes, concessdes, subconvencdes,
alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, que sejam necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas, diretas ou indiretas, e/ou suas
coligadas, conforme o caso, e desde que, cumulativamente, (a) tal ato implique diretamente na reducgéo
do altimo rating anual da Devedora, e (b) a referida ndo renovaglo, cancelamento, revogagdo ou
suspensdo, ndo seja contestada, tendo sido obtido efeito suspensivo dos seus efeitos, em até 30 (trinta)
dias contados da data da sua ocorréncia;

comprovacdo de que qualquer das declaracBes prestadas pela Devedora, Boulevard Shopping e/ou BSC,
na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos demais Documentos da Operacédo, provaram-se falsas,
incorretas, incompletas ou enganosas na data em que foram prestadas. As declaracfes prestadas pela
Devedora, Boulevard Shopping e/ou BSC, na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos demais
Documentos da Operacdo, incorretas ou incompletas, poderdo ser sanadas, quando possivel, no prazo
até 15 (quinze) Dias Uteis contados em que a Devedora, Boulevard Shopping e/ou a BSC for notificada
pela Devedora de tal fato;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar,
desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos
ativos, propriedades, das a¢des do capital social da Devedora, Boulevard Shopping e/ou BSC, desde que,
cumulativamente, () tal ato afete de forma adversa a capacidade da Devedora, Boulevard Shopping e/ou
BSC de cumprir qualquer de suas obrigacGes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e nos
demais Documentos da Operac&o, e (b) o referido ato praticado por autoridade governamental ndo seja
contestado, tendo sido obtido efeito suspensivo dos seus efeitos, em até 30 (trinta) dias contados da data
da sua ocorréncia;

descumprimento de qualquer obrigacdo anticorrupcdo e/ou existéncia de sentenca condenatoria
transitada em julgado, em razdo da pratica, pela Devedora, de atos que importem trabalho infantil,
trabalho analogo ao escravo, proveito criminoso da prostituicdo ou danos ao meio ambiente;

ocorréncia de (i) (a) sinistro total nos Iméveis Garantia ou (b) sinistro parcial caso o prazo estimado para
conclusdo da reconstrucdo dos Imoveis Garantia seja superior ao periodo de cobertura do seguro de
perda de receitas do Iméveis Garantia, ou (ii) (a) desapropriacdo total dos Imdveis Garantia ou (b)
desapropriacdo parcial dos Imdveis Garantia que afete a éarea bruta locavel do respectivo
Empreendimento Garantia;

a inobservancia da Legislagdo Socioambiental, em especial, mas ndo se limitando, se ocorrer a cassa¢do
de qualquer licenca ambiental relativa aos Imdveis Garantia ou se durante a vigéncia da Escritura de
Emissdo de Debéntures for constatado que os Imdveis Garantia (a) possuem restri¢do ao uso, incluindo
restri¢des relacionadas a parcelamento de solo, preservagéo do patriménio arqueolégico, paleontolégico
e historico, ou que o tomador ndo cumpre exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo competente; ou (b) esta
localizado em terras de ocupag&o indigena e quilombola e unidades de conservagdo, assim definidas pela
autoridade competente;

inadimplemento, pela Devedora, pela Boulevard Shopping e/ou pela BSC, e/ou por quaisquer de suas
Controladas, diretas ou indiretas, e/ou coligadas, de qualquer obrigacdo pecunidria envolvendo valor,
individualmente ou em conjunto, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) nao
sanado: (a) no prazo previsto no respectivo contrato, se houver, ou (b) caso nao haja um prazo de cura
especifico no respectivo contrato, no prazo de até 10 (dez) dias da data em que tal obrigagdo se tornou
devida, exceto se validamente comprovado, neste prazo, a critério do Debenturista, que o pagamento
ndo era devido, por qualquer razéo;

ndo observancia, pela Devedora, dos seguintes indices financeiros cumulativamente (ou seja, a ndo
observancia de apenas um dos indices Financeiros estipulados nos itens "a" e "b" abaixo n&o constituira um
Evento de Vencimento Antecipado), sendo referidos Indices Financeiros calculados pela Devedora até 10
(dez) dias corridos ap6s a divulgacdo das demonstragBes financeiras consolidadas da Devedora, a serem
verificadas pelo Cedente anualmente com base nas informagdes anuais consolidadas divulgadas regulamente
pela Devedora (“Verificacdo Anual pelo Debenturista”), observando-se que a primeira Verificacdo Anual
pelo Cedente ocorrera com base nos resultados de 31 de dezembro de 2017 (“Indice Financeiro™):
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(@)  relacdo entre Divida Liquida e EBTIDA Ajustado Consolidado Gerencial igual ou inferior a 3,5
(trés inteiros e cinco décimos) vezes.

(b)  relacéo entre:

(1) O indice obtido pela divisdo do Caixa e Equivalentes de Caixa somado as Aplicagdes
Financeiras de Curto Prazo e ao EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial apurado no 4°
trimestre de cada ano, devidamente anualizado (multiplicado por 4 (quatro)), por
empréstimos, financiamentos e instrumentos de dividas constantes do Passivo Circulante
Gerencial, igual ou superior 1,3 (um inteiro e trés décimos) vezes; e

(2) O indice obtido pela divisdo do EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial apurado no 4°
trimestre de cada ano, devidamente anualizado (multiplicado por 4 (quatro)), por
pagamentos de juros decorrentes de empréstimos, cédulas de crédito imobilirio e
debéntures, constantes do Fluxo de Caixa Gerencial, deduzidos da Receita Financeira
Gerencial, igual ou superior 1,5 (um inteiro e cinco décimos) vezes.

(c)  Parafins do presente item (xviii) aplicar-se-8o as seguintes defini¢des:

“Divida Liguida™ significa, com base nas Ultimas demonstragdes financeiras anuais completas da
Devedora divulgada ao mercado e 8 CVM: (a) o0 somatdrio de empréstimos, financiamentos, excluindo-
se as obrigacOes por aquisi¢Oes de bens e as dividas decorrentes de parcelamentos tributérios; (b) menos
as disponibilidades (somatério do caixa mais aplica¢des financeiras); e

“EBTIDA Ajustado Consolidado Gerencial” significa, com base nas Ultimas demonstragdes
financeiras anuais completas da Devedora divulgadas ao mercado e & CVM: o lucro ou o prejuizo
liquido, antes da contribuicdo social e do imposto de renda, subtraindo-se as receitas e adicionando-
se as despesas geradas pelos resultados financeiros e ndo operacionais, depreciacéo e amortizagéo
e resultados néo recorrentes, como por exemplo venda de ativos e reavaliacdo de ativos.

Para os fins do disposto no inciso “xvii” acima, em cada Verificacdo Anual pela Emissora, o Indice
Financeiro devera ser calculado pela Devedora com base nas normas contabeis vigentes a época da
elaboracdo das demonstracdes financeiras da Devedora e deverd ser enviada a Emissora a memdria de
calculo do indice Financeiro acompanhado de todos os documentos necessarios a sua verificagdo até a
data mencionada no item “xvii” acima. Desse modo, a Devedora desde ja se compromete durante toda a
vigéncia das Debéntures, a apresentar a Emissora, todas as informagGes contébeis necessarias para que
esses possam verificar o Indice Financeiro com base nas informacdes contabeis derivadas das
demonstragdes financeiras da Devedora que, por sua vez, serdo auditadas pelos auditores independentes
da Devedora a época, devidamente registrados na CVM. A Devedora auxiliard a Emissora no entendimento
das informagdes contébeis a eles fornecidas nos termos desta Clausula 6.8.1. do Termo de Securitizacéo

para que a Emissora possa verificar o Indice Financeiro.
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Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado N&o-Automatico, a Emissora
devera convocar uma Assembleia Geral em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia sobre tal evento.
Caso (i) a referida Assembleia Geral ndo seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocag&o, ou (ii)
a referida Assembleia Geral seja instalada (a) em primeira convocacao, e os Titulares de CRI representando, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo, ou (b) em segunda convocacdo, e 0s
Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes, desde que estes
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo, exceto se exigido quérum superior
conforme a legislagdo aplicavel, decidam pela declaracéo do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
devera formalizar uma ata de assembleia geral de debenturistas aprovando a declaragdo do vencimento
antecipado de todas as obrigacdes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures e,
consequentemente dos CRI, sendo que a Devedora devera pagar o Montante Devido Antecipadamente no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de comunicagéo enviada pela Emissora nesse sentido, que
devera ser enviada no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data da referida Assembleia Geral de
Titulares de CRI (“Prazo para Pagamento Antecipado”).

Para os fins do estabelecido no item (v) acima, a Emissora devera convocar uma Assembleia Geral previamente
a realizacdo da reducdo do seu capital social. Caso (i) a referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI ndo
seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocagao, ou (ii) a referida Assembleia Geral seja instalada
(a) em primeira convocacdo, e os Titulares de representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagdo, ou (b) em segunda convocacao, e os Titulares de CRI representando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos presentes, desde que estes representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagdo, exceto se exigido quérum superior conforme a legislagdo aplicavel, decidam pela ndo
aprovacao da reducdo do capital social da Devedora, ou (iii) caso a referida Assembleia Geral seja instalada em
segunda convocacdo e ndo haja quérum suficiente para realizar a deliberagdo da referida matéria, a Devedora
ndo poderd realizar a reducdo do seu capital social sob pena de incorrer em um Evento de Vencimento
Antecipado N&o Automatico. Todavia, caso a Assembleia Geral de Titulares dos CRI acima mencionada seja
instalada e haja deliberacdo de Titulares dos CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulagdo e/ou 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes, em
segunda convocacao, desde que estes representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em circulagao,
exceto se exigido quérum superior conforme legislacéo aplicavel, a favor da aprovacao da reducdo do capital
social da Emissora, a Emissora devera formalizar uma Assembleia Geral de Debenturistas aprovando a reducéo
do capital social da Devedora em questéo.

Na hipétese de vencimento antecipado na forma das hip6teses acima, a Emissora declarard o vencimento
antecipado dos CRI, nos termos indicados do Termo de Securitizagdo, devendo ser entregue notificagao neste
sentido pela Emissora & Devedora, & B3 e @ B3 — Segmento CETIP UTVM, imediatamente apés a declaracéo
de vencimento antecipado.

Caso o resgate dos CRI ndo ocorra na forma estipulada no item anterior, além da Remuneragdo devida, 0s

Encargos Moratorios serdo acrescidos ao Montante Devido Antecipadamente, incidentes desde a data em que
tais valores seriam devidos até a data de seu efetivo pagamento.
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Caso seja decretado 0 vencimento antecipado das Debéntures, e consequentemente, dos CRI, apds o recebimento do
Montante Devido Antecipadamente, a Emissora efetuara o pagamento integral do Valor Nominal Unitério, acrescido
da Remuneracdo, dos Encargos Moratorios (se houver), bem como de quaisquer outros valores eventualmente
devidos, calculados pro rata temporis até a data do pagamento dos CRI declarados vencidos antecipadamente. O
pagamento acima referido sera realizado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis (inclusive) contados do recebimento do
Montante Devido Antecipadamente a serem pagos pela Devedora, na forma e prazos previstos na Escritura de
Emisséo de Debéntures. Caso a Emissora, tendo recebido os Créditos Imobiliarios, ndo realize o referido pagamento
no prazo acima estipulado, fora do ambiente da B3 ou da B3 — Segmento CETIP UTVM, o Agente Fiduciario devera
promover a liquidagéo do Patrimonio Separado nos termos da Clausula Nona do Termo de Securitizagéo.

A Emissora e 0 Agente Fiduciario obrigam-se a, tdo logo tenham conhecimento de qualquer dos eventos acima,
comunicar imediatamente a outra Parte.

Caso 0 pagamento previsto acima seja realizado por meio da B3 ou da B3 — Segmento CETIP UTVM,
estas devem ser comunicadas imediatamente ap6s a declara¢do do vencimento antecipado, de acordo
com os termos e condigdes do manual de operagoes.

2.2.23. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, 0 Agente Fiduciério, devera assumir
imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado ou promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado, na hipdtese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidacéo:

(@)  pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(b)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado
pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacfes pecuniarias ou ndo pecuniarias
previstas no Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que, nessa
hip6tese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 90 (noventa) dias, contados de notificagdo formal comprovadamente realizada pelo
Agente Fiduciario.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario do Patrimdnio Separado,
deverd ser convocada uma Assembleia Geral, com antecedéncia de 20 (vinte) dias da data de sua realiza¢do, na
forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e na Lei 9.514/97, para deliberar sobre eventual liquida¢do do
Patrimdnio Separado.
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A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patrim6nio Separado ou pela continuidade de sua
administragéo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracéo desta Ultima, bem como as condi¢des
de sua viabilidade econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga de
procuracgdes, para que o Agente Fiduciario possa desempenhar a administracdo do Patriménio Separado e
realizar todas as demais fungdes a ele atribuidas no Termo, em especial nesta Clausula Décima Primeira.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos
eventos listados acima deste Prospecto e do Termo de Securitizago.

2.2.24. ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada: (a) pelo Agente Fiduciario; (b) pela Emissora; (c)
pela CVM; ou (d) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo.

A convocagdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 15
(quinze) dias para primeira convocacdo e de 8 (oito) dias para segunda convocacao, exceto nas hipéteses previstas
neste Prospecto e na Clausula 11.2 do Termo de Securitizagéo, no jornal de grande circulacdo “DCI” utilizado pela
Emissora para divulgacdo de suas informagdes societarias, sendo que instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a
presenca dos Titulares de CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagao e, em segunda convocagao, com qualquer nimero, exceto se de outra forma previsto no Termo. N&o se
admite que a segunda convocagdo da Assembleia Geral dos Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a
primeira convocagdo. Aplicar-se-4 & Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 11.076, na Lei 9.514 e na
Lei das Sociedades por A¢Bes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares de CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou nédo, devidamente constituidos ha
menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

Somente ap6s a orientacdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar
conforme Ihe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia Geral, ou ndo cheguem a
uma definicdo sobre a orientagdo, ou ainda, caso a Assembleia Geral ndo seja instalada, ou caso o quérum
necessario para determinada matéria ndo seja atingido, a Emissora devera permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como concordancia tacita
ou negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacgéo.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a
Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientago
dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares
de CRI ou a Emissora.
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A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (a) ao
representante da Emissora; (b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou (c) a pessoa
designada pela CVM.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora e/ou os Titulares de poderdo convocar representantes da Emissora,
ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presen¢a de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares de as informacGes
que lhe forem solicitadas.

Exceto se de outra forma estabelecido neste Prospecto ou no Termo de Securitizacdo, as deliberagdes em Assembleia
Geral serdo tomadas (a) em primeira convocagdo, pelos Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulacéo, ou (b) em segunda convocacao, pelos Titulares de CRI representando,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes, desde que estes representem, no minimo, 10% (dez
por cento) dos CRI em circulagdo, exceto se exigido quorum superior conforme a legiscéo aplicavel.

Exceto se de outra forma estabelecido neste Prospecto ou no Termo de Securitizacdo, as aprovacdes,
reprovacdes e/ou propostas de alteracdes e de renlncias relativas as seguintes matérias dependerdo de
aprovacao, em qualquer convocacéo, de 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulacdo, observados 0s casos
de solicitacdo de waiver para qualquer das hip6teses de Eventos de Vencimento Antecipado Automatico
(inclusive waiver antecipado) os quais dependerdo de aprovacdo, em qualquer convocacédo, de 75% (setenta e
cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

(1) alteracdo da Remuneracédo dos CRI, da Amortizacdo dos CRI e/ou de sua forma de calculo e das Datas
de Pagamento de Remuneracdo dos CRI, bem como outros valores aplicdveis como atualiza¢do
monetaria ou encargos moratorios;

(i)  alteracdo da Data de Vencimento CRI;

(iii)  alteracdes nas Debéntures que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI;

(iv) alteragbes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado, do Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Total, dos eventos
gue ensejam o pagamento da Multa Indenizatéria, de quaisquer hipdteses de vencimento antecipado das

Debéntures ; e/ou

(v)  qualquer alteracdo na presente clausula e/fou em qualquer quérum de deliberacdo das Assembleias Gerais
previsto neste Prospecto ou em qualquer Documento da Operacéo.

A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposicdes
dos 88 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.
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As deliberacbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Geral, no &mbito de suas competéncias legais,
observados os quéruns estabelecidos neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e
obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto
proferido na Assembleia Geral.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagdo, serd considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos os respectivos Titulares de CRI, sem
prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberacéo estabelecidos no Termo.

Aplicar-se-4 subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/97, bem como o
disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

2.3. CARACTERISTICAS GERAIS DA OFERTA
2.3.1. DISTRIBUICAO DOS CRI

A distribuicdo dos CRI ocorrerd por meio de distribuicdo publica com intermediacdo dos Coordenadores, que
podera contratar das InstituicGes Participantes, para fins exclusivos de recebimento de ordens e poderao ser
colocados junto ao pablico somente ap6s a concessdo do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrugdo
CVM 400.

2.3.2. PROCEDIMENTO DE DISTRIBUIGAO E COLOCAGCAO DOS CRI

Os CRI serdo objeto de distribuigcdo publica em conformidade com a Instru¢do CVM 414 e a Instrugdo CVM
400, sob regime de garantia firme de colocagdo limitada ao montante inicial da Oferta, correspondente a
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), prestada de forma individual e ndo solidaria entre os
Coordenadores, na seguinte proporcao: (i) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para o0 Coordenador Lider;
(if) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para o0 BB-BI; e (iii) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
para o Bradesco BBI, a partir da (a) concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) publicacdo do Andncio de
Inicio; e (c) disponibilizacéo do Prospecto Definitivo para os Investidores (“Data de Inicio da Oferta™), o que
ocorrer por ultimo. A distribuicdo publica dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e/ou
da B3 — Segmento CETIP UTVM, observado o plano de distribuicdo descrito abaixo.

A Garantia Firme serd prestada proporcionalmente pelos Coordenadores, sem qualquer solidariedade entre eles,
(i) desde que e somente se satisfeitas todas as Condicdes Precedentes previstas na Clausula 111 do Contrato de
Distribuigdo; e (ii) se até a Data de Integralizacdo existir algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito ou
colocado, sendo certo que o exercicio da garantia firme pelos Coordenadores seré feito pelo percentual maximo
proposto para a Remuneragdo objeto do Procedimento de Bookbuilding, a saber, 101,00% (cento e um por
cento) da Taxa DI. Os Coordenadores deverdo exercer a Garantia Firme até a da Data de Integralizacdo. A
transferéncia, a Emissora, dos valores relacionados ao exercicio de Garantia Firme sera realizada pelos
Coordenadores na Data de Integralizacéo de acordo com os procedimentos da B3 e/ou da B3 — Segmento CETIP
UTVM para liquidacdo da Oferta.
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O prazo maximo para coloca¢do dos CRI é de 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacgdo do Anuncio
de Inicio, nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou até a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro, observada a Clausula 3.6 do Contrato de Distribuicdo (“Prazo M&ximo de Colocacdo”).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar a distribuicéo
publica dos CRI, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo,
(ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes; e (iii) recebimento prévio, pelos
representantes de venda, de exemplar do prospecto para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores para tal fim.

Os Coordenadores poderdo levar em conta as relagdes com seus clientes e outras consideraces de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores e da Emissora.

Os investidores indicados como publico alvo deverdo atentar para a inadequacao da presente Oferta ao seu perfil
de risco e investimento, uma vez que uma tomada de decisdo independente e fundamentada para este

investimento requer especializa¢do e conhecimento da estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos.

Periodo de Reserva

Para fins de recebimento dos pedidos de reserva de subscri¢do dos CRI, ser& considerado, como “Periodo de
Reserva”, o periodo compreendido entre os dias 31 de agosto de 2017, inclusive, e 22 de setembro de 2017,
inclusive, enquanto o “Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas™ correspondera ao periodo compreendido
entre os dias 31 de agosto de 2017, inclusive, e 13 de setembro de 2017, inclusive, (encerrando-se, portanto, 7
(sete) Dias Uteis antes do encerramento do Periodo de Reserva).

Os Coordenadores, com a expressa anuéncia da Devedora, elaborardo plano de distribuicdo dos CRI, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM 400, no que diz respeito ao esforgo de dispersdo dos CRI, o
qual leva em conta suas relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e da Devedora, observado que os Coordenadores deverdo assegurar: (i) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; e (iii) que
o0s representantes de venda das InstituicGes Participantes do consércio de distribuicdo recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria, e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicdo™).

Os Coordenadores conduzirdo o Procedimento de Bookbuilding, para os Investidores Institucionais, no ambito
da Oferta, com recebimento de reservas, sem fixacdo de lotes maximos ou minimos, para a definicdo, em
conjunto com a Emissora e a Devedora, (i) da Remuneracgdo aplicavel aos CRI, e (ii) do exercicio ou ndo da
Opcao de Lote Suplementar e/ou da Opcéao de Lote Adicional.

O Procedimento de Bookbuilding sera presidido por critérios objetivos, tendo em vista que os Coordenadores

organizardo a colocacdo dos CRI perante os investidores interessados, levando em conta suas relagdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, sem fixagao de lotes minimos ou maximos.
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Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, observado o limite maximo para reserva de
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) para Investidor Nao Institucional.

Direcionamento da Oferta

Durante o Periodo de Reserva, os CRI foram direcionados aos Investidores da seguinte forma, prioritariamente:
(i) 20% (vinte por cento) dos CRI para Investidores N&o Institucionais; e (ii) 80% (oitenta por cento) dos CRI
para Investidores Institucionais, observado o disposto abaixo e no Contrato de Distribuicdo.

Oferta Nao Institucional

Observado o Direcionamento da Oferta, os CRI serdo alocados ap6s encerramento do Procedimento de
Bookbuilding, para Investidores N&o Institucionais que realizaram seu pedido de reserva durante o Periodo de
Reservas ou o Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas, conforme o caso.

Na eventualidade da totalidade dos Pedidos de Reserva admitidos realizados por Investidores N&o
Institucionais ser superior a quantidade de CRI destinados a Oferta N&o Institucional, serdo atendidos os
Pedidos de Reserva que indicarem a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva que indicarem
taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos
de Reserva e todas as inten¢des de investimento admitidos que indicarem a taxa definida no Procedimento
de Bookbuilding serdo rateados.

Caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja igual
ou inferior ao Direcionamento da Oferta previsto para os Investidores Nao Institucionais, todos os Pedidos de
Reserva de Investidores Nao Institucionais serdo integralmente atendidos, e os CRI remanescentes seréo
destinados aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Os Coordenadores poderdo manter a quantidade de CRI inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
elevar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, procedendo, em seguida, a alocacéo
dos Investidores N&o Institucionais, de forma a atender, total ou parcialmente, os Pedidos de Reserva admitidos
de Investidores Ndo Institucionais, observado, no caso de atendimento parcial dos Pedidos de Reserva, o critério
de rateio acima referido.

Oferta Institucional

A alocacéo dos CRI para Investidores Institucionais serd realizada apds o encerramento do Procedimento de
Bookbuilding, no qual sera realizado procedimento de consolidacdo de todos os Pedidos de Reserva, intencdes
de investimento e ordens recebidas dentro do Periodo de Reserva e na data do Procedimento de Bookbuilding
(“Data de Alocagdo”), e dar-se-a4 em conformidade com o Direcionamento da Oferta.

Caso o total de CRI constante das intengdes de investimento dos Investidores Institucionais exceda a parcela de

CRI direcionada para Investidores Institucionais, serdo atendidos as intengdes de investimento que indicarem a
menor taxa, adicionando-se as intencdes de investimento que indicarem taxas superiores até atingir a taxa
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definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas as intengdes de
investimento admitidos que indicarem a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados, sendo
desconsiderado fracBes de CRI.

Na hipdtese de ndo ser atingido o montante de CRI destinado aos Investidores Institucionais, observado o
previsto acima, 0os CRI remanescentes serdo direcionados aos Investidores N&o Institucionais.

N&o havera a possibilidade de distribui¢do parcial dos CRI.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, sera aceita a participacdo na Oferta de investidores que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, com possibilidade de reservas antecipadas e
com o limite maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) para Investidor Ndo Institucional de
participacdo em relacdo ao volume da Oferta, conforme previsto na Clausula 3.3.1.2 do Termo de
Securitizacao.

As Pessoas Vinculadas poderdo realizar reservas no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas.

As reservas das Pessoas Vinculadas e dos Investidores N&o Institucionais serdo realizadas por meio do
recebimento de Pedidos de Reserva irrevogaveis e irretrataveis, exceto quanto a suspenséao e ao cancelamento
da Oferta, quanto a alteragdo ou modificacdo das circunstancias e revogacdo da Oferta e nas hipoteses de
identificacdo de divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto
Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento,
nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 400.

As Pessoas Vinculadas estardo sujeitas as regras e restricGes aplicaveis a Investidores N&o Institucionais
previstas neste Prospecto, no Termo de Securitizagdo e no Contrato de Distribuicdo.

Caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) a quantidade de CRI ofertada, aferida na Data de
Integralizagio dos CRI, ndo serdo colocados CRI para as Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva
realizados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400 400, exceto pela colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas que sejam Investidores N&o
Institucionais (e, portanto, estejam alocados dentro da parcela do Direcionamento da Oferta destinado a
Investidores Nao Institucionais) e tenham apresentado Pedidos de Reserva dentro do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme autorizado no ambito do procedimento de registro da Oferta, nos termos da
Deliberacdo da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005 (“Deliberacdo CVM 476”) e do Oficio-Circular n®
01/2017/CVM/SRE, observado o limite previsto na Clausula 3.3.1.2 do Termo de Securitizacdo.
Adicionalmente, Pessoas Vinculadas admitidas nos termos acima estardo sujeitas as mesmas regras €
restricGes aplicaveis a Investidores N&o Institucionais previstas neste Prospecto e nos Documentos da
Operagéo.
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Disposicoes Gerais

A Emissdo dos CRI foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificagdo de Risco. A classificacdo de risco
da emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo ser atualizada a cada periodo de 3 (trés)
meses contados a partir da Data de Emissdo dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 7°, § 7° da Instrucéo
CVM n° 414. A Emissora neste ato se obriga a encaminhar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis
de seu recebimento, o relatério de classificagao de risco atualizado.

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do Registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizaram ao publico
0 Prospecto Preliminar, precedido da publicacéo e divulgagdo do Aviso ao Mercado da Oferta, nos websites da
Emissora, dos Coordenadores, das Instituicdes Participantes, da CVM, da B3 — Segmento CETIP UTVM e da
B3, nos termos do §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, informando os termos e condi¢des da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

Apbs a publicagdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo, os Coordenadores
poderdo realizar apresentacBes a potenciais Investidores (roadshow e/ou apresenta¢des individuais) sobre os
CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos de suporte que as Instituicdes Participantes da Oferta
pretendam utilizar em tais apresentacfes aos Investidores deverdo ser previamente submetidos & aprovagdo ou
encaminhados a CVM, conforme o caso, nos termos da Instrugdo CVM 400.

A Devedora responsabilizar-se-a integralmente pelo conteddo dos prospectos da Oferta e de eventuais
materiais de divulgacéo utilizados no @mbito do roadshow e/ou de apresentac¢@es individuais conduzidas
no ambito da Oferta, de forma a garantir a plena veracidade e inexisténcia de omissdes, ficando obrigada
a ressarcir os Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicéo, abaixo, caso este tenha qualquer
tipo de prejuizo advindo de referidos materiais e dos prospectos da Oferta.

Prazo Maximo de Colocacao

O prazo maximo para colocacdo dos CRI é de 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacéo do Anincio
de Inicio, nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro, observado o disposto no item “Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e
Encerramento da Oferta” abaixo.

Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta

A integralizacdo e liquidacdo dos CRI ocorrera na Data de Integralizagdo, observada a Clausula 5.24. do
Contrato de Distribuig&o.

Os Coordenadores e a Devedora estabelecerdo de comum acordo uma data na qual sera realizado procedimento
de consolidagéo de todos os Pedidos de Reserva, intengdes de investimento e ordens recebidas dentro do Periodo
de Reserva e do Prazo Maximo de Colocagdo (“Data do Procedimento de Bookbuilding™), sendo certo que a
referida Data do Procedimento de Bookbuilding devera ocorrer em até 20 (vinte) dias contados da data de
concessdo do registro da Oferta pela CVM ou no dia Gtil imediatamente subsequente caso tal data ndo seja um
dia util.
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O Coordenador Lider serd isoladamente responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3 e/ou B3 —
Segmento CETIP UTVM, observados os procedimentos adotados pelo sistema MDA.

Os Coordenadores, a Emissora e a Devedora estabelecerdo de comum acordo uma data na qual os Investidores
deverdo disponibilizar os recursos para a integralizacdo dos CRI, sendo certo que, na falta de comum acordo
entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora, a referida data corresponderéa a 2 (dois) Dias Uteis ap6s a
disponibilizacdo na qual foi disponibilizado o Anuncio de Inicio ("Data de Integralizacdo™). A liquidagdo dos
CRI sera realizada por meio de deposito, transferéncia eletrénica disponivel — TED, por meio da B3 e/ou B3 -
Segmento CETIP UTVM, de acordo com os procedimentos previstos no manual de normas de distribuicao da
B3 e/ou da B3 — Segmento CETIP UTVM, na modalidade LBTR — Liquida¢do Bruta em Tempo Real, ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, Conta Centralizadora.

A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no ambito da Oferta, seré realizada
no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizacdo dos CRI, de acordo com
0s procedimentos da B3 e/ou da B3 — Segmento CETIP UTVM para liquidacdo da Oferta.

A Oferta encerrar-se-a ap0s o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de Colocacéo;
ou (ii) colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emisséo.

Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante disponibilizagéo do
do Andncio de Encerramento.

Regime de Garantia Firme de Colocacéo

Os CRI serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, sob regime de garantia firme
de colocacdo no Valor Total da Oferta (“Garantia Firme”) e sera prestada pelos Coordenadores, de forma
individual e sem qualquer solidariedade entre eles, na seguinte propor¢do: (i) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais) para o Coordenador Lider; (ii) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para o BB-BI; e (iii)
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para o Bradesco BBI.

A Garantia Firme sera prestada proporcionalmente pelos Coordenadores, sem qualquer solidariedade entre eles,
(i) desde que e somente se satisfeitas todas as Condicdes Precedentes previstas na Clausula 111 do Contrato de
Distriuicdo; e (ii) se até a Data de Integralizacéo existir algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito ou
colocado, sendo certo que o exercicio da garantia firme pelos Coordenadores seré feito pelo percentual maximo
proposto para a Remuneracdo objeto do Procedimento de Bookbuilding, a saber, 101,00% (cento e um por
cento) da Taxa DI. Os Coordenadores deverdo exercer a Garantia Firme até a da Data de Integralizagdo. A
transferéncia, a Emissora, dos valores relacionados ao exercicio de Garantia Firme sera realizada pelos
Coordenadores na Data de Integralizacdo de acordo com os procedimentos da B3 e/ou da B3 — Segmento CETIP
UTVM para liquidacdo da Oferta.
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A Garantia Firme de colocacdo acima prevista, concedida pelos Coordenadores sera valida até 30 de novembro
de 2017. Esta data poderéa ser prorrogada mediante mutuo acordo entre os Coordenadores e a Devedora. As
Partes poderao renegociar, desde que de comum acordo, os termos e condi¢des da Garantia Firme de colocacao
acordada, sendo que toda e qualquer alteracdo efetuada antes do respectivo registro da Oferta pela CVM devera
ser objeto de aditamento do Contrato de Distribuicdo e prontamente comunicada pelo Coordenador Lider a
CVM. O fato de os Coordenadores, eventualmente, continuarem a discutir com a Devedora a realizacdo da
Oferta apés tal prazo ndo implica em concordancia tacita com relagéo a extensdo do periodo de Garantia Firme
acordado.

Sem prejuizo do disposto acima, os Coordenadores poderdo prestar garantia firme de liquidagao exclusivamente
para as intencfes de investimento e pedidos de reserva realizadas por meio de instituicdes financeiras de seu

conglomerado econémico.

Condicdes de Revenda dos CRI na hipotese de exercido da Garantia Firme

Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderdo ser negociados no mercado
secundario por meio do CETIP21 e do PUMA, por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem
qualquer restrigdo a sua negociacdo, a partir da data de exercicio da Garantia Firme.

Contratacao de Instituicoes Participantes

Os Coordenadores poderdo convidar outras instituicbes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliérios para, na qualidade de coordenador contratado ou instituicdo participante,
participar da Oferta, sendo que, neste caso, serdo celebrados contratos de adesdo ao Contrato de Distribuicéo
entre os Coordenadores e as referidas institui¢des financeiras.

2.3.3. INADEQUACAO DE INVESTIMENTO
O investimento nos CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com

relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita;
e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de shopping centers.
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2.3.4. CRONOGRAMA TENTATIVO

Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Data Prevista (1)
Eventos  Eventos (2)(3)
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 17/07/2017
2. Publicagéo do Aviso ao Mercado 24/08/2017
3. Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar ao Publico Investidor 24/08/2017
4, Inicio do Roadshow 24/08/2017
5. Inicio do Periodo de Reserva 31/08/2017
6. Data limite para realizacdo de reservas por Pessoas Vinculadas 13/09/2017
7. Encerramento do Periodo de Reserva 22/09/2017
8. Procedimento de Bookbuilding 25/09/2017
9. Registro da Oferta pela CVM 10/10/2017
10. Divulgacdo do Anuncio de Inicio(4) 11/10/2017
11. Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo ao PUblico Investidor 11/10/2017
12. Data de Liquidacéo Financeira (subscri¢do e integralizacdo dos CRI) 13/10/2017
13. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 16/10/2017
Data de Inicio da Negociacdo dos CRI na B3 e na B3 — Segmento
14, 17/10/2017
CETIP UTVM

@ As datas acima indicadas si0 meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificag@es.

@ Toda e qualquer modificagdo no Cronograma de Etapas da Oferta devera ser comunicada a8 CVM e podera ser analisada pela CVM como modificagdo da
Oferta, conforme os artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400. Nessa hipétese, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo comunicados diretamente,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, a respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaracéo de aceitacdo, presumida a manutencéo em
caso de siléncio, conforme detalhado no item 2.3.11 na pagina 71 deste Prospecto. Quaisquer andncios relacionados a Oferta serdo imediatamente divulgados
por meio dos mesmos meios utilizados para divulgagdo dos Andncios de Inicio e Encerramento dos CRI, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM
400. Os Anlncios de Inicio e Encerramento dos CRI serdo divulgados, na forma do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, nos websites da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM, da B3 e da B3 - Segmento CETIP UTVM.

(4 0s CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderdo ser negociados no mercado secundério por meio do CETIP21 e do PUMA, por
valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitério, sem qualquer restri¢do a sua negociagao, a partir da data de exercicio da Garantia Firme.

@ A distribuicdo dos CRI sera realizada no periodo compreendido entre a data de divulgacéo do Antncio de Inicio e a data de liquidagéo financeira dos CRI

acima prevista.
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2.35. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO

Os CRI serdo registrados para distribuicdo primaria e negociacao secundaria na B3 — Segmento CETIP UTVM
e na B3, e distribuidos com a intermediacdo dos Coordenadores, nos termos da Instru¢cdo CVM 400 e da
Instrucdo CVM 414, e do Contrato de Distribuicdo, sendo a custodia eletrdnica e liquidacao financeira dos CRI
realizada através da B3 — Segmento CETIP UTVM e/ou da B3, conforme o caso.

Importante ressaltar que a Oferta esta sujeita a condicdes legitimas que ndo dependam da Emissora, da Cedente,
da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 22 da Instru¢gdo CVM 400.

2.3.6. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

As despesas abaixo indicadas serdo deduzidas dos recursos que integram o Patrimbnio Separado,
independentemente de qualquer aprovagdo por parte dos Titulares dos CRI:

(a)  oseventuais tributos que, a partir da Data de Emisséo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou
que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou
sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCl;

(b)  as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios razoaveis ou que
venham a ser arbitrados pelo juiz, conforme o caso, resultantes, direta ou indiretamente, da Emisséo,
exceto se tais perdas, danos, obriga¢des ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Emissora e/ou do Agente Fiduciério, ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial transitada em julgado pelo
juizo competente, da qual ndo caibam mais recursos; ou (ii) sejam de responsabilidade da Devedora; e

(c) demais despesas previstas em lei, em regulamentacdo aplicadvel e/ou no Termo como sendo de
responsabilidade do Patriménio Separado; e

(d) todos os demais custos e despesas incorridos, inclusive pela Emissora, para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares de CRI, ndo compreendidos na descri¢do acima e que ndo sejam arcados pela
Devedora na forma da Clausula 10.10 do Contrato de Cesséo.

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei
9.514/97, caso o Patrim6nio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula
13.1 do Termo de Securitizacdo, e caso ndo sejam pagas pela Devedora, nos termos da Clausula 10.10 do
Contrato de Cessdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na propor¢do dos CRI detidos por
cada um deles, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excussdo e/ou execucdo de
Garantias para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento de amortizacdo e juros
remuneratérios dos CRI.
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No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos no Termo, 0S recursos necessarios para cobrir as
despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Titulares de CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas em Assembleia Geral e adiantadas
ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detidos por cada Titular de CRI, na data da respectiva aprovagao.

2.3.7. MULTA E JUROS MORATORIOS

Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos
e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como
de multa contratual ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

2.3.8. ATRASO NO RECEBIMENTO DOS PAGAMENTOS

O nédo comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado
pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

2.3.9. PRORROGAGCAO DOS PRAZOS

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI até o
primeiro Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que néo seja Dia Util, ndo sendo devido
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

2.3.10. INTERVALO ENTRE O RECEBIMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E O
PAGAMENTO DOS CRI

Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre a data do
efetivo recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e a data do pagamento de suas
obrigaces referentes aos CRI.

2.3.11. PUBLICIDADE

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagdes para as respectivas
assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacdo de edital no jornal “DCI” — ou outro que vier a
substitui-lo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo ap6s a Data de Emissdo dos CRI, devera enviar

notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

As demais informac0es periddicas da Emissao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Empresas.Net médulo IPE da CVM.
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2.3.12. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DE
OFERTA

A Emissora pode requerer 8 CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteragGes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes
a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigdes
para os Investidores, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3° da Instru¢do CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo das condicGes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicéo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacao do pedido de modificac&o.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio dos mesmos
meios utilizados para divulgacéo do Andncio de Inicio e Encerramento dos CRI, conforme disposto no artigo 27
da Instrucdo CVM 400. Apds a publicagdo do Anincio de Retificacdo, os Coordenadores e as Instituicfes
Participantes somente aceitardo ordens daqueles Investidores que estejam cientes dos termos do Andncio de
Retificacdo. Na hipdtese aqui prevista, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo comunicados
diretamente pelos Coordenadores ou pelas Institui¢des Participantes a respeito da modificacdo efetuada na Oferta,
para que tais Investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicag&o, o interesse
em manter a declaracdo de aceitacdo da Oferta, presumida a manutencdo da aceitacdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM
n° 400.

23.13.  PRINCIPAIS FUNCOES, CRITERIOS E PROCEDIMENTOS PARA SUBSTITUICAO DAS
INSTITUIGOES CONTRATADAS PELA EMISSORA PARA A OFERTA

Auditores Independentes

A Emissora contratou a Grant Thornton Auditores Independentes, sociedade com sede na Avenida Paulista, 37,
1° andar — Bela Vista, Sdo Paulo, SP, CEP: 01311-902 para desempenhar a funcdo de auditoria independente
das demonstrac6es financeiras da Emissora, bem como para avaliar se se 0s sistemas e controles internos da
Emissora sdo efetivos e foram implementados dentro dos critérios adequados ao desempenho financeiro da
Emissora, para o periodo de 2015 até atualmente.

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 308, os auditores independentes ndo podem prestar servicos
para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo
de trés anos para a sua recontratacdo, exceto (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria
Estatutario em funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
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independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, 0 auditor independente deve
proceder a rotacdo do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da equipe de
auditoria com funcdo de geréncia, em periodo ndo superior a cinco anos consecutivos, com intervalo
minimo de trés anos para seu retorno). Tendo em vista que a Emissora ndo possui Comité de Auditoria
Estatutario em funcionamento permanente, a Emissora tem por obrigatoriedade trocar o auditor
independente a cada periodo de cinco anos.

Ainda em atendimento ao artigo 23 da Instrugdo CVM n° 308, a Emissora ndo contrata os auditores
independentes para a prestacdo de servicos de consultoria que possam caracterizar a perda se sua objetividade
e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigagdo normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na sele¢do, contragdo e, quando o caso, substituicdo de
empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado, familiaridade da mesma em
relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de securitizacdo e que envolvem o mercado
financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na prestacéo de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades,
a Emissora estabelece novos padrfes de contratacéo.

O procedimento para substituicdo dos auditores independentes resume-se no término ou rescisao do contrato
vigente e na assinatura de novo contrato de prestacdo de servi¢os de auditoria externa.

Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante seré& responsavel pela custédia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdo de
CCI, bem como pelo langamento dos dados e informagdes das CCI no Sistema de Negociagdo considerando as
informagdes encaminhadas pela Emissora.

A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel pela realizacdo dos pagamentos devidos ao titular, da CClI,
assumindo apenas a obrigagdo de acompanhar a titularidade das CClI, mediante recebimento de declaracéo de
titularidade, emitida pela B3 e/fou B3 — Segmento CETIP UTVM, e enviada pelo credor a Instituicio
Custodiante.

Nenhuma imprecisdo na informagao mencionada em virtude de atrasos na disponibilizacdo da informacéo pela
cadmara de liquidacdo e custddia onde as CCI estiverem depositadas ndo gerara qualquer 6nus ou
responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

Adicionalmente cumpre a Instituicdo Custodiante registrar o Termo de Securitizacdo, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931, para que seja instituido o Regime Fiduciério.

A Instituicdo Custodiante podera ser substituida nos casos de: (i) rescisdo contratual determinada pela
Emissora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatdria; (ii) renincia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos na legislagdo e regulamentacdo em vigor;
e (iii) comum acordo entre as partes. A contratacdo de nova Instituicdo Custodiante ocorrera com a escolha

73



da nova instituicdo a exclusivo critério da Emissora, tendo como procedimento a assinatura de novo
contrato de prestacdo de servicos de custodia e a entrega dos documentos pertinente a sua custédia da nova
instituicdo contratada.

Pelo exercicio de suas funcdes, a Instituicdo Custodiante fara jus a uma remuneracgdo equivalente a R$6.886,74
(seis mil oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e quatro centavos).

B3 e/ou B3 — Segmento CETIP UTVM

A B3e/ouaB3 - Segmento CETIP UTVM poderao ser substituidas por outras cAmaras de liquidacéo e custddia
autorizadas, nos seguintes casos: (i) se a B3 e/ou a B3 — Segmento CETIP UTVM falirem, requerererem
recuperacdo judicial ou iniciarem procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiverem sua faléncia, intervencéo
ou liquidacdo requerida; (ii) se forem cassadas suas autorizagdes para execucao dos servigos contratados; e (iii)
a pedido dos Titulares de CRI.

Escriturador

O Escriturador sera o responsavel pela escrituragdo dos CRI da presente Emissdo. O Escriturador foi contratado em
razdo da sua reputacdo ilibada e reconhecida experiéncia na prestagao de servigos de escrituragéo de valor Mobiliarios.

O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obrigac@es junto a Emissora; (ii)
caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de recuperacdo judicial, tiver sua faléncia
decretada ou sofrer liquidacdo, intervencgdo judicial ou extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia de lei,
regulamentagdo e/ou instrucdo de autoridades competentes que impecam ou modifiquem a natureza, termos e
condigBes dos servicos prestados; e (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de
escriturador de valores mobiliarios.

A contratacdo de novo Escriturador ocorrerd com a escolha da nova instituicdo a exclusivo critério da Emissora,
tendo como procedimento a assinatura de novo contrato de prestacdo de servi¢os de escrituracdo.

Banco Liquidante

O Banco Liquidante foi contratado para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores
devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados os valores pagos por meio do sistema da B3 -
Segmento CETIP UTVM, em raz&o da sua reconhecida experiéncia na prestagdo de servicos de pagamento de
valores envolvidos em operacdes e liquidagdo financeira de valores mobiliarios

O Banco Liquidante/Mandatario podera ser substituido caso: (i) os servicos ndo sejam prestados de forma
satisfatoria; (ii) caso haja renincia do Banco Liquidante/Mandatario ao desempenho de suas fungdes nos termos
previstos em contrato; e (iii) em comum acordo entre as partes. A contratacdo de novo Banco Liquidante
ocorrera com a escolha da nova instituicdo a exclusivo critério da Emissora, tendo como procedimento a
assinatura de novo contrato de prestacéo de servigos de banco liquidante.
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Pelo exercicio de suas fungdes, o Banco Liquidante fara jus a uma remuneracdo mensal equivalente a R$200,00
(duzentos reais).

Agéncia de Classificacdo de Risco

A Agencia de Classificacdo de Risco foi contratada para realizar a classificagdo de risco dos CRI em raz&o da
sua reconhecida experiéncia na prestacdo de servicos de classificacdo de risco de valores mobiliarios.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida nos casos de: (i) rescisdo contratual determinada
pela Emissora caso 0s servicos ndo sejam prestados de forma satisfatdria; (ii) renincia da Agéncia de
Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos na legislacdo e regulamentacdo em
vigor; e (iii) comum acordo entre as partes.

Pelo exercicio de suas fungdes, o Formador de Mercado fara jus a uma remuneragao equivalente a R$182.105,26
(cento e oitenta e dois mil cento e cinco reais e vinte e seis centavos).

Agente Fiduciario

O Agente Fiduciério foi contratado em razéo da sua reconhecida experiéncia na prestacdo de servigos como
agente fiduciario de certificados de recebiveis imobilidrios para representar, perante a Emissora e quaisquer
terceiros, os interesses da comunhdo dos titulares de CRI, sendo responsavel, entre outras fungdes, por:

(@)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da funcéo, o cuidado e
a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo dos seus proprios bens;
renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptid&o e realizar a imediata convocagdo da Assembleia Geral para deliberar sobre sua
substituico;

(c)  conservar em boa guarda, toda documentacdo relativa ao exercicio de suas funcdes;
(d) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as

omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e)  diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo seja registrado na Instituicdo
Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

) acompanhar a prestacdo das informacGes periddicas pela Emissora, em especial as informac@es acerca do

cumprimento da destinagdo de recursos obtidos com a integralizacdo das Debéntures pela Devedora, e alertar
os Titulares de CRI, no relatdrio anual sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;
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(h)

0)

(k)

V)

(m)

(n)

(0)

(P)

(@)

(r

©)

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das informacdes
divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das condigdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das varas de fazenda publica, cartérios de protesto, varas do trabalho, procuradoria
da fazenda publica ou outros érgaos pertinentes, onde se situe 0 bem dado em garantia ou domicilio ou
a sede do estabelecimento da Emissora, da Cedente ou da Devedora;

conforme aplicavel, verificar a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos das
disposicdes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagéo;

conforme aplicavel, examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio Separado;

convocar, quando necessario, a respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma prevista
neste Termo;

comparecer a Assembleia Geral de titulares de CRI a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizados a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes junto a
Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3; e a B3 — Segmento CETIP UTVM;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas de
obrigagdes de fazer e ndo fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, em até 7 (sete) Dias Uteis, a contar da ciéncia,
pela Emissora, de suas obrigagdes financeiras previstas neste Termo, incluindo as obriga¢des relativas
as garantias, se aplicavel, e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares dos
CRI e que estabelecem condi¢Ges que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem
como a realizacédo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

calcular diariamente, em conjunto com a Emissora, o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares
de CRI, a Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu website;
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® verificar com o Banco Liquidante, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e pontual
pagamento dos valores devidos ao Titulares de CRI, conforme estipulado no presente Termo;

(u)  fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 3 (trés) dias ap0s satisfeitos os créditos dos
beneficiarios e extinto o Regime Fiduciario;

(v)  fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds satisfeitos os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl e extinto o Regime Fiduciario, que servira para baixa das garantias
reais nos competentes cartorios de registro de titulos e documentos;

(w) disponibilizar o valor nominal unitario, calculado em conjunto com a Emissora, aos Titulares de CRI e
aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou em seu website; e

(x)  verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento dos recursos obtidos com a Emisséo das
Debéntures nos Empreendimentos, conforme cronograma previsto no Anexo Il da Escritura de Emissao
de Debéntures.

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia,
intervencdo, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, devendo ser realizada assembleia geral dos CRI,
para que seja eleito o novo agente fiduciario.

Nas hipéteses impedimento, rentincia, intervencao ou liquidacao extrajudicial do Agente Fiduciario, este devera
ser substituido no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante
deliberagcdo em Assembleia Geral.

A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario
a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento),
no minimo, dos CRI em Circulago.

Se a convocacdo da assembleia acima referida ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido
acima, cabera a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a

convocagdo da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.

O agente fiducidrio eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos acima, assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicvel e do Termo de Securitizag&o.

A substituicdo do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis, contados
do registro do aditamento do Termo de Securitizag8o na Instituicdo Custodiante.

Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente Fiduciario e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo
apds o encerramento da distribuicdo pablica, em Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim.
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Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 583, 0 Agente Fiduciario declara que, nesta data, além
da prestacao de servicos de agente fiduciario decorrente da presente Emissdo, também presta servigos de agente
fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme descritas e caracterizadas abaixo:

Série 622

Valor Total da Emissao R$25.352.973,89
Remuneragéo TR +7,4130% a.a.
Quantidade 1

Data de Vencimento 01/01/2027

Garantias N/A

Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 682

Valor Total da Emissdo

R$69.243.672,00

Remuneracgdo IPCA + 7,6000% a.a.
Quantidade 200
Data de Vencimento 20/06/2028

Garantias Penhor de A¢des e Fianga Bancaria
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 692

Valor Total da Emisséo R$386.436.656,48
Remuneragdo IPCA +5,0769% a.a.
Quantidade 430192

Data de Vencimento 15/07/2031

Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 702

Valor Total da Emissdo R$66.992.074,00

Remuneragdo IPCA + 7,4825% a.a.

Quantidade 200

Data de Vencimento 20/06/2028

Garantias Penhor de AgOes e Cessdo Fiduciaria de Conta
Enquadramento Adimpléncia Financeira
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Série 742

Valor Total da Emissdo R$245.884.924,00
Remuneracgéo TR + 9,80% a.a.
Quantidade 200

Data de Vencimento 17/06/2020

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacao Fiduciaria

Garantias de Agdes, Alienacdo Fiduciéria de Imoéveis, Cessdo Fiduciaria
de Conta Vinculada e Aval

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 752 ¢ 768

Valor Total da Emissdo

2190918220,92 - 322180657,71

Remuneragdo

TR +6,38% a.a. - TR + 12% a.a.

Quantidade

6572-178

Data de VVencimento

10/09/2032 - 10/08/2041

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Imoveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 77

Valor Total da Emisséo R$483.637.000,00
Remuneragdo IPCA +5,8473% a.a.
Quantidade 483637

Data de Vencimento 13/03/2026

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Solo
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 782

Valor Total da Emiss&o R$49.572.324,72
Remuneragéo IPCA + 3,9666% a.a.
Quantidade 148

Data de Vencimento 19/11/2020

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imével, Alienacdo Fiduciaria de
Quotas e Fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira
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Série 792

Valor Total da Emisséo R$12.000.000,00
Remuneracgéo IPCA +10,40% a.a.
Quantidade 1

Data de Vencimento 26/11/2016

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e Aval

Enguadramento Inadimpléncia Financeira
Série 802

Valor Total da Emissdo R$56.200.322,64
Remuneracgéo IPCA + 4,3392% a.a.
Quantidade 168

Data de Vencimento 19/12/2024

Garantias

Alienacdo Fiduciaria das Unidades

Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 812

Valor Total da Emisséo R$44.808.343,72
Remuneragéo IPCA +4,4807% a.a.
Quantidade 133

Data de Vencimento 07/11/2027

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Carta de Fianca e Fianca

Enguadramento

Adimpléncia Financeira

Série

828

Valor Total da Emissdo

R$ 63.008.406,30

Remuneragao IPCA + 6,9047% a.a.
Quantidade 210
Data de Vencimento 17/10/2028

Garantias Penhor de Quotas e Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enquadramento Inadimpléncia Financeira
Série 832

Valor Total da Emissdo

R$53.101.541,64

Remuneracgéo IPCA + 6,00% a.a.
Quantidade 159
Data de Vencimento 30/05/2019

Garantias

Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Alienagdo Fiduciaria de
Quotas

Enguadramento

Adimpléncia Financeira
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Série

842

Valor Total da Emissdo

R$2.640.861,79

Remuneracgéo IPCA +6,9047% a.a.
Quantidade 7

Data de Vencimento 17/10/2028

Garantias N/A

Enquadramento Inadimpléncia Financeira
Série 852

Valor Total da Emissao R$150.000.000,00
Remuneragéo IPCA + 4% a.a.
Quantidade 500

Data de Vencimento 21/07/2021

Alienacdo Fiduciaria de Fragdo Ideal de Imdvel e Cessdo

Garantias
Fiduciéria de Direitos Creditdrios
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 862
Valor Total da Emissdo | R$21.555.480,00
Remuneragéo IPCA + 6,00%
Quantidade 60
Data de Vencimento 25/02/2023

Alienacéo Fiduciaria de Imdvel, Cesséo Fiduciaria de

Garantias

Recebiveis e Aval
Enguadramento Inadimpléncia Financeira
Série 8ra
Valor Total da Emisséo R$88.073.015,32
Remuneragdo IPCA +4,5915% a.a.
Quantidade 240
Data de Vencimento 20/03/2024

Garantias

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios

Enguadramento

Adimpléncia Financeira
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Série

928

Valor Total da Emissdo

R$7.590.407,79

Remuneragdo IPCA + 10,00% a.a.
Quantidade 21
Data de Vencimento 15/12/2024

Fianca, Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditérios e Alienagdo

Garantias Fiduciaria de Lotes
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 932

Valor Total da Emisséo R$53.528.475,20
Remuneracgéo IPCA + 6,1579%
Quantidade 160

Data de Vencimento 15/10/2023

Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 942

Valor Total da Emissao R$9.255.798,45
Remuneracgdo IGP-DI + 5,9196% a.a.
Quantidade 27

Data de Vencimento 15/12/2023

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imével

Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 952

Valor Total da Emissdo R$84.292.120,08
Remuneragdo IPCA + 7,7270% a.a.
Quantidade 252

Data de Vencimento 15/11/2029

Garantias

Alienacéo Fiduciaria de Solo

Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 962

Valor Total da Emissao R$29.652.610,24
Remuneracgéo IPCA +7,2744% a.a.
Quantidade 88

Data de Vencimento 07/10/2028

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Enguadramento

Adimpléncia Financeira
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Série

978, 982 e 992

Valor Total da Emissdo

209700000 - 70800000 - 122700000

Remuneracgéo

IPCA +6,34% a.a. - IPCA +6,71% a.a. - IPCA + 7,04% a.a.

Quantidade

699 - 236 - 409

Data de Vencimento

07/03/2024 - 06/03/2026 - 07/03/2029

Alienacéo Fiduciaria de Imdvel, Cesséo Fiduciaria de Direitos

Garantias

Creditorios e Fianca
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1002
Valor Total da Emisséo R$50.000.000,00
Remuneragdo TR + 12,50% a.a.
Quantidade 1
Data de Vencimento 20/11/2017

Garantias Hipoteca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fianca
Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1012

Valor Total da Emisséo R$560.000.000,00

Remuneragéo TR +9,30% a.a.
Quantidade 560
Data de Vencimento 19/03/2025

Alienacéo Fiduciaria de Imdvel, Hipoteca, Cesséo Fiduciaria

Garantias

de Recebiveis e Fianca
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1032
Valor Total da Emisséo R$5.482.650,72
Remuneragdo IPCA + 6,3802% a.a.
Quantidade 16
Data de Vencimento 17/01/2024
Garantias Fianca
Enguadramento Adimpléncia Financeira
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Série 1042

Valor Total da Emiss&o R$30.959.777,44
Remuneragdo IPCA +8,5% a.a.
Quantidade 92

Data de Vencimento 11/04/2023

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1072

Valor Total da Emissdo

R$54.921.763,20

Remuneragdo DI +1,10% a.a.
Quantidade 164
Data de Vencimento 22/03/2018

Garantias Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1082

Valor Total da Emissdo R$210.000.000,00

Remuneragdo DI +0,15% a.a.
Quantidade 210000
Data de Vencimento 17/09/2025

Fianca, Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis e Cesséo Fiduciaria

Garantias ]

dos Recebiveis
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1092
Valor Total da Emisséo R$1.000,00

Remuneracgéo IPCA +7,3751% a.a.
Quantidade 34815
Data de Vencimento 07/05/2026

Garantias

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios

Enquadramento

Adimpléncia Financeira
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Série

110%e 11128

Valor Total da Emissdo

1579612096,44 - 210825398,23

Remuneragdo

TR +6,38% a.a. - TR + 12% a.a.

Quantidade

5265 - 702

Data de Vencimento

10/07/2028 - 10/11/2048

Sub-rogada em todos os direitos e obrigacdes decorrentes da

Garantias

Alienacéo Fiduciaria de Iméveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 1132
Valor Total da Emisséo R$4.028.455,68
Remuneracgéo IPCA +5,91% a.a.
Quantidade 12
Data de Vencimento 15/09/2024
Garantias Fianca
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1142
Valor Total da Emisséo R$250.000.000,00
Remuneracgéo TR +9,8% a.a.
Quantidade 250
Data de Vencimento 13/07/2020

Aval, Alienacdo Fiduciaria de Agbes, Alienacdo Fiduciaria de

Garantias o . o
Imoveis e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1152

Valor Total da Emissdo

R$29.788.887,40

Remuneragdo IGP-M +7,15% a.a.
Quantidade 89
Data de Vencimento 15/12/2026

Garantias

Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Imoveis e Alienacdo Fiduciaria

de Quotas

Enguadramento

Adimpléncia Financeira
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Série

1202

Valor Total da Emissdo

R$5.190.000,00

Remuneracgéo IPCA +5,92% a.a.
Quantidade 5159

Data de Vencimento 05/10/2019

Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 1222

Valor Total da Emissdo

R$183.793.000,00

Remuneragéo IPCA + 8,2754% a.a.
Quantidade 183793
Data de Vencimento 07/05/2026

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 123%¢ 1242

Valor Total da Emisséo

539023396,49 - 159565972,32

Remuneracgéo

TR +6,38% a.a. - TR + 12% a.a.

Quantidade

1796 - 531

Data de VVencimento

01/09/2035 - 01/03/2048

Sub-rogada em todos os direitos e obrigacdes decorrentes da

Garantias
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 1262
Valor Total da Emissdo | R$6.261.708,20
Remuneragdo DI + 4% a.a.
Quantidade 1
Data de Vencimento 20/07/2026

Garantias

Alienacdo Fiducidria de Cotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios e Fianca

Enguadramento

Adimpléncia Financeira
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Série

1282 e 1307

Valor Total da Emissdo

102889000 - 72111000

Remuneragdo

100% do CDI - IPCA + 6,5727%

Quantidade

102889 - 72111

Data de Vencimento

30/09/2021 - 02/10/2024

Alienacdo Fiduciaria de Acles, Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Garantias

e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1292

Valor Total da Emissdo

R$261.715.000,00

Remuneragdo TR + 10,25% a.a.
Quantidade 261
Data de Vencimento 10/12/2035

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1312

Valor Total da Emissdo

R$102.255.000,00

Remuneragdo TR + 10,25% a.a.
Quantidade 102
Data de Vencimento 10/12/2035

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1322

Valor Total da Emissdo R$452.331.353,05

Remuneracgéo TR + 10,25% a.a.
Quantidade 452
Data de Vencimento 10/12/2035

Garantias

Alienacéo Fiduciaria de Imovel

Enquadramento

Adimpléncia Financeira
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Série 1332

Valor Total da Emissao R$110.500.000,00
Remuneragdo TR +10,25% a.a.
Quantidade 110

Data de Vencimento 10/01/2036

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Imével
Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1342

Valor Total da Emissdo R$105.000.000,00
Remuneracéo DI +1,3% a.a.

Quantidade 105000

Data de Vencimento 19/12/2034

Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Fracdo ldeal e Cessdo

Garantias

Fiduciaria de Recebiveis
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1352
Valor Total da Emissao R$275.000.000,00
Remuneracgéo DI-0,1% a.a.
Quantidade 275000
Data de Vencimento 12/07/2023

Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Fracdo ldeal e Cessdo

Garantias
Fiduciéria de Direitos Credit6rios
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1362
Valor Total da Emisséo R$75.000.000,00
Remuneragdo DI +1,70% a.a.
Quantidade 75000
Data de Vencimento 22/03/2028

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Agles, Alienagdo Fiduciaria de Imovel

e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Enguadramento

Adimpléncia Financeira
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Série 1372

Valor Total da Emissao R$105.000.000,00
Remuneragdo DI +1,3% a.a.
Quantidade 105000

Data de Vencimento 19/03/2025

Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Fracdo ldeal de Imdvel e

Garantias Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1412

Valor Total da Emisséo R$144.548.000,00
Remuneracgéo IPCA +7,0363% a.a.
Quantidade 144548

Data de Vencimento 06/01/2027

Garantias Alienacéo Fiduciéria de Imdveis
Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1422

Valor Total da Emiss&o R$1.000,00

Remuneracgéo DI +1,45% a.a.

Quantidade 150000

Data de Vencimento 20/08/2028

Alienacdo Fiduciaria de Fracdo Ideal do Imével e Cesséo

Garantias Fiduciaria de Direitos Creditérios, em compartilhamento com o
CRI da 143? Série da RB Capital Companhia de Securitiza¢do

Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1432

Valor Total da Emissdo | R$1.000,00

Remuneragéo DI +1,45% a.a.

Quantidade 150000

Data de Vencimento 20/08/2028

Alienacdo Fiduciaria de Fragdo Ideal do Imovel e Cessao

Garantias Fiduciaria de Direitos Creditdrios, em compartilhamento com o
CRI da 1422 Série da RB Capital Companhia de Securitiza¢do
Enguadramento Adimpléncia Financeira
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Série 1452

Valor Total da Emisséo R$180.000.000,00
Remuneragdo 99% da taxa DI
Quantidade 180000

Data de Vencimento 01/06/2022

Alienacdo Fiduciaria de Fragdo Ideal de Imdvel e Cessdo

Garantias

Fiduciéria de Recebiveis
Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1482

Valor Total da Emissdo

R$11.745.000,00

Remuneragdo IPCA +6,5170%
Quantidade 11745

Data de Vencimento 11/09/2031

Garantias N/A

Enguadramento Adimpléncia Financeira
Série 1522

Valor Total da Emisséo R$120.000.000,00

Remuneragdo Taxa DI + 1,65%
Quantidade 120000
Data de Vencimento 15/12/2028

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1532

Valor Total da Emissdo R$141.431.000,00
Remuneracgéo IPCA +5,8217%

Quantidade 141431

Data de Vencimento 27/11/2024

Garantias

Cessdo Fiduciaria

Enquadramento

Adimpléncia Financeira
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Série

1602

Valor Total da Emissdo

R$1.000.000,00

Remuneragdo 100% da taxa DI + 1% a.a
Quantidade 100000
Data de Vencimento 19/06/2019

Garantias Alienacdo Fiducidria de Cotas
Enguadramento Adimpléncia Financeira

Série 1632

Valor Total da Emissao R$ 60.000.000,00
Remuneracgéo IPCA + 6,5489%

Quantidade 60.000

Data de Vencimento 17/07/2023

Alienacéo Fiduciaria de Imdvel, Alienagdo Fiduciaria de Cotas

Garantias . .
e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

Enguadramento Adimpléncia Financeira

Pelo exercicio de suas fungdes, o Agente Fiduciario fara jus a uma remuneragdo equivalente a R$6.260,67
(seis mil duzentos e sessenta e sessenta e sete centavos).

Formador de Mercado

A Devedora contratou a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&do Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, Conjuntos 101 e 102, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 02.332.886/0011-78, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 e/ou pela B3 — Segmento CETIP UTVM,
na forma e conforme as disposi¢Bes da Instru¢do CVM n° 384/03, do Manual de Normas para Formador de
Mercado, do Comunicado 111, com a finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

O Formador de Mercado deverd efetuar diariamente ofertas de compra e venda no mercado secundério
necessarias para a préatica das atividades de formador de mercado, durante no minimo, 180 (cento e oitenta)
minutos continuos no periodo de negociacao, compreendido entre 9:00 horas e 17:00 horas, de segunda a sexta-
feira, obedecidos os procedimentos adotados pela B3 e pela B3 — Segmento CETIP UTVM. O Formador de
Mercado envidard os melhores esforcos para atuar 90 (hoventa) minutos continuos no periodo da manhé e 90
(noventa) minutos continuos no periodo da tarde, observando-se os termos do Contrato de Formador de
Mercado.
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Pelo exercicio de suas funcdes, o Formador de Mercado fard jus a uma remuneracdo mensal equivalente a
R$10.000,00 (dez mil reais).

Maiores informacdes ou esclarecimentos sobre o Formador de Mercado poderdo ser obtidos com a Emissora
e/ou com os Coordenadores. Além disso, os Investidores ou potenciais Investidores interessados poderao obter
copia do Contrato de Formador de Mercado nos enderecos da Emissora indicados na Se¢do “ldentificacdo da
Emissora, do Agente Fiduciéario, dos Coordenadores, da Devedora, dos Assessores Legais e dos demais
Prestadores de Servicos da Oferta” na pagina 31 deste Prospecto.

2.3.14. INFORMACOES ADICIONAIS

Quaisquer outras informac@es ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Emissdo e Oferta poderdo ser
obtidos junto a Emissora e/ou aos Coordenadores e Instituigdes Participantes na Se¢do “ldentificacdo da
Emissora, do Agente Fiduciario, dos Coordenadores, da Devedora, dos Assessores Legais e dos Demais
Prestadores de Servicos da Oferta” na pagina 31 deste Prospecto e/ou & CVM, nos enderegos indicados na Secéo
“Exemplares do Prospecto” na pagina 40 deste Prospecto.
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3. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES
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3.1. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o
tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis
a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operac6es com CRI.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota
de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%,; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate.

Né&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos
e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, € considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a deducédo do
Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, | da Lei n.°
8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da
Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional
de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9%.

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente (Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF.

N&o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a exceg¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou
no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de
acordo com a Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estéo
isentas de Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicGes financeiras, os rendimentos decorrentes de
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investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e
4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos
de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.°
11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), expressa no artigo 55, paragrafo
Unico da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de
capital auferido na alienacéo ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto
ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A
retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicéo a fonte pagadora nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com
a redacdo dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no pais
de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas @ composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdi¢do
de Tributacio Favorecida™ as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do

Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio ")

Regra geral, as operacBes de cAmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condig¢des previstas na Resolugdo CMN n.° 4.373, inclusive
por meio de operacGes simultaneas, incluindo as operacfes de cAmbio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cémbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas ap0s esta eventual alteracéo.

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos ")

As operagdes com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do 10F/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracBes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagoes
ocorridas ap0s este eventual aumento.
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4. SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA
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4.1, ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

Partes

A Aliansce, na qualidade de emissora das debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série Unica, da
espécie quirografaria a ser convolada em garantia real, para colocagdo privada.

Objeto

Emissdo de 300.000 (trezentas mil) debé&ntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da
espécie quirografaria a ser convolada em espécie com garantia real, para colocacdo privada, da Aliansce,
com valor total de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), com prazo e remuneracdo calculados
e cobrada de acordo com os indices e critérios convencionados na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Considerando que a demanda apurada junto a investidores para subscrigéo e integralizacdo dos CRI foi inferior
a 383.558 (trezentos e oitenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e oito) CRI, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (um mil reais) por CRI, o valor total da emiss&o de Debéntures foi reduzido proporcionalmente,
com o consequente cancelamento das Debéntures ndo integralizadas, formalizado por meio de aditamento a
Escritura de Emissdo de Debéntures celebrado em 26 de setembro de 2017, sem a necessidade de aprovagéo da
Cedente, deliberagdo societiria da Devedora ou aprovacdo por Assembleia Geral de Titulares de CRI,
observado o montante minimo de 300.000 (trezentas mil) Debéntures, correspondente a R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), que deverdo ser subscritas e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizacéo.

4.2. ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl

Partes

A BSC, na qualidade de emissora, a Pentdgono S.A, Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
qualidade de Instituicdo Custodiante.

Objeto

Emissdo de 1 (uma) CCI integral e sem garantia real imobilidria, pela Cedente, com valor total de
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), que corresponde a totalidade do saldo devedor das Debéntures,
com prazo e atualizacdo monetéria calculada e cobrada de acordo com os indices e critérios convencionados na
Escritura de Emissdo de Debéntures, nos termos do Anexo | da Escritura de Emissdo de CClI, emitida para
representar os Créditos Imobiliarios decorrentes da Escritura de Emissao de Debéntures, devidos pela Devedora.

Nos termos do §3° do artigo 18 da Lei n.° 10.931, caso os Créditos Imobilidrios venham a contar com garantia real
imobiliaria, a emissdo da CCI sera averbada na(s) matricula(s) do imével(is) objeto da garantia real. Para tanto, a
BSC e a Instituicdo Custodiante celebrardo aditamento a Escritura de Emissao de CCI dentro de até 5 (cinco) Dias
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Uteis ap0s a constituicio da referida garantia real para ajustar a CCl e comprovar que a mesma passou a contar com
a garantia real imobiliaria. A BSC apresentara a Escritura de Emissao de CCI para averbagdo junto ao Cartorio de
Registro de Imdveis competente dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a data da assinatura do respectivo aditamento.
A BSC apresentara comprovante (i) de protocolo do pedido de averbacdo dentro de até 5 (cinco) dias apds a sua

realizacdo, e (ii) de realizacdo da averbagdo dentro de até 5 (cinco) dias apds a sua concluso.

4.3. CONTRATO DE CESSAO

Partes

A BSC, na qualidade de cedente, a RB Capital Companhia de Securitizagdo, na qualidade de cessionéria, e a

Aliansce, na qualidade de devedora.

Objeto

Cessdo e transferéncia onerosa, pela BSC a Emissora, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos
Créditos Imobiliérios originados da Escritura de Emissdo de Debéntures, e representados integralmente pelas
CCI. Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara a Cedente o valor de R$300.000.000,00
(trezentos milhGes de reais) (“Valor da Cessdo™). Fica estabelecido que o Valor da Cessdo serd pago pela
Emissora por conta e ordem da Cedente diretamente em favor da Devedora, observados os termos do Contrato

de Cesséo, sendo esse pagamento considerado como integralizagdo das Debéntures pela Cedente.

4.4. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Partes

Os Coordenadores, a Emissora, a Devedora, a Cedente e a Boulevard Shopping

Objeto

Coordenagdo, colocacdo e distribuicdo publica, pelos Coordenadores, dos CRI da Emissdo, sob o regime de
Garantia Firme de Colocacao, nos termos da instrucdo CVM 400 e da Instru¢cdo CVM 414,

Condicdes Precedentes para Emissao dos CRI:

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, das obriga¢Ges assumidas no Contrato de Distribuicao,
esta condicionado ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (“Condi¢cbes Precedentes”),

sendo que este podera ser resilido, com consequente cancelamento da Oferta, a qualquer momento, pelos

100



Coordenadores, sem quaisquer dnus, mediante notificacdo enviada com 1 (um) dia de antecedéncia as
demais Partes no caso de descumprimento de qualquer das CondicGes Precedentes, nas seguintes
hipoteses:

0] Apresentacdo de laudo de avaliacdo dos Imdveis Garantia, obtidos por empresa de avaliacdo de primeira
linha, quais sejam, (a) CB Richard Ellis; (b) Colliers International; (c) Jones Lang La Salle; ou (d)
Cushman&Wakefield e que comprove um valor de garantia equivalente a 130% (cento e trinta por cento)
do valor final da Oferta, considerando eventual exercicio de Lote Adicional e/ou Suplementar;

(i) Realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do roadshow e ao Aviso ao Mercado;

(iii) Contratagdo e remuneracao pela Devedora, com prévia aceitacao pelos Coordenadores, de todos os
prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Emissdo, nos termos
apresentados no Contrato de Distribuicdo, inclusive dos assessores juridicos (“Assessores Juridicos”)
e dos demais prestadores de servigos (“Prestadores de Servico”);

(iv) N&o ocorréncia de uma Hipdtese de Resilicdo Involuntaria descrita na Clausula 11 do Contrato de
Distribuico;
(v) Acordo entre as Partes quanto a estrutura dos CRI, ao seu lastro e ao conteido da documentacédo da

Emissdo em forma e substancia satisfatorias as Partes e seus Assessores Juridicos, e em concordancia
com os codigos de regulacdo e auto regulacdo aplicaveis, especialmente 0 Codigo ANBIMA,;

(vi) Obtencdo do registro definitivo para a distribuicdo publica dos CRI expedido pela CVM com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Termo de Securitizacéo;

(vii) Obtencéo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario no MDA e DDA, e negociacdo
no mercado secundario no CETIP 21 e no do PUMA todos administrados e operacionalizados pela
B3 e pela B3 — Segmento CETIP UTVM, conforme o caso;

(viii) Registro (a) da Escritura de Emisséo de Debéntures junto a JUCERJA; (b) do Contrato de Cesséo
nos Cartério de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo e Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; e (c) do Contrato de Cessdo Fiduciaria BH
nos Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo,
da Cidade Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e da Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais;

(ix) Manutencdo do registro de companhia aberta da Emissora, bem como do Formulario de Referéncia
na CVM devidamente atualizado;

(X) Atendimento, pelas Partes, a todos os requisitos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 414, do Cadigo

ANBIMA e demais leis e regulamentaces aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, as obrigacBes de ndo se
manifestar na midia sobre a Oferta e 0os CRI, nos termos do art. 48 da Instrugdo CVM 400;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Obtencdo de classificag@o de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente a “AA” por Agéncia de
Rating, fornecido pela Standard & Poor’s, Fitch Ratings ou Moody’s Investors Service, conforme o
caso. A Devedora e qualquer outra sociedade de seus grupos econdémicos compromete-se a fornecer
informacdes & Agéncia de Rating contratada, com toda transparéncia e clareza, para obtencdo da
mais precisa classificacdo de risco (rating) possivel;

Recebimento pelos Coordenadores de certificado assinado pelo Diretor Financeiro da Devedora
(“CFO Certificate”) em cada data de disponibilizacdo dos Prospectos, acerca da consisténcia
entre as informacgGes financeiras constantes do Prospecto e as demonstracfes financeiras da
Devedora, bem como quaisquer pontos relevantes, na opinido dos Coordenadores, para o
processo de colocagdo dos CRI, nos termos do Prospecto e demais documentos da Oferta, caso
seja exigido pela CVM;

Negociacdo e assinaturas dos contratos definitivos necessarios para a efetivacéo da Oferta, incluindo
a Escritura de Emissdo de Debéntures, o Contrato de Cessdo, o Termo de Securitizagdo, 0s
Prospectos, o Contrato de Distribuicdo, os Contratos de Garantia, ato societario competente na forma
do Estatuto Social e ou do Contrato Social, aprovando a realizagdo da Emisséo e da constitui¢do das
Garantias, entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condi¢es da Oferta, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com
as praticas de mercado em operagdes similares (“Documentacdo da Opera¢do™), assim como o
encaminhamento dos documentos de representacdo da Devedora para os Coordenadores e Assessores
Legais;

Fornecimento, em tempo habil, pela Devedora, pela Cedente e pela Emissora aos Coordenadores e
aos Assessores Juridicos, de documentos e informagfes corretos, completos, precisos e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo da Due Diligence, de forma
satisfatoria aos Coordenadores e aos Assessores Juridicos, sendo que a Devedora sera responsavel
pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informacdes por ela fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizacdo nos termos deste Contrato;

Concluséo do levantamento de informacdes e do processo de andlise detalhada do lastro dos CRI, da
Devedora, da Cedente, da Securitizadora e dos demais signatarios dos Documentos da Operacgéo
(conforme o caso), de forma satisfatéria (due diligence), a exclusivo critério dos Coordenadores e
dos Assessores Juridicos, nos termos do Contrato de Distribui¢do e conforme padréo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatérios
aos Coordenadores, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos,
atestando, com base em pratica de mercado, a legalidade da documentacéo da operacdo em relacéo
as normas aplicdveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pela Devedora, com base nas
informagBes apresentadas na due diligence juridica conduzida na Oferta, e a inexisténcia de
quaisquer pontos relevantes para a realizacdo da Oferta;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Acordo entre a Devedora e os Coordenadores, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgar os
termos e condi¢des da Oferta para potenciais investidores interessados em adquirir os CRI, sempre
mediante atendimento a legislagdo e regulamentacéo aplicavel e as praticas de mercado, observadas
as condigdes previstas no Contrato de Distribuicéo;

Obtencdo, pela Devedora e respectivas entidades controladoras, controladas, coligadas ou sob
controle comum com a Devedora (“Afiliadas”), pela Securitizadora, ¢ pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacOes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia,
conclusédo e validade da Oferta e da Documentacdo da Operacdo, incluindo, mas ndo se limitando
aqueles junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacédo; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicGes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e
Social - BNDES, se aplicavel; (c) 6rgao dirigente competente da Devedora;

Cumprimento pela Devedora, de todas as suas obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo
formalizado entre as Partes e a Securitizadora, para a Emissdo, exigiveis até a data do inicio da
distribuicdo publica da Emissao;

N&o ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais da Securitizadora, da Devedora e/ou de qualquer controlada, que altere a
razoabilidade econdmica da Oferta e tornem inviavel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigacfes aqui previstas com relacdo a Emissdo e a Oferta, a exclusivo critério
dos Coordenadores e de forma razoavel;

Manutengdo do setor de atuacdo da Devedora ou ndo ocorréncia de alteracdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Emisséo;

N&o ocorréncia de qualquer alteragdo na composigéo societaria da Devedora, ou qualquer alienagéo,
cessao ou transferéncia direta de a¢6es do capital social da Devedora, em qualquer operacdo isolada
ou série de operacOes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle da Devedora, de forma direta ou indireta;

N&o ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Devedora, e/ou de
empresas controladas ou coligadas da Devedora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de
controle) ou sociedades sob controle comum da Devedora (“Grupo Econémico”); (ii) pedido de
autofaléncia da Devedora, e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econbémico; (iii) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Devedora, e/ou de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico e ndo devidamente elidido por estas antes da data da realizacdo da Oferta; (iv)
propositura pela Devedora, e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, de plano de
recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (v) ingresso pela Devedora, e/ou
por qualquer sociedade do Grupo Econémico, em juizo, com requerimento de recuperacéo judicial,
independentemente;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxit)

N&o ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Devedora ou por qualquer de suas Controladas,
gue cause impacto relevante na exploracdo de suas atividades econémicas;

Inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento
nacional relacionados a préticas de corrupgéo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagdo, leis n.° 12.529/2011, 9.613/1998 e 12.846/2013 (“Leis Anticorrupcdo”) pela Securitizadora,
Devedora, Cedende e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico, conforme aplicavel;

Cumprimento pela Devedora e pela Securitizadora da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condicdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes

preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Devedora e a
Securitizadora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade;

Recolhimento, pela Devedora, de taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, cabiveis a
ela, nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicavel, especialmente a taxa de fiscalizacdo do
mercado de capitais estabelecida pela Lei n® 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme alterado;

Obter autorizacdo, pela Devedora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Devedora nos termos do artigo 48 da Instru¢cdo CVM
400, para fins de marketing, atendendo a legislacéo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes
da CVM e as préticas de mercado;

Que, na data de inicio da distribuicdo da Emissdo, todas as declarag@es feitas pela Devedora, pelas
suas Afiliadas e/ou pelos demais signatarios dos documentos da Emissdo e constantes nos
documentos da Emissdo sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer
alteracdo ou incongruéncia relevante nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu
exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da Emissao;

Que os documentos apresentados pela Devedora ou suas Afiliadas ndo contenham impropriedades
gue possam prejudicar a regularidade da Emissdo e/ou o que esta estabelecido nos documentos da
Emissdo;

Verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pela Devedora e suas respectivas
Afiliadas, junto aos Coordenadores ou suas respectivas controladas, controladoras ou coligadas, advindas

de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

Manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo a
Devedora e suas Afiliadas condi¢do fundamental de funcionamento;
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(xxxiii)

(xxxiv)

(Xxxv)

(xxxvi)

N&o ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado estabelecido nos documentos da
Emissdo ou de um evento de resilicdo involuntaria descritos nesta Proposta e cumprimento pela
Devedora das obrigacdes previstas nesta Proposta;

Apresentacdo das demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, auditadas e em conformidade com a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, e com as regras emitidas pela CVM;

Que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o patriménio separado, nos
termos da legislagdo em vigor;

Que a operagdo seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operacdes para
auferir beneficios fiscais e tributarios;

(xxxvii) N&o ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societaria da Cedente, ou qualquer alienagdo,

cessao ou transferéncia, direta de acfes do capital social da Cedente, em qualquer operacéo isolada ou
série de operagdes, que resultem na perda, direta ou indireta, pelos atuais acionistas controladores, do
poder de controle da Cedente, observado que esta condicéo seréd valida somente até a data de publicagdo
do Andncio de Inicio da Oferta, exceto pelas Reorganiza¢des Societérias; e

(xxxviii) A Devedora arcar com todo o custo da Oferta.

As Condigdes Precedentes ndo séo condicionantes para a emissdo dos CRI e fazem referéncia apenas para o
cumprimento, por parte dos Coordenadores do processo de distribuicdo e negociagdo dos CRI e das demais
obrigac@es assumidas no Contrato de Distribuicao.

Na hipotese de as Condi¢des Precedentes ndo serem verificadas até a data imediatamente anterior a data de
inicio da Oferta, os Coordenadores poderdo resilir o Contrato de Distribuigdo, com o consequente cancelamento
da Oferta, sendo os eventuais Pedidos de Reserva apresentados durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas cancelados.

4.5.

Partes

TERMO DE ADESAO

Coordenador Lider e a Instituicdo Participante.

Objeto

Adesdo ao Contrato de Distribuicéo para colocagéo e distribuicdo pablica, pelas Institui¢cbes Participantes, dos
CRI da presente Emisséo, sob o regime de melhores esforgos de colocacédo, nos termos da Instrugcdo CVM 400
e da Instrucdo CVM 414.
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4.6. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL BANGU
Partes

BSC, na qualidade de fiduciante, Emissora, na qualidade de fiduciaria, e Aliansce, na qualidade de devedora.

Objeto

Por meio do Contrato de Alienag¢do Fiduciaria de Imoével Bangu, em garantia do fiel, integral e pontual
cumprimento do percentual equivalente & 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) das
Obrigacfes Garantidas, observada a condicdo suspensiva descrita abaixo, nos termos da Clausula 1.1.1 do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével Bangu, a BSC alienard a Emissora, em carater irrevogavel e
irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resolGvel e a posse indireta da Fracao Ideal Bangu do Imdvel
Garantia Bangu onde se localiza 0 Empreendimento Garantia Bangu, descrito e caracterizado na Clausula 1.1
do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével Bangu.

Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével Bangu, sem prejuizo de o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imével Bangu vincular as partes signatéarias desde a data de sua assinatura, a eficacia
da alienacao fiduciaria da Fragdo Ideal Bangu esta condicionada de forma suspensiva, nos termos do artigo 125
do Codigo Civil Brasileiro, ao registro do termo de liberagdo da alienacdo fiduciaria e demais registros e
averbagdes/registros relacionados existentes sobre a fracdo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) do Imével
Garantia Bangu, objeto do AV-1 e AV-2 da matricula do Imével Garantia Bangu, no competente Cartorio de
Registro de Iméveis (“Condigdo Suspensiva Alienacdo Fiduciéria de Imdvel Bangu™).

A Alienacédo Fiduciaria de Imdvel Bangu encontra-se atualmente onerada a terceiros, sendo certo que a eficacia
de referida garantia dos CRI esta condicionada, de forma suspensiva, a liberacdo das oneragfes existentes no
Imovel Garantia Bangu na forma e nos prazos estipulados no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel
Bangu, 0 que ird ocorrer apenas ap0s a concessao do registro da Oferta pela CVM.

4.7. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL BH
Partes

Boulevard Shopping, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e Aliansce, na
qualidade de devedora.

Objeto

Por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével BH, em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento do
percentual equivalente & 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) das Obriga¢cBes Garantidas,
observada a condi¢8o suspensiva descrita abaixo, nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Alienac8o Fiduciaria
de Imével BH, a Boulevard Shopping alienara a Emissora, em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade
fiduciaria, o dominio resolGvel e a posse indireta da Fragdo Ideal BH do Imdvel Garantia BH, onde se localiza o
Empreendimento Garantia BH descrito e caracterizado na Clausula 1.1 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel BH.

Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Alienago Fiduciaria de Imével BH, sem prejuizo de o Contrato

de Alienacdo Fiduciaria de Imével BH vincular as partes signatarias desde a data de sua assinatura, a eficacia
da alienacéo fiduciaria da Fracdo Ideal BH esta condicionada de forma suspensiva, nos termos do artigo 125 do
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Cadigo Civil Brasileiro, ao registro do termo de liberagdo da alienagdo fiduciaria e demais registros e
averbacdes/registros relacionados existentes sobre a fracdo ideal de 70% (setenta por cento) da hipoteca de 1°
grau em favor do Banco Bradesco S.A. e demais registros e averbagdes/registros a ela relacionados atualmente
incidente sobre a fracdo ideal de 100% (cem por cento) das matriculas que compdem o Imdvel Garantia BH,
com excecdo da matricula n® 103.838 do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, cujo percentual
atualmente onerado em favor do Banco Bradesco S.A. é de 2,89588%, conforme Av-2 de cada uma das
respectivas matriculas do Imdvel Garantia BH, no competente Cartorio de Registro de Imoveis (“Condicdo
Suspensiva Alienacdo Fiduciaria de Imovel BH”).

A Alienacéo Fiduciaria de Imével BH encontra-se atualmente onerada a terceiros, sendo certo que a eficacia de
referida garantia dos CRI estd condicionada, de forma suspensiva, a liberacdo das oneragdes existentes no
Imével Garantia BH na forma e nos prazos estipulados no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével BH, o
que ird ocorrer apenas apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM.

4.8. CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS BANGU
Partes

BSC, na qualidade de fiduciante, Emissora, na qualidade de fiduciaria, e Aliansce, na qualidade de devedora.

Objeto

Por meio do Contrato de Cessdo Fiduciéria Bangu, em garantia do cumprimento da totalidade das ObrigacGes
Garantidas, a BSC, observada a condicédo suspensiva abaixo descrita, nos termos da Clausula 1.1.3 do Contrato
de Cessdo Fiduciaria Bangu, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 1.361 e seguintes do
Cadigo Civil e das demais disposi¢des legais aplicaveis, cede fiduciariamente a Emissora os direitos creditorios
descritos na Clausula 1.1 do Contrato de Cessao Fiduciaria Bangu.

O Contrato de Cessédo Fiduciaria Bangu é assinado sob condicao suspensiva nos termos do artigo 125 do Cédigo
Civil Brasileiro (“Condi¢do Suspensiva Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Bangu” e, em conjunto com a
Condicao Suspensiva Alienacao Fiduciaria de Imével Bangu e a Condicdo Suspensiva Alienacdo Fiduciaria de
Imével BH, as “Condig¢fes Suspensivas™), sendo tal condi¢do o registro do termo de liberacdo necessario a
liberagdo de, no minimo, 24% (vinte e quatro por cento) dos direitos creditorios nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 5 de abril
de 2016 entre a BSC, a Emissora, a Aliansce e a Alsupra, nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, RJ, e da Cidade de Sdo Paulo, SP. Ap6s a implementacdo da
Condicao Suspensiva Cessao Fiduciaria de Recebiveis Bangu, o Contrato de Cessao Fiduciaria Bangu tornar-
se-a valido e eficaz de pleno direito.

A Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Bangu encontra-se atualmente onerada a terceiros, sendo certo que a eficacia
de referida garantia dos CRI estd condicionada, de forma suspensiva, a liberacdo das oneracdes existentes nos
recebiveis do Imével Garantia Bangu na forma e nos prazos estipulados no Contrato de Cessdo Fiduciaria
Bangu, o que ird ocorrer apenas ap0s a concessao do registro da Oferta pela CVM.
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4.9, CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS BH
Partes

Aliansce, na qualidade de fiduciante, Emissora, na qualidade de fiduciaria, e Boulevard Shopping, na qualidade
de devedora.

Objeto

Por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria BH, em garantia do cumprimento da totalidade das ObrigacGes
Garantidas, a Aliansce nos termos da Clausula 1.3 do Contrato de Cessao Fiduciaria BH, em carater irrevogavel
e irretratavel, nos termos dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil e das demais disposicOes legais
aplicdveis cede fiduciariamente & Emissora os direitos creditorios descritos na Clausula 1.1 do Contrato de
Cessao Fiduciaria BH.

4.10. CONTRATO DE FORMADOR DE MERCADO
Partes

A Devedora e o Formador de Mercado.

Objeto

A Devedora contratou a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, Conjuntos 101 e 102, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 02.332.886/0011-78, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 e/ou pela B3 — Segmento CETIP UTVM,
na forma e conforme as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 384/03, do Manual de Normas para Formador de
Mercado, do Comunicado 111, com a finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

O Formador de Mercado devera efetuar diariamente ofertas de compra e venda no mercado secundario necessarias
para a prética das atividades de formador de mercado, durante no minimo, 180 (cento e oitenta) minutos continuos
no periodo de negociagdo, compreendido entre 9:00 horas e 17:00 horas, de segunda a sexta-feira, obedecidos os
procedimentos adotados pela B3 e pela B3 — Segmento CETIP UTVM. O Formador de Mercado envidara os
melhores esfor¢os para atuar 90 (noventa) minutos continuos no periodo da manha e 90 (noventa) minutos continuos
no periodo da tarde, observando-se os termos do Contrato de Formador de Mercado.

Pelo exercicio de suas funcdes, o Formador de Mercado fara jus a uma remuneracdo mensal equivalente a
R$10.000,00 (dez mil reais).

Maiores informagdes ou esclarecimentos sobre o Formador de Mercado poderdo ser obtidos com a Emissora
e/ou com os Coordenadores. Além disso, os Investidores ou potenciais Investidores interessados poderdo obter
copia do Contrato de Formador de Mercado nos enderecos da Emissora indicados na Se¢do “ldentificacdo da
Emissora, do Agente Fiduciario, dos Coordenadores, da Devedora, dos Assessores Legais e dos demais
Prestadores de Servicos da Oferta” na pagina 31 deste Prospecto.
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5. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA
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5.1. DEMONSTRATIVO DE CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas aos Coordenadores, a Emissora e as despesas com auditores, advogados, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, com recursos decorrentes da integralizacéo
dos CRI e do Patrimdnio Separado, conforme descrito abaixo, indicativamente

o Custo Unitario por % em Relacéo ao Valor
Comissdes e Despesas Valor Total (R$)®
CRI (R$)®W Total da Oferta®
Valor Total da Emissdo 300.000.000,00 1.000,00 100,00%
Coordenadores 7.320.452,60 24,40 2,44%
Comisséo de
N 830.105,15 2,77 0,28%
Estruturacgao
Comissdo de Garantia
. 656.970,20 2,19 0,22%
Firme
Comissao de Canal de
o 5.833.377,25 19,44 1,94%
Distribuicdo
Comissao de Sucesso 0,00 0,00 0,00%
Securitizadora 168.234,64 0,56 0,06%
Comissdo de
N 166.021,03 0,55 0,06%
Estruturacéo
Taxa de Administracdo
2.213,61 0,01 0,00%
(mensal)
Agente Fiduciario CRI 6.260,67 0,02 0,00%
Instituicdo Custodiante 6.886,74 0,02 0,00%
Implantacéo 4.325,55 0,01 0,00%
Custddia (anual) 2.561,18 0,01 0,00%
Banco Liquidante dos
200,00 0,00 0,00%
CRI (mensal)
Formador de Mercado
10.000,00 0,03 0,00%
(mensal)
Registros CRI 193.371,00 0,64 0,06%
CVM 172.500,00 0,58 0,06%
ANBIMA 13.881,00 0,05 0,00%
B3 6.990,00 0,02 0,00%

111




Taxas de Distribuicéo
5.481,21 0,02 0,00%
(B3)
Agéncia de Classificacdo
. 182.105,26 0,61 0,06%
de Risco
Implantacdo 113.684,21 0,38 0,04%
Manutenc¢éo (anual) 68.421,05 0,23 0,02%
Advogados Externos 360.000,00 1,20 0,12%
Avisos e Andncios da
L 100.000,00 0,33 0,03%
Distribuicdo
Outros 30.000,00 0,10 0,01%
Total 8.382.992,13 27,94 2,79%
Valor L o % em Relacéo ao
) Custo Unitario Valor Liquido por ;
N° de CRI Nominal Valor Nominal
. por CRI (R$) CRI (em R$) L
Unitario Unitario por CRI
300.000 1.000,00 27,94 972,06 2,79%

Tais despesas poderdo ser pagas pela Emissora durante o prazo de distribuicdo, e reembolsados no momento da
liquidacdo dos CRI.
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6. DESTINACAO DOS RECURSOS
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6.1. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos por meio da Emisséo serdo destinados pela Devedora, até a Data de Vencimento das Debéntures,
qual seja, 3 de abril de 2023, diretamente ou através de suas subsidiarias, para (i) a constru¢do, compra, expansao,
manutencdo e desenvolvimento de determinados Empreendimentos identificados no Anexo VI do Termo de
Securitizagdo, (ii) aquisi¢do de participagdo em sociedade de propdsito especifico com fins imobiliarios, nos termos
do objeto social da Emissora, conforme identificados no Anexo VI do Termo de Securitizacao e/ou (iii) subscrigdo e
integralizacdo de novas cotas de emissdo de fundo de investimento imobiliario cujo portfolio seja composto por
empreendimentos imobiliarios, nos termos do objeto social da Devedora, conforme identificados no Anexo VI do
Termo de Securitizacdo. A destinagao dos referidos recursos serd comprovada pela Devedora na forma do Anexo V
da Escritura de Emissdo de Debéntures mediante o envio de recibos de subscricdo ou compra de cotas, recibos de
adiantamento para futuro aumento de capital ou ata de aumento de capital, comprovantes de pagamento de
financiamento, notas fiscais ou documentos equivalentes ao Agente Fiduciario, quando assim solicitado, podendo
este solicitar & Devedora quaisquer esclarecimentos e/ou documentos que se fagam necessarios para a comprovagao
da utilizacéo dos referidos recursos.

No caso em que os recursos obtidos por meio das Debéntures forem destinados pela Devedora para a construgao,
compra, expansdo, manutengdo e desenvolvimento de determinados Empreendimentos imobiliarios por meio
de suas subsidiarias, da participacdo em sociedades de propdsito especifico com fins imobiliarios e/ou da
participacdo em fundo de investimento imobiliario, a Devedora devera comprovar (i) o aporte dos respectivos
recursos (a) na referida subsidiaria mediante boletins de subscricdo ou recibos de subscricdo ou compra de
guotas ou ac¢des, conforme o caso, recibos de adiantamento para futuro aumento de capital ou ata de aumento
de capital, conforme o caso ou (b) no referido fundo de investimento imobiliario mediante boletins de subscri¢do
ou compromissos de investimento, conforme o caso; e (ii) que tal subsidiaria ou fundo de investimento
imobiliario, efetivamente aplicou os referidos recursos nos Empreendimentos, na forma do Anexo V da
Escritura de Emisséo de Debéntures.

A Devedora podera alterar os percentuais indicados no Anexo VI do Termo de Securitizagdo como proporgdo
dos recursos captados a ser destinada para cada uma das finalidades previstas acima, e tal alteracdo ndo depende
e ndo dependera da anuéncia dos Titulares de CRI, sendo certo que serd celebrado um aditamento ao Termo de
Securitizacdo, nos termos da Clausula 2.1.3.3 do Termo de Securitizacdo e da clausula 4.5.2 da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo VI do Termo de Securitizagdo como propor¢do dos recursos
captados a ser destinada a cada Empreendimento, serd formalizada por meio de aditamento ao Termo de
Securitizacdo celebrado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, de forma a refletir as alteracGes necessarias
no Anexo VI do Termo de Securitizacdo, sendo que o referido aditamento do Termo de Securitizacdo devera
ser registrado na instituicdo custodiante, nos termos da Clausula 2.1.3.4 do Termo de Securitiza¢do. Para fins
do aqui disposto, a Devedora enviard comunicagdo por escrito a Emissora e ao Agente Fiduciario para que,
dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento de tal comunicagéo, celebrem o aditamento ao Termo de
Securitizacdo formalizando as alteragdes ao Anexo VI.
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A Devedora devera comprovar a correta destinacdo dos recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures
na forma da Clausula 2.1.3 do Termo de Securitizacao, semestralmente, até a completa utilizagéo dos recursos,
a partir da Data de Integralizacdo dos CRI, por meio do envio & Emissora e ao Agente Fiduciario da declaracéo
constante do Anexo V da Escritura de Emissdo de Debéntures devidamente preenchida bem como recibos de
subscricdo ou compra de cotas, recibos de adiantamento para futuro aumento de capital ou ata de aumento de
capital, comprovantes de pagamento de financiamento, notas fiscais ou documentos equivalentes relativos aos
gastos indicados nos quadros do Anexo V da Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo que a primeira
declaracdo sera apresentada em 30 de junho de 2018, respeitadas as solicitagOes realizadas pela Emissora ou
pelo Agente Fiduciario em prazo distinto do acordado.

N&o obstante o disposto acima, o Agente Fiduciario deverd, ao longo do prazo dos CRI, verificar o efetivo
direcionamento dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures nos Empreendimentos nos termos descritos
no Anexo VI do Termo de Securitizagdo.

Na hip6tese de a Emissora ou o Agente Fiducidrio sofrer auditoria pela CVM ou outro érgdo regulador, a
Emissora ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, podera solicitar a Devedora, a qual devera enviar os
documentos comprobatorios ou notas fiscais comprobatorias dos gastos indicados no quadro do Anexo V da
Escritura de Emissdo de Debéntures até entio ndo enviados, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitacdo, ou em prazo condizente com o exigido pelo orgdo regulador.

Sem prejuizo da possibilidade de alteracdo dos percentuais dos recursos captados a serem investidos, conforme

acima mencionado e previsto neste Prospecto e no Anexo VI do Termo de Securitizacdo, o cronograma
indicativo da destinagdo dos recursos obtidos por meio desta Oferta, em termos percentuais, €:
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Bangu Shopping

Rua Fonseca, 240,

Bangu, na Cidade

do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de
Janeiro

17038 a 17179 e 17181 a 17324 do 12° Registro de
Imoveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

1,00%

R$ 3.000.000,00

2° semestre
2020

Expansdo/Revitalizacdo do Shopping

Boulevard BH

Av. dos Andradas,
3.000 — Santa
Efigénia, na Cidade
Belo Horizonte,
Estado de Minas
Gerais

103.611 a 103.659, 103.661 a 103.828 e 103.831 a
103.838 do 4° Registro de Imdveis de Belo Horizonte,
Minas Gerais

0,33%

R$ 1.000.000,00

1° semestre
2021

Expanséo/Revitalizacdo do Shopping

Boulevard Campos

Av. Doutor Silvio
Bastos Tavares, 330
- Parque
Rodoviario, na
Cidade de Campos
dos Goytacazes, no
Estado do Rio de

Janeiro

3938 do Oitavo Servico Registral de Iméveis do Rio
de Janeiro

1,00%

R$ 3.000.000,00

1° semestre
2021

Expansdo/Revitalizacdo do Shopping
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Boulevard Corporate

Avenida dos
Andradas, n° 3.000,

103.839 a 103.906 do 4° Registro de Imoveis de Belo

20 semestre

Subscrigdo e integralizacdo de novas cotas em
aumento de capital do CTBH Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl, fundo de

na Cidade de Belo . ) . 1,67% R$ 5.000.000 investimento imobiliario, inscrito no
Tower . Horizonte, Minas Gerais 2017
Horizonte, Estado CNPJ/MF sob o n° 19.442.626/0001-86, com a
de Minas Gerais finalidade de realizacdo de investimentos
necessarios na Boulevard Corporate Tower.
321, 510, 3.374, 4.308, 8.114, 8.115,8.1116, 8.117,
Rua Marcondes | 8.903, 16.125, 16.870,19.852, 23.245, 24.520, 24.521,
Salgado, 11-39 - 29.057, 29.510, 30.322, 32.071, 32.072, 32.073,
Boulevard Shopping | Chacara das Flores, 32.074, 32.075, 32.076, 32.986, 38.895, 41.327, 1° semestre B o )
. 0,33% R$ 1.000.000,00 Expanséo/Revitalizacdo do Shopping
Bauru na Cidade de 43.154, 51.888, 67.140, 84.063, 86.805, 86.806, 2021
Bauru, Estado de 88.743, 94.060, 94.285, 96.231, 99.376, 99.377,
Séo Paulo 100.931 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Bauru, Estado de S&o Paulo
Auv. Visconde de
Souza Franco, 776 - L . L .
. . . . o ) Aquisicdo pela Aliansce de participacdo detida
Boulevard Shopping | Reduto, na Cidade 196 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Belém, 1° semestre ) )
) ) ) 3,23% R$ 9.700.000,00 pela Status na Boulevard Shopping Belém
Belém de Belém, Estado Para 2019 SA
do Para o
Setor Terminal
Norte, Conjunto J -
Boulevard Shopping Asa Norte, na 54390 do 2° Cartorio do Registro de Imbveis de 1° semestre B o .
0,33% R$ 1.000.000,00 Expansdo/Revitalizacdo do Shopping

Brasilia

Cidade de Brasilia,
Distrito Federal
Brasilia - DF

Brasilia, Distrito Federal

2021
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Boulevard Vila Velha

Rod. do Sol, 5000 -

Itaparica, na Cidade

de Vila Velha,
Estado do Espirito
Santo

66187 do 1° Oficio de Vila Velha, Espirito Santo

0,17%

R$ 500.000,00

2° semestre
2021

Expanséo/Revitalizacdo do Shopping

Carioca Shopping

Av. Vicente de
Carvalho, 909, na
Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro

224.972 e 224.974 do Oitavo Servigo Registral de
Imdveis do Rio de Janeiro

1,67%

R$ 5.000.000,00

2° semestre
2020

Expanséao/Revitalizacdo do Shopping

Caxias Shopping

Rod. Washington
Luiz, 2.895 -
Parque Duque, na
Cidade de Duque
de Caxias, Estado
do Rio de Janeiro,

24647 e 24648 do Registro de Imoveis, 22
Circunscri¢do de Duque de Caxias, Rio de Janeiro

13,33%

R$ 40.000.000,00

2° semestre
2020

Expanséo/Revitalizacdo do Shopping

Caxias Shopping

Rod. Washington
Luiz, 2.895 -
Parque Duque, na
Cidade de Duque
de Caxias, Estado
do Rio de Janeiro,

24647 e 24648 do Registro de Imoveis, 22
Circunscri¢do de Duque de Caxias, Rio de Janeiro

12,03%

R$ 36.100.000,00

2° semestre
2020

Aquisicdo de participagdo adicional no
Shopping

Parque Shopping
Belém

Rod. Augusto
Montenegro, 4.300,
na Cidade de Belé,

Estado do Para

49083 do 1° Oficio do Registro de Imoveis de Belém,

Estado do Para

2,17%

R$ 6.500.000,00

1° semestre
2019

Aquisigdo pela Alianscede participagdo detida
pela Status na Norte Shopping Belém S.A.
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Rod. Augusto

. . . oo ) Expanséo/Revitalizacdo do Shopping e
Parque Shopping Montenegro, 4.300, | 49083 do 1° Oficio do Registro de Imoveis de Belém, 1° semestre . . o
. . ) ) 2,33% R$ 7.000.000,00 investimento em vias pablicas no entorno do
Belém na Cidade de Belég, Estado do Para 2019 .
) shopping.
Estado do Para
Rua Conselheiro
Moreira de Barros,
Santana Parque 2780, Santana, na | 150.589 do 3° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo 2° semestre . o .
. . . 0,33% R$ 1.000.000,00 Expanséo/Revitalizacdo do Shopping
Shopping Cidade de Sao Paulo 2020
Paulo, Estado de
Séo Paulo
Saldo a pagar da aquisi¢do de participagdo na
Tarsila Empreendimentos e Participagdes
Ltda. (atual denominagdo da LGR), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 32.154.783/0001-54, a qual
é proprietaria da fracédo ideal de 22,36% do
Shopping da Bahia, Imével situado na Av.
Av. Tancredo Tancredo Neves, n° 148, na Cidade de
. . Neves, n° 148, na 10404, 14376, 23.562 e 30.755 do 6° Oficio de 2° semestre Salvador, Estado da Bahia.
Shopping da Bahia . . oo . 3,73% R$ 11.200.000,00
Cidade de Salvador, Registro de Imoveis da Bahia 2018
Estado da Bahia Saldo a apagar da aquisi¢do de participacdo na
Reishopping Empreendimentos e
Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ/MF
39.056.668/0001-96, a qual é proprietaria da
fracdo ideal de 8,97% do Shopping da Bahia -
Imdvel situado na Av. Tancredo Neves, n°
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Shopping da Bahia

Av. Tancredo
Neves, n° 148, na
Cidade de Salvador,
Estado da Bahia

10404, 14376, 23.562 e 30.755 do 6° Oficio de

Registro de Iméveis da Bahia

3,33%

R$ 10.000.000,00

1° semestre
2020

Expanséao/Revitalizacdo do Shopping

Shopping Grande Rio

Rua Maria Soares
Sendas, 111, na
Cidade de Séo Jodo
de Meriti, Estado
do Rio de Janeiro

13.294-A do 1° Oficio da Comarca de Sao Jodo de
Meriti, Estado do Rio de Janeiro

17,15%

R$ 51.442.000,00

1° semestre
2020

Expanséo/Revitalizacdo do Shopping

Shopping Leblon

Av. Afranio de
Melo Franco, 290 -
Leblon, na Cidade
do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de
Janeiro

93672 a 93713 do 2° Oficio de Registro de Imdveis d
Rio de Janeiro, RJ

0
0,33%

R$ 1.000.000,00

2° semestre
2021

Expanséao/Revitalizacdo do Shopping

Shopping Maceio

Av. Comendador
Gustavo Paiva,
9.994, na Cidade de
Macei6, Estado de
Alagoas

173409 a 173418 do 1° Registro Geral de Iméveis de

Macei6

0,33%

R$ 1.000.000,00

1° semestre
2021

Expanséao/Revitalizacdo do Shopping

Shopping Parangaba

Av. Germano
Franck, 300, na
Cidade de
Fortaleza, Estado
do Ceara

85169 do Registro de Imdveis da 22 Zona de Fortaleza,

Ceara

0,67%

R$ 2.000.000,00

2° semestre
2021

Expanséo/Revitalizacdo do Shopping
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Shopping Tabodo

Rod. Regis
Bittencourt, Km
271,5, na Cidade de
Tabodo da Serra,
Estado de S&o
Paulo

9301 do cartorio de Registro de Iméveis da Comarca
de Itapecerica da Serra, Estado de Sdo Paulo

14,19%

R$ 42.558.000,00

1° semestre
2020

Expanséo/Revitalizacdo do Shopping e
investimento em vias publicas no entorno.

Terreno Salvador

Rua Clarival do
Prado Valladares,
cod. Logradouro

6014, Pituba,

Salvador, Bahia

Trata-se de terreno de propriedade da prefeitura que

ainda ndo tem matricula

3,33%

R$ 10.000.000

1° semestre de
2018

Aquisicdo de terreno e construgdo de Imovel

Terreno Rio de
Janeiro

Lote 29 do PA
29.919 na Av.
Ayrton Senna, na
Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro

115.236 do 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro, Rio de Janeiro

15,43%

R$ 46.300.000

2° semestre de
2019

Compra de quotas da CBR 025
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
proprietaria do terreno.

Via Parque Shopping

Av. Ayrton Senna,
3.000 - Barra da
Tijuca, na Cidade
do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de

Janeiro

220.314 a 220.691 do 9° Oficio de Registro de Imoveis
da capital do Rio de Janeiro

1,33%

R$ 4.000.000,00

1° semestre de
2018

Subscrigdo e integralizacdo de novas cotas em
aumento de capital do Fundo de Investimento
Imobiliario Via Parque Shopping, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 00.332.266/0001-31, o
qual é proprietario de 100% do Via Parque
Shopping, com a finalidade de realizacdo de
expansoes e revitalizacdes em referido

shopping.
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Westplaza Shopping

Av. Francisco
Matarazzo, S/N -
Agua Branca, na

Cidade de Séo
Paulo, Estado de

Séo Paulo

60.920, 27.987, 83.658, 83.659, 83.660, 83.661,
83.662, 83.663, 83.664, 83.665, 83.666, 83.667,
83.668, 83.669, 83.670, 83.671, 83.672, 83.673,
83.674, 83.675, 83.676, 83.677, 83.678, 83.679,
83.680, 83.681, 83.682, 83.683, 83.684, 83.685,
83.686, 83.687, 83.688, 83.689, 83.691, 83.692,
83.693, 83.694, 83.695, 83.696, 83.697, 83.698,
83.699, 83.700, 83.701, 83.702, 83.703, 83.704,
83.705, 83.706, 83.707, 83.708, 83.709, 83.710,
83.711, 83.712, 83.713, 83.714, 83.715, 83.716,
83.717, 83.718, 83.719, 83.720, 83.721, 83.722,
83.723, 83.724, 83.725, 83.726, 83.727, 83.728,
83.729, 83.730, 83.731, 83.732, 83.733, 83.734,
83.735, 83.736, 83.737, 83.738, 83.739, 83.740,
83.741, 83.742, 83.743, 83.744, 83.745, 83.746,
83.747, 83.748, 83.749, 83.750, 83.751, 83.752,
83.753, 83.754, 83.755, 83.756, 83.757, 83.758,
83.759, 83.760, 83.761, 83.762, 83.763, 83.764,
83.765, 83.766, 83.767, 83.768, 83.769, 83.770,
83.771, 83.772, 83.773, 83.774, 83.775, 83.776,
83.777,83.778, 83.779, 83.780, 83.781, 83.782,
83.783, 83.784, 83.785, 83.786, 83.787, 83.788 do 2°

Oficio de Imoveis da Capital de Séo Paulo, SP

0,23%

R$ 700.000,00

2° semestre
2021

Expansédo do Shopping

100

R$300.000.000,00
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7. DECLARACOES
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7.1. DECLARACAO DA EMISSORA

As declaragBes da Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e do item 11 do anexo |1 da referida
Instrucéo, constam do Anexo 11l a este Prospecto.

Ja a declaracdo da Emissora, exigida pelo item 15 do anexo Il da Instrucdo CVM 414, foi prestada pela
Emissora no Termo de Securitizagdo, mais especificamente em seu Anexo IV. O Termo de Securitizagdo consta
do Anexo XIV a este Prospecto.

7.2. DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A declaracdo do Agente Fiduciario, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM 583, consta do Anexo VIII a
este Prospecto.

A declaracdo do Agente Fiducidrio, exigida pelo item 15 do anexo Il da Instrugdo CVM 414, foi prestada pelo
Agente Fiduciario no Termo de Securitizagdo, mais especificamente em seu Anexo V. O Termo de
Securitizacdo consta do Anexo XIV a este Prospecto.

7.3. DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

As declaragdes do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, consta do Anexo VIl a
este Prospecto.

Ja a declaragdo do Coordenador Lider, exigida pelo item 15 do Anexo Il da Instru¢cdo CVM 414, foi prestada
pelo Coordenador Lider no Termo de Securitizagdo, mais especificamente em seu Anexo Ill. O Termo de
Securitizagdo consta do Anexo XIV a este Prospecto.

7.4. DECLARAGCAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

A declaracgdo da Instituicdo Custodiante foi prestada pela Instituicdo Custodiante no Termo de Securitizag&o,
mais especificamente em seu Anexo |. O Termo de Securitizacdo consta do Anexo XVI1 a este Prospecto.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Emissora e/ou da Devedora. Os potenciais Investidores deverdo conduzir
suas préprias investigaces acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto,
bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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8. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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8.1. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios, que lastreiam a presente Emissdo de CRI, decorrem das Debéntures e
correspondem a totalidade dos créditos imobiliarios, oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures, no
valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstos no referido documento, incluindo, mas néo se
limitando, a atualizacdo monetaria e remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros remuneratorios,
encargos moratérios, multas, penalidades, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures. Os Créditos Imobilidrios estdo
representados por 1 (uma) CCl, a ser emitida nos termos da Escritura de Emissdo das CClI, celebrada em
26 de setembro de 2017 entre a Cedente e a Instituicdo Custodiante, e custodiadas pela Instituicdo
Custodiante das CClI.

A selecdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela Emissora por ocasido da subscricao e integralizacdo das
Debéntures, de acordo com os seguintes critérios: (a) andlise juridica dos Documentos da Operacéo e da Oferta;
e (b) termos e condicdes dos Créditos Imobiliérios, tais como previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures,
incluindo a destinacdo dos recursos, hipotese de vencimento antecipado, garantias e obriga¢des das partes.

As principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, estdo resumidas abaixo:
(@)  Tipo de Contrato: Escritura de Emissao de Debéntures.
(b)  Valor Total da Emissdo de Debéntures: O valor total da emissdo é de R$300.000.000,00 (trezentos

milhdes de reais), observado o disposto abaixo, nos termos da Clausula 4.3.1 da Escritura de Emissao
de Debéntures.

Considerando que a demanda apurada junto a investidores para subscri¢do e integralizacdo dos CRI foi
inferior a 383.558 (trezentos e oitenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e oito) CRI, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (um mil reais) por CRI, o valor total inicial da emissdo de Debéntures foi
reduzido proporcionalmente, com o consequente cancelamento das Debéntures ndo integralizadas,
formalizado por meio de aditamento & Escritura de Emisséo de Debéntures celebrado em 26 de setembro
de 2017, sem a necessidade de aprovacdo da Cedente, deliberagdo societaria da Devedora ou aprovacdo
por Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o montante minimo de 300.000 (trezentas mil)
Debéntures, correspondente a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), que deverdo ser subscritas
e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagéo.

(c)  Valor Nominal Unitério: R$1.000,00 (um mil reais).

(d)  Juros: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 101,00% (cento e um por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
definido de acordo com Procedimento de Bookbuilding (“Remuneracdo das Debéntures™) calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Gteis decorridos, desde a Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures imediatamente anterior, o que
ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento.
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A Remuneracéo das Debéntures serd devida semestralmente, nos meses de abril e outubro, nas datas
indicadas no Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo o primeiro pagamento em 2 de
abril de 2018 e o Gltimo na Data de Vencimento das Debéntures, qual seja, 3 de abril de 2023.

(e)  Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente.

(f) Prazo e forma de pagamento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.009 (dois mil e nove)
dias, contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 3 de abril de 2023
(“Data_de Vencimento das Debéntures”), sendo que na Data de Vencimento das Debéntures, a
Devedora se obriga a proceder a liquidacdo das Debéntures, pelo Valor Nominal Unitario das
Debéntures, calculado na forma prevista da Escritura de Emissdo de Debéntures.

(9)  Vencimento final das Debéntures: 3 de abril de 2023.

(h)  Encargos Moratérios: em caso de atraso no pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, na
qualidade de titular das Debéntures, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, ficando o valor em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

)] Garantias: Os Créditos Imobilidrios contam com as garantias constantes das Alienac6es Fiduciarias
de Imovel e das Cessdes Fiduciarias de Recebiveis. A Alienacdo Fiduciaria de Imével Bangu, a
Alienacdo Fiduciaria de Imével BH e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Bangu encontram-se atualmente
oneradas a terceiros, sendo certo que a eficacia de referidas garantias dos CRI esta condicionada, de
forma suspensiva, a liberagcdo das oneragOes existentes em tais garantias na forma e nos prazos
estipulados nos respectivos instrumentos de constituicao de tais garantias, o que ird ocorrer apenas apds
a concessao do registro da Oferta pela CVM. Para obter informacdes detalhadas das Garantias, vide
item “Garantias” da se¢do “Caracteristicas Gerais dos CRI e da Oferta” deste Prospecto e itens
“Alienacdo Fiduciaria de Imével Bangu”, “Alienagdo Fiduciaria de Imovel BH”, “Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Bangu” e “Cessdo Fiduciaria de Recebiveis BH”, respectivamente, da se¢do “Sumario dos
Principais Instrumentos da Oferta”, na pagina 97 deste Prospecto.

As demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios e das CCI que os representam, constam do Termo de
Securitizag&o, nos termos do artigo 19 da Lei n° 10.931/04 e do item 2 do anexo 111 da Instrucdo CVM 414,

8.2. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA INSTITUICAO CUSTODIANTE PARA A
VERIFICACAO DOS ASPECTOS FORMAIS

A Escritura de Emissdo de CCI sera custodiada pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei n° 10.931/04, a
qual verificard se a Escritura de Emissdo de CCI possui 0s requisitos formais, nos termos da legislacdo
pertinente.

8.3. PROCEDIMENTOS DE COBRANGCA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sera realizada pela Emissora, ou por terceiros
por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI; (ii) a apuracdo e informagdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores devidos
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pela Devedora; (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado; e (iv) a
emissao, quando cumpridas as condi¢des estabelecidas, mediante ciéncia do Agente Fiduciario, dos respectivos
termos de liberacdo de Garantias.

As atribuicdes de controle e cobranca do Crédito Imobiliario em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e
recuperacdo judicial da Devedora cabera a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 583, no caso de inadimplemento da Emissora com
relagdo as obrigagdes assumidas no ambito da Oferta, 0 Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer acéo
para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores, inclusive no caso de eventual execugdo das
Garantias.

O Agente Fiduciario devera, ainda, comunicar aos Investidores qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas no Termo de Securitiza¢do, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias, se
aplicavel, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos, e indicando as
consequéncias para os Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete)
Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento. Cabera, portanto, ao Agente Fiduciario, realizar os
procedimentos de execuc¢do do Crédito Imobiliario, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de
CRI.

8.4. INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-PAGAMENTO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DE MESMA NATUREZA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Devedora ndo possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia em relacdo a obrigacdes assumidas
em outras operac¢des de financiamento imobiliario com caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam a presente emissdo compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta.

Adicionalmente, ndo obstante tenham envidado esforgos razodveis, a Emissora e os Coordenadores declaram,
nos termos do item 2.7 do Anexo I11-A da Instru¢cdo CVVM 400, ndo ter conhecimento de informac@es estatisticas
sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios similares ao Crédito Imobiliario,
adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissdo de CRI, e ndo haver obtido informagdes
consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacdo relativas a emissdes de CRI que acreditam
ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que lhes permita apurar informacdes com
maiores detalhes.
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8.5. TAXA DE DESCONTO NA AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora através do Contrato de Cessdo, sendo que valor
nominal das Debéntures serd igual ao Valor Total da Oferta, apurado na Data de Integralizacdo. Néo ha,
portanto, qualquer taxa de desconto aplicada na cessdo dos Créditos Imobiliarios.

8.6. SUBSTITUICAO, ACRESCIMO E REMOCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

N&o h4 previsdo de acréscimo, remocao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios no &mbito desta Emisséo.
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9. INFORMAGCOES RELATIVAS AOS IMOVEIS GARANTIA
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9.1. INFORMA(}AOES RELATIVAS AOS IMOVEIS GARANTIA
9.1.1. IMOVEL GARANTIA BANGU
Breve Historico

Inaugurado em 30 de outubro de 2007, o Bangu Shopping é o primeiro shopping center do bairro de Bangu, na
zona oeste da cidade do Rio de Janeiro e esta localizado no imével da antiga fabrica de tecidos Bangu, que é
patriménio historico tombado, e que deu origem ao bairro no final do século XIX. O shopping tem em sua &rea
de influéncia mais de dois milhes de pessoas e esta no epicentro geografico da zona de comércio da regido. A
area bruta locavel (ABL) total do shopping é de 58.156 mil m2 (data base: 30 de junho de 2017). O terreno do
empreendimento tem aproximadamente 137.755 m?2, possui potencial de expansdo e permite ainda o
desenvolvimento de projetos multiuso integrados ao shopping. A Aliansce foi responsavel pelo planejamento e
desenvolvimento do shopping, bem como é responsavel por sua administracdo e comercializacao.

Em uma das areas mais adensadas da zona oeste, a localizagdo do shopping € o centro de compras e negocios
do bairro além de estar proximo a estacdes finais de dnibus, da estacdo ferroviaria de Bangu e integrado ao
Calgaddo de Bangu, o que gera uma grande circulacdo de pessoas. A area de influéncia do shopping abrange as
regides administrativas de Bangu e adjacéncias, como os bairros de Senador Camaré, Padre Miguel, Sdo Bento
e Campo Grande.

Em dezembro de 2010, a primeira expansdo foi lancada adicionando 5.611 m2 de ABL ao shopping com 25
novas lojas e uma nova praca de alimentagdo. Em menos de um ano apés a inauguracdo da primeira, a
companhia lancou a segunda expansdo do Bangu com a inauguracdo de um Centro Médico incrementando o
mix de servicos oferecido pelo shopping com uma ABL adicional de 1.978 m2. A terceira expansao terminou
no segundo trimestre de 2015, incrementando 3.839 m2a ABL do shopping com uma nova praca de alimentacéo
e novas lojas. Além disso, visando aumentar o fluxo de pessoas, 0 Bangu Shopping inaugurou a Livraria Leitura
no shopping, com 360 m2 de ABL e o Unico Teatro das regides proximas com capacidade para 500 pessoas e
962 m2 de ABL.

O Bangu Shopping permanece dominante em sua area de influéncia e para manter um completo e atualizado

mix de lojas e servigos, ja inaugurou trés expansdes que geraram um aumento de aproximadamente 11.500 m?2
de ABL, totalizando 58.136 m? de ABL.
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Figura: Mapa com a localizagdo do Bangu Shopping e 0s shoppings mais préximos

Zona Tercidria
Jardim

Guadalupe
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ZonaSecunddra

Sulacap

Fonte: BSC Shopping Center S.A.

Mix de Lojas

O Bangu Shopping possui 278 operaces, dentre elas 201 lojas e um estacionamento com mais de 2.500 vagas,
atendendo a cerca de 1.800.000 clientes/més. O mix de lojas é bastante diversificado, oferecendo uma ampla
gama de produtos e servigos ao consumidor.

Dentre as 201 lojas do Bangu Shopping estdo as &ncoras Casas Bahia, C&A, Leader Magazine, Lojas
Americanas, Riachuelo, Marisa, Leroy Merlin, Kalunga, além de 6 salas de cinemas, sendo 2 salas 3D, da rede
Cinesystem e um teatro com 500 lugares. O mix inclui também as mega lojas Casa & Video, Centauro, Di
Santinni, Ricardo Eletro, Ponto Frio e a Ri Happy, além de 178 lojas satélites que incluem 3 restaurantes e 22
operac0es de fast-food. O shopping possui cerca de 1.800 lugares em 2 pragas de alimentacao para conforto dos
clientes. Na area de servicos, o shopping conta ainda com o centro médico e uma universidade em suas
instalacdes, a Unisuam. Conforme ja mencionado, o shopping também conta com a Livraria Leitura e um Teatro
que contribuem para o aumento do fluxo de pessoas no mesmo.

Em 30 de junho de 2017, a taxa de ocupacéo do Bangu Shopping era de 97,6%.

Valor do Bangu Shopping

O Bangu Shopping foi avaliado em R$725.600.000,00 (setecentos e vinte e cinco milhdes e seiscentos mil
reais), de acordo com laudo de avaliacdo emitido pela CBRE em 22 de junho de 2017, levando em consideracdo
uma taxa de desconto de 10,50% ao ano.

Resultados do Bangu Shopping

O Bangu Shopping teve um crescimento de sua receita total desde a sua inauguragdo, com perspectivas positivas.
No ano de 2014, o shopping apresentou uma receita total de R$ 57,3 milhdes e em 2015, receita total de R$ 61,2
milhdes, um aumento de 6,8% em relacdo ao ano anterior. J& em 2016, o Bangu Shopping apresentou um
crescimento de 10,9% em relacéo a receita total realizada em 2014, somando R$ 63,5 milhdes.
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A tabela abaixo resume alguns dos indicadores operacionais e financeiros do shopping.

ABL (m?) 52.246 52.236 52.432 53.025 53.832 57.580 58.545 58.156
Taxa de Ocupagdo 99,8% 100,0% 100,0% 99,7% 99,6% 99,7% 97,6% 97,8%
Receita Total (RS '000) 33,5 42,4 46,9 51,2 57,3 61,2 63,5 14,9

Fonte: Aliansce Shopping Centers S.A.

Caracteristicas

0 shopping tem em sua area de influéncia mais de dois milhSes de pessoas e esta no epicentro geografico da zona de comércio da regido

: Inaugurado em 30 de outubro de 2007, o Bangu Shopping € o primeiro shopping center do bairro de Bangu, na zona oeste da cidade do Rio de Janeiro

@ 3 Expansdes totalizando 11,5 mil m? de ABL prépria

Area total do terreno: 79.400 m* e Area Bruta Locével: 58.136 m*

2 pragas de alimentag3o com capacidade para 1.800 pessoas, 6 salas de cinema e um teatro com 500 lugares

z Atualmente o Shopping conta com 268 operagdes e 2.500 vagas de estacionamento

Avaliado em 725.600.000,00 (setecentos e vinte e cinco milhdes e seiscentos mil reais), pela CB Richard Ellis, com base em junho de 2017

Mix de Lojas

O Shopping
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LOJAS AMERICANAS

B mansa

Fonte: htto//ri.alionsce.com. br( (neste website, acessar: (i) “Formulério de Referéncia”, no canto direito da tela, e, em seguido, clicar em “31/DEZ/2017 - Formuldrio de Referéncia 2017 Versdo 1";

w. alian. m.br] (neste website, acessar “Portfolio”,

“Nosso Portfolio”, “Shoppings em Operagdo”,

“Listagem completa de Shoppings” e, por fim, “Bangu Shopping”)

ABL prépria (m?) Receita Total (RS MM)
57.580,0 585450 58.156,0 63,5 63,7+
i1l I I I I I

2012 2013 2014 2015 2016 7 2012 2013 2014 2015 2016 27

Taxa de Ocupagéo (%)
100,0% 99,7% 99,6% 99,7% 97,6% 98,0%
2012 2013 2014 2015 2016 27

Fonte: http.//rialionsce.com.bi/{ri.oliansce com.brl {neste website, ocessor Financeiras”, “Fund e Planilhas” e, pot fim, “Planilho em Excel”)

* Soma dos ultimos 12 meses encerrodos no 2T17

* Soma dos Ultimos 12 meses encerrados no 2T17
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ANexos:

| — Fotografia: Fachada Bangu Shopping
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111 — Fotografia: Visdo aérea do Bangu Shopping e seus arredores (2)

IV — Fotografia: Mall
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111 — Fotografia V: Mall

9.1.2. IMOVEL GARANTIA BH

Breve Historico

Inaugurado no dia 26 de outubro de 2010, o Boulevard Shopping chegou para mudar a cara de Belo Horizonte.
O primeiro shopping da regido centro-leste da cidade deu um colorido novo ao tradicional bairro de Santa
Efigénia, com sua arquitetura moderna e arrojada, e grande variedade de op¢des de compra e entretenimento.
A érea bruta locavel (ABL) total do shopping é de 41,6 mil m? (data base: 30 de junho de 2017). O terreno do
empreendimento tem aproximadamente 156 mil m?2, possui potencial de expansdo e permite ainda o
desenvolvimento de projetos multiuso integrados ao shopping. A Aliansce, junto do seu socio, NRG
Empreendimentos, foram responsaveis pelo planejamento e desenvolvimento do shopping. Além disso, a
Aliansce é responsavel pela administracdo e comercializagdo do empreendimento.

O empreendimento conta com as maiores redes varejistas nacionais e internacionais, tais como Zara, Renner,
Ri Happy, Riachuelo, Casas Bahia, Ponto Frio. S&o cerca de 268 operac@es, sendo 5 ancoras e 11 megalojas.
Além disso, o Shopping conta com um hipermercado Carrefour, 6 salas de cinema multiplex, atraindo
aproximadamente 1,0 milhdo de clientes por més.

Localizado na regido centro-leste, o Boulevard Shopping Belo Horizonte é um importante centro comercial na

area de influéncia composta por importantes bairros, como Floresta, S&o Lucas, Serra, Centro, Funcionarios,
Lourdes e Savassi, atingindo uma populagdo de expressiva.
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Figura: Mapa com a localizag¢do do Boulevard Belo Horizonte e os shoppings mais préximos

Zona Tercidria

Zona Secundadrid

Del Rey
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Belo Horizonte
L]

Savassi

Shopping

Fonte: Boulevard Belo Horizonte.

Mix de Lojas

O Boulevard Belo Horizontepossui 268 operagfes, dentre elas 186 lojas e um estacionamento com mais de
2.380 vagas, atendendo a cerca de 1.000.000 clientes/més. O mix de lojas é bastante diversificado, oferecendo
uma ampla gama de produtos e servi¢os ao consumidor.

Dentre as 186 lojas do Boulevard Belo Horizonte estdo as ancoras Renner, Riachuelo, C&A e Zara, além de
um Hipermercado Carrefour. O mix inclui também as mega lojas Siberian, Ponto Frio, Casas Bahia, Tok&Stok,
Camicado, Kalunga, Cetauro, Livraria Leitura, além de 170 lojas satélites que incluem 6 restaurantes e 13
operacgdes de fast-food. O shopping possui cerca de 932 lugares na praga de alimentacdo para conforto dos
clientes.

Em 30 de junho de 2017, a taxa de ocupacao do Boulevard Belo Horizontera de 97,7%.

Valor do Boulevard Belo Horizonte

O Boulevard Belo Horizonte foi avaliado em R$450.900.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes e
novecentos mil reais), de acordo com laudo de avaliacdo emitido pela CBRE em 30 de maio de 2017, levando
em consideragdo uma taxa de desconto de 10,50% ao ano.

Resultados do Boulevard Belo Horizonte

O Boulevard Belo Horizonte teve um crescimento de sua receita total desde a sua inauguragdo, com perspectivas
positivas. No ano de 2014, o shopping apresentou uma receita total de R$ 41,3 milhdes e em 2015, receita total de

R$ 43,1 milhdes, um aumento de 4,3% em relacdo ao ano anterior. Ja em 2016, o Boulevard Belo Horizonte
apresentou um crescimento de 6,8% em relacédo a receita total realizada em 2014, somando R$ 44,1 milhdes.
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A tabela abaixo resume alguns dos indicadores operacionais e financeiros do shopping.

ABL (m?) 43.016 43.016 43.016 43.016 43.083 43.084 41.672 41.672
Taxa de Ocupagdo 87,8% 93,5% 93,1% 94,6% 95,5% 95,6% 99,0% 98,6%
Receita Total (RS '000) 4,4 28,8 33,0 38,4 41,3 43,1 44,1 10,8

Fonte: Aliansce Shopping Centers S.A.

Caracteristicas

@ Inaugurado no dia 26 de outubro de 2010, o Boulevard BH € o primeiro shopping da regido centro-leste da cidade de Belo Horizonte, no tradicional bairro de Santa Efigénia

@ Importante centro comercial na érea de influéncia composta por importantes bairros, como Floresta, S3o Lucas, Serra, Centro, Funcionarios, Lourdes e Savassi

@ O terreno do emp di tem aproximad: 138 mil m? com potencial de expansdo e permite o desenvolvimento de projetos multiuso integrados ao shopping.
d

@ A drea bruta locavel (ABL) total do shopping € de 43 mil m?
@ 268 operagdes, sendo 5 ancoras, 11 megalojas, 1 hipermercado Carrefour e 6 salas de cinema multiplex
@ Estacionamento com mais de 2.382 vagas, atendendo a cerca de 1.000.000 clientes/més

@ Avaliado em 450.900.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes e novecentos mil reais), pela CB Richard Ellis, com base em maio de 2017

Mix de Lojas O Shopping
ZARA riachuelo R
pontofriof (0

TOK#STOK CAMADO Kalunga cearuno
LXZITN SiBERIAN  dleitura

Fonte htto://ri.aliansce.com.br/ (neste website, acessar: (i) “Formulario de Referéncia”, no canto direito da telo, e, em seguida, clicar em “3Z/DEZ/2017 Formulario de Referéncia 2017 Verséo 1”);

. affi 5 (neste website, acessar "Ponfolm' “Nosso Portfolio”, “Shoppings em Operagdo”, “Listagem letc de Shoppings” e, por fim, hopping Belo Hori. ") e
http :/, ing.com.br/pt_, /his . htm
ABL prépria {m?) Receita Total (R$ MIM)
43.016,0 43.016,0 43.083,0 43.084,0
I I I I 11 413 43,1 44l a4et
2012 2013 2014 2015 2016 2117 2012 2013 2014 2015 2016 2117
Taxa de Ocupagéo (%)
93,1% 94,6% 95,5% 95,6% 99,0% 97,7%
2012 2013 2014 2015 2016 217
Fonte: http //ri aliansce com br/{rioliansce com brl (neste website, acessor “informagdes Financeiras”, “Fundamentos e Plonithas” e, por fim, “Pianilha em Excel”}

* Soma dos Ultimos 12 meses encerrados no 2T17

* Soma dos Ultimos 12 meses encerrados no 2T17
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ANexos:

| — Fotografia: Fachada Boulevard Belo Horizonte

Il — Fotografia: Mall
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10. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto Definitivo e em outros documentos
da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da
presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.

Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, 0s negocios, a situacao financeira, os resultados
operacionais da Emissora, da Devedora e da Cedente de adimplirem suas obriga¢cdes no ambito da Oferta.

Este Prospecto Definitivo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta.

Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos Ou Sser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o investidor. Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus
controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo
disponiveis em seu formuldrio de referéncia nos itens “4.1 Descri¢do dos Fatores de Risco” e “5.1 Descrigdo

dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia a este Prospecto.

10.1. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como as condices politicas e econémicas brasileiras, poderiam ou podem afetar adversamente
as atividades da Emissora, da Devedora ou da Garantidora, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz mudangas significativas
nas politicas, normas monetérias, fiscais, crediticias e tarifarias e regulamentos. As medidas do Governo Federal para
controlar a inflagdo e implementar outras politicas e regulamentos ja envolveram, entre outras medidas, controles de
preco e de salario, aumentos ou diminuicdo nas taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais, desvalorizacoes de
moeda, controles cambiais e restricdes a remessa para o exterior (como os que foram impostos em 1989 e no inicio
de 1990), limites sobre importagdes, racionamento de energia e aumento no preco de combustiveis, alteragdes de
aliquotas e da legislacdo tributaria, entre outras medidas. Ndo temos controle sobre quais medidas ou politicas o
Governo Federal poderd adotar no futuro, e ndo podemos prevé-las. Os negécios, a situacao financeira, os resultados
e o fluxo de caixa da Emissora, da Devedora e/ou da Garantidora podem ser adversamente afetados por mudangas
nas politicas ou regulamentacdo que envolvem ou afetam certos fatores, tais como:

. instabilidade econémica e social;
. instabilidade da moeda brasileira;
. inflacéo;

. eventos diplomaticos adversos;
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. expansdo ou contragdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do PIB; e
. outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios e dos valores mobiliarios emitidos no
exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados da Emissora, da Devedora ou da Garantidora,
podendo inclusive afetar adversamente o desempenho financeiro e/ou a negocia¢do dos CRI.

A inflacdo e os esforgos do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para
a incerteza econdémica no Brasil, podendo prejudicar as atividades da Emissora, da Devedora e/ou da
Garantidora, e, portanto, o desempenho financeiro e/ou a negociacéo dos CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas tomadas
pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinada com a especulagdo sobre eventuais medidas
governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. A taxa anual de inflagdo medida pelo IGP-M caiu de 20,10% em 1999 para
10,54% em 2015. Nos 12 meses encerrados em junho de 2016, o IGP-M apresentou variacdo de 12,22%. As
taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais no Brasil no final
de 2011, 2012 2013, 2014, 2015 e 2016 foram de 10,90%, 7,14%, 9,90%, 11,65%, 14,15% e 13,65%,
respectivamente, conforme estabelecido pelo COPOM.

De modo a controlar a inflagdo e exercer influéncia sobre outros aspectos da economia, 0 Governo Federal vem
aumentando as taxas de juros e intervindo no mercado de cambio e agindo para ajustar ou fixar o valor do Real,
sendo que essas medidas poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a
Emissora, a Devedora e a Garantidora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI.
Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo
a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condicdo
financeira e resultados da Emissora, da Devedora e da Garantidora.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como 0s negécios da Emissora, da
Devedora e da Garantidora, resultando em impacto negativo no desempenho financeiro e no prego de
mercado dos CRI

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes recorrentes com relagdo ao
Doélar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, 0 Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvaloriza¢des
repentinas, minidesvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de mercado de cAmbio flutuante, controles cambiais e mercado de cAmbio duplo. De tempos em tempos,
houve flutuagGes significativas da taxa de cdmbio entre o Real e o Dolar e outras moedas. Por exemplo, o Real
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desvalorizou 52,3% em 2002 frente ao Dolar e embora o Real tenha se valorizado 11,8%, 8,7% e 17,2% com
relacdo ao Ddlar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, em 2008, em decorréncia do agravamento da crise
econdmica mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao Délar. Nos anos de 2009 e 2010, o Real havia
novamente se valorizado (25,49%, em 2009 e 4,31% em 2010), e novamente se desvalorizou em 2011 (12,58%),
2012 (8,94%), 2013 (14,63%), 2014 (13,39%) e 2015 (47,07%). Em 2016, com relacdo ao valor final de 2015 a
moeda brasileira apresentou valorizagdo de 16,54% frente ao Délar, sendo cotado a R$3,2591 por US$1,00. Nao
se pode garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou ndo sera desvalorizado em relacdo ao Dolar novamente e
frente a outras moedas. Nao se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagéo do Real frente ao Dolar e
outras moedas ndo terd um efeito adverso nas atividades da Emissora, da Devedora e/ou da Garantidora. As
depreciacdes do Real frente ao dolar tambeém podem criar pressdes inflacionérias adicionais no Brasil que podem
afetar negativamente a liquidez da Devedora e/ou da Garantidora e, consequentemente, impactar de forma negativa
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a capacidade da Emissora de
pagamento dos CRI.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive da
negociacéo dos CRI, e causar um impacto negativo nos resultados e condic¢des financeira da Emissora, da
Devedora e da Garantidora.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicfes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises
de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias
brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina,
tém afetado adversamente a disponibilidade e os outros custos de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida
no pais, podendo, ainda, reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos através da emissao
de CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que
poderia prejudicar o preco de mercado dos CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica podem afetar adversamente a capacidade da
Garantidora e da Devedora de realizar o pagamento dos Créditos Imobiliarios, afetando, por consequéncia,
a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

As operacfes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada
seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas
fisicas e juridicas, incluindo a Garantidora e a Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento
dos Creéditos Imobiliarios e demais valores devidos, conforme previsto no Termo de Securitizacao.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poderd ter impacto no balanco de

pagamentos, 0 que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo
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significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacfes de recursos por empresas brasileiras.

Alteracdes na politica monetaria e nas taxas de juros podem prejudicar os negdcios da Garantidora e
Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, afetando, por consequéncia, a
capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros
brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fung&o controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de
juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetérias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetéria brasileira tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas.

Em caso de novas elevacdes das taxas de juros ou ndo reducao, a economia podera agravar a recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode
causar aumento da recesséo, afetando adversamente a producgéo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de
empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdécios da Garantidora e da Devedora e sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a capacidade da Emissora de
pagamento dos CRI.

Além disso, em caso de redugdo das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Garantidora e da Devedora e sua capacidade
de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a capacidade da Emissora de pagamento
dos CRI.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora, a Garantidora
e/ou a Devedora

Uma reducdo ainda maior do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de
pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de capta¢des de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e as atuais desaceleragdes das economias europeias,
americana e chinesa podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras, incluindo a Garantidora, a Devedora e/ou a Emissora, gerando impacto negativo nas
mesmas, 0 que poderd acarretar em dificuldades de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI,
respectivamente.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Devedora e da Garantidora, seus resultados
e operacoes

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Devedora, da Garantidora, seus respectivos
resultados e operagdes. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e continuara afetando a confianca dos
investidores e a populagdo em geral, o que resultou na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O pais passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo
governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas
sociais necessérias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel
Temer em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao
financeira da Devedora.

As investigacdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios da
Devedora e da Garantidora. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Reptblica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas func¢bes ou foram presos. Por
sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela secretaria da receita federal, que estariam sob
analise do CARF.

Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral do mercado da economia brasileira. Ndo
podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se
novas acusac¢des contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro
no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
adversamente 0s negoécios, condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora e/ou da
Garantidora, portanto, sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a
capacidade da Emissora de pagamento dos CRI.

153



10.2. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO
IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores dos CRI

A securitizacdo de créditos imobiliarios & uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n°
9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 10 anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, j& que envolve
estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora e da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente 19 anos de existéncia no
Pais, 0 mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagcfes em que ainda nao
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera,
ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses
dos Investidores. Ademais, em situagcdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores dos CRI.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de
direitos e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos pdblicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢c&o e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagéo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas poderd haver perdas por parte dos
Titulares dos CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.

A interpretacéo da Medida Provisdria n° 2.158-35

A Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo inico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliérios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, ainda
que objeto do Patriménio Separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSs0 0corra, CONcorrerao 0s
detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realiza¢do dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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A Emissora é dependente de manutenc¢ao de seu registro como companhia aberta

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514/97. Para tanto, depende da manutencdo de
seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagéo as companhias abertas, sua autorizagao podera ser suspensa
ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, incluindo a
emisséo dos CRI.

Os Creditos Imobiliarios constituirdo Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigac6es decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢do
e securitizacdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrim6nio Separado tem como Unica fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento destes pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacfes decorrentes dos
CRI.

Na hipétese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a
administracdo do Patrimonio Separado, inclusive a propriedade fiducidria das Fragfes ldeais dos Imoveis
Garantia dada em garantia das Obrigacdes Garantidas. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderao deliberar
sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderéa ser
insuficiente para quitar as obrigac6es da Emissora perante os titulares dos CRI.

Os eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, podem afetar a capacidade da
Emissora de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetagdo de patrimdnio.

10.3. FATORES DE RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao

se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condigBes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.
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Os incentivos fiscais para aquisi¢cdo de CRIs

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da nossa receita advém da venda de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencéo de
Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a
deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir
uma remuneragdo superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacdo nas opera¢es com tal
publico de investidores poderia ser reduzido.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado,
pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais. O
ganho da Emissora provem basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicéo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadologico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado.

Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Cia. Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 9.514/97, e
sua atuagdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender o0s
requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relacdo & companhia aberta, sua autorizagcdo poderia ser suspensa ou até
mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo imobiliaria.

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora

Atualmente, a Emissora é controlada diretamente pela empresa RB Capital Empreendimentos S.A., que por sua
vez é controlada pelo Grupo Orix, por meio de sua subsidiaria ORIX Brasil Investimentos e Participagdes Ltda.,
que tem os poderes para eleger os membros do Conselho de Administracdo, dentre outros atos, que podem afetar
o0 desempenho da Emissora e sua politica de distribuicdo de rendimentos. Desta forma, o interesse do acionista
controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a Emissora e suas atividades.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucao de diversas atividades tendo em vista
0 cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacdo a tais contratacdes, caso: (a)
ocorra alteracdo relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacéo judicial ou faléncia, tais situacdes podem
representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode nao ser
imediata, demandando tempo para analise, negociagdo e contratacdo de novos prestadores de servigos.
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Risco relacionado a clientes da Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora, constituida nos termos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997,
com objeto exclusivo de aquisicdo de créditos imobilidrios para posterior securitizacdo destes por meio da
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e posterior colocacdo, inclusive por terceiros
contratados, dos CRI junto aos mercados financeiro e de capitais. Desta forma, seus clientes sdo os investidores
que adquirem os CRI emitidos. Portanto, ndo vislumbramos riscos relacionados aos clientes da Emissora.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atue

Inflacéo

No passado, 0 Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade
no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflacdo
geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precos,
desvalorizagdo da moeda, limites de importacdes, alteracfes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizac8o (Real) que teve sucesso na reducéo da inflacdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica
cambial, elei¢des presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques" inflacionarios. Podemos apontar, como
exemplo a inflacdo apurada pela variacdo do IGP-M, que nos Gltimos anos vem apresentando oscilagdes: em
2006 ficou em 3,83%, passando para 7,75% em 2007 e 9,81% em 2008. No ano de 2009 ocorreu deflacdo de
1,71%, mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a subir, 11,56%, 5,09% e 7,81%, respectivamente. Nos anos
de 2013, 2014 e 2015, o indice variou 5,52%, 3,67% e 10,54%, respectivamente.

A aceleracdo da inflacdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento
econdmico, causando, inclusive, recessdo no pais e a elevacgdo dos niveis de desemprego, o que pode aumentar
a taxa de inadimpléncia, afetando os CRIs.

Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencéo da politica monetaria do Governo
Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na grande variagéo das taxas praticadas.
A politica monetéria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes é influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos do mercado de capitais
internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao, uma vez que com a

alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos iriam se retrair e assim, via de
regra, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.
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Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de
longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizacdo e, em geral, o mercado de capitais, dado que os
investidores tém a opcao de alocacgdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo
risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a
alocar parcela de seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRIs.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepcdo do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A
deterioracdo desta percepcdo pode ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos infaustos na
economia e as condicdes de mercado em outros emergentes, especialmente da América Latina, podem
influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. As reagdes dos
investidores aos acontecimentos nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de mercado
de titulos e valores mobiliérios nacional.

Além disso, como efeito colateral da globalizacdo, ndo apenas os problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais, como também o da economia de paises desenvolvidos, como os EUA
e paises da Unido Europeia (EU), e interferem de forma consideravel no mercado brasileiro. Assim, em decorréncia
dos problemas econdmicos de varios paises que vém afetando mercados emergentes em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008, e a crise fiscal de paises membros da Unido Europeia), os investidores
estdo mais cautelosos e prudentes ao examinar seus investimentos, o que naturalmente causa retracdo de
investimentos. Estas crises podem produzir uma evasao de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacéo de recursos, tanto em dmbito nacional quanto no
exterior, 0 que dificultaria 0 acesso a0 mercado de capitais internacional. Assim, vale ressaltar que a liquidez dos
CRIs emitidos pela Companhia pode ser afetada por crises nos mercados internacionais, dado que isso pode gerar um
movimento de aversao a risco, fazendo com os que investidores busquem alternativas mais liquidas e de curto prazo
para a alocacdo de seus recursos quando do advento de uma crise financeira internacional.

A regulacdo dos setores em que a Emissora atue

Regulamentacéo do mercado de CRIs

A atividade que desenvolvemos estéd sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a ofertas pablicas de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Eventuais alteracdes na regulamentacdo em vigor poderiam acarretar
um aumento de custo nas operacfes de securitizacdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a
competitividade dos produtos da Emissora.

Regulamentacao dos setores de construgdo civil e incorporagdo imobiliaria

Aproximadamente 20% (vinte por cento) da receita da Emissora provem da securitizacdo de recebiveis

imobilidrios residenciais adquiridos diretamente de companhias incorporadoras imaobiliarias.
AlteracBes regulamentares no setor da construcdo civil e de incorporacdo imobiliaria afetam
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diretamente a oferta de recebiveis por parte dessas empresas, e estas poderiam reduzir o escopo de
atuacdo da Emissora, principalmente no que tange a compra de carteiras de recebiveis residenciais
para a emissdo de CRIs.

Decisfes judiciais sobre a Medida Provisdria n° 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciario sobre as
séries de CRI emitidas

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos debitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos." Em seu paragrafo Gnico, prevé que "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou afetacéo.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a Emissora poderia vir a ter, estes poderiam concorrer com os titulares dos
CRIs, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese, ha a possibilidade de que os
créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs, apds o pagamento das
obrigagBes da Emissora.

Atuacao Negligente e Insuficiéncia de Patrim6nio da Emissora

Nos termos do artigo 9° da Lei n°® 9.514, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a
fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constitui¢cdo do Patriménio Separado. O patriménio
proprio da Emissora ndo serd responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na
hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeréaria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o paragrafo
Unico do artigo 12, da Lei 9.514. Nestas circunstancias, a Emissora serd responsavel pelas perdas
ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio
suficiente para quitar suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, o que poderad ocasionar perdas aos
Titulares de CRI. O patriménio liquido da Emissora, de R$17.217.000,00, em 31 de dezembro de 2016, é
inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens
suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto
no artigo 12, da Lei 9.514.

10.4. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios afetara de forma materialmente adversa a capacidade da
Emissora de suportar as obrigac6es decorrentes dos CRI

A capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo de CRI depende
do pagamento, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios. A eventual inadimpléncia da Devedora das
obrigacOes representadas pelos Créditos Imobiliarios afetar4 materialmente a capacidade de pagamento
dos CRI.
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O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependeréa do adimplemento dos Créditos Imobilidrios em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares dos CRI.

Neste sentido, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e/ou da
Garantidora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigacoes
estabelecidas no Termo de Securitizagéo.

Riscos Relacionados as Garantias dos Créditos Imobiliarios

Os Creéditos Imobiliarios sdo garantidos pelas Garantias.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigacdo Garantida, a Emissora podera executar as Garantias para
0 pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a Emissora podera executar todas e
quaisquer garantias outorgadas a ela em garantia das Obriga¢Ges Garantidas, simultaneamente ou em qualquer
ordem, seguindo as deliberacfes dos titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das Obrigagcdes Garantidas, respeitados os limites
estipulados no respectivo Contrato de Garantia. Nessa hipo6tese, o valor obtido com a execucéo forcada das
Garantias poderd ndo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que afetaria negativamente a
capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizacao, e,
consequentemente poderia afetar de forma adversa e negativa os Titulares dos CRI.

Ademais, o procedimento de excussdo das Garantias pode durar muito tempo e ndo se concretizar no prazo
desejado pelos Titulares dos CRI.

Risco relativo a Guarda dos Documentos Comprobatdrios das Garantias pela Devedora

Conforme previsto nas Garantias, 0s documentos comprobatorios das Garantias (tais como os contratos de locacdes
com lojistas) ficardo sob a guarda da Devedora e/ou da Garantidora, conforme o caso, de forma que uma vez iniciada
a excussdo das Garantias, a Emissora podera encontrar dificuldades em obter os referidos documentos que estdo em
poder da Devedora e/ou da Garantidora, conforme o caso, o que podera acarretar em atraso na excussao das Garantias,
0 que afetara negativamente os interesses dos titulares de CRI.

Risco de N&@o Constituicdo das Garantias

A constituicdo das Alienacdes Fiduciarias de Imovel e das Cessdes Fiduciarias de Recebiveis, mediante registro
nos competentes Registros de Iméveis e no(s) competente(s) Registros de Titulos e Documentos, ndo é condi¢do
para a liquidagdo financeira dos CRI. Sendo assim, como a subscricdo e integralizacdo dos CRI ocorrera sem
que tenha ocorrido o registro das referida Garantias de acordo com o previsto na legislacdo aplicavel para sua
constituicdo, os Titulares de CRI assumirdo o risco de que eventual excussdo dessa Garantia seja prejudicada
pela auséncia de tal registro.
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Os Imdveis Garantia bem como os direitos creditorios objeto do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Bangu encontram-se atualmente onerados em garantia de outras operagdes de securitizagdo, sendo que tais 6nus
deverdo ser liberados de forma a possibilitar a eficacia e a regular constituicdo das Alienac6es Fiduciarias de
Imével e da Cesséo Fiduciaria de Recebiveis Bangu. A ndo liberagdo dos 6nus acima mencionados inviabilizara
a regular constituicdo das Alienacbes Fiduciarias de Imével e da Cessdo Fiduciéria de Recebiveis Bangu, o que
poderé prejudicar o Titular dos CRI em caso de eventual necessidade de excussado das referidas Garantias.

Para mais informacdes sobre as Garantias, em especial as Condi¢fes Suspensivas as quais a eficacia dos
Contratos de Garantia esta condicionada de forma suspensiva ao registro dos termos de liberacdo, favor verificar
0s itens “Alienagdo Fiduciaria de Imével Bangu”, “Alienagdo Fiduciaria de Imével BH” e “Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis Bangu”, respectivamente, da se¢do “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta”, na pagina
97 deste Prospecto.

Risco Relativo a Gestao e Controle dos Direitos Credit6rios Cedidos pela BSC

Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a gestdo e controle dos direitos creditérios cedidos
fiduciariamente nos termos 14 previstos continuara sendo efetuada pela BSC e pela Devedora, na qualidade de
administradora do empreendimento existente no Imével Garantia Bangu, sendo certo que a BSC e a Devedora
terdo flexibilidade para negociar com lojistas e demais devedores dos direitos creditérios cedidos
fiduciariamente as condi¢des dos seus contratos e renunciar direitos e prerrogativas previstos nos contratos que
originam tais direitos creditdrios, o que poderia ocasionar, inclusive, a diminuicdo da receita de tais direitos
creditorios. A gestdo e controle de tais direitos pela BSC e pela Devedora podera se dar de forma divergente
aos interesses dos Titulares de CRI, o que podera impactar negativamente a garantia.

Risco Relativo as Alienagdes Fiduciarias de Fragéo Ideal de Imovel

As Alienagdes Fiducidrias de Imdvel serdo constituidas sobre fragdo ideal de imével. Sendo assim, a excussao
das AlienacOes Fiduciarias de Imdvel poderd ser prejudicada pela dificuldade de se delimitar a exata area objeto
da fracdo ideal dos Imdveis Garantia dada em garantia para fins de excussdo, ou ainda, em razdo de ser a
excussao de uma fracdo ideal. Além disso, pode haver quando da execucdo das AlienagGes Fiduciarias de
Imével discussdo quanto ao direito de preferéncia dos proprietarios das demais frac6es ideais do imével, o que
pode impactar a execucdo, o prazo e valor de execucdo das Alienagdes Fiduciarias de Imdvel.

Além disso, caso seja realizada qualquer expansdo nos Empreendimentso Garantia, que tornem a ABL superior
a atualmente existente, incluindo, mas ndo se limitando, ao aumento do espaco construido dso
Empreendimentos Garantias, bem como a construgdo de torre de salas comerciais, a Emissora devera liberar
proporcionalmente as Alienag¢6es Fiduciarias de Imével originalmente constituida em relagdo ao excedente, o
gue podera impactar nas caracteristicas dos imdveis objeto da garantia dos CRI e, consequentemente, impactar

negativamente na execugao destas garantias.

Adicionalmente, o Imével Garantia Bangu é objeto do tombamento previsto na Lei Municipal do Rio de Janeiro
n° 3.086, de 2 de agosto de 2000. Rerido tombamento, exige a manutencdo de determinadas caracteristicas do
prédio que compde o Imoével Garantia Bangu e, deste modo, podera implicar no descarte daqueles interessados
que ndo estejam dispostos a cumprir com o tombamento em uma eventual necessidade de excussao da Alienacéo
Fiduciaria de Imdvel Bangu.
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Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concesséo do crédito

A concessdo do credito a Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situacdo comercial, econdmica e
financeira da Devedora, bem como na analise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido e as garantias
a serem formalizadas. A Cedente é sociedade controlada pela Devedora e, portanto, ndo foi realizada uma anélise por
uma parte independente para concessdo de crédito para a Devedora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta
sujeito aos riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento da Devedora, bem como a
eficécia e suficiéncia das Garantias. Os recursos decorrentes da excussao das Garantias podem, por ocasido de sua
excussdo, ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os
CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Risco de Concentragao e efeitos adversos na Remuneragéo e Amortizacao dos CRI

Os Creéditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro
dos CRI estéa concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e
ao contexto macro e microecondmico em que ela estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizacdo e a
remuneracdo dos CRI. Uma vez que os pagamentos de Remuneragdo e Amortizacdo dependem do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os riscos a que a Devedora esta
sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas
atividades, operacdes e situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliérios e, consequentemente, dos CRI.

10.5. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Baixa liquidez dos CRI no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundério para a negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que
permita sua alienacéo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, o Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da emiss&o.

Liquidacao do Patrimbénio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos de liquida¢do do Patrimdnio Separado previstos no
Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario devera assumir imediata e temporariamente a administragdo do
Patrimonio Separado e os Titulares dos CRI deverdo decidir, em Assembleia de Titulares de CRI convocada
especificamente para este fim, sobre a liquidagdo do Patrimbnio Separado ou sobre a nova administracdo do
Patrim6nio Separado, nos termos do Termo de Securitizag&o.

Na hipétese dos Titulares de CRI optarem pela liquidagdo do Patriménio Separado, 0s recursos existentes
poderdo ser insuficientes para quitar as obrigac@es da Emissora perante os Titulares dos CRI.
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Quérum de deliberacédo nas Assembleias de Titulares de CRI

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacdo, as deliberacdes em Assembleia Geral serdo
tomadas, em qualquer convocac&o, por Titulares de CRI, representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagéo.

Além disso, exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacdo, as aprovacdes, reprovacoes e/ou
propostas de alteracGes e de rendncias relativas as seguintes matérias dependerdo de aprovagdo, em qualquer
convocagdo, de 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulacdo, observados os casos de solicitagdo de waiver
para qualquer das hipdteses de Eventos de Vencimento Antecipado Automatico (inclusive waiver antecipado)
o0s quais dependerdo de aprovacdo, em qualquer convocacdo, de 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo:

(i alteracdo da Remuneracdo dos CRI, da Amortizagéo dos CRI e/ou de sua forma de célculo e das Datas
de Pagamento de Remuneracdo dos CRI, bem como outros valores aplicaveis como atualizacdo
monetaria ou encargos moratorios;

(i)  alteracdo da Data de Vencimento CRI;

(iii)  Alteracdes nas Debéntures, que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI;

(iv) alteragdes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patrim6nio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado, do Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Total, dos eventos
gue ensejam o pagamento da Multa Indenizatéria, de quaisquer hip6teses de vencimento antecipado das
Debéntures; e/ou

(v)  qualquer alteracdo na clausula 12.7.1 do Termo de Securitizacdo e/ou em qualquer quérum de
deliberacdo das Assembleias Gerais previsto na Clausula Doze do Termo de Securitizagdo ou em
qualquer Documento da Operacéo.

O Termo de Securitizagdo ndo prevé mecanismos de venda compulséria ou outros direitos relativos ao Titular
de CRI dissidente que ndo concorde com as deliberac6es aprovadas segundo os quéruns previstos no Termo de
Securitizacdo. Diante desse cendrio, o titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes
da maioria, ainda que tenha votado em sentido contrério.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI podera acarretar a reducéo de liquidez dos CRI
para negociac¢do no mercado secundario.

Na realizacdo de uma classificagao de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora e a Cedente sdo
considerados, tais como sua situagdo financeira, sua administracéo e seu desempenho. Sao estudadas, também,
as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigac6es assumidas pela Devedora e pela Cedente, os direitos a
elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econdmicos que podem afetar os aspectos operacionais e
econdmico-financeiros da Devedora e da Cedente. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto
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as condicdes da Devedora e da Cedente de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigacdo de
pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na classificacéo de risco dos CRI
durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o preco desses valores mobiliarios e sua negociagdo no
mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI, a Devedora
e/ou a Cedente poderdo encontrar dificuldades de captacdo por meio de outras emissfes de titulos e
valores mobiliarios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados
e nas operacdes da Devedora e/ou Cedente e na sua capacidade de honrar as obrigacGes decorrentes dos
CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobilidrios por meio de ofertas publicas
no Brasil estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que limitam seus investimentos em valores mobiliarios
a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode fazer com
que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o preco
desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

N&o contratacdo de auditores independentes para emisséo de carta conforto no ambito da Oferta.

O Caodigo ANBIMA prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes acerca
da consisténcia das informac@es financeiras constantes deste Prospecto.

No &mbito desta Emissdo, ndo houve a contratacdo dos auditores independentes para emissdo da carta conforto,
nos termos acima descritos. Consequentemente, 0s auditores independentes da Emissora e da Devedora,
conforme o0 caso, ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informac@es financeiras da Emissora e da
Devedora constantes deste Prospecto Definitivo.

Os CRI néo asseguram a seus titulares quaisquer direitos sobre os Empreendimentos

Exceto pela Alienagdo Fiduciéria de Imovel e Cessdo Fiduciéria de Recebiveis, conforme os termos e
condicdes previstos nos respectivos documentos, os CRI ndo asseguram a seus titulares qualquer direito
sobre os Empreendimentos, nem mesmo o direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das
obrigacdes decorrentes dos CRI por parte da Emissora ou dos Créditos Imobiliarios por parte da
Devedora.

Legislacdo Tributaria Aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios.

A criacdo ou majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, alteracéo de interpretacdo hoje preponderante
no mercado, que venha a causar a necessidade de recolhimento de valores adicionais de tributos pela Emissora ou
pelos Investidores, inclusive relacionados a fatos passados, podem impactar adversamente a rentabilidade final
dos Investidores nos CRI, uma vez que ndo ha previsdo de que a Devedora ou a Garantidora arcardo com tais
impactos. Neste sentido, qualquer criacdo ou majoracdo de tributos, como por exemplo, eventual retorno da
Contribuicdo Proviséria sobre Movimentacdo Financeira— CPMF (que vigorou até 1° de janeiro de 2008 a aliquota
de 0,38%) ou a criagdo de qualquer outro tributo incidente sobre movimentacdo ou transmissdo de valores e de
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créditos e direitos de natureza financeira podera impactar negativamente a expectativa de rendimento dos
Investidores cada uma das movimentacdes financeiras abrangidas pelo fluxo da estrutura de securitizagdo e 0s
valores de amortizagdo, remuneragdo ou resgate dos CRI.

A participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta poderad afetar a
liquidez dos CRI no mercado secundario.

Conforme previsto no item “Procedimento de Colocacao e Distribuicao dos CRI”, constante da se¢do “Resumo
das Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto, investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo investir
nos CRI, o que poderd afetar negativamente a liquidez dos CRI no mercado secundario. A Emissora, o
Coordenadores e as Instituicdes Participantes ndo tém como garantir que a aquisi¢do dos CRI por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora de
circulacdo, afetando negativamente a liquidez dos CRI.

Risco de Resgate / Vencimento Antecipado dos CRI ou Liquidacéo do Patrim6nio Separado.

Na ocorréncia de qualquer evento que acarrete o resgate antecipado total, 0 vencimento antecipado dos CRI ou a
liquidacdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, a Emissora podera ndo ter
recursos suficientes para proceder a liquidagdo antecipada dos CRI, inclusive, mesmo havendo recursos (i) ndo ha
qualquer garantia de que existirdo, no momento do resgate antecipado total, do vencimento antecipado dos CRI
ou da liquidacdo do Patriménio Separado, conforme o caso, outros ativos no mercado com risco e retorno
semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Adicionalmente, a ocorréncia de qualquer evento que acarrete o resgate antecipado total, o vencimento antecipado
dos CRI ou a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ter impacto adverso na liquidez dos CRI no mercado
secundério, uma vez que, conforme o caso, parte consideravel dos CRI poderd ser retirada de negociacéo.

Riscos associados aos prestadores de servigos.

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades como auditoria, agente
fiduciario, banco mandatéario/liquidante, escriturador, dentre outros, que prestam servicos diversos. Caso algum destes
prestadores de servicos sofra processo de faléncia, aumente significativamente seus precos ou ndo preste servigos
com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico e se
ndo houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicdo satisfatéria, a Emissora devera
atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e podera afetar
adversamente o relacionamento entre a Emissora e os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Remuneragdo dos Créditos Imobiliarios
A Stmula n® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enuncia que é nula a clausula contratual que sujeita

0 devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a Taxa DI divulgada pela B3 - segmento
CETIP UTVM. A referida simula decorreu do julgamento de acdes judiciais em que se discutia a validade da
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aplicacdo da Taxa DI divulgada pela B3 - segmento CETIP UTVM em contratos utilizados em operacdes
bancérias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n® 176 vir a ser aplicada pelo
Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de remuneracdo dos CRI ou de seu
lastro, ou ainda, que a remuneracdo dos Créditos Imobiliarios deve ser limitada pela Lei de Usura (Decreto-lei
n° 22.626, de 7 de abril de 1933).

Sendo assim, ndo é possivel prever se eventual decisdo judicial determinara limitagdes ao exercicio, pela
Emissora, de prerrogativas e direitos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures referentes a cobranga
de encargos e/ou juros remuneratdrios dos Créditos Imobiliarios e, assim, ndo é possivel prever se, em tais
cenarios, a remuneracao dos CRI que venha a ser determinada pelo Poder Judiciario sera ou ndo inferior & atual
Remuneracdo dos CRI.

Na medida em que ndo sera admitida distribui¢ao parcial no ambito da Oferta, € possivel que a Oferta venha
a ser cancelada caso néo seja subscrita a totalidade dos CRI.

Na medida em que nao sera admitida distribuicdo parcial no ambito da Oferta, conforme faculdade prevista nos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, caso os CRI ndo sejam integralmente subscritos no ambito da Oferta até
a Data de Liquidacéo, nos termos do Contrato de Distribui¢do, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos
de Reserva, boletins de subscrigdo e intengdes de investimentos automaticamente cancelados.

Riscos de Formalizacao do Lastro da Emisséo

O lastro da CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constitui¢do ou formalizagdo da Escritura de Emissao
de Debéntures ou da CCl, de sua cessdo, bem como a impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos
e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente os CRI e o retorno sobre o
investimento realizado pelos investidores.

Risco de Descasamento entre o indexador dos contratos de locacdo celebrados pela Devedora e o fluxo de
pagamentos dos CRI.

Os pagamentos da Remuneracdo dos CRI serdo feitos com base na Taxa DI. Considerando que grande
parte da receita da Devedora é oriunda de contratos de locacéo indexados pelo indice Geral de Pregos e
Mercados — IGP-M, é possivel que o valor de atualizacdo dos contratos de locagcdo seja menor que o
valor da Taxa DI calculado no intervalo entre a data de inicio de cada periodo de acimulo de
remuneracdo e a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, podendo ocasionar um
impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com as Debéntures e, consequentemente afetar
adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de Reorganizagdo Societaria do Grupo da Devedora e da Garantidora

Conforme o estabelecido nos Documento de Oferta, a Devedora e a BSC poderdo conduzir operacdo de
reorganizacao societaria (i) que envolva cisdo, fusdo ou incorporacdo da BSC, da Alsupra e/ou da
Devedora e que resulte na transferéncia de fragdo ideal ou da totalidade do Imovel Garantia Bangu,
direta ou indiretamente, para a Devedora ou para a Alsupra, e (ii) que envolva a liquidagéo, a cisdo ou
incorporacdo da Boulevard Shopping que resulte na transferéncia da fracdo ideal de 70% (setenta por
cento) do Imével Garantia BH para a Devedora ou para uma subsididria da Devedora. Os investidores
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ndo poderdo se opor a referida operacdo de reorganizagdo societaria, e ndo ha nenhum mecanismo de
venda compulsoéria dos CRI caso o investidor ndo concorde com o com a referida reorganizacao
societaria.

O registro e/ou averbarcédo das Garantias nos Cartdrios de Registro de Imoveis e de Registro de Titulos e
Documentos esta sujeito a decisdes desfavoraveis ou lentidao além do programado.

As Garantias somente serdo submetidas a registro nos Cartorios de Registros de Imoveis e/ou Registro de Titulo
e Documentos competentes apés a Oferta ter sido liquidada. A morosidade e/ou impedimento no registro de
documentos nos competentes Cartérios de Registros de Iméveis e/ou Registro de Titulo e Documentos pode
afetar a validade e eficacia das Garantias submetidas ao processo de registro, uma vez que os Contratos de
Garantia devem estar devidamente registrados para que as Garantias sejam devidamente constituidas e oponivel
contra terceiros. A falta de registro dos termos de liberagdo das garantias atualmente existentes sobre os Imoveis
Garantia e sobre os direitos creditorios objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria Bangu, bem como a falta de
registro das AlienacBes Fiduciaria de Imdveis, nos termos da Clausula 3.1 dos Contratos de Alienacéo
Fiduciaria de Imdvel, resultardo no Resgate Antecipado Total dos CRI.

O registro do Desmembramento do Imdvel Garantia Bangu podera exigir que a Alienacdo Fiducidria de
Imovel Bangu seja desconstituida para ser construida novamente

O Desmenbramento poderd afetar a eficicia da garantia real da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Bangu
constituida no ambito da Emissdo, ja que o Cartorio de Registro de Imoveis competente podera solicitar que a
Alienacdo Fiduciaria de Imovel Bangu seja descontituida como condicdo para registrar o Desmenbramento,
sem prejuizo da constituigdo novamente da garantia Alienacdo Fiduciaria de Imével Bangu ja com o
Desmembramento realizado.

10.6. FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA, A BSC E A BOULEVARD
SHOPPING

A Devedora pode ndo conseguir executar integralmente os seus projetos e estratégias de crescimento, por
meio de crescimento organico, aquisicdes de novos Shoppings Centers ou até mesmo de participagdes
adicionais em Shopping Centers onde ja detém participacdes, com a regularidade, dimenséo, ou mesmo a
precos e em condicdes esperadas pela Devedora, o que pode nos causar um efeito adverso.

Os projetos e estratégias mais importantes da Devedora baseiam-se na consolidagdo e expansdo do seu portfélio de
centros de compras e entretenimento que congregam, no mesmo local, atividades empresariais diversificadas,
distribuidas entre os diferentes ramos de comércio e servigo (“Shopping Centers”). A Devedora ndo pode garantir
que 0s seus projetos e estratégias de expansao e investimento serdo integral e eficazmente realizados no futuro, bem
como, se realizados, trardo os beneficios esperados ou dardo causa a um crescimento que exceda a sua expectativa, 0
que pode prejudicar a supervisdo dos negdcios e a qualidade dos servicos da Devedora. Adicionalmente, o sucesso
da integracéo de novos negocios dependera da capacidade da Devedora de gerir tais negdcios satisfatoriamente e criar
sinergias operacionais e financeiras entre os atuais e futuros negécios da Devedora. A Devedora pode nao ser capaz
de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com essas aquisicBes, 0 que pode afetar
adversamente a Devedora. Além disso, a gestdo dos negécios existentes da Devedora pode ser comprometida se a
integracdo de novos negdcios se apresentar mais complexa do que o esperado, consumir mais recursos e/ou demandar
tempo e esforcos adicionais da administracdo da Devedora. AquisicBes também representam risco de exposicdo a
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responsabilidades relativas a contingéncias envolvendo Shopping Centers ou a sociedade adquirida, sua
administracdo ou passivos incorridos anteriormente a sua aquisigao. O processo de auditoria (due diligence) que a
Devedora conduzir com relagdo a uma aquisi¢do e quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que a Devedora
possa receber dos vendedores de tais Shopping Centers ou sociedades podem ndo ser suficientes para proteger ou
compensar a Devedora por eventuais contingéncias. Uma contingéncia significativa associada a uma aquisicao
também pode afetar adversamente a Devedora.

Adicionalmente, a concorréncia na aquisi¢ao ou construgao de novos Shopping Centers podera elevar os pregos
das sociedades alvo, bem como dos imoveis além do esperado, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante
nos negacios e resultados da Devedora.

As caracteristicas, publico alvo e o plano de distribuigdo dos tipos e tamanhos de lojas pelo Shopping Center
podem ndo ser compativeis com a estratégia do crescimento da Devedora, 0 que pode requerer tempo e recursos
financeiros excessivos na adequacao ao nosso portfélio, ocasionando um efeito adverso relevante. Desta forma,
caso 0s projetos e empreendimentos da Devedora ndo sejam integralmente desenvolvidos ou implementados,
poderao ocorrer impactos nos negocios, operagdes e situacdo financeira da Devedora, o que pode ocasionar um
efeito adverso nos negdcios e resultados da Devedora.

Ainda, a Devedora acredita que a participacdo em projetos complementares é uma de suas principais estratégias.
Entretanto, este segmento de mercado é inovador e, portanto, a Devedora pode ndo ser bem sucedida em seus
investimentos neste sentido.

Os demais acionistas dos Shopping Centers nos quais a Devedora detém participa¢do podem ter interesses
divergentes dos seus.

Em determinados Shopping Centers nos quais possui participacao parcial, a Devedora depende da anuéncia dos
demais acionistas para a tomada de certas decisdes significativas que possam afetar as estratégias dos referidos
empreendimentos. Tais acionistas podem ter interesses operacionais e econdmicos diversos dos interesses da
Devedora, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos da Devedora. Adicionalmente,
caso ndo seja capaz de atingir o quérum necessario para a aprovacdo destas deliberacées, a Devedora pode ndo
conseguir implementar adequadamente 0s seus projetos e estratégias de negécio. Disputas com os demais
acionistas podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas da Devedora e
impedir que os seus administradores mantenham o foco inteiramente direcionado aos seus negdcios,
ocasionando um efeito adverso relevante nos seus negécios e resultados.

A Devedora, direta ou indiretamente por meio de suas subsidiarias, € condémina em condominios edilicios
em alguns de seus Shopping Centers. Caso surjam contingéncias nesses Shopping Centers, 0s respectivos
condominios serdo responsaveis pelo pagamento dos valores de tais contingéncias. Caso 0s condominios ndo
disponham dos recursos necessarios para arcar com tais despesas a Devedora pode ser, na qualidade de
condbmina, obrigada a arcar com as mesmas.

Em aproximadamente 42% (quarenta e dois por cento) dos seus Shopping Centers a Devedora é condémina em

condominios edilicios, os quais serdo responsaveis pelo pagamento dos valores relacionados a eventuais
contingéncias de qualquer natureza relativas aos Shopping Centers. Nao ha garantias de que tais condominios
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dispordo dos recursos necessarios ao pagamento dessas eventuais contingéncias caso elas se materializem. Caso
o0s condominios ndo possuam recursos para fazer frente a qualquer pagamento devido pelos Shopping Centers,
a Devedora, na qualidade de conddmina, pode ser demandada a realizar tais pagamentos, 0 que pode ocasionar
um efeito adverso relevante nos seus negécios e resultados.

A Devedora ser responsabilizada por riscos relacionados a terceirizacdo de parte substancial de suas
atividades, o que pode lhe afetar adversamente.

A Devedora tem contratos com empresas terceirizadas, que proveem significativa quantidade de mdo-de-obra
para nossos Shoppings, tais como manutencdo, limpeza e seguranca. Na hip6tese de uma ou mais empresas
terceirizadas ndo cumprirem com suas obrigacdes, em especial as trabalhistas, previdenciarias ou fiscais, a
Devedora pode vir a ser considerada subsidiariamente responsavel e, assim, ser obrigada a pagar tais valores
aos empregados das empresas terceirizadas ou as autoridades competentes. Adicionalmente, a Devedora ndo
pode garantir que empregados de empresas terceirizadas ndo tentardo ver reconhecido vinculo empregaticio
€onosco, 0 que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos seus negécios e resultados.

Perdas néo cobertas pelos seguros contratados pelos Shopping Centers podem resultar em prejuizos o que
poderéa causar efeitos adversos na Devedora.

Existem determinados tipos de risco ndo estdo cobertos pelas apolices de seguros contratadas pela Devedora para 0s
seus Shopping Centers (tais como guerra, terrorismo, caso fortuito e de for¢a maior, responsabilidades por certos
danos ou poluicdo ambiental ou interrupcdo de certas atividades). Assim, na hipGtese de ocorréncia de quaisquer
desses eventos ndo cobertos, o investimento realizado no respectivo Shopping Center pode ser perdido total ou
parcialmente, obrigando a Devedora a incorrer em custos adicionais para a sua recomposicao, reforma e indenizagdes,
resultando em prejuizos para os Shopping Centers e para a Devedora. A Devedora nao pode garantir que, mesmo na
hipétese da ocorréncia de um sinistro coberto por suas apélices de seguros contratadas, 0 pagamento da indenizacéo
pela companhia seguradora sera suficiente para integralmente cobrir os danos decorrentes de tal sinistro. Ademais,
na qualidade de administradora de Shopping Centers, a Devedora pode ser responsabilizada subsidiariamente pela
ndo obtencdo ou renovacao das suas licencas e autorizagdes. Finalmente, a Devedora ndo pode assegurar que, no
futuro, conseguird renovar as apolices de seguro em melhores ou, no minimo, nas mesmas condigdes contratadas, o
que poderé ocasionar um efeito adverso relevante nos seus negdcios e resultados.

A Devedora pode ndo conseguir implementar integralmente sua estratégia de negécios.

Ndo ha como a Devedora garantir que quaisquer das metas e estratégias para o futuro da Devedora serdo
integralmente implementadas. Em consequéncia, a Devedora pode ndo ser capaz de expandir suas atividades e ao
mesmo tempo replicar sua estrutura de negécios, desenvolvendo sua estratégia de crescimento de forma a atender as
demandas dos diferentes mercados. Adicionalmente, apds eventual aquisi¢do, sera necessario integrar novos
Shopping Centers ao seu portfdlio existente. Os Shopping Centers adquiridos pela Devedora, seu mix de lojas e outras
caracteristicas podem ndo ser compativeis com a estratégia de crescimento da Devedora, 0 que pode requerer tempo
e recursos financeiros excessivos na adequacdo destes Shopping Centers ao portfolio, ocasionando a perda de foco
da administragdo da Devedora para outros negécios. Adicionalmente, a Devedora pode ndo ser capaz de implementar
padrdes de exceléncia na sua gestdo operacional, financeira e de pessoas. Caso ndo seja bem-sucedida no
desenvolvimento de seus projetos e empreendimentos e na sua gestdo, o direcionamento da politica de negécios da
Devedora sera impactado, o que pode causar um efeito adverso na Devedora.
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A Devedora presta servicos de administracdo, comercializacao de lojas, comercializacdo de espacos em mall
(quiosques) midia e merchandising e planejamento aos Shopping Centers sob contratos sujeitos a rescisdo
ou néo renovagao.

A Devedora celebra contratos de prestacdo de servicos de administracdo, comercializacdo de lojas,
comercializacdo de espacos em mall (quiosques) midia e merchandising, e planejamento com seus Shoppings
Centers e com Shoppings Centers de terceiros, diretamente ou por meio das suas controladas: Aliansce
Assessoria Comercial Ltda., Colina Shopping Center Ltda., Administradora Carioca de Shopping Centers
Ltda., Expoente 1000 Empreendimentos e Participagdes S.A, SDT 3 Centro Comercial Ltda. e Aliansce Mall
e Midia Inter., Loc. e Merchandising Ltda., totalizando 28 Shopping Centers. Caso esses contratos sejam
rescindidos ou ndo sejam renovados, 0s negécios e resultados da Devedora podem ser adversamente afetados.

A Devedora esta sujeita a decisdes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos.

A Devedora é ré em processos judiciais e administrativos, principalmente, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista, cujos resultados ndo podem ser garantidos pela Devedora que serdo favoraveis ou que néo serdo
julgados improcedentes, ou ainda, que tais acdes estejam devidamente provisionadas. Decisdes contrarias aos
interesses da Devedora que eventualmente alcancem valores substanciais ou impecam a realizagdo dos seus
negdécios conforme inicialmente planejados poderdo causar um efeito adverso a Devedora.

Eventuais dificuldades financeiras de determinadas Lojas poderdo causar um efeito adverso para a Devedora.

Eventuais dificuldades financeiras por parte das lojas instaladas em seus shopping centers, sobretudo por
parte das Lojas Ancoras, podem causar nio pagamento dos aluguéis e a rescisio das atuais locacdes ou a
expiracdo do prazo das locagfes dessas lojas sem que haja renovacéo do contrato de locacdo. A Devedora
pode ndo ser capaz de ocupar novamente esse espago com facilidade, com a mesma categoria de loja e/ou
nas mesmas condicOes do contrato de locacédo rescindido ou expirado. Isto podera aumentar a vacancia de
lojas nos seus Shopping Centers ou afetar adversamente o Mix de Lojas dos seus Shopping Centers,
diminuindo a sua receita com aluguéis ou a capacidade de atrair consumidores para seus lojistas, 0 que
pode causar efeito adverso para a Devedora.

Na qualidade de proprietaria dos imdveis nos quais se encontram os Shopping Centers nos quais tem
participacdo, a Devedora estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, as quais
podem causar um efeito adverso para a Devedora.

Na qualidade de proprietaria dos imdveis nos quais se encontram os Shopping Centers nos quais tem
participacdo, a Devedora estd eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em
que se situam. A Devedora esta sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais em geral (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, e ainda custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apés despejo ou
saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais despesas pode causar um efeito adverso para a Devedora.
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Caso seja perdido pela Devedora e/ou a Devedora ndo seja capaz de atrair profissionais qualificados, a
capacidade de crescimento da Devedora e a execucao de sua estratégia de negocios podem causar efeito
adverso para a Devedora.

A concretizacdo da estratégia da Devedora, no que se refere a execugdo dos seus negdcios, bem como a selecéo,
estruturacdo, direcionamento e execucdo dos seus investimentos no setor de Shopping Centers, depende
significativamente do comprometimento e das habilidades da alta administracdo da Devedora. Nesse sentido, 0
sucesso e crescimento futuro da Devedora estdo diretamente relacionados a continuidade dos servigos desses
administradores e da capacidade da Devedora em identificar, atrair e manter em seus quadros profissionais
qualificados. O mercado em que a Devedora atua € competitivo e a Devedora ndo pode assegurar que tera
sucesso em atrair e manter tais profissionais. A perda dos servigos de qualquer destes profissionais pode ter um
efeito adverso para a Devedora.

Além disso, o fato de uma parcela relevante da remuneracdo dos administradores da Devedora estar
intimamente ligada ao desempenho e a geracdo de resultados da Devedora pode levar a administracdo da
Devedora a dirigir os seus negécios e atividades com maior foco na geracdo de resultados no curto prazo, o que
poderd ndo coincidir com os interesses dos demais acionistas da Devedora que tenham uma visdo de
investimento de longo prazo em relagéo as a¢des de emissao da Devedora.

O endividamento da Devedora pode afetar negativamente os seus negécios.

Em 31 de dezembro de 2016, a divida liquida total da Devedora consolidada foi de R$1.699.770. O pagamento
de juros e do montante principal de endividamento no ano de 2016 totalizou R$406.952.

O endividamento consolidado da Devedora podera:

Q) limitar a sua capacidade de obter novos financiamentos;

(i)  obrigar a Devedora a dedicar uma parte substancial do seu fluxo de caixa para servir a sua divida, o que
pode prejudicar a sua capacidade de usar seu fluxo de caixa para financiar capital de giro, despesas de
capital e outros requisitos gerais corporativos, além do cumprimento de suas obrigacoes;

(iii)  limitar a sua flexibilidade para planejar e reagir a mudancas em seus negocios e no setor em que atua;

(iv) colocar a Devedora em uma situacdo de desvantagem competitiva em relagdo a alguns de seus
concorrentes que tém menos dividas do que a Devedora; e

(v)  aumentar a vulnerabilidade da Devedora a condi¢des econdmicas e industriais negativas, incluindo
mudancas em variacOes nas taxas de juros ou uma queda nos seus negocios ou a economia.

A Devedora é controlada por um grupo de acionistas cujos interesses podem diferir dos interesses de seus
demais acionistas e de seus administradores néo eleitos por eles.

Em decorréncia do acordo de acionistas celebrado entre os controladores da Devedora tais acionistas possuem
poderes para, entre outras coisas, eleger e destituir a maioria dos membros do Conselho de Administracdo da
Devedora e determinar o resultado da maioria das deliberages que exija aprovagédo de acionistas, inclusive nas
operages com partes relacionadas, reorganizacdes societarias, alienacdes, parcerias e a época do pagamento
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de quaisquer dividendos futuros, observadas a legislacdo e normas vigentes. Os acionistas controladores da
Devedora poderdo ter interesse em alienac@es, aquisi¢Oes, parcerias, financiamentos e operagdes similares que
podem diferir ou conflitar com os interesses dos investidores. Os acionistas controladores ainda poderdo votar
em deliberages de acionistas ou em reunides do Conselho de Administragdo, por meio de conselheiros por eles
indicados, de forma diferente dos demais acionistas, aprovando grande parte das matérias colocadas para
deliberacdo, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante para 0s nossos negécios e resultados da
Devedora.

Os interesses de alguns dos administradores da Devedora podem ficar excessivamente vinculados a cotacdo
de suas agdes, uma vez que sua remuneracao se baseia também em Plano de Op¢do de Compra.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 12 de novembro de 2009, os acionistas da Devedora
aprovaram o plano de opgdo de compra de a¢Bes aos seus administradores, empregados ou prestadores de
servicos, e suas subsididrias ou condominios edilicios dos Shopping Centers que a Devedora administra ou
detém participacdo (“Plano de Opcdo de Compra de Acbes” ou “Plano de Opcdo”). O Conselho de
Administracdo da Devedora aprovou cinco programas de outorga de op¢fes de compra de a¢fes de sua emisséo,
onde foram outorgadas, respectivamente, 3.486.679 opcoes (sendo 3.025.271 para administradores); 518.321
opcoes (sendo 449.729 para administradores); 3.000.000 opcBes (sendo 2.186.320 para administradores),
115.958 opcoes (todas para administradores) e 335.000 opc¢des (todas para administradores), sendo que os dois
primeiros programas ja expiraram.

Deste modo, o fato dos referidos administradores possuirem Plano de Opgao cujo preco de exercicio por agao
era 0 de mercado quando da outorga do Plano de Opcéo e que pode ser diferente do pre¢co de mercado das agdes
da Devedora quando dos respectivos exercicios, por tais administradores, do direito de aquisi¢do de a¢des de
emissdo da Devedora por meio dos Planos de Opcéo, pode levar tais executivos a ficarem com seus interesses
excessivamente vinculados a cotacdo das acdes da Devedora, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante
nos negacios e resultados da Devedora.

Os acontecimentos e a percepc¢do de risco em outros paises, especialmente nos Estados Unidos e em
paises da América Latina e de mercados emergentes, podem afetar o valor dos valores mobiliarios da
Devedora.

O valor de mercado de valores mobiliarios de agdes ou de dividas emitidos pela Devedora pode ser afetado por
condicBes econbmicas e de mercado em outros paises, inclusive os Estados Unidos, China, paises europeus e
outros paises da América Latina e de mercados emergentes. Crises em outros paises podem diminuir o interesse
dos investidores pelos valores mobilidrios de emissores com opera¢fes na América Latina e inclusive em
valores mobiliarios da Devedora. Além disso, a crise financeira originada nos Estados Unidos no quarto
trimestre de 2008 resultou em um cenéario recessivo em escala global, com diversos reflexos, que direta ou
indiretamente afetam de forma negativa o mercado acionario e a economia do Brasil, tais como oscilagdes nas
cotacBes de valores mobiliarios de companhias abertas, falta de disponibilidade de crédito, desaceleracao
generalizada da economia mundial, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
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A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos valores mobiliarios da Devedora.
Crises em outros paises podem dificultar ou impedir o acesso da Devedora ao mercado de capitais e ao
financiamento das operac6es da Devedora no futuro, em termos aceitaveis, bem como, direta ou indiretamente,
dificultar ou impedir o acesso da Devedora a mercados internacionais, afetando negativamente os resultados
operacionais da Devedora, bem como o seu valor de mercado e a sua condicdo financeira.

Fatores de Risco Relacionados a BSC e a Boulevard Shopping

Tendo em vista que a Garantidora atua no mesmo segmento da Devedora, 0s riscos relacionados a BSC e a
Boulevard Shopping sdo os mesmos relacionados a Devedora.
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11. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA
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11.1. HISTORICO

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar
e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um

risco que normalmente seria absorvido por um so6 credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituices financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissoes publicas
de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento historico peculiar. Na década de 90, com as privatizacdes e
a desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacéo, a negociagdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulagéo na estrutura societaria brasileira
e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas
nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacdo de ativos.

Apesar de as primeiras operacGes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companbhias utilizaram-se das securitizagdes como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei n®9.514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de securitizagéo.

11.2. O SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - SFI

A Lei n°® 9.514/97, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliério, instituiu o Sistema de
Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de securitizacdo de créditos
imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias
e limitacbes do Sistema Financeiro Habitacional — SFH, criado pela Lei n° 4.380/64 e das respectivas
disposicdes legais referentes ao assunto. A introducdo do SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico
que permitisse promover o financiamento imobiliario em geral em condi¢des compativeis com as da captacéo
dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operacfes de financiamento imobilidrio passaram a ser livremente efetuadas pelas
entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condic6es de mercado e observadas as prescri¢des legais, sendo
que, para essas operagdes, passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da captacdo nos
mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a legislacdo pertinente.
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Dentre as inovag0es trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliério, destacam-se: as companhias
securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime fiduciario e a alienacao fiduciaria de coisa
imével. As principais caracteristicas e implicagdes de cada um dos elementos estéo listadas a seguir.

11.3. EVOLUCAO RECENTE DO MERCADO BRASILEIRO DE SECURITIZACAO

Uma caracteristica interessante das operacOes registradas refere-se a natureza diversificada dos lastros
utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operages de financiamento imobiliario
residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operagGes com lastro em contratos de um Unico devedor,
tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e emitidas operagdes com lastro em
recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacfes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde instituicfes
financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes prestadores de servigos. Essa
diversidade atesta que a securitizacdo de créditos imobiliarios tem sido um instrumento amplo, capaz de
conciliar objetivos comuns de diversas indUstrias diferentes. A comparagdo com a evolugdo de outros
instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos
CRI (como instrumento de financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagdo registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI vem
aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a outras modalidades de financiamento
disponiveis.

11.4. COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Companhias securitizadoras de creditos imobiliarios sdo instituicbes ndo financeiras constituidas sob a forma
de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobiliarios e emitir e colocar, no
mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito,
realizar negdcios e prestar servigos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissdo de outros valores
mobiliarios e a prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as companhias securitizadoras
ndo estdo limitadas apenas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades compativeis
com seus objetos.

Embora néo sejam instituicBes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario facultou ao CMN
estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuigdo publica, esta deve

obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no artigo 21 da Lei n° 6.385/76,
devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instru¢cdo CVM n° 414,

178



11.5. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissdo exclusiva das
companhias securitizadoras, de livre negociacéo, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui promessa
de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que, de um
lado, é compativel com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando vinculado as condicGes
dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condi¢des de eficiéncia necessarias
a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade préprias do mercado de valores
mobiliarios, bem como a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°, inciso 11, da
Lei n° 6.385/76, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo CMN 2.517, de 29 de junho de 1998. Ainda,
conforme mencionado anteriormente, 0 CRI somente pode ser emitido por companhias securitizadoras e seu
registro e negociacgdo sdo realizados por meio dos sistemas centralizados de custodia e liquidagéo financeira de
titulos privados.

11.6. OFERTA PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Até fins de 2004, a emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrugdo CVM n° 284,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM n° 284, somente era possivel a distribui¢do de certificado de recebiveis imobiliarios cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM
n° 414, ja mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor
nominal minimo para o certificado de recebiveis imobilirios. A Instru¢do CVM n° 414 revogou a Instrucéo
CVM n° 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e o
registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. Posteriormente, a Instru¢do CVM n° 554, incluiu,
revogou e alterou dispositivos na Instrugdo CVM n° 414. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414, somente
podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia
aberta da securitizadora estiver atualizado e ap6s a concessao do registro pela CVM.

11.7. REGIME FIDUCIARIO

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de
segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado de regime fiduciario.

O regime fiducidrio é instituido mediante declaragdo unilateral da companhia securitizadora no contexto do
termo de securitizagdo de créditos imobiliarios e submeter-se-a, entre outras, as seguintes condicdes: (i) a
constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a emissao; (ii) a constituicdo de patrimoénio
separado, pelo termo de securitiza¢do, integrado pela totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario
que lastreiem a emissao; (iii) a afetacdo dos créditos como lastro da emisséo da respectiva série de titulos; (iv)
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a nomeagcdo do agente fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneracgéo, bem como
as hipoteses, condi¢des e forma de sua destituicdo ou substituigdo e as demais condicdes de sua atuacdo. O
principal objetivo do regime fiduciério é fazer que os créditos que sejam alvo desse regime ndo se confundam
com o patrimdnio comum da companhia securitizadora, de modo que os patriménios separados s6 respondam
pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados e que a insolvéncia da companhia securitizadora ndo afete
0s patrimonios separados que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter
registros contdbeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora
respondera com seu patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio
separado.

11.8. MEDIDA PROVISORIA Ne. 2.158-35

Embora a Medida Provisoria n® 2.158-35 tenha trazido beneficios concretos com relagéo a tributagdo dos
certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos do regime fiduciario que pode
ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagéo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos™.

Assim, os créditos imobilidrios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimdnio separado,
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da companhia securitizadora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdémico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo do Patrimdnio Separado para fins de pagamento de débitos
fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo econdmico, a Emissora
devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patrimdnio Separado.

11.9. TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizacdo de créditos,
que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora.

O termo de securitizagdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebiveis imobilidrios, o Imovel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.
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Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, o termo de securitizacdo sera averbado
nos Cartérios de Registro de Imoveis em que estejam matriculados os respectivos iméveis.

No caso de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios objeto de regime fiduciario e lastreados em
créditos representados por cédulas de crédito imobiliario, o termo de securitizacdo sera registrado na instituicdo
custodiante, mencionando o patriménio separado a que estdo afetados.

11.10. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AS SECURITIZADORAS DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacao pelo IRPJ (aliquota basica de 15%, mais adicional de
10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000,00 no ano) e pela CSLL (aliquota de 9%), com base no
lucro real, nos termos do artigo 14, inciso VII, da Lei n® 9.718/98, bem como pelo PIS (a aliquota de 0,65%) e
pela COFINS (aliquota de 4%), com base no regime cumulativo dessas contribui¢des, nos termos da Lei n°
9.718/98, artigo 3°, paragrafos 5° a 9°, da Lei n® 10.833/03, artigo 10, inciso I, da Lei n° 10.637/02, artigo 8°,
inciso |, e da Lei n® 10.684/03, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n° 9.718/98, com redacdo dada pelo artigo 2° da Medida
Provisoria n® 2.158-35, as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514/97,
podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras
apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de
spread.
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12 INFORMACOES RELATIVAS A EMISSORA
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12.1. SUMARIO DA EMISSORA

Este sumario é apenas um resumo das informacgdes da Emissora e ndo contém todas as informacdes que o
investidor deve considerar antes de investir nos CRI. As informagfes completas sobre a Emissora estéo
no seu formulario de referéncia, nos termos da Instrucdo CVM n° 480, incorporado por referéncia a este
Prospecto e disponivel no site www.cvm.com.br. Leia-o antes de aceitar a oferta.

12.2. A EMISSORA

Breve Histérico

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominagdo FINPAC Securitizadora S.A., cujo objeto
social era: (i) a aquisicdo e securitizacdo de recebiveis imobiliarios, bem como a emissdo e colocagdo, no
mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou qualquer outro titulo de crédito que seja
compativel com as suas atividades, nos termos da Lei 9.514 e outras disposicfes legais aplicaveis; e (ii) a
realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo
e emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios. Em agosto de 1999, a CVM deferiu o registro da
Emissora como companhia aberta.

Em novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A. Em abril de 2001,
a Emissora passou a ser denominada Rio Bravo Securitizadora S.A. Em maio de 2008, a Emissora passou a ser
denominada RB Capital Securitizadora Residencial S.A. Finalmente, em junho de 2012, a Emissora passou a
ser denominada RB Capital Companhia de Securitiza¢do, operando sob esta mesma razdo social até hoje.

Em margo de 2004, a Emissora obteve autorizagdo para negociar seus valores mobiliarios no mercado de balcéo
organizado da B3.

Com a entrada em vigor da Instrucdo CVM n° 480, em 2009, a Emissora, por ter acdes listadas em bolsa de
valores, foi classificada como emissora de categoria A. Em 2011, apds concluir o procedimento de
“deslistagem” das suas ag¢des na B3, a Emissora deixou de ser registrada na categoria A, e passou a ser listada
na categoria B, conforme Oficio/CVM/SEP/GEA-1/n° 146/2011, de 01 de abril de 2011.

Ateé 30 de junho de 2011, a Emissora manteve-se sob o controle direto da RB Capital Securitizadora S.A., outra
empresa securitizadora do Grupo RB Capital, com foco especifico em opera¢Ges com lastro em recebiveis
imobilidrios comerciais. Com o objetivo de facilitar e garantir uma maior independéncia operacional entre as
duas companhias de securitizacdo imobiliaria do Grupo, nessa data foi decidido pela administracdo do Grupo
gue ambas ficassem sob o controle de um mesmo veiculo de investimento, o RB Capital Real Estate | FIP.
Assim, a partir dessa data a Emissora deixou de ser uma subsidiaria integral da RB Capital Securitizadora S.A.

Em 31 de outubro de 2013, visando aumentar a eficiéncia operacional do Grupo RB Capital, foram amortizadas
cotas do RB Capital Real Estate | FIP, sendo o produto desta amortizacdo pago a Unica cotista RB Capital
Holding S.A. com a transferéncia de acBes de determinadas sociedades investidas do RB Capital Real Estate |
FIP. Neste contexto, o RB Capital Real Estate | FIP transferiu a totalidade das a¢Ges que detinha no capital
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social da Companhia para a RB Capital Holding S.A., que, por sua vez, passou a ser a Unica acionista direta de
tal companhia. Em 08 de janeiro de 2014, a RB Capital Holding S.A. transferiu a RB Capital Servigos de Crédito
Ltda. 1 (uma) acdo de emissdo de tal companhia, reconstituindo, nesta data, a pluralidade de sdcios de tal
companhia. Em 14 de dezembro de 2016, em razéo da operagdo societaria envolvendo o0s acionistas da RB
Capital Holding S.A. e o Grupo Orix, as a¢des de emissdo da Emissora, de titularidade da RB Capital Holding
S.A. foram transferidas em sua integralidade para a empresa RB Capital Empreendimentos S.A, que por sua
vez é controlada pelo Grupo Orix (http://www.orix.com).

Em 27 de maio de 2015, visando atuar no segmento de securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio, a
Companhia atualizou seu objeto social, para inclusdo das atividades relacionadas & aquisi¢do, gestdo e
securitizacdo de créditos do agronegdcio.

No segmento de securitizacdo de créditos imobiliarios em geral, a Securitizadora figura como o segundo maior
grupo emissor em termos acumulados, conforme dados do Anuério Securitizacdo e Financiamento Imobiliario
2017, publicado pela Ugbar Empresa de Conhecimento Financeiro, tendo realizado emissdes que,
conjuntamente, representam um valor nominal de emisséo de R$ 20,6 bilhdes (19.1% do total emitido por
securitizadoras imobiliarias desde 1999).

A Securitizadora obtém receitas substancialmente da aquisicdo de lastros imobiliarios ou direitos do
agronegacio e posterior emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios ou do agronegdcio, bem como a
prestacdo de servicos relacionados.

A Securitizadora contrata prestadores de servi¢o no ambito da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
e do agronegdcio. Além disso, entende-se por clientes os investidores que adquirem os certificados de recebiveis
imobiliarios ou do agronegécio emitidos pela Securitizadora. O relacionamento da Securitizadora com os
fornecedores e com os clientes é regido pelos documentos das respectivas emissdes de certificados de recebiveis
imobiliérios.

Dependéncia do mercado nacional e/ou internacional

A Emissora atua exclusivamente no mercado nacional, entendendo haver dependéncia deste mercado para suas
atividades. Por outro lado, entende ndo haver relacdo de dependéncia nos mercados estrangeiros para as suas
atividades, tendo em vista que ndo atua no exterior.

Administracdo da Emissora, bem como os critérios e procedimentos para substituicdo dos seus administradores

A Emissora é administrada por um conselho de administracdo e por uma diretoria.

O conselho de administragdo serd composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 6 (seis) membros, todos
acionistas da Emissora, cujo prazo de gestdo seré unificado e terd a duragdo de 2 (dois) anos, sendo permitida
a reeleicdo. Nao ha regimento préprio, sendo suas atribuicdes definidas no estatuto social da Emissora e na
legislacéo aplicavel.
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Cabe a assembleia geral eleger os membros do conselho de administragdo da emissora e indicar, dentre eles, 0
seu presidente e vice-presidente.

O presidente do conselho de administragdo sera substituido nas suas auséncias e impedimentos temporarios
pelo vice-presidente do conselho de administragdo, ou, na falta deste, por outro conselheiro indicado pelo
presidente do conselho de administracdo e, ndo havendo indicagdo, por escolha dos demais membros do
conselho de administragdo. Em suas auséncias ou impedimentos temporarios, cada um dos demais membros do
conselho de administracdo indicara, dentre seus pares, aquele que o substituira. O substituto acumulara o cargo
e as fung¢des do substituido.

Em caso de vacéncia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo o presidente do conselho de administracdo, o
substituto serd nomeado pelos conselheiros remanescentes e servira até a primeira assembleia geral, na qual
deverd ser eleito o novo conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de gestdo do conselheiro substituido.

No caso de vaga do cargo de presidente do conselho de administragdo, assumira o vice-presidente do conselho
de administracdo, que permanecerd no cargo até que o conselho de administracdo escolha o seu titular,
cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo restante.

A Emissora terd uma diretoria composta por até 7 (sete) diretores, sendo, necessariamente, 1 (um) diretor-
presidente, 1 (um) diretor vice-presidente e 1 (um) diretor de relacBes com investidores. o diretor-presidente ou
o diretor vice-presidente poderdo acumular a funcdo de diretor de relacGes com investidores. Os demais
diretores poderdo ou ndo ter designagdes especificas.

Todos os diretores devem ser residentes no pais, acionistas ou néo, e ser eleitos pelo conselho de administragao,
com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleicéo.

Em caso de vacancia definitiva no cargo de qualquer diretor, o substituto devera ser indicado pelo conselho de
administracéo para o periodo restante até o final do prazo de gestéo do diretor substituido.

Nas suas auséncias ou impedimentos temporarios, o diretor-presidente e o diretor vice-presidente substituir-se-
do reciprocamente. Na auséncia ou impedimento de ambos, o conselho de administracdo designard os

respectivos substitutos.

No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer outro diretor, as funcGes a ele atribuidas serdo
desempenhadas temporaria e cumulativamente pelo diretor designado pelo diretor-presidente.

Principais fatores de Risco relativos & Emissora

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao
do crescimento esperado, de forma que a Companhia pode vir a precisar de fontes de financiamento externas.

N&o se pode assegurar que haveré disponibilidade de capital no momento em que a Companhia necessitar, e,
caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Companhia.
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Os incentivos fiscais para aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas, que séo atraidos, em grande parte, pela isengéo de
Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a
deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de recebiveis imobiliarios provavelmente
diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de
intermediacdo nas operagdes com tal publico de investidores poderia ser reduzido.

A importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades da Emissora, situacdo financeira e resultados
operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe
e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragéo de resultado.

Distribuicéo de Dividendos

De acordo com o estatuto social da Emissora, 25% do lucro liquido anual, liquido das deducdes legais e
estatutarias, deve ser distribuido aos acionistas sob a forma de dividendos. O lucro liquido pode ser capitalizado,
utilizado para compensar prejuizo ou retido nos termos previstos na Lei das Sociedades por A¢des e pode ndo
ser disponibilizado para o pagamento de dividendos. Além disso, a Lei das Sociedades por A¢des permite que
a Emissora, na qualidade de empresa de capital aberto, suspenda a distribui¢do obrigatéria de dividendos em
determinado exercicio social, caso o0 Conselho de Administragdo informe & Assembleia Geral Ordinéaria que a
distribuicdo seria incompativel com a situacdo financeira da Companhia. Caso qualquer destes eventos ocorra,
0s acionistas podem néo receber dividendos.

Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Cia. Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 9.514/97, e
sua atuacdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Companhia venha a ndo atender os
requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relacdo a companhia aberta, sua autorizagcdo poderia ser suspensa ou até
mesmo cancelada, o0 que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo imobiliaria.

Crescimento da Emissora e seu capital
O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo
do crescimento esperado, de forma que a Companhia pode vir a precisar de fontes de financiamento externas.

Né&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Companhia necessitar, e,
caso haja, as condicOes desta captacéo poderiam afetar o desempenho da Emissora.
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Os incentivos fiscais para aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas, que séo atraidos, em grande parte, pela isengéo de
Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragfes. Caso tal incentivo viesse a
deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de recebiveis imobiliarios provavelmente
diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de
intermediacdo nas operagdes com tal publico de investidores poderia ser reduzido.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades da Emissora, situagdo financeira e resultados
operacionais. O ganho da Emissora provem basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geragdo de
resultado.

Fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucao de diversas atividades tendo em vista
0 cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagdo a tais contratacfes, caso: (a)
ocorra alteracdo relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam levé-los a recuperacéo judicial ou faléncia, tais situacdes podem
representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode nao ser
imediata, demandando tempo para analise, negociacéo e contratacdo de novos prestadores de servigos.

Registro da CVM
A Emissora atua no mercado como Cia. Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 9.514/97, e
sua atuacdo depende do registro de companhia aberta junto &8 CVM. Caso a Companhia venha a nao atender 0s

requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relacdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até
mesmo cancelada, o0 que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo imobiliaria.
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Breve Histérico de OperacGes Passadas

NUmero total de Ofertas emitidas de valores
mobiliarios ainda em circulagao:

86, sendo 79 de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e 7 de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, em 31 de dezembro de 2016

Valor total das Ofertas Publicas mencionadas
no item anterior:

Aproximadamente R$ 12.300.000,00

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com
patriménio separado:

99,99943%

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com
coobrigacéo da emissora:

0,00057%

Patrimonio Liquido da emissora:

R$ 21.226 mil, em 31 de marco de 2017

Indicacdo da localizacdo, no Formuldrio de
Referéncia, das informacgdes sobre eventuais
pendéncias judiciais e trabalhistas da emissora:

A descricdo dos processos judiciais, administrativos
ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a
Emissora ou suas controladas sejam parte, e
considerados relevantes para 0s negdcios da Emissora
ou de suas controladas, constam no item 4.3. do
Formulario de Referéncia da Emissora.

Composicdo do Capital Social

Capital Social Total:
mil, oitocentos e sessenta e cinco) a¢bes ordinarias

R$ 12.482.912,05, divididos em 5.996.865 (cinco milhGes, novecentos e noventa e seis

Acionistas Com Mais De 5% De Participacdo No Capital Social

RB CAPITAL EMPREENDIMENTOS S.A.: detém 5.996.864 (cinco milhdes, novecentos e noventa e seis mil
oitocentos e sessenta e quatro) acfes ordinarias, representativas de aproximadamente 99,99%.
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Informacdes Cadastrais da Securitizadora

Identificacao da Emissora

RB Capital Companhia de Securitizac¢do, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.773.542/0001-22, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE n°
35.300.157.648.

Sede

Rua Amauri, 255, 5° andar (parte), Jardim Europa, Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Registro na CVM

Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido em
2 de agosto de 1999, sob o n° 01840-6.

Diretoria de Rela¢Bes com
Investidores

A Diretoria de Relag6es com Investidores da Emissora esta
localizada na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Amauri, 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, CEP
01448-000. O responsavel por esta Diretoria € o Sra. Flavia
Palacios Mendonga Bailune. O telefone da diretoria de
relacdo com investidores da Emissora é (11) 3127-2700 e 0
fac-simile é (11) 3127-2706 e o enderego de correio
eletrénico ri@rbcapital.com.

Empresa de Auditoria

Grant Thornton Auditores Independentes, inscrita no
CPNJ/MF sob o n° 10.830.108/0001-65.

Jornais nos quais divulga
informacdes

As informacOes referentes a Emissora sdo divulgadas no
Diéario do Comércio e Industria do Estado de Séo Paulo (SP)
e no Diéario Oficial do Estado de S&o Paulo (SP).

Site na Internet

http:// www.rbcapitalsecuritizadora.com
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13.1. INFORMACOES RELATIVAS A DEVEDORA

Histérico e Desenvolvimento da Devedora

A Aliansce Shopping Centers iniciou suas opera¢des em 2004, por meio de uma joint venture entre o Sr. Renato
Feitosa Rique, que possui mais de 30 anos de experiéncia no setor de shopping centers e cuja familia foi uma
das pioneiras no mercado nacional de shopping centers, e a General Growth Properties, Inc. (“GGP” ou
“General Growth Properties™), uma das maiores companhias abertas do segmento imobiliario nos Estados
Unidos da América, que participa e administra um portf6lio de mais de 120 shopping centers.

A Devedora atua em todas as regides do Pais e se qualifica como uma das empresas lideres do setor de shopping
centers e a segunda maior administradora de Shoppings do Brasil dentre as seis empresas de capital aberto do
setor em termos de nimeros de shoppings administrados, conforme informag6es publicas divulgadas pelas
empresas do setor. A Aliansce Shopping Centers atua como proprietaria e administradora, participando
ativamente de todas as fases do negdcio, desde o planejamento e desenvolvimento do empreendimento até sua
comercializacéo e administragéo.

Em 29 de janeiro de 2010, as acOGes da Aliansce Shopping Centers passaram a ser negociadas na
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), no segmento do
Novo Mercado, sob 0 codigo “ALSC3” no ambito da oferta publica inicial primaria e secundaria de agdes
ordindrias da Devedora. A oferta foi realizada no Brasil e a Devedora consegui captar R$643,5 milhdes. Em
dezembro de 2012, a Devedora realizou uma operacédo de follow-on captando mais de R$850 milhes.

Em julho de 2013, a Devedora comunicou ao mercado a celebragdo de contrato de alienacdo da participacao
aciondria detida pela General Growth Properties em parte para a Canada Pension Plan Investment Board
(“CPPIB”), parte para a Rique Empreendimentos e Participacfes Ltda., empresa detida pelo Sr. Renato Rique
e parte para os diretores da Devedora Delcio Mendes e Henrique Cordeiro Guerra Neto. A CPPIB é uma
organizacdo profissional de gestdo de investimento, que investe os fundos do Canada Pension Plan (“CPP”),
um dos maiores fundos de penséo do mundo.

Na qualidade de investidores estratégicos, o Sr. Renato Rique e a CPPIB possuem larga experiéncia no
desenvolvimento e gestdo de shopping centers, e em investimentos na area de “real estate”, que foi e é usada
no aprimoramento das atividades da Devedora. A Devedora acredita que 0s seus principais acionistas aliam
tradicdo de sucesso, conhecimento e experiéncia no setor de shopping centers, com apurada visdo de longo
prazo do mercado. A Devedora acredita que é capaz de aumentar a rentabilidade dos seus ativos com ganhos
de escala em razdo da expertise dos seus acionistas em suas respectivas areas de conhecimento.

A Devedora €, desde 2006, a empresa com maior volume de shoppings inaugurados dentre as seis empresas de
capital aberto do setor, conforme informacg6es publicas divulgadas pelas empresas de capital aberto do setor.
Neste periodo, a Devedora desenvolveu e inaugurou quatorze shopping centers, que possuiam, em 30 de junho
de 2017, uma Area Bruta Locavel (“ABL”) total de, aproximadamente 720,5 mil m2.

A Devedora, que iniciou em 2004 com 2 shoppings proprios e administrava mais 7 shoppings de terceiros, hoje
tem 20 shoppings préprios — Shopping da Bahia, Shopping Tabodo, Via Parque Shopping, Shopping Leblon,
Shopping Grande Rio, Carioca Shopping, Shopping West Plaza, Bangu Shopping, Santana Parque Shopping,
Caxias Shopping, Boulevard Shopping Brasilia, Boulevard Shopping Belém, Shopping Santa Ursula,
Boulevard Shopping Belo Horizonte, Boulevard Shopping Campos, Parque Shopping Belém, Boulevard
Shopping Nag6es Bauru, Boulevard Shopping Vila Velha, Parque Shopping Macei6, e Shopping Parangaba -
gue possuem uma ABL proépria total de 453,9 mil m? (data: 30 de junho de 2017) e administra outros 9
empreendimentos de terceiros - Boulevard Shopping Feira de Santana, Patio Alcantara, Sdo Gongalo Shopping,
Shopping Praga Nova Santa Maria, Continental Shopping, Passeio Shopping, Santa Cruz Shopping, Floripa
Shopping e Boulevard Shopping Vitéria da Conquista — que tém uma ABL total de 207,1 mil m2 (data: 30 de
junho de 2017).
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Destaques:

* Uma das empresas lideres do setor de Shopping Center?
Companhia + 22 maior administradora de shoppings do Brasil em nimeros de shoppings administrados®

+  Abertura de capital em Janeiro/2010 e Follow-On em Dezembro/2012 — Captago de mals de RS 850 milh&es

* Desenvolvedor mais ativo do Brasil

Desenvolvedora Lider

* 14 Shopping Centers desenvolvidos desde 2007

* Receita Liquida: CAGR 2Q11-2Q17: 13,4%
* EBITDA Ajustado: CAGR 2Q11-2Q17: 13,3%

Destaques Financeiros

o * Presenga em todas as regides brasileiras, cobrindo aproximadamente 80% do PIB do pais
Portfélio Dive

* Exposi¢do a diferentes segmentos de renda

*  Uso eficiente do balango patrimonial
Sélida Estrutura de Capital

A * Cronograma de amortizagdo das dividas alinhado com o fluxo de caixa da companhia. Prazo médio de 6 anos
& Acionistas

+ Bloco de controle com experiéncia

Fonte: http://rl allansce com. br/ (neste website, acessar: (i) "Formulério de Referéncia”, no canto direito do tela, &, em seguida, clicar em "31/DEZ/2017 - Formulério de Referéncio 2017 Versdo 1”; (i)
“A Companhia” e, em seguida, “Histérico e Perfil Corporativo”; (ill) 0 Co wva", “A bleias e Reunibes da Administragdo”, “2012" e, por fim, clicar em “13/DEZ/2012 - Ata de Reunio

do Conselho de Administragdo Realizade em 13/12/2012", (iv) “Servigos aos lnwsﬁdcrl:", "Apﬂmmto;&es Institucionais”, “2016" e, por fim, “30/NOV/2016 - Apresentagdo Institucional Nevembro”; ()
Informagées Fi iras", “Central de ", & por fim, “Release de Resultados” referente ao 2T17). Nota: (1) Info Bes plblicas divulgodas pelas hias de capital aberto do setor
- -
Shoppings Préprios

5 20 shoppings em operagdo W Indica a presenca da Allansce

*  453,9mil m* de ABL propria
Bangu Shopping

Shopping

SantanaParque  Caxlas Shopping  Boulevard Shopping
Brasilia

West Plaza
*  29shoppings administrados b

S
*  Mais de 5.300 lojas administradas

. Presenga em todas as regioes

Boulevard Shopping Boulevard Shopping  Parq Shopping Shopping Leblon
Vila Velha Nn;lm Bauru Macelo Parangaba

Shopping da Bahla Shopping Tabolio Via Parque shopplru Carloca Shopping

*  Cobrindo em media 80% do PIB brasileiro

Boulevard Shopping shopping Boulevard Shopping Boulevard Shopping  Parque Shopping
Belém santa Ursula Belo Horizonte Campos Belém

Shoppings de Terceiros Administrados pela Aliansce

Passelo Shopping  Boulovard Shopping  Pétio Alcdntara Sdo Gongalo Shopping Praga Continental santa Cruz Floripa Shopping ~ Boulevard Shopping

Faira de Santana Shopping Nova Santa Marla® Shopping Shopping Vitéria da Conquista®
Fonte: http://ri.allan ;_cg ; kl[ (neste wobsm. acessar (i) “Infe B ", “Central de ', e, por fim, “Release de Resultados” referente ao 2T17; e (ll) neste website, acessar
“Servicos aos is”, “2017" e, por fim, “IB/MAI/ZDN Apresentacéo In:lltuc)onol Malo").

Nota: (1) Em dulnvoMmm to

Adicionalmente, a tabela abaixo mostra a diferenca entre a ABL total dos shopping centers e a ALB prépria
da Devedora ao final do 2T17.
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O perfil da Companhia é composto por 20 shoppings préprios em operacao.

Socio controlador com participagdo media de 63% no seu portfolio.

Shopping da Bahia BA 69,04% 65.383 45.141 98,0% AfC/CSC
Boulervard Shopping Belém PA 79,99% 39.406 31521 94,1% Afc/csc
Bangu Shopping RI 100,00% 58.156 58.156 97,6% Afc/CsC
Carioca Shopping R 100,00% 30.877 30.877 97,5% Afcjcsc
Boulevard Shopping Belo Horizonte MG 70,00% 41672 29.170 97,7% AfC/CSC
Shopping Tabodo SP 78,00% 36.526 28.490 98,0% Afc/csc
Caxias Shopping R 89,00% 25.558 22.747 96,4% AfC/CSC
Via Parque Shopping R 38,91% 57.256 22.278 97,3% Afc/csc
Boulevard Campos RJ 100,00% 25.033 25.033 95,1% AfC/CSC
Shopping Leblon R 251% 24.969 6.267 99,6% Afc/csC
Boulevard Shopping NacBes Bauru Sp 100,00% 32.059 32,059 96,4% Afc/csc
Parque Shopping Maceid AL 50,00% 36.849 18.425 95,4% Afcjcsc
Parque Shopping Belém PA 75,00% 28.676 21.507 88,6% Afc/csC
Shopping Grande Rio R 25,00% 38.241 9.560 94,5% Afc/esc
Santana Parque Shopping SP 33,30% 26491 8.822 97,1% AfC/CsC
Shopping Parangaba CE 40,00% 32213 12.885 91,1% Ajcjese
Boulevard Shopping Brasilia DF 50,00% 17.510 8.755 98,3% AfC/CsC
Shopping West Plaza SP 25,00% 33.829 8457 94,4% Afc/csc
Boulevard Shopping Vila Velha ES 50,00% 37.359 18.680 91,4% AJC/CSC
Shopping Santa Ursula 5P 37,50% 23.057 B.646 89,9% -
Lojas C&A 69,05% 9,395 6488 100,0%
_ | 630% [ 720518 | _

Fonte: htto.//ri.aliansce.com.br/ (neste website, acessar “Informagdies Financeiras”, "Central de Resultados”, e, por fim, “Release de Resultados” referente ao 2717)
Nota: (1) (A} Administragdo | (C) Comercializagdo | (CSC) Central de Senvicos Compartithades

A Aliansce também administra 9 shoppings de propriedade de terceiros.

SNOPPingS Administrados m ASL Fréria (m

Taxa de Prestagdo de
Ocupagao Servigos
- A/C

Boulevard Shopping Feira de Santana 30 275

Passeio Shopping RJ - 7,758 - - A/C
Floripa Shopping Ne - 28,780 - - A/C
Santa Cruz Shopping R) - 4,911 - - A/C
Continental Shopping SP - 30,221 - - A/C
Patio Alcantara RJ - 7,927 - - A/C
Sdo Gongalo Shopplng 45,000

Shoppings Administrados - Em desenvolvimento
Boulevard Shopping Vitéria da Conquista BA - 30,000 - - A/C
Shopping Praga Nova Santa Maria 22,235

Fonte: Devedora: http://ri.aliansce.com.br/[ri.aliansce.com.br] (neste website, acessar “A Companhia” e, em
seguida, “Nosso Portfolio™).
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https://urldefense.proofpoint.com/v2/url?u=http-3A__ri.aliansce.com.br_&d=DwMFAw&c=3MdDdpLDi5iNRg4NduaWXr_dVFP4x5OGTP6yxpP8Xo4&r=BgEHM4UsnyG8S0zMQGKH7CoE7Qf0L4KI4ee-OSTCd_k&m=CIO594cJ5B3TtDauhcl6XLMYXeB_SWe-WyMPa6hOnsU&s=-ZG4cpHnBXYXMWe0eW_7PMy4mFMB5fyQTAOqMK08SAA&e=

ABL Total Desenvolvida' nos ultimos 10 anos Idade Média de Shoppings (ABL Ponderada)

14 SHOPPING DESENVOLVIDOS EM MENOS DE 8 ANOS 21,7% DA ABL

TEM MEN
DE 5 ANOS
4138 __________ [ I I
1.2x T
L]
357.9 1.8x
l 2.0x
274.9
I )
ALIANSCE BR Malls Multiplan Iguatemi ALIANSCE BR Malls Multiplan Iguatemi
SnoFPING CENTERT SHOPFING CENTERS
Fonte: http.//ri aliansce com. be/ (neste website, acessar “Servigos aos es”, “Ap, s " "2017"e, por fim, "18/MAI/2017- Apresentagdo Institucional Malo")

Nota: (1) Néo considera expansées

Fonte: Devedora: http://ri.aliansce.com.br/[ri.aliansce.com.br] (neste website, acessar “A Companhia” e, em
seguida, “Nosso Portfolio”).

Evolugdo de ABL prépria (2005-2T17) (mil m?)

Reducdo de Capex e reciclagem
Crescimento de ABL por
Ao TS RE S SRER S SRR SN S S desenvOMIMEntoMEBA [ - " e rerrerreresresresanas » dosnvend do portfélo frente aocendrio csscash
econdémico

Follow-on Follow-on

CAG R2005~Z1l7
+19,2%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fonte: htto://ri.aliansce com br/ (neste website, acessar: (i) “Informagdes Financeiras”, “Central de Resultados”, e, por fim, “Release de Resultados” referente ao 2T17; e (ii) “Servicos aos
f . i ", “2017"e, por fim, “18/MAI/2017 - Apresentacéo Institucional Maio”)

Nota: (1) inciuindo Shopping Leblon
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https://urldefense.proofpoint.com/v2/url?u=http-3A__ri.aliansce.com.br_&d=DwMFAw&c=3MdDdpLDi5iNRg4NduaWXr_dVFP4x5OGTP6yxpP8Xo4&r=BgEHM4UsnyG8S0zMQGKH7CoE7Qf0L4KI4ee-OSTCd_k&m=CIO594cJ5B3TtDauhcl6XLMYXeB_SWe-WyMPa6hOnsU&s=-ZG4cpHnBXYXMWe0eW_7PMy4mFMB5fyQTAOqMK08SAA&e=

Ritmo de Comercializagdo Permanece Elevado Comercializagdo 2017

. 129 lojas, ou 7,5 mil m? de ABL comercializados no 2T17 378

369
. . 349
. Aumento de 7,5% em lojas comercializadas entre 2T16 e 2T17
. 249 lojas comercializadas até julho de 2017
. Crescimento de vendas/m? superior ao de S55' e SAS' no trimestre

3T16LTM 4T16 LTM  1T17LTM  2T17LTM
Vendas/m? - Lojas Trocadas Novas Lojas Comercializadas

1.413 CMWIAD o Shepe!
+1,3% Lleitura

@RENNER s veina FOREVER 21 vosi0s 0 s

P | AARA E
1.029 e P ‘
Pido Acucar RIO DECOR ) .
R
smart rioca Shopping OUTEACK '
- et fotmga
J— .
OUTBACK uﬁ'm The Ba
e arioca Shopping eatro Bangu Bang
2116 2117 Casa Carloca ?

Fonte: http.//rialignsce.com.be/ (neste website, acessar (i) “InformagBes Finonceiras”, “Central de Resultados”, e, por fim, “Release de Resultados” referente ao 2T17, (il) “Servigos aos Investidores”,

“Apresentagdes Institucionals”, “2017" e, por fim, “18/MAI/2017 ~ Apresentagdo institucional Malo”; e (ili) “Infc ¢des Fi iras”, “Centrol de Resultados”, e, por fim, “A ¢do de Resultados”
referente a0 2T17)
Nota: (1) §85: “Vendas Mesmas Lojos” | SAS: “Vendas Mesmas Areos” - ~

Melhora do cendrio econémico, S8S retorna a patamares positivo

Evolugédo do SSS

1715 2115 3Ts aT1s 1716 2116 3116 aT16 mz 2117
4,0% 4,0%
-0,4% [ [
-2,3% -2,0%
-4,8% -4,3%
-6,5% -6,2% 7,0%
Variagdo SSS', SAS' e Vendas/m? (YoY%) 2T17/2T16 Evolugdo de vendas totais (RS milhées)

Impacto do processo continuo de melhoria de mix

/ 2.207
+16,7%

7,9% 1.891

Mais lojistas
com maior
produtividade
4,0% & menos lojas -
H Troca de H com
Iolojstasentre vendas/m?
H periodos H
585 E' ‘_.= Vendas/m? 2T16 2717
Fonte: http://r.aliansce.com.br/ (neste website, acessar (1) “informagées Fi Iras”, “Central de " &, por fim, “Release de Resultados” referente ao 2T17; & (il) “informacBes Financeiras”,
“Central de ltados”, e, por fim, "Ap ¢do de Resuitades” referente ao 2T17)
Nota: (1) SS5: “Vendas Mesmas Lojas” | SAS: “Vendas Mesmas Areas” - -
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Segue abaixo um resumo dos principais eventos realizados nos tltimos 3 anos da Aliansce Shopping Centers,
diretamente ou através de suas subsididrias:

Os principais indicadores operacionais demonstram a resiliéncia do portfolio

Taxa de Ocupagdo Inadimpléncia Liquida Custo de Ocupagdo (%)
Decréscimo de 0,2 p.p. na taxa de ocupacio em *  Redugio de 2,1 p.p. em relagio ao 2T16 *  Custo de ocupagio estavel em relagio ao 2T16
relagio ao 1T17 *  Redugio de custo de ocupacio em relagio ao
im7
wPortfdlio “2,1p.0.
Maior controle sobre encargos condominiais dos
lojistas
5,8%
1,7%
1,0% 11,0% ! 10,7%
o o, v
96,2% 95,8% 96,0% 96,0% 95,7% 10,2
I I I I I 3’7% I I
2T16 2nz7
2T16 3T16 4116 iz 2717 2T16 3716 AT16 17z 2717

Fonte: http://rialionsce.com.br/ (neste website, acessar (i) “Servicos aos Investidores”, “ApresentagBes Institucionais”, "2017" e, por fim, "18/MAI/2017 - Apresentogdo Institucional Maio”; e (il)
“Informagdes Financeiras”, “Central de Resultados”, e, por fim, “Apresentogdo de Resultodos” referente oo 2T17)

e Em janeiro de 2014, a Devedora conclui a aquisi¢cdo de 10% de participacdo no Boulevard Shopping
Nacdes Bauru, consolidando a participacdo no shopping em 100%. O aumento de participacdo foi
avaliado em R$23,0 milhdes.

e Emjunho de 2014, a Devedora concluiu a venda de 100% da Loja C&A no Boulevard Shopping Feira
de Santana por R$8,8 milhdes.

e Entre setembro e novembro de 2014, através de diversas transacOes realizadas neste periodo, a
Devedora reduziu sua participa¢do na subsididria Acapurana, empresa que detinha 100% do Santana
Parque Shopping, de 50,0% para 33,3%, e recebeu o valor de R$48,4 milhdes pela venda.

e Emdezembro de 2014, a Devedora vendeu 5,12% do Condominio Naciguat (condominio pro-indiviso
que integra o Shopping da Bahia) e fracdo ideal de 18,10% dos terrenos contiguos ao Shopping da
Bahia, pelo valor de R$60,5 milhdes.

e Em setembro de 2015, a Devedora concluiu a venda de participacdo de 35% das cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario Via Parque Shopping para o GIC, acionista titular de participagdo relevante

na Companhia. O valor recebido foi de R$132,4 milhdes.

e Em dezembro de 2015, a Devedor adquiriu 53,16% da NRM Participa¢des e Empreendimentos Ltda,
empresa que detém participagdo no Shopping da Bahia, por R$28,3 milhges.

e Em outubro de 2016, a companhia concluiu a aquisicdo de 25,1% do Shopping Leblon por R$ 309
milhdes, resultando em um acréscimo de ABL Propria da companhia de 6,22 mil m2,

e Em abril de 2017, a companhia concluiu a aquisicdo de 4,99% do Boulevard Shopping Belém e de
25% do Parque Shopping Belém, que representou cerca de R$ 83 milhdes em investimentos.
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A tabela e graficos a seguir representam os pricinpais indices e resultados divulgados pela Devedora no 2° trimestre
de 2017:

Composicdo da Receita Bruta —2T17 (%) Receita Liquida (RS MM)
Taxa de Lov
transferéncia 21" CAGR10-16 Cresc;rgoe/nto
0,15% "\ +17.4% 534 545 AR

Estacionam

’ 807
; i 274
18,5% , 208 -
m B AR
servigos dia B

8,4% percentual
= 7,0% 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 1816 1817
EBITDA Ajustado® (RS MM) NOI (R$ MM)
i i : CAGR10-16 | Crescimento
CAGR10-16 w70 388 371 | Crescimento +18,0% 443 461 451 | +43%
+17,9% 325 5 +55% 4 389 !
= § 229 = 227
180 { 188 P17
- . I | i l 5 . I | . .
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 1816 1817 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 1816 1817
Fonte: http://rialionsce.com.br/ (neste website, acessar (i) “Inf Ges Financeiras”, “Central de ", &, por fim, “Release de Resultados” referente ao 2T17; e (ii) “informagées Financeiras’,
“Central de 1t ", e, por fim, “Api de dos" referente ao 2T17)
Nota: (1) Ajustado por eventos ndo recorrentes
Perfil de Divida — Indexadores (%) Cronograma de Amortizacdo de Principal (RS MM)
4,5% : 36,2% 35,1%
33,2% 8
17,4% 18,5% 25,8%

27.3:/../.—-—-—_._______.-
8,4%

2017-
1381 126,6 133,9 2020
8%

2T16 3Tle 4716 1Tz 2m7 2017 2018 2019

77,7%

Média
W Pré-fixado® W Inflagdo® cDl 2020-2030
R Pagamento de principal (R$ m) w— %% EBITDALTM
Custo da divida (%) e Divida Liquida / EBITDA Ajustado? (x) Divida Liquida
— Divida Liquida/EBITDA —Custo da divida 1.805 2,035 703
1333
14,0% 13,8% 13,3% 12,9% 12,3%
4,Tx
3,4x 3,6x 3,5x 3.5x
230
|
Curto Longo Divida Caixa Divida
2116 3T16 A4T16 7 21z Prazo Prazo Bruta Liquida
Fonte: hitp://ri aliansce.com br/ (neste website, acessar (i) “InformagBes Fi " “Central de R

" &, por fim, "Release de Resultodos” referente ao 2T17; & (i) “Informagdes Financeiras”,
“Central de Resultados”, e, por fim, “Apresentacdo de Resultados” referente ao 2T17)

Nota: (1) Reflete o endividamento no final do periodo, excluindo obrigagées por compra de ativos; (2) Ajustado por eventos ndo

e para fins comp

201



As informagdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras e as informagdes
financeiras trimestrais — ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por A¢des, as normas internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards
Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, podem ser encontradas no seguinte website
www.cvm.gov.br ou http://ri.aliansce.com.br/ptb/central-de-resultados#2017.

Composigdo Aciondria

Bloco de Controle
50,4%

Free Float 49,6%

Renato Rique*
11,16%

Administradores

Tesouraria 067%
o
5,43% 0,35%

Jaguar

Renato Feitosa Rique — Diretor Presidente desde 18/06/07

Nascido em 1958, & um dos fundadores da Aliansce. Economista, possui mais de 26 anos de experiéncia no Setor de Shopping Centers.

CPPIB — Canada Pension Plan Investment Board

A CPPIB é uma organizagdo profissional de gestdo de investimento, que investe os fundos do Canada Pension Plan ("CPP") que excedem as obrigages correntes relacionadas
aos beneficios para os 18 milhdes de contribuintes e beneficiarios canadenses. A fim de construir um portfélio diversificado de ativos do CPP, o CPPIB investe em empresas

publicas e privadas, imdveis, infraestrutura e instrumentos de renda fixa. Estd no controle da Aliansce desde 30 de setembro de 2013.

Fonte: http://ri.aliansce com.br/ (neste website, acessar: (i} "Formulério de Referéncia”, no canto direito do tela, &, em seguida, clicar em "31/DEZ/2017 - Formulério de Referéncio 2017 Versdo 17; (i)
“4 Companhia” e, em seguido, “Histérico e Perfil Corpo " & (i) “ ca Corporativa” e “Composigdo Aciondria”)

Visdo Geral do Setor Shopping Centers no Brasil

O setor de Shopping Centers no Brasil tem se desenvolvido rapidamente nos ultimos 10 anos, tanto em volume de
ABL, quanto em nimero de empreendimentos lancados. Entre 2005 e 2015, o nimero de Shopping Centers cresceu
cerca de 53,3% e 0 volume de ABL em 95,9%, sendo o mercado de Shopping Centers responsavel por 19% do varejo
nacional e por 2,6% do PIB brasileiro . A indUstria fechou o ano de 2015 com faturamento de R$ 151,5 bilhGes. A
tabela e gréfico a seguir demonstram o nimero de empreendimentos langados entre 2005 e 2015 e o crescimento da
ABL nos ultimos 10 anos.

N2 de Shopping Evolugdo da ABL

Centers no Brasil (milhares de m?)
2005 325 6.200
2006 351 7.492
2007 363 8.253
2008 376 8.645
2009 392 9.081
2010 408 9.512
2011 430 10.344
2012 457 11.403
2013 495 1.294
2014 520 13.846
2015 538 14.680

*Fonte: http://www.portaldoshopping.com.br/monitoramento/evolucao-do-setor
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Histérico

O setor de Shopping Center teve seu inicio no Brasil na década de 70, com a inauguracdo do Shopping Iguatemi
em 1966, em S&o Paulo. A proposta destes empreendimentos, de oferecer seguranga e facilidade de encontrar
diferentes op¢des em um mesmo local, aliada ao crescimento econémico e o0 progresso do pais, tornaram estes
centros destaque no consumo de varejo nacional.

A Companhia entende que o setor é fortemente atrelado ao ramo varejista, que por sua vez depende de fatores como:
(i) renda per capita, (ii) gastos do consumidor, (iii) taxa de juros e inflagdo, (iv) disponibilidade de crédito, (v)
tributacdo, (vi) confianca nas condigdes econdmicas futuras e (vii) niveis de desemprego. Adicionalmente apresenta
elevada sazonalidade, possuindo dois trimestres civis com maior concentracdo de vendas. Vale ressaltar que o
faturamento das administradoras deste tipo de negécio também reflete esta sazonalidade, tendo em vista que parte de
seu faturamento gira em torno do aluguel varidvel pago pelos lojistas.

Desde o final dos anos 90, os shoppings no Brasil vém passando por uma readequacdo de layout, além de novas
configuracbes que auxiliaram na demanda para o consumo. Outro diferencial sdo 0s novos conceitos de
empreendimentos, que incluem os Open Malls, espacos com luz natural e lojas abertas e os empreendimentos
gue agregam conjuntos residenciais e comerciais ao shopping.

A Companhia acredita que com todos esses fatores favoraveis, a inddstria se tornou grande propulsora de
desenvolvimento, promovendo o crescimento urbano, valorizacdo imobiliéaria, aprimoramento do comércio
local e, consequentemente, gerando emprego. Até novembro de 2015, o setor ja gerou mais de 1.035 mil pontos
de trabalho.

Os shoppings estdo concentrados na regido Sudeste do pais (55% da ABL nacional), regido onde estdo
localizados os principais centros consumidores, com maior renda per capita. O Brasil fechou 2015 com cerca
de 14,7 milhdes de m?2 de area bruta locavel, correspondente a 538 shoppings.

A Companhia identifica como principais concorrentes da Devedora 0s seguintes grupos: Multiplan, BR Malls,
Iguatemi, General Shopping e Sonae Sierra Brasil.

Tratamento Tributario Aplicavel aos Shoppings Centers

No setor, a maioria dos shoppings séo regulamentados por uma estrutura especifica, denominada “condominio pro
indiviso” — CPI. Desta forma, ndo sdo caracterizados como pessoa juridica, mas unidades operadas sob forma de
convencao, onde os proprietarios dividem todas as receitas, custos e despesas. A convengao de CPI é opgdo permitida
pela legislacdo brasileira (Codigo Civil), por periodo de 5 (cinco) anos, podendo ser renovada. Pela convencdo de
CPI, cada coproprietario possui uma participacdo sobre toda a propriedade, a qual € indivisivel.
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132.  INFORMACOES RELEVANTES DO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA DEVEDORA

13.2.1 Nivel de Endividamento

Soma do Passivo
Exercicio Social Circulante e Ndo Tipo de indice indice de Endividamento
Circulante
31.12.2016 R$ 2.395.581 Endividamento 67,95%

13.2.2. Constituicdo da Devedora, prazo de duracéo e data de registro na CVM

Data de Constitui¢do da Devedora 22.12.2003
Forma de Constituicdo da Devedora Limitada

Pais de Constituigao Brasil

Prazo de Duragéo Indeterminado
Data de Registro CVM 18.01.2008

13.2.3. Contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas ndo diretamente relacionados com
suas atividades operacionais

A Devedora ndo celebrou contratos relevantes com suas controladas ndo diretamente relacionadas com as atividades
operacionais da Devedora.

13.2.4. Estrutura Administrativa da Devedora, conforme o estabelecido no seu estatuto social e regulamento
interno

A administracdo da Devedora é composta por um Conselho de Administracéo, Conselho Fiscal e por uma Diretoria,
regidos pelo disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, ou Lei das Sociedades por
Ac0es, e no estatuto social da Devedora.

Ha um Comité de Remunerag&o, um Comité de Governanca e Etica e um Comité de Investimentos, todos criados
pelo Conselho de Administragdo da Devedora.

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administragdo da Devedora é o 6rgao de deliberacdo colegiada, responséavel pelo estabelecimento
das suas politicas gerais de negocios, incluindo a estratégia de longo prazo.

E responsavel também, dentre outras atribuicdes, pela supervisio da gestdo da Diretoria da Devedora. De acordo com
o Estatuto Social da Devedora, o Conselho de Administragdo deve ser composto por, no minimo, cinco e, o maximo,
sete membros, em consonancia com as determinagdes do regulamento do novo mercado. Os membros do Conselho
de Administragdo da Devedora séo eleitos em assembleia geral de acionistas para um mandato unificado de um ano,
permitida a reeleicdo, podendo ser destituidos a qualquer momento pelos acionistas reunidos em assembleia geral de
acionistas.
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Todos os novos membros do Conselho de Administracdo devem subscrever um termo de anuéncia dos
administradores, condicionando a posse nos respectivos cargos a assinatura desse documento. Por meio do termo de
anuéncia, os novos membros do Conselho de Administracdo da Devedora responsabilizam-se pessoalmente a agir
em conformidade com o contrato de participacdo no novo mercado, com o regulamento da cAmara de arbitragem do
mercado e com o regulamento de listagem do novo mercado. Atualmente, 0 Conselho de Administracdo da Devedora
é composto por sete membros, eleitos na assembleia geral ordinaria e extraordinaria realizada em 28 de abril de 2017,
dos quais dois s&o membros independentes. O Conselho ndo possui regimento interno préprio.

Numero de
Nome Profisséo Cargo Data de Eleicdo | Prazo do Mandato Mandatos
Consecutivos
Até a préxima
Administrador i P .
Peter Ballon Conselheiro 28.04.2017 assembleia que 5
de Empresas
aprovar as contas
Graeme . Até a proxima
. Administrador . .
McAllister Conselheiro 28.04.2017 assembleia que 5
. de Empresas
Eadie aprovar as contas
Carlos n . Até a préxima
Administrador | Conselheiro .
Alberto 28.04.2017 assembleia que 9
.. de Empresas | Independente
Vieira aprovar as contas
Thomas . i Até a proxima
Relacdes Conselheiro .
Joseph L 28.04.2017 assembleia que 1
Internacionais | Independente
McDonald aprovar as contas
. Presidente do Até a proxima
Delcio Lage . .
Mendes Engenheiro Conselho de 28.04.2017 assembleia que 4
Administracao aprovar as contas
Renato Até a préxima
Feitosa Economista Conselheiro 28.04.2017 assembleia que 9
Rique aprovar as contas

Para maiores informagBes sobre este item, em cumprimento ao 7.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, os
Investidores deverdo consultar exclusivamente os itens 12.1, 12.5., 12.6 e 13.2 do Formulério de Referéncia da
Devedora o qual se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar,
do lado esquerdo da tela, “Informagdes de Regulados™, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informag¢des
de Companhias”, clicar em “Documentos e Informagdes de Companhias”, digitar e, logo em seguida, clicar em
“Aliansce Shopping Centers S.A.”. Por fim, clicar em “Formulario de Referéncia” e procurar os itens 12.1., 12.5.
e/ou 12.6.). O Formulério de Referéncia da Devedora ndo se encontra incorporado por referéncia a este Prospecto.

Diretoria
A Diretoria da Devedora é responséavel pela conducdo direta dos seus negécios e pelo seu cotidiano operacional, além

de desempenhar a funcdo de implementar as politicas e diretrizes gerais estabelecidas pelo Conselho de
Administracéo da Devedora.
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De acordo com a Lei das Sociedades por Acdes, cada membro da Diretoria deve ser residente no Pais,
podendo ser acionista ou ndo. Além disso, até no maximo um ter¢o dos cargos da Diretoria poderdo ser
preenchidos por membros do Conselho de Administragéo.

Os diretores da Devedora sdo eleitos pelo Conselho de Administragdo com mandato de um ano, sendo
permitida a reeleigdo, podendo, a qualquer tempo, ocorrer sua destituicdo por deliberacdo do Conselho de
Administracdo. De acordo com o Estatuto Social da Devedora, a Diretoria sera composta de no minimo, trés
e, N0 maximo, nove membros, sendo um Diretor Presidente, um Diretor Operacional, um Diretor Financeiro,
um Diretor de Relagdes com Investidores e um Diretor Juridico e os demais diretores sem designacao
especifica.

Todos os membros da Diretoria devem subscrever um termo de anuéncia dos administradores, condicionando
a posse nos respectivos cargos a assinatura desse documento. Por meio do termo de anuéncia, 0S nossos
novos diretores responsabilizam-se pessoalmente a agir em conformidade com o Contrato de Participacdo no
Novo Mercado, com o Regulamento da Camara de Arbitragem do Mercado e com o Regulamento de
Listagem do Novo Mercado.

Atualmente nossa diretoria € composta por membros eleitos nsa reunides do conselho de administragao
realizadas em 16 de marco de 2017 e 10 de maio de 2017.

Numero de
_ Data de Prazo do Mandatos
Nome Profissdo Cargo . .
Eleicdo Mandato Consecutivo
S
Renato Ribeiro de . Diretor
Engenheiro . . 16.03.2017 16.03.2018 11
Andrade Botelho Financeiro
Ewerton Espinola | Administrador .
. Diretor 16.03.2017 16.03.2018 9
Visco de Empresas
Paula Guimaraes . o
Advogada Diretora Juridica | 16.03.2017 16.03.2018 9
Fonseca
Delcio Lage . Diretor de
Engenheiro . 16.03.2017 16.03.2018 11
Mendes Operacoes
Renato Feitosa . Diretor
) Economista . 16.03.2017 16.03.2018 11
Rique Presidente
Rafael Sales .
L Advogado Diretor 10.05.2017 10.05.2018 0
Guimarées

Para maiores informaces sobre este item, em cumprimento ao item 7.2 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400, os
Investidores deverdo consultar exclusivamente os itens 12.1, 12.5., 12.6. e 13.2. do Formulario de Referéncia da
Devedora o qual se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar,
do lado esquerdo da tela, “Informagdes de Regulados”, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informagdes
de Companhias”, clicar em “Documentos ¢ Informagdes de Companhias™, digitar e, logo em seguida, clicar em
“Aliansce Shopping Centers S.A.”. Por fim, clicar em “Formulario de Referéncia” e procurar os itens 12.1, 12.5.,
12.6. efou 13.2.). O Formulério de Referéncia da Devedora ndo se encontra incorporado por referencia a este
Prospecto.
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Conselho Fiscal

O Conselho Fiscal é um 6rgéo societario composto por trés membros, e igual nimero de suplentes, acionistas
ou ndo, eleitos em assembleia geral de acionistas, que funcionard em carater ndo permanente, de modo
independente de administracdo e de auditores independentes da Devedora. O Conselho Fiscal da Devedora
foi instalado na Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 28 de abril de 2014 e reinstalado
na assembleia geral ordinaria e extraordinaria realizada em 30 de abril de 2015. Em 2016 e 2017, ndo houve
instalacdo do conselho fiscal da Devedora.

Para maiores informaces sobre este item, em cumprimento ao item 7.2 do Anexo 111 da Instru¢cdo CVM 400,
os Investidores deverdo consultar exclusivamente os itens 12.1, 12.5., 12.6. e 13.2. do Formulério de
Referéncia da Devedora o qual se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br
(neste website, acessar, do lado esquerdo da tela, “Informagdes de Regulados”, clicar em “Companhias”,
clicar em “Consulta a Informa¢des de Companhias”, clicar em “Documentos e Informagdes de Companhias”,
digitar e, logo em seguida, clicar em “Aliansce Shopping Centers S.A.”. Por fim, clicar em “Formulario de
Referéncia” e procurar os itens 12.1, 12.5., 12.6. e/ou 13.2.) O Formulario de Referéncia da Devedora nédo
se encontra incorporado por referencia a este Prospecto.

Comités

Comité de Remuneracdo: O Comité de Remuneracdo da Devedora tem por objetivo propor ao Conselho de
Administracdo as politicas, diretrizes, estratégias e programas de remunerac¢do dos administradores, outorga
de opc¢bes de compra de acbes e quaisquer outros assuntos relacionados, cuja aprovacdo dependa de
deliberagdo do Conselho. O Comité possui regimento interno proprio disponivel no seguinte website:
www.ri.aliansce.com.br

Comité de Governanca e Etica: O Comité de Governanca e Etica tem por objetivo o monitoramento do
funcionamento de todo o sistema de governanga corporativa da Devedora, do Cddigo de Etica da Devedora,
pelo acompanhamento da evolucdo das melhores préaticas internacionais de governanga corporativa e pela
propositura de ajustes e evolugfes no sistema de governancga corporativa da Devedora sempre que julgar
necessario. O Comité possui regimento interno proprio disponivel no seguinte website; website:
www.ri.aliansce.com.br

Comité de Investimentos: Compete ao Comité de Investimentos (i) avaliar as propostas da Diretoria sobre
investimentos necessarios ao desenvolvimento de negécios, que dependam da aprovacdo do Conselho de
Administracdo, incluindo mas néo limitando-se a aquisi¢ao de imdveis, investimentos em novas sociedades,
compra de acOes de sociedades ou qualquer outro tipo de investimento que se destine ao desenvolvimento de
novos empreendimentos ou expansdo daqueles ja existentes; (ii) avaliar os planos de negécios, os relatérios
e pesquisas elaborados pela Diretoria para cada investimento proposto; e (iii) recomendar ao Conselho de
Administracdo a aprovacgdo de investimentos propostos pela Diretoria. O Comité possui regimento interno
proprio disponivel no seguinte website: www.ri.aliansce.com.br.
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Para maiores informacg8es sobre este item, em cumprimento ao item 7.2 do Anexo |1l da Instru¢gdo CVM 400,
os Investidores deverdo consultar exclusivamente os itens 12.1, 12.5., 12.6. e 13.2. do Formulario de
Referéncia da Devedora o qual se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br
(neste website, acessar, do lado esquerdo da tela, “Informagdes de Regulados”, clicar em “Companhias”,
clicar em “Consulta a Informagdes de Companhias”, clicar em “Documentos e Informag¢des de Companhias”,
digitar e, logo em seguida, clicar em “Aliansce Shopping Centers S.A.”. Por fim, clicar em “Formulario de
Referéncia” e procurar os itens 12.1, 12.5., 12.6. e/ou 13.2.) O Formulario de Referéncia da Devedora nao

se encontra incorporado por referencia a este Prospecto.
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13.2.5. Composi¢do Aciondria

Acionista

Canada Pension Plan Investment
Board (“CPPIB”)

Delcio Lage Mendes

Rique Empreendimentos e
ParticipagBes Ltda

Fundo de Investimento em
Participagdes Bali

Renato Feitosa Rique

Jaguar Real Estate Partners

Government of Singapore Investment

Corporation Pte Ltd ("GIC")

RFR Empreendimentos e ParticipacGes

S.A.
QOutros
AgOes Tesouraria

Total

C.P.F./C.N.P.J. do

Acionista

17.962.858/0001-30

049.471.506-53

39.056.742/0001-74

18.178.637/0001-38

706.190.267-15

25.303.907/0001-50

08.765.815/0001-73

17.433.932/0001-20

Acdes
Ordinarias

%

38,194360

0,500268

5,423333

4,113916

0,789601

5,428983

10,361699

0,837711

33,996073

0,354057

100,000000 100,000000

Total de
Acoes %

38,194360

0,500268

5,423333

4,113916

0,789601

5,428983

10,361699

0,837711

33,96073

0,354057
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Acionista
Residente

no Exterior

Sim

Sim

Sim

Nome do
Representante
Legal ou

Mandatario

George Pikielny

Itat Unibanco S.A.
Citibank
Distribuidora de
Titulos e Valores

Mobilidrios

Tipo de Pessoa
do
Representante

Legal

Pessoa Fisica

Pessoa Juridica

Pessoa Juridica

C.P.F./C.N.P.J.
Representante

Legal

004.756.538-15

60.701.190/0001-04

33.868.597/0001-40



13.2.6. Organograma
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Para maiores informagc0es sobre este item, em cumprimento ao item 7.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, os Investidores deverdo consultar exclusivamente o item 15.4
do Formulario de Referéncia da Devedora o qual se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado esquerdo da
tela, “Informacdes de Regulados”, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informagdes de Companhias”, clicar em “Documentos e Informages de Companhias”,
digitar e, logo em seguida, clicar em “Aliansce Shopping Centers S.A.”. Por fim, clicar em “Formulério de Referéncia” e procurar o item 15.4). O Formulério de Referéncia
da Devedora ndo se encontra incorporado por referéncia a este Prospecto.

13.2.7.  Principais Operagdes Societarias e Transagdes com Partes Relacionadas

Para maiores informaces sobre este item, em cumprimento ao item 7.2 do Anexo 11 da Instrugdo CVM 400, os Investidores deverdo consultar exclusivamente os itens
15.7, 15.8 e 16.2 do Formulario de Referéncia da Devedora o qual se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do
lado esquerdo da tela, “Informagdes de Regulados”, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informagdes de Companhias”, clicar em “Documentos e Informagoes
de Companhias”, digitar e, logo em seguida, clicar em “Aliansce Shopping Centers S.A.”. Por fim, clicar em “Formulario de Referéncia” e procurar os itens 15.7, 15.8 e/ou
16.2) O Formuléario de Referéncia da Devedora ndo se encontra incorporado por referéncia a este Prospecto.
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13.2.8. Informagdes sobre o Capital Social

Data da . Quantidade de Quantidade de Quantidade Total
o Valor do Capital . L. " . ~

Autorizagéo ou (RS) Acoes Ordinarias | Acdes Preferenciais de Ac¢Bes

Aprovagao (unidades) (unidades) (unidades)

Capital Emitido
31102016 | 2.013853576,76 | 202735921 | 0 | 202.735.921
Capital Subscrito
31102016 | 2.013853576,76 | 202735921 | 0 | 202.735.921
Capital Integralizado
31102016 | 2.01385357676 | 202735921 | 0 | 202.735.921
Capital Autorizado
18.06.2007 | 0 | 300.000.000 | 0 | 300.000.000

13.2.9. Outros Valores Mobiliarios Emitidos

Para maiores informacdes sobre este item, em cumprimento ao item 7.2 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400, os
Investidores deverdo consultar exclusivamente o item 18.5. do Formulério de Referéncia da Devedora o qual se
encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado esquerdo
da tela, “Informacdes de Regulados”, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informac¢des de Companhias”,
clicar em “Documentos e Informagdes de Companhias”, digitar e, logo em seguida, clicar em “Aliansce Shopping
Centers S.A.”. Por fim, clicar em “Formulério de Referéncia” e procurar os itens 18.5) O Formulario de Referéncia
da Devedora ndo se encontra incorporado por referéncia a este Prospecto.

13.3. INFORMAGCOES RELEVANTES DA BSC
13.3.1. Nivel de Endividamento

A Cedente é subsidiaria controlada pela Devedora, dessa forma, as informaces referentes ao nivel de
endividamento da Cedente encontram-se mesmo que de forma indireta refletidas nas informagdes financeiras da

Devedora.

13.3.2. Constitui¢do do emissor, prazo de duracao e data de registro na CVM

Data de Constituigéo da Cedente 12.01.2004

Forma de Constituicdo da Cedente Sociedade Anénima
Pais de Constituigao Brasil

Prazo de Duragéao Indeterminado

Data de Registro CVM N/A
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13.3.3. Contratos relevantes celebrados pela Cedente e suas controladas ndo diretamente relacionados com
suas atividades operacionais

A Cedente ndo possui controladas.

13.3.4. Estrutura Administrativa da Cedente, conforme o estabelecido no seu estatuto social e regulamento
interno

A administracdo da Cedente é composta por uma Diretoria, regida pelo disposto na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada, ou Lei das Sociedades por Ac¢Ges, e no estatuto social da Cedente.

Diretoria

A Diretoria da Cedente é responsavel pela conducdo direta dos seus negécios e pelo seu cotidiano operacional da
Devedora.

De acordo com a Lei das Sociedades por Acdes, cada membro da Diretoria deve ser residente no Pais, podendo ser
acionista ou néo.

Os diretores da Cedente sdo eleitos pela Assembleia Geral com mandato de trés anos, sendo permitida a reeleicéo.
De acordo com o Estatuto Social da Cedente, a Diretoria sera composta por, no minimo, 2 (dois) Diretores, €, no
maximo, 07 (sete) membros.

Atualmente a diretoria da Cedente é composta por membros eleitos assembleia geral extraordinaria realizada em 24
de agosto de 2015.

_— - Prazo do
Nome Profisséo Cargo Data de Eleicdo
Mandato
Renato Ribeiro de . .
Engenheiro Diretor 24.08.2015 24.08.2018
Andrade Botelho
Paula Guimaraes .
Advogada Diretor 24.08.2015 24.08.2018
Fonseca
Delcio Lage Mendes Engenheiro Diretor 24.08.2015 24.08.2018
Renato Feitosa Rique | Economista Diretor 24.08.2015 24.08.2018
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13.3.5. Composi¢do Acionaria da Cedente

L C.P.F./C.N.P.J. Acdes Total de
Acionista . et ~
do Acionista Ordinérias %  Acdes %
Aliansce Shopping Centers S.A. 06.082.980/0001-03  23.559.421 70
Alsupra Participagdes Ltda. 08.846.029/0001-09  10.096.895 30

13.3.6. Organograma

A Cedente e a Devedora pertencem ao mesmo grupo econdmico, desta forma, vide o organograma do item 13.2.6.
acima.

13.3.7.  Principais Operaces Societarias e Transa¢des com Partes Relacionadas
Nao foram realizadas operacdes societarias relevantes nos ultimos 3 (trés) anos.
13.3.8. Informagdes sobre o Capital Social
O Capital social totalmente subscrito e integralizado da Cedente em 31 de dezembro de 2016 é de R$142.968.275,00.
13.3.9. Outros Valores Mobiliarios Emitidos
Néo ha.
13.4. INFORMACOES RELEVANTES DA BOULEVARD SHOPPING S.A.
13.4.1. Nivel de Endividamento
A Boulevard Shopping é subsidiaria controlada pela Devedora, dessa forma, as informacdes referentes ao
nivel de endividamento da Boulevard Shopping encontram-se mesmo que de forma indireta refletidas nas

informac0es financeiras da Devedora.

13.4.2. Constitui¢do do emissor, prazo de duracao e data de registro na CVM

Data de Constitui¢do da Boulevard Shopping S.A. 05.04.2007
Forma de Constitui¢do da Boulevard Shopping S.A. | Sociedade Andnima

Pais de Constituigao Brasil
Prazo de Duragdo Indeterminado
Data de Registro CVM N/A
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13.4.3. Contratos relevantes celebrados pela Cedente e suas controladas ndo diretamente relacionados com
suas atividades operacionais

A Boulevard Shopping nédo possui controladas.

13.4.4. Estrutura Administrativa da Cedente, conforme o estabelecido no seu estatuto social e regulamento
interno

A administragdo da Boulevard Shopping é composta por uma Diretoria, regida pelo disposto na Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada, ou Lei das Sociedades por Aces, e no estatuto social da Cedente.

Diretoria

A Diretoria da Boulevard Shopping é responsavel pela conducdo direta dos seus negécios e pelo seu cotidiano
operacional da Devedora.

De acordo com a Lei das Sociedades por Acdes, cada membro da Diretoria deve ser residente no Pais, podendo ser
acionista ou néo.

Os diretores da Boulevard Shopping S.A. sdo eleitos pela Assembleia Geral com mandato de dois anos, sendo
permitida a reeleicdo. De acordo com o Estatuto Social da Boulevard Shopping S.A., a Diretoria serd composta
minimo, 2 (dois) Diretores, e, no maximo, 4 (quatro) Diretores.

Atualmente a diretoria da Boulevard Shopping S.A. é composta por membros eleitos assembleia geral extraordinaria
realizada em 17 de margo de 2017.

_— - Prazo do
Nome Profisséo Cargo Data de Eleicdo
Mandato
Renato Ribeiro de . .
Engenheiro Diretor 17.03.2017 17.03.2019
Andrade Botelho
Paula Guimaraes .
Advogada Diretora 17.03.2017 17.03.2019
Fonseca
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13.4.5. Composi¢do Acionéria

.. C.P.F./C.N.P.J. Acodes Total de
Acionista .. .. o
do Acionista Ordinarias %0  Acgbes %
. . 06.082.980/0001-
Aliansce Shopping Centers S.A. 03 171.710 70
e 07.642.436/0001-
Boulevard Participacdes S.A. 23 73.590 30

13.4.6. Organograma

A Boulevard Shopping e a Devedora pertencem ao mesmo grupo econdmico, desta forma, vide o organograma do
item 13.2.6. acima.

13.4.7. Principais Operaces Societérias e Transacdes com Partes Relacionadas
Nao foram realizadas operacdes societarias relevantes nos dltimos 3 (trés) anos.
13.4.8. InformagBes Sobre o Capital Social

O Capital social totalmente subscrito e integralizado da Boulevard Shopping S.A. em 31 de dezembro de 2016 é de
R$145.265.236,99.

13.4.9. Outros Valores Mobiliarios Emitidos

N&o ha.

13.5. IMPACTOS DA CAPTACAO DE RECURSOS

A tabela abaixo representa uma comparacdo entre (i) os nimeros divulgados pela Devedora em seus resultados
relativos ao trimestre findo em 30 de junho de 2017; e (ii) os mesmos nimeros ajustados apos a incorporagdo dos
recursos que a Devedora espera receber com a presente Oferta, ou seja, o total de R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais).
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As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras e as
informagdes financeiras trimestrais — ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, a Lei das Sociedades por Ag¢des, as normas internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo
International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para 0s
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2014, 2015 e 2016 e para o parcial exercicio social de

2017 encerrado em 30 de junho de 2017 podem ser encontradas nos sites descritos na secio “I.l.

DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO?” deste Prospecto.

indicador Saldo divulgado 20 Saldo apoés ?aptagao Impacto
ITR/17 (Presumido)*
Lucro Bruto 179.265 179.265 0
Lucro Antes dos Impostos 58.900 58.900 0
Lucro (Prejuizo) Liquido 41.658 41.658 0
N&o ocorreu Né&o ocorreu distribuicdo N&o ocorreu
distribuicdo antecipada | antecipada de dividendos | distribuicdo antecipada
de dividendos nos 6 nos 6 meses de 2017. de dividendos nos 6

Dividendo por acdo meses de 2017. meses de 2017.
Resultado por acéo Basico 0,18340
Resultado por agdo Diluido 0,18040
Divida 2.299.770 2.599.770 300.000
Caixa e Equivalente de Caixa 18.276 318.276 300.000
Aplicagdes Financeiras de Curto Prazo 658.763 658.763 0
Divida Liquida 1.622.731 1.622.731 0
% da Divida Liquida sobre o Patrimdnio Liquido 64,83% 64,83% 0
Aging List de contas a receber 119.347 119.347 0
Cronograma desembolso das dividas 2.034.210 2.334.210 300.000
Taxa efetivade IR e CSLL (29,27%) (29,27%) 0
Geragdo ou consumo de recursos - atividade de 300.000
financiamento - DFC (30.387) 269,613
Saldo de caixa e equivalente de caixa - DFC 18.276 318.276 300.000

*QOs nimeros inseridos na coluna “Saldo apds captagdo (Presumido)” foram estimados e elaborados pela Devedora. Além disso, conforme fator de risco “Nao

- 1 . o
contratagdo de es op

para do de carta conforto no ambito da Oferta.”, N0 houve a contratagdo dos auditores independentes para
emissdo da carta conforto. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso, ndo se manifestaram sobre a

consisténcia das informagdes financeiras da Emissora e da Devedora constantes deste Prospecto Definitivo.

Conforme demonstra a tabela acima, a Devedora estima que apenas 0s nimeros referentes (i) ao endividamento,
(ii) ao caixa e equivalente de caixa; (ii) ao cronograma de desembolso de dividas; (iii) a geragdo ou consumo
de recursos — atividade de financiamento —DFC; e (iv) ao saldo de caixa e equivalente de caixa — DFC, serdo
alterados apds a captagdo dos recursos da presente Oferta. Nesse sentido, podemos analisar abaixo,
detalhadamente os indices que divulgados no ITR do 2° trimestre de 2017, na coluna “30 de junho de 2017 e
os mesmos indices refletindo a captacdo dos recursos pela Devedora alterado, na coluna “Alteracdes
Estimadas”.
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Divida Liguida

Captacéo dos

30 de junho 2017 RecUrsos Alteragdes Estimadas®

Empréstimos e financiamentos 988.825 0 988.825
Cédula de crédito imobiliario 383.271 0 383.271
Obrigagdes por compra de ativos 44.157 0 44,157
Debéntures 616.528 300.000 916.528
Obrigacdes relacionadas a Propriedades para investimento -

torre comercial 266.989 0 206969
Total 2.299.770 300.000 2.599.770
(-) Caixa e equivalentes de caixa (18.276) (300.000) (318.276)
(-) Aplicagdes financeiras de curto prazo (658.763) 0 (658.763)
Divida liquida (A) 1.622.731 0 1.622.731
Total do patrimdnio liquido (B) 2.502.872 0 2.502.872
Relagdo divida liquida sobre patriménio liquido ajustado (A/B) 64,83% 64,83%

*Os nimeros inseridos na coluna “Alterag¢ées Estimadas ” foram estimados e elaborados pela Devedora. Além disso, conforme fator de risco “Ndo contratagio

de auditores ind de ara do de carta conforto no dmbito da Oferta”, nd0 houve a contratagéo dos auditores independentes para emisséo da carta
P p g

conforto. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso, ndo se manifestaram sobre a consisténcia das

informagdes financeiras da Emissora e da Devedora constantes deste Prospecto Definitivo
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Cronograma

Ano

2017
2018
2019
2020

De 2021 a 2027

Captacao dos

30 de junho 2017 Alteracdes Estimadas®
Recursos**
121.550 0 121.550
179.113 0 179.113
165.266 0 165.266
176.316 0 176.316
1.391.965 300.000 1.691.965
2.034.210 300.000 2.334.210

*QOs nimeros inseridos na coluna “Alterag¢ées Estimadas” foram estimados e elaborados pela Devedora. Além disso, conforme fator de risco “Néo contratagio

de auditores independentes para

issdo de carta conforto no dmbito da Oferta.”, nd0 houve a contratacdo dos auditores independentes para emisséo da

carta conforto. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso, ndo se manifestaram sobre a consisténcia das

informagdes financeiras da Emissora e da Devedora constantes deste Prospecto Definitivo.

**considerando a tranche de CDI. Pagamento bullet em 5 anos (2022)
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)
T
O

Atividades de financiamento

Pagamento juros - empréstimos e financiamentos e cédulas de

crédito imobiliario

Pagamento principal - empréstimos e financiamentos e cédulas de

crédito imobiliario

Pagamento juros de debéntures

Pagamento principal de debéntures

Pagamento do custo de estruturacéo — debéntures

Emissdo de debéntures

Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades de
financiamento

Aumento (reducéo) liquido de caixa e equivalente de caixa
Saldo de caixa e equivalente no final do periodo

Saldo de caixa e equivalente no inicio do periodo

Aumento (reducdo) liquido de caixa e equivalente de caixa

30 de junho Captacao dos

2017 RecUrsos Alteragdes Estimadas*
(117.085) 0 (117.085)
(122.487) 0 (122.487)
(32.542) 0 (32.542)
(29.132) 0 (29.132)
(9.141) 0 (9.141)
280.000 300.000 580.000
(30.387) 300.000 269.613
(2.950) 300.000 297.050
18.276 300.000 318.276
21.226 0 21.226
(2.950) 300.000 297.050

*QOs nmeros inseridos na coluna “Alteragées Estimadas ” foram estimados e elaborados pela Devedora. Além disso, conforme fator de risco “Néao contratagio

de auditores independentes para emissdo de carta conforto no ambito da Oferta.”, ndo houve a contratacdo dos auditores independentes para emisséo da

carta conforto. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso, ndo se manifestaram sobre a consisténcia das

informacdes financeiras da Emissora e da Devedora constantes deste Prospecto Definitivo
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14. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NA OFERTA
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14.1. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E A EMISSORA

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do relacionamento decorrente
da distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como contraparte do
Coordenador Lider, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e o Coordenador Lider
ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Emissora.

O Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos, emissGes de valores mobiliarios,
fusbes e aquisicOes, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras operacdes financeiras
necessarias a conducdo das atividades da Emissora e de sociedades controladas pela Emissora, podendo vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos necessarios a conducao das atividades da Emissora.

A Emissora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuagédo do Coordenador Lider como
instituicdo intermediaria da Oferta. Ainda, a Emissora declara que, além das informagdes prestadas acima, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e 0 Coordenador Lider ou qualquer sociedade de
seu conglomerado econémico.

14.2. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E A DEVEDORA

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, Coordenador Lider ndo mantém relacionamento com a
Devedora. Ainda, ndo ha qualquer vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Devedora.

Inobstante o acima descrito o Coordenador Lider podera contratar no futuro com a Aliansce ou sociedades de
seu grupo econdmico para assessora-la na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacées

necessarias para a condugao de suas atividades.

Ndo ha relacBes societarias ou ligacGes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores do Coordenador Lider e a Devedora.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com a Devedora. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

14.3. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E A CEDENTE

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, Coordenador Lider ndo mantém relacionamento com a
Cedente. Ainda, ndo ha qualquer vinculo societario entre 0 Coordenador Lider e a Cedente.
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Inobstante o acima descrito o Coordenador Lider poderé contratar no futuro com a Cedente ou sociedades de
seu grupo econdmico para assessora-la na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacées
necessarias para a conducéo de suas atividades.

Ndo ha relagBes societarias ou ligacGes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores do Coordenador Lider e a Cedente.

Néo existem situacOes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com a Cedente. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

14.4. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O AGENTE FIDUCIARIO

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario em outras séries
de CRI os quais o Coordenador Lider atua ou atuou.

Mais informacgdes sobre a referida participagdo do Agente Fiduciario em outras séries de CRI as quais o
Coordenador Lider participa ou participou.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

14.5. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O CUSTODIANTE

Além dos servigos relacionados com a Oferta, 0 Coordenador Lider mantém com o Custodiante outros
relacionamentos comerciais, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario em outras séries
de CRI os quais o Coordenador Lider atua.

Né&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta raz8o, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Mais informacGes sobre a referida participacdo do Agente Fiduciario em outras séries de CRI os quais o
Coordenador Lider.

14.6. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O BANCO
LIQUIDANTE/MANDATARIO

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Banco

Liquidante/Mandatario outros relacionamentos comerciais. Ndo ha qualquer vinculo societario entre o
Coordenador Lider e o Banco Liquidante/Mandatario. Ndo existem situacGes de conflito de interesses na
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participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Banco
Liquidante/Mandatéario. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

14.7. RELACIONAMENTO ENTRE O BB-BlI E A EMISSORA

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre a Emissora e o BB-BI ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o h4 qualquer relagdo ou vinculo societério entre 0 BB-BI e a Emissora.

O BB-BI podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo seus produtos e/ou
Servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos, emissGes de valores mobiliarios, fusfes e
aquisic¢des, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras operagdes financeiras e/ou bancarias
necessarias a conducdo das atividades da Emissora e de sociedades controladas pela Emissora, podendo vir a
contratar com o BB-BI ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos
necessarios a conducdo das atividades da Emissora.

A Emissora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagéo a atuacdo do BB-BI como instituicdo
intermediéria da Oferta. Ainda, a Emissora declara que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre a Emissora e 0 BB-BI ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico.

14.8. RELACIONAMENTO ENTRE O BB-Bl E A DEVEDORA

Além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos
negécios, o BB-BI e o conglomerado econdmico do qual faz parte mantém um relacionamento com a Devedora
e outras sociedades do seu grupo econémico.

A Devedora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuacdo do BB-BI como instituicdo
intermedidria da Oferta. Ainda, a Devedora declara que, além das informacg6es prestadas acima, ndo ha qualquer
outro relacionamento relevante entre a Devedora e 0 BB-BI ou qualquer sociedade de seu conglomerado
econdmico.

14.9. RELACIONAMENTO ENTRE O BB-Bl E A CEDENTE

Além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos
negocios, o BB-BI e o conglomerado econdmico do qual faz parte mantém um relacionamento com a Cedente
e outras sociedades do seu grupo econémico.

A Cedente declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuacdo do BB-BI como instituigdo

intermediaria da Oferta. Ainda, a Cedente declara que, além das informaces prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre a Cedente e 0 BB-BI ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico.
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14.10. RELACIONAMENTO ENTRE BB-BI E O AGENTE FIDUCIARIO
O BB-BlI e 0 Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servigos.

O BB-BI se utiliza de outras empresas para a prestacdo de servicos de agente fiduciario nas emissdes em que
atua, bem como o Agente Fiduciario presta servicos ao mercado.

N&o h& qualquer relagdo ou vinculo societério entre 0 BB-BI e 0 Agente Fiduciario.
14.11. RELACIONAMENTO ENTRE BB-BI E A INSTITUICAO CUSTODIANTE
O BB-BI e o0 Custodiante ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.

O BB-BI se utiliza de outras empresas para a prestacdo de servicos de Custodiante nas emissdes em que atua,
bem como o Custodiante presta servigos ao mercado.

Néo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o BB-BI e o Custodiante.
14.12. RELACIONAMENTO ENTRE BB-BI E O BANCO LIQUIDANTE/MANDATARIO

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o BB-BI mantém relacionamento comercial com o
Banco Liquidante em outras opera¢des de renda fixa, incluindo prestacdo de servicos na liquidagédo
financeira de operacdes de debéntures e/ou securitizacdo e outras opera¢Ges no mercado de capitais
estruturadas pelo BB-BI.

O conglomerado econdmico do qual o BB-BI faz parte possui relacionamento com o Banco Liquidante e suas
subsidiarias em operagdes compromissadas e convéncios de débito automatico.

O BB-BI e 0 Banco Liquidante ndo possuem relacdes societérias relevantes.

14.13. RELACIONAMENTO ENTRE O BRADESCO BBI E A EMISSORA

Com excecdo do servico relacionado a presente Emissdo, bem como da prestacdo de servigos da mesma
natureza em outras emissdes da Emissora, a Emissora ndo tem qualquer outra relacdo com o Bradesco
BBI.

A Emissora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdo do Bradesco BBI como
instituicdo intermedidria da Oferta. Ainda, a Emissora declara que, além das informag6es prestadas acima, ndo

ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econémico.
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14.14. RELACIONAMENTO ENTRE O BRADESCO BBI E A DEVEDORA

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos
negocios, o Bradesco BBI e o conglomerado econdmico possuem 0s seguintes produtos junto a Devedora:

Tipo de Operacédo: Planos Empresario:

Data de Inicio da operacdo mais antiga: 23/11/2009

Data de Vencimento da operac¢do mais longa: 27/12/2027

Saldo Total em Aberto: R$ 834 MM

Taxa: de TR+ 9,60% a.a. 8 TR + 10,80% a.a.

Garantia: Alienacdo Fiducidria dos Empreendimentos (Terreno + Benfeitorias) + Cessdo fiduciaria dos
recebiveis de alugueis dos empreendimentos.

Tipo de Operacéo: CRI Shopping da Bahia

Data de Inicio da operacédo: 18/09/2006

Data de Vencimento da operacdo: 18/09/2018

Saldo Total em Aberto: R$ 22,2 MM

Taxa: TR + 10,60 a.a.

Garantia: Alienacdo Fiduciaria do Shopping da Bahia

Servicos: Detemos 70% do Cash (cobranca e pagamentos), 60% da Folha, 100% dos cartbes (Corporativo,
EBTA e Alelo) e 100% Seguro Saude.

A Devedora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuacdo do Bradesco BBI como
institui¢do intermedidria da Oferta. Ainda, a Devedora declara que, além das informagdes prestadas acima, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Devedora e o0 Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econémico.

14.15. RELACIONAMENTO ENTRE O BRADESCO BBI E A CEDENTE

Além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos
negécios, o Bradesco BBI e o conglomerado econdmico do qual faz parte mantém um relacionamento com a
Cedente e outras sociedades do seu grupo econémico.

A Cedente declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdo do Bradesco BBI como
instituicdo intermediéria da Oferta. Ainda, a Cedente declara que, além das informacgfes prestadas acima, ndo
ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Cedente e o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econémico.

14.16. RELACIONAMENTO ENTRE O BRADESCO BBI E O AGENTE FIDUCIARIO

O Bradesco BBI e 0 Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos.
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O Bradesco BBI se utiliza de outras empresas para a prestacéo de servigos de agente fiduciario nas emissdes
em que atua, bem como o Agente Fiduciario presta servicos ao mercado.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o0 Agente Fiduciario.
14.17. RELACIONAMENTO ENTRE O BRADESCO BBI E A INSTIUICAO CUSTODIANTE

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Bradesco BBI mantém com o Custodiante outros
relacionamentos comerciais, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario em outras séries
de CRI os quais o Bradesco BBI atua.

Né&o existem situacOes de conflito de interesses na participacdo do Bradesco BBI na presente Oferta que seja
decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

14.18. RELACIONAMENTO ENTRE O BRADESCO BBI E O BANCO
MANDATARIO/LIQUIDANTE

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Bradesco BBI mantém com o Banco
Liquidante/Mandatario outros relacionamentos comerciais. Ndo ha qualquer vinculo societario entre o
Bradesco BBI e o Banco Liquidante/Mandatario. Ndo existem situacGes de conflito de interesses na
participacdo do Bradesco BBI na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Banco
Liguidante/Mandatario. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

14.19. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E A DEVEDORA

Exceto pela relacéo existente em razéo dos certificados de créditos imobiliarios da 1362 1382 e 1392 séries da
12 da Emissora e pelos servicos relacionados a presente Oferta, a Emissora ndo mantém atualmente
relacionamento com a Aliansce.

A RB Capital Securitizadora S.A., sociedade do grupo econdmico da Emissora, mantém relacionamento
comercial com a Aliansce, no ambito das ofertas publicas das 342 Série e 552 Série, todas da sua 12 emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, na qualidade de emissora e administradora de seus respectivos
patriménios separados.

Ainda, ndo ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e a Aliansce.

14.20. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E A CEDENTE

Além da presente Oferta, a BSC atuou como cedente no ambito das Ofertas Plblicas da (i) 55 série da 18
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (ii) 1282 e
1302 séries da 12 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia Securitizadora

S.A.; e (iii) 1362 série da 1% emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhias
Securitizadora S.A.
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14.21. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO
Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario em outras séries

de CRI da Emissora.

Mais informagdes sobre a referida participagdo do Agente Fiduciario em outras séries de CRI da Emissora podem ser
consultadas no item 18.5 de seu Formulario de Referéncia, incorporado por referéncia a este Prospecto.

N&o ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante.

14.22. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E A INSTITUICAO CUSTODIANTE

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com a Instituicdo Custodiante outros
relacionamentos comerciais, sendo que a Instituicdo Custodiante participa como agente fiduciario e Instituicao

Custodiante de outras séries de CRI da Emissora.

Mais informagdes sobre a referida participagdo da Instituigdo Custodiante em outras séries de CRI da Emissora
podem ser consultadas no item 18.5 de seu Formulario de Referéncia, incorporado por referéncia a este Prospecto.

N&o ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e a Institui¢do Custodiante.
14.23. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O BANCO LIQUIDANTE/MANDATARIO

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Banco Liquidante outros
relacionamentos comerciais.

Néo ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Banco Liquidante.

14.24. RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E A CEDENTE

Além da presente Oferta, a BSC atuou como cedente no ambito das Ofertas Plblicas da (i) 55° série da 12 emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (i) 128 e 1302 séries da 1?
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia Securitizadora S.A.; (iii) 1362 série da

12 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.

Adicionalmente, a Cedente é integrante do grupo econdmico da Devedora.
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14.25. RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E O AGENTE FIDUCIARIO

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Devedora mantém relacionamento comercial como Agente
Fiduciario, no ambito das ofertas publicas da: (i) 55% série da 1% emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (ii) 1282 e 1302 séries da 12 emissado de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia Securitizadora S.A.; (iii) 1362 série da 1* emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (iv) 72 e 82 Séries da
42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securitizadora S.A.; e (v) 22 emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, em série (nica, para distribuicdo
publica da Aliansce.

Ndo ha relagbes societarias ou ligagBes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores da Devedora e 0 Agente Fiduciério.

14.26. RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E A INSTITUICAO CUSTODIANTE

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Devedora mantém relacionamento comercial como Instituicdo
Custodiante, no ambito das ofertas publicas da: (i) 55* série da 1* emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (ii) 1282 e 1302 séries da 12 emissédo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (iii) 1362 série da 12 emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; e (iv) 72 e 82 Séries da
43 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilirios da Gaia Securitizadora S.A;

Ndo hé relagBes societarias ou ligacGes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores da Devedora e o Instituicdo Custodiante.

14.27. RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E O BANCO LIQUIDANTE/MANDATARIO

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Devedora mantém relacionamento comercial como Instituicéo
Custodiante, no ambito das ofertas publicas da: (i) 552 série da 12 emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (ii) 1282 e 1302 séries da 12 emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.; (iii) 1362 série da 1% emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhias Securitizadora S.A.

Ndo ha relacBes societarias ou ligacGes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores da Devedora e 0 Banco Liquidante.
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ANEXO |

(consolidado em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 27 de maio de 2015)

ESTATUTO SOCIAL DA RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Aberta

CAPITULO |
DENOMINACAO, OBJETO, DURACAO E SEDE

Artigo 12 - A RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO {“Companhia”) é uma sociedade andnima aberta,
regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pela legislagdo aplicdvel em vigor, em especial a Lei n2. 6.404,
de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A.").

Artigo 22 - A Companhia tem sua sede e foro na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, 255,
5¢ andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, sendo-Ihe facultado abrir e manter filiais, escritérios ou outras
instalacdes em qualquer parte do territério nacional ou do exterior, por deliberagdo da Assembleia Geral.

Artigo 32 - A Companhia tem por objeto:

(i) Aquisicio de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos
imobiliarios, bem como de créditos e direitos creditorios do agronegdcio e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditdrios do agronegocio;

i) Gestdio e administragdo de carteiras de crédito imobiliario e de créditos e direitos creditdrios do
agronegocio, préprias ou de terceiros;

(i)  Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, bem como de outros titulos e valores mobilidrios
lastreados em créditos imobiliarios que sejam compativeis com as suas atividades;

(iv)  Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios do agronegécio que sejam compativeis com
as suas atividades;

(v) Distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de sua prépria emissdo;
(vi)  Prestacdo de servigos de estruturagdo de operagdes de securitizagdo proprias ou de terceiros;

(vii)  Consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisi¢do de
créditos imobiliarios e créditos e direitos creditérios do agronegdcio; e

(viii) a realizagdo de negocios e prestagdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em créditos imobilidrios e créditos e direitos/créﬁi%tg‘;juig%\\,

do agronegécio. ; [f ‘\e
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Artigo 42 - A Companhia terd prazo indeterminado de duragdo.

CAPITULO Il
CAPITAL E ACOES

Artigo 5 -0 capital social totalmente subscrito e integralizado ¢ de R$12.482.912,05 (doze milhdes,
quatrocentos e oitenta e dois mil, novecentos e doze reais e cinco centavos), representado por 5.996.865 {cinco
milhdes, novecentas e noventa e seis mil, oitocentas e sessenta e cinco) agdes ordindrias, todas nominativas e
sem valor nominal.

Paragrafo Unico - Cada agdo ordinaria dard direito a um voto nas Assembleias Gerais.

Artigo 62 - A Companbhia fica autorizada a aumentar o capital social até que este atinja R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), mediante a emissdo de a¢des ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal, por meio de
deliberac3o do Conselho de Administragdo, independentemente de reforma estatutaria.

parégrafo Primeiro - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de Administragdo poderé deliberar a
emissio de bonus de subscri¢do observado o disposto no Capitulo VI da Lei das S.A.

paragrafo Segundo - Desde que realizados % (trés quartos) do capital social, o Conselho de Administragdo
poderd aumenta-lo dentro dos limites do capital autorizado, mediante subscri¢do publica ou particular de agdes
ordinarias nominativas e sem valor nominal, devendo o prego de emissdo das acdes ser fixado na forma do art.
170 da Lei das S.A., sem diluigo injustificada da participagiio dos antigos acionistas.

paragrafo Terceiro — Conforme faculta o art. 172 da Lei das S.A., o direito de preferéncia dos acionistas podera
ser excluido nas emissdes de agdes, debéntures conversiveis em agdes e bonus de subscricdo, cuja colocagdo
seja feita mediante: (a) a venda em Bolsa de Valores, mercado de balcio devidamente organizado por
instituicsio autorizada a funcionar pela Comiss3o de Valores Mobilidrios, ou subscrigdo publica; (b) permuta por
acdes, em oferta publica de aquisigdo de controle, nos termos dos artigos 257 a 263 da Lei das S.A. O direito de
preferéncia na subscri¢do de a¢des podera, ainda, ser excluido nos termos de lei especial sobre incentivos
fiscais.

Artigo 72- A Companhia mantera todas as acbes em conta de depdsito, em nome de seus titulares, em
institui¢do financeira que designar, obedecidas as hormas entdo vigentes.

Artigo 82 - A Companhia poderd suspender oS servigos de conversdo, desdobramento, agrupamento e
transferéncia de certificados por periodos que ndo ultrapassem, cada um, 15 {quinze dias), nem o total de 90
(noventa dias) durante o ano.

Artigo 92 - Observado o disposto no parégrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A., poderd a Companhia outorgar

opgdo de compra de agdes a seus administradores, empregados ou a pessoas naturais que prestem servigos a
prépria Companhia ou a sociedades sob seu controle, de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral,
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CAPITULO Il
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 - A Assembleia Geral serd ordinéria ou extraordindria. A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada no
prazo de 4 (quatro) meses subsequentes ao encerramento do exercicio social e as Assembleias Gerais
Extraordinarias serdo realizadas sempre que o interesse social assim o exigir.

Artigo 11 — A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negdcios relativos ao objeto da Companhia e
tomar as resolugdes que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 12 — Os acionistas poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por procurador constituido ha
menos de 1 {um) ano, que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou instituicdo financeira,
observado o disposto no paragrafo segundo do Artigo 13 do presente Estatuto.

Artigo 13 - A Assembleia Geral sera presidida por qualquer dos membros do Conselho de Administragdo ou, na
sua falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a escolha 3 maioria dos acionistas presentes. O
Presidente da Assembleia Geral convidard um acionista, membro do Conselho de Administragdo ou Diretor,

dentre os presentes, para secretariar os trabalhos.

Paragrafo Primeiro - O edital de convocagdo poderd condicionar a presenga do acionista na Assembleia Geral,
além dos requisitos previstos em lei, ao depdsito na sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia do dia marcado para a realizagdo da Assembleia Geral, do comprovante expedido pela instituicdo
depositaria.

parégrafo Segundo - O edital de convocagdo também podera condicionar a representagdo, por procurador, do
acionista na Assembleia Geral, a que o depésito do respectivo instrumento de mandato seja efetuado na sede
da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado para a realizagdo da Assembleia
Geral.

Artigo 14 - As deliberagBes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo da maioria dos acionistas
presentes, exceto nos casos em que a lei, este Estatuto Social e/ou os acordos de acionistas registrados nos
livros da Companhia prevejam guorum maior de aprovagdo.

CAPITULO IV
ADMINISTRAGAO
Artigo 15 - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragdo e por uma Diretoria.

Paragrafo Primeiro - Os membros do Conselho de Administragdo e os Diretores serdo investidos nos seus cargos
nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas eleigdes, mediante assinatura de termo de posse lavrado nos livros
mantidos pela Companhia para esse fim e permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos.

parégrafo Segundo ~ Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria estdo obrigados, sem ;}ré&ib‘*ﬁ/)
dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por lei, a manter reserva sobre todos os negécios da |
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Companhia, devendo tratar como sigilosas todas as informagdes a que tenham acesso e que digam respeito a
Companhia, seus negdcios, funciondrios, administradores, acionistas ou contratados e prestadores de servigos,
obrigando-se a usar tais informagbes no exclusivo e melhor interesse da Companhia. Os administradores, ao
tomarem posse de seus cargos, deverdo assinar Termo de Confidencialidade, assim como zelar para que a
violagdo a obrigagdo de sigilo ndo ocorra por meio de subordinados ou terceiros.

Artigo 16 — A Assembleia Geral estabelecerd a remuneracdo anual global dos administradores, nesta incluidos os
beneficios de qualquer natureza e as verbas de representagdo, tendo em conta suas responsabilidades, o tempo
dedicado as suas fungdes, sua competéncia e reputagao profissional e o valor dos seus servigos no mercado,
cabendo ao Conselho de Administragdo a distribui¢do da remuneragdo fixada.

Segdo |
Conselho de Administragdo

Artigo 17 — O Conselho de Administragdo serd composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 6 (seis)
membros, cujo prazo de gestdo serd unificado e teréd a duragdo de 2 (dois) anos, sendo permitida a reelei¢do.

Artigo 18 - Caberd a Assembleia Geral eleger os membros do Conselho de Administragdo da Companhia e
indicar, dentre eles, o seu Presidente e Vice-Presidente.

Artigo 19 - O Conselho de Administragdo reunir-se-a sempre que convocado pelo seu Presidente, pelo Vice-
presidente ou pela maioria de seus membros. A convocagdo deverd ser enviada a todos os membros do
Conselho por carta, telegrama ou fac-simile, com, no minimo 3 (trés) dias uteis de antecedéncia.

Paragrafo Primeiro - As reunifes do Conselho de Administracdo somente serdo consideradas validamente
instaladas se contarem com a presenga de, no minimo, a maioria de seus membros.

paragrafo Segundo - E facultado a qualquer dos membros do Conselho de Administragdo fazer-se representar
por outro conselheiro nas reunides s quais ndo puder comparecer, desde que a outorga de poderes de
representagdo seja efetuada mediante instrumento firmado por escrito, com as instrugdes de voto, que deverd
ser entregue ao Presidente do Conselho de Administracao, observado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Pardgrafo Terceiro — Os membros do Conselho de Administracio poderdo participar das reunides por
intermédio de conferéncia telefdnica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagdo eletrénico,
sendo considerados presentes & reunido e devendo confirmar seu voto através de declaragdo por escrito
encaminhada ao Presidente do Conselho de Administragdo por carta, fac-simile ou meio eletrénico logo apds o
término da reunio. Uma vez recebida a declaragdo, o Presidente do Conselho de Administragdo ficard investido
de plenos poderes para assinar a ata da reunido em nome do conselheiro, observado o disposto no Artigo 20,
abaixo.

Artigo 20 — O Presidente do Conselho de Administragdo serd substituido nas suas auséncias e impedimentos
temporarios pelo Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, ou, na falta deste, por outro conselheiro
indicado pelo Presidente do Conselho de Administragdo e, nio havendo indicagdo, por escolha dos dem‘ﬁm
membros do Conselho de Administragdo. Em suas auséncias ou impedimentos temporarios, cada‘,’gf:n’ dos~'2>
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demais membros do Conselho de Administragdo indicara, dentre seus pares, aquele que o substituird. O
substituto acumularé o cargo e as fungdes do substituido.

Paragrafo Primeiro — Em caso de vacéncia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo o Presidente do Conselho
de Administragdo, o substituto serd nomeado pelos conselheiros remanescentes e servird até a primeira
Assembleia Geral, na qual devera ser eleito o novo conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de gestdao
do conselheiro substituido.

paragrafo Segundo - No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de Administragdo, assumird o Vice-
Presidente do Conselho de Administragdo, que permanecerd no cargo até que o Conselho de Administragdo
escolha o seu titular, cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo restante.

Artigo 21 — O Conselho de Administragdo poderd determinar a criagdo de comités de assessoramento
destinados a auxiliar os respectivos membros do Conselho de Administracdo, bem como definir a respectiva
composicio e atribuigdes especificas.

Artigo 22 — As matérias submetidas ao Conselho de Administracdo da Companhia serdo aprovadas por maioria
dos seus membros, exceto pelas matérias previstas no Artigo 23, itens (ii), (vii), (viii), (ix), (x), (xi) e {xii), abaixo,
as quais dependerdo da unanimidade dos membros do Conselho de Administragdo.- Nao havera voto de
qualidade.

Artigo 23 — Compete ao Conselho de Administragdo deliberar acerca das seguintes matérias relativamente a
Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(i) fixar a orientacdo geral dos negdcios da Companhia;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢des, observado o que a
respeito dispuser o presente Estatuto Social;

(iii) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia,
solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e quaisquer outros

atos;

(iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da Lei das
S.A;

{v) manifestar-se sobre o relatério da administraggo e as contas da diretoria;

(vi) deliberar sobre a emissdo de acdes ou de bénus de subscricdo, nos termos do Artigo 62 e

respectivos Paragrafos deste Estatuto Social;
{vii) escolher e destituir os auditores independentes;

(viif) deliberar sobre a alienagdo de bens do ativo permanente; e
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(ix) deliberar sobre a prestagdo de garantia, contratagdo de divida ou concessao de empréstimo;
(x) deliberar sobre a constituigio de quaisquer &nus sobre os ativos da Companhia e a prestacdo
de garantias e obrigages a terceiros;

(xi) deliberar sobre a aquisi¢do, desinvestimento ou aumento da participagdo detida pela

Companhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a participagdo em qualquer
joint venture, associagdo ou negdcio juridico similar; e

{xii) aprovar atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigacdo para a-Companhia ou
que exonere terceiros de obrigagdes para com a Companhia, em valores superiores a
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais), nos termos do Artigo 29, Paragrafo Primeiro,
item (i), e Paragrafo Segundo, abaixo.

Secdo Il
Diretoria

Artigo 24 - A Companhia tera uma Diretoria composta por até 7 (sete) Diretores, sendo, necessariamente, 1
(um) Diretor-Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente e 1 (um) Diretor de Relagdes com Investidores. O
Diretor-Presidente ou o Diretor Vice-Presidente poderdo acumular a fungdo de Diretor de Relagdes com
Investidores. Os demais Diretores poderdo ou ndo ter designagdes especificas.

Parégrafo Primeiro - Todos os Diretores devem ser residentes no Pais, acionistas ou ndo, e ser eleitos pelo
Conselho de Administragio, com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleigdo.

Paragrafo Segundo — Os Diretores serdo eleitos pelos membros do Conselho de Administragdo, sendo requerida
a unanimidade de votos para a sua eleigdo.

Artigo 25 - A Diretoria reunir-se-a sempre que convocada por iniciativa do Diretor-Presidente ou do Diretor Vice-
Presidente, devendo a convocagio ser enviada por escrito, inclusive por meio de fac-simile, com 3 (trés) dias
Uteis de antecedéncia.

Paragrafo Unico - O quorum de instalagdo das reunides de Diretoria é a maioria dos membros em exercicio. As
decisdes da Diretoria serdo aprovadas por maioria dos seus membros. N3o haverd voto de qualidade.

Artigo 26 - Em caso de vacancia definitiva no cargo de qualquer Diretor, o substituto deverd ser indicado pelo
Conselho de Administra¢do para o periodo restante até o final do prazo de gestdo do Diretor substituido.

Parédgrafo Primeiro - Nas suas auséncias ou impedimentos temporarios, o Diretor-Presidente e o Diretor Vice-
Presidente substituir-se-30 reciprocamente. Na auséncia ou impedimento de ambos, o Conselho de
Administracdo designara os respectivos substitutos.
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Paragrafo Segundo - No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer outro Diretor, as fung¢des a

ele atribuidas serdo desempenhadas temporéria e cumulativamente pelo Diretor designado pelo Diretor-
Presidente.

Artigo 27 - Os Diretores desempenhardo suas fungdes de acordo com o objeto social da Companhia e de modo a
assegurar a condugdo normal de seus negécios e operacBes com estrita observancia das disposi¢des deste
Estatuto Social e das resolugdes das Assembleias Gerais de acionistas e do Conselho de Administragao.

Artigo 28 — Competem 3 Diretoria as atribui¢Ses que a lei, o Estatuto Social e o Conselho de Administragdo lhe
conferirem para a pratica dos atos necessérios ao funcionamento regular da Companhia, podendo o Conselho
de Administracio estabelecer atribuigBes especificas para os cargos de Diretoria.

Artigo 29 - Nos atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigagdo para a Companhia ou que
exonere terceiros de obrigagdes para com a Companhia, incluindo o uso do nome empresarial, a Companhia
deverd ser representada por: (a) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto, ou (b) quaisquer 2 (dois)
Procuradores, em conjunto, ou {(c) qualquer Diretor em conjunto com 1 (um) Procurador, observados os
paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro — A prética de todo e qualquer ato e a assinatura de todo e qualquer documento pela
Companhia, observada eventual autorizacdo necessaria conforme o Artigo 23 acima, ser realizada nos
seguintes termos:

(i) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagBes para a Companhia cujo valor
esteja acima de R$ 50.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais) deverdo ser aprovados em
reunido do Conselho de Administragdo, por unanimidade;

(ii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia acima de
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e até o limite de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por quaisquer 2
(dois) Diretores, em conjunto; e

(iii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia até o limite
de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente
praticados por: (a) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto; ou (b) um Diretor em conjunto
com um Procurador, observados os limites da respectiva procuragdo; ou (c) dois Procuradores
observados os limites da respectiva procuragao.

Paragrafo Segundo — Independentemente dos limites de representagdo acima estipulados, a representacdo da
Companhia (i) perante a Comissdo de Valores Mobilirios — CVM, o Banco Central do Brasil — BACEN, a Secretaria
da Receita Federal, a Caixa Econémica Federal, o Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, a Bolsa de
Valores, a Central de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos — CETIP, ou quaisquer outros 6rgdos
publicos em geral, federais, estaduais ou municipais, ou demais instituigdes publicas ou privadas, bem como (i)

para fins de beeragao de garantlas outorgadas em favor da Companh«a e que recaiam sobre iméveis re5|denC|a|Ss : \
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poderé ser realizada por quaisquer dois Diretores, em conjunto, ou por qualquer Diretor em conjunto com um
Procurador, ou por quaisquer dois Procuradores, em conjunto.

Paragrafo Terceiro — Excepcionaimente, desde que respeitadas as prerrogativas do Conselho de Administragao
dispostas acima, a Companhia poderd ser representada isoladamente por 1 (um) Diretor ou por 1 {um)
Procurador, desde que tal representagdo tenha sido previamente aprovada por unanimidade em reunido de
Diretoria, a qual delimitard os limites dos poderes de representagdo e deliberard sobre a autorizagdo ao
substabelecimento, com ou sem reserva de iguais poderes.

Artigo 30 - Na outorga de procuragdes, a Companhia devera ser representada por 2 (dois) Diretores. Os
instrumentos de mandato estabelecerdo, expressamente, os poderes outorgados aos procuradores, ter prazo
méaximo de 1 (um) ano e vedar o seu substabelecimento, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados
para fins judiciais e administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou indeterminado e prever o seu
substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes.

Artigo 31 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companbhia obrigéd-la em negdcios estranhos ao objeto
social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da mesma.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo_32 - A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que exercerd as
atribuicdes impostas por lei e que somente sera instalado mediante solicitagdo de acionistas que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) das agBes com direito a voto ou 5% (cinco por cento) das agBes sem direito a
voto.

Parégrafo Unico - O Conselho Fiscal serd composto de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros.
Nos exercicios sociais em que a instalagio do Conselho Fiscal for solicitada, a Assembleia Geral elegerd seus
membros e estabelecera a respectiva remunerag3o, observando-se que o mandato dos membros do Conselho
Fiscal terminara na data da primeira Assembleia Geral Ordinaria realizada apés sua instalagao.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 33 - O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano, data em que serdo levantados o
balango geral e os demais demonstrativos exigidos por lei. O balango sera auditado por auditores independentes
registrados junto & Comissdo de Valores Mobilidrios.

Paragrafo Primeiro - A Companhia, por deliberacdo do Conselho de Administracdo ou da Assembleia Geral,

poderd levantar balangos semestrais, trimestrais ou mensais, bem como declarar dividendos a conta de lucros
apurados nesses balangos, respeitado o disposto no Artigo 204 da Lei das S.A.
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Paragrafo Segundo - A Companhia, por deliberagéo do Conselho de Administracdo ou da Assembleia Geral,
podera, ainda, declarar dividendos intermediérios 3 conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros
existentes no Ultimo balan¢o anual ou semestral.

Paragrafo Terceiro - Observados os limites legais, o Consetho de Administragiio ad referendum da Assembleia
Geral, ou a prépria Assembleia Geral, poderd declarar o pagamento de juros sobre capital préprio, com base em
balanco levantado na forma do caput ou do paragrafo primeiro deste Artigo.

Paragrafo Quarto - Os dividendos intermediérios ou intercalares distribuidos e os juros sobre o capital préprio
serdo sempre imputados ao dividendo minimo obrigatério previsto no Paragrafo Segundo do Artigo 34, abaixo.

Artigo 34 - Do resultado apurado em cada exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer outra participac¢do, os
prejuizos acumulados e as provisdes para o Imposto de Renda e para a Contribuicdo Social sobre o Lucro.

Paragrafo Primeiro — Do lucro liquido apurado no exercicio, sera deduzida a parcela de 5% (cinco por cento) para
constitui¢do da reserva legal, que ndao excedera 20% (vinte por cento) do capital social.

Paragrafo Segundo — Do saldo restante, feitas as deducBes e destinagdes referidas acima, sera distribuido aos
acionistas um dividendo minimo obrigatério de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido, ajustado de
acordo com o artigo 202 da Lei das S.A.

paragrafo Terceiro — A Companhia manterd a reserva de lucros estatutaria denominada “Reserva de Expansdo”,
que terd por fim financiar a expansdo das atividades da Companhia e/ou de suas empresas controladas e
coligadas, inclusive por meio da subscrigdo de aumento de capital ou criagdo de novos empreendimentos, a qual
serd formada com até 100% (cem por cento) do lucro liquido que remanescer apds as dedugdes legais e
estatutarias e cujo saldo, somado aos saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a
realizar e a reserva para contingéncias, se existentes, n3o podera ultrapassar 100% (cem por cento) do capital
social.

paragrafo Quarto — O saldo terd a destinagdo que for aprovada pela Assembleia Geral.

CAPITULO VI
ACORDOS DE ACIONISTAS

Artigo 35 - Os acordos de acionistas que estabelecam as condigdes de compra e venda de suas agdes, ou O
direito de preferéncia na compra destas, ou o exercicio do direito de voto, serdio sempre observados pela
Companhia, desde que tenham sido arquivados na sede social, cabendo ao Presidente da Assembleia Geral e a
respectiva administragdo abster-se de computar os votos proferidos contra os termos e disposicGes expressas
de tais acordos ou de tomar providéncias que os contrariem, competindo, ainda, 8 Companhia informar a
instituicdo financeira responsdvel pela escrituragio das agdes acerca da existéncia de acordo de acionistas
arquivado em sua sede social.
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Paragrafo Primeiro - As obrigagBes ou dnus resultantes de acordo de acionistas da Companhia somente serdo
oponiveis a terceiros depois de averbados nos extratos emitidos pela instituicdo financeira responsavel pela
escrituragdo das agdes.

CAPITULO VIl
LIQUIDAGAO

Artigo 36 - A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, caso em que a Assembleia Geral determinara
a forma de liquidag3o, nomeard o liquidante e os membros do Conselho Fiscal, que funcionara durante todo o
periodo de liquidagdo, fixando-lhes os respectivos honordrios.

CAPITULO IX
RESOLUGAO DE CONTROVERSIAS

Artigo 37 — A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, toda e qualquer
disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplica¢do, validade,
eficicia, interpretagdo, violagdo e seus efeitos, das disposicdes contidas neste Estatuto Social, nos eventuais
acordos de acionistas arquivados na sede da Companhia, na Lei das S.A. e das demais normas aplicaveis.

Artigo 38 ~ A arbitragem deveréd ser conduzida e administrada conforme as regras vigentes constantes do
Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadd e administrada
pelo préprio Centro de Arbitragem da Cdmara de Comércio Brasil-Canada, e observados os dispositivos da Lei n°
9.307, de 23 de setembro de 1996, e do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro - A sede da arbitragem sera a cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, salvo se os
acionistas acordarem expressamente outro local e sem prejuizo de os acionistas designarem localidade diversa
para a realizagdo de audiéncias.

Paragrafo Segundo - Os procedimentos serdo conduzidos em portugués e todos os documentos e testemunhos
oferecidos como prova no curso do procedimento arbitral deverdo ser traduzidos para o idioma portugués, se
estiverem em idioma estrangeiro, ficando ofs) acionista(s) que tiver(em) oferecido essa prova responsavel(eis)
pelos respectivos custos de tradugdo.

Paréagrafo Terceiro - A controvérsia serd solucionada mediante procedimento arbitral conduzido por um tribunal
arbitral, composto de 3 (trés) arbitros pertencentes ao Corpo de Arbitros do Centro de Arbitragem da Camara de
Comércio Brasil-Canada, sendo 1 (um) arbitro designado pela(s) parte(s) demandante(s) e 1 {(um) drbitro pela(s)
parte(s) demandada(s). O terceiro drbitro, que atuard como o Presidente do tribunal arbitral, serd nomeado
pelos 02 (dois) primeiros arbitros nomeados. Caso 0s arbitros nio obtenham um consenso sobre a nomeagdo do
Presidente do tribunal arbitral, 0 mesmo serd nomeado pelo Centro de Arbitragem da Cdmara de Comércio
Brasil-Canada.

paragrafo Quarto - O tribunal arbitral, conforme o caso, deverd solucionar a controvérsia com base neste
Estatuto Social e no direito brasileiro.
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Pardgrafo Quinto - Qualquer documento ou informagdo divulgada no curso do procedimento arbitral terd
carater confidencial, obrigando-se as partes interessadas e o(s) arbitro(s) a ser(em) nomeado(s) a ndo transmiti-
la para terceiros, salvo na hipétese de existéncia de previsdo legal que obrigue a divulgagdo do documento ou
informacgo. As informagBes acerca da existéncia, propositura e andamento do procedimento arbitral também
terdo cardter confidencial, exceto se a sua divulgagio for exigida de acordo com a legislagdo aplicével.

paragrafo Sexto — A sentenca arbitral obrigaré as partes interessadas e ndo estard sujeita a qualquer recurso
judicial ou administrativo. A sentenga arbitral devera ser proferida por escrito e devidamente fundamentada. Os
custos do procedimento arbitral, incluindo honorarios de advogados e despesas, serdo suportados de acordo
com a forma determinada pelo tribunal arbitral, salvo se as partes optarem por outra forma em comum acordo
e por escrito.

Paragrafo Sétimo — Durante o curso do procedimento arbitral, as partes interessadas deverdo continuar a
cumprir com as suas respectivas obrigacBes estabelecidas por lei, neste Estatuto Social e em Acordo de
Acionistas.

CAPITULO X
FORO

Artigo 39 - Observado o disposto no Capitulo IX, os acionistas elegem o foro da Comarca de Séo Paulo, SP,
Brasil, exclusivamente para: (i) a obtengéo de medidas liminares ou cautelares, previamente a confirmagdo da
nomeacdo do(s) arbitro(s); (i) a execucdo de medidas coercitivas concedidas pelo tribunal arbitral; (ii) a
execugdo da sentenca arbitral; e (iv) demais procedimentos judiciais expressamente admitidos na Lei n®
9.307/96.
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ANEXO II

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA QUE APROVA A
EMISSAO REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL COMPETENTE
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JUCESP PROTOCOLO

23

A AT TR

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Aberta

CNPJ/MF n2 02.773.542/0001-22
NIRE 35300157648

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 30 DE JUNHO DE 2017
r

Hora, Data, Local: As 10h do dia 30 de junho de 2017, na sede social da Companhia, localizada na Rua Amauri, n2 255,
52 andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paylo. Convocagdo: Dispensada
a convocagdo tendo em vista a presenga da totalidade dos membros do Conselho de Administragdo. Presenga: A
totalidade dos membros do Conselho de Administragdo. Mesa: (i) Presidente, Sr. Adalbero de Araljo Cavalcanti; e (ii)
Secretario, Sr. Glauber da Cunha Santos. Ordem do Dia: Autorizar todos os atos a serem praticados pelos Diretores
e/ou procuradores da Companhia referentes a determinada operagdo de secyritizagdo de créditos imobilidrios devidos
pela ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n? 190, 32 andar, sala 301 (parte), Leblon, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
06.082.980/0001-03, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
sob o NIRE 33.3.0028176-2 (“Devedora”) e de titularidade da BSC SHOPPING CENTER S.A., sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n? 190, sala 301 (parte), Leblon, CEP 22.431-
050, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.556.724/0001-77 {“Cedente”). Deliberagdes: Os conselheiros, por unanimidade
e sem ressalvas, nos termos do item “i”, Paragrafo Primeiro, do Artigo 29 do Estatuto Social da Companhia, autorizam
todos’os atos a serem praticados pelos Diretores e/ou procuradores (da Classe A, B e C, independente dos valores das
algadas previstos nas respectivas procuragdes) da Companhia, sempre em conjunto de dois (dois Diretores; dois
procuradores; ou um Diretor em conjunto com um procurador), referentes a operagdo de secyritizagdo de créditos
imobilidrios devidos pela Devedora, no valor de total de até R$405.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) e que
serdo cedidos & Companhia pela Cedente, com a consequente emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da
1562 série da 12 emissdo da Companhia (“Operacdo”), inclusive para representar a Companhia, caso necessario, em
todos os contratos lastros, contratagdo de prestadores de servigos, contratos de garantia, celebragdo de aditamentos,
entre outros relacionados a Operag#o. Ficam ratificados todos os atos ja praticados pelos Diretores e/ou procuradores
da Companhia relacionados a Operag¢do. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, depois
de lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, vai assinada pelos presentes no livro préprio.

Confere com a via original lavrada em livro préprio.

Sdo Paulo, 30 de junho 2017.
Assif:aturas: -

Adalbero de‘fraﬁjo Cavalcanti\]

residente da Mesa

Conselheiro e

NGMERS

/11-5

A
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ANEXO III

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA DEVEDORA QUE APROVA A
OPERACAO REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL COMPETENTE
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Ne do Protocolo

00-2017/258714-0
JUCERJA

25 agosto 2017

{6} JUCERIA

NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Utimo arquivamento: Orgio |Calculado  |Pago
33.3.002817 00003061729 - 03/07/2017 Junta ssa,00[ 554,00
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0028176-2 DNRC 21,00 21,00

|Sociedade andénima

Porte Empresarial

| ALIANSCE SHOPPING CENTERS S A
Boleto(s): 102444398

| Normal | Hash: 8CAC9D17-83FA-4B2C-BA96-54C3789A1E18
Nome TERMO DE AUTENTICAGAO
|ALIANSCE SHOPPING CENTERS S A
Cédigo Ato Eventos
017 | Cod Qtde. |Descri¢do do Ato / Evento
999 1 JAta de Reunido do Conselho de Administragdo / Sem Eventos (Empresa)
XXX XX DOOKXXXXXXXXXXXXXXOOOXXXXXXXXXXXXX
XXX XX
XXX XX POOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX
XXX XX
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR ANTONIO MELKI JUNIOR, RONALD AMARAL SHARP JUNIOR E SERGIO GARCIA DOS SANTOS SOB O NUMERO E DATA ABAIXO:
NIRE / Arquivamento  |CNPJ Endereco / Endereco completo no exterior Bairro Municipio Estado
00003078036 06.082.980/0001-03 Rua DIAS FERREIRA 190 Leblon Rio de Janeiro RJ
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
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ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A.
CNPJ n° 06.082.980/0001-03
NIRE 33.3.0028176-2

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
REALIZADA EM 21 DE AGOSTO DE 2017

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 21 de agosto de 2017, as 08 horas, na sede social
da ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A., localizada na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n° 190, 3° andar — sala 301 (parte), Leblon, CEP 22431-050

(“Companhia”).

2. CONYOCAGCAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca da
totalidade dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia.

3. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Delcio Lage Mendes, que convidou a Sra.
Erica Cristina da Fonseca Martins para secretarid-lo.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

4.1, (I) a aprovagio dos termos e condicdes da 7% (sétima) emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria a ser convolada em garantia real, para colocagio
privada, da Companhia (“Debéntures”) que deverd ser utilizada como lastro para emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios de emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagio,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®02.773.542/0001-22 (“Securitizadora™), que serao objeto de oferta
ptblica, nos termos da Instrugio CVM n°400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM_ 400"), emitidos com lastro em Cédulas de Crédito Imobiliarios (“CCI”)
representativas das Debéntures (“CRI”, “Operacio” e “Oferta”, respectivamente); (II) a aprovagio
da celebragiio, pela Companhia, dos Contratos de Garantia (conforme adiante definido), quais
sejam: (@) “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imével e Outras Avengas — Bangu”,
a ser celebrado entre a BSC Shopping Center S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.556.724/0001-
77 (“BSC”), na condigdo de fiduciante, a Securitizadora, na condigdo de fiduciéria, e a Companhia,
na condicdo de interveniente anuente (“Contrato_de Alienagdo Fiducidria de Imével Bangu™);
(b} “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e Qutras Aven¢as — BH”, a ser
celebrado entre a Boulevard Shopping S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n® 08.824.115/0001-
02 (“Boulevard Shopping”), na qualidade de Fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, e a Companhia, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria_de Im6vel BH” e em conjunto com o Conirato de Alienagdo Fiducidria Bangu,
“Contratos de Alienagao Fiduciaria™); (c) “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios em Garantia e Qutras Avengas — Bangu”, a ser celebrado entre a BSC, na qualidade do
Fiduciante, a Securitizadora, na condigdo de fiducidria, ¢ a Companhia, na condigdo de
interveniente anuente (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios — Bangu™); e (d) o
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"Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avengas — BH”, a ser celebrado entre a Companhia, na qualidade do Fiduciante, a Securitizadora, na
condigao de fiduciéria, e a Boulevard Shopping, na condigéo de interveniente anuente (*Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios ~ BH” ¢ em conjunto com o Contrato de Cessao

Fiducidria de Recebiveis — Bangu, simplesmente “Contratos de Cessio Fiducifria de Direitos

Creditérios”, € em conjunto com os Contratos de Alienagio Fiducidria, os “Contratos de Garantia™);
(IIT) a realizagdo das seguintes reorganizagdes societdrias (em conjunto as “Reorganizacdes
Sacietdrias™) (a) operacio de reorganizacio societdria que envolva cisio, fusao ou incorporacio da
BSC, da Alsupra Participacoes Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.846.029/0001-09
(“Alsupra”) e/ou da Companhia e que resulte na transferéncia de fragao ideal ou da totalidade do
Imével Garantia Bangu (conforme abaixo definido), direta ou indiretamente, para a Companhia ou
para a Alsupra; e (b) operagdo de reorganizacio societdria que envolva a liquidagdo, a cisdo ou
incorporagdo da Boulevard Shopping que resulte na transferéncia da fragdo ideal de 70% (setenta
por cento) do Imével Garantia BH (conforme abaixo definido) para a Companhia ou para uma
subsididria da Companhia; incluindo a celebragio pela Companhia de quaisquer aditamentos aos
Contratos de Garantia, bem como de outros instrumentos de garantia, conforme o estabelecido nos
Contratos de Garantia, em funcio das Reorganizagbes Societdrias; e (IV)a celebragio pela
Companhia de todos e quaisquer instrumentos necessérios & emissao dos CR1, incluindo, mas néo se
limitando ao “Contrato de Coordenagéo, Colocagdo e Distribuicdo Publica sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 156 Série da
1° Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo”, a ser celebrado entre a XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos ¢ Valores Mobilidrios S.A., o BB Banco de Investimento S.A. ¢ o
Banco Bradesco BBI S.A. (em conjunto, “Coordenadores™), a Companhia, a Securitizadora, a BSC
€ 0 Boulevard Shopping (“Contrato de Distribuicio™), e dos demais atos e instrumentos necessirios
ao fiel cumprimento da Operacao.

42. A autorizagdo a Diretoria da Companhia para praticar todo e qualquer ato e assinar todo e
qualquer documento necessdrios a implementagio e formalizacio das matérias tratadas nos itens
acima, bem como ratificacdo de todo e qualquer ato ja praticado por representantes da Companhia
em relagio as matérias previstas nos itens (i), (ii) e (iv) acima.

S. DELIBERACOES: Instalada a reunido e apds a discussdo das matérias da ordem de dia, os
conselheiros presentes aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou
restricoes, o que segue:

5.1 A realizagdo da Emissdo, com as seguintes caracteristicas e condigoes principais, as quais
serdo detalhadas e reguladas por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Escritura da 7°
(Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria a
Ser Convolada em Garantia Real, Para Colocagdo Privada, da Aliansce Shopping Centers S.A.”
(“Escritura de Emissdo de Debéntuges™):
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(a) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissao é de R$ 383.558.000,00 (trezentos e
oitenta e trés milhdes, quinhentos ¢ cinquenta e oito mil reais), na Data de Emissao
(conforme definido abaixo). Na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a
demanda apurada junto a investidores para subscrigao e integralizacdo dos CRI ser inferior
a 383.558 (trezentos e oitenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e oito) CRI, com valor
nominal unitirio de R$1.000,00 (um mil reais) por CRI, o Valor Total da Emissdo serd
reduzido proporcionalmente, com o consequente cancelamento das Debéntures nio
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento & Escritura de Emissdo, sem a
necessidade de aprovagao da Debenturista, deliberagdo societéaria adicional da Companhia
ou aprovagdo por assembleia de Titulares de CRI ("Assembleia Geral de Titulares de CRI"),
observado o montante minimo de 300.000 (trezentas mil) Debéntures, correspondente a
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), que dever@o ser subscritas ¢ integralizadas

em relagao aos respectivos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagio.
(b) Nimero de Séries: A Emissio serd realizada em série dnica;

(©) Quantidade: serao emitidas 383.558 (irezentos ¢ oitenta e trés mil e quinhentos e cinquenta
e 0ito) Debéntures, observado o disposto na alinea “(a)” acima.

d) Valor Nominal Unitdrio: o valor nominal unitario das Debéntures € de R$1.000,00 (um
mil reais) na Data de Emissdo (conforme abaixo definida) (“Valor Nominal Unitdrio™);

(e} Data de Emissio: para todos os fins e efeitos legais, a dala da Emissao das Debéntures sera
definida na Escritura de Emissao de Debéntures (“Data de Emissao™);

) Forma: as Debéntures serdao emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de

cautelas ou certificados;

(g) Conversibilidade: as Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de emissio da
Companhia;
(h) Espécie: as Debéntures serao da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das

Sociedades por Agdes e serao automaticamente convoladas em espécie com garantia real,
independentemente da celebragao de qualquer aditamento a Escritura de Emissao, no
momento em que forem celebrados os Contratos de Garantia;

(i) Prazo e Data de Vencimento das Debéntures: as Debéntures terdo prazo de vencimento
de aproximadamente 5,5 anos a partir da Data de Emissdo (“Data_de Vencimento das

Debéntures™), observadas as hipdteses de Vencimento Antecipado e Resgate Antecipado
(conforme abaixo definidos);
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1)) Pagamento das Debéntures: o Valor Nominal Unitrio das Debéntures, ou seu saldo,
conforme o caso, serd amortizado em uma \nica parcela, conforme previsto na Escritura de

Emissdo de Debéntures;

(k) Resgate Antecipado e Amortizagio Antecipada: As Debéntures ndo poderdo ser
resgatadas antes da data de vencimento ¢ nem serdo amortizadas, de forma facultativa ou
compulsoriamente, parcial ou totalmente, sob qualquer hipéiese, exceto nas seguintes
hipéteses (as “Hipdteses de Resgate Antecipado Total”): (i) de ocorréncia de Evento de
Auséncia de Taxa DI (conforme previsto na Escritura de Emissao de Debéntures), em que a
Companhia nao concorde com a taxa substitutiva informada pelo Debenturista na forma
estipulada na Escritura de Emissao de Debéntures; (ii)de ocorréncia de qualquer
reorganizagio societdria que implique em reducgdo do rating da Companhia, em que o
Debenturista nio se manifeste ou ndo seja anuente com a referida operagio na forma
estipulada na Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) caso o regisiro dos termos de
liberagdo das Aliena¢des Fiducidrias de Imoveis e demais registros e averbagdes/registros
relacionados existentes sobre a fracio ideal de 25,22% (vinte e cinco inteiros e vinte ¢ dois
centésimos por cento) do Imdvel Garantia Bangu (conforme abaixo definido) e
70% (setenta por cento) do Imével Garantia BH (conforme abaixo definido) nos registros
de iméveis competentes, ndo seja efetivado no prazo constante da Cldusula 3.1 e seus
subitens dos Contratos de Alienacao Fiducidria de Imével; (iv) caso o termo de liberagio
necessdrio & liberagao do minimo necessério para prestar 25,22% (vinte € cinco inteiros €
vinte e dois centésimos) dos direitos creditérios objeto do Contrato de Cessdo Fiducidria
Bangu nio seja registrado no (a) Cartério de Registro de Titulos e Documentos competentes
no prazo constante do Contrato de Cessao Fiducidria Bangu ou nos Documentos da Oferta,
conforme aplicdvel, ou (b) junto ao Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos da
Cidade de Sao Paulo, SP competente no prazo previsto no Contrato de Cessdo Fiducidria
Bangu ou nos Documentos da Oferta, conforme aplicavel; e (v) caso ndo tenha sido
efetivado o registro dos Contratos de Alienacao Fiducidria de Imével nos Cartérios de
Registro de Iméveis competentes, nos prazos e condigdes previstos nos Contratos de
Alienagao Fiducidria de Imé6veis ou a qualquer momento seja verificada a impossibilidade
do registro de quaisquer das Alienagdes Fiducidrias de Imével conforme decisdo judicial

final da qual ndo caiba recurso.

[U)] Atualizacao Monetiria das Debéntures: O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures nao
sera atualizado monetariamente;

(m) Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures ou seu
saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a um percentual
maximo de 101,00% (cento e um por cento) da variagio acumulada das taxas médias didrias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo"”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), no informativo didrio
disponivel em sua pagina na Internet (hitp://www.cetip.com.br), a ser definido de acordo W
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com Procedimento de Bookbuilding ("Taxa DI" e "Remuneracio das Debéntures",

respectivamente), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
tteis decorridos, desde a dala da primeira integralizagio (“Data_de Integralizacio das
Debéntures™) ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures), o que ocorrer por
altimo, até a data de seu efetivo pagamento.

(n) Colocagio e Negociagdo: As Debéantures serao objeto de colocagio privada, sem que haja
(i) intermediagdo de instituicOes integrantes do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, efou (ii) realizacdo de qualquer esforco de venda perante investidores
indeterminados;

(o) Garantias: as Debéntures nao contarao com garantias quando de sua emissao. Contudo,
como forma de viabilizar a cessdo das Debéntures & Securitizadora e a emissdo dos CRI,
serao constituidas pela Companhia, pela BSC e pela Boulevard Shopping, em beneficio da
Securitizadora quando da cessdo das Debéntures & Securitizadora, por meio do Contrato de
Cessdo, em garantia do integral e pontual pagamento das Obrigagdes Garantidas, as
seguintes garantias: (i) a alienacdo fiducidria, a ser constituida nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Imével Bangu, da fracdo ideal de até 25,22% (vinte e cinco inteiros
e vinte e dois centésimos por cento) imével objeto da matricula n® 8.078 do 12° Cartério de
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, onde se localiza o empreendimento comercial
denominado “Bangu Shopping”, situado na Rua Fonseca, n° 240, cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, assim como seu terreno (“Alienagdo Fiduciaria Bangu” ¢ “Imdvel
Garantia Bangu”, respectivamente); (ii) a alienagdo fiducidria, a ser constituida nos termos
do Contrato de Alienacio Fiduciria — BH, da fracio ideal de até 70% (sctenta por cento)
dos imoveis, objeto das matriculas n° 103.611 a 103.659, 103.661 a 103.828 ¢ 103.831 a
103.838 do 4° Cartério de Registro de Iméveis de Belo Horizonte ou do imével que resultar
da unificagdo das referidas matriculas, onde se localiza o empreendimenio comercial
denominado “Boulevard Shopping BH”, situado na Avenida dos Andradas, n° 3.000, Santa
Efigénia, cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, assim como o seu terreno
(“Alienacdo Fiducidria Imével BH” e “Imével Garantia BH™, respetivamente, e, em

conjunto com a Alienagio Fiduciaria Imével Bangu, simplesmente “Alienacées Fiducirias
de Imdveis™); (iii) a cessdo fiducidria, a ser constituida nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios — Bangu, (a) de até 25,22% (vinle e cinco inteiros € vinte
¢ dois centésimos por cento) dos direitos creditérios, presentes e futuros, decorrentes da
exploracao comercial Imével Garantia Bangu, totalizando 58.347m? (cinquenta e oito mil,
trezenios e quarenta e sete metros quadrados) de drea bruta locivel ("ABL"), nos quais
estao localizados diversos saldes comerciais, salas de cinema, quiosques, banheiros ¢ postos
de atendimento bancario (“Lojas™), incluindo-se em tais direitos creditGrios, mas ndo se
limitando a (“Direitos Creditérios de Exploracdo™): (1) todos os direitos, presentes e
futuros, referentes a negociagdo, cobranca e recebimento de cessdo de direito de uso e
infraestrutura técnica (CDU), taxas de transferéncia e quaisquer outros encargos devidos M
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pelos lojistas & Companhia em razio das atividades desenvolvidas no Imével Garantia
Bangu, sem considerar eventuais expansdes. Para fins deste item considera-se “CDU”, a
importancia paga pelos lojistas como retribuicdo pelos estudos técnicos realizados pela
BSC, envolvendo pesquisas de mercado, estudos de viabilidade econémica, de projetos e de
alocagdo do tenant mix, garantia de reserva de espago e direito de participar da estrutura
organizacional do Empreendimento Garantia; (2) todos os direitos, presente e futuros,
referentes aos aluguéis fixos e varidveis decorrentes das locagdes e sublocagbes devidas
pelos lojistas cujas Lojas estao localizadas no Empreendimento Garantia, sem considerar
eventuais expansoes; (3) todos os direitos decorrentes da exploragdio comercial dos
respectivos estacionamentos; e (4) todos os demais direitos creditérios, presentes e futuros,
que a BSC venha a deter com relagao ao Empreendimento Garantia (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis), sem considerar eventuais expansdes, até a
liquidagdo integral das obrigacGes garantidas no ambito do CRI, incluindo mas ndo se
limitando a: (A) os direitos creditérios decorrentes de dreas atualmente vagas e/ou ainda
ndo exploradas, tais como os direitos creditorios decorrentes da exploragio de quaisquer
quiosques; e (B) os direitos creditérios decorrentes dos alugu€is a serem pagos por lojistas
que venham a substituir os atuais lojistas do Empreendimento Garantia, sem considerar
eventuais expansdes € as novas dreas de estacionamento; (b) todos os valores referentes aos
Direitos Creditérios Exploracio que sejam depositados que sejam depositados em
determinada conta corrente vinculada (“Conta de Arrecadagdo™), mantida pela BSC, em um
banco de primeira linha (“Agente Arrecadador™), cuja movimentagdo serd feita
exclusivamente pelo Agente Arrecadador, na qual a BSC fard com que sejam pagos todos
os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios de Exploragio; e (c) todos os valores que
sobejarem a excussao da Alienagdo Fiducidria de Imével Bangu, conforme disposto na
Clausula 6.5. do Contrato de Alienagio Fiduciaria Bangu (“Cessao Fiducidria de Recebiveis
Bangu™); e (iv) a cessdo fiducidria, a ser constituida nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Credit6rios — BH, (a) de todos os frutos, rendimentos, reembolso de
capital, remuneragio e vantagens que forem atribuidos as agdes ordinarias, escriturais e

nominativas de emissio da Boulevard Shopping de titularidade da Companhia,
representativas, nesta data, de 70% (setenta por cento) do capital social da Boulevard
Shopping (“Agdes™, a qualquer titulo, inclusive, sem limitagdo, lucros, dividendos,
rendimentos, direitos, vantagens, juros sobre capital préprio, distribui¢des € demais valores
recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma devidos e a qualquer titulo
distribuidos & Fiduciante, assim como todas as outras quantias pagas ou a serem pagas &
Fiduciante em decorréncia da titularidade das Agdes, ou a elas relacionadas (“Dividendos™);
(b) todos os valores referentes aos Dividendos enquanto em trinsito por conta a ser definido
entre as partes que serd vinculada & emissdo dos CRI, € (c) além dos valores que sobejarem
a excussdo da Alienacido Fiducidria de Imével BH, conforme disposto na Cldusula 6.5. do
Contrato de Alienagdo Fiducidria BH (“Cessdo Fiduciaria de Recebiveis — BH” e em

conjunto com a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Bangu, as “Cessées Fiducidrias de
Recebiveis” e, em conjunto com as Alienagdes Fiduciarias de Imdveis, as “Garantias™); M
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(p) Eventos de Vencimento Antecipado Automdtico: As Debéntures contario com os
seguintes eventos de vencimento antecipado automdtico ("Eventos de Vencimento

Antecipado Automitico"):

i) liquidagao, dissolucao ou extingdo da Companhia, da Boulevard Shopping e/ou da
BSC, ou qualquer procedimento andlogo que venha a ser criado por lei, exceto no
caso das Reorganizagdes Societdrias;

ii) requerimento de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros e nao
elidido no prazo legal pela Companhia, Boulevard Shopping ou BSC;

iii) pedido de recuperacio judicial ou recuperagdo extrajudicial da Companhia, da
Boulevard Shopping ou da BSC;

iv) transformacido da Companhia de sociedade por agoes em sociedade limitada ou
qualquer outro tipo societario;

v) vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigagbes financeiras da
Companhia, da Boulevard Shopping e/ou da BSC, e/ou de quaisquer de suas
controladas, diretas e/ou indiretas, e/ou de coligadas, decorrente(s) de titulos,
contratos financeiros, empréstimos ou qualquer outra divida celebrada com
quaisquer terceiros envolvendo valor, individualmente ou em conjunto, igual ou
superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

vi) questionamento judicial pela Companhia, Boulevard Shopping ou BSC sobre a
validade, nulidade e exequibilidade da Escritura de Emissao de Debéntures ¢/ou do
Contrato de Cessio;

vii) se for verificada a invalidade, nulidade, inexequibilidade da Escritura de Emissao
de Debéntures e/ou do Contrato de Cessdo, por meio de decisdo judicial transitada
em julgado;

viii)  inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo pecunidria oriunda das
Debéntures (pagamento de principal e juros), nao sanada no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contado de seu vencimento, exceto para obrigagoes pecunidrias que possuam
outro prazo de cura definido na Escritura de Emissio de Debéntures, observado,
ainda, o estabelecido na Clausula 7.3.1, item (v)da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

ix) transferéncia ou qualquer forma de cesséo ou promessa de cessio a terceiros, pela
Companhia, Boulevard Shopping e/ou BSC, das obrigagdes assumidas na Escritura
de Emissdo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operacdo, exceto nos
casos das ReorganizagGes Societarias. M
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()] Eventos de Vencimento Antecipado Nio-Automdtico: As Debéntures contardo com os
seguintes eventos de vencimento antecipado ndo-automitico (“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao-Automético™ e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado

Automatico, os “Eventos de Vencimento Antecipado™):

i) caso 0s recursos obtidos com a emissdo das Debéntures ndo sejam destinados
conforme a Destinagdo dos Recursos, indicada na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

if) alteragdo ou modificagio do objeto social disposto no Estatuto Social da

Companhia conforme em vigor na data da Escritura de Emissao de Debéntures, que
modifique substancialmente as atividades por ela praticadas atualmente;

iif) alienagio, cisdo, fusdo ou incorporagdo ou qualquer outra forma de reorganizagdo
societdria envolvendo a Companhia, Boulevard Shopping ou a BSC, para quaisquer
terceiros ¢ que resulte em alteragdo de Controle da Companhia, da Boulevard
Shopping, bem como da BSC, salvo se (a) se a alleracdo do controle acionario
ocorrer de forma que qualquer um dos atuais acionistas que compdem o bloco de
controle ou empresas do seu grupo econdmico permaneca como controlador direto
ou indireto da Companhia; (b) a referida operagdo ndo implicar na reducio do
iltimo rating anual da Companhia; ou (c) caso a operacio implique na reducio do
referido rating da Companhia e, (c.1) seja obtida a anuéncia do Debenturista ap6s
ter sido comunicado pela Companhia até a data da ocorréncia da respectiva
operagio, observado que o Debenturista deverd se manifestar em até 30 (trinta) dias
contados do recebimento da referida comunicacéo, sob pena de que, ap6s o referido
prazo, a anuéncia serd considerada como nao obtida, ou (c.2) em caso de no
obtengdo da anuéncia do Debenturista, seja realizado o Resgate Antecipado Total
das Debéntures, sendo que, nesta hip6tese, a Companhia deverd comunicar a sua
intengdo em realizar o Resgate Antecipado Total das Debéntures, em até S (cinco)
Dias Uteis contados da data na qual a anuéncia nio foi obtida; ou (d) referida
operagdo consistir nas Reorganizagoes Societarias;

iv) descumprimenio pela Companhia, Boulevard Shopping e/ou BSC de qualquer
obrigagao pecunidria oriunda dos demais Documentos da Operagdo, ndo sanado no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tal obrigagio se tornou devida,
exceto para obrigagdes pecunidrias que possuam outro prazo de cura ja definido nos
Documentos da Operagéo;

v) reducéo do capital social da Companhia, sem a prévia aprovagio dos Debenturistas,
exceto se (a) para a absor¢do de prejuizos, ou (b) para os fins das Reorganizagdes
Societdrias;

vi) realizagdo de qualquer pagamento de dividendos pela Companhia, de juros sob
capital préprio ou de qualquer tipo de participagdo nos resultados pela Companhia M
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caso esteja em curso de um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automdtico,
nos termos da Escritura de Emissdo, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Agoes, nos termos do estatuto social da Companhia em vigor nesta data;

vii)  descumprimento, pela Companhia, pela Boulevard Shopping e/ou pela BSC, de
qualquer obrigagdo ndo pecunidria, prevista na Escritura de Emissao de Debéntures
e/ou nos Documentos da Operacio, ndo sanada em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data em que for recebido aviso escrito enviado pelo Debenturista &
Companhia, exceto para obrigagdes que possuam outro prazo de cura definido na
Escritura de Emissao de Debéntures ou nos demais Documentos da Operagio;

viii)  se a Companhia, a Boulevard Shopping, a BSC e/ou quaisquer de suas Controladas,
diretas ou indiretas, e/ou coligadas, sofrer protesto de titulo em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), por cujo
pagamento seja responsavel e que no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data
do respectivo protesto, (a) ndo seja comprovado que tal protesto foi efetuado por
erro ou ma-fé e terceiro, (b) o protesto nao for cancelado ou sustado, ou {c) a
exequibilidade do protesto ndo for suspensa por decisao judicial ou (d) se nio
houver depdsito em garantia,

ix) inadimplemento, pela Companhia, por quaisquer de suas Controladas, diretas ou
indiretas, e/ou por suas coligadas, de qualquer decisao judicial, administrativa e/ou
arbitral irrecorrivel contra 2 Companhia, quaisquer de suas Controladas, diretas ou
indiretas, e/ou suas coligadas, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$
20.000.000,00 (vinte milhoes de reais);

X) nao renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensio das autorizagdes,
concessoes, subconvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, que sejam
necessdrias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Companhia
e/ou por qualquer de suas Controladas, diretas ou indiretas, e/ou suas coligadas,
conforme o caso, ¢ desde que, cumulativamente, (a) tal ato implique diretamente na
reducdo do dltimo rating anual da Companhia, e (b) a referida ndo renovacio,
cancelamento, revogacdo ou suspensdo, niao seja contestada, tendo sido obtido
efeito suspensivo dos seus efeitos, em até 30 (trinta) dias contados da data da sua
ocorréncia;

xi) comprovagdo de que qualquer das declaragoes prestadas pela Companhia,
Boulevard Shopping e/ou BSC, na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos
demais Documentos da Operacao, provaram-se falsas, incorretas, incompletas ou
enganosas na data em que foram prestadas. As declaragdes prestadas pela
Companhia, Boulevard Shopping e/ou BSC, na Escritura de Emissao de Debéntures
e/ou nos demais Documentos da Operagdo, incorretas ou incompletas, poderao ser
sanadas, quando possivel, no prazo até 15 (quinze) Dias Uteis contados em que a M
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Companhia, Boulevard Shopping e/ou a BSC for notificada pela Companhia de tal
fato;

xii)  ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente,
totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades, das agdes do capital social
da Companhia, Boulevard Shopping e/ou BSC, desde que, cumulativamente, (a) tal
ato afete de forma adversa a capacidade da Companhia, Boulevard Shopping e/ou
BSC de cumprir qualquer de suas obrigagdes previstas na Escritura de Emissao de
Debéntures e nos demais Documentos da Operagio, e (b) o referido ato praticado
por autoridade governamental ndo seja contestado, tendo sido obtido efeito
suspensivo dos seus efeitos, em até 30 (trinta) dias contados da data da sua
ocorréncia;

xiii)  descumprimento de qualquer obrigacdo anticorrupgao e/ou existéncia de sentenga
condenatdria transitada em julgado, em razao da prética, pela Companhia, de atos
que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, proveito criminoso da
prostituicdo ou danos ao meio ambiente;

xiv)  ocorréncia de (i) (a) sinistro total nos Iméveis Garantia ou (b) sinistro parcial caso o
prazo estimado para conclusdo da reconstrucio dos Imdveis Garantia seja superior
ao periodo de cobertura do seguro de perda de receitas do Iméveis Garantia, ou (ii)
(a) desapropriagdo total dos Imoéveis Garantia ou (b) desapropriagdo parcial dos
Iméveis Garantia que afete a drea bruta locavel do respectivo Empreendimento
Garantia;

XV) a inobservancia da Legislagdo Socioambiental, em especial, mas néao se limitando,
se ocorrer a cassagao de qualquer licenca ambiental relativa aos Iméveis Garantia
ou se durante a vigéncia da Escritura de Emissdo de Debéntures for constatado que
os Iméveis Garantia (a) possuem restrigao ao uso, incluindo restricdes relacionadas
a parcelamento de solo, preservagao do patriménio arqueolégico, paleontolégico e
histérico, ou que o tomador ndo cumpre exigéncias estabelecidas pelo drgdo
competente; ou (b) estd localizado em terras de ocupagio indigena e quilombola e
unidades de conservagao, assim definidas pela autoridade competente;

xvi)  inadimplemento, pela Companhia, pela Boulevard Shopping e/ou pela BSC, e/ou
por quaisquer de suas Controladas, diretas ou indiretas, e/ou coligadas, de qualquer
obrigacdo pecunidria envolvendo valor, individualmente ou em conjunto, igual ou
superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ndo sanado: (a) no prazo
previsto no respectivo contrato, se houver, ou (b) caso nido haja um prazo de cura
especifico no respectivo contrato, no prazo de até 10 (dez) dias da data em que tal
obrigagdo se tornou devida, exceto se validamente comprovado, neste prazo, a
critério do Debenturista, que o pagamento ndo era devido, por qualquer razao;
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xvii) n3o observincia, pela Companhia, dos seguintes indices financeiros
cumulativamente (ou seja, a ndo observancia de apenas um dos Indices Financeiros
estipulados nos itens "a" e "b" abaixo nio constituira um Evento de Vencimento
Antecipado), sendo referidos Indices Financeiros calculados pela Companhia até 10
(dez) dias corridos apés a divulgagdo das demonstragoes financeiras consolidadas
da Companhia, a serem verificadas pelo Debenturista anualmente com base nas
informagdes anuais consolidadas divulgadas regulamente pela Companhia
("Verificacio Anual pelo Debenturista"), observando-se que a primeira Verificagao
Anual pelo Debenturista ocorrerd com base nos resultados de 31 de dezembro de
2017 (“Indice Financeiro"):

(a) relagio entre Divida Liquida e EBTIDA Ajustado Consolidado Gerencial
igual ou inferior a 3,5 (trés inteiros e cinco décimos) vezes.

b) relagdo entre:

1) O indice obtido pela divisio do Caixa e Equivalentes de Caixa
somado as Aplicagdes Financeiras de Curto Prazo e ao EBITDA
Ajustado Consolidado Gerencial apurado no 4° trimestre de cada
ano, devidamente anualizado (multiplicado por 4 (quatro)), por
empréstimos, financiamentos e instrumentos de dividas constantes
do Passivo Circulante Gerencial, igual ou superior 1,3 (um inteiro e
trés décimos) vezes; e

?) O indice obtido pela divisio do EBITDA Ajustado Consolidado
Gerencial apurado no 4° trimestre de cada ano, devidamente
anualizado (multiplicado por 4 (quatro)), por pagamentos de juros
decorrentes de empréstimos, cédulas de crédito imobilidrio e
debéntures, constantes do Fluxo de Caixa Gerencial, deduzidos da
Receita Financeira Gerencial, igual ou superior 1,5 (um inteiro e
cinco décimos) vezes.

©) Para fins do presente item (xvii), aplicar-se-do as seguintes defini¢des:

"Divida Liquida" significa, com base nas Gltimas demonstragdes financeiras
anuais completas da Companhia divulgada ao mercado e 8 CVM: (a) o
somatério de empréstimos, financiamentos, excluindo-se as obrigacoes por
aquisigoes de bens e as dividas decorrentes de parcelamentos tributdrios; (b)
menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicagoes financeiras); ‘
e

"EBTIDA Ajustado Consolidado Gerencial" significa, com base nas ltimas
demonstragdes financeiras anuais completas da Companhia divulgadas ao
mercado € 2 CVM: o lucro ou o prejuizo liquido, antes da contribuigdo
social e do imposto de renda, subtraindo-se as receitas e adicionando-se as M
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despesas geradas pelos resultados financeiros e nao operacionais,
depreciacio e amortizagdo e resultados nao recorrentes, como por exemplo
venda de ativos e reavaliacio de ativos.

(r) Repactuagio: As Debéntures nao estario sujeitas a repactuagao programada;

(s) Preco de Subscri¢@o e Forma de Integralizagio: Respeitado o atendimento dos requisitos
previstos na Escritura de Emissao de Debéntures e no Boletim de Subscrigio, as Debéntures serao
subscritas na data de assinatura da Escritura de Emissao de Debéntures na forma aqui prevista; e

) Demais Caracteristicas da Emissdio: As demais caracteristicas da Emissao e das
Debéntures serdo aquelas especificadas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

5.2. A celebracao dos Contratos de Garantia, na condigdo de fiduciante ou de interveniente-
anuente, conforme o caso, assim como quaisquer aditamentos que se facam necessdrios
exclusivamente motivados por exigéncias regulamentares, notarias e/ou para fins do fiel
cumprimento da Operagao.

5.3. A realizagdo das Reorganizagdes Societdrias, assim como a celebracio de termos e
contratos necessarios para o fiel cumprimento das Reorganizacdes Societarias, incluindo, mas ndo
se limitando a, celebragdo pela Companhia ou por suas subsididrias de quaisquer aditamentos aos
Contratos de Garantia, bem como, conforme o estabelecido no Contrato de Cessao Fiducidria de
Direitos Creditérios — BH, do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas™ (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis ~ BH™),

por meio do qual serdo cedidas para a Securitizadora, em garantia das Obrigacdes Garantidas, (i) a
totalidade das receitas operacionais liquidas e dos direitos creditérios de conta vinculada a ser
constituida, presentes e futuros, incluindo todos os direitos e acréscimos relacionados, seja a que

titulo for, de titularidade da Companhia em decorréncia de sua propriedade de fragdo ideal do
Imével Garantia BH e da titularidade da conta corrente a ser constituida para tal fim, em que
circulardo receitas operacionais liquidas, e (ii) todos os valores que sobejarem a excussio da
Alienagdo Fiducidria de Imével BH, conforme disposto na Clausula 6.5. do Contrato de Alienagio
Fiduciaria BH (“Cessao Fiducidria Receitas Operacionais — BH™).

5.4. Autorizar e ratificar a negociacio realizada € que venha a ser realizada futuramente pela
Diretoria da Companhia de todos os termos e condigdes aplicdveis 2 emissdo das Debéntures, a
constituigdo das Garantias ¢ a emissdo dos CRI, bem como autorizar a Diretoria da Companhia a
praticar todos e quaisquer atos e a celebrar todos e quaisquer documentos necessérios a emissao das
Debéntures, a constitui¢io das Garantias, da Cessdo Fiducidria Receitas Operacionais — BH e a
emissdo dos CRI que ainda ndao tenham sido praticados e celebrados, incluindo, mas néo se
limitando a, celebra¢io da Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia, do Coniralo de
Distribuigao, do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis — BH, procuragoes, aditamentos aos

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: ALIANSCE SHOPPING CENTERS S A

NIRE: 333.0028176-2 Protocolo: 00-2017/258714-0 Data do protocolo: 23/08/2017 L‘ JUCERJA
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/08/2017 SOB O NUMERO 00003078036 e demais constantes do termo de TRy
autenticacédo. ’v>

Autenticagdo: B98039EAC4F67C4677173E46583AF224D51BBBC3C4DCO04BES53B67E9217B5FC3A

Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo. Pag. 14/15

266




referidos instrumentos, e demais instrumentos relacionados e, ainda, praticar todos os atos :

necessarios a efetivacdo da emissao das Debéntures e dos CRI. |
6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reuniao, da qual se ‘
lavrou a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes. Rio de Janeiro, 21 :
de agosto de 2017. Mesa: Sr. Delcio Lage Mendes — Presidente; Sra. Erica Cristina da Fonseca ‘
Martins — Secretdria. Conselheiros Presentes: Delcio Lage Mendes, Renato Feitosa Rique, Graeme
McAllister Eadie, Peter Ballon, Carlos Alberto Vieira e Thomas McDonald.

Confere com a original lavrada em livro préprio.

Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2017.

AN/

Erica Cri%a da Fonseca Martins

Secretéria
|
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: ALIANSCE SHOPPING CENTERS S A
NIRE: 333.0028176-2 Protocolo: 00-2017/258714-0 Data do protocolo: 23/08/2017 L‘ JUCERJA
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/08/2017 SOB O NUMERO 00003078036 e demais constantes do termo de TRy
autenticacéo.
Autenticagdo: B98039EAC4F67C4677173E46583AF224D51BBBC3C4DCO04BES53B67E9217B5FC3A
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ANEXO IV

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA CEDENTE QUE APROVA A OPERACAO
REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL COMPETENTE

269



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

270



{6} JUCERIA

NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUAI

33.3.002729

Tipo Juridico

NDO A SEDE FOR EM OUTRA UF)

|Sociedade andénima

Porte Empresarial

Ne do Protocolo

00-2017/258721-2
JUCERJA

Utimo arquivamento:
00003067749 - 02/08/2017
NIRE: 33.3.0027297-6

BSC SHOPPING CENTER S/A
Boleto(s): 102444395

25 agosto 2017

Orgdo Calculado Pago
Junta 554,00 554,00
DNRC 21,00 21,00

|Norma| | Hash: SA8C1E81-8E9E-42D8-A7E1-C6AE3AEBOCE4
Nome TERMO DE AUTENTICAGAO
|BSC SHOPPING CENTER S/A
Cédigo Ato Eventos
007 Cod Qtde. |Descrigdo do Ato / Evento
999 1 Ata de Assembléia Geral Extraordinaria / Sem Eventos (Empresa)
XXX XX OXOOOOKXXXXXKKXKXXXX XXX KXXXXXXXXXXKXKXX
XXX XX
XXX XX XXX XXXXXXKXXXXXXX
XXX XX

CERTIFICO O DEFERIMEN

ITO POR ANTONIO MELKI JUNIOR, RONALD AMARAL SHARP JUNIOR E SERGIO GARCIA DOS SANTOS SOB O NUMERO E DATA ABAIXO:

NIRE / Arquivamento  |CNPJ Endereco / Endereco completo no exterior Bairro Municipio Estado
00003078038 04.556.724/0001-77 Rua DIAS FERREIRA 190 Leblon Rio de Janeiro RJ
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX

Jw\

2.

Y

Befnardo Feijo Sampaio

SECRETARIO GE

Observagao:

Berwanger

RAL

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2017

00-2017/258721-2

N2 de Péginas

Capa Ne Paginas

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: BSC SHOPPING CENTER S/A

NIRE: 333.0027297-

autenticacgao.

6 Protocolo: 00-2017/258721-2 Data do protocolo:
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/08/2017 SOB O NUMERO 00003078038 e demais constantes do termo de

23/08/2017

Autenticagdo: 6F5F826AC051EA20E6ABCIDAFAD22C43E53ATFDA374BD3C2439B75BF6861EAAS
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NE dn Dratnnanin

Presidéncs da Repiblica —
Sucretaria da Micro e Pequens Empress 9.
Sacr da R lizagdo 6 Simpiificacs 00_20 17,25 8 721_2 23/08/2017 - 11:22:16
Degartamento de Registro Emprasarial e integracdo
Junts Comaerclai do Estado do Rio de Janeiro Juc ERIA Orglio Celculedo | Pego
Ghime Arquivemento: p "
lunta 554,00 | 554,00
NIRE (DA SEOL CU DA FILLAL QUANDO A SEDL FOR £V OUTRA Us) 00003067749 - 62/08/2017 OREY 21,00 21,00
3.3.0027297- NIRE: 33.3.0027297-6
3 i BSC SHOPPING CENTER S/A
Tipo furidieo Boleta(s): 102444395
ISecredade andnima I Hash: SABC1EB1-8EQE-42DB-A7E1-CEAEIAEBOCEA
Porte Emprezarial “l“ \H“mmm ‘ ‘“ m" “ |“l“'l““m“lul]lm
[Normal |
|
REQUERIMENTO

limo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

BSC SHOPPING CENTER S/A

requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:

Cédige Cédiga j B B
do At Evento Cade. | Descrigho do ato / Descrigo do evento
007 | 939 1 |Ata de Assembléia Geral Extraordindria / Ata de A bléia Geral Extraordinaria
3001 0X XXXXX OO0 XX
XX XX CKH K RICOOTOOCIOCONA OO HDOAOCIO00XR XXX XNOXKX X XK
ot XK 0000 o
XXX XXX 3 XX

Representante legal dz empresa
Nome: YWD Dinecc

Assinatura: / ZL/
2% / e /70 7 Telefone de contato: | 7¢¢ £02

Data E-mail:

)Z€o D¢ Javeito
Local

Tipo de documento:  |Hibrido
Data de criagio: 23/08/2017
Data da 12 entrada:

R

L

00-2017/258721-2

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro /"' X

Empresa: BSC SHOPPING CENTER S/A f ‘\

NIRE: 333.0027297-6 Protocolo: 00-2017/258721-2 Data do protocolo: 23/08/2017 Q“J JUCERJA
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/08/2017 SOB O NUMERO 00003078038 e demais constantes do termo de o S 58

autenticacgédo.
Autenticagdo: 6F5F826AC051EA20E6ABCIDAFAD22C43E53ATFDA374BD3C2439B75BF6861EAAS
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BSC SHOPPING CENTERS S.A.
CNPJ n° 04.556.724/0001-77
NIRE 33.3.0027297-6
Companhia Fechada

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 17 DE AGOSTO DE 2017

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 17 de agosto de 2017, as 09:00 horas, na sede
social da BSC SHOPPING CENTERS S.A., localizada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n® 190, 3° andar — sala 301 (parte), Leblon, CEP 22431-050

(“Companhia™).

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada as formalidades de convocagio, conforme o
disposto no Artigo 124, Pardgrafo 4° da lei n® 6.404/76 e alteraces posteriores (“Lei das Sociedades
por A¢bes™), em virtude da presenca dos acionistas representando a totalidade do capital social da
Companhia, conforme assinaturas no “Livro de Presenga de Acionistas”.

3. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Renato Ribeiro de Andrade Botelho, que
convidou a Sra. Erica Cristina da Fonseca Martins para secretarid-lo.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre

4.1. (I) a aprovagido da lavratura da presente ata na forma de sumdrio dos fatos ocorridos,
conforme faculta o artigo 130, §1° da Lei das Sociedades por Agoes; (IT) a aprovacao da celebracio,
pela Companhia dos Contratos de Garantia (conforme adiante definido), quais sejam:
(A) “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével e Qutras Avengas - Bangu”, a ser
celebrado entre a Companhia, na condicao de fiduciante, a RB Capital Companhia de Securitizagao,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora®), na condi¢do de fiducidria, e a
Aliansce Shopping Centers S.A., sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n°06.082.980/0001-0,
(“Devedora™), na condicio de interveniente anuente (“Contrato de Alienacio Fiducidria de I

Bangu™); e (B) “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e

Outras Avengas - Bangu™, a ser celebrado entre a Companhia, na qualidade do Fiduciante, a
Securitizadora, na condi¢ao de fiducidria, e a Devedora, na condicdo de interveniente anuente
(“Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios — Bangu” e em conjunto com o Contrato de

1

\ > \

-~

L)

‘:’;:,/ANQ«C':'
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: BSC SHOPPING CENTER S/A ,
NIRE: 333.0027297-6 Protocolo: 00-2017/258721-2 Data do protocolo: 23/08/2017 L‘ JUCERJA
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/08/2017 SOB O NUMERO 00003078038 e demais constantes do termo de TRy
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de termos e contratos necessarios para o fiel cumprimento da Reorganizagao Societdria, incluindo,
mas nao se limitando a, celebragao pela Companhia de quaisquer aditamentos aos Contralos de
Garantia; (IV) autorizar a subscri¢do e integralizagio pela Companhia da totalidade das
Debéntures, bem como a celebragao pela Companhia do Contrato de Cessao; € (V) autorizar a
celebracio pela Companhia de todos e quaisquer instrumentos necessdrios a emissdo dos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando ao Contrato de Distribuigdo.

5.2.  Autorizar, ratificar e confirmar a negociacao realizada ¢ que venha a ser realizada pela
Diretoria da Companhia de todos os termos e condigdes aplicaveis a emissao das Debéntures,
constituicdo das garantias outorgadas no dmbito da Operacdo ¢ a emissdo dos CRI, bem como
autorizar a Diretoria da Companhia a praticar todos ¢ quaisquer atos € a celebrar todos e quaisquer
documentos necessdrios a emissdo das Debéntures, constitui¢do das garantias € 4 emissao dos CRI
que ainda nio tenham sido praticados e celebrados, incluindo, mas nao se limitando a, celebragio dos
contratos de garantia, do Contrato de Cessao, do Contrato de Distribuigdo, procuragoes, aditamentos
aos referidos instrumentos, e demais instrumentos relacionados e, ainda, praticar todos os atos

necessarios a constituicio das garantias e a2 emissdo das Debéntures ¢ dos CRI.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido, da qual se
lavrou a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes. Rio de Janeiro, 17 de
agosto de 2017. Mesa: Sr. Renato Ribeiro de Andrade Botelho — Presidente; Sra. Erica Cristina da
Fonseca Martins — Secretdria. Acionistas Presentes: Aliansce Shopping Centers S.A. e Alsupra
Participagoes L

Confere com a original lavrada em livro préprio.

Rio de Janeiro,\l 7 de agosto de 2017.

Re@lo ibeiro de Andrade Bol}ﬂﬁo Erica Criéina da Fonseca Martins

Presidente Secretaria
4 /{\\r ey
' ]
)
%7 (9]
=
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ANEXO V

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA BOULEVARD QUE APROVA A OPERACAO
REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL COMPETENTE
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Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servigos
Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa
il Departamento de Registro Empresarial e Integragéo
Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais

N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

NIRE (da sede ou filial, quando a
sede for em outra UT)

Codigo da Natureza
Juridica

N de Matricula do Agente
Auxiliar do Comércio

31300024997 2054
| T-REQUERIMENTO
ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Nome: BOULEVARD SHOPPING S/A

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)
v N° FCN/REMP

J1

requer a V.S? o deferimento do seguinle ato:

73808188721

N°DE  CODIGO CODIGO DO

VIAS  DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO

) 007 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

BELO HORIZONTE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
22 Agosto 2017 Telefone de Contato:
Data

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

["]pecisAo siNnGuLAR [] pECIsAo coLEGIADA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
D SIM D SIM Processo em Ordem
A decisgo
.
Data
I:I NAO /I I:I NAO __/__/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel

DECISAO SINGULAR

2° Exigé 3° Exigé 4° Exigé 5%
D Processo em vigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
D Processo deferido. Publique-se e arquive-se. D D D I:I
[] Processo indeferido. Publique-se.

Y-
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA 28 & 32 40 & 55
I:I Processo em vigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:I Processo deferido. Publique-se e arquive-se. D D D D
I:I Processo indeferido. Publique-se.
) I B _ . _ .
Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVAGOES

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Certifico registro sob o n°® 6328576 em 04/09/2017 da Empresa BOULEVARD SHOPPING S/A, Nire 31300024997 e protocolo 174100388 -
22/08/2017. Autenticagéo: 64AFSECDDCAA5CBBES55636AC651F4EDE854A1DD4. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este
documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 17/410.038-8.e o cédigo de seguranga o4zc Esta copia foi autenticada

digitalmente e assinada em 04/09/2017 por Marinely de Paula Bomfim — Secretaria-Geral. R ”
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificagéo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

17/410.038-8 J173808188721 22/08/2017

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
664.217.647-20 RENATO RIBEIRO DE ANDRADE BOTELHO

Pagina 1 de 1
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22/08/2017. Autenticagéo: 64AFBECDDCAA5CBBES55636AC651F4EDE854A1DD4. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este
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BOULEVARD SHOPPING S.A.
CNPJ n° 08.824.115/0001-02
NIRE 3130002499-7
Companhia Fechada

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 17 DE AGOSTO DE 2017

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 17 de agosto de 2017, as 14 horas, na sede social
da Boulevard Shopping S.A., localizada na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na
Avenida dos Andradas, n° 3.000, Santa Efigénia, CEP 30260-070 (“Companhia”).

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada as formalidades de convocagdo, conforme o
disposto no Artigo 124, Pardgrafo 4° da lei n® 6.404/76 e alteragdes posteriores (“Lei das Sociedades
por Acdes”), em virtude da presenca dos acionistas representando a totalidade do capital social da
Companhia, conforme assinaturas no “Livro de Presenga de Acionistas”.

3 MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Renato Ribeiro de Andrade Botelho, que
convidou a Sra. Erica Cristina da Fonseca Martins para secretaria-lo.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre

4.1. (I) a aprovagdo da lavratura da presente ata na forma de sumdrio dos fatos ocorridos,
conforme faculta o artigo 130, §1° da Lei das Sociedades por A¢Ges; (II) a aprovagdo da celebrag@o,
pela Companhia, dos Contratos de Garantia (conforme adiante definido), quais sejam:
(A) “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével e Outras Avengas - BH”, a ser
celebrado entre a Companhia, na qualidade de Fiduciante, a RB Capital Companhia de Securitizagao,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”), na qualidade de fiducidria, e a
Aliansce Shopping Centers S.A., sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n°06.082.980/0001-03
(“Devedora”), na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienac@o Fiducidria de Imével
BH”); e (B) “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e

Outras Avengas — BH”, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade do Fiduciante, a
Securitizadora, na condi¢do de fiducidria, ¢ a Companhia, na condig¢do de interveniente anuente
(“Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios — BH” e em conjunto com o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imével BH, simplesmente “Contratos de Garantia™); (III) a realizagdo da
operagdo de reorganizagao societdria que envolva a liquidag@o, a cisdo ou incorporagdo da Companhia
que resulte na transferéncia da fragdo ideal de 70% (setenta por cento) do Imével Garantia BH
(conforme abaixo definido) para a Devedora ou por sua subsididria, conforme o caso ou para uma
subsididria da Devedora; incluindo a celebracdo pela Devedora de quaisquer aditamentos aos
Contratos de Garantia, bem como de outros instrumentos de garantia, conforme o estabelecido nos
Contratos de Garantia (“Reorganizacdo Societdria”); e (IV)a aprovagdo da celebragdo pela
Companhia de todos e quaisquer instrumentos necessarios a emissao dos CRI, incluindo, mas néo se

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

2T
t240 Certifico registro sob o n°® 6328576 em 04/09/2017 da Empresa BOULEVARD SHOPPING S/A, Nire 31300024997 e protocolo 174100388 -
= 22/08/2017. Autenticagio: 64AF8ECDDCAA5CBBE55636AC651F4EDE854A1DD4. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este
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digitalmente e assinada em 04/09/2017 por Marinely de Paula Bomfim — Secretaria-Geral.
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limitando ao “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do Puiblica sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 156 Série da
1“ Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizag¢@o™, a ser celebrado entre a XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., o BB Banco de Investimento S.A. € o Banco
Bradesco BBI S.A. (em conjunto, “Coordenadores™), a Devedora, a Securitizadora, a BSC Shopping
Centers S.A. e a Companhia (“Contrato_de Distribui¢cdo”), e dos demais atos e instrumentos
necessdrios ao fiel cumprimento da Operagio.

4.2. A autorizag@o a Diretoria da Companhia para praticar todo e qualquer ato e assinar todo e
qualquer documento necessarios a implementagido e formalizagdo das matérias tratadas nos itens
acima, bem como ratificagdo de todo e qualquer ato ja praticado por representantes da Companhia
em relag@o as matérias previstas nos itens (i) ao (iv) acima.

5. DELIBERACOES: Instalada a reunido e apés a discussdo das matérias da ordem de dia, os
conselheiros presentes aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restrigdes,
o que segue:

5.1. (I) a lavratura da presente ata na forma de sumério dos fatos ocorridos, conforme faculta o
artigo 130, §1° da Lei das Sociedades por A¢des; (II) a outorga das garantias e a celebrag@o, pela
Companhia, dos Contratos de Garantia em garantia do cumprimento da totalidade (i) das obrigag¢des
principais, acessérias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes de atualizagdo monetdria, juros, multas e penalidades referentes a todas as
obrigacdes assumidas no “Instrumento Particular de Escritura da 7°(sétima) Emissdo de Debéntures
Nao Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, para Colocagdo Privada da
Aliansce Shopping Centers S.A.” ("Debéntures" e "Escritura de Emissdao de Debéntures",
respectivamente), assim como na emisszo de certificados de recebiveis imobilidrios da 156° série da
1* emissdo da Securitizadora, que serdo objeto de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 4007), emitidas com lastro em
Cédulas de Crédito Imobilidrio (“CCI”) representativas das Debéntures (“CRI”, “Operacdo” e
“Oferta”, respectivamente); e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em
relag@o a emissao das Debéntures, a CCI e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de
cobranga dos Créditos Imobilidrios e excussdo das garantias outorgadas no admbito da Operagdo,
incluindo, mas n#o se limitando, penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos (“Obrigacdes Garantidas”): (A) na condi¢do de fiduciante, da
alienag@o, pela Companhia, a Securitizadora, em caréter irrevogével e irretratdvel, da propriedade
fiducidria, do dominio resolivel e a posse indireta da fragdo ideal de até 70% (setenta por cento)
(“Fracdo Ideal”) dos iméveis objeto das matriculas de n® 103.611 a 103.659, 103.661 a 103.828 e
103.831 a 103.838 do 4° Cartdrio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte ou do imével que resultar
da unificagido das referidas matriculas (“Imével Garantia™), onde se localiza o empreendimento
comercial denominado “Boulevard Shopping BH”, situado na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, na Avenida dos Andradas, 3.000 — Santa Efigénia bem como o respectivo terreno
(“Empreendimento Garantia BH” e “Alienacdo Fiducidria de Imével BH”, respectivamente); e (B) na

2.
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condi¢dio de interveniente anuente e de fiduciante, da cessdo de todos os frutos, rendimentos,
reembolso de capital, remunerago e vantagens que forem atribuidos as a¢des ordindrias, escriturais
e nominativas, representativas, nesta data, de 70% (setenta por cento) do capital social da Companhia
(“Agdes™), a qualquer titulo, inclusive, sem limitagdo, lucros, dividendos, rendimentos, direitos,
vantagens, juros sobre capital préprio, distribui¢des e demais valores recebidos ou a serem recebidos
ou de qualquer outra forma devidos e a qualquer titulo distribuidos 2 Devedora, assim como todas as
outras quantias pagas ou a serem pagas a Devedora em decorréncia da titularidade das A¢des, ou a
elas relacionadas (“Dividendos”); (b.1)todos os valores referentes aos Dividendos cabiveis a
Companhia enquanto em trinsito para a conta corrente n.° 11984-1, agéncia 0910 do Itai Unibanco
S.A., de titularidade da Securitizadora e vinculada 2 emissdo dos CRI (“Conta Centralizadora™); e
(b.2) todos os valores que sobejarem a excussdo da Alienacdo Fiducidria de Imével BH, conforme
disposto do Contrato de Alienagdo Fiducidria BH (“Direitos Creditérios Sobejo” e, em conjunto com
a Conta Centralizadora e os Dividendos, os “Direitos Creditérios Cedidos”); (III) a realizacdo da
Reorganizagdo Societéria, assim como a celebragdo de termos e contratos necessarios para o fiel
cumprimento da Reorganizagdo Societdria, incluindo, mas ndo se limitando a, celebragdo pela
Companhia de quaisquer aditamentos aos Contratos de Garantia, bem como, conforme o estabelecido
no Contrato de Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditérios — BH, do “Instrumento Particular de Cessdo

Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria

de Recebiveis — BH”), por meio do qual serdo cedidas pela Devedora para a Securitizadora, em
garantia das Obriga¢des Garantidas, (i) a totalidade das receitas operacionais liquidas e dos direitos
creditérios de conta vinculada a ser constituida, presentes e futuros, incluindo todos os direitos e
acréscimos relacionados, seja a que titulo for, de titularidade da Companhia em decorréncia de sua
propriedade de fragdo ideal do Imével Garantia BH e da titularidade da conta corrente a ser constituida
para tal fim, em que circulardo receitas operacionais liquidas, e (ii) todos os valores que sobejarem a
excussdo da Alienagdo Fiducidria de Imével BH, conforme disposto do Contrato de Alienagdo
Fiducidria BH (“Cessdo Fiducidria Receitas Operacionais — BH”); e (IV) autorizar a celebrac@o pela
Companhia de todos e quaisquer instrumentos necessérios a emissao dos CRI, incluindo, mas n@o se
limitando ao Contrato de Distribuigao.

5:2. Autorizar e ratificar a negociac@o realizada e que venha a ser realizada futuramente pela
Diretoria da Companhia de todos os termos e condi¢Ges aplicaveis a emissdo das Debéntures, a
constitui¢do das Garantias e a emissdo dos CRI, bem como autorizar a Diretoria da Companhia a
praticar todos e quaisquer atos e a celebrar todos e quaisquer documentos necessérios a emissdo das
Debéntures, a constituigdo das garantias objeto dos Contratos de Garantia, da Cessdo Fiducidria
Receitas Operacionais — BH e a emiss@o dos CRI que ainda ndo tenham sido praticados e celebrados,
incluindo, mas nfo se limitando a, celebrac@o da Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia, do
Contrato de Distribui¢do, do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis — BH, procuragdes,
aditamentos aos referidos instrumentos, e demais instrumentos relacionados e, ainda, praticar todos
os atos necessérios 2 efetivagdo da emissao das Debéntures e dos CRI e a constitui¢ao das Garantias.

6. ENCERRAMENTO: Como nfo havia mais a ser tratado, o Presidente suspendeu os trabalhos
pelo tempo necessdrio a lavratura da presente ata, a qual lida e posta em discussio, foi aprovada pela

3
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unanimidade dos sécios. Belo Horizonte, 17 de agosto de 2017. Assinaturas em livro préprio:
Acionistas: Aliansce Shopping Centers S.A. (assinatura pelos Diretores Renato Ribeiro de Andrade
Botelho e Paula Guimardes Fonseca) e Boulevard Participacdes S.A. (assinatura pelos Diretores
Leonardo Domingues de Gouvéa e Nelson Proenca de Gouvéa Neto); Mesa: Presidente - Renato
Ribeiro de Andrade Botelho (assinatura digital); e Secretéria - Erica Cristina da Fonseca Martins (sem
assinatura digital).

Certifico que a presente € cépia fiel da Ata lavrada em livro préprio.

Belo Horizonte, 17 de agosto de 2017.

Renato Ribeiro de Andrade Botelho

Presidente
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Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servicos
Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa
Departamento de Registro Empresarial e Integragao
Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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ANEXO VI

DECLARACOES DA EMISSORA
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DECLARACAQ DA COMPANHIA SECURITIZADORA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade andnima com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, inscrita no
CNPJ/MEF sob o n.° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Emissora"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM n.° 414,
na qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI")
da 156* Série da 1* Emisséo ("Emiss8o") da RB Capital Companhia de Securitizagdo, declara,
para todos os fins e efeitos que (i) nos termos previstos pelas Leis 9.514 ¢ 11.076, foi instituido
regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias, bem como sobre quaisquer
valores depositados na Conta Centralizadora, (ii) verificou, em conjunto com o XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de
coordenador lider, com a Pentdgono S.A Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
qualidade de agente fiducidrio, e com os assessores legais contratado para a Emissdo, a
legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

Séo Paulo, 21 de agosto de 2017.

NHIA DE SECURITIZACAO

i

Por: o SREOORGR PEL
o ! 'ﬁ"e
Cargos! ?‘:&'& o \s%‘?g“
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111 — 3° andar
Rio de Janeiro — RJ

At.: Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios — SRE
Sr. Dov Rawet

Geréncia de Registro 1 - GER-1

Sr. Raul de Campos Cordeiro

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade andnima com sede na Cidade
de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora"), no
ambito da distribuigio publica de certificados de recebiveis imobiliarios da 156" série da 1*
emissdio ("CRI" e "Oferta", respectivamente), a ser realizada pela Emissora tendo por coordenador
lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3600, 10° andar, Conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78
("Coordenador Lider") DECLARA, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugdo CVM 400") e do item 15 do Anexo III da
Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, ("Instrugio CVM 414"),
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta, que:

a) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente operagdo;

b) o prospecto preliminar da Oferta ("Prospecto Preliminar") e o Termo de Securitizagéio de
Crédito Imobilidrio da 156* Série da |* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizagio ("Termo de Securitizacdo")
contém, e o prospecto definitivo da Oferta ("Prospecto Definitivo") conterd, as
informag@es relevantes necessdrias ao conhecimento pelos investidores dos CRI a serem
ofertados, da Emissora e da Aliansce Shopping Centers S.A., de suas atividades, situagdo
econdmico-financeira, 0$ riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes, sendo tais informagdes verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta;

¢) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as

normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo
CVM 414; /(

d) as informagdes prestadas ¢ a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do
arquivamento do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e
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e) ¢ responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sdo Paulo, 21 de agosto de 2017.

%ﬂpf

oo Baikar
Cargoteyia Palaclos Hendonga B
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S0 Paulo, 21 de agosto de 2017.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS —-CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111 — 3° andar
20159-900 - Rio de Janeiro - RJ

Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios — SRE
At.: Sr. Dov Rawet

Geréncia de Registros 1 - GER-1

At.: Sr. Raul de Campos Cordeiro

Ref: DECLARACAQ COMPANHIA ABERTA - Pedido de Registro da Oferta Publica
de Distribuicio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 156" série da 1°

Emisséio da RB Capital Companhia de Securitizacio

Prezados Senhores,

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECUR]T[ZACAO, sociedade andénima com sede na
Cidade de S@o Paulo, Estado de S@o Paulo, na Rua Amauri, .° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Companhia"), no 4mbito da Oferta Publica de Distribui¢do de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 156° série da 1° Emissdo da Companhia, cujo pedido de registro foi submetido &
andlise da CVM, serve-se da presente para, nos termos do item 11 do Anexo II da Instrugdo CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor, DECLARAR que seu registro de
companhia aberta perante a CVM, concedido sob o n° 18406, em 2 de agosto de 1999, encontra-
se atualizado.

Sendo o que cumpria para 0 momento, renova os votos de estima e consideragio e subscreve-se.

Nome: m&w\m
i alanios WO
Cargo: Fwﬂ;g?&siﬂﬂ‘yliwmﬂ
cop OB

SP - 8305661v1

292



ANEXO VII

DECLARACOES DO COORDENADOR L{DER
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com enderego na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar, Conjuntos 101 e 102, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo
I da Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor, na qualidade de
coordenador lider da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 156"
Série da 1° Emissdo ("Emissdio") da RB Capital Companhia de Securitizagdo ("Emissora"),
DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Emissora, com a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de agente
fiduciario, e com os assessores legais contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de
vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagfio de

Créditos Imobiliarios da Emissgo.

0 Paulo, 21 de agosto de 20

ORRETORA DE CAMBIO, S E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

XP INVESTIMEN

Nome: &y ' esl& Z 2z L wvesizoeNome:

‘ CUNHA DE ALMEIDA
Cargo: » G&<og Cargo: FABRICIO Diretor
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 — 3° andar
Rio de Janeiro — RJ

At.:  Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios — SRE

Sr. Dov Rawet

Geréncia de Registro 1 — GER-1

Sr. Raul de Campos Cordeiro

XP Investimentos Corretora de CaAmbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢do
financeira com escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n® 3600, 10° andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-7
("Coordenador Lider"), neste ato representado nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo financeira intermediaria lider da distribuigdo publica dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 156" série da 1* (primeira) Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo
("CRI", "Oferta" e "Emissora", respectivamente), DECLARA, nos termos dos pardgrafos 1° e 5° do
artigo 56 da Instrugdo da Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM") n°® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor ("Instrugdo CVM 400"), exclusivamente para os fins do processo de

registro da Oferta, que:

a) o prospecto preliminar da Oferta ("Prospecto Preliminar") contém e o prospecto
definitivo da Oferta ("Prospecto Definitivo") conterd, as informagdes relevantes
necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, da situagdo
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, da Aliansce
Shopping Centers S.A ¢ quaisquer outras informagdes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

b) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com
as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instru¢do CVM 400 e a

Instrugdio CVM 414,

XP Investimentos Cor

Nome: epeic b8, & BELa e o

Cargo: »/ 3L -"0‘5
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7N I
Ll pENTAGONO

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituig#o
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
4.200, Bloco 08, Ala B, salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38 ("Agente
Fiducidrio"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrugio CVM n.® 414, na
qualidade de Agente Fiducidrio no dmbito da oferta piiblica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
("CRI") da 156* Série da 1° Emissdo ("Emiss3o") da RB Capital Companhia de Securitizagio ("Emissora"),
declara, para todos os fins e efeitos que, verificou em conjunto com a Emissora, com o XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de coordenador lider € com os
assessores legais contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter
agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corre¢fio e suficiéncia das informagdes

prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emisso.

S3o Paulo, 21 de agosto de 2017.

PENTAGONGO S.A, DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

L P, OIS

Por:

Cargo: Marcelle Motta Santoro
Diretora

Centro Empteserigl Barrashopping  Av. das Américas 4.200, bl BB, si. 302, 303 @ 304 22B40 102 » Rio de Janeiro » Tei. 21 33B5.4585 Fax. 21 3365.4046
Ouvidoria: 0800 2B2 8605  www.pantagonotrustee.com.br
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ANEXO IX

COPIA DA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES REGISTRADA NA
JUNTA COMERCIAL COMPETENTE, BEM COMO O PRIMEIRO ADITAMENTO
A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES REGISTRADA NA JUNTA
COMERCIAL COMPETENTE
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r E N2 do Protocolo
. JU C E, I Mot 00-2017/261370-1 29 agosto 2017

'!UCERJA Orgédo | Calculado Pago
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF, Uti i to:
! ) ‘Mo arquivamento Junta 538,00] 538,00

_ 00003078036 - 25/08/2017
33.3.0028176-2
_ NIRE: 33.3.0028176-2 DNRC 0,00 0,00

Tipo Juridico
| ALIANSCE SHOPPING CENTERS S A

|Sociedade andénima
Porte Empresarial Boleto(s): 102444403
I Hash: A8462AC1-BDCF-4238-AC23-BB1E8B1B5A58

|Norma|

Nome TERMO DE AUTENTICAGCAO
IALIANSCE SHOPPING CENTERS S A

CédigoAto Eventos

980 Cod Qtde. [Descri¢do do Ato / Evento

999 1 Escritura de Emissdo de Debéntures / Sem Eventos (Empresa)

XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

CERTIFICO O DEFERIMENTO POR ANTONIO MELKI JUNIOR, RONALD AMARAL SHARP JUNIOR E SERGIO GARCIA DOS SANTOS SOB O NUMERO E DATA ABAIXO:

ED33300282-0/000 XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXX XUXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX X XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX

Rio de Janeiro, 29 de agosto de 2017

Ne de Paginas Capa Ne Paginas
Bernardo Feﬁo Sampaio
Berwanger

00-2017/261370-1

SECRETARIO GERAL
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
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NIRE: 333.0028176-2 Protocolo: 00-2017/261370-1 Data do protocolo: 25/08/2017 @< | JUCERIA
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Autenticagdo: A354C2D493691310B6A91C8519AB29E9DOE33ACT8643FCFBOEFE223F450C323D
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N2 do Protocolo

Presiddnciz da Repliblica

Sueretaria de Micro e Pequena Empf‘ass i r
el e 00-2017/261370-1  25/082017- 150022
Junts Comerclel do Estade do Rio da laneiro ]UCERJA o Py P
NIRE {DA SEDE CU DA FIUAL QUANDI) A SEDE FOR EM QUTRA UF) g:):;:;::_.;;:;; 017 Junta 538,00 | 538,00
DREI 0,00 0,00

33.3.0028176-2 NIRE: 33.3.0028176.2

ALIANSCE SHOPPING CENTERS S A
Tipo kuridko
IScctedade anénima

| Boleto(s): 102444403
sh: AS462AC1-BDCF-4238-AC23-BB1EBB1B5ASE

Ha:
o TR
INormal |
REQUERIMENTO
limo Sr. Presidénte da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:
Cédi Cédy
do ;ﬁz Ever’i: Qtde. | Descrighodo ato / Descrigiio do sventa
980 839 1 |Escritura de EmissZo de Debéntures / Escritura de-Emissdo de Debéntures
0% 00 X XXX 000 X)
XKX XXX | KK00000 KO0 K KX KKK K XXIOOCOCK MR KX KK DO0OTO000000000OOI0000O0CDOUO0X
X 0K | xerene XXX KRS XXAKR IR XHAIHAXRO0K
XX XK X X 00K
2 — ) Representants legal da empresa
2 S Ol
Local Nome: DND_“2eniGe L
Assinatura: ,%/ — -
s /o7 .
S S/o¥ 7’7l Telefone de contato: | 2<ve. o o3
Data E-mail:
Tipo de documento: |Hibrido
Data de criagio: 25/08/2017
Data da 12 entrada:
00-2017/261370-1
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro / ":
Empresa: ALIANSCE SHOPPING CENTERS S A /f \ L0
NIRE: 333.0028176-2 Protocolo: 00-2017/261370-1 Data do protocolo: 25/08/2017 \ @< | JUCERIA
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 29/08/2017 SOB O NUMERO ED333002820000 e demais constantes do termo de {‘ / g i mgionie s 4
autenticacéo. o

Autenticagdo: A354C2D493691310B6A91C8519AB29E9DOE33ACT8643FCFBOEFE223F450C323D
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Versdo de Assinatura

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 7* (SETIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE .COM GARANTIA
REAL, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A.

Pelo presente instrumento particular, ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A., sociedade por
agOes, com registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"),
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n® 190, 3°
andar, sala 301 (parte), Leblon, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 06.082.980/0001-03, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o NIRE 33.3.0028176-
2, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora"), resolve celebrar o presente
"Instrumento Particular de Escritura da 7° (Sétima) EmissGo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografaria a ser Convolada em Espécie
com Garantia Real, para Colocagdo Privada, da Aliansce Shopping Centers S.A." ("Escritura de
Emissdo"), conforme as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA 1- TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos definidos e expressoes adotadas nesta Escritura de Emissio, iniciados em letras
maifisculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido no Anexo I desta
Escritura de Emissao.

CLAUSULA 2 - AUTORIZACAO E OBJETO SOCIAL

2.1 A 72 (sétima) emissao de debéntures simples, nao conversiveis em agdes, em série Gnica,
da espécie quirograféria a ser convolada em espécie com garantia real, para colocagdo privada,
da Emissora ("Debéntures” e "Emissao", respectivamente) objeto desta Escritura de Emissao, é
celebrada de acordo com a deliberacio e aprovagio das condiges da Emissdo tomadas em
Reunido do Conselho de Administragio da Emissora realizada em 21 de agosto de 2017 ("RCA"),
nos termos do artigo 59, paragrafo 1° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada ("Lei das Sociedades por Agoes").

Z2 Objeto Social da Emissora

221 AEmissora tem por objeto social a participagao direta ou indireta e exploracao econémica
de empreendimentos de centros comerciais, shopping centers e similares, podendo participar em
outras sociedades, como sécia ou acionista, bem como a prestagao de servigos de administragio
de shopping centers, de administracao de condominios em geral e de assessoria comercial.

CLAUSULA 3 - REQUISITOS {

A Emisséo serd realizada com observincia dos seguintes requisitos:

4
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro :
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- 31 Arquivamento e Publicagio da Ata da RCA

3.1.1 A ata da RCA ser4 arquivada pela Emissora na JUCERJA e publicada no Diario Oficial
do Estado do Rio de Janeiro ¢ no jornal "Valor Econdémico", conforme disposto no artigo 62,
inciso 1, da Lei das Sociedades por A¢des no prazo de 10 (dez) dias, contados da data de sua
realizagdo, prorrogéveis por igual periodo caso a Emissora comprove estar cumprindo de forma
diligente as eventuais exigéncias formuladas pela JUCERJA.

3.2 Arquivamento da Escritura de Emissio

3.2.1 A presente Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos serdo arquivados pela
Emissora na JUCERJA, conforme disposto no artigo 62, inciso II, e pardgrafo 3°, respectivamente,
da Lei das Sociedades por Agbes no prazo de 10 (dez) dias contados da data de sua celebragio,
prorrogdveis por igual perfodo caso a Emissora comprove estar cumprindo de forma diligente as
eventuais exigéncias formuladas pela JUCERJA.

33 Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

3.3.1 A Emissdo nio serd objeto de registro perante a CVM, bem como nao seré registrada na
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA
("ANBIMA"), uma vez que as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem qualquer
intermediagao ou esforgo de venda realizado por instituigao integrante do sistema de distribuicao,
perante investidores.

34 Registro para Distribui¢io

3.4.1. As Debéntures ndo serdo registradas para negociagdo piblica em qualquer mercado
organizado de negociagdo, razio pela qual a Emisséo fica dispensada do registro de distribuigio
de que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

35 Agente Fiducidrio

3.5.1 Nao serd contratado agente fiducidrio para representar os direilos e interesses do
Debenturista na presente Emissao.

CLAUSULA 4 - CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1 Numero da Emissdo
4.1.1 A presente Emissio constitui a 7* (Sétima) emissao de debéntures da Emissora.
4.2 Numero de Séries

421 A Emissdo serd realizada em série tinica.

2
|
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= 43 Valor Total da Emissdo

43.1 O valor total da Emissao € de R$383.558.000,00 (trezentos e oilenta e trés milhdes,
quinhentos e cinquenta e oito mil de reais), observado o disposto na Clausula 4.3.2 abaixo ("Valor
Total da Emissao").

4.3.2 Na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
investidores para subscri¢ao e integralizagao dos CRI ser inferior a 383.558 (irezentos ¢ oitenta ¢
trés mil e quinhentos e cinquenta e oito) CRI, com valor nominal unitério de R$1.000,00 (um mil
reais) por CRI, o Valor Total da Emissdo serd reduzido proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures nédo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento 2
presente Escritura de Emissdo, sem a necessidade de aprovacido da Debenturista, deliberacao
societdria da Emissora ou aprovacio por assembleia de Titulares de CRI ("Assembleia Geral de
Titulares de CRI"), observado o montante minimo de 300.000 (trezentas mil) Debéntures,
correspondente a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), que deverdo ser subscritas e
integralizadas em relagdo aos respectivos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacio.

4.4 Quantidade de Debéntures

4.4.1 Serao emitidas 383.558 (trezentos e oitenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e oito)
Debéntures, observado o disposto na Cldusula 4.3.2 acima.

4.5 Destinag¢fio dos Recursos

4.5.1 Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo destinados pela Emissora, até a Data de
Vencimento das Debéntures, diretamente ou através de suas subsididrias, para (i) construgio,
compra, expansio, manutengio e desenvolvimento de determinados Empreendimentos indicados
no Anexo II desta Escritura de Emissdo, efou (ii) aquisicdo de participa¢do em sociedade de
propésito especifico com fins imobilidrios e/ou participagio em fundo de investimento
imobilidrio cujo portfdlio seja composto por empreendimentos imobilidrios, nos termos do objeto
social da Emissora, conforme descritos no Anexo II desta Escritura de Emissdo. A destinagéo dos
referidos recursos serd comprovada pela Emissora na forma do Anexo V desta Escritura de
Emissdo mediante o envio de recibos de subscri¢do ou compra de cotas, recibos de adiantamento
para futuro aumento de capital ou ata de aumento de capital, comprovantes de pagamento de
financiamento notas fiscais ou documentos equivalentes ao Agente Fiducidrio dos CRI, quando
assim solicitado, podendo este solicitar 8 Emissora quaisquer esclarecimentos e/ou documentos
que se fagam necessdrios para a comprovacao da utilizagao dos referidos recursos.

4.5.1.1. No caso em que os recursos obtidos por meio da Emissdo forem
destinados pela Emissora para a construgdo, compra, expansio, manutengio e
desenvolvimento de determinados Empreendimentos imobilidrios por meio de suas
subsididrias, da participacdo em sociedades de propdsito especifico com fins
imobilidrios e/ou da participagdo em fundo de investimento imobilidrio, a Emissora
devera comprovar (i) o aporte dos respectivos recursos na referida subsididria ou fundo
de investimento imobilidrio mediante recibos de subscrigio ou compra de cotas, recibos
de adiantamento para futuro aumento de capital ou ata de aumento de capital, conforme
o caso; e (ii) que tal subsididria ou fundo de investimento imobilidrio, efetivamente

3
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= aplicou os referidos recursos nos Empreendimentos, na forma do Anexo V desta
Escritura de Emissao.

452 A Emissora poderd alterar os percentuais indicados no Anexo Il como proporgio
dos recursos captados a ser destinada para cada uma das finalidades previstas na Cldusula 4.5.1
acima, e tal alteragdo nao depende e nao dependera da anuéncia do Debenturista, sendo certo que
serd celebrado um aditamento a esta Escritura de Emissio nos termos da Clausula 4.5.2.1. abaixo.

4.5.2.1. A alteragdo dos percentuais indicados no Anexo Il como proporgao dos recursos captados
a ser destinada a cada Empreendimento, sera formalizada por meio de aditamento a esta Escritura
de Emissao a ser celebrado pela Emissora e o Debenturista, de forma a refletir as alteracdes
necessarias no Anexo II desta Escritura de Emissdo, sendo que o referido aditamento desta
Escritura de Emissao devera ser inscrito na JUCERJA, nos termos da Cldusula 3.2.1 acima. Para
fins do disposto nesta cldusula, a Emissora enviard comunicagao por escrito ao Debenturista, com
copia ao Agente Fiducidrio dos CRI para que, dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis apés o
recebimento de tal comunicagio, a Emissora ¢ o Debenturista celebrem o aditamento a esta
Escritura de Emissao formalizando as alteragées ao Anexo I1.

4.5.2.2. A Emissora deverd comprovar a correta destinagdo dos recursos decorrentes da
integralizacao das Debéntures na forma da Clausula 4.5.1 acima, semestralmente, até a completa
utilizacio dos recursos, a partir da data de integralizagao dos CRI ("Data de Integralizacdo"), por
meio do envio ao Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI da declaragdo constante do Anexo
V desta Escritura de Emissdo devidamente preenchida bem como recibos de subscrigao ou compra
de cotas, recibos de adiantamento para futuro aumento de capital ou ata de aumento de capital,
comprovantes de pagamento de financiamento, notas fiscais ou documentos equivalentes i
relativos aos gastos indicados nos quadros do Anexo V desta Escritura de Emissdo, sendo que a
primeira declaragdo serd apresentada em 30 de junho de 2018, respeitadas as solicitagOes
realizadas pelo Debenturista ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI em prazo distinto do acordado.

4.5.2.2.1. Nao obstante o disposto acima, o Agente Fiducidrio dos CRI deverd, ao longo do
prazo dos CRI, verificar o efetivo direcionamento dos recursos obtidos com a emissao das
Debéntures nos Empreendimentos nos termos descritos no Anexo II desta Escritura de
Emissao.

4.5.2.2.2. Na hipétese de o Debenturista ou o Agente Fiducidrio dos CRI sofrer auditoria
pela CVM ou outro 6rgao regulador, o Debenturista ou 0 Agente Fiducidrio dos CRI, conforme o
caso, poderd solicitar @ Emissora, a qual deverd enviar os documentos comprobatdrios ou notas
fiscais comprobatérias dos gastos indicados no quadro do Anexo V desta Escritura de Emissao
até entdo ndo enviados no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da solicitacio, ou em prazo
condizente com o exigido pelo orgdo regulador.

4.6 Colocagido e Negociag¢do
4.6.1 As Debéntures serdo objeto de colocagio privada junto ao Debenturista, sem que haja

(i) intermediagdo de instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
e/ou (ii) realizagdo de qualquer esforco de venda perante investidores indeterminados.
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~ 4.62 O Dcbenturista tem interesse em negociar os créditos e direitos representados pelas
Debéntures ("Créditos Imobilidrios") e emitird 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio, sem garantia
real imobilidria, para representar integralmente os Créditos Imobilidrios ("CCI"), que serdo
cedidos para a RB Capital Companhia de Securitiza¢do, sociedade andnima de capital aberto com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 02.773.542/0001-22 ("Securitizadora") e utilizados como lastro em operagio
de securitizagio dos recebiveis relativos as Debéntures para a emissao dos CRI, a serem colocados
junto a investidores no mercado de capitais. A Emissora desde jd autoriza a cessao dos Créditos
Imobilidrios e demais atos necessarios a operacao de securitizacao acima mencionada e se obriga
a tomar qualquer providéncia necesséria a viabilizagdo da referida operacéo de securitiza¢o que
a Securitizadora entender necessdria, sendo certo, porém, que a menos que assim entendido pela
Securitizadora, a estruturagdo de referida operacio de securitizagdo independerd de qualquer
aprovagdo ou autorizagio da Emissora nesse sentido.

CLAUSULA 5- CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
5.1 Caracteristicas Basicas

5.1.1  Valor Nominal Unitdrio. O valor nominal unitério das Debéntures é de R$1.000,00 (mil
reais) na Data de Emisséo ("Valor Nominal Unitério").

5.1.2 Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data da Emissdo das Debéntures
serd a data de 2 de outubro de 2017 ("Data de Emissao").

5.1.3 Colocagdo. A distribuicao das Debéntures serd privada, sem a intermediacdo ou esfor¢o
de venda por parte de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios.

5.1.4 Forma. As Debéntures sao nominativas, escriturais, sem emissao de cautelas ou
certificados.

5.1.5 Comprovacdo de Titularidade das Debéntures. A Emissora nao emitira certificados das
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada por meio
de assinatura de Boletim de Subscricao e de averbag@o no livro de registro de debéntures da
Emissora.

5.1.6  Espécie. As Debéntures sio da espécie quirograféria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Acdes, e serdo automaticamente convoladas em espécie com garantia real,
independentemente da celebragio de qualquer aditamento a presente Escritura de Emissao, no
momento em que forem celebrados os Contratos de Garantia.

5.1.7 Conversibilidade. As Debéntures sao simples, ndo conversiveis em agbes de emissdo da
Emissora.

5.1.8 Garantias. Em garantia do integral e pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas,
deverao ser constituidas, em favor do Debenturista, as seguintes Garantias: (i) Cessdo Fiducidria
de Recebiveis Bangu, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria Bangu, (ii) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis BH, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria BH, e (iii) Alienagoes Fiducidrias
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= de Iméveis, nos termos do Contrato de Alienacao Fiducidria de Imével Bangu e do Contrato de
Alienacao Fiducidria de Imével BH.

5.1.8.1. Os Contratos de Cessao Fiducidria serdo celebrados e as Cessdes Fiduciarias de
Recebiveis serdo regularmente constituidas mediante registro dos Contratos de Cessdo
Fiduciéria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos de Sio Paulo, SP, do Rio
de Janeiro, RJ e de Belo Horizonte, MG, conforme o caso.

5.1.8.2. Os Contratos de Alienacio Fiducidria de Imdveis serio celebrados e
devidamente prenotados nos competentes cartérios de registro de iméveis do Rio de
Janeiro - RJ e Belo Horizonte - MG até a Data de Integralizacio e registrados nos prazos
previstos nos respectivos instrumentos.

5.1.8.3. As disposigoes relativas as Garantias estdo descritas nos respectivos Contratos
de Garanlia, os quais, quando celebrados, serdo parte integrante, complementar e
inseparével desta Escritura de Emisséo.

5.2 Condicdes de Subscrigio e Integralizagiio das Debéntures

5.2.1 Prazo de Subscricdo. Respeitado o atendimento dos requisitos previstos nesta Escritura
de Emissao e no Boletim de Subscrig@o, as Debéntures serdo subscritas na data de assinatura desta
Escritura de Emissdo na forma aqui prevista.

52.2  [nitegralizacdo. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em uma tnica data, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitdrio ("Preco de Integralizacdo"), por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, na Data de Integralizagdo, desde que cumpridas as
condigdes suspensivas previstas na Cléusula 2.3 do Contrato de Cessdo, sendo certo que,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, a BSC SHOPPING CENTER S.A.,
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira,
n® 190, sala 301 (parte), Leblon, CEP 22.431-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.556.724/0001-77, ("Cedente") podera realizar a integralizagio das Debéntures no Dia Util
imediatamente subsequente caso tenha recebido os recursos decorrentes da cessdo das Debéntures
e de todos e quaisquer Créditos Imobilidrios um dia ap6s a integralizagio dos CRI. A Emissora
deverd assinar na data de recebimento da totalidade dos recursos decorrentes da integralizagio
das Debéntures, recibo conforme modelo constante do Anexo VI desta Escritura de Emissio.

53 Direito de Preferéncia

5.3.1 Nio hd direito de preferéncia na subscrigio das Debéntures.

5.4 Caracteristicas das Debéntures

5.4.1. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures terao prazo de vencimento de 2.009 (dois K/
mil e nove dias), contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 3 de abril de 2023

("Data de Vencimento das Debéntures"), observadas as hipéteses de resgate antecipado total e
vencimento antecipado.
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= 542 Atualizacdo Monetdria do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. O Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures nio serd atualizado monetariamente.

5.4.3  Remuneragdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu

saldo, conforme o caso, incidirao juros remuneratdrios correspondentes a um percentual méximo
de 101,00% (cento e um por cento) da variacao acumulada das taxas médias didrias dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (Segmento CETIP UTVM) ("B3 — Segmento CETIP UTVM"), no
informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), a ser definido
de acordo com Procedimento de Bookbuilding ("Taxa DI" e "Remuneracio das Debéntures",
respectivamente), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias tteis
decorridos, desde a Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragio das
Debéntures imediatamente anterior (conforme definido abaixo), o que ocorrer por Gltimo, até a
data de seu efetivo pagamento.

5.4.2.1. O resultado do Procedimento de Bookbuilding ser ratificado por meio de aditamento a
esta Escritura de Emisséo, a ser celebrado anteriormente a data de concessdo do registro da oferta
dos CRI pela CVM, independentemente de qualquer aprovagao societéria adicional da Emissora,
ou de Assembleia Geral dos Titulares de CRI, e serd divulgado por meio do aniincio de inicio da
oferta dos CRI, nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400.

5.4.4 O calculo da Remuneragdo das Debéntures obedecera a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)

onde:
J = Valor da Remuneracio das Debéntures devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures, calculada com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Fator Juros =  Fator de juros calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:
FatorJuros = (FatorDI)
onde:
FatorDI = Produtério das Taxas DI desde a Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento da Remuneragio das Debéntures imediatamente anterior,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (o0ito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
7
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n

s P
rar 1= 1+ 5701
ator 1+100xTle
k=1
Onde:
P = A ser determinado no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 101,00%

(cento e um inteiros por cento).

n = Numero total de Taxas DI consideradas no célculo do alivo, sendo "n" um
nldmero inteiro.

TDI,; = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, da seguinte forma: |

1
TDI, =(ﬂ +1)252 -1 |

100
Onde:
K = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n" ‘
DI, = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, de 2 (dois) Dias iteis anteriores a

Data de Integralizagio ou 2 (dois) Dias iiteis anteriores 2 Data de Pagamento
da Remuneracio das Debéntures imediatamente anterior, inclusive, até 2
(dois) Dias (teis anteriores a data de célculo, exclusive.

Observagdes:

. Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator
didrio, e assim por diante até o dltimo considerado.

. A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico ndimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

. Para fins de cédlculo da Remuneragdo das Debéntures define-se "Periodo de
Capitalizagdo das Debéntures" como o intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizagao,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao, ou nas Datas de Pagamento da Remuneracgio das
Debéntures indicadas na tabela constante do Anexo IV, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo das Debéntures, e termina nas Datas de Pagamento da Remuneragio das Debéntures
indicadas na tabela constante do Anexo IV.

. Excepcionalmente, na data do pagamento da primeira Remuneragao das Debéntures,
qual seja 2 de abril de 2018, devera ser capitalizado 4 Remuneragao um prémio de remuneragao
equivalente ao somatdrio 4 Remuneracio das Debéntures nos 2 (dois) dias dteis que antecedem a
Data de Integralizacdo. O célculo deste prémio ocorrerd de acordo com as regras de apuragao do
Fator Juros acima descrito.

8
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- 545 Indisponibilidade Temporéria da Taxa DI. Observado o disposto na Cldusula 5.4.6
abaixo, no caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigacio pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo, seré utilizada, em sua substituigiio, para
apuracdo de "TDIy", a iltima Taxa DI divulgada oficialmente, até a data do cdlculo, nao sendo
devidas compensagoes enire a Emissora € o Debenturista, quando da divulgagao posterior da Taxa
DI que seria aplicavel.

5.4.6 Indisponibilidade da Taxa DI. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior
a 10 (dez) dias, ou caso seja extinta ou haja a impossibilidade legal ou judicial de aplicagdo da
Taxa DI a esta Escritura de Emissao, serd utilizada, em sua substituigdo, automaticamente, a taxa
substituta que venha a ser adotada pelos agentes de mercado em operagdes similares. Caso nao
haja uma taxa substituta para a Taxa DI, serd utilizada entdo a Taxa SELIC, sendo que na falta da
Taxa SELIC ("Evento de Auséncia da Taxa DI") o Debenturista deverd, no prazo mdximo de 2 \
(dois) Dias Uteis contados do Evento de Auséncia da Taxa DI, convocar a assembleia geral de ‘
titulares dos CRI (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por
Acoes € no Termo de Securitizacio), para que os titulares de CRI definam, por aprovagio de 50% ‘
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulaco que estiverem presentes na assembleia,
desde que representem 10% (dez por cento) dos CRI em circulagdo, ¢ de comum acordo com o |
Debenturista, o novo pardmetro de Remuneragao das Debéntures, e, por consequéncia, dos CRI,
a ser aplicado, que deverd ser aquele que melhor reflita os parmetros utilizados em operagdes
similares vigentes a época. Até a deliberagdo desse novo parimetro de remuneracgio das
Debéntures, €, por consequéncia, dos CRI, quando do célculo de quaisquer obrigagdes pecuniérias

relativas as Debéntures, serd utilizado, para apuragdo da Remuneragio das Debéntures, a tltima
Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e
o Debenturista quando da deliberagao do novo pardmetro de Remuneracio das Debéntures para
as Debéntures, €, por consequéncia, dos CRIL

5.46.1 Caso a Emissora ndo concorde com a taxa substitutiva informada pelo
Debenturista na forma da Clausula 5.4.5 acima e/ou nao haja quérum para deliberar sobre
o0 novo pardmetro de Remuneragio das Debéntures, a Emissora deverd promover o Resgate
Antecipado Total das Debéntures em Circulacio, nos termos da Cl4usula 6.3 abaixo.

5.4.7 Pagamento das Debéntures. Farao jus aos pagamentos relativos as Debéntures aqueles
que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada uma das
datas de pagamento das Debéntures, conforme previsto no Anexo IV. Nos termos previstos nesta
Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou seu saldo, conforme o caso,
sera amortizado em uma (nica parcela devida em 3 de abril de 2023, de acordo com a seguinte
férmula:

Amortizacao:
AMi = (VN, xTa;)

AMi = Valor unitrio da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (0ito) casas
decimais, sem arredondamento;
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- VNe = conforme definido na cldusula 5.4.3 acima; \

Tai = i-ésima taxa de amortizagio informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
Anexo IV a presente Escritura de Emissao.

5.4.7.1 O pagamento efetivo da Remuneragdo das Debéntures serd feito em parcelas
consecutivas, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 2 de abril de 2018 e as demais
em cada uma das datas de pagamento estabelecidas no Anexo IV (cada uma, uma "Data de
Pagamento da Remuneracio das Debéntures"). O Valor Nominal Unitario das Debéntures,
ou seu saldo, conforme o caso, serd amortizado em uma dnica parcela com vencimento em
3 de abril de 2023.

5.477.2 A amortizaggo, bem como a Remuneragio das Debéntures, serdo pagas nas
respectivas datas de pagamento indicadas no Anexo IV a esta Escritura de Emissdo e de
acordo com a férmula a seguir:

PMTi = AMi + ] , onde:

PMTi = Pagamento referente ao més i, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de Amortizagio, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

J = conforme definido na cldusula 5.4.3 acima.
5.5 Condigdes de Pagamento.

5.5.2 Forma e Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Emissora, nas datas estabelecidas nos Anexos IV desta Escritura de Emissdo e
conforme o disposto na Clausulas 5.4 acima, mediante depésito pela Emissora em conta corrente
de titularidade do Debenturista, a ser indicada pelo Debenturista 2 Emissora, por escrito, com
antecedéncia minima de 2 (dois) dias da respectiva data de pagamento da Remuneragio ou da
data de pagamento da parcela de amortizagao.

5.5.2.1 A Emissora serd responsével pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),

incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracio e reembolso devidos

na forma desta Escritura de Emissdo, inclusive apés eventual cessdo, endosso ou qualquer

outra forma de transferéncia das Debéntures ("Tributos"). Todos os Tributos que incidam i
ou venham a incidir sobre os pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures

serdo suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos

dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os mesmos, de forma

que o Debenturista sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer

forma de retengio.

i
i
5.5.2.2  Os CRI lastreados nos créditos decorrentes das Debéntures serdo tributados de
acordo com a legislacéo aplicavel aos CRI e a Emissora nio terd qualquer responsabilidade
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3 sobre eventual majoracio ou cancelamento de isengao ou de imunidade tributéria que venha
a ocorrer com relacdo aos CRI.

5.5.3  Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-3o automaticamente prorrogados os prazos para
pagamento de qualquer obrigagao prevista ou decorrente da presente Escritura de Emissio, até o
primeiro Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, nio
sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5.4 Multa e Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneracio, em caso de atraso no
pagamenio de qualquer quantia devida ao Debenturista, os débitos em atraso vencidos e nao pagos
serao acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) a0 més, calculados pro rata temporis,
incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de mulla
ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial ("Encargos Moratérios").

5.6 Publicidade

5.6.2 Sem prejuizo das publicacdes exigidas na forma da lei, todos os atos e decisoes relevantes
decorrentes da Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, o
interesse do Debenturista, deverdo ser informados por meio de carta, com aviso de recebimento,
enviada pela Emissora para o endereco informado a Emissora por escrito pelo Debenturista, nos
termos da Clausula 11.3 abaixo.

5.7 Repactuagio

5.7.1.  As Debéntures desta Emissdo ndo estario sujeitas a repactuacio programada.
CLAUSULA 6 - AQUISICAO FACULTATIVA, RESGATE E AMORTIZAGCAO

6.1  Aquisi¢cdo Antecipada Facultativa

6.1.1. A Emissora nao poderd adquirir as Debéntures em Circulagéo.

6.2 Resgate Facultativo e/ou Amortizacio

6.2.1. As Debéntures ndo poderdo ser resgatadas antes da Data de Vencimento e nem serdo

amortizadas, de forma facultativa ou compulsoriamente, parcial ou totalmente, sob qualquer

hipdtese, exceto nas Hipdteses de Resgate Antecipado Total.

6.3 Resgate Antecipado Total

6.3.1. O resgate antecipado total das Debéntures ("Resgate Antecipado Total") seré realizado

pela Emissora nas seguintes hipéteses ("Hipoteses de Resgate Antecipado Total"): (i) ocorréncia

de Evento de Auséncia de Taxa DI, em que a Emissora nao concorde com a taxa substitutiva

informada pelo Debenturista, na forma da Cldusula 5.4.5 acima; (ii) ocorréncia de qualquer

reorganizagio societdria que implique em redugéo do rating da Emissora, em que o Debenturista
nao se manifeste ou nao seja anuente com a referida operagdo, nos termos do item (iii) da Cldusula
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- 7.3.1 abaixo; (iii) caso o registro dos termos de liberagdo das Alienagtes Fiducidrias de Iméveis
e demais registros e averbagdes/registros relacionados existentes sobre a fragdo ideal de (jii.a)
24% (vinte e quatro por cento)% do Imével Bangu objeto do AV-1. e AV-2 da matricula do
Imével Bangu e (iii.b) 70% (setenta por cento) da hipoteca de 1° grau em favor do Banco Bradesco
S.A. e demais registros e averbagoes/registros a ela relacionados atualmente incidente sobre a
fracao ideal de 100% (cem por cento) das matriculas que compdem o Imével BH, com excegio
da matricula n® 103.838 do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, cujo percentual
atualmente onerado em favor do Banco Bradesco S.A. é de 2,89588%, conforme AV-2 de cada
uma das respectivas matriculas do Imével BH,nZo seja efetivado no prazo constante da Cldusula
3.1 e seus subitens dos Contratos de Alienacao Fiducidria de Imével; (iv) caso o termo de
liberagao necessério a liberago de, no minimo, 24% (vinte e quatro por cento) dos direitos
creditorios objeto do Contrato de Cessdo Fiducidria Bangu néo seja registrado nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Estado do Rio de Janeiro, RJ e da Cidade de Sao
Paulo, SP competentes em até 30 (trinta) dias contados da Data de Integralizag¢do; e (v) caso nio
tenha sido efetivado o registro dos Contratos de Alienagao Fiducidria de Imével nos Cartérios de
Registro de Im6veis competentes, ou a qualquer momento seja verificada a impossibilidade do
registro de quaisquer das Alienagdes Fiducidrias de Imével conforme decisfo judicial final da
qual ndo caiba recurso, nos prazos e termos da Cldusula 3.1.3.3 dos Contratos de Alienagio
Fiducidria de Imével.

6.3.2. Em até¢ 30 (irinta) dias ap6s a ocorréncia de uma das Hipéteses de Resgate Antecipado
Total estabelecidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) da Cldusula 6.3.1 acima, a Emissora devera realizar
o Resgate Antecipado Total das Debéntures nos termos do Cldusula 6.3.4 abaixo.

6.3.3. Na ocorréncia da Hipétese de Resgate Antecipado Total indicada no item (v) da Clausula
6.3.1 acima, deverd convocar uma Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia. Caso (i) a referida Assembleia Geral de
Titulares dos CRI néo seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocagio, ou (ii) caso
seja instalada mas nao haja quérum de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares dos CRI em Circulacdo, para deliberar a respeito da matéria, ou (iii) caso a Assembleia
Geral de Titulares dos CRI seja instalada, haja quérum para deliberagio e os titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulaggo, decidam
pelo Resgate Antecipado Total das Debéntures, o Debenturista deverd celebrar uma ata de
Assembleia Geral de Debenturistas formalizando o Resgate Antecipado Total das Debéntures,
sendo que a Emissora devera pagar o valor de resgate estabelecido na forma da Cldusula 6.3. 4
abaixo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela Emissora de
comunicagdo enviada pelo Debenturista neste sentido no prazo méximo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da data da referida Assembleia Geral dos Titulares dos CRI. Todavia, caso a Assembleia
Geral de Titulares dos CRI acima mencionada seja instalada e haja deliberagao dos Titulares dos
CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo
contrariamente ao Resgate Antecipado Total das Debéntures, o Debenturista devera formalizar
uma ata de Assembleia Geral de Debenturistas formalizando a ndo intencao de que seja realizado
o Resgate Antecipado Total.

6.3.4. O Resgate Antecipado Total das Debéntures serd realizado mediante o pagamento do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata
temporis desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
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- anterior até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da cobranga dos Encargos Moratérios e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora.

CLAUSULA 7- VENCIMENTO ANTECIPADO
7.1 Eventos de Inadimplemento

7.1.2  As Debéntures ¢ todas as obrigagdes constantes desta Escritura de Emissdo serdo
consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se exigivel da Emissora o pagamento do saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragao das Debéntures, calculada
pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento ("Montante Devido Antecipadamente"),
na ocorréncia das hip6teses descritas nesta Cldusula, observados os eventuais prazos de cura,
quando aplicaveis, € o disposto nas cldusulas abaixo.

7.2 Eventos de Vencimento Antecipado Automatico

7.2.2  Observados os eventuais prazos de cura aplicéveis, a ocorréncia de guaisquer dos eventos
indicados a seguir acarretardi o vencimento antecipado automdtico das Debéntures,
independentemente de qualquer aviso extrajudicial, interpelacdo judicial, notificagdo prévia a
Emissora ou consulta ao Debenturista ("Eventos de Vencimento Antecipado Automatico™):

() liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora, da Boulevard Shopping e/ou da BSC, ou
qualquer procedimento andlogo que venha a ser criado por lei, exceto no caso das
Reorganizagoes Societarias;

(i) requerimento de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo elidido
no prazo legal pela Emissora, Boulevard Shopping ou BSC;

(iii)  pedido de recuperacdo judicial ou recuperagio extrajudicial da Emissora, da Boulevard
Shopping ou da BSC;

(iv)  transformagdo da Emissora de sociedade por agdes em sociedade limitada ou qualquer
outro tipo societario;

W) vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigagoes financeiras da Emissora, da
Boulevard Shopping e/ou da BSC, e/ou de quaisquer de suas controladas, diretas e/ou
indiretas, e/ou de coligadas, decorrente(s) de titulos, contratos financeiros, empréstimos
ou qualquer outra divida celebrada com quaisquer terceiros envolvendo valor,
individualmente ou em conjunto, igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhoes de
reais);

(vi)  questionamento judicial pela Emissora, Boulevard Shopping ou BSC sobre a validade,
nulidade e exequibilidade desta Escritura de Emissdo e/ou do Contrato de Cesséo;

(vii)  se for verificada a invalidade, nulidade, inexequibilidade desta Escritura de Emissio e/ou
do Contrato de Cessio, por meio de decisdo judicial transitada em julgado;
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