LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZACAO, O FORMULARIO DE REFERENCIA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES “FATORES DE RISCO”.

ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA 22 SERIE DA 12 EMISSAO DA

I S E‘ SECURITIZADORA

ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08
Rua Tabapué, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CEDULA DE PRODUTO RURAL FINANCEIRA EMITIDA PELA

> /

USINA SANTO ANGELO

U.S.A. - USINA SANTO ANGELO LTDA.

CNPJ/MF ne 19.537.471/0001-61
Rodovia MG 427, KM-77, Fazenda Sao Cristévao, CEP 38210-000, Pirajuba - MG

no valor de

RS 90.000.000,00

(noventa milhoes de reais)

Cddigo ISIN dos CRA: BRIMWLCRAO010
Classificagdo de Risco: “A-sf(bra)” atribuido pela Fitch Ratings Brasil Ltda.
Registro da Oferta na CVM: CVM/SRE/CRA/2017/022

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de Valores Mobilidrios,
com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78,
na qualidade de instituicao intermedidria lider (“Coordenador Lider”), em conjunto com a RICO CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima,
com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, no 1.400, 11° andar, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.434.335/0001-60
(“Instituicao Participante”), comunica, nesta data, o inicio da oferta publica de 90.000 (noventa mil) certificados de recebiveis do agronegdcio, todos nominativos
e escriturais (“CRA”), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), na data de emisséao, qual seja, 03 de outubro de 2017 (“Data de Emissao”),
de emisséo da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Rua Tabapué, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, na Cidade de Séo Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Oferta”, “Emissao” e “Emissora” ou “Securitizadora”, respectivamente), lastreados em direitos creditérios do
agronegdcio representados em 1 (uma) cédula de produto rural financeira (“CPR Financeira”), emitida pela U.S.A - USINA SANTO ANGELO LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Pirajuba, Estado de Minas Gerais, na Rodovia MG 427, KM-77, Fazenda Sao Cristévao, CEP 38210-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.537.471/0001-61 (“Devedora”),
em favor da CENTRAL ENERGETICA DE VERISSIMO LTDA., sociedade limitada com sede na Rodovia BR 262, KM 852 na Fazenda Santo Anténio, CEP 38150-000, na Cidade de
Verissimo, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.856.924/0001-33 (“Cedente”). A CPR Financeira conta com (i) a garantia de cesséo fiducidria, constituida por
meio do ‘Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas”, celebrado entre a Emissora e a Devedora (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”),
nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada e atualmente em vigor (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis”), dos recebiveis oriundos dos
contratos de fornecimento de energia relacionados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria, celebrados entre os offtakers e a Devedora, pelo qual a Devedora comercializard a
energia contratada com poténcia associada, conforme definido nos Contratos de Fornecimento, nas quantidades acordadas com cada offtaker listadas no item 9.4 do Prospecto
(“Recebiveis Cedidos”); e (ii) o aval concedido por (a) Pedro Redemptor Guidi inscrito no CNPJ/MF ne 015.477.638-68 e RG sob o n° 4.200.160-2, casado em comunhdo
universal de bens com Sirlei Malta de Paula Guidi; (b) Pedro de Paula Guidi, inscrito no CNPJ/MF ne 034.484.128-64 e RG sob o ne 13.281.934; (c) Angelo de Paula Guidi inscrito no
CNPJ/MF ne 084.124.048-58 e RG sob 0 n° 15.281.011-0; (d) José Luiz Balardin inscrito no CNPJ/MF n° 742.868.218-87 e RG sob o0 n° 4.626.784, casado em comunhao universal de
bens com Madaleine Aparecida Lellis Balardin; (e) Carlos Guidi Junior, inscrito no CNPJ/MF n° 020.560.818-30 e RG sob 0 n° 6.791.695-8, casado em comunhéao universal de bens com
Silvia Marta Maraucci Vassimon Guidi; (f) Mauricio Guidi, inscrito no CNPJ/MF ne 865.140.678-1 e RG sob o n° 5.195487-4,; e (g) José Manoel Gomes, inscrito no
CNPJ/MF ne 250.616.666-15 e RG sob 0 n°5.946.284-X, casado em comunhao parcial de bens com Célia Beatriz Vizzotto Gomes (“Avalistas”), os quais integram os Direitos Creditérios
do Agronegadcio. A Cedente cedeu a Emissora a CPR Financeira, incluindo os Direitos Creditérios do Agronegécio e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédula de Produto Rural Financeira e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”). A Oferta serd realizada em conformidade com
Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400/03"), e com a Instrucao CVM ne 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 414/04"). Exceto quando especificamente definidos neste anuncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”),
os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) e no “Termo de SecuritizagGo
de Direitos Creditdrios do Agronegdcio para Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 22 Série da 12 Emissao da ISEC Securitizadora” (“Termo de Securitizagao”).
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DELIBERACOES SOBRE A EMISSAO

1.1. Aprovagées Societarias: A Emissora estd autorizada a realizar a Emissdo e a Oferta com base nas deliberacées tomadas (i) de forma genérica em 20 de setembro de
2016, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo em 04 de outubro de 2016 sob n° 2003.251/16-9 e publicada no jornal “Dia Sdo Paulo”em 07 de
outubro de 2016; e (ii) de forma especifica em Reunido da Diretoria da Emissora realizada em 21 de agosto de 2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 30 de agosto de
2017 sob n°399.045/17-0 e publicada no jornal “O Dia SP"e no“Diério Oficial Empresarial em 1° de setembro de 2017. 1.2. Termo de Securitizagdo: Os termos e condi¢oes
da Emissdo e da Oferta estdo estabelecidos no Termo de Securitizacdo, celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de agente fiducidrio da Oferta (“Agente Fiduciario”). O Agente Fiducidrio podera ser
contatado por meio do Sr. Antonio Amaro, no telefone: (21) 3514-0000, no correio eletronico: gerl.agente@oliveiratrust.com.br e no website: http://www.oliveiratrust.
com.br/. Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM ne 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 583/16"), o Agente Fiducidrio
declara que atuou como agente fiducidrio em outras emissoes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada,
controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora. Nos termos do artigo €9, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 583/16, as informagdes acima podem ser
encontradas na Clausula Doze do Termo de Securitizagdo e na Secao “Informagdes Relativas a Emissora’, item “Sumdrio da Emissora’, do Prospecto Definitivo.

CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS QUE LASTREIAM A EMISSAO

Os direitos creditoérios do agronegdcio, representados pela CPR Financeira, enquadrados nos termos do paragrafo Unico, do artigo 23, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada, séo livres de quaisquer 6nus e compdem o lastro dos CRA, aos quais estao vinculados em cardter irrevogdvel e irretratavel, e foram cedidos,
pela Cedente a Emissora, por meio do endosso constante no verso da CPR Financeira e por meio do Contrato de Cessao.

CARACTERISTICAS DOS CRA

3.1. Data de Emissdo: Para todos os fins legais, a data de emissao dos CRA ¢ 03 de outubro de 2017. 3.2. Montante Total da Oferta: O montante total da Oferta é de
RS 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de Emissao. 3.3. Quantidade de CRA: Serdo emitidos 90.000 (noventa mil) CRA, com valor nominal unitario de
RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao, conforme decidido em comum acordo entre o Coordenador Lider e a Devedora. 3.3.1. Poderdo ser aceitos Boletins de
Subscricao de Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado excesso de demanda superior em um 1/3 (um terco) a quantidade de CRA ofertada, na ultima Data de Integralizacao,
imediatamente anterior a data de encerramento da Oferta, ndo serdo colocados CRA para as Pessoas Vinculadas. 3.4. Série: Esta é a 22 (segunda) série de certificados de
recebiveis do agronegdcio da Emissora, realizada no ambito de sua 12 (primeira) emissao. 3.5. Valor Nominal Unitario dos CRA: O Valor Nominal Unitdrio sera de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao. 3.6. Prazo e Data de Vencimento: Os CRA terdao prazo de 3 (trés) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 06 de outubro de 2020, ressalvado a declaragdo de um dos Eventos de Vencimento Antecipado da CPR Financeira. 3.7. Amortizagdo dos CRA: O Valor Nominal Unitério
dos CRA serd amortizado integralmente na Data de Vencimento ou nas datas em que forem realizados os pagamentos oriundos da Amortizacao Antecipada Obrigatoria,
caso ocorram. 3.8. Depésito para Distribuicao e Negociagao: Os CRA serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM), sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3 (segmento CETIP UTVM); e (ii) para negociacdo no mercado
secundario, por meio do (a) CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM), sendo a liquidacdo financeira dos eventos de pagamento e a
custédia eletronica dos CRA realizada por meio da B3 (segmentos CETIP UTVM). 3.9. Escrituragdo: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, ne 500, bloco 13, grupo 205, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Escriturador”) atuard como escriturador dos CRA. Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade do CRA: (i) o extrato de posicao de custéddia expedido pela B3 (segmento CETIP UTVM) e/ou pela B3, em nome de cada titular de CRA, conforme o caso;
ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador em nome de cada titular de CRA, com base nas informacoes prestadas pela B3 (segmento CETIP UTVM) e/ou pela B3, conforme
o caso. 3.10. Subscricao e Integralizacao: Os CRA seréo subscritos e integralizados pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao (conforme definida
abaixo), calculada pro rata temporis desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRA até a data da efetiva integralizacdo. 3.11. Integralizagdo dos CRA: Os CRA serdo
integralizados pelo Preco de Integralizagdo, a vista e em moeda corrente nacional por intermédio dos procedimentos da B3 (segmento CETIP UTVM) e/ou da B3,
conforme o caso. 3.12. Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos na Instrugao CVM ne 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada (“Investidores”), sendo admitida, inclusive, a participacdo de Pessoas Vinculadas, observado o item 3.3.1 acima. 3.13. Inicio da Oferta: A Oferta terd inicio a partir
da: (i) obtencdo do registro perante a CVM,; (ii) divulgacdo do Anuincio de Inicio; e (iii) disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, devidamente aprovado
pela CVM. 3.14. Periodo de Colocacdo: O prazo maximo para colocacao dos CRA é de até 06 (seis) meses, contados a partir da data de divulgagao deste Anuncio de Inicio.
3.15. Montante Minimo da Oferta: Ndo hd montante minimo da Oferta. 3.16. Remuneracdo dos CRA: Os CRA fardo jus a uma remuneracdo equivalente a Remuneragao.
A Remuneracdo dos CRA serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitério dos CRA
ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, a partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRA ou Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRA imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, equivalente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos Depositos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3
(segmento CETIP UTVM), no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (www.cetip.com.br), acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de
1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculada de acordo com a féormula abaixo:

J=VN_x (Fator de Juros - 1), onde:

J = valor da Remunera¢do dos CRA acumulada, devida no final de cada Periodo de Capitalizacéo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
VN, = corresponde ao Valor Nominal Unitério dos CRA no primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou saldo do Valor Nominal Unitério nos demais Periodos de

Capitalizacao, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Fator de Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de sobretaxa (spread), considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread), onde:

FatorDI = produtério dos fatores das Taxas DI-Over, desde a data de inicio do Periodo de Capitalizacao (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive),

calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = I I (1 +TDIK),onde:
k=1

k = numero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até"n”;
n = numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, sendo “n"um numero inteiro;
DI, = Taxa DI-Over de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), vélida por 1 (um) dia (overnight), considerando sempre a Taxa DI-Over divulgada no

segundo Dia Util imediatamente anterior a data de calculo, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
DI,
= || = 252
TDI = ( 100 +‘|)

k -1, onde:
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K = numero de ordem dos fatores das Taxas DI-Over, variando de 1 atén”;
DI, = Taxa DI-Over de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), utilizada com 2 (duas) casas decimais;
Fator Spread = corresponde a sobretaxa (spread) de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme férmula abaixo:

DP
Fator Spread = (—S‘% +1 ) »2 onde:

Spread = 1,80 (um inteiro e oitenta centésimos); e
DP = corresponde ao numero de Dias Uteis entre a primeira Data da Integralizacdo dos CRA (inclusive), no caso do primeiro Perfodo de Capitalizacdo, ou a data
de pagamento da Remuneragao dos CRA imediatamente anterior, (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagao, e a data de cdlculo (exclusive)
sendo “n"um numero inteiro.
Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracédo dos CRA:
(i) a Taxa DI-Over devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM); (ii) efetua-se o produtério dos fatores
(1+TDI,), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo
considerado; (iii) o fator resultante da expressao (1 +TDI,), € considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; (iv) o fator resultante da expresséo (Fator
DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento; (v) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI"com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e (vi) para efeito do calculo, serd sempre considerada a Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data
de célculo. De forma exemplificativa, considerando que a primeira Data de Integralizacdo ocorraem 11 de outubro de 2017, para a primeira Data de Pagamento da Remuneracdo
dos CRA (qual seja, o dia 04 de abril de 2018) serdo consideradas as Taxas DI divulgadas desde o dia 10 de outubro de 2017 (valida para o dia 11 de outubro de 2017) até o dia
02 de abril de 2018 (vélida para o dia 03 de abril de 2018). Se, na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecunidrias da Emissora, ndo houver divulgacao da Taxa DI-Over
pela B3 (segmento CETIP UTVM), serd utilizada na apuracao de “TDIk"a Ultima Taxa DI-Over divulgada. Se a ndo divulgacdo da Taxa DI-Over for superior ao prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, aplicar-se- o disposto nos itens abaixo quanto a definicdo do novo parametro de remuneracao do CRA e que devera ser aplicado & CPR Financeira. No caso de extincao,
indisponibilidade temporéria ou auséncia de apuracdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacdo, ou,
ainda, no caso de sua extingao ou impossibilidade de sua aplicacdo porimposicdo legal ou determinacao judicial, deverd ser aplicada, em sua substituicao (“Taxa Substitutiva”):
(i) a taxa que vier legalmente a substitui-la; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para a Taxa DI, o Agente Fiducidrio ou a Emissora deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, assembleia geral de Titulares de CRA, a qual terd como objeto a deliberacdo
pelo titulares dos CRA, de comum acordo com a Securitizadora e a Devedora, sobre o novo parametro de remuneragdo dos CRA, e consequentemente da CPR Financeira,
parametro este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneracdo da CPR Financeira. Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva serd utilizada, para o célculo do
valor de quaisquer obrigagées previstas na CPR Financeira, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente, até a data da definicao ou aplicagao, conforme o caso, do novo parametro,
nao sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Securitizadora e os titulares de CRA quando da divulgacéo posterior da taxa/indice de remuneragdo/atualizagdo
que seria aplicavel. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagao da assembleia geral de Titulares de CRA, a referida assembleia geral de Titulares de CRA ndo serd
mais realizada, e a Taxa DI divulgada passard novamente a ser utilizada para o calculo da Remuneracao dos CRA. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a
Securitizadora, a Devedora e os titulares de CRA, ou caso ndo seja realizada a assembleia geral de Titulares de CRA mencionada na Cldusula 6.1.2 do Termo de Securitizacao, a
Securitizadora deverd informar a Devedora, o que acarretara a obrigacdo de resgate antecipado da CPR Financeira e, consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRA, no
prazo de 30 (trinta) dias (i) da data de encerramento da respectiva assembleia geral de Titulares de CRA,; (ii) da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; ou (iii) em outro
prazo que venha a ser definido em referida assembleia, a qual ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias, pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo dos CRA
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao, ou desde a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o
caso, sem incidéncia de qualquer prémio, exceto pelo previsto na observacao (viii) acima. A Taxa Dl a ser utilizada para calculo da Remuneragdo dos CRA nesta situagao sera a
ultima Taxa DI disponivel. 3.17. Datas de Pagamento da Remuneracdo e Amortizagao dos CRA: A Remuneracao dos CRA serd devida em cada Data de Pagamento de
Remuneracdo e Amortizacao sera devida na Data de Vencimento conforme disposto na tabela abaixo:

N2 DA PARCELA DATAS DE PAGAMENTO PAGAMENTO DA REMUNERACAO PAGAMENTO DA AMORTIZACAO
1. 04/04/2018 Sim Nao
28 04/10/2018 Sim Nao
38 04/04/2019 Sim Nao
4. 04/10/2019 Sim Nao
5. 06/04/2020 Sim Nao
6. 06/10/2020 Sim Sim

Os pagamentos da Remuneracdo dos CRA serdo realizados, pela Emissora, de acordo com os procedimentos estabelecidos pela B3 (segmento CETIP UTVM).

3.18. Prorrogagéo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacées referentes aos CRA, até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 vencimento coincidir com dia que nio seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de no minimo, 1 (um)
Dia Util, entre o recebimento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRA, sendo que os recursos deveréo ser
recebidos na Conta Centralizadora até as 16:00 horas do dia anterior ao dia do pagamento dos CRA, nao havendo qualquer remuneracdo dos valores recebidos pela Emissora
durante a prorrogagao ora mencionada. 3.19. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: Sem prejuizo do disposto acima, o ndo comparecimento do Titular dos CRA para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento. 3.20. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos
Titulares dos CRA, os valores a serem repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, além da Remuneracéo, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, e sem prejuizo da Remuneracao devida: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido; e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago pela Emissora. 3.21. Local de Pagamento:
Os pagamentos referentes a Remuneragdo, ou quaisquer outros valores a que fazem jus os Titulares dos CRA, incluindo os decorrentes de antecipacdo de pagamento,
serdo efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidagcdo e compensacao eletronico administrado pela B3 (segmento CETIP UTVM)
e/ou da B3, conforme o caso. Caso por qualquer razéo, a qualquer tempo, os CRA nao estejam custodiados eletronicamente na B3 (segmento CETIP UTVM) e/ou B3, conforme
0 €aso, nas datas de pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular dos CRA. Nesta hipdtese, a partir da referida data
de pagamento, nao havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragao sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRA na sede da Emissora. Os pagamentos serdo
efetuados e processados via o Banco Liquidante. 3.22. Classificagao de Risco: Os CRA desta Emisséo foram objeto de classificacdo de risco pela Agéncia de Classificacdo de
Risco, devendo essa classificacao de risco ser atualizada anualmente, contado da Data de Emissdo, até a Data de Vencimento. 3.23. Destinagcdo dos Recursos: Os recursos
obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRA serdo utilizados: (i) pela Emissora, para o pagamento do valor de cessdo, nos termos do Contrato de Cessao;
e (ii) pela Devedora, para suas atividades relacionadas ao agronegdécio, no curso ordinério dos seus negdcios, assim entendidos como o desenvolvimento de atividades de
agricultura, pecudria e silvicultura, produgao e comercializacdo de produtos de lavouras tempordrias e permanentes, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 23 da Lei
n° 11.076/04. 3.24. Garantia: Com excecdo do Regime Fiduciario, os CRA ndo contarao com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Nao obstante o acima disposto, em
garantia das Obrigacdes Garantias (conforme definido na CPR Financeira) serd outorgado: (a) a Cessao Fiducidria de Recebiveis; e (b) o aval concedido pelos Avalistas.
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3.25. Procedimento de Distribuicdao dos CRA: Os CRA serdo objeto de distribuicdo publica nos termos da Instrugao CVM n° 400/03, sob regime de garantia firme de
colocacdo para a totalidade dos CRA, com a intermediacéo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, no qual serd descrito o plano de distribuicao da
Oferta. Os CRA deverdo ser subscritos e integralizados em até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Conforme previsto no Contrato de Distribuicao, o
Coordenador Lider convidou outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para, na qualidade de coordenador contratado
ou participante especial, participar na distribuicdo da Oferta, por meio de celebragdo de termos de adeséao entre o Coordenador Lider e as referidas instituicoes financeiras. 3.26.
Regime Fiduciario: Nos termos dos artigos 9° e 10° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora declarou e instituiu, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os
Direitos Creditérios do Agronegdcio, sobre a Cessao Fiducidria e sobre a Conta Centralizadora, 0s quais estdo submetidos as seguintes condicées: (i) a CPR Financeira, os Direitos
Creditorios do Agronegécio e a Cessao Fiducidria destacam-se do patriménio da Securitizadora e constituem Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidagdo
dos CRA; (ii) a CPR Financeira e os Direitos Creditérios do Agronegécio séo afetados, neste ato, como lastro da Emissdo dos CRA,; (iii) os beneficidrios do Patrimonio Separado
serao os Titulares de CRA; e (iv) os deveres, responsabilidades, forma de atuagdo, remuneracéao, condicoes e forma de destituicao ou substituicdo do Agente Fiduciario
encontram-se descritos na Clausula Doze do Termo de Securitizagao. Os Direitos Creditérios do Agronegdécio objeto do Regime Fiducidrio, ressalvadas as hipdteses previstas em
lei: (i) constituem Patrimonio Separado em relagcdo aos CRA e ndo se confundem com o patriménio da Securitizadora; (i) manter-se-ao apartados do patriménio da Securitizadora
até que complete o resgate da totalidade dos CRA objeto desta Emissao; (iii) destinam-se, exclusivamente, a liquidacado dos CRA, bem como ao pagamento das despesas; (iv)
estdo isentos de qualquer acdo ou execugao promovida por credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; (v) ndo sao passiveis de constituicdo de garantias ou
de excussdo por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da MP n° 2.158/01; e (vi) s& responderdo pelas
obrigacoes inerentes aos CRA a que estéo afetados. 3.27. Declaracao de Inadequagao de Investimento: O investimento nos CRA ndo é adequado a investidores que (i) néo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que n&o tenham acesso a consultoria especializada; (i) necessitem de liquidez com relagdo aos CRA a
serem adquiridos, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociacdes dos CRA no mercado secundario; (iii) ndo estejam dispostos a correr o
risco de crédito relacionado ao setor do Agronegécio; (iv) que nao sejam enquadrados como investidores profissionais ou qualificados, conforme o caso. Para uma avaliagéo
adequada dos riscos associados ao investimento nos CRA, os investidores deverdo ler a secdo “Fatores de Risco’, na pagina 91 do Prospecto Definitivo. 3.28. Suspensao,
Cancelamento, Alteracao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta: Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM
poderd acolher pleito de modificacdo ou revogacgdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacao, a CVM poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento da
Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificacao da Oferta para melhoré-la em favor dos Investidores ou para renuncia a
condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora. A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta os valores dados em contrapartida aos CRA ofertados, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVYM ne 400/03, sem
qualquer juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se a aliquota for superior a zero, nos termos
previstos nos Boletins de Subscricao a serem firmados por cada Investidor. A revogagao ou qualquer modificacao da Oferta deverd ser prontamente divulgada por meio de
comunicado ao mercado, que sera divulgado nos mesmos meios utilizados para a divulgacéo da Oferta, sendo que o Coordenador Lider (e as Instituicdes Contratadas, caso
venham a ser contratadas) devera(do) se acautelar e se certificar,no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta original
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Em caso de modificagdo da Oferta, ap6s a divulgagdo do comunicado ao mercado, o Coordenador Lider somente
aceitard ordens daqueles Investidores que estejam cientes de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicées. Na hipdtese prevista acima,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacio, a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencao em caso de siléncio. Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo Investidor em razdo de revogacdo ou qualquer
modificacao na Oferta, os valores eventualmente depositados pelo Investidor desistente serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo Coordenador Lider, sem juros ou corre¢éo
monetéria, sem reembolso e com deducéo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
que receber a comunicacao de revogacao de sua aceitacao da Oferta. O Coordenador Lider procederd a disponibilizagdo do Anuiincio de Encerramento apos (i) a subscricéo da
totalidade dos CRA; ou (ii) ao término do Periodo de Colocagao, a ser disponibilizado nos termos da Instrucdo CYM n° 400/03. 3.29. Cronograma de etapas da Oferta:
Encontra-se abaixo o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordemdosbvemtos  Evemos | DotaPrevisrat®

Divulgagdo do Aviso ao Mercado’
1. Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores? 04 de setembro de 2017
Inicio do Roadshow?

2. Concesséo do registro da Oferta pela CVM* 16 de outubro de 2017
3. Disponibilizacdo do Antincio de Inicio e do Prospecto Definitivo aos Investidores® 17 de outubro de 2017
4. Inicio das Datas de Integralizacao® 19 de outubro de 2017
5. Data Maxima para Disponibilizagdo do Antincio de Encerramento? 15 de janeiro de 2018
6. Data Méxima para Negociacdo dos CRA na B3 (segmento CETIP UTVM)?® 16 de janeiro de 2018

"Vide Capitulo 1."Defini¢des’, "Aviso ao Mercado” constante da pagina 7, do Prospecto;

2Vide Capitulo 1."Definicoes’, “Prospecto Preliminar” constante da pagina 19, do Prospecto;

3 Vide item | da Se¢ao 8.33 do Prospecto, constante das paginas 57 a 58 do Prospecto;

4Vide Secédo 8.14 do Prospecto, constante na pagina 40 do Prospecto;

5 Vide Secao 8.14 do Prospecto, constante na pagina 40 do Prospecto;

5Vide Capitulo 1."Defini¢cdes’, "Anuincio de Encerramento” constante da péagina 5, do Prospecto;
7Vide item | da Se¢ao 8.33 do Prospecto, constante das paginas 57 e 58 do Prospecto; e

8Vide item | da Segdo 8.33 do Prospecto, constante das paginas 57 e 58 do Prospecto.

M As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora e do
Coordenador Lider. Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicado a CVM e poderd ser analisada como modificagdo de Oferta, sequindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM ne 400/03.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre
manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacéo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta,
ver secdo “Suspensdo, Cancelamento, Alteragdo das Circunstancias, Revogagéo ou Modificagdo da Oferta’, nas paginas 58 a 59 do Prospecto Definitivo.
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4R 4. LOCAIS ONDE OS CRA PODEM SER ADQUIRIDOS

Os interessados em adquirir os CRA poderao contatar o Coordenador Lider nos enderecos abaixo indicados:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n°02.332.886/0011-78

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

At.: Daniel Albernaz Lemos

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

&y 5. PRESTADORES DE SERVICOS
O Agente Fiduciério ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme informacées abaixo:

. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n° 36.113.876/0001-91
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ
At.: Antonio Amaro
Telefone: (21) 3514-0000
Fac-simile: (21) 3514-0099
E-mail: ger1.agente@oliveiratrust.com.br

O Escriturador é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Escriturador”).

O banco liquidante é o BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Deus, Cidade de Osasco, Estado de Séo Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus, s/ne, Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12 (“Banco Liquidante”). A agéncia de classificacao de risco é a FITCH RATINGS BRASIL LTDA.,
com endereco na praga XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, CEP 200100-010, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.295.585/0001-40; (“Agéncia de Classificacao de Risco”).

O Coordenador Lider recomendou formalmente a Emissora que, a seu exclusivo critério e mediante a obtencdo da prévia e expressa aprovacdo da Devedora,
contratasse instituicdo para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para os CRA, com o objetivo de (i) realizar operacdes destinadas a fomentar a liquidez
dos CRA; e (ii) proporcionar um prego de referéncia para a negociacao dos CRA no mercado secundario.

£y 6. OUTRAS INFORMACOES

Para informacées adicionais sobre a Oferta e os CRA, bem como para obten¢do de exemplar do Prospecto Definitivo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM,
a sede da Emissora, a B3 (segmento CETIP UTVM) e/ou a B3, nos enderecos indicados abaixo, ou ao escritério do Coordenador Lider, no endereco mencionado no item 4
acima, ou, ainda, acessar as respectivas paginas (websites) mantidas por cada um na rede mundial de computadores, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a
disposicdo dos investidores na CVM apenas para consulta.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08

Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br

Website: www.grupoisecbrasil.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:

(neste website clicar em “Destaques’, acessar “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicao dos Certificados de Recebiveis do Agronegécio da 22 série da 12
emissao da ISEC SECURITIZADORA S.A!"e, entédo clicar em “clique aqui”).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n° 02.332.886/0011-78

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, Séo Paulo - SP

At.: Daniel Albernaz Lemos

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.xpi.com.br

(neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “CRA Santo Angelo - Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da ISEC Securitizadora S.A”"e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”)

COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ; ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2° andar, Séo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br

("Informagdes de Regulados - Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2017 - Entrar’,
acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios’, clicar na linha referente a 22 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da “ISEC Securitizadora
S.A’ e, entdo, localizar o Prospecto.)
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B3 S.A.- BRASIL, BOLSA, BALCAO

Segmento CETIP UTVM:

Alameda Xingu, n® 350, 1° andar, Alphaville, CEP 06455-030, Barueri - SP

Website: www.cetip.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://www.cetip.com.br/comunicados-documentos/UnidadeTitulos/prospectos/43-prospectos-cra
(neste website digitar no campo intitulado “Titulo” o texto “ISEC Securitizadora S.A’, e, em seguida, clicar na linha referente a 22 Série da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio)

4y 7. DIVULGACAO DOS ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio estard disponivel nos seguintes websites, sem prejuizo de sua eventual publicacdo, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM n°®
400/03, pela Emissora e pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 52 da Instrugao CVM n° 400/03:

Emissora

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Website: https://www.isecsecuritizadora.com.br/

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio:

(neste website clicar em "Destaques’, acessar “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 22 série da
12 emisséo da ISEC SECURITIZADORA S.A"e, enté&o clicar em “clique aqui”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: www.xpi.com.br

(neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em "Oferta Publica’, em seguida clicar em “CRA Santo Angelo - Oferta Publica de Distribuicdo da 23 Série da
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio da Santo Angelo Securitizadora S.A"e, entdo, clicar em "Andncio de Inicio”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: www.cvm.gov.br

("Companhias” a esquerda da tela, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais das Companhias’, em seguida buscar por “ISEC Securitizadora S.A!,
clicar em “ISEC Securitizadora S.A!, em seguida, clicar em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica’, procurar pelo Anuncio de Inicio da 22 série da
12 emissao da ISEC Securitizadora S.A. e entdo selecionar a opcao download).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Segmento CETIP UTVM:

Website: www.cetip.com.br

Link para acesso direto ao Antincio de Inicio: https://www.cetip.com.br/comunicados-documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas
(neste website digitar no campo intitulado “Titulo” o texto “ISEC Securitizadora S.A”, e, em seguida, clicar em "Anuncio de Inicio” na linha referente a 22 série da
12 emissdo da ISEC Securitizadora S.A).

4y 8. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada perante a CVM em 16 de outubro de 2017, sob o n° CVM/SRE/CRA/2017/022.
Data do inicio da Oferta: A partir da data da disponibilizacao deste Antincio de Inicio, qual seja, 17 de outubro de 2017.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DEVERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRA A SEREM DISTRIBUIDOS.”

“LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO”.

17 de outubro de 2017

A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e

Aquisicdo de Valores Mobiliarios. O registro ou analise Erévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informag6es

prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobilidrios a serem
ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendagdo de investimento.
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