ao.

tregue aos investidores durante o periodo de distribuic:

0 sera en

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, a qual ainda nao se manifestou a seu respeito.

O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacao, correcao e emenda. O Prospecto Defi

PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2122 SERIE DA 12 EMISSAO DA

RB CAPITAL

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Aberta - CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos por

CYRELA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Sociedade por Agdes - CNPJ n° 73.178.600/0001-18
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, S&o Paulo - SP

No montante total de

RS 601.809.000,00

(seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil reais)

Registro da Oferta na CVM: : CVM/SRE/CRI/2019/020, em 15 de julho de 2019
Classificagéo Preliminar de Risco da Emisséo: brAAA, atribuida pela Standard & Poor’s Ratings
Cadigo ISIN: BRRBRACRI5Q8

EMISSAO DE 601.809 (SEISCENTAS E UMA MIL, OITOCENTAS E NOVE)CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
(“CVM”) N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM N° 400/03”), E DA INSTRUGAO CVM N° 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM N° 414/04” E “OFERTA”, RESPECTIVAMENTE), DA
212" SERIE DA 1* EMISSAO DA RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, COMPANHIA ABERTA COM SEDE NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 4.440, 11° ANDAR, PARTEZ, ITAIM BIBI, CEP 04538-132, NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO,
INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 02.773.542/0001-22(“EMISSORA” OU “SECURITIZADORA”), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE RS$ 1.000,00 (MIL REAIS), NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA 15 DE JULHO DE 2019 (“VALOR NOMINAL UNITARIO” E “DATA DE EMISSAO”,
RESPECTIVAMENTE), PERFAZENDO NA DATA DE EMISSAO, O VALOR TOTAL DE RS 601.809.000,00 (SEISCENTOS E UM MILHOES, OITOCENTOS E NOVE MIL REAIS), A QUAL SERA INTERMEDIADA PELO BANCO BRADESCO BBI S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA
INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM ESTABELECIMENTO NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3.064, 10° ANDAR, ITAIM BIBI, CEP 01451-000, INSCRITA NO CNPJ
SOB O N° 06.271.464/0103-43, NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA (“COORDENADOR LIDER”) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA COM ENDERECO NA
CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHEK, N° 1.909, TORRE SUL, 25° AO 30° ANDAR, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 02.332.886/0011-78 (“XP INVESTIMENTOS”), O BANCO ITAU BBA S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA COM
SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3500, 1°,2°, 3°(PARTE), 4° E 5° ANDARES, ITAIM BIBI, CEP 04538-132, INSCRITA NO CNPJ SOB N° 17.298.092/0001-30 (“ITAU BBA”), O BANCO J SAFRA S.A, INSTITUICAO
FINANCEIRA COM ENDERECO NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA PAULISTA, N° 2.150, BELA VISTA, CEP 01310-300, INSCRITO NO CNPJ SOB O N° 03.017.677/0001-20 (“SAFRA™), O BANCO VOTORANTIM S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA,
COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA DAS NACOES UNIDAS, N° 14.171, TORRE A, 18° ANDAR, VILA GERTRUDES, CEP 04.794-000, INSCRITA NO CNPJ SOB N° 59.588.111/0001-03 (“BANCO VOTORANTIM”); E O BB — BANCO DE
INVESTIMENTO S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA RUA SENADOR DANTAS, N° 105, 37° ANDAR, INSCRITA NO CNPJ
SOB O N°24.933.830/0001-30, (“BB-BI”).

A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADA FOI, A CRITERIO DA EMISSORA, ACORDADO COM A DEVEDORA E COM OS COORDENADORES, E SEM NECESSIDADE DE NOVO PEDIDO OU DE MODIFICACAO NOS TERMOS DA OFERTA, ACRESCIDA EM 51.809
(CINQUENTA E UM MIL, OITOCENTOS E NOVE REAIS) CRI, TOTALIZANDO R$ 601.809.000,00 (SEISCENTOS E UM MILHOES, OITOCENTOS E NOVE MIL REAIS), EM FUNGAO DO EXERCICIO PARCIAL DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL, NOS TERMOS DO PARAGRAFO 2° DO
ARTIGO 14 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03 (“OPCAO DE LOTE ADICIONAL”).

0S CRI TEM PRAZO DE 60 (SESSENTA) MESES, A PARTIR DA DATA DE EMISSAO, VENCENDO, PORTANTO, EM 15 DE JULHO DE 2024.

0S CRIFARAO JUS AUMA REMUNERACAO DEFINIDA EM PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING CORRESPONDENTE A 100,00% (CEM POR CENTO) DA VARIACAO ACUMULADA DAS TAXAS MEDIAS DIARIAS DOS DI “OVER EXTRA GRUPO” - DEPOSITOS INTERFINANCEIROS
DE UM DIA, CALCULADAS E DIVULGADAS PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), NO INFORMATIVO DIARIO, DISPONIVEL EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP://WWW.B3.COM.BR), BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, EXPRESSA
NA FORMA PERCENTUAL AO ANO (“TAXA DI”), CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA, PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS DECORRIDOS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO, INCLUSIVE, OU ULTIMA DATA DE PAGAMENTO DA
REMUNERACAO, ATE A DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO SUBSEQUENTE INCIDENTE SOBRE O VALOR NOMINAL OU SALDO DO VALOR NOMINAL DOS CRI (“REMUNERACAO™).

0S CRI SERAO DEPOSITADOS: (I) PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MODULO DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS (“MDA™) E/OU NO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS OPERACIONALIZADO E ADMINISTRADO PELA B3 (SEGMENTO
BM&FBOVESPA) (“DDA™), CONFORME O CASO, AMBOS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3, SENDO A LIQUIDACAO FINANCEIRA REALIZADA POR MEIO DA B3; E (I) PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO MODULO DE
NEGOCIACAO CETIP 21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (“CETIP 217) E/OU POR MEIO PLATAFORMA ELETRONICA DE NEGOCIACAO DE MULTIATIVOS, ADMINISTRADA E OPERACIONALIZADA PELA B3 (“PUMA”), CONFORME O CASO, AMBOS ADMINISTRADOS E
OPERACIONALIZADOS PELA B3, SENDO A LIQUIDAGCAO FINANCEIRA DOS EVENTOS DE PAGAMENTO E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3.

A EMISSAO E A OFERTA FORAM APROVADAS EM (I) REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA REALIZADA EM 12 DE ABRIL DE 2019, REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO EM 24 DE ABRIL DE 2019, SOB O N° 225.920/19-0,
E PUBLICADA NO “DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO" E NO “DIARIO COMERCIO INDUSTRIA E SERVICO ™ EM 14 DE JUNHO DE 2019; E (1) REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA DEVEDORA, REALIZADA EM 29 DE MAIO DE 2019, REGISTRADA NA
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO EM 10 DE JUNHO DE 2019, SOB O N° 309.125/19-4, E PUBLICADA NO “DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO™ E NO “DIARIO COMERCIO INDUSTRIA E SERVICO™ EM 19 DE JUNHO DE 2019.

0S CRI SAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES”, CELEBRADO ENTRE A CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, COMPANHIA ABERTA COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE
SAO PAULO, NA RUA DO ROCIO, N° 109, 2° ANDAR, SALA 01, PARTE, VILA OLIMPIA, CEP 04552-000, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 73.178.600/0001-18 (“DEVEDORA”), A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO (ABAIXO DEFINIDO). OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO
REPRESENTADOS INTEGRALMENTE POR UMA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL, EMITIDA PELA EMISSORA, SOB A FORMA ESCRITURAL, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA (“CCI”).

A EMISSAO DOS CRI CONTARA COM A INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI E SOBRE AS DEBENTURES COM A CONSEQUENTE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO SEPARADO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS, CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO DE SECURITIZACAO, SENDO NOMEADA COMO AGENTE FIDUCIARIO DA OFERTA A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., INSTITUICAO COM SEDE NA CIDADE
DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA RUA SETE DE SETEMBRO, N° 99, 24° ANDAR, CEP20050-005, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 15.227.994/0001-50(“AGENTE FIDUCIARIO").

PODERA HAVER O VENCIMENTO ANTECIPADO E O RESGATE ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS NA OCORRENCIA DAS HIPOTESES ELENCADAS NA CLAUSULA V E NO ITEM 6.1 DA ESCRITURA DE E SAO DE DEBENTURES, HIPOTESE EM QUE

PODERA SER REDUZIDO O HORIZONTE DE INVESTIMENTO DOS INVESTIDORES INTERESSADOS EM INVE R NOS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM LER AT 'AMENTEE INTEGRALME!

) E PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 97 A 116 DO PRESE
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA CONHECER OS RISCOS A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVES

[IR NOS CRI.

E PROSPECTO, AS SECOES “FATORES DE RISCO” E RISCOS DE MERCADO” DO

O RE 'TRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA EMISSORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS

DE SERVICOS.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA
CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZACAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS PARA AQUISICAO DOS CRI.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA
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A data deste Prospecto Definitivo é 16 de julho de 2019
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1. INTRODUCAO

1.1. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO
POR REFERENCIA

As informagdes referentes a situacéo financeira da Emissora, bem como outras informagdes a ela
relativas, tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicdo do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais,
administrativos e arbitrais e as informagdes exigidas no Anexo 11, itens 4 a 7, e Anexo Il A, ambos
da Instrucdo CVM n° 400/03, bem como: (i) a descricdo dos negdcios com empresas Ou pessoas
relacionadas a Emissora, assim entendidos 0s negdcios realizados com os respectivos controladores,
bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo
grupo econémico da Emissora; e (ii) analise e comentérios da administracéo sobre as demonstragdes
financeiras e as informacfes financeiras trimestrais da Emissora, podem ser encontradas no
Formulario de Referéncia da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Instrucao

CVM n° 480/09, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Companhias”,

clicar em “Consulta a Informagdes de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informagdes
de Companhia” buscar por “RB Capital Companhia de Securitizac&o”, e selecionar “Formulério de

Referéncia”, depois clicar em Formulério de Referéncia — Ativo, versdo mais recente).

As informac0es referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliérios, prestador de servico de
securitizacdo de aces, diretor de relacbes com investidores e departamento de acionistas, podem ser
encontradas no Formulério Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da

Instrucdo CVM n° 480/09, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacgdes de Regulados”, clicar em “Companhias”,

clicar em “Consulta a Informacdes de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informacdes
de Companhia” buscar por “RB Capital Companhia de Securitizacdo”, e selecionar “Formulario

Cadastral”, depois clicar em Formulario Cadastral — Ativo, em versdo mais recente).


http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

As informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados e as demonstragdes financeiras,
elaboradas em conformidade com as préticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por
Ac0es, as normas internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standarts
Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em
31 de dezembro de 2016, 2017 e 2018 e para o trimestre encerrado em 31 de margo de 2019 podem

ser encontradas com data mais recente nos seguintes websites:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Companhias”,

clicar em “Consulta a Informac@es de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informacdes
de Companhia” buscar por “RB Capital Companhia de Securitizacéo”, e selecionar “DFP” ou “ITR”,

conforme o caso, em versao mais recente).

As informagdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados e as demonstragdes financeiras,
elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatorio financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, para os exercicios sociais findos em 31
de dezembro de 2016, 2017 e 2018 e para o trimestre findo em 31 de mar¢o de 2019, em atendimento
aos itens 5.3 e 6.2 do Anexo I11-A da Instru¢cdo CVM n° 400/03 podem ser encontradas com data mais

recente no seguinte website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacfes de Regulados”, clicar em “Companhias”,

clicar em “Consulta a Informagdes de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informagdes
de Companhia” buscar por “Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes”, e

selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso, em versdo mais recente).


http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

2. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos indicados abaixo terdo o significado a eles atribuidos nesta Secéao
“Defini¢bes”, salvo se de outra forma determinado neste Prospecto ou se 0 contexto assim o exigir.

“Agéncia de E a STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA., com
Classificacdo de endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201, 18° andar, CEP
Risco” 05426-100 na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no

CNPJ sob o0 n°® 02.295.585/0001-40;

“Agente Escriturador” | E a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com endereco na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 3° andar (parte), CEP 04538-
132, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo dos CRI
enquanto os CRI nédo estiverem eletronicamente custodiados na B3;

“Agente Fiduciario” E a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ
sob o n° 15.227.994/0001-50;

“Amortiza¢do” E a amortizac4o de principal incidente sobre o Valor Nominal Unitéario
dos CRI, a qual serd paga em 4 (quatro) parcelas, no 42° (quadragésimo
segundo) més contado da Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo
oitavo) més contado da Data de Emissdo, no 54° (quingquagésimo
guarto) més contado da Data de Emissdo e na Data de Vencimento;

“Amortizacdo E a amortizacdo antecipada facultativa parcial das Debéntures
Antecipada que podera ser realizada pela Devedora, apds o decurso de 24
Facultativa” (vinte e quatro) meses contados da data de integralizagdo das

Debéntures, nos termos da Clausula 5.3 da Escritura de Emissao
das Debéntures;

“ANBIMA” E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de
direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 13° andar, inscrita
no CNPJ sob o n® 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de E o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na pagina da
Encerramento” rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da
CVM e da B3, na forma do artigo 29 da Instrucdo CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio” E o anuncio de inicio da Oferta divulgado na pagina da rede mundial
de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM, e da
B3, na forma dos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03;




“Assembleia Geral de
Titulares de CRI”,
“Assembleia de
Titulares de CRI”,
“Assembleia Geral” ou

“Assembleia”

E a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula Quinze do Termo de Securitizacao;

“Aviso ao Mercado”

E o aviso divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, CVM, B3 e dos Coordenadores, informando os termos e
condicBes da Oferta, sem prejuizo de eventual publicacdo no jornal
“Valor Economico”, nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM
n°400/03;

“B3 (segmento CETIP
UTVvM)”

E aB3S.A.— BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicio devidamente
autorizada pelo BACEN para a prestagdo de servigos de depositaria de
ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede na Avenida
Republica do Chile, n° 230, 11° andar, CEP 20031-170, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

6‘%”

E a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anonima de
capital aberto, com sede na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de registro e de liquidacdo financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“BACEN”

E 0 Banco Central do Brasil:

“Banco Liquidante”

E o ITAU UNIBANCO S.A., com endereco na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Settbal, CEP 04344-902, na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidacdes financeiras dos CRI;

“Banco Votorantim”

E 0 BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira, com sede
na Avenida das NacGes Unidas, n°® 14.171, Torre A, 18° andar, Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob n° 59.588.111/0001-03;

“BB-BI” E 0 BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliérios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador
Dantas, n°® 105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 24.933.830/0001-
30;

“Boletim de E cada boletim de subscricdo por meio do qual os Investidores de CRI

Subscricdo” subscreverdo os CRI;

“cCI” E a Cédula de Crédito Imobiliario, em série Unica, representativa da

totalidade dos Créditos Imobiliarios, emitida por meio da Escritura de
Emissao de CCl;




“CETIP 21~

E 0 médulo de negociagio secundaria de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM);

(‘CM N”

E 0 Conselho Monetario Nacional:

“CNPJ”

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Cadigo ANBIMA”

E o “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicéo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios”,
em vigor desde 1° de agosto de 2016;

“Cddigo Civil
Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Comunicacao de
Oferta de Amortizacdo
Facultativa”

E a comunicagdo enviada pela Devedora para a Emissora e para o Agente
Fiduciéario, acerca de uma Amortizacdo Antecipada Facultativa, com 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagdo da Amortizaco
Antecipada Facultativa, a qual devera descrever os termos e condigdes da
Amortizacdo Antecipada Facultativa, incluindo: (i) a data para a
realizacdo da amortizagdo das Debéntures e do efetivo pagamento a
Emissora; (ii) o percentual do saldo devedor das Debéntures que serd
amortizado; e (iii) demais informacdes consideradas relevantes pela
Devedora para conhecimento da Emissora;

“Comunicacao de
Oferta de Resgate

Antecipado”

E a comunicacdo enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado, a qual devera
descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado da
totalidade das Debéntures, incluindo: (2) o valor do prémio de resgate,
que ndo poderéa ser negativo, se houver; (b) forma de manifestacéo da
Debenturista sobre a Oferta de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva
para o resgate das Debéntures e pagamento a Debenturista; e (d)
demais informagdes necessarias para tomada de decisdo e
operacionalizacdo pela Securitizadora;

“Comunicacao de
Resgate Antecipado
Facultativo”

E a comunicacio feita pela Devedora e enderecada & Emissora e ao
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado Facultativo, com 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os termos e condi¢des
do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data para o resgate
das Debéntures e o efetivo pagamento & Emissora; e (ii) demais
informacGes consideradas relevantes pela Devedora para
conhecimento da Emissora;

“Condicdes
Precedentes”

Sdo as condigdes estabelecidas na Clausula 3.1 do Contrato de
Distribuicéo, que devem ser atendidas para a distribuigdo dos CRI;

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n° 05775-1, agéncia 0910, no Banco Itati Unibanco
S.A., de titularidade da Emissora, atrelada ao Patrimdnio Separado, na
qual serdo depositados os valores decorrentes do pagamento dos
Créditos Imobiliarios;




“Contrato de
Distribuicdo”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicio Publica
Primaria, Sob Regime Misto de Garantia Firme e de Melhores
Esforcos de Colocacéo, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 2128 Série da 1* Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizacdo”, celebrado em 29 de maio de 2019, entre a Emissora,
os Coordenadores e a Devedora;

“Contrato de Formador

E o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de

de Mercado” Servigos de formador de Mercado”, celebrado em 10 de junho
de 2019, entre a Emissora e o Formador de Mercado, com
anuéncia da Devedora;

“Coordenadores” S4o: (i) o Coordenador Lider; (ii) a XP Investimentos; (iii) o Ital BBA,

(iv) o Safra. (v) o Banco Votorantim; e (vi) o BB-BI,

“Coordenador Lider”

E 0 BANCO BRADESCO BBI S.A,, instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com estabelecimento
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 10° andar, Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJME sob o n.°
06.271.464/0103-43;

“Créditos Imobiliarios”

Sd0 os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures, que
compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor
Nominal Unitario, da Remuneracéo (conforme definidos na Escritura de
Emissdo das Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacOes, despesas, custas, honorarios, e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emisséo
das Debéntures;

“CRI em Circulacdo”

E a totalidade dos CRI em circulagio no mercado, excluidos aqueles que
a Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, para fins de determinacdo de quéruns em
assembleias e demais finalidades previstas no Termo de Securitizacéo;

“CRI” S&0 os CRI da 2122 série da 1% emissdo da Emissora que terdo como
lastro os Créditos Imobiliérios representados integralmente pela CCl,
nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97,

“CSLL” E Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

“CVM” E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissdo”

15 de julho de 2019;

“Data de Integralizacao

das Debéntures”

E a data em que ocorrer a integralizacio das Debéntures, em moeda
corrente nacional;

“Data de Integralizacao

dos CRI”

E a data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo dos CRI, de acordo com o0s
procedimentos da B3;
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“Data de Pagamento da
Remuneracdo”

E a data em que ocorrer o pagamento da Remuneracdo, sendo que
primeiro pagamento da Remuneracéo sera realizado em 15 de janeiro
de 2020 e os demais pagamentos nos semestres seguintes, sendo o
ultimo pagamento na Data de VVencimento, conforme tabela constante
na pagina 22 deste Prospecto;

“Data de Vencimento
dos CRI”

15 de julho de 2024;

G‘DDA”

E o sistema de distribuicdo de ativos operacionalizado e administrado
pela B3 (Segmento BM&FBOVESPA);

“Debéntures”

601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) debéntures simples,
ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica,
emitidas pela Devedora por meio da Escritura de Emissdo das
Debéntures;

“Devedora”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAC}GES, sociedade andnima constituida de acordo com as
leis do Brasil, com sede na Rua do Récio, n® 109, 2° andar, sala 01,
parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, na cidade de S&o Paulo, estado
de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18;

“Dia Util”

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais e dias em
que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario ou nao
funcione o mercado financeiro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo;

“Divida FGTS”

Significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n° 465,
de 1° de abril de 2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de
tempos em tempos) no balango patrimonial consolidado da Devedora;

“Divida Liquida para
fins de Covenant”

E o somatorio das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatério do
caixa mais aplicagBes financeiras) menos a Divida SFH e Divida
FGTS;

“Divida SFH”

Corresponde a somatdria de todos os contratos de empréstimo da
Devedora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do
Sistema Financeiro da Habitacdo (incluindo os contratos de
empréstimo de suas subsidiarias, considerados proporcionalmente a
participacdo da Devedora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Documentos da
Operacdo”

S&o os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente:
(i) a Escritura de Emisséo das Debéntures; (ii) a Escritura de Emissdo
de CCI; (iii) o Termo de Securitizagéo; (iv) o Prospecto Preliminar;
(v) o Prospecto Definitivo; (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) o
Boletim de Subscrigdo; (viii) 0 Aviso ao Mercado; (ix) o Anuncio de
Inicio; (x) Anlncio de Encerramento; e (xi) os demais instrumentos
celebrados no ambito da Emissao e da Oferta;
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“Formador de

E 0 BANCO BRADESCO S.A., instituigdo financeira com sede na

Mercado” cidade de Osasco, estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus,
Vila Yara, s/n° inscrito no CNPJ sob 0 n.° 60.746.948/0001-12;

“Emissio” E a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 2122 série da 12 emissio
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou E a RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,

“Securitizadora”

companhia aberta, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte,
Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
02.773.542/0001-22;

“Empreendimentos
Imobiliarios”

Sao os empreendimentos imobiliérios, de titularidade da Devedora ou
das SPEs, nos quais os recursos liquidos captados pela Devedora com
a emissao das Debéntures serdo destinados, conforme descritos no item
3.2 do Termo de Securitizag&o;

“Escritura de Emissao

das Debéntures”

E o “Instrumento Particular de Escritura da 12% Emissdo de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em AcGes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, para Colocagédo Privada, da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” celebrada entre
a Emissora e a Devedora, em 31 de maio de 2019, conforme aditada
em 28 de junho de 2019;

“Escritura de Emissao

de CCI”

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural”
celebrada entre a Emissora, a Instituicdo Custodiante e com
interveniéncia da Devedora, em 28 de junho de 2019;

“Eventos de

Liguidacdo do
Patrimbnio Separado”

E qualquer um dos eventos previstos na Clausula Dez do Termo de
Securitizagdo, 0s quais ensejardo a assuncao imediata e transitdria da
administracdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario;

“Eventos de E qualquer um dos eventos previstos nos itens 6.1.1 e 6.1.2 da Escritura

Vencimento de Emissdo de Debéntures, os quais poderdo ensejar vencimento
; ” tecipado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI;

Antecipado an ’ ’ ’

“Governo Federal” E o Governo da RepUblica Federativa do Brasil;

“|GP-M/FGV” E o indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela

Fundacdo Getulio Vargas;
“Instituicdo E a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

Custodiante”

VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicio com sede na cidade do
rio de janeiro, estado do rio de janeiro, na rua sete de setembro, n° 99, 24°
andar, cep20050-005, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50;

“Instrucdo CVM n°
284/98”

E a Instrugdo da CVM n° 284, de 24 de Julho de 1998, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM n°
308/99”

E a Instrugdo CVM ne 308, de 14 de maio de 1999, conforme em vigor;

“Instrucdo CVM n°
400/03”

Ea Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em
vigor;
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“Instrucdo CVM n°
414/04>

E a Instrugdo CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n°
442/06”

E a Instrucdo CVM n° 442, de 8 de dezembro de 2006, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n°
480/09”

E a Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n°
505/11”

E a Instrugio CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n°
539/13”

E a Instrucio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n°
583/16”

E a Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n°
384/03”

E a Instrugdo CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme em
vigor;

“Investidores” ou
“Titulares de CRI”

Sao os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como clubes de investimento,
além de fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo;

“Investidores Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras

Institucionais” de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo e investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis;

“|OF/Titulos” E o Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliérios;

“IPCA/IBGE” ou E o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

“IPCA” IBGE;

“IRPJ” Eo Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“IRRF” E o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ltall BBA” E 0 BANCO ITAU BBA S.A,, instituicdo financeira com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 1°,2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 17.298.092/0001-30;

“JUCESP” E a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

“Lei n®4.591/64”

E a Lei n°4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme em vigor

“Lei n°® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;
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“Lei n° 6.404/76” ou
“Lei das Sociedades

por Agdes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n®9.514/97”

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;

“Lei n® 10.931/04”

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;

G‘M DA”

E 0 Mddulo de Distribuicio de Ativos, ambiente de distribuicio primaria
administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM);

“Medida Proviséria n°
2.158-35/01”

E a Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme
em vigor;

“Montante da Garantia
Firme”

E o montante correspondente a R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhdes de reais) objeto da garantia firme que é prestada
pelos Coordenadores, desde que cumpridas as Condic¢des Precedentes,
conforme previsto no Contrato de Distribuicéo;

“Oferta”

E a oferta pablica dos CRI, realizada nos termos da Instrugdo CVM
n° 400/03 e da Instrugdo CVM n° 414/04, a qual: (i) é destinada aos
Investidores; (ii) é intermediada pelos Coordenadores; e (iii)
dependeré de registro perante a CVM, da divulgagdo do Anuncio de
Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

“Oferta de Resgate
Antecipado”

E a oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, a ser realizada a exclusivo critério da Devedora,
mediante deliberacdo do seu Conselho de Administracdo, que
poderd ser realizada nos termos da Clausula 5.1 da Escritura de
Emissdo das Debéntures;

“Opcdo de Lote
Adicional”

A quantidade de CRI acrescida em 51.809 (cinquenta e um mil,
oitocentas e nove) CRI, totalizando R$ 601.809.000,00 (seiscentos
e um milhdes, oitocentos e nove mil reais), nos termos do paragrafo
2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual seré distribuida
pelos Coordenadores sob o regime de melhores esforgos;

“Participantes
Especiais”

Significam as institui¢fes integrantes do sistema de distribuicéo,
habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da distribuicdo de
titulos e valores mobiliérios, nos termos da legislagdo em vigor,
convidadas pelos Coordenadores para participar do processo de
distribuicdo dos CRI, de acordo com os termos de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo firmados entre o Coordenador Lider e cada institui¢do
contratada, sendo-lhes devida, para tanto, a remuneragédo la prevista,
mediante celebracdo de Termo de Adesdo, para distribuigdo dos CRI,
sem limitagdo, junto a investidores pessoas fisicas de Private Banks,
varejo e Family Offices;

“Participantes da
Oferta”

Significam os Coordenadores e os Participantes Especiais;

“Patrimonio Liquido
para fins de Covenant”

E o patrimdnio liquido consolidado da Devedora, excluidos os valores
da conta reservas de reavaliacdo, se houver;
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“Patrimonio Separado”

E o patrimonio constituido apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos Imobiliarios, o
qual ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esté afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigac0es fiscais;

“Pessoas Vinculadas”

S&o os Investidores, que sejam: (i) controladores ou administradores
pessoa fisica ou juridica da Emissora e da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até 0 2° (segundo) grau; (ii)
controladores ou administradores pessoa fisica ou juridica dos
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos, da Devedora e/ou do empregados, operadores e demais
prepostos, da Devedora e/ou dos Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediac@o ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servigos, & Devedora e/ou aos Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com a Devedora e/ou com o0s
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pela Devedora ou por pessoas a elas vinculadas; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas aos Coordenadores, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) cdnjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v’; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso
VI da Instrugdo CVM n° 505/11,

“Periodo de Reserva”

Significa o periodo compreendido entre os dias 6 de junho de 2019 e
26 de junho de 2019 (inclusive);

“Potenciais
Investidores”

Sdo os Investidores que tenham subscrito e integralizado CRI, no
ambito da Oferta, durante o Prazo de Distribui¢&o;

“Prazo de E o prazo para a conclusdo da Oferta que sera de até 6 (seis) meses
Distribuicio” contados da disponibilizagdo do Anuncio de Inicio;
“Preco de E o preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao Valor

Integralizacdo”

Nominal Unitério do CRI acrescido da Remuneracdo calculada desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI,

“Prémio de Resgate

Antecipado
Facultativo”

E o prémio a ser pago pela Devedora & Emissora, na ocorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo;

“Procedimentos de
Bookbuilding”

Significa o procedimento de coleta de intengbes de investimento
conduzido pelos Coordenadores, nos termos dos paragrafos 1° e 2° do
artigo 23 e dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, nos limites do
artigo 24 da Instrucdo CVM 400, por meio do qual os Coordenadores
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verificaram a demanda do mercado pelos CRI, sendo certo que as
intencbes de investimento dos investidores que ndo sejam
considerados Investidores Institucionais ndo tiveram impacto nas
defini¢des realizadas por meio do Procedimento de Bookbuilding, bem
como definiram: (i) a taxa da Remuneracao aplicavel aos CRI, levando
em consideragdo as taxas de Remuneracdo indicadas pelos
Investidores nos Pedidos de Reservas até que seja atingida a
guantidade méaxima de CRI objeto da Oferta (considerando o exercicio
da Opcéo de Lote Adicional), sendo que as ordens manifestadas pelos
Investidores nos Pedidos de Reserva foram alocadas iniciando da
menor taxa de Remuneragdo para a maior taxa de Remuneragdo; e (ii)
0 exercicio da Opcdo de Lote Adicional, conforme decidido de comum
acordo entre a Devedora e os Coordenadores;

“Prospecto Definitivo”

E o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicio dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2122 Série da 12 Emisséo
da RB Capital Companhia de Securitizagdo”;

“Prospecto Preliminar”

E o “Prospecto Preliminar da Oferta Plblica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2122 Série da 1 Emissédo
da RB Capital Companhia de Securitiza¢do”;

“Prospectos”

E o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando
mencionados conjuntamente;

“PUMA”

E a plataforma eletronica de negociagdo de multiativos, administrada
e operacionalizada pela B3;

“Regime Fiduciario”

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as Debéntures, a CCI e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do patriménio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constitui¢cdo do
Patriménio Separado, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo
76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/01;

“Regras de Formador
de Mercado”

Sao, em conjunto: (i) a Instrucdo CVM n° 384/03; (ii) o Manual de
Normas para Formadores de Mercado no ambiente B3 (segmento
CETIP UTVM), de 1° de julho de 2008, conforme alterada e
atualmente em vigor; (iii) o Comunicado CETIP n° 111, de 06 de
novembro de 2006, conforme alterado pelo Comunicado CETIP n.°
085, de 30 de julho de 2007; e (iv) o Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados da B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3;

“Relatério Semestral”

E o relatério a ser enviado, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
semestralmente, a partir da Data de Integralizacdo das Debéntures e até
a: (i) destinacgdo total dos recursos obtidos pela Emissora; ou (ii) Data
de Vencimento, o que ocorrer primeiro, acerca da aplicagdo dos
recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, nos termos do Anexo
Il a Escritura de Emisséo das Debéntures;

“Remuneracdo”

E a remuneracdo que serd paga aos Titulares de CRI, equivalente a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da primeira
Data da Integralizag&o dos CRI, de acordo com a formula constante no
item 5.1 do Termo de Securitizacdo;
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“Resgate Antecipado
Facultativo”

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, com o consequente resgate antecipado
dos CRI, a partir do envio da Comunicacao de Resgate Antecipado
Facultativo;

“Resgate Antecipado
Compulsoério”

E o resgate antecipado compulsério da totalidade dos CRI em
decorréncia do Vencimento Antecipado das Debéntures;

“Resolucdo CMN n°
4.373

E a resolucdo do CMN ne 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada;

“Resposta a
Comunicacdo de

Oferta de Resgate

E a comunicacdo a ser enviada pela Emissora a Devedora apos a
manifestacdo dos Titulares de CRI acerca da aceitacdo ou ndo da
Oferta de Resgate Antecipado que deverd conter a quantidade de
Debéntures gue serdo objeto de resgate antecipado;

Antecipado”
“Safra” E o BANCO J. SAFRA S.A,, instituicdo financeira, com sede na
- Avenida Paulista, n.° 2.150, Cerqueira César, CEP 01.310-300, inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 03.017.677/0001-20;
“SPEs” Sdo as sociedades de propdsito especifico controladas direta ou

indiretamente pela Devedora;

“Taxa DI” ou “Taxa
DI-Over”

As taxas médias diarias dos Dep06sitos Interfinanceiros - DI de um dia,
“over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela
B3, no informativo diéario disponivel em sua péagina na internet
(www.b3.com.br);

“Termo(s) de Adesdo”

Significam os “Termos de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Distribuicdo Publica Primaria, Sob Regime Misto de
Garantia Firme e de Melhores Esforcos de Colocagdo, dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 2122 Série da 12 Emissdo da RB Capital

Companhia de Securitizagdo”, celebrados entre o Coordenador Lider e
o0s Participantes Especiais;

“Termo de
Securitizagdo”

E o “Termo de Securitizacdo da 2122 Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de
Securitizagdo” celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, em
28 de junho de 2019;

“Titulares do CRI”

Sao os detentores de CRI;

“Valor Nominal
Unitério”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emisséo;

“Valor Total da

E o valor de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos
e nove mil reais), considerando o exercicio da Opg¢do de Lote

Emissdo” Adicional;

“\encimento E a declaragfo de vencimento antecipado das Debéntures nos termos
m da Clausula 6 da Escritura de Emiss@o de Debéntures; e

Debéntures”

“XP Investimentos”

E a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.
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3. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaraces acerca do futuro, inclusive na Secdo “Fatores de
Risco” deste Prospecto.

Estimativas e declaracGes referentes & Emissora e & Devedora acerca do futuro estdo baseadas, em
grande parte, nas expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar os negécios, condicdo financeira da Emissora e da Devedora e seus
respectivos resultados operacionais ou projecdes. Embora a Emissora e a Devedora acreditem que as
estimativas e declaragbes acerca do futuro encontram-se baseadas em premissas razoaveis, tais
estimativas e declaracfes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes, e sdo feitas com
base em informagdes de que atualmente estdo a disposi¢ao da Emissora e da Devedora.

As estimativas e declarac6es futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas néo
se limitando a:

o conjuntura econdmica;

. concorréncia;

o dificuldades técnicas nas atividades da Emissora e da Devedora;

o alteragdes nos negocios da Emissora e da Devedora

o alteracdes nos precos e outras condi¢es do mercado imobiliario;

. acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

o intervencdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, legislacdo, tributos,

tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;
. alteragdes nas condicOes gerais da economia local, regional, nacional e internacional,
incluindo, exemplificativamente, a inflacdo, taxas de juros, nivel de emprego, crescimento

populacional e confianga do consumidor;

o capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de
suas obrigac@es financeiras;

. desastres naturais e de outra natureza; e
o outros fatores mencionados na Sec¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto, bem como nas

SecOes “Fatores de Risco” e “Riscos de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora,
incorporado por referéncia a este Prospecto.
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As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera”,
“potencial” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou
revisadas em razdo da disponibilizacdo de novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer
outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia
de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracBes futuras,
constantes neste Prospecto. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e
declaragdes acerca do futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, 0s
resultados futuros e desempenho da Emissora e da Devedora podem diferir substancialmente daqueles
previstos em suas estimativas em razdo dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras
para tomar uma deciséo de investimento nos CRI.
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4. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Emissao, a Oferta e os CRI. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e, em especial, a Secdo “Fatores de Risco” e a Secdo “Riscos de Mercado”
deste Prospecto, e do Termo de Securitizacdo. Para uma descri¢cdo mais detalhada da Oferta, dos CRI
e da operacdo que da origem aos Créditos Imobiliarios subjacentes aos CRI, recomendamos a leitura
das Sec¢bes “Caracteristicas dos CRI e da Oferta” e “Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios” deste

Prospecto.

Securitizadora ou
Emissora

RB Capital Companhia de Securitizagao.

Coordenador Lider

Banco Bradesco BBI S.A.

Coordenadores:

Banco Bradesco BBI S.A; XP Investimentos, Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Banco Itat BBA S.A., Banco J.
Safra S.A., Banco Votorantim S.A., e BB Banco de Investimentos S.A.

Agente Fiduciario ou
Instituicdo Custodiante

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Banco Liquidante

Itall Unibanco S.A.

Escriturador

Itatl Corretora S.A.

Créditos Imobiliarios

A totalidade dos valores previstos na Escritura de Emissdo das
Debéntures que deverdo ser pagos pela Devedora, incluindo o Valor
Nominal Unitério, a Remuneracdo das Debéntures (conforme
definidos na Escritura de Emiss@o das Debéntures), bem como todos e
quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora por forca
das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos nos
termos da Escritura de Emissdo das Debéntures.

CClI

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida por meio da Escritura de Emissdo da CCI, representando a
totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes da Escritura de
Emissdo das Debéntures, de acordo com a Lei n® 10.931/04.

NUmero e Série de
Emissao

2122 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora.

Cadigo ISIN dos CRI

BRRBRACRI5Q8

Valor Total da Emissao

E o valor de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos
e nove mil reais), considerando o exercicio da Opc¢do de Lote
Adicional;
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Quantidade de CRI

Foram emitidos 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) CRI,
considerando o exercicio da Opcéao de Lote Adicional.

Valor Nominal
Unitario dos CRI

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Data de Emisséao dos
CRI

15 de julho de 2019.

Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as Debéntures, a CCl e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emisséo dos CRI, segregando-os do patrimdnio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do
Patrimobnio Separado.

Tipo e Forma dos CRI

Os CRI sdo nominativos e escriturais.

Prazo e Data de
Vencimento

Os CRI tem prazo total de 60 (sessenta) meses a partir da Data de
Emissdo e, portanto, vencerdo em 15 de julho de 2024, ressalvadas as
hipbteses de vencimento antecipado previstas na Escritura de Emisséo de
Debéntures.

Remuneragdo

E a remuneragio que os Titulares dos CRI faro jus, a ser definida em
Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o
valor nominal ndo amortizado dos CRI. A Remuneracdo seré calculada de
acordo com a formula descrita na Segéo “Caracteristicas dos CRI e da
Oferta”, no item “Remuneracdo” na pagina 47 deste Prospecto.

Participagdo de
Pessoas Vinculadas no
Processo de
Bookbuilding

A taxa aplicavel 8 Remuneracéo dos CRI foi definida apds a concluséo do
Procedimento de Bookbuilding, no qual foram aceitos Pedidos de Reserva
de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, desde que ndo haja
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) (sem considerar os CRI
objeto de exercicio da Opcdo de Lote Adicional). Desta forma, a
participacdo de Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding
podera promover ma formacdo na taxa final de juros aplicavel a
Remuneragdo dos CRI e podera promover a reducao da liquidez esperada
dos CRI no mercado secundario.

Pedido de Reserva

No ambito da Oferta, qualquer Investidor realizou a sua reserva para
subscricdo de CRI junto aos Coordenadores, durante o Periodo de
Reserva, mediante assinatura do Pedido de Reserva sem fixacdo de lotes
minimos e maximos, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400,
observadas as limitagOes aplicaveis as Pessoas Vinculadas.

Investimento Minimo

No ambito da Oferta, os Investidores devem subscrever, no minimo,
01 (um) CRI, no montante de R$1.000,00 (um mil reais).
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Pagamento da
Remuneragdo

O pagamento da Remuneracéo se dara de forma semestral, sem caréncia,
sendo primeiro pagamento realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais
pagamentos nos semestres seguintes, sempre no dia 15 dos meses janeiro
e julho, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento das
Debéntures, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracéo dos CRI

15 de janeiro de 2020

15 de julho de 2020

15 de janeiro de 2021

15 de julho de 2021

15 de janeiro de 2022

15 de julho de 2022

15 de janeiro de 2023

15 de julho de 2023

© [0 ([ N[O [0 | & W | DN |-

15 de janeiro de 2024

10 Data de vencimento das Debéntures

Amortizacéo das
Debéntures

O pagamento do valor nominal unitario das Debéntures sera realizado
em 4 (quatro) parcelas, no 42° (quadragésimo segundo) més contado
da data de emissdo das Debéntures, no 48° (quadragésimo oitavo) més
contado da data de emissdo das Debéntures, no 54° (quinquagésimo
quarto) més contado da data de emissdo das Debéntures e na data de
vencimento das Debéntures.

Preco e Forma de
Subscricéo e
Integralizagéo

O preco de subscri¢do de cada um dos CRI seré correspondente ao Valor
Nominal Unitério acrescido da Remuneracdo calculada desde a
primeira Data de Integralizagdo dos CRI. A integralizagcdo dos CRI
serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
informada pela Emissora no Boletim de Subscricéo, pelo Preco de
Integralizagdo. A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3.

Garantias

N&o serdo prestadas garantias pela Devedora e pela Emissora.

Registro para
Negociacéo e
Distribuicéo

Os CRI serdo depositados pela Emissora, para fins de custédia
eletronica e de liquidagéo financeira de eventos de pagamentos na B3,
sendo que a distribuicdo no mercado primério seré realizada no DDA
e/ou no MDA, conforme aplicavel, e a negociagdo no mercado
secundario serd feita através do CETIP21 e/ou do PUMA, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.
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Plano de Distribuic&o

Os CRI s&o objeto de distribuicdo publica, destinada a investidores em
geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas ou com sede
no Brasil ou no exterior, bem como clubes de investimento, além de
fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em observancia ao plano de
distribuicdo previamente acordado entre a Emissora e o0s
Coordenadores e conforme estabelecido no Contrato de Distribuicéo.

Os Coordenadores convidaram outras instituicbes financeiras
devidamente habilitadas para prestar tais servi¢os para participar da
distribuicdo da Oferta, e, para tanto, celebraram termos de adeséo ao
Contrato de Distribuic&o.

O plano de distribuicdo dos CRI no curso da Oferta é conduzido pelos
Coordenadores e pelos eventuais Participantes Especiais em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instru¢do CVM n°
400/03, fixado nos termos a seguir: (i) a colocacdo dos CRI seré
publica de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03 e sob regime de
garantia firme de colocag&o para o montante de até R$550.000.000,00
(quinhentos e cinquenta milhdes de reais), sendo que o montante de R$
51.809.000 (cinguenta e um milhdes, oitocentos e nove mil reais)
decorrente do exercicio parcial da Opgdo de Lote Adicional, serd
distribuido sob o regime de melhores esforcos de colocacdo; e (ii) a
colocagdo publica dos CRI somente tera inicio ap6s a concessdo do
registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Andncio de Inicio e a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo..

Prazo de Distribuicéo

O prazo maximo de distribuicdo dos CRI serad de até 6 (seis) meses
contados da divulgacdo do Anancio de Inicio.

Destinacgédo dos
Recursos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, nos
termos da Escritura de Emissdo das Debéntures.

Os recursos liquidos destinados a Devedora serdo utilizados
integralmente para investimento, direto ou indireto, através de SPEs,
nos Empreendimentos Imobiliérios.

Qualquer alteracdo quanto ao percentual dos recursos obtidos com a
emissdo dos CRI a serem destinados na forma prevista na Escritura de
Emissdo das Debéntures e no Termo de Securitizagdo, deverd ser
precedida de aditamento & Escritura de Emissdo das Debéntures, do
Termo de Securitizagdo, bem como a qualquer outro documento que
se faca necessério.
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Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizacdo dos CRI nédo
serdo destinados ao reembolso de quaisquer custos ou despesas
ocorridos anteriormente a emissdo dos CRI e ao registro da Oferta na
CVM.

Local de Emissédo

O local de emissdo é a cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Patrimonio Separado

Patrimbnio constituido ap6s a instituicdo do Regime Fiduciério,
composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos Imobiliarios, o
qual ndo se confunde com o patrimbnio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esté afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigac0es fiscais.

Boletim de Subscricéo

A aquisicdo dos CRI sera formalizada mediante a assinatura do
Boletim de Subscricdo pelo Investidor, que estara sujeito aos termos e
condicBes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de
Subscri¢do. O Boletim de Subscrigdo sera assinado somente apds a
concessdo do registro definitivo da Oferta pela CVM.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI séo destinados a investidores em geral, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil ou no
exterior, bem como clubes de investimento registrados na B3, além de
fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliérios registrados na
CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacao.

Inadequacéo do
Investimento

O investimento nos CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobiliario. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao
investimento nos CRI, os investidores deverdo ler a se¢do “Fatores de
Risco Relacionados a Oferta e aos CRI”, no Prospecto Definitivo, bem
como nos itens “4.1. Fatores de Risco” € “4.2. Riscos de Mercado” do
Formulario de Referéncia da Emissora, e do Formulario de Referéncia
da Devedora, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Assembleia Geral do(s)
Titular(es) dos CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhdo dos Titulares de CRI, nos termos previstos na Clausula Quinze
do Termo de Securitizagdo.

Para maiores informagdes, veja a Segdo “Assembleia de Titulares de CRI”
“Caracteristicas do CRI e da Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.
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Fatores de Risco

PARA UMA EXPLICACAO ACERCA DOS FATORES DE
RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
CUIDADOSAMENTE ANTES DA DECISAO DE
INVESTIMENTO NOS CRI, VER SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 97 A 116 DESTE PROSPECTO.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora a contratacdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos
CRI, sendo que: (i) a contratagdo de formador de mercado tem por
finalidade (a) a realizacdo de operacGes destinadas a fomentar a
liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e
venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b)
proporcionar um prego de referéncia para a negociagao de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, devera desempenhar suas
atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade,
tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes.

Com base em referida recomendacéo, foi contratado o Formador de
Mercado para atuar como formador de mercado (market maker) dos
CRI, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes diarias
de compra e venda dos CRI durante o periodo minimo de 12 (doze)
meses, renovaveis, nos termos da legislacdo aplicavel e conforme o
Contrato de Formador de Mercado.

Auséncia de opinido
legal sobre as
informacdes prestadas
no Formulario de
Referéncia da
Emissora

A Emissora e seu Formulario de Referéncia ndo foram objeto de
auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal
sobre due diligence com relagdo as obrigagdes e/ou contingéncias da
Emissora.

Inexisténcia de Carta
Conforto para as
informacdes
financeiras do exercicio
social findo em 31 de
dezembro de 2016

N&o seré emitida carta de conforto para as informagGes constantes das
demonstracgdes financeiras da Devedora referentes ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2016. Para maiores informacdes, vide
secdo Fatores de Risco deste Prospecto, mais especificamente o “N&o
Sera Emitida Carta Conforto com relacéo as informagdes financeiras
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016, na
pagina 106 deste Prospecto.

Informacdes Adicionais

Para descricdo completa das condicGes aplicaveis a Oferta, veja a
Secdo “Caracteristicas dos CRI e da Oferta”, na pagina 45 deste
Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissao e a Oferta poderdo ser
obtidos junto aos Coordenadores, a Emissora, a B3 e na sede da CVM.
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5. IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DOS

COORDENADORES, DA DEVEDORA, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS

PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

A Emissdo foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores em conjunto, 0s
quais contaram, ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A
identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas institui¢cdes e de seus responsaveis, além da
identificacdo dos demais envolvidos e prestadores de servicos contratados pela Emissora para fins da
Emisséo, encontram-se abaixo:

Emissora

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 11° andar, Parte, Itaim Bibi
CEP 04538-132 — Sao Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: servicing@rbcapital.com

Website: www.rbcapitalsecuritizadora.com

Coordenadores

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 10° andar, Itaim Bibi

Sao Paulo, SP

At.: Sr. Philip Paul Searson e Sra. Marina Rodrigues

Telefone: (11) 2169-4400

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br e marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br
Website: www.bradescobbi.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04543-907

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-2302

E-mail; dem@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Guilherme de Albuquerque Maranhdo

Telefone: (11) 3708-2509

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, 2.100, 16° andar, Bela Vista, CEP 01310-930
Sao Paulo - SP

At.: José Paulo Teixeira Scheliga

Telefone: (11) 3175-8059

Website: www.safrabi.com.br
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BANCO VOTORANTIM S.A.

Av. das Nag0es Unidas, n® 14.171, torre A, 18° andar
CEP 04794-000, Sao Paulo — SP

At.: Ana Ldcia Sertic

Telefone: (11) 5171-1436

E-mail: ana.sertic@bancovotorantim.com.br
Website: https://www.bancovotorantim.com.br

BB - BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Endereco: Rua Senador Dantas, n® 105, 37° andar Rio de Janeiro — RJ, CEP 20031-923
At.: Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Telefone: (11) 4298-7000

E-mail: mariana.boeing@bb.com.br / bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: https://www.bb.com.br

Devedora

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 12° andar, Parte, Itaim Bibi

CEP 04538-132 — S&o Paulo, SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Goncalves e/ou Miguel Maia Mickelberg e/ou luri Zanutto de Jesus
Campos

Telefone: (011) 4502-3345/ (011) 3018-7031 / (011) 3018-7043

Fax: (011) 4502-3225

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / miguel.mickelberg@cyrela.com.br /
iuri.campos@cyrela.com.br

Website: http://www.cyrela.com.br/sp

Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°® 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi

Sé&o Paulo, SP

At. Carlos Aberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D’Amoed F. de Oliveira
Telefone: (21) 2507-1949 / (11) 3090-0447

E-mail: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br / matheus@simplificpavarini.com.br /
pedro.oliveira@simplificpavarini.com.br

Website: www.simplificpavarini.com.br
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Banco Liguidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
S&o Paulo — SP

CEP: 04344-902

Website: www.itau.com.br

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 3° andar (parte)
S&o Paulo — SP

CEP: 04538-132

Website: www.itaucorretora.com.br

Assessores Legais

TAUIL CHEQUER MAYER BROWN

Av. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011
S&o Paulo-SP

At.: Bruno Cerqueira

Telefone: (11) 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Rua Funchal, 418, 11° andar, CEP 04551-060

S&o Paulo-SP

At.: Eduardo Herszkowicz e Igor Rego

Telefone: (11) 3089-6500 / 3089-6716

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br / igor.rego@cesconbarrieu.com.br

Website: www.cesconbarrieu.com.br
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Auditores Independentes da Emissora, responsaveis por auditar as demonstracoes

financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais da Emissora:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, VI. Olimpia
Séo Paulo - SP

CEP: 04571-010

At.: Régis Eduardo Baptista dos Santos

Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: regis.santos@br.gt.com

WebSite: http://www.grantthornton.com.br/

Auditores Independentes da Devedora, responsaveis por auditar as demonstracoes

financeiras dos exercicios sociais de 2017 e 2018 e revisar as informacoes financeiras para

o trimestre findo em 31 de marco de 2019 da Devedora:

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105 - 6° andar - Torre A
Sé&o Paulo - SP

CEP: 04707-970

At.: Sr. Giuseppe Masi

Telefone: (11) 3940-3136

E-mail: GMasi@kpmg.com.br

Website: www.kpmgbrasil.com.br

Auditores Independentes da Devedora, responsaveis por auditar as demonstracoes

financeiras do exercicio social de 2016 da Devedora:

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Dr. Chucri Zaidan, 1.240, Golden Tower, Chacara Santo Antdnio
Séo Paulo — SP

CEP 04709-111

At.: Vanderlei Minoru Yamashita

Telefone: +55 (11) 5186-1000

E-mail: vayamashita@deloitte.com

Site: https://www.deloitte.com.br
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. Agéncia de Classificacdo de Risco

STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201, 18° andar

Séo Paulo - SP

CEP: 05426-100

At.: Sr. Hebbertt Soares

Telefone: (11) 3039-9743

E-mail: hebbertt.soares@spglobal.com

Website: www.standardandpoors.com

. Formador de Mercado

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo Cidade de Deus, Vila Yara, s/n°, Vila Yara
Osasco - SP

CEP: 06029-900

At.: Paulo Eduardo Waack

Telefone: (11) 3684-8200

E-mail: paulo.waack@bradesco.com.br

Website: www.bancobradesco.com.br

As declaragdes da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador Lider encontram-se anexas ao
Termo de Securitizagao.
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6. APRESENTACAO DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

6.1. Informac6es sobre o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é responsavel por (i) originacdo e execucdo de operacdes de financiamento de
projetos; (ii) originacdo e execucdo de operacOes de fusGes e aquisi¢des; (iii) originacdo, estruturacao,
sindicalizagdo e distribuicdo de operacdes de valores mobiliarios de renda fixa no Brasil e exterior; e
(iv) originacéo, estruturacéo, sindicalizacdo e distribuicdo de operacBes de valores mobiliarios de
renda varidvel no Brasil e exterior.

O Coordenador Lider conquistou em 2018 os prémios “Best Investment Bank in Brazil” pela
Euromoney, “The Best M&A Bank From America Latina” e “The Best Investment Bank in Brazil”
pela Global Finance ¢ “Most Innovative Investment Bank from Latin America” pela The Banker. J&
em 2019, o Bradescco BBI conquistou em 2019 o prémio “The Best Investment Bank in Brazil” pela
Global Finance.

Em 2018, o Coordenador Lider assessorou seus clientes no total de 190 operagdes em todos 0s
segmentos de Investment Banking em um montante total de aproximadamente R$ 162,9 bilhdes.

Presenca constante em operag0es de renda variavel, com presenga na maioria dos IPOs (Initial Public
Offerings) e Follow-ons que foram a mercado nos Gltimos anos, tanto no Brasil quanto no exterior.

O Coordenador Lider apresentou no 1T19 presenca significativa no mercado de capitais brasileiro,
tendo participado como joint bookrunner no Follow-on do IRB Brasil RI, no montante de R$2.516
milhdes

Com importantes transacdes realizadas, o Coordenador Lider concluiu o primeiro trimestre de 2019
com grande destaque em renda fixa. Coordenou 14 opera¢es no mercado doméstico, em ofertas que
totalizaram mais de R$5,210 bilhdes originados.

No primeiro trimestre de 2019, o Coordenador Lider teve 3 transa¢fes anunciadas com valor de
aproximadamente R$7,5 bilhGes. As principais transacGes realizadas foram: (i) assessoria a
Odebrecht TransPort na venda da rodovia Rota das Bandeiras para o Farallon e o Mubadala por R$4,0
bilhdes, assessoria ao Banco Bradesco na aquisicdo do BAC Florida Bank por R$2,0 bilhdes, (iii)
assessoria a Kroton na realizacdo de oferta pablica de agdes no contexto da aquisicdo da Somos
Educacéo por R$1,5 bilhdes.

O Banco Bradesco S.A. esta presente em todos 0os municipios brasileiros e em diversas localidades
no exterior. Clientes e usuérios tém a disposi¢do 76.231 pontos de atendimento, destacando-se 4.594
agéncias. Até o primeiro trimestre de 2019, o lucro liquido foi de R$5,8 bilhdes enquanto o patriménio
liquido totalizou R$126.674.052, segundo o Relatério de Analise Econémica e Financeira da
instituicdo.

No &mbito da Oferta 0 Coordenador Lider foi contratado pela Emissora e pela Devedora para realizar,

em conjunto com os demais Coordenadores, a oferta pablica dos CRI, sob regime misto de garantia
firme e de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo CVM n° 414/04 e do Contrato de Distribuicao.
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6.2. Informacdes sobre a XP Investimentos

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicdo de investimentos com educacdo financeira do investidor. O principal objetivo
foi o de proporcionar aos seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e servicos
financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora
de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacéo financeira e mercado de capitais.
Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel
por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, a XP
Gestdo de Recursos iniciou suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste
mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco)
escritérios de agentes de investimento credenciados. Em 2007, foi realizada a aquisicdo da
Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da atua¢do do Coordenador
Lider como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da &rea institucional. No ano
de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a langar um fundo de capital
protegido. Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educacdo financeira,
atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos. Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV,
canal de informacao em tempo real sobre o mercado financeiro para assessores. No mesmo ano,
0 Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis. Em 2011,
deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento
do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic. Em 2013, o Coordenador Lider
atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e
quinhentos mil reais) sob custdédia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da XP Securities, em Miami. Em
2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de 100%
do capital da Rico Corretora. Em renda fixa, o Coordenador Lider possui aproximadamente
R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de reais) sob custddia, e disponibiliza em sua
Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP Investimentos, através da area de
mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de
Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de
Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, o Coordenador Lider fechou o 1° contrato de formador
de mercado de CRA. Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das ofertas
de FIDC Anga Sabemi Consignados Il (R$ 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissao da
RB Capital Securitizadora — Risco Burger King (R$ 102 milhdes), CRA da 742 Série da 12
Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35 milhdes) e Debénture 12.431, em Duas
Séries, da Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, 0 Coordenador Lider
participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhdes),
Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de S&o Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da
722 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 12 Série
da 72 Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas que a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas
Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$194 milhdes), CRA da 12 Série da
12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Bartira (R$70 milhdes), CRA da 792 Série da 12 Emisséo
da Eco Securitizadora — Risco Burger King (R$202 milhdes), CRA da 3% Série da 1% Emissdo da
Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$135 milh@es), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$60
milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (R$43,5 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 1272 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Atento (R$30 milhdes), CRI da 1352 Série da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Iguatemi (R$275 milhdes), CRI da 732 Série da 12 Emissdo da Apice
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Securitizadora — Risco Vale (R$140 milhdes), CRI da 2722 Série da 2% Emissdao da Cibrasec
Securitizadora — Risco Multiplan (R$300 milhdes), CRA da 32 e 42 Séries da 12 Emissao da RB Capital
Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 83% Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco JSL (R$200 milhdes), CRA da 1% Série da 6% Emissdo da Octante
Securitizadora — Risco S&o Martinho (R$350 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da
Cemar (R$270 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (R$300 milhdes), Debénture
12.431, em Trés Séries, da TCP (R$588 milhGes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (R$675
milhdes). Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 1°
Emissdo da Eco Securitizadora — Risco VLI (R$260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissdo da
Eco Securitizadora — Risco Coruripe (R$135 milhdes), CRA da 1172 e 1182 Séries da 12 Emissdo da
Eco Securitizadora — Risco Camil (R$405 milhdes), CRA da 12 Série da 4% Emissdo da Vert
Securitizadora — Risco Tereos (R$313 milhdes), CRA da 1162Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco JSL S.A. (R$270 milhGes), CRA da 62 e 72 Séries da 12 Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizagdo (R$969 milhGes), CRI da 12 Série da 5% Emissdo da Brazil Realty
Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios — Risco Cyrela (R$150 milhdes), CRI da 642 Série
da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco MRV (R$270 milhdes), CRI da 1452 Série da 12
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco Aliansce (R$180 milhdes), CRI da 822
Série da 12 Emiss&o da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais, CRI da 25? Série da 12 Emiss&o
da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes), Debénture 12.431, em Duas
Séries, da Energisa S.A. (R$374 milhGes), Debénture 12.431, da 1% Série, da CCR AutoBAn,
Debénture, em Trés Séries, da Light (R$398 milhdes) e Debénture, em Duas Séries, da Movida (R$40
milhdes). Em dezembro de 2018, a XP Investimentos possuia presenc¢a no atendimento do investidor
pessoa fisica e institucional, com mais de 892.000 clientes ativos, resultando em aproximadamente
R$202.000.000.000,00 de ativos sob custddia e cerca de 3,9 mil agentes autbnomos ativos. No
ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, a XP Investimentos encerrou o ano de 2017 em 5° lugar
em namero de operagdes, volume de originacdo e distribui¢cdo. Quanto ao numero de operacdes e
volume distribuido de Fundos de Investimento Imobiliario, encerrou 0 ano em 1° lugar.

No ambito da Oferta a XP Investimentos foi contratada pela Emissora e pela Devedora para
realizar, me conjunto com os demais Coordenadores, a oferta publica dos CRI, sob regime misto
de garantia firme e de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 414/04 e do Contrato
de Distribuigéo.

6.3. Informac0es sobre o Ital BBA

O Itatl BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a forma
de sociedade por acbes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itat BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$655 bilhdes e uma carteira
de crédito no Brasil de R$171 bilhGes em dezembro de 2018. O banco faz parte do conglomerado
Itad Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itai Unibanco Holding S.A. O Itad BBA ¢é
responsavel por prover servigos financeiros para grandes empresas. O Ital BBA possui sucursais no
Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte, Curitiba, Salvador, Montevidéu, Buenos
Aires, Santiago, Bogot4, Lisboa, além de escritdrios de representacdo em Lima, Nova lorque, Miami,
Frankfurt, Paris, Luxemburgo, Madri, Londres, Lisboa, Dubai, Téquio, Emirados Arabes e Hong
Kong.

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacéo
de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fustes e
aquisicoes.
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De acordo com 0 Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, o Itad BBA tem apresentado posicado
de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar nos anos de 2004 a 2014, a
segunda colocacdo em 2015 e em 2016 e o primeiro lugar em 2017 e 2018, com participacdo de
mercado entre 19% e 55%. Adicionalmente, o Itall BBA tem sido reconhecido como um dos melhores
bancos de investimento do Brasil por instituices como Global Finance, Latin Finance e Euromoney.
Em 2018 o Itau BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento do Brasil pela Latin
Finance. Em 2017 o Itat BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento, de equity e de
M&A da LATAM pela Global Finance. Em 2016 o Itai BBA foi escolhido como o melhor banco de
investimento no Brasil pela Latin Finance. Em 2014 o Ital BBA foi escolhido como o Banco mais
inovador da América Latina pela The Banker. Em 2014 o Itai BBA foi também eleito o melhor banco
de investimento do Brasil e da América Latina pela Global Finance, e melhor banco de investimento
do Brasil pela Latin Finance. Em 2013, o Ital BBA foi escolhido como melhor banco de investimento
e de titulos de divida da América Latina pela Global Finance.

Dentre as emissdes de debéntures coordenadas pelo Ital BBA recentemente, destacam-se as ofertas
de debéntures da AES Tieté (R$1,2 bilhdes), Embratel (R$1 bilhdo), Petrobras (R$4,89 bilhdes),
Somos Educacdo (R$800 milhdes), Localiza (R$650 milhdes), Locamerica (R$500 milhdes), CPFL
(R$1,38 bilhdes), SmartFit (R$450 milhdes), BMTE (R$580 milhdes), Equatorial (R$800 milhdes),
Telefonica (R$1 bilhdo), Arteris (R$1,61 bilhdes), CPFL Piratininga (R$450 milhdes), CPFL Paulista
(R$1,38 bilhdes), Locamerica (R$500 milhdes), AES Tieté (R$1,25 bilhdes), Entrevias (R$1 bilhdo),
Ecorodovias (R$900 milhdes), Claro (R$1,1 bilhdes), Somos (R$800 milhdes), RaiaDrogasil (R$400
milhdes), Atacaddo (R$1,5 bilhdes), CTEEP (R$621 milhdes), Guararapes (R$800 milhdes), NTS
(R$5,2 bilhdes), Celpa (R$1 bilhdo), Energisa (R$700 milhdes), Coelce (R$310 milhdes), Prime
(R$190 milhges), Claro (R$1,5 bilhdes), MRV (R$536 milhdes), Kroton (R$5,5 bilhdes), CCR
(R$1,1 bilhdes), GPA (R$1,2 bilhdes), AES Eletropaulo (R$2,1 bilhdes), Natura (R$1 bilhdo),
Equatorial (R$448 milhdes), Light (R$700 milhdes), Gerdau (R$1,5 bilhdes), Lojas Americanas (R$1
bilhdo), TIM (R$1 bilhdo), Atacaddo (R$900 milhdes), CPFL Energia (R$350 milhdes).

Em operacdes de notas promissorias recentemente coordenadas pelo Banco Ital BBA, destacam-se
as operacgdes de Cemig (R$1,7 e 1,4 bilhdes), MRV (R$137 milhdes), EDP (R$130 milhdes), Lojas
Americanas (R$190 milhdes), Atacadao (R$750 milhdes), Prime (R$260 milhdes), Elektro (R$350
milhdes), Arteris (R$650 milhdes), Localiza (R$650 milhdes), Prime (R$300 milhdes), Coelce
(R$400 milhdes), Atacaddo (R$2 bilhdes), Duratex (R$500 milhdes), Energisa (R$250 milhdes e
R$150 milhdes), Equatorial (R$310 milhdes), Light (R$400 milhdes), CER (R$100 milhdes), Prime
(R$340 milhdes), Energisa (R$300 milhdes), Rede D’or (R$1,1 bilhdes), SmartFit (R$200 milhdes),
Equatorial (R$310 milhdes), Light (R$400 milhdes), Rede D’or (R$1,1 bilhdes), Bradespar (R$2,4
bilhdes), Movida (R$400 milhdes), Prime (R$200 milhdes), Estacio (R$600 milhdes), Porto Seguro
(R$100 milhdes), entre outras.

Destacam-se ainda as operagdes de FIDC da Ideal Invest (R$100 milhdes), RCI (R$456 milhdes),
Chemical (R$588 milhdes), Renner (R$420 milhdes), Banco VVolkswagen (R$1 bilh&o), Ideal Invest
(R$150 milhdes), Stone (R$700 milhdes e R$360 milhdes), Light (R$1,400 bilhdes), Ideal Invest
(R$200 milhdes), Sabemi (R$318 milhdes), entre outros.

Destacam-se as operagdes de CRI, o da Aliansce Shopping Centers (R$180 milhdes), Multiplan
(R$300 milhdes), BR Malls (R$225 e R$403 milhdes), Direcional Engenharia (R$101 milhdes) e
Ambev (R$68 milhdes), Multiplan (R$300 milhdes), Aliansce (R$180 milhdes), Multiplan (R$300
milhdes), Iguatemi (R$280 milhdes), HST (R$161 milhdes), Rede D’or (R$300 milhdes), Sumatima
(R$180 milhdes), Localiza (R$370 milhdes), entre outros.

No mercado de CRA destaques recentes incluem o CRA da Duratex (R$700 milhdes), BRF (R$1,5
bilhdes), Fibria (R$1,25 bilhdes), Duratex (R$675 milhdes), Suzano (R$675 milhdes), Klabin (R$846
milhdes), VLI Multimodal (R$260 milhdes), Sdo Martinho (R$506 milhdes), Ultra (R$1 bilhéo),
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Guarani (R$313 milhdes) e Camil (R$405 milhdes), Fibria (R$941 milhdes), Solar (R$657 milhdes),
Minerva Foods (R$350 milhdes), Ultra (R$944 milhdes), Raizen (R$969 milhdes e R$706 milhdes),
Klabin (R$600 milhdes), Santa Helena (R$100 milhdes), Brasil Agro (R$142 milhGes), Petrobras
Distribuidora (R$962 milhdes), Brasal (R$100 milhdes), Selmi (R$150 milhdes), entre outros.

No segmento de renda fixa internacional, o Ital BBA em 2016 coordenou 11 ofertas e no ano de 2017
foram 33 ofertas de bonds. De acordo com a Dealogic, o Ital BBA foi o lider de mercado em 2017
para emissores brasileiros tanto pelo numero de operag¢6es quanto pelo volume total. No ano de 2018,
o Itall BBA participou de 19 ofertas de bonds, cujo montante total alcangcou mais de US$13,41
bilhGes. Dentre as operacdes recentes em que o Ital BBA atuou como joint-bookrunner até final de
31 de dezembro de 2018, destacam-se as duas ofertas da Petrobras em 2017 (US$4,0 bilhGes cada),
Cosan Ltd (US$500 milhdes), Klabin (US$500 milhdes), Adecoagro (US$500 milhdes), Suzano
(US$400 milhdes em 2017 e US$1,5 bilhdo em 2018), Arcor (US$150 milhdes), Globo (US$200
milhdes), Arcos Dorados (US$265 milhdes), Rumo (US$750 milhdes), AES Argentina (US$300
milhdes), Republica da Colémbia (US$2,5 bilhdes), Republica do Chile (US$1,6 bilhdes), Genneia
(US$350 milhdes), BRF (US$500 milhdes), Aegea (US$ 400 milhGes), Republica Federativa do
Brasil (US$3 bilhdes), Banco do Brasil (US$1 bilhdo), Azul (US$400 milhdes), Cemig GT (US$1,5
bilhdes), Banco Votorantim (US$300 milhGes), duas ofertas da Minerva (US$500 milhdes e US$350
milhGes), entre outras.

Até dezembro de 2017, o Ital BBA atuou como coordenador e bookrunner de ofertas pablicas iniciais
e subsequentes de equity no Brasil e América Latina que totalizaram R$6 bilhdes. No ranking da
ANBIMA de renda variavel, o banco figurou em primeiro lugar até dezembro de 2017. Em 2018, o
Itad BBA atuou como coordenador e bookrunner de 4 ofertas pablicas de acdo, obtendo a 12 posicéo
no ranking da ANBIMA.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos
produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissorias, debéntures, comercial
papers, fixed e floating rate notes, fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC), certificados
de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegécio (CRA). O ltal BBA participou e distribuiu de
operagOes de debéntures, notas promissorias e securitizacdo que totalizaram mais de R$24,9 bilhdes
em 2017 e R$28 bilhdes. De acordo com o ranking da ANBIMA, o Itad BBA foi classificado em
primeiro lugar no ranking de distribuicdo de operac6es em renda fixa e securitizacdo em 2018 e sua
participacdo de mercado soma perto de 29% do volume distribuido em 2018.

Com equipe especializada, a &rea de fusbes e aquisi¢cdes do Ital BBA oferece aos clientes estruturas
e solugdes para assessoria, coordenagdo, execucdo e negociagdo de aquisi¢Bes, desinvestimentos,
fusdes e reestruturacdes societarias. A area detém acesso a investidores para assessorar clientes na
viabilizacdo de movimentos societarios.

Em 2018, na &rea de fusdes e aquisi¢des, o Ital BBA prestou assessoria financeira a 49 transacdes,
acumulando um volume total de US$25,7 bilhGes, obtendo posigao de lideranca, segundo a Dealogic.
Em 2017, o Ital BBA ocupou o 1° lugar no ranking Thomson Reuters em nimero de operagdes.

No ambito da Oferta o Ital BBA foi contratado pela Emissora e pela Devedora para realizar, em
conjunto com os demais Coordenadores, a oferta publica dos CRI, sob regime misto de garantia firme
e de melhores esforgos, nos termos da Instrucdo CVM n° 414/04 e do Contrato de Distribuicéo.

6.4. Informacdes sobre o Safra

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancério e de private banking, possui mais de 175 anos

de tradicdo em servicos financeiros e presenca em 23 paises, com atividades nos EUA, Europa,
Oriente Médio, Asia, América Latina e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no Grupo
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estdo o Banco Safra S.A., o Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em
dezembro de 2018 o Grupo possuia em valores agregados, gestao de recursos de terceiros no montante
de R$ 1,0 trilhéo.

O Safra atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco privado por total de ativos,
segundo dados do BACEN. Em 31 de dezembro de 2018 os ativos totalizavam R$ 182,2 bilhdes e a
carteira de crédito expandida R$ 107,1 bilhdes.

Investment Banking: atua na originagdo, execucao e distribuicdo de ofertas de a¢cbes no mercado
doméstico e internacional, bem como operacgdes de fusdes e aquisi¢des, dentre outras.

Em Fusdes e Aquisi¢des, o Safra atua na assessoria junto as principais Empresas e Fundos do Brasil,
tendo conduzido operacdes, como por exemplo, em 2016, a venda da Lotten Eyes para a Amil e em
2018 a assessoria exclusiva na venda da Alesat para Glencore.

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e familiares,
combinando solugdes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocacdo especializada de ativos
e confidencialidade.

Asset Management: atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de carteiras
administradas e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos aos diversos segmentos
de clientes. Em dezembro de 2018, possuia aproximadamente R$96,3 bilhdes de ativos sob gestao.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de acoes, op¢des, indice de
acgoes, dolar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”. Esta equipe € responsavel pelo
acompanhamento e producédo de relatérios macroecondmicos e setoriais, incluindo a cobertura dos
setores de Construcéo Civil, Bancos, Mineracéo, Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originagdo, execugao e distribui¢do de financiamentos estruturados e titulos de
dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo debéntures, notas promissorias, FIDC, CRI,
CRA, CCB, Bonds, dentre outros, configurando entres os lideres desse mercado.

No mercado de capitais, em 2018, os principais destaques do Safra foram a participagdo na
estruturacao e distribuicdo de operagdes de CRI, CRA, Debéntures de Infraestrutura, Debéntures,
Bonds e Notas Promissorias, totalizando mais de R$ 9 bilhGes em operagdes para empresas dos mais
variados setores, tais como Rede D'Or, Einstein, BR Distribuidora, Klabin, Engie Brasil, TAESA,
Klabin, EDP, Petrobras e Fibria.

No ambito da Oferta o Safra foi contratado pela Emissora e pela Devedora para realizar, em conjunto
com os demais Coordenadores, a oferta publica dos CRI, sob regime misto de garantia firme e de
melhores esforcos, nos termos da Instrugdo CVM n° 414/04 e do Contrato de Distribuicao.

6.5. Informacdes sobre o Banco Votorantim

O Banco Votorantim é o 5° maior banco privado brasileiro em ativos totais. Fundado em 1988 como
uma distribuidora de valores mobiliarios, passou a operar como banco multiplo de capital fechado a
partir de 1991, e atualmente possui um portfélio diversificado de negécios de banco de Atacado,
Financiamento ao Consumo e Gestéo de Patrimonio.

Para apoiar suas operacdes e conferir capilaridade estratégica, o0 Banco VVotorantim possui sede em
Séo Paulo, 10 pontos de atendimento dos negdcios de Atacado no Brasil, além de subsidiéria e agéncia
em Nassau (Bahamas). Em dez/18, contava com o envolvimento de aproximadamente 4 mil
funcionarios.
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A BV Financeira, controlada responsavel pelo negdécio de financiamento ao consumo, opera
principalmente por meio de rede de distribuicdo terceirizada, formada por mais de 18 mil revendas
de veiculos e aproximadamente 1,2 mil correspondentes bancarios, além de 65 lojas de crédito ao
consumidor nas principais cidades do Brasil. Com carteira de R$ 38,6 bilhdes em dez/18, o segmento
de Varejo foca principalmente nas modalidades de crédito consignado e financiamento de veiculos
leves usados - segmento em que possui historico de lideranca de mercado e reconhecida competéncia.
Alinhada a estratégia de crescer as receitas de forma diversificada, vale ressaltar o crescimento da
carteira de cartdes de crédito, e ampliacdo na comercializagdo de seguros.

A Votorantim Wealth Management & Services (VWM&S), estrutura organizacional consolidadora
das atividades de Asset Management (VAM) e Private Bank, por sua vez, mantem o foco em ser um
dos melhores estruturadores e gestores de produtos de alto valor agregado.

Em 2009 foi estabelecida uma parceria com o Banco do Brasil, maior instituicdo financeira da
América Latina, que adquiriu 49,99% do capital votante e 50% do capital social total do Banco
Votorantim. Esta parceria possui forte racional estratégico e visdo de longo prazo, e tem permitido o
aproveitamento de oportunidades de neg6cios em diversos segmentos. A BV Financeira passou a
atuar como extensdo do BB para a realizagdo de financiamentos de veiculos fora do ambiente de
agéncias, consolidando sua posic¢do de lideranca no financiamento de veiculos usados. No negdcio de
empréstimos consignados, vale mencionar a criacdo em 2016 da Promotiva S.A., subsidiaria do
Banco Votorantim criada para atuar como promotora de vendas de ativos de crédito diretamente para
0 acionista Banco do Brasil. Além disso, a BB DTVM e a VWM&S tém atuado conjuntamente no
desenvolvimento, administragdo, gestdo e distribuicdo de fundos de investimento inovadores e
customizados. Com base na sinergia operacional, esta parceria tem favorecido a expansdo dos
negacios e contribuido para uma instituicdo ainda mais solida e competitiva.

O Banco também avancou na estratégia de diversificacdo e transformacao digital. Implantou o projeto
piloto em Crédito Estudantil, langou novos produtos de seguros e uma nova modalidade, pés-fixada,
para o crédito com imoével em garantia. Na frente digital, lancou o aplicativo de Cartdes de Crédito
para celular, a terceira versdao do aplicativo para a area comercial, avangou na sele¢do de
investimentos em Fintechs e langou um programa conjunto de inovagdo com o acionista Banco do
Brasil.

O segmento Corporate, oferece solucdes financeiras integradas adequadas as necessidades dos seus
clientes. Com portfélio diversificado de produtos, 0 segmento tem por objetivo crescer em empresas
com faturamento anual entre R$ 300 milhGes e R$ 1,5 bilhdo. No Large Corporate — empresas com
faturamento acima de R$ 1,5 bilhdo — o foco é rentabilizar o capital, principalmente por meio de
produtos unfunded (fiancas) e repasses. Em dez/18, a carteira de crédito ampliada do Atacado era de
R$ 21,6 bilhdes.

Vale mencionar que o segmento de Mercado de Capitais do Banco Votorantim conta com uma equipe
com vasta experiéncia em transacfes de mercado, trabalhando sempre para melhor atender as
necessidades de seus clientes, oferecendo desde servicos para estruturacdo de ofertas publicas de
renda fixa, até assessoria a clientes na captacao de recursos no mercado local através de debéntures,
notas promissorias, letras financeiras e securitizagoes.

No ano de 2018, o Banco Votorantim (i) atuou como coordenador lider da 192 emissao em série Unica
da Vert Companhia Securitizadora S.A. com lastro em créditos da Frimesa Cooperativa Central, no
montante de R$ 100 milhdes; (ii) atuou como coordenador lider da 302 série da 12 emissdo da Nova
Securitizagdo S.A. com lastro em créditos do Shopping Péatio Ciané Empreendimentos Imobiliarios
S.A, no montante de R$ 83 milhdes; (iii) atuou como coordenador lider da 6 (Sexta) Emissdo De
Debéntures Simples da Localiza Fleet S.A., no montante de R$ 400 milhdes; (iv) atuou como
coordenador da 62 (sexta) Emissdo de Debéntures Simples da Cemig Distribui¢do S.A. , no montante
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de R$ 550 milhdes; (V) atuou como coordenador do Fundo de Investimentos em Direitos Creditorios
da BRF S.A., no montante de R$ 875 milhdes; (vi) atuou como coordenador da 32 (terceira) Emissdo
de Letras Financeiras do Banco GMAC S.A. , no montante de R$ 500,1 milhdes; (vii) atuou como
coordenador da 5% (quinta) Emissdo de Debéntures Simples da Saneamento de Goias S.A. —
SANEAGO, no montante de R$ 250 milhdes; (viii) atuou como coordenador da 42 (quarta) Emissdo
de Debéntures Simples da Copel Distribui¢do S.A. , no montante de R$ 1 bilh&o; (ix) atuou como
coordenador na 142 (décima quarta) Emissdo de Debéntures Simples da Localiza Renta Car S.A. , no
montante de R$ 1 bilh&o; (x) atuou como coordenador lider na 142 Série da 12 Emisséo de Certificados
de Recebiveis do Agronegécio da RB Capital Companhia de Securitizagdo com lastro em Certificados
de Direitos Creditorios do Agronegécio da VLI Multimodal S.A. , no montante de R$ 200 milhdes;
(xi) atuou como coordenador lider no Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping, no
montante de R$ 209,88 milhdes; (xii) atuou como coordenador na 10? (décima) Emissdo de
Debéntures Simples da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des, no montante de
R$ 150 milhdes; (xiii) atuou como coordenador na 5* (quinta) Emissdo de Debéntures Simples da
Localiza Fleet S.A. , no montante de R$ 300 milhGes; (xiv) atuou como coordenador na 42 (quarta)
Emisséo de Debéntures Simples da Copel Geragéo e Transmisséo S.A. , no montante de R$ 1 bilhéo;
(xv) atuou como coordenador lider na 22 (segunda) Emissdo de Debéntures Simples da Verde 08
Energia S.A. , no montante de R$ 140 milhdes; (xvi) atuou como coordenador lider na 1712
(centésima septuagésima primeira) e 1722 (centésima septuagésima segunda) Séries da 12 (primeira)
Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agroneg6cio da Eco Securitizadora de Direitos Creditdrios
do Agronegdcio S.A. com lastro em debéntures emitidas pela Caramuru Alimentos S.A. , no montante
de R$ 100 milhdes; (xvii) atuou como coordenador lider na 22 (segunda) Emissdo de Notas
Promissorias da Porto Seguro Locadora de Veiculos Ltda. , no montante de R$ 80 milhGes; (xviii)
atuou como coordenador lider na 82 (oitava) Emissdo de Debéntures Simples da Companhia de
Saneamento do Parand — SANEPAR, no montante de R$ 250 milh@es; (xix) atuou como coordenador
no Fundo de Investimento em Direitos Creditérios da Braskem S.A. , no montante de R$ 700 milhdes;
(xx) atuou como coordenador lider na 16% (décima sexta) Série da 1% (primeira) Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio da Apice Securitizadora S.A. com lastro em Cédulas de
Produto Rural Financeiras da Mantiqueira Alimentos Ltda. , no montante de R$ 50 milhdes; (xxi)
atuou como coordenador lider da 12 (primeira) Emissdo de Letras Financeiras do Haitong Banco de
Investimento do Brasil S.A. , no montante de R$ 226,75 milhdes; (xxii) atuou como coordenador da
42 (quarta) Emissdo De Notas Promissorias da Copela Geragdo e Transmissao S.A. , no montante de
R$ 600 milhdes; (xxiii) atuou como coordenador lider da 42 (quarta) Emissao de Letras Financeiras
do Parana Banco S.A. , no montante de R$ 300 milhdes; (xxiv) atuou como coordenador lider na 32
(terceira) Emissdo de Debéntures Simples da Igua Saneamento S.A. , no montante de R$ 70 milhdes;
(xxv) atuou como coordenador lider na 12 (primeira) Emissao de Letras Financeiras do Banco Sofisa
S.A., no montante de R$ 250 milhdes; (xxvi) atuou como coordenador lider da 22 (segunda) Emissao
de Letras Financeiras do Banco Toyota do Brasil S.A. , no montante de R$ 500 milhdes; (xxvii) atuou
como coordenador lider na 262 (vigésima sexta) Série da 12 (primeira) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Nova Securitizacdo com lastro em Cédulas de Crédito Imobiliario da BR
Properties S.A. , no montante de R$ 50 milhdes; (xxviii) atuou como coordenador lider da 22
(segunda) Emissdo de Debéntures Simples da Notre Dame Intermédica Saude S.A. , no montante de
R$ 350 milhdes; (xxix) atuou como coordenador lider na 22 (segunda) Emissdo de Debéntures
Simples da Comfrio SolugBes Logisticas S.A. , no montante de R$ 38,1 milhdes; (xxx) atuou como
coordenador lider na 82 (oitava) Emissdo de Debéntures Simples da EDP Séo Paulo Distribuicdo de
Energia S.A. , no montante de R$ 200 milhdes; (xxxi) atuou como coordenador lider na 62 (sexta)
emissdo da EDP Espirito Santo Distribuicdo de Energia S.A. , no montante de R$ 220 milh&es, dentre
outras emissoes.

No ambito da Oferta o0 Banco Votorantim foi contratado pela Emissora e pela Devedora para realizar,

em conjunto com os demais Coordenadores, a oferta publica dos CRI, sob regime misto de garantia
firme e de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 414/04 e do Contrato de Distribuicéo.
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6.6. Informacdes sobre o BB — Bl

O Banco do Brasil esta presente no mercado de capitais brasileiro por meio de sua subsidiria integral,
0 BB Banco de Investimento S.A (BB-BI).

No mercado de capitais internacional, o conglomerado BB atua nas principais pragas mundiais, com
profissionais qualificados, por meio de suas subsidiarias integrais: BB Securites Ltd. (Inglaterra),
Banco do Brasil Securities LLC. (Estados Unidos) e BB Securities Asia Pte Ltd. (Cingapura).

No portfolio do BB-BI estdo servicos de exceléncia que envolvem a pesquisa de mercado,
estruturacdo e distribuicdo de operaces, liquidacdo e custédia de ativos, bem como produtos e
servigos para pessoas fisicas e juridicas. Os principais produtos e servigos sdo destacados a seguir:

Fusbes e Aquisi¢cbes: O BB-Bl presta assessoria financeira em operacdes de alienacdes,
reorganizacgdes societarias (fusdes, cisdes e incorporacdes) e colocagbes privadas.

Ouro: O Banco oferece servigos de compra e venda de ouro em forma escritural ou de lingotes para
os clientes, além da custddia desses ativos.

Private Equity: O BB-BI é cotista de 13 fundos e atua como assessor em 7 deles, com 39 participacoes
societarias em empresas localizadas em varias regides do pais, nos mais diversos segmentos (energia,
infraestrutura, logistica, consumo, educacdo, TI, servicos, agroindustria etc.) e em diferentes estagios
de desenvolvimento (empresas consolidadas, emergentes e empresas com tecnologia inovadora).

Renda Fixa: (i) Mercado doméstico: através do BB-BI sdo ofertados os servicos de coordenagdo,
estruturacdo e distribuicdo de debéntures, notas promissérias comerciais e letras financeiras. (ii)
Mercado internacional: atuacdo na coordenagdo, estruturacdo e distribuicdo de novos papeis e
processos de gestdo de divida de empresas, bancos e governos por meio das corretoras localizadas no
exterior, 0 que confere uma atuacdo global do BB no mercado de capitais.

Renda Variavel: O BB-BI oferece 0s servi¢cos de assessoria em todas as etapas de ofertas publicas
de acOes. Atua também na estruturacao e distribuicdo de Fundos de Investimento Imobiliarios (FII).
Para os investidores individuais, o portfélio em renda variavel abrange os servicos de compra e venda
de acdes, e para os investidores do segmento private abrange também o servico de aluguel de acdes.

Securitizagdo: O BB-BI atua na coordenagdo, estruturacdo e distribuicdo de operagdes de
securitizacdo, processo pelo qual um grupo relativamente homogéneo de ativos é convertido em
titulos negociaveis, por intermédio dos seguintes produtos: Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (CRA).

Renda Fixa — Mercado Doméstico

No 4T18, o BB-BI atuou na coordenacao e estruturacdo de 23 operac6es no mercado doméstico de
renda fixa, com volume originado de R$ 8,7 bilhGes em operacdes de Debéntures e Notas
Promissorias.

No Ranking ANBIMA de Originacdo de Renda Fixa Consolidado de Dezembro/2018, o BB-BI
continuou como 3° colocado.
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Renda Fixa — Mercado Externo

O mercado internacional de capitais (bonds) foi acessado por 2 emissores brasileiros neste periodo,
emitindo um total de US$ 1,0 bilhdo. Ambos mandataram o BB para atuar como lead manager nas
transacdes. Isto representa uma participacdo de mercado de 100% em volume e 100% no total das
emissdes no periodo. Segundo o Ranking ANBIMA de Emissdes Externas de Dez/18, o BB aparece
como 2° colocado em emissdes privadas e como 3° colocado em emissdes totais.

No que se refere a grupos estrangeiros, 0 BB atuou como co-manager em outras 12 emissdes de bonds
no montante total de US$ 5,2 bilhdes.

O BB também vem ampliando sua participagdo em transac@es de Liability Management (Gestdo de
Passivos). Atuou em 3 operacdes de troca e recompra de papéis neste Gltimo trimestre no montante
total de US$ 2,4 bilhdes.

Renda Varidvel Atacado

No 4T18, o BB-BI atuou como coordenador da oferta pablica com esforcos restritos de distribuicéo
primaria e secundaria de a¢fes de emissdo da Companhia de Locacdo das Américas cuja captacéo
alcangou R$ 1,4 bilhdo. No acumulado do exercicio de 2018, foram concretizadas 5 operagdes de
ofertas de a¢fes no mercado acionario brasileiro, sendo que o BB-BI participou de 2 delas, alcangando
a 6° posicdo conforme Ranking Anbima de Renda Variavel com partes relacionadas (por nimero de
operacdes).

Renda Varidvel Varejo — Mercado Secundério

No 4T18, o volume movimentado no BB foi de R$ 15,2 bilhdes e, no mesmo periodo, a B3 S.A.—
Brasil Bolsa Balcdo, movimentou R$ 325,1 bilhdes. O market share do BB no periodo foi de 4,7%.
Para os investidores de Varejo, o BB-BI oferece 0 servigo de compra e venda de agdes por meio da
rede de agéncias do BB, internet (https://investimentos.bb.com.br) e mobile (App Investimentos BB).

Securitizacdo
No 4T18, o BB-BI atuou na coordenacao e estruturacdo de 4 operacGes de Securitizacdo, sendo 2

CRA, 1 CRI e 1 FIDC, com volume originado de R$ 595,8 milhdes e volume total das operagdes de
R$ 2,1 bilhdes.

Private Equity
Na indUstria de private equity, 0 BB-BI é cotista de 13 fundos e atua como assessor em 7 deles. Possui

39 participagdes societarias em empresas localizadas em vérias regides do pais. O total de capital
comprometido pelo BB-BI na indistria de private equity é de R$ 1,1 bilhdo, tendo integralizado
R$ 740,3 milhoes até o final do 4T18.

No ambito da Oferta 0 BB-BI foi contratado pela Emissora e pela Devedora para realizar, em conjunto
com os demais Coordenadores, a oferta publica dos CRI, sob regime misto de garantia firme e de
melhores esfor¢os, nos termos da Instrugdo CVM n° 414/04 e do Contrato de Distribuicéo.

6.7. Informacdes sobre o Agente Fiduciario

No ambito da Oferta o Agente Fiduciario foi contratado para representar, perante a Emissora, 0s
interesses da comunhdo dos Titulares de CRI, devendo acompanhar a atuacdo da Emissora na gestao
do patriménio separado, acompanhar o cumprimento da obrigac&o de destinacéo dos recursos obtidos
a partir da Oferta pela Devedora, bem como, entre outras fungdes, fiscalizar o cumprimento das
clausulas constantes do Termo de Securitizacao.
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6.8. Informacdes sobre a Instituicdo Custodiante

No ambito da Oferta a Instituicdo Custodiante foi contratada para o lancamento dos dados e
informacdes da CCI na B3 (segmento CETIP UTVM), considerando as informagdes encaminhadas
pela Emissora, em planilha no formato excel, no layout informado pela Instituicdo Custodiante,
contendo as informagGes necessarias para registro no B3 (segmento CETIP UTVM). A Instituicdo
Custodiante é responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de 1 (uma) via original da Escritura de
Emisséo de CCI.

6.9. Informacdes sobre a Agéncia de Classificacédo de Risco

No ambito da Oferta a Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada para emisséo de parecer
sobre classificacdo de risco dos CRI com base em informacdes recebidas dos emissores e/ou de seus
agentes e conselheiros, inclusive, balangos financeiros auditados do ano fiscal, informagdes
financeiras trimestrais, informacGes corporativas, prospectos e outros materiais oferecidos,
informacdes historicas e projetadas recebidas durante as reunides com a administracdo dos emissores.
bem como os relatérios de analises dos aspectos econdmico-financeiros (MD&A) e similares da
entidade avaliada e/ou de sua matriz. Além disso, foram utilizadas informacdes de dominio publico,
incluindo informagdes publicadas pelos reguladores de valores mobiliérios, do setor bancério. de
seguros e ou outros reguladores. bolsas de valores, e outras fontes publicas, bem como de servigos de
informacdes de mercado nacionais e internacionais.

6.10. Informac0es sobre o Formador de Mercado

A Emissora contratou o Formador de Mercado para a prestacdo de servigos de Formador de Mercado,
por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos CRI, nos termos das Regras de
Formador de Mercado, com a finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

A colocacéo de ordens firmes de compra e de venda dos CRI deve ser diéria, direta ou indiretamente,
através de corretoras de titulos e valores mobiliarios do conglomerado econémico do Formador de
Mercado, em valor total ndo inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) na compra e R$
500.000,00 (quinhentos mil reais) na venda, em condi¢fes normais de mercado.

O spread maximo entre a taxa de compra e a taxa de venda para 0s CRI sera de (i) 3% (trés por cento)
do CDI.

Pela prestacdo dos Servicos, a Devedora pagaré ao Formador de Mercado o valor de R$1.000,00 (mil
reais), que sera pago por meio de débito programado em agéncia e conta corrente do Formador de
Mercado, de titularidade da Devedora, realizado em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s a liquidacdo
financeira dos CRI.

O descumprimento por qualquer das partes ou pela Devedora de quaisquer das obriga¢fes pecuniarias
descritas no Contrato de Formador de Mercado e acima, acarretara a incidéncia de atualizacdo
monetaria sobre os valores devidos de acordo com a variagdo acumulada do IPCA, exceto na hip6tese
da variacdo acumulada do IPCA resultar em valor nulo ou negativo.

Além disso, os valores em atraso serdo acrescidos de multa contratual ndo compensatdria de 2% (dois

por cento) incidente sobre 0 montante devido e serdo calculados pro rata temporis desde a data de
seu vencimento até a data do seu efetivo pagamento.
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7. EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomenda-se aos Potenciais Investidores que leiam o presente Prospecto antes de tomar qualquer
decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares deste
Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora, dos Coordenadores e da Devedora indicados na
Secdo “ldentificagdo da Emissora, do Agente Fiduciario, dos Coordenadores, da Devedora, do
Assessor Legal e dos demais Prestadores de servicos da Oferta” deste Prospecto, bem como nos
enderecos e/ou websites indicados abaixo:

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 10° andar, Itaim Bibi

Séo Paulo, SP

At.: Sr. Philip Paul Searson e Sra. Marina Rodrigues

Telefone: (11) 2169-4400

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br e marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

Website: www.bradescobbi.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website, selecionar o tipo
de oferta “CRI”, em seguida, clicar em “Prospecto Definitivo” ao lado de “CRI Cyrela”)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar

CEP 04543-907, S&o Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-2302

E-mail: dem@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:: https://institucional.xpi.com.br/investimentos/
oferta-publica.aspx (neste website, selecionar “CRI Cyrela — 2122 da 12 Emissdo da RB Companhia
de Securitiza¢ao”, em seguida, clicar em “Prospecto Definitivo™)

BANCO ITAU BBA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3500, 1°, 2° e 3° (parte) 4° e 5° andares

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Guilherme de Albuquerque Maranhao

Telefone: (11) 3708-2509

E-mail: IBBA-FixedincomeCIBl@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: http://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-
negocios/ofertas-publicas (neste website, selecionar “CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
em “Empresa/Produto”, e “2019”, em “Ano”, em seguida, clicar em “Buscar”. Realizada a busca,
clicar em “CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, depois em “2019”, “Maio” e, por fim, em
“CRI Cyrela — Aviso ao Mercado”)
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BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, 2.100, 16° andar

CEP: 01310-930, S&o Paulo - SP

At.: José Paulo Teixeira Scheliga

E-mail: jose.scheliga@safra.com.br

Website: www.safrabi.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:

https://www.safrabi.com.br (neste website clicar em ‘“Prospecto Definitivo CRI Cyrela 2019”)

BANCO VOTORANTIM S.A.

Av. das Na¢Oes Unidas, n® 14.171, torre A, 18° andar

CEP 04794-000, Sao Paulo — SP

At.: Ana Ldcia Sertic

Telefone: (11) 5171-1436

E-mail: ana.sertic@bancovotorantim.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:
https://www.bancovotorantim.com.br/web/site/pt/banco/institucional/ofertas-publicas/,
selecionar “ofertas em andamento” e depois selecionar “visualizar”, ao lado direito de “Prospecto
Definitivo - 2019 — CRI Cyrela — Distribui¢do Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da
212* Série da 1* Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacao”

BB - BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

Rio de Janeiro — RJ

CEP 20031-923

At.: Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Telefone: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicar
em “CRI Cyrela 2019” ¢ entdo clicar e “Leia o Prospecto Definitivo”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2° a 4° andares

CEP 01333-010, S&o Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website acessar em “Informagdes
de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informagdes
de Companhias”, clicar em “Documentos e Informagdes de Companhias”, buscar “RB Capital
Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida acessar “RB Capital Companhia
Securitizadora”, clicar em “Documentos de Oferta de Distribuicao Publica” e posteriormente acessar
“download” do “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica” referente a Oferta publica de
Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2122 Série da 1* Emissdo da RB Capital
Companhia Securitizadora”)
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B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO:
Alameda Xingu, n° 350, 1° andar, Alphaville

CEP 06455-030 — Barueri, SP
Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.b3.com.br/ (neste website acessar em

“Produtos e Servigos”, no menu “Negocia¢do”, o item “Renda Fixa”, em seguida, no quadro “Titulos
Privados”, clicar em “Saiba mais” e, no quadro “Sobre o CRI”, clicar em “Prospectos”. Nesta pagina,
buscar “RB Capital Companhia Securitizadora” e, posteriormente, localizar o campo “Emissdo” a
informacao “1*” e, no campo “Série” a informagao “212*’ e clicar no link do campo “Arquivo”
correspondente)
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8. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

8.1. Caracteristicas dos CRI e da Oferta
8.1.1.  Estrutura da Securitizacao

Certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei n° 9.514/97 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacéo,
lastreados em créditos imobiliarios, constituindo promessa de pagamento em dinheiro.

Conforme o Termo de Securitizacdo, os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados
integralmente pela CCI, emitidos nos termos da Lei n°® 9.514/97, da Instru¢do CVM n° 400/03 e da
Instrucdo CVM n° 414/04. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCl sdo decorrentes da
emissao das Debéntures pela Devedora em favor da Emissora. Em razdo da Emissdo das Debéntures,
a Emissora pagou a Devedora o Valor da Cessdo, nos termos previsto na Escritura de Emisséo das
Debéntures.

Segue abaixo o fluxograma da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios:
Destinagéo dos

Recurses das
Debéntures

Emisséo e Integralizag&o Emisséo de CRI
de Debéntures e CCI

C\"RELA @ @ — RB CAPITAL @ Investidores
® ®

Pagamento Pagamento da remuneracédo
das debéntures e amortizag&o dos CRI

1. A Devedora emite as Debéntures que foram diretamente subscritas e integralizadas pela
Emissora;

2. A Emissora realizou a emissdo da CCI representativa dos Créditos Imobiliarios decorrentes
das Debéntures, bem como dos CRI, nos termos da Instrucdo CVM 414, com lastro nas
Debéntures, mediante instituicdo de Regime Fiduciario e conforme disposto no Termo de
Securitizagdo;

3. Os valores devidos no ambito da emissdo de Debéntures pela Devedora serdo pagos
exclusivamente na Conta do Patrimdnio Separado, que compde o Patriménio Separado da
Emissdo dos CRI; e

4. A Emissora realizard o pagamento da Remuneragdo dos CRI e amortizagdo dos CRI para 0s
Titulares de CRI com os recursos oriundos das Debéntures.

8.2. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI
8.2.1.  Autorizagdes Societarias

A Emisséo e a Oferta dos CRI foram aprovadas (i) pela Reunido do Conselho de Administracdo da
Emissora realizada em 12 de abril de 2019, registrada na JUCESP em 24 de abril de 2019, sob o n°
225.920/19-0, e publicada no “Diario Oficial do estado de Sao Paulo” e no “Diario Comércio
Industria e Servi¢o” em 14 de junho de 2019; e (ii) pela Reunido do Conselho de Administragdo da
Devedora, realizada em 29 de maio de 2019, registrada na JUCESP em 10 de junho de 2019, sob o
n® 309.125/19-4, e publicada no “Diario Oficial do estado de Sdo Paulo” e no “Diario Comércio
Industria e Servico” em 19 de junho de 2019.
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8.2.2. Devedora

A Devedora atua no ramo de incorporacdo imobiliaria. A Devedora objetiva buscar recursos no
mercado financeiro, por meio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, para financiar o
desenvolvimento dos Empreendimentos.

8.2.3.  Série

A Emissdo serd realizada em série Unica.

8.2.4. NUmero da Série e da Emissao

2122 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora.

8.2.5.  Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissao é de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil
reais), considerando o exercicio da Opgéo de Lote Adicional.

8.2.6.  Quantidade de CRI

Foram emitidos 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) CRI, considerando o exercicio da
Opcéo de Lote Adicional.

8.2.7.  Valor Nominal Unitario
Os CRI tem Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissédo
8.2.8.  Classificacdo de Risco

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboracdo dos relatdrios de
classificagdo de risco para esta Emissao e para a revisdo trimestral da classificacao de risco até a Data
de Vencimento dos CRI, a qual atribuiu o rating preliminar brAAA aos CRI.

A classificagdo de risco da Emissdo deverd existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal
classificagdo ser atualizada trimestralmente de acordo com o disposto no artigo 7, §7° da Instrucdo
CVM n° 414/04. A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu
exclusivo critério, pela FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, sala
401 B, Centro, CEP 20.010-010, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 01.813.375/0001-33.
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8.2.9.  Data de Emisséo dos CRI

Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI é o dia 15 de julho de 2019.

8.2.10. Local de Emisséo dos CRI

O local de emissdo é a cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

8.2.11. Forma

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por
extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome do
Titular de CRI emitido pelo Agente Escriturador, com base nas informag6es prestadas pela B3 quando
os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

8.2.12. Prazo de Duracédo e Vencimento

Observadas as hipoteses de Resgate Antecipado, os CRI terdo prazo de duracédo de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 15 de julho de 2024.

8.2.13. Data de Pagamento da Amortizacéo

O pagamento da Amortizacao seré realizado em 4 (quatro) parcelas do Valor Nominal Unitario, no
42° (quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo oitavo) més
contado da Data de Emissdo, no 54° (quinquagésimo quarto) més contado da Data de Emissdo e na
Data de Vencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Percentual de Amortizacédo do
gamé Saldo do Valor Nominal Unitario
Amortizacao
dos CRI
1 15 de janeiro de 2023 25,0000%
2 15 de julho de 2023 33,3333%
3 15 de janeiro de 2024 50,0000%
4 Data de Vencimento 100,0000%

8.2.14. Atualizagdo Monetaria

Os CRI néo terdo seu Valor Nominal atualizado.

8.2.15. Remuneracéo

O Valor Nominal Unitério do CRI sera remunerado pela Remuneracdo, com base na seguinte formula:
J =VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

J =Valor Nominal Unitério dos juros devidos na Data de Pagamento da Remuneracéo, calculado com
8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario ndo amortizado dos CRI, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério dos fatores das Taxas DI com o uso do percentual aplicado em cada Periodo
de Capitalizacéo, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorDET | 1+TD] x-2 |
o Y100/

onde:
k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”, sendo “n” um ntimero inteiro;

n = namero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracdo, sendo “n” um
ndmero inteiro;

p = 100,00 (cem inteiros);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, =( DI, +1j252 ~1
100

onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;
DIk = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
Observacdes:

Para efeito do calculo da Remuneracéo, sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem em relacéo & data de célculo do CRI (exemplo: para calculo da Remuneracéo
dos CRI no dia 30 (trinta) ser& considerada a Taxa DI divulgada no final do dia 27 (vinte e sete),
pressupondo-se gque tanto os dias 27 (vinte e sete), 28 (vinte e oito), 29 (vinte e nove) e 30 (trinta) sdo
Dias Uteis.

Para fins de célculo da Remuneracdo, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de
tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo, ou (ii) na Gltima data de pagamento efetivo da Remuneracao (inclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na data de pagamento efetivo da Remuneracgdo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data
de Vencimento.
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O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

Efetua-se o produtdrio dos fatores diéarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu célculo.

No caso de indisponibilidade temporéria da Taxa DI, seré utilizada, em sua substituicdo, a mesma
taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacgOes financeiras, tanto por parte da Emissora e da Devedora quanto pelos
Titulares de CRI, quando da divulgacéao posterior da Taxa DI respectiva.

Na auséncia de apuracio e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, os Titulares de CRI,
definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizacdo de Assembleia
Geral, a ser convocada pela Emissora, nos termos doe Termo de Securitizagdo, observada a
regulamentacdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros
utilizados em operacOes similares existentes & época. Vencerdo em Até a deliberacéo desse parametro
sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagcdes pecuniarias previstas no Termo de
Securitizagdo, a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral, a referida Assembleia
Geral ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizada para o
calculo da remuneracéo dos CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Emissora ou caso ndo haja quérum
suficiente para a instalagéo e/ou deliberacdo em primeira e segunda convocagdes da Assembleia Geral
de Titulares dos CRI, a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente as Debéntures de forma que a Emissora resgate a totalidade dos CRI, sem multa ou
prémio de qualquer natureza, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da realizagdo da respectiva
Assembleia Geral (ou da data em que esta deveria ser realizada, conforme o caso), pelo seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitéario, conforme o caso, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Gltima
Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da
Remuneracdo aplicivel aos CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, para cada dia
do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada.
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O primeiro pagamento da Remuneragdo dos CRI sera realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais
pagamentos semestralmente, sempre no dia 15 dos meses janeiro e julho, sendo o Gltimo pagamento
na Data de VVencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracéo
15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020
15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021
15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022
15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023
15 de janeiro de 2024

Data de Vencimento

©O©| O N| O O & W N -

[EEN
o

8.2.16. Resgate Antecipado

A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas hipGteses de pagamento antecipado
facultativo dos Créditos Imobiliarios em caso de vencimento antecipado das Debéntures, em razédo
do Resgate Antecipado Facultativo, nos da clausula 5.2 da Escritura de Emissdo das Debéntures. O
resgate antecipado integral dos CRI seré realizada de acordo com os procedimentos operacionais da
B3.

O resgate antecipado integral dos CRI pode afetar negativamente a rentabilidade esperada pelos
Titulares de CRI, em decorréncia do investimento nos CRI, em funcdo da redugdo do horizonte do
investimento nos CRI.

8.2.17. Oferta de Resgate Antecipado

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da
Data de Integralizacdo do CRI, mediante deliberacdo do seu Conselho de Administracéo, realizar a
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures enderegada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario e
operacionalizada mediante o envio pela Devedora de Comunicacgdo de Oferta de Resgate Antecipado,
nos termos da Escritura de Emisséo das Debéntures.

Apobs o recebimento pela Securitizadora da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado, esta
publicar4, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagéo, os termos da Oferta
de Resgate Antecipado, para que os Titulares dos CRI se manifestem acerca da sua adeséo, ou ndo, a
oferta de resgate antecipado dos CRI, dentro do prazo de 25 (vinte e cinco) Dias Uteis, sendo que a
auséncia de manifestacdo do Titular de CRI neste periodo devera ser interpretada como ndo adeséao a
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oferta de resgate antecipado. Apds consulta e decisdo dos titulares dos CRI, a Securitizadora tera 1
(um) Dia Util, contado do prazo final de recebimento da manifestacdo dos titulares dos CRI, para
enviar Resposta a Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado.

O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo, e posteriormente
repassado aos titulares dos CRI, seré equivalente: (a) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou
ao saldo do Valor Nominal Unitério acrescido (b) da respectiva Remuneragdo até a data de Resgate
Antecipado Facultativo, calculada nos termos da Clausula 4.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures;
e (c) de prémio de resgate a ser oferecido a Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo
podera ser negativo, nos termos da Clausula 5.1.1 da Escritura de Emisséo.

A Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a sua aceitagdo por um percentual
minimo de Titulares de CRI, a ser definido pela Devedora quando da realiza¢do da Oferta de Resgate
Antecipado. Tal percentual deverd estar estipulado na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado.
Nesta hipdtese, caso ndo seja atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido pela Devedora,
ndo serd realizado o resgate antecipado de quaisquer Debéntures.

As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

A Oferta de Resgate Antecipado ndo podera ser parcial, devendo obrigatoriamente ser direcionada a
totalidade das Debéntures em circulacao.

Apos a realizagdo do Resgate Antecipado pela Devedora, a Emissora devera promover o resgate dos
CRI, proporcionalmente ao numero de Debéntures objeto do Resgate Antecipado, conforme
manifestacdo dos Titulares de CRI sobre a adeséo a Oferta de Resgate Antecipado.

8.2.18. Resgate Antecipado Facultativo

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e ap6s o decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados
da Data de Integralizagdo, promover o Resgate Antecipado Facultativo, por meio de Comunicacéao de
Resgate Antecipado Facultativo enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagdo
do Resgate Antecipado Facultativo.

O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo, e posteriormente
repassado aos titulares dos CRI, serd o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
acrescido (i) da Remunerag&o, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacéo, ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior até a data de Resgate Antecipado Facultativo,
conforme o caso, (ii) de prémio equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do saldo
devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures, nos
termos da Clausula 5.2.3 da Escritura de Emissao.

As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

O resgate antecipado das Debéntures pode afetar negativamente a rentabilidade esperada pelos
Titulares de CRI, em decorréncia do investimento nos CRI, em fung&o da redugdo do horizonte do
investimento em parte dos CRI.

A Emissora devera promover o resgate total dos CRI, em fungdo do resgate total das Debéntures pela
Devedora.

8.2.19. Amortizacdo Antecipada Facultativa
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A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da
Data de Integralizacdo, mediante deliberacdo do seu Conselho de Administracdo, realizar a
Amortizacdo Antecipada Facultativa das Debéntures, limitada a até 98% (noventa e oito por cento)
do saldo devedor das Debéntures, mediante o envio pela Devedora da Comunicacdo de Amortizacéo
Facultativa, nos termos da Escritura de Emissédo de Debéntures.

Apbs o recebimento pela Securitizadora da Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa, esta
comunicara, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida comunicacio, os termos da
Amortizacdo Antecipada Facultativa aos Titulares dos CRI, para que seja realizada a amortizacao
antecipada dos CRI.

O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortizagdo Antecipada Facultativa, e posteriormente
repassada aos titulares dos CRI, sera equivalente a um percentual do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures, calculada
pro rata temporis desde a Data da Integralizacdo das Debéntures, ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior até a data da Amortizacdo Antecipada Facultativa, conforme o
caso; e (ii) de prémio equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do saldo devedor
das Debéntures, multiplicado pela duration em anos remanescente, nos termos da Clausula 5.3.3 da
Escritura de Emisséo.

Apos a realizacdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa pela Devedora, a Emissora devera
promover a amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, proporcionalmente ao valor das
Debéntures objeto da Amortizacdo Antecipada Facultativa.

O Amortizacdo Antecipada Facultativa dos CRI pode afetar negativamente a rentabilidade esperada
pelos Titulares de CRI, em decorréncia do investimento nos CRI, em fungdo da redugdo Valor
Nominal e da reducdo da Remuneragéo esperada em funcdo do investimento nos CRI.

8.2.20. Aquisicdo Facultativa

A Devedora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulago, observado o disposto no
paréagrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Acoes e as regras expedidas pela CVM, devendo
tal fato constar do relatorio da administracdo e das demonstracdes financeiras da Devedora. As
Debéntures adquiridas pela Devedora nos termos deste item poderdo ser canceladas, permanecer na
tesouraria da Devedora, ou serem negociadas privadamente.

Apos a realizacdo da Aquisicdo Facultativa pela Devedora, a Emissora devera promover o resgate
dos CRI, proporcionalmente ao nimero de Debéntures objeto da Aquisicdo Facultativa pela
Devedora.

A Aquisicdo Facultativa pode afetar negativamente a rentabilidade esperada pelos Titulares de CRI,

em decorréncia do investimento nos CRI, em funcéo da reducdo do horizonte do investimento nos
CRI.

8.2.21. Regime Fiduciario
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Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui regime fiduciario sobre as Debéntures,
a CCl e os Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do patriménio
comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patrimdnio Separado.

8.2.22. Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacéo

Os CRI serdo integralizados a vista na data de sua subscri¢do, nos termos acordados no respectivo
Boletim de Subscricéo, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo calculada desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI.

8.2.23. Liquidacao do Patrimdnio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assung¢ao imediata e transitoria da
administracéo do Patrimdnio Separado
pelo Agente Fiduciéario:

0] Pedido, por parte da Emissora, de recuperacéo judicial, extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do
referido plano;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
através do deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n® 11.101/05 pela Emissora,
conforme o caso, no prazo legal,;

(iii) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢cBes ndo pecuniarias

previstas no Termo de Securitiza¢do, sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado
podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados do inadimplemento; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas
no Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 1 (um) Dia Util, contados do
inadimplemento.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado e assumida
a administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares
de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacdo do Patriménio Separado. Referida Assembleia
Geral dos Titulares devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data da
convocacao.

Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima, os Titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela
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liquidacdo do Patriménio Separado, hipo6tese na qual devera ser nomeado o liquidante e determinadas
as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado, hip6tese na qual devera
ser deliberada a continuidade da administragdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora,
fixando-se as condigdes e termos para sua administracdo, bem como a remuneragéo da instituicdo
administradora nomeada.

A deliberagdo pela ndo declaracdo da liquidacdo do Patrimdnio Separado deveré ser tomada pelos
Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulacao.

Na hipotese de liquidacdo do Patrimdnio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulacdo assim
deliberem, serdo adotados os procedimentos estabelecidos abaixo.

A liquidacéo do Patriménio Separado sera realizada:

0] automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipétese de resgate antecipado ou amortizacédo integral dos CRI;
ou

(i) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja 0 vencimento
antecipado em fungdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario (ou
a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extingéo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (a)
administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos 0s
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
que Ihe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgao de
CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente ndo realizados aos Titulares de
CRI, na propor¢édo de CRI detidos.

Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario instituido.

O Agente Fiduciario devera fornecer & Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, a partir da
extincdo do Regime Fiduciario a que esta submetida a CCl e uma vez satisfeitos os créditos dos
beneficiarios, termo de quitacdo, que servird para baixa, junto a Instituicdo Custodiante, das
averbacgdes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara, no caso de extin¢do do
Patrimbnio Separado nos termos do inciso (i) acima, na reintegracdo ao patriménio comum da
Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipotese de extingdo do Patriménio Separado nos
termos do inciso (ii) acima, os Titulares de CRI receberéo os créditos oriundos da CCl e do Patriménio
Separado em dagdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario
(ou ainstituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente
a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI,
cujo montante j& devera estar deduzido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente
Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) com
relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados da CCl e dos demais Documentos da Operagéo.

8.2.24. Resgate Antecipado Compulsdrio dos CRI
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Haveré o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, mediante pagamento, pela Devedora, do Valor
de Resgate Antecipado Compulsorio, na ocorréncia (i) de um Evento de Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures; ou (ii) de declaragcdo do Vencimento Antecipado das Debéntures em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico.

Caso ocorra qualquer dos eventos listados abaixo, ocorrera o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, devendo os CRI serem resgatados antecipadamente pelo Valor de Resgate Antecipado
Compulsoério, nos termos do Termo de Securitizacdo, independentemente de qualquer notificacéo
judicial ou extrajudicial:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de Emisséo
das Debéntures, de qualquer obrigacéo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada
no prazo de 1 (um) Dia Util da data de vencimento da referida obrigacéo;

(a) decretacdo de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia pela Devedora; (c)
pedido de faléncia da Devedora formulado por terceiros néo elidido no prazo legal, (d)
pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial pela Devedora,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) liquidag&o, dissolucgéo ou
extingdo da Devedora; ou (f) qualquer evento analogo que caracterize estado de
insolvéncia da Devedora, nos termos da legislacdo aplicavel,

realizacdo de reducdo de capital social da Devedora com outra finalidade que ndo a
absorcdo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Emissora;

inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigacGes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer
obrigacBes financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas
controladas, no mercado local ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimdnio liquido da Devedora, de acordo
com a ultima demonstracéao financeira trimestral divulgada;

se as obrigacgdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emisséo de Debéntures
deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢Oes pari passu com as demais dividas
quirograféarias da Devedora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por
forca de disposicao legal,

protestos legitimos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimdnio
liguido da Devedora, de acordo com a ultima demonstragdo financeira trimestral
divulgada, por cujo pagamento a Devedora seja responsavel e que ndo sejam sanados,
declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que a Devedora tiver ciéncia da
respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo de execucao e ndo garantir o juizo
ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto
judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigacGes em operag8es financeiras, cujo valor
agregado seja igual ou superior ao montante previsto neste item; a exce¢do do protesto
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Emissora
no prazo supra mencionado;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado contra
a Emissora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um
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(viii)

(ix)

)

inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Devedora de acordo com a
altima demonstracéo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras
moedas, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

cisdo, fusdo, incorporacdo, inclusive incorporacdo de acdes, ou qualquer outra forma de
reorganizacdo societaria envolvendo a Devedora, que resulte em alteracdo de controle da
Devedora, salvo se houver o prévio consentimento da Emissora, aprovado em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ou se for garantido o direito de resgate a
Emissora, de acordo com a determinacdo de titulares de CRI que o desejarem, nos termos
do artigo 231 da Lei das Sociedades por A¢des;

transformacao da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Acdes; e

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora, das obrigacGes a serem assumidas na Escritura de Emisséo de Debéntures,
sem a prévia anuéncia da Emissora, conforme aprovada em Assembleia Geral de
Titulares dos CRI.

Na ocorréncia de quaisquer eventos listados abaixo, desde que ndo sanados nos respectivos prazos de
cura, quando aplicavel, a Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
gue tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures, uma Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar
sobre a orientagdo de manifestagdo de voto da Emissora em relacdo a tais eventos, na qualidade de
titular das Debéntures:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

descumprimento pela Devedora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecuniéria relacionada as Debéntures estabelecida na
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo no caso de ndo envio do relatdrio
semestral referente & aplicacdo dos recursos das Debéntures, ndo sanada no prazo de 30
(trinta) dias da comunicacdo do referido descumprimento (a) pela Devedora a Emissora;
(b) pela Emissora a Debenturista; (c) pelo Agente Fiduciario dos CRI a Devedora; ou (d)
por qualquer terceiros a Devedora, 0 que vier a ocorrer primeiro, sendo que esse prazo
ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de
Emisséo de Debéntures;

distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagdes pecuniarias ou ndo pecuniarias prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures, observado os prazos de cura estabelecidos, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 220 da Lei
das Sociedades por Agdes;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagfes, concessoes,

subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

contar da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensao, a Devedora
comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das
atividades da Devedora até a renovagao ou obtencéo da referida licenca ou autorizag&o;

venda, transferéncia ou desapropriacéo de ativos relevantes da Devedora, inclusive a¢des
ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em
reducdo de classificacdo de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a
classificagdo de risco vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a
tal transferéncia de ativos;

mudanca ou alteragdo no objeto social da Devedora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negdcios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e
relevantes em relag&o as atividades atualmente desenvolvidas;

aplicagdo dos recursos oriundos da emissdo de Debéntures em destinagdo diversa da
descrita na Clausula 3.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de marco, junho,
setembro e dezembro de cada ano, e verificados pela Emissora até 5 (cinco) dias apds o
recebimento do calculo enviado pela Devedora (“Indices Financeiros™):

a) arazdo entre (1) a soma de Divida Liquida para fins de Covenant e Imoveis a
Pagar; e (2) Patrimbnio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80
(oitenta centésimos); e

b) arazdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar; e (2)
a soma de Divida Liquida para fins de Covenant, Iméveis a Pagar e Custos e
Despesas a Apropriar; devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou
menor que 0 (zero).

onde:
“Divida Liquida para fins de Covenant” corresponde ao somatdrio das dividas onerosas

no balango patrimonial consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatorio
do caixa mais aplicacdes financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imoveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisi¢do de imoveis
e da provisdo de custos orcados a incorrer no balanco patrimonial consolidado da
Devedora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras da Devedora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo da Devedora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
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Habitacdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participacdo da Devedora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n® 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco
patrimonial consolidado da Devedora;

“Patriménio Liquido para fins de Covenant” é o patrimoénio liquido consolidado da
Devedora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliacéo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Devedora, refletidos ou ndo nas demonstragdes financeiras consolidadas
da Devedora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstracfes financeiras
consolidadas da Emissora, em fun¢do da pratica contabil aprovada pela Resolucdo do
Conselho Federal de Contabilidade n° 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta de imoveis a comercializar do
balango patrimonial consolidado da Devedora.

A Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada nos termos do item 11.3 do Termo de
Securitizagdo, observadas as disposi¢des da Clausula Quinze do Termo de Securitizagdo, devera
deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, mediante deliberagéo:
(a) de Titulares de CRI detentores de, no minimo, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em circulagdo, em primeira convocacao; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares
de CRI presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI, em segunda convocagdo, desde que
estejam presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo. A
assembleia geral a que se refere este item devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a
contar da data da primeira convocagdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da
segunda convocagéo.

Na hipétese de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI referida acima, em segunda
convocagcdo, por falta de quérum, a Securitizadora, na qualidade de debenturista, devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Devedora, dos pagamentos
referidos na Clausula 6.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures e a consequente realizacdo do
Resgate Antecipado Compulsério.

8.2.25. Assembleia Geral dos Titulares dos CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

A Assembleia de Titulares de CRI poderé ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela
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CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacdo, mediante publicacdo de edital no jornal utilizado pela Emissora para a divulgacéo de suas
informacBes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias. A
Assembleia Geral em segunda convocagao somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias
apos a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral em primeira convocagao.

A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar e
horario da reunido. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Geral por meio de
conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia
Geral por comunicaco escrita ou eletrénica, desde que de acordo com o previsto em lei.

Observado o disposto acima devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a
Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, tiver de exercer
ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de Emissdo das Debéntures, para que 0s
Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

A Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima devera ser realizada em data anterior aquela
em que se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se & Devedora, nos termos da Escritura de
Emisséo das Debéntures, desde que respeitado prazo previsto acima.

Somente apos receber a orientacdo definida pelos Titulares de CRI a Emissora deverd exercer referido
direito e devera se manifestar conforme Ihe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparegam
a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientagdo, a Emissora
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio
ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo
ser imputada a Emissora ou & Devedora qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de
manifestacao.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida.
Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos

decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

A cada CRI em Circulacdo correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposi¢fes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades

por Agdes.

Tendo em vista que somente os CRI em Circulaco terdo direito a voto, fica estabelecido que o valor
dos CRI que ndo sejam CRI em Circulacdo serd deduzido do valor total dos créditos para fim de
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verificacdo de quéruns de instala¢do e deliberacdo, ressalvado a esses Titulares de CRI, contudo, o
direito de serem convocados e de comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares
de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacéo
mais um e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Titulares de CRI.

O Agente Fiduciario devera comparecer & Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizagdo, todas as deliberagdes seréo
tomadas, em primeira convocacdo ou em qualquer convocacao subsequente, por 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI presentes, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral, pelo
menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo.

As alteracOes relacionadas: (i) & Amortizacdo de Principal e a Remuneracdo; (ii) ao prazo de
vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimdénio Separado; (iv) a quaisquer
alteracOes na Escritura de Emisséo das Debéntures que possam impactar no fluxo financeiro dos CRI,;
e/ou (v) aos quéruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacdo da
Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocagao subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulag&o.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizago, serd considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que comparecerem todos 0s
Titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os quoruns de deliberacdo
estabelecidos no Termo de Securitizagéo.

Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correcédo de erros
materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracBes a quaisquer
Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s)
da Operacdo; (iii) alteragbes a quaisquer Documentos da Operacdo em razdo de exigéncias
formuladas pela CVM, ANBIMA, pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequacao as
normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes,
tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracfes ou
correcOes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Titulares os CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou
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despesa adicional para os Titulares de CRI.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns no Termo de Securitizagdo, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Titulares de CRI.

8.2.26. Distribuicéo

A distribuicdo dos CRI ocorre por meio de distribuicdo publica com intermediagdo dos
Coordenadores. Os Coordenadores convidaram outras instituicbes financeiras devidamente
habilitadas para prestar tais servigos para participar da distribuicdo da Oferta, e, para tanto,
celebraram os respectivos termos de adeséo ao Contrato de Distribuigdo, nos termos do Anexo | do
Contrato de Distribuic&o.

8.2.27. Plano de Distribuicéo

Os CRI séo objeto de distribuicdo publica, em carter irrevogavel, ndo estando sujeita a qualquer
condicdo,, em observancia ao plano de distribuicdo previamente acordado entre a Emissora e 0s
Coordenadores e conforme o estabelecido no Contrato de Distribuicéo:

0] apos o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar, (a) foram realizadas apresentacfes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores em comum acordo com a
Devedora, e (b) foram realizados esfor¢os de colocacdo mediante a celebracdo de Pedidos de Reserva,
observado o procedimento de Alocacdo dos CRI ;

(i) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados foram submetidos a aprovacdo prévia da CVM ou
encaminhados & CVM previamente & sua utilizacdo, conforme o caso, nos termos do artigo 50 da
Instrugdo CVM n° 400/03;

(i) observado o disposto no Contrato de Distribuigdo e nos Prospectos, a Oferta somente tera
inicio ap0s: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anancio de Inicio;

e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(iv) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricdo dos CRI deverdo fazé-lo
perante o Coordenador Lider, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, sendo certo que a
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integralizacdo dos CRI serd realizada nas respectivas datas de liquidacdo estabelecidas no Boletim de
Subscricdo, de acordo com o Preco de Integralizacdo e com o procedimento descrito no Boletim de
Subscri¢do; e

(v) 0s CRI sdo objeto de distribui¢do publica, a ser organizada pelo Coordenador Lider, até o
término do prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, o que
ocorrer primeiro.

E admissivel o recebimento de reservas, a partir da data a ser indicada em aviso ao mercado, para
subscricdo, as quais somente serdo confirmadas pelo subscritor ap6s o inicio do periodo de
distribuigéo.

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, serd considerado, como “Periodo de Reserva”, o
periodo indicado em aviso ao mercado, compreendido entre os dias 6 de junho de 2019 (inclusive) e
26 de junho de 2019 (inclusive).

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta deverdo indicar, no momento
da assinatura dos Pedidos de Reserva: (i) a taxa de juros minima de remuneracao que aceita auferir,
para os CRI que deseja subscrever, em observancia ao disposto no artigo 45, paragrafo 3°, da Instrucéao
CVM 400; e (ii) a quantidade de CRI que deseja subscrever.

Atingida a quantidade méxima de CRI, e definidas a taxa de Remuneracdo dos CRI, serdo
contemplados na Oferta todos os Pedidos de Reserva dos CRI que indicarem a respectiva taxa
definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que os Pedidos de Reserva, dos CRI admitidos que
indicarem a respectiva taxa definida no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados entre os
Investidores dos CRI, proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva, sendo desconsideradas quaisquer fragdes de CRI (“Rateio”).

Os Pedidos de Reserva serdo cancelados caso a taxa minima de remuneracéo indicada pelo respectivo
Investidor seja superior a taxa de juros apurada no Procedimento de Bookbuilding.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI
originalmente ofertados (sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opgdo de Lote Adicional),
ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, sendo que os Pedidos de Reserva
realizados por Pessoas Vinculadas serdo, em tal caso, automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400, exceto pela colocacdo de CRI perante o Formador de Mercado, caso
tenha apresentado intences de investimento nos termos do Contrato de Distribui¢do e conforme
divulgado no Prospecto Definitivo. Parte dos CRI destinados a Oferta sera preferencialmente
destinada a colocacgdo ao Formador de Mercado, a fim de possibilitar-lhe a atuagdo como Formador
de Mercado (market maker) dos CRI, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes diérias
de compra e venda dos CRI durante o periodo de 12 (doze) meses, renovaveis, nos termos da
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legislacdo aplicavel e conforme o Contrato de Formador de Mercado.

A Oferta terd inicio a partir da: (i) obtencdo de registro perante a CVM; (ii) disponibilizacdo do
Anuncio de Inicio, a qual sera realizada na forma prevista no artigo 54-A da Instrucdo CVM 400; e
(iii) disponibilizacdo do Prospecto ao publico, no formato definitivo, devidamente aprovado pela
CVM.

Serd utilizado o procedimento previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instru¢cdo CVM n° 400/03,
conforme plano de distribuicdo elaborado pelos Coordenadores, o qual levara em consideracao suas
relagbes com clientes e outros aspectos de natureza comercial, bem como as estratégias dos
Coordenadores e da Emissora, observados os termos e condi¢Bes definidos no Contrato de
Distribuicdo, assegurando: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii)
a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes de venda
recebam previamente exemplar dos Prospectos, para leitura obrigatéria, e que suas dividas possam
ser esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores.

Os Coordenadores convidaram outras instituicOes financeiras devidamente habilitadas para prestar
tais servigos para participar da distribuicdo da Oferta, e, para tanto, celebraram termos de adesé&o ao
Contrato de Distribuicéo.

O plano de distribuicdo dos CRI no curso da Oferta serd conduzido pelos Coordenadores e pelos
eventuais Participantes Especiais em consonancia com o disposto no 8§3° do artigo 33 da Instrugdo
CVM n° 400/03, fixado nos termos abaixo:

(i) a colocagdo dos CRI sera publica de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03 e sob regime
misto de garantia firme e de melhores esforgos de colocagdo; e

(i) a colocacdo publica dos CRI somente terd inicio ap6s: (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgagdo do Andncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores.

No ambito da Oferta, os Investidores deverdo subscrever, no minimo, 01 (um) CRI, no montante de
R$1.000,00 (um mil reais).

8.2.28. Alocacéo dos CRI

A alocagdo dos CRI para os Investidores sera realizada ap6s o encerramento do Procedimento de
Bookbuilding, no qual sera realizado procedimento de consolida¢do de todos os Pedidos de Reserva,
intencGes de investimento e ordens recebidas dentro do Periodo de Reserva, na Data do Procedimento

de Bookbuilding, nas condigdes a seguir expostas:

0] cada um dos Investidores, incluindo, sem limitacdo, os investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, que desejavam subscrever CRI no d&mbito da Oferta, efetuaram Pedido de Reserva
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perante qualquer uma das Instituicdes Participantes da Oferta, mediante preenchimento do Pedido de
Reserva no Periodo de Reserva;

(i) o Investidor Pessoa Vinculada indicou, obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva, sua
qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que o receber;

(iii) no Pedido de Reserva, todos os Investidores, inclusive, sem limitacdo, aqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, puderam indicar um percentual minimo de remuneracéo dos CRI,;

(iv) observado o item acima, o Pedido de Reserva sera cancelado caso o percentual minimo
referente a remuneracdo por ele indicado seja superior ao percentual de remuneracéo estabelecido por
meio do Procedimento de Bookbuilding;

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3, ndo seré permitida a colocagéo de
CRI perante Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, exceto pela colocacéo
de CRI perante o Formador de Mercado, caso tenha apresentado intenc¢des de investimento nos termos
deste Contrato e conforme divulgado nos prospectos da Oferta; e

(vi) na eventualidade da totalidade dos Pedidos de Reserva admitidos realizados pelo
Investidores ser superior a quantidade de CRI destinados a Oferta, foram atendidos os Pedidos de
Reserva que indicarem a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva que indicarem taxas
superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos
de Reserva e todas as intengdes de investimento admitidos que indicarem a taxa definida no
Procedimento de Bookbuilding foram objeto do Rateio.

8.2.29. Inadequacédo de Investimento
O investimento nos CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel
com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis

imobili&rios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito relacionado ao setor imobiliario.
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8.2.30. Cronograma Tentativo

Ogir:tgss Eventos Data Prevista @ @
1. Protocolo do pedido de registro junto 8 CVM 25 de abril de 2019
2. Publicacéo do Aviso ao Mercado 30 de maio de 2019
3. Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 30 de maio de 2019
4. Inicio do Roadshow 30 de maio de 2019
5. Inicio do Periodo de Reserva 6 de junho de 2019
6. Encerramento do Periodo de Reserva 26 de junho de 2019
7. Procedimento de Bookbuilding 27 de junho de 2019
8. Cumprimento de Vicios Sanaveis 1° de julho de 2019
9. Registro da Oferta pela CVM 15 de julho de 2019
10. Divulgacgéo do Anlncio de Inicio 16 de julho de 2019
11. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor 16 de julho de 2019
12, Data de Liquidacdo Financeira dos CRI 17 de julho de 2019
13. Data de Inicio de Negociagdo dos CRI na B3 18 de julho de 2019
14. Divulgacéo do Anlncio de Encerramento 19 de julho de 2019

@ As datas previstas para 0s eventos futuros sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a
critério da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo devera ser comunicado a CVM e podera ser
analisada como Modificagdo de Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogagéo, revogacio ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.
Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta,
suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta.

Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacéo
a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, ver
secdo “Alteragdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo de Oferta” deste Prospecto.

8.2.31. Registro para Colocagao

Os CRI serdo depositados para colocacdo no mercado primario no DDA e no MDA, conforme
aplicavel, e para negociagdo no mercado secundario no CETIP 21 e no PUMA, conforme aplicavel,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a integralizagdo dos CRI, neste caso,
liquidada por meio da B3.

8.2.32. Prazo de Distribuicéo

O prazo maximo de distribuicdo dos CRI serd de até 6 (seis) meses contados da Data de Inicio da
Oferta.
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8.2.33. Regime de Colocagéo

Observadas as condicGes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo e de acordo com o plano de
distribuicdo descrito acima, os Coordenadores realizardo a distribui¢do publica dos CRI, sob o regime
de garantia firme de colocagdo, sendo que a garantia firme é prestada de maneira individual e ndo
solidaria pelos Coordenadores, da seguinte forma:

0] 0 Coordenador Lider prestara garantia firme de R$135.000.000,00 (cento e trinta e cinco
milhGes de reais);

(i) a XP Investimentos prestara garantia firme de R$135.000.000,00 (cento e trinta e cinco
milhdes de reais);

(ilf) o Itau BBA prestara garantia firme de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais);
(iv) o Safra prestara garantia firme de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais);

(V) 0 Banco Votorantim prestara garantia firme de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais); e

(vi) 0 BB-BI prestara garantia firme de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Os CRI serdo integralizados a vista, na Data de Integralizacdo dos CRI, em moeda corrente nacional,
via B3, pelo Prego de Integralizacéo.

Aos CRI oriundos do exercicio total de Opcdo de Lote Adicional serdo aplicadas as mesmas
condigdes e preco dos CRI inicialmente ofertados e sua colocagdo sera conduzida sob o regime de
melhores esfor¢os.

8.2.34. Multa e Juros Moratorios

Em caso de inadimplemento do pagamento de quaisquer das obrigacGes pecuniérias previstas no
Termo de Securitizacdo, serd devida multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros moratorios
a razao de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre os valores devidos e ndo pagos desde a
data em que os mesmos deveriam ser pagos até a data do efetivo pagamento, pro rata temporis.

8.2.35. Local de Pagamentos

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, na data de seu pagamento,
a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular dos CRI.
N&o havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor de pagamento dos CRI
tempestivamente colocado a disposicéo do Titular de CRI na sede da Emissora.

8.2.36. Prorrogacé&o dos Prazos
Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacéo por quaisquer

das Partes, inclusive pela Emissora, no que se refere ao pagamento do preco de subscricdo, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se na data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo houver
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expediente comercial ou bancério na Cidade de Séo Paulo, no Estado de S&o Paulo, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente serd
considerado prorrogado se coincidirem com dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional.

Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos
Créditos Imobiliérios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI.

8.2.37. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacGes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Prospecto € no Termo de
Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data em que os valores tornaram-se disponiveis.

8.2.38. Procedimentos de Cobranca e Pagamento

A Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 583/76. Adicionalmente, a
cobranca de pagamentos relativos aos CRI e os procedimentos de cobranca e execucdo relativos aos
Créditos Imobiliérios, em caso de inadimplemento, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Devedora caberd a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislagdo civel e falimentar
aplicaveis, conforme aprovado em Assembleia Geral. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da
Instrucdo CVM 583, no caso de inadimplemento de obrigacdes da Emissdo, inclusive pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no
Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI,
inclusive, caso a Emissora ndo o faca, realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento da Remuneracdo e da Amortizacdo aos Titulares de
CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos relativos aos Créditos
Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou
subordinacéo entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

8.2.39. Politica de |Investimento da Emissora

No dmbito da Oferta a politica de investimento da Emissora circunscreve-se a aquisi¢do dos Créditos
Imobiliarios.

8.2.40. Procedimentos de Verificacao de Lastro dos Créditos Imobiliarios

A Instituicdo Custodiante realizou a verificagdo do lastro dos CRI, de forma individualizada e
integral, no momento em que os documentos comprobatdrios forem apresentados para custodia
perante a Instituicdo Custodiante, dispensada de realizar verificacGes posteriores do lastro durante a
vigéncia dos CRI, exceto em caso de solicitagdo expressa por Titulares de CRA reunidos em
Assembleia Geral.

A Instituicdo Custodiante verificou, entre outros aspectos, 0s poderes dos signatarios dos documentos
comprobatoérios, a autorizacdo societiria da Devedora para a emissdo das Debéntures, a
compatibilidade das caracteristicas dos Créditos Imobilidrios com as Debéntures, a formalizacéo e
registros da Escritura de Emissdo nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a regular subscri¢éo
e integralizacdo da Debéntures.
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8.2.41. Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocagfes para as
respectivas assembleias gerais, deverao ser veiculados nos prazos legais e/ou regulamentares, através
do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais.

Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo ap6s a Data de Emissdo, a Emissora devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo de publicacdo a ser utilizado para
divulgacéo dos fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI.

8.2.42. Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Emissora pode requerer 8 CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro de distribui¢do ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos
por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus
termos e condicOes para os Investidores, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3° da Instrugdo
CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificagdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacdo do
pedido de modificagé&o.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio
dos mesmos jornais utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio e no Anancio de Encerramento
dos CRI, conforme disposto no artigo 27 da Instru¢cdo CVM n° 400/03. Apds a publicagdo do Andncio
de Retificacdo, os Coordenadores somente aceitardo ordens daqueles Investidores que estejam cientes
dos termos do Anudncio de Retificacdo. Na hipdtese aqui prevista, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serdo comunicados diretamente pelos Coordenadores a respeito da modificacdo
efetuada na Oferta, para que tais Investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo da Oferta, presumida
a manutencao da aceitacdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e o0s atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

8.2.43. Auditores Independentes
Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 308/99, os auditores independentes ndo podem prestar
Sservicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos, exigindo-se um

intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo, exceto (i) a companhia auditada possua
Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior

68



a contratacdo do auditor independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, 0
auditor independente deve proceder a rotacdo do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer
outro integrante da equipe de auditoria com funcéo de geréncia, em periodo ndo superior a cinco anos
consecutivos, com intervalo minimo de trés anos para seu retorno). Tendo em vista que a Emissora
ndo possui Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento permanente, a Emissora tem por
obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

Ainda em atendimento ao artigo 23 da Instru¢cdo CVM n° 308/99, a Emissora ndo contrata os auditores
independentes para a prestacdo de servigos de consultoria que possam caracterizar a perda se sua
objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na sele¢do, contracdo e, quando o caso,
substituicdo de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado,
familiaridade da mesma em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de
securitizacdo e que envolvem o mercado financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na
prestacdo de servigos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora estabelece novos padrées
de contratacéo.

Os auditores independentes da Emissora e da Devedora responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras da Emissora nos dltimos 3 exercicios sociais sdo 0s seguintes:

Auditor da Emissora

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, VI. Olimpia
S&o Paulo - SP

CEP: 04571-010

At.: Régis Eduardo Baptista dos Santos

Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: regis.santos@br.gt.com

Site: http://www.grantthornton.com.br/

Auditor da Devedora nos exercicios de 2018 e 2017 e informacdes financeiras para o periodo de trés
meses encerrados em 31 de margo de 2019

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105 - 6° andar - Torre A

Séo Paulo - SP

CEP: 04707-970

At.: Sr. Giuseppe Masi

Telefone: (11) 3940-3136

E-mail: GMasi@kpmg.com.br

Website: www.kpmgbrasil.com.br
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Auditor da Devedora no exercicio de 2016

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Dr. Chucri Zaidan, 1.240, Golden Tower, Chacara Santo Antdnio
Séo Paulo — SP

CEP 04709-111

At.: Vanderlei Minoru Yamashita

Telefone: +55 (11) 5186-1000

E-mail: vayamashita@deloitte.com

Site: https://www.deloitte.com.br

8.2.44. Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Emissora caso 0s servigos ndo sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) rendncia da Instituicao
Custodiante ao desempenho de suas fun¢bes nos termos previstos na legislacdo e regulamentacdo em
vigor; e (iii) comum acordo entre as partes.

8.2.45. B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacéo e custddia autorizadas, nos seguintes
casos: (i) se a B3 (falir, requerer recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperagédo
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua
autorizacao para execucao dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Titulares de CRI.

8.2.46. Escriturador

O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a
Emissora; (ii) caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de recuperacéo
judicial, tiver sua faléncia decretada ou sofrer liquidag&o, intervencao judicial ou extrajudicial; (iii)
em caso de superveniéncia de lei, regulamentagéo e/ou instrucdo de autoridades competentes que
impecam ou modifiquem a natureza, termos e condi¢fes dos servicos prestados; e (iv) em caso de
seu descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores mobiliarios.

8.2.47. Banco Liquidante

O Banco Liquidante/Mandatario podera ser substituido caso (i) os servi¢os ndo sejam prestados de
forma satisfatoria, (ii) caso haja rendncia do Banco Liquidante/Mandatario ao desempenho de suas
funcdes nos termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo entre as partes.

8.2.48. Agéncia de Classificagdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual
determinada pela Emissora caso 0s servicos nao sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) renincia
da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fun¢des nos termos previstos na
legislacdo e regulamentacdo em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes. A Agéncia de
Classificacdo de Risco revisara trimestralmente a classificacdo de risco dos CRI.
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8.2.49. Formador de mercado

O Formador de Mercado podera ser substituido nas seguintes hipdteses: (i) uma das partes infrinja
alguma das clausulas ou condigdes estipuladas no Contrato de Formador de Mercado; (ii) caso
ocorram alteragdes por forca de lei ou regulamentacdo que inviabilizem os servicos; (iii) seja
decretada faléncia, liquidacéo ou pedido de recuperacao judicial de quaisquer das partese; e/ou (iv)
ocorra a suspensdo ou descredenciamento do Formador de Mercado em virtude de qualquer uma das
hipoteses previstas na Instrucdo CVM n° 384/03.

8.2.50. Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario poderé ser substituido nas hip6teses de impedimento, rendncia, intervencdo ou
liquidagdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente Termo, para que
seja eleito 0 novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario
deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo. Se a
convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima,
cabe & Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a
convocagdo da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
0] pela CVM, nos termos de legislagdo em vigor; ou

(i) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipétese de descumprimento de
quaisquer de seus deveres previstos no Termo de Securitizacao.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e do Termo de Securitizagao.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis,
contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante, conforme
Instrucdo CVM n° 583/16.

Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacfes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacfes assumidas no Termo de Securitizagdo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

8.3. Informacdes Adicionais

Quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e presente Emissdo e Oferta
poderdo ser obtidos junto a Emissora e/ou as Instituices Participantes na Se¢do “Identificacdo da
Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider, do Assessor Legal e dos Demais Prestadores
de Servicos da Oferta” deste Prospecto e/ou & CVM, nos enderecos indicados na Secao “Exemplares
do Prospecto” deste Prospecto.
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8.4. Tratamento Fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informag6es contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes
com CRI.

8.4.1.  Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF para pessoas Fisicas e Juridicas residentes no
Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a
720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é
contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate. Ndo
obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualifica¢cdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando
o direito a deducdo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de
apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuigdo
Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de
10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas
ndo-financeiras, corresponde a 9%. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuigdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Com relacdo aos
investimentos em CRI realizados por institui¢cdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias
de fomento, sociedades de capitaliza¢do, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliérios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF. Né&o obstante a isen¢do de
retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de
regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e
adicional de 10%; pela CSLL, & aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de
2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com a Lei n® 13.169, publicada
em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda.
Ademais, no caso das instituicGes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.° 11.033/04. De acordo com a posi¢do da Receita Federal,
expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585,
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de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou
cessdo dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n.°
8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retengédo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condi¢do a fonte pagadora, nos termos
do artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redac¢do dada pela Lei n° 9.065, de 20
de junho de 1995).

8.4.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI
no Pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN 4.373, os rendimentos auferidos estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecéo € feita para o caso de
Investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerado como de tributacdo favorecida, assim
entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (Jurisdi¢do
de Tributagdo Favorecida — JTF). A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais,
sdo consideradas JTF os lugares listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1.037, de 4 de junho de 2010.

8.4.3.  Imposto sobre Operac@es Financeiras IOF

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condic¢des previstas na Resolucdo CMN
n° 4.373, inclusive por meio de operacgdes simultaneas, incluindo as operac¢des de cAmbio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a
aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
operagOes de cAmbio ocorridas ap0s esta eventual alteragéo.

8.4.4.  Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“lOF/Titulos )
As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode

ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas ap6s este eventual aumento.
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9. SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Apresentamos a seguir um breve resumo dos principais Documentos da Operacdo, quais sejam: (i)
Escritura de Emissdo de CCI; (ii) Escritura de Emissdo das Debéntures; (iii) Termo de Securitizacao;
(iv) Contrato de Distribui¢éo e Termos de Adeséo; e (v) Outros Contratos.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES QUE OS
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O
INVESTIDOR DEVE LER O PRESENTE PROSPECTO INTEGRALMENTE, INCLUINDO
SEUS ANEXOS, DENTRE OS QUAIS SE ENCONTRAM COPIAS DOS INSTRUMENTOS
RESUMIDOS DESTA SECAO.

9.1. Escritura de Emisséo da CCI

Por meio da Escritura de Emissdo de CCI, celebrada entre a Devedora, a Emissora e a Instituicdo
Custodiante, a Emissora emitiu a CClI, representativa dos Créditos Imobiliarios.

A Instituicdo Custodiante recebeu da Devedora, como remuneracao pela prestagdo dos servicos de
registro e implantacdo da CCl na B3 e custddia da CCl, os seguintes valores: (i) pela implantagéo e
registro da CCl, serd devida parcela Gnica no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5°
(quinto) dia util a contar da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCI; (ii) pela custddia da
CCl, serdo devidas parcelas anuais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto)
dia atil a contar da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCl, e as demais no dia 15 do
mesmo més de emissao da primeira futura nos anos subsequentes atualizadas pela variagdo acumulada
do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

O pagamento dos valores ora devidos, acima, sera acrescido dos seguintes tributos: ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros que venham
a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento, excetuando-se o Imposto de Renda (IR).

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os débitos em
atraso ficardo sujeitos & multa contratual de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

A remuneragdo da Instituicdo Custodiante prevista nesta clusula ndo inclui despesas consideradas
necessarias ao exercicio da funcéo de instituicdo custodiante, registradora e negociadora da CCI
durante a implantacdo e vigéncia de tais servicos, as quais serdo arcadas pela Devedora e/ou
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reembolsadas a Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos
comprovantes. Tais faturas serdo emitidas diretamente em nome da Devedora e/ou reembolsadas a
Emissora. As despesas aqui mencionadas incluem publicacdes em geral, notificacdes, custos
incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissdo, extragdo de certiddes, despesas
cartorarias, fotocdpias, digitalizacGes, envio de documentos, viagens, transporte, alimentacdo e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizag&o, custos incorridos com a
B3, entre outros. Todas as despesas deverdo ser, sempre que possivel, previamente autorizadas pela
Devedora.

9.2. Escritura de Emissdo das Debéntures

Por meio da Escritura de Emissdo das Debéntures, celebrada entre a Devedora e a Emissora, a
Devedora emitiu 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) debéntures simples, nao
conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria, no dia 15 de julho de 2019, com o valor nominal
unitario de R$ 1.000,00, totalizando R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove
mil reais), as quais foram subscritas pela Emissora.

As Debéntures sdo simples, ndo conversiveis em acdes de emissdo da Emissora, escriturais e
nominativas, sem emissdo de cautelas ou certificados. As Debéntures sdo da espécie quirografaria e
ndo conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como nédo sera segregado
nenhum dos ativos da Emissora em particular para garantir a Emissora em caso de necessidade de
execucdo judicial ou extrajudicial das obrigacGes da Emissora decorrentes das Debéntures.

9.3. Termo de Securitizacéo

O Termo de Securitizacéo foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, e € o instrumento
por meio do qual os CRI serdo emitidos e que efetivamente vincula os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, aos CRI.

O Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, define detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento,
garantias e demais elementos. As principais informacfes contidas no Termo de Securitizacdo
encontram-se descritas conforme abaixo.

9.3.1.  Administracdo do Patriménio Separado

A Emissora administrard ordinariamente, sujeita as disposi¢cbes da Escritura de Emissdo das
Debéntures e do Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias & manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na
Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacdo do principal, Remuneracdo e demais
encargos acessorios.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso
de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patriménio, bem como em caso de descumprimento das
disposicdes previstas na Escritura de Emissdo das Debéntures e no Termo de Securitizagao.
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9.3.2. Do Agente Fiduciario
De acordo com o Termo de Securitizacao, sdo obrigac6es do Agente Fiduciario:
0] exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI,;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fung¢éo
0 cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
préprios bens;

(iii) renunciar a funcgdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no art. 7° da
Instrugdo n° CVM 583/16 e do Termo de Securitizacdo para deliberar sobre sua substituig&o;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(V) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacGes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informag@es contidas no Termo de Securitiza¢do, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto & Emissora para que o Termo de Securitizag&o, e seus aditamentos, sejam
registrados nos Orgdos competentes, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instru¢do n® CVM 583/16, sobre inconsisténcias ou
omissdes de gque tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI;

(ix) mediante o recebimento do Relatério Semestral, verificar o cumprimento da destinagdo dos
recursos assumida pela Devedora;

) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimdnio
Separado;
(xi) convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma do art. 10 da

Instrucdo n® CVM 583/16 e do Termo de Securitizacdo e respeitadas outras regras relacionadas as
Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes;

(xii) comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;
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(xiii) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto & Emissora, ao Agente Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer
solicitacOes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencéo, a qualquer momento, da
posicao de Investidores;

(xiv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

(xv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de
obrigacGes financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condic¢des que ndo devem
ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, Il da
Instrucdo n° CVM 583/16;

(xvi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca e conforme a ordem deliberada pelos Titulares de CRI,;

(xvii)  exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos na Clausula 9.1 do Termo de Securitizagdo, a administracdo do Patriménio
Separado, observado o disposto no Termo de Securitizagao;

(xviii)  promover, na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patriménio
Separado;

(xix) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, conforme
estipulado no Termo de Securitizacéo;

(xx) elaborar anualmente relatorio e coloca-lo a disposicdo dos Investidores, em sua pagina na
rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apés o fim do exercicio social da
Securitizadora, relatério anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo
ao respectivo CRI, conforme o conteudo minimo estabelecido no Anexo 15 da Instrugdo n° CVM
583/16;

(xxi) disponibilizar o Valor Nominal Unitéario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora,
aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu
website;

(xxii)  zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagéo
da Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

77



(xxiii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
beneficiarios, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimdnio Separado,
caso a Emissora ndo o faga;

(xxiv)  exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do Patrimonio Separado;

(xxv)  promover, na forma em que dispuser esse Termo de Securitizacdo, a liquidagdo do
Patrimonio Separado; e

(xxvi)  executar os demais encargos que lhe forem atribuidos neste Termo de Securitizacao.

O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicéo legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria.

Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipdteses de
auséncia ou impedimento temporario, renincia, intervencdo, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
qualquer desses eventos, Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

A Assembleia a que se refere o paragrafo acima podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo,
dos CRI em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocacdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
termo final do prazo referido no paragrafo acima, cabera a Emissora efetua-la.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e do Termo de Securitizacao.

A substituicdo do Agente Fiduciério em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizacdo, devendo ser registrado na Instituicdo Custodiante e comunicada & CVM.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Devedora, como remuneragao
pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo,
durante o periodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, a parcela
anual no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado
da data de assinatura do Termo de Securitizacdo, e as demais parcelas anuais no dia 15 do mesmo
més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes calculada pro-rata die, se necessario. A
primeira parcela serd devida ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacéo e
implantacdo. As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variagéo positiva acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se
necessario; até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario.
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Caso a Emissora atrase o pagamento de qualquer remuneracao prevista acima, estara sujeita a multa
moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, incidente sobre o valor em
atraso, bem como a juros moratérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de
efetivo pagamento, calculados dia a dia.

Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacdo desses
servicos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integragdo Social) e COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social),
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

As parcelas da remuneracdo acima serdo atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento.

9.4. Contrato de Distribuicdo e Termos de Adeséo

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a Devedora e
disciplina a forma de colocagdo dos CRI objeto da Oferta, bem como regula a relagéo existente entre
os Coordenadores, a Emissora e a Devedora no ambito da Oferta.

Os termos de adesdo, firmados entre o Coordenador Lider e Participantes Especiais, estabelecem os
deveres e obrigagdes dos Participantes Especiais na Oferta, bem como a remuneragdo devida aos
Participantes Especiais.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta ou cépia no endereco do Coordenador Lider,
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 10° andar,
Itaim Bibi, ou conforme solicitacio encaminhada aos seguintes enderecos eletronicos (i)
philip.searson@bradescobbi.com.br; e (ii) marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br.

9.4.1. Remuneracéo

Remuneracdo dos Coordenadores: Os Coordenadores prestardo toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta. Pelos servicos aqui descritos, os Coordenadores fardo jus a seguinte remuneragao:
(i) a um Comissionamento de Estruturacdo e Coordenacdo, no valor equivalente ao percentual de
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total dos CRI emitidos (“Comissdo de
Estruturacdo™); (ii) um Prémio por prestacdo de garantia firme, no valor equivalente ao percentual de
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total de Garantia Firme (independentemente
de seu exercicio) (“Prémio de Garantia Firme” e, em conjunto, com a Comissdo de Estruturacao,
“Comissionamento da Oferta”); (iii) na hipotese de a remuneragdo dos CRI vir a ser reduzida durante
0 procedimento de bookbuilding em relacéo a remuneracao teto de bookbuilding, os Coordenadores
fardo jus a uma comissdo de sucesso calculada de acordo com a formula constante do Contrato de
Distribuicdo, considerando a propor¢do da Garantia Firme prestada por cada Coordenador
(“Comissionamento de Performance”); e (iv) uma Comissdo de Remuneracdo dos Canais de
Distribuicdo, no valor equivalente ao percentual de 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total
dos CRI emitidos, com base no preco de subscricdo, em decorréncia da distribuicdo junto a
investidores pessoas fisicas de Private Banks, varejo e Family Offices (“Canal” e “Comissionamento
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do Canal™).

O pagamento do Comissionamento da Oferta e Comissionamento de Performance devera,
necessariamente, ser feito a vista aos Coordenadores, em moeda corrente nacional, na data da
liquidagdo financeira da Emissdo, e o Comissionamento do Canal, deverd ser feito a vista aos
Coordenadores ou diretamente ao Canal, a critério exclusivo dos Coordenadores, em moeda corrente
nacional, na data da liquidacdo financeira da Emissdo.

O pagamento do Comissionamento da Oferta, do Comissionamento de Performance e o
Comissionamento do Canal deverdo ser acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS; a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, a Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido — CSLL e todos os tributos incidentes sobre os pagamentos previstos nesta Clausula
Oitava, incluindo quaisquer juros, adicionais de tributos, multas ou penalidades correlatas que
porventura venham a incidir sobre as operacOes da espécie, bem como quaisquer majoracfes das
aliquotas ja existentes, de forma que os Coordenadores ou o Canal, conforme aplicavel, recebam o
Comissionamento da Oferta, o0 Comissionamento de Performance e o Comissionamento do Canal
como se tais Tributos ndo fossem incidentes.

9.5. Outros Contratos

A Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada pela Emissora para avaliar e classificar os CRI,
nos termos da Relatdrio de Classificacdo de Risco constante no Anexo VI a este Prospecto.

A classificagdo de risco da Oferta deverd existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal
classificacdo de risco ser atualizada trimestralmente, de acordo com o disposto no artigo 7°, paragrafo
7°, da Instrucdo CVM n° 414/04.

A Agéncia de Classificacdo de Risco receberd da Emissora, pela emissdo da nota de classificagdo de
risco dos CRI, a remuneragéo descrita na Se¢do “Caracteristicas dos CRI e da Oferta — Demonstrativo
dos Custos da Oferta — Agéncia de Classificacdo de Risco” deste Prospecto.

O Formador de Mercado foi contratado para realizac&o de atividade de formador de mercado para 0s
CRI objeto da Oferta, pelo prazo minimo de 12 (doze) meses, com a finalidade de fomentar a liquidez
dos CRI, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos CRI nas plataformas
administradas pela B3, em termos acordados com os Coordenadores.

Os custos referentes a contratacdo do Formador de Mercado serdo arcados diretamente pela Devedora
na forma exposta na se¢do “Apresentagdo dos Coordenadores, do Agente Fiduciario e dos Demais
Prestadores de Servigo Da Oferta”, no item “Informacdes sobre o Formador de Mercado”, na pagina
43 deste Prospecto Definitivo.
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10. DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA OFERTA

Os valores abaixo refletem a subscri¢do e integralizacdo de 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas

e nove) CRI, considerando o exercicio da Opcéo de Lote Adicional..

Custos Relacionados ao
Volume de Emissao

Comissdes e despesas®

Valor Total (R$)

Custo Unitério por
CRI (R$)

% em relacéo ao

Valor Total da

Taxa de Reqgistro CVM

Taxa de Registro Anbima
Taxa de Registro B3
Taxa de Registro dos CRI
Taxa de Registro da CCI
Comissao de Coordenacdo e
Estruturacéo

Prémio por prestacdo de
Garantia Firme

Comissao de Colocacéo e
Remuneracao dos Canais
Total

Custos Fixos

Securitizadora - Remuneracéo
de Emisséo
Securitizadora - Taxa de
Administracéo
Assessores Legais
Agente Fiduciario
Registrador

Custodiante
Escriturador

Agéncia de Rating
Publicagdes e Gréfica
Total

Custos Total

R$ 275.000,00

R$ 22.181,50
R$ 15.230,68
R$ 12.815,00
R$ 51.260,00

R$ 1.375.000,00
R$1.375.000,00

R$ 5.500.000,00
R$ 8.626.487,18

R$ 36.524,63

R$ 132.816,82

R$ 150.000,00
R$ 50.000,00
R$ 3.000,00
R$ 15.000,00
R$ 60.000,00
R$ 370.300,00
R$ 16.500,00
R$ 834.141,45

R$ 9.460.628,63
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R$ 0,50

R$ 0,04
R$ 0,03
R$ 0,02
R$ 0,09
R$ 2,50

R$2,50
R$ 10,00

R$ 15,68

R$ 0,07
R$ 0,24

R$ 0,27
R$ 0,09
R$ 0,01
R$ 0,03
R$ 0,11
R$ 0,67
R$ 0,03
R$ 1,52

R$ 17,20

Oferta (R$
0,0500%

0,0040%
0,0028%
0,0023%
0,0093%

0,2500%
0,2500%

1,0000%
1,5680%

0,0066%

0,0241%

0,0273%
0,0091%
0,0005%
0,0027%
0,0109%
0,0673%
0,0030%
0,1517%

1,7201%
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11. DESTINACAO DO RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricédo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela
Emissora para a integralizacdo das Debéntures. Por sua vez, os recursos liquidos captados pela
Devedora serdo utilizados integralmente para investimento, direto ou indireto, através de sociedades
de propdsito especifico controladas pela Devedora nos Empreendimentos Imobiliérios, conforme
descritos abaixo.

Recursos
Recurs el Custo
ntes do -
0s CRI a Estimad
Empree | Local % | Despen serem | © Total Cronograma
ndiment | izacd | Matricula | SPE/CNPJ | Last | didos do Destinagéo
; Aportad .
0 0 ro até o Investi Recursos
0S No
Momen Empree mento
@ ndiment (R$)
0
CYRELA Os recursos serao
SUL 009 destinados aos
EMPREEN Empreendimentos
DIMENTOS Imobiliarios
Vista | Forto | 12.190e | \anpp A 6.816.1 | 21.195.2 | 80.732.1 Elegiveis
Alegr | 11.627 do 5° 4% S
Bela e/RS RI RIOS SPE 46,30 00,50 13,41 entre a Primeira
LTDA Data de
CNPJ Integralizacéo até
21.675.605/ a Data
0001-52 de Vencimento.
CYRELA Os recursos serao
GREENWO destinados aos
Lote 1 - OO0D DE Empreendimentos
Sio 106.298 / INVESTIM Imobiliarios
Lauriano Paulo/ Lote 2 — ENTOS 204 24.807. | 13.397.5 | 91.795.7 Elegiveis
| P 106.297 IMOB ° | 73500 | 9329 | 01,43 | entreaPrimeira
ambas do LTDA Data de
10°RI CNPJ Integralizacdo até
04.512.523/ a Data
0001-78 de Vencimento.
Os recursos serao
SUL 016 destinados aos
EMPREEN Empreendimentos
Porto DIMENTOS Imobiliarios
Cabral | Alear 153.308 do IMOB 8¢ 2.216.0 | 50.214.5 | 134.718. Elegiveis
; /R% 19RI LTDA ® | 2500 | 94,69 | 740,16 | entre a Primeira
CNPJ Data de
23.065.555/ Integralizacéo até
0002-06 a Data
de Vencimento.
Os recursos serao
1.690, CYMA 04 destinados aos
EMPREEN .
Sio 123.689, DIMENTOS Empreendimentos
Apeninos | Paulo/ 123.025, IMOBILIA | 3% 0.00 18.510.1 | 53.564.5 Imobiliarios
P 104.944 ¢ 0 ' 99,18 35,01 Elegiveis
SP RIOS Do
104.945 do entre a Primeira
LTDA
1°RI Data de
CNPJ Y
Integralizacédo até
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13.003.467/ a Data
0001-37 de Vencimento.
CYRELA Os recursos seréo
NORMAND .
1A destinados aos
e
Adiacis Piﬁloo | 133204 do [I’I{AN(')EB'\I'E&S Jos | 30.000. | 116530 | 84.0036 |  Elegiveis
P 2°RI 000,00 80,12 44,26 entre a Primeira
SP RIOS Data de
LTDA L .
Integralizacdo até
CNPJ a Data
13.177.740/ de Vencimento
0001-40 '
92.977, CYRELA Os recursos serao
27.733, INDONESI .
destinados aos
41.298, A Empreendimentos
234.680, | EMPREEN preencim
Sao | 42.672, |DIMENTOS Imobiliarios
Joaquim . an 440.000 | 18.051.0 | 48.756.4 Elegiveis
Guarani | Faulo/} 235093, | IMOBILIA | 3% | =", “g559 | 7165 | entreaPrimeira
SP 124.662, RIOS ' ' ' Data de
197.187, LTDA Integralizacdo até
153.822 ¢ CNPJ g : Dat%
19.416 do 09.474.522/ de Vencimento
15° RI 0001-08 '
s
EMPREEN Empreendimentos
67.474, DIMENTOS P el
Sao | 83.934 IMOBILIA Imobiliarios
Bem Te o 19.200. | 6.706.22 | 48.914.5 Elegiveis
Vi Paulo/| 221.875¢e RIOS 1% 000,00 1,22 01,42 entre a Primeira
SP 229.669 do LTDA ' ' ' Data de
1£RI CNPJ Integralizacao até
29.019.154/ g h Dafa
0001-07 de Vencimento.
LIVING Os recursos serao
ARARAQU :
destinados aos
ARA Empreendimentos
EMPREEN Iobilidrios
Joaquina Piﬂfo /| 32:385do '?I'\A'V(')EB'\:E&S 50 | 1:298.4 | 32.626.8 | 68.019.9 Elegiveis
Ramalho 17°RI ° | 1500 | 43,90 86,17 | entre a Primeira
SP RIOS
Data de
LTDA . .
Integralizacéo até
CNPJ a Data
11.365.704/ de Vencimento
0001-84 '
CBR Os recursos serao
MAGIK LZ destinados aos
Séo 72.425¢e 03 Empreendimentos
B?io?ga Paulo/ | 46.412 do 1° | EMPREEN | 2% | 0,00 12‘2}3‘23 32'521%8 Imobiliarios
g SP RI DIMENTOS ' ! Elegiveis
IMOBILIA entre a Primeira
RIOS Data de
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LTDA

Integralizacéo até

CNPJ a Data
31.019.956/ de Vencimento.
0001-69
CYRELA
MAGIK LZ Os recursos serao
CAMPINAS destinados aos
01 Empreendimentos
Giovani ~ EMPREEN Imobiliérios
Gronchi Piﬁ?o / 152%/242520/1523 DIMENTOS 6% 17.940. | 35.852.7 | 141.754. Elegiveis
F1, F2, Sp 4o 11° .RI IMOBILIA 061,43 24,55 080,20 entre a Primeira
F3 RIOS Data de
LTDA Integralizacéo até
CNPJ a Data
13.177.004/ de Vencimento.
0001-91
CYRELA Os recursos serdo
MAGIKLZ destinados aos
NAZCA Empreendimentos
~ EMP Imobiliarios
. Séo Matr. PR
Gentil de IMOBILIA 123.684 | 25.296.8 | 72.951.2 Elegiveis
Paulo/ | 197.647 do 4% o
Moura sp 6 RI RIOS ,00 83,23 20,11 entre a Primeira
LTDA Data de
CNPJ Integralizacéo até
10.372.028/ a Data
0001-03 de Vencimento.
Os recursos serao
CYRELA Empreondimentos
Sio | Matrs 72.425 Mr\ﬁoc\;zl&z mobiliarios
. do | Miatrs 2. 1.650.0 | 19.599.5 | 59.543.4 Elegiveis
aguna | Paulo/| e46.412do | EMP 1 3% | “yq 50" | “7015 | 5313 | entre a Primeira
SP 1°RI CNPJ ' ' ' Data de
10.372.028/ Integralizacdo até
0001-03
a Data
de Vencimento.
CYRELA Os recursos serdo
CORDOBA destinados aos
EMPREEN Empreendimentos
Conselhe Stio DIMENTOS Imobiliarios
iro Paulo/ 168.157 do | IMOBILIA 79 1.359.4 | 41.362.5 | 75.622.4 Eleg|’v_e|s _
Benevide sp 7°RI RIOS 35,48 52,96 05,53 entre a Primeira
S LTDA Data de
CNPJ Integralizacéo até
17.104.006/ a Data
0001-01 de Vencimento.
CANOA Os recursos serao
QUEBRAD destinados aos
Rio de A Empreer_ld_i,mentos
Américas | Janeir 406.523 do | EMPREEN 4% 18.018. | 24.388.9 | 134.682. Imoblllar_los
o/RJ 9°RI DIMENTOS 734,37 79,41 257,20 Eleg|v_e|s _
IMOBILIA entre a Primeira
RIOS Data de
LTDA Integralizacédo até
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CNPJ a Data
08.543.594/ de Vencimento.
0001-99
CYREL,A Os recursos serao
BORACEIA destinados aos
EMPREEN Empreendimentos
Rio de DIMENTOS Imobiliarios
Sernamb Janeir 91.508A do | IMOBILIA 6% 0.00 34.330.7 | 120.401. Elegiveis
etiba o/RJ PRI RIOS SPE ' 82,00 854,00 entre a Primeira
LTDA Data de
CNPJ Integralizacéo até
09.434.041/ a Data
0001-60 de Vencimento.
CBR 048 Os recursos serao
destinados aos
[I)E|I\|<I/|F|’5|T\|ETE(|)\IS Empreendimentos
~ Imobiliarios
voean | pory| 8633 | MOBILA L 93101 | 389145 162051 | Elegiveis
sp do 14° Rl LTDA 51,85 75,54 716,63 entre a Primeira
CNPJ Data de
97 911.995/ Integralizacdo até
SO a Data
0001-07 de Vencimento.
*Imovel 1 -
TR
198.061/198. M A%I?Ilz L7 Os recursos serao
062/198.063 01 destinados aos
*Imovel 2 - Empreendimentos
Sio Matr. [I)EII\IC/IITEIT\IE'I'EONS Imobiliarios
Fernande Paulo/ 317.382 IMOBILIA | 29 2.475.3 | 13.132.0 | 36.854.3 Elegiveis
s Moreira Sp *Imovel 3 - RIOS 50,00 72,20 46,60 entre a Primeira
TR 206.258 LTDA Data de
*Imével 4 - CNPJ Integralizacdo até
TR 198.060, 31.020.023/ a Data
sendo que 0'001;91 de Vencimento.
todas sdo do
11°RI
CYRELA Os recursos serao
SUL 020 destinados aos
EMPREEN Empreendimentos
DIMENTOS Imobiliarios
Metalurg Z‘I’ét‘; 113%46%3;12 o | IMOBILIA | |, | 11250 | 8.466.52 | 27.747.8 |  Elegiveis
icos e/RgS 4'0 RI RIOS SPE 00,00 1,80 30,13 entre a Primeira
LTDA Data de
CNPJ Integralizacéo até
30.652.114/ a Data
0001-87 de Vencimento.
PRAIA DO Os recursos serao
Sio FORTE destinados aos
Lins de Paulo/ 126.421do | EMPREEN 4% 2.856.0 | 23.768.3 | 54.905.2 | Empreendimentos
Vasc. Sp 1°RI DIMENTOS 0 00,00 94,05 98,72 Imobiliarios
IMOBILIA Elegiveis
RIOS entre a Primeira
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LTDA Data de
CNPJ Integralizacéo até
08.543.583/ a Data
0001-09 de Vencimento.
CYRELA Os recursos seréo
VILA DO ;
destinados aos
CONDE Empreendimentos
EMPREEN mobilirios
Carlos Piﬁloo | 124.840 do [I’I{AN(')EB'\I'E&S s, | 21.300. | 12145.1 | 575105 | Elegiveis
Petit 1°RI ° | 000,00 | 08,26 23,52 entre a Primeira
SP RIOS
Data de
LTDA S
Integralizacdo até
CNPJ a Data
08.288.204/ de Vencimento
0001-00 '
124.816,
iéé%gg CYRELA Os recursos serdo
105'074’ TRENTINO destinados aos
7 i62 ! EMPREEN Empreendimentos
Sfio 51' 643’ DIMENTOS Imobiliarios
Gregorio Paulo/ 11.968’ IMOBILIA 30 27.610. | 15.333.6 | 80.505.2 Elegiveis
Serrdo P RIOS 000,00 53,39 71,13 entre a Primeira
SP 5.472,
LTDA Data de
35.553, S
48258 CNPJ Integralizacéo até
o 13.652./000 a Data
18.886 e 1-48 de Vencimento
6.147 do 1° '
RI
LIVING Os recursos serao
AMOREIR .
A destinados aos
Séo EMPREEN E”}%ﬁ;ﬂgﬂggtos
Rudge | P°M2 | 160568do [NVENTOS| | 23557, | 26.657.4 | 126.686.|  Elegiveis
Ramos 1°RI de SBC 0 177,00 03,98 253,61 entre a Primeira
Camp RIOS Data de
0/SP LTDA o
Integralizacéo até
CNPJ a Data
16.736.489/ de Vencimento
0001-02 '
LIVING Os recursos serao
BATATAIS destinados aos
EMPREEN Empreendimentos
DIMENTOS Imobiliarios
oy | santo | MAT SO\ iMoBILIA | ) | oo | 167408 | 837040 | Elegiveis
g £3 s/SP Santos RIOS ! 00,00 00,00 entre a Primeira
LTDA Data de
CNPJ Integralizacéo até
11.360.592/ a Data
0001-79 de Vencimento.
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Os recursos serdo

IN destinados aos
CYRELA Empreendimentos
162.766, EMPREEN Imobilidrios
Porto 41.889, DIMENTOS P
Cubanos | Alegr | 3.440e | IMOBILIA | 2% 1655345 12'513631'7 3% 23‘;'4 emri':g;‘r’fr;feira
e/RS | 24.425 do 3° RIOS ! ' ! Data de
RI LTDA s
Integralizacéo até
CNPJ a Data
08.074.750/ de Vencimento
0003-81 '
CYRELA Os recursos serao
POLINESIA destinados aos
57.947, EMPREEN Empreendimentos
Sao l74 '12353.51 ’ [I)II\/IN(IJEBI\IIII?AS 5.364.8 | 13.181.1 | 39.971.4 Irgcl)b“'iér'ios
133, .364. .181. 971, egiveis
Froben P""SUAO/ 27.999, RIOS 2% | 6500 | 18,79 | 51,00 | entrea Primeira
28.000 do LTDA Data de
10° RI CNPJ Integralizacéo até
09.474.398/ a Data
0001-72 de Vencimento.
Os recursos serao
41.222, CER 036 destinados aos
EMPREEN .
14.676, Empreendimentos
DIMENTOS ey
Sio 120.727, IMOBILIA |m0b|!lal’_|05
Homem Paulo/ 101.398, RIOS 4% 4.021.2 | 22.002.0 | 56.376.5 Elegiveis
de Melo 76.096, 21,00 67,02 63,00 entre a Primeira
SP LTDA
60.194 e CNPJ Da_ta de~ )
90.813 do 2° 18.983.175/ Integralizacéo até
Rl 0001-21 a Data
de Vencimento.
CYRELA Os recursos serao
34.846, MAGUARI destinados aos
38.519, EMPREEN Empreendimentos
S0 39.890, DIMENTOS Imobiliér_ios
Oscar Paulo/ 45.035, IMOBILIA 6% 0.00 35.132.9 | 123.807. Elegiveis
Freire sp 47.069, RIOS ! 28,67 164,24 entre a Primeira
57.322, e LTDA Data de
11.535 do CNPJ Integralizacdo até
13°RI 17.587.575/ a Data
0001-55 de Vencimento.
100 | 221.664 | 601.809. | 2.134.43
TOTAL i i i % |.047,42 | 000,00 |1.634,71 i

Nenhum Empreendimento acima foi financiamento por nenhuma outra emissdo de Certificado de

Recebiveis Imobiliarios
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CRONOGRAMA DE DESTINACAO DOS RECURSOS

CRONOGRAMA DESTINACAO DE RECURSOS (RS)
#  |Emp. 1519 2519 1520 250 151 521 152 50 1523
1 |VistaBela RS$8.196.895,49 | RSL103.182,04 | RS2.783.928,55 R$2.986.631,43 R$3.018.263,89 RS2.813.970,92 R$287.328,18
2 |Laurignol RSL626.770,61 | R$L903.651,97 R$3.528.186,52 R$4.786.974,82 RS1.552.009,36
3 |Cabral R$3.632.360,53 R$5.778.452,45 R$7.531316,34 | R$12.063.435,90 RS15.742.450,61 RS5.466.578,86
4 |Apeninos R$2.226.166,43 R$2.483.652,99 R$4.271.848,14 R4.204.212,48 R$4.678.226,93 RS606.092,20
5 |Apiacds RS780.190,26 RSL58L3M,T2 RS2671.758,42 R$3.304475,41 RS2.303.641,00 RSLO1L640,31
6 |Joaguim Guarani R$2.160.126,88 R$3.829.815,35 RS6.220.928,34 R$4.467.986,05 R$1372.22940
7 |BemTeVi RS$742.615,19 R$1.259.711,24 R$2.000.525,19 RSL505.677,75 RS1.197.691,85
8  |Joaquina Ramalho RS$6.380.715,66 R$9.681.864,81 RS10.078.155,29 RS6.486.108,14
9 |Dona Brigida R$757.919,4 R$3.311.292.79 R4.778.995,05 R$3.658.71212 RS508.409,45
10 |Giovani Gronchi F1, F2, F3 RS1462.137,92 | R$3.503.446,61 R$6.025.072,12 R$6.926.58656 | R$10.166.722,17 RS6.077.607,60 RS$1691.151,57
11 |Gentil de Moura R$3.717.393,20 RS443.101,45 R$1.847.921,58 R$4.387.167,72 RS6.118.131,51 R$6.985.318,93 RS1.797.848,85
12 |laguna R$2.380.458,38 R$3.691.905,63 RS$5.284570,19 R94.926.042,47 R$3.151.947,20 RS164.646,28
13 |Conselheiro Benevides RS2.861518,81 | RS5.B14.661,53 | RS7428.827.89 R$6.992.851,33 RS4.884473,00 | R$10.844.924,45 R$2.535.295,85
14 |Américas RS142.986,42 R$522.251,13 R$3.223.908,70 RS5.746.723,89 RS7.072.995,14 R$6.577.162,62 R$1.102.951,51
15 |Sernambetiba RS23L151L77 | R$3.487.518,96 R$710.210,35 R$6.716.782,13 RS10.286.621,91 RS9.914.274,57 R$2.984.222,31
16 |Mccan RS2.877.337,06 | R$2.663.369,72 R$5.079.579,52 R$6.145.167,84 RS3.184.488,66 R$8.235.895,15 RS5.728.737,57
17 |Femandes Moreira R$1.467.251,58 R$2.611.703,22 R4.182.919,53 R$3.927.833,06 RS342.364,82
18 |Metalurgicos RS207.547,61 R$957.631,97 RS$1.795.104,80 RS2.479.647,81 R$2.596.165,77 R430423,83
19 |Linsde Vasc. R$799.923,59 R$3.154.245,92 R$6.036.138,86 RS6.895.460,09 RS6.161.688,94 RS720.936,65
20 |Carlos Petit R$712.962,39 R$L.746.052,37 R$3.068.869,98 RS3.289.854,04 R$3.020.346,45 RS307.023,02
21 |Gregério Serrdo RS2.03L626,77 R$3.000.898,64 R$4.590.165,93 RS3.538.336,06 R$2.172625,99
2 |Rudge Ramos RS97158098 | R$3.43.902.22 | RS$5.841.866,53 R$7.952.443,59 R$6.106.310,25 RS2.441.300,42
23 |Way Orquidario F3 RS186.745,10 | R$3.715.449,60 | R$4.108.262,7 R$3.803.917,94 R$2.800.555,65 RS2.125.869,00
24 |Cubanos RS655.586,70 R$1.689.123,70 R$2.010.330,78 R$2.727.727,05 RS2.662.877,67 R$387.069,74
25 |Froben R$8.063.500,00 RS821.17248 R$1.329.979,02 R$1.372.399.4 RS1.176.004,70 R$418.063,16
26 |Homem de Melo R$5.074.037,21 R$5.074.037,21 RS5.074.037,21 R$5.074.037,21 R$1.705.918,17
27 |Oscar Freire RS13.860.667,42 | RS2.137.003,14 | R$3.270404,63 R$58L.318,62 R$1.694.283,9 RS5.250.775,38 R$4.191.559,26 R$4.145.916,92
Total por Semestre R§34.372.059,57) R$31606.734,86)  R§56.908.465,05|  R$96.705.246,77|  R$123.176.426,70] R$138.005.654,52 R$94.343.183,4|  R$26.691.229,10
Total Acumulado da Operagio R$34.372.059,57) R$55.978.794,42| R$122.887.250,48)  R$219.592.506,25|  R§342.768.932,95| R$480.774.587,46) R$575.117.770,90]  R$601.809.000,00

A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido na tabela
acima, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos
Imobiliarios listados acima), caso o cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada
Empreendimento Imobiliério seja alterada apos a integralizacdo das Debéntures, sendo que, neste
caso, a Escritura de Emisséo das Debéntures, o Termo de Securitizagdo, bem como qualquer outro
documento que se faca necessario deverdo ser aditados, de forma a prever o0 novo percentual para
cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteragbes poderdo ser realizadas, nos termos aqui
previstos, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

A Devedora se obrigou a encaminhar o Relatério Semestral para a Emissora e para a o Agente
Fiduciario, sempre nos meses junho e dezembro de cada ano, sendo o primeiro relatério enviado em
15 de dezembro de 2019, até a: (i) destinacdo total dos recursos obtidos pela Devedora nos
Empreendimentos Imobiliérios; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, relatorios acerca
da aplicacdo dos recursos obtidos com a Emissao, nos termos das tabelas abaixo, informando o valor
total destinado até a data de envio do referido relatorio. Fica facultado ao Agente Fiducirio solicitar
0s respectivos comprovantes de destinagao dos recursos das Debéntures, quais sejam: (a) documentos
contabeis que permitam a objetiva verificacdo pelo Agente Fiduciario da comprovacédo do aporte de
recursos pela Devedora nas SPEs ou respectivos documentos de adiantamento para futuro aumento
de capital, matuo ou de aumento de capital da SPE; e (b) notas fiscais emitidas pelas SPEs para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Ainda, a Devedora devera encaminhar, sempre
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que solicitado pelo Agente Fiduciario ou por qualquer 6rgdo publico ou entidade de auto-
regulamentacéo, cdpia de outros documentos comprobatrios que sejam necessarios para comprovar
a destinac&o dos recursos, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagdo, ou em prazo menor se
assim for necessario para cumprir com a solicitagdo realizada.

Mediante o recebimento do Relatorio Semestral, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar,
com base no Relatorio Semestral, o cumprimento da destinagdo dos recursos assumida pela Devedora,
sendo que referida obrigacao se extinguird quando da comprovagdo, pela Devedora, da utilizacdo da
totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, conforme destinacdo dos recursos
prevista acima.

Sem prejuizo do disposto acima o Agente Fiduciario envidara os melhores esforcos para obter toda e
qualquer informacdo e documento necessarios para verificar a aplicacdo dos recursos oriundos das
Debéntures nos Empreendimentos Imobiliérios.

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizagdo dos CRI ndo serdo destinados ao reembolso de

quaisquer custos ou despesas ocorridos anteriormente a emissdo dos CRI e ao registro da Oferta na
CVM.
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12. DECLARACOES

12.1. Declaracdo da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do item 15 do Anexo |11
da Instrugdo CVM n° 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente Oferta
perante a CVM, que:

0] este Prospecto contém as informacdes necessarias ao conhecimento pelos investidores da
Oferta, dos CRI, da Emissora, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira e dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, as quais sdo verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

(i) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;

(iii) verificou e atesta a legalidade e a auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacao,
além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das informacGes prestadas no
Termo de Securitizagdo e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido do registro durante a
distribuicdo, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03; e

(iv) a Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, corre¢éo, qualidade e suficiéncia
das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

12.2. Declaracao do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM n° 400/03 e do item 15 do
Anexo 1114 Instru¢cdo CVM n° 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emisséo
e da Oferta na CVM:

(1) este Prospecto contém as informac@es relevantes necessérias a respeito dos CRI a ser
ofertado, da Emissora, de suas atividades, situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes;

(i1) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e

(iii) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da

veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informac6es prestadas no Termo de Securitizacao
e neste Prospecto.
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Adicionalmente, o Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (i) as
informacdes prestadas pela Emissora séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢do dos CRI, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro da Emissora e da Devedora, que integram o
Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.

As declaragdes da Emissora, do Agente Fiduciério e do Coordenador Lider encontram-se anexas ao
Termo de Securitizacao.
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13. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

13.1. Valor das Debéntures
As Debéntures possuem Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.
13.2. Remuneracéo das Debéntures

As Debéntures fardo jus a uma remuneracao calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitério, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Gltima Data de Pagamento da
Remuneracdo, até a Data de Pagamento da Remuneracdo subsequente, de acordo com a formula
abaixo:

J =VNe x (Fator DI —1):

Onde:

J= Valor Unitério dos juros flutuantes acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério das Taxas DI com o uso do percentual aplicado, desde o inicio de
cada Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de céalculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

[T 2] €6 .9

k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n” sendo “n” um nimero
inteiro;

n = namero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracéo, sendo

({34

n” um numero inteiro;

p = valor a ser aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, a ser
definido no Procedimento de Bookbuilding, correspondente a 100,00 (cem inteiros);

92



TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, =( DI, +1]252 1
100

onde:

k = niimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DI = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo) sera
capitalizado ao FatorDI um prémio de remuneraco equivalente a 1 (um) Dia Util, considerando como
DIk a Taxa DI aplicavel ao primeiro e ao segundo Dia Util anterior & primeira Data de Integralizac&o,
pro rata temporis.

Para fins de célculo da Remuneracédo, define-se “Periodo de Capitalizacd0” como o intervalo de
tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo, ou (ii) na Gltima data de pagamento efetivo da Remuneragdo (inclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizag&o, e termina na data de pagamento da Remuneracao subsequente
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data
de Vencimento, ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado.

Observacdes:

O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator

diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu célculo.

13.3. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
O pagamento da Remuneracgdo se dara de forma semestral, sem caréncia, sendo primeiro pagamento

realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais pagamentos nos semestres seguintes, sempre no dia 15
dos meses janeiro e julho, sendo o Ultimo pagamento na Data de VVencimento, conforme tabela abaixo:
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Datas de Pagamento da Remuneracéo das
Debéntures

15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020

15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021

15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022

15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023

15 de janeiro de 2024

Data de Vencimento

©O©| O N| O O & W N B+~

[EEN
o

Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da emissdo das Debéntures serdo efetuados
mediante depdsito na Conta Centralizadora, sendo que tais recursos poderdo ser aplicados nas
aplicagdes financeiras permitidas indicadas no Termo de Securitizag&o.

Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicBes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracgdo de aliquota
ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela
Devedora no ambito da Escritura de Emissdo das Debéntures sdo de responsabilidade da Devedora e
serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e
penalidades. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal
vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer impostos, taxas, contribui¢cbes ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre 0s pagamentos ou reembolso
previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
modificag&o ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos
ou reembolso devidos a Emissora no ambito da Escritura de Emissdo das Debéntures, a Devedora
sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta situacdo, a
Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Emissora receba o0s
mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retengdo ou deducéo fosse realizada.

Sem prejuizo da Remuneracao das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida pela Devedora, os débitos em atraso ficardo sujeitos & multa moratdria, ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora, bem como taxa
equivalente a 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis ambos calculados desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacéo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.
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13.4. Correcdo Monetéria das Debéntures
Os Créditos Imobiliérios ndo serdo objeto de corregdo monetéria.
13.5. Prazo de Vencimento das Debéntures

O prazo de vencimento das Debéntures é de 60 (sessenta) meses contados da Data Emisséo, vencendo,
portanto, em 15 de julho de 2024.

13.6. Amortizagdo das Debéntures

O pagamento do Valor Nominal Unitério seré realizado em 4 (quatro) parcelas do Valor Nominal
Unitario, no 42° (quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo
oitavo) més contado da Data de Emissdo, no 54° (quinquagésimo quarto) més contado da Data de
Emisséo e na Data de VVencimento.

13.7. Natureza dos Créditos Cedidos e Disposi¢des Contratuais Relevantes

O Crédito Imobiliario, representado pela CCl, é oriundo das Debéntures, as quais serdo emitidas nos
termos da Escritura de Emissao das Debéntures.

Serdo emitidas 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures, perfazendo o montante de
R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil reais), na Data de Emissdo das
Debéntures.

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados
representativos de debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se
pela inscri¢do do debenturista no “Livro de Registro de Debéntures Nominativas™ da Devedora, nos
termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Agdes. As Debéntures serdo livremente
transferidas mediante a lavratura de termo no “Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas”
da Devedora, nos termos dos artigos 63 e 31, §1°, da Lei das Sociedades por Acdes.

O Preco de Subscricdo das Debéntures correspondera ao Valor Nominal Unitério, acrescido da
respectiva Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) até cada Data de Integralizacdo (exclusive).

13.8. Tipos de Garantias

Os Créditos Imobiliarios ndo possuem quaisquer tipos de garantias.

13.9. Nivel de Concentragdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos integralmente pela Devedora.

13.10.  Substituicdo, Acréscimo e Remocdo do Crédito Imobiliario

Né&o h& possibilidade de acréscimo, substitui¢cdo ou remocéo de Crédito Imobiliario.
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13.11. Taxa de Desconto na Aquisigdo do Crédito Imobiliario
Né&o foram praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo do Crédito Imobiliario.
13.12.  Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento

Pelo fato de o Crédito Imobiliario ser oriundo das Debéntures de um Gnico devedor (no caso, a
Devedora), ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a Escritura de
Emissdo das Debéntures ndo prevé nenhuma dessas hipéteses (exceto as hipoOteses de Resgate
Antecipado descritas nos itens 8.2.16, 8.2.17 e 8.2.18 deste Prospecto).

Para fins do disposto no item 2.6 do Anexo IlI-A da Instrucdo CVM n° 400/03, ndo houve
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento, pela Devedora, em qualquer titulo de divida de sua
emissao, de créditos de mesma natureza do Crédito Imobiliério decorrente desta Emissdo ou de outras
emissdes da Emissora nos ultimos 3 (trés) anos anteriores a Oferta, tendo a Emissora e o Coordenador
Lider realizado esforgos razoaveis para obter informagdes adicionais.

13.13.  Informagdes financeiras sobre a Devedora do Crédito Imobiliario

A Devedora é responsavel por 100% (cem por cento) do Crédito Imobiliario que serve de lastro para
a emissdo dos CRI, sendo que as suas demonstracdes financeiras, elaboradas e apresentadas de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de IFRS,
aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, referentes
ao Ultimo exercicio social, encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto e podem
ser encontradas com data mais recente no seguinte website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Companhias”,
clicar em “Consulta a Informagdes de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informagdes
de Companhia” buscar por “Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes”, e
selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso, em versao mais recente).
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14. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto, no
Formulério de Referéncia da Emissora, especialmente o item 4, incorporado por referéncia a este
Prospecto Definitivo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacédo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto & Devedora, e
aos préprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estdo descritas no Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de
investimento.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos
abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s
negdcios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderdo ser
afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obriga¢6es no &mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condi¢Bes dos CRI e das obrigac6es
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam
0 Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condicles, 0s quais sdo
especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operag¢des envolvendo o
mesmo risco de credito.

Para os efeitos desta Secédo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer
gue o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre 0s negocios, a
posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacfes ou as perspectivas da Emissora, da
Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Se¢do como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre
a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hip6teses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.
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14.1. Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico
14.1.1. Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia
do Brasil.

A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal
podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora podem ser adversamente afetados em razéo
de mudancgas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: varia¢do nas
taxas de cadmbio; controle de cadmbio; indices de inflacdo; flutuagdes nas taxas de juros; falta de
liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica;
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e
econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudangas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas gue venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poder&o prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora e seus respectivos
resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora, ocasionadas por mudancas na
politica econdmica, pode-se citar, de forma exemplificada: (i) mudancas na politica fiscal que tirem,
diminuam ou alterem o beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudancas em indices de
inflacdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricbes de capital que
reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cdmbio
que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e
crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resulta na
desaceleragdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.
Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes da operacao Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e 0 ambiente politico.

14.1.2. Efeitos da Politica Anti-Inflacionéaria
Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo considerdveis. A inflacdo e as medidas do

Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacéo de futuras politicas de controle
inflacionério, contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de
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capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém
incluido a manutencg&o de politica monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cdmbio e acOes para
ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre
0s ativos que lastreiam esta Emissdo. Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo da moeda
(denominado Plano Real). Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, tais como crises nos
mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicBes presidenciais, entre
outras ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagéo do
IPCA nos ultimos anos vem apresentando oscilacdes, sendo que em 2009 foi de 4,31%, em 2010
subiu para 5,91%, em 2011 atingiu o teto da meta com 6,5%, recuou em 2012 para 5,84%, fechou
2013 em 5,91%, fechou 2014 em 6,40%, 2015 em 10,67%, 2016 em 6,28%, 2017 em 2,95%, e 2018
em 3,75%. A elevacdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive, recessdo no Pais, 0 que pode afetar adversamente os negécios da Securitizadora e da
Devedora, influenciando negativamente sua capacidade produtiva e de pagamento.

14.1.3. Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢des. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizaces periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cadmbio. As desvalorizagBes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. N&o é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao délar dos Estados Unidos da América
também podem criar press@es inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emisséo.

14.1.4. Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Caso ocorra
elevacdo acentuada das taxas de juros, podera afetar diretamente o mercado de securitizacdo, pois,
em geral, os investidores tém a opcdo de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem
alta liquidez e baixo risco de crédito, dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que
0 aumento acentuado da Taxa SELIC pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de
seus portfdlios em valores mobiliérios de crédito privado, como os CRI.

14.1.5. Efeitos da retracéo no nivel da atividade econémica
As operac0es de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,

ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacdo no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes.
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Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de
recursos, tanto no mercado doméstico guanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. lgualmente, eventual elevacédo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

14.1.6. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Devedora e
0 preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do
publico em geral, o que resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Atualmente, os mercados brasileiros estdo enfrentando um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas com os escandalos de corrupgdo em curso, 0s quais estdo sendo investigados
pelo Ministério Publico Federal nas operacdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras, e ao
impacto dos escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do Poder
Executivo e do Poder Legislativo no ambito municipal, estadual e federal, bem como altos
funcionarios de grandes empresas estdo sendo processados pelo crime de corrupgéo.

Como resultado, diversos politicos, incluindo deputados e senadores, e diretores de empresas estatais
e privadas no Brasil renunciaram ou foram presos. Atualmente, politicos e outros funcionarios
publicos estdo sendo investigados por alegacdes de conduta antiética e ilegal, identificadas durante
as investigacOes das operagdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras.

O potencial resultado das investigacdes sobre o esquema de corrupgao é incerto, mas as investigacoes
ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e a reputacdo das empresas implicadas e sobre a
percepcao geral do mercado da economia brasileira. Ndo é possivel prever se tais alegacdes levardo
a uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas alegacfes contra os funcionarios do
governo irdo surgir no futuro.

Posteriormente, 0 avanco das investigacdes conduzidas pela Policia Federal e pela Procuradoria Geral
da Republica (“PGR”) aumentou a incerteza em relacéo as perspectivas futuras do mercado brasileiro,
inclusive com o protocolo de varios pedidos de impeachment contra o Presidente Michel Temer, bem
como dendncias apresentadas pela PGR — que podem resultar, inclusive, no seu afastamento da
Presidéncia da Republica —, apos alegacfes de que o Sr. Michel Temer supostamente endossou 0
suborno de um politico encarcerado. Ndo é possivel prever se as investigacdes levardo a mais
instabilidade politica e econdmica ou se havera novas alegaces contra membros do alto escaldo do
Governo Federal no futuro. Além disso, ndo é possivel prever o resultado de nenhuma dessas
investigac@es incluindo seus efeitos sobre a economia brasileira. A Devedora ndo é capaz de estimar
plenamente o impacto dos acontecimentos politicos e macroecondmicos globais e brasileiros em seus
negacios.

100



N&o é possivel prever se as investigagcdes levardo a mais instabilidade politica e econdmica ou se
havera novas alegagdes contra membros do alto escaldo do Governo Federal no futuro. Além disso,
ndo é possivel prever o resultado de nenhuma dessas investigac@es incluindo seus efeitos sobre a
economia brasileira. A Devedora ndo é capaz de estimar plenamente o impacto dos acontecimentos
politicos e macroeconémicos globais e brasileiros em seus negdcios.

14.1.7. Falta de liquidez nos mercados domesticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em vérios graus, pela economia e
condi¢des dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América
Latina. A reacdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto
desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros
paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor
por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do
portfélio de direitos creditdrios do Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na
gestdo da Politica Econémica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os impactos
que tais medidas poderdo gerar nos negécios da Emissora.

14.2. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragéo
dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condi¢bes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
Ameérica Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Ainda que as condi¢Bes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigdes econdmicas no Brasil, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores
brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
o0 desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos na realizacdo de seus investimentos, 0 que causa uma retracdo dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasdao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacéo de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.
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14.3. Riscos Relativos a Alteracfes na Legislacdo e Regulamentacdo Tributérias Aplicaveis
aos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas
fisicas, nos termos do Art. 2° da Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011. Porém, tal tratamento tributario
tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alteracdes na legislacéo
tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
0s CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis.

14.4., Riscos Relativos a Emissora
14.4.1. Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social, entre outras atividades, a aquisi¢ao e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados
separadamente. O Patrimbnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliérios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢Ges decorrentes dos CRI.
Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a
administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio
Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente
para o cumprimento das obrigactes da Emissora perante os Titulares de CRI.

14.4.2. Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetacdo de patrimonio, em raz&o do que dispde o artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001.

14.4.3. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobiliarios

Os CRI sdo lastreado pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes
das Debéntures, representando, portanto, a totalidade dos Créditos Imobiliarios e vinculada aos CRI
por meio do estabelecimento de Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme
0 Termo de Securitizagdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes
assumidas nas Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos adversos em relagcdo ao pagamento da Devedora, como aqueles
descritos nestes fatores de risco entre outros, podera afetar o pagamento dos CRI pela Emissora.

14.4.4. A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes
A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigagdes. A existéncia de outras obrigacfes assumidas pela

Devedora poderd comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios.
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14.45. Auséncia de diligéncia legal das informacg6es do Formulario de Referéncia da Emissora e
auséncia de opinido legal relativa as informag6es do Formulario de Referéncia da Emissora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para
fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.

14.4.6. Manutencdo do registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos imobiliarios, por
meio da emisséo de certificados de recebiveis imobiliérios. Para tanto, depende da manutencgéo de seu
registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, seu registro podera
ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios.

14.4.7. Insuficiéncia do patriménio liquido da Emissora frente ao Valor Total da Oferta

A totalidade do patrimbnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por dolo,
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia, imprudéncia, impericia ou por
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado. Dessa forma, o
patrimdnio liquido da Emissora, que em 31 de marco de 2019 é equivalente a R$23.997.000,00 (vinte
e trés milhdes, novecentos e noventa e sete reais), podera ndo ser suficiente para fazer frente aos
prejuizos que causar, 0 que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

14.5. Riscos Relativos a Emissdo dos CRI

14.5.1. Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrim6nio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CCI foi
vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciério
e criado o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliérios representam créditos detidos pela Emissora
exclusivamente contra a Devedora, que compreendem a Remuneracdo e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como 0s respectivos
acessorios.

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas
em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles
descritos nestes fatores de risco, poderdo afetar negativamente o Patrimbnio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.
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14.5.2. Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortiza¢Ges dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Ap6s o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os
CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos investidores dos CRI.

14.5.3. A auséncia de garantias e o risco de crédito da Devedora podem afetar adversamente 0s
CRI

Como ndo foram constituidas garantias em beneficio dos titulares dos CRI, estes correm o risco de
crédito da Devedora enquanto Unica devedora das Debéntures. Ademais, uma vez que o pagamento
da Remuneragdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
respectivos Créditos Imobiliérios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em
fung&o de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que
podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

14.5.4. Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipagdo dos pagamentos ou resgate antecipado dos CRI

A Devedora podera manifestar a Emissora, decorridos 24 (vinte e quatro) meses da emissdo dos CRI,
a sua intencdo de realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures mediante notificacéo
enviada a Emissora constando a data na qual pretende exercer a sua faculdade de realizar o resgate
antecipado total das Debéntures, o que acarretara também o resgate antecipado dos CRI.
Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente nas hipdteses de vencimento antecipado
estabelecidas na Escritura de Emisséo das Debéntures. A ocorréncia do evento acima ou das hipdteses
de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissdo das Debéntures acarretard o pré-
pagamento total dos CRI. Deste modo, o pré-pagamento total dos CRI pode gerar perdas financeiras,
tendo em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem
como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores @ mesma taxa estabelecida
para os CRI.

14.5.5. Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Investidores

As deliberacfes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria simples dos CRI
presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os qudruns especificos estabelecidos no Termo de
Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisfes da maioria,
ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo had mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia
Geral.
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14.5.6. Baixa liquidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundério de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI
gue permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI poderé encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emisséo.

14.5.7. Estrutura

A presente Emisséo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI,
em situacgdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

14.5.8. Financeiros

H4 trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacgdes de securitizagdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)
risco de falta de liquidez, que podem afetar negativamente a rentabilidade esperada pelos Titulares de
CRI em decorréncia do investimento nos CRI.

14.5.9. Guarda Fisica dos Documentos Comprobatorios

O Custodiante sera responsavel pela guarda das vias fisicas dos documentos comprobatérios que
evidenciam a existéncia dos CRI. A perda e/ou extravio de tais documentos comprobatérios podera
resultar em perdas para os Titulares de CRI.

14.5.10. Risco Relacionado a Remuneracéo dos Créditos Imobiliarios

A Sumula n® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula que sujeita
0 devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. Dessa forma, ha a
possibilidade de, em eventual disputa judicial, a SGmula n® 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario
para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de remuneracdo dos CRI. Em se concretizando
esta hipdtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciério para substituir a Taxa DI podera
ampliar o descasamento entre os juros aplicaveis as Debéntures e os juros relativos a Remuneragédo
dos CRI e/ou conceder aos Titulares de CRI uma remuneracdo inferior a atual Remuneragéo dos CRI.
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14.5.11. Alteracdo da Agéncia de Classificacdo de Risco sem a Realizacédo de Assembleia Geral de
Titulares de CRI

De acordo com o disposto neste Prospecto, a Agéncia de Classificacdo de Risco poderé ser alterada
pela FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n.° 20, sala 401 B, CEP 20.010-
010, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 01.813.375/0001-33, sem necessidade de deliberacdo em Assembleia
Geral. Neste caso, o interesse dos Titulares dos CRI poderé ser afetado.

14.5.12. Risco da formalizacéo e integralizacdo do lastro dos CRI

A emissdo das Debéntures devera atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos
para sua regular emissdo e formalizacdo. Neste sentido a Escritura deverd ser registrada na
competente junta comercial, sendo que, caso ndo seja registrada, podera haver a contestacao
por terceiros de suas regulares constituicdes. A integralizacdo das Debéntures dependerd da
satisfacdo de determinadas condicdes precedentes estabelecidas nos Documentos da Oferta,
caso ndo haja a implementagdo das condigGes precedentes de forma satisfatoria podera haver
questionamento com relagdo a formalizacdo e integralizacao do lastro, causando prejuizos aos
Titulares de CRI.

14.5.13. N&o sera emitida carta conforto com relagdo as informacdes financeiras referentes ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016

No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida carta conforto e/ou manifestacdo escrita por parte dos
auditores independentes da Devedora acerca da consisténcia das informagBes constantes das
demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016 constantes
no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo com as demonstraces financeiras por elas
publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Devedora ndo se manifestardo sobre a
consisténcia das informagGes financeiras da Devedora com relagdo as informagGes constantes das
demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016 constantes
no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo.

14.5.14. Nao sera emitida carta conforto no ambito da Oferta relativa as demonstracdes financeiras
publicadas da Emissora

O Codigo ANBIMA, em seu artigo 7°, inciso X, prevé, entre as obrigacdes dos Coordenadores,
0 envio @ ANBIMA de uma cdpia da carta conforto e/ou manifestacdo escrita dos auditores
independentes da Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes do
Prospecto com as demonstracdes financeiras publicadas pela Emissora. No @mbito desta Emissao,
ndo sera emitida carta conforto ou emitida qualquer manifestagdo escrita por parte dos auditores
independentes da Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes no
Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo com as demonstragfes financeiras por ela
publicadas.
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14.5.15. Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacGes e condi¢fes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

14.5.15.1. Adiligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido perante a Devedora para os fins da Oferta apresentou escopo
restrito e ndo incluiu a afericdo de suas respectivas capacidades para o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, bem como a anélise da aprovacéo, da regularidade, e das certiddes administrativas e
judiciais dos Empreendimentos.

14.5.15.2. Risco de Concentragéo

Os Créditos Imobiliéarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela
aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliérios e, consequentemente, a amortizagdo e Remuneragdo dos CRI.

14.6. Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria

14.6.1. Na&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagéo considera um
conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. A Lei n® 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis
imobiliarios, foi editada em 1997, entretanto, s6 houve um volume maior de emissoes de certificados
de recebiveis imobiliarios nos dltimos 10 anos.

A pouca maturidade do mercado de securitizacdo de créditos imobiliarios e a falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagcdo em geral
podera gerar um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissao
e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
Investidores. Ademais, em situagdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.

14.6.2. Credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacdo”.
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Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilirios e os recursos deles decorrentes poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo 0s
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizacdo dos Créditos Imobiliérios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que os Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento
daqueles credores.

14.7. Riscos Relativos a Devedora e as SPEs

14.8. A Devedora estd exposta a riscos associados a incorporacdo imobiliaria, construgdo e
venda de imdveis

A Devedora se dedica & incorporagdo, construcdo e venda de empreendimentos residenciais e
comerciais e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Diversos riscos afetam, de modo
geral, o mercado imobiliario, tais como interrup¢bes de suprimentos e volatilidade do preco dos
materiais e equipamentos de construgdo e outros insumos, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regifes, greves, escassez de mao-de-obra qualificada e regulamentos
ambientais e de zoneamento, entre outros.

A conjuntura econdmica do pais pode impactar diretamente a performance do setor, que sofre impacto
direto do nivel de emprego e disponibilidade de renda das familias, taxas de juros e disponibilidade
de crédito tanto para compradores como para financiamento as obras, além do nivel de confiancga das
pessoas como um todo, dado que a compra de imovel exige que o comprador tenha, além de
capacidade atual de pagamento, confianga que a terd no futuro para honrar o pagamento do
financiamento imobiliario.

Outros fatores, como regulamentagdo, também podem vir a impactar a viabilidade financeira dos
nossos projetos e, em um cenario onde ndo consigamos repassar esse possivel impacto no preco de
venda, seria impossivel continuar nossa operacao.

Além disso, em conformidade com os contratos de venda celebrados, caso a entrega nao seja realizada
no prazo de 180 dias a contar da data programada (exceto nos casos de for¢a maior), a empresa pode
estar sujeita a multas. A Devedora ndo pode garantir que ndo estara sujeita a tais atrasos no futuro.
Além disso, conforme previsto no Cédigo Civil, a Devedora presta garantia limitada ao prazo de cinco
anos sobre defeitos estruturais e pode vir a ser demandada com relagdo a tais garantias.

Os distratos, por sua vez, representam um grande risco a saude financeira das empresas do setor.
Conforme visto ao longo dos anos de 2015, 2016, 2017 e 2018, principalmente, o volume no
cancelamento de vendas do setor como um todo subiu significativamente e diversas empresas, cada
uma com sua particularidade, enfrentaram diversos problemas. O efeito inicial do distrato impacta
diretamente o nivel de receita das empresas e a geracdo de caixa uma vez que, além de reconhecer
uma baixa num potencial recebivel futuro, as empresas tém sido obrigadas pela justica a pagar de
volta ao comprador quase que a totalidade do montante pago pelo comprador. Desta forma, a
rentabilidade do negdcio fica altamente prejudicada, pois o caixa ndo retorna & Devedora e o nivel de
lucro fica impactado devido a menor volume de receitas. Atualmente, ainda ndo hd uma
regulamentacéo definida para o tratamento do distrato.
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14.9. O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera nédo estar
disponivel ou, caso disponivel, podera n&o ter condices satisfatorias

As operacdes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro. A Devedora podera ser
obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de acdes ou, em menor extensdo, da venda
de titulos de divida ou de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento
futuros de suas atividades. Ndo se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se
disponivel, que terd condicBes satisfatdrias. A falta de acesso a capital adicional em condigdes
satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que poderia
prejudicar de maneira relevante a sua situacao financeira e os seus resultados operacionais.

14.10. A perda de membros da alta administracdo, ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre a sua situagéo
financeira e resultados operacionais

A capacidade da Devedora de manter sua posi¢do competitiva depende em larga escala dos servigos
da sua alta administracdo. Nem todas essas pessoas estdo sujeitas a contrato de trabalho de longo
prazo ou a pacto de ndo concorréncia. A Devedora ndo pode garantir que tera sucesso em atrair e
manter pessoal qualificado para integrar a sua alta administracdo. A perda dos servigos de qualquer
dos membros da alta administracdo, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para
integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na sua situagdo financeira e nos seus resultados
operacionais.

14.11. Caso as parcerias da Devedora ndo sejam bem-sucedidas ou caso a Devedora ndo consiga
manter um bom relacionamento com seus sOcios ou parceiros, seus negocios e operagdes podem ser
afetados negativamente

Além das parcerias ja formadas atualmente, caso surjam novas oportunidades, a Devedora podera
desenvolver novas parcerias com outras incorporadoras e construtoras com o objetivo de aumentar o
numero de empreendimentos em que participa, reduzir custos de aquisi¢ao de terrenos e diversificar
a sua carteira de projetos. A manutencao de bom relacionamento com seus sécios/parceiros e com as
incorporadoras e construtoras parceiras é condicdo essencial para o sucesso dessas parcerias. A
Devedora ndo tem como assegurar que sera capaz de manter o bom relacionamento com qualquer um
de seus socios e parceiros. Também ndo tem como assegurar gque suas parcerias serdo bem-sucedidas
e produzirdo os resultados esperados. Problemas na manutencdo de suas parcerias, bem como
dificuldades de atender adequadamente as necessidades de seus clientes em razdo do insucesso das
mesmas, poderdo afetar negativamente seus negdcios, resultado operacional e financeiro e fluxo de
caixa.

14.12. O valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode cair, 0 que poderé impactar
adversamente seu resultado operacional

A Devedora mantém terrenos em estoque para parte de seus empreendimentos futuros. O valor de
tais terrenos podera vir a cair significativamente entre a data de sua aquisicdo e a incorporacdo do
empreendimento ao qual se destina, em consequéncia das condigdes econdmicas ou de mercado. A
queda do valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode afetar adversamente o resultado
das vendas dos empreendimentos aos quais se destinam, e, consequentemente, impactar de forma
adversa os resultados operacionais da Devedora e a capacidade da Devedora adimplir com suas
obrigacBes no &mbito da Oferta.
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14.13. A utilizacdo de mao de obra terceirizada pode implicar na assuncdo de obrigacfes de
natureza trabalhista e previdenciaria

A Devedora e suas subsidiarias possuem um ndmero reduzido de empregados préprios. A utilizacéo
de mé&o de obra terceirizada por parte das subsidiarias, especialmente no que diz respeito a contratacdo
de empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assunc¢ao de contingéncias de natureza trabalhista
e previdenciaria. A assuncao de tais contingéncias é inerente a contratacao de terceiros, uma vez que
pode ser atribuida as subsidiarias, na condicdo de tomadoras de servicos de terceiros, a
responsabilidade pelos débitos trabalhistas

e previdenciarios dos empregados das empresas prestadoras de servi¢os. A Devedora, por sua vez,
pode vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciarias relativas as suas
subsidiarias, independentemente de ser assegurado a Devedora e as subsidiarias o direito de acdo de
regresso contra as empresas prestadoras de servi¢os. A ocorréncia de eventuais contingéncias € de
dificil previsdo e quantificacdo, e se vierem a se consumar poderdo afetar adversamente a situagao
financeira e os resultados da Devedora.

14.14.  As pressOes de custos de obras e alteracGes em or¢camentos podem causar complementos
de custos que alteram a rentabilidade dos projetos e consequentemente da Devedora

A Devedora pode incorrer em custos adicionais de construcdo que ultrapassem o orgamento original,
principalmente em funcéo de (i) aumento de custos de materiais, (ii) aumento de custo de méo de
obra, (iii) queda de produtividade e (iv) aumento de taxas de juros. Esses fatores de risco podem
resultar em aumento de custos néo refletidos no Indice Nacional de Custo da Construgdo — INCC,
nado sendo possivel, portanto, repassa-los aos clientes finais da Devedora, impactando negativamente
nos seus resultados financeiros e operacionais e, consequentemente, na capacidade da Devedora
adimplir com as suas obrigacdes no ambito da Oferta.

14.15.  Ovalor dos imbveis comercializados pode variar e ter efeitos sobre a garantia de contas a
receber em ambiente econdémico desfavoravel

A Devedora deve controlar seus indices de inadimpléncia da carteira, assim como manter politica de
crédito robusta que busca avaliar o risco de crédito de seus clientes no momento da venda e monitorar
a qualidade da carteira do cliente para que possam realizar o pagamento integral até a entrega da
unidade, por quitacdo ou repasse bancério. Para tanto, sdo observados diversos critérios, tais como o
valor pago até a entrega da unidade, o comprometimento de renda, qualidade de crédito perante
mercado, entre outros.

Um ambiente econdmico desfavoravel pode impactar a realizacdo do repasse bancario e aumentar a
quantidade de rescisdes contratuais. Os contratos de vendas celebrados pela Devedora preveem a
retencdo de valores pagos por desisténcia da compra. Contudo, a tendéncia de decisdes recentes do
poder judiciario brasileiro em relacéo a rescisdo dos contratos de compra e venda imobiliaria é no
sentido de obrigar as empresas do setor a devolver aos compradores quase que a totalidade dos
montantes pagos pelo imovel objeto de rescisdo, o que pode gerar impactos financeiros negativos
para a Devedora, que, além do eventual desembolso de tais montantes, podera reconhecer baixa em
potenciais recebiveis futuros.
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14.16.  Os interesses dos diretores e, em alguns casos excepcionais, dos empregados da Devedora,
podem ficar excessivamente vinculados a cotacéo das suas a¢oes, uma vez que lhes sdo outorgadas
opcdes de compra ou de subscricédo de acdes de emissdo da Devedora

A Devedora possui Planos de Opcdo de Compra ou de Subscri¢do de A¢bes da Devedora, com 0s
quais busca estimular a melhoria na sua gestdo e a permanéncia de seus executivos, visando ganhos
pelo comprometimento com os resultados de longo prazo e o desempenho de curto prazo. O fato de
seus diretores e empregados e 0s de suas sociedades controladas poderem receber opc¢des de compra
ou de subscricdo de acdes de sua emissdo a um preco de exercicio inferior ao preco de mercado de
suas acdes pode levar tais pessoas a ficarem com seus interesses excessivamente vinculados a cotagdo
das acOes da Devedora, valorizando uma performance de curto prazo em detrimento de uma gestéo
sustentavel, o que pode causar um impacto negativo aos negécios da Devedora.

14.17.  Os resultados da Devedora dependem dos resultados de suas subsidiarias, 0s quais podem
nao estar disponiveis

A Devedora controla diversas sociedades brasileiras do setor imobiliario. Sua capacidade de cumprir
com as suas obrigacBes financeiras e de pagar dividendos aos seus acionistas depende do fluxo de
caixa e dos lucros das suas subsidiarias, bem como da distribuicdo desses lucros, sob a forma de
dividendos e/ou de juros sobre o capital proprio. Algumas das suas subsidiarias sdo sociedades de
proposito especifico (“SPEs Subsidiérias™), que foram constituidas pela Devedora juntamente com
outras incorporadoras e construtoras. Por forca de entendimentos mantidos com seus sécios nas SPEs
Subsidiarias, a Devedora mantém o controle das contas-movimento das SPEs Subsidirias, sendo que
tais sociedades ndo podem distribuir dividendos, exceto se todas as suas obriga¢Ges tenham sido
integralmente pagas ou se os soécios tenham decidido de forma diversa. Ndo ha garantia de que tais
recursos serdo disponibilizados a Devedora ou de que serdo suficientes para o cumprimento das
obrigagdes financeiras e para 0 pagamento de dividendos aos acionistas da Devedora. A nédo
disponibilizacdo destes recursos ou sua insuficiéncia pode causar um efeito adverso relevante na
situacdo financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

14.18. A participacdo da Devedora em SPEs Subsidiarias podera resultar em riscos adicionais

Os investimentos da Devedora em SPEs Subsidiarias com outros incorporadores imobiliarios e
construtoras incluem, dentre outros, o risco de os sécios da Devedora enfrentarem dificuldades
financeiras, inclusive faléncia. De acordo com a legislacdo brasileira, a Devedora, na qualidade de
sOcia das SPEs Subsidiarias, pode se tornar responsavel pelas obrigacdes das mesmas, especialmente
com relacédo as obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do consumidor, o
que pode afetd-la diretamente. Além disso, seus interesses econdmicos e comerciais podem ser
divergentes daqueles dos sécios, o que podera demandar investimentos e servicos adicionais para a
Devedora, afetando adversamente seus resultados.

14.19. A Devedora estéa sujeita a riscos decorrentes da relacdo comercial com seus fornecedores

O atraso ou falta de pagamento, pela Devedora, de seus fornecedores, inclusive em razao de eventuais
dificuldades financeiras da Devedora, podem resultar em atrasos de obras. Tais fatos podem afetar
adversamente as atividades da Devedora, pois atrasos de obras estdo sujeitos a multas e sancées pela
legislacdo vigente, além de potenciais distratos de unidades vendidas, o que pode afetar adversamente
o resultado da Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de adimplir com as suas obrigacdes
no &mbito da Oferta.
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14.20. A falta de disponibilidade de recursos para obtencéo de financiamento e/ou um aumento
das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicdo de compradores de iméveis em
potencial para financiar suas aquisicdes

A falta de disponibilidade de recursos no mercado para a obtengéo de financiamento e/ou um aumento
das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para
financiar suas aquisi¢fes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma reducéo da demanda pelos
imdveis residenciais e comerciais incorporados pela Devedora, bem como incorporagdes de
loteamentos, afetando adversamente de forma significativa sua condicdo financeira e seus resultados
operacionais.

14.21. A Devedora esta sujeita a riscos normalmente associados a concessdo e a inadimpléncia
de financiamentos

A Devedora esta sujeita aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo
risco de aumento nas taxas de inflacdo, risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de
aumento do custo dos recursos captados, podendo todos esses fatores prejudicar seu fluxo de caixa.

Além disso, nos termos da legislacéo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido ap0s a entrega
da unidade adquirida a prazo, a ag@o de cobranca tendo por objeto os valores devidos e a retomada
da unidade do comprador inadimplente produzira efeitos apds a obtencdo de sentenca favoravel e
transitada em julgado, sem prejuizo da obtencdo de eventuais medidas determinadas em regime de
tutela antecipada.

Portanto, caso o comprador venha a se tornar inadimplente, ndo se pode garantir que a Devedora seréa
capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia
ter um efeito material adverso na sua condicdo financeira e nos seus resultados operacionais.

Adicionalmente, a Devedora e as demais empresas do setor captam recursos a diferentes taxas e
indexadores e podem ndo conseguir repassar aos seus clientes tais condicdes de remuneracdo, de
modo a vir a conceder financiamentos com indexadores diferentes. O descasamento de taxas e prazo
entre a captacdo de recursos e os financiamentos concedidos podera vir a afetar o fluxo de caixa e
desempenho financeiro da Devedora.

14.22. O setor imobiliario no Brasil € altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder
sua posi¢cdo no mercado em certas circunstancias

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras
que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no
ramo de incorporagBes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos,
financiamento, projetos, qualidade, reputacéo e parcerias com incorporadores.

Uma série de incorporadores residenciais e companhias de servicos imobiliarios concorrem com a
Devedora (i) na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para incorporacao, e (iii)
na busca de compradores e locatarios em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em
aliancas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacéao
imobiliaria no Brasil nos préximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia, especialmente nos
segmentos econémico e superecondmico, devido ao grande potencial de crescimento. Ademais,
alguns dos concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condigcdes que a
Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de
mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario.
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Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Devedora iniciem uma campanha de marketing
ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as
atividades da Devedora podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a Devedora
ndo for capaz de responder a tais pressfes de modo tdo imediato e adequado quanto 0s seus
concorrentes, sua situacao financeira e resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de
maneira relevante.

14.23. O setor imobiliario podera estar sujeito a crises de liquidez que reduzam as
disponibilidades de financiamento

As empresas do setor imobiliario, inclusive a Devedora, dependem de uma série de fatores que estéo
além de seu controle para a construcdo e a incorporacdo de projetos imobiliarios. Esses fatores
incluem a disponibilidade de recursos no mercado para a aquisicdo de terrenos e a construcao.
Qualquer escassez nos recursos de mercado podera reduzir a capacidade de vendas da Devedora
devido as dificuldades na obtencédo de crédito para aquisigdo de terrenos ou para o financiamento da
construcao.

14.24. As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentacdo, o que pode vir a
aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente as suas
atividades

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a extensa regulamentacdo relativa a edificaces e
zoneamento, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam a
aquisicdo de terrenos e as atividades de incorporacéo imobiliéria e construgéo, através de regras de
zoneamento e necessidade de obtencdo de licencas, bem como a leis e regulamentos relativos a
protecdo ao consumidor. A Devedora € obrigada a obter aprovacdo de vérias autoridades
governamentais para desenvolvimento de sua atividade de incorporac&o imobiliaria, podendo novas
leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar
adversamente seus resultados operacionais.

Suas operagdes também estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis ambientais podem acarretar atrasos, fazer com que a Devedora incorra em
custos significativos para cumpri-las e influenciar em outros custos adicionais que a Devedora possa
vir a ter, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo e
construgdo residencial e comercial em regifes ou areas ambientalmente sensiveis.

As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar
mais restritivas e qualquer aumento de restrigdes pode afetar adversamente e de maneira relevante os
resultados operacionais da Devedora.

14.25. O aumento de aliquotas de tributos existente ou a criagdo de novos tributos durante o prazo
em que seus contratos de venda estejam em vigor poderdo prejudicar de maneira relevante a situacéo
financeira e os resultados operacionais da Devedora

O Governo Federal tem o poder para aumentar ou reduzir aliquotas de tributos, criar novos tributos e
modificar o regime de tributacdo em vigor. Essas alteracGes ou criagdes de novos tributos incidentes
na compra e venda de imoveis enquanto seus contratos de venda estejam em vigor podem impactar a
situacdo financeira e os resultados operacionais e financeiros da Devedora de maneira relevante, na
medida em que a Devedora ndo possa altera-los a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus
clientes. Além disso, a majoracao de tributos j& existentes ou a criagdo de novos tributos incidentes
na compra e venda de imdveis que sejam repassados aos clientes da Devedora podem vir a aumentar
0 preco final dos produtos da Devedora, reduzindo, dessa forma, a demanda por seus produtos ou
afetando suas margens, inclusive no que se refere a sua rentabilidade.
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14.26.  Modificacbes nas praticas contabeis adotadas no Brasil podem afetar adversamente os
resultados da Devedora

A Lei n®11.941/09 tem, principalmente, o objetivo de atualizar a legislacdo societaria brasileira para
possibilitar o processo de convergéncia das Praticas Contabeis Adotadas no Brasil com aguelas
constantes no IFRS e permitir que novas normas e procedimentos contabeis, emitidos por entidade
gue tenha por objeto o estudo e a divulgacdo de principios, normas e padrfes de contabilidade e de
auditoria, sejam adotados, no todo ou em parte, pela CVM.

As préticas contabeis alteradas para adequacdo ao padrdo IFRS foram normatizadas através de uma
série de orientagdes técnicas emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Técnicos (“CPC”) e foram
devidamente aprovadas pela CVM.

A convergéncia para o IFRS foi realizada pela Devedora, tomando por base o periodo inicial de 01
de janeiro de 2009, sem ter sido gerado impacto no resultado ou nas suas operacOes até a presente
data.

O processo de convergéncia é continuo e atualmente ha assuntos relacionados ao controle na venda
de unidades imobiliarias sendo analisados pelo International Financial Reporting Interpretation
Committee (IFRIC). Os resultados dessa analise podem fazer com que a Devedora tenha que revisar
suas praticas contébeis relacionadas ao reconhecimento de receitas, 0 que pode ocasionar possiveis
efeitos em seu resultado contabil, incluindo impactos nas bases de distribui¢do de dividendos.

14.27.  Modifica¢Bes nos segmentos econdmicos nos quais a Devedora atua

A atuacdo da Devedora e o seu crescimento dentro do segmento “Super Econdmico” esta
relativamente ligada ao programa habitacional do Governo Federal, o “Minha Casa, Minha Vida”.
Qualquer decisdo que suspenda, interrompa ou altere significativamente as regras do programa pode
afetar o desempenho da Devedora nesse segmento.

14.28.  Modifica¢Bes nos segmentos econdmicos nos quais a Devedora atua

A Devedora na qualidade de proprietaria (direto ou indireto) ou de operadora de empreendimentos
imobiliérios, pode ser responsabilizada pela remogao ou tratamento de substancias nocivas ou toxicas,
inclusive por todos os custos envolvidos. A Devedora pode, também, ser consideradas responsavel
por outros custos potenciais relativos a substancias nocivas ou toxicas (incluindo multas
governamentais e danos a pessoas e propriedades), estando ou ndo ciente de tais acontecimentos.
Esses potenciais custos podem ser significativamente altos, podendo consequentemente afetar
adversamente a Devedora.

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislagdo ambiental
serdo aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a degradacdo causada ao meio ambiente.
Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidéria e objetiva, direta e indireta.
Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradacdo causada podera afetar a todos, direta ou
indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacdo de culpa dos agentes. Como
consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer intervencdo nas suas
operacdes, como a disposicao final de residuos, ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais danos
ambientais causados por estes terceiros contratados. A Devedora pode ser considerada responsavel por
todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros
danos ambientais. Os custos para cumprir com a legislacéo atual e futura relacionada a prote¢do do meio
ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados
poderéo ter um efeito adverso sobre os negdcios da Devedora, 0s seus resultados operacionais ou sobre
a sua situacdo financeira, o que poderé afetar sua capacidade de pagamento do CRI.
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14.29.  Modificagdes nos segmentos econdémicos nos quais a Devedora atua

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com o0s empregados
contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servicos que tenham
trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com
a Devedora, estes poderdo ser responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos empregados das empresas prestadoras de servigos, quando estas deixarem de
cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o resultado
da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos decorrente dos CRI.

14.30.  Considerando-se o longo periodo para a concluséo de um projeto, a Devedora pode
enfrentar desaquecimento econdmico, aumento nas taxas de juros, variagdes cambiais e instabilidade
politica que podem afetar sua capacidade de concluir projetos com sucesso

Um projeto de incorporacdo imobiliaria possui diferentes prazos limites para ser finalizado (prazo de
construgdo, que pode variar a depender da complexidade do projeto), dependendo do tipo de produto.
Durante esse periodo, poderd haver incertezas econdmicas consideraveis, como desaquecimento
econdmico, aumento nas taxas de juros, variagdes cambiais e instabilidade politica que podem resultar
em efeitos adversos nos habitos do consumidor, nos custos de construgdo, na disponibilidade de méo
de obra e materiais, bem como outros fatores que afetam a Devedora, assim como ao mercado
imobiliario em geral.

Despesas significativas associadas aos investimentos imobiliarios, como custos de manutencdo,
custos de construcdo e pagamento de dividas, geralmente ndo poderdo ser reduzidas caso mudangas
na economia causem uma reducgdo nas receitas provenientes dos produtos da Devedora. Embora as
condi¢bes do mercado imobiliario tenham, de um modo geral, sido favoraveis, ndo ha nada que
garanta a estabilidade ou continuidade do cenario atual ou projetado, a demanda continua por seus
empreendimentos depende de expectativas a longo prazo em termos de crescimento econdémico e
emprego. Em particular, se a taxa de crescimento da economia diminuir ou caso ocorra recessao na
economia, a rentabilidade da Devedora pode ser adversamente afetada.

14.31. O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar
um efeito adverso relevante nas atividades da Devedora

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em alteragGes das taxas de juros,
mudangca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo
as importagdes, entre outras medidas. As atividades da Devedora, sua situacao financeira e resultados
operacionais poderdo ser prejudicados de maneira relevante por tais modificacoes.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliérios e
dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais incertezas
e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades da Devedora,
seus resultados operacionais e, consequentemente, a sua capacidade de honrar suas obriga¢6es no
ambito da Oferta.

14.32. A inflacdo e os esforcos do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil, podendo prejudicar as atividades da
Devedora

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflacdo e algumas medidas
tomadas pelo Governo Federal no intuito de controld-la, combinada com a especulagdo sobre
eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para 0 aumento da
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.
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Futuras medidas do Governo Federal, inclusive reducdo das taxas de juros, intervencdo no mercado
de cadmbio e acOes para ajustar ou fixar o valor do real poderdo desencadear aumento de inflagdo. Se
0 Brasil experimentar inflacdo elevada no futuro, talvez a Devedora ndo seja capaz de reajustar os
precos que cobra de seus clientes para compensar os efeitos da inflagcdo sobre a sua estrutura de custos,
0 que pode aumentar seus custos e diminuir sua margem operacional liquida e, consequentemente,
afetar a sua capacidade de adimplir com as obriga¢es assumidas no ambito da Oferta.

14.33. Alinstabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como as atividades da
Devedora

Em decorréncia de diversas pressfes, a moeda brasileira sofreu desvaloriza¢bes em relacdo ao dolar
e outras moedas fortes ao longo das ultimas décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo
desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cdmbio flutuante, controles cambiais e mercado
de cAmbio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cdmbio entre o
real e o délar e outras moedas.

As desvalorizacdes do real em relagdo ao dolar podem criar pressdes inflacionarias adicionais no
Brasil e acarretar aumentos das taxas de juros, podendo afetar de modo negativo a economia brasileira
como um todo e prejudicar tanto situacdo financeira da Devedora como seus resultados operacionais,
além de restringir 0 acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervencGes
governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Além disso, a desvalorizagdo do real em
relacdo ao ddlar americano poderia levar & redugdo do consumo, a pressdes deflacionarias e a um
menor crescimento da economia de modo geral.

Dependendo das circunsténcias, a desvalorizagcdo ou a valorizagcdo do real podem ter um efeito
substancial e negativo no crescimento da economia brasileira, bem como nos negécios da Devedora,
sua situacdo financeira e resultados operacionais, podendo afetar a capacidade da Devedora adimplir
com suas obrigagdes no ambito da Oferta.

14.34.  Risco relacionado a alteracfes nas taxas de juros

Os resultados financeiros da Devedora sdo influenciados por variagdes nas taxas de juros, uma vez que
essas variagdes tém impacto: (i) sobre as vendas dos imoveis e 0s repasses dos clientes aos bancos; (ii)
sobre despesas de juros incorridas com instrumentos de divida remuneradas a taxas de juros variaveis;
(iii) sobre contratos de compra e venda indexados a taxas de juros variaveis; e (iv) sobre as receitas de
juros geradas dos nossos saldos de caixa e investimento. Em relacdo ao endividamento da Devedora,
em 31 de margo de 2019, a Devedora possuia R$2.1 bilhdes de divida bruta.

14.35. A Devedora foi citada em acéo de improbidade administrativa que tramita em segredo de
justica

A Devedora foi notificada para apresentacdo de defesa prévia em acéo de improbidade administrativa
proposta pelo Municipio de S8o Paulo, que tramita em segredo de justica, relacionada a
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos por Sociedades de Proposito Especifico controladas por
terceiros e as quais a Devedora é s6cia. Além dos potenciais danos a sua imagem, em caso de eventual
condenacdo, a Devedora sera obrigada a ressarcir integralmente os danos materiais apurados no curso
da acdo, além de pagar multa civil, podendo, ainda, ser declarada inidénea e proibida de contratar
com o poder publico, ficando proibida de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta
ou indiretamente, pelo prazo de 10 (dez) anos, neste caso, podendo resultar em perda de
competitividade da Devedora em seu mercado de atuacdo, afetando, inclusive, suas receitas e,
consequentemente, a capacidade da Devedora adimplir com as obriga¢fes assumidas no &mbito da
Oferta.
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15. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAQO IMOBILIARIA

15.1. Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas. Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a
securitizacdo como “a préatica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja
distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por
um so credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma
de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as institui¢cdes financeiras perceberam
as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operag@es com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento. No Brasil, seu surgimento se deu em um
momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizagdes e a desestatizacdo da economia,
aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociagdo de crédito e o gerenciamento de
investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo cenério.
Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulacgao na estrutura societaria brasileira
e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias
mais s6lidas nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de
riscos passou a ser a segregacao de ativos. Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a
partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizacdes
como parte de sua estratégia de financiamento. A Lei n® 9.514 fixou pela primeira vez no Brasil as
regras e caracteristicas de uma operacéao de securitizagao.

15.2. O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI

A Lei n®9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o Sistema de
Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de securitizagdo de
créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de
suprir as deficiéncias e limitagbes do Sistema Financeiro Habitacional — SFH, criado pela Lei n® 4.380
e das respectivas disposicdes legais referentes ao assunto. A introdugdo do SFI teve por finalidade
instituir um arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario em geral em
condicdes compativeis com as da captacdo dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operacdes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condicBes de mercado e observadas
as prescricoes legais, sendo que, para essas operacfes, passou a ser autorizado 0 emprego de recursos
provenientes da captacdo nos mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a
legislagdo pertinente. Dentre as inovagdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliério,
destacam-se: as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime
fiduciario e a alienacdo fiduciaria de coisa imovel. As principais caracteristicas e implicacdes de cada
um dos elementos estéo listadas a seguir.
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15.3. Evolucéo Recente do Mercado Brasileiro de Securitizagéo

Uma caracteristica interessante das operacdes registradas refere-se a natureza diversificada dos lastros
utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operagdes de financiamento
imobiliario residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operagdes com lastro em contratos
de um Unico devedor, tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e
emitidas operagOes com lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacBes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicdes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes prestadores de
servicos. Essa diversidade atesta que a securitizacao de créditos imobiliarios tem sido um instrumento
amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas industrias diferentes. A comparag¢do com a
evolugdo de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos indicios sobre o
sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagéo registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI vem
aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a outras modalidades de
financiamento disponiveis.

15.4. Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliérios sdo instituicdes ndo financeiras constituidas sob
a forma de sociedade por a¢cdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobiliarios e emitir
e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir
outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar servicos compativeis com as suas atividades.
Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emisséo de outros valores
mobiliérios e a prestacdo de servigos compativeis com suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emisséo de outros valores
mobiliarios e a prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as companhias
securitizadoras ndo estdo limitadas apenas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a realizacdo de outras
atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo sejam institui¢es financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliério facultou
ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicdo publica,
esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no artigo 21 da Lei
n° 6.385, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucdo CVM n° 414/04.

15.5. Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emisséo

exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociacdo, lastreado em créditos imobiliarios e
gue constitui promessa de pagamento em dinheiro.
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Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que,
de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando
vinculado as condig¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as
condi¢des de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade
e agilidade proprias do mercado de valores mobilidrios, bem como a seguranga necessaria para
garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°,
inciso 111, da Lei n° 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucdo CMN 2.517. Ainda,
conforme mencionado anteriormente, o CRI somente pode ser emitido por companhias
securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados por meio dos sistemas centralizados de
custddia e liquidacéo financeira de titulos privados.

15.6. Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Ate fins de 2004, a emisséo de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrugdo CVM
n°® 284/98, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De
acordo com a Instrucdo CVM n° 284/98, somente era possivel a distribuicdo de certificado de
recebiveis imobilidrios cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de
dezembro de 2004, a CVM editou a Instru¢cdo CVM n° 414/04, ja mencionada acima, sendo ampliado
o rol de possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para o certificado de
recebiveis imobiliarios. A Instrugdo CVM n° 414/04 revogou a Instrugdo CVM n° 284/98, passando
a regular a oferta pablica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de
companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucdo CVM n° 414/04,
somente podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro
de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e ap6s a concesséo do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 414/04 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

0] nas distribui¢bes de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario
inferior a R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissao (a) estejam sob
regime fiduciario; (b) sejam originados de imoveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgdo
administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos
por devedor;

(i) se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporagdes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patriménio
de afetagdo a que faz referéncia a Lei n® 4.591/64;

(iii) se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas a&s incorporagdes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimoénio
de afetacdo a que faz referéncia a Lei n® 4.591/64;
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(iv) é facultada a obtencdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém,
caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subsequente ao da
concessao do registro provisoério, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

(V) o registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo
de securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios,
nos termos do artigo 7°, paragrafo 5° da Instru¢cdo CVM n° 414/04; e

(vi) é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apds a
data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel
imobiliario passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugao
CVM n° 414/04 e da Instrugdo CVM n° 442/06.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios deverdo
observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de 20%
(vinte por cento) podera ser excedido quando o devedor ou o coobrigado: (i) tenha registro de
companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial
que tenha suas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data
de emissdo dos CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Agdes,
e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no artigo 5° paragrafo
4° da Instrucdo CVM n° 414/04.

Poderé ser dispensada a apresentacdo das demonstra¢des financeiras no caso dos CRI que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada
a negociacdo dos CRI no mercado secundario; ou (ii) sejam objeto de oferta publica destinada a
subscricao por ndo mais do que 50 Investidores Profissionais.

A oferta publica de distribuicdo de certificado de recebiveis imobiliarios sera realizada com
observancia do disposto na Instrucdo CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo
intermediaria nas ofertas pablicas de distribuicdo de CRI para captagdo de importancia ndo superior
a R$ 30.000.000,00, ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do paragrafo 4° do artigo 5° da
Instrugdo CVM n° 400/03.

15.7. Regime Fiduciério

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrios contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo
de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado de
regime fiduciério.

O regime fiduciario é instituido mediante declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizacdo de créditos imobiliarios e submeter-se-a, entre outras, as seguintes
condigoes: (i) a constituicdo do regime fiduciério sobre os créditos que lastreiem a emissdo; (ii) a
constituicdo de patrimdnio separado, pelo termo de securitizagdo, integrado pela totalidade dos
créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissao; (iii) a afetagdo dos créditos como
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lastro da emissdo da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacéo do agente fiduciario, com a definicao
de seus deveres, responsabilidades e remuneracdo, bem como as hipéteses, condic6es e forma de sua
destituicdo ou substituicdo e as demais condi¢Oes de sua atuagdo. O principal objetivo do regime
fiduciério é fazer que os créditos que sejam alvo desse regime ndo se confundam com o patriménio
comum da companhia securitizadora, de modo que os patriménios separados sé respondam pelas
obrigac@es inerentes aos titulos a ele afetados e que a insolvéncia da companhia securitizadora nédo
afete os patriménios separados que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora responderd com seu patrim6nio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio separado.

15.8. Medida Provisdria n° 2.158-35/01

Embora a Medida Provisoria n° 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacdo a
tributacéo dos certificados de recebiveis imobiliérios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos do
regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimonio
separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da companhia
securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da securitizadora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo do Patrimdnio Separado para fins de pagamento de
débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo
econdmico, a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patriménio Separado.

15.9. Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliérios € realizada por meio de termo de securitizagdo
de créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela
securitizadora.

O termo de securitizagdo € firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebiveis imobiliarios, o Imével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o
caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, o termo de securitizagdo sera
averbado nos Cartorios de Registro de Iméveis em que estejam matriculados os respectivos imoveis.
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No caso de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios objeto de regime fiduciario e lastreados
em créditos representados por cédulas de crédito imobiliario, o termo de securitizacao sera registrado
na instituicao custodiante, mencionando o patrimdnio separado a que estdo afetados.

15.10. Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras de Créditos Imobiliarios

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo IRPJ (aliquota basica de 15%, mais
adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000,00 no ano) e pela CSLL (aliquota
de 9%), com base no lucro real, nos termos do artigo 14, inciso VII, da Lei n® 9.718, bem como pelo
PIS (a aliquota de 0,65%) e pela COFINS (aliquota de 4%), com base no regime cumulativo dessas
contribuigdes, nos termos da Lei n® 9.718, artigo 3°, paragrafos 5° a 9°, da Lei n® 10.833, artigo 10,
inciso I, da Lei n° 10.637, artigo 8°, inciso |, e da Lei n® 10.684, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n° 9.718, com redagdo dada pelo artigo 2° da Medida
Provisoria n° 2.158-35, as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n°
9.514, podem deduzir as despesas da captacdo da base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as
securitizadoras apuram as citadas contribui¢des de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou
seja, pelo conceito de spread.
15.11.  Ciclos Econdmicos

Desde 2018, os principais indices importantes para o setor imobiliario vém mostrando recuperacao.

2014 - 2017 / \
t Juros

' ' Entregas ' Estoque Queda
Desemprego

= nos

_ " Distrato Disponibilidade de ‘ Precos
' Confianca ‘
' Depasito Poupanca Crédito

' — \ //
2018 - 2019
& oo / \
' Crédito

i Estabilidade
=== Confianca ' Distrato ‘ Estogue B o Precos

mmm Desemprego

Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/2595 Apresentacao Inst. Site - PT 1T19.pdf
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15.12. O Setor Imobiliario

As empresas do setor imobiliario dependem de uma série de fatores que estdo além de seu controle
para a construgcdo e a incorporagdo de projetos imobiliarios. Esses fatores incluem o crédito
imobiliario, demografia e confianca do consumidor.

Crédito Demografia Confianca
Crédito Residencial / PIB Densidade Demogrdfica Nivel de Confianga do Consumidor
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Fonte: https://cyrela. qlobalrl com.br/upload/files/2595 Apresentacao Inst. Site - PT 1T19.pdf

15.13. Taxa de Juros/Concessao de Crédito

A queda nas taxas de juros tende a melhorar a aprovacéo de crédito.

Exemplo — Premissa: 80% de LTV

2014 2016 2019
Custo por unidade | R$400.000 -_ —> | Rg400.000 !
Taxa real de juros - 9% a.a _I 3_|5 - ; 1 1_7c ﬁ; ) 30 > 8,5% a.a |
) Pl N
Longo prazo 35 anos E— __“’}_7_111_:5__ _— 35 anos l
Parcela Mensal R$ 3.068 —_— R$ 3.6/8 . R$ 2.945
Renda Mensal R$ 12.273 +20% —> R$ 14.712 _o0% = R$ 11.779

- _ e
v s | Ty SR s

Para cada 1% de aumento (reducdo) na taxa de juros, a renda mensal deve subir (cair) aproximadamente 8%.

Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/2595 Apresentacao Inst. Site - PT 1T19.pdf
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15.14. O Setor Imobiliario — Langcamento e Vendas

O estoque de unidades vem gradualmente caindo nas principais regides onde a Devedora atua.

Rio de Janeiro (RS milhdes) Fonte: ApEmi
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e https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/2595 Apresentacao Inst. Site - PT 1T19.pdf

e http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal.php?idindicador=26

e ADEMI - Associacdo de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario, Acompanhamento
Mensal referente a Dezembro de 2018, Resultado geral em 28 de maio de 2019.
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16. INFORMACOES RELATIVAS A EMISSORA

Este sumario é apenas um resumo das informacGes da Emissora. O presente sumario ndo contém
todas as informacdes que o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. As informacdes
completas sobre a Emissora estdo no seu formulério de referéncia, incorporados por referéncia a
este Prospecto. Leia-0 antes de aceitar a Oferta.

16.1. Sumaério da Emissora

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Conforme a faculdade descrita no item 5.1, Anexo |1l da Instru¢do CVM 400, para a consulta ao
Formulério de Referéncia, acesse www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado esquerdo da tela,
"Informacdes de Regulados”, clicar em "Companhias”, clicar em "Informacdes Periddicas e
Eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”, buscar "RB Capital
Companhia de Securitizacdo™" no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em " RB Capital
Companhia de Securitizagdo ". Posteriormente, clicar em "Formulério de Referéncia” e realizar o
download da versdo mais atualizada do Formulario de Referéncia — Ativo).

Breve Historico

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacdo FINPAC Securitizadora S.A.,
cujo objeto social era: (i) a aquisi¢do e securitizacdo de recebiveis imobiliarios, bem como a
emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou
qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com as suas atividades, nos termos da Lei 9.514
e outras disposicOes legais aplicaveis; e (ii) a realizacdo de negdcios e prestacdo de servigos que
sejam compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em
créditos imobiliarios. Em agosto de 1999, a CVM deferiu o registro da Emissora como companhia
aberta.

Em novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A. Em abril
de 2001, a Emissora passou a ser denominada Rio Bravo Securitizadora S.A. Em maio de 2008, a
Emissora passou a ser denominada RB Capital Securitizadora Residencial S.A.. Finalmente, em junho
de 2012, a Emissora passou a ser denominada RB Capital Companhia de Securitizacao, operando sob
esta mesma razdo social até hoje.

Em marco de 2004, a Emissora obteve autorizagdo para negociar seus valores mobiliarios no mercado
de balc&o organizado da B3.

Com a entrada em vigor da Instru¢do CVM n° 480, em 2009, a Emissora, por ter acdes listadas em
bolsa de valores, foi classificada como emissora de categoria A. Em 2011, apds concluir o
procedimento de “deslistagem” das suas agdes na B3, a Emissora deixou de ser registrada na categoria
A, e passou a ser listada na categoria B, conforme Oficio/CVM/SEP/GEA-1/n° 146/2011, de 01 de
abril de 2011.
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Até 30 de junho de 2011, a Emissora manteve-se sob o controle direto da RB Capital
Securitizadora S.A., outra empresa securitizadora do Grupo RB Capital, com foco especifico
em operacBes com lastro em recebiveis imobiliarios comerciais. Com o objetivo de facilitar e
garantir uma maior independéncia operacional entre as duas companhias de securitizacdo
imobiliaria do Grupo, nessa data foi decidido pela administracdo do Grupo que ambas ficassem
sob o controle de um mesmo veiculo de investimento, 0 RB Capital Real Estate | FIP. Assim,
a partir dessa data a Emissora deixou de ser uma subsidiaria integral da RB Capital
Securitizadora S.A.

Em 31 de outubro de 2013, visando aumentar a eficiéncia operacional do Grupo RB Capital, foram
amortizadas cotas do RB Capital Real Estate | FIP, sendo o produto desta amortizagdo pago a Unica
cotista RB Capital Holding S.A. com a transferéncia de agdes de determinadas sociedades investidas
do RB Capital Real Estate | FIP. Neste contexto, o0 RB Capital Real Estate | FIP transferiu a totalidade
das agdes que detinha no capital social da Companhia para a RB Capital Holding S.A., que, por sua
vez, passou a ser a Unica acionista direta de tal companhia. Em 08 de janeiro de 2014, a RB Capital
Holding S.A. transferiu & RB Capital Servigos de Crédito Ltda. 1 (uma) acdo de emissdo de tal
companbhia, reconstituindo, nesta data, a pluralidade de s6cios de tal companhia. Em 14 de dezembro
de 2016, em razdo da operagéo societéria envolvendo os acionistas da RB Capital Holding S.A. e 0
Grupo Orix, as a¢Oes de emissdo da Emissora, de titularidade da RB Capital Holding S.A. foram
transferidas em sua integralidade para a empresa RB Capital Empreendimentos S.A, que por sua vez
é controlada pelo Grupo Orix (http://www.orix.com).

No segmento de securitizacdo de créditos imobilidrios em geral, a Emissora e a RB Capital
Securitizadora S.A. possuem uma participacdo expressiva no mercado brasileiro. Vale notar que o
Grupo RB Capital figurou como maior emissor de CRI nos Gltimos anos, passando a ser 0 maior
grupo emissor em termos acumulados de operagbes a mercado, conforme dados do Anuario
Securitizagdo e Financiamento Imobiliario 2018, publicado pela Ugbar Empresa de Conhecimento
Financeiro.

Em 27 de maio de 2015, visando atuar no segmento de securitizacdo de direitos creditorios do
agronegocio, a Companhia atualizou seu objeto social, para inclusdo das atividades relacionadas a
aquisicdo, gestdo e securitizacdo de créditos do agronegécio.

No segmento de securitizagdo em geral, 0 Grupo RB Capital figura como um dos maiores grupos
emissores em termos acumulados, que representa um valor nominal de emissao de R$ 35 bilhGes.

A Emissora obtém receitas substancialmente da aquisicdo de lastros imobiliarios ou direitos do
agronegocio e posterior emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios ou do agronegdcio, bem
como a prestacao de servicos relacionados.

Negocios, Processos Produtivos, Produtos e Mercados de Atuacdo da Emissora e Servigos
Oferecidos

Para maiores informac@es sobre negdcios, processos produtivos, produtos e mercados de atuacao da
Emissora e servigos fornecidos, vide item 7 de seu Formulario de Referéncia.

Patriménio Liquido da Emissora

O Patriménio Liquido da Emissora é R$22.273.000,00 (vinte e dois milhdes, duzentos e setenta e trés
mil reais), em 31 de dezembro de 2018.
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Informagdes Financeiras Selecionadas

Nivel de Endividamento

.. Montante Total da o
Exercicio Divida, de Qualquer|Tipo de Indice Ll ol
Social/Periodo ' q P Endividamento
Natureza
31/12/2018 R$6.294.000,00 indice de Endividamento 3,53876707
31/12/2017 R$295.976.000,00 indice de Endividamento 0,07848271
31/12/2016 R$123.753.000,00 indice de Endividamento 7,18783760

Administracdo da Emissora

A Emissora € administrada por um conselho de administracdo e por uma diretoria.

Conselho de Administracdo

O conselho de administracdo sera composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 6 (seis) membros,
todos acionistas da Emissora, cujo prazo de gestdo sera unificado e terd a duragdo de 2 (dois) anos,
sendo permitida a reeleigdo. N&o ha regimento proprio, sendo suas atribuices definidas no estatuto
social da Emissora e na legislacdo aplicavel.

Compete ao Conselho de Administracdo deliberar acerca das seguintes matérias relativamente a

Companhia,

0]
(ii)

(iii)

(iv)

v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

)

sem prejuizo de outras definidas por lei:
fixar a orientacdo geral dos negécios da Companbhia;

eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢@es, observado o que
a respeito dispuser o Estatuto Social;

fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Companhia, solicitar informacdes sobre contratos celebrados ou em via de celebracéo, e
quaisquer outros atos;

convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da
Lei das S.A;;

manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da diretoria;

deliberar sobre a emisséo de a¢Bes ou de bonus de subscri¢do, nos termos do Artigo 6°
e respectivos paragrafos do Estatuto Social;

escolher e destituir os auditores independentes;
deliberar sobre a alienacdo de bens do ativo permanente;

deliberar sobre a prestacdo de garantia, contratacdo de divida ou concessdo de
empréstimo;

deliberar sobre a constituicdo de quaisquer dnus sobre os ativos da Companhia e a
prestacdo de garantias e obrigacOes a terceiros;
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(xi) deliberar sobre a aquisicdo, desinvestimento ou aumento da participacdo detida pela
Companhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a participacdo em
qualquer joint venture, associagdo ou negdcio juridico similar; e

(xii) aprovar atos e operacdes que importem responsabilidade ou obrigacdo para a
Companhia ou que exonere terceiros de obrigacdes para com a Companhia, em
valores superiores a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Cabe a assembleia geral eleger os membros do conselho de administragdo da emissora e indicar,
dentre eles, 0 seu presidente e vice- presidente.

O presidente do conselho de administracdo serd substituido nas suas auséncias e impedimentos
temporarios pelo vice- presidente do conselho de administracdo, ou, na falta deste, por outro
conselheiro indicado pelo presidente do conselho de administracdo e, ndo havendo indicacdo, por
escolha dos demais membros do conselho de administragdo. Em suas auséncias ou impedimentos
temporérios, cada um dos demais membros do conselho de administracdo indicard, dentre seus pares,
aquele que o substituira. O substituto acumulara o cargo e as fun¢des do substituido.

Em caso de vacdncia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo o presidente do conselho de
administracdo, o substituto serd nomeado pelos conselheiros remanescentes e servira até a primeira
assembleia geral, na qual devera ser eleito 0 novo conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de
gestdo do conselheiro substituido.

No caso de vaga do cargo de presidente do conselho de administracdo, assumird o vice-
presidente do conselho de administracdo, que permanecerd no cargo até que o conselho de
administracdo escolha o seu titular, cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo restante.

O Conselho de Administracdo da Emissora é composto dos seguintes membros:

NOME i II\’/\II,I’ACI:\:ISATO > I/ITNNI;Z\{I?O >

Adalbero de Aradjo Cavalcanti | Conselheiro 28.04.2017 28.04.2020

Marcelo Michalua Presidente 28.04.2017 28.04.2020

Glauber da Cunha Santos Conselheiro 28.04.2017 28.04.2020
Diretoria

A Emissora terd uma diretoria composta por até 7 (sete) diretores, sendo, necessariamente, 1 (um)
diretor- presidente, 1 (um) diretor vice- presidente e 1 (um) diretor de relagbes com investidores.
o diretor- presidente ou o diretor vice- presidente poderdo acumular a funcdo de diretor de
relagdes com investidores. Os demais diretores poderdo ou ndo ter designagdes especificas.

Compete a Diretoria as atribui¢es que a lei, o Estatuto Social e 0 Conselho de Administracéo Ihe
conferirem para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regular da Emissora, podendo o
Conselho de Administracdo estabelecer atribuicfes especificas para os cargos de Diretoria. Os
Diretores desempenham suas funcBes de acordo com o objeto social da Emissora, com base no
estatuto social da Emissora e na legislacdo aplicavel, sem regimento interno préprio, de modo a
assegurar a conducdo normal de seus negdcios e operagdes com estrita observancia das disposigdes
do Estatuto Social e das resolugcfes das assembleias gerais de acionistas da Emissora e do Conselho
de Administracéo.
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Todos os diretores devem ser residentes no Pais, acionistas ou ndo, e ser eleitos pelo conselho de
administracdo, com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleicao.

Em caso de vacancia definitiva no cargo de qualquer diretor, o substituto devera ser indicado pelo
conselho de administracdo para o periodo restante até o final do prazo de gestdo do diretor substituido.

Nas suas auséncias ou impedimentos temporarios, o diretor- presidente e o diretor vice- presidente
substituir- se- 80 reciprocamente. Na auséncia ou impedimento de ambos, o conselho de
administracdo designara os respectivos substitutos.

No caso de auséncia ou impedimento temporério de qualquer outro diretor, as fungdes a ele atribuidas
serdo desempenhadas temporéria e cumulativamente pelo diretor designado pelo diretor- presidente.

A Diretoria da Emissora é composta dos seguintes membros:

INiCIO DO | TERMINO DO
MANDATO MANDATO

NOME CARGO

Flavia Palacios Mendonga | Diretor de Relagdo com

. . 27.04.2016 27.04.2020
Bailune Investidores

Glauber da Cunha Santos | Diretor Presidente 27.04.2016 27.04.2020

Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do
agronegdcio outras companhias securitizadoras, dentre as principais: Octante Securitizadora S.A.,
Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegécio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A., Vert
Companhia Securitizadora e Apice Securitizadora S.A.

Dependéncia do Mercado Nacional e/ou Internacional

A Emissora atua exclusivamente no mercado nacional, entendendo haver dependéncia deste mercado
para suas atividades. Por outro lado, entende ndo haver relacdo de dependéncia nos mercados
estrangeiros para as suas atividades, tendo em vista que ndo atua no exterior.

Protecdo Ambiental
A Emissora ndo aderiu, por qualquer meio, a padrdes internacionais relativos a protecdo ambiental.
Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que estejam ou néo sob sigilo, em
que a Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para 0s negocios da
Emissora ou de suas controladas, constam nos itens 4.3 a 4.7 de seu Formulario de Referéncia.

Descricdo dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento

Para maiores informac0es relativas a descricdo dos produtos e/ou servigcos em desenvolvimento vide
item 10.8 do Formulario de Referéncia da Emissora.
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Relacionamento com fornecedores

Durante o processo de originacao, estruturacdo, distribuicdo e monitoramento de suas operagdes de
securitizacdo, a Emissora contrata fornecedores especializados em varios servigos. Os fornecedores
contratados sdo basicamente: assessores legais, agentes fiducidrios, escrituradores, bancos
liquidantes, custodiantes de titulos, empresas terceirizadas de monitoramento e cobranca de
pagamentos, distribuidores de titulos e valores mobiliérios autorizados pela CVM a comercializar 0s
titulos de emissdo da Emissora, agéncias de rating, empresa de contabilidade e de tecnologia,
auditoria, entre outros.

Relacionamento com clientes

A Emissora tem como clientes empresas dos mais diversos setores da economia, detentores de
recebiveis de origem imobiliaria e do agronegécio, 0s quais podem ser objeto de securitizacao.
Adicionalmente, a Securitizadora também possui como clientes instituicGes financeiras atuantes
como estruturadoras e distribuidoras no mercado de capitais, que a contratam para prestacdo de
servico de estruturacéo e gestdo fiduciaria de valores mobiliarios, em operagdes estruturadas sob sua
coordenacao.

Negdbcios com partes relacionadas

Para maiores informagOes sobre os negécios com partes relacionadas vide item 16 do Formulario de
Referéncia da Emissora.

Principais Fatores de Risco relativos & Emissora

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais
e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Companhia pode vir a precisar de fontes
de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no
momento em que a Companhia necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo poderiam
afetar o desempenho da Emissora.

Os incentivos fiscais para aguisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém
da venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande
parte, pela isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes.
Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de
recebiveis imobiliarios provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracao
superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermedia¢do nas operacdes com tal publico
de investidores poderia ser reduzido.
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A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades da Emissora, situacdo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis,
gue necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de produtos da Emissora. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
capacidade da Emissora de geracéao de resultado.

Distribuicdo de Dividendos

De acordo com o estatuto social da Emissora, 25% do lucro liquido anual, liquido das deducdes legais
e estatutarias, deve ser distribuido aos acionistas sob a forma de dividendos. O lucro liquido pode ser
capitalizado, utilizado para compensar prejuizo ou retido nos termos previstos na Lei das Sociedades
por Acdes e pode ndo ser disponibilizado para o pagamento de dividendos. Além disso, a Lei das
Sociedades por Ac¢des permite que a Emissora, na qualidade de empresa de capital aberto, suspenda
a distribuicdo obrigatdria de dividendos em determinado exercicio social, caso o seu conselho de
administracdo informe a assembleia geral ordinaria que a distribuicdo seria incompativel com a
situacdo financeira da Emissora. Caso qualquer destes eventos ocorra, 0sS acionistas podem ndo
receber dividendos.

Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Cia. Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei
9.514/97, e sua atuacdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Companhia
venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relacdo a companhia aberta, sua autorizacéo
poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de
securitizacdo imobiliaria.

Contratos relevantes

Ndo ha contratos relevantes celebrados pela Emissora, conforme informado no item 8.3 do
Formulério de Referéncia da Emissora.

Patentes, Marcas e Licencas
A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licencas e estd em processo de registro de marca.
NUmero de Funcionarios e Politica de Recursos Humanos

A Emissora nao possui funcionarios e ndo possui politica de recursos humanos, conforme informado
no item 14 do Formulério de Referéncia da Emissora.
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16.2. Breve Historico das Operacdes Realizadas pela Emissora

NUMERO TOTAL DE OFERTAS EMITIDAS DE
VALORES MOBILIARIOS AINDA EM
CIRCULAGAO (DATA BASE 31 DE DEZEMBRO

DE 2018): 107

SALDO DEVEDOR DAS OFERTAS PUBLICAS

MENCIONADAS NO ITEM ANTERIOR(DATA

BASE 31 DE DEZEMBRO DE 2018): R$17.919.660.443,97
PERCENTUAL DAS OFERTAS PUBLICAS

EMITIDAS COM PATRIMONIO SEPARADO (DATA

BASE 31 DE DEZEMBRO DE 2018): 9,07%
PERCENTUAL DAS OFERTAS PUBLICAS

EMITIDAS COM COOBRIGAGAO DA EMISSORA

(DATA BASE 31 DE DEZEMBRO DE 2018): 0,93%
PATRIMONIO LiQUIDO DA EMISSORA(DATA R$22.273.000,00

BASE 31 DE DEZEMBRO DE 2018):

A descricdo dos processos judiciais,

INDICACAO DA LOCALIZACAO, NO administrativos ou arbitrais, que ndo estejam
FORMULARIO DE REFERENCIA, DAS sob sigilo, em que a Emissora ou suas
INFORMAGOES SOBRE EVENTUAIS controladas sejam parte, e considerados
PENDENCIAS JUDICIAIS E TRABALHISTAS DA relevantes para os negécios da Emissora ou de
EMISSORA! suas controladas, constam no item 4.3. do

Formulario de Referéncia da Emissora.

Em atendimento ao disposto no artigo 6°, §2° da Instru¢cdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que, na presente data, 0 Agente Fiduciario ndo atua, na qualidade de agente fiduciéario,
em nenhuma das emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, realizadas pela Emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora.

Composicéo do Capital Social

CAPITAL SOCIAL TOTAL (DATA O capital social esta dividido em 6.242.332 acdes
BASE 31 DE DEZEMBRO DE 2018) (6.074.708 em 31 de dezembro de 2017),
ordinarias nominativas, sem valor nominal, no
montante de R$ 13.503 (R$ 12.703 em 31 de
dezembro de 2017), totalmente integralizado.
ACIONISTAS COM MAISDES5% DE | RB CAPITAL S.A.. detém 6.074.707 (seis
PARTICIPAGCAO NO CAPITAL SoCIAL | milhdes, setenta e quatro mil, setecentos e sete)
acoes ordinérias, representativas de
aproximadamente 99,99%.
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Informacdes Cadastrais da Securitizadora

IDENTIFICACAO DA EMISSORA

SEDE

REGISTRO NA CVM

DIRETORIA DE RELAGCOES COM
INVESTIDORES

EMPRESA DE AUDITORIA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE n° 35.300.157.648.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo.

Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido
em 2 de agosto de 1999, sob 0 n° 01840-6.

A Diretoria de Relagdes com Investidores da Emissora
esté localizada no Municipio de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132. O responsavel por
esta Diretoria é o Sra. Flavia Palacios Mendonca Bailune.
O telefone da diretoria de relagdo com investidores da
Emissora é (11) 3127-2700 e o fac-simile é (11) 3127-
2706 e o endereco de correio eletronico
ri@rbcapital.com.

Grant Thornton Auditores Independentes, inscrita no
CPNJ/MF sob o n° 10.830.108/0001-65, sendo o
auditor responsavel Régis Eduardo Baptista dos Santos
(regis.santos@br.gt.com; (11) 3886-5100)

JORNAIS NOS QUAIS DIVULGA INFORMAGCOES As

SITE NA INTERNET

informagdes referentes @ Emissora sdo divulgadas no
Diéario do Comércio e Industria do Estado de S&o Paulo
(SP) e no Diério Oficial do Estado de S&o Paulo (SP).

http:// www.rbcapitalsecuritizadora.com
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17. INFORMACOES RELATIVAS A DEVEDORA

As informacdes contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatérios anuais,
websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora e pelo
Coordenador Lider.

17.1. Historico da Devedora

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes é o produto da incorporacdo do Grupo
Cyrela pela Brazil Realty. A Cyrel Comercial Imobiliaria S.A., antiga controladora das sociedades
do Grupo Cyrela, foi constituida em 1962, pelo atual acionista Elie Horn. Até 1981, a empresa
dedicava-se exclusivamente & atividade de incorporacdo de edificios residenciais e de salas em
edificios comerciais, e terceirizava a construcdo e venda dos projetos. Em 1981, passou a prestar
servicos mais personalizados e de melhor qualidade aos seus clientes, criando duas subsidiarias: a
Cyrela Construtora Ltda. (“Cyrela Construtora) e a Seller Consultoria Imobiliaria ¢ Representagdes
Ltda. (“Seller”), para construgdo e venda de seus imoveis, respectivamente.

A Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, antiga denominagdo social da Companhia
(“Brazil Realty™) foi constituida em 01/12/1993, sob a forma de sociedade anénima entre o Sr. Elie
Horn (fundador da Companhia) e a Inversiones e Representaciones S.A. (“IRSA”), sociedade
argentina, com o objetivo de atuar na construgdo e locacdo de lajes corporativas de alto padrdo. A
Brazil Realty foi pioneira no desenvolvimento de fundos de investimento imobiliario no Brasil e, no
seu setor de atuacdo, ao acesso ao mercado de capitais brasileiro e norte-americano, em 1996, quando
realizou uma oferta pablica priméria de a¢des preferenciais, representando um montante total de US$
80,5 milhoes.

Em 2000, foi criada a BRC Servicos Ltda. (“BRC”), subsidiaria direcionada a administragdo de
edificios comerciais.

Em 2002, durante a crise econdmica argentina, o acionista Elie Horn adquiriu a participacdo detida
pela IRSA na Brazil Realty, representando aproximadamente 50,0% das a¢des da Brazil Realty, que
em maio daquele ano, passou a dedicar-se, também, a incorporacao residencial de alto padrdo. Em
decorréncia disso, o referido acionista passou a deter na época, direta e indiretamente, 100,0% das
acOes ordinarias e aproximadamente 73,4% das agdes preferenciais da Brazil Realty.

Em novembro de 2004, em razdo de uma reestruturacdo interna do grupo, o acionista Elie Horn passou
a deter 99,99% do capital da Cyrela Vancouver Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Cyrela
Vancouver”), a qual passou a controlar as demais sociedades do Grupo Cyrela.

Em 2004, a Cyrela Securitizadora foi criada com o objetivo social de: (i) aquisicdo e securitizagdo de
créditos decorrentes de operaces de financiamento imobiliario; e (ii) emissdo e colocacdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negécios e
prestar servicos compativeis com as suas atividades.
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Em maio de 2005, a Cyrela Vancouver foi incorporada pela Brazil Realty que alterou sua
denominagdo social para a denominagdo atual, Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participacdes. Esta operacao representou a conclusdo de um processo de reestruturacdo societaria que
comegou a ser implementada em 2002, com a finalidade de integrar a Cyrela e a Brazil Realty, por
meio da unificacdo da estrutura de capital, com a otimizagdo dos investimentos e reducdo de custos.
Ainda, em maio de 2005, foi aprovada em assembleia geral extraordinaria: (i) a conversdo da
totalidade das ac¢des preferenciais em ac¢Ges ordinarias, a razdo de uma agao ordinaria para cada a¢éo
preferencial; e (ii) a alteracdo do Estatuto Social de forma a adapta-lo as regras do Novo Mercado.
Em julho de 2005, foi celebrado um contrato com a B3, regulando a listagem das a¢des ordinarias da
Cyrela no Novo Mercado da B3.

Em setembro de 2005, a Cyrela em conjunto com o acionista Eirenor realizou uma oferta publica
primaria e secundaria, respectivamente, de 60.145.000 acGes ordinarias, que representavam, naquela
data, 40,44% do total do capital social da Companhia. O inicio das negociagdes das acdes no Novo
Mercado da B3 foi em 22 de setembro de 2005.

Em maio de 2006, foi incorporada a RJZ Participac¢des e Investimentos Ltda. (“RJZ Participacdes”),
empresa que atua na participacdo em sociedades do segmento de construcédo, incorporacao e venda
de empreendimentos imobiliarios no Rio de Janeiro, bem como na administragdo de bens imdveis
préprios. Como resultado da incorporacdo, a RJZ ParticipacOes foi extinta e seu antigo acionista,
Rogério Jonas Zylberstajn (“RZ”) passou a deter 3.820.402 agdes de emissdo da Companhia, em
substituicdo de sua participacdo na companhia incorporada.

Em julho de 2006, a Companhia em conjunto com 0s acionistas Eirenor e Rogério Jonas Zylbersztajn,
realizou uma oferta publica primaria e secundaria de 28.405.000 acGes ordinarias, que representavam,
naquela data, aproximadamente 16,03% do total do capital social.

Em outubro de 2006, foi criada a marca Living, marcando o inicio das opera¢des da Companhia no
segmento econdmico e supereconémico residencial. Durante os anos de 2006, 2007 e 2008, com o
objetivo de alavancar negdcios em comum, gerando sinergias das atividades das empresas e know-
how, para um crescimento conjunto em escala, a Companhia firmou diversas parcerias, dentre elas,
com a Concima, Cury, Cytec, SKR, Lider e, IRSA.

Em abril de 2007, os acionistas aprovaram a cisdo parcial dos ativos e passivos relacionados as
operacdes desenvolvidas até entdo no segmento da incorporacdo, locacdo e comercializacdo de lajes
corporativas de alto padréo e alta tecnologia, bem como de administracdo de shopping centers. Em
funcdo da cisdo parcial, os ativos relacionados a estas operacBes foram transferidos a uma nova
companhia, a Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes (“CCP”).

Também em abril de 2007, a subsidiaria Agra Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Agra
Empreendimentos”) concluiu sua oferta publica inicial de agdes, as quais passaram a ser negociadas
no segmento do Novo Mercado da B3. Das 92.475.000 a¢des negociadas, 88.511.590 foram emitidas
no ambito da oferta primaria e 3.963.410 foram vendidas em oferta secundaria. A Agra
Empreendimentos recebeu R$715,0 milhdes como produto da oferta. Ap6s a conclusdo da oferta, a
participacdo detida na Agra Empreendimentos foi reduzida de 42,5% para 19,0%.
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Em dezembro de 2008 a Companhia adquiriu a participacdo detida pela Concima na Concima
Participag¢des Ltda. (“Concima Participacdes™), passando a deter 100% do capital social da Concima
Participagdes. A Companhia adquiriu também participacdo da Viver Empreendimentos Imobiliarios
e ParticipagOes Ltda. (“Viver”), subsidiaria da Concima Empreendimentos e Constru¢des Ltda. em
outras sociedades nas quais tinham parceria para o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, passando a deter também 100% do capital social dessas sociedades. O valor total
envolvido na operagéo foi de R$10,2 milhdes.

Em junho de 2009 a Companhia incorporou a Goldsztein Participagdes S.A. (“Goldsztein™), uma
parceria firmada em abril de 2006, através da qual foi constituida a Goldsztein Cyrela
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Goldsztein Cyrela”). Com a aprovagdo da incorporagdo em
Assembleia Geral Extraordinaria, os acionistas da Goldsztein passaram a ser acionistas da Cyrela. A
Goldsztein Cyrela, que em decorréncia da incorporagdo, passou a ter o seu capital detido 100% (cem
por cento) pela Cyrela, continuard sendo administrada por sua atual diretoria, na gestdo dos negdcios
na Regido Sul do Brasil (abrange os Estados do Parana, Santa Catarina e Rio Grande do Sul) e assumiu
as atividades da Cyrela desenvolvidas na Argentina e no Uruguai.

Em 25 de setembro de 2009, foi celebrado com a BRF Investimentos e Participacdes Ltda. (“BRF”)
e com a Caripo Participagdes Ltda. (“Carip6”), o Contrato de Compra ¢ Venda de Agdes, por meio
do qual a Companhia alienou a totalidade de sua participagdo no capital social da Agra
Empreendimentos, sendo 27.684.746 acdes ordinarias para a BRF e 27.684.747 a¢des ordinarias para
a Carip0, totalizando 55.369.493 acdes ordinarias, representativas de 23,138400% do capital social
da Agra Empreendimentos, pelo prego total de R$304.532.211,50, correspondente a R$5,50 por agéo.

Em 27 de outubro de 2009, a Companhia realizou uma oferta publica primaria de a¢des. Foram
ofertadas 53.750.000 acBGes de emissdo da companhia que representavam, naquela data,
aproximadamente 12,73% do total do capital social.

Em 13 de julho de 2011, a Companhia adquiriu a participacdo de 20% detida pela Construtora
Andrade Mendonca Ltda., na empresa Cyrela Andrade Mendonga Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., passando a deter 100% do capital social desta Sociedade. O valor total envolvido na operacédo
foi de R$ 10 milhdes. Com esta operagcdo a Companhia aumentou sua participacdo em torno de 26
empreendimentos Imobiliarios na Regido Nordeste, bem como passou a atuar na regido de forma
organica. A operagdo ndo modificou o quadro acionario da Companhia.

Em 23 de outubro de 2015 a Cyrela adquiriu o restante das quotas da Plano & Plano Incorporac¢des
Ltda. (“P&P Incorporag¢bes”), onde passou a deter participacdo de 100% ante 79% detido
anteriormente a aquisicdo de participacdo societaria. Mais detalhes sobre essa operacdo estdo
descritos no item 8.1 deste Formulério.

Em 23 de junho de 2016, a Companhia celebrou um acordo de subscricdo, para participar do aumento
de capital da Tecnisa S.A.. Apds a conclusdo deste processo, que foi finalizado em outubro de 2016,
a Cyrela desembolsou R$ 74.505.968,00, equivalentes a compra de 37.252.984 acGes ao preco fixado
de R$ 2,00 por acdo, atingindo a participacdo de 13,62% do capital da Tecnisa S.A..
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Em 10 de abril de 2017, a Companhia e a Tecnisa S.A aprovaram, em reunides dos seus respectivos
Conselhos de Administracdo, um novo acordo de subscri¢do de agdes referente a um novo aumento
de capital da Tecnisa S.A.. A Cyrela assumiu perante a Tecnhisa S.A., subscrever e integralizar
7.858.174 novas a¢Oes ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor nominal de Tecnisa, pelo preco
de emissdo total de R$ 20.431.252,40. Apos este evento, a Companhia passou a deter 45.111.158 de
acdes, mantendo sua participacdo no capital da Tecnisa de 13,62%. Em 14 de janeiro de 2019 foi
anunciada a redugéo da participacdo da Cyrela no capital da Tecnisa para abaixo de 7,5%.

17.2. Cisao Parcial

Na Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) de 11 de abril de 2007, os acionistas da Companhia
aprovaram a cisao parcial dos ativos e passivos relacionados as operac6es desenvolvidas até entdo no
segmento da incorporacdo, locacdo e comercializacdo de lajes corporativas de alto padréo e alta
tecnologia, bem como de administragdo de shopping centers (“Cisdo Parcial”’). Em fungdo da Cisdo
Parcial, os ativos relacionados a estas operagdes foram transferidos a uma nova companhia, a CCP.
Apobs a Cisdo Parcial, além dos empreendimentos residenciais, a empresa continuou engajada na
incorporagdo e venda de pequenos edificios comerciais destinados a escritorios de profissionais
liberais, bem como na prestacdo de servigos de administracdo de edificios comerciais.

A avaliag&o que lastreou a transferéncia do acervo liquido cindido da Companhia e transferido & CCP,
elaborada pela Terco Grant Thornton em 14 de margo de 2007, e que determinou o valor cindido em
R$228.222.951,37, equivalente a 11,7124% do Patriménio Liquido da Companhia, se deu pelo
critério contabil de apuracdo do valor patrimonial, tendo como base os elementos constantes do
balanco patrimonial da Companhia em 31 de dezembro de 2006 (data base da Ciséo Parcial), auditado
pela Terco Grant Thornton. As variacdes patrimoniais havidas entre a data base da Cisdo Parcial e a
efetiva aprovacéo da Cisao Parcial pela AGE da Companhia realizada em 11 de abril de 2007 foram
apropriadas pela Companhia, conforme fossem relativas a bens, direitos e obriga¢es conservados na
Companbhia, ou pela CCP, conforme fossem relativas a bens, direitos e obrigacGes relativos a parcela
do patriménio liquido transferida a CCP.

A operacdo nao modificou o quadro acionario da Companhia.

17.3. Visao Geral

Highlights

o 50 anos de historia

. Mais de 200.000 clientes™

. Recebiveis on + off balance — R$ 3,8 milhdes (marco de 2019) @;
o Rating brAAA pela S&P

Fonte:

@ https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/2595 Apresentacao_Inst._Site - PT 1T19.pdf
(Z)https://cvrela.qlobalri.com.br/upload/fiIes/3158 Cyrela-Earnings-Release- _1T19 PT.PDF
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Distribuicdo Geogréfica / Langamentos 2018

530 Paulo - Interior Rio de Janeiro

63,4%

S3o Paulo

Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/3158 Cyrela-Earnings-Release- 1T19 PT.PDF

Composicao Acionaria— Data base: 1T19

Outres Controladar Top Shareholders.
| S | 30 13
CYRELA
Rating
Escala Global (S&F) BE-
Escala Nacional (S&P) brfdd,
Perspectiva Estduel

Dados de Balango — 1T19
- Divida Bruts de BS 2,1 bilhfes

- RS 2,0 bilhBes em recebiveis On
= RS 1,8 bilhBes em recebheeis Off
= Caics e Cruivalentes de RS 01 bilh3a - Divida Liguida / PL de 12,0%

= Titules & Valores Mobilthrics de BS 1,3 bilhbas
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17.4. Forma de Atuacéo

Aquisigio de Terrenos Design do Projeto Construgio Vendas Repasse

+  Pesquisa A . jeto de A . Planejamento |+ Campanhas de

+ Vistas e andlises engenhania e . Construgdo Mm

- Aprovaglo em SaUAStLrS X ! + Equipede +  Relacionamento
comitd ¢ + Design das dreas Sorerst cormetores i com Bancos e

150 comuns + Controle de house repasse

- Obtengao de * Designde : § Comlone

aprovagdes ] mntenores + Entrega + Andlise de crédito

PHIITNES 00 2QuisicI0 de Desarvolvimento Veodas & Comsindo Entrega
terrono 12~ 24 meses h L d 24~ 36 mews 3~ 12 meses
Fluxo de Caixa
Consumo de 15% em BwD COrBMO de IN de COnBumo Com 5% recuperacio do Recuperacio de 5% Finad 70% do VG
Caso OF agquisiclio ana markenng Cabs e Cand
Contabil
de
M oo ” Pecontecamento de 100% da receita
receta receits com % do Pl teconhecids
borve. (Omparivg 13

17.5. Ciclo do Negdcio

Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/2595 Apresentacao Inst. Site - PT 1T19.pdf

Atuacdo de Mercado
CY@LA

[ .

ra - Ty .-"M
03 CYRELA _—
lLl'VlHG ®LAVVI
.. PLAROLPLAND
“ vivaz Foumr
- CYFRAA
* S
L. IL o . ‘L #

Solidez financeirs, credibilidade & visio empreendedora
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Vila Clementino.

Herita g€ Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, 1.200 - Itaim Bibi.
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Langamentos - VGV (bilhdes)
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Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/3004 FRE-V9.pdf

Receita Bruta (RS bilhdes)
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Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/3158 Cyrela-Earnings-Release- 1719 PT.PDF
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Divida Bruta (RS bilhdes)
Sofida posigdo financeiro com baixa alovancagem

2011' 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T19

B sFH Corp
Geragao de Caixa (RS milhdes)
893
. %1
27 = 153
e =
-3 -115

201" 2012 2013 2014 2015
hat: (1) Dodos anteriores 0o “CPC” {IFRS 20« 11)
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Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/2595 Apresentacao Inst. Site -

Divida Liquida (RS bilhdes)

02 07

2011' 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T19

Divida liquida —#— Divida/PL

Comentarios

« Desde 2010 3 emp: vem i ando,

um indice de

divida liquida / PL de 12,0% em margo de 2018;

«  Além disso, vem gerando caixa de forma consistente desde 2012;

= Fluxo de caixa comprometido como principal politica financeira da

empresa.
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Medi¢6es ndo contabeis

A Devedora utiliza como medigbes ndo contabeis a Divida Bruta, Divida Liquida, Divida
Liquida/Patriménio Liquido e Geracdo de Caixa Acumulado:

Em 31 de Em 31 de Em 31 de
MedigBes ndo contébeis marcgo de 2019  dezembro de dezembro de
2018 2017
Em R$ milhdes, exceto %

Divida Bruta 2.105,9 2.371,5 2.574,0
Divida Liquida 669,7 822,9 1.211,3
Divida Liquida/Patriménio Liquido 12,0% 14,9% 19,0%
Geracdo de Caixa Acumulado 153,2 761,2 4011

Conciliacdes entre os valores das medi¢bes ndo contabeis e os valores das demonstracoes
financeiras auditadas:

Em 31 de Em 31 de
Conciliacdo MedicGes Nao Contabeis S0 il 8 TECES dezembro de dezembro de
A 2018 2017
I

Em R$ milhdes
Divida Liquida
(+) Empréstimos, financiamentos —
circulante e ndo circulante
(+) Debéntures — circulante e ndo
circulante 156,4 158,4 48,6
(+) Certificados de recebiveis
imobiliarios — CRI — circulante e ndo

1.355,0 1.615,8 2.113,4

circulante 5945 597,3 412,0
Divida Bruta 2.105,9 2.371,5 2.574,0
(-) Caixa e equivalentes de caixa (129,1) (173,8) (195,6)
(-) Titulos e valores mobiliarios —
Circulantes e Nao Circulante (1.307,1) (1.374,8) (1.167,1)
Divida Liquida 669,7 822,9 1.211,3
Patriménio Liquido 5.568,0 5.537,8 6.365,5
Divida Liquida/Patriménio Liquido 12,0% 14,9% 19,0%
. 0[S 0[S
0 aCal ediCoe al 0 alDe ..‘... e Do de e Do de
018 0
N =
Geracéo de Caixa Acumulado
Variacdo divida liquida acumulada® 153,2 388,4 514,1
Dividendos pagos ao acionista 36,0
controlador i L
Alienacéo de participacGes societarias® - (57,2) (149,0)
Geracao de Caixa Acumulado 153,2 761,2 401,1

@ Avariagdo da divida liquida refere-se a diferenca dos saldos entre as datas base analisadas.
@ Em 2018, refere-se a venda de acOes da Tecnisa R$1,6 milhdes e venda de particdo em SPE
Imobiliaria 513 do Brasil no valor de R$55,6 milhdes.
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Motivo pelo qual entendemos que tal medicdo é mais apropriada para a correta compreensao
da condicao financeira da Devedora e do resultado de suas operacdes

Divida Bruta e Divida Liquida

A Divida Bruta corresponde ao somatorio dos saldos de empréstimos e financiamentos e debéntures,
Certificados de recebiveis imobiliarios -CRI (circulante e ndo circulante).

A Divida Liguida corresponde ao somatoério dos saldos de empréstimos e financiamentos e
debéntures, Certificados de recebiveis imobiliarios —CRI (circulante e ndo circulante), (Divida Bruta),
deduzido dos saldos de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios (circulante e ndo
circulante). A Devedora utiliza a Divida Liquida como um indicador para medir a capacidade de
pagamento do seu endividamento com terceiros com a utilizagéo de recursos proprios.

A Divida Bruta e a Divida Liquida ndo sdo medidas de liquidez ou endividamento definidas pelas
préticas contdbeis adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro -
IFRS, emitidas pelo IASB, e ndo possuem significados padrdo e ndo devem ser considerados como
substitutos do fluxo de caixa. Outras companhias podem calcular a sua Divida Liquida de forma
distinta ndo havendo, desta forma, comparagdo entre as divulgagoes.

Divida liguida/Patriménio Liquido

A Divida liquida/Patriménio Liquido corresponde a divisdo da Divida Liquida pelo Patriménio
Liquido.

A Divida liquida/Patrimdnio Liquido ndo é uma medida de liquidez ou endividamento definida pela
pratica contabil adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro - IFRS,
emitidas pelo IASB, e ndo possui significado padrédo e ndo devem ser considerados como substitutos
do fluxo de caixa. Outras companhias podem calcular a sua Alavancagem de forma distinta ndo
havendo, desta forma, comparacao entre as divulgagdes.

Geracdo de Caixa Acumulado

A Geragdo de Caixa Acumulado corresponde ao somatério das variagbes da Divida Liquida
acumulada que corresponde a diferenca entre a Divida Liquida do exercicio anterior e a Divida
Liquida do exercicio atual, ajustado por eventos tais como 0s pagamentos de dividendos para o
acionista controlador e alienagdes/aquisicdes de participacdes societarias. A Devedora utiliza a
Geracdo de Caixa Acumulado como um indicador para medir a capacidade que a opera¢éo possui em
obter recebimentos superiores aos desembolsos.

A Geragdo de Caixa Acumulado, tal qual demonstrada na tabela acima ndo ¢ uma medida de
desempenho financeiro reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil e nem pelas Normas
Internacionais de Relatério Financeiro - IFRS, emitidas pelo IASB, e ndo possui significado padrédo
e ndo devem ser considerados como substitutos do fluxo de caixa. Outras companhias podem calcular
a sua geracdo de caixa de forma distinta ndo havendo, desta forma, comparac&o entre as divulgacoes.
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17.6. Estratégia de Funding

Perfil da divida bruta (RS bilhdes) Comentarios
21 Vvencimentos de divida uniformes;
15
Queda do CDI tornou os custo de divida de SFH mais caros em
05 relagdo as dividas corporativas;
Corp. SFH Total

Politica de limites de vencimentos anuais de divida corporativa

mantida.
Perfil de Pagamento (RS milhdes) — mar/19
2108
B sFH 619
B oivida Corporativa
852 592 a37 1.488

149 i7s 194 99 277
N 130 o 47 397 338 135238

Fonte: https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/3158 Cyrela-Earnings-Release- 1T19 PT.PDF

17.7. https://cyrela.globalri.com.br/upload/files/2595 Apresentacao Inst. Site - PT 1T19.pdf

17.8. Principais Concorrentes

O setor de incorporagao imobiliaria é extremamente pulverizado nas regides onde a Cyrela atua. Como
principais concorrentes, podemos destacar as empresas: Eztec, Even, Tegra, Gafisa, MRV e Vitacon.

17.9. Capitalizag¢do da Devedora

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta pelo seus empréstimos,
financiamentos, debentures e certificados de recebiveis imobiliarios — CRI, circulante e ndo circulante
e patrimonio liquido em 31 de margo de 2019 e indicam (i) na coluna “Efetivo”, a posi¢do naquela
data; e (ii) na coluna “Ajustado pela Oferta”, a posicdo ajustada para refletir os recursos liquidos que
a Devedora estima receber com a Oferta, no montante de R$ 543 milhdes, apds a deducdo das
comissdes e despesas estimadas da Oferta (Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo e Comisséo de
Colocagdo e Remuneragédo dos Canais), conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da
Oferta” deste Prospecto.

As informagdes abaixo referentes a coluna “Efetivo”, foram extraidas das informagoes intermediérias
consolidadas da Devedora, relativas ao trimestre findo em 31 de margo de 2019, preparadas de acordo
com o CPC 21 (R1), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil e registradas na
CVM e a IAS34 — Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria
no Brasil e registradas na CVM:
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Informacdes Financeiras)® Efetivo Ajustado pela Oferta@
(Em milhdes de R$)

Passivo Circulante

Empréstimos e Financiamentos 177 177
Debentures 2 2
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 38 38

Passivo Nao Circulante

Empréstimos e Financiamentos 1.178 1.178
Debentures 154 154
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 557 1.100
Patrimonio Liquido 5.568 5.568
Capitalizacdo Total» 7.674 8.217

@ A capitalizagfo total € a soma dos empréstimos, financiamentos, debentures e certificados de recebiveis imobiliarios — CRI (circulante e
ndo circulante) com o patriménio liquido da Devedora. Ressalta-se que esta definicdo pode variar de acordo com outras sociedades.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a Oferta, recursos brutos no
valor de R$ 543 milhoes, deduzidos dos custos estimados da Oferta (Comissao de Coordenacéo e Estruturagdo e Comisséo de Colocacédo
e Remuneracéo dos Canais) no valor de R$7 milhdes, perfazendo o recurso liquido no montante de R$543 milhdes.

Os dados acima devem ser lidos em conjunto com as demonstragdes financeiras e informagdes trimestrais
da Devedora e respectivas notas explicativas, incorporados a este Prospecto por referéncia.

17.10.  Indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a emissdo das Debéntures (ap6s deducéo da
Comisséao de Coordenagdo e Estruturagdo e Coordenacdo e Comisséo de Colocagdo e Remuneracéo
dos Canais estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢éo “Demonstrativo dos Custos da Oferta™)
ndo apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer impacto: (i) nos
indices de atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de pagamento
ou de giro de ativos permanentes; (ii) nos indices de endividamento de cobertura de juros ou de
cobertura de pagamentos fixos referentes as demonstragdes de resultado de exercicio dos ltimos 12
(doze) meses; ou (iii) nos indices de lucratividade de margem bruta, de margem operacional, de
margem liquida, de retorno sobre patriménio liquido, de lucro por acdo ou de indice de preco por
lucro referentes as demonstracGes de resultado de exercicio dos tltimos 12 (doze) meses.

Por outro lado, com relacéo: (i) aos indices de liquidez geral, indice de liquidez corrente e indice de
liquidez imediata; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; e (iii) ao indice de endividamento
geral, grau de endividamento e composicéo do endividamento, os recursos liquidos que a Devedora
estima receber com a emissdo das Debéntures (apdés deducdo da Comissdo de Coordenacéo e
Estruturacdo e Comissdo de Colocacdo e Remuneracdo dos Canais estimadas da Oferta, conforme
previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta), de forma individualizada, impactardo, na
data em que a Devedora receber tais recursos, tais indices de acordo com a tabela abaixo.
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As tabelas abaixo apresentam, na coluna “Indice Efetivo”, os indices referidos nos paragrafos
anteriores calculados com base nas informagdes contébeis intermediarias consolidadas da Devedora
relativas ao trimestre findo em 31 de mar¢o de 2019, elaboradas de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 21(R1) e IAS34, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliarias no Brasil
registradas na CVM, e, na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices, ajustados para refletir os
recursos liquidos que a Devedora estima receber na oferta, no montante de R$ 543 milhdes, apos a
deducdo da Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo e Comissao de Colocagdo e Remuneracdo dos
Canais no valor de R$ 7 milhdes, conforme previstas na se¢ao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”.
Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, recursos brutos no
valor de R$543 milhdes, deduzidos dos custos estimados da Oferta (Comissdo de Coordenacéao e
Estruturacdo e Comissdo de Colocagdo e Remuneragdo dos Canais) no valor de R$7 milhdes,
perfazendo o recurso liquido no montante de R$543 milhdes

Em 31 de marc¢o de 2019
indice ajustado apos
captacéo de recursos®

indices de liquidez

indice Efetivo

Ativo circulante (R$ milhdes) 5.920 6.463
R(_aall~zavel Longo Prazo (R$ 9935 9935
milhGes)

Passivo circulante (R$ milhdes) 1.733 1.733
Passivo ndo circulante (R$ milhdes) 2.441 2.984
Liquidez Geral (R$ milhges) ® 2,12 1,99
Ativo circulante (R$ milhdes) 5.920 6.463
Passivo circulante (R$ milhdes) 1.733 1.733
Liquidez Corrente® 3,42 3,73
Caixa, Equivalentes de Caixa e

Titulos e Valores Mobiliarios de 1.436 1.979
curto prazo e longo prazo

Passivo circulante (R$ milhdes) 1.733 1.733
Liquidez Imediata® 0,83 1,14

@ O indice de liquidez geral corresponde a somatéria do ativo circulante com o ativo realizavel a longo prazo dividido pela somatéria
do passivo circulante com o passivo néo circulante da Devedora.

@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.

@ O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da diviséo (i) Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e VValores Mobiliarios
de curto prazo e longo prazo pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 543 milhdes que a Devedora estima receber na Oferta.
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Em 31 de mar¢o de 2019

indices de Atividade Indice ajustado apos

Indice Efetivo captacdo de recursos®

Receita de venda de bens e/ou

servicos 2T18 (R$ milhdes) sl G0
Receita de venda de bens e/ou

servicos 3T18 (R$ milhdes) 725 725
Receita de venda de bens e/ou

servicos 4718 (R$ milhdes) Lsel LS8t
Receita de venda de bens e/ou

servicos 1T19 (R$ milhdes) B2 8
Receita de venda de bens e/ou

servicos LTM (R$ milhdes) 8.522 8.522
Ativo Total (R$ milhdes) 9.743 10.286
Giro do ativo total® 36% 34%
@ A receita de vendas de bens e/ou servigos LTM é dada pela soma da receita de venda de bens e/ou servigos dos ultimos quatro

trimestres da devedora.

@ O giro do ativo total é dado pela divisdo da receita de vendas de bens e/ou servigos LTM pelo ativo total da Devedora em 31 de
margo de 2019.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 543 milhdes que a Devedora estima receber na
Oferta.

indices de Endividamento

Em 31 de margo de 2019

Indice ajustado apds
captacdo de recursos®

Indices de Endividamento indice Efetivo

Passivo circulante (R$ milhdes) 1.733 1.733
Passivo ndo circulante (R$ milhdes) 2.441 2.984
Passivo circulante + passivo ndo

e i 4.174 4717
Ativo total (R$ milhdes) 9.743 10.286
Indice de endividamento geral @ 0,43 0,46
Passivo circulante (R$ milhdes) 1.733 1.733
Passivo ndo circulante (R$ milhdes) 2.441 2.984
Passivo circulante + passivo ndo

e i 4.174 4717
Patrimdnio Liquido (R$ milhGes) 5.568 5.568
Grau de endividamento @ 0,75 0,85
Passivo circulante (R$ milhdes) 1.733 1.733
Passivo circulante + passivo ndo

circulante 4.174 4.717
Composicéo do endividamento © 0,42 0,37
Q) O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisao (i) da soma do passivo circulante e do passivo ndo

circulante pelo (ii) ativo total da Devedora.

2 O grau de endividamento corresponde ao quociente da diviséo (i) da soma do passivo circulante e do passivo néo circulante pelo
(ii) Patrimonio Liquido da Devedora.

3) A composicdo do endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) do passivo circulante pela (ii) da soma do passivo
circulante e do passivo néo circulante da Devedora.

4 Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 543 milhdes que a Devedora estima receber na
Oferta.

148



18. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NA OFERTA

18.1. Relacionamento Entre a Emissora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, (b) do relacionamento
decorrente da estruturacdo, distribuicdo, compra ¢ venda de certificados de recebiveis, nas quais a
Emissora atuou como contraparte do Coordenador Lider, e (c¢) de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e
o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico.

Nao obstante, a Emissora podera no futuro manter relacionamento comercial com o Coordenador
Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico, bem como contratar o Coordenador Lider ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizagdo de operagdes financeiras, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes
financeiras necessarias a conducédo das atividades da Emissora e de suas controladas.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto no Contrato de
Distribui¢do, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga, pela Emissora ao Coordenador Lider ou
a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Emissora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado economico.

N3o existe relacionamento societario entre o Coordenador Lider e a Emissora.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

18.2. Relacionamento Entre a Emissora e a XP

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e a Emissora ndo possuem quaisquer outras
relagdes relevantes, assim como as sociedades dos respectivos grupos econémicos. Nao ha qualquer
relacdo ou vinculo societario entre a XP Investimentos e a Emissora, bem como qualquer
relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

N&o obstante, a Emissora podera no futuro manter relacionamento comercial com a XP, ou sociedades
de seu conglomerado econdmico, bem como contratar a XP ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos,
emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a
conducdo das atividades da Emissora e de suas controladas.
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18.3. Relacionamento Entre a Emissora e o Itall BBA

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, (b) do relacionamento
decorrente da estruturacdo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a
Emissora atuou como contraparte do Itai BBA, e (c) de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e o Itad
BBA ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Ital BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos, fusdes e
aquisicdes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacfes de banco de investimento, podendo a
Emissora vir a contratar com o Ita BBA ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias & condugdo das
atividades da Emissora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacdo da Emissora.

O Ital BBA e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores
mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a pregos
e condicOes de mercado. Todavia, a participacéo do Ital BBA e/ou das sociedades integrantes do seu
grupo econdmico em valores mobiliarios da Emissora ndo atinge, e ndo atingiu nos ultimos 12 meses,
5% do capital social da Emissora.

Exceto pela remunerag@o a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto no item “10”, ndo
h& qualquer outra remuneracgdo a ser paga, pela Emissora ao Coordenador Lider ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Emissora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Itai BBA ou seu conglomerado econdmico.

N&o existe relacionamento societario entre o Ital BBA e a Emissora.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

18.4. Relacionamento Entre a Emissora e o Banco Votorantim

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, 0 Banco Votorantim, e/ou
sociedades de seu grupo econdmico, ndo mantém relacionamento comercial relevante com a Emissora
e/ou sociedades de seu grupo econdmico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societéria.
Desta forma, na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre 0 Banco Votorantim,
e/ou sociedades de seu grupo econémico, e a Emissora, e/ou sociedades de seu grupo econémico, que
possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no &mbito da Oferta.
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A Emissora, e/ou sociedades de seu grupo econémico, poderdo vir a contratar, no futuro, o Banco
Votorantim e/ou sociedades de seu grupo econémico para a prestacao de servicos ou a realizacdo de
operacdes financeiras usuais, incluindo, entre outras, assessoria financeira em operagdes de fusées e
aquisicdes, coordenacgdo de operacbes no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operacdes
de crédito, intermediacdo e negociacdo de titulos e valores mobiliarios, servicos de formador de
mercado, celebracdo de contratos derivativos ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a
conducéo de suas atividades.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
18.5. Relacionamento Entre a Emissora e o Safra

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Safra e a Emissora nao
possuem quaisquer outras relagdes relevantes, assim como as sociedades dos respectivos grupos
econdmicos. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societério entre o Safra e a Emissora, bem como
qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da
Oferta.

18.6. Relacionamento Entre a Emissora e o BB-BI

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) da prestagdo de servigos da mesma natureza
em outras emissdes; e (vi) a eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o
BB-BI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

Né&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o BB-BI e a Emissora.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima
descrito.

18.7. Relacionamento Entre a Emissora e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secao.

18.8. Relacionamento Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Devedora mantém
relacionamento comercial com o grupo econémico do Coordenador Lider, que consiste,
principalmente, nas seguintes operacOes relacionadas a prestagdo de servi¢os bancarios em geral:

CYRELA BRAZIL R SA E PART
Tipo de Operacdo: Cap Giro

e Inicio: 31/08/2018

e \Vencimento: 08/22

o Taxa (%): -

¢ Valor Liberado: R$ 100.436.174,00
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CYRELA BRAZIL R SA E PART
Tipo de Operagdo: Lim Pass Era PJ
e |nicio: 01/04/2018

e VVencimento: 12/99

o Taxa (%): -

¢ Valor Liberado: R$ 440.000,00

LIVING CARITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI
Tipo de Operacao: Financ Emp Imob

e Inicio: 11/06/2018

o Vencimento: 01/23

e Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

e Valor Liberado: R$7.526.332,00

CBR 051 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Tipo de Operagédo: Financ Emp Imob

e Inicio: 14/12/2018

e VVencimento: 09/24

e Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

¢ Valor Liberado: R$10.831,39

CYRELA MAGIKLZ CAMPINAS 01 EMPREENDIMENT
Tipo de Operagédo: Financ Emp Imob

e |nicio: 27/03/2019

e VVencimento: 08/24

o Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

e Valor Liberado: R$5.134,00

CYRELA SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILI
Tipo de Operacéo: Financ Emp Imob

e Inicio: 17/01/2019

e Vencimento: 12/24

e Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

e Valor Liberado: R$4.469,00

LIVING CANTAGALO EMPREENDIMENTOS IMOBILI
Tipo de Operagdo: Financ Emp Imob

e Inicio: 21/12/2018

e VVencimento: 11/24

o Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

¢ Valor Liberado: R$3.017,38
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LIVING CABREUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIA
Tipo de Operacéao: Financ Emp Imob

e |nicio: 27/03/2019

e VVencimento: 01/24

o Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

e Valor Liberado: R$3.005,00

LIVING PIRASSUNUNGA EMPREENDIMENTOS IMOB
Tipo de Operacéo: Financ Emp Imob

e Inicio: 16/01/2019

e VVencimento: 01/24

e Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

e Valor Liberado: R$2.538,76

CYRELA SUL 011 EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR
Tipo de Operagédo: Financ Emp Imob

e |nicio: 04/02/2019

e VVencimento: 09/23

e Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

¢ Valor Liberado: R$1.941,85

CYRELA CORDOBA EMPREENDIMENTOS
Tipo de Operacéo: Financ Emp Imob

e Inicio: 25/04/2019

e VVencimento: 11/24

o Taxa (%): 8% - 8,5% + TR

e Valor Liberado: R$4.069,00

N&o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com a
Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos, fusdes e aquisi¢bes, financiamento e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de
investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducao das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratagdo da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

Nao existe relacionamento societario entre o Coordenador Lider e a Devedora.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.
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18.9. Relacionamento Entre a XP e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.10. Relacionamento Entre o Itai BBA e a Devedora
Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Devedora mantém

relacionamento comercial com o grupo econdmico do Ital BBA, que consiste, principalmente, nas
seguintes transac@es relacionadas a prestacdo de servicos bancérios em geral:

1. Tipo de Operagdo: Operagdes de financiamento a construcao (plano empresario)
° Data de Inicio: a partir de 2014;

° Data de Vencimento: 2024.

° Saldo Total em Aberto (desembolsado e comprometido): R$650 milhdes;

° Taxa: 8,5% a.a.+TR a 10,5% a.a.+TR;

O Itat BBA também presta os seguintes servicos: (i) servi¢os de cash management local e (ii) folha de
pagamento, processando os pagamentos da Devedora para fornecedores e seus funcionarios e 0s
recebimentos locais via contrato de cobranga. Todos os servigos séo prestados com tarifas de mercado.

N&do obstante, o Ital BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusdes e
aquisicdes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacfes de banco de investimento, podendo a
Devedora vir a contratar com o Ital BBA ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no gue concerne
a contratacdo da Devedora.

O Ital BBA e/ou sociedades do seu grupo econémico podem possuir outros titulos e valores
mobiliarios de emisséo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a precos
e condicOes de mercado. Todavia, a participacdo do Ital BBA e/ou das sociedades integrantes do seu
grupo econdmico em valores mobiliarios da Devedora ndo atinge, e ndo atingiu nos Gltimos 12 meses,
5% do capital social da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Itai BBA ou seu conglomerado econdmico.

N&o existe relacionamento societario entre o Ital BBA e a Emissora.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.
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18.11. Relacionamento Entre o Banco Votorantim e a Devedora

Na data deste Prospecto, 0 Banco Votorantim e seu respectivo conglomerado econémico possuem
com a Devedora relacionamento comercial no curso ordindrio dos negécios, sendo que ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e 0 Banco Votorantim ou qualquer
sociedade de seu conglomerado econdmico.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Banco Votorantim e seu conglomerado econémico.

A Devedora entende que ndo h& qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do Banco
Votorantim como instituicdo intermediéria da presente Oferta. A Devedora podera, no futuro,
contratar o Banco Votorantim ou sociedades de seu conglomerado econémico para a realiza¢do de
operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducédo das atividades da Devedora.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
18.12.  Relacionamento Entre o Safra e a Devedora

Na data deste Prospecto, o Safra e seu respectivo conglomerado econdmico é credor da Devedora has
operag0es financeiras destacadas abaixo:

CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operagdo: Giro Mutuo

Data de Inicio do primeiro contrato: 29/06/2018

Prazo dos contratos: 29/09/2022

Saldo Total em aberto em 12/04/2019: R$ 301.336.720,00

CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operagdo: Fiangas

Data de Inicio do primeiro contrato: 11/09/2018

Prazo dos contratos: 16/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 105.547.095,00

CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operagdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 16/01/2018

Prazo dos contratos: 06/10/2021

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 19.843.595,00

CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operagdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 16/01/2018

Prazo dos contratos: 06/10/2021

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 9.749.896,00

CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operagdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 16/01/2018

Prazo dos contratos: 06/12/2021

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 10.612.261,00
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CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operacdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 16/01/2018

Prazo dos contratos: 06/12/2021

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 14.258.592,00

CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operacdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 18/01/2018

Prazo dos contratos: 06/12/2021

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 12.651.070,00

CYRELA BRAZIL R SA E PART

Tipo de Operacdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 26/06/2018

Prazo dos contratos: 06/12/2021

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 18.735.326,00

CYRELA PARIS EMPR IMOB LTDA

Tipo de Operagdo: BNDES

Data de Inicio do primeiro contrato: 11/12/2015
Prazo dos contratos: 15/12/2020

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 200.916,00

CYRELA POLINESIA EMP IMOB LTDA

Tipo de Operagdo: BNDES

Data de Inicio do primeiro contrato: 07/01/2015
Prazo dos contratos: 15/01/2020

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 67.838,00

PLANO LIMOEIRO EMP IMOB LTDA

Tipo de Operagdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 19/06/2015

Prazo dos contratos: 05/07/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.159.176,00

VINSON EMP IMOB LTDA

Tipo de Operagdo: Imobiliario

Data de Inicio do primeiro contrato: 06/11/2017

Prazo dos contratos: 06/06/2022

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 12.565.509,00

Na data deste Prospecto, o Safra e a Devedora ndo possuem quaisquer outras relagdes relevantes. Ndo

h& qualquer relagcdo ou vinculo societario, entre o Safra e a Devedora, bem como qualquer
relacionamento ou situacédo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.
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18.13. Relacionamento Entre o BB-BI e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Devedora tem contratos celebrados com o Banco
do Brasil S.A., instituicdo financeira do conglomerado do BB-BI, nos seguintes tipos de operagdes
econdmicas:

A)

- Tipo operagdo: BB CREDITO IMOBILIARIO-PRODUCAO PJ-SFH
- Data contratacdo: 27/11/2017

- Data Vencimento: 21/10/2021

- Prazo: 48 meses

- Saldo Total em aberto em 10/04/2019: R$ 39.411.476,05

- Taxa: IRP + spread a.a.

- Garantias: reais + fidejussorias

B)

- Tipo operagdo: BB CREDITO IMOBILIARIO-PRODUCAOQ PJ-MCMV
- Data contratagdo: 21/09/2018

- Data Vencimento:15/01/2022

- Prazo: 48 meses

- Saldo Total em aberto em 10/04/2019: R$ 28.256.000,00

- Taxa: IRP + spread a.a.

- Garantias: reais + fidejussorias

C)

- Tipo operagédo: BB CREDITO IMOBILIARIO-PRODUCAO PJ-SFI
- Data contratagdo: 31/08/2018

- Data Vencimento: 15/01/2022

- Prazo: 42 meses

- Saldo Total em aberto em 10/04/2019: R$ 150.000.000,00

- Taxa: % do CDI a.a.

- Garantias: sem garantias

Exceto pelo exposto acima e por eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios,
0 BB-BI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém

qualquer outro relacionamento relevante com a Devedora.

O BB-BI e a Devedora nao possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servi¢os e tampouco
qualquer relaco societéaria ou de conflito de interesses.

18.14. Relacionamento Entre a Emissora, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante
Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,

ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.
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18.15. Relacionamento Entre a Devedora, o0 Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.16. Relacionamento Entre o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e a Instituicdo
Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negocios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data
deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Bradesco BBI e o Agente Fiduciario ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagdo dos
servicos e tampouco qualquer relagdo societéaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e 0 Agente Fiduciéario.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servigos de agente
fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, as sociedades do conglomerado
econdmico do Bradesco BBI.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha& qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

18.17.  Relacionamento Entre a XP, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negocios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.18. Relacionamento Entre o Itad BBA, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinério dos negdcios, o Ital BBA e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciério e a
Instituicdo Custodiante.

O Ital BBA e 0 Agente Fiduciério e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relagéo de exclusividade
na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.
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N&o ha qualquer rela¢do ou vinculo societario entre o Ital BBA e o Agente Fiduciario e a Instituicdo
Custodiante.

O Itat BBA, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de banco liquidante
nas emiss@es de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiduciéario e a Instituicdo Custodiante prestam servi¢os ao mercado, inclusive, a sociedades
do conglomerado econémico do Ital BBA.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

18.19. Relacionamento Entre o Safra, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Safra e o
Agente Fiduciario ndo possuem quaisquer outras relacfes relevantes, bem como ndo possuem as
sociedades dos respectivos grupos econémicos. O Safra e o Agente Fiduciario ndo possuem relagdes
societérias.

O Safra e 0 Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos. O Safra utiliza
de outras empresas para a prestagdo de servicos de agente fiduciario nas emissdes em que atua, bem
como o Agente Fiduciario presta servi¢cos ao mercado de forma geral. Ndo ha qualquer relagdo ou
vinculo societario entre o Safra e 0 Agente Fiduciario, nem relagdes de empréstimos e financiamentos,
bem como qualquer relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito de interesses
no &mbito da Oferta.

18.20. Relacionamento Entre o Banco Votorantim, o Agente Fiducidrio e a Instituicdo
Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, 0 Banco Votorantim ndo mantém
relacionamento comercial relevante com o Agente Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo
econémico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societéria.

O Agente Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo econdmico, poderdo vir a contratar, no futuro, o
Banco Votorantim e/ou sociedades de seu grupo econbmico para a prestacdo de servi¢os ou a
realizacdo de operaces financeiras usuais, incluindo, entre outras, assessoria financeira em operacdes
de fusdes e aquisi¢des, coordenacgdo de opera¢bes no mercado de capitais brasileiro ou internacional,
operacOes de crédito, intermediacdo e negociacdo de titulos e valores mobiliarios, servicos de
formador de mercado, celebracéo de contratos derivativos ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias & condugdo de suas atividades.

As partes entendem que nao ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
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18.21. Relacionamento Entre o0 BB-BI, o0 Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante
Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.22. Relacionamento Entre a Devedora e o Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.23.  Relacionamento Entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na

data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacdo dos
servicos e tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.

Né&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre 0 Coordenador Lider e o Escriturador.

O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de
escriturador nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Escriturador presta servi¢os ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdémico do
Coordenador Lider.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

18.24.  Relacionamento Entre a Devedora e o Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negocios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.25.  Relacionamento Entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso

ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na
data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante.
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O Coordenador Lider e o Banco Liquidante ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacao dos
servicos e tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e 0 Banco Liquidante.

O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servi¢os de
liquidagdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
do Coordenador Lider.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

18.26.  Relacionamento Entre a XP e 0 Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.27.  Relacionamento Entre o Votorantim e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta e pelas operacdes descritas
abaixo, o Banco Votorantim ndo mantém relacionamento comercial relevante com a Banco
Liquidante e/ou sociedades de seu grupo econdémico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive
societéria.

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operagdo: Fianga Ativa (Judicial e Trabalhista)
Risco: 180.359.000

Prazo: Indeterminado

Vencimento: -

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operagdo: Fianga Passiva
Risco: 350.000.000

Prazo: Indeterminado
Vencimento: 90
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N&o ha conflitos de interesse entre as partes desta secdo.
18.28. Relacionamento Entre o0 BB-BI e 0 Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negacios,
ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. N&o ha conflitos de interesse entre as
partes desta secdo.

18.29. Relacionamento Entre o Ital BBA, o Escriturador e o Banco Liquidante

O ltat BBA faz parte do conglomerado do Banco Liquidante e do Agente Escriturador, qual seja, o
Itat Unibanco S.A.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

18.30.  Relacionamento Entre o Safra, o Escriturador e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, o Safra e seu respectivo conglomerado econdmico € credor do Banco
Escriturador e Liquidante nas operagdes financeiras destacadas abaixo:

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 01/03/2019

Prazo dos contratos: 02/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.864.345,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 06/03/2019

Prazo dos contratos: 08/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 7.072.161,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 07/03/2019
Prazo dos contratos: 06/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 399.539,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 07/03/2019
Prazo dos contratos: 10/05/2019
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Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.796.767,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 11/03/2019

Prazo dos contratos: 10/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 2.316.584,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 12/03/2019

Prazo dos contratos: 17/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 7.903.789,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 14/03/2019

Prazo dos contratos: 17/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.740.431,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 15/03/2019

Prazo dos contratos: 18/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 10.545.010,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 18/03/2019

Prazo dos contratos: 29/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 3.275.097,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacgdo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 19/03/2019

Prazo dos contratos: 10/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 9.164.610,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 21/03/2019
Prazo dos contratos: 20/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$936.678,00
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ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 22/03/2019
Prazo dos contratos: 10/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 874.817,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 26/03/2019

Prazo dos contratos: 10/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.553.570,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operagdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 02/04/2019

Prazo dos contratos: 27/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.925.425,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operagdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 04/04/2019

Prazo dos contratos: 02/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.779.360,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operagdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 05/04/2019

Prazo dos contratos: 14/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 10.692.995,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operagéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 09/04/2019

Prazo dos contratos: 06/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 7.163.414,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacgéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 10/04/2019

Prazo dos contratos: 07/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.697.921,00
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ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 26/03/2019

Prazo dos contratos: 10/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 8.306.459,65

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 11/04/2019

Prazo dos contratos: 12/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 2.087.096,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacédo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 12/04/2018

Prazo dos contratos: 14/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 5.407.054,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 15/04/2018

Prazo dos contratos: 13/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 5.987.008,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 16/04/2018

Prazo dos contratos: 13/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 2.035.288,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 17/04/2018

Prazo dos contratos: 14/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.810.546,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacgdo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 17/04/2018

Prazo dos contratos: 14/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 1.810.546,00
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ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 22/04/2018

Prazo dos contratos: 13/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 10.738.092,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 24/04/2018
Prazo dos contratos: 20/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 612.754,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacéo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 25/04/2018

Prazo dos contratos: 22/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 4.198.759,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessdo

Data de Inicio do primeiro contrato: 26/04/2018

Prazo dos contratos: 21/06/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 10.832.625,00

ITAU UNIBANCO S/A

Tipo de Operacdo: Cessao

Data de Inicio do primeiro contrato: 30/04/2018

Prazo dos contratos: 27/05/2019

Saldo Total em aberto em 28/05/2019: R$ 7.020.335,00

Na data deste Prospecto, o Safra e Banco Liquidante ndo possuem quaisquer outras relacoes
relevantes. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario, entre o Safra e o Banco Liquidante, bem
como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no
ambito da Oferta.
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ESTATUTO SOCIAL DA RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta

CAPITULO |
DENOMINAGAO, OBJETO, DURAGAO E SEDE

Artigo 12 - A RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (“Companhia”) é uma sociedade anénima aberta, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pela legislagdo aplicavel em vigor, em especial a Lei n?. 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”).
Artigo 22 - A Companhia tem sua sede e foro na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 4.440, 112 andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, sendo-lhe facultado abrir e manter filiais, escritérios
ou outras instalagdes em qualquer parte do territério nacional ou do exterior, por deliberagdo da Assembleia Geral.
Artigo 32 - A Companhia tem por objeto:
(i) Aquisigdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobilidrios,
bem como de créditos e direitos creditdrios do agronegdécio e de titulos e valores mobilidrios lastreados

em créditos e direitos creditérios do agronegdcio;

(ii) Gestdo e administragdo de carteiras de crédito imobiliario e de créditos e direitos creditérios do
agronegdcio, préprias ou de terceiros;

(iii)  Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, bem como de outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobilidrios que sejam compativeis com as suas atividades;

(iv)  Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, bem como de outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos e direitos creditérios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas
atividades;

(v) Distribui¢do, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua prépria emissao;

(vi)  Prestagdo de servigos de estruturagdo de operagdes de securitizagdo proprias ou de terceiros;

(vii)  Consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisigdo de
créditos imobilidrios e créditos e direitos creditérios do agronegdcio; e

(viii) a realizagdo de negdcios e prestagdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizagdo e emissdo de titulos lastreados em créditos imobilidrios e créditos e direitos creditérios do
agronegacio.

Artigo 42 - A Companbhia terd prazo indeterminado de duragao.

CAPITULO Il
CAPITAL E ACOES

Artigo 52 - O capital social totalmente subscrito e integralizado é de R$13.502.912,05 (treze milhdes, quinhentos e
dois mil, novecentos e doze reais e cinco centavos), representado por 6.242.332 (seis milhdes, duzentos e quarenta

e dois mil, trezentas e trinta e duas) agGes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Unico - Cada acdo ordinaria dara direito a um voto nas Assembleias Gerais.
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Artigo 62 - A Companhia fica autorizada a aumentar o capital social até que este atinja RS 20.000.000,00 (vinte
milh&es de reais), mediante a emissdo de agdes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal, por meio de
deliberagdo do Conselho de Administragdo, independentemente de reforma estatutaria.

Pardgrafo Primeiro - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de Administragdo poderd deliberar a emissdo
de bonus de subscricdo observado o disposto no Capitulo VI da Lei das S.A.

Paragrafo Segundo - Desde que realizados % (trés quartos) do capital social, o Conselho de Administragdo podera
aumenta-lo dentro dos limites do capital autorizado, mediante subscrigdo publica ou particular de agdes ordinarias
nominativas e sem valor nominal, devendo o preco de emissdo das agdes ser fixado na forma do art. 170 da Lei das
S.A., sem diluigdo injustificada da participacdo dos antigos acionistas.

Paragrafo Terceiro — Conforme faculta o art. 172 da Lei das S.A., o direito de preferéncia dos acionistas podera ser
excluido nas emissdes de agdes, debéntures conversiveis em agbes e bénus de subscri¢do, cuja colocagdo seja feita
mediante: (a) a venda em Bolsa de Valores, mercado de balcdo devidamente organizado por instituicdo autorizada a
funcionar pela Comissao de Valores Mobiliarios, ou subscrigdo publica; (b) permuta por agGes, em oferta publica de
aquisicdo de controle, nos termos dos artigos 257 a 263 da Lei das S.A. O direito de preferéncia na subscricdo de
acGes podera, ainda, ser excluido nos termos de lei especial sobre incentivos fiscais.

Artigo 72 - A Companhia mantera todas as agdes em conta de depdsito, em nome de seus titulares, em instituicdo
financeira que designar, obedecidas as normas entdo vigentes.

Artigo 82 - A Companhia podera suspender os servicos de conversao, desdobramento, agrupamento e transferéncia
de certificados por periodos que ndo ultrapassem, cada um, 15 (quinze dias), nem o total de 90 (noventa dias) durante
o ano.

Artigo 92 - Observado o disposto no paragrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A., poderd a Companhia outorgar
opgao de compra de agGes a seus administradores, empregados ou a pessoas naturais que prestem servigos a prépria
Companhia ou a sociedades sob seu controle, de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral.

CAPITULO Il
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 - A Assembleia Geral sera ordinaria ou extraordinaria. A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada no prazo
de 4 (quatro) meses subsequentes ao encerramento do exercicio social e as Assembleias Gerais Extraordindrias serdo
realizadas sempre que o interesse social assim o exigir.

Artigo 11 — A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negdcios relativos ao objeto da Companhia e tomar
as resolugBes que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 12 — Os acionistas poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por procurador constituido ha menos
de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou instituigdo financeira, observado o
disposto no paragrafo segundo do Artigo 13 do presente Estatuto.

Artigo 13 - A Assembleia Geral sera presidida por qualquer dos membros do Conselho de Administragdo ou, na sua
falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a escolha a maioria dos acionistas presentes. O Presidente da
Assembleia Geral convidara um acionista, membro do Conselho de Administragdo ou Diretor, dentre os presentes,
para secretariar os trabalhos.

Paragrafo Primeiro - O edital de convocagdo podera condicionar a presenga do acionista na Assembleia Geral, além

dos requisitos previstos em lei, ao depdsito na sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia
do dia marcado para a realizagdo da Assembleia Geral, do comprovante expedido pela instituicdo depositaria.
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Paragrafo Segundo - O edital de convocagdo também podera condicionar a representagdo, por procurador, do
acionista na Assembleia Geral, a que o depdsito do respectivo instrumento de mandato seja efetuado na sede da
Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado para a realizagdo da Assembleia Geral.

Artigo 14 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo da maioria dos acionistas
presentes, exceto nos casos em que a lei, este Estatuto Social e/ou os acordos de acionistas registrados nos livros da
Companhia prevejam quorum maior de aprovagao.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 15 - A Companhia sera administrada por um Conselho de Administragdo e por uma Diretoria.

Pardgrafo Primeiro - Os membros do Conselho de Administragdo e os Diretores serdo investidos nos seus cargos nos
30 (trinta) dias subsequentes as suas elei¢cGes, mediante assinatura de termo de posse lavrado nos livros mantidos
pela Companhia para esse fim e permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos.

Paragrafo Segundo — Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria estdo obrigados, sem prejuizo dos
deveres e responsabilidades a eles atribuidos por lei, a manter reserva sobre todos os negécios da Companhia,
devendo tratar como sigilosas todas as informacdes a que tenham acesso e que digam respeito a Companhia, seus
negdcios, funcionarios, administradores, acionistas ou contratados e prestadores de servigos, obrigando-se a usar
tais informagdes no exclusivo e melhor interesse da Companhia. Os administradores, ao tomarem posse de seus
cargos, deverdo assinar Termo de Confidencialidade, assim como zelar para que a violagdo a obrigagdo de sigilo ndo
ocorra por meio de subordinados ou terceiros.

Artigo 16 — A Assembleia Geral estabelecerd a remuneragdo anual global dos administradores, nesta incluidos os
beneficios de qualquer natureza e as verbas de representacdo, tendo em conta suas responsabilidades, o tempo
dedicado as suas fungGes, sua competéncia e reputagdo profissional e o valor dos seus servigos no mercado, cabendo
ao Conselho de Administracdo a distribuicdo da remuneracdo fixada.

Secao |
Conselho de Administragao

Artigo 17 — O Conselho de Administragdo sera composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 6 (seis) membros,
cujo prazo de gestdo sera unificado e terd a duragdo de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleig¢do.

Artigo 18 - Caberd a Assembleia Geral eleger os membros do Conselho de Administragdo da Companhia e indicar,
dentre eles, o seu Presidente e Vice-Presidente.

Artigo 19 - O Conselho de Administragdo reunir-se-4 sempre que convocado pelo seu Presidente, pelo Vice-
Presidente ou pela maioria de seus membros. A convocagdo devera ser enviada a todos os membros do Conselho
por carta, telegrama ou fac-simile, com, no minimo 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia.

Paragrafo Primeiro - As reunides do Conselho de Administragdo somente serdo consideradas validamente instaladas
se contarem com a presenca de, no minimo, a maioria de seus membros.

Paragrafo Segundo - E facultado a qualquer dos membros do Conselho de Administragdo fazer-se representar por
outro conselheiro nas reunides as quais ndo puder comparecer, desde que a outorga de poderes de representagao
seja efetuada mediante instrumento firmado por escrito, com as instru¢des de voto, que deverd ser entregue ao
Presidente do Conselho de Administragdo, observado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Paragrafo Terceiro — Os membros do Conselho de Administragdo poderdo participar das reuniGes por intermédio de
conferéncia telefonica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagdo eletronico, sendo
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considerados presentes a reunido e devendo confirmar seu voto através de declaragdo por escrito encaminhada ao
Presidente do Conselho de Administragdo por carta, fac-simile ou meio eletrénico logo apds o término da reunido.
Uma vez recebida a declaragdo, o Presidente do Conselho de Administragdo ficara investido de plenos poderes para
assinar a ata da reunido em nome do conselheiro, observado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Artigo 20 — O Presidente do Conselho de Administracdo sera substituido nas suas auséncias e impedimentos
temporarios pelo Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, ou, na falta deste, por outro conselheiro indicado
pelo Presidente do Conselho de Administragdo e, ndao havendo indicagdo, por escolha dos demais membros do
Conselho de Administragdo. Em suas auséncias ou impedimentos temporarios, cada um dos demais membros do
Conselho de Administragdo indicara, dentre seus pares, aquele que o substituird. O substituto acumulara o cargo e
as fungdes do substituido.

Paragrafo Primeiro — Em caso de vacancia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo o Presidente do Conselho de
Administragdo, o substituto serd nomeado pelos conselheiros remanescentes e servird até a primeira Assembleia
Geral, na qual devera ser eleito o novo conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de gestdo do conselheiro
substituido.

Paragrafo Segundo — No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de Administragdo, assumira o Vice-
Presidente do Conselho de Administragdo, que permanecerd no cargo até que o Conselho de Administragdo escolha
o seu titular, cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo restante.

Artigo 21 — O Conselho de Administracdo podera determinar a criagdo de comités de assessoramento destinados a
auxiliar os respectivos membros do Conselho de Administracdo, bem como definir a respectiva composigdo e
atribuigGes especificas.

Artigo 22 — As matérias submetidas ao Conselho de Administragdo da Companhia serdo aprovadas por maioria dos
seus membros, exceto pelas matérias previstas no Artigo 23, itens (ii), (vii), (viii), (ix), (x), (xi) e (xii), abaixo, as quais

dependerdo da unanimidade dos membros do Conselho de Administracdo. Ndo havera voto de qualidade.

Artigo 23 — Compete ao Conselho de Administracdo deliberar acerca das seguintes matérias relativamente a
Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(i) fixar a orientacdo geral dos negdcios da Companhia;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢Ges, observado o que a respeito
dispuser o presente Estatuto Social;

(iii) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia,
solicitar informacgGes sobre contratos celebrados ou em via de celebragéo, e quaisquer outros atos;

(iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da Lei das S.A.;
(v) manifestar-se sobre o relatdrio da administragao e as contas da diretoria;
(vi) deliberar sobre a emissdao de agdes ou de bonus de subscrigdo, nos termos do Artigo 62 e

respectivos Paragrafos deste Estatuto Social;
(vii) escolher e destituir os auditores independentes;
(viii) deliberar sobre a alienagdo de bens do ativo permanente;

(ix) deliberar sobre a prestagdo de garantia, contratagdo de divida ou concessdo de empréstimo;
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(x) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer 6nus sobre os ativos da Companhia e a prestagdo de
garantias e obrigagGes a terceiros;

(xi) deliberar sobre a aquisigdo, desinvestimento ou aumento da participagdo detida pela Companhia
no capital social de qualquer sociedade, bem como a participagdo em qualquer joint venture,
associagdo ou negdcio juridico similar; e

(xii) aprovar atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigagdo para a Companhia ou que
exonere terceiros de obriga¢Bes para com a Companhia, em valores superiores a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milh&es de reais), nos termos do Artigo 29, Paragrafo Primeiro, item (i), e Paragrafo
Segundo, abaixo.

Secao Il
Diretoria

Artigo 24 - A Companhia terd uma Diretoria composta por até 7 (sete) Diretores, sendo, necessariamente, 1 (um)
Diretor-Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente e 1 (um) Diretor de Relagbes com Investidores. O Diretor-
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente poderdo acumular a fungdo de Diretor de RelagGes com Investidores. Os
demais Diretores poderdo ou ndo ter designagdes especificas.

Paragrafo Primeiro - Todos os Diretores devem ser residentes no Pais, acionistas ou ndo, e ser eleitos pelo Conselho
de Administragdo, com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleicdo.

Paragrafo Segundo — Os Diretores serdo eleitos pelos membros do Conselho de Administragdo, sendo requerida a
unanimidade de votos para a sua eleigao.

Artigo 25 - A Diretoria reunir-se-d sempre que convocada por iniciativa do Diretor-Presidente ou do Diretor Vice-
Presidente, devendo a convocagdo ser enviada por escrito, inclusive por meio de fac-simile, com 3 (trés) dias uteis
de antecedéncia.

Paragrafo Unico - O quorum de instalacdo das reunides de Diretoria é a maioria dos membros em exercicio. As
decisGes da Diretoria serdo aprovadas por maioria dos seus membros. Ndo havera voto de qualidade.

Artigo 26 - Em caso de vacancia definitiva no cargo de qualquer Diretor, o substituto deverd ser indicado pelo
Conselho de Administragdo para o periodo restante até o final do prazo de gestdo do Diretor substituido.

Paragrafo Primeiro - Nas suas auséncias ou impedimentos tempordrios, o Diretor-Presidente e o Diretor Vice-
Presidente substituir-se-do reciprocamente. Na auséncia ou impedimento de ambos, o Conselho de Administragdo
designara os respectivos substitutos.

Pardgrafo Segundo - No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer outro Diretor, as fungGes a ele
atribuidas serdo desempenhadas temporaria e cumulativamente pelo Diretor designado pelo Diretor-Presidente.

Artigo 27 - Os Diretores desempenhardo suas fungdes de acordo com o objeto social da Companhia e de modo a
assegurar a condugdo normal de seus negoécios e operagdes com estrita observancia das disposi¢Ges deste Estatuto
Social e das resolugdes das Assembleias Gerais de acionistas e do Conselho de Administragao.

Artigo 28 — Competem a Diretoria as atribui¢cdes que a lei, o Estatuto Social e o Conselho de Administracdo lhe
conferirem para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regular da Companhia, podendo o Conselho de

Administragdo estabelecer atribuigdes especificas para os cargos de Diretoria.

Artigo 29 - Nos atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigagdo para a Companhia ou que exonere
terceiros de obriga¢des para com a Companhia, incluindo o uso do nome empresarial, a Companhia devera ser
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representada por: (a) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto, ou (b) quaisquer 2 (dois) Procuradores, em
conjunto, ou (c) qualquer Diretor em conjunto com 1 (um) Procurador, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro — A pratica de todo e qualquer ato e a assinatura de todo e qualquer documento pela
Companhia, observada eventual autorizagdo necessaria conforme o Artigo 23 acima, ser realizada nos seguintes
termos:

(i) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia cujo valor esteja
acima de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) deverdo ser aprovados em reunido do
Conselho de Administragdo, por unanimidade;

(ii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigacdes para a Companhia acima de
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e até o limite de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por quaisquer 2 (dois) Diretores,
em conjunto; e

(iii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia até o limite de
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente
praticados por: (a) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto; ou (b) um Diretor em conjunto com
um Procurador, observados os limites da respectiva procuragdo; ou (c) dois Procuradores
observados os limites da respectiva procuragao.

Paragrafo Segundo — Independentemente dos limites de representagdo acima estipulados, a representagdo da
Companbhia (i) perante a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, o Banco Central do Brasil — BACEN, a Secretaria da
Receita Federal, a Caixa Econdmica Federal, o Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, a Bolsa de Valores, a
Central de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos — CETIP, ou quaisquer outros érgaos publicos em geral,
federais, estaduais ou municipais, ou demais instituicGes publicas ou privadas, bem como (ii) para fins de liberagdo
de garantias outorgadas em favor da Companhia e que recaiam sobre imdéveis residenciais (tais como hipoteca ou
alienacdo fiduciéria) de valor de no maximo RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), podera ser realizada por quaisquer
dois Diretores, em conjunto, ou por qualquer Diretor em conjunto com um Procurador, ou por quaisquer dois
Procuradores, em conjunto.

Paragrafo Terceiro — Excepcionalmente, desde que respeitadas as prerrogativas do Conselho de Administragao
dispostas acima, a Companhia podera ser representada isoladamente por 1 (um) Diretor ou por 1 (um) Procurador,
desde que tal representagdo tenha sido previamente aprovada por unanimidade em reunido de Diretoria, a qual
delimitard os limites dos poderes de representagdo e deliberard sobre a autorizagdo ao substabelecimento, com ou
sem reserva de iguais poderes.

Artigo 30 - Na outorga de procuragdes, a Companhia deverd ser representada por 2 (dois) Diretores. Os instrumentos
de mandato estabelecerdo, expressamente, os poderes outorgados aos procuradores, ter prazo maximo de 1 (um)
ano e vedar o seu substabelecimento, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados para fins judiciais e
administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que
com reserva de iguais poderes.

Artigo 31 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companhia obriga-la em negécios estranhos ao objeto
social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da mesma.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 32 - A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que exercera as atribuicoes

impostas por lei e que somente serd instalado mediante solicitagdo de acionistas que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) das agBes com direito a voto ou 5% (cinco por cento) das agbes sem direito a voto.
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Paragrafo Unico - O Conselho Fiscal serd composto de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros. Nos
exercicios sociais em que a instalagdo do Conselho Fiscal for solicitada, a Assembleia Geral elegerd seus membros e
estabelecerd a respectiva remuneragdo, observando-se que o mandato dos membros do Conselho Fiscal terminara
na data da primeira Assembleia Geral Ordinadria realizada apds sua instalagdo.

CAPI{TULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 33 - O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano, data em que serdo levantados o balango
geral e os demais demonstrativos exigidos por lei. O balango sera auditado por auditores independentes registrados
junto a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Pardgrafo Primeiro - A Companbhia, por deliberagdo do Conselho de Administragdo ou da Assembleia Geral, poderd
levantar balangos semestrais, trimestrais ou mensais, bem como declarar dividendos a conta de lucros apurados
nesses balancos, respeitado o disposto no Artigo 204 da Lei das S.A.

Paragrafo Segundo - A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administragdao ou da Assembleia Geral, podera,
ainda, declarar dividendos intermediarios a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo
balango anual ou semestral.

Paragrafo Terceiro - Observados os limites legais, o Conselho de Administracdo ad referendum da Assembleia Geral,
ou a prépria Assembleia Geral, podera declarar o pagamento de juros sobre capital proprio, com base em balango
levantado na forma do caput ou do paragrafo primeiro deste Artigo.

Paragrafo Quarto - Os dividendos intermedidrios ou intercalares distribuidos e os juros sobre o capital préprio serdao
sempre imputados ao dividendo minimo obrigatdrio previsto no Paragrafo Segundo do Artigo 34, abaixo.

Artigo 34 - Do resultado apurado em cada exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer outra participacdo, os
prejuizos acumulados e as provisdes para o Imposto de Renda e para a Contribuigdo Social sobre o Lucro.

Paragrafo Primeiro — Do lucro liquido apurado no exercicio, sera deduzida a parcela de 5% (cinco por cento) para
constituicdo da reserva legal, que ndo excederd 20% (vinte por cento) do capital social.

Paragrafo Segundo — Do saldo restante, feitas as dedugGes e destinagdes referidas acima, serd distribuido aos
acionistas um dividendo minimo obrigatério de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido, ajustado de acordo
com o artigo 202 da Lei das S.A.

Paragrafo Terceiro — A Companhia manterd a reserva de lucros estatutdria denominada “Reserva de Expansao”, que
terd por fim financiar a expansdo das atividades da Companhia e/ou de suas empresas controladas e coligadas,
inclusive por meio da subscri¢do de aumento de capital ou criagdo de novos empreendimentos, a qual serd formada
com até 100% (cem por cento) do lucro liquido que remanescer apds as dedugdes legais e estatutarias e cujo saldo,
somado aos saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a realizar e a reserva para
contingéncias, se existentes, ndo podera ultrapassar 100% (cem por cento) do capital social.

Paragrafo Quarto — O saldo terd a destinagdo que for aprovada pela Assembleia Geral.

CAPI{TULO VII
ACORDOS DE ACIONISTAS

Artigo 35 - Os acordos de acionistas que estabelecam as condi¢des de compra e venda de suas ag¢des, ou o direito de

preferéncia na compra destas, ou o exercicio do direito de voto, serdo sempre observados pela Companhia, desde
que tenham sido arquivados na sede social, cabendo ao Presidente da Assembleia Geral e a respectiva administragdo
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abster-se de computar os votos proferidos contra os termos e disposi¢des expressas de tais acordos ou de tomar
providéncias que os contrariem, competindo, ainda, a Companhia informar a institui¢do financeira responsavel pela
escrituragdo das agOes acerca da existéncia de acordo de acionistas arquivado em sua sede social.

Paragrafo Primeiro - As obrigagdes ou 6nus resultantes de acordo de acionistas da Companhia somente serdo
oponiveis a terceiros depois de averbados nos extratos emitidos pela instituigdo financeira responsavel pela
escrituragdo das agoes.

CAPITULO VIII
LIQUIDAGAO

Artigo 36 - A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, caso em que a Assembleia Geral determinard a
forma de liquidagdo, nomeara o liquidante e os membros do Conselho Fiscal, que funcionara durante todo o periodo
de liquidagao, fixando-lhes os respectivos honorarios.

CAPITULO IX
RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS

Artigo 37 — A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, toda e qualquer disputa
ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagdo, validade, eficacia,
interpretagdo, violagdo e seus efeitos, das disposigdes contidas neste Estatuto Social, nos eventuais acordos de
acionistas arquivados na sede da Companhia, na Lei das S.A. e das demais normas aplicaveis.

Artigo 38 — A arbitragem devera ser conduzida e administrada conforme as regras vigentes constantes do
Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada e administrada pelo
proprio Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadd, e observados os dispositivos da Lei n°® 9.307,
de 23 de setembro de 1996, e do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro - A sede da arbitragem serd a cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, salvo se os
acionistas acordarem expressamente outro local e sem prejuizo de os acionistas designarem localidade diversa para
a realizagdo de audiéncias.

Paradgrafo Segundo - Os procedimentos serdo conduzidos em portugués e todos os documentos e testemunhos
oferecidos como prova no curso do procedimento arbitral deverdo ser traduzidos para o idioma portugués, se
estiverem em idioma estrangeiro, ficando o(s) acionista(s) que tiver(em) oferecido essa prova responsavel(eis) pelos
respectivos custos de traducdo.

Paragrafo Terceiro - A controvérsia serd solucionada mediante procedimento arbitral conduzido por um tribunal
arbitral, composto de 3 (trés) arbitros pertencentes ao Corpo de Arbitros do Centro de Arbitragem da Camara de
Comércio Brasil-Canada, sendo 1 (um) arbitro designado pela(s) parte(s) demandante(s) e 1 (um) arbitro pela(s)
parte(s) demandada(s). O terceiro arbitro, que atuard como o Presidente do tribunal arbitral, serd nomeado pelos 02
(dois) primeiros arbitros nomeados. Caso os arbitros ndo obtenham um consenso sobre a nomeagdo do Presidente
do tribunal arbitral, o mesmo serd nomeado pelo Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada.

Pardgrafo Quarto - O tribunal arbitral, conforme o caso, devera solucionar a controvérsia com base neste Estatuto
Social e no direito brasileiro.

Paragrafo Quinto - Qualquer documento ou informacgdo divulgada no curso do procedimento arbitral tera carater
confidencial, obrigando-se as partes interessadas e o(s) arbitro(s) a ser(em) nomeado(s) a ndo transmiti-la para
terceiros, salvo na hipdtese de existéncia de previsdo legal que obrigue a divulgacdo do documento ou informacao.
As informagOes acerca da existéncia, propositura e andamento do procedimento arbitral também terdo carater
confidencial, exceto se a sua divulgacgdo for exigida de acordo com a legislacdo aplicavel.
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Pardgrafo Sexto — A sentenca arbitral obrigara as partes interessadas e ndo estara sujeita a qualquer recurso judicial
ou administrativo. A sentenga arbitral devera ser proferida por escrito e devidamente fundamentada. Os custos do
procedimento arbitral, incluindo honorérios de advogados e despesas, serdo suportados de acordo com a forma
determinada pelo tribunal arbitral, salvo se as partes optarem por outra forma em comum acordo e por escrito.

Pardgrafo Sétimo — Durante o curso do procedimento arbitral, as partes interessadas deverdo continuar a cumprir
com as suas respectivas obrigacdes estabelecidas por lei, neste Estatuto Social e em Acordo de Acionistas.

CAPITULO X
FORO

Artigo 39 - Observado o disposto no Capitulo IX, os acionistas elegem o foro da Comarca de S3o Paulo, SP, Brasil,
exclusivamente para: (i) a obtengdo de medidas liminares ou cautelares, previamente a confirmagdo da nomeagdo
do(s) arbitro(s); (ii) a execugdo de medidas coercitivas concedidas pelo tribunal arbitral; (iii) a execugdo da sentenga
arbitral; e (iv) demais procedimentos judiciais expressamente admitidos na Lei n° 9.307/96.
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ANEXO 1l

ATA DA RCA DA EMISSORA
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RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Aberta
CNPJ/MF n2 02.773.542/0001-22
NIRE 35300157648

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 12 DE ABRIL DE 2019

Hora, Data, Local: As 10h do dia 12 de abril de 2019, na sede social da Companhia, localizada na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n.2 4440, 112 Andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na cidade de S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo. Convocagdo:
Dispensada a convocagdo tendo em vista a presen¢a da totalidade dos membros do Conselho de Administracdo.
Presenga: A totalidade dos membros do Conselho de Administragio. Mesa: (i) Presidente, Sr. Marcelo Michalud; e (ii)
Secretério, Sr. Adalbero de Aratjo Cavalcanti. Ordem do Dia: Autorizar todos os atos a serem praticados pelos Diretores
e/ou Procuradores da Companhia referentes a operagdo de securitizagdo de créditos imobilidrios devidos pela CYRELA
'BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 73.178.600/0001-18
(“Devedora”), ou ainda, qualquer sociedade do seu grupo econdmico. Deliberagdes: Os conselheiros, por unanimidade
e sem ressalvas, nos termos do item “i”, Pardgrafo Primeiro, do Artigo 29 do Estatuto Social da Companhia, autorizam
todos os atos a serem praticados pelos Diretores e/ou procuradores (da Classe A, B e C, independentemente dos valores
das algadas previstos nas respectivas procuragdes) da Companhia, sempre em conjunto de dois (dois Diretores; dois
procuradores; ou um Diretor em conjunto com um procurador), referente 3 operagdo de securitizagdo de créditos
imobilidrios devidos pela Devedora, no valor total de até R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais),
com a consequente emiss3o de certificados de recebiveis imobilidrios da 12 emissdo da Companhia (“CRI” e “Operacdo”,
respectivamente), inclusive para representar a Companhia, caso necessario, em todos os contratos lastros, contratagdo
de prestadores de servigos, contratos de garantia, entre outros relacionados a Operacdo. Ficam ratificados todos os atos
ja praticados pelos Diretores e/ou procuradores da Companhia relacionados a Operagdo. Encerramento: Nada mais
havendo a tratar, foi encerrada a reunido, depois de lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, vai assinada
pelos presentes no livro préprio. Mesa: Marcelo Michalua — Presidente, Adalberto de Araujo Cavalcanti — Secretario.
Conselheiros: Marcelo Michalud, Adalberto de Araujo Cavalcanti e Glauber da Cunha Santos.

Confere com a via original lavrada em livro préprio
S&o Paulo, 12 de abril 2019.
Adalbero ke Araijo Cavalca\"rei

Conselheiro'e Secretario da Mesa
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CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES

CNPJ/ME n° 73.178.600/0001-18
NIRE - 35.300.137.728

Ata da Reunido do Conselho de Administracao

DATA, HORA E LOCAL: 29 de maio de 2019, as 11:00 horas, na sede social da
Companhia, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rdécio,
109, 2° andar, sala 01 - Parte, CEP 04552-000, Vila Olimpia.

QQNVOCAQT\O: Convocagac dispensada em virtude da totalidade dos membros do
Conselho de Administragao estar presente.

PRESENGA: presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da Companhia,
a saber: Elie Horn, Rogério Frota Melzi, George Zausner, Rafael Novellino, Fernando
quﬂgztgih, Jodo Cesar de Queiroz Tourinho e José Guimardes Monforte (“Conselheiros”).

CQMPQSIQI\O DA MESA: Presidente — Rogério Frota Melzi; Secretario — Miguel Maia
Mickelberg.

qmrograféna, no valor de R$ 660. 000 000,00 (seiscentos e sessen@-ml}ﬁ&és’de“fems)
quans serdo objeto de colocagdo privada; (ii) a participagao da Compgﬁ]ﬁla‘“em ope@@‘
emlssao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") mediante sgsurmzaga s,
credltos imobiliarios originados pela Emiss&o, conforme abaixo deflmda (“Opt Ziho
Secur'uzaga ") sendo que os CRI serdo distribuidos por meio de oer[a ppbﬁg;»@‘év

5"
cilstrlbmgao em regime misto de garantia firme de colocagdo e melhores %gﬁm;os :3/ i
termos da Instruggo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterdda )

(ZQ@[} a"); e (iii) autorizagéo a Diretoria da Companhia para que esta possa tomar todas
gquaisquer providéncias necessarias a formalizagao da deliberacao acima.

GCorpg;
m
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DEL!_BERAC}@ES: Apbs exame e discussdo, os Conselheiros, por unanimidade:

(1) Aprovaram, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), a realizagao da 12° (décima

segunda) emiss&o de debéntures simples, néo conversiveis em aces, em série unica, da
espécie quirograféria, no valor de, inicialmente, R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta
milhGes de reais) ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), para colocagéo privada
(*Oferta Priyada")_ por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Escritura da 12°
(De’giﬁv;a Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acées, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty
SA Emprqéndimentos e Participacées” (“Escritura_de Emissdo”), as quais terdo as
seguintes caracteristicas e condigdes:

(a) Valor Total da Emissio e Data de Emissdo: A Emissdo tera o valor total de,
inicialmente, R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais) na data de
emissao, que sera definida da Escritura de Emissdo, a depender de prévio acordo firmado
entre a Companhia, a Debenturista e as instituigdes intermedidrias da Oferta (‘Data de

Emissao”);
(b) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas até 660.000 (seiscentas e sessenta mil)
Debéntures a depender de prévio acordo firmado entre a Companhia, a Debenturista e as

mgmun;oes intermedidrias da Oferta; oS
(c) Va|or Nomlnal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de RS 1 089,‘0?2? b {“:'
(mil reals) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitério”); 'P«Q ?mf?“
(d) Sérles A Emlssao sera realizada em série Unica; ,‘(P' o ";.-‘- - 98

certlflcados e.?*”'
{f) Especue As Debéntures serdo da espécie quirografaria e néo confe' ~ 2
privilégio espemal ou geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado@?@ghiun‘&’os f
ativos da Qompanhla em particular para garantir o debenturista em caso de ﬁécesmdade !
de execugdo judicial ou extrajudicial das obrigagdes da Companhia decorrentes das
Debéntureé;

Reunido de Conselho de Administragéo da Cyrela Brazil Realty 5.A.
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(g) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 60
(sessenta) meses contados da Data de Emissdo (*Data de Vencimento®). Na Data de

Vencimento, a Companhia se obriga a proceder a liquidagdo das Debéntures que ainda
esiiverem em circulag@o, pelo valor nominal unitério ou saldo do valor nominal unitario das
Débéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis por
Diag Uteis decorridos desde a primeira data de integralizagdo das Debéntures, ou Ultima
Data de Pagamento da Remuneragao (abaixo definida), conforme o caso,

(h) Regime de Colocagdo: As Debéntures serdo objeto de colocagéo privada de
debéntures, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por Agdes, ndo
estando, portanto, sujeita ao registro de distribuigdo na CVM nem na ANBIMA,;

(i) Registro para Colocagéo e Negociagdo: A colocagdo das Debéntures sera realizada
de fb_rma privada exclusivamente para a RB CAPITAL COMPANHIA DE
SEC’MRITEZ_AQAO, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Debenturista”),
sem _a'.intermedia(;éo de quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuigao de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contard com qualquer forma de esforgo de
venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das
Debéntures A_em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a
possibilidade de negociagao privada.

(i) -Erggo de Subscrigao e Forma de Integralizagao: As Debéntures ser&o integralizadas
pelo seﬁ Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo (abaixo definida), contada
desde a primeira Data de Integralizagéo (inclusive) até cada Data de Integralizagéo
(exclusnve) (“Prego de Subscricdo”), sendo certo que as Debéntures serdo integralizadas a

vista, em moeda corrente nacional, parcial ou totalmente, a qualquer tempo, na medi 2 \\

gue os Cemf cados de Recebiveis Imobilidarios da Debenturista (“CRI"), vm(ﬁg@“gﬁ
AS ,1 GV‘

Debéntures, forem integralizados (sendo qualquer data em que forem mte@hg‘ada%etp}éﬁifal b 'L%"q

ou totalmente as Debéntures, uma “Data de lntegrahzagao ) As Debenture’@do?nar—se—

da t;tularldade no livro proprio, e a assinatura do boletim de subscrigao;
(k) Remuneragao As Debéntures fardo jus a uma remuneragéo que contempha?a'igo‘é :
remunsratonos a contar da primeira Data de Integralizagdo, a ser defnﬁ@@*/w‘:ﬁo
Procedimento de Bookbuilding (abaixo definido), correspondentes a um percentual “p”

equivalente a até 100,00% (cem inteiros por cento) da variagdo acumulada das taxas
Reunido de Conselho de Administragdo da Cyrela Brazil Realy S.A.
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médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na
forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
& dlvu!gadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, segmento CETIP UTVM
{ 83") no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa

Dt" e “Remuneracao’, respectivamente). A Remuneragdo sera calculada de forma
equnenclal e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos desde a primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures, ou Ultima Data de Pagamento da Remuneragao,
conforme o ¢aso, até a Data de Pagamento da Remuneragao subsequente, de acordo com
a formula definida a ser estabelecida na Escritura de Emissao;

(1) Pagamento da Remuneragio: A Remuneragéo sera paga semestralmente, nas datas a
serem previstas na Escritura de Emissdo, sendo o Ultimo pagamento na Data de
Veneimento (“Data de Pagamento da Remuneracéo”);

() Pagamento da Amortizagao: O pagamento do Valor Nominal Unitério sera realizado
em parcelas do Valor Nominal Unitario, a serem definidas na Escritura de Emiss&o;

{m) Venmmento Antecipado: O vencimento antecipado das Debéntures ocorrera na
forma prevnsta na Escritura de Emissao, cujos termos e condigdes foram apresentados aos
Conselheiros nesta reunido e devidamente aprovados.

(n) Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera, a seu exclusivo
critério ea qualguer tempo, mediante deliberagdo do seu conselho de administragéo,
realizar oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, observado

Qs termos a serem previstos na Escritura de Emiss&o;
() Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera, a seu exclusivo cg{éﬁb‘
conforme prewsto na Escritura de Emiss&o, promover o resgate antecupagga!éa ﬁ&ﬁ
das Deben_ture_s em circulagdo, observado os termos a serem pre\imasba Esﬁr tita de
Emiss&o; : “,‘%f‘.m““
(p) Amortlzaqao Antecipada Facultativa: A Companhia podera, a seu excl ‘Hssvo &'\‘
conforme previsto na Escritura de Emissao, promover a amortizaga@o anteccpada
das Debentures observado os termos a serem previstos na Escritura de E
(p) Aqulsngao Facultativa: A Companhia podera, a qualquer tempo, adqw
em ccrculaqao observado o disposto no paréagrafo 2° do artigo 55 da Lei das Socnedade
por Agdes e as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da
administracéo e das demonstracdes financeiras da Companhia. As Debéntures adquiridas

Corpg, >

P
&2

= A
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pela Companhla de acordo com este item poderdo ser canceladas, permanecer na
tesourarla da Companbhia, ou serem negociadas privadamente;

(q) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Companhia seréo
utilizados integralmente para investimento diretos ou indiretos por meio de sociedades de
propésito especifico controladas pela Companhia, de empreendimentos imobiliarios,
conforme descritos na Escritura de Emissao;

(r) Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Companhia em decorréncia da
Emisséo serdo ofetuados mediante deposito na(s) conta(s) corrente(s) a ser(em)
indicada(s) pela Debenturista.

(s} Proced:mento de Bookbuilding: Sera adotado o procedimento de coleta de intengoes
de mvestlmento de potenciais investidores nos CRI, sem lotes minimos ou maximos, para
deﬁmgao da remunerag@o dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do

Procedlmento de Bookbuilding deveré ser aplicado a Remuneragao e seréa ratificado por
meiQ de adltamento a Escritura de Emissdo, que devera ser levado a registro perante a
Junta Comerclal do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sem necessidade de nova aprovagao
societdria pela Companhia ou pela Debenturista.

{Il) Aprovaram a participagao da Companhia na Operagéo de Securitizagdo, na qual sera
ut|ln;adq como lastro as Debéntures, € a emissdo dos CRI que serdo objeto da Oferta.

() Fica a Diretoria da Companhia autorizada a praticar todos os atos necessarios a e
realizagao da Emissao e Oferta Privada, incluindo, mas nao se limitando, a: (a) contratag\eg%e‘ ;

dos demals prestadores de servigos da Emiss&o, tais como banco mandatam@
escnturador agente fiduciario e assessores legais, entre outros; (b) negogﬁ(%%\{ é’?; )
€ condlt;oes finais dos documentos da Oferta Privada, |nc|umdo%§ e@‘bﬁ{ﬁ;\t}‘gés d
CQmpanhla eventos de inadimplemento e condigdes de vencxmen‘g‘anteclpa&a
Dsbéntures, (c) celebragéo de todos os instrumentos e pratica de, qtmios os
necessarios 4 efetivagdo da Emissdo e da Oferta Privada, incluindo, - se 5 m(f}f\
Esqmura de Emissao e demais documentos da Oferta Privada, bem como a B é%%\!ﬂb
mesmos. Todos os atos relativos as deliberagdes ora aprovadas que teﬂﬁaﬁ'l sido
praucados pela Diretoria anteriormente a data desta reunido ficam também expressamente

confirmados e ratificados.

Reunidc de Conselho de Administracdo G& Cyrels Brazil Realy 5.A.
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ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, o Presidente deu por encerrada a
reunido, da qual foi lavrada a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os
gqnsélheiros presentes. Assinaturas: Mesa: Rogério Frota Melzi - Presidente; Miguel Maia
Mi_clgglberg - Secretario. Conselheiros: Elie Horn, Rogério Frota Melzi, George Zausner,
Rafaél NoVelIino. Fernando Goldsztein, Jodo Cesar de Queiroz Tourinho e José Guimaraes
Mon_ft\ﬁrte_ Sao Paulo, 29 de maio de 2019.

A presente & copia fiel do original lavrado em livro préprio.

oV ] gl

Rogério Frota Melzi Miguel Maia Mi elberg
Presidente Secretérlo

WCESH
10 JUN 2019

309.125/19-4 FEFFETI BT (R

(R
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ANEXO IV

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
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Instrumento Particular de Escritura da 12" (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacido Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12* (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
SERIE (INICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ENTRE

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
E

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

[*] DE [*] DE 2019
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Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocaciio Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

Pelo presente instrumento, de um lado

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES, sociedade
por agdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Récio,
n® 109, 2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o n° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora”); e

e, de outro lado,

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ 02.773.542/0001-22, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”)
e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario dos CRI
(conforme definido abaixo) (“Agente Fiduciario dos CRI”);

Sendo a Emissora , a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI doravante denominados em
conjunto como “Partes” e individualmente, se indistintamente, como “Parte”.

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢ées, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes” (“Escritura’”), mediante as seguintes
clausulas e condi¢des:

CLAUSULA I
AUTORIZACAO

A presente Escritura ¢ firmada com base na deliberagdo da Reunido do Conselho de Administragdo
da Emissora realizada em [*] de [*] de 2019 (“RCA”), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

CLAUSULA 11
REQUISITOS

196



Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes

A 12% (décima segunda) emiss@o de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em série Unica, da Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente) para
colocagdo privada, sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na CVM e na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

A presente Emissdo se constitui de uma colocacdo privada de Debéntures, nos termos do artigo 52
e seguintes da Lei das Sociedades por Agodes, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de
distribuicdo na CVM nem na ANBIMA.

2.2. Arquivamento e Publicacio da Ata da RCA

A ata da RCA sera devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado de
Sao Paulo e no jornal Diario Comércio Industria e Servigos ("DCI"), edi¢do nacional, nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Ag¢des.

2.3. Inscricao da Escritura na JUCESP

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCESP, conforme disposto no
artigo 62, I1, e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes.

2.4. Registro para Colocaciio e Negociacio

2.4.1. A colocagdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer instituigdes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esfor¢o de venda
perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa de
valores ou em mercado de balcido organizado, ressalvada a possibilidade de negociagéo privada.
2.4.2. As Debéntures ndo serdo registradas para distribui¢do no mercado primario, negociagdo
no mercado secundario ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado.

CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social compreende [e].
3.2. Numero da Emissao

A presente Escritura constitui a 12* (décima segunda) Emissdo de Debéntures da Emissora.
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Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

3.3. Valor Total da Emissiao

O valor total da Emissao é de R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais), na Data
de Emissdo (conforme definida abaixo), observado o disposto na Clausula 4.9.4 abaixo (“Valor
Total da Emissdo”).

34. Nimero de Séries

A Emissdo sera realizada em série Unica.

3.5. Destinacio dos Recursos

3.5.1. Os recursos liquidos captados pela Emissora serdo utilizados integralmente para
investimento, direto ou indireto, através de sociedades de proposito especifico controladas pela
Emissora (“SPEs”, quando mencionada no plural, ou “SPE”, quando no singular), nos
empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo I a esta Escritura (“Empreendimentos
Imobiliarios™).

3.5.2.  Os recursos serdo transferidos para as SPE até a Data de Vencimento (conforme definida
abaixo) e conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios constante
do Anexo I a essa Escritura.

3.5.3. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido na
tabela constante no Anexo I a esta Escritura, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos
recursos investida nos Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo I a esta Escritura), caso o
cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobilidrio seja alterada
apos a integralizacdo das Debéntures, sendo que, neste caso, esta Escritura e o "Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 212 Série da 1 Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo” (“Termo de Securitizacdo™) deverdo ser aditados de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteragdes poderao ser realizadas, nos
termos aqui previstos, sem a necessidade de realizacdo de assembleia geral de titulares dos CRI
(conforme definido abaixo).

3.5.4. A Emissora deverd encaminhar para a Debenturista e para a o Agente Fiduciario dos CRI,
semestralmente, sempre nos meses [*] e [*] de cada ano, sendo o primeiro relatorio enviado em [¢]
de [¢] de 2019, até a: (i) destinagdo total dos recursos obtidos pela Emissora nos Empreendimentos
Imobiliarios; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro,relatorios acerca da aplicagdo dos
recursos obtidos com a Emissao, nos termos do Anexo II a esta Escritura (“Relatério Semestral”),
informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatdrio. Fica facultado ao
Agente Fiduciario dos CRI solicitar os respectivos comprovantes de destinacdo dos recursos das
Debéntures, quais sejam: (a) documentos contabeis que permitam a objetiva verificagdo pelo
Agente Fiduciario dos CRI da comprovagdo do aporte de recursos pela Emissora nas SPEs ou
respectivos documentos de adiantamento para futuro aumento de capital, mutuo ou de aumento de
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capital da SPE; e (b) notas fiscais emitidas pelas SPEs para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios. Ainda, a Emissora devera encaminhar, sempre que solicitado pelo
Agente Fiduciario dos CRI ou por qualquer 6rgao publico ou entidade de auto-regulamentagio,
copia de outros documentos comprobatorios que sejam necessarios para comprovar a destinagdo
dos recursos, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagio, ou em prazo menor se assim for
necessario para cumprir com a solicitacdo realizada.

3.5.4.1. Mediante o recebimento do Relatorio Semestral, o Agente Fiducidrio dos CRI sera
responsavel por verificar, com base no Relatério Semestral, o cumprimento da destinagdo dos
recursos assumida pela Emissora, sendo que referida obrigagdo se extinguird quando da
comprovagdo, pela Emissora, da utiliza¢do da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das
Debéntures, conforme destinagdo dos recursos prevista na Clausula 3.5.1. acima.

3.5.4.2. O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitacdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, podera, até 1 (uma) vez por semestre, indicar terceiros,
mediante solicitagdo por escrito com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia a Emissora, para
visitar os Empreendimentos Imobiliarios durante o horario comercial para verificar quaisquer
informagdes referentes aos Relatorios Semestrais e demais documentos previstos na Clausula 3.5.4
acima apresentados.

3.5.4.3. Sem prejuizo do disposto acima o Agente Fiduciario dos CRI envidara os melhores
esforgos para obter toda e qualquer informacao e documento necessarios para verificar a aplicagao
dos recursos oriundos das Debéntures nos Empreendimentos Imobiliarios.

3.6. Vincula¢ao a Emissio de CRI

3.6.1. A Debenturista, na qualidade de titular das Debéntures, bem como, consequentemente, de
todos os direitos creditorios vinculados as Debéntures que devem ser pagos pela Emissora nos
termos desta Escritura, emitird 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, sem garantia real imobiliaria
("CCI"), para representar integralmente as Debéntures. A CCI, representativa das Debéntures, sera
utilizada como lastro em operacdo de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 212°
série da 1* emissao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Debenturista (“CRI”), sendo certo
que os CRI serdo objeto de emissdo e oferta publica de distribui¢do, nos termos da Instrugdo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 ("Instrucdo CVM 400"), conforme alterada (“Oferta”), e
serdo destinados ao publico em geral, conforme definido no Termo de Securitizagdo, de modo que
a CCI, representativa das Debéntures, ficara vinculada aos CRI e seu respectivo patrimoénio
separado.

3.6.2. Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.6.1 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista na forma do artigo
9°da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor ("Lei 9.514/97"), todos e quaisquer
recursos devidos a Debenturista, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI e ndo
estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com obrigagdes da Debenturista.
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3.6.3.  Por forca da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que o Agente
Fiduciario dos CRI poderd manifestar-se em qualquer Assembleia Geral de Debenturistas
convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientagéo
deliberada pelos titulares de CRI, apos a realizagdo de uma Assembleia Geral de titulares de CRI.
O exercicio, pela Securitizadora, do direito de voto em relagdo a titularidade das Debéntures devera
ser exercido de acordo com as orienta¢des dos titulares de CRI, deliberadas em uma Assembleia
Geral de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

3.6.4. Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento de potenciais
investidores nos CRI, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo da remuneragdo dos CRI
(“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser
aplicado a Remuneragéo (conforme definida abaixo) das Debéntures e sera ratificado por meio de
aditamento a esta Escritura, que devera ser levado a registro perante a JUCESP, sem necessidade
de nova aprovagdo societaria pela Emissora ou pela Debenturista.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures
sera o dia 15 de julho de 2019 (“Data de Emissdo™).

4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
agoes de emissdo da Emissora, escriturais ¢ nominativas, em série inica, sem emissdo de cautelas
ou certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria e ndo conferirdo qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado nenhum dos ativos da
Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de execugdo judicial
ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emissao, vencendo em 15 de julho de 2024 (“Data de Vencimento”).
Na Data de Vencimento, a Emissora se obriga a proceder a liquidagdo das Debéntures que ainda
estiverem em circulacdo, pelo Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo) ou saldo do
Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo) conforme o caso, acrescido da remuneragdo
de que trata a Clausula 4.2 abaixo, calculada pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou ultima data de Pagamento da Remuneragao,
conforme o caso.

4.1.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00
(mil) reais, na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).
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4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 660.000 (seiscentas e sessenta mil)
Debéntures, totalizando R$660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais) na Data de
Emissao.

4.2. Atualizacao e Remuneracao
4.2.1. As Debéntures ndo terdo o seu Valor Nominal Unitario atualizado.

4.2.2.  As Debéntures fardo jus a uma remuneragdo que contemplard juros remuneratorios, a
contar da primeira Data de Integralizacdo, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a um percentual “p” equivalente a até¢ 100,00% (cem inteiros por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-
grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, segmento CETIP UTVM
(“B3”) no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI” e
“Remunera¢do”, respectivamente). A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizacio
das Debéntures, ou ultima Data de Pagamento da Remumeragdo, conforme o caso, até¢ a Data de
Pagamento da Remuneragdo subsequente, de acordo com a féormula definida na Clausula 4.2.2.2
abaixo.

4.2.2.1. A Emissora e a Debenturista, estdo desde ja autorizadas a alterar o percentual “p” referido
nas Clausulas 4.2.2. acima e 4.2.2.2. abaixo, para refletir a eventual alteragcdo na defini¢do constante
da Clausula 4.2.2. acima, apo6s a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, sem a necessidade
de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou obtencdo de aprovacdo societdria pela
Emissora, ambas neste sentido, desde que tal alteracdo seja devidamente formalizada antes da
primeira Data de Integralizagdo, mediante a celebragéo e averbamento na JUCESP do competente
aditamento a esta Escritura.

4.2.2.2. O calculo da Remunerago obedecera a seguinte formula:

J=VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

J = Valor unitario dos juros calculado com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = produtorio das das Taxas DI com o uso do percentual aplicado desde o inicio de cada
Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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FatorDI = H{l +TDI, x p},
k=1 100 onde:

€699

k = ntimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”, sendo “n” um ntimero inteiro;
n = namero total de Taxas DI utilizadas;

p = valor a ser aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, correspondente a até 100,00 (cem inteiros);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

DI, =
Tle:( k+1]2 1
100

onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DL = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), utilizada com 2

(duas) casas decimais; e

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo) sera
capitalizado ao FatorDI um prémio de remuneragio equivalente ao FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis,
considerando como DIk a Taxa DI aplicavel ao primeiro e ao segundo Dia Util anterior a primeira
Data de Integralizagdo, pro rata temporis.

Para fins de calculo da Remuneragdo, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de
tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagéo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneragdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até¢ a Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado,
conforme previsto na Clausula VI abaixo.

Observagodes:

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.
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Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8§ (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

4.2.2.3. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, serd utilizada, em sua
substitui¢do, a ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela Debenturista, quando da
divulgagdo posterior da Taxa DI respectiva.

4224, Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuracio e/ou divulgacio ("Periodo de Auséncia de
Taxa DI") ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinagdo judicial da Taxa DI, os titulares dos CRI definirdo, de comum acordo com a Emissora
e com a Debenturista, mediante realizacdo de assembleia geral de titulares dos CRI, a ser
convocada pela Debenturista, nos termos do Termo de Securitizagao, observada a regulamentagado
aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir pardmetros utilizados em
operagdes similares existentes a época ("Taxa Substitutiva"). Até a deliberagdo desse parametro
sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes pecunidrias previstas nesta Escritura,
a ultima Taxa DI divulgada.

4.2.2.5. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de
titulares dos CRI, a referida assembleia geral ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgagdo, voltara a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratérios das Debéntures desde o
dia de sua indisponibilidade.

42.2.6. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a Debenturista
ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdo em primeira e segunda
convocagdes da assembleia geral de titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, a
Emissora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente a
totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 15 (quinze) dias
contados da decisdo da Debenturista ou da data da assembleia geral de titulares dos CRI, pelo seu
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, nos termos desta Escritura, acrescido
da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da ultima Remuneragéo
aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do
Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a ltima Taxa DI divulgada.

4.3. Pagamento da Remuneracéo
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O primeiro pagamento da Remuneragdo serd realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais
pagamentos serdo semestrais, sempre no dia 15 dos meses janeiro e julho, sendo o ultimo
pagamento na Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneracdo”).

Datas de Pagamento da Remuneracio
das Debéntures
15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020
15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021
15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022
15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023
15 de janeiro de 2024
Data de Vencimento

O |0 |I [N || [W[ | =

—_
=

4.4. Amortizacgao

4.4.1. Calculo da Amortizacio: O calculo da amortizagdo serd realizado com base na seguinte
formula:

AMi = VN x(Ta">
L= Ve (100
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado
com 8§ (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Conforme subitem 4.2.2.1 acima.

Tai =i-ésima taxa de amortizagdo, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a tabela
abaixo.

4.42 O pagamento do Valor Nominal Unitario sera realizado em 4 (quatro) parcelas do Valor
Nominal Unitario, no 42° (quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissdo, no 48°
(quadragésimo oitavo) més contado da Data de Emissdo, no 54° (quinquagésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo e na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Amortizacio | Percentual de Amortizacio do Saldo
das Debéntures do Valor Nominal Unitario das
Debéntures
1 15 de janeiro de 2023 25,0000%
10
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2 14 de julho de 2023 33,3333%
3 14 de janeiro de 2024 50,0000%
4 Data de Vencimento 100,0000%

4.5. Local de Pagamento

4.5.1. Os pagamentos devidos pela Emissora em favor da Debenturista em decorréncia desta
Emissao serdo efetuados mediante deposito na conta corrente n® 05775-1, agéncia 0910, do Banco
Itau Unibanco S.A.

4.5.2. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como
quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao
de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos pela Emissora no ambito desta Escritura (“Tributos”) sdo de responsabilidade da Emissora e
serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e
penalidades. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagdo fiscal
vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos nesta Escritura, ou a legislacdo vigente venha a sofrer qualquer modificagdo ou, por
quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso
devidos a Debenturista no ambito desta Escritura, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento,
pagamento e/ou retengdo destes tributos. Nesta situacdo, a Emissora devera acrescer a tais
pagamentos como valores adicionais aos pagamentos ou reembolsos devidos a Debenturista, de
modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma
retencdo ou dedugdo fosse realizada. Para fins de clareza a Emissora ndo serd responsavel pelo
pagamento de qualquer valor decorrente da majoracdo de tributos incidentes sobre a remuneracao
dos CRI devida aos investidores (inclusive decorrente do fim da isen¢do atualmente existente),
sendo tal 6nus de responsabilidade exclusiva dos respectivos investidores.

4.6. Prorrogacio dos Prazos

4.6.1. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura, entende-se
por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados declarados nacionais.
Quando a indicacdo de prazo contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da
indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

4.6.2. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo
prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento nio coincidir
com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogacao
quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou domingos.
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4.7. Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Debenturista, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor total devido e juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao mes,
calculado pro rata temporis, ambos calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas incorridas para cobranca (em conjunto, “Encargos Moratorios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7 acima, o ndo comparecimento da Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obriga¢des pecunidrias da Emissora nas datas
previstas nesta Escritura ou em comunicado enviado pela Emissora & Debenturista com cdpia para
o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, ndo lhe daréd direito ao
recebimento de remuneragdo e/ou encargos moratorios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.9. Forma de Subscriciao e Integralizacio
49.1. As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da

Remuneragdo, contada desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até cada Data de
Integralizagdo (exclusive) ("Preco de Subscrigdo").

4.9.2. As Debéntures tornar-se-3o subscritas pela Debenturista mediante a formalizacdo da
presente Escritura, a inscricdo da titularidade no livro proprio, ¢ a assinatura do Boletim de
Subscricdo, nos termos da minuta constante do Anexo IIl a esta Escritura (“Boletim de

Subscricao”).

49.3. As Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, parcial ou
totalmente, a qualquer tempo, durante o periodo de oferta dos CRI, na medida em que os CRI forem
integralizados (sendo qualquer data em que forem integralizadas parcial ou totalmente as
Debéntures, uma “Data de Integralizacdo™), observados os termos e condi¢des do Termo de
Securitizagao.

4.9.4. Fica estabelecido que a Emissora tem a inten¢do inicialmente de emitir 550.000
(quinhentas e cinquenta mil) Debéntures, totalizando R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta
milhdes de reais) na Data de Emissao, sendo que o aumento da emissdo para 660.000 (seiscentas e
sessenta mil) Debéntures, totalizando R$660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais)
na Data de Emissdo, dependerda de prévio acordo entre a Emissora, a Debenturista e os
Coordenadores da oferta dos CRI em relagdo ao lote adicional. Nesse sentido, as Debéntures que
eventualmente ndo sejam integralizadas apds o encerramento do periodo de oferta dos CRI,
incluindo a colocag@o sob o regime de melhores esforgos de lote adicional, nos termos do art. 14,
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§2° da Instrugdo CVM 400, serdo canceladas, devendo-se celebrar aditamento a esta Escritura de
Emissdo, se for o caso, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagio,
sem necessidade, conforme aplicavel, de (i) realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas; (ii)
obtencdo de aprovagdo societaria pela Emissora; e/ou (iii) orientacdo e aprovacdo dos titulares de
CRI, para formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente subscrita e integralizada, o Valor
Total da Emissdo, bem como para ajustar proporcionalmente a aplicagdo dos recursos obtidos na
Emissdo aos valores e percentuais estabelecidos no Anexo 1.

4.10. Repactuacio
Nao havera repactuagdo das Debéntures.
4.11. Publicidade

Todos os atos, anuncios, avisos ¢ decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente publicados no Diario
Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal DCI, bem como na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores (www.cyrela.com.br), na mesma data de sua publicacao.

4.12. Comprovacio de Titularidade das Debéntures

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscri¢ao do titular
das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Emissora se obriga a promover
a inscrigao da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas em prazo néo superior
a 10 (dez) Dias Uteis a contar da assinatura da presente Escritura. Para fins de comprovagio do
cumprimento da obrigacdo descrita na presente Clausula a Emissora devera, dentro do prazo acima
mencionado, apresentar a Debenturista, copia autenticada da pagina do Livro de Registro de
Debéntures Nominativas que contenha a inscri¢do do seu nome como detentora da totalidade das
Debéntures.

4.13. Liquidez e Estabiliza¢do

Nao sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizac@o de preco para as Debéntures.

CLAUSULA V
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO,
AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Oferta de Resgate Antecipado
5.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberagdo do seu

Conselho de Administrac@o, realizar oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures enderegada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI (“Oferta de Resgate
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Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo devera, em qualquer circunstancia, ter
por objeto a totalidade das Debéntures, e serd operacionalizada da seguinte forma:

(1) a Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos desta Escritura (“Comunicacdo de Oferta
de Resgate Antecipado™), o qual devera descrever os termos ¢ condi¢oes da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures, incluindo: (a) o valor do prémio de resgate,
que ndo podera ser negativo, se houver; (b) forma de manifestagdo da Debenturista sobre a Oferta
de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento a
Debenturista; e (d) demais informagdes necessarias para tomada de decisdo e operacionalizagdo
pela Debenturista;

(i1) apos o recebimento pela Debenturista da Comunicag@o de Oferta de Resgate Antecipado,
esta publicar4, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagéo, os termos da
Oferta de Resgate Antecipado, para que os titulares dos CRI se manifestem acerca da sua adesao,
ou ndo, a oferta de resgate antecipado dos CRI na forma prevista no Termo de Securitiza¢do. Apos
consulta e decisdo dos titulares dos CRI, a Debenturista tera 1 (um) Dia Util, contado do prazo final
de recebimento da manifestagao dos titulares dos CRI, para enviar notificacdo a Emissora a respeito
da quantidade de CRI e do valor a ser resgatado antecipadamente;

(iii) a Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a sua aceitagdo por um
percentual minimo de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao, a ser definido pela
Emissora quando da realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado. Tal percentual devera estar
estipulado na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado. Nesta hipotese, caso ndo seja
atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido pela Emissora, ndo sera realizado o resgate
antecipado de quaisquer Debéntures;

(iv) o valor a ser pago a Debenturista no dmbito da Oferta de Resgate Antecipado sera
equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (ii)
da respectiva Remuneragéo desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures (inclusive), ou
Data de Pagamento da Remumeracdo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a
data na qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado (exclusive),
calculada nos termos da Clausula 4.2 desta Escritura e (iii) de eventual prémio de resgate a ser
oferecido a Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo.

5.1.2.  As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.1.3. A Oferta de Resgate Antecipado ndo podera ser parcial, devendo obrigatoriamente ser
direcionada a totalidade das Debéntures em circulagao.

5.14 A Debenturista devera promover o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de
Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, conforme manifestacdo dos Titulares de CRI
sobre a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado.
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5.2. Resgate Antecipado Facultativo

5.2.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e apos o decurso de 24 (vinte e quatro) meses
contados da Data de Integralizacdo, promover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures
em circulagdo (“Resgate Antecipado Facultativo™).

5.2.2. A Emissora realizard o Resgate Antecipado Facultativo por meio de comunicagdo
enderecada a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos desta Escritura
(“Comunicacio de Resgate Antecipado Facultativo™), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os
termos e condigdes do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data para o resgate das
Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; e (ii) demais informagdes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.2.3. O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
sera o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (i) da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo, ou Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior até a data de Resgate Antecipado
Facultativo, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente a 0,75% do saldo devedor
das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures,
conforme formula abaixo:

VNEk
k=1 1k X (F77p% ) y

VP 252

Duration =
VP = somatodrio do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado
Facultativo, calculado da seguinte forma:
n

p = z VNEk
B (FVPk )
k=1

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela
“k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures e/ou a amortizagdo do Valor

Nominal Unitario, conforme o caso.
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FVPk = fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1 + Taxa)%]}

€6 99

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um

namero inteiro.

nk = numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de

vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

5.2.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.2.5. Nao sera permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial.

5.2.6. A Debenturista devera promover o resgate total dos CRI, em funcdo do resgate total das
Debéntures pela Emissora.
5.3. Amortizacio Antecipada Facultativa

5.3.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses
contados da Data de Integralizacdo, promover a amortizagdo antecipada facultativa das Debéntures,
e consequentemente dos CRI (“Amortiza¢do Antecipada Facultativa”).

5.3.2. A Amortiza¢do Antecipada Facultativa esta limitada a até 98% (noventa e oito por cento) do
saldo devedor das Debéntures e serd operacionalizada mediante o envio pela Emissora de
comunicagdo enderegada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta
Escritura (“Comunicacio de Amortizacio Facultativa™), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizacdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa, a qual devera descrever
os termos e condi¢des da Amortizagdo Antecipada Facultativa, incluindo: (i) a data para a
realizacdo da amortizagdo das Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; (ii) o percentual
do saldo devedor das Debéntures que serd amortizado; e (iii) demais informacdes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.3.3. O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Amortizacdo Antecipada
Facultativa serd equivalente a um percentual do Valor Nominal Unitario, ou seu saldo,
conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a
Data de Integralizagdo, ou Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente
anterior até a data da Amortizagdo Antecipada Facultativa, conforme o caso, (ii) de

16

210



Instrumento Particular de Escritura da 12 (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocaciio Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

prémio equivalente a 0,75% do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela
duration em anos, remanescente das Debéntures, conforme formula abaixo:

VNEK
k=11k X (zppg )

VP 252

Duration =

VP = somatorio do valor presente das parcelas posteriores a data da Amortizagdo Antecipada

Facultativa, calculado da seguinte forma:

p z”: VNEk
= 2. Gvpr
k=1

VNEk = valor unitério de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela
“k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures e/ou a amortizacdo do Valor

Nominal Unitario, conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento:

FVPk ={[(1 + Taxa)%]}

€ 99

n = niimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um
nimero inteiro.
nk = niimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Antecipada Facultativa e a data de

vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

5.3.4. Apds o recebimento pela Securitizadora da Comunicagdo de Amortizagdo Facultativa, esta
comunicar4, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagio, os termos da
Amortizacdo Antecipada Facultativa aos Titulares dos CRI, para que seja realizada a amortizacao
antecipada dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagio.
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5.3.5 Apos a realizagdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa pela Emissora, a Debenturista
devera promover a amortiza¢do do Valor Nominal Unitario de todos os CRI, proporcionalmente
ao valor das Debéntures objeto da Amortizagdo Antecipada Facultativa.

5.4. Aquisicao Facultativa

5.4.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulagdo, observado o
disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Acdes e nas regras expedidas pela
CVM, devendo tal fato constar do relatorio da administragdo ¢ das demonstragdes financeiras da
Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com esta Clausula poderdo ser
canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem negociadas privadamente.

5.4.2. Apos a realizagdo da Aquisicdo Facultativa pela Emissora, a Debenturista devera promover
o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de Debéntures objeto da Aquisi¢do Facultativa
pela Emissora.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 desta Escritura, as obrigagdes da Emissora
constantes dessa Escritura poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis, a Emissora o pagamento, do Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou saldo do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios,
calculados desde a data do inadimplemento at¢é a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de
qualquer dos eventos estabelecidos os itens 6.1.1. e 6.1.2. abaixo (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado”).

6.1.1.  Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, ocasido em que a Debenturista devera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir da Emissora, nos termos da
Cléausula 6.3 abaixo, os pagamentos estabelecidos na Clausula 6.1 acima:

@) inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura, de qualquer
obrigagéio pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util da data
de vencimento da referida obrigagéo;

(i) (a) decretagdo de faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia pela Emissora; (c)
pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal, (d) pedido de
recuperagdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial pela Emissora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidacdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora; ou (f)
qualquer evento andlogo que caracterize estado de insolvéncia da Emissora, nos termos da
legislagdo aplicavel;
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(iii) realizagdo de reducdo de capital social da Emissora com outra finalidade que ndo a
absor¢ao de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Debenturista;

(iv) inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigagdes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local
ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
do patriménio liquido da Emissora, de acordo com a ultima demonstragdo financeira trimestral
divulgada;

) se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer, no
minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias da Emissora, ressalvadas
as obrigagdes que gozem de preferéncia por forga de disposicdo legal;

(vi) protestos legitimos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido
da Emissora, de acordo com a ultima demonstracdo financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Emissora seja responsavel e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados
da data em que a Emissora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo
de execucdo e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou
com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigagdes em operagdes financeiras,
cujo valor agregado seja igual ou superior a0 montante previsto neste item; a exce¢do do protesto
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Emissora no prazo
supra mencionado;

(vii) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Emissora de acordo com a tltima demonstragao
financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de até 10
(dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii)  cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorporagdo de acdes, ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Emissora, que resulte em alteracdo de controle da Emissora,
salvo se houver o prévio consentimento da Debenturista, aprovado em assembleia geral de titulares
dos CRI, ou se for garantido o direito de resgate a Debenturista, de acordo com a determinagdo de
titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Ag¢des;

(ix) transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por A¢des; e

x) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela

Emissora, das obrigagdes a serem assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, conforme aprovada em assembleia geral de titulares dos CRI.
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6.1.2. Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem acarretar o vencimento das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.2 abaixo:

@) descumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida nesta
Escritura, incluindo no caso de ndo envio do Relatdorio Semestral referente a aplicacdo dos recursos
das Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da comunicagdo do referido
descumprimento (a) pela Emissora a Debenturista; (b) pela Debenturista a Emissora; (c) pelo
Agente Fiduciario dos CRI a Emissora; ou (d) por qualquer terceiros a Emissora, o que vier a
ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagcdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico;

(i) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

(iii) distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de
suas obrigacdes pecunidrias ou ndo pecuniarias prevista nesta Escritura, observado os prazos de
cura estabelecidos, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto
no artigo 220 da Lei das Sociedades por Agdes;

(iv) ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensido das autorizagdes, concessoes,
subvengoes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo, a Emissora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovagdo ou obtencgdo da referida licenca ou autorizagao;

) venda, transferéncia ou desapropriacdo de ativos relevantes da Emissora, inclusive agdes
ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em reducgdo de
classificacdo de risco da Emissora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a classificacdo de risco
vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(vi) mudanga ou alteracdo no objeto social da Emissora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negocios
que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relagéo
as atividades atualmente desenvolvidas;

(vii) aplicacdo dos recursos oriundos da Emissdo em destinagdo diversa da descrita na Clausula
3.5 desta Escritura; e

(vili)  ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem

calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstra¢des financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
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dezembro de cada ano, e verificados pela Debenturista até 5 (cinco) dias apds o recebimento do
calculo enviado pela Emissora (“Indices Financeiros™):

(a) arazao entre (1) a soma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar; e (2) Patrimonio
Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(b) a razdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar; e
(2) asoma de Divida Liquida, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera
ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatorio das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicagdes
financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imédveis a Pagar” corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisi¢ao de imoveis
e da provisdo de custos orgados a incorrer no balango patrimonial consolidado da
Emissora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatéria de todos os contratos de empréstimo da Emissora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participagdo da Emissora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n® 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balango
patrimonial consolidado da Emissora;

“Patriménio Liquido” ¢ o patriménio liquido consolidado da Emissora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliagdo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstra¢des financeiras consolidadas
da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora, em fung@o da pratica contdbil aprovada pela Resolugdo do
Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03; e
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“Imoveis a Comercializar” € o valor apresentado na conta de imoveis a comercializar do
balango patrimonial consolidado da Emissora.

6.2. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
estabelecidos na Clausula 6.1.2 acima, a Debenturista devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado, uma
assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures por deliberagdo (a) de titulares de, no minimo, por 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em circulagdo reunidos em assembleia geral de titulares dos CRI em
primeira convocacao; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na assembleia
geral de titulares dos CRI, em segunda convocagdo, desde que estejam presentes, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos titulares dos CRI em circulagdo. A assembleia geral a que se refere este item
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocacgao,
ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagao, se aplicavel, de
acordo com os quoruns de deliberagdo indicados no Termo de Securitizagio.

6.2.1 Na hipdtese de nao instalagdo da assembleia geral de titulares de CRI em segunda
convocagdo por falta de quérum, nos termos do Termo de Securitizacdo, a Debenturista devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Emissora, dos
pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima, nos termos da Clausula 6.3 abaixo.

6.3. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-
se a realizar os pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima e o cancelamento da totalidade das
Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora, de comunicagio
por escrito a ser enviada pela Debenturista por meio de carta protocolada no endereco constante da
Clausula 10.1 desta Escritura, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos Encargos Moratorios previstos na Clausula 4.7 acima.

CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das
Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

@) fornecer a Debenturista, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

(a) dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentagdo vigente ou em até
3 (trés) dias Uteis apos a data de sua efetiva divulgagdo, o que ocorrer primeiro: (1) copia
de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (2) se expressamente
solicitado, declaracdo do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora atestando o
cumprimento das obriga¢des constantes nessa Escritura;

(b) dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentagdo vigente ou em até
3 (trés) dias uteis apés as datas de suas respectivas efetivas divulgagdes, o que ocorrer
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primeiro: (1) copia de suas informagdes trimestrais relativas aos respectivos trimestres,
acompanhada do relatério da administracdo e do parecer de auditoria ou relatorio de
revisdo especial dos auditores independentes; (2) copia do demonstrativo de apuragdo dos
[ndices Financeiros, com sua respectiva memoria de calculo; e (3) declaragdo do Diretor
de Relagdes com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacdes
constantes nessa Escritura;

(©) dentro de 30 (trinta) dias tteis ap6s sua realizacdo, notificagdo da convocagdo de
qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as atas
de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da
assembleia a se realizar;

(d) copia de qualquer decisdo ou sentenga judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em até 30 (trinta)
dias corridos da publicacdo de tal decis@o ou sentenga judicial;

(e) informagdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
imediatamente apos a sua ocorréncia; e

) semestralmente, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures,
enviar o Relatorio Semestral, conforme previsto na Clausula 3.5.4. acima.

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por A¢des, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes financeiras,
nos termos exigidos pela legislagdo e regulamentacdo em vigor;

(iii) arcar com todos os custos decorrentes da distribui¢do e manutengao das Debéntures e dos
CRI, conforme estabelecido na Clausula IX abaixo, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a todos os
custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro e a publicagdo dos atos necessarios a
Emissdo, tais como, esta Escritura, seus eventuais Aditamentos e da RCA Emissora; (¢) as despesas
com a contratacdo dos prestadores de servigo pela Debenturista em fungdo da emissdo dos CRI,
tais como o Agente Fiduciario dos CRI, custodiante, banco liquidante, escriturador, auditor
independente do patrimdnio separado do CRI e agéncia classificadora de risco, bem como as
institui¢des intermediarias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario; e (d) as
despesas mencionadas no Termo de Securitizagio;

(iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

W) cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando
as informagdes que lhe forem solicitadas;

(vi) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;
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(vii) notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupg¢do ou
suspensdo das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado, na mesma data de conhecimento do evento;

(viii) ~ manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas pela
Emissora;

(ix) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢cdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida nesta
Escritura ou nos documentos da emissao dos CRI;

(x) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulagdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for
aplicavel; e

(xi) adotar, conforme a legislagdo brasileira, medidas e agdes destinadas a evitar, ou corrigir
danos socioambientais, & seguranca e medicina do trabalho que possam vir a ser causados em razao
de seu objeto social.

(xii) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo conforme descrito na Clausula
3.5 desta Escritura;

(xiii)  cumprir com as disposi¢des da Instru¢do CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instru¢do CVM 358”);

(xiv) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, controladoras, coligadas, sociedades
sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores ou de qualquer pessoa
natural, autora, coautora ou participe do ato ilicito em proveito de tais empresas, cumpram as
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrup¢do e atos lesivos contra a administracdo
publica, na forma das Lei Anticorrup¢ao (conforme abaixo definidas) e, caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas: (a) comunicara imediatamente o Debenturista;
e (b) realizara eventuais pagamentos devidos aos titulares das Debéntures exclusivamente pelos
meios previstos nesta Escritura;

(xv) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o Agente
Fiduciario dos CRI contratado no ambito da emissao dos CRI; e

(xvi) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a presente Emissdo ndo serdo empregados
em: (a) qualquer ato tipificado como uma infracdo as Leis Anticorrup¢do (conforme abaixo
definidas), e/ou (b) quaisquer atos que violem a legislagdo socioambiental.

7.1.1.  Caso a Emissora venha a ser transformada em uma sociedade de agdes de capital fechado,
ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a Emissora deverd manter durante
todo o prazo de emissdo das Debéntures, as suas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas
por auditores independentes registrados na CVM.
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CLAUSULA VIII
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
8.1. A Emissora declara e garante a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:
(1) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigagdes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i1) a celebragdo desta Escritura, bem como a coloca¢do das Debéntures, ndo infringem
qualquer disposigdo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer controlada da
Emissora seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacédo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus ou
gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes na presente
data; ou (c) rescis@o de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(iii) a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagcdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer controlada da
Emissora;

(iv) esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I e III da Lei n° 13.105, de 16 de margo
de 2015 (“Codigo de Processo Civil Brasileiro™);

(v) as declaracdes, informagdes e fatos contidos nos documentos da Oferta em relagdo a
Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora sdo verdadeiras, corretas, completas e suficientes;

(vi) as informagoes da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora relativas ao tltimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes, representam
corretamente a posi¢ao patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora
e foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

(vii) a Emissora estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugdo de seus negdcios e/ou qualquer controlada da Emissora;

(viiil)  ndo ha qualquer acdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacdo governamental, que seja de conhecimento da Emissora e/ou qualquer controlada

da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora;

(ix) ¢ uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
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(x) cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e é uma sociedade limitada ou
sociedade por agdes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis de suas
respectivas jurisdi¢des, com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas
propriedades e para conduzir seus negocios;

(x1) esta Escritura constitui, € cada documento a ser entregue nos termos da presente Escritura
constituird, obrigacdo legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel de acordo com
seus termos e condigdes, exceto que sua execucdo podera estar limitada por leis relativas a faléncia,
insolvéncia, recuperacdo, liquidacéo ou leis similares afetando a execugdo de direitos de credores
em geral, e tal obriga¢do ndo esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que néo
aquelas que gozem de preferéncia exclusivamente por for¢a de qualquer exigéncia prevista em lei;

(xii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenga, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou orgdo regulatorio € exigido para o
cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos da presente Escritura ou das
Debéntures, ou para a realizagdo da Emissao;

(xiii)  os balangos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de 2016, 31
de dezembro de 2017 e 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes demonstragdes de
resultado da Emissora referentes ao 1° (primeiro) trimestre de 2019, apresentam de maneira
adequada a situagdo financeira da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da
Emissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informagdes financeiras foram
elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram
aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das demonstragdes
financeiras mais recentes, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na situacdo financeira e
nos resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer operacao envolvendo a Emissora, fora
do curso normal de seus negdcios, que seja relevante para a Emissora;

(xiv) a Emissora estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas aplicaveis,
exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa fé pela
Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo
observancia;

(xv) a Emissora tem todas as autorizacdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data
a Emissora ndo foi notificada acerca da revogacao de qualquer delas ou da existéncia de processo
administrativo que tenha por objeto a revogacao, suspensio ou cancelamento de qualquer delas;

(xvi)  os representantes legais que assinam esta Escritura t€m poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(xvil)  ndo omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento

e que possa resultar em alteragdo substancial na situagdo econdmico-financeira ou juridica da
Emissora em prejuizo da Debenturista;
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(xviii) a Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declaragdes de tributos,
relatorios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem ser
apresentadas, ou receberam dilagdo dos prazos para apresentacao destas declaragdes; todas as taxas,
impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora,
por quaisquer de suas controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram integralmente
pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo contestados de boa fé e por
meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relagdo aos quais
existem reservas ou outras provisoes apropriadas;

(xix)  mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

(xx) os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista s3o materialmente corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de decis@o de investimento sobre a Emissora;

(xxi)  ndo omitiu ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alteragdo substancial adversa de suas situagdes econdmico-financeiras ou
juridicas sua em prejuizo dos investidores das Debéntures;

(xxii) os recursos obtidos pela Emissora com a emissdo das Debéntures ndo terdo como
finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas anteriormente a Data de Integralizacdo,
mesmo que sejam despesas realizadas no ambito dos Empreendimentos Imobiliarios;

(xxiil) excetuados os recursos obtidos com a Emissdo das Debéntures, o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios ndo foram financiadas por outra captagdo por meio da emissdo de
CRI lastreado em debéntures de emissdo da Emissora;

(xxiv) observa a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos
termos da legislagdo em vigor; (iii) cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv) cumpra a legislagéo aplicavel a
protecdo do meio ambiente, bem como a saude e seguranca publicas; (v) detenha todas as
permissdes, licengas, autorizagdes e aprovacgdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislagdo civil e ambiental aplicavel; e

(xxv)  cumprira todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura.
(xxvi) cumpre e faz com quaisquer sociedades de seu grupo econdmico e suas controladas, seus
empregados (independente da sua fungdo ou posicéo hierarquica), administradores (membros do

Conselho de Administragdo e Diretoria Executiva), membros do Conselho Fiscal, estagiarios,
prestadores de servigo e contratados agindo em seus respectivos beneficios (“Representantes”),
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cumpram com qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em que atua, conforme
aplicavel, relativos a pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas
nao se limitando, ao Decreto Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, a Lein® 9.613, de 3 de marco de 1998, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010 e
da Convengdo Anticorrup¢do da Organizagdo para a Cooperacdo ¢ Desenvolvimento Econdmico
(OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgdo, atos lesivos a
administracdo publica, ao patrimonio publico nacional e a lavagem de dinheiro (“Leis
Anticorrupcdo”), na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao
integral cumprimento das Leis Anticorrup¢ao; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos
os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao in de tais normas a
todosatividade para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrupcdo e de agir de
forma lesiva a administragdo ptiblica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (d) inexiste violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou
dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administracdo publica, nos termos das Leis Anticorrupcdo; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou
autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de valor
e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as providéncias possiveis € necessarias para que
ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagdo do pagamento em dinheiro, em presentes
ou em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo
de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negocios; (f) tomara todas as providéncias possiveis e
necessarias para ndo receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de
qualquer atividade ilicita, bem como ndo pretende contratar como empregado ou de alguma forma
manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades
ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de corrupgdo, lavagem de dinheiro, trafico
de drogas e terrorismo; (g) a Emissora e os seus Representantes ndo: (1) utilizaram ou utilizardo
recursos para o pagamento de contribuigdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou
qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (2) praticaram ou praticardo quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negbcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (3)
realizaram ou realizardo um ato de corrupg¢do, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem
como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido; e (h) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI;

(xxvii) (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas leis anticorrup¢do, antilavagem e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
publico ou a terceiros para obter ou manter negocios ou para obter qualquer vantagem impropria;
(c) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto
por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do
presente contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de
corrupcdo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda,
que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas atividades
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relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislacdo
anticorrupgdo e antilavagem aplicaveis;

(xxviii)ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes: (a) no curso de um inquérito,
processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacdo de
corrupgdo ou suborno, exceto em relagdo a uma acdo de impropriedade administrativa ajuizada
contra a Emissora em decorréncia da sua participag@o societaria em sociedades controladas por
terceiros e cuja a pratica do suposto ato de corrupc¢do e/ou de suborno tenha sido supostamente
praticado exclusivamente por terceiros; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco
conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos a restrigdes
ou sangdes economicas e de negocios por qualquer entidade governamental; e (d) banidos ou
impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade
governamental;

(xxix) as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 4807),
e disponiveis na pagina da CVM na internet (em conjunto, “Formularios de Referéncia”), sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e

(xxx) os Formularios de Referéncia (a) cont€m, no minimo, e sem prejuizo das disposicdes legais
e regulamentares pertinentes, todas as informacdes relevantes da Emissora, suas atividades e
situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da Emissora, bem como
quaisquer outras informagdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instru¢do CVM 480, sendo certo que a CVM podera a qualquer tempo solicitar
alteragdes e/ou modificagdes ao Formulario de Referéncia.

CLAUSULA IX

DAS DESPESAS
9.1. Despesas: As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas
exclusivamente pela Emissora ou reembolsadas a Debenturista, nos valores detalhados abaixo:

(1) remuneragdo do Banco Liquidante e do Escriturador do CRI, no montante de R$ 300,00
(trezentos reais) mensais;

(i)  remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela estruturagdo da Emissdo, sera devida parcela tnica no valor de R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem esta indicar, na data
integralizacdo dos CRI, acrescida do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢cdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribuigdo Social sobre o Lucro
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Liquido — CSLL;

(b) pela administragdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo dos direitos
decorrentes das Debéntures representados integralmente pela Cédula de Crédito Imobiliario
emitida nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural” celebrado em [¢] de
[¢] de 2019, entre a Securitizadora, e o Agente Fiduciario dos CRI, na qualidade de
instituicdo custodiate ("Instituicdo Custodiante") e com interveniéncia da Emissora
("Escritura de Emissdo de CCI" e "CCI", respectivamente), bem como diante do disposto
na Lei n°9.514/97 e nos atos e instru¢des emanados da CVM, que estabelecem as
obrigagdes da Debenturista, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas
mensais no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), atualizadas anualmente, pela variagdo
acumulada do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario, a ser paga a Securitizadora na data de subscricdo e integralizacdo dos
CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI,
acrescidas do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, , da Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto pelo Imposto de Renda Retido na
Fonte — IRRF e da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido— CSLL (“Custo da

Administracdo”);

(iii)remuneragdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantacdo e registro da CCI, sera
devida parcela unica no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) dia
util apos a data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI; e (b) pela custodia da CCl,
serdo devidas parcelas anuais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais). A primeira parcela
devera ser paga até 5° (quinto) dia util ap6s a data de assinatura da Escritura de Emissdo de
CCI, e as demais no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos
subsequentes;

(iv)remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI, pelos servigos prestados no Termo de
Securitizagio, nos seguintes termos: parcela anual no valor de R$10.000,00 (dez mil reais),
sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura do Termo de
Securitizagdo, ¢ as demais parcelas anuais no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira
fatura nos anos subsequentes calculada pro-rata die, se necessario. A primeira parcela sera
devida ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantagao.
As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢go, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro-rata die, se necessario; até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se
necessario.
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)

(xiii)

averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartdrios de registro de imoveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteragdes dos documentos relativos a emissao dos CRI;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares
de CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) dias
contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido,
conforme previsto no Termo de Securitizagao;

emolumentos e declara¢des de custddia da B3 relativos a CCI e aos CRI;
custos relacionados a assembleia de titulares de CRI;

despesas relativas a abertura e manutengao da corrente n°® 05775-1, agéncia 0910, do Banco
Itau Unibanco S.A, de titularidade da Emissora, na qual serdo depositados os valores
decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das Debéntures;

despesas com gestao, cobranga, realizagdo e administragdo do patriménio separado dos CRI
e outras despesas indispensaveis a administra¢do dos direitos decorrentes das Debéntures,
exclusivamente na hipétese de liquidagdo do patriménio separado dos CRI, inclusive as
referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua
administracao;

despesas com a contratagdo, atualizagdo e manutencao da classificagdo de risco da Oferta;

despesas com a contratagdo de auditor independente contratado para auditoria anual das
demonstracdes financeiras do patrimonio separado, qual seja, a KPMG Auditores
Independentes, sociedade simples brasileira e firma-membro da rede KPMG de firmas-
membro independentes e afiliadas 8 KPMG International Cooperative, uma entidade suiga,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, 105, 6° andar — Torre A, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
57.755.217/0001-29. De acordo com a regra do art. 31 da Instru¢cdo da CVM n° 308, de 14
de maio de 1999, conforme alterada, no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) por ano,
reajustado anualmente, segundo o IGP-M/FGV e, no caso de sua supressdo ou extin¢ao,
substitutivamente, indice de reajuste permitido por Lei. O auditor independente devera ser
substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo equivalente
ao aqui previsto e sem a necessidade de aditamentos ao Termo de Securitizagdo e
independentemente de necessidade de realizagdo de Assembleia Geral; e

todos os custos relativos a Oferta (inclusive a remuneracdo da instituicdo financeira
intermediaria da emissdo dos CRI), incluindo, sem limitagdo: (a) se e quando exigidas,
publicagdes nos termos dos dos documentos relativos a emissdo dos CRI, da lei ou de
demais normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartorios dos documentos
relativos a emissao dos CRI, quando aplicavel, (¢) elaboragao, distribuicao e, se for o caso,
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veiculagdo de todo material necessario a Oferta, incluindo, sem limitacdo, o material
informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence.

9.1.1. O Custo de Administragdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Debenturista ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, remuneragéo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atua¢do da Debenturista.

9.1.2. As Despesas que, nos termos da Clausula 9.1. acima, sejam pagas pela Debenturista, serdo
reembolsadas pela Emissora & Debenturista no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentacdo, pela Debenturista, de comunicagio indicando as Despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.1.3. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer das
Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fracdo de meés, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; (ii) multa moratoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo
Indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

9.1.4. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

9.1.5. Caso a Emissora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 9.1 acima,
tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio Separado (conforme definido abaixo) e, caso os
recursos do Patriménio Separado (conforme definido abaixo) ndo sejam suficientes, os titulares de
CRI arcardo com o referido pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Emissora. Em
ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula
serdo pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos titulares de CRI.

9.1.5.1. Para fins desta Escritura ¢ nos termos do Termo de Securitiza¢do, Patrimonio
Separado ¢ o patrimdnio constituido apds a instituicdo do regime fiduciario, na forma do
artigo 9° da Lei n® 9.514/97, composto pelas Debéntures, pela CCI e pelos direitos
decorrentes das Debéntures, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e obrigacdes fiscais.

9.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Cldusula 9.1 acima e
relacionadas a Oferta ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Emissora, inclusive as
seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de
sua funcdo: (a) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de prestadores
de servigos nao determinados nos documentos relativos a emissdo dos CRI, inclusive assessores
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legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publica¢cdes em jornais e
outros meios de comunicac¢do, bem como locagdo de imovel e contratacdo de colaboradores para
realizacdo de Assembleias (“Despesas Extraordinarias”).

9.2.1. Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a R$5.000,00 (cinco mil
reais) por més deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela Emissora,
exceto em caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado dos CRI ocasido em que a
aprovagdo prévia esta totalmente dispensada.

9.3. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas
razoavelmente devidas pela Emissora, inclusive as Despesas Extraordinarias previstas na Clausula
9.2. acima, nos termos desta Escritura dos demais documentos relativos a emissdao dos CRI, a
Securitizadora podera solicitar o reembolso junto & Emissora de tais despesas com recursos que
ndo sejam do Patrimonio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de até
2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitacio pela Securitizadora, acompanhada dos
comprovantes do pagamento de tais despesas.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com
o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agoes, a fim de deliberarem sobre matéria
de interesse da comunhdo dos Debenturistas.

9.2 As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pela Emissora ou por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagio.

9.3 A convocacdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante anuncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 4.11, respeitadas outras regras
relacionadas a publica¢@o de antincio de convocagdo de assembleias gerais constantes da
Lei das Sociedades por Ag¢des, da regulamentacao aplicavel e desta Escritura de Emissao,
ficando dispensada a convocagdo no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.

9.4  As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira convocagdo, com a
presenga de titulares de, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo, e, em segunda
convocagdo, com qualquer quérum.

9.5 A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas caberd ao Debenturista eleito por
estes proprios.

9.5.1 Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de Emissio, todas as deliberagdes
serdo tomadas, em primeira convocagdo ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Debenturistas presentes, desde que estejam presentes na
referida Assembleia Geral, pelo menos, 20% (vinte por cento) das Debéntures.
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9.5.2

9.6

9.7

9.8

10.1.

10.1.1

Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.5.1 acima:

L os quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura de
Emissao; e
IL as alteracdes relacionadas (a) a Amortizagdo de Principal ¢ 8 Remuneracéo; (b)

ao prazo de vencimento dos CRI; (c) aos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio
Separado; (d) a quaisquer altera¢des na Escritura de Emissdo das Debéntures que
possam impactar no fluxo financeiro dos CRI; e/ou (e) aos quéruns de
deliberagdo, deverdo ser aprovadas conforme deliberagao prévia da Assembleia
Geral dos Titulares de CRI, seja em primeira convocagdo ou em qualquer
convocagao subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo validas e eficazes
perante a Emissora e obrigardo todos os Debenturistas, independentemente de seu
comparecimento ou voto na respectiva assembleia geral de Debenturistas.

Fica desde ja dispensada a realizac¢do de assembleia geral de Debenturistas para deliberar
sobre (i) corregdo de erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a esta
Escritura de Emissdo ja expressamente permitidas nos termos desta Escritura de Emissao;
ou (iii) alteragdes a esta Escritura de Emissdo em decorréncia da atualizagdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco ¢ telefone, entre outros,
desde que as alteragdes ou corregoes referidas nos itens (i), (ii) e (iii) acima ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou a Emissora ou qualquer alteragdo no
fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Debenturistas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

Comunicagoes

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura

deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia
CEP 04552-000 - Sao Paulo - SP
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At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Nathalia Santos Rocha
Tel.: (011) 4502-3345/(011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

Correio Eletronico: paulo.goncalves@cyrela.com.br

Para a Debenturista

RB Capital Companhia de Securitizacio

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 - Sao Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: servicing@rbcapital.com

Para o Agente Fiduciario dos CRIs

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 — Séo Paulo - SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Tel.: (011) 3090-0447 /(021) 2507-1949

Correio Eletronico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

10.1.2. Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderegos acima, e serdo consideradas recebidas (i) no caso
das comunicagdes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento”" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicagdes realizadas por correio eletronico, na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que
tiver seu endereco alterado. Os originais dos documentos enviados por fax / correio eletronico
deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) dias tuteis apds o envio da
mensagem.

10.2. Renuncia

Nao se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta forma,
nenhum atraso, omisséao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos,

faculdades ou remédios, ou serd interpretado como constituindo uma rentincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer
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outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

10.3.  Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos registros competentes, serdo
de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Lei Aplicavel
Esta Escritura é regida pelas Leis da Reptiblica Federativa do Brasil.
10.5. Irrevogabilidade

Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteragdo a esta Escritura somente sera considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

10.6. Independéncia das Disposi¢coes da Escritura

Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-f¢, a substituirem a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
0 mesmo efeito.

10.7.  Titulo Executivo Extrajudicial

Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por for¢a desta Escritura podera ser cobrada
via processo de execucdo, visto que as Partes, desde ja, reconhecem tratar-se de quantia liquida e
certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos termos e para os
efeitos do artigo 784, incisos I e III, do Cédigo de Processo Civil.

10.8. Foro

As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sao Paulo, com rentincia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias

decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, [] de [*] de 2019.

paginas de assinaturas a seguir
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Pagina de Assinaturas

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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RG: RG:
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ANEXO I - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

RECURSOS
DECORRENT
RECURSOS | ESDO CRI A G
o,
Empreendimento | Localizacio Matricula SPE/CNPJ La:;ro DES&E[%D(I)DO AP(S)EII’ITEI;%OS Destinagio
MOMENTO NO TS
EMPREENDI
MENTO
Os recursos
serdo
destinados aos
CYRELA SUL 009 Empreendiment
EMPREENDIMENT 0s
. Porto 12.190 ¢ OS IMOBILIARIOS Imobiliarios
Vista Bela Alegre/RS | 11.627 do 5° RI SPE LTDA 3% 6.816.146,30 21.195.200,50 Elegiveis
CNPJ entre a Primeira
21.675.605/0001-52 Data de
Integralizagao
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
CYRELA destinad0§ a0s
GREENWOOOD Empreendiment
Lote 1 — DE 0s
. N 106.298 / Lote Imobiliarios
Lauriano I Séao Paulo/SP INVESTIMENTOS 2% 24.807.735,00 13.397.593,29 Lo
2-106.297 IMOB LTDA Elegiveis
ambas do 10°RI CNPJ entre a Primeira
04.512.523/0001-78 InteDg:;Tig:gio
até a Data
de Vencimento.
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4,

e Partici

Os recursos
serdo
destinados aos
SUL 016 Empreendiment
» | EMPREENDIMENT o
Cabral Porto 153308do 1 | “ 5 IMOB LTDA 9% | 221602500 | 66.648.817,14 | Imobilidrios
Alegre/RS RI CNPJ Elegiveis
23.065.555/0002-06 entre a Primeira
Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
CYMA 04 Empreendiment
1'69102’3%23;’89’ EMPREENDIMENT 08 N
Apeninos | SaoPaulo/SP | 104944 ¢ | OSTMOBILIARIOS | 5, 0,00 19.405.707,00 | 'mobilidrios
104.945 do 1° LTDA Elegiveis
RI CNPJ entre a Primeira
13.003.467/0001-37 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
N OCR}(\:I( EII:IQI A Empreendiment
» | EMPREENDIMENT N
Apiacis Sdo Paulo/sp | 133204402 | 66 IMOBILIARIOS | 2% | 30.000.000,00 | 11.653.083,62 | |'mobilidrios
RI LTDA Eleglv_els _
CNPJ entre a Primeira
13.177.740/0001-40 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
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Os recursos
92.977, 27.733, serao
41.29 tin
1.672 ’ INDONESIA s
. . 235.093; EMPREENDIMENT Imobiliarios
Joaquim Guarani | Sdo Paulo/SP ’ OS IMOBILIARIOS 3% 440.000,00 20.079.690,08 P
124.662, LTDA Elegiveis
197.187, entre a Primeira
153.822¢ | g9 474?2\12%001 08 Data de
19.416 do 15° o . Integralizagdo
RI até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
CBR 052 Empreendiment
67.474, 83.934, | EMPREENDIMENT os
BemTeVi | SioPaulossp | ) 22878 ¢ | OSIMOBILIARIOS |10, |19 00.000.00 | 6.706.031.44 I‘;ﬁ’:’g‘:x;:S
RI CNPJ entre a Primeira
29.019.154/0001-07 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
LIVING Empreendiment
ARARAQUARA os
. 32.385 do 170 | EMPREENDIMENT Imobilidrios
Joaquina Ramalho | Sdo Paulo/SP OS IMOBILIARIOS 4% 1.298.415,00 32.631.271,97 P
RI LTDA Eleglv_els _
CNPJ entre a Primeira
11.365.704/0001-84 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
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Os recursos

serdo
destinados aos
CBR MAGIK LZ 03 Empreendiment
EMPREENDIMENT 0s
Dona Brigida | Sao Paulo/SP | , 61122'4(1205 le - 0s IM(L)%I)L;ARIOS 2% 0,00 13.767.086,95 l“éf:g‘ll;a;‘:s
CNPJ entre a Primeira
31.019.956/0001-69 Data de
Integralizagdo
até a Data

de Vencimento.
Os recursos

serdo
CYRELA MAGIK Ffies““adg? o
LZ CAMPINAS 01 mp“ff; men
Giovani Gronchi 450.222/450.22 | EMPREENDIMENT Imobilidrios
tovant Lron Sao Paulo/SP | 3/450.224 do | OS IMOBILIARIOS | 6% | 17.940.061,43 | 42.557.770,13 MOBIIATIO
F1,F2,F3 N Elegiveis
11°RI LTDA oS
entre a Primeira
CNPJ Data de
13.177.004/0001-91 g
Integralizagdo
até a Data

de Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos

CYRELA destinados aos
MAGIKLZ NAZCA preendime
EMP o
Gentil de Moura | Sdo Paulo/sp | M 7647 | jviopriiarios | 5% | 12368400 | 39.318.880,47 | mobilidrios
do 6°RI LTDA Elegiveis
CNPJ entrcltj a tPndmelra
10.372.028/0001-03 ata de
Integralizagdo
até a Data

de Vencimento.
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Os recursos
serdo
destinados aos
CYRELA Empreendiment
os
MAGIKLZ NAZCA -
Laguna Sdo Paulo/sp | Matrs 72425 ¢ EMP 3% 1.650.000,00 | 19.843.023.43 | Imobilidrios
46.412 do 1°RI CNPJ Elegiveis
10.372.028/0001-03 entre a Primeira
Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
CYRELA destinados aos
CORDOBA Empreendiment
os
. o | EMPREENDIMENT -
Conselheiro | a0 paylorsp | 108157407 | S IMOBILIARIOS | 5% | 1359.43548 | 41.362.552,96 | |'mobilidrios
Benevides RI LTDA Elegiveis
CNPJ entre a Primeira
17.104.006/0001-01 Datade
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
Q[?ISB]\IISS) A Empreendiment
os
. » | EMPREENDIMENT e
Américas Riode | 406.523 do9" | 6 IMOBILIARIOS | 4% | 18.018.73437 | 27.441.881,03 | |'mobilidrios
Janeiro/RJ RI LTDA Elegiveis
CNPJ entre a Primeira
08.543.594/0001-99 Datade
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
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Os recursos

serdo
ot s
BORACEIA P o
. » | EMPREENDIMENT -
Sernambetiba Riode | 91.508A do9 | o¢ 1\MOBILIARIOS | 5% 0,00 34.330.782,00 | [mobilidrios
Janeiro/RJ RI Elegiveis
SPE LTDA S
entre a Primeira
CNPJ Data d
09.434.041/0001-60 ata ce
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdao
destinados aos
CBR 048 Empreendiment
EMPREENDIMENT os
o g
Mccan Sdo Paulo/sp | 36334 do14% | OSIMOBILIARIOS | 50, | g 319 151,85 | 119.848.179,03 | 'mobilidrios
RI LTDA Elegiveis
CNPJ entre a Primeira
27.911.995/0001-07 Data de
Integralizagdo
até a Data

de Vencimento.
Os recursos

*Imovel 1 - TR

198.061/198.06 serao
2/198.063 destinados aos
— . 12- CBR MAGIK LZ 01 Empreendiment
move EMPREENDIMENT os
Mair. 317382 | 0§ IMOBILIARIOS Imobilidrios
Fernandes Moreira | Sdo Paulo/SP | *Imével 3 - TR 2% 2.475.350,00 14.525.488,77 PR
206.258 LTDA Elegiveis
FImov ei 4-TR CNPJ entre a Primeira
31.020.023/0001-91 Data de
198.060, sendo s
ue todas sdo Integralizagdo
a até a Data

do 11°RI

de Vencimento.
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Os recursos
serdo
destinados aos
CYRELA SUL 020 Empreendiment
184.632 ¢ EMPREENDIMENT 08 N
Metalurgicos Al:;retj’RS 133.064 do 4° | 05 ”;AP%BLI%\FOS 1% 1.125.000,00 | 9.102.965,54 l“éf:g‘ll;a;‘:s
RI CNPJ entre a Primeira
30.652.114/0001-87 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
PRAIA DO FORTE Empreendiment
EMPREENDIMENT os
° g
Lins de Vase. | Sio Paulo/sp | 126421 do1® | OSIMOBILIARIOS | 50, |5 65600000 | 24.833.864,02 | 'mobilidrios
RI LTDA Elegiveis
CNPJ entre a Primeira
08.543.583/0001-09 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
CYREC];OAN\IIDIII::A Do Empreendiment
» | EMPREENDIMENT o
Carlos Petit | Sao Paulo/sp | 124840401 | 6GIVIOBILIARIOS | 2% | 21.300.000,00 | 1259893401 | [Imobilidrios
RI LTDA Eleglv_els _
CNPJ entre a Primeira
08.288.294/0001-00 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
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Os recursos
124.816, dcstiizr;gs ao0s
111.205, CYRELA Empreendiment
109.750, TRENTINO P
105.074, 7.162, | EMPREENDIMENT lmob?]siérios
Gregorio Serrdo | Sdo Paulo/SP | 51.643, 11.968, | OS IMOBILIARIOS 2% 27.610.000,00 15.333.668,72 Elegiveis
5.472,35.553, LTDA gIvers
48.258, 18.886 | CNPJ 13.652./0001- entre a Primeira
€6.147do 1° 48 Datade
RI Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
LIVING éiristinadg§ aost
AMOREIRA pree cmen
5 o | EMPREENDIMENT -
Rudge Ramos | 520 Bermardo | 160,368 ¢ I" | 05 IMOBILIARIOS | 3% | 23.557.177,00 | 26.158200,87 | 'mobilifrios
o Campo/SP RIde SBC LTDA Elegiveis
entre a Primeira
CNPJ Data de
16.736.489/0001-02 L
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
oo
BATATAIS os
Way Orquidério Matr. 50.047 | EMPREENDIMENT Imobilidrios
Santos/SP do 3°RI de OS IMOBILIARIOS 2% 0,00 16.740.800,00 P
F3 Elegiveis
Santos LTDA N
entre a Primeira
CNPJ Data de
11.360.592/0001-79 s
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
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Os recursos

serdo
ot os
CYRELA P
Porto 162.766, | EMPREENDIMENT lmob‘i)]siérios
Cubanos Aleare/RS 41.889, 3.440 e | OS IMOBILIARIOS 1% 165.045,99 10.132.715,64 Elegivei
ste 24.425 do 3° RI LTDA cevers
entre a Primeira
CNPJ Data d
08.074.750/0003-81 ata.ce
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
Os recursos
serdo
otz
57.947, 14.254, POLINESIA 0s
7.133,27.999, | EMPREENDIMENT Imobilidrios
Froben Séo Paulo/SP Sonnr | OS IMOBILIARIOS 2% 5.364.865,00 13.372.117,20 P
€ 28.000 do 10 LTDA Elegiveis
RI entre a Primeira
CNPJ Data de
09.474.398/0001-72 L
Integralizagdo
até a Data

de Vencimento.
Os recursos

serdao
destinados aos
41.222, 14.676, CBR 036 Empreendiment
120.727, EMPREENDIMENT 0s
Homem de Melo | So Paulo/SP | 6'(1)83);36908"1 oq | S MOBIIARIOS | 300 | 402122100 | 24.524.513.20 “'é‘l’:;‘vfl‘fs
€ 90.813 do 2° CNPJ entre a Primeira
RI 18.983.175/0001-21 Data de
Integralizagdo
até a Data
de Vencimento.
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Os recursos
serdo
o
34.846, 38.519, MAGUARI P
39.890, 45.035, | EMPREENDIMENT Imobilidrios
Oscar Freire Séo Paulo/SP | 47.069, 57.322, | OS IMOBILIARIOS 8% 0,00 59.105.409,86 Blegiveis
e 11.535do 13° LTDA Lo
RI CNPJ entre a Primeira
17.587.575/0001-55 Datade
Integraliza¢do
até a Data
de Vencimento.
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CRONOGRAMA DE DESTINACAO DOS RECURSOS

# Emp. 1519 2519 1520 2520 1521 2521 1522 2522 1523 2523 1524

1 Vista Bela 8.196.895 1.103.182 2.788.929 2.986.631 3.018.264 2.813.971 287.328

2 Lauriano | 1.626.771 1.903.652 3.528.187 | 4.786.975 1.552.009

3 Cabral 3.632.361 5.778.452 7.531.316 | 12.063.436 | 15.742.451 | 13.549.705 8.351.097

4 Apeninos 2.226.166 2.483.653 4.271.848 4.244.212 4.678.227 1.502.287

5 Apiacds 780.190 1.581.375 2.671.758 3.304.475 2.303.641 1.011.640

6 Joaquim Guarani 2.160.127 3.829.815 6.220.929 4.467.986 3.401.269

7 BemTe Vi 742.615 1.259.711 2.000.525 1.505.678 1.197.692

8 Joaquina Ramalho 6.380.716 9.681.865 | 10.078.155 | 6.486.108

9 Dona Brigida 757.919 3.311.293 4.778.995 3.658.712 1.260.166

10 Giovani Gronchi F1, F2, F3 1.462.138 3.503.447 6.025.072 6.926.587 | 10.166.722 | 6.077.608 4.191.763 3.069.844 1.134.590

11 Gentil de Moura 3.717.393 443.101 1.847.922 4.387.168 6.118.132 6.985.319 4.456.228 6.985.972 4.377.646

12 Laguna 2.380.458 3.691.906 5.284.570 4.926.042 3.151.947 408.100

13 Conselheiro Benevides 2.861.519 5.814.662 7.428.828 6.992.851 4.884.473 | 10.844.924 | 2.535.296

14 Américas 142.986 522.251 3.223.909 5.746.724 7.072.995 6.577.163 2.733.824 1.312.126 109.903

15 Sernambetiba 231.152 3.487.519 710.210 6.716.782 | 10.286.622 | 9.914.275 2.984.222

16 Mccan 3.717.731 3.441.269 6.563.190 7.940.008 | 10.574.961 | 10.641.382 [ 18.346.801 | 58.623.018

17 Fernandes Moreira 1.467.252 2.611.703 4.182.920 3.927.833 2.335.787

18 Metalurgicos 207.548 957.632 1.795.105 2.479.648 2.596.166 1.066.868

19 Lins de Vasc. 799.924 3.154.246 6.036.139 6.895.460 6.161.689 1.786.946

20 Carlos Petit 712.962 1.746.052 3.068.870 3.289.854 3.020.346 761.001

21 Gregorio Serrdo 2.031.627 3.000.899 4.590.166 3.538.336 2.172.626

22 Rudge Ramos 971.581 3.343.902 5.841.867 7.952.444 6.106.310 2.441.300

23 Way Orquidario F3 186.745 3.715.450 4.108.263 3.803.918 2.800.556 2.125.869

24 Cubanos 655.587 1.689.124 2.010.331 2.727.727 2.662.878 387.070

25 Froben 8.063.500 821.172 1.329.979 1.563.399 1.176.005 418.063

26 Homem de Melo 5.074.037 5.074.037 5.074.037 5.074.037 4.228.364

27 Oscar Freire 13.860.667 | 2.137.003 3.271.405 581.319 1.694.283 5.250.775 4.191.559 10.276.253 10.499.925 | 7.078.192
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Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocaciio Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

ANEXO II - MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL

RELATORIO SEMESTRAL ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA
EMISSAO

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por acdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Roécio,
n® 109, 2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob on.° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Emissora”), vem, por meio do presente, declarar que, no periodo compreendido entre [®]
a [®], a(s) seguintes SPE(s) abaixo mencionada(s) gastaram os recursos oriundos da emissdao dos
CRI, conforme indicado na tabela abaixo:

Denominacido Endereco = Matricula SPE CNPJ % lastro Valor gasto
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

Adicionalmente, encaminhamos anexo o cronograma de evolucdo de obras nos Empreendimentos
Imobiliarios.

Sao Paulo, [e] de [e] de [e].

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocac¢iio Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

ANEXO III - MINUTA BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

DATA: [*]/[*]/[*]

Via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA 12* (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

EM  ACOES,

DA  ESPECIE

N°: 01

Para os fins deste boletim de subscrigdo (“Boletim de Subscri¢fo”), adotam-se as defini¢des constantes no
“Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Agbes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagées”, celebrado em [¢] de [+] de 2019 (“Escritura”).

EMISSORA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de companhia aberta na
categoria “A” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede
Emissora: na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar,

Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o n.° 35.300.137.728.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

. . o Valor Nominal
Dados da Emissdo Série Qtd. Valor Nominal Unitario Global
Local Data Emissdo RS RS
Emissdo: 15
Sio czlg | 9]1111’10 de ,
Paulo . . 12 Unica 550.000 [R$1.000,00] [R$550.000.000,00]
_ Vencimento:
15 de julho de
2024
FORMA DE PAGAMENTO
X JUROS
AMORTIZAGAO REMUNERATORIOS
Atualizagdo Monetaria Forma de Pagamento Taxa Efetiva Forma de
agamento
S O pagamento do Valor Nominal Unitario [=]% CDI o primeiro
Naio ha. , .
sera realizado em 4 (quatro) parcelas do pagamento da
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Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocac¢iio Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

Valor Nominal Unitario, no 42°
(quadragésimo segundo) més contado da
Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo
oitavo) més contado da Data de Emisséo,
no 54° (quinquagésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo e na Data de
Vencimento

Remuneragdo  sera
realizado em 15 de
janeiro de 2020 e os
demais pagamentos
serdo semestrais,
sempre no dia 15 dos
meses janeiro e julho,
sendo o  ultimo
pagamento na Data
de Vencimento

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAOQ

Forma:

Nominativa;

Garantias:

Nao ha

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominagdo Social:

CPF ou CNPJ:

Endereco: N | Complemento:
Bairro: Cidade: [UF: Pais:
Brasil

DEBENTURES SUBSCRITAS

QUANTIDADE

| 550.000 (QUINHENTAS E CINQUENTA MIL)

FORMA DE INTEGRALIZACAO

Conforme Clausula 4.9. da Escritura, as Debéntures subscritas por este Boletim de Subscricdo e serdo integralizadas,
na medida em que os CRI forem integralizados.

[ ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES
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Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Coloca¢do Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

Condigodes:

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relagdo a 12* (Décima Segunda) Emissdo
de Debéntures, Nao Conversivel em Agdes, Quirografaria, da Emissora, para os devidos fins que conhece, esta de
acordo e por isso adere a todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscrigdo ¢ da Escritura, a qual foi
firmada de acordo com a autoriza¢do da Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em [¢] de [¢]
de 2019, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

S&o Paulo - SP, [+] de [*] de 2019.

=l

Subscritor

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Emissora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
54
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ANEXO V

PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

249



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

250



eee sees s ses

.

JcEsp PROTOcoLo
0.570.164/19.g

LT
\ |

°
e es see cees coe o

CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES

CNPJ/ME n° 73.178.600/0001-18
NIRE - 35.300.137.728

Ata da Reunido do Conselho de Administracao

DATA, HORA E LOCAL: 29 de maio de 2019, as 11:00 horas, na sede social da
Companhia, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rdécio,
109, 2° andar, sala 01 - Parte, CEP 04552-000, Vila Olimpia.

QQNVOCAQT\O: Convocagac dispensada em virtude da totalidade dos membros do
Conselho de Administragao estar presente.

PRESENGA: presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da Companhia,
a saber: Elie Horn, Rogério Frota Melzi, George Zausner, Rafael Novellino, Fernando
quﬂgztgih, Jodo Cesar de Queiroz Tourinho e José Guimardes Monforte (“Conselheiros”).

CQMPQSIQI\O DA MESA: Presidente — Rogério Frota Melzi; Secretario — Miguel Maia
Mickelberg.

qmrograféna, no valor de R$ 660. 000 000,00 (seiscentos e sessen@-ml}ﬁ&és’de“fems)
quans serdo objeto de colocagdo privada; (ii) a participagao da Compgﬁ]ﬁla‘“em ope@@‘
emlssao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") mediante sgsurmzaga s,
credltos imobiliarios originados pela Emiss&o, conforme abaixo deflmda (“Opt Ziho
Secur'uzaga ") sendo que os CRI serdo distribuidos por meio de oer[a ppbﬁg;»@‘év

5"
cilstrlbmgao em regime misto de garantia firme de colocagdo e melhores %gﬁm;os :3/ i
termos da Instruggo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterdda )

(ZQ@[} a"); e (iii) autorizagéo a Diretoria da Companhia para que esta possa tomar todas
gquaisquer providéncias necessarias a formalizagao da deliberacao acima.

GCorpg;
m
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122 Emisséo de Debéntures A
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DEL!_BERAC}@ES: Apbs exame e discussdo, os Conselheiros, por unanimidade:

(1) Aprovaram, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), a realizagao da 12° (décima

segunda) emiss&o de debéntures simples, néo conversiveis em aces, em série unica, da
espécie quirograféria, no valor de, inicialmente, R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta
milhGes de reais) ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), para colocagéo privada
(*Oferta Priyada")_ por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Escritura da 12°
(De’giﬁv;a Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acées, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty
SA Emprqéndimentos e Participacées” (“Escritura_de Emissdo”), as quais terdo as
seguintes caracteristicas e condigdes:

(a) Valor Total da Emissio e Data de Emissdo: A Emissdo tera o valor total de,
inicialmente, R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais) na data de
emissao, que sera definida da Escritura de Emissdo, a depender de prévio acordo firmado
entre a Companhia, a Debenturista e as instituigdes intermedidrias da Oferta (‘Data de

Emissao”);
(b) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas até 660.000 (seiscentas e sessenta mil)
Debéntures a depender de prévio acordo firmado entre a Companhia, a Debenturista e as

mgmun;oes intermedidrias da Oferta; oS
(c) Va|or Nomlnal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de RS 1 089,‘0?2? b {“:'
(mil reals) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitério”); 'P«Q ?mf?“
(d) Sérles A Emlssao sera realizada em série Unica; ,‘(P' o ";.-‘- - 98

certlflcados e.?*”'
{f) Especue As Debéntures serdo da espécie quirografaria e néo confe' ~ 2
privilégio espemal ou geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado@?@ghiun‘&’os f
ativos da Qompanhla em particular para garantir o debenturista em caso de ﬁécesmdade !
de execugdo judicial ou extrajudicial das obrigagdes da Companhia decorrentes das
Debéntureé;

Reunido de Conselho de Administragéo da Cyrela Brazil Realty 5.A.
122 Emisséo de Debéntures
Pigina 2 de &
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(g) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 60
(sessenta) meses contados da Data de Emissdo (*Data de Vencimento®). Na Data de

Vencimento, a Companhia se obriga a proceder a liquidagdo das Debéntures que ainda
esiiverem em circulag@o, pelo valor nominal unitério ou saldo do valor nominal unitario das
Débéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis por
Diag Uteis decorridos desde a primeira data de integralizagdo das Debéntures, ou Ultima
Data de Pagamento da Remuneragao (abaixo definida), conforme o caso,

(h) Regime de Colocagdo: As Debéntures serdo objeto de colocagéo privada de
debéntures, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por Agdes, ndo
estando, portanto, sujeita ao registro de distribuigdo na CVM nem na ANBIMA,;

(i) Registro para Colocagéo e Negociagdo: A colocagdo das Debéntures sera realizada
de fb_rma privada exclusivamente para a RB CAPITAL COMPANHIA DE
SEC’MRITEZ_AQAO, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Debenturista”),
sem _a'.intermedia(;éo de quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuigao de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contard com qualquer forma de esforgo de
venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das
Debéntures A_em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a
possibilidade de negociagao privada.

(i) -Erggo de Subscrigao e Forma de Integralizagao: As Debéntures ser&o integralizadas
pelo seﬁ Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo (abaixo definida), contada
desde a primeira Data de Integralizagéo (inclusive) até cada Data de Integralizagéo
(exclusnve) (“Prego de Subscricdo”), sendo certo que as Debéntures serdo integralizadas a

vista, em moeda corrente nacional, parcial ou totalmente, a qualquer tempo, na medi 2 \\

gue os Cemf cados de Recebiveis Imobilidarios da Debenturista (“CRI"), vm(ﬁg@“gﬁ
AS ,1 GV‘

Debéntures, forem integralizados (sendo qualquer data em que forem mte@hg‘ada%etp}éﬁifal b 'L%"q

ou totalmente as Debéntures, uma “Data de lntegrahzagao ) As Debenture’@do?nar—se—

da t;tularldade no livro proprio, e a assinatura do boletim de subscrigao;
(k) Remuneragao As Debéntures fardo jus a uma remuneragéo que contempha?a'igo‘é :
remunsratonos a contar da primeira Data de Integralizagdo, a ser defnﬁ@@*/w‘:ﬁo
Procedimento de Bookbuilding (abaixo definido), correspondentes a um percentual “p”

equivalente a até 100,00% (cem inteiros por cento) da variagdo acumulada das taxas
Reunido de Conselho de Administragdo da Cyrela Brazil Realy S.A.

o}
0
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médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na
forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
& dlvu!gadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, segmento CETIP UTVM
{ 83") no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa

Dt" e “Remuneracao’, respectivamente). A Remuneragdo sera calculada de forma
equnenclal e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos desde a primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures, ou Ultima Data de Pagamento da Remuneragao,
conforme o ¢aso, até a Data de Pagamento da Remuneragao subsequente, de acordo com
a formula definida a ser estabelecida na Escritura de Emissao;

(1) Pagamento da Remuneragio: A Remuneragéo sera paga semestralmente, nas datas a
serem previstas na Escritura de Emissdo, sendo o Ultimo pagamento na Data de
Veneimento (“Data de Pagamento da Remuneracéo”);

() Pagamento da Amortizagao: O pagamento do Valor Nominal Unitério sera realizado
em parcelas do Valor Nominal Unitario, a serem definidas na Escritura de Emiss&o;

{m) Venmmento Antecipado: O vencimento antecipado das Debéntures ocorrera na
forma prevnsta na Escritura de Emissao, cujos termos e condigdes foram apresentados aos
Conselheiros nesta reunido e devidamente aprovados.

(n) Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera, a seu exclusivo
critério ea qualguer tempo, mediante deliberagdo do seu conselho de administragéo,
realizar oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, observado

Qs termos a serem previstos na Escritura de Emiss&o;
() Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera, a seu exclusivo cg{éﬁb‘
conforme prewsto na Escritura de Emiss&o, promover o resgate antecupagga!éa ﬁ&ﬁ
das Deben_ture_s em circulagdo, observado os termos a serem pre\imasba Esﬁr tita de
Emiss&o; : “,‘%f‘.m““
(p) Amortlzaqao Antecipada Facultativa: A Companhia podera, a seu excl ‘Hssvo &'\‘
conforme previsto na Escritura de Emissao, promover a amortizaga@o anteccpada
das Debentures observado os termos a serem previstos na Escritura de E
(p) Aqulsngao Facultativa: A Companhia podera, a qualquer tempo, adqw
em ccrculaqao observado o disposto no paréagrafo 2° do artigo 55 da Lei das Socnedade
por Agdes e as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da
administracéo e das demonstracdes financeiras da Companhia. As Debéntures adquiridas

Corpg, >

P
&2

= A
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pela Companhla de acordo com este item poderdo ser canceladas, permanecer na
tesourarla da Companbhia, ou serem negociadas privadamente;

(q) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Companhia seréo
utilizados integralmente para investimento diretos ou indiretos por meio de sociedades de
propésito especifico controladas pela Companhia, de empreendimentos imobiliarios,
conforme descritos na Escritura de Emissao;

(r) Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Companhia em decorréncia da
Emisséo serdo ofetuados mediante deposito na(s) conta(s) corrente(s) a ser(em)
indicada(s) pela Debenturista.

(s} Proced:mento de Bookbuilding: Sera adotado o procedimento de coleta de intengoes
de mvestlmento de potenciais investidores nos CRI, sem lotes minimos ou maximos, para
deﬁmgao da remunerag@o dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do

Procedlmento de Bookbuilding deveré ser aplicado a Remuneragao e seréa ratificado por
meiQ de adltamento a Escritura de Emissdo, que devera ser levado a registro perante a
Junta Comerclal do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sem necessidade de nova aprovagao
societdria pela Companhia ou pela Debenturista.

{Il) Aprovaram a participagao da Companhia na Operagéo de Securitizagdo, na qual sera
ut|ln;adq como lastro as Debéntures, € a emissdo dos CRI que serdo objeto da Oferta.

() Fica a Diretoria da Companhia autorizada a praticar todos os atos necessarios a e
realizagao da Emissao e Oferta Privada, incluindo, mas nao se limitando, a: (a) contratag\eg%e‘ ;

dos demals prestadores de servigos da Emiss&o, tais como banco mandatam@
escnturador agente fiduciario e assessores legais, entre outros; (b) negogﬁ(%%\{ é’?; )
€ condlt;oes finais dos documentos da Oferta Privada, |nc|umdo%§ e@‘bﬁ{ﬁ;\t}‘gés d
CQmpanhla eventos de inadimplemento e condigdes de vencxmen‘g‘anteclpa&a
Dsbéntures, (c) celebragéo de todos os instrumentos e pratica de, qtmios os
necessarios 4 efetivagdo da Emissdo e da Oferta Privada, incluindo, - se 5 m(f}f\
Esqmura de Emissao e demais documentos da Oferta Privada, bem como a B é%%\!ﬂb
mesmos. Todos os atos relativos as deliberagdes ora aprovadas que teﬂﬁaﬁ'l sido
praucados pela Diretoria anteriormente a data desta reunido ficam também expressamente

confirmados e ratificados.

Reunidc de Conselho de Administracdo G& Cyrels Brazil Realy 5.A.
122 Emisséo de Debéntures
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ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, o Presidente deu por encerrada a
reunido, da qual foi lavrada a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os
gqnsélheiros presentes. Assinaturas: Mesa: Rogério Frota Melzi - Presidente; Miguel Maia
Mi_clgglberg - Secretario. Conselheiros: Elie Horn, Rogério Frota Melzi, George Zausner,
Rafaél NoVelIino. Fernando Goldsztein, Jodo Cesar de Queiroz Tourinho e José Guimaraes
Mon_ft\ﬁrte_ Sao Paulo, 29 de maio de 2019.

A presente & copia fiel do original lavrado em livro préprio.

oV ] gl

Rogério Frota Melzi Miguel Maia Mi elberg
Presidente Secretérlo

WCESH
10 JUN 2019

309.125/19-4 FEFFETI BT (R

(R

Reunido ae Conseinc oz Acministracse da Cyrela Brazll Rezity S.A,
e Dabéntures
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ANEXO V

TERMO DE SECURITIZACAO
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 212* SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO

I - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, as partes:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”).

Sendo a Emissora ¢ o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e,
individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

RESOLVEM as Partes firmar o presente “Termo de Securitizag¢do de Créditos Imobiliarios da 212 Série
da 1¢Emissdo da RB Capital Companhia de Securitiza¢do” (“Termo” ou “Termo de Securitiza¢do”) para
formalizar a securitizagdo dos Créditos Imobiliarios e a correspondente emissao dos CRI (conforme

abaixo definido) pela Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme em vigor, com a Instru¢do CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor, e
com a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor, e com as demais clausulas
e condi¢des abaixo.

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo
definidas neste Termo de Securitiza¢do, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino
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incluird o feminino e o singular incluiré o plural.

“Agéncia de Classificacdo de

Risco”

E a STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA.,
com enderego na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 18° andar, CEP
05426-100, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n°® 02.295.585/0001-40;

“Agente Escriturador”

E o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio
financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar A (Parte),
inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragdio dos CRI CRI nio
eletronicamente custodiados na B3;

enquanto  0s estiverem

113

Agente Fiduciario”

Tem o seu significado definido no preambulo deste Termo de
Securitizagdo;

113

Amortizacdo”

E a amortizagdo de principal incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, a qual sera
paga em 4 (quatro) parcelas, no 42° (quadragésimo segundo) més
contado da Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo oitavo) més
contado da Data de Emissao, no 54° (quinquagésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo e na Data de Vencimento;

“Amortizacdo Antecipada

Facultativa”

E a amortizagio antecipada facultativa das Debéntures que podera
ser realizada pela Devedora, a seu exclusivo critério e apds o
decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
integralizagdo das Debéntures, nos termos da Clausula 5.3.1 da
Escritura de Emissdo das Debéntures;

“ANBIMA”

E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITALIS, pessoa juridica
de direito privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 13° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider,
da CVM e da B3, na forma do artigo 29 da Instru¢io CVM n°
400/03;

“Anuncio de Inicio”

E o antincio de inicio da Oferta a ser divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da
CVM, e da B3, na forma dos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM
n° 400/03;

“Assembleia de Titulares de CRI”,
Geral”

“Assembleia ou

E a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula Quatorze deste Termo de Securitizaggo;
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“Assembleia”

“Aviso ao Mercado”

E o aviso divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, CVM, B3 e do Coordenador Lider, informando os termos
e condi¢des da Oferta, sem prejuizo de eventual publicagdo no
jornal “Valor Econdmico”, nos termos do artigo 53 da Instrugdo
CVM n °400/03;

“m”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo
devidamente autorizada pelo BACEN para a prestagdo de servigos
de depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede
na Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar, CEP 20031-170,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

“B_3”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
anonima de capital aberto, com sede na Praga Anténio Prado, n°® 48,
7° andar, Centro, CEP 01010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, a
qual disponibiliza sistema de registro ¢ de liquidagdo financeira de
ativos financeiros autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

113

Banco Liquidante”

E o ITAU UNIBANCO S.A., institui¢io financeira com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidacdes
financeiras dos CRI;

“Boletim de Subscri¢do”

Cada boletim de subscri¢do por meio do qual os Titulares de CRI
subscreverdo os CRI;

“CcCCrr E a Cédula de Crédito Imobiliario n° 001, série tinica, representativa
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, emitida por meio da
Escritura de Emissao de CCI;

“CETIP 21~ E o moédulo de negociagio secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado ¢ operacionalizado pela B3;

“CNPJ/ME” E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

“Cédigo ANBIMA” E 0 “Codigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Prdticas para as

Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicio de Valores
Mobiliarios”, em vigor desde 1° de agosto de 2016;

“Codigo Civil Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Comunicacdo de Amortizacio

Facultativa”

E a comunicagio enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiducidrio, acerca de uma Amortizagdo Antecipada
Facultativa, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de
realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa, a qual devera
descrever os termos e condigdes da Amortizagdo Antecipada
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Facultativa, incluindo: (i) a data para a realizagdo da amortizagao
das Debéntures e do efetivo pagamento a Emissora; (ii) o percentual
do saldo devedor das Debéntures que serd amortizado; e (iii) demais

informagdes consideradas relevantes pela Devedora para

conhecimento da Emissora;

“Comunicacio de Oferta de Resgate

Antecipado”

E a comunicagio enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado, a qual devera
descrever os termos ¢ condigdes da Oferta de Resgate Antecipado
da totalidade das Debéntures, incluindo: (a) o valor do prémio de
resgate, que ndo poderd ser negativo, se houver; (b) forma de
manifestagdo da Debenturista sobre a Oferta de Resgate
Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate das Debéntures e
pagamento a Debenturista; ¢ (d) demais informagdes necessarias
para tomada de decisdo e operacionalizagdo pela Securitizadora;

“Comunicacio de Resgate

Antecipado Facultativo”

E a comunicagio feita pela Devedora e enderegada a Emissora e ao
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado Facultativo, com
10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os termos
e condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data
para o resgate das Debéntures e o efetivo pagamento a Emissora; e
(i1) demais informagoes consideradas relevantes pela Devedora para
conhecimento da Emissora;

“Condicoes Precedentes”

Sao as condigdes estabelecidas na Clausula Terceira do Contrato de
Distribuicdo, que devem ser atendidas para a distribui¢do dos CRI;

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n® 05775-1, agéncia 0910, do Banco Itat
Unibanco S.A, de titularidade da Emissora, atrelada ao Patrimonio
Separado, na qual serdo depositados os valores decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobiliarios;

“Contrato de Distribuicdo”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribui¢do Publica
Primaria, Sob Regime Misto de Garantia Firme de Colocagdo e de
Melhores Esforcos, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
212¢ Série da 1° Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitiza¢do”, celebrado em 29 de maio de 2019, entre a Emissora,
os Coordenadores e a Devedora;

“Contrato _de  Formador de

E o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos

Mercado” de formador de Mercado”, celebrado em 10 de junho de 2019, entre
a Emissora e o Formador de Mercado, com anuéncia da Devedora;
“Coordenadores” Sdo: (i) o BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢do financeira
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integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 10* andar, Itaim
Bibi, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, , CEP 01451-000,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 06.271.464/0103-43; (ii)) a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢ao financeira, com
sede na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708, Leblon,
CEP 22.430-060, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob n° 02.332.886/0001-04; (iii) o
BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 1°,2° e 3° andar Parte 4 ¢
5, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n° 17.298.092/0001-30; (iv) o
BANCO J SAFRA S.A., institui¢do financeira, com sede na
Avenida Paulista, n.° 2.150, Cerqueira César, CEP 01.310-300,
inscrita no CNPJ/ME sob o0 n.° 03.017.677/0001-20; (v) o BANCO
VOTORANTIM S.A., institui¢do financeira, com sede na Avenida
das Nagdes Unidas, n° 14.171, Vila Gertrudes, CEP 04.794-000,
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
n® 59.588.111/0001-03; ¢ (vi) o BB - BANCO DE
INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas,
n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 24.933.830/0001-30.

“Coordenador Lider”

E o BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢io financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com
endere¢o na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 10 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 06.271.464/0103-43;

“Créditos Imobiliarios”

Significam os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures, que
compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor
Nominal Unitario, da Remuneragdo (conforme definidos na
Escritura de Emissdo das Debéntures), bem como todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pela Devedora por forga das
Debéntures, ¢ a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos
nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures;

“CRI em Circulacido”

E a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
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que a Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges, para fins de determinagdo de
quoéruns em assembleias e demais finalidades previstas neste Termo
de Securitizagio;

“CRI” Sao os CRI da 2127 série da 1* emissdo da Emissora que terdo como
lastro os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela
CCI, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97;

“CVM” E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissdo” 15 de julho de 2019;

“Data_de Integralizacio  das | E a data em que ocorrer a integralizagio das Debéntures, em moeda

Debéntures” corrente nacional;

“Data de Integralizacdo dos CRI”

E a data em que ocorrer a integralizagdio dos CRI, em moeda
corrente nacional, no ato da subscrigdo dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3;

“Data de Pagamento de

Remuneracao”

E a data em que ocorrer o pagamento da Remuneracio, sendo que
primeiro pagamento da Remuneragdo serd realizado em 15 de
janeiro de 2020 e os demais pagamentos nos semestres seguintes,
sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela
constante na pagina 29 deste Termo de Securitizagdo;

“Data de Vencimento”

E a data de vencimento dos CRI, em 15 de julho de 2024;

“DDA”

o sistema de distribui¢do de ativos operacionalizado e administrado
pela B3 (Segmento BM&FBOVESPA);

“Debéntures”

601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove mil) debéntures
simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, em
série Unica, emitidas pela Devedora por meio da Escritura de
Emissao das Debéntures;

“Devedora”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de
companhia aberta na categoria “A” perante a CVM, com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109,
2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 73.178.600/0001-18;

“Dia Util”

Qualquer dia da semana, exceto sadbados, domingos ¢ feriados
declarados nacionais;

“Documentos da Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente:
(1) a Escritura de Emissdo das Debéntures; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Prospecto
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Preliminar; (v) o Prospecto Definitivo; (vi) o Contrato de
Distribui¢do; (vii) o Boletim de Subscrigdo; (viii) o Aviso ao
Mercado; (ix) o Anuncio de Inicio; (x) Antincio de Encerramento;
e (xi) os demais instrumentos celebrados no 4mbito da Emissdo e
da Oferta;

“Emissdo”

E a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 212* série da 1
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definido no predmbulo deste Termo de
Securitizagdo;

“Empreendimentos Imobiliarios”

Sao os empreendimentos imobilidrios, de titularidade da Devedora
ou das SPEs, conforme descritos na Clausula 3.2 do Termo de
Securitizagdo, para os quais os recursos liquidos captados pela
Devedora com a emissdo das Debéntures serdo destinados;

“Escritura de Emissdo das
Debéntures”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima
segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Agbes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagées” celebrado em 31 de maio de 2019, entre a Devedora
¢ a Emissora, conforme aditado;

“Escritura de Emissao de CCI”

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural” celebrado em 28 de junho de 2019, entre a Emissora, a
Instituicdo Custodiante e com interveniéncia da Devedora, por meio
do qual a CCI foi emitida pela Emissora para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios;

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 10.1 do Termo de
Securitizacdo, os quais ensejardo a assun¢do imediata e transitoria
da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario;

Sdo0, em conjunto, os Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico e os Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico;

Sdo os eventos de vencimento antecipado automatico das
Debéntures, conforme previstos no item 6.1.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures e¢ no item 11.2 deste Termo de

Securitizagao;

“Eventos de  Liquidacdo do
Patrimo6nio Separado”

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico”

“Eventos de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”

Sdo os eventos de vencimento antecipado ndo automadtico das
Debéntures, conforme previstos no item 6.1.2 da Escritura de
Emissdo de Debéntures e no item 11.3 deste Termo de
Securitizagdo;

“Formador de Mercado”

E 0 BANCO BRADESCO S.A., instituicio financeira com sede
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na cidade de Osasco, estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus, Vila Yara, s/n°, inscrito no CNPJ sob o n.° 60.746.948/0001-
12;

“Garantia Firme”

E a garantia firme de colocagio e subscrigdo, pelos Coordenadores,
correspondente ao Montante de Garantia Firme;

“Governo Federal”

E o Governo da Repiiblica Federativa do Brasil;

“IGP'M”

E o indice Geral de Pregos ao Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas;

“Instituicdes Contratadas”

Sdo outras instituicdes financeiras, devidamente habilitadas para
prestar tais servicos convidadas pelo Coordenador Lider para
participar da distribuicdo da Oferta, nos termos da Clausula 7.5.2
deste Termo de Securitizagdo;

“Institui¢do Custodiante”

E a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, atuando através de sua filial, localizada na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco
B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01;

“Instrucdo CVM n° 358/02” E a Instrugdo CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n° 400/03” E a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 414/04” Ea Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 480/09” E a Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 505/11” Ea Instru¢do CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 539/13” E a Instrugio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 554/14” Ea Instrugdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 583/16” Significa a Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,

conforme em vigor;

“Investidores” ou “Titulares de

&n

Sdo os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes
e domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como clubes de
investimento, além de fundos de investimentos, fundos de pensio,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
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valores mobilidrios registrados na CVM, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagio;

“IPCA/IBGE” ou “IPCA” E o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE;
“JUCESP” E a Junta Comercial do Estado de Sio Paulo;

“Lei Anticorrupcao”

Sdo o Decreto Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n°
12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n® 9.613, de 3 de margo
de 1998, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK
Bribery Actde 2010 e da Convengdo Anticorrupc¢ao da Organizagao
para a Cooperacdo e Desenvolvimento Economico (OCDE),
conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgdo, atos
lesivos a administragdo publica, ao patrimonio publico nacional e a
lavagem de dinheiro;

“Lein® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei_n° 6.404/76”
Sociedades por Acdes”

ou

“Lei das

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lein® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lein®9.514/97” E a Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;
“Lein® 10.931/04” E a Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;
“MDA” E o Médulo de Distribuicio de Ativos, ambiente de distribuicio

primaria administrado e operacionalizado pela B3;

“Montante da Garantia Firme”

E o montante correspondente a R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhdes de reais) objeto da garantia firme que sera
prestada pelos Coordenadores, desde que cumpridas as Condigdes
Precedentes, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo;

“Oferta de Resgate Antecipado”

E a oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, a ser realizada a exclusivo critério da Devedora,
mediante deliberagdo do seu Conselho de Administragdo, que
podera ser realizada nos termos da Clausula 5.1 da Escritura de
Emissao das Debéntures;

“Oferta”

E a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instrugio CVM
n° 400/03 e da Instru¢ado CVM n° 414/04, a qual: (i) ¢ destinada aos
Investidores; (ii) sera intermediada pelos Coordenadores; e (iii)
dependera de registro perante a CVM, da divulgacdo do Anuncio de
Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

“Opcéo de Lote Adicional”

A quantidade inicialmente ofertada de CRI foi acrescida em 51.809
(cinquenta e um mil, oitocentas e nove) CRI, em decorréncia do
exercicio parcial da Opgdo de Lote Adicional, totalizando R$
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601.809.000,00 (seiscentos ¢ um milhdes, oitocentos ¢ nove mil reais),
nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢do CVM n° 400/03,
a qual sera distribuida pelos Coordenadores sob o regime de
melhores esforcos;

“Patrimoénio Liquido”

E o patriménio liquido consolidado da Devedora, excluidos os
valores da conta reserva de reavaliagdo, se houver;

“Patrimé6nio Separado”

E o patriménio constituido apos a institui¢do do Regime Fiduciario,
composto pelas Debéntures, pela CCI e pelos Créditos Imobiliarios,
o qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora ¢ se
destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esta afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e
obrigacdes fiscais;

“Pessoas Vinculadas”

Séo os Investidores que sejam: (i) controladores ou administradores
pessoa fisica ou juridica da Emissora ¢ da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuigdo, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i1) controladores ou administradores pessoa fisica ou juridica dos
Coordenadores; (iii) empregados, operadores e demais prepostos,
da Devedora e/ou dos Coordenadores, que desempenhem atividades
de intermediagdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos
na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos, a Devedora
e/ou aos Coordenadores; (v) demais profissionais que mantenham,
com a Devedora e/ou com os Coordenadores, contrato de prestagdo
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Devedora ou por pessoas
a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas aos Coordenadores, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI da
Instrugdo CVM n°® 505/11;

“Prazo de Distribuicdo”

E o prazo para a conclusio da Oferta que sera de até 6 (seis) meses
contados da disponibilizagdo do Antincio de Inicio e do Prospecto
Definitivo;

“Preco de Integralizacdo”

E o prego de integralizagdo dos CRI, que sera o correspondente ao
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Valor Nominal Unitario do CRI na Data de Integralizagao;

“Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo”

E o prémio a ser pago pela Devedora a Emissora, na ocorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo;

“Prospecto Definitivo”

E o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 212 Série da 1° Emissdo

da RB Capital Companhia De Securitizagdo”;

“Prospecto Preliminar”

E o “Prospecto Preliminar da Oferta Piblica de Distribui¢do dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 212 Série da 1° Emissdo

da RB Capital Companhia De Securitizagdo ”;

113

Prospectos”

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando
mencionados conjuntamente;

“PUMA”

Significa a plataforma eletronica de negociacdo de multiativos,
administrada e operacionalizada pela B3;

“Regime Fiduciario”

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre as Debéntures, a CCI e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do patrimdénio comum
da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo
do Patriménio Separado, ressalvando-se, no entanto, o disposto no
artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001;

“Relatério Semestral”

E o relatorio a ser enviado, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
semestralmente, a partir da Data de Integralizacdo das Debéntures e
até a: (i) destinagdo total dos recursos obtidos pela Devedora; ou (ii)
Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, acerca da
aplicagdo dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, nos
termos do Anexo II a Escritura de Emissdao das Debéntures;

113

Remuneracao”

E a remuneragio que serd paga aos Titulares de CRI, equivalente a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primeira Data da Integralizagdo dos CRI, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Resgate Antecipado Facultativo”

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, com o consequente resgate antecipado
dos CRI, a partir do envio da Comunicagdo de Resgate Antecipado
Facultativo;

“Resgate Antecipado Compulsério”

E o resgate antecipado compulsorio da totalidade dos CRI em
decorréncia do Vencimento Antecipado das Debéntures;

“Resposta a Comunicacdo de Oferta
de Resgate Antecipado”

E a comunicagdo a ser enviada pela Securitizadora a Devedora apds
a manifestagdo dos Titulares de CRI acerca da aceitacdo ou nao da
Oferta de Resgate Antecipado que devera conter a quantidade de
Debéntures que serdo objeto de resgate antecipado;
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“SPES”

Sdo as sociedades de proposito especifico controladas pela
Devedora;

“Taxa DI” ou “Taxa DI-Over”

Sdo as taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de
um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
na internet (www.b3.com.br);

“Termo de Securitizacdo”

E este “Termo de Securitiza¢do da 212° Série da 1¢ Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia
de Securitiza¢do”;

“Titulares do CRI”

S3o os detentores de CRI;

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo; e

“Valor de Resgate Antecipado

Compulsério”

E o valor do pagamento a ser feito pela Devedora 4 Emissora na
hipotese de Resgate Antecipado Compulsério, o qual deve ser
equivalente (i) ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos
CRI, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde
a Data de Emissdo, ou da ultima data de pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Compulsorio; e (ii) caso sejam devidos, os tributos,
encargos moratorios, multas, penalidades e demais encargos
previstos nos Documentos da Operagdo ou na legislacdo aplicavel,
calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a
respectiva data do efetivo Resgate Antecipado Compulsorio.

“Valor Total da Emissdo”

E o valor de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes,
oitocentos e nove mil reais), considerando o exercicio parcial da
Opgdo de Lote Adicional,

“Vencimento Antecipado das
Debéntures”

A declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures nos termos
da Clausula 6 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA — APROVACAO DA EMISSAO E VINCULACAO DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS

2.1.

Aprovagdo da Emissdo: A Emissdo e a Oferta foram aprovadas (i) em Reunido do Conselho de

Administracdo da Emissora realizada em 12 de abril de 2019, registrada na junta comercial do Estado de
Sdo Paulo em 24 de abril de 2019, sob o n°® 225.920/19-0, e publicada no “Diario Oficial do Estado de
Sdo Paulo” e no “Diario Comércio Industria e Servigo” em 14 de junho de 2019; e (ii) pela Reunido do
Conselho de Administracdo da Devedora, realizada em 29 de maio de 2019, registrada na JUCESP em
10 de junho de 2019, sob o n°® 309.125/19-4, e publicada no “Didrio Oficial do estado de Sao Paulo” e no
“Diario Comércio Industria e Servigo” em 19 de junho de 2019.
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2.2. Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, descritos na

Clausula Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula
Quarta abaixo.

2.3. Lastro dos CRI: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de
Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios, com valor nominal total de R$601.809.000,00 (seiscentos e um
milhdes, oitocentos e nove mil reais), na Data de Emissao dos CRIL.

2.4. Origem dos Créditos Imobiliarios: A CCI, representativa dos Créditos Imobilidrios, foi emitida
pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931/04 e da respectiva Escritura de Emissao
de CCIL

2.4.1. A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM
n° 583/76.

2.4.2. Para fins do artigo 8° da Lei n® 9.514/97, a Emissora declara que sdo vinculados ao
presente Termo de Securitizagao os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela CCI,
de sua titularidade, devidos exclusivamente pela Devedora, nos termos da CCI e da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

2.4.3. Uma via original da Escritura de Emissdo de CCI, encontra-se devidamente custodiada
junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA
CCI

3.1. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente
Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:

(1)  Emissdo: 12* (décima segunda) emissao;
(i)  Série: Série unica;
(i) Quantidade de Debéntures: 601.809 (seiscentas e sessenta mil) Debéntures;

(iv) Valor total da Emissdo de Debéntures: R$601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes,
oitocentos e nove mil reais);
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(v)  Valor Nominal Unitario das Debéntures: R$1.000,00 (mil reais), na Data de primeira
integralizacdo das Debéntures;

(vi) Pagamento da Amortizagdo das Debéntures: O pagamento do valor nominal unitario das
Debéntures sera realizado em 4 (quatro) parcelas, no 42° (quadragésimo segundo) més contado
da data de emissdao das Debéntures, no 48° (quadragésimo oitavo) més contado da data de
emissdo das Debéntures, no 54° (quinquagésimo quarto) més contado da data de emissdo das

Debéntures e na data de vencimento das Debéntures, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Amortizacao Percentual de Amortizacio do Saldo
das Debéntures do Valor Nominal Unitario das
Debéntures
1 15 de janeiro de 2023 25,0000%
2 14 de julho de 2023 33,3333%
3 14 de janeiro de 2024 50,0000%
4 data de vencimento das Debéntures 100,0000%

(vil) Remunerag¢do das Debéntures: As Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que
contemplara juros remuneratorios, a contar da primeira Data de Integralizagao, correspondentes
a 100,00% (cem inteiros por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, conforme calculada nos
termos da Clausula 4.2. da Escritura de Emissdo das Debéntures;

(viii) Pagamento da Remuneragdo das Debéntures: O primeiro pagamento da remuneragdo das
Debéntures sera realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais pagamentos semestralmente,
sempre no dia 15 dos meses janeiro e julho, sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento,
conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneraciao
das Debéntures

15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020

15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021

15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022

15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023

15 de janeiro de 2024

data de vencimento das Debéntures

O (XR0[QA|N| N | [W(N|—

—_—
(=)

(ix) Garantias: Nao possui;
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(X) Data de Emissdao das Debéntures: 15 de julho de 2019;
(xi) Local de Emissdao das Debéntures: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil,

(xii) Data de Vencimento das Debéntures: 5 (cinco) anos contados da data de emissdo das
Debéntures, vencendo, portanto, em 15 de julho de 2024.

3.2. Destinac¢do dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Devedora com a emissdo das
Debéntures serdo utilizados integralmente para investimento direto ou indireto através de SPEs, nos
Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos abaixo:
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Recursos
Decorrentes do

Custo Estimado

% Recursos CRI a serem Total do Cronograma
Empreendimento | Localizaciao Matricula SPE/CNPJ Lastro Despendidos TR T Investimento Destinagio
até o Momento A Recursos
Empreendimen (R9)
to
Os recursos
serdo
destinados aos
Empreendime
CYRELA SUL 009 ntos
EMPREENDIMENT Imobiliarios
Vista Bela Al?;;:;’RS e | O RO | vy | 681614630 | 2119520050 | 80.732.11341 Eéi%r‘evea‘s
CNPJ Primeira Data
21.675.605/0001-52 de
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
CYRELA Empr:tz:dime
Lote 1 — GREENDV\éOOOD Imobiliarios
. ~ 106.298 / Lote Elegiveis
Lauriano I Séo Paulo/SP INVESTIMENTOS 2% 24.807.735,00 13.397.593,29 91.795.701,43
2-106.297 IMOB LTDA entre a
ambas do 10°RI Primeira Data
CNPJ de
04.512.523/0001-78 Integralizagio
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serdo
SUL 016 destinados aos
Porto 153.308 do 1° | EMPREENDIMENT Empreendime
Cabral . OS IMOB LTDA 8% 2.216.025,00 50.214.594,69 134.718.740,16
Alegre/RS RI CNPJ ntos
23.065.555/0002-06 “E‘f:g‘i‘jg:s
entre a
16
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Primeira Data

de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
Empreendime
CYMA 04 ntos
1'6?2’3%;;89’ EMPREENDIMENT Imobilriérlios
Apeninos Sio Paulo/SP | 104.944¢ | OSIMOBILIARIOS | 5, 0,00 18.510.199,18 | 53.564.535,01 | Clegiveis
104.945 do 1° LTDA entrea
RI CNPJ Primeira Data
13.003.467/0001-37 de
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
CYRELA Empreen‘dime
NORMANDIA Imoﬁg)i?irios
EMPREENDIMENT P
o N 133.204 do 2° Elegiveis
Apiacas Sédo Paulo/SP OS IMOBILIARIOS 2% 30.000.000,00 11.653.080,12 84.003.644,26
RI LTDA ) enFre a
CNPJ Prlme(ljra Data
13.177.740/0001-40 s
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
92.977,27.733, Os recursos
41298 CYRELA serdo
234686 INDONESIA destinados aos
. . 42.672 ' EMPREENDIMENT Empreendime
Joaquim Guarani | Sao Paulo/SP 235‘ 093; OS IMOBILIARIOS 3% 440.000,00 18.051.086,62 48.756.471,65 ntos
Dy LTDA e
124.662, Imobiliarios
19187, | 00 474 500000108 Elegiveis
153.822 ¢ o ) entre a
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19.416 do 15°
RI

Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serdo
destinados aos

Empreendime
CBR 052 ntos
67.474, 83.934, | EMPREENDIMENT Imobiliarios
BemTeVi | SaoPaulossp | 221875 ¢ | OSIMOBILIARIOS | 1o, 1920000000 | 670622122 | 4goiasorar | Flegives
RI CNPJ Primeira Data
29.019.154/0001-07 de
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
LIVING Empreten‘dime
ARARAQUARA Imoﬁiﬁ?irios
. . 32.385 do 170 | EMPREENDIMENT Elegiveis
Joaquina Ramalho | Sdo Paulo/SP RI OS IMOBILIARIOS 5% 1.298.415,00 32.626.843,90 68.019.986,17 entre a
IE;\B,? Prime(ijra Data
11.365.704/0001-84 s
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
CBR MAGIK LZ 03 serdo
EMPREENDIMENT destinados aos
. N 72425 ¢ OS IMOBILIARIOS Empreendime
Dona Brigida Sao Paulo/SP 46.412 do 1° RI LTDA 2% 0,00 13.015.328,84 37.125.803,10 pntos
CNPJ Imobiliarios
31.019.956/0001-69 Elegiveis
entre a
18
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Primeira Data

de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
CYRELA MAGIK Empreendime
LZ CAMPINAS 01 Imoﬁzﬁzﬁrios
Giovani Gronchi | 450.222/450.22 | EMPREENDIMENT b
FL.F2. F3 Sao Paulo/SP | 3/450.224 do | OS IMOBILIARIOS 6% 17.940.061,43 | 35.852.724,55 141.754.080,20 entre a
T 11°RI LTDA ent
CNPJ Primeira Data
13.177.004/0001-91 dg 5
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
CYRELA Empreendime
MAGIKLZ NAZCA ntos )
EMP ImObllrlal‘.[DS
Gentil de Moura | Sao Paulo/sp | M0 197647 1 vopILIARIOS | 4% 123.684,00 | 25.296.88323 | 7295122011 Elegiveis
do6*RI LTDA ) enFre a
CNPJ Primeira Data
10.372.028/0001-03 do
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
MAG?IZJ]}ZE]I:JAAZCA destiflzrc;‘:s aos
Laguna Sao Paulo/sP | 44 243 < EMP 3% | 1.650.000.00 | 19.599.570,15 | 5954345313 | Empreendime
46.412 do 1°RI CNPJ ntos
10.372.028/0001-03 lmObllrlar.los
Elegiveis
entre a
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Primeira Data

de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
CYRELA Empreendime
CORDOBA ImoEﬁ)inios
Conselheiro _ 168.157 do 70 | EMPREENDIMENT Elegiveis
. Sao Paulo/SP OS IMOBILIARIOS 7% 1.359.435,48 41.362.552,96 75.622.405,53
Benevides RI LTDA entre a
CNPJ Primeira Data
17.104.006/0001-01 dg 5
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
CANOA Empreendime
QUEBRADA Imoﬁg)i?irios
» Riode | 406.523 dooe | EMPREENDIMENT Elegiveis
Américas . OS IMOBILIARIOS 4% 18.018.734,37 24.388.979,41 134.682.257,20
Janeiro/RJ RI LTDA i enFre a
CNPJ Primeira Data
08.543.594/0001-99 do
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
CYRELA Os recursos
BORACEIA destiflzrc;‘:s aos
. , | EMPREENDIMENT .
Semambetiba | | Riode | 913088 D09 o5 vopiLIARIOS | 6% 0,00 3433078200 | 12040185400 | FPreendime
SPE LTDA e
CNPJ lmObllrlar.lOS
09.434.041/0001-60 Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Mccan

Sao Paulo/SP

86.334
do 14°RI

CBR 048
EMPREENDIMENT
OS IMOBILIARIOS

LTDA
CNPJ
27.911.995/0001-07

6%

9.319.151,85

38.914.575,54

162.051.716,63

Os recursos
serdo
destinados aos
Empreendime
ntos
Imobiliarios
Elegiveis
entre a
Primeira Data
de
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.

Fernandes Moreira

Sao Paulo/SP

*Imovel 1 - TR
198.061/198.06
2/198.063
*Imovel 2 -
Matr. 317.382
*Imovel 3 - TR
206.258
*Imovel 4 - TR
198.060, sendo
que todas sdo
do 11°RI

CBR MAGIK LZ 01
EMPREENDIMENT
OS IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
31.020.023/0001-91

2%

2.475.350,00

13.132.072,20

36.854.346,60

Os recursos
serdo
destinados aos
Empreendime
ntos
Imobiliarios
Elegiveis
entre a
Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Metalurgicos

Porto
Alegre/RS

184.632 ¢
133.064 do 4°
RI

CYRELA SUL 020
EMPREENDIMENT
OS IMOBILIARIOS

SPE LTDA
CNPJ
30.652.114/0001-87

1%

1.125.000,00

8.466.521,80

27.747.830,13

Os recursos
serdo
destinados aos
Empreendime
ntos
Imobiliarios
Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serdo
destinados aos

Empreendime
PRAIA DO FORTE ntos
EMPREENDIMENT Imobiliarios
Lins de Vasc. | Sao Paulo/sp | 120421 do 1 | OSIMOBILIARIOS | 4o, | 5 g56000,00 | 23.768.394,05 | 54.905.208,70 | Flegiveis
RI LTDA entre a
CNPJ Primeira Data
08.543.583/0001-09 de
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
CYRELA VILA DO Empr[iz:d‘me
CONDE Imobiliarios
EMPREENDIMENT P
. ~ 124.840 do 1° Elegiveis
Carlos Petit Sédo Paulo/SP OS IMOBILIARIOS 2% 21.300.000,00 12.145.108,26 57.510.523,52
RI entre a
LTDA Primeira Data
CNPJ de
08.288.294/0001-00 .
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
124.816, CYRELA Os recursos
111.205, TRENTINO dostimados aos
109.750, EMPREENDIMENT Empreendime
Gregorio Serrdo | Sao Paulo/SP | 105.074, 7.162, | OS IMOBILIARIOS 3% 27.610.000,00 15.333.653,39 80.505.271,13 pntos
51.643, 11.968, LTDA Imobilidrios
5.472,35.553, | CNPJ 13.652./0001- Elegiveis
48.258, 18.886 48 s
entre a
22
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€6.147do 1°
RI

Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serdo
destinados aos

LIVING Empreendime
AMOREIRA : El;)s )
Rudge Ramos | S50 Bemardo | 160.568do 1° | STAELTRiec | o0 | 53.557.177.00 | 2665740398 | 126686253 Flegiveis
€ do Campo/SP | RI de SBC onn o 557.177, 657403, 686.253,61 leghvel
CNPJ Primeira Data
16.736.489/0001-02 dg .
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
LIVING Empreendime
BATATAIS : ﬁt;)s o
Way Orquidirio Matr. 50.047 | EMPREENDIMENT mobiliirios
F3 Santos/SP do 3°RI de OS IMOBILIARIOS 3% 0,00 16.740.800,00 83.704.000,00 egivels
Santos LTDA ) enFre a
CNPJ Primeira Data
11.360.592/0001-79 de_ .
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
GOLDSZTEIN Os recursos
CYRELA ‘ Aseraoﬂ ]
Porto 162.766, EMPREENDIMENT %estmadogaos
Cubanos Aloare/Rs | 41:889,3.440 ¢ | OS IMOBILIARIOS | 2% 165.045,99 | 10.132.715,64 | 31.724.449,37 | “Precnaime
er 24.425 do 3°RI LTDA ntos
CNPJ Imobiliarios
08.074.750/0003-81 Elegiveis
entre a
23
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serdo
destinados aos

CYRELA Empreendime
POLINESIA ntos
57.947, 14.254, Imobiliarios
_ 7.133,27.999, | EMPREENDIMENT Elegiveis
Froben Sdo Paulo/SP > ' | OS IMOBILIARIOS 2% 5.364.865,00 13.181.118,79 39.971.451,00
€ 28.000 do 10 LTDA entre a
RI CNPJ Primeira Data
09.474.398/0001-72 d? 5
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
Empreendime
41.222, 14.676, CBR 036 ntos
120.727, EMPREENDIMENT Imobiliarios
Homem de Melo | Séo Paulo/SP | 6'(32&3690?’1 04 08 IM??%;AR]OS 4% | 4.021.221,00 | 22.002.067,02 | 56.376.563,00 E:l‘frlg’ea‘s
¢90.813 do 2° CNPJ Primeira Data
RI 18.983.175/0001-21 de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
CYRELA Os recursos
34.846, 38.519, MAGUARI dostimados aos
39.890, 45.035, | EMPREENDIMENT Empreendime
Oscar Freire Sao Paulo/SP | 47.069, 57.322, | OS IMOBILIARIOS 6% 0,00 35.132.928,67 123.807.164,24 P
¢ 11.535 do 13° LTDA ntos
RI CNPJ lmObllrlar.lOS
17.587.575/0001-55 Elegiveis
entre a
24
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Primeira Data
de
Integralizagdo
até a Data
de
Vencimento.

TOTAL

- - - 100%

221.664.047,42

601.809.000,00

2.134.431.634,71

Nenhum Empreendimento acima foi financiamento por nenhuma outra emissao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
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CRONOGRAMA DE DESTINACAO DOS RECURSOS

284

DESTINAGAD DE (RS)
219 1520 220 1521 0 1522 2 1523
R$8.196.895,49 | R$1103.182,04 | RS2.788.928,55 | RS2.986.631.43 RS3.018.263,89 | R$2.613.970,92 R§287.328,18
RSL626.770,61 | RSL903.65L97 | RS3.528.186,52 RSA.786.974,82 | R$L552.009,35
RE3.632.360,53 | RSS.778.452.45 RS7.531.316,34 | RS12.063.43590 |  RS15.742.450,61 RSS.466.578,86
R$2226.16643 | RS2483.652.99 RSA.27134518 | RSA2M.21248 RS4.678.226,93 R$606.092.20
RS780.190,26 | RSL581.374,72 | RS267175842 RS3.304.47541 | RS2.203.641,00 RS1.011.640,31
752.160.126,88 RS3.629.815,35 | R$6.220.928.54 R$4.467.986,05 R’$1.372.229,40
RS74261519 | RS1259.71124 | RS2.000.525,19 RSLS505.677.75 | RS1197.69185
7$6.380.715,06 |  R99.681.863,81 0.078.155,29 | R$6.486.108,14
RS757.919,84 R$3.311.292.79 | R$4.778.995,05 RS3.658.712.12 RSS08.409,85
R$1.462.137,92 | RSIS03.44661 | RS6.025.07212 R§6.926.586.56 | RS10.166.722,17 |  R$6.077.607,60 R$1.691.151.57
753.717.393,20 RS443.101.45 RS1.847,921,58 R$4.387.167,72 R$5.118.131,51 R$5.585.318,93 R$L797.348.85
RS2380.458,38 | RS3.691.905,63 RS5.284.570,19 |  RS4.926.042.47 R$3.151.947,20 RS164.645,28
RS2.861.515,81 | RSS.814.661,53 | RS7425.327,89 | RS6.992.85L33 RSA.B34.473,10 | RS10844.92445 |  RS2.535.295,85
RS142.986,42 RS522.251.13 R$3.223.908,70 RSS.786.723,89 | RS7.072.99514 RS6.577.162,62 RSL.102.95151
RS231.151.77 | RS3.487.518,96 | R$710.210.35 RS6.716.782.13 | 9$10.286.621.91 | R$3.514.274,57 R$2.984.222.31
RS2.877.337,06 | RS2663.369.72 | RSS.079.579.52 RS6.145.167,84 | RS8.184.485,66 RS8.235.895,15 RSS.728.737,57
R$1.467.251,58 R$2.611.703,22 RES42 364,82
R$207.547,61 RS957.63L57 RS1.795.104.80 R5430.423,83
19 |unsde Vase R$799.923,59 53.154.245,92 RS6.036.138,86 #5720.936,65
20 |Carlos Petit RS$712.962.39 RSL.746.052,37 RS3.068,869,98 R$307.023,02
21 |Gregdrio Serdo RS2031.626,77 | RS3.000.898,64 $4.590.165,93
22 |Rudge Aamos RES71.580,98 | RS3.343.502,22 | R$5.041.866,53 | RS7.952.443,59 R§6.106.310.25
23 |Way Orquidario F3 R$186.74510 | RS3.715.42960 | RSA108.26271 | R$3.803.917.98 RS2.800.555,65
24 |Cubanos R$655.586,70 | R$1.669.12370 | RS$2.010.330,78 R$2.727.727,05
25 |Froben RS8.063.500,00 RSE21.172.48 RS1.329.979,02 RS1.372.399,34 Y
26__|Homam de Melo RSS5.074,037.21 R$S.074.037,21 | R$5.074.037.21 R$S.074.037,21 R51.705.918,17
27 |oscar Freire RS13.860,66742 | R$2.137.003,14 | RS3.271.404,63 RSSBL318,62 RSLES4.283,29 | R$5.250.775.38 RS4.191.559,26 R54.145.916,52
Total por Semestre R$34.372.059,57| R$31.606.7: 908.465,05]  R$96.705.246,77|  R$123.176.426,70] R$138.005.654,52| R$94.343.183,44  R$26.691.22,
Total Acumulado da Operagio R$34.372.059,57| R$65.978.794,82]  R$122.887.250,98)  R$219.502.506,25  R$342.768.932,95| R$480.774.587,46]  R$575.117.770,90) mm.mma
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3.2.1.  Os recursos serdo transferidos para as SPE até a data de vencimento das Debéntures e
conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.2. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido
na tabela acima, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Imobilidrios listados acima), caso o cronograma de obras ou a necessidade de
caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja alterada apds a integralizagdo das Debéntures,
sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdo das Debéntures e este Termo de Securitizagdo
deverdo ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento
Imobiliario. Referidas alteragdes poderdo ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a
necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Titulares de CRI.

3.2.3. A Devedora deverd encaminhar para a Emissora e para o Agente Fiducidrio,
semestralmente, sempre nos meses de junho e dezembro de cada ano, sendo o primeiro relatorio
enviado em 15 de dezembro de 2019, e até a: (i) destinagdo total dos recursos obtidos pela
Emissora; ou (ii) Data de Vencimento do CRI, o que ocorrer primeiro, o Relatério Semestral,
informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatorio. Fica facultado ao
Agente Fiduciario solicitar os respectivos comprovantes de destinagdo dos recursos das
Debéntures, quais sejam: (a) documentos contabeis que permitam a objetiva verificagdo pelo
Agente Fiduciario da comprovagéo do aporte de recursos pela Devedora nas SPEs ou respectivos
documentos de adiantamento para futuro aumento de capital, mituo ou de aumento de capital da
SPE; e (b) notas fiscais emitidas pelas SPEs para o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios. Ainda, a Devedora deverd encaminhar, sempre que solicitado pelo Agente
Fiduciario ou por qualquer 6rgéo publico ou entidade de auto-regulamentacdo, copia de outros
documentos comprobatdrios que sejam necessarios para comprovar a destinacdo dos recursos,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagiio, ou em prazo menor se assim for necessario
para cumprir com a solicita¢do realizada.

3.2.4. Mediante o recebimento do Relatério Semestral, o Agente Fiduciario sera responsavel
por verificar, com base no Relatério Semestral e informagdes que julgar necessarias, o
cumprimento da destinag@o dos recursos assumida pela Devedora, sendo que referida obrigacao
se extinguira quando da comprovagao, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos recursos
obtidos com a emissdo das Debéntures, conforme destinagdo dos recursos prevista na Clausula
3.2 acima.

3.2.5.  Sem prejuizo do disposto acima o Agente Fiduciario envidara os melhores esforgos para

obter toda e qualquer informagao ¢ documento necessarios para verificar a aplicagdo dos recursos
oriundos das Debéntures nos Empreendimentos Imobiliarios.
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CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios representados integralmente pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

(1) Serie: 212* (ducentésima décima segunda) Série;
(i1) Emissdo: 1* Emissdo;
(iii) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 601.809 (seiscentos e um mil, oitocentos € nove)

CRI, considerando o exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional;

>iv) Valor Total da Emissdao: O valor de R$ 601.809.000,00 (seiscentos € um milhdes,
oitocentos e nove mil reais), considerando o exercicio da Opgdo de Lote Adicional;

) Valor Nominal Unitdrio: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo dos CRI;

(vi) Data de Emissdo: 15 de julho de 2019;

(vii) Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato
em nome do Titular de CRI emitido pelo Agente Escriturador, com base nas informagdes
prestadas pela B3 quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3;

(viii))  Prego de Subscrigdo e Forma de Integralizagdo: Os CRI serdo integralizados a vista na
data de sua subscrigdo, nos termos acordados no respectivo boletim de subscrigao, pelo seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracao calculada desde a primeira Data de Integralizacao,
podendo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, na data de subscrigdo
dos CRI, desde que assegurado a todos os investidores em condi¢do de igualdade;

(ix) Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre 15 de
julho de 2019 e 15 de julho de 2024, totalizando 5 (cinco) anos contados da Data de Emissao;

x) Data de Pagamento da Amortizag¢do: O pagamento da Amortizagdo sera realizado em
4 (quatro) parcelas do Valor Nominal Unitario, no 42° (quadragésimo segundo) més contado da
Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo oitavo) més contado da Data de Emissdo, no 54°
(quinquagésimo quarto) més contado da Data de Emissdo e na Data de Vencimento,
respectivamente, conforme tabela abaixo:
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Datas de Pagamento da Percentual de Amortiza.g:ﬁo do
T D Saldo do Yalor Nominal
Unitario dos CRI
1 15 de janeiro de 2023 25,0000%
2 14 de julho de 2023 33,3333%
3 14 de janeiro de 2024 50,0000%
4 Data de Vencimento 100,0000%
(x1) Remuneragdo: A remuneragdo que os Titulares dos CRI fardo jus corresponde a 100%

(cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagio,
inclusive, ou ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, até a Data de Pagamento da
Remuneragdo subsequente incidente sobre o Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal dos CRI.
A Remuneragdo sera calculada de acordo com a férmula constante na Clausula 5.1 abaixodeste
Termo de Securitizagao;

(xii)  Datas de Pagamento da Remuneracdo: O primeiro pagamento da Remuneracdo sera
realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais pagamentos semestralmente, sempre no dia 15
dos meses janeiro e julho, sendo o Gltimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela
constante na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagdo;

(xiil)  Sistema de Registro e Liquidagdo Financeira: B3;
(xiv)  Classificagdo de Risco: brAAA, atribuida pela Agéncia de Classificagdo de Risco;
(xv) Codigo ISIN dos CRI: BRRBRACRISQS ;

(xvi)  Fatores de Riscos: Os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos
no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo da Oferta;

(xvil)  Garantias: Com exce¢do do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora;

(xviil) Regime Fiduciario: Sera instituido, pela Emissora, regime fiduciario sobre as
Debéntures, os Créditos Imobiliarios e as CCI, na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97,
segregando-os do patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para
constitui¢do do Patrimdnio Separado;

(xix)  Patriménio Separado: O patrimonio constituido, apos a instituicdo do Regime
Fiduciario: (i) pelas Debéntures; (ii) pelos Créditos Imobiliarios; e (iii) pela CCI. Este patrimdnio
ndo se confunde com o patrimonio da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacéo dos
CRI a que estiver afetado, destacados do patrimoénio da Emissora, destinando-se especificamente
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4.2.

a liquida¢@o dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao regime fiducidrio instituido, na forma
do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario

por meio do MDA e/ou pelo DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo
financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negocia¢do no mercado secundario, por meio do CETIP
21 e/ou pelo PUMA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dos eventos
de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.3.

4.2.1. Os CRI serfio emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Os CRI que ndo estiverem eletronicamente custodiados na B3 terdo sua titularidade comprovada
pelo registro efetuado pelo Escriturador.

Oferta Publica: Os CRI serdo objeto de distribui¢do publica, em conformidade com a Instrugéo

CVM n° 414/04 e a Instrugdo CVM n° 400/03, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

4.3.1. A Emissora e os Coordenadores iniciardo a Oferta apos: (i) a concessdo do registro
definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) a disponibilizagdo do Anuncio de Inicio; e (iii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

43.2. Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia
da Emissora, organizara a colocagdo dos CRI perante os Investidores da Oferta, podendo levar
em conta suas relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.

4.3.3. O prazo de distribui¢do dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
da data da divulgacdo do Antncio de Inicio, observado, no entanto, o disposto no Contrato de
Distribuigéo.

4.3.4. Os CRI serdo submetidos a aprecia¢ao da Agéncia Classificadora de Risco, sendo que
o relatdrio de classificag@o de risco sera atualizado trimestralmente, a partir da Data de Emissao
até o vencimento dos CRL

4.3.5. Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas
a custddia e a liquidagdo dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos
Investidores a institui¢do financeira contratada para prestacdo destes servicos; e (ii) pagamento
dos tributos que incidam ou venham a incidir sobre a distribui¢do de seus rendimentos e eventual
ganho de capital, conforme a regulamentagdo em vigor.

30

288



4.4. Escrituragdo: Os CRI serdo registrados pela Emissora, para fins de custodia eletronica e de
liquidagdo financeira de eventos de pagamentos na B3, conforme o caso, para distribuigdo no mercado
primario e negociagao no mercado secundario na B3.

4.4.1. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢do de custddia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes
que lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3,
considerando que a custodia eletronica do CRI esteja na B3.

4.5. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados
por meio do sistema da B3, conforme o caso.

4.6. Custédia: Para os fins do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei n® 10.931/04, uma via original da
Escritura de Emissdao de CCI e de seus eventuais aditamentos deverdo ser custodiados pela Institui¢ao
Custodiante.

4.7. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento
de qualquer quantia devida pela Emissora, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora equivalente a 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos calculados desde a data do inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga.

4.8. Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia desta Emissdo serdo
efetuados mediante depdsito na Conta Centralizadora.

4.9. Prorrogagdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacao por quaisquer das Partes, inclusive pela Emissora, no que se refere ao pagamento do
preco de subscrigdo, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento ndo coincidir com Dia
Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento
coincidir com feriados declarados nacionais, saibados ou domingos.

49.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora ¢ o pagamento de suas obrigacdes
referentes aos CRIL.

4.10.  Destinagdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscri¢ao e integralizagdo dos CRI serdo
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utilizados exclusivamente pela Emissora para a integralizacdo das Debéntures. O destino final dos
recursos captados por meio das Debéntures sera o investimento, direto ou indireto, através das SPEs, nos
Empreendimentos Imobiliarios.

4.11.  Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, seus
respectivos acessorios, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

4.12.  Auséncia de Coobrigagdo: Os CRI séo emitidos sem qualquer coobrigagdo da Emissora.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE CALCULO DA REMUNERACAO DOS CRI

5.1. Remunerag@o: Os CRI fardo jus a uma remuneragdo que contemplara juros remuneratorios, a
contar da primeira Data de Integralizagdo, correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI.

5.1.1. A Remuneragao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, desde a primeira Data de Integralizag@o ou a tltima Data de Pagamento da
Remuneragdo, até a Data de Pagamento da Remuneragdo subsequente, de acordo com a formula

abaixo:
J =VNe x (Fator DI - 1):
Onde:
J = Valor Unitario dos juros flutuantes acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas

decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtdrio das Taxas DI com o uso do percentual aplicado, desde o inicio de cada

Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H{l +1DI, x 150}

k=1

onde:
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€9

k = niimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n” sendo “n” um nimero
inteiro;

n = nimero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracao, sendo “n”
um namero inteiro;

p = 100% (cem por cento);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

pi, )=
DI, :( Ly Ijm y
100

onde:

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DIk = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
Observagoes:

Para efeito do calculo da Remuneracdo, sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 3
(trés) Dias Uteis de defasagem em relagio a data de calculo do CRI (exemplo: para calculo da
Remuneragdo dos CRI no dia 30 (trinta) sera considerada a Taxa DI divulgada ao final do dia 27
(vinte e sete), pressupondo-se que os dias 27 (vinte e sete), 28 (vinte e o0ito), 29 (vinte e nove) e
30 (trinta) sio todos Dias Uteis).

Para fins de calculo da Remuneragao, define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de
tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integraliza¢do (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na Ultima data de pagamento efetivo da Remuneragdo
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data de pagamento da

Remuneragio subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado, conforme previsto na Clausula 6.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
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acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu célculo.

5.1.2.  No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua substituicao,
a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora e da Devedora quanto
pelos Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI respectiva.

5.1.3.  Naauséncia de apuragao e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados da data esperada para apuragio e/ou divulgagio ou, ainda, na hipétese de extingio
ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacéo judicial da Taxa DI, os Titulares de
CRI, definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizagdo de
Assembleia Geral, a ser convocada pela Emissora, nos termos deste Termo de Securitizaggo,
observada a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir
pardmetros utilizados em operagdes similares existentes a época. Até a deliberagdo desse
parametro sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obriga¢des pecunidrias previstas
neste Termo de Securitiza¢do, a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

5.1.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral, a
referida Assembleia Geral ndo serd mais realizada, ¢ a Taxa DI, a partir de sua divulgagéo,
voltard a ser utilizada para o calculo da remuneracdo dos CRI desde o dia de sua
indisponibilidade.

5.1.5.  Caso nio haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Emissora ou caso
ndo haja quorum suficiente para a instalagdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda
convocagdes da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a Devedora deverd resgatar
antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente as Debéntures de forma que a
Emissora resgate a totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de
15 (quinze) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral (ou da data em
que esta deveria ser realizada, conforme o caso), pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, nos termos deste Termo de Securitizagdo, acrescido
da Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneragao aplicavel aos
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CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia
da Taxa DI sera utilizada a tltima Taxa DI divulgada.

5.2. Datas de Pagamento da Remuneracdo: O primeiro pagamento da Remuneragéo sera realizado
em 15 de janeiro de 2020 e os demais pagamentos semestralmente, sempre no dia 15 dos meses janeiro e
julho, sendo o Gltimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela constante abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracio
15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020
15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021
15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022
15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023
15 de janeiro de 2024
Data de Vencimento

O[O (AN N | [W (N |—

—_
(=)

CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E
AMORTIZACAO ANTECIPADA

6.1. Resgate Antecipado: A Emissora realizard o resgate antecipado integral dos CRI nas hipoteses
de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios em caso de vencimento antecipado das Debéntures
ou em razao do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura de Emissdo das

Debéntures. O resgate antecipado integral dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

6.2. Oferta de Resgate Antecipado: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, apos o decurso de
24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Integralizagdo do CRI, mediante deliberagdo do seu
Conselho de Administracdo, realizar a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures enderegada a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio e operacionalizada mediante o envio pela Devedora de
Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures.

6.2.1. Apods o recebimento pela Securitizadora da Comunicagdo de Oferta de Resgate
Antecipado, esta publicara, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagio,
os termos da Oferta de Resgate Antecipado, para que os Titulares dos CRI se manifestem acerca
da sua adesdo, ou ndo, a oferta de resgate antecipado dos CRI, dentro do prazo de 25 (vinte e
cinco) Dias Uteis, sendo que a auséncia de manifestagido do Titular de CRI neste periodo devera
ser interpretada como ndo adesdo a oferta de resgate antecipado. Apds consulta e decisdo dos
titulares dos CRI, a Securitizadora tera 1 (um) Dia Util, contado do prazo final de recebimento
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6.3.

da manifestag@o dos titulares dos CRI, para enviar Resposta 8 Comunicacao de Oferta de Resgate
Antecipado.

6.2.2. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo, e
posteriormente repassado aos titulares dos CRI, sera equivalente: (a) ao Valor Nominal Unitario
das Debéntures ou ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (b) da respectiva Remuneracio
até a data de Resgate Antecipado Facultativo, calculada nos termos da Clausula 4.2 da Escritura
de Emissao de Debéntures; e (c) de prémio de resgate a ser oferecido a Debenturista, a exclusivo
critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo, nos termos da Clausula 5.1.1 da Escritura
de Emissdo.

6.2.3. A Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a sua aceitacdo por um
percentual minimo de Titulares de CRI, a ser definido pela Devedora quando da realizacdo da
Oferta de Resgate Antecipado. Tal percentual devera estar estipulado na Comunicagdo de Oferta
de Resgate Antecipado. Nesta hipotese, caso ndo seja atingida a adesdo do percentual minimo
estabelecido pela Devedora, ndo sera realizado o resgate antecipado de quaisquer Debéntures.

6.2.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Devedora.

6.2.5. A Oferta de Resgate Antecipado ndo podera ser parcial, devendo obrigatoriamente ser
direcionada a totalidade das Debéntures em circulagéo.

6.2.6. Apos arealizacdo do Resgate Antecipado pela Devedora, a Emissora devera promover
o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de Debéntures objeto do Resgate Antecipado,
conforme manifestacdo dos Titulares de CRI sobre a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado.

Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e ap6s o decurso

de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Integralizacdo, promover o Resgate Antecipado
Facultativo, por meio de Comunicac@o de Resgate Antecipado Facultativo enderecada a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realiza¢do do Resgate Antecipado Facultativo.

6.3.1. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo, e
posteriormente repassado aos titulares dos CRI, serd o Valor Nominal Unitério ou o saldo
do Valor Nominal Unitario acrescido (i) da Remunerag¢@o, calculada pro rata temporis desde
a Data de Integralizagdo, ou Data de Pagamento da Remunerag@o imediatamente anterior até
a data de Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente a
0,75% do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente
das Debéntures, conforme féormula abaixo:
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6.4.

VNEk
Yik=11k X (Fppr) y

VP 252

Duration =

VP = somatério do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado Facultativo

de pagamento dos CRI, calculado da seguinte forma:

p N VNEK
= 2. Gvpk
k=1

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, sendo cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneragdo dos CRI e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1 + Taxa)%]}

€ .9

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um nimero inteiro.
nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de vencimento

programada de cada parcela “k” vincenda.

6.3.2. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Devedora.

6.3.3. A Emissora devera promover o resgate total dos CRI, em fun¢do do resgate total das
Debéntures pela Devedora.

Amortizacdo Antecipada Facultativa: A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, apés o

decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Integralizagdo, mediante deliberacdo do seu
Conselho de Administragdo, realizar a Amortizacdo Antecipada Facultativa das Debéntures, limitada a
até 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das Debéntures, mediante o envio pela Devedora da
Comunicacdo de Amortizagdo Facultativa, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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6.4.1. Apos o recebimento pela Securitizadora da Comunicagdo de Amortizagdo Facultativa,
esta comunicara, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagéo, os termos
da Amortizagdo Antecipada Facultativa aos Titulares dos CRI, para que seja realizada a
amortizagao antecipada dos CRIL

6.4.2. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortiza¢do Antecipada Facultativa, e
posteriormente repassada aos titulares dos CRI, sera equivalente a um percentual do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (i) da
Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Integralizagdo
das Debéntures, ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior até a data
da Amortizagdo Antecipada Facultativa, conforme o caso; e (ii) de prémio equivalente a
0,75% do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente
das Debéntures, conforme férmula abaixo:

VNEk
ke=11k X (F7pr) y

VP 252

Duration =

VP = somatorio do valor presente das parcelas posteriores a data da Amortizagdo Antecipada dos

CR], calculado da seguinte forma:

n

VNEk
VP = Z(vak )

k=1

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, sendo cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneragdo dos CRI e/ou a amortiza¢do do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1+ Taxa)%]}

[T3e L]

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um niimero inteiro.

nk = niimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Antecipada Facultativa e a data de vencimento
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programada de cada parcela “k” vincenda.

6.4.3. Ap0s a realizagdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa pela Devedora, a Emissora
devera promover a amortiza¢do do Valor Nominal Unitario dos CRI, proporcionalmente ao
nimero de Debéntures objeto da Amortizacao Antecipada Facultativa.

6.5. Aquisicdo Facultativa: A Devedora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em

circulagao, observado o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes e as regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administracdo ¢ das demonstragdes
financeiras da Devedora. As Debéntures adquiridas pela Devedora de acordo com esta Clausula poderao
ser canceladas, permanecer na tesouraria da Devedora, ou serem negociadas privadamente.

6.5.1. Apods a realizagdo da Aquisicdo Facultativa pela Devedora, a Emissora devera
promover o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de Debéntures objeto da Aquisicao
Facultativa pela Devedora.

CLAUSULA SETIMA — DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

7.1. Registro para Distribui¢do: Os CRI serfo depositados para distribui¢do primaria e negociagdo
secundaria na B3, sendo a distribuicdo realizada com a intermediagdo dos Coordenadores, instituicdes
integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, nos termos do Contrato de Distribuicao.

7.1.1. A Emissora e os Coordenadores iniciardo a Oferta apos: (i) a concessdo do registro
definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e (iii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

7.2. Regime de Colocagdo: Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, sob regime de
garantia firme, sem fixagdo de lotes maximos ou minimos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora,
organizarao a colocag@o dos CRI perante os Investidores da Oferta, podendo levar em conta suas relagdes

com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica.

7.2.1. Os Coordenadores prestardo a Garantia Firme para o montante total de
R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais), desde que, e somente se,
cumpridas as Condi¢des Precedentes.

7.2.2. O montante equivalente a Opgdo de Lote Adicional, sera distribuida pelos
Coordenadores sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

7.3. Condigoes de Revenda dos CRI na hipdtese de exercicio da Garantia Firme: Os CRI adquiridos

em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderdo ser negociados no mercado secundério por meio
do CETIP21 e/ou do PUMA, por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitério, sem qualquer
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restri¢@o a sua negociagdo, apds a divulgacdo do Antincio de Encerramento.

7.4. Prazo de Distribuig¢do: O prazo de distribuigdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a

partir da data da divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado, no entanto, o disposto no Contrato de
Distribuigao.

7.5. Plano de Distribui¢do: Os CRI serfio objeto de distribuigdo publica, em carater irrevogavel ndo
estando sujeito a condi¢des que ndo correspondam a um interesse legitimo da Emissora, que afetem o
funcionamento do mercado e cujo implemento dependa de atuacdo direta ou indireta da Emissora ou de

pessoas a elas vinculadas, destinada aos Investidores, em observancia ao plano de distribui¢ao
previamente acordado entre a Emissora e os Coordenadores ¢ conforme estabelecido no Contrato de
Distribuigao (“Plano de Distribui¢ao”).

CLAUSULA OITAVA — DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO
SEPARADO

8.1. Regime Fiduciario: Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n® 9.514/04, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre: (i) os Créditos

Imobilirios, que sdo expressamente vinculados ao presente Termo de Securitizagdo; (ii) sobre as
Debéntures; (iii) a CCI; e (iv) a Conta Centralizadora, nos termos da declaracdo constante do Anexo IV
deste Termo de Securitizagdo.

8.1.1. O Regime Fiduciario serd instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual sera
registrado na Institui¢do Custodiante, conforme previsto no paragrafo tinico do artigo 23 da Lei

n° 10.931/04.

8.2. Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Debéntures, a CCI e a Conta Centralizadora

sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a
constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

8.2.1. O Patrimoénio Separado sera composto pelas Debéntures, pela CCI, pelos Créditos
Imobiliarios e pela Conta Centralizadora, e destinar-se-a especificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigacgdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n°
9.514/97.

8.2.2. Os Créditos Imobilidrios objeto do Regime Fiducidrio responderdo apenas pelas
obrigagoes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimdnio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando imunes a
qualquer agao ou execugdo de outros credores da Emissora que ndo seus beneficiarios, ou seja,
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os Titulares de CRI.

CLAUSULA NONA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.

Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio Separado

instituido para os fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua

regularidade, bem como mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patriménio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da

Lein®9.514/97.
9.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por

culpa, dolo, descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.3.

9.2.1.  Para fins do disposto no item 9 do Anexo III a Instrugdo CVM n° 414/04, a Emissora
declara que:

(1) a custodia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela Instituicdo Custodiante,
cabendo a Emissora a guarda e conservagdo de uma via da Escritura de Emissdo das Debéntures
que deu origem aos Créditos Imobiliarios, bem como o envio de uma copia digitalizada da
Escritura de Emiss@o das Debéntures a Institui¢do Custodiante previamente ao registro da CCI;
e

(ii) aarrecadagao, o controle e a cobranga ordinaria dos Créditos Imobiliarios sdo atividades
que serdo realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na propor¢do que
detiverem dos referidos titulos.

9.2.2. Com relagdo a administragdo dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(1) controlar a evolu¢do da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as
condigdes estabelecidas na Escritura de Emissdo de CCI; e

(i1) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessarias a cobranga de eventuais Créditos Imobilidrios inadimplidos.

Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a

declaragdo de sua quebra.

CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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10.1.  Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos
abaixo ensejara a assun¢do imediata e transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario:

1) pedido por parte da Emissora de recuperacgdo judicial, extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéao judicial
do referido plano;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido através do depdsito previsto no paragrafo tnico do artigo 98 da Lei n® 11.101/05 pela
Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretagdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes ndo pecuniarias

previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados do inadimplemento; ou

V) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipoétese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 1 (um) Dia Util, contados do
inadimplemento.

10.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, a0 Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.1.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado e assumida a administragdo do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiducidrio, este
devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do
evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquida¢ao do Patrimdnio
Separado. Referida Assembleia Geral dos Titulares devera ser realizada no prazo de 20 (vinte)
dias corridos contados da data da convocagdo.

10.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2 acima, os Titulares
de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidagao do Patriménio Separado, hipotese na qual devera
ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidagao do
Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade da administra¢ao do
Patrimonio Separado por nova securitizadora, fixando-se as condi¢des e termos para sua
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10.2.

administragdo, bem como a remuneragdo da institui¢ao administradora nomeada.

10.1.4. A deliberagdo pela declaragdo da liquidag@o do Patrimonio Separado devera ser tomada
pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI
em Circulacdo, observado disposto no item 10.1.3 acima.

10.1.5. Na hipoétese de liquidagdo do Patrimdnio Separado e caso os Titulares de CRI em
Circulagdo assim deliberem, serdo adotados os procedimentos estabelecidos na clausula 10.2
abaixo.

10.1.6. Os Titulares de CRI tém ciéncia que, no caso de decretagdo do vencimento antecipado
das Debéntures, obrigar-se-ao a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia de Titulares
de CRI; (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagdes inerentes
aos CRI emitidos; e (iii) exceto no caso de culpa ou dolo da Securitizadora, indenizar, defender,
eximir, manter indene de responsabilidade a Securitizadora, em relagdo a todos e quaisquer
prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou
despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados externos), decisdes judiciais e/ou
extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e
trabalhistas) incorridos e/ou requeridos diretamente a Securitizadora, exclusivamente em razao
da liquidagdo do Patrimdnio Separado.

Liquidacdo do Patrimonio Separado: A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada:

(6)] automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipdtese de resgate antecipado ou amortizacdo integral dos
CRI; ou

(i1) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento
antecipado em func¢do da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario
(ou a institui¢do administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extin¢do de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a instituigdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado,
(b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos
dos Créditos Imobilidrios que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares de CRI na propor¢do de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios
eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI detidos.
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10.2.1. Quando o Patrimdnio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui
instituido.

10.2.2. O Agente Fiduciario devera fornecer 4 Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a
partir da extingdo do Regime Fiduciario a que esta submetida a CCI e uma vez satisfeitos os
créditos dos beneficidrios, termo de quitagdo, que servird para baixa, junto a Instituicdo
Custodiante, das averbagdes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara, no
caso de extingdo do Patrimdnio Separado nos termos do inciso “(i)” da Clausula 10.2 acima, na
reintegragdo ao patriménio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na
hipotese de extingdo do Patrimdnio Separado nos termos do inciso “(ii)”” da Clausula 10.2 acima,
os Titulares de CRI receberao os créditos oriundos da CCI e do Patrimoénio Separado em dagdo
em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente a
Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de
CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas
pelo Agente Fiduciario (ou pela institui¢ao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
de CRI) com relagdo a cobranca dos referidos créditos derivados da CCI e dos demais
Documentos da Operagéo.

CLAUSULA ONZE —-RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI

11.1.  Havera o Resgate Antecipado Compulsoério dos CRI, mediante pagamento, pela Devedora, do
Valor de Resgate Antecipado Compulsoério, na ocorréncia (i) de um Evento de Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures; ou (ii) de declaracdo do Vencimento Antecipado das Debéntures em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico.

11.2.  Vencimento Antecipado. Caso ocorra qualquer dos eventos listados neste item 11.2, ocorrera o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, devendo os CRI serem resgatados antecipadamente
pelo Valor de Resgate Antecipado Compulsorio, nos termos do item 11.1 acima, independentemente de

qualquer notificaco judicial ou extrajudicial:

1) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de Emissdo
das Debéntures, de qualquer obrigagdo pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo
de 1 (um) Dia Util da data de vencimento da referida obrigagao;

(ii) (a) decretagao de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia pela Devedora; (c)
pedido de faléncia da Devedora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal, (d) pedido de
recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela Devedora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Devedora; ou (f)
qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Devedora, nos termos da
legislacdo aplicavel;
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(iii)  realizagdo de redugdo de capital social da Devedora com outra finalidade que ndo a
absorcdo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Emissora;

(iv)  inadimplemento, observados os prazos de sancamento das obrigagdes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes
financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local
ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
do patriménio liquido da Devedora, de acordo com a ultima demonstragdo financeira trimestral
divulgada;

) se as obrigacgdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissao de Debéntures
deixarem de concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas quirografarias
da Devedora, ressalvadas as obrigagdes que gozem de preferéncia por forga de disposigao legal,

(vi)  protestos legitimos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido
da Devedora, de acordo com a ultima demonstracdo financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Devedora seja responsavel e que nao sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em
processo de execucdo e ndo garantir o juizo ou nao liquidar a divida no prazo estipulado
judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obriga¢des em
operagdes financeiras, cujo valor agregado seja igual ou superior ao montante previsto neste item;
a excegdo do protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado
pela Emissora no prazo supra mencionado;

(vil)  ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patrimdnio liquido da Devedora de acordo com a tltima
demonstragdo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii)  cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorpora¢do de a¢des, ou qualquer outra forma de
reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora, que resulte em alteragdo de controle da
Devedora, salvo se houver o prévio consentimento da Emissora, aprovado em assembleia geral de
titulares dos CRI, ou se for garantido o direito de resgate & Emissora, de acordo com a
determinacao de titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades
por Acgoes;

(ix) transformagdo da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agdes; e

(x) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora, das obrigac¢des a serem assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia
anuéncia da Emissora, conforme aprovada em assembleia geral de titulares dos CRI.
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11.3. Vencimento Antecipado Nao Automatico. Na ocorréncia de quaisquer eventos listados neste
item 11.3, desde que ndo sanados nos respectivos prazos de cura, quando aplicavel, a Emissora devera
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento
de Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, uma
Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a orientagdo de manifestacdo de voto da
Emissora em relagao a tais eventos, na qualidade de titular das Debéntures, observado o disposto no item
11.4 abaixo:

i) descumprimento pela Devedora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria relacionada as Debéntures estabelecida na
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo no caso de nido envio do relatério semestral
referente a aplicacdo dos recursos das Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da
comunicagdo do referido descumprimento (a) pela Devedora & Emissora; (b) pela Emissora a
Debenturista; (c) pelo Agente Fiduciario dos CRI a Devedora; ou (d) por qualquer terceiros a
Devedora, o que vier a ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao se aplica as obriga¢des para as
quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(i) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emisséo de
Debéntures;

(iii)  distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagio de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de
suas obrigagdes pecuniarias ou nao pecunidrias prevista na Escritura de Emissao de Debéntures,
observado os prazos de cura estabelecidos, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatorio previsto no artigo 220 da Lei das Sociedades por A¢des;

@iv) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Devedora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Devedora até a renovagdo ou obtencdo da referida licen¢a ou autorizacéo;

) venda, transferéncia ou desapropriagdo de ativos relevantes da Devedora, inclusive agdes
ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em reducdo de
classificagao de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a classificag@o de risco
vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(vi)  mudanga ou alteragdo no objeto social da Devedora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos

negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes
em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;
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(vii)  aplicagdo dos recursos oriundos da emissdo de Debéntures em destinacdo diversa da
descrita na Clausula 3.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures; €

(viii) ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstragcdes financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pela Emissora e pelo Agente Fiduciario até 5 (cinco) dias
apos o recebimento do calculo enviado pela Devedora (“Indices Financeiros™), sendo o primeiro
calculo realizado no trimestre imediatamente posterior a assinatura deste Termo de Securitizagdo:

a)  arazdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar; e (2) Patrimonio
Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

b)  arazdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar; e (2)
a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera
ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatorio das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatorio do caixa mais aplicagdes
financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imoveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisicdo de imdveis
e da provisdo de custos orcados a incorrer no balango patrimonial consolidado da
Devedora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras da Devedora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatéria de todos os contratos de empréstimo da Devedora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participagdo da Devedora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Economica Federal n° 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balango
patrimonial consolidado da Devedora;

“Patrimdnio Liquido” € o patriménio liquido consolidado da Devedora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliacdo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Devedora, refletidos ou ndo nas demonstra¢des financeiras consolidadas
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da Devedora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstra¢des financeiras
consolidadas da Emissora, em fungdo da pratica contabil aprovada pela Resolugdo do
Conselho Federal de Contabilidade n°® 963/03; ¢

“Imoveis a Comercializar” € o valor apresentado na conta de iméveis a comercializar do
balango patrimonial consolidado da Devedora.

11.4. A Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada nos termos do item 11.3 acima, observadas
as disposigoes da Clausula Quinze abaixo, devera deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures, mediante deliberagdo (a) de Titulares de CRI detentores de, no minimo, por
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo, em primeira convocagao; ou (b) por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI,
em segunda convocagdo, desde que estejam presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos Titulares
dos CRI em Circulagdo. A assembleia geral a que se refere esta Clausula devera ser realizada no prazo de
20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a
contar da data da segunda convocagio.

11.4.1.1. Na hipotese de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI referida
no item 11.4 acima, em segunda convocagdo, por falta de quérum, a Securitizadora, na
qualidade de debenturista, devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir
o pagamento, pela Devedora, dos pagamentos referidos na Clausula 6.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures e a consequente realizagdo do Resgate Antecipado Compulsorio.

CLAUSULA DOZE - DECLARACOES DA EMISSORA

12.1.  Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

i) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragdo deste
Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo t€m poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios;
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W) conforme declaragdo prestada pela Devedora nos Documentos da Operagdo, os Créditos
Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer Documento da Operagéo;

(vi) ndo ha qualquer relagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungdes;

(vii) este Termo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil Brasileiro;

(viii)) ndo tem conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar negativamente a capacidade da
Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais
Documentos da Operagao;

(ix) observa a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria e ambiental,
para que: (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigdes analogas as de escravo ou
trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (c¢) cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacdo trabalhista e previdencidria em vigor; (d) cumpra a legislagdo aplicavel a protecdo do meio
ambiente, bem como a saude e seguranga publicas; (¢) detenha todas as permissdes, licengas, autorizagdes
e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacdo
ambiental aplicavel; (f) tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislagao civil e
ambiental aplicavel;

x) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta
em processo de recuperagao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) inexiste no seu melhor conhecimento descumprimento de qualquer disposi¢ao contratual, legal
ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii)  n3o omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo relevante de suas atividades;

(xiii)  a Emissora, cumpre e faz com quaisquer sociedades de seu grupo econdmico e suas controladas,
seus empregados (independente da sua fung¢do ou posi¢do hierdrquica), administradores (membros do
Conselho de Administragdo e Diretoria Executiva), estagiarios, prestadores de servico e contratados
agindo em seus respectivos beneficios (“Representantes”), cumpram com qualquer lei ou regulamento,
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nacional ou nos paises em que atua, conforme aplicavel, relativos a pratica de corrupg¢do ou atos lesivos
a administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando as Leis Anticorrup¢do, na medida em que (a)
mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral cuamprimento das Leis Anticorrupgdo; (b)
da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora, previamente ao inicio da atividade para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de
corrupgao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) inexiste violagdo ou indicio de violagdo por si, ou no seu melhor
conhecimento por seus Representantes agindo em seu nome, de qualquer dispositivo legal ou regulatorio,
nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos
a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupg¢do; (e) ndo ofereceu, prometeu,
pagou ou autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de
valor e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as providéncias possiveis e necessarias para que
ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagdo do pagamento em dinheiro, em presentes ou em
qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de se beneficiar
ilicitamente e/ou seus negdcios; (f) tomara todas as providéncias possiveis e necessarias para ndo receber,
transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como nao
pretende contratar como empregado ou de alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas
fisicas ou juridicas envolvidas com atividades ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam
de corrupgdo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo; (g) a Emissora e os seus
Representantes, estes no seu melhor conhecimento, ndo: (1) utilizaram ou utilizardo recursos para o
pagamento de contribui¢des, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (2) praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdbcio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou realizardo um ato de
corrup¢do, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer
valor indevido; (h) ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes, estes no seu melhor
conhecimento: (1) sob investiga¢do em virtude de dentincias de suborno e/ou corrup¢do; (2) no curso de
um processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusag@o de corrupgao
ou suborno; (3) listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de
praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (4) sujeitos a restrigdes ou sangdes econdmicas e de
negécios por qualquer entidade governamental; e (5) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei
que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental; e (i) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a0 Agente
Fiduciario dos CRI.

12.1.1. A Emissora informard todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria
Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito, na forma da Clausula
Dezesseis abaixo.

12.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de se
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manifestar e convocard a Assembleia de Titulares de CRI, na qualidade de credor dos Créditos
Imobiliarios, bem como se obriga a acatar a orientacdo de voto exarada pelos Titulares de CRI
na Assembleia de Titulares de CRI.

12.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas aos
Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para
verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes disponibilizadas ao
Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma
e substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de diligéncia do Agente
Fiduciario, previsto em legislacao especifica.

12.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, no prazo de até 1 (um)
Dia Util, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situagdes que
possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora,
de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operagéo,
que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos
Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagdo. Ndo obstante, a
Emissora fornecera ao Agente Fiducidrio, os seguintes documentos e informagdes:

(6)] dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo ou cépia de quaisquer documentos
que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor
independente por este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestdo e posicao financeira referentes ao Patrimoénio Separado, referente
a Emissdo;

(i1) copia de todos os documentos e informagdes que a Emissora, nos termos, prazos e
condi¢des previstos neste Termo de Securitizacdo, comprometeu-se a enviar ao Agente
Fiduciario;

(iii) em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicagdo, copias dos avisos de fatos relevantes
e atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracéo e da Diretoria da Emissora
que envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

@iv) copia de qualquer notifica¢do judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela

Emissora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data de seu recebimento;
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V) anualmente, até o dia 30 de abril, relatdrio de gestdo dos Créditos Imobiliarios e posi¢do
financeira dos Créditos Imobiliarios, acrescido de declaracdo de que esta em dia no cumprimento
de todas as suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo e ratificando a vinculagio
dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatorio anual devera especificar, no minimo: (i)
o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii) o valor recebido da Devedora no periodo; (iii)
o valor previsto para recebimento da Devedora no periodo; (iv) o saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no periodo; e (vi) o montante existente na
conta corrente de titularidade exclusiva da Emissora e vinculada exclusivamente aos CRI;

(vi) o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo
do relatorio anual, conforme dispde a Instrucdo CVM n.° 583/16, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social. No mesmo prazo, a Emissora deverd encaminhar declaragdo ao Agente
Fiduciario, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), na forma do seu estatuto social,
atestando o seu conhecimento em relagdo a: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas
no Termo de Securitizagdo; (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares de
CRI; (iii) o cumprimento da obrigagdo de manutenc@o do registro de companhia aberta; (iv) que
os bens da companhia foram mantidos devidamente assegurados; € (v) que ndo foram praticados
atos em desacordo com o estatuto; e

(vii) copia autenticada da inscrigdo da Emissora no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, em prazo ndo superior a 1 (um) dia util a contar do recebimento da mesma pela
Emissora.

CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA EMISSORA

13.1.  Obrigagdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo, a Emissora
cumprira as seguintes obrigagoes:

6] administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio
e independente de suas demonstragdes financeiras;

(i1) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Ag¢des, e com as
regras emitidas pela CVM,;

52

310



(ii1) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM,;

(iv) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)
meses contados do encerramento do exercicio social;

) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(vi) observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 358/02, no tocante a dever de sigilo e
vedagdes a negociacao;

(vii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n° 358/02, comunicando imediatamente aos
Coordenadores;

(viii)  fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

(ix) ndo realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu Estatuto
Social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais
disposigdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

x) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo de
Securitiza¢do e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizagao;

(x1) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstra¢cdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xiii)  comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo
e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhéo dos Titulares de CRI conforme
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disposto no presente Termo de Securitizagdo;
(xiv)  ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagdo de prestador de
servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos
livros e demais registros contabeis da Emissora;

(xvi)  manter: validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagcdes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(xvii) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patrimoénio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos
de tais contratos;

(xviii) buscar executar seus servicos em observancia a legislacdo vigente no que tange a
Politica Nacional do Meio Ambiente ¢ dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais,
normativos e administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal,
estadual e municipal; e

(xix)  adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,
comunicagdo, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel
cumprimento da Lei Anticorrup¢ao por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes,
procuradores e demais partes relacionadas.

13.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes ora prestadas
por si aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os Titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo
recebido opinido legal elaborada por assessor legal para verificagdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
corre¢do e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores, declarando que os
mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos
pela Emissora neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao.

13.1.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.
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CLAUSULA QUATORZE - AGENTE FIDUCIARIO

14.1.

Nomeacdo do Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui a Simplific Pavarini

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., devidamente qualificada no preAmbulo deste
Termo, como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e

do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhéo dos Titulares de CRI.

14.2.

Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(1) sob as penas de lei, ndo tem qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢des, para exercer a fung@o que lhe é conferida;

(i1) aceita a func@o que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigoes
previstos na legislagdo especifica e neste Termo;

(iii) aceita integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condigdes;
@iv) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no artigo
6° da Instrugdo CVM n° 583/16 e conforme disposta na declarag@o descrita no Anexo V deste

Termo de Securitizacdo;

V) presta servicos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no Anexo
VI deste Termo de Securitizagao;

(vi) a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagcdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

(viii)  ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de
exercer suas func¢des de forma diligente;

(ix) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Oferta, bem como da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela Emissora no presente
Termo;
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x) assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrucdo CVM n°
583/16, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora em que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario;

(xi) cumpre e faz com seus Representantes, cumpram com qualquer lei ou regulamento,
nacional ou nos paises em que atua, conforme aplicavel, relativos a pratica de corrupgdo ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando as Leis Anticorrupgdo, na
medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral cumprimento
das Leis Anticorrup¢ao; (b) d& pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar, previamente ao inicio da atividade para a qual foi contratado; (c) se
abstém de praticar atos de corrup¢ao e de agir de forma lesiva & administragao publica, nacional
e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) inexiste violagdo ou
indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou dos paises em que
atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupcdo; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou
autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de
valor e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as providéncias possiveis e necessarias
para que ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagdo do pagamento em dinheiro, em
presentes ou em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com
0 objetivo de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negdcios; (f) tomara todas as providéncias
possiveis e necessarias para ndo receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que
decorram de qualquer atividade ilicita, bem como ndo pretende contratar como empregado ou
de alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas
com atividades ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de corrupgao, lavagem
de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo; (g) o Agente Fiduciario e os seus Representantes ndo:
(1) utilizaram ou utilizardo recursos para o pagamento de contribui¢des, presentes ou atividades
de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (2)
praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transagdo ou
vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou realizardo um ato de corrup¢do, pago propina
ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido;
(h) no se encontra, assim como seus respectivos Representantes: (1) sob investigagdo em
virtude de denuncias de suborno e/ou corrup¢do; (2) no curso de um processo judicial e/ou
administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusagio de corrup¢do ou suborno; (3)
listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de
terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (4) sujeitos a restricdes ou sangdes econdmicas e de
negocios por qualquer entidade governamental; e (5) banidos ou impedidos, de acordo com
qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental; e (i) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara, no prazo de
2 (dois) Dias Uteis, & Securitizadora; e
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14.3.

(xii) ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes: (a) sob investigagdo em
virtude de denuncias de suborno e/ou corrup¢do; (b) no curso de um processo judicial e/ou
administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusag@o de corrupgao ou suborno; (c)
listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de
terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (d) sujeitos a restricdes ou sangdes econdOmicas e de
negocios por qualquer entidade governamental; e (e) banidos ou impedidos, de acordo com
qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental.

Inicio do Exercicio das Fungdes: O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de

assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos
CRI ou até sua efetiva substituigao.

14.4.

Obrigacgdes do Agente Fiduciario: Sdo obrigagdes do Agente Fiduciario:

(6] exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;
(i1) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da

Emissora na gestdo do Patrim6nio Separado, empregando no exercicio da func¢do o cuidado ¢ a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios
bens;

(iii) renunciar a fun¢do, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagdo da assembleia prevista
no art. 7° da Instrucdo n® CVM 583/16 e deste termo de securitizag@o para deliberar sobre sua
substituicdo;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentag@o relativa ao exercicio de suas fungdes;

) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as
garantias, se aplicavel, e a consisténcia das demais contidas no presente Termo de Securitizagao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo, e seus aditamentos,
sejam registrados na Institui¢do Custodiante, adotando, no caso da omissdo do emissor, as

medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
dos CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instru¢do n® CVM 583/16, sobre
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inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii)  opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdo das
condi¢des dos CRI, caso seja solicitado pelo Investidor;

(ix) mediante o recebimento do Relatério Semestral, verificar o cumprimento da destinagdo
dos recursos assumida pela Devedora;

x) solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patrimonio Separado;

(xi) convocar, quando necessario Assembleia Geral, conforme prevista neste Termo de
Securitizacdo, na forma do art. 10 da Instrugdo n® CVM 583/16 e respeitadas outras regras
relacionadas as Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Agoes;

(xit) comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(xiii)  manter atualizada a relag@o dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestoes junto & Emissora, ao Agente Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer
solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtengao, a qualquer momento,
da posi¢do de Investidores;

(xiv)  fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de néo fazer;

(xv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de
obrigagdes financeiras assumidas no termo de securitiza¢do, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que ndo
devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no
art. 16, II da Instrugdo n® CVM 583/16;

(xvi)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimdnio
Separado, caso a companhia securitizadora ndo o faca e conforme a ordem deliberada pelos
Titulares de CRI;

(xvii)  exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
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eventos previstos na Clausula 9.1 acima, a administragcdo do Patrimdnio Separado, observado o
disposto neste Termo de Securitizagio;

(xviii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado;

(xix)  verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
conforme estipulado neste Termo de Securitizagao;

(xx) elaborar anualmente relatorio e coloca-lo a disposicdo dos Investidores, em sua pagina
na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses ap6s o fim do exercicio social da
Securitizadora, relatorio anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio
relativo ao respectivo CRI, conforme o contetido minimo estabelecido no Anexo 15 da Instrugao
n° CVM 583/16;

(xxi)  disponibilizar o Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado pela Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu
website;

(xxii)  zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuagdo da Emissora na administragdo do Patrim6nio Separado;

(xxiii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
beneficiarios, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménio

Separado, caso a Emissora ndo o faga;

(xxiv) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patrimdnio
Separado;

(xxv)  promover, na forma em que dispuser esse Termo de Securitizagdo, a liquida¢do do
Patrimoénio Separado; e

(xxvi) executar os demais encargos que lhe forem atribuidos neste Termo de Securitizagdo.
14.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos
ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, conforme previsto no artigo 12 da Instrugdo n°
CVM 583/16.

14.4.2. O Agente Fiduciario responderd pelos prejuizos que causar por descumprimento de
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disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria.

14.5. Remuneragdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio recebera da Devedora, como
remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo, durante o periodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, a parcela
anual no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da
data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, e as demais parcelas anuais no dia 15 do mesmo més de
emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes calculada pro-rata die, se necessario. A primeira parcela
sera devida ainda que a operagdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantacdo. As parcelas
citadas acima serdo atualizadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario; até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario.

14.5.1. A remuneracdo definida na Clausula 14.5.1 acima, continuara sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relagdo a emissdao, remuneragdo esta que sera calculada pro rata die..

14.5.2. Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneragdo prevista na Clausula
14.5 acima, estara sujeita & multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até
a data de efetivo pagamento, calculados dia a dia.

14.5.3. Todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI deverdo ser sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pela Emissora, com recursos do Patrimonio Separado. Tais despesas incluem os
gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e
taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia enquanto representante dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos Titulares de CRI, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipotese de a Devedora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

14.5.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacao
desses servigos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuicio
ao Programa de Integracdo Social) e COFINS (Contribuig@o para Financiamento da Seguridade
Social) CSLL (Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
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14.6.

Fonte), e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.5.5. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario serd feito mediante deposito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito
como prova de quitagdo do pagamento.

14.5.6. A remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de
agente fiduciario, em valores razoaveis de mercado e devidamente comprovadas, durante a
implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Emissora, mediante pagamento
das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel,
quais sejam, notificagdes, custos incorridos em contato telefonicos, extragdo de certiddes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, contratagdo de
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizago, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares
de CRI, publicagdes em geral (entre as quais: edital de convocagdo de Assembleia de Titulares
de CRI, ata da Assembleia de Titulares de CRI, anincio comunicando que o relatério anual do
Agente Fiduciario encontra-se a disposicao etc.), transportes, alimentagdo, viagens e estadias,
incorridos para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus
créditos.

14.5.7. No caso de celebracdo de aditamentos aos Documentos da Operagéo e/ou realizagdo de
Assembleias de Titulares de CRI, bem como nas horas externas ao escritério do Agente
Fiduciario, serd cobrado, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado a tais servigos.

Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de

impedimento, rentncia, interveng@o ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até
30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI
vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a
escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo
também ser convocada por titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI
em Circulagdo. Se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo

referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode

proceder a convocacdo da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto

provisorio.

14.6.1. O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:

6] pela CVM, nos termos de legislacdo em vigor; ou
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(i1) por deliberagdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipdtese de descumprimento
de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

14.6.2. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribui¢des e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo.

14.6.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada 8 CVM, no prazo de até 7
(sete) dias tteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitiza¢do na Instituicdo
Custodiante, conforme Instru¢do CVM n° 583/16.

14.6.4. Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

CLAUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA GERAL

15.1.  Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de
Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

15.2. Convocacdo: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
CRI em Circulagdo, mediante publicacao de edital no jornal utilizado pela Emissora para a divulgacao de
suas informagdes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias. A
Assembleia Geral em segunda convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias
apos a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral em primeira convocagao.

15.2.1. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagdo indicardo, com
clareza, o lugar e horério da reunido. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
Geral por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar
o voto em Assembleia Geral por comunicagdo escrita ou eletronica, desde que de acordo com o
previsto em lei.

15.2.2. Observado o disposto na Clausula 15.2. acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura
de Emissdo das Debéntures, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora
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devera exercer seu direito frente a Devedora.

15.2.3. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 15.2.2. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a
Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, desde que respeitado prazo
previsto na Clausula 14.2. acima.

15.2.4. Somente apos receber a orientagdo definida pelos Titulares de CRI a Emissora devera
exercer referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de
CRIndo comparegam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre
a orientagdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao,
sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos
dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada & Emissora ou a Devedora qualquer
responsabilizag¢do decorrente de auséncia de manifestagao.

15.2.5. A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre
o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado
frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou
a Emissora.

15.3. Voto: A cada CRI em Circulagdo correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Agoes.

15.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais e nem fazer parte do computo para fins de
apurac¢do do quérum de aprovagao:

(1) a Emissora, seus socios, diretores e funciondrios e respectivas partes relacionadas;

(i1) os prestadores de servigos da Emissdo, seus socios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas; e

(iii)  qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio
Separado no assunto a deliberar.

15.3.2. Nao se aplica a vedagdo prevista na Cldusula 15.3.1 acima quando:

@@ os unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas na Clausula 15.3.1 acima;
ou
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15.4.

(il))  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissdo de voto.

Instalagdo: A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a

presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulagdo e, em segunda convocacao, com qualquer niimero.

15.5.

15.4.1. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI

15.4.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

15.4.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos
demais ou aquele que for designado pela CVM.

Quoérum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as

deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocagdo ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes, desde que estejam presentes na referida
Assembleia Geral, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulag@o.

15.5.1. As alteracdes relacionadas: (i) @ Amortiza¢do de Principal e & Remuneragfo; (ii) ao
prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidagao do Patriménio Separado; (iv) a
quaisquer alteragdoes na Escritura de Emissdo das Debéntures que possam impactar no fluxo
financeiro dos CRI; e/ou (v) aos quéruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira
convocagdo da Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocagdo subsequente, por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo.

15.5.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que comparecerem todos os
Titulares de CRI, sem prejuizo das disposigdes relacionadas com os quoruns de deliberacio
estabelecidos neste Termo.

15.5.3. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a
corregdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteragdes
a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operagdo; (iii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagédo
em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento
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a exigéncias de adequagdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizagdo
dos dados cadastrais das Partes, tais como altera¢do na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que as alteragdes ou corregoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo
possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alterag@o no fluxo dos CRI,
e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

15.5.4. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de

CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizagao,

vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem
comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRIL

CLAUSULA DEZESSEIS - DESPESAS DA EMISSAO E ORDEM DE ALOCACAO DOS

RECURSOS

16.1.  Despesas: A Devedora assumiu as seguintes despesas, conforme pactuado na Escritura de
Emissao das Debéntures e nos Documentos da Operagéo:

(i)
(i)

(iii)

remuneracdo dos Coordenadores;

remunera¢do do Banco Liquidante e do Agente Escriturador, no montante de R$ 300,00
(trezentos reais) mensais;

remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela estruturagdo da Emissdo, sera devida parcela tinica no valor de R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem esta indicar, na data
integraliza¢do dos CRI, acrescida do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribui¢ao Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL;

(b)  pelaadministragdo da carteira fiduciaria por si ou empresa de seu grupo econdomico,
em virtude da securitizagdo dos direitos decorrentes das Debéntures representados
integralmente pela Escritura de Emissdo de CCI, bem como diante do disposto na Lei
n® 9.514/97 e nos atos e instrugdes emanados da CVM, que estabelecem as obriga¢des da
Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor
de R$ 2.000,00 (dois mil reais), atualizadas anualmente, pela variagio acumulada do indice
de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizaggo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a
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(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Securitizadora na data de subscrigdo e integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma data
dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, acrescidas do Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento, exceto pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribui¢io
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (“Custo da Administragdo”);

remuneragdo da Institui¢do Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantagdo e registro da CCI, sera
devida parcela unica no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto)
dia 1til apds a data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI; e (b) pela custodia da
CClI, serdo devidas parcelas anuais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais). A primeira
parcela devera ser paga até 5° (quinto) dia util apos a data de assinatura da Escritura de
Emissao de CCI, e as demais no dia 15 do mesmo més de emissao da primeira fatura nos
anos subsequentes;

remuneragdo do Agente Fiduciario, pelos servicos prestados no Termo de Securitizagdo,
nos seguintes termos: da clausula 14.5 acima;

averbagdes, tributos, prenotacdes e registros em cartorios de registro de imoveis e titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteracdes dos documentos relativos a emissao dos CRI;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciério que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI
ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até¢ 10 (dez) dias contados
da apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo;

emolumentos ¢ declarag¢des de custodia da B3 relativos a CCI e aos CRI;

custos relacionados a assembleia de titulares de CRI;

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora, na qual serdo
depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das Debéntures;

despesas com gestdo, cobranga, realizagdo e administracdo do patriménio separado dos
CRI e outras despesas indispensaveis a administracdo dos direitos decorrentes das
Debéntures, exclusivamente na hipotese de liquidagdo do patriménio separado dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiducidrio assumir a
sua administracao;

despesas com a contratacgdo, atualizagdo e manutengdo da classifica¢@o de risco da Oferta;

todos os custos relativos a Oferta (inclusive a remuneragdo da institui¢do financeira
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intermediaria da emissdo dos CRI), incluindo, sem limitagdo: (a) se e quando exigidas,
publica¢des nos termos dos dos documentos relativos a emissdo dos CRI, da lei ou de
demais normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos documentos
relativos a emissdo dos CRI, quando aplicavel, (¢) elaboracdo, distribuicao e, se for o caso,
veiculacdo de todo material necessario a Oferta, incluindo, sem limitagdo, o material
informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence;

(xiv) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores contratados para a prestagdo
das informagdes contabeis do patrimdnio separado na forma e periodicidade estabelecidas
pelas regras contabeis vigentes e pelas instru¢des da CVM relacionadas & CRI, bem como
Agente Fiduciario, Institui¢do Custodiante, B3, bem como toda e qualquer despesa com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, e a realizacdo dos Créditos Imobilirios e integrantes do Patrimdnio
Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, prévia e expressamente aprovadas pela
Emissora e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos
Titulares dos CRI;

(xv) os eventuais tributos, incluindo, sem limitacdo, quaisquer impostos, taxas e/ou
contribui¢des que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios;

(xvi) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de
calculo receitas ou resultados apurados no d&mbito do Patriménio Separado; e

(xvii) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emissao, exceto
se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa comprovados por parte da Emissora, do Agente Fiduciario ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes.

16.1.1. O Custo de Administragdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, remuneracdo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora.

16.1.2. As Despesas que, nos termos da Clausula 16.1. acima, sejam pagas pela Emissora, serdo
reembolsadas pela Devedora a Emissora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentagio,
pela Devedora, de comunicagao indicando as Despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes.

16.1.3. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo
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Indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

16.1.4. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja
Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

16.1.5. Caso a Devedora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 15.1 acima,
tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patrimdnio Separado e, caso os recursos do Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes, os titulares de CRI arcardo com o referido pagamento, ressalvado
seu direito de regresso contra a Devedora. Em 1ltima instancia, as Despesas que eventualmente
ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo pagas preferencialmente aos pagamentos
devidos aos titulares de CRI.

16.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 16.1 acima e
relacionadas a Oferta Publica ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, inclusive as
seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua
fungdo: (a) registro de documentos, notificagdes, extragdo de certiddes em geral, reconhecimento de
firmas em cartdrios, cOpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de prestadores de servigos ndo determinados nos
documentos relativos a emissdo dos CRI, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo
e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference
calls, e (d) publicacdes em jornais e outros meios de comunicacdo, bem como loca¢do de imovel e
contratacdo de colaboradores para realizacdo de Assembleias (“Despesas Extraordinérias™).

16.2.1. Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) por més deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela
Devedora, exceto em caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado dos CRI ocasido em
que a aprovacgao prévia esta totalmente dispensada.

16.3. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas
razoavelmente devidas pela Devedora, inclusive as Despesas Extraordinarias previstas na Clausula 16.2.
acima, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures e dos demais documentos relativos a emissao
dos CRI, a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a Devedora de tais despesas com recursos
que ndo sejam do Patrimoénio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo pela Securitizadora, acompanhada dos comprovantes
do pagamento de tais despesas.

16.4. Custos e Despesas dos Titulares dos CRI: Sem prejuizo do disposto nesse Termo de Securitizagdo
os Titulares dos CRI serdo responsaveis:

a) pelas eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais; e
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b) pelos tributos incidentes sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRL

16.1.1. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo descritos
no Anexo VII a este Termo.

16.5. Ordem de Alocagdo dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizagdo dos CRI até a
liquidagdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes da

integralizacdo dos CRI e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em observancia,
obrigatoriamente, a seguinte ordem de alocagao:

1) Despesas estabelecidas na Clausula 15.1 acima, observado o disposto na Clausula
15.1.1 acima, caso a Devedora ndo arque com tais custos;

(i1) Remuneracgdo; e
(1i1) Amortizagao.
CLAUSULA DEZESSETE — PUBLICIDADE

17.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocagdes para as Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados na forma de avisos no
jornal Didrio Comércio e Industria e Servigos “DCI”, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares,
sem prejuizo do disposto na Clausula 11.13 deste Termo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo
apos a Data de Emissédo, a Emissora devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo
veiculo de publicacdo a ser utilizado para divulgacdo dos fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
de CRL

17.1.1.  As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas

ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA DEZOITO - REGISTRO DO TERMO

18.1.  Registro: Este Termo de Securitizagdo serd entregue para registro do regime fiduciario a
Instituigio Custodiante, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, para que seja
registrado, nos termos da declarag@o constante do Anexo IV deste Termo de Securitizagao.
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CLAUSULA DEZENOVE - NOTIFICACOES

19.1.  Notificacoes: Qualquer aviso, notificagdo ou comunicagio exigida ou permitida nos termos deste
Termo devera ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal, servigo de
entrega rapida ou por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga
antecipadamente, ou por correio eletronico, enderecada a outra Parte conforme disposto abaixo, ou a outro
endereco conforme tal parte possa indicar por meio de comunicago a outra Parte.

Se para a Emissora:

RB Capital Companhia de Securitizacio

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 - Sdo Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: servicing@rbcapital.com

Se para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Joaquim Floriano, n°® 466, bloco B, sala 1.401

04534-002, Sao Paulo, SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Tel.: (11) 3090-0447

Correio Eletronico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

19.1.1. Toda e qualquer notificacdo ou comunicagdo enviada nos termos deste Termo sera
considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo
assinado pela Parte destinataria ou, em caso de transmissdo por correio com o respectivo aviso
de recebimento, ou, se enviado por correio eletronico, na data de envio. Caso as notificacdes
sejam realizadas por e-mail, estas deverdo ser seguidas do envio de sua respectiva via fisica.

19.1.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a
outra Parte, sob pena de serem considerados validas as comunica¢des enderegadas aos enderecos
previamente informados.

CLAUSULA VINTE - RISCOS

20.1.  Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
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mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas
as informagdes que estdo descritas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo da Oferta, bem
como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de
tomar uma decisdo de investimento.

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1.  Renuncia: Néo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento
das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma reniincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

21.2.  Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagdo ¢ firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si € seus sucessores.

21.3.  Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo somente serdo validas se realizadas por
escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo, exceto pelo
previsto na Clausula 15.5.3 acima.

21.4.  Invalidade: Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

21.5.  Interpretagdo Conjunta. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagdo

integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragdo, além
deste Termo, dos demais documentos da operagdo, razao por que nenhum dos documentos da operagao
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

21.6.  Responsabilidade do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar
nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Emissora

ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboracdo de tais documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislag@o aplicavel.
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21.6.1. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de defini¢do pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instru¢des que
lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagio
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 583/16, e dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

CLAUSULA VINTE E DOIS - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o tnico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Termo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Legislacdo Aplicavel: Este Termo ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacdo em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou

cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sédo Paulo, 28 de junho de 2019.

(as assinaturas seguem nas proximas paginas)
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(Pégina de assinatura do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 212° Série da 1° Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre
a RB Capital Companhia de Securitizagdo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda.)

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

£ [Wf:ﬁq 4\[}\/ AANCATV '\_
Nome:

Cargo: Cargo:

Ao
g
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(Pagina de assinatura do “ZTermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 212° Série da 1° Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitiza¢do”, celebrado entre
a RB Capital Companhia de Securitizagdo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

J\MJLJ@

Nome: p P WF. Cl
. e 115 Pdulo F.AF.de Cliveirs
Cargo: CPF: 0BC.6£3.727-02
Testemunhas:

Nome: Nome:  Jair J, d{;ss Campos Filho
CPE: CPF: CPF: 364.317.998-79

Francisco Matos p. Junior
CPF: 081.698.663-08
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fu;" bradesco bbi

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigdio integrante do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios, com estabelecimento na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 10°
andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
06.271.464/0103-43. inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME™) sob n° 06.271.464/0001-19, neste ato representado na forma do
seu Estatuto Social (“Coordenador Lider™), na qualidade de instituigdo intermediaria lider
da distribuigfio piblica dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 212* série da 1*
Emissdo (“CRI™) da RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n” 4440, 11° andar. parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (“*CVM™) sob o
n® 18.406 (respectivamente, “Emissora” e “Emissdo™), nos termos do artigo 36 da
Instrugio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM
400”) e, no que aplicavel, com a Instrugdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Oferta”), vem, pela presente, DECLARAR que:

a) que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissaio, para assegurar que (a) as
informagdes fornecidas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, correlas e
suficientes permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribui¢do no dmbito da Oferta. inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagiio do registro da Emissora que integram o
prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) e integrario o
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo™) sdo ou serdo

suficientes, conforme o caso, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

b) O Termo de Securitizagdo, o Prospecto Preliminar contém ¢ o Prospecto
Definitivo conterd, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos Investidores, a respeito do CRI a ser ofertado, da Emissora e suas
atividades, situacdo ccondmico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e

c) O Termo de Securitizagdio, o Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto

Definitivo sera, elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
sd@o se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo CVM 414,
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t‘.:’brads;'sco bbi

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailiscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragéio terfio o significado previsto no “Termo de Securitizagio de Créditos
Imobilidrios da 212 Série da 19 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagio™.

S&o Paulo, 29 de maio de 2019.

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Por: Por:
Cargo: Henrique L. Pinto Lima Cargo:
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[T

DECLARACAO DA EMISSORA

RB CariTAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade
de S#@o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4440, 11°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.773.542/0001-22,
inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) sob o n° 18.406, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Emissora, no 4mbito da
Oferta Publica de Distribuigdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
212% série da 1* Emissdio (“Oferta”), DECLARA, nos termos do artigo 56 da Instruciio
CVM n° 400. de 29 de dezembro de 2003. conforme alterada, que: (i) é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasio
do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta; (ii) o Prospecto Preliminar contém

e o Prospecto Definitivo conterd todas as informagdes necessérias relevantes ao
conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da Emissora, suas atividades, situagdo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes &s suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes no dmbito da Oferta; (iii) verificou a legalidade € a auséncia de
vicios na presente Oferta; ¢ (iv) o Prospecto Preliminar foi € o Prospecto Definitivo sera
elaborado de acordo com as normas pertinentes incluindo, mas nfio se limitando, a
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e a Instrugfio
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nfio sejam definidas nesta
Declaragéo terdo o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 212° Série da 1 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo”.

S&o Paulo, 28 de junho de 2019.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ww’\f 3@\//)1/1/\( Lana

Por: Por:
Fiavia Palacios

Cargo: Mendonca Bailune Cargo:
RG 60.917.105-7 (SSP/SF
CPF 052.718.22
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RB CAPITAL

|C

DECLARACAO DA EMISSORA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade
de S#o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11°
andar, parte, [taim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.773.542/0001-22, com
seu Estatuto Social registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NIRE
n°35.3.0015764-8, e inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) sob o
n° 18.406, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, no 4mbito da oferta
publica de distribui¢do dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2122 série da 1°
Emiss#o, cujo pedido de registro foi submetido & analise da CVM, serve-se da presente
para, nos termos do item 11 do Anexo II da Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, declarar que seu registro de companhia aberta perante a
CVM, concedido sob o n° 18.406, em 02 de agosto de 1999, encontra-se atualizado.

Sendo o que cumpria para o momento, renova os votos de estima e consideragio e
subscreve-se.

Séo Paulo, 28 de junho de 2019.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

4

SN~
Por: /
Cargo:

Carolina Spindola de
Abreu Avancini
3G: 43.925.522-8 SSP/SF
CPF: 355,688.948-00
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DECLARAGCAO DA EMISSORA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.773.542/0001-22, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora™), para fins de atendimento ao previsto
pelo item 4 do Anexo III da Instru¢do da Comiss3o de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de Emissora dos certificados de
recebiveis imobilidrios da 212° série da 1° emissfio da RB Capital Companhia de Securitizagio
(“Emiss&o”), declara, para todos os fins e efeitos, que foram instituidos, nos termos da Lei n.°
9.514, de 20 de novembro de 1997 e da Lei n.° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, o regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2019.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

'fg\ AOVNCA A, p:
Por: Por:
Cargo: Carolina Spindola de Cargo:
Abreu Avancin}
3G: 43.926.522-8 SSPISF
CPF: 355.688.948-09
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO
NOS TERMOS DA CLAUSULA 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N°
414/04

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢iio financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiduciario™), na qualidade de agente fiduciario dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da212® Série da 1° emissdo (“CRI” e “Emisso”,
respectivamente), da RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
companhia aberta, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Amauri, n° 255, 5° andar, CEP01448-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 02.773.542/0001-22
(“Emissora™), distribuidos publicamente pelo BANCO BRADESCO BBI S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de wvalores mobilidrios, com
estabelecimento na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.064, 10° andar, Cidade de S&o Paulo,
Estado de S#o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 06.271.464/0103-43, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 06.271.464/0001-19 (“Coordenador Lider”), DECLARA, nos termos
da Instrugio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM*) n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, € da Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia de
vicios da operagdo que contemplou a Emisséo e a Oferta, além de ter agido com diligéneia
para verificar a veracidade, a consisténcia, a corregfio ¢ a suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Prospecto da Oferta dos CRI e no Termo de Securitizagéo
de Créditos Imobiliarios da 212* Série da 1* Emiss@o de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Emissora.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
N e
Nome: CARLOS ALBERTO BACHA
Cargo: CPF 606 744 587 53
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DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Instituicio Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”), na qualidade de
instituigio custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Tmobilidrios Sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrada
em 28 de junho de 2019, entre a RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade de So Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, CEP01448-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 02.773.542/0001-
22 (“Securitizadora™), e a Instituigéio Custodiante, por meio da qual a CCI foi emitida pela
Securitizadora para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios (“Escritura de
Emisséio de CCI”), DECLARA, para os fins do pardgrafo tnico do artigo 23 da Lei n°
10.931/04, que lhe foi entregue para custédia uma via da Escritura de Emisséo de CCle
que, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, a CCI se encontra devidamente
vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 212° Série da 1* Emisséo (“CRI”
¢ “Emisséo”, respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pela
CCI por meio do Termo de Securitizago e tendo sido instituido, conforme disposto no
Termo de Securitizagio, o regime fiduciario pela Securitizadora, no Termo de
Securitizagfo, sobre a CCI e os Créditos Imobilidrios que elas representam, nos termos
da Lei n° 9.514/97. Regime fiducidrio este ora registrado nesta Instituigdo Custodiante,
que declara, ainda, que a Escritura de Emiss&o de CCI, por meio da qual a CCI foi emitida,
encontra-se custodiada nesta Instituigdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei
n°® 10.931/04, e o Termo de Securitizagdo, registrado, na forma do parégrafo tnico do
artigo 23 da Lei n° 10.931/04.

S#o Paulo, 28 de junho de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Thodl ~ 'l
Nome: / e
Cargo: Marcus Venicius B. da Rocha CARLOS ALBERTO BACHA
CPF: 967.101.807-00 CPF 606 744 587 53
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& Simplific Pavarini

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

0 Agente Fiduciério a seguir identificado:

Razdo Social: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, CEP
04534-002

Cidade / Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ n%: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seus diretores estatutdrios: Marcus Venicius
Bellinello da Rocha e Carlos Alberto Bacha

Ntimero do Documento de Identidade: 045.383.389-0 e CREA-R] 1982101266
CPF n% 961.101.807-00 e 606.744.587-53

da oferta puiblica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Ntmero da Emissdo: 12 (primeira)

Niumero da Série: 2122

Emissor: RB Capital Companhia de Securitizagdo

Quantidade: 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) CRI
Espécie: Sem Garantia

Classe: N/A

Forma: Nominativas e Escriturais

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n2 583/2016, a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a
B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida

situacgdo.

io de Janeiro, 28 de junho de 2019

7o —
Simplific Pa)'érini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
e i CARLOS ALBERTO
Marcus Vericius B. da Rocha CPF 606 724 SS%AscaHA

CPF: 861.101.807-00

340



ANEXO VI - DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO
MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE ATUA COMO AGENTE FIDUCIARIO

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o
n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario™),
na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 211* Série da 1*
emissdo ( “Emiss#o”, respectivamente), da RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por ages com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22  (“Emissora”),  distribuidos  publicamente —pela RB  CAPITAL
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituig&o financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 89.960.090/0001-76, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP
04.538-132, DECLARA, nos termos da Instrugio da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugfio da CVM n° 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que atua como agente fiduciério das seguintes
operagdes feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora:

Natureza dos servigos: Agente Fiducidrio
Denominag#o da companhia ofertante: RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emissgo: 1
Numero da Série: 25
Valor da emissdo: 110.100.000,00
Quantidade de valores mobilidrios

emitidos: 367
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria
Garantia envolvidas: Sem Garantias
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Data de emisséo:

20/10/2009

Data de vencimento:

18/10/2019

Taxa de Juros:

IPCA +6,85% aa

Inadimplemento

Néao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiducidrio

Denominag¢io da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emissgo: 1
Numero da Série: 73
Valor da emisso: 350.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios
emitidos:

1.166, na Data de Emiss&o e
455,906, ap6s o desdobramento de 1:391 em 16/02/2017

Forma:

Escritural

Espécie:

Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emisséo:

15/08/2011

Data de vencimento:

17/02/2023

Taxa de Juros:

IPCA + 6,84% aa

Inadimplemento

Nio houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciério

Denominag8o da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emisséo: 1
Numero da Série: 99

Valor da emisséo:

512.100.000,00

Quantidade de valores mobilidrios
emitidos:

785, na Data de Emisséo ¢ 252.770, apds
desdobramento ocorrido em 31/10/2017
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Forma:

Escritural

Espécie:

Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissdo: 25/05/2012
Data de vencimento: 19/02/2025
Taxa de Juros: IPCA +4,0933% a.a
Inadimplemento Néo houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiducidrio

Denominag8o da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emisséo: 1
Numero da Série: 100

Valor da emissio:

512.100.000,00

Quantidade de valores mobilidrios
emitidos:

922, na Data de Emiss#o e 358.658, ap6s
desdobramento ocorrido em 31/10/2017

Forma:

Escritural

Espécie:

Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emisséo: 28/05/2012
Data de vencimento: 18/02/2032
Taxa de Juros: IPCA +4,9781% a.a
Inadimplemento Nio houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Dencminagio da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

Numero da emiss&o:

1
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Numero da Série:

138

Valor da emissdo:

225.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios 100.00
emitidos: 0
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emiss#o:

23/05/2016

Data de vencimento:

27/05/2031

Taxa de Juros:

Inadimplemento

DI+ 1,75% a.a.

Nio houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominag#o da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Valores mobili4rios emitidos: CRI
Numero da emiss&o: 1
Numero da Série: 140

Valor da emisséo:

225.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios

emitidos: 50.000
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissio:

23/05/2016

Data de vencimento:

26/05/2021

Taxa de Juros:

Inadimplemento

DI+0,65% a.a

Naio houve
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Natureza dos servigos:

Agente Fiducidrio

Denominagdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Valores mobiliarios emitidos: CRI
Numero da emisséo: 1
Numero da Série: 211
Valor da emisséo: 100.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios

emitidos: 100.000
Forma: Escritural
Espécie: Quirograféria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emisséo: 05/04/2019
Data de vencimento: 09/04/2024
Taxa de Juros: 100%DI a.a
Inadimplemento Nao houve

S#o Paulo, 28 de junho de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
/\/\//—\__,—'
Nome:
CARLOS ALBERTO BACHA
Cargo: CPF 606 744 587 53
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ANEXO VII - TRIBUTACAO

Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributa¢do especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagoes com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicagdo de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até
180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o
respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate. Nao obstante, hd regras especificas
aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica,
inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizag@o, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos e
valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipag¢do do imposto de renda devido, gerando o
direito a dedugéo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragéo.
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9%. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% e 4%, respectivamente. Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢cdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retengdo do IRRF. Nao obstante a isen¢do de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo
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tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ¢ a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de
acordo com a Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos
estdo isentas de Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribui¢do ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os
rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo
de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei n.° 11.033/04. De acordo com a posi¢do da Receita
Federal, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, tal iseng@o abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienag@o ou
cessdo dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n.° 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da
Lein.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.
Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos
a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente
bursatil, como a B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo, sdo isentos de tributacdo. Em relagdo aos investimentos
oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer
situac@o ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacées Financeiras (“IOF”)

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na Resolugdo CMN n° 4.373,
inclusive por meio de operagdes simultineas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas
apos esta eventual alteragdo. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos")
As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
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majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual aumento.
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S&P Global
Ratings

OPERAGOES ESTRUTURADAS

Analise Detalhada

RB Capital Companhia de Securitizagao
2122 série da 12 emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (Risco
Cyrela)

13 de junho de 2019

Este relatério ndo constitui uma recomendagao para comprar, manter ou vender instrumentos. As informagoes
subsequentes poderao resultar em um rating diferente do preliminar.

Ratings em junho de 2019

Instrumento Rating® Montante Inicial() Juros - Vencimento
Remuneratoérios Legal
Py P - -
2122 série da 12 emisséo de brA/.\A. (sf)* RS 550 milhdes 100% da Taxa DI Clncg arjos apos
CRIs Preliminar’ a emissao

1) O rating esta sujeito a mudangas a qualquer momento. O rating define a capacidade do emissor de efetuar pagamentos do principal  juros referentes & emissao.
(ii) O montante pode sofrer variagdes até o fechamento da emiss&o,

*O rating ¢ preliminar, uma vez que a o final, com seus ainda n@o esta disponivel. A atribuigéo do rating final depende de a S&P Global
Ratings receber uma opiniao legal e a documentagéo final da transagao. Quaisquer informagdes subsequentes poderéo resultar na atribuigao de um rating final diferente do
preliminar.

Resumo da Operagao

Data Estimada da Emiss&o Julho de 2019

122 emissao de debéntures da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e

Ativo Subjacente Participagdes

Participantes

Devedor dos Ativos

Subjacentes Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes (Cyrela)

Emissor RB Capital Companhia de Securitizagdo

Administrador e Custodiante Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Estruturador e Gestor Banco Bradesco BBI S.A.

Provedor de Conta Bancéria Itad Unibanco S.A.
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Resumo da Transagao

A 2122 série da 1? emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da RB Capital Companhia de Securitizagdo (RB Capital)
sera lastreada por uma debénture a ser emitida pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (Cyrela). O montante
total da emisséo sera de R$ 550 milhdes, o qual podera ser elevado em até 20% por meio de lote adicional. Os juros remuneratérios
da 2122 série equivalerdo a até 100% da Taxa DI. O pagamento dos juros dos CRIs sera semestral e o do principal sera feito em
quatro parcelas, conforme datas previstas nos documentos da operagéo.

Fundamentos

O rating preliminar ‘brAAA (sf)’ atribuido a 2122 série da 12 emissdo de CRIs da RB Capital € amparado por nossa analise dos
seguintes fatores:

Qualidade de Crédito das Debéntures: Para a analise de titulos empacotados, que s&o lastreados por um ativo ja existente, como a
debénture, nossa opinido de crédito baseia-se no ativo subjacente, o qual conta com a Cyrela como fonte pagadora dos fluxos de
caixa. Consideramos também se a transacdo de empacotamento é elegivel ao repasse estrutural do rating da fonte dos fluxos de
caixa, com base tanto nos fatores de riscos associados aos instrumentos financeiros (default no pagamento, pré-pagamento,
diferimento de pagamentos e retencéo de impostos), quanto nos riscos estruturais (juros de passivo e ativo e termos de pagamentos,
despesas, opgao do investidor e risco de mercado e de liquidagdo do empacotamento). Entendemos que a estrutura da operagédo
mitiga os riscos citados acima. Dessa forma, o rating preliminar da 2122 série da 12 emiss&@o de CRIs da RB Capital reflete nossa
opinido de crédito sobre o ativo subjacente e, em Ultima instancia, o risco de crédito da Cyrela, cujo rating atual € ‘borAAA’ em nossa
Escala Nacional Brasil, com perspectiva estavel.

Estrutura de Pagamento e Mecanismos de Fluxo de Caixa: Na analise da estrutura de pagamentos, avaliamos o risco de
insuficiéncia de recursos para o pagamento de juros e principal dos certificados, bem como para o pagamento de despesas, incluindo
as extraordinarias, referentes a operagdo. Esse risco foi mitigado porque a Cyrela é obrigada a arcar com todos os pagamentos de
eventuais despesas da transagdo e também com o pagamento de eventuais impostos que possam incidir sobre a debénture. Além
disso, a transacéo nédo esta exposta ao risco de descasamento de taxas de juros e ao de carregamento negativo, uma vez que as
taxas de juros e o cronograma de amortizagéo da debénture e dos CRIs se casam.

Risco Operacional: De acordo com nosso critério de riscos operacionais, consideramos que a operagdo nao conta com um
participante-chave de desempenho cujo papel pode afetar o desempenho da carteira e, por isso, consideramos que todos os
participantes possuem fungdes administrativas. Dessa forma, a avaliagdo de severidade, portabilidade e ruptura dos participantes nao
se aplica.

Risco de Contraparte: Acreditamos que a Cyrela, como Unica devedora da debénture que lastreia a operacgdo, atuara ativamente de
forma a mitigar os riscos no caso de deterioragdo da qualidade de crédito de alguma contraparte.

Risco Legal: A constituigdo do patrimonio separado estabelece que apenas os detentores dos CRIs em questdo podem ter acesso
aos recursos que constituem os ativos da operagao, limitando o acesso ao patriménio da emissora, tanto por parte dos detentores dos
CRIs quanto de outros participantes da transacéo. Ainda, a estrutura da emissdo dos CRIs e a do emissor atendem tanto aos critérios
da S&P Global Ratings relativos ao isolamento da insolvéncia dos participantes, incluindo a faléncia de uma Sociedade de Propdsito
Especifico (SPE - special-purpose entity) de multiplo uso, quanto a transferéncia dos ativos ao patriménio separado.

Estabilidade do Rating: O rating preliminar atribuido a 2122 série da 12 emissao de CRIs da RB Capital depende da qualidade de

crédito da Cyrela, como devedora da debénture que lastreia a operagédo. Dessa forma, entendemos que o rating dos CRIs podera ser
revisado caso mudemos nossa opinido de crédito sobre a debénture ou nossa viséo sobre a qualidade de crédito da Cyrela.

Qualidade de Crédito dos Ativos Securitizados

Para a analise de crédito da 2122 série da 12 emiss&@o de CRIs a serem emitidos pela RB Capital, aplicamos nossa metodologia global
para atribuicaéo de ratings a titulos empacotados. Um titulo empacotado é aquele lastreado por outro ja existente, de forma que o rating
da transacéo podera ser igual aguele atribuido a fonte pagadora dos fluxos de caixa do titulo subjacente.
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O ativo subjacente dos CRIs sera uma debénture emitida e devida pela Cyrela. A debénture sera emitida ao par, ou seja, sem
aplicagéo de qualquer taxa de desconto e tera sua taxa de juros atrelada a Taxa DI. Por isso, analisamos o repasse estrutural provido
pelo rating na Escala Nacional Brasil da Cyrela (brAAA/Estavel/--).

Risco Associados ao Titulo Subjacente

Na analise dos riscos associados ao titulo subjacente, avaliamos o risco de default no pagamento dos CRIs como resultado de um
evento relativo aos titulos subjacentes, conforme abaixo:

e Default no Pagamento: O rating preliminar da 2122 série da 12 emiss&@o de CRIs da RB Capital reflete nossa opinido de
crédito sobre o ativo subjacente, o qual, por sua vez, reflete a qualidade de crédito da fonte pagadora das debéntures, nesse
caso a Cyrela.

e Pré-Pagamento: A transacdo permite o pré-pagamento do titulo que lastreia a operagédo pela devedora em situacées
especificas descritas nos documentos da operagéo. Nesse caso, os valores recebidos pela emissora deverao ser transferidos
aos detentores dos CRIs em até 2 (dois) dias uteis ap6s o pagamento da debénture.

Entendemos que a estrutura dos CRIs mitiga o risco de carregamento negativo, isto é, o risco da escassez de caixa
proveniente do evento de pré-pagamento e, como consequéncia, um descasamento entre a rentabilidade do ativo e a do
passivo das emissdes.

o Diferimento de Pagamentos: A debénture a ser emitida ndo permitira o diferimento dos pagamentos de juros ou principal
pela Cyrela. Além disso, o ndo cumprimento por parte da Cyrela de qualquer obrigagao financeira relacionada ao ativo, que
ndo seja remediada em até 1 (um) dia Gtil a contar de seu inadimplemento, constituiria um evento de vencimento automatico.
Logo, entendemos que os CRIs ndo estejam expostos ao risco de diferimento do ativo-lastro.

e Retengao de Impostos: A transagéo néo esta sujeita a retencdes de impostos relacionados aos ativos subjacentes. Ainda
assim, a documentacéo da transagéo estabelece que, caso haja a incidéncia de outros impostos devido a mudancas na
legislagdo atual, estes deverdo ser integralmente pagos pela Cyrela. Assim, entendemos que a tempestividade e a suficiéncia
dos fluxos de caixa da transagéo nao serdo afetadas pela incidéncia de impostos sobre os titulos subjacentes.

Riscos Estruturais

e Juros de Passivo e Ativo e Termos de Pagamentos: A taxa de juros da debénture equivalera a taxa de juros estabelecida
para os CRIs, e o pagamento da amortizacéo e dos juros dos CRIs ocorrera 2 (dois) dias Uteis apds o pagamento efetuado
pela devedora. Portanto, entendemos que o risco de descasamento de taxa de juros € devidamente mitigado.

o Despesas: O pagamento de todas as despesas recorrentes ou extraordinarias dos CRIs sera realizado pela Cyrela. Com
base nisso, entendemos que o pagamento dos juros e da amortizagéo dos CRIs ndo devera ser afetado por despesas

recorrentes ou eventuais despesas extraordinarias.

o Eventos de Risco de Mercado: A transagéo nao esta exposta aos eventos de risco de mercado, dado que o ativo-lastro ndo
precisa ser liquidado no mercado secundario para o pagamento dos CRIs.

e Opcao do Investidor: Algumas transacdes de empacotamento incluem a possibilidade de o investidor trocar sua participagéo
na transagéo por uma correspondente a dos ativos subjacentes. Essa possibilidade nédo se aplica a andlise da 2122 série da
12 emissdo de CRIs da RB Capital.

WWW.STANDARDANDPOORS.COM.AR

353



Estrutura de Pagamento e Mecanismos de Fluxo de Caixa
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Fluxo dos Recursos

A Cyrela emitira uma debénture em favor da RB Capital, em um valor total de até R$ 660 milhdes;

A RB Capital emitira a 2122 série de sua 12 emissdo de CRIs, lastreada pela debénture, e os investidores comprarao os CRIs;
Com os recursos advindos da venda dos CRIs, a RB Capital pagara a Cyrela o prego de integralizacdo da debénture;

O pagamento de juros e principal da debénture sera feito pela Cyrela diretamente na conta centralizadora do Patriménio
Separado;

5. Com os recursos obtidos por meio do pagamento do principal e dos juros da debénture, a Cyrela pagara os juros e o principal
aos detentores dos CRIs de acordo com as datas previstas no termo de securitizag&o.

HLb =

Ordem de Alocagado dos Recursos
O caixa disponivel para atender as exigibilidades dos CRIs sera alocado de acordo com a seguinte ordem de prioridade:
e Pagamento de despesas, encargos gerais e recomposi¢do do fundo de despesas dos CRIs;

e Pagamento de juros dos CRIs;
e Pagamento de amortizag&do do principal dos CRls.
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Eventos de Liquidagao do Patriménio Separado

Na ocorréncia de evento de liquidacédo do patrimdnio separado, o agente fiduciario devera convocar uma assembleia geral para
determinar sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do patriménio separado. A decisé@o acerca da forma de administragéo ou
eventual liquidagao do patriménio separado sera feita mediante maioria absoluta dos votos dos titulares dos CRIs em circulagédo. Os
principais eventos de liquidacéo do patriménio separado sdo os seguintes:

e Insolvéncia ou declaragéo de autofaléncia pela emissora;

e Nao observancia pela emissora dos deveres e das obrigagdes previstos nos documentos da operagéo, desde que,
comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faga nos prazos previstos;

¢ Inadimplemento ou mora, pela emissora, de qualquer uma das obrigagdes n&o pecuniarias previstas no termo de
securitizagédo, desde que tal inadimplemento perdure além do periodo estabelecido na documentagéo, contados da
notificagéo realizada pelo agente fiduciario a emissora.

Riscos de Contraparte

Conta Bancaria

De acordo com nossa “Metodologia e Premissas da Estrutura de Riscos da Contraparte”, publicada em 8 de marco de 2019, as
emissdes em que (i) o risco de contraparte é gerenciado pelo emissor corporativo (ex. o emissor do ativo subjacente), e (ii) o rating da
emiss&o ndo é maior que o rating do emissor dos ativos subjacentes, estéo fora do escopo do critério. Dessa forma, o rating dos CRIs
ndo depende do rating do provedor da conta bancaria da transagao, ou seja, do rating do Itai Unibanco S.A. (BB-/Estavel/B e
brAAA/Estavel/brA-1+). Assim sendo, o rating da emissao reflete a qualidade de crédito da Cyrela, unica devedora dos ativos
subjacentes da operagéo, e que acreditamos atuara ativamente de forma a mitigar os riscos associados a deterioragdo da qualidade
de crédito de alguma contraparte.

Riscos Operacionais e Administrativos

A estrutura de analise de riscos operacionais tem como foco os principais participantes da transagéo (KTPs - key transaction parties).
O primeiro passo da analise seria distinguir um KTP que desempenha um papel que pode afetar o desempenho da operagéo (‘KTPs
de desempenho”) em relagdo a um KTP que cumpre um papel que, embora fundamental, seja de natureza predominantemente
administrativa (“KTPs administrativos”). Acreditamos que os KTPs administrativos representam menor risco de evento de default e,
assim, esses KTPs néo limitam o potencial rating maximo de uma operacéo, ndo sendo necessaria uma avaliagdo da probabilidade de
ruptura em seus servigos.

Com base nas fungdes de cada participante, entendemos que a emissora e o agente fiduciario possuem um papel de natureza
administrativa, que representa menor risco de impacto no desempenho da transacédo. Assim, ndo avaliamos os riscos de severidade,
de portabilidade e de ruptura dos servigos desses participantes.

Como o rating preliminar da 2122 série da 12 emissao de CRIs depende da opinido de crédito da debénture, a qual possui a Cyrela
como Unica devedora, o critério estabelece que a avaliagdo dos riscos de severidade, portabilidade e de ruptura também n&o se aplica
a participantes os quais a transagéo possui exposicao financeira, uma vez que tal risco € abordado pelo critério de riscos de
contraparte.

Riscos Legais e Regulatérios

Na forma dos artigos 9° e 10° da Lei 9.514/97, a RB Capital instituira, em carater irrevogavel e irretratavel, regime fiduciario sobre os
créditos vinculados aos CRIs, com a consequente constituigdo do patriménio separado. O regime fiduciario se estendera a conta
centralizadora e a quaisquer outros recursos recebidos pela RB Capital por conta do pagamento dos créditos relacionados a emisséo.
Assim, a instituicdo do patriménio separado estabelece que apenas os detentores dos CRIs em questdo podem ter acesso aos
recursos que constituem o ativo da operacéo, limitando também o acesso ao patriménio da emissora tanto por parte dos detentores
dos CRIs quanto de outros participantes da transagao.
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O patrimodnio separado e a estrutura da emissédo dos CRIs avaliados atendem aos critérios da S&P Global Ratings com relagdo tanto
ao isolamento da insolvéncia dos participantes, incluindo a faléncia de uma SPE de mdltiplo uso, quanto a transferéncia dos ativos,
conforme os seguintes critérios:

e Restricdes de objetivos de poderes da securitizadora;

e Limitagdes a dividas;

e Diretores independentes;

e Restrigdes quanto a fusdes e reorganizagdes;

e Limitagbes quanto a alteragdes nos documentos da operagao;
e Segregagdo da emissdo em relagéo a outras entidades;

e Propriedade dos ativos.

Antes de atribuirmos um rating final a transacéo, esperamos receber uma opinido juridica de um escritério de advocacia sobre os
aspectos legais relevantes da transagdo e a constituicdo perfeita do veiculo de securitizagao.

A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito da S&P Global Ratings atende emissores, seguradores,
terceiros, intermediarios e investidores no mercado financeiro brasileiro para oferecer tanto ratings de
crédito de divida (que se aplicam a instrumentos especificos de divida) quanto ratings de crédito de
empresas (que se aplicam a um devedor). Os ratings de crédito na Escala Nacional Brasil utilizam os
simbolos de rating globais da S&P Global Ratings com a adi¢&o do prefixo “br” para indicar “Brasil”, e o
foco da escala é o mercado financeiro brasileiro. A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito ndo é
diretamente comparavel a escala global da S&P Global Ratings ou a qualquer outra escala nacional
utilizada pela S&P Global Ratings ou por suas afiliadas, refletindo sua estrutura Unica, desenvolvida
exclusivamente para atender as necessidades do mercado financeiro brasileiro.
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Certos termos utilizados neste relatério, particularmente certos adjetivos usados para expressar nossa
visgo sobre os fatores que séo relevantes para os ratings, tém significados especificos que lhes sdo
atribuidos em nossos Critérios e, por isso, devem ser lidos em conjunto com tais Critérios. Consulte os
Critérios de Rating em www.standardandpoors.com.br para mais informagées. Informagbes detalhadas
estdo disponiveis aos assinantes do RatingsDirect no site www.capitalig.com. Todos os ratings afetados
por esta agdo de rating sdo disponibilizados no site publico da S&P Global Ratings em
www.standardandpoors.com. Utilize a caixa de pesquisa localizada na coluna & esquerda no site.

Critérios e Artigos Relacionados

Critérios
e Metodologia de ratings de crédito nas escalas nacionais e regionais, 25 de junho de 2018
e  Critério Legal: Operagdes Estruturadas: Metodologia de avaliagdo de isolamento de ativos e de sociedades de propdsito
especifico, 29 de margo de 2017
e Estrutura Global de Avaliagédo de Riscos Operacionais em Operagdes Estruturadas, 9 de outubro de 2014
e Metodologia global para atribuigao de ratings a titulos empacotados, 16 de outubro de 2012
e Metodologia de Critério Aplicada a Taxas, Despesas e Indenizagdes, 12 de julho de 2012
e  Critérios de investimento global para investimentos temporarios em contas de transagéo, 31 de maio de 2012
e Metodologia: Critérios de estabilidade de crédito, 3 de maio de 2010
e Entendendo as Definicdes de Ratings da S&P Global Ratings, 3 de junho de 2009

e Rating preliminar ‘brAAA (sf) atribuido a 2122 série da 12 emiss&o de CRIs da RB Capital (Risco Cyrela), 29 de maio de 2019

e Ratings ‘BB-’ e ‘brAAA’ da Cyrela Brazil Realty S.A. reafirmados e retirados do UCO apés atualizacéo de critério, 17 de abril
de 2019

e  Credit Conditions: Dovish Fed Eases Short-Term Risks, But Political Challenges Persists, 28 de margo de 2019

e Perspectiva para as operacdes estruturadas na América Latina em 2019: Emiss6es aumentam no Brasil, mas permanecem
inalteradas no México e na Argentina, 25 de margo de 2019

e Global Structured Finance Scenario And Sensitivity Analysis 2016: The Effects Of Macroeconomic The top Five
Macroeconomic Factors, 16 de dezembro de 2016

e Latin American Structured Finance Scenario And Sensitivity Analysis 2015: The Effects Of Regional Market Variables, 28 de
outubro de 2015
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