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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO, inscrito no CNPJ/ME sob n2 30.629.603/0001-18 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicdo publica de 3.756.574 (trés milhdes, setecentos e cinquenta e seis, quinhentas e setenta e quatro) cotas (“Novas Cotas”), integrantes
da 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), com preco unitario de emissdo de R$106,48 (cento e seis reais e quarenta e oito) por Nova Cota, perfazendo o montante de R$ 399.999.999,52 (trezentos e
noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e cil e dois ) (“ Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude da emissdo das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, corr a 713.748 e treze mil, setecentas e quarenta e oito)
Novas Cotas, perfazendo o montante minimo de RS 75.999.887,04 (setenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e sete reais e quatro centavos) ("Montante Minimo da Oferta"). Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderéo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. A Oferta Publica sera realizada no Brasil, com a intermediacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 252 a 302 andares,
CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), na Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 80.000.021,20 (oitenta milhes e vinte e um reais e vinte centavos), corr a até 751.351 (setecentos e cinquenta e um, trezentas e cinquenta e uma) Novas Cotas, nas
icBes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou do Gestor (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Ir i da Oferta, da pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INICIO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

A Oferta contara com a participacdo de determinadas institui¢des intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta mediante carta convite e celebragdo de
termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo (conforme definido abaixo), exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Novas Cotas no exterior. As Participantes Especiais estdo sujeitas as mesmas obrigacdes e
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢es da legislagdo e regulamentagdo em vigor. A XP Investimentos sera a institui¢do intermedidria lider responsavel pela Oferta Pdblica.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A constitui¢do do Fundo foi ap por meio do “/ Particular de Constituicio do Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Logistico”, celebrado pelo Administrador em 30 de maio de 2018, o qual foi registrado junto ao 12 Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1907754, em 30 de maio de 2018 (“Instrumento de Constituigdo do Fundo”). O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado pelo Administrador por meio de atos particulares celebrados em 28 de junho
de 2018, 30 de julho de 2018 e 07 de agosto de 2018, os quais foram registrados junto ao 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob os n2s 1908849, em 29 de junho de 2018, 1910130, em 30 de julho de 2018,
1910457, em 08 de agosto de 2018, sendo esta Ultima a versdo do [ em vigor (“I ). O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$10.648,00,00 (dez mil, seiscentos e
quarenta e oito reais) por Investidor ("Investimento Minimo"), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas se¢des “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de
Colocagdo da Oferta N3o Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo,
nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas. Ndo havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante Minimo da Oferta e o Investimento Minimo, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas,
ou a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributérios para referido Cotista pessoa fisica.

Nos termos do Artigo 17 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a recomendagdo do Gestor, o Administrador estd autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo
do Regulamento, assegurado aos cotistas o Direito de Preferéncia, observado: (i) o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais); e (ii) que as Novas Cotas ndo poderdo ser integralizadas em bens e direitos.
De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) dos atuais Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas, o Prego por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador por meio do ato particular
celebrado em 25 de junho de 2019, o qual foi registrado junto ao 12 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n2 1923572 em 25 de junho de 2019.

O Fundo foi registrado na CVM em 05 de julho de 2018, sob o cddigo 0318026.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/027, em 26 de julho de 2019. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragéo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 22 de fevereiro de 2019 (“Cédigo ANBIMA”).

A carteira do Fundo é gerida pela VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., empresa com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 272 andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 11.274.775/0001-71,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 11.112, de 18 de junho de 2010 (“Gestor”).

0 PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 26 DE JUNHO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.
A PRESENTE OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO ANBIMA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLU{DO
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPON{VEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS
ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INiCIO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APGS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGCAO
DAS NOVAS COTAS.

AS NOTAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

0O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR
ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LIDER

{e, Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

?
éBTG Pactual

A data deste Prospecto Definitivo é 31 de julho de 2019
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular
ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador ou Escriturador

ANBIMA

Anuincio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Alvo

Ativos Alvo da Oferta

Ativos Financeiros

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n@ 8.695, de
20 de margo de 2006, e prestar os servicos de escrituragdo das
Cotas, estando devidamente habilitado para tanto junto a CVM.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrugao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas pdginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrugdao CVM 400.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Significa (i) os Imoveis Alvo; (ii) agdes ou cotas de sociedades
de propdsito especifico, que invistam, no minimo, 2/3 (dois
tergos) do seu patrimémio liquido em Imdveis Alvo; (iii) cotas
de FIl, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liquido em Imdveis Alvo, de forma direta ou de
forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Imdveis
Alvo; e (iv) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes,
que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo,
2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Imédveis Alvo.

Observada a Ordem de Aquisi¢do, sdo os ativos: (i) Galpdo 5, (ii)
Galpdo Metropolitana Sdo Paulo e (iii) Complexo Logistico Sul.

Significa as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo ou nos
Outros Ativos e serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, e (ii) derivativo,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.



Ato do Administrador

Auditor Independente

BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administragao

B3

Boletim de Subscrigao

Capital Maximo Autorizado

Carta Convite

CMN
CNPJ/ME
Cadigo Civil

Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Comunicado de Resultado Final de
Alocacao

Ato particular do Administrador, realizado em 25 de junho de 2019,
o qual foi registrado junto ao 12 Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n21923572 em 25 de junho de 2019, por meio do qual a
Emissdo, a Oferta e o Prego por Cota foram deliberados e
aprovados, observado o Direito de Prefereréncia (conforme
definido neste Prospecto) dos atuais Cotistas para a subscrigdo de
Novas Cotas.

KPMG Auditores Independentes, sociedade com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, 105, 62 andar — Torre A, CEP 04711-904, inscrito no CNP)J
sob o n?57.755.217/0001-29.

Banco Central do Brasil.

Significa o valor contabil do patrimonio liquido total do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta pelo Investidor.

Capital maximo autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais).

Carta convite, a ser enviada por meio da B3, destinada a convidar
os Participantes Especiais a aderirem a Oferta.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, informando o montante
de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de



Condigdes Precedentes

Contrato de Distribui¢do

Contrato de Gestdo

Coordenador Lider

Cotas

Cotas da Primeira Emissao

Cotas do Lote Adicional

Alocacdo, de forma a informar se o Montante Inicial da Oferta foi
totalmente atingido, se foi exercida a Opg¢ao de Lote Adicional ou
se a Oferta contard com a distribuigao parcial.

O cumprimento dos deveres e obrigagGes relacionados a
prestacao dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato
de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as
condicOes precedentes, consideradas condigGes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até a data de disponibilizacdo do Anuncio de Inicio
da Oferta.

“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo Publica,
sob Regime de Melhores Esfor¢os, das Cotas do Fundo de
Investimento Imobilidario — VBI Logistico”, celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider,
com a interveniéncia do Gestor, com a finalidade de estabelecer
os termos e condi¢des sob os quais sera realizada a Oferta.

Contrato de prestacdo de servicos de gestdo celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdao de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 252 a 3092 andares, CEP
04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0011-78.

Correspondem a fragGes ideais representativas da participagdo
do Cotista no patrimémio do Fundo (inclundo as Cotas da
Primeira Emissdo e as Novas Cotas).

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 751.351
(setecentos e cinquenta e um, trezentas e cinquenta e uma) de
Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento
da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificicdo nos termos da Emissao e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarao a
ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertas e passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”.



Cotistas

Custodiante

cvM

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia
Data de Liquidagao

Data de Liquidagao do Direito de
Preferéncia

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Encargos do Fundo

Emissao ou 22 Emissao

Empreendimento Extrema

Estudo de Viabilidade

Os titulares de Cotas do Fundo.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo,
n. 2 501, 592 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o numero
30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CVM como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratério niumero 7.204, de
25 de abril de 2003.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
A partir do 06 de agosto de 2019

Data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e financeira das
Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada estd
prevista na Secdo “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.

Data de liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de S3o Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscri¢do das
Noas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Aministrador, até a propor¢do do numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotistas na data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo
para Subscricdo de Novas Cotas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugao CVM 472.

A 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo.

O Empreendimento Extrema esta localizado na Rodovia Ferndo
Dias, km 947, Bairro dos Pires, no Municipio de Extrema, Estado
de Minas Gerais e é composto por uma darea de terreno total de
469.257,10m?, atualmente detido pelo Fundo.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, conforme anexo VIII,
na pagina 295 deste Prospecto.



Fator de Proporgao para
Subscricdo de Novas Cotas

Fll

Formador de Mercado

Fundo

Galpao 5

Galpao Metropolitana Sao Paulo

Galpao Logistico Sul

Gestor

Governo

IGPM/FGV

Imodveis Alvo

Fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,23979339933, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo de fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arrendondamento para baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de
venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicGes da Instrugdo CVM 384 e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem
por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGI'STICO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 30.629.603/0001-18.

Galpdo logistico integralmente detido pela R047, que faz parte do
Empreendimento Extrema, com 23.789m2 de drea bruta locavel e
construgdo com término previsto para final do més de julho de
2019. Atualmente locado para a Ambev S.A., com prazo de
vigéncia até 2029.

Galp3o logistico localizado na regido metropolitana de Sdo Paulo,
Estado de S3do Paulo, com aproximadamente 30 mil metros
quadrado de area construida, atualmente 100% locado para um
Unico inquilino com um contrato de locagdo atipico.

Complexo logistico na regido metropolitana de capital de
determinado estado localizado na regido Sul do Brasil, composto
por diferentes galp&es logisticos que totalizam aproximadamente
100 mil metros quadrados de area construida.

VBl REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., sociedade
empresdria com sede na Rua Funchal, 418, 272 andar,
Vila Olimpia, Cidade de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
11.274.775/0001-71, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 11.112, de
18 de junho de 2018.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundagdo
Getulio Vargas.

Significa imoveis provenientes do segmento logistico ou
industrial.



Instituicdao Financeira Autorizada

Instituigdes Participantes da
Oferta

Instrugdo CVM 384

Instrugao CVM 400

Instrugao CVM 401

Instrugdo CVM 472

Instrugao CVM 494
Instru¢do CVM 505

Instrugao CVM 516

Instrugao CVM 555

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

Investidores ou Publico Alvo da
Oferta

Uma das 8 (oito) instituicGes financeiras com maior valor de
ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo
Ativo Financeiro, conforme aplicavel.

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Participantes Especiais.

Instrugdao CVM 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n?2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Significa a Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.
Significa a Instrugdo n? 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

Instru¢do CVM n?2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacgdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, investidores qualificados nos termos da
regulamentacdo da CVM, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, observado o Investimento
Minimo, inexistindo, valores maximos.

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede
no Brasil, que ndo sejam considerados Investidores Institucionais,
que formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de
Colocacdo, junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Investimento Minimo.

Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.
Ndo obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsdao mais

genérica, no ambito desta Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, clubes de

10



Investimento Minimo

Investimentos Temporarios

IPCA

I0F/Titulos

I0F/Cambio

IR

Lei n® 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lei n2 9.779/99
Lei n2 11.033/04
Lei n2 11.196/05
Lei n® 12.024/09

Montante Inicial da Oferta

investimento, fundos de investimento imobiliario e de entidades
de previdéncia complementar constituidos nos termos do artigo
19 da Instrugao CVM 494,

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serda de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.648,00 (dez mil, seiscentos e quarenta e oito
reais) por Investidor, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses prevista segao “4. Termos e Condi¢Ges da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da
Oferta N3do Institucional”, na pdgina 49 deste Prospecto
Definitivo.

Significa, nos termos do artigo 11, paragrafos 22 e 32 da
Instrucdo CVM 472, a aplicagdo dos recursos recebidos na
integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribui¢do, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, os quais deverdo ser depositados em instituicdo
bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.
Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

O montante inicial da Oferta serd de inicialmente RS
399.999.999,52 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e
cinquenta e dois centavos), correspondente a 3.756.574 (trés
milhGes, setecentos e cinquenta e seis, quinhentas e setenta e
quatro)de Novas Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissdo das
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.
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Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Ordem de Aquisi¢do

O montante minimo da Oferta serd de RS 75.999.887,04 (setenta
e cinco milhGes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e
oitenta e sete reais e quatro centavos), correspondente a 713.748
(setecentos e treze mil, setecentas e quarenta e oito) Novas
Cotas.

Inicialmente, 3.756.574 (trés milhGes, setecentos e cinquenta e
seis, quinhentas e setenta e quatro) Novas Cotas da presente
Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, podendo ser
(i) aumentado em virtude da emissdo das Cotas do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

A presente ofertapublica de distribuicdo de Novas Cotas da 22
(segunda) Emissdo do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a coloca¢do junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Durante o Periodo de Alocacdo, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverao preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intengGes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de
Subscri¢do, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor N&o Institucional deverd indicar, dentre outras
informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
qualidade ou n3do de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscrigdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Caso ndo seja captado o Montante Inicial da Oferta, mas tenha
sido atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos liquidos
captados pelo Fundo com a Oferta serdo destinados a aquisicao
dos ativos na seguinte ordem de aquisi¢do: (i) Galpao 5; (ii) Galpao
Metropolitana SP; (iii) Galpdo Logistico Sul e (iv) outros Ativos
Alvo, conforme Politica de Investimento prevista no Regulamento
do Fundo.
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Outros Ativos

Participantes Especiais

Patrimonio Liquido

Pedido de Subscricao

Periodo de Alocagdo

Periodo de Colocagao

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Significam: (i) letras de crédito imobilidrio de emissdo de Instituicdo
Financeira Autorizada, (ii) letras hipotecdrias de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; (iii) letras imobilidrias garantidas
gue possuam, no momento de sua aquisi¢ao, classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (iv) certificados
de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua
aquisicdo/ subscri¢do: (a) classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria
e laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real
imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da
respectiva aquisicdo/ subscrigido pelo Fundo e (v) projetos
imobilidrios na area logistica, incluindo incorporagao ou expansdo
de terrenos.

S3o as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas, pelo
Coordenador Lider mediante Carta Convite e celebragdo de termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, para auxiliarem na
distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverdao outorgar mandato
a B3 para que esta, em nome das Participantes Especiais da Oferta,
possa celebrar um termo de ades3o ao Contrato de Distribuigao.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas
as exigibilidades.

Pedidos de subscricio formalizados pelos Investidores Nao
Institucionais junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Alocagdo de Pedidos. No respectivo Pedido
de Subscricdo, o Investidor Ndo Institucional devera indicar, entre
outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor,
bem como a sua condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

O periodo compreendido entre os dias 06 de agosto de 2019 e 22
de agosto de 2019 (inclusive), conforme indicado na Se¢do “4.
Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto.

Sem Prejuizo de Periodo de Alocacdo, significa o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anudncio de Inicio e se encerra na
data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O periodo compreendido entre os dias 06 de agosto de 2019 e 19
de agosto de 2019 (inclusive), em que os atuais Cotistas do Fundo
poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na
na Secdo “3. Termos e Condicdes da Oferta — Direito de
Preferéncia”, na pagina 40 deste Prospecto Definitivo.
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Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicdo

Politica de Investimento

Politica de Voto

Prego por Cota

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do
artigo 19, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autébnomos que prestem servigos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituigdes Participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Gestor ou das InstituicGes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelas InstituicGes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicoes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme Plano
de Distribuicao previsto neste Prospecto Definitivo.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo “4. Termos e
Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuicdo”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo IV do Regulamento e na Seg¢do “5. SUMARIO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO - Politica de
Investimento”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisério
e quais as matérias relevantes obrigatdérias para o exercicio
do direito de voto pelo Gestor. A Politica de Voto adotada
pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na
rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
http://www.vbirealestate.com/site/institucional.

O prego de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a
R$106,48 (cento e seis reais e quarenta e oito) e sera fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao
do Anuncio de Encerramento.
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Procedimento de Alocagao de
Ordens

Prospecto Definitivo ou Prospecto
RO47

Regulamento

Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

O procedimento de alocagdo de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, por meio do qual sera feita a verificacgdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢ao dos Investidores
Ndo Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para
a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas
na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdao participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

Este prospecto definitivo da Oferta.
Significa a R047 Extrema 3 Empreendimentos e ParticipagOes S.A.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢des do Fundo, que foi aprovado pelo Instrumento de
Constituigdo do Fundo. O regulamento do Fundo foi
posteriormente alterado pelo Administrador por meio de atos
particulares celebrados em 28 de junho de 2018, em 30 de julho
de 2018 e em 07 de agosto de 2018, os quais foram registrados
junto ao 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
respectivamente sob os n2 1908849, 1910130 e 1910457, por
meio dos quais também foram alterados determinados termos
da Emissdo e da Oferta sendo a ultima alteragdo a versdao do
Regulamento em vigor.

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral
de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer
as fungBes de fiscalizacgdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do artigo 50 do Regulamento.

Significa uma reserva contabil que podera ser constituida para arcar
com as despesas dos Ativos, as quais sdao exemplificativamente e

sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

I. obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Il. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagao,
bem como das esquadrias externas;

Ill. obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade dos
imodveis integrantes do patriménio do Fundo;
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Taxa de Administragao

Taxa de Gestdo

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

IV. indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;

V. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

VI. despesas de decoracgdo e paisagismo;

VII. outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos imdveis e/ou dos demais Ativos (conforme
aplicavel).

O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 5%
(cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A taxa de administracdo paga pelo Fundo ao Administrador, nos
termos do artigo 27 do Regulamento, conforme descrita na Se¢do
“SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI
LOGISTICO — Taxa de Administracdo”, na pagina 67 deste
Prospecto Definitivo.

A taxa de gestdo paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do artigo
27 do Regulamento, conforme descrita na Secdo “SUMARIO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO — Taxa
de Gestdao”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no
ambito da Oferta.
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagées sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengéio a
Segcdo “6. Fatores de Risco” nas pdginas 81 a 102 deste Prospecto Definitivo.

Fundo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestor VBI Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Participantes Especiais Sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores

mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas, pelo
Coordenador Lider mediante Carta Convite e celebragdo de
termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, para auxiliarem na
distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

Autorizagdo A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, o Prego
por Cota, dentre outros, forma deliberados e aprovados no Ato
do Administrador.

Custodiante Banco BTG Pactual S.A.
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Montante Inicial da Oferta RS 399.999.999,52 (trezentos e noventa e nove milhdes,

novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove
reais e cinquenta e dois centavos), considerando a subscrigdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco unitario de
R$106,48 (cento e seis reais e quarenta e oito centavos) por Nova
Cota. O Montante Inicial da Oferta poderd ser (i) aumentado em
funcdo do exercicio da opg¢do de emissdo das Novas Cotas do
Lote Adicionale, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, (ii) diminuido em fungdo da Distribuigdo
Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade de Cotas da Oferta 3.756.574 (trés milhGes, setecentos e cinquenta e seis,
quinhentas e setenta e quatro) Novas Cotas, podendo ser (i)
aumentado em virtude da emissdo das Cotas do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o
montante minimo de RS 75.999.887,04 (setenta e cinco milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e sete
reais e quatro centavos), equivalente a 713.748 (setecentos e
treze mil, setecentas e quarenta e oito) Novas Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400.

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e
a sua liquidagao sera realizada na B3.
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Destinagao dos Recursos

Caracteristicas, vantagens e restrigoes
das Novas Cotas

Preco por Cota

Numero de séries

Regime de distribuigao das Novas
Cotas

Contrato de Estabilizagao de Precos e
Garantias de Liquidez

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo
de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo,
nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento do
Fundo, observado o disposto na Se¢do “4. Termos e Condicdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinagdo de Recursos”,
na pagina 43 deste Prospecto Definitivo. Os recursos também
serdo utilizados no pagamento do comissionamento do
Coordenador Lider e dos demais custos da Oferta.

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Novas Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissédo de certificados.

O Fundo manterd contrato com o Escriturador, que emitird
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Novas
Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario de
bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Novas Cotas
ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do
ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3,
ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

R$106,48 (cento e seis reais e quarenta e oito) por Nova Cota,
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Série Unica.
As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do

Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao.

N3do sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas.
N3o serd firmado contrato de estabilizagdo de prego das Novas
Cotas no ambito da Oferta.
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Investidores da Oferta ou Publico
Alvo da Oferta

Distribuicao parcial

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e
Investidores Institucionais.

Nao obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsao
mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras, clubes de investimento, fundos de
investimento imobilidario e de entidades de previdéncia
complementar constituidos nos termos do artigo 12 da
Instru¢dao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Subscricdo deverdao ser
canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o
Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seus Pedidos de Subscricio, ordens de
investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo
da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i)
da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da
guantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o
Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme
0 caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos
de Subscri¢do e das intengGes de investimento dos Investidores
da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou,
no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de
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Forma de Subscrigdo e Integralizagao

Opcao de Lote Adicional

Direito de Preferéncia

guantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscri¢do ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os
valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Tempordrios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.Para mais informagées
sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a se¢do “Fatores de
Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdo do
Montante da Oferta”, na pagina 101 deste Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de
Colocagdo. Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Se¢do “4. Termos e Condigdes da
Oferta” na pagina 37 deste Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, por meio do
Gestor e do Administrador, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
guantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29,
da Instrugdao CVM 400.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio da Opgao
de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condigBes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total da Opcgdo de Lote Adicional.

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores
de Cotas do Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacGes para com
o Fundo, na proporgdo do numero de Cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para
Subscricdo de Cotas, equivalente a 1,23979339933, nos
termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito
de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.
Para mais informagdes acerca do Direito de Preferéncia ver
secao “3. Termos e Condigcoes da Oferta — Direito de
Preferéncia” na pagina 40 deste Prospecto.
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Plano de Distribuicao

Pedido de Subscrigao

Periodo de Alocagdo

Pessoas Vinculadas

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cbes da
regulamentacdo aplicdvel, realizard a distribuicdo das Novas
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de
acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i)
gue o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposicGes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as
condicbes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais InstituicOes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos termos previstos na Secdao “4. Termos
e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Plano de
Distribuicao” na pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Alocagdo, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverao
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta suas intengdes de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscri¢do, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N3do Institucional devera indicar, dentre
outras informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
qualidade ou n3do de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

O periodo compreendido entre os dias 06 de agosto de 2019 ¢
22 de agosto de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secac
“4. Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo dz
Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso
VI, da Instrucdo da CVM 505: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 29 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes auténomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as InstituicGes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdio ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, ao Gestor ou as
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Procedimento de Alocagdo de Ordens

Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Critério de Colocacao da Oferta Nao
Institucional

InstituicGes  Participantes da  Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas InstituicGes Participantes
da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e
(x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicGes  Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme Plano
de Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo.

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscri¢cdo dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscrigdo e intengGes de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 102 DESTE
PROSPECTO.

100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$10.648,00 (dez mil, seiscentos e quarenta e oito reais) por
Investidor.

Durante o Periodo de Alocagdao de Ordens, o Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas inten¢des de investimento por meio
de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo
considerados de forma cumulativa. O Investidor Ndo
Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Para maiores informagdes, vide Se¢ao “4. Termos e
Condigoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
a 30% (trinta) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
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Oferta Institucional

Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional

Disposigoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, as Novas
Cotas destinadas a Oferta N3do Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscri¢cdo e ndo alocado aos Investidores
N3o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragbes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscrigdo.

Apods o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da
Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores mdximos de
investimento, observados os procedimentos previstos na Se¢ao
“4. Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta Institucional” na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

Caso as intengGes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds
o atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario. Para maiores informagdes sobre o
Critério de Colocacdo da Oferta Institucional, veja a Se¢do “4.
Termos e Condig6es da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério
de Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 49 deste Prospecto
Definitivo.

Durante a colocagao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor
que subscrever a Cota da Emissdo recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a obtengdo de
autorizagdo da B3, n3do sera negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo
de rendimentos pro rata e ser obtida a autoriza¢do da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Com
relagdo ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas
que exerceram o Direito de Preferéncia veja a Se¢do “Direito de
Preferéncia” na pagina 40 deste Prospecto.
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Formador de Mercado

Registro na CVM

CondigGes Precedentes

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda
nado estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagao até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrug¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 102 DESTE
PROSPECTO.

Significa a instituicdo financeira que poderd ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider,
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito
da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e
de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposi¢es da Instrugao CVM n2 384, de 17
de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

O pedido de registro automatico da Oferta foi apresentado a CVM
em 26 de junho de 2019. A Oferta sera registrada na CVM, na
forma e nos termos da Lei n2 6.385/76, da Instrugdo CVM 400, da
Instrugcdao CVM 472 e das demais disposi¢des legais, regulatorias
e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de
todas as condi¢cdes precedentes, consideradas condigdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, descritas
no Contrato de Distribuicdo, até a disponibilizagdo do Anuncio
de Inicio da Oferta.
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Liquidagdo da Oferta

Procedimentos para subscricdo e
integralizacao de Cotas

Para maiores informagoes sobre as Condicoes Precedentes, veja
a Secdo “3. Termos e Condicoes da Oferta — Contrato de
Distribuicdo — CondicOes Precedentes” na pagina 53 deste
Prospecto Definitivo.

A Liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagcdo e que a Instituicdo Participante da
Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.

Com base nas informacgdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacdo das Ordens pela B3 ao Coordenador Lider, este
verificara se: (i) o Montante Minimo Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liguidagdo da Oferta, bem como seu volume final no Montante
inicial da Oferta.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador no 12 (primeiro)
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo
pelo Pregco por Cota, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo
a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e as InstituicGes Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores o0s  recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidacdao da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Aintegralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional, no ato de sua liquidac¢do, pelo Precgo por Cota,
ndo sendo permitida a aquisicio de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso,
observadas na Secdo “4. Termos e Condi¢bes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto, e na Se¢do “4.
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Negociacao

Taxa de ingresso e taxa de saida

Termos e Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critérios de Colocacdao da Oferta Institucional”, na pagina 49
deste Prospecto, respectivamente.

A integralizagdo das Cotas serd realizada na Data de Liquidagdo,
de acordo com o Pregco por Cota, em consonancia com os
procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio
de Encerramento serd divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-
A da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador
Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. No entanto, na hipotese de ndo ter sido
subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde
que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo
parcial, nos termos definidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os critérios para a
distribuicdo parcial, a presente Oferta deverda ser cancelada,
devendo o Administrador fazer a devolucdo dos valores
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final
do Periodo de Alocagdo, esta serd cancelada. Nesta hipdtese, o
Administrador devera, imediatamente, (i) devolver aos
Investidores os valores até entdo por eles integralizados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducado, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuigdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condi¢Ges para todos os Cotistas do Fundo, e (ii)
proceder a liquidagdo do Fundo.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo
Primaria de Ativo - DDA, e para negociagdo, no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual
as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociagdo no mercado secundario até a
integralizacdo das Novas Cotas do Fundo e a divulgac¢ao do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo da autorizagdo da
B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no
ambito da Oferta.
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Alteragao das circunstancias,
revogacao ou modificagdo, suspensao
e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragcdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentac¢do do pedido de registro de distribuigao,
ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicOes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, § 39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificagdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta poderda ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulga¢do do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM
400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente a data de divulgacdo do antncio de
retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirao
que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condigGes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condig¢Bes diversas das constantes da
Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
airregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, o Investidor
poderd revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
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data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceita¢do, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese exclusiva de modificagao da Oferta, as Instituigdes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condi¢Ges. Caso o Investidor ja
tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante
da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificagdo
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Subscrigdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Subscrigdo ou
realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢Ges do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugdao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

30



Inadequacao de investimento

Fatores de Risco

Informagdes adicionais

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagBes das Novas
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter PatrimoOnio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “6. Fatores de Risco”, na pagina 81
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacgdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 81 A 102 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais InstituicGes Participantes da
Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Secdo “4. Termos e
Condigcdes da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 60 deste
Prospecto Definitivo.
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3.

IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Administrador e Escriturador

Website: www.btgpactual.com

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul,
252 a3 302 andares, CEP 04543-010 - Sdo Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: decm@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Coordenador Lider

Gestor VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA.

Rua Funchal, 418, Vila Olimpia

CEP 04551-060 - S3o Paulo - SP

At.: Sérgio Lemos de Magalhaes
Telefone: (11) 2344-2525

E-mail: smagalhaes@vbirealestate.com
Website: http://www.vbirealestate.com

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. 2 501, 52 andar (parte)

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Custodiante

Website: www.btgpactual.com

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapu3, 1.227, 142 andar CEP 04533-014 —S3o Paulo - SP
At.: Roberto Zarour

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com

Website: www.lefosse.com.br

Assessores Legais do
Coordenador Lider
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Assessores Legais do Gestor ~ TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP
Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 62 andar, Vila Olimpia
04533-085 — S3o Paulo - SP
At.: Dr. Bruno Cerqueira
Telefone: (11) 2504-4694 | +55 (11) 3356-1700
E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com
Site: www.tauilchequer.com.br

Auditores Independentes do KPMG Auditores Independentes

Fundo Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - Sdo Paulo/SP - Brasil
Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500
Fax +55 (11) 3940-1501
www.kpmg.com.br

As declaracBes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instru¢gdo CVM n2 400/03
encontram-se nos Anexos VI e VIl deste Prospecto.
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4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condigdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberagdo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Em 30 de maio de 2018, o Administrador aprovou, por ato proprio, a constituicdo do Fundo, conforme o
disposto na Instrugdo CVM 472, nos termos do instrumento registrado junto ao 12 Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1907754, em 30 de
maio de 2018.

O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado pelo Administrador por meio de atos particulares
celebrados em 28 de junho de 2018, 30 de julho de 2018 e 07 de agosto de 2018, por meio dos quais
também foram alterados determinados termos da Emissao e da Oferta, os quais foram registrados junto
ao 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
respectivamente sob os n2s 1908849, em 29 de junho de 2018, 1910130, em 30 de julho de 2018, e
1910457, em 08 de agosto de 2018, sendo esta ultima a versdo do Regulamento em vigor.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, o Prego por Cota, dentre outros, foram
deliberados e aprovados no ato particular do Administrador, realizado em 25 de junho de 2019, o qual foi
registrado junto ao 12 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob 0 n2 1923572 em 25 de junho de 2019, por meio do qual a Emissdo, a Oferta e o Prego por
Cota foram deliberados e aprovados, observado o Direito de Prefereréncia dos atuais Cotistas para a
subscri¢cdo de Novas Cotas.

Montante Minimo da Oferta

Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o montante minimo de RS 75.999.887,04 (setenta
e cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e sete reais e quatro centavos),
equivalente a 713.748 (setecentos e treze mil, setecentas e quarenta e oito) Novas Cotas, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo publica de
3.756.574 (trés milhGes, setecentos e cinquenta e seis, quinhentas e setenta e quatro) de Novas Cotas, ao
preco de R$106,48 (cento e seis reais e quarenta e oito) por Nova Cota, perfazendo o montante total de
RS 399.999.999,52 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e nove reais e cinquenta e dois centavos).

O Montante Inicial da Oferta podera ser (i) aumentado em fungdo do exercicio da opg¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicionale, nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugdao CVM 400, (ii)
diminuido em fungdo da Distribui¢do Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §29, da Instrugdao CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional, ou seja, poderd ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até RS 80.000.021,20 (oitenta milhdes e vinte e um reais e vinte centavos), correspondente
a até 751.351 (setecentos e cinquenta e um, trezentas e cinquenta e uma) Novas Cotas, nas mesmas
condi¢Bes e no mesmo pregco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador ou do Gestor.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.
Distribuigdo parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo
deverao ser canceladas.
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O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como
condigdo de eficicia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da
quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagcdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscrigdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
intencgdes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugao CVM 400, a que haja distribui¢cdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta
ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera o seu
Pedido de Subscricdao ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os
valores ja depositados serdao devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informagdes sobre a distribuicao parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de Risco — Riscos
Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdao do Montante da Oferta”, na pagina 101 deste Prospecto
Definitivo.

Regime de distribui¢do das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelas
Institui¢cOes Participantes da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos da Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na
pagina 39 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Antincio de Inicio, o Direito
de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgdo para Subscrigdo de Novas Cotas, equivalente a 1,23979339933.

A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
109 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro —RJ

Telefone para esclarecer duvidas ou obter mais informacgées: (11) 3383 2715

O horario de atendimento é em dias Uteis, das 9h as 18h.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador,
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o0 92 (nono) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento
Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condi¢des
descritos no Sec¢do “Distribuicdo Parcial”, na pagina 39 deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Novas Cotas. Até
a obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento
e 0 anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde
a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de R$106,48 (cento e seis reais e quarenta e oito) por Nova Cota, foi aprovado
por ato préprio do Administrador, datado de 25 de junho de 2019, e serad fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Aintegralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidagdo, pelo Prego por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual
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tenha apresentado seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, observadas a
Secdo “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocac¢do da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto e a Sec¢do “4. Termos e CondigGes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto,
respectivamente.

Forma de Subscrigdo e Integralizagéo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagdo das Novas Cotas junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Prego por Cota.

Limites de aplicagéo em Cotas de Emisséo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Novas Cotas de Emissio do Fundo é de
R$10.648,00,00 (dez mil, seiscentos e quarenta e oito reais), equivalentes a 100 (cem) Novas Cotas.

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante inicial
da Oferta e o Lote Adicional, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo deixar de ter 50 (cinquenta)
cotistas, ou a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado
Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributdrios para referido Cotista pessoa fisica.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricio das Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento vdlidos exceder o total de Novas Cotas objeto da
Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do
entre as Novas Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi)
nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

O Fundo manterd contrato com o Escriturador, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Novas Cotas serdo admitidas a negocia¢dao no
mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Novas Cotas ndo poderao ser
negociadas no mercado secunddario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacgdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengao de autoriza¢do da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N3do Institucionais e Investidores Institucionais.

N3o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdao mais genérica, no ambito desta Oferta ndo
serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, clubes de
investimento, fundos de investimento imobilidrio e de entidades de previdéncia complementar
constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo

Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢gdes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacgdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicao de ativos compativeis com a politica de
investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento do Fundo, conforme
disposto abaixo.

Nessa data o Gestor possui acordo de exclusividade para a aquisi¢do de 3 (trés) ativos, quais sejam: (i)
Galpdo 5; (ii) Galpdo Metropolitana Sdo Paulo; e (iii) Galpdo Logistico Sul.

O Galp&o 5 possui 23.789 m? de area bruta locavel e a construgdo possui término previsto e obtengdo do
Habite-se para o final do més de Julho de 2019. O Galpdo 5 encontra-se locado por meio de um contrato
de locagdo atipico, na modalidade Built to Suit (BTS), com prazo de vigéncia até o ano de 2029 para a
Ambev S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n?2 07.526.557/0001-00, empresa que atua no setor de
industrializacdo e comercializacdo de bebidas alcodlicas e ndo alcodlicas. O Gestor espera a aquisi¢do
deste ativo com um cap rate entre 8,5% e 9,5% sobre o aluguel atual.

O Galpdo Metropolitana Sdo Paulo, que é um galpao logistico localizado na regido metropolitana de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com aproximadamente 30 mil metros quadrados de area construida,
atualmente 100% locado para um unico inquilino com um contrato de locagdo atipico, sendo que a o
Gestor espera a aquisi¢ao deste ativo com um cap rate entre 9% e 10% sobre o aluguel atual; e

O Galpao Logistico Sul, que é um complexo logistico na regido metropolitana de capital de determinado
estado localizado na regido Sul do Brasil, resultando na propriedade de aproximadamente 100 mil metros
quadrados de area construida locdvel, sendo que o Gestor espera a aquisicdo deste ativo com um cap rate
entre 9,5% a 10,5% sobre o aluguel atual.

No caso de captagdo do montante total da Oferta e caso as condi¢gOes precedentes para a aquisicdo de
cada ativo venham a ser implementadas, o Fundo adquirira os 3 (trés) ativos mencionados acima, sendo
que o restante dos recursos liquidos oriundos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de outros Ativos
AIvc:jque sejam compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento do
Fundo.

Abaixo encontra-se uma tabela considerando a captacdo do montante total da Oferta:

Estimativa de Valor de Aquisi¢cdo do Ativo' (R$)

L. Percentual em L. Percentual em
. Valor Minimo . Valor Méaximo N
Ativo Cap Rate Range ) . Relagdo ao . 5 Relagdo ao
Estimado por Ativo Estimado por Ativo

Montante da Oferta Montante da Oferta
Galpdo 5 8,5% a 9,5% RS  62.000.000,00 16% RS  70.000.000,00 18%
Galpdo Metropolitana Sdo Paulo 9,0% a 10,0% RS  94.000.000,00 24% RS 110.000.000,00 28%
Galpdo Logistico Sul 9,5% e 10,5% RS  40.000.000,00 10% RS  65.000.000,00 16%
Estimativa das Despesas de Emissdo RS 14.105.807,33 4% RS 14.105.807,33 4%
Recursos Para Aquisi¢do de Ativos Futuros RS 189.894.192,19 47% RS 140.894.192,19 35%
Total Captagdo (Montante Minimo) R$ 399.999.999,52 100% R$ 399.999.999,52 100%

Observado o Montante Minimo da Oferta, no caso de captagdo parcial o Fundo pretende observar a
seguinte Ordem de Aquisi¢do:

(i) Galpdo 5, no caso de captagdo do Montante Minimo da Oferta;

(ii) Galpdao Metropolitana Sao Paulo;

(iii) Galpdo Logistico Sul; e

(iv) outros Ativos Alvo, conforme Politica de Investimento prevista no Regulamento do Fundo.

A tabela abaixo apresenta os percentuais considerando apenas a capta¢do do Montante Minimo da
Oferta:

Estimativa de Valor de Aquisicio dos Ativos' (R$)

. Percentual em L, Percentual em

. Valor Minimo N Valor Mdximo N

Ativo Cap Rate Range N ) Relacdo ao N . Relacdo ao
Estimado por Ativo Estimado por Ativo
Montante da Oferta Montante da Oferta

Galp&o 5 8,5% a 9,5% RS 62.000.000,00 82% R$ 70.000.000,00 92%
Estimativa das Despesas de Emisséo RS  3.234.240,86 4% RS  3.234.240,86 4%
Recursos Para Aguisigio de Ativeos Futuros RS 10.765.646,18 14% RS  2.765.646,18 4%
Total Captagdo RS 75.999.887,04 100% RS 75.999.887,04 100%

‘incluindo ITBI, corretagem e despesas de cartério
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A tabela abaixo apresenta os percentuais considerando a captacdo do montante de R$187.000.000,00
(cento e oitenta e sete milhdes de reais), necessario para aquisicdo do Galpdo 5 e do Galpdo Metropolitana
Sdo Paulo:

Estimativa de Valor de Aquisi¢io dos Ativos' (RS)

. Percentual em .. Percentual em

B Valor Minimo N Valor Maximo N

Ativo Cap Rate Range _ B Relagdo ao N N Relagdo ao
Estimado por Ativo Estimado por Ativo
Montante da Oferta Meontante da Oferta

Galp&o 5 8,5% a9,5% RS  62.000.000,00 33% R$  70.000.000,00 37%
Galp&o Metropolitana S8o Paulo 9,0% a 10,0% RS 94.000.000,00 50% R$ 110.000.000,00 59%
Estimativa das Despesas de Emisséo RS  6.891.653,09 4% RS  6.891.653,09 %
Recursos Para Aguisigio de Ativos Futuros RS 24.108.346,91 13% RS 108.346,91 0%
Total Captagao RS 187.000.000,00 100% RS 187.000.000,00 100%

*incluinde ITBI, corretagem e despesas de cartorio

A tabela abaixo apresenta os percentuais considerando a capta¢do do montante de R$255.000.000,00
(duzentos e cinquenta e cinco milhdes de reais), necessario para aquisicdo do Galpdo 5, do Galpado
Metropolitana Sdo Paulo e Galpdo Logistico Sul:

Estimativa de Valor de Aquisigdo dos Ativos' (R$)

. Percentual em L. Percentual em

. Valor Minimo - Valor Mdximo N

Ativo Cap Rate Range . R Relagdo ao . . Relagdo ao
Estimado por Ativo Estimado por Ativo
Meontante da Oferta Meontante da Oferta

Galp3o 5 8,5% a9,5% R$ 62.000.000,00 24% R$ 70.000.000,00 27%
Galpdo Metropolitana S3o Paulo 9,0% a 10,0% RS 94.000.000,00 37% RS 110.000.000,00 43%
Galp3o Logistico Sul 9,5% e 10,5% RS  40.000.000,00 16% R$ 65.000.000,00 25%
Estimativa das Despesas de Emisséo R$  9.240.447,50 4% RS 9.240.447,50 4%
Recursos Para Aquisicio de Ativos Futuros RS  49.759.552,50 20% RS 759.552,50 0%
Total Captagao RS 255.000.000,00 100% R$ 255.000.000,00 100%

*incluinde ITBI, corretagem e despesas de cartorio

Ser|1do assim, no caso de captagdo do Montante Minimo da Oferta, o Fundo pretende adquirir o
Galpao 5.

A aquisicdo do Galpdo 5 dar-se-a por meio da aquisicdo de 100% (cem por cento) das agdes
representativas do capital social da R047, sociedade que possui como Unico ativo o Galpdo 5 e que
encontra-se em fase final de construcdo, e que faz parte do condominio logistico onde esta inserido o
Empreendimento Extrema, que ja é atualmente de propriedade do Fundo.

A aquisigdo do Galpdo 5 esta condicionada: (i) a obtengdo, por parte do atual proprietdrio do imével, do
Habite-se e demais documentos que caracterizam o término da construgdo e o inicio do pagamento do aluguel
do imdvel pela locatéria; (i) a elaboragdo de laudo de avaliagdo; (iii) a obtencdo da aprovacdo pelos
respectivos vendedores das condicGes finais de venda e (iv) a aprovac¢do da aquisicao pela Assembleia Geral
de Cotistas do Fundo, conforme indicado a seguir. Atualmente, os acionistas da R047 s3o: (i) Extrema Ill Fundo
de Investimento em Participagdes Multiestratégia Investimento no Exterior; e (ii) Mextrema Montagens e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sendo certo que o Extrema Il Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia Investimento no Exterior é gerido pelo Gestor.

Dessa forma, a aquisi¢do das referidas sociedades pelo Fundo é considerada como uma situagdo de conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472, de modo que sua concretizagdao dependera de
aprovagdo prévia de Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, observado o seguinte
qudrum, previsto no pardgrafo primeiro do artigo 20 da Instru¢do CVM 472:

I —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Caso o conflito de interesse ndo seja aprovado na Assembleia Geral de Cotistas referida acima, o Fundo
pretende observar a Ordem de Aquisicdo acima indicada para aquisicdo do Galpdo Metropolitana Sdo Paulo
e do Galpdo Logistico Sul, e ainda, de outros Ativos Alvo, conforme Politica de Investimento prevista no
Regulamento do Fundo.

O valor da aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta serd determinado em laudo de avaliacdo a ser divulgado
previamente a realizagdo da referida Assembleia Geral de Cotistas, sendo que a estimativa de seus valores
estdo indicadas na tabela acima.

Nos termos do paragrafo acima, a Destinagdo dos Recursos da Oferta possui situacdo de conflito de
interesses e, portanto, sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas. Para maiores informagdes sobre este tema, vide pagina 70 deste Prospecto
Definitivo.
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Caso seja necessaria aprovagao de conflito de interesse, em sede de Assembleia Geral de Cotistas, para a
concretizagdo da Destinagdo de Recursos, sugerimos que os cotistas do Fundo comparegam a referida
Assembleia Geral de Cotistas.

A aquisicdo do Galpao Metropolitana Sdo Paulo e Galpao Logistico Sul estdo condicionadas: (i) a conclusdo
satisfatoria das negociacGes definitivas dos termos e condi¢Ges com os respectivos vendedores desses
respectivos ativos; (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria desses ativos; e (iii) a realizagdo da presente
Oferta, observado o disposto abaixo em relagdo a distribuigdo parcial da Oferta e ao Montante Minimo
da Oferta, bem como observado o montante necessario para efetivar essas aquisicdes (conforme tabela
prevista acima e Ordem de Aquisicdo). Nessa data, ainda ndo existe laudo de avaliagdo para nenhum
desses ativos, sendo que essas avaliacOes serdo realizadas previamente a aquisicdo de cada um dos ativos.

Devido as clausulas de confidencialidade previstas nos acordos de exclusividade para a aquisi¢do dos 3
(trés) ativos indicados acima, as caracteristicas dos referidos ativos, bem como maiores detalhamentos
das condigdes das operagbes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas do Fundo oportunamente,
por meio de comunjcado a ser enviado pelo Administrador, quando da conclusdo de cada aquisigdo,
conforme aplicavel. E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do Fundo, de forma
parcelada, um ou mais dos ativos supramencionados, durante a realizagdo da Oferta. Porém, ndo é
possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietdrios avancem, inclusive por ocasido da due
diligence atualmente em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou
ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por
cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinagdo garantida.
Ainda, caso qualquer ativo mencionado acima ndo seja adquirido por conta do ndo implemento das
condigGes precedentes para a sua aquisi¢cdo o Fundo podera vir a comprar os demais ativos expostos
acima sem considerar a Ordem de Aquisicdo. Para maiores informagdes sobre o tema, vide Fatores de
Risco - Riscos referentes a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, na pagina 102 deste Prospecto Definitivo.
Com excecdo dos ativos indicados acima, o Fundo, inclusive por meio do seu Administrador ou Gestor,
ndo celebrou qualquer instrumento definitivo que |he garanta o direito na aquisicdo, com os recursos
decorrentes da Oferta, de quaisquer outros Ativo Alvo, de modo que a Destinagdo de Recursos ora descrita
é estimada, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em
relacdo a efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da Emissdo, cuja concretizacdao dependera,
dentre outros fatores, da existéncia de Ativos Alvo disponiveis para investimento pelo Fundo.

NAO HA_GARANTIAS DE QUE: () Q FUNDO IRA EFETIVAR ESSAS AQUISICOES; () OS VALOES DE
AQUISICAO ESTIMADOS ACIMA SERAO OBSERVADOS; E (Ill) OS CAP RATE ESTIMADOS ACIMA SERAO
ATINGIDOS. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE 0s RISCOS DE NAO AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO,
VIDE SECAO “FATORES DE RISCO — RISCO DA NAO AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

ADICIONALMENTE, PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE COLOCACAO PARCIAL DA
OFERTA, VIDE SE(;AO “FATORES DE RISCO - RISCOS DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA” NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuigdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das
Novas Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com
a Instrugcdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instru¢gdo CVM 400, o qual leva em consideragdo as
relagbes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao
do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuigcdo publica
das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&do Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apos a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentagles para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizac3o,
nos termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019;
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xwvii)

(xwviii)

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica
o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia
Util subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

durante o Periodo de Alocagdo de Ordens que ocorrera apds o Periodo de Exercicio Direito de
Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
conforme o disposto na Segao “Oferta Nao Institucional”, na pagina 47 deste Prospecto;

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigéo;

Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Se¢do “Oferta Institucional”, na
pagina 49 deste Prospecto;

apods o término do Periodo de Alocagdo de Ordens, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscrigao
enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posigao consolidada dos Pedidos de Subscri¢gdo dos Investidores N3o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador
Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdio e o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
o Plano de Distribuicao;

nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgac¢do do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400.

N3do serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas
Cotas. O Fundo podera, mas nao obrigatoriamente devera, contratar o Formador de Mercado para
fomentar a liquidez das Novas Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas da
22 Emissao.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores
interessados em adquirir as Cotas.
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Pedido de Subscrigdo

Durante o Periodo de Alocagdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a
uma unica Instituicao Participante da Oferta suas inten¢Ges de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao
Institucional devera indicar, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigdo
Participante da Oferta.

Periodo de Alocagdo

O periodo compreendido entre os dias 06 de agosto de 2019 e 22 de agosto de 2019 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 60
deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que
sejam nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugdao CVM 505,
conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 ((-segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores
das Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
o Administrador, o Gestor ou as InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societdrio do Administrador, ao Gestor ou as InstituicGes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as InstituicGes Participantes da Oferta, salvo se geridos
dis]tc:ricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto
Definitivo.

Procedimento de Alocagéio de Ordens

Haverd procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingiddo e, enil caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do
Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e
os Pedidos de Subscri¢ao de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO, DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas, deverdo preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas inteng¢des de investimento por meio de um
ou mais Pedido(s) de Subscri¢ao, o(s) qual(is) sera(dao) de forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional
devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ter sido cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, devera indicar, dentre outras

informacgGes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:
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(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢do a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢cdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na Sec¢do “Distribuicdo Parcial”, na pagina 39 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricao
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
(iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo;

(iv) cada Investidor N3do Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, até as 11:00 da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo serd automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor Ndo
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo e o Preco por Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogac¢dao ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor N3o Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na Segdo “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta”, na pagina 51 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO_QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 102 DESTE PROSPECTO
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A)
A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; (I11) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.
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Critério de Coloca¢do da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo
exceda o percentual prlorltarlamente destinado a Oferta N3do Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao InstltUC|ona|s inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢cdo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderda manter a
qguantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscrigdo.

Oferta Institucional

Apdbs o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas inten¢des de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacio de Ordens, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam_Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco da
quantldade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas
Cotas para ag Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é apllcavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de intencbes de
investimento e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua ades3o a Oferta, nos termos do descrito na Secdo
“Distribuicdo Parcial”, abaixo (paglna 39);

(iv) . cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na
ordem de investimento ou, na sua auséncia, por teF fone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco da Cota e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional
pelo Preco da Cota, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e
(vi) acima, e na Secdo “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 51 abaixo.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador leer em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.
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Disposi¢cbes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidacgdo, recibo de Nova Cota que, até obtencdo de autoriza¢do da B3,
nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento
e 0 anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados
desde a data de sua integralizagdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de Subscri¢do enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de_ Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO ”PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 102 DESTE
PROSPECTO.

Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da Instru¢gdao CVM
400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido e eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagao,
o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captagdao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
tera devolvido os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagOes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocacdo. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta
ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de L|qU|dagao com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Assim, na data do Procedimento de Aloca¢do de Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Procedimentos para subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidacdo, pelo Prego por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo -se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu Pedido de Subscrigdo.

A integralizacdo de Cotas sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Subscrigao,
conforme aplicavel.

Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nos
termos dos artigos 29 e 54-A da Instru¢dao CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na
hipotese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicao
parcial, nos termos definidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os
critérios para a distribuicdo parcial, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo o Administrador
fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagSes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Alocagao, esta serd
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador deverd, imediatamente, (i) devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos serd realizada em igualdade de condi¢des para
todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢Ges da Instrugdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contrata¢do de Formador
de Mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3.

Alteragdo das circunstdncias, revoga¢do ou modificagéio, suspenséo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39,
da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigGes da Oferta seja aceito pela CVM,
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o0 prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovac¢do do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo
CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do
52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do antncio de retificagdo que informard sobre a
modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
InstituicOes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento
das novas condig¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigOes diversas das constantes da Instru¢gdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida porilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Institui¢ao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidag¢do, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacgao.

Na hipdtese exclusiva de modificagao da Oferta, o Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢Ges. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta,
a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificagdo efetuada e,
caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Subscri¢do e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os
termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Subscrigdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da
revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducgao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo
CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Negociagéo no mercado secunddrio

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e
(i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor
da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota
que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuincio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. A admissdo a
negociacdo das Novas Cotas foi deferida em 04 de julho de 2019 pela B3, sujeita a obtengéo do registro na CVM.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que n3o estiverem depositadas na B3.

Contrato de Distribuicdo

De acordo com os termos do Contrato de Distribuigdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, as partes concordaram que, apos a aprovagdo da Oferta pela CVM, e
desde que cumpridos todos os termos e condi¢Ges previstos no Contrato de Distribuigdo, as Novas Cotas serdo
distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores esforcos de colocagdo, em
conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condigGes
da Oferta descritos nesta Secdo.

Nos termos do Contrato de Distribui¢cdao, o Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢Ges do
Contrato de Distribui¢do, convidar Participantes Especiais, credenciados junto a B3, caso entenda adequado,
para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, devendo, para tanto, ser celebrados termos de adesao ao
Contrato de Distribuicdo e carta convite, a ser encaminhada pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais,
que podem aderir ao referido convite e, neste caso, poderdo ser representados pela B3 para fins de assinatura
do Termo de Adesao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigacGes assumidos no Contrato de Distribui¢do estad condicionado ao atendimento das seguintes
condigGes precedentes:

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pelo Administrador e pelo Gestor da contratacao dos assessores legais
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos, bem como remunera¢do e manutengdo de
suas contratacles pelo Gestor;

(ii) acordo entre o Coordenador Lider, o Gestor e o Administrador quanto a estrutura da Oferta, do Fundo,
das Novas Cotas e ao contelido da documentagdo da operagdao em forma e substancia satisfatéria as
Partes e aos Assessores Legais e em concordancia com a legislagdo e normas aplicaveis;

(iii) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicdo e no Regulamento;

(iv) obtengdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e
secunddrios administrados e operacionalizados pela B3;

(v) manutencdo do registro do Gestor e do Administrador perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vi) negociacao, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagao necessaria a efetivagao
da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo, sem limitagdo, o instrumento de constituicdo do Fundo,
o Regulamento, o Contrato de Distribuicdo, o Ato do Administrador na forma do Regulamento,
aprovando a realizagdo da operac¢do conforme a estrutura da Oferta, entre outros, os quais conterdo
substancialmente as condi¢Ges da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes
similares;

(vii) realizacdo de due diligence, conforme escopo acordado com o Gestor, previamente ao inicio do road
show e a Data de Liquidagdo;

(viii) fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais,
de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de
due diligence, conforme escopo acordado com o Gestor, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e
aos Assessores Legais;

(ix) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacgGes enviadas e declaragdes
feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo
que o Gestor e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribui¢do;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informagGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
Assessores Juridicos nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrao usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operagdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores
Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informag¢des fornecidas neste
Prospecto e as analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due diligence, bem como
confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos
do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

obtencdo pelo Gestor e pelo Administrador, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagBes, protocolizacBes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia,
formalizagdo, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos da Oferta, junto
a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel;
(c) 6rgdo dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador, e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econémicos, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhdvel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

manutencgdo do setor de atuagao do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societdria do Gestor (exceto se previamente
informada ao Coordenador Lider), do Administrador e/ou de qualquer sociedade controladas ou
coligadas do Gestor e do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de
controle) do Gestor e/ou do Administrador, conforme o caso, ou sociedades sob controle comum do
Administrador (sendo o Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, e suas respectivas sociedades
acima elencadas, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia
de ag¢des do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e do Grupo Econémico
do Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de operagGes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao
Gestor, e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos,
bem como aos imdveis que integrardo o patriménio do Fundo, condi¢do fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam
verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador que impacte a Oferta do Fundo no
entendimento do Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do
Administrador e ndo devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (iv) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador, de
plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano, que impacte a Oferta no entendimento
do Coordenador Lider; ou (v) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do
Grupo Econémico do Administrador em juizo, com requerimento de recuperagéo judicial, que impacte a
Oferta no entendimento do Coordenador Lider;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Instrugdo
CVM 400 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagao
na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢do previstas na regulamentagdo emitida pela
CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros;
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(xxi) cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obriga¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxii) recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizag¢do da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxiii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitagdo, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n2 9.613, de 03 de
margo de 1998, conforme alterada, a Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, o U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupgao”) pelo Gestor,
pelo Administrador ou por qualquer sociedades do Grupo Econémico do Gestor e Grupo Econémico do
Administrador;

(xxiv)  ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servigcos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

(xxv)  ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realiza¢do da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

(xxvi) adimplemento de todas e quaisquer obriga¢cdes pecunidrias assumidas pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxvii)  rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e por qualquer sociedade do Grupo Econdmico do
Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negdcios (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagGes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48
da Instru¢do CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis,
recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado;

(xxix) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de marketing e/ou
qualgquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxx) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a
titulo de multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestagdo aos servigos de estruturagdo, coordenagdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta, o Coordenador Lider fard jus a seguinte remuneragdo:

(i) Comissdo de estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider o valor correspondente a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) calculado incidente sobre o valor total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas; e

(ii) Comissdo de distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider o valor correspondente a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas. Esta remuneracdo poderd ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelo
Coordenador Lider, as Participantes Especiais que aderirem a Oferta, a critério do Coordenador Lider.

Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir que o Fundo pague diretamente aos Participantes Especiais,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos
custos para o Gestor, ja que toda e qualquer remuneracdo dos canais de distribuicdo serd descontada
integralmente desta Comissdo de Distribui¢cdo paga ao Coordenador Lider.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Institui¢des Participantes da Oferta devera
ser feito a vista, na Data de Liquidagao, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador
Lider ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva Instituigdo Participante da Oferta.
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Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo, dedugao
e/ou antecipacdo de qualquer tributo (com excecdo para IR e CSLL), taxa ou contribui¢cdo que incida ou
venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo
Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes
das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragao Social — PIS, a Contribui¢do para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto
IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up).

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na Sec¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informagdes” na pagina 60
deste Prospecto Definitivo.

Instituigées Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato de Distribuicdo, convidar
Participantes Especiais, credenciados junto a B3, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribuicdo
das Cotas, devendo, para tanto, ser celebrados termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo e carta
convite, a ser encaminhada pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais, que podem aderir ao
referido convite e, neste caso, poderdo ser representados pela B3 para fins de assinatura do Termo de
Adesdo.

A participagdo dos Participantes Especiais ndo prejudicard as obrigagGes assumidas pelo Coordenador
Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais estdao
sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢Ges regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer
das obrigagGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instru¢dao CVM 400 e na
Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo
de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta
deixara de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consdrcio de
distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nao
ser admitida nos consércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de
Subscrigdo.

Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “comissao de distribuicdo” descrita acima.

A remuneragdo dos Participantes Especiais serd paga em até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de
Liquidagdo.

56



Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12 (primeira) emissdo de cotas, encerrada em 13 de
novembro de 2018, por meio da qual foram efetivamente subscritas e integralizadas, 3.030.000 (trés milhdes
e trinta mil) cotas, ao preco por cota de R$100,00 (cem reais) por 680 (seiscentos e oitenta) investidores,
atingindo o montante total de R$303.000.000,00 (trezentos e trés milhdes de reais).

O Fundo utilizou os recursos da primeira emissdo para aquisicao de:
100% (cem por cento) das agdes de emissdo da RO16 Extrema 1 Empreendimentos e
Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 11.599.617/0001-91, e da R039 Extrema 2
Empreendimentos e Participagbes S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 17.659.081/0001-39,
proprietarias dos imdveis nos quais o Empreendimento Extrema esta construido; e

Imdveis objeto das matriculas n2s 119.123, 119.124 e 119.125, todas do Registro de Imdveis de
Guarulhos, Estado de S3o Paulo, nos quais o Empreendimento Guarulhos esta construido.

(i)

(i)

Posi¢cdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo
(31/03/2019)

Patrimonio Liquido do Fundo
(31/03/2019)

Valor Patrimonial das Cotas
(31/03/2019)

3.030.000,00

295.606.290,06

97,5598

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera
ser a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade de Novas

Quantidade de Cotas do

Patrimonio
Liquido do Fundo

Valor Patrimonial das Cotas

RIS Cotas Emitidas Fundo Apés a Oferta 222;2::22?:: gee Z:iﬂ:?siiz::;s(::; ursos
Emissdo(*) (RS)
1 704.357,00 3.734.357,00 370.606.223,42 99,2423
2 3.756.574,00 6.786.574,00 695.606.289,58 102,4974
3 4.507.888,00 7.537.888,00 775.606.204,30 102,8944

IConsiderando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de margo de 2019, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos seguintes cenarios:

Cendrio 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional
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Historico de Negociacoes
As Cotas da 12 Emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 16 de novembro de 2018, sob o

codigo “LVBI11”. A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do
Fundo para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2018 100,00 116,88 103,46
2017 N/A N/A N/A
2016 N/A N/A N/A
2015 N/A N/A N/A
2014 N/A N/A N/A

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
12 Tri 2019 101,00 110,00 105,77
42 Tri 2018 100,00 116,88 103,46
32 Tri 2018 N/A N/A N/A
22 Tri 2018 N/A N/A N/A
12 Tri 2018 N/A N/A N/A
42 Tri 2017 N/A N/A N/A
32 Tri 2017 N/A N/A N/A
22 Tri 2017 N/A N/A N/A

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociag¢do por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Maio-19 105,60 113,69 111,46
Abril-19 107,00 114,00 109,40
Mar-19 101,03 110,00 106,36

Fev-19 103,51 108,00 105,94
Jan-19 101,00 108,00 104,81
Dez-18 100,07 105,00 101,67

() |nicio da negociacdo das Cotas em 16 de novembro de 2018.
2 yalor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

3 Valor Médio: Média do Valor Maximo e do Valor Minimo.

@ valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

0, 0, X
Despesas Custos Indicativos da rel/oa e,;(: 3 Valor por /:eer: t:?\li:;?ic:) a:;
P Oferta Fll - Base R$) 6393 | cota (RY) | P"€€
Emissao Cota

Comissao de Distribuicdo
(Volume Base - Com Gross Up) 6.640.841,17 1,66% 1,75 1,75%
(1)
Tributos sobre Comissdo de 640.841,17 0,16% 0,17 0,17%
Distribuicdo
Comissao de Estruturagao
(Volume Base - Com Gross Up) 6.640.841,17 1,66% 1,75 1,75%
(1)
Tributos soNbre Comissdo de 640.841,17 0,16% 0,17 0,17%
Estruturacao
Assessores Legais 260.000,00 0,07% 0,07 0,07%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,08% 0,08 0,08%
Taxa ANE,»IIV.IA - Registro de 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Oferta Publica
Custo de Marketing 20.000,00 0,01% 0,01 0,01%
B.3 - Taxa de Anfallse para 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Listagem e Anuidade
Ezt;llzza de Analise de Ofertas 11.702,66 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo 35.107,98 0,01% 0,01 0,01%
Padrdo (fixa)
B3 - Taxa de Distribuicdo 140.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Padrdo (variavel)

TOTAL 14.065.807,35 3,52% 3,70 3,70%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das

comissOes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 399.999.999,52 (trezentos e noventa e nove milhdes,

novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e cinquenta e dois centavos).

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribui¢do das Novas Cotas sera descontado do valor total
da Comisséo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas

efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

(3) para mais informag@es sobre o calculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da
Oferta, veja esta se¢do “Termos e Condigées da Oferta - Contrato de Distribui¢do — Comissionamentos do Coordenador Lider

e dos Participantes Especiais”, nas paginas 55 e 56 deste Prospecto Definitivo.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

ordem o o
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 26.06.2019
Recebimento de Exigéncias pela CVM 10.07.2019

Protocolo do Cumprimento de Exigéncias 12.07.2019

4. Registro da Oferta 26.07.2019

Divulgagéo do Antncio de Inicio

> Divulgacao do Prospecto Definitivo 31.07.2019
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagéo do

6 Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 06.08.2019

) Inicio do Periodo de Alocacao dos Investidores (fora do Direito de T

Preferéncia)

7. Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 12.08.2019

8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 16.08.2019

9. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 19.08.2019

10. Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia 19.08.2019

11, D!vu.lgagao do Cgmgnlcado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 20.08.2019
Direito de Preferéncia

12. EncerrAam_ento do Periodo de Alocacéo dos Investidores (fora do Direito de 22 08.2019
Preferéncia)

13, Data_l de reallzagrilo o_Io Procedimento de Alocacgado dos Investidores (fora do 23.08.2019
Direito de Preferéncia)

14. Data de Liquidag&o da Oferta 28.08.2019

15. Data de Liquidag&o no Escriturador 29.08.2019

16. Data estimada para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de 02.09.2019
Encerramento

(1) As datas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo
CVM n2 400/03.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Para informacgGes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo
de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo
da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja as Se¢Oes “Alteragdo das Circunstancias, Revogac¢do ou Modificagdo da
Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 51 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicagcdo e divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo
indicados.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo
indicados.

Outras informagoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuigdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, das InstituicGes
Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:
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Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte

CEP 22250-040 — Rio de Janeiro

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar em ”FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI
LOGISTICO”, em seguida em “Documentos, e, ent3o, clicar em "Prospecto Definitivo".

Coordenador Lider: . ) )

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Avenida PfsideT(tedJuscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 252 a 302 andares, CEP 04543-010 - S3o Paulo - SP
At.: Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300
E-mail: dcm@xpi.com.br/ juridomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depais clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI
LOGISTICO” e, ento, clicar em ”Prospecto Definitivo”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro  Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares 29, 39, 59, 62 (parte), 239, 262
ao 349 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJICEP 01333-010 — S3o Paulo - SP Tel.: (21) 3545-8686  Tel.: (11) 2146-
2000

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: http //www. cvm.gov. br (neste website acessar ”Informagoes Sobre Regulados
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO”, acessar
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https:// www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto: clicar na seguinte sequéncia de links: www.b3.com.br (neste website e clicar em
"Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI Logistico — 22 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.

O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, apds a sua disponibilizagdo serdo disponibilizados nas paginas
na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituigdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM,
nos seguintes websites:

(i) Administrador: web5|te https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual,
em seguida, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO”, em seguida em
“Documentos, e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

(ii) Coordenador_Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Logistico Oferta
Publica de Distribuicdao da 22 Emissdao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em, “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento”);

(iii) CVM: http://www.cvm. gov. br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Reglstrados buscar por “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO”,
acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VB LOGISTICO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entio,
localizar o “Anuncio de Inicio” e o “Anuncio de Encerramento”);

(iv) B3::www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Serwgos depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em Oferta em
Andamento”, depois clicar em ”Fundos" e depois selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— VBI LOGISTICO - 22 Emiss3o” e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento).
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5. SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO
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5. SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE
O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei
n? 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagcdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta ndo serd
admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, clubes de investimento, fundos
de investimento imobilidrio e de entidades de previdéncia complementar constituidos nos termos do artigo
12 da Instrugdao CVM 494..

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre
imoveis provenientes do segmento logistico ou industrial, por meio de aquisi¢cdo para posterior alienagao,
locagdo, arrendamento ou explora¢do do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados;
(ii) indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisi¢do de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito
especifico, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas
de FIl, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo, de forma
direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patrimonio liquido em Imdveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em ParticipagGes, que invistam
em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liqguido em Imdveis
Alvo.

Duragdo
O Fundo tem prazo de durac¢do indeterminado.
Administragdo, escriturag¢do, controladoria e custédia

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20
de margo de 2006.

O Administrador terd amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento
do Fundo, inclusive para realizar todas as operag¢Ges e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, inclusive o de ag¢Ges, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias;
nos casos de destituicdo do Gestor, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdao em
mercado organizado das Cotas do Fundo e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,

65



observadas as disposi¢coes e limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste
Prospecto Definitivo e do Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢bes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

As demais atribuigdes do Administrador estdo previstas nos artigos 22 e seguintes do Regulamento.

Compete ao Administrador, observado o disposto neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, as
obrigagdes e responsabilidades descritas no artigo 25 do Regulamento.

O servigo de escrituragdo das Cotas sera prestado pelo Administrador.

O servigo de custddia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n. 2 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 30.306.294/0001-45,
devidamente credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério nimero 7.204, de
25 de abril de 2003.

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependerd de deliberagdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo contratados diretamente
pelo Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor.

Gestdo

A carteira do Fundo é ativamente gerida pela VBl REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., empresa
com sede na cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n? 418, 272 andar, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n211.274.775/0001-71, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 11.112,
de 18 de junho de 2010, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por forga de lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais disposi¢des
e restricdes do Regulamento.

Caberd ao Gestor as obrigagdes previstas no artigo 29 e seguintes do Regulamento.

O Gestor devera recomendar ao Administrador a aquisicdo e/ou a alienagdo de imdveis e de participacdo
do Fundo em SPEs, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista no Regulamento e a legislagdo
aplicdvel. Nesse sentido, nas situacées em que o Gestor venha a encontrar algum imével ou SPE que atenda
aos critérios de elegibilidade previstos no Regulamento, ou que o Gestor entenda que um determinado
imével ou participagdo do Fundo em SPE deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado
entre o Administradora e o Gestor. Nesse mesmo sentido, sempre que o Gestor encontrar potenciais
locatarios para alugar ou arrendar os imodveis objeto de investimento pelo Fundo, recomendard ao
Administrador a celebragdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo
operacional acordado entre o Administrador e o Gestor.

Rentncia e/ou Destitui¢cdo do Administrador e/ou do Gestor

O Administrador e/ou o Gestor deverdo ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.

Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o Administrador obrigado a (i)
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos em questdo
ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo préprio Administrador, ainda que apds
sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso, e (ii) no caso de renuncia ou descredenciamento do
Administrador permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Nos casos de substituicdo do Administrador, serd observado o que dispdem os Artigos 34 e 35 da Instrugao
CVM 472.
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Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o
Gestor adotara, conforme previsto no artigo 30 do Regulamento e no artigo 20, paragrafo 22, do Cddigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para os Fundos de Investimento, politica de exercicio de direito
de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A Politica de Voto orientard as decisdes do
Gestor em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o
direito de voto.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: http://www.vbirealestate.com/site/institucional.

O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagao aos cotistas.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

Vedagdes ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo realizar
as atividades descritas no artigo 26 do Regulamento.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proéprias.

Taxa de Administragdo

O Fundo pagara uma Taxa de Administragdo, a qual corresponderd a soma dos itens (a), (b) e (c) abaixo,
limitada a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do patriménio
liquido total do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observados os valores mensais minimos
abaixo descritos:

(a) taxa incidente sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administra¢do, conforme tabela abaixo, observado o
valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo
do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo:

Patrimonio Liquido Taxa

Até RS 200.000.000,00 0,20%

De RS 200.000.000,01 até RS 400.000.000,00 0,15%
De R$ 400.000.000,01 até RS 800.000.000,00 0,125%
Acima de RS 800.000.000,00 0,10%
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(b) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme tabela abaixo,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor,
nos termos do artigo 28 do Regulamento:

Patrimonio Liquido Taxa de Gestao
Até RS 400.000.000,00 1,05%
De RS 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,90%
Acima de RS 800.000.000,00 0,80%

A taxa de gestdo é reduzida para patriménio liquido incremental, de forma que para um fundo com o patriménio liquido de RS
500.000.000,00, por exemplo, a taxa de gestdo é correspondente a (1,05% x RS 400.000.000,00) + (0,9% * R$ 100.000.000,00).

(c) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base
de Célculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais)
anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em janeiro de cada ano, correspondente ao servico de escritura¢ido
de Cotas do Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Caso as Cotas passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagao aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagcdao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelos respectivos fundos que integrem o indice, a Base de Calculo da Taxa de Administracdo nesse
periodo devera ser o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das Cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. Nesse
sentido, caso as Cotas deixem de integrar indice de mercado, a Base de Calculo da Taxa de Administragdo
voltara a ser o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remunerag¢do para o investimento realizado. A administragdo do Fundo
se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Regulamento, observando como
politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (l) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e
venda dos Imodveis Alvo; e (ii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no
Regulamento.

O Fundo investira, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patriménio liquido nos Ativos Alvo, e podera ainda
adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um terco) do patrimdnio liquido do Fundo: (i) LCI de
emissdao de uma das 8 (oito) institui¢cGes financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo
Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo
Financeiro, conforme aplicavel; (ii) LH de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada; (iii) LIG que
possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (iv) CRI que possuam, no
momento de sua aquisicdo/ subscri¢cdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual
ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia
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real imobilidria e laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real imobiliaria
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI, na data da respectiva
aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; e (v) projetos imobilidrios na area logistica ou industrial, incluindo
incorporagao ou terrenos para expansao.

Caso a integralizagdo de Cotas do Fundo seja em bens ou direitos, inclusive imdveis, essa devera ser
feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada e aprovada pela Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrugdao CVM 472, sendo certo que ndo sera necessaria
a aprovacdo pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a
empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield,
Colliers International do Brasil, NAI Brazil ou Dworking Consultoria Imobiliaria. O Fundo podera adquirir
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo. Adicionalmente, no caso haver conflito de interesses de qualquer ato envolvendo
o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, deverd ser realizada Assembleia Geral
de Cotistas para aprovagdo prévia de referido ato, pelos Cotistas do Fundo, nos termos do artigo 34 e
seguintes da Instrugdo CVM 472.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados em qualquer regido
dentro do territério nacional.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracdes ideais de Patrimonio Liquido do Fundo, tém a
forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econémicos, observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacgdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum
direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo; (ii) ndo responderdo
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes
do patrimdnio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto
sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista
nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado
secunddrio de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderao ser negociadas no
mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Taxa de ingresso e de saida
Ndo serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos Investidores no ambito da Oferta. Nao obstante, nas
emissbes de cotas subsequentes a primeira emissdao, o Administrador, em conjunto com o Gestor, podera

definir uma taxa de ingresso a ser cobrada dos investidores que subscreverem Cotas pela primeira vez, a
qual serd paga no ato da subscrigdo primaria das Cotas.
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Demonstragdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito
do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do
Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢cbes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contdbil, serda considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Aindicacgdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina
do portal do investidor no enderegco www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragées
financeiras editadas pela CVM.

Formador de mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado, as suas expensas, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, sendo que, nos termos do Regulamento, é vedado ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado o exercicio da fun¢do de Formador de Mercado para as Cotas do Fundo.

Adicionalmente, a contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor
especializado para o exercicio da fungdo de Formador de Mercado devera ser submetida a aprovagdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no artigo 40
do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como
alteragdo na razdo social, enderego, pagina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, os artigos 40 e
seguintes do Regulamento, bem como o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo
contrariar as disposi¢des da Instrugdao CVM 472.

Ndo se aplica a vedacdo de que tratam os itens acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
conddminos do bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o
paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.
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Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada 100% pelo Banco BTG
Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de administracdo fiduciaria e controladoria
de ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 96,21 bilhdes (dados Anbima, marco/2018,) e ocupa posicdo entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 1200 fundos dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Ag¢Ges, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com R$ 14,2Bi sob Administracio
(22% do total do mercado).

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise
da sua equipe de funciondrios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Rol dos servigos prestados:

e Calculo de quotas e precificagdo de ativos;

¢ Controle de enquadramento e compliance;

* Processamento de aplicagGes, resgates e transferéncias de quotas;
* Reconciliacdo de custddia dos ativos;

e Consultoria juridica para os fundos;

¢ Contabilizagdo de fundos e suporte a equipe de auditoria externa;
¢ Informes a érgdos reguladores (CVM/ANBIMA);

e Calculo e pagamento de comissionamento de distribuidores;

* Relatérios padronizados e customizados (Gestor/Quotistas); e

¢ Relatério de Risco Detalhado (Sob Demanda).

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos. (l) Equipe experiente, com alta qualifica¢do técnica e
académica; (ii) Investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia: O desenvolvimento de
sistemas proprietdrios para processamento dos fundos e interface com os gestores contratados nos permite
agilidade e uma 6tima capacidade de customizagdo das informagdes enviadas para os clientes. (iii)
Desenvolvimento de produtos customizados: nossa equipe é preparada para atender as diversas
necessidades dos clientes, estando aptos a customizar tanto o atendimento quando a customizagdo de
relatorios.

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de
proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros em um Unico
provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos,
corretora de seguros, educacgdo financeira e mercado de capitais.

Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: FIDC em duas séries
da 12 Emissdo Light S.E.S.A (RS 1.400.000.000,00), FIDC em duas séries da 12 Emissdo da Contour (R$475
milhdes), Debéntures simples em trés séries da 132 Emissdo da Copasa (R$700 milhdes), Debéntures
simples em série Unica da 22 Emissdo da XP Investimentos (R$400 milhdes), FIl em série Unica da 42
Emissdo da VINCI (R$500 milh&es), Fll em série Gnica da 22 Emissdo da XP Log (R$367 milhdes), CRA da
12 série da 242 emissdo da S3o Martinho (R$287 milhdes), CRA da 1612 série da 12 emissdo da Coruripe
(R$255 milhdes), CRI da 12 série da 82 emissdo da Cyrela (RS 395 milhdes), CRI da 1042 série da 12
emissdo da Tenda (R$266 milhdes).
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Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional,
com mais de 892.000 (oitocentos e noventa e dois mil) clientes ativos, resultando em um volume préximo a
R$240 (duzentos e quarenta bilhdes de reais) de ativos sob custddia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritérios afiliados e cerca de 3.950
(trés mil, novecentos e cinquenta) agentes auténomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos o Coordenador Lider fechou até o més de Abril de 2019, em 52
lugar em nimero de operagdes, 72 em volume de originacdo e 62 em distribuicdo.

Perfil do Gestor

Localizado em S3o Paulo, o Gestor tem atuagdo com foco exclusivo no mercado imobilidrio brasileiro. Até
hoje, a VBl Real Estate comprometeu capital de aproximadamente RS2,4 bilhdes proveniente de
investidores institucionais e no mercado aberto pulverizado. Por meio de fundos exclusivos, fundos
negociados em balcdo organizado, veiculos de co-investimento e joint ventures, a VBI Real Estate investiu
ou comprometeu capital em mais de 34 investimentos de equity ou crédito nos setores de shopping
centers, escritorios, residenciais, moradia estudantil, crédito estruturado e logisticos.

Especificamente no segmento de shopping centers, o Gestor investiu em 3 empreendimentos localizados
nos Estados de S3o Paulo e Rio Grande do Sul, os quais somam &rea bruta locdvel de 78.682m? e foram
comprometidos aproximadamente 308 milhdes de reais de capital.

J& no setor residencial e de crédito estruturado, a VBI Real Estate investiu em 21 empreendimentos, os
quais estdo localizados em varios estados. Os empreendimentos possuem valor agregado de capital
comprometido pela VBI de aproximadamente 845 milhGes de reais.

Adicionalmente, no setor de escritérios e prédios comerciais, o Gestor investiu em 5 empreendimentos
situados nos Estados de S3o Paulo e Rio de Janeiro, os quais totalizam drea bruta locavel de 94.267 m?,
comprometendo aproximadamente 567 milhGes de reais de valor agregado de capital.

No que diz respeito ao segmento logistico, a VBI Real Estate investiu em 3 empreendimentos localizados
nos Estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais, 0s quais possuem area bruta locavel de 162.964
m?2 e nos quais foram comprometidos cerca de 333 milh&es de reais de capital. Atualmente é gestora do
VBI Logistico (LVBI11) negociado na bolsa brasileira com a estratégia de gestdo ativa no setor logistico.

A VBI Real Estate participou da captacdo do Brazil Real Estate Opportunities Fund | (“BREOF I”), seu primeiro
fundo de private equity com foco no mercado imobilidrio brasileiro, em 2008. O total de capital
comprometido para o primeiro fundo, juntamente com o co-investimento BREO VG, veio de 19 investidores
institucionais americanos e europeus somando 208,7 milhdes de ddlares. Através do BREOF I, a VBI Real
Estate investiu em 10 projetos com foco no mercado de escritdrios, incorporagdo residencial e
desenvolvimento de shopping centers. Dentre esses, investiu e desenvolveu o prédio comercial AAA
localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, o qual possui metade de sua fracdo ideal detido pelo
fundo de investimento imobilidrio VBI FL 4440 (ticker: FVBI11). A VBI Real Estate permanece desde a
concepgao do VBI FL 4440 como seu consultor imobilidrio.

Em 2010, a VBI Real Estate participou da captacdo do Brazil Real Estate Opportunities Fund Il (“BREOF
11"), seu segundo fundo de private equity com foco no mercado imobiliario brasileiro, levantando um
total de capital 500 milhdes de ddlares através de investidores institucionais americanos e europeus.
Através do BREOF 1I, a VBI Real Estate alocou capital em 15 investimentos focados em
desenvolvimento residencial, complexos logisticos, shoppings centers, escritérios corporativos e
crédito estruturado.

Em 2015, foi langado o terceiro fundo de private equity com foco no mercado imobilidrio brasileiro, o Brazil
Real Estate opportunities Il (“BREOF I11”), para investir de forma oportunista em toda a estrutura de capital
em diversos segmentos do mercado imobilidrio. Atualmente, com a contabilizagdo dos co-investidores,
gere capital comprometido de 120 milhGes de délares exclusivamente nesta estratégia.
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Hoje, a VBI Real Estate possui uma estrutura verticalmente integrada, liderada por gestores com vasta
experiéncia no setor imobilidrio, que permite que cada segmento de atuagdo (residencial, logistico,
shopping center, moradia estudantil, crédito estruturado e escritério) tenha participagdo em todo o
processo do investimento, desde a prospec¢do de novos negdcios até o desinvestimento, o que gera uma
gestdao mais eficaz e eficiente visando o interesse dos investidores da VBI Real Estate.

Estratégia de gestdo

VBI Real Estate agrega valor aos investidores por meio de gestdo ativa com portfélio de qualidade e time
especializado.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

A VBI Real Estate é gerida por profissionais com experiéncia no mercado imobiliario brasileiro. A expertise
dos membros da VBI Real Estate fomenta sélidas relagdes com os diferentes stake holders, corretores,
locatarios, assets, family offices e principais institui¢cdes financeiras locais e internacionais.

Rodrigo Abbud - Rodrigo é sécio fundador da VBI Real Estate e esta envolvido em todos os investimentos
da VBI Real Estate desde sua criagdo em 2006. Formado em Engenharia pela Escola Politécnica da
Universidade de Sdo Paulo, com MBA pela Reading University (UK), College of Estate Management e pds-
graduado em Project Management pelo Royal Institute of Chartered Surveyors (UK) e Fellow pelo RICS.
Iniciou sua carreira em 1994 na Bolsa de Valores de S3o Paulo. Em 1997 juntou-se a CB Richard Ellis,
empresa de consultoria imobilidria, atuando na areas comercial e de relacionamento com investidores
durante 11 anos.

Ken Wainer - Ken é sécio fundador da VBI Real Estate e estd envolvido em todos os investimentos da VBI
Real Estate desde sua criagdo em 2006. Antes da VBI Real Estate, Ken foi um dos sdcios fundadores da
Vision Brazil e era responsdvel por originar e estruturar investimentos, e gerir carteiras para fundos de
investimentos com um total de ativos sob gestdo de aproximadamente US$2 bilhdes. Sua carreira conta
com 18 anos de experiéncia como gestor de investimentos, consultor de fusGes e aquisicdes e financgas
corporativas em Nova York e Sdo Paulo. Anteriormente, trabalhou na Violy, Byorum & Partners, Bear
Stearns & Co., Inc., e Hellmold Associates, Inc. Ken mora em S3o Paulo, esta no Brasil ha 21 anos e é fluente
em Portugués. Ken se graduou pela Harvard College e M.B.A. pelo MIT Sloan School Management.

Alexandre Bolsoni — Investimentos em Ativos Logisticos - Alexandre tem 18 anos de experiéncia profissional
e integra a VBI Real Estate desde 2010. Atualmente é responsavel pela gestdo e originagcdo de novos
negdcios no segmento de galpGes logisticos. Antes de se juntar a VBI Real Estate, Alexandre integrou a
Cyrela, onde atuou no segmento de galpdes logisticos, edificios corporativos e projetos populares..
Anteriormente, Alexandre foi responsavel pela gestdo estratégica, desenvolvimento, expansGes e
aprovagdOes de projetos para novas lojas no Walmart para as regies do Nordeste e Sul no Brasil. Integrou
também o departamento de locagdo comercial na CB Richard Ellis em Sdo Paulo. Alexandre é graduado em
engenharia pelo Instituto Maua de Tecnologia e M.B.A. no Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa.

Vitor Martins, CFA, CAIA — Crédito Estruturado - Vitor tem 16 anos de experiéncia profissional e integra a
VBI Real Estate desde 2007 onde é responsavel pela estratégia, originacdo e estruturagao de investimentos
de crédito imobilidrio. Vitor comegou sua carreira como analista de crédito na Orbitall, uma subsidiaria da
Citigroup, onde era responsavel pelo desenvolvimento de modelos de crédito para cartdes de crédito. Vitor
foi também responsavel pela estruturagdo de CRIs (certificado de recebiveis imobilidrios) para a Rio Bravo
Securitizadora, uma das lideres do setor no Brasil. Vitor tem graduagdo em engenharia e M.B.A. pela
Universidade de S3o Paulo.
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Sérgio Magalhdes — COO - Sérgio tem 10 anos de experiéncia profissional em operagGes financeiras,
incluindo atividades de back office, como contabilidade e contas a pagar, implementacdo do sistema ERP,
planejamento financeiro, tesouraria e administracdo de fundos locais. Sérgio ingressou na VBI Real Estate
em 2013 e em 2016 tornou-se diretor financeiro e responsavel pelas operagées e financas da VBI Real
Estate. Antes da VBI Real Estate, Sérgio trabalhou como analista sénior de planejamento financeiro na
Gafisa, empresa de mercado imobilidrio de capital aberto. No inicio de sua carreira, Sérgio foi analista de
planejamento financeiro na Agrovia, uma empresa brasileira voltada para o transporte de commodities
agricolas, e na GE Energy Services no Reino Unido. Sérgio é graduado em administragcdo de empresas pela
Universidade de S3o Paulo e mestre em economia pela Fundacdo Getulio Vargas.

Encargos do Fundo
S3o encargos do Fundo aqueles descritos no artigo 47 da Instrugdao CVM 472.

Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas ndao previstas nesta se¢do ou que ndo
constituirem encargos do Fundo nos termos da regulamentacdo aplicavel.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados. Caso o somatdrio das parcelas aqui referidas, exceda o
montante total da Taxa de Administragao, correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas
que ultrapassem esse limite.

N3o obstante o previsto no item (iv) acima, conforme faculta o artigo 47, §42, da Instrugdo CVM 472, os
gastos com a distribuicdo primdaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de Cotas do Fundo.

Para mais esclarecimentos a respeito da remuneracgao devida pelo Fundo aos seus prestadores de servigos
de administragdo, gestdo, custédia e escrituragdo, vide a Se¢do “5. SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO — Taxa de Administracdo”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo, Secdo
“6. 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO Demonstragdes Financeiras e Audltorla”
na pagina 70 deste Prospecto Definitivo. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta
encontram-se descritos na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Demonstrativo de Custos da Oferta”,
na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

Quaisquer despesas ndao expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM 472 ou na
regulamentag¢ao em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo decisdo
contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de distribuigcdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

O Fundo deve distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no pardgrafo Unico do artigo 10 da
Lei n2 8.668/13. Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago em até 10 (dez) dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composi¢cdao ou recomposicao da Reserva de
Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites
e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia. Fardo jus aos
rendimentos os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento das
negociagdes do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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O OBJETIVO DO FUNDO NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADO OU CARACTERIZADO COMO
UMA PROMESSA, GARANTIA, SUGESTAO DE RENTABILIDADE DAS COTAS OU ISENCAO DE RISCOS PARA
0OS COTISTAS.

Liquidagdo do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na
proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras previstas nos artigos 58 e
seguintes do Regulamento, Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de
investimento.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstragdo
da movimentagdo do patrimbnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
a. otermodeencerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e
b. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do
seu patrimonio ou sua liquidacgdo.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicarda na manutengdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do seu valor na
proporgdo da diminuigdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de Subscricdo
ou as respectivas notas de negocia¢do das Cotas do Fundo ao Administrador, comprobatérios do custo de
aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

Politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;
b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I1 da Instrugdao CVM 472;
c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i) as demonstragdes financeiras;

i) o relatério do Auditor Independente;

iii) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisGes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverao ser acompanhados do formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472, atualizado pelo Administrador na
data do referido pedido de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgGes
eventuais sobre o Fundo:
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a) edital de convocagdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;
c) fatos relevantes;
d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 42 da Instrugao CVM
472, e com excec¢do das informagdes mencionadas no item 7 do anexo 12 da referida Instrucgao,
quando

e) estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas extraordinaria; e

g) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no item c) acima.

A divulgacdo de informacgdes referidas nesta segdo, inclusive as informagGes trimestrais do Fundo serdo
mantidas disponiveis ao Cotista em sua sede, bem como serdo oportunamente divulgadas nas seguintes
paginas da rede mundial de computadores: (i) Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI
LOGISTICO”, em seguida em “Documentos”, e, entdo localizar o documento desejado; e (ii) Fundos.Net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI Logistico”, acessar “Fundo de
Investimento Imobilidrio — VBI Logistico”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a respectiva
informacgdo periddica ou eventual.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no pardgrafo anterior, enviar as
informacdes referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas
e a CVM, inclusive para o envio de informag¢des e documentos previstos nesta se¢dao, bem como para a
convocacgdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos
pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas
as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em
suas informac¢des de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informag¢Ges de cadastro
desatualizadas.

O Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da iseng¢do prevista nos
termos do artigo 39, paragrafo Unico, da Lei n2 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de altera¢cdo na legislacdao
tributaria vigente.

Regras de tributag¢do do Fundo

A presente sec¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da
elaboragdo deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus
préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacgao.
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Tributagdo aplicdavel aos Cotistas do Fundo

A) |0F/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 dias
(prazo a partir do qual é aplicdvel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% ao dia, cuja aplicabilidade poderd ser imediata.

B) 10F/Cambio

As operagbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do I0F/Cambio. As operag&es de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estao
sujeitas a aliquota de 0% do I0F/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25%, cuja aplicabilidade poderd ser imediata.

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacdao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou aliena¢do, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de
beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em func¢do da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em fungdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por
investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo
(ndo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores
pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipacao
(sujeito a inclusdo na base de cdlculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos
por pessoa juridica em razdao do investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagcdo acima, haverd a retengdo do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociacdoes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao
nao organizado com intermediacgao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular
de Cotas que representem menos de 10% da totalidade das Cotas do Fundo e |Ihe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo
de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado;
e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i)  Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributario privilegiado para os investidores estrangeiros que (i) ndo
residirem em pais ou jurisdicdo com tributagcdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n? 4.373/14. Caso essas condi¢cdes sejam
observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma:
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(@) os ganhos auferidos na cessdao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessado ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estardo sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributagao é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa
RFB n2 1.037/10.

Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) |0F/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
aaliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Bl R

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos Alvo: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de
isencdo do imposto de renda, nos termos da Lei 12.024/09.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em Ativos Financeiros de renda fixa ou de renda varidvel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia
do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto
pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo
36, §39, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fll serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404/76.

Rentabilidade Esperada

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a projecdo de yield médio para o horizonte de dez anos oscilaria na
faixa de 9,6% ao ano a 9,8% ao ano com projec¢do da taxa interna de retorno (TIR) do investimento do cotista
no fundo, levando em consideragdo o valor da Cota, variando entre 12,4% ao ano a 12,8% ao ano, conforme
premissas e dados do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto.

Ndo existe nenhuma garantia que tal rentabilidade seja alcangcada, bem como ndo ha como assegurar que
as Cotas do Fundo terdo quaisquer rendimentos, o que poderd frustrar qualquer expectativa de
rentabilidade dos investidores. Nesse sentido, ndo serd devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Coordenador Lider ou pelas Institui¢Ges Participantes da Oferta qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo em decorréncia de quaisquer dos riscos descritos neste Prospecto. E recomendada ao Investidor a
leitura da secdo Fatores de Risco, nas pdginas 81 a 102 deste Prospecto, em especial o “Risco do Estudo de
Viabilidade” e o “Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecdes”,
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constantes nas pagina 89 deste Prospecto. Ndo ha qualquer obriga¢do do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou do Coordenador Lider de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente
Prospecto, incluindo do Estudo de Viabilidade.

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo Ill da Instrugdao CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informacgdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor e na CVM.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de mercado. Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotagdes de mercado
e dos critérios para precificagao de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precgos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham
a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas é
uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita advinda da explorac¢do dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da negociagdo
dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos
Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco imobilidrio. E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunica¢des, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagcdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciac¢do histérica.

Risco de vacdncia. O Fundo podera n3do ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco do Processo de Aquisigdo dos Ativos Alvo. A aquisicdo dos ativos alvo é um processo complexo e que
envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros.
No processo de aquisi¢do de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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81



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

82



6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situaglo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigcGes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo sGo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situa¢do financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nédo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagGes.

N3o serda devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais
informacdes, veja a se¢do “Fatores de Risco - XXXIV. Riscos relativos ao setor imobilidrio”, na pagina 92 deste
Prospecto.
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Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou
que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo
podem ser negativamente impactados em fun¢do da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Alvo. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como receita,
procuradoria e policia federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confiangca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo
governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econ6mica do pais, além de aprovar as
reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do
Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condi¢do financeira dos Imdveis.

As investigacOes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investiga¢des conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operac¢do Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de
grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos
setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente
os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos,
incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas
e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungées
ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”).
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob
analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investiga¢Oes ja tiveram um impacto negativo sobre
a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢do geral da economia brasileira. Ndo
podemos prever se as investigacbes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econ6mica ou se novas
acusagbes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigacOes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagGes, nem o seu
efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&dem
os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteragGes nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez
em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcagao a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marca¢do a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma,
a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode
impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributa¢do ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operag¢des realizadas
pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n?
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9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢ao por investidor, ndo fardo jus
ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicagGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n? 9.779/99, o que poderd afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis. As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das
operagles e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio
advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou
a Lei 6.040/76 e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagOes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstracGes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragGes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e
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investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragGes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do
de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacGes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operagGes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢cdo e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou
em qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transa¢des em que o Gestor, o Administrador ou o
Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste. No
caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporgcdo de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagOes
e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida,
os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos
termos do artigo 29, paragrafo 22 do Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuagGes de pregos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado
e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver

alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
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Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo poderd investir em um Unico imdével ou em poucos
imdveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo
invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |3 estabelecidas. O risco
da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo
da carteira englobam, ainda, na hipdétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacGes, o Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagao da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagao
em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias,
nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas
é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da
negociacao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo
dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serao
aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Alvo e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre
o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo (i) a contratagao, pelo fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao dos
servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e
(ii) a aquisicdo, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos cotistas. Ainda, conforme exposto na segdo "Destinacdo dos Recursos" constante da pagina 43 deste
Prospecto Definitivo, o Fundo pretende adquirir o ativo denominado Galpdo 5 de titularidade de pessoas
ligadas ao Gestor, que é uma situagdo de conflito de interesse prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
Quando do encerramento da Oferta uma Assembleia Geral de Cotistas sera convocada para deliberar sobre
essa aquisicdo. Caso a Assembleia Geral de Cotistas aprove essa aquisicdo o Fundo podera vir a comprar o
Galp3o 5, caso as demais condigdes precedentes do referigo negdcio venham a ser implementadas.

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade
e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condigOes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE
ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagbes de proje¢des. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Bes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer
material de divulga¢cdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigGes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Risco de governanga. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n?
6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio
tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de
tais assembleias.

Risco relativo as novas emissées. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigao
de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

89



Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricGes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos
reguladores. Essas restricGes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na participagdo nas
operagOes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo
sendo aplicadas, as condigdes para negociagdao dos ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do
Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos. Uma
substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a
gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

Risco Decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento. O Gestor,
instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre
outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador e/ou o Gestor poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagcdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses
em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdao
sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacGes de derivativos exclusivamente para os fins
de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragGes substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos ativos integrantes da carteira do Fundo e risco de ndo realizagdo dos investimentos.
O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um empreendimento imobilidrio
especifico para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobiliarios para investir,
podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propde, sendo permitido, ainda, que o Administrador, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquirir imoveis
para o patriménio do Fundo, desde que observada a Politica de Investimento do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera
ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdao de ativos. A auséncia
de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo consiste na exploracao,
por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis. A administracdo de tais empreendimentos
poderd ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragcdo dos imodveis que considere adequadas.
Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista
estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pelo Gestor,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicagdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos
(tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

Riscos tributdrios

0O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Altera¢gées futuras
na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores.
Por forga da Lei n? 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracGes na
legislacdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI,
ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdGo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas
na emissao de tais CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizagcdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da
execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situagdo econémico- financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacéo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre
imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobilidario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou
direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo
se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo,
o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteragGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restrigdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicag¢des, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo
histdérica.

Risco de reqularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os  drgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a
autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
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patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente,
o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, bem como as indeniza¢Ges a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de Cotistas para
que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacio e de outras restricbes de utilizacGo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o pre¢o que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situagdo financeira e resultados. Outras restrices ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipotese que
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral
ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar
a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o
que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacdncia
O Fundo podera n3o ter sucesso na prospeccio de locatérios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)

imobilidrio(s) integrantes do seu patrimdnio, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e
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venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imédveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntdrios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento
da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geracdo
de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de dgua por meio de pocgos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos);
falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetagdo e intervengdo em drea de
preservacdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, tal qual o passivo descrito na
Secdo 5. Sumadrio do Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI Logistico — Descri¢do dos Ativos Alvo da Oferta”
na pagina 38 deste Prospecto - que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentag¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricOes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais —, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autorizagBes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
sancdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo
do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacBes) e das sang¢des criminais (inclusive em face de seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacgdo
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das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licengca ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante
contaminagado do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais
(a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as sancoes
administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminac¢3o) é
propter rem, de modo que o proprietdrio ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparacgdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencgdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacao das licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda,
em fungdo de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragGes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis
em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais
compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da esperada. A
falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo
dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e
centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacgdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos
Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que s3o distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociagdao da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios
em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo.
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Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do
bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e os mesmos
ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissdao da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obten¢do pelo Fundo dos
rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagGes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do
desta acdo é necessdrio que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior
a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de ac¢do renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na a¢do renovatodria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do
valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Imdveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos
de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalagdo
de equipamentos de segurancga, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutenc¢do dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

Ndo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranga de aluguéis inadimplidos, agGes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacgdo de imdveis inaptos para locagao apds despejo
ou saida amigdvel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de
construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo poderd ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
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consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do
Fundo, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco Regulatdrio. A legislacdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, seus Cotistas e aos
investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central e pela CVM, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas
monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicOes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderao
impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragbes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a lei do inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagao de contratos
de locagdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteragGes na Legislacdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo
decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos
Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes
no Cadigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favordvel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteragbes tributdrias e mudancgas na legislagdo tributaria: existe o risco de modificagdo na
legislacdo tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretacdo diversa da atual, que
poderdo, por exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de investimento
imobilidrio, perda de isengdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar
adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis, o que
podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos. A
reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos
imobiliarios concorrentes, destinados a operagdes de logistica, em areas préximas as dreas em que se situam
os Ativos Alvo do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagdo
de espacgos dos Ativo Alvo do Fundo em condigdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos
extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista
originalmente e que poderdao comprometer a distribui¢cdo de rendimentos aos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo. Ha alguns riscos relacionados aos contratos
de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nio recebimento de
receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nao tenha condi¢Ges de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo; e
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(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do
Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locagdes de iméveis ndo residenciais, o locatario tera
direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario esteja explorando seu
negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o
prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos contratos, os locatarios poderao
pedir a renovagdao compulséria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da agdo renovatoéria. Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego
do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢gdes de mercado vigentes a
época da agdo revisional;

(iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e
proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizagdo devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracao do cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em fungéo
da época do ano, do desaquecimento econ6mico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo
e na rentabilidade das Cotas.

Risco de ndo contratacdo de seguro. N3o é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis serd contrato
algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso,
existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar
os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderad ocasionar efeitos
adversos na condic¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia
ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de ac¢do judicial entre o detentor do interesse seguravel e
a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
sera favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatdrio e seguradora podera
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de Pré-Pagamento. Os Ativos Alvo e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situa¢cdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha
a investir parcela preponderante do seu patrimonio em Ativos Alvo e Outros Ativos. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam
de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo
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devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das garantias dos ativos. Em uma
eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo, este podera ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo ndo
seja suficiente para com as obrigac¢ses financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados
a execucgao e reforgco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢Ges realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado
do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado
pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor
dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liguido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adog¢do e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assung¢do pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas n3o
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera n3do dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apods
a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de
liguidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagao das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Alvo. A aquisicao dos ativos alvo é um processo complexo e que
envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagGes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros.
No processo de aquisicdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializagao de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos imobilidarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Riscos referentes a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo
satisfatdria das negociagGes definitivas dos termos e condigGes com os respectivos vendedores dos Ativos
Alvo da Oferta,. Além disso, a aquisicdo do Galpao 5 dependerd de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo. A
incapacidade de aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade
constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do
Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Alvo da Oferta na forma descrita na Secdo “4. Termos e Condigoes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinacdo de Recursos” na pagina 43 deste Prospecto, dependera da
captacgdo total do Montante Inicial da Oferta.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de
tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impegcam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussdo em ag¢Ges judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e
reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacdncia, resciséo de contratos de locacdio e revisdo do valor do aluguel

Apds a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploragéo
comercial dos Ativos Alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagédo
em caso de vacancia de qualquer dos galpdes, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos
contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagéo a
ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e
(ii) revisdao do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndao reconhecga a
legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢gGes do contrato de locagdo em fungdo
das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com
relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou
alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas poderao ser afetados negativamente.
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Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas
perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de
adequacgado necessarias a regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo da Oferta.
Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serad cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha
qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corregdo monetdria, o que podera levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigado, na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e na Segdo “4. Termos e Condi¢cBes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuigdo Parcial” na pagina 39 deste Prospecto Definitivo, as Pessoas
Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta
podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia _emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive
o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidarios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condigGes econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacéo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secdo “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negocia¢do no
mercado secunddrio” na pdagina 53 deste Prospecto Definitivo, as Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo
no mercado secunddrio até a integralizagdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que poderd afetar suas decisGes de investimento.
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Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora
de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacbes relacionadas a Oferta
poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsdveis pela coloca¢éo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de ades3o ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacgdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o
grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que
tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardao da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugGes, além
de mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudangas impostas aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao mencionados
nesta segdo.

Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo. Este Prospecto Definitivo contém informacgdes acerca
do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos érgdaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagdes do setor.

102



RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituiges envolvidas na 22 Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com
o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econ6mico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos uUltimos 12 (doze) meses.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos
produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading,
dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo Banco
BTG Pactual S.A., atuando na administracao de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco
BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicGes, de acordo e em conformidade com as
diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade
atua de forma apartada em suas operagdes e atividades, possuindo uma administracdo e funciondrios
proprios.

O Administrador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor do Fundo e os Ativos Alvo da Oferta

Na data deste Prospecto, o Gestor do Fundo é também gestor do Extrema Ill Fundo de Investimento
em Participa¢Ges Multiestratégia Investimento no Exterior, quotista da R047, detentora do Galpdo 5,
conforme descrito neste Prospecto.

A aquisicdo do Galpdo 5 pelo Fundo podera estar, portanto, condicionada a aprovagdo prévia de Cotistas
do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Para maiores informag&es sobre o tema, vide se¢do
“Destinacdo de Recursos” na pagina 43 deste Prospecto.
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9. ANEXOS

ANEXO I -
ANEXO Il -

ANEXO Il -

ANEXO IV -

ANEXOV -
ANEXO VI -
ANEXO VII -
ANEXO VIlI-

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO FUNDO DE 28 DE JUNHO DE 2018, QUE
APROVOU ALTERAGOES DO REGULAMENTO E DE DETERMINADOS TERMOS DA EMISSAO
E DA OFERTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO FUNDO DE 30 DE JULHO DE 2018, QUE
APROVOU ALTERAGOES DO REGULAMENTO E DE DETERMINADOS TERMOS DA EMISSAO
E DA OFERTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO FUNDO DE 07 DE AGOSTO DE 2018,
QUE APROVOU O REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO E ALTERAGOES DE DETERMINADOS
TERMOS DA EMISSAO E DA OFERTA

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
ESTUDO DE VIABILIDADE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGCAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a
administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de marco de 2006, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNP3/MF") sob o0 n® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma do
seu estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados
(“Administradora”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrugcdo CVM n° 472, emitida pela CVM em 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugao CVM 472/08"”), um fundo de investimento
imobilidrio, com a denominacdo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
VBI LOGISTICO” (*"Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistirda na obtencdo de renda e
ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois
tergos) do seu patriménio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre
imdveis provenientes do segmento logistico ou industrial ("Imdveis Alvo”), por meio
de aquisicdo para posterior alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente
nos Imoveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de
proposito especifico ("SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patrimonio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam, no minimo, 2/3
(dois tercos) do seu patrimonio liquido em Imodveis Alvo, de forma direta ou de
forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimoOnio liquido em Imoéveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo, observado
o disposto na Politica de Investimentos;

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administradora do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“"Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracdo do Fundo perante a CVM o Sr. Allan Hadid,
brasileiro, economista, portador da carteira de identidade n. 102179165 IFP/R], e
inscrito no CPF/MF sob o n.2 071.913.047-66, com endereco comercial na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, Cidade do Rio de Janeiro,

1
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Estado do Rio de Janeiro, designado como o diretor da Administradora responsavel,
civil e criminalmente, pela administragao do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, no teor e na forma do documento
constante do ANEXO I ao presente instrumento, do qual é parte integrante,
denominado “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico”;

4, Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 4° da Instrugdo CVM 472/08, bem como o pedido de constituigdo e
inicio de funcionamento do Fundo;

5. Aprovar a realizagdo da primeira emissdao de Cotas do Fundo, conforme
disposto no Anexo I ao Regulamento, a qual sera distribuida por meio de oferta
publica em regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Instrugdo
CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdao CVM
400/03"), e da Instrucdo CVM 472/08, a ser submetida a registro perante a CVM.
A oferta compreenderda a emissdo de até 3.150.000 (trés milhdes e cento e
cinquenta mil) de Cotas, em classe e série Unicas, da sua primeira emissdo,
nominativas e escriturais (“Cotas”), todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais), na data da primeira integralizacdo das Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 315.000.000,00 (trezentos e quinze milhdes de reais) (sem considerar as Cotas
do Lote Suplementar (conforme abaixo definido) e as Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido)) (“Oferta”).

5.1. Nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 472.500 (quatrocentas e setenta e
duas mil e quinhentas) Cotas suplementares, nas mesmas condigdes e com as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Suplementar”), destinadas a atender a um excesso de demanda que
eventualmente seja constatado no decorrer do procedimento de coleta de
intengdes, conforme opgdo outorgada pela Administradora ao(s) distribuidor(es). As
Cotas do Lote Suplementar, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforgos de colocagdo.

5.2. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
630.000 (seiscentas e trinta mil) Cotas adicionais ("Cotas Adicionais”), nas
mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e
da Gestora (conforme abaixo definido), em comum acordo com o(s)

2
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distribuidor(es), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do
anuncio de inicio, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da primeira emissdo e da Oferta. As Cotas Adicionais,
caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de
colocagdo.

5.3. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da primeira
emissdo do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400/03, sendo
o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo equivalente a
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de Cotas, totalizando um montante de R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais). Caso atingido tal montante e
encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes da emissdo deverdao ser canceladas
pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o montante acima ndo seja
colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela Administradora, sendo o
Fundo liquidado.

6. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instrugdo CVM 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos ao Fundo:

(a) Gestora: VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., instituigdo
autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 11.112, de 18 de
junho de 2010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.274.775/0001-71, com sede
na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo ("Gestora”);

(b) Coordenador Lider da Oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0011-78, sociedade habilitada para atuar na distribuicdo das
Cotas, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da
Oferta;

(c) Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente autorizada a prestar os servicos de custdédia de valores
mobilidrios;
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(d) Escriturador: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agoes,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, para prestar os servigos
de escrituracdo das Cotas, estando devidamente habilitado para tanto junto a
CVM; e

(e) Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
S.S., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia do Botafogo, n® 370, 8° andar, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 61.366.936/0001.25, como auditor independente do Fundo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas
abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 30 de maio de 2018.

Digitally signed by ANA Digitally signed by DIANA
ANA CRISTINA CRISTINA FERREIRA DA DIANA FALCAO FALCAO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 CAZES:0982604 CAzES:09826047775
COSTA:04293386785 Date: 2018.05.30 15:45:48 Date: 2018.05.30 15:46:12
: 0300 7775 -0300"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS
E VALORES MOBILIARIOS
(administradora do Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Logistico)

Testemunhas:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGCAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO,
designado neste regulamento como “FUNDQ”, ¢ um fundo de investimento imobiliario
(“FII”’) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, e pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).
O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no

endereco eletronico da Comissao de valores Mobiliarios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e
no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§ 2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio
liquido (i) diretamente em imodveis ou direitos reais sobre imdveis provenientes do
segmento logistico ou industrial (“Imoéveis Alvo™), por meio de aquisi¢ao para posterior
alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, inclusive bens
e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisi¢ao
de (a) acdes ou cotas de sociedades de proposito especifico (“SPE”), que invistam, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de FII,
que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido em Imoveis Alvo,
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de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo; e (c) cotas de
Fundos de Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo

(sendo que, os Imoveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante
referidos como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisi¢oes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de
investimento do FUNDO e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrug¢do CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

§ 3° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de
Classificacio ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o FUNDO ¢
classificado como FII de Renda Gestdo Ativa, segmento “Logistica”.

§ 4° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um
terco) do patrimdnio liquido do FUNDQ, nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado. A administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobilirio, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter
ganho de capital com a compra e venda dos Imoveis Alvo; e

II. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investira, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patrimdnio liquido nos
Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um
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terco) do patriménio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) institui¢des financeiras
com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisi¢do e/ou subscri¢do do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicavel (“Instituicdo Financeira Autorizada”);

II. letras hipotecarias de emissao de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

III. letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do,
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e

IV. certificados de recebiveis imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/
subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b)
garantia real imobiliaria e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia
real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor
dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisi¢do/
subscricao pelo FUNDO.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados em qualquer regido dentro do territorio nacional.

Art. 5° - Nio sera necessaria a aprovacdo pela Assembleia Geral dos Cotistas, bem
como a elaboragdo de laudo de avaliagdo, para a aquisicdo e a alienac¢do dos Ativos. No
entanto, no caso de integralizacdo de Cotas do Fundo em bens ou direitos, inclusive
imoveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12
da Instru¢do CVM 472, sendo certo que ndo sera necessaria a aprovagdo pelos Cotistas
da empresa especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em
questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman &
Wakefield, Colliers International do Brasil, Engebanc Real Estate ou Dworking
Consultoria Imobiliaria.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em

conjunto, “Ativos Financeiros”):
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I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; ¢

II. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposigdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDQO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locacdo, arrendamento, manutencdo,
administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patrimonio do FUNDO; e ¢)
investimentos em novos Ativos.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e
conforme recomendagdo da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecu¢do dos objetivos do FUNDQO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislacdo aplicavel:

1. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Imoveis Alvo, as acdes ou cotas de SPEs que invistam em Imdveis Alvo, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para Cotistas do FUNDO;

II. alugar ou arrendar os Imdveis Alvo, as agdes ou cotas de SPEs que invistam em
Imoéveis Alvo; e

III. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Imoveis Alvo, as agdes ou cotas de SPEs
que invistam em Iméveis Alvo.

Art. 10 — Observados os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e na Instrug¢do CVM 472, bem como as disposi¢des do presente
Regulamento, em especial o disposto no artigo 9° acima, a Gestora selecionara, a seu
critério, os seguintes investimentos do FUNDO: (i) cotas de FII que invistam, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Iméveis Alvo, de forma direta
ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimonio liquido em Imodveis Alvo; (ii) cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
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patriménio liquido, de forma direta ou de forma indireta, em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimoénio liquido em Imoéveis Alvo;
(ii1) Outros Ativos; e (iv) os Ativos Financeiros.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 11 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locacdo
dos imodveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente
assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patrimdnio, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo unico - A comercializacdo dos ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima
serd baseada em recomendacdo a ser elaborada pela Gestora. A recomendagdo da
Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisigdes
dos referidos ativos do FUNDO, mencionando a fundamentagdo econdémica ¢ a
regularidade juridica de cada operagdo de compra, venda, locagdo, arrendamento dos
ativos em questdo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste
Regulamento.

Art. 12 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis Alvos e
demais imoveis integrantes de seu patrimonio com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO manterda contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracao de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas ¢ a
qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente

constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
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secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patrimoénio do FUNDO;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

¢) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimdnio sera
aquele resultante das integralizagdes das Cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais

resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagdo em vigor.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de
subscricdo, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢ao das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar
a subscri¢do e integralizagdo das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribuigdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuig¢do, devendo o subscritor declarar estar ciente:
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a) das disposi¢oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou, ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas ¢ integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis™, a partir da data
de sua integralizacao.

Art. 15 — Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o
mesmo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; e

II. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos descritos no
Anexo [ ao presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigdo e
integralizagdo.
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Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDOQO, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo
de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das
Cotas da nova emissdao em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

Paradgrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera a Gestora a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das
novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso I do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A
deliberacdo da emissdo de novas Cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢des de subscrigdo das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizagdo, observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendag@o da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contébil atualizado do FUNDO e o ntimero de Cotas j4 emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas;

II. no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas Cotas na propor¢dao de suas respectivas
participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, cabendo deliberacdo pela Assembleia Geral. Fica desde ja
estabelecido que ndo haverd direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas emissoes
aprovadas pela ADMINISTRADORA dentro do limite do Capital Autorizado e sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

III.  caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros;
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IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas j4 existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instru¢do CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI. caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do amincio de inicio da distribuicdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em Ativos Financeiros no
periodo;

VII. nas emissoes de Cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; ¢ b) multa de
10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
propor¢ao das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao;

VIII. ¢ admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do amincio de inicio de
distribui¢do. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas
ou o0 montante minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigao anterior.

Paragrafo Unico - A integralizagio das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instrugdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.
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DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados
primario ou secundario no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo. Nio
obstante, nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, a
ADMINISTRADORA, em conjunto com a Gestora, poderd definir uma taxa de
ingresso a ser cobrada dos investidores que subscreverem Cotas pela primeira vez, a
qual sera paga no ato da subscrigdo primaria das Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
40 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no
paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Os lucros auferidos em um
determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago em até 10 (dez) dias uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou
composi¢do ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia, com base em recomendagao
apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N° 1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de
utilizagdo do caixa do FUNDQO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente ¢ sem qualquer

limitacdo descritas abaixo:

L. obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO;
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II. pintura das fachadas, empenas, pocos de aerag@o e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

1. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

Iv. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V. instalagdo de equipamento de seguranca e¢ de incéndio, de telefonia, de
intercomunicag¢ao, de esporte e de lazer;

VL despesas de decoragdo e paisagismo;

VIL outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario
dos imoveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em Ativos Financeiros, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 7° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢des do ultimo dia util do més
anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo
dia 1til, sem qualquer correcdo ou encargo.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposigdes aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas
respectivas atribuicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
Cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta
pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que
adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei
n°® 8.668/93, a proprietaria fiducidria dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacio
ou neste Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, as expensas do FUNDQO, os seguintes servicos facultativos:

I.  distribui¢do de Cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ a Gestora em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao
de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO;

III. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDQO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos I, I e III deste artigo podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere o inciso I deste artigo seja
prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles
ligadas, salvo no caso da primeira distribui¢do de Cotas do FUNDO, a contratagido de
tal servico devera ser objeto de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

§ 2° - E vedado 3 ADMINISTRADORA, a Gestora e ao consultor especializado o
exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacdo de partes relacionadas 8 ADMINISTRADORA, a Gestora ¢ ao
consultor especializado para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrugao CVM 472.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

I.  manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. escrituragdo de Cotas;

IV. custddia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoéveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete

exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
do FUNDO.
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§ 2° - E dispensada a contratagdo do servi¢o de custodia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagcdo em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos IV e V deste artigo serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II, III e VI deste
artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA,
em nome do FUNDO e por recomendagdo da Gestora, podera, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos descritos no artigo 9° deste
Regulamento, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e
conforme orientagdo da Gestora, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
salvo nas hip6teses de conflito de interesses;

II. providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,
das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a)
ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; c¢) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagado judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de Onus reais;

III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais; c¢) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos

130



1° RTD-RJ Protocolo 1907755 Selo ECOM90487-IEl. RJ,30/05/2018
N° de controle: b79154418211bb4d572c2cd05aecafda

profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas,
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM 472;

IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugio
CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros ¢ o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 2° Niao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA ¢ a Gestora
acompanharfo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em
fung¢@o da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado, a Gestora, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto,
desde que permitido pela regulamentagdo aplicavel.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimdénio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries ¢
integralizagdo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagao de
conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou consultor
especializado, entre 0 FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da
Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO
e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472;

XII. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;
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XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdoes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposigdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima n3o impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de
administragdo composta pela soma dos itens (a), (b) e (c) abaixo, limitada a 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do patriménio
liquido total do FUNDO (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo™), observados os
valores mensais minimos abaixo descritos:

(a) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme tabela
abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente
a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO:

Patrimonio Liquido Taxa

Até R$ 200.000.000,00 0,20%

De R$ 200.000.000,01 até R$ 400.000.000,00 0,15%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,125%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,10%
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(b) taxa incidente sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, conforme tabela
abaixo, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, a ser pago a Gestora, nos termos do artigo 28 abaixo:

Patrimonio Liquido Taxa de Gestao
Até R$ 400.000.000,00 1,05%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,90%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,80%

A taxa de gestdo ¢é reduzida para patrimonio liquido incremental, de forma que para um
fundo com o patriménio liquido de R$ 500.000.000,00, por exemplo, a taxa de gestdo ¢é
correspondente a (1,05% x R$ 400.000.000,00) + (0,9% * R$ 100.000.000,00).

(c) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo
mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais) anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em
janeiro de cada ano, correspondente ao servigo de escrituragdo de Cotas do FUNDO.

§ 1° - A taxa de administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA GESTORA

Art. 28 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM 472,
contratou, em nome do FUNDO, a VBI Real Estate Gestio de Carteiras Ltda., com
sede na Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.274.775/0001-71, habilitado para a administragdo de
carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 11.112, de 18 de
junho de 2010 (“Gestora™), para prestar os servicos de gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29 - A Gestora realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentacgdo aplicavel,
no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento,

celebrado entre 0 FUNDO ¢ a Gestora (“Contrato de Gestdo™):
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I.  identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os valores
mobiliarios (ou seja, os ativos descritos no artigo 10 deste Regulamento) existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

II. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas e a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO;

III. monitorar os investimentos nos ativos descritos no artigo 10 deste Regulamento
realizados pelo FUNDO.

IV. identificar, avaliar ¢ acompanhar os iméveis e SPEs que integram ou que poderao
vir a fazer parte do patrimdénio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elabora¢do de analises
econdmico-financeiras;

V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administragdo e ao
monitoramento dos imoéveis e SPEs integrantes do patriménio do FUNDO e
realizar todas as operagdes necessarias a execu¢do da politica de investimento do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administragdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem
como de exploragdo do direito de superficie dos respectivos imoveis e SPEs,
realizando diretamente tais servigos na forma prevista na regulamentagdo aplicavel,
ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VII. sugerir a ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIII. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos imdveis que compdem, ou que venham a
compor, o patrimonio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locagdo dos imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO
com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servigos de
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do FUNDO;

X. monitorar os investimentos em imoveis e SPEs realizados pelo FUNDO;
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XI. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e
desinvestimento em iméveis e em SPEs;

XII. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobilidria;

XIII. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

XIV. recomendar a ADMINISTRADORA a implementacdo de benfeitorias visando a
manutengdo do valor dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua
valorizagao.

§ 1°- A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que
este adquira os ativos indicados no artigo 10 deste Regulamento, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestdo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

§ 2° - A Gestora devera recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e/ou a
alienacdo de imodveis e de participagio do FUNDO em SPEs, atendendo, sempre, a
politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse
sentido, nas situagcdes em que a Gestora venha a encontrar algum imével ou SPE que
atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a Gestora
entenda que um determinado imoével ou participagio do FUNDO em SPE deva ser
alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre a ADMINISTRADORA ¢ a
Gestora. Nesse mesmo sentido, sempre que a Gestora encontrar potenciais locatarios
para alugar ou arrendar os imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendara a
ADMINISTRADORA a celebragdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos
previstos no fluxo operacional acordado entre a ADMINISTRADORA ¢ a Gestora.

Art. 30 - A Gestora exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas ¢ do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunsténcias.

Art. 31 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou

de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas
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proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 33 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores:
http://www.vbirealestate.com/site/institucional

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA e¢/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento,
conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucio CVM 472, assim como na
hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme
aplicavel, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servigos em questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia e/ou
descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer
no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto ¢ sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentincia.

137



1° RTD-RJ Protocolo 1907755 Selo ECOM90487-IEl. RJ,30/05/2018
N° de controle: b79154418211bb4d572c2cd05aecafda

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II, deste
artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, deste artigo, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituigdo
ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias tteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituigdo para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidag¢@o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 36 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM
e ao mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
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informagdes obrigatodrias exigidas pela Instru¢do CVM 472, devendo divulga-las em sua
pagina na rede mundial de computadores https://www.btgpactual.com/asset-
management/fundos-btg-pactual, em Ilugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, ¢ as manterd disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a
divulgacdo prevista neste artigo, enviar as informagoes periddicas sobre 0 FUNDO a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 37 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput
dependera de autoriza¢do do Cotista do FUNDO.

Art. 38 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informagoes de cadastro ou no seu enderego
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDQ, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 39 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 40 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento ¢ na

regulamentacgdo aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do
FUNDO (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

I. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II. alteragdo deste Regulamento;
III. destitui¢ao ou substitui¢do da ADMINISTRADORA e¢/ou da Gestora;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;
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V. fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. defini¢do ou alteragcdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas do FUNDO;

IX. elei¢do e destitui¢do de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprova¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instru¢do CVM 472; ¢

XII. alteragdao da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou ainda em
virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA e¢/ou da Gestora,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos Cotistas.

Art. 41 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:
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L. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II.  no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida 3 ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 42 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposigdes:

I. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral;

II. aconvocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral; e

III. o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagao, todas as informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
Assembleia Geral,

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.
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§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 41, § 1°, no artigo 42, § 3° e no artigo 47, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 43 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 44 - Todas as decisoes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)

Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituigdo da ADMINISTRADORA
e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformagdo do
FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidagio do FUNDO, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagdo dos
ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacao
de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizagdo de Cotas do FUNDO;
(vi) deliberag@o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos termos dos
artigos 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e (vii) alteragdo da taxa de
administragdo da ADMINISTRADORA.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao
Quoérum Qualificado.

Art. 45 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de deposito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita
ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 46 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 47 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagao
de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais
Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
Cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 48 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletronico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
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de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, 1 e I1, da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, nos
termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida
comunicagdo somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o
inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 49 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores € funcionarios;

e) o Cotista, na hipodtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificagdo do item (d) do caput deste artigo 49 cabe exclusivamente ao Cotista,
cabendo a CVM a fiscalizagao.

§ 2° - Nao se aplica a vedagao prevista no caput deste artigo 49 quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo 49;
b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para

a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
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de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 50 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado
o prazo do § 3° abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDOQO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

IIl. ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungdo.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no

minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

145



1° RTD-RJ Protocolo 1907755 Selo ECOM90487-IEIl. RJ,30/05/2018
N° de controle: b79154418211bb4d572c2cd05aecafda

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDQO, permitida a
reeleigdo.

§ 4° - A funcgéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 46, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucdo CVM 472; e

b) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de
representante de Cotista ¢ a data de eleicdo e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

Art. 51 - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472 —,
transformacao, incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III. denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDOQO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;
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V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral,

VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢do dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fung¢ao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 ¢ 42 da
Instrucao CVM 472.

Art. 52 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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Pardgrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do
FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 54 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 55 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 56 - As demonstra¢des financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das  disposi¢cdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Art. 57 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa ¢
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAOQ PARCIAL DE COTAS

Art. 58 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolugdo e a liquidagio do FUNDO

obedecerdo as regras da Instru¢do CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM
sobre fundos de investimento.
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Art. 59 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da
efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 60 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

L. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; ¢

II. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patrimonio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 61 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redu¢do do seu patriménio ou sua liquidagao.

Art. 62 - A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard na manutengdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 63 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas
Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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DO FORO

Art. 64 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sdo Paulo, 30 de maio de 2018.
Digitally signed by ANA

ANA CRISTINA CRISTINA FERREIRA DA DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 AZES: 260477 FALCAO CAZES:09826047775
COSTA:04293386785 Date: 20180530 15:47:34 ;:5 5098260 S 2018.053015:47:50

’ -03'00' i

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI
LOGISTICO
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ANEXO I

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas, inicialmente, até
3.150.000 (trés milhdes e cento e cinquenta mil) Cotas, todas com valor nominal
unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas do
FUNDO (“Data de Emissdo”), a serem integralizadas em moeda corrente nacional,

perfazendo o montante de até R$ 315.000.000,00 (trezentos e quinze milhdes de reais),
observado que a quantidade de Cotas podera ser aumentada em até 35% (trinta e cinco
por cento) com o exercicio, total ou parcial, de opcdo de lote adicional e/ou da opcdo de
lote suplementar, totalizando, desse modo, até 4.252.500 (quatro milhdes, duzentos e
cinquenta e dois mil e quinhentas) Cotas, conforme a demanda apurada apos a
conclusdo de processo de coleta de intencao de investidores, a ser realizado nos termos
da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), conforme procedimento a ser descrito nos prospectos e demais

documentos da oferta, perfazendo o montante total de até R$ 425.250.000 (quatrocentos
e vinte e cinco milhdes e duzentos e cinquenta mil reais). O procedimento de subscri¢do
e integralizagdo das Cotas objeto da primeira emissdo de Cotas do FUNDO sera
definido nos prospectos e demais documentos da oferta.

Sera admitida a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas no ambito da primeira
emissdo de Cotas do FUNDO, sendo certo que a ADMINISTRADORA devera
cancelar as Cotas ndo distribuidas, observada a colocagdo minima de 1.500.000 (um
milhdo e quinhentas) Cotas, correspondente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patriménio Minimo”), e a regulamentacdo
aplicavel.

O FUNDO entrara em funcionamento ap6s a autorizagdo da CVM. Caso o Patrimoénio
Minimo ndo seja atingido, a oferta serd cancelada, ficando a instituicdo financeira
responsavel pelo recebimento dos valores obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na propor¢do das Cotas subscritas
e integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o
caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Ativos Financeiros
realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os
quais serdo arcados pelos investidores na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

Nao sera cobrada taxa de ingresso na primeira emissao de Cotas do Fundo, sendo certo

que os custos incorridos com a referida emissdo e a respectiva oferta de Cotas serdo
arcados pelo FUNDO.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (*CVM”) a
administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNP3/MF") sob 0 n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma do
seu estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados
(“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGfSTICO, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
30.629.603/0001-18 (“Fundo”), RESOLVE:

1. Considerando que até a presente data o Fundo ndo possui patriménio e ndo
iniciou suas atividades, aprovar um novo regulamento do Fundo, cujo inteiro teor
segue anexo ao presente instrumento (“Regulamento”), que passa a vigorar a
partir da presente data, em substituicdo ao regulamento até entdo vigente.

2. Aprovar as alteragGes das caracteristicas da primeira emissdao de Cotas do
Fundo inicialmente aprovadas no Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio - VBI Logistico, datado de 30 de maio de 2018,
conforme disposto no Anexo I ao Regulamento, a qual sera distribuida por meio de
oferta publica em regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da
Instrugdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrugdao CVM 400/03"), e da Instrugdo CVM 472/08, a ser submetida a
registro perante a CVM. A oferta compreendera a emissdo de até 3.020.000 (trés
milhGes e vinte mil) de Cotas, em classe e série Unicas, da sua primeira emissdo,
nominativas e escriturais (“Cotas”), todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais), na data da primeira integralizagdo das Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 302.000.000,00 (trezentos e dois milhdes de reais) ("Oferta”).

2.1. O montante da Oferta ndo podera ser aumentado em fungdo do exercicio da
opcao de emissdao de Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da Instrucdo CVM
400/03.

2.2. Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da primeira

emissao do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, sendo

1
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o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo equivalente a

2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) de Cotas, totalizando um montante de

R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais). Caso atingido tal

montante e encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes da emissdao deverao ser

canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o montante

acima ndo seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela
Administradora, sendo o Fundo liquidado.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o

mesmo teor e para um Unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas

abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 28 de junho de 2018.
Digitally signed by AKA DIANA FALCAQ Digitally signed by DIANA

ANA CRISTINA CRISTINA FERREIRA DA FALCAO

FERREIRA DA COSTA:04293386785 CAZES:0982604 cAzEs:09826047775

COSTA:04293386785 Date: 2018.06.28 17:43:21 Date: 2018.06.28 17:43:43
: -03'00' 7775 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS

(administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Logistico)

Testemunhas:
REINALDO GARCIA 2;\9&2‘2:?;18‘}0225552'%\;&0 RENATA VILAS BOAS bigitally signed by RENATA VILAS
ADA0092052267O Date: 2018.06.28 17:44:09 ARAUJO Egﬁiﬁ%ﬁ%?aﬂn
0 -03'00" 2 COHN] 04764857‘] ‘| Date: 2018.06.28 17:44:32 -03'00"
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
LOGISTICO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO,
designado neste regulamento como “FUNDQ”, € um fundo de investimento imobilidrio
(“FII’) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).
O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no

endereco eletronico da Comissao de valores Mobilidrios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e
no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili
ario

§ 2° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicdveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimdnio
liquido (i) diretamente em iméveis ou direitos reais sobre iméveis provenientes do
segmento logistico ou industrial (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisicdo para posterior
alienagdo, locagao, arrendamento ou exploragcdo do direito de superficie, inclusive bens
e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisi¢do
de (a) agdes ou cotas de sociedades de propésito especifico (“SPE”), que invistam, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de FII,
que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Iméveis Alvo,
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de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo; e (c) cotas de
Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimoénio liquido em Iméveis Alvo
(sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante
referidos como “Ativos Alvo™).

§ 1° - As aquisi¢des dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de
investimento do FUNDO e as demais condic¢des estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrug¢do CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos
iméveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

§ 3° - Para os fins do Cédigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de
Classificagio ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o FUNDO ¢é
classificado como FII de Renda Gestdo Ativa, segmento “Logistica”.

§ 4° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um
terco) do patrimonio liquido do FUNDO, nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado. A administracdo do FUNDO se processard em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimdnio imobilidrio, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter
ganho de capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo; e

II. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investird, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido nos
Ativos Alvo, e poderd ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um
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terco) do patrimonio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com 0s Ativos
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. letras de crédito imobilidrio de emissdo de uma das 8 (oito) institui¢cdes financeiras
com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisi¢do e/ou subscri¢do do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicdvel (“Instituicdo Financeira Autorizada”);

II. letras hipotecdrias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

IIl. letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do,
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

IV. certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisicao/
subscricdo: (a) classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b)
garantia real imobilidria e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia
real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor
dos certificados de recebiveis imobilidrios, na data da respectiva aquisi¢io/
subscri¢do pelo FUNDO; e

V. projetos imobilidrios na drea logistica, incluindo incorporagdo ou expansido de
terrenos.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados em qualquer regifo dentro do territdrio nacional.

Art. 5° - Nao serd necessdria a aprovagdo pela Assembleia Geral dos Cotistas, bem
como a elaboracdo de laudo de avaliagdo, para a aquisicdo e a alienag¢@o dos Ativos. No
entanto, no caso de integralizacdo de Cotas do Fundo em bens ou direitos, inclusive
imoveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12
da Instrucdo CVM 472, sendo certo que ndo serd necessdria a aprovacdo pelos Cotistas
da empresa especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em
questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman &
Wakefield, Colliers International do Brasil, NAI Brazil ou Dworking Consultoria
Imobilidria.
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Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em
conjunto, “Ativos Financeiros”):

I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucio CVM 472; e

II. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplica¢do de renda fixa sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdio do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo, arrendamento, manutengio,
administracdo e/ou avaliagdo de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; e ¢)
investimentos em novos Ativos.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas e
conforme recomendacdo da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessdrios a consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislacdo aplicdvel:

I.  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Iméveis Alvo, as agdes ou cotas de SPEs que invistam em Imoveis Alvo, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para Cotistas do FUNDO;

I. alugar ou arrendar os Iméveis Alvo, as a¢des ou cotas de SPEs que invistam em
Imoéveis Alvo; e

III. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Iméveis Alvo, as a¢des ou cotas de SPEs
que invistam em Imoveis Alvo.

Art. 10 — Observados os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e na Instrucio CVM 472, bem como as disposicdes do presente
Regulamento, em especial o disposto no artigo 9° acima, a Gestora selecionard, a seu
critério, os seguintes investimentos do FUNDO: (i) cotas de FII que invistam, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Iméveis Alvo, de forma direta
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ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimdnio liquido em Iméveis Alvo; (ii) cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patriménio liquido, de forma direta ou de forma indireta, em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo;
(iii) Outros Ativos; e (iv) os Ativos Financeiros.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 11 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locacdo
dos iméveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente
assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos iméveis ao seu patrimdnio, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo tnico - A comercializac¢io dos ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima
serd baseada em recomendacdo a ser elaborada pela Gestora. A recomendacdo da
Gestora deverd estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢des
dos referidos ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacdo econdmica e a
regularidade juridica de cada operagdo de compra, venda, locacdo, arrendamento dos
ativos em questdo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste
Regulamento.

Art. 12 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvos e
demais iméveis integrantes de seu patrimonio com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacio.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo
a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO manterd contrato com instituicio depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestac@o de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.
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§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imdéveis e demais ativos integrantes do patrimdnio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

¢) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscri¢do e integraliza¢do da primeira emissdo, o patrimonio serd
aquele resultante das integralizagdes das Cotas e das reaplicagcdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentagdo em vigor.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobilidrios,
nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de
subscri¢do, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢@o das Cotas o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar

a subscrigio e integralizag@o das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢cdo poderdo ser apresentados as institui¢des integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 3°- O prazo maximo para a subscri¢do de todas as Cotas da emiss@o devera respeitar a
regulamentacio aplicdvel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta piiblica das Cotas do FUNDQO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicdvel, do prospecto, além de
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documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢io e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou, ainda, da dispensa automadtica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagao.

Art. 15 — Nao ha limitag@o a subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o
mesmo passard a sujeitar-se a tributac@io aplicdvel as pessoas juridicas; e

II. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido Cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagdo tributdria em vigor.

Pardgrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsdvel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacd@o tributdria aplicivel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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Art. 16 — A primeira emissdo de Cotas do Fundo serd realizada nos termos descritos no
Anexo I ao presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricio e
integralizacdo.

Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacio da
Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrucio CVM 472, e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicdvel, desde que: (a) limitadas a0 montante maximo
de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizagio
das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

Pardgrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, caberd a Gestora a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das
novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso I do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A
deliberacdo da emissdo de novas Cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destina¢do dos recursos provenientes
da integralizagdo, observado que:

I. o valor de cada nova Cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendacdo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
j4 emitidas;

II. no Ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de
preferéncia na subscricio de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas
participacdes, respeitando-se os prazos operacionais necessdrios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, cabendo deliberacdo pela Assembleia Geral. Fica desde ja
estabelecido que ndo haverd direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, bem como haverd direito de preferéncia nas emissdes
aprovadas pela ADMINISTRADORA dentro do limite do Capital Autorizado e sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;
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III.  caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros;

IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas jé existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrug¢do CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI. caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da divulga¢do do anuncio de inicio da distribuicdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em Ativos Financeiros no
periodo;

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscricao,
independentemente de notifica¢do judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo tinico
do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento), bem como deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
propor¢ao das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao;

VIII. é admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emiss@o no prazo
méaximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacio do aniincio de inicio de
distribui¢do. Dessa forma, deverd ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas
ou o montante minimo de recursos para os quais serd vélida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposic¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

IX. nio podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

Pardgrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instrugdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscric¢éo.
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DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - NZo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados
primdrio ou secunddrio no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo. Nao
obstante, nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, a
ADMINISTRADORA, em conjunto com a Gestora, poderd definir uma taxa de
ingresso a ser cobrada dos investidores que subscreverem Cotas pela primeira vez, a

qual serd paga no ato da subscri¢@o primdria das Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
40 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no
pardgrafo dnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Os lucros auferidos em um
determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago em até 10 (dez) dias uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou
composicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia, com base em recomendac¢io
apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicdveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverio ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N° 1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de
utilizagdo do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingé€ncia
(“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer

limitacdo descritas abaixo:
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L obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO;

1L pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

1L obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade dos iméveis integrantes
do patrimdnio do Fundo;

Iv. indenizacOes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VL despesas de decoragdo e paisagismo;

VIL outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario
dos imdveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicdvel).

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 5% (cinco por cento)
do total dos ativos do FUNDQ. Para sua constituicio ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 7° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢des do tltimo dia titil do més
anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depésito mantidas pela
institui¢do escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o proximo

169



1° RTD-RJ Protocolo 1908850 Selo ECOM91582-CHG. RJ,29/06/2018
N° de controle: 4cfc3cb916€919c53d96899c8d3b2cf3

dia 1til, sem qualquer corre¢ao ou encargo.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDQO, inclusive abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposi¢des aplicdveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas
respectivas atribuigdes aplicdveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
Cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que
adquirir Cotas do FUNDO no mercado secunddrio.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei
n°® 8.668/93, a proprietaria fiducidria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo
ou neste Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, as expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

I.  distribui¢do de Cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e a Gestora em suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo
de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam Vir a

integrar a carteira do FUNDO;

III. empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a explorag¢do do
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direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos I, I e III deste artigo podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso I deste artigo seja
prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles
ligadas, salvo no caso da primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, a contrata¢do de
tal servico deverd ser objeto de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

§ 2° - E vedado 3 ADMINISTRADORA, 2 Gestora e ao consultor especializado o
exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao
consultor especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

I.  manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

II. escrituragdo de Cotas;

IV. custédia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
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exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos IV e V deste artigo serdo considerados despesas do FUNDQO; os custos com a
contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos I, II, IIT e VI deste
artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA,
em nome do FUNDO e por recomendacido da Gestora, poderd, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. realizar a alienacdo ou a aquisi¢do dos Ativos descritos no artigo 9° deste
Regulamento, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e
conforme orientacdo da Gestora, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
salvo nas hipéteses de conflito de interesses;

IL. providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a)
ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; c¢) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; d) nd3o podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de Onus reais;

III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos

Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os
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registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas,
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472;

IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em perfodo de distribui¢do de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIL. manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIL no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instru¢io
CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO:;

XI. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicdvel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
imdveis integrantes do seu patrimdnio.

§ 2° Niao obstante o acima definido,b a ADMINISTRADORA e a Gestora

acompanhar@o todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em
funcdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
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votado, a Gestora, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de voto,
desde que permitido pela regulamentagao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimdnio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber depésito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs;
VI aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagio de
conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da
Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO
e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM 472;

XII. realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de
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exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

XIII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usi-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicdveis somente aos Cotistas
que detenham participa¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta pela soma dos itens (a), (b) e (c) abaixo, limitada a 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contdbil do patrimo6nio
liquido total do FUNDO (“Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”), observados os
valores mensais minimos abaixo descritos:

(a) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme tabela
abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente
a data de autorizac¢do para funcionamento do FUNDO:

Patriménio Liquido Taxa
Até R$ 200.000.000,00 0,20%
De R$ 200.000.000,01 até R$ 400.000.000,00 0,15%
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De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,125%

Acima de R$ 800.000.000,00 0,10%

(b) taxa incidente sobre a Base de Célculo da Taxa de Administra¢do, conforme tabela
abaixo, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDQO, a ser pago a Gestora, nos termos do artigo 28 abaixo:

Patriménio Liquido Taxa de Gestao
Até R$ 400.000.000,00 1,05%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,90%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,80%

A taxa de gestdo € reduzida para patrimdnio liquido incremental, de forma que para um
fundo com o patrimoénio liquido de R$ 500.000.000,00, por exemplo, a taxa de gestdo é
correspondente a (1,05% x R$ 400.000.000,00) + (0,9% * R$ 100.000.000,00).

(c) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo
mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais) anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em
janeiro de cada ano, correspondente ao servico de escrituracio de Cotas do FUNDO.

§ 1° - A taxa de administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) dia 1til do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administra¢do
sejam pagas diretamente pelo FUNDQ aos prestadores de servigos contratados.

DA GESTORA

Art. 28 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472,
contratou, em nome do FUNDO, a VBI Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda., com
sede na Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.274.775/0001-71, habilitado para a administracdo de
carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 11.112, de 18 de
junho de 2010 (“Gestora”), para prestar os servicos de gestdo dos valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO.
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Art. 29 - A Gestora realizard a gestio profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel,
no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento,
celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestdo”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os valores
mobilidrios (ou seja, os ativos descritos no artigo 10 deste Regulamento) existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracado de
andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

II. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagio das Cotas e a
evolugdo do valor do patrimonio do FUNDO,;

III. monitorar os investimentos nos ativos descritos no artigo 10 deste Regulamento
realizados pelo FUNDO.

IV. identificar, avaliar e acompanhar os iméveis e SPEs que integram ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimdénio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de andlises
econdmico-financeiras;

V. negociar os contratos e negdcios juridicos relativos a administracio e ao
monitoramento dos iméveis e SPEs integrantes do patriménio do FUNDO e
realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da politica de investimento do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

VL. controlar e supervisionar as atividades inerentes & administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDOQO, bem
como de exploracdo do direito de superficie dos respectivos imdveis e SPEs,
realizando diretamente tais servigos na forma prevista na regulamentacgdo aplicavel,
ou fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

VII. sugerir a ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIII. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacio e desenvolver
relacionamento com os locatdrios dos imdveis que compdem, ou que venham a
compor, o patriménio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locagdo dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO
com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servigos de
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administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

X. monitorar os investimentos em iméveis e SPEs realizados pelo FUNDO;

XI. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e
desinvestimento em imodveis e em SPEs;

XII. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na drea imobilidria;

XII. representar o FUNDQ, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

XIV. recomendar a ADMINISTRADORA a implementa¢do de benfeitorias visando a
manutengdo do valor dos iméveis integrantes do patrimoénio do FUNDO ou sua
valorizacdo.

§ 1° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que
este adquira os ativos indicados no artigo 10 deste Regulamento, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamenta¢do em vigor e no Contrato de Gestao,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislag¢@o aplicdvel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

§ 2° - A Gestora deverd recomendar a ADMINISTRADORA a aquisi¢do e/ou a
alienacdo de iméveis e de participagdo do FUNDO em SPEs, atendendo, sempre, a
politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicdvel. Nesse
sentido, nas situagdes em que a Gestora venha a encontrar algum imével ou SPE que
atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a Gestora
entenda que um determinado imével ou participacio do FUNDO em SPE deva ser
alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a
Gestora. Nesse mesmo sentido, sempre que a Gestora encontrar potenciais locatdrios
para alugar ou arrendar os iméveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendard a
ADMINISTRADORA a celebragio dos instrumentos juridicos necessdrios, nos termos
previstos no fluxo operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora.

Art. 30 - A Gestora exercerd o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias.
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Art. 31 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, sendo que a Gestora tomard as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 33 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores:
http://www.vbirealestate.com/site/institucional

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, de sua reniincia e de seu descredenciamento,
conforme aplicdvel, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na
hipétese de sua dissolucdo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme
aplicdvel, ficarda a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servigos em questdo ou deliberar sobre a liquida¢cdo do FUNDO, a qual deverd ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6és sua rendncia e/ou
descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer
no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.
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§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de
publicacgdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestdo regular do
patrimdnio do FUNDQO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II, deste
artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, deste artigo, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicdo
ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para
processar a liquida¢do do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacio
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil
para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoéveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora deverad,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢cdo do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidag@o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 36 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472, devendo divulgé-las em sua
pigina na rede mundial de computadores https://www.btgpactual.com/asset-
management/fundos-btg-pactual, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e as manterd disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultanecamente 2
divulgacdo prevista neste artigo, enviar as informacdes periédicas sobre o FUNDO a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pidgina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 37 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia vilida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput
dependerd de autorizac¢do do Cotista do FUNDO.

Art. 38 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 39 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 40 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do

FUNDO (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

I.  demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
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II. alterag@o deste Regulamento;

III. destituigdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora;

IV. emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagio do FUNDO;

VI. dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. definicdo ou alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

VIIIL. apreciacdo do laudo de avalia¢@o de bens e direitos utilizados na integralizacio de
Cotas do FUNDO:;

IX. eleicdo e destitui¢do de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor mdximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e

XII. altera¢do da Taxa de Administragao descrita no artigo 27 acima.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apés estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,

sempre que tal alteragc@o decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou ainda em
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virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

Art. 41 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacio por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas serd
dirigida 8 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 42 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposicdes:

I da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral;

II.  aconvocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagc@o da Assembleia Geral; e

III. o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacgdo, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do

direito de voto:

a) em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
Assembleia Geral;
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b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) na pédgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociag@o.

§ 3° - Por ocasidio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDQ, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (tr€s por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e
Extraordindria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucio CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

§ 5° - Para fins das convocagOes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 41, § 1°, no artigo 42, § 3° e no artigo 47, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 43 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 44 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacgdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas (“Quérum Qualificado™), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA
e/ou da Gestora e escolha de seu substituto; (iii) fus@o, incorporagdo, cisdo ou

transformacdo do FUNDO; (iv) dissolu¢do e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de
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alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO;
(v) apreciagdo de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de Cotas
do FUNDQO; (vi) deliberagc@o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos
termos dos artigos 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instrucio CVM 472; e (vii) alteracdo da
taxa de administragdo descrita no artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA,
a Gestora ou aos prestadores de servigo contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicdvel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao
Quoérum Qualificado.

Art. 45 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita
ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 46 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 47 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos Cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagao
de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢cdo CVM 472 aos demais
Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
Cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que O
signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para

outorga de procuragdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagao.
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§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 48 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletrOnico (e-mail) ou fac-simile  dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado a8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,

19-A e 41, I e II, da Instrucdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, nos
termos do que for disciplinado na convocag@o, observando-se sempre que a referida
comunicagcdo somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o
inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 49 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os sécios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 49 cabe exclusivamente ao Cotista,
cabendo a CVM a fiscalizacdo.

§ 2° - Néo se aplica a vedacdo prevista no caput deste artigo 49 quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo 49;

186



1° RTD-RJ Protocolo 1908850 Selo ECOM91582-CHG. RJ,29/06/2018
N° de controle: 4cfc3cb916€919c53d96899c8d3b2cf3

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 50 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado
o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. nd3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. n@o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA

e aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.
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§ 2° - A elei¢do dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a
reeleicdo.

§ 4° - A fungdo de representante dos Cotistas € indelegével.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 46, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugdo CVM 472; e

b) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de Cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de
representante de Cotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472.

Art. 51 - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢gaio CVM 472 -,

transformacéo, incorporagio, fusdo ou cisdo do FUNDO;
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III. denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDQ, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indica¢do da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral;

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informagdes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
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ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucdo CVM 472.

Art. 52 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Pardgrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do
FUNDO, independentemente de publicacio e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas t€m o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 54 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 55 - O FUNDO terd escrituracdo contdbil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 56 - As demonstragoes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQO, a verificacdo do
cumprimento das  disposi¢des legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragoes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Art. 57 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS
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Art. 58 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO
serd partilhado aos Cotistas na propor¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucio e a liquidacio do FUNDO
obedecerdo as regras da Instru¢do CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM
sobre fundos de investimento.

Art. 59 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDQO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo
o perfodo entre a data das dltimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 60 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o encaminhamento a8 CVM da seguinte
documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:
L o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

II. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 61 - O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redug@o do seu patrimdnio ou sua liquidag@o.

Art. 62 - A amortizacdo parcial das Cotas para redu¢do do patriménio do FUNDO
implicard na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado.
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Art. 63 - Caso o FUNDO efetue amortizagio de capital os Cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢io de suas
Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DO FORO
Art. 64 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

_S30 P%ulo 28 de junho de 2018.
Digitally signed by ANA

ANA CRISTINA cristinarerrerapa DIANA FALCAO  Digitally signed by DIANA
FERREIRA DA COSTA04293386785  CAZES:098260477 Eﬁiﬁ%&%;if??i@?ﬁ”s
COSTA:04293386785 D2te: 20180628 174503 5 03100

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
LOGISTICO
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ANEXO1

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, serdo emitidas, inicialmente, até
3.020.000 (trés milhdes e vinte mil) Cotas, todas com valor nominal unitdrio de R$
100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO (“Data
de Emissdo”), a serem integralizadas em moeda corrente nacional, perfazendo o
montante de até R$ 302.000.000,00 (trezentos e dois milhdes de reais), observado que a
quantidade de Cotas ndo poderd ser aumentada em em fung¢éo do exercicio da opcdo de
emissdo de Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos do pardgrafo 2° do
artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da Instrucio da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme . O procedimento de subscri¢@o e integralizag¢do das Cotas
objeto da primeira emissao de Cotas do FUNDO serd definido nos prospectos e demais
documentos da oferta.

Serd admitida a possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas no ambito da primeira
emissdo de Cotas do FUNDO, sendo certo que a ADMINISTRADORA devera
cancelar as Cotas ndo distribuidas, observada a coloca¢do minima de 2.500.000 (dois
milhdes e quinhentas) Cotas, correspondente a R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patriménio Minimo”), e a
regulamentacdo aplicdvel.

O FUNDO entrard em funcionamento apés a autorizacdo da CVM. Caso o Patriménio
Minimo ndo seja atingido, a oferta serd cancelada, ficando a institui¢do financeira
responsdvel pelo recebimento dos valores obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na propor¢ao das Cotas subscritas
e integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o
caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Ativos Financeiros
realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os
quais serdo arcados pelos investidores na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

Nao serd cobrada taxa de ingresso na primeira emissdo de Cotas do Fundo, sendo certo

que os custos incorridos com a referida emissdo e a respectiva oferta de Cotas serdo
arcados pelo FUNDO.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidarios ("CVM") a
administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNP3/MF") sob 0 n© 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma do
seu estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados
(“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO, inscrito no CNPJ/MF sob o n©
30.629.603/0001-18 (“"Fundo”), RESOLVE:

1. Considerando que até a presente data o Fundo ndo possui patriménio e ndo
iniciou suas atividades, aprovar um novo regulamento do Fundo, cujo inteiro teor
segue anexo ao presente instrumento (“Regulamento”), que passa a vigorar a
partir da presente data, em substituicdo ao regulamento até entdo vigente.

2. Aprovar as alteragbes das caracteristicas da primeira emissdo de Cotas do
Fundo inicialmente aprovadas no Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio — VBI Logistico, datado de 30 de maio de 2018, e no
Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio — VBI Logistico, datado de 28 de junho de 2018, conforme disposto no
Anexo I ao Regulamento, a qual sera distribuida por meio de oferta publica em
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugao CVM 400/03"), e da
Instrucdo CVM 472/08, a ser submetida a registro perante a CVM. A oferta
compreendera a emissdo de até 3.030.000 (trés milhdes e trinta mil) de Cotas, em
classe e série Unicas, da sua primeira emissdo, nominativas e escriturais (“Cotas”),
todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira
integralizagdo das Cotas, perfazendo o montante de até R$ 303.000.000,00
(trezentos e trés milhdes de reais) (“Oferta”).
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Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico proposito e efeito, na presenga das duas testemunhas
abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2018.

Digitally signed by ANA Digitally signed by DIANA
ANA CRISTINA CRISTINA FERREIRA DA DIANA FALCAO F/LLICAcy) I ¢
FERREIRA DA COSTA:04293386785 CAZES:09826047 cAzEs:09826047775
) Date: 2018.07.30 15:20:54 Date: 2018.07.30 15:21:16
COSTA:04293386785 % 775 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS
(administradora do Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Logistico)

Testemunhas:
MAURICIO DA SILVA  pigitally signed by MAURICIO REINALDO GARCIA pigitally signed by REINALDO
MAGALHAES DA SILVA MAGALHAES . GARCIA ADAO:09205226700
SEVERINO:109473097 pave30's0 30 160146 ADAQ:092052267  pyre:2015.07.30 152215
13 0300 5 00 -03'00
Nome: Nome:
CPF: CPF:
2
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
LOGISTICO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO,
designado neste regulamento como “FUNDQ”, ¢ um fundo de investimento imobiliario
(“FII”’) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).
O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no

endereco eletronico da Comissdo de valores Mobiliarios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e
no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili
ario

§ 2° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtengdo de renda e ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio
liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imdveis provenientes do
segmento logistico ou industrial (“Iméveis Alvo™), por meio de aquisi¢ao para posterior
alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, inclusive bens
e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisi¢ao
de (a) acdes ou cotas de sociedades de proposito especifico (“SPE”), que invistam, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de FII,
que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido em Imoveis Alvo,
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de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicio de SPE que invista, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo; e (c) cotas de
Fundos de Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imodveis Alvo

(sendo que, os Imodveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante
referidos como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisi¢coes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de
investimento do FUNDO e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdio CVM 472.

§ 3° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de
Classificacito ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o FUNDO ¢
classificado como FII de Renda Gestdo Ativa, segmento “Logistica”.

§ 4° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um
terco) do patrimonio liquido do FUNDQO, nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado. A administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos iméveis integrantes do seu patrimonio imobilirio, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter
ganho de capital com a compra e venda dos Imoveis Alvo; e

II. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investira, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patriménio liquido nos
Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um
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ter¢o) do patriménio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

L. letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituigdes financeiras
com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisi¢ao e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicavel (“Institui¢do Financeira Autorizada”);

II. letras hipotecarias de emissdo de uma Institui¢do Financeira Autorizada;

III. letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do,
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

IV. certificados de recebiveis imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/
subscrigdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b)
garantia real imobiliaria e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia
real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor
dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisi¢ao/
subscri¢ao pelo FUNDO; e

V. projetos imobilidrios na area logistica, incluindo incorporagdo ou expansdo de
terrenos.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados em qualquer regido dentro do territdrio nacional.

Art. 5° - Nao sera necessaria a aprovacdo pela Assembleia Geral dos Cotistas, bem
como a elaboragdo de laudo de avaliagdo, para a aquisi¢ao ¢ a aliena¢do dos Ativos. No
entanto, no caso de integralizagdo de Cotas do Fundo em bens ou direitos, inclusive
imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12
da Instrugdo CVM 472, sendo certo que ndo serd necessaria a aprovagdo pelos Cotistas
da empresa especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em
questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman &
Wakefield, Colliers International do Brasil, NAI Brazil ou Dworking Consultoria
Imobiliaria.
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Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em
conjunto, “Ativos Financeiros”):

I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; ¢

II. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo, arrendamento, manutengao,
administra¢éio e/ou avaliagdo de Ativos que componham o patriménio do FUNDQO; e ¢)
investimentos em novos Ativos.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas e
conforme recomendagdao da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislacdo aplicavel:

I.  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Imoveis Alvo, as agdes ou cotas de SPEs que invistam em Imdveis Alvo, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para Cotistas do FUNDO;

II. alugar ou arrendar os Imoveis Alvo, as a¢des ou cotas de SPEs que invistam em
Imoveis Alvo; e

III. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Imoveis Alvo, as agdes ou cotas de SPEs
que invistam em Iméveis Alvo.

Art. 10 — Observados os limites de concentragao estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e na Instrugdo CVM 472, bem como as disposi¢des do presente
Regulamento, em especial o disposto no artigo 9° acima, a Gestora selecionara, a seu
critério, os seguintes investimentos do FUNDO: (i) cotas de FII que invistam, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo, de forma direta
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ou de forma indireta, por meio da aquisi¢ao de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo; (ii)) cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu
patrimoénio liquido, de forma direta ou de forma indireta, em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois ter¢cos) do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo;
(iii) Outros Ativos; e (iv) os Ativos Financeiros.

DA POLITICA DE EXPLORACAQO DOS ATIVOS

Art. 11 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagdo
dos imodveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente
assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patrimonio, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo unico - A comercializagdo dos ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima
sera baseada em recomendacdo a ser elaborada pela Gestora. A recomendacdo da
Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢des
dos referidos ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacdo econOmica ¢ a
regularidade juridica de cada operagdo de compra, venda, locago, arrendamento dos
ativos em questdo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste
Regulamento.

Art. 12 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis Alvos e
demais imoveis integrantes de seu patrimonio com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural (“Cotas™).

§1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacéio de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.
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§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas ¢ apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc@o.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; ¢

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissao, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das Cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentagdo em vigor.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de
instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ¢ no boletim de
subscri¢do, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢do das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar

a subscrigao e integralizagdo das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de
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documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigdo e
distribui¢do, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta ptiblica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou, ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizag@o.

Art. 15 — Néo ha limitago a subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o
mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e

II. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDQO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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Art. 16 — A primeira emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos descritos no
Anexo [ ao presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigdo e
integralizacao.

Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da
Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472, e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo
de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizagdo
das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera a Gestora a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das
novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso I do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A
deliberagdo da emissd@o de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condigdes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizagdo, observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendagdo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
jé emitidas;

II. no 4mbito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas
participagdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, cabendo deliberacdo pela Assembleia Geral. Fica desde ja
estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a
integralizagdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas emissoes
aprovadas pela ADMINISTRADORA dentro do limite do Capital Autorizado e sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;
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III.  caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros;

IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI. caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do antincio de inicio da distribui¢do, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em Ativos Financeiros no
periodo;

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
proporg¢ao das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao;

VIII. ¢ admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do antncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas
ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢oes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400; e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

Paragrafo Unico - A integralizagio das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instru¢do CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricao.
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DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados
priméario ou secundario no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo. Nao
obstante, nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, a
ADMINISTRADORA, em conjunto com a Gestora, poderd definir uma taxa de
ingresso a ser cobrada dos investidores que subscreverem Cotas pela primeira vez, a
qual sera paga no ato da subscri¢@o primaria das Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
40 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no
paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Os lucros auferidos em um
determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou
composi¢do ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia, com base em recomendagéo
apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N° 1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de
utilizagdo do caixa do FUNDQO, poderé ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer

limitacdo descritas abaixo:
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L. obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO;

II. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

1. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade dos imdveis integrantes
do patriménio do Fundo;

IVv. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V. instalagdo de equipamento de seguranga e¢ de incéndio, de telefonia, de
intercomunicag¢ao, de esporte e de lazer;

VI despesas de decoracao e paisagismo;

VIL outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario
dos imoveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 7° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo Dia Util do
més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela institui¢do escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data
para o cumprimento efetivo da obrigagdo serd prorrogada para o proximo Dia Util, sem
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qualquer corre¢do ou encargo. Para os fins deste Regulamento, serd considerado “Dia
Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S&o
Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposigdes aplicaveis, conforme orientagdo da Gestora, dentro de suas
respectivas atribuicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
Cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que
adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos ¢ condigdes previstas na Lei
n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens imodveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo
ou neste Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, as expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

I. distribuigdo de Cotas;
I. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ a Gestora em suas atividades de analise, selegdo e avaliacdo

de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO;
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III. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e¢ a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere o inciso I deste artigo seja
prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles
ligadas, salvo no caso da primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, a contratagdo de
tal servico devera ser objeto de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA, a Gestora e ao consultor especializado o
exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a Gestora ¢ ao
consultor especializado para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instru¢do CVM 472.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

I.  manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. escrituracdo de Cotas;
IV. custddia de Ativos Financeiros;
V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

213



1° RTD-RJ Protocolo 1910131 Selo ECQD53491-BDE. RJ,30/07/2018
N° de controle: 0b633f8af1f78746ea57f7f5e972a76a

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos IV e V deste artigo serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II, Il e VI deste
artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA,
em nome do FUNDO e por recomendagdo da Gestora, podera, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos descritos no artigo 9° deste
Regulamento, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e
conforme orienta¢do da Gestora, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
salvo nas hip6teses de conflito de interesses;

II. providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDQ que tais ativos imobilidrios: a)
ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; ¢) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de 6nus reais;
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III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas,
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM 472;

IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucio
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instru¢do
CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO;

XI. observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros ¢ o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
iméveis integrantes do seu patrimonio.
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§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA ¢ a Gestora
acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em
funcdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado, a Gestora, em nome do FUNDO, podera comparecer ¢ exercer o direito de voto,
desde que permitido pela regulamentacao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber deposito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries;
VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagao de
conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, Gestora ou consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da
Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO
¢ o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instru¢ao CVM 472;
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XII. realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigcdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo composta pela soma dos itens (a), (b) e (c¢) abaixo, limitada a 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do patrimdnio
liquido total do FUNDO (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”), observados os
valores mensais minimos abaixo descritos:

(a) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme tabela
abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente
a data de autorizagao para funcionamento do FUNDO:

Patrimonio Liquido Taxa

Até R$ 200.000.000,00 0,20%
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De R$ 200.000.000,01 até R$ 400.000.000,00 0,15%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,125%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,10%

(b) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme tabela
abaixo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDQO, a ser pago a Gestora, nos termos do artigo 28 abaixo:

Patriménio Liquido Taxa de Gestio
Até R$ 400.000.000,00 1,05%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,90%
Acima de RS 800.000.000,00 0,80%

A taxa de gestdo ¢ reduzida para patrimoénio liquido incremental, de forma que para um
fundo com o patrimonio liquido de R$ 500.000.000,00, por exemplo, a taxa de gestdo ¢
correspondente a (1,05% x R$ 400.000.000,00) + (0,9% * R$ 100.000.000,00).

(c) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administrag@o, observado o valor minimo
mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais) anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em
janeiro de cada ano, correspondente ao servigo de escrituragdo de Cotas do FUNDO.

§ 1° - A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso as Cotas passem a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelos respectivos
fundos que integrem o indice, a Base de Calculo da Taxa de Administracdo nesse
periodo devera ser o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo. Nesse sentido, caso as Cotas deixem de integrar indice de
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mercado, a Base de Calculo da Taxa de Administragdo voltara a ser o valor contabil do
patrimonio liquido total do FUNDO.

DA GESTORA

Art. 28 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472,
contratou, em nome do FUNDO, a VBI Real Estate Gestao de Carteiras Ltda., com
sede na Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.274.775/0001-71, habilitado para a administragdo de
carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratorio CVM n° 11.112, de 18 de
junho de 2010 (“Gestora”), para prestar os servi¢os de gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29 - A Gestora realizard a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicavel,
no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento,
celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestdo™):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os valores
mobilidrios (ou seja, os ativos descritos no artigo 10 deste Regulamento) existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaborago de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

II. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas e a
evolugdo do valor do patrimonio do FUNDO;

III. monitorar os investimentos nos ativos descritos no artigo 10 deste Regulamento
realizados pelo FUNDO.

IV. identificar, avaliar e acompanhar os iméveis e SPEs que integram ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDQO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras;

V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos & administragdo e ao
monitoramento dos imoveis e SPEs integrantes do patrimonio do FUNDO e
realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimento do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes & administracdo das loca¢des ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem
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como de exploracdo do direito de superficie dos respectivos imoveis e SPEs,
realizando diretamente tais servigos na forma prevista na regulamentacdo aplicavel,
ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VIL. sugerir a ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIII. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagdo e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos imoéveis que compdem, ou que venham a
compor, o patrimonio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locagdo dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO
com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de
administra¢do das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

X. monitorar os investimentos em imoveis e SPEs realizados pelo FUNDO;

XI. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e
desinvestimento em iméveis e em SPEs;

XII. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobilidria;

XIII. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

XIV. recomendar a ADMINISTRADORA a implementacdo de benfeitorias visando a
manutengdo do valor dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua
valorizagao.

§ 1°- A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que
este adquira os ativos indicados no artigo 10 deste Regulamento, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no Contrato de Gestéo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

§ 2° - A Gestora devera recomendar a ADMINISTRADORA a aquisi¢do e/ou a
alienacdo de imodveis e de participagio do FUNDO em SPEs, atendendo, sempre, a
politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse
sentido, nas situagdes em que a Gestora venha a encontrar algum imével ou SPE que
atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a Gestora
entenda que um determinado imoével ou participacio do FUNDO em SPE deva ser
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alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre a ADMINISTRADORA ¢ a
Gestora. Nesse mesmo sentido, sempre que a Gestora encontrar potenciais locatarios
para alugar ou arrendar os imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendard a
ADMINISTRADORA a celebragdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos
previstos no fluxo operacional acordado entre a ADMINISTRADORA ¢ a Gestora.

Art. 30 - A Gestora exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas ¢ do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias.

Art. 31 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do FUNDQO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 33 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores:
http://www.vbirealestate.com/site/institucional

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA ¢/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento,
conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrug¢do CVM 472, assim como na
hipotese de sua dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme
aplicavel, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:
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a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apdés sua renuncia e/ou
descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer
no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II, deste
artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, deste artigo, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicao
ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao

judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
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para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimoénio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidag¢do judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 36 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472, devendo divulga-las em sua
pagina na rede mundial de computadores https://www.btgpactual.com/asset-
management/fundos-btg-pactual, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a
divulgacdo prevista neste artigo, enviar as informagdes periddicas sobre o FUNDO a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 37 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizacdo do Cotista do FUNDO.

Art. 38 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da
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impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDQ, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 39 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 40 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do
FUNDO (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

I.  demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II. alteracdo deste Regulamento;

III. destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora;
IV. emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;
V. fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. defini¢do ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas do FUNDO;

IX. eleicdo e destitui¢do de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  alterag@o do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

XII. alteragdo da Taxa de Administracdo descrita no artigo 27 acima.
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§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou ainda em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos Cotistas.

Art. 41 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II.  no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas serd
dirigida 3 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 42 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposigoes:

I. da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral;
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II. aconvocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e

III. o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
Assembleia Geral;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 41, § 1°, no artigo 42, § 3° e no artigo 47, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 43 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.
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Art. 44 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quoérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA
e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformagdo do

FUNDO,; (iv) dissolu¢ao e liquidagio do FUNDO, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienagdo dos
ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagdo
de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizacdo de Cotas do FUNDO;
(vi) deliberag@o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos termos dos
artigos 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instru¢do CVM 472; e (vii) alteragdo da taxa de
administragdo descrita no artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a
Gestora ou aos prestadores de servigo contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao
Quoérum Qualificado.

Art. 45 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita
ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 46 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 47 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
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Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo
de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais
Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
Cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 48 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletronico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, 1 e 11, da Instrucao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, nos
termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida
comunicacdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o
inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 49 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;
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c) empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 49 cabe exclusivamente ao Cotista,
cabendo a CVM a fiscalizagao.

§ 2° - Nao se aplica a vedagdo prevista no caput deste artigo 49 quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo 49;
b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 50 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado
o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDOQO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos Cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;
II. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas

ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,
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III. ndo exercer cargo ou fung¢do na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA
¢ aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral ¢ que, cumulativamente, representem, no
minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a
reeleigdo.

§ 4° - A funcgéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 46, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da

Instrucdo CVM 472; ¢
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b) nome, idade, profissdo, CPF/CNP]J, e-mail, formag¢ao académica, quantidade de Cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de Cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Art. 51 - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472 —,
transformag@o, incorporacao, fusdo ou cisio do FUNDO;

III. denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informac¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da

Assembleia Geral;

VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO; e
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VIIIL. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras ¢ o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungio fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM 472.

Art. 52 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do
FUNDO, independentemente de publicagdo ¢ ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472,

Art. 54 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 55 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 56 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das  disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Art. 57 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 58 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos Cotistas na proporgdo de suas Cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Parigrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidagio do FUNDO
obedecerdo as regras da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM
sobre fundos de investimento.

Art. 59 - Na hipodtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 60 - Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:
L. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de

pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagao do FUNDO, quando for o caso; ¢
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II. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 61 - O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 62 - A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patrimonio do FUNDO
implicard na manuteng¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 63 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os Cotistas deverfio encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagcdo das Cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas
Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 64 - As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou
juridicas em geral, fundos de investimento, regimes proprios de previdéncia social,
institui¢des financeiras e demais institui¢cdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e sociedades de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e, em qualquer dos casos, que aceitem
os riscos inerentes ao investimento no FUNDO, vedada a colocacdo para clubes de
investimento.

DO FORO
Art. 65 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 30 de julho de 2018.

ANA CRISTINA e o oa' DIANAFALCAO  Digitally signed by DIANA
FEERADA ST Cazeso9sas07r7 LS CuEeEor
COSTA:04293386785 Do 20180730152301 - o 0350
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
LOGISTICO
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ANEXO 1

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas, inicialmente, até
3.030.000 (trés milhGes e trinta mil) Cotas, todas com valor nominal unitario de R$
100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO (“Data
de Emissf0”), a serem integralizadas em moeda corrente nacional, perfazendo o
montante de até R$ 303.000.000,00 (trezentos e trés milhdes de reais), observado que a
quantidade de Cotas ndo podera ser aumentada em fun¢do do exercicio da opgdo de
emissdo de Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme . O procedimento de subscrigdo e integralizagdo das Cotas
objeto da primeira emissao de Cotas do FUNDO sera definido nos prospectos e demais
documentos da oferta.

Sera admitida a possibilidade de distribuigdo parcial das Cotas no dmbito da primeira
emissdo de Cotas do FUNDO, sendo certo que a ADMINISTRADORA devera
cancelar as Cotas ndo distribuidas, observada a colocagdo minima de 2.500.000 (dois
milhdes e quinhentas) Cotas, correspondente a R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patriménio Minimo”), e a

regulamentacdo aplicavel.

O FUNDO entrara em funcionamento apds a autorizacdo da CVM. Caso o Patriménio
Minimo ndo seja atingido, a oferta serda cancelada, ficando a institui¢do financeira
responsavel pelo recebimento dos valores obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na propor¢ao das Cotas subscritas
e integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o
caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Ativos Financeiros
realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os
quais serdo arcados pelos investidores na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

Nao sera cobrada taxa de ingresso na primeira emissdo de Cotas do Fundo, sendo certo

que os custos incorridos com a referida emissdo e a respectiva oferta de Cotas serdo
arcados pelo FUNDO.

236



Evidéncia de Registro de Documento Eletronico

N° de controle: 0b633f8af1f78746ea57f7f5e972a76a

Certifico e dou fé que esse documento eletrnico, foi apresentado no dia 30/07/2018 , protocolado sob o n°
1910131 e averbado ao protocolo n° 1910130, na conformidade da Lei 6.015/1973 e Medida Proviséria
2.200/2001, sendo que esta evidéncia transcreve as informagdes de tal registro. O Oficial.

Caracteristicas do registro Caracteristicas do documento original
Arquivo: Regulamento FIl VBI - (v.30.07.pdf
Paginas: 36
Nomes: 1
Descrigao: Regulamento
Assinaturas digitais do documento original
Certificado:

CN=ANA CRISTINA FERREIRA DA COSTA:04293386785, OU=AR SERASA,
OU=(EM BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal
do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: valida

10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos Validade: 14/02/2018 & 14/02/2019
Cidade do Rio de Janeiro Data/Hora computador local: 30/07/2018 11:23:01
Documento apresentado hoje e registrado Carimbo do tempo: Nao
sob o no de protocolo 1910131 £
CUSTAS: Certificado:
Emol tos: R$ 112,58 CN=DIANA FALCAO CAZES:09826047775, OU=AR SERASA, OU=(EM
mo_umen 0s: ’ BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil
Distribuidor: R$ 20,21 - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR
Lei 3217/99: R$ 25,65 Integridade da assinatura: Valida
Lei 4.664/05: RS 6,41 Validade: 14/02/2018 a 14/02/2019
Le! 111/06: R$ 6,41 Data/Hora computador local: 30/07/2018 11:23:17
Lei 6281/12: R$ 5,12 Carimbo do tempo: Nao
ISSQN: R$ 5,92 :

Total: R$ 182,30

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
ECQD53491-BDE
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 30/07/2018
CYNTIA CAMERINI MAGALHAES:02102626725

2

237



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

238



ANEXO IV

e INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO FUNDO DE 07 DE AGOSTO DE 2018, QUE APROVOU
O REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO E ALTERACOES DE DETERMINADOS TERMOS
DA EMISSAO E DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
margo de 2006, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF") sob o n® 59.281.253/0001-23, neste ato representada
na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra-
assinados (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
VBI LOGISTICO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.629.603/0001-18
(“Fundo”), RESOLVE:
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

1. Considerando que até a presente data o Fundo ndo possui
patrimonio e ndo iniciou suas atividades, aprovar um novo
regulamento do Fundo, cujo inteiro teor segue anexo ao presente
instrumento ("Regulamento”), que passa a vigorar a partir da
presente data, em substituicdo ao regulamento até entdo vigente.

2. Considerando que até a presente data o Fundo ndo possui
patriménio e nao iniciou suas atividades, deliberar a ratificacdo da
substituicdo da instituicdo responsavel pela escrituracao das cotas do
Fundo, que ndo serd mais a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
61.194.353/0001-64, passando a ser o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade por acdes, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n©59.281.253/0001-23,
estando devidamente habilitado para tanto junto a CVM.
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Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada

gual com o mesmo teor e para um Unico propdsito e efeito, na presencga
das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 07 de agosto de 2018.

Digitally signed by ANA - .
ANA CRISTINA crisinareraemnoa DIANA FALCAO ’l:);\gLuéaAg gggzgggsgﬁg;n
FERREIRA DA cosTa04203386785 | CAZES:098260477 p,:c: 20150808 1041:46

COSTA:04293386785 Date: 2018.08.08 10:41:24 75

-03'00" -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
(administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI

Logistico)
Testemunhas:

Digitally signed b Digitally signed b
’S\./I‘f\yAR:\ifGiﬁHAES MAURIIO DA SILVA REINALDO GARCIA REINALPO CARCIA

MAGALHAES
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Date: 2018.08.08 10:42:25 0 ate: 2018.08.08
9713 -03'00" 10:42:54 -03'00'
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
VBI LOGISTICO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO,
designado neste regulamento como “FUNDQ”, ¢ um fundo de investimento imobiliario
(“FII”’) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como “Regulamento”,
e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o n° 59.281.253/0001-23
(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da

Comissao de valores Mobilidrios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico
da ADMINISTRADORA:

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili
ario

§ 2° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtengdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos
mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido (i)
diretamente em imoveis ou direitos reais sobre imoveis provenientes do segmento
logistico ou industrial (“Iméveis Alvo™), por meio de aquisi¢do para posterior alienacao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a
eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a aquisi¢do de (a) agdes
ou cotas de sociedades de proposito especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3
(dois tergos) do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam,
no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo, de forma direta
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ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento
em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3
(dois tergos) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo (sendo que, os Imoveis Alvo e

[T 1) €9

os ativos referidos nas alineas “a” a “c” s@o doravante referidos como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisi¢cdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de
investimento do FUNDO e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

§ 3° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de
Classificacio ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o FUNDO ¢
classificado como FII de Renda Gestdo Ativa, segmento “Logistica”.

§ 4° - Adicionalmente, o EXNBENpadertererlizanintedtinacates kneo)imite de 1/3 (um
terco) do patriménio liquido do FUNDO, nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento
realizado. A administragdo do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos,
nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos
a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de
capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo; e

II. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investira, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patriménio liquido nos
Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um
ter¢o) do patrimonio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):
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L. letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituigdes financeiras
com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisi¢ao e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicavel (“Institui¢do Financeira Autorizada”);

II. letras hipotecarias de emissdo de uma Institui¢do Financeira Autorizada;

III. letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisigdo,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

IV. certificados de recebiveis imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/
subscricao: (a) classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b)
garantia real imobiliaria e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia
real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor
dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisi¢ao/
subscri¢ao pelo FUNDO; e

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
V. projetos imobilidrios na area logistica, incluindo incorporagdo ou expansdo de

terrenos.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados em qualquer regido dentro do territdrio nacional.

Art. 5° - Ndo serd necessaria a aprovagao pela Assembleia Geral dos Cotistas, bem como
a elaborag@o de laudo de avaliacdo, para a aquisi¢do e a alienag@o dos Ativos. No entanto,
no caso de integralizagdo de Cotas do Fundo em bens ou direitos, inclusive imoveis, essa
devera ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada e
aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM
472, sendo certo que ndo sera necessaria a aprovacdo pelos Cotistas da empresa
especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questao seja
uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield,
Colliers International do Brasil, NAI Brazil ou Dworking Consultoria Imobiliaria.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto,
“Ativos Financeiros”):
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I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDQO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; e

II. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicagdio de renda fixa so serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo, arrendamento, manutengao,
administra¢éio e/ou avaliagdo de Ativos que componham o patriménio do FUNDQO; e ¢)
investimentos em novos Ativos.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art.9°- A ADMINISTRADORA odera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme
1‘ Ip |na oi mtenmona mente deixada. em branco

recomendacdo da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer Outros necessarios a

consecugdo dos objetivos do FUNDQO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislagdo aplicavel:

I.  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Imoveis
Alvo, as a¢des ou cotas de SPEs que invistam em Imoveis Alvo, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas nfo se limitando, para Cotistas do FUNDO;

II. alugar ou arrendar os Imdveis Alvo, as agdes ou cotas de SPEs que invistam em
Imoveis Alvo; e

III. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Imoveis Alvo, as agdes ou cotas de SPEs
que invistam em Imoéveis Alvo.

Art. 10 — Observados os limites de concentragdo estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e na Instrugdo CVM 472, bem como as disposi¢des do presente
Regulamento, em especial o disposto no artigo 9° acima, a Gestora selecionara, a seu
critério, os seguintes investimentos do FUNDO: (i) cotas de FII que invistam, no minimo,
2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu
patriménio liquido em Imoveis Alvo; (ii)) cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimdnio liquido, de
forma direta ou de forma indireta, em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3
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(dois tercos) do seu patrimonio liquido em Iméveis Alvo; (iii) Outros Ativos; e (iv) os
Ativos Financeiros.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 11 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locacdo dos
imoveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo
mesmo, quando da transferéncia dos imoveis ao seu patrimonio, nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo unico - A comercializagdo dos ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima
sera baseada em recomendagdo a ser elaborada pela Gestora. A recomendagio da Gestora
devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢oes dos
referidos ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacéo econdmica e a regularidade
juridica de cada operacdo de compra, venda, locacdo, arrendamento dos ativos em
questdo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste
Regulamento.
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Art. 12 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis Alvos e demais
imoveis integrantes de seu patriménio com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagio.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente

constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
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secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriméonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das Cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentacdo em Vi@®ta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de
institui¢oes integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas
condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de
subscricdo, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢do das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar a
subscri¢ado e integralizacdo das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribui¢do, devendo o subscritor declarar estar ciente:
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a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou, ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagdo.

Art. 15 — Nao ha limitago a subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

7

L. se o FUNDO aplicay; gecursas e emprssisime g mebiligrioogue tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo

passard a sujeitar-se a tributag@o aplicavel as pessoas juridicas; e

II. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDQ, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos descritos no
Anexo [ ao presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigdo e
integralizagdo.
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Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, e depois de obtida a autorizacio
da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de RS$
700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das
Cotas da nova emiss@o em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera a Gestora a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas
dentre as trés alternativas indicadas no inciso I do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral
de Cotistas e depois de obtida a autorizagao da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo
L (Esta pa ir(wia foi intencionalmente deixada em branco) . ..
da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des
de subscrigdo das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizag@o,

observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendagdo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas;

II. no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas participagoes,
respeitando-se o0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, cabendo deliberacdo pela Assembleia Geral. Fica desde ja estabelecido que
nao havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizagdo em
bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas emissdes aprovadas pela
ADMINISTRADORA dentro do limite do Capital Autorizado e sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

III.  caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros;
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IV.  as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo ou mediante
chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo
compromisso de investimento, em moeda corrente nacional e/ou em bens imdveis ou
direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrug¢do CVM 472, o objeto e a politica
de investimentos do FUNDO;

VI. caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do antncio de inicio da distribuigdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em Ativos Financeiros no
periodo;

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o Cotista deixe
de cumprir com as condicdes, de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo,
. (Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco) i .

independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na

proporcao das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao;

VIII. é admitido que nas novas emissdes sobre a oferta piblica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do antincio de inicio de distribui¢@o. Dessa
forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

IX. n@o podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

Paragrafo Unico - A integralizagio das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigdo.

DA TAXA DE INGRESSO
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Art. 19 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados
primario ou secundério no dmbito da primeira emissao de Cotas do Fundo. Ndo obstante,
nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, a ADMINISTRADORA, em
conjunto com a Gestora, podera definir uma taxa de ingresso a ser cobrada dos
investidores que subscreverem Cotas pela primeira vez, a qual serd paga no ato da
subscricdo primaria das Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
40 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo
unico do artigo 10 da Lejgata$ 4684 ki ifdsnkussonanteddes eranpradetgrminado periodo
serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado néo distribuido
como antecipagio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em
Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pela Gestora, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo
do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas
abaixo:

L obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

1L pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
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1. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade dos imdveis integrantes
do patrimdnio do Fundo;

Iv. indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

V. instalagdo de equipamento de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

VL despesas de decoragio e paisagismo;

VIL outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos
imodveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

§ 5°- O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢@o ou reposigao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 7° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do tiltimo Dia Util do més
anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigagdo serd prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer
corre¢io ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer
dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios & administragdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas
respectivas atribui¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
Cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo
Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir
Cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus propstepagigecoomdaviondmm ainddesend e eotralerldade ao FUNDO
€ manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA seré, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93,
a proprietaria fiducidria dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste
Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuigoes a ADMINISTRADORA podera contratar,
as expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

I.  distribui¢do de Cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ a Gestora em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

III. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere o inciso I deste artigo seja
prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles
ligadas, salvo no caso da primeira distribui¢do de Cotas do FUNDO, a contratacdo de tal
servigo devera ser objeto de aprovagdo prévia, especifica ¢ informada em Assembleia
Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

§ 2° - E vedado 3 ADMINISTRADORA, a Gestora e ao consultor especializado o
exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagdo de partes relacionadas 8 ADMINISTRADORA, a Gestora ¢ ao
consultor especializado para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472.

foi int | b
Art. 24 - A ADMINISTliXBPfﬂQ\a (f’é\'f%rea{q %?S%gfeg tﬁﬂ‘i\iﬁ% Com %nsccs)egumtes Servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I.  manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

I. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. escrituragdo de Cotas;

IV. custddia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete

exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.
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§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
IV e V deste artigo serdo considerados despesas do FUNDQ; os custos com a contratagao
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II, III e VI deste artigo devem
ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em
nome do FUNDO e por recomendagdo da Gestora, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO: (Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

L. realizar a alienagdo ou a aquisi¢cdo dos Ativos descritos no artigo 9° deste Regulamento,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento ¢ conforme
orientacdo da Gestora, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses;

I1. providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilirios: a) ndo
integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e
direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢)
ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; ¢ f) ndo podem ser objeto de constituicdo de o6nus
reais;

I11. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas ¢ de presenca das Assembleias Gerais; ¢)
a documentagdo relativa aos imoveis e as operagoes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
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e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e¢ 31 da
Instru¢do CVM 472;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em institui¢do prestadora de servigcos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentag@o referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos(ghey pegsnddoinfesorgionpiereistosane drapidnto) VII da Instrugao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros ¢ o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de imoveis
integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanhario
todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em fungéo da politica
de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto, desde que permitido
pela regulamentacao aplicavel.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

V1. aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO;

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
VII. vender a prestagdo Cotas do FUNDQ, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre 0o FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da
Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugao CVM 472;

XII. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio
de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;
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XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de im6veis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

§ 3° - As disposigoes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO.

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administrag@o
composta pela soma dos itens (a), (b) e (c) abaixo, limitada a 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do patriménio liquido total do
FUNDO (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observados os valores mensais
minimos abaixo descritos:

(a) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme tabela
abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte ¢ cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a
data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO:

Patriménio Liquido Taxa

Até R$ 200.000.000,00 0,20%

De R$ 200.000.000,01 até R$ 400.000.000,00 0,15%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,125%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,10%

261



1° RTD-RJ Protocolo 1910458 Selo ECQD53819-EDI. RJ,08/08/2018
N° de controle: 46¢7f72a4806039aa12eba3ef10f5569

(b) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme tabela
abaixo, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, a ser pago a Gestora, nos termos do artigo 28 abaixo:

Patrimonio Liquido Taxa de Gestao
Até R$ 400.000.000,00 1,05%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,90%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,80%

A taxa de gestdo ¢ reduzida para patriménio liquido incremental, de forma que para um
fundo com o patriménio liquido de R$ 500.000.000,00, por exemplo, a taxa de gestdo ¢é
correspondente a (1,05% x R$ 400.000.000,00) + (0,9% * R$ 100.000.000,00).

(c) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos,

calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administrag¢do, observado o valor minimo

mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais) anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em

janeiro de cada ano, correspondente ao servigo de escrituracdo de Cotas do FUNDO.
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

§ 1°- A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada

até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso as Cotas passem a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelos respectivos
fundos que integrem o indice, a Base de Calculo da Taxa de Administragdo nesse periodo
devera ser o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das Cotas de emiss@o do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo. Nesse sentido, caso as Cotas deixem de integrar indice de mercado, a Base
de Calculo da Taxa de Administragdo voltara a ser o valor contabil do patriménio liquido
total do FUNDO.

DA GESTORA
Art. 28 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472,

contratou, em nome do FUNDO, a VBI Real Estate Gestio de Carteiras Ltda., com
sede na Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita
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no CNPJ/MF sob o n° 11.274.775/0001-71, habilitado para a administragdo de carteiras
de fundos de investimento conforme ato declaratorio CVM n° 11.112, de 18 de junho de
2010 (“Gestora”), para prestar os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

Art. 29 - A Gestora realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicavel,
no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado
entre 0 FUNDO ¢ a Gestora (“Contrato de Gestdo™):

I.  identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os valores mobilidrios
(ou seja, os ativos descritos no artigo 10 deste Regulamento) existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de andlises
econOomico-financeiras, se for o caso;

II. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas e a
evolucao do valor do patriménio do FUNDO;

III. monitorar os investifiEhb8 PRGOS MACIETE IR hPWOte Regulamento
realizados pelo FUNDO.

IV. identificar, avaliar e acompanhar os imoveis e SPEs que integram ou que poderdo vir
a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras;

V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao
monitoramento dos iméveis e SPEs integrantes do patrimonio do FUNDO e realizar
todas as operagdes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V1. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administragdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem
como de exploracdo do direito de superficie dos respectivos imoéveis e SPEs,
realizando diretamente tais servi¢os na forma prevista na regulamentagao aplicavel,
ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VII. sugerir a ADMINISTRADORA modifica¢des neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIII. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagdo e desenvolver
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relacionamento com os locatarios dos iméveis que compdem, ou que venham a
compor, o patriménio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locagdo dos imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO com
as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administragdo
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do
FUNDO;

X. monitorar os investimentos em iméveis e SPEs realizados pelo FUNDO;

XI. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e desinvestimento
em imoéveis € em SPEs;

XII. elaborar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

XII. representar o FUNDQ, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

XIV. recomendar a ADMINISTRADORA a implementacdo de benfeitorias visando a
manutencdo do valdFFRERA L %'gpfrll " od%'é AR FUNDO ou sua

valorizagao.

§ 1° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que
este adquira os ativos indicados no artigo 10 deste Regulamento, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no Contrato de Gestao,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

§ 2° - A Gestora devera recomendar 8 ADMINISTRADORA a aquisi¢do e/ou a alienag@o
de imoveis e de participagdo do FUNDO em SPEs, atendendo, sempre, a politica de
investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas
situacdes em que a Gestora venha a encontrar algum imével ou SPE que atenda aos
critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a Gestora entenda que um
determinado imdvel ou participacdo do FUNDO em SPE deva ser alienado, sera seguido
o fluxo operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora. Nesse mesmo
sentido, sempre que a Gestora encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os
imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendara 8 ADMINISTRADORA a
celebragdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo
operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora.

Art. 30 - A Gestora exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
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norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

Art. 31 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento
do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 33 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores:
http://www.vbirealestate.com/site/institucional

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCHSSOPECISOGRIO?IRenQUNES2 SADINRE MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA ¢/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de sua
destituig¢do pela Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, conforme
aplicavel, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na hipdtese de sua
dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°- Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidag¢do do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renincia e¢/ou
descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no

exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO,
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a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidacgao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio
do FUNDQO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso 11, deste artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, deste artigo, mesmo quando a Assembleia

. .., (Estapdgi {intencionalmentg deixagda em branco c
Geral deliberar a 11qu1daéao & i‘fﬁ\??jﬁ em consequéencia da renuncia, 2121 destituicdo ou

da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquida¢do do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessédo da propriedade fiduciaria
dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimdnio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA ¢/ou a Gestora devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
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despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 36 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472, devendo divulga-las em sua
pagina na rede mundial de computadores https://www.btgpactual.com/asset-
management/fundos-btg-pactual, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e as manterd disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste
Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultancamente a
divulgacdo prevista neste artigo, enviar as informagdes periddicas sobre o FUNDO a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Art. 37 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizacdo do Cotista do FUNDO.

Art. 38 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 39 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 40 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do
FUNDO (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:
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I. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II. alteragdo deste Regulamento;

III. destituig@o ou substituicio da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora;
IV. emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;
V. fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. defini¢@o ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagdo;

VIII. apreciagg@o do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas do FUNDO:;

IX. elei¢doe destltulgao de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remunerag:ao se
(Esta, pagina fai mteacmn Imente deixada er‘a
houver, e aprovagdo do Valor maximo espesas que po eT40 ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
X. alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e

XII. alteragdo da Taxa de Administragdo descrita no artigo 27 acima.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas

relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
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expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA e¢/ou da Gestora, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

Art. 41 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

L. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; €

II.  no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera

dirigida a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
. éEstaéﬁégina foi intencionglment deixa% em ﬁanc?)‘

contados do recebimento, realiZar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos

requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 42 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposigoes:

I. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral;

II. aconvocagao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral; e

III. o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenc¢a de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao,
todas as informacgdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia
Geral;
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b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociag@o.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

§ 5° - Para fins das convocacoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO ¢ dos
percentuais previstos no artlgogépla f%' T&e?{:(l)og?tl?g%n%deg agi)a & nﬁg rg?tclcéo 47, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Art. 43 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 44 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha at¢é 100 (cem) Cotistas
(“Quoérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo
deste Regulamento; (ii) destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformag¢do do FUNDO; (iv)

dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de alienag@o dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliagao
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de ativos utilizados para integralizagdo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX
da Instrugdo CVM 472; e (vii) alteracdo da taxa de administragdo descrita no artigo 27
acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a Gestora ou aos prestadores de servigo
contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 45 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de deposito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Pardgrafo Unico - Os Cotistas também poderdao votar por meio de comunicagdo escrita
ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 46 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos Cotistas ou seus procuradores letgalmente constituidos ha menos de um ano.

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
Art. 47 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos Cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagio de outro
procurador para o exercicio deste voto; c¢) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais Cotistas
do FUNDQO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,

contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 48 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado 2 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30
(trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, 1
e 11, da Instrugao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, nos
termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida

comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio
da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 49 - Ndo podem VOtéIE Sﬁaa %isnsae;%bifélegsc ig‘grlg]lgn %dﬁ’j‘ﬁﬁ :branco)
a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;
b) os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funciondrios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 49 cabe exclusivamente ao Cotista,
cabendo a CVM a fiscalizagao.

§ 2° - Nao se aplica a vedagdo prevista no caput deste artigo 49 quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo 49;
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b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 50 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado
o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fung¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
II. ndo exercer cargo ou fungcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

III. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA

e aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.
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§ 2° - A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

§ 4° - A funcdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 46, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

t foi int | te d d b
a) declaragdo dos candlgE 3 énau%' thgagﬁ‘la (rrse?e(aules',)i‘tao§j E%V{gtos )no artigo 26 da
Instrugdo CVM 472; e

b) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas
do FUNDO que detém, principais experi€ncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de Cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 51 - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CVM 472 — transformacao,
incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

II. denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias

para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;
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IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
. . (Esta égina foi intencionalmente deixada (Hn blganco)~ .

informagdes complementares (E)u julgar necessarias ou uteis a delibera¢do da Assembleia

Geral;
VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras ¢ o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagio nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucéo
CVM 472.
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Art. 52 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do
FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas t€m os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 54 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 55 - O FUNDO tera escrituré}gﬁp contabjl propria, éiesta%ada (%aquela relativa a
fEsta pagina foi intencionalmente deixada em branco

ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 56 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das  disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Art. 57 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQO PARCIAL DE COTAS

Art. 58 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimo6nio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.
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Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolugio e a liquidagdo do FUNDO obedecerdo
as regras da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos
de investimento.

Art. 59 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquida¢do do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentaco pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 60 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacgao:

a) no prazo de 15 (q(uinze) dias:
Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
L. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

II. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 61 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de ativos para redu¢@o do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 62 - A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutenc¢io da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patriménio
representado pelo ativo alienado.

Art. 63 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisi¢ao de suas Cotas.
Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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DO PUBLICO ALVO

Art. 64 - As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas
em geral, fundos de investimento, regimes proprios de previdéncia social, instituicdes
financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
sociedades de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e, em qualquer dos casos, que aceitem 0s riscos inerentes

ao investimento no FUNDO, vedada a colocacdo para clubes de investimento.
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

DO FORO
Art. 65 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duavidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 07 de agosto de 2018.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA - I ANA FALCAO Digitally signed by DIANA
CRIST”\_IA FERREIRA DA . FALCAO CAZES:09826047775

FERREIRA DA 5TA:04293386785 CAZES:0982604777 Date: 2018.08.08 10:43:47

COSTA:04293386785 Hoe 2180808104329 g 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI
LOGISTICO
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ANEXO 1

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas, inicialmente, até
3.030.000 (trés milhGes e trinta mil) Cotas, todas com valor nominal unitario de R$
100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO (“Data
de Emiss0”), a serem integralizadas em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo
(ndo sendo possivel a chamada de capital na primeira emissdo de Cotas), perfazendo o
montante de até R$ 303.000.000,00 (trezentos e trés milhdes de reais), observado que a
quantidade de Cotas ndo poderd ser aumentada em funcdo do exercicio da opg¢do de
emissdo de Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da Instrugcdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme . O procedimento de subscrigdo ¢ integralizagdao das Cotas objeto da
primeira emissao de Cotas do FUNDO sera definido nos prospectos € demais documentos
da oferta.
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Sera admitida a possibilidade de distribuigdo parcial das Cotas no ambito da primeira
emissdo de Cotas do FUNDO, sendo certo que a ADMINISTRADORA devera cancelar
as Cotas nao distribuidas, observada a colocagdo minima de 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas) Cotas, correspondente a R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes
de reais), na Data de Emissao (“Patriménio Minimo”™), e a regulamentagao aplicavel.

O FUNDO entrara em funcionamento apods a autorizagdo da CVM. Caso o Patriménio
Minimo ndo seja atingido, a oferta serd cancelada, ficando a instituicdo financeira
responsavel pelo recebimento dos valores obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na propor¢ao das Cotas subscritas e
integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em Ativos Financeiros realizadas no
periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com
o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados
pelos investidores na propor¢do dos valores subscritos ¢ integralizados.

Nao sera cobrada taxa de ingresso na primeira emissdo de Cotas do Fundo, sendo certo

que os custos incorridos com a referida emissdo e a respectiva oferta de Cotas serdo
arcados pelo FUNDO.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI LOGISTICO
CNPJ n° 30.629.603/0001-18

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM , instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n°® 501 - 59 andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, Estado
do Rio de Janeiro, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) como administradora de carteira, de acordo com
o Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo de 200 (“Administrador”), do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI LOGISTICO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob
0 n° 30.629.603/0001-18, resolve o quanto segue.

1. aprovar a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Segunda Emissdo” e “Novas Cotas”,
respectivamente), nos termos do artigo 17, do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao
Administrador realizar novas emissGes de cotas no montante total de até R$700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais), desde que ndo prevejam a integralizagdo das Novas Cotas em bens e direitos, para o
fim exclusivo de aquisicdo de ativos imobilidrios, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia
geral de cotistas e, mediante recomendacdo prévia da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS
LTDA., na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), a serem distribuidas publicamente nos
termos da Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400/03"), da Instrugao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n© 472/08"), do Regulamento e das demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). As demais caracteristicas da

Oferta e da Segunda Emissdo sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo I ao

presente instrumento, sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta; e

2. aprovar a contratagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubistschek, n® 1.909, Torre Sul, 9° ao 11° Andares, CEP 04530-040, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo
distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, bem como a contratagdo de outras
instituicées intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"”) convidadas a participar da Oferta por meio de carta convite,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas da Segunda Emissdo perante os investidores
(“Instituigdes Participantes da Oferta”).

Sdo Paulo, 25 de junho de 2019.
i Digitally signed by DIANA
ANA CRISTINA FERREIRA  reameimon " DIANAFALCAO FALCAO CAZES 09626047775

DA COSTA:04293386785 (COSTA04293386785 CAZES:09826047775 Date: 2019.06.25 16:0229
Date: 2019.06.25 16:02:14-0300' 0300'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Nome: B ARES  Draivicus ' Nome:REINALDO GARCIA gt isiaincd
Cargo: SEVERINO:10947309713 Date: 2015.06.25 160248-0300 Cargo: ADAQ:09205226700 oate: 20190625 160301 0500
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ANEXO I
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI LOGISTICO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 232 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Segunda Emissao do Fundo.

Numero da emissdo: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas do
Fundo ("Segunda Emissdo”).

Montante da Segunda Emissdo: Inicialmente, até R$399.999.999,52 (trezentos e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e cinquenta e
dois centavos), equivalentes a 3.756.574 (trés milhOes, setecentos e cinquenta e seis,
quinhentas e setenta e quatro) novas cotas considerando a subscricdo e integralizagao da
totalidade das Novas Cotas pelo Prego de Emissdo da Cota da Segunda Emissdo (conforme
abaixo definido), podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, até 3.756.574 (trés milhdes, setecentos e cinquenta
e seis, quinhentas e setenta e quatro) de Novas Cotas da Segunda Emissdo, podendo ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (*"Novas Cotas da Segunda Emissdo”).

Novas Cotas do Lote Adicional: O montante inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento) (“Lote Adicional”), por decisdo do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Segunda Emissdo e da Oferta,
conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrugdao n® CVM 400/03. As Novas Cotas do Lote

Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Novas Cotas de Lote Suplementar: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao
de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdo do prego das Novas Cotas da
Segunda Emissdo, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Valor das Novas Cotas da Segunda Emissao: R$106,48 (cento e seis reais e quarenta e oito) por
Nova Cota da Segunda Emissdo, definido tendo em vista o valor de mercado das cotas ja
emitidas, a escolha do Gestor, conforme critérios de precificagdo previstos no artigo 18, I, do
Regulamento ("Prego de Emissdo da Cota da Segunda Emissao”). Nao serdo cobradas taxa de
ingresso e taxa de saida.
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Custos e Despesas da Oferta: A totalidade dos gastos da Oferta serdo arcados pelo Fundo,
inclusive comissdes de estruturagdo e distribuigdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider e

Instituigdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), conforme o caso.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Segunda Emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial

das Novas Cotas da Segunda Emissdo, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente
a 713.748 (setecentos e treze mil, setecentas e quarenta e oito) Novas Cotas, perfazendo o
montante minimo de R$75.999.887,04 (setenta e cinco milhGes, novecentos e noventa e nove
mil, oitocentos e oitenta e sete reais e quatro centavos), para a manutencao da Oferta
(“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas da Segunda Emissdo que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo da Oferta (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos
termos dos documentos da Oferta.

Colocacdo e Regime de distribuicdo das Novas Cotas da Segunda Emissdo: A Oferta consistira

na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas da Segunda Emissdo, no Brasil, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, com a
eventual participagdo das Instituicdes Participantes da Oferta, exclusivamente, para efetuar
esforgos de colocagdao das Novas Cotas da Segunda Emissdo juntos aos investidores da Oferta,
observados os termos da Instrugdo CVM n© 400/03, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais leis
e regulamentacgdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e
detalhado nos documentos da Oferta.

Registro da emissdo: A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico perante a CVM,
conforme previsto no artigo 10, § 2° da Instrugdo CVM 472/08.

Investimento Minimo: 100 (cem) Novas Cotas da Segunda Emissdo, equivalente a
R$10.648,00,00 (dez mil, seiscentos e quarenta e oito reais) (“Investimento Minimo”).

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de

ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da
Oferta e do Regulamento do Fundo.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribuicdo: Publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugdo CVM
no 472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Registro para Distribuicdao e Negociacao das Novas Cotas da Segunda Emissdo: As Novas Cotas

da Segunda Emissdo serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (*DDA"), e (ii) negociacao e liquidagdao no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custddia das Novas Cotas da Segunda Emissdo realizadas na B3.
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Procedimento para Subscricdo e Integralizagdo das Novas Cotas da Segunda Emissdo: As Novas
Cotas da Segunda Emissdo serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo da Oferta (conforme abaixo definido)
e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas da Segunda
Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo
das Novas Cotas da Segunda Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta.

Tipo de Distribuicdo: Primaria.

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao,
investidores qualificados nos termos da regulamentacdo da CVM, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, observado o Investimento Minimo, inexistindo, valores
maximos; e (ii) “Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que ndo sejam considerados Investidores

Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos.
Adicionalmente, no ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras, além de clubes de investimento, fundos de investimento
imobilidrio e de entidades de previdéncia complementar constituidos nos termos do Artigo 1° da
Instrugdo CVM 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada (os “Investidores”).

Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de cotas
do Fundo na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagGes para com o Fundo, registrados na instituicdo escrituradora, na proporcdo do nimero
de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do “Fator de Proporgdo para Subscricdo
de Cotas”, equivalente a 1,23979339933, nos termos dos documentos da Oferta (“Direito de
Preferéncia”). Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3.

Direitos das Novas Cotas da Segunda Emissao: As Novas Cotas da Segunda Emissdo conferirdo
iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada cota a 1 (um)
voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido
resgate de cotas pelo Cotista.

Prazo da Oferta: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro
(“Prazo da Oferta”).

Coordenador Lider: A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
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mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubistschek, n® 1.909, Torre Sul, 9° ao 11° Andares, CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ]
sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider").

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condigdes da Segunda Emissdo e da Oferta
serao descritos nos documentos da Oferta.
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAQ CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao
financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/001 1-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social, por seus diretores estatutarios, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica
de distribuicdo de novas cotas (“Novas Cotas”) da 22 (segunda) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento,
pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVMI") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigBes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 30.629.603/0001-18, na qualidade de emissor e ofertante
("Oferta” e “Fundo”, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n°
501, §° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), conforme exigido
pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instruggo CVM
400") declara que:

[0)] o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilié-los na
implementagao da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iif) além dos documentos a que se refere o item (i) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ac Administrador e ao Gestor;

(iv) © Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negécios
para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboracdo do
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), diretamente e por meio do seu assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuig&o, inclusive aquelas constantes do Estudo
de Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo, inclusive suas respectivas atualizagoes, s&o

suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Definitivo contém, na sua respectiva data de

disponibilizagéo, e conterd, em cada data de atualizagéo, as informagdes relevantes necessarias ao
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conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacoes
relevantes, bem como que (i) o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de

Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

o~ / /s%‘o Paulo, 25 de junho de 2019.

£ "
H y i H
e PO P4 (L. ; ,
[Z VWV ;"75 %:\:\/A AATT <

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO‘{/T TULOS E VAL F\;ES MdBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

DO AMARAL BOTELHO
FAUSTO SIVAFILED B piretor
m}g‘zzé'y.ai&t
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400/03

O BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ") sob
n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutarios,
(i) Gustavo Cotta Piersanti, casado, administrador, portador do RG de n°® 0204240055DICRJ, inscrito no CPF/MF
sob o n® 016.697.087-56 e (ii) Allan Hadid, brasileiro, economista, portador do RG de n°® 102179165 inscrito no
CPF/MF sob o n° 071.913.047-66 na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
~ VBI LOGISTICO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu Regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicées legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 30.629.603/0001-18, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no
ambito da oferta publica de distribuicdo das novas cotas da 22 (segunda) emisséo do Fundo (‘“Novas Cotas” e
“Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugéo da CVM no 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400"), declarar que (i) o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Definitivo”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagéo, as informacées relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacéo
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade € quaisquer outras informacdes relevantes: (i) o
Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagées, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo
com as normas pertinentes, incluindo a Instruggo CVM 400; (iii) as informagées prestadas, por ocasido do
arquivamento do Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, séo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta; e
(iv) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasizo
do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S&o Paulo, 24 de junho de 2019, ]
)

A /7/7 a

~BT@PACTUAL SERVIGOS FINANCEJROS S.A. DTVM

Administrador
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Nome:
Cargo: Diretor Cargo: Allan Hadid

Diretor
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Estudo de Viabilidade da 22 emissdo de cotas do Fll VBI Logistico

Este Estudo de Viabilidade (“Estudo”) foi elaborado em julho de 2019 pela VBI Real Estate (“VBI”
ou “Gestor”), gestor do fundo de investimento imobilidrio VBI Logistico {“FIl” ou “Fundo”).

O presente estudo foi elaborado com base em dados histéricos do mercado imobilidrio e
financeiro, em informagdes contratuais dos locatarios dos imdveis alvo do FlI, bem como em
projegbes a partir de estimativas do préprio Gestor em relagdo aos pregos dos aluguéis no
futuro, inflagdo e vacancia esperada. Estas estimativas estdo sujeitas a erros e variagdes. Desta
forma, o Estudo ndo deve ser assumido como garantia de rentabilidade. A VBI ndo pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo
deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de
investimento.

DeclaragBes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condigbes da
situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragées
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na se¢do “Fatores de Risco” do prospecto da 22 Emissdo (“Prospecto”), poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa
ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigagdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da
ocorréncia de nova informagao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores
que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo
do Gestor.

Introdugdo

O FIl VBI Logistico é um veiculo gerido pela VBI Real Estate, através do seu time de gestdo de
investimentos focado no segmento de logistica, para realizar investimentos direta ou
indiretamente em imoveis ou direitos reais sobre imdveis provenientes do segmento logistico
ou industrial (“Ativos Alvo”), por meio de aquisigdo para posterior alienagdo, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles
relacionados em galpGes logistico ou industriais com o objetivo de obter renda e ganho de
capital aos seus cotistas.

299



A andlise de rentabilidade sera suportada pela analise de taxa interna de retorno (TIR) e pela
rentabilidade (yield) esperada para o Cotista que adquirir Cotas ao valor base desta emissao. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Conforme previsto em seu regulamento, o Fundo devera investir no minimo 2/3 de seu
patrimdnio liquido direta ou indiretamente em Ativos Alvo. Os recursos ndo investidos em Ativos
Alvo serdo investidos em Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento)

Os recursos captados com a 22 emissdo de cotas do Fll VBI Logistica serdo destinados para
aquisigdo de ativos logisticos ou industriais com base na estratégia do fundo em compor um
portfélio diversificado, resiliente e liquido em localizagbes estratégicas, condizente com a
Politica de Investimento do Fundo. A visdo de longo prazo do ponto de vista do Gestor pode ser
resumida conforme abaixo.

VBI Real Estate

Localizado em Sdo Paulo, o Gestor tem atuagdo com foco exclusivo no mercado imobilidrio
brasileiro. Até hoje, a VBI Real Estate comprometeu capital de aproximadamente R$2,4 bilhdes
proveniente de investidores institucionais e no mercado aberto pulverizado. Por meio de
fundos exclusivos, fundos negociados em balcdo organizado, veiculos de co-investimento e
joint ventures, a VBI Real Estate investiu ou comprometeu capital em mais de 34 investimentos
de equity ou crédito nos setores de shopping centers, escritdrios, residenciais, moradia
estudantil, crédito estruturado e logisticos.

Especificamente no segmento de shopping centers, o Gestor investiu em 3 empreendimentos
localizados nos Estados de Sdo Paulo e Rio Grande do Sul, os quais somam area bruta locavel de
78.682m? e foram comprometidos aproximadamente 308 milh&es de reais de capital.

Ja no setor residencial e de crédito estruturado, a VBI Real Estate investiu em 21
empreendimentos, os quais estdo localizados em vérios estados. Os empreendimentos possuem
valor agregado de capital comprometido pela VBI de aproximadamente 845 milhdes de reais.

Adicionalmente, no setor de escritérios e prédios comerciais, o Gestor investiu em 5
empreendimentos situados nos Estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro, os quais totalizam &rea
bruta locavel de 94.267 m?, comprometendo aproximadamente 567 milhdes de reais de valor
agregado de capital.

No que diz respeito ao segmento logistico, a VBI Real Estate investiu em 3 empreendimentos
localizados nos Estados de S3o Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais, 0s quais possuem area bruta
locdvel de 162.964 m? e nos quais foram comprometidos cerca de 333 milhSes de reais de
capital.
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A VBI Real Estate participou da captagdo do Brazil Real Estate Opportunities Fund | (“BREOF I”),
seu primeiro fundo de private equity com foco no mercado imobilidrio brasileiro, em 2008. O
total de capital comprometido para o primeiro fundo, juntamente com o co-investimento BREO
VG, veio de 19 investidores institucionais americanos e europeus somando 208,7 milhdes de
doélares. Através do BREOF |, a VBI Real Estate investiu em 10 projetos com foco no mercado de
escritorios, incorporagdo residencial e desenvolvimento de shopping centers. Dentre esses,
investiu e desenvolveu o prédio comercial AAA localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima
4.440, o qual possui metade de sua fracdo ideal detido pelo fundo de investimento imobiliario
VBI FL 4440 (ticker: FVBI11). A VBI Real Estate permanece desde a concepg¢do do VBI FL 4440
como seu consultor imobilidrio.

Em 2010, a VBI Real Estate participou da captagao do Brazil Real Estate Opportunities Fund II
(“BREOF 11”), seu segundo fundo de private equity com foco no mercado imobilidrio brasileiro,
levantando um total de capital 500 milhGes de ddlares através de investidores institucionais
americanos e europeus. Através do BREOF Il, a VBI Real Estate alocou capital em 15
investimentos focados em desenvolvimento residencial, complexos logisticos, shoppings
centers, escritdérios corporativos e crédito estruturado.

Em 2015, foi langado o terceiro fundo de private equity com foco no mercado imobilidrio
brasileiro, o Brazil Real Estate opportunities Il (“BREOF III”), para investir de forma oportunista
em toda a estrutura de capital em diversos segmentos do mercado imobilidrio. Atualmente, com
a contabilizagdo dos co-investidores, gere capital comprometido de 120 milhdes de dédlares
exclusivamente nesta estratégia.

301



1%

12%

38%
.“ﬁ‘ 4
15%
k!

2% mAlemanha
» Brasil

@ Estados Unidos
@ Reino Unido
u Outros
ATIVOS SOB GESTAO
POR SETOR (RS)
19%

51%

20%

= Fundos de Pensdo

@ Fundos de Fundos
Seguradoras

« Family Office
Socios

= Fundagdes

w Pessoas Fisicas

17%

32%

W Residencial Crédito Estruturado

& Shoppings ® Prédlo Comercial

m Parque Logistico

Hoje, a VBI Real Estate possui uma estrutura verticalmente integrada, liderada por gestores com
vasta experiéncia no setor imobilidrio, que permite que cada segmento de atuagdo (residencial,
logistico, shopping center, moradia estudantil, crédito estruturado e escritério) tenha
participagdo em todo o processo do investimento, desde a prospecgdo de novos negdcios até o
desinvestimento, o que gera uma gestdo mais eficaz e eficiente visando o interesse dos

investidores da VBI Real Estate.

Foco exclusivo no
mercado imobiliario
brasileiro

Localizada em S3o Paulo, a VBI
dedica-se excl a

Verticalmente Integrada

Gestores com vasta experléncia.

investimentos no mercada
imobllidrio braslleiro

100% controlada pelos sécios
fundadores

R$ 2,4 bilhdes de ativos (equity)
sob gestdo

Time com mais de 30
profissionais

Ver Integrada, atua
nos segmentos: Resldencial,
Logstico, Prédios Comercials,
Shoppings e Crédito Estruturada

Time técnico interna

Controle total da gestdo de
ativos

Equipe de crédito estruturado
atuando em toda a estrutura de
capital, buscando os melhores
retornos ajustados ao rlsco
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Track Record

Mals de 13 anos de experléncla

Gestores com mals de 18 anos
de experiéncia e com diferentes
expertises

Investimentos em mais de 15
estados diferentes

Investimentos realizados com
retornas superlores a até 30%
em moeda local

Solidas

relagdes locais

Sélidas relagdes com os
diferentes stakeholders,
corretores, locatarlos,
empreendedores, assets, famlly
offtces e principals instituigdes
financeiras



Organograma
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Estratégia de gestdo

A VBI Real Estate agrega valor aos investidores por meio de gestdo ativa com portfélio de
qualidade e time especializado.

Sumdrio da Experiéncia Profissional do Gestor

A VBI Real Estate é gerida por profissionais com experiéncia no mercado imaobilidrio brasileiro.
A expertise dos membros da VBI Real Estate fomenta sélidas relagbes com os diferentes stake
holders, corretores, locatdrios, assets, family offices e principais instituigGes financeiras locais
e internacionais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

A VBI Real Estate é gerida por profissionais com experiéncia no mercado imobilidrio brasileiro.
A expertise dos membros da VBI Real Estate fomenta sdlidas relagdes com os diferentes stake
holders, corretores, locatérios, assets, family offices e principais institui¢des financeiras locais
e internacionais.

Rodrigo Abbud

Rodrigo é sécio fundador da VBI Real Estate e esta envolvido em todos os investimentos da VBI
Real Estate desde sua criagdo em 2006. Formado em Engenharia pela Escola Politécnica da
Universidade de S3o Paulo, com MBA pela Reading University (UK), College of Estate
Management e pds-graduado em Project Management pelo Royal Institute of Chartered
Surveyors (UK) e Fellow pelo RICS. Iniciou sua carreira em 1994 na Bolsa de Valores de Sdo
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Paulo. Em 1997 juntou-se a CB Richard Ellis, empresa de consultoria imobiliaria, atuando na
dreas comercial e de relacionamento com investidores durante 11 anos.

Ken Wainer

Ken é sécio fundador da VBI Real Estate e esta envolvido em todos os investimentos da VBI Real
Estate desde sua criagdo em 2006. Antes da VBI Real Estate, Ken foi um dos sécios fundadores
da Vision Brazil e era responsavel por originar e estruturar investimentos, e gerir carteiras para
fundos de investimentos com um total de ativos sob gestdo de aproximadamente USS$2 bilhdes.
Sua carreira conta com 18 anos de experiéncia como gestor de investimentos, consultor de
fusGes e aquisigOes e finangas corporativas em Nova York e Sdo Paulo. Anteriormente,
trabalthou na Violy, Byorum & Partners, Bear Stearns & Co., Inc., e Hellmold Associates, Inc. Ken
mora em Sdo Paulo, esta no Brasil ha 21 anos e é fluente em Portugués. Ken se graduou pela
Harvard College e M.B.A. pelo MIT Sloan School Management.

Alexandre Bolsoni — Investimentos em Ativos Logisticos

Alexandre tem 18 anos de experiéncia profissional e integra a VBI Real Estate desde 2010.
Atualmente é responsavel pela gestdo no segmento de galpdes logisticos. Antes de se juntar a
VBI Real Estate, Alexandre integrou a Cyrela, onde atuou no segmento de galpdes logisticos,
edificios corporativos e projetos populares. Anteriormente, Alexandre foi responsavel pela
gestdo estratégica, desenvolvimento, expansGes e aprovagdes de projetos para novas lojas no
Walmart para as regides do Nordeste e Sul no Brasil. Integrou também o departamento de
locagdo comercial na CB Richard Ellis em Sdo Paulo. Alexandre € graduado em engenharia pelo
Instituto Maua de Tecnologia e M.B.A. no Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa.

Vitor Martins, CFA, CAIA — Crédito Estruturado

Vitor tem 16 anos de experiéncia profissional e integra a VBI Real Estate desde 2007 onde é
responsavel pela estratégia, originagdo e estruturagdo de investimentos de crédito imobiliario.
Vitor comegou sua carreira como analista de crédito na Orbitall, uma subsidiaria da Citigroup,
onde era responsavel pelo desenvolvimento de modelos de crédito para cartdes de crédito.
Vitor foi também responsavel pela estruturagao de CRIs (certificado de recebiveis imobilidrios)
para a Rio Bravo Securitizadora, uma das lideres do setor no Brasil. Vitor tem graduagdo em
engenharia e M.B.A. pela Universidade de Sdo Paulo.

Sérgio Magalhdes — COO

Sérgio tem 10 anos de experiéncia profissional em operagdes financeiras, incluindo atividades
de back office, como contabilidade e contas a pagar, implementagdo do sistema ERP,
planejamento financeiro, tesouraria e administragdo de fundos locais. Sérgio engraego na VBI
Real Estate em 2013 e em 2016 tornou-se diretor financeiro e responsavel pelas operaces e
finangas da VBI Real Estate. Antes da VBI Real Estate, Sérgio trabalhou como analista sénior de
planejamento financeiro na Gafisa, empresa de mercado imobilidrio de capital aberto. No inicio
de sua carreira, Sérgio foi analista de planejamento financeiro na Agrovia, uma empresa
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brasileira voltada para o transporte de commodities agricolas, e na GE Energy Services no Reino
Unido. Sérgio é graduado em administracdo de empresas pela Universidade de Sdo Paulo e
mestre em economia pela Fundagdo Getulio Vargas.

Momento de mercado

0 panorama macroecondmico tem apresentado resultados positivos, fundamentado em politica
fiscal controlada e supressdo da taxa basica de juros, impactando positivamente custos de
financiamento das empresas. O avango de reformas estruturais no congresso nacional e uma
agenda com maior inclinagdo liberal vém paulatinamente destravando e estimulando
investimentos. Amparado por estes aspectos, nota-se uma perspectiva de retomada de
crescimento do PIB para os proximos anos sendo um dos drivers de crescimento o investimento
na produgdo (lado da oferta) e consumo que tem como setor vital o complexo logistico.

Em adigdo, nota-se recuperagdo na margem da atividade industrial e varejista, acompanhando
a perspectiva de retomada do crescimento do PIB. Fundamentos macroeconémicos mais
propicios para a retomada do crescimento do PIB, evidenciados pelo resultado do ano de 2019
e pela perspectiva dos anos seguintes, acompanhado por sinais de melhora na produgdo
industrial e faturamento do comércio.

Adicionalmente, o crescimento do e-commerce brasileiro segue tendéncia mundial de
crescimento, acarretando na busca de centros de distribuicdo com melhor eficiéncia, ganho de
escala, aspecto modular, localizados em todos os principais mercados de consumo de forma a
atender os anseios dos consumidores.

Faturamento do E-commerce no Brasil e variagdo anual (%)
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O mercado de iméveis logisticos e industrial brasileiro vem apresentando um crescimento
consideravel desde o ano 2.000. Desde 2000, o total de drea bruta locdvel vem apresentando
uma taxa composta anual de crescimento (“CAGR”) de 15%, conforme se observa no gréfico a
seguir.

Evolugdo do estoque industrial (Brasil — milhdes de m?)
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Apesar desse elevado crescimento anual acumulado do mercado de galpdes logisticos e
industrial nos Gltimos anos, o mercado possui ainda grande potencial de crescimento futuro.
Quando comparamos os dois principais mercados nacionais (Sdo Paulo e Rio de Janeiro) com
outros mercados do mundo, identificamos que a relacdo entre Area Bruta Locavel de galpdo
logistico por familia é bem menor que em outras regides e mercado, conforme grafico abaixo.
Isso nos permite concluir que ainda existe um amplo espago para crescimento desse segmento.
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ABL de galpdo logistico por familia
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Fonte: Colliers international

Atualmente, o mercado de iméveis logisticos e industrial brasileiro possui mais de 152 milhdes
metros quadrados construidos, sendo que os principais mercados, conforme grafico abaixo, sdo:
Sao Paulo com 53% de participagdo no mercado nacional, seguido pelo Rio de Janeiro, com 9%,
Minas Gerais e Rio Grande do Sul, com 8% cada, e Parana com 7% de participagdo. Apesar do
estado de Sdo Paulo apresentar a maioria do mercado atual, oportunidades para a fundo
poderdo surgir também nas demais regides do pais, uma vez que a profissionalizacdo do
mercado logistico e industrial brasileiro é recente e ainda carece do desenvolvimento da
infraestrutura intermodal nesses outros mercados.

Principais centros logisticos
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No mercado de Sdo Paulo, apds a taxa de vacancia ter atingido seu pico histérico no ano de
2016, o mercado apresentou, a partir do ano de 2017, uma recuperagdo nos niveis de absor¢do
liquida em conjunto com a redugdo do volume de novo estoque, caracterizando um ponto de
inflexdo para o mercado. Dessa forma, o mercado vem apresentando uma redugdo significativa
da taxa de vacancia desde entdo. A retomada da absorg¢do liquida é reflexo da retomada do
crescimento econdmico e na dindmica dos locatarios em buscar espagos mais eficientes (“flight
to quality”) para suas instalagdes logisticas.

Evolugdo da absorgdo e vacancia — SP

AC. (m?) Tx Vac
1.800.000 45%
1.600.000 0%
1.400 000 35%
1200 000 30%
1.000 000 25%

800.000 20%

15%

600000

400,000 e —

200.000

L
2007 2008 2008 2010 2011
= NOVC ESTOQUE ABS. LIQUIDA wmm ABS. BRUTA = TAXA DE VACANCIA

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T2019

Fonte: CBRE 12 trimestre de 2019

Os valores de locagdo dos aluguéis pedidos no estado de Sdo Paulo atingiram seu pico no ano
de 2001. Entre os anos de 2012 e 2017, os valores de locagdo sofreram uma desvalorizagdo tanto
em termos reais quanto nominais. Porém, desde o ano de 2018 os valores ja vém mostrando
uma estabilizagdo e potencial recuperagdo no mercado de Sdo Paulo em fungdo da retomada
econémica, aumento da demanda por parte dos locatérios e consequentemente a redugdo da
taxa de vacancia e dos espagos vagos disponiveis para locagdo. em fungdo disso, pode-se
imaginar que um aumento do valor de locagdo acima da inflagdo, ou seja, um aumento real no
valor do aluguel nos préximos anos. .
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Valor de locagdo médio - SP
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Desempenho Histérico VBI Logistico (LVBI11)

Em Outubro de 2018, foi protocolado a 12 oferta de cotas do VBI Logistico (cédigo de
negociagdo) LVBI11) no volume de RS 303 milhdes, cujos recursos seriam utilizados para
aquisi¢do de dois ativos previamente especificados. O primeiro ativo tratava-se de um galpdo
logistico de aproximadamente 24,4 mil metros quadrados de Area Bruta Locavel (ABL),
localizado na cidade de Guarulhos-SP. O imdvel estava a época 100% alugado para uma
operadora logistica com um contrato de longo prazo.

O segundo ativo especificado tratava-se de um imdvel localizado na cidade de Extrema-MG,
cidade com vocagdo logistica atendendo a regido metropolitana de Sao Paulo. O ativo é um
complexo logistico com quadro galpdes logisticos que totalizam aproximadamente 97,8 mil
metros quadrados de ABL, sendo que os galpdes possuiam na época contratos de locagdo tipicos
e atipico e que, no momento do protocolo, apresentava uma taxa de vacéncia do ativo de 5%.

Encerrado a captagdo no més de Novembro de 2018, o Fundo, através de sua equipe de gestdo,
deu prosseguimento a sua estratégia de investimento e formalizou a aquisigdo do Ativo de
Guarulhos ainda no més de Novembro e, concluiu a aquisigdo do do Complexo Logistico de
Extrema (“Ativo Extrema”) nomes de Dezembro do mesmo ano.
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Desde seu inicio de negociacdo da Bolsa de Valores — B3, o FIl VBI Logistico apresentou
negociagdo em 100% dos pregdes e valorizagdo em seu valor de mercado como demonstrado
nos graficos abaixo.
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Portfdlio Existente

Ativo Guarulhos O ativo denominado Guarulhos foi adquirido pelo VBI LOG, em novembro de
2018. Na mesma data, foi celebrado um novo Contrato de Locagdo com a empresa Intermodal
Brasil Logistica (“IBL”) com prazo de 10 anos. Atualmente, o Ativo Guarulhos encontra-se 100%
ocupado e sem inadimpléncia no recebimento do aluguel. O Imével Guarulhos possui uma
localizagdo estratégica na Rua Manoel Borba Gato n2 100, no Municipio de Guarulhos, Estado
de Sdo Paulo, proximo a intersecgdo da Rod. Presidente Dutra e a Rod. Ferndo Dias e com facil
acesso a ambas as rodovias. Sua localizagdo estratégica proporciona a IBL uma vantagem
competitiva consideravel aos seus concorrentes na entrega e distribuigdo de mercadorias para
a cidade de S3o Paulo. O ativo Guarulhos possui uma area de terreno total de 49.613 m? e uma
rea bruta locavel de 24.416 m? construidos.

Ativo Extrema: Com 97.822 m? de ABL, 0 Ativo Extrema foi adquirido pelo VBI LOG em Dezembro
de 2018 e é formado por um complexo de 4 galpGes logistico, além de edificagGes de apoio,
como restaurante, vestidrios, edificio administrativo, portaria, além de drea de estacionamento
interno e externo para automdveis e caminhdes. O empreendimento possui localizagdo
estratégica na Rod. Ferndo Dias, Km 947, no municipio de Extrema - MG, com fécil acesso as
principais capitais da regido Sudeste, distando 106km de Sdo Paulo, 469km do Rio de Janeiro e
480km de Belo Horizonte.

Resumo da composi¢do existente do Portfolio:
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Investimento por Ativo Locatarios por Setor
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Metodologia e principais premissas adotadas

Este estudo de viabilidade foi construido assumindo o portfdlio existente no VBI Logistico sem
qualquer premissa de crescimento além dos ja contratados. Para o volume a ser captado da nova
emissdo, os recursos que serdo designados para a aquisicdo dos ativos em pipeline ao longo dos
préximos meses subsequentes. Assumindo tais premissas, foi projetado o fluxo de caixa de 10
anos do Fundo, em valores nominais, com base nas informagGes obtidas dos ativos e seus
contratos de locagdo e premissas inferidas pelo Gestor a partir da leitura do mercado,
decompondo em trés cendrios: (i) “Captagdo Minima”: Alocando os recursos da captagdo
minima (ii) “Captagdo Intermedidria”: considerando captacdo e alocagdo nos ativos em estdgio
avangado de negociagdo e (iii) “Captagdo Pretendida”: alocagdo dos recursos totais da nova
oferta em seis meses ap0s a finalizagdo da 22 Emissdo. Considerou-se que o Fundo permanece
enquadrado durante todo prazo de vigéncia e que os seus cotistas ndo sdo impactados por
qualquer imposto sobre os rendimentos. A partir das premissas consideradas se calculou a taxa
interna de retorno e o dividend yield anual para os investidores do Fundo.
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Principais premissas adotadas

Premissas Macro Econdmicas

I Quando Aplicavel, foi considerado CDI de 6,40% ao ano.
Il.  Receitas financeiras projetados com rentabilidade igual a 98% do CDI.
. Quando Aplicdvel, foi o indexador de inflagdo (tanto aos contrato vinculados ao IPCA ou
ao IGPM) considerado a 4,00% ao ano.

Aluguel
Portfélio Existente

Para os contratos pertencentes ao ativos que ja compde o portfdlio existente, considerou-se os
valores atuais e assumiu-se que as renovagdes dos contratos de aluguel sdo realizadas pelos
valores vigentes a época, com os devidos ajustes de inflagdo e sem qualquer ganho real.
Também ndo houve nenhuma alteragdo da vacancia, ou seja, perpetuou-se a vacancia atual do
Fundo.

Receita provinda da aquisigdo de novos ativos

Foi realizada estimativas das receitas esperadas provindas dos ativos a serem incorporados pela
carteira do Fundo com os recursos advindos da 22 Emissdo de acordo com as negocia¢des
vigentes para desenvolvimento do pipeline de aquisigdo bem como as Ultimas transagdes
publicas realizadas pelo setor de imdveis logistico-industriais e outros pardmetros de mercado
publicados por empresas especializadas. Foi considerado que os investimentos nos novos
empreendimentos imobilidrios serdo realizados de acordo com a politica de investimentos do
Fundo no més de conclusdo da 22 Emissdo.

Vacancia

A vacéncia financeira consolidada para os ativos de Guarulhos e Extrema considerada é de 3,0%,
aplicada sobre o valor potencial dos aluguéis a partir de janeiro/19. Atualmente esta vacancia
estd em torno de 3,8%.

Custo da vacancia

Para fins de estimativa do custo que o Fundo incorrera no caso de uma vacéncia, considerou-se
um valor médio de RS 2,70 por m? de ABL vago para pagamentos das despesas do imdvel,
inclusive IPTU.

Crescimento real do aluguel

Ndo foi considerado crescimento real de aluguel.

Crescimento de inflagdo

Ainflagdo projetada para a corregdo dos contratos de aluguéis durante o periodo projetado de
10 anos para o estudo foi de 4,0% ao ano. Utilizou-se como referéncia a meta de inflagdo medida
pelo IPCA definida pelo Conselho Monetario Nacional para 2020 de 4,0%, conforme divuigado
na resolugdo do Banco Central n2 4.582, de 29 de Junho de 2017
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Fundo de Reserva

O fundo de reserva para pagamento de despesas extraordinarias de manutengdo ficou
estipulado em até 5,0% do patriménio liquido do Fundo, sendo constituido mensalmente a partir
da retengdo de 2,0% do resultado liquido mensal do Fundo. Retengdo que pode chegar a até
5,0% do resultado liquido mensal do Fundo.

Despesas administrativas do Fundo

Considerou-se um custo total de despesas administrativas do fundo, inclusive valores
relacionados a despesas comerciais para renovagdo dos contratos de 0,10% ao ano calculado
sobre o patriménio liquido do Fundo.

Taxa de Administracdo

O Fundo pagara uma Taxa de Administragdo, a qual correspondera a soma dos itens (a), (b) e
(c) abaixo, limitada a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor
contabil do patriménio liquido total do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”),
observados os valores mensais minimos abaixo descritos:

(a) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administra¢do, conforme tabela abaixo,
observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo:

Patriménio Liquido Taxa

Até RS 200.000.000,00 0,20%
De R$ 200.000.000,01 até RS 400.000.000,00 0,15%
De R$ 400.000.000,01 até RS 800.000.000,00 0,125%
Acima de RS 800.000.000,00 0,10%

(b) taxa incidente sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, conforme tabela abaixo,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago
ao Gestor, nos termos do artigo 28 do Regulamento:

Patrimdnio Liquido Taxa de Gestdo
Até RS 400.000.000,00 1,05%
De RS 400.000.000,01 até RS 800.000.000,00 0,90%
Acima de RS 800.000.000,00 0,80%

A taxa de gestdo é reduzida para patriménio liquido incremental, de forma que para um fundo
com o patriménio liquido de RS 500.000.000,00, por exemplo, a taxa de gestdo é
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correspondente a (1,05% x R$ 400.000.000,00) + (0,9% * R$ 100.000.000,00).

(c) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de
R$5.000,00 (cinco mil reais) anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em janeiro de cada ano,
correspondente ao servigo de escrituragao de Cotas do Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Despesas da Oferta

Valor total de captagdo na 22 emissdo de RS 400 milhdes (“Oferta”) com um total de despesas
de captagdo de RS 14,10 milhdes ou de 3,5% sobre o valor total de captagdo, conforme
detalhado na tabela abaixo.

Despesas da 22 Emissdo (s/ valorgja oferta) (R$)
Comissdo de Estruturagdo 1,5% 6.000.000
Comissdo de Distribuicdo 1,5% 6.000.000
Tributos sobre Comissdo em Distribuigdo 0,3% 1.281.682
Taxa de Registro na CVM 0,1% 317.314
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 0,0% 35.108
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (fixa) 0,0% 11.703
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (varidvel) 0,0% 140.000
Taxa de Registro do Fundo na ANBIMA 0,0% -
Taxa de Registro da Oferta na ANBIMA 0,0% -
Assessor Legal 0,1% 300.000
Outras Despesas 0,0% 20.000
Total 3,5% 14.105.807

Receita Financeira

Para calcular a receita financeira das aplicages de saldo em caixa, inclusive o saldo do fundo de
reserva, foi assumida a remuneragdo de 98% da taxa de 6,4% ao ano, equivalente a taxa CDI
atual sem considerar expectativas futuras, com desconto do imposto de renda.

Venda dos ativos alvo

Para fins da simulagdo da taxa interna de retorno do investidor, se considerou que no 1202 més
a partir da data de captagdo do Fundo, os iméveis sdo vendidos a um cap rate médio de 8,0% ao
ano. Adicionalmente, se considerou como comissdo de vendas um valor equivalente a 2,5%
sobre o montante das vendas dos imdveis.

Cendrios de Fluxo de Caixa Anual

Cenério 1 — Captacdo Minima
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Foi desenvolvido modelo financeiro considerando a captagdo minima do fundo e a destinagdo
de recursos apresentado no prospecto da 22 Emissdo. Neste cendrio as despesas da operagdo
foram aplicadas considerando também o volume reduzido.

Foi estimado o fluxo de caixa pelo periodo de 10 anos seguindo a metodologia aqui exposta.
Todos os calculos foram elaborados pelo Gestor do Fundo.

Abaixo vemos a distribuicdo dos dividendos projetada més a més por cota, bem como a
estimativa de yield tendo em consideragdo o prego de cota da oferta.
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Como notado acima, o Fundo faria uma distribuicdo média ao longo dos préximos 10 anos de
uma yield de 9,8% ao ano, sendo ap6s a aquisicdo do imdvel com os recursos da 22 Emissdo e o
recebimento do aluguel proveniente do imével adquirido o Fundo iniciaria uma distribuigdo
equivalente a 8,1%.

A proximo tabela a quebra anualizada para os préximas trés anos da composi¢ao do resultado.

Periodo (més competéncla) - em milhbes de R$ Ago'19-Jul'20 Ago'20-Jul'21 Ago'21-Jul'22
Receitas 37,9 39,5 41,0
Receita Financeira 0,9 0,6 0,7
Receita Imobilidria 37,0 38,9 40,3
Despesas 4,9 4,8 4,8
Despesas Operacionais 46 4.7 4.7
Despesas IR sobre aplicagdo financeira 0,2 0,1 0,1
Outras Despesas - -
Resultado 331 34,7 36,2
Reserva de Contingéncia 0,7 0,7 0,7
Distribuido 32,4 34,0 35,5
Numero de Cotas (#) 3.734.358 3.734.358 3.734.358
Resultado Distribuido Por Cota - Total (R$) 8,68 9,11 9,50
Resultado Distribuido Por Cota - Média Mensal (R$) 0,72 0,76 0,79

Por fim, assumindo a premissa de cap rate de venda de 8% ao final do ano 10, o fundo teria uma
Taxa Interna de Retorno (TIR) anualizada de 12,8%.

Cendrio 2 — Captacdo Intermediaria

Foi desenvolvido modelo financeiro considerando a captagdo intermedidria que o volume foi
exclusivamente suficiente para a aquisi¢do dos ativos indicados no prospecto e com negociagao
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avancada. Neste cenario as despesas da operagdo foram aplicadas considerando também o

volume reduzido.

Foi estimado o fluxo de caixa pelo periodo de 10 anos seguindo a metodologia aqui exposta.

Todos os calculos foram elaborados pelo Gestor do Fundo.

Abaixo vemos a distribuigdo dos dividendos projetada més a més para os proximo em valores
por cota, bem como a estimativa de yield tendo em consideragdo o prego de cota da oferta.
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Div. Yield vs. Oferta 22 Emissdo (a.a.) - més anualizado

Como notado acima, o Fundo faria uma distribui¢do média ao longo dos préximos 10 anos de
uma yield de 9,7% ao ano, sendo que apds a conclusdo da aquisigdo dos 3 imdveis o yield incial

anualizado seria de 8,0%.

A préximo tabela a quebra anualizada para os préximas trés anos da composigdo do resultado.

Periodo (més competéncia) - em milhdes de R$ Ago'19-Jul'20 Ago'20-Jul'21 Ago'21-Jul'22
Receitas 53,9 56,6 58,6
Receita Financeira 2,6 0,9 0,9
Receita Imobilidria 51,3 55,6 57,6
Despesas 7,0 6,7 6,7
Despesas Operacionais 6.4 6,4 6.4
Despesas IR sobre aplicagdo financeira 0,6 0,2 0,2
Outras Despesas N -
Resultado 46,9 49,9 51,9
Reserva de Contingéncia 0,9 1,0 1,0
Resultado Distribuido 45,9 48,9 50,9
Numero de Cotas (#) 5.377.859 5.377.859 5.377.859
Resultado Distribuido Por Cota - Total (R$) 8,54 9,09 9,46
Resultado Distribuido Por Cota - Média Mensal (R$) 0,71 0,76 0,79

Por fim, assumindo a premissa de cap rate de venda de 8% ao final do ano 10, o fundo teria uma

Taxa Interna de Retorno (TIR) anualizada de 12,5%.

Cenério 3 — Captacdo Pretendida (Cendrio Base)
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Por fim, foi desenvolvido modelo financeiro considerando a captagdo total pretendida (cendrio
base) que o volume corresponde ao volume total da oferta. Para tanto, além da aquisi¢gdo dos
ativos colocados no prospecto da 22 Emissdo também considerou-se a alocagdo dos recursos
excedentes em ativos hipotéticos que espelham as negociagdes feitas pelo gestor com possiveis
vendedores bem como as premissas de mercado. Como premissa de alocagdo para os ativos
ainda ndo descritos, foi utilizado o prazo de seis meses. Neste cenario as despesas da operagao
foram aplicadas considerando o volume total da captagdo tal como exposto anteriormente.

Foi estimado o fluxo de caixa pelo periodo de 10 anos seguindo a metodologia aqui exposta.
Todos os célculos foram elaborados pelo Gestor do Fundo.

Abaixo vemos a distribuicdo dos dividendos projetada més a més para os préximo em valores
por cota, bem como a estimativa de yield tendo em consideragdo o prego de cota da oferta.
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Como notado acima, o Fundo faria uma distribuicdo média ao longo dos préximos 10 anos de
uma yield de 9,6% ao ano, e entrega de yield de 8,2% ao final de 2019 considerando alocagdo
dos recursos captados em seis meses.

A proximo tabela a quebra anualizada para os préximas trés anos da composigdo do resultado.

Periodo (més competéncia) - em milhdes de R$ ' Ago‘19-Jul'20 Ago'20-Jul'21 Ago'21-Juli'22
Receitas 65,4 70,7 73,3
Receita Financeira 6,5 09 0,9
Receita Imobilidria 58,9 69,8 72,4
Despesas 9,4 8,1 8,1
Despesas Operacionais 79 7.9 7,9
Despesas IR sobre aplicacdo financeira 1,5 0,2 0,2
Outras Despesas - . =
Resultado 56,0 62,6 65,2
Reserva de Contingénci: 1,1 1,3 1,3
Distribuido 54,9 61,3 63,9
Nimero de Cotas (#) 6.786.574 6.786.574 6.786.574
Resultado Distribuido Por Cota - Total (R$) 8,09 9,04 9,41
Resultado Distribuido Por Cota - Média Mensal (R$) 0,67 0,75 0,78

Por fim, assumindo a premissa de cap rate de venda de 8,0% ao final do ano 10, o fundo teria
uma Taxa Interna de Retorno (TIR) anualizada de 12,4%

318



A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Conclusio Geral

Com base nas projecGes e premissas descritas nesse estudo, aplicando aos trés cenéarios de
capta¢do, vemos que a projegdo de yield médio para o horizonte de dez anos oscilou na faixa de
9,6% a 9,8% com proje¢do da taxa interna de retorno (TIR) do investimento do cotista no fundo,
levando em consideragdo o valor de cota da 22 Emissdo, variando entre 12,4% a 12,8% que,
considerando o cap rate de venda aplicado equivale a basicamente o yield inicial do fundo,
basicamente ndo representa nenhum ganho de capital real, o que demonstra a base
conservadora nas projegdes tanto dos alugueis quanto as perspectivas macro econdmicas.

S3o Paulo, 12 de/fulho de 2019.
Vi
Y/

vBI {ate Gestdo de Carteiras Ltda.
Sérgio Magalhdes

Cargo: coo
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