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LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO

AVISO AO MERCADO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO

VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CNPJ/MF n° 21.826.249/0001-20

Cédigo CETIP n° 2180615UN1
Cédigo ISIN n° BRFVRECTF009

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade e Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), comunica,
nos termos do artigo 53 da Instrucao CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), que protocolou perante a ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA") em 30 de outubro de 2015, o pedido de registro o inicio da distribuicdo publica de 37.038 (trinta e sete mil e trinta e oito) cotas de classe Gnica do VRE DESENVOLVIMENTO
Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 21. 826.249/0001-20 (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),

perfazendo o montante total de (“Oferta”):

(trinta e sete mllhoes e trinta e oito mil rea|s

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.

sendo todas as Cotas escriturais e nominativas, a serem integralizadas em moeda corrente nacional. O pedido de registro da Oferta foi protocolado previamente na ANBIMA em 30 de outubro de 2015,
em cumprimento ao disposto na Instrucao da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 471, de 8 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n°® 471/08"), e no “Convénio CVM/ANBIMA
de Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas Publicas”, celebrado entre a CVM e a ANBIMA em 20 de agosto de 2008, conforme alterado (“Convénio CVM-ANBIMA").

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), o Montante Total da Oferta (conforme definido abaixo) podera ser
acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 5.556.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil reais), correspondentes a 5.556 (cinco mil e quinhentas e cinquenta e seis)
Cotas, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider e caso a procura pelas
Cotas objeto da Oferta assim justifique. O exercicio da opcao de distribuicdo das Cotas do Lote Suplementar ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do Periodo de Colocacdo. Adicionalmente,
nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n® 400/03, o Montante Total da Oferta (conforme definido abaixo) podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 7.408.000,00 (sete
milhdes e quatrocentos e oito mil reais), correspondentes a 7.408 (sete mil e quatrocentas e oito) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”),
a exclusivo critério do Fundo e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. O exercicio da opcéo de distribuicao das Cotas Adicionais ocorrerd a qualquer
momento, até o encerramento do Perfodo de Colocacdo. O valor de emissao, subscricao e integralizacao das Cotas é de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Preco de Subscricdo”). O Fundo é administrado
pela GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, Grupo 1201 B, Centro,
CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62, devidamente credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 6.819, de 17 de maio de 2002
(“Administradora”)

CARACTERISTICAS DO FUNDO

1.1. Constituicdo do Fundo e Aprovacao da Oferta: O Fundo foi constituido por meio do
"“Instrumento Particular de Constituicado do VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento em
Participacbes” celebrado pela Administradora em 23 de janeiro de 2015 e registrado no 6° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
em 28 de janeiro de 2015, sob o n° 1319727, o qual aprovou (i) o inteiro teor do regulamento
do VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento em Participacdes, fundo de investimento
em participacbes constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF
sob o n°21.826.249/0001-20 (“FIP VRE III” e “Regulamento do FIP VRE IIl”, respectivamente);
e (ii) a distribuicdo publica de cotas do FIP VRE Ill, sob regime de esforcos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
O Regulamento do FIP VRE lIl foi alterado em (i) 06 de marco de 2015, por meio do “Instrumento
Particular de Deliberacdo da Administradora do VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento
em Participacoes” registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 09 de marco de 2015, sob o n° 1321193;
(ii) em 01 de abril de 2015, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento
do VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento em Participagoes” registrado no 6° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
em 09 de marco de 2015, sob o n° 1322856; (iii) em 22 de maio de 2015, por meio
do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do VRE Desenvolvimento il
Fundo de Investimento em Participacdes” registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 16 de junho de 2015,
sob o n° 1325712. A oferta de cotas do FIP VRE Ill foi encerrada em 01 de dezembro de 2015.
Em 10 de dezembro de 2015, foi realizada a Assembleia Geral de Cotistas do FIP VRE Il
a qual aprovou (i) a transformacao do FIP VRE Ill em fundo de investimento imobilidrio, bem como
o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”); e (ii) a Oferta de Cotas do Fundo.
O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores da Administradora,
do Coordenador Lider, da CVM e da CETIP, nos seguintes enderecos eletronicos:

¢ Administradora:
GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
Website: http://www.geracaofuturo.com.br/
Link para acesso ao Regulamento: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-
publicas (neste website clicar em “VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl” na secdo “OFERTAS EM ANDAMENTO" e, por fim, clicar em “Regulamento”
na secdo “Links Oficiais”)

e CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Regulamento: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”, clicar
no link “Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta a Base
de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE
Desenvolvimento lll Fundo de Investimento Imobiligrio - FII”, clicar no link “VRE Desenvolvimento
Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais”
no menu “Documentos Associados” e, por fim, clicar em “Regulamento”).

CETIP:

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Regulamento: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas (neste website digitar
no campo denominado “titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl” e, apds, clicar em “Regulamento”)

1.2. Caracteristicas do Fundo: 1.2.1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de investimento
imobiliario, com prazo de duracdo de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado por mais
2 (dois) anos, constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate
de Cotas e é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento
e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. 1.2.2. Classificagao
ANBIMA: Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado como

"Fll Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa”, segmento hibrido. 1.2.3. Objetivo do Fundo:
O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em (i) acoes das Companhias Investidas ou das
Companhias de Reinvestimento, quotas das Sociedades Investidas, iméveis dos Empreendimentos
Imobilidrios, CRI e Debéntures (“Ativos Alvo”); e (ii) titulos publicos federais, fundos de renda fixa
regulados pela Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, operacoes
compromissadas e recibos ou certificados de deposito bancario, LCl e LH (“Ativos Financeiros”),
buscando proporcionar aos Cotistas uma rentabilidade superior ao Benchmark. 1.2.4. Cotas:
As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, ndo serao resgataveis e terao
a forma nominativa e escritural. 1.2.5. Administradora: O Fundo é administrado pela GERACAO
FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada. 1.2.6. Gestora do Fundo:
O Fundo é gerido pela VISTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., instituicdo devidamente
habilitada e autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestao de carteiras de fundos
de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pais de AraUjo, n° 29, 14° andar, conjunto
142, Itaim Bibi, CEP 04531-940, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 16.789.525/0001-98 (“Gestora”).
1.2.7. Escriturador: A escrituracao dos ativos do Fundo serd exercida pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91.
1.2.8. Auditor Independente: Para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracoes
financeiras e das demais contas do Fundo, o Fundo contratou a ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/S, sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n®1.830, 5°e 6°andares, CEP04543-900, Torre Itaim Bibi, inscritano
CNPJ/MF sob n° 61.366.936/0001-25.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Montante Total da Oferta:  Corresponde a R$ 37.038.000,00 (trinta e sete milhdes
e trinta e oito mil reais), sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar,
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Total da
Oferta”). 2.2. Quantidade de Cotas a serem emitidas: A Oferta serd composta por 37.038
(trinta e sete mil e trinta e oito) Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote
Suplementar. As Cotas do Lote Suplementar poderao ser emitidas conforme opgéo outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider e caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique.
Adicionalmente, as Cotas Adicionais poderao ser emitidas a exclusivo critério do Fundo e sem a
necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da Oferta. O exercicio da
opcao de distribuicao das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais ocorrera a qualquer
momento, até o encerramento do Periodo de Colocacdo. 2.3. Série: Unica. 2.4. Montante
Minimo da Oferta: A manutencao da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacao
de, no minimo, 30.000 (tinta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Apos atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da
Instrucgo CVM n° 472/08. Os Investidores, que desejarem subscrever Cotas no Periodo de
Colocacao, poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta (i) somente se houver a colocagéo
do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade de Cotas, definida
conforme critério do proprio Investidor, mas que nao poderéa ser inferior ao Montante Minimo
da Oferta. No caso da alinea (i) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacao, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas
ou quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. OS INVESTIDORES DEVERAO
LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA".
2.5. Investimento Minimo por Investidor: Os Investidores deverao adquirir a quantidade
minima de 50 (cinquenta) Cotas, correspondentes ao valor total de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) (“Montante Minimo por Investidor”). 2.6. Subscricao Condicionada das Cotas objeto
da Oferta: No caso do item acima, o investidor devera, no momento da aceitacao, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscrita
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ou quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscrita. Ademais, os Investidores que
optarem por condicionar sua adesao a Oferta deverdo ler atentamente todos os fatores de risco
relacionados a subscricao e integralizacdo das Cotas, principalmente o fator de risco “Risco
de Néo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta” previsto no Prospecto e no Regulamento.
2.7. Preco de Subscricdo: O valor unitdrio das Cotas serd de R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Preco de Subscricao”). 2.8. Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores qualificados,
conforme definidos na Instrucdo CVM n° 539/13, conforme alterada. 2.9. Declaracdo de
Inadequacao do Investimento: O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO
EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM
BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM
A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES
EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. Adicionalmente, os Investidores
deveréo ler atentamente a secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto e no Regulamento.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
2.10. Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas: As Cotas deverdo ser
totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacdo, sendo que as Cotas que nao forem
subscritas até o fim do Periodo de Distribuicdo serdo canceladas pela Administradora. As Cotas
deverdo ser integralizadas na medida em que ocorrer chamadas de capital para integralizacao
por parte da Administradora, mediante recomendacéo da Gestora, nos termos do Regulamento
e dos respectivos Compromissos de Investimento, observado o seguinte: (i) em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que for atingido o Montante Minimo da Oferta, os novos cotistas do
Fundo deverdo integralizar a vista e em moeda corrente nacional o valor equivalente ao percentual
ja integralizado pelos cotistas do FIP VRE Ill, valor este que sera informado pela Administradora
ao novo cotista do Fundo; e (ii) em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada
de capital a ser enviada pela Administradora, sendo que qualquer chamada de capital somente
sera realizada mediante prévia aprovacdo da Gestora, observado, no entanto, que a chamada
de capital ndo podera ocorrer nos seguintes periodos: (a) 25 de maio (inclusive) até 05 de junho
(inclusive); e (b) 26 de novembro (inclusive) até 05 de dezembro (inclusive), todos de qualquer
ano. As integralizacdes serdo realizadas com recursos decorrentes do resgate de cotas do Fundo
Referenciado DI, em nome do respectivo Investidor. No caso de mora, o Preco de Subscricao sera
corrigido nos termos e condigoes descritos no Regulamento, sujeitando-se o Cotista inadimplente
ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) ao més de seu débito, e de juros de mora de
1% (um por cento) ao més sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor
do Fundo. Visando assegurar o cumprimento das chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, os Investidores deverdao subscrever e integralizar cotas do Fundo Referenciado
DI em quantidade suficiente para assegurar a integralizacdo das Cotas subscritas no Fundo.
Adicionalmente, os Investidores, ao assinarem o Boletim de Subscricdo e o Compromisso
de Investimento, outorgardo procuracdo ao Coordenador Lider para que este possa solicitar
o resgate dos recursos do Fundo Referenciado DI e utiliza-los, por conta e ordem de cada Investidor,
na integralizacdo das Cotas do Fundo. Assim, a cada chamada de capital a ser realizada pela
Administradora, as cotas do Fundo Referenciado DI serao amortizadas e os respectivos recursos
serao utilizados para a integralizacdo das Cotas do Fundo. 2.11. Encerramento da Oferta:
A Oferta sera encerrada e o anuncio de encerramento da distribuicao publica das Cotas (“Antncio
de Encerramento”) sera divulgado, independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser
subscritas, observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta. 2.12. Periodo de Colocacao:
Até 180 (cento e oitenta) contados da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, sendo que ap6s
0 90° (nonagésimo) dia contado da data de divulgacao do Andncio de Inicio (a) caso venha
a ser captado o Montante Minimo da Oferta o Coordenador Lider decidir, pela continuidade ou
néo da distribuicao das Cotas, até o final do Periodo de Colocacao; ou (b) caso nao venha a ser
captado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera automaticamente cancelada.

2.13. Cronograma Estimativo da Oferta:

Evento Etapa Prevli)s:;a“) )
Do Protocolo na ANBIMA do pedido de analise prévia da Oferta 30.10.2015
2. Envio do 1° Relatério de Exigéncias da Oferta da ANBIMA 09.11.2015
3. Cqmprimento das exigéncias referentes ao 1° Relatério de 25112015

Exigéncias da Oferta da ANBIMA
4. Envio do 2° Relatério de Exigéncias da Oferta da ANBIMA 01.12.2015
5. Eﬁ;né;r)]rciirgserétaog?;réxgaérAc’ila;”\rAeXerentes a0 2° Relatério de 04.12.2015
6. Assembleia Gefal de Cotistas do FIP VRE Ill para deliberar sobre (i) 10.12.2015
a transformacao do FIP VRE Il no Fundo; e (i) a Oferta
7 Protocolo dos documentos da Oferta na CVYM 21.12.2015
8. E:\e/hjigﬁ]%éroagg Iﬁ\\;iessoti(ajgrlg/ée(g)cado e disponibilizacdo do Prospecto 21.12.2015
9. Envio do Oficio de Exigéncias da CVM sobre a Oferta 31.12.2015
10. Eg/rpﬂp;é@fen;oéisrémgenoas referentes ao Oficio de Exigéncias da 07.01.2016
11.  Concessao do registro da Oferta na CVM 13.01.2016
12. 8?2;3352%2%\22%2?;8 Inicio e Manifestacao de Aceitacao da 14.01.2016
13. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores 14.01.2016
Ultima Chamada de Capital, Fim de Periodo de Colocacdo e Data
14. Limite para Exercicio e Liquidacao de Eventuais Cotas do Lote 14.07.2016
Suplementar e Cotas Adicionais
15. Divulgacao do Anuincio de Encerramento 14.07.2016
16.  Inicio da Negociacao das Cotas 15.07.2016

(1) As datas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacoes sem aviso
prévio, a critério do Coordenador Lider.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Com relacdo as hipoteses de revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
vide o Prospecto.

(4) Caso haja contratacdo de instituicdes consorciadas no ambito da Oferta, conforme Anexo |
do Contrato de Distribuicdo, haverd nova divulgacdo do Aviso ao Mercado, em que constara
a identificacdo das instituicdes consorciadas para fins do recebimento de ordens de subscricao
das Cotas do Fundo.
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2.14. Ambiente de Liquidacdo e de Negociagdo: As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas
no mercado primério por meio do MDA, operacionalizado e administrado pela CETIP; e
(ii) negociadas no mercado secundario por meio do SF, operacionalizado e administrado pela
CETIP. 2.15. Coordenador Lider: As Cotas do Fundo serédo distribuidas pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
2.16. Destinacdo dos Recursos: Os recursos da Oferta serdo destinados a aquisicao de Ativos
Alvo e dos Ativos Financeiros, nos termos da Politica de Investimentos, sendo que nao havera
fontes alternativas de captacdo. Para maiores informacdes sobre os Ativos Alvo e os Ativos
Financeiros que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a concentracao da carteira
do Fundo, favor verificar o item “Politica de Investimento” no Prospecto e no Regulamento.
2.17. Regime de Distribuicdo: As Cotas objeto da Oferta, incluindo as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais, caso estas venham a ser distribuidas, serdo distribuidas pelo Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. 2.18. Procedimento de Distribuicao:
O Coordenador Lider realizara a distribuicao das Cotas, em regime de melhores esforcos de
colocacdo, no Montante Total da Oferta, ndo considerando as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais, devendo ser observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta.
O Coordenador Lider decidira acerca da distribuicdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais imediatamente até a Data de Liquidacao das Cotas. A distribuicao publica primaria das
Cotas tera inicio apo6s (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM; (ii) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos Investidores; e (iii) a divulgacdo deste Anuncio de Inicio, encerrando-se
na divulgacdo do Anuncio de Encerramento. As Cotas subscritas durante o Periodo de
Colocacao serao integralizadas em moeda corrente nacional na chamada de capital a ser
enviada pela Administradora, conforme prévia autorizacao e orientacdo da Gestora. 2.19. Plano
de Distribuicado: Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider
deveré realizar a distribuicdo de Cotas, conforme plano de distribuicao adotado em consonancia
com o disposto no § 3° do artigo 33 da Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em conta suas
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, observado
que o Coordenador Lider devera assegurar: (i) a adequacao do investimento ao perfil de risco de
seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores; e (iii) que os representantes
de venda das Instituicoes Contratadas, caso venham a ser contratadas pelo Coordenador Lider,
recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam
ser esclarecias por pessoa designada pelo Coordenador Lider. 2.20. Benchmark: O Fundo tem
por objeto a realizacdo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos Financeiros buscando
proporcionar, em regime de melhores esforcos, aos Cotistas uma rentabilidade equivalente
a IPCA + 6% (seis por cento) ao ano (“Benchmark”). O BENCHMARK NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU
DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS. Ademais, diversos fatores poderao afetar
a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito no Regulamento, em seu Anexo I,
e no Prospecto. Os investidores deverao ler a secdo “Fatores de Risco” disposta no Regulamento
e no Prospecto, principalmente com relacdo ao fator de risco “Riscos Relativos a Rentabilidade
do Investimento”. 2.21. Taxa de Administracdo e Taxa de Performance: Pelos servicos de
administracdo do Fundo e de gestdo da carteira, serdo devidos a Administradora e a Gestora a
remuneracao equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), calculada sobre o (i) Capital Comprometido durante o Periodo
de Investimento; e (ii) sobre o Patriménio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento. A Taxa de
Administracdo serd calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. O valor mencionado acima seré corrigido anualmente
pelo IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizacado
de cotas. A Taxa de Administracdo serd repartida entre a Administradora e a Gestora nos termos
do Contrato de Gestao. Adicionalmente, a Administradora pode estabelecer, nos termos de cada
contrato firmado com cada prestador de servico, que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servico contratados, conforme acordo entre eles,
desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.
Adicionalmente, o Fundo tera uma Taxa de Performance, a qual correspondera a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as
taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o Benchmark.
A Taxa de Performance serd paga a Gestora sempre que houver amortizacado de Cotas, ou outros
pagamentos aos Cotistas autorizados pelo Regulamento, conforme definicao de “Va" abaixo,
bem como por ocasido da liquidacdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total
integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark a partir da data da respectiva integralizacéo,
tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizacdes, pagamentos ou resgates
de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da
férmula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 0,20 * [Va - ( Ji Corrigido - ¥p Corrigido)]-TPpg, onde:

TP = Taxa de Performance;

Va = \Valor total que estd sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de
(a) transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas Investidas ao Fundo;
(b) amortizacdo de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasido da
liquidacdo do Fundo; e (ii) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa
de Performance;

YiCorrigido = Somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de
integralizacdo de Cotas, corrigidos pelo Benchmark desde a data da
respectiva integralizacdo até a data de calculo da Taxa de Performance
para fins de pagamento;

>p Corrigido = Somatoério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo
a titulo de (i) transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas ao Fundo;
(ii) amortizacdo de Cotas; (iii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacao
do Fundo; e (iv) valores de Taxas de Performance anteriormente pagas;
pagamentos esses devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data
em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de Performance
para fins de pagamento; e

TPpg = Valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses
devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem
efetuados até a data de célculo da Taxa de Performance para fins
de pagamento.

A Taxa de Performance seré calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado

0 ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera

paga semestralmente. O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou taxa de saida. 2.22. Locais

de Divulgacao: ESTE AVISO AO MERCADO SERA DIVULGADO NAS PAGINAS DAS REDE

MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER,

DA CVM E DA CETIP, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS; NAO HAVERA PUBLICAgf\O

EM JORNAL DESTE AVISO AO MERCADO:

* Administradora:
Website: http://www.geracaofuturo.com.br/
Link para acesso ao Aviso ao Mercado: http://www.geracaofuturo.com.br/ofertas-
publicas (neste website clicar em “VRE DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII"” na secdo “OFERTAS EM ANDAMENTO" e, por fim, clicar em “Aviso ao
Mercado” na secdo “Links Oficiais”)
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Coordenador Lider:

Website: http://www.xpi.com.br/

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-
publica.aspx (neste website clicar em “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl" e, por fim, clicar em “Aviso ao Mercado”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: www.cvm.gov.br (neste website, no “Menu”,
clicar no link “Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta
a Base de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro
campo “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, clicar no link
“VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl”, em sequida, clicar no
link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e, por fim, clicar em
“Aviso ao Mercado”)

CETIP - MERCADOS ORGANIZADOS:

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas (neste website digitar
no campo denominado “titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento
Imobilidrio - FIl” e, ap6s, clicar em “Aviso ao Mercado”) -

O ANUNCIO DE INICIO E O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO SERAO DIVULGADOS
NAS PAGINAS DAS REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA,
DO COORDENADOR LIiDER, DA CVM E DA CETIP, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS.
NAO HAVERA PUBLICACAO EM JORNAL DO ANUNCIO DE INiCIO E DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO:

Administradora:

Website: http://www.geracaofuturo.com.br/

Link para acesso ao Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento: http://www.
geracaofuturo.com.br/ofertas-publicas (neste website clicar em “VRE DESENVOLVIMENTO
Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” na secao “OFERTAS EM ANDAMENTO" e, por
fim, clicar em “Andncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” na secao “Links Oficiais”)

Coordenador Lider:

Website: http://www.xpi.com.br/

Link para acesso ao Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento: http://www.xpi.
com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste website clicar em “VRE Desenvolvimento
Il Fundo de Investimento Imobiliario FIl” e, por fim, clicar em “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento: www.cvm.
gov.br (neste website, no “Menu”, clicar no link “Regulados”, clicar no link “Fundos de
Investimento”, clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”, digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, clicar no link “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados”
e, por fim, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

CETIP - MERCADOS ORGANIZADOS:

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Anuncio de Inicio e Anuincio de Encerramento: https://www.cetip.
com.br/comunicados-documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas
(neste website digitar no campo denominado “titulo” o texto “VRE Desenvolvimento Il
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl” e, apos, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio
de Encerramento”).

OUTRAS INFORMAGOES

Para maiores informacdes e esclarecimentos sobre a presente Oferta e as Cotas, bem como
para obtencao do exemplar do Regulamento e do Prospecto, os interessados deverao dirigir-se
a Administradora, ao Coordenador Lider, a CVM ou a CETIP, nos enderecos indicados abaixo,
sendo que o Prospecto também encontrar-se-a a disposicdao dos investidores no website do
Coordenador Lider, da CVM, da CETIP e da ANBIMA para consulta e reproducao apenas.

A data deste Aviso ao Mercado ¢ de 21 de dezembro de 2015

L

VISTA

REAL ESTATE

e Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600,10 andar, conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132,
Sao Paulo-SP
At.: Sr. Tomaz de Gouvéa
Tel.: (11) 3526-1300 - Fax: (11) 3526-1350
E-mail: estruturacao@xpi.com.br
Website: http://www.xpi.com.br/
Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.xpi.com.br/investimentos/
oferta-publica.aspx (neste website clicar em “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento
Imobiliario FIl” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”)

* COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website,
no “Menu”, clicar no link “Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”,
clicar no link “Consulta a Base de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”,
digitar no primeiro campo “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”,
clicar no link “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, em seguida,
clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e, por fim,
clicar em “Prospecto Preliminar”)

e CETIP - MERCADOS ORGANIZADOS:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 1° andar, Sao Paulo - SP
Website: https://www.cetip.com.br/
Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas (neste website digitar
no campo "“VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl” e, apos,
clicar em “Prospecto Preliminar”).

e ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS:
http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste website, no menu “COP”,
clicar em “Acompanhar Andlise de Ofertas”; ap6s, no menu “*Oferta Publica”, clicar
na seta e escolher a opcdo “Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio”; no campo
“Emissor/Ofertante” digitar “VRE Desenvolvimento Ill Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll"; apos, clicar no link com o nome “VRE Desenvolvimento Il Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl” e, por fim, no item “Documentacao”, clicar em “Prospecto Preliminar- VRE
Desenvolvimento Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII")

Para fins deste Aviso ao Mercado, “Dia Util", significa de sequnda a sexta-feira, exceto feriados
no Estado de Séo Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito nacional ou dias em que,
por qualguer motivo, ndo houver expediente bancario ou nao funcionar o mercado financeiro.

Adicionalmente, os termos que nao estejam definidos neste Aviso ao Mercado terao o mesmo
significado que lhes é atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
DO COORDENADOR LIDER, DO ESCRITURADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A rentabilidade obtida no passado né&o representa garantia de rentabilidade futura.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo
de investimento ao aplicar seus recursos.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO _I}IAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO”.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO,
FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIiDER

(s Investimentos

ADMINISTRADORA

& GERACAO
A FUTURO

GESTORA

m

VISTA

REAL ESTATE

LUZDIGl.com.br

ASSESSOR LEGAL

ADVOGADOS

AVISO AO MERCADO - VRE DESENVOLVIMENTO IIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil




