PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n° 30.091.408/0001-87
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Autorregulacao

ANBIMA

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS (“Fundo™), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Com de Valores
Mobilidrios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma distribuigdo pablica de, no
minimo, 400.000 (quatrocentas mil) e, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional ¢ o Lote Suplementar (conforme abaixo definidos), integrantes da 1* (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” ¢ “Emissdo”, respecti ), todas inativas e escriturais, em série tnica, com prego unitério de emissao de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspond a 400.000 (q mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até R$22.500.000,00 (vinte e dois milhdes e quint mil reais), cor d a até 225.000 (duzentas
e vinte cinco mil) Cotas, conforme opg¢do outorgada pelo Administrador ao Coordenador Lider, nas mesmas condigdes ¢ no mesmo preco das Cotas (“Lote Suplementar”), nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do
Lote Suplementar, o Montante Inicial da Oferta, poderé ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas mesmas condigdes ¢ no mesmo
prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e apos o bi de 3o das C I de i (“Lote Adici: ), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°,
da Instru¢do CVM 400, tudo em conformidade com as disposi¢des estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segdo 3. Termos e Condiges da Oferta” (pégina 29), cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 200
(duzentas) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$20.000,00 (vinte mil reais). Nao ha valor maximo de aplica¢io por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas,
nos termos do §3° do Artigo 16 do Regulamento.

A Oferta Publica sera realizada no Brasil, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituigdo financeira integrante
do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andar, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob o regime de melhores esforgos de colocagio, e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugio CVM 472”), na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢io CVM 400”), e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo
de distribui¢ao das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto 4 B3 S.A. — Bolsa,
Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Cotas perante a quaisquer Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste Prosp (“Partici Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, as Partici) da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as di igoes da legislagdo e regul a
em vigor. A XP Investimentos serd a institui¢do intermediaria lider responséavel pela Oferta Publica.

A constituicdo do Fundo, a realizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Cotas foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo, ci pelo Administrador em 13 de margo de 2018, o qual foi registrado junto ao 10°
Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da cidade Sdo Paulo, estado Sio Paulo, sob 0 n° 2.150.734, em 15 de margo de 2018 (“Regulamento”). O Administrador também atuara como gestor de recursos do Fundo por

ser sociedade autorizada a exercer ambas as atividades, conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011. Para dar suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de anilise, selecdo e avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios

relacionados aos Ativos Alvo e ao i em Aplicagdes Fi iras, 0 Fundo nos termos do artigo 31, II da Instrugdo CVM 472 e da Instrugdo CVM n° 592, de 17 de novembro de 2017, conforme alterada, (“Instrugdo CVM 5927),
como consultoras especializadas, a UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75, instituigio devidamente credenciada pela CVM conforme Ato Declaratorio n® 15.542, de 31 de margo de 2017 (“UBS Servigos”), e a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede

na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Torre B, 1° andar, conjunto 105, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43 (“REC Gestio” e, em conjunto com a UBS Servigos, as
“Consultoras de Investimento™).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 13 DE ABRIL DE 2018, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A PARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA
VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEF VO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE RECULAC/.\O
E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.
0 SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFI IVO SERA DISPONIBILIZADO NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS CONSULTORAS DE INVES ENTO, DAS INST UICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A
NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO E INTENCOES DE INVESTIMENTO PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INIiCIO.

AS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. NAO OBSTANTE, AS COTAS SUBSCRITAS FICARAO
BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE AS CONSULTORAS DE INVESTIMENTO MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 87 A 103.

ARENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DAS CONSULTORAS DE INVESTIMENTO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA TOTAL DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE
CONSULTORIA DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LiDER

(s Investimentos

CONSULTORA DE ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DO ASSESSOR LEGAL DAS CONSULTORAS
INVESTIMENTO COORDENADOR LiDER DE INVESTIMENTO E DO FUNDO
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A data deste Prospecto Definitivo ¢ 22 de fevereiro de 2019
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliérios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de
2011.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Andncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugcdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

O Anlncio de Inicio serd divulgado a qualquer momento, a critério
do Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e
apds recebidas as recomendagdes das Consultoras de Investimento,
desde que dentro do prazo de 90 (noventa dias) contados da data de
concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 17
da Instru¢do CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo Significam os ativos nos quais 0 Fundo aplicard recursos, de
acordo com o seu objeto, quais sejam: preponderantemente, cotas
de outros fundos de investimento imobilidrio admitidas a
negociacdo nos mercados organizados administrados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo e, complementarmente, letras
hipotecérias, letras de crédito imobiliario, letras imobiliarias
garantidas, e certificados de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Instru¢cdo CVM 401.

Aplicagdo Minima Inicial O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 200 (duzentas) Cotas, totalizando a
importancia de R$20.000,00 (vinte mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior a0 minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secdo “3. Termos e Condigbes da Oferta —
Procedimento de Alocagdo”, na pagina 34 deste Prospecto
Definitivo.



Aplicacbes Financeiras

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administracdo

B3

Boletim de Subscrigdo

Carta Convite

CMN
CNPJ/MF

Cddigo Civil

Significa as aplicagdes financeiras de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nas quais o Fundo aplicara quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo néo
estiverem aplicadas em Ativos Alvo, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos
de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, pablicos
ou privados, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472,
(ii) titulos publicos federais e operacBes compromissadas com
lastro em tais papeis; (iii) certificados de depdsito bancério
emitidos por instituico financeira que tenha a classificacdo de
risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

A KPMG Auditores Independentes, inscrita no CNPJ/MF n°
57.755.217/0022-53, com sede em S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar,
Torre A, CEP 04707-970.

O aviso ao mercado da Oferta divulgado em 18 de junho de 2018
nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400, por
conta da previséo inicial da existéncia de um periodo de reserva,
o qual foi posteriormente cancelado, mediante a divulgacdo do
Comunicado ao Mercado Modificacdo da Oferta.

Banco Central do Brasil.

A base de calculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (ii) ao
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da
Oferta irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacdo valido e eficaz para que a
B3 possa representa-las na celebracdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuig&o.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes
posteriores.



Comunicado ao Mercado

Comunicado ao Mercado Adicional

Comunicado ao Mercado
Modificacdo da Oferta

Condigdes Precedentes

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Consultoria

Coordenador Lider

O comunicado ao mercado que podera ser divulgado nos termos
da Instrucdo CVM 400 e da cldusula 4.7.1. do Contrato de
Distribuicdo, por meio do qual serd comunicada uma nova Data
de Liquidagdo anterior a data originalmente prevista no Andncio
de Inicio, desde que, antes do prazo estimado para encerramento
do Prazo de Alocacdo (conforme abaixo definido), seja atingido
0 Montante Minimo, conforme deciséo entre 0 Administrador e o
Coordenador Lider, de comum acordo, apds o recebimento de
recomendacdo das Consultoras de Investimento.

O comunicado ao mercado adicional, divulgado em 27 de julho
de 2018, para solicitar aos Investidores que desconsiderem
totalmente o Prospecto Preliminar e o Aviso ao Mercado datados
de 18 de junho de 2018, e que, para todos os fins de obtencdo de
informag0es sobre a Oferta, seja utilizado Unica e exclusivamente
este Prospecto Definitivo a ser disponibilizado apds a obtencéo
do registro da Oferta e em conjunto com a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, divulgado em 27 de julho de 2018.

Comunicado ao mercado, divulgado em 19 de julho de 2018,
com a finalidade de comunicar, no ambito da Oferta: (i) a
modificagdo da Oferta em razdo (a) do cancelamento do Periodo
de Reserva, e (b) da intencdo do Coordenador Lider de somente
realizar esforcos de colocacdo das Cotas do Fundo no ambito da
Oferta ap6s a concessao do registro da Oferta pela CVM e a
publicagdo do Anincio de Inicio; e (ii) o cancelamento do
Procedimento de Alocacdo, inicialmente previsto para ocorrer no
dia 20 de julho de 2018, considerando que, até aquela data, ndo
haviam sido recebidas quaisquer ordens de investimento.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato
de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as
condicOes precedentes, consideradas condi¢bes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Caédigo Civil, descritas na Clausula 3.2
do Contrato de Distribuicéo.

Contrato de Distribuicdo Publica da 12 Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo,
celebrado em 18 de junho de 2018 entre o Fundo, o
Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢Bes sob 0s quais
serd realizada a Oferta, conforme alterado por meio do
Aditamento ao Contrato de Distribui¢do Publica da 12 Emissao
de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, do
Fundo, celebrado em 27 de julho de 2018.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de
Consultoria de Investimentos, celebrado em 18 junho de 2018,
entre 0 Administrador, na qualidade de representante do Fundo,
e as Consultoras de Investimento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituigio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 25° ao 30° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-
907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.



Cotas

Cotistas
CVM

Data de Liquidacao

Dias Uteis

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emisséo ou 12 Emissao

Estudo de Viabilidade

Fundo

Consultoras de Investimento

Governo

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.
Comissdo de Valores Mobiliarios.

A liquidacdo financeira da Oferta sera realizada em uma Unica
data pelo Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, em até 6
(seis) meses ap6s a publicacdo do Anuncio de Inicio, desde que
cumpridas as CondicGes Precedentes. A Data de Liquidacdo sera
divulgada por meio do Andncio de Inicio,,conforme indicado na
Se¢do “3. Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 46 abaixo.

Adicionalmente, podera ser divulgado o Comunicado ao Mercado,
nos termos da Instrugdo CVM 400, por meio do qual sera
comunicada uma nova Data de Liquidacdo anterior a data
originalmente prevista no Anancio de Inicio, desde que, antes do
prazo estimado para encerramento do Prazo de Alocacdo (conforme
abaixo definido), seja atingido o Montante Minimo, conforme
decisfo entre o Administrador e o Coordenador Lider, de comum
acordo, ap6s o recebimento de recomendacdo das Consultoras de
Investimento.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado de Sdo Paulo ou na cidade de S&o Paulo e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

E toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos
assessores legais, incluindo o Prospecto Definitivo, o material de
marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e
fatos relevantes, entre outros, 0s quais conterdo todas as
condicOes da Oferta propostas neste Prospecto Definitivo, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

Todos 0s custos incorridos pelo Fundo para o0 seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

A 12 Emissao de Cotas do Fundo.

O estudo de viabilidade elaborado pelas Consultoras de
Investimento para os fins do item 3.7.1 do Anexo |1l e do item
2.4 do Anexo I11-B, ambos da Instru¢cdo CVM 400.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS
(BR) FUNDOS IMOBILIARIOS, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.091.408/0001-87.

Em conjunto, a UBS Servicos e a REC Gestéo.

Governo da Republica Federativa do Brasil.



IGP-M

Instituicdo Escrituradora e
Custodiante

Institui¢des Participantes da Oferta

Instrucdo CVM 400

Instrucdo CVM 401

Instrucdo CVM 414

Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM 494

Instrugdo CVM 516

Instrucdo CVM 539

Instrucdo CVM 555

Instrucdo CVM 592

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundag&o Getdlio Vargas.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sd3o Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracdo das
Cotas do Fundo.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instru¢do da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 592, de 17 de novembro de 2017, conforme
alterada.

S80 os Investidores Institucionais e 0s Investidores N&ao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliérios
registrados na CVVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitaliza¢do, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Subscricdo
durante o Prazo de Alocagdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial por
Investidor, inexistindo valores maximos, nos termos da Instrucdo
CVM 539.



I0F/Titulos

IOF/Cambio

IPCA

IR

Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n®11.033/04
Lei n°® 12.024/09

Lote Adicional

Lote Suplementar

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. Na
hip6tese de extingdo ou substituicdo do IPCA, serd aplicado
automaticamente o indice que, por disposicdo legal ou
regulamentar, vier a substitui-lo.

Imposto de Renda.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n®12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas
mil) Cotas, quantidade esta que poderéa ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigdes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider e apds o recebimento de
recomendacdo das Consultoras de Investimento, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400.
Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Sdo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$22.500.000,00
(vinte e dois milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a
225.000 (duzentas e vinte e cinco mil) Cotas, quantidade esta
que podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado,
nos mesmos termos e condicbes das Cotas inicialmente
ofertadas, conforme opg¢do outorgada pelo Administrador ao
Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM
400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante inicial de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente, 1.500.000 (um
milh&o e quinhentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional e as Cotas do Lote Suplementar.

R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a
400.000 (quatrocentas mil) Cotas.



Oferta ou Oferta Publica

Participantes Especiais da Oferta

Patriménio Liquido

Pedido de Subscricéo

Periodo de Colocagéo

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da Emissdo do Fundo.

S8o as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicBo das Cotas da 1* Emissdo, as quais deverdo
outorgar mandato & B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuigéo..

E soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente & intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores N&o Institucionais durante o Prazo de
Alocacéo, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador, do eventual gestor, das
Consultoras de Investimento, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do eventual gestor, das Consultoras de
Investimento, com excecdo dos cargos exercidos em 0Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do eventual gestor, das Consultoras de
Investimento, desde que seus titulares ndo exergcam funcgdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo da
CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i)
administradores, empregados, operadores, demais prepostos e
pessoas haturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle acionario do
Administrador, das Consultoras de Investimento e das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (ii) agentes autbnomos que prestem
servigos as InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes
da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta
ou por pessoas vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) cdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(i)” a “(i1)” acima; e (vi) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens “(i)” a “(iv)”
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros néo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto Definitivo.



Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Prazo de Alocacéo

Preco por Cota

Procedimento de Alocacéo

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Prospecto

Publico Alvo

REC Gestao

Regulamento

O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Secdo “3. Termos e
CondigBes da Oferta — Plano de Distribuigdo”, na pagina 35 deste
Prospecto Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo
3° do Regulamento e na Se¢do “5. Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl UBS (Br) Fundos Imobiliarios - Politica de
Investimento”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

Os Pedidos de Subscricdo das Cotas do Fundo por Investidores
N&o Institucionais e as intencBes de investimento por
Investidores Institucionais serdo recebidos pelo Coordenador
Lider e as demais InstituicGes Participantes da Oferta dentro do
Periodo de Colocagdo no prazo compreendido entre 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s divulgacdo do Andncio de Inicio e o Dia Util
imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de
Alocagéo, conforme divulgado no Andncio de Inicio.

Adicionalmente, o Prazo de Alocacdo podera ser encerrado antes
da data divulgada no Anuncio de Inicio se for divulgado o
Comunicado ao Mercado.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emisséo, equivalente
a R$100,00 (cem reais).

E o procedimento de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo e das
intengBes de investimento realizados pelos Investidores Néo
Institucionais e pelos Investidores Institucionais,
respectivamente, a ser coordenado pelo Coordenador Lider com
03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a Data de Liquidacio,
conforme a data divulgada no Andncio de Inicio ou no
Comunicado ao Mercado, caso o Prazo de Alocacéo se encerre
antes do prazo estimado, nos termos do Contrato de Distribuicéo.

O prospecto preliminar da Oferta.

Este prospecto definitivo da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais.

A REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466,
Torre B, 1° andar, conjunto 105, Itaim Bibi, CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢bes do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio do Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo, celebrado em 13 de marco de 2018, o
qual foi registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, sob o n°® 2.150.734, em 15 de marco de
2018.
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Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracédo

Taxa de Consultoria

UBS Servicos

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as
funcgdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 41 do
Regulamento.

A reserva de contingéncia a ser formada pelo Administrador, a
qualquer momento, ap6s o recebimento das recomendacdes das
Consultoras de Investimento, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver. O valor da Reserva
de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por
cento) do valor total dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

A taxa de administracdo sera em valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da
Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais).

Taxa de consultoria devida as Consultoras de Investimento, a ser
paga mensalmente pelo Fundo, na proporcdo, forma e prazo
estabelecidos no Contrato de Consultoria, equivalente a 1,00%
(um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o
valor do patrimdnio liquido do Fundo.

A UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
4.440, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM conforme Ato Declaratdrio n® 15.542, de
31 de marc¢o de 2017.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢do a Se¢do “6. Fatores de Risco” nas pdginas
87 a 103 deste Prospecto Definitivo.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo prego unitario de R$100,00 (cem reais) por
Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Suplementar e do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da Oferta  1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas, sem considerar
eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a
400.000 (quatrocentas mil) Cotas.

Ambiente da Oferta A Oferta seré realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua liquidagdo sera realizada na B3.

Destinacéo dos recursos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo dos Ativos Alvos, selecionados pelo
Administrador, mediante recomendacdo das Consultoras de
Investimento, observada a Politica de Investimento do Fundo,
descrita no Regulamento. As aquisicdes e alienagdes dos Ativos
Alvo para compor a carteira do Fundo deverdo, no entanto,
obrigatoriamente ser realizadas ap6s o recebimento das
recomendagdes das Consultoras de Investimento, que o0s
avaliardo, observando-se o Contrato de Consultoria, a politica de
investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos

termos do Regulamento e da legislagdo aplicavel.

Adicionalmente, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data do encerramento da Oferta, o Fundo devera ter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido investido em cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio admitidas & negocia¢do nos
mercados organizados administrados pela B3; e até 33% (trinta e
trés por cento) do seu patriméonio liquido investido nos demais
Ativos Alvo, devendo estes critérios de concentragdo ser
observados pelo Administrador e pelas Consultoras de
Investimento nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
restricoes das Cotas diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas)
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a
fragBes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo séo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
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Preco por Cota
NUmero de séries

Regime de distribuicéo das Cotas

Contrato de Estabilizacdo de Pregos e
Garantias de Liquidez

participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre 0s
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na aquisi¢do das
novas Cotas ofertadas, e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissdo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar
nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador, o
eventual gestor e as Consultoras de Investimento; (b) os sécios,
diretores e funcionérios do Administrador, do eventual gestor e das
Consultoras de Investimento; (c) empresas ligadas ao
Administrador, ao eventual gestor e as Consultoras de
Investimento, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionérios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacédo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilizacéo de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

R$100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforgos de colocacéo.

Néo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera
firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta. O Coordenador Lider recomendou a contratagcdo de
instituicdo financeira para atuar com o objetivo de fomentar a
liquidez das Cotas. N&o obstante, ndo foi realizada a contratacéo
de formador de mercado no ambito da presente Oferta.
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Distribuicdo parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo
deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores
que desejarem subscrever Cotas no &mbito da Oferta, durante o
Prazo de Alocacdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a
Oferta (i) a distribui¢do da totalidade de Cotas; ou (ii) & distribuicdo
de uma proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor
que optar pelo cumprimento da condi¢do constante do item “(ii)”
anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas
no seu Pedido de Subscricdo e/ou intencdo de investimento; ou (b) a
proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item
“(i1)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(a)” ou “(b)” acima,
presumir-se-4 0 seu interesse em optar pela hipotese prevista no
item “(a)” acima. Caso a respectiva condi¢do ndo seja
implementada, o respectivo Investidor terd direito a restituicdo
integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida
ao investimento nas Cotas, sem remuneracdo ou correcdo
monetaria e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a
Contribuicéo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o
ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos da
Instituicdo Escrituradora.

Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante correspondente ao
Montante Minimo até o término do Periodo de Colocacdo, o
Fundo sera liquidado, nos termos do artigo 13, § 2° Il da
Instrucdo CVM 472, e a Oferta serd cancelada. Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em quantidade igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas ndo correspondente ao
Montante Inicial da Oferta, o Administrador realizard o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentagdo em vigor. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja
cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, na
proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um
dos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugao dos Boletins de Subscricdo, conforme o
caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para outras informagdes sobre a distribuicdo das Cotas, a
realizacdo da Oferta, bem como hipdteses de alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta, vide a Se¢ao “3. Termos e Condi¢des da
Oferta” na pagina 29 e seguintes deste Prospecto Definitivo.
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Forma de Integralizacéo

Procedimento de Alocacéo

Plano de Distribuicéo

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

O Coordenador Lider realizard, com 03 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia a Data de Liquidagdo, conforme a data divulgada no
Anlncio de Inicio ou no Comunicado ao Mercado, caso o Prazo
de Alocacdo se encerre antes do prazo estimado, o procedimento
de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores N&o Institucionais e das intengdes de investimento
realizadas pelos Investidores Institucionais, para definicdo: (i) da
alocacdo das Cotas juntos aos Investidores N&o Institucionais,
conforme o disposto na secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta
— Oferta Ndo Institucional” na pagina 38 e seguintes deste
Prospecto Definitivo, e da alocacdo das Cotas junto aos
Investidores Institucionais, conforme o disposto na se¢do “3.
Termos e Condicles da Oferta — Oferta Institucional” na pagina
40 e seguintes deste Prospecto Definitivo, e (ii) da eventual
emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso, a critério do Coordenador Lider, em conjunto
com o Administrador e ap6s o recebimento de recomendagédo das
Consultoras de Investimento.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), os
Pedidos de Subscrigéo e intengBes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS  VINCULADAS NA  SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO _ SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUCAO DA
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”,
NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicdvel e o
cumprimento das CondigBes Precedentes, conforme previstas no
Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideracOes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do
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Excesso de Demanda

investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que o0s
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplar deste Prospecto Definitivo para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento dos Pedidos de Subscricdo por Investidores Nao
Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) serd utilizada a
sisteméatica que permita o recebimento de intencdes de
investimento para o0s Investidores Institucionais, conforme
indicado abaixo; (iii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores
da Oferta interessados na subscricdo das Cotas, observadas as
disposicdes referentes a Oferta Ndo Institucional, constantes da
secdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Néo
Institucional” na pagina 38 e seguintes deste Prospecto
Definitivo, e a Oferta Institucional, se¢do “3. Termos e Condi¢oes
da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 40 e seguintes deste
Prospecto Definitivo; (iv) deverd ser observada, ainda, a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
maximos. Ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas
por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais)
ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo os respectivos Pedidos de
Subscricdo efou intencBes de investimento automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAQOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO
NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER
REDU(;AO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO” NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Para outras informacGes sobre a Plano de Distribuicdo da Oferta,
consulte a Se¢do “5. Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
UBS (Br) Fundos Imobiliarios - Politica de Investimento” na
pagina 72 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta tenha excesso de demanda, além da exclusdo dos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, sera observada a ordem de chegada na
Oferta para que sejam atendidos os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais, conforme o0 seguinte
procedimento previsto no inciso (v) do item “Oferta N&o
Institucional” da pagina 38 deste Prospecto Definitivo, observado
que caso, durante o Prazo de Alocagdo, seja verificado que o
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Oferta Nao Institucional

Oferta Institucional

Disposi¢des Comuns & Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional

montante total dos Pedidos de Subscri¢cdo consolidados com as
intencbes de investimento enviadas pelos Investidores
Institucionais é equivalente a um montante igual ou superior ao
Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Suplementar e das Cotas do Lote Adicional, se for o caso, o
Coordenador Lider podera encerrar antecipadamente o Prazo de
Alocacdo, por meio de (1) comunicacdo a B3 e as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, as quais ndo poderdo mais
receber quaisquer Pedidos de Subscri¢do apds o recebimento da
referida comunicagdo enviada pelo Coordenador Lider, e (2)
divulgacdo do Comunicado ao Mercado, nos termos do Contrato
de Distribuico. O Prazo de Alocacdo somente poderd ser
encerrado, nas condi¢Bes aqui descritas, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional) e
ap6s o devido cancelamento dos Pedidos de Subscricdo e
intencBes de investimento das Pessoas Vinculadas.

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
0 Pedido de Subscricdo, durante o Prazo de Alocacdo. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Subscrigéo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, seré destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e ap6s o recebimento de recomendagdo das
Consultoras de Investimento, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Néao Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte a
Se¢do “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Nao Institucional”
na pagina 38 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Apbés o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos na Segdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta
— Oferta Institucional”.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota
que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Formador de Mercado

Negociacdo e Custddia das Cotas no
Mercado

Liquidacdo da Oferta

quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anlincio de Encerramento e da obtengdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Néo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com o Administrador e apés recebidas as
recomendagbes das Consultoras de Investimento, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposi¢des da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marc¢o
de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3. A contratagdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. N&o
obstante, ndo foi realizada a contratacdo de formador de mercado
no &mbito da presente Oferta.

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuicdo e
liquidacdo no mercado primario, por meio do “Sistema DDA —
Sistema de Distribui¢do de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custodia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e a obten¢do de autorizacdo da B3 para
0 inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

A liquidagdo financeira da Oferta sera realizada pelo
Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, de acordo com os procedimentos operacionais
estabelecidos abaixo:

A liquidacdo da Oferta seréa realizada por meio e de acordo com
os procedimentos operacionais da B3, observado o Plano de
Distribuicdo.

Apos a Data de Liquidagédo, a Oferta serd encerrada e 0 Anuncio
de Encerramento serd divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM 400.
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Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacgéo,
Suspenséo ou Cancelamento Da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da
Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucéo
CVM 400. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condi¢Bes em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25,
paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, nos termos
do artigo 26 da Instrugdo CVM 400. A modificacdo ou revogacao
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, por meio de anincio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, das demais InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM e no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com
0 artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 15h (quinze horas) do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data da divulgacao prevista no paragrafo
acima, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma passivel de comprovagdo, seu interesse em manter
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumird que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo, conforme disposto no paragrafo dnico do
artigo 27 da Instrucdo CVM 400. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagBes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Na hip6tese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta nos termos deste item, os valores
eventualmente ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensio ou
cancelamento da Oferta, respectivamente.

A CVM (i) poderd, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a
Oferta, se estiver se processando em condi¢fes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro que tiver
concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentagéo da
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Publico Alvo

Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor

Inadequacdo de investimento

CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo
registro; ou (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrucdo CVM 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser
sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar
diretamente os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre
sua suspensao ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser
facultada a esses Investidores a possibilidade de revogar a sua
aceitacdo até as 15h (quinze horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgagdo de comunicacdo pelo
Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de
computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da
Instrugdo CVM 400, todos os Investidores que tiverem aceitado a
Oferta, no caso de seu cancelamento, e os Investidores que
tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no caso de sua
suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas
Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da divulgagio do andncio de
retificaco, que serd realizado na pagina da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da
Oferta, ou do pedido expresso de revogacdo de suas ordens de
investimento, no caso de suspensdo da Oferta.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos
Investidores Nao Institucionais.

200 (duzentas) Cotas, totalizando a importancia de R$20.000,00
(vinte mil reais) por Investidor.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “6. Fatores de Risco”, nas paginas 87 a
103 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.
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Informagdes adicionais

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E |INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais InstituicGes Participantes da
Oferta, a B3 e/lou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Se¢ao “3. Termos e Condi¢des
da Oferta — Outras Informag¢des”, na pagina 48 deste Prospecto
Definitivo.
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2. IDEIN\ITIFICAC}AO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA
OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Consultoras de Investimento

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 - S&o Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br /
juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S/A

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao
30° andar, CEP 04543-907 - Sao Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 9° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132- S3o Paulo - SP

At. Sr. Alexandre Freitas
Telefone: (11) 2767-6500

E-mail: alexandre.freitas@ubs.com"
Website: www.ubs.com/re-brasil

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n° 466, Torre B, 1° andar, conjunto 105, Itaim
Bibi

CEP 04534-002 — S&o Paulo — SP

At.. Rodrigo Mennocchi e Marcos Ayala

Telefone: (11) 2767-6382 / 6383

E-mail: rodrigo.mennocchi@ubs.com e
marcos.ayala@ubs.com

Website: www.recbf.com/fundos

27


mailto:funds@brltrust.com.br
../../../Users/rbneves/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/tva/AppData/Users/u001151/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/YQ8ZFJH6/juridico.fundos@brltrust.com.br
../../../Users/rbneves/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/tva/AppData/Users/u001151/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/YQ8ZFJH6/www.brltrust.com
mailto:estruturacao@xpi.com.br
mailto:juridocomc@xpi.com.br
http://www.xpi.com.br/
http://www.ubs.com/re-brasil
mailto:rodrigo.mennocchi@ubs.com
../../../Users/rbneves/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/u001151/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/YQ8ZFJH6/marcos.ayala@ubs.com
http://www.recbf.com/

Instituicdo Escrituradora e
Custodiante

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Assessores Legais do Fundo

Auditores Independentes do
Fundo

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 — Sao Paulo — SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br /
juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Rua Funchal, n° 418, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-060 - Séo Paulo - SP

At. Eduardo Herszkowicz / Igor Rego

Telefone: (11) 3089-6500

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br /
igor.rego@cesconbarrieu.com.br

Website: www.cesconbarrieu.com.br

FELSBERG ADVOGADOS

Avenida Cidade Jardim, n° 803, 5° andar, Jardim Paulistano
CEP 01453-000 - Sao Paulo - SP

At. Fernanda Costa do Amaral
Telefone: (11) 3141-9130

E-mail: fernandaamaral @felsberg.com.br
Website: www.felsberg.com.br

KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar, Torre A
CEP 04707-970, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Zenko Nakassato

Telefone: (11) 3940-1500

Website: www.kpmg.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de
acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao.

Deliberagéo sobre a Oferta e a Emisséo de Cotas

Em 13 de margo de 2018, o Administrador aprovou, por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Fundos Imobiliarios, a constituicdo do Fundo, a realizacao
da Emissdo e da Oferta, conforme o disposto na Instru¢cdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472, nos termos do
instrumento registrado junto ao 10° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, sob o n° 2.150.734, em 15 de mar¢o de 2018, e neste mesmo ato
aprovou o Regulamento do Fundo.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribui¢cdo
publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em
série Unica, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Suplementar e do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional e Lote Suplementar

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do
Lote Suplementar, ou seja, ser aumentado em até 15% (quinze por cento), correspondente a um montante
de até R$22.500.000,00 (vinte e dois milhdes e quinhentos mil reais), e até 225.000 (duzentas e vinte e
cinco mil) Cotas, nas mesmas condi¢Ges e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, conforme
opgdo outorgada pelo Administrador ao Coordenador Lider.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta
poderd ser acrescido do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento),
correspondente a um montante de até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), e até 300.000 (trezentas
mil) Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e ap6s o recebimento de recomendacdo das
Consultoras de Investimento.

O Coordenador Lider decidira, em comum acordo com o Administrador e apds o recebimento de
recomendacdo das Consultoras de Investimento, acerca da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional e
das Cotas do Lote Suplementar, até a Data de Liquidacdo das Cotas.

Aplicar-se-d0 as Cotas do Lote Adicional e as Cotas do Lote Suplementar as mesmas condicdes e prego das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 35% (trinta e
cinco por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio da op¢do de
emissao das Cotas do Lote Adicional e das Cotas do Lote Suplementar.
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Distribuicéo parcial

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta,
correspondente a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, equivalentes, na respectiva data de emissdo, a
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o Prazo de Alocacdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta (i) & distribuicdo da totalidade de
Cotas; ou (ii) a distribuicdo de uma proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor
que optar pelo cumprimento da condi¢ao constante no item “(ii)” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as
Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢do efou intengdo de investimento; ou (b) a proporgéo entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item “(ii)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(a)” ou
“(b)” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(a)” acima. Caso a
respectiva condicdo ndo seja implementada, o respectivo Investidor terd direito a restituicdo integral dos
valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneragao ou corre¢ao
monetéria e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto
de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos da
Instituicdo Escrituradora.

Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante correspondente ao Montante Minimo até o término do Periodo
de Colocacéo, o Fundo serd liquidado, nos termos do artigo 13, § 2°, 1l da Instru¢cdo CVM 472, e a Oferta serd
cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas ndo correspondente ao Montante Inicial da Oferta, 0 Administrador realizara o cancelamento
das Cotas néo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor.

Em cumprimento aos procedimentos relativos a distribuicdo parcial acima descritos, os valores eventualmente
ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicac0es realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
na proporc¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do encerramento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucédo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Regime de distribuicéo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribuigdo Parcial” acima (pagina 32).

Preco por Cota

O Prego por Cota, no valor de R$100,00 (cem reais), foi aprovado por ato préprio do Administrador, datado
de 13 de marc¢o de 2018, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do
Anlncio de Encerramento.

Forma de Subscricao e Integralizacdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de

Colocacdo. As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacéo
das Cotas junto as InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Prego por Cota.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor da Aplicacdo Minima Inicial por Investidor para aplicacfes em Cotas de emissdo do Fundo é de R$
20.000,00 (vinte mil reais), equivalentes a 200 (duzentas) Cotas, ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

N4&o h& limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo do Fundo, respeitado 0 Montante Inicial da Oferta,
ficando desde j& ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restri¢cdes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a frac6es ideais do
Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na aquisicdo das novas Cotas ofertadas, e (Vviii)
serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emisséo de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidacéo, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador, o eventual gestor e as Consultoras de Investimento; (b) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador, do eventual gestor e das Consultoras de Investimento; (c) empresas ligadas ao Administrador,
ao eventual gestor e as Consultoras de Investimento, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o
Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nédo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do Fundo,
podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos
termos do previsto na legislacdo especifica.

Publico Alvo
O Fundo é destinado aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja

vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificagio
da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Destinacao dos recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Alvos,
selecionados pelo Administrador, ap6s o recebimento de recomendagfes das Consultoras de Investimento,
observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3°, 4° e 5° do Regulamento. As aquisic¢des
e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo deverdo, no entanto, obrigatoriamente ser
realizadas ap6s o recebimento das recomendacBGes das Consultoras de Investimento, que os avaliardo,
observando-se 0 Contrato de Consultoria, a politica de investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo
nos termos do Regulamento e da legislacdo aplicavel.

Em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data do encerramento da Oferta, o Fundo devera ter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido investido em
cotas de outros fundos de investimento imobilidrio admitidas & negociacdo nos mercados organizados
administrados pela B3; e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido nos demais
Ativos Alvo, devendo estes critérios de concentracdo ser observados pelo Administrador e pelas Consultoras
de Investimento nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Pedidos de Subscricéo

Durante o Prazo de Alocagdo, o Investidor Nao Institucional indicara no Pedido de Subscri¢do, entre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor.

Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo
52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do Artigo 17 da Instrucdo CVM 400, o Anuncio de Inicio sera divulgado a qualquer momento, a
critério do Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e apds recebidas as recomendacdes
das Consultoras de Investimento, desde que dentro do prazo de 90 (noventa dias) contados da data de
concessdo do registro da Oferta pela CVM.

Procedimento de Alocacao

Os Pedidos de Subscricdo das Cotas do Fundo por Investidores N&o Institucionais e as intengdes de
investimento por Investidores Institucionais serdo recebidos pelo Coordenador Lider e as demais Instituicdes
Participantes da Oferta dentro do Periodo de Colocagdo no prazo compreendido entre 5 (cinco) Dias Uteis
apos divulgacdo do Andncio de Inicio e o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do
Procedimento de Alocacdo, conforme divulgado no Anuncio de Inicio (“Prazo de Alocagao”).
Adicionalmente, o Prazo de Alocacdo podera ser encerrado antes da data divulgada no Andncio de Inicio se
for divulgado o Comunicado ao Mercado.

O Coordenador Lider realizara, com 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia & Data de Liquidag¢do, conforme a
data divulgada no Anuncio de Inicio ou no Comunicado ao Mercado, caso 0 Prazo de Alocagdo se encerre
antes do prazo estimado, o procedimento de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores
N&o Institucionais e das inten¢bes de investimento realizadas pelos Investidores Institucionais, para definicéo:
(i) da alocacédo das Cotas juntos aos Investidores N&o Institucionais, conforme o disposto na secdo “3. Termos
e CondicBes da Oferta — Oferta Ndo Institucional” na pagina 38 e seguintes deste Prospecto Definitivo, e da
alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na secdo “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Oferta Institucional” na péagina 40 e seguintes deste Prospecto Definitivo, e (ii) da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador
e apos o recebimento de recomendacéo das Consultoras de Investimento.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados.
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Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar na intengao
de investimento ou no Pedido de Subscri¢do, no caso dos Investidores Néo Institucionais, ou nas suas intencdes de
investimento, no caso dos Investidores Institucionais a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instru¢do CVM 494,

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagéo
da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A Oferta teve a divulgacdo de Aviso ao Mercado e de Prospecto Preliminar por conta da previsdo inicial da
existéncia de um periodo de reserva. Nao obstante, foram realizadas modificacdes na Oferta, devidamente
informadas aos Investidores mediante a divulgacdo do Comunicado ao Mercado Modificacdo da Oferta, com o
objetivo de cancelar o periodo de reserva e somente realizar esforcos de colocacdo das Cotas do Fundo no dmbito
da Oferta apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anuncio de Inicio. Ainda, foi
solicitado aos Investidores mediante a divulgacdo do Comunicado ao Mercado Adicional que desconsiderassem o
Prospecto Preliminar e que, para todos os fins de obtencéo de informagdes sobre a Oferta, fosse utilizado Unica e
exclusivamente este Prospecto Definitivo a ser disponibilizado apds a obtencéo do registro da Oferta e em conjunto
com a divulgagdo do Andncio de Inicio.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel e o cumprimento das Condiges Precedentes, conforme
previstas no Contrato de Distribuicdo, 0 Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam exemplar deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento dos Pedidos de Subscricdo por Investidores N&o Institucionais, conforme indicado
abaixo; (ii) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de intengdes de investimento para 0s
Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da
Oferta interessados na subscricdo das Cotas, observadas as disposi¢des referentes a Oferta Nao Institucional,
constantes da se¢do “3. Termos e Condi¢oes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 38 e seguintes
deste Prospecto Definitivo, e a Oferta Institucional, secdo “3. Termos e Condi¢oes da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 40 e seguintes deste Prospecto Definitivo; (iv) deverd ser observada ainda, a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra limitacéo a
subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)  aOferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a Oferta terd inicio apos o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Instrugdo CVM
400, a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores e a divulgacdo do Anudncio de
Inicio;

apo6s a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos
Investidores, serdo realizadas apresentagbes para potenciais Investidores selecionados pelo
Coordenador Lider (roadshow e/ou one-on-ones), observado o disposto na Clausula Quinze do
Contrato de Distribuicao;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacBes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instrucdo CVVM 400, ou encaminhados & CVM previamente & sua utilizacdo, nos termos do Paréagrafo 5°
do artigo 50 da Instru¢do CVM 400;

durante o Prazo de Alocagdo, ou antes do prazo estimado para encerramento do Prazo de Alocagdo, se
for divulgado o Comunicado ao Mercado, o Coordenador Lider e as demais InstituicGes Participantes
da Oferta receberdo os pedidos de subscricdo das Cotas do Fundo por Investidores N&o Institucionais,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400;

até o ultimo dia do Prazo de Alocacdo, o Coordenador Lider recebera intencdes de investimento de
Investidores Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

o Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de
Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua intencdo de
investimento para o Coordenador Lider;

com 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia & Data de Liquidacéo, conforme a data divulgada no Andncio de
Inicio ou no Comunicado ao Mercado, caso 0 Prazo de Alocacdo se encerre antes do prazo estimado, o
Coordenador Lider realizard o procedimento de alocacdo dos Pedidos de Subscrigdo realizados pelos
Investidores N&o Institucionais e das intencdes de investimento realizadas pelos Investidores Institucionais,
para definigdo: (i) da alocagdo das Cotas juntos aos Investidores Néo Institucionais, conforme o disposto
na secdo “3. Termos e Condi¢bes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 38 e seguintes deste
Prospecto Definitivo, e da alocagdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, conforme o
disposto na se¢do “3. Termos e Condigbes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 40 e seguintes
deste Prospecto Definitivo, e (ii) da eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e apds o recebimento de recomendacdo das
Consultoras de Investimento. Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscrigdo realizados pelos Investidores Naos Institucionais e as inten¢fes de investimento realizadas pelos
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA
QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Subscri¢ao dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intencfes de
investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a
posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas;

apos o Procedimento de Alocacdo: (i) os Investidores N&o Institucionais que manifestaram interesse na
subscricdo das Cotas durante o Prazo de Alocacdo por meio de preenchimento do Pedido de
Subscricdo, e/ou (ii) os Investidores Institucionais que encaminharam suas inten¢bes de investimento
nas Cotas, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, e tiveram suas intengdes de
investimento alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas inten¢des de investimento, a critério do
Administrador e das Consultoras de Investimento, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo
Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢do da carteira, da Taxa Total de
Administracdo e da Taxa de Consultoria devidas ao Administrador e as Consultoras de Investimento,
bem como dos Fatores de Riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito;

a liquidacao fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacdo, a ser informada no Andncio de
Inicio ou no Comunicado ao Mercado, caso o Prazo de Alocacdo se encerre antes do prazo estimado,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Cotas de acordo com 0s
procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes Participantes da Oferta fardo sua liquidagéo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuigdo, no Termo de Adesédo ao Contrato de
Distribuic8o e na carta convite, conforme o caso;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Cotas, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Subscrigdo ou a intengdo de investimento tenha sido realizada,
entregara a cada Investidor o recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas objeto do Pedido
de Subscricdo ou da intencdo de investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia previstas nas Clausulas 5.6.2(ii), 5.7(ii) e 6.1.4 do Contrato de
Distribuicdo, e nos itens Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta previstos no Pedido de Subscricdo e no Prospecto Definitivo;

caso, na Data de Liquidacgdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Institui¢Bes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
seré realizada junto & Instituicdo Escrituradora no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente &
Data de Liquidacdo pelo Prego por Cota, sendo certo que, caso apés a possibilidade de integralizagao
das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipGtese de restituicio de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos;

caso apos a conclusdo da liquidagdo da Oferta 0 Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador; e

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a
colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
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artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo os respectivos Pedidos de Subscricdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO NAS
COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO” NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta o Pedido de Subscricdo,
durante o Prazo de Alocacdo. Os Investidores Néo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena do seu Pedido de Subscri¢do ser
cancelado pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

No minimo, 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
do Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Néo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e ap6s o
recebimento de recomendagdo das Consultoras de Investimento, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas “(ii)”, “(v)” e “(vi)” abaixo, e observardo as condi¢des do proprio
Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes condicBes e observados os procedimentos e normas de
liquidacdo da B3:

0] durante o Prazo de Alocacdo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em subscrever as
Cotas deverdo preencher e apresentar o Pedido de Subscricdo a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento;

(i) no Pedido de Subscricdo, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de
eficicia de seu Pedido de Subscricdo e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a
distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma proporcéo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor N&o Institucional que optar pelo cumprimento da
condi¢@o constante no item “b” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (x) as Cotas indicadas no
seu Pedido de Subscri¢do; ou (y) a proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor
Nao Institucional que fizer a indicacdo do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “(x)” ou
“(y)” acima, presumir-Se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “(x)”” acima;

(iii) inicialmente as Cotas serdo alocadas entre os Investidores Ndo Institucionais que tenham realizado
Pedido de Subscricdo durante o Prazo de Alocagdo, limitado ao valor individual do Pedido de
Subscricdo de cada Investidor N&o Institucional;

(iv) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo ndo exceda a quantidade de Cotas destinada aos
Investidores N&o Institucionais durante o Prazo de Alocacéo, nos termos da Clausula 5.6.1 do Contrato
de Distribuicdo, ndo havera ordem de chegada, sendo que todos os Investidores N&o Institucionais que
participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos;
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v)

no entanto, caso a Oferta tenha excesso de demanda, além da excluséo dos Pedidos de Subscricéo dos
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, na hipotese prevista no item “(vi)”
abaixo, serd observada a ordem de chegada na Oferta para que sejam atendidos os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, conforme o seguinte procedimento:

a)

b)

d)

€)

9)

durante o Prazo de Alocagdo, a B3 deverd comunicar ao Coordenador Lider, diariamente, o
montante total dos Pedidos de Subscricdo que foram celebrados no respectivo dia. O
Coordenador Lider verificara, diariamente, apds o recebimento de cada uma das referidas
comunicagdes, se 0 montante total dos Pedidos de Subscri¢do recebidos, consolidados com
as intencdes de investimento enviadas pelos Investidores Institucionais é equivalente a um
montante igual ou superior ao Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Suplementar e das Cotas do Lote Adicional, se for o caso. Caso, durante o Prazo de
Alocacdo, seja verificado que o montante total dos Pedidos de Subscri¢éo consolidados com
as intencdes de investimento enviadas pelos Investidores Institucionais é equivalente a um
montante igual ou superior a0 Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Suplementar e das Cotas do Lote Adicional, se for o caso, 0 Coordenador Lider podera
encerrar antecipadamente o Prazo de Alocacdo, por meio de (1) comunicacdo a B3 e as
demais Instituicdes Participantes da Oferta, as quais ndo poderdo mais receber quaisquer
Pedidos de Subscricdo ap6s o recebimento da referida comunicagdo enviada pelo
Coordenador Lider, e (2) divulgacdo do Comunicado ao Mercado, nos termos do Contrato
de Distribuicdo. O Prazo de Alocacdo somente podera ser encerrado, nas condi¢Bes aqui
descritas, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas do Lote Adicional) e apés o devido cancelamento dos Pedidos de
Subscricéo das Pessoas Vinculadas;

a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Néo Institucionais sera realizada de acordo com
a ordem cronolégica de chegada a B3 dos Pedidos de Subscricdo das Cotas objeto da
Oferta, enviadas por cada Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado Cotas
junto aos Investidores N&o Institucionais;

as Institui¢des Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de
cada Pedido de Subscricdo, sendo certo que os valores a serem informados deverdo
necessariamente representar um nudmero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisi¢do de
Cotas fracionérias;

a ordem cronoldgica de chegada dos Pedidos de Subscrigdo feitos pelos Investidores Néao
Institucionais sera verificada no momento em que for processada com sucesso pelo sistema
DDA administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para
este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do Investidor
N&o Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor Nao Institucional
efetuar a ordem de investimento junto a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
houver celebrado o Pedido de Subscricéo;

em caso de Pedido de Subscrigdo enviado pelas InstituicGes Participantes da Oferta via
sistema DDA da B3, por meio de arquivo eletrénico, todas os Pedidos de Subscricdo
contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada. No
entanto, o processamento da alocacéo seré realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo
certo que esta forma de atendimento ndo garante que os Pedidos de Subscri¢do
encaminhados no mesmo arquivo eletrdnico sejam integralmente atendidos;

no caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricdo, cada Pedido de Subscrigdo sera considerado independente do(s) outro(s), sendo
considerado o primeiro Pedido de Subscricdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3;

os Pedidos de Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na
alocacgdo cronoldgica descrita nos itens anteriores;
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(vi)

(vi)

(viii)

(ix)

h) 0 processo de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores N&o
Institucionais por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (1) alocagdo parcial do
Pedido de Subscricdo pelo Investidor Ndo Institucional, hipdtese em que o Pedido de
Subscricdo do Investidor N&o Institucional poderd ser atendido em montante inferior a
Aplicaco Minima Inicial por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional
poderd ter o seu Pedido de Subscri¢do atendido parcialmente, ou (2) nenhuma alocacéo,
conforme a ordem em que o Pedido de Subscri¢do for recebido e processado pela B3,
conforme o caso; e

i) as Instituicdes Participantes da Oferta organizardo a colocacdo das Cotas perante quaisquer
Investidores N&o Institucionais interessados, por ordem de chegada, sendo que, no caso de
colocacdo da totalidade das Cotas ofertadas, o Gltimo Investidor N&o Institucional na ordem
de chegada da distribui¢do subscreverd as Cotas no limite do Montante Inicial da Oferta que
for atribuido aos Investidores N&o Institucionais pelo Coordenador Lider, nos termos da
Clausula 5.6.1 do Contrato de Distribuicédo, acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das
Cotas do Lote Adicional, se for o caso e, portanto, referido Investidor N&o Institucional
poderé ter o seu Pedido de Subscricdo parcialmente atendido;

nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscri¢do realizados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Tais Pedidos de Subscri¢ao séo irrevogaveis e
irretrataveis. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Subscricdo da Oferta N&o Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscricdo da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituigcio
Participante da Oferta. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Néo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do segundo Dia
Util anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
respectivo Pedido de Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com a alinea “(viii)” abaixo, limitado ao valor do Pedido de Subscri¢do;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea “(iii)”” acima
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Subscricao,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data de Liquidagdo. N&o havendo
pagamento pontual, o Coordenador Lider ndo garantird a liquidacdo por parte do Investidor Néao
Institucional e o Pedido de Subscri¢éo podera ser automaticamente cancelado; e

0s Investidores N&o Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidacdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com
0 procedimento descrito acima. As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscrigdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor N&o Institucional.

Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados 0s seguintes procedimentos:

@

os Investidores Institucionais interessados em subscrever Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, deverdo apresentar suas intencdes de investimento ao Coordenador Lider até o ultimo dia do
Prazo de Alocacéo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

40



(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencbes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo (a) do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item
“b” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (x) as Cotas indicadas na sua intencdo de
investimento; ou (y) a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicagdo do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “(x)” ou “(y)”
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “(x)” acima;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacgdo de verificar se estd cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar sua intencédo de investimento ao Coordenador Lider;

(iv) caso as intengBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&do Institucional, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios;

(V) caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocago de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugio CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA
OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 101 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO;e

(vi) até o final do segundo Dia Util anterior & Data de Liquida¢do, o Coordenador Lider informaré aos
Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrnico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre
a gquantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco por Cota. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até
as 10:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, o0 Coordenador Lider ndo garantira a liquidagéo por
parte do Investidor Institucional e a intencdo de investimento poderé ser automaticamente cancelada.

Disposicoes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da
B3, nao sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Antncio de Encerramento
e da obtenc&o de autorizacdo da B3, quando as Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituigBes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Excesso de Demanda

Caso a Oferta tenha excesso de demanda, além da exclusdo dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sera observada a ordem de chegada na Oferta para que sejam
atendidos os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, conforme o seguinte procedimento
previsto no item (v) da “Oferta Nao Institucional” na péagina 38 deste Prospecto Definitivo, observado que caso,
durante o Prazo de Alocacdo, seja verificado que o montante total dos Pedidos de Subscri¢éo consolidados com as
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intencdes de investimento enviadas pelos Investidores Institucionais é equivalente a um montante igual ou
superior ao Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote Adicional,
se for o caso, o Coordenador Lider poderd encerrar antecipadamente o Prazo de Alocacdo, por meio de (1)
comunicagdo a B3 e as demais Instituicdes Participantes da Oferta, as quais ndo poderdo mais receber quaisquer
Pedidos de Subscricdo ap6s o recebimento da referida comunicagdo enviada pelo Coordenador Lider, e (2)
divulgacéo do Comunicado ao Mercado, nos termos do Contrato de Distribui¢do. O Prazo de Aloca¢do somente
poderé ser encerrado, nas condi¢fes aqui descritas, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas do Lote Adicional) e ap6s o devido cancelamento dos Pedidos de Subscricdo realizados
pelos Investidores N&os Institucionais e das inten¢Ges de investimento realizadas pelos Investidores Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas.

Liquidacao da Oferta

A liguidago financeira da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos operacionais estabelecidos abaixo.

A liquidacdo financeira da Oferta sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da
B3.

A Data de Liquidacdo ocorrerd em até 6 (seis) meses apds a publicagdo do Anlncio de Inicio, desde que
cumpridas as Condic¢des Precedentes. A Data de Liquidagdo seré divulgada por meio do Andncio de Inicio.
Adicionalmente, podera ser divulgado Comunicado ao Mercado, nos termos da Instrucdo CVM 400, por meio
do qual sera comunicada uma nova Data de Liquidacdo anterior a data originalmente prevista no Andncio de
Inicio, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Prazo de Alocacdo (conforme abaixo
definido), seja atingido o Montante Minimo, conforme decisdo entre 0 Administrador e o Coordenador Lider,
de comum acordo, apds o recebimento de recomendacao das Consultoras de Investimento.

Apos a Data de Liquidacéo, a Oferta sera encerrada e 0 Andncio de Encerramento sera divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, nos
termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Formador de Mercado

Em conformidade com o disposto no Cddigo ANBIMA de Fundos, o Coordenador Lider recomendou ao
Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposi¢Ges da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. O formador de mercado podera ser contratado, a critério
do Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e ap0s recebidas as recomendacdes das
Consultoras de Investimento, para a finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. N&o
obstante, ndo foi realizada a contrata¢do de formador de mercado no &mbito da presente Oferta.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer & CVM que autorize a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na
data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condi¢cdes em favor dos Investidores, nos
termos do artigo 25, pardgrafo 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo
poderd ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, nos termos do art. 26 da Instrugdo CVM 400. A modificacdo ou revogagdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de andncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, das demais Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM e no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

42



Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 15h (quinze horas)
do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da divulgag&o prevista no paragrafo acima, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacgdo, seu interesse em manter suas
intengdes de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo, conforme previsto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitaces da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta nos termos deste item, os
valores eventualmente j& integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacBes realizadas pelo Fundo e com deducédo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na proporcéo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensio ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

A CVM (i) poderd, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés concedido o respectivo registro; ou (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrucdo CVM 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador, deverdo informar diretamente os Investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses
Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitagdo até 15h (quinze horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de
computadores. Nos termos do artigo 20, pardgrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, todos os Investidores que
tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e 0s Investidores que tiverem revogado a sua
aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da divulgacdo do anuncio de retificagdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de
revogacédo de suas intencdes de investimento, no caso de suspensédo da Oferta.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos Boletins de Subscri¢do, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacéo e Custddia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado priméario por meio do
sistema DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora seréa responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que € um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e & oscilacdo das
cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente
a Secdo “6. Fatores de Risco”, nas paginas 87 a 103 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de deciséo
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Estabilizac@o de Pregos e Garantias de Liquidez

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Coordenador Lider, e as Consultoras de Investimento, as partes concordaram que, apos a
aprovacao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢des previstos no Contrato de
Distribuig8o, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores
esforcos de colocagédo, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuigdo contempla os
demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Secéo.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a prestacao dos servigos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as Condi¢BGes Precedentes,
consideradas condic¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, descritas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuicéo.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a
titulo de multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacéo, colocagdo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracdo (“Remuneraco”):

Q) Comissdo de Coordenacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider o valor correspondente a 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas;

(i) Comissdo de Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider o valor correspondente a 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(iii) Comissdo de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider o valor correspondente a 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas,
incluidas as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneragdo podera
ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o
Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes Especiais,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. N&do havera nenhum incremento nos
custos para o Fundo, j& que toda e qualquer remuneracdo dos canais de distribuicdo sera descontada
integralmente desta Comissao de Distribui¢do paga ao Coordenador Lider.
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Além da Remuneracdo descrita acima, o Fundo arcara direta e exclusivamente com todas as despesas gerais
de estruturacdo e execugdo ligadas diretamente a Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo
Coordenador Lider, o Fundo deverd reembolsa-lo, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de
recebimento da respectiva solicitacdo e comprovagdo. Fica certo e ajustado que toda e qualquer despesa
isolada de valor superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais) devera ser prévia e expressamente aprovada pelo
UBS Servigos. As despesas mencionadas neste paragrafo incluem, mas ndo se limitam a: (i) taxas,
emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM e/ou na B3 e/ou ANBIMA, conforme aplicavel;
(ii) elaboracéo, impresséao e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os documentos relacionados ao
registro da Oferta (incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo); (iii) de quaisquer alteracBes ou
complementagdes dos mesmos, bem como da impressao e fornecimento de cdpias de cada um deles para o
Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicacfes inerentes a Oferta, exigidas
pela Instrucdo CVM 400; (v) despesas com apresentacGes da Oferta para potenciais investidores, bem como
despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; (vi) quaisquer despesas razoaveis que o
Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais
como viagens, estadias, gastos com comunicagdo de longa distancia, entre outros; (vii) custos e despesas
gerais de assessores juridicos; e (viii) custos e despesas gerais do Administrador, auditores independentes,
entre outros prestadores de servigos, conforme aplicavel.

Caso a Oferta seja cancelada ou deixe de acontecer por qualquer motivo, o Administrador e as Consultoras de
Investimento arcardo, solidariamente, com todos os reembolsos dos custos e despesas reembolsaveis referidos
acima.

O Contrato de Distribuigdo esta disponivel para consulta e obtencéo de copias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na Sec¢do “3. Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto
Definitivo, na pagina 48.

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicBes Participantes da
Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o
Coordenador Lider enviard uma carta convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apos o recebimento
da carta convite, os Participantes Especiais outorgardo mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adeséo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adeséo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do ndmero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacOes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislacéo
em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacgdo aplicavel & Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de
integrar o grupo de instituices financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as inten¢des que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em questéo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio
de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderd nao ser
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admitida nos consorcios de distribuigdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou corre¢cdo monetaria, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricéo.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista®™
Eventos

1. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM e na B3 13/04/2018

2. Recebimento de exigéncias formuladas pela CVM 15/05/2018

3 Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos documentos da 18/06/2018
Oferta na CVM

" Dlvglg_agao do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto 18/06/2018
Preliminar

5. Inicio das apresentacfes a potenciais Investidores 19/06/2018

6. !nlcm_do Periodo de Reserya ede rec.eblr_nent.o das ordens de 26/06/2018
investimentos pelos Investidores Institucionais
Divulgacao do Comunicado ao Mercado de Cancelamento do Periodo

! de Reserva e Modificagdo da Oferta 19/07/2018
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado Adicional para desconsiderar

8 0 Prospecto Preliminar e Ratificar que as InformacGes da Oferta 27/07/2018
estardo Disponiveis no Prospecto Definitivo

9 Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 27/07/2018

10 Obtencao do registro da Oferta 10/08/2018

1 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 06/11/2018

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
12 Inicio de Distribui¢do de Cotas no Mercado 13/11/2018
Divulgacdo de Comunicado ao Mercado Encerramento Antecipado

13 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo com cronograma ajustado 22/02/2019
Data final do recebimento dos Pedidos de Subscrigdo de Investidores

14 Né&o-Institucionais e Intencdo de investimento dos Investidores 15/03/2019(%)
Institucionais

15 Procedimento de Alocagdo 18/03/2019(%)

16 Data de Liquidag&o das Cotas 21/03/2019(%

17 Divulgacéo do Andncio de Encerramento 25/03/2019(%)

18 Inicio da Negociacao das Cotas na B3 26/03/2019(%)

(%) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Ap6s a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificagéo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta.

(d Nos termos do Artigo 18 da Instrugdo CVM 400, a subscri¢io das cotas devera ser realizada em até 6 (seis) meses contados
da data de divulgagdo do Andncio de Inicio de Distribuicdo. Ainda, conforme o estabelecido no Plano de Distribui¢do os
Pedidos de Subscricéo e as intengdes de investimento dos Investidores Institucionais serdo aceitos até o Dia Util imediatamente
anterior a data do Procedimento de Alocacdo. A data deste evento serd informada ao mercado por meio da divulgagédo do
Comunicado ao Mercado, caso ocorra antes da data-limite estabelecida no Antincio de Inicio.
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(®) Nos termos do Artigo 18 da Instrugdo CVM 400, a subscrigdo das cotas devera ser realizada em até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo. Ainda, conforme o estabelecido no Plano de
Distribuicio o Procedimento de Alocag&o ocorrera com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia & Data de Liquidacdo. A data
deste evento serd informada ao mercado por meio da divulgacdo do Comunicado ao Mercado, caso ocorra antes da data-
limite estabelecida no Antncio de Inicio.

(*) Nos termos do Artigo 18 da Instrugdo CVM 400, a subscricdo das cotas devera ser realizada em até 6 (seis) meses

contados da data de divulgagao do Anincio de Inicio de Distribuigao.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

[0)
Custo Total Custo % em Relagéo Relé’ Zr(?ao
Comissdes e Despesas da Oferta | Unitario por | ao Valor Total Vglor
(R3) Cota (R$) da Oferta Unitario

Comissdo de Estruturacéo 1.125.000,00 | 0,75 0,75% 0,7500%
Comissdo de Coordenagéo 1.125.000,00 | 0,75 0,75% 0,7500%
Comissdo de Canal Distribuigéo 3.750.000,00 | 2,50 2,50% 2,5000%
Tributos 640.841,17 |0,43 0,43% 0,4272%
Advogados 230.040,00 |0,15 0,15% 0,1534%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 | 0,21 0,21% 0,2115%
Taxa de Registro na ANBIMA 13.881,00 0,01 0,01% 0,0093%
B3 - Taxa de analise para listagem/ anuidade 9.399,78 0,01 0,01% 0,0063%
B3 - Taxa de analise de ofertas publicas de 11.210,52 0,01 0,01% 0,0075%
distribuicéo

B3 - Taxa de distribuicéo padréo (fixa) 33.631,56 0,02 0,02% 0,0224%
B3 - Taxa de distribuicéo padrdo (variavel) 52.500,00 0,04 0,04% 0,0350%
Custos de Marketing 200.040,00 (0,13 0,13% 0,1334%
Registros e Publicidade Legal 132.480,00 0,09 0,09% 0,0883%
TOTAL 7.641.338,39 | 5,09 5,09% 5,09%

Prego por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relagéo ao valor
unitario da Cota

5,09%

100,00 5,09

(1) Todos os tributos, incluindo impostos, contribuices e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragéo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serdao
integralmente suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisi¢ao ou
subscricdo e integralizacdo de Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para
que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem
incidentes (gross-up). Sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-a0 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e Formagédo do
Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais). Em caso de exercicio das opcdes de distribuigdo do Lote Suplementar e do Lote Adicional, os valores das comissdes
serdo resultado da aplicago dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Suplementar
e 0 Lote Adicional.
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O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas serd descontado do valor total da
Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

Outras informacdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicéo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, e
das demais Instituicfes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011 - S&o Paulo - SP

At.: Danilo Christ6faro Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br / juridico.fundos@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://www.brltrust.com.br/pt/administracao-de-
fundos/fii/fii-ubs-br-fundos-imobiliarios/informacoes-fii-ubs-br-fundos-imobiliarios

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andar, CEP 04543-907 - Sao Paulo -
SP

At.: Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Fundos Imobiliarios” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Consultoras de Investimento:

UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sé&o Paulo - SP

At.: Sr. Alexandre Freitas
Telefone: (11) 2050-6307

E-mail: alexandre.freitas@ubs.com
Website: www.ubs.com/re-brasil

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.ubs.com/re-brasil (neste website clicar em “FII UBS
(Br) Fundos Imobiliarios”, depois clicar em "Documentos da Oferta", depois clicar em “Prospecto
Definitivo™)

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 466, Torre B, 1° andar, conjunto 105, Itaim Bibi
CEP 04534-002 - Séo Paulo - SP

At. Srs. Marcos Ayala e Rodrigo Mennocchi

Telefones: (11) 2767-6381 e (11) 2767-6382

E-mails: marcos.ayala@ubs.com e rodrigo.mennocchi@ubs.com
Website: www.recbf.com/fundos

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.recbf.com/fundos (neste website clicar em “FII UBS
(Br) Fundos Imobiliarios”, depois clicar em “Prospecto Definitivo”)
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Comissdo de Valores Mobiliérios:

Rio de Janeiro Sédo Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111, Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 3°, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WWW.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informagoes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagoes
de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados™; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Fundos Imobiliarios”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Definitivo”, a
opgao de download do documento no campo “Ag¢des”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website:  http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-
em-andamento/

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: (neste website, clicar na aba “Fundos”; selecionar “FII —
UBS (Br) Fundos Imobiliarios — 1* emissdo”; e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo™).

Declaractes do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor estatutario, Sr.
Danilo Christofaro Barbieri, declara que (i) este Prospecto Definitivo contém as informacGes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades,
sua situagcdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e (ii) é
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacbes prestadas por ocasido do
registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

Declaragdes do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Coordenador Lider, representado por seus diretores
estatutarios, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (2) as informagdes prestadas por ocasido do registro e
durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informacdes fornecidas
ao mercado durante todo o periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade que integram este Prospecto Definitivo, sejam suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) este Prospecto Definitivo
contém as informagOes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas
ofertadas, do Fundo, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades, bem como todas as demais informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes; e (iii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM.

Assunces, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir seus
proprios estudos acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas neste Prospecto
Definitivo, bem como acerca das metodologias e assun¢Ges em que se baseiam as discussdes dessas
tendéncias e previsoes.

49


http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

50



O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

51



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

52



Visao de Mercado

O que sao Fundos Imobiliarios?

O fundo de investimento imobiliario é uma comunhdo de recursos, captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicacdo em empreendimentos imobiliarios (nos termos da
Lei n° 9.779/99, da Instrucdo CVM 472 e demais regras aplicaveis), tais como a construcdo e a aquisicdo de
iméveis para posterior locacdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e valores
mobiliérios relacionados ao mercado imobiliario como (i) letras hipotecérias; (ii) letras de crédito imobiliario;
(iii) letras imobilidrias garantidas; (iv) cotas de outros Fll, dentre outras possibilidades de investimentos
descritas na Instru¢cdo CVM 472.

. Estrutura de um Fundo Imobiliario:

nvestimento l T Distribuicdo de resultados

FUNDO DE
CLIENTES
R _ INVESTIMENTO _ DESPESAS
Aluguel IMOBILIARIO Pagamento

das Despesas
Aquisicdo dos
ativos

Celebracdo dos
contratos de aluguel

. Como funciona um Fundo de Fundos Imobiliario?

nvestimento l I Distribuicdio de resultados

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
FUNDO DE FUNDO DE FUNDO DE FUNDO DE FUNDO DE FUNDO DE
INVESTIMENTO INVESTIMENTO INVESTIMENTO INVESTIMENTO INVESTIMENTO INVESTIMENTO
IMOBILIARIO IMOBILIARIO IMOBILIARIO IMOBILIARIO IMOBILIARIO IMOBILIARIO

!
D

Fundo de Fundos

I | | |
% i 0 ﬁ

Logistica Shopping Agéncias Corporativo Cl

p

(o) —

el

Fonte: UBS Servicos
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Diferenciais

o (]

Renda mensal paga
diretamente emsua
conta corrente caso o
fundo invista em titulos e
valores mobiliarios com
pagamento de
remuneragao mensal

&
Beneficio fiscal

Possibilidade de renda
mensal isenta de
Imposto de Renda para
Pessoas Fisicas caso
atendidas as exigéncias
regulatorias aplicaveis

Evolucédo Regulatoria dos Flls:

Lei 8.668
* Criaglo dos Fundos

ICVM 205 and 206
e funcionamento dos FII, e

sobre as normas contdbeis
aplicdveis.

1993/1994 1999

* Dispoem sobre a constituigio

Lei 11.033
* Isentade IR a

remuneragao de CRI, LH
e LC| para a pessoa

fisica.

Diversificacao
Possibilidade de menor
volume no investimento em
relagdo a aquisicao direta em
imoveis (diversificagdo de
portfolio de investimentos)

Revogacéo da ICVM 205

pela ICVM 472

*  Permite aos FIl

titulos de base
imobiliaria.

investimentos em

3
==

Liquidez

Maior liquidez potencial
quando comparada a
aquisicao direta do
imovel. (mercado
secundario B3)

D
Praticidade e

especializacdo

Equipe de consultores
especializada e
responsavel pela
identificagao, avaliagéo,
e monitoramento dos
ativos integrantes da
carteira do Fundo

Cotas do Fundo serao
negociadas no mercado
secundario da B3

Alteragdes da ICVM 472 pela ICVM
571

* HRedugdo do qudrum gualificade para
25% das cotas {>100 cotistas)

* Regulamentagao OPAC sob a tutela
da bovespa

* |nclusdo de novas infos eventuais,
padronizagao dos informes

* Autorizagac para emissao de novas
cotas futuras pela administradora (s/
Assembléia).

* Taxa de administragao dos fundos
que compde IFIX ¢/ base no valor de
mercado.

Lei 12.024

Lol 9.779 Lei 11.196 .

* Dispde sobre as . - Is.‘enla d?
regras de Isengan_ da cobranga de tributagédo nas
tributagdo dos IR na distribuigdo dos carteiras dos
il rendimentos dos FlI Fllos CRI, LH,

para pessoa fisica. LCl e outras
cotas de FlI.
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Mercado de Fundos Imobiliarios

. Atualmente, existem 353 Flls registrados na CVM, atingindo um patriménio liquido total de R$
78,39 bilhdes. Dos 353 Flls registrados na CVM, 145 Flls séo listados em bolsa, com um valor de mercado
de R$ 43,63 bilhdes.

. O crescimento anual do PL da industria de FII dos anos de 2016 e 2017 foi de 15,2% e 10,8%,
respectivamente.

. O crescimento do nimero de Flls ao longo dos Gltimos anos foi diretamente impulsionado por trés
principais fatores:

1. Periodos de crescimento da economia brasileira com juros historicamente baixos,
aumentando o fluxo de investimentos no mercado imobiliario.

2. Adaptacdes nas instrucbes que regem o produto e os agentes a ele relacionados por meio da
ICVM 472/08 e ICVM 571/15, impactando positivamente a governanca.

3. Vantagens do investimento imobiliarios através dos Flls versus o investimento direto, onde
os investidores pessoas fisicas passaram a investir em imdveis através de veiculos de investimento que
apresentam gestao profissional, diversificacdo, maior liquidez, isencéo de impostos quando aplicavel, acesso a
empreendimentos de alta qualidade e entre outros beneficios

Mercado Primario

. Com a atual taxa Selic em 6,50% ao ano (minima histérica), os fundos imobiliarios passaram a ser
uma excelente alternativa de investimento para quem deseja diversificar suas aplicacBes. Os Fundos
apresentam a transparéncia do mercado financeiro aliada a solidez do mercado imobiliario. Desta forma,
como é de se esperar, 0o volume de Ofertas Publicas de Fundos de Investimento Imobiliario cresceu
exponencialmente, favorecendo ainda mais a tese de um Fundo de Fundos Imobiliario.

. No ano de 2017, o montante total de Oferta Publicas (ICVM 400) foi de aproximadamente R$5,8
bilhdes de reais, 176% maior que o ano de 2016, refletindo a estabilidade monetaria e o aumento de
investimentos no mercado imobiliario via Flls. O montante total de ofertas publicas no ano de 2018 ja& soma
aproximadamente R$3,2 bilhdes, em Abril de 2018, conforme o boletim mensal de fundos imobiliérios da B3.

. A expectativa do mercado para os proximos anos é ainda de controle de taxa de juros e inflacéo, o
que favorece diretamente no desempenho dos fundos imobiliarios e consequentemente no volume de emissbes
de ofertas publicas.

Mercado Secundario

. No ano de 2017, houve um aumento significativo no nimero de investidores do mercado de Flls

listados (de 90.205, em Janeiro de 2017 para 146.951, em Abril de 2018, conforme o boletim mensal de FllIs
da B3). Esses investidores sdo preponderantemente pessoas fisicas.
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Ndamero de Investidores
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Fonte: Boletim de mercado, B3

. O aumento significativo de investidores no mercado de Flls deve-se principalmente pela migracéo

dos investidores de renda fixa para o mercado listado de FlIs, que vem apresentando um prémio em relacéo
aos produtos de renda fixa, como titulos publicos do governo e entre outros ativos do mercado financeiro e de
capitais que tém forte correlacdo com a taxa basica de juros em termos de rendimentos.

. O aumento do volume de emissGes de ofertas publicas junto ao incremento do nimero de
investidores no mercado de Flls listados ao longo do ano de 2017 impulsionou uma variagdo positiva no
valor de mercado da indUstria de Flls listados na B3 (de R$30,8 bilhdes em Fevereiro de 2017 para R$41,7
bilhdes, conforme boletim mensal de Flls da B3).

56



. Patriménio Liquido vs Valor de Mercado: ainda existe um prémio ao compararmos o valor
patrimonial dos ativos versus seu valor de mercado e acreditamos que a curto prazo teremos o preenchimento

dessa diferenca. Salientamos ainda que esse prémio é ainda mais significativo em determinados Flls
identificados pelos Consultores.
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. O mercado secundario de cotas de FIl negociados no ambito da B3 atingiu R$7,3 bilhdes em
volume, a segunda maior marca histérica, ficando atrds apenas de 2013, quando o volume havia totalizado
R$ 7,9 bilhdes. Em 2018, ja estamos com R$ 3,7 bilhdes.

. O aumento de liquidez corrobora com a tese de um Fundo de Fundos listado, que pretende girar
algo em torno de 3-4% de sua carteira ao més.

Volume Anual de Negociacao Volume Mensal de Negociacao

9.0 + r25

79

Bilhdes

Milhdes

N? de Negdcios
Milhdes

80 -,

70 4 20

6,0 4

50+

40 -

304

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

= VOLUME EM R§ =s=ml° DE NEGOCIOS

EGOCIOS

57



NUmeros da Inddstria de Flls

Ofertas Publicas - ICVM 400

Historico do Valor de Mercado (RS bilhes)
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Analise do Mercado e Conclusoes

O indice de fundos imobiliarios (IFIX) teve uma valorizagdo positiva de 14,8% nos ultimos 12
meses.

indice de FII (IFIX)
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IBOVESPA 0.88 12,71 3167
IMOB -5.62 -6.61 -0.45

Apesar da pronta valorizagdo das cotas do IFIX, como fruto da larga retracdo do juros ocorrida no
ano de 2017, a recuperacdo real do mercado imobilidrio que no momento se encontra no piso do
ciclo ainda ndo ocorreu completamente. Quando essa recuperagdo de fato ocorrer, seguida por um
movimento de rendimentos ascendentes que j& vém sido diagnosticados pelo mercado, 0 impacto

positivo no mercado de FII sera consolidador, inclusive catalisando uma aceleracdo ainda maior no
volume de emissoes.

Adicionalmente, com a recente volatilidade dos mercados, o indice IFIX apresentou uma queda de
9,4% desde Abril/18, conforme observamos nos graficos a abaixo. Desta forma acreditamos que
nossa tese de investimentos torna-se ainda mais atraente em funcdo do presente momento de

mercado que permitira uma oportunidade de entrada a precos atraentes, maximizando o retorno dos
investidores (Market timing).
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Gestao Ativa dos Consultores

Diante do exposto, os Consultores REC e UBS acreditam que existem oportunidades a serem
exploradas no mercado de Fundos Imobiliarios listados e pretendem realizar uma gestdo ativa no
portfolio para gerar ganhos aos investidores. Essas oportunidades estdo listadas de forma resumida
na figura abaixo:

Fundos com aluguel comprimido e potencial de Acesso a operacdes exclusivas (off-market), tais
valorizacdo nos préximos anos em fungio de como outros Flls detidos por high net worth

renovatérias e revisionais individuals, block trades e ofertas restritas.

GESTAO
Arbitragem de
Dividendos ATIVA

(Oportunidades)

Geracao de ganhos aumentando a
governanca de determinados
Flls investidos

Fundos com gest3o passiva e ineficiente, Momento positivo na inddstria de Flls com potencial

apresentando elevados custos condominiais e alta de valorizacdo das cotas (Baixa Selic + ciclo de
vacancia recuperacdo imobiliaria)

Fonte: UBS Servigos g
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5.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS

A maioria das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo II”
(pagina 121). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao
Institucionais.

Objeto
O objetivo do Fundo é aplicar, nos seguintes Ativos Alvo:

l. preponderantemente em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacéo
nos mercados organizados administrados pela B3;

Il. letras hipotecérias;

1. letras de crédito imobiliario;

V. letras imobiliarias garantidas; e

V. certificados de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Instru¢do da CVM 401.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restri¢des: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacéo de
sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo
poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do
seu patriménio liquido investido em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio admitidas a
negociacdo nos mercados organizados administrados pela B3 e até 33% (trinta e trés por cento) do seu
patrimdnio liquido investido nos demais Ativos Alvo listados acima, devendo estes critérios de concentracéo
ser observados pelo Administrador e pelas Consultoras de Investimento nos termos da regulamentacéo
aplicavel.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada distribuicdo de cotas do
Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme previsto no artigo 107 da Instrucdo CVM 555.

Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade,
nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, ndo haverd limite maximo de exposicdo do
patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.
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Né&o obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto na
Instrugdo CVM 555, nos termos do § 5° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o
Administrador devera cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instru¢cdo CVM
555, sendo que, em caso de ndo ser possivel o reenquadramento da carteira dentro dos prazos previstos na
regulamentacdo aplicével, ser& convocada uma assembleia geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre
liquidacdo do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas em Aplica¢des Financeiras, conforme o disposto na Politica de Investimento definida na secéo
respectiva abaixo (pagina 72).

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e em AplicacBes Financeiras serdo realizados
diretamente pelo Administrador, desde que apds o recebimento de recomendacdo das Consultoras de
Investimento, nos termos do artigo 3° do Regulamento.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, 0o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas Cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, observado o previsto no Regulamento.

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, das Consultoras de
Investimento ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou das
Consultoras de Investimento, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter imoveis, direitos reais
sobre imoveis e participaces em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b)
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussao das garantias para o Fundo.

Duragéo
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
Administracdo, escrituragdo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pelo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. instituigdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJMF sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar 0s servicos de
administracdo de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

O Administrador terd amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e representa-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades das Consultoras de Investimento, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, transigir e praticar atos necessarios a administra¢do do
Fundo, observadas ainda as limitagBes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais
disposicdes aplicaveis.

Os poderes acima referidos serdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta que se
considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no Boletim de Subscri¢do e no
termo de adesdo ao Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade profissional ativa

e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade
ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.
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A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto,
conforme o caso.

O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, no Regulamento, ou ainda, conforme as determinacGes da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que previamente recebidas as
recomendagdes das Consultoras de Investimento, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucdo dos objetivos do Fundo:

(i)  Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e

(if)  Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.

Para o exercicio das atribuicbes do Administrador, poderdo ser contratados pelo proprio Administrador, em
nome e as expensas do Fundo, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i) Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de empreendimentos imobiliarios,
que eventualmente venham a integrar o seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e

financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos, na hip6tese mencionada no inciso V do
Artigo 3° do Regulamento; e

(iif) Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Os servigos a que se referem os itens “(i)” e “(ii)” acima poder@o ser prestados pelo proprio Administrador ou
por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O Administrador podera, a qualquer momento, contratar para a prestacdo dos servigos de gestdo, gestor
devidamente habilitado, bem como podera o Administrador contratar formador de mercado para as cotas do
Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no
Artigo 12 do Regulamento.

O Administrador devera prover o Fundo com o0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituracdo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servigos mencionados nos itens (iv) e (v) acima serdo
considerados despesas do Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servicos mencionados nos
itens (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo devida ao
Administrador, observadas a disposicéo do artigo 46, §2° do Regulamento.

Constituem obrigacdes e responsabilidade do Administrador, observado o disposto neste Prospecto Definitivo
e no Regulamento:

(i) Selecionar, valendo-se das recomendacdes das Consultoras de Investimento nos termos do
Regulamento, os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento;

(i) Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento dos
ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de Cotas do Fundo);

(iii) Providenciar a averbacfo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo
do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; e) ndo séo
passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser;
e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

(iv) Manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; c) a
documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as
operacBes e ao patriménio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
profissionais ou empresas contratados conforme Artigo 10, § 4° e Artigo 11 do Regulamento, incluindo
as Consultoras de Investimento e do representante dos cotistas, conforme aplicavel;

(v) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢Ges necessarias a execucdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(vi) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii)  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(viii)  Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

(ix) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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x) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(xi) Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento;

(xii) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagfes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do Fundo;

(xiii)  Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

(xiv)  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo Fundo;

(xv) Observar as disposicdes constantes do Regulamento e do prospecto, se aplicivel, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xvi)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobili&rios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

(xvii) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso 1V pelo prazo previsto na regulamentacéo aplicavel;

(xviii) Realizar todas as operacfes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo,
observadas as limita¢Ges impostas pelo Regulamento;

(xix)  Exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio
do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e excegoes;

(xx) Abrir e movimentar contas bancérias;

(xxi)  Adaquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(xxii)  Transigir;

(xxiii) Representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xxiv)  Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e

(xxv)  Deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora estabelecidos e
as diretrizes das Consultoras de Investimento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da
atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 11.784, de
30 de junho de 2011, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.
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O servigo de escrituragio das Cotas sera realizado pelo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 13.486.793/0001-42. A remuneracdo pelos servicos de escrituracdo estd incluida na Taxa de
Administracao.

O servico de custodia das Cotas sera prestado pelo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.486.793/0001-42, o qual se encontra devidamente habilitado para tanto pela CVM, na forma da
regulamentacdo aplicével.

A parte do Administrador e das Consultoras de Investimento, cuja eventual substituicdo dependera de
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral dos Cotistas, os demais prestadores de servigos do
Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador. Excetuada, ainda, as cessGes dos direitos e
obrigacdes assumidos no Contrato de Consultoria realizadas pela UBS Servigos a outras entidades integrantes
de seu conglomerado econdmico que, comprovadamente, retinam autoriza¢fes necessarias para prestacdo dos
servicos de consultoria imobiliaria e de consultoria de valores mobiliarios, as quais poderdo ocorrer
livremente sem necessidade de prévia aprovagdo pelo Fundo e desde que respeitadas as exigéncias
regulatorias aplicaveis.

Consultoria de Investimentos

O Fundo, consoante o disposto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, contratard os servigos das
Consultoras de Investimento, as quais competir:

0] Assessoramento ao Administrador em quaisquer questbes relativas aos empreendimentos
imobilidrios e aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, bem como aos imoveis e direitos reais sobre
imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo e ao investimento em Aplica¢des Financeiras; e

(i) Orientacdo ao Administrador quanto a analise dos empreendimentos imobiliarios relacionados
aos Ativos Alvo, quando da negociacdo para aquisi¢des e alienacGes de Ativos Alvo que componham ou
poderdo vir a compor o patrimdnio do Fundo.

A negociacdo dos Ativos Alvo pelo Fundo devera ser realizada apos a avaliagdo das recomendacg6es das
Consultoras de Investimento.

Tendo em vista que a consultoria a ser prestada pela REC Gestdo ao Fundo é tdo somente aquela a que
se refere o artigo 31, inciso Il, da Instrucdo CVM 472 e sera exercida sobre os imoveis, direitos reais
constituidos sobre imoveis e demais ativos imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo, as atividades
atribuidas a REC Gestdo por meio do artigo 3°, inciso Il do Regulamento e do Contrato de Consultoria
ndo se confundem, substituem ou se sobrepdem as atividades de consultoria de valores mobiliarios
previstas na Instrucdo CVM 592.

O investimento em Aplica¢des Financeiras pelo Fundo deveré ser realizado pelo Administrador apés a
avaliacdo das recomendagdes da UBS Servicos, tendo em vista que, além da consultoria imobiliaria a
que se refere o artigo 31, inciso Il, da Instru¢do CVM 472, a UBS Servigos, de forma isolada, ou seja,
sem a atuacéo conjunta da REC Gestdo, também prestara servigos de consultoria de valores mobiliarios,
regulada pela Instrucdo CVM 592, por ser instituicdo devidamente credenciada pela CVM para
desempenhar esta atividade, conforme Ato Declaratdrio n® 15.542, de 31 de margo de 2017.

As Consultoras de Investimento séo solidariamente responsaveis pelo cumprimento das obrigacdes que
Ihes competem nos termos do Regulamento, sendo certo que as atribuigdes de cada uma sdo tratadas no
Contrato de Consultoria. As Consultoras de Investimento deverdo procurar um consenso entre suas
recomendagdes, sendo certo que havendo discordancia entre elas, a recomendagdo da UBS Servicos
prevalecerd em todos 0s casos.
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O Administrador, no desempenho de suas funcGes de gestor do Fundo, ndo estard obrigado a acatar as
recomendagdes das Consultoras de Investimento, caso tais recomendacgfes: a) fundamentadamente néo
estiverem alinhadas aos melhores interesses do Fundo; ou b) potencialmente expuserem o Fundo ou o
Administrador a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, c¢) estiverem comprovadamente
em desacordo com qualquer lei e/ou regulamentacdo aplicavel.

Substituicdo do Administrador e/ou das Consultoras de Investimento

O Administrador e as Consultoras de Investimento serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentncia e, no caso do Administrador, de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na hip6tese de sua dissolucdo, faléncia,
recuperagdo judicial, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

Nas hipoteses de renuncia do Administrador e/ou das Consultoras de Investimento ou de descredenciamento
do Administrador pela CVM, ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rendncia; e

(ii) no caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas funcGes até
ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imoéveis competente, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 10 (dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento.

No caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo
do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472 e no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagio no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador, cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao
regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbagdo referida no Artigo 30, § 1°, inciso Il do
Regulamento. Em caso de substituicdo das Consultoras de Investimento, caberd ao Administrador praticar
todos os atos necessarios a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeagdo de nova consultora de
investimento ou gestor, ou a liquidacdo do Fundo

Ainda, considerando que a denominagdo do Fundo é composta pela denominacdo social da UBS Servigos, na
mesma Assembleia Geral de Cotistas referida no paragrafo anterior, os Cotistas deverdo deliberar pela alteracdo do
nome do Fundo, sendo que a nova denominagdo do Fundo ndo podera conter quaisquer referéncias ao nome ou a
marca UBS Servicos.

Aplica-se o disposto no Artigo 30, § 1°, inciso Il do Regulamento, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de publica¢do no Diario Oficial
da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeard uma
instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.
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Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

VedacgBes ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

(i)
(i)

(iii)

(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
)

(xi)

(xii)
(xiii)

receber dep6sito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacGes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, o eventual gestor, ou as Consultoras de Investimento; entre o Fundo e os cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo;
entre 0 Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipdtese
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 26 e 35 do Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a possibilidade
de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem como nas
hip6teses previstas no artigo 3°, V, do Regulamento;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscrigdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade; e

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicivel ou no Regulamento.

A vedacdo prevista no item “(viii)” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de imoveis sobre os
quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes préprias.
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Remuneragdo do Administrador, das Consultoras de Investimento e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administragéo
A Taxa de Administracdo serd composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao

ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo definida, observado o valor
minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administracao™).

Para fins do disposto no paragrafo acima, sera considerada “Base de Célculo da Taxa de
Administragao”:

I. o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou

1. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 ° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagio de cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante

total da Taxa de Administracéo.

O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de Célculo da
Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Taxa de Consultoria

A titulo de remuneragdo pelos servigos prestados ao Fundo, as Consultoras de Investimento, fardo jus a uma
remuneracdo, a ser paga mensalmente pelo Fundo, conforme estipulado no Regulamento, no total
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo (“Taxa de Consultoria™), distribuido da seguinte forma: (i) o percentual correspondente
a 0,7% (sete décimos por cento) ao ano devera ser pago diretamente pelo Fundo & UBS Servigos; e (ii) o
percentual correspondente a 0,3% (trés décimos por cento) ao ano devera ser pago diretamente pelo
Fundo a REC Gestao.

As Consultoras de Investimento poderdo solicitar ao Fundo a alteracdo do percentual da Taxa de
Consultoria pago a cada Consultora de Investimento previsto acima, desde que o valor total da Taxa de
Consultoria seja preservado. Nesta hipotese, o Fundo deverd ser notificado conjuntamente pelas
Consultoras de Investimento, com antecedéncia de 30 (trinta) dias do préximo vencimento da Taxa de
Consultoria. A alteracdo aqui referida devera ser formalizada por meio de aditamento ao Contrato de
Consultoria.

A Taxa de Consultoria sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao dos servi¢os
prestados, sendo o primeiro pagamento devido no més seguinte aquele em que ocorrer a primeira
integralizacdo das cotas do Fundo.

A Taxa de Consultoria ser4 paga pelo Fundo, desde que a nota fiscal/fatura seja apresentada com
antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis, da data de pagamento da Taxa de Consultoria.
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A ndo entrega da nota fiscal/fatura dentro do prazo acima estipulado ensejard a suspensdo dos
pagamentos relativos aos servigos prestados até que a falta seja suprida. Nesse caso, 0 pagamento dos
servigos devidos sera efetuado apos a apresentacdo da nota fiscal/fatura referente ao servigo prestado,
sem a incidéncia de qualquer penalidade.

Caso o Fundo deixe de efetuar o pagamento da Taxa de Consultoria no prazo aqui estabelecido, o valor
devido serd acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més, de corregdo monetéaria calculada pelo
IGPM publicado pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV), ou por indice que o substitua em caso de sua
extingdo, calculados desde a data de vencimento da nota fiscal/fatura até a data do efetivo pagamento,
além de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso.

As Consultoras de Investimento deverdo arcar com 0s eventuais custos e despesas incorridos na
prestacdo dos servicos objeto do Contrato de Consultoria, sendo certo que nenhum reembolso serd
devido pelo Fundo e/ou pelo Administrador neste sentido.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Administrador, apds o recebimento das
recomendacdes das Consultoras de Investimento, observando-se o Contrato de Consultoria e segundo uma
Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento
realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento
nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociacdo dos Ativos Alvo.

Avaliagdo do Avaliagdo do

Prospeccdo Aquisicdo e
pecs Monitoramento

Fundo Alvo Ativo Imobiliario

Consultores acompanham Andlise no lastro imobiliario > O monitoramento de todos os

ativamente o mercado

Por meio de um comité interno,

identificando oportunidades de
investimento em Fundos
Imobiliarios no mercado
secundario, através de
aquisigdes em blocos,
fracionadas e/ou em IPOs.

os Consultores e suas equipes
analisam todas as
caracteristicas do
investimento:

Multiplos / Liquidez / Valor de
mercado / yield atual e
potencial

Monitoramento de fatos
relevantes

Acompanhamento de
Assembleias

Monitoramento de ag¢bes
revisionais e renovatarias de
aluguel

que compoe o Fll Alvo

Taxas de vacancia e potencial
de aumento na taxa de
ocupagao

Valor do aluguel atual e
potencial de crescimento real

Localiza¢do do ativo e
qualidade da construgao

Tenant mix de inquilinos

Mitigacdo de potenciais riscos
através de diligéncias legais e
ambientais, se necessarias

O Fundo aplicara nos segu O Fundo aplicaré nos seguintes Ativos Alvo:

cotas de outros fundos de investimento imobilidrio admitidas & negociacdo nos mercados

organizados administrados pela B3; e, complementarmente

V.

V.

letras hipotecérias;

letras de crédito imobiliario;

letras imobiliarias garantidas; e

investimentos do fundo é
realizado de forma ativa, com o
objetivo de manter um controle
adequado dos riscos.

Se julgarem necessario, os
Consultores recomendarao a
tomada de medidas de
intervengdo adequadas.

Departamento de RI:
conferéncias trimestrais e envio
de relatdrios mensais aos
investidores.

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢cdo CVM 401.
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O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do
seu patrimdnio liquido investido em cotas de outros fundos de investimento imobiliario admitidas a
negociacdo nos mercados organizados administrados pela B3; e até 33% (trinta e trés por cento) do seu
patriménio liquido investido nos demais Ativos Alvo listados acima, devendo estes critérios de concentracéo
ser observados pelo Administrador e pelas Consultoras de Investimento nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nas seguintes AplicacBes Financeiras, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢cdo CVM 472;

(i)  titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

(iii)  certificados de dep6sito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco
igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,
e/ou pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e

(iv)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, N0 maximo,
o0 valor do patriménio liquido do Fundo.

Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto
ndo utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicagdes Financeiras, observados o0s
limites e prazos impostos pela regulamentacédo aplicavel.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo, ndo
encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de
amortizacdo de principal, desde que apds o recebimento de recomendacao das Consultoras de Investimento.

Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacéao
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos do Fundo e a necessidade de
prévia consulta as Consultoras de Investimento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre
0 Fundo e o Administrador e/ou o eventual gestor e/ou as Consultoras de Investimento e suas Pessoas
Ligadas, conforme definidas no § 3° do Artigo 26 do Regulamento.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter imoveis, direitos reais
sobre imoveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidagdo dos Ativos Alvo.

Os recursos das emissfes de cotas do Fundo serdo destinados & aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as
condicBes estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicao destes
ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entao
disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 20 do Regulamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os resgates de recursos mantidos em AplicacBes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagdo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de Administracdo e
da Taxa de Consultoria do Fundo; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo,
inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e c¢) investimentos em novos Ativos Alvo.
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Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacfes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos acima, o Administrador
poderd, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo; ou b) promover a emissao de novas cotas, na forma prevista
no Artigo 20 do Regulamento, independentemente de recomendacéo das Consultoras de Investimento, caso
estas ndo enviem a recomendacao respectiva em tempo habil, para fazer frente as despesas indicadas nos itens
“a)” e “b)” acima.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagio aplicavel editada pela
CVM e pelo Regulamento, em relacéo as atividades do Administrador:

0] aplicar recursos na aquisicdo de acOes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliéarios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras;

(i) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de investimentos em direitos creditérios néo-
padronizados;

(iii) manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em
deposito de garantias em operagdes com derivativos;

(v) realizar operacdes classificadas como day trade.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Critérios de precificacéo dos ativos do Fundo

A apuracéo do valor contéabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um
dos critérios previstos nos itens abaixo.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificacdo de ativos da
Instituicdo Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso o
Administrador ndo concorde com a precificacdo baseada no manual de precificacdo da Instituicdo
Custodiante, o Administrador, em conjunto com a Instituicdo Custodiante, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a frac8es ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos,
observado, ainda, que a cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer qualquer
direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Alvo e
as Aplicacbes Financeiras; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta
obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas Cotas.
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Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condigdes previstos no Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessérias de forma a possibilitar a
negociacio das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos do Regulamento,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas & negociacdo, independentemente de
prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado, observada a disposi¢ao contida no Artigo 19, inciso II, alinea “c” do Regulamento.

Taxa de ingresso

Né&o sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
cotas no mercado primario, relativamente as novas emissfes de cotas, mediante definicdo do Administrador,
apo6s o recebimento das recomendacdes das Consultoras de Investimento, ou em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso.

Demonstracgoes financeiras e auditoria

O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do
mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Sera devida ao Auditor Independente pelo Fundo a seguinte remuneragdo estimada: R$32 (liquido) +
adicional de R$15 mil por ativo ndo cotado, se houver.

A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do
portal do investidor no enderego www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.

Formador de Mercado

Em conformidade com o disposto no Cddigo ANBIMA de Fundos, o Coordenador Lider recomendou ao
Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposi¢Bes da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Nao obstante, ndo foi realizada a contratacdo de
formador de mercado no ambito da presente Oferta.
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Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) Demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) Alteracdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da Politica de
Investimentos do Fundo, tal como previsto no artigo 3° do Regulamento;

(iii) Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacéo do Fundo;

(v) Dissolucéo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;

(vi) Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel,

(vii) Alteracédo do prazo de duracdo do Fundo;

(viii)  Aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos artigo 26, 82° do
Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

(ix) Alteracdo da Taxa de Administragdo do Administrador;
(x) Apreciacéo do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de cotas do Fundo;
(xi) Definicéo ou alteragcdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao; e

(xii) Destituicdo ou substituicdo das Consultoras de Investimento, escolha de seus substitutos e
consequente alteracdo da denominagdo do Fundo e de sua politica de investimentos, no que for aplicavel.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no item (i) acima devera ser realizada,
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo acima somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da ata
da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteracdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares e ainda quando for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do
Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina da rede mundial de computadores e telefone,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (i) no

minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
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A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista ou grupo de cotistas
que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistas sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrério.

A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
Cotista e disponibilizada nas paginas do Administrador na rede mundial de computadores, observadas as
seguintes disposices: (i) da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas; (ii) a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e (iii) 0 aviso de
convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

O Administrador deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da B3.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos 0s documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no 8 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

A presenga da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

Todas as decisbes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas
no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e, eventualmente, na regulamentac&o aplicavel. Por maioria simples
entende-se a maioria dos votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas. Por qudérum
qualificado entende-se o voto dos Cotistas conforme definido no paragrafo abaixo.

As matérias previstas nos itens ‘(ii)”, “(iii)”, “({iv)”, “(v)”, “(viii)”, “(ix)” e “(x)” acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que tratam os paragrafos acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
Cabe ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias
Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data

da convocacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, observadas as disposi¢des do Artigo 16 e
paragrafos do Regulamento.
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Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos Cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou andncio publicado.

O pedido de procuracéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista 0 exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procura¢do, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos
os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuracéo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome dos
cotistas solicitantes em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacéo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrdnico (e-mail)
dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscricéo ou,
se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e 1l da Instrugcdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

(i) o Administrador, eventual gestor, ou as Consultoras de Investimento;

(i) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador, do eventual gestor, ou das Consultoras de
Investimento;

(iii)  empresas ligadas ao Administrador, ao eventual gestor, as Consultoras de Investimento, seus s6cios,
diretores e funcionarios;

(iv)  os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patrimdnio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificacdo do item (vi) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacéo.

Ndo se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,

manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto.
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O Fundo podera ter 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizac8o dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado que o representante de Cotistas devera
atender aos seguintes requisitos:

(i)
(i)

(iii)

(iv)
V)
(vi)

ser Cotista;

ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pdblica ou a propriedade, ou a pena

criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Encargos do Fundo

S8o Encargos do Fundo:

(i)
(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Taxa de Administracéo;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacfes aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacdo aplicavel,

Gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

Honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracfes
financeiras do Fundo;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacéo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham seu patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas a contratacdo das Consultoras de Investimento, incluindo, mas nao
se limitando, & Taxa de Consultoria e a consultoria especializada prevista no inciso 1l do § 4° do
Artigo 10 do Regulamento;

Custos com a contratacdo de Formador de Mercado para as cotas do Fundo;
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(x) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo
do Administrador no exercicio de suas funcdes;

(xi)  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xiii) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xiv) Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do patrimdnio do
Fundo;

(xv)  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xvi) Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
(xvii) Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

N&o obstante o previsto no item (iv) acima, conforme faculta o artigo 47, 84°, da Instrucdo CVM 472, os
gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de Cotas do Fundo.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneracdo devida pelo Fundo aos seus prestadores de servigos
de administracdo, consultoria, custodia e escrituracdo, vide as se¢Bes deste Prospecto Definitivo intituladas
“Taxa de Administragdo” (pagina 71) e “Demonstrag¢des Financeiras e Auditoria” (pagina 75). Outros custos a
serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na se¢do deste Prospecto Definitivo
intitulada “Demonstrativo dos custos da Oferta” (pagina 47).

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM 472 ou na
regulamentacdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo deciséo
contréria da Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de distribuicao de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa €, no maximo, o resultado
contabil apurado pelo regime de competéncia, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pPelas Consultoras de
Investimento.

O percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo, devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) Gltimo Dia Util anterior a data de distribuigdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela Instituigdo Escrituradora.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos Alvo,
(ii) de eventuais rendimentos oriundos de Aplicacbes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, e as
demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacéo
aplicavel vigente, inclusive o disposto na Instrucdo CVM 516.

Para arcar com as despesas extraordinérias dos Ativos Alvo, se houver, o Administrador podera, apés o
recebimento das recomendacBes das Consultoras de Investimento, constituir uma Reserva de Contingéncia.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em AplicacGes Financeiras e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor total dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicéo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, na forma prevista no Regulamento, até que se atinja o limite acima
previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Liquidacédo do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacéo, o valor do patriménio do Fundo seré partilhado entre os Cotistas, apds a
alienagdo dos ativos do Fundo, na proporcdo de suas Cotas, apds 0 pagamento de todos 0s passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instru¢cdo CVM 472.

Na hipoétese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatdrio sobre a demonstracéo da
movimentacdo do Patrim6nio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores das amortizagGes sido ou ndo efetuadas em condic¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentagéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a amortizacdo total das Cotas e partilha dos ativos do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo:

(i) no prazo de até 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se
refere o artigo 50 da Instru¢cdo CVM 472, acompanhada do relatdrio do Auditor Independente.

Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedeceréo as regras da Instrugdo CVM 472
e, no que couber, as regras da Instrucdo CVM 555.
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Em caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo, 0s préprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles, nos termos do Regulamento.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducgao do seu
patrimdnio ou sua liquidagdo, apos o recebimento das recomendagdes das Consultoras de Investimento.

A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara na manutencdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporc¢do da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetido
reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472;

¢) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o0 encerramento do exercicio:
i)  as demonstracBes financeiras;
ii) o relatorio do Auditor Independente; e
iii) o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinéria.
Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulério
eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, atualizado pelo Administrador na data

do referido pedido de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informac6es eventuais
sobre o Fundo:

a) edital de convocacgdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinéria;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4° da Instrucdo CVM 472 e com excecdo das
informacBes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria; e
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f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excecédo
daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacdo de informagdes referidas nesta secéo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em
sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as
informagdes referidas nesta secdo & B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre 0 Administrador e os Cotistas e
a CVM, inclusive para o envio de informacBGes e documentos previstos nesta se¢do, bem como para a
convocacgdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagBes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizacdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as
informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico desatualizado.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributério
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na
hipétese do investimento do Fundo ser passivel da isencéo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da Lei n°® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislagdo tributaria vigente.

Regras de tributac¢do do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracOes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da
elaboracéo deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operag&o.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O I0OF/Titulos € calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do 10F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacfes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao
ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se
de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracao do ganho poderd variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em funcdo da alienacéo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipacdo, podendo ser
deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também deverad ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sisteméatica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FlI ndo integram a base de calculo das
contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, haverd a retencéo do IR & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcéo organizado ou mercado
de balcéo ndo organizado com intermediag&o.

O Caotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociacéo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informacfes sobre o assunto, aconselhamos que o0s
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢oes que néo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como 0 pais ou
dependéncia com tributagdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢fes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento);
(i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizago
de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagées
relativas a composicao societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

2. Tributacao aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Atualmente, as aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderéa ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.
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Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliérios, em especial cotas de fundos de investimento imobiliério, conforme item “Destinagéo
de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacbes nos seguintes ativos imobiliarios:
(i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e
que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso 0 Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varivel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou das
Consultoras de Investimento de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de
éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensagdo de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada
ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

Resolucéo de conflitos
O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo,

com expressa renudncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas
ou questBes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto Definitivo.
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6.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢fes do Fundo, conforme descritos abaixo, nédo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao
e, mesmo que o Administrador e as Consultoras de Investimento mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo h& garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s (nicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

l. Riscos de mercado.

Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢es no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacBes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variag6es nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicacdes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo poderd sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
demanda flutuante por ativos de base imobiliéria;
competitividade do setor imobiliario;

regulamentacéo do setor imobiliario; e

tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restriches a remessas para o exterior; flutuacGes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragBes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo
e 0s emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragcBes nas condigBes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pre¢os dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa
em comparacdo a outras modalidades de investimento O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Como resultado, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidacdo do Fundo.
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Risco da Marcagdo a Mercado. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacBes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo da carteira
do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagcGes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacGes negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributéarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir
a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacéo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operac@es ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
ndo haverd isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Riscos de alteragdes nas préaticas contdbeis. As préaticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das
operacOes e para a elaboragdo das demonstraces financeiras dos fundos de investimento imobiliério
advém das disposicBes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou
a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou
a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as préaticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacfes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras
do Fundo.

Risco de alteragdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragfes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic6es
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
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de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracio na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo
sujeitas a alteracBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacgdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengéo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acGes, nas esferas civel,
tributéaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigéo e integralizacéo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagfes fornecidas neste Prospecto
Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste. No
caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na
proporc¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigaces e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras. Existe o risco de variagdo no
valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e das AplicacBes Financeiras integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacBes de precos, cotagcbes de mercado e dos
critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de
o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por
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uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e das
Aplicacfes Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Alvo ou
liquidar as Aplicacbes Financeiras a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

.Risco de concentracéo da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores

mobiliérios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagédo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XVII. Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o

desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o
preco de venda dos Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo h& como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XVIII. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas

obrigacdes, o Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XIX.Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo

XX.

XX

quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagao
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas é uma
aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

.Risco operacional. Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo

administrados e geridos pelo Administrador, apds o recebimento das recomendacdes das Consultoras de
Investimento, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo/consultoria
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos cotistas.
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XXII. Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o eventual gestor, entre o Fundo
e as Consultoras de Investimento, ou entre o Fundo e determinado Cotista, que dependem de aprovagédo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

XXIIl. Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo poderad adquirir cotas emitidas por fundos de
investimentos geridos, ou cuja carteira seja analisada e recomendada pelas Consultoras de Investimento.
Como as Consultoras de Investimento foram responsaveis pela elaboracéo do estudo de viabilidade do
Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e
projecBes realizadas pelas proprias Consultoras de Investimento, estes dados podem ndo retratar
fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua. Além disso, nas eventuais novas emissdes de
Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelas Consultoras de
Investimento, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. Ainda, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelas
Consultoras de Investimento, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario. Assim, o Estudo de Viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

XXIV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢@es de projecfes. O Fundo, o
Administrador, as Consultoras de Investimento e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecBes constantes deste Prospecto Definitivo
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitac&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢Ges econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagéo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

XXV. Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (2) o Administrador, o
eventual gestor e/ou as Consultoras de Investimento; (b) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador, do eventual gestor e/ou das Consultoras de Investimento; (c) empresas ligadas ao
Administrador, ao eventual gestor e/ou as Consultoras de Investimento, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que
se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagdo
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

XXVI. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizagdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢do das novas Cotas ofertadas pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia na aquisicdo das novas Cotas ofertadas, este poderd sofrer diluicdo de sua participagdo e,
assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes
de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital do Fundo diluida.
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XXVII. Risco de restricdo na negociacdo. Alguns dos Ativos Alvo que compfem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por 6rgédos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdo nas operacOes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagcdes onde tais
restricfes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXVIII. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, das Consultoras de Investimento ou da
Instituicdo Custodiante. Durante a vigéncia do Fundo, as Consultoras de Investimento poderdo sofrer
pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou a
Instituicdo Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fung¢des, hip6teses em
que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, 0 Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Catistas.

XXIX. Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para
os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operacBes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas

XXX. Riscos relativos aos Ativos Alvo. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em
Ativos Alvo, sem qualquer restrigdo a setores da economia. Além disso, o Fundo ndo tem Ativos Alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro
competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo devera realizar aplicagBes preponderantemente em cotas de
outros fundos de investimento imobiliarios, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

(i) Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou AplicagBes Financeiras que se enquadrem na
Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras suficientes ou em
condigBes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de AplicacBes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou
de Aplicagdes Financeiras elegiveis para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicactes
Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizacdo de
principal antecipada das cotas, a critério do Administrador.

XXXI. Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir indiretamente em iméveis ou direitos
reais, bem como se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou
liquidacdo dos Ativos Alvo, conforme o caso. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
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regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracfes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o &gio e/ou a apreciagéo histérica.

(if) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas apliciveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obten¢do da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizagBes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais
das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar 0 dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade pudblica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir de antemao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados. Outras restricGes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.
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(vi) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de alteracéo na lei do inquilinato

As receitas dos veiculos investidos pelo Fundo podem decorrer substancialmente de recebimentos de
aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei
do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo,
com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel ou
alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio d o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

(viii)  Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regifes onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(ix) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(x) Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta
ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecunidrias (indenizagBes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim,
na perda de substancia econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes eventos. As operagOes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s)
no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m).
Nesses casos, 0 valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
locatérios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is) poderdo
estar sujeitos a san¢Oes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xi) Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelos veiculos investidos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislacéo, regulamentacéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagcdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
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supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem dos veiculos investidos pelo Fundo e dos iméveis
que compdem o portfélio dos veiculos investidos pelo Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negécios, incluindo a submissdo a restricGes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hip6tese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacBes, empresas e, eventualmente, os veiculos investidos Fundo ou os locatarios podem sofrer
sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
e das sang¢Bes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimdnio dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancOes
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatérios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalacfes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracBes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado
aos veiculos investidos pelo Fundo, trazendo consequéncias ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(xii) Risco de exposicao associados a locagéo e venda de imoveis

A atuacdo dos veiculos investidos pelo Fundo em atividades do mercado imobiliério pode influenciar a
oferta e procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por loca¢es dos imoveis e o grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios dos veiculos investidos pelo
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade dos veiculos investidos pelo Fundo de
alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimdnio, causando prejuizos ao Fundo.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢cbes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis residenciais, escritorios, shopping
centers, galpfes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas
(i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
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(xiii)  Risco de reviséo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracédo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv)  Riscos relativos & rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupBe que a rentabilidade do Cotista dependerd do
resultado da administracdo dos Ativos Alvo do patrimdnio do Fundo. No caso em questdo, 0s
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos
Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados Aplicagdes Financeiras, o que
poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias

Os veiculos investidos pelo Fundo, na qualidade de proprietarios dos imdveis investidos, estardo
eventualmente sujeitos aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao
na rentabilidade dos valores mobiliarios de emissdo dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, das Cotas.

Os veiculos investidos pelo Fundo estardo sujeitos a despesas e custos decorrentes de acGes
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma
ou recuperacdo de imoveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi)  Risco de reclamacao de terceiros veiculos investidos pelo Fundo

O administrador de veiculo investido pelo Fundo, na qualidade de proprietario fiduciario dos bens
integrantes de sua carteira podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em
nome de tal veiculo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados
favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o veiculo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no
ambito administrativo e/ou judicial, de modo que o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

(xvii)  Risco relacionado & aquisigédo de imoveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, assim como
participacdo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagcdo de garantias ou liquidagdo dos
Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imoveis. Ademais,
aquisi¢cdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do do
imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade
do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis
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em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence)
realizado pelo Fundo nos imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o
Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisi¢do do respectivo imovel. Por
esta razdo, considerando esta limitagcdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do imdvel que podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do
imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b) implicar eventuais restricGes
ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisi¢do do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hip6teses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

XXXII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXIII. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranga dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o0 resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
0 respectivo capital investido.

XXXIV.Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da
hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez
na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XXXV. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, das Consultoras de Investimento ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais 0s Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigBes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢es assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos Ativos Alvo.
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XXXVI.Riscos relativos a Oferta.
(i) Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta e de Colocagéo Parcial

Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta, uma vez colocado
pelo menos 0 Montante Minimo da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser concluida de forma
parcial, 0 que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o
Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢éo parcial das Cotas.

Além disso, a distribuicdo parcial das Cotas, incluindo a hipétese na qual seja divulgado o Comunicado
ao Mercado para encerramento da Primeira Emisséo antes do prazo previsto no Cronograma da Oferta,
desde que atingido o Montante Minimo, podera ocorrer mediante colocacéo significativa de Cotas junto
a Pessoas Vinculadas, as quais poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. O
Administrador, as Consultoras de Investimento e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas do Fundo por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que poderé gerar um efeito adverso
na liquidez das Cotas, no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por
manter suas Cotas fora de circulacéo.

(if) Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta ser& cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, j& que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas AplicagBes Financeiras, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigéo,
na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuigdo parcial” na pagina 32
deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundério

A participacéo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter
suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, as Consultoras de
Investimento e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacéo.

(iv) Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizacdo da Oferta.

(v) Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia

emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢fes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

(vi) Risco de Indisponibilidade de Negociacéo das Cotas até o Encerramento da Oferta.

Conforme descrito no Plano de Distribui¢do constante deste Prospecto Definitivo: (i) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio ocorrerd em até 90 (noventa) dias contados da data de concessdo do registro da
Oferta pela CVM, a critério do Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e ap6s
recebidas as recomendagbes das Consultoras de Investimento; e (ii) a distribui¢do das Cotas se
iniciard em 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a divulgacdo do Anlncio Inicio e se encerrard no prazo maximo
de 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Assim, tendo em vista o prazo
considerdvel no qual sera realizada a distribuicdo das Cotas, os Cotistas que apresentarem Pedidos de
Subscricdo ou intencdo de investimento durante o periodo de distribuicdo da Cotas deverdo considerar
indisponibilidade dos recursos necessarios a liquidacéo de tais ordens de investimento como fator que
podera afetar as suas decisdes de investimento.

(vii)Indisponibilidade de negociagédo das Cotas no mercado secundéario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociagdo no mercado secundario” na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacéo temporéria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

(viii) A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, as Consultoras de
Investimento e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulago.

(ix) Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela
colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscrigdo e boletins de
subscricéo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato de Distribuigéo ou
em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicAvel & Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicfes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso
tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente o0s
respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo
que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagBes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetéria adicionais, sem reembolso de custos incorridos,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.
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(x) Risco de ndo Materializagéo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

(xi) N&o contratacéo de auditores independentes para emissédo de carta conforto no &mbito da Oferta.

No dmbito desta Emissdo ndo houve a contratacdo dos auditores independentes para emissdo da carta
conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do Fundo nédo se
manifestaram sobre a consisténcia das informacdes financeiras do Fundo constantes do presente
Prospecto.

XXXVII. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e das Consultoras de Investimento, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

XXXVIIL. InformacBes contidas neste Prospecto Definitivo. Este Prospecto Definitivo contém
informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e
incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgédos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacdes do setor.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DAS CONSULTORAS
DE INVESTIMENTO
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER
E DAS CONSULTORAS DE INVESTIMENTO

Administrador
Breve Histérico do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma instituicdo financeira constituida em 2011,
que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais.
Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o
grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 47.500.000.000,00 distribuidos em 210 (duzentos
e dez) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento imobiliario e
fundos de investimento em direitos creditorios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 3.362.258.057,89 em fundos de investimento imobiliario
de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribuigdes,
etc., conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr. Danilo Christ6faro
Barbieri.

Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos
seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros em um dnico provedor, por meio das
suas principais divisSes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educagdo
financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, a XP Gest&o iniciou suas atividades
com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez
mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que marcou o inicio da
atuacdo do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da &rea institucional.
No ano de 2008, o Coordenador Lider foi considerado a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a
lancar um fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educagdo, por meio de seus cursos de educagdo
financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado financeiro

para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés
Actis.
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Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de
Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhGes e quinhentos milhdes de reais) sob custddia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de 100% (cem por
cento) do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35 (trinta e cinco) bilhdes sob custddia, e
disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores.

O Coordenador Lider, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC), Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrio (CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FII).
Em 2014, o Coordenador Lider celebrou o 1° (primeiro) contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das seguintes ofertas: Oferta Publica do FIDC Angéa
Sabemi Consignados Il (R$ 128 milhdes); CRA da 12 e 2% Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora —
Risco Burger King (R$ 102 milhdes); CRA da 742 Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$
35 milhdes); e Debénture de Infraestrutura, emitidas em duas Séries, pela Saneatins (R$ 190 milhdes).

Ainda, atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou da emisséo de Debénture de Infraestrutura, em
Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhdes), Debéntures de Infraestrutura, em Série Unica, da Ventos de S&o
Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 722 Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150
milhdes) e CRA da 12 Série da 72 Emissao da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).

Em 20186, as principais ofertas que o Coordenador Lider atuou como coordenador lider foram: emissao de Cotas
Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$ 194 milhges); CRA da 12 Série da 1% Emissdo da
Apice Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes); CRA da 79 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora —
Risco Burger King (R$ 202 milhdes); CRA da 3? Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles
Machado (R$ 135 milhdes); Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes); e Debénture de Infraestrutura, em
Série Unica, da Calango 6 (R$ 43,5 milhes). Ainda, atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou
da emissao de CRI da 1272 Série da 1 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI
da 135% Série da 12 Emissao da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 732 Série da
12 Emissio da Apice Securitizadora — Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec
Securitizadora — Risco Multiplan (R$ 300 milhdes), CRA da 3* e 4% Séries da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Raizen (R$ 675 milhdes), CRA da 83% Série da 12 Emisséo da Eco Securitizadora — Risco
JSL (R$ 200 milhdes), CRA da 1% Série da 6* Emissdo da Octante Securitizadora — Risco Sdo Martinho (R$ 350
milhdes), CRA da 3% Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes),
Debénture de Infraestrutura, em Duas Séries, da Cemar (R$ 270 milhdes), Debénture de Infraestrutura, em Duas
Séries, da Celpa (R$ 300 milhdes), Debénture de Infraestrutura, em Trés Séries, da TCP (R$ 588 milhdes) e
Debénture de Infraestrutura, da 12 Série, da Comgas (R$ 675 milhdes).
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Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 104% Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhGes), CRA da 99% Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora - Risco
Coruripe (R$ 135 milhdes), CRI da 12 Série da 5% Emisséo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 642 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco
MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 145* Série da 1* Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo - Risco
Aliansce (R$ 180 milhdes), CRI da 822 Série da 12 Emisséo da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais.

Atualmente, o Coordenador Lider atua no segmento de atendimento do investidor pessoa fisica, e, de acordo com a
B3, possui cerca de 637.000 (seiscentos e trinta e sete mil) clientes ativos, resultando em um volume préximo a
R$158 (cento e cinquenta e oito) bilhdes de ativos sob custodia. Em junho de 2018, a XP Investimentos possuia
cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritorios afiliados e cerca de 3,3 mil assessores.

Consultoras de Investimento

O Regulamento do Fundo prevé a contratagdio da UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria estabelecida na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 9° andar, parte, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°
11.049.895/0001-75 e da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade anénima estabelecida na cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B,
1° pavimento, conjunto 105, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43, para dar
suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos empreendimentos
imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo e ao investimento em Aplicagfes Financeiras, nos termos do
Contrato de Consultoria de Investimentos constante do presente Prospecto.

Breve Histdrico da UBS Servigos

A UBS Servicos € empresa integrante do Grupo UBS, conglomerado financeiro multinacional que conta com
uma heranga no atendimento de clientes private, institucionais e corporativos em todo o mundo, bem como
clientes do banco de varejo na Suica. UBS Servicos é um dos maiores administradores de patriménio do
mundo. Com valor de mercado em torno de CHF58,4 bilhdes'. Com sede em Zurique e Basileia, Suica, o
Grupo UBS possui escritérios em mais de 50 paises, contamos com mais de 62 mil colaboradores?
distribuidos pelo mundo e se estrutura em cinco grandes divisGes de negécios, a saber: (i) Wealth
Management; (ii) Wealth Management Americas; (iii) Investment Bank; (iv) Asset Management; e (v) Retail
& Corporate.

! Bloomberg

2 Bloomberg
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A érea de Real Estate and Private Markets (“REPM”) integra a divisio de negdcios Asset Management e
conduz, globalmente, as atividades do Grupo UBS no setor imobiliario.

No Brasil, as atividades da REPM se iniciaram no ano de 2016 e séo desenvolvidas através da UBS Servicos,
entidade constituida em 30 de julho de 2009 e que tem por objeto a prestacdo de servicos de consultoria
imobilidria, consultoria de investimentos e assessoria financeira, dentre outros.

O Brasil é um mercado estratégico para UBS Asset Management, na area de investimentos alternativos.
A plataforma disponibilizara fundos imobiliarios3 e consultoria para investidores institucionais, family offices
e clientes privates.

Reconhecimento global e local

A relevancia do UBS reconhecida em inumeros prémios, fruto de nosso empenho em
construir e fortalecer relacionamentos

' Best Global ' Best Services for ' Best Research ') Best Family
Wealth Manager’ High Net Waorth and Asset Office
‘ ‘ Clients ‘ Allocation Advice’ ‘ Services!
' Best Services ' Best Services for ' Best Services for ' Best Global
for International Sucession Planning Philanthropy and Brand in Private
* Clients’ * Advice and Trusts’ ‘ Social Impact * Banking'
Investing’
' Best Global ' Best Global Bank' ' Best Private Bank ' Firm of the Year
Private Bank? in Asia? (Real Estate):
* * ‘ * Latin America®

"Euromansy, 2017, 2018 e 2015, *FYWM The Banker, 2018, “Global Pere Awards, 2016,

Os fundos se concentrardo em duas estratégias principais: investimento em créditos imobiliérios e aquisigéo
de propriedades comerciais que gerem renda de aluguel e/ou apreciacéo de prego.

3 Os fundos de investimento imobiliario, a serem estruturados, contratardo o UBS como consultor imobiliario.
Todos os outros servigos, como administragdo, gestdo, custddia e controladoria, serdo prestados por terceiros.
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A UBS Asset Management ganhou Firm of the Year:

20174,

Equipe no setor desde 1999

L

PERE AWARDS

Firm of the Year:
Latin America

Abaixo segue a equipe da UBS Servicos envolvida na Oferta:

Latin America no Global PERE Awards, em mar¢o de

BIG 2] )
HUBS | i i Z | PIEN
2018 2013 201 2013 2012 2012 2012 2012
R$ ZJ% rsnz:;:\)oes R$ :Elsmni:g-:es R$ 1561.t7 m;nhaes R$ 1.0 billhdo R$ 1.6 billhdo R$ 2.3 bilhdes R$ 159 millhdes R$ 381 millhdes
\Br) antander
Recebfveis BIG Ractual Agéncias Tower Bridge FII BB Progressivo BCFund FIl CEO Edificio Galeria
Imobilidrios Fundo de Fundos n
A Ry n¢ BTG
X Ry W N Pactual
R &= |0 | E | R
2011 2011 2010
2012 2012 2011 2011 Thex e s
RS 215 millhdes R$ 222 millhGes R$100millhdes = | RS 137 millhdes g 125 millities 31 milh A | | o067 iy
Shopping Brascan Century Edificio Thera €MISSAo
VBI EL 4.440 Jardim Sul Plaza e Torre Rio Corporate (Fundode:CRIs) BTG Pactual BC Fund
Sul Fundo de Fundos
v & A V A’
= N -~
~ b ? ,
| \
L .
2010 2009 067 = : =
0. 9. 2004 2003 2001 1999

R$ 167 millhdes R$ 100 millhdes R$ 65 millhdes R$ 105 millhdes R$ 105 millhdes R$ 380 millhdes R$ 40 millhdes

s F Shopping
Edificio Campus Shopping Parque : : : ks
Earisilima o Padro Hotel Maxinvest Torre Almirante Almirante Barroso Torre Norte ) _Patfo )
K 4 / 4 . . Higiendpolis -

4 PERE 2016 Annual Awards & Review, Margo 2017.
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Garrett Duarte - Gestor de Operac@es (Business Management and Operations): Com 14 anos de experiéncia,
dos quais 10 foram focados no mercado brasileiro de investimentos, Garrett também trabalhou no Washington
Mutual Bank e Kibble & Prentice. Liderou 0 UBS Asset Management na é&rea de financas baseado no Rio de
Janeiro. Em 2015 se juntou a area de Real Estate & Private Markets no time de Desenvolvimento de Produtos.
Atualmente coordena a interacdo dos times de gestdo de negocios e investimentos localmente, além de ser
responsavel pelo Management Committee no Brasil.

Alexandre Freitas — Gestor de Investimentos (Investment Oversight Manager): Com 18 anos de experiéncia,
Alexandre é formado em Ciéncias Contébeis e é administrador de carteiras autorizado pela CVM. Trabalhou
na Tishman Speyer, Suzano Papel e Celulose, Banco Fibra e Banco Icatu. Atua no UBS como Investment
Oversight Manager focado em estratégia de investimentos além de coordenar localmente o Comité de
Investimentos. Na Tishman foi responsavel pela plataforma estratégica, estruturagdo de negécios, captacéo e
desenvolvimento imobiliario.

Dados de Contato:

UBS Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar, parte
S&o Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6500

At: Sr. Alexandre Dalpiero de Freitas

Website: www.ubs.com/re-brasil
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Breve Historico da REC Gestéo

Fundada em 2015, a REC — Real Estate Capital — € uma gestora de recursos autorizada pela CVM, que
também tem atuacdo no mercado financeiro-imobilidrio. Os sdcios da REC possuem experiéncia nos
segmentos de atuacdo e ampla rede de relacionamentos na inddstria imobiliaria local. Em setembro de 2016, a
REC estabeleceu uma parceria com o UBS para atuar com exclusividade como consultora no estabelecimento
da plataforma de investimentos imobiliarios no Brasil.

Abaixo, a equipe da REC Gestdo envolvida na Oferta

Moise Politi — CEO: Com mais de 35 anos de experiéncia, Moise é engenheiro civil e gestor autorizado pela
CVM. Foi socio fundador da BFRE, empresa pioneira no segmento financeiro-imobiliario no Brasil e
trabalhou em diversas instituicBes financeiras, como Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e
Banco Ourinvest. Participou da criagdo do primeiro Fundo de Fundos Imobiliario do Brasilt. Moise foi
responsavel por mais de 50 operac6es de Flls no Brasil, totalizando mais de R$ 15 bilhdes.

Rodrigo Costa Mennocchi — CGA — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Renda: Com 18 anos
de experiéncia, Rodrigo é engenheiro civil e gestor autorizado pela CVM. Trabalhou na Brazilian Mortgages
como Diretor responsavel por Flls, Citibank e BTG Pactual. Foi membro do Comité de Investimentos
Discriciondrios do Citibank e da BFRE. Participou da criagdo do primeiro Fundo de Fundos Imobiliario do
Brasil®. Rodrigo foi responsavel por mais de 40 operacbes de Flls no Brasil, totalizando mais de R$ 12
bilhdes.

Marcos Ayala da Fonseca — CFA — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Renda: Com 15 anos
de experiéncia, Marcos é formado em administragdo de empresas e € gestor autorizado pela CVM. Possui
certificacdo CFA e trabalhou no Lazard, Gavea Investimentos, BFRE e Banco Pan. Participou de operacGes
de M&A e private equity em variados segmentos, entre eles: imobiliario e CRIs. Na Gavea, atuou em 3
fundos de private equity, com capital comprometido combinado de US$2,2 bilhdes.

Frederico Pessoa Porto — Responsavel pela area de Fundos Imobilidrios de Divida: Com 17 anos de
experiéncia, é advogado no Brasil e EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (securitizadora) e
Brazilian Mortgages (companhia hipotecaria). Supervisionou mais de 177 emissbes de CRIs, estruturou mais
de R$ 1,2 bi em emissdes de CRIs e foi responsavel pelas equipes de Produto Imobiliario e Engenharia que
originou mais de R$ 900 milhdes em 2011 em crédito imobiliario. Atuou por 12 anos nos EUA, 7 anos no
escritorio de advocacia Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e, posteriormente, na GMAC/Rescap
(atual Ally Financial).

Max Iwao Fujii — Fundos Imobiliarios de Divida: Com 17 anos de experiéncia, Max é formado em
administracdo. Trabalhou no Banco Itad, Brazilian Mortgages e Banco Pan. Experiéncia em gestdo de risco,
com énfase em risco de crédito, desenvolvimento de politicas e processos de crédito no segmento imobiliario.
Desenvolvimento de produtos relacionados a crédito imobiliario. Avaliacdo de portfolios de crédito
imobiliario, tendo atuacdo ativa na due diligence das aquisi¢des, pelo Itad, do Banestado, Banespa, Sudameris
e Bank Boston.
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Guilherme Politi — Fundos Imobiliarios de Renda: Com 5 anos de experiéncia no mercado de Real Estate
Brasil e nos EUA. Formado em administracdo de empresas , com p6s graduacdo em Project Management pela
University of California. Trabalha ha 2 anos como Analista Sénior na REC Gestora (consultora contratada
pelo UBS). Foi analista de Hotel Asset Management na Hotel Invest/ HVS. Trabalhou em Miami com crédito
imobiliario na Bridgelnvest. Realizou estdgio na MondayOne Properties, uma commercial Real Estate
Developer na California.

Dados de Contato:

REC Gestdo de Recursos S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto
105

Séo Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6382

At: Sr. Rodrigo Costa Mennocchi

Website: www.recbf.com/fundos
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu
conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacéo
de investimentos ou em quaisquer outras operag0es necessarias para a conducdo de suas atividades. Ver o fator de
risco “Risco de potencial conflito de interesse” na secdo fatores de risco neste Prospecto.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com as Consultoras de Investimento

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com as Consultoras de Investimento ou seu conglomerado
econdmico.

Relacionamento do Coordenador Lider com as Consultoras de Investimento

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

As Consultoras de Investimento e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac@es de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societéaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Atualmente, o Auditor independente declarou que ndo ha conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com as Consultoras de Investimento

Na data deste Prospecto Definitivo, as Consultoras de Investimento e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Auditor Independente e as Consultoras de Investimento ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagéo ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO, QUE DELIBEROU A
CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVOU OS TERMOS DA EMISSAO E DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo de Investimento
Imobiliario — FII UBS (Br) Fundos Imobiliarios (“Instrumento de Constitui¢do™),
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-
42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) para o
exercicio da atividade de administra¢&o de carteiras de titulos e valores mobiliarios
(“ADMINISTRADOR?”), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugdo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM n°
472/08”), um fundo de investimento imobilidrio, com a denominagéo “Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br) Fundos Imobiliarios” (“FUNDQO”),
organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, cujo objeto principal € o investimento, preponderantemente, em cotas
de outros fundos de investimento imobilidrio admitidas & negociagdo nos mercados
organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcéo e, complementarmente,
nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras
imobiliarias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de constru¢dio emitidos
com base na Instru¢io CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Ativos Alvo”), respeitadas as demais exigéncias e disposigdes relativas a politica de
investimentos contida no Regulamento (conforme abaixo definido).

2. Aceitar desempenhar as func¢bes de administrador e gestor da carteira de
investimentos do FUNDO, na forma do Regulamento, sendo que o Diretor do
ADMINISTRADOR responsavel pela administragio do FUNDO é o Sr. Rodrigo
Martins Cavalcante, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identidade
RG n° 24.217.492-9, inscrito no CPF/MF sob n° 169.132.578-30, residente e
domiciliado na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, com enderego comercial
na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, que também podera
ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletrénico do ADMINISTRADOR (www.brltrust.com.br).

3. Aprovar o Regulamento do FUNDO, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo I, o qual ¢ parte integrante do presente Instrumento
de Constituicio, denominado “Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio —

1
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FII UBS (Br) Fundos Imobilidrios”, doravante referido simplesmente como
“Regulamento”, sendo certo que todas as informag¢des e documentos relativos ao
FUNDO que, por for¢a do Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar
disponiveis aos cotistas, poderfio ser obtidos e/ou consultados na sede do
ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
seguinte enderego: www.brltrust.com.br.

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do FUNDO para distribui¢io mediante
oferta publica, nos termos da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucio CVM n° 400/03”), com as seguintes caracteristicas e
demais condigdes constantes nos Artigos 17 e seguintes do Regulamento (“Oferta™):

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas
¢ de até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas, sem considerar as cotas do Lote
Suplementar e as cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido;

(b)  Prego de Emissdo das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada cota;

(¢) Valor da Emissfio: a primeira emissdo serd de, inicialmente, R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 35%
(trinta e cinco por cento), conforme o caso, mediante a emissdo de Lote Suplementar
e o Lote Adicional (“Primeira Emiss&o™);

(d) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissfio: na Primeira Emissdo do
FUNDO serda admitida a distribuigdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente & R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo™). Caso ndo sejam subscritas cotas em montante correspondente ao Montante
Minimo até o término do prazo de subscri¢do das cotas, o FUNDO sera liquidado,
nos termos do artigo 13, § 2°, II da Instrucio CVM n° 472/08, e a Primeira Emissdo
sera cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou
superior ao Montante Minimo, mas ndo correspondente ao Valor da Emissdo, descrito
no item “(c)” acima, o ADMINISTRADOR realizara o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentagfio em vigor;

(e) Lote Suplementar ¢ Lote Adicional: em caso de excesso de demanda,
conforme opgéo outorgada pelo FUNDO ao Coordenador Lider da Primeira Emissdo,
a quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze

por cento), ou seja, até 180.000 (cento e oitenta mil) cotas, correspondentes ao valor
total de até R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) (“Lote Suplementar”), nos
termos do artigo 14, § 1° e do artigo 24 da Instru¢do CVM n° 400/03. Ainda, a critério
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do ADMINISTRADOR, a quantidade de cotas inicialmente ofertada também podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 240.000 (duzentos e quarenta
mil) cotas, correspondentes ao valor total de até R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro
milhdes de reais) (“Lote Adicional”), nos termos do artigo 14, § 2° da Instru¢io CVM
n° 400/03. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional serdo emitidas
nas mesmas condigdes e Preco de Emissdo das cotas inicialmente ofertadas;

S. Submeter 8 CVM a presente deliberagio e os demais documentos exigidos
pelo artigo 4° da Instrugdo CVM n° 472/08 ¢ pela Instrugdo CVM n° 400/03, para a
obtengdo do registro automatico de constituigdo e funcionamento do FUNDO e do
registro de oferta piblica das cotas do FUNDO, as quais serfo distribuidas nos termos
da Instrugio CVM n° 400/03.

6. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos ao FUNDO:

(a) Coordenador Lider da Primeira Emissdo: XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com enderego na cidade de Sido Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78; ¢

(b)  Consultoras de Investimento: UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira
Ltda., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 4.440, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75, ¢ REC Gestao de Recursos S.A., com sede
na cidade de Séo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Torre
B, 1° andar, conjunto 105, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n°
22.828.968/0001-43.

Este Instrumento de Constituicio sera registrado em Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constitui¢io em 1 (uma) via, na
presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 13 de margo de 2018.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Testemunhas:

Jog i Bk

CPF: - ) e Nome: .
: Serg,c Luiz Verardi Digs CPF: Aline dos Passos Pereira
222.186.658-40 . RG. 34.058.760-X
Dep. Juridico CPF- 337 767.698-82
103 10° Oficial de Registro de Titulos.¢ Dbcﬁ}ﬁc}lios c
Tt Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 22;912.536/000[-48
RO Renata Cristina de Oliveira Santos Aoki ficiala I
Emol. R§ 10.387,50 Protocolado e prenotado sob 0'1, 2.150.734-em
Estado R$ 2.952,24 15/03/2018¢ registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 2.020,64 SOD O M. 2.150.734 , em titulose documentos::,
R. Civil R$ 546,71 S50 Paulo, 15-de-margo de 2018 - :
T. Justica R$ 712,91 oL
M. Pablico RS 498,60
1ss R$ 217,72
Total R$ 17.336,32

Selos ¢ taxas
Recalhidos pjverba
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ANEXOI

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS

DO FUNDO

Art. 1°. O Fundo de Investimento Imobiligrio — FII UBS (Br) Fundos Imobiliarios
(“FUNDQO”) € constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instru¢do da Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instru¢do CVM n° 472/08”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lein® 8.668/93”) e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
que também atuara como gestor de recursos do FUNDO por ser sociedade autorizada
a exercer ambas as atividades (“ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico
da CVM (www.cvmm.gov.br) e no enderego eletronico do ADMINISTRADOR
(www.brltrust.com.br).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos
da legislagdo aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 3° Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
www.brltrust.com.br.
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Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento, preponderantemente, em cotas de
outros fundos de investimento imobiliario (“FII”) admitidas a negociagfio nos mercados
organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcio (“B3”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito
imobilidrio; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional
de construgdio emitidos com base na Instrugio CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (em conjunto com as cotas de FII, os “Ativos Alvo™), observado o
quanto disposto no § 2° abaixo.

§ 1° Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDOQO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdio observar as seguintes restrigdes:

I Néo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderio,
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

1L Niao comporio a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

HI. N&o poderdo ser dados em garantia de débito de operagio do
ADMINISTRADOR.

§ 2°. Observado o disposto nos Artigos 3° e 4° abaixo, o FUNDO devera manter (i) no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
patriménio liquido investido em cotas de outros FII admitidas a negociagfo nos mercados
organizados administrados pela B3; e (ii) até 33% (trinta e trés por cento) do seu
patrimdnio liquido investido nos demais Ativos Alvo listados no Artigo 2° acima,
devendo estes critérios de concentrag¢go ser observados pelo ADMINISTRADOR e pelas
Consultoras de Investimento nos termos da regulamentaggo aplicavel.

§ 3°. Os requisitos previstos acima ndo serfio aplicaveis, quando da realizagdo de cada
distribui¢do de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
previsto no artigo 107 da Instrugio CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 555/14”).

§ 4°. Observados os requisitos do § 2° do Artigo 2° acima, para os Ativos Alvo em relagio
aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrugio CVM n° 472/08, no haverd limite maximo de exposigio
do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentragiio em relagio a
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segmentos ou setores da economia ou & natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo.

§ 5°. Néo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugio CVM n° 555/14, nos termos do § 5° do artigo 45 da
Instrugdo n° CVM 472/08. Adicionalmente, o0 ADMINISTRADOR deverd cumprir as
regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugio CVM n°® 555714,
sendo que, em caso de nfio ser possivel o reenquadramento da carteira dentro dos prazos
previstos na regulamentagfio aplicavel, serd convocada uma assembleia geral
extraordindria de cotistas para deliberar sobre liquidagdo do Fundo.

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no caput, 0 FUNDO podera investir em Aplicagdes
Financeiras (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimentos
do FUNDO definida no Capitulo abaixo.

§ 7°. Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e em Aplicagdes
Financeiras serdo realizados diretamente pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste
Regulamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serio aplicados de acordo com a seguinte politica de investimentos:

L O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em suas atividades de
analise, selegdo e avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos
Alvo e ao investimento em Aplica¢Ges Financeiras, o FUNDO contratara, nos termos
do artigo 31, II da Instru¢do CVM n° 472/08 ¢ Instrugio da CVM n° 592, de 17 de
novembro de 2017 (“Instrugdo CVM 592/17), como consultoras especializadas a UBS
Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda., com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75 (“UBS
Servicos™), e a REC Gestio de Recursos S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Torre B, 1° andar, conjunto
105, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43
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(“REC_Gestdo” e, em conjunto com a UBS Servigos, as “Consultoras de
Investimento™). As Consultoras de Investimento desempenhario as suas atribuigdes,
conforme disposto neste Regulamento, no Instrumento Particular de Contrato de
Prestagdo de Servigos de Consultoria de Investimentos (“Contrato de Consultoria de
Investimentos™) e na legisla¢do aplicavel;

III. As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo obrigatoriamente ser
realizadas ap6s o recebimento das recomendagSes das Consultoras de Investimento, que
as avaliardo, observando-se o Contrato de Consultoria de Investimentos, a politica de
investimentos e o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento
e da legislagdo aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

a) os titulos e valores mobilidrios que integrarfo a carteira do FUNDO deverio ter
sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

b) o0 FUNDO dever4 respeitar os limites de aplicagdo por emissor € por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagfo aplicavel, conforme previsto nos
paragrafos do Artigo 2° acima; e

c) a andlise, selecdo e recomendacdo dos investimentos em Aplicagdes Financeiras
sera feita exclusivamente pela UBS Servigos, institui¢do devidamente credenciada pela
CVM para desempenhar os servigos de consultoria de valores mobiliarios nos termos da
Instrugdo CVM 592/17 e encaminhada ao ADMINISTRADOR, observados os critérios
de andlise e procedimento de recomendagio descritos no Contrato de Consultoria de
Investimentos;

IV. Os Ativos Alvo podero ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem
a necessidade de aprovagfio por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Artigo e a necessidade de prévia consulta as
Consultoras de Investimento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre 0o FUNDO e o ADMINISTRADOR e¢/ou o eventual gestor e/ou as Consultoras de
Investimento e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no § 3° do Artigo 26 deste
Regulamento;

V. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
poderda deter imoveis, direitos reais sobre imodveis e participagdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em
decorréncia de liquidagio dos Ativos Alvo.
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Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagfo aplicavel
(“Aplicacdes Financeiras™):

L cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, observado o limite fixado na Instru¢do CVM n° 472/08;

1L titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

IMI.  certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposigdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto nfio utilizada para a aquisi¢io dos Ativos Alvo,
devera ser mantida em Aplicagdes Financeiras, observados os limites ¢ prazos
impostos pela regulamentagéo aplicavel.

§ 2° Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, exercendo a gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo
para investimento pelo FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a
titulo de amortizagdo de principal, apés o recebimento das recomendag¢des das
Consultoras de Investimento.

Art. 5° Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serfo destinados a aquisi¢do
de Ativos Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do destes ativos e/ou pagamento dos
encargos do FUNDO.

§ 1° Se, por ocasiio da aquisi¢io de Ativos Alvo, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entfio disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com
a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 20 deste Regulamento.
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Art. 6°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplica¢des, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo hé quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Art. 7°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderfio ser utilizados para os
eventos a seguir relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracio e da Taxa de
Consultoria (conforme abaixo definidas); b) pagamento de custos administrativos e
demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo;
e ¢) investimentos em novos Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) nio
sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste Artigo
7°, néo obstante o disposto no Artigo 3°, inciso IV, acima, o ADMINISTRADOR
podera, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo; ou b) promover a emissio de novas
cotas, na forma prevista no Artigo 20 deste Regulamento, independentemente de
recomendagdo das Consultoras de Investimento, caso estas nfo enviem a
recomendagdo respectiva em tempo habil, para fazer frente as despesas indicadas nos
itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 8. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela
regulamentagfo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagdo as
atividades do ADMINISTRADOR:

I aplicar recursos na aquisi¢do de a¢des, debéntures, bonus de subscri¢do, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigio e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e
quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e as Aplica¢Ges
Financeiras;

1L aplicar recursos na aquisi¢@o de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditorios ndo-padronizados;

III.  manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;
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IV.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos ¢ valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operag¢des com derivativos; €

V. realizar operagdes classificadas como day trade.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e 4 manutengdo do FUNDO,
que podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos
poderes para gerir o patrimdnio do FUNDO, inclusive os de abrir ¢ movimentar
contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os
atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por
este Regulamento, pela legislagfo e pela regulamentagfo aplicaveis em vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, na regulamentagdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas € apds o
recebimento das recomendagSes das Consultoras de Investimento, praticar os

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios 4 consecug¢do dos objetivos do
FUNDO:

I Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, observado o disposto no § unico do Artigo 7°;

&
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IL Adquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

§ 4°. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar,
as expensas do FUNDO:

L Instituigéo responsavel pela distribuicdo de cotas;

IL Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobiliarios, que eventualmente venham a integrar o seu patrimonio, a
exploragio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo
dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, na hipdtese mencionada no inciso V do Artigo
3% e

NI.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 5°. Os servigos a que se referem os incisos I e II deste Artigo poderdo ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 6°. O ADMINISTRADOR podera, a qualquer momento, contratar para a prestagdo
dos servigos de gestdo, gestor devidamente habilitado, bem como podera o
ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas, observado
o disposto no Artigo 12 abaixo.

Art. 11. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I.  manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III.  escrituracdo de cotas;

IV. custodia de ativos financeiros;
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V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisio do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administra¢do dos
imoéveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, devidamente
credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratag@o de terceiros para os servigos de custdodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdio considerados despesas do FUNDO, nos
termos do Artigo 46 deste Regulamento. Os custos com a contratagio de terceiros
para os demais servigos previstos neste Artigo deverio ser pagos com parcela da Taxa
de Administragdo devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no
§ 2° do Artigo 46 deste Regulamento.

Art. 12. E vedado a0 ADMINISTRADOR o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, ou as Consultoras de Investimento do FUNDO, para o
exercicio da fungfio de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Art. 13. O FUNDO, consoante o disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM
n°® 472/08, contratara os servigos das Consultoras de Investimento, ja qualificadas, as
quais competira:

L Assessoramento a0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, bem como
aos imoveis, direitos reais sobre iméveis que venham a integrar a carteira do FUNDO e
o investimento em Aplica¢des Financeiras, observado o quanto disposto no Artigo 3°,
inciso III, item “c)” acima e no § 2°, abaixo; e
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1L Orientagdo ao ADMINISTRADOR quanto a analise dos empreendimentos
imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo, quando da negociagfo para aquisi¢des e
alienacdes de Ativos Alvo que componham ou poderdo vir a compor o patriménio do
FUNDO.

§ 1° A negociagdo dos Ativos Alvo pelo FUNDO devera ser realizada apds a
avaliag@o das recomendagdes das Consultoras de Investimento.

§ 2°. O investimento em Aplica¢des Financeiras pelo FUNDO devera ser realizado
pelo ADMINISTRADOR apoés a avaliagdo das recomendagdes da UBS Servigos,
observadas as disposi¢des do Contrato de Consultoria de Investimentos.

§ 3° As Consultoras de Investimento sfo solidariamente responsaveis pelo
cumprimento das obrigagdes que lhes competem nos termos deste Regulamento,
sendo certo que as atribui¢des de cada uma sio tratadas no Contrato de Consultoria
de Investimentos celebrado com o FUNDO para esta finalidade. As Consultoras de
Investimento deverdo procurar um consenso entre suas recomendagdes, sendo certo
que a recomendacdo da UBS Servigos prevalecera em todos os casos.

§ 4°. O ADMINISTRADOR, no desempenho de suas fung¢des de gestor do FUNDO,
ndo estara obrigado a acatar as recomendagdes das Consultoras de Investimento, caso
tais recomendagdes (i) fundamentadamente ndo estiverem alinhadas aos melhores
interesses do FUNDO; ou (ii) potencialmente expuserem o FUNDO ou o
ADMINISTRADOR a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iii)
estiverem comprovadamente em desacordo com qualquer lei e/ou regulamentagio
aplicéavel.

Art. 14. As Consultoras de Investimento fardo jus a uma remuneragfo total, a ser
paga mensalmente pelo FUNDO, na propor¢do, forma e prazo estabelecidos no
Contrato de Consultoria de Investimentos, equivalente a 1,00% (um por cento) ao
ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO
(“Taxa de Consultoria™).

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 15. Poderio integrar o patrimdnio do FUNDO os Ativos Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e os iméveis e direitos reais sobre iméveis, exclusivamente na hipétese
prevista no Artigo 3°, inciso V deste Regulamento.
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§ Gnico. Ao término da subscrigdo e integralizagdo da Primeira Emissdo (conforme
abaixo definido), o patrimdnio do FUNDO ser4 aquele resultante das integralizagdes
das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nfio distribuidos na
forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagio em
vigor.

DAS COTAS

Art. 16. As cotas do FUNDO sdo de classe unica e correspondem a fra¢Oes ideais de
seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°. A escriturag@io das cotas do FUNDO ser4 realizada pelo ADMINISTRADOR,
por ser instituigdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo
de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depésito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° Néo ha limite maximo por investidor para aplicagio em cotas do FUNDO, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da
Instrugdo CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente
constituido ¢ em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condig3es previstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3,
devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar
a negociagdo das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociagfio, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, observada a disposi¢do contida no Artigo 19, inciso II, alinea “c)” deste
Regulamento.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis € demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagdes
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Financeiras;

IL. Néo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagio de pagamento das cotas que
subscrever; e ‘

III.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 7° As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:

L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

I1. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restri¢des da norma
especifica; ou

III.  quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 8°. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipéteses dos incisos I a ITI do pardgrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentagdo de
prospecto, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 17. O ADMINISTRADOR, com vistas a constitui¢io do FUNDO, aprovou a
1? (primeira) emiss@o de cotas do FUNDO, no total de até 1.200.000 (um milhfo e
duzentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00(cem reais) cada, no montante inicial de R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), em série unica (“Primeira Emissdo™).

§ 1°. Nos termos do artigo 14, § 1° e do artigo 24 da Instru¢do CVM n° 400/03, em
caso de excesso de demanda, conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao
Coordenador Lider da Primeira Emiss3o, a quantidade de cotas da Primeira Emissdo
podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, até 180.000 (cento e
oitenta mil) cotas, correspondentes ao valor total de até R$ 18.000.000,00 (dezoito
milhdes de reais) (“Lote Suplementar”).

§ 2° Sem prejuizo do Lote Suplementar, a critério do ADMINISTRADOR, a
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quantidade de cotas da Primeira Emissio podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, até 240.000 (duzentas e quarenta mil) cotas, correspondentes ao valor
total de até R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) (“Lote Adicional™),
nos termos do artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM n° 400/03.

§ 3°. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional serdo emitidas nas
mesmas condi¢des € Preco de Emissdo das cotas inicialmente ofertadas.

§ 4°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos
da Instrugdo CVM n° 400/03 e das disposi¢des deste Regulamento referentes as
ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos de
colocacio (“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto 8 CVM, conforme
previsto no artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472/08. O prazo maximo para a subscrigdo
de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo do
anuncio de inicio de distribuicéo.

§ 5°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), correspondentes a 30 (trinta) cotas (“Aplicacio Minima
Inicial™), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 6°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emisséo, na hipotese da subscrigio e integralizagio da
quantidade minima de 600.000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Montante Minimo™).

§ 7°. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagfo integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apdés a colocagio do Montante Minimo, o
ADMINISTRADOR realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacfo em vigor.

§ 8°. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
até o término do prazo de subscrigéo das cotas, o ADMINISTRADOR devera proceder
a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagdo vigente e neste Regulamento e
a Primeira Oferta sera cancelada.

§ 9°. As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
institui¢des participantes da oferta pablica, por meio de assinatura do boletim de
subscrigfo das cotas e/ou compromisso de investimento, mediante o qual cada investidor
formalizara a subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.
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§ 10. O ADMINISTRADOR informard 4 CVM a data da primeira integralizago das
cotas do FUNDO no prazo de 10 (dez) dias ap6s a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 18. Apés a Primeira Emisso, as ofertas pablicas de cotas do FUNDO deverdo
ser processadas com a intermediagdo de institui¢Bes integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata
“de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR, conforme
mencionado no Artigo 20 deste Regulamento, e no boletim de subscrigdo, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instru¢gio CVM n° 400/03, ou mediante esforgos
restritos de colocagdo, nos termos da Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instruco CVM n° 476/09™), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste
Regulamento e da Instrugiio CVM n° 472/08, conforme mencionado no Artigo 20 deste
Regulamento.

§ 1°. No ato de subscrigéo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricéo, e,
se for o caso, o instrumento particular de compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento™), que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR
ou pela institui¢@o autorizada a processar a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigcdes
integrantes do sistema de distribuico participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3°. A integralizagiio das cotas do FUNDO ser4 feita em moeda corrente nacional, a
vista, ressalvadas as hipdteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a
integralizag8io em data posterior & subscrigo.

§ 4°. O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentagdo aplicdvel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 5° Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor, nas paginas da rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR, da
CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta, o exemplar deste
Regulamento e do prospecto de distribuigdo de cotas do FUNDO, além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentagfo aplicavel para cada tipo
de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

L das disposigdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigio de
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cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDQO; e

1. dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragdo
devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no pardgrafo anterior, na hipotese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos
da Instrugdo CVM n°® 476/09, o subscritor devera declarar:

I estar ciente de que a oferta nfo foi registrada na CVM; e

1I. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de
negociagdo previstas na regulamentagéo aplicavel.

§ 7°. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribui¢io de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagdo.

Art. 19. Para fins de subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, devera o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

1. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passard a sujeitar-se a tributagfo aplicavel as pessoas juridicas;

II.  Néo haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do § unico do artigo 3°
da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista
pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

a) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante

de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
MIGROFILMABO
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b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

c) as cotas sejam admitidas & negociac¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR nio sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos tributdrios mencionados nos incisos I e II deste Artigo e/ou
decorrentes de alterag#o na legislagfo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservéncia das condi¢bes legais impostas a isen¢fo das pessoas fisicas
atributagdo pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagfo
da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢es de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que cotista pessoa fisica
venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e
integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relagfo a determinado periodo de distribuigdo de
resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de nfo tributagdo das distribui¢des
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagfio ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se & tributagéio pelo imposto de renda 4 aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienag¢do de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipétese se dar4 a titulo de
antecipagéo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 20. Encerrado o processo de distribui¢dio da Primeira Emissfo autorizada no
Artigo 17 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, ap6s o recebimento
das recomendagdes das Consultoras de Investimento, realizar novas emissdes de
cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para atender
a politica de investimentos do FUNDQO, independentemente de prévia aprovacio da
Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissd0”). A decisdo relativa a eventual Nova
Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pelo
ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR
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devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscrigdo das
cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do direito de preferéncia e a
destinagdo dos recursos provenientes da integralizagfo, observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (¢) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no
Dia Util subsequente 4 data de inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de
distribui¢@io escolhida e a regulamentagdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de aderir prioritariamente & oferta, na propor¢do do
nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 4° (quarto) Dia Util subsequente a data de
inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de distribui¢do escolhida e a
regulamentagdo aplicavel. O periodo de prioridade aos cotistas sera realizado
concomitantemente a distribui¢io das cotas junto aos investidores, conforme
procedimento que vier a ser estabelecido para a Nova Emissio;

III.  Na Nova Emisséo, os cotistas poderdio ceder seu direito de preferéncia entre
os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emisséo seja ofertada por meio de oferta piiblica, nos termos da
Instrugdio CVM n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagéo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emiss&o no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicaggo do antincio de inicio
da distribuigdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emiss&o, nas proporgdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicacoes Financeiras realizadas no periodo;

VI. E permitido a0 ADMINISTRADOR, inclusive por recomendagio das
Consultoras de Investimento, prever a possibilidade de subscrigdo parcial e
cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emisséo, findo o prazo de distribuigio;
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VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em
data posterior a subscrigdo, a negociagfio de tais cotas no mercado de bolsa apenas
serd admitida ap6s a total integralizag&io das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir as condig¢Ges de integralizacio constantes do boletim de subscrigio,
independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial, nos termos do § tnico do
artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; € b) multa
de 10% (dez por cento);

VIII.  Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
§ tnico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo
para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢do como titulo
executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente revertera ao FUNDO;

IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagio, for inferior a0 montante devido
pelo cotista inadimplente, fica 0 ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na
execucdo do valor devido.

§ tnico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de
valores ou mercado de balcdio organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 21. Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emiss#o. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas, mediante defini¢do do
ADMINISTRADOR, apés o recebimento das recomendagdes das Consultoras de
Investimento, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 22. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
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Artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislacéo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa e, no maximo, o resultado contabil apurado pelo regime
de competéncia, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagfo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nfo distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelas Consultoras de Investimento.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nfo atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) ultimo
Dia Util anterior & data de distribuigio de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (a)
de rendimentos dos Ativos Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das
Aplicagdes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo
definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do
FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentagio aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 23. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, o
ADMINISTRADOR podera, apoés o recebimento das recomendagles das
Consultoras de Investimento, constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia™). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
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aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDQ. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serfio aplicados em Aplicagdes Financeiras e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizario o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5%
(cinco por cento) do valor total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢io ou
reposigdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera
ser procedida a reteng@o de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa nos termos do § 1° do Artigo 22 acima, até que se atinja o limite
acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 24. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento € na
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, constituem obriga¢des e responsabilidades
do ADMINISTRADOR do FUNDO:

L Selecionar, valendo-se das recomendag¢Ges das Consultoras de Investimento nos
termos deste Regulamento, os bens e direitos que compordo o patrimdnio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragfo
de cotas do FUNDO);

III.  Providenciar a averbagfo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos bens imoéveis eventualmente integrantes do patrimonio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) nfo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagio do ADMINISTRADOR,; c) nfo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) nio
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR; ¢€) ndo
sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

IV.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias
Gerais de Cotistas; ¢) a documentagiio relativa aos imdveis e as operagdes do

T T MICROFILMADO 24
J SOB N°

2150734

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

DOCS - 10420003v1 743700/2 MLC

146




FUNDO; d) os registros contibeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos profissionais ou
empresas contratados conforme Artigo 10, § 4° e Artigo 11 deste Regulamento,
incluindo as Consultoras de Investimento e do representante dos cotistas, conforme
aplicavel,;

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagSes necessdrias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

VI.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

IX.  Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigfo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

X. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

XI.  Dar cumprimento aos deveres de informagfo previstos na regulamentagio
aplicavel e neste Regulamento;

XII.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informagGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagio
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

XIII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior nfio possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIV. Manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
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pelo FUNDO;

XV. Observar as disposi¢es constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVIIL. No caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso IV pelo prazo previsto na
regulamentagdo aplicavel,

XVIIIL Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

XIX. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes;

XX. abrir e movimentar contas bancarias;

XXI. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
XXII. transigir;

XXIII representar o FUNDO em juizo e fora dele;

XXIV. solicitar, se for o caso, a admissdo 4 negociagdo em mercado organizado das cotas
do FUNDO; e

XXV. deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora
estabelecidos e as diretrizes das Consultoras de Investimento.

Art. 25. Observado o disposto no § 1° abaixo, o FUNDO ndo participara
obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participa¢do ou de condominios de iméveis integrantes do seu patriménio.

§ 1° Nao obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na
medida em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais e
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as levard ao conhecimento das Consultoras de Investimento no Dia Util
imediatamente subsequente ao recebimento da convocagéo, para que as Consultoras
de Investimento se manifestem, em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a relevancia ou nio
do tema a ser discutido e votado. Caso considerem o tema relevante, as Consultoras
de Investimento recomendarfo a participagdo do ADMINISTRADOR na respectiva
assembleia, que deverd comparecer e exercer o direito de voto, considerando a
recomendacio feita pelas Consultoras de Investimento. Caso as Consultoras de
Investimento n#o se manifestem no prazo anteriormente mencionado, o
ADMINISTRADOR devera considerar, a seu exclusivo critério, a relevancia do
tema a ser votado e optar por participar ou ndo da respectiva assembleia.

§ 2°. O ADMINISTRADOR podera outorgar mandato as Consultoras de
Investimento para o exercicio dos poderes de voto referido no paragrafo anterior.

§ 3° As decisdes do ADMINISTRADOR quanto ao exercicio de direito de voto
serfio tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a
observancia da politica de voto do ADMINISTRADOR, com o objetivo de preservar
os interesses do FUNDO, nos termos da regulamentagio aplicavel as atividades de
administraco de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

§ 4°. A politica de voto de que trata o § 3° acima ficard disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do
ADMINISTRADOR: www.brltrust.com.br.

Art. 26. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor ou as Consultoras de Investimento
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1° Nio configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR, ao eventual gestor ou as Consultoras de Investimento.

§ 2°. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

L A aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do eventual

gestor, das Consultoras de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

IL. A alienag@o, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de

e MICROFILMADO 27

S0B N°

2150734

_ 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TiTULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

DOCS - 10420003v1 743700/2 MLC

149



imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, as Consultoras de Investimento ou pessoas
a eles ligadas, se houver;

III. A aquisi¢cdo, pelo FUNDO, de imé6vel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou
ao eventual gestor, para prestagfo dos servigos referidos no artigo 31 da Instruggo da
CVM n° 472/08, exceto o de primeira distribui¢io de cotas do FUNDOQ; e

V. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento ou
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

I A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do
eventual gestor, das Consultoras de Investimento, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento, com
excecdo dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de
Investimento, desde que seus titulares ndo exercam fungGes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM
e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08,
nos prazos previstos na referida Instrugfo.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR ¢ os cotistas,

28

DOCS - 10420003v1 743700/2 MLC

150




inclusive para convoca¢fio de Assembleias Gerais de Cotistas e realizagdo de
procedimentos de consulta formal.

§ 2° O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de
autorizag@o do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter 0 ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer no enderego eletrénico previamente indicado,
isentando 0 ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDO, em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 28. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber deposito em sua conta corrente;

1L Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

111 Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo FUNDO,

Iv. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢éo de cotas do proprio FUNDO;
VL Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integralizag@o via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situa¢do de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, o eventual gestor, ou as
Consultoras de Investimento; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participag¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO:; entre o FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas
nos termos dos Artigos 26 e 35 deste Regulamento;
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VIII. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no Artigo 3°, V, deste
Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acgdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XI.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegfo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII.  Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na regulamentaggo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisigdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

DA ERACAQ D

Art. 29. A Taxa de Administragdo serd composta pelo valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragio, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administraco”).

§ 1°. Para fins do disposto no caput deste Artigo 29, sera considerada base de calculo
da Taxa de Administragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢&o™):
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I o valor contéabil do patrimoénio liquido do FUNDO; ou

II. o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX.

§ 2°. A Taxa de Administragfio sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 °
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagio dos servigos, a partir do inicio
das atividades do FUNDQO, considerada a primeira integralizagio de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da
primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

§ 3°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administraggo.

§ 4°. O ADMINISTRADOR voltara a adotar o valor contdbil do patriménio liquido do
FUNDO como Base de Calculo da Taxa de Administragfo, caso, a qualquer momento,
as cotas do FUNDO deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas ¢ critérios de ponderagédo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDQO.

DA_SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DAS CONSULTORAS DE
INVESTIMENTO

Art. 30. O ADMINISTRADOR e as Consultoras de Investimento serdo substituidos
nos casos de sua destituigcdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentincia e, no
caso do ADMINISTRADOR, de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instru¢do CVM n°® 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, faléncia,
recuperacio judicial, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

§ 1°. Nas hipéteses de rentincia do ADMINISTRADOR e/ou das Consultoras de
Investimento ou de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:
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L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor
ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rentincia; e

1L No caso de rentncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Iméveis competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDQO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto ¢ sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR nio convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento.

§ 3°. No caso de liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagfo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e
a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbag@o referida no § 1°, inciso II.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagio do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a
liquidagédo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagio
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
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administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis competente, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

§ 9% A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o
ADMINISTRADOR c¢/ou as Consultoras de Investimento devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

§ 10. Em qualquer caso de substitui¢do das Consultoras de Investimento, cabera ao
ADMINISTRADOR praticar todos os atos necessarios & gestdo regular do FUNDO, até
ser precedida a nomeagdo de nova consultora de investimento ou gestor, ou a liquidagéo
do FUNDO.

Art. 31, Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagfo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEJA GERAL DE COTISTAS

Art. 32. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
L Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

II. Altera¢do do regulamento do FUNDO, incluindo, mas nfio se limitando, a
alteracdo da politica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 3°
deste Regulamento;

IMI.  Destituigdo ou substituigio do ADMINISTRADOR e das Consultoras de
Investimento e escolha de seu(s) substituto(s);

IV.  Fusdo, incorporagio, cisio e transformagio do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI. Elei¢do e destituigio de representante dos cotistas, fixacio de sua
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remuneragéo, se houver, e aprovagio do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VII.  Alterag8o do prazo de dura¢do do FUNDO;

VIII. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento, da legislagdo e das demais normas vigentes;

IX.  Alteragfo da Taxa de Administragio do ADMINISTRADOR;

X. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio
de cotas do FUNDO; e

XL Definigdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sfo admitidas & negociagio.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
I deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 2°. A alteragéo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, € do
Regulamento consolidado do FUNDO.

§ 3° A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observéncia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares e ainda quando for necessaria em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
servigos do FUNDO, tais como altera¢do na razdo social, enderego, pagina da rede
mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicag¢fo aos cotistas.

Art. 33. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
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I 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagfo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas
dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

Art. 34. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

I. Da convocago constarfo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

1L A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacio da Assembleia Geral
de Cotistas.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero
de cotistas.

§ 2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado

do direito de voto:

L Em sua pagina na rede mundial de computadores;
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1L No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Napégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociag#o.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, ¢ deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participacGes constantes do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 35. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverfo ser tomadas por
votos dos cotistas que representem a Maioria Simples (conforme abaixo definido) das
cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado € maioria absoluta
previstas neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentagfo aplicavel.

§ 1° Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples™). Por Quérum Qualificado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos IL, III, IV, V, VIII, IX e X do Artigo 32 acima
dependem da aprovagéio por maioria de votos dos cotistas presentes que representem

(“Quérum Qualificado™):

a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
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caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este Artigo 35, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocagdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum Qualificado.

Art. 36. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data da convocagio da respectiva assembleia, observadas
as disposi¢oes do Artigo 16 e paragrafos deste Regulamento.

§ unico. Tém qualidade para comparecer a3 Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

§ 1° O pedido de procuragéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragio, ou com
indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a0 ADMINISTRADOR o envio
de pedido de procuragéo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM n° 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessérios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° acima,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o § 2° supra
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.
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§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 38. Além de observar os qudruns previstos no Artigo 35 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugdo ou
liquidagdo do FUNDO, da amortizagio das cotas e da rendncia do
ADMINISTRADOR, deverio atender as demais condigdes estabelecidas neste
Regulamento e na legislagdo em vigor.

§ utnico. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR adotar
as providéncias necessarias, no 4mbito do judicidrio, para proceder a sua substituicdo
ou liquidag3o.

Art. 39. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado a0 ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-
A e 41,1ell da Instrugio CVM n° 472/08.

§ tnico. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 40. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:

I Seu ADMINISTRADOR, seu eventual gestor, ou as Consultoras de
Investimento;

1I. Os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, ou das Consultoras de Investimento;

III.  Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao eventual gestor, as Consultoras
de Investimento, seus socios, diretores e funcionarios;

IV.  Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

38

T MICHGFILMADO
T S0BN°

2150734

10° OFICIAL GE REGISTRO DE
1{TULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

DOCS - 10420003v1 743700/2 MLC

160




V. O cotista, na hip6tese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagio do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ unico. Nio se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

L Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI do caput deste Artigo;

1. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

O RE E (0)

Art. 41. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

1. Nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza,

OI.  Nio exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

IV.  Na&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacfo, peita ou suborno, concussfo, peculato, contra a
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economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua fungio.

§ 2°. A eleigfio do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a
reelei¢do. O representante nfo fara jus a qualquer remuneragio.

§ 4°. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5°. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para
eleger representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagoes
sobre o(s) candidato(s):

L Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

1L Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
fungfio de representante de cotista e a data de elei¢do e de término do mandato,
descri¢do de eventual condenagdo criminal € em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéo
CVM n° 472/08.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:
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L Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

1L Emitir formalmente opinifio sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a
serem submetidas & Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas
— exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n°
472/08 —, transformagdo, incorporagio, fusdo ou cisdo do FUNDO;

HI.  Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de

Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao
FUNDO;

IV.  Analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VL Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdio da quantidade de cotas de emissdio do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO e o formulério cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas;

VII.  Exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do FUNDO; e
VIII. Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que

forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.
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§ 1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposigdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fung#o fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso VI
deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM n® 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos
cotistas.

§ unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,

independentemente de publicagio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 44. O representante de cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Art. 45. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 46. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
L Taxa de Administraggo;

II. Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

OI.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢o e publica¢do de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
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cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentaggo aplicavel;

IV.  Gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociag@o em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que
eventualmente componham seu patriménio;

VII. Honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas.incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorérios e despesas relacionadas & contratagio das Consultoras de
Investimento, incluindo, mas ndo se limitando, 4 Taxa de Consultoria e & consultoria
especializada prevista no inciso II do § 4° do Artigo 10 deste Regulamento;

IX.  Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;,

X. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndio coberta por apélices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas

fungdes;

XI.  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdio, incorporagdio, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIII.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIV. Gastos necessdrios 4 manutengéo, conservagéo e reparos de imdveis integrantes
do patrim6nio do FUNDO,

R
A
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XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XVI. Despesas com o registro de documentos em cartério; €
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XVII. Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas néio expressamente previstas na regulamentagio aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo
decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da Taxa de Administragdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatdrio das
parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de Administragéo,
correra as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem
esse limite.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da
Instrugdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagio
de cada emissgo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMON; OES FINANCEIRAS

Art. 47. O FUNDO tera escrituragfio contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48. As demonstra¢des financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2° Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o

numero de cotas emitidas.

Art. 49. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragio, elaboragfo, remessa e
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DA AMORTIZACAOQO DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 50. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para redugéo do seu patriménio ou sua liquida¢do, apds o recebimento
das recomendagdes das Consultoras de Investimento.

§ 1°. A amortizagdio parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara a manutengfo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugfio do seu valor, na propor¢do da diminuigio do
patrimoénio representado pelo ativo alienado.

§ 2° A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera
realizada a amortizag@o, o valor amortizado e os critérios que serfo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serfo beneficiarios da referida
amortizag8o. Na data da implementag@o da amortizagfo parcial, o valor da cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amortiza¢8o. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizag#o parcial. Somente fara jus ao recebimento da
amortizagao o titular da cota na data de realiza¢io do aniincio de amortizagio parcial.

Art. 51. O FUNDO tera prazo de duragfo indeterminado, sendo que sua dissolugdo
e liquidagdo dar-se-4 exclusivamente por meio de deliberagio dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 32 deste Regulamento.

§ unico. No caso de dissolugfo ou liquidagéo, o valor do patriménio do FUNDOQ sera
partilhado entre os cotistas, apos a alienagéo dos ativos do FUNDQ, na proporgéo de
suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 52. Ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDQO, as cotas serfio amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimédnio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Para o pagamento da amortizag@o sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de
cotas em circulagéo.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidagio do FUNDO com a adogdo dos
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procedimentos previstos no § 1° acima, 0 ADMINISTRADOR devera promover, as
expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidagdo for¢ada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagdo forgada.

§ 3° Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de cotas detida por cada
cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a
constituigdo do referido condominio, 0 ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacfo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste
paragrafo serdio ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgdo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os cotistas apos a constitui¢io do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo
de que trata o item (a) acima, essa fungfo sera exercida pelo cotista que detenha a
maioria das cotas em circulago, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Art. 53. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstragio da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ unico. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢Ses financeiras do
FUNDO andlise quanto aos valores das amortiza¢Ses terem sido efetuadas ou nio em
condi¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 54, Apés a amortizacdo total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos.do
FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (a) no_prazo de até 15 (quinze) dias,
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da seguinte documentagio: (i) termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando
for o caso; (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
FUNDO; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstra¢do de movimentagdo de
patriménio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instru¢io CVM n° 472/08,
acompanhada do relatdrio do auditor independente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 55. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instru¢do CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme
aplicavel.

Art. 56. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR ¢ os cotistas,
inclusive para convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

Art. 57. Fica eleito o foro da Capital do estado de S&o Paulo, com expressa rentincia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Sédo Paulo, 13 de margo de 2018.

(e T

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
na qualidade de Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS
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ATO DO ADMINISTRADOR
T S 3TRng
AT EC
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAC;&O DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS §.A., com sede na cidade de So Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Ttaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJI/MF sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada
pela Comisséio de Valores Mobiliarios (“CVM™) para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos ¢ valores mobiliarios (“ADMINISTRADOR™),
neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais
infra-assinados, na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS,
inscrito no CNPI/MF sob o n° 30.091.408/0001-87 (“Fundo™), em cumprimento ao
disposto no artigo 32, § 4° do Regulamento do Fundo, RESOLVE:

1. Alterar o Diretor responsavel pela administragio do FUNDO, sendo certe que
este aceita desempenhar as fungdes de administrador e gestor da carteira de
investimentos do FUNDO, na forma do Regulamento. Fica designado como Diretor
do ADMINISTRADOR responsdvel pela administragio do FUNDO o Sr. Danile
Christéfare Barbieri, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da
cédula de identidade RG n® 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
287.297.108-47, residente ¢ domiciliado na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
com enderego comercial na Rua [guatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
011, que também poderd ser encontrado no enderego eletrénico da CVM
www.eovm.gov.br) e no enderego  eletrénico do ADMINISTRADOR
(www.brltrust.com. br}.

2. Aprovar as seguintes alteragdes no Instrumento Particuiar de Constituigio do
Fundo, celebrado em 13 de margo de 2018 e registrado perante o 10° Oficial de
Registro de Titulos € Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de
Sd0 Paulo em 15 de margo de 2018, sob o n° 2.150.734 (“Instrumento de
Constitui¢do™) e no Regulamento do Fundo, cujas redagdes passardo a vigorar

conforme abaixo:

DOCS - 10363938v1 74370072 MLC

173



1] item 2 do Instrumento de Constitui¢o:

“2,  Aceitar desempenhar as fungies de administrador e gestor da carteira de
investimentos do FUNDQ, na forma do Regulamento, sendo que o Diretor do
ADMINISTRADOR responsdavel pela administragde do FUNDQ ¢é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n°
30.937.394-3 SSF/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 287.297.108-47, com enderego
comercial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,
19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, que também poderd ser encontrado
no endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrdnico do
ADMINISTRADOR (www.brltrust.com.br).”

(ii)  inciso Il do artigo 4° do Regulamento:

“II.  certificados de depdsito bancdrio emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificagdio de risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Moody's Investors Service, ou qualguer de
suas representantes no Pais;”

(iii)  artigo 17, caput e §§ 1°, 2°, 5° e 6° do Regulamenito:

“Art. 17. O ADMINISTRADOR, com vistas & constituicdo do FUNDO, aprovou a
17 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, no montante iniciol de
RS 150.000.000,00 {cento e cinguenta milhbes de reais), em série tnica (" Primeira

Emissda”).

§ I" Nos termos do artigo 14, § 1° e do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, em
caso de excesso de demanda, conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao
Coordenador Lider da Primeira Emissdo, a quantidade de cotas da Primeira
Emissdo poderd ser acrescida em até 15% (quinze por centa), ou seja, aré 225 000
(duzentas e vinte e cinco mil) cotas, correspondentes ao valor total de aré RS
22.5300.000,00 (vinte e dois milhdes e quirnhentos mil reais) (' Lote Suplementar”).

§ 2° Sem prejuizo do Lote Suplementar, a critério do ADMINISTRADOR, ¢m
comum acordo com o Coordenador Lider e apds o recebimento de recomendagdo
das Consultoras de Investimento, a quantidade de cotas da Primeira Emissdo poderd
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, aré 300.000 (frezentas mil) cotas,
correspondentes ao valor total de até RS 30.000.000,00 (trinta milhies de reais)
(“Lote Adicional "), nos termos do artige 14, § 2° da Instrucio CVM n” 400/03.
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§ 57 O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista serd de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), correspondentes a 200 (duzentas) cotas {(“Aplicacdo
Minima Inicial”), ndoe sendo admilidas cotas fracionarias.

§ 6° A Primeira Oferta poderd ser encerrada ainda gque ndo seja colocada a
totalidade das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipitese da subscricdo e
integralizagdo da quantidade minima de 400.000 (quatrocentas mil) colas, perfazendo
o montante de RE 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo™).”

(iv)  inciso Il do artigo 20 do Regulamento:

“Il.  Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no
Dia Util subsequente & data de inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade
de distribuicdo escolhida e a regulamentagdo aplicdvel, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na
proporgdo do mimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por praze wndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 4° (quarto) Dia Util
subsequente & data de inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de
distribui¢do escolhida e a regulamentacdo aplicavel;”

(v)  § 10do artigo 30 do Regulamento:

“§ 10. Em gqualquer caso de substituicdo das Consultoras de vestimento, caherd ao
ADMINISTRADOR praticar todos os atos necessdrios d gestdo regular do FUNDO, até
ser precedida a nomeagéo de nova consultora de investimento ou gestor, ou a liquidacdo
do FUNDO. Ainda, considerando que a denominag@o do Fundo é composta pela
denominacdo sacial da UBS Servigos, na mesma Assembleia Geral de Cotistas referida
no pardgrafo anterior, os Cotistas deverdo deliberar pela alferagdo do nome do
FUNDOQ, sendo que a nova denominacio do FUNDO ndio poderd conter gquaisquer
referéncias ao nome ou a marca UBS Servigos.”

(vi) inciso 1l do artigo 32 do Regulamento:

“HOI. Destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu
substituto; ”
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{vii) inserir o inciso XII no artigo 32 do Regulamento:

“XII. Destitui¢dio ou substituicdo das Consultoras de Investimento, escolha de seus
substitutos e consequente alteragdo da denominacdo do FUNDO e de sua politica

de investimentos, no que for aplicavel,”

3. Consolidar a nova versio do Regulamento do Fundo devidamente assinada
pelo Administrador, sob a forma de documento anexo ao presente Ato, em razio das

alteragGes acima mencionadas.

Este Ato do Administrador sera registrado em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constitui¢io em 1 (uma) via, na
presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

830 Paulo, 14 de junho de 2018.
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ANEXO1I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n° 30.091.408/00601-87

DO FUNDO

Art. 1°. O Fundo de Investimento Imobiliario — FIT UBS (Br) Fundos Imobilidrios
(“FUNDO™"} € constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrugiio da Comisséio de
Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instruciio CVM n®° 472/08”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668/93) ¢ pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.. com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
que também atuara como gestor de recursos do FUNDO por ser sociedade autorizada
a exercer ambas as atividades (“ADMINISTRADOR™. O nome do Dirctor
responsavel pela superviséo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrdnico
da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrdénico do ADMINISTRADOR
(www.brltrust.com.br).

§ 2° O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos
da legislagio aplicavel, incluindo investidores néoc residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 3°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento efou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo scr obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
www.brltrust.com.br.

Lo OBJETO
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Art. 2°, O FUNDO tem por objeto o investimento, preponderantemente, em cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio (“FII””) admitidas & negociagio nos mercados
organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcio (“B3”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i} letras hipotecdrias; (i) letras de crédito
imobilidrio; (iii) letras imobiliarias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional
de construgdo emitidos com base na Instrugio CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (em conjunto com as cotas de FII, os “Ativos Alvo™), observado o
quanto disposto no § 2° abaixo.

§ 1° Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverfio observar as seguintes restri¢des:

I. Nio poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo,
direta ou indiretamente por qualguer obrigagio de sua responsabilidade;

IL Nio compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito
de liquidagZo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por scus

credores, por mais privilegiados que sejam; e

III. Nio poderdo ser dados em pgarantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR.

§ 2°. Observado o disposto nos Artigos 3° € 4° abaixo, 0 FUNDO devera manter (i) no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 1% (cem por cento) do seu
patrimdnio liquido investido em cotas de outros FII admitidas 4 negociagio nos mercados
organizados administrados pela B3; e (i) até 33% (trinta ¢ trés por cento) do seu
patrimdnio liquido investido nos demais Ativos Alvo listados no Artigo 2° acima,
devendao estes critérios de concentragio ser observados pelo ADMINISTRADOR e pelas
Consultoras de Tnvestimento nos termos da regulamentagéo aplicavel.

§ 3° Os requisitos previstos acima nfio serdo aplicaveis, quando da realizacéio de cada
distribui¢do de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
previsto no artige 107 da Instrucdo CVM n® 355, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada (“Instrugio CVM n° 555/14™).

§ 4°. Observados os requisitos do § 2° do Artigo 2° acima, para os Ativos Alvo em relagio
a0s quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrugiio CVM n® 472/08, ndo haverd limite méximo de exposigdo
do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentragdo em reiagdo a
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segmentos ou setores da economia ou & natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo.

§ 5°. Nio obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugdo CVM n® 555/14, nos termos do § 5° do artigo 45 da
Instrugdo n® CVM 472/08. Adicionalmente, o ADMINISTRADOR deverd cumprir as
regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM n° 555/14,
sendo que, em caso de nfo ser possivel o reenquadramento da carteira dentro dos prazos
previstos na regulamentagdo aplicavel, sera convocada uma assembleia geral
extraordindria de cotistas para deliberar sobre liquidagdo do Fundo,

§ 6° Adicionalmente ao disposto no capur, o0 FUNDOQ poderd investir em Aplicagdes
Financeiras (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimentos
do FUNDQ definida na Capitule abaixo.

§ 7° Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo ¢ em Aplicagfes
Financeiras serfio realizados diretamente pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste
Regulamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serio aplicados de acordo com a seguinte politica de investimentos:

L O FUNDO terd por politica bdsica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

1. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em suas atividades de
andlise, selecdo e avaliagio dos empreendimentos imobilidrios relacionados aos Ativos
Alvo e ao investimento em Aplicagdes Financeiras, o FUNDO contratara, nos termos
do artigo 31, 11 da Instrugdo CVM n® 472/08 e Instrugdo da CVM n° 592, de 17 de
novembro de 2017 (“Instrugiic CVM 592/17), como consultoras especializadas a UBS
Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda., com sede na cidade de Sie Paulo,
estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 9° andar (parte),

Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.049.895/0001-75 (*UBS J/‘/j &
Servicos™), e 2 REC Gestfio de Recursos S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, im@

estado de Sfo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Torre B, 1° andar, conjunto
105, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n® 22.828.968/0001-43

7
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(“REC Gestfo™ e, em conjunto com a UBS Servigos, as “Consultoras de
Investimento™). As Consultoras de Investimento desempenhario as suas atribuigGes,
conforme disposto neste Regulamento, no Instrumenio Particular de Contrato de
Prestacdo de Servicos de Consulforia de Imvestimentos (“Contrato de Consultoria de
Investimentos™) e na legislacfo aplicdvel;

L. As aquisigfes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor & carteira do FUNDO,
bem como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverfio obrigatoriamente ser
realizadas apds o recebimento das recomendagdes das Consultoras de Investimento, que
as avaliariio, observando-se o Contrato de Consultoria de Investimentos, a politica de
investimentos e o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento
e da legislaciio aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

a) os titulos e valores mobilidrios que integrariic a carteira do FUNDO deverio ter
sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetirio
Nacional ¢ do Banco Central do Brasil, conforme aplicdvel;

b) o FUNDQ devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel, conforme previsto nos
paragrafos do Artigo 2° acima; ¢

c) a analise, selegdo e recomendacio dos investimentos em Aplicagdes Financeiras
sera feita exclusivamente pela UBS Servigos, instituigo devidamente credenciada pela
CVM para desempenhar os servigos de consultoria de valores mobilidrios nos termos da
Instrugdo CVM 592/17 e encaminhada ac ADMINISTRADOR, observados os critérios
de andlise e procedimento de recomendacfio descritos ne Contrato de Consultorta de
Investimentos;

IV. Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem
a necessidade de aprovagfio por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Artigo e a necessidade de prévia consulta as
Consultoras de Investimento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre 0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR e/ou o eventual gestor e/ou as Consultoras de
Investimento e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no § 3° do Artigo 26 deste
Regulamento;

&R

V.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente pelitica de investimentos, o FUNDO R
poderd deter imdveis, direitos reais sobre imoveis e parlicipagdes em sociedades (Q"JL(RQ})C{
,

imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em
decorréncia de liquidagio dos Ativos Alvo.
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Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serfio aplicadas nos seguintes ativos de fiquidez
compativel com as necessidades do FUNDQ, de acordo a regulamentagéo aplicavel
(“AplicacBes Financeiras™):

L cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, piblicos
ou privados, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n*® 472/08;

1L titulos pablicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

1. certificados de depdsito bancario emitidos por instituigio financeira que tenha a
classificagio de risco ignal ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s efou Fitch Ratings e/ou Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protegio patrimonial, cuja exposigéo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisigdo dos Ativos Alvo,
deverd ser mantida em Aplicagbes Financeiras, observados os limites e prazos
impostos pela regulamentacdo aplicavel.

§ 2° Caso, a gqualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, exercendo a gestiio do FUNDO, nfio encontre Ativos Alvo
para investimento pelo FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a
titulo de amortizagdo de principal, apds o recebimento das recomendagdes das
Consultoras de Tnvestimento.

Art. 5°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDQ serfic destinados a aquisigio
de Ativos Alvo, observadas as condigles estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas 3 aquisigio destes ativos e/ou pagamento dos
encargos do FUNDO.

§ 1° Se, por ocasifio da aquisigio de Ativos Alvo, forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entfo disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagfio em vigor,
emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar ¢om
a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 20 deste Regulamento.
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Art, 6°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDOQO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeitos 0 FUNDO e os seus
investimentos e aplicages, conforme descritos no prospecto, sendo que nio ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cofistas.

Art. 7°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagio dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos a seguir relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragéio e da Taxa de
Consultoria (conforme abaixo definidag); b) pagamento de custos administrativos e
demais encargos do FUNDQ, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo;
e ¢) investimentos em novos Ativos Alvo.

§ tnico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo
sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste Artigo
7°, ndo obstante o disposto no Artigo 3° inciso IV, acima, o ADMINISTRADOR
podera, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo; ou b) promover a emissfio de novas
cotas, na forma prevista no Artigo 20 deste Regulamento, independentemente de
recomendagiio das Consultoras de Investimento, caso estas ndo enviem a
recomendagiio respectiva em tempo habil, para fazer frente ds despesas indicadas nos
itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 8. E vedado ac FUNDO, adicionalmente 3s vedac@es estabelecidas pela
regulamentagdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagdo as
atividades do ADMINISTRADOR:

I. aplicar recursos na aquisigio de agdes, debéntures, bonus de subscrigio, seus
cupons, direitos, recibos de subscri¢io e cettificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissorias e
guaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicagbes
Financeiras;

II. aplicar recursos na aquisi¢Zo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditorios ndo-padronizados;

{Il. manter posigbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;
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IV.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

V. realizar operagdes classificadas como day trade.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderfo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e 4 manuten¢do do FUNDQ,
que podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos
poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir ¢ movimentar
contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes
a0s bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os
atos necessdrios 4 administragiio do FUNDQ, observadas as limitagdes impostas por
este Regulamento, pela legislagio e pela regulamentagfo apliciveis em vigor.,

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicic de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administra¢fio de seus prdprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2° O ADMINISTRADOR secrd, nos termos ¢ condigSes previstas na Lei n®
8.668/93, o proprietario fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, na regulamentagcdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas ¢ apés o
recebimento das recomendagdes das Consultoras de Investimenio, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios 4 consecugdo dos objetives do

FUNDO:

L Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do
patrimdnio do FUNDO, observado o disposto no § Unico do Artigo 7%

11
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I Adquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

§ 4°. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribuigdes, podera contratar,
as expensas do FUNDO:

I. Institui¢io responsavel pela distribuigio de cotas;

1L Empresa especializada para administrar locagbes, venda, exploragio de
empreendimentos imobilidrios, que eventualmente venham a integrar o seu patriménio, a
exploragio do direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos e a comercializagfo
dos respectivos imoveis ¢ consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, na hipdtese mencionada no incise V do Artigo
3*e

III.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 5°. Os servigos a que se referem os incisos 1 e 11 deste Artigo poderdo ser prestados pelo
prépric ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 6°. 0O ADMINISTRADOR podera, a qualquer momento, contratar para a prestagio
dos servigos de gestdio, gestor devidamente habilitado, bem como poderi o
ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado
o disposto no Artigo 12 abaixo.

Art. 11. 0 ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipStese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I manutengfio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise ¢
acompanhamento de projetos imobiliarios;

I, atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiligrios;

II. escrituragiio de cotas;

V. custodia de ativos financetros;

12
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V. auditoria independente; ¢
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDOQ,

§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisio do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagio dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragfio dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestio dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, devidamente
credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 11.784, de 30 de junho de
2011, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagfo de terceiros para os servigos de custédia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do Artigo 46 deste Regulamento. Os custos com a contratagio de terceiros
para os demais servigos previstos neste Artigo deverfio ser pagos com parcela da Taxa
de Administragdo devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no
§ 2° do Artigo 46 deste Regulamento.

Art. 12. E vedado a0 ADMINISTRADOR o exercicio da fungiio de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, ou as Consultoras de Investimento do FUNDQ, para o
exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida 4 aprovagdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Art. 13. O FUNDO, consoante o disposto neste Regulamento e na Instrugio CVM
n® 472/08, contratard os servigos das Consultoras de Investimento, ja qualificadas, as
quais competira:

L Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas acs
empreendimentos imobiliarios e aos contrates relacionadoes aos Ativos Alvo, bem como
aos imoveis, direitos reais sobre imdveis que venham a integrar a carteira do FUNDO e
o investimento em Aplicagdes Financeiras, observado o quanto disposto no Artigo 3°,
inciso TT1, item “c)” acima ¢ no § 2°, abaixo; ¢
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iI. Orientagdo a0 ADMINISTRADOR quanto 3 analise dos empreendimentos
imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo, quando da negociagio para aquisi¢Ges e
alienagdes de Ativos Alvo que componham ou poderfio vir a compor o patriménio do
FUNDO.

§ 1° A negociacio dos Ativos Alvo pelo FUNDO devera ser realizada apos a
avaliagiio das recomendagdes das Consultoras de Investimento.

§ 2° O investimento em Aplicagdes Financeiras pelo FUNDO devera ser realizado
pelo ADMINISTRADOR apés a avaliagio das recomendagies da UBS Servigos,
observadas as disposigdes do Contrato de Consultoria de Investimentos.

§ 3° As Consultoras de Investimento sdo solidariamente responsaveis pelo
cumprimento das obrigacdes que lThes competem nos termos deste Regulamento,
sendo certo que as atribuigdes de cada uma sdo tratadas no Contrato de Consultoria
de Investimentos celebrado com o FUNDO para esta finalidade. As Consultoras de
Investimento deverio procurar um consenso entre suas recomendagdes, sendo certo
que a recomendagio da UBS Servigos prevalecerd em todos os casos.

§ 4°. 0 ADMINISTRADOR, no desempenho de suas fungdes de gestor do FUNDO,
nfo estard obrigado a acatar as recomendagdes das Consultoras de Investimento, caso
tais recomendagBes (i) fundamentadamente nfo estiverem alinhadas aos melhores
interesses do FUNDO; ou (ii) potencialmente expuserem o FUNDO ou o
ADMINISTRADOR a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iit)
estiverem comprovadamente em desacordo com qualquer lei e/ou regulamentagéo
aplicavel.

Art. 14. As Consultoras de Investimento farfio jus a uma remuneragio total, a ser
paga mensalmente pelo FUNDO, na proporgio, forma e prazo estabelecidos no
Contrato de Consultoria de Investimentos, equivalente a 1,00% (um por cento) ao
ano, 4 razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO
{*Taxa de Consultoria”).

DO PATRIMONIO DO FUNDO

/4:‘-7?%9
Art, 15, Poderdo integrar o patrimdnio do FUNDO os Ativos Alvo, ag Aplicagdes @ ")
Financeiras e os imdveis e direitos reais sobre iméveis, exclusivamente na hipotese v
prevista no Artigo 3°, inciso V deste Regulamento.
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§ tnico. Ao término da subscri¢iio e integraliza¢iio da Primeira Emissiio (conforme
abaixo definido), o patrim6nio do FUNDQ sera aquele resultante das integralizagtes
das cotas e das reaplicagles do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na
forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagio em
vigor.

DAS COTAS

Art. 16. As cotas do FUNDQO sio de classe anica e correspondem a fragdes ideais de
seu patriménio e terfio a forma nominativa e escritural.

§ 1°. A escrituragfo das cotas do FUNDO serd realizada pelo ADMINISTRADOR,
por ser institui¢do depositdria devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo
de servigos de escrituragfio de cotas, que emitira extratos de contas de depésito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémine do FUNDO,

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. Nao ha limite maxime por investidor para aplicagio em cotas do FUNDQ, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 4°. De acordo com o disposto ne artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e do artigo 9° da
Instrugdo CVM n® 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento,
em mercado de balciio organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3,
devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar
a negociacio das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas & negociacdo, independentemente de prévia autorizacio da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, observada a disposi¢fio contida no Artigo 19, inciso II, alinea “c)” deste
Regulamento.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

L. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDQ, inclusive os Ativos Alvo ¢ as Aplicagbes

15
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Financeiras;

HR Néo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto i obrigagic de pagamento das cotas que
subscrever; e

III.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 7°. As cotas do FUNDO somente poderfio ser negociadas em mercados
regulamentados:

I quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

1. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma
especifica; ou

1. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagfio em mercados
regulamentados.

§ 8% Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que néo se
enquadrem nas hipdteses dos incisos I a Il do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentagio de
prospecto, nos termos da regulamentagiio aplicavel.

D M1 DE A A TIT D D

Art. 17, O ADMINISTRADOR, com vistas 4 constituicio do FUNDQ, aprovou a
1* (primeira) emissio de cotas do FUNDQ, no total de até 1.500.000 (um milhio ¢
quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhfes de reais), em série Unica (“Primeira
Emissdo™).

§ 1° Nos termos do artigo 14, § 1° ¢ do artigo 24 da Instrugdo CVM n® 400/03, em
caso de excesso de demanda, conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao
Coordenador Lider da Primeira Emisséo, a quantidade de cotas da Primeira Emissio
poderi ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, até 225.000 (duzentas ¢
vinte € cinco mil) cotas, correspondentes ao valor total de até RS 22.500.000,00 (vinte
e dois milhdes e quinhentos mil reais) (“Lote Suplementar™).
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§ 2° Sem prejuizo do Lote Suplementar, a critério do ADMINISTRADOR, em
comum acordo com o Coordenador Lider e apds o recebimento de recomendagio das
Consultoras de Investimento, a quantidade de cotas da Primeira Emissfio poderd ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 300.000 (trezentas mil) cotas,
correspondentes ao valor total de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
(“Lote Adicional™), nos termos do artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM n® 400/03.

§ 3°. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional serdo emitidas nas
mesmas condigdes e Prego de Emissfo das cotas inicialmente ofertadas.

§ 4°. As cotas da Primeira Emissiio serio objeto de distribui¢do piblica, nos termos
da Instrugio CVM n° 400/03 ¢ das disposi¢fes deste Regulamento referentes as
ofertas publicas de cotas do FUNDOQ, sob o regime de melhores esforcos de
colocagio (“Primeira Oferta’), mediante competente registro junto & CVM, conforme
previsto no artigo 10 da Instrugio CVM n® 472/08. O prazo maximo para a subscrigdo
de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagio do
anincio de inicio de distribuig¢éo.

§ 5° O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), correspondentes a 200 (duzentas) cotas (“Aplicacdo
Minima Inicial™), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 6°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nfo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscrigfio € integralizagéio da
quantidade minima de 400.000 (quatrocentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante Minimo™).

§ 7°. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagiio integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apds a colocagio do Montante Minimo, o
ADMINISTRADOR realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentagiio em vigor.

§ 8°. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
até o término do prazo de subscrigfio das cotas, 0 ADMINISTRADOR deverd proceder
a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagfio vigente e neste Regulamento e
a Primeira Oferta serd cancelada.

§ 9° As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas

instituigdes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscrigdo das cotas e/ou compromisso de investimento, mediante o qual cada investidor
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formalizara a subscriglio de suas respectivas cotas ¢ sua adesdio ao Regulamento.

§ 10. O ADMINISTRADOR informara 4 CVM a data da primeira integralizacio das
cotas do FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 18. Apds a Primeira Emissfo, as ofertas publicas de cotas do FUNDOQ deverio
ser processadas com a intermediagdo de instituigdes integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisio do ADMINISTRADOR, conforme
mencionado no Artigo 20 deste Regulamento, ¢ no boletim de subscrigde, e serfio
realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n° 400/03, ou mediante esforgos
restritos de colocaglio, nos termos da Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucio CVM n® 476/09), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste

Regulamento ¢ da Instrugio CVM n° 472/08, conforme mencionado no Artigo 20 deste
Regulamento.

§ 1°. No ato de subscrigiio das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigfo, €,
se¢ for o caso, o instrumento particular de compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento™), que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR
ou pela institui¢io autorizada a processar a subscri¢do ¢ integralizag@o das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscrigio somente poderdo ser apresentados as institui¢Ses
integrantes do sistema de distribuigdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3° A integralizacio das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, a
vista, ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a
integralizagio em data posterior & subscrigdo.

§ 4°. O prazo méximo para a subscri¢io de todas as cotas da respectiva emissdo deverd
respeitar a regulamentacio aplicdvel 4 oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 5° Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estarfio disponiveis ao
investidor, nas paginas da rede mundial de computadores do ADMINESTRADOR, da
CVM, da B3 ¢ dos distribuidores das cotas objeto da oferta, o exemplar deste
Regulamento e do prospecto de distribuigéo de cotas do FUNDQ, além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacgfo aplicdvel para cada tipo
de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:
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L das disposigdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigfo de
cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e 4 politica de
investimento do FUNDO; e

Il dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragio
devida ¢ dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 6° Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta pablica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagio, nos termos
da Instru¢do CVM n® 476/09, o subscritor deverd declarar:

L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

IL estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de
negociacdo previstas na regulamentagfio aplicavel.

§ 7°. O FUNDO podera realizar oferta pablica de distribuigéo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 8° As cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagio.

Art. 19. Para fins de subscrigio ou aquisicdo de cotas do FUNDO, devera o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

L. Se o0 FUNDQ aplicar recursos em empreendimento imobiiiario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a <le ligada, malis de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributago aplicavel as pessoas juridicas;

1. Nio havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracéio dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso I1 do § inico do artigo 3°
da Lein® 11,033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atnalmente vigente, pelo cotista
pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

a) o cotista pessoa figica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de

19
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rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;
b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; ¢

c)

mercado de balcdo organizado.

as cotas segjam admitidas 4 negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no

§ 1°. O ADMINISTRADOR nio serd responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos tributarios mencionados nos incises I e II deste Artigo e/ou
decorrentes de alteraco na legislag#o tributaria aplicivel ao FUNDO, a seus cotistas
€/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2° No caso de inobservéncia das condigdes legais impostas & isengio das pessoas fisicas
atributaglo pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagéio
da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuigdes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica
venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e
integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDQ em relagfo a determinado periodo de distribuigio de
resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagdo das distribuigdes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso I do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagio ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributaglo pelo imposto de renda 3 aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, ne caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagio de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipotese se dard a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 20. Encerrado o processo de distribuigiio da Primeira Emisséo auterizada no
Artigo 17 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, apds o recebimento
das recomendag¢des das Consultoras de Investimento, realizar novas emissdes de
cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhBes de reais), para atender
a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovacgio da
Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo™). A decisio relativa d eventual Nova
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Emisso de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR
devera dispor sobre as caracteristicas da emissfio, as condigdes de subscrigéo das
cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do direito de preferéncia e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (2) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas ja emitidas e
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUND, ou ainda, (c) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

I1. Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no
Dia Util subsequente a data de inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de
distribuigdo escolhida ¢ a regulamentagdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigio de novas cotas, na proporgio
do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo
ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 4° (quarta) Dia Util subsequente 4
data de inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de distribuig¢iio escolhida
¢ a regulamentagdo aplicavel,

HI.  Na Nova Emisso, 0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
os colistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emisso assegurario a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes,

V. Caso a Nova Emissio seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da
Instrugiio CVM n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagio parcial, caso nfio seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissfio no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagio do anlncic de inicio
da distribuigdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissdio serfio rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo;

VL. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendagdo das
Consultoras de Investimento, prever a possibilidade de subscrigdo parcial e
cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissio, findo o prazo de distribuigio;
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VI,  Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagic em
data posterior a subscrigo, a negociaciio de tais cotas no mercado de bolsa apenas
serd admitida apos a total integralizagio das mesmas. Em tais emissGes, caso o cotista
deixe de cumprir as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscrigfo,
independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial, nos termos do § 1inico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobte o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ac meés; e b) multa
de 10% (dez por cento);

VT Constituide em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, 0 ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme disp&e o artigo 13,
& unico da Lei n® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo
para cobrar as importincias devidas, servindo o boletim de subscrigdo como titulo
executivo, e/ou vender as cotas nfo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranc¢a judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente revertera ao FUNDQ,

IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nio integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagéo, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na
execugdo do valor devido.

§ tnico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de 880 Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de
valores ou mercado de balcio organizado nos quais as cotas do FUNDO scjam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 21. Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissfo. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente s Novas EmissGes de cotas, mediante definigiio do
ADMINISTRADOR, apés o recebimento das recomendagdes das Consultoras de
Investimento, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

ED ICA

Art. 22. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte)} dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
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Artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislacfo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa e, no maximo, o resultado contabil apurado pelo regime
de competéncia, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho ¢ 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segunde) Dia Util
do més subsequente ac do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagfio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nfo distribuido como antecipagfio sera pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelas Consultoras de Investimento.

§ 2° O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO, devidamente subscritas ¢ integralizadas, no fechamento do 5° (quinto} altimo
Dia Utit anterior a data de distribuigio de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de deposito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDQ, o produto decorrente do recebimento: (a)
de rendimentos dos Aftivos Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das
Aplicacdes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo
definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do
FUNDQ, niio cobertas pelos recursos arrecadados por ocasifio da emissio das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentagio aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO manter4 sistema de registro contdbil permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art, 23, Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver, o
ADMINISTRADOR podera, apos o recebimento das recomendagdes das
Consultoras de Investimento, constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de

Contingéncia™). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram
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aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serfo aplicados em Aplicagbes Financeiras e o8
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizario o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5%
(cince por cente) do valor total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigdo ou
reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera
ser procedida a retengfio de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa nos termos do § 1° do Artige 22 acima, até que se atinja o limite
acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 24, Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e na
legislacdio e regulamentagio apliciveis, constituem obrigagdes e responsabilidades
do ADMINISTRADOR do FUNDO:

L. Selecionar, valendo-se das recomendagdes das Consultoras de Investimento nos
termos deste Regulamento, os bens ¢ direitos que comporie o patriménio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDQO) e de passivo (escrituragio
de cotas do FUNDG?);

IMi.  Providenciar a averbagdio, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis
competentes, das restrigies dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagic do ADMINISTRADOR,; ¢) ndc compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagfo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagio do ADMINISTRADOR,; €) nio
sdo passiveis de execugio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituigho de 6nus reais; AR

v, Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias
Gerais de Cotistas; ¢) a documentagio relativa aos imoveis e as operagdes do
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FUNDO; d) os registros contdbeis referentes as operagbes ¢ ao patrimdnio do
FUNDO; ¢) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos profissionais ou
empresas contratados conforme Artigo 10, § 4° e Artigo 11 deste Regulamento,
incluindo ag Consultoras de Investimento e do representante dos cotistas, conforme
aplicavel;

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugio da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, cu diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e s atividades do FUNDO:;

VI.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VII.  Agir sempre no unico ¢ exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéneia exigida pelas circunstineias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

IX. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

X. Manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

XI.  Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagio
aplicdvel e neste Regulamento;

XII.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

XII. Zelar para que a violagio do disposto no inciso anterior ndo possa ocotirer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga,

XIV. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados
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pelo FUNDO;

XV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XVIL. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestfiio dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVII. No caso de ser informado sobre a instauragfio de procedimento administrative
pela CVM, manter a documentagéio referida no inciso IV pelo prazo previsto na

regulamentagio aplicavel;

XVIIIL Realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

XIX. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens ¢ direitos integrantes
do patriménio do FUNDQ, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

XX. abrir ¢ movimentar contas bancarias;

XXI. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
XXII. transigir;

XXTI. representar o FUNDO em juizo e fora dele:

XXIV. solicitar, se for o caso, a admissdo 4 negociagiio em mercado organizado das cotas
do FUNDO; ¢

XXV. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora
estabelecidos e as diretrizes das Consultoras de Investimento.

Art, 25, Observado o disposto no § 1° abaixo, ¢ FUNDQ nfo participara
obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagio ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 1° Nio obstante o acima definido, 0 ADMINISTRADOR acompanhatd, na
medida em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais e
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as levard ao conhecimento das Consultoras de Investimento no Dia Uil
imediatamente subsequente ao recebimento da convocagéo, para que as Consultoras
de Investimento se manifestem, em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a relevéncia ou nio
do tema a ser discutido e votado. Caso considerem o tema relevante, as Consultoras
de Tnvestimento recomendario a patticipagio do ADMINISTRADOR na respectiva
assembleia, que devera comparecer e exercer o direito de voto, considerando a
recomendacdo feita pelas Consultoras de Investimento. Caso as Consultoras de
Investimento ndo se manifestem no prazo anteriormenie mencionado, o
ADMINISTRADOR deveri considerar, a seu exclusivo critério, a relevincia do
tema a ser votado e optar por participar ou ndo da respectiva assembleia.

§ 2°° O ADMINISTRADOR podera outorgar mandato as Consultoras de
Investimento para o exercicio dos poderes de voto referido no paragrafo anterior,

§ 3° As decisdes do ADMINISTRADOR quanto ao exercicio de direito de voto
serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a
observincia da politica de voto do ADMINISTRADOR, com o objetivo de preservar
os interesses do FUNDQ, nos termos da regulamentagiio aplicavel s atividades de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

§ 4°. A politica de voto de que trata o § 3° acima ficard disponivel para consulta
piblica na rede mundial de computadores, na seguinte pégina do
ADMINISTRADOR: www.brltrust.com.br.

Art. 26. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor ou as Consultoras de Investimento
dependem de aprovagiio prévia, especifica ¢ informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1°. Nio configura situa¢do de conflito a aquisigio, pelo FUNDO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que nfo seja pessca ligada ao
ADMINISTRADOR, ao eventual gestor ou as Consultoras de Investimento.

§ 2°. As seguintes hipdteses sfo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

L. A aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, das Consultoras de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragio do direito de superticie de
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imdvel integrante do patriménic do FUNDPO tendo como contraparte o©
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, as Consultoras de Investimento ou pesscas
a eles ligadas, se houver;

M. A aquisigiio, pelo FUNDOQ, de imdvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagiio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou
ao eventual gestor, para prestagiio dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo da
CVM n® 472/08, exceto o de primeira distribui¢éo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisigdo, pecio FUNDO, de valores mobilidgrios de emissio deo
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de [nvestimentoc ou
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3° Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

I. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do
eventual gestor, das Consultoras de Investimento, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

1I. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento, com
exceglo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do ADMINISTRADOR, do eventual gestor. das Consultoras de
Investimento, desde que seus titulares nfio exergam fungSes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

11,  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
RMACOFE

Art. 27. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n° 472/08,
nos prazos previstos na referida Instrugdo.

§ 1° Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrnico
uma forma de correspondéncia vilida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
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inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e realizagio de
procedimentos de consulta formal.

§ 2° O envio de informages por meio eletrénico previsto no caput dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO,

§ 3° Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado,
isentando ¢ ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da fatha
de comunicagio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDO, em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 28. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

L Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO,

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢io de cotas do préprio FUNDO;
VI Vender a prestagfio cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissio em

séries e integralizagio via chamada de capital;

VII. Realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situagio de conflito de
interesses entre ¢ FUNDO e o ADMINISTRADOR, o eventual gestor, ou as
Consultoras de Investimenio; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por centa) do patrimédnio do
FUNDO,; entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO ¢ o
empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas
nos termos dos Artigos 26 e 35 deste Regulamento;
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VIII. Constituir nus reais sobre os imdvets integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do FUNDQ, bem como nas hipsteses previstas no Artigo 3°, V, deste
Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagfes com agfes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversiio de debéntures em
agdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XI.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIT.  Praticar qualquer ato de liberalidade; ¢

XIII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio
previstas na regulamentagdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° A wvedagdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisigdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no pattiménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usi-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

M RA R

Art. 29, A Taxa de Administracdo sera composta pelo valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administragiio, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$
15.000,00 {quinze mil reais) (“Taxa de Administracdo™).

§ 1° Para fins do disposto no caput deste Artigo 29, serd considerada base de calculo
da Taxa de Administragio (“Base de Célculo da Taxa de Administracio”):
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I. o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; cu

II. o valor de mercado do FUNDQ, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissio do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdio, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX,

§ 2°. A Taxa de Administragfio serd calculada diariamente e paga mensalmente, até 0 5 °
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagio dos servigos, a partir do inicio
das atividades do FUNDQ, considerada a primeira integralizagic de cotas do FUNDQ,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° {quinto) Dia Util do més seguinte ac da
primeira integralizagfo de cotas do FUNDO.

§ 3° O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatério dessas parcelas ndio exceda o montante total da Taxa de Administracio.

§ 4°. O ADMINISTRADOR voltara a adotar o valor contdbil do patriménio liquido do
FUNDO como Base de Cdlculo da Taxa de Administrag3o, caso, a qualquer momento,
as cotas do FUNDO deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusio que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DAS CONSULTORAS DE
INVESTIMENTOQ

Art. 30. 0O ADMINISTRADOR e as Consultoras de Investimento seriio substituidos
nos casos de sua destituigdo pela Assembleta Geral de Cotistas, de sua rendncia €, no
caso do ADMINISTRADOR, de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM n® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, faléncia,
recupera¢io judicial, liquidagiio extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

§ 1° Nas hipdteses de rentincia do ADMINISTRADOR ¢/ou das Consultoras de
Investimento ou de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:
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L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rentincia; e

1. No caso de renincia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR,
permanccer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Imdveis competente nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio de FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos ¢ Documentos.

§ 2°. F facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR nio convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renincia ou descredenciamento.

§ 3°. No caso de liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de publicagio, no Diario Oficial da Unifio, do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e
a liquidagdo ou ndc do FUNDO.

§ 4°. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios 4 gestdo regular do
patrimonio do FUNDOQ, até ser procedida a averbacio referida no § 1°, inciso 11.

§ 5° Aplica-se o disposto no § 1° inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renincia, da
destituicdo ou da liquida¢dc extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo i
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagio do FUNDO.

§ 6° Para o caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, sc a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidaciio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢io para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeiciio ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
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administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagio, no Cartdrio de Registro de Imoveis competente, da sucessdo da
propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO,

§ 8° A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o
ADMINISTRADOR e/ou as Consultoras de [nvestimento devera, no mesmo alo,
eleger seu substituto ou deliberar quante a liquidacio do FUNDO.

§ 10. Em qualquer caso de substituigio das Consultoras de Investimento, cabera ao
ADMINISTRADOR praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do FUNDO, até
ser precedida a nomeagfo de nova consulitora de investimento ou gestor, ou a liquidagdo
do FUNDO. Ainda, considerando que a denominagic do Fundo € composta pela
denominagio social da UBS Servigos, na mesma Assembleia Geral de Cotistas referida
no parigrafo anterior, os Cotistas deverio deliberar pela alteragio do nome do FUNDO,
sendo que a nova denominagiio do FUNDO ndo podera conter quaisquer referéncias ao

nome ou & marca UBS Servigos.

Art. 31, Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria
dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

D L DE

Art. 32. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

L Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

IL Alteragio do regulamento do FUNDQ, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteracfio da politica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 3°

deste Regulamento;

1. Destituigdo ou substituigio do ADMINISTRADOR e escolha de seu
substituto;

IV.  Fusio, incorpoeragio, cisfo e transformacio do FUNDO;

s SO L AL
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V. Dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néio estiver disciplinado
neste Regulamento;

V1. FEleigiio e destituigio de representante dos cotistas, fixagdio de sua
remuneragio, se houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que poderéo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VII.  Alteragfio do prazo de duragio do FUNDO;

VIT.  Aprovagiio dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento, da legislacio e das demais normas vigentes;

IX.  Alteragdo da Taxa de Administragdo do ADMINISTRADOR;

X. Apreciagdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdio
de cotas do FUNDO;

XI.  Defini¢io ou alteragio do mercado em que as cotas siio admitidas 4 negociagdo; e

XII.  Destitui¢do ou substituigio das Consultoras de Investimento, escolha de seus
substitutos e consequente alteragfio da denominagio do FUNDO e de sua politica de
investimentos, no que for aplicavel;

§ 1°, A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
T deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 {(cento ¢ vinte) dias apés o
término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta)
dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 2°. A alteragfio do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da c6pia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagfes, e do
Regulamento consolidado do FUNDO.

§ 3°. A Assembleia Geral de Cofistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observincia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares e ainda quando for necessdria em virtude da
atualizagio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
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servigos do FUNDO, tais como alteragio na razio social, endereco, pagina da rede
mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicagio aos cotistas.

Art, 33. Compete ac ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

1. 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;

11. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° A convocagiio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida
a0 ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagiio da Assembleia Geral de Cotistas ds expensas
dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

Art. 34. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

1. Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia, hora € local em que serd
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

1I. A convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nido se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagiio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer namero
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de cotistas.

§ 2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagio, todas as informag&es e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto:

L. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas 4 negociagdo,

§ 3° Por ocasifio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclus3o de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria <
Extraordinaria.

§ 4° O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugio CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convecagéio da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima deverd ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 6°% A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocago.

Art, 35, Todas as decisBes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos cotistas que representem a Maioria Simples (conforme abaixo definido) das
cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nfio se computando os
votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta

previstas neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentagdo aplicdvel.

§ 1° Por maioria simples entende-se a maloria de votos dos cotistas presentes na
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Assembleia Geral (*Maioria Simples™). Por Qudérum Qualificado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos IL 111, IV, V, VIII, IX e X do Artigo 32 acima
dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem

(“Qudrum Qualificado™):

a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este Artigo 35, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no niimetro de cotistas do FUNDQ indicados no registro de cotistas na data
de convocagio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36. Somente poderfio votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas tnscritos
no registro de cotistas na data da convocagio da respectiva assembleia, observadas
as disposicdes do Artigo 16 e paragrafos deste Regulamento.

§ unico. Tém qualidade para comparecer 4 Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR poderda encaminhar aos cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

§ 1° O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragéo, ou com
indicagfio de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢} ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (mcio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ac ADMINISTRADOR o envio
de pedido de procuragdio de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n® 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
Fre—
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informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° acima,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; ¢ b) copia
dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracio em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o § 2° supra
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagio.

§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no Artigo 35 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugdo ou
liguidagio do FUNDQ, da amortizagio das cotas e da renincia do
ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condigbes estabelecidas neste
Regulamento e na legislagio em vigor.

§ uUnico. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidagio do FUNDQ, caberd ao ADMINISTRADOR adotar
as providéncias necessdrias, no dmbito do judicidrio, para proceder a sua substituigio
ou liquidagdo.

Art. 39. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderfio ser tomadas
mediante processo de consuita formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigide pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigdo ou, s¢ alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-
Aedl, TelldalInstrugdo CVM n® 472/08.

§ vinico. Da consulta deverdoe constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art, 40. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:

1. Seu ADMINISTRADOR, secu eventual gestor, ou as Consultoras de
Investimento;
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1. Qs sécios, diretores e funcionirios do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, ou das Consultoras de Investimento;

III.  Empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR, ao eventual gestor, as Consultoras
de Investimento, scus sécios, diretores ¢ funcionarios;

V.  Os prestadores de servigos do FUNDQ, seus socios, diretores e funciondrios;

V. O cotista, na hipotese de deliberagio relativa a laudos de avaliagiio de bens de
sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ Unico, Nio se aplica a vedagio prevista no pardgrafo anterior quando:

I Os Gnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a
VI do caput deste Artigo;

II. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragfo que se refira
especificamente & assembleia em que se dard a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41, O FUNDO podera ter 1 {(um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fun¢les de fiscalizagdo dos
investimentos do FUNDQ, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0§ seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDQ;

II. Nio exercer cargo ou fun¢io no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas € em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

M.  Néo exercer cargo ou fungfio na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-ihe assessoria de qualquer natureza;
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IV.  Nio ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
tmobilidrio;

V. Niéo estar em conflito de interesses com o FUNDO: e

VI. Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussiio, peculato, contra a
economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acessc a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensio ou inabilitagio temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas j& ¢leito informar ao ADMINISTRADOR
¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo
de exercer a sua fungéo.

§ 2° A eleigio do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

I 3% (irés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

I1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleta Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a
reeleigiio. O representante ndo fard jus a qualquer remuneragfo.

§ 4°. A fungiio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.
§ 5°. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para
eleger representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes

sobre o(s) candidato(s):

L. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugo CVM n® 472/08; e

1. Nome, idade, profissio, CPF/CNPJ, e-mail, formagio académica, quantidade
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de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
fungfio de representante de cotista ¢ a data de elei¢do e de término do mandato,
descricdo de eventual condenagfio criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio
CVM n° 472/08.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinifio sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a
serem submetidas 4 Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissio de novas cotas
~ gxceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n®
472/08 —, transformagio, incorporagio, fusio ou cisio do FUNDO,

[1. Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nfio tomar as providéncias
necessarias para a protecio dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDO;

IV.  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragbes financeiras do FUNDO do exercicio social ¢
sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissiéc do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
{:f?{os
C e ~ . . . @ o
dj opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDOQ e o formuldrio cujo é‘%@fo
contetido reflita 0 Anexo 39-V da Instrugiio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu . A
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou 1iteis 4 deliberagio -
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da Assembleia Geral de Cotistas;

VII.  Exercer essas atribui¢des durante a liquidagio do FUNDO; e

VIII. Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n°472/08.

§ 1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagiio por escrito, a
colocar a disposi¢io do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias})
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras € o
formuldrio de que tratza a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungio fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres ¢ opinifes do representante de cotistas deverdo ser encaminhados
20 ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso VI
deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o
ADMINISTRADOR proceda 4 divulgacio nos termos dos artigos 40 ¢ 42 da
Instrugio CVM n® 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO e respondet aos pedidos de informagdes formulados pelos
cotistas.

§ linico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria néio conste da ordem do dia.

Art. 44, O representante de cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 45. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 46. Constitnem encargos ¢ despesas do FUNDO:
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L. Taxa de Administragfo;

I Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO,

III.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagio de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagBes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagio aplicavel;

IV.  Gastos da distribuicéio primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagio em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO:

VI,  Comissdes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagio ou arrendamento dos imdveis que
eventualmente componham seu patrimonio;

VII. Honorédrios de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagiio
que The seja eventualmente imposta;

VIII. Honoritios e despesas relacionadas & contratagio das Consultoras de
Investimento, incluindo, mas ndo se limitando, & Taxa de Consultoria ¢ a consultoria
especializada prevista no inciso I1 do § 4° do Artigo 10 deste Regulamento;

[X. Custos com a contratagfio de formador de mercado para as cotas do FUNDO:;

X. Gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDQ, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicie de suas

fungdes;

XI,  Gastos inerentes A constitui¢do, fusdo, incorporagio, cisdio, transformagio ou
liquidagdo do fundo e realizagio de Assembleia Geral de Cotistas,

XIl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
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XII. Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatorias;

XIV. Gastos necessarios a4 manutencdo, conservagio e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do FUNDQ,

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de gue o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentos em cartério; €
XVII. Honoririos e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas nio expressamente previstas na regulamentagio aplicivel como
encargos ou despesas do FUNDOQ correrio por conta do ADMINISTRADOR, salvo
decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da Taxa de Administragio devidas a prestadores de servigo contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados, Caso o somatdrio das
parcelas a que se refere esse pardgrafo exceda o montante total da Taxa de Administragio,
correrd as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem
esse limite.

§ 3°. Nio obstante o previsto no inciso [V do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da
Instruciio CVM n® 472/08, os gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagio em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagio
de cada emissio subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47. O FUNDO terd escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48. As demonstragBes financeiras do FUNDOQ serfo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagio do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do
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ADMINISTRADOR.

§ 2° Para cfeito contabil, serda considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquide contibil atualizado do FUNDO ¢ o
nimero de cotas emitidas.

Art. 49. O FUNDQ estara sujeito as normas de escrituragéo, claboracgfio, remessa ¢
publicidade de demonstragbes financeiras editadas pela CVM.

DI L 1

Art. 50. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para reducéo do seu patriménio ou sua liquidagio, apds o recebimento
das recomendages das Consultoras de Investimento.

§ 1° A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimbnio do FUNDO
implicard a manutengio da quantidade de cotas existentes por ocasifio da venda do
ativo, com a consequente redugiio do seu valor, na proporgdo da diminuigdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortiza¢do parcial das cotas serd precedida de antincio realizado pelo
ADMINISTRADOR, is expensas do FUNDO, indicando a data em que serd
realizada a amortizagiio, o valor amortizado e os critérios que serfo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serfo beneficiarios da referida
amortizagiio, Na data da implementagdo da amortizagio parcial, o valor da cota sera
reduzido do valor correspondente ac da sua amortizagiio. Serd realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizago parcial. Somente fara jus ao recebimento da
amortizago o titular da cota na data de realizagio do anmiincio de amortizagio parcial.

Art. 51. O FUNDO terd prazo de duragfio indeterminado, sendo que sua dissolugéo
¢ liquidagio dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagfio dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 32 deste Regulamento.

§ tnico. No caso de dissolugdo ou liquidagio, o valor do patrimdnio do FUNDQ sera
partilhado entre os cotistas, apds a alienagfo dos ativos do FUNDO, na proporgdo de
suas cotas, apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos <TRE
devidos pelo FUNDQO, observado o disposto na Instrugiio CVM n° 472/08, )

Art. 52. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas € encargos devidos
pelo FUNDQ, as cotas serfio amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
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integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°, Para o pagamento da amortizagio serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisfio do montante obtido com a alienac¢@o dos ativos do FUNDO pele niimero de
cotas em circulagfio.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidagio do FUNDO com a adogio dos
procedimentos previstos no § 1° acima, 0 ADMINISTRADOR devera promover, 28
expensas do FUNDO, procedimento de avaliagio independente, objetivando
determinar o valor de liquidagio forgada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo
prego de liquidagdo forgada.

§ 3° Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas nfo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDQO, tais ativos serfio entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada cotista serd calculada de acordo com a proporgio de cotas detida por cada
cotista sobre o valor total das cotas em circulagio & época, sendo que, apos a
constituigio do referido condominio, 0 ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relagfio As responsabilidades estabelecidas neste Regulamente, ficando autorizado a
liguidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste
pardgrafo seriio ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR deverd notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporgio de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os cotistas apds a constituigdo do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagiic
de que trata o item (a) acima, essa fungio serd exercida pelo cotista que detenha a
maioria das cotas em circulagfio, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Art. 53. Nas hipoteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente deverd
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquida¢io do FUNDO.,
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§ tinico. Deverd constar das notas explicativas 43 demonstragdes financeiras do
FUNDQ analise quanto aos valores das amortizag@es terem sido efetuadas ou ndo em
condigBes equitativas ¢ de acordo com a regulamentagfo pertinente, bem como
quarnio 4 existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nde contabilizados.

Art. 54. Apos a amortizagfio total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do
FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento &8 CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias,
da seguinte documentagio: (i) termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando
for o caso; (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
FUNDO; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragiio de movimentagdo de
patriménio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instrugiio CVM n° 472/08,
acompanhada do relatério do auditor independente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 55. As matérias ndio abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Tnstrugio CVM n® 472/08 ¢ demais regulameniagdes, conforme
aplicavel.

Art. 56. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

Art. 57. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renlincia
a outre, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
na qualidade de Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS
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ANEXO III

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribui¢fo de valores mobiliarios, com enderego na
cidade de So Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato devidamente
representada de acordo com o seu Estatuto Social, na qualidade de instituigdo lider da oferta pablica de
distribuigio de cotas da primeira emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Oferta”,
“Cotas” ¢ “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do Artigo 56 da Instrugao da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARAR que (i) tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pela instituigio administradora do Fundo, por
ocasifio do registro e durante o periodo de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas €
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b)
as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagdio da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas e aquelas constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira dos
empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo aplicard seus recursos € que integram o prospecto
preliminar do Fundo e da Oferta sdo, ¢ que venham a integrar o prospecto definitivo do Fundo e da Oferta
sejam, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
(ii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM; e (iii) o prospecto
preliminar do Fundo e da Oferta contém, e o prospecto definitivo da Oferta conterd, nas datas de suas
respectivas divulgagdes, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes
4 sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

Sdo Paulo, 16 de abril de 2018/

.MENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO RES' MOBILIARIOS

S.A.
Gulinerme Banchirmol COORDENADOR LIDER JULIO CAPUA
Diretor Diretor
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para 0 exercicio da atividade de
administragiio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 1 1.784, de 30 de
junho de 2011 (“Administrador”), neste ato devidamente representada de acordo com o seu Estatuto
Social, na qualidade de instituicsio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII UBS (BR) FUNDOS IMOBILIARIOS, insctito no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42
(“Fundo™), vem, nos termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM 1° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, no ambito da oferta piblica de distribuigéo de cotas da primeira emissdo do Fundo

(“Cotas” e “Oferta”, respetivamente), DECLARAR que (i) os documentos referentes ao Fundo estio
regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto preliminar da Oferta contém, e o prospecto
definitivo da Oferta conterd, nas datas de suas respectivas divulgagdes, as informagdes relevantes
necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas
atividades, situagéo econbmico-financeira, os riscos inerentes 3 sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; (iii) as
informacdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagio da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira e contidas no
prospecto preliminar da Oferta sio, e contidas no prospecto definitivo da Oferta serdo, nas datas de suas
respectivas divulgagdes, verdadeiras, consistentes, corretas € suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisio fundamentada a respeito do investimento no Fundo; e (iv) é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasiéo do registro da
Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o perfodo de realizagdo da Oferta.

S3o Paulo, 16 de abril de 2018.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADOR
Por: Por:
Cargo: Daniela Bo Cargo:
Diretora

TABELIAO QLIVEIRA LIMA Av. Dr. Cardoso de Melo, 1855, CEP: 04548:005 ,
15 o Gargér io de_ Netas - “vila Olimpigﬁ Esquiita corn'a Rua Funi hal - Sau‘P\gulgr-/sP
] i 3058-5100 - www. 4
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela UBS Servigos e pela REC Gestdo de Recursos , que
em conjunto prestardo servicos de consultoria imobilidria especializada ao Fundo nos termos do artigo
31, inciso Il, da Instrugdo CVM 472. Este estudo visa analisar a viabilidade financeira referente a primeira
emissdo de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario UBS (Br) Fundos Imobilidrios ("FUNDQ").

O objetivo do FUNDO é o investimento preponderantemente em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio (“FII”) listados na B3 S.A. e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugio CVM n? 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada. Adicionalmente, o FUNDO deverd manter, (i) no minimo, 67% e, no maximo,
100% do seu patriménio liquido investido em cotas de outros Fll e (i) até 33% do seu patriménio liquido
investido nos demais Ativos Alvo. As disponibilidades financeiras do FUNDO, que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

Para a realizacdo desse estudo de viabilidade, foram utilizadas premissas selecionadas pelas Consultoras
de Investimento a respeito dos dados econdmico-financeiros futuros e do segmento de Fll, com base
nas expectativas de mercado e em dados histdricos. Dessa forma, esse estudo nio deve ser entendido
como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO. As Consultoras de Investimento nio
podem ser responsabilizadas por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do
veiculo ora apresentado.

Premissas do Estudo de Viabilidade

O fluxo de caixa deste estudo apresenta uma projecdo de rentabilidade nominal do FUNDO com base
em distribui¢do de rendimentos mensais e ganho de capital auferidos pelos investimentos em cotas de
Fll, liquidos dos custos da oferta, tributos e despesas recorrentes.

0 modelo prevé alocagdo de 97% do Patriménio Liquido ("PL") em cotas de 15 Flls em um prazo de 4
meses e meio contados do encerramento da Primeira Emissdo, com exposicdao maxima de 10% do
Patriménio Liquido do FUNDO por Fil investido. Ressalta-se que este prazo poderd se estender ou se
reduzir a depender do volume de negociagao dos Ativos Alvos, das condi¢es de negociagdo no mercado
ou pela estratégia das Consultoras de Investimento. A parte remanescente ficard alocada em Aplicagdes
Financeiras. No modelo, os rendimentos recebidos sdo realocados em Ativos Alvo, mantendo constante
o percentual de 97% do PL alocado em cotas de Flls.

Data base do estudo de viabilidade: Maio de 2018
Valor da oferta: RS 150.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)

e Custos da Oferta (ndo recorrentes)
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Comissdo de distribuigdo correspondente a 2,767% sobre o valor da oferta.

Comissdo ao coordenador lider equivalente a 0,830% sobre o valor da oferta.

Comissdo de estruturagdo no valor de 0,830% sobre o valor da oferta

Taxa de registro na CVM, taxa da ANBIMA e taxas da B3 correspondentes a
aproximadamente 0,29% sobre o valor da oferta.

Assessoria juridica, despesas com marketing e despesas com registros e publicidade legal
estimadas em aproximadamente 0,38% do valor da oferta

e Despesas recorrentes do FUNDQ

e}

Taxa de administragao: 0,20% ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo®, observado o
valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais)

Taxa de consultoria: 1,00% ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo

Taxa de performance: ndo ha

Custos de transacdo: aproximadamente 0,10% sobre o valor transacionado (compra e venda
de cotas de Flls)

Valores de auditoria: R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais) por ano

Anuidade devida a B3: RS 9.126,00 (nove mil, cento e vinte e seis reais)

0 modelo contém um valor para outras despesas extraordinarias correspondente a RS
24.000,00 (vinte e quatro mil reais) por ano

e Demais premissas

o

IGPM médio anual projetado de acordo com as séries de estatisticas consolidadas do Banco
Central do Brasil em 25 de Maio de 2018

Remuneracdo média das Aplicagdes Financeiras: 98% da taxa DI. Projecdo da Taxa DI de
acordo com SELIC média projetada de acordo com as séries de estatisticas consolidadas do
Banco Central do Brasil em 25 de Maio de 2018

Aliquota do imposto de renda incidente sobre os rendimentos das Aplicacdes Financeiras
adotada como referéncia para fins deste estudo corresponde a: 22,50%

Dividend yield dos Flls investidos: aproximadamente 8,0% ao anc

Impacto positivo decorrente da gestdo da carteira de Flis: 4,0% de ganho de capital ao ano
acima da inflagdo

Giro mensal da carteira de Flis: 3,0% da carteira de Flls

Aliguota do imposto de renda incidente sobre os ganhos de capital nas cotas de Flls: 20,0%
Distribuicdo de rendimentos: o FUNDO deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e, no maximo, o resultado
contabil apurado pelo regime de competéncia, com base em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Horizonte de investimento para célculo do retorno: 7 anos

* Caso as cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado (IFIX), a Taxa de Administragdo passara a incidir
sobre o valor de mercado do Fundo.
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Resultados Obtidos

Com base nas premissas e consideracdes apresentadas, o retorno nominal projetado ao Cotista é de
14,4% ao ano, liquido de todas as despesas do Fundo.

A referida taxa de retorno foi obtida pelo calculo da TIR (Taxa Interna de Retorno) e considerou os
rendimentos distribuidos ao Cotista pelo FUNDO ao longo do horizonte de investimento projetado de 7
anos (84 meses), bem como o preco (estimativa contdbil) da cota do FUNDO ao final do referido prazo.

A estratégia para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na analise fundamentalista do mercado
imobilidrio, que foca na aquisicdo de fundos imobilidrios que estejam, na visdo das Consultoras de
Investimento, mal precificadas e com potencial de valorizacdo. O entendimento da qualidade dos ativos,
oferta e demanda de mercado, concorréncia, potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de
cada fundo sdo algumas das vantagens competitivas das Consultoras de Investimento, que contam com
equipes de profissionais com larga escala no segmento de FlIs, atuando desde a formagdo da industria,
com vasta experiéncia e comprovado sucesso no setor.

O processo de selecdo das oportunidades de investimento sera feito a partir da andlise de cada ativo e
levara em consideragdo uma série de fatores, entre eles: (i) Caracteristicas atuais e perspectivas dos
ativos imobilidrios detidos pelos fundos investidos: tipologia dos ativos, localizagdo, qualidade dos
ativos, nivel de ocupagdo, valores, prazos e demais caracteristicas dos alugueis, mix de locatdrios, riscos;
(ii) Expectativa em relagdo a composicdo do retorno esperado (renda vs ganho de capital); (iii) Liquidez
no mercado secunddrio; (iv) Preco da cota vs valor patrimonial da cots; (v) Fluxo de caixa e dividend
yield atuais e projetados; (vi) Governanga dos fundos investidos, incluindo uma avaliagdo sobre as partes
envolvidas (gestores, consultores, administradores fiiduciarios, avaliador independente) e seus
respectivos custos; (vii) Horizonte de investimento.

Sao Paulo, 15 de Junho de 2018

tedZ i v ]
Por: Marcos Ayala Por: M hwo Fugh

Cargo: e Cargo: Di2eg
SS90 SETOR -
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Anexo 1 - Projegdo de Resultados do FUNDO

Fluxo Anual (em R, nominais)

Més 12

Més 24

Més ag Més 60 Més 72 Més 84
Ano 1 Ano2 Ancd Ano 5 Ano 6 Ano7
Resultado Contabil e Resultado Regime Caixa
Receitas 20,776,802 25.526,150 26,861,792 28,689,557 30,641,309 32728468 34,957,813
{+) Divicendos Recebidos 8,673,518 12,000,743 12,829.358 13,703,241 14,636,645 15,633,633 16,698,539
(+) Garho de Capital realizado (liguido de IR) 2,562,469 3,297,746 3,421,162 3,654,198 3,903,105 4,168,969 4,452,944
(+) Ganho de Capital r3o realizago (liquide de IR) 7,756,589 9,917,995 10,263,486 10,962,593 11,709,316 12,506,906 13,358,831
(+) Rentabilicade realizaca ativos ge liquidez (llouido de IR} 1,784,225 309,666 347,787 369,526 392,242 418,961 447,439
Despesas " (2009.960)" (2.039531)"  (2.177.838)" (2324,295)" (2.480,651)" (2.647,579)" (2,825,797)
(1) Taxa de Agministagio 1250.718) (311,061 1332,474) (355,121) (378,310 {405,147) (432,745)
() Taxa de Consultoria {1,453,581)  (1,555,306) (1,662,371)  (1,775,605)  (1,896,552)  (2,025.737)  (2,163.723)
Auditoria 16,917 130,293) (31,366) (32.621) (33,526) (35,283) (36,634)
(4 Anuidade B3 19.126} (9,491 (9.871) (10,266) (10,676) (11,103) (11,547)
(-} Custas de Iransagda (compra e venda de His) (215.608) (108,354) (115.797) (123,685) 132,110 (141,109) (150,721}
(1) Outras Custes (24,000 (25.024) 125.958) (26,997 (28,077 125.200) (30.368)
Lucro Liquido 18,766,842  23,486.619 24683954 26365263 28,160,659 30,080,889 32,132,016
(-) Ganho ce capital ndo realizaca (liquido de IR) (7,756,589) (5,917,995) (10,263,486)  (10,962,593) (11,709,316} {12,506,506) {13,358,831)
Resultado Regime Caixa 11010252 13.568,624 14420468 15402670 16451343 17,573,983 18,773,185
Dividendas Pagos pelo Fil UBS (Br) Fundos Imobilidrios
Dividendes (95 % do resultada regime caixa) 10,459,740 12,890,193 13,699,444 14,632,536  15628,776 16,695,284 17,834,525
Dividendos (RS /cota) 70 86 91 98 104 1m1 1139
7.0% 86% 9.1% 9.8% 104% 1A% n.sT‘
B2% 10.1% 107% 11.5% 123% 13.1% 14.0%

| 9.1%
i 8.6%
7.0% 18% Ly
[ 14%
0 o
e 6.8

Ano 1 Ano 2 Ano 3

B Rendimentos Recebidos

9.8%
2.0%

Ano 4

Ganho de Capital Realizado

10.4%
2.1%

Ano 5

1M1.1%

23%

o 9.4
‘ I ‘

? Nota: O grifico acima apresenta o dividendo distribuido pelo FUNDO como percentual do valor da oferta. Para auferir a composigio do
dividendo, foi utilizada a contribuigdo em relagio a receita na base caixa {i) dos rendimentaos recebidos pelo FUNDO (rendimentos pagos pelos
Ativos Alvo e pelas AplicacSes Financeiras, este dltimo liquido de imposto de renda na aliquota maxima de 22,5%) e (i) do ganho de capital
realizado na venda de Ativos-Alvo, liquido de imposto de renda (aliquota de 20,0%).
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Anexo 3 - Dividendo Distribuido pelo FUNDO (% sobre Valor da Oferta)

11.9
11.1% A

10.4%

IBEREES |
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